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บทที่ 1 

บทน าและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 

  เนื่องจากโครงการซิตี้โฮม รัชดาฯ-ปิ่นเกล้า (ส่วนขยาย) มีจ านวนห้องรวม 2,018 ห้องซึ่งเข้าข่ายต้องจัดท ารายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของ

โครงการ หรือกิจการที่ต้องมีรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการ

จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มี

จ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป และต้องจัดท ารายงานการปฏิบัติตาม

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามที่ได้เสนอไว้ในรายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ท่ีผ่านความเห็นชอบจากคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ปัจจุบันโครงการด าเนินการอยู่ใน

ระยะเปิดด าเนินการ 

รายงานฉบับนี้เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของโครงการซิตี้โฮม รัชดาฯ-ปิ่นเกล้า (ส่วนขยาย) ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ2566  
ตามหนังสือเห็นชอบเลขที่ ทส 1009.5/8011 ลงวันที่ 17 ตุลาคม 2551 ทางนิติบุคคลอาคารชุด ซิตี้โฮม รัชดาฯ-ปิ่นเกล้า (ส่วน
ขยาย) เจ้าของโครงการ จึงได้มอบหมายให้บริษัท เอส.พี.เจ ไซแอนติฟิค จ ากัด จัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการฯ เพื่อเสนอ
ต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมพิจารณาต่อไป 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

 โครงการโครงการ ซิตี้โฮม รัชดาฯ-ปิ่นเกล้า (ส่วนขยาย) ตั้งอยู่ที่ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวงบางอ้อ เขตบางพลัด 

กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด ซิตี้โฮม รัชดาฯ-ปิ่นเกล้า (ส่วนขยาย) ขนาดพื้นที่ 16-1-16.35 ไร่ 

ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย มีจ านวนห้องรวม 2,018 ห้อง และร้านค้า 15 ห้อง  

1.3       ขอบเขตการศึกษา 

 ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ ซิตี้โฮม รัชดาฯ-ปิ่นเกล้า (ส่วนขยาย) ของนิติบุคคลอาคารชุด ซิตี้โฮม รัชดาฯ-ปิ่นเกล้า 
(ส่วนขยาย) ที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และเอกสารข้อก าหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการ
ที่เกี่ยวข้อง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ การประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมทั้งเสนอแนะ
มาตรการป้องกันและลดผลกระทบเพิ่มเติมกรณีที่ผลการตรวจวัดมีแนวโน้ม การด าเนินกิจการของโครงการอาจก่อให้เกิด
ผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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1.4 ที่ต้ังโครงการและการเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ 

1.4.1 ที่ต้ังโครงการ 

โครงการซิตี้ โฮมรัชดา ฯ -ปิ่นเกล้า (ส่วนขยาย) ตั้งอยู่ที่ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวงบางอ้อ เขตบางพลัด 

กรุงเทพมหานคร บนที่ดินที่จะขออนุญาตก่อสร้างเนื้อที่ประมาณ 16-1-16.3 ไร่ ปัจจุบันภายในพื้นที่ โครงการมีการใช้ประโยชน์

เป็นอาคารพาณิชยกรรม และได้มีการวางรากฐาน (มีการเจาะเสาเข็มแล้ว) และได้ท าการยุติการก่อสร้างอาการช่ัวคราว เพื่อรอผล

การพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ (ส่วนขยาย) จากส านักงานน โยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมแล้วเ สร็จ         

จึงจะด าเนินการก่อสร้างต่อ ไป และ ได้ยื่นหนังสือแสดงความจ านงค์ดังกล่าวเสนอกับกรุงเทพมหานครเป็นที่เรียบร้อยแล้ว        

ซึ่งภายในพื้นที่โครงการมีคลองเตยซึ่งเป็นคลองสาธารณะประโยชน์พาดผ่าน และพื้นที่โครงการมีอาณาเขตติดต่อกับบริเวณ

โดยรอบดังนี ้

ทิศเหนือ  ติดกับ  ที่ดินเอกชนอ่ืนใช้ประโยชน์เป็นอาคารพักอาศัย 

ทิศใต้   ติดกับ  ที่ดินเอกชนอ่ืนใช้ประโยชน์เป็นอาการพักอาศัย และพื้นที่ว่าง 

ทิศตะวันออก  ติดกับ  ที่ดินเอกชนอ่ืนใช้ประโยชน์เป็นอาคารพาณิชย์ และถนนจรญัสนิทวงศ์ 

ทิศตะวันตก  ติดกับ  ที่ดินเอกชนใช้ประโยชน์เป็นอาคารพักอาศัย 

1.4.2 ที่ต้ังโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 

ส าหรับที่ตั้งโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บังดับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครพ.ศ. 2549 ออกตามความใน

พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 ตั้งอยู่ในที่ดิน ย.84 (สีน้ าตาล) ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย ซึ่งมิใช่อาการขนาด

ใหญ่พิเศษ สถาบันราชการและการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ยกเว้นบริเวณหมายเลข 3.1, 3.18, 3.26, 3.27

และ 337 ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัยประเภทอาคารขนาคใหญ่พิเศษได้ด้วย ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น 

ให้ใช้ใด้ไม่เกินร้อยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแต่ละบริเวณ และห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด 21 ประเภท     

ทั้งนี้การใช้ประโยชน์ท่ีดินประโยชน์ประเภทนี้ ต้องมีอัตราส่วนพื้นที่อาการรวมต่อพื้นที่ดินไม่เกิน 6 : 1 และมีอัตราส่วนของที่ว่าง

ต่อพื้นที่อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ซึ่งส านักผังเมืองกรุงเทพมหานครได้ตรวจสอบการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อด าเนินการก่อสร้าง

โครงการแล้ว ถือเป็นกิจการหลักท่ีสามารถด าเนินการได้ตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฯ ทั้งนี้หนังสือตรวจสอบการใช้ประโยชน์

ที่ดินของโครงการจากส านักผังเมืองกรุงเทพมหานคร 

1.4.3 การคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการ 

เนื่องจากโครงการตั้งอยู่ริมถนนจรัญสนิทวงศ์ ดังนั้นการเดินทางเข้าสู่พื้นที่ โครงการสามารถเดินทางได้อย่าง

สะดวก และการเดินทางเข้าออกพ้ืนท่ีโครงการดังนี้ 
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1) จากเชิงสะพานพระราม 7 ตรงไปตามถนนจรัญสนิทวงศ์ ประมาณ 1.2 กิโลเมตร จะพบท่ีตั้งโครงการอยู่ด้าน

ขวามือ ท าการกลับรถบริเวณหน้าสถานีดับเพลิงบางอ้อ ก่อนเลี้ยวขวาเข้าสู่โครงการ ถัดจากซอยจรญัสนิทวงศ์ 95/1 

2) จากสี่แยกบางพลัด ตรงไปตามถนนจรัญสนิทวงศ์มุ่งหนสู้่สะพานพระราม 7 ประมาณ 2.9 กิโลเมตร ถัดจาก

ซอขจรัญสนิทวงศ์ 95/1 จะพบทางเข้าโครงการตั้งอยู่ด้านซ้ายมือ 

1.5  ประเภทและขนาดพ้ืนที่โครงการ 

โครงการซิตี้โฮม รัชดาฯ-ปิ่นเกล้า ได้ด าเนินการขออนุญาตก่อสร้างตามมาตรา 39 ทวิ ตามแบบ กทม.6 เลขที่ 

459/2550 ลงวันที่ 7 กันยายน 2550 (ใบรับหนังสือแจ้งความประสงค์จะก่อสร้างดัดแปลง รื้อถอนหรือเคลื่อนย้ายอาคารหรือ

เปลี่ยนการใช้อาคาร โดยไม่ยื่นค าขอรับใบอนุญาต ตามมาตรา 39 ทวิ) โดยท าการขออนุญาตก่อสร้างอาการ 8 ช้ัน (อาคาร B1, 

B2, B3, B4, B5, B6) จ านวน 6 อ1คาร เพื่อใช้เป็นอาคารอยู่อาศัย 7 ห้อง/อาคาร รวม 42 ห้อง ที่จอดรถจ านวน 476 คัน และ

อาคาร 28 ช้ัน (อาการ A) จ านวน 1 อาคาร เพื่อใช้เป็นอาคารชุคอยู่อาศัย 24 ห้องพาณิชย์ 7 ห้อง และที่จอดรถจ านวน 490 กัน 

ซึ่งต่อไปนี้จะเรียกว่า "โครงการส่วนเดิม" และภายหลังโครงการประสงค์ที่จะเพิ่มจ านวนห้องพักภายในอาคารให้มีจ านวนห้องชุดพัก

อาศัย 2,018 ห้อง (นับรวมจ านวนห้องพักอาศัยจากโครงการส่วนเดิม) ต่อไปนี้จะเรียกว่า  "โครงการส่วนขยาย" แทนส าหรับ

รายละเอียดของโครงการในแต่ละส่วนสามารถอธิบายได้คังรายละเอียดต่อไปนี้ 

(1) โครงการส่วนเดิม ขนาด 66 ห้อง ร้านค้า 7 ร้าน 

โครงการส่วนเดิมมีลักษณะโครงสร้างอาคารในแนวดิ่งแบ่งเป็น 2 ส่วนดังนี ้

1) ส่วนที่ 1 อาคาร 8 ช้ัน (อาคาร B1, B2, B3, B4. B5, B6) จ านวน 6 อาคาร เพื่อใช้เป็นอาการชุดอยู่อาศัย 

42 ห้อง พื้นที่ 9,472 ตารางเมตร/อาการ และที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้า-ออกของรถ จ านวน 476 คัน พื้นที่ 9,820 ตาราง

เมตร ซึ่งอาคารโครงการจัดเป็นอาคารขนาดใหญ่ 

 พื้นที่ตั้งโครงการขนาด 16, 675 ตารางเมตร ภายในพื้นที่ โครงการแบ่งเป็นพื้นที่ออกเป็น 3 ส่วน คือ ส่วน

พื้นที่ตั้งอาการมีเนื้อที่ประมาณ 6,919 ตารางเมตร พ้ืนท่ีถนนภายในโครงการมีเนื้อท่ีประมาณ 4,662 ตารางเมตร และพื้นที่สีเขียว

ช้ันดินมีเนื้อที่ประมาณ 5,004 ตารางเมตร  
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2) ส่วนที่ 2 อาคาร 28 ช้ัน (อาการ A) จ านวน 1 อาการ เพื่อใช้เป็นอาคารชุดอยู่พาณิชย์ 7 ห้อง          

พื้นที่ 56,736 ตารางเมตร และที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้า-ออกจ านวน 490 คัน พื้นที่ 5,591 ตารางเมตร รวมพื้นที่ใช้สอย

ของอาคารส่วนท่ี 2 เท่ากับ 62,327 ตารางเมตร ซึ่งอาคารโครงการจัดเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

พื้นที่ตั้งโครงการขนาค 9,390.4 ตารางเมตร ภายในพื้นที่ โครงการแบ่งเป็นพื้นที่ออกเป็น 3 ส่วน คือ ส่วน

พื้นที่ตั้งอาคารมีเนื้อที่ประมาณ 3,886 ตารางเมตร พื้นที่ถนนภายใน โครงการมีเนื้อที่ประมาณ 3,538.6 ตารางเมตร และพื้นที่สี

เขียวช้ันดินมีเนื้อที่ประมาณ 1,910.6 ตารางเมตร  

(2) โครงการส่วนขยาย 

โครงการซิตี้โฮม รัชดาฯ -ปิ่นเกล้า (ส่วนขยาย) แตกต่างจากโครงการส่วนเดิมในส่วนของจ านวนห้องชุดพัก

อาศัยที่เพิ่มขึ้นจาก 66 ห้อง ร้านค้า 7 ร้านมาเป็น 2,018 ห้อง และร้านค้า 15 ร้าน เท่านั้นโดยอาคารโครงการยังมีลักษณะโดรง

สร้างอาคารในแนวดิ่งขนาด 8 ช้ันและ 28 ช้ัน มีความสูงจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นช้ันคาดฟ้าเท่ากับ 22.90 และ 92 เมตร

ตามล าดบั และส่วนอ านวยความสะดวกอื่นๆ บนพื้นที่ใช้สอยของอาคารโครงการทั้งหมดประมาณ 16.,675 และ 9,390.4 ตาราง

เมตร  

โครงการซิตี้โฮม รัชดาฯ -ปิ่นเกล้า (ส่วนขยาย) เป็นโครงการอาคารชุดพักอาศัย 7 อาคาร จ านวนห้องชุดพัก

อาศัย 2,018 ห้อง และร้านค้า 15 ห้อง ซึ่งจะก่อสร้างบนที่ดินในกรรมสิทธิ์ของบริษัท ศุภาลัย จ ากัด (มหาชน) ที่จะขออนุญาต

ก่อสร้างบนเนื้อที่ประมาณ 16-1-16.35 ไร่ บริเวณพื้นท่ีโครงการมีคลองเตยซึ่งเป็นคลองสาธารณะประโยชน์มีความกว้างช่วงที่ผ่าน

โครงการ 7-8 เมตรพาดผ่านพื้นที่ โครงการ แบ่งโครงการออกเป็น 2 ส่วน ดังนั้น บริษัท ศุภาลัย จ ากัด (มหาชน) จึงได้ออกแบบ

ลักษณะโครงการออกเป็น 2 ส่วน คือ ส่วนท่ี 1 พื้นที่ค้านเหนือคลองเดยจะเป็นกลุ่มอาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ช้ัน จ านวน 6 อาคาร 

(ต่อไปจะเรียกว่า "โครงการส่วนที่ 1") และส่วนที่ 2 พื้นที่ด้านใต้คลองเตย เป็นอาคารชุดพักอาศัย สูง 28 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร 

(ต่อไปจะเรียกว่า "โครงการส่วนท่ี 2") มีรายละเอียดดงันี ้

1) โครงการส่วนที่ 1 
พื้นที่ส่วนเหนือคลองเตย มีเนื้อท่ีประมาณ 10-1-16.35 ไร่ (16.675 ารางเมตร) บนโฉนดที่ดินรวม 6 โฉนด 

ดังนี ้
-   โฉนดที่ดินเลขท่ี 40071 เลขท่ีดิน 54 มีเนื้อที่ประมาณ 2-0-71 ไร ่

-   โฉนดที่ดินเลขท่ี 192 เลขท่ีดิน 5613 มีเนื้อที่ประมาณ 0-2-7 ไร ่

-   โฉนดที่ดินเลขท่ี 193 เลขท่ีดิน 5614 มีเนื้อที่ประมาณ 0-2-8 ไร ่

-   โฉนดที่ดินเลขท่ี 5342 เลขท่ีดิน 53 มีเนื้อที่ประมาณ 3-0-26 ไร ่

-   โฉนดที่ดินเลขท่ี 3463 เลขท่ีดิน 27 มีเนื้อที่ประมาณ 3-1-47 ไร ่

-   โฉนดที่ดินเลขท่ี 3466 เลขท่ีดิน 146 มีเนื้อที่ประมาณ 1-2-36 ไร่ (บางส่วน) 
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พื้นที่ส่วนเหนือคลองเตย จะก่อสร้างอาการ B1-B6 จ านวน 6 อาการ มีลักษณะโครงสร้างอาคารในแนวดิ่ง 

ขนาด 8 ช้ัน มีความสูงจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นช้ันหลังคาประมาณ 22.90 เมตร จ านวนห้องพักอาศัยรวม 1,218 ห้อง 

และร้านค้า 8 ร้าน 

พื้นที่โครงการในส่วนเหนือคลองเตยมีเนื้อที่ประมาณ 10-1-1635 ไร่ หรือ 16.67 ตารางเมตร          

ภายในแบ่งเป็นการใช้ประโยชน์พื้นที่ออกเป็น 3 ส่วน คือ ส่วนพื้นที่ตั้งอาคาร 6 อาคาร มีเนื้อที่ประมาณ 6,919 ตารางเมตร    

พื้นที่ถนนและลานจอดรถยนต์ภายในโครงการประมาณ 4,662 ตารางเมตรและพื้นที่สีเขียวมีเนื้อท่ีประมาณ 5.004 ตารางเมตร  

2) โครงการส่วนที่ 2 

พื้นที่ส่วนใต้คลองเตย มีเนื้อที่ขออนุญาตก่อสร้าง -3-47.6 ไร่ (9,390.4 ตารางเมตร) บนโฉนดที่ดิน           
รวม 8 โฉนด ดังนี ้

-  โฉนดที่ดินเลขท่ี 1978 เลขท่ีดิน 484 มีเนื้อที่ประมาณ 0-3-74.5 ไร่ (บางส่วน) 
-  โฉนดที่ดินเลขท่ี 3479 เลขท่ีดิน 318 มีเนื้อที่ประมาณ 2-0-0 ไร่ 
-  โฉนดที่ดินเลขท่ี ร090 เลขท่ีดิน 178 มีเนื้อที่ประมาณ 1-2-31 ไร่ 
-  โฉนดที่ดินเลขท่ี 2039 เลขท่ีดิน 491 มีเนื้อที่ประมาณ 0-1-3.5 ไร่ 
-  โฉนดที่ดินเลขท่ี 2040 เลขท่ีดิน 492 มีเนื้อที่ประมาณ 0-1-3.5 ไร่ 
-  โฉนดที่ดินเลขท่ี 1986 เลขท่ีดิน 487 มีเนือ้ท่ีประมาณ 0-1-19 ไร่ 
-  โฉนดที่ดินเลขท่ี 3804 เลขท่ีดิน 482 มีเนื้อที่ประมาณ 0-1-39 ไร่ 
-  โฉนดที่ดินเลขท่ี ร007 เลขท่ีดิน 176 มีเนื้อที่ประมาณ 0-1-29 ไร่ 

พื้นที่ส่วนใต้คลองเตย อาคาร A มีลักษณะโครงสร้างอาคารในแนวดิ่งขนาด 28 ช้ัน มีความสูงจากระดับ

พื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นช้ันหลังคาประมาณ 92 เมตร จ านวน 800 ห้อง เละร้านค้า 7 ห้อง 

พื้นที่โครงการในส่วนที่ 2 พื้นที่ใต้คลองเตยที่ขออนุญาตก่อสร้างประมาณ 53-47.6 ไร่ หรือ 9,390.4 

ตารางเมตร ภายในแบ่งเป็นการใช้ประโยชน์พื้นที่ออกเป็น 3 ส่วน คือ ส่วนพื้นที่ตั้งอาคารมีเนื้อที่ประมาณ 3,886 ตารางเมตร 

พื้นที่ถนนและลานจอดรถยนต์ภายในโครงการประมาณ 3,538.6 ตารางเมตร และพื้นที่สีเขียวมีเนื้อที่ประมาณ 1,910.6 ตาราง

เมตร  

ดังนั้น โดยสรุปแล้วอาคารโครงการทั้ง 7 อาคาร มีพื้นที่ใช้สอยท้ังหมดประมาณ 113.054 ตารางเมตร และ

พื้นที่โครงการที่จะขออนุญาตก่อสร้างประมาณ 16-1-16.35 ไร่ (26,065.4 ตารางเมตร) และพื้นที่โครงการที่ขออนุญาตก่อสร้าง

ประมาณ 16-1-1635 ไร่ หรือ 26,065.4 ตารางเมตร ภายในแบ่งเป็นการใช้ประโชชน์พ้ืนท่ีออกเป็น 3 ส่วน คือ ส่วนพ้ืนท่ีตั้งอาคาร

มีเนื้อทีป่ระมาณ 10,805 ตารางเมตร พื้นที่ถนนและลานจอดรถยนต์ภายใน โครงการประมาณ 8,200.6 ตารางเมตร และพื้นที่สี

เขียวมีเนื้อที่ประมาณ 7,059.8 ตารางเมตร  
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1.6  องค์ประกอบ การใช้ประโยชน์อาคาร และอัตราส่วนพ้ืนที่ใช้สอยรวมทุกชั้นของอาการต่อพ้ืนที่โครงการ ( Floor 
Area Ratio; FAR) อัตราส่วนร้อยละของพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนที่โครงการ (Building Coverage Ratio; 
BCR) และอัตราส่วนร้อยละของพ้ืนที่ว่างปราสจากสิ่งปกคลุม (Open Space Ratio; OSR) 

1.6.1 องค์ประกอบ การใช้ประโยชน์อาคาร 

(1) โครงการส่วนที่ 1 

อาคารโดรงการส่วนที่ เ เป็นกลุ่มอาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ช้ัน จ านวน 6 อาคาร อาคารแต่ละหลังจะมี

องค์ประกอบอาการ 2 ส่วนหลัก ได้แก่ ส่วนสนับสนุนอาการ และส่วนห้องชุดพักอาศัย ซึ่งมีรายละเอียดของอาคาร B1-36 ดังนี ้

1) อาคาร B1-B5 

อาคาร B 1-B5 มีราชละเอียดผังการใช้ประโยชน์พื้นที่ช้ันต่าง ๆ ภายในอาคารเหมือนกัน ผังการใช้

ประโยชน์แต่ละช้ันของแต่ละอาการเปรียบเทียบกับโกรงการส่วนเดิมและรูปตัดขวางของอาคารจังแสดงในภาลผนวก จ โคย

รายละเอียดการใช้สอยพ้ืนท่ีในแค่ละช้ัน สรุปได้ดังนี้ 

ส่วนสนับสนุนอาคารและพื้นทีจ่อดรถยนต์ 

(ก) ช้ันที่ 1 มีพื้นที่ใช้สอยรวม 1,072 ตารางเมตร ประกอบด้วย ร้านค้า ห้องเครื่องปั๊ม ห้องเก็บของ 

ทางเดินรถและที่จอดรถยนต์ จ านวน 43 กัน และพื้นที่ โถง บันได ลิฟต์ ทางเดินและอื่นๆ (เฉพาะอาคาร B2 จะมีพื้นที่ส านักงาน 

และห้องควบคุมระบบ เพิ่มเดิม) 

(ข) ช้ันหลังคา มีพื้นที่ใช้สอยรวม 35 ตารางเมตร ประกอบด้วยห้องเครื่อง และพื้นที่บันได ลิฟต์ 

ทางเดินและอื่นๆ 

ส่วนห้องชุดพักอาศัย 

(ค) ช้ันท่ี 2 ถึงช้ันท่ี 8 มีพื้นท่ีใช้สอยรวม 8.365 ตารางเมตร แต่ละชั้นมีพื้นท่ีใช้สอย 1,195 ตารางเมตร 

ประกอบด้วยพื้นท่ีห้องชุดพักอาศัย 210 ห้อง แบ่งเป็น 

- แบบ STUDIO 29 ตารางเมตร จ านวน 140 ห้อง/เอาคาร 

- แบบ 1 ห้องนอน ขนาด 42.5 ตารางเมตร จ านวน 28 ห้อง/อาคาร 

- แบบ 1 ห้องนอน ขนาด 43 ตารางเมตร นวน 14 ห้อง/อาคาร 

- แบบ 1 ห้องนอน ขนาด 44 ตารางเมตร จ านวน 28 ห้อง/อาคาร  

และพื้นที่โถง บัน ไค ลิฟต์ ทางเดินและอื่นๆ 

2) อาคาร B6 
อาคาร B6 มีรายละเอียดผังการใช้ประ โยชน์พื้นที่ช้ันต่าง ๆ ของแต่ละอาการเปรียบเทียบกับโครงการ

ส่วนเดิม และรูปตัดขวางของอาคารดังแสดงในภาคผนวก จ โดยรายละเอียดการใช้สอยพ้ืนท่ีในแต่ละชั้นของอาคารสรุปได้ดังนี้ 
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ส่วนสนับสนุนอาคารและพื้นที่จอดรถยนต์ 

(ก) ช้ันท่ี 1 มีพื้นท่ีใช้สอยรวม 848 ตารางเมตร ประกอบด้วยห้องเครื่องป๊ัม ห้องเก็บของ ทางเดินรถ

และที่จอดรถยนต์ จ านวน 31 กันและพื้นท่ีโถง บันไค ลิฟต์ ทางเดินและอื่นๆ 

(ข) ช้ันหลังคา มีพ้ืนท่ีใช้สอยรวม 35 ตารางเมตร ประกอบด้วยห้องเครื่อง และพื้นท่ี บันได ลิฟต์ 

ทางเดินและอื่นๆ 

ส่วนห้องชุดพักอาศัย 

(ค) ช้ันท่ี 2 ถึงช้ันท่ี 8 แต่ละชั้นมพีื้นที่ใช้สอย 944 ตารางเมตร ประกอบด้วยพ้ืนท่ี 

ห้องชุดพักอาศัย 168 ห้อง แบ่งเป็น 

- แบบ STUDIO 29 ตารางเมตร จ านวน 126 ห้อง/อาการ 

- แบบ 1 ห้องนอน ขนาด 43 ตารางเมตร จ านวน 14 ห้อง/อาคาร 

- แบบ 1 ห้องนอน ขนาด 44 ตารางเมตร จ านวน 28 ห้อง/อาคาร 

และพื้นที่โถง บันไค ลิฟต์ ทางเดินและอื่นๆ 

สรุปพื้นที่ใช้สอยรวมทั้งหมดของโครงการส่วนที่ ! ประมาณ 54,851 ตารางเมตร มีห้องชุดพักอาศัย

จ านวน 1,218 ห้อง ร้านค้า 8 ร้าน และพื้นที่จอดรถยนต์จ านวน 506 คัน 

โดยรอบตัวโครงการส่วนท่ี 1 ด้านทิศเหนือ ทิศตะวันออก และทิศตะวันตก ติดกับเขตที่ดินของเอกชน 

มีการใช้ประโยชน์ท่ีดินเป็นบ้านพักอาศัย อาคารพักอาศัย และอาการพาณิชย์เป็นส่วนใหญ่ ส่วนทิศใต้ติดคลองบางอ้อ ซึ่งระยะถอย

ร่นของแนวอาคารโครงการจากแนวเขคที่ดินของผู้อื่นหรือถนน 

(2) โครงการส่วนที่ 2 

อาคารโครงการส่วนท่ี 2 เป็นอาคารชุดพักอาศัย สูง 28 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร มีองค์ประกอบอาคาร 2 ส่วน

หลัก ได้แก่ ส่วนสนับสนุนอาคาร เละส่วนห้องชุดพักอาศัย โดยรายละเอียดผังการใช้ประโยชน์พื้นที่ช้ันต่าง ๆ ของแต่ละอาคาร

เปรียบเทียบกับโครงการส่วนเดิม และรูปตัดขวางของอาคารคังแสดงในภาดผนวก จ โคยรายละเอียดการใช้สอยพื้นที่ในแต่ละช้ัน

ของอาคาร A สรุปได้คังนี้ 

ส่วนสนับสนุนอาคารและพื้นที่จอดรถยนต์ 

(ก) ช้ันใต้ดิน มีพื้นท่ีใช้สอยรวม 450 ตารางเมตร ประกอบด้วยห้องเครื่องปั๊ม และถังเก็บน้ าใต้ดิน 

(ข) ช้ันท่ี 1 มีพื้นท่ีใช้สอยรวม 3,1 79 ตารางเมตร ประกอบด้วยพื้นที่ทางวิ่งและที่จอดรถยนต์ จ านวน 86 

กัน ห้องพักมูลฝอยหลัก ห้องน้ า ทางเดินรถ และพื้นที่โถง บันได ลิฟต์ ทางเดิน และอื่นๆ และพื้นที่อาการและสโมสรซึ่งเป็นพื้นที่

ส่วนกลางประมาณ 700 ตารางเมตร 
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(ค) ช้ันที่ 2 ถึงช้ันที่ 4 มีพื้นที่ใช้สอบรวม 9,882 ตารางเมตร แต่ละช้ันมีพื้นที่ใช้สอย 3,294 ตารางเมตร 

ประกอบด้วย พ้ืนท่ีทางวิ่งและที่จอดรถยนต์ จ านวน 369 คัน ห้องน้ า บันได ลิฟต์ ทางเดินและอื่นๆ 

(ง) ช้ันหลังคา มีพ้ืนท่ีใช้สอยรวม 100 ตารางเมตร 

ส่วนสนัทนาการ 

(จ) ช้ันท่ี 5 มีพื้นท่ีใช้สอยรวม 3,262.5 ตารางเมตร ประกอบด้วยพืน้ท่ีห้องพักอาศัย จ านวน 34 ห้อง และ 

พื้นที่โถง บันได ลิฟต์ ทางเดินส่วนกลางและอื่นๆ 

ส่วนห้องชุดพักอาศัย 

(ช) ช้ันที่ 6 ถึงช้ันที่ 27 มีพื้นที่ใช้สอยรวมประมาณ 38.863 ตารางเมตร แต่ละช้ันมีพื้นที่ใช้สอยประมาณ 

1,726.5 ตารางเมตร ประกอบด้วยพ้ืนท่ีห้องชุดพักอาศยั จ านวน 748 ห้อง แบ่งออกเป็น 

- แบบ STUDIO 32.5 ตารางเมตร จ านวน 352 ห้อง 

- แบบ 1 ห้อง นอน ขนาด 48 ตารางเมตร จ านวน 286 ห้อง 

-  แบบ 1 ห้อง นอน ขนาค 61.5 ตารางเมตร จ านวน 22 ห้อง 

-  แบบ 2 ห้องนอน ขนาด 79.5 ตารางเมตร จ านวน 88 ห้อง 

และพื้นที่โถง บันได้ ลิฟต์ ทางเดินและอื่นๆ ของแต่ละชั้น 

(ช) ช้ันที่ 28 มีพื้นที่ใช้สอยรวมประมาณ 1,733 ตารางเมตร ประกอบด้วยพื้นที่ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 

18 ห้อง แบ่งออกเป็น 

- แบบ 1 ห้องนอน ขนาด 64.5 ตารางเมตร จ านวน 1 ห้อง 

-  แบบ 2 ห้องนอน ขนาด 66 ตารางเมตร จ านวน 2 ห้อง 

-  แบบ 2 ห้องนอน ขนาด 78.5 ตารางเมตร จ านวน 1 ห้อง 

- แบบ 2 ห้องนอน ขนาด 82 ตารางเมตร จ านวน 2 ห้อง 

-  แบบ 2 ห้องนอน ขนาด 83.5 ตารางเมตร จ านวน 4 ห้อง 

- แบบ 2 ห้องนอน ขนาด 88 ตารางเมตร จ านวน 2 ห้อง 

-  แบบ 2 ห้องนอน ขนาด 96.5ตารางเมตร จ านวน 2 ห้อง 

- แบบ 2 ห้อง นอน ขนาด 86 ตารางเมตร จ านวน 2 ห้อง 

- แบบ 2 ห้อง นอน ขนาด 108 ตารางเมตร จ านวน 2 ห้อง 

และพื้นที่โถง บันได ลิฟต์ ทางเดินและอื่นๆ 

(ฌ) ช้ันหลังดา มีพื้นท่ีใช้สอยรวม 100 ตารางเมตร ประกอบด้วยห้องเครื่อง และพื้นที่บันได ลิฟต์ ทางเดิน

และอื่นๆ 
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สรุปพื้นท่ีใช้สอยรวมทั้งหมดภายในอาคาร B โครงการประมาณ 57,503 ตารางเมตร มหี้องชุดพักอาศัย

จ านวน 800 ห้อง และร้านค้า 7 ห้อง และพื้นท่ีจอดรถยนตจ์ านวน 455 คัน 

โดยรอบตัวโครงการค้าน ทิศใต้ ทิศตะวันออก และทิศตะวันตก ติคกับเขตที่ดินของเอกชน มีการใช้ประ 

โยชน์ ที่ดินเป็นข้านพักอาศัย อาการพักอาศัย และอาคารพาณิชย์เป็นส่วนใหญ่ ส่วนทิศเหนือติดกับท่ีดินบุคคลอื่นและคลองเตย ซึ่ง

ระยะถอยร่นของแนวอาคารโครงการจากแนวเขตที่ดินของผู้อื่นหรือถนน 

1.6.2 อัตราส่วนพ้ืนที่ใช้สอยรวมทุกชั้นของอาคารต่อพ้ืนที่โครงการ (Floor Area Ratio; FAR) อัตราส่วนร้อยละ

ของพ้ืนที่อาคารปกคคุมดินต่อพ้ืนที่โครงการ (Building Coverage Ratio; BCR) และอัตราส่วนร้อยละของพ้ืนที่

ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม (Open Space Ratio; OSR) 

ส าหรับการค านวณหาอัตราส่วนพื้นที่ใช้สอยรวมทุกช้ันของอาคารต่อพื้นที่ โครงการ (Floor Area Ratio; FAR) 

อัตราส่วนร้อยละของพื้นที่อาการปกคลุมดินต่อพื้นที่โครงการ (Building Coverage Ratio; BCR) และอัตราส่วนร้อยละของพื้นที่

ว่างปราศจากสิ่งปกกลุม (Open Space Ratio; OSR) โคยพื้นที่ใช้สอยของโครงการที่น ามาค านวณจะไม่คิดรวมพื้นที่ดาดฟ้า พื้นที่

ติดตั้งเครื่องจักรกล อังนั้นพ้ืนท่ีใช้สอยของโครงการที่น ามาคิดค านวณดังนี้ 

(1) โครงการส่วนที่ 1 

โครงการส่วนที่ 1 มีพื้นที่ใช้สอยของอาคารไม่คิดรวมพื้นที่ดาดฟ้า พื้นที่ติดตั้งเครื่องจักรกลประมาณ 

53,253 ตารางเมตร และพื้นที่อาคารปกคลุมประมาณ 6,919 ตารางเมตร พื้นที่ตั้งโครงการมีพื้นที่รวมทั้งหมดประมาณ 16.675 

ตารางเมตร 

1) การค านวณรายละเอียดของอัตราส่วนพื้นที่อาการต่อพื้นที่โครงการ (FAR) อัตราส่วนร้อยละของพื้นที่
อาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนท่ี โครงการ (BCR) และร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR) ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 
2540) มีดังนี ้

(ก) อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาการต่อพื้นที่โครงการ (FAR) 

พื้นที่โครงการส่วนท่ี 1    =  16,675   ตารางเมตร 

พื้นที่ใช้สอยในอาคารส่วนท่ี 1  =  53,253  ตารางเมตร 

ดังนั้นอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารต่อพ้ืนท่ีโครงการ  =  53,253 /16.675  

ส่วนท่ี 1 (FAR)     =  3.19 : 1 
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(ข) อัตราส่วนร้อยละของพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนท่ี โครงการ ไม่เกิบร้อยละ 70 

พื้นที่โครงการส่วนท่ี 1    = 16,675   ตารางเมตร 

พื้นที่อาคารส่วนท่ี 1 ปกคลุมดิน   = 6.919   ตารางเมตร 

=   6,919X100 / 16.675 

  อัตราส่วนร้อยละของพื้นที่อาคารปกคลุมดนิ  = 1.49  ของพื้นที่โครงการ 

ต่อพื้นที่โครงการส่วนท่ี 1 

(ค) ร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 

พื้นที่โครงการส่วนท่ี 1    = 16,675   ตารางเมตร 

พื้นที่อาคารส่วนท่ี 1 ปกคลุมดิน   =  6,919   ตารางเมตร 

พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม   =  16,675-6,919  ตารางเมตร 

= 9,756   ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละ     = 9,756X100/16.675 

=  58.51  ของพื้นที่โครงการส่วนท่ี 1 

โครงการส่วนท่ี 1 มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีใช้สอยรวมทุกช้ันของอาคารต่อพื้นที่ โครงการ(FAR) เท่ากับ 3.19 

: 1 อัตราส่วนร้อยละของพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่ โครงการ คิดเป็นร้อยละ 41.49 ของพื้นที่ โครงการ และอัตราส่วนพื้นที่

ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมดินต่อพ้ืนท่ีแปลง คิดเป็นร้อยละ 58.5 1 ซึ่งพบว่าสอดคล้องกับเกณฑ์ที่ก าหนคตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 

(พ.ศ. 2540) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ที่ก าหนดให้อาการอยู่อาศัยต้องมีอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมกันทุก

ช้ันของอาคารทุกหลังต่อพื้นที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคารไม่เกิน 1: 10 และที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของ

ที่ดินแปลงนั้น 

2) การค านวณรายละเอียดของอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดิน (FAR) และอตัราส่วนของที่ว่างต่อ

พื้นที่อาการรวม (OSR) ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังดับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครพ.ศ.2549 มีดังนี ้

(ก) อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาการรามต่อพื้นที่ดิน (FAR) (สูงสุดไมเ่กิน 6 :1) 

พื้นที่ดินส่วนท่ี 1     = 16,675   ตารางเมตร 

พื้นที่ใช้สอยในอาคารส่วนท่ี 1   =  53,253   ตารางเมตร 

ดังนั้น อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารต่อพืน้ท่ีโครงการ  =  53,253/ 16.675 

ส่วนท่ี 1 (FAR)     =  3.19:1 
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(ข) อัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาการรวม (OSR) (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 5) 

พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลมุ   =  16,675- 6,919  ตารางเมตร 

=  9,756   ตารางเมตร 

พื้นที่อาคารส่วนท่ี 1 รวม    =  53,253  ตารางเมตร 

ดังนั้น อัตราส่วนของที่ว่าง   =  9,756/53,253  ตารางเมตร 

ต่อพื้นที่อาคารส่วนท่ี 1 

คิดเป็นร้อยละ     =  9,756X100/53,253 

=  18.32 

โครงการส่วนที่ 1 มีอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR) เท่ากับ 3.19 : 1 และอัตราส่วนของ

ที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม (OSR) เท่ากับ 18.32 ของอาคาร โครงการ พบว่าสอดคล้องสอดคล้องกับเกณฑ์ที่ก าหนคตามตาม

กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.549 ซึ่งจากการใช้ประโยชน์ในที่ดินประเภท ย.8 ให้มีอัตราส่วนพื้นที่

อาคารรวมต่อพื้นที่ดินไม่เกิน 6 : 1 และมีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 

(2) โครงการส่วนที่ 2 

โครงการส่วนที่ 2 มีพื้นที่ใช้สอยของอาคาร A ไม่คิดรวมพื้นที่คาดฟ้า พื้นที่ติดตั้งเครื่องจักรกล ประมาณ    

55,557 ตารางเมตร และพื้นที่อาคารปกคลุมประมาณ 3,886 ตารางเมตร พื้นที่ตั้งโครงการมีพื้นที่รวมทั้งหมดประมาณ 9,390.4 

ตารางเมตร 

1) การค านวณรายละเอียดของอัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อพื้นที่โครงการ (FAR) อัตราส่วนร้อยละของพื้นที่

อาการปกคลุมดินต่อพื้นที่โครงการ (BCR) และร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสั่งปกดลุม (OSR) ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50    

(พ.ศ. 2540) มีดังนี ้

(ก) อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาการต่อพื้นทีโ่ครงการ (FAR) 

พื้นที่โครงการส่วนท่ี 2    =  9,390.4  ตารางเมตร 

พื้นที่ใช้สอยในอาคารส่วนท่ี 2   =  55,557  ตารางเมตร 

ดังนั้นอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารต่อพ้ืนที่โครงการ  =  55,557/9,390.4 

ส่วนท่ี 2 (FAR)     =  5.92 :1 
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(ข) อัตราส่วนร้อยละของพื้นที่อาการปกคลมุดินต่อพ้ืนท่ี โครงการ ไม่เกินร้อยละ 70 

พื้นที่โครงการส่วนท่ี 2    = 9,390.4   ตารางเมตร 

พื้นที่อาคารส่วนท่ี 2 ปกคลุมดิน   = 3,886   ตารางเมตร 

= 3,886X100/9.390.4 

อัตราส่วนร้อยละของพื้นที่อาการปกคลุมดนิ  = 1.38  ของพื้นที่โครงการ 

ต่อพื้นที่โครงการส่วนท่ี 2 

(ค) ร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 

พื้นที่โครงการส่วนท่ี 2     = 9,390.4   ตารางเมตร 

พื้นที่อาคารส่วนท่ี 2 ปกคลุมดิน   =  3,886   ตารางเมตร 

พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลมุ   =  9,390.4 -3,886 ตารางเมตร 

=  5,504.4   ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละ     =  5,504.4X100/9,390.4 

=  58.62  ของพื้นที่โครงการส่วนท่ี 2 

โครงการส่วนที่ 2 มีอัตราส่วนพื้นที่ใช้สอยรวมทุกช้ันของอาการต่อพื้นที่ โครงการ(FAR) เท่ากับ 5.92 :1 

อัตราส่วนร้อยละของพื้นที่อาการปกคลุมดินต่อพื้นที่ โครงการ คิดเป็นร้อยละ41.38 ของพื้นที่โครงการ และอัตราส่วนพื้นที่ว่าง

ปราศจากสิ่งปกคลุมดินต่อพื้นที่แปลง คิดเป็นร้อยละ 58.62 ซึ่งพบว่าสอดคล้องกับเกณฑ์ที่ก าหนดตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 

(พ.ศ. 2540) ออกตามพระราชบัญญัติควบกุมอาการ พ.ศ.2522 ที่ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยต้องมีอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมกันทุก

ช้ันของอาคารทุกหลังต่อพื้นที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคารไม่เกิน 1 : 10 และที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของ

ที่ดินแปลงนั้น 

2) การค านวณรายละเอียดของอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR) และอัตราส่วนของที่ว่างต่อ

พื้นที่อาคารรวม (OSR) ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครพ.ศ.2549 มีดังนี ้

(ก) อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR) (สูงสุดไมเ่กิน 6:1) 

พื้นที่ดินส่วนท่ี 2     = 9,390.4  ตารางเมตร 

พื้นที่ใช้สอยในอาคารส่วนท่ี 2   =  55,557  ตารางเมตร 

คังนั้น อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารต่อพื้นที่โครงการ  =  55.557 /9,390.4 
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ส่วนท่ี 2 (FAR)     =  5.92:1 

 

(ข) อัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม (OSR) (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 5) 

พื้นที่ว่างปราสจากสิ่งปกคลุม   = 9,390.4- 3,886  ตารางเมตร 

= 5,504.4   ตารางเมตร 

พื้นที่อาคารส่วนท่ี 2 รวม    = 55,557   ตารางเมตร 

ดังนั้น อัตราส่วนของที่ว่าง    =  5,504.4/55,557  ตารางเมตร 

ต่อพื้นที่อาคารส่วนท่ี 2 

คิดเป็นร้อยละ     =  5,504.4X100 /55,557 

=  9.91 

โครงการส่วนท่ี 2 มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR) เท่ากับ 5.92 : 1 และอัตราส่วนของที่ว่าง

ต่อพื้นที่อาคารรวม (OSR) เท่ากับ 9.91 ของอาคารโครงการ พบว่าสอดคล้องกับเกณฑ์ที่ก าหนดตามตามกฎกระทรวงให้ใช้บังกับ

ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 ซึ่งจากการใช้ประ โยชน์ในที่ดินประเภท ย.8 ให้มีอัตราส่วนพื้นที่อาการรวมต่อพื้นที่ดินไม่

เกิน 6 : 1 และมีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 

1.7  การบริหารโครงการ 

ส าหรับการบริหารจัดการของนิติอาคารชุดของโครงการ ได้แยกให้มีการบริหารจัดการเป็น 2 ส่วน ภายใต้กรบริหาร

ของนิติบุคคลอาการชุด 2 นิติบุคคลอาการชุด โดยแยกเป็นนิติบุคคลอาคารชุด (โครงการส่วนที่ 1) นิติบุคคลอาคารชุด (โครงการ

ส่วนท่ี 2) และพื้นที่ส่วนกลางร่วมของ 2 นิติบุคคลอาคารชุด การแยกการบริหารจะรวมไปถึงการแขกระบบสาธารณูปโภคในแต่ละ

ส่วนออกจากกัน เว้นแต่พื้นท่ีส่วนกลางที่ใช้ร่วมกัน ส าหรับการแบ่งสัดส่วนการบริหารงานของนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่งรายละเอียด

ของนิติบุคคลของโครงการแยกได้ดังนี้ 

1.7.1 นติิบุคคลอาคารชุด โครงการส่วนที่ 1  

(1) กลุ่มอาคารชุดพักอาศัยขนาด 8 ช้ัน จ านวน 6 อาคาร พร้อมระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการส่วนที่ 1 

ได้แก่ ระบบบ าบัดน้ าเสีย ระบบส ารองน้ าใช้ และพื้นท่ีสีเขียว เป็นต้น 

(2) พื้นที่จอดรถท้ังหมด จ านวน 506 คัน 

-  ภายนอกอาคาร จ านวน 260 กัน 

-  ภายในอาคาร จ านวน 246 กัน 



โครงการซิตี้โฮม รัชดาฯ-ปิ่นเกล้า (ส่วนขยาย)  รายงานการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไข                                                                                                                                                                                  
(ระยะด าเนินการ)                                                                        ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                                                                                                        
นิติบุคคลอาคารชุด ซิตี้โฮม รัชดาฯ-ปิ่นเกล้า (ส่วนขยาย)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ.2566 

 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                 1-14 

1.7.2 นิติบุคคลอาคารชุด โครงการส่วนที่ 2  

(1) อาการชุดพักอาศัยขนาค 28 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร พร้อมระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการส่วนที่ 2 

ได้แก่ ระบบบ าบัดน้ าเสีย ระบบส ารองน้ าใช้ และพื้นท่ีสีเขียวเป็นต้น 

(2) พื้นที่จอดรถท้ังหมด จ านวน 455 คัน 

-   ภายนอกอาคาร จ านวน 6 คัน 

-   ภายในอาคาร จ านวน 449 กัน 

1.7.3 พ้ืนที่ส่วนกลางที่ใช้ร่วมกัน ได้แก่ ส่วนสนับสนุน สระว่ายน้ า และพื้นที่จอดรถยนต์บางส่วน 

(1) พื้นที่ส่วนสนับสนุน สระว่ายน้ า 

(2) ถนนบริเวณทางเข้า-ออก โครงการ 

(3) พื้นที่จอดรถยนต์บริเวณสระว่ายน้ า จ านวน 39 กัน (เป็นระบบเวียนจอด ส าหรับผู้มีสติ๊กเกอร์ผ่านทาง  

โครงการเท่าน้ัน) 

ส าหรับสะพานทางเช่ือมต่อระหว่าง 2 ส่วนนั้น เนื่องจากเป็นสะพานที่ โครงการจะยกให้เป็นสาธารณะตาม 

เง่ือนไขของกรุงเทพมหานคร (ซึ่งสะพานดังกล่าว ได้ท าการก่อสร้างตามแบบมาตรฐานของกรุงเทพมหานคร) จึงท าให้สะพาน

ดังกล่าวเป็นส่วนสาธารณะรับผิดชอบโดยกรุงเทพมหานคร 

ทั้งนี้การบริหารงานจัดการของโครงการซิตี้โฮมรัชดาฯ-ป่ินเกล้า (ส่วนขยาย) ช่วงเปิดด าเนินการจะอยู่ภายใต้

การบริหารของนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่งต าแหน่งผู้บริหาร โครงการและพนักงานมีดังนี ้

- ผู้จัดการโครงการ    จ านวน    1  คน 

- รองผู้จัดการโครงการ    จ านวน    2  คน 

- พนักงานรักษาความปลอดภัย   จ านวน    20  คน 

- พนักงานรักษาความสะอาด   จ านวน    22  คน 

- พนักงานฝ่ายซ่อมบ ารุง    จ านวน    5  คน 

- พนักงานส่วนพื้นที่ส่วนสันทนาการ   จ านวน    10  คน 

รวมพนักงานท้ังหมด    จ านวน    60  คน 
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1.8  ระบบสาธารณูปโภค 

1.8.1 น้ าใช้ 

(1) ปริมาณน้ าใช้ 

ปริมาณน้ าใช้ทั้งหมดของโครงการสามารถคาดการณ์ไห้จากการใช้ประโยชน์พื้นที่ใช้สอยในส่วนต่างๆ    

ของอาคาร โครงการดังรายการค านวณปริมาณน้ าใช้ของโครงการ เมื่อโครงการเปิดด าเนินการคาดว่าจะมีปริมาณการใช้น้ ารวม

สูงสุดประมาณ 1,648 ลกูบาศก์เมตร/วัน โดยคาดการณ์ปริมาณความต้องการใช้น้ าในแต่ละส่วนได้ดังนี้ 

1) โครงการส่วนที่ 1 อาคาร B1-B6 

(ก) ปริมาณน้ าใช้ส่วนห้องชุดพักอาศัย (Q1) 

จ านวนห้องชุดพักอาศัยทั้งหมด  = 1,218  ห้อง 

จ านวนผู้พักอาศัยหมด 

- แบบ STUDIO  =  3  คน/ห้อง 

จ านวน 826 ห้อง  =  2,478  คน 

- แบบ 1 ห้องนอน  = 5  คน/ห้อง 

  จ านวน 392 ห้อง  = 1,960  คน 

รวมจ านวนผู้พักอาศยัทั้งหมด  =  4,438  คน 

อัตราการใช้น้ า   = 200  ลิตร/คน/วัน 

ดังนั้น ปริมาณการใช้น้ ารวม (Q1)  =  (4,438X200)/1,000 

     ≈ 888 ลบ.ม./วัน 

(ข) ปริมาณน้ าใช้ส่วนพนักงาน (Q2) 

จ านวนพนักงานท้ังหมดโดยประมาณ = 30 คน 

อัตราการใช้น้ า   = 50 ลิตร/คน/วัน 

ดังนั้น ปริมาณการใช้น้ าพนักงาน  = (30X50)/1,000 

≈ 2  ลบ.ม./วัน 
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(ค) ปริมาณน้ าใช้พื้นที่ท่ัวไป (Q3) 

ปริมาณน้ าใช้พื้นที่ท่ัวไป ร้อยละ 10 ของปริมาณน้ าใช้ส่วนห้องชุดพักอาศัย 

ปริมาณน้ าใช้ส่วนห้องชุดพักอาศัย   ≈ 888  ลบ.ม./วัน 

ดังนั้น ปริมาณการใช้น้ าพ้ืนท่ีทั่วไป   = (888X10)/100 

      ≈ 90 ลบ.ม./วัน 

(ง) ปริมาณน้ าใช้ส่วนพ้ืนท่ีร้านค้า (Q4) 

จ านวนร้านค้า     = 8 ร้าน 

จ านวนพนักงาน     = 3  คน/ร้าน 

อัตราการใช้น้ า     = 60  ลิตร/คน/วัน 

คังนั้นปริมาณน้ าใช้ส่วนพ้ืนท่ีการคา้   = (8X3X60)/1,000 

≈ 2  ลบ.ม./วัน 

ดังนั้น ปริมาณการใช้น้ ารวมของสว่นท่ี 1 (Qรวม)  = Q1+Q2+Q3+Q4  ลบ.ม/วัน 

= 888+2+90+2 

≈ 982 ลบ.ม/วัน 

2) โครงการส่วนที่ 2 อาคาร A 

(ก) ปริมาณน้ าใช้ส่วนห้องชุดพักอาศัย (Q1) 

จ านวนห้องชุดพักอาศัยทั้งหมด   = 800  ห้อง 

จ านวนผู้พักอาศัยหมด 

- แบบ STUDIO    =  3  คน/ห้อง 

จ านวน 368 ห้อง    =  1,104  คน 

- แบบ 1 ห้องนอนและ 2 ห้องนอน  =   5 คน/ห้อง 

จ านวน 414 ห้อง    =  2,070  คน 

- แบบ PENHOUSE    =   6  คน/ห้อง 

จ านวน 18 ห้อง    =  108  คน 

รวมจ านวนผู้พักอาศยัทั้งหมด    =  3,282  คน 

อัตราการใช้น้ า     =  200  ลิตร/คน/วัน 
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ดังนั้น ปริมาณการใช้น้ ารวม (Q1)   = (3,282X200)/1,000 

≈ 656.4  ลบ.ม./วัน 

(ข) ปริมาณน้ าใช้ส่วนพนักงาน (Q2) 

จ านวนพนักงานท้ังหมดโดยประมาณ   = 30  คน 

   อัตราการใช้น้ า    = 50  ลิตร/คน/วัน 

ดังนั้น ปริมาณการให้น้ าพนักงาน   = (30X50)/1,000 

        ≈ 2 ลบ.ม./วัน 

(ค) ปริมาณน้ าใช้ส่วนสระว่ายน้ า (Q3) 

พื้นที่สระว่ายน้ า     = 350  ตารางเมตร 

อัตราการระเหย     =  0.01  ลบ.ม./ตร.ม.วัน 

ดังนั้น ปริมาณการใช้น้ าส่วนสันทนาการ  =  350X0.01 

≈ 4  ลบ.ม./วัน 

(ง) ปริมาณน้ าใช้ส่วนห้องออกก าลงักาย (Q4) 

พื้นที่ห้องออกก าลังกาย    ≈ 114  ตารางเมตร 

ความหนาแน่นของผู้ใช้บริการ   = 5 ตร.ม./คน/รอบ 

จ านวนผู้ใช้บริการ     =  23  คน/รอบ 

อัตราการให้บริการ     =  6  รอบ/วัน 

จ านวนผู้ใช้บริการ     =  138  คน/วัน 

อัตราการใช้น้ า     =  30  ลิตร/คนวัน 

ดังนั้น ปริมาณการใช้น้ าส่วนสันทนาการ  = (138X30)/1,000 

≈ 5  ลบ.ม./วัน  
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(จ) ปริมาณน้ าใช้ส่วนพ้ืนท่ีรา้นค้า (Q5) 

จ านวนร้านค้า     = 7 ร้าน 

จ านวนพนักงาน     = 3  คน/ร้าน 

อัตราการใช้น้ า    =  60  ลิตร/คน/วัน 

ดังนั้นปริมาณน้ าใช้ส่วนพ้ืนท่ีการคา้   =  (7X3X60)/1,000 

≈ 2 2  ลบ.ม./วัน 

ดังนั้น ปริมาณการใช้น้ ารวมของสว่นท่ี 2 (Q)  = Q1+Q2+Q3+Q4+Q5  ลบ.ม.วัน 

= 656.4+2+4+5+2 

≈ 670  ลบ.ม./วัน 

(2) แหล่งน้ าใช้ 

โครงการตั้งอยู่ในเขตความรับผิดชอบของส านักงานประปาสาขาบางกอกน้อยโดยโครงการจะเช่ือมต่อท่อ

น้ าประปาจากท่อส่งน้ าของส านักงานประปาสาขาบางกอกน้อยริมถนนจรัญสนิทวงศ์ เข้าไปเก็บไว้ในถังส ารองน้ าใช้ของโครงการ

ส่วนที่ 1 และอาคารโครงการส่วนที่ 2 ซึ่งโครงการมีปริมาณความต้องการใช้น้ าทั้งหมดรวม 1,648 ลูกบาศก์เมตร/วัน ทั้งนี้

ส านักงานประปาสาขาบางกอกน้อย ได้ตรวจสอบพื้นที่แล้วรับรองว่ามีความพร้อมที่จะสามารถให้บริการง่ายน้ าประปาให้กับ

โครงการฯ ได้อย่างเพียงพอกับความต้องการของโครงการ 

(3) การส ารองน้ าใช้และระบบการถ่ายน้ า 

โครงการได้จัดสร้างถังเก็บน้ าหลักเพื่อกักเก็บและส ารองน้ าประปาจากการถ่ายของส านักงานประปาสาขา

บางกอกน้อย เพื่อส ารองน้ าใช้ภายในโครงการทั้ง 2 ส่วน โดยแต่ละส่วนมีการส ารองน้ าใช้และระบบการจ่ายน้ าดังนี้ 

1) โครงการส่วนที่ 1 อาคาร B1-B6 

โครงการส่วนท่ี 1 มีปริมาณการส ารองน้ าใช้ภายในโครงการรวมประมาณ 1,270ลูกบาศก์เมตร โดยกัก

เก็บในถังเก็บน้ าใต้ดินบริเวณที่จอดรถยนต์ค้านหน้ของแต่ละอาคาร และถังเก็บน้ าช้ันหลังดาของแต่ละอาคาร โคยแต่อาคารมี

ปริมาณส ารองน้ าใช้เพื่อการอุปโภคและบริโภคดังนี้ 

1) อาคาร B1 ถังเก็บน้ าใต้ดินมีขนาดความจุ 12 ถูกบาศก็เมตร และถังเก็บน้ าช้ันหลังคาขนาดความจุ

รวมประมาณ 70 ลูกบาศก็เมตร ปริมาณน้ าส ารองของอาการ B1 ประมาณ 195 ลูกบาศก์เมตร 

2) อาคาร B2 ถั่งเก็บน้ าใต้ดินมีขนาคความจุ 270 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน้ าช้ันหลังคาขนาดความจุ

รวมประมาณ 70 ลูกบาศก์เมตร ปริมาณน้ าส ารองของอาการ 32 ประมาณ 340 
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3) อาคาร B3 ถังเก็บน้ าใต้ดินมีขนาคความจุ 125 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน้ าช้ันหลังคาขนาคความจุ

รวมประมาณ 70 ลูกบาศก์เมตร ปริมาณน้ าส ารองของอาคาร B3 ประมาณ 195 ลูกบาศก์เมตร 

4) อาคาร B4 ถังเก็บน้ าใด้ดินมีขนาดความจุ 12 ลูกบาศก็เมตร และถังเก็บน้ าช้ันหลังคาขนาดความจุ

รวมประมาณ 70 ลูกบาศก์เมตร ปริมาณน้ าส ารองของอาคาร B4 ประมาณ 195 ลูกบาศก์เมตร 

5) อาคาร B5 ถังเก็บน้ าใต้ดินมีขนาดความจุ 125 ลูกบาศก็เมตร และถังเก็บน้ าช้ันหลังคาขนาดความจุ

รวมประมาณ 70 ถูกบาศก์เมตร ปริมาณน้ าส ารองของอาการ B5 ประมาณ 195 ลูกบาศก์เมตร 

6) อาคาร 36 ถังเก็บน้ าใต้ดินมีขนาดความจุ 80 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน้ าช้ันหลังคาขนาดความจุ

ประมาณ 70 ลูกบาศก์เมตร ปริมาณน้ าส ารองของอาคาร B6 ประมาณ 150 ลูกบาศก์เมตร 

โดยปริมาณน้ าเก็บกักในถังเก็บน้ าให้ดินทั้งหมดประมาณ 50 ลูกบาศก์เมตร และปริมาณน้ าเก็บกักใน

ถังเก็บน้ าช้ันหลังดาทั้งหมดประมาณ 420 ถูกบาศก์เมตร ดังนั้นรวมปริมาณน้ าส ารองภายใน โครงการส่วนที่ 1 ประมาณ 1,270 

ถูกบาศก็เมตร แบ่งออกเป็นเพื่อการอุปโภคบริโภค ประมาณ 1,10ร ถูกบาศก์เมตร และปริมาณน้ าส ารองคับเพลิงประมาณ 165 

ลูกบาศก็เมตร ซึ่งเก็บส ารองในถังเก็บน้ าใด้ดินของอาคาร B2 ซึ่งโครงกรปฏิบัติตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (2535) ก าหนดให้ต้องมี

ที่เก็บน้ าใช้ส ารองที่สามารถจ่ายในช่ัวโมงสูงสุดได้ไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง ในที่นี้เลือกเก็บน้ าใช้ส ารองโครงการส่วนที่ 1 ประมาณ 26 

ช่ัวโมง โดยปริมาณน้ าที่ต้องการต่อวันะมาณ 980 ลูกบาศก์เมตร และส ารองน้ าเพื่อคับเพลิงนานไม่น้อยกว่า 30 นาที ตามกฎ   

กระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) และส ารองน้ าเพื่อดับเพลิงนาน ไม่น้อยกว่า 30 นาที ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 

โครงการก าหนดให้มีปริมาณน้ าส ารองคับเพลิง ประมาณ 165 ลูกบาศก์เมตร  

ส าหรับระบบการสูบจ่ายน้ าของอาการโดรงการส่วนที่ 1 จะใช้เครื่องสูบน้ าขึ้นถังเก็บน้ าช้ันหลังดาของ

แต่ละอาคารๆ ละ จ านวน 2 ตัว ของอาการ B1-BS ขนาค 50 ลูกบาศก์เมตรต่อช่ัวโมง ที่ TDH 100 เมตร ส่วนอาคาร B6 ขนาด 

40 ลูกบาศก์เมตรต่อช่ัวโมง ที่ TDH 100 เมตร สูบน้ าขึ้นสู่ถังเก็บน้ าช้ันหลังค ส่วนการแจกง่ายน้ าจากลังเก็บน้ าช้ันหลังคาจะอารัย

แรงโน้มถ่วงของโลกช่วยในการแจกจ่ายน้ า และจะมีเครื่องสูบน้ าอัตโนมัติช่วยเพิ่มแรงดันภายในเส้นท่อ เพื่อใช้ในการแจกจ่ายน้ าให้

เพียงพอกับความต้องการใช้น้ าภายในอาคาร  

2) โครงการส่วนที่ 2 อาคาร A 

โครงการส่วนที่ 2 อาคาร A มีปริมาณการกักเก็บส ารองน้ าใช้รวมประมาณ 1.013 ลูกบาศก์เมตร    

โดยส ารองน้ าใช้ไว้ดังน้ี 

(ก) ถังเก็บน้ าใตด้ิน ตั้งอยู่บริเวณช้ันใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ขนาคความจุรวมประมาณ 950 ถูกบาศก์เมตร 

ระดับกักเก็บน้ าในถัง 2.0 เมตร ปริมาณน้ าเก็บกักรวมประมาณ 830 ลูกบาศก์เมตร 
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(ข) ถังเก็บน้ าช้ันหลังดา จ านวน 2 ถัง ขนาคความจุรวมประมาณ 196 ถูกบาศก์เมตรระดับกักเก็บน้ าใน

ถัง 2.8 เมตร มีปริมาณน้ าเก็บกักรวมประมาณ 183 ลกูบาศก์เมตร 

ส าหรับระบบการสูบถ่ายน้ าของโครงการจะใช้เครื่องสูบน้ าขึ้นถังสูง  จ านวน 2 ตัว ขนาด 65     

ลูกบาศก์เมตรต่อช่ัวโมง ที่ TDH 110 เมตร สูบน้ าข้ึนสู่ถังเก็บน้ าบนช้ันหลังคา ส่วนการแจกจ่ายน้ าจากถังเก็บน้ าช้ันหลังคาจะอาศัย

แรงโน้มถ่วงของโลกช่วยในการแจกจ่ายน้ า และจะมีเครื่องสูบน้ าอัตโนมัติช่วยเพิ่มแรงดันภายในเส้นท่อ เพื่อใช้ในการแจกง่ายน้ าให้

เพียงพอกับความต้องการใช้น้ าภายในอาคาร  

(3) การส ารองน้ าใช้และน้ าดับเพลิง 

โครงการก าหนดให้อาคารของโครงการส่วนที่ 2 มีปริมาณน้ าใช้ส ารองทั้งสิ้น 1,013 ถูกบาศก็เมตร         

ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2533) ก าหนดให้ต้องมีที่เก็บน้ าใช้ส ารองที่สามารถจ่ายในช่ัวโมงสูงสุดได้ไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง  

ในที่น้ีเลือกเก็บน้ าใช้ส ารองโครงการ 28 ช่ัวโมง ปริมาณน้ าท่ีต้องการต่อวันประมาณ 806 ลูกบาศก็มตร และส ารองน้ าเพื่อดับเพลิง

นานไม่น้อยกว่า 30 นาที ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ประมาณ 113.5 ลูกบาสก์เมตร โครงการก าหนดให้มีปริมาณน้ า

ส ารองคับเพลิง ประมาณ 207 ลูกบาสก์เมตร 

1.8.2 ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

  (1) โครงการส่วนที่ 1 อาคาร B1-B6 

1) ปริมาณน้ าเสีย 

น้ าเสียจากอาคารโครงการส่วนที่ 1 จะแบ่งออกเป็น 2 ประเภทหลักๆ คือ น้ าเสียจากห้องชุดพักอาศัย

และน้ าเสียจากส่วนอื่น 1 ได้แก่ ห้องครัว พนักงาน ส่วนสันทนาการ ส่วนพื้นที่การค้าเมื่อโครงการเปีดด าเนินการคาคว่าจะมี

ปริมาณน้ าเสียรวมสูงสุดประมาณ 786 ถูกบาศก์เมตรต่อวัน โดยคิดที่อัตราร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ของโครงการประมาณ 

982 ลูกบาศก์ก็เมตร 

2) รายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสีย 

ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ มีจ านวน 2 ชุด ตั้งอยู่ช้ันใต้ดินของพื้นที่ โครงการส่วนที่ 1 โดยน้ า

เสียที่เกิดขึ้นภายใบอาการ B1, B2 และ 34 ทั้งหมดจะไหลเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของชุดที่ 1 และน้ าเสียที่เกิดขึ้นภายใน

อาคาร B3, B5 และ B6 ทั้งหมดจะไหลเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของชุดที่ 2 ซึ่งระบบบ าบัดน้ าเสียที่โครงการเลือกใช้เป็น

ประเภทบ่อเกรอะกรองเติมอากาศ โคยระบบบ าบัดน้ าเสียทั้ง 2 ชุด ได้รับการออกแบบให้สามารถรองรับค่าความสกปรกหรือบีโอดี

ที่เข้าระบบโดขเฉถี่ขประมาณ 150 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพของระบบที่ออกเเบบมากกว่าร้อยละ 90 คังนั้น ระบบบ าบัดน้ า

เสียรวมของโครงการ จึงมีขนาคและประสิทธิภาพที่จะรองรับน้ าเสียจากกิจกรรมต่าง ๆ ของอาคาร ได้อย่างเพียงพอโดยน้ าทิ้งที่

ออกจากระบบจะมีค่าบีโอดีไม่เกิน 15 มิลลิกรัมลิตร ซึ่งเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 51 (พ.ศ. 2541) ออกตามความใน
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พระราชบัญญัติควบคุมอาการ พ.ศ. 2522 โคยตามประกาศฯ และกฎกระทรวงดังกล่าวจัดโกรงการเป็นอาคารประเภท ก. ซึ่ง

จะต้องมีค่าบีโอดีในน้ าท้ิงไม่เกิน 20 มิลลิกรัมลิตร 

(2) โครงการส่วนที่ 2 อาคาร A 

1) ปริมาณน้ าเสีย 

น้ าเสียจากอาคาร โครงการส่วนท่ี 2 จะแบ่งออกเป็น 2 ประเภทหลักๆ คือ น้ าเสียจากห้องชุดพักอาศัยและ

น้ าเสียจกส่วนอ่ืน ๆ ได้แก่ ห้องครัว พนักงาน ส่วนสันทนาการ ส่วนพื้นที่การค้าเมื่อโครงการเปีดค าเนินการคาคว่าจะมีปริมาณน้ า

เสียรวมสูงสุดประมาณ 536 ถูกบาศก์เมตรต่อวันโดยคิดที่อัตราร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ของโกรงการประมาณ 670 ถูกบาศก์

เมตร (ไม่รวมน้ าจากสระว่ายน้ า) 

2) รายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสีย 

ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ มีจ านวน 1 ชุด ตั้งอยู่ชั้นใต้ดินของพื้นที่โครงการส่วนท่ี 2 โดยน้ าเสียที่

เกิดขึ้นภายในอาคาร A ทั้งหมดจะไหลเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของอาคารซึ่งระบบบ าบัดน้ าเสียที่ โครงการเลือกใช้เป็นประเภท

บ่อเกรอะกรองเติมอากาศ โคยระบบดังกล่าวได้รับการออกแบบให้สามารถรองรับค่าความสกปรกหรือบีโอดีที่เข้าระบบโดยเฉลี่ย

ประมาณ 250 มิลลิกรัมลิตร มีประสิทธิภาพของระบบที่ออกแบบมากกว่าร้อยละ 90 ดังนั้น ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโค่รงการ 

จึงมีขนาคและประสิทธิภาพที่จะรองรับน้ าเสียจากกิจกรรมต่าง ๆ ของอาการ ได้อย่างเพียงพอโคยน้ าทิ้งที่ออกจากระบบจะมีค่าบี 

โอดีไม่เกิน 20 มิลลิกรัมลิตร ซึ่งเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 51 (พ.ศ. 2541) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบกุมอาการ 

พ.ศ. 2522 โดยตามประกาศฯ และกฎกระทรวงดังกล่าวจัดโครงการเป็นอาการประเกท ก. ซึ่งจะต้องมีค่าบีโอดีในน้ าทิ้งไม่เกิน 20 

มิลลิกรัมลิตร 

(3) การดูแลระบบบ าบัดน้ าเสีย 

ระบบบ าบัดน้ าเสียของโกรงการทั้งสองส่วนเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียประเกทบ่อเกรอะกรองเดิมอากาศ ซึ่งระบบ

บ าบัดน้ าเสียดังกล่าวจะสามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพและมีอายุการใช้งานได้ยาวนาน ขึ้นอยู่กับการดูแลและบ ารุงรักษา

โดยเจ้าหน้าที่มีความรู้เป็นสิ่งส าคัญอย่างยิ่งหากดูแลและบ ารุงรักษาดี อายุการใช้งานของเครื่องจักรก็จะยาวนาน ดังนั้น โครงการ

จึงมีมาตรการควบคุมดูเเลระบบบ าบัดน้ าเสียโดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1) ผู้ควบคุมดูแลระบบบ าบัดน้ าเสีย 

(ก) คุณสมบัติ 

ผู้มีคุณวุฒิวิศวกรรมศาสตร์บัณฑิต หรือวิทยาศาสตร์บัณฑิต สาขาสุขาภิบาลสิ่งแวดล้อมหรือเคมี     

มีประสบการณ์อย่างน้อย 1 ปี มีความรู้เกี่ยวกับการบ าบัดน้ าเสีย 
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(ข) หน้าท่ี 

ก) ให้การฝึกอบรมการดูแลควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียแก่สู้ปฏิบัติงานประจ าเครื่อง 

ข) ให้ค าปรึกษาในการควบคุมดูแล 

ค) รับผิดชอบการเดินระบบอย่างปลอดภัยเละดูแลการบ าบัดให้ได้น้ าท้ิงที่ได้มาตรฐานตามข้อก าหนค 

ง) บริหารและวางแผนการท างานของพนักงานในระบบบ าบัด 

จ) รายงานผลการท างานประจ าเดือน 

อน่ึง ทางโครงการจะจัดให้มีผู้ควบคุมดูแลระบบส ารองไว้ 1 คน ซึ่งจะท าหน้าที่ทดแทนผู้ควบคุมระบบอื่น 

ที่หยุดประจ าสัปดาห์ ลาป่วยหรือลากิจ โดยมีแผนสับเปลี่ยน 

2) ผู้ปฏิบัติงานประจ าเคร่ือง 

(ก) คุณสมบัติ 

จบการศึกษาระดับ ป.ว.ช./ป...ส. ทางด้านเครื่องกลหรือไฟฟ้า มีประสบการณ์อย่างน้อย 1 ปี         

มีความรู้เกี่ยวกับการบ าบัดน้ าเสีย 

(ข) หน้าท่ี 

ก) รับผิดชอบการเดินเครื่องเละดแูลบ ารุงรักษาเครื่องกล ไฟฟ้า เครือ่งมือควบคุมต่างๆ 

ข) ปฏิบัติงานตามค าสั่งของผู้ควบคุมดูแล 

ค) บันทึกการเดินระบบ ปัญหาหรอือุปสรรคที่เกดิขึ้นให้สู้ควบคมุดูแลและผู้รับใบอนญุาตประกอบ 

กิจการทราบทุกครั้ง 

นอกจากนั้นเพื่อประโยชน์ในการติดตามตรวจสอบระบบบ าบัดน้ าเสีย โดรงการได้พิจารณาติดตั้งมิเตอร์

ไฟฟ้าในส่วนระบบบ าบัดน้ าเสียรวม แยกออกจากส่วนอ่ืนๆ โดยติดตั้งในผู้ควบคุม 

1.8.3 ระบบระบายน้ าและการปอ้งกันน้ าท่วม 

(1) ระบบระบายน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลภายในอาคาร 

น้ าเสียทุกชนิดที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ ห้องน้ า ห้องส้วม ห้องครัว และจากส่วนที่ใช้น้ าทั้งหมดภายใน

อาคาร จะระบายออกจากแหล่งก าเนิดน้ าเสียและถูกรวบระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ โดยมีรายละเอียดระบบท่อรวบรวมน้ า

เสียของโครงการส่วนท่ี 1 มีรายละเอียดดงันี ้

- ท่อระบายน้ าเสีย (Waste Pipe) ประกอบด้วยพ่อระบายน้ าเสียในแนวดิ่ง ขนาด 3, 4 และ 6 นิ้ว ท าหน้าที่

ระบายน้ าเสียจากการอาบและซักล้างลงสู่ท่อระบายน้ าเสียก่อนระบายเข้าระบบบ าบัดน้ าเสียรวมเพื่อท าการบ าบัดต่อไป 
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- ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ป ระกอบด้วยท่อระบายน้ าโสโครกในแนวดิ่งขนาด 4 นิ้ว ท าหน้าที่ระบาย

น้ าโสโครกจากห้องน้ าของห้องชุดพักอาศัย และห้องน้ าส่วนกลงสู่ท่อระบายน้ าโสโครกในแนวนอนขนาค 6 นิ้ว รวมกับน้ าเสียจาก

ส่วนอ่ืน ๆ ลงสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมเพื่อท าการบ าบัดต่อไป 

- ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe) ประกอบด้วยท่อขนาค 3 นิ้ว เป็นท่อที่ใช้ส าหรับให้อากาศผ่านเข้าหรือออก

จากระบบห่อระบาขน้ าเสียและน้ าโสโครก โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อรักษาความดันภายในระบบทอระบายน้ าให้มีการเปลี่ยนแปลง

น้อยที่สุด นอกจากนี้ยังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่ภายในท่อระบายน้ าเพื่อดักกลิ่น (Trap Seal) จากเครื่องสุขภัณฑ์เอาไว้ 

น้ าเสียจากอาคารเมื่อไหลลงสู่ช้ันล่างจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเพื่อเข้าสู่กระบวนการ

บ าบัดน้ าเสีย โคยหลังจากผ่านกระบวนการบ าบัดแล้วน้ าท้ิงดังกล่าวจะถูกระบายเข้าท่อระบายน้ าของโกรงการก่อนที่จะสูบระบาย

ออกสู่คถองสาธารณะต่อไป 

(2) ระบบระบายน้ าฝนของอาคาร 

การระบายน้ าฝนของอาคาร ประกอบด้วยท่อระบายน้ าฝนแนวดิ่ง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ท าหน้าที่

ระบายน้ าฝนจากหลังคา ดาคฟ้าอาคาร และระเบียงห้องต่าง ๆ ลงสูร่ะบบระบายน้ าของโครงการต่อไป 

(3) ระบบระบายน้ าภายนอกอาคาร 

1) โครงการส่วนที่ 1 อาคาร B1-B6 

ระบบระบายน้ าภายนอกอาคาร ประกอบดว้ยท่อระบายน้ าคอนกรีตเสริมเหล็กขนาค 0.40 0.50 และ 0.60 

เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 และบ่อหน่วงน้ าของโครงการตั้งอยู่ใต้ดินค้านข้างอาคารขนาค 80 ลูกบาศก์เมตร แบบแปลนและรูป

ตัดบ่อหน่วงน้ าของ โกรงการส่วนที่ 1 อาคาร B ซึ่งโครงการสามารถด าเนินการก่อสร้างได้ รายการค านวณค่าใช้ง่ายและ

รายละเอียดการเลือกของบ่อหน่วงน้ า 

ส าหรับวิธีการควบคุมการระบายน้ าออกจากพ้ืนท่ีรับน้ าโดยรอบพื้นที่ โครงการมดีังนี้ 

(ก) การระบายน้ าท้ิงจากอาคาร ซึ่งภายหลังน้ าเสียผ่านจากระบบบ าบัดน้ าเสียจนมีค่าตามเกณฑ์ที่ก าหนด

แล้วจะถูกระบายไปยังระบบท่อรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการอาคารส่วนที่ 1 ซึ่งเป็นท่อคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด 0.2 เมตร        

เพื่อน าไปใช้รดน้ าต้นไม้ภายในโครงการส่วนท่ี 1 น้ าท้ิงส่วนเกินการน าไปใช้ประโยชน์จะถูกระบายลงสู่คลองเตย 

(ข) การระบายน้ าฝนของโครงการ จะถูกรวบรวมโดยท่อระบายน้ าคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด 0.40 0.50 

และ 0.60 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 โดยน้ าฝนพื้นที่ต่างๆ จะถูกรวบรวมมายังบ่อหน่วงน้ าของโครงการ ซึ่งปริมาตรกักเก็บ

ประมาณ 84 ถูกบาศก์เมตร เมื่อฝนหยุดตกจะท าการสูบน้ าออกจากบ่อหน่วงน้ าทั้งหมดภายหลังฝนหยุดตก โดยใช้เครื่องสูบน้ า

ส าหรับการควบคุมการระบายน้ าออกภายนอก โครงการ เพื่อไม่ให้อัตราการระบายน้ าหลังการพัฒนามากกว่าอัตราการระบายน้ า
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ก่อนการพัฒนา จะควบคุมโดยบ่อพักทางออกน้ า ขนาด 0.20X0.25 เมตร จ านวน 1 จุด ซึ่งจะควบคุมอัตราการระบายน้ าออก

ไม่ให้เกินอัตรา 0.113 ลูกบาศก์เมตรวินาที ก่อนที่จะระบายลงสู่คลองเตย 

 

 

2) โครงการส่วนที่ 2 อาคาร A 

ระบบระบายน้ าภายนอกอาคารของโครงการส่วนท่ี 2 ประกอบด้วยท่อระบายน้ าคอนกรีตเสริมเหล็กขนาค 

0.40 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 และบ่อหน่วงน้ าของโครงการตั้งอยู่ใต้ดินด้านข้างอาคาร ซึ่งโครงการสามารถด าเนินการ

ก่อสร้างได้ รายการค านวณค่าใช้จ่ายและรายละเอียดการเลือกของบ่อหน่วงน้ า  

ส าหรับวิธีการควบคุมการระบายน้ าออกจากพ้ืนท่ีรับน้ าโดยรอบพื้นที่ โครงการมีดังนี้ 

(ก) การระบายน้ าท้ิงจากอาคาร ซึ่งภายหลังน้ าเสียผ่านจากระบบบ าบัดน้ าเสียจนมีค่าตามเกณฑ์ที่ก าหนด

แล้วจะถูกระบาขไปขังท่อระบายน้ าคอนกรีตเสริมเหล็กขนาค 0.8 เมตร ก่อนผ่านบ่อพักทางน้ าออกขนาค 0.20X0.25 ตารางเมตร 

ระบายออกนอกโครงการด้วยแรงโน้มถ่วง (Gravity) ซึ่งในเวลาปกติฝนไม่ตก น้ าทิ้งส่วนนี้จะมีค่าน้อยกว่าอัตราการไหลก่อนการ

พัฒนาโครงการ ดังน้ัน จึงสามารถระบายออกจากโครงการได้ทั้งหมด 

(ข) การระบายน้ าฝนของโครงการ จะถูกรวบรวมโดยท่อระบายน้ าคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด 0.3 เมตร 

ความลาคเอียง 1 : 200 โคยน้ าฝนพื้นที่ต่างๆ จะถูกรวบรวมมายังบ่อหน่วงน้ าของโครงการ ซึ่งปริมาตรกักเก็บประมาณ 80 

ลูกบาศก์เมตร เมื่อฝนหยุดตกจะท าการสูบน้ าออกจากบ่อหน่วงน้ าทั้งหมดภายหลังฝนหยุดตก โดยใช้เครื่องสูบน้ าส าหรับการ

ควบคุมการระบายน้ าออกภายนอกโครงการ เพื่อไม่ให้อัตราการระบายน้ าหลังการพัฒนามากกว่าอัตราการระบายน้ าก่อ นการ

พัฒนาจะควบคุม โดยบ่อพักทางออกน้ า ขนาค 0.20X0.25 เมตร จ านวน 1 จุด ซึ่งจะควบคุมอัตราการระบายน้ าออกไม่ให้เกิน

อัตรา 0.0685 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ก่อนที่จะระบายลงสู่คลองเตย 

1.8.4 การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 

(1) การคาดการณ์ปริมาณมูลฝอย 

1) โครงการส่วนที่ 1 อาคาร B1-B6 

เมื่อโครงการเปีดค าเนินการ คาดว่าอาคารโครงการส่วนที่ 1 อาการ B1-86 จะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้น

ประมาณ 10.72 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งในการดาคการณ์ปริมาณมูลฝอย มีรายละเอียดดังนี้ 

 (ก) ส่วนห้องพักอาศัย (W1) 

จ านวนผู้พักอาศัยท้ังหมด   = 4,438  คน 
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อัตราการผลิตมูลฝอย   = 2.4  ลิตร/คน/วัน 

ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยห้องพักรวม (W1)   = 10,651.2  ลิตร/วัน 

 

 

 

(ข) ส่วนพนักงาน (W2) 

จ านวนพนักงาน    = 30  คน 

อัตราการผลิตมูลฝอย   = 2.4  ลิตร/คน/วัน 

ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยท้องพักรวม (W2)   = 72  ลิตร/วัน 

รวมปรมิาณมูลฝอยท้ังหมดของโครงการ  = W1+W2 

= 10,723.2  ลิตร/วัน 
หรือ      ≈  10.72   ลูกบาศก์เมตร/วัน 

2) โครงการส่วนที่ 2 อาคาร A 

เมื่อโครงการเปิดด าเนินการ คาคว่าโครงการส่วนที่ 2 อาคาร A จะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 10.3 

ลูกบาศก็เมตร/วัน ซึ่งในการคาดการณ์ปริมาณมูลฝอย มีรายละเอียดดังนี้ 

(ก) ส่วนห้องพักอาศัย (W1) 

จ านวนผู้พักอาศัยท้ังหมด   =  3,264   คน 

อัตราการผลติมลูฝอย    = 2.4   ลิตร/คน/วัน 

ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยห้องพักรวม (W1)   = 7,833.6   ลิตร/วัน 

(ข) ส่วนพนักงาน (W2) 

จ านวนพนักงาน     =  30   คน 

อัตราการผลติมลูฝอย     = 2.4  ลิตร/คน/วัน 

ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยห้องพักรวม (W2)   =  72   ลิตร/วัน 

(ค) ส่วนห้องออกก าลังกายและสระว่ายน้ า (W3) 

จ านวนผู้มาใช้บริการ    = 450   ตร.ม. 

อัตราการผลติมลูฝอย    = 0.4  ลิตร/ตร.ม./วัน 

ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยห้องพักรวม (W3)   = 180   ลิตร/วัน 
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(ง) ส่วนร้านค้า(W4) 

จ านวนพนักงาน    =  21   คน 

อัตราการผลติมลูฝอย    =  2.4   ลิตร/คน/วัน 

ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยห้องพักรวม (W4)  = 51  ลิตร/วัน 

รวมปรมิาณมูลฝอยท้ังหมดของโครงการ   =  W1+W2+W3+W4 

=  8,136.6   ลิตร/วัน 

หรือ      ≈ 8.14   ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ดังนั้น เมื่อโครงการเปีดด าเนินการคาดว่าจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นจากโครงการประมาณ 18.86 ลูกบาศก์

เมตรต่อวัน 

(2) การจัดการมูลฝอย 

1) โครงการส่วนที่ 1 อาคาร B1-B6 

โครงการจะได้จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยภายในแต่ละช้ันของอาคาร โครงการส่วนที่ 1 โดยการจัดการมูล
ฝอยภายใน โครงการนั้นจะมีพนักงานท าความสะอาคมาท าการเก็บกวาคท าความสะอาดบริเวณพื้นที่ทั้งหมดของอาคารและเก็บ
รวบรวมมูลฝอยใส่ถุงค าแล้วมัดปากถุงให้แน่นแล้วเก็บขนไปยังที่พักมูลฝอยรวมของโกรงการส่วนที่ 1 โดยมูลฝอยจากอาการ B1 
B2 อาคาร B4 จะเก็บขนไปยังที่พักมูลฝอยรวม (1) ซึ่งตั้งอยู่บริเวณแนวเขตที่ดินด้านอาคาร B1 มีขนาด 11 ตารางเมตร ความคิด
ปริมาตรเก็บที่ความสูง 1.5 เมตร มีความจุเท่ากับ 16.50 ลูกบาศก์เมตรและมูลฝอยจากอาคาร B3 B5 อาการ 86 จะเก็บขนไปยังที่
พักมูลฝอยรวม (2) มีขนาด 11 ตารางเมตร ความเกิดปริมาตรเก็บที่ความสูง 1.5 เมตร มีความจุท่ากับ 16.50 ลูกบาศก์เมตร ซึ่ง
ตั้งอยู่บริเวณแนวเขตที่ดินค้านอาคาร B3 ที่พักมูลฝอยของโครงการส่วนที่ 1 ทั้ง รวมทั้ง 2 แห่งมีความจุรวม 33 ลูกบาศก์เมตร 
ภายในแบ่งเป็นส่วนมูลฝอยเปียกส่วนมูลฝอยแห้ง และถังรองรับของเสียอันตราย และที่พักมูลฝอยรวมของโครงการมีความเพียง
พอที่จะรองรับมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากโครงการสูงสุดประมาณ 10.72ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นานเกินกว่า 3 วัน ซึ่งเป็นไปตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ.2535) เรื่องระบบก าจัดขยะมูลฝอย 

2) โครงการส่วนที่ 2 อาคาร A 

โครงการจะได้จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยภายในแต่ละช้ันของอาคารโครงการส่วนที่ 2 โดยการจัดการมูล
ฝอยภายในโครงการนั้นจะมีพนักงานท าความสะอาดมาท าการเก็บกวาดท าความสะอาดบริเวณพื้นที่ทั้งหมดของอาการและเก็บ
รวบรวมมูลฝอยใส่ถุงค าแล้วมัดปากถุงให้แน่นแล้วเก็บขนไปยังที่พักมูลฝอยรวมของโกรงการส่วนที่ 2 ซึ่งตั้งอยู่บริเวณช้ันที่ 1 ของ
อาการ B มีขนาด 5.3X3.8X1.5 เมตร ขนาดความจุ 30.21 ลูกบาศก์เมตร ภายในแบ่งเป็นส่วนมูลฝอยเปียกส่วนมูลฝอยแห้ง    
และถังรองรับของสียอันตราย และที่พักมูลฝอยรวมของโกรงการมีความเพียงพอที่จะรองรับมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากโครงการสูงสุด
ประมาณ 8.14 ถูกบาศกเ์มตร/วัน ได้นานเกินกว่า 3 วันซึ่งเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) เรื่องระบบก าจัดขยะมูล
ฝอย 
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(3) การจัดการน้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากห้องพักมูลฝอยรวม 

นอกจากน้ันน้ าเสียที่เกดิขึ้นจากหอ้งพักมูลฝอยรวมของโครงการจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสยีเพื่อ
บ าบัดก่อนระบายเข้าสู่ระบบระบายน้ าของโดรงการ  

 
 
1.8.5 ระบบไฟฟ้า 

ระบบไฟฟ้าของโครงการแบ่งออกเป็น 2 ระบบ คือ ระบบไฟฟ้าปกติและระบบไฟฟ้าส ารอง ดังนี ้

(1) ระบบไฟฟ้าปกติ 

ระบบไฟฟ้าปกติเป็นระบบที่ โครงการรับการจ่ายกระแสไฟฟ้ามาจากการ ไฟฟ้านครหลวงเขตบางใหญ่ 

ด้วยระบบไฟฟ้าแรงสูงส่งให้กับอาคารซึ่งโครงการจะท าการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าเพื่อแปลงไฟฟ้าก่อนจ่ายไปยังต าแหน่งการะ 

ไฟฟ้า (Load) ต่าง ๆ ที่ติดตั้งภายในอาคาร ในภาวะปกติ ในโครงการทั้ง 2 ส่วนดังนี ้

1) โครงการส่วนที่ 1 อาคาร B1-B6 

จากรายการค านวณความต้องการใช้ไฟไฟฟ้าของโครงการส่วนที่ 1 อาการ B1-B6 โครงการจะติดตั้ง

หม้อเปลงไฟฟ้า โดยตั้งอยู่บริเวณแนวเขตที่ดิน จ านวน 3 ชุด ดังนี ้

- TR1 ขนาค 1,500 KVA ส าหรับอาคาร B1 และ B4 

- TR 2 ขนาด 1,500 KVA ส าหรับอาคาร B2 และ B3 

- TR 3 ขนาด 1,250 KVA ส าหรับอาคาร B5 และ B6 

2) โครงการส่วนที่ 2 อาคาร A 

จากรายการค านวณความต้องการใช้ไฟฟ้าของโครงการส่วนท่ี 2 อาคาร A โครงการมีความต้องการ ใช้ไฟฟ้าประมาณ 3,200 KVA 

ซึ่งโครงการ จะติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าแบบน้ ามันระบายระบายความร้อน ขนาด 2,000 KVA จ านวน 2 ชุด โคยภายนอกอาคาร

บริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร 

1.8.6 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

โครงการไค้จัดเตรียมระบบคับเพลิงภายในอาการที่สามารถระงับเหตุไส้ในเบื้องต้นก่อนที่รถดับเพลิงจะสามารถ

เข้ามาช่วยเหลือ โดยลักษณะการใช้ประโยชน์ของอาการตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 1 โครงการจัดเป็นอาคารประเภทอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิศษ ทางโครงการจึงได้ออกแบบ

ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยและจัดเตรียมอุปกรณ์เครื่องมือในการป้องกันและเดือนอัคคีภัยเป็นไปตามข้อก าหนดของ
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กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาการ พ.ศ. 2522 

รายละเอียดดังนี้ 

(1) ระบบสัญญาณเดือนอัคคีภัย 

โครงการได้ติดตั้งระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัยภายในอาคาร B1-B6 และอาคาร A ของโครงการโดยมี

รายละเอียดดังนี้ 

1) แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel; FACP) 

แผงควบคุมรวมจะอยู่ห้องควบคุมช้ันท่ี 1 ของอาคาร B1-B6 และอาคาร A โดยแผงควบคุมรวมท าหน้าที่

เป็นจุคศูนย์รวมการรับส่งสัญญาณตรวจรับส าหรับท างาน คือ เมื่ออุปกรณ์จ าพวกชุดกดแจ้งเหตุ เครื่องตรวจจับควัน           

เครื่องตรวจจับความร้อน ที่ติดตั้งไว้เริ่มท างานไม่ว่าตัวใดตัวหนึ่งก็จะส่งสัญญาณและมีเสียงสัญญาณที่แผงควบคุมจนกว่าสวิตช์ตัด

เสียง แต่หากไม่มีเจ้าหน้าที่ตัดเสียงระบบจะส่งสัญญาณเตือนไปขังพื้นที่ท่ีเกิดเพลิงไหม้และพื้นที่อ่ืน ๆ พร้อมกันหมด 

2) สวิตช์กดแจ้งเหตุด้วยมือ (Fire Alarm Manual Station) 

สวิตช์กดแจ้งเหตุด้วยมือภายในอาคารจะติดตั้งอยู่บริเวณโถงด้านหน้าบันไดกลางและทางออกบันไดหนี

ไฟทุกช้ันของอาการอยู่สูงจากพ้ืนประมาณ 1.50 เมตร เป็นแบบชนิดดึง มีแท่งแก้วหรือกระจกป้องกันการดึงในสภาวะปกติ มีป้าย 

FIRE ชัดเจน มี Key Switch ส าหรับไขเพื่อส่งGeneral Alarm 

3) กริ่งสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Bell) 

กริ่งสัญญาณเเจ้งเหตุมีขนาด 6 นิ้ว 24 โวลต์ ติคตั้งอยู่บริเวณ โถงดา้นหน้าบันไดกลางและทางออกบันได

หนีไฟทุกช้ันของอาคาร อยู่สูงจากพื้นประมาณ 2.20 เมตร ท างานแบบ DC Vibration Type ลักษณะเป็น Gong Housing ท า

ด้วย Die Cast Aluminum 

4) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) 

เครื่องตรวจจับควันมีวิธีการท างาน คือ เครื่องสามารถตรวจจับควันได้ไม่น้อยกว่า  80 ตารางเมตร ใน

พื้นที่สูงไม่เกิน 5 เมตร และมีหลอดไฟสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ในตัว เมื่อเครื่องท างานก็จะส่งสัญญาณไปยังอุปกรณ์ตรวจจับของ

แผ่งควบคุมรวม เพื่อส่งสัญญาณต่อไปยัง Alarm Bell ให้ดังขึ้น 

5) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) 

เครื่องตรวจจับความร้อนมีวิธีการท างาน คือ เครื่องจะท างานเมื่อมี อัตราการเพิ่มของอุณหภูมิสูงเกิน

อัตราพิกัดที่ตั้งไว้ โครงการจะติดตั้งบริเวณห้องน้ าของอาคารผังแนวดิ่งระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัยภายในอาการ B1-B6 และ

อาคาร A  
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(2) ระบบผจญเพลิงและป้องกันเพลิงไหม้ 

1) โครงการส่วนที่ 1 อาคาร B1-B6 

(ก) ระบบท่อยืนและระบบฉีดน้ าดับเพลิง 

ก) ระบบท่อยืนกายในอาคาร B1-B5 ติดตั้งท่อยืนขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 6 นิ้ว จ านวน 2 ท่อ และ

ระบบท่อยืนภายในอาคาร 36 ติคตั้งท่อยืนขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 6 นิ้ว จ านวน 1 ท่อ 

ข) ตู้หัวฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) ของอาคารประกอบด้วย หัวต่อ

สายฉีดน้ าคับเพลิง พร้อมสายฉีดน้ าดับเพลิงขนาดเสน้ผา่ศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร(เ นิ้ว และหัวต่อสายฉีดน้ าคับเพลงิชนิคหัวต่อสวม

เร็วขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2 นิ้ว) พร้อมฝาครอบและ โซ่ร้อยติดไว้ทุกระยะห่างกันไม่เกิน 45 เมตร เละเมื่อใช้สายฉีด

น้ าดับเพลิงยาวไม่เกิน 30 เมตร ต่อจากตู้หัวฉีดน้ าดับเพลิง แล้วสามารถน าไปใช้ดับเพลิงในพ้ืนที่ท้ังหมดในช้ันนั้นได้ 

(ข) ปริมาณน้ าส ารองดับเพลิง 

โครงการได้จัดให้มีน้ าส ารองดับพลิงในถังเก็บน้ าใต้ดิน ปริมาตร 165 ลูกบาศก์เมตร จากการ

ออกแบบสามารถส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิงได้เป็นเวลา 30 นาที (ตามข้อก าหนดในกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) และฉบับ

ที่ 50 (พ.ศ. 2540) ซึ่งก าหนดให้ต้องมีปริมาณน้ าส ารองคับเพลิงไม่น้อยกว่า 30 นาที) 

(ค) หัวรับน้ าดับเพลิง (Fire Department Connections) 

หัวรับน้ าดับเพลิงติดตั้งภายนอกอาคาร ชนิคข้อต่อสวมเร็วขนาคเส้นผ่าศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2 

3') สามารถรับน้ าจากรถดับเพลิงท่ีมี ข้อต่อสวมเร็วแบบมีเขี้ยวขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2   ⁄ ) ต าแหน่งหัวรับน้ าคับเพ

สิ่งของพื้นที่ โครงการส่วนท่ี 1  

(ง) เคร่ืองดับเพลิงชนิดมือถือ (Fire Extinguisher) 

โครงการจะติดตั้งเครื่องดับเพลิงชนิดมือถือแบบผงเดมีแห้ง (Dry Chemical Exinguisher ABC 

Type) ขนาด 4 กิโลกรัม แบบหิ้วได้ ชนิดมีมาตรวัคความดันอยู่ในตัว ไว้ในตู้หัวฉีดน้ าคับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ทุกตู้ๆ ละ 1 

เครื่อง อาคาร B1-B6 ได้ติดตั้งเครื่องดับเพลิงชนิดมือถือภายในอาคารตั้งแต่ช้ันที่ 1 ถึงช้ันที่ 8 ในตู้ FHC รวม 88 เครื่องผังแนวดิ่ง

ระบบป้องกันภัยของอาการ B1-B6  
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2) โครงการส่วนที่ 2 อาคาร A 

(ก) ระบบท่อยืนและระบบฉีดน้ าดับเพลิง 

ก) ระบบท่อยืนภายในอาคาร A ติดตั้งท่อยืนขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 8 นิ้ว จ านวน 3 ท่อ 

ข) ตู้หัวฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ของอาคารประกอบด้วย หัวต่อ

สายฉีดน้ าดับเพลิง พร้อมสายฉีดน้ าดับเพลิงขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) และหัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อ

สวมเร็วขนาคเส้นผ่าศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2   ⁄  นิ้ว)พร้อมฝากรอบและ โซ่ร้อยติดไว้ทุกระยะห่างกัน ไม่เกิน 64 เมตร และเมื่อ

ใช้สายฉีดน้ าดับเพลิงยาวไม่เกิน 30 เมตร ต่อจากตู้หัวฉีดน้ าดับพลิง แล้วสามารถน าไปใช้คับเพลิงในพ้ืนท่ีทั้งหมดในช้ันนั้นได้ 

(ข) ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัดโนมัติ (Sprinkler System) 

โครงการจัดให้อาการ A มีระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติของโครงการเป็นแบบปีคสามารถปีด

ออกอัตโนมัติให้น้ าไหลออกมาดับเพลงิทันทีท่ีมีความร้อนสงูขึ้นจนถึงอุณหภูมิท างาน (Temperature Rating ซึ่งระบบคับเพลิงของ

โกรงการออกแบบ ให้มีระบบคับเพลิงอัตโนมัติทุกพื้นที่ของโครงการ ระบบจะใช้น้ าส ารองคับเพลิงจากถังเก็บน้ าช้ันหลังคาส าหรับ

ระบบฉีดน้ าดับเพลิง ส าหรับผังแสดงต าแหน่งหัวกระจายน้ าดับเพลิงแต่ละชั้นของอาคาร A  

(ค) ปริมาณน้ าส ารองดับเพลิง 

โครงการได้จัดให้มีน้ าส ารองคับเพลิงบนถังเก็บน้ าใต้ดินปริมาตร 207 ลูกบาศก์เมตร จากการ

ออกแบบสามารถส ารองน้ าเพื่อการคับเพลิงได้เป็นเวลา 30 นาที (ตามข้อก าหนดในกฏกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) และฉบับ

ที่ 50 (พ.ศ. 2540) ซึ่งก าหนดให้ตอ้งมีปริมาณน้ าส ารองดบัเพลิงไม่น้อยกว่า 30 นาที) 

(ง) หัวรับน้ าดับเพลิง (Fire Department Connections) 

หัวรับน้ าดับเพลิงติดตั้งภายนอกอาการ ชนิคข้อต่อสวมเร็วขนาคเส้นผ่าศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2 

 
 ⁄ ) สามารถรับน้ าจากรถคับเพลิงที่มีข้อต่อสวมเร็วแบบมีเขี้ยวขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2  

 ⁄ ) ต าแหน่งหัวรับน้ า

ดับเพลิงของพื้นที่โครงการส่วนท่ี 2  

(จ) เคร่ืองดับเพลิงชนิดมือถือ (Fire Extinguisher) 

โครงการจะติดตั้งเครื่องดับเพลิงชนิดมือถือแบบผงเคมีแห้ง (Dry Chemical Extinguisher ABC 

Type) ขนาด 4 กิโลกรัม แบบหิ้วได้ ชนิดมีมาตรวัดความดันอยู่ในตัว ไว้ในตู้หัวฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ทุกตู้ๆ ละ 1 

เครื่อง อาคาร A ได้ติดตั้งเครื่องดับเพลิงชนิดมือถือภายในอาคารตั้งแต่ช้ันท่ี 1 ถึงช้ันหลังกา ในตู้ FHC รวม 84 เครื่อง 
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(3) บันไดหนีไฟ (Stairwell) 

บันไดหนไีฟของอาคารโครงการท าด้วยวัสดุทนไฟและไมผุ่กร่อน คือ คอนกรีตเสริมเหล็ก โดยบันไดหนไีฟของ

อาคาร โครงการมีดังนี ้

1) โครงการส่วนที่ 1 

อาคารโครงการของโครงการส่วนที่ 1 เป็นอาคาร ขนาค 8 ช้ัน จ านวน 6 อาคาร แตล่ะอาคารมีบันไดหนีไฟ 2 

แห่ง และบันไดหลักท่ีใช้หนีไฟ จ านวน 1 แห่ง ตั้งแต่ชั้นที่ 1 จนถึงช้ันดาดฟ้า  

2) โครงการส่วนที่ 2 

อาคารของโครงการส่วนที่ 2 เป็นอาคารขนาด 28 ช้ัน มีบันไดหนีไฟ 2 แห่ง และบันไดหลักที่ใช้หนีไฟ 

จ านวน 1 แห่ง ตั้งตั้งแต่ชั้นท่ี 1 จนถึงช้ันดาดฟ้า  

ประตูหนีไฟของอาคารโครงการท าด้วยวัสคุทนไฟเป็นบานเปิดชนิดผลักออกสู่ภายพอกพร้อมติดตั้งอุปกรณ์

ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้เอง มีความกว้างไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร สูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร และสามารถปิดออกได้โดย

สะควกตลอดเวลา ทางออกสู่บันไดหนีไฟไม่มีธรณีประตู มีความสูงจากช้ันบนสุดสู่พื้นดินอยู่ในต าแหน่งที่สามารถมาถึงได้โดย

สะควก 

(4) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Light) 

ป้ายบอกทางหนีไฟภายในอาการ จะเป็นชนิดเรืองแสง โดยตัวอักษรมีขนาดไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร ติดตั้ง

บริเวณโถงทางเดินและหน้าบันไดหนี'ไฟของอาคารทุกช้ัน 

(5) แผนผังอาคาร  

โครงการจะจัดให้มีแผนผังของอาการในแต่ละช้ันของอาคารซึ่งจะติดไว้บริเวณโถงหน้าลิฟต์ในแต่ละช้ัน โดย

แผนผังของอาคารแต่ละขั้นจะประกอบด้วย 

1) ต าแหน่งของห้องทุกห้องของช้ันนั้น 

2) ต าแหน่งท่ีติดตั้งตู้สายฉีดน้ าดับเพลิง (FHC) หรือหัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงและอุปกรณ์ดับเพลิงอ่ืน ๆ  

      ของช้ันนั้นๆ 

3) ต าแหน่งประตูหรือทางหนีไฟของช้ันนั้น 

4) ต าแหน่งลิฟต์ดับเพลิงของขั้นนั้น 
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(6) ลานหนีภัยทางอากาศ 

โครงการจัดให้มีลานหนีภัยทางอากาศโครงการส่วนที่ 2 อาคาร A บริเวณช้ันหลังคา โดยจัดให้มีลานหนีภัย

ทางอากาศขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า 10X10 เมตร โดยมีบันไดหนีไฟตั้งแต่ชั้นที่ 1 จนถึงช้ันหลังคาบริเวณลานหนีภัยทางอากาศ  

(7) แผนอพยพและปฏิบัติการฉุกเฉิน 

นอกจากระบบป้องกันและควบคุมอัคคีภัยดังกล่าวข้างต้น การเตรียมพร้อมบุคคลากรส าหรับใช้งานอุปกรณ์

ป้องกันอัคคีภัยเละแผนปฏิบัติการฉุกเฉินเป็นสิ่งที่จ าเป็น โดยอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยที่ โครงการจัดให้มีนั้น จ าเป็นต้องมี "คน" ที่

จะต้องรับผิดชอบและสามารถใช้อุปกรณ์ต่าง ๆ เหล่านั้นได้ ในการนี้บริษัทที่ปรึกษาจึงได้เสนอแนะและได้รับการตอบรับจาก

โครงการในการค าเนินการจัดเตรียมทีมอาสาสมัครป้องกันภัยกายใต้ความร่วมมือระหว่างนิติคคลอาการชุดและผู้พักอาศัย เพื่อท า

หน้าท่ีในการควบคุมเหตุการณ์เพลิงไหม้ ส าหรับสาระโคยสังเขปของแผนปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ ดังอธิบายได้คังนี้ 

1) แผนซักซ้อมและฝึกอบรมในการป้องกันและอพยพเมื่อเกิดอัคคีภัย 

(ก) วัตถุประสงค ์

ก) เพื่อปกป้องความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของเจ้าของห้องพักอาศัย 

ข) เพื่อป้องกันการเกิดอัคคีภัยและระงับอัคคีภยัเบื้องตันอย่างถูกต้องและทันท่วงที 

(ข) บุคคลที่เกี่ยวข้องในแผนฯ 

ก) ผู้จัดการอาคารโกรงการ 

ข) พนักงานรักษาความปลอดภยั 

ค) ผู้อยู่อาศัยภายในโครงการ 

(ค) แผนปฏิบัติการทั่วไป 

ก) จัดอบรมและสาธิตการระงับอัดคีภัยเบื้องต้น ด้วยถังคับเพลิงชนิดมือถือให้กับเจ้าหน้าที่ของอาคาร

โครงการ และอาสาสมัครโดยขอกวามอนุเคราะห์จากสถานีดับเพลิงท่ีรับผิดชอบในพ้ืนท่ีโครงการอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

ข) ติดประกาศแจ้งเบอร์ โทรศัพท์ฉุกเฉินเมื่อเกิดอัคคีภัยของหน่วยงานราชการและเจ้าหน้าที่ของ

อาการ โครงการ ไว้อย่างชัดเจนกับแผนผังของอาการแต่ละชั้น 

ค) ติดป้ายแสดงวิธีการใช้ถังคับเพลิงชนิดมือถืออย่างชัดเจนท่ีจุดติดตั้งถังดับเพลิงทุกจุด 

ง) ติดตั้งแผนผังแสคงต าแหน่งจุดติดตั้งถังคับเพลิง ทางหนีไฟ และประตูหนีไฟให้เห็นได้ชัดเจนไว้ใน

แต่ละชั้น 

จ) จัดให้มีแผนปฏิบัติการอพยพเมือ่เกิดอัคคีภัย 
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ฉ) ตรวจสอบการท างานของสัญญาณฉุกฉินและอุปกรณ์ทุกๆ วันสาร์สุดท้ายของเดือนจัดตั้งกลุ่ม

อาสาสมัครเพื่อท าหน้าท่ีประสานงานกับเจ้าหน้าท่ีคับเพลิงต ารวจ หน่วยกู้ภัยต่าง ๆ และควบคุมด าเนินการปฏิบัติตามแผนซักซ้อม

และฝึกอบรมในการป้องกันและอพยพเมื่อเกิดอัคคีภัย ให้เป็นไปอย่างมีระเบียบและรวดเร็ว โดยมีสมาชิกดังนี้ 

-   ผู้จัดการอาคาร โครงการ 

-   เจ้าหน้าท่ีของอาคาร โครงการ อีก 2 ท่าน 

-   เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 

-   ตัวแทนเจ้าของห้องพัก ช้ันละ 2 คน 

(ง) แผนปฏิบัติการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

ก) ผู้พบเหตุการณ์ใช้ถังคับเพลิงมือถือเข้าระงับเพลิงไหม้ทันทีและแจ้งไปยังผู้จัดการอาคารโครงการ 

ทันทีหลังจากเข้าระงับเพลิงไหม้แล้ว 

ข) ผู้จัดการอาคาร โครงการ ส่งเจ้าหน้าที่ที่ผ่านการอบรมการใช้ถังดับเพลิงมือถือและ Fire Hose 

Cabinet เข้าช่วยระงับเพลิงไหม้ พร้อมกับกลุ่มอาสาสมัคร 

ค) ถ้าไม่สามารถระงับเพลิงไหม้ได้ผู้จัดการอาคารโกรงการ แจ้งเหตุไปยังหน่วยงานที่รับผิดชอบ คือ 

สถานีดับเพลิงบางอ้อ กรณี ที่เกินขีดความสามารถ สถานีดับเพลิงบางอ้อสามารถขอก าลังเสริมจากสถานีดับเพลิงใ กล้เกียง คือ 

สถานีดับเพลิงบางขุนนนท์ และสถานีดับเพลิงบางโพ และสถานีดับเพลิงบางซ่อน มาช่วยได้ 

ง) กดสัญญาณเตือนไฟให้ดังขึ้นและปฏิบัติตามขั้นตอนการอพยพ 

จ) เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยและกลุ่มอาสาสมัคร จัดการจราจรเพื่ออ านวยความสะดวกให้กับ

หน่วยดับเพลิงที่จะมาช่วยเหลือได้อย่างรวดเร็ว 

(จ) แผนปฏิบัติการในการอพยพเมื่อเกิดอัคคีภัย 

ก) จัดให้มีป้ายแสดงขั้นตอนในการปฏิบัติเมื่อได้ยินสัญญาณเดือนภัยในห้องพักทุกห้องและสถานที่

ต่าง ๆ ทั่วโครงการ ดังน้ี 

-   ดับไฟฟ้าและแหล่งก าเนิดความร้อนทุกประเกททันทีให้เรียบร้อย 

-   ตรวจดูจ านวนคนภายในห้องพักให้เรียบร้อยก่อนออกจากห้องพัก 

-   น ากุญแจห้องและกุญแจรถยนต์ออกมาพร้อมกับล็อกห้องให้เรียบร้อย 

-   ลงจากอาคาร โดยการเดินให้เร็วท่ีสุดไปตามทางเดินหนีไฟท่ีใกล้ที่สุดเท่านั้น  

    ห้ามใช้ลิฟต์โดยเด็ดขาด 

ข) จัดซ้อมปฏิบัตติามขั้นตอนในการอพยพอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
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ในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินเนื่องจากเพลิงไหม้ โกรงการจะท าการล าเลียงคนออกนอกอาคาร โดยเร็วที่สุด 

โดยใช้เส้นทางล าเลียงคนทางบันใดหนีไฟและเส้นทางหนี 'ฟทางอากาศ ซึ่งคาคว่าจะใช้เวลาล าเลียงคนภายในอาคารออกมาสู่

ภายนอกอาคารได้ทั้งหมดภายในเวลาสูงสุดส าหรับอาคารโครงการ ส่วนที่ 1 ประมาณ 5-6 นาที และอาคารโครงการส่วนที่ 2 

ประมาณ 20 นาที ตามล าดับ เคลื่อนย้ายตามเส้นทางหนี ไฟท่ีก าหนดไปยังจุดรวมพลภายในโครงการเพื่อนับยอดจ านวนพนักงาน

และผู้พักอาศัย ก่อนเคลื่อนย้ายออกจากจุดรวมพล ไปยังจุดพักพลภายนอกโครงการที่ปลอดภัย โดยโครงการส่วนท่ี 1 และส่วนท่ี 2 

มีจุดรวมพลภายใน โครงการ ตามล าดับ ดังน้ี 

(1) โครงการส่วนที่ 1 

เนื่องจากอาคารโครงการส่วนที่ 1 มีจ านวน 6 อาคาร และอาคารอยู่ห่างกันมากกว่า 6 เมตร ดังนั้น

ในการจัดเตรียมจุครวมพลภายในโครงการส่วนที่ 1 บริษัทที่ปรึกษาสมมติฐานว่ากรณีที่เกิดเพลิงไหม้ภายในโครงการจะมีโอกาส

เกิดขึ้นเลวร้ายสุด 2 อาคารที่อยู่ติดกัน ซึ่งมีจ านวนผู้พักอาศัยสูงสุดประมาณ 1,260 คน ต้องการพื้นท่ีรวมพลประมาณ 350 ตาราง

เมตร (0.25 ตารางเมตร/คน) โดยโครงการจัดพื้นที่รวมพลภายในโครงการส่วนท่ี 1 ประมาณ 370 ตารางเมตร (0.29 ตารางเมตร/

คน) อยู่บริเวณพื้นที่สีเขียวภายในโครงการส่วนที่ 1 รองรับผู้อพยพหนี'ไฟ 3 อาคารที่อยู่ใกล้กัน ได้แก่ อาคาร B1 อาคาร B4 และ

อาการ B5 รองรับผู้อพยพหนีไฟ 3 อาคารที่อยู่ใกล้กัน ได้แก่ อาคาร B2, อาคาร B3 และอาคาร B6 

(2) โครงการส่วนที่ 2 

โครงการได้จัดเตรียมพื้นที่จุดรวมพลภายในโครงการส่วนที่ 2 ซึ่งมีจ านวนผู้พักอาศัยสูงสุดและ

พนักงานโครงการประมาณ 3,312 คน ต้องการพื้นที่รวมพลประมาณ 828 ตารางเมตร (0.25 ตารางเมตร/คน) โดยโครงการจัด

พื้นที่รวมพลภายในโครงการส่วนท่ี 2 ประมาณ 950 ตารางเมตร (0.29 ตารางเมตร/คน) อยู่บริเวณพื้นที่สีเขียวโครงการส่วนท่ี 2  

โดยตลอดระยะเวลาดังกล่าวโครงการก าหนดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยของโครงการร่วมกับ

เจ้าหน้าท่ีต ารวจในพ้ืนท่ีท าหน้าท่ีอ านวยความสะดวกในการกันพ้ืนท่ีและให้สัญญาณจราจรในบริเวณดงักล่าว 

1.8.7 ระบบระบายอากาศ 

การระบายอากาศภายในตัวอาคารโครงการทุกหลังจะใช้วิธีกลและวิธีธรรมชาติ ดังนี้ 

(1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ซึ่งจะใช้เฉพาะกับห้องในอาคาร ที่มีผนังด้านนอกอาคารอย่างน้อยหนึ่งค้าน 

โดยจัดให้มีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารได้ เช่น ประตู หน้าต่างหรือบานเกล็ดโดยโครงการไค้จัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธี

ธรรมชาติของบริเวณต่าง ๆ ภายในอาการ คือ 

1) ติดตั้งเครื่องปรับอากาศภายในอาคารบรเิวณห้องต่าง ๆ ได้แก่ หอ้งส านักงานห้องชุดพักอาศัย ห้องโถง เป็นต้น 

2) ห้องน้ า ทุกห้องระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติได้ตามกฎหมายก าหนด 
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3) ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ห้องเครื่องปั๊ม ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ ห้องเครื่องลิฟต์  

 จะมีการระบายอากาศตามช่องระบายอากาศผ่านหน้าต่าง ประตู ที่เปิดเข้าสู่พื้นที่ภายในห้องต่าง ๆ ดังกล่าว 

(2) การระบายอากาศโคยวิธีกล โดยจัดให้มจีักรกลอุปกรณ์ขับเคลื่อนอากาศเพื่อให้เกิดการน าอากาศภายนอกเข้ามา 

1) บริเวณทางเดินในแตล่ะชั้นของอาการจะมีช่องเปิดโล่งที่บันไดใหอ้ากาศสามารถระบายได้ 

2) บริเวณที่จอดรถภายในโครงการอาคาร A มีระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาต ิโดยตัวผนังอาคารจะมีช่อง 

    เปิดบริเวณที่จอดรถเพื่อให้อากาศสามารถระบายได้ 

1.8.8 ระบบจราจรและที่จอดรถภายในโครงการ 

(1) ระบบจราจรของโครงการ 

ส าหรับถนนภายในโครงการก าหนดให้มีขนาดกว้าง 6 เมตร ก าหนดให้เดินรถของถนนสายหลักในโครงการเป็น

แบบสองทิศทาง ช่องทางละ 3 เมตร ส่วนถนนโดยรอบอาการ โครงการส่วนที่ 1 และส่วนที่ 2 จะก าหนดให้มีการเดินรถทางเคียว 

และมีจุดเข้าออกโครงการ 1 จุค โดยทางเข้าออกของโครงการเช่ือมต่อกับถนนจรัญสนิทวงศ์ และโครงการได้จัดให้มีสัญลักษณ์

จราจรในเขตถนนของโครงการ ท้ังลูกศรแสดงทิศทางการจราจรและป้ายสัญลักษณ์จราจรอย่างชัดเจน และจัดให้มีพนักงานรักษา

ความปลอดภัยอ านวยความสะดวกบริเวณทาง-เข้าออกตลอด 24 ช่ัวโมง 

ทั้งนี้ พื้นที่โครงการส่วนขยาย มีคลองเตยไหลผ่านระหว่างโครงการส่วนที่ 1 และส่วนที่ 2 โครงการจึงได้มีการ

ขออนุญาตสร้างสะพานข้ามคลองเตย จากกรุงเทพมหานกร ตามหนังสือเลขที่ 315/2550 ซึ่งต้องปฏิบัติตามระเบียบ

กรุงเทพมหานครว่าด้วยการขออนุญาตก่อสร้างสะพานข้ามคลอง พ.ศ. 2549 รวมถึงการดูแลรักษาสภาพคลองบริเวณที่ขออนุญาต 

หมวด 2 การขออนุญาต ข้อ10 การยื่นขออนุญาตก่อสร้างสะพานท่อ สะพานไม้ สะพานช่ัวคราวข้ามคลอง ให้

ยื่นที่ส านักงานเขตพื้นท่ี ส่วนสะพานอื่นนอกจากน้ันให้ยื่นที่กองควบคุมอาคาร ส านักการโยธา 

หมวด 3 การขออนุญาต เง่ือนไขการอนุญาตและก่อสร้างสะพาน ข้อ 15 ผู้ขออนุญาตต้องมอบเงินให้แก่

กรุงเทพมหานครเป็นจ านวนร้อยละ 50 ของเงินค่าก่อสร้างสะพานที่คิดค านวณจากราคามาตรฐานของกรุงเทพมหานคร เพื่อเป็น

ค่าใช้จ่ายในการดูแลรักษาสภาพคลองบริเวณที่ขออนุญาต 

หมวด 4 ลักษณะรูปบบของสะพาน ข้อ 31 ต าเหน่งเสาสะพานหรือก าแพงกันดินในต าแหน่งที่ไม่ขวางทางน้ า

ไหลและไม่กีดขวางทางสัญจรทางน้ า โดยให้เป็นไปตามข้อก าหนด (1) แนวเขตคลองที่มีความกว้างไม่เกิน 5.00 เมตร ให้ก่อสร้าง

เป็นสะพานท่อไว้ โดยให้ผนังสะพานท่อทั้งสองด้านอยู่นอกแนวเขตคลอง โดยคลองที่ผ่านพื้นที่ โครงการมีระยะไม่เกิน 5.00 เมตร 

ซึ่งไม่ขัดกบัระเบียบกรุงเทพมหานคร ว่าด้วยการขออนุญาตก่อสร้างสะพานข้ามคลอง พ.ศ. 2549 แต่อย่างใด  

ส าหรับการด าเนินการก่อสร้างสะพาน ข้ามคลองเตยที่อยู่ภายในพื้นที่โครงการดังกล่าวโครงการได้ด าเนินการ

ตามแบบก่อสร้างมาตรฐานของ กรุงเทพมหานคร ซึ่งเมื่อด าเนินการก่อสร้างสะพานดังกล่าวแล้วเสร็จ สะพานจะยกให้เป็น
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สาธารณะโดยกรงุเทพหมานครจะเป็นผูดู้แล ตามเงื่อน ไขท่ีแนบท้ายในใบขออนุญาตเลขท่ี 315/2550 ทั้งนี้ ส่วนของการดูแลรักษา

สภาพคลองบริเวณสะพานดงักล่าวโครงการได้มอบเงินสนับสนุนให้กับกรุงเทพมหานครตามระเบียบกรุงเทพมหานครว่าด้วยการขอ

อนุญาตกอ่สร้างสะพานข้ามคลอง พ.ศ.2549  

ส าหรับเอกสารในการสนับสนุนการดูแลรักษาคลองบริเวณสะพานข้ามคลองเตยดังกล่าวแสดงคังภาคผนวก ถ 

การจัดการของโดรงการได้มีการก าหนดให้จัดพื้นที่สีเขียวที่อยู่บริเวณ โคยรอบสะพานที่เป็นพื้นที่ของโครงการให้มีความสวยงาม

และร่มรื่นอยู่เสมอ อีกท้ังจัดให้มีเจ้าที่คอยตรวงสอบและฝ้าระวังความปลอดภัยของสะพาน และประสานงานกับกรุงเทพมหานคร

อย่างใกล้ชิด พร้อมท้ังดูแลรักษาความสะอาดคลองเตยบริเวณช่วงที่ไหลผ่านพ้ืนท่ี โครงการให้สะอาดและก าจัดวัชพืชที่กีดขวางการ

ระบายน้ าบริเวณดังกถ่าวตามความเหมาะสม เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการระบายน้ าของคลองเตย กรณีเกินขีดวามสามารถที่โค รง

การจะด าเนินการได้ ทางโครงการจะค าเนินการประสานงานให้หน่วยงานเกี่ยวข้องค าเนินการต่อไป 

(2) ที่จอดรถภายในโครงการ 

ส าหรับท่ีจอดรถโครงการได้จัดเตรียมไว้อย่างเพียงพอตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครเรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ.

2534 ที่โครงการต้องจัดเตรียมทั้งโครงการเท่ากับ 804 คัน แบ่งออกเป็นของโครงการส่วนที่ 1 จ านวน 506 คัน และโครงการส่วน

ที่ 2 จ านวน 455 คัน ทั้งนี้ โครงการไส้จัดเตรียมที่จอดรถยนต์ทั้งโครงการ 91 คัน มีรายละเอียดจ านวนที่จอดรถยนต์ของโครงการ

ดังนี ้

1) โครงการส่วนที่ 1 

โครงการได้จดัเตรียมที่จอดรถยนต์ของโครงการส่วนท่ี 1 จ านวน 506 คัน บริเวณช้ันท่ี 1 ของอาคารส่วนท่ี 

1 และบริเวณภายนอกอาคาร 

2) โครงการส่วนที่ 2 

โครงการได้จดัเตรียมที่จอตรถยนต์ของโครงการส่วนท่ี 2 จ านวน 455 คัน มีรายละเอียดต าแหน่งที่จอดรถ

ดังนี ้

-   ที่จอดรถช้ันท่ี  1  จ านวน 86 คัน 
-   ที่จอดรถช้ันท่ี  2  จ านวน 123 คัน 
-   ที่จอดรถช้ันท่ี  3  จ านวน 123 คัน 
-    ที่จอดรถช้ันท่ี  4  จ านวน 123 คัน 
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1.9  พ้ืนที่สีเขียว 

ในการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการซิตี้ โฮมรัชดาฯ - ป่ินเกล้า (ส่วนขยาย) นั้น โครงการได้ก าหนดให้มีสัดส่วนผู้พัก

อาศัยต่อพื้นที่สีเขียวประมาณ 1 คนต่อพื้นที่สีเขียว 1 ตารางเมตร ทั้งนี้จากการประเมินจ านวนผู้พักอาศัยสูงสุดภายใน โครงการ

และพนักงานโครงการแล้ว โครงการได้จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการรวมประมาณ 8,658 ตารางเมตร โดยแบ่งออกเป็นแต่ละ

ส่วนดังนี ้

(1) โครงการส่วนที่ 1 มีจ านวนผู้พักอาศัยของโครงการส่วนที่ 1 ประมาณ 4,438 คน ซึ่งโครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียว

รวมประมาณ 5,004 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อผู้พักอาศัยของโครงการสว่นท่ี 1 จะมีประมาณ 1.15 ตารางเมตรต่อ

คน โคยพืน้ท่ีสีเขียวท้ังหมดจะอยู่บริเวณพื้นดิน และพันธุ์ไม้ที่โครงการเลือกปลูก ได้แก่ ค้นชมพูพันธุ์ทิพย์ต้นปาล์มจีน ต้น โมก ต้น

เข็มพิษณุโลก ไทรอังกฤษ ต้นไทรยอดทอง ต้นก าแพงเงิน เป็นต้น โดยคิดเป็นพื้นที่ไม้ยืนต้นเท่ากับ 3.151.10 ตารางเมตร คิดเป็น

ร้อยละ 61 86 ของพื้นที่สีเขียวท้ังหมด และคิดเป็นพื้นที่สีเขียวยั่งยืนในพื้นที่ โครงการส่วนที่ 1 ร้อยละ 66.86 มากกว่าร้อยละ 50 

ของพื้นที่ว่างตามพรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

(2) โครงการส่วนที่ 2 มีจ านวนผู้พักอาศัยทั้งหมดของ โครงการส่วนท่ี 2 ประมาณ 3,264 คน ซึ่งโครงการได้จัดให้มีพ้ืนท่ี

สีเขียวรวมประมาณ 3,564 ตารางเมตร ในบริเวณช้ันพื้นดินและบริเวณช้ันที่ 4 คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัยของ

โครงการส่วนท่ี 2 จะมีประมาณ 1.01 ตารางเมตรต่อคน โดยในโครงการส่วนท่ี 2 โครงการได้จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณพื้นดินช้ันที่ 

1 ประมาณ 1,910.6 ตารางเมตร คดิเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีเป็นไม้ยืนต้นเท่ากับ 1,291.90 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 67.62 ของพื้นที่

สีเขียวบนพ้ืนดินทั้งหมด นอกจากนั้นโครงการไดจ้ัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในพื้นที่สันทนาการบริเวณช้ันที่ 4 ของอาคารคิดเป็นพื้นที่

ประมาณ 1.379.80 ตารางเมตร โดยพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นท่ี 1 และช้ันที่ 4 นั้นโครงการก าหนดเป็นพันธุ์ไม้ที่เลือกปลูก ได้แก่ ต้น

ชมพูพันธุ์ทิพย์ ต้นปาล์มจีน ต้นโมก ต้นเข็มพิษณุโลก ไทรอังกฤษ ต้นไทรยอดทอง ต้นก าแพงเงิน เป็นต้น 

ส าหรับการด าเนินการปลูกไม้ยืนต้นบริเวณริมคลองสาธารณะให้ เป็น ไปตามผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.254 ซึ่ง

โครงการมีคลองเตยผ่านพ้ืนท่ี โครงการโดยความกว้างของคลองที่ตัดผ่านโครงการมีความกว้างประมาณ 2 เมตร หากพิจารณาให้

เป็นตามผังเมืองดังกล่าวแล้วโครงการต้องจัดให้มีพ้ืนท่ีปลูกไม้ยืนตน้บริเวณริมคลองเตยไม่น้อยกว่า 3 เมตร โคยโกรงการได้จัดพื้นที่

สีเขียวบริเวณริมคลองเตยตลอดแนวเป็นระยะไม่น้อยกว่า 3 เมตร โคยไม่มีการใช้ประ โยชน์อื่นร่วม พันธ์ไม้ที่เลือกปลูกได้แก่ แค

นา ชมพู่พันธ์ทิพย์ และประดู่อังสนา ซึ่งมีขนาดทรงพุ่ม ระหว่าง 6-8 เมตร ในระยะ 3 เมตร บริเวณพื้นที่ว่างตามแนวที่ดินที่มี

คลองเตยไหลผ่าน อีกทั้งยังได้ท าการอนุรักษ์ต้นไม้เดิมที่มีอยู่ในพ้ืนท่ีโครงการให้มากที่สุดคังภาพถ่ายท่ี 2.6-1 เพื่อเป็นการเพิ่มพื้นที่

สีเขียวของโครงการให้มีความร่มรื่นมากยิ่งข้ึน ดังนั้นจึงเห็นได้ว่าโครงการได้จัดพื้นที่สีเขียวเป็นไปตามที่ก าหนดไว ้
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1.10  การด าเนินการช่วงก่อสร้าง 

(1) การก่อสร้างโครงการ 

ส าหรับการก่อสร้างโครงการในปัจจุบันได้มีการค าเนินก่อสร้างในส่วนของงานเจาะเสาเข็มเรียบร้อยตามมาตรา 39 

ทวิ ตามแบบ กทม.6 เลขที่ 459/2550 ลงวันที่ 7 กันยายน 2550 แต่เนื่องจากโครงการมีความประสงค์จะค าเนินการ โครงการ

ส่วน ขยาย จึงได้ท าการยุติการก่อสร้างอาคารโครงการก่อนเพื่อรอการพิจารณาในโครงการส่วนขยายจากส านักงานนโยบายและ

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม จึงจะค าเนินการก่อสร้างต่อไป โดยใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างโครงการส่วนท่ี 1 ประมาณ 18 

เดือน และ โครงการส่วนท่ี 2 ประมาณ 24 เดือน โดยมีรายละเอียดการด าเนินงานในข้ันตอนต่าง ๆ ดังนี้ 

1) งานปรับถมสภาพพ้ืนที่ (4 เดือน) 

ปัจจุบันโครงการได้มีการวางฐานราก และเจาะเสาเข็มเรียบร้อยแล้ว ดังนั้นโครงการส่วนขยายจะท าการปรับ

สภาพพื้นที่บริเวณที่กอ่สร้าง โดยท าการปรับถมที่ดินและบดอัดให้แน่นด้วยรถแทรกเตอร์ ดังนั้น การปรับถมพื้นที่จะใช้ดินจากการ

ขุดบ่อหน่วงน้ า ถังเก็บน้ าใต้ดิน และระบบระบายน้ ามาใช้ในการปรับถมเกือบทั้งหมด ซึ่งคาดว่าจะใช้เวลาประมาณ 4 เดือน 

2) งานโครงสร้างอาคาร (12 เดือน) 

หลังจากเริ่มงานเสาเข็มและงานฐานรากประมาณ 3 เดือน จะเริ่มท างานโครงสร้างขั้นใต้ดินของตัวอาการ 

โครงการและเริ่มงานโครงสร้าง หลังจากนั้นโครงสร้างถังเก็บน้ า คาดฟ้า ห้องเครื่องลิฟต์และหลังดา โดยคาดว่าช่วงนี้จะใช้

ระยะเวลาประมาณ 13 เดือน 

3) งานตกแต่งภายนอกและภายใน (13 เดือนคร่ึง) 

การตกแต่งรายละเอียดกายในได้แก่ ประตู-หน้าต่าง พื้นห้องต่าง ๆ ปูผนัง ฝ้า เพดานประตู หน้าต่าง ฯลฯ และ

งานตกแต่งภายนอก ได้แก่ การจัดสวนปลูกต้นไม้ บริเวณ โดยรอบอาคารโดยจะด าเนินการหลังงานก่อสร้างประมาณ 3 เดือนครึ่ง 

โดยคาดว่าช่วงนี้ใช้ระยะเวลาประมาณ 13 เดือนครึ่ง 

4) งานระบบสุขาภิบาล (16 เดือนครึ่ง) 

งานระบบสุขาภิบาล ไฟฟ้าและสื่อสาร งานระบบป้องกันดับเพลิง ระบบระบายน้ า ลิฟต์ ซึ่งจะด าเนินงานควบคู่

ไปกับงาน โครงสร้างอาคารและการตกแต่งรายละเอียดภายในและงานตกแต่งภายนอก โดยจะค าเนินการหลังงานก่อสร้าง

ประมาณ 1 เดือน โดยคาดว่าช่วงนี้จะใช้ระยะเวลาประมาณ 16 เดือนครึ่ง 
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5) งานเคลียร์พ้ืนที่และท าความสะอาด (2 เดือน) 

หลังจากด าเนินการก่อสร้างจนเกือบจะแล้วเสร็จ ก็จะเริ่มด าเนินการจัดเก็บสถานที่และท าความสะอาค โดยจะมี

การรื้อถอนห้องส้วมของคนงานก่อสร้าง ที่เก็บวัสดุอุปกรณ์และก าจัดเศษวัสดุอุปกรณ์และมูลฝอยต่าง ๆ โดยในส่วนนี้จะใช้เวลา

ประมาณ 2 เดือน 

(2) การจ้างงาน 

การก่อสร้างภายในโครงการคาคว่าจะมีการจ้างงานในช่วงสูงสุดประมาณ 600 คน โคยการว่าจ้างคนงานในการ

ก่อสร้างอาคารโครงการนั้นอยู่ในความรับผิดชอบของบริษัทผู้รับเหมาที่จะจัดหาคนงาน คาดว่าจะเป็นคนงานต่างถิ่นเกือบทั้งหมด 

ท างานแบบไปเช้าเย็นกลับ จึงไม่มีบ้านพักคนงานในพ้ืนท่ีก่อสร้างแต่อย่างใด ซึ่งบริษัทผู้รับเหมาที่จะเป็นผูดู้แลและจัดหาที่พักให้แก่

คนงาน โดยที่บริเวณที่ตั้งบ้านพักคนงานจะตั้งอยู่ในพื้นที่จัดสรรของบริษัทรับเหมา ในการจัดการภายในพื้นที่บ้านพักอาศัยของ

คนงานจ านวน 600 คนนั้น บริษัทรับเหมาจะด าเนินการจัดเตรียมถังน้ าใช้เพื่อการอุปโภคและบริโภค ห้องน้ าห้องส้วมจ านวน 16 

ห้อง และถังใส่มูลฝอยจ านวน 15 ถัง จัดเตรียมไว้ให้แก่คนงาน  

ส าหรับการจัดการภายในที่พักคนงานก่อสร้างของโครงการมีวิธีการจัดการระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ

ดังนี ้

1) น้ าใช้ คนงาน 600 คน มีอัตราการใช้น้ า 50 ลิตร/คน/วัน รวมปริมาณน้ าใช้ทั้งหมดภายในที่พักคนงานเท่ากับ 30 

ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งบริษัทรับเหมาจะด าเนินการซื้อน้ าจัดเตรียมใส่ถังแยกเป็นน้ าเพื่อการอุปโภคและบริโภคให้แก่คนงานอย่าง

เพียงพอ 

2) ระบบบ าบัดน้ าเสีย น้ าเสียที่เกิดจากคนงานก่อสร้างซึ่งมีปริมาณ 30 ลูกบาศก็เมตร/วันจะผ่านการบ าบัดโดยใช้ถัง

บ าบัดส าเร็จรูป จ านวน 2 ชุด มีปริมาตรรวม 30 ลูกบาศก็เมตร ดังนั้นการบ าบัดน้ าเสียจากห้องส้วมคนงานก่อสร้าง โดยใช้ถัง

บ าบัดส าเร็จรูป จึงเพียงพอต่อการบ าบัดคุณภาพน้ าในท่ีพักคนงาน 

3) การจัดการมูลฝอย บริษัทรับเหมาจะด าเนินการจัดเตรียมถังมูลฝอยขนาด 200 ลิตรเพื่อรองรับมูลฝอยท่ีจะเกิดขึ้น

จากคนงานก่อสร้าง จ านวน 15 ถัง โคยอัตราการเกิดมูลฝอยคิดเป็น 1.01 กิโลกรัม/คน/วัน รวมปริมาณการเกิดมูลฝอย          

1.8 ลูกบาศก์เมตร/วัน จัดเตรียมและวางไว้ตามจุดต่างๆ ภายในบริเวณที่พักคนงาน ซึ่งจะด าเนินการติดต่อให้รถก็บขนขยะมูลฝอย

ของส านักงานเขตมาท าการเก็บขนไปก าจัดต่อไป 

ตลอดช่วงก่อสร้างจะไม่มีคนงานก่อสร้างพักภายในเขตการก่อสร้างแต่อย่างใด คนงานจะพักอาศัยกับในบ้านพักที่

ผู้รับเหมาจัดเตรียมไว้ให้ภายนอกเขตก่อสร้างอาคารตลอดช่วงการด าเนินการก่อสร้างอาคาร โครงการ และ จะท าการรับส่งคนงาน

จากที่พักคนงานมายังพื้นที่โครงการในวันท างาน ในการจัดการคนงานของผู้รับเหมานั้นจะต้องเป็นไปตามสัญญาการจัด จ้าง

ผู้รับเหมา ซึ่งผู้รับเหมาจะต้องปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 
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(3) ระบบสาธารณูปโภคภายในพื้นที่โกรงการช่วงก่อสร้าง 

1) น้ าใช ้

ในช่วงก่อสร้างโครงการ จะใช้น้ าจากการประปานครหลวง สาขาบางกอกน้อยซึ่งปัจจุบันการประปานครหลวงมี

ความสามารถในการให้บริการน้ าประปาได้อย่างเพียงพอ โดยน้ าใช้ในช่วงก่อสร้างนี้สามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภทหลัก ๆ คือ 

- น้ าใช้เพื่อการอุปโภคและบรโิภคของคนงานก่อสร้าง ซึ่งสามารถค านวณหาได้ดังนี ้

จ านวนคนงาน   = 600  คน 

อัตราการใช้น้ า   = 50  ลิตร/คน/วัน 

ดังนั้นปริมาณน้ าใช้ทั้งสิ้น  = 30  ลบ.ม./วัน 

- น้ าใช้เพื่อการก่อสร้าง เช่น โครงการจะใช้คอนกรีตแบบผสมเสร็จในการก่อสร้าง ดังนั้น น้ าใช้ในงาน

ก่อสร้างจะใช้เพื่อท าความสะอาดเครื่องมือ เครื่องใช้ต่างและอุปกรณ์ต่างๆเท่านั้น โคยดาคว่าน้ าใช้ในส่วน

นี้ของโครงการส่วนที่ 1 และโครงการส่วนที่ 2 จะมีปริมาณประมาณ 100 และ 70 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ตามล าดับ 

ดังนั้น ความต้องการใช้น้ าท้ังหมดของโครงการในช่วงก่อสร้างจะมีปริมาณ 170 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

2) การบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกลู 

ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง ก าหนดสวัสดิการเกี่ยวกับสุขภาพอนามัยส าหรับลูกจ้าง ประกาศในราช

กิจจานุเบกษา ฉบับพิเศษ เล่ม 103 ตอนที่ 17 วันที่ 3 กุมภาพันธ์ 2529ข้อ 1 (4) สถานที่ท างานที่มีลูกจ้างท างานเกินแปดสิบคน

ขึ้นไป น้ าสะอาดส าหรับดื่ม ห้องน้ า และส้วม เพิ่มขึ้นอีกอย่างละหนึ่งที่ส าหรับจ านวนลูกจ้างทุก ๆ ห้าสิบคน เคบของห้าสิบคนถ้า

เกินยี่สิบห้าคนให้ถือเป็นห้าสิบคน ดังนั้น ตามประกาศข้างต้น โครงการซึ่งใช้คนงานจ านวน 600 คน จะต้องจัดเตรียมห้องส้วมไว้ไม่

น้อยกว่า 6 ห้อง โดยโครงการจะจัดเตรียมห้องส้วมจ านวน 16 ห้อง โดยขนาดห้องส้วมต้องมีพื้นที่ภายในไม่น้อยกว่า 0.9 ตาราง

เมตร และความกว้างภายในไม่ น้อยกว่า 0.9 เมตรทั้งนี้เพื่อความสะควกโครงการควรจัดสร้างห้องส้วมแยกชาย-หญิง แบ่งเป็นห้อง

ส้วมชาย 8 ห้อง และห้องส้วมหญิง 8 ห้อง ขนาคห้องละประมาณ 1 ตารางเมตร (1X1 เมตร) โคยจะก าหนดให้ตั้งอยู่บริเวณเขต

ที่ดินของโครงการดา้นทิศตะวันตก 

ส าหรับปริมาณน้ าเสียช่วงก่อสร้างที่เกิดขึ้น คาดว่าจะมีปรมิาณ 30 ลูกบาสกเ์มตร/วัน (คิดเทียบเท่าปริมาณน้ าใช้ 

โดยจะบ าบัดโดยใช้ถังบ าบัดน้ าเสยีส าเร็จรูป จ านวน 2 ถัง มีปริมาตรรวม 30 ลูกบาศก์เมตร ทั้งนี้เมื่อบ่อเกรอะเต็มทางโครงการ จะ

ให้รถก าจัดสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตบางพลัดสูบไปก าจัด 
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3) การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 

ในช่วงการก่อสร้างโครงการ กรณีที่เกิดฝนตก โครงการจะมีการควบคุมการระบายน้ าโดยก่อสร้างกันดินสูง

ประมาณ 0.5 เมตร บดอัดให้แน่นกั้นตลอดแนวพื้นที่ก่อสร้างโครงการ และด้านในของดันดินท าเป็นร่องระบายน้ าเพื่อรองรับ      

น้ าหลาก  และระบายน้ าคังกล่าวลงสู่บ่อพักเพื่อให้เกิดการตกตะกอน ก่อนระบายออกสู่คลองสาธารณะต่อไป 

4) การจราจร 

ในช่วงการก่อสร้างโครงการ จะมีเพียงรถขนวัสดุก่อสร้างเข้า-ออกพื้นที่ โครงการโดยคาดว่าจะมีปริมาณสูงสุดไม่
เกิน 10 เที่ยว/วัน 

5) การจัดการมูลฝอย 

ปริมาณมูลฝอยท้ังหมดที่เกิดขึ้นในช่วงระหว่างการก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสรา้ง โดยมลูฝอยในช่วง

ก่อสร้างสามารถแบ่งได้เป็น 2 ประเภท คือ 

- มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น เศษเหล็ก เศษอิฐ เศษปูน และเศษไม้ เป็นต้น มูลฝอยเหล่านี้จะแยกเป็น

วัสดุที่สามารถน ามาใช้ประ โยชน์ได้อีก เช่น เศษเหล็กจะน าไปหลอมใหม่ เศษอิฐ เศษปูนก็จะน าไปถมปรับระดับพื้นที่ ไม้แบบ 

สามารถน ากลับมาใช้ใหม่ได้ส่วนมูลฝอยที่ไม่สามารถน ากลับมาใช้ประ โยชน์ได้อีกก็จะน าไปทิ้งลงถังรองรับ ซึ่งทางรถขนมูลฝอย

ของส านักงานเขตบางพลัดจะมาเก็บขนไปก าจัดต่อไป 

- มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน เช่น เศษกระดายและถุงพลาสดิก ทางผู้รับเหมาจะจัดให้มีถังรองรับมูลฝอย

ขนาด 200 ลิตร จ านวน 15 ถัง วางไว้ตามจุดต่าง ๆ ในบริเวณก่อสร้าง และในแต่ละวันจะมีการเก็บรวบรวมไว้บริเวณที่พักมูลฝอย 

เพื่อรอให้รถขนมูลฝอยของส านักงานเขตบางพลัดมาท าการเก็บขนไปก าจัดต่อไป ซึ่งมูลฝ่อยที่เกิดขึ้นคาคว่าจะปริมาณ 1,440 

ลิตร/วัน โดยสามารถค านวณได้ดังนี้ 

จ านวนคนงานก่อสร้าง    =  600  คน 

ลิตร/คน/วัน อัตราการผลิตมลูฝอย   = 2.4 ลิตร/คน/วัน 

ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยรวม    =  1,440  ลิตร/วัน 

6) การใช้ไฟฟ้า 

ในระหว่างการก่อสร้างทางโครงการจะขอใช้บริการ ไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางใหญ่ โดยผู้รับเหมาจะ

ขอติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าช่ัวคราวส าหรับใช้ในบริเวณกิจกรรมการก่อสร้าง ซึ่งทางการไฟฟ้านครหลวงเขตบางใหญ่ มีความสามารถใน

การให้บริการโครงการในช่วงก่อสร้างได้อย่างเพียงพอ 
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7) การจัดการด้านความปลอดภยัและสวัสดิการ 

ในการค าเนินการก่อสร้างโครงการย่อมมีอุบัติเหตุเกิดขึ้นได้ ดังนั้นเพื่อเป็นการลดโอกาสที่จะเกิดอุบัติ เหตุและ

ป้องกันไม่ให้เกิดอุบัติเหตุที่รุนแรง ทางบริษัทรับเหมาจึงจะจัดให้มีมาตรการด้านความปลอดภัยในการท างานขึ้น ดังรายละเอียด

ดงันี ้

(ก) ความปลอดภัยในสถานที ่

ก) การแบ่งเขตในบริเวณก่อสร้างโดยแบ่งออกเป็นเขตก่อสร้างเขตพักผ่อนของคนงาน เขตจัดเก็บเครื่องมือ

และวัสดุอุปกรณ์ และเขตกองเก็บวัสดุอุปกรณ์ที่ไม่ใช้แล้ว 

ข) ติดป้ายสัญลักษณ์และป้ายเตือนภัยในบริเวณที่อาจเกิดอันตราย เช่น "เขตก่อสร้างห้ามเข้าก่อนได้รับ

อนุญาต" "ห้ามสูบบุหรี่" เป็นต้น ขนาดของป้ายเตือนนั้นจะมีขนาดที่สามารถเห็นได้โดยชัดเจน 

ค) จัดเวรยามรักษาความปลอดภยัในบรเิวณก่อสร้าง โดยประจ า ณ จุดผ่านเข้า-ออก คอยตรวจตราในบริเวณ

ทั่ว ๆ ไป และควบคุมการจราจรภายในบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง 

ง) การจัดท าความสะอาดในบริเวณก่อสร้างให้เป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอโดยความร่วมมือของพนักงาน

ทุกคน 

(ข) ความปลอดภัยเกี่ยวกับเคร่ืองมือเคร่ืองจักร 

ก) จัดให้มีการอบรมพนักงานเกี่ยวกับวิธีการใช้เครื่องมือ เครื่องจักรต่างๆ ให้ถูกต้องตรงตามวัตถุประสงค์ของ

เครื่องมือ เครื่องจักรแต่ละชนิด ซึ่งจะท าให้เกิดประสิทธิภาพที่ดีในการท างาน และเกิดความปลอดภัยต่อผู้ปฏิบัติงานด้วย 

ข) เครื่องมือ เครื่องจักรที่มีการใช้ไฟฟ้าและเช้ือเพลิง จะได้รับการคูแลเอาใจใส่เป็นพิเศษและพนักงานจะต้อง

ปฏิบัติตามกฎความปลอดภัยส าหรับเครื่องมือเครื่องจักรเหล่านี้อย่างเคร่งครัด 

ค) ก่อนการใช้เครื่องมือ เครื่องจักรและหลังการใช้ทุกครั้งจะต้องมีการตรวจสอบและ/หรือซ่อมแซมแก้ไข

เพื่อให้การใช้งานเป็นไปอย่างปกติ 

(ค) ความปลอดภัยส่วนบุคคล 

ก) จัดเตรียมอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลให้เหมาะสมส าหรับการก่อสร้างในแต่ละประเภท 

ข) การออกกฎเกณฑ์และระเบียบข้อบังคับส าหรับการท างานเพื่อความปลอดภัย 

ค) การฝึกอบรมพนักงานทางด้านการปฏิบัติงานอย่างปลอดภัย 

ง) การจัดการรักษาพยาบาลและการปฐมพยาบาลเบื้องต้น 
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(ง) มาตรการป้องกันอัคคีภัย 

ส าหรับกิจกรรมในการก่อสร้างที่มีความเสี่ยงต่อการเกิดอัคคีภัยในช่วงการก่อสร้างอาคารนั้นอาจเกิดจาก

ลูกไฟจากงานเชื่อมและกระแสไฟฟ้าลัดวงจรจากเครื่องมือท่ีเกี่ยวข้องกับกระแสไฟฟ้าและการตกแต่งภายใน เช่น การทาสี เป็นต้น 

ทางโครงการ ได้ออกมาตรการให้ทางบริษัทรับเหมาน าไปปฏิบัติ คือ 

ก) ห้ามสูบบุหรี่และน าวัตถุไวไฟเขา้ไปในพ้ืนท่ีที่มีความเสี่ยงในการลกุติดไฟ 

ข) จัดเก็บอุปกรณภ์ายหลังการปฏบิัติงานในท่ีที่จัดเตรยีมไว ้

ค) ตรวจเช็คสภาพความเรียบร้อยภายหลังการปฏิบตัิงาน 

ง) จัดเตรียมถังฉีดน้ าดับเพลิงแบบมือถือ ABC และ CO2 ประจ าจุดที่มีความเสี่ยงในการเกิดอัคคีภัย 

จ) ห้ามน าวัตถุไวไฟเข้าใกล้อุปกรณ์เครื่องมือและพื้นที่ก่อสร้างโดยเด็ดขาด 

ฉ) ใช้อุปกรณ์ตัดไฟฟ้าอัตโนมัติเมื่อเกิดกระแสไฟฟ้าลดัวงจร 

1.11 สถานภาพของโครงการในปัจจุบัน 

 สถานภาพของโครงการในปัจจุบันแสดงสถานภาพโครงการในปัจจุบันดังรูปที่ 1-1 

  

  

รูปที่ 1-1 สภาพภายในพื้นที่โครงการ 

 
  


