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บทท่ี 1 

บทน าและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของการจดัท ารายงาน 

  เนื่องจากโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard มจี านวนหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 487 หอ้ง ซึง่เขา้ข่าย

ต้องจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เรื่อง 

ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรอืกจิการทีต่้องมรีายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์

วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตั ิและแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศยั

รวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ทีม่จี านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป หรอืมพีืน้ทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 4,000 

ตารางเมตรขึน้ไป และต้องจดัท ารายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการ

ตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ตามทีไ่ดเ้สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ทีผ่่านความเหน็ชอบ

จากคณะกรรมการสิง่แวดล้อมแห่งชาติ ปจัจุบนัโครงการด าเนินการอยู่ในระยะด าเนินการก่อสร้าง โดยเริ่มด าเนินการ

ก่อสรา้งเมื่อเดอืนกุมภาพนัธ ์2562 

รายงานฉบบันี้เป็นรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการ

ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ของโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard  ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – 

ธนัวาคม พ.ศ.2566 ตามหนงัสอืเหน็ชอบเลขที ่ทส.1009.5/8065 ลงวนัที ่8 กรกฎาคม 2556  ทางบรษิทั แมกโนเลยี ไฟน์

เนสท ์คอรป์อเรชัน่ จ ากดั เจา้ของโครงการ จงึไดม้อบหมายใหบ้รษิทั เอส.พ.ีเจ ไซแอนตฟิิค จ ากดั จดัท ารายงานการปฏบิตัิ

ตามมาตรการฯ เพื่อเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มพจิารณาต่อไป 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ตัง้อยู่ทีถ่นนราชด าร ิแขวงลุมพนิี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 

ด าเนินการโดยบรษิทั แมกโนเลยี ไฟน์เนสท ์คอรป์อเรชัน่ จ ากดั โดยโครงการเป็นอาคารพกัอาศยัรวม-โรงแรม-ส านักงาน- 

พาณิชย์ ขนาดความสูง 60 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 3 ชัน้ ความสูง 232.55 เมตร (ความสูงวดัถึงชัน้พื้นที่หนีไฟทางอากาศ) 

จ านวน 1 อาคาร มจี านวนห้องพกัรวมทัง้สิน้ 487 ห้อง โดยแบ่งเป็น ห้องพกัส่วนพกัอาศยัรวม จ านวน 316 ห้อง และ

หอ้งพกัสว่นโรงแรมจ านวน 171 หอ้ง ซึง่อาคารโครงการจะตัง้อยู่บนโฉนดทีด่นิจ านวน 2 แปลง ขนาดพืน้ทีร่วม 6 - 2 - 70 

ไร่(10,680 ตารางเมตร)  

 ส าหรบัการเดนิทางเขา้-ออกพื้นที่โครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซึ่งโครงการจะมทีางเขา้ -ออก 

เชื่อมต่อกบัถนนราชด าร ิซึง่เป็นเสน้ทางหลกัในการเขา้ - ออก ดงันี้  

 1) การเดนิทางเขา้สูโ่ครงการ สามารถเดนิทางเขา้สูโ่ครงการได ้2 เสน้ทาง ไดแ้ก่ 

  (1) เสน้ทางที ่1 จากถนนเพลนิจติขาเขา้เมอืง บรเิวณแยกราชประสงค ์เลีย้วเขา้ถนนราชด ารใินทศิมุ่งใต้ 

ระยะทางประมาณ 240 เมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ดา้นซา้ยมอืถดัจากโรงแรมแกรนด ์ไฮแอท เอราวณั 

  (2) เสน้ทางที ่2 จากถนนพระราม 4 ขาเขา้เมอืงและขาออกเมอืง เลีย้วเขา้ถนนราชด ารใินทศิมุ่งเหนือ

ระยะทางประมาณ 1.7 กโิลเมตร กลบัรถเขา้ถนนราชด าร ิ(ทศิมุ่งใต้) ระยะทางประมาณ 90 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้น

ซา้ยมอืถดัจากโรงแรมแกรนด ์ไฮแอท เอราวณั 
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 2) การเดนิทางออกจากโครงการ สามารถเดนิทางออกจากโครงการได ้2 เสน้ทาง ไดแ้ก่ 

  (1) เสน้ทางที ่1 จากโครงการ เลีย้วซา้ยออกถนนราชด าร ิระยะทางประมาณ 150 เมตร กลบัรถออก

ถนนราชด ารใินทศิมุ่งเหนือ เพื่อมุ่งแยกราชประสงคอ์อกถนนพระราม 1 ได ้และจากบรเิวณแยกราชประสงคส์ามารถวิง่ตรง

ไปยงัแยกประตูน ้าได ้

  (2) เสน้ทางที่ 2 จากโครงการ เลี้ยวซ้ายออกถนนราชด าร ิระยะทางประมาณ 1.7 กโิลเมตรถึงแยก

พระราม 4 สามารถเลีย้วขวาและซา้ยออกถนนพระราม 4 และตรงไปออกถนนสลีมได ้

  ทัง้นี้ นอกจากการเดนิทางดว้ยรถยนต์แลว้ สามารถใชบ้รกิารของรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน หรอืรถไฟฟ้า 

BTS เพื่อเดนิทางเขา้-ออกโครงการไดอ้ย่างสะดวก โดยมสีถานีราชด ารแิละสถานีชดิลม ซึง่ห่างจากพืน้ทีโ่ครงการประมาณ 

400 เมตร ซึง่อยู่ในระยะทางทีส่ามารถเดนิได ้(Walking Distance) ท าใหก้ารเดนิทางเขา้ – ออกพืน้ทีม่คีวามสะดวกและ

รวดเรว็ยิง่ขึน้ 

  ส าหรบัอาณาเขตตดิต่อพืน้ทีโ่ครงการ และการใชป้ระโยชน์ทีด่นิบรเิวณโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ 

มดีงันี้  

  ทศิเหนือ  มอีาณาเขตตดิต่อกบั  โรงแรมแกรนด ์ไฮแอท เอราวณั ขนาดความสงู 25 ชัน้ 

       และโรงแรมเรอเนสซองซ ์แบงคค์อก ราชประสงค ์ขนาด

       ความสงู 33 ชัน้ 

  ทศิตะวนัออก  มอีาณาเขตตดิต่อกบั  โรงเรยีนมาแตรเ์ดอวีทิยาลยั (อาคารทีอ่ยู่ตดิกบัโครงการ

       เป็นอาคารเรยีนสงู 5 ชัน้) ถดัไปเป็นถนนซอยหลงัสวน 

  ทศิใต ้  มอีาณาเขตตดิต่อกบั  ห้างสรรพสินค้าเพนนินซู ล่า ขนาดความสูง 4 ชัน้ 

       จ านวน 1 อาคาร โรงแรมแกรนด์ เซ็นเตอร์ พอยท ์

       ขนาดความสงู 48 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร อาคารมติรกรณ์ 

       แมนชัน่ ขนาดความสูง 21 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร และ

       อาคารส านักงานโกลเด้นแลนด์ ขนาดความสูง 8 ชัน้ 

       จ านวน 1 อาคาร ถดัไปเป็นถนนซอยมหาดเลก็หลวง 1 

       เขตทางกวา้ง 8 เมตรทศิตะวนัตก มอีาณาเขตตดิต่อกบั 

       ถนนราชด าร ิเขตทางกวา้ง 37 เมตร1/ ถดัไปเป็ นพืน้ที ่

       โรงพยาบาลต ารวจ (อาคารที่อยู่ใกล้กับโครงการเป็น

       อาคารขนาดความสงู 5 ชัน้) 

 อนึ่ง พืน้ที่โครงการตัง้อยู่ในบรเิวณทีเ่ป็นศูนยก์ลางเศรษฐกจิของกรุงเทพมหานคร สภาพการใช้ประโยชน์ทีด่นิ

ส่วนใหญ่บรเิวณโดยรอบพื้นที่โครงการ มกีารใช้ประโยชน์เพื่อการพาณิชยกรรมค่อนขา้งหนาแน่น โดยเฉพาะอย่างยิ่ง

บรเิวณรมิถนนราชด ารแิละถนนเพลนิจติ มอีาคารพาณิชย ์อาคารส านักงานตัง้อยู่เกือบตลอด 2 ฝ ัง่ของถนน และมอีาคาร

โรงแรมขนาดใหญ่หลายอาคาร อาทเิช่น โรงแรมแกรนด์ ไฮแอทเอราวณั โรงแรมเรอเนสซองซ ์แบงค์คอก ราชประสงค ์

โรงแรมแกรนด์ เซ็นเตอร์ พอยท์ เป็นต้นห้างสรรพสนิค้าขนาดใหญ่ อาทิเช่น ห้างอมัรินทร์ พลาซ่า ห้างสรรพสนิค้า
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เซน็ทรลัเวลิด ์หา้งสรรพสนิคา้เซน็ทรลัชดิลม และหา้งสรรพสนิคา้ เพนนินซลู่า เป็นตน้ นอกจากนี้ ยงัเป็นทีต่ัง้ของโรงเรยีน

และโรงพยาบาลต่าง ๆ อาทเิช่น โรงเรยีนมาแตรเ์ดอวีทิยาลยั โรงพยาบาลต ารวจ เป็นตน้ 

 

1.3 ประเภทและขนาดโครงการ 

 โครงการเป็นอาคารพกัอาศยัรวม-โรงแรม-ส านักงาน- พาณิชย ์ขนาดความสงู 60 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 3 ชัน้ ความ

สงู 232.55 เมตร (ความสูงวดัถงึชัน้พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ) จ านวน 1 อาคาร มจี านวนหอ้งพกัรวมทัง้สิน้ 487 หอ้ง โดย

แบ่งเป็น หอ้งพกัสว่นพกัอาศยัรวม จ านวน 316 หอ้ง และหอ้งพกัสว่นโรงแรมจ านวน 171 หอ้ง มพีืน้ทีอ่าคารรวม 107,412 

ตารางเมตร และมพีืน้ที่อาคารทีใ่ช้คดิอตัราส่วนกบัพืน้ที่ดนิ 106,589 ตารางเมตร โดยมรีายละเอยีดการใชพ้ื้นที่ภายใน

อาคารแต่ละชัน้ ดงันี้  

 ชัน้ใตด้นิ 3  : สว่นกลาง เป็นทีต่ัง้บ่อหน่วงน ้า หอ้งเครื่องพดัลมอดัอากาศ หอ้งน ้า 

     ชาย – หญงิ หอ้งเกบ็ของ บนัได และลฟิต์ 

   : สว่นพกัอาศยั  เป็นทีจ่อดรถและทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถ 111 คนั) 

 ชัน้ใตด้นิ 2 : สว่นกลาง  หอ้งเครื่องพดัลมอดัอากาศ หอ้งน ้าชาย - หญงิ บนัได 

     ลฟิต ์และหอ้งเกบ็ของ 

   : สว่นพกัอาศยั  เป็นทีจ่อดรถและทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถ 174 คนั) 

 ชัน้ใตด้นิ 1  : สว่นกลาง  หอ้งเครื่องพดัลมอดัอากาศ หอ้งไฟฟ้า หอ้งน ้าชาย – หญงิ 

     บนัได ลฟิต ์และหอ้งเครื่องานระบบ 

   : สว่นพกัอาศยั  เป็นทีจ่อดรถและทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถ 64 คนั แบ่งเป็น 

     ทีจ่อดรถทัว่ไป จ านวน 61 คนั และทีจ่อดรถผูพ้กิาร ฯ 

     จ านวน 1 คนั) หอ้งเครื่องพดัลมอดัอากาศ หอ้งควบคุม 

     งานระบบ หอ้งเครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ หอ้งเจา้หน้าทีร่กัษา 

     ความปลอดภยั หอ้งเกบ็ของ ทางเดนิ และลฟิต์ 

   : สว่นโรงแรม  พืน้ทีส่ว่นบรกิาร หอ้งอาหารพนกังาน หอ้งเกบ็เสือ้ผา้ 

     พนกังาน หอ้งซกัรดี หอ้งครวั หอ้งเตรยีมวตัถุดบิ 

     หอ้งเกบ็ของ หอ้งงานระบบ หอ้งน ้า (แบ่งเป็นหอ้งน ้า 

     ชาย - หญงิ และหอ้งน ้าผูพ้กิาร ฯ 1 หอ้ง) ทางเดนิ และลฟิต ์
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 ชัน้ที ่1   : สว่นกลาง  ทางเดนิ บนัไดเลื่อน ลฟิต ์และทีจ่อดรถสาธารณะ 7คนั 

   : สว่นพกัอาศยั  โถงตอ้นรบั หอ้งพกัมลูฝอยรวม และลฟิต์ 

   : สว่นโรงแรม  โถงตอ้นรบั หอ้งอาหาร หอ้งส านกังาน หอ้งปฐมพยาบาล 

     หอ้งครวั หอ้งเกบ็ของ หอ้งไฟฟ้า หอ้งพดัลมอดัอากาศ 

     หอ้งงานซ่อมบ ารุง หอ้งเกบ็สมัภาระชัว่คราว หอ้งเจา้หน้าที ่

     รกัษาความปลอดภยั หอ้งน ้า (แบ่งเป็นหอ้งน ้าชาย – หญงิ 

     และห้องน ้ าผู้พิการ ฯ 1 ห้อง) ห้องพักมูลฝอยรวม ลิฟต์และที่จอดรถ 

     จ านวน 4 คนั 

   : สว่นพาณิชย ์ รา้นอาหาร หอ้งครวั หอ้งเครื่อง หอ้งน ้าชาย – หญงิ 

     และทีจ่อดรถ จ านวน 6 คนั 

   : สว่นส านกังาน ลฟิต์ 

 ชัน้ที ่2 - ชัน้จอดรถ P1 : สว่นกลาง หอ้งไฟฟ้า หอ้งงานระบบ บนัได และลฟิต ์

   : สว่นโรงแรม  ลฟิต ์

   : สว่นพาณิชย ์ รา้นคา้ หอ้งน ้า (แบ่งเป็ นหอ้งน ้าชาย-หญงิ และหอ้งน ้า 

     ผูพ้กิาร ฯ 1 หอ้ง) ทีจ่อดรถและทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถ 23 คนั) 

 ชัน้จอดรถ P2  : สว่นกลาง  หอ้งไฟฟ้า หอ้งงานระบบ หอ้งน ้า บนัได และลฟิต ์

   : สว่นพาณิชย ์ เป็นทีจ่อดรถและทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถ 45 คนั แบ่งเป็น 

     ทีจ่อดรถทัว่ไป จ านวน 44 คนั และทีจ่อดรถผูพ้กิาร ฯ 

     จ านวน 1 คนั) 

   : สว่นโรงแรม  ลฟิต ์

 ชัน้จอดรถ P3  : สว่นกลาง  หอ้งไฟฟ้าหอ้งงานระบบ หอ้งน ้า บนัได และลฟิต ์

   : สว่นส านกังาน  เป็นทีจ่อดรถและทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถ 45 คนั แบ่งเป็น 

     ทีจ่อดรถทัว่ไป จ านวน 44 คนัและทีจ่อดรถผูพ้กิาร ฯ 

     จ านวน 1 คนั) 

   : สว่นโรงแรม  ลฟิต ์

 ชัน้ที ่3 - ชัน้จอดรถ P4 : สว่นกลาง หอ้งไฟฟ้า หอ้งงานระบบ หอ้งเครื่องระบบปรบัอากาศ 

     ทางเดนิ บนัไดเลื่อน และลฟิต ์

   : สว่นพกัอาศยั  หอ้งทรานสฟอรม์เมอร ์และลฟิต ์

   : สว่นโรงแรม  หอ้งทรานสฟอรม์เมอร ์บนัได ลฟิต ์ทีจ่อดรถและทางวิง่ 

     (จ านวนทีจ่อดรถ 45 คนั แบ่งเป็น ทีจ่อดรถทัว่ไป จ านวน 

     44 คนั และทีจ่อดรถผูพ้กิาร ฯ จ านวน 1 คนั) 

   : สว่นส านกังาน  พืน้ทีส่ านกังาน พืน้ทีส่ว่นพาณิชย ์หอ้งน ้าชาย - หญงิ และ 

     ลฟิต ์
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 ชัน้ที ่4 - ชัน้จอดรถ P5 : สว่นกลาง หอ้งไฟฟ้า บนัได และลฟิต ์

   : สว่นพกัอาศยั  หอ้งส านกังาน หอ้งบรกิาร หอ้งสมุด หอ้งสง่เสรมิ 

     พฒันาการเดก็ หอ้งออกก าลงักาย หอ้งน ้า ชายหญงิ 

     หอ้งเครื่องสระว่ายน ้า หอ้งเกบ็ของ หอ้งเครื่องพดัลม 

     อดัอากาศ หอ้ง Surge Tank ทางเดนิ ลฟิต ์และพืน้ที ่

     จดัสวน 

   : สว่นโรงแรม  เป็นทีจ่อดรถและทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถ 45 คนั แบ่งเป็น 

     ทีจ่อดรถทัว่ไป จ านวน 44 คนั และทีจ่อดรถผูพ้กิาร ฯ 

     จ านวน 1 คนั) บนัไดเลื่อน และลฟิต ์

   : สว่นส านกังาน  พืน้ทีส่ านกังาน หอ้งน ้าชาย - หญงิ และลฟิต ์

 ชัน้จอดรถ P6  : สว่นกลาง  หอ้งไฟฟ้า หอ้งงานระบบ หอ้งเกบ็ของ หอ้งน ้าชาย - หญงิ 

     ทางเดนิ และบนัได 

   : สว่นโรงแรม  เป็นทีจ่อดรถและทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถ 45 คนั แบ่งเป็น 

     ทีจ่อดรถทัว่ไป จ านวน 44 คนั และทีจ่อดรถผูพ้กิาร ฯ 

     จ านวน 1 คนั) บนัไดเลื่อน และลฟิต ์

 ชัน้ที ่5 - ชัน้จอดรถ P7 : สว่นกลาง หอ้งไฟฟ้า หอ้งงานระบบ หอ้งน ้าชาย - หญงิ บนัได 

     และลฟิต ์

   : สว่นพกัอาศยั  หอ้งโยคะ หอ้งประชุม สระว่ายน ้า เฉลยีงสระว่ายน ้า พืน้ที ่

     จดัสวน และพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ 

   : สว่นโรงแรม  เป็นทีจ่อดรถและทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถ 45 คนั แบ่งเป็น 

     ทีจ่อดรถทัว่ไป จ านวน 44 คนั และทีจ่อดรถผูพ้กิาร ฯ 

     จ านวน 1 คนั) และลฟิต ์

   : สว่นส านกังาน  พืน้ทีส่ านกังาน หอ้งน ้าชาย – หญงิ 

 ชัน้ที ่6 - ชัน้จอดรถ P8 : สว่นกลาง หอ้งไฟฟ้า หอ้งงานระบบ และบนัได 

   : สว่นพกัอาศยั  ลฟิต ์

   : สว่นโรงแรม  เป็นหอ้งพกั ประกอบดว้ย หอ้งพกัจ านวน 21 หอ้ง 

     หอ้งไฟฟ้า ทางเดนิ และลฟิต ์

 ชัน้ที ่7   : สว่นกลาง  หอ้งไฟฟ้า หอ้งงานระบบ และบนัได 

   : สว่นพกัอาศยั  ลฟิต ์

   : สว่นโรงแรม  เป็นหอ้งพกั ประกอบดว้ย หอ้งพกั จ านวน 21 หอ้ง 

     หอ้งประชุม โถงพกัคอย หอ้งงานระบบ หอ้งท าความเยน็ 

     หอ้งเครื่องป ัน่ไฟ หอ้งวศิวกรและซ่อมบ ารุง หอ้งเกบ็ของ 

     หอ้งไฟฟ้า หอ้งน ้า (แบ่งเป็นหอ้งน ้าชาย-หญงิ และหอ้งน ้า 



โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard                                                        รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข                                                                                                                                                                                  
(ระยะด าเนินการ)                                                                ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม                                                                                                        
บรษิทั แมกโนเลยี ไฟน์เนสท ์คอรป์อเรชัน่ จ ากดั                                                          ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ.2566 

 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-6 

     ผูพ้กิาร ฯ 1 หอ้ง) ทางเดนิ และลฟิต ์

 ชัน้ที ่8   : สว่นกลาง  หอ้งไฟฟ้า หอ้งงานระบบ และบนัได 

   : สว่นพกัอาศยั  ลฟิต ์

   : สว่นโรงแรม  เป็นหอ้งพกั ประกอบดว้ย หอ้งพกั จ านวน 19 หอ้ง 

     หอ้งจดัเลีย้ง โถงพกัคอย ทางเดนิ และลฟิต์ 

 ชัน้ที ่9   : สว่นกลาง  หอ้งไฟฟ้า หอ้งงานระบบ บนัได และพืน้ทีต่ัง้ Cooling 

     Tower (สว่นโรงแรม - ส านกังาน -พาณิชย)์ 

   : สว่นพกัอาศยั  ลฟิต ์

   : สว่นโรงแรม  เป็นหอ้งพกั ประกอบดว้ย หอ้งพกั จ านวน 19 หอ้ง 

     หอ้งควบคุม หอ้งไฟฟ้า หอ้งเครื่อง ทางเดนิ บนัได และลฟิต ์

 ชัน้ที ่10   : สว่นกลาง  หอ้งไฟฟ้า หอ้งงานระบบ และบนัได 

   : สว่นพกัอาศยั  ลฟิต ์

   : สว่นโรงแรม  เป็นหอ้งพกั ประกอบดว้ย หอ้งพกั จ านวน 19 หอ้ง/ชัน้ 

     ทางเดนิ พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ และลฟิต ์

 ชัน้ที ่11   : สว่นกลาง  หอ้งไฟฟ้า หอ้งงานระบบ และบนัได 

   : สว่นพกัอาศยั ลฟิต ์

   : สว่นโรงแรม  เป็นหอ้งพกั ประกอบดว้ย หอ้งพกั จ านวน 19 หอ้ง/ชัน้ 

     ทางเดนิ และลฟิต ์

 ชัน้ที ่12   : สว่นกลาง  หอ้งไฟฟ้า หอ้งงานระบบ และบนัได 

   : สว่นพกัอาศยั  ลฟิต ์

   : สว่นโรงแรม  เป็นหอ้งพกั ประกอบดว้ย หอ้งพกั จ านวน 18 หอ้ง/ชัน้ 

     ทางเดนิ และลฟิต ์

 ชัน้ที ่13   : สว่นกลาง  หอ้งไฟฟ้า หอ้งงานระบบ และบนัได 

   : สว่นพกัอาศยั  ลฟิต ์

   : สว่นโรงแรม  เป็นหอ้งพกั ประกอบดว้ย หอ้งพกั จ านวน 18 หอ้ง/ชัน้ 

     ทางเดนิ และลฟิต ์

 ชัน้ที ่14   : สว่นกลาง  หอ้งไฟฟ้า หอ้งงานระบบ และบนัได 

   : สว่นพกัอาศยั  ลฟิต ์

   : สว่นโรงแรม  เป็นหอ้งพกั ประกอบดว้ย หอ้งพกั จ านวน 17 หอ้ง 

     ทางเดนิ และลฟิต ์

 ชัน้ที ่15   : สว่นกลาง  หอ้งไฟฟ้า หอ้งงานระบบ และบนัได 

   : สว่นพกัอาศยั  ลฟิต ์

   : สว่นโรงแรม  รา้นอาหาร หอ้งสมุด และ VIP Lounge สว่นตอ้นรบั 
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     หอ้งครวั หอ้งน ้า (แบ่งเป็นหอ้งน ้าชาย-หญงิ และหอ้งน ้า 

     ผูพ้กิาร ฯ 1 หอ้ง) ทางเดนิ และลฟิต ์

 ชัน้ที ่15 (ชัน้ลอย) : สว่นกลาง  หอ้งไฟฟ้า และบนัได 

   : สว่นพกัอาศยั  ลฟิต ์

   : สว่นโรงแรม  หอ้งเครื่อง หอ้งพกัน ้า หอ้งเครื่องป ัม๊ ทางเดนิ และลฟิต ์

 ชัน้ที ่16   : สว่นกลาง  หอ้งไฟฟ้ า หอ้งงานระบบ และบนัได 

   : สว่นพกัอาศยั  ลฟิต ์

   : สว่นโรงแรม  หอ้งออกก า ลงักาย สปา หอ้งครวั หอ้งเกบ็ของ 

     หอ้งน ้าชาย - หญงิ สระว่ายน ้า ทางเดนิ และลฟิต์ 

 ชัน้ที ่17   : สว่นกลาง  บนัได 

   : สว่นพกัอาศยั  เป็นพืน้ทีพ่กัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั จ านวน 12 

     หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งพกัแบบ 1 หอ้งนอน จ านวน 8 หอ้ง 

     และหอ้งพกัแบบ 2 หอ้งนอน จ านวน 4 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า 

     หอ้งเครื่องลฟิต ์หอ้งงานระบบ หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ 

     ทางเดนิ และลฟิต ์

   : สว่นโรงแรม  บนัได และลฟิต ์

 ชัน้ที ่18 - 25  : สว่นกลาง  บนัได 

   : สว่นพกัอาศยั  เป็นพืน้ทีพ่กัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั จ านวน 12 

     หอ้ง/ชัน้ (แบ่งเป็นหอ้งพกัแบบ 1 หอ้งนอน จ านวน 8 

     หอ้ง/ชัน้ และหอ้งพกัแบบ 2 หอ้งนอน จ านวน 4 หอ้ง/ชัน้) 

     หอ้งไฟฟ้ า หอ้งงานระบบ หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ ทางเดนิ 

     และลฟิต ์

   : สว่นโรงแรม  ลฟิต ์

 ชัน้ที ่26 - 29  : สว่นกลาง  บนัได 

   : สว่นพกัอาศยั  เป็นพืน้ทีพ่กัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั จ านวน 10 

     หอ้ง/ชัน้ (แบ่งเป็นหอ้งพกัแบบ 1 หอ้งนอน จ านวน 4 

     หอ้ง/ชัน้ และหอ้งพกัแบบ 2 หอ้งนอน จ านวน 6 หอ้ง/ชัน้) 

     หอ้งไฟฟ้า หอ้งงานระบบ หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ ทางเดนิ 

     และลฟิต ์

   : สว่นโรงแรม  ลฟิต ์

 ชัน้ที ่30-49  : สว่นกลาง  บนัได 

   : สว่นพกัอาศยั  เป็นพืน้ทีพ่กัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั จ านวน 8 

     หอ้ง/ชัน้ (เป็นหอ้งพกัแบบ 2 หอ้งนอน) หอ้งไฟฟ้ า 
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     หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ ทางเดนิ และลฟิต์ 

   : สว่นโรงแรม  ลฟิต ์

 ชัน้ที ่50   : สว่นกลาง  บนัได 

   : สว่นพกัอาศยั  เป็นพืน้ทีพ่กัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั จ านวน 2 หอ้ง 

     เป็นหอ้งพกัแบบ 3 หอ้งนอน จ านวน 2 หอ้ง หอ้งไฟฟ้า 

     หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ ทางเดนิ และลฟิต์ 

   : สว่นโรงแรม  ลฟิต ์

 ชัน้ที ่51-52  : สว่นกลาง  บนัได 

   : สว่นพกัอาศยั  เป็นพืน้ทีพ่กัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยัแบบ Duplex 

     จ านวน 3 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้งพกัแบบ 3 หอ้งนอน จ านวน 

     2 หอ้ง และ 2 หอ้งนอน จ านวน 1หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า 

     หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ ทางเดนิ และลฟิต์ 

   : สว่นโรงแรม  ลฟิต ์

 ชัน้ที ่53   : สว่นกลาง  บนัได 

   : สว่นพกัอาศยั  เป็นพืน้ทีพ่กัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั จ านวน 

     2 หอ้ง (เป็นหอ้งพกัแบบ 2 หอ้งนอน) หอ้งไฟฟ้า 

     หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ ทางเดนิ และลฟิต์ 

   : สว่นโรงแรม  ลฟิต ์

 ชัน้ที ่54   : สว่นกลาง  บนัได 

   : สว่นพกัอาศยั  เป็นพืน้ทีพ่กัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั จ านวน 

     1 หอ้ง (เป็นหอ้งพกัแบบ 2 หอ้งนอน) หอ้งไฟฟ้า 

     หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ ทางเดนิ และลฟิต์ 

   : สว่นโรงแรม  ลฟิต ์

 ชัน้ที ่55   : สว่นกลาง  บนัได 

   : สว่นโรงแรม  รา้นอาหาร หอ้งครวั หอ้งน ้าชาย - หญงิ และลฟิต ์

 ชัน้ที ่56   : สว่นกลาง  บนัได 

   : สว่นโรงแรม  รา้นอาหาร หอ้งเครื่อง และลฟิต ์

 ชัน้ที ่57   : สว่นกลาง  บนัได 

   : สว่นโรงแรม  รา้นอาหาร และลฟิต ์

 ชัน้ที ่58   : สว่นพกัอาศยั  เป็นชัน้หอ้งเครื่อง และถงัเกบ็น ้า 

 ชัน้ที ่59   : สว่นพกัอาศยั  เป็นพืน้ทีต่ัง้ Cooling Tower (สว่นพกัอาศยัรวม) 

     และถงัเกบ็น ้า 

 ชัน้ที ่60   : สว่นกลาง  เป็นพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ 
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 ทัง้นี้ เนื่องจากโครงการเป็นอาคารที่มกีารใช้ประโยชน์หลายแบบ (Mixed Use) อยู่ภายในอาคารเดียวกนั

ประกอบดว้ยสว่นพกัอาศยัรวม ส่วนโรงแรม ส่วนส านักงาน และส่วนพาณิชย ์ดงันัน้ ในการออกแบบอาคารจงึไดค้ านึงถงึ

การบรหิารจดัการการเขา้ถงึพืน้ทีแ่ต่ละสว่นไม่ใหส้ง่ผลกระทบซึง่กนัและกนั โดยสรุปไดด้งันี้ 

  (1) สว่นพกัอาศยัรวม ทางเขา้สว่นพกัอาศยัรวมจะจดัใหอ้ยู่ทางดา้นทศิเหนือของอาคารซึง่เป็ นโถงต้อนรบัส่วน

พกัอาศยัรวม โดยสามารถใชล้ฟิตซ์ึง่จดัเตรยีมไวเ้พื่อขึน้ไปยงัพืน้ทีบ่รเิวณต่างๆ ของส่วนพกัอาศยัรวม ไดแ้ก่ ส่วนบรกิาร

นันทนาการ เช่น หอ้งส านักงาน หอ้งบรกิาร หอ้งสมุด หอ้งออกก าลงักาย หอ้งส่งเสรมิพฒันาการเดก็ หอ้งโยคะ และสระ

ว่ายน ้า ทีอ่ยู่ทีช่ ัน้ที ่4 -5 และไปยงัชัน้พกัอาศยัทีอ่ยู่บรเิวณชัน้ที่ 17 - 54 ไดส้ะดวก ทัง้นี้ ลฟิต์ดงักล่าวสามารถเปิดได้

เฉพาะชัน้ทีเ่ป็นพืน้ทีส่ว่นพกัอาศยัรวมเท่านัน้ 

 (2) ส่วนโรงแรม ทางเขา้ส่วนโรงแรมจะจดัใหอ้ยู่ทางดา้นทศิเหนือและทศิใต้ของอาคาร ซึง่เป็นโถง  ต้อนรบัส่วน

โรงแรม และโถงตอ้นรบัสว่นจดัเลีย้ง โดยจะสามารถใชล้ฟิตซ์ึง่จดัเตรยีมไวเ้พื่อขึน้ไปยงัหอ้งงานระบบ หอ้งประชุม หอ้งพกั 

หอ้งอาหาร หอ้งออกกก าลงักายและสปา ทีอ่ยู่ช ัน้ที ่6 - 16 และชัน้ที ่55 – 57 ทัง้นี้ ลฟิต์ดงักล่าวจะสามารถเปิดไดเ้ฉพาะ

ชัน้ทีเ่ป็นพืน้ทีส่ว่นโรงแรมเท่านัน้ 

 (3) สว่นส านกังาน การเขา้ถงึพืน้ทีส่ว่นส านกังาน จะผ่านพืน้ทีโ่รงแรม เพื่อไปยงัลฟิตส์ว่นส านกังานทีจ่ดัเตรยีมไว ้

เพื่อขึน้ไปยงัพืน้ทีส่ านักงานทีอ่ยู่ช ัน้ที่ 3 และชัน้ที ่4 ทัง้นี้ ลฟิต์ดงักล่าวจะสามารถเปิดได้เฉพาะชัน้ทีเ่ป็นพืน้ที่ส านักงาน

เท่านัน้ 

 (4) ส่วนพาณิชย ์การเขา้ถงึพืน้ที่พาณิชยท์ีอ่ยู่บรเิวณชัน้ที่ 1 (รา้นอาหาร) ทางเขา้จะอยู่บรเิวณดา้นทศิใต้ของ

อาคาร และสามารถใช้บันได 8 เพื่อขึ้นไปยังพื้นที่พาณิชย์ที่อยู่ชัน้ที่ 2 ได้อย่างสะดวก ทัง้น้ี โครงการจะติดป้ าย

ประชาสมัพนัธ์แนะน าเสน้ทางการเขา้ถึงพื้นที่แต่ละส่วน ส าหรบัผู้มาใชบ้รกิาร/ผูพ้กัอาศยัในโครงการ ให้สามารถท าได้

อย่างถูกต้อง โดยไม่เกดิความสบัสน ตลอดจนจดัใหม้เีจา้หน้าทีป่ระชาสมัพนัธใ์นพืน้ทีแ่ต่ละส่วน เพื่อใหค้ าแนะน าผูม้าใช้

บรกิาร 

 อน่ึง โครงการจดัใหม้สีระว่ายน ้าจ านวน 2 แห่ง ประกอบดว้ย 

 (1) สระว่ายน ้าของสว่นพกัอาศยั จดัไวท้ีบ่รเิวณชัน้ที ่5 ขนาดพืน้ที ่(ไม่รวมลานสระ) ประมาณ 260 ตารางเมตร 

ความลกึ 1.2 เมตร โดยโครงการจดัใหม้หีอ้งอาบน ้าชาย - หญงิ ทีบ่รเิวณชัน้ 4 รวมทัง้จดัใหม้อีุปกรณ์ช่วยชวีติประจ าสระ

ว่ายน ้า และป้ ายแสดงกฎขอ้ปฏบิตัสิ าหรบัผูใ้ชส้ระว่ายน ้าใหเ้หน็อย่างชดัเจนไวท้ีบ่รเิวณรมิสระว่ายน ้า 

 (2) และสระว่ายน ้าของส่วนโรงแรม จดัไว้ทีบ่รเิวณชัน้ที ่16 ขนาดพืน้ที ่(ไม่รวมลานสระ) ประมาณ 300 ตาราง

เมตร ความลกึ 1.2 เมตร โดยบรเิวณสระว่ายน ้าจดัใหม้หีอ้งน ้ารวมแยกชายหญงิอย่างชดัเจนสระว่ายน ้าทัง้ 2 แห่ง ดงักล่าว

จะฆ่าเชือ้โรคโดยใชร้ะบบเกลอื (Salt Chlorinator) ซึง่จะเปลีย่นเกลอืใหเ้ป็นโซเดยีมไฮโปคลอไรท ์ทัง้นี้ โครงการจะต้อง

ก าหนดมาตรการป้ องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ในเรื่องความปลอดภยัจากการใชส้ระว่ายน ้าและการดูแลรกัษาสระในช่วง

เปิดด าเนินการ 
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1.4 จ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

 ในการค านวณจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ บรษิทัทีป่รกึษาจะแบ่งออกเป็น 2 สว่น ไดแ้ก่ 

 (1) ส่วนพกัอาศยัรวม บริษัทที่ปรึกษาจะใช้ตามค่ามาตรฐานขัน้ต ่าที่ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มทีก่ าหนดว่า “พืน้ทีใ่ชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) ไม่เกนิ 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์ านวนผู้

พกัอาศยั 3 คน และพืน้ทีใ่ชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑผ์ูพ้กัอาศยั 5 คนขึน้ไป” ทัง้นี้ หาก

พื้นที่ใช้สอยในแต่ละห้องพกัภายในโครงการมขีนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร ในการประเมินจ านวนผู้พกัอาศยัภายใน

โครงการ บรษิทัทีป่รกึษาจะค านึงถงึจ านวนหอ้งนอนในแต่ละหอ้งพกั ประกอบดว้ย โดยก าหนดให ้1 หอ้งนอน มผีูพ้กัอาศยั 

2 คน แต่หากพบว่าเมื่อประเมินแล้ว มีผู้พักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ที่ก าหนดของส านักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มจะใชต้ามค่าทีก่ าหนดแทน ซึง่จากการประเมนิพบว่า “โครงการจะมผีูพ้กัอาศยัส่วนพกั

อาศยัรวม จ านวน 1,586 คน” 

 (2) ส่วนโรงแรม บรษิัทที่ปรกึษาจะใช้การก าหนดการเขา้พกัโรงแรมทัว่ไปที่ให้เขา้พกั 2 คน/ห้อง(ส าหรบัห้อง

มาตรฐาน) ส่วนห้องพักที่มีห้องนอนมากกว่า 1 ห้องนอน จะใช้เกณฑ์เข้าพกั 2 คน/ห้องซึ่งจากการประเมิน พบว่า 

“โครงการจะมผีูม้าพกัในสว่นโรงแรม จ านวน 350 คน” 

 

1.5 พืน้ท่ีสีเขียว 

 โครงการจะจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวขนาดพืน้ทีร่วม 2,186 ตารางเมตร โดยมรีายละเอยีดดงันี้  

 1) บรเิวณชัน้ที ่1 จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวประมาณ 1,697 ตารางเมตร โดยจะเป็ นพืน้ทีป่ลกูไมย้นืต้นภายนอกอาคาร

ขนาดพืน้ทีป่ระมาณ 1,625 ตารางเมตร และมกีารปลกูไมพุ้่มไมค้ลุมดนิใตต้น้ไมย้นืตน้ซึง่พนัธุไ์มท้ีจ่ะน ามาปลูก ไดแ้ก่ ปีบ 

เทยีนทอง ฤาษผีสม และหญา้มาเลเซยี เป็นตน้ 

 2) บริเวณชัน้ที่ 4 จดัให้มพีื้นที่สเีขยีวประมาณ 56 ตารางเมตร ซึ่งพนัธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ ปีบและหญ้า

มาเลเซยี 

 3) บรเิวณชัน้ที ่5 จดัให้มพีื้นทีส่เีขยีวประมาณ 382 ตารางเมตร ซึง่พนัธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ไดแ้ก่ ปีบและหญ้า

มาเลเซยี 

 4) บรเิวณชัน้ที ่15 จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวประมาณ 51 ตารางเมตร ซึง่พนัธุไ์มท้ีจ่ะน ามาปลกู ไดแ้ก่หญา้มาเลเซยี 

 นอกจากนี้ โครงการจะจดัใหม้พีืน้ทีเ่ขยีวบรเิวณชัน้ที ่57 ขนาดพืน้ท ี8.4 ตารางเมตร แต่ทัง้นี้ โครงการไม่ไดน้ า

พืน้ทีด่งักล่าวมาคดิรวมเป็นพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการแต่อย่างใด 

 ทัง้นี้ สามารถเปรยีบเทยีบการจดัพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการกบัหลกัเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้ง ไดด้งันี้ 

 (1) ตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของส านักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศยัรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล โครงการ

อาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ ใหจ้ดัพืน้ทีส่เีขยีวในสดัสว่นไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัไว้

ทีบ่รเิวณชัน้ล่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ที่ทัง้หมด และจะต้องเป็นไมย้นืต้นไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพื้นทีส่เีขยีว

ดงักล่าว” 
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 ดงันัน้ เพื่อใหเ้ป็นไปตามแนวทางดงักล่าวขา้งตน้ โครงการซึง่เป็นประกอบดว้ยสว่นพกัอาศยัรวมและส่วนโรงแรม 

มจี านวนหอ้งพกัทัง้สิน้ 487 หอ้ง คาดว่าจะมผีูพ้กัอาศยัภายในโครงการจ านวน 1,936 คน(การประเมนิจ านวนผูพ้กัอาศยั

แสดงไวใ้นหวัขอ้ 2.4) และคาดว่าจะมพีนกังานในสว่นพกัอาศยัรวม 40 คน และพนกังานสว่นโรงแรม 100 คน รวมมคีนใน

โครงการทัง้สิน้ 2,076 คน จงึตอ้งจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวรวมไม่น้อยกว่า 2,076 ตารางเมตร โดยจะตอ้งมพีืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่างไม่

น้อยกว่า 1,038 ตารางเมตร และต้องจดัใหเ้ป็นไมย้นืต้นไม่น้อยกว่า 519 ตารางเมตร ซึ่งโครงการจะจดัใหม้พีืน้ที่สเีขยีว

ขนาดพืน้ทีร่วมทัง้สิน้ 2,186 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 2,076 ตารางเมตร) คดิเป็นอตัราส่วนพืน้ทีส่เีขยีวต่อจ านวนผูพ้กั

อาศยั 1.05 ตารางเมตร/คนโดยเป็นพืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่าง 1,697 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,038 ตารางเมตร) และเป็นพืน้ที่

ปลกูไมย้นืตน้1,625 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 519 ตารางเมตร) จงึมคีวามสอดคลอ้งกบัแนวทางดงักล่าว 

 (2) ตามแผนปฏบิตักิารเชงินโยบาย ดา้นการจดัการพืน้ทีส่เีขยีวชุมชนเมอืงอย่างยัง่ยนื ระบุว่า “ก าหนดสดัส่วน

ของ “พืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนื” ใน “ทีว่่าง” ตามพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 โดยก าหนดพืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนือย่างน้อย

รอ้ยละ 50 ของพืน้ทีว่่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร” 

 ดงันัน้ เพื่อใหเ้ป็นไปตามแผนปฏบิตักิารขา้งตน้ โครงการซึง่มขีนาดพืน้ทีร่วม 6 - 2 - 70 ไร ่(10,680 ตารางเมตร) 

ต้องมทีี่ว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 3,204 ตารางเมตร (รอ้ยละ 30 ของพื้นทีโ่ครงการ) โดยต้องจดัให้มพีืน้ที่สเีขยีว

ยัง่ยนืในทีว่่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 1,602 ตารางเมตร (คดิเป็นรอ้ยละ 50 ของพืน้ทีว่่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) 

ทัง้นี้ โครงการจดัใหม้พีื้นทีป่ลูกไม้ยนืต้นทีอ่ยู่ในพื้นทีว่่างภายนอกอาคาร 1,625 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,602 ตาราง

เมตร) คดิเป็นรอ้ยละ 50.7 ของพืน้ทีว่่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร จงึมคีวามสอดคลอ้งกบัแผนปฏบิตักิารดงักล่าว 

 (3) ตามขอ้ก าหนดผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความในพระราชบญัญตักิารผงัเมอืง พ.ศ. 

2518 ระบุว่า “การใชป้ระโยชน์ทีด่นิประเภทนี้ เป็นทีด่นิประเภทพาณิชยกรรมทีม่วีตัถุประสงคเ์พื่อใหใ้ชป้ระโยชน์เป็นศูนย์

พาณิชยกรรมหลกัเพื่อส่งเสรมิความเป็นศูนย์กลางทางธุรกจิ การค้าการบรกิาร นันทนาการ และการท่องเที่ยวในระดบั

ภูมภิาคเอเชยีตะวนัออกเฉียงใต้ จะต้องมอีตัราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 3 แต่อตัราส่วนของ

ทีว่่างตอ้งไม่ต ่ากว่าเกณฑข์ัน้ต ่าของทีว่่างอนัปราศจากสิง่ปกคลุมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ทัง้นี้ ทีด่นิแปลง

ใดทีไ่ดใ้ชป้ระโยชน์แลว้ หากมกีารแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนไมว่่าจะกีค่รัง้กต็ามอตัราสว่นของที่ว่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวมของทีด่นิ

แปลงที่เกดิจากการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนทัง้หมดรวมกนัต้องไม่น้อยกว่าร้อยละ 3 และให้มพีื้นที่น ้าซมึผ่านได้เพื่อปลูก

ตน้ไมไ้ม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ทีว่่าง” 

 ดงันัน้ เพื่อใหเ้ป็นไปตามแนวทางดงักล่าวขา้งต้น โครงการจดัใหม้มีพีืน้ที่น ้าซมึผ่าน (พืน้ทีส่เีขยีวชัน้ที ่1) 1,697 

ตารางเมตร ซึง่ไม่น้อยกว่า 1,611.18 ตารางเมตร (อตัราสว่นของพืน้ทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวมรอ้ยละ 3 คดิเป็นขนาดพืน้ที ่

3,222.36 ตารางเมตร ดงันัน้ ร้อยละ 50 จงึเท่ากบั 1,611.18 ตารางเมตร) และคดิเป็นรอ้ยละ 52.6 ของพื้นว่างต่อพืน้ที่

อาคารรวม 

 อน่ึง ในการออกแบบการจดัผงัภูมสิถาปตัยส์ าหรบัโครงการนัน้ ผูอ้อกแบบไดค้ านึงถงึความเหมาะสมของพนัธุไ์ม้

ต่าง ๆ ที่จะน ามาปลูก และต าแหน่งการปลูกต้นไม้ในบริเวณต่าง ๆ เพื่อสามารถปลูกได้จริง โดยไม่กระทบต่อระบบ

สาธารณูปโภคต่าง ๆ ทีอ่ยู่ใตด้นิ โดยมรีายละเอยีด ดงันี้  

 1) บ่อหน่วงน ้า ฝงัอยู่ใตอ้าคารโครงการ ซึง่บรเิวณดงักล่าวจะไม่มกีารปลกูตน้ไมใ้ด ๆ 
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 2) ถงัเกบ็น ้าใตด้นิ ฝงัอยู่ใตถ้นนภายในโครงการดา้นทศิเหนือ ทศิตะวนัออก และทศิใต้ซึง่บรเิวณดงักล่าวจะไม่มี

การปลกูตน้ไมใ้ด ๆ 

 3) ระบบบ าบดัน ้าเสยี ฝงัอยู่ใตถ้นนภายในโครงการดา้นทศิเหนือ ซึง่บรเิวณดงักล่าวจะไม่มกีารปลกูตน้ไมใ้ด ๆ 

 4) ท่อระบายน ้า และบ่อพกัน ้า แนวท่อระบายน ้า และบ่อพกัน ้า จะอยู่ภายนอกแนวอาคารตามแนวถนนภายใน

โครงการ ซึง่ไม่มกีารปลกูตน้ไม ้ณ ต าแหน่งท่อระบายน ้าและบ่อพกั 

 ส าหรบัการจดัพืน้ทีส่เีขยีวบนอาคารในชัน้ที ่4, 5, 15 และ 57 ผู้ออกแบบได้ประสานกบัวศิวกรโครงสรา้งเพื่อ

ค านวณโครงสรา้งอาคารทีจ่ะรบัน ้าหนกัเหล่านี้ โดยโครงสรา้งดงักล่าวจะสามารถรองรบัน ้าหนักทีเ่พิม่ขึน้ไดอ้ย่างปลอดภยั 

นอกจากนี้ ภูมสิถาปนิกผู้ออกแบบได้แสดงรายละเอยีดการปลูกต้นไม้ ระบบท่อรดน ้าต้นไม้ ตลอดจนระบบการป้องกนั

ความชืน้จากการรดน ้าตน้ไมบ้รเิวณพืน้ทีส่เีขยีวบนอาคาร  

 นอกจากนี้ โครงการจะจดัให้มทีางเดินเท้าด้านหน้าโครงการ (ภายในพื้นที่โครงการ) โดยจดัท าให้มีลกัษณะ

เหมอืนพืน้ทีข่า้งเคยีง เป็นทางเทา้ความกวา้ง 2 เมตร พรอ้มทัง้จะจดัเป็นพืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณดา้นหน้าโครงการเพื่อใหค้วาม

ร่มรื่นบรเิวณทางเดนิเทา้ และใหเ้กดิความต่อเนื่องของทางเดนิเทา้ภายในพืน้ทีโ่ครงการกบัทางเดนิเทา้สาธารณะดา้นนอก

โครงการ ซึ่งโครงการจะออกแบบให้มีลกัษณะเปิ ดโล่งไม่มกี าแพงกนั พร้อมทัง้ออกแบบให้ระดบัทางเดนิเท้าดงักล่ าว

เท่ากบัระดบัทางเดนิเท้าสาธารณะด้านนอกโครงการ เพื่อไม่ให้เกดิปญัหาทางเท้าต่างระดบัซึ่งเป็นอุปสรรคในการเดิน

สญัจร  

 

1.6 รายละเอียดภายในโครงการ 

1.6.1 ระบบน ้าใช้ 

 1) แหล่งน ้าใช ้

 โครงการจะใชน้ ้าจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาแมน้ศร ีโดยจะต่อท่อประปาจากการประปานคร

หลวงผ่านมเิตอร ์เพื่อน าน ้ามาเกบ็ไวใ้นถงัเกบ็น ้าใต้ดนิ จากนัน้จะสบูน ้าไปยงัถงัเกบ็น ้าชัน้ที ่ 22 - 23 (หอ้งเครื่องอยู่ชัน้ 

21) ชัน้ที ่58 และชัน้ที ่59 แลว้จงึจ่ายลงมายงัสว่นต่าง ๆ ของอาคารโดยมรีายละเอยีดของถงัเกบ็น ้า ดงันี้  

 (1) ถงัเกบ็น ้าส ารองเพื่ออุปโภค – บรโิภค 

  (1.1) ถงัเกบ็น ้าใตด้นิ ประกอบดว้ย 

   (1.1.1) ถงัเกบ็น ้าประปา จ านวน 3 ถงั โดยถงัเกบ็น ้าประปา 1 มคีวามจุ179 ลกูบาศกเ์มตร ถงั

เกบ็น ้าประปา 2 มคีวามจุประมาณ 108 ลกูบาศกเ์มตร และถงัเกบ็น ้าประปา 3 มคีวามจุประมาณ 302 ลูกบาศกเ์มตร รวม 

3 ถงั ความจุรวม 589 ลกูบาศกเ์มตร ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บรโิภคทัง้หมด โดยจะตดิตัง้เครื่องสบูน ้า จ านวน 6 เครื่อง 

โดยมรีายละเอยีดการตดิตัง้เครื่องสบูน ้าดงันี้ 

   - การสูบจ่ายน ้าไปยงัถังเกบ็น ้าชัน้ที ่24 ติดตัง้เครื่องสูบน ้าจ านวน 4 เครื่อง (ใช้งานจรงิ 2 

เครื่อง ส ารอง 2 เครื่อง) แต่ละเครื่องมอีตัราสบู 65 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ที่TDH 140 เมตร สบูน ้าขึน้ไปตามท่อน ้าประปา

ขนาด 100 มลิลเิมตร ไปยงัถงัเกบ็น ้าชัน้ที ่22-23 ต่อไป 
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   - การสบูจ่ายน ้าเขา้สูก่ระบวนการผลติน ้าอ่อน ตดิตัง้เครื่องสบูน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 

1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมอีตัราสบู 12 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมงที ่TDH 35 เมตร เขา้สู่กระบวนการผลติน ้าอ่อน 

(Softener Water) และน าไปเกบ็ไวใ้นถงัเกบ็น ้าอ่อนต่อไป 

   (1.1.2) ถงัเกบ็น ้าอ่อน จ านวน 2 ถงั โดยถงัเกบ็น ้าอ่อน 1 มคีวามจุ 143ลูกบาศกเ์มตร และถงั

เกบ็น ้าอ่อน 2 มคีวามจุประมาณ 66 ลูกบาศกเ์มตร รวม 2 ถงั ความจุรวม 209ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-

บรโิภคทัง้หมด โดยจะตดิตัง้เครื่องสบูน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อตัราการสบูเครื่องละ 12 

ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ที ่TDH 70 เมตร เพื่อสบูน ้าอ่อนเขา้สูก่ระบวนการผลติน ้ารอ้นซึง่ตัง้อยู่ทีช่ ัน้ 3 และจ่ายน ้ารอ้นไปยงั

สว่นต่าง ๆ ของโรงแรมต่อไปรวมทัง้จ่ายน ้าอ่อนไปยงั Cooling Tower ชัน้ 9 

  (1.2) ถงัเกบ็น ้าประปาชัน้ที ่24 จ านวน 4 ถงั ประกอบดว้ย ถงัเกบ็น ้าขนาดความจุ 20 ลูกบาศก์เมตร 

จ านวน 2 ถงั และขนาดความจุ 25 ลกูบาศกเ์มตร จ านวน 2 ถงั รวม 4 ถงั ความจุรวม 90 ลกูบาศกเ์มตร ส ารองน ้าเพื่อการ

อุปโภค-บรโิภคทัง้หมด โดยจะตดิตัง้เครื่องสบูน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจรงิ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมี

อตัราสบู 65 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ที ่TDH 140 เมตร สบูน ้าขึน้ไปตามท่อน ้าประปาขนาด 100 มลิลเิมตร ไปยงัถงัเกบ็น ้า

ชัน้ที ่58 และสบูจ่ายลงมายงัชัน้ที ่16 - ชัน้ใตด้นิ 3 

  (1.3) ถงัเกบ็น ้าชัน้ที ่58 ประกอบดว้ย 

   (1.3.1) ถงัเกบ็น ้าประปา จ านวน 2 ถงั ประกอบดว้ย ถงัเกบ็น ้าขนาดความจุ 30 ลกูบาศกเ์มตร 

จ านวน 1 ถงั และขนาดความจุ 20 ลกูบาศกเ์มตร จ านวน 1 ถงั รวม 2 ถงัความจุรวม 50 ลกูบาศกเ์มตร ส ารองน ้าเพื่อการ

อุปโภค-บรโิภคทัง้หมด โดยจะตดิตัง้เครื่องสบูน ้า จ านวน 4 เครื่อง โดยมรีายละเอยีดการตดิตัง้เครื่องสบูน ้าดงันี้ 

   - การสบูจ่ายน ้าลงมายงัชัน้ที ่58 - 17 ตดิตัง้ Booster Pump จ านวน 1 เครื่อง อตัราการสบู 25 

ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ที ่TDH 30 เมตร ท างานร่วมกบั Pressure Tank ขนาด 200 ลติร จ านวน 1 ถงั เพื่อสบูจ่ายน ้าลง

มายงัชัน้ 58-17 

   - การสบูจ่ายน ้าเขา้สูก่ระบวนการผลติน ้าอ่อน ตดิตัง้เครื่องสบูน ้าจ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 

1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมอีตัราสบู 16 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ที ่TDH 35 เมตร เขา้สูก่ระบวนการผลติน ้าอ่อน 

(Softener Water) และเกบ็ไวใ้นถงัเกบ็น ้าอ่อนต่อไป 

   (1.3.2) ถงัเกบ็น ้าอ่อน จ านวน 2 ถงั ประกอบดว้ย ขนาดความจุ 18 ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 1 

ถงั และขนาดความจุ 17 ลกูบาศกเ์มตร จ านวน 1 ถงั รวม 2 ถงั ความจุรวม 35 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-

บรโิภคทัง้หมด โดยจะตดิตัง้เครื่องสบูน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อตัราการสบูเครื่องละ 16 

ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ที ่TDH 15 เมตร เพื่อสบูน ้าอ่อนเขา้สูถ่งัเกบ็น ้าอ่อนทีช่ ัน้ 59 เพื่อเขา้ส ูCooling Tower ต่อไป 

  (1.4) ถงัเกบ็น ้าอ่อนชัน้ที ่59 จ านวน 1 ถงั ขนาดความจุ 5 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าส าหรบัจ่ายน ้าอ่อน

ไปยงั Cooling Tower ชัน้ 59 

 (2) ถงัส ารองน ้าดบัเพลงิ 

  (2.1) ถงัเกบ็น ้าใต้ดนิ จ านวน 2 ถงั โดยถงัเกบ็น ้าดบัเพลงิ 1 มคีวามจุ 216 ลูกบาศกเ์มตร ถงัเกบ็น ้า

ดบัเพลิง 2 มีความจุประมาณ 167 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง ความจุรวม 383 ลูกบาศก์เมตร โดยติดตัง้เครื่องสูบน ้า

ดบัเพลงิชนิดขบัเคลื่อนดว้ยเครื่องยนตด์เีซล จ านวน 1 เครื่อง และชนิดขบัเคลื่อนดว้ยระบบไฟฟ้า จ านวน 1 เครื่อง แต่ละ
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เครื่องมอีตัราการสบู 5.68 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 161 เมตร (233 psi) ท างานร่วมกบัเครื่องสบูน ้ารกัษาความดนัน ้า

ในระบบท่อใหค้งที ่(Jockey Pump) อตัราการสบู 0.11 ลกูบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 166 เมตร จ านวน 2 เครื่อง เพื่อสบูน ้า

ดบัเพลงิไปยงัพืน้ที ่Low Zone สว่นโรงแรม-ส านกังาน -พาณิชย ์(ชัน้ใตด้นิ 3- ชัน้ที ่16) 

  (2.2) ถงัเกบ็น ้าชัน้ที ่26 - 28 (หอ้งเครื่องอยู่ทีช่ ัน้ 29) จ านวน 1 ถงั โดยถงัเกบ็น ้าดบัเพลงิ 1 มคีวามจุ 

140 ลกูบาศกเ์มตร ภายในตดิตัง้เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ (Fire Pump) ชนิดขบัเคลื่อนดว้ยระบบไฟฟ้ า ท างานร่วมกบัเครื่อง

สบูน ้ารกัษาความดนัน ้าในระบบท่อใหค้งที ่(Jockey Pump) ส าหรบัดบัเพลงิภายในพื้นที ่Low Zone ส่วนพกัอาศยัรวม 

(ตัง้แต่ชัน้ที ่17 - 40) และพืน้ที ่High Zone สว่นพกัอาศยัรวม(ตัง้แต่ชัน้ที ่41 - 59) ดงันี้ 

   - พืน้ที ่Low Zone ส่วนพกัอาศยัรวม (ตัง้แต่ชัน้ที ่17 - 40) ตดิตัง้เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิชนิด

ขบัเคลื่อนดว้ยระบบไฟฟ้ า จ านวน 1 เครื่อง อตัราการสบู 2.84 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที่TDH 110 เมตร (160 psi) ท างาน

ร่วมกบัเครื่องสบูน ้ารกัษาความดนัน ้าในระบบท่อใหค้งที ่(Jockey Pump)อตัราการสบู 0.06 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 

110 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสบูน ้าดบัเพลงิไปยงัพืน้ทีL่ow Zone สว่นพกัอาศยัรวม (ตัง้แต่ชัน้ที ่17 - 40) 

  - พืน้ที ่High Zone ส่วนพกัอาศยั (ตัง้แต่ชัน้ที ่41 - 59) ตดิตัง้เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิชนิดขบัเคลื่อนดว้ย

ระบบไฟฟ้ า จ านวน 1 เครื่อง อตัราการสบู 2.84 ลกูบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 179 เมตร ท างานร่วมกบัเครื่องสบูน ้ารกัษา

ความดนัน ้าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อตัราการสบู 0.06ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที่ TDH 179 เมตร (260 psi) 

จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสบูน ้าดบัเพลงิไปยงัพืน้ที ่High Zoneสว่นพกัอาศยัรวม (ตัง้แต่ชัน้ที ่41 - 59) 

  ทัง้นี้ ต าแหน่งถงัเกบ็น ้าใต้ดนิของโครงการ จะตัง้อยู่ใต้ทางวิง่รถยนต์ภายในโครงการซึ่งอยู่นอกกรอบ

อาคาร โดยต าแหน่งถงัดงักล่าวจะไม่ซอ้นทบักบัต าแหน่งเสาของสว่นฐานรากแต่อย่างใด 

  อนึ่ง โครงการจะก าหนดให้มกีารท าความสะอาดถงัเพื่อลา้งตะกอน สนิม และคราบสกปรกทีเ่กาะตาม

ผนงัหรอืซอกมุมของถงัส ารองน ้า ซึง่โครงการจดัใหม้กีารส ารองน ้าไวใ้นถงัเกบ็น ้าใตด้นิและบนอาคาร ทัง้นี้ ในการท าความ

สะอาดถงัเกบ็น ้าของโครงการจะท าการกวาดตะกอน ขดัสนิม หรอืคราบทีเ่กาะตามผนังหรอืซอกมุมของถงัน ้าที่ไม่มกีาร

หมุนเวยีน โดยใชแ้ปรงขดัไม่ใช่น ้ายาลา้งทีม่สีารเคมซีึง่อาจตกคา้ง ทัง้นี้ ในการลา้งท าความสะอาดจะด าเนินการครัง้ละถงั 

เพื่อใหถ้งัทีเ่หลอืสามารถส ารองน ้าใชข้องอาคารได ้โดยก าหนดใหล้า้งในช่วงเวลา 24.00 - 05.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่มี

การใชน้ ้าน้อย เพื่อไม่ใหส้ง่ผลกระทบต่อการใชน้ ้าของผูพ้กัอาศยัและผูม้าใชบ้รกิารภายในโครงการ โดยมคีวามถีใ่นการลา้ง

ท าความสะอาดปี ละ 2 ครัง้ (6 เดอืน 1 ครัง้) เพื่อสขุภาพอนามยัทีด่ขีองผูพ้กัอาศยั 
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1.6.2 การบ าบดัน ้าเสีย 

 1) ปรมิาณน ้าเสยี 

 น ้าเสยีของโครงการประกอบด้วย น ้าโสโครกจากห้องส้วม น ้าเสยีจากการอาบล้างอื่น ๆและน ้าเสยีจากการ

ประกอบอาหารส่วนศูนยอ์าหาร โดยเมื่อโครงการเปิ ดด าเนินการคาดว่าจะมปีรมิาณน ้าเสยีรอ้ยละ 80 ของปรมิาณน ้าใช ้

(ไม่รวมน ้าเตมิระบบปรบัอากาศและสระว่ายน ้า) ดงันัน้ “โครงการจะมปีรมิาณน ้าเสยีรวมประมาณ 442 ลูกบาศกเ์มตร/วนั” 

ดงันี้ 

 (1) สว่นพกัอาศยั 

  ปรมิาณน ้าใช ้ 

    = 322.2 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

  ปรมิาณน ้าเสยีคดิเป็นรอ้ยละ 80 ของปรมิาณน ้าใช ้

    = 322.2 x 0.8 

    = 257.8 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

 (2) สว่นโรงแรม ส านกังาน - พาณิชย ์

  ปรมิาณน ้าใช ้(จากหวัขอ้ 2.7.1 ไม่รวมน ้าเตมิระบบปรบัอากาศและสระว่ายน ้า) 

    = 229.6 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

  ปรมิาณน ้าเสยีคดิเป็นรอ้ยละ 80 ของปรมิาณน ้าใช ้

    = 229.6 x 0.8 

    = 183.7 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

  รวมปรมิาณน ้าเสยีทัง้โครงการ = 257.8 + 183.7 

    = 441.5 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

    = 442 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

 

 2) รายละเอยีดและขัน้ตอนการบ าบดัน ้าเสยี 

 เมื่อโครงการเปิ ดด าเนินการจะมปีร ิมาณน ้าเสยีประมาณ 442 ลกูบาศกเ์มตร/วนัโดยโครงการจดัใหม้รีะบบบ าบดั

น ้าเสยีชนิดเตมิอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 1 ชุดออกแบบใหร้องรบัน ้าเสยีได ้500 ลูกบาศกเ์มตร/

วนั โดยมรีายละเอยีดดงันี้  

 (1) ถงัดกัไขมนั (Grease Trap Tank) ความกวา้ง 3.5 เมตร ความยาว 5 เมตร ความลกึ ประสทิธผิล 3 เมตร 

ความจุ 52.5 ลกูบาศกเ์มตร ท าหน้าทีร่บัน ้าเสยีจากการประกอบอาหาร เพื่อดกัไขมนัออกจากน ้าเสียก่อนทีจ่ะไหลเขา้สู่ถงั

ปรบัสภาพต่อไป ทัง้นี้ โครงการจะจดัใหม้พีนกังานตกัไขมนัจากบ่อดกัไขมนัทุก 2-3 วนั และจดบนัทกึทุกครัง้ โดยน ากาก

ไขมนัมาใส่ในกระถางทีม่กีระดาษทชิชู่รองที่กน้กระถาง เพื่อใหส้่วนทีเ่ป็นน ้าซมึออกจากกากไขมนั และทิง้ไว้จนแหง้เป็น

กอ้นก่อนน าใสถุ่งด า และน าไปรวมกบัมลูฝอยทีห่อ้งพกัมลูฝอยแหง้สว่นโรงแรม-ส านกังาน-พาณิชยเ์พื่อน าไปก าจดัต่อไป 

 (2) ถงัปรบัสภาพ (Equalization Tank) ความกวา้ง 3.5 เมตร ความยาว 18 เมตรความลกึประสทิธผล 3 เมตร 

ความจุ 189 ลกูบาศกเ์มตร ท าหน้าทีร่องรบัน ้าเสยีทัง้หมดของโครงการโดยภายในตดิตัง้เครื่องเตมิอากาศจ านวน 1 เครื่อง 
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มอีตัราการจ่ายอากาศ 4 กโิลกรมัออกซเิจน/ชัว่โมง และตดิตัง้เครื่องสบูน ้าจ านวน 3 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 2 เครื่อง ส ารอง 1 

เครื่อง) แต่ละเครื่องมอีตัราการสบู 0.5 ลกูบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 8 เมตร เพื่อสบูน ้าเขา้สูถ่งัเตมิอากาศต่อไป 

 (3) ถงัเตมิอากาศ (Aeration Tank) ความกวา้ง 3.5 เมตร ความยาว 21 เมตร ความลกึประสทิธผิล 3.5 เมตร 

ความจุประมาณ 257 ลกูบาศกเ์มตร ท าหน้าทีร่องรบัน ้าเสยีจากถงัปรบัสภาพน ้าเขา้มาบ าบดั โดยอนิทรยีสารและอนินทรยี

สารในน ้าเสยีจะถูกก าจดั ซึง่จุลนิทรยีท์ีแ่ขวนลอยอยู่ในน ้าเสยีสว่นใหญ่จะเป็นแบคทเีรยี นอกจากนัน้ ยงัมรีา สาหร่าย และ

โปรโตซวัอกีบา้ง จุลนิทรยีเ์หล่าน้ีไดส้ารอาหารจากอนิทรยีสารและอนินทรยีสารทีล่ะลายอยู่ และบางสว่นแขวนลอยอยู่ในน ้า

เสยี การกวนหรอืการเตมิอากาศ จะช่วยเพิม่ออกซเิจนแก่น ้าเสยี ท าใหแ้บคทเีรยีเจรญิไดด้ ีและสมัผสักบัอนิทรยีสารและอนิ

นทรยีสารในน ้าไดอ้ย่างทัว่ถงึไม่ตกตะกอนเรว็เกนิไปก่อนปฏกิริยิาการย่อยสลายสมบรูณ์ อนิทรยีสารและอนินทรยีสารทีถู่ก

ย่อยสลายแลว้จะถูกแบคทเีรยีน าไปใชใ้นการสรา้งเซลลท์ีเ่กดิใหม่อกีจ านวนมากมาย ผลจากการกวนหรอืเตมิอากาศจะท า

ใหแ้บคทเีรยี รวมทัง้จุลนิทรยีอ์ื่น ๆ ทีม่อียู่บา้งเลก็น้อย เกดิการจบัตวักนัเป็นตะกอนทีเ่รยีกว่า Floc และมกัจะมสีนี ้าตาล

กระจดักระจายกนัทัว่ไป ซึง่เมื่อ Floc นี้ตกตะกอนรวมกนัจะกลายเป็น Sludge โดยภายในจะตดิตัง้เครื่องเตมิอากาศจ านวน 

6 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 5 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมอีตัราการจ่ายอากาศ 4 กโิลกรมัออกซเิจน/ชัว่โมง จากนัน้น ้า

เสยีทีผ่่านการเตมิอากาศจะไหลเขา้สูถ่งัตกตะกอนต่อไป 

 (4) ถงัตกตะกอน (Sedimentation Tank) ความกวา้ง 3.5 เมตร ความยาว 15 เมตร มพีืน้ทีผ่วิตกตะกอน 28.56 

ตารางเมตร ท าหน้าทีต่กตะกอนจุลนิทรยี ์(Floc) ทีป่ะปนมากบัน ้าเสยีเพื่อใหน้ ้าใส ซึง่ตะกอนทีต่กลงสูก่น้ถงัจะไหลเขา้สู่บ่อ

เกบ็ตะกอน (Sludge Tank) สว่นน ้าใสดา้นบนจะไหลเขา้สูถ่งัพกัน ้าใสต่อไป 

 (5) ถงัเกบ็ตะกอน (Sludge Tank) ความจุประมาณ 58 ลูกบาศกเ์มตร ท าหน้าทีร่องรบัปรมิาณตะกอนส่วนเกนิ

จากถงัตกตะกอน โดยภายในบ่อจะตดิตัง้เครื่องสบูตะกอนเพื่อสบูตะกอนบางสว่นกลบัไปยงับ่อเตมิอากาศ จ านวน 2 เครื่อง 

(ใชง้านจรงิ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อตัราการสบูตะกอน 0.5 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 8 เมตร ส าหรบัตะกอนส่วนที่

เหลอื โครงการจะประสานใหร้ถสบูสิง่ปฎกิลูของส านกังานเขตปทุมวนัมาสบูไปก าจดัต่อไป 

 (6) ถงัพกัน ้าใส (Effluent Tank) ความกวา้ง 1.6 เมตร ความยาว 12 เมตร ความลกึ ประสทิธผิล 2.7 เมตร ความ

จุประมาณ 52 ลกูบาศกเ์มตร ท าหน้าทีร่องรบัน ้าใสจากถงัตกตะกอนทีผ่่านการบ าบดั ภายในตดิตัง้เครื่องสบูน ้า จ านวน 5 

เครื่อง แบ่งเป็ น ส าหรบัสูบน ้าทิ้งบางส่วนเขา้สู่กระบวนการปรบัปรุงคุณภาพน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจรงิ 1 เครื่อง 

ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมอีตัราการสบู 0.25 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 25 เมตร และส าหรบัสบูน ้าทิง้ส่วนทีเ่หลอื

ออกท่อระบายน ้าภายในโครงการจ านวน 3 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 2 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมอีตัราการสบู 0.5 

ลกูบาศกเ์มตร/นาททีี ่TDH 8 เมตร และโครงการจะก าหนดใหม้กีารตรวจสอบคุณภาพน ้าทิง้หลงัผ่านการบ าบดัโดยมดีชันี

ตรวจวดัไดแ้ก่ pH BOD SS Sulfide TKN Oil & Grease Settleable Solid และ TDS เป็นประจ าทุก 1 เดอืน เพื่อตดิตาม

ตรวจสอบคุณภาพน ้าทิง้ไม่ใหส้ง่ผลกระทบต่อสิง่แวดลอ้มภายนอก รวมถงึผูท้ีส่มัผสักบัน ้าทิง้ดงักล่าว 

 (7) ถงัเกบ็น ้าหลงัการบ าบดั (Treated Water Tank) ความกว้าง 4.3 เมตร ความยาว 7.5 เมตร ความลกึ

ประสทิธผิล 2.5 เมตร ความจุประมาณ 81 ลูกบาศกเ์มตร ท าหน้าทีร่องรบัน ้าหลงัการปรบัปรุงคุณภาพน ้า ภายในตดิตัง้

เครื่องสูบน ้า จ านวน 4 เครื่อง แบ่งเป็น ส าหรบัสูบน ้าไปรดน ้าต้นไม้ จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 

เครื่อง) แต่ละเครื่องมอีตัราการสบู 0.17 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 25 เมตร และส าหรบัสบูน ้าไปถงัเกบ็น ้าอ่อนทีช่ ัน้ 9 
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จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง)แต่ละเครื่องมอีตัราการสูบ 0.2 ลูกบาศก์เมตร/นาท ีที่ TDH 35 

เมตร 

 3) ระบบปรบัปรุงคุณภาพน ้าทิง้ภายหลงัการบ าบดัน ้าเสยี 

 โครงการจดัใหม้รีะบบปรบัปรุงคุณภาพน ้าทิง้ภายหลงัการบ าบดัน ้าเสยี จ านวน 1 ชุด ตัง้อยู่ทีช่ ัน้ใต้ดนิ 1 โดยน ้า

ทิง้บางส่วนจากระบบบ าบดัน ้าเสยีจะสบูเขา้สู่ระบบปรบัปรุงคุณภาพน ้าทิง้ เพื่อน าน ้ากลบัมาใชส้ าหรบั Cooling Tower 

ส่วนโรงแรมทีช่ ัน้ 9 และรดน ้าต้นไมภ้ายในโครงการ โดยระบบปรบัปรุงคุณภาพน ้าประกอบดว้ย ถงั Pre - Filter Screen 

Filter ท าหน้าทีก่รองสารแขวนลอยขนาดใหญ่ และถงั Multimedia Filter ท าหน้าทีใ่นการกรองสารแขวนลอยทีห่ลุดมาจาก

การกรองในล าดบัแรกทีป่ะปนมากบัน ้าทิง้จากนัน้น ้าใสจะไหลผ่านถงั Activated Carbon เพื่อขจดักลิน่ และน ้าทิง้จะผ่าน

การฆา่เชือ้โรคดว้ยระบบ UVเป็นขัน้ตอนสดุทา้ย ก่อนจ่ายไปทีถ่งัเกบ็น ้าหลงัการบ าบดั (Treated Water Tank) 

 อน่ึง ส าหรบัการรดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการ โดยโครงการจะตดิตัง้ก๊อกน ้าตามจุดต่าง ๆ บรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวและ

บรเิวณใกลเ้คยีง เพื่อใหพ้นักงานสามารถต่อสายยางรดน ้าต้นไมไ้ดอ้ย่างสะดวก และจดัท าป้าย “ใชน้ ้าทิง้รดน ้าต้นไม้” ให้

เหน็อย่างชดัเจน เพื่อมใิหผู้ค้นเขา้ถงึหรอืสมัผสัน ้าทิง้ดงักล่าว โดยสามารถ ค านวณหาปรมิาณน ้าทิง้ทีน่ ามาใชร้ดน ้าต้นไม้

ไดด้งันี้ 

  พืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่างของโครงการ  = 1,697 ตารางเมตร 

  ความตอ้งการน ้า (การนิคมอุตสาหกรรม, 2548) 

      = 8 ลกูบาศกเ์มตร/ไร่-วนั 

      = 5 ลติร/ ตารางเมตร-วนั 

  ปรมิาณน ้ารดน ้าตน้ไม ้  = (1,697 x 5)/ 1,000 

      = 8.5 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

 ดงันัน้ โครงการจะน าน ้าทิง้ที่ผ่านการบ าบดัน ้าเสยีเขา้สู่กระบวนการปรบัปรุงคุณภาพน ้าปรมิาณ 8.5 ลูกบาศก์

เมตร/วนั เพื่อน ามาใชร้ดน ้าตน้ไมภ้ายในพืน้ทีโ่ครงการ 

 อนึ่ง ในขัน้ตอนการบ าบดัน ้าเสยีของโครงการอาจท าใหเ้กดิละออง (Aerosol) และก๊าซมเีทนซึง่ส่งผลต่อสุขภาพ 

ซึง่รายละเอยีดและมาตรการป้ องกนัและแกไ้ขผลกระทบแสดงดงัน้ี 

 1) ละอองน ้า (Aerosol) เป็นอนุภาคของของเหลวขนาดเลก็ ทีฟุ้่งกระจายในอากาศและลอยในอากาศได้เป็น

เวลานาน ๆ ซึง่ละอองน ้า (Aerosol) ทีเ่กดิขึน้ในระบบบ าบดัน ้าเสยีสว่นใหญ่จะเกดิจากเครื่องเตมิอากาศทีม่กีารเตมิอากาศ

บรเิวณผวิน ้า ทีม่กีารตนี ้าทีร่ะดบัผวิน ้าดา้นบนเพื่อใหก้ระจายเป็นเมด็เลก็ๆขึน้มาสมัผสักบัอากาศเพื่อรบัออกซเิจน ซึง่ท า

ใหโ้อกาสทีจ่ะเกดิการฟุ้งกระจายของละอองน ้า (Aerosol) ทีม่กีารปนเป้ือนของเชือ้โรคออกสู่บรรยากาศภายนอกเกดิขึน้ได้

มาก 

 อน่ึง ขัน้ตอนการบ าบดัน ้าเสยีของโครงการซึง่มกีารเตมิอากาศในถงัปรบัสภาพ ถงัเตมิอากาศอาจท าใหเ้กดิละออง

น ้า (Aerosol) ทีม่กีารปนเป้ื อนของเชือ้โรคผ่านท่อระบายอากาศออกสูบ่รรยากาศภายนอก โดยจากการประเมนิ พบว่า จะ

มปีรมิาณ Aerosol เกดิขึน้ 480 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ซึง่โครงการจะบ าบดั Aerosol โดยรวบรวมอากาศจากบ่อเตมิอากาศ

ผ่านเขา้ท่อ HDPE ขนาด 150 มลิลเิมตร เขา้สูแ่ท่งกรอง(Carbon Filter) และอุดปลายท่อโดยใชแ้ผ่น Fitter และเปลีย่นแท่ง

กรองทุก 2 เดอืน รวมทัง้ปิ ดปลายท่อดว้ยแผ่นฟองน ้าแบบบางใหอ้ากาศไหลผ่านไดส้ะดวก  
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 2) ก๊าซมเีทน (Methane) เป็นผลพลอยไดจ้ากการย่อยสลายสารอนิทรยีใ์นสภาพไรอ้ากาศ มเีทนเป็นก๊าซ 

ไม่มสี ีไม่มกีลิน่ ตดิไฟและระเบดิได ้ดงันัน้ ในระบบบ าบดัควรมทีีร่วบรวมก๊าซและใหค้วามระมดัระวงัในการปฏบิตังิาน 

 ทัง้นี้ ก๊าซมเีทนภายในระบบบ าบดัน ้าเสยีจะเกดิขึน้จากถงัเกบ็ตะกอน เนื่องจากเป็นส่วนที่ไม่ มกีารเติมอากาศ 

โดยจากการค านวณ พบว่า มปีรมิาณก๊าซมเีทนเกดิขึน้ 3.8 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ซึง่โครงการจดัใหม้กีารบ าบดัก๊าซมเีทนดว้ย

วธิกีารซมึดนิ โดยรวบรวมก๊าซมเีทนจากถงัดกัไขมนัมาตามท่อ HDPEขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 150 มลิลเิมตร ต่อลงดนิ

บรเิวณทีจ่ดัพืน้ทีส่เีขยีว จ านวน 1 บ่อ ไดแ้ก่ บรเิวณดา้นทศิตะวนัออก โดยบ่อดนิมพีืน้ทีผ่วิ 8.5 ตารางเมตร ภายในบ่อเดนิ

ท่อ HDPE ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 80มลิลเิมตร เจาะรูขนาด 10 มลิลเิมตร ทุกระยะ 15 เซนตเิมตร ซึง่เพยีงพอในการ

บ าบดัก๊าซมเีทนที่เกดิขึน้นอกจากน้ี โครงการจะจดัใหม้รีะบบมเิตอร์ไฟฟ้ าส าหรบัระบบบ าบดัน ้าเสยีโดยเฉพาะแยกจาก

ระบบไฟฟ้ าอื่น ๆ เพื่อใหส้ามารถตดิตามตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบดัน ้าเสยีได ้และใหเ้กดิความมัน่ใจว่าโครงการ

จะเดนิระบบบ าบดัน ้าเสยีตลอดระยะเวลาทีเ่ปิดด าเนินโครงการ 

 

1.6.3 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

 ระบบระบายน ้าของโครงการ มรีายละเอยีดดงันี้ 

 1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัคา 

 ประกอบดว้ย หวัรบัน ้าฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 80 และ 100 มลิลเิมตรท าหน้าทีร่บัน ้าฝนจากหลงัคา

อาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 80 100 125 150 และ 200 มลิลเิมตร ไหลลงสู่

ท่อระบายน ้ารอบ ๆ อาคารต่อไป 

 2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบดว้ย 

  (1) ท่อระบายน ้าเสยี (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมที่อระบายน ้าเสยีขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 80 100 

150 และ 200 มลิลเิมตร ท าหน้าทีร่ะบายน ้าเสยีจากการอาบลา้งและอื่น ๆ เขา้สู่ถงัปรบัสภาพ (Equalization Tank) ของ

ระบบบ าบดัน ้าเสยีต่อไป 

  (2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมที่อระบายน ้าโสโครกขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 

100 150 200 และ 250 มลิลเิมตร ท าหน้าที่ระบายน ้าโสโครกจากห้องน ้าในส่วนต่าง ๆของอาคาร เขา้สู่ถังปรบัสภาพ 

(Equalization Tank) ของระบบบ าบดัน ้าเสยีต่อไป 

  (3) ท่อระบายน ้าเสยีจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารจะมที่อระบายน ้าเสยี

ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 50 100 และ 150 มลิลเิมตร ท าหน้าที่ระบายน ้าเสยีจากการประกอบอาหารเข้าสู่ถงัดกัไขมนั 

(Grease Trap Tank) ก่อนไหลเขา้สูก่ระบวนการบ าบดัน ้าเสยีต่อไป 

 3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 

 ระบบระบายน ้าฝนภายนอกอาคาร ประกอบดว้ย ท่อระบายน ้าขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 600 และ 800 มลิลเิมตร 

ความลาดเอยีง 1 : 30, 1 : 82 และ 1 : 400 โดยมบี่อพกัการระบายตลอดแนวท่อระบายน ้าจ านวน 2 แนวท่อ และราง

ระบายน ้า ขนาดความกว้าง 300 มลิลเิมตร ท าหน้าที่ในการระบายน ้าหลากภายในพื้นทีโ่ครงการเขา้สู่บ่อหน่วงน ้า เพื่อ

ควบคุมอตัราการระบายน ้าก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอก โดยโครงการจะจดัใหม้บี่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 
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15.2 เมตร ความยาว 27.1 เมตร ความลึกประสทิธิผล 1 เมตรความจุประมาณ 412 ลูกบาศก์เมตร ตัง้อยู่ชัน้ใต้ดิน 3 

บรเิวณดา้นทศิตะวนัตกของโครงการ โดยมรีายละเอยีดค่าระดบัทอ้งท่อระบายน ้าดงันี้ 

  - แนวท่อที ่1 เริม่ทีบ่่อพกัน ้าบ่อที ่1 มคี่าระดบัทอ้งท่อ ณ จุดเริม่ตน้อยู่ที ่- 0.37 เมตร ไปสิน้สุดทีบ่่อพกั

น ้าบ่อที ่23 ทีเ่ชื่อมต่อกบับ่อหน่วงน ้า มคี่าระดบัทอ้งท่ออยู่ที ่- 1.7 เมตร 

  - แนวท่อที ่2 เริม่ทีบ่่อพกัน ้าบ่อที ่24 มคี่าระดบัทอ้งท่อ ณ จุดเริม่ต้นอยู่ที ่- 0.08 เมตร ไปสิน้สุดทีบ่่อ

พกัน ้าบ่อที ่23 ทีเ่ชื่อมต่อกบับ่อหน่วงน ้า มคี่าระดบัทอ้งท่ออยู่ที ่- 1.7 เมตร 

 ส าหรบัการระบายน ้าออกจากบ่อหน่วงน ้า โครงการติดตัง้เครื่องสูบน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง 

ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมอีตัราการสบู 0.076 ลกูบาศกเ์มตร/วนิาท ีซึง่ไม่เกนิอตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ 

(0.076 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท)ี เพื่อสูบน ้าออกสู่บ่อพกัน ้าสุดทา้ยพร้อมตะแกรงดกัขยะ และระบายออกสู่บ่อพกัน ้ารมิถนน

ราชด ารต่ิอไป 

 ทัง้นี้ เนื่องจากอาคารโครงการมชีัน้ใต้ดนิ จ านวน 3 ชัน้ ซึ่งการระบายน ้าฝนจากชัน้ใต้ดนิแต่ละชัน้จะรวบรวม

น ้าฝนโดยใชร้างระบายน ้า ขนาดความกวา้ง 0.3 เมตร ความลาดเอยีง 1:200 เขา้สู่บ่อสบูน ้า โดยจะสบูน ้าเขา้สู่ระบบท่อ

ระบายน ้าบรเิวณชัน้ที ่1 ซึง่จะถูกรวบรวมเขา้บ่อหน่วงน ้าต่อไป โดยมรีายละเอยีดบ่อสบู ดงันี้  

  (1) บ่อสบู 1-5 จ านวน 5 บ่อ ตัง้อยู่ทีบ่รเิวณชัน้ใต้ดนิ 3 แต่ละบ่อมคีวามกวา้ง 1.2เมตร ความยาว 1.2 

เมตร ความลกึประสทิธผิล 1.2 เมตร โดยภายในแต่ละบ่อจะตดิตัง้เครื่องสบูน ้า จ านวน 2เครื่อง (ใชง้านจรงิ 1 เครื่อง ส ารอง 

1 เครื่อง) อตัราสบู 0.33 ลกูบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 20 เมตร เพื่อสบูน ้าจากชัน้ใต้ดนิ 3 เขา้สู่ระบบรวบรวมน ้าฝนชัน้ที ่1 

ซึง่จะถูกรวบรวมเขา้บ่อหน่วงน ้าต่อไป 

  (2) บ่อสบู 6-7 จ านวน 2 บ่อ ตัง้อยู่ทีบ่รเิวณชัน้ใต้ดนิ 2 แต่ละบ่อมขีนาดความกว้าง 1.2 เมตร ความ

ยาว 1.2 เมตร ความลกึประสทิธผิล 1.2 เมตร โดยภายในแต่ละบ่อจะติดตัง้เครื่องสูบน ้าจ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 1 

เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อตัราสบู 0.33 ลกูบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 20 เมตร เพื่อสบูน ้าจากชัน้ใตด้นิ 2 เขา้สูร่ะบบรวบรวม

น ้าฝนชัน้ที ่1 ซึง่จะถูกรวบรวมเขา้บ่อหน่วงน ้าต่อไป 

 ทัง้นี้ บ่อหน่วงน ้าเป็นบ่อคอนกรตีเสรมิเหลก็ โดยจดัใหม้กีารเสรมิเหลก็และหล่อคอนกรตีต่อเนื่องเป็นเนื้อเดยีวกนั

บรเิวณผนงัและกน้บ่อ ซึง่ท าใหโ้ครงสรา้งบ่อหน่วงน ้ามคีวามมัน่คง แขง็แรง และป้องกนัการซมึน ้าไดด้ ีส าหรบัระบบระบาย

น ้าเสยีจะมที่อขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 80 มลิลเิมตร รวบรวมน ้าทิง้ทีเ่หลอืจากการรดน ้าต้นไมเ้ขา้สู่บ่อพกัสุดทา้ย (โดยไม่

เขา้บ่อหน่วงน ้า) โดยทีบ่่อพกัน ้าสุดทา้ยนี้จะใชป้ระโยชน์เพื่อตดิตามตรวจสอบคุณภาพน ้าร่วมดว้ย และระบายออกสู่ถนน

ราชด ารต่ิอไป  

 4) ขอ้มลูน ้าท่วมบรเิวณโครงการ 

 จากการประสานกบัเจ้าหน้าที่ส านักงานเขตปทุมวนั เพื่อสอบถามขอ้มูลน ้าท่วมบรเิวณพื้นที่โครงการ ได้รบัค า

ชีแ้จงว่า จุดทีเ่กดิน ้าท่วมบรเิวณใกลเ้คยีงโครงการ ไดแ้ก่ รมิถนนซอยมหาดเลก็หลวง 1เนื่องจากระบายน ้าไม่ทนักรณีฝน

ตกมากแต่จะไม่ไดท้่วมขงั เมื่อฝนหยุดตกกส็ามารถระบายน ้าออกไดห้มดภายใน 15 - 30 นาท ีนอกจากนี้ จากเหตุการณ์

มหาอุทกภยัปี 2554 เขตปทุมวนัไม่ไดอ้ยู่ในเขตทีไ่ดร้บัผลกระทบดงักล่าว อกีทัง้ จากขอ้มูล flood. firetree.net บรเิวณ

ทีต่ัง้โครงการจะเกดิน ้าท่วมเมื่อระดบัน ้าทะเลขึน้สงูถงึ 9 เมตรจากระดบัน ้าทะเลปานกลาง ซึง่จากการสอบถามไปยงัส านัก
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การระบายน ้ากรุงเทพมหานคร สถติริะดบัน ้าทะเลขึน้สงูสุด พบว่า อยู่ทีร่ะดบั 2.53 เมตรจากระดบัน ้าทะเลปานกลาง เมื่อ

วนัที ่30 ตุลาคม 2554ทีส่ถานีตรวจวดัปากคลองตลาด 

 นอกจากน้ี จากการสอบถามอาคารใกลเ้คยีงไดร้บัค าชีแ้จงว่า เน่ืองจากปจัจุบนัพืน้ทีโ่ครงการเป็นอาคารทีก่่อสรา้ง

ไม่แลว้เสรจ็และทิง้รา้งไว ้โดยมโีครงสรา้งชัน้ใตด้นิซึง่ไมม่หีลงัคาคลุม เมื่อฝนตกจงึมนี ้าท่วมขงัอยู่ในพืน้ทีด่งักล่าว และเป็น

แหล่งเพาะพนัธุย์ุง จงึประสงคจ์ะใหโ้ครงการซึง่จะมาด าเนินการต่อดแูลและจดัการกบัน ้าขงัดงักล่าว 

 

1.6.4 การจดัการมูลฝอย 

 1) ปรมิาณมลูฝอย 

 มูลฝอยที่เกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร มูลฝอยแห้ง ได้แก่ เศษ

กระดาษและถุงพลาสตกิ เป็นตน้ ซึง่จากการประเมนิพบว่า “โครงการจะมปีรมิาณมลูฝอยประมาณ 13.2 ลกูบาศกเ์มตร/วนั”  

 

 2) การจดัการมลูฝอย 

 ในการจดัการมลูฝอยโครงการแบ่งออกเป็น 2 สว่น ดงันี้ 

  (2.1) สว่นพกัอาศยัรวม โครงการจะจดัใหม้หีอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้ ตัง้แต่ชัน้ 17 - 54จ านวน 1 หอ้ง/

ชัน้ โดยชัน้ที ่17 - 49 แต่ละหอ้งมคีวามกวา้ง 1.1 เมตร ความยาว 1.2 เมตร ขนาดพืน้ทีป่ระมาณ 1.3 ตารางเมตร ส าหรบั

ชัน้ 50 – 54 แต่ละหอ้งมคีวามกวา้ง 1.1 เมตร ความยาว 1.7 เมตร ขนาดพืน้ทีป่ระมาณ 1.9 ตารางเมตร ภายในจะตัง้ถงั

มลูฝอยขนาด 100 ลติร ซึง่รองดว้ยถุงด าอกีชัน้หนึ่ง จ านวน 2 ถงั (ถงัมลูฝอยแหง้ 1 ถงั และถงัมลูฝอยเปียก 1 ถงั) และถงั

มูลฝอยขนาด 50 ลติร จ านวน 1 ถงั (ถงัมูลฝอยอนัตราย) ส าหรบัในส่วนของหอ้งออกก าลงักาย ห้องสมุด ห้องส่งเสรมิ

พฒันาการเดก็ และหอ้งส านักงานจะตัง้ถงัมูลฝอยขนาด 50 ลติร จ านวน 3 ถงั (ถงัมูลฝอยแหง้ 1 ถงั ถงัมูลฝอยเปี ยก 1 

ถงั และถงัมลู ฝอยอนัตราย 1 ถงั) ไวภ้ายในแต่ละหอ้งดงักล่าว 

  ทัง้น้ี โครงการจะติดตัง้ป้ ายประชาสมัพนัธ์ภายในพืน้ที่ส่วนพกัอาศยั รณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัคดัแยกมูล

ฝอยทีส่ามารถน ากลบัมาใชไ้ดโ้ดยตรง เช่น ถุงพลาสตกิ และถุงกระดาษน ากลบัมาใชใ้หม่ เพื่อลดปรมิาณมลูฝอยก่อนทิง้ลง

ถงัมูลฝอยแต่ละจุด รวมทัง้ระบุให้น ามูลฝอยในหอ้งพกัมาไว้ในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้ดงักล่าว โดยโครงการจะจดัให้มี

พนกังานท าความสะอาดจดัเกบ็มลูฝอยไปไวย้งัหอ้งพกัมลูฝอยรวมของสว่นพกัอาศยัต่อไป 

  (2.2) ส่วนโรงแรม - ส านักงาน - พาณิชย์ ห้องพกัส่วนโรงแรม จะจดัให้มถีงัมูลฝอยขนาด 8-10 ลติร 

จ านวน 2 ถงั ตัง้ไวภ้ายในหอ้งพกัและหอ้งน ้าในแต่ละหอ้งพกั ส าหรบัในพืน้ที่ส่วนอื่น ๆ ไดแ้ก่ พืน้ทีภ่ตัตาคาร รา้นอาหาร 

พืน้ทีพ่าณิชย ์และพืน้ทีส่ านกังาน โครงการจะจดัเตรยีมถงัรองรบัมลูฝอยขนาด 20-100 ลติร พรอ้มฝาปิ ดตัง้อยู่ในบรเิวณที่

เหมาะสมทัว่พืน้ที่ โดยแต่ละจุดจะมถีงัมูลฝอยจ านวน 3 ถงั (ถงัมูลฝอยแห้ง 1 ถงั ถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั และถงัมูลฝอย

อนัตราย 1 ถงั) โดยในแต่ละวนัจะมพีนกังานท าความสะอาดและเกบ็รวบรวมมูลฝอยแลว้น าไปเกบ็รวบรวมไวท้ีห่อ้งพกัมูล

ฝอยรวมสว่นโรงแรม - ส านกังาน - พาณิชยต่์อไป 

  นอกจากนี้ ส าหรบัพืน้ทีอ่ื่น ๆ ภายในโครงการ ไดแ้ก่ ทีจ่อดรถ และทางเดนิภายในโครงการ โครงการจะ

จดัเตรยีมถงัรองรบัมลูฝอย ขนาด 100-200 ลติร ตัง้กระจายอยู่ทัว่ไปในต าแหน่งทีเ่หมาะสม ภายในบรเิวณดงักล่าว 

  



โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard                                                        รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข                                                                                                                                                                                  
(ระยะด าเนินการ)                                                                ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม                                                                                                        
บรษิทั แมกโนเลยี ไฟน์เนสท ์คอรป์อเรชัน่ จ ากดั                                                          ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ.2566 

 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-21 

  อน่ึง ในการจดัเกบ็มลูฝอยจากแต่ละจุดภายในโครงการ จะก าหนดใหพ้นกังานแยกประเภทมลูฝอยใส่ถุง

มูลฝอยแต่ละประเภทและติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนัน้ ๆ โดยในการรวบรวมมูลฝอยจากพื้นที่ต่าง ๆ จะให้

พนกังานขนยา้ยโดยใชถ้งัมลูฝอยทีม่ลีอ้เลื่อนเพื่อป้ องกนักรณีน ้าชะมูลฝอยรัว่ไหลลงพืน้ และขนยา้ยโดยใชล้ฟิต์ดบัเพลงิ

ในการขนลงมาชัน้ที ่1 ซึง่โครงการจะก าหนดใหพ้นกังานด าเนินการในช่วงเวลาดงันี้ 

  - ส่วนพกัอาศยัรวม ด าเนินการในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ที่เป็นช่วงเวลาที่รบกวนผูพ้กัอาศยัน้อย

ทีส่ดุ เนื่องจากผูพ้กัอาศยัสว่นใหญ่ออกไปท างานหรอืปฏบิตัภิารกจินอกบา้น 

  - ส่วนโรงแรม ด าเนินการท าความสะอาดห้องพกัในช่วงเวลา 10.00 - 12.00 น. หรอืทนัทีที่ผู้มาใช้

บรกิารเชค็เอา้ทอ์อกจากหอ้งพกั 

  - ส่วนส านักงาน ด าเนินการในช่วงเวลา 16.00-17.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาหลงัเลิกงานและรบกวน

พนกังานและผูม้าตดิต่อของส านกังานภายในโครงการใหน้้อยทีส่ดุ 

  - สว่นพาณิชย ์จดัใหม้พีนกังานคอยดแูลความสะอาดตลอดเวลาและจดัเกบ็มลูฝอยจากถงัมลูฝอยทนัททีี่

เตม็ 

  ส าหรบัรายละเอยีดการคดัแยกมลูฝอย มดีงันี้ 

  (1) มลูฝอยเปียก ประกอบดว้ย 

   (1.1) ของเสยีทีเ่หลอืจากการปรุงอาหาร เช่น ผกัและเปลอืกผลไม ้จะคดัแยกใสถุ่งด าและน าไป

ไวย้งัหอ้งพกัมลูฝอยเปียก 

   (1.2) เศษอาหาร แผนกครวัของแต่ละอาคารจะแยกเศษอาหารทีเ่หลอืจากการ 

ประกอบการรวบรวมใสถุ่งด าและตดิฉลากบอกประเภทของมลูฝอย และน ามาไวภ้ายในหอ้งพกัมลูฝอยเปียก 

  (2) มลูฝอยแหง้ คดัแยกมูลฝอยใส่ถุงด า และตดิฉลากบอกประเภทของมูลฝอย จากนัน้น ามาไวภ้ายใน

หอ้งพกัมลูฝอยแหง้ โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

   (2.1) มลูฝอยทีไ่ม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ไดอ้กี เช่น เศษผง กระดาษเชด็มอื 

   (2.2) มูลฝอยที่สามารถน ากลบัมาใช้ได้อกีโดยตรง หรอืต้องผ่านกรรมวิธใีด ๆ ก็ตามจะให้

พนกังานคดัแยกมลูฝอยทีม่คี่าออกเป็นประเภท ดงันี้ 

   (2.2.1) ขวดแกว้ 

   - สขีาวใส ขวดเหลา้ ขวดไวน์ และขวดเครื่องดื่มต่าง ๆ 

   - สเีขยีวขุน่ ขวดเหลา้ ขวดไวน์ 

   - สแีดงน ้าตาล ขวดเหลา้ ขวดไวน์ ขวดเบยีร ์น ้าปลา และซอสต่าง ๆ 

   (2.2.2) กระดาษต่าง ๆ 

   - กระดาษแขง็ (ลงักระดาษ) 

   - กระดาษหนงัสอืพมิพ ์

   - กระดาษนิตยสารต่าง ๆ 

   - เศษกระดาษทีย่่อยแลว้ 
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   (2.2.3) ภาชนะประเภทโลหะ 

   - ป๊ีบสงักะส ีกระป๋องสงักะส ีกระป๋องสเปรยต่์าง ๆ 

   - กระป๋องอลมูเินียม (กระป๋องเครื่องดื่ม) 

   - สแตนเลส เศษเหลก็ 

   (2.2.4) พลาสตกิ 

   - ขวดพลาสตกิอย่างบาง (ใส) 

   - แกลลอนพลาสตกิอย่างหนา (ขุน่) 

   - เศษพลาสตกิต่าง ๆ 

   (2.2.5) น ้ามนัพชืใชแ้ลว้ บรรจุ 15 กโิลกรมั/ป๊ีบ 

  (2.3) มลูฝอยมคี่าทีส่ามารถขายได ้

  มลูฝอยเปียก และมลูฝอยแหง้ทีไ่ม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ไดอ้กีจะเกบ็รวบรวมไวภ้ายในหอ้งพกั

มลูฝอยแต่ละประเภท เพื่อใหร้ถเกบ็ขนมูลฝอยของส านักงานเขตปทุมวนัจดัเกบ็และน าไปก าจดั ส าหรบัมูลฝอยทีส่ามารถ

น ากลบัมาใชไ้ดอ้กีและมลูฝอยมคี่าทีส่ามารถขายได ้โครงการจะตดิต่อใหร้า้นรบัซือ้ของเก่ามารบัซือ้ต่อไป 

 (3) มลูฝอยอนัตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี ่ขวดยา เป็นตน้ จะมปีรมิาณน้อย

มากในแต่ละวนั โดยสว่นใหญ่จะเกดิจากฝา่ยช่างซ่อมบ ารุงอาคาร โดยการจดัการมูลฝอยอนัตรายดงักล่าว โครงการจะจดั

ใหม้ถีงัมลูฝอยอนัตรายขนาด 240 ลติร จ านวน 3 ถงั ตัง้ไวภ้ายในหอ้งพกัมูลฝอยแหง้แต่ละแห่ง ซึง่จะมตีวัอกัษรพมิพอ์ยู่

ขา้งถงัว่า “ถงัมูลฝอยอนัตราย” โดยภายในถงัจะรองดว้ยถุงพลาสตกิสสีม้ ซึง่เป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอนัตราย และเป็น

ถุงพลาสตกิแบบเดยีวกบัถุงด าทีใ่ชส้ าหรบัใสม่ลูฝอยทัว่ไป แต่จะมตีวัอกัษรพมิพอ์ยู่ขา้งถุงว่า “มูลฝอยอนัตราย” โดยจดัให้

พนักงานฝ่ ายช่างซึ่งเป็นผู้ที่จะเกี่ยวข้องกบัมูลฝอยอนัตรายน ามูลฝอยอนัตรายไปไว้ยงัถังมูลฝอยในห้องพกัมูลฝอย

ดงักล่าว นอกจากนี้หากพนักงานทีจ่ดัเกบ็มูลฝอยจากถงัมูลฝอยภายในโครงการพบว่ามมีูลฝอยอนัตราย จะใหค้ดัแยกใส่

ถุงพลาสตกิสสีม้แลว้น าไปรวมไวย้งัหอ้งพกัมลูฝอยอนัตราย โดยการปฏบิตังิานจะก าหนดใหพ้นกังานสวมถุงมอืทุกครัง้เพื่อ 

ป้ องกนัอนัตรายทีอ่าจเกดิขึน้ได ้

 ทัง้นี้ นอกจากจะก าหนดใหม้กีารคดัแยกมลูฝอยโดยพนกังานท าความสะอาดแลว้โครงการจะมกีารประชาสมัพนัธ์

รณรงคแ์ละสรา้งจติส านึกรกัษ์สิง่แวดลอ้ม โดยท าเป็นแผ่นพบั/ตดิป้ายประชาสมัพนัธ ์เพื่อใหผู้พ้กัอาศยั ผูม้าใชบ้รกิาร และ

พนกังานของส านกังานภายในโครงการ คดัแยกมูลฝอยและวสัดุรไีซเคลิ เช่น กระดาษ พลาสตกิ ขวดแกว้ กระป๋ องน ้าอดั

ลม โดยคดัแยกตัง้แต่ตน้ทาง คอื ภายในหอ้งหอ้งพกั และส านกังาน 

 อน่ึง โครงการจะจดัใหม้หีอ้งพกัมลูฝอยรวมตัง้อยู่บรเิวณชัน้ที ่1 ใกลก้บัทางวิง่และจอดรถยนต์ดา้นทศิตะวนัออก

ของโครงการ โดยแบ่งเป็น ห้องพกัมูลฝอยรวมส่วนพกัอาศยั และหอ้งพกัมูลฝอยส่วนโรงแรม-ส านักงาน-พาณิชย์ โดยมี

รายละเอยีด ดงันี้  

 1) ห้องพกัมูลฝอยรวมส่วนพกัอาศยั ภายในแบ่งเป็นห้องพกัมูลฝอยแห้ง ห้องพกัมูลฝอยเปียก และหอ้งพกัมูล

ฝอยรไีซเคลิ แยกกนัอย่างชดัเจน โดยจะรองรบัปรมิาณมลูฝอยทีเ่กดิขึน้จากสว่นพกัอาศยั รายละเอยีดหอ้งพกัมูลฝอยแต่ละ

ประเภทมดีงันี้ 
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  - หอ้งพกัมลูฝอยแหง้ ความกวา้ง 2.4 เมตร ความยาว 1.3 เมตร ความจุ 4.68ลูกบาศกเ์มตร (คดิความ

สงูกองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรบัมูลฝอยแห้งส่วนพกัอาศยั ได้แก่ มูลฝอยทัว่ไป และมูลฝอยอนัตราย ปรมิาณรวม 0.63 

ลกูบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพยีงพอ โดยภายในจะจดัใหม้ถีงัมูลฝอยอนัตรายขนาด 240 ลติร จ านวน 3 ถงั เพื่อรองรบัมูล

ฝอยอนัตรายแยกอย่างเป็นสดัสว่น 

  - หอ้งพกัมลูฝอยเปียก ความกวา้ง 1.8 เมตร ความยาว 3.4 เมตร ความจุ 9.2 ลูกบาศกเ์มตร (คดิความ

สงูกองมลูฝอย 1.5 เมตร) รองรบัมลูฝอยเปียกสว่นพกัอาศยั ไดแ้ก่ มลูฝอยย่อยสลายไดป้รมิาณ 2.39 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ได้

อย่างเพยีงพอ โดยภายในจะตัง้ถงัมลูฝอยเปี ยกขนาด 240 ลติร จ านวน 11 ถงั เพื่อรองรบัถุงมูลฝอยอกีชัน้หน่ึง ป้ องกนั

การกระจดักระจายของมลูฝอยกรณีถุงบรรจุมลูฝอยฉีกขาด พรอ้มทัง้มกีารตดิตัง้ระบบปรบัอากาศเพื่อควบคุมอุณหภูม ิและ

ยบัยัง้การเจรญิเตบิโตของเชือ้โรค เพื่อป้ องกนัและลดการเกดิกลิน่และแมลงรบกวน 

  - ห้องพกัมูลฝอยรไีซเคลิ ความกว้าง 2.3 เมตร ความยาว 2.4 เมตร ความจุ 8.3 ลูกบาศก์เมตร (คดิ

ความสงูกองมลูฝอย 1.5 เมตร) รองรบัมลูฝอยรไีซเคลิสว่นพกัอาศยัปรมิาณ 2.18 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพยีงพอ 

 2) หอ้งพกัมลูฝอยรวมสว่นโรงแรม-ส านกังาน-พาณิชย ์ภายในแบ่งเป็นหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ หอ้งพกัมูลฝอยเปียก 

และหอ้งพกัมลูฝอยรไีซเคลิ แยกกนัอย่างชดัเจน โดยจะรองรบัปรมิาณมลูฝอยทีเ่กดิขึน้จากสว่นโรงแรม-ส านกังาน-พาณิชย ์

รายละเอยีดหอ้งพกัมลูฝอยแต่ละประเภทมดีงันี้ 

  - หอ้งพกัมลูฝอยแหง้ ความกวา้ง 1.3 เมตร ความยาว 3 เมตร ความจุ 5.85 ลกูบาศกเ์มตร (คดิความสงู

กองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรบัมูลฝอยแห้งส่วนโรงแรม-ส านักงาน-พาณิชย์ ได้แก่ มูลฝอยทัว่ไป และมูลฝอยอนัตราย

ปรมิาณรวม 0.96 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพยีงพอ โดยภายในจะจดัใหม้ถีงัมูลฝอยอนัตรายขนาด 240 ลติร จ านวน 3 

ถงั เพื่อรองรบัมลูฝอยอนัตรายแยกอย่างเป็นสดัสว่น 

  - หอ้งพกัมลูฝอยเปียก ความกวา้ง 2.5 เมตร ความยาว 3 เมตร ความจุ 11.25 ลกูบาศกเ์มตร (คดิความ

สงูกองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรบัมูลฝอยเปียกส่วนโรงแรม-ส านักงาน-พาณิชย ์ไดแ้ก่ มูลฝอยย่อยสลายได ้ปรมิาณ 3.68 

ลกูบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพยีงพอ โดยภายในจะตัง้ถงัมลูฝอยเปี ยกขนาด 240 ลติร จ านวน 11 ถงั เพื่อรองรบัถุงมูลฝอย

อกีชัน้หน่ึง ป้ องกนัการกระจดักระจายของมลูฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด พรอ้มทัง้มกีารตดิตัง้ระบบปรบัอากาศเพื่อ

ควบคุมอุณหภูม ิและยบัยัง้การเจรญิเตบิโตของเชือ้โรค เพื่อป้องกนัและลดการเกดิกลิน่และแมลงรบกวน 

  - หอ้งพกัมูลฝอยรไีซเคลิ ความกวา้ง 2.3 เมตร ความยาว 3 เมตร ความจุ 10.35 ลูกบาศกเ์มตร (คดิ

ความสงูกองมลูฝอย 1.5 เมตร) รองรบัมลูฝอยรไีซเคลิสว่นโรงแรม-ส านกังาน-พาณิชย ์ปรมิาณ 3.36 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ได้

อย่างเพียงพอส าหรบัความสะดวกในการจดัเกบ็มูลฝอยของส านักงานเขตปทุมวนันัน้ จะสามารถจดัเกบ็มูลฝอยให้กบั

โครงการไดอ้ย่างสะดวก โดยรถเกบ็ขนมลูฝอยจะจอดบรเิวณถนนดา้นทศิตะวนัออกซึง่อยู่ใกลห้อ้งพกัมลูฝอยรวมแต่ละแห่ง 

และจากการประสานกบัส านักงานเขตรถเกบ็ขนมูลฝอยจะมาถงึโครงการเวลาประมาณ 21.00 - 22.00 น. และจะใชเ้วลา

จดัเกบ็ไม่นาน (ประมาณ 5 นาท)ีโดยในช่วงที่มกีารเกบ็ขนมูลฝอย โครงการจะจดัใหม้พีนักงานคอยอ านวยความสะดวก

ด้านการจราจรส าหรับรถเก็บขนมูลฝอย เพื่อให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวก นอกจากนี้ โครงการจะควบคุมไม่ให้

พนักงานน ามูลฝอยมากองไว้ เพื่อรอการเกบ็ขนจากส านักงานเขต เนื่องจากการกระท าดงักล่าวอาจก่อใหเ้กดิผลกระทบ

ดา้นทศันียภาพ และอาจสง่กลิน่รบกวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ตลอดจนผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงได้ 
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  ทัง้นี้ ภายหลงัจากการเกบ็ขนมูลฝอยแลว้เสรจ็ โครงการจะใหพ้นักงานลา้งพืน้บรเิวณจุดจอดรถเกบ็ขน

มลูฝอยทุกครัง้ เพื่อป้ องกนัปญัหาน ้าชะมูลฝอยทีอ่าจส่งกลิน่รบกวนภายในโครงการนอกจากนี้ จะก าหนดใหโ้ครงการท า

การลา้งหอ้งพกัมลูฝอยรวมเป็ นประจ าสม ่าเสมอสปัดาหล์ะ 1 ครัง้โดยน ้าเสยีทีเ่กดิลา้งหอ้งพกัมลูฝอยจะรวบรวมเขา้สูร่ะบบ

บ าบดัน ้าเสยีรวมของโครงการ 

 

1.6.5 ระบบไฟฟ้า 

 โครงการจะรบักระแสไฟฟ้ ามาจากการไฟฟ้ านครหลวงเขตคลองเตย ซึง่เป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้ าแรงสงูของการ

ไฟฟ้ านครหลวง โดยระบบไฟฟ้ าของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ มรีายละเอยีดดงันี้ 

 1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลกัส าหรบัระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวติช์บอร์ดแรงสงูชนิดติดตัง้

ภายในอาคาร สวติชบ์อรด์แรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้ า แปลงไฟฟ้ าแรงสงูจากการไฟฟ้ านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่าน 

Transformer ชนิด Dry Type ใหเ้ป็นขนาด 400/230 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกต ิโดยมคีวามต้องการใช้

ไฟฟ้ ารวมทัง้โครงการประมาณ 8,241 KVA แบ่งเป็น 

  - สว่นหอ้งพกัอาศยัรวม มคีวามตอ้งการใชไ้ฟฟ้าประมาณ 3,330 KVA ใชห้มอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 2,000 

KVA จ านวน 2 ชุด 

  - สว่นโรงแรม - ส านกังาน - พาณิชย ์มคีวามต้องการใชไ้ฟฟ้าประมาณ 4,911 KVAใชห้มอ้แปลงไฟฟ้า

ขนาด 1,600 KVA จ านวน 4 ชุด 

 2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจดัเตรยีมระบบไฟฟ้าส ารอง ในกรณีทีร่ะบบไฟฟ้าปกตขิดัขอ้ง ไดแ้ก่ เครื่อง

ก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 600 KVA จ านวน 1 ชุด (ส าหรบัส่วนหอ้งพกัอาศยัรวม) และขนาด 1,600 

KVA จ านวน 1 ชุด (ส าหรบัสว่นโรงแรม - ส านกังาน - พาณิชย)์สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้านไม่น้อยกว่า 8 ชัว่โมง 

 นอกจากนี้ สามารถจ าแนกพลงังานทีใ่ชใ้นแต่ละกจิกรรมของโครงการไดด้งันี้ 

 - กจิกรรมการใหแ้สงสว่าง มกีารใชไ้ฟฟ้า 1,442 KVA คดิเป็นรอ้ยละ 17.5 ของปรมิาณความต้องการใชไ้ฟฟ้าที่

ประเมนิ 

 - การตดิตัง้เครื่องใชไ้ฟฟ้ า มกีารใชไ้ฟฟ้ า 2,406 KVA คดิเป็นรอ้ยละ 29.2 ของปรมิาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าที่

ประเมนิ 

 - การตดิตัง้เครื่องปรบัอากาศ มกีารใชไ้ฟฟ้ า 2,942 KVA คดิเป็นรอ้ยละ 35.7 ของปรมิาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า

ทีป่ระเมนิ 

 - การเดนิระบบลฟิต์ภายในอาคาร มกีารใชไ้ฟฟ้า 676 KVA คดิเป็นร้อยละ 8.2 ของปรมิาณความต้องการใช้

ไฟฟ้าทีป่ระเมนิ 

 - การตดิตัง้เครื่องสบูน ้าส าหรบัระบบน ้าใช ้มกีารใชไ้ฟฟ้ า 651 KVA คดิเป็นรอ้ยละ 7.9ของปรมิาณความตอ้งการ

ใชไ้ฟฟ้าทีป่ระเมนิ 

 - การตดิตัง้เครื่องสบูน ้าส าหรบัระบบบ าบดัน ้าเสยี มกีารใชไ้ฟฟ้ า 124 KVA คดิเป็นรอ้ยละ 1.5 ของปรมิาณความ

ตอ้งการใชไ้ฟฟ้าทีป่ระเมนิ 
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1.6.6 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 

 โครงการจะจดัใหม้รีะบบป้ องกนัและเตอืนอคัคภียั ดงัน้ี (ดตูารางที ่2.7.6-1 และภาคผนวกที ่13) 

 1) ระบบป้องกนัอคัคภียั 

  (1) เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ (Fire Pump) 

  - พืน้ที ่Low Zone สว่นโรงแรม-ส านักงาน -พาณิชย ์(ชัน้ใต้ดนิ 3- ชัน้ที ่16)ตดิตัง้เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ

ชนิดขบัเคลื่อนดว้ยเครื่องยนต์ดเีซล จ านวน 1 เครื่อง และชนิดขบัเคลื่อนดว้ยระบบไฟฟ้า จ านวน 1 เครื่อง แต่ละเครื่องมี

อตัราการสบู 5.68 ลกูบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 230 เมตร ท างานร่วมกบัเครื่องสบูน ้ารกัษาความดนัน ้าในระบบท่อใหค้งที ่

(Jockey Pump) อตัราการสบู 0.11 ลกูบาศกเ์มตร/นาททีี ่TDH 166 เมตร จ านวน 2 เครื่อง เพื่อสบูน ้าดบัเพลงิไปยงัพืน้ที ่

Low Zone สว่นโรงแรม-ส านกังาน -พาณิชย ์(ชัน้ใตด้นิ 3- ชัน้ที ่16) 

  - พืน้ที ่Low Zone ส่วนพกัอาศยัรวม (ตัง้แต่ชัน้ที ่17 - 40) ตดิตัง้เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิชนิดขบัเคลื่อน

ดว้ยระบบไฟฟ้า จ านวน 1 เครื่อง อตัราการสบู 2.84 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 110 เมตร ท างานร่วมกบัเครื่องสบูน ้า

รกัษาความดนัน ้าในระบบท่อใหค้งที ่(Jockey Pump) อตัราการสบู 0.06 ลกูบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 110 เมตร จ านวน 1 

เครื่อง เพื่อสบูน ้าดบัเพลงิไปยงัพืน้ที ่Low Zone สว่นพกัอาศยัรวม (ตัง้แต่ชัน้ที ่17 - 40) 

  - พืน้ที ่High Zone ส่วนพกัอาศยัรวม (ตัง้แต่ชัน้ที ่41 - 59) ตดิตัง้เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิชนิดขบัเคลื่อน

ดว้ยระบบไฟฟ้า จ านวน 1 เครื่อง อตัราการสบู 2.84 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 179เมตร ท างานร่วมกบัเครื่องสบูน ้า

รกัษาความดนัน ้าในระบบท่อใหค้งที ่(Jockey Pump) อตัราการสบู 0.06ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 179 เมตร จ านวน 1 

เครื่อง เพื่อสบูน ้าดบัเพลงิไปยงัพืน้ที ่High Zone สว่นพกัอาศยัรวม (ตัง้แต่ชัน้ที ่41 - 59) 

  อน่ึง รายการค านวณการสญูเสยีแรงดนัในเสน้ท่ออนัเนื่องมาจากความเสยีดทาน (Friction Loss) ความ

สงู (Static Head) รวมถงึแรงดนัที่ปลายท่อจะมแีรงดนัสุทธ ิ(Total Dynamic Head)พืน้ที ่Low Zone ส่วนโรงแรม-

ส านักงาน -พาณิชย์ (ชัน้ใต้ดนิ 3- ชัน้ที ่16) พืน้ที ่Low Zone ส่วนพกัอาศยัรวม (ตัง้แต่ชัน้ที ่17 - 40) และพืน้ที ่High 

Zone สว่นพกัอาศยัรวม (ตัง้แต่ชัน้ที ่41 - 59) เท่ากบั 161 เมตร(233 psi) 107 เมตร (155 psi) และ 177 เมตร (257 psi) 

เมตร ตามล าดบั ดงันัน้ แรงดนัเครื่องสบูน ้าดบัเพลงิทีอ่อกแบบทีแ่รงดนัสุทธ ิ(Total Dynamic Head) พืน้ที ่Low Zone 

ส่วนโรงแรม-ส านักงาน –พาณิชย(์ชัน้ใต้ดนิ 3- ชัน้ที ่16) พืน้ที ่Low Zone ส่วนพกัอาศยัรวม (ตัง้แต่ชัน้ที ่17 - 40) และ

พืน้ที ่High Zoneสว่นพกัอาศยัรวม (ตัง้แต่ชัน้ที ่41 - 59) เท่ากบั 166 เมตร (240 psi) 110 เมตร (160 psi) และ 179 เมตร 

(260 psi) ตามล าดบั ซึง่เพยีงพอทีจ่ะสบูน ้าดบัเพลงิไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ  

 (2) ระบบท่อยนื 

  - พื้นที่ Low Zone ส่วนโรงแรม-ส านักงาน -พาณิชย์ (ชัน้ใต้ดนิ 3- ชัน้ที่ 16) ประกอบด้วย ท่อยืน 

(Stand Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 150 มลิลเิมตร จ านวน 6 ท่อ 

  - พืน้ที ่Low Zone สว่นพกัอาศยัรวม (ตัง้แต่ชัน้ที ่17 - 40) ประกอบดว้ยท่อยนื (Stand Pipe) ขนาดเสน้

ผ่านศนูยก์ลาง 150 มลิลเิมตร จ านวน 2 ท่อ 

  - พืน้ที ่High Zone ส่วนพกัอาศยัรวม (ตัง้แต่ชัน้ที ่41 - 59) ประกอบดว้ยท่อยนื (Stand Pipe) ขนาด

เสน้ผ่านศนูยก์ลาง 150 มลิลเิมตร จ านวน 2 ท่อ 
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 (3) หวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 65 x 65 x 100 มลิลเิมตร 

พรอ้ม Check Valve โดยจะตดิตัง้จ านวน 8 ชุด บรเิวณดา้นทศิเหนือ และทศิตะวนัตก เพื่อรบัน ้าดบัเพลงิจากรถดบัเพลงิ

ของสถานีดบัเพลงิบ่อนไก่ โดยจะจ่ายเขา้สู่ระบบท่อยนืภายในอาคารจ านวน 6 ชุด และส าหรบัถงัเกบ็น ้าดบัเพลงิใต้ดนิ 

จ านวน 2 ชุด 

 (4) ตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 

  - สายฉีดน ้าดบัเพลงิ ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 25 มลิลเิมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 

  - หวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลงิชนิดหวัต่อสวมเรว็ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 65มลิลเิมตร (2.5 นิ้ว) พรอ้มฝา

ครอบและโซ่รอ้ย 

  - ถงัดบัเพลงิแบบมอืถอื ขนาด 10 ปอนด ์

  โครงการจะตดิตัง้ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC)ไวภ้ายในอาคาร

บรเิวณบนัได โถงลฟิต์ โถงทางเดนิ และบรเิวณที่จอดรถ แต่ละตู้มรีะยะห่างกนัมากที่สุดประมาณ 37 เมตร (ไม่เกนิ 64 

เมตร) 

 (5) ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลงิอตัโนมตั ิ(Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปี ยก มนี ้าอยู่ในท่อตลอดเวลา ซึง่

สามารถท างานไดท้นัทเีมื่อเกดิเพลงิไหม ้โดยสามารถเปิ ดออกทนัททีีม่คีวามรอ้นสงูขึน้จนถงึอุณหภูมทิ างาน ฉีดน ้าบรเิวณ

ที่เกิดเหตุครอบคลุมพื้นที่ 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตัง้ทัว่ทัง้อาคารบริเวณห้องพกั  โถงต้อนรบั ภัตตาคาร ห้อง

ส านกังาน หอ้งปฐมพยาบาล หอ้งส านกังาน หอ้งบรกิาร หอ้งสมุดหอ้งส่งเสรมิพฒันาการเดก็ หอ้งออกก าลงักาย ทีจ่อดรถ 

โถงลฟิต ์โถงทางเดนิ พืน้ทีส่ว่นส านกังาน พืน้ทีพ่าณิชยกรรม และบรเิวณทางเดนิทัว่ทัง้อาคาร เป็นตน้ 

 (6) ลฟิตด์บัเพลงิ โครงการจะจดัใหม้ลีฟิตด์บัเพลงิจ านวน 3 ชุด ดงันี้ 

  - ชุดที ่1 สามารถขึน้ - ลงไดจ้ากชัน้ใตด้นิ 2 - ชัน้ที ่58 

  - ชุดที ่2 สามารถขึน้ - ลงไดจ้ากชัน้ใตด้นิ 3 - ชัน้ที ่4 

  - ชุดที ่3 สามารถขึน้ - ลงไดจ้ากชัน้ใตด้นิ 2 - ชัน้ที ่8 

  ทัง้นี้  ลิฟต์ดับเพลิงแต่ละชุดมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตาม

พระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน

พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 2) ระบบเตอืนอคัคภียั 

  (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าทีเ่ป็นจุดศูนยร์วมการรบั-ส่งสญัญาณตรวจ

รบั โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจบัควนั เครื่องตรวจจบัความรอ้น และเครื่องแจง้เหตุดว้ยมอื) ที่ตดิตัง้ไวเ้ริม่

ท างาน จะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ จะส่ง

สญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทัง้อาคาร 

  (2) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรบักลุ่มควนัทีเ่กดิจากเพลงิไหมภ้ายในอาคาร และส่ง

สญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หน้าทีใ่นหอ้งควบคุมทราบ และสง่สญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทัง้อาคาร ซึง่โครงการ

จะติดตัง้เครื่องตรวจจบัควนับรเิวณห้องพกั โถงต้อนรบั ภตัตาคาร หอ้งส านักงานห้องปฐมพยาบาล หอ้งส านักงาน หอ้ง
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บรกิาร หอ้งสมุด หอ้งสง่เสรมิพฒันาการเดก็ หอ้งออกก าลงักาย ทีจ่อดรถ โถงลฟิต์ โถงทางเดนิ พืน้ทีส่่วนส านักงาน พืน้ที่

พาณิชยกรรม หอ้งงานระบบ หอ้งพกัมลูฝอยรวม และบรเิวณทางเดนิทัว่ทัง้อาคาร เป็นตน้ 

  (3) เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) ตดิตัง้อยู่ภายในบรเิวณลานจอดรถส่วนครวั และหอ้งน ้า

ทัว่ทัง้อาคาร 

  (4) เครื่องแจง้เหตุโดยใชม้อืดงึ (Fire Alarm Manual Station) เป็นตวัส่งสญัญาณเตอืนภยั จะตดิตัง้อยู่

บรเิวณโถงบนัได 

  (5) เครื่องส่งสญัญาณเตอืนภยั (Alarm Horn) ส าหรบัส่งสญัญาณเตอืนภยัจะตดิตัง้บรเิวณโถงบนัได 

และโถงลฟิต ์

  (6) กริง่สญัญาณเตอืนภยั (Alarm Bell) โครงการจะติดตัง้ไวบ้รเิวณเดยีวกบั Fire Alarm Manual 

Station 

  (7) โทรศพัทฉุ์กเฉิน (Fire Alarm Telephone) ตดิตัง้บรเิวณโถงบนัได และโถงลฟิต ์

 3) การส ารองน ้าดบัเพลงิ 

 โครงการจะจดัให้มนี ้าส ารองดบัเพลงิอย่างเพยีงพอ โดยเกบ็ไว้ในถงัเกบ็น ้าดบัเพลงิใต้ดนิซึง่ส ารองน ้าเพื่อการ

ดบัเพลงิ 383 ลูกบาศก์เมตร และถงัเกบ็น ้าดบัเพลงิชัน้ที ่26 - 28 ซึ่งส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลงิ 140 ลูกบาศกเ์มตร โดย

สามารถส ารองน ้าดบัเพลงิไดอ้ย่างน้อย 32 นาท ี(ไม่น้อยกว่า 30 นาท)ี เป็นไปตามขอ้ก าหนดในกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 

(พ.ศ. 2535) และฉบบัที ่50 (พ.ศ. 2540) โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

  - พืน้ที ่Low Zone สว่นโรงแรม-ส านกังาน -พาณิชย ์(ชัน้ใตด้นิ 3- ชัน้ที ่16) 

  ปรมิาณน ้าส ารองดบัเพลงิ    = 383 ลกูบาศกเ์มตร 

  ประสทิธภิาพรวมของเครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ 2 เครื่อง 

       = 11.36 ลกูบาศกเ์มตร/นาท ี

  สามารถส ารองน ้าดบัเพลงิไดน้าน   = 383 / 11.36 

       = 34 นาท ี

       > 30 นาท ี(OK.) 

  - พืน้ที ่Low Zone สว่นพกัอาศยัรวม (ตัง้แต่ชัน้ที ่17 - 40) 

  ปรมิาณน ้าส ารองดบัเพลงิ    = 140 ลกูบาศกเ์มตร 

  ประสทิธภิาพของเครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ  = 2.84 ลกูบาศกเ์มตร/นาท ี

  สามารถส ารองน ้าดบัเพลงิไดน้าน   = 140 / 2.84 

       = 49 นาท ี

       > 30 นาท ี(OK.) 

  - พืน้ที ่High Zone สว่นพกัอาศยัรวม (ตัง้แต่ชัน้ที ่41 - 59) 

  ปรมิาณน ้าส ารองดบัเพลงิ    = 140 ลกูบาศกเ์มตร 

  เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิขนาด    = 2.84 ลกูบาศกเ์มตร/นาท ี

  สามารถส ารองน ้าดบัเพลงิไดน้าน   = 140 / 2.84 
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      = 49 นาท ี

      > 30 นาท ี(OK.) 

 4) ทางหนีไฟ 

 โครงการจะจดัใหม้บีนัไดทีส่ามารถใชห้นีไฟได ้จ านวน 6 แห่ง โดยมรีายละเอยีด ดงันี้ 

 (1) บนัได 1 เป็นบนัไดทีส่ามารถขึน้ - ลงจากชัน้ใต้ดนิ 2 - ชัน้พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศเหนือชัน้ที ่16 ตวับนัไดท า

ดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกวา้ง 1.2 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25 - 0.28 เมตรลกูตัง้สงู 0.17 - 0.18 มชีานพกักวา้ง 1.2 – 

1.5 เมตร มรีาวบนัได 1 ดา้น โดยชัน้ใตด้นิ 3 - ชัน้ที ่1 และชัน้ 14 - ชัน้พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศเหนือชัน้ที ่16 จะตดิตัง้พดั

ลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด/จุด โดยมอีตัราการอดัอากาศไม่น้อยกว่า 15,800 ลูกบาศกฟุ์ต/นาท ีท างานโดยอตัโนมตัเิมื่อ

เกดิเพลงิไหม้ ส าหรบัชัน้ชัน้ที่ 1 -ชัน้ที่ 13 ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมชี่องเปิดขนาดพื้นทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 

ตารางเมตร 

 (2) บนัได 2 เป็นบนัไดทีส่ามารถขึน้ - ลงจากชัน้ใต้ดนิ 2 - ชัน้ที ่59 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความ

กวา้ง 1.5 - 1.78 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.28 เมตร ลกูตัง้สงู 0.13 - 0.14 เมตร มชีานพกักวา้ง 1.5 - 1.9 เมตร มรีาวบนัได 1 

ด้าน โดยชัน้ใต้ดนิ 2 - ชัน้ที่ 50 จะติดตัง้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมอีตัราการอดัอากาศไม่น้อยกว่า 12,700 

ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานโดยอตัโนมตัิเมื่อเกิดเพลิงไหม้ส าหรบัชัน้ชัน้ที่ 50 - ชัน้ที่ 59 ระบบระบายอากาศเป็นแบบ

ธรรมชาตมิชี่องเปิ ดขนาดพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

 (3) บนัได 3 เป็นบนัไดทีส่ามารถขึน้ - ลงลงจากชัน้ใตด้นิ 2 - ชัน้ที ่60 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความ

กวา้ง 0.9 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.24 - 0.28 เมตร ลกูตัง้สงู 0.17 - 0.18 เมตร มชีานพกักวา้ง 0.9 - 2.4 เมตร มรีาวบนัได 1 

ด้าน โดยชัน้ใต้ดนิ 2 - ชัน้ที่ 58 จะติดตัง้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมอีตัราการอดัอากาศไม่น้อยกว่า 13,500 

ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างานโดยอตัโนมตัิเมื่อเกิดเพลิงไหม้ส าหรบัชัน้ชัน้ที่ 58 - ชัน้ที่ 60 ระบบระบายอากาศเป็นแบบ

ธรรมชาตมิชี่องเปิ ดขนาดพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

 (4) บนัได 4 เป็นบนัไดทีส่ามารถขึน้ - ลงจากชัน้ใต้ดนิ 3 - ชัน้ที่ 5 ตวับนัไดท าด้วยคอนกรตีเสริมเหลก็ ความ

กวา้ง 1.2 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลกูตัง้สงู 0.16 - 0.18 เมตร มชีานพกักวา้ง 1.3 - 1.87 เมตร มรีาวบนัได 1 ดา้น 

โดยชัน้ใตด้นิ 3 – ชัน้ที ่1 จะตดิตัง้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมอีตัราการอดัอากาศไม่น้อยกว่า 15,800 ลูกบาศก์

ฟุต/นาท ีท างานโดยอตัโนมตัเิมื่อเกดิเพลงิไหม ้ส าหรบัชัน้ชัน้ที่ 1 - ชัน้ที ่5 ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาตมิชี่อง

เปิดขนาดพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

 (5) บนัได 5 เป็นบนัไดทีส่ามารถขึน้ - ลงจากชัน้ใต้ดนิ 3 - ชัน้ที่ 8 ตวับนัไดท าด้วยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความ

กวา้ง 1.5 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลกูตัง้สงู 0.16 - 0.17 เมตร มชีานพกักวา้ง1.50 – 2.28 เมตร มรีาวบนัได 1 ดา้น 

โดยชัน้ใตด้นิ 3 – ชัน้ที ่1 จะตดิตัง้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมอีตัราการอดัอากาศไม่น้อยกว่า 15,800 ลูกบาศก์

ฟุต/นาท ีท างานโดยอตัโนมตัเิมื่อเกดิเพลงิไหม ้ส าหรบัชัน้ชัน้ที ่1 - ชัน้ที ่8 ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาตมิชี่อง

เปิดขนาดพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

 (6) บนัได 6 เป็นบนัไดทีส่ามารถขึน้ - ลงจากชัน้ใตด้นิ 3 - ชัน้ที ่10 (หลงัคา) ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

ความกวา้ง 1.2 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.28 เมตร ลกูตัง้สงู 0.16 - 0.17 เมตร มชีานพกักวา้ง 1.2 – 1.9 เมตร มรีาวบนัได 1 
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ดา้น โดยจะตดิตัง้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมอีตัราการอดัอากาศไม่น้อยกว่า 17,600 ลูกบาศกฟุ์ต/นาท ีท างาน

โดยอตัโนมตัเิมื่อเกดิเพลงิไหมน้อกจากนี้ โครงการจดัใหม้บีนัไดทีต่่อเนื่องจากบนัได 2 และ 3 จ านวน 1 แห่ง จากชัน้ที ่

59 ไปยงัชัน้ที ่60 ซึง่เป็นพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศไดอ้ย่างสะดวก 

 ทัง้นี้ ทางออกสู่บนัไดทุกแห่งจะมปีระตูหนีไฟ ทีท่ าดว้ยวสัดุทนไฟ มคีวามกวา้ง 0.9 เมตรความสงู 2 เมตร โดย

ประตูหนีไฟทุก ๆ 5 ชัน้ โครงการไดอ้อกแบบเพิม่เตมิใหเ้ป็นประตูลูกบดิทีส่ามารถเปิดออกจากบนัไดทีใ่ชห้นีไฟได ้พรอ้ม

ทัง้จะตดิตัง้ป้ ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึง่แสดงใหเ้หน็ไดช้ดัเจนและไม่ใชส้หีรอืรูปร่างทีก่ลมกลนืกบัการตกแต่งป้ายอื่นๆ ที่

ตดิไว้ใกล้เคยีงกนั ส าหรบัป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สญัลกัษณ์หนีไฟ พรอ้มระบุค าว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” 

ตวัอกัษรสงูไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตรโดยตวัอกัษรใช้สขีาวบนพืน้สเีขยีว และมไีฟแสงสว่างใหเ้หน็เด่นชดัตลอดเวลาทัง้

ภาวะปกต ิและภาวะฉุกเฉินไวท้ีบ่รเิวณทางออกสูบ่นัไดทุก ๆ ชัน้ของอาคาร 

 อน่ึง ตามกฎกระทรวงฉบบัที ่47 ขอ้ 5(2) ระบุว่า “ จดัใหม้กีารตดิตัง้แบบแปลนแผนผงัของอาคารแต่ละชัน้แสดง

ต าแหน่งหอ้งต่าง ๆ ทุกห้อง ต าแหน่งทีต่ิดตัง้อุปกรณ์ดบัเพลงิต่าง ๆ ประตูหรอืทางหนีไฟของชัน้นัน้ตดิไวใ้นต าแหน่งที่

เหน็ไดช้ดัเจนทีบ่รเิวณหอ้งโถงหรอืหน้าลฟิต์ทุกแห่งทุกชัน้ของอาคารและทีบ่รเิวณพืน้ชัน้ล่างของอาคารต้องจดัใหม้แีบบ

แปลนแผนผงัของอาคารทุกชัน้เกบ็รกัษาไวเ้พื่อใหส้ามารถตรวจสอบได้โดยสะดวก ” โดยโครงการจะติดตัง้แบบแปลน

แผนผงัของอาคารแต่ละชัน้แสดงต าแหน่งหอ้งต่าง ๆทุกหอ้ง ต าแหน่งทีต่ดิตัง้อุปกรณ์ดบัเพลงิต่าง ๆ ประตูหรอืทางหนีไฟ

ของชัน้นัน้ ตดิไวท้ี่บรเิวณหน้าโถงลฟิต์และโถงทางเดนิทุกชัน้ซึง่เป็นต าแหน่งทีเ่หน็ชดัเจน และจะเกบ็แปลนแผนผงัของ

อาคารทุกชัน้ไวภ้ายในหอ้งงานซ่อมบ ารุงบรเิวณชัน้ที ่1 เพื่อใหส้ามารถตรวจสอบต าแหน่งต่าง ๆ ภายในอาคารกรณีเกดิ

เหตุเพลิงไหม้ได้โดยสะดวก เป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงดังกล่าว ทัง้นี้ จะระบุรายละเอียดดังกล่าวไว้ใน

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีโ่ครงการตอ้งปฏบิตัต่ิอไป 

 5) แผนการอพยพหนีไฟ 

 โครงการจะจดัให้มกีารซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ เป็ นประจ าอย่างน้อยปี ละ 1 ครัง้โดยประสานใหว้ทิยากรจาก

สถานีดบัเพลงิบ่อนไก่ มาฝึกอบรมใหเ้ป็นประจ า ซึง่รายละเอยีดของแผนการอพยพหนีไฟแสดงไวใ้นภาคผนวกที ่14 โดย

โครงการจะจดัท าแผนผงัเสน้ทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมคนเบือ้งต้นของโครงการ เมื่อเกดิเหตุเพลงิไหมใ้หผู้พ้กัเหน็

ไดอ้ย่างชดัเจน  

 ทัง้นี้ ในการซกัซ้อมการอพยพหนีไฟดงักล่าว วทิยากรจะฝึกอบรมทัง้วธิกีารหนีไฟออกสู่ภายนอกอาคาร และ

วธิกีารช่วยเหลอืตวัเองในเบือ้งตน้ในการดบัเพลงิในขณะทีย่งัไม่ลุกลาม โดยจะแนะน าวธิกีารดบัเพลงิทีเ่กดิขึน้จากต้นเหตุ

แต่ละกรณีทีแ่ตกต่างกนั อาทเิช่น เหตุเพลงิไหมจ้ากการหุงต้ม ไฟฟ้ าลดัวงจร เป็นต้น ซึง่การฝึกอบรมดงักล่าวจะช่วยให้

พนกังานภายในโครงการมสีต ิไม่ตื่นตระหนกกบัเหตุการณ์ทีเ่กดิขึน้จนเกนิไป ท าใหส้ามารถระงบัเหตุมใิหเ้กดิการลุกลาม

จนเกดิเหตุเพลงิไหมข้นาดใหญ่ได ้ซึ่งเป็นวธิกีารที่ช่วยลดเหตุเพลงิไหมไ้ดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ อย่างไรกต็าม ในกรณีที่

เพลงิลุกลามจนไม่สามารถควบคุมได ้จะตอ้งอพยพผูท้ีอ่ยู่ภายในอาคารออกสูภ่ายนอกโดยทนัท ีโดยจดัใหม้แีผนผงัเสน้ทาง

การอพยพหนีไฟอยู่ในต าแหน่งทีส่ามารถมองเหน็ไดอ้ย่างชดัเจน โดยจะตดิตัง้ไวบ้รเิวณโถงบนัได และโถงหน้าลฟิตข์องแต่

ละชัน้ภายในอาคารจะท าใหส้ามารถอพยพคนมายงัจุดรวมคนเบือ้งตน้ไดอ้ย่างรวดเรว็และปลอดภยั 
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 6) การก าหนดจุดรวมคน 

 ในการซกัซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมกีารก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ เพื่อเป็นจุดที่จะตรวจเชค็

จ านวนคน ว่ามผีูใ้ดตดิอยู่ภายในอาคารหรอืไม่ เพื่อจะไดส้ัง่การใหท้มีดบัเพลงิ หรอืทมีคน้หาหรอืแจง้ใหเ้จา้หน้าทีด่บัเพลงิ

ช่วยคน้หาผูส้ญูหายไดท้นัท่วงท ีโดยโครงการจะก าหนดใหม้จีุดรวมคนเบือ้งตน้รายละเอยีดดงันี้  

  (1) จุดรวมคนส่วนพกัอาศยัรวม จดัใหบ้รเิวณพืน้ทีส่เีขยีวดา้นทศิใต้ของอาคารเป็นจุดรวมคนเบือ้งต้น 

ซึง่บรเิวณดงักล่าวมขีนาดพืน้ทีป่ระมาณ 700 ตารางเมตร (ไม่นบัรวมพืน้ทีป่ลกูตน้ไม ้ไดแ้ก่ตน้ปีป) สามารถรองรบัจ านวน

คนไดร้วม 2,800 คน (โดย 1 คน ใชพ้ืน้ทีย่นื 0.25 ตารางเมตร) จงึสามารถรองรบัจ านวนผูพ้กัอาศยัส่วนพกัอาศยัรวมและ

พนกังานสว่นพกัอาศยัรวม จ านวนรวม 1,626 คน ไดอ้ย่างเพยีงพอ ทัง้นี้ แมว้่าบรเิวณดงักล่าวจะมกีารปลูกไมย้นืต้นแต่ผู้

พกัอาศยัสามารถยนืใตต้น้ไมไ้ด ้

  (2) จุดรวมคนสว่นโรงแรม จดัใหบ้รเิวณพืน้ทีส่เีขยีวดา้นทศิเหนือของอาคารเป็นจุดรวมคนเบือ้งต้น ซึง่

บรเิวณดงักล่าวมขีนาดพืน้ทีป่ระมาณ 240 ตารางเมตร (ไม่นบัรวมพืน้ทีป่ลกูตน้ไม ้ไดแ้ก่ตน้ปีบ) สามารถรองรบัจ านวนคน

ไดร้วม 960 คน (โดย 1 คน ใชพ้ืน้ทีย่นื 0.25 ตารางเมตร) จงึสามารถรองรบัจ านวนผูม้าใชบ้รกิารสว่นโรงแรมและพนกังาน

ส่วนโรงแรม จ านวนรวม 450 คน ได้อย่างเพยีงพอ ทัง้นี้แม้ว่าบรเิวณดงักล่าวจะมีการปลูกไม้ยนืต้นแต่ผู้มาใช้บรกิาร

สามารถยนืใตต้น้ไมไ้ด ้

  (3) จุดรวมคนส่วนส านักงาน จดัใหบ้รเิวณพืน้ทีส่เีขยีวดา้นทศิใต้ของอาคารเป็นจุดรวมคนเบือ้งต้น ซึง่

บรเิวณดงักล่าวมขีนาดพืน้ทีป่ระมาณ 195 ตารางเมตร (ไม่นับรวมพืน้ทีป่ลูกต้นไม ้ไดแ้ก่ต้นปี บ) สามารถรองรบัจ านวน

คนไดร้วม 780 คน (โดย 1 คน ใชพ้ืน้ทีย่นื 0.25 ตารางเมตร) จงึสามารถรองรบัจ านวนพนกังานสว่นส านกังาน ซึง่มจี านวน 

278 คน (ค านวณจากพืน้ทีส่ านกังาน 2,458 ตารางเมตรโดยก าหนดการใชพ้ืน้ที ่1 คนต่อ 9 ตารางเมตร) ไดอ้ย่างเพยีงพอ 

ทัง้นี้ แมว้่าบรเิวณดงักล่าวจะมกีารปลกูไมย้นืตน้แต่พนกังานสามารถยนืใตต้น้ไมไ้ด ้

  (4) จุดรวมคนส่วนพาณิชย ์เนื่องจากผูม้าใชบ้รกิารในส่วนพาณิชย ์การเขา้มาใชบ้รกิารจะเป็นลกัษณะ

การด าเนินกิจกรรมเพียงชัว่คราวเท่านัน้ ดงันัน้ ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้จึงสามารถอพยพออกจากโครงการได้ทนัท ี

อย่างไรกต็าม โครงการจะจดัใหม้จีุดอ านวยการดบัเพลงิ เพื่ออ านวยความสะดวกแก่ผูม้าใชบ้รกิารทีม่าเป็นหมู่คณะและมี

การพลดัหลงหรอืสูญหายเกดิขึน้ สามารถมาแจง้ต่อเจ้าหน้าที่ ณ จุดดงักล่าวใหค้้นหาผู้พลดัหลงหรอืสญูหายต่อไป โดย

โครงการจะจดัใหม้จีุดอ านวยการดบัเพลงิทีบ่รเิวณพืน้ทีส่เีขยีวดา้นทศิตะวนัตก ซึง่บริเวณดงักล่าวอยู่ใกลก้บัทางเขา้-ออก 

(ใกลก้บัจุดรวมคนสว่นโรงแรม) สามารถออกสูภ่ายนอกโครงการไดอ้ย่างสะดวก 

  อย่างไรกต็าม จุดรวมคนดงักล่าวขา้งตน้ เป็นจุดรวมคนทีก่ าหนดไวเ้บือ้งตน้เท่านัน้ ซึง่ใน 

อนาคตเมื่อโครงการเปิดด าเนินการจะมกีารซกัซอ้มการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยในการ 

ซกัซอ้มอพยพหนีไฟ ผูบ้รหิารจะประสานกบัเจา้หน้าทีด่บัเพลงิของสถานีดบัเพลงิบ่อนไก่ ในการทีจ่ะก าหนดจุด 

รวมคนทีเ่หมาะสมในสภาวการณ์ขณะนัน้ต่อไป 

  7) พื้นทีห่นีไฟทางอากาศและการช่วยเหลอื โครงการจะจดัให้มพีื้นที่หนีไฟทางอากาศ จ านวน 4 จุด 

ดงันี้ 

  (1) บรเิวณชัน้ที ่5 (สระว่ายน ้าส่วนพกัอาศยั) มคีวามกวา้ง 10 เมตร และยาว 10 เมตรซึ่งการเขา้ถึง

พืน้ทีด่งักล่าวสามารถใชบ้นัได 4 และบนัได 5 มายงัพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศดงักล่าว 
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  (2) บรเิวณชัน้ที ่10 (หลงัคาหอ้งจดัเลีย้ง) มคีวามกวา้ง 10 เมตร ความยาว 10 เมตรซึง่การเขา้ถงึพืน้ที่

ดงักล่าวสามารถใชบ้นัได 6 มายงัพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศดงักล่าว นอกจากนี้ ยงัสามารถใชบ้นัได 5 ขึน้มาทีช่ ัน้ 9 แลว้ใช้

บนัไดเชื่อมจากชัน้ 9 มายงัพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศดงักล่าวไดเ้ช่นเดยีวกนั 

  (3) บรเิวณเหนือหลงัคาสระว่ายน ้าชัน้ที ่16 มคีวามกวา้ง 10 เมตร และยาว 10 เมตร ซึง่การเขา้ถงึพืน้ที่

ดงักล่าวสามารถใชบ้นัได 1 ไปยงัพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศดงักล่าว 

  (4) บรเิวณชัน้ที ่60 มคีวามกวา้ง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึง่การเขา้ถงึพืน้ที่ ดงักล่าวสามารถใช้

บนัไดที่ต่อเนื่องจากบนัได 2 และ 3 จ านวน 1 แห่ง จากชัน้ที่ 59 ไปยงัชัน้ที่ 60 ซึ่งเป็นพื้นที่หนีไฟทางอากาศได้อย่าง

สะดวก 

  ส าหรบัวธิีการช่วยเหลอืและอพยพผู้อยู่อาศยัที่หนีไฟขึ้นไปยงัพื้นที่หนีไฟทางอากาศนัน้โครงการจ ะ

ประสานขอความช่วยเหลอืไปยงัศูนยร์วมข่าวกองก ากบัการ 1 การป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัเพื่อแจง้ไปยงักองบนิ

ต ารวจ ใหน้ าเฮลคิอปเตอรม์าช่วยเหลอืและอพยพผูป้ระสบภยัดงักล่าว โดยเมื่อเฮลคิอปเตอรม์าถงึทีเ่กดิเหตุนักบนิจะท า

การบนิวน เพื่อประเมนิสถานการณ์และวางแผนการช่วยเหลอื จากนัน้จะสง่เจา้หน้าทีโ่รยตวัลงมายงัพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ 

เพื่อจดัระเบยีบผูป้ระสบภยั และอธบิายวธิกีารช่วยเหลอืเพื่อไม่ใหผู้ป้ระสบภยัตื่นตระหนก จากนัน้จะเริม่การช่วยเหลอืและ

อพยพผู้ประสบภยั โดยจะให้การช่วยเหลือและอพยพผู้ที่ได้รบับาดเจ็บ เดก็ ผู้สูงอายุ และผู้หญิง เป็ นล าดบั ซึ่งการ

ช่วยเหลอืจะสามารถท าไดใ้น 2ลกัษณะ ไดแ้ก่ 

  (1) การใชร้อก โดยใชร้อกยดึกบัตวัผูป้ระสบภยัแลว้ดงึขึน้ไปยงัเฮลคิอปเตอร ์โดยรอกทีใ่ชจ้ะมคีวามยาว

สงูสดุ 250 ฟุต (ประมาณ 76 เมตร) และสามารถช่วยผูป้ระสบภยัไดค้รัง้ละ 1-2 คน 

  (2) การใชก้ระเชา้ โดยใหผู้ป้ระสบภยัเขา้ไปในกระเชา้ จากนัน้เฮลคิอปเตอรจ์ะน ากระเชา้ไปลงยงัพืน้ทีท่ี่

ปลอดภยัต่อไป ซึง่การใชก้ระเชา้จะสามารถช่วยเหลอืผูป้ระสบภยัไดค้รัง้ละ 8-10 คน 

  อนึ่ง โครงการออกแบบพื้นที่หนีไฟทางอากาศให้มีลักษณะเปิดโล่ง เพื่อมิให้กีดขวางทางบินของ

เฮลคิอปเตอร ์ซึง่จะท าใหก้ารช่วยเหลอืสามารถท าไดโ้ดยสะดวก จากนัน้เมื่อเฮลคิอปเตอรน์ าผูป้ระสบภยัขึน้จากพืน้ทีห่นี

ไฟทางอากาศแลว้ จะน าผูป้ระสบภยัมาส่งยงัพืน้ทีท่ี่ปลอดภยั โดยบรเิวณพื้นทีด่งักล่าวจะมกีารจดัเตรยีมหน่วยพยาบาล

และรถพยาบาลไว ้เพื่อใหค้วามช่วยเหลอืเบือ้งตน้แก่ผูป้ระสบภยั และน าผูท้ีไ่ดร้บับาดเจบ็สง่โรงพยาบาลต่อไป 

  ทัง้นี้ ในการใช้เฮลิคอปเตอร์ช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัยทางอากาศนัน้ จะสามารถช่วยเหลือ

ผูป้ระสบภยัไดค้รัง้ละไม่เกนิ 8-10 คน/เทีย่วเท่านัน้ ดงันัน้ เพื่อการป้ องกนัและแกไ้ขผลกระทบดงักล่าวในการซกัซอ้มการ

อพยพหนีไฟทางโครงการ จะตอ้งมกีารประชาสมัพนัธใ์หค้นภายในโครงการไม่หนีไฟขึน้ไปยงัพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ โดย

จะใหพ้ยายามใชบ้นัไดทัง้ 2 แห่ง ไดแ้ก่ บนัได 2 และบนัได 3 ลงมายงัชัน้ที ่1 เพื่อสะดวกต่อการใหค้วามช่วยเหลอื 
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1.6.7 ระบบปรบัอากาศ และระบบระบายอากาศ 

 1) ระบบปรบัอากาศ 

  ระบบปรับอากาศของโครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ได้แก่ ส่วนพักอาศัยรวม และส่วนโรงแรม - 

ส านกังาน - พาณิชย ์โดยมขีนาดความเยน็รวม 2,400 ตนั โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

  - ส่วนพกัอาศยัรวม เป็นระบบปรบัอากาศแบบแยกส่วน ชนิดระบายความรอ้นดว้ยน ้า  (Split Type 

Water-Cooled) โดยเครื่องจ่ายลมเยน็ (Fan Coil Unit) ตดิตัง้ในแต่ละหอ้ง โดยมขีนาดความเยน็ 1,400 ตนั 

  - ส่วนโรงแรม - ส านักงาน - พาณิชย ์เป็นระบบปรบัอากาศโดยใชเ้ครื่องผลติน ้าเยน็ ชนิดระบายความ

รอ้นดว้ยน ้า (Water Cooled Chiller ) โดยเครื่องจ่ายลมเยน็ (Fan Coil Unit / Air Handing Unit)ตดิตัง้ในแต่ละหอ้งพกัและ

พืน้ทีใ่ชง้าน ซึง่ในสว่นของระบบปรบัอากาศทีเ่ป็นระบบรวมศูนยท์ีผ่ลติน ้าเยน็จากส่วนกลาง ชนิดระบายความรอ้นดว้ยน ้า 

ประกอบดว้ย ระบบท่อน ้าเยน็ และระบบท่อน ้าระบายความรอ้น ซึง่ประกอบดว้ยหอระบายความรอ้น (Cooling Tower) ซึง่

ท าหน้าทีร่ะบายความรอ้นโดยใชก้ารระเหยของน ้าในการดงึความรอ้นของน ้าส่วนทีเ่หลอืท าใหอุ้ณหภูมลิดลง โดยมขีนาด

ความเยน็ 1,000 ตนั 

  อนึ่ง ในการปรบัปรุงคุณภาพน ้าที่ผ่านการบ าบดัน ้าเสยีแล้วเพื่อน ากลบัมาใช้ในหอผึ่งเย็นโครงการ

เลอืกใชโ้อโซนในการปรบัปรุงคุณภาพน ้า* โดยเมื่อมกีารเดนิระบบปรบัอากาศและหอระบายความรอ้นท างาน น ้าทีใ่ชใ้น

การระบายความรอ้นจะมกีารหมุนเวยีนกลบัมาใชใ้หม่ โดยระหว่างนี้จะมกีารเตมิโอโซนเพื่อช่วยในการบ ารุงรกัษาคุณภาพ

น ้า 

  ทัง้นี้ ในการออกแบบจะปฏบิตัติามขอ้ก าหนดในการประกาศกรมอนามยั เรื่ องขอ้ปฏบิตักิารควบคุมเชือ้

ลจีโิอเนลลา ในหอผึง่น ้าของอาคารในประเทศไทย โดยน ้าทีใ่ชใ้นการหล่อเยน็จะผ่านการปรบัเสถยีรและการฆ่าเชือ้โรคโดย

ใชร้ะบบโอโซน นอกจากนี้ บรษิทัทีป่รกึษาจะก าหนดมาตรการการใชง้าน และดแูลรกัษาหอผึง่เยน็ รวมทัง้มาตรการตดิตาม

ตรวจสอบ เฝ้ าระวงั ตามขอ้ก าหนดประกาศกรมอนามยัเพื่อเป็นแนวทางในการปฏบิตัสิ าหรบัโครงการ ในการป้ องกนัการ

แพร่กระจายของเชือ้ลจีโิอเนลลา  

 2) ระบบระบายอากาศ จะมทีัง้ระบบระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิและโดยวธิทีางกล โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

  (1) ระบบระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิ

  โครงการจะมรีะบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ ซึ่งบรเิวณพื้นทีท่ี่มผีนังดา้นนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านมี

ช่องเปิ ดสูภ่ายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง บานเกลด็ โดยจะจดัใหม้อีตัราการระบายอากาศและพืน้ทีข่องช่องเปิดเหล่านัน้

ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ทีน่ัน้ 

  (2) ระบบระบายอากาศโดยวธิกีล 

  โครงการจะจดัใหม้รีะบบระบายอากาศโดยวธิกีล โดยติดตัง้พดัลมระบายอากาศไว้บรเิวณต่าง ๆ ของ

อาคาร ทัง้พืน้ทีท่ีไ่ม่ปรบัอากาศ และพืน้ทีป่รบัอากาศ เช่น ทีจ่อดรถ หอ้งครวั หอ้งน ้า หอ้งพกั ส านักงาน หอ้งประชุม และ

หอ้งอาหาร เป็นตน้ 

  ส าหรบัการระบายอากาศจากครวัและการระบายอากาศจากที่จอดรถชัน้ใต้ดินโครงการจดัให้มีการ

ระบายอากาศ ดงันี้ 
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  - การระบายอากาศจากครวั โครงการจะตดิตัง้อุปกรณ์ Kitchen Exhaust AirCleaning ซึง่เป็นอุปกรณ์

ควบคุมคุณภาพอากาศเสยีจากครวั ประกอบดว้ยส่วน Pre/Post Filter ส่วนกรองและดกัจบัละอองน ้ามนั (Electronic Cell) 

และชุดดดูกลิน่ (Odor Neutralizer/Carbon Module) ท าหน้าทีด่กัจบัละอองน ้ามนั ควนั ฝุ่นละออง และเขม่าควนั ออกจาก

ระบบอากาศเสยีของครวั ก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอกโดยจุดระบายอากาศจากครวัออกสู่ภายนอกจะม ี 7 จุด ได้แก่ 

บรเิวณชัน้ที ่1 ชัน้ที ่3 ชัน้ที ่8 ชัน้ที ่15 ชัน้ที ่16 ชัน้ที ่55 ชัน้ที ่56 และชัน้ที ่57 โดยระบายอากาศไปทางทศิเหนือและทศิ

ใตข้องโครงการ 

  - การระบายอากาศจากทีจ่อดรถชัน้ใต้ดนิ โครงการจะตดิตัง้พดัลมระบายอากาศ (Jet Fan) เพื่อเพิม่

ประสทิธภิาพในการหมุนเวยีนอากาศใหบ้รสิทุธ์ ิและเพื่อระบายอากาศออกจากลานจอดรถโดยจุดระบายอากาศจากชัน้จอด

รถใต้ดนิจะอยู่ทีช่ ัน้ที่ 1 บรเิวณดา้นทศิเหนือ โดยโครงการจะติดตัง้แผ่นกรองอากาศที่จุดระบายอากาศดงักล่าว ซึ่งแผ่น

กรองอากาศมปีระสทิธภิาพการกรองรอ้ยละ 65  

  นอกจากนี้ จะจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิกีลภายในบนัไดทีใ่ชเ้พื่อการหนีไฟและโถงลฟิต์ดบัเพลงิ 

รายละเอยีดดงันี้ 

  - บนัได 1 ชัน้ใต้ดนิ 3 - ชัน้ที ่1 และชัน้ 14 – ชัน้พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศเหนือชัน้ที ่16 จะตดิตัง้พดัลม

อดัอากาศ จ านวน 1 ชุด/จุด โดยมอีตัราการอดัอากาศไม่น้อยกว่า 15,800 ลูกบาศก ์ฟุต/นาท ีท างานโดยอตัโนมตัเิมื่อเกดิ

เพลงิไหม ้

  - บนัได 2 ชัน้ใต้ดนิ 2 - ชัน้ที ่50 จะตดิตัง้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมอีตัราการอดัอากาศไม่

น้อยกว่า 12,700 ลกูบาศกฟุ์ต/นาท ีท างานโดยอตัโนมตัเิมื่อเกดิเพลงิไหม้ 

  - บนัได 3 ชัน้ใต้ดนิ 2 - ชัน้ที ่58 จะตดิตัง้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมอีตัราการอดัอากาศไม่

น้อยกว่า 13,500 ลกูบาศกฟุ์ต/นาท ี

  - บนัได 4 ชัน้ใต้ดนิ 3 – ชัน้ที ่1 จะตดิตัง้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมอีตัราการอดัอากาศไม่

น้อยกว่า 15,800 ลกูบาศกฟุ์ต/นาท ีท างานโดยอตัโนมตัเิมื่อเกดิเพลงิไหม้ 

  - บนัได 5 ชัน้ใต้ดนิ 3 – ชัน้ที ่1 จะตดิตัง้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมอีตัราการอดัอากาศไม่

น้อยกว่า 15,800 ลกูบาศกฟุ์ต/นาท ีท างานโดยอตัโนมตัเิมื่อเกดิเพลงิไหม้ 

  - บนัได 6 จะติดตัง้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมีอตัราการอดัอากาศไม่น้อยกว่า 17,600 

ลกูบาศกฟุ์ต/นาท ีท างานโดยอตัโนมตัเิมื่อเกดิเพลงิไหม้ 

  - โถงลฟิต์ดบัเพลงิ 1 จะตดิตัง้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 2 ชุด ตัง้แต่ชัน้ใต้ดนิ 2 - ชัน้ที ่58 โดยมอีตัรา

การอดัอากาศรวมไม่น้อยกว่า 33,300 ลกูบาศกฟุ์ต/นาท ีท างานโดยอตัโนมตัเิมื่อเกดิเพลงิไหม้ 

  - โถงลฟิตด์บัเพลงิ 2 จะตดิตัง้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด ตัง้แต่ชัน้ใตด้นิ 3 -ชัน้ที ่4 โดยมอีตัราการ

อดัอากาศไม่น้อยกว่า 16,800 ลกูบาศกฟุ์ต/นาท ีท างานโดยอตัโนมตัเิมื่อเกดิเพลงิไหม้ 

  - โถงลฟิตด์บัเพลงิ 3 จะตดิตัง้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด ตัง้แต่ชัน้ใตด้นิ 2 -ชัน้ที ่8 โดยมอีตัราการ

อดัอากาศไม่น้อยกว่า 18,000 ลกูบาศกฟุ์ต/ชัว่โมง ท างานโดยอตัโนมตัเิมื่อเกดิเพลงิไหม้ 
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1.6.8 การจราจร 

 1) การเดนิทางเขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการ 

  เสน้ทางคมนาคมเขา้ออกสูพ่ืน้ทีโ่ครงการจะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลกัซึง่โครงการจะมี

ทางเขา้ -ออกความกวา้ง 6 เมตร เชื่อมต่อกบัถนนราชด าร ิโดยมรีายละเอยีดการเดนิทางเขา้-ออกโครงการ ดงันี้  

  (1) การเดนิทางเขา้สูพ่ืน้ทีโ่ครงการ ม ี2 เสน้ทางหลกั ดงันี้ 

   - เสน้ทางที ่1 จากถนนเพลนิจติขาเขา้เมอืง บรเิวณแยกราชประสงค ์เลีย้วเข้าถนนราชด ารใิน

ทศิมุ่งใต ้ระยะทางประมาณ 240 เมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ดา้นซา้ยมอืถดัจากโรงแรมแกนด์ ไฮแอท เอราวณั 

   - เสน้ทางที ่2 จากถนนพระราม 4 ขาเขา้เมอืงและขาออกเมอืง เลีย้วเขา้ถนนราชด ารใินทศิมุ่ง

เหนือ ระยะทางประมาณ 1.7 กโิลเมตร กลบัรถเขา้ถนนราชด าร ิ(ทศิมุ่งใต)้ ระยะทางประมาณ 90 เมตร จะพบโครงการอยู่

ดา้นซา้ยมอืถดัจากโรงแรมแกนด ์ไฮแอท เอราวณั 

  (2) การเดนิทางออกจากโครงการ ม ี2 เสน้ทางหลกั ดงันี้ 

   - เสน้ทางที ่1 จากโครงการ เลีย้วซา้ยออกถนนราชด าร ิระยะทางประมาณ 150 เมตร กลบัรถ

ออกถนนราชด ารใินทศิมุ่งเหนือ เพื่อมุ่งแยกราชประสงคอ์อกถนนพระราม 1 ได ้และจากบรเิวณแยกราชประสงคส์ามารถ

วิง่ตรงไปยงัแยกประตูน ้าได ้

   - เสน้ทางที ่2 จากโครงการ เลีย้วซา้ยออกถนนราชด าร ิระยะทางประมาณ 1.7 กโิลเมตร ถึง

แยกพระราม 4 สามารถเลีย้วขวาและซา้ยออกถนนพระราม 4 และตรงไปออกถนนสลีมได ้

   ทัง้น้ี นอกจากการเดนิทางดว้ยรถยนตแ์ลว้ สามารถใชบ้รกิารของรถไฟฟ้ าขนส่งมวลชน หรอื

รถไฟฟ้า BTS เพื่อเดนิทางเขา้-ออกโครงการไดอ้ย่างสะดวก โดยมสีถานีราชด ารแิละสถานีชดิลมซึง่ห่างจากพืน้ทีโ่ครงการ

ประมาณ 400 เมตร ซึง่อยู่ในระยะทางทีส่ามารถเดนิได ้(Walking Distance) ท าใหก้ารเดนิทางเขา้ – ออก พืน้ทีม่คีวาม

สะดวกและรวดเรว็ยิง่ขึน้ 

 2) ถนนและทีจ่อดรถโครงการ 

  โครงการจะจดัให้มทีางเขา้ จ านวน 1 แห่ง และทางออก จ านวน 1 แห่ง แต่ละแห่งมีความกว้าง 4.5 

เมตร เชื่อมต่อกบัถนนราชด าริ โดยปจัจุบนัส านักงานเขตปทุมวนัได้มีหนังสอืตอบข้อหารอืมายงัโครงการ โดยแจ้งว่า 

“โครงการสามารถท าทางเชื่อมไดต้ามระเบยีบกรุงเทพมหานคร ว่าด้วยการขออนุญาตตดัคนัหนิทางเท้า ลดระดบัคนัหนิ

ทางเทา้ และท าทางเชื่อมในทีส่าธารณะ พ.ศ. 2531”  

  ส าหรบัการจราจรภายในโครงการ จะมถีนนโดยรอบอาคารความกวา้งอย่างน้อย 6 เมตร การเดนิ 

รถเป็นแบบทศิทางเดยีว ส าหรบัการจดัการจราจรภายในอาคาร จะจดัการเดนิรถแบบทศิทางเดยีว ซึง่จะมกีารตดิตัง้ป้ าย

และลกูศรบอกทศิทางการจราจรบนถนนภายในโครงการบรเิวณต่าง ๆ อย่างชดัเจน 

  ส าหรบัทีจ่อดรถนัน้ โครงการจะจดัเตรยีมไวร้วมทัง้สิน้ 692 คนั (โดยแบ่งเป็ น ที่จอดรถยนต์ 684 คนั 

และทีจ่อดรถส าหรบัผูพ้กิาร จ านวน 8 คนั ซึง่จะมลีกัษณะเป็ นไปตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดสิง่อ านวย

ความสะดวกในอาคาร ส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548) โดยมรีายละเอยีดการจดัพื้นทีจ่อดรถของ

พืน้ทีแ่ต่ละสว่น ดงันี้ 

  - ชัน้ใตด้นิ 3 มจี านวนทีจ่อดรถ 111 คนั เป็นทีจ่อดรถสว่นพกัอาศยัทัง้หมด 
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  - ชัน้ใตด้นิ 2 มจี านวนทีจ่อดรถ 174 คนั เป็นทีจ่อดรถสว่นพกัอาศยัทัง้หมด 

  - ชัน้ใตด้นิ 1 มจี านวนทีจ่อดรถ 64 คนั (แบ่งเป็น ทีจ่อดรถทัว่ไป จ านวน 63 คนั และทีจ่อดรถผูพ้กิาร ฯ 

จ านวน 1 คนั) เป็นทีจ่อดรถสว่นพกัอาศยัทัง้หมด 

  - ชัน้ที ่1 มจี านวนทีจ่อดรถ 5 คนั เป็นทีจ่อดรถส าหรบัส่วนโรงแรม 4 คนั และทีจ่อดรถส่วนพาณิชย ์1 

คนั 

  - ชัน้จอดรถ P1 มจี านวนทีจ่อดรถ 23 คนั เป็นทีจ่อดรถสว่นพาณิชยท์ัง้หมด 

  - ชัน้จอดรถ P2 มจี านวนทีจ่อดรถ 45 คนั (แบ่งเป็น ทีจ่อดรถทัว่ไป จ านวน 44 คนัและทีจ่อดรถผูพ้กิาร 

ฯ จ านวน 1 คนั) เป็นทีจ่อดรถสว่นพาณิชยท์ัง้หมด 

  - ชัน้จอดรถ P3 มีจ านวนที่จอดรถ 45 คนั (แบ่งเป็น ที่จอดรถทัว่ไป จ านวน 44 คนั และที่จอดรถผู้

พกิาร ฯ จ านวน 1 คนั) เป็นทีจ่อดรถสว่นส านกังานทัง้หมด 

  - ชัน้จอดรถ P4 มีจ านวนที่จอดรถ 45 คนั (แบ่งเป็น ที่จอดรถทัว่ไป จ านวน 44 คนั และที่จอดรถผู้

พกิาร ฯ จ านวน 1 คนั) เป็นทีจ่อดรถสว่นโรงแรมทัง้หมด 

  - ชัน้จอดรถ P5 มีจ านวนที่จอดรถ 45 คนั (แบ่งเป็น ที่จอดรถทัว่ไป จ านวน 44 คนั และที่จอดรถผู้

พกิาร ฯ จ านวน 1 คนั) เป็นทีจ่อดรถสว่นโรงแรมทัง้หมด 

  - ชัน้จอดรถ P6 มีจ านวนที่จอดรถ 45 คนั (แบ่งเป็ น ที่จอดรถทัว่ไป จ านวน 44 คนัและที่จอดรถผู้

พกิาร ฯ จ านวน 1 คนั) เป็นทีจ่อดรถสว่นโรงแรมทัง้หมด 

  - ชัน้จอดรถ P7 มีจ านวนที่จอดรถ 45 คนั (แบ่งเป็ น ที่จอดรถทัว่ไป จ านวน 44 คนัและที่จอดรถผู้

พกิาร ฯ จ านวน 1 คนั) เป็นทีจ่อดรถสว่นโรงแรมทัง้หมด 

  - ชัน้จอดรถ P8 มีจ านวนที่จอดรถ 45 คนั (แบ่งเป็ น ที่จอดรถทัว่ไป จ านวน 44 คนัและที่จอดรถผู้

พกิาร ฯ จ านวน 1 คนั) เป็นทีจ่อดรถสว่นโรงแรมทัง้หมด 

  นอกจากนี้ โครงการจะจดัใหม้ทีีจ่อดรถบสั จ านวน 1 คนั และทีจ่อดรถสาธารณะ จ านวน 7คนั ทีบ่รเิวณ

ชัน้ที ่1  

  ทัง้น้ี โครงการจะตดิป้ ายระบุพืน้ทีจ่อดรถของพืน้ทีแ่ต่ละสว่น ตลอดจนแนะน าเสน้ทางการเดนิรถใหก้บั

ผูม้าใชบ้รกิาร/ผูพ้กัอาศยัในโครงการใหส้ามารถเดนิรถไดอ้ย่างถูกตอ้ง รวมทัง้จดัใหม้เีจา้หน้าทีอ่ านวยการจราจรประจ าแต่

ละชัน้ คอยใหค้ าแนะน าเสน้ทางการเดนิรถและการเขา้จอดรถใหส้ามารถท าไดอ้ย่างถูกตอ้ง สะดวก รวดเรว็และปลอดภยั 

  อน่ึง เนื่องจากโครงการมจี านวนทีจ่อดรถเกนิ 300 คนั บรษิทั แมกโนเลยี ไฟน์เนสทค์อรป์อเรชัน่ จ ากดั 

ฐานะผู้พฒันาโครงการ ได้ท าหนังสอืหารอืไปยงัส านักการจราจรและขนส่งกรุงเทพมหานคร เพื่อหารอืเรื่องการจดัการ

จราจรภายในโครงการ ซึง่ปจัจุบนัส านักการจราจรและขนส่งกรุงเทพมหานคร ไดม้หีนังสอืตอบขอ้หารอื เรื่องการจดัการ

จราจรภายในโครงการมายงัโครงการ ตามหนงัสอืทีก่ท 1607/1173 ลงวนัที ่16 กรกฎาคม 2555 โดยระบุ  

  “ส านกัการจราจรและขนสง่ไดต้รวจสอบแลว้ เหน็ควรใหบ้รษิทั ฯ ด าเนินการดงันี้ 

  1. พจิารณาจากกายภาพและต าแหน่งทางเขา้ – ออกรถยนต์ตามทีบ่รษิทั ฯ แจง้ความประสงค ์จ านวน 

2 ช่องทาง ดา้นถนนราชด าร ิเหน็ควรใหบ้รษิทั ฯ เปิดทางเขา้ - ออกโครงการ เชื่อมกบัถนนราชด าร ิเป็นทางเขา้กวา้ง 4.5 
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เมตร มศีนูยก์ลางทางเขา้ห่างจากแนวเขตทีด่นิดา้นทศิใต ้5.4 เมตร และเป็นทางออกกวา้ง 4.5 เมตร มศีูนยก์ลางทางออก

ห่างจากแนวเขตทีด่นิดา้นทศิเหนือเป็นระยะ 3.65 เมตร 

  2. ให้บรษิัท ฯ ท าการปรบัปรุงทางเดนิเท้าด้านหน้าโครงการ ฯ ท าผวิจราจรและจดัพื้นที่โครงการ ฯ 

ด้านหน้าท าเป็นทางเดินเท้าทดแทนทางเดินสาธารณะที่ปรับปรุงเหมือนข้างเคียง โดยบริษัทฯ ต้องเป็ นผู้ออกค่า

ด าเนินการเองทัง้หมด 

  3. พจิารณาดา้นผลกระทบการจราจร เหน็ว่าเพื่อไม่ใหเ้กดิผลกระทบต่อสภาพการจราจรมากขึน้จากเดมิ 

อนัเนื่องมาจากมโีครงการเกดิขึน้ จงึเหน็ควรขอความร่วมมอืใหบ้รษิทั ฯ ด าเนินการดงันี้ 

   3.1 ให้บรษิัท ฯ จดัท าเครื่องหมายจราจรบนทางเทา้ภายในพื้นที่โครงการ เพื่อให้เกดิความ

สะดวกและไม่เกดิผลกระทบจราจรนอกโครงการ และตดิตัง้ป้ายจราจร รายละเอยีดตามผงับรเิวณเลขทีส่วจ.55-2-49 

   3.2 ใหบ้รษิทั ฯ ก าหนดมาตรการให้เฉพาะรถทีอ่าศยัในโครงการสามารถเขา้ออกได้สะดวก 

โดยไม่ต้องมกีารแลกบตัรเขา้ - ออก เช่น มกีารติดสติ๊กเกอร์ เป็นต้น และหากบรษิัท ฯ มกีารติดตัง้จุดรบัแลกบตัรเขา้ - 

ออก ภายในโครงการส าหรบับุคคลภายนอก ใหต้ิดตัง้ห่างจากต าแหน่งทางเขา้ - ออกรถยนต์เป็ นระยะไม่น้อยกว่า 30 

เมตร ทัง้นี้ ต้องจดัต าแหน่งที่จอดรถยนต์ให้อยู่เลยจุดรบัแลกบตัรเขา้ - ออก ไปแลว้เพื่อไม่ใหเ้กดิแถวคอยออกดา้นนอก

โครงการ 

   3.3 ใหบ้รษิทั ฯ จดัใหม้ทีีจ่อดรถส าหรบัใหจ้อดรถรบัจา้งสาธารณะเขา้มารบัส่ง ไม่น้อยกว่า 7 

คนั ในบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการจดัจ านวนทีจ่อดรถยนตข์องโครงการ โดยใหบ้รษิัท ฯ ตดิตัง้สญัญาณ

ไฟพรอ้มป้าย ส าหรบัเรยีกรถรบัจา้งสาธารณะใหเ้ขา้มาในพืน้ทีโ่ครงการ 

   3.4 ใหบ้รษิทั ฯ จดัเจา้หน้าทีค่อยควบคุมและอ านวยความสะดวกบรเิวณทางเขา้ -ออกรถยนต ์

เพื่อป้องกนัไม่ใหเ้กดิการจราจรตดิขดัจากการเลีย้วเขา้ - ออกรถยนต ์โดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วน 

   3.5 ใหบ้รษิทั ฯ บรหิารการจราจรภายในใหส้ะดวก มใิหม้ผีลกระทบการจราจรภายในถนนราช

ด าร ิรวมทัง้โครงข่ายถนนโดยรอบ หากต าแหน่งทางเขา้ - ออก รถยนต์ของโครงการท าให้เกดิผลกระทบต่อการจราจร 

ส านกัการจราจรและขนสง่สามารถใหบ้รษิทั ฯ ปรบัปรุงไดต้ลอดเวลา โดยบรษิทั ฯตอ้งเป็ นผูอ้อกค่าด าเนินการเองทัง้หมด 

   3.6 ใหบ้รษิทั ฯ ด าเนินการยื่นขออนุญาตตามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งต่อไป และหากการยื่นขอ

อนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวขอ้ง มผีลใหเ้กดิการเปลี่ยนแปลงระบบการจราจร ที่ส านักการจราจรและขนส่งได้พจิารณา 

บรษิทั ฯ ตอ้งแจง้ใหส้ านกัการจราจรและขนสง่พจิารณาใหม่ 

  4. ให้บริษัท ฯ ท าการปรบัปรุงทางเข้า - ออก ที่ไม่ได้พิจารณา เป็นทางเดินเท้าให้มีสภาพเหมือน

ขา้งเคยีง โดยบรษิทั ฯ ตอ้งเป็ นผูอ้อกค่าด าเนินการเองทัง้หมด” 

  ทัง้นี้ จากหนงัสอืตอบขอ้หารอืดงักล่าว โครงการจดัการจราจรภายในโครงการ ดงันี้ 

   1. จดัให้มีทางเข้า - ออก 2 แห่ง เชื่อมกบัถนนราชด าริ โดยเป็นทางเข้ากว้าง 4.5 เมตรมี

ศนูยก์ลางทางเขา้ห่างจากแนวเขตทีด่นิดา้นทศิใต ้5.4 เมตร และเป็นทางออกกวา้ง 4.5 เมตร มศีนูยก์ลางทางออกห่างจาก

แนวเขตทีด่นิดา้นทศิเหนือเป็นระยะ 3.65 เมตร  
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   2. โครงการจะจดัให้มทีางเดนิเท้าด้านหน้าโครงการ (ภายในพื้นที่โครงการ) โดยท าเป็นผิว

จราจรเป็นทางเดนิเท้าทดแทนทางเดนิสาธารณะทีป่รบัปรุงเหมอืนขา้งเคยีง โดยบรษิัทฯ จะเป็นผู้ออกค่าด าเนินการเอง

ทัง้หมด 

   3. ใหบ้รษิทั ฯ จะจดัท าเครื่องหมายจราจรบนทางเทา้ภายในพืน้ทีโ่ครงการ เพื่อใหเ้กดิความ

สะดวกและไม่เกดิผลกระทบจราจรนอกโครงการ และตดิตัง้ป้ ายจราจร  

   4. โครงการจะก าหนดใหม้มีาตรการในการดแูลรถทีเ่ขา้ - ออกโครงการ ดงันี้ 

   - ส าหรบัรถของผูพ้กัอาศยั จดัใหม้กีารตดิสติ๊กเกอรท์ีร่ถเพื่อใหส้ามารถเขา้ - ออกโครงการได้

โดยสะดวก โดยไม่ตอ้งแลกบตัร 

   - ส าหรบัรถของผู้มาตดิต่อ จดัให้มจีุดรบัแลกบตัร (Ticket Booth) เขา้ - ออกโครงการ ไว้

ภายในอาคารจอดรถ ซึง่อยู่ห่างจากต าแหน่งทางเขา้ - ออกรถยนต ์เป็นระยะ 120 เมตร (ไม่น้อยกว่า 30 เมตร) 

   5. ภายในโครงการจดัใหม้พีืน้ทีจ่อดรถส าหรบัใหจ้อดรถรบัจา้งสาธารณะ จ านวน 7 คนั(ไม่น้อย

กว่า 7 คนั) พรอ้มจะตดิตัง้สญัญาณไฟพรอ้มป้ าย ส าหรบัเรยีกรถรบัจา้งสาธารณะใหเ้ขา้มาในพืน้ทีโ่ครงการ  

   6. โครงการจะจดัเจา้หน้าทีค่อยควบคุมและอ านวยความสะดวกบรเิวณทางเขา้ - ออกรถยนต ์

เพื่อป้ องกนัไม่ใหเ้กดิการจราจรตดิขดัจากการเลีย้วเขา้ - ออก ตลอดเวลาทีม่รีถเขา้ – ออกโครงการ 


