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บทที่ 1 
 รายละเอียดโครงการ  
 

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ตั้งอยู่ที่ซอยสุขุมวิท (เอกมัย) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา 
กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษัท บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) (ปัจจุบันได้โอนให้นิติบุคคลอาคารชุดแล้ว) 
เป็นโครงการเป็นอาคารอาคารชุดพักอาศัย ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 38 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร และอาคารจอดรถ สูง 9 ชั้น และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวม 538 ห้อง (ห้องชุด
เพื่อการพักอาศัย 537 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 1 ห้อง และที่จอดรถ จ านวน 266 คัน มีพื้นที่
รวม 2-3-34 ไร่ (4,536 ตร.ม.) 
 ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้อง
จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางการจัดท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไปหรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) เพ่ือด าเนินการพิจารณาให้ความเห็นในชั้นขออนุญาตก่อสร้างโครงการ ซึ่งโครงการได้ด าเนินการ
จัดท าตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผู้ช านาญการ พิจารณารายงานฯ มีมติ
เห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1010.5/7593 ลงวันที่ 18 มิถุนายน 2561 (เอกสารแนบ 1) ทั้งนี้ตาม
หนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้ทางโครงการด าเนินการจัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 
 ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด เอ็กซ์ที เอกมัย (เอกสารแนบ 2) ซึ่งได้ตระหนักถึงความส าคัญของการปฏิบตัิ
ตามมาตรการด้านสิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และเพื่อให้การ
ด าเนินการตามมาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการจัดท า
รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือ
พิจารณาทุก 6 เดือน 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

 ชื่อโครงการ   : XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) 
สถานที่ตั้งโครงการ  : ถนนซอยสุขุมวิท (เอกมัย) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

ขนาดพ้ืนที่โครงการ 2-3-34 ไร่ (4,536 ตร.ม.) มีอาณาเขตติดในทิศทางต่างๆ 
ดังนี้ (ภาพที่ 1.2-1) 

ทิศเหนือ ติดกับ  พ้ืนที่ว่างถัดไปเป็นศูนย์อาณาเอกมัย สูง 2-4 ชั้น  
ทิศตะวันออก  ติดกับ ถนนสุขุมวิท 63 (เอกมัย) กว้าง 16.40-19.95 ม. ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์สูง 4 

ชั้น และร้านคัลเลอร์คาราโอเกะ สูง 1 ชั้น 
ทิศใต้  ติดกับ ติดพื้นที่ว่าง ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัยสูง 2 ชั้น จ านวน 4 หลัง และโรงแรม 

OBERRY สูง 1 ชั้น 
ทิศตะวันตก  ติดกับ คลองเป้งกว้าง 18.01-18.30 ม. ถัดไปเป็นอาคารชุดพักอาศัย THE CLOVET 

สูง 9 ชั้น 
เจ้าของโครงการ  : นิติบุคลอาคารชุด เอ็กซ์ที เอกมัย 
สถานที่ติดต่อ  : 259 ซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
โทรศัพท์  : 063-625-2564 
อีเมล  : pm-xt-ek@plus.co.th 
จัดท ารายงานโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 : เลขที่ ทส 1010.5/7593 ลงวันที่ 18 มิถุนายน 2561 
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ  : กรกฎาคม พ.ศ. 2566 
ประเภทโครงการ  : อาคารอาคารชุดพักอาศัย ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 38 

ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารจอดรถ สูง 9 ชั้น และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น จ านวน 
1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวม 538 ห้อง (ห้องชุดเพื่อการพักอาศัย 537 ห้อง 
และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 1 ห้อง และท่ีจอดรถ จ านวน 266 คัน  

สภาพปัจจุบัน : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคารอย่างเต็มรูปแบบ รวมไปถึงระบบ
สาธารณูปโภคท้ังหมด  

ขนาดพื้นที่  : ขนาดพ้ืนที่โครงการ 2-3-34 ไร่ (4,536 ตร.ม.) 
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ภาพที่ 1.2-1    บริเวณที่ตั้งโครงการ 

พื้นที่โครงการ 
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1.3  รายละเอียดโครงการตามที่ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและรายละเอียดโครงการ

ในปัจจุบัน 

1.3.1  ประเภทและขนาดโครงการ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) เป็นโครงการประกอบด้วย อาคารอาคารชุดพักอาศัย 

ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 38 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารจอดรถ สูง 9 ชั้น และชั้นใต้
ดิน 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวม 538 ห้อง (ห้องชุดเพื่อการพักอาศัย 537 ห้อง และห้องชุดเพ่ือ
การพาณิชย์ (ร้านค้า) 1 ห้อง และที่จอดรถ จ านวน 266 คัน มีพื้นที่รวม 2-3-34 ไร่ (4,536 ตร.ม.) เป็นต้น 
โครงการตั้งอยู่ที่ ถนนซอยสุขุมวิท (เอกมัย) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร โดยมีรายละเอียด 
ดังนี้ 

การใช้ประโยชน์พื้นที่แต่ละชั้นของอาคารชุดพักอาศัย 

ชั้นที่ 1 ห้องพักคอย ห้องควบคุมลิฟต์การเคลื่อนย้ายรถ ห้องปั๊มน ้า ห้องพักขยะรวม ห้อง
ไฟฟ้า (RMU) ห้องไฟฟ้าแรงสูง ห้องควบคุม ห้องนิติบุคคลขนาด 28.28 ตร.ม. 
ห้องจดหมาย ห้องน ้า โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ โถงต้อนรับ และร้านค้า 

ชั้นที่ 2 โถงลิฟต์ ห้องไฟฟ้า 
ชั้นที่ 3-6 และ 
ชั้นที่ 8-13 

ห้องพักอาศัยจ านวน 18 ห้อง/ชั้น โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า บันได และบันไดหนีไฟ 

ชั้นที่ 7 ห้องพักอาศัยจ านวน 18 ห้อง โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องพักมูลฝอยประจ า
ชั้น ห้องไฟฟ้า บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

ชั้นที่ 14-23 ห้องพักอาศัยจ านวน 18 ห้อง/ชั้น โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

ชั้นที่ 24 ห้องพักอาศัยจ านวน 16 ห้อง โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องพักมูลฝอยประจ า
ชั้น ห้องไฟฟ้า บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

ชั้นที่ 25 ห้องพักอาศัยจ านวน 13 ห้อง พ้ืนที่สีเขียว โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องพักมูล
ฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

ชั้นที่ 26-35 ห้องพักอาศัยจ านวน 13 ห้อ/ชั้นง โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

ชั้นที่ 36 ห้องปั๊มน ้าดับเพลิง ถังเก็บน ้าและน ้าดับเพลิง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องปั๊ม
น ้า ห้องไฟฟ้า บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

ชั้นที่ 37 สระว่ายน ้า ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องพักมูลฝอยประจ า
ชั้น ห้องไฟฟ้า บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 
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ชั้นที่ 38 ห้องประชุม ห้องออกก าลังกาย ห้องน ้า ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์
ดับเพลิง บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

ชั้นดาดฟ้า พ้ืนที่สีเขียว ห้องเครื่องลิฟต์ พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 
การใช้ประโยชน์พื้นที่แต่ละชั้นของอาคารจอดรถอัตโนมัติ 

ชั้น B3 ช่องลิฟต์เคลื่อนย้ายรถ ช่องจอดรถจ านวน 25 คัน 
ชั้น B2 ช่องลิฟต์เคลื่อนย้ายรถ ช่องจอดรถจ านวน 25 คัน 
ชั้น B1 บ่อลิฟต์ ช่องลิฟต์เคลื่อนย้ายรถ ช่องจอดรถจ านวน 23 คัน 
ชั้น 1 ช่องลิฟต์เคลื่อนย้ายรถ ห้องไฟฟ้า โถงพักคอย ที่จอดรถทั่วไป 7 คัน ถนน และ

บันไดหนีไฟ 
ชั้น 2  ช่องลิฟต์เคลื่อนย้ายรถ ช่องจอดรถจ านวน 23 คัน และบันไดหนีไฟ 
ชั้น 3-4, 6, 8-9 ช่องลิฟต์เคลื่อนย้ายรถ ช่องจอดรถจ านวน 23 คัน และบันไดหนีไฟ 
ชั้น 5, 7 ช่องลิฟต์เคลื่อนย้ายรถ ช่องจอดรถจ านวน 23 คัน และบันไดหนีไฟ 
ชั้นดาดฟ้า พ้ืนที่สีเขียว ทางเชื่อมอาคาร และบันไดหนีไฟ 

  
 รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 

 โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) เป็นโครงการประกอบด้วย อาคารอาคารชุดพักอาศัย 
ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 38 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารจอดรถ สูง 9 ชั้น และชั้นใต้
ดิน 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวม 538 ห้อง (ห้องชุดเพื่อการพักอาศัย 537 ห้อง และห้องชุดเพ่ือ
การพาณิชย์ (ร้านค้า) 1 ห้อง และที่จอดรถ จ านวน 266 คัน พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆ ปัจจุบันโครงการ
เปิดด าเนินการให้ผู้พักอาศัยเข้ามาพักอาศัยเป็นที่เรียบร้อย ทั้งนี้พ้ืนที่ภายในโครงการส่วนใหญ่ได้ก่อสร้างตามแบบ
ที่ได้รับการเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม จึงท าให้รายละเอียดโครงการในปัจจุบันเป็นไป
ตามผลที่ได้จากการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 2.2-1) 
 

1.3.2  พื้นที่สีเขียว 

 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการได้จัดให้มีการจัดสภาพภูมิทัศน์หรือพ้ืนที่สีเขียวเพ่ือความสวยงาม และใช้ประโยชน์ในการพักผ่อน
หย่อนใจส าหรับผู้พักอาศัยในโครงการ โดยโครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 1,931.91 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วน
พื้นที่สีเขียวต่อจ านวนผู้พักอาศัย 1 ตร.ม./คน โดยเป็นพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่าง 1,022.5 ตร.ม. ซึ่งไม่น้อยกว่า 962.50 
ตร.ม. (ร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์) และเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 686.79 ตร.ม. ซึ่งไม่น้อยกว่า 481.25 
ตร.ม. (ร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างตามเกณฑ์) 
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รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้นล่าง ชั้นที่ 25 ชั้นดาดฟ้า และดาดฟ้าของ

อาคารจอดรถ พ้ืนที่รวมประมาณ 1,931.91 ตารางเมตร โดยท าการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดินชนิดต่างๆ 
และจัดให้คนสวนดูแลต้นไม้ในโครงการให้มีความสมบูรณ์และสวยงามอยู่เสมอ โดยรายละเอียดพื้นที่สีเขียวของ
โครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบ
และอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-2) 

 

1.3.3  ระบบน ้าใช้ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) แหล่งน ้าใช้ 

น ้าใช้ภายในโครงการ ได้รับการจ่ายน ้ามาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท 
โดยโครงการจะประสานงานขอใช้บริการจากส านักงานประประสาขาสุขุมวิทในการเชื่อมท่อน ้าประปาจากท่อส่งน ้า
ของการประปา 

โครงการจะเชื่อมต่อท่อน ้าประปาจากท่อส่งน ้าประปาริมถนนซอยสุขุมวิท 63 (ถนนเอกมัย) โดยท่อ
ประปาเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ส่งน ้าประปาผ่านวาล์วประตูน ้าและมาตรวัดไปเข้าถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง  
มีความจุรวม 538.74 ลบ.ม. จากนั้นจะสูบขึ้นสู่ถังเก็บน ้าชั้น 36 ของอาคารพักอาศัย ซึ่งมีจ านวน 2 ถัง มีความจุ
รวม 104.32 ลบ.ม. รวมมีความจุถังเก็บน ้า 643.06 ลบ.ม. 

2) ระบบเก็บกัก 
โครงการได้ออกแบบให้มีการเก็บกักน ้าและส ารองน ้าประปาเพื่อส าหรับการอุปโภค -บริโภค และ

ส ารองเพื่อการดับเพลิง โดยออกแบบให้มีถังเก็บส ารอง (ค.ส.ล.) ใต้ดินจ านวน 2 ถัง มีขนาดความจุรวม 897.90 
ลบ.ม. และถังเก็บน ้าชั้น 36 ของอาคารพักอาศัย จ านวน 4 ถัง ดังนั้น  ปริมาตรเก็บกักและส ารองน ้าของโครงการ
ทั้งหมดเท่ากับ 1,243.01 ลบ.ม.  

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการรับน ้าจากการประปานครหลวง สาขาสุขุมวิท ผ่านเข้าสู่ท่อประปาภายในโครงการ เพ่ือ

ส่งน ้าเข้าสู่ถังเก็บน ้าชั้นใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ขนาดความจุรวม 897.90 ลูกบาศก์เมตร จากนั้นจะสูบขึ้นสู่ถังเก็บน ้า
ชั้น 36 จ านวน 4 ถัง ก่อนจ่ายเข้าสู่ระบบจ่ายน ้าประปาภายในอาคาร ทั้งนี้ ทางโครงการได้ด าเนินการล้างถังเก็บ
น ้าในโครงการปีละ 1 ครั้ง เพ่ือสุขลักษณะที่ดีของผู้ใช้น ้าในโครงการ โดยรายละเอียดระบบน ้าใช้ของโครงการส่วน
ใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจาก
หน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-3)  
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1.3.4  การจัดการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) การประเมินปริมาณน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

แหล่งก าเนิดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการที่เกิดจากกิจกรรมประจ าวันต่างๆ ของผู้พักอาศัยใน
อาคารเป็นส่วนใหญ่ ประกอบไปด้วย น ้าโสโครกจากห้องส้วม น ้าเสียจากการอาบน ้า น ้าเสียจากครัว และน ้าเสีย
จากการล้างท าความสะอาดต่างๆ ซึ่งเป็นประเภทน ้าเสียชุมชนทั่วไป การออกแบบระบบจัดการน ้าเสียและสิ่ง
ปฏิกูลได้ก าหนดให้ปริมาณน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลที่เกิดขึ้นทั้งหมดร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช้โดยไม่นับรวมน ้า
ส าหรับเติมสระว่ายน ้า (387.70 ลบ.ม./วัน) โดยมีน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลเกิดข้ึนรวมทั้งหมด 310.16 ลบ.ม./วัน 

2) ระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 
ระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ ่งปฏิกูลของโครงการเป็นแบบตะกอนเร่ง (Conventional Activated 

Sludge System) ประกอบด้วย ถังดักไขมัน ถังแยกตะกอน 1 ถังแยกตะกอน 2 ถังปรับอัตราการไหล ถังเติม
อากาศ ถังตกตะกอน ถังเก็บตะกอน ถังพักตะกอนเวียนกลับ และถังพักน ้าใส โดยออกแบบให้สามารถรับน ้าเสีย
และสิ่งปฏิกูลได้ 350 ลบ.ม./วัน 

3) การก าจัดก๊าซมีเทน และละอองน ้าเสีย 
โครงการจัดให้มีการก าจัดก๊าซมีเทน และละอองน ้าเสีย (Aerosol) ที่อาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน ้า

เสียแบบเติมอากาศของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอันเนื่องมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่
บรรยากาศโดยตรง และผลกระทบต่อสุขภาพของผู้พักอาศัยในโครงการจากเชื้อโรคที่ปะปนมากับละอองน ้าเสีย  

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีการติดตั ้งระบบบ าบัดน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Conventional Activated Sludge 

System) จ านวน 1 ชุด สามารถรองรับน ้าเสียสูงสุดประมาณ 350 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับปริมาณน ้า
เสียที่เกิดขึ้นจากโครงการประมาณ 310.16 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ โดยรายละเอียดการจัดการน ้าเสีย
และสิ่งปฏิกูลของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่ง
ได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-4) 

 

1.3.5  การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการตั้งอยู่ถนนซอยสุขุมวิท 63 (ถนนเอกมัย) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร โดย

ระบบระบายน ้าของโครงการมีหน้าที่รวบรวมน ้าฝนที่ตกภายในพ้ืนที่และน ้าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้ว เพ่ือระบายน ้า
ดังกล่าวออกจากพื้นที่เข้าสู่ระบบระบายน ้าสาธารณะริมถนนซอยสุขุมวิท 63 (ถนนเอกมัย) โดยโครงการออกแบบ
ให้มีบ่อหน่วงน ้าไว้ภายในพื้นที่โครงการจ านวน 1 บ่อ มีปริมาตร 367.20 ลบ.ม. เพื่อท าให้อัตราการะบายน ้าออก
จากพื้นที่หลังพัฒนาโครงการไม่มากกว่าอัตราการระบายน ้าก่อนการพัฒนาโครงการ ซึ่งจะเป็นการลดภาระระบบ
ระบายน ้าสาธารณะและป้องกันผลกระทบต่อชุมชนหรือพ้ืนที่รอบโครงการ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
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1) ระบบระบายน ้าฝน 
ระบบการระบายน ้าฝนของโครงการ โดยน ้าฝนที่ตกในพื้นที่อาคารจะถูกรวบรวมลงมาตามท่อระบาย

น ้าภายในโครงการเพื่อระบายน ้าลงบ่อพัก (Manhole) ที่ใกล้ที่สุด ส่วนน ้าฝนที่ตกในส่วนถนน พื้นที่สีเขียวรอบๆ 
อาคาร จะไหลลงสู่บ่อพักด้วยเช่นกัน แล้วน ้าจะระบายผ่านท่อคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.40-
0.60 ม. ด้วยความลาดชัน 1:200 จากนั้นน ้าจากท่อระบายน ้าฝนจะไหลลงสู่บ่อหน่วงน ้าของโครงการ จากนั้นจะ
ไหลรวมกันเข้าสู่บ่อพักน ้า ที่ติดตั้งตะแกรงอยู่ภายในเพื่อดักเศษขยะและวัสดุขนาดใหญ่ที่จะส่งผลต่อระบบระบาย
น ้าสาธารณะไหลก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้าสาธารณะผ่านท่อคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
0.60 ม. ด้วยอัตราการระบายน ้าที่น้อยกว่าอัตราการระบายน ้าก่อนพัฒนาโครงการ 

2) ระบบระบายน ้าผ่านการบ าบัด 
โครงการได้ออกแบบระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการให้สามารถรองรับน ้าเสียรวม 350 

ลบ.ม./วัน น ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วจากระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลจะไหลตามท่อไปยังบ่อดักตะกอน
ด้านหน้าโครงการก่อนระบายลงสู่บ่อพักน ้าสาธารณะต่อไป 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการมีระบบระบายน ้า 2 ประเภท คือ ระบบระบายน ้าฝน และระบบระบายน ้าผ่านการบ าบัด 

ซ่ึงระบบต่างๆ ปัจจุบันมีการท างานอย่างมีประสิทธิภาพ ในการระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วมโครงการจัดให้มีบ่อ
หน่วงน ้าส าหรับรองรับน ้าฝนที่ตกลงในพื้นที่โครงการ ซึ่งอัตราการระบายน ้าจะไม่ให้เกินกว่าอัตราก่อนการพัฒนา
โครงการ ทั้งนี้ โครงการมีการบ ารุงรักษาระบบระบายน ้าเป็นประจ า โดยรายละเอียดการระบายน ้าและการป้องกัน
น ้าท่วมของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการ
ตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-6) 

 

1.3.6  การจัดการมูลฝอย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) การเก็บรวบรวมและการจัดการมูลฝอย 

โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยแยกประเภทส าหรับมูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียก มูลฝอยรีไซเคิล 
และมูลฝอยอันตราย ขนาด 100 ล. ซึ่งมีถุงด าสวมรองรับอีกที และมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้นพักอาศัยแต่ละชั้น  

นอกจากนี้ ยังมีถังรองรับขยะตั้งไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ และโถง
รับรอง เป็นต้น โดยจะจัดภาชนะรองรับขยะให้เพียงพอกับปริมาณขยะที่เกิดขึ้นจริง 

การเก็บรวบรวมขยะในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหน้าที่ของพนักงานท าความสะอาดของโครงการ ซึ่ง
จะเก็บรวบรวมขยะวันละ 1 ครั้ง โดยจะให้พนักงานปฏิบัติ งานในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซึ่งเป็นเวลาที่ผู้พัก
อาศัยออกไปปฏิบัติงาน ขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงด า จ าแนกประเภท มัดปากถุงให้แน่น และติดฉลากบอกประเภท
ของขยะนั้นๆ จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะ เพื่อป้องกันการปนเปื้อนหรือการรั่วไหลของน ้าชะขยะ ไปยัง
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ห้องพักขยะรวมของโครงการ ซึ่งในระหว่างการท างานพนักงานจะใส่ผ้าปิดจมูก ถุงมือยาง รองเท้า เพ่ือป้องกันการ
แพร่กระจายของเชื้อโรค 

ห้องพักรวมขยะของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณชั้นล่างของอาคารพักอาศัย ก าหนดให้ทางเข้า-ออกของรถ
เกบ็ขนขยะบริเวณถนนซอยสุขุมวิท 63 (ถนนเอกมัย) ห้องพักขยะรวมมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมี
ประตูเหล็กชนิดบานทึบส าหรับปิด-เปิด 
 รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 

ปัจจุบันโครงการจัดให้มีการตั้งถังรองรับมูลฝอยในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ขนาด 100 ลิตร จ านวน 1 
ถัง ส าหรับรองรับขยะฝอยรีไซเคิล และถังรองรับมูลฝอย ขนาด 60 ลิตร จ านวน 1 ถัง ส าหรับรองรับขยะอันตราย 
และจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดท าการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นมายังห้องพักมูลฝอยรวม
ทุกวันในช่วงบ่าย อนึ่ง โครงการได้ประสานงานให้ส านักงานเขตเข้ามาเก็บมูลฝอยในโครงการทุกวัน ซึ่งภายหลัง
การเก็บขนพนักงานท าความสะอาดล้างห้องพักมูลฝอยรวมด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง โดยน ้าล้างท าความสะอาด
จะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน ้าเพื่อเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมเพื่อบ าบัดให้ได้มาตรฐานฯ ก่อนระบายทิ้งต่อไป 
โดยรายละเอียดการจัดการมูลฝอยของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 2.2-7)  

 

1.3.7 ระบบไฟฟ้า 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้า เท่ากับ 3,815 kVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง

เขตบางกะปิ ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง ซึ่งระบบไฟฟ้าของโครงการแบ่งเป็น 2 
ระบบ ได้แก ่

1) ระบบไฟฟ้าปกติ 
อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร 

สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหม้อแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิผ่าน Transformer ชนิดแห้ง 
(Dry Type) ขนาด 1,600 kVA จ านวน 3 ชุด เพื่อลดแรงดันไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้าแรงต ่าส าหรับจ่ายไปยัง Load 
ต่างๆ ได้แก่ ระบบปรับอากาศ ระบบระบายอากาศ ระบบอัดอากาศ ระบบสุขาภิบาล ลิฟต์ ระบบรักษาความ
ปลอดภัย ระบบป้องกันอัคคีภัย และระบบไฟฟ้าแสงสว่างของโครงการ 

2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
โครงการจัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 1,250 kVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟได้นาน 

8 ชม. เพื่อส ารองไฟฟ้าให้ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) และป้ายบอกทางออกและทางหนีไฟ 
(Exit sign) ซึ่งแยกอิสระจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ และสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุด
ท างาน 
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3) ระบบป้องกันอันตรายจากการเกิดไฟฟ้ารั่วและฟ้าผ่า 
โครงการจัดเตรียมระบบป้องกันไฟฟ้ารั่วโดยมีการจัดท าระบบสายดิน ซึ่งเชื่อมต่อจากระบบสายดินของ

แผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MDB) และจัดเตรียมระบบป้องกันฟ้าผ่า โดยมีการติดตั้งหลักล่อ
ฟ้า (Air Terminal) กระจายโดยทั่วไปบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร ซึ่งแต่ละหลักเชื่อมกันด้วยตัวน าที่เป็นทองแดง 
(Copper Tape) จากนั้นต่อลงพ้ืนดินชั้นที่ 1 เพื่อกระจายกระแสไฟฟ้าลงสู่ดินด้วยแท่งกราวด์ (Ground Rod) และ
แผ่นทองแดง (CU Bar) ที่ติดตั้งอยู่ใต้ดินรอบอาคาร โดยสายน าลงดินนี้เป็นระบบที่แยกอิสระจากระบบสายดินของ
ระบบไฟฟ้า 1  

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการมีระบบไฟฟ้าอยู่ 3 ระบบ คือ ระบบไฟฟ้าปกติ ระบบไฟฟ้าส ารอง และระบบป้องกัน

อันตรายจากการเกิดไฟฟ้ารั่วและฟ้าผ่า โดยระบบไฟฟ้าปกติจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตบาง
กะปิ ผ่าน Transformer ขนาด 1,600 kVA จ านวน 3 ชุด ส่วนระบบไฟฟ้าส ารอง โครงการจัดให้มีเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้าส ารอง1,250 kVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟได้นาน 8ชั่วโมง และระบบป้องกันไฟฟ้ารั่วโดยมีการจัดท า
ระบบสายดิน ซึ่งเชื่อมต่อจากระบบสายดินของแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก และจัดเตรียมระบบป้องกันฟ้าผ่าโดยมีการติดตั้ง
หลักล่อฟ้ากระจายโดยทั่วไปบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร ทั้งนี้ โครงการมีการบ ารุงรักษาระบบและทดสอบระบบเป็น
ประจ า โดยรายละเอียดระบบไฟฟ้าของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 2.2-9) 

 

1.3.8  ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ระบบระบายอากาศของโครงการได้รับการออกแบบให้สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 

ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยใช้
เกณฑ์อัตราการระบายอากาศตามพื้นที่ใช้สอย (ลบ.ม./ชม./ตร.ม.) และจ านวนเท่าของปริมาต รห้องใน 1 ชม. 
ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบด้วยการระบายอากาศในกรณีที่มีและไม่มีระบบปรับอากาศ รวมทั้ง
ระบบอัดอากาศที่บันไดหนีไฟ ดังนี้ 

1) การระบายอากาศ กรณีที่ไม่มีระบบปรับอากาศ 
โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศในพื้นที่ที่ไม่มีระบบปรับอากาศ เป็นแบบวิธีกล โดยจั ดให้มีการ

ระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยบันไดหนีไฟแต่ละชั้นจะมีช่องเปิดระบายอากาศไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. ซึ่ง
อากาศบันไดหนีไฟจะมีการถ่ายเทตลอดเวลา ส าหรับการระบายอากาศในพื้นที่ที่ไม่มีระบบปรับอากาศอื่นๆ ได้แก่ 
ห้องเครื่องสูบน ้า ห้องไฟฟ้า ห้องน ้า ห้องพักมูลฝอย ห้องเก็บของ ห้องเครื่องก าเนินไฟฟ้า ทางเดิน และโถงทางเข้า
โครงการจัดให้มีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่าจ านวนเท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชม. ตามเกณฑ์ พ.ร.บ.ควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 
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2) การระบายอากาศ กรณีมีระบบปรับอากาศ 
อาคารโครงการจะมีพื้นที่ใช้สอยที่ใช้ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน ชนิดระบายความร้อนด้วยอากาศ 

(Air Cooled Split Type) โดยมีพ้ืนที่ที่ใช้ระบบปรับอากาศในอาคาร ได้แก่ โถงต้อนรับ ห้องควบคุม ส านักงานนิติ
บุคคล ห้องเครื่อง และห้องพักอาศัย โดยโครงการจัดให้มีอัตราการระบายอากาศ 4-6 ลบ.ม./ชม./ตร.ม. ซึ่งไม่น้อย
กว่าเกณฑ์อัตราการระบายอากาศตามพ้ืนที่ใช้สอย ตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
 ปัจจุบันโครงการมีการระบายอากาศในพ้ืนที่โครงการ 2 วิธี ได้แก่ การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดย
จัดให้มีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารได้ เช่น ประตู หน้าต่างหรือบานเกล็ด และการระบายอากาศโดยวิธีกล โดย
โครงการจะติดตั้งพัดลมระบายอากาศในพื้นที่ใช้สอยต่างๆ เพื่อให้อากาศมีการหมุนเวียนมากขึ้น โดยรายละเอียด
ระบบระบายอากาศและปรับอากาศของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 1.3-1) 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 1.3-1 การระบายอากาศในพื้นที่โครงการ 

 

1.3.9  ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการจะจัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง โดยจัดให้มีหัวรับ

ส าหรับรับน ้าจากรถดับเพลิง ซึ่งติดตั้งบริเวณด้านหน้าโครงการ โดยเฉพาะตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร อุปกรณ์
ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆ ได้รับการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. ประกอบด้วยอุปกรณ์และ
ลักษณะการท างานดังนี้ 

1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการเป็นระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและแจ้งเพลิง

ไหม้ในลักษณะจุด หรือพ้ืนที่ที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ โดยมีอุปกรณ์ ดังนี้ 
1.1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel : FCP) 
1.2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector : S) 
1.3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector : H) 
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1.4) ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 
1.5) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 

2) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยเพื่อใช้ระงับเหตุที่เกิดอัคคีภัยไม่ให้เกิดความเสียหายต่อชีวิตและ

ทรัพย์สินของผู้พักอาศัยและพนักงาน ประกอบด้วย 
2.1) ระบบน ้าส ารองดับเพลิง (Fire Water Reserve) 
2.2) ระบบจ่ายน ้าดับเพลิง 
2.3) หัวรับน ้าดับเพลิง (Fire Department Connection) 
2.4) ระบบท่อน ้าดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) 

3) การอพยพหนีไฟ 
3.1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

บันไดหนีไฟของโครงการเป็นบันไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบันได โดยให้บริการตั้งแต่ชั้น
ล่างสุดจนถึงชั้นบนสุดของอาคาร และประตูหนีไฟเป็นแบบ Re-entry ทุกชั้น 

3.2) จุดรวมพล 
จดุรวมพลผลโครงการได้ก าหนดบริเวณพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ มีขนาดพื้นที่รวม 532.80 ตร.ม. 

โดยมีจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ 1,925 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่รวมพลต่อจ านวนผู้พักอาศัยเท่ากับ 
0.28 ตร.ม./คน ซึ่งไม่น้อยกว่า 0.25 ตร.ม./คน ตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม
ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) 

3.3) ลานหนีไฟทางอากาศ 
โครงการได้จัดให้มีลานหนีไฟทางอากาศบริเวณที่ว่างบนชั้นดาดฟ้า ที่ความสูง 135.90 ม. มีพ้ืนที่

ขนาด 100 ตร.ม. (10x10 ม.) เป็นที่โล่งและว่างเพื่อใช้เป็นทางหนีไฟทางอากาศได้ โดยมีบันไดหนีไฟให้บริการ
จนถึงชั้นดาดฟ้า  

3.4) ลิฟต์ดับเพลิง 
ลิฟต์ดับเพลิงในอาคาร ซึ่งใช้เป็นลิฟต์โดยสารและลิฟต์บริการ สามารถใช้งานได้ตลอดเวลาและ

จอดได้ทุกชั้น มีระบบไฟฟ้าส ารองสามารถใช้งานเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้หรือเกิดไฟฟ้าดับได้ ภายในโถงห้องลิฟต์มี
หน้าต่างเปิดออกสู่ภายนอกอาคารโดยตรงและประตูปิดโถงหน้าลิฟต์ที่ท าด้วยวัตถุทนไฟปิดกั้นมิให้เปลวไฟหรือ
ควันเข้าได ้

3.5) ระบบจ่ายพลังงานส ารอง 
โครงการจัดให้มีระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉิน โดยจัดเตรียมส าหรับกรณีฉุกเฉินแยก

เป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติอยุดท างาน โดยจะรองรับ
ระบบสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm System) ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) และป้ายบอก
ทางออก และทางหนีไฟ (Exit sign) 
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3.6) ป้ายบอกทางหนีไฟ 
โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการ

ตกแต่งป้ายอื่นๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียง โดยป้ายบอกทางหนีไฟใช้ค าว่า “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” 
ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 ซ.ม. ตัวอักษรใช้สีเขียวบนพื้นที่สีเขียวบนพ้ืนที่สีขาวและมีไฟแสงสว่างให้เห็นชัด
ตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ซึ่งจะติดตั้งไว้ที่ทางเข้า-ออก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และทางเดิน 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
 ปัจจุบันโครงการมีระบบเตือนและป้องกันอัคคีภัย ประกอบไปด้วย แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย 
เครื่องตรวจจับควัน อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุแบบกริ่งสัญญาณ ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัยเป็นอุปกรณ์แจ้งเหตุ
ด้วยมือ ถังส ารองน ้าดับเพลิง เครื่องสูบน ้าดับเพลิง ตู้เก็บสายฉีดดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ หัวรับน ้าดับเพลิงนอก
อาคารและหัวรับน ้าดับเพลิงในอาคาร ถังดับเพลิง และ Sprinkle Fire นอกจากนี้ยังจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวก
อ่ืนๆ ไว้ในพ้ืนที่โครงการ เช่น บันไดหนีไฟ ประตูหนีไฟ ป้ายบอกทางหนีไฟ ผังแสดงทางหนีไฟและอุปกรณ์ดับเพลิง 
ไฟส ารองฉุกเฉิน ซึ่งระบบดังกล่าว โครงการได้ออกแบบและก่อสร้างตามแบบที่ระบุในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมทุกประการซึ่งครอบคลุมกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยปัจจุบันระบบดังกล่าวมีการท างานอย่างมี
ประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบบ ารุงรักษาเป็นประจ า โดยรายละเอียดระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยของ
โครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 2.2-8) 

 

1.3.10  การจราจร 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) ทางเข้า-ออกโครงการ 

โครงการได้จัดให้มีทางเข้า-ออกของโครงการจ านวน 1 แห่ง ขนาดความกว้าง 6.00 ม. เชื่อมกับถนน
สุขุมวิท 63 (ถนนเอกมัย) มีเขตทางกว้างประมาณ 16.40-19.95 ม. มีช่องจราจรไป-กลับฝั่งละ 2 ช่องจราจร 
ออกแบบทางลาดบริเวณทางเข้า-ออกโครงการเพื่อเชื่อมกับถนนซอยสุขุมวิท 63 (ถนนเอกมัย) โดยมีค่าความลาด
ชันที่ร้อยละ 5 นอกจากนี้ โครงการวัดความกว้างของถนนซอยสุขุมวิท 63 (ถนนเอกมัย) ตามสภาพความเป็นจริง
ทุกๆ ระยะ 50 ม. โดยเริ่มต้นจากปากซอยด้านถนนสุขุมวิท จนถึงหน้าโครงการและจากหน้าโครงการถึงท้ายซอย
ด้านถนนเพชรบุรี ซึ่งมีความกว้าง 16.45-23.86 ม. 

2) ระบบจราจรภายในโครงการ 
การจัดระบบการจราจรภายในโครงการเป็นการเดินรถแบบสองทาง (One-Way Traffic) ซึ่งจะมีลูกศร

บอกทิศทางการจราจร โดยมีความกว้างของถนนภายในโครงการ 6.00 ม. ซึ่งมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย และ
อ านวยความสะดวกในการเข้า-ออกโครงการตลอด 24 ชม. 
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3) ระบบท่ีจอดรถอัตโนมัติ 
โครงการออกแบบให้มีระบบจอดรถอัตโนมัติด้วยเครื่องจักรกล รุ่น Best Parking (Pallet Type) ผลิต

โดยบริษัท DONGYANG MENICS จากประเทศเกาหลีใต้ สามารถจอดรถได้ 257 คัน โดยจัดให้มีช่องรับรถจ านวน 
3 ชุด 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการจัดให้มีทางเข้า-ออกโครงการ จ านวน 1 แห่ง เชื่อมกับถนนสุขุมวิท 63 (ถนนเอกมัย) 

ด้านหน้าโครงการ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยดูแลความสะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า -
ออกโครงการตลอด 24 ชั่วโมง ส าหรับที่จอดรถของโครงการเป็นที่จอดรถอัตโนมัติสามารถจอดได้ 257 คัน 
นอกจากนี้ยังจัดให้มีที่จอดรถบริเวณด้านนอกอาคารส าหรับรถของผู้ที่มาติดต่อหรือรถขนขยะ ซึ่งเพียงพอกับความ
ต้องการจอดรถในโครงการ โดยรายละเอียดการจราจรของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 2.2-1, ภาพที่ 2.2-5) 
  
1.4  แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ได้ก าหนดให้มี
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อบรรเทาและพื้นฟูสภาพแวดล้อม ที่เกิด
จากการด าเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ท่ีอาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพ่ือเป็นการ
ทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้น าเสนอรายงานดังบทที่ 2  

 

1.5  แผนการด าเนนิการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือน  
กรกฎาคม - ธันวาคม 2566 ประกอบด้วย สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ เสียงและความสั ่นสะเทือน  
การใช้น ้า การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล คุณภาพน ้าที่ผ่านการบ าบัดน ้าเสีย 
การระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม การป้องกันอัคคีภัย การระบายอากาศ การจราจร สระว่ายน ้า สุนทรียภาพ และ
ความปลอดภัยของผู้ได้รับผลกระทบจากเปิดด าเนินการของโครงการ ดังตารางท่ี 1.5-1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 1-15 

ตารางท่ี 1.5-1 แผนการด าเนินการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การด าเนินงาน 
เดือนที่ด าเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม             
1.1 สภาพภูมิประเทศ             
1.2 คุณภาพอากาศ             
1.3 เสียงและความสั่นสะเทือน             

1.4 การใช้น ้า             
1.5 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน             

1.6 การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล             
1.7 คุณภาพน ้าท่ีผ่านการบ าบัดน ้าเสีย             

1.8 การระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม             
1.9 การป้องกันอัคคีภัย             
1.10 การระบายอากาศ             

1.11 การจราจร             
1.12 สระว่ายน ้า             

1.13 สุนทรียภาพ             
1.14 ความปลอดภัยของผู้ได้รับผลกระทบ
จากเปิดด าเนินการของโครงการ 

            

2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             
3. การเสนอรายงาน             
หมายเหตุ   :           ด าเนินการตรวจวัด 1 ครั้ง/เดือน   ด าเนินการตรวจวัด 1 ครั้ง/สัปดาห์ 
           ด าเนินการตรวจสอบ 2 คร้ัง/ปี            ด าเนินการเสนอรายงานปี 2566 
  ด าเนินการเสนอรายงานปี 2567 
 


