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โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะด าเนินการ) 
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บทที่ 2  
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2.1  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

 บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) เป็นผู้พัฒนาโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ชื่อเดิม โครงการ 
POP 11) ปัจจุบันโครงการฯ ได้ด าเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จและได้มีการจัดตั้งนิติบุคคลเข้ามาบริหารจัดการแล้ว 
โดยตัวโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 38 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
และอาคารจอดรถ สูง 9 ชั้น และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวม 538 ห้อง (ห้องชุดเพื่อการ
พักอาศัย 537 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) 1 ห้อง และที่จอดรถ จ านวน 266 คัน ตั้งอยู่ที่ถนนซอย
สุขุมวิท (เอกมัย) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร โดยโครงการได้จัดท ารายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม และได้ผ่านการพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือจากส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เลขที่ ทส 1010.5/7593 ลงวันที่ 18 มิถุนายน 2561 โดยหนังสือเห็นชอบได้
ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
เพ่ือเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบัติรวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการๆ ต่อหน่วยงานอนุญาตและ
หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง รวมทั้งส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 
 บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด เอ็กซ์ที เอกมัย ได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ด าเนินการ
ติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที 
เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 ตามท่ีก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาภาพนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทาง
บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ได้ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสาร
หลักฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามตามมาตรการ 
 
2.2    ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 แสดงดังตารางท่ี 2.2-1 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-2 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 1. ดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการให้มีความ

สะอาดและเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 
✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานคอยดูแลพื้นที่ส่วนกลางของ

โครงการให้มีความสะอาดและเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 
เอกสารแนบ 3 - 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย
จ ากัดความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง เพื่อไม่ให้เกิด
การฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

✓ - โครงการยังไม่ได้ท าการติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็วในพื้นที่
โครงการ แต่ทางโครงการมีการติดตั้งสันนูนเพื่อชะลอ
ความเร็วของรถที่วิ่งภายในโครงการ และลดการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นบนผิวถนน 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้าง
ถนนเป็นครั้งคราวเพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอัน
เนื่องจากการสัญจรบนถนน 

✓ - โครงการจัดให้มี เจ้าหน้าที่ท าการฉีดล้างถนนภายใน
โครงการเป็นประจ าทุกเดือน เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของ
ฝุ่นบริเวณถนนภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ดูแลรักษาสภาพถนนทางเดินรถ และป้ายจราจรใน
โครงการให้สะอาดและมีสภาพดีอยู่เสมอ กรณีที่พบว่า
ถนน ทางเดินรถ และป้ายจราจรมีการช ารุด กรณีที่
พบว่าถนน ทางเดินรถ และป้ายจราจรมีการช ารุดให้
ด าเนินการซ่อมแซมหรือปรับเปลี่ยนใหม่โดยทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการคอยตรวจสอบถนน
และป้ายจราจรต่างๆ ภายในโครงการ ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 
หากพบว่ามีการช ารุดจะด าเนินการซ่อมแซมทันที 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2) มลพิศทางอากาศ 1. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในโครงการ
บริเวณลานจอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและ
ทั่วถึง 

X - โครงการยังไม่ได้ท าการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ใน
พื้นที่โครงการ  

- ตารางที่ 4.1-2 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-3 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2) มลพิศทางอากาศ 
(ต่อ) 

2. จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน รวมถึง
การควบคุมการปฏิบัติตามของผู้พักอาศัย 

✓ - โครงการมีการจัดระบบจราจรภายในโครงการอย่างชัดเจน 
เพื่ อ ไม่ ให้ เกิดความสับสนในการเดินรถในโครงการ 
นอกจากนั้นยังจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย
อ านวยความสะดวกด้านการจราจรภายในโครงการ 24 
ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-5 - 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวกด้านการจราจร
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกด้านการจราจรภายในโครงการ 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-5 - 

4. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 1,931.91 ตร.ม. 
โดยชนิดพันธุ์ไม้ยืนต้นท่ีปลูก ได้แก่ แคนา สะเดา จิกน้ า 
กระพี้จั่น เป็นต้น ซึ่งสามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ 
ที่เกิดจากโครงการได้ทั้งหมด (จากการค านวณปริมาณ
การดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์จากพื้นที่ สี เขียว 
ภายในโครงการ อ้างอิงการค านวณจากงานวิจัย 
ภ า ค วิ ช า ว น วั ฒ น วิ ท ย า  ค ณ ะ วิ ท ย า ศ า ส ต ร์  
มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์, 2543) 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นสีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ันล่าง 
ช้ันที่ 25 ช้ันดาดฟ้า และดาดฟ้าของอาคารจอดรถ มีพื้นที่
ประมาณ 1,931.91 ตารางเมตร โดยท าการปลูกไม้ยืนต้น 
ไม้พุ่ ม  และพืชคลุมดินชนิดต่ างๆ ซึ่ งสามารถดูดซับ
คาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการได้ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

5. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย
จ ากัดความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง เพื่อไม่ให้เกิด
การฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

✓ - โครงการยังไม่ได้ท าการติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็วในพื้นที่
โครงการ แต่ทางโครงการมีการติดตั้งสันนูนเพื่อชะลอ
ความเร็วของรถที่วิ่งภายในโครงการ และลดการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นบนผิวถนน 

ภาพที่ 2.2-5 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-4 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2) มลพิศทางอากาศ 
(ต่อ) 

6. หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณโดยการฉีดล้าง
ถนนเป็นครั้งคราวเพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอัน
เนื่องจากถนน 

✓ - โครงการจัดให้มี เจ้าหน้าที่ท าการฉีดล้างถนนภายใน
โครงการเป็นประจ าทุกเดือน เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นบริเวณถนนภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 3  

7. ดูแลบริเวณพื้นที่โครงการให้มีความสะอาดและเป็น
ระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักกงานคอยดูแลพื้นที่ส่วนกลางให้มี
ความสะอาดและเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

เอกสารแนบ 3  

1 . 3  เ สี ย ง แ ล ะ ค ว า ม
สั่นสะเทือน 

   ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพื้นท่ีโครงการ 
เช่น ติดป้ายจ ากัดความเร็ว จะช่วยลดระดับเสียงที่เกิด
จากการแล่นรถยนต์ลงไปด้วย 

✓ - โครงการยังไม่ได้ท าการติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็วในพื้นที่
โครงการ แต่มีการติดตั้งสันนูนเพื่อชะลอความเร็วของรถ 
และช่วยลดระดับเสียงท่ีเกิดจากการแล่นรถยนต์ลงด้วย  

ภาพที่ 2.2-5 - 

1.4 คุณภาพน้ า 1 .  จั ด ให้ มี ร ะบบบ าบั ดน้ า เ สี ยแบบตะกอน เ ร่ ง 
( Conventional Activated Sludge System)  โ ด ย
ออกแบบให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียจ านวน 1 ชุด สามารถ
รองรับปริมาณน้ าเสียได้รวม 350 ลบ.ม./วัน สามารถ
บ าบัดน าเสียให้มีค่าบีโอดี (BOD) ในน้ าทิ้งไม่เกิด 20 
มก./ล. 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียแบบตะกอน
เร่ง (Conventional Activated Sludge System) จ านวน 
1 ชุด สามารถรองรับปริมาณน้ าเสียได้รวม 350 ลบ.ม./วัน 
สามารถบ าบัดน าเสียให้มีค่าบีโอดี (BOD) ในน้ าท้ิงไม่เกิด 20 
มก./ล. 

ภาพที่ 2.2-4 - 

2. จัดให้มีการบ าบัดก๊าซมี เทนด้วยวิธี  Biological 
Oxidation โ ด ย แ บ ค ที เ รี ย ก ลุ่ ม เ ม ท า โ น โ ท ร ฟ 
(methanotroph bacteria) ซึ่งเป็นแบคทีเรียประเภท
ใช้อากาศในการออกซิ ไดซ์ก๊าซมี เทน เพื่อใ ช้ เป็น
สารอาหารและผลิตก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ขึ้นมาแทน  

✓ - โครงการไม่มีการติดตั้งระบบบ าบัดก๊าซมีเทนในพื้นที่
โครงการตั้งแต่ระยะก่อสร้าง แต่ทางโครงการจัดให้มีการ
ติดตั้งท่อระบายอากาศไว้บริเวณพื้นที่สีเขียวบริเวณระบบ
บ าบัดน้ าเสียเพื่อบ าบัดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น ทั้งนี้ พื้นที่ติดกับ
โครงการเป็นพื้นที่ว่างเปล่า ก๊าซมีเทนที่ระบายออกมาจึงไม่
ส่งผลกระทบต่อพื้นที่ข้างเคียง 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-5 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.4 คุณภาพน้ า (ต่อ) ดังนั้นภายในบ่อดินโครงการจึงใช้ดินร่วนกับปุ๋ยอินทรีย์ 
โดยโครงการได้จัดเตรียมบ่อดินขนาด 8 ตร.ม. ซึ่ง
สามารถก าจัดก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน้ าเสียและ
ห้องพักขยะเปียกได้เพียงพอต่อปริมาณก๊าซมีเทนที่
เกิดขึ้น 

    

3. โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดละอองน้ าเสียด้วยวิธี
กรองด้วยดิน โดยรวบรวมจากบ่อเติมอากาศ บ าบัดโดย
อาศัยแบคทีเรียในดินของพื้นที่สีเขียวและดูดซับของเนื้อ
ดินบริเวณใกล้เคียงกับต าแหน่งระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการ โดยโครงการได้จัดเตรียมบ่อดินขนาด 3 ตร.ม. 
จ านวน 1 บ่อ ส าหรับบ าบัดละอองน้ าเสีย 

✓ - โครงการไม่มีการติดตั้งระบบบ าบัดละอองน้ าเสียในพื้นที่
โครงการตั้งแต่ระยะก่อสร้าง แต่ทางโครงการจัดให้มีการ
ติดตั้งท่อระบายอากาศไว้บริเวณพื้นที่สีเขียวบริเวณระบบ
บ าบัดน้ าเสียเพื่อบ าบัดละอองน้ าเสียที่เกิดขึ้น ทั้งนี้ พ้ืนที่ติด
กับโครงการเป็นพื้นที่ว่างเปล่า ละอองน้ าเสียที่ระบาย
ออกมาจึงไม่ส่งผลกระทบต่อพื้นที่ข้างเคียง  

- - 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญดูแลรักษา
และควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มี ช่างประจ าโครงการที่มีความรู้ความ
ช านาญในการดูแลและควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย คอยดูแล
ให้ระบบสามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพและต่อเนื่อง
ตลอดเวลา 

เอกสารแนบ 3 - 

5. ประสานให้ส านักงานเขตวัฒนามาสูบไขมันจากระบบ
บ าบัดน้ าเสียไปก าจัดเป็นประจ าตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการคอยตรวจสอบบ่อ
ดักไขมันอย่างสม่ าเสมอ หากพบว่ามีการสะสมของไขมันใน
ปริมาณที่มากจะท าการตักออกทันท ี

เอกสารแนบ 3 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-6 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.4 คุณภาพน้ า (ต่อ) 6. ประสานบริษัทเอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลล์ กรีน จ ากัด 
(มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต์ แมนเน็จเม้นท์ จ ากัด 
เป็นต้น มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสียไป
ก าจัดเดือนละ 1 ครั้ง เพื่อน าไปก าจัดอย่างถูกวิธี 

✓ - โครงการจัดให้มีการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัด
น้ าเสีย ปีละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางนิเวศวิทยา 

2.1 นิเวศวิทยาทางบก 1. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพ
อากาศ เสียง และความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และ
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ 
คุณภาพอากาศ เสียง และความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า 
และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ า 1. ดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการให้สามารถ
ท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มี ช่างประจ าโครงการที่มีความรู้ความ
ช านาญในการดูแลและควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย คอยดูแล
ให้ระบบสามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพและต่อเนื่อง
ตลอดเวลา 

เอกสารแนบ 3 - 

2. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพ
อากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และ
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ 
คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และ
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

- - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-7 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น้ า 1. จัดให้มีถังเก็บน้ าส ารองช้ันใต้ดิน ความจุรวม 897.90 

ลบ.ม. โดยเป็นการส ารองเพื่อการดับเพลิง 359.16 ลบ.
ม. คงเหลือปริมาณน้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
538.74 ลบ.ม. และถังเก็บน้ าส ารองช้ันดาดฟ้า ความจุ
รวม 95.50 ลบ.ม. ส ารองเพื่อการดับเพลิง 240.79  
ลบ.ม. คงเหลือปริมาณน้ าส ารองเพื่อการอุปโภคบริโภค-
บริโภค 104.32 ลบ.ม. รวมปริมาณน้ าส ารองเพื่อการ
อุปโภค-บริโภค เท่ากับ 643.06 ลบ.ม. (538.74 + 
104.32 = 643.06 ลบ.ม.) ซึ่งจากอัตราการใช้น้ าเพื่อ
อุปโภคบริโภค 389.04 ลบ.ม./วัน ดังนั้น โครงการจะ
สามารถส ารองน้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคได้ 1.65 วัน 

✓ - โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ าใต้ดินและถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้า 
ใช้ส าหรับส ารองน้ าใช้และส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิงภายใน
โครงการ ซึ่งเพียงพอต่อความต้องการการใช้น้ าในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปา
ให้อยู่ในสภาพดี หากพบว่าช ารุดให้ด าเนินการซ่อมแซม
ทันท ี

✓ โครงการจัดให้มีช่างของโครงการคอยตรวจสอบเส้นท่อ
ประปาให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่ามีการช ารุดจะ
ด าเนินการซ่อมแซมทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ล้างถังส ารองน้ าใช้ของโครงการทุก 6 เดือน ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการล้างถังเก็บน้ าใช้ของโครงการ ปีละ 1 
ครั้ง  

เอกสารแนบ 3 - 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-8 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.1 การใช้น้ า (ต่อ) 4. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น้ าอย่างประหยัด ✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้น้ าอย่าง
ประหยัดไว้ท่ีบอร์ดประชาสัมพันธ์บริเวณพื้นท่ีส่วนกลางต่างๆ 
เช่น หน้าห้องนิติบุคคล โถงลิฟต์ โถงทางเดิน เป็นต้น และ
แอพพลิเคชั่น Sansiri Home Service ของทางโครงการ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

5. ผู้ออกแบบได้เสนอมาตรการป้องกันโดยการทาวัสดุ
กันซึมภายในถังเก็บน้ าใต้ดินและเสาที่อยู่ในถังเก็บน้ า
ใต้ดินทั้งหมด 

✓ - โครงการจัดให้มีการทาวัสดุกันซึมภายในถังเก็บน้ าใต้ดิน
และเสาที่อยู่ในถังเก็บน้ าใต้ดินเพื่อป้องกันการรั่วซึมของน้ า
ออกสู่ภายนอกและป้องกันน้ าไม่ให้ซึมเข้าไปในเสาซึ่งอาจท า
ให้เกิดการปนเปื้อนจากการเกิดสนิมจากโครงสร้างของเสาได้ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

6. โครงการออกแบบให้มีฝาถังเก็บน้ าใต้ดินเพื่อให้
สามารถเข้าไปท าความสะอาดถังเก็บน้ าส ารอง โดยล้าง
ท าความสะอาดพถังเก็บน้ าส ารองอย่างน้อยทุก 6 เดือน 

✓ - โครงการออกแบบฝาถังเก็บน้ าช้ันใต้ดินเป็นแบบ 2 ฝา เพื่อ
ความสะดวกในการล้างท าความสะอาด โดยโครงการจะท า
การล้างถังเก็บน้ าใช้ปีละ 1 ครั้ง  

ภาพที่ 2.2-3 
เอกสารแนบ 3 

- 

7. ใช้สีรองพื้นและทับหน้าด้วยสีอีพ็อกซี่เพื่อป้องกันน้ า
ในถังเก็บน้ าใต้ดินไม่ให้ปนเปื้อนและปลอดภัยส าหรับ
การบริโภค 

✓ - โครงการจัดให้มีสีรองพื้นและทับหน้าด้วยสีอีพ็อกซี่เพื่อ
ป้องกันน้ าในถังเก็บน้ าใต้ดินไม่ให้ปนเปื้อนและปลอดภัย
ส าหรับการบริโภค 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-9 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 การบ าบัดน้ าเสีย 1.  จัด ให้มี ระบบบ าบัดน้ า เสียแบบตะกอนเร่ ง 
( Conventional Activated Sludge System)  โ ด ย
ออกแบบให้มีระบบบ าบัดน้ า เสียจ านวน 1 ชุด 
สามารถรองรับปริมาณน้ าเสียได้รวม 350 ลบ.ม./วัน 
สามารถบ าบัดน้ าเสียให้มีค่าบีโอดี (BOD) ในน้ าทิ้งไม่
เกิน 20 มก./ล.  

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียแบบตะกอนเร่ง 
(Conventional Activated Sludge System) จ านวน 1 ชุด 
สามารถรองรับปริมาณน้ าเสียได้รวม 350 ลบ.ม./วัน สามารถ
บ าบัดน าเสียให้มีค่าบีโอดี (BOD) ในน้ าท้ิงไม่เกิด 20 มก./ล. 

ภาพที่ 2.2-4 - 

2. จัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological 
Oxidation โ ด ย แ บ ค ที เ รี ย ก ลุ่ ม เ มท า โน โทรฟ 
(Methanotroph) ซึ่งเป็นแบคทีเรียประเภทใช้อากาศ
ในการออกซิไดซ์ก๊าซมีเทน เพื่อใช้เป็นสารอาหารและ
ผลิตก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ขึ้นมาแทน ดังนั้นภายใน
บ่อดินโครงการใช้ดินร่วนกับปุ๋ยอินทรีย์ โดยโครงการ
ไ ด้ จั ด เ ต รี ย ม บ่ อ ดิ น ข น า ด  8  
ตร.ม. ซึ่งสามารถก าจัดก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน้ า
เสียและห้องพักขยะเปียกได้อย่างเพียงพอต่อปริมาณ
ก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น 

✓ - โครงการไม่มีการติดตั้งระบบบ าบัดก๊าซมี เทนในพื้นที่
โครงการตั้งแต่ระยะก่อสร้าง แต่ทางโครงการจัดให้มีการติดตั้ง
ท่อระบายอากาศไว้บริเวณพื้นที่สีเขียวบริเวณระบบบ าบัดน้ า
เสียเพื่อบ าบัดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น ท้ังนี้ พื้นที่ติดกับโครงการ
เป็นพื้นที่ว่างเปล่า ก๊าซมีเทนที่ ระบายออกมาจึงไม่ส่งผล
กระทบต่อพื้นที่ข้างเคียง 

- - 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-10 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 การบ าบัดน้ า เสีย 
(ต่อ) 

3. โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดละออกน้ าเสียด้วยวิธี
กรองด้วยดิน โดยรวบรวมจากบ่อเติมอากาศ บ าบัดโดย
อาศัยแบคทีเรียในดินของพื้นที่สีเขียวและดูดซับของเนื้อ
ดินบริเวณใกล้เคียงกับต าแหน่งระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการ โดยโครงการได้จัดเตรียมบ่อดินขนาด 3 ตร.ม. 
จ านวน 1 บ่อ ส าหรับบ าบัดละอองน้ าเสีย 

✓ - โครงการไม่มีการติดตั้งระบบบ าบัดละอองน้ าเสียในพื้นท่ี
โครงการตั้งแต่ระยะก่อสร้าง แต่ทางโครงการจัดให้มีการ
ติดตั้งท่อระบายอากาศไว้บริเวณพื้นที่สีเขียวบริเวณระบบ
บ าบัดน้ าเสียเพื่อบ าบัดละอองน้ าเสยีที่เกิดขึ้น ทั้งนี้ พื้นที่ติด
กับโครงการเป็นพื้นที่ว่างเปล่า ละอองน้ าเสียที่ระบาย
ออกมาจึงไม่ส่งผลกระทบต่อพื้นที่ข้างเคียง  

- - 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญดูแลรักษา
และควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มี ช่างประจ าโครงการที่มีความรู้ความ
ช านาญในการดูแลและควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย คอยดูแล
ให้ระบบสามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพและต่อเนื่อง
ตลอดเวลา 

เอกสารแนบ 3 - 

5. ประสานให้ส านักงานเขตวัฒนามาสูบไขมันจากระบบ
บ าบัดน้ าเสียไปก าจัดเป็นประจ าตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการคอยตรวจสอบบ่อ
ดักไขมันอย่างสม่ าเสมอ หากพบว่ามีการสะสมของไขมันใน
ปริมาณที่มากจะท าการตักออกทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

6. ประสานบริษัทเอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลล์ กรีน จ ากัด 
(มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต์ แมนเน็จเม้นท์ จ ากัด 
เป็นต้น มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสียไป
ก าจัดเดือนละ 1 ครั้ง เพื่อน าไปก าจัดอย่างถูกวิธีต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัด
น้ าเสีย ปีละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-11 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3 .2  การบ าบัดน้ า เสีย 
(ต่อ) 

7. จัดเตรียมแผนการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบ
บ าบัดน้ าเสียล่วงหน้า โดยระบุวันและเวลาที่จะ
ท างานอย่างชัดเจน และจัดให้มีการบ ารุงรักษาหรือ
ซ่อมแซมในช่วงวันจันทร์-วันศุกร์ เวลา 9.00-15.00 
น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไป
ท างาน 

✓ - ปัจจุบันโครงการพึ่งเปิดด าเนินการ ซึ่งระบบบ าบัดน้ าเสียยังอยู่
ในประกันการดูแลจากผู้รับเหมา ทั้งนี้  หากมีการซ่อมแซมทาง
โครงการจะด าเนินการแจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้า 

เอกสารแนบ 3 - 

8. ประชาสัมพันธ์ก าหนดการบ ารุงรักษาหรือ
ซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ าเสียล่วงหน้า ให้ผู้พักอาศัย
ได้รับทราบอย่างท่ัวถึง 

✓ - กรณีที่มีการบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสีย ทางโครงการจะ
ด าเนินการติดป้ายประกาศแจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้าทุก
ครั้ง 

ภาพที่ 2.2-11 - 

9. จัดวางป้ายแจ้งก าหนดการท างานล่วงหน้าบริเวณ
ทางวิ่งรถที่จะมีการกั้นบริเวณพื้นที่ท างาน และจ า
เตรียมเส้นทางการเดินรถภายในโครงการในระหว่าง
การซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสีย ซึ่งจะไม่
กระทบต่อการเดินรถของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

✓ - กรณีที่มีการบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสีย ทางโครงการจะ
ด าเนินการแจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้า ทั้งนี้ บริเวณที่ตั้งของ
ระบบบ าบัดน้ าเสียเป็นบริเวณพื้นที่สีเขียว จึงไม่ส่งผลกระทบต่อ
การเดินรถในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

10. ในระหว่างการท างานจัดให้มีการกั้นบริเวณ
พื้นที่ที่เกี่ยวข้องกับการซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบัด
น้ าเสียและด าเนินการภายในขอบเขตที่วางไว้อย่าง
เคร่งครัด 

✓ - กรณีที่มีซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ าเสีย ทางโครงการจะท าการตั้ง
กรวยกั้นพื้นที่ดังกล่าว เพื่อความสะดวกและปลอดภัยต่อผู้พัก
อาศัย 

- - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-12 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3 .2  การบ าบัดน้ า เสีย 
(ต่อ) 

11. จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียน รวมทั้งให้ข้อมูลข่าวสาร
แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ ในกรณีที่เกิดความไม่
สะดวกในการเดินรถ 

✓ - โครงการก าหนดให้นิติบุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับเรื่อง
ร้องเรียนจากผู้พักอาศัยภายในโครงการ และท าการ
ประชาสัมพันธ์ข้อมูลข่าวสารต่างๆ ให้ผู้พักอาศัยทราบไว้
บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง และ
บริเวณลิฟต์ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

3.3 การระบายน้ า  1. หมั่นตรวจสอบท่อระบายน้ า และท่อพักน้ าเป็นประจ า 
เมื่อพบว่าภายในท่อระบายน้ าหรือบ่อพักน้ ามีสิ่งอุดตันท่ี
เกิดจากการสะสมตัวของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอื่นๆ 
ซึ่งจะไปกีดขวางการระบายน้ า ให้ด าเนินการท าความ
สะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนที่ตกค้างภายใน
ท่อระบายน้ า และบ่อพักน้ าออกให้หมด โดยเฉพาะก่อน
ถึงฤดูฝน 

✓ - โครงการยังไม่มีการล้างท่อระบายน้ าและท่อพักน้ า แต่จัด
ให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอย่างสม่ าเสมอเพื่อไม่ให้มีการ
อุดตันของตะกอนดิน 

เอกสารแนบ 3 - 

2. เมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ตรวจสอบการระบายน้ า หาก
พบว่ามีการอุดตันให้รีบด าเนินการท าความสะอาดเก็บ
ขยะและขุดลอกดินตะกอนท่ีตกค้างอยู่ภายในท่อระบาย
น้ าและบ่อพักน้ า 

✓ - โครงการยังไม่มีการล้างท่อระบายน้ าและท่อพักน้ า แต่จัด
ให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอย่างสม่ าเสมอเพื่อไม่ให้มีการ
อุดตันของตะกอนดิน 

เอกสารแนบ 3 - 

3. จัดให้มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน้ าออกจาก
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งตะแกรงดักขยะไว้บริเวณท่อ
ระบายน้ าก่อนระบายน้ าออกจากโครงการ 

ภาพที่ 2.2-6 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-13 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.3 การระบายน้ า (ต่อ) 4. ออกแบบให้มีบ่อหน่วงน้ าของโครงการเพื่อชะลอการ
ไหลของน้ าส่วนเกิน มีปริมาตร 367.20 ลบ.ม. ซึ่ง
เพียงพอในการชะลอน้ าฝนที่ต้องกักเก็บไว้ 364 ลบ.ม. 
ไว้ภายในโครงการก่อนระบายออกภายนอกโครงการ 
และควบคุมอัตราการระบายหลังพัฒนาโครงการให้มีค่า
ไม่เกินอัตราการระบายน้ าก่อนการพัฒนาโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าส าหรับรองรับน้ าฝนที่ไหลสู่
พื้นที่โครงการ ก่อนระบายออกนอกพื้นที่โครงการ ซึ่งจะท า
การควบคุมอัตราการระบายน้ าให้ไม่เกินอัตราการระบายน้ า
ก่อนการพัฒนาโครงการ 

ภาพที่ 2.2-6 - 

3.4 การจัดการมูลฝอย 1. จัดถังรองรับมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 4 ถัง 
(ขยะแห้ง ขยะเปียก ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย) 
แบบมีฝาปิดมิดชิดพร้อมสวมถุงด ารองรับไว้ในทุกช้ันท่ีมี
ห้องพัก แต่ขยะอันตรายจะใช้ถุงขยะสีแดงหรือสีส้มและ
จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากถัง
รองรับมูลฝอย คัดแยกมูลฝอย น าไปรวมไว้ที่ห้องพักมูล
ฝอยรวม เพื่อให้รถขนมูลฝอยส านักงานเขตวัฒนามา
จัดเก็บต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีการตั้งถังรองรับมูลฝอยขนาด 100 ลิตร 
จ านวน 2 ถัง ส าหรับรองรับขยะฝอยรีไซเคิลและขยะทั่วไป 
และตั้งถังรองรับมูลฝอยขนาด 60 ลิตร จ านวน 1 ถัง ส าหรับ
รองรับขยะอันตราย โดยก าหนดให้มีพนักงานท าความ
สะอาดท าการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน
มายังห้องพักมูลฝอยรวมทุกวันในช่วง 15.00 - 15.30 น. 
เพื่อให้รถขนมูลฝอยส านักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บต่อไป 

ภาพที่ 2.2-7 
เอกสารแนบ 3 

- 

2. จัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 100 ล. จ านวน 1 
ถัง ตั้งไว้ในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน โดยให้พนักงานท า
ความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยอันตรายจากถังมูลฝอย
ดังกล่าววันละ 1 ครั้ง จากนั้นน ามูลฝอยอันตรายไปไว้
ภายในห้องพักมูลฝอยรวม (บริเวณส่วนพักขยะอันตราย) 

✓ - โครงการจัดให้มีการตั้งถังรองรับมูลฝอย ขนาด 60 ลิตร 
จ านวน 1 ถัง ส าหรับรองรับขยะอันตราย และจัดให้มี
พนักงานท าความสะอาดท าการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพัก
มูลฝอยประจ าช้ันมายังห้องพักมูลฝอยรวมทุกวันในช่วง 
15.00 - 15.30 น. เพื่อให้รถขนมูลฝอยส านักงานเขตวัฒนา
มาจัดเก็บต่อไป 

ภาพที่ 2.2-7 
เอกสารแนบ 3 

- 
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(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-14 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

3. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยแยกขยะตั้งแต่ต้นทาง โดยน ามา
ใส่ถังมูลฝอยแต่ละประเภท 

✓ - โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยแยกขยะก่อนน ามาทิ้ง 
และได้ก าหนดให้พนักงานท าความสะอาดท าการแยก
ประเภทของมูลฝอยอีกครั้งหลังเก็บขนจากห้องพักมูลฝอย
ประจ าช้ันมายังห้องพักมูลฝอยรวมอยู่แล้ว   

ภาพท่ี 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

- 

4. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือน้ าหนัก
มากเกินไป โดยบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 
ของถุง 

✓ - โครงการก าชับให้พนักงานท าความสะอาดท าการเก็บมูล
ฝอยในถุงด าให้ปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง เพื่อ
สะดวกต่อการมัดปากถุงและการขนย้าย 

ภาพที่ 2.2-7 
เอกสารแนบ 3 

- 

5. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังห้องพักมูล
ฝอยของโครงการต้องมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันมูล
ฝอยกระจัดกระจายและสะดวกต่อการขนย้าย 

✓ - โครงการจัดให้มีก าชับให้พนักงานท าความสะอาดท าการ
มัดปากถุงขยะให้แน่นก่อนท าการขนย้าย เพื่อป้องกันมูลฝอย
กระจัดกระจายและสะดวกต่อการขนย้าย 

ภาพที่ 2.2-7 
เอกสารแนบ 3 

- 

6. ห้องพักขยะรวมของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณช้ันล่าง
ของอาคารพักอาศัย ก าหนดให้ทางเข้า-ออกของรถเก็บ
ขนขยะบริ เวณถนนซอยสุขุมวิท 63 (ถนนเอกมัย) 
ห้องพักขยะรวมของโครงการมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีต
เสริมเหล็กและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบส าหรับปิด- 
เปิด แบ่งออกเป็น 4 ส่วน ตามประเภทของขยะ ได้แก่ 
ห้องพักขยะแห้ง ห้องพักขยะเปียก และห้องพักขยะรี
ไซเคิล รองรับมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน ส าหรับห้องพัก
ขยะอันตราย รองรับมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 15 วัน 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวมของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณ
ช้ันล่างของอาคารพักอาศัย โดยห้องพักขยะรวมของโครงการ
มีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็กชนิด
บานทึบส าหรับปิด-เปิด แบ่งออกเป็น 4 ส่วน ตามประเภท
ของขยะ ได้แก่ ห้องพักขยะแห้ง ห้องพักขยะเปียก และ
ห้องพักขยะรีไซเคิล ซึ่งเพียงพอต่อการรองรับมูลฝอยที่
เกิดขึ้นภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-15 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

7. ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่างสม่ าเสมอ 
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด ท าความสะอาด
ห้องพักมูลฝอยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัว
ของเชื้อโรค และป้องกันการเกิดกลิ่นท่ีไม่พึงประสงค์ 

เอกสารแนบ 3 - 

8. ห้องพักมูลฝอยจะต้องมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกัน
กลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดย
เปิดประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยจะต้องมีประตูปิดมิดชิด 
เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง 
โดยเปิดประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

ภาพที่ 2.2-7 - 

9. บริเวณพื้นห้องพักมูลฝอยรวมจะต้องจัดให้มีท่อ
รวบรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบบ าบัด
น้ าเสีย 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งท่อน้ าบริเวณพื้นห้องพักมูลฝอย
รวม เพื่อรวบรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบ
บ าบัดน้ าเสียโครงการ  

ภาพที่ 2.2-7 - 

10. จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้นและห้องพักมูลฝอยรวม 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด ดูแลรักษาความ
สะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอยแต่ละช้ันและห้องพักมูลฝอย
รวม ไม่ให้มีมูลฝอยตกค้างภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

11. จัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอย
มายังรถเก็บขนมูลฝอย เพื่ออ านวยความสะดวกในการ
เก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดขนมูลฝอยจาก
ห้องพักมูลฝอยรวมมายังรถเก็บขนมูลฝอย เพื่ออ านวยความ
สะดวกให้เจ้าหน้าที่ของส านักงานในการเก็บขนมูลฝอยให้กับ
โครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-16 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

12. ควบคุมพนักงานไม่ให้น ามูลฝอยมากองไว้รอการ
เก็บขน 

✓ - โครงการมีการก าชับพนักงานท าความสะอาดไม่ให้น ามูล
ฝอยมากองไว้รอการเก็บขน โดยจะให้ขนมูลฝอยออกมาจาก
ห้องพักมูลฝอยเมื่อรถของส านักงานเขตมาเก็บขนมูลฝอย
เท่านั้น 

เอกสารแนบ 3 - 

13. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของ
ส านักงานเขตวัฒนาให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการ
อย่างสม่ าเสมอทุกวันโดยไม่มีการตกค้าง 

✓ - โครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตวัฒนาเข้ามา
เก็บมูลฝอยจากโครงการสัปดาห์ละ 3 วัน ได้แก่ วันจันทร์  
วันพุธ และวันศุกร์ เวลาประมาณ 05.30 น. 

เอกสารแนบ 3 - 

14. ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้เข้า
มารับซื้อมูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณ
ใกล้เคียงเข้ามารับซื้อมูลฝอยรีไซเคลิภายในโครงการตามความ
เหมาะสม 

- - 

15. จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลส าหรับ
พนักงานเก็บขนขยะของโครงการ ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน 
ผ้าปิดปาก-จมูก ถุงมือยางหนา และรองเท้าบู๊ท และ
ออกกฎระเบียบบังคับอย่างเข้มงวดให้พนักงานเก็บขน
ขยะของโครงการต้องสวมใส่อุปกรณ์ป้องกันอันตราย
ส่วนบุคคล                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           

✓ - โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลส าหรับ
พนักงานเก็บขนขยะของโครงการ ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน ผ้าปิด
ปาก-จมูก ถุงมือยางหนา และรองเท้าบู๊ทให้กับพนักงานท า
ความสะอาด 

เอกสารแนบ 3 - 

16. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอ านวยความ
สะดวกด้านการจราจรเมื่อมีรถเก็บขนขยะของ
ส านักงานเขตฯ เข้ามาในโครงการ เพื่อเก็บขนขยะไป
ก าจัด 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดขนมูลฝอยจาก
ห้องพักมูลฝอยรวมมายังรถเก็บขนมูลฝอย เพื่ออ านวยความ
สะดวกให้เจ้าหน้าที่ของส านักงานในการเก็บขนมูลฝอยให้กับ
โครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-17 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

17. จัดให้มีการบ าบัดอากาศจากห้องเก็บขยะมูลฝอย
รวมของโครงการ โดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็น
ตัวดูดซับและตรึงมลพิษที่เกิดจากอากาศเสีย เพื่อ
ควบคุมไม่ให้อากาศเสียจากห้องขยะส่งผลกระทบต่อ
สิ่งแวดล้อมภายนอกและผู้พักอาศัย 

✓ - โครงการไม่ได้จัดให้มีการน าอากาศจากห้องพักมูลฝอยรวม
ของโครงการไปบ าบัดด้วยระบบบ าบัดมีเทน เนื่องจากทาง
โครงการยังไม่ทราบต าแหน่งที่แน่ชัดของระบบบ าบัดก๊าซมเีทน 
แต่ทางโครงการมีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้ภายใน
ห้องพักมูลฝอยเพื่อให้อากาศภายในห้องมีการหมุนเวียน ท้ังนี้ 
พื้นที่ติดกับโครงการเป็นพื้นที่ว่างเปล่า อากาศที่ระบายออกมา
จึงไม่ส่งผลกระทบต่อพื้นที่ข้างเคียง 

ภาพที่ 2.2-7 - 

18. จัดให้มีพัดลมดูดดอากาศเพื่อดูดอากาศจาก
ห้องพักขยะมาเช่ือมกับระบบ Biofilter เพื่อน าก๊าซ
มีเทนไปบ าบัด ซึ่งจะเป็นการช่วยเพิ่มประสิทธิภาพ
ให้กับระบบ Biofilter และลดปัญหาเรื่องกลิ่นใน
ห้องพักขยะ ซึ่งมีขนาดพื้นที่ 8 ตร.ม. มีอัตราการ
ระบายอากาศ 0.06 ลบ.ม./วินาที (ไม่น้อยกว่า 0.04 
ลบ.ม./วินาที) มี Contact time (ระยะเวลาสัมผัส
อากาศของบ่อดิน) 100 วินาที (ไม่น้อยกว่า 60 วินาที) 

✓ - โครงการจัดให้มีให้มีการน าอากาศจากห้องพักมูลฝอยรวม
ของโครงการไปบ าบัดด้วยระบบบ าบัดมีเทน เนื่องจากทาง
โครงการยังไม่ทราบต าแหน่งที่แน่ชัดของระบบบ าบัดก๊าซมเีทน 
แต่ทางโครงการมีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้ภายใน
ห้องพักมูลฝอยเพื่อให้อากาศภายในห้องมีการหมุนเวียน ท้ังนี้ 
พื้นที่ติดกับโครงการเป็นพ้ืนท่ีว่างเปล่า อากาศที่ระบายออกมา
จึงไม่ส่งผลกระทบต่อพื้นที่ข้างเคียง 

ภาพที่ 2.2-7 - 

3.5 การใช้ไฟฟ้า 1. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด ✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้ไฟฟ้าอย่าง
ประหยัดไว้ที่บอร์ดประชาสัมพันธ์บริเวณพื้นที่ส่วนกลางต่างๆ 
เช่น หน้าห้องนิติบุคคล โถงลิฟต์ โถงทางเดิน เป็นต้น และ
แอพพลิเคชั่น Sansiri Home Service ของทางโครงการ 

ภาพที่ 2.2-11 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-18 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย  1. จัดให้มีระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ดังนี้ 
- แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย หรือแผงควบคุม

หลักชนิดลอยติดผนัง ท าหน้าที่ เป็นจุดศูนย์รวมรับ-ส่ง
สัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องแจ้ง
เหตุโดยใช้มือดึงกริ่งสัญญาณเตือนภัย เครื่องตรวจจับ
ควัน และเครื่องตรวจจับความร้อน) ที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน 
จะส่งสัญญาณไปยัง FCP เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุม
ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณ
แจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 

- เครื่องตรวจจับควันสามารถตรวจจับการเกิดอัคคภียั
ได้ในระยะเริ่มต้น เครื่องตรวจจับควันนี้จะมีปฏิกิริยาไว
ต่อก๊าซที่เกิดจากการลุกไหม้และควัน โดยไม่จ าเป็นต้อง
มีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการท างาน เครื่อง
ตรวจจับควันนี้ เป็นชนิดลอยบนเพดานดักจับควัน
ครอบคลุมพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 80 ตร.ม. ที่ความสูงไม่เกิน 4 
ม. และพื้นที่ไม่น้อยกว่า 75 ตร.ม. ที่ความสูงไม่เกิน 3 ม. 
ส าหรับต าแหน่งที่ติดตั้งเครื่องตรวจจับควัน ได้แก่  
ร้านค้า ห้องปั๊มน้ า ห้องปั๊มน้ าดับเพลิง ห้องไฟฟ้า ห้อง
ไฟฟ้า RMU ห้องไฟฟ้าแรงสูง ห้องไฟฟ้า MDB ห้อง 
GENERATOR ห้องควบคุม ห้องจดหมาย ห้องนิติบุคคล  

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งแผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ
อัคคีภัย เครื่องตรวจจับควัน อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุ
แบบกริ่งสัญญาณ และปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัยเป็น
อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ ตามที่ระบุไว้ในมาตรการฯ และจัด
ให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการด าเนินการตรวจสอบระบบ
ตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ภายในโครงการ เดือนละ 1 
ครั้ง ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบการช ารุดหรือใช้
การไม่ได้ ทางโครงการจะด าเนินการซ่อมแซมหรือเปลี่ยน
ใหม่ทันที 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

ห้องเครื่องลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์โดยสาร โถง
ต้อนรับ ทางเดิน ห้องออกก าลังกาย ห้องประชุม และ
ห้องชุดพักอาศัย 

- เครื่องตรวจจับความร้อนจะท างานเมื่อมีอัตราการ
เพิ่มของอุณภูมิเปลี่ยนแปลงไปตั้งแต่ 10 องศาเซลเซียส 
ในหนึ่งนาที ในส่วนของตัวรับความร้อนจะขยายตัวอย่าง
รวดเร็วมากจนอากาศที่ขยายไม่สามารถออกมาในช่อง
ระบายน าให้เกิดความดันสูงจนไปดันแผ่นไดอะเฟรมให้
ดันขาคอนแทคแตะกัน ท าให้อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน
นี้ส่งสัญญาณไปยัง FCP เครื่องตรวจจับความร้อน
สามารถดักจับความร้อนครอบคลุมพื้นที่ไม่น้อยกว่า  
90 ตร.ม. ที่ความสูงไม่เกิน 3 ม. ส าหรับต าแหน่งที่ติดตั้ง
เครื่องตรวจความร้อน ได้แก่ ห้องชุดห้องพักอาศัย 
ห้องน้ า ห้องพักขยะประจ าช้ัน ห้องพักขยะรวม และ
ภายในที่จอดรถอัตโนมัติ 

- ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัยเป็นอุปกรณ์แจ้งเหตุด้วย
มือ (Manual Pull Station) แบบ Double Action โดย
จะแจ้งสัญญาณเพลิงไหม้แบบไม่ใช้รหัส (Non-Code 
Signaling) จากการท างานของสวิทซ์ไฟฟ้า สวิทซ์แจ้ง  
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3.6 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

เหตุจะมีแท่งแก้วหรือกระจกป้องกันไม่ให้ดึงหรือกดได้
ง่ายนัก มีป้ายแสดง “FIRE” และรหัสโซนแจ้งเหตุให้เห็น
ได้ชัดเจนอุปกรณ์แจ้งสัญญาณอัคคีภัยจะเป็นอุปกรณ์ที่
ใช้แจ้งเหตุแจ้งเหตุ โดยที่พบเห็นเหตุการณ์เพื่อแจ้งให้
เจ้าหน้าที่รับทราบการติดตั้งปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย
จะติดตั้งในต าแหน่งบริเวณบันไดหนีไฟและโถงต้อนรับ 

- อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุแบบกริ่ งสัญญาณ 
(Alarm Bell) จะติดตั้งในต าแหน่งเดียวกับปุ่มกดแจ้ง
สัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 

    

2. จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัย ดังนี ้
- ระบบน้ าส ารองดับเพลิง (Fire Water Reserve)  

โครงการออกแบบให้มีการส ารองน้ าเพื่อการ
ดับเพลิงส าหรับอาคารพักอาศัยและอาคารจอดรถ เก็บ
กักน้ าไว้เพื่อการดับเพลิงได้เท่ากับ 599.95 ลบ.ม. 
ออกแบบให้ส ารองน้ าเพื่อดับเพลิงไม่น้อยกว่า 60 นาที 
โดยส าหรับ Low Zone (ช้ัน 1-20 ของอาคารพักอาศัย
และอาคารจอดรถ) ใช้เครื่องสูบน้ าดับเพลิงอัตราการสูบ 
1,250 แกลลอน/นาที ต้องมีปริมาณน้ าส ารอง 284 ลบ.ม. 
(ช้ัน 1-20 ของอาคารพักอาศัย ปริมาตร 227 ลบ.ม. 
และอาคารจอดรถ 57 ลบ.ม.) และส าหรับ High Zone  

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งถังส ารองน้ าดับเพลิง เครื่องสูบ
น้ าดับเพลิง ตู้เก็บสายฉีดดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ หัวรับน้ า
ดับเพลิงนอกอาคารและหัวรับน้ าดับเพลิงในอาคาร ถัง
ดับเพลิง และ Sprinkle Fire ตามที่ระบุไว้ในมาตรการฯ 
และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการด าเนินการตรวจสอบ
ระบบป้องกันอัคคีภัยภายในโครงการ เดือนละ 1 ครั้ง ให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบการช ารุดหรือใช้การไม่ได้ 
ทางโครงการจะด าเนินการซ่อมแซมหรือเปลี่ยนใหม่ทันที 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 
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3.6 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

(ช้ัน 21-ช้ันห้องเครื่องลิฟต์ของอาคารพักอาศัย) ใช้
เครื่องสูบน้ าดับเพลิงอัตราการสูบ 1,000 แกลลอน/นาที 
ต้องมีปริมาณน้ าส ารองประมาณ 227 ลบ.ม. โดย
โครงการได้จัดให้มีน้ าส ารองเพื่อการดับเพลิงส าหรับ 
Low Zone 359.16 ลบ.ม. และส าหรับ High Zone 
240.79 ลบ.ม. สามารถใช้ในการดับเพลิงได้ 75.85 นาที 
และ 63.57 นาที ตามล าดับ (ไม่น้อยกว่า 30 นาที) 

- ระบบจ่ายน้ าดับเพลิง 
โครงการได้ออกแบบให้มีระบบจ่ายน้ าดับเพลิงจาก

เครื่องสูบน้ าจ านวน 2 ชุด  
- ระบบจ่ายน้ าดับเพลิง ชุดที่ 1 (Low Zone) จ่ายน้ า

ดับเพลิงช้ัน 1 – 20 ของอาคารพักอาศัยและอาคารจอด
รถ 

- ระบบจ่ายน้ าดับเพลิง ชุดที่ 2 (High Zone) จ่ายน้ า
ดับเพลิงช้ัน 21 - ช้ันห้องเครื่องลิฟต์ของอาคารที่พัก
อาศัยระบบท่อจ่ายน้ าดับเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อ
จ่ายน้ าดีของอาคาร ส าหรับ Low Zone มีท่อยืนจ านวน 
4 ชุด โดยเป็นท่อยืนของอาคารพักอาศัย จ่ายน้ าให้กับตู้
เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet)  และ 
หัวจ่ายน้ าอัตโนมัติ (Sprinkler) จ านวน 1 ชุด ส าหรับ 
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3.6 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

อาคารจอดรถและส าหรับ High Zone ท่อยืนจ านวน  
3 ชุด โดยเป็นท่อยืนของอาคารพักอาศัย จ่ายน้ าให้กับตู้
เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) และหัว
กระจายน้ าอัตโนมัติ (Sprinkler) 

-  หั ว รั บ น้ า ดั บ เ พ ลิ ง  ( Fire Department 
Connection) ส าหรับรับน้ าจากรถดับเพลิง ซึ่งติดตั้ง
บริเวณด้านหน้าโครงการ โดยมีหัวรับน้ า 4 หัวย โดยจะ
ต่อเข้าถังเก็บน้ าใต้ดิน ถังเก็บน้ าช้ัน 36 ของอาคารพัก
อาศัย ท่อยืนส าหรับ Low Zone และท่อยืนส าหรับ 
High Zone ลักษณะของหัวรับน้ าดับเพลิงทั้ง 4 หัวเป็น
ชนิดข้อต่อสวมเร็วมีฝาครอบและโซ่ เป็นหัวรับน้ า 2 ทาง 
ขนาด 2½ นิ้ว ทั้ง 2 ทาง เพื่อเช่ือมต่อกับระบบท่อน้ า
ขนาด 6 นิ้ว 

-  ระบบท่อน้ าดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe 
System) ระบบท่อจะจ่ายน้ าดับเพลิงของโครงการมี
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว ส าหรับ Low Zone มีท่อ
ยืนจ านวน 4 ชุด และส าหรับ High Zone ท่อยืนจ านวน 
3 ชุด ท่อยืนที่ติดตั้งภายในอาคารเป็นท่อยืนประเภทท่ี 3 
ตามมาตรฐาน NFPA 141 Standard for Installation 
of Standpipe and Hose Systems ซึ่งจะประกอบอยู่  
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

ในตู้ เ ก็บสายฉีดน้ าดั บ เพลิ ง  (Fire Hose Cabinet)  
ซึ่งติดตั้งให้มีระยะถึงพื้นที่ทุกส่วนของอาคารไม่เกิน  
30 ม. โดยติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงและหน้าบันได
หนีไฟของทุกช้ัน ซึ่งภายในตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง 
ประกอบด้วย ชุดสายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาด 2.5 นิ้ว ยาว 
30 ม. และวาล์วขนาด 65 มม. และถังดับเพลิงแบบมือ
ถือเป็นแบบผงเคมีแห้ง ขนาด 10 ปอนด์ ส าหรับ
เจ้าหน้าที่ดับเพลิงใช้งาน จะกระจายอยู่บริเวณโถงลิฟต์
ดับเพลิงของทุกช้ินภายในอาคารและทางเดินไม่น้อยกว่า 
2 ถัง/ช้ัน 

    

3. บันไดหนีไฟ  
- จัดให้มีบันไดหนีไฟ 2 แห่ง ได้แก่ บันได ST1 และ

บันได ST2 และให้บริการตั้งแต่ ช้ันล่างสุดจนถึงช้ัน
ดาดฟ้า สามารถล าเลียงคนจากช้ันสูงสุดออกสู่ภายนอก
อาคารได้ภายในเวลา 29 นาที 

- บันไดหนีไฟมีผนังกันไฟโดยรอบ และมีการติดตั้งไฟ
ส่องสว่างฉุกเฉินบริเวณผนังชานพักบันได 

- ติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ ซึ่งจะแสดงให้เห็นได้
ชัดเจน ป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้ค าว่า “Exit ทางออก”  

✓ - โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟภายในโครงการ จ านวน 2 
แห่ง ซึ่งบันไดหนีไฟจะมีผนังกันไฟโดยรอบ และมีการติดตั้ง
ไฟส่องสว่างฉุกเฉินบริเวณผนังชานพักบันได นอกจากนี้ทาง
โครงการยังติดตั้งติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟที่มีไฟส่องสว่างให้
เห็นเด่นชัดตลอดเวลา โดยท าการติดตั้งบริเวณทางเข้า-ออก 
บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และทางเดินภายในอาคาร  

ภาพที่ 2.2-8 - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 
เซนติเมตร และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลา
ทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ซึ่งจะติดตั้งไว้ที่บริเวณ
ทางเข้า-ออก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และทางเดิน 

    

4. จัดให้มีจุดรวมพล 
จุดรวมพลของโครงการได้ก าหนดบริเวณพื้นที่สีเขียว

ของโครงการ มีขนาดพื้นที่รวม 532.80 ตร.ม. โดยมี
จ านวนผู้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ 1,925 คน 
คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่รวมพลต่อจ านวนผู้พักอาศัยเท่ากับ 
0.28 ตร.ม./คน (532.80/1,925 = 0.28 ตร.ม.) ท้ังนี้
จะต้องดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวบริเวณที่ตั้งจุดรวมพลให้
สะอาดสวยงามมีความสมบูรณ์ สามารถใช้งานเพื่อการ
พักผ่อนและเป็นจุดรวมพลได้ตลอดเวลาดังนี้ 

- เก็บกวาดขยะ กิ่งก้าน และใบไม้  ที่ร่วงหล่นใน
บริเวณจุดรวมพลให้เรียบร้อยทุกวัน 

- ตัดแต่งกิ่ งก้านและทรงพุ่มต้นไม้ให้ เรียบร้อย
ตลอดเวลา 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่จุดรวมพลอยู่บริเวณถนนภายใน
โครงการ ซึ่งสามารถรองรับผู้พักอาศัยและพนักงานของ
โครงการได้อย่างเพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-25 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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3.6 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

5. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือน
อัคคีภัยให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามี
การเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไข
ทันท ี

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการด าเนินการตรวจสอบ
ระบบป้องกันอัคคีภัยภายในโครงการ เดือนละ 1 ครั้ง ให้สามารถ
ใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบการช ารุดหรือใช้การไม่ได้ ทางโครงการ
จะด าเนินการซ่อมแซมหรือเปลี่ยนใหม่ทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

6. จัดอบรมและซ้อมการอพยพ 
จัดให้มีการอบรมและซักซ้อมแผนการอพยพคน

กรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง โดยติดต่อ
ประสานงานกับสถานีดับเพลิงคลองเตยให้มาจัด
อบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 
โดยแผนป้องกันและระ งับอัคคีภั ยแนบท้ าย
มาตรการฯ ฉบับน้ี 

✓ - โครงการจัดให้มีการซ้อมหนีไฟให้กับพนักงานและผู้พักอาศัย
ของโครงการ ปีละ 1 ครั้ง  

เอกสารแนบ 3 - 

7. ก าหนดมาตรการให้รถติดแก๊สหลีกเลี่ยงการเข้า
จอดที่ช้ันจอดรถใต้ดิน 

X - โครงการยังไม่ได้จัดท ามาตรการห้ามให้รถติดแก๊สเข้าจอดที่ช้ัน
จอดรถใต้ดิน  

- ตารางที่ 4.1-2 

8. จัดให้มีระบบดับเพลิงภายในที่จอดรถอัตโนมัติ
ของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย
ภายในที่จอดรถอัตโนมัติของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

3.7 ระบบระบายอากาศ 1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอโดยจะตรวจสอบช่องเปิด
ต่างๆ มิให้มีสิ่งกีดขวางกั้น 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการท าการตรวจสอบ
อุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศไม่ให้มีสิ่งกีดขวาง และให้สามารถใช้
งานได้อยู่เสมอ 

ภาพที่ 1.3-1 - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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แนวทางแก้ไข 

3.7 ระบบระบายอากาศ 
(ต่อ) 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่
จอดรถ ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

X - โครงการยังไม่ได้ท าการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ใน
พื้นที่โครงการ  

- ตารางที่ 4.1-2 

3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวม 
1,931.91 ตร.ม. 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นสีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ันล่าง 
ช้ันที่ 25 ช้ันดาดฟ้า และดาดฟ้าของอาคารจอดรถ มีพื้นที่
รวมประมาณ 1,931.91 ตารางเมตร โดยท าการปลูกไม้ยืน
ต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดินชนิดต่างๆ  

ภาพที่ 2.2-2 - 

4. มีช่องระบายอากาศบริเวณชานพักบันไดหนีไฟแต่ละ
ช้ัน โดยช่องระบายอากาศแต่ละช้ันมีขนาดตั้งแต่ 1.4 
ตร.ม. ขึ้นไป 

✓ - โครงการจัดให้มีช่องระบายอากาศบริเวณชานพักบันไดหนี
ไฟแต่ละช้ัน แต่ละช่องมีขนาดตั้งแต่ 1.4 ตารางเมตร ขึ้นไป 
เพื่อระบายอาศในบริเวณดังกล่าว 

ภาพที่ 2.2-8 - 

3.8 การจราจร 1. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการบริเวณถนนซอยสุขุมวิท 63 (ถนน
เอกมัย) ไว้ตลอดเวลา 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออกโครงการบริเวณถนนซอย
สุขุมวิท 63 ตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. จัดท าสติ๊กเกอร์/บัตรอนุญาตผ่านเข้า-ออกโครงการ 
ติดด้านหน้ารถของผู้ที่พักอาศัยในโครงการ เพื่อให้
สะดวกในการตรวจสอบ และรวดเร็วในการผ่านเข้า-ออก
โครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวางการจราจร 

✓ - โครงการจัดให้มีมีการติดสติ๊กเกอร์ไว้ที่ด้านหน้ารถของผู้
พักอาศัยของโครงการ เพื่อให้สะดวกในการตรวจสอบ และ
จัดให้มีคีย์การ์ด เพื่อรวดเร็วในการผ่านเข้า-ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-27 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.8 การจราจร (ต่อ) 3. จัดท าป้ายและสัญญาณจราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน
และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การเคลื่อน
ตัวของรถในโครงการและบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ
สามารถท าได้อย่างดีและปลอดภัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายและสัญญาณจราจรบนพื้น
ทางอย่างชัดเจน และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรภายในพื้นที่โครงการ 
เพื่อให้สามารถเดินรถภายในพื้นที่โครงการได้อย่างปลอดภัย
และไม่ติดขัด 

ภาพที่ 2.2-5 - 

4. ติดตั้งป้ายช่ือโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
และอยู่ในระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน เพื่อ
เข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย และลดการเดินรถที่ใช้
ความเร็วไม่เหมาะสม อันเป็นสาเหตุของปัญหาจราจร
และอุบัติเหตุบริเวณทางเข้า-ออกโครงการได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายช่ือโครงการ และลูกศรแสดง
ทิศทางบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ให้รถที่ขับผ่านไปผ่าน
มาสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-1 - 

5. ติดตั้งกระจกโค้งจราจร บริเวณทางโค้งและทางแยก 
เช่น บริเวณทางโค้งมุมอาคาร หรือทางขึ้น-ลงช้ันจอดรถ 
เป็นต้น เพื่อให้ผู้ขับข่ีมองเห็นรถท่ีวิ่งสวนทางได้ง่ายขึ้น  

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งกระจกโค้งจราจร บริเวณทาง
โค้งและทางแยกภายในโครงการ เพื่อให้ผู้ขับขี่มองเห็นรถที่
วิ่งสวนทางได้ง่ายและลดการเกิดอุบัติเหตุในการขับข่ี 

ภาพที่ 2.2-5 - 

6. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการ
ให้สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออกโครงการได้อย่าง
ชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

✓ - โครงการท าการติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการและถนนภายในโครงการ ให้สามารถมองเห็นรถที่
เข้า-ออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

ภาพที่ 2.2-5 
ภาพที่ 2.2-9 

- 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-28 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.8 การจราจร (ต่อ) 7. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโคร
การ เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีด
ขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจากโครงการ 

✓ - โครงการมีมาตรการไม่ให้ผู้พักอาศัยจอดรถบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย
ตรวจสอบไม่ให้มีรถจอดบริเวณทางเข้า-ออกของโครการ 
เพื่อไม่ให้เกิดการกีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือออก
จากโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

8. ผู้ที่มาติดต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ เจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัยจะแจกบัตรจอดรถช่ัวคราวให้ โดย
ให้จอดได้ไม่เกิน 1 ชม. หลังจากนั้นให้เสียค่าที่จอดรถ 

✓ - โครงการจัดให้มีการแลกบัตรจอดรถช่ัวคราวส าหรับผู้ที่มา
ติดต่อภายในโครงการทุกครั้ง โดยสามารถจอดรถได้ไม่เกิน 1 
ชม. หลังจากนั้นให้เสียค่าที่จอดรถตามอัตราที่โครงการ
ก าหนดไว ้

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

9. ห้ามรถนอกโครงการเข้ามาจอดค้างคืนภายใน
โครงการ 

✓ - โครงการมีมาตรการห้ามรถนอกโครงการเข้ามาจอดค้างคนื
ภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

10. จากการประเมินค่าบ ารุงรักษาระบบจอดรถอัตโนมตัิ
ของโครงการ เพื่อให้นิติบุคคลอาคารชุดใช้เป็นข้อมูลใน
การบริหารจัดการระบบฯ ของนิติบุคคลอาคารชุดใน
อนาคต บริษัท ระบบที่จอดรถอัตโนมัติทั่วไป จ ากัด จะ
ดูแลรักษาอุปกรณ์ทั้งหมด (ค่าแรง และค่าอะไหล่ที่ต้อง
เปลี่ยนทั้งหมด) ในระยะเวลา 5 ปีแรก หลังจากนั้น
บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) (เจ้าของโครงการ)  
เป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการดูแลรักษาอุปกรณ์
ทั้งหมด (ค่าแรง และค่าอะไหล่ที่ต้องเปลี่ยนทั้งหมด) 

✓ - ปัจจุบันโครงการพึ่งเปิดด าเนินการ ค่าใช้จ่ายในการ
บ ารุงรักษาระบบจอดรถอัตโนมัติของโครงการ ในระยะเวลา 
5 ปีแรก บริษัท ระบบท่ีจอดรถอัตโนมัติทั่วไป จ ากัด จะดูแล
รักษาอุปกรณ์ทั้งหมด ตามที่ระบุไว้ในมาตรการฯ 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-29 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.8 การจราจร (ต่อ) ในระยะเวลา 5 ปี (ปีที่ 6 ถึงปีที่ 10) โดยจะส่งมอบ 
Service Contract ให้กับทางนิติบุคคลโครงการ เป็น
ระยะเวลาดูแลระบบที่จอดรถอัตโนมัติรวมทั้งสิ้น 5 ปี  
(ปีที่ 6 ถึงปีที่ 10) โดยจะระบุรายละเอียดค่าใช้จ่ายใน
การบ ารุงรักษาที่จอดรถยนต์อัตโนมัติไว้ในโบรชัวร์และ
แนบไว้ในสัญญาจะซื้อจะขาย เพื่อประกอบการตัดสินใจ
ของผู้ซื้อ 

    

3.9 การใช้ที่ดิน 1. ในการก่อสร้างจริงโครงการจะมีการควบคุมการ
ก่อสร้างให้พื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินโครงการไม่เกิน
ตามข้อก าหนด 

✓ - โครงการจัดให้มีควบคุมการก่อสร้างอาคารให้เป็นไปตาม
แบบที่ได้เสนอไว้ ซึ่งโครงการได้รับการตรวจสอบอาคารให้
สอดคล้องกับข้อก าหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

ภาพที ่2.2-1 
 

- 

3.10 พื้นที่สีเขียว 1. ตรวจสอบพันธุ์ไม้ในโครงการให้มีสภาพสมบูรณ์ตามที่
ระบุไว้ในรายงาน หากพบว่ามีการตายจะด าเนินการปลกู
ทดแทนต้นเดิมทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีคนสวนของโครงการท าการดูแลต้นไม้ใน
โครงการให้มีความสมบูรณ์และสวยงามอยู่เสมอ หากพบว่ามี
การตายจะรีบด าเนินการปลูกทดแทนทันท ี

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

2. จัดให้มี เจ้าหน้าที่ดูแลต้นไม้ภายในโครงการเป็น
ประจ า 

✓ - โครงการจัดให้มีคนสวนของโครงการท าการดูแลต้นไม้ใน
โครงการให้มีความสมบูรณ์และสวยงามอยู่เสมอ หากพบว่ามี
การตายจะรีบด าเนินการปลูกทดแทนทันที 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. ออกแบบรั้วให้มีลักษณะเป็นรั้วโปร่งตลอดแนวเขต
ที่ดินที่ติดคลองเป้ง เพื่อปรับภูมิทัศน์ให้สอดคล้องกับ
สภาพธรรมชาติ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตัง้รั้วที่มีลักษณะโปร่ง มีช่องส าหรับ
ให้อากาศผ่านบริเวณเขตที่ดินท่ีติดคลองเป้ง 

ภาพที่ 2.2-1 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-30 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.10 พื้นที่สีเขียว (ต่อ) 4. ก่อนการด าเนินการโครงการจะจัดให้มีการส่งตัวอย่าง
ดิน และดินที่ใช้ผสม (ปุ๋ยอินทรีย์ ปุ๋ยเคมี และปุ๋ยอินทรีย์
เคมี) และปรับสภาพดินให้ได้ตามเกณฑ์ที่จะน ามาปลูก
ต้นไม้ 

✓ - โครงการจัดให้มีการปรับสภาพดินภายในโครงการ ให้มีธาตุ
อาหารเหมาะสมกับการปลูกต้นไม้ในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

3.11 การใช้ไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 

1. มาตรการโดยเจ้าของโครงการ 
- ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทาง

ไฟฟ้าสื่อสารต่างๆ ให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อย ถูกต้อง
ตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 

- ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพักแบบประหยัด
พลังงาน และมีอายุการใช้งานยาวนาน เช่น หลอด
ประหยัดไฟ เป็นต้น 

- ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่องใช้ไฟฟ้าส ารองและ
สายไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอตามคู่มือขอผู้ผลิต 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 1,931.91 ตร.ม. 
ทั้งนี้เพื่อช่วยลดปริมาณความร้อนที่สะสมของพื้นที่ที่เป็น
ลานคอนกรีต และจะถ่ายเทสู่ตัวอาคารเวลากลางคืน 

- ติดตั้งระบบไฟฟ้าในพื้นที่สีเขียวและทางเดินเป็น 2 
ระบบ เพื่อปิดไฟแสงสว่างบางบริเวณที่ไม่จ าเป็นในเวลา
ดึก โดยเปิดเฉพาะไฟทางเดินไว้ให้แก่ผู้พักอาศัย 

✓ 
 
 

 
✓ 
 

 
✓ 
 
✓ 
 
 

✓ 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งสายไฟฟ้าและสายสัญญาณทาง
ไฟฟ้าสื่อสารต่างๆ ให้ถูกต้องตามมาตรฐานของการไฟฟ้า 
นครหลวง  
 
- โครงการยังเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ที่ประหยัดพลังงาน
และมีอายุการใช้งานยาวนาน 

 
- โครงการจัดให้มี เจ้าหน้าที่ของโครงการคอยตรวจสอบ
เครื่องใช้ไฟฟ้า สายไฟต่างๆ ภายในโครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 
- โครงการจัดให้มีพื้นสีเขียวบริเวณช้ันล่าง ช้ันที่ 25 ช้ันดาดฟ้า 
และดาดฟ้าของอาคารจอดรถ พื้นที่ประมาณ 1,931.91 ตาราง
เมตร เพื่อลดความร้อนที่สะสมของพื้นที่ท่ีเป็นลานคอนกรีต 
- โครงการท าการติดตั้งระบบไฟบริเวณพื้นที่มีเขียวและบริเวณ
ทางเดินแยกออกจากกัน เพื่อปิดไฟแสงสว่างบางบริเวณที่ไม่
จ าเป็นในเวลากลางคืน 

ภาพที่ 2.2-9 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-9 
 
 
- 
 

ภาพที่ 2.2-2 
 
 

ภาพที่ 2.2-12 
 

- 
 
 
 
- 
 
 
- 
 
- 
 
 
- 
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(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-31 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.11 การใช้ไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) 

- ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ จัดท า
แผ่นพับป้ายแสดงวิธีการประหยัดพลังงาน เป็นต้น 

-  ใ ช้กระจกในห้องพักเพื่อเป็นช่องรับแสงจาก
ธรรมชาติ 

 
- ออกแบบตัวอาคารให้มีพื้นที่เปิดรับแสงสว่างจาก

ภายนอกและจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ
มากที่ สุ ด  เพื่ อลดการ ใ ช้พลั ง ง านแสงสว่ า งและ
เครื่องปรับอากาศ 

- เลือกใช้อุปกรณ์/เครื่องใช้ไฟฟ้าแบบประหยัดไฟ
โดยเฉพาะเครื่องปรับอากาศที่มีค่าสัมประสิทธิ์การ
ท างาน (COP) หรืออัตราส่วนประสิทธิภาพพลังงาน 
(EER) สูงรวมถึงสอดคล้องกับค่าการออกแบบและ
ลักษณะใช้งาน 
- เลือกใช้อุปกรณ์ให้แสงสว่างชนิดประหยัดพลังงาน 
(LED) ในบริเวณพื้นที่ โครงการทั้งในส่วนกลางและ
ห้องพักอาศัย 

- เลือกใช้โคมไฟแบบมีแผ่นสะท้อน เพื่อช่วยให้แสง
สว่างจากหลอดไฟกระจายได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 

✓ 
 
✓ 
 
 
✓ 
 
 

 
✓ 
 
 
 
 
✓ 
 

 
✓ 

- โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการ
ประหยัดพลังงานในพ้ืนท่ีโครงการ  
- โครงการออกแบบให้มีการติดตั้งกระจกในห้องพักอาศัย
และห้องบริเวณพื้นที่ส่วนกลางต่างๆ เพื่อรับแสงจาก
ธรรมชาติ 
- โครงการออกแบบให้มีช่องรับแสงและระบายอากาศ เพื่อ
ลดการใช้พลังงานแสงสว่างและเครื่องปรับอากาศ 
 
 
- โครงการยังเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ที่ประหยัดพลังงาน
และมีอายุการใช้งานยาวนาน 
 
 
 
- โครงการเลือกใช้หลอด LED ในบริเวณพื้นท่ีโครงการทั้งใน
ส่วนกลางและห้องพักอาศัย เพื่อลดการใช้พลังงานใน
โครงการ 
- โครงการเลือกใช้โคมไฟแบบมีแผ่นสะท้อน เพื่อช่วยให้แสง
สว่างจากหลอดไฟกระจายได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 

ภาพที่ 2.2-11 
 

ภาพที่ 2.2-12 
 
 

ภาพที่ 2.2-12 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-12 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-12 
 
 

ภาพที่ 2.2-12 
 

- 
 
- 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
- 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.11 การใช้ไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) 

2. มาตรการโดยเจ้าของโครงการแจ้งผู้พักอาศัยให้ปฏบิตัิ 
- ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงานส าหรับแจก

ให้ผู้พักอาศัยโดยการจัดท าคู่มือการประหยัดพลังงาน
ส าหรับแจกให้ผู้พักอาศัยทุกห้อง 

- รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยควรปรับระดับอุณภูมิภายใน
ห้องให้พอเหมาะประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส และ
รณรงค์ให้มีการใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 

- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการท าความ
สะอาดเครื่องปรับอากาศ โดยเฉพาะที่คอยล์ร้อน คอยล์
เย็น ตัวกรองอากาศ และครีบระบายอากาศไม่ให้มีฝุ่น
เกาะหนามากเกินไป เพ่ือเป็นการประหยัดพลังงานไฟฟ้า 

 
✓ 
 
 
 
 

 
✓ 

 
- โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้น้ าอย่าง
ประหยัดไว้ที่บอร์ดประชาสัมพันธ์บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง
ต่างๆ เช่น หน้าห้องนิติบุคคล โถงลิฟต์ โถงทางเดิน เป็นต้น 
และแอพพลิเคชั่น Sansiri Home Service ของทางโครงการ 
 
 
- โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยท าความสะอาด
เครื่องปรับอากาศอย่างสม่ าเสมอ และจัดท าแผนในการล้าง
ท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศบริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง  

 
ภาพที่ 2.2-11 

 
 
 
 
 

เอกสารแนบ 3 

 
- 
 
 
 
 
 
- 

3.12 ความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพย์สิน 

1. ติดตั้งระบบกล้องวงจรปิดทั้งภายในอาคารพักอาศัย
และอาคารจอดรถ และบริเวณโดยรอบอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีติดตั้งกล้องวงจรปิดภายในอาคาร อาคาร
จอดรถ และบริเวณโดยรอบอาคาร เพื่อสอดส่องความ
ปลอดภัยภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

2. จัดให้มี เจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความปลอดภัย เพื่อ
อ านวยความสะดวกด้านจราจร และดูแลความปลอดภัย
ในชีวิตและทรัพย์สินของผู้พักอาศัยและโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกจราจร และดูแลความปลอดภัยในชีวิตและ
ทรัพย์สินของผู้พักอาศัยและโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-5 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.13 ผลกระทบต่อสถานทตู
ตามพระราชบัญญัติว่าด้วย
เอกสิทธิและความคุ้มกัน
ทางทูต พ.ศ. 2527 

1. เฝ้าระวังดูแลและควบคุมความประพฤติของ
พนักงานและผู้มาติดต่ออย่างเข้มงวดไม่ให้บุกรุกก่อ
ปัญหาหรือท าความรบกวนต่อความสงบสุขของชุมชน
ใกล้เคียงตลอดจนสถานทูต 

✓ - โครงการจัดให้มีข้อปฏิบัติที่ ใ ช้ควบคุมพนักงานของ
โครงการอย่างเข้มงวด ไม่ให้ก่อปัญหาหรือท าความรบกวน
ต่อความสงบสุขของชุมชนใกล้เคียงตลอดจนสถานทูต 

เอกสารแนบ 3 - 

2. ติดตั้ งดูแลและบ ารุงรักษาระบบรักษาความ
ปลอดภัยของโครงการ ได้แก่ ระบบควบคุมการเข้า-
ออก (Access Control) และระบบกล้องโทรทัศน์
วงจรปิด (CCTV) ให้ใช้งานได้อย่างสมบูรณ์และมี
ประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีติดตั้งกล้องวงจรปิดภายในอาคาร อาคาร
จอดรถ และบริเวณโดยรอบอาคาร และตรวจสอบให้
สามารถใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพตลอดเวลา เพื่อ
สอดส่องความปลอดภัยภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลและประสานงานและรับเรื่อง
ร้องเรียนเพื่อประสานงานกับพ้ืนท่ีข้างเคียงโดยทันที 

✓ - โครงการก าหนดให้นิติบุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับเรื่อง
ร้องเรียนจากผู้พักอาศัยในโครงการและพื้นที่ข้างเคียง เพื่อ
ด าเนินการแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้นในทันที 

- - 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 
ชม. 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยดูแล
และตรวจสอบพ้ืนท่ีภายในโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-5 - 

5. จัดท ารั้วล้อมรอบพ้ืนท่ีโครงการตามแนวเขตที่ดิน ✓ - โครงการจัดให้มีการท ารั้วล้อมรอบพื้นที่โครงการตามแนว
เขตที่ดิน เพื่อป้องกันความเป็นส่วนตัวของผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-1 - 

6. ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการ ✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้ งไฟฟ้าส่องสว่างรอบพื้นที่
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-34 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.13 ผลกระทบต่อสถานทตู
ตามพระราชบัญญัติว่าด้วย
เอกสิทธิและความคุ้มกัน
ทางทูต พ.ศ. 2527 (ต่อ) 

7. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลและประสานงานกับตัวแทน
ของสถานทูตเพื่อจัดการเรื่องข้อร้องเรียนต่างๆ ท่ีเกิด
จากการเปิดด าเนินการโครงการและด าเนินการแก้ไข
โดยเร็วที่สุด 

✓ - โครงการก าหนดให้นิติบุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับเรื่อง
ร้องเรียนและประสานงานกับสถานทูต เพื่อด าเนินการแก้ไข
ปัญหาที่เกิดขึ้นในทันที 

- - 

8. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประสานงานสถานทูตโดยตรงและ
มีปัญหา เรื่ อ งสัญญาณการสื่ อสารให้ โครงการ
ตรวจสอบและประสานงานเพื่อตกลงเรื่องลักษณะการ
ชดเชยที่เหมาะสมเป็นกรณีไป โดยมีก าหนดระยะเวลา
ให้แจ้งกับโครงการตั้งแต่ช่วงการด าเนินการก่อสร้างถึง
ภายหลังเปิดด าเนินการแล้ว 1 ปี 

✓ - โครงการก าหนดให้นิติบุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับเรื่อง
ร้องเรียนและประสานงานกับสถานทูต เพื่อด าเนินการแก้ไข
ปัญหาที่เกิดขึ้นในทันที 

- - 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจและ
สังคม 

1. ด าเนินการตามมาตการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ด้านการจราจร ด้านสุขภาพ ด้านการบ าบัดน้ าเสีย 
ด้านการจัดการมูลฝอย และด้านการบดบังแสงแดด
และทิศทางลมอย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการจัดให้มีด าเนินการตามมาตการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบด้านการจราจร ด้านสุขภาพ ด้านการบ าบัดน้ าเสีย 
ด้านการจัดการมูลฝอย และด้านการบดบังแสงแดดและ
ทิศทางลมอย่างเคร่งครัด 

- - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียน กรณีเกิดผล
กระทบกับผู้อยู่อาศัยบริเวณโดยรอบโครงการ อย่างไร
ก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากโครงการอาจ
ได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบที่
ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการ 

✓ - โครงการก าหนดให้นิติบุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับเรื่อง
ร้องเรียนจากผู้พักอาศัยในโครงการและพื้นที่ข้างเคียง เพื่อ
ด าเนินการแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้นในทันที 

- - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
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ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.1 สภาพเศรษฐกิจและ
สังคม (ต่อ) 

ชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบ
ให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลง
ระหว่างผู้ที่ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับ บริษัท 
แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตก
ลงร่วมกันได้ จะจัดตั้งคณะกรรมการร่วมแก้ไขปัญหาจาก
การพัฒนาโครงการเพื่อเจราจาหาข้อตกลงร่วม ซึ่งเง่ือนไข
ในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลง
หลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

    

3. กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงภายหลังด าเนินการให้ท าการ
ส ารวจสภาพเศรษฐกิจ สังคม และความคิดเห็นของ
ประชาชน ผู้น าชุมชน สถานประกอบการและหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องทุกครั้งทั้งในแง่ภาวะการเปลี่ยนแปลง ปัญหา
และความเดือดร้อน ตลอดจนความต้องการ รวมทั้ง
ผลกระทบจากโครงการในพื้นที่บริเวณบ้าน/อาคารระยะ
ประชิด บ้าน/อาคารในพื้นที่โดยรอบ และพื้นที่อ่อนไหว 
และพื้นที่ส าคัญต่างๆ ในรัศมีระยะ 1 กิโลเมตร ก่อนที่มี
การเปลี่ยนแปลงโครงการ ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
โดยวิธีการสุ่มตัวอย่างตามหลักวิชาการและหลักสถิติ 
พร้อมท้ังสภาพต าแหน่งการส ารวจ 

✓ - กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดภายในโครงการ 
ทางโครงการจะด าเนินการการส ารวจสภาพเศรษฐกิจ 
สังคม และความคิดเห็นของประชาชน ผู้น าชุมชน สถาน
ประกอบการและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องทุกครั้งก่อนที่มีการ
เปลี่ยนแปลงโครงการ 

- - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.2 สาธารณสุข -  - - - 
4.3 สุขภาพ 

1) ด้านสุขภากาย 
- โรคระบบทางเดิน

หายใจ 

การระบายมลสารทางอากาศ 
1. ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิ่งภายใน
โครงการอย่างสม่ าเสมอ 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มี เจ้าหน้าที่ท าการฉีดล้างถนนภายใน
โครงการเป็นประจ าทุกเดือน เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของ
ฝุ่นบริเวณถนนภายในโครงการ 

 
เอกสารแนบ 3 

 
- 

2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย
จ ากัดความเร็ว เพื่อลดความเร็วเพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งสันนูนเพื่อชะลอความเร็วของรถ
ที่วิ่งภายในโครงการ และลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนน 

ภาพที่ 2.2-5 - 

3. ออกแบบให้มีระบบระบายอากาศจากช้ันจอดรถ ✓ - โครงการออกแบบให้ที่จอดรถอัตโนมัติมีระบบระบาย
อากาศภายใน  

ภาพที่ 2.2-5 - 

4. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่จอดรถ
ภายในโครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

X - โครงการยังไม่ได้ท าการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ใน
พื้นที่โครงการ  

- ตารางที่ 4.1-2 

5. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้
ชัดเจนและไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ท าให้มี
การเคลื่อนตัวของรถภายในโครงการและบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการท าได้อย่างสะดวกและไม่ติดขัด 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้น
ทางอย่างชัดเจน และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรภายในพื้นที่โครงการ 
เพื่อให้สามารถเดินรถภายในพื้นที่โครงการได้อย่างปลอดภัย
และไม่ติดขัด 

ภาพที่ 2.2-5 - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
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  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- โรคระบบทางเดิน
หายใจ (ต่อ) 

6. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยให้ลด
การฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษที่
เกิดจากยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นสีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ันล่าง 
ช้ันที่ 25 ช้ันดาดฟ้า และดาดฟ้าของอาคารจอดรถ โดยท า
การปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน ชนิดต่างๆ ซึ่ง
สามารถดูดซับมลพิษที่เกิดขึ้นภายในโครงการได้ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ 
1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มี
สิ่งกีดขวางการะบายอากาศ 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่โครงการคอยตรวจสอบช่อง
ระบายอากาศไม่ให้มีสิ่งของวางกีดขวาง 

 
- 

 
- 

2. ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของ
อาคารนิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีการล้างแผ่น
กรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ อย่างน้อยเดือนละ 
1 ครั้ง และล้างเครื่องปรับปากาศแบบเต็มระบบเป็น
ประจ าสม่ าเสมอทุกๆ 6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็น
แหล่งสะสมของเชื้อโรค 

✓ - โครงการจัดท าแผนในการล้างท าความสะอาดแผ่นกรอง
อากาศของเครื่องปรับอากาศ เดือนละ 1 ครั้ง และล้างเครื่อง
ปรับปากาศแบบเต็มระบบ ทุกๆ 6 เดือน เพื่อป้องกันการ
เป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้าง
แผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพัก
อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง โดยใช้น้ าฉีดแรงๆ บริเวณ
ด้านหลังเพื่อฝุ่นและสิ่งสกปรกหลุดออก และในแต่ละ
ปีควรล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ ซึ่งจะช่วย
ขจัดเอาฝุ่นละอองและเช้ือโรคที่ เกาะติดอยู่กับส่วน
ต่างๆ ของเครื่องปรับอากาศ 

✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยท าความสะอาด
เครื่องปรับอากาศอย่างสม่ าเสมอ เพื่อป้องกันการเป็นแหล่ง
สะสมของเชื้อโรค 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-38 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- โรคผิวหนัง การแพร่กระจายของเชื้อราคจากถังเก็บน้้าใช้ 

1. ล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าเพื่อล้างตะกอน สนิม และ
คราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังที่น้ าไม่มีการ
หมุนเวียน ซึ่งจะปิดท าความสะอาดครั้งละถังเพื่อไม่ให้ส่งผล
กระทบต่อการใช้น้ าของผู้พักอาศัยโดยมีความถี่ในการล้างท า
ความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 

✓ - โครงการจัดให้มีการล้างถังเก็บน้ าใต้ดิน ปีละ 1 ครั้ง และล้างถัง
เก็บน้ าช้ันดาดฟ้า ปีละ 2 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

2. ออกแบบถังเก็บน้ าใต้ดินให้มีฝาถัง 2 ฝา/ถัง เพื่ออ านวย
ความสะดวกในการท าความสะอาดและดูแลรักษา 

✓ - โครงการออกแบบฝาถังเก็บน้ าช้ันใต้ดินเป็นแบบ 2 ฝา เพื่อ
ความสะดวกในการล้างท าความสะอาด  

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. ทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ าเพื่อป้องกันการ
ปนเปื้อนเข้าสู่ถังเก็บน้ า 

✓ - โครงการจัดให้มีการทาวัสดุกันซึมภายในถังเก็บน้ าใต้ดินและเสา
ที่อยู่ในถังเก็บน้ าใต้ดินเพื่อป้องกันการรั่วซึมของน้ าออกสู่ภายนอก
และป้องกันน้ าไม่ให้ซึมเข้าไปในเสาซึ่งอาจท าให้เกิดการปนเปื้อน
จากการเกิดสนิมจากโครงสร้างของเสาได้ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบบ้าบัดน้้าเสีย 
1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศ ออกแบบให้
รองรับน้ าเสียได้อย่างเพียงพอ และสามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้
คุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก ซึ่ ง
ก าหนดให้ค่า BOD ในน้ าทิ้งไม่เกิน 20 มก./ล. ก่อนระบาย
ออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนสาธารณะ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียแบบตะกอนเร่ง 
(Conventional Activated Sludge System)  จ านวน  1  ชุด 
สามารถรองรับปริมาณน้ าเสียได้รวม 350 ลบ.ม./วัน สามารถ
บ าบัดน าเสียให้มีค่าบีโอดี (BOD) ในน้ าท้ิงไม่เกิด 20 มก./ล. ก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนสาธารณะ 

ภาพที่ 2.2-4 - 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-39 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- โรคผิวหนัง (ต่อ) 2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีที่มีความรู้ ความช านาญดูแลรักษา
และควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มี ช่างประจ าโครงการที่มีความรู้ความ
ช านาญในการดูแลและควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย คอยดูแล
ให้ระบบสามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพและต่อเนื่อง
ตลอดเวลา 

เอกสารแนบ 3 - 

การแพร่กระจายเชื้อโรคและระบบระบายน้้า 
1. จัดให้มีการหน่วงน้ าไว้ในระบบบ่อหน่วงน้ าภายใน
โครงการ เพื่อมิให้ท่วมขังภายในพื้นที่โครงการ 

 
✓ 

 
- โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าส าหรับรองรับน้ าฝนที่ไหลสู่
พื้นที่โครงการ ก่อนระบายออกนอกพื้นที่โครงการ ซึ่งจะท า
การควบคุมอัตราการระบายน้ าให้ไม่เกินอัตราการระบายน้ า
ก่อนการพัฒนาโครงการ 

 
ภาพที่ 2.2-6 

 
- 

2. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ าเป็น
ประจ าทุกๆ เดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมตะกอน
ดินในบ่อพักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็น
อุปสรรคในการระบายน้ า 

✓ - เนื่องจากโครงการพึ่งเปิดด าเนินการจึงยังไม่มีการล้างท่อ
ระบายน้ าและท่อพักน้ า แต่จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบ
อย่างสม่ าเสมอเพื่อไม่ให้มีการอุดตันของตะกอนดิน 

เอกสารแนบ 3 - 

- โรคที่เกิดจากสัตว์
เป็นพาหะน าโรค 

1. ท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค เช่น การ
ก าจัดลูกน้ ายุงลาย เป็นต้น ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีวางกับดักเพื่อก าจัดสัตว์พาหะน าโรคใน
พื้นที่โครงการอย่างสม่ าเสมอ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

2. ท าความสะอาดท่อน้ าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรือ
อุดตัน 

✓ - โครงการยังไม่มีการล้างท่อระบายน้ าและท่อพักน้ า แต่จัด
ให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอย่างสม่ าเสมอเพื่อไม่ให้มีการ
อุดตันของตะกอนดิน 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าทิ้งทั้งภายใน
และภายนอกอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งตะแกรงดักขยะไว้บริเวณท่อ
ระบายน้ าก่อนระบายน้ าออกจากโครงการ 

ภาพที่ 2.2-6 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-40 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- โรคที่เกิดจากสัตว์
เป็นพาหะน าโรค 
(ต่อ) 

4. ประสานส านักงานเขตวัฒนาให้มาก าจัดสัตว์ที่เป็น
พาหะน าโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจัดยุง 
เป็นต้น 

✓ - โครงการมีการก าจัดสัตว์ที่ เป็นพาหะน าโรคภายใน
โครงการเดือนละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

5. จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูล
ฝอยประจ าช้ัน และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อม
ทั้ งจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการตั้งถังมูลฝอยภายในห้องพักมูลฝอย
ประจ าช้ันที่มีฝาปิดมิดชิด และจัดให้มีพนักงานท าความ
สะอาดท าการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน
มายังห้องพักมูลฝอยรวมทุกวันในช่วงบ่าย เพื่อให้รถขนมูล
ฝอยส านักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บต่อไป 

ภาพที่ 2.2-7 
เอกสารแนบ 3 

- 

6. ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีการ
ขนมูลฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธ์ุ
สัตว์ 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยมีประตูปิดมิดชิด เพื่อ
ป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์ โดยเปิดประตูเฉพาะช่วง
ที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

ภาพที่ 2.2-7 - 

7. ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยยาฆ่าเช้ือโรค
ทุกครั้งหลังจากส านักงานเขตวัฒนามาเก็บมูลฝอยไป
แล้ว 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดล้างห้องพักมูล
ฝอยรวมด้วยน้ ายาฆ่าเช้ือโรคทุกครั้งหลังจากส านักงานเขต
วัฒนามาเก็บมูลฝอย 

เอกสารแนบ 3 - 

8. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ทางเดินภายในอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักกงานคอยดูแลพื้นที่ส่วนกลางของ
โครงการให้มีความสะอาดและเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

9. ประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่าง
สม่ าเสมอ เพ่ือไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

✓ - โครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตวัฒนาเข้ามา
เก็บมูลฝอยจากโครงการสัปดาห์ละ 3 วัน  

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2) ด้านสุขภาพจิต ได้แก่ 
ความ เครี ยด ความวิตก
กังวล ความหวาดกลัว การ
นอนไม่หลับ เป็นต้น 

1. นิติบุคคลอาคารชุดต้องมีมาตรการควบคุมการอยู่
อาศัยและให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบพักอาศัยแจกให้ผู้พักอาศัยและ
พนักงานของโครงการให้ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่
พักผ่อนหย่อนใจ ท าให้เกิดความผ่อนคลาย 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ันล่าง 
ช้ันที่ 25 ช้ันดาดฟ้า และดาดฟ้าของอาคารจอดรถ เพื่อใช้
เป็นที่พักผ่อนแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

3. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและ
มีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

✓ - โครงการจัดให้มีคนสวนคอยดูแลพื้นที่สีเขียวของโครงการ
ให้สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา หากพบว่ามี
การตายจะด าเนินการปลูกซ่อมแซมทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย
และพนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบพักอาศัยและข้อก าหนดนิติบุคคล
อาคารชุดแจกให้ผู้พักอาศัยและพนักงานของโครงการให้
ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

4.4 สระว่ายน้ า 
1) คุณภาพน้ าในสระ

ว่ายน้ า 

1. จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรับใช้ท าความสะอาด
สระว่ายน้ าโดยเฉพาะไว้ประจ าสระว่ายน้ า เ ช่น 
เครื่องดูดตะกอน เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ส าหรับใช้ท าความสะอาดสระว่าย
น้ าไว้บริเวณห้องเก็บของสระว่ายน้ า 

ภาพที่ 2.2-10 - 

2. จัดให้มีอ่างล้างมือบริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ า ✓ - โครงการจัดให้มีอ่างล้างมือบริเวณห้องอาบน้ าสระว่ายน้ า ภาพที่ 2.2-10 - 
3. จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือ
เก็บรองเท้า ส าหรับผู้ใช้บริการ 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ส าหรับ
ผู้ใช้บริการสระว่ายน้ า 

ภาพที่ 2.2-10 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1) คุณภาพน้ าในสระ
ว่ายน้ า (ต่อ) 

4. จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ที่มาใช้บริการ
ติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ าให้มองเห็นชัดเจน อาทิเช่น 

- ต้องสวมชุดว่ายน้ าที่สะอาด 
- ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 
- ห้ามน าสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ า 
- ห้ามปัสสาวะ บ้วนน้ าลาย หรือสั่งน้ ามูกลงในน้ า 
- ห้ามน าอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้วเข้า

ภายในพื้นที่สระว่ายน้ า 
- เด็กอายุต่ ากว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครองหรือผู้

ฝึกสอนดูแล 
- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ า 
- ไม่ปล่อยสิ่งคัดหลัง เช่น น้ ามูก และน้ าลาย ลงสระ

ว่ายน้ า เพื่อลดโอกาสการน าเชื้อโรคลงสู่สระน้ า 
-  ผู้ที่ เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หู

น้ าหนวก โรคอุจจาระร่วง หรือโรคติดต่ออื่นๆ ห้ามลง
เล่นในสระว่ายน้ า 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรบัผู้ทีม่า
ใช้บริการสระว่ายน้ าติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ าให้มองเห็น
ชัดเจน โดยมีรายละเอียดตามที่ระบุไว้ในมาตรการฯ 

ภาพที่ 2.2-10 - 

5. จัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน้ า ✓ - โครงการจัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน้ า 
ซึ่งแยกชาย-หญิงออกจากกันอย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-10 - 

6. ขัดถูท าความสะอาดพื้นสระและบริเวณรอบๆ เป็น
ระยะ 

✓ - โครงการจัดให้มีการท าความสะอาดพื้นสระว่ายน้ าวันเว้น
วัน  

เอกสารแนบ 3 - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1) คุณภาพน้ าในสระ
ว่ายน้ า (ต่อ) 

7. ถ้าเห็นความสกปรก คราบ ตะไคร่ หรือเมือกจับพ้ืน 
ควรท าความสะอาดทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีการท าความสะอาดพื้นสระว่ายน้ าวันเว้น
วัน  หากพบว่ามีคราบสกปรก หรือมีตะกอน เจ้าหน้าท่ีจะท า
การล้างท าความสะอาดทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

2) โครงสร้างและความ 
ปลอดภัยบริเวณสระว่ายน้ า 

1. โครงสร้างสระว่ายน้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก 
น้ าซึมไม่ได้ พื้นและผนังเรียบอยู่ในสภาพดีและท า
ความสะอาดได้ง่าย 

✓ - โครงสร้างสระว่ายน้ าของโครงการเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก 
น้ าซึมไม่ได้ พื้นและผนังเรียบอยู่ในสภาพดีและท าความ
สะอาดได้ง่าย 

ภาพที่ 2.2-10 - 

2. ก าหนดจุดบริเวณที่กระเบื้องแตก ร้าว หรือหลุดนั้น
ให้เป็นจุดอันตราย แสดงต าแหน่งพื้นที่นั้นให้ชัดเจน 
เช่น ทุ่นลอย เป็นต้น และห้ามว่ายน้ าเข้าไปบริเวณนั้น 

✓ - กรณีที่มีการแตกหรือร้าวของกระเบื้อง หรือมีบริเวณที่
ช ารุด ทางโครงการจะท าการติดป้ายเตือนและตั้งกรวยเพื่อ
แสดงต าแหน่งท่ีชัดเจน และรีบด าเนินการซ่อมแซมทันที 

- - 

3. ติดประกาศแจ้งเตือนให้ผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ า
ทราบ เช่น บริเวณบอร์ดประกาศหน้าห้องแต่งตัว  
เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีบอร์ดประชาสัมพันธ์บริเวณการสระว่าย
น้ าเพื่อประชาสัมพันธ์เรื่องต่างๆ หรือติดประกาศแจ้งเตือน
เรื่องต่างๆ ให้ผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ าได้ทราบ 

- - 

4. จัดให้มีรางระบายน้ าล้นมีฝาปิด แข็งแรง ท าความ
สะอาดง่าย อยู่ในสภาพดีและไม่มีน้ าล้นออกจากราง 

✓ - โครงการจัดให้มีรางระบายน้ าล้นมีฝาปิด แข็งแรงและท า
ความสะอาดง่าย โดนให้เจ้าหน้าที่คอยดูแลให้อยู่ในสภาพดี
และไม่มีน้ าล้นออกจากราง 

ภาพที่ 2.2-10 - 

5. จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ าในให้อยู่ใน
สภาพดี และสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ าที่ระดับ
ความลึก 0.60 เมตร และ 1.20 เมตร 

ภาพที่ 2.2-10 - 

6. จัดท าพื้นทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็นผวิหยาบ 
หรือเป็นพ้ืนหินล้างเพื่อป้องกันการลื่นล้ม 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นทางเดินรอบสระว่ายน้ ามีลักษณะเป็น
พื้นหยาบเพื่อป้องกันการลื่นล้ม 

ภาพที่ 2.2-10 - 
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(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-44 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2) โครงสร้างและความ 
ปลอดภัยบริเวณสระว่ายน้ า 
(ต่อ) 

7. จัดให้มีแถบกันลื่นไว้บริเวณบันไดส าหรับขึ้นจาก
สระว่ายน้ า หรือทางขึ้นลงต่างระดับในบริเวณสระว่าย
น้ า 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งแถบกันลื่นไว้บริเวณบันได
ส าหรับขึ้นจากสระว่ายน้ าเพื่อป้องกันการลื่นล้ม 

ภาพที่ 2.2-10 - 

8. ติดตั้งไฟส่องสว่างอย่างทั่วถึงครอบคลุมบริเวณสระ
ว่ายน้ า เพื่อเพ่ิมความปลอดภัยของผู้ใช้บริการสระว่าย
น้ า 

✓ - โครงการจัดให้มีติดตั้งไฟส่องสว่างอย่างทั่วบริเวณสระว่าย
น้ า เพื่อเพ่ิมความปลอดภัยของผู้ใช้บริการสระว่ายน้ าในเวลา
กลางคืน 

ภาพที่ 2.2-10 - 

9. ติดป้ายประชาสัมพันธ์ห้ามวิ่งเล่นบริเวณรอบสระ
ว่ายน้ า 

✓ - โครงการจัดให้มีข้อก าหนดดังกล่าวซึ่งระบุไว้ในข้อปฏิบัติ
ส าหรับผู้ที่มาใช้บริการสระว่ายน้ า 

ภาพที่ 2.2-10 - 

10. ก าหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่น าเด็กอายุต่ า
กว่า 10 ปี หรือที่ยังว่ายน้ าไม่เป็น และผู้สูงอายุที่ไม่
สามารถดูแลตัวเองได้มาใช้บริการสระว่ายน้ า 

✓ - โครงการมีข้อก าหนดให้เด็กที่อายุต่ ากว่า 12 ปี ต้องมี
ผู้ดูแลขณะเล่นน้ า ซึ่งระบุไว้ในระเบียบการใช้สระว่ายน้ า 

ภาพที่ 2.2-10 - 

11. จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน้ า เช่น 
โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไม้ ช่วยชีวิตและชุดปฐม
พยาบาล ให้อยู่ในสภาพท่ีพร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้
ประจ าสระว่ายน้ าและอยู่ในบริเวณที่ใกล้ที่สุด 

✓ - โครงการจัดให้มีห่วงชูชีพติดตั้งไว้บริเวณสระว่ายน้ า ซึ่ง
เจ้าหน้าท่ีจะดูแลให้มีสภาพพร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-10 - 

12. อุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคลหรือสถานที่
ส าคัญๆ เช่น โรงพยาบาล และสถานีต ารวจเพื่อขอ
ความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน และต้องปิด
ประกาศหมายเลขโทรศัพท์ของสถานีดังกล่าวไว้ในที่
เห็นได้ชัดเจนและเป็นข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ 

✓ - กรณีที่มีเหตุฉุกเฉินผู้พักอาศัยสามารถติดต่อขอความ
ช่วยเหลือหรือแจ้งเหตุได้ที่นิติบุคคลอาคารชุดได้โดยตรง 

- - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2) โครงสร้างและความ 
ปลอดภัยบริเวณสระว่ายน้ า 
(ต่อ) 

13. จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ า 
เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน กรณีที่เปิดใช้สระในเวลา
กลางคืน 

✓ - โครงการจัดให้มีติดตั้งไฟส่องสว่างอย่างทั่วบริเวณสระว่าย
น้ า เพื่อเพ่ิมความปลอดภัยของผู้ใช้บริการสระว่ายน้ าในเวลา
กลางคืน 

ภาพที่ 2.2-10 - 

14. ติดตั้งป้ายแสดงเขตพื้นที่สระว่ายน้ าส าหรับเด็ก
เล็ก และผู้ใหญ่ให้ชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ าที่ระดับ
ความลึก 0.60 เมตร และ 1.20 เมตร 

ภาพที่ 2.2-10 - 

15. หากพบสภาพสระว่ายน้ า และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่
ในสภาพไม่สมบูรณ์ช ารุดเสียหายให้รีบซ่อมแซมหรือ
ปรับปรุงทันที 

✓ - กรณีที่มีการแตกหรือร้าวของกระเบื้อง หรือมีบริเวณที่
ช ารุด ทางโครงการจะท าการติดป้ายเตือนและตั้งกรวยเพื่อ
แสดงต าแหน่งท่ีชัดเจน และรีบด าเนินการซ่อมแซมทันที 

- - 

16. แจ้งให้ผู้ใช้บริการทราบต าแหน่งติดตั้งอุปกรณ์
ช่วยชีวิต 

✓ - โครงการจัดให้มีห่วงชูชีพติดตั้งไว้บริเวณสระว่ายน้ า ซึ่ง
เจ้าหน้าท่ีจะดูแลให้มีสภาพพร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-10 - 

4 . 5  สุ น ท รี ย ภ า พ  แ ล ะ
ทัศนียภาพ 

1) ทัศนียภาพ 

1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 1,931.91  
ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัย
ประมาณ 1 ตร.ม./คน โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 
693.09 ตร.ม. ซึ่งพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูก ได้แก่ แคนา 
กระพี้จั่น สะเดา กันเกรา จิกน้ า เป็นต้น ซึ่งต้นไม้จะ
สามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์  ที่ เกิดจาก
โครงการได้หมด 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นสีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ันล่าง 
ช้ันที่ 25 ช้ันดาดฟ้า และดาดฟ้าของอาคารจอดรถ มีพื้นที่
ประมาณ 1,931.91 ตารางเมตร โดยท าการปลูกไม้ยืนต้น ไม้
พุ่ ม  แล ะพื ชคลุ ม ดิ นชนิ ด ต่ า งๆ  ซึ่ ง ส าม า รถดู ด ซั บ
คาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการได้ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

2. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และ
มีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

✓ - โครงการจัดให้มีคนสวนคอยดูแลพื้นที่สีเขียวของโครงการ
ให้สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา หากพบว่ามี
การตายจะด าเนินการปลูกซ่อมแซมทันที 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1) ทัศนียภาพ (ต่อ) 3. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย 
มิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบพักอาศัยและข้อก าหนดนิติบุคคล
แจกให้ผู้พักอาศัยและพนักงานของโครงการให้ปฏิบัติตาม
อย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

2) การบดบังแสงแดด 1. ก าหนดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบด้าน
การบดบังแสงแดดต่อผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงที่อาจ
ได้รับผลกระทบ โดยโครงการจะก าหนดมาตรการ
ชดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจากอาคารโครงการ
ในช่วงเริ่มก่อสร้างอาคารจนถึงเปิดด าเนินการ ซึ่ง
โครงการจะท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อาจเป็นผู้ที่
ได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการในรัศมี 100 ม.  
ณ วันท่ีเริ่มก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวระบุชื่อและ 
หมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ซึ่งผู้ที่
ได้รับผลก ระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง 
โดยเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว
บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) ในฐานะผู้พัฒนา
โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นจาก
การบดบังแสงแดดของโครงการต่อบ้านพักอาศัยหรือ
อาคารที่อยู่ข้างเคียง อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ได้รับ
ผลกระทบจากการบดบังแสงแดดอาจได้รับผลกระทบ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดส่งหนังสือแจ้งไปยังผู้อาศัยโดยรอบ
โครงการในระยะ 100 เมตร เพื่อแจ้งให้รับทราบเกี่ยวปัญหา
ก่อให้เกิดการบดบังแสงแดดอันเนื่องมาจากอาคารของ
โครงการ และท าการชดเชยความเสียหายต่อผู้พักอาศัยใน
อาคารใกล้เคียงโครงการ นับตั้งแต่ระยะด าเนินการก่อนสร้าง
จนถึง 1 ปีหลังเปิดด าเนินโครงการ ซึ่งมาตรการดังกล่าวได้
สิ้นสุดลงเป็นที่เรียบร้อย  

- - 
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(ระยะด าเนินการ) 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2) การบดบังแสงแดด 
(ต่อ) 

ไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน 
ดั งนั้น  หลัก เกณฑ์และเ ง่ือนไขในการชดเชย
ค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับ
บุคคลที่ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลง
ระหว่างผู้ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับ
บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย 
ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ จะจัดตั้งคณะกรรมการ
ประสานการแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ 
เพื่อ เจรจาหาข้อตกลงร่วม  ซึ่ ง เ ง่ือนไขในการ
ด าเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุด
ลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

    

3) การบดบังทิศทาง
ลม 

1. ขั้นตอนของการออกแบบโครงการได้ออกแบบ
รูปทรงอาคาร ความสูง ระยะถอยร่น และวัสดุที่ใช้ 
โดยค านึงถึงการประหยัดพลังงานและลดแรงต้าน
ทางลม ซึ่งเป็นมาตรการลดผลกระทบที่ส าคัญ 

✓ - การออกแบบอาคารโครงการในส่วนต่างๆ ทางวิศวกรได้
ค านึงถึงการประหยัดพลังงานและลดแรงต้านทางลม ซึ่ง
โครงการได้รับการตรวจสอบอาคารให้สอดคล้องกับข้อก าหนด
และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

- - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-48 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3) การบดบังทิศทาง
ลม (ต่อ) 

2. โครงการจะก าหนดมาตรการในการชดเชยความ
เสียหายอันเนื่องมาจากอาคารโครงการในช่วงเริ่ม
ก่อสร้างอาคารจนถึงเปิดด าเนินการ ซึ่งโครงการจะท า
หนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบ
จากอาคารโครงการในรัศมี 100 ม. ณ วันที่ เริ่ม
ก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวระบุช่ือและหมายเลข
โทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ซึ่งผู้ที่ได้รับผลก 
ระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดย
เงื่อนไขในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท 
แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) ในฐานะผู้พัฒนาโครงการจะ
เป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการบดบัง
แสงแดดของโครงการต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่
ข้างเคียง  

อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ได้รับผลกระทบจากการ
บดบังทิศทางลมอาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และ
ลักษณะผลกระทบที่ ไ ด้ รั บแตกต่ า งกัน  ดั งนั้ น 
หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือ
การด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับ
ความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดส่งหนังสือแจ้งไปยังผู้อาศัยโดยรอบ
โครงการในระยะ 100 เมตร เพื่อแจ้งให้รับทราบเกี่ยวปัญหา
ก่อให้เกิดการบดบังทิศทางลมอันเนื่องมาจากอาคารของ
โครงการ และท าการชดเชยความเสียหายต่อผู้พักอาศัยใน
อาคารใกล้เคียงโครงการ นับตั้งแต่ระยะด าเนินการก่อนสร้าง
จนถึง 1 ปีหลังเปิดด าเนินโครงการ ซึ่งมาตรการดังกล่าวได้
สิ้นสุดลงเป็นที่เรียบร้อย  

- - 
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(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-49 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3) การบดบังทิศทาง
ลม (ต่อ) 

ความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัท แสนสิริ 
จ ากัด (มหาชน) แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลง
ร่วมกันได้ จะจัดตั้งคณะกรรมการประสานการแก้ไข
ปัญหาจากการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหาข้อตกลง
ร่วม ซึ่งเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆ 
โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความ
รับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุด
แล้วเสร็จ 1 ป ี

    

4) การบดบังคลื่นวิทยุ
โทรทัศน์ 

ก าหนดมาตรการในการชดเชยความเสียหายอัน
เนื่องมาจากโครงการ โดยท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่
อาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบในรัศมี 100 ม. ณ วันที่
เริ่มก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวระบุ ช่ือและ 
หมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ซึ่งผู้ที่
ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง 
โดยเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว 
บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) ในฐานะผู้พัฒนา
โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้น  

อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ได้รับผลกระทบจากการ
บดบังคลื่นวิทยุและโทรทัศน์ อาจได้รับผลกระทบ 
ไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน  

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดส่งหนังสือแจ้งไปยังผู้อาศัยโดยรอบ
โครงการในระยะ 100 เมตร เพื่อแจ้งให้รับทราบเกี่ยวปัญหา
ก่อให้เกิดการบดบังคลื่นวิทยุโทรทัศน์อันเนื่องมาจากอาคาร
ของโครงการ และท าการชดเชยความเสียหายต่อผู้พักอาศัย
ในอาคารใกล้เคียงโครงการ นับตั้งแต่ระยะด าเนินการก่อน
สร้างจนถึง 1 ปีหลังเปิดด าเนินโครงการ ซึ่งมาตรการดังกล่าว
ได้สิ้นสุดลงเป็นที่เรียบร้อย  

- - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4) การบดบังคลื่นวิทยุ
โทรทัศน์ (ต่อ) 

ดังนั้น หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการชดเชยค่าเสียหาย
หรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่
ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้
ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัท แสนสิริ 
จ ากัด (มหาชน) แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลง
ร่วมกันได้ จะจัดตั้งคณะกรรมการประสานการแก้ไข
ปัญหาจากการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหาข้อตกลง
ร่วม ซึ่งเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆ 
โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความ
รับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุด
แล้วเสร็จ 1 ป ี

    

5) ความเป็นส่วนตัว 1. จัดให้มีพื้นที่สี เขียวภายในโครงการ เพื่อสร้าง
ทัศนียภาพที่ดีของโครงการป้องกันและลดผลกระทบ
ด้านความเป็นส่วนตัวระหว่างโครงการกับบริเวณ
โดยรอบโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการเพื่อสร้าง
ทัศนียภาพที่ดีภายในโครงการ และช่วยป้องกันความเป็น
ส่วนตัวระหว่างโครงการกับบริเวณโดยรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

2. ก าหนดให้มีระเบียบควบคุมการอยู่อาศัยและการใช้
ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงาน เพื่อลด
ผลกระทบต่อความเป็นส่วนตัวซึ่งกันและกัน 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบพักอาศัยแจกให้ผู้พักอาศัยและ
พนักงานของโครงการให้ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

5) ความเป็นส่วนตัว 
(ต่อ) 

3. ติดตั้งผ้าม่านหรือบังตาในแต่ละห้องเพื่อสามารถ
ปิด/ปิดได้ตามความประสงค์ของผู้พักอาศัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งกระจกที่มีความสามารถในการ
กรองแสงและไม่มารถมองเห็นได้จากภายนอกส าหรับ
ห้องพักและพื้นที่ส่วนกลางต่างๆ ซึ่งในส่วนของห้องพักจะท า
การติดตั้งผ้าม่านเพื่อป้องกันความเป็นส่วนตัวของผู้พักอาศัย 

ภาพที่ 2.2-12 - 

5 .  ก า ร ป ร ะ ช า สั ม พั น ธ์
โครงการ 

1. จัดท ากล่องรับความคิดเห็นต่อโครงการ ติดตั้ง
บริเวณป้อมยามหน้าโครงการ 

✓ - โครงการมีการก าหนดให้นิติบุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับเรื่อง
ร้องเรียนจากผู้พักอาศัยในโครงการและพื้นที่ข้างเคียง เพื่อ
ด าเนินการแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้นในทันที 

- ตารางที่ 4.1-2 

2. จัดให้มีการติดตามผลการประชาสัมพันธ์โครงการ 
โดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนที่อาจเกิดจาก
การด าเนินโครงการ ซึ่งหากมีเรื่องร้องเรียนต้องจัดให้
เจ้าหน้าที่ตรวจสอบและประสานนิติบุคคลอาคารชุด 
เพื่อแก้ไขปัญหาที่พบโดยทันที 

✓ - โครงการก าหนดให้นิติบุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับเรื่อง
ร้องเรียนจากผู้พักอาศัยในโครงการและพื้นที่ข้างเคียง เพื่อ
ด าเนินการแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้นในทันที 

- - 

3. จัดให้มีจุดประกาศรายละเอียดของมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีโครงการต้อง
ปฏิบัติอย่างเคร่งครัดไว้บริเวณด้านหน้าโครงการ ซึ่ง
เป็นต าแหน่งที่บุคคลทั่วไปสามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจนตลอดระยะเวลาก่อสร้างโครงการ 

✓ - มาตรการดังกล่าวสิ้นสุดลงหลังแล้วเสร็จระยะก่อสร้าง - - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

5 .  ก า ร ป ร ะ ช า สั ม พั น ธ์
โครงการ (ต่อ) 

4. โครงการจัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนในช่วงระยะ
ด าเนินการ 

✓ - โครงการก าหนดให้นิติบุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับเรื่อง
ร้องเรียนจากผู้พักอาศัยในโครงการและพื้นที่ข้างเคียง เพื่อ
ด าเนินการแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้นในทันที 

- - 

6 .  ก า ร มี ส่ ว น ร่ ว ม ข อ ง
ประชาชน 

1. ด าเนินการมีส่วนร่วมของประชาชนทุกครั้ งให้
ครอบคลุมทุกกลุ่มผู้ที่มีส่วนได้เสียจากโครงการใน
พื้นที่โครงการ พื้นที่บริเวณบ้าน/อาคารระยะประชิด 
บ้าน/อาคารในพื้นที่โดยรอบ และพื้นที่อ่อนไหวและ
พื้นที่ส าคัญต่างๆ ก่อนที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการ
ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ โดยวิธีการให้เป็นไป
ตามแนวทางของส านั กงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และตาม
หลักวิชาการ  

✓ - กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดภายในโครงการ ทาง
โครงการจะด าเนินการการส ารวจสภาพเศรษฐกิจ สังคม และ
ความคิดเห็นของประชาชน ผู้น าชุมชน สถานประกอบการ 
และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องทุกครั้งก่อนที่มีการเปลี่ยนแปลง
โครงการ 

- - 

7. การรับเรื่องร้องเรียน จัดให้มีแผนการรับเรื่องร้องเรียนในการด าเนินการ
ก่อสร้างอาคารโครงการ 5 ช่องทาง ได้แก่ กล่องรับ
เรื่องร้องเรียนบริเวณป้อมยาม โทรศัพท์ โทรสาร 
ส านักงานบริษัท แสนสิริ  จ ากัด (มหาชน) และ
ส านักงานเขตวัฒนา พร้อมขั้นตอนการร้องเรียน 

✓ - โครงการก าหนดให้นิติบุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับเรื่อง
ร้องเรียนจากผู้พักอาศัยในโครงการและพื้นที่ข้างเคียง เพื่อ
ด าเนินการแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้นในทันที 

- - 
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ภาพที่ 2.2-1 สภาพพ้ืนที่โครงการ 
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11/10/2566 

11/10/2566 11/10/2566 11/10/2566 

11/10/256

6 
11/10/256

6 

11/10/256

6 

11/10/256

6 

11/10/256

6 

11/10/256

6 

11/10/256

6 
11/10/256

6 

11/10/256

6 

11/10/256

6 

11/10/256

6 

11/10/256

6 
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ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียว (ต่อ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ภาพที่ 2.2-3 ระบบน ้าใช้ของโครงการ 

 

 

 

 

 
 

ภาพที่ 2.2-4 ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

11/10/2566 11/10/2566 11/10/2566 

11/10/2566 11/10/2566 

Booster Pump Jockey Pump ตู้ควบคุมปั๊มน า้ 

ถังเก็บน ้าช้ันใต้ดิน ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า 

11/10/2566 11/10/2566 11/10/2566 

11/10/2566 11/10/2566 

ตู้ควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสีย ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

11/10/2566 11/10/2566 
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ภาพที่ 2.2-5 ระบบการจราจรภายในโครงการ 

เส้นชะลอความเร็ว แผงกั้นจราจร ไฟบริเวณทางเดินรถ 

ไม้กั้นจราจร กระจกนูน จุดจอดรถช่ัวคราว 

ถนนบริเวณหนา้โครงการ บัตรส าหรับผู้มาติดต่อ ป้อมยามและเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 

ป้ายเตือนต่างๆ ป้ายแจ้งสถานะท่ีจอดรถ ป้ายจ ากัดความสูงรถ 

พื้นที่จอดรถจักรยานยนต ์ รถรับส่งของโครงการ ลิฟต์จอดรถอัตโนมตั ิ

11/10/2566 11/10/2566 11/10/2566 

11/10/2566 11/10/2566 11/10/2566 

11/10/2566 11/10/2566 11/10/2566 

11/10/2566 11/10/2566 11/10/2566 

11/10/2566 11/10/2566 11/10/2566 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                  หน้า 2-56 

 

 

 

 

 
 

ภาพที่ 2.2-5 ระบบการจราจรภายในโครงการ (ต่อ) 

 

 

 

 

 
 

ภาพที่ 2.2-6 การระบายน ้าภายในโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ภาพที่ 2.2-7 การจัดการมูลฝอยของโครงการ 

สันนูนชะลอความเร็ว สัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง 

11/10/2566 11/10/2566 

บ่อหน่วงน ้า รางระบายน า้ช้ันดาดฟ้า รางระบายน า้รอบโครงการ 

11/10/2566 11/10/2566 11/10/2566 

ในห้องพักมูลฝอย จุดจอดรถเก็บขนมูลฝอย ถังขยะบริเวณพื้นทีส่่วนกลาง 

ท่อระบายน ้าในห้องพักมูลฝอย พัดลมระบายอากาศ ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

ห้องพักมูลฝอยรวม 

11/10/2566 

11/10/2566 11/10/2566 11/10/2566 

11/10/2566 11/10/2566 11/10/2566 
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ภาพที่ 2.2-8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

Alarm Bell Emergency Door Release Fire Alarm Control Panel 

Fire Alarm Indicator Lamp Fire Alarm Manual Station Fire Hose Cabinet 

Fireman Lift Switch Fireman Lift Graphic Annunciator Fire Alarm System 

Sprinkle Fire เครื่องสูบน ้าดับเพลิง โทรศัพท์ฉุกเฉิน 

ไฟส ารองฉุกเฉิน จุดรวมพล ถังดับเพลิง 

11/10/2566 11/10/2566 11/10/2566 

11/10/2566 11/10/2566 11/10/2566 

11/10/2566 11/10/2566 11/10/2566 

11/10/2566 11/10/2566 11/10/2566 

11/10/2566 11/10/2566 11/10/2566 
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ภาพที่ 2.2-8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
ภาพที่ 2.2-9 ระบบไฟฟ้าโครงการ 

บันไดหนไีฟ ประตูหนไีฟ ป้ายบอกเลขชั้น 

ป้ายบอกทางหนีไฟ ผังแสดงเส้นทางหนีไฟ ห้องควบคุม CCTV 

หัวรับน ้าดับเพลิง หัวรับน ้าดับเพลิงในอาคาร หัวรับน ้าดับเพลิงช้ันสระว่ายน ้า 

11/10/2566 11/10/2566 11/10/2566 

11/10/2566 11/10/2566 11/10/2566 

11/10/2566 11/10/2566 11/10/2566 

Generator Room Ground Test Box MDB Room 

RMU Room ท่อระบายไอเสียห้อง Generator ป้ายเตือนอันตราย 

11/10/2566 11/10/2566 11/10/2566 

11/10/2566 11/10/2566 11/10/2566 
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ภาพที่ 2.2-10 สระว่ายน ้าของโครงการ 

 

 

 

 

 

แถบกันลื่นทางลงสระว่ายน ้า การท าความสะอาดสระว่ายน ้า ที่ล้างตัว 

ป้ายบอกความลึก ระเบียงช้ันสระว่ายน า้ 

ระเบียงช้ันสระว่ายน า้ ระบบกรองน ้าสระว่ายน ้า รางระบายน า้ล้น 

สระว่ายน ้าโครงการ ห่วงช่วยชีวิต ห้องน ้า 

11/10/2566 11/10/2566 11/10/2566 

11/10/2566 11/10/2566 11/10/2566 

11/10/2566 11/10/2566 11/10/2566 

11/10/2566 11/10/2566 11/10/2566 
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ภาพที่ 2.2-11 การประชาสัมพันธ์ในโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ภาพที่ 2.2-12 การประหยัดพลังงานและการก าจัดแมลงในพื้นที่โครงการ 

 

 

11/10/2566 11/10/2566 11/10/2566 

11/10/2566 

กล่องดับสัตว ์ ตารางเปดิ-ปิด ไฟและแอร์ พ้ืนท่ีสว่นกลาง ตู้ควบคุมการเปิด-ปดิไฟทางเดิน 

ม่านบังสายตาและกระจกสะท้อนแสง หลอดไฟ LED พร้อมแผ่นสะท้อนแสง 

11/10/2566 11/10/2566 

11/10/2566 11/10/2566 11/10/2566 


