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บทที่ 3 
ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ตั้งอยู่ที่ถนนซอยสุขุมวิท (เอกมัย) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา 
กรุงเทพมหานคร เป็นอาคารชุดพักอาศัยรวม สูง 38 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารจอดรถ สูง 9 ชั้น และชั้นใต้
ดิน 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวม 538 ห้อง (ห้องชุดเพ่ือการพักอาศัย 537 ห้อง และห้องชุดเพ่ือ
การพาณิชย์ (ร้านค้า) 1 ห้อง และที่จอดรถ จ านวน 266 คัน โดยเจ้าของโครงการได้เล็งเห็นศักยภาพของพ้ืนที่
บริเวณโครงการ จึงมีความประสงค์ท่ีจ าด าเนินโครงการให้เป็นที่อยู่อาศัยที่มีคุณภาพ เพ่ือตอบสนองความต้องการของ
ผู้อยู่อาศัย ในด้านการคมนาคมที่สะดวกสบาย รวมถึงมีแหล่งซื้อขายสินค้าและบริการที่อยู่ใกล้เ คียงที่สามารถ
ตอบสนองการใช้ชีวิตประจ าวันได้เป็นอย่างดี ด้านสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ได้มีการ
ตรวจสอบด้านผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามเงื่อนไขที่เสนอไว้ ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ซึ่งได้รับ
ความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามหนั งสือเห็นชอบเลขที่  
ทส 1010.5/7593 ลงวันที่ 18 มิถุนายน 2561 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้ทางโครงการด าเนินการ
จัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน  

ส าหรับรายงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการฉบับนี้ เป็นการ
รายงานผลการด าเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการซึ่งท าการตรวจวัดระหว่าง
เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 รายละเอียดดังต่อไปนี้ 
 
3.2 วัตถุประสงค์ 

 เพ่ือตรวจสอบการท างานของระบบสาธารณูปโภค ระบบการสนับสนุน และวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมประเมินผลและจัดท ารายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อส านักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อม
ของโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) 
 
3.3  ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
ซึ่งประกอบด้วยการตรวจติดตามสภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน การใช้น้ า การใช้
ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล คุณภาพน้ าที่ผ่านการบ าบัดน้ าเสีย การระบายน้ า
และป้องกันน้ าท่วม การป้องกันอัคคีภัย การระบายอากาศ การจราจร การบดบังแสงแดด/การบดบังทิศทางลม/
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การบดบังคลื่นวิทยุ สระว่ายน้ า สุนทรียภาพ ความปลอดภัยของผู้ได้รับผลกระทบจากเปิดด าเนินการของโครงการ 
การมีส่วนร่วมของประชาชน และการรับเรื่องร้องเรียนของประชาชน 
 
3.4  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ประกอบไปด้วย
การติดตามสภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน การใช้น้ า การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์
พลังงาน การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล คุณภาพน้ าที่ผ่านการบ าบัดน้ าเสีย การระบายน้ าและป้องกันน้ าท่วม การ
ป้องกันอัคคีภัย การระบายอากาศ การจราจร การบดบังแสงแดด/การบดบังทิศทางลม/การบดบังคลื่นวิทยุ   
สระว่ายน้ า สุนทรียภาพ ความปลอดภัยของผู้ได้รับผลกระทบจากเปิดด าเนินการของโครงการ การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน และการรับเรื่องร้องเรียนของประชาชน ทั้งนี้ ตามหนังสือเห็นชอบรายงานวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมได้ก าหนดให้มีการตรวจสอบและทบทวนการปฏิบัติตามมาตรการฯ เป็นประจ าทุก 6 เดือน  

ดังนั้น เพ่ือเป็นการปฏิบัติตามข้อก าหนด โครงการจึงก าหนดให้มีการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ฉบับนี้ขึ้น 
เพ่ือเป็นการรายงานผลการปฏิบัติระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
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ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง/ 

วิธีการตรวจสอบ/ความถี่ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. สภาพภูมิประเทศ - พื้นที่สีเขียวภายในพ้ืนท่ี
โครงการ 

- ดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายใน
โครงการให้มีความสะอาดและเป็น
ระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 
ความถี่ 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีคนสวนคอยดูแลพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่
โครงการวันเว้นวัน เพื่อให้พื้นที่สีเขียวมีความสมบูรณ์อยู่เสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

2. คุณภาพอากาศ - พื้นที่สีเขียว ทางเดินรถ 
และป้ายจราจรภายใน
โครงการ 

-  ตรวจสอบพื้ นที่ สี เ ขี ยวภายใน
โครงการให้มีสภาพอยู่เสมอ 
- ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดินรถ
และป้ายจราจรภายในโครงการให้มี
สภาพดีอยู่เสมอ 
ความถี่ 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบถนน และป้าย
จราจรต่างๆ ในพื้นที่โครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ หากมีการ
ช ารุดจะด าเนินการซ่อมแซมหรือเปลี่ยนทันที และจัดให้มีคน
สวนคอยดูแลพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการวันเว้นวัน 
เพื่อให้พื้นที่สีเขียวมีความสมบูรณ์อยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-5 

เอกสารแนบ 3 

- 

3. เ สี ย ง แ ละความ
สั่นสะเทือน 

- ป้ า ย จ ร า จ ร ภ า ย ใน
โครงการ 

- ตร วจสอบป้ า ย จ ร าจ รภาย ใน
โครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 
ความถี่ 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบถนน และป้าย
จราจรต่างๆ ในพื้นที่โครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ หากมีการ
ช ารุดจะด าเนินการซ่อมแซมหรือเปลี่ยนทันที 

ภาพที่ 2.2-5 - 
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ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 
 
 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง/ 

วิธีการตรวจสอบ/ความถี่ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4. การใช้น้ า - ระบบจ่ายน้ าประปา - ตรวจสอบการรั่ว ซึม หรือแตก
ของท่อจ่ายน้ าประปา 
ความถี่ 
- อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบท่อน้ าประปาและ
ระบบจ่ายน้ าประปาเดือนละ 1 ครั้ง หากพบว่ามีการรั่วหรือ
แตกจะท าการซ่อมแซมทันท ี

เอกสารแนบ 3 - 

- ถังเก็บน้ าใต้ดิน - ตรวจสอบสภาพพื้นผิวของเสา 
และสีที่ทาเคลือบผิววัสดุให้อยู่ใน
สภาพดี ไม่หลุดกร่อน 
- ท าความสะอาดทุก 6 เดือน 
ความถี่ 
- ทุก 6 เดือน  ตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

✓ โครงการจัดให้มีการทาวัสดุกันซึมภายในถังเก็บน้ าใต้ดินและ
เสาที่อยู่ในถังเก็บน้ าใต้ดินเพื่อป้องกันการรั่วซึมของน้ าออกสู่
ภายนอกและป้องกันน้ าไม่ให้ซึมเข้าไปในเสาซึ่งอาจท าให้เกิด
การปนเปื้อนจากการเกิดสนิมจากโครงสร้างของเสาได้ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

5. การใช้ไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 

- ระบบไฟฟ้าโครงการ - ตรวจสอบการท างานของระบบ
ไฟฟ้าโครงการ 
ความถี่ 
- ปีละ 2 ครั้ ง  ตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีตรวจสอบการท างานของระบบไฟฟ้าภายใน
โครงการปีละ 2 ครั้ง เพื่อให้สามารถท างานได้อย่างปกติ 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                                     หนา้ 3-5 

ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง/ 

วิธีการตรวจสอบ/ความถี่ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

6. การจัดการมูลฝอย
และสิ่งปฏิกูล 

- ปริมาณมูลฝอยและสภาพ
ห้องพักมูลฝอย 

- ตรวจสอบสภาพห้องพักมูลฝอยให้
ถูกสุขลักษณะ และไม่ให้มีมูลฝอย
ตกค้าง 
- ตรวจสอบระบบ Biofilter ให้ใช้
งานได้ดีอยู่เสมอ 
ความถี่ 
- อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยตรวจสอบ
ไม่ให้มีมูลฝอยตกค้างหลังจากส านักงานเขตเข้ามาเก็บขนมูล
ฝอย และก าหนดให้พนักงานท าความสะอาดล้างห้องพักมูล
ฝอยด้วยน้ ายาฆ่าเช้ือโรคทุกครั้งหลังจากส านักงานเขต
วัฒนามาเก็บมูลฝอย 

เอกสารแนบ 3 - 

7. คุณภาพน้ าที่ผ่าน
การบ าบัดน้ าเสีย 

- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- บีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย (SS) 
- สารที่ละลายได้ (TDS) 
- ซัลไฟด์ (Sulfide) 
- ทีเคเอ็น (TKN) 
- น้ ามันและไขมัน (Fat, Oil 
and Grease) 

จุดเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ ามี 2 จุด 
คือ 
- จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัด
น้ าเสีย จ านวน 1 จุด 
- บ่อพักน้ าสุดท้ายของระบบระบาย
น้ าของโครงการก่อนระบายลงสู่
ระบบระบายน้ าบริเวณด้านหน้า
โครงการ 1 จุด 
วิธีตรวจสอบ 
- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) ให้ใช้
เครื่องวัดความเป็นกรดและด่างของ
น้ า (pH Meter) 

✓ - โครงการจัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าเสียภายใน
โครงการจ านวน 2 จุด ได้แก่ จุดระบายน้ าออกจากระบบ
บ าบัดน้ าเสีย และบ่อพักน้ าสุดท้าย (บ่อพักน้ าสุดท้ายก่อน
ปล่อยออกจากโครงการ) โดยท าการตรวจวิเคราะห์ในเดือน
กุมภาพันธ์ - มิถุนายน 2566 พารามิเตอร์ตามที่ระบุไว้ใน
มาตรการ ซึ่งมีผลการวิเคราะห์ดังตารางที่ 3.5-3 และท า
การจดบันทึกสถิติและข้อมูลการท างานของระบบบ าบัดน้ า
เสีย ในแต่ละวัน และจัดท าบันทึกรายละเอียดดังกล่าวตาม
แบบ ทส.1 และจัดท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบ
บ าบัดน้ าเสียในแต่ละเดือนตามแบบ ทส.2 และเสนอต่อ
ส านักงานเขตวัฒนาภายในวันท่ี 15 ของเดือนถัดไป 
 

เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                                     หนา้ 3-6 

ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง/ 

วิธีการตรวจสอบ/ความถี่ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

7. คุณภาพน้ าที่ผ่าน
การบ าบัดน้ าเสีย (ต่อ) 

 - บีโอดี (BOD) ใช้วิธีการอะไซด์โมดิ
ฟิเคช่ัน (Azide Modification) 
- สารแขวนลอย (SS) ใช้วิธีการกรอง 
ผ่านกระดาษกรองใยแก้ว (Glass 
Fiber Filter Disc) 
- สารที่ละลายได้ (TDS) ใช้วิธีการ
ระเหยแห้ง 
- ซั ล ไ ฟ ด์  ( Sulfide) ใ ช้ วิ ธี ก า ร 
ไตเตรท (Titrate) 
-  ที เ ค เ อ็ น  ( TKN) ใ ช้ วิ ธี ก า ร 
เจลดาห์ล (Kjeldahl) 
- น้ ามันและไขมัน (Fat, Oil and 
Grease) ใช้วิธีการสกัดด้วยตัวท า
ละลายและแยกหาน้ าหนักของ
น้ ามันและไขมัน 
   ทั้ ง นี้ ใ ห้ เ ป็ น ไปต ามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ าทิ้ง 

    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                                     หนา้ 3-7 

ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 
 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง/ 

วิธีการตรวจสอบ/ความถี่ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

7. คุณภาพน้ าที่ผ่าน
การบ าบัดน้ าเสีย (ต่อ) 

 จากอาคารบางประเภทและบาง
ขนาด (พ.ศ.2548) หรือวิธีการอื่นท่ี
คณะกรรมการควบคุ มมลพิ ษ
เห็นชอบ 
ความถี่ 
   ความถี่ในการจัดเก็บสถิติและ
ข้อมูล ให้เป็นไปตามบทบัญญัติใน
มาตรา 80 แห่งพระราชบัญญัติ
ส่ ง เ ส ริ ม แ ล ะ รั ก ษ า คุ ณ ภ า พ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.  2535 
ดังนี ้
- เก็บสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผล
การท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย 
ในแต่ ละวัน  และจัดท าบันทึ ก
รายละเอียดดังกล่าวตามแบบ ทส.1 
- จัดท ารายงานสรุปผลการท างาน
ของระบบบ าบั ดน้ า เ สี ย ในแต่ 
ละเดือนตามแบบ ทส.2 และเสนอ 

    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                                     หนา้ 3-8 

ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง/ 

วิธีการตรวจสอบ/ความถี่ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

7. คุณภาพน้ าที่ผ่าน
การบ าบัดน้ าเสีย (ต่อ) 

 รายงานดังกล่าวต่อส านักงาน
เขตวัฒนาภายในวันที่  15 
ของเดือนถัดไปหรือรายงาน
ด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์
ที่อธิบดีกรมควบคุมมลพิษ
ก าหนด 

    

- ตรวจสอบปริมาณไขมัน/น้ ามัน 
ที่บ่อดักไขมันถ้ามีมากให้ตักออก 
และประสานให้ส านักงานเขต
วัฒนาเก็บขนต่อไป 

จุดเก็บตัวอย่าง 
- บ่อดักไขมัน 
วิธีตรวจสอบ 
- เป็นไปตามคู่มือแนวทางการ
จัดการน้ ามันและไขมันจาก
บ่อดักไขมัน และการน าไปใช้
ประโยชน์ จากกรมควบคุม
มลพิษ (พ.ศ.2551) 
ความถี่ 
-  ทุ ก วั น  ตลอดระยะ เปิด
ด าเนินการ 

✓ - โครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตเข้ามาสบูตะกอน
ส่วนเกินภายในโครงการ ปีละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                                     หนา้ 3-9 

ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง/ 

วิธีการตรวจสอบ/ความถี่ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

8. การระบายน้ าและ
ป้องกันน้ าท่วม 

- รอยรั่วหรือรอยแตกหัก
ของท่อระบายน้ า 

- ตรวจสอบการรั้วซึมหรือแตกของ
ท่อระบายน้ า 
ความถี่ 
- อ ย่ า ง น้ อ ย เ ดื อ น ล ะ  1 ค รั้ ง  
ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบท่อระบายน้ าเดือน
ละ 1 ครั้ง หากพบว่ามีการรั่วหรือแตกจะท าการซ่อมแซมทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

- รางระบายน้ าและบ่อดัก
ตะกอน 

- ตรวจสอบรางระบายน้ าและบ่อดัก 
ตะกอน 
ความถี่ 
- ทุกวัน ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการยังไม่มีการล้างท่อระบายน้ าและท่อพักน้ า แต่จัดให้
มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอย่างสม่ าเสมอเพื่อไม่ให้มีการอุดตัน
ของตะกอนดิน 

เอกสารแนบ 3 - 

9. การป้องกันอัคคีภัย - อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย - ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย
ให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอและจัดให้มี
การอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของ
ระบบป้องกันอัคคีภัย 
ความถี่ 
- ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย
ประมาณ 2 ครั้ง/ปี อบรมวิธีการใช้
อุปกรณ์ของระบบป้องกันอัคคีภัย 
และซ้อมแผนหนีไฟปีละ 1 ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีของโครงการด าเนินการตรวจสอบ
ระบบป้องกันอัคคีภัยภายในโครงการ เดือนละ 1 ครั้ง ให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบการช ารุดหรือใช้การไม่ได้ 
ทางโครงการจะด าเนินการซ่อมแซมหรือเปลี่ยนใหม่ทันที และ
การซ้อมแผนหนีไฟทางโครงการจัดให้มีแผนการซ้อมดับเพลิง
และซักซ้อมแผนการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ให้กับพนักงาน
และผู้พักอาศัย ปีละ 1 ครั้ง  

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                                     หนา้ 3-10 

ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง/ 

วิธีการตรวจสอบ/ความถี่ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

10 .  ก า ร ร ะ บ า ย
อากาศ  

-  อุ ป ก ร ณ์ ที่ ใ ช้ ร ะ บ า ย
อากาศ 

-  ตรวจสอบอุปกรณ์ที่ ใ ช้ระบาย
อากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ 
ความถี่ 
- อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีโครงการคอยตรวจสอบช่องระบาย
อากาศไม่ให้มีสิ่งของวางกีดขวาง 

ภาพที่ 1.3-1 - 

11. การจราจร -  ทาง เดินรถ และป้ าย
จราจรภายในโครงการ 

- ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดินรถ
และป้ายจราจรภายในโครงการให้มี
สภาพดีอยู่เสมอ 
ความถี่ 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

✓ โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการคอยตรวจสอบถนน
และป้ายจราจรต่างๆ ภายในโครงการ ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 
หากพบว่ามีการช ารุดจะด าเนินการซ่อมแซมทันที 

ภาพที่ 2.2-5 - 

1 2 .  ก า ร บ ด บั ง
แสงแดด/การบดบัง
ทิศทางลม/การบด
บังคลื่นวิทยุ 

-  ผู้ พั ก อ า ศั ย บ ริ เ ว ณ
ใกล้เคียงโครงการ 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียน
และตรวจสอบผลกระทบที่เกิดขึ้น 
ความถี่ 
- ตั้งแต่เปิดด าเนินการจนถึงภายหลัง
การก่อสร้างแล้วเสร็จเป็นเวลา 1 ปี 

✓ โครงการก าหนดให้นิติบุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับเรื่องร้องเรียน
จากผู้พักอาศัยในโครงการและพื้นที่ข้างเคียง เพื่อด าเนินการ
แก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้นในทันทีตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

- - 

13. สระว่ายน้ า 
13.1) คุณภาพน้ าใน
สระว่ ายน้ าระบบ
คลอรีน 

- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
-  ค ล อ รี น อิ ส ร ะ  ( Free 
Chlorine) 

- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณน้ า
ลึก และบริเวณน้ าตื้น 
 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าการตรวจวัดค่าความเป็นกรด-
ด่าง (pH) และคลอรีนอิสระ (Free Chlorine) ของสระวา่ยน้ า
วันละ 1 ครั้ง จ านวน 1 จุด  

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4.1-3 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                                     หนา้ 3-11 

ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง/ 

วิธีการตรวจสอบ/ความถี่ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

13.1) คุณภาพน้ าใน
สระว่ ายน้ าระบบ
คลอรีน (ต่อ) 

 ความถี่ 
- วันละ 2 ครั้ง ในช่วงก่อนเปิด และ
หลังปิดบริการ 

    

- ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด 
(Total coliform bacteria) 
- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม  
( Fecal Coliform) 
-  จุ ลิ น ท รี ย์ ห รื อ ตั ว บ่ ง ช้ี
จุลินทรีย์ที่ท า ให้ เกิด โรค 
ไ ด้ แ ก่   Escherichia coli,  
Staphylococcus aureus,  
Pseudomonas 
aeruginosa   

- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณ
น้ า ลึ ก  และบริ เ วณน้ า ตื้ น  เ ก็ บ
ตัวอย่างน้ าเพื่อตรวจวัด ขณะที่มี
ผู้ใช้บริการสระว่ายน้ ามากท่ีสุด 
ความถี่ 
- ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 
 

✓ - โครงการจัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ า
ภายในโครงการ จ านวน 2 จุด ได้แก่ บริเวณน้ าลึก และบริเวณ
น้ าตื้น โดยท าการตรวจวิเคราะห์ในเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 
2566 พารามิเตอร์ตามที่ระบุไว้ในมาตรการ ซึ่งมีผลการ
วิเคราะห์ดังตารางที่ 3.5-4  

เอกสารแนบ 4 - 

-  คลอรีนทั้ งหมด (Total 
Chlorine) 
- คลอไรด์ (Chloride) 
- แอมโมเนีย (Ammonia) 
- ไนเตรท (Nitrate) 
- สภาพโครงสร้างสระว่าย
น้ า พื้นผนัง 

- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณ
น้ าลึกและบริเวณน้ าตื้น เก็บตัวอย่าง
น้ าเพื่อตรวจวัด ขณะที่มีผู้ใช้บริการ
สระว่ายน้ ามากท่ีสุด 
ความถี่ 
- ทุก 1 ปี ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ า
ภายในโครงการ จ านวน 2 จุด ได้แก่ บริเวณน้ าลึก และบริเวณ
น้ าตื้น โดยท าการตรวจวิเคราะห์ในเดือนธันวาคม 2566 
พารามิเตอร์ตามที่ระบุไว้ในมาตรการ ซึ่งมีผลการวิเคราะห์ดัง
ตารางที่ 3.5-4 

เอกสารแนบ 4 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                                     หนา้ 3-12 

ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง/ 

วิธีการตรวจสอบ/ความถี่ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

13.2) โครงสร้างและ
ความปลอดภัยบริเวณ
สระว่ายน้ า 

- สภาพโครงสร้างสระว่ายน้ า พื้น 
ผนัง ไม่ให้มีรอยแตกหรือรอยรั่วซึม 
โดยให้สระว่ายน้ าอยู่ในสภาพดีอยู่
เสมอ 
- ร า ง ร ะ บ า ยน้ า ล้ น ใ ห้ มี ฝ าปิ ด 
แข็งแรงอยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ าลน้
ออกจากราง 
- ป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ า
ให้ อยู่ ใ นสภาพดี  และสามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน 
- หลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอทั่ว
บริเวณสระว่ายน้ า เพื่อให้มองเห็นได้
ชัดเจน ในกรณีที่มีการเปิดใช้สระใน
เวลากลางคืน 
- อ่างล้างมือ บริเวณล้างตัวก่อนลง
สระว่ายน้ า ที่ล้างเท้า ห้องเปลี่ยน
เสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ท่ีวางหรือเก็บ
รองเท้าส าหรับผู้ใช้บริการให้อยู่ใน
สภาพดีเสมอ 

- ตรวจสอบภายในบริเวณ
สระว่ายน้ าและบริ เวณ
โ ด ย ร อ บ ส ร ะ ว่ า ย น้ า
ทั้งหมด หากพบสภาพสระ
ว่ายน้ าและอุปกรณ์ต่างๆ 
อยู่ ในสภาพไม่สมบูรณ์  
ช า รุ ด เ สี ย ห า ย ใ ห้ รี บ
ซ่อมแซมหรือปรับปรุ ง
ทันท ี
ความถี่ 
- ทุกวัน ตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

✓ - โครงการก าหนดให้เจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบพ้ืนที่สระว่ายน้ า 
รางระบายน้ าล้น ป้ายบอกความลึก หลอดไฟ อ่างล้างมือ ป้าย
แสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้บริการ อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระ
ว่ายน้ า และอื่นๆ ให้มีสภาพพร้อมใช้งานอยู่เสมอ หากพบการ
ช ารุดหรือแตกหักจะด าเนินการซ่อมแซมทันที 

ภาพที่ 2.2-10 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                                     หนา้ 3-13 

ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง/ 

วิธีการตรวจสอบ/ความถี่ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

13.2) โครงสร้างและ
ความปลอดภัย (ต่อ) 

-  ป้ า ย แ สด ง ข้ อ ปฏิ บั ติ ส า ห รั บ
ผู้ใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระว่าย
น้ าให้มองเห็นชัดเจน และอยู่ ใน
สภาพดีเสมอ 
- ดูแลรักษา และท าความสะอาด
ห้องน้ า ในบริ เวณสระว่ ายน้ า ให้
สะอาดอยู่เสมอ 
- อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน้ า 
เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ และชุด
ปฐมพยาบาลให้อยู่ในสภาพที่พร้อม
ใช้งานได้ตลอดเวลา 

     

14. สุนทรียภาพ - พื้นที่สีเขียวของโครงการ - ดูแลรักษาให้มีสภาพดี 
และตัดตกแต่งกิ่งไม้ไม่ให้
ล้ าเขตที่ดิน 
ความถี่ 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีคนสวนของโครงการท าการดูแลต้นไม้ใน
โครงการให้มีความสมบูรณ์และสวยงามอยู่เสมอ หากพบว่ามี
การตายจะรีบด าเนินการปลูกทดแทนทันที 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
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ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง/ 

วิธีการตรวจสอบ/ความถี่ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

15. ความปลอดภัย
ของผู้ได้รับผลกระทบ
จากเปิดด าเนินการ
ของโครงการ 

- ผู้ได้รับผลกระทบจากการ
เปิดด าเนินการของโครงการ 

- ติดตั้ งกล่องรับความคิดเห็น
บริเวณป้อมยาม 
ความถี่ 
- ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการยังไม่ได้ตั้งกล่องรับความคิดเห็นบริเวณป้อมยาม
หน้าโครงการ แต่มีการก าหนดให้นิติบุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับ
เรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัยในโครงการและพื้นที่ข้างเคียง 
เพื่อด าเนินการแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้นในทันทีตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

- ตารางที่ 4.1-2 

16.  การมี ส่ วนร่วม
ของประชาชน 

กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลง
โ ค ร ง ก า ร ภ า ย ห ลั ง เ ปิ ด
ด าเนินการ ให้ท าการศึกษา
ส ารวจสภาพเศรษฐกิจและ
สังคม รวมทั้งด าเนินงานการ
มีส่วนร่วงของประชาชนให้
เป็นไปตามหลักวิชาการและ
หลักสถิติพร้อมทั้ งสภาพ
ต าแหน่งการส ารวจ 

- บ้านเรือนและสถานประกอบการ
ในรัศมี  100 ม. พื้นที่อ่อนไหว 
และเส้นทางขนส่งวัสดุก่อสร้างใน
รัศมี 1 กม. โดยรอบพื้นที่โครงการ 
วิธีการจัดการ 
- ส ารวจสภาพเศรษฐกิจ สังคม 
และความคิดเห็นของประชาชน 
สถานประกอบการ และหน่วยงาน
ที่เกี่ยวข้อง ทั้งทางด้านภาวการณ์
เปลี่ยนแปลง ปัญหาและความ
เดือดร้อนตลอดจนความต้องการ
ที่มี ต่ อโครงการในพื้นที่ ระยะ
ประชิด พื้นที่ระยะรัศมี 100 ม. 
จากเขตพื้นท่ี 

✓ - กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดภายในโครงการ ทาง
โครงการจะด าเนินการการส ารวจสภาพเศรษฐกิจ สังคม และ
ความคิดเห็นของประชาชน ผู้น าชุมชน สถานประกอบการ 
และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องทุกครั้งก่อนที่มีการเปลี่ยนแปลง
โครงการ 

- - 
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ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง/ 

วิธีการตรวจสอบ/ความถี่ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

16.  การมีส่ วนร่วม
ของประชาชน (ต่อ) 

 โครงการ พื้นที่อ่อนไหว และ
พื้นที่ตามแนวเส้นทางการ
ข น ส่ ง วั ส ดุ แ ล ะ อุ ป ก ร ณ์
ก่อสร้าง โดยวิธีการและการ
สุ่มตัวอย่างให้เป็นไปตามหลัก
วิชาการและหลักสถิติ พร้อม
ทั้ งแสดงภาพต าแหน่ งการ
ส ารวจ 
ความถี่ 
- ทุกครั้งที่มีการเปลี่ยนแปลง
โครงการ 

    

17. การรับเรื่อง
ร้องเรียนของ
ประชาชน 

- ความคิดเห็นของประชาชน ข้อ
วิตกกังวล และข้อเสนอแนะต่อ
โครงการ 

- จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียน
ในช่วงระยะด าเนินการ  
ความถี่ 
- ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการก าหนดให้นิติบุคคลอาคารชุดเป็นผูร้ับเรือ่งร้องเรยีน
จากผู้พักอาศัยในโครงการและพื้นที่ข้างเคียง เพื่อด าเนินการ
แก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้นในทันทีตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

- - 
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3.5  ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ระบุให้มี
การตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม จ านวน 2 ดัชนี คือ คุณภาพน้ าทิ้ง และคุณภาพน้ าในสระว่ายน้ า 

3.5.1  ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ระบุให้
ด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง ทั้งหมด 2 สถานี ประกอบด้วย จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย และบ่อ
พักน้ าสุดท้ายของระบบระบายน้ าของโครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ าบริเวณด้านหน้าโครงการ ความถี่ 
เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ โดยมีพารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ จ านวนทั้งหมด 7 พารามิเตอร์ 
ได้แก่ ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH), บีโอดี (BOD), สารแขวนลอย (SS), สารที่ละลายได้ (TDS), ซัลไฟด์ (Sulfide), 
ทีเคเอ็น (TKN) และน้ ามันและไขมัน (Fat, Oil and Grease) 

อีกทั้งยังระบุให้ต้องด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ าในสระว่ายน้ า โดยแบ่งพารามิเตอร์ในการตรวจวัด
ออกเป็น 3 กลุ่ม ตามความถ่ีในการตรวจวัด ดังนี้  

1) พารามิเตอร์ที่ต้องด าเนินการตรวจวัดทุกวันตลอดระยะเปิดด าเนินการ จ านวน 2 พารามิเตอร์ ได้แก่ 
ความเป็นกรด-ด่าง (pH) และค่าคลอรีนอิสระ (Free Chlorine) บริเวณน้ าลึก และบริเวณน้ าตื้น 

2) พารามิเตอร์ที่ต้องด าเนินการตรวจวัดทุก 1 เดือน ตลอดระยะเปิดด าเนินการ จ านวน 5 พารามิเตอร์ 
ไ ด้ แ ก่  Total Coliform Bacteria, Fecal Coliform Bacteria, E.coli, Staphylococcus aureus แ ล ะ 
Pseudomonas aeruginosa บริเวณน้ าลึก และบริเวณน้ าตื้น 

3) พารามิเตอร์ที่ต้องด าเนินการตรวจวัดทุก 1 ปี ตลอดระยะเปิดด าเนินการ จ านวน 4 พารามิเตอร์ ได้แก่ 
Total Chlorine, Chloride, Ammonia, และ Nitrate บริเวณน้ าลึก และบริเวณน้ าตื้น 

 
3.5.2  วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์ 

บริษัทผู้เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างได้ท าการเก็บตัวอย่างน้ า โดยตัวอย่างทั้งหมดจะถูกแช่ในถังน้ าแข็งเพ่ือ
รักษาสภาพก่อนน ามาวิเคราะห์ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของ
ตัวอย่างโดยละเอียด พร้อมทั้งจดบันทึกข้อมูลในแบบก ากับตัวอย่างที่ใช้ควบคุมคุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติการ
วิเคราะห์ และน าส่งไปวิเคราะห์ยังห้องปฏิบัติการ โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน้ าด าเนินตาม
มาตรฐานที่ก าหนดไว้ใน Standard Method for the Examination of Water and Wastewater ฉบับปีล่าสุด 
ของ American Public Health Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธีการวิเคราะห์คุณภาพน้ าที่ได้รับการยอมรับกัน
โดยทั่วไป ต าแหน่งการเก็บตัวอย่างและวิธีการตรวจวิเคราะห์น้ าทิ้งและสระว่ายน้ า  แสดงดังตารางที่ 3.5-1 และ
ภาพที่ 3.5-1 
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ตารางท่ี 3.5-1 วิธีวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 3.5-1 จุดเก็บตัวอย่างน้ าในโครงการ 

จุดตรวจวัด ดัชนีที่วิเคราะห์วิธีการ  ตรวจวัดและวิเคราะห์ วันที่ตรวจวัด 
- จุดระบายน้ าออกจาก
ระบบบ าบัดน้ าเสีย  
- บ่อพักน้ าสุดท้ายของ
ระบบระบายน้ าของ
โครงการก่อนระบายลง
สู่ระบบระบายน้ าบริเวณ
ด้านหน้าโครงการ 

- pH 
- BOD 
- SS 
- TDS 
- H2S 
- TKN  
- Oil & Grease 

- Electrometric Method 
- 5 Day BOD Membrane Electrode 
- Dried at 103-105˚C 
- Dried at 103-105˚C 
- Iodometric 
- Macro-Kjeldahl Method 
- Partition - gravimetric method 

12/7/2566 
25/8/2566 
12/9/2566 
17/10/2566 
21/11/2566 
18/12/2566 

- บริเวณน้ าลึก  
- บริเวณน้ าตื้น 

- pH  
- Free Chlorine 

- Test Kit  ทุกวัน 

- โคลิฟอร์มแบคทีเรีย 
- ฟีคัลโคลิฟอรม์แบคทีเรยี 
- E.coli 
- Staphylococcus aureus 
- Pseudomonas aeruginosa 

- MPN Method 
- MPN Method 
- MPN Method, Detection 
- Membrane Filtration Method 
- Membrane Filtration Method 

12/7/2566 
25/8/2566 
12/9/2566 
17/10/2566 
21/11/2566 
18/12/2566 

- Total Chlorine 
- Chloride 
- Ammonia 
- Nitrate 

- Iodometric Method 
- Argentometric Method 
- Direct-Nesslerization 
- Cadmium Reduction Method 

18/12/2566 

จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อพักน้ าสุดท้าย 

สระว่ายน้ าจุดตื้น สระว่ายน้ าจุดลึก 
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3.5.3 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าเสีย 

โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ท าการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้งในเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 
2566 โดยมีพารามิเตอร์ทั้งหมด 7 พารามิเตอร์ ได้แก่ ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH), บีโอดี (BOD), สารแขวนลอย 
(SS), สารที่ละลายได้ (TDS), ซัลไฟด์ (Sulfide), ทีเคเอ็น (TKN) และน้ ามันและไขมัน (Fat, Oil and Grease) โดย
ก าหนดให้มีการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง ทั้งหมด 2 สถานี ประกอบด้วย จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย  
และบ่อพักน้ าสุดท้ายของระบบระบายน้ าของโครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ าบริเวณด้านหน้าโครงการ 
ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง โดยมีผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางท่ี 3.5-2  

 
3.5.4 อภิปรายผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าเสีย 

 จากการวิเคราะห์คุณภาพน้ าเสียจากระบบบ าบัดของโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) พบว่า  
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าบริเวณจุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย และบ่อพักน้ าสุดท้ายของระบบระบาย
น้ าของโครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ าบริเวณด้านหน้าโครงการ พบว่า พารามิเตอร์ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ใน
เกณฑ์มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการ
ระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาดลงวันที่ 7 พฤศจิกายน 2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่ม
ที่ 122 ตอนที่ 125 ง วันที่ 29 ธันวาคม 2548 (ประเภท ก.) ยกเว้นค่า BOD และ TKN ในบางเดือน 

เมื่อเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าเสียของโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ในปี พ.ศ. 
2564 - พ.ศ. 2566 พบว่า คุณภาพน้ าเสียจากระบบบ าบัดของโครงการมีแนวโน้มเป็นไปตามเกณฑ์ค่ามาตรฐาน
ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจาก
อาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก.) แสดงดังตารางท่ี 3.5-3 และภาพที่ 3.5-2 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด   หน้า 3-19 

ตารางท่ี 3.5-2 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 

หมายเหตุ : 1) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาดลงวันที่ 7 พฤศจิกายน 2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 122 ตอนที่  
125 ง วันที่ 29 ธันวาคม 2548 (ประเภท ก.)              

 TDS   =   Total Dissolved Solids  SS   =   Suspended Solid    
O&G   =   Fat Oil & Grease 

 
 

สถานีตรวจวัด วันที่ตรวจวัด 
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าเสียของโครงการ 

pH 
BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
TDS 

(mg/l) 
O&G 

(mg/l) 
TKN 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 

12/7/2566 7.0 133 11 452 14 46 <1.0 

25/8/2566 7.2 122 12 372 4.7 46 <1.0 

12/9/2566 6.7 161 14 486 <2.0 43 <1.0 

17/10/2566 6.9 132 11 314 <2.0 36 <1.0 

21/11/2566 6.6 105 18 382 8.0 46 <1.0 

18/12/2566 6.6 130 11 400 <2.0 26 <1.0 

บ่อพักน้ าสุดท้ายก่อนระบายลงสู่ระบบ
ระบายน้ าบริเวณด้านหนา้โครงการ 

12/7/2566 7.0 110 10 444 14 44 <1.0 

25/8/2566 7.2 80 10 362 4.6 44 <1.0 

12/9/2566 6.7 140 10 485 <2.0 39 <1.0 

17/10/2566 6.9 100 10 322 <2.0 35 <1.0 

21/11/2566 6.6 88 10 381 8.0 48 <1.0 

18/12/2566 6.4 97 9.0 400 <2.0 25 <1.0 

มาตรฐาน1) 5-9 20 30 500* 20 35 1.0 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด   หน้า 3-20 

ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าจากระบบบ าบัดน้ าเสียในปี พ.ศ. 2564 - พ.ศ. 2566 

หมายเหตุ : 1) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาดลงวันที่ 7 พฤศจิกายน 2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 122 ตอนที่  
125 ง วันที่ 29 ธันวาคม 2548 (ประเภท ก.) 

             TDS   =   Total Dissolved Solids  SS   =   Suspended Solid  O&G   =   Fat Oil & Grease 

สถานีตรวจวัด วันที่ตรวจวัด 
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าเสียของโครงการ 

pH 
BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
TDS 

(mg/l) 
O&G 

(mg/l) 
TKN 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 

24/9/2564 6.0 20 3.9 532 2.4 8.4 <0.30 

11/10/2564 4.6 2.9 6.8 443 11 13 <0.30 

15/11/2564 5.1 2.9 9.0 458 7.7 12 <0.30 

15/12/2564 5.2 35 6.4 488 9.3 9.1 <0.30 

25/1/2565 6.2 23 7.5 327 3.3 6.3 0.35 

17/2/2565 5.1 5.4 6.6 336 5.3 4.2 <0.30 

15/3/2565 7.0 102 14 402 <2.0 22 0.5 

19/4/2565 7.6 40 4.4 440 <2.0 22 0.6 

19/5/2565 7.2 40 9.4 340 <2.0 57 <0.30 

14/6/2565 7.1 43 25 399 <2.0 60 0.39 

19/7/2565 6.6 131 536 274 5.5 27 0.48 

17/8/2565 6.6 13 17 596 21 13 0.95 

15/9/2565 5.5 57 12 402 <2.0 12 <0.30 

11/10/2565 6.4 79 19 260 <2.0 18 <0.30 

9/11/2565 5.9 53 12 372 16 14 <0.30 

8/12/2565 5.8 27 13 436 12 12 <0.30 

มาตรฐาน1) 5-9 20 30 500* 20 35 1.0 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด   หน้า 3-21 

ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าจากระบบบ าบัดน้ าเสียในปี พ.ศ. 2564 - พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

หมายเหตุ : 1) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาดลงวันที่ 7 พฤศจิกายน 2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 122 ตอนที่  
125 ง วันที่ 29 ธันวาคม 2548 (ประเภท ก.)            

               TDS   =   Total Dissolved Solids  SS   =   Suspended Solid  O&G   =   Fat Oil & Grease 

สถานีตรวจวัด วันที่ตรวจวัด 
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าเสียของโครงการ 

pH 
BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
TDS 

(mg/l) 
O&G 

(mg/l) 
TKN 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 

20/2/2566 6.7 55 19 422 1.1 16 <0.30 
21/3/2566 6.8 54 13 440 3.0 13 <0.30 
18/4/2566 6.2 103 33 460 4.5 26 0.38 
8/5/2566 6.7 32 19 413 <2.0 13 <0.30 
20/6/2566 7.1 27 18 410 <2.0 52 <1.0 

12/7/2566 7.0 133 11 452 14 46 <1.0 
25/8/2566 7.2 122 12 372 4.7 46 <1.0 

12/9/2566 6.7 161 14 486 <2.0 43 <1.0 
17/10/2566 6.9 132 11 314 <2.0 36 <1.0 
21/11/2566 6.6 105 18 382 8.0 46 <1.0 
18/12/2566 6.6 130 11 400 <2.0 26 <1.0 

บ่อพักน้ าสุดท้ายก่อนระบายลงสู่ระบบ
ระบายน้ าบริเวณด้านหนา้โครงการ 

24/9/2564 6.0 15 5.2 340 2.0 7.6 <0.30 

11/10/2564 7.4 <2.0 15 461 13 2.1 <0.30 

15/11/2564 5.1 2.5 8.2 458 7.7 11 <0.30 

15/12/2564 5.2 19 5.0 488 9.3 8.6 <0.30 

25/1/2565 6.7 15 5.0 366 3.4 6.4 0.4 

มาตรฐาน1) 5-9 20 30 500* 20 35 1.0 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด   หน้า 3-22 

ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าจากระบบบ าบัดน้ าเสียในปี พ.ศ. 2564 - พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

หมายเหตุ : 1) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาดลงวันที่ 7 พฤศจิกายน 2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 122 ตอนที่  
125 ง วันที่ 29 ธันวาคม 2548 (ประเภท ก.)            

               TDS   =   Total Dissolved Solids  SS   =   Suspended Solid  O&G   =   Fat Oil & Grease 

สถานีตรวจวัด วันที่ตรวจวัด 
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าเสียของโครงการ 

pH 
BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
TDS 

(mg/l) 
O&G 

(mg/l) 
TKN 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

บ่อพักน้ าสุดท้ายก่อนระบายลงสู่ระบบ
ระบายน้ าบริเวณด้านหนา้โครงการ 

17/2/2565 5.5 5.2 7.0 334 5.2 4.0 <0.30 
15/3/2565 7.0 91 12 408 5.3 22 0.5 
19/4/2565 7.7 20 3.5 421 <2.0 21 0.6 
19/5/2565 7.0 42 9.6 339 <2.0 49 <0.30 
14/6/2565 7.1 30 15 400 <2.0 34 0.39 

19/7/2565 6.7 120 426 265 4.2 28 0.48 
17/8/2565 6.6 9.0 10 492 8.5 11 0.79 

15/9/2565 6.6 42 10 396 <2.0 11 <0.30 

11/10/2565 6.5 50 15 258 <2.0 16 <0.30 

9/11/2565 5.9 48 10 370 15 16 <0.30 

8/12/2565 6.9 20 10 426 5.0 13 <0.30 

20/2/2566 6.7 29 15 428 3.2 11 <0.30 

21/3/2566 6.8 30 10 438 2.3 12 <0.30 

18/4/2566 6.3 80 16 458 4.0 22 0.38 

8/5/2566 6.8 25 15 412 <2.0 12 <0.30 

20/6/2566 7.0 25 16 405 <2.0 49 <1.0 

มาตรฐาน1) 5-9 20 30 500* 20 35 1.0 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด   หน้า 3-23 

ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าจากระบบบ าบัดน้ าเสียในปี พ.ศ. 2564 - พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

หมายเหตุ : 1) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาดลงวันที่ 7 พฤศจิกายน 2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 122 ตอนที่  
125 ง วันที่ 29 ธันวาคม 2548 (ประเภท ก.)            

               TDS   =   Total Dissolved Solids  SS   =   Suspended Solid  O&G   =   Fat Oil & Grease 

สถานีตรวจวัด วันที่ตรวจวัด 
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าเสียของโครงการ 

pH 
BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
TDS 

(mg/l) 
O&G 

(mg/l) 
TKN 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

บ่อพักน้ าสุดท้ายก่อนระบายลงสู่ระบบ
ระบายน้ าบริเวณด้านหนา้โครงการ (ต่อ) 

12/7/2566 7.0 110 10 444 14 44 <1.0 
25/8/2566 7.2 80 10 362 4.6 44 <1.0 
12/9/2566 6.7 140 10 485 <2.0 39 <1.0 
17/10/2566 6.9 100 10 322 <2.0 35 <1.0 
21/11/2566 6.6 88 10 381 8.0 48 <1.0 

18/12/2566 6.4 97 9.0 400 <2.0 25 <1.0 
มาตรฐาน1) 5-9 20 30 500* 20 35 1.0 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 3-24 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.5-2 กราฟผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
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จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อพักน้ าสุดท้ายก่อนระบายออกหน้าโครงการ

เกณฑ์ก าหนดให้อยู่ในชว่ง 5-9 

 
ภาพที่ 3.5-2      
กราฟผลการ

วิเคราะห์คุณภาพน้ า
จากระบบบ าบัดน้ า

เสียของโครงการเกณฑ์

ก าหนดให้อยู่ในชว่ง 5-9 
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BOD

จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อพักน้ าสุดท้ายก่อนระบายออกหน้าโครงการ

เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 20 mg/L 

 
เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 20 mg/L 
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TDS

จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อพักน้ าสุดท้ายก่อนระบายออกหน้าโครงการ

เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 500 mg/L
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SS

จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อพักน้ าสุดท้ายก่อนระบายออกหน้าโครงการ

เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 30 mg/L 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 3-25 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.5-2 กราฟผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ (ต่อ) 
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Sulfide

จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อพักน้ าสุดท้ายก่อนระบายออกหน้าโครงการ

เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 1.0 mg/L 
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TKN

จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อพักน้ าสุดท้ายก่อนระบายออกหน้าโครงการ

เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 35 mg/L 
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Oil and Grease

จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อพักน้ าสุดท้ายก่อนระบายออกหน้าโครงการ

เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 20 mg/L 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 3-26 

3.5.5 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ท าการวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ าในเดือนกรกฎาคม - 
ธันวาคม 2566 โดยแบ่งพารามิเตอร์ในการตรวจวัดออกเป็น 2 กลุ่ม ตามความถ่ีในการตรวจวัด ได้แก่ พารามิเตอร์
ที่ต้องด าเนินการตรวจวัดทุก 1 เดือน ตลอดระยะเปิดด าเนินการ จ านวน 5 พารามิเตอร์ ได้แก่ Total Coliform 
Bacteria, Fecal Coliform Bacteria, E. coli, Staphylococcus aureus และ  Pseudomonas aeruginosa 
และพารามิเตอร์ที่วิเคราะห์ ปีละ 1 ครั้ง ได้แก่ พารามิเตอร์ Total Chlorine, Chloride, Ammonia และ Nitrate
โดยก าหนดให้มีการตรวจวัดคุณภาพน้ าสระว่ายน้ า ทั้งหมด 2 สถานี ประกอบด้วย บริเวณจุดลึกและบริเวณจุดตื้น
ของสระว่ายน้ า โดยมีผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางท่ี 3.5-4  

 
3.5.6 อภิปรายผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

 จากการวิ เคราะห์คุณภาพน้ า สระว่ายน้ าของโครงการ XT EKKAMAI (เ อ็กซ์ที  เอกมัย)  พบว่า  
ทุกพารามิเตอร์มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานอ้างอิงตามพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ.2535 เรื่อง การควบคุม
การประกอบกิจการสระว่ายน้ า หรือกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกัน  
 เมื่อเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ าของโครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ในปี 
พ.ศ. 2564 - พ.ศ. 2566 พบว่า คุณภาพน้ าสระว่ายน้ าของโครงการมีแนวโน้มเป็นไปตามเกณฑ์ค่ามาตรฐานตาม
พระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ.2535 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ า หรือกิจการอ่ืนๆ ใน
ท านองเดียวกัน แสดงดังตารางท่ี 3.5-5  
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                                                 หนา้ 3-27 

ตารางท่ี 3.5-4 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ า 

หมายเหต ุ: * พระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ.2535 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ า หรือกจิการอื่นๆ ในท านองเดียวกัน 
 TCB   =   Total Coliform Bacteria  FCB   =   Fecal Coliform Bacteria 

E. Coli   =   Escherichia coli   S. aureus   =   Staphylococcus aureus  
P. aeruginosa   =   Pseudomonas aeruginosa 

 
 
 

สถานีตรวจวัด วันที่ตรวจวัด 
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของโครงการ 

TCB 
(MPN/100ml) 

FCB 
(MPN/100ml) 

E. Coli 
(CFU/ml) 

S. aureus 
(CFU/ml) 

P. aeruginosa 
(in 100 ml) 

Total Chlorine 
(mg/L) 

Chloride 
(mg/L) 

Ammonia 
(mg/L) 

Nitrate 
(mg/L) 

สระว่ายน้ าบรเิวณ
ส่วนลึก 

12/7/2566 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 
25/8/2566 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 

12/9/2566 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 
17/10/2566 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 
21/11/2566 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 

18/12/2566 <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 4.5 1,671 <0.05 0.14 

สระว่ายน้ าบรเิวณ
ส่วนตื้น 

12/7/2566 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 

25/8/2566 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 
12/9/2566 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 

17/10/2566 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 
21/11/2566 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 
18/12/2566 <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 1.4 1,603 <0.05 0.15 

มาตรฐาน* 10 ND ND ND ND 7.2-8.4 600 20 50 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                                                 หนา้ 3-28 

ตารางท่ี 3.5-5 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ าในปี พ.ศ. 2564 - พ.ศ. 2566 

หมายเหต ุ: * พระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ.2535 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ า หรือกจิการอื่นๆ ในท านองเดียวกัน 
 ND = Not Detected   TCB   =   Total Coliform Bacteria  FCB   =   Fecal Coliform Bacteria 
 E. Coli   =   Escherichia coli S. aureus   =   Staphylococcus aureus   P. aeruginosa   =   Pseudomonas aeruginosa 

สถานีตรวจวัด วันที่ตรวจวัด 
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของโครงการ 

TCB 
(MPN/100ml) 

FCB 
(MPN/100ml) 

E. Coli 
(CFU/ml) 

S. aureus 
(CFU/ml) 

P. aeruginosa 
(in 100 ml) 

Total Chlorine 
(mg/L) 

Chloride 
(mg/L) 

Ammonia 
(mg/L) 

Nitrate 
(mg/L) 

สระว่ายน้ าบรเิวณ
ส่วนลึก 

24/9/2564 <1.8 <1.8 <1.8 ND ND 1.65 1,280 0.13 20 
11/10/2564 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 

15/11/2564 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 
15/12/2564 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 
25/1/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 

17/2/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 
15/3/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 

19/4/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 
19/5/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 

14/6/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 
19/7/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 
17/8/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 
15/9/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 

11/10/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 
9/11/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 
8/12/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 

มาตรฐาน* 10 ND ND ND ND 7.2-8.4 600 20 50 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                                                 หนา้ 3-29 

ตารางท่ี 3.5-5 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ าในปี พ.ศ. 2564 - พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

หมายเหต ุ: * พระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ.2535 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ า หรือกจิการอื่นๆ ในท านองเดียวกัน 
ND = Not Detected   TCB   =   Total Coliform Bacteria  FCB   =   Fecal Coliform Bacteria 
E. Coli   =   Escherichia coli S. aureus   =   Staphylococcus aureus   P. aeruginosa   =   Pseudomonas aeruginosa 

สถานีตรวจวัด วันที่ตรวจวัด 
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของโครงการ 

TCB 
(MPN/100ml) 

FCB 
(MPN/100ml) 

E. Coli 
(CFU/ml) 

S. aureus 
(CFU/ml) 

P. aeruginosa 
(in 100 ml) 

Total Chlorine 
(mg/L) 

Chloride 
(mg/L) 

Ammonia 
(mg/L) 

Nitrate 
(mg/L) 

สระว่ายน้ าบรเิวณ
ส่วนลึก 

20/2/2566 <1.8 <1.8 Not detected Not detected Not detected - - - - 
21/3/2566 <1.8 <1.8 Not detected Not detected Not detected - - - - 

18/4/2566 <1.8 <1.8 Not detected Not detected Not detected - - - - 
8/5/2566 <1.8 <1.8 Not detected Not detected Not detected - - - - 
20/6/2566 <1.8 <1.8 Not detected Not detected Not detected - - - - 

12/7/2566 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 
25/8/2566 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 

12/9/2566 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 
17/10/2566 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 

21/11/2566 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 
18/12/2566 <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 4.5 1,671 <0.05 0.14 

สระว่ายน้ าบรเิวณ
ส่วนตื้น 

24/9/2564 <1.8 <1.8 ND ND ND 1.98 1,280 0.28 22 
11/10/2564 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 

15/11/2564 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 
15/12/2564 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 
25/1/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 

มาตรฐาน* 10 ND ND ND ND 7.2-8.4 600 20 50 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                                                 หนา้ 3-30 

ตารางท่ี 3.5-5 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ าในปี พ.ศ. 2564 - พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

หมายเหต ุ: * พระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ.2535 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ า หรือกจิการอื่นๆ ในท านองเดียวกัน 
ND = Not Detected   TCB   =   Total Coliform Bacteria  FCB   =   Fecal Coliform Bacteria 
E. Coli   =   Escherichia coli S. aureus   =   Staphylococcus aureus   P. aeruginosa   =   Pseudomonas aeruginosa 

สถานีตรวจวัด วันที่ตรวจวัด 
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของโครงการ 

TCB 
(MPN/100ml) 

FCB 
(MPN/100ml) 

E. Coli 
(CFU/ml) 

S. aureus 
(CFU/ml) 

P. aeruginosa 
(in 100 ml) 

Total Chlorine 
(mg/L) 

Chloride 
(mg/L) 

Ammonia 
(mg/L) 

Nitrate 
(mg/L) 

สระว่ายน้ าบรเิวณ
ส่วนตื้น (ต่อ) 

17/2/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 
15/3/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 

19/4/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 
19/5/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 
14/6/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 

19/7/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND     
17/8/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 

15/9/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 
11/10/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 

9/11/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 
8/12/2565 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 
20/2/2566 <1.8 <1.8 Not detected Not detected Not detected - - - - 
21/3/2566 <1.8 <1.8 Not detected Not detected Not detected - - - - 

18/4/2566 <1.8 <1.8 Not detected Not detected Not detected - - - - 
8/5/2566 <1.8 <1.8 Not detected Not detected Not detected - - - - 
20/6/2566 <1.8 <1.8 Not detected Not detected Not detected - - - - 

มาตรฐาน* 10 ND ND ND ND 7.2-8.4 600 20 50 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ XT EKKAMAI (เอ็กซ์ที เอกมัย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                                                 หนา้ 3-31 

ตารางท่ี 3.5-5 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ าในปี พ.ศ. 2564 - พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

หมายเหต ุ: * พระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ.2535 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ า หรือกจิการอื่นๆ ในท านองเดียวกัน 
ND = Not Detected   TCB   =   Total Coliform Bacteria  FCB   =   Fecal Coliform Bacteria 
E. Coli   =   Escherichia coli S. aureus   =   Staphylococcus aureus   P. aeruginosa   =   Pseudomonas aeruginosa 
 

สถานีตรวจวัด วันที่ตรวจวัด 
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของโครงการ 

TCB 
(MPN/100ml) 

FCB 
(MPN/100ml) 

E. Coli 
(CFU/ml) 

S. aureus 
(CFU/ml) 

P. aeruginosa 
(in 100 ml) 

Total Chlorine 
(mg/L) 

Chloride 
(mg/L) 

Ammonia 
(mg/L) 

Nitrate 
(mg/L) 

สระว่ายน้ าบรเิวณ
ส่วนตื้น (ต่อ) 

12/7/2566 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 
25/8/2566 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 

12/9/2566 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 
17/10/2566 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 
21/11/2566 <1.8 <1.8 ND ND ND - - - - 

18/12/2566 <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 1.4 1,603 <0.05 0.15 
มาตรฐาน* 10 ND ND ND ND 7.2-8.4 600 20 50 


