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         บทที่ 1 

       บทน ำ 
 

1.1 ที่มำโครงกำร 
 

โครงการ อาคารส านักงาน พาณิชยกรรม และสถานศึกษา Vanit Place Aree ด าเนินการโดย  
บริษทั แหลมทองเอ็นเตอร์ไพร์ส จ ากดั ตั้งอยู่เลขที่ 304 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท 
กรุงเทพมหานคร 10400 เป็นอาคารส านักงาน พาณิชยกรรม และสถานศึกษา เป็นอาคารคอนกรีตเสริม
เหล็ก จ านวน 3 อาคาร ประกอบดว้ยอาคาร A ง 31 ชั้น กบั 2 ชั้นใตดิ้น, อาคาร B สูง 3 ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น  
และอาคาร C สูง 2 ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น ที่จอดรถ 592 คนั (เป็นที่จอดรถผูพ้ิการ 9 คนั) และที่จอดรถยนต์
บริการ 6 คนั และที่จอดรถจกัรยานยนต ์93 คนั และที่จอดรถจกัรยาน 16 คนั มีพื้นที่ใช้สอยอาคารรวม 
78,877.51 ตารางเมตร ประกอบดว้ย พื้นที่ส านักงาน 29,369.61 ตารางเมตร พื้นที่พาณิชย ์2,859.40 ตาราง
เมตร และพื้นที่สถานศึกษา 69.22 ตารางเมตร ปัจจุบนัเป็นศูนยก์ลางธุรกิจ การคา้ การบริการ และมีการ
คมนาคมระบบขนส่งมวลชนขนาดใหญ่ เช่น รถไฟฟ้า BTS ซ่ึงมีความสะดวกในการเดินทาง ซ่ึงเป็นท าเล 
ที่ดึงดูดชาวไทยและชาวต่างชาติ ที่เขา้มาท่องเที่ยว และท างานในบริเวณน้ี  

โครงการ อาคารส านักงาน พาณิชยกรรม และสถานศึกษา Vanit Place Aree ด าเนินการโดย  
บริษัท แหลมทองเอ็นเตอร์ไพร์ส จ ากัด (บริษัทได้ท  าการเปล่ียนช่ือจากเดิมคือช่ือ โครงการ อาคาร
ส านกังาน พาณิชยกรรม และสถานศึกษา Vanit Place @Ari เป็น โครงการ อาคารส านักงาน พาณิชยกรรม  
และสถานศึกษา Vanit Place Aree แลว้ตามหนงัสือ ที่ ทส 1010.5/1083 ลงวนัที่ 26 มกราคม 2564 ดงัแสดง
ในภำคผนวก ก) ส านักงานตั้งอยูเ่ลขที่ 1126/1 อาคารวานิช ถนนเพชรบุรีตดัใหม่ แขวงมกักะสัน เขตราช
เทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 โดยจดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พเิศษ มีพื้นที่ใชส้อยรวม 78,877.51 
ตารางเมตร ซ่ึงเขา้ข่ายต้องจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ืองก าหนดประเภท และขนาดของโครงการ หรือกิจการที่ตอ้ง 
มีรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วธีิการ ระเบียบปฏิบตัิ และแนวทางการจดัท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ประเภทโครงการอาคารที่ใช้เป็นส านักงานหรือที่ท  าการ 
ของเอกชน ความสูงตั้งแต่ 23 เมตรขึ้นไป หรือมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นใดชั้นหน่ึงในหลงัเดียวกัน 
ตั้ งแต่ 10,000 ตารางเมตรขึ้ นไป ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมในขั้นตอน 
ขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ลงวนัที่ 11 พฤศจิกายน 
2561 และราชกิจจานุเบกษา เล่ม 136 ตอนพิเศษ 3ง ลงวนัที่ 4 มกราคม 2562 และโครงการไดรั้บความ
เห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) แล้วตามหนังสือ  
ที่ ทส 1010.5/17028 ลงวนัที่ 9 ธันวาคม 2562 ดงัแสดงในภำคผนวก ข ทั้งน้ี โครงการได้จดทะเบียน 
เป็นนิติบุคคลตามกฎหมายแพง่และพาณิชยเ์รียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภำคผนวก ค 
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โครงการ อาคารส านักงาน พาณิชยกรรม และสถานศึกษา Vanit Place Aree ต่อไปน้ีจะเรียกว่า 
“โครงการ” ไดว้า่จา้งหน่วยงานกลาง คือ บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการขึ้นทะเบียนห้องปฏิบติัการ
วิเคราะห์เอกชนกับกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดังแสดงในภำคผนวก ง ซ่ึงต่อไปน้ี 
จะเรียกวา่ “Third Party” เป็นผูต้รวจวดัและวเิคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามที่ก  าหนดไวใ้นมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในช่วงเปิดด าเนินการ ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท  ารายงานผลการปฏิบติั
ตามมาตรการฯ ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2566 (ช่วงเปิดด าเนินการ) เพื่อเสนอต่อ
หน่วยงานอนุญาต (กรุงเทพมหานคร), ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 
(สผ.) และส านกังานเขตพญาไทต่อไป  

ทั้ งน้ี  โครงการได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มอยา่งเคร่งครัด รวมถึงโครงการไดน้ าเสนอรายงาน 
ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ อยา่งเคร่งครัด ซ่ึงคร้ังล่าสุดไดจ้ดัส่งเล่มรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ฉบับประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 (ช่วงเปิดด าเนินการ) ต่อหน่วยงานอนุญาต  
(กรุงเทพมหานคร) เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภำคผนวก จ 
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1.2 รำยละเอียดโครงกำร 
 
 1.2.1 ที่ตั้งโครงกำร 
 

โครงการ อาคารส านักงาน พาณิชยกรรม และสถานศึกษา Vanit Place Aree ดงัแสดงในรูปที่ 1-1
ด าเนินการโดย บริษทั แหลมทองเอ็นเตอร์ไพร์ส จ ากดั ตั้งอยูเ่ลขที่ 304 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน  
เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร ส าหรับพื้นที่โดยรอบโครงการในปัจจุบนัเป็นบา้นพกัอาศยั อาคารชุดพกั
อาศยั อาคารอยูอ่าศยัรวม (ให้เช่า) สถานบริการน ้ ามนั อาคารส านักงาน ธนาคาร อาคารพาณิชย ์ร้านคา้  
และร้านอาหาร มีอาณาเขตติดต่อกบัพื้นที่โดยรอบ ดงัน้ี 

ทิศเหนือ           ติดกบั พื้นที่โครงการอาคารชุด Noble Around Ari สูง 39 ชั้น 4 ชั้นใตดิ้น  
   และสถานีบริการน ้ ามนัคาลเทก็ซ์ ถดัไปเป็นอาคาร SME Bank Tower  
   สูงประมาณ 40 ชั้น 
ทิศใต ้            ติดกบั บริษทั เบคไทย กรุงเทพอุปกรณ์เคมีภณัฑ ์จ ากดั สูง 6 ชั้น ถดัไปเป็น 
   บา้นสุขจิต อพาร์ทเมน้ท ์และกลุ่มบา้นพกัอาศยั ภายในซอยพหลโยธิน 4 

 ทิศตะวนัออก   ติดกบั - อาคาร 5 ดาว 4 อพาร์ทเมน้ท ์สูง 5 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 
               - บา้นพกัอาศยัสูง 3 ชั้น เลขที่ 7/2 จ  านวน 1 หลงั 
               - บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น เลขที่ 7/1 จ  านวน 1 หลงั 
               - อาคารอยูอ่าศยัรวมส าเภาเจริญ สูง 4 ชั้น เลขที่ 15 จ  านวน 1 อาคาร 
              - บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น เลขที่ 17 จ  านวน 1 หลงั 
               - บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น เลขที่ 19 จ  านวน 1 หลงั 
               - อาคารอยูอ่าศยัรวม สูง 4 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 
                  ถดัไปเป็นกลุ่มบา้นพกัอาศยัภายในซอยพหลโยธิน 4  
 ทิศตะวนัตก    ติดกบั  ธนาคารทหารไทย สาขาสนามเป้า และถนนพหลโยธิน  
    กวา้ง 32.00 - 35.00 เมตร ถดัไปเป็นกลุ่มอาคารพาณิชย ์สูง 4 ชั้น  
    และอาคาร PEARL BANGKOK สูง 25 ชั้น 
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1.2.2 กำรคมนำคมบริเวณพืน้ที่โครงกำร 
 
 การคมนาคมเขา้สู่พื้นที่โครงการสามารถเดินทางได้ 3 เส้นทาง ได้แก่ การเดินทางดว้ยระบบ
คมนาคมทางรถยนต์ ระบบขนส่งมวลขน (องค์การขนส่งมวลชนกรุงเทพ, ขสมก) และรถไฟฟ้า BTS  
ดงัแสดงในรูปที่ 1-2 มีรายละเอียดดงัน้ี 

 1) กำรเดินทำงด้วยรถยนต์ 

 การเดินทางโดยรถยนตเ์พือ่มายงัพื้นที่โครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี  

 เส้นทำงเพื่อเข้ำโครงกำร การเดินทางเขา้สู่พื้นที่โครงการสามารถเขา้ได ้ดงัน้ี 

 -  ถนนพหลโยธิน ทิศทางมุ่งเหนือ ผ่านแยกพหลโยธิน 2 ตรงไปประมาณ 350 เมตร กลบัรถก่อน 
    ถึงสถานี BTS อารีย ์แลว้ตรงไปประมาณ 150 เมตร แลว้เล้ียวซา้ยเขา้โครงการ 

- ถนนพหลโยธิน ทิศทางมุ่งใต ้แล่นผ่าน BTS อารีย ์ประมาณ 250 เมตร สามารถเล้ียวซ้าย 
   เขา้โครงการได ้
- ซอยพหลโยธิน 5 ทิศทางมุ่งตะวนัออกเล้ียวซ้ายที่แยกราชครู ตรงไปประมาณ 200 เมตร  
   กลบัรถก่อนถึงสถานี BTS อารีย ์แลว้ตรงไปประมาณ 150 เมตร แลว้เล้ียวซา้ยเขา้โครงการ 
- ซอยพหลโยธิน 2 ทิศทางมุ่งตะวนัตกเล้ียวซ้ายที่แยกพหลโยธิน 2 ตรงไปประมาณ 100 เมตร  
เพื่อกลับรถแล้วขับตรงไปประมาณ 500 เมตร กลับรถอีกคร้ังก่อนถึงสถานี BTS อารีย ์ 
แลว้ตรงไปประมาณ 150 เมตร แลว้เล้ียวซา้ยเขา้โครงการ 

 เส้นทำงเพื่อออกโครงกำร การเดินทางออกจากพื้นที่โครงการสามารถออกได ้ดงัน้ี 

 - การเดินรถออกจากโครงการไปยงัทิศเหนือ โดยการเล้ียวซ้ายเข้าสู่ถนนพหลโยธิน ตรงมา
ประมาณ 350 เมตร แลว้กลบัรถ เพือ่มุ่งไปยงัทิศเหนือบนถนนพหลโยธิน 

- การเดินรถออกจากโครงการไปยงัทิศใต้ โดยการเล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนพหลโยธิน ขบัรถต่อไป
เร่ือยๆ เพือ่มุ่งไปยงัทิศใตบ้นถนนพหลโยธิน 

- การเดินรถออกจากโครงการไปยงัทิศตะวนัตก โดยการเล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนพหลโยธิน ตรงมา 
   ประมาณ 350 เมตร แล้วกลับรถ ขบัตรงไปประมาณ 300 เมตร เล้ียวซ้ายที่แยกราชครูเขา้สู่ 
   ถนนพหลโยธิน 5 แล้วตรงไปประมาณ 190 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนอารีย ์1 แลว้ตรงไปอีก  
   180 เมตร แลว้เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนพระราม 6 ซอย 30 เพือ่มุ่งหนา้ไปยงัทิศตะวนัตก 

- การเดินรถออกจากโครงการไปยงัทิศออก โดยการเล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนพหลโยธิน ตรงมาประมาณ 
  250 เมตร แลว้เล้ียวซา้ย เพือ่มุ่งไปยงัทิศเหนือบนซอยพหลโยธิน 2  
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2) ระบบขนส่งมวลชน (องค์กำรขนส่งมวลชนกรุงเทพ, ขสมก)  

มีจ  านวน 24 สาย โดยป้ายรถเมล์ที่อยูใ่กล้กับโครงการมากที่สุด ฝ่ังเดียวกับโครงการจะตั้งอยู่
บริเวณดา้นหนา้โครงการ ส่วนฝ่ังตรงขา้มกบัโครงการจะตั้งอยูบ่ริเวณซอยพหลโยธิน 5 ไดแ้ก่ รถโดยสาร
ประจ าทางสาย 8, ปอ.8, 26, 28, 29, 34, 38, 39, 54, 59, 63, 74, 77, 97, 157, 204, 502, 503, 509, 510, 547 
และ A2 

3) กำรเดินทำงด้วยรถไฟฟ้ำ BTS 

 โครงการตั้งอยู่ใกล้กับสถานีรถ BTS สถานีอารีย ์ซ่ึงมีระยะห่างจากพื้นที่โครงการประมาณ  
180 เมตร ผูใ้ช้อาคารโครงการ สามารถเดินเทา้หรือใช้บริการรถจกัรยานยนต์รับจา้ง เพื่อมายงัพื้นที่
โครงการไดโ้ดยสะดวก 
 
1.3 ประเภท ขนำด และรูปแบบของโครงกำร 
 
 1.3.1 ประเภทและขนำดของโครงกำร 
 
 โครงการ อาคารส านกังาน พาณิชยกรรม และสถานศึกษา Vanit Place Aree เป็นอาคารส านักงาน
พาณิชยกรรม และสถานศึกษา จ านวน 3 อาคาร ซ่ึงจัดเป็นอาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
ประกอบดว้ย อาคาร A สูง 31 ชั้น กบั 2 ชั้นใตดิ้น, อาคาร B สูง 3 ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น และอาคาร C สูง 2 
ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น รายละเอียดดงัน้ี  

 อำคำร A สูง 31 ชั้น กบั 2 ชั้นใตดิ้น มีพื้นที่ใชส้อย 75,585.10 ตารางเมตร ประกอบดว้ย 
    - พื้นที่ส านกังาน 29,369.61 ตารางเมตร อยูบ่ริเวณชั้นที่ 13-30 
    -พื้นที่พาณิชย ์  2,139.55   ตารางเมตร อยูบ่ริเวณชั้นที่ 1-2 และชั้นที่ 11-12 
     -พื้นที่สถานศึกษา 69.22        ตารางเมตร อยูบ่ริเวณชั้นที่ 2   

 อำคำร B สูง 3 ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น มีพื้นที่ใชส้อย 1,425.33 ตารางเมตร ประกอบดว้ย 
   -พื้นที่พาณิชย ์  326.63      ตารางเมตร ชั้นที่ 1-3 

 อำคำร C สูง 2 ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น มีพื้นที่ใชส้อย 1,867.08 ตารางเมตร ประกอบดว้ย 
  -พื้นที่พาณิชย ์  393.22      ตารางเมตร  ชั้น B1 ถึงชั้นที่ 3  
 พร้อมดว้ยจดัให้มีสวนหยอ่มและที่จอดรถยนต ์592 คนั (เป็นที่จอดรถผูพ้ิการ 9 คนั) และที่จอด
รถยนตบ์ริการ 6 คนั และที่จอดรถจกัรยานยนต ์93 คนั และที่จอดรถจกัรยาน 16 คนั 
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รูปที ่1-1 ผังแสดงที่ต้ังโครงกำร 
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รูปที ่1-1 (ต่อ) ผังแสดงที่ต้ังโครงกำร 
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รูปที่ 1-2 เส้นทำงเข้ำออกพืน้ที่โครงกำร
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รูปที่ 1-2 (ต่อ) เส้นทำงเข้ำออกพืน้ที่โครงกำร 
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1.3.2 กิจกรรมกำรใช้สอยประโยชน์ของอำคำร 
 
 กิจกรรมการใช้สอยประโยชน์ของโครงการ เป็นอาคารส านักงาน พาณิชยกรรม สถานศึกษา  
และที่จอดรถยนต ์มีขนาดพื้นที่ใช้สอยรวมที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นที่ดิน เท่ากบั 78,877.51 ตารางเมตร  
ดงัแสดงในตำรำงที่ 1-1 ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 
 
ตำรำงที่ 1-1 ขนำดพืน้ที่ใช้สอย และกิจกรรมกำรใช้สอยประโยชน์อำคำรโครงกำร 

ช้ันที่ กิจกรรมกำรใช้สอยประโยชน์อำคำร 
ขนำดพืน้ที่ใช้สอย 

คิดอัตรำส่วนกับพืน้ที่ดนิ (ตร.ม.) 

อำคำร A (เป็นอำคำรส ำนักงำนให้เช่ำ และสถำนศึกษำ สูง 31 ช้ัน กับ 2 ช้ันใต้ดิน 
ชั้น  B2 ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ า ทางเดิน และบนัได 247.52 
ชั้น B1 ทางวิ่ง และที่จอดรถยนต์ 35 คนั (ที่จอดรถปกติ 34 คนั และที่จอดรถผูพ้ิการ  

1 คัน) และที่จอดรถจกัรยานยนต์ 75 คนั ห้องพดัลม ห้องไฟฟ้า ห้องน ้ าชาย 
ห้องน ้ าหญิง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
ลิฟตบ์ริการ โถงลิฟตบ์ริการ ลิฟตผ์ูพ้ิการ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

2,559.44 

ชั้นที่ 1 ทางวิ่ง และที่จอดรถยนต์ 7 คนั (ที่จอดรถบริการ 6 คนั และที่จอดรถผูพ้ิการ  
1 คนั) ที่จอดรถจกัรยานยนต ์18 คนั ที่จอดรถจกัรยาน 16 คนั ห้องโถงส านักงาน 
ประชาสัมพนัธ์ ห้องจดหมาย ห้องพดัลม ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ า ห้องเตรียมอาหาร 
ส านักงาน ห้องปฐมพยาบาล ห้อง IT ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง ห้องเก็บของ
บริเวณวางตูก้ด ATM ห้องเจา้หน้าที่รักษาความปลอดภยั ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร 
พื้นที่พาณิชยกรรม 474.10 ตร.ม. ลิฟต์ดบัเพลิง โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์บริการ 
โถงลิฟต์บริการ ลิฟต์โดยสาร Low Zone และลิฟต์โดยสาร High Zone  
โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตผ์ูพ้ิการ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

3,179.60 

ชั้นที่ 2 ห้องพักพนักงานชาย และหญิง ห้องน ้ าพนักงานชาย ห้องน ้ าพนักงานหญิง 
ส านักงาน ห้องเตรียมอาหาร ห้องขยะประจ าชั้น พื้นที่พาณิชยกรรม 263.82  
ตร.ม. พื้นที่สถานศึกษา 69.22 ตร.ม. ห้องไฟฟ้าและส่ือสาร ห้องน ้ าชาย-หญิง 
ทางเช่ือมอาคาร B ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตบ์ริการ โถงลิฟต์บริการ 
ลิฟตโ์ดยสาร Low Zone โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ผูพ้ิการ บนัไดหลกั และบนัได
หนีไฟ 

1,802.66 

ชั้นที่ 3 ทางวิ่ง และที่จอดรถยนต์ 37 คนั (ที่จอดรถปกติ 36 คนั และที่จอดรถผูพ้ิการ  
1 คนั) ห้องไฟฟ้า ห้องปรับอากาศ และหมุนเวียน ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ า 
ผูพ้ิการ ลิฟต์ดบัเพลิง โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์บริการ ลิฟต์โดยสาร Low Zone 
โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตผ์ูพ้ิการ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

2,737.98 
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ตำรำงที่ 1-1 (ต่อ) 

ช้ันที่ กิจกรรมกำรใช้สอยประโยชน์อำคำร 
ขนำดพืน้ที่ใช้สอย 

คิดอัตรำส่วนกับพืน้ที่ดนิ (ตร.ม.) 
ชั้นที่ 4-9 ทางวิ่ง และที่จอดรถยนต์ 78 คนั/ชั้น (ที่จอดรถปกติ 77 คนั/ชั้น และที่จอดรถ 

ผูพ้ิการ 1 คนั/ชั้น) รวมเป็น 468 คนั ห้องไฟฟ้า ห้องปรับอากาศ และหมุนเวียน 
ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าผูพ้ิการ ลิฟต์ดบัเพลิง โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์บริการ 
ลิฟตโ์ดยสาร Low Zone โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ผูพ้ิการ บนัไดหลกั และบนัได
หนีไฟ 

3,041.40 ตร.ม./ชั้น 
(รวมเท่ากบั 18,248.40) 

ชั้นที่ 10 ทางวิ่ง และที่จอดรถยนต์ 45 คนั ห้องไฟฟ้า ห้องปรับ และหมุนเวียนอากาศ 
ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าผูพ้ิการ ลิฟต์ดบัเพลิง โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์บริการ 
ลิฟตโ์ดยสาร Low Zone โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ผูพ้ิการ บนัไดหลกั และบนัได
หนีไฟ 

1,386.18 

ชั้นที่ 11 พื้นที่พาณิชยกรรม พร้อมห้องเก็บของ 400.04 ตร.ม. ห้องเคร่ืองไฟฟ้าส ารอง 
ห้องระบบระบายอากาศ ห้องระบายอากาศส าหรับระบบเคร่ืองส ารองไฟฟ้า
ทางเดิน ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ าส าหรับระบบปรับอากาศ ห้องเคร่ืองระบบปรับอากาศ 
Cooling Tower ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์บริการ บันไดหลัก  
และบนัไดหนีไฟ 

3,048.36 

ชั้นที่ 12 พื้นที่พาณิชยกรรม พร้อมห้องเก็บของ 1,001.59 ตร.ม. ห้องปรับ และหมุนเวียน
อากาศ ห้องไฟฟ้า ห้องเตรียมอาหาร ห้องขยะ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ า 
ผู ้พิการ  ลิฟต์ดับเพลิง  โถงลิฟต์ดับเพลิง  ลิฟต์บริการ  โถงลิฟต์บริการ  
ลิฟต์โดยสาร Low Zone โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ผูพ้ิการ บนัไดหลกั บนัได 
หนีไฟ และพื้นที่หนีไฟทางอากาศ ขนาด 10x10 ม. 

2,168.88 

ชั้นที่ 13-20 พื้นที่ส านักงานที่ให้เช่า 1,600.71 ตร.ม./ชั้น (รวม 12,805.68 ตร.ม.) ห้องปรับ 
และหมุนเวยีนอากาศ ห้องไฟฟ้า ห้องเตรียมอาหาร ห้องขยะ ห้องน ้ าชาย-หญิง 
ห้องน ้ าผู ้พิการ ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์โดยสาร Low Zone  
โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตผ์ูพ้ิการ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

2,183.63 ตร.ม. /ชั้น 
(รวมเท่ากบั 17,469.04) 

ชั้นที่ 21 พื้นที่ส านักงานให้เช่า 1,600.71 ตร.ม. ห้องปรับ และหมุนเวียนอากาศ  
ห้องไฟฟ้า ห้องเตรียมอาหาร ห้องขยะ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าผู ้พิการ  
ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตโ์ดยสาร High Zone โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต์
ผูพ้ิการ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

2,183.63 

ชั้นที่ 22-30 พื้นที่ส านักงานให้เช่า 1,662.58 ตร.ม. /ชั้น (รวม 14,963.22 ตร.ม.) ห้องปรับ 
และหมุนเวยีนอากาศ ห้องไฟฟ้า ห้องเตรียมอาหาร ห้องขยะ ห้องน ้ าชาย-หญิง 
ห้องน ้ าผูพ้ิการ ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์โดยสาร High Zone  
โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตผ์ูพ้ิการ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

2,232.74 ตร.ม./ชั้น 
(รวมเท่ากบั 20,094.66) 

ชั้นที่ 31 ห้องปรับ และหมุนเวียนอากาศ ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ือง ลิฟต์ดบัเพลิง โถงลิฟต์
ดบัเพลิง บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ทางเดิน และพื้นที่หนีไฟทางอากาศขนาด 
10x10 ม. 

379.46 

ชั้นดาดฟ้า และห้องเคร่ือง
วศิวกรรมระบบ 

ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องเคร่ืองลิฟต์โดยสาร ห้องป๊ัมน ้ า บันได และถังเก็บน ้ า 
ชั้นดาดฟ้า 

79.34 

รวมพืน้ที่ใช้สอยของอำคำร A (ที่ใช้คิดอัตรำส่วนกับพืน้ดิน) 75,585.10 
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ตำรำงที่ 1-1 (ต่อ) 

ช้ันที่ กิจกรรมกำรใช้สอยประโยชน์อำคำร 
ขนำดพืน้ที่ใช้สอย 

คิดอัตรำส่วนกับพืน้ที่ดนิ (ตร.ม.) 

อำคำร B (เป็นอำคำรพำณิชยกรรม สูง 3 ช้ัน กับ 1 ช้ันใต้ดิน) 
ชั้น B1 ห้องงานระบบ ห้องเก็บของ 2 ห้อง ห้องพักขยะรวมของโครงการ ทางเดิน  

และบนัได จ านวน 3 บนัได  
380.42 

ชั้นที่ 1 ที่พักรถขยะ Hydrolic lift ส าหรับขนย้ายขยะ ห้องเก็บของ Gas Station  
ห้องส่ือสารและไฟฟ้า พื้นที่พาณิชยกรรม พร้อมห้องเก็บของ มีพื้นที่ 74.44  
ตร.ม. ทางเดิน บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

339.39 

ชั้นที่ 2 พื้นที่พาณิชยกรรม พร้อมห้องเก็บของ มีพื้นที่ 117.14 ตร.ม. ห้องส่ือสาร 
และไฟฟ้า ห้องปรับอากาศ และหมุนเวียน ทางเช่ือมอาคาร A โถงทางเดิน 
บนัไดหลกั และหนีไฟ 

390.39 

ชั้นที่ 3 พื้นที่พาณิชยกรรม พร้อมห้องเก็บของ มีพื้นที่ 135.05 ตร.ม. ห้องส่ือสาร 
และไฟฟ้า ห้องปรับอากาศ และหมุนเวยีน โถงทางเดิน และบนัได 

288.32 

ชั้นหลงัคา ดาดฟ้า และบนัได 26.81 
                            รวมพืน้ที่ใช้สอยของอำคำร B (ที่ใช้คิดอัตรำส่วนกับพืน้ดิน) 1,425.33 

อำคำร C (เป็นอำคำรพำณิชยกรรม สูง 2 ช้ัน กับ 1 ช้ันใต้ดิน) 
ชั้น B1 ห้องงานระบบ พื้นที่พาณิชยกรรม พร้อมห้องเก็บของ มีพื้นที่ 145.64 ตร.ม. 

ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง ทางเดิน โถงบนัได บนัได และบนัไดเลื่อน 
576.04 

ชั้นที่ 1 พื้นที่พาณิชยกรรม พร้อมห้องเก็บของ มีพื้นที่ 98.42 ตร.ม. ทางเดิน โถงบนัได 
บนัได และบนัไดเลื่อน 

635.24 

ชั้นที ่2 พื้นที่พาณิชยกรรม พร้อมห้องเก็บของ มีพื้นที่ 149.16 ตร.ม. ทางเดิน โถงบนัได 
บนัได และบนัไดเลื่อน 

591.74 

ชั้นหลงัคา ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าผูพ้ิการ ลิฟตผ์ูพ้ิการ ทางเดิน บนัไดหลกั และหนีไฟ 64.06 
                           รวมพืน้ที่ใช้สอยของอำคำร C (ที่ใช้คิดอัตรำส่วนกับพืน้ดิน) 1,867.08 

                      รวมพืน้ที่ใช้สอยของอำคำรทั้งหมด (ที่ใช้คิดอัตรำส่วนกับพืน้ดิน) 78,877.51 
 

ที่มำ: บริษัท แหลมทองเอ็นเตอร์ไพร์ส จ ำกัด 
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1.4 กำรใช้น ้ำ 
 
 ในช่วงเปิดด าเนินการโครงการจะมีปริมาณการใชน้ ้ าประมาณ 549.38 ลูกบาศก์เมตร/วนั คิดเป็น
ปริมาณการใช้น ้ าเฉล่ีย 135.85 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ได้รับการบริการน ้ าประปาจากการประปา 
นครหลวง สาขาพญาไท โดยมีรายละเอียดความตอ้งการใชน้ ้ าในช่วงเปิดด าเนินการ ดงัน้ี 

 
1. ส ำรองน ้ำใช้ทั่วไปส ำหรับอำคำร A และอำคำร B 

1.1 ถังเก็บน ้ าใตดิ้น จ านวน 5 ถัง ใช้ส ารองน ้ าทัว่ไป ถังเก็บน ้ าดับเพลิงและถังเก็บน ้ าใตดิ้น  
รีไซเคิล มีรายละเอียด ดงัน้ี 

(1) ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น 1 มีความจุ 197.50 ลูกบาศกเ์มตร 
(2) ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น 2 มีความจุ 164.05 ลูกบาศกเ์มตร 
(3) ถงัเก็บน ้ าดบัเพลิง มีความจุ 344.40 ลูกบาศกเ์มตร 
(4) ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นรีไซเคิล 1 มีความจุ 191.56 ลูกบาศกเ์มตร 
(5) ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นรีไซเคิล 2 มีความจุ 186.87 ลูกบาศกเ์มตร 

1.2 ถงัเก็บน ้ าดาดฟ้า จ  านวน 4 ถงั ความจุรวม 299.44 ลูกบาศกเ์มตร มีรายละเอียด ดงัน้ี 

(1) ถงัเก็บน ้ าดาดฟ้า 1-1 มีความจุ 59.40 ลูกบาศกเ์มตร 
(2) ถงัเก็บน ้ าดาดฟ้า 1-2 มีความจุ 59.40 ลูกบาศกเ์มตร 
(3) ถงัเก็บน ้ าดาดฟ้า 2-1 มีความจุ 71.94 ลูกบาศกเ์มตร 
(4) ถงัเก็บน ้ าดาดฟ้า 2-2 มีความจุ 108.70 ลูกบาศกเ์มตร 

1.3 ปริมาณน ้ าส ารองในโครงการทั้งหมด 

(1) น ้ าส ารองส าหรับใชอุ้ปโภคบริโภค มีความจุรวม 660.99 ลูกบาศกเ์มตร 

- น ้ าส ารองจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้น 1 และ 2 มีปริมาตรรวม 361.55 ลูกบาศกเ์มตร (197.50 + 164.05) 
- น ้ าส ารองจากถงัเก็บน ้ าดาดฟ้าจ านวน 4 ถงั มีปริมาตรรวม 299.44 ลูกบาศกเ์มตร  

(59.40 +59.40 + 71.94 +108.70) 
- สามารถส ารองน ้ าใชไ้ดน้าน 1.22 วนั (660.99/543.38) 
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(2) น ้ าส ารองดบัเพลิงมีความจุรวม 344.4 ลูกบาศกเ์มตร 

- บ่อเก็บน ้ าส าหรับดบัเพลิง มีปริมาณ 344.4 ลูกบาศกเ์มตร 
- สามารถส ารองน ้ าดบัเพลิงไดน้าน 45 นาที 
- ภายในถังเก็บน ้ าใชทุ้กถัง จดัให้มีการเคลือบสารป้องกนัการปนเป้ือนจากสารมลพิษที่อาจซึม
ออกมาจากคอนกรีตภายในตวัถงัเก็บน ้ า โดยสารเคลือบตอ้งเป็นชนิดที่ปลอดภยัต่อส่ิงแวดลอ้ม 
และปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภคของผูใ้ชอ้าคาร 

- จดัให้มีฝาถงัเก็บน ้ า ขนาด 0.8 × 0.6 เมตร เพื่อความสะดวก และปลอดภยัในการลา้ง หรือซ่อม
บ ารุง 

- กรณีที่มีความจ าเป็นตอ้งเขา้ไปปฏิบติังานภายในถงัเก็บน ้ าส ารอง จะจดัให้มีพดัลมระบายอากาศ
ชนิดเคล่ือนที่ได ้พร้อมท่อลมที่มีความยาวไม่น้อยกว่า 25 เมตร เดินเคร่ืองไม่น้อยกว่า 30 นาที 
ก่อนเขา้ไปปฏิบติังาน เพือ่ใหมี้อากาศเพยีงพอต่อเจา้หนา้ที่ 

2. ส ำรองน ้ำใช้ทั่วไปส ำหรับอำคำร C 

2.1 ถังเก็บน ้ าส าเร็จรูปขนาด 4.0 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ถัง ความจุรวม 8.0 ลูกบาศก์เมตร  
ใชส้ ารองน ้ าทัว่ไป 

2.2 น ้ าส ารองส าหรับใช้อุปโภคบริโภคมีความจุรวม 8.00 ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองน ้ าใช ้ 
ไดน้าน 1.33 วนั (8.00/6.00) 

- ภายในถงัเก็บน ้ าใชทุ้กถงั จดัใหมี้การเคลือบสารป้องกนัการปนเป้ือนจากมลพิษที่อาจซึมออกมา
จากคอนกรีตภายในตัวถังเก็บน ้ า โดยสารเคลือบต้องเป็นชนิดที่ปลอดภัยต่อส่ิงแวดล้อม  
และปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภคของผูใ้ชอ้าคาร 

- จดัให้มีฝาถงัเก็บน ้ า ขนาด 0.8 x 0.6 เมตร เพื่อความสะดวก และปลอดภยัในการลา้ง หรือซ่อม
บ ารุง 

- กรณีที่มีความจ าเป็นตอ้งเขา้ไปปฏิบติังานภายในถงัเก็บน ้ าส ารอง จะจดัให้มีพดัลมระบายอากาศ
ชนิดเคล่ือนที่ได ้พร้อมท่อลมที่มีความยาวไม่น้อยกว่า 25 เมตร เดินเคร่ืองไม่น้อยกว่า 30 นาที 
ก่อนเขา้ไปปฏิบติังาน เพือ่ใหมี้อากาศเพยีงพอต่อเจา้หนา้ที่ 
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1.5 กำรใช้ไฟฟ้ำ 
 

1. ระบบไฟฟ้ำทั่วไป 

 ในช่วงเปิดด าเนินการโครงการอยู่ในพื้นที่การให้บริการของการไฟฟ้านครหลวง เขตสามเสน  
คาดว่าโครงการจะมีปริมาณความตอ้งการไฟฟ้ารวม 4,999 KVA. โดยติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าทั้งหมด 
จ านวน 4 ชุด โดยเป็นหมอ้แปลงไฟฟ้า ชนิด Dry Type Transformer ขนาด 2,000 KVA จ านวน 4 ชุด  
ติดตั้งไวบ้ริเวณห้องเคร่ืองไฟฟ้า บริเวณชั้นที่ 11 ของอาคาร A เพื่อลดแรงดนัไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้า 
แรงต ่าเขา้สู่อุปกรณ์ควบคุมการจ่ายไฟก่อนจ่ายไปยงัแต่ละหอ้งของโครงการ  

 - อาคาร A และอาคาร B   ปริมาณความตอ้งการไฟฟ้า  4,888 KVA. 
 - อาคาร C    ปริมาณความตอ้งการไฟฟ้า     111 KVA. 

 2. ระบบไฟฟ้ำส ำรอง 

 ระบบไฟฟ้าส ารองจะเป็นเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า จ  านวน 2 ชุด เป็นเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ชนิด Stand-by 
Rate ขนาด 800 KVA จ านวน 2 ชุด ติดตั้งในห้องเคร่ืองไฟฟ้าส ารอง ชั้นที่ 11 ของอาคาร A เป็นเคร่ือง
ก าเนิดไฟฟ้าแบบขบัเคล่ือนด้วยเคร่ืองยนต์ดีเซลและแบตเตอร่ี โดยติดตั้งพร้อมวสัดุดูดซับเสียงภายใน 
ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ที่บริเวณชั้น 11 ของอาคาร A และจ่ายแยกไปยงัตูเ้มนสวิทซ์ไฟฟ้าฉุกเฉิน  
(Main Distribution Board: MDB) เพือ่จ่ายไฟฟ้าใหก้บัเคร่ืองใชไ้ฟฟ้ากรณีไฟฟ้านครหลวงเกิดขดัขอ้ง 

3. ระบบป้องกันไฟฟ้ำร่ัว และป้องกันฟ้ำผ่ำ 

โครงการจดัให้มีระบบสายดิน เพื่อป้องกนัอนัตรายที่เกิดจากไฟฟ้าร่ัว และกระแสไฟฟ้าลดัวงจร 
และระบบข้องกันฟ้าผ่าแบบตัวน าล่อฟ้า เพื่อป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าให้เป็นไปตามมาตรฐานของ 
การไฟฟ้านครหลวง นอกจากน้ียงัจดัให้มีสายสัญญาณโทรศพัท์สายนอก และสายใน สายสัญญาณ
โทรทศัน์ ส่วนหลอดไฟ และอุปกรณ์ไฟฟ้าอ่ืนๆ ก าหนดใชเ้ป็นแบบประหยดัพลงังาน 
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1.6 ระบบบ ำบัดน ้ำเสียรวม 
 
1. ระบบบ ำบัดน ้ำเสียรวมของโครงกำร 

โครงการจดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม จ านวนทั้งส้ิน 2 ชุด แบ่งออกเป็น อาคาร A และอาคาร B 
จ านวน 1 ชุด และ อาคาร C จ านวน 1 ชุด ซ่ึงรองรับน ้ าเสียจากอาคารส านักงาน สถานศึกษา และพื้นที่
พาณิชยกรรม ที่เกิดขึ้นจากการท าครัว การซกัลา้ง สว้ม และน ้ าเสียจากการลา้งท าความสะอาดห้องพกัขยะ
รวม โดยรวบรวมมาตามท่อรวบรวมน ้ าเสีย และเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมแต่ละอาคาร ก่อนระบาย 
ลงสู่ท่อละบายน ้ าริมถนนพหลโยธิน รายละเอียดของถงับ าบดัน ้ าเสียรวม ดงัน้ี 

อำคำร A อำคำรส ำนักงำนให้เช่ำ สถำนศึกษำ และอำคำร B อำคำรพำณชิยกรรม 

- จดัให้มีถังบ าบดัน ้ าเสียรวมระบบ Activated Sludge ขนาดความจุ 330.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
จ  านวน 1 ชุด ติดตั้งไวใ้ตดิ้นบริเวณถนนในโครงการ ทางดา้นทิศใต ้และทิศตะวนัตกของอาคาร 
A ประกอบดว้ย ถงัดกัไขมนั ถงัแยกกากตะกอน ถงัปรับสภาพสมดุล ถงัเติมอากาศ ถงัตกตะกอน 
ถงัเก็บตะกอน และถงัพกัน ้ าใส 

อำคำร C อำคำรพำณชิยกรรม 

- จดัให้มีถังบ าบดัน ้ าเสียรวมส าเร็จรูป ชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ ขนาดความจุ 6.0 ลูกบาศก์
เมตร/วัน จ านวน 1 ชุด ติดตั้ งไว้ใต้ดินบริเวณพื้นที่ สีเขียวทางด้านทิศใต้ ของอาคาร C 
ประกอบดว้ย ถงัดกัไขมนั ถงัแยกกากตะกอน ถงัเติมอากาศ ถงัตกตะกอน และถงัพกัน ้ าใส 

2. กำรก ำจัดก๊ำซมีเทนระบบบ ำบัดน ้ำเสียรวมของโครงกำร 

ก๊าซมีเทนในระบบบ าบดัน ้ าเสียจะเกิดขึ้ นบริเวณบ่อดักไขมันและบ่อเกรอะ ปริมาณรวมทั้ง
โครงการ 44.718 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โครงการเลือกการก าจดัก๊าซมีเทน (CH4) ดว้ยวธีิการใชแ้บคทีเรียที่มีอยู่
ในดินธรรมชาติ โดยการเป ล่ียนก๊ าซมี เทนผ่านกระบวนการเมตาบอลิ ซึมของเซลล์เ ป็นก๊ าซ
คาร์บอนไดออกไซด์ซ่ึงสามารถช่วยลดภาวะโลกร้อนได้โดยใช้พื้นที่สีเขียว ขนาด 19.00 ตารางเมตร  
ดว้ยวิธี Biological oxidation โดยโครงการเลือกใช้ดินร่วน ร่วมกบัปุ๋ ยที่มีจุลินทรีย ์นอกจากน้ีโครงการ 
ไดห้มัน่พรวนดินดูแลสวน หรือบ ารุงรักษาพื้นที่สีเขียวให้มีความสมบูรณ์อยา่งสม ่าเสมอ เม่ือมีสัตวใ์นดิน  
เช่น ไสเ้ดือน มาอยูอ่าศยัจะช่วยเพิม่ความร่วนซุย และรักษาความชุ่มช้ืนของดินตามธรรมชาติ 
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ระบบบ ำบัดน ้ำเสีย 
ปริมำณก๊ำซมีเทนที่เกิดขึน้ 

(ลูกบำศก์เมตร/วัน) 

อัตรำกำรก ำจัด  
(ลูกบำศก์เมตร/ 
ตำรำงเมตร/วัน) 

ต้องกำรพืน้ที่บ ำบัด 
(ตำรำงเมตร) 

จัด Soil Bed บริเวณ 
พืน้ที่สีเขียวในกำรบ ำบัด 

(ตำรำงเมตร) 
ระบบบ าบดัน ้ าเสีย 

ขนาด 330 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
44.718 2.40 18.63 19.00 

3. กำรก ำจัดละอองน ้ำเสีย (AEROSOL) 

ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของโครงการเป็นบ่อบ าบดัน ้ าเสียคอนกรีตเสริมเหล็ก แบบเติมอากาศ
จ านวน 1 ชุด โดยมีเพยีงส่วนนอ้ยที่อยูเ่หนือผวิดิน คือ ส่วนฝาบ่อ และส่วนระบายอากาศ โดยระบบบ าบดั
น ้ าเสียรวมมีระบบปิดมิดชิด เพื่อป้องกนัอุบติัเหตุจากการตกหล่น ดงันั้นในส่วนละอองน ้ าเสีย และกล่ิน
จากการบ าบดัจะส่งผลกระทบในระดบันอ้ยมาก 

ทั้งน้ี เพือ่ใหมี้ความปลอดภยัจากการแพร่กระจายของเช้ือโรคมากยิง่ขึ้น โดยจดัให้มีท่อน า Aerosol 
ที่เกิดขึ้นไปยงัพื้นที่สีเขียว เพื่อให้ดินและจุลินทรียใ์นดินเป็นตวัดูดซับและดกัละอองน ้ าเสียออกมาเป็น 
clean air ปล่อยสู่บรรยากาศต่อไป 

โดยใช้หลักการในการบ าบดัละอองน ้ าเสียโดยวิธี Soil Bad ใช้พืช ดิน และจุลินทรียท์ี่อาศัย 
อยูใ่นดิน ซ่ึงอาศยักระบวนการทางฟิสิกส์ เคมี และชีวภาพในการบ าบดัละอองน ้ าเสีย และตอ้งให้ละออง
น ้ าเสียมีระยะเวลาการสัมผสัดินอย่างน้อย 10 วินาที เพื่อให้เกิดกระบวนการในการบ าบดัละอองน ้ าเสีย  
โดยโครงการจัดให้มีชั้นดินของพื้นที่ สีเขียวหนา 0.40 เมตร และต้องมีความเร็วของอากาศเท่ากับ  
0.04 เมตร/วนิาที (0.40/10)  

ระบบบ ำบัดน ้ำเสีย 
ปริมำณละอองน ้ำเสีย 

(ลูกบำศก์เมตร/วินำที) 

พืน้ที่สีเขียวที่ต้องกำรส ำหรับบ ำบัด 

ปริมำณละอองน ้ำเสีย  

= ปริมำณละอองน ้ำเสีย/0.04 

(ตำรำงเมตร ที่ควำมลึก 0.4 เมตร) 

พืน้ที่ Soil Bed  

ที่โครงกำรจัดให้มี 

 (ตำรำงเมตร) 

ถงัปรับสภาพอากาศ 0.050 1.25 1.30 

ถงัเติมอากาศ 0.222 5.55 5.70 

ดังนั้ น ในส่วนละอองน ้ าเสียและกล่ินเหม็นจากการบ าบดัจะส่งผลกระทบในระดับน้อยมาก  
ทั้งน้ี เพื่อให้มีความปลอดภยัจากการแพร่กระจายของเช้ือโรคมากยิ่งขึ้น โครงการเลือกใช้วิธีการก าจดั 
Aerosol ดว้ยการบ าบดัโดยอาศยัแบคทีเรียในดินของพื้นที่สีเขียวและดูดซับของเน้ือดินบริเวณใกลเ้คียงกบั
ต าแหน่งระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมขนาดพื้นที่ 7.0 ตารางเมตร 
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1.7 กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกันน ้ำท่วม 
 
1. ผลกระทบต่อกำรระบำยน ้ำของชุมชน และป้องกันน ้ำท่วม 

พื้นที่ตั้งของโครงการไม่ไดต้ั้งอยูบ่ริเวณจุดอ่อนน ้ าท่วมขงัของกรุงเทพมหานคร โดยการระบายน ้ า
บริเวณพื้นที่โครงการและใกลเ้คียงจะระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ บนถนนพหลโยธิน ด้านหน้า
โครงการ ไดอ้อกแบบอาคารโครงการใหเ้พือ่ป้องกนัน ้ าท่วม ดงัน้ี 

(1) การออกแบบอาคารโครงการ 

- ถนนบริเวณทางเขา้-ออก และโดยรอบอาคาร ออกแบบค่าระดบัพื้น +0.00 ถึง +0.40 เมตร 
- บริเวณโถงตอ้นรับ และพื้นหอ้งต่างๆชั้นล่าง ออกแบบค่าระดบัพื้น +0.20 ถึง 0.80 เมตร 

(2) จดัใหมี้ร้ัวคอนกรีตเสริมเหล็ก สูง 2.0 เมตร โดยรอบโครงการ เพือ่ป้องกนัน ้ าท่วม 

2. กำรออกแบบระบบระบำยน ้ำของโครงกำร 

ระบบระบายน ้ าภายในโครงการ ออกแบบเป็นระบบแบบท่อแยก คือ ท่อรองรับน ้ าฝน แยกจาก 
น ้ าทิ้งที่ผา่นการบ าบดัน ้ าเสียรวม โดยจดัท าระบบระบายน ้ า ดงัน้ี 

- รองรับน ้ าฝนโดยรอบอาคารภายในพื้นที่โครงการ โดยจัดท าเป็นท่อระบายน ้ าคอนกรีต 
เสริมเหล็ก ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.3, 0.4 และ 0.8 เมตร ความลาดเอียง 1:200 มีค่าระดบัตน้
ท่อ -0.20 เมตร (MA1) จะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า ที่ระดับความลึก -1.35 เมตร (MB15)  
โดยอาศยัแรงโนม้ถ่วง 

- บริเวณทางขึ้นลงชั้นจอดรถ และโดยรอบอาคาร A มี Gutter ขนาด 0.5×0.3 เมตร และขนาด 
0.5×0.5 เมตร ความลาดเอียง 1:2000 และบ่อDrainage Sump จ านวน 1 บ่อ ขนาด 3.4×3.5×4.0 
เมตร สูบน ้ าไปยงั MA1 (-0.20 เมตร) ด้วยเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 ชุด/บ่อ (ท างาน 1 ชุด  
และส ารอง 1 ชุด) อตัราสูบ 288 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ที่ความสูงของน ้ า 8 เมตร 9.0 kW. และเขา้
บ่อหน่วงน ้ าบริเวณ MA9 (-0.80 เมตร) 

- จดัให้มีบ่อหน่วงน ้ า จ  านวน 1 บ่อ ปริมาตรกกัเก็บ 680.0 ลูกบาศก์เมตร ติดตั้งบริเวณใตดิ้นของ
ทางวิ่งภายในโครงการ ระบายน ้ าออกจากบ่อหน่วงน ้ า ด้วยเคร่ืองสูบโดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า
จ  านวน 4 ชุด (ท างาน 3 ชุด และส ารอง 1 ชุด) ใชเ้คร่ืองสูบน ้ าอตัราการไหล 1.3 ลูกบาศก์เมตร/
นาที ที่ความสูงของน ้ า 8 เมตร 7.5 kW. ดว้ยท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 8 น้ิว ไปยงับ่อดกัขยะ
พร้อมตะแกรง และออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะบนถนนพหลโยธินดา้นหนา้โครงการ 
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3. กำรจัดกำรและควบคุมกำรระบำยน ้ำ 

โครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ า จ  านวน 1 บ่อ ปริมาณกกัเก็บ 680.0 ลูกบาศก์เมตร ติดตั้งไวบ้ริเวณ
ชั้นใตดิ้นของอาคาร เพือ่หน่วงน ้ าฝนส่วนเกินก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ และติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า
จ  านวน 4 ชุด (ท างาน 3 ชุด และส ารอง 1 ชุด) ใช้เคร่ืองสูบน ้ าอัตราการไหล 1.3 ลูกบาศก์เมตร/นาที  
ที่ความสูงของน ้ า 8 เมตร 7.5 kW. ดว้ยท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 8 น้ิว ไปยงับ่อดกัขยะพร้อมตะแกรง 
และออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะบนถนนพหลโยธินดา้นหน้าโครงการ ดงันั้นโครงการตอ้งมีแนวทาง 
ลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มต่อการระบายน ้ า และการป้องกนัน ้ าท่วมช่วงเปิดด าเนินการ ดงัน้ี 

1. จดัใหมี้ระบบระบายน ้ า 

- ท่อระบายน ้ าคอนกรีตเสริม เหล็ก ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.3, 0.4 และ 0.8 เมตร ความลาด
เอียง1:200 

- มี Gutter ขนาด 0.5 × 0.3 เมตร และขนาด 0.5 × 0.5 เมตร ความลาดเอียง 1:200 และบ่อ 
Drainage Sump จ านวน 1 บ่ ขนาด 3.4 × 3.5 × 4.0 เมตร สูบน ้ าไปยงั MA1 (-0.20 เมตร)  
ดว้ยเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 ชุด/บ่อ (ท างาน 1 ชุด และส ารอง 1 ชุด) อัตราสูบ 288 ลูกบาศก์
เมตร/ชัว่โมง ที่ความสูงของน ้ า 8 เมตร 9.0 kW. 

2. จดัใหมี้บ่อหน่วง จ  านวน 1 บ่อ ปริมาณกกัเก็บ 680.0 ลูกบาศก์เมตร ติดตั้งบริเวณใตดิ้นของทาง

วิง่ภายในโครงการ ระบายน ้ าออกจากบ่อหน่วงน ้ า ดว้ยเคร่ืองสูบโดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าจ  านวน 

4 ชุด (ท างาน 3 ชุด และส ารอง 1 ชุด) ใช้เคร่ืองสูบน ้ าอตัราการไหล 1.3 ลูกบาศก์เมตร/นาที  

ที่ความสูงของน ้ า 8 เมตร 7.5 kW. ด้วยท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 8 น้ิว ไปยงับ่อดักขยะ 

พร้อมตะแกรง และออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะบนถนนพหลโยธินดา้นหนา้โครงการ 

3. จดัให้มีบ่อตรวจคุณภาพน ้ าพร้อมตะแกรงดกัขยะ ภายในติดตั้งตะแกรงดกัขยะและออกแบบ 

ฝาดา้นบนบ่อเป็นฝาตะแกรงเหล็ก ขนาด 0.545 × 0.80 เมตร จ านวน 2 ฝา ระบายน ้ าออกจาก

โครงการดว้ยท่อคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.60 เมตร ลงสู่ท่อระบายน ้ า

สาธารณะบนถนนพหลโยธิน 

4. จดัให้มีเจา้หน้าที่ตรวจสอบระดับน ้ าในบ่อพกัน ้ า และท่อระบายน ้ าอย่างสม ่าเสมอ เพื่อให้

สามารถระบายน ้ าไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ ถา้พื้นที่ใดมีน ้ าท่วมขงัใหแ้กไ้ขทนัที 

5. จดัท าตารางก าหนดระยะเวลาซ่อมบ ารุงเคร่ืองสูบน ้ าตามคู่มือ เพือ่ความสะดวกในการซ่อมบ ารุง
ในแต่ละคร้ัง และเพือ่ใหอุ้ปกรณ์และระบบทุกส่วนท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพตลอดเวลา 

6. ลา้งท าความสะอาดท่อระบายน ้ า โดยรอบอาคาร 2 คร้ัง/ปี (ก่อนและหลงัฤดูฝน) 
 7. ถา้ท่อระบายน ้ าอุดตนัใหฉี้ดลา้งท าความสะอาดและขดุลอกตะกอนทนัที 
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1.8 กำรจัดกำรขยะ 
 
1. ปริมำณขยะมูลฝอยภำยในโครงกำร 

ปริมาณขยะทัว่ไปเกิดขึ้นทั้งหมด 3,589.00 กิโลกรัม/วนั หรือ 16.28 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ปริมาณขยะ
มูลฝอยแยกตามประเภทและชนิดของขยะ (กรมควบคุมมลพษิ, 2548) ดงัน้ี 

ประเภท 
ควำมหนำแน่นของขยะ 
(กิโลกรัม/ลูกบำศก์เมตร) 

ปริมำณขยะจำกโครงกำร 

(กิโลกรัม/วัน) (ลูกบำศก์เมตร/วัน) 

1.ขยะเปียก ได้แก่ เศษอาหาร ผกั ผลไม ้คิดเป็น ร้อยละ 64 
ของมูลฝอย 

300 2,296.96 7.66 

2.ขยะแห้งที่สามรถขายได(้Recycle) ไดแ้ก่ ขวดพลาสติก แก้ว 
เศษโลหะ กระป๋องน ้ าอดัลม และเศษกระดาษ เป็นต้น คิดที่
ร้อยละ 30 ของมูลฝอย 

150 1,076.70 7.18 

3.ขยะแห้งทัว่ไปที่ไม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ใหม่ได ้
ไดแ้ก่ โฟม ห่อพลาสติกใส่ขนม/ลูกอม ซองยะหม่ีก่ึงส าเร็จรูป 
คิดเป็น ร้อยละ 3 ของมูลฝอย  

150 107.67 0.72 

4. ขยะอนัตราย ไดแ้ก่ หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี ขวด
น ้ ายาลา้งห้องน ้ า คิดเป็นร้อยละ 3 ของมูลฝอย 

150 107.67 0.72 

รวม 3,589.00 16.28 

 
2. กำรจัดเก็บขยะภำยในโครงกำร 

2.1) ถังรองรับน ้ำขยะ และห้องพักขยะแต่ละช้ัน 

- โถงทางเดินและโถงลิฟตท์ุกชั้น จดัให้มีถังขยะเปียก (ถงัสีเขียว) ขยะแห้งทัว่ไป (ถังสีน ้ าเงิน) 
พร้อมรองรับดว้ยถุงสีด า และขยะรีไซเคิล (ถงัสีเหลือง) รองรับดว้ยถุงสีใส ขนาด 50 ลิตร และจดั
ใหมี้ถงัขยะอนัตราย ขนาด 30 ลิตร (ถงัสีเทาฝาสม้) พร้อมรองรับดว้ยถุงสีแดง อยา่งละ 1 ถงั 

- พื้นที่ส านักงาน สถานศึกษา และพาณิชยกรรมทุกชั้น จดัให้มีถงัขยะเปียก (ถงัสีเขียว) ขยะแห้ง
ทัว่ไป (ถงัสีน ้ าเงิน) พร้อมรองรับดว้ยถุงสีด า ขยะรีไซเคิล (ถงัสีเหลือง) รองรับดว้ยถุงสีใสขนาด 
50 ลิตร อยา่งละ 1 ถงั และจดัให้มีถงัขยะอนัตราย ขนาด 30 ลิตร (ถงัสีเทาฝาส้ม) พร้อมรองรับ
ดว้ยถุงสีแดง อยา่งละ 1 ถงั 

- บริเวณห้องน ้ า จดัให้มีถังขยะเปียก (ถังสีเขียว) ขยะแห้งทัว่ไป (ถังสีน ้ าเงิน) พร้อมรองรับดว้ย 
ถุงด า และขยะรีไซเคิล (ถงัสีเหลือง) รองรับดว้ยถุงสีใส ขนาด 30 ลิตร อยา่งละ 1 ถงั 

- บริเวณชั้น B1 ของอาคาร Bจดัให้มีห้องพกัขยะรวม จ านวน 1 แห่ง แบ่งออกเป็น 4 ห้อง ไดแ้ก่ 
หอ้งพกัขยะรีไซเคิล หอ้งพกัขยะเปียก หอ้งพกัขยะแหง้ และหอ้งพกัขยะอนัตราย 
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2.2) ที่พักขยะรวม 

- ขยะที่ เก็บได้จากถังขยะในแต่ละชั้ น จะรวบรวมไปเก็บยงัห้องพกัขยะรวมของโครงการ  

บริเวณชั้น B1 ของอาคาร B จ านวน 1 แห่ง มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

1. ห้องพกัขยะเปียกมีขนาดพื้นที่ 19.76 ตารางเมตร (สูงกกัเก็บ 1.2 เมตร) ขนาดความจุ 23.71 
ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับขยะเปียก ได้นาน 3.1 วนั (23.71/7.66) โดยจัดเก็บขยะเปียก
รวบรวมใส่ถุงสีด า 

2. หอ้งพกัขยะรีไซเคิล มีขนาดพื้นที่ 18.56 ตารางเมตร (สูงกกัเก็บ 1.2 เมตร) ขนาดความจุ 22.27 
ลูกบาศก์เมตร รองรับขยะรีไซเคิลได้ 3.1 วนั (22.27/7.18) โดยจดัเก็บขยะรี-ไซเคิลรวบรวม 
ใส่ถุงสีใส 

3. ห้องพกัขยะแห้ง มีขนาดพื้นที่ 3.19 ตารางเมตร (สูงกักเก็บ 1.2 เมตร) ขนาดความจุ 3.83 
ลูกบาศก์เมตรรองรับขยะแห้งได้ 5.3 วนั (3.83/0.72) โดยจัดเก็บขยะแห้งทั่วไปรวบรวม 
ใส่ถุงสีด า 

4. ห้องพกัขยะอนัตรายมีขนาดพื้นที่ 9.36 ตารางเมตร (สูงกกัเก็บ 1.2เมตร) ขนาดความจุ 11.23 
ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรับขยะอนัตรายไดน้าน 15.6 วนั (11.23/0.72) โดยจดัเก็บขยะอนัตราย
รวบรวมใส่ถุงสีแดง 

3. กำรจัดกำรน ้ำชะล้ำงขยะและกำรรักษำควำมสะอำด 

จัดให้มีแม่บ้านเก็บรวบรวมและคัดแยกขยะทุกวนั ซ่ึงรวบรวมขยะโดยใช้ Hydraulic Lift  
เพือ่ล าเลียงขยะจากส่วนต่างๆ ของอาคารเขา้ไปเก็บยงัห้องพกัขยะรวมที่อยูช่ั้น B1 เพื่อป้องกนัการฉีกขาด
ของถุงขยะ ซ่ึงอาจส่งผลใหเ้กิดความสกปรก ส่งกล่ินเหม็น และยากต่อการเก็บขนของเจา้หนา้ที่เก็บขนของ
ฝ่ายรักษาความสะอาด และสวนสาธารณะ ของส านักงานเขตพญาไท โดยมีรายละเอียดการคดัแยกขยะ 
ดงัน้ี 

1. ขยะเปียก ให้แม่บา้นน าขยะเปียกจากถังขยะเปียก ในแต่ละชั้นของอาคาร รวบรวมใส่ถุงด า  
และมดัปากถุงใหแ้น่น และรวบรวมไปยงัหอ้งพกัขยะเปียก บริเวณหอ้งพกัขยะรวมชั้น B1 ของอาคาร B 

2. ขยะแหง้ใหแ้ม่บา้นน าขยะแหง้จากถงัขยะแหง้ในแต่ละชั้นของอาคาร รวบรวมใส่ถุงด า และมดั
ปากถุงใหแ้น่น และรวบรวมไปยงัหอ้งพกัขยะแหง้ บริเวณหอ้งพกัขยะรวมชั้น B1 ของอาคาร B 

3. ขยะรีไซเคิล ให้แม่บา้นน าขยะรีไซเคิลจากถังขยะรีไซเคิล ในแต่ละชั้นของอาคารรวบรวม 
ใส่ถุงสีใส และมดัปากถุงให้แน่น และรวบรวมไปยงัห้องพกัขยะรีไซเคิล บริเวณห้องพกัขยะรวมชั้น B1  
ของอาคาร B 
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4. ขยะอนัตราย ให้แม่บา้นน าขยะอันตรายจากถงัขยะอนัตราย ในแต่ละชั้นของอาคารรวบรวม 
ใส่ถุงสีแดง และมดัปากถุงใหแ้น่น และรวบรวมไปยงัห้องพกัขยะอนัตราย บริเวณห้องพกัขยะรวมชั้น B1 
ของอาคาร B 

4. ควำมสำมำรถในกำรเก็บขนของหน่วยงำนรำชกำร 

ช่วงเปิดด าเนินโครงการมีปริมาณขยะเกิดขึ้นประมาณ 3,589 กิโลกรัม/วนั หรือ 16.28 ลูกบาศก์
เมตร/วนั พื้นที่โครงการอยู่ภายในฝ่ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะ ส านักงานเขตพญาไท  
ขยะที่เก็บขนไดท้ั้งหมดไปยงัศูนยก์  าจดัมูลฝอยอ่อนนุช 500 ไร่ อยูห่่างจากส านักงานเขตพญาไทประมาณ  
22 กิโลเมตร ด้วยวิธีการหมักเพื่อผลิตปุ๋ ยอินทรี (Composting) และการฝังกลบถูกสุขาภิบาล (Sanitary 
Landfill) ช่วงเวลาที่เข้ามาเก็บขนขยะบริเวณพื้นที่โครงการ และโดยรอบ คือ ช่วง 21.00 - 05.00 น.  
ของทุกวนั และการจดัเก็บขยะอนัตราย เก็บทุกสัปดาห์ หากมีสถานประกอบการ อาคารสูง และชุมชน
ติดต่อฝ่ายรักษาความสะอาดส านักงานเขตพญาไท ก็จะไปเก็บขยะอนัตรายตามค าขอทนัที โดยโครงการ 
ไดห้นงัสือยนืยนัการบริการการจดัเก็บมูลฝอย ส่ิงปฏิกูลและกากไขมนั ภายในโครงการ จากส านักงานเขต 
พญาไท ดงัหนงัสือเลขที่ กท 4706/5919 ลงวนัที่ 29 ตุลาคม 2561 2561 ดงัแสดงในภำคผนวก ช 

โดยหอ้งพกัขยะรวม อยูใ่กลก้บัถนนภายในโครงการ กวา้ง 6.00 เมตร และจดัให้มีที่จอดรถบริการ
จ านวน 1 คนั อยูด่า้นบนหอ้งพกัขยะรวม  ซ่ึงรถเก็บขนขยะ สามารถจอด และเก็บขนขยะไดอ้ยา่งสะดวก 
โดยโครงการจดัใหมี้ Hydrolic Lift ส าหรับการขนยา้ยขยะมูลฝอยจากชั้น B1 ขึ้นมายงับริเวณที่จอดรถขยะ 
และเพือ่ใหเ้กิดความปลอดภยัต่อผูใ้ชถ้นนภายในโครงการ รวมถึงเจา้หนา้ที่ที่เขา้มาเก็บขนขยะ โครงการจะ
ประสานกับพนักงานขับรถเก็บขนขยะให้เปิดไฟฉุกเฉินไว้ตลอดเวลาในช่วงที่ท  าการเก็บขนขยะ 
ในโครงการ โดยสามารถจดัเก็บขยะไดอ้ยา่งสะดวก และไม่มีขยะตกคา้งภายในโครงการ ทั้งน้ีไดก้  าหนด
แนวทางลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มต่อการจดัการขยะมูลฝอย ช่วงเปิดด าเนินการไวด้งัน้ี 

1. จดัใหมี้ถงัรองรับขยะ รายละเอียดดงัน้ี 

- โถงทางเดิน และลิฟต์ทุกชั้น จัดให้มีถังขยะเปียก (ถังสีเขียว) ขยะแห้งทั่วไป (ถังสีน ้ าเงิน)  
พร้อมรองรับดว้ยถุงสีด า และขยะรีไซเคิล (ถงัสีเหลือง) รองรับดว้ยถุงสีใส่ ขนาด 50 ลิตร และจดั
ให้มีถังขยะอันตราย ขนาด 30 ลิตร (ถังสีเทาฝาส้ม) พร้อมรองรับด้วยถุงสีแดงอย่างละ 1 ถัง 
พร้อมที่ดบับุหร่ี (เฉพาะโถงลิฟต)์ 

- พื้นที่ส านักงาน สถานศึกษา และพาณิชยกรรมทุกชั้น จดัให้มีถงัขยะเปียก (ถงัสีเขียว) ขยะแห้ง
ทัว่ไป (ถงัสีน ้ าเงิน) พร้อมรองรับดว้ยถุงสีด า และขยะรีไซเคิล (ถงัสีเหลือง) รองรับดว้ยถุงสีใส่ 
ขนาด 50 ลิตร อยา่งละ 1 ถงั และจดัให้มีถงัขยะอนัตราย ขนาด 30 ลิตร (ถงัสีเทาฝาส้ม) พร้อม
รองรับดว้ยถุงสีแดงอยา่งละ 1 ถงั พร้อมที่ดบับุหร่ี (เฉพาะโถงลิฟต)์ 
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- บริเวณห้องน ้ า จดัให้มีถงัขยะเปียก (ถงัสีเขียว) ขยะแห้งทัว่ไป (ถงัสีน ้ าเงิน) พร้อมรองรับดว้ย 
ถุงสีด า และขยะรีไซเคิล (ถงัสีเหลือง) รองรับดว้ยถุงสีใส่ ขนาด 50 ลิตร อยา่งละ 1 ถงั 

- บริเวณชั้น B1 ของอาคาร B จดัให้มีห้องพกัขยะรวม จ านวน 1 แห่ง แบ่งออกเป็น 4 ห้อง ไดแ้ก่ 
หอ้งพกัขยะรีไซเคิล หอ้งพกัขยะเปียก หอ้งพกัขยะแหง้ และหอ้งพกัขยะอนัตราย 

2. จดัใหมี้หอ้งพกัขยะรวม จ านวน 1 แห่ง บริเวณชั้น B1 ของอาคาร B จ านวน 1 แห่ง แบ่งออกเป็น 
4 หอ้งดงัน้ี 

- ห้องพกัขยะเปียก มีขนาดพื้นที่ 19.76 ตาราเมตร ขนาดความจุ 23.71 ลูกบาศก์เมตร โดยจดัเก็บ
ขยะเปียกรวบรวมใส่ถุงสีด า 

- หอ้งพกัขยะรีไซเคิล มีขนาดพื้นที่ 18.56 ตารางเมตร ความจุ 22.27 ลูกบาศก์เมตร โดยจดัเก็บขยะ
รีไซเคิลรวบรวมใส่ถุงสีใส 

- หอ้งพกัขยะแหง้ มีขนาดพื้นที่ 3.19 ตารางเมตร ขนาดความจุ 3.83 ลูกบาศก์เมตร โดยจดัเก็บขยะ
แหง้ทัว่ไป รวบรวมใส่ถุงสีด า 

- หอ้งพกัขยะอนัตราย มีขนาดพื้นที่ 9.36 ตารางเมตร ขนาดความจุ 11.23 ลูกบาศกเ์มตร โดยจดัเก็บ
ขยะอนัตราย รวบรวมใส่ถุงสีแดง 

3. จดัท าป้ายติดไวบ้ริเวณหนา้หอ้งพกัขยะรวมดว้ยขอ้ความ “เปิดแลว้ กรุณาปิดประตูใหมิ้ดชิด” 
4. ภายในหอ้งพกัขยะเปียก ติดตั้งพดัลมดูดอากาศประจ า ขนาด 0.05 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดยใช้
ท่อขนาด 8 น้ิว ไปยงัพื้นที่สีเขียว ความหนา 0.70 เมตร มีขนาดพื้นที่สีเขียวที่ใช้บ  าบดักล่ิน  
ขนาด 8.0 ตารางเมตร 

5. ส ารวจตรวจสอบประตูหอ้งพกัขยะรวมบริเวณชั้นล่างทุกคร้ัง เม่ือขนยา้ยขยะ โดยประตูตอ้งปิด
มิดชิดทุกคร้ังเม่ือขนยา้ยเสร็จส้ิน 

6. ตรวจสอบไม่ใหมี้ขยะตกคา้งในโครงการ หากมีขยะตกคา้งตอ้งแจง้ใหเ้ขตพญาไท เขา้มาเก็บขน 
เพือ่น าไปก าจดัต่อไป 

7. จดัใหมี้แม่บา้นเก็บขน และคดัแยกขยะจากถงัขยะแต่ละชั้นทุกวนั และท าความสะอาดที่พกัขยะ
รวมทุกคร้ังที่เก็บขน พร้อมส ารวจ และเก็บขยะที่ตกหล่นนอกถงัทุกคร้ังที่เก็บขน 

8. จดัใหมี้แม่บา้นรวบรวมขยะจากหอ้งพกัขยะแต่ละชั้นหลงัเวลา 10.00 น. ซ่ึงเป็นเวลาที่ส่วนใหญ่
ผูใ้ชอ้าคารโครงการเขา้ท  างานแลว้ 

9. จดัให้มีถุงมือยางแจกให้กับแม่บา้น เพื่อป้องกันอนัตรายจากสารเคมี และของมีคมที่ปะปน 
มากบัขยะ 

10. ส่งเสริมและเผยแพร่/ประชาสัมพนัธ์ผ่านทางแผ่นพบัใบปลิว ให้ผูใ้ช้อาคารโครงการ รู้จกั 
และเขา้ใจหลกัการในการลดปริมาณขยะ เช่น หลกั 4Rs นั้นคือ Repair (ซ่อมแซม) Reduce (ลด) 
Reuse (ใชซ้ ้ า) Recycle (แปรรูปน ากลบัมาใชใ้หม่) 
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11. ให้เจา้ของโครงการประสานงานกบัรถเก็บขนขยะโครงการในช่วงเวลากลาง เพื่อไม่ให้เกิด 
การรบกวนการพกัผ่อนของบา้นพกัอาศยัขา้งเคียง พร้อมเปิดไฟกระพริบฉุกเฉินตลาดช่วงเวลา
การเก็บขน เพือ่ป้องกนัอุบติัเหตุจากรถยนตท์ี่เขา้-ออกโครงการ 

12. จัดให้มีประตูเปิด-ปิด ป้องกันกล่ินรบกวนขณะเก็บขน และระบบ HYDROLIC LIFT  
เพือ่ล าเลียงขยะจากหอ้งพกัขยะรวมชั้น B1 ขึ้นมาชั้นบนดิน เพือ่ล าเลียงใหร้ถเก็บขนขยะสามารถ
เก็บขนไดโ้ดยสะดวก 

13. น ้ าเสียจากห้องพักขยะรวมจะต้องน าไปบ าบัดยงัระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมของโครงการ  
ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ 
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1.9 ระบบป้องกันอัคคภีัย 

อาคารของโครงการเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ไดอ้อกแบบติดตั้งระบบป้องกัน
อคัคีภยัตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ.2535), กฎกระทรวงฉบบัที่ 50 (พ.ศ.2540), กฎกระทรวงฉบบัที่ 39 
(พ.ศ. 2537), กฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ.2543) และ ขอ้บญัญตัิกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2544 ดงัน้ี  

1) ระบบสัญญำณเตือนเพลิงไหม้ ติดตั้งในทุกชั้นของอาคารประกอบดว้ย  

1. อำคำร A ใช้ประโยชน์เป็นพื้นที่ส านักงาน พื้นที่สถานศึกษา และพื้นที่พาณิชยสู์ง 31 ชั้น  
กบั 2 ชั้นใตดิ้น 

1.1 แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panet: FCP) ท าหน้าที่
เป็นศูนยรั์บส่งสัญญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณ์แจง้เหตุที่ติดตั้งไวเ้ร่ิมท างานจะส่งสัญญาณ 
ไปยงัแผงควบคุม และหากมีเหตุเกิดเพลิงไหมก้็จะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 
นอกจากน้ียงัมีตูแ้สดงแผนผงัโซนของโครงการ (Graphic Annunciator: GAN) ชุดจ่ายไฟ
ช่วยพร้อมแบตเตอร่ี ติดตั้งในหอ้งส านกังาน ชั้นที่ 1 ของอาคาร A 

1.2 อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อให้หนีไฟ Horn With Strobe Light ติดตั้งไวบ้ริเวณห้องเคร่ืองป๊ัม
น ้ าชั้นใต้ดิน ทางเดินรถภายในอาคาร โถงลิฟต์บริการชั้น 1-12 โถงลิฟต์ High Zone  
โถงลิฟต ์Low Zone ที่จอดรถจกัรยานยนตช์ั้น 1 ห้องโถงส านักงาน พื้นที่พาณิชยกรรม  
ห้องเก็บของ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้อง Generator Rm. Engineer Rm. Doas room Chiller Rm. 
พื้นที่ส านกังาน ทางเดิน และโถงทางเดิน 

1.3 อุปกรณ์แจง้เหตุ ติดตั้งทั้งระบบแจง้เหตุอตัโนมติัและแบบที่ใชมื้อ ดงัน้ี 
(1) ชุดกดแจง้เหตุแบบใชมื้อ (Manual Fire Alarm Pull Station) ติดตั้งไวบ้ริเวณห้องเคร่ือง

ป๊ัมน ้ าชั้นใตดิ้น หอ้งโถงส านกังาน บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 
(2) ชุดแจง้เหตุ (Fine Phone Communication Jack) ติดตั้งไวบ้ริเวณหน้าบนัไดหลัก 

และบนัไดหนีไฟ 
(3) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Photo-Electric Smoke Detector) ติดตั้งไวบ้ริเวณห้องเคร่ืองป๊ัม

น ้ าชั้นใตดิ้น ห้องพดัลม ห้องไฟฟ้า ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง ห้องงานระบบห้องเก็บ
ของ 2 ห้อง ห้องพกัขยะรวมของโครงการ ห้องโถงส านักงาน ประชาสัมพันธ์ 
ห้องจดหมาย ห้องพดัลม ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ า ห้องเตรียมอาหาร ส านักงาน ห้องปฐม
พยาบาล ห้อง IT ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง ห้องเก็บของ บริเวณวางตู้กด ATM  
ห้องเจา้หน้าที่รักษาความปลอดภยั ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร พื้นที่พาณิชยกรรม พื้นที่
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ส านักงาน ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องระบบระบายอากาศ ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ าส าหรับระบบ
ปรับอากาศ ห้องเคร่ืองระบบปรับอากาศ Cooling Tower ห้องปรับและหมุนเวียน
อากาศ ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องเคร่ืองลิฟต์โดยสารทางเดิน ลิฟต์โดยสาร  
โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์บริการ โถงลิฟต์บริการ  
ลิฟตผ์ูพ้กิาร บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

(4) อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนชนิดจุดแบบตรวจจับอัตราการเพิ่มอุณหภูมิ (rate of 
temperature rise) ใชต้รวจจบัความร้อนแบบอตัราเพิ่มของอุณหภูมิ จะท างานเม่ือการ
เพิ่มของอุณหภูมิสูงเกินค่าพิกดัที่ก  าหนด 8.5 องศาเซลเซียสต่อนาที (15 องศาฟาเรน
ไฮท์ต่อนาที) เป็นตน้ โดยจะก าหนดให้ใช้ในพื้นที่ส าหรับบริเวณพื้นที่จอดรถของ
โครงการ ติดตั้งบริเวณตูรั้บบตัร บริเวณทางวิง่ และที่จอดรถยนตภ์ายในอาคารทุกชั้น 

(5) อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อนชนิดจุดแบบตรวจจบัอุณหภูมิคงที่ (fixed temperature type) 
ใชต้รวจจบัความร้อน จะท างานเม่ืออุณหภูมิสูงขึ้นถึงจุดที่ตั้งไว ้เช่น 58 องศาเซลเซียส 
(135 องศาฟาเรนไฮท)์ ติดตั้งบริเวณหอ้งเคร่ืองส ารองไฟฟ้า ห้องระบายอากาศส าหรับ
ระบบเคร่ืองส ารองไฟฟ้า และส าหรับบริเวณพื้นที่ครัวของโครงการ 

 
2. อำคำร B ใชป้ระโยชน์เป็นพื้นที่พาณิชย ์สูง 3 ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น 

(1) อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพือ่ใหห้นีไฟ เป็นสญัญาณแบบกร่ิง (Horn) โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณทางเดิน 
และโถงของทุกชั้นของอาคารท าหน้าที่รับสัญญาณจากเคร่ืองตรวจจบัควนั และความร้อน 
เพือ่ส่งเสียงเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

(2) อุปกรณ์แจง้เหตุ เพื่อให้อุปกรณ์ส่งสัญญาณตามข้อ (1) ติดตั้งทั้ งระบบแจง้เหตุอัตโนมัติ 
และระบบแจง้เหตุที่ใชมื้อ ดงัน้ี 

2.1) ชุดกดแจง้เหตุแบบใช้มือ (Manual FireAlarm Pull Station) ติดตั้งไวบ้ริเวณ 
บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

2.2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ติดตั้งไวบ้ริเวณห้องเก็บของ ห้องงานระบบ
ห้องขยะเปียก ห้องขยะมูลฝอยทัว่ไป ห้องขยะมูลฝอยอันตราย ห้องขยะมูลฝอย 
รีไซเคิล พื้นที่พาณิชยกรรม หอ้ง AHU หอ้งไฟฟ้า บนัได โถง และทางเดิน 

2.3) อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อนชนิดจุดแบบตรวจจบัอตัราการเพิ่มของอุณหภูมิ (rate of 
temperature rise) ใชต้รวจจบัความร้อนแบบอตัราเพิม่ของอุณหภูมิ จะท างานเม่ือการ
เพิม่ของอุณหภูมิสูงเกินค่าพกิดัที่ก  าหนด 8.5 องศาเซลเซียสต่อนาที (15 องศาฟาเรน
ไฮท์ต่อนาที) เป็นต้น โดยจะก าหนดให้ใช้ในพื้นที่ส าหรับบริเวณพื้นที่จอดรถ 
ของโครงการ ติดตั้งบริเวณที่พกัรถขยะ 
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(3) ถังดบัเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาดความจุ 4.5 กิโลกรัม (10 LB.) ติดตั้งไวร้วมกับตูส้ายฉีด
ดบัเพลิง (FHC) 

3. อำคำร C ใชป้ระโยชน์เป็นพื้นที่พาณิชย ์สูง 2 ชั้น กบั 1 ชั้นใตดิ้น 

(1) อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพือ่ใหห้นีไฟ เป็นสญัญาณแบบกร่ิง (Horn) โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณห้องน ้ า
ชาย-หญิง ทางเดิน และโถงของทุกชั้นของอาคาร ท าหนา้ที่รับสัญญาณจากเคร่ืองตรวจจบัควนั 
และความร้อน เพือ่ส่งเสียงเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

(2) อุปกรณ์แจง้เหตุ เพื่อให้อุปกรณ์ส่งสัญญาณตามข้อ (1) ติดตั้งทั้ งระบบแจง้เหตุอัตโนมัติ 
และระบบแจง้เหตุที่ใชมื้อ ดงัน้ี 

2.1) ชุดกดแจง้เหตุแบบใชมื้อ (Manual FireAlarm Pull Station) ติดตั้งไวบ้ริเวณบนัได
หลกั และบนัไดหนีไฟ 

2.2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ติดตั้งไวบ้ริเวณห้องเก็บของ ห้องงานระบบ
พื้นที่พาณิชยกรรม หอ้งน ้ าชาย-หญิง หอ้งน ้ าผูทุ้พพลภาพ บนัได โถง และทางเดิน 

(3) ถังดบัเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาดความจุ 4.5 กิโลกรัม (10 LB.) ติดตั้งไวร้วมกับตูส้ายฉีด
ดบัเพลิง (FHC) 

 
2) ระบบป้องกันเพลิงไหม้ ซ่ึงประกอบดว้ยระบบท่อยนื ถงัเก็บน ้ าส ารอง เคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง

ระบบดบัเพลิงแบบกระจายน ้ าอตัโนมติั และหวัรับน ้ าดบัเพลิง ดงัน้ี 

2.1 ท่อยนื เป็นท่อโลหะผวิเรียบทาสีแดง มีจ  านวน 5 ท่อยนื ประกอบดว้ย 

- อำคำร A ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร (6 น้ิว) ติดตั้งตั้งแต่ชั้นใตดิ้น B1 ไปยงั
ชั้นบนสุดของอาคาร แบ่งเป็นติดตั้งตั้งแต่ชั้นใตดิ้น B1 ไปยงัชั้น 11 ของอาคารมีจ านวน  
3 ท่อยนื ,ติดตั้งตั้งแต่ชั้นใตดิ้น 12 ไปยงัชั้น 30 ของอาคารมีจ านวน 2 ท่อยนื และติดตั้งชั้น 
31 มีจ  านวน 1 ท่อยืน เช่ือมกับท่อเมนส่งน ้ าดับเพลิง ถังเก็บน ้ าชั้นดับเพลิงชั้นใต้ดิน  
และหวัรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร 
- อำคำร B มีจ  านวน 1 ท่อยนื ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร (6 น้ิว) ติดตั้งตั้งแต่
ชั้นใตดิ้น 81 ไปยงัชั้น 2 ของอาคาร เช่ือมกบัท่อเมนส่งน ้ าดบัเพลิง ถงัเก็บน ้ าชั้นดบัเพลิง
ขั้นใตดิ้น และหวัรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร 
- อำคำร C มีจ  านวน 1 ท่อยนื ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร (4 น้ิว) ติดตั้งตั้งแต่
ชั้นใตดิ้น B1 ไปยงัชั้นหลังคาของอาคาร เช่ือมกับท่อเมนส่งน ้ าดับเพลิงและหัวรับน ้ า
ดบัเพลิงภายนอกอาคาร 
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2.2 ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบดว้ยสายฉีดน ้ าดบัเพลิง ขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร และหัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร และถงัดับเพลิงชนิดเคมีแห้ง ซ่ึงสามารถครอบคลุมการ
ดบัเพลิงไดท้ั้งชั้นของแต่ละอาคาร มีรายละเอียดตงัน้ี 

- อำคำร A ติดตั้งตั้งแต่ชั้นใตดิ้น B1 ไปยงัชั้นบนสุดของอาคาร แบ่งเป็นติดตั้งตั้งแต่ชั้นใต้
ดิน B1 ไปยงัชั้น 11 ของอาคาร มีจ  านวน 3 ตู/้ชั้น, ติดตั้งตั้งแต่ชั้นใตดิ้น 12 ไปยงัชั้น 30 
ของอาคาร มีจ  านวน 2 ตู/้ชั้น และติดตั้งชั้น 31 มีจ  านวน 1 ตู ้

- อำคำร B ติดตั้งตั้งแต่ชั้นใตดิ้น B1 ไปยงัชั้น 3 ของอาคาร มีจ  านวน 1 ตู/้ชั้น 
- อำคำร C ติดตั้งตั้งแต่ชั้นใตดิ้น B1 ไปยงัชั้น 2 ของอาคาร มีจ  านวน 1 ตู/้ชั้น 

2.3 ระบบดับเพลิงแบบกระจายน ้ าอัตโนมัติ (Sprinkler System) ครอบคลุมพื้นที่ในอาคาร A  
และอาคาร B ท างานอตัโนมติัเม่ืออุณหภูมิสูงขึ้น  

- อำคำร A ติดตั้งตั้งแต่ชั้นหอ้งเคร่ืองป๊ัมใตดิ้น B2 ไปยงัชั้นบนสุดของอาคาร 
- อำคำร B ติดตั้งตั้งแต่ชั้นใตดิ้น B1 ไปยงัชั้น 3 ของอาคาร 

2.4 หวัรับน ้ าดบัเพลิงนอกอาคาร (FDC) แบ่งออกเป็น 

- อำคำร A และอำคำร B เป็นหวัรับน ้ าแบบ 2 ทาง มีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2
 

 
 x 2 

 
  x 4 

น้ิว ติดตั้งอยูบ่ริเวณดา้นขา้งอาคารภายในโครงการ จ านวน 5 หัว เช่ือมต่อกับถังเก็บน ้ า
ส ารองดับเพลิงใตดิ้น จ านวน 1 หัว และเช่ือมต่อกับระบบท่อน ้ าดับเพลิง Low Zone 
จ านวน 2 หวั และระบบท่อน ้ าดบัเพลิง Medium Zone จ านวน 1 หัว และระดบัเพลิง High 
Zone จ านวน 1 หวั 
- อำคำร C เป็นหัวรับน ้ าแบบ 2 ทาง มีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2

 

 
 x 2 

 
  x 4 น้ิว ติดตั้ง

บริเวณด้านหลังอาคารภายในโครงการ จ านวน 1 หัว เช่ือมกับท่อเมนส่งน ้ าดับเพลิง  
และหวัรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร 

2.5 น ้ าส ารองดบัเพลิงอาคาร A เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 และฉบบัที่ 50 ที่ตอ้งส ารอง 
น ้ าดับเพลิงได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที ออกแบบให้มีน ้ าส ารองดับเพลิง ในบ่อเก็บน ้ าดับเพลิง 
บริเวณชั้นใตดิ้น จ านวน 1 ถัง รวมทั้งส้ิน 345.0 ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองน ้ าดับเพลิง 
ได้นาน 45 นาที ด้วยเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง ติดตั้งไวบ้ริเวณชั้นใต้ดิน B2 โดยแบ่งออกเป็น  
2 โซน 
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- โซนที่ 1 Low Zone และโซนที่ 2 Medium Zone จ่ายน ้ าดบัเพลิงผ่านท่อยนืหลกัส าหรับ
ดบัเพลิง จ  านวน 4 ท่อยนื ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลางท่อ 6 น้ิว โซนล่าง (Low Zone) ให้ชั้น
ใตดิ้น-ชั้นที่ 11 และโซนกลาง (Medium Zone) ให้ตั้งแต่ชั้นที่ 12 ถึงชั้นที่ 20 โดยรับน ้ า
จากถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น โครงการเลือกใช ้Fire Pump จ านวน 2 ชุดขนาดอตัราการสูบน ้ า 
1,250 แกลลอน/นาที แรงดันส่งน ้ า 205 PSI. และจดัให้มี Jocky Pump จ านวน 1 ชุด  
เพือ่รักษาแรงดนัน ้ า 

- โซนที่ 3 High Zone จ่ายน ้ าดบัเพลิงผ่านท่อยนืหลกัส าหรับดับเพลิง จ  านวน 2 ท่อยืน
ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลางท่อ 6 น้ิว ให้ชั้นที่ 21-ชั้นหลงัคา โดยรับน ้ าจากถงัเก็บน ้ าชั้นใต้
ดิน โครงการเลือกใช ้Fire Pump จ านวน 1 ชุด ขนาดอตัราการสูบน ้ า 750 แกลลอน/นาที 
แรงดนัส่งน ้ า 280 PSI และจดัใหมี้ Jocky Pump จ านวน 1 ชุด เพือ่รักษาแรงดนัดนัน ้ า 

 
3) เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ ถงัดบัเพลิงชนิดก๊าซคาร์บอนไดอ้อกไซด์ โดยติดตั้งให้ส่วนบนสุด

ของตวัเคร่ืองสูงจากระดบัพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร 

- อำคำร A ติดตั้ งไว้บริเวณห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองไฟฟ้าส ารอง และห้อง comm.  
และภายในตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง 

- อำคำร B ติดตั้งไวบ้ริเวณห้องไฟฟ้า และห้อง comm. และภายในตู้เก็บสายฉีด 
น ้ าดบัเพลิง 

- อำคำร C ติดตั้งไวภ้ายในตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง 

4) บันไดหนีไฟ เป็นบนัไดคอนกรีตเสริมเหล็ก จ  านวน 3 บนัได บนัไดหนีไฟเม่ือลงสู่ชั้นล่างของ
โครงการเป็นประตูบานผลกัออกทั้งหมด และออกสู่ทางเดิน หรือถนนภายในโครงการทั้งหมด โดยไม่มี 
ส่ิงกีดขวางกั้นเส้นทางอพยพ เพื่อไปรวมตวักนัที่พื้นที่จุดรวมไดโ้ดยสะดวก และปลอดภยั มีรายละเอียด
ดงัน้ี 

 อำคำร A มีจ  านวน 3 แห่ง มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

- บนัไดหลกั และหนีไฟ ST-1A กวา้ง 1.50 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้น B1 ถึงชั้น 31 
- บนัไดหนีไฟ ST-2A กวา้ง 1.25 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้น B1 ถึงชั้น 31 
- บนัไดหนีไฟ ST-3A กวา้ง 1.25 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้น B2 ถึงชั้น 12 

บนัไดหนีไฟ ST-01, บนัไดหนีไฟ ST-02 และ บนัไดหนีไฟ ST-03 สามารถใชอ้พยพโครงการจาก
ชั้นบนสุดถึงชั้นล่างสุดในระยะเวลาประมาณ 23.73 นาที เป็นไปตามเกณฑท์ี่กฎหมายก าหนด 
(ก าหนดไวต้อ้งใชร้ะยะเวลาในการอพยพคนอยา่งนอ้ย 60 นาที) 
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อำคำร B มีจ  านวน 1 แห่ง มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

- บนัไดหลกั และหนีไฟ ST-1B กวา้ง 1.55 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้น B1 ถึงชั้น 3 
อาคาร C มีจ านวน 2 แห่ง มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

- บนัไดหลกั และหนีไฟ ST-2C กวา้ง 1.70 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้น B1 ถึงชั้น 2 
- บนัไดหนีไฟ ST-4C กวา้ง 1.20 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้น B1 ถึงชั้นหลงัคา 

5) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจดัให้มีลิฟต์ดับเพลิงบริเวณอาคาร A จ านวน 1 ชุด แยกจากลิฟต์
โดยสารของอาคาร ซ่ึงมีผนังและประตูแยกออกจากทางเดินภายในอาคาร โดยโถงลิฟตด์บัเพลิง จดัให้มี 
พดัลมอดัอากาศขนาด 24,600 CFM 1 ชุด และมีความดนัลมขณะท างานไม่น้อยกว่า 0.16 น้ิวน ้ า ท  างาน
อตัโนมติัขณะเกิดเพลิงไหม ้และสามารถจอดไดทุ้กชั้น 

6) ประตูหนีไฟ มีความกวา้ง 0.9 เมตร สูง 2.0 เมตร ท าด้วยวสัดุทนไฟ และเป็นบานเปิดชนิด 
ผลกัออกสู่ภายนอก พร้อมติดตั้งวสัดุชนิดที่บงัคบัใหบ้านประตูปิดไดเ้อง โดยประตูหนีไฟสามารถเปิดกลบั 
(Re-Entry) เขา้สูโ้ถงทางเดินไดทุ้กชั้น ยกเวน้ชั้นล่างเปิดออกไดเ้ท่านั้น 

7) ระบบจ่ำยไฟฟ้ำส ำรอง โครงการติดตั้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 2 ชุด เป็นเคร่ืองก าเนิด
ไฟฟ้า ชนิด Stand-by Rate ขนาด 800 KVA จ านวน 2 ชุด ติดตั้งใน ห้องเคร่ืองไฟฟ้าส ารอง ชั้นที่ 11  
ของอาคาร A เป็นเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าแบบขบัเคล่ือนดว้ยเคร่ืองยนต์ดีเซล และแบตเตอร่ี ทั้งน้ีไดจ้ดัให้มี
ระบบป้องกนัเสียงดงับริเวณผนงัหอ้ง และระบบก าจดัเขม่าควนัจากการท างานของเคร่ือง โดยจ่ายแยกไป
ยงัตูเ้มนสวิทซ์ไฟฟ้าฉุกเฉิน (Main Distribution Board: MDB) เพื่อจ่ายไฟฟ้าให้กับเคร่ืองใช้ไฟฟ้า 
กรณีไฟฟ้านครหลวงเกิดขดัขอ้ง 

8) ระบบไฟส่องสว่ำงฉุกเฉิน และ Remote Emergency Lamps เป็นโคมไฟฉุกเฉิน หลอด LED
พร้อมแบตเตอร่ีนิคเกิลแคดเมียมส ารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง จ่ายไฟฟ้าส าหรับกรณีฉุกเฉิน แยกเป็นอิสระ
จากระบบอ่ืน และสามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดยสามารถจ่าย
พลงังานไฟฟ้าไดเ้พียงพอ ติดตั้งไวท้ั้ง 3 อาคาร ไดแ้ก่ บริเวณชั้นจอดรถอาคาร A ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ าชั้นใต้
ดิน หอ้งเก็บของ หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองไฟฟ้าส ารอง หอ้งเก็บของ พื้นที่พาณิชยกรรม พื้นที่ส านักงาน 
ทางเดิน โถง ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

9) ป้ำยบอกทำงหนีไฟ (Fire Exit Sign Luminance) เป็นกล่องป้ายที่มีตวัอกัษร "Exit ทางออก"
และ "Fire Exit ทางหนีไฟ " ภายในมีฟส่องสว่างไดพ้ลงังานไฟฟ้าจาก นิเกิลแคดเม่ียมแบตเตอร่ีสามารถ
ส ารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมงเม่ือไฟดบั มีต  าแหน่งติดตั้งบริเวณทางเขา้-ออก หน้าบนัไดหนีไฟ บนัไดหลกั 
ลานจอดรถยนต ์และทางเดิน 
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10) ป้ำยบอกต ำแหน่งจุดที่อยู่ เป็นป้ายภาพแปลนภายในอาคารแต่ละชั้น ซ่ึงแสดงรายละเอียด 
ของต าแหน่งอุปกรณ์ดับเพลิง ลิฟต์ ทางหนีไฟ เป็นตน้ โดยจะติดไวบ้ริเวณห้องโถงหน้าลิฟต์ ทุกชั้น 
ของแต่ละอาคาร 

11) พื้นที่หนีไฟทำงอำกำศ  จัดให้มีลานหนีไฟทางอากาศของอาคาร A จ านวน 2 แห่ง  
บริเวณชั้น 12 และชั้น 31 ขนาด 10.0 x 10.0 เมตร/แห่ง โดยจดัให้มีบนัได และทางเดินที่สะดวก เพื่อมายงั
ลานหนีไฟทางอากาศ 

12) จุดรวมพล โครงการไดจ้ดัให้มีจุดรวมพล บริเวณพื้นที่สีเขียว และถนนหน้าอาคารบางส่วน
จ านวน 4 จุด มีพื้นที่ 972.10 ตร.ม. โดยแบ่งเป็นโซนให้คนที่ใช้พื้นที่อาคารประเภทเดียวกันควรอยู่จุด
เดียวกนั เพือ่บริหารจดัการขณะเกิดเหตุไดง่้ายไม่สับสน โดยจดัให้มีขนาดพื้นที่เหมาะสมตามจ านวนผูใ้ช้
อาคารแต่ละส่วน เพือ่ความสะดวกในการรวมพลและตรวจจ านวนคนในแต่ละส่วน 

เน่ืองจาก โครงการอาคารส านักงาน พาณิชยกรรมและสถานศึกษา Vanit Place Aree เป็นอาคาร
ส านักงาน พาณิชยกรรม และสถานศึกษา มีพื้นที่ใช้สอยอาคารโครงการทั้งหมด 78,877.51 ตารางเมตร  
ซ่ึงมีพื้นที่ ใช้สอยที่น ามาคิดจ านวนผู ้ใช้อาคาร 32,298.23 ตารางเมตร การคิดจ านวนผู ้ใช้อาคาร  
คิดที่ 9 ตารางเมตร/คน มีรายละเอียด ดงัน้ี 
 

พืน้ที ่
ขนำดพืน้ที ่
(ตร.ม.) 

จ ำนวนผู้ใช้อำคำร 
(คน) 

จุดรวมพลที่ต้องกำร 
(ตร.ม.) 

ส านักงาน 29,369.61 3,264 816.0 
พาณิชยกรรม 2,859.40 318 80.0 
สถานศึกษา 69.22 8 2.0 

รวม 32,298.33 3,590 898.0 

 
 โครงการได้จดัให้มีจุดรวมพล บริเวณพื้นที่สีเขียว และถนนหน้าอาคารบางส่วน จ านวน 4 ชุด  
มีพื้นที่ 972.10 ตารางเมตร (หกัพื้นที่ซอ้นทบักบัล าตน้ของตน้ไมข้นาดใหญ่แลว้) ซ่ึงเม่ือคิดขนาดพื้นที่จุด
รวมพล ไม่นับในส่วนที่ซ้อนทบักบัตน้ไมใ้หญ่ คิดเป็นอตัราส่วนของผูใ้ช้อาคาร เท่ากบั 1 คน ต่อ 0.27 
ตารางเมตร (ผูใ้ชอ้าคารโครงการ 3,590 คน) ซ่ึงเพยีงพอต่อขอ้ก าหนด (สผ. ก าหนดไม่น้อยกว่า 0.25 ตาราง
เมตร/คน) โดยจดัให้มีขนาดพื้นที่เหมาะสมตามจ านวนผูใ้ชอ้าคารแต่ละส่วน เพื่อความสะดวกในการ 
รวมพลและตรวจสอบจ านวนคนในแต่ละส่วน 
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 จุดรวมพลจดัไวบ้ริเวณชั้นล่างของโครงการ จ านวน 4 แห่ง ประกอบดว้ย 

- จุดรวมพล 1 ขนาดพื้นที่จุดรวมพล 513.50 ตารางเมตร รองรับพื้นที่ส านกังาน ชั้นที่ 13-23 อาคาร
A คิดเป็นอตัราส่วนของผูพ้กัเท่ากบั 1 คน ต่อพื้นที่จุดรวมพล 0.26 ตารางเมตร 

- จุดรวมพล 2 ขนาดพื้นที่จุดรวมพล 186.60 ตารางเมตร รองรับพื้นที่ส านกังาน ชั้นที่ 24-27 อาคาร
A คิดเป็นอตัราส่วนของผูพ้กัเท่ากบั 1 คน ต่อพื้นที่จุดรวมพล 0.25 ตารางเมตร 

- จุดรวมพล 3 ขนาดพื้นที่จุดรวมพล 140.00 ตารางเมตร รองรับพื้นที่ส านกังาน ชั้นที่ 28-30 อาคาร
A คิดเป็นอตัราส่วนของผูพ้กัเท่ากบั 1 คน ต่อพื้นที่จุดรวมพล 0.25 ตารางเมตร 

- จุดรวมพล 4 ขนาดพื้นที่จุดรวมพล 132.0 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนของผูพ้กัเท่ากบั 1 คน ต่อ
พื้นที่จุดรวมพล 0.40 ตารางเมตร รองรับพื้นที่ส่วนต่าง ๆ ไดแ้ก่ 

 - พื้นที่พาณิชยกรรม ชั้นที่ 1-2 และชั้นที่ 11-12 ของอาคาร A 
 - พื้นที่สถานศึกษา ชั้นที่ 2 ของอาคาร A 
 - พื้นที่พาณิชยกรรม ชั้นที่ 1-3 ของอาคาร B 

  - พื้นที่พาณิชยกรรม ชั้นที่ B1-2 ของอาคาร C 
 
1.10 ระบบระบำยอำกำศ 

1) ระบบระบำยอำกำศภำยในอำคำร 

ระบบระบายอากาศภายในอาคารโครงการ แบ่งเป็น 2 ลกัษณะ ดงัน้ี 

1.1) การระบายอากาศโดยวธีิกล บริเวณที่ตอ้งการการหมุนเวยีนของอากาศเพิม่มากขึ้นจะใชพ้ดัลม
ระบายอากาศช่วย ไดแ้ก่ ทอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้ า หอ้งน ้ า หอ้งเคร่ือง ห้องเก็บของ โถงลิฟตด์บัเพลิง 
ห้องพกัขยะรวม ห้องงานระบบ ห้องไฟฟ้า ห้องเตรียมอาหาร ห้องเคร่ืองป๊ัม พื้นที่จอด
รถยนต ์และทางวิง่ หอ้งน ้ าผูพ้กิาร หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองส ารองไฟฟ้า เป็นตน้ 

1.2) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยอาศยัช่องเปิดของทอ้ง ไดแ้ก่ ประตู และหน้าต่าง 
แบบกระจกเล่ือน ช่องลม ช่องวา่งของอาคาร 
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2) ระบบระบำยอำกำศของบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และโถงลิฟต์ดับเพลิง 

2.1) บันไดหนีไฟของโครงกำร 

อำคำร A มีจ  านวน 3 แห่ง มีรายละเอียดตงัต่อไปน้ี 

- บนัไดหลกั และหนีไฟ ST-1A กวา้ง 1.50 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้น B1 ถึงชั้น 31 ใชพ้ดัลม 
อดัอากาศ 1 ชุด ขนาด 21,400 CFM และมีความดนัลมขณะท างานไม่น้อยกว่า 0.16 น้ิวน ้ า 
ท  างานอตัโนมติัขณะเกิดเพลิงไหม ้

- บนัไดหนีไฟ ST:2A กวา้ง 1.25 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้น B1 ถึงขั้น 31 ใช้พดัลมอดัอากาศ  
1 ชุด ขนาด 21,400 CF-M และมีความดันลมขณะท างานไม่น้อยกว่า 0.16 น้ิว น ้ า ท  างาน 
อตัโนมติัขณะเกิดเพลิงไหม ้

- บนัไดหนีไฟ ST-3A กวา้ง 1.25 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้น B2 ถึงชั้น 12 ระบายอากาศดว้ย 
วธีิธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศ ไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น  

อำคำร B มีจ  านวน 1 แห่ง มีรายละเอียดตงัต่อไปน้ี 

- บนัไดหลกั และหนีไฟ ST-18 กวา้ง 1.55 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้น B1 ถึงชั้น 3 ระบายอากาศ
ดว้ยวธีิธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศ ไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ขึ้น 

 
อำคำร C มีจ  านวน 1 แห่ง มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

- บนัไดหลกั และหนีไฟ ST-2C กวา้ง 1.70 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้น B1 ถึงชั้น 2 ระบายอากาศ
ดว้ยวธีิธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศ ไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 

- บนัไดหนีไฟ ST4C กวา้ง 1.20 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้น B1 ถึงชั้นหลังคา ระบายอากาศ 
ดว้ยวธีิธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศ ไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 

 
2.2) ลิฟต์ดับเพลิงอำคำร A จดัใหมี้ลิฟตด์บัเพลิง จ  านวน 1 ชุด โถงลิฟตด์บัเพลิง จดัให้มีพดัลม

อดัอากาศ ขนาด 24,600 CFM 1 ชุด และมีความดนัลมขณะท างานไม่น้อยกว่า 0.16 น้ิวน ้ า 
ท  างานอตัโนมติัขณะเกิดเพลิงไหม ้
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3) ระบบปรับอำกำศ 

โครงการจดัให้มีระบบปรับอากาศ เป็นระบบศูนยร์วมชนิดระบายความร้อนด้วยน ้ า (Water 
Cooled Chiller) ซ่ึงเป็นระบบท าความเยน็ส่วนกลางมีขนาดความเยน็รวมประมาณ 2,000 ตนั ซ่ึงช่วงที่
ตอ้งการความเยน็สูงสุดของอาคารจะเป็นช่วงเวลาสั้นๆ เช่น ช่วงเวลา 12.00-16.00 น. โดยความตอ้งการ
ความเย็นเฉล่ียตลอดทังวนัร้อยละ 50 เท่ากับประมาณ 1,000 ตันความเย็น มีห้องเคร่ืองท าความเย็น 
ตั้งอยู่บริเวณ ชั้นที่ 11 ของโครงการ และหอผึ่งเยน็ (Cooling Tower) ตั้งอยู่บริเวณชั้นห้องเคร่ืองลิฟต ์ 
สูงกว่าอาคารบริษทั เบคไทย กรุงเทพอุปกรณ์เคมีภณัฑ์ จ  ากดั ประมาณ 19.85 เมตร จึงไม่ส่งผลกระทบ
ดา้นเสียงดงัและไอความร้อนอยา่ง ในการออกแบบจะปฏิบตัิตามประกาศกรมอนามยั เร่ือง ขอ้ปฏิบตัิการ
ควบคุมเช้ือลีจิโอเนลล่าในหอผึ้งเยน็ของอาคารในประเทศไทย โดยน ้ าที่ใช้ในการหล่อเยน็จะผ่านการ 
ปรับเสถียร และการเติมคลอรีนในระบบ 

 
1.11 พืน้ที่นันทนำกำร และพืน้ที่สีเขียว 

 พื้นที่สีเขียว และพื้นที่ส าหรับพกัผ่อนนันทนาการของโครงการ เป็นพื้นที่ส่วนกลางที่ผูใ้ชอ้าคาร
สามารถเข้าไปใช้ประโยชน์ในการพกัผ่อน ออกก าลังกาย การออกแบบพื้นที่สีเขียวทางโครงการได้
หลีกเล่ียงต าแหน่งของการปลูกพรรณไม้ไม่ให้ซ้อนทับกับระบบท่อระบายน ้ า ระบบบ าบัดน ้ าเสีย 
และร้ัวของโครงการ โดยจดัให้เป็นสวนหยอ่ม บริเวณชั้นล่าง รวมมีพื้นที่สวนทั้งหมดประมาณ 1,291.14 
ตารางเมตร มีรายละเอียดการเลือกชนิดพนัธุ์ไม้ และขนาดพื้นที่สีเขียว ออกแบบโดย นางสาวชัชนิล  
ซงั ระดบัภาคีสถาปนิก สาขาภูมิสถาปัตยกรรมใบอนุญาตเลขที่ ภ-ภส 149 
 
 1. พื้นที่สีเขียวชั้นที่ 1 (ที่อยูบ่นดิน)    มีขนาดพื้นที่ 1,291.14 ตารางเมตร 
 2. พื้นที่สีเขียวที่มีความกวา้งนอ้ยกวา่ 1 ม. น ามาจดัเพือ่ มีขนาดพื้นที่      76.67 ตารางเมตร 
     ความสวยงามแต่ไม่นบัเป็นพื้นที่สีเขียวของโครงการ 
 3. พื้นที่สีเขียวที่ทบัซ่อนงานระบบน ามาจดัเพือ่ความ มีขนาดพื้นที่      14.89 ตารางเมตร 
     สวยงามแต่ไม่นบัเป็นพื้นที่สีเขียวของโครงการ 
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1.12 สภำพปัจจุบันของโครงกำร 
 
ปัจจุบนัโครงการอยูใ่นช่วงเปิดด าเนินการ ดงัแสดงในรูปที่ 1-3 โดยไดรั้บใบรับหนังสือแจง้การ

ก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอนอาคาร ตามมาตร 39 ตรี (แบบ ยผ.4) ดงัแสดงในภำคผนวก ฉ และใบรับรอง 
การก่อสร้าง การดัดแปลง หรือการเคล่ือนยา้ยอาคาร ประเภทควบคุมการใช้ (แบบ อ.5) ดังแสดงใน
ภำคผนวก ช เรียบร้อยแลว้ 

 

  

  

  

รูปที่ 1-3 สภาพปัจจุบนัของโครงการ 
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รูปที่ 1-3 (ต่อ) สภาพปัจจุบนัของโครงการ 
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รูปที่ 1-3 (ต่อ) สภาพปัจจุบนัของโครงการ 


