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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

 

 

โครงการ  โพรดีจี้ เอ็มอาร์ที บางแค (ชื่อ เดิม THE PRODIGY) 

ประจ าเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2566 

 

บทน า 

 

 

1.1 ความเป็นมาของโครงการและการจัดท ารายงาน 

โครงการโพรดีจี้ เอ็มอาร์ที บางแค (ชื่อ เดิม THE PRODIGY) ด าเนินงานโดยนิติบุคคลอาคารชุด โพรดีจี้ เอ็ม
อาร์ที บางแค โครงการตั้งอยู่เลขที่ 88/5 ถนนเพชรเกษม แขวงบางด้วน เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร 10160 
พ้ืนที่โครงการ 6-2-16.6 ไร่ ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย จ านวน 1 อาคาร 2 ทาวเวอร์ มีห้องชุดพักอาศัยรวม
ทั้งสิ้น 1,273 ห้อง ร้านค้า 5 ห้อง ที่จอดรถโครงการ 509 คัน ที่จอดรถสาธารณะ 6 คัน พร้อมสิ่งอ านวยความ
สะดวกต่างๆ เช่น สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย และห้องจดหมายเป็นต้น 

ทั้งนี้โครงการเข้าข่ายที่จะต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (Environmental Im-
pact Assessment :EIA) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและ
ขนาดของโครงการหรือกิจการต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ 
ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการอาคารอยู่
อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 
4,000 ตารางเมตรขึ้นไป เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ตลอด
ระยะเวลาด าเนินโครงการ 
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1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงาน 
1. เพ่ือสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่ได้ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม     
(ระยะด าเนินการ) โครงการโพรดีจี้ เอ็มอาร์ที บางแค (ชื่อเดิมTHE PRODIGY) ระหว่างเดือน 
กรกฎาคม - ธันวาคม 2566 

2. เพ่ือจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่ได้ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการโพรดีจี้ เอ็มอาร์ที บางแค (ชื่อเดิม THE PRODIGY) ระหว่าง
เดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2566 

3. เพ่ือน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบกับค่ ามาตรฐานที่หน่วยงาน
ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางส าหรับการบริหารจัดการด้านสิ่งแวดล้อมภายในโครงการ
ต่อไป 

4. เพ่ือให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. ๒๕๓๕ และ
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง หลักเกณฑ์ และวิธีการจัดท า
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1.3 ขอบเขตการด าเนินงาน  

ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ โพรดีจี้ เอ็มอาร์ที บางแค (ชื่อ เดิมTHE PRODIGY) ที่ได้รับความ
เห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เมื่อวันที่ 19 มีนาคม พ.ศ. 
2558 ที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและเอกสารข้อก าหนดด้านสิ่งแวดล้อมของ
หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ ฯ ประเมินผลการปฏิบัติตาม
มาตรการฯพร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพ่ิมเติมกรณีที่ผลการตรวจวัดมี
แนวโน้มว่าการด าเนินการของโครงการอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

1.4 วิธีการศึกษาและท ารายงาน 

การจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการโพรดีจี้ เอ็มอาร์ที บางแค (ชื่อเดิมTHE PRODIGY) ได้ท าตาม
แนวทางการเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมดังนี้ 
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 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมในรายงานการวิ เคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมทีทางโครงการได้ท าเสนอต่อ
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมนั้นทางบริษัทที่จัดท ารายงานจะตรวจสอบ
การปฏิบัติตามมาตรการของโครงการเปรียบเทียบกับมาตรการที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมดังนี้ 
1. จะท าตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดไว้ในรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
2. เหตุผลที่ไม่สามารถปฏิบัติตามได้หรือไม่สามารถปฏิบัติได้อย่างครบถ้วน 
3. เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมโดยท าการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม พร้อมประเมินผลการตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมต่างๆที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังนี้ 
1. แสดงจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อมได้แก่ จุดตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้งจากระบบบ าบัดน้ าเสีย, สระ

ว่ายน้ า 
2. แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะห์วิธีการเก็บตัวอย่างวิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามที่ก าหนดไว้ในรายงาน

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
3. สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบมาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดล้อม

ของหน่วยงานราชการไทย 
 

1.5 แผนการด าเนินของโครงการ 
1. แผนด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และ แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการได้มอบหมาย

ให้ บริษัท เอชวีอี จ ากัด เป็นผู้ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมตามเงื่อนไขของมาตรการที่ก าหนดไว้ ในระยะด าเนินการระหว่างเ ดือน กรกฎาคม - 
ธันวาคม 2566 พร้อมทั้งรายงานผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไข และ 
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2. แผนด าเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทางบริษัทที่จัดท ารายงานได้ด าเนินการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของทางโครงการตามเงื่อนไขของมาตรการที่ก าหนดไว้ ใน
ระยะด าเนินการระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการด าเนินงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
กิจกรรม ระยะเวลา  (ปี พ.ศ. 2566) 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย.  ธ.ค. 
- สภาพภูมิอากาศ             

            

- ฝุ่นละออง             
            

- มลพิษทางอากาศ             
            

- เสี่ยงและความสั่นสะเทือน             
            

- คุณภาพน้ า             
            

- นิเวศวิทยาทางน้ า             
            

- การใช้น้ า             
            

- การบ าบัดน้ าเสีย             
            

- การระบายน้ า             
            

- การจัดการมูลฝอย             
            

- การป้องกันอัคคีภัย             
            

- การระบายอากาศ             
            

- การจราจร             
            

- การใช้ที่ดิน             
            

- พ้ืนที่สีเขียว             
            

- การใช้ไฟฟ้าและอนุรักษ์
พลังงาน 

            

            

- โรคระบบทางเดินหายใจ             
            

- คุณภาพน้ าสระว่ายน้ า             
            

- โครงสร้างและความปลอดภัย
บริเวณสะว่ายน้ า 

            

            

- ทัศนียภาพ             
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กิจกรรม ระยะเวลา  (ปี พ.ศ. 2566) 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย.  ธ.ค. 

- การบดบังแสงแดด             
            

- การบดบังทิศทางลม             
            

- การบดบังคลื่นวิทยุโทรทัศน์              
            

- ความเป็นส่วนตัว             
            

หมายเหตุ :  แผนการด าเนินงานประจ าปี 
    การด าเนินงานประจ าเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 
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ตารางท่ี 1.5-2 แผนการด าเนินงานติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด บริเวณที่ตรวจวัด/จุดเก็บตัวอย่าง ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

1. การใช้น้ า ระบบจ่ายน้ าประปา 
 

ตรวจสอบการ รั่วซึม หรือ แตก ของ
ท่อจ่ายน้ าประปา 
 
 

อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเปิดด าเนินการ 
 

นิติบุคคลอาคารชุด โพรดีจี้ 
เอ็มอาร์ที บางแค 

ถังเก็บน้ าใต้ดิน ตรวจสอบสภาพพ้ืนผิวของเสาและสีที่
ทาเคลือบผิววัสดุให้อยู่ในสภาพดีไม่
หลุดร่อนท าความสะอาดทุก 6 เดือน 
 

ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุด โพรดีจี้ 
เอ็มอาร์ที บางแค 

คุณภาพน้ าใช้ น้ าในถังเก็บน้ าใต้ดิน อย่างน้อยทุก 6 เดือน ตลอดระยะ
การเปิดด าเนินการ 
 
 

นิติบุคคลอาคารชุด โพรดีจี้ 
เอ็มอาร์ที บางแค 

2. การใช้ไฟฟ้าและการ
อนุรักษ์พลังงาน 

ระบบไฟฟ้าโครงการ ตรวจสอบการท างานของระบบไฟฟ้า
โครงการ 

ปีละ 2 ครั้ง ตลอดระยะเปิดด าเนิน
โครงการ 
 
 

นิติบุคคลอาคารชุด โพรดีจี้ 
เอ็มอาร์ที บางแค 

3. การจัดการมูลฝอย
และสิ่งปฏิกูล 

ปริมาณมูลฝอยและสภาพ
ห้องพักมูลฝอย 

ตรวจสอบสภาพห้องพักมูลฝอยให้ถูก
สุขลักษณะ และไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
 
 
 

นิติบุคคลอาคารชุด โพรดีจี้ 
เอ็มอาร์ที บางแค 
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ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด บริเวณที่ตรวจวัด/จุดเก็บตัวอย่าง ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

4. คุณภาพน้ า ที่ ผ่ าน
การบ าบัดน้ าเสีย 

- ค่าความเป็นกรด-ด่าง 
(pH) 

- บีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย (SS)  
- สารที่ละลายได้ (TDS) 
- ซัลไฟด์ (Sulfide) 
- ทีเคเอ็น (TKN) 
- น้ ามันและไขมัน (Fat, 

Oil and Grease)  
ตรวจสอบปริมาณไขมัน/
น้ ามันที่บ่อตักไขมันถ้ามี
มากให้ตักออกและตากให้
แห้งประสานให้ส านักงาน
เขตภาษีเจริญ เก็บขนไป
ก าจัด 

จุดเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ ามี 3 จุด 
ได้แก่ 
- จุดรวบรวมน้ าเสียก่อนเข้าระบบ

บ าบัดน้ าเสีย จ านวน 1 จุด 
- จุดระบายน้ าออกจากระบบ

บ าบัดน้ าเสีย 1 จุด 
- บ่อ พักน้ า สุ ดท้ ายของระบบ

ระบายน้ าของโครงการก่อน
ระบายลงสู่ ระบบระบายน้ า
บ ริ เ ว ณ ด้ า น ห น้ า โ ค ร ง ก า ร 
จ านวน 1 จุด 

เก็บตัวอย่างเดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเปิดด าเนินโครงการ 

นิติบุคคลอาคารชุด โพรดีจี้ 
เอ็มอาร์ที บางแค 
 

5. การระบายน้ าและ
ป้องกันน้ าท่วม 

รอยรั่วหรือรอยแตกหัก
ของท่อระบายน้ า 

ตรวจสอบรอยรั่วหรือรอยแตกหักของ
ท่อระบายน้ า 

อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเปิดด าเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุด โพรดีจี้ 
เอ็มอาร์ที บางแค 

6. การป้องกันอัคคีภัย อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยให้
พร้อมใช้งานอยู่เสมอและจัดให้มีการ
อบรมวิธีการใช้ อุปกรณ์ของระบบ
ป้องกันอัคคีภัย 

ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย
ประมาณ 2 ครั้ง/ปีอบรมวิธีการใช้
อุปกรณ์ของระบบป้องกันอัคคีภัย
และการซ้อมแผนการหนีไฟอย่าง
น้อยปีละ 1 ครั้ง 

นิติบุคคลอาคารชุด โพรดีจี้ 
เอ็มอาร์ที บางแค 
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ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด บริเวณที่ตรวจวัด/จุดเก็บตัวอย่าง ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

7. สระว่ายน้ า  
7.1 คุณภาพน้ า ใน

สระว่ายน้ าและ
ระบบคลอรีน 

- ค่าความเป็นกรด-ด่าง 
(pH) 

- คลอรี น อิ ส ร ะ (Free 
Chlorine) 

จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณที่มี
ผู้ใช้บริการบริเวณสระลึก และสระตื้น 

วันละ 2 ครั้งในช่วงก่อนเปิด และ
หลังปิดบริการ 

นิติบุคคลอาคารชุด โพรดีจี้ 
เอ็มอาร์ที บางแค 

 - ปริมาณโคลิฟอร์ม
ทั้งหมด (Total Coli-
form Bacteria) 

- ปริ ม าณ ฟีคอล โ ค ลี
ฟอร์ม (Fecal Coli-
form Bacteria) 

- จุลินทรีย์หรือตัวบ่งชี้
จุลินทรีย์ที่ท าให้เกิด
โรคได้แก่  
Escherichia Coli 
Staphylococcus 
aureusและ Pseu-
domonas aeru-
ginosa 

จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณที่มี
ผู้ใช้บริการบริเวณสระลึก และสระตื้น
เก็บตัวอย่างน้ าเพ่ือตรวจวัด ขณะที่มี
ผู้ใช้บริการสระว่ายน้ าเยอะที่สุด 

ทุ ก  1  เ ดื อน  ตลอดระยะ เปิ ด
ด าเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุด โพรดีจี้ 
เอ็มอาร์ที บางแค 

 - คลอรีนทั้งหมด  
(Total Chlorine) 

- คลอไรด์ (chloride) 
- แอมโมเนีย (Ammo-

nia) 

จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณที่มี
ผู้ใช้บริการบริเวณสระลึก และสระตื้น 
เก็บตัวอย่ างน้ าตรวจวัด ขณะที่ มี
ผู้ใช้บริการสระว่ายน้ ามากท่ีสุด 

ทุก 1 ปี ตลอดระยะเปิดด าเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด โพรดีจี้ 
เอ็มอาร์ที บางแค 
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ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด บริเวณที่ตรวจวัด/จุดเก็บตัวอย่าง ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

- ไนเตรท (Nitrate) 
 

7.2 โครงสร้าง และ
ความปลอดภัย
บริเวณสระว่าย
น้ า 

 

- ต ร ว จ ส อ บ ส ภ า พ
โครงสร้างสระว่ายน้ า
พ้ืน ผนัง ไม่ให้มีรอย
แตกหรือรอยรั่ วซึม
โดยให้สระว่ายน้ าอยู่
ในสภาพดีอยู่เสมอ 

- ตรวจสอบรางระบาย
น้ า ล้ น ใ ห้ มี ฝ า ปิ ด
แข็งแรงอยู่ในสภาพดี 
และไม่มีน้ าล้นออก
จากราง 

- ตรวจสอบป้ายบอก
ความลึกของสระว่าย
น้ า ให้ อยู่ ในสภาพดี 
และสามารถบอกเห็น
ได้อย่างชัดเจน 

- ตรวจสอบหลอดไฟ/
แสงสว่างให้เพียงพอ
ทั่วบริเวณสระว่ายน้ า 
เ พ่ื อ ใ ห้ ม อ ง เ ห็ น ไ ด้

ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่ายน้ า
และบริเวณโดยรอบสระว่ายน้ าทั้งหมด 
หากพบสภาพสระว่ายน้ าและอุปกรณ์
ต่างๆอยู่ ในสภาพไม่สมบูรณ์ ช ารุด
เสียหายให้รีบซ่อมแซมหรือปรับปรุง
ทันท ี

 นิติบุคคลอาคารชุด โพรดีจี้ 
เอ็มอาร์ที บางแค 
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ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด บริเวณที่ตรวจวัด/จุดเก็บตัวอย่าง ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

ชัดเจน ในกรณีมีการ
เ ปิ ด ใ ช้ ส ร ะ ต อ น
กลางคืน 

- ตรวจสอบอ่างล้างมือ 
บริเวณล้างตัวก่อนลง
สระว่ายน้ า ที่ล้างเท้า 
ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้
เก็บสิ่งของ ที่วางหรือ
เก็บรองเท้า ส าหรับ
ผู้ ใช้บริการให้อยู่ ใน
สภาพดีอยู่เสมอ 

- -ตรวจสอบป้ายแสดง
ข้ อปฏิ บั ติ ส าห รั บ ผู้
ที่มาใช้บริการติดไว้ใน
บริเวณสระว่ายน้ าให้
มองเห็นชัดเจนและอยู่
ในสภาพดีอยู่เสมอ 

- ดู แ ล รั ก ษ า แ ล ะ ท า
ความสะอาดห้องน้ า
ในบริเวณสระว่ายน้ า
ให้สะอาดอยู่เสมอ  

- ตรว จสอบ อุปกรณ์
ช่วยชีวิตประจ าสระ
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ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด บริเวณที่ตรวจวัด/จุดเก็บตัวอย่าง ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

ว่ายน้ า เช่นโฟมช่วย
ชีวิต ห่วงชูชีพ และชุด
ปฐมพยาบาลให้อยู่ใน
สภาพที่พร้อมใช้งาน
ได้ตลอดเวลา 

8. สุนทรียภาพ - พ้ืนที่สีเขียวโครงการ ดูแลรักษาให้มีสภาพดี และตัดตกแต่ง
กิ่งไม้ไม่ให้ล้ าเขตที่ดิน 

สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุด โพรดีจี้ 
เอ็มอาร์ที บางแค 
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1.6 รายละเอียดของโครงการ 
1.6.1 ข้อมูลทั่วไป 

  ชื่อโครงการ  โครงการ โพรดีจี้ เอ็มอาร์ที บางแค (ชื่อเดิม THE PRODIGY) 
  ประเภทโครงการ อาคารชุดพักอาศัย 1 อาคาร 2 ทาวเวอร์ จ านวนห้อง 1,273 ห้อง

ร้านค้าจ านวน 5 ร้านค้า 
  บริหารจัดการโดย นิติบุคคลอาคารชุด โพรดีจี้ เอ็มอาร์ที บางแค 
     (ชื่อเดิม บริษัท จี ดี ที พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ ากัด) 
  สถานที่ตั้งโครงการ โครงการตั้งอยู่เลขท่ี 88/5 ถนนเพชรเกษม แขวงบางด้วน  
      เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร 10160 
  ขนาดพื้นที่โครงการ ขนาดพ้ืนที่ 6-2-16.6 ไร่ ประกอบด้วย 1 อาคาร 2 ทาวเวอร์ จ านวน

ห้อง 1,273 ห้องร้านค้าจ านวน  5 ร้านค้า 
  โครงการได้รับอนุญาต เลขที่หนังสือเห็นชอบ ทส 1009.5/3376 ลงวันที่ 19 มีนาคม 2558 

1.6.2 ที่ตั้งโครงการ 

 โครงการโครงการ โพรดีจี้ เอ็มอาร์ที บางแค ตั้งอยู่เลขที่ 88/5 ถนนเพชรเกษม แขวงบางด้วน เขตภาษี
เจริญ กรุงเทพมหานคร 10160 ขนาดพ้ืนที่ 6-2-16.6 ไร่ประกอบด้วยอาคาร 1 อาคาร 2 ทาวเวอร์ จ านวนห้อง 
1,273 ห้องร้านค้าจ านวน  5 ร้านค้า 

  
รูปที่ 1.6.2-1 แสดงที่ตั้งโครงการปัจจุบัน 
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การเดินทางเข้าสู่โครงการสามารถเดินทางได้ดังนี้ 

1. ทางรถยนต์ 
1.1 เดินทางจากถนนสาทร :จากถนนสาทรวิ่งตรงไปยังสะพานสมเด็จพระเจ้าตากสินเพ่ือเข้าสู่ถนน

สมเด็จพระเจ้าตากสิน จากนั้นชิดขวาเข้าสู่ถนนราชพฤกษ์ซึ่งเป็นทางยกระดับ แล้วชิดซ้ายเพ่ือเลี้ยว
ซ้ายลงสู่ถนนเพชรเกษมแล้ว  วิ่งตรงชิดขวาไปกลับรถบริเวณซอยเพชรเกษม 70 เมื่อกลับรถแล้ว ต้อง
ใช้ช่องทางซ้ายสุดบนถนนเพชรเกษม เลี้ยวซ้ายเข้าสู่โครงการถัดจากซอยเพชรเกษม 62/1 

1.2 เดินทางจากแยกท่าพระ :วิ่งตรงมาจากแยกท่าพระ ถนนจรัญสนิทวงศ์มาตามถนนเพชรเกษมมุ่งหน้า
ถนนทางคู่ขนานกาญจนาภิเษก ผ่านโรงพยาบาลพญาไท 3 จากนั้นวิ่งตรงชิดขวาไปกลับรถบริเวณ
ซอยเพชรเกษม 70 เมื่อกลับรถแล้ว ต้องใช้ช่องทางซ้ายสุดบนถนนเพชรเกษม แล้วเลี้ยวซ้ายเข้าสู่
โครงการถัดจากซอยเพชรเกษม 62/1 

1.3 เดินทางจากถนนบรมราชชนนี :วิ่งตรงมาจากถนนบรมราชนนี มาตามถนนราชพฤกษ์ ก่อนถึงแยก
เพชรเกษม – ราชพฤกษ์ จะมีป้ายบอกทางเลี้ยวซ้ายไปถนนเพชรเกษม เมื่อเข้าสู่ถนนเพชรเกษมแล้ว
วิ่งตรงชิดขวาไปกลับรถบริเวณซอยเพชรเกษม 70 เมื่อกลับรถแล้วต้องใช้ช่องทางซ้ายสุดบนถนน
เพชรเกษม แล้วเลี้ยวซ้ายเข้าสู่โครงการถัดจากซอยเพชรเกษม 62/1 

1.4 เดินทางจากถนนกาญจนาภิเษก :วิ่งตรงจากถนนทางคู่ขนานกาญจนาภิเษก ต้องใช้ช่องทางซ้ายสุด
บนถนนเพชรเกษม แล้วเลี้ยวซ้ายเข้าสู่โครงการถัดจากซอย เพชรเกษม 62/1 
 

2. ระบบขนส่งมวลชน 

 การเดินทางมายังพ้ืนที่โครงการสามารถใช้บริการรถประจ าทางสาธารณะ ที่วิ่งบริการรับ – ส่งผู้โดยสาร 
โดยสามารถลงรถท่ีป้ายตลาดบางแค และมีโครงการรถไฟฟ้า MRT สายสีน้ าเงินช่วงหัวล าโพง – บางแค ระยะทาง 
14 กม.แบ่งเป็นเส้นทางวิ่งใต้ดินในช่วงหัวล าโพง-ท่าพระ มีระยะทาง 5 กม. มีสถานีใต้ดินจ านวน 4 สถานีและทาง
วิ่งยกระดับในช่วงท่าพระ-บางแคระยะทาง 9 กม. มีสถานียกระดับจ านวน 7 สถานี  
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การเดินทางออกจากโครงการสมารถเดินทางได้ ดังนี้ 

1. ทางรถยนต์  
1.1 เดินทางไปถนนสาทร :เมื่อออกจากโครงการต้องใช้ช่องซ้ายสุดบนถนนเพชรเกษมมุ่งตรงไปถึงแยก

เพชรเกษม – ราชพฤกษ์ เลี้ยวซ้าย และใช้ทางลาดเพ่ือกลับรถ เมื่อกลับรถแล้ว ตัดเข้าสู่ถนนราช
พฤกษ์ และวิ่งตรงไปยังถนนสมเด็จพระเจ้าตากสินเพ่ือขึ้นสะพานไปยังถนนสาทร 

1.2 เดินทางไปแยกท่าพระ : เมื่อออกจากโครงการจะต้องใช้ช่องทางขวาสุดถนนเพชรเกษม วิ่งตรงผ่านสี่
แยกเพชรเกษม – ราชพฤกษ์ไปจนถึงแยกท่าพระถนนจรัญสนิทวงศ์ 

1.3 เดินทางไปถนนบรมราชชนนี :เมื่อออกจากโครงการจะต้องจะต้องใช้ช่องทางซ้ายสุดของถนนเพชร
เกษม วิ่งตรงไปยังสี่แยกเพชรเกษม – ราชพฤกษ์ เพ่ือเลี้ยวซ้ายไปยังถนนบรมราชชนนี 

1.4 เดินทางไปถนนกาญจนาภิเษก :เมื่อออกขากโครงการต้องใช้ช่องทางขวาสุดของถนนเพชรเกษม เพ่ือ
กลับรถบริเวณแยกถนนพุทธมณฑลสาย 1 เมื่อกลับรถแล้วให้ขับตรงไปทางคู่ขนานถนนกาญจนา
ภิเษก 

ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ และการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณโดยรอบพ้นที่โครงการมีดังนี้ 

ทิศเหนือ          มีอาณาเขตติดต่อกับ        บ้านพักอาศัย 
ทิศใต้ มีอาณาเขตติดต่อกับ ถนนเพชรเกษม ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัย และศูนย์พัฒนาการจัด

สวัสดิการสังคมผู้สูงอายุบ้านบางแค 
ทิศตะวันออก มีอาณาเขตติดต่อกับ ที่ดินเอกชนถัดไปเป็นบ้านพักอาศัย 
ทิศตะวันตก มีอาณาเขตติดต่อกับ คลองพระยาราชมนตรี กว้าง 9.5 เมตร 
      

1.7  ระบบสาธารณูปโภค 
1.7.1 น้ าใช้ 

 แหล่งน้ าใช้ 

โครงการตั้งอยู่ในเขตให้บริการน้ าประปาของการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาภาษีเจริญ โดย
ท าการเชื่อมต่อท่อน้ าประปาจากท่อส่งน้ าประปาริมถนนเพชรเกษมบริเวณด้านหน้าโครงการ เข้าสู่ภายในโครงการ 
ส่งน้ าประปาผ่านวาล์วประตูน้ าและมาตรวัดไปเข้าถังเก็บน้ าใต้ดิน ซึ่งเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก มีปริมาตรเท่ากับ 
985.59 ลบ.ม จากนั้นใช้เครื่องสูบน้ าส าหรับสูบน้ าขึ้นไปยังถังเก็บน้ าคอนกรีตเสริมเหล็กดาดฟ้า มีปริมาตรเท่ากับ 
185.96 ลบ.ม และส่งเข้าสู่ระบบจ่ายน้ าประปาต่อไป 
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 ระบบการเก็บกักและส ารองน้ า 

โครงการได้ออกแบบให้มีการเก็บกักและส ารองน้ าประปาเพ่ือใช้ส าหรับการอุปโภค-บริโภคและส ารองเพ่ือ
การดับเพลิง โดยออกแบบให้มีถังเก็บน้ าส ารอง (คสล.) ใต้ดิน ปริมาตรรวม 985.59 ลบ.ม ซึ่งภายในแบ่งออกเป็น 
2 ถังมีปริมาตรเก็บกัก น้ า 460.65 ลบ.ม และ 524.94 และออกแบบให้มีถังเก็บน้ าส ารอง (ค.ส.ล). บนชั้นที่ 32 มี
ปริมาตรเก็บกัก 70.88 ลบ.ม และชั้นดาดฟ้าอาคาร มีปริมาตรเก็บกัก 115.08 ลบ.ม ปริมาตรรวมของถังเก็บน้ าชั้น 
32 และ ชั้นดาดฟ้า 185.96 ลบ.ม ดังนั้นโครงการมีปริมาตรเก็บกักและส ารองน้ าเพ่ือใช้ส าหรับอุปโภค -บริโภค
เท่ากับ 1171.55 ลบ.ม 

 น้ าเพื่อการดับเพลิง 

โครงการออกแบบให้มีการส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิงไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดินซึ่งมีปริมาตรเก็บกักน้ า 320.11 
ลบ.ม สามารถเก็บกักน้ าไว้เพ่ือการดับเพลิงได้เท่ากับ 320.11 ลบ.ม และสามารถส่งจ่ายน้ าส ารองได้เป็นเวลาไม่
น้อยกว่า 30 นาท ี

 ความต้องการใช้น้ า 

จากการประเมินความต้องการใช้น้ าในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการจากค่ามาตรฐานขั้นต่ าที่ก าหนดโดย
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พบว่าความต้องการใช้น้ ารวมภายในโครงการมี
ปริมาณรวมทั้งสิ้น 854.39 ลบ.ม/วัน โดยมีรายละเอียดการประเมินความต้องการใช้น้ าในกิ จกรรมต่างๆภายใน
โครงการดังนี้ 

1) ห้องพักอาศัย 
โครงการมีจ านวนห้องพักอาศัยขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า 35 ตร.ม. จ านวน 1,193 ห้อง (จ านวนผู้พักอาศัย 3 

คน/ห้อง) คาดว่าจะมีผู้พักอาศัย 3,579 คน และจากค่ามาตรฐานขั้นต่ าที่ก าหนดโดย ส านักนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ก าหนดอัตราการใช้น้ าส าหรับที่พักอาศัยเท่ากับ 200ล./คน -วัน ดังนั้น 
ปริมาณความต้องการใช้น้ าของผู้พักอาศัยเท่ากับ 715.80 ลบ.ม/วัน 

โครงการมีห้องพักอาศัยขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 35 ตร.ม จ านวน 80 ห้อง (จ านวนผู้พักอาศัย 5 คน/ห้อง)  
คาดว่าจะมีผู้ พักอาศัย 400 คน และจากค่ามาตรฐานขั้นต่ าที่ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ก าหนดอัตราการใช้น้ าส าหรับที่พักอาศัยเท่ากับ 200 ล./คน -วัน ดังนั้น
สามารถประเมินปริมาณความต้องการใช้น้ าของผู้พักอาศัยเท่ากับ 80.00 ลบ.ม/วัน  

โครงการมีปริมาณความต้องการใช้น้ าในส่วนของผู้พักอาศัย รวมทั้งสิ้น 795.80 ลบ.ม/วัน 
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2) พนักงานโครงการ 
คาดว่าจะมีพนักงานประมาณ 20 คน และอัตราการใช้น้ าส าหรับพนักงานเท่ากับ 70 ล./คน -วัน ดังนั้น

สามารถประเมินปริมาณความต้องการใช้น้ าของผู้พักอาศัยเท่ากับ 1.50 ลบ.ม/วัน 

3) ร้านค้า 
มีจ านวน 5 ร้าน เป็นร้านค้าสูง 2 ชั้น ตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ของโครงการ มีขนาดพ้ืนที่รวม 938.59 ตร.ม 

ประเมินจ านวนผู้ใช้บริการมีความหนาแน่น 2 ตร.ม/.คน และอัตราการใช้น้ าเท่ากับ 70 ลิตร/คน ดัง นั้นสามารถ
ประเมินปริมาณความต้องการใช้น้ าส าหรับร้านค้าเท่ากับ 46.90 ลบ.ม/วัน 

4) พื้นที่สีเขียว  
โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียว 4,050.74ตร.ม. อัตราการใช้น้ าในการรดต้นไม้ 1.70 มม./ตร.มดังนั้นสามารถ

ประเมินปริมาณความต้องการใช้น้ าส าหรับร้านค้าเท่ากับ 6.89 ลบ.ม/วัน 

5) สระว่ายน้ า 
โดยสระส่ายน้ าของโครงการมีพ้ืนที่ 444.45 ตร.ม ประเมินจากปริมาณน้ าที่เติมในสระว่ายน้ าซึ่งคิดจาก

ปริมาณน้ าที่ระเหยออกจากสระว่ายน้ า โดยใช้อัตราการระเหยต่อพ้ืนที่ 1 ตร.ม เท่ากับ 4.54 มม./วัน ดังนั้น
สามารถประเมินปริมาณความต้องการใช้น้ าส าหรับสระว่ายน้ าเท่ากับ 2.02 ลบ.ม/วัน 

6) น้ าล้างห้องพักมูลฝอย  
ซึ่งมีพ้ืนที่รวม 27.84 ตร.ม. ใช้น้ าล้าง 3 ลิตร/ตร.ม. สามารถประเมินปริมาณความต้องการใช้น้ าส าหรับ

ล้างห้องพักขยะเท่ากับ 0.14 ลบ.ม/วัน 

7) ห้องออกก าลังกาย 
โครงการได้มีการประเมินจ านวนผู้ใช้บริการของห้องออกก าลังกายทั้งหมดเท่ากับ 38 คน/วัน และจากค่า

มาตรฐานขั้นต่ าที่ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ก าหนดอัตราการใช้
น้ าของผู้ใช้งานห้องออกก าลังกายเท่ากับ 30 ล./คน ใช้งานใน 1 วัน ดังนั้น สามารถประเมินปริมาณความต้องการ
ใช้น้ าส าหรับห้องออกก าลังกายเท่ากับ 1.14 ลบ.ม/วัน 
ดังนั้น รวมความต้องการใช้น้ าในโครงการ 854.39 ลบ.ม/วัน 

1.7.2 ระบบบ าบัดน้ าเสีย 
 การจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 
โครงการออกแบบให้มีระบบจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล โดยรวบรวมน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลจากแหล่งต่างๆ

ภายในโครงการน ามาบ าบัดในระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการซึ่งเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็กฝังอยู่ใต้
ดิน ซึ่งระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge)  
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 การประเมินปริมาณน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 
แหล่งก าเนิดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ที่เกิดจากกิจกรรมประจ าวันต่างๆ ของผู้พักอาศัยในอาคาร

เป็นส่วนใหญ่ ปรักอบไปด้วย น้ าโสโครกจากห้องส้วม น้ าเสียจากการอาบน้ า น้ าเสียจากครัว และน้ าเสียจากการ
ล้างท าความสะอาดต่างๆ ซึ่งเป็นประเภทน้ าเสียชุมชนทั่วไป การออกแบบระบบจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลได้
ก าหนดให้ปริมาณน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลที่เกิดขึ้นทั้งหมดร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ (845.48 ลบ.ม/วัน) ทั้งนี้โดย
จะมีน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลเกิดข้ึนรวมทั้งหมด 676.38 ลบ.ม/วัน (845.48 x 0.8 =676.38 ลบ.ม/วัน) ซึ่งโครงการได้
ออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการให้สามารถรองรับน้ าเสียได้  700 ลบ.ม/วัน 

 การรวมรวบน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 
น้ าเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากห้องน้ า ห้องส้วม ห้องครัว และการล้างท าความสะอาดต่างๆจะถูก

ระบายเข้าสู่ระบบท่อรวบรวมน้ าเสียและส่งปฏิกูลแล้วระบายไปยังระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการที่
ฝังอยู่ใต้ดิน โดยมีท่อต่างๆ ในระบบรวบรวมน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลดังนี้ 

- ท่อรวบรวมน้ าเสีย (Waste Pipe :W) มีขนาดศูนย์กลาง 3 นิ้ว 8 นิ้ว ท าหน้าที่รวบรวมน้ าเสียที่มา
จากการอาบ ซักล้าง จากเครื่องสุขภัณฑ์ต่างๆ เข้าสู่ถังดักไขมันของระบบบ าบัดน้ าเสีย 

- ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solids Pipe : S) มีขนาดศูนย์กลาง 4 นิ้ว-8 นิ้ว ท าหน้าที่รวบรวมสิ่งปฏิกูล
จากเครื่องสุขภัณฑ์ต่างๆในอาคารเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

น้ าเสียและสิ่งปฏิกูลจากแหล่งต่างๆภายในอาคารจะไหลเข้าสู่ท่อรวบรวมลงสู่ระบบระบบบ าบัดน้ าเสีย
และสิ่งปฏิกูลที่อยู่ใต้ดิน โดยจะใช้เครื่องสูบชนิด Submersible Pump อัตราสูบ 30 ลบ.ม./ชม. จ านวน 1 ชุด ชุด
ละ 2 เครื่อง ขณะที่น้ าเสียและสิ่งปฏิกูลจากร้านค้า และห้องน้ าชั้น 1 จะไหลลงสู่บ่อสูบ (Sump tank) เพ่ือสูบน้ า
เสียและสิ่งปฏิกูลเข้าสู่ระบบบ าบัด โดยจะใช้เครื่องสูบน้ าชนิด Submersible Pump อัตราการสูบ 30 ลบ.ม/ชม. 
จ านวน 1 ชุด ชุดละ 2 เครื่องเช่นเดียวกับน้ าเสียจากการล้างห้องพักขยะรวมซึ่งตั้งอยู่บริเวณด้านหน้าโครงการจะ
ไหลลงสู่บ่อสูบก่อนถูกสูบเข้าสู่ระบบบ าบัดต่อไป ด้วยเครื่องสูบชนิด Submersible Pump อัตราการสูบ 30 
ลบ.ม/ชม. จ านวน 1 ชุด ชุดละ 2 เครื่อง 

 ระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 
ระบบบ าบัดของโครงการเป็นแบบตะกอนเร่ง (Activated  Sludge) ออกแบบให้สามารถรับน้ าเสียได้ 

700 ลบ.ม/วัน ซึ่งคาดว่าจะมีปริมาณน้ าเสียจากท่อรวบรวมน้ าเสีย 140 ลบ.ม/วัน และสิ่งปฏิกูลจากท่อรวบรวม
ปฏิกูล 560 ลบ.ม/วัน โดยน้ าเสียจากท่อรวบรวมน้ าเสียจะไหลเข้าสู่ถังดักไขมัน จากนั้นจะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอน
ขั้นต้น ส าหรับสิ่งปฏิกูลจากท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูลจะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอนขั้นต้นโดยไม่ผ่านถังดักไขมัน จากนั้นน้ า
จากถังเกรอะจะไหลเข้าสู่ถังปรับเสถียร ถังเติมอากาศ และถังตกตะกอน ตามล าดับ 
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- ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ท าหน้าที่ดักไขมันในน้ าเสียที่มาจากห้องน้ า อ่างล้างหน้า ครัว และ
จากการท าความสะอาดต่างๆ ถังดักไขมันออกแบบให้มีปริมาตรกักเก็บ 51.78 ลบ.ม ระยะเวลาเก็บ
กักน้ าเสียประมาณ 10.65 ชั่วโมง เพ่ือแยกไขมันออกจากน้ าด้วยวิธีธรรมชาติ และท าการตักไขมัน
ออกไปตากแห้งก่อนที่จะใส่ถุงด าไปทิ้งรวมกับมูลฝอยอ่ืนๆ เพ่ือให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องน าไปก าจัด
ต่อไป ส่วนน้ าเสียที่ผ่านการดักไขมันแล้วจะไหลเข้าสู่ถังแยกกาก-เก็บตะกอนเพื่อบ าบัดต่อไป 

- ถังตกตะกอนขั้นต้น (Pre Sedimentation Tank) รับน้ าเสียจากท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูลที่รวบรวมสิ่ง
ปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑ์ต่างๆ ในอาคาร และน้ าเสียที่ผ่านถังดักไขมันแล้วโดยท าหน้าที่ในการแยก
ตะกอนหนักและตะกอนเบา ดักของแข็งและวัสดุที่อาจอุดตันอุปกรณ์ต่างๆของระบบบ าบัดน้ าเสีย
และชาวยลดปริมาณของแข็งแขวนลอยในน้ าเสียก่อนเข้าบ่อเติมอากาศ ให้มีจุดรวบรวมตะกอน 3 จุด
โดยที่แต่ละจุดพ้ืนถังตกตะกอนจะมีความลาดชันอยู่ระหว่าง 60 องศา เพ่ือไม่ไห้มีตะกอนตกค้าง
บริเวณพ้ืนถังโดยตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรีย์ที่ไม่ใช้ออกซิเจน ซึ่งในขั้นตอนนี้จะ
เกิดก๊าซมีเทนขึ้นในระบบซึ่งจะถูกน าไปก าจัดในบ่อดินต่อไป ทั้งนี้ถังแยกกาก-เก็บตะกอนของ
โครงการมีปริมาตรเก็บกัก 485.49 ลบ.ม มีระยะเวลาเก็บกักน้ าเสียประมาณ 4 ชั่วโมง 

- ถังปรับเสถียร (Equalization Tank) ท าหน้าที่ปรับอัตราการไหลและอัตราภาระอินทรีย์ (Organic 
Loading Rate) ให้สม่ าเสมอหรือคงที่โดยรับน้ าเสียจากถังแยกกาก-เก็บตะกอนก่อนป้อนเข้าสู่
กระบวนการปรับปรุงคุณภาพน้ าในบ่อเติมอากาศซึ่งจะท าให้ระบบท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ
ส าหรับถังปรับสมดุลของโครงการมีปริมาตรเก็บกัก 205.83 ลบ.ม และมีระยะเวลาเก็บกักน้ าเสีย
ประมาณ 7.15 ชั่วโมง 

- ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) ท าหน้าที่เป็นถังเลี้ยงตะกอนจุลินทรีย์ให้เจริญเติบโตและเพ่ิมจ านวน
ให้เพียงพอต่อการย่อยสลาย สารอินทรีย์ในน้ าเสีย โดยการบ าบัดสิ่งสกปรกต่างๆ ของระบบจะเกิดขึ้น
อย่างสมบูรณ์ในถังนี้ ภายในถังเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ (Aerator) ไว้เพ่ือเพ่ิมออกซิเจน
ให้แก่น้ าเสีย รวมทั้งเป็นเครื่องกวนน้ าเสียให้สัมผัสกับจุลินทรีย์ในตัวด้วย ส าหรับถังเติมอากาศมี
ปริมาตรเท่ากับ 465.85 ลบ.ม มีระยะเวลาเก็บกักน้ าเสียประมาณ 1.5 ชั่วโมง มีค่า F/M ratio 
เท่ากับ 0.44 กก.BOD/dd. MLSS-วัน ความเข้มข้น MLSS ที่รักษาไว้ 2000 มก./ล.และความเข้มข้น 
MLVSS ที่รักษาไว้ในถัง 2500 มก./ล 

- ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) ท าหน้าที่เป็นถังแยกตะกอนจุลินทรีย์ออกจากน้ าที่บ าบัดแล้ว
จากถังเติมอากาศ โดยน้ าส่วนไสจะไหลล้นไปยังถังพักน้ าไส ส่วนตะกอนที่อยู่ก้นถังส่วนหนึ่งจะถูกสูบ
กลับไปยังถังเติมอากาศอีกครั้ง  และอีกส่วนหนึ่งจะเป็นตะกอนส่วนเกินที่ต้องน าไปก าจัด โดยมี
ปริมาตรเก็บกักรวม 111.93 ลบ.ม และมีระยะเวลาตกตะกอนประมาณ 2.88 ชั่วโมง 

-  
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 ระบบก าจัดมีเทน (Methane) และละอองน้ าเสีย (Aerosol) 
โครงการจัดให้มีระบบก าจัดก๊าซมีเทน และละอองน้ าเสีย (Aerosol) ที่อาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้ าเสีย

และสิ่งปฏิกูลของโครงการ เพ่ือลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนเนื่องมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศ
โดยตรง และผลกระทบต่อสุขภาพของผู้พักอาศัยในโครงการจาดเชื้อโรคที่ปะปนมากับละอองน้ าเสียซึ่งมี
รายละเอียดดังนี้ 

 ระบบก าจัดละอองน้ าเสีย (Aerosol) 
 การบ าบัดน้ าเสียแบบใช้อากาศ เพ่ือให้จุลินทรีย์ได้ใช้ออกซิเจนในการท าปฏิกิริยาเคมีเกิดการ

ย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ าเสียจนได้ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ น้ า และ เซลล์ของจุลินทรีย์ โดยเฉพาะในถังเติม
อากาศของระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ โดยระลองน้ าเสียที่เกิดขึ้นในระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่ง
ปฏิกูลของโครงการมีปริมาณทั้งสิ้น 89.7 ลบ.ม/วัน หรือ 3.7 ลบ.ม/ชม.แบ่งเป็นละอองน้ าที่เกิดในถังเติมอากาศ 
2.58 ลบ.ม/ชม.ถังแยกกาก-ตะกอน 0.79 ลบ.ม/ชม. และถังตกตะกอน 0.37 ลบ.ม/ชม. 

 ทั้งนี้โครงการได้จัดให้มีการก าจัดละอองน้ าเสียที่ส่งผลต่อสุขภาพและอนามัยของผู้ปฏิบัติงานและ
ผู้อาศัย โดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับ และตรึงมลพิษที่เกิดจากละอองน้ าเสีย เพ่ือควบคุมไม่ไห้
ละอองน้ าเสียส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอก และต่อผู้พักอาศัยโครงการใช้หลักการในการก าจัดมลพิษทาง
อากาศ โดยใช้พืช ดิน และจุลินทรีย์ที่อาศัยอยู่ในดินซึ่งอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการก าจัดเชื่อโรคที่มาจาก
ละอองน้ าเสีย และต้องมีการสัมผัสกับดินอย่างน้อย 10 วินาที เพ่ือให้เกิดกระบวบการในการก าจัดเชื้อโรคจาก
ละอองน้ าเสีย โดยโครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวหนา 0.4 ม. และต้องมีปริมาตรของอากาศ เท่ากับ 0.04 ม./วินาที 
(0.4/10 วินาที = 0.04 วินาที) ทั้งนี้โครงการออกแบบพ้ืนที่สีเขียวเพ่ือบ าบัดละอองน้ าเสีย 2.00 ตร.ม (มากกว่า 
0.32 ตร.ม)  

 ระบบก าจัดก๊าซมีเทน (Methane) 
 การบ าบัดน้ าเสียทางชีวภาพที่ไม่ต้องเติมออกซิเจนลงไปในน้ าเสีย หรือระบบไร้อากาศโดยเฉพาะ

ในถังตกตะกอนขั้นต้น สารอินทรีย์ในน้ าเสียจะถูกย่อยสลายโดยจุลินทรีย์กลุ่มที่ไม่ใช้ออกซิเจนจนได้ก๊าซ
คาร์บอนไดออกไซด์และก๊าซมีเทน โดยมีปริมาณ COD ที่ถูกก าจัดในระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ
เท่ากับ 1.134 กก. COD/วัน 

 ทั้งนี้โครงการได้ออกแบบให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทน ด้วยวิธี Biological Oxidation โดยใช้ปุ๋ยหมัก
พร้อมใช้งาน (Mature Compost)ที่อยู่ใต้ดินร่วนซุยที่ชุ่มชื้น (wet soil) เป็นตัวกลางชีวภาพ มีจุลินทรีย์กลุ่ม 
Methanotrophs) จะท าการออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปลี่ยนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น้ า และ พลังงาน จากนั้น
จะกลบท่อด้วยดินร่วนหรือ ปุ๋ยและปลูกต้นไม้ไว้ด้านบน 
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1.7.3 ระบบระบายน้ าและป้องกันน้ าท่วม 
 ระบบระบายน้ าฝน 
โครงการตั้งอยู่ที่ใกล้ซอยเพชรเกษม 62 ถนน เพชรเกษม แขวงบางด้วน เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร 

มีพ้ืนที่ประมาณ 6-2-16.6 ไร่ ซึ่งจะมีท่อระบายน้ าสาธารณะ บริเวณริมถนน เพชรเกษม ปัจจุบันการระบายน้ าฝน
ของโครงการเป็นการระบายโดยการซึมลงพื้นดินเพราะสภาพพ้ืนที่ปัจจุบันของโครงการเป็นพ้ืนดินที่รกร้าง ซึ่งจะมี
ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองต่ า แล้วเมื่อโครงการเกิดขึ้นพ้ืนที่ดินรกร้างจะแปรสภาพเป็นอาคารพักอาศัย พ้ืนที่ลาน
จอดรถ ถนน และพ้ืนที่สีเขียว จะท าให้น้ าฝนไหลออกสู่พ้นที่ภายนอกพ้ืนที่โครงการได้เร็วและมากกว่าก่อนการ
พัฒนาโครงการ จึงต้องมีบ่อหน่วงน้ าฝนเอาไว้ระบายน้ าภายในโครงการ 
 ระบบระบายน้ าฝนของโครงการเป็นระบบที่แยกจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการโดยน้ าฝนที่ตกใน
พ้ืนที่อาคารจะถูกรวบรวมลงมาตามท่อเพ่ือระบายลงบ่อพัก (Manhole) ที่ใกล้ที่สุดส่วนน้ าฝนที่ตกในพ้ืนที่จอดรถ 
ถนน พื้นที่สีเขียว รอบๆ อาคาร จะไหลลงสู่บ่อพักด้วยเช่นกัน  แล้วน้ าจะระบายผ่านท่อคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลาง 0.80 ม.ด้วยความลาดชัน 1 : 200 จากนั้นน้ าจากท่อระบายน้ าฝนจะไหลรวมกันเข้าสู่บ่อดัก
ขยะ ที่ติดตั้งตะแกรงอยู่ภายในเพ่ือดักเศษขยะและวัสดุขนาดใหญ่ที่จะส่งผลต่อระบบระบายน้ าสาธารณะ ก่อนจะ
ระบายลงสู่บ่อพักน้ าสาธารณะผ่านท่อคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1.0 ม. และ 0.8 ม. ด้วยอัตรา
การระบายน้ าที่น้อยกว่าอัตราการระบายน้ าก่อนพัฒนาโครงการ 

1.7.4 การจัดการมูลฝอย 
 แหล่งก าเนิดและปริมาณขยะของโครงการ 
แหล่งก าเนิดขยะภายในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผู้พักอาศัย พนักงานร้านค้า พนักงาน

โครงการ และการใช้บริการฟิตเนส ประกอบด้วย เศษอาหาร เศษกระดาษ และถุงพลาสติก ปริมาณขยะของ
โครงการประเมินได้จากเกณฑ์อัตราการเกิดขยะที่ 1 กก./คน/วัน หรือ 3 ลิตร/คน/วัน ซึ่งพบว่าปริมาณขยะที่
เกิดข้ึนทั้งโครงการประมาณ 13.52 ลบ.ม/วัน 

 ประเภทขยะ 
ขยะที่เกิดขึ้นภายในโครงการสามารถแบ่งได้ 4 ประเภทดังนี้ 
1) ขยะเปียกหรือขยะสด หมายถึง ขยะที่ย่อยสลายได้ง่าย มีความชื้นปนอยู่มากกว่าร้อยละ 50 จึงติดไฟ

ได้ยาก ส่วนใหญ่ได้แก่ เศษอาหาร เศษเนื้อ เศษผัก และผักพลไม้ ขยะประเภทนี้จะท าให้เกิดกลิ่นเน่าเหม็น 
เนื่องจากแบคทีเรียย่อยสลายอินทรีย์สาร นอกจากนี้ ยังเป็นแหล่งเพาะเชื้อโรคติดไปกับแมลง หนู และสัตว์อ่ืนที่มา
ตอมหรือกินอาหาร 

2) ขยะแห้ง หมายถึง ขยะทั่วไปที่ย่อยสลายได้ยาก ซึ่งเน่าเปื่อยยากหรือไม่เน่าเปื่อย มีความชื้นน้อยหรือ
อาจไม่มีความชื้น เช่น ยาง เป็นต้น  
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3) ขยะรีไซเคิล หมายถึง ขยะที่สมารถน ามาผ่านกระบวนการผลิตเพ่ือน าไปใช้ใหม่ เช่น กระดาษ 
พลาสติก แก้ว โลหะ เป็นต้น 

4) ขยะอันตราย หมายถึง เป็นขยะที่มีภัยต่อคนและสิ่งแวดล้อม อาจมีพิษ ติดไฟหรือระเบิดง่าย ปนเปื้อน
เชื้อโรค เช่น ไฟแช็กแก๊ส กระป้องสเปรย์ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ หรืออาจเป็นพวกส าลีและผ้าพันแผลจาก
สถานพยาบาลที่มีเชื้อโรค 

 การรวบรวมและจัดการขยะ 
โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับขยะ แยกประเภทส าหรับขยะแห้ง ขยะเปียก ขยะรีไซเคิล และขยะ

อันตราย ขนาด 100 ลิตร ซึ่งมีถุงด าสวมรองรับอักที และมีฝ้าปิดมิชิด ตั้งไว้ภายในห้องพักขยะ ประจ าชั้นพักอาศัย
แต่ละชั้น  

นอกจากนี้ยังมีถังรองรับขยะตั้งไว้บริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ และโถงพักคอย 
เป็นต้น โดยจะจัดภาชนะรองรับขยะให้เพียงพอกับปริมาณขยะที่เกิดขึ้นจริงการเก็บรวบรวมขยะในแต่ละขั้นของ
อาคาร เป็นหน้าที่ของพนักงานท าความสะอาดของโครงการซึ่งจะเก็บรวบรวมขยะวันละ 1 ครั้ง ในช่วงเช้า โดย
ขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงด า จ าแนกประเภท มัดปากให้แน่น และมีการติดฉลากบอกประเภทของขยะนั้นๆ จากนั้น
จะบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะ เพ่ือป้องกันการปนเปื้อนหรือการรั่วไหลของน้ าชะขยะ ไปยังห้องพักขยะรวมของ
โครงการ ซึ่งในระหว่างการท างานพนักงานจะใส่ผ้าปิดจมูก ถุงมือยาง รองเท้า เพ่ือป้องกันการแพร่กระจายของ
เชื้อโรค 

ห้องพักขยะรวมของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณภายนอกตัวอาคาร บริเวณทิศตะวันตกเฉียงใต้ของโครงการ 
และได้เตรียมที่จอดรถส าหรับรถขนถ่ายขยะไว้ ท าให้สะดวกในการขนถ่ายขยะออกไปทิ้งห้องพักขยะรวมของ
โครงการมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบส าหรับปิด-เปิด ภายในห้องพักขยะ
รวมของโครงการ แบ่งออกเป็น 4 ส่วน ได้แก่ พ้ืนที่จัดเก็บขยะเปียก พ้ืนที่เก็บขยะรีไซเคิล และพ้ืนที่จัดเก็บขยะ
แห้งทั่วไป และพ้ืนที่จัดเก็บขยะอันตราย สามารถรองรับปริมาณขยะได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน กรณีรถเก็บขยะจาก
ส านักงานเขต ไม่สามารถมาเก็บขยะได้ 

การจัดการขยะอันตราย (Hazardous Waste) เช่นหลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอร์รี่ ขวดยา กระป้องยา
ฆ่าแมลง เป็นต้น ทางโครงการจะจัดเก็บขยะอันตรายจากผู้พักอาศัยและส านักงานภายในอาคารโครงการแยกจาก
ขยะทั่วไป จากนั้นจะน าขยะอันตรายแต่ละชั้นของอาคารไปพักไว้ยังถังรองรับขยะอันตรายขนาด 240 ลิตร จ านวน 
2 ถัง ที่ตั้งอยู่ภายในห้องขยะภายในโครงการ เพ่ือให้ส านักงานเขตฯมาจัดเก็บไปก าจัด และหากมีปริมาณขยะ
อันตรายเพ่ิมขึ้น ทางโครงการจะจัดหาถังรองรับขยะเพ่ิมเติมให้เพียงพอ ส่วนขยะรีไซเคิลทางโครงการรวบรวมได้
จากแต่ละชั้นของอาคารก็จะน ามาไว้ในถังรีไซเคิลขนาด 240 ลิตร ตั้งอยู่ภายในห้องพักขยะรวมของโครงการ
เช่นกัน ซึ่งทางโครงการจะประสานงานให้ร้านรับซื้อของเก่าเข้ามาท าการซื้อ-ขาย 
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ทั้งนี้โครงการจะมีมาตรการในการจัดเก็บขยะระยะด าเนินการ เพ่ืออ านวยความสะดวกให้แก่พนักงานเก็บ
ขนขยะของส านักงานเขตภาษีเจริญ และเพ่ือให้ถูกหลักสุขาภิบาลดังนี้ 

1. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานประจ าส านักงานโครงการมีการคัดแยกประเภทขยะโดยจะจัดให้มี
ถังรองรับขยะแยกประเภท ภายในห้องพักขยะประจ าชั้นพักอาศัย 

2. จัดเตรียมภาชนะรองรับขยะตั้งไว้บริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ โถงพักคอย 
อาคารจอดรถ เป็นต้น 

3. จัดให้มีถังขยะอันตราย ขนาด 200 ลิตร จ านวน 2 ถัง ตั้งไว้ในห้องพักขยะรวม ของโครงการ ซึ่งจะมี
ตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า “ถังขยะอันตราย”โดยในถังจะรองด้วยถุงพลาสติกสีด าส าหรับใส่ขยะ
อันตราย เพ่ือเก็บรวมรวบขยะอันตรายไว้ รอการเก็บขนไปก าจัดจาก านักงานเขตฯ 

4. จัดให้มีรางระบายน้ าภายในห้องพักขยะรวม และเชื่อมท่อน้ าชะขยะต่อกับระบบบ าบัดเพ่ือรวบรวม
น้ าชะ ขยะและน้ าล้างท าความสะอาด ก่อนที่จะรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 

5. ก าหนดให้พนักงานโครงการจัดเก็บขยะจากที่พักขยะประจ าชั้นพักอาศัยทุกวัน วันละ 1 ครั้ง โดย
รวบรวมใส่ถุงแยกตามประเภทขยะและมัดปากถุงให้แน่น จากนั้นบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะเพ่ือ
ป้องกันการปนเปื้อนหรือการรั่วไหลของน้ าชะขยะลงสู่พ้ืน แล้วรวบรวมไปเก็บไว้ที่เครื่องจัดเก็บขยะ
ในห้องพักขยะรวม 

6. จัดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักขยะประจ าชั้นของอาคารและห้องพักขยะรวมของโครงการทุก
สัปดาห์ 

7. จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลส าหรับพนักงานเก็บขนขยะของโครงการได้แก่ ผ้ากันเปื้อน 
ผ้าปิดจมูก ถุงมือยางหนา และรองเท้าบู๊ท และออกกฎระเบียบข้อบังคับอย่างเข็มงวดให้พนักงานเก็บ
ขนขยะของโครงการจะต้องสวมใส่อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคล 

8. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอ านวยความสะดวกด้านการจราจรเมื่อมีรถเก็บขนขยะของ
ส านักงานเขตฯมาในโครงการ เพ่ือเก็บขนขยะไปก าจัดโดยจะติดตั้งกรวยสีส้ม เพ่ือเป็นสัญญาณแจ้ง
ให้รถภายในโครงการทราบ และให้เพิ่มความระมัดระวังในการขับขี่ 
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1.7.5 ระบบไฟฟ้า 
 ระบบไฟฟ้าหลัก 
โครงการใช้ระบบไฟฟ้าที่จ่ายกระแสไฟฟ้าจาก การไฟฟ้านครหลวง เขต ธนบุรี ปริมาณการใช้ไฟฟ้ารวม

ของโครงการเท่ากับ 4,745 KVA โดยค านวณจากการใช้งานในส่วนต่างๆภายในโครงการ ได้แก่ ส่วนห้องพักอาศัย  
ร้านค้า ส่วนพ้ืนที่ใช้ประโยชน์ทั่วไป และส่วนอุปกรณ์ส่วนกลาง โครงการออกแบบขนาดของหม้อแปลงไฟฟ้าที่
เลือกใช้งานนั้นต้องมีขนาดไม่เล็กกว่า 1.25 เท่า ของโหลดที่ค านวณได้ (มาตรฐานการติดตั้งทางไฟฟ้าส าหรับ
ประเทศไทย พ.ศ. 2545) ดังนั้นขนาดของหม้อแปลงไฟฟ้า ที่เลือกขนาดเท่ากับ 1,600 KVAจ านวน 3 เครื่อง รวม
มีขนาดเท่ากับ 4,800 KVA ซึ่งมีค่ามากกว่า 1.25 เท่าของโหลดที่ค านวณได้  

ระบบไฟฟ้าหลักของโครงการเชื่อมต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าจาก การไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) ผ่านระบบสาย
ไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 KV เป็นการติดตั้งแบบพาดเสา เข้าสู่หม้อแปลงในโครงการชนิด Oil Type ขนาด 1600 
KVAจ านวน 3 ชุด เพ่ือแปลงไฟฟ้า 24 KVเป็น416/240 v จากนั้นจะจ่ายไฟฟ้าให้กับอาคาร โดยเปลี่ยนการติดตั้ง
สายไฟฟ้าเป็นแบบฝังใต้ดินเข้าสู่อาคารไปยังแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board :MDB) จ านวน 3 
แผง 

 ระบบไฟฟ้าส ารอง 
โครงการจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีที่ กฟน.ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับระบบไฟฟ้าของ

โครงการได้ โดยจัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 1 ชุด ขนาด 400 KVAติดตั้งที่ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า
ส ารอง ตั้งอยู่ที่ชั้น 1 ของอาคาร ระบบไฟฟ้าส ารองส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน และ
สามารถท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน ทั้งนี้ระบบไฟฟ้าส ารองในโครงการจะรองรับ
ระบบสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm System) ระบบฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ป้ายบอกทางออก
และทางหนีไฟ (Exit Sign) ระบบอัดอากาศส าหรับโถงลิฟต์ดับเพลิงและระบบดับเพลิงเป็นต้น 

ขนาดของเครื่องก าเนิดไฟฟ้าที่เลือกใช้นั้นต้องมีขนาดไม่เล็กกว่า 1.25 เท่า ของโหลดที่ค านวณได้ดังนั้น 
เครื่องก าเนิดไฟฟ้าที่เลือกขนาดเท่ากับ 400KVAจ านวน 1 เครื่อง ซึ่งมีค่ามากกว่า 1.25 เท่าของโหลดที่ค านวณได้  
(166 x 1.25=208 KVA) 

 ระบบป้องกันอันตรายจากการเกิดไฟฟ้ารั่วและฟ้าผ่า 
โครงการจัดเตรียมระบบป้องกันไฟฟ้ารั่วโดยมีการจัดท าระบบสายดินไว้ 3 จุด ซึ่งเชื่อมต่อจากระบบสาย

ดินของแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MDB) ทั้ง 3 แผง และจัดเตรียมระบบป้องกันฟ้าผ่า โดยมี
การติดตั้งหลักล่อฟ้า (Air Terminal) กระจายโดยทั่วชั้นดาดฟ้าของอาคารจ านวน 22 จุด ซึ่งแต่ละหลักเชื่อมกัน
ด้วยตัวน าที่เป็นทองแดง (Copper Tape) จากนั้นต่อลงพ้ืนดินชั้นที่ 1 เพ่ือกระจายกระแสไฟฟ้าลงสู่ดินด้วยแท่ง
กราวด์ (Ground Rod) และแผ่นทองแดง (CU Bar) ที่ติดตั้งอยู่ ใต้ดินรอบอาคาร โดยสายน าลงดินนี้เป็นระบบที่
แยกอิสระจากระบบสายดินของระบบไฟฟ้า 
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1.7.6 ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 
โครงการจะจัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยตามกฎหมาย/ข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง โดยเฉพาะตาม 

พรบ.ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆ ได้รับการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท.
ประกอบด้วยอุปกรณ์และลักษณะการท างานดังนี้ 

 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการเป็นระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุเพลิง

ไหม้ในลักษณะจุด หรือพ้ืนที่ที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบโดยมีอุปกรณ์และลักษณะการท างานดังนี้ 

1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel :FCP) 
แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย หรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมรับ -ส่ง

สัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงกริ่งสัญญาณเตือนภัยเครื่องตรวจจับควัน  
และเครื่องตรวจจับความร้อน) ที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยัง FCP (บริเวณชั้น 5) เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ใน
ห้องตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD)  
เป็นแบบใช้ไอออน (Photo Electric) ในการตรวจจับอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม้ ทั้งควันชนิดที่สามารถ

มองเห็นด้วยตาเปล่าและที่มองไม่เห็นด้วยตาเปล่า ท าให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยในระยะเริ่มต้น เครื่อง
ตรวจจับควันนี้จะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซที่เกิดจากการลุกไหม้และควันโดยไม่จ าเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็น
สิ่งกระตุ้นการท างาน เนื่องจากท างานโดยใช้หลักการสะท้อนของแสง เมื่อมีควันเข้ามาในตัวตรวจจับควันจะไป
กระทบกับแสงที่ออกมาจาก Photometerและสะท้อนเข้าสู่ Photo Receptor ท าให้วงจรตรวจจับควันส่ง
สัญญาณเข้าไปยัง FCP เพ่ือประมวลผล เครื่องตรวจจับควันนี้เป็นชนิดติดลอยบนเพดาน ดักจับควันครอบคลุม
พ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 80 ตารางเมตร ที่ความสูงไม่เกิน 4 เมตร และพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 75 ตารางเมตร ที่ความสูงไม่เกิน 
3 เมตร ส าหรับต าแหน่งที่ติดตั้งตรวจจับควัน ได้แก่ 

- ชั้น 1 ติดตั้งบริเวณส านักงานนิติบุคคล ร้านค้า โถงทางเดิน โถงลิฟต์/ลิฟต์ดับเพลิง ห้องสุขาภิบาล 
ห้องไฟฟ้า ห้องขยะ และบันไดหนีไฟ 

- ชั้น 2 ติดตั้งบริเวณร้านค้า โถงทางเดิน โถงลิฟต์/ลิฟต์ดับเพลิง ห้องเครื่อง ห้องพักขยะ และบันไดหนี
ไฟ 

- ชั้น 3 ติดตั้งบริเวณ โถงลิฟต์/ลิฟต์ดับเพลิง โถงบันได ห้องเครื่อง ห้องพักขยะ และบันไดหนีไฟ 
- ชั้น 4 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน ห้องพักอาศัย ห้องเครื่อง ห้องออกก าลังกาย และบันไดหนีไฟ 
- ชั้น 5 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ / ลิฟต์ดับเพลิง ห้องเครื่อง ห้องออกก าลังกาย และบันไดหนี

ไฟ 
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- ชั้น 6 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์/ลิฟต์ดับเพลิง ห้องพักอาศัย ห้องเครื่อง ห้องออกก าลังกาย 
ห้องน้ าชาย-หญิง และบันไดหนีไฟ 

- ชั้น 7-31 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ /ลิฟต์ดับเพลิง ห้องพักขยะ ห้องพักอาศัยทุกห้อง และ
บันไดหนีไฟ 

- ชั้น 32 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์/ลิฟต์ดับเพลิง ห้องโถง ห้องขยะ ห้องพักอาศัยทุกห้องห้อง
เครื่องปั๊มน้ า และบันไดหนีไฟ 

- ชั้น 33 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์/ลิฟต์ดับเพลิง ห้องขยะ ห้องพักอาศัยทุกห้อง และบันไดหนี
ไฟ 

- ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์/ลิฟต์ดับเพลิง ห้องเครื่องลิฟต์ 
ห้องเครื่องปั๊มน้ า และบันไดหนีไฟ 

 
3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector; H และ Rate of Rise; R) 
เป็นแบบ Rate of Rise ชนิดลอยบนเพดาน อุปกรณ์ชนิดนี้จะท างาน เมื่อมีอัตราการเพ่ิมของอุณหภูมิ

เปลี่ยนแปลงไปตั้งแต่ 10 องศาเซลเซียส ในหนึ่งนาทีในส่วนตัวรับความร้อนจะขยายตัวอย่างรวดเร็วมาก จน
อากาศไม่สามารถออกมาในช่องระบายท าให้เกิดความดันสูงจนไปดันแผ่นไดอะเฟรม ให้ดันขาคอนแทคแตะกัน ท า
ให้อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนนี้ส่งสัญญาณไปยัง FCP เครื่องตรวจจับความร้อนสามารถดักจับความร้อนครอบคลุม
พ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 90 ตารางเมตร ที่ความสูงไม่เกิน 3 เมตร ส าหรับต าแหน่งที่ติดตั้งเครื่องตรวจจับได้แก่ 

- ชั้น 1 ติดตั้งบริเวณพ้ืนที่จอดรถ 
- ชั้น 2-5 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ และพ้ืนที่จอดรถ 
- ชั้น 5-26 ติดตั้งบริเวณห้องพักอาศัยทุกห้อง 

ส าหรับห้องพักแต่ละห้องจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันห้องละ 2 จุด คือห้องนั่งเล่น และห้องนอน และ
ห้องครัว จะติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนแบบ Fix Temp โดยจะก าหนดความร้อนไว้ที่ 200 องศาฟาเรนต์ไฮต์ 

4) ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 
อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือจะต้องแจ้งสัญญาณเพลิงไหม้แบบไม่ใช้รหัส (Non-Code Signaling) จากการ

ท างานของสวิตช์ไฟฟ้า สวิตช์แจ้งเหตุแบบมือ ใช้ติดฝังเป็นแบบดึงหรือกดปุ่ม มีแท่งแก้วหรือกระจกป้องกันไม่ให้ดึง
หรือกดได้ง่ายนัก มีป้ายแสดง “FIRE”และรหัสโซนแจ้งเหตุให้เห็นได้ชัดเจน อุปกรณ์สัญญาณแจ้งอัคคีภัยจะเป็น
อุปกรณ์ที่ใช้แจ้งเหตุโดยคนที่พบเห็นเหตุการณ์เพ่ือแจ้งให้เจ้าหน้าที่รับทราบการติดตั้งปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย
จะติดตั้งในต าแหน่งดังนี้ 

- ชั้น 1 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์/ทางเข้าที่จอดรถ บริเวณบันได 3B 1 จุด บันได 1A 1B และ 2B
บันไดละ 2 จุด โถงลิฟต์จ านวน 2 จุด และโถงทางเดินจ านวน 3 จุด 
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- ชั้นที่ 2 ติดตั้งบริเวณโถงทางเข้าที่จอดรถ 1 จุด บริเวณบันได 2A 1B และ 2B บันไดละ 1 จุด 
ส าหรับบันได 3 B ติดตั้งจ านวน 2 จุด 

- ชั้นที่ 3 ติดตั้งบริเวณด้านนอกบันได 1A 1B 2B และ 3B บันไดละ 1 จุด  
- ชั้นที่ 4 ติดตั้งบริเวณด้านนอกบันได 1A 2A 1B 2B และ 3B บันไดละ 1 จุด 
- ชั้นที่ 5 ติดตั้งบริเวณด้านนอกบันได 1A และ 2A บันไดละ 1 จุด 
- ชั้นที่ 6 ติดตั้งบริเวณด้านอกบันได 1A 2A 1B 2B และ 3B บันไดละ 1 จุด 
- ชั้นที่ 7 ถึงชั้น 31 ติดตั้งบริเวณด้านนอกบันได 1A 2A 1B 2B และ 3B 
- ชั้นที่ 32 ติดตั้งบริเวณด้านนอกบันได 1A 2A 1B 2B และ 5B บันไดละ 1 จุด 
- ชั้นที่ 33 ติดตั้งบริเวณด้านนอกบันได 1A 2A 1B 2B และ 5B บันไดละ 1 จุด 
- ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งที่บริเวณทางเข้าบันได 1B 

 
5) อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 
การท างานของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ จะเริ่มเมื่ออุปกรณ์ตรวจพบควันหรือความร้อนในระดับที่

จะก่อให้เกิดเพลิงไหม้ได้ อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอัตโนมัติเข้าสู่แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุซึ่งจะแจ้งเหตุเพลิงไหม้
พร้อมทั้งโซนที่เกิดเหตุด้วยไฟสัญญาณกระพริบขึ้นที่แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้พร้อมทั้งมีเสียงสัญญาณเฉพาะที่แผง
ควบคุมหลัก จนกว่าผู้ควบคุมจะกดสวิตช์ตัดเสียง แต่หลอดไฟสัญญาณยังติดอยู่ จนกว่าระบบจะกลับมาสู่
เหตุการณ์ปกติ และถ้าไม่มีผู้ใดกดสวิตช์ตัดเสียงภายในระยะเวลาที่ตั้งไว้ ระบบจะส่งสัญญาณไปยังโซนหรือชั้นที่
เกิดเพลิงไหม้และชั้นอ่ืนที่อยู่ชั้นบนและชั้นล่างมาจ านวน 2 ชั้น รวมเป็นสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั้งหมด 5 ชั้น 
และเวลาถัดไปอีก 5 -10 นาที ให้เกิดสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั่วอาคาร  

 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยเพ่ือใช้ระงับเหตุที่เกิดอัคคีภัยไม่ไห้เกิดความเสียหายต่อชีวิตและ

ทรัพย์สินของผู้พักอาศัยและพนักงาน โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

1) ระบบส ารองน้ าดับเพลิง (Fire Water Reserve)  
โครงการได้ออกแบบไห้มีการส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิงไว้ในถังเก็บน้ าชั้นใต้ดิน ซึ่งมีปริมาตรเก็บกักน้ า 

320.11 ลบ.ม ทั้งนี้จากกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) หมวด 2 ข้อ 18 ก าหนดให้อาคารสูงต้องมีที่เก็บน้ า
ส ารองเพ่ือใช้เฉพาะในการดับเพลิง และต้องมีระบบส่งน้ าที่มีความดันต่ าสุดที่หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงที่ชั้นสูงสุดไม่
น้อยกว่า 0.45 เมกะปาสกาลมาตรแต่ไม่เกิน 0.7 เมกะปาสกาลมาตรด้วยอัตราการไหล 30 ล./วินาทีโดยให้มี
ประตูน้ าปิดเปิดและประตูน้ ากันน้ าไหลกลับอัตโนมัติด้วย และมาตรการส่งจ่ายน้ าส ารองต้องมีปริมาณการจ่ายน้ า
ไม่น้อยกว่า 30ล./วินาที ส าหรับท่อยีนท่อแรก และไม่น้อยกว่า 15ล./วินาที ส าหรับท่อยืนแต่ละท่อที่เพ่ิมขึ้นใน
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อาคารหลังเดียวกัน แต่รวมแล้วไม่จ าเป็นต้องมากกว่า 95 ล./วินาที และสามารถส่งจ่ายน้ าส ารองได้ไม่น้อยกว่า 30 
นาท ี

2) ระบบจ่ายน้ าดับเพลิง 
น้ าที่ส ารองไว้ส าหรับระบบดับเพลิงจะส ารองไว้ที่ถังเก็บน้ าใต้ดิน โดยมีปริมาตรที่ส ารองไว้ 320.11ลบ.ม 

ซึ่งเพียงพอกับปริมาณน้ าที่ต้องการส าหรับระบบดับเพลิง โดยน้ าจะถูกจ่ายเข้าสู่ระบบจ่ายน้ าดับเพลิงด้วยเครื่องสูบ
น้ าแบบเครื่องยนต์ ที่มีอัตราการจ่ายน้ า 90 ลิตร/วินาที แรงดันสูงสุด 190 เมตร (280 psi) ที่มีอัตราการจ่ายสูงสุด 
1500 GPM (แกลลอนต่อนาที) แรงดันสูงสุด 280 PSI ซึ่งระบบท่อจ่ายน้ าดับเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่าย
น้ าดีของอาคาร โดยมีขนาดท่อ 6 นิ้ว จ่ายน้ าให้กับตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) บริเวณชั้น1ของ 
อาคาร และแยกออกเป็น ท่อ ขนาด 2 นิ้ว จ านวน 3 ชุด โดยที่ชุดที่ 1 และชุดที่ 2 จ่ายน้ าดับเพลิงไปยังตู้เก็บสาย
ฉีดน้ าดับเพลิงบริเวณบันไดหนีไฟ และหัวกระจายน้ าอัตโนมัติ (Sprinkler) ของแต่ละชั้น ส าหรับชุดที่ 3 จ่ายน้ าไป
ยังตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงที่ตั้งอยู่บริเวณโถงลิฟต์แต่ละชั้น 

3) หัวรับน้ าดับเพลิง (Fire Department Connector) 
ส าหรับรับน้ าจากดับเพลิง ซึ่งติดตั้งบริเวณด้านหน้าโครงการ โดยมีหัวรับน้ า 2 หัวซึ่งต่อเข้ากับระบบจ่าย

น้ าดับเพลิงในอาคาร 1 หัว และต่อเข้ากับถังเก็บน้ าใต้ดินอีก 1 หัว ลักษณะของหัวรับน้ าดับเพลิงทั้ง 2 หัวเป็นชนิด
ข้อต่อสวมเร็วมีฝ้าคลอบและโซ่ เป็นหัวรับน้ า 2 ทางขนาด 65 มม. ทั้ ง 2 ทาง ส าหรับเชื่อมต่อกับระบบท่อน้ า
ขนาด 150 มม. 

4) ระบบท่อน้ าดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) 
ระบบท่อจ่ายน้ าดับเพลิงของโครงการมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มม. ท่อยืนที่ติดตั้งภายในโครงการเป็นท่อยืน
ประเภทที่ 3 ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for installation of Standpipe and Hose Systems ซึ่งจะ
ประกอบอยู่ในตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซึ่งจะติดตั้งให้มีระยะถึงพ้ืนที่ทุกส่วนของอาคารไม่
เกิน 30 ม. รายละเอียดดังนี้ 

- ชั้นที่ 1-5 ติดตั้ง 7 จุด บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟท์ และบริเวณหน้าบันไดหนีไฟ 
- ชั้นที่ 6-32 ติดตั้ง 5 จุด บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟท์ และบริเวณหน้าบันไดหนีไฟ 
- ชั้นที่ 33 ติดตั้ง 3 จุด บริเวณโถงลิฟท์ และบริเวณบันไดหนีไฟ 
- ชั้นดาดฟ้า ติดตั้ง 2 จุด บริเวณโถงลิฟท์ และบริเวณบันไดหนีไฟซึ่งภายในตู้เก็บสายฉีดน้ า

ดับเพลิงประกอบด้วย 
- ชุดสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire House Reel) ขนาด 1 นิ้วยาว 100 ฟุต 
- ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมีแห้ง ขนาด 10 ปอนด์ 

จ านวน 1 ถัง 
- ขวานดับเพลิง (Fire Axe) ความยาว 36 นิ้ว 
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 ทางหนีไฟ  
1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair)  
บันไดหนีไฟของโครงการเป็นบันไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบันได ให้บริการตั้งแต่ ชั้นล่าง จนถึง ชั้น

ดาดฟ้าของอาคาร โดยโครงการได้จัดให้บันได ขึ้น-ลงของอาคารเป็นบันไดหนีไฟ มีด้วยกัน 5 แห่ง ซึ่งรองรับผู้ใช้
อาคารจ านวน 4,024 คน โดยมีระยะเวลาในการล าเลียงคนออกนอกอาคารประมาณ 20 นาที นอกจากนี้ บริเวณ
บันไดหนีไฟจะติดป้ายเรื่องแสงแสดงทางหนีไฟทั้งด้านในและด้านนอกของประตูให้มองเห็นได้อย่างชัดเจน และมี
เครื่องให้แสงสว่างฉุกเฉิน ที่สามารถให้แสงสว่างได้อย่างต่อเนื่อง ประมาณ 2 ชั่วโมงติดตั้งในทุกชั้น 

2) จุดรวมพล 
จุดรวมพลของโครงการได้ก าหนดไว้ 2 จุด ได้แก่ พื้นที่สีเขียวหลังร้านค้า มีขนาดพ้ืนที่ 789.25 ตร.ม และ

พ้ืนที่สีเขียวติดคลองพระราชมนตรี มีพื้นท่ี 449.24 ตร.ม รวมพ้ืนที่จุดรวมผลโครงการเท่ากับ 1238.49 ตร.ม โดย
พ้ืนที่จุดรวมพลสามารถรองรับจ านวนคนได้ประมาณ 4954 คน (0.25 ตร.ม./คน) ซึ่งเพียงพอต่อผู้พักอาศัย 
พนักงาน และผู้ใช้บริการในโครงการ จ านวน 4024 คน คิดเป็นสัดส่วนพ้ืนที่ รวมคนต่อจ านวนผู้พักอาศัยเท่ากับ 
0.30 ตร.ม/คนทั้งนี้จุดรวมพลของโครงการซึ่งตั้งอยู่บนพ้ืนที่สีเขียว โครงการได้ก าหนดมาตรการในการบริหาร
จัดการพ้ืนที่ดังกล่าวให้สามารถใช้งานได้ตามวัตถุประสงค์ดังนี้ 

- ติดตั้งป้าย “จุดรวมพล”บริเวณท่ีตั้งจุดรวมพลในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน 
- ดูแลสภาพพ้ืนที่สีเขียว บริเวณที่ตั้งจุดรวมพลให้สะอาดสวยงาม มีความสมบูรณ์ สามารถใช้งาน

เพ่ือการพักผ่อนและเป็นจุดรวมพลได้ตลอดเวลา 
 

3) ลานหนีไฟทางอากาศ 
จากกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ข้อ 29 

“อาคารสูงต้องมีดาดฟ้า และมีพ้ืนที่บนดาดฟ้าขนาด กว้างยาว ไม่น้อยกว่า 10.00 ม.เป็นที่โล่งว่างเพ่ือให้เป็นทาง
หนีไฟทางอากาศได้ และต้องจัดให้มีทางหนีไฟบนชั้นดาดฟ้าที่จะน าไปสู่บันไดหนีไฟได้สะดวกทุกบันได รวมทั้งจัด
ให้มีอุปกรณ์เครื่องช่วยในการหนีไฟจากอาคารลงสู่พ้ืนดินได้โดยปลอดภัย” 

4) ลิฟต์ดับเพลิง 
โครงการจัดให้มี ลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 2 แห่ง ซึ่งใช้เป็นลิฟต์โดยสารและลิฟต์ส าหรับบริการโดยสามารถ

ใช้งานได้ตลอดเวลา และ จอดได้ทุกชั้น และมีระบบไฟฟ้าส ารองซึ่งสามารถใช้งานเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้หรือเกิด
ไฟฟ้าดับได้แสดงรายละเอียดดังนี้ 

- อาคาร A (อาคารด้านหน้า) ให้บริการ/พนักงานดับเพลิงตั้งแต่ชั้น 1 ถึงชั้น 32 ขนาดน้ าหนัก
บรรทุก 1350 กิโลกรัม  (18 คน) ความเร็วไม่ต่ ากว่า 120 เมตร/นาที 
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- อาคาร B  (อาคารด้านหลัง) ให้บริการ/พนักงานดับเพลิงตั้งแต่ชั้น 1 ถึงชั้น 32 ขนาดน้ าหนัก
บรรทุก 1350 กิโลกรัม  (18 คน) ความเร็วไม่ต่ ากว่า 120 เมตร/นาที 
 

5) ระบบจ่ายพลังงานส ารอง 
โครงการจัดให้มีระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉิน โดยใช้เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 400 

KVA จ านวน 1 ชุด โดยระบบไฟฟ้าส ารองแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน และสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติ เมื่อ
ระบบไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดยจะจ่ายไฟฟ้าส ารองให้กับระบบลิฟต์บริการปั๊มน้ า และปั๊มน้ าดับเพลิง พัดลมอัด
อากาศบันไดหนีไฟ และพ้ืนที่ใช้ประโยชน์ทั่วไป โดยสามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับไฟส่องสว่างฉุกเฉินได้ไม่น้อยกว่า 3 
ชั่วโมง ส าหรับเครื่องหมายแสดงทางออกฉุกเฉิน ทางเดิน ห้องโถง และบันไดหนีไฟและสามารถจ่ายพลังงานไฟฟ้า
ไดต้ลอดเวลาส าหรับลิฟต์ดับเพลิง ไฟส่องสว่างตามทางเดิน และระบบสื่อสาร 

6) ป้ายบอกทางหนีไฟ 
โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟที่แสดงให้เห็นได้ชัดเจนและจะไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการ

ตกแต่งป้ายอ่ืนๆที่ติดไว้ใกล้เคียง โดยป้ายบอกทางหนีไฟใช้ค าว่า “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ”
ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 ซม. ตัวอักษรใช้สีเขียวปนสีขาวและมีไฟแสงสว่างให้เห็นชัดเจนตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ
และภาวะฉุกเฉิน ซึ่งจะติดตั้งไว้ที่ทางเข้า-ออก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และทางเดิน 

7) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพ ผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย 
โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยโครงการจะจัดท า

แผนผังเส้นทางอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้แสดงให้ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่าง
ชัดเจน และติดตั้งไว้ที่โถงบันไดหนีไฟของทุกชั้น ซึ่งในการซักซ้อมอพยพหนีไฟผู้พักอาศัยและพนักงานของ
โครงการจะต้องอพยพออกจากนอกอาคารมายังจุดรวมพลที่ก าหนดไว้ เพ่ือเป็นการฝึกปฏิบัติในกรณีเกิดเหตุ
ฉุกเฉินตามเส้นทางหนีไฟ ส าหรับกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม้รุนแรงอาจมีความจ าเป็นต้องใช้พ้ืนที่ทางเท้าของถนน
ภายในโครงการเป็นจุดรวมพล ทั้งนี้ การก าหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปลี่ยนต าแหน่งได้ตามความเหมาะสมกับ
สภาพความเป็นจริง เมื่อมีการซักซ้อมการหนีไฟกับหน่วยงานที่เก่ียวข้อง 

8) ระบบกล้องวงจรปิดรักษาความปลอดภัย 
เพ่ือเป็นการดูแลรักษาความปลอดภัยแก่ผู้ใช้อาคาร โครงการจัดให้มีระบบกล้องวงจรปิดในแต่ละส่วนของ

อาคาร 
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1.7.7 ระบบระบายอากาศ 
ระบบระบายอากาศของโครงการ จะได้รับการออกแบบให้สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 

2535) ฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
โดยใช้เกณฑ์อัตราการระบายอากาศตามพ้ืนที่ใช้สอย (ลบ.ม/ชม./ตร.ม) และจ านวนเท่าของปริมาตรห้อง ใน 1 ชม. 
ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดังนี้ 

 การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
 โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศ โดยวิธีธรรมชาติ บริเวณห้องในอาคารที่มีผนังด้านนอก อย่างน้อย 1 
ด้าน ที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู และหน้าต่าง เป็นต้น โดยมีพ้ืนที่ของช่องเปิด ได้ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 10 
ของพ้ืนที่ห้อง (ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 พ.ศ.2540 ข้อ 9) ภายในช่องบันไดหนีไฟจะใช้การระบายอากาศแบบ
วิธีธรรมชาติ โดยมีช่องระบายอากาศบริเวณชานพักของแต่ละชั้น โดยขนาดพ้ืนที่ช่องระบายอากาศในแต่ละชั้นไม่
น้อยกว่า 1.4 ตร.ม ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 พ.ศ. 2540 ข้อ 12) เพ่ือให้เกิดการหมุนเวียนและแลกเปลี่ยน
อากาศระหว่างพ้ืนที่ภายในอาคารกับ บรรยากาศภายนอกและบริเวณห้องโถงหน้าลิฟต์ดับเพลิงอาคารด้านหลัง
ตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 33 มีหน้าต่างเปิดออกสู่ภายนอกเพ่ือให้ระบายอากาศและควันไฟเมือเกิดอัคคีภัย (ตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 50 พ.ศ. 2540 ข้อ 14) 

 การระบายอากาศด้วยวิธีกล 
พ้ืนที่ใช้สอยในอาคาร จะมีพ้ืนที่ใช้สอยที่ใช้ระบบปรับถาวะอากาศซึ่งเป็นระบบปรับภาวะอากาศแบบแยก

ส่วน โดยมีพ้ืนที่ที่ใช้ระบบปรับภาวะอากาศในอาคารได้แก่ ส านักงานนิติบุคคล ร้านค้า ห้องออกก าลังกาย และ
ห้องพักอาศัย จะมีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศ เช่น ห้องน้ า ห้องระบบไฟฟ้า ห้องพักขยะแต่ละชั้น ห้องเก็บของ  
ห้องปั๊ม และห้องเครื่องลิฟต์ จะติดตั้งพัดลมระบายอากาศเพ่ือใช้ระบายอากาศภายในห้อง 

1.7.8 การจราจร  
 การเข้า – ออก โครงการ 
โครงการจัดให้มีทางเข้า – ออก ของโครงการเชื่อมออกสู่ถนนเพชรเกษม (หนังสือการจัดการภายใน

โครงการ The Prodigy บนถนนเพชรเกษม จากส านักการจราจร และขนส่ง กรุงเทพมหานคร ดังแสดงภาคผนวก
1.5) โดยจัดระบบการจราจรบริเวณทางเข้า – ออก โครงการ เป็นแบบเดินทางเดียว (One –Way Traffic) ขนาด
ความกว้าง 6.0 ม.ตรงบริเวณทางเข้า – ออก โครงการเพื่อไม่ให้การสัญจรเข้า – ออก โครงการเกิดความแออัดและ
มีความปลอดภัยจึงได้จัดเตรียมมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้นจากการเข้า – ออก โครงการ
ดังนี้ 
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1) จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอ านวยความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการเช้า – ออก 
โครงการไม่ไห้เกิดการกีดขวางการจราจรบนถนนด้านหน้าโครงการโดยเน้นให้สามารถเข้า
โครงการได้สะดวกและรวดเร็ว 

2) ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการ ให้สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออก
โครงการได้อย่างชัดเจนในเวลากลางคืน 

3) ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ซึ่งสามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน และอยู่ในระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทันทีเพ่ือเข้าสู่โตรงการได้อย่าง
ปลอดภัยและลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสม อันเป็นสาตุของปัญหาจราจรและอุบัติเหตุ
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการได ้
 

 ที่จอดรถ 
โครงการจัดให้มีที่จอดรถรวมทั้งสิ้น 509 คัน เพียงพอตามท่ีกฎหมายก าหนดดังกล่าว 
เพ่ือให้การบริหารจัดการที่จอดรถของโครงการเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพรองรับการเพ่ิมขึ้นของสัดส่วน

การใช้ที่จอดรถในโครงการในกรณีที่มีความต้องการมากกว่าที่จัดเตรียมไว้ จึงได้จัดเตรียมมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบที่อาจเกิดข้ึนซึ่งได้แก ่

1) โครงการก าหนดให้ผู้พักอาศัยที่มีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้เจ้าหน้าที่โครงการทราบ และจัดท าเป็น
บัญชีรายชื่อเพ่ือตรวจสอบความเพียงพอของที่จอดรถยนต์ที่เข้ามาจอดภายในโครงการและติด
สติ๊กเกอร์รถยนต์ที่เข้าพักอาศัยภายในโครงการ เพ่ือช่วยให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยดูแล
รักษาความปลอดภัยและสะดวกในการเข้า – ออกโครงการ 

2) ไม่ก าหนดเป็นที่จอดรถประจ า ซึ่งท าให้มีที่จอดรถหมุนเวียน ภายในโครงการเพิ่มมากขึ้นกว่าแบบ
ก าหนดที่จอดรถประจ า 

3) ใช้ระบบที่จอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้าจอดได้เมื่อมีที่ว่างซึ่งจะท าให้มีที่จอดรถหมุนเวียน
ภายในโครงการเพ่ิมมากข้ึนกว่าแบบก าหนดที่จอดรถประจ า 

4) ผู้ที่มาติดต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยจะแจกบัตรจอดรถชั่วคราว
ให้ โดยให้จอดได้ไม่เกิน 2 ชั่วโมง หลังจากนั้นก าหนดให้เสียค่าท่ีจอดรถ 

5) ห้ามไม่ให้มีรถนอกโครงการเข้ามาจอดค้างคืนภายในโครงการ  
 
 
 
 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                              
: โครงการ โพรดีจี้ เอ็มอาร์ที บางแค (ชื่อเดิม The PRODIGY) (ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2566 

 

จัดท าโดย บริษัท เอชวีอี จ ากัด                                                                      หน้าที่ 1-32 
 

1.7.9 สถานภาพของโครงการปัจจุบัน 
โครงการโครงการ โพรดีจี้ เอ็มอาร์ที บางแค ตั้งอยู่เลขที่ 88/5 ถนนเพชรเกษม แขวงบางด้วน เขตภาษี

เจริญ กรุงเทพมหานคร 10160 ขนาดพ้ืนที่ 6-2-16.6 ไร่ประกอบด้วยอาคาร 1 อาคาร 2 ทาวเวอร์ จ านวนห้อง 
1,273 ห้องร้านค้าจ านวน  5 ร้านค้า ปัจจุบันเปิดด าเนินการแล้ว 

   
 

   
 

     
รูปที่ 1.7.9-1 รูปสถานะโครงการปัจจุบัน 

  

 




