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2.10 เอกสารรับรองการอบรม ฝึกซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟ ประจ้าปี 2566 
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2.11 เอกสารแผนการป้องกันและระงับเหตุอัคคีภัย 
 



แผนการฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ 

วนัท่ี 26 มีนาคม 2566 เวลา 14.20 – 16.00 น. ไดเ้กิดเหตุเพลิงไหมท่ี้ อาคารชุด โพรดิจ้ี เอม็อาร์ที บางแค คนพบเหตุคือ นาย
ณัฐวุฒิ  ต่ายทอง ไดใ้ชว้ิทยส่ืุอสารให้ช่วย หวัหนา้งานเขา้ตรวจสอบท่ีเกิดเหตุ พบจุดเกิดเหต ุอยูบ่ริเวณ อาคาร A ชั้น 4 ห้องชุดเลขท่ี 
88/13 ขณะเกิดเหตุมีเสียงดงั และมีควนัลอยเต็มเป็นจ านวนมากในพ้ืนท่ีเกิดเหตุ เบ้ืองตน้พนกังานไดใ้ชถ้งัดบัเพลิง และไดมี้การตดั
กระแสไฟฟ้า และช่วยกนัฉีดน ้า ยาเคมีแห้งสกดัเพลิง แต่ไม่สามารถดบัเพลิงได ้พนกังานช่วยกนัขนของส่ิงส าคญัออกจากบริเวณใกล้
จุดเกิดเหตุไปยงัจุดรวมพล 

ขั้นตอนการปฏิบัติเม่ือเกิดเหตุการณ์เพลิงไหม้ 

ล าดับ เวลา สถานการณ์ ขั้นตอนการปฏิบตั ิ ผู้รับผิดชอบ 
1 14 .20 น. -เกิดประกายไฟ 

และเกิดเสียงดงั และม ี
ควนัลอยเต็มพ้ืนท่ี 

- พนักงานผู้ประสบเหตุ 
เขา้ตรวจสอบไฟทางเดินอาคาร A ชั้น 4 
ไดก้ลิ่นควนัเพลิงท่ีห้อง 88/13 และแจง้
เพื่อนร่วมงานให้ช่วยดบัเพลิงเบ้ืองตน้ 
โดยใชถ้งัเคมีดบัเพลิง 
- พนักงานที่ประสบเหตุ 
แจง้หวัหนา้ช่าง 
 

- ผู้ประสบเหตุ 
1. นาย/นาง 
ณัฐวุฒิ  ต่ายทอง 
- เพ่ือนร่วมงานที่ช่วยดับเพลิง 
1. นาย/นาง 
สิทธิชยั สุดเนตร์ 

2 14 .30 น. - เปลวไฟยงัคงลุกไหม ้
และยงัไม่สามารถดบัเพลิงได ้

- หัวหน้าช่าง 
รับแจง้เหตุเพลิงไหม ้และใหเ้จา้หนา้ท่ี 
รปภ (1) ลงไปส ารวจพ้ืนท่ีเกิดเหตุ พบว่า
ไฟลุกลามและแจง้เหตุเพลิงไหมต้่อไปยงั 
ผอ.แผนภาวะฉุกเฉิน  
- ผอ.แผนฯ สั่งหวัหนา้ช่างท าการตดัไฟฟ้า  
- ผอ.แผนฯ แจง้เหตุเพลิงไหมศู้นยก์ูภ้ยั/
สถานีดบัเพลิงบางแค 0893662390 พร้อม
รานสถานการณ์เบ้ืองตน้ 
(199/024131149) 
- ผอ.แผนฯ สั่งใชแ้ผนอพยพหนีไฟ 
และให้ฝ่ายช่างกดกร่ิงสัญญาณเตือนภยั
แจง้เหตุเพลิงไหม ้

- หัวหน้าช่าง 
1. นาย/นาง 
สิทธิชยั  ทองลมูล 
- ผอ.แผนภาวะฉุกเฉิน 
1. นาย/นาง 
จิราย ุ เสริมสุข 
- คนกดกร่ิง 
1. นาย/นาง 
วิทวสั  ทบัแจง 
 
 



3 14.30น. – 15.00 น. -เปลวไฟยงัคงลุกไหม ้ - ฝ่ายช่าง หลงัจากไดรั้บค าสั่งจาก 
ผอ.แผนฯ ก็ไดเ้ขา้ท าการตดักระแสไฟฟ้า 
- ฝ่ายสนับสนุน  
ดูแลจราจร ห้ามรถเขา้-ออกอาคาร และ
เคลียร์พ้ืนท่ีให้รถดบัเพลิง 
- ฝ่ายสนับสนุน  
ประสานงาน 
1.ประธานชุมชน 
2.OTIS 
 
- ฝ่ายปฏิบัติการทีมดับเพลิง 
ไดม้าถึงสถานท่ีเกิดเหตุ ผอ.แผนฯจึงสรุป
รายงานสถาการณ์เบ้ืองตน้และส่งต่อ
หนา้ท่ีพร้อมแบบอาคารมอบให้กบัทีม
ดบัเพลิง 
- ฝ่ายปฏิบัติการทีมดับเพลิง 
ฝ่ายช่างไดป้ระสานงานกบัเจา้หนา้ท่ี
ดบัเพลิงเพื่อเขา้ท าการผจญเพลิง 
- ฝ่ายอพยพ ไดท้ าการอพยพผูพ้กัอาศยั 
ให้ไปรวมตวักนัท่ีจุดรวมพลของอาคาร
และท าการเช็คช่ือพร้อมจ านวนบุคคลแลว้
รายงาน ผอ.แผนฯ  

- ฝ่ายช่าง 
1. นาย/นาง 
อากร  หว่างจนัทร์ 
 
- เจ้าหน้าที่ รปภ 
1.นาย/นาง 
ปรีชา  ภาษาสุข 
2.นาย/นาง 
รุ่งเรือง  พึงวงคญ์าติ 
 
 
- ฝ่ายปฏิบัติการทีมดับเพลิง (ถ้ามี) 
ทีมดับเพลิง  
1.1 ว่าท่ีร.ต. 

วชัระศกัด์ิ หล่มเหลา 
1.2 นาย/นาง 

พงศกัด์ิ จ าปา 
1.3 นาย/นาง 

เชิดศกัด์ิ แผนอ าพนัธ์ 
 

- ฝ่ายสนับสนุน 
1. นาย/นาง 
    กญัจน์ บุตดา 
2. นาย/นาง 
    สมชาย แซ่เฮง 
 
- ฝ่ายอพยพ 
แผนก นิติบุคคล 
1. นาย/นาง 
    ธารารัตน์  แซ่ตั้ง 
2. นาย/นาง 
    จิรันต ์ ทนันิเทศ 
แผนก ความสะอาด 
1. นาย/นาง 
    ญาณิศา  เขียนเขตร 
 
- ฝ่ายบันทึกเหตุการณ์ 
1. นาย/นาง 
    อิศรา  หม่องพิชยั  



4 15.30 น.  
 
 
 
 
 
 

 
 

เพลิงสงบ 
 อพยพ และคน้หา 

- ฝ่ายปฏิบัติการทีมดับเพลิง  
 เร่ิมระงบัเพลิงไหมไ้ดแ้ลว้ รายงานไปยงั 
ผอ แผนฯ ว่าเหตุเพลิงไหมร้ะงบัแลว้ 
- ผอ.แผนฯ สั่งเคลียร์ทุกระบบให้อยูใ่น
สภาวะปกติ 
- ผอ.แผนฯ สั่งทีมคน้หา เขา้คน้หา 
ผูบ้าดเจ็บ/สูญหาย 
- ทีมค้นหา เขา้คน้หาคนท่ีสูญหาย/
บาดเจ็บ ตามค าสั่ง ผอ.แผนฯ 
- ผอ.แผนฯ สั่งทีมปฐมพยาบาล
เตรียมพร้อมท่ีจุดรวมพล 
- ทีมพยาบาล ท าการปฐมพยาบาลผูท่ี้
ไดรั้บบาดเจ็บ 
- ทีมค้นหา รายงานไม่มีผูสู้ญหายหรือ
ไดรั้บบาดเจ็บ 
- ผอ.แผนฯ สั่งฝ่ายสนบัสนุนจดัการ
การจราจร ไม่ให้ติดขดั 

- ทีมค้นหา 
ทีมค้นหา ที่ 1 
1.1 นาย/นาง

................................................. 
1.2 นาย/นาง

................................................. 
1.3 นาย/นาง

................................................. 
ทีมค้นหาที่ 2 
2.1    นาย/นาง
........................................................ 
2.2    นาย/นาง
........................................................ 
2.3    นาย/นาง
........................................................ 
- ทีมพยาบาล 
ทีมพยาบาล ที่ 1 
1.1  นาย/นาง

................................................. 
1.2 นาย/นาง

....................................................... 
- ฝ่ายสนับสนุน/ทีมยานพาหนะ (ถ้ามี) 
1.     นาย/นาง
........................................................ 
2.    นาย/นาง
........................................................ 

5 ........ .15 น.   
 

 
 

ตรวจสอบ 
และ 

เคลียร์พ้ืนที 

- ฝ่ายปฎิบติัการทีมดบัเพลิง และเจา้หนา้ท่ี 
ตรวจสอบ เขา้ส ารวจพ้ืนท่ีเกิดเหตุ 
พร้อมรายงานผล ให้ ผอ.แผนฯ ทราบ 
- ทีมต่าง ๆ ท่ีตอ้งรายงานผล ดงัน้ี 
1. ทีมดบัเพลิงขั้นตน้ 
2. ทีมคน้หา 
3. ทีมปฐมพยาบาล 
4. ทีมยานพาหนะ 
5. ทีมตรวจสอบ 
ผอ.แผนฯ ประเมินความเสียหาย , สรุป 
สถานการณ์ และแจง้ให้พนกังานทราบ 

- กลบัเขา้สู่สถานการณ์ปกติ 

 



6 ........ .15 น. ตรวจสอบ 
และ 

เคลียร์พ้ืนที 

- ผอ.แผนฯ สั่งประกาศยกเลกิสถานการณ์ 
ส้ินสุดสถานการณ์สมมุติ 
- ประสานงานสถานีต ารวจทอ้งท่ี และแจง้
บริษทัประกนัภยัเขา้ตรวจสอบความ
เสียหาย ณ สถานท่ีเกิดเหตุ  
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2.12 หลักเกณฑ์เกี่ยวกับการพักอาศัยในโครงการ 
 



                      ระเบียบการพกัอาศัย นิติบุคคลอาคารชุด โพรดิจี ้เอม็อาร์ที บางแค 
                      เลขท่ี 88/5 ถนนเพชรเกษม แขวงบางดว้น เขตภาษีเจริญ กรุงเทพฯ 10160 Tel 02-0027488  

 

 

      นิติบุคคลอาคารชุด โพรดิจ้ีเอ็มอาร์ที บางแค 88/5 ถนนเพชรเกษม แขวงบางดว้น เขตบางภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร                                             .                                                                                                              

ค าน า 

คู่มือน้ีจะเป็นบรรทัดฐานของการบริหารจัดการอาคารชุดให้เกิดประสิทธิภาพสูงสุดใน

การพกัอาศยัร่วมกนัอย่างมีความสุขในโครงการ โพรดิจ้ี เอ็มอาร์ที บางแค อย่างไรก็ตาม

ระเบียบและขอ้ก าหนดต่างๆท่ีปรากฏในเอกสารคู่มือน้ี อาจมีการปรับปรุงเปลี่ยนแปลง

แกไ้ขไดต้ามความเหมาะสมในอนาคต และโปรดศึกษารายละเอียดในคู่มือฉบบัน้ี พร้อม

อธิบายรายละเอียดต่างๆ ให้กับสมาชิกในครอบครัวของท่านไดรั้บทราบด้วย หากมีขอ้

สงสัย หรือประสงคจ์ะทราบขอ้มูลเพิ่มเติมประการใด กรุณาติดต่อฝ่ายบริหารอาคาร 
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 บทท่ี 1 

 รายละเอียดโครงการ 
   

  ประวัติความเป็นมา 

   ช่ือโครงการ อาคารชุด โพรดิจ้ี เอ็มอาร์ที บางแค 

   เจา้ของโครงการ บริษทั จี ดี ที พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั 

   ท่ีตั้งโครงการ 88/5 ถนนเพชรเกษม แขวงบางดว้น เขตภาษีเจริญ 

  กรุงเทพมหานคร 

    ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด ท่ีดินโฉนดเลขท่ี 12640 , 7913 และ 2694 

 

    ลกัษณะโครงการ - Tower A 31 ชั้น (พกัอาศยั 474 ยนิูต , ร้านคา้ 5 ห้อง) 

   - Tower B 33 ชั้น (พกัอาศยั 799 ยนิูต) 

จ านวนยนิูตทั้งหมด รวมทั้งส้ิน 1,273 ยนิูต (ห้องชุดส าหรับพกัอาศยัรวม 

 1273 ยูนิต , ร้านคา้รวม 5 ห้อง) 
 

ส่ิงอ านวยความสะดวก - พื้นท่ีส่วนกลาง - บริการตูจ้ดหมาย 

  - สระว่ายน ้า  - ลิฟตโ์ดยสาร 

  - ห้องออกก าลงักาย - ลิฟตบ์ริการ 

  - ห้องซาวน่า  - ลิฟตข์นของ 

  - ห้องนนัทนาการ   (Key Card System) 

  - สวนส่วนกลาง - ระบบโทรทศัน์วงจรปิด 

  - Sky Lounge  - บริการอินเตอร์เน็ต WIFI 

  - บริการรักษาความปลอดภยั ตลอด 24 ชัว่โมง 

  - สนามเด็กเล่นกลางแจง้ 
 

 

1    บทท่ี 2 

 แผนท่ีโครงการ 
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 บทท่ี 3 

 ระบบเคร่ืองจกัร และ 

 อุปกรณ์ท่ีส าคญัของอาคาร 

 

     ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบต่างๆ ภายในอาคารชุด 

1. ระบบตรวจจับควนั (SMOKE DETECTOR) เป็นระบบตรวจจับควนัท่ีเกิด

จากความร้อนและจะประมวลผลแจง้จุดเกิดเหตุท่ีมีควนัไปยงัส่วนควบคุม

ของอาคารโดยอตัโนมติัระบบน้ีจะติดตั้งไวภ้ายในห้องชุด 

2. ระบบตรวจจับความร้อน (HEAT EDTECTOR) เป็นระบบตรวจจับความ

ร้อนโดยจะท างานเมื่ออุณหภูมิบริเวณโดยรอบมากกว่าค่ามาตรฐานท่ีผู้ผลิต

ก าหนด และจะประมวลผลแจ้งไปยงัส่วนบุคคลควบคุมของอาคารโดย

อัตโนมัติ โดยจะติดไว้ท่ีลานจอด ร้านค้า และทางเดินส่วนกลางภายใน

อาคาร 

3. ระบบสัญญาณเตือนภยั (PULL STATION) ระบบแจง้เตือนภยัดว้ยมือ    เป็น

อุปกรณ์ท่ีใช้ส าหรับเตือนภัยด้วยมือ เมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินจ าเป็นเร่ งด่วน 

หลักการท างานคือเมื่อดึงอุปกรณ์น้ีระบบท าการประมวลผลแจ้งจุดท่ีเกิด   

เหตุไปยงัส่วนควบคุมอาหาร ซ่ึงระบบน้ีท าการติดตั้งไวทุ้กชั้นของอาคาร 

4. ระบบสายฉีดดับเพลิง (FIRE HOSE CABINET)  เป็นอุปกรณ์ท่ีใช้ส าหรับ

ปฏิบัติดับเพลิงภายในอาคารชุดในกรณีท่ีเกิดเพลิงไหม้ และเมื่อมีการน า

อุปกรณ์น้ีไปใช้งานจะท างานสัมพนัธ์กบัเคร่ืองยนต์ดบัเพลิง (FIRE PUMP) 

โดยอตัโนมติัซ่ึงจะท าการติดตั้งไวทุ้กชั้นของอาคาร 

5. ระบบเคร่ืองยนต์ดบัเพลิง (FIRE PUMP) เป็นอุปกรณ์ท่ีใช้สนับสนุนน ้ าดิบ

ให้แก่ระบบสายฉีดน ้าดบัเพลิงโดยอตัโนมติั กล่าวคือเมื่อมีการเปิดใชน้ ้ าจาก

สายฉีดน ้าดบัเพลิงหรือเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมภ้ายในอาคารเคร่ืองก็จะท างาน

ทนัที 

6. ระบบหัวฉีดน ้ าดับเพลิง (SPRINKLER HEAD) เป็นระบบจ่ายน ้ าดับเพลิง

ภายในห้องชุดและส่วนกลาง จะท างานเมื่ออุณหภูมิบริเวณโดยรอบมีค่า

มากกว่าค่ามาตรฐานท่ีผูผ้ลิตก าหนด  

7. ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (EMERGENCY LIGHTING) เป็นระบบไฟฟ้า

แสงสว่างท่ีจะท างานทนัทีท่ีไฟฟ้าจากส่วนกลางดับโดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณ

ทางเดินส่วนกลาง และห้องควบคุมระบบท่ีส าคญั เช่น บริเวณทางเดินทุกชั้น

, พื้นท่ีหนา้บนัไดหนีไฟของอาคารทุกชั้น เป็นตน้ 
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8. ระบบลิฟต ์(ELEVATOR) ประกอบดว้ย 

ทาวเวอร์ A ประกอบดว้ยลิฟตโ์ดยสาร 2 ชุด ลิฟตบ์ริการ 1 ชุด 

ทาวเวอร์ B ประกอบดว้ยลิฟตโ์ดยสาร 3 ชุด ลิฟตบ์ริการ 1 ชุด 

9. ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เป็นอุปกรณ์ตรวจสอบและบนัทึกภาพ           

โดยอตัโนมติัเพื่อประโยชน์ในการตรวจสอบบุคคลเขา้ออก หรือตรวจสอบ

ยอ้นหลงัในกรณีท่ีเกิดปัญหาดา้นความปลอดภยัในอาคารชุด โดยอุปกรณ์น้ี

จะท าการบนัทึกภาพตลอดเวลา เก็บภาพยอ้นหลงัได ้20 วนั (8 Tb.) 

10. ระบบสัญญาณภาพโทรทัศน์รวม  (MATV) เป็นอุปกรณ์ท่ีช่วยในการรับ

สัญญาณโทรทศัน์โดยการกระจายสัญญาณผ่านสายไปยงัแต่ละห้องชุด 

11. ระบบประตูเขา้-ออกอาคาร คียก์าร์ด (ACCESS CONTROL)  เป็นระบบท่ี

ใชค้วบคุมการผ่านเขา้-ออกภายในอาคารโดยใชร้ะบบ PROXIMTY CARD 

ซ่ึงขอ้มูลของท่านจะถูกบนัทึกลงในบตัรและสามารถใช้ผ่านเขา้-ออกโถง

ลิฟต ์รวมทั้งการผ่านเขา้ออกป้อมทางเขา้-ออกโครงการ 

12. ระบบควบคุมการเข้า-ออกโครงการ (GATE BARRIER) เป็นระบบท่ีใช้

ควบคุมการเข้า-ออก ของโครงการ เพื่อป้องกันมิให้บุคคลภายนอกผ่าน  

เขา้-ออกในพื้นท่ีท่ีไม่ไดรั้บอนุญาต 

13. ระบบเคร่ืองป้ัมน ้ าดี เป็นระบบส่งน ้ าท่ีใช้ภายในอาคารข้ึนไปพกัไวใ้นบ่อ

พกับนดาดฟ้าเพื่อจ่ายให้กบัห้องชุด และพื้นท่ีส่วนกลางท่ี  

14. บนัไดหนีไฟ มีทุกอาคาร แบ่งเป็น 2 ส่วน คือ ส่วนท่ีมีช่องเปิดและระบบพดั

ลมอดัอากาศ 
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         พนักงานประจ าหน่วยงาน 

 

        นิติบุคคลอาคารชุด โพรดิจ้ี เอ็มอาร์ที บางแค บริหารงานโดยทีมงานมืออาชีพ มี

พนักงานปฏิบติังานประจ าหน่วยงานตลอด 24 ชม. มีผูจ้ดัการอาคารเป็นหัวหน้างาน 

และพนักงานท่ีมีประสิทธิภาพ รับผิดชอบดูแลทรัพย์สินของอาคาร ท่ีอยู่                   

ภายใต้การบริหารจัดการอาคาร รวมถึงบ ารุงรักษาพื้นท่ีส่วนกลาง สันทนาการส่ิง

อ านวยความสะดวก รวมถึงการรักษาความปลอดภยั และความสะอาดโดยเจา้หนา้ท่ี 

ต าแหน่งต่างๆ ดงัน้ี   

   - ผูด้  าเนินการแทนในฐานะผูจ้ดัการนิติบุคคล 

    - ผูจ้ดัการอาคาร 

   - เจา้หนา้ท่ีธุรการ 

   - เจา้หนา้ท่ีบญัชีการเงิน 

   - หัวหนา้ช่างประจ าอาคาร 

   - ช่างประจ าอาคาร 

 
 

         4.2 กฎระเบียบทั่วไปของอาคาร 

 

         ระเบียบการอยูอ่าศยั และการให้ทรัพยส่์วนบุคคล 

 

         การจดัการ และใชป้ระโยชน์ห้องชุดเป็นสิทธ์ิของเจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยั หรือ 

         บุคคลที่เจา้ของร่วมอนุญาต หรือมอบหมายให้ใชห้้องชุด ซ่ึงจะอยูภ่ายใตค้วาม 

        รับผิดชองของเจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยั และภายใตก้ฎเกณฑท่ี์ตอ้งปฏิบติัดงัน้ี 

1. เจา้ของร่วมจะตอ้งดูแลรักษาห้องชุด และทรัพยส่์วนบุคคลของตนให้อยู่ 

ในสภาพท่ีดีและไม่กระท าการใดๆ ให้เป็นท่ีกระทบต่อสิทธิ ก่อให้เกิด 

ความเดือดร้อน ความเสียหาย ตลอดจนการรบกวนต่อความสงบสุขใน 

การอยูอ่าศยัของผูอ้ื่น หรือทรัพยส่์วนกลางของอาคาร 

2. ไม่อนุญาตให้เลี้ ยงสุนัข แมว นก และสัตว์เลี้ ยงท่ีมีขนาดใหญ่ รวมถึง

สัตว์เลื้อยคลานต่างๆ หรือสัตว์ท่ีอาจก่อให้เกิดความร าคาญ หรือเป็น

อนัตรายต่อบุคคลอื่นไวภ้ายในห้องชุดหรือบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางของ

อาคาร 

3. เจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยั ตอ้งไม่ส่งเสียงดงัรบกวนผูอ้ื่น โดยเฉพาะอย่าง 

ย่ิงระหว่างเวลา 21.00 – 06.00 น. 

4. ห้ามเปลี่ยนแปลงหรือเคลื่อนยา้ยระบบเตือนภัย ระบบป้องกันอัคคีภยั

และระบบอื่นๆ ท่ีใชร่้วมกนั เวน้แต่มีความจ าเป็น โดยจะตอ้งแจง้ให้ฝ่าย

บริหารอาคารทราบและตรวจสอบก่อน และจะด าเนินการได้ต่อเมื่อ

ไดรั้บความเห็นชอบจากฝ่ายบริหารอาคารแลว้เท่านั้น 

5. การติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศจะต้องได้รับค ายินยอมจากฝ่ายบริหาร 

อาคารก่อน และกรณีใดๆ ก็ห้ามปล่อยอากาศควบแน่นไหลเข้าไปใน

สถานท่ีตั้งใดๆ นอกเหนือไปจากช่องระบายน ้าบนระเบียงท่ีจดัให้ 

 

 

 

        ประชาสัมพนัธ์/บริหาร          ห้องออก าลงักาย                 งานรักษาความปลอดภยั 

        บญัชี/การเงิน             สระว่ายน ้า             งานรักษาความสะอาด 

        อาคารฝสถานท่ี             ห้องซาวน่า             งานบ ารุงรักษาลิฟท ์

4 
บทท่ี 4 

 การบริหารอาคาร และ 

 ดูแลทรัพยส่์วนกลาง 

  

         4.1 ผังองค์กรการบริหารจัดการโครงการ 

 

        คณะกรรมการนิติบุคคล 

 

        ผูจ้ดัการนิติบุคคล 

 

        ผูจ้ดัการอาคาร 

 

        งานบริหารอาคาร                  งานบริการ                          คู่สัญญาบริการ            

 

        ประชาสัมพนัธ์/บริหาร          หอ้งออก าลงักาย                 งานรักษาความปลอดภยั 

        บญัชี/การเงิน            สระว่ายน ้า            งานรักษาความสะอาด 

        อาคาร/สถานท่ี            ห้องซาวน่า            งานดูแลสวนส่วนกลาง 

        ซ่อมแซมบ ารุงรักษา              ห้องนนัทนาการ                  งานบ ารุงรักษาลิฟท ์

               ประกนัภยัอาคาร 
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22. เจ้าของร่วม/ผูพ้ ักอาศัย ห้ามรดน ้ าต้นไม้ให้ไหลลงมายงัพื้นด้านล่าง หรือ พื้นท่ี

ส่วนกลาง อันจะก่อให้เกิดความสกปรกและเสียหายต่อทรัพย์สินของผูอ้ื่นหรือ

ทรัพยส่์วนกลางได ้

23. เจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยั ตอ้งให้ความยินยอมฝ่ายบริหารจดัการฯ หรือฝ่ายวิศวกรรม

เข้าท าการตรวจสอบภายในห้องชุด และซ่อมแซมแก้ไขใน   กรณีท่ีทรัพย์สิน

ส่วนกลาง หรือห้องชุดขา้งเคียงไดรั้บความเสียหายหรือมี ผลกระทบกระเทือนอัน

เน่ืองมาจากวสัดุอุปกรณ์ภายในห้องชุดนั้นช ารุดบกพร่อง 

24. เจ้าของร่วม/ผูพ้กัอาศัย ต้องร่วมรับผิดชอบความเสียหรือหายต่อทรัพย์ส่วนกลาง 

และทรัพยสิ์นของห้องชุดขา้งเคียงหรือห้องชุดชั้นบนและชั้นล่าง อนัเน่ืองมาจาก

การต่อเติม ตกแต่ง ซ่อมแซมแก้ไข หรือการเปลี่ยนแปลงเคลื่อนย้ายระบบ

สาธารณูปโภค ระบบป้องกนัอคัคีภยัหรือ   ความเสียหายใดๆ ท่ีเกิดจากห้องชุดนั้น 

25. เจ้าของร่วม/ผูพ้กัอาศัย ต้องร่วมรับผิดชอบต่อการซ่อมแซม ภายในห้องชุดของ

ตนเองและควรรักษาให้อยูใ่นสภาพการดูแลรักษาอยา่งดี และ     สะอาดตลอดเวลา 

26. ห้ามติดตั้งเตาแก๊สภายในอาคารและ/หรือห้องชุด ไม่ว่ากรณีใดๆ ก็ตาม 

27. ห้ามเก็บวตัถุไวไฟไวใ้นห้องชุด และไม่วางวตัถุท่ีสามารถติดไฟไดห้รือ     ง่ายต่อ

การติดไฟไวท่ี้ระเบียงซ่ึงอาจปลิวร่วงหล่นไปยงัอาคารขา้งเคียง 

28. เจา้ของร่วมทุกท่าน ตอ้งแจง้ฝ่ายบริหารอาคารทราบช่ือของบุคคลท่ีเป็นผูพ้กัอาศัย

ตามปกติในห้องชุด โดยกรอกแบบฟอร์มลงทะเบียนผู้อยู่อาศัย เมื่อมีการ

เปลี่ยนแปลงเก่ียวกับการครอบครอง การเช่า หรือกรรมสิทธ์ิเพื่อให้ฝ่ายบริหาร

อาคารไดป้รับปรุงขอ้มูลให้เป็นปัจจุบนัอยูเ่สมอ 

29. เจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยั ควรจดัหาการคุม้ครองจากการประกนัภยัท่ี     เหมาะสมกบั

เหตุอัคคีภัย การโจรกรรมลักทรัพย์ และความเสียหายจาก       เหตุอื่นใดท่ีมีต่อ

ทรัพยสิ์นส่วนบุคคล เฟอร์นิเจอร์ เคร่ืองประดบัตกแต่งภายในห้องชุด ยานพาหนะ 

และทรัพย์สินส่วนบุคคลอื่นๆ นอกจากนั้นเจ้าของร่วม/ผูพ้กัอาศัย ต้องจัดหาการ

คุม้ครองจากประกันภัยความเส่ียงต่างๆ ของตนเอง ลูกจา้ง และบุคคลท่ีตามความ

เหมาะสม 

30. เจ้าของร่วม/ผู ้พักอาศัย จะต้องใช้ห้องชุด ตามระเบียบและข้อบังคับนิติบุคคล         

อาคารชุด โพรดิจ้ี เอ็มอาร์ที บางแค ก าหนดเท่านั้น 

31. เจ้าของร่วม/ผูพ้กัอาศัย จะต้องตรวจสอบความเรียบร้อยของระบบต่างๆ     เช่น 

ระบบไฟฟ้า ระบบประปา รวมถึงการปิดล็อคประตู หนา้ต่าง เตาหุง     ตม้ ก่อนออก

จากห้องชุดให้เรียบร้อยทุกคร้ัง 

32. ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินนอกเวลาท างานปกติ เจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยั      สามารถแจง้

พนักงานรักษาความปลอดภยัท่ีประจ าอยู่บริเวณเคาน์เตอร์จุดล็อบบ้ีของอาคารเพื่อ

ประสานงานงานไปยงัฝ่ายบริหารอาคารผูรั้บผิดชอบดูแลต่อไป 

33. กรณีฝ่าฝืนกฎระเบียบอนัส่งผลกระทบต่อท่านเจา้ของร่วมหรือผูพ้กัอาศัยอื่นหรือ

ทรัพยสิ์นส่วนกลาง หากเกิดความเสียหายไม่ว่าโดยตั้งใจหรือความประมาทเลินเล่อ

หากไม่อยูใ่นการคุม้ครองของประกนัภยั ท่านจะตอ้งเป็นผูรั้บผิดชอบค่าเสียหายตาม

ค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึนจริง  (ให้ดูเป็นกรณี) อาทิเช่นการเคลื่อนยา้ยของ หรือเขน็รถ โดย

ปราศจากความระมดัระวงั ท าให้ชนหรือกระแทกกระจกส่วนกลางแตกช ารุด เป็น

ตน้ 

 

 

         

 

 

 

 

  

6. ห้ามสกดั เจาะ หรือดดัแปลงแกไ้ขพื้น เพดาน และผนังห้องชุดท่ีติดกบั

ทางเดินส่วนกลาง และระเบียง หรือผนงัดา้นขา้งท่ีใชร่้วมกบัห้องชุดอื่น 

7. ห้ามก่อสร้าง หรือดดัแปลงส่ิงใดเพิ่มเติมแบบราวระเบียงห้องชุด รวมทั้ง

การติดตั้งลูกกรงเหล็กดดั 

8. ไม่อนุญาตให้ท าการติดตั้งเคร่ืองป้องกนัหน้าต่าง ร่วมเงาภายนอก หรือ

ผา้ใบกนัแดด การติดตั้งเสาโทรทศัน์ภายนอก และจานดาวเทียม       หรือ

การติดตั้งใดๆ ท่ีย่ืนออกมานอกก าแพง หรือย่ืนออกนอกแนวระเบียง

หรือในลกัษณะท่ีสูงกว่าหรือเกินกว่าขอบระเบียง 

9. ห้ามดัดแปลง หรือเพิ่มเติมในส่วนของโครงสร้างหรือทาสีภายนอก

เปลี่ยนประตู กระจก หรือกรอบหน้าต่างดา้นนอก การติดฟิล์มสะทอ้น

แสงหรือฟิล์มประเภทอื่นๆ รวมถึงการกระท าส่ิงใดๆ ท่ีเป็นการ

ดดัแปลงและอาจมีผลกระทบต่อรูปลกัษณ์ภายนอกของอาคารชุด 

10. เจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยั ควรใชโ้ถชกัโครกระบายน ้า และห้องน ้าทุกห้อง

ตามวตัถุประสงคท่ี์เหมาะสมและสมควร ไม่ควรท้ิงขยะ น ้าปูน น ้าท่ีเป็น

ตะกอนจบัแข็ง เศษดินทราย และกระดาษช าระลงในนั้น หากมีการอุด

ตันหรือการ ร่ัวไหลหรือความเสียหายใดๆ ท่ีเ กิดจากการใช้ ผิด

วัตถุประสงค์ ค่าใช้จ่ายจากการซ่อมจะเรียกเก็บจากบุคคลท่ีต้อง

รับผิดชอบหรือเจา้ของร่วม ทั้งน้ีรวมถึงบริเวณอื่นๆ เช่น อ่างลา้งหน้า 

ราวน ้าระเบียงดา้นนอก เป็นตน้ 

11. เจ้าของร่วม/ผูพ้กัอาศัย ห้ามแก้ไขดัดแปลงประตูห้องชุด ยกเวน้การ

ติดตั้งล็อคประตูเพิ่มเติม 

12. ห้ามท้ิงส่ิงของต่างๆ เทน ้ า หรือขยะ ออกนอกระเบียงหรือหน้าต่างของ

ท่าน 

13. ห้ามน าวสัดุอุปกรณ์การก่อสร้างมาวางในบริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง 

14. ห้ามน าเศษวสัดุก่อสร้างมาวางไวบ้ริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง 

15. ห้ามน าเศษวสัดุก่อสร้าง และตกแต่งออกนอกระเบียงห้องชุด 

16. ห้ามแขวนเส้ือผา้หรือส่ิงอื่นใดภายนอกห้องชุด โดยเฉพาะท่ีราวระเบียง

ซ่ึงสามารถมองเห็นจากภายนอกอาคาร นอกเหนือจากบริเวณซักลา้ง 

ของห้องชุด 

17. ห้ามปิดแผ่นภาพป้ายช่ือหรือป้ายโฆษณาบริเวณผนัง หรือระเบียงด้าน

นอกห้องชุดซ่ึงส่งผลกระทบต่อรูปลกัษณ์ภายนอกของอาคารชุด 

18. ห้ามวางส่ิงของบนระเบียง ซ่ึงอาจจะตกหล่นลงมาด้านล่าง อันจะ

ก่อให้เกิดอนัตรายหรือเสียหายแก่ผูอ้ื่นหรือทรัพยส่์วนกลางได ้รวมถึง

การปลูกตน้ไมใ้หญ่ซ่ึงมีความสูงเกินกว่าราวระเบียง 

19. ห้ามประกอบอาหาร บริเวณระเบียงห้องชุด 

20. ห้ามประกอบอาหารท่ีมีกลิ่นแรง ซ่ึงเป็นการรบกวนเจา้ของร่วม/ผูพ้กั

อาศยัรายอื่นๆ 

21.  ห้ามสูบบุหร่ีบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางหรือพื้นท่ีห้ามสูบ ผูฝ่้าฝืนมีโทษ

ปรับทางกฎหมาย 2,000 บาท                          
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4.3 ระเบียบการอยู่อาศัย และการใช้พ้ืนท่ีส่วนกลาง 

 

1. เจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยั ตอ้งมีความเกรงใจต่อเพื่อนบา้น โดยทัว่ไปไม่ ควร

กระท าการใดๆ ท่ีมีแนวโน้มจะก่อให้เกิดความเสียหายท่ีเป็นการรบกวน 

ท าให้เกิดความร าคาญ หรืออื่นๆ ท่ีกา้วก่ายต่อสิทธิ ความสงบ              

หรือความสะดวกของผูอ้ยูอ่าศยันั้นๆ 

2. เจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยั  

          2.1 ต้องไม่วางทรัพย์ส่วนบุคคล ส่ิงของส่วนบุคคล (รวมถึง

  รองเท้า) ไว้ในบริเวณโถงทางเดินของพื้นท่ีส่วนกลาง                 

  หนา้ห้องชุด      

         2.2 เพื่อความปลอดภัย ไม่วางทรัพย์สินส่วนบุคคลโดยไม่                        

  ดูแลในบริเวณท่ีจอดรถหรือภายในพื้นท่ีส่วนกลาง เช่น      

  รถเขน็เด็ก จกัรยาน ของเล่นต่างๆอุปกรณ์ลา้งรถ เป็นตน้ 

  ควรเก็บทรัพย์สินดังกล่าวไวใ้นบริเวณห้องชุดของท่าน 

  เท่านั้น 

        2.3 ฝ่ายบริหารจัดการฯ มีสิทธ์ิย้ายวัตถุใดๆ ท่ีผิดระเบียบ     

  ข้อบังคบั หรือส่ิงกีดขวางใดๆ โดยไม่ต้องแจ้งล่วงหน้า 

  และไม่ ต้อ ง รับ ผิดชอบต่อความ เ สี ยหาย ท่ี เ กิด ข้ึน              

  จากการเคลื่อนยา้ย 

        3. เจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศัย ตอ้งไม่อนุญาตให้คนภายในท่ีพกัอาศัยอยู่ เดิน

เตร็ดเตร่โดยไม่มีเหตุจ าเป็นในบริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง ซ่ึงจะเป็นการ

รบกวน หรือก่อให้เกิดความร าคาญต่อผูค้รอบครองอื่นๆ 

 4. เจ้าของร่วม /ผู ้พักอาศัย ต้องไม่สร้างความเสียหายต่อบริเวณพื้นท่ี              

  ส่วนกลาง หรืออุปกรณ์อ านวยความสะดวกต่าง ๆ 

 5. ไม่อนุญาตให้น าอาหาร เคร่ืองด่ืมทุกชนิด มารับประทานในล็อบบ้ี         

  ภายในล็อบบ้ี ภายในลิฟต์ โถงลิฟต์ พื้นท่ีจอดรถ หรือพื้นท่ีส่วนกลาง

  อื่นๆ  

 7. ไม่อนุญาตให้เด็กๆ เล่นในล็อบบ้ี ภายในลิฟต์ บนัได โถงลิฟต์ และโถง

  ทางเดินในอาคาร รวมถึงการเล่นโรลเลอร์สเก็ตและสเก็ตบอร์ดในพื้นท่ี

  ส่วนกลาง หากเกิดความเสียหายหรือเปรอะเป้ือนต่อส่ิงประดับตกแต่ง

  ใดๆ เจา้ของร่วมหรือผูป้กครองนั้นๆ จะตอ้งรับผิดชอบตามมูลค่าความ

  เสียหายท่ีเกิดข้ึนจริง 

 8. เจ้าของร่วม/ผูพ้กัอาศัย ไม่สามารถสั่งการให้เจ้าหน้าท่ีของฝ่ายบริหาร

  อาคารคนใดก็ตามออกไปนอกอาคาร เพื่อปฏิบติัภารกิจหรือจุดประสงค์

  ส่วนตวัของตนเอง หรือออกนอกอาคาร โดยไม่มีวตัถุประสงคท่ี์จะท าให้

  ประสิทธิภาพในการด าเนินงานโดยรวมของอาคารชุดเพิ่มมากข้ึน 

 9. ไม่ฝากเงินกับพนักงานฝ่ายบริหารจัดการฯ (นอกจากท่ีก าหนด) เพื่อ               

  ช าระค่าใช้จ่ายใดๆ ก็ตาม และฝ่ายบริหารจดัการฯ จะไม่รับผิดชอบต่อ

  ความเสียหายใดๆ ทั้งส้ิน 

 

         

 

 

 

 

        10. ค าร้องเรียน หรือค าแนะน าในเร่ืองใดๆ ท่ีเก่ียวข้องกับอาคาร และการ

  ท างานของฝ่ายบริหารอาคาร เจ้าของร่วม /ผู ้พักอาศัย สามารถสอบถาม

  จากฝ่ายบริหารจัดการฯ โดยการแจ้งเป็นลายลักษณ์อักษรในเวลาท า    

  การ 
 

 4.4 การซ่อมบ ารุง 
 

ฝ่ายบริหารจัดการฯ มีหน้าท่ีความรับผิดชอบในส่วนของการดูแล และซ่อม

บ ารุงรักษาอาคารชุด อนัครอบคลุมงานวิศวกรรมอาคารท่ีก าหนดไว ้อุปกรณ์ พื้ น ท่ี

จอดรถ ลิฟต ์บนัไดหนีไฟ ประตูทางเขา้-ออก ทางเดิน ห้องน ้า ห้องนนัทนาการ สระ

ว่ายน ้า และพื้นท่ีส่วนกลางหรือพื้นท่ีอเนกประสงคอ์ื่นๆ ของอาคารชุด หรือทรัพยสิ์น

อื่นใดภายในอาคารชุด ท่ีมีไวใ้ช้ส าหรับใช้ประโยชน์ร่วมกัน ตลอดจนส่ิงอ านวย

ความสะดวกซ่ึงจดัเตรียมไวส้ าหรับบริการเจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยั 
 

เจ้าของร่วม/ผูพ้กัอาศัย จะต้องเป็นผูรั้บผิดชอบ ในการซ่อมแซมอุปกรณ์เคร่ืองมือ

เคร่ืองใชต่้างๆ ภายในห้องชุดของท่านเอง ทั้งน้ีช่างอาคารจะสามารถให้การช่วยเหลือ

ซ่อมแซมเบ้ืองตน้ในกรณีฉุกเฉิน และฝ่ายบริหารอาคารยินดีท่ีจะ  ช่วยเหลือให้ขอ้มูล

ในการติดต่อผูรั้บเหมา (ถา้มี) 
 

กรณีท่ีเจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยั มีความประสงค์ให้ช่างอาคารด าเนินการ ติดตั้ง แกไ้ข 

ซ่อมแซม งานภายในห้องชุด ซ่ึงเป็นงานส่วนตัว/งานเพิ่ม มีอัตราค่าบริการภายใน

ห้องชุดไม่รวมอุปกรณ์ ดงัน้ี 
 

- แกไ้ขชกัโครก น ้าไหล น ้าหยด   150.00 บาท 

- เปลี่ยนชุด กดน ้า ลูกลอย ชกัโครก   300.00 บาท 

- เปลี่ยนก๊อกน ้า    150.00 บาท 

- ตรวจสอบแกไ้ข ป๊ัมท่อตนั   100.00 บาท 

- เปลี่ยนลูกบิดประตู    200.00 บาท 

- ตรวจสอบแกไ้ข เปลี่ยนหลอดไฟ/โคมไฟ จุดละ     50.00 บาท 

- ตรวจสอบแกไ้ข เปลี่ยนสวิตช์ไฟ/ปลัก๊ไฟ จุดละ  200.00 บาท 

- เปลี่ยนเบรกเกอร์ไฟ    200.00 บาท 

- เจาะปูน 1 ช้ินงาน ไม่เกิน 4 รู   150.00 บาท 

- เจาะกระเบ้ือง 1 ช้ินงาน ไม่เกิน 4 รู  150.00 บาท 

- ติดตั้งเคร่ืองท าน ้าอุ่น   500.00 บาท 

- ติดตั้งเคร่ืองซกัผา้    300.00 บาท 

- ติดตั้งแขวน TV    300.00 บาท 

- ตรวจสอบแกไ้ข จูนสัญญาณ TV   150.00 บาท 

- เปลี่ยนกุญแจตูจ้ดหมาย   250.00 บาท 

                          ช่างอาคารบริการ 2 ช่วงเวลา 14:00 น. และ 15:00 น. 

                                      ให้ค าปรึกษาเบ้ืองตน้ไม่มีค่าใชจ่้าย 

 หมายเหตุ : กรณีฝ่ายอาคารติดงานส่วนกลาง จะแจง้ให้ทราบเพื่องดให้บริการชัว่คราว 

 

  

 

 

 

  

 ฝ่ายบริหารจัดการฯ ไม่อนุญาตให้พนักงานเรียกรับผลประโยชน์ส่วนตัวในทุก

 ดา้นจากเจา้ของร่วม และยินดีเป็นอยา่งย่ิงถา้เจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยั ให้ความ ร่วมมือ

ปฏิบติัตามระเบียบในขอ้น้ี 
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                      ระเบียบการพกัอาศัย นิติบุคคลอาคารชุด โพรดิจี ้เอม็อาร์ที บางแค 
                      เลขท่ี 88/5 ถนนเพชรเกษม แขวงบางดว้น เขตภาษีเจริญ กรุงเทพฯ 10160 Tel 02-0027488  

 

 

      นิติบุคคลอาคารชุด โพรดิจ้ีเอ็มอาร์ที บางแค 88/5 ถนนเพชรเกษม แขวงบางดว้น เขตบางภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร                                             .                                                                                                              

  

 

 

4.3 ระเบียบการอยู่อาศัย และการใช้พ้ืนท่ีส่วนกลาง 

 

3. เจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยั ตอ้งมีความเกรงใจต่อเพื่อนบา้น โดยทัว่ไปไม่ ควร

กระท าการใดๆ ท่ีมีแนวโน้มจะก่อให้เกิดความเสียหายท่ีเป็นการรบกวน 

ท าให้เกิดความร าคาญ หรืออื่นๆ ท่ีกา้วก่ายต่อสิทธิ ความสงบ              

หรือความสะดวกของผูอ้ยูอ่าศยันั้นๆ 

4. เจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยั  

          2.1 ต้องไม่วางทรัพย์ส่วนบุคคล ส่ิงของส่วนบุคคล (รวมถึง

  รองเท้า) ไว้ในบริเวณโถงทางเดินของพื้นท่ีส่วนกลาง                 

  หนา้ห้องชุด      

         2.2 เพื่อความปลอดภัย ไม่วางทรัพย์สินส่วนบุคคลโดยไม่                        

  ดูแลในบริเวณท่ีจอดรถหรือภายในพื้นท่ีส่วนกลาง เช่น      

  รถเขน็เด็ก จกัรยาน ของเล่นต่างๆอุปกรณ์ลา้งรถ เป็นตน้ 

  ควรเก็บทรัพย์สินดังกล่าวไวใ้นบริเวณห้องชุดของท่าน 

  เท่านั้น 

        2.3 ฝ่ายบริหารจัดการฯ มีสิทธ์ิย้ายวัตถุใดๆ ท่ีผิดระเบียบ     

  ข้อบังคบั หรือส่ิงกีดขวางใดๆ โดยไม่ต้องแจ้งล่วงหน้า 

  และไม่ ต้อ ง รับ ผิดชอบต่อความ เ สี ยหาย ท่ี เ กิด ข้ึน              

  จากการเคลื่อนยา้ย 

        3. เจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศัย ตอ้งไม่อนุญาตให้คนภายในท่ีพกัอาศัยอยู่ เดิน

  เตร็ดเตร่ในบริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง ซ่ึงจะเป็นการรบกวน หรือก่อนให้ 

  เกิดความร าคาญต่อผูค้รอบครองอื่นๆ 

 4. เจ้าของร่วม /ผู ้พักอาศัย ต้องไม่สร้างความเสียหายต่อบริเวณพื้นท่ี              

  ส่วนกลาง หรืออุปกรณ์อ านวยความสะดวกต่าง ๆ 

 5. ไม่อนุญาตให้น าอาหาร เคร่ืองด่ืมทุกชนิด มารับประทานในล็อบบ้ี         

  ภายในล็อบบ้ี ภายในลิฟท์ โถงลิฟท์ พื้นท่ีจอดรถ หรือพื้นท่ีส่วนกลาง

  อื่นๆ 

 6. ไม่อนุญาตให้สูบบุหร่ีบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางในล็อบบ้ี ภายในลิฟท์ โถง

  ลิฟท ์พื้นท่ีจอดรถ หรือพื้นท่ีส่วนกลางอื่นๆ 

 7. ไม่อนุญาตให้เด็กๆ เล่นในล็อบบ้ี ภายในลิฟท์ บนัได โถงลิฟท์ และโถง

  ทางเดินในอาคาร รวมถึงการเล่นโรลเลอร์สเก็ตและสเก็ตบอร์ดในพื้นท่ี

  ส่วนกลาง หากเกิดความเสียหายหรือเปรอะเป้ือนต่อส่ิงประดับตกแต่ง

  ใดๆ เจา้ของร่วมหรือผูป้กครองนั้นๆ จะตอ้งรับผิดชอบตามมูลค่าความ

  เสียหายท่ีเกิดข้ึนจริง 

 8. เจ้าของร่วม/ผูพ้กัอาศัย ไม่สามารถสั่งการให้เจ้าหน้าท่ีของฝ่ายบริหาร

  อาคารคนใดก็ตามออกไปนอกอาคาร เพื่อปฏิบติัภารกิจหรือจุดประสงค์

  ส่วนตวัของตนเอง หรืออกนอกอาคาร โดยไม่มีวตัถุประสงค์ท่ีจะท าให้

  ประสิทธิภาพในการด าเนินงานโดยรวมของอาคารชุดเพิ่มมากข้ึน 

 9. ไม่ฝากเงินกับพนักงานฝ่ายบริหารจัดการฯ (นอกจากท่ีก าหนด) เพื่อ               

  ช าระค่าใช้จ่ายใดๆ ก็ตาม และฝ่ายบริหารจดัการฯ จะไม่รับผิดชอบต่อ

  ความเสียหายใดๆ ทั้งส้ิน 

 

         

 

 

 

 

 4.5 การใช้ลิฟต์ และล็อบบี ้

 

 ขอ้ควรปฏิบติัในการใชล้ิฟต ์

 

 เพื่อให้การใชล้ิฟตข์องอาคารเป็นไปอยา่งถูกวิธี และก่อให้เกิดประโยชน์ร่วมกนั 

 คงไว้ซ่ึงทรัพย์สินจองอาคารท่ีมีมูลค่าสูง ฝ่ายบริหารจัดการฯ จึงใคร่ขอความ   

 กรุณาปฏิบติัตามระเบียบดงัน้ี 

 

 1.      ลิฟตข์องอาคารเปิดบริการ 24 ชัว่โมง 

 2. ห้ามการท าใดๆ เพื่อการขัดขวางไม่ให้ลิฟต์ท างานตามปกติ หากท่าน              

  มีความประสงค์ท่ีจะต้องเปิดประตูลิฟต์นานกว่าปกติ กรุณาแจ้งให้ฝ่าย                             

  บริหารอาคารเป็นผู้ด าเนินการเท่านั้น หากเกิดความเสียหายใดๆ อันเกิด      

  จากการกระท าดงักล่าว ผูใ้ชล้ิฟตต์อ้งรับผิดชอบความเสียหายท่ีเกิดข้ึน 

 3. กรณีมีความประสงค์ท่ีจะใช้ลิฟต์ส าหรับขนของ ขอให้ท่านกรอกแบบฟอร์ม

  การขอใช้ลิฟต์ท่ีผ่ายบริหารจัดการอาคารล่วงหน้าทุกคร้ัง เพื่อความสะดวก

  รวดเร็วของท่าน 

 4. หากวัสดุอุปกรณ์ท่ีท่านต้องการขนย้ายมีขนาดใหญ่เกินกว่าขนาดลิฟต์    

  บริการ ท่านต้องตัดทอนลงให้มีขนาดพอเหมาะท่ีสามารถจะด าเนินการขน  

  ยา้ยได้ หากไม่สามารถตัดทอนได้ ต้องขนยา้ยทางบันไดหนีไฟของอาคาร    

  ชุด และควรระมัดระวังในการขนย้าย ซ่ึงอาจจะท าให้เกิดความเสียหาย    

  ให้กับผนัง หลอดไฟแสงสว่าง หรือทรัพย์ส่วนกลางต่างๆได้ หากเกิดความ

  เสียหายท่านตอ้งเป็นผูช้ดใชค่้าเสียหายท่ีเกิดข้ึนจริง 

 5. กรุณาอย่าขีด เ ขียน น า รูปภาพโฆษณาต่างๆ หรือ ส่ิงพิมพ์ใดๆ มาติด         

  ภายในห้องโดยสารลิฟต์ ซ่ึงอาจก่อให้เกิดความเสียหาย หากฝ่ายบริหาร  

  อาคาร ตรวจพบจะด าเนินการเรียกเก็บค่าเสียหายท่ีเกิดข้ึน 

 6. ห้ามสูบบุหร่ีภายในห้องโดยสารลิฟต ์

 7. กรุณาอยา่ให้เด็ก อายตุ ่ากว่า 12 ปี ใชล้ิฟตโ์ดยล าพงั 

 

 ขอ้ปฏิบติัในการใชล้็อบบ้ี 
  

 1. ไม่อนุญาตให้คนขบัรถ คนรับใช ้คนงาน รอบริเวณล็อบบ้ีของอาคาร 

 2. ไม่อนุญาตให้น าอาหารสด อาหารแห้ง ผลไม้ ท่ีมีกลิ่นแรงเข้ามาในบริเวณ  

  โถงลิฟต ์หากมีความจ าเป็น จะตอ้งบรรจุภณัฑ์ให้มิดชิด 

 3. ไม่อนุญาตให้แขก/ผูม้าติดต่อ น าสัตวเ์ลี้ยงเขา้มาในอาคารชุดโดยเด็ดขาด 

 4. ไม่อนุญาตให้สูบบุหร่ีและรับประทานอาหารในล็อบบ้ี 

 5. ไม่อนุญาตให้ใชป้ลัก๊เช่ือมต่ออุปกรณ์ไฟฟ้า 

 6. ไม่อนุญาตให้ท าการ Live สด หรือ การเรียนการสอนออนไลน์ (หากเสียงดงั) 

หรือการกระท าอื่นใด อนัเกิดเสียงดงัรบกวนแก่ผูใ้ชบ้ริการร่วมท่านอื่น 

  

 

         

 

 

 4.6 การขนย้ายของเข้า-การขนย้ายของออก 

 

ฝ่ายบริหารจดัการฯ ขอความร่วมมือจากเจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยั เร่ืองการยา้ย        เขา้-

การยา้ยออกในอาคาร โปรดแจง้ให้ฝ่ายบริหารจัดการฯ ทราบเป็นลาย       ลกัษณ์

อักษรล่วงหน้าอย่างน้อย 3-7 วนั เพื่อประสานงานกับผูท่ี้เก่ียวข้องในการอ านวย

ความสะดวกให้กบัเจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยั รวมถึงการตรวจสอบความปลอดภัยกรณี

หากมีบุคคลแอบอา้ง 

 

 ระเบียบการขนย้ายของเข้า-ออก 

 

 1.      อนุญาตให้ด าเนินการขนยา้ยของในช่วงเวลาระหว่าง 09.00 น. -17.30 น.        

  วนัจนัทร์-ศุกร์ (ยกเวน้วนัหยดุราชการ) 

 2. กรณีขนยา้ยวสัดุอุปกรณ์ขนาดใหญ่ ให้ใช้วสัดุป้องกันการกระแทกและท า   

  การเก็บเศษวัสดุ อุปกรณ์ต่างๆ ให้ เ รียบร้อย เมื่อ เสร็จส้ินการขนย้า ย        

  รวมทั้งควรท าความสะอาดลิฟตแ์ละบริเวณหลงัการใชง้าน 

 3. ไม่อนุญาตให้ท าการล็อคลิฟตโ์ดยเด็ดขาด 

 4. เจ้าของร่วม/ผู ้พักอาศัย จะต้องรับผิดชอบต่อความประพฤติของพนักงาน    

  ผูท้  าการขนยา้ย โดยตอ้งไม่ก่อให้เกิดความร าคาญ/รบกวนผูอ้ื่นในอาคารชุด       

 5. พนกังานผูท้ าการขนยา้ย จะตอ้งแต่งกายสุภาพเรียบร้อย 

 6. เจ้าของร่วม/ผูพ้กัอาศัย จะต้องรับผิดชอบความเสียหายต่อทรัพย์ส่วนกลาง  

  และบุคคลท่ี 3 ท่ีเกิดข้ึนขณะท าการขนยา้ย 

 7. ไม่อนุญาตให้พนักงานท่ีท าการขนยา้ย สูบบุหร่ี รับประทานอาหารเคร่ืองด่ืม 

  ในบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางโดยเด็ดขาด 

 8. ฝ่ายบริหารจัดการฯ จะเป็นผูป้ระสานงานในการขนยา้ยส่ิงชองตลอดจนให้

  ค าแนะน ากับท่าน เพื่อป้องกันมิให้เกิดความ เสียหายท่ีอาจจะเกิดข้ึนกับ   

  อาคารชุด หรือลิฟตท่ี์ใชข้นของ 

 9. ฝ่ายบริหารอาคาร ขอสงวนสิทธ์ิในการน าส่ิงของออกนอกอาคารในกรณีท่ี

  ไม่ใช่เจา้ของอาคารชุด เพื่อความปลอดภยัของเจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยั 

       10. กรณีขนยา้ยของออกโดยผูด้ าเนินการท่ีไม่ใช่เจา้ของกรรมสิทธ์ิห้องชุด จะตอ้ง

น าส าเนาบตัรประชาชนเจา้ของกรรมสิทธ์ิห้องชุดและหนังสือมอบอ านาจมา

แสดง หรือเอกสารอื่นใดท่ีสามารถตรวจสอบและยืนยนัไดอ้ยา่งแน่ชดั เพื่อเป็น

การป้องกนับุคคลภายนอกแอบอา้งหรือไม่ไดรั้บความยินยอมหรืออนุญาติจาก

เจา้ของกรรมสิทธ์ิห้องชุด 
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 4.7 งานรักษาความปลอดภัย 

 

 นิติบุคคลอาคารชุด โพรดิจ้ี เอ็มอาร์ที บางแค ได้จัดให้มีบุคลากร ผู้มีความ     

 ช านาญทางด้านระบบรักษาความปลอดภัยโดยได้จัดวางก าลังเจ้าหน้าท่ีเหล่าน้ี      

 ให้กระจายอยูต่ามจุดต่างๆ ของอาคารชุด ดงัน้ี 

 

  1.  เจ้าหน้า ท่ี รักษาความปลอดภัยอ านวยความสะดวกในเ ร่ือง           

    การจราจรภายใน และภายนอกอาคาร 

    - จุดเขา้-ออก บริเวณป้อมดา้นหนา้โครงการ 

    - จุดเขา้บริเวณสระว่ายน ้าส่วนกลาง ชั้น 6 

    - จุดเข้า-ออก บริเวณด้านข้างอาคาร A และอาคาร B และ

     โดยรอบโครงการ  

  2.  เจา้หนา้ท่ีตรวจสอบ และควบคุมการผ่านเขา้-ออก ภายในอาคาร 

    - บริเวณ Lobby ประจ าอาคาร        

  3.  เจา้หนา้ท่ีเวรยาม และระเบียบการตรวจสอบ 

    - บริเวณลานจอดรถ ทุก 6 ชัว่โมง 

    - บริเวณรอบๆ อาคารทั้งหมด ทุก 6 ชัว่โมง 

    - บริเวณบนัไดหนีไฟของอาคาร 

    - อุปกรณ์ประจ ากายตามมาตรฐานพนักงานรักษาความ

     ปลอดภยัของอาคารตามความจ าเป็น 

    - วิทยส่ืุอสาร 

 

 การตรวจสอบ ควบคุม การประชุม และฝึกอบรม 

- ตรวจแถวอบรมประจ าวนั เวลา 19.00 น. 

- ทุก1-2สัปดาห์ สายงานตรวจสอบเขา้อบรมและซักซ้อมการ

ท างาน 

- ทุกเดือน อบรมและให้นโยบายโดยฝ่ายบริหารอาคาร 

- การฝึกอบรมภายในและภายนอกสถานท่ีจะจัดให้มีความ

เหมาะสม           

 

   

  

 

         

 

 

 การรักษาความปลอดภัยของบุคลากร และอุปกรณ์ 

 

 ฝ่ายบริหารจัดการฯ ได้ตระหนักถึงความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินจัดระบบ

 รักษาความปลอดภัย โดยจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย จากบริษัทท่ีมี    

 ความเช่ียวชาญดูแลด้านความปลอดภัย ซ่ึงจะตรวจตราความเ รียบร้อยใน         

 อาคาร อ านวยความสะดวกให้กับเจ้าของร่วม /ผูพ้กัอาศัย ตลอด 24 ชั่วโมง และ     

 อยูภ่ายใตก้ารควบคุมดูแลของฝ่ายบริหารอาคาร             

 

 ทั้งน้ี เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในระบบรักษาความปลอดภัย อาคารชุดมีการติดตั้ง

 ระบบการควบคุมประตูเข้า-ออก อัตโนมัติ ซ่ึงเจ้าของร่วม /ผู ้พักอาศัย สามารถ

 ด าเนินการควบคุมไดด้ว้ยตนเอง รวมทั้งมีการติดตั้งระบบโทรทศัน์วงจรปิด 

 

 ข้อควรปฏิบัติของผู้มาติดต่อ 

 

 เพื่ อความปลอดภัยของเจ้าของร่วม /ผู ้พักอาศัย  ฝ่ายบริหารจัดการฯ และ       

 เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยจ าเป็นต้องตรวจสอบ ผู้มาติดต่อทุกท่าน จึงขอ     

 ความกรุณาเจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยั ช้ีแจงต่อผูม้าติดต่อให้ทราบ 

 

 

 4.8 งานรักษาความสะอาดและทิง้ขยะ 

 

 นิติบุคคลอาคารชุด โพรดิจ้ี เอ็มอาร์ที บางแค ได้จัดให้มีบุคลากร ผู้มีความ      

 ช านาญทางด้านการรักษาความสะอาด โดยได้จัดวางหน้าท่ีความรับผิดชอบ        

 การดูแลรักษาความสะอาดตามจุดต่างๆ ของอาคารชุด ดงัน้ี 

   1. ห้อง Fitness & Swimming Pool 

   2. ห้องซาวน่า ทั้งชายและหญิง 

   3. พื้นท่ีบริเวณสระว่ายน ้า 

   4. ห้องนนัทนาการ 

   5. ห้อง Mail Box 

   6. ห้องนิติบุคคล 

   7. บริเวณพื้นท่ีส่วนกลางดา้นล่างทั้งหมด 

   8. พื้นท่ีลานจอดรถ รวมถึงห้องน ้าส่วนกลาง  

   9. พื้นท่ีบริเวณ Sky Lounge 
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 ฝ่ายจัดการฯ ขอความกรุณาจัดเก็บขยะในห้องชุดของท่าน โดยการแยก ขยะ      

 เ ปียก ขยะแห้ง ขยะมีพิษ และขยะน ากลับมาใช้ใหม่  (Recycle) บรรจุลงใน

 ถุงพลาสติกสีด าหรืออื่น ๆ ตามท่ีก าหนด พร้อมทั้งปิดปากถุงให้แน่น และน าขยะ  

 มาท้ิงในถังขยะซ่ึงได้จัดไว้ให้บริเวณห้องพักขยะตามชั้ น กรณีท่ีมีขยะเต็มถัง      

 ท่านสามารถวางถุงขยะไวใ้นบริเวณข้างถังขยะได้ และมีก าหนดเวลาการขนขยะ  

 เพื่อน าไปรวมไวท่ี้ห้องพกัขยะวนัละ 2 เวลา คือเวลา 9.00 น. และเวลา 16.00 น.  

 โดยขนถ่ายทางลิฟต์ขนของเท่านั้ น จึงขอความกรุณาจากท่านเจ้าของร่วม งด       

 การใชล้ิฟตใ์นช่วงเวลาดงักล่าวดว้ย จึงขออภยัในความไม่สะดวกมา ณ ท่ีน้ี 

 

  

 4.9 ระเบียบการรักษาความสะอาดและทิง้ขยะ 

  

 เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อย และคงไว้ซ่ึงสวยงามของอาคารชุด อันจะ              

 ยงัประโยชน์ในการอยู่อาศัยร่วมกัน จึงใคร่ขอความร่วมมือจากเจ้าของร่วมทุก      

 ท่านเก่ียวกบัการรักษาความสะอาดดงัน้ี 

 

 1. ไม่ปัดกวาดเศษผงหรือขยะจากห้องชุดของท่านออกมาในบริเวณโถงทาง

  เดินหนา้ห้องชุดหรือบริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง 

 2. ไม่น าขยะหรือเศษส่ิงของเหลือใช้วางไวน้อกห้องชุด การท้ิงเศษอาหารหรือ

  ขยะมูลฝอยทุกคร้ังต้องบรรจุลงในพลาสติกและผูกปากถุงให้เรียบร้อย      

  น าไปท้ิงในสถานท่ีท่ีไดจ้ดัเตรียมไวใ้ห้ ณ ห้องพกัขยะของแต่ละชั้น 

 3. ก้นบุหร่ีหรือวัสดุท่ียงัติดไฟอยู่ให้ท าการดับให้เรียบร้อย  และท้ิงลงในถัง

  ส าหรับท้ิงกน้บุหร่ีเท่านั้น ห้ามท้ิงลงในถงัขยะ 

 4. ไม่ท้ิงเศษอาหารหรือส่ิงของต่าง ๆ ลงในท่อน ้ าท้ิง เพราะจะท าให้เกิดการ      

  อุดตนั และเกิดความเสียหายต่อท่าน และส่วนรวมได ้

 5. เมื่อน าขยะหรือเศษส่ิงของไปท้ิงในภาชนะท่ีจัดไวต้้องปิดฝา และปิดประตู

  ห้องพกัขยะในเรียบร้อยทุกคร้ัง 

 6. ขอความร่วมมือในการคดัแยกขยะ เพื่อให้เป็นไปตามนโยบายของกรุงเทพ

  มหานคร 

 7. กรณีท่ีมีผูรั้บเหมาเข้าตกแต่งห้องชุด ห้ามล้างหรือท้ิงเศษวสัดุก่อสร้าง เช่น   

  ปูน ปูนขาว ซิลิโคน หรือวสัดุอื่นใดลงในท่อน ้ าท้ิง เพราะอาจจะท าให้ท่ออุด

  ตัน และเกิดความเสียหายต่อส่วนรวม หากฝ่ายบริหารอาคาร ตรวจสอบ   

  พบว่าเป็นการกระท าจากห้องชุดใด ห้องชุดดังกล่าวต้องรับผิดชอบความ

  เสียหายนั้น ๆ เองทั้งส้ิน  
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  บทท่ี 5 

  ระเบียบการขอรับบริการ 
 5.1 การบริการศูนย์รับแจ้งงานขอความช่วยเหลือเบื้องต้น 
   

 เพื่ออ านวยความสะดวกในการพกัอาศยัในอาคาร ฝ่ายบริหารจดัการฯ ไดจ้ดัให้มีศูนยรั์บแจ้ง

งานขอความช่วยเหลือไวเ้บ้ืองตน้ เพื่ออ านวยความสะดวกให้ท่านเจา้ของร่วม และมีขั้นตอนการ

ด าเนินการดงัน้ี 

         

         เจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุด/ผู้พักอาศัย ติดต่อ 

เจ้าของร่วมส่งรายการแจ้งซ่อมผ่านแอพพลิเคชั่น Nabour  โดยแนบรูปถ่ายพร้อม

ระบุรายละเอียดงานแจ้งซ่อม (หรือแอพตามคู่สัญญาท่ีได้มีประกาศก าหนด

เปลี่ยนแปลง) 

 

 เจา้หนา้ท่ีติดต่อเจา้ของห้องชุดสอบถามขอ้มูล/แจง้รายละเอียดเพิ่มเติม 

 

เจา้หนา้ท่ีประสานงานเพื่อนดัหมายวนัเขา้แกไ้ขตามล าดบั 

 

 กรณีอยู่ในประกัน  กรณีหมดประกัน 
 ส่งเร่ืองให้เจา้ของโครงการด าเนินการ     เจา้ของห้องจดัหาผูร้ับเหมาในการเขา้แกไ้ข 
  

 เจา้หนา้ท่ีออกใบแจง้งานและเขา้ตรวจสอบหนา้งาน/ซ่อมแกไ้ขตามวนันดัหมาย 

 

 กรณีแกไ้ขแลว้เสร็จ  กรณีแกไ้ขงานต่อเน่ือง 

 เซ็นเอกสารรับมอบงานแกไ้ข นดัหมายวนัเขา้แกไ้ขอีกคร้ัง 

 

 เปลี่ยนสถานะรายการแจง้ซ่อมในระบบเพื่อปิดงาน 
 

         5.2  บัตรสันทนาการ/บัตรอนุญาตใช้พื้นที่ส่วนกลาง 
          

        เพื่อสิทธิแก่ผูใ้ชบ้ริการพื้นท่ีส่วนกลางส าหรับเจา้ของร่วม ท่านเจา้ของร่วมจะตอ้งใชบ้ตัรข้ึน

อาคารในการสแกนเขา้ส่วนกลางชั้น 6 เพื่อใช้บริการห้องออกก าลงักาย , สระว่ายน ้า , ห้องซาวน่า  

โดย มีเง่ือนไขรายรายละเอียดดงัน้ี 

1. บตัร 1 ใบ สามารถใช้บริการไดค้ร้ังละ 1 คน  

(กรณีใชเ้กินสิทธิตามก าหนด เสียค่าใชจ่้ายคนละ 50 บาท ต่อคร้ัง) 

2. หากไม่มีบตัรจะไม่สามารถเขา้ใชบ้ริการได ้หากมีความประสงค์ในการใชบ้ริการ

จะตอ้งเสียค่าใชจ่้าย 

3. ปฏิบติัตามระเบียบการใชง้านอยา่งเคร่งครัด 

4. ท่านตอ้งใช้ความระมดัระวงัในการใช้พื้นท่ี และอุปกรณ์ดว้ยตนเอง โดยทางอาคารจะ

ไม่รับผิดชอบต่อความเสียหายและทรัพย์สิน อันเกิดจากความตั้งใจหรือประมาท

เลินเล่อของตวัท่านเอง 

5. ทางอาคารขอสงวนสิทธ์ิในการงดให้บริการพื้นท่ีส่วนกลางดังกล่าวส าหรับท่าน

เจ้าของร่วมท่ีค้างช าระค่าส่วนกลาง  หรือฝ่าฝืนกฎระเบียบ โดยระงับการใช้สิทธิ

ส่วนกลางดังน้ี ห้องออกก าลังกาย , สระว่ายน ้ า , ห้องซาวน่า  โดยจะท าการตัดสิทธิ

ส่วนกลางในระบบของบตัร และท่านจะไม่สามารถเขา้ใชบ้ริการได ้

6. กรณีบตัรสูญหาย ช าระค่าธรรมเนียมท าบตัรใหม่ 300 บาท 

หมายเหตุ :  1 . ฝ่ายจดัการฯ จะให้สิทธ์ิ ห้อง 1 Bedroom ไดรั้บ 2 ใบ /ห้อง 2 Bedroom ไดรั้บ 

4 ใบ / ร้านคา้ ไดรั้บสิทธ์ิ 5 ใบ 
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5.4 การบริการสระว่ายน ้า 

เพื่อความเป็นระเบียบและการดูแลรักษาสระว่ายน ้ าให้สะอาดถูกสุขอนามยั   ฝ่าย

จดัการฯ จึงใคร่ขอความกรุณาจากท่านเจา้ของห้องชุด และผูใ้ช้ประโยชน์ห้องชุด 

ไดป้ฏิบติัตามระเบียบการใชบ้ริการสระว่ายน ้าดงัต่อไปน้ี 

 

1. สระว่ายน ้ าของอาคารชุดให้บริการแก่ ท่านเจ้าของห้องชุดและ ผู้ใช้

 ประโยชน์ห้องชุดเท่านั้น งดให้บริการแก่บุคคลภายนอก 

2. ผูใ้ช้บริการจะตอ้งแสดงบตัรสันทนาการทุกคร้ังก่อนใช้บริการ โดยเง่ือนไข

ของบตัรสันทนากรให้เป็นไปตามรายละเอียดขอ้ท่ี 5.2 

3. เวลาเปิดบริการ : ทุกวัน 07.00-22.00 น. (กรณีท่ีต้องการใช้บริการนอก

 เวลาท าการ ขอความกรุณาติดต่อส านักงานนิติบุคคลฯ เพื่อบันทึกการขอ

 อนุญาตใชบ้ริการ ซ่ึงอาจมีค่าใชจ่้ายในการใชบ้ริการ) 

4. ขณะใช้บริการ กรุณารักษาความสงบมิให้ส่งเสียงรบกวน และละเมิดสิทธิ

ส่วนตวัของผูอ้ื่นท่ีตอ้งการพกัผ่อน 

5. กรุณาช าระลา้งร่างกายก่อนท่ีจะลงสระว่ายน ้าตามสถานท่ีท่ีจดัไวใ้ห้ 

6. กรุณาถอดรองเทา้ก่อนเขา้บริเวณสระว่ายน ้า และจดัวางไวใ้นท่ีท่ีจดัไวใ้ห้ 

7. กรุณาสวมชุดว่ายน ้ าตามหลักสากล และไม่อนุญาตให้ผูท่ี้ไม่แต่งกายตาม

 ระเบียบใชบ้ริการสระว่ายน ้า 

8. ห้ามมิให้ผูท่ี้เป็นโรคติดต่อ หรือโรคผิวหนงัใชบ้ริการสระว่ายน ้า 

9. ห้ามบว้นน ้าลาย หรือเสมหะลงในสระว่ายน ้า 

10. ห้ามน าสุรา และหรืออาหารมารับประทานในสระว่ายน ้า 

11. ท่านเจ้าของห้องชุดท่ีน าบุตรหลานของท่านมาใช้บริการสระว่ายน ้ า โปรด

 ระมัดระวงั และดูแลบุตรหลานของท่านให้อยู่ในความปลอดภัยขณะท่ีใช้

 บริการ 

12.  ผูใ้ชบ้ริการตูเ้ก็บสัมภาระ จะตอ้งคืนกุญแจภายในเวลาให้บริการ หากพน้ 

       ก าหนดระยะเวลาหรือกรณีกุญแจตูสู้ญหาย ท่านจะตอ้งเสียค่าปรับเป็นจ านวน 

       เงิน 300 บาท ต่อตู/้ต่อคร้ัง  

13.  นิติบุคคลฯ ขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะท าการตรวจสอบตูเ้ก็บสัมภาระ ภายหลงัพน้ 

      ก าหนดระยะเวลาเปิดให้บริการในแต่ละวนั และจะไม่รับผิดชอบต่อความ  

      เสียหายหรือสูญหายใดๆ  

14.  ห้ามมิให้ผูใ้ดใชบ้ริการห้องน ้าเพื่อเป็นการส่วนตวัโดยมีเจตนาไม่ใชห้้องน ้า 

       ส่วนตวัของท่านภายในห้องชุด อาทิเช่น เขา้มาอาบน ้า แต่มิไดม้ีการใชบ้ริการ 

       สระว่ายน ้า หากฝ่าฝืนจะตอ้งช าระค่าปรับเป็นจ านวนเงิน 300 บาท 

15.  ระเบียบน้ีอาจมีการแกไ้ขปรับปรุงและจะแจง้ให้ทราบโดยการปิดประกาศ 

 

         

 

 

 5.3 การบริการตู้จดหมาย 

 เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อย และเพื่อป้องกันการสูญหายหรือเสียหายของ

 จดหมายและพสัดุภัณฑ์ท่ีจัดส่งมายงัท่านเจ้าของห้องชุดทุกท่านถึงมือผูรั้บโดย

 ปลอดภยัฝ่ายจดัการฯ ใคร่ช้ีแจงถึงการใชตู้จ้ดหมายให้กบัทุกท่านทราบดงัน้ี 

  

 1. ฝ่ายจัดการฯ จะจัดตู้จดหมายไว้ให้ท่านเจ้าของห้องชุดห้องละ 1 ตู้ โดย      

  ติดตั้งไวท่ี้บริเวณห้องโถงชั้น 1 ของอาคาร โดยท่ีตูใ้ส่จดหมายจะระบุเลขท่ี

  ห้องชุดของท่าน 

 2. ฝ่ายจัดการฯ จะส่งมอบกุญแจตู้จดหมายให้กับท่านเจ้าของห้องชุดเมื่อ        

  ท่านได้โอนกรรมสิทธ์ห้องชุดเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว จ านวน 2 ชุด ในกรณี   

  กุญแจสูญหายท่านต้องแจ้งขอเปลี่ ยนกุญแจใหม่ ท่ีนิ ติ บุคคลฯ ห้าม            

  ด าเนินการใด ๆ ก่อนไดรั้บอนุญาต 

 3. ฝ่ายจัดการฯ จะจัดส่งจดหมายและเอกสารอื่น ๆ ไวท่ี้ตู้จดหมายของท่าน      

  เท่านั้น 

 4. ในกรณีจดหมายลงทะเบียนหรือพสัดุภัณฑ์ ฝ่ายจัดการฯ มีบันทึกแจ้งเพื่อ  

ทราบจดัส่งผ่านระบบแอพพลิเคชัน่ Nabour (หรือแอพพลิเคชัน่ของคู่สัญญา 

ตามก าหนดใชภ้ายในแต่ละปี) เพื่อให้มาขอรับจากส านกังานนิติบุคคลฯ และ   

ท่านลงนามรับจดหมายหรือพสัดุดงักล่าว                  

 5. ในกรณีจดหมายหรือส่ิงพิมพต่์าง ๆ ท่ีอยู่ในตู้ใส่จดหมายท่ีจ านวนมากจน     

  ไม่สามารถบรรจุลงไปไดอ้ีก ฝ่ายจดัการฯ จะเก็บรักษาเอกสารดังกล่าวไว้

  ให้กบัท่านเป็นเวลา 1 เดือน และหากไม่มีผูรั้บ ฝ่ายจดัการฯ จะด าเนินการ

  ส่งกลบัคืนให้กบัผูส่้งต่อไป  

 6. ฝ่ายจัดการฯ จะไม่รับผิดชอบต่อการสูญหายของจดหมาย พสัดุภัณฑ์หรือ

  ส่ิงพิมพต่์าง ๆ อนัเน่ืองจากการท่ีเจา้หน้าท่ีของนิติบุคคลฯ ไดรั้บแทนท่าน

  เจา้ของห้องชุด 

 7. กรุณาอย่างัดแงะตู้ใส่จดหมาย หากตรวจพบ ท่านจะต้องชดใช้ค่าเสียหาย        

  ท่ีเกิดข้ึนตามมูลค่าจริง 

 8. ในกรณีท่ีมีหมายศาล ส่งถึงท่านเจ้าของห้องชุดและหากไม่สามารถติดต่อ   

ท่านเจ้าของห้องชุด หรือผูม้ีรายช่ือได้ฝ่ายจัดการฯ จะไม่เซ็นรับเอกสาร

ดงักล่าวแทนเจา้ของห้องชุด 

 9. ระเบียบน้ีอาจมีการปรับปรุงแกไ้ข และจะแจง้ให้ทราบโดยการปิดประกาศ 
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 5.5 การบริการห้องออกก าลังกาย 
 

 เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อย และเพื่อเป็นการดูแลรักษาทรัพย์สินในห้องออก

 ก าลังกายให้คงสภาพท่ีดีอยู่เสมอ ฝ่ายจัดการฯ ใคร่ขอให้ท่านเจ้าของห้องชุด   

 หรือผูใ้ชสิ้ทธ์ิแทน โปรดปฏิบติัตามระเบียบดงัน้ี 
  

1. ห้องออกก าลังกาย เปิดบริการระหว่าง 07.00-22.00 น.  (กรณีท่ีต้องการใช้

บริการนอกเวลาท าการผูใ้ช้บริการนอกเวลา ผูใ้ช้บริการจะต้องแจ้งความ

ประสงค์ ในการใช้ให้แก่นิติบุคคลทราบ โดยท าการติดต่อส านักงานนิติ

บุคคล เพื่อบันทึกการขออนุญาตใช้บริการ ซ่ึงอาจมีค่าใช้จ่ายในการใช้

บริการ)  

2. ผูใ้ช้บริการจะตอ้งแสดงบตัรสันทนาการทุกคร้ังก่อนใช้บริการ โดยเง่ือนไข

ของบตัรสันทนากรให้เป็นไปตามรายละเอียดขอ้ท่ี 5.2 

 3. ผูใ้ช้บริการต้องรักษาความสะอาด ห้ามน าอาหารเข้ามารับประทานภายใน

  ห้อง และรักษาความสงบเรียบร้อยเพื่อมิให้รบกวนสมาธิหรือละเมิดสิทธ์ิ

  ส่วนตวัของผูอ้ื่น 

 4. ห้องออกก าลงักาย เปิดบริการเฉพาะเจา้ของห้องชุดหรือผูใ้ชสิ้ทธ์ิแทนเท่านั้น 

 5. บรรดาความเสียหายท่ีเกิดข้ึนแก้อุปกรณ์ หรือแก่ทรัพย์สินทุกชนิดภายใน  

  ห้องออกก าลังกายอันเกิดจากการใช้ท่ีผิดวตัถุประสงค์ หรือเกิดจากการใช้  

  โดยปราศจากความระมัดระวังผู้ใช้บริการจะต้องชดใช้ค่าเสียหายให้แก่      

  ฝ่ายจดัการฯ                  

 6. ฝ่ายจัดการฯ ขอสงวนสิทธ์ิจะท าการตรวจสอบ หรือจ ากัดจ านวนผูใ้ช้ห้อง

  ออกก าลังกายหรือจ ากัดสิทธ์ิในการใช้ห้องออกก าลังกายเป็นการชั่วคราว    

  แก่ผูท่ี้ฝ่ายจดัการฯ เห็นว่าไม่ปฏิบติัตนตามระเบียบน้ี 

 7.     ผูใ้ชบ้ริการตูเ้ก็บสัมภาระ จะตอ้งคืนกุญแจภายในเวลาให้บริการ หากพน้ 

               ก าหนดระยะเวลาหรือกรณีกุญแจตูสู้ญหาย ท่านจะตอ้งเสียค่าปรับเป็นจ านวน 

                 เงิน 300 บาท ต่อตู/้ต่อคร้ัง  

 8.     นิติบุคคลฯ ขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะท าการตรวจสอบตูเ้ก็บสัมภาระ ภายหลงัพน้ 

                 ก าหนดระยะเวลาเปิดให้บริการในแต่ละวนั และจะไม่รับผิดชอบต่อความ  

                 เสียหายหรือสูญหายใดๆ  

 9. ห้ามมิให้ผูใ้ดใช้บริการห้องอาบน ้ าเพื่อเป็นการส่วนตัว โดยมีเจตนาไม่ใช้

ห้องน ้าส่วนตวัของท่านภายในห้องชุด อาทิเช่น เขา้มาอาบน ้า แต่มิไดม้ีการใช้

บริการห้องออกก าลงักาย หากฝ่าฝืนจะตอ้งช าระค่าปรับเป็นจ านวนเงิน 300 

บาท 

 10. ห้ามผูใ้ช้บริการทาน ้ ายา  น ้ ามนั หรือ ฉีดสเปรย ์ท่ีมีกลิ่นฉุน อาทิเช่น น ้ ามนั

มวย พิมเสน ฯลฯ อนัเป็นการส่งกลิ่นรบกวนแก่ผูใ้ชบ้ริการท่านอื่น 

 11. ระเบียบน้ีอาจปรับปรุงแกไ้ขไดต้ามความเหมาะสมและจะแจง้ให้ทราบโดย

 การปิดประกาศ 

         

 

 5.6 การบริการห้องซาวน่า 
 

 เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อย และดูแลรักษาห้องซาวน่า (Sauna Room) ให้มี    

 สภาพการใช้งานตามปกติสะอาดอยู่เสมอ ดังนั้นฝ่ายจัดการฯ จึงใคร่ขอเรียน       

 แจง้ระเบียบการใชห้้องอบไอน ้าดงัน้ี 
 

 1. เวลาเปิดบริการ : ทุกวนั ตั้งแต่เวลา 07.00-22.00 น. โดยตอ้งแจง้ให้ฝ่ายจดัการ

 ทราบก่อนล่วงหน้าอย่างน้อย 30 นาที (กรณีท่ีตอ้งการใช้บริการนอกเวลาท า

การผูใ้ชบ้ริการนอกเวลา ผูใ้ชบ้ริการจะตอ้งแจง้ความประสงค ์ในการใชใ้ห้แก่

นิติบุคคลทราบ โดยท าการติดต่อส านักงานนิติบุคคล เพื่อบันทึกการขอ

อนุญาตใชบ้ริการ ซ่ึงอาจมีค่าใชจ่้ายในการใชบ้ริการ)  

 2.     ผูใ้ช้บริการจะตอ้งแสดงบัตรสันทนาการทุกคร้ังก่อนใช้บริการ โดยเง่ือนไข

ของบตัรสันทนาการให้เป็นไปตามรายละเอียดขอ้ท่ี 5.2 

 3. ฝ่ายจัดการฯ ขอสงวนสิทธ์ิในการแยกห้องการใช้งาน ชาย-หญิง และ        

  จ ากัดจ านวนผูใ้ช้บริการ หรือไม่อนุญาตให้บุคคลภายนอก ผูท่ี้มิใช่เจ้าของ

  ห้องชุด หรือผูใ้ชป้ระโยชน์อาคารมาใชบ้ริการ 

 4. กรุณาอยา่ส่งเสียงดงัเป็นท่ีรบกวนสมาธิผูท่ี้ใชบ้ริการร่วมกบัท่าน 

 5. กรุณารักษาความสะอาดและห้ามน าอาหาร เคร่ืองด่ืมเข้ามารับประทาน  

  ภายในห้องซาวน่า 

 6. กรุณาอยา่น าสัตวเ์ลี้ยงเขา้มาในห้องซาวน่า 

 7. กรุณาอย่าน าเด็กเล็กใช้บริการห้องซาวน่า หากมีเด็กเล็กตอ้งมีผูป้กครองควบ

  คุมการใช้เพื่อมิให้รบกวนผูใ้ช้บริการท่านอื่นและป้องกันอันตรายอันเกิด     

  ข้ึนได ้

 8.     ผูใ้ชบ้ริการตูเ้ก็บสัมภาระ จะตอ้งคืนกุญแจภายในเวลาให้บริการ หากพน้ 

               ก าหนดระยะเวลาหรือกรณีกุญแจตูสู้ญหาย ท่านจะตอ้งเสียค่าปรับเป็นจ านวน 

                 เงิน 300 บาท ต่อตู/้ต่อคร้ัง  

 9.     นิติบุคคลฯ ขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะท าการตรวจสอบตูเ้ก็บสัมภาระ ภายหลงัพน้ 

                 ก าหนดระยะเวลาเปิดให้บริการในแต่ละวนั และจะไม่รับผิดชอบต่อความ  

                 เสียหายหรือสูญหายใดๆ  

 10. ห้ามผูใ้ชบ้ริการทาน ้ายา  น ้ามนั หรือ ฉีดสเปรย ์ท่ีมีกลิ่นฉุน อาทิเช่น น ้ามนั

มวย พิมเสน ฯลฯ อนัเป็นการส่งกลิ่นรบกวนแก่ผูใ้ชบ้ริการท่านอื่น 

 11. ระเบียบน้ีอาจมีการแกไ้ขปรับปรุงและจะแจง้ให้ทราบ โดยการปิดประกาศ 
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 5.7 การบริการห้องสกายเลาจน์/Sky Lounge  
 

 เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยและเพื่อเป็นการดูแลรักษาทรัพย์สินในห้อง

 นันทนาการให้คงสภาพท่ีดีอยู่เสมอ ฝ่ายจัดการฯ ใคร่ขอให้ท่านเจ้าของห้องชุด           

 หรือผูใ้ชสิ้ทธ์ิแทนโปรดปฏิบติัตามระเบียบดงัน้ี 
  

 1. ห้องสกายเลาจน์เปิดบริการระหว่าง 07.00-22.00 น. ส าหรับผูใ้ช้บริการท่ี

ตอ้งการจดังานเลี้ยงหรืองานสังสรรค์เท่านั้น งดการเรียนการสอนพิเศษ การ

นัง่ท างาน งดการใชพ้ื้นท่ีในการแสวงหาผลประโยชน์หรือกิจกรรมอื่นๆท่ีผิด

วตัถุประสงค์ (กรณีท่ีตอ้งการใช้บริการนอกเวลาท าการผูใ้ช้บริการนอกเวลา 

ผูใ้ช้บริการจะตอ้งแจง้ความประสงค์  ในการใช้ให้แก่นิติบุคคลทราบ โดยท า

การติดต่อส านักงานนิติบุคคลฯ เพื่อบนัทึกการขออนุญาตใช้บริการ ซ่ึงอาจมี

ค่าใชจ่้ายในการใชบ้ริการ)  

 2. ผู ้ใช้บริการต้องจองคิวล่วงหน้า 1 วัน ด่อน 12.00 น. ของวันท่ีจอง จึงจะ

สามารถใช้งานวนัถัดไป โดยผูใ้ช้บริการต้องรักษาความสะอาดและรักษา

ความสงบเรียบร้อย เพื่อมิให้รบกวนสมาธิหรือละเมิดสิทธิส่วนตวัของผูอ้ื่น 

 3. ห้องสกายเลาจนเ์ปิดบริการเฉพาะเจา้ของห้องชุดหรือผูใ้ชสิ้ทธ์ิแทนเท่านั้น 

 4. ก าหนดเวลาการใชง้าน 3 ชัว่โมง/ต่อห้อง , ก าหนดจ านวนผูจ้อง/ใชบ้ริการ 

   3 – 15 ท่าน (วนัละ 1 คร้ัง) 

 5. เคร่ืองปรับอากาศจะเปิดใช้บริการ ส าหรับผู้พักอาศัยท่ีท าการจองและใช้

บริการตามระเบียบ 

 6. บรรดาความเสียหายท่ีเกิดข้ึนแก่อุปกรณ์ หรือแก่ทรัพย์สินทุกชนิดภายใน  

  ห้องสกายเลาจน์  อันเกิดจากการใช้โดยปราศจากความระมัดระวัง ผู้               

  ใชบ้ริการจะตอ้งชดใชค่้าเสียหายให้แก่ฝ่ายจดัการฯ                 

 7. ฝ่ายจัดการฯ ขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะท าการตรวจสอบ หรือจ ากัดสิทธ์ิในการใช้

ห้องสกายเลาจน์เป็นการชัว่คราวแก่ผูท่ี้ฝ่ายจดัการฯ เห็นว่าไม่ปฏิบติัตนตาม

ระเบียบน้ี 

 8. ฝ่ายจดัการฯ ขอสงวนสิทธ์ิมิให้น าสัตวเ์ลี้ยงเขา้มาภายในห้องสกายเลาจน์ 

 9. หากมี เด็กต้องมี ผู ้ปกครองควบคุมการใช้เพื่อมิให้รบกวนผู้ใช้บริการ          

  ท่านอื่น และป้องกนัอนัตรายฉันอาจเกิดข้ึนได ้

 10. ระเบียบน้ีอาจปรับปรุงแกไ้ขได้ตามความเหมาะสมและจะแจง้ให้ทราบโดย

  การปิดประกาศ 

         

 

  

 5.8 การบริการอินเตอร์เน็ตไร้สาย 
 

 เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อย และอ านวยความสะดวกให้ท่านเจา้ของร่วมในการใช้

 บริการอินเตอร์เน็ตไร้สาย ดังนั้น ฝ่ายจัดการฯ จึงใคร่ขอเรียนแจ้งระเบียบการใช้  

 ดงัน้ี  
  

 1. เวลาเปิดบริการ : ใชง้านได ้24 ชัว่โมง 

 2. ท่ า น เ จ้ า ข อ ง ร่ วม ท่ี ต้อ ง ก า ร ใช้ บ ริ ก า ร จะต้อ ง แจ้ ง ขอ รับ  Username                   

  และ Password ท่ีฝ่ายบริหารจดัการ 

 3. การใช้งานจะเป็นการใช้งานเพื่อเป็นการบริการอินเตอร์เน็ตไร้สายอนุญาต     

  ให้ใชใ้นพื้นฐานทัว่ไป และไม่อนุญาตให้ใชเ้พื่อการพาณิชย ์

 4. กรุณาอยา่ส่งเสียงดงัเป็นท่ีรบกวนสมาธิผูท่ี้ใชบ้ริการร่วมกบัท่าน 

 5. กรุณารักษาความสะอาด และห้ามน าอาหาร เคร่ืองด่ืมเข้ามารับประทาน    

  ภายในพื้นท่ีท่ีให้บริการอินเตอร์เน็ตไร้สาย (Wi-Fi) ดงัน้ี 

   - LOBBY 

   - FITNESS 

   - SKY LOUNGE 

   - SWIMMING POOL  

 6. ระเบียบน้ีอาจมีการแกไ้ขปรับปรุงและจะแจง้ให้ทราบ โดยการปิดประกาศ 

         

         5.9  การขอตรวจสอบข้อมูลโทรทัศน์วงจรปิด (กล้อง CCTV) 

 

1. ผู ้มีสิทธิในการขอตรวจสอบการบันทึกภาพของระบบโทรทัศน์วงจรปิด

จะตอ้งเป็นเจา้ของร่วมหรือสมาชิกผูก้พกัอาศยัเท่านั้น โดยท าเป็นหนังสือการ

ขอตรวจสอบพร้อมแจง้เหตุการณ์ท่ีเกิดความเสียหายข้ึนจริงโดยสังเขป พร้อม

แสดงบตัรประจ าตวัประชาชน ยกเวน้ กรณีฉุกเฉินท่ีเป็นอนัตรายและอาจเกิด

ในขณะนั้น จะท าการตรวจสอบโดยทนัที 

2. การอนุญาต จะตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจากประธานคณะกรรมการนิติบุคคลฯ

หรือผูจ้ดัการนิติบุคคลฯหรือผูจ้ดัการอาคารเท่านั้น 

3. กรณีไม่มีเหตุการณ์ผิดปกติหรือน่าสงสัย หรือความเสียหายอนัไม่ไดเ้กิดข้ึน จะ

ไม่ไดรั้บสิทธิในการตรวจสอบขอ้มูล 

4. ผูข้อตรวจสอบขอ้มูลจะตอ้งรับผิดชอบต่อความเสียหายใดๆท่ีเกิดข้ึนจากการ

ตรวจสอบขอ้มูล 

5. กรณีบุคคลภายนอกขอตรวจสอบข้อมูลจะต้องมีบัตรประจ าตัวประชาชน

พร้อมใบแจ้งความหรือลงบันทึกประจ าวนัน ามาแสดงไวเ้ป็นหลกัฐาน โดย

ระบุรายละเอียดเหตุการณ์ลงบนัทึกไวอ้ยา่งละเอียด 

6. นิติบุคคลฯขอสงวนสิทธ์ิในการให้ตรวจสอบโดยดูจากภาพท่ีบนัทึกไวเ้ท่านั้น 

กรณีผูพ้กัอาศัยท่ีมีความจ าเป็นในการขอเป็นไฟล์ข้อมูล หรือคดัลอกข้อมูล 

ท่านจะตอ้งมีการแจง้ความหรือลงบนัทึกประจ าวนั พร้อมน าหลกัฐานการแจง้

ความหรือลงบนัทึกประจ าวนัมาแสดงต่อเจา้หนา้ท่ีนิติบุคคลฯ 
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 5.10 การขอสติ๊กเกอร์จอดรถยนต์/รถจักรยานยนต์ 
 

 เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อย และความปลอดภัยในการใช้ประโยชน์จากลาน  

 จอดรถของอาคาร ฝ่ายจัดการฯ ใคร่ขอความกรุณาจากท่านเจ้าของห้องชุด และ

 ผูใ้ชป้ระโยชน์ในอาคารทุกท่าน โปรดปฏิบติัตามระเบียบดงัน้ี 
  

 1. เ จ้าของ ร่วมจะต้อง  แจ้งความจ านง ท่ีจะขอส ต๊ิกเกอร์จอดรถยนต์ /

รถจกัรยานยนต ์ท่ีฝ่ายนิติบุคคลฯ  

 2. ฝ่ายบริการจัดการฯ จะให้สิทธ์ิได้รับสต๊ิกเกอร์จอดรถยนต์/รถจักรยานยนต์ 

ห้อง 1 Bedroom ไดรั้บสิทธ์ิรถยนต์ 1 คนั  และรถจกัรยานยนต์ 1 คนั / ห้อง 2 

Bedroom ไดรั้บสิทธ์ิรถยนต ์2 คนั  และรถจกัรยานยนต ์1 คนั /  ร้านคา้ ไดรั้บ

สิทธ์ิรถยนต ์3 คนั และ รถจกัรยานยนต ์1 คนั ไม่ระบุท่ีจอดรถ  

 3. กรณีสต๊ิกเกอร์จอดรถยนต/์รถจกัรยานยนต์สูญหาย ท่านจะตอ้งเสียเงินค่าท า

สต๊ิกเกอร์จอดรถยนต์ ใบละ 200 บาท / กรณีสต๊ิกเกอร์ช ารุดให้น าสต๊ิกเกอร์

เดิมมาแลกเปลี่ยนได้โดยไม่มีค่าใชจ่าย / กรณีสต๊ิกเกอร์หมดอายุสามารถ

ติดต่อรับสต๊ิกเกอร์ใหม่ไดท่ี้นิติบุคคลไม่มีค่าใชจ่้าย 

 4. สต๊ิกเกอร์จอดรถยนต/์รถจกัรยานยนตจ์ะตอ้งมีรายละเอียด ดงัน้ี 

   - ทะเบียนรถยนต/์รถจกัรยานยนต ์

   -  ห้องชุดเลขท่ี 

   - หมายเลขทะเบียนคุมสต๊ิกเกอร์ 

   - วนัหมดอายขุองสต๊ิกเกอร์ 

 5. การลงทะเบียนเพื่อรับสต๊ิกเกอร์รถยนต/์รถจกัรยานยนต์จะตอ้งเตรียมเอกสาร

ดงัน้ี 

    - ส าเนาบตัรประชาชนเจา้ของกรรมสิทธ์ิห้องชุด 

    - ส าเนาทะเบียนรถยนต/์รถจกัรยานยนต ์ ท่ีตอ้งการลงทะเบียน 

 6. พื้นท่ีจอดรถก าหนดให้แบ่งสัดส่วนการจอดดงัน้ี 

    - เจา้ของร่วม 

    - ผูม้าติดต่อ 

    - พนกังาน 

     - รถขนส่ง 

  โดยให้เป็นตามประกาศหรือ นโยบายของคณะกรรมการนิติบุคคล 

 7. ระเบียบน้ีอาจมีการแกไ้ขปรับปรุงและจะแจง้ให้ทราบ โดยการปิดประกาศ 
 
 

 5.11 การขอบัตรเข้า-ออก Access Card ส าหรับรถยนต์ 
  

 เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อย และความปลอดภัยในการใช้ประโยชน์จากลาน  

 จอดรถของอาคาร ฝ่ายจัดการฯ ใคร่ขอความกรุณาจากท่านเจ้าของห้องชุด และ

 ผูใ้ชป้ระโยชน์ในอาคารทุกท่าน โปรดปฏิบติัตามระเบียบดงัน้ี 
 

 1. เจา้ของร่วมจะตอ้งแจง้ความจ านงท่ีจะขอรับบตัร Access Card ส าหรับรถยนต์

  ท่ีฝ่ายจดัการฯ 

2. ฝ่ายบริหารจัดการฯ จะให้สิทธ์ิได้รับบัตร Access Card จอดรถยนต์ห้อง 1 

Bedroom ไดรั้บสิทธ์ิ 1 ใบ   ห้อง 2 Bedroom ไดรั้บสิทธ์ิ 2 ใบ ร้านคา้ ได้รับ

สิทธ์ิ 3 ใบ  

 3. กรณีบัตร Access Card ส าหรับรถยนต์หายท่านจะต้องเสียเงินค่าท า Access 

Card รถยนตใ์บละ 300 บาท  

 4. ระเบียบน้ีอาจมีการแกไ้ขปรับปรุงและจะแจง้ให้ทราบ โดยการปิดประกาศ 
  

         

 

  

 5.12 การขอบัตรเข้า-ออก Key Card ส าหรับผู้เข้าพักอาศัย 
 

 เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อย และความปลอดภัยในการใช้ประโยชน์จากบตัร  

 Key Card ฝ่ายจัดการฯ ใคร่ขอความกรุณาจากท่านเจ้าของห้องชุด และผู้ใช้

 ประโยชน์ในอาคารทุกท่าน โปรดปฏิบติัตามระเบียบดงัน้ี 
  

 1. เจ้าของร่วม จะต้องแจ้งความจ านงท่ีจะขอรับบัตร Key Card ส าหรับผู้เข้า   

  พกัอาศยัท่ีฝ่ายนิติบุคคลฯ 

 2. ฝ่ายบริการจัดการฯ จะให้สิทธ์ิได้รับ  Key Card ส าหรับผูเ้ข้าพกัอาศัย ดังน้ี 

  - ห้อง 1 Bedroom จะไดห้้องละ 2 ใบ (รวม Access Card) 

  - ห้อง 2 Bedroom จะไดห้้องละ 4 ใบ (รวม Access Card)  

  - ร้านคา้จะไดรั้บห้องละ 5 ใบ (รวม Access Card)  

 3. กรณีบัตร  Key Card ส าหรับผู้เข้าพักอาศัยหาย ท่านเจ้าของร่วมจะต้อง        

  แจ้งความ แล้วจึงน าใบแจ้งความ มาขอรับบัตร  Key Card ใบใหม่ท่ีฝ่าย        

  จดัการฯ โดยจะตอ้งเสียเงินค่า Key Card ใบละ 300 บาท 

 4. ระเบียบน้ีอาจมีการแกไ้ขปรับปรุงและจะแจง้ให้ทราบ โดยการปิดประกาศ 

 

 5.13 สิทธิการจอดรถยนต์ของญาติ/ผู้มาติดต่อเจ้าของร่วม 

  

1. เจา้ของร่วมแต่ละห้องชุดสามารถให้ญาติ/ผูม้าติดต่อ น ารถเขา้มาจอดภายใน          

         โครงการไดไ้ม่เกิน 5 วนั/เดือน โดยไม่มีค่าใชจ่้าย 

2. หากเจา้ของร่วมมีความประสงคใ์ห้ญาติ/ผูม้าติดต่อ น ารถเขา้มาจอดภายใน 

         โครงการ ท่านจะตอ้งติดต่อท่ีส านกังานนิติบุคคลเพื่อรับสต๊ิกเกอร์ส าหรับ 

         ญาติ/ ผูม้าติดต่อ ก่อนล่วงหนา้ โดยจะมีสต๊ิกเกอร์ทั้งหมด 5 ดวง ส าหรับใช ้

         ภายในเดือน 

3.  เจา้ของร่วมจะตอ้งน าสต๊ิกเกอร์ส าหรับญาติ/ผูม้าติดต่อ ให้แก่ญาติ/ผูม้าติดต่อ 

          น าติดลงไปท่ีบตัรจอดรถและย่ืนให้เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัตอนขาออก 

4. หากไม่มีการติดสต๊ิกเกอร์ท่ีบตัรจอดรถ ญาติ/ผูม้าติดต่อจะตอ้งเสียค่าใชจ่้าย 

         ตามอตัราค่าบริการท่ีก าหนด. 

5. สต๊ิกเกอร์ส าหรับญาติ/ผูม้าติดต่อ ท่ีน ารถเขา้มาจอดภายในโครงการ มี 5ดวง  

         หากสูญหายท่านจะเสียสิทธิดงักล่าวและไม่สามารถติดต่อขอรับใหม่ได้ 

6. สต๊ิกเกอร์ส าหรับญาติ/ผูม้าติดต่อ จะมีการเปลี่ยนสีทุก 1 เดือน 

 

5.14 อัตราค่าบริการการจอดรถยนต์ส าหรับผู้มาติดต่อหรือรถที่ไม่มีสติ๊กเกอร์ 

- จอดฟรี 2 ชัว่โมงแรก 

- จอดเกิน 2 ชัว่โมง : 20 บาท/ชัว่โมง 

- จอดเกิน 6 ชัว่โมง แต่ไม่เกิน 24 ชัว่โมง : 100 บาท 

- จอดเกิน 24 ชัว่โมง เหมาจ่าย 100 บาท/วนั 

- บตัรช ารุดหรือสูญหาย 300 บาท พร้อมค่าจอด   

- จอดรายเดือน 1,500 บาท 

5.15 อัตราค่าบริการการจอดรถจักรยนต์ส าหรับผู้มาติดต่อหรือรถท่ีไม่มีสติ๊กเกอร์ 

- จอดฟรี 1 ชัว่โมงแรก 

- จอดเกิน 1 ชัว่โมง : 10 บาท/ชัว่โมง 

- จอดเกิน 5 ชัว่โมง : แต่ไม่เกิน 24 ชัว่โมง : 50 บาท 

- บตัรช ารุดสูญหาย 150 บาท พร้อมค่าจอด 

- จอดรายเดือน 500 บาท 
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                      ระเบียบการพกัอาศัย นิติบุคคลอาคารชุด โพรดิจี ้เอม็อาร์ที บางแค 
                      เลขท่ี 88/5 ถนนเพชรเกษม แขวงบางดว้น เขตภาษีเจริญ กรุงเทพฯ 10160 Tel 02-0027488  
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  บทท่ี 6 

  ระเบียบการปฏิบติัต่าง ๆ 
 

 6.1 ระเบียบการเข้าพักอาศัย 
   

 เพื่อการอยู่อาศยัและการใช้ประโยชน์อาคารอย่างถูกตอ้งตามระเบียบข้อบังคบั

 อาคารชุด และเพื่อการอยู่อาศัยร่วมกันอย่างมีความสุขภายในอาคาร ฝ่าย          

 จดัการฯ จึงใคร่ขอความร่วมมือทุกท่านโปรดปฏิบติัตาม ดงัน้ี 
 

 1. ท่านเจา้ของห้องชุด และผูใ้ช้ประโยชน์อาคารแต่ละรายจะต้องดูแลรักษา

  ห้องชุดให้อยู่ในสภาพดีและไม่กระท าการใด ๆ ให้เป็นอนัตราย เดือดร้อน

  น่ารังเกียจ ไม่สุภาพ ก่อความร าคาญ รบกวนต่อความสงบสุข และขดัต่อ

  ศีลธรรมอนัดีในการอาศยัอยู่ร่วมกนั และหรือต่อระบบรักษาความปลอดภยั

  ของอาคาร 

 2. กรุณาอย่าปัดกวาดฝุ่น หรือท้ิงขยะภายในห้องชุดลงในพื้นท่ีส่วนกลาง        

  กรุณาบรรจุลงในถุงขยะ และมดัปากถุงให้มิดชิด ก่อนน าไปท้ิงในท่ีท่ีฝ่าย

  จดัการฯ จดัไวใ้ห้เป็นสัดส่วน 

 3. กรุณาอย่าขีดเขียน ปิดภาพโฆษณาทุกชนิด ในบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางเวน้ 

  แต่จะไดรั้บอนุญาตจากฝ่ายจดัการฯ 

 4. ห้ามกระท าการใดๆ ท่ีจะมีผลกระทบกระเทือนต่อโครงสร้าง รูปแบบทั้ง

  ภายใน และภายนอก อาทิเช่น การเจาะพื้นผนัง การติดเหล็กติด  กันสาด 

   เป็นตน้ 

 5. บุคคลภายนอกหรือผูม้าติดต่อ   จะตอ้งปฏิบติัตามระเบียบท่ีฝ่ายจัดการ ๆ

  ก าหนดไวอ้ยา่งเคร่งครัด  

 6. นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิไม่ตอ้นรับบุคคลใดๆ ท่ีแต่งกาย และ

  หรือประพฤติไม่สุภาพเป็นท่ีน่ารังเกียจหรือกระท าการใดๆ ท่ีขดัต่อระเบียบ

  ขอ้บงัคบัอาคารชุด 

 7. เจา้ของห้องชุด และผูใ้ช้ประโยชน์อาคารท่ีมีความประสงค์จะตกแต่ง ร้ือ

ถอน ปรับปรุง หรือแก้ไข ห้องชุด ขอให้ท่านส่งแบบแปลนการตกแต่ง

ให้กับฝ่ายจัดการฯทราบล่วงหน้าเพื่อตรวจสอบผลกระทบต่อโครงสร้าง

ส่วนกลาง ระบบสาธารณูปโภคอื่นๆและเพื่อแนะน าให้ความสะดวกแก่

ผูรั้บเหมาท่ีจะด าเนินการตกแต่ง 

 8. การตกแต่งต่อเติมภายในห้องชุด จะต้องไม่เปลี่ยนแปลงหรือรุกล ้าเขา้มา 

  ในพื้นท่ีส่วนกลางซ่ึงเป็นทรัพยสิ์นร่วมของท่านเจา้ของห้องชุดทุกท่าน 

 9. การแกไ้ขเปลี่ยนแปลงระบบประปา ระบบไฟฟ้าภายในห้องชุด ท่านจะตอ้ง

  แจง้ให้ฝ่ายจดัการฯ ทราบก่อนการด าเนินการ เพื่อมิให้การเปลี่ยนแปลงนั้น

  เป็นอนัตรายกระทบกระเทือนกบัห้องชุดขา้งเคียงหรือพื้นท่ีส่วนกลาง 

 10. ห้ามน าสัตวเ์ลี้ยงเขา้มาเลี้ยงในห้องชุด หรือบริเวณภายในอาคาร 

 11. กรุณาอย่าเคลื่อนยา้ย และหรือครอบครองทรัพยสิ์นส่วนกลางทุกชนิดของ

  อาคารโดยไม่ไดรั้บอนุญาตจากฝ่ายจดัการฯ  

 12. ห้ามน าแก๊ส หรือวตัถุไวไฟทุกชนิดรวมทั้งวตัถุอนัอาจท าให้เกิดการระเบิด

  หรือวตัถุอนัตรายใดๆ เขา้มาในอาคารชุดโดยเด็ดขาด 
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 13. ระเบียบน้ีอาจแกไ้ข ปรับปรุง เพิ่มเติม เพื่อให้เกิดความเหมาะสม และ 

  จะแจง้ให้ท่านทราบโดยการปิดประกาศ 
  

 6.2 ระเบียบการช าระค่าส่วนกลาง และการเรียกเก็บค่าใช้จ่าย 
  

 เพื่อการจัดการอาคารชุดให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์ และเพื่อการบริหารงาน

 อาคารชุดให้เป็นไปตามงบประมาณท่ีก าหนดไว ้และมีการซ่อมแซมบ ารุงรักษา

 ทรัพย์สินส่วนกลางให้อยู่ในสภาพท่ีใช้งานได้ดี พร้อมให้ความสะดวกและ

 บริการทุกท่าน นิติบุคคลอาคารชุดฯ จึงใคร่ขอก าหนดหลกัการการช าระค่าใช้จ่ายๆ 

 ดงัน้ี  

 1. ท่านเจา้ของห้องชุดทุกท่าน โดยพกัอาศัยและไม่พกัอาศัยในอาคาร มีหน้าท่ี

ร่วมกนัในการออกค่าใช้จ่ายท่ีเกิดข้ึนจากการบริหารงานส่วนร่วม และเกิดจาก

ก า ร จัด ซ้ื อท รัพ ย์ สิ น ต่ า งๆ  ห รื อ เ กิ ด จ า กก า รดู แ ล รั กษ า ซ่ อมแซม

 ทรัพยสิ์นท่ีเป็นส่วนกลางรวมทั้งการด าเนินการใดๆ อนัเก่ียวเน่ืองกบัทรัพย์

 ส่วนกลาง ตามท่ีไดร้ะบุไวใ้นข้อบังคบั ค่าใช้จ่ายน้ีเรียก ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง

 และเงินกองทุน 

 2. ค่าใช้จ่ายส่วนบุคคล ได้แก่ค่าใช้จ่ายท่ีเกิดจากการให้บริการภายในห้องชุด  

  หรือตามท่ีเจ้าของร่วม หรือผูพ้กัอาศัย เป็นผูรั้บผิดชอบ โดยท่ีฝ่ายจัดการฯ

  เป็นผูเ้รียกเก็บดงัน้ี 

   2.1   ค่าดูแลรักษามาตรวัดน ้ า มิเตอร์น ้ าแต่ละห้องชุด ฝ่ายจัดการฯ จะ  

           จัด เก็บดูแลรักษามาตรน ้ าประปา  ตามข้อบังคับ หรือตามมติ               

           ท่ีประชุม 

   2.2   ค่าน ้ าประปา ฝ่ายจัดการฯ คิดค่าน ้ าประปา โดยจะท าการเรียกเก็บ

           ภายในวนัท่ี 5 ของทุกเดือน (การบันทึกมิเตอร์น ้ าประปาจะท าการ

           บนัทึกถึงวนัสุดทา้ยของเดือนนั้น ๆ) 

   2.3   ค่าใช้จ่ายส่วนตัวอื่นๆ อาทิ ค่าไฟฟ้า ค่าโทรศัพท์สายตรง ค่าบริการ

           ต่างๆ ท่ีเกิดจากการให้บริการของหน่วยงานภายนอก ขอให้ท่าน   

           ติดต่อช าระท่ีหน่วยงานไดโ้ดยตรง หรือตวัแทนของหน่วยงาน 

 3. ฝ่ายจดัการฯ จะส่งใบแจง้หน้ีเรียกเก็บค่าใชจ่้ายต่างๆ ดงัน้ี 

      3.1   ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง เรียกเก็บเป็นรายปี โดยจะจัดส่งใบแจ้งหน้ี          

                       ค่าใช้จ่ายส่วนกลางประจ าปี ไปยังเจ้าของห้องชุดล่วงหน้าเป็น       

    เวลา 1 เดือน ก่อนถึงวันก าหนดช าระทั้ งน้ี การจัดเก็บค่าใช้จ่าย        

    ส่วนกลางอาจมีการเปลี่ยนแปลง ข้ึนอยูก่บัมติท่ีประชุม 

      3.2   ค่าสาธารณูปโภคต่างๆ จะส่งใบแจง้หน้ีเรียกเก็บภายในวนัท่ี 5  

              ของทุกเดือนและขอให้ท่านตอ้งช าระภายใน 7 วนัท าการ 

 4. การช าระค่าใช้จ่าย ท่านสามารถช าระได้ท่ีส านักงานนิติบุคคลฯ โดยช าระ    

  เป็นเงินสด เงินโอน แคชเชียร์เช็ค สั่งจ่าย “นิติบุคคลอาคารชุด โพรดิจ้ี เอ็ม  

  อาร์ที บางแค” พร้อมทั้งขอรับใบเสร็จรับเงินได้ทนัทีท่ีส านักงานนิติบุคคลฯ

 5. ระเบียบน้ีอาจมีการแก้ไขปรับปรุง เพิ่มเติมเพื่อให้เกิดความเหมาะสม และ

  จะแจง้ให้ท่านทราบโดยการปิดประกาศ  
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 6.3 ระเบียบการโอนห้องชุด และการขอหนังสือปลอดหนี้ 
  

 ภายใต้ พ.ร.บ.อาคารชุด การโอนกรรมสิทธ์ิในห้องชุด จะต้องขอหนังสือ

ปลอดหน้ี เพื่อให้ประกอบการโอนกรรมสิทธ์ิ ในโฉนดห้องชุด ดงันั้นเพื่ออ านวย

ความสะดวกต่อท่านเจา้ของร่วมฝ่ายจัดการฯ จึงใคร่ขอความกรุณาจากท่านโปรด

ปฏิบติัตามระเบียบดงัน้ี 
  

 1. ท่านเจา้ของร่วมท่ีมีความประสงค์จะโอนกรรมสิทธ์ิ จะตอ้งช าระค่าส่วนกลาง

  และช าระค่าใช้จ่ายต่าง ๆท่ีนิติบุคคลอาคารชุดได้เรียกเก็บช าระถึงวนัท่ีโอน

  กรรมสิทธ์ิ 

 2. ท่านเจา้ของร่วมท่ีเป็นผูข้ายจะตอ้งบนัทึกแบบฟอร์มการขอหนังสือปลอดหน้ี

  ล่วงหน้าก่อนวนัโอน 15 วนั และแจ้งรายละเอียดของผูซ้ื้อห้อง โดยจะต้อง

  แนบเอกสารประกอบดงัน้ี 

   - ส าเนาบตัรประชาชนเจา้ของห้องชุด และผูซ้ื้อห้องชุด 

   - ส าเนาสัญญาซ้ือขายห้องชุดเดิม 

   - ส าเนาทะเบียนบา้นเจา้ของห้องชุดเดิม และผูซ้ื้อห้องชุด 

 3. ภายหลังจากการส่งแบบฟอร์มการขอหนังสือปลอดหน้ี ท่านเจ้าของร่วม

  สามารถมารับหนังสือปลอดหน้ีตัวจริงได้ท่ี ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ

  เวลา 9.00-19.00 น. ทุกวนัไม่มีวนัหยดุ 

 4. ระเบียบน้ีอาจแก้ไข ปรับปรุง เพิ่มเติมเพื่อให้เกิดความเหมาะสม และจะ      

  แจง้ให้ท่านทราบโดยการปิดประกาศ  

 

 6.4 ระเบียบการต่อเติม และตกแต่งห้องชุด 
  

 เพื่อความเป็นระเบียบ และความปลอดภัยในทรัพย์สินของท่านเจ้าของห้องชุด     

 ฝ่ายจดัการฯ จึงใคร่ขอความกรุณาจากท่านโปรดปฏิบติัตามระเบียบดงัน้ี 
 

 1. ผูรั้บเหมาท่ีจะเข้าตกแต่งภายในห้องชุด ก่อนการปฏิบัติงานท่านต้องปฏิบติั 

  ดงัน้ี 

   1.1 ให้ส่งแบบแปลนการตกแต่งกับฝ่ายจัดการฯก่อนการตกแต่ง   

    อยา่งนอ้ย 15 วนั 

   1.2 ก่อนการด าเนินการตกแต่ง จะตอ้งมีการตรวจสอบความเรียบร้อย    

    ของพื้น ท่ี ส่วนกลางในบริเวณท่ีผู้รับเหมาเข้าปฏิบัติการ ผู้           

    ตรวจสอบดงักล่าวประกอบดว้ย 

    - เจา้ของห้องชุด หรือผูไ้ดรั้บมอบหมายจากเจา้ของห้องชุด 

    - ผูรั้บเหมา หรือตวัแทนท่ีมีอ านาจรับผิดชอบ 

    - พนกังานฝ่ายจดัการฯ 

   1.3 เจา้ของห้องชุด หรือตวัแทนตอ้งวางเงินประกนัในพื้นท่ีส่วนกลาง

    กบัฝ่ายจดัการฯ ดงัน้ี 

    1.3.1 เงินประกนัความเสียหายในพื้นท่ีส่วนกลางในอัตราห้องชุด   

      1 ห้องนอน วางเงินค ้ าประกัน 15,000 บาท (หน่ึงหมื่นห้า   

      พันบาทถ้วน ) , ห้องชุด 2 ห้องนอน วางเ งินค ้ าประกัน    

      25,000 บาท (สองหมื่นห้ าพันบาทถ้วน ) และห้องชุดท่ี

ประกอบ 
  

 

  

             

         

 

  

      ประกอบการค้า วางเงินค ้ าประกัน 30,000 บาท (สามหมื่น

      บาทถ้วน) โดยช าระเป็นเงินสด หรือเช็คขีดคร่อมสั่งจ่ายใน

      นามนิติบุคคลอาคารชุด โพรดิจ้ี เอ็มอาร์ที บางแค  (เงิน   

      ประกนัความเสียหายสามารถปรับแกไ้ขได้ตามมติท่ีประชุม

      กรรมการนิ ติ บุคคล ) หาก เ งินประกันดังกล่ าวถู กหัก            

      เพื่อชดใช้ค่าเสียหายจนเหลือจ านวนน้อยกว่าประกัน ใน      

      ขอ้ 1.3.1 เจา้ของห้องชุด หรือตวัแทนจะตอ้งวางเงินเพิ่มเติม

      ใ ห้ แ ก่ นิ ติ บุ ค ค ล อ า ค า ร ชุ ด ฯ  จ น ค ร บ ต า ม จ า น วน                  

      ของมูลค่าท่ีเสียหาย หรือตามที่จะไดก้ าหนด 

    1.3.2  เงินประกันดังกล่าว ฝ่ายจัดการฯ จะคืนให้กับเจ้าของห้อง   

       ชุด หรือตัวแทนเมื่อเสร็จส้ินการท างานแล้ว (โดยไม่มี              

       ดอกเ บ้ีย ) และฝ่ายจัดการฯ ได้ตรวจสอบแล้วว่าไม่มี        

       ทรัพยสิ์นใด ๆ เสียหาย หากมีความเสียหายหรือหน้ีสินใดๆ

       ท่ีเกิดข้ึนกับนิติบุคคลอาคารชุดฯ ซ่ึงมีมูลค่ามากกว่าเงิน

       ประกันข้างต้นเจ้าของห้องชุดหรือตัวแทน แล้วแต่กรณี 

       จะตอ้งรับผิดชอบในส่วนเกินท่ีเกิดข้ึนดว้ย 

   1.4 เจ้าของห้องชุด หรือตัวแทนต้องจัดส่งหนังสือแจ้งความจ านง      

    ขอเข้าด าเนินการตกแต่งภายในห้องชุด พร้อมทั้ งระยะเวลาท่ี         

    ใช้ในการท างาน โดยมีหนังสือรับรองจากท่านเจ้าของห้องชุด       

    มาประกอบการพิจารณาอนุมัติจากนิติบุคคลอาคารชุดฯให้           

    เขา้ตกแต่งภายในได ้ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 
 

    1.4.1 ช่ือเจา้ของห้องชุดเลขท่ีห้องชุด 

    1.4.2 ประเภทของงานท่ีปฏิบติั 

    1.4.3 ระยะเวลาการเร่ิม และส้ินสุดการท างาน 

    1.4.4 แบบแปลนการตกแต่งต่อเติม 

    1.4.5 ช่ือผูค้วบคุม พร้อมส าเนาบตัรประชาชน 
 

   1.5 ฝ่ายจัดการฯ จึงก าหนดอัตรา ค่าธรรมเนียมการใช้ลิฟต์เหมา        

    จ่าย ในอัตราเดือนละ 1 ,000 บาท/เดือน (หน่ึงพันบาทถ้วน)           

    กรณีตกแต่งห้องชุดไม่เกิน 1 สัปดาห์ ไม่คิดค่าธรรมเนียมการใช้

    ลิฟต ์
 

   1.6 ฝ่ายจัดการฯ จะเป็นผู้จัดท าบัตรประจ าตัวของคนงานท่ีเข้าตก     

    แต่งให้ติดไวก้ับตัวของคนงาน ในระหว่างการปฏิบัติงานภายใน

    อาคาร  ห ากบัตรช า รุ ด  ห รือ สูญหาย  จะถู กป รับในอัตรา                    

    ใบละ 300 บาท รวมทั้งคนงานท่ีท าบัตรสูญหายจะตกเป็นผู้ต้อง

    สงสัย ในกรณีท่ีมีทรัพยสิ์นเสียหาย หรือสูญหาย 
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 2.   ระหว่างการด าเนินการตกแต่งต่อเติม ตอ้งปฏิบติั ดงัน้ี 
  

   2.1 คนงานทุกคนจะต้องติดบัตรท่ี ฝ่ายจัดการฯ จัดให้ตลอดเวลาขณะ

 ปฏิบัติหน้าท่ีอยู่ในบริเวณอาคาร ไม่อนุญาตให้ผูรั้บเหมา และหรือคนงานเขา้ไป

 ในพื้นท่ีอื่นๆ ท่ีมิใช่บริเวณท่ีตนปฏิบติังานอยู่ และหากฝ่าฝืนจะท าการปรับคร้ังละ 

 5,000 บาทและจะไม่อนุญาตให้เขา้มาในอาคารอีก 
 

  2.2 ขอสงวนสิทธ์ิในการร้ือถอนผนังปูนหรือท าการตัดแบ่งย่อยผนังปูน

ออกเป็นช้ินหากฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบัติตามระเบียบของอาคาร ฝ่ายจัดการฯ สงวน

สิทธ์ิในการปรับคร้ังละ 5,000 บาท กรณีท่ีมีการวางเงินค ้าประกนัจะท าการหักจาก

เงินค ้าประกนัทนัที และจะตอ้งท าการแกไ้ขให้กลบัคืนสภาพเดิม 
 

  2.3 ในการปฏิบติังานห้ามมิให้เศษปูนหรือวสัดุอนัเกิดจากการท างานลง

ไปในท่อน ้ าท้ิงและหรือหากมีการลา้งเคร่ืองมือ อุปกรณ์ น ้ าท่ีใช้ลา้งจะตอ้งรอให้มี

การตกตะกอนเสียก่อน จึงน าไปเทท้ิงได ้ส่วนเศษปูนหรือวสัดุท่ีตกตะกอนให้ใส่ถุง

ให้เรียบร้อย หากพบว่ามีการฝ่าฝืน ทางฝ่ายจัดการฯ จะท าการปรับคร้ังละ 5,000 

บาท  
 

   2.4 ห้ามท าการทุบ เจาะ สกัดพื้น ผนัง เพดาน กรอบกระจกและ      

 โครงสร้าง หรือต่อเติมเปลี่ยนแปลงระบบน ้ าประปา ระบบไฟฟ้า ท่อระบายน ้ า    

 ของอาคารหรือห้องชุดก่อนจะไดรั้บอนุญาตจากฝ่ายจดัการฯ  
 

   2.5 ห้ามต่อเติมส่ิงใดรุกล ้า หรือย่ืนเขา้ไปในบริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง หรือ   

 ผนังด้านนอกอาคาร  ซ่ึ งท าขาดความ เ ป็นระ เ บี ยบแลดูไม่สวยงาม  ผิด

 ระเบียบขอ้บงัคบัอาคารชุดฯ และพระราชบญัญติัอาคารชุด 
 

   2.6 จัดหาวัสดุต่างๆ เพื่อป้องกันการเกิดความเสียหายต่อทรัพย์สิน

 ส่วนกลางของอาคารและผูอ้ื่น เช่น ยางรองพื้น ฯลฯ 
 

   2.7 ห้ามน า ส่ิงท่ี เป็นวัตถุไวไฟ มาจัดเก็บไว้ในอาคาร เช่น น ้ ามัน 

 เช้ือเพลิง ทินเนอร์ ฯลฯ 
 

   2.8 ผู ้รับเหมา จะต้องจัดเตรียมเคร่ืองดับเพลิงชนิดถังไว้ในบริเวณท่ี

 ท างาน หรือสถานท่ีท่ีจะก่อให้เกิดสเก็ดไฟ หรือก่อให้เกิดความร้อนสูงดว้ย พร้อม

 ทั้งอบรมให้คนงานรู้จกัวิธีใชง้าน และห้ามก่อไฟภายในอาคาร 
 

   2.9 ห้ามมิให้ผู ้รับเหมาน าอุปกรณ์ เศษวัสดุ และหรือขยะจัดวางไวใ้น     

 พื้นท่ีส่วนกลางหรือใชพ้ื้นท่ีส่วนกลางในการท างานโดยเด็ดขาด 
 

   2.10 การขนย้ายวัสดุส่ิงของเคร่ืองมือต่างๆ เข้า-ออก บริเวณอาคาร          

 จะต้องท ารายงานน าของ เข้า-ออก ย่ืนต่อพนักงานรักษาความปลอดภัยทุกคร้ัง     

 โดยมีเจา้หนา้ท่ีนิติบุคคลควบคุมลงนามก ากบั 
 

   2.11 ผู ้รับเหมา และหรือคนงานจะต้องให้ความร่วมมือกับพนักงาน         

 รักษาความปลอดภัยของอาคารในการตรวจค้น หากผูรั้บเหมา และหรือคนงาน    

 รายใดไม่ให้ความร่วมมือ จะไม่ไดรั้บอนุญาตให้เขา้มาปฏิบติังานภายในอาคารอีก 

  
  

 

  

             

         

 

 รายใดไม่ให้ความร่วมมือ จะไม่ไดรั้บอนุญาตให้เขา้มาปฏิบติังานภายในอาคาร 

        อีก 

 

  2.12  หากผู้รับเหมา และหรือคนงานของผู้รับเหมามาฝ่าฝืนไม่ปฏิบัติ  

 ตามระเบียบข้างต้นฝ่ายจัดการฯ มีสิทธ์ิในการสั่งระงับการท างาน และหรือให้

 ออกจากบริเวณอาคาร กรณีมีความเสียหายเกิดข้ึน และไม่สามารถระบุได้ว่า   

 เป็นการกระท าของผูใ้ด ผูรั้บเหมา และหรือคนงานท่ีอยู่ในบริเวณท่ีเกิดความ

 เสียหายจะตอ้งเฉลี่ยชดใชค่้าเสียหายท่ีเกิดข้ึนจริง 
  

 3. เมื่อเสร็จส้ินการตกแต่งห้องชุด ตอ้งด าเนินการ ดงัน้ี 

   3.1 ให้ ผู ้รับเหมาแจ้งให้ ฝ่ายจัดการฯ ทราบเพื่อตรวจสอบความ

 เสียหายเกิดข้ึนกับพื้นท่ีส่วนกลาง (ถ้ามี) หากเกิดความเสียหายให้ผู ้รับเหมา         

 รับผิดชอบด าเนินการแกไ้ขกลบัคืนสู่สภาพตามปกติ 

   3.2 การตรวจสอบความเสียหายให้มีผูต้รวจสอบดงัน้ี 

    - เจา้ของห้องชุด     

     - ผูรั้บเหมา หรือตวัแทน 

     - พนกังานฝ่ายจดัการฯ 
  

 4. การผ่านเขา้-ออก อาคารของผูรั้บเหมาและคนงาน 

   4.1 ก่อนการเข้าปฏิบัติงานภายในอาคารทุกวัน ผู้ควบคุมงานต้อง     

 แจง้เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัเพื่อตรวจคนงานท่ีเขา้ปฏิบติั  ภ า ยในอ า ค า ร        

 โดยผู้ควบคุมงานของผู้รับเหมาต้องส่งรายช่ือผู้เข้าท างาน ซ่ึงตรงกับตัว

 บุคคลที่เขา้ท างาน ส่งให้ฝ่ายจดัการฯ พิจารณาอนุญาต 

   4.2 ขณะท า ง า น  ผู้ รั บ เ หม า ต้อ ง จัด ให้ มี ผู ้ค วบคุ ม คนง านอยู่

 ตลอดเวลา  และคนงานตอ้งออกจากอาคารพร้อมกนัหมดทุกคน ห้ามพกัคา้งคืน

 ภายในอาคาร 

   4.3 ส าหรับผูท่ี้ไม่ได้แจ้งรายช่ือไวล้่วงหน้า จะตอ้งแลกบัตรท่ีจุดแลก

 บัตรท่ีฝ่ายจัดการฯ ก าหนดทุกคร้ัง รวมทั้ งฝ่ายจัดการฯ สงวนสิทธ์ิในการ

 พิจารณาอนุญาตการเขา้มาภายในอาคารชุดตามแต่เห็นสมควร 

   4.4 ห้ามคนงานใช้ลิฟต์โดยสารเด็ดขาด ให้ใช้ลิฟต์ขนของเพื่อการ

 โดยสาร และขนของเท่านั้น ทั้งน้ีเพื่อมิให้ปะปนกับเจ้าของห้องชุด และผู้ใช้

 ประโยชน์ในอาคาร 

   4.5 ฝ่ายจัดการฯ ขอสงวนสิทธ์ิในการตรวจค้นกระเป๋า ย่าม และ

 หรือ อื่นๆ ในขณะท่ีก าลงัผ่านเขา้-ออกบริเวณอาคาร 

   4.6 หากคนงานท่ีรับบัตรประจ าตัวเพื่อผ่านเข้าอาคารไม่แลกคืน

 บตัร ในกรณีท่ีผ่านออกนอกอาคาร (พร้อมทั้งลงช่ือในสมุดลงช่ือ) ฝ่ายจดัการฯ                   

 จะด าเนินการเปรียบเทียบปรับเป็นเงินจากผูรั้บเหมาท่ีรับผิดชอบในวงเงินไม่เกิน 

 2,000 บาท (สองพนับาทถ้วน) และคนงานนั้น ๆ จะตอ้งตกเป็นผูต้้องสงสัยใน

 กรณีท่ีมีเหตุผิดกฎหมายเกิดข้ึน 
 

 5. เวลาการปฏิบติังานภายในอาคาร 

   5.1 ฝ่ายจัดการฯ อนุญาตให้ผูรั้บเหมาเข้าปฏิบัติงานภายในอาคารได้   

 ในเวลา 09.30-17.00 น. เท่านั้น  

   กรณีงานมีเสียงในวันเสาร์-อาทิตย์และวันหยุดนักขัตฤกษ์ จะไม่

อนุญาตให้เขา้ด าเนินการ ยกเวน้กรณีงานเร่งด่วนท่ีส่งผลกระทบต่อการพกัอาศยั 

อาทิเช่น น ้าไม่ไหล ไฟดบั เป็นตน้ 

   
  

 

  

             

         

15 



                      ระเบียบการพกัอาศัย นิติบุคคลอาคารชุด โพรดิจี ้เอม็อาร์ที บางแค 
                      เลขท่ี 88/5 ถนนเพชรเกษม แขวงบางดว้น เขตภาษีเจริญ กรุงเทพฯ 10160 Tel 02-0027488  

 

 

      นิติบุคคลอาคารชุด โพรดิจ้ีเอ็มอาร์ที บางแค 88/5 ถนนเพชรเกษม แขวงบางดว้น เขตบางภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร                                             .                                                                                                              

 

 

 

 

   5.2 กรณีท่ีต้องการท างานล่วงเวลา ให้เป็นไปตามดุลยพินิจของฝ่าย         

 จัดการฯ และต้องได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจากฝ่ายจัดการฯ และให้

 พนกังานรักษาความปลอดภยัตรวจคืนส่ิงของทุกคร้ัง เมื่อปฏิบติังานแลว้เสร็จ 

  5.3 หากไม่ได้รับอนุญาตจากฝ่ายจัดการฯ ห้ามปฏิบัติล่วงเวลาโดย

 เด็ดขาดหากฝ่าฝืนฝ่ายจัดการฯ จะปรับในอัตรา 2 ,000 บาท และไม่อนุญาตให้       

 เขา้ปฏิบติังานในอาคารอีก 

 

 6. การขนยา้ยวสัดุอุปกรณ์ต่าง ๆ เขา้อาคารเพื่อการตกแต่ง 

  6.1 ผู ้รับเหมาต้องขอแบบฟอร์มการขออนุญาตใช้ลิฟต์ เพื่อการขน        

 ของกับฝ่ายจัดการฯก่อนการใช้ลิฟต์ขนของทุกคร้ัง และได้รับอนุญาตจึงจะ 

 สามารถขนของได ้

  6.2 จุดท่ีรับ-ส่งของ ฝ่ายจัดการฯ จะเป็นผู้ก าหนดให้ หากวัสดุท่ีขน       

 ยา้ยมีน ้ าหนักและหรือความยาวเกินกว่าขนาดของลิฟต์ ผูรั้บเหมาจะต้องติดหรือ

 แบ่งออกเป็นส่วนให้มีขนาดพอเหมาะกับลิฟต์ ถ้าไม่สามารถตัดแบ่งได้ ต้องขน

 ยา้ยข้ึนตามบันไดหนีไฟและหากเกิดความเสียหายกับทรัพย์ส่วนกลาง ผูรั้บเหมา

 ตอ้งรับผิดชอบความเสียหายท่ีเกิดข้ึนทั้งหมด  

  6.3 ห้ ามรถ ท่ีมี ขนาด  และห รือความ สู ง เ กินก ว่ า ระ ดับ สู ง ขอ ง                  

 ลานจอดรถเขา้มาในตวัอาคารหรือลานจอดรถ 

  6.4 เวลาบริการลิฟตข์นของ 08.30-17.30 น. 

 

 7. การรับประทานอาหารของคนงาน 

  7.1 หากคนงานน าอาหารมา รับประทานภายในอาคาร  จะต้อง          

 รับประทานภายในห้องชุดท่ีปฏิบัติหน้าท่ีอยู่เท่านั้น และต้องรักษาความสะอาด

 พร้อมทั้งจัดเก็บเศษอาหารและขยะท่ีเกิดจากการรับประทานอาหารใส่ถุงปิด        

 ปากถุงมิดชิดน าไปท้ิงในห้องขยะท่ีฝ่ายจดัการฯ ก าหนด 

  7.2 กรณีท่ีไปรับประทานอาหารภายนอกอาคาร คนงานจะต้องใช้        

 ลิฟต์ขนของลงไปตามจุดท่ีก าหนด และผ่านการตรวจค้นจากพนักงานรักษา      

 ความปลอดภยัหากมีการเรียกตรวจคน้ จึงจะผ่านออกนอกอาคารได ้

 

 8. การรักษาความสะอาด 

  8.1 ผู ้รับเหมาจะต้องน าผ้ากระสอบชุบน ้ าหมาดวางไว้ท่ีทางเข้า-ออก

 บริเวณดา้นหนา้ห้องชุดท่ีก าลงัตกแต่ง เพื่อใชเ้ช็ดฝุ่นก่อนออกจากห้องชุด 

  8.2 ขยะท่ีเกิดจากการรับประทานอาหาร ให้รวบรวมใส่ถุงด าปิดปาก

 ถุงให้มิดชิดและน าไปท้ิงท่ีถงัขยะจดัไวใ้ห ้

  8.3 ห้ามน าเศษวัสดุก่อสร้างทุกชนิด และหรือวัสดุเหลือใช้ท่ีมิใช่ขยะ

 ตามปกติวิสัยท้ิงลงในโถส้วม อ่างล้างหน้า หน้าต่างอาคาร ห้องขยะ หากตรวจ

 พบว่าท่านจะต้องเป็นผู้รับผิดชอบในการจัดเก็บ หรือออกค่าใช้จ่าย ในกรณีท่ีมี

 ค่าใชจ่้ายเกิดข้ึน 

  8.4 ขยะ ท่ี เ กิดจากการตกแ ต่ง ชุ ด เ ศษวัส ดุก่ อส ร้า ง  ท่ านจะต้อ ง               

 น าไปท้ิงท่ีภายนอกโครงการโดยคนงานของผูรั้บเหมาเอง 

  8.5 หากท่านต้องการให้พนักงานท าความสะอาด  เข้าท าความ           

 สะอาดภายในห้องชุดท่ีตกแต่งเสร็จแล้ว ขอให้ท่านแจ้งความจ านงได้ท่ีฝ่าย           

 จดัการฯ ให้ทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 2 วนั โดยท่านจะเป็นผูอ้อกค่าใช้จ่ายทั้งหมด
   

  
  

 

  

             

         

 

 

 6.5 ระเบียบผ่านเข้า-ออกบริเวณอาคาร 
 

 เพื่อให้เกิดความปลอดภยัท่ีรัดกุม และความเป็นระเบียบภายในอาคาร ฝ่ายจดัการฯ 

 จึงใคร่ขอความร่วมมือจากท่านเจ้าของร่วม และผูม้าติดต่อ หรือผูรั้บเหมาโปรด

 ปฏิบติัตามระเบียบดงัต่อไปน้ี 
 

 1. เจ้าของร่วมท่ีได้รับสต๊ิกเกอร์ การผ่านเข้า-ออกพื้นท่ีอาคาร พนักงานรักษา

 ความปลอดภัยป้อมหน้าจะบันทึกทะเบียนรถ และเวลาการเข้า -ออก เพื่อเป็น     

 ขอ้มูลอา้งอิงในเร่ืองความปลอดภยั 

 2. ผู ้มาติดต่อท่ีผ่านเข้า-ออกพื้นท่ีอาคาร จะต้องแจ้งข้อมูลการติดต่อห้องชุด 

 กับพนักงานรักษาความปลอดภัยด้านป้อมหน้า เพื่อท าการแลกบัตรอ่อนและ      

 บัตรแข็งส าหรับวางหน้ารถ ในการเข้าพื้นท่ีจะบันทึกทะเบียนรถเวลาเข้าและใน   

 การออกจากพื้นท่ีจะบันทึกเวลาการออก ผูม้าติดต่อจะต้องประทับตราท่ีจอดรถ     

 ส านักงานนิติบุคคลฯ ให้ท าการประทับตราการติดต่อทั่วไปหรือใช้บริการร้านค้า

 และประทบัตราจะสามารถจอดรถฟรีไดฟ้รี 2 ชัว่โมง จอดเกินก าหนดหรือไม่มีตรา

 ประทับคิดค่าจอดชั่วโมงละ 20 บาท (ย่ีสิบบาทถ้วน) เศษของชั่วโมงคิดเป็น 1 

 ชัว่โมง 

 

 6.6 ระเบียบการรักษาความสะอาด และการทิง้ขยะมูลฝอย 
 

 เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อย และคงไว้ซ่ึงความสวยงาม ความสะอาดของ       

 อาคารชุดเพื่อประโยชน์ในการอยู่อาศัยร่วมกัน ฝ่ายบริหารอาคารจึงใคร่ขอ           

 ความกรุณาจากทุกท่านโปรดปฏิบติัตามระเบียบดงัน้ี 
 

 1. ห้ามปัดกวาดเศษผง และหรือขยะจากห้องชุดออกมายงับริเวณพื้นท่ี 

  ส่วนกลางทางเดินร่วมหนา้ห้องชุด หรือหนา้ต่างภายนอกตวัอาคาร 

 2. ห้ามท้ิงเศษอาหาร และหรือ เศษวสัดุท่ีไม่สามารถละลายไดล้งในโถ ส้วม  

  หรือท่อระบายน ้ า ท้ิง  เพราะจะท าให้ เ กิดการอุดตัน ซ่ึ งส่งผลให้ เ กิด            

  ความเสียหายต่อท่านและส่วนรวม 

 3. ห้ามน าภาชนะต่าง ๆ มาช าระลา้งในห้องน ้าส่วนกลาง 

 4. กรุณาน าขยะภายในห้องชุดของท่าน ใส่ลงในถุงขยะสีด ามัดปากถุงให้     

  มิดชิดแน่นหนา และน ามาท้ิงในสถานท่ีฝ่ายบริหารอาคารได้จัดเตรียมไว้                       

  ให้ส าหรับขยะส่วนรวมซ่ึงอยูใ่กลบ้ริเวณลิฟตโ์ดยสารของแต่ละชั้น 

 5. กรุณาดบับุหร่ี หรือวสัดุท่ียงัติดไฟลงในจุดท่ีฝ่ายบริหารอาคารจดัเตรียมไวใ้ห้ 

 6. ในกรณีท่ีขยะ หรือเศษวสัดุท่ีมีขนาดใหญ่ยาวหรือมีน ้ าหนักมาก ขอให้ท่าน

  น าไปท้ิงนอกอาคาร หรือแจ้งให้ฝ่ายบริหารอาคารทราบ เพื่อจัดด าเนินการ

  ต่อไป 

 7. หากท่านฝ่าฝืนกฎระเบียบของอาคาร ฝ่ายบริหารอาคารสงวนสิทธ์ิเพื่อ     

  ด าเนินการตามที่เห็นสมควร    
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 6.7 ระเบียบการใช้ลานจอดรถ 
 

 เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยและความปลอดภัยในการใช้ประโยชน์จากลาน

 จอดรถของอาคาร A และ B ฝ่ายจัดการฯ ใคร่ขอความกรุณาจากท่านเจ้าของ       

 ห้องชุดและผูใ้ชป้ระโยชน์ในห้องชุดทุกท่านโปรดปฏิบติัตามระเบียบดงัน้ี   
 

 1. ลานจอดรถยนตข์องอาคารเปิดบริการ 24 ชัว่โมง 

 2. ลานจอดรถยนตแ์ละจกัรยานยนต์ให้บริการเฉพาะรถยนตข์องเจา้ของร่วม และ

หรือผูใ้ชสิ้ทธ์ิแทนเท่านั้น 

 3. โปรดปฏิบัติตามเคร่ืองหมายจราจร และเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยใน   

  ลานจอดรถที่ให้บริการและอ านวยความสะดวกต่อทุกท่าน 

 4. ห้ามใชค้วามเร็วเกิน 30 กม. ต่อชัว่โมง ภายในลานจอดรถของอาคาร 

 5. กรุณาอยา่ลา้งรถ ซ่อมแซมเคร่ืองยนต ์หรือกระท าการใดๆ ท่ีก่อให้เกิดเสียงดงั 

  หรือความสกปรกภายในลานจอดรถของอาคาร 

 6. รถจกัรยานยนตจ์อดในสถานท่ีท่ีฝ่ายจดัการฯ ก าหนดไวใ้ห้เท่านั้น 

 7. ฝ่ายจัดการฯ ขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะไม่รับผิดชอบความเสียหายท่ีเกิดข้ึนภายใน

  ภายนอก รถของท่านโปรดอย่าท้ิงของมีค่าไว้ภายในรถ และปิดล็อคให้   

  เรียบร้อยทุกคร้ังท่ีจอดรถ 

 8. ฝ่ายจัดการฯ ขอสงวนสิทธ์ิในการด าเนินการล็อคล้อ และปรับในอัตรา      

 500 บาท ส าหรับผูท่ี้ฝ่าฝืนจอดในท่ีห้ามจอด หรือจอดรถคร่อมเลน รวมทั้งการ

เคลื่อนยา้ยรถท่ีไม่ปฏิบัติตามกฎระเบียบใช้ลานจอดรถ ออกจากลานจอดรถ

โดยไม่รับผิดชอบความเสียหายอนัอาจเกิดข้ึน 

 9. ในกรณีรถของท่านเป็นท่ีน่าสงสัย และเพื่อความปลอดภัยอันสืบเน่ืองจาก   

  การโจรกรรม หรืออาชญากรรม ฝ่ายจัดการฯ ขอสงวนสิทธ์ิจะท าการตรวจ   

  ค้นรถยนต์ท่ีผ่านเข้า-ออกในอาคาร และขอให้ท่านเจ้าของร่วม หรือผู้ใช้     

  สิทธ์ิแทน หรือผู้มาติดต่อโปรดแสดงบัตรประจ าตัว และบัตรคีย์การ์ดต่อ

  เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัก่อนผ่านเขา้-ออก   

  
  

 

  

             

         

 

 6.8 ระเบียบการใช้ลิฟต์ 
 

 เพื่อการใช้ลิฟต์ของอาคารอย่างถูกวิธี ให้เกิดประโยชน์ร่วมกันและคงไว้ซ่ึง

 ทรัพยสิ์นของอาคารให้มีอายุการใช้งานนานและเกิดประโยชน์สูงสุด ฝ่ายจดัการฯ 

 จึงใคร่ขอความกรุณาจากทุกท่าน โปรดปฏิบติัตามระเบียบดงัน้ี   
 

 1. ลิฟต์ของอาคารเปิดบริการ 24 ชั่วโมง ยกเวน้ กรณีไฟฟ้าดับจะใช้ลิฟต์ขน   

  ของไดอ้าคารละ 1 ตวั 

 2. กรุณาอยา่ใชล้ิฟต ์เพื่อการขนของท่ีมีน ้าหนกัเกินกว่า 800 กิโลกรัม 

 3. กรุณาอย่าท าการใดๆ เพื่อการขดัขวางไม่ให้ลิฟต์ท างานตามปกติ หากท่าน      

  มีความประสงค์ท่ีจะตอ้งใช้ลิฟต์เพื่อขนของเป็นเวลานาน  ขอให้ท่านแจ้งให้

  ฝ่ายจดัการฯ เพื่อการขนของของท่านไดร้วดเร็วย่ิงข้ึน 

 4. ก่อนการใช้ลิฟต์ในการขนของ ขอให้ท่านกรอกแบบฟอร์มการขอใช้ลิฟต์ท่ี

  ฝ่ายจดัการฯ เพื่อการขนของของท่านไดร้วดเร็วย่ิงข้ึน 

 5. หากวัสดุท่ีท่านต้องการขนยา้ยมีขนาดใหญ่ หรือยาวกว่าขนาดของลิฟต์        

  ท่านต้องตัดทอนลง ให้มีขนาดพอเหมาะจึงจะสามารถด าเนินการขนยา้ย       

  ได้ หากไม่สามารถตัดทอนได้ ท่านต้องขนยา้ยทางบันไดหนีไฟของอาคาร 

  (ด้านข้างอาคาร) และระมัดระวงัในการขนยา้ย ซ่ึงอาจจะท าความเสียหาย

  ให้กับผนัง โป๊ะไฟแสงสว่างส่วนกลางต่างๆ ได้และหากเกิดความเสียหาย  

  ท่านตอ้งเป็นผูช้ดใชค่้าเสียหายท่ีเกิดข้ึนทั้งหมด 

 6. กรุณาอย่าขีด เ ขียน น า รูปภาพโฆษณาต่างๆ หรือส่ิงพิมพ์ใดๆ มาติด        

  ภายในห้องโดยสารลิฟต์ อันจะท าให้เกิดความเสียหาย หากฝ่ายจัดการฯ    

  ตรวจพบจะด าเนินการเรียกเก็บค่าเสียหายตามมูลค่าท่ีเกิดข้ึนจริง 

 7. ห้ามสูบบุหร่ีภายในลิฟต ์

 8. กรุณาอยา่ให้เด็กใชล้ิฟตโ์ดยล าพงั 

 9. ในกรณีท่ีเกิดเพลิงไหมภ้ายในอาคาร หรือแผ่นดินไหว ห้ามใชล้ิฟตเ์ด็ดขาด 

 10. ในกรณีท่ีท่านไม่ปฏิบัติตามระเบียบท่ีกล่าวมาขา้งตน้ หากเกิดความเสียหาย 

  ท่ า นจะต้อ ง เ ป็ น ผู้ รั บ ผิ ดชอบ ค่ า เ สี ยห า ยต า มมู ล ค่ า ท่ี เ กิ ด ข้ึ น จ ริ ง                  

  ระเบียบน้ีอาจมีการแกไ้ขปรับปรุงและจะแจง้ให้ทราบ โดยการผิดประกาศ 
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  บทท่ี 8 

  หมายเลขโทรศพัทท่ี์ส าคญั 
 

 กฎความปลอดภัย จากแผ่นดินไหวส าหรับอาคารสูง      
   

 1. อย่าต่ืนตระหนก แผ่นดินไหวท าให้อาคารสั่นเพียงชั่วครู่อย่าว่ิงหนีลงจาก

  อาคารในขณะอาคารสั่นอยู ่

 2. ห้ามใชล้ิฟตข์ณะแผ่นดินไหว 

 3. ให้หลบใตโ้ต๊ะเพื่อป้องกนัส่ิงของหล่นใส่ 

 4. อยา่อยูใ่กลตู้เ้อกสารชั้นหนงัสือ หรือตูใ้ดๆท่ีจะลม้ใส่ตวัท่านได ้

 5. อยา่ยืนนอกระเบียงหรือใกลห้นา้ต่าง หรือติดผนงัรับอาคาร 

 6. อย่ายืนใกล้อาคารสูงขณะแผ่นดินไหว อาจมีกระจกแตก กระเบ้ือง กระถาง 

  ตน้ไม ้ป้ายโฆษณาและวสัดุต่างๆหล่นจากที่สูงท าอนัตรายท่านได ้
 

 แจ้งเหตุร้าย 
  

 เหตุด่วนเหตุร้าย 191 หรือ 1418 

 ต ารวจท่องเท่ียว 1155 

 ต ารวจทางหลวง 1193  

 สายด่วนจราจร 1197 

 ศูนยรั์บแจง้เด็กหาย 02-282-1815 

 สถานีวิทยชุุมชนร่วมดว้ยช่วยกนั 1677 

 สถานีวิทย ุจส.100 02-711-9151-8 

 ศูนยส่์งกลบั และรถพยาบาลต ารวจ 02-255-1133-6 

 ศูนยน์เรนทร 1669 

 หน่วยแพทยก์ูชี้วิต วชิรพยาบาล 1554 

 เฮลธ์ไลน์ สายด่วน เพื่อสุขภาพ 02-714-3333 

 ฮอทไลน์ คลายเครียด 1667  

 สายด่วนผูบ้ริโภคกบั อย. 1556 

 ศูนยด์บัเพลิง กทม. 199 

 กองก ากบัการ 1 กองต ารวจน ้า 02-249-0391-0362 
 

 หมายเลขโทรศัพท์สถานท่ีราชการบริเวณใกล้เคียง 

 โรงพยาบาลพญาไท 3 1772 

 ส านกังานท่ีดินเขตหนองแขม  02-420-2463, 02-420-0344 

 ส านกังานประปาบางแค  02-454-5500 

  การไฟฟ้านครหลวงบางแค  02-421-0060 

 การไฟฟ้านครหลวง ธนุบรี  02-421-0060 

 สถานีต ารวจนครบาลภาษีเจริญ  02-411-2401 

 สถานีดบัเพลิงบางแค  02-413-1149 

 

 

 

 

 

  บทท่ี 7 

  ภาคผนวกต่าง ๆ 
 

 7.1 กฎหมายความปลอดภัย จากไฟไหม้อาคารสูง      
   

 เพื่อการอยู่อาศยั และการใช้ประโยชน์อาคารอย่างถูกตอ้งตามระเบียบขอ้บังคบั

 อาคารชุด และเพื่อการอยู่อาศัยร่วมกันอย่างมีความสุขภายในอาคาร ฝ่าย          

 จดัการฯ จึงใคร่ขอความร่วมมือทุกท่านโปรดปฏิบติัตาม ดงัน้ี 
 

 1. ตอ้งดบัเพลิงในอาคารชุดสูงดว้ยอุปกรณ์ดบัเพลิงของอาคารของตนเองให้

  ได้ภายในระยะเพลิงเร่ิมไหม้ใน 2นาทีแรก อย่ามัวแต่รอความช่วยเหลือ   

  จากพนกังานดบัเพลิง  

 2. ดึงหรือกดสถานีแจง้เหตุเพลิงไหมท่ี้กล่องแดงท่ีติดไวข้า้งผนังทางเดินทันที

  ท่ีพบเหตุเพลิงไหมเ้พียงเล็กนอ้ยก็ตาม 

 3. แต่ละห้องพกัตอ้งท าแผนผงัแสดงเส้นทางหนีไฟจากห้องพกัไปสู่บันไดหนี

  ไฟอยา่งนอ้ย 2 เส้นทาง 

 4. ตรวจสอบเส้นทางหนีไฟไวล้่วงหนา้ ว่าจะไม่มีส่ิงกีดขวางตลอดทางว่ิง 

 5. ร่วมฝึกซ้อมหนีไฟเพื่อเป็นการตรวจสอบด้วยตนเองถึงความพร้อมของ   

  เจ้าหน้าท่ีอาคาร และอุปกรณ์ป้องกันและดับเพลิงของอาคารว่ายังมี          

  ประสิทธิภาพใชก้ารไดดี้อยูเ่สมอ 

 6. อย่าใช้ลิฟต์หนีไฟ ให้หนีลงมาโดยบนัไดหนีไฟกนัทันทีท่ีได้ยินสัญญาณ

  กระด่ิงแจง้เหตุไฟไหมภ้ายในอาคาร 

 7. หากติดอยู่ในกลุ่มควนัไฟ ให้กม้ตวัให้ต ่าหรือหมอบคลานเพื่อหาทางออก

  ควนัไฟท าให้คนส่วนใหญ่เสียชีวิตมากกว่าจากเปลวไฟถึง 3 เท่าตวั 

 8. ก่อนเปิดประตูให้แตะหรือคล าลูกบิด หากร้อนจดัแสดงว่ามีเปลวเพลิงอยู่

  ดา้นนอกอยา่เปิดจะถูกเปลวไฟพุ่งเขา้ตวัได ้

 9. เมื่อหนีออกจากห้องพกัหรือหนีผ่านประตูใด ๆ ให้ปิดประตูนั้นให้สนิท 

 10. กรณีหนีไฟไม่ไดใ้ห้อยู่ภายในห้องพกัและปิดประตู ใช้ผา้ชุบน ้ าอุดบริเวณ

  ขอบบานประตูแลว้ให้ขอความช่วยเหลือท่ีหนา้ต่างหรือระเบียง 

 11. แนะน าทุกคนในครอบครัวให้ทราบถึงกฎความปลอดภยัและวิธีการปฏิบติั

  ตวักรณีเกิดเพลิงไหม ้

 12. ไฟไหมใ้นอาคารสูงเกิดข้ึนเป็นประจ าและเกิดข้ึนบ่อย แต่ไม่เป็นข่าวเพราะ

  ผู ้อาศัยและเจ้าหน้าท่ีอาคารช่วยกันดับไว้ก่อนลุกลาม ทุกคนท่ีอาศัยใน     

  อาคารสูงทุกอาคารจึงตอ้งเตรียมพร้อมตลอดเวลาแล้วจะมีความปลอดภัย

  ไดแ้น่นอน 
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ภาคผนวก 2 

2.13 หนังสืออนุญาตขึ นทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 
 











 

  

ภาคผนวก 2 

2.14 เอกสารสอบเทียบเครื่องมือตรวจวัด 
 



CAL 
Calibratech Co.,Ltd. 
7/106-7 Moo 2, Sukhaprachasan3 Rd., Bangpood, Pakkred, Nonthaburi 11120 

NSC-TISI-TIS17025 
CALIBRATION 0030 

Tel.(02) 964-6211 Fax.(02) 964-5155, e-mail: calibratech.cal@yahoo.com, calibratech.cal@hotmail.com 

Certificate of Calibration 

Certificate No. 65-200123-1 Page 1 of2 

Submitted by HVE Co., Ltd. 

603 Soi Jarunsanitwong 46, Jarunsanitwong Road, Bangyeekun, Bangplad, Bangkok I 0700 

Equipment 

Environment 

Date of Received· : 

Oate of Cali(iiatjon 

Date of Issue 

Calibrated by : 

Calibration Method 

Electronic Balance 

Manufacturer 

Serial No. 

Capacity: 

SHIMADZU 

D432620040 

200 g 

Model AX200 

IDNo. 114 

Resolution 0.000 I g 

On site calibration was carried out at the Laboratory, HVE Co., Ltd. 

Ambient Temperature 

· ·'\ ••.·•. Relt~tiy¢Humidity 
»,\\ \·: 

Air Prc$1lurc 

21 April 2022 

21 April 2022 

22 April 2022 

Akar;¥fl1th Thippiflmi 

(25.8to26.1) "C 

to57.7) 

ln-house method CAL-M200 1 based on UKAS Publication ref': LAB 14 

Edition 5, July 2015 

Reference Standard Instruments :This ccrtilication i~ traceable to the International System of Units 

Standard Weight' 

Cert. No. Due Dale Traceability 

8261-E2624 C022 13103 1 S Nov 2022 National Institute of Metrology (Thailand), (N IMT) 

Approved by : 
-------

( Surachai Promlhong ) 

Laboratory Manager 

The I llh";t:l1ainrie~ are fhr a c011tidence probability ofapprux.im~u~ly 9,;% 

Thi:;; cerificl'lf~ mny nor be rC':produ~r:cf orher thHn in li1ll ex~epl with th~ prim written approval of the Calibratcch Co .. Ltd. 

" !!L . ...: •.. 

Administrator
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Certificate of Calibration 

Certificate No. : 65-200123-l 

Result of Calibration : Adjustment 

UUC Condition As-Received : Good 
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Departure of indication l'rom nominal value 
,----------,----------.----------,--------~ 

Nominal Value Correction Uncertainty Error be tore Adjustment 

(g) (g) ± (g) (g) 

0.0 I 0.0000 O.OOOOR5 0.0000 

0.1 0.0000 0.000085 -0.000 I 

0.5 0.0111111 O.OOOOR5 -0.0002 

0.0000 0.00011 -0.0003 

Hl; O.OOOf> o.oobtl · -(J.0005 

20 o. oil(J(i' · 0.0001 -0.0017 

50 Q;OOO 1 0.0001 -0.0028 

0.00020 /. -0.0065 

0.00038 '\.c -0.0101 

-0.0145 

This result of calibration was found accurate as shown on d;-:~.te and place of L:alibralion only. 

This. reported uncertainty of measurement was based on a s1andard uncertainty mutiplicd by a coverage factor k = 2.0ft , 

providing a level of confidence or approximately 95'% 

Eccentric error Load test 50 g 

A B c D E 

0.0001 ·0.0004 -0.0004 0.0002 0.0000 

Ropealability Load lcs.l g 

Stdcv. 0.00006 g 

- oOo-

g 

~ u 
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·Certificate of Calibration 

Certificate No. 65-400208-1 

Submitted by : HVE Co., Ltd. 

NSG-TISI-TI$17025 
CALIBRATION 0030 
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603 Soi Jarunsanitwong 46, Jarunsanitwong Road, Bangycckun, Bangplad, Bangkok I 0700 

Equipment Air Chamber (Incubator) 

Manufacturer : Lovibond 

Range : N/A "C 

Serial No. 9982523-03 

Model : ET636-6 

Resolution : 0.1 

TDNo.: 011 

Environment On site calibration was carried out at the Laboratory, liVE Co., Ltd. 

Date of Receiy~~;:; 

Date of Calibrt~tion 

Date or Issue '(: 

Calibrated bY!:''.' 
~\~it~: 

Calibration Meib(td 

Ambient Temperature 

Relative Humidity 

Llrie y qltage 

22 Aprii 2022 

22 April 2022 

23 April 2022 

Pertnpon Chanpu 

CAL-M4004, TLASG-20 

(25.0 to 26.0) "C 

(50 to 55) % 

Reference Standard Instruments : This certificetion is traceable to the Jntemational System of Units 

Stand<1rd Digita.l ThcnTiomctcr wilh RTD Probe 

TraceabilJ!)' 

400046 & 40004 3 65-400041-2 29 Jul 2022 National Inst.itute of Metrology Thailand (NI MT) 

Approv~d by: ~ / _:=.,_ __ _ 

( B unj erd Masri ) 

Supervisor 

·I '!1.,. U11.,..,.1lai11li..:-a ar..- fQr a ~ontilj~t't~~ probability of :-~pprm:im~llt~ly 1)_)% 

T·hltt ·~ .. n~rln~am Tl'!ay 'IIU! 1Je t'I;:!:JH.l\)u-.;;-U u.a.a;t lb4U iu fu.ll 'WhWyl w.u. u.~,.. F'IIVI wnlktl·(lppt·ovnl r.Hh~ (;n_llbrn.t~t'lk \~{):,Lrd. 
' ' ' ' ' ' ' 
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Certificate of Calibration 
Certificate No. : 65-400208-1 

Result of Calibration : Without Adjustment 

UUC Condition As-Received: Good 

Function: Temperature measurement 

This instrument was setting air ventilation at position 0 (close) 

H 

Test 

0 

" 
3 

9 

w 

R 

Inside uf Chamber 

W ~ 1!.53 m 

D = 0.43 111 

H = 1.40 m 
J 

Capacity = 0.32 m 

.·.·•·· .• •· .• 
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Point 
Uncertainty 

("c) 

?0.0 21.0 .)Q.17 20.16_ :.).(t.\.J )0.2S 21!.13 .:;'l!;!)9 .19,93 1.9 .. 86 ~~;?,k 

Te!:>t Setting Indicating Measured Measured Overall 

Point Temperature Temper.:~turt'! Uniformity Stability Variation 

( "c) ("C) ("C) ("C) ( .. c) 

20.0 21.0 21.0 1).43 0.24 0.7 

Remark The uncertainty is not combine unifonnity of the air chamber 

This result of calibration was found accurate as shown on date and place of calibration only. 

This reported uncertainty ufmea:;uremeJl1 wa~ hased on a ::;tandard uncertainty mullipli~J by u ~;uv~ru.g~;: l'a.ct~.;H k- 2, 

providing a level of confidence of approximately 95% 

- oOo-
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NSC-TIS I-TIS17025 
CAUBRAT!ON 0030 

Certificate of Calibration 

Certificate No. 65-400206-5 Page I of2 

Submitted by : HVL Co., Ltd. 

603 Soi J:mmsanitwong 46, Jarunsanitwong Road, Bangycckun, Bangplad, B<mgkok 10700 

Equipment Air Chamber (Oven) 

Manufacturer ; Mcmrnc11 Model : UNB 500 

Range : NIA "C Resolution : 0.5 "C 

Serial No. C507.l007 ID No. : 01? 

Environment On site calibration was caiTied out at the l.ahoratory, liVE Co., Ltd. 

Date of Receiv!i.~\! 

Date of Calibration 

Date of Issu~~: • :;, 
·" , .. 

Calibrated by('' 

Ambient Temperalurc 

Relative llumidity 

LineV<:lltage 

21 April 2:~22 

21 April 2022 

23 April 2022 

Pcnnpon Chanpu 
: ~ :" 

CAL-M4Q04, TLA~G-20 

(25.0 to 26.0) o C 

(50 lo 55) % 

(229.0 to 230.0) V 

Calibration Metb.~d 

• Jbe•tetil;lerature s¢~1¢ .uocd was based ()tlj'fsc90 

Reference Standard Instruments : This certification is traceable to the International System of Units 

Standard Digital Tbennometer with Thcnnocouplc probe 

lD No. Ccrt. No. Due Q_;-jk 

400029 & 400032 64-400:iR9-1 

Tracc~_bility 

National Institute of Metrology Thailand (NIMT) 

Approved by : 

( Bunjcrd Masri) 

Supervisor 





























 

ภาคผนวก 2 

2.15 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก้าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าจาก
อาคารบางประเภทบางขนาด พ.ศ.2548 
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