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จากการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ 
ประจ าเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2566 ของโครงการโพดีจี้ เอ็มอาร์ที บางแค (ชื่อเดิม THE PRODIGY) ได้มีการ
ตรวจสอบผลของการปฏิบัติงานตามมาตรการฯที่ระบุไว้ในรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม จากการ
ตรวจสอบหน้างานจริง การสอบถามเจ้าหน้าที่ของโครงการและจากเอกสารที่ได้รับจากโครงการดังแสดงในตารางที่ 
2.1 
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ตารางท่ี 2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2566 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา /การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 

1) จัดให้มีการดูแลรักษาพ้ืนที่จัดภูมิทัศน์
ภายในโครงการให้มีความสะอาด และเป็นระเบียบ
เรียบร้อยอยู่เสมอ 

 
 
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่การดูแลรักษาพ้ืนที่จัดภูมิทัศน์
ภายในโครงการให้มีความสะอาด และเป็นระเบียบ
เรียบร้อยอยู่เสมอ 

  

รูปที่ 2.1-2 

2) จัดให้มีรั้วโปร่งสูง 3 ม. บริเวณฝั่งติดกับ
คลองพระยาราชมนตรี โดยจัดให้มีไม้พุ่ม (ต้นแก้ว 
ต้นพยับหมอก ต้นพลับพลึงหนู ต้นประทัดไต้หวัน 
ต้น เกล็ดแก้ ว  ต้นพวงทอง ต้นชบา ต้นหนวด
ปลาหมึกแคระ ต้นเข็มปัตตาเวีย และไทรอินโต) 
และไม้ยืนต้น (ต้นมะฮอกกานี ต้นหูกระจง และต้น
ประตู) ตลอดแนวคลองพระยาราชมนตรี 

โครงการด าเนินการโดยติดตั้ งรั้ วก าแพงที่ความสูง
ประมาณ 3 เมตร บริเวณด้านข้างโครงการฝั่งติดกับคลอง
พระยาราชมนตรี และปลูกต้นไม้ตามแนวรั้วก าแพง 

 รูปที่ 2.1-3 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 

1.1) ควบคุมความเร็วของรถภายใน
โครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็วไม่ เกิน 30 
กิโลเมตร/ชั่วโมง สันนูนลดความเร็ว เพ่ือไม่ให้เกิด
การฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน  

 

 
 
โครงการมีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการโดย
ติดป้ายจ ากัดความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง และจัด
ให้มีสันนูนชะลอความเร็ว ตามท่ีก าหนด  

 
 
 

 
 
รูปที่ 2.1-4 
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1.2) หมั่นดูแลรั กษาความสะอาด
บริเวณถนนโดยฉีดล้างถนนเป็นครั้งคราวเพ่ือป้องกัน
การฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องจากถนน 

โครงการได้ด าเนินการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด
หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนน
เป็นครั้งคราวเพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นจากถนน 

 รูปที่ 2.1-5 

1.3) ดูแลรักษาสภาพถนนทางเดินรถ 
และป้ายจราจรในโครงการให้สะอาดและมีสภาพดี
อยู่เสมอ กรณีที่พบว่าถนน ทางเดินรถ และป้าย
จราจรที่มีการช ารุด ให้ด าเนินการซ่อมแซมหรือรีบ
เปลี่ยนใหม่โดยทันที 

โครงการด าเนินการจัดให้พนักงานท าความสะอาดดูแล
รักษาสภาพถนนทางเดินรถ และป้ายจราจรในโครงการให้
สะอาดและมีสภาพดีอยู่เสมอ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ฝ่าย
ช่างอาคารคอยตรวจสอบความเรียบร้อยของป้าย 
สัญลักษณ์จราจรต่างๆ หากพบว่าถนน ทางเดินรถ และ
ป้ายจราจรที่มีการช ารุด เจ้าหน้าที่จะด าเนินการซ่อมแซม
หรือรบีเปลี่ยนใหม่โดยทันที 

 รูปที่ 2.1-5 

2) มลพิษทางอากาศ 
1) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้

ภายในบริเวณลานจอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่าง
ชัดเจนและทั่วถึง  

 
โครงการด าเนินการโดยควบคุมไม่ให้มีการติดเครื่องยนต์
ทิ้งไว้ภายในพ้ืนที่โครงการหรือภายในลานจอดรถใน
อาคาร โดยติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้” 

  
รูปที่ 2.1-4 

2) จั ด ร ะ บ บ ก า ร จ ร า จ ร ภ า ย ใ น
โครงการให้ชัดเจน รวมถึงการควบคุมการปฏิบัติตาม
ของผู้พักอาศัย 

 

โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีสัญญาลักษณ์การจราจร 
เช่น ลูกศรบอกทิศทางการจราจร ที่มองเห็นได้ชัดเจน 
พร้อมทั้งมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยแนะน าและ
คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ 

 รูปที่ 2.1-4 
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3) จัดให้มี เจ้ าหน้าที่อ านวยความ
สะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า-ออก โครงการ  

 

โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่ รักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ  

 รูปที่ 2.1-4 

4) จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 
ให้มากที่สุด ขนาดพ้ืนที่รวม 4,042.75 ตร.ม. โดย
ต้นไม้ยืนต้นที่เลือกใช้ ได้แก่ แคนา น้ าเต้าญี่ปุ่น จิก
น้ า พ้ีจั่น ประตู เสลา มะฮอกกานี หูกระจง เสม็ด
แตง ปีน  และมะขาม ซึ่ งสามารถดูดซับก๊ าซ
คาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการได้หมด 

โครงการด าเนินการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ
ตามที่ได้ก าหนดไว้ และจัดเจ้าทีคอยดูแลบ ารุงรักษาอย่าง
สม่ าเสมอ 

 รูปที่ 2.1-1 
รูปที่ 2.1-2 

5) ดูแลบริ เวณพ้ืนที่ โครงการให้มี
ความสะอาด และเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลพ้ืนที่สี
เขียวภายในโครงการให้อยู่ ในสภาพสมบูรณ์  อย่าง
สม่ าเสมอ 

 รูปที่ 2.1-2 

 1.3 เสียงและความส่ันสะเทือน 

  - ควบคุมความเร็ วของการใช้ รถใน
บริเวณพ้ืนที่โครงการ เช่น ติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็ว 
และท าสันนูนลดความเร็ว และช่วยลดระดับเสียงที่
เกิดจากรถยนต์ลดลงไปด้วย 

 

โครงการมีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการโดย
ติดป้ายจ ากัดความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง และจัด
ให้มีสันนูนชะลอความเร็ว ตามท่ีก าหนด 

 

 

 

รูปที่ 2.1-4 
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 1.4 คุณภาพน้ า 

1) จัดให้มีระบบบ าบัดแบบตะกอนเร่ง 
(ActivatedStudge: A/S) เป็นถังคอนกรีตเสริม
เหล็กฝังใต้ดิน ซึ่งได้ถูกออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้ 
700 ลบ.ม . /วัน  โดยระบบบ าบัดน้ า เสี ยจะมี
ประสิทธิภาพร้อยละ 92 สามารถ บ าบัดน้ าเสียให้ได้
คุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก 
ซึ่งก าหนดให้มีค่า BOD ไม่เกิน20 มก./ล 

 

 

โครงการได้ติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียแบบ ตะกอนเร่ง 
(ActivatedStudge : A/S ) รองรับน้ าเสียได้  700 ลบ.ม/ 
วัน สามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้ตามมาตรฐานน้ าทิ้งจาก
อาคารประเภท ก. (ประกาศกระทรวงทรัพยากรและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก้าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้า
จากอาคารบางประเภทบางขนาด พ.ศ. 2548, ประเภท 
ก. อาคารชุดที่มีจ้านวนห้องส้าหรับใช้เป็นที่อยู่อาศัย
รวมกันทุกชั นของอาคารหรือกลุ่มอาคารตั งแต่ 500 
ห้องนอนขึ นไป)  

  

รูปที่ 2.1-6 
ภาคผนวก 2.1 
ภาคผนวก 2.4 

2) ไขมันส่วนเกินที่ดักได้จากถังดักไขมัน 
ให้ตักออกไปตากแห้งก่อนที่จะใส่ถุงด าไปทิ้งรวมกับ
ขยะมูลฝอยอ่ืนๆเพ่ือให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องน าไป
ก าจัดต่อไป  

 

โครงการด าเนินการโดยจัดเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบการ
สะสมไขมันในถังดักไขมัน หากพบว่ามีปริมาณการสะสม
หนาแน่นจะต้องท าการก าจัดออกไป เพ่ือไม่ให้ส่งผล
กระทบกับประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย 

 รูปที่ 2.1-6 
ภาคผนวก 2.2 

3) ก๊ า ซมี เ ทนจากการบ าบั ดน้ า เ สี ย
ประมาณ 1.13 ลบ.ม./วันซึ่งจะถูกรวบรวมโดยท่อ
ระบาย ไปยั ง พ้ื นที่ สี เ ขี ย ว  เ พ่ื อบ าบั ดด้ ว ย วิ ธี 
Biological Oxidation โดยโครงการจัดเตรียมพ้ืนที่
สีเขียวเพ่ือใช้บ าบัดขนาด 2 ตร.ม. ซึ่งสามารถก าจัด
ก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นได้โดยไม่ส่งผลกระทบต่อผู้พัก
อาศัยภายในโครงการและบริเวณโดยรอบ  

โครงการด าเนินการโดยติดตั้งระบบก าจัดก๊าซมีเทนด้วย
บ่อดินในคราวก่อสร้างอาคาร และปลูกต้นไม้/พ้ืนที่สีเขียว
ไว้บนบ่อดินเพ่ือคอยดูดซับอากาศในบริเวณนั้น 
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4) ละอองน้ าเสีย (Aerosol) ที่เกิดจาก
การบ าบัดน้ าเสียประมาณ 89.7 ลบ.ม./วัน หรือ 3.7 
ลบ.ม./ชม. ซึ่งจะถูกก าจัดผ่านพ้ืนที่สีเขียวที่โครงการ
จัดเตรียมไว้ 252 ตร.ม. ใต้เพียงพอ 

โครงการด าเนินการโดยติดตั้งระบบบ าบัดละอองน้ าเสีย 
(Aerosal) ด้วยบ่อดิน ในคราวก่อสร้างอาคาร และปลูก
ต้นไม้/พ้ืนที่สีเขียวไว้บนบ่อดินเพ่ือคอยดูดซับอากาศใน
บริเวณนั้น 

  

5) น้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วส่วนหนึ่ง
น าไปใช้รดน้ าต้นไม้ในพ้ืนที่สีเขียวภายนอกอาคาร 
เพ่ือลดปริมาณและค่าใช้จ่ายแทนการน าน้ าประปา 
โดยวางท่อน้ ารีไซเคิล รอบพ้ืนที่สีเขียวนอกอาคาร
และให้น้ าต้นไม้โดยวิธีซึมลงดิน 

โครงการด าเนินการโดยติดตั้งระบบน าน้ ากลับมาใช้ใหม่ 
โดยใช้ปั๊ม REP-1,2 ซึ่งติดตั้งอยู่ในบ่อ Effluent Tank 
ของระบบบ าบัดน้ าเสีย สูบน้ าจากบ่อมาเก็บยัง Reuse 
Tank อยู่บริเวณชั้นใต้ดิน หลังจากนั้นใช้ปั๊ม REP 3,4 สูบ
น้ าจากถัง Reuse Tank เข้าสู่ถังกรองทราย โดยที่น้ าที่
ผ่านขั้นตอนการกรองทรายแล้วจะถูกน าไปเก็บไว้ใน 
Recycle Tank เพ่ือน าไปใช้ประโยชน์ต่อไป 

 รูปที่ 2.1-6 

6) จัดให้มี เจ้ าหน้าที่ที่ มีความรู้ ความ
ช านาญดูแลรักษา และควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย
ส าเร็จรูปแต่ละชุดให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ 

โครงการด าเนินการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความ
ช านาญดูแลรักษา และควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย ให้
ท างานต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ และจัดจ้างบริษัท เอช
วีอี จ ากัด ซึ่งเป็นห้องปฏิบัติการเอกชน เก็บตัวอย่างน้ าไป
วิเคราะห์ผล เพ่ือประเมินประสิทธิภาพของระบบที่จะต้อง
บ าบัดน้ าทิ้งให้ได้มาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก.  

 ภาคผนวก 2.3 
ภาคผนวก 2.4 

7) ประสานให้ส านักงานเขตภาษีเจริญ มา
สูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป
ไปก าจัดเป็นประจ าทุกเดือนตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

 

โครงการด าเนินการติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติม
อากาศ ที่มีระบบ ReturnSludge เพ่ือควบคุมระดับ
ตะกอนส่วนเกินในถังตกตะกอนให้อยู่นะดับที่เหมาะสม 
โดย ระบบจะใช้ปั๊มที่ติดตั้งในบ่อตกตะกอน จ านวน 3 ตัว 
ท าการสูบตะกอนส่วนเกินมายังบ่อเติมอากาศ เพ่ือรักษา

 ภาคผนวก 2.2 
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ระดับ MLSS ในบ่อเติมอากาศให้คงที่ อีกส่วนหนึ่งน าไป
เก็บไว้ที่ Sludge Storage Tank ดังนั้นทางโครงการไม่มี
ความจ าเป็นในการสูบตะกอนทิ้งเป็นประจ าทุกเดือน 

8) ไม่ทิ้งขยะมูลฝอยและระบายน้ าทิ้ ง
ต่างๆ ลงในคลองพระยาราชมนตรี 

โครงการด าเนินการโดยประชาสัมพันธ์ผู้ที่พักอาศัยหรือ
พนักงานในโครงการห้ามทิ้งขยะมูลฝอยในคลองราชมนตรี 
ส่วนการระบายน้ าทิ้งทางโครงการมีระบบบ าบัดน้ าเสียที่
สามารถบ าบัดน้ าคุณภาพตามเกณฑ์มาตรฐานของ
หน่วยงานราชการ และปล่อยทิ้งสู่ล ารางสาธารณะบริเวณ
ด้านหน้าโครงการ 

  

9) ดูแลรักษาความสะอาดพ้ืนที่สี เขียว 
ตลอดแนวคลองพระยาราชมนตรีให้อยู่ในสภาพ
สวยงามอยู่เสมอ 

โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความ
สะอาดพ้ืนที่สีเขียวตลอดแนวคลองพระยาราชมนตรีให้อยู่
ในสภาพสวยงามอยู่เสมอ 

 

 รูปที่ 2.1-5 

10) การใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการต้อง 
ไม่รุกล้ าแนวเขตคลองคลองพระยาราชมนตรี 

 

โครงการด าเนินการโดยมีการติดตั้งแนวรั้วก าแพงด้านที่
ติดกับแนวคลองราชมนตรี โดยทางโครงการไม่มีการรุกล้ า
แนวเขตคลองราชมนตรีแต่อย่างใด 

 รูปที่ 2.1-3 

11) ติดป้ายประชาสัมพันธ์ช่วยกันอนุรักษ์
คลองโดยให้ผู้พักอาศัยและผู้สัญจรไป-มาริมคลอง
พระยาราชมนตรีมีส่วนร่วม 

 

โครงการด าเนินการโดยประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยและ
พนักงานในโครงการตระหนักในการช่วยอนุรักษ์ล าคลอง
ราชมนตรีให้อยูในสภาพที่ดีตลอดไป 
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12) จัดให้มี เ จ้ าหน้าที่ ตักขยะในคลอง
บริเวณโครงการเพ่ือน ามาทิ้งในที่พักมูลฝอยรวมของ
โครงการ 

โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยเก็บ และตักขยะในล า
คลองบริเวณโครงการ เพ่ือน ามาทิ้งในที่พักมูลฝอยรวม
ของโครงการ และจัดให้มีพนักงานแม่บ้านคอยดูแลความ
สะอาดไม่ให้ขยะจากโครงการส่งผลกระทบต่อล าคลอง 

 รูปที่ 2.1-5 

2. ทรัพยากรธรรมชาติทางนิเวศวิทยา 

 2.1 นิเวศวิทยาทางบก 

  - ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่ งแวดล้อมทาง
กายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศเสียงและความ
สั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

 

 
 

ด าเนินการโดยทางนิติบุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับผิดชอบใน
การการปฏิบัติตามมาตรการของโครงการ โดยว่าการ
ว่าจ้างให้บริษัทที่เป็น Third Party ในการจัดท ารายงานฯ 
เสนอต่อ สผ. และกรุงเทพมหานคร และคอยตรวจสอบ
ความเรียบร้อยต่างๆ ภายในโครงการ 

  
 
ภาคผนวก 1.2 

 2.2 นิเวศวิทยาทางน้ า 

1) ดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ า เสียของ
โครงการให้สามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

 

 

โครงการด าเนินการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความ
ช านาญดูแลรักษา และควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้
ท างานต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ และจัดจ้างบริษัท เอช
วีอี จ ากัด ซึ่งเป็นห้องปฏิบัติการเอกชน เก็บตัวอย่างน้ าไป
วิเคราะห์ผล เพ่ือประเมินประสิทธิภาพของระบบที่จะต้อง
บ าบัดน้ าทิ้งให้ได้มาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก.  

 

  

ภาคผนวก 2.3 
ภาคผนวก 2.4 
ภาคผนวก 2.13 
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2) ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่ งแวดล้อมทาง
กายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความ
สั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

ด าเนินการโดยทางนิติบุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับผิดชอบใน
การการปฏิบัติตามมาตรการของโครงการ โดยว่าการ
ว่าจ้างให้บริษัทที่เป็น Third Party ในการจัดท ารายงานฯ 
เสนอต่อ สผ. และกรุงเทพมหานคร และคอยตรวจสอบ
ความเรียบร้อยต่างๆ ภายในโครงการ 
 

 ภาคผนวก 1.2 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น้ า 

1) โ ค ร ง ก า ร จ ะ จั ด ใ ห้ มี ก า ร ส า ร อ ง
น้ าประปาไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน และถังเก็บน้ าชั้น
หลังคา รวม 1,491.66 ลบ.ม. เป็นถังเก็บน้ าส ารอง
ดับเพลิง 320.11 ที่เหลือส ารองเพ่ือใช้ อุปโภค-
บริโภค ในถังเก็บน้ าใต้ดิน และถังเก็บน้ าชั้น ดาดฟ้า 
อย่างละ 2 ถัง มีปริมาณรวมเท่ากับ 1,171.55 ลบ.ม. 
ซึ่งสามารถส ารองน้ าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภคได้  
1.37 วัน  

 
 
โครงการจะจัดให้มีการส ารองน้ าประปาไว้ในถังเก็บน้ าใต้
ดิน และถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้าตามที่ก าหนด สามารถส ารอง
น้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภคได้ 1.37 วัน 

  

รูปที่ 2.1-7 

2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบ
เส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี หากพบว่าช ารุดให้
ด าเนินการซ่อมแซมทันที 

 

โครงการด าเนินการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบ
เส้นท่อประปาให้อยู่ ในสภาพดี หากพบว่าช ารุดทาง
เจ้าหน้าที่จะด าเนินการซ่อมแซมทันที 

 รูปที่ 2.1-7 
ภาคผนวก 2.7 
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3) ล้างถังส ารองน้ าใช้ของโครงการ ทุก 6 
เดือน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 

โครงการจัดให้มีการด าเนินการล้างถังส ารองน้ าใช้ของ
โครงการ ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ
ตามท่ีก าหนด 

 รูปที่ 2.1-7 
 

4) รณรงค์ ให้ ผู้ พั กอาศั ย ใช้ น้ า อย่ า ง
ประหยัด 

โครงการด าเนินการโดยรณรงค์/ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พัก
อาศัยในโครงการและพนักงานในโครงการ ช่วยกัน
ประหยัดน้ า  

  

5) ทาวัสดุกันซึม ภายในถังเก็บน้ าใต้ดิน
และเสาที่อยู่ในถังเก็บน้ าใต้ดินทั้งหมด โดยใช้ระบบ
กันซึมประเภท MODIFIEDPOLYMER CEMENT ซึ่ง
เป็ นแผ่ น เยื่ อกั นน้ า ในรู ปของ เหลว  ( LIQUID-
APPLIED WATERPROOFING MEMBRANE Lin ลง
บนพ้ืนผิว คอนกรีตที่ แข็งตัว  เมื่อแห้งสนิทจะ
กลายเป็นแผ่นฟิล์มแข็งยึดติดแน่นกับพ้ืนผิวเป็น
สารประกอบขนิ ต 2 ส่ วน  ประ เภท CEMENT 
POWDER และ MODIFIED POLYMER RESIN 
สามารถใช้เป็นวัสดุกันซึมใต้ทั้งในด้านที่ สัมผัสกับน้ า 
(Positive side) และด้านตรงข้าม (Negative side) 
สามารถปกปิดรอยแตกร้ าว  และป้องกันการ
เกิดปฏิกิริยาคาร์บอเนชั่นได้ด ี

ด าเนินการโดยการเลือกใช้ผลิตภัณฑ์ทากันซึมภายในถัง
เก็บน้ าใต้ดินรวมทั้งเสาที่อยู่ในถังเก็บน้ าใต้ดินทั้งหมด 
ตามที่ได้ออกแบบไว้  คือ ประเภท Modifiedpolymer 
Cement ในคราวก่อสร้างอาคารของโครงการ 
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6) โครงการออกแบบให้มีฝาถังเก็บน้ าใต้
ดินเพ่ือให้สามารถเข้าไปท าความสะอาดถังเก็บน้ า
ส ารอง โดยล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าส ารอง 
อย่างน้อยทุก 6 เดือน 

โครงการด าเนินการโดยติดตั้งฝาถังเก็บน้ าชั้นใต้ดิน และ
ชั้นดาดฟ้า เพ่ือให้สามารถเข้าไปท าความสะอาดภายในถัง
เก็บน้ าส ารอง โดยทางโครงการด าเนินการล้างถังส ารอง
น้ าใช้ของโครงการอย่างน้อยทุก 6 เดือนตามท่ีก าหนด 

 รูปที่ 2.1-7 
 

7) โครงการใช้สีรองพ้ืนและทับหน้าด้วย 
มีความหนาต่อชั้นสูง มีการยึดเกาะดี ทนทาน ทนต่อ
แรงกระแทกและการขูดขีด และน้ าในถังเก็บน้ าใต้
ดินจะไม่มีการปนเปื้อน และปลอดภัยส าหรับการ
บริโภค 

โครงการเลือกใช้สีรองพ้ืนและทับหน้าด้วย มีความหนาต่อ
ชั้นสูง มีการยึดเกาะดี ทนทาน ทนต่อแรงกระแทกและ
การขูดขีด และน้ าในถังเก็บน้ าใต้ดินจะไม่มีการปนเปื้อน 
และปลอดภัยส าหรับการบริโภคตามท่ีก าหนด 

  

 3.2 การบ าบัดน้ าเสีย 

1) จัดให้มีระบบบ าบัดแบบตะกอนเร่ง 
(Activated Studge) เป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็กฝัง
ใต้ดิน ซึ่งได้ถูกออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้ 700 
ลบ.ม/วัน โดยระบบบ าบัดน้ าเสีย จะมีประสิทธิภาพ
ร้อยละ 92 สามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้คุณภาพตาม
มาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก ซึ่งก าหนดให้มี
ค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล.  

 

 

โครงการได้ติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียแบบตะกอนเร่ง 
(ActivatedStudge : A/S ) รองรับน้ าเสียได้  700 ลบ.ม/ 
วัน สามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้ตามมาตรฐานน้ าทิ้งจาก
อาคารประเภท ก. (ประกาศกระทรวงทรัพยากรและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก้าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้า
จากอาคารบางประเภทบางขนาด พ.ศ. 2548, ประเภท 
ก. อาคารชุดที่มีจ้านวนห้องส้าหรับใช้เป็นที่อยู่อาศัย
รวมกันทุกชั นของอาคารหรือกลุ่มอาคารตั งแต่ 500 
ห้องนอนขึ นไป)  

  

รูปที่ 2.1-6 
ภาคผนวก 2.1 
ภาคผนวก 2.3 
ภาคผนวก 2.4 
ภาคผนวก 2.13 
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2) ไขมันส่วนเกินที่ตักได้จากถังดักไขมัน 
ให้ตักออกไปตากแห้งก่อนที่จะใส่ถุงด าไปทิ้งรวมกับ
ขยะมูลฝอยอ่ืนๆ เพ่ือให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องน าไป
ก าจัดต่อไป  

โครงการด าเนินการโดยจัดเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบการ
สะสมไขมันในถังดักไขมัน หากพบว่ามีปริมาณการสะสม
หนาแน่นจะต้องท าการก าจัดออกไป เพ่ือไม่ให้ส่งผล
กระทบกับประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย 

 รูปที่ 2.1-6 
ภาคผนวก 2.2 

3) ก๊าซมีเทนที่เกิดจากการบ าบัดน้ าเสีย
ประมาณ1.13 ลบ.ม./วัน ซึ่งจะถูกรวบรวมโดยท่อ
ระบายไปยังพ้ืนที่สีเขียว เพ่ือท าการบ าบัดด้วยวิธี 
Biological Oxidation โดยโครงการจัดเตรียมพ้ืนที่
สีเขียวเพ่ือใช้บ าบัด 25.2 ตร.ม. ซึ่งสามารถก าจัด
ก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นได้โดยไม่ ส่งผลกระทบต่อผู้พัก
อาศัยภายในโครงการและบริเวณโดยรอบ 

โครงการด าเนินการโดยติดตั้งระบบก าจัดก๊าซมีเทนด้วย
บ่อดินในคราวก่อสร้างอาคาร และปลูกต้นไม้/พ้ืนที่สีเขียว
ไว้บนบ่อดินเพ่ือคอยดูดซับอากาศในบริเวณนั้น 

  

4) ละอองน้ าเสีย (Aerosol) ที่เกิดจาก
การบ าบัดน้ าเสียประมาณ 89.7 ลบ.ม./วัน หรือ 3.7 
ลบ.ม./ชม. ซึ่ งจะถูก ก าจัดผ่านพ้ืนที่สี เขียวที่
โครงการจัดเตรียมไว้ 25.2 ตร.ม. ได้เพียงพอ  

โครงการด าเนินการโดยติดตั้งระบบบ าบัดละอองน้ าเสีย 
(Aerosal) ด้วยบ่อดิน ในคราวก่อสร้างอาคาร และปลูก
ต้นไม้/พ้ืนที่สีเขียวไว้บนบ่อดินเพ่ือคอยดูดซับอากาศใน
บริเวณนั้น 

  

5) น้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วส่วนหนึ่ง
น าไปใช้รดน้ าต้นไม้ในพ้ืนที่สีเขียวภายนอกอาคาร 
เพ่ือลดปริมาณและค่าใช้จ่ายแทนการน าน้ าประปา 
โดยวางท่อน้ ารีไซเคิล รอบพ้ืนที่สีเขียวนอกอาคาร
และให้น้ าต้นไม้โดยวิธีซึมลงดิน 

 

โครงการด าเนินการโดยติดตั้งระบบน าน้ ากลับมาใช้ใหม่ 
โดยใช้ปั๊ม REP-1,2 ซึ่งติดตั้งอยู่ในบ่อ Effluent Tank 
ของระบบบ าบัดน้ าเสีย สูบน้ าจากบ่อมาเก็บยัง Reuse 
Tank อยู่บริเวณชั้นใต้ดิน หลังจากนั้นใช้ปั๊ม REP 3,4 สูบ
น้ าจากถัง Reuse Tank เข้าสู่ถังกรองทราย โดยที่น้ าที่
ผ่านขั้นตอนการกรองทรายแล้วจะถูกน าไปเก็บไว้ใน 
Recycle Tank เพ่ือน าไปใช้ประโยชน์ต่อไป 

 รูปที่ 2.1-7 
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6) จัดให้มี เจ้ าหน้าที่ที่ มีความรู้ ความ
ช านาญดูแลรักษา และควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย
ส าเร็จรูปแต่ละชุดให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ 

 

โครงการด าเนินการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความ
ช านาญดูแลรักษา และควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย ให้
ท างานต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ และจัดจ้างบริษัท เอช
วีอี จ ากัด ซึ่งเป็นห้องปฏิบัติการเอกชน เก็บตัวอย่างน้ าไป
วิเคราะห์ผล เพ่ือประเมินประสิทธิภาพของระบบที่จะต้อง
บ าบัดน้ าทิ้งให้ได้มาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก.  

 ภาคผนวก 2.2 
ภาคผนวก 2.3 
ภาคผนวก 2.4 

7) ประสานให้ส านักงานเขตภาษีเจริญมา
สูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป
ไปก าจัดเป็นประจ าทุกเดือนตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

 

โครงการด าเนินการติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติม
อากาศ ที่มีระบบ ReturnSludge เพ่ือควบคุมระดับ
ตะกอนส่วนเกินในถังตกตะกอนให้อยู่นะดับที่เหมาะสม 
โดย ระบบจะใช้ปั๊มที่ติดตั้งในบ่อตกตะกอน จ านวน 3 ตัว 
ท าการสูบตะกอนส่วนเกินมายังบ่อเติมอากาศ เพ่ือรักษา
ระดับ MLSS ในบ่อเติมอากาศให้คงที่ อีกส่วนหนึ่งน าไป
เก็บไว้ที่ Sludge Storage Tank ดังนั้นทางโครงการไม่มี
ความจ าเป็นในการสูบตะกอนทิ้งเป็นประจ าทุกเดือน 

  

8) จัดให้เจ้าหน้าที่ตรวจสอบท่อระบาย
ก๊าซมีเทนที่เข้าสู่บ่อดินให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์อยู่
เสมอ  

 

โครงการด าเนินการโดยจัดเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความ
ช านาญคอยดูแลตรวจสอบระบบการก าจัดก๊าซมีเทนให้
อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานอยู่เสมอหาก พบว่ามีส่วนที่ช ารุด 
จะต้องรีบแกไ้ขทันท ี

  

9) ติดป้ ายระบุ  “บ่อบ าบัดชี วภาพ” 
เพ่ือป้องกันผู้ไม่เกี่ยวข้อง 

โครงการยังไม่ได้ด าเนินการติดป้ายระบุว่าเป็น “บ่อบ าบัด
ชีวภาพ” ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ เห็นได้
อย่างชัดเจน 

โครงการควรด าเนินการติดป้าย
ระบุว่าเป็น “บ่อบ าบัดชีวภาพ” ให้
ผู้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ 
เห็นได้อย่างชัดเจน 
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10) จัดเตรียมแผนการบ ารุงรักษาหรือ
ซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ าเสียล่วงหน้า โดยระบุวันและ
เวลาที่จะท างานอย่างชัดเจน และจัดให้มีการ
บ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมในช่วงวันจันทร์ -วันศุกร์ 
เ ว ล า  9 . 00  - 15 . 00  น .  ซึ่ ง เ ป็ นช่ ว ง เ วล าที่ 
ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปท างาน 

โครงการด าเนินการโดยก าหนดตารางการบ ารุงรักษา
ระบบบ าบัดน้ าเสียโดยหลีกเลี่ยงเวลาที่จะท าให้เกิดผล
กระทบกับผู้พักอาศัย และหากมีความจ าเป็นต้องท าการ
บ ารุงรักษาระบบฯ จะจัดให้ทางเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกให้กับรถที่เข้า-ออก
ภายในโครงการ 

 ภาคผนวก 2.2 

11) ประชาสัมพันธ์เ พ่ือแจ้งก าหนดการ
บ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ าเสียล่วงหน้า 
ให้ผู้พักอาศัยได้รับทราบอย่างทั่วถึง 

โครงการด าเนินการโดยจัดท าแผนที่สามารถก าหนดวันที่
เข้ามาท างานได้ล่วงหน้า เช่น การเก็บตัวอย่างน้ าไป
วิเคราะห์ประจ าเดือน การสูบกากตะกอนหนัก การสูบ
กากไขมัน การล้างท าความสะอาดบ่อน้ าเสียประจ าปีให้
ทางผู้พักอาศัยทราบโดยทั่วกัน ส่วนกรณีการช ารุดของ
เครื่องจักรในระบบที่ไม่สามารถคาดเดาช่วงวันเวลาได้นั้น
ให้ทางเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกเป็นกรณีไป 

 ภาคผนวก 2.2 

12) จัดวางป้ายแจ้งก าหนดการท างาน
ล่วงหน้า ที่บริ เวณจุดจอดรถยนต์ที่จะมีการกั้น
บริเวณพ้ืนที่ท างาน 

 

โครงการด าเนินการโดยติดป้ายประกาศจัดวางป้ายแจ้ง
ก าหนดการท างานล่วงหน้า ที่บริเวณจุดจอดรถยนต์ที่จะมี
การกั้นบริเวณพ้ืนที่ท างานให้ผู้พักอาศัยทราบถึง วัน และ
เวลา ที่จะด าเนินงานบ ารุงรักษาระบบหรือซ่อมแซมระบบ
บ าบัดน้ าเสีย 

  

13) ในระหว่างการท างานจัดให้มีการกั้น
บริเวณพ้ืนที่ที่เกี่ยวข้องกับการซ่อมบ ารุงรักษาระบบ
บ าบัดน้ าเสียและด าเนินการภายในขอบเขตที่วางไว้
อย่างเคร่งครัด 

โครงการด าเนินการโดยก าหนดเขตพ้ืนที่ท างานพร้อมกั้น
บริเวณการซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน้ าเสียให้ชัดเจน และ
ด าเนินการภายในขอบเขตที่วางไว้อย่างเคร่งครัด 
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     3.3 การระบายน้ า 

           โครงการออกแบบให้มีท่อระบายน้ าฝนรอบ
บริเวณอาคารขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.8 ม. ความ
ลาดชัน 1:200 ความลึกของน้ าในท่อ 0.25 ม. โดยมี
อัตราการระบายน้ า 10.30 ลบ.ม. นาที ซึ่งน้อยกว่า
อัตราการไหลนองก่อนพัฒนาโครงการหรือ 10.73 
ลบ.ม./นาที 
          หมั่นตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบาย
น้ าเป็นประจ าทุกเดือน เพ่ือป้องกันมิให้มีการสะสม
ของตะกอนดินในท่อระบายน้ าและบ่อพักที่ เป็น
สาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการ
ระบายน้ า 
          เนื่องจากเหตุการณ์น้ าท่วม ปีพ.ศ. 2554 
โครงการจึงได้วางแผนป้องกันน้ าท่วมจากภายนอกไว้ 
ดังนี้ 

- ออกแบบให้ระดับถนนภายในโครงการสูง
กว่าถนนภายนอกโครงการประมาณ +0.40 
ม. 

- จัดให้ระดับพ้ืนอาคารชั้น 1 บริเวณส่วนห้อง
ชุดพักอาศัยเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) สูง
ระหว่าง +0.55 ถึง + 0.60 ม. จากระดับ
พ้ืนถนนภายนอกโครงการ 

- จัดให้ระดับพ้ืนอาคารชั้น 1 บริเวณส่วนโถง
ต้อนรับ และที่จอดรถ สูงระหว่าง +0.80 
ถึง + 0.95 ม. จากระดับพ้ืนถนนภายนอก

 

โครงการจัดให้มีท่อระบายน้ าฝนรอบบริเวณอาคาร และมี
การควบคุมอัตรการไหลนองของน้ าโดยบ่อหน่วงน้ า 
เพ่ือให้มีอัตราการระบายน้ าออกนอกโครงการในอัตราที่
น้อยกว่าก่อนพัฒนาโครงการ 
 
 
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ฝ่ายอาคารหมั่นตรวจสอบดูแล
บ่อพักของระบบระบายน้ าเป็นประจ าทุกเดือน เพ่ือ
ป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในท่อระบายน้ า
และบ่อพักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรค
ในการระบายน้ า 
 

- โครงการได้มีการออกแบบและก่อสร้างโครงการ
โดยยกระดับถนนภายในโครงการให้สูงกว่าถนน
ภายนอก 

- โครงการได้มีการออกแบบและก่อสร้างโครงการ
โดยยกระดับถนนภายในโครงการให้สูงกว่าถนน
ภายนอก 

- โครงการได้มีการติดตามข่าวสารที่เกี่ยวข้องกับ
เหตุน้ าท่วมในบริเวณใกล้เคียงพ้ืนที่โครงการ
อย่ างสม่ า เสมอ เ พ่ือให้สามารถจัด เตรี ยม
กระสอบทรายส าหรับป้องกันน้ าท่ วมจาก
ภายนอกได้อย่างทันท่วงที 

  
รูปที่ 2.1-8 
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โครงการ 
- จัดเตรียมกระสอบทราย เพ่ือป้องกันน้ าท่วม

จากภายนอกบริเวณด้านหน้าโครงการ 
- จัดให้มีประตูก้ันน้ า 

- โครงการได้จัดให้มีประตูกั้นน้ าส าหรับป้องกันน้ า
ท่วมจากภายนอก 
 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
1) จัดถังรองรับมูลฝอยขนาด 120 ลิตร 

แบบมีฝาปิดมิดชิดพร้อมสวมถุงด ารองรับไว้ในทุกชั้น
ที่มีห้องพัก และจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด
จัดเก็บมูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอย คัดแยกมูลฝอย 
น าไปรวมที่ห้องพักมูลฝอยรวม เพ่ือให้รถขนมูลฝอย 
สนง.เขตภาษีเจริญ มาจัดเก็บต่อไป  

 
โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยแบบมีฝา
ปิดมิดชิด และพร้อมสวมถุงด ารองรับไว้ข้างในถัง ติดตั้งไว้
ที่ห้องพักขยะประจ าแต่ละชั้น และจัดให้มีพนักงานท า
ความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอย คัดแยก
มูลฝอย น าไปรวมที่ห้องพักมูลฝอยรวม เพ่ือให้รถขนมูล
ฝอย สนง.เขตภาษีเจริญ มาจัดเก็บต่อไป 
 

  
รูปที่ 2.1-9 

2) จัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 
ลิตร จ านวน 1 ถัง ตั้งไว้ด้านหน้าห้องพักมูลฝอยแห้ง
ของโครงการ เพ่ือให้ผู้พักอาศัยน ามูลฝอยอันตราย
มาทิ้ง และจัดให้มีพนักงานรวบรวมมูลฝอยอันตราย
ใส่ถุงสีด า และน ามาไว้ยังถังมูลฝอยอันตรายที่ตั้งอยู่
ในห้องพักมูลฝอยรวมแยกจากมูลฝอยอ่ืนให้ชัดเจน 

โครงการด าเนินการจัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายตั้งไว้
ด้านหน้าห้องพักมูลฝอยแห้งของโครงการ เพ่ือให้ผู้พัก
อาศัยน ามูลฝอยอันตรายมาทิ้ง และจัดให้มีพนักงาน
รวบรวมมูลฝอยอันตรายใส่ถุงสีด าและน ามาไว้ยังถังมูล
ฝอยอันตรายที่ตั้งอยู่ในห้องพักมูลฝอยรวมแยกจากมูล
ฝอยอ่ืนให้ชัดเจน 
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3) การ เก็บมู ลฝอยในถุ งต้ อ ง ไม่ ให้ มี
ปริมาณหรือน้ าหนักมากเกินไป โดยบรรจุปริมาณมูล
ฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง  

 

โครงการด าเนินการโดยก าชับให้พนักงานท าความสะอาด
ของโครงการท าการเก็บขนขยะในถุงด าจากห้องพักมูล
ฝอยประจ าชั้นในปริมาณ ¾ ของถุง เพ่ือป้องกันการรั่ว
ของน้ าขยะในถุงและถุงขยะแตกหรือฉีกขาด 

 รูปที่ 2.1-9 

4) ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆไปยัง
ห้องพักมูลฝอยของโครงการต้องมัดปากถุงให้แน่น  
เพ่ือป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวกต่อ
การขนย้าย  

โครงการด าเนินการโดยก าชับพนักงานแม่บ้านในการ
รวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆไปยังห้องพักมูลฝอยของ
โครงการต้องมัดปากถุงให้แน่น เพ่ือป้องกันมูลฝอยกระจัด
กระจายและสะดวกต่อการขนย้าย 

 รูปที่ 2.1-9 

5) จั ด ให้ มี ห้ อ ง พั ก มู ล ฝ อย ร ว มข อ ง
โครงการ 27.84 ตร.ม. โดยเป็นห้องพักมูลฝอยเปียก 
12.51 ตร.ม. ห้องพักขยะรีไซเคิล 11.46 ตร.ม. และ
ห้องมูลฝอยแห้งทั่วไปและขยะอันตราย 3.84 ตร.ม. 
ซึ่งรองรับมูลฝอยจากอาคารได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน โดย
จัดให้มีถังรองรับมูลฝอยทั่วไป และมูลฝอยอันตราย
ในห้องพักขยะแห้งของโครงการ 

โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ โดยแบ่งออกเป็น ห้องมูลฝอยเปียก ห้องพักมูล
ฝอยรีไซเคิล และห้องพักขยะอันตราย โดยมีประตูปิด
มิดชิด และมีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมเป็น
ประจ าสม่ าเสมอ 

 รูปที่ 2.1-9 

6) จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูล
ฝอยอย่างสม่ าเสมอ 1 สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพ่ือป้องกัน
การเพาะตัวของเชื้อโรค  

โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีการล้างท าความสะอาด
ห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจ า สัปดาห์ละ 1 ครั้ง หรือ
มากกว่านั้นตามความสะอาดของห้องพักขยะรวม เพ่ือ
ป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

 รูปที่ 2.1-9 
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7) ห้องพักมูลฝอยจะต้องมีประตูปิดมิดชิด  
เพ่ือป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณ
ใกล้เคียง โดยเปิดประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูล
ฝอยเท่านั้น  

ห้องพักมูลฝอยของโครงการมีประตูปิดมิดชิด เพ่ือป้องกัน
กลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง ทาง
โครงการจะปิดไว้มิดชิดตลอดเวลา โดยประตูจะเปิด
เฉพาะช่วงที่มีการน าขยะไปทิ้ง และช่วงที่มีการเก็บขนมูล
ฝอยของเจ้าหน้าที่ส านักงานเขตเท่านั้น 

 รูปที่ 2.1-9 

8) บริเวณพ้ืนห้องพักมูลฝอยรวมจะต้อง
จัดให้มีท่อรวบรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอยเข้า
สู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย  

โครงการด าเนินการโดยมีการติดตั้งท่อรวบรวมน้ าเสียที่
เกิดจากการล้างห้องห้องพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ า
เสียของโครงการ  

  

9) จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความ
สะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้นและห้องพัก
มูลฝอยรวม 

 

โครงการด าเนินการจัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความ
สะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้น และห้องพักมูล
ฝอยรวมเป็นประจ าสม่ าเสมอ 

 รูปที่ 2.1-9 

10) จัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจาก
ห้องพักมูลฝอยมายังรถเก็บขนมูลฝอย เพ่ืออ านวย
ความสะดวกในการเก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการ 

โครงการด าเนินการโดยจัดให้พนักงานคอยอ านวยความ
สะดวกในการเข้ ามาเก็บขนมูลฝอยของเจ้ าหน้ าที่
ส านักงานเขต โดยการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอย
มายังรถเก็บขนมูลฝอยเพ่ือความสะดวกในการเก็บขนมูล
ฝอยให้กับโครงการ 
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11) กันที่ให้จอดรถที่ใกล้กับห้องพักมูลฝอย
รวม เพ่ือเป็นที่จอดรถเก็บขนมูลฝอยส านักงานเขต
ภาษีเจริญ 

 

โครงการด าเนินการโดยจัดพ้ืนที่จอดรถให้ทางส านักงาน
เขตภาษีเจริญ มีความสะดวก คล่องตัว ในการท างานเก็บ
มูลฝอยในแต่ละครั้ง พร้อมจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกตลอดช่วงเวลาที่ขนย้าย
ขยะ 

  

12) ควบคุมพนักงานไม่ให้น ามูลฝอยมา
กองไว้รอการเก็บขน 

โครงการด าเนินการโดยมีการก าชับพนักงานท าความ
สะอาด ไม่ให้มีการน าถุงมูลฝอยมากองรวมไว้บริเวณ
ด้านหน้าห้องพักมูลฝอยรวมเพ่ือรอการเก็บขนจาก
เจ้าหน้าที่ส านักงานเขต เนื่องจากการกระท าดังกล่าวอาจ
ก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพ และอาจส่งกลิ่น
รบกวนผู้พักอาศัยข้างเคียง 

 รูปที่ 2.1-9 

13) ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอย
ของ ส านักงานเขตภาษีเจริญ ให้มาเก็บมูลฝอยจาก
โครงการอย่างสม่ าเสมอทุกวันโดยไม่มีการตกค้าง 

 

โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างอาคาร
โครงการรับผิดชอบในการประสานงานกับเจ้าหน้าที่
ส านักงานเขตในการเข้ามาเก็บขนมูลฝอย 

  

14) ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริ เวณ
ใกล้เคียงให้เข้ามารับซื้อมูลฝอยที่สามารถน ากลับมา
ใช้ได้อีกโดยตรง 

 

โครงการด าเนินการโดยจัดให้แม่บ้านโครงการคัดแยกมูล
ฝอยตามประเภทต่างๆ โดยมูลฝอยรีไซเคิลจะรวบรวมไว้
และประสานร้านรับซื้อมูลฝอยรีไซเคิลเข้ามารับซื้อไปโดย
น าเงินที่ได้มาเป็นสวัสดิการให้กับแม่บ้าน อีกทั้งรณรงค์ให้
ผู้พักอาศัยมีการคัดแยกมูลฝอยก่อนทิ้งโดยทางโครงการ
จัดเตรียมภาชนะรองรับไว้ให้ 

 รูปที่ 2.1-9 
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   3.5  การใช้ไฟฟ้า 

         โครงการตั้งอยู่ ในพ้ืนที่ให้บริการของการ
ไฟฟ้านครหลวงเขตธนบุรี ซึ่งมีความสามารถในการ
ให้บริการไฟฟ้าแก่ชุมชนและโครงการได้อย่าง
เพียงพอจึงไม่ก่อให้เกิดผลกระทบแต่อย่างใด 

 
โครงการตั้งอยู่ในพ้ืนที่ให้บริการของการไฟฟ้านครหลวง
เขตธนบุรี ซึ่งมีความสามารถในการให้บริการไฟฟ้าแก่
ชุมชนและโครงการได้อย่างเพียงพอจึงไม่ก่อให้เกิด
ผลกระทบแต่อย่างใด 

  

ภาคผนวก 1.6 
 

 3.6 การป้องกันอัคคีภัย 
  1) จัดให้มีระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุ
เพลิงไหม้ดังนี้  
   - แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย 
(FCP) ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง สัญญาณ
ตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุเริ่มท างาน จะส่ง
สัญญาณไปยังแผงควบคุมเ พ่ือให้ เจ้าหน้าที่ ใน
ห้องควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะ
ส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร  
   -  อุปกรณ์แจ้งเหตุอัตโนมัติ ได้แก่  
      1)  เครื่องตรวจจับควัน ตรวจจับ
อนุภาคที่เกิดจากการเผาไหม้ ทั้งชนิดที่มองเห็นด้วย
ตาเปล่าและที่ไม่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า  

   2)  เครื่องตรวจจับความร้อน ท างาน
เมื่อมีอัตราการเพ่ิมของอุณหภูมิเปลี่ยนแปลงไป
ตั้งแต่ 10 °C ใน 1 นาที  
   - ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย อุปกรณ์
แจ้งเหตุด้วยมือเป็นอุปกรณ์ที่ใช้แจ้งเหตุโดยคนที่พบ
เห็นเหตุการณ์  

 
 
 
- โครงการด าเนินการโดยติดตั้งแผงควบคุมระบบแจ้ง

เหตุ อัคคีภัยซึ่ งท าหน้าที่ เป็นศูนย์ รวมรับ – ส่ ง
สัญญาณ ที่ท างานร่วมกับชุด ตรวจจับความร้อน 
เครื่องตรวจจับควัน  ในคราวก่อสร้างอาคาร 

- ด าเนินการติดตั้งเครื่องตรวจจับควันที่ชั้น 1, ชั้น 2, 
ชั้น 3, ชั้น 4, ชั้น 5, ชั้น 6,  ชั้น 7-31, ชั้น 32, ชั้น 
33, และชั้นดาดฟ้า ในคราวก่อสร้างอาคาร 

- ด าเนินการดิดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนที่ ขั้น 1, 
ชั้น 2-26 ในคราวก่อสร้างอาคาร 

- ด าเนินการติดตั้งปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย ที่ชั้น 1, 
ชั้น 2, ชั้น 3, ชั้น 4, ชั้น 5, ชั้น 6,ชั้น 7, ชั้น 32, ชั้น 
33,ชั้นดาดฟ้า ในคราวก่อสร้างอากาศ 

- ด าเนินการติดตั้ง อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ ที่
ชั้น 1, ชั้น 2, ชั้น 3, ชั้น 4, ชั้น 5, ชั้น 6,ชั้น 7-31, 
ชั้นที่ 32, ชั้นที่ 33, ชั้นดาดฟ้า ในคราวก่อสร้าง
อาคาร 

  

 

รูปที่ 2.1-12 
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   - อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ  
เป็นสัญญาณแบบกริ่ง (Alarm Bel) ส าหรับแจ้งเหตุ
ให้มีการอพยพ  

  2) จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยดังนี้ 

   - จัดให้มีการส ารองน้ าเพ่ือใช้ดับเพลิง 
ในถังเก็บน้ าใต้ดิน 320.11 ลบ.ม. เมื่อประเมินอัตรา
การจ่ายน้ าดับเพลิงที่ 30 ล./วินาที จะสามารถ
ส ารองการจ่ายน้ าดับเพลิงได้นาน ไม่น้อยกว่า 30 
นาที  
   - ระบบจ่ายน้ าดับเพลิงด้วยเครื่องสูบ
น้ าแบบเครื่องยนต์ที่มีอัตราการจ่ายน้ าสูงสุด 1,500 
GPM (แกลลอนต่อนาที) แรงดันสูงสุด 280 PS1 
(ปอนด์ต่อตารางนิ้ว) ซึ่งระบบท่อจ่ายน้ าดับเพลิงจะ
แยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายน้ าดีของอาคาร โดยมี
ขนาดท่อ 200 มม. จ่ายน้ าให้กับตู้เก็บสายฉีดน้ า
ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) บริเวณชั้น 1 และ 
แ ย ก อ อ ก เ ป็ น ท่ อ ข น า ด  2 นิ้ ว  จ า น ว น 
3 ชุด โดยชุดที่ 1 และชุดที่ 2 จ่ายน้ าไปยังตู้เก็บสาย
ฉีดน้ าดับเพลิงบริเวณบันไดหนีไฟและหัวกระจายน้ า
อัตโนมัติ (Sprinkler) ของแต่ละชั้น ส าหรับชุดที่ 3 
จ่ายน้ าไปยังตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงที่ตั้งอยู่บริเวณ
โถงลิฟต์ของแต่ละชั้น  

 
 

 
 
- โครงการด าเนินการติดตั้งถังส ารองน้ าดับเพลิงในถัง

เก็บน้ าใต้ดิน ปริมาตร 320.11 ลบ.ม สามารถส ารอง
การจ่ายน้ าดับเพลิงได้นาน ไม่น้อยกว่า 30 นาที  
 
 

- โครงการด าเนินการโดยติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง
แบบเครื่องยนต์ที่มีอัตราการจ่ายน้ าสูงสุด 1500 
GPM ซึ่งมีขนาดท่อจ่ายน้ า 200 มม. ให้กับตู้เก้บสาย
ฉีดน้ าดับเพลิงบริเวณชั้น 1 และแยกออกเป็นขนาด
ท่อ 2 นิ้ว จ านวน 3 ชุด โดยที่ชุดที่ 1 และชุดที่ 2 
จ่ายน้ าไปยังตู้เก้บสายฉีดน้ าดับเพลิงและ หัวกระจาย
อากาศแต่ละชั้น ส าหรับชุดที่ 3 จ่ายน้ าไปยังตู้เก็บ
สายฉีดน้ าดับเพลิงที่อยู่บริเวณโถงลิฟต์แต่ละชั้น  

 
 

 

 

 
 

  

รูปที่ 2.1-12 
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   - ท่อยืนที่ติดตั้งภายในอาคารเป็นท่อ
ยืนประเภทที่ 3 ตามมาตรฐาน NFPA 14 ประกอบ
อยู่ในตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 
ซึ่งภายในตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงประกอบด้วย  

1) ชุดสายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาด 1 นิ้ว 
ยาว 100 ฟุต  

2) ชุดสายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาด 2.5 
นิ้ว ยาว 100 ฟุต  

3) ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable 
Fire Extinguisher) แบบผงเคมี
แห้ง ขนาด 10 ปอนด์ จ านวน1 
ถัง/ตู้  

4) ขวานดับเพลิง (Fire Axe) ความ
ยาว 36 นิ้ว  

   - หัวรับน้ าดับเพลิง ซึ่งติดตั้งบริเวณ
ด้านหน้าโครงการ โดยมีหัวรับน้ า 2 หัว ซึ่งต่อเข้า
ระบบจ่ายน้ าดับเพลิงในอาคาร 1 หัว และต่อเข้าถัง
เก็บน้ าใต้ดินอีก 1 หัว ลักษณะของ หัวรับน้ า
ดับเพลิงทั้ง 2 หัวเป็นชนิดข้อต่อสวมเร็วมีฝาครอบ
และโช่ เป็นหัวรับน้ า 2 ทาง ขนาด 65 มม. ทั้ง 2 
ทาง ส าหรับเชื่อมต่อกับระบบท่อน้ าขนาด 150 มม. 

 

- โครงการด าเนินการโดยติดตั้งท่อยืนตามมาตรฐาน
ประกอบด้วยตู้ เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงที่มีอุปกรณ์
ประกอบตู้ตามที่ก าหนด 

 

 

 

 

 

 

 

- โครงการด าเนินการโดยติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงที่ได้
มาตรฐานเป็นไปตามท่ีก าหนด 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.1-12 
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  3) บันไดหนีไฟ  

   - จัดให้มีบันไดหนีไฟ 5 แห่ง ท าด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็กโดยมีความกว้างของชั้นบันได
ตามท่ีกฎหมายก าหนด 

   - บันไดหนีไฟ สามารถล าเลียงคนออก
สู่ภายนอกอาคารได้ภายในเวลาประมาณ 20 นาที  

   - บันไดหนีไฟมีผนังกันไฟโดยรอบ และ
มีการติดตั้งไฟฟ้า ส่องสว่างฉุกเฉินบริเวณผนังชาน
พักบันได 

   - ติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ ซึ่งจะแสดง
ให้เห็นได้ชัดเจน ป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้ค าว่า 
“Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” 
ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และมีไฟฟ้า
ส่องสว่างให้เห็นเด่นชัด ตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและ
ภาวะฉุกเฉิน ซึ่งจะติดตั้งไว้ที่บริเวณทางเข้า -ออก 
บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และทางเดิน  

 

โครงการด าเนินการจัดให้มีบันไดหนีไฟท าด้วยคอนกรีต
เสริมเหล็กโดยมีความกว้างของชั้นบันไดตามที่กฎหมาย
ก าหนด 
 
 
 
 
 
 
โครงการด าเนินการติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ ซึ่งจะแสดง
ให้เห็นได้ชัดเจน ป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้ค าว่า “Exit 
ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” ตามท่ีก าหนด 

  

รูปที่ 2.1-12 

 

 

 

 
 
รูปที่ 2.1-12 

  4) ลิฟต์ดับเพลิง  
   - ลิฟต์ดับเพลิงและโถงลิฟต์ดับเพลิง 2 
แห่ง เป็นลิฟต์ โดยสารให้บริการทุกชั้น และมีระบบ
ไฟฟ้าส ารองซึ่งสามารถใช้งานเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้
หรือเกิดไฟฟ้าดับได้  

 
โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงตามที่ก าหนด
ไว้ ในคราวก่อสร้างอาคารโครงการ 

  

รูปที่ 2.1-12 
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  5) ทางหนีไฟทางอากาศ 
   พ้ืนที่ว่างบนดาดฟ้าเป็นคอนกรีตเสริม
เหล็กขนาด กว้าง x ยาว เท่ากับ 10 ม. x 10 ม. 
จ านวน2 ต าแหน่ง คือ ชั้น 32 ของอาคารส่วนหน้า 
ที่ระดับความสูง 499.57 ม.และชั้นดาดฟ้าของ
อาคารส่วนหลัง ที่ระดับความสูง+105.77 ม.เป็นที่
โล่งและว่างเพ่ือใช้เป็นทางหนีไฟทางอากาศได้ โดยมี
บันไดหนีไฟให้บริการจนถึงชั้นดาดฟ้า 

 
โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีพ้ืนที่ว่างชั้นดาดฟ้าเป็นที่
โล่งส าหรับเป็นพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ โดยมีบันไดหนีไฟ
ให้บริการจนถึงชั้นดาดฟ้า 

  

รูปที่ 2.1-12 

  6) จัดให้มีจุดรวมพล 
   จุดรวมคนของโครงการได้ก าหนดไว้  
2 บริเวณ ได้แก่ พ้ืนที่สีเขียวหลังร้านค้า มีขนาด  
789.25 ตร.ม. และพ้ืนที่สีเขียวติดคลองพระยาราช
มนตรี  มีขนาด 449.24 ตรม. มี พ้ืนที่จุดรวมพล
ทั้ งหมด 1,238.49 ตร .ม .  โดย พ้ืนที่ จิ ตรวมคน
สามารถรองรับจ านวนคนได้ประมาณ 4,954 คน 
(0.25 ตร.ม/คน) ซึ่งเพียงพอต่อผู้พักอาศัย พนักงาน 
และพนักงานร้านค้าของโครงการ จ านวน2,024 คน 
ทั้งนี้ จะต้องดูแลสภาพพ้ืนที่สีเขียวบริเวณที่ตั้งจุด
รวมพลให้สะอาดสวยงาม มีความสมบูรณ์ สามารถ
ใช้ งานเ พ่ือการพักผ่อนและเป็นจุดรวมพลได้
ตลอดเวลาดังนี้  
   6.1 เก็บกวาดขยะ กิ่งก้าน และใบไม้ที่ 
ร่วงหล่นให้เรียบร้อยทุกวัน  

   6.2 ตัดแต่งกิ่งก้านและทรงพุ่มต้นไม้ให้
เรียบร้อยตลอดเวลา  

 
โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีจุดรวมพลด้านหน้า
โครงการและพ้ืนที่สีเขียวบริเวณติดกับคลองพระยาราช
มนตรี  

  

รูปที่ 2.1-12 
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  7. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและ
เตือนอัคคีภัย ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หาก
พบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการ
แก้ไขทันทีจัดอบรมและซ้อมการอพยพจัดให้มีการ
อบรมและซักซ้อมแผนการอพยพคนกรณี เพลิงไหม้
อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับ 
สถานีดับเพลิงบางแค ให้มาจัดอบรมและซักซ้อม
แผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

โครงการด าเนินการโดยจัดเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบ
อุปกรณ์และระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้พร้อมใช้
งานได้ตลอดเวลา พร้อมทั้งจัดให้มีการซ้อมดับเพลิงและ
แผนการอพยพหนีไฟ ซึ่งทางนิติบุคคลอาคารชุดก าหนด
วันและเวลาที่จะซ้อมดับเพลิงและการอพยพหนีไฟในวันที่ 
26 มีนาคม 2566  

 รูปที่ 2.1-13 
ภาคผนวก 2.10 
ภาคผนวก 2.11 
 
 

 3.7 ระบบระบายอากาศ 
1)   ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ ใช้ระบาย

อากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอโดยจะตรวจสอบ
ช่องเปิดต่างๆ มิให้มีสิ่งกีดขวางกั้น  
 

 
โครงการด าเนินการโดยจัดเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบระบบ
ระบายอากาศให้พร้อมใช้งาน และตรวจตราไม่ให้มีสิ่งกีด
ขวางการระบายอากาศบริเวณช่องเปิดต่างๆ   

  

2)  ติดตั้ งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้ ง ไว้
ภายในบริเวณที่จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่าง
ชัดเจนและทั่วถึง  
 

โครงการด าเนินการโดยควบคุมไม่ให้มีการติดเครื่องยนต์
ทิ้งไว้ภายในพ้ืนที่โครงการหรือภายในลานจอดรถใน
อาคาร โดยติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้” 

 รูปที่ 2.1-4 

3)  จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการให้
มากที่สุด ขนาดพ้ืนที่รวม 4,042.75 ตร.ม. 
 

โครงการด าเนินการโดยจัดให้มี พ้ืนที่สี เขียวภายใน
โครงการตามที่ก าหนดไว้ และจัดเจ้าหน้าที่คอยดูแลพ้ืนที่
สีเขียวให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์อย่างสม่ าเสมอ 

 รูปที่ 2.1-1 
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 3.8 การจราจร 

  1) จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย
คอยอ านวยความ สะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า-
ออกโครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวางการจราจร
ด้านหน้าโครงการ โดยเน้น ให้รถสามารถเข้า
โครงการได้สะดวก และรวดเร็ว 

 

โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีพนักงานรักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความ สะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการ
เข้า-ออกโครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวางการจราจร
ด้านหน้าโครงการ 

  

รูปที่ 2.1-4 

  2) จัดท าสติ๊กเกอร์/บัตรอนุญาตผ่านเข้า-
ออกโครงการ ติดด้านหน้ารถของผู้ที่พักอาศัยใน
โครงการ เพ่ือให้ สะดวกในการตรวจสอบ และ
รวดเร็วในการผ่านเข้าออกโครงการ ไม่เกิดการกีด
ขวางการจราจร 

โครงการด าเนินการโดยจัดให้มี เจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความ สะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการ
เข้า-ออกโครงการ และจัดท าบัตรอนุญาตผ่านเข้า-ออก
โครงการติดด้านหน้ารถของผู้ที่พักอาศัยในโครงการ เพ่ือ
ความสะดวกและรวดเร็วให้แก่ผู้พักอาศัยในโครงการ 

 รูปที่ 2.1-4 

  4) โครงการจะจัดท าป้ายและสัญญาณ
จราจรบนพ้ืนทางให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความ
สับสนของผู้ขับขี่  ท าให้การเคลื่อนตัวของรถใน
โครงการ และบริเวณทางเข้าออกโครงการสามารถ
ท าได้อย่างดี และปลอดภัย 

โครงการด าเนินการโดยจัดท าสัญญาลักษณ์ลูกศรบอก
ทิศทางการจราจรที่มองเห็นชัดเจน และจัดให้มีพนักงาน
รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ สะดวกให้แก่ผู้พัก
อาศัยในการเข้า-ออกโครงการ 

 รูปที่ 2.1-4 

  5) ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดง
ทิศทาง บริเวณทางเข้า-ออกโครงการที่สามารถ
มองเห็นได้อย่ า งชัด เจน และอยู่ ในระยะทาง
พอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน เพ่ือเข้าสู่โครงการได้
อย่างปลอดภัย และลดการเดินรถที่ใช้ ความเร็วไม่
เหมาะสม อันเป็นสาเหตุของปัญหาจราจรและ
อุบัติเหตุบริเวณทางเข้า-ออกโครงการได ้

โครงการด าเนินการโดยติดตั้งป้ายชื่อโครงการโดยใช้
ตัวอักษรขนาดใหญ่ไว้บริเวณทางเข้าโครงการเพ่ือให้ผู้พัก
อาศัยมองเห็นได้ในระยะไกล และมีเวลาเตรียมตัวชะลอ
รถส าหรับการเลี้ยวเข้าโครงการอย่างปลอดภัย 

 รูปที่ 2.1-4 
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จัดท าโดย บริษัท เอชวีอี จ ากัด                                                                                                        หน้าที่ 2-27 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา /การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

  6) ติดตั้งกระจกโค้งจราจร บริเวณทาง
โค้งและทางแยก เช่น บริเวณทางโค้งมุมอาคาร หรือ
ทางขึ้น-ลงชั้นจอดรถเป็นต้น เพ่ือให้ผู้ขับขี่มองเห็น
รถที่วิ่งสวนทางได้ง่ายขึ้น 

โครงการด าเนินการโดยติดตั้งกระจกโค้งจราจรไว้บริเวณ
ทางโค้งมุมอาคาร เพ่ือให้ผู้ขับขี่มองเห็นรถที่วิ่งสวนทางได้
ง่ายขึ้น 

 รูปที่ 2.1-4 

  7) ติดตั้ ง ไฟฟ้าส่องสว่ างบริ เวณช่อง
ทางเข้า-ออกโครงการให้สามารถมองเห็นรถที่เข้า
และออกโครงการได้  อย่างชัดเจนในช่วงเวลา
กลางคืน 

โครงการด าเนินการโดยติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณช่อง
ทางเข้า-ออกโครงการให้สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออก
โครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

  

  8) ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-
ออกของโครงการ เพ่ือให้เกิดความคล่องตัวในการ
เดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือ
ออกจากโครงการ 

โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่ รักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความด้านการจราจร และก าชับผู้ขับ
ขีไ่ม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ เพ่ือ
ไม่ให้กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจาก
โครงการ 

 รูปที่ 2.1-4 

  9) จัดให้มีที่จอดรถจ านวน 509 คัน ตาม
เกณฑ์ข้ันต่ าที่ก าหนด (509 คัน) 

โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีที่จอดรถตามที่ก าหนดใน
คราวก่อสร้างอาคารโครงการ 

 รูปที่ 2.1-4 
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จัดท าโดย บริษัท เอชวีอี จ ากัด                                                                                                        หน้าที่ 2-28 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา /การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

           10)  ใช้ ระบบที่ จอดรถเป็นแบบอิสระ 
สามารถเข้าจอดได้เมื่อมีที่ว่างซึ่งจะท าให้มีที่จอดรถ
หมุนเวียนภายในโครงการเพ่ิมมากขึ้นกว่าแบบ
ก าหนดที่จอดรถประจ า 

โครงการใช้ระบบที่จอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้าจอด
ได้เมื่อมีที่ว่างซึ่งจะท าให้มีที่จอดรถหมุนเวียนภายใน
โครงการเพิ่มมากขึ้น 

  

  11) ห้ามรถนอกโครงการเข้ามาจอดค้าง
คืนภายในโครงการ 

โครงการด าเนินการโดยประชาสัมพันธ์ให้ทางเจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัยทราบถึงนโยบายห้ามคนภายนอกน า
รถภายนอกเข้ามาจอดค้างคืนภายในโครงการ สงวนสิทธิ
ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการเท่านั้น 

 รูปที่ 2.1-4 

  12) จัดให้มีบริการเรียกรถรับจ้างเข้ามา
รับผู้พักอาศัยภายในโครงการเพ่ือเป็นการอ านวย
ความสะดวกส าหรับผู้ พักอาศัยที่ไม่ได้ใช้รถยนต์
ส่วนตัว 

โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีบริการเรียกรถแท็กซี่
ส าหรับผู้พักอาศัย บริเวณด้านหน้าโครงการ 

  

  13) ประชาสัมพันธ์ไม่ให้ผู้พักอาศัยจอด
รถริมถนนเพชรเกษม หรือถนนสาธารณะอ่ืนๆ 
ใกล้เคียงโครงการ 

โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความด้านการจราจร และก าชับผู้ขับ
ขี่ไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ เพ่ือ
ไม่ให้กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจาก
โครงการ 

 รูปที่ 2.1-4 
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จัดท าโดย บริษัท เอชวีอี จ ากัด                                                                                                        หน้าที่ 2-29 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา /การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

  14) ประชาสัมพันธ์เส้นทางจราจรที่มี
ปัญหาติดขัดให้ผู้ ใช้อาคารทราบ เพ่ือหลีกเลี่ยง
เส้นทางดังกล่าว รวมทั้งประชาสัมพันธ์เส้นทางลัด
รอบๆ พ้ืนที่โครงการ 

โครงการด าเนินการโดยให้ทางเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยคอยประชาสัมพันธ์/แนะน าเส้นทางให้ผู้ พัก
อาศัยทราบถึงเส้นทางที่มีปัญหาการจราจรติดขัด 

  

  15) ปร ะช าสั ม พัน ธ์ ใ ห้ ผู้ พั ก อ าศั ย
หลีกเลี่ยงการใช้รถยนต์ส่วนตัวในช่วงเวลาเร่งด่วน
เพ่ือหลีกเลี่ยงปัญหาการจราจรที่ติดขัด 

 

โครงการด าเนินการโดยประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้
การเดินทางโดยระบบขนส่งมวลชนรถไฟฟ้ามหานครซึ่งมี
สถานีบางแค ที่อยู่ใกล้โครงการ 

  

  16)   ประชาสัมพันธ์ให้ผู้ ใช้อาคารใช้
ระบบขนส่งมวลชนให้มากขึ้น โดยสามารถใช้บริการ
ของรถไฟฟ้ามหานคร โดยมีสถานีบางแคเป็นสถานที่
ตั้งอยู่ใกล้โครงการมากที่สุด โดยอยู่ห่างจากโครงการ
เพียง 370 เมตร ทั้งนี้ เพ่ือลดปริมาณการใช้รถยนต์
ส่วนตัวของผู้พักอาศัยในโครงการ 

โครงการด าเนินการโดยประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้
การเดินทางโดยระบบขนส่งมวลชนรถไฟฟ้ามหานครซึ่งมี
สถานีบางแค ที่อยู่ใกล้โครงการ 

  

โครงการจัดให้มีที่จอดรถจ านวน 509 คัน (มากกว่า 
300 คัน) จึงได้ขอค าปรึกษาจากส านักการจราจร
และขนส่งเกี่ยวกับการจัดระบบจราจรภายใน
โครงการซึ่งได้รับข้อคิดเห็น และข้อเสนอแนะ ทั้งนี้
ได้จัดให้มีที่จอดรถสาธารณะจ านวน 6 คัน และจะ
ปฏิบัติตามข้อคิดเห็นและข้อเสนอแนะอย่างเคร่งครัด
ต่อไป 

 
 
 
 
 
 
 

 ภาคผนวก 1.10 
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จัดท าโดย บริษัท เอชวีอี จ ากัด                                                                                                        หน้าที่ 2-30 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา /การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

          1)   ลดระดับคันหินทางเท้า จ านวน 1 
ช่องทาง กว้าง 6 ม. เพ่ือออกสู่ถนนเพชรเกษมมี
ศูนย์กลางทางเข้า-ออกรถยนต์ ห่างจากแนวเขตที่ดิน
ทางทิศเหนือ (9ช 7810) เป็นระยะ 6.10 ม. ทั้งนี้
บริษัทฯ จะเป็นผู้ออกค่าด าเนินการเองทั้งหมด 

โครงการปฏิบัติตามข้อคิดเห็นและข้อเสนอแนะลดระดับ
คันหินทางเท้า จ านวน 1 ช่องทาง กว้าง 6 ม. เพ่ือออกสู่
ถนนเพชรเกษมมีศูนย์กลางทางเข้า-ออกรถยนต์ 

           2)   ร่นแนวเขตที่ดินท าเป็นช่องจราจร 
กว้าง 2.80 ม. ยาว 20.00 ม. เพ่ือลดผลกระทบด้าน
การจราจรจากการเปิดทางเข้า-ออกรถนยนต์ของ
โครงการฯ ทั้งนี้บริษัทฯ จะเป็นผู้ออกค่าด าเนินการ
เองทั้งหมด 

โครงการปฏิบัติตามข้อคิดเห็นและข้อเสนอแนะลดระดับ
ร่นแนวเขตที่ดินท าเป็นช่องจราจร กว้าง 2.80 ม. ยาว 
20.00 ม. เพ่ือลดผลกระทบด้านการจราจรจากการเปิด
ทางเข้า-ออกรถนยนต์ของโครงการฯ 

 ภาคผนวก 1.10 

            3)   จัดท าทางเท้าให้มีขนาดกว้างเท่ากับ
ทางเท้าเดิม และเปิดให้ใช้สอยทั่วไปโดยไม่มีการกีด
ขวาง เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อคนเดินเท้า เพ่ือให้รถ
ที่จะเข้าพ้ืนที่โครงการฯ มีพ้ืนที่เลี้ยวเข้า โดยไม่กีด
ขวางการจราจรในสายหลักทั้งนี้บริษัทฯ จะเป็นผู้
ออกค่าด าเนินการเองทั้งหมด 

โครงการปฏิบัติตามข้อคิดเห็นและข้อเสนอแนะจัดท าทาง
เท้าให้มีขนาดกว้างเท่ากับทางเท้าเดิม และเปิดให้ใช้สอย
ทั่วไปโดยไม่มีการกีดขวาง เพ่ือไม่ให้ส่งผลกระทบต่อคน
เดินเท้า เพื่อให้รถที่จะเข้าพ้ืนที่โครงการฯ มีพ้ืนที่เลี้ยวเข้า 
โดยไม่กีดขวางการจราจรในสายหลัก 

 ภาคผนวก 1.10 

           4)    จัดท าป้าย และเครื่องหมายจราจรบน
พ้ืนทางแต่ละชั้นให้ชัดเจน เพ่ือมิให้เกิดความสับสน
เส้นทางการวิ่งรถภายในโครงการของผู้ขับขี่ ท าให้
การจราจรภายในพ้ืนทีโ่ครงการฯ มีความปลอดภัย 

โครงการมีการจัดท าป้าย และเครื่องหมายจราจรบนพ้ืน
ทางของโครงการชัดเจน 

 รูปที่ 2.1-4 
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           5)    หากมีการติดตั้งจุดรับแลกบัตรเข้า-
ออก ภายในโครงการฯ โครงการจะติดตั้งจุดรับแลก
บัตรเข้า-ออกห่างจากต าแหน่งทางเข้า-ออกรถยนต์ 
เป็นระยะทางไม่น้อยกว่า 30.00 ม. 

โครงการมีจุดรับแลกบัตรเข้า-ออก ภายในโครงการฯจาก
ต าแหน่งทางเข้า-ออกรถยนต์ เป็นระยะทางไม่น้อยกว่า 
30.00 ม. 

 รูปที่ 2.1-4 

           6)   จัดต าแหน่งที่จอดรถยนต์ให้อยู่เลยจุด
รับแลกบัตรเข้า-ออกไปแล้ว เพ่ือไม่ให้เกิดแถวคอย
ออกด้านนอกโครงการฯ 

โครงการด าเนินการจัดต าแหน่งที่จอดรถยนต์ให้อยู่เลยจุด
รับแลกบัตรเข้า-ออกไปแล้ว เพ่ือไม่ให้เกิดแถวคอยออก
ด้านนอกโครงการฯ 

  

           7)   จัดให้มีการติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจร
ปิด (CCTV) บริเวณภายใน และภายนอกโครงการฯ 
และจะจัดตั้งศูนย์ควบคุมระบบการจราจร และความ
ปลอดภัย โดยมีการบันทึกภาพไว้ทุกกล้องเป็นเวลา
ไม่น้อยกว่า 15 วัน และยินยอมให้กรุงเทพมหานคร
ต่อเชื่อมสัญญาณเพ่ือประชาสัมพันธ์ให้ประชาชน
ทราย 

โครงการจัดให้มีการติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 
บริเวณภายใน และภายนอกโครงการฯ 

 รูปที่ 2.1-14 

            8)    จัดให้มีที่จอดรถส าหรับรถรับจ้าง 
จ านวน 6 คัน และจะติดตั้งสัญญาณไฟพร้อมป้าย
ส าหรับเรียกรถรับจ้างสาธารณะให้เข้ามาในพ้ืนที่
โครงการฯ 

โครงการจัดให้มีที่จอดรถส าหรับรถรับจ้าง จ านวน 6 คัน
ส าหรับ เรียกรถรับจ้ างสาธารณะให้ เข้ ามาใน พ้ืนที่
โครงการฯ 
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            9)    จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุม และ
อ านวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออกรถยนต์ เพ่ือ
ป้องกันไม่ให้เกิดการจราจรติดขัดจากการเลี้ยวเข้า-
ออกรถยนต์โดยเฉพาะในเวลาเร่งด่วน 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุม และอ านวยความ
สะดวกบริเวณทางเข้า-ออกรถยนต์ เพ่ือป้องกันไม่ให้เกิด
การจราจรติดขัดจากการเลี้ยวเข้า-ออกโครงการ 

 รูปที่ 2.1-4 

            10)    จัด ให้มีการประชาสัมพันธ์แก่
ผู้ใช้บริการโครงการฯ โดยประชาสัมพันธ์เส้นทาง
จราจรที่มีปัญหาติดขัดให้ผู้ ใช้อาคารทราบ เพ่ือ
หลีกเลี่ยงเส้นทางดังกล่าว รวมทั้งจะส ารวจ และ
ประชาสัมพันธ์เส้นทางสัดรอบๆ พ้ืนที่โครงการ 

โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์แก่ผู้ ใช้บริการ
โครงการฯ โดยประชาสัมพันธ์เส้นทางจราจรที่มีปัญหา
ติดขัดให้ผู้ใช้อาคารทราบ 

  

             11)     จัดท าป้ายและเครื่องหมายจราจร
บนพ้ืนทางให้ชัดเจนมิให้ก่อให้เกิดความสับสนของผู้
ขับข่ี ท าให้การจราจรภายในพ้ืนที่โครงการฯ มีความ
ปลอดภัย พร้อมติดตั้งสัญญาณไฟกะพริบเพ่ือเป็นจุด
สังเกตให้ผู้ขับขี่ยานพาหนะที่จะเข้าสู่พ้ืนที่โครงการฯ 
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และชะลอความเร็ว 

โครงการด าเนินการจัดท าป้ายและเครื่องหมายจราจรบน
พ้ืนทางชัดเจน สามารถมองเห็นได้ชัดไม่เกิดความสับสน
ของผู้ขับขี ่

 รูปที่ 2.1-4 

            12)   ก าหนดไม่ ให้มีการจอดรถยนต์
บริเวณทางเข้า-ออก จากพ้ืนที่โครงการฯ เพ่ือให้เกิด
ความคล่องตัวในการเดินรถยนต์ และไม่กีดขวางการ
จรจรของรถยนต์ที่จะเข้าหรือออกจากพ้ืนที่โครงการ 

โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความด้านการจราจร และก าชับผู้ขับ
ขี่ไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ เพ่ือ
ไม่ให้กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจาก
โครงการ 

 รูปที่ 2.1-4 
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            13)   ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการฯ ให้สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออก
ได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

โครงการด าเนินการโดยติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณช่อง
ทางเข้า-ออกโครงการให้สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออก
โครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

  

            14)    บริษัทฯ จะเป็นผู้ออกค่าใช้จ่าย 
เ พ่ื อ ก า ร บ า รุ ง รั ก ษ า เ ชิ ง ล า ด ส ะ พ า น ต่ อ
กรุงเทพมหานคร เพ่ือมิให้เชิงลาดสะพานมีคววม
เอียงลาดเกินร้อยละ 2 

ปัจจุบันบริเวณเชิงลาดสะพานด้านหน้าโครงการยังไม่มี
ความจ าเป็นต้องบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมแต่อย่างใด 

  

            15)   บริษัทฯ จะบริหารการจราจรภายใน
ให้สะดวก มิให้มีผลกระทบการจราจรต่อถนนเพชร
เกษม และต่อถนนโดยรอบของโครงการฯ หาก
ต าแหน่งทางเข้า-ออกรถยนต์ของโครงการฯ ท าให้
เกิดผลกระทบต่อการจราจร ส านักการจราจร และ
ขนส่งสามารถให้บริษัทฯ ปรับปรุงได้ตลอดเวลา โดย
บริษัทฯ ต้องเป็นผู้ออกค่าด าเนินการเองทั้งหมด 

ปัจจุบันต าแหน่งทางเข้า-ออกรถยนต์ของโครงการฯยังไม่
พบแนวโน้มผลกระทบจากการจราจรที่จ าเป็นต้อง
ปรับปรุงแก้ไขแต่อย่างใด 

  

            16)   บริษัทฯ จะท าการยื่นขออนุญาต
ตามกฎหมายอ่ืนที่เกี่ยวข้องต่อไป และหากการยื่น
ขออนุญาตตามกฎหมาย อ่ืน  มีผลให้ เ กิดการ
เปลี่ยนแปลงระบบการจราจรที่ส านักงานการจราจร
และขนส่ งได้ พิจารณาบริษัทฯจะแจ้ งให้ส านัก
การจราจรและขนส่งพิจารณาใหม่ 

โครงการไม่ได้มีการด าเนินการขออนุญาต/ยื่นขออนุญาต
อ่ืนๆใดที่มีผลให้เกิดการเปลี่ยนแปลงระบบจราจรภายใน
โครงการ 

  



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                                   
: โครงการ โพรดีจี้ เอ็มอาร์ที บางแค (ชื่อเดิม The PRODIGY) (ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

 

จัดท าโดย บริษัท เอชวีอี จ ากัด                                                                                                        หน้าที่ 2-34 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา /การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

 3.9 การใช้ที่ดิน 

  1) อาคารโครงการเป็นอาคารชุดพัก
อาศัย ถือเป็นกิจการหลักท่ีสามารถด าเนินการได้ 

 

โครงการด าเนินโครงการให้สอดคลองตามข้อก าหนดการ
ใช้ที่ดิน โดยเปิดด าเนินการเป็นอาคารชุดเพื่อพักอาศัย 

  

ภาคผนวก 1.4 

  2) อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดิน 
6.936:1 (ไม่เกินอัตราส่วน 7:1) เป็นไปตามข้อบังคับ
ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

โครงการด าเนินการโดยก่อสร้างโครงการให้เป็นไปตาม
ข้อก าหนดผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ใน
คราวก่อสร้างอาคารโครงการ 

 ภาคผนวก 1.4 

  3) อัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคาร
รวม ร้อยละ 8.78 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 5) เป็นไปตาม
ข้อบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
 

โครงการด าเนินการโดยก่อสร้างโครงการให้เป็นไปตาม
ข้อก าหนดผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ใน
คราวก่อสร้างอาคารโครงการ 

 ภาคผนวก 1.4 

  4) อัตราส่วนพ้ืนที่น้ าซึมผ่านได้เพ่ือปลูก
ต้นไม้ของโครงการเท่ากับ ร้อยละ 74.67 ของพ้ืนที่
ว่าง 

โครงการด าเนินการก่อสร้างโครงการให้เป็นไปตาม
ข้อก าหนด ในคราก่อสร้างอาคารโครงการ 

 ภาคผนวก 1.4 

  5) ที่ ว่ า ง ป ร า ศ จ า ก สิ่ ง ป ก ค ลุ ม ข อ ง
โครงการ ร้อยละ 61.33 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30) 
เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 พ.ศ. 2540 ข้อ 7 
และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร (พ.ศ. 2544) ข้อ 52 
(1) 

ด าเนินการก่อสร้างโครงการให้เป็นไปตามข้อก าหนด
กฎกระทรวงฉบับที่ 50 พ.ศ. 2540 ข้อ 7 และข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร (พ.ศ. 2544) ข้อ 52 (1)  ในคราว
ก่อสร้างอาคารโครงการ 

 ภาคผนวก 1.4 
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    3.10  พื้นที่สีเขียว 

  -    ตรวจสอบพืชพันธุ์ให้มีสภาพสมบูรณ์
ตามที่ระบุไว้ในรายงานหากพบว่ามีการตายจะ
ด าเนินการซ่อมแซมชดเชยต้นเดิม 

 

โครงการด าเนินการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูพ้ืนที่สีเขียว 
ต้นไม้ พืชคลุมดิน ให้มีสภาพสมบูรณ์สวยงามอยู่เสมอ 
หากพบว่ามีการตายจะด าเนินการปลูกทดแทนใหม่ทันท ี

  

รูปที่ 2.1-2 

    3.11 การใช้ไฟฟ้า และการอนุรักษ์พลังงาน 
     1)  มาตรการโดยเจ้าของโครงการ  
         -  ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึง
สายสัญญาณทางไฟฟ้าสื่อสารต่างๆ ให้เป็นไปด้วย
ความเรียบร้อย ถูกต้องตามมาตรฐานของการไฟฟ้า
นครหลวง  
             -  ติดตั้ง อุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพัก 
แบบประหยัดพลังงานและมีอายุใช้งานยาวนาน เช่น 
หลอดประหยัดไฟ เป็นต้น  

             -  ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้า
ส ารอง และสายไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอตาม
คู่มือของผู้ผลิต  
             -  จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 
4,042.75 ตร.ม. ทั้งนี้ เพ่ือช่วยลดปริมาณความร้อน
ที่สะสมของพ้ืนที่ที่เป็นลานคอนกรีต และจะถ่ายเทสู่
ตัวอาคารในช่วงเวลากลางคืน  
       -  ติดตั้งระบบไฟฟ้าในพ้ืนที่สีเขียวและ
ทางเดินเป็น 2 ระบบ เพ่ือปิดไฟฟ้าบางบริเวณที่ไม่
จ าเป็นในเวลาดึก โดยเปิดเฉพาะไฟฟ้าบริเวณ

การอนุรักษ์พลังงานในส่วนของเจ้าของโครงการได้มีการ
ปฏิบัติตามมาตรการตามที่ก าหนดไว้ เช่น  
- โครงการได้มีการเลือกใช้ผลิตภัณฑ์และอุปกรณ์ระบบ

ไฟฟ้าที่มีมาตรฐานรองรับและมีคุณสมบัติในการช่วย
ประหยัดพลังงาน มาใช้ติดตั้งในโครงการ 

- โครงการตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าส ารอง 
และสายไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

- โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการเพ่ือช่วย
ระบายความร้อนภายในโครงการ 

- ออกแบบอาคารโครงการโดยมีการเลือกใช้ผลิตภัณฑ์
กระจกเป็นส่วนประกอบของอาคารเพ่ือช่วยในการรับ
แสงสว่างจากภายนอกอาคาร 

- โครงการ เลือกใช้ อุปกรณ์/เครื่ องใช้ ไฟฟ้าแบบ
ประหยัดพลังงานไฟฟ้า  

- โครงการเลือกใช้อุปกรณ์ให้แสงสว่างชนิดประหยัด
พลังงาน 

 

 

 รูปที่ 2.1-1 
รูปที่ 2.1-11 
รูปที่ 2.1-15 
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ทางเดินไว้ให้แก้ผู้พักอาศัย  
   - จั ด ให้มีการประชาสัม พันธ์ วิ ธี การ
ประหยัดพลังงาน อาทิจัดท าแผ่นพับ ป้ายแสดง
วิธีการประหยัดพลังงาน เป็นต้น  
  -  ใช้กระจกในห้องพักเพ่ือเป็นช่องรับแสง
จากธรรมชาติโดยเลือกใช้กระจกเขียวตัดแสงที่มี
คุณสมบัติในการดูดซับพลังงานความร้อน และมีการ
สะท้อนแสงน้อย  
  -  ออกแบบตัวอาคารให้มีพ้ืนที่เปิดรับแสง
สว่างจากภายนอกและจัดให้มีการระบายอากาศโดย
วิธีธรรมชาติมากที่สุด เพ่ือลดการใช้พลังงานให้แสง
สว่างและเครื่องปรับอากาศ  
      -  เลือกใช้อุปกรณ์/เครื่องใช้ไฟฟ้าแบบ
ประหยัดพลังงานไฟฟ้า โดยเฉพาะเครื่องปรับอากาศ
ที่มีค่าสัมประสิทธิ์การท างาน (COP) หรืออัตราส่วน
ประสิทธิภาพพลังงาน (EER) สูง และสอดคล้องกับ
ค่าการออกแบบและลักษณะใช้งาน  
            -  เลื อกใช้ อุปกรณ์ ให้ แสงสว่ า งชนิด
ประหยัดพลังงาน เช่น หลอดผอม หลอดตะเกียบ 
หรือหลอดคอมแพคท์ฟลูออเรสเซนต์ เป็นต้น โดย
เลือกใช้หลอดไฟที่มีวัตต์ต่ าส าหรับพ้ืนที่ที่มีความ
จ าเป็นต้องเปิดไฟตลอดเวลา  
   -  เลือกใช้ โคมไฟแบบมีแผ่นสะท้อน  
เพ่ือช่วยให้แสงสว่างจากหลอดไฟกระจายได้อย่าง
เต็มประสิทธิภาพ  
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  2) มาตรการโดยเจ้าของโครงการแจ้งผู้
พักอาศัยให้ปฏิบัติ 

  -  จั ดให้มีการประชาสัมพันธ์วิ ธี การ
ประหยัดพลังงานส าหรับผู้พักอาศัย โดยการจัดท า
คู่มือการประหยัดพลังงาน ส าหรับแจกให้ผู้พักอาศัย
ทุกห้อง 
       -  รณรงค์ ให้ผู้ อยู่อาศัยใช้ ไฟฟ้าอย่าง
ประหยัด 
       -  ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยควรปรับ
ระดับอุณหภูมิภายใน ห้องให้พอเหมาะประมาณ 
25-26 องศาเซลเซียส และรณรงค์ให้มีการใช้ไฟฟ้า
อย่างประหยัด  
  -   ประชาสั ม พันธ์ ให้ ผู้ พั กอาศั ย ใน
โครงการท าความสะอาด เครื่องปรับอากาศ โดย
เฉพาะที่คอยล์ร้อน คอยล์เย็น ตัวกรองอากาศ และ
ครีบระบายอากาศไม่ให้มีฝุ่นเกาะ หนามากเกินไป 
เพ่ือเป็นการประหยัดพลังงานไฟฟ้า 

 
 
โครงการด าเนินการโดยประชาสัมพันธ์ผู้ พักอาศัยให้
ตระหนักถึงการช่วยกันประหยัดพลังงานด้วยวิธีต่างที่
สามารถท าได้ง่าย เช่น ปิดไฟทุกครั้งที่ไม่ใช้งาน/ ปิดไฟทุก
ค รั้ ง ที่ อ อ ก จ า ก ห้ อ ง  ห รื อ ก า ร ป รั บ ตั้ ง อุ ณ ห ภู มิ
เครื่องปรับอากาศที่อุณหภูมิเหมาะสม ประมาณ 25-26 
องศาเซลเซียส 

  

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม 

          1)   จัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการเข้าพบ
ประชาชนโดยรอบเพ่ือสอบถามปัญหาที่เกิดจาก
โครงการอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง และติดตั้งกล่อง
รับฟังความคิดเห็น/ข้อร้องเรียนที่บริเวณป้อมยาม
ด้านหน้าโครงการ เพ่ือน าปัญหาต่างๆ ข้อคิดเห็น/ข้อ

 
 
การรับผิดชอบต่อผลกระทบของอาคารข้างเคียงใน
ขั้นตอนก่อนการก่อสร้างอาคารไดัมีการจัดท ารายงาน
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ในด้านต่างๆและการ
รับผิดชอบต่อผลกระทบของโครงการสิ้นสุดลงแล้ว
เนื่องจากโครงการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเป็น

  

ภาคผนวก 1.3 
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ร้องเรียน มาแก้ไขโดยทันทีทั้งในระยะก่อสร้างและ
ระยะด าเนินการก่อนจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดในช่วง
ที่ยังไม่ได้ก่อตั้งนิติบุคคลอาคารชุด 

ระยะเวลาเกิน 1 ปี 

           2)   จัดให้มีการดูแลชุมชนและสนับสนุน
กิจกรรมชุมชน เพ่ือลดผลกระทบและทัศนคติที่ไม่ดี
ต่อโครงการและท าให้เกิดการอยู่ร่วมกันในชุมชน
อย่างยั่งยืน เช่น การจัดท าที่จอดรถจักรยานยนต์
รับจ้าง เพ่ือคงไว้ซึ่งวิถีชีวิตการประกอบอาชีพและ
ความสะดวกการเดินทาง และจัดกิจกรรมร่วมกันกับ
ชุมชนและโครงการ เช่น กิจกรรมตักบาตรวันส าคัญ
ทางพุทธศาสนา และกิจกรรมวันเด็ก เป็นต้น โดย
บริษัทจะจัดงบประมาณเพ่ือสนับสนุนกิจกรรมต่างๆ 
และด าเนินการจนกระทั่งจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุด
แล้วเสร็จ 

การรับผิดชอบต่อผลกระทบของอาคารข้างเคียงใน
ขั้นตอนก่อนการก่อสร้างอาคารไดัมีการจัดท ารายงาน
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ในด้านต่างๆและการ
รับผิดชอบต่อผลกระทบของโครงการสิ้นสุดลงแล้ว
เนื่องจากโครงการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเป็น
ระยะเวลาเกิน 1 ปี 

 ภาคผนวก 1.3 

           3)  จัดให้มีการปลูกต้นไม้รอบบริ เวณ
ภายในโครงการ เพ่ือความสวยงาม และทัศนียภาพที่
ดีของผู้พักอาศัยและอาคารข้างเคียง และจัดให้มีการ
ดูแลรักษาอย่างสม่ าเสมอ 

โครงการจัดให้มีการปลูกต้นไม้รอบบริเวณภายในโครงการ 
เพ่ือความสวยงาม และทัศนียภาพที่ดีของผู้พักอาศัยและ
อาคารข้างเคียง และจัดให้มเีจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาอย่าง
สม่ าเสมอ 

 รูปที่ 2.1-1 
รูปที่ 2.1-2 
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    4.2 สาธารณสุข -   

4.3 สุขภาพ 
            1. ด้านสุขภาพกาย 
               -  โรคระบบทางเดินหายใจ 

 การระบายมลสารทางอากาศ 
  1) ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและ
ทางวิ่งภายในโครงการอย่างสม่ าเสมอ 

 
 
 
 
โครงการได้ด าเนินการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด
หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนน
เป็นครั้งคราวเพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นจากถนน 
 

 
 
 

 

 
 

รูปที่ 2.1-5 

  2) ควบคุ มค ว าม เ ร็ ว ขอ งร ถภ าย ใน
โครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว สันนูน เพ่ือลด
ความเร็วเพ่ือไม่ให้เกิดการฟังกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนน 

 

โครงการมีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการโดย
ติดป้ายจ ากัดความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง และจัด
ให้มีสันนูนชะลอความเร็ว ตามท่ีก าหนด 

 รูปที่ 2.1-4 

  3) ออกแบบให้มีระบบระบายอากาศจาก
ชั้นจอดรถ บริ เวณชั้นที่  1 โดยระบายอากาศ
ธรรมชาติ  

 

โครงการด าเนินการโดยออกแบบให้มีระบบระบายอากาศ
จากชั้นจอดรถ บริ เวณชั้นที่  1 โดยระบายอากาศ
ธรรมชาติ 

 รูปที่ 2.1-4 
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จัดท าโดย บริษัท เอชวีอี จ ากัด                                                                                                        หน้าที่ 2-40 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา /การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

  4) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ 
บริเวณที่จอดรถภายในโครงการให้เห็นได้อย่าง
ชัดเจนและทั่วถึง 

 

โครงการด าเนินการโดยควบคุมไม่ให้มีการติดเครื่องยนต์
ทิ้งไว้ภายในพ้ืนที่โครงการหรือภายในลานจอดรถใน
อาคาร โดยติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้” 

 รูปที่ 2.1-4 

  5) จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบน
พ้ืนทางให้ชัดเจน และ ไม่ก่อให้เกิดความสับสนของ
ผู้ขับขี่ท าให้มีการเคลื่อนตัวของรถภายในโครงการ
และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ท าได้อย่างสะดวก 
และไม่ติดขัด 

 

โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีสัญญาลักษณ์การจราจร 
เช่น ลูกศรบอกทิศทางการจราจร ที่มองเห็นได้ชัดเจน 
พร้อมทั้งมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยแนะน าและ
คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ 

 รูปที่ 2.1-4 

  6) จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ  
เพ่ือช่วยในการลด การฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง 
และช่วยดูดซับมลพิษที่เกิดจากยานพาหนะที่เข้า-
ออกโครงการ 

โครงการด าเนินการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ
ตามที่ก าหนด เพ่ือช่วยในการลด การฟุ้งกระจายของฝุ่น
ละออง และช่วยดูดซับมลพิษที่เกิดจากยานพาหนะที่เข้า-
ออกโครงการ 

 รูปที่ 2.1-1 

 ผลกระทบจากระบบปรับอากศของ
โครงการ 

               1)  ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายใน
อาคารไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการระบายอากาศ 

 
 
โครงการด าเนินการโดยจัดเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบระบบ
ระบายอากาศให้พร้อมใช้งาน และตรวจตราไม่ให้มีสิ่งกีด
ขวางการระบายอากาศบริเวณช่องเปิดต่างๆ   
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จัดท าโดย บริษัท เอชวีอี จ ากัด                                                                                                        หน้าที่ 2-41 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา /การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

                  2)  ระบบเครื่องปรับอากาศในพ้ืนที่
ส่วนกลางของอาคาร นิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มี
การล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ 
อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง และล้างเครื่องปรับอากาศ
แบบเต็มระบบเป็นประจ าสม่ าเสมอทุกๆ 6 เดือน 
เพ่ือป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

โครงการมอบหมายให้ นิติบุคคลอาคารชุดรับผิดชอบจัด
ให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ 
ระบบเครื่องปรับอากาศในพ้ืนที่ส่วนกลางของอาคาร เป็น
ประจ าสม่ าเสมอ และล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็ม
ระบบเป็นประจ าสม่ าเสมอทุกๆ 6 เดือน 

 รูปที่ 2.1-15 
 

                 3) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ
ในห้องพักอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง โดยใช้น้ าฉีด
แรงๆ บริเวณต้านหลัง เพ่ือให้ฝุ่นและสิ่งสกปรกหลุด
ออก และในแต่ละปีให้ล้างเครื่องปรับอากาศแบบ
เต็มระบบ ซึ่งจะช่วยขจัดเอาฝุ่นละอองและเชื้อโรคที่
เกาะติดอยู่กับส่วนต่างๆ ของเครื่องปรับอากาศ 

โครงการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้าง
แผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพักประจ า
สม่ าเสมอ และล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็น
ประจ าสม่ าเสมอทุกๆ 6 เดือน เพ่ือขจัดเอาฝุ่นละอองและ
เชื้อโรคที่เกาะติดอยู่กับส่วนต่างๆ ของเครื่องปรับอากาศ 

  

        -   โรคผิวหนัง 
 การแพร่กระจ่ายเชื่อโรคจากถังเก็บน้ า

ใช้ 
                1)   ก าหนดให้มีการท าความสะอาดถัง
เก็บน้ าเพ่ือล้างตะกอนสนิม และคราบสกปรกที่เกาะ
ตามผนังหรือซอกมุมของถังที่น้ าไม่มีการหมุนเวียน 
ซึ่งจะปิดท าความสะอาดครั้งละถังเพ่ือไม่ให้ส่งผล
กระทบต่อการใช้น้ าของผู้พักอาศัยโดยมีความถี่การ
ล้างท าความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 

 
 
 
โครงการด าเนิดการให้มีการท าความสะอาดถังเก็บน้ า ซึ่ง
จะปิดท าความสะอาดครั้งละถังเพ่ือไม่ให้ส่งผลกระทบต่อ
การใช้น้ าของผู้พักอาศัยโดยมีความถี่การล้างท าความ
สะอาด 6 เดือน/ครั้ง 

  

 

รูปที่ 2.1-7 
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จัดท าโดย บริษัท เอชวีอี จ ากัด                                                                                                        หน้าที่ 2-42 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา /การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

                2)   ออกแบบถังเก็บน้ าใต้ดินให้มีฝาถึง 
2 ฝา/ถัง เพ่ืออ านวยความสะดวกในการท าความ
สะอาดและดูแลรักษา 
 

โครงการด าเนินการโดยติดตั้งฝาถังเก็บน้ าชั้นใต้ดิน และ
ชั้นดาดฟ้า เพ่ือให้สามารถเข้าไปท าความสะอาดภายในถัง
เก็บน้ าส ารอง โดยทางโครงการด าเนินการล้างถังส ารอง
น้ าใช้ของโครงการอย่างน้อยทุก 6 เดือนตามที่ก าหนด 

 รูปที่ 2.1-7 
 

                 3 )    โ ค ร งกา ร จะทา เ คลื อบผิ ว
คอนกรีตที่สัมผัสกับน้ าด้วยสาร NON-TOXIC 
(CHEMICRETE E) เพ่ือป้องกันการปนเปื้อนของสู่ถัง
เก็บน้ า 

ถังเก็บน้ าใต้ดินโครงการได้มีการออกแบบให้ทาเคลือบผิว
ค อ น ก รี ต ที่ สั ม ผั ส กั บ น้ า ด้ ว ย ส า ร  NON-TOXIC 
(CHEMICRETE E) เพ่ือป้องกันการปนเปื้อนของสู่ถังเก็บ
น้ า 

  

 การแพร่กระจายของเชื่อโรคจาก
ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

               1)   จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติม
อากาศ ออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้อย่างเพียงพอ 
และสามารถบ าบัดน้ า เสี ย ให้ ได้ คุณภาพตาม
มาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก ซึ่งก าหนดให้มี
ค่า BOD ในน้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนสาธารณะ 

 
 
โครงการได้ติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียแบบ ตะกอนเร่ง 
(ActivatedStudge : A/S ) รองรับน้ าเสียได้  700 ลบ.ม/ 
วัน สามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้ตามมาตรฐานน้ าทิ้งจาก
อาคารประเภท ก. 

  

รูปที่ 2.1-6 
ภาคผนวก 2.4 

                2)   จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความ
ช านาญดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้
ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

โครงการด าเนินการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความ
ช านาญดูแลรักษา และควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้
ท างานต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ และจัดจ้างบริษัท เอช
วีอี จ ากัด ซึ่งเป็นห้องปฏิบัติการเอกชน เก็บตัวอย่างน้ าไป
วิเคราะห์ผล เพ่ือประเมินประสิทธิภาพของระบบที่จะต้อง
บ าบัดน้ าทิ้งให้ได้มาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก. 

 ภาคผนวก 2.3 
ภาคผนวก 2.4 
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จัดท าโดย บริษัท เอชวีอี จ ากัด                                                                                                        หน้าที่ 2-43 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา /การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

                3)   น าน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วมาใช้
ในการรดน้ าต้นไม้ โดยออกแบบระบบรดน้ าต้นไม้ให้
เป็นระบบซึมดิน เพ่ือป้องกันไม่ให้มีผู้ที่ไปสัมผัสกับ
น้ าทิ้งโดยตรง 

โครงการด าเนินการโดยติดตั้งระบบน าน้ ากลับมาใช้ใหม่ 
โดยน าน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วมาใช้ในการรดน้ าต้นไม้ 
โดยออกแบบระบบรดน้ าต้นไม้ให้เป็นระบบซึมดิน เพ่ือ
ป้องกันไม่ให้มีผู้ที่ไปสัมผัสกับน้ าทิ้งโดยตรง 

 รูปที่ 2.1-6 

 การแพร่กระจายเชื้อโรคและระบบ
ระบายน้ า 

               1)   จัดให้มีการหน่วงน้ าไว้ในระบบท่อ
ระบายน้ าภายในโครงการ เพ่ือมีให้ท่วมขังภายใน
พ้ืนที่โครงการ 

 
 
โครงการจัดให้มีท่อระบายน้ าฝนรอบบริเวณอาคาร และมี
การควบคุมอัตรการไหลนองของน้ าโดยบ่อหน่วงน้ า 
เพ่ือให้มีอัตราการระบายน้ าออกนอกโครงการในอัตราที่
น้อยกว่าก่อนพัฒนาโครงการ 

  

รูปที่ 2.1-8 

               2)  ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบ
ระบายน้ าเป็นประจ าทุกเดือน เพ่ือป้องกันมิให้สะสม
ตะกอนดินในบ่อพักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน 
ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบาย 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ฝ่ายอาคารหมั่นตรวจสอบดูแล
บ่อพักของระบบระบายน้ าเป็นประจ าทุกเดือน เพ่ือ
ป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในท่อระบายน้ า
และบ่อพักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรค
ในการระบายน้ า 

  

            -   โรคที่เกิดจากสัตว์เป็นพาหะน าโรค 
             1)   จัดให้มีการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์
สัตว์พาหะน าโรค เช่น การก าจัดลูกน้ ายุงลาย เป็น
ต้น ภายในพ้ืนที่โครงการ 

 
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ฉีดพ้นท าลายแหล่งเพาะพันธุ์
สัตว์พาหะน าโรค เช่น การก าจัดลูกน้ ายุงลาย ภายในพ้ืนที่
โครงการ เป็นต้น 
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              2)   ท าความสะอาดท่อน้ าทิ้งไมให้มีเศษ
อาหารค้างหรืออุดตัน 

โครงการมอบหมายให้พนักงานท าความสะอาดคอย
ตรวจสอบและท าความสะอาดท่อน้ าทิ้งไมให้มีเศษอาหาร
ค้างหรืออุดตัน 

  

             3)   ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ า
ทิ้งท้ังภายในและภายนอกอาคาร 

โครงการมีการติดตั้งตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าทิ้ง
ทั้งภายในและภายนอกอาคาร 

 รูปที่ 2.1-8 

            4)   ประสานส านักงานเขตภาษีเจริญ ให้
มาก าจัดสัตว์ที่เป็นพาหะน าโรคให้กับโครงการ เช่น 
ฉีดพ่นยาก าจัดยุง เป็นต้น 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ฉีดพ้นท าลายแหล่งเพาะพันธุ์
สัตว์พาหะน าโรค เป็นประจ าสม่ าเสมอ 

  

            5)  จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้  ตั้ ง
ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และตามจุดต่างๆ 
ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพัก
มูลฝอยรวมของโครงการ 

โครงการจัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพัก
มูลฝอยประจ าชั้น และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อม
ทั้งจัดให้พนักงานแม่บ้านเก็บรวบรวมมูลฝอยประจ าชั้นไป
ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการเป็นประจ าทุกวัน 

 รูปที่ 2.1-9 
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             6)  ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิด
เฉพาะช่วงที่มีการขนมูลฝอยเท่านั้น เพ่ือป้องกันการ
เกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์ 

มูลฝอยของโครงการมีประตูปิดมิดชิด เพ่ือป้องกันกลิ่น
รบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง ทางโครงการ
จะปิดไว้มิดชิดตลอดเวลา โดยประตูจะเปิดเฉพาะช่วงที่มี
การน าขยะไปทิ้ง และช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยของ
เจ้าหน้าที่ส านักงานเขตเท่านั้น 

 รูปที่ 2.1-9 

             7)  ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วย
ยาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง 

โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีการล้างท าความสะอาด
ห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจ า สัปดาห์ละ 1 ครั้ง หรือ
มากกว่านั้นตามความสะอาดของห้องพักขยะรวม เพ่ือ
ป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

 รูปที่ 2.1-9 

              8)  จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความ
สะอาดบริเวณทางเดินภายในอาคาร 

โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดโครงการคอย
ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายในอาคารอยู่
เสมอ 

 รูปที่ 2.1-5 

              9)  ประสานงานส าหรับการจัดเก็บมูล
ฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอ เพ่ือไม่ให้มีมูลฝอย
ตกค้าง 

โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างอาคาร
โครงการรับผิดชอบในการประสานงานกับเจ้าหน้าที่
ส านักงานเขตในการเข้ามาเก็บขนมูลฝอย 
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              2. ด้านสุขภาพจิต 
                 1 )    นิ ติ บุ คคลอาคารชุ ด ต้ อ ง มี
มาตรการควบคุมการอยู่อาศัยและให้ผู้พักอาศัย
ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

 
นิติบุคคลอาคารชุดไดม้ีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัยและ
ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

  
ภาคผนวก 2.12 

                 2 )    จั ด ให้ มี พ้ื นที่ สี เ ขี ย วภาย ใน
โครงการ เพ่ือเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ ท าให้เกิดความ
ผ่อนคลาย 

โครงการด าเนินการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 
เพ่ือเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ ท าให้เกิดความผ่อนคลาย 

 รูปที่ 2.1-1 

                3 )   ดู แ ล สภ าพ พ้ืนที่ สี เ ขี ย ว ขอ ง
โครงการ ให้ สวยงามและมี ความสมบู รณ์อยู่
ตลอดเวลา 

โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการ
คอยดูแลความเรียบร้อย เช่น ตัดแต่งต้นไม้ รดน้ าต้นไม้ 
ตัดหญ้า เพ่ือให้พ้ืนที่สีเขียวและสภาพภูมิทัศน์ภายใน
โครงการอยู่ในสภาพสมบูรณ์อย่างสม่ าเสมอ 

 รูปที่ 2.1-2 

                4)   ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์
อาคารของผู้ พักอาศั ยและพนักงานมิ ให้ เ กิ ด
ทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

โครงการด าเนินการโดยได้จัดให้เจ้าหน้าที่คอยดูแลพ้ืนที่สี
เขียว รวมถึงสภาพแวดล้อมภายในโครงการ ให้อยู่ใน
สภาพที่สะอาดสวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 
เพ่ือมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

 รูปที่ 2.1-2 
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 4.4  สระว่ายน้ า 
 1. คุณภาพน้ าในสระว่ายน้ า 
       1)  จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรับใช้ 
ท าความสะอาดสระว่ายน้ า โดยเฉพาะไว้ประจ าสระ
ว่ายน้ า เช่น เครื่องดูดตะกอน เป็นต้น 

 
 
โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีอุปกรณ์ส าหรับท าความ
สะอาดสระว่ายน้ า และจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยท าความ
สะอาดสระว่ายน้ าอย่างสม่ าเสมอ 

  

รูปที่ 2.1-16 

            2)  จัดให้มีอ่างล้างมือบริเวณล้างตัวก่อน
ลงสระว่ายน้ า 

โครงได้มีการจัดให้มีอ่างล้างมือบริเวณล้างตัวก่อนลงสระ
ว่ายน้ า 

 รูปที่ 2.1-16 

           3)  จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ 
ที่วางหรือเก็บรองเท้าส าหรับผู้ใช้บริการ 

โครงการได้จัดให้มีการจัดห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ 
ที่วางหรือเก็บรองเท้าส าหรับผู้ใช้บริการสระว่ายน้ า 

 รูปที่ 2.1-16 

  4)  จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้
ที่มาใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ าให้มองเห็น
ชัดเจน อาทิเช่น  

o ต้องสวมชุดว่ายน้ าที่สะอาด  
o ต้ อ ง ช า ร ะล้ า ง ร่ า ง ก ายก่ อนล งส ร ะ 

ทุกครั้ง  
o ห้ามน าสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่าย

น้ า 

โครงการด าเนินการโดยติดตั้งกฎข้อปฏิบัติการใช้สระว่าย
น้ าไว้บริเวณทางเข้าสระว่ายน้ าเพ่ือให้ผู้มาใช้บริการได้
ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

 
 

 

 รูปที่ 2.1-16 
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o ห้ามปัสสาวะ บ้วนน้ าลาย หรือสั่งน้ ามูก
ลงในน้ า 

o ห้ามน าอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวด
แก้วเข้าภายในพื้นที่สระว่ายน้ า 

o เด็กอายุต่ ากว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครอง
หรือผู้ฝึกสอนดูแล 

o วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ า 
o พยายามอย่ากลืนหรือหายใจให้น้ าเข้าทาง

จมูก ปากและหู ซึ่งจะลดโอกาสการได้รับ
เชื้อโรคต่างๆ ลงได้  

o ไม่ปล่อยสิ่ งคัดหลั่ ง  เช่น น้ ามูก และ
น้ าลาย ลงในสระว่ายน้ า เพ่ือลดโอกาส
การน าเชื้อโรคลงสู่สระน้ า 

o ผู้ ที่ เ ป็ น โ ร ค ต า แ ด ง  โ ร ค ผิ ว ห นั ง  
เป็นหวัด หูน้ าหนวก โรคอุจจาระร่วง 
หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ ห้ามลงเล่นในสระว่าย
น้ า 
 

โครงการด าเนินการโดยติดตั้งกฎข้อปฏิบัติการใช้สระว่าย
น้ าไว้บริเวณทางเข้าสระว่ายน้ าเพ่ือให้ผู้มาใช้บริการได้
ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

      5) จัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมในบริเวณ
สระว่ายน้ าอย่างเพียงพอ 

โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีห้องน้ าบริเวณสระว่ายน้ า
ส าหรับผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ าทั้งผู้หญิงและผู้ชาย 

 

 รูปที่ 2.1-16 
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     6)  ขัดถูท าความสะอาดพ้ืนสระ และบริเวณ
รอบๆ เป็นระยะ  

โครงการด าเนินการโดยจัดให้พนักงานท าความสะอาด
ของโครงการคอยดูแลความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ า
ตลอดเวลาการเปิดให้บริการ 

  

    7)    ถ้าเห็นความสกปรก คราบ ตะไคร่ หรือ
เมือกจับพ้ืน ให้ท าความสะอาดทันที 

 

โครงการด าเนินการโดยจัดให้พนักงานท าความสะอาด
ของโครงการคอยดูแลความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ า
ตลอดเวลาการเปิดให้บริการ 

 รูปที่ 2.1-16 

 2. โครงสร้าง และความปลอดภัยบริเวณ
สระว่ายน้ า 
    1)  โครงสร้ างสระว่ ายน้ า เป็นคอนกรีต 
เสริมเหล็ก น้ าซึมไม่ได้ พ้ืนและผนังเรียบ อยู่ใน
สภาพดีและท าความสะอาดได้ง่าย  

 
 
ในคราวก่อสร้างอาคารโครงการได้ก่อสร้างโครงสร้างของ
สระว่ายน้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กที่มีความแข็งแรง น้ าไม่
ซึม ผนังเรียบ และท าความสะอาดง่าย 

  

รูปที่ 2.1-16 

 

   2)  ก าหนดจุดบริเวณที่กระเบื้องแตกร้าว 
หรือหลุดนั้นให้เป็นจุดอันตราย แสดงต าแหน่งพ้ืนที่
นั้นให้ชัดเจน เช่น ทุ่นลอย เป็นต้น และห้ามว่ายน้ า
เข้าไปบริเวณนั้น 

โครงการด าเนินการโดยจัดเจ้าหน้าที่ของนิติบุคคลอาคาร
ขุด คอยตรวจสอบความเรียบร้อยบริเวณสระว่ายน้ าหาก
พบสิ่งที่จะก่อให้เกิดอันตรายส าหรับผู้มาใช้บริการสระว่าย
น้ าจะด าเนินการแก้ไขทันทีหรือ ติดตั้งป้ายเตือนห้ามเล่น
น้ าบริเวณนั้น ให้สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 
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   3)  ติ ดป ระกาศแจ้ ง เ ตื อนจุ ด อั นต ร าย  
ให้ผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ าทราบ เช่น บริเวณบอร์ด
ประกาศหน้าห้องแต่งตัว เป็นต้น 

โครงการด าเนินการโดยมีการติดประกาศไว้บริเวณบอร์ด
หน้าห้องแต่งตัว/ห้องน้ า ให้ผู้ใช้บริการสระว่ายได้ทราบ
บริเวณท่ีเป็นจุดอันตราย/จุดที่ก าลังด าเนินการแก้ไข 

  

 3. ความปลอดภัยบริเวณสะรว่ายน้ า 

        1)  โครงสร้างสระว่ายน้ าเป็นคอนกรีต 
เสริมเหล็ก น้ าซึมไม่ได้พ้ืนและผนังเรียบ อยู่ในสภาพ
ดีและท าความสะอาดได้ง่าย 

 

ด าเนินการโดยก่อสร้างโครงสร้างของสระว่ายน้ าเป็นชนิด
คอนกรีตเสริมเหล็ก ที่ได้มาตรฐาน มีความมั่นคง แข็งแรง  
อยู่ในสภาพดีและท าความสะอาดได้ง่าย 

  

รูปที่ 2.1-16 

           2)  จัดให้มี ร างระบายน้ าล้นมีฝาปิด 
แข็งแรง ท าความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี และไม่มี
น้ าล้นออกจากราง 

โครงการด าเนินการโดยติดตั้งรางระบายน้ าล้นมีฝาปิด 
แข็งแรง ท าความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี  

 รูปที่ 2.1-16 

        3)  จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่าย
น้ าในให้อยู่ในสภาพดี และสามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน 

โครงการจัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ าในให้อยู่
ในสภาพดี และสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

 รูปที่ 2.1-16 

       4) จัดท าพ้ืนทางเดินรอบสระให้มีลักษณะ
เป็นผิวหยาบ หรือเป็นพื้นหินล้าง 

โครงการด าเนินการโดยจัดท าพื้นทางเดินโดยรอบสระเป็น
พ้ืนหินผิวหยาบ  

 รูปที่ 2.1-16 
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  5) จัดให้มีแถบกันลื่นไว้บริ เวณบันได
ส าหรับขึ้นจากสระว่ายน้ า หรือทางขึ้นลงต่างระดับ
ในบริเวณสระว่ายน้ า 

โครงการด าเนินการโดยติดตั้งแถบกันลื่นไว้บริเวณบันได
ส าหรับขึ้นลงสระว่ายน้ า 

  

  6) ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ห้ามวิ่งเล่น
รอบสระว่ายน้ า 

โครงการด าเนินการโดยประชาสัมพันธ์ให้ผู้ใช้บริการสระ
ว่ายน้ าทราบถึงกฎที่ห้ามวิ่งเล่นบริเวณสระน้ า เนื่องจาก
จะท าให้ลื่นล้มเกิดอุบัติเหตุได้ ด าเนินการติดประกาศกฎ
การใช้บริการสระว่ายน้ า ไว้บริเวณสระว่ายน้ า 

 รูปที่ 2.1-16 

  7) จัด ให้มี เ จ้ าหน้าที่ ความปลอดภัย
ประจ าสระ (Life guard) อย่างน้อย 1 คน โดย
จะต้องเป็นผู้ที่มีความช านาญในการว่ายน้ า และผ่าน
การอบรมการช่วยชีวิตคนจมน้ า สามารถให้การปฐม
พยาบาลได้ โดยต้องอยู่ประจ าสระว่ายน้ าตลอดเวลา
ที่เปิดบริการ 

โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยในการดูแลความปลอดภัยผู้มาใช้บริการสระว่าย
น้ า 

  

        8)  ก าหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่น า
เด็กอายุต่ ากว่า 10 ปีหรือที่ยังว่ายน้ําไม่เป็น และ
ผู้สูงอายุที่ไม่สามารถดูแลตัวเองได้มาใช้บริการสระ
ว่ายน้ า 

โครงการด าเนินการโดยใช้ข้อปฏิบัติการใช้บริการสระว่าย
น้ า กรณีการมีเด็กมาใช้บริการสระน้ าต้องดูแลให้อยู่ใน
ความปลอดภัยตลอดเวลาที่มาใช้บริการสระว่ายน้ า 

 

 รูปที่ 2.1-16 
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       9) ก าหนดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ า พ้ืนที่ 
สระว่ายน้ า เพ่ือควบคุมดูแล และให้ความช่วยเหลือ
ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลความ
ปลอดภัยของผู้ เข้ามาใช้บริการสระว่ายน้ า  และคอย
ช่วยเหลือกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

  

        10) จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ า 
สระว่ายน้ า เช่นโฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไม้ช่วยชีวิต
และชุดปฐมพยาบาล ให้อยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งานได้
ตลอดเวลาไว้ประจ าสระว่ายน้ าและอยู่ในบริเวณที่
ใกล้ที่สุด 

โครงการจัดให้มีเครื่องช่วยชีวีต เช่น ห่วงชูชีพ จ านวน 2 
ชุด ติดตั้งไว้บริเวณสระว่ายน้ าโดยสามารถหยิบใช้ได้
สะดวก และอยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา 

 รูปที่ 2.1-16 

              11) อุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อ
บุคคลหรือสถานที่ส าคัญๆ เช่น โรงพยาบาล และ
สถานีต ารวจเพ่ือขอความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุ
ฉุกเฉิน และต้องปิดประกาศหมายเลขโทรศัพท์ของ
สถานีดังกล่าวไว้ในที่เห็นได้ชัดเจนและเป็นข้อมูล
ปัจจุบันอยู่เสมอ 

โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีอุปกรณ์สื่อสาร/หมายเลข
โทรศัพท์ฉุกเฉินที่ใช้ติดต่อสถานที่ส าคัญ เช่น โรงพยาบาล 
หรือสถานีต ารวจ ให้เห็นได้ชัดเจนและเป็นข้อมูลปัจจุบัน
อยู่เสมอ 

  

               12) จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณ 
สระว่ายน้ า เพ่ือให้มองเห็นได้ชัดเจน กรณีที่เปิดใช้
สระในเวลากลางคืน 

โครงการด าเนินการติดตั้งระบบไฟส่องแสงสว่างเพียงพอ
ทั่วบริเวณสระว่ายน้ า เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน กรณีที่เปิด
ใช้สระในเวลากลางคืน 

 

 รูปที่ 2.1-16 
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  13) ติดตั้งป้ายแสดงเขตพ้ืนที่สระว่ายน้ า
ส าหรับเด็กเล็ก และผู้ใหญ่ให้ชัดเจน 

โครงการด าเนินการโดยแบ่งพ้ืนที่สระว่ายน้ าออกเป็น สระ
ว่ายน้ าจุดตื้น ซึ่งเหมาะส าหรับผู้ใช้บริการที่เป็นเด็กเล็ก  
และ สระว่ายน้ าจุดลึกซึ่งเหมาะส าหรับผู้ใช้บริการที่เป็น
ผู้ใหญ่ 

  

  14) หากพบสภาพสระว่ ายน้ า  และ
อุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่สมบูรณ์ ช ารุดเสียหาย
ให้รีบซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันท ี

 

โครงการด าเนินการโดยมีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบความ
เรียบร้อย และอุปกรณ์ของสระว่ายน้ าหากมีการช ารุดหรือ
เสียหายจะด าเนินการแก้ไขทันที 

  

  15) แจ้งให้ผู้ใช้บริการทราบต าแหน่ง
ติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิต 

โครงการด าเนินการโดยติดตั้ ง อุปกรณ์ช่ วยชี วิตให้
ผู้ใช้บริการสระว่ายน้ าสามารถมองเห็นได้ชัดเจนบริเวณ
สระว่ายน้ า และสามารถเข้าถึงอุปกรณ์ได้ทันที 

  

 4.3 สุนทรียภาพ และทัศนียภาพ 
  1. ทัศนียภาพ 
    1) จั ด ใ ห้ มี พ้ื น ที่ สี เ ขี ย ว ร ว ม 
4,042.75 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนชิ้นที่สีเขียวต่อผู้
พักอาศัยประมาณ 1.01 ตร.ม/คน โดยเป็นพ้ืนที่ปลูก
ไม้ยืนต้น 2,066.95 ตร.ม. ซึ่งต้นไม้ที่น ามาปลูก 
ได้แก่ ต้นแคนา ต้นเต้าหู้ญี่ปุ่น ต้นจิกน้ า ต้นพ้ีจั่น ต้น
ประดู่ เสลา ต้นมะฮอกกานี ต้นหูกระจง ต้นเสม็ด
แดง ต้นปีบ และมะขาม เป็นต้น นอกจากนี้ ต้นไม้ที่
เลือกใช้จะสามารถดูดซับก๊าซคาร์บอนมอนอกไซต์ที่
เกิดจากโครงการได้หมด 

 
 
โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวตามที่ก าหนด
ไว้  และจัดให้มี เจ้าหน้าที่คอยดูแลบ ารุ งรักษาอย่าง
สม่ าเสมอ 

  
 
รูปที่ 2.1-1 
รูปที่ 2.1-2 
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จัดท าโดย บริษัท เอชวีอี จ ากัด                                                                                                        หน้าที่ 2-54 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา /การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

    2) ดู แ ล ส ภ า พ พ้ื น ที่ สี เ ขี ย ว ข อ ง
โครงการให้สวยงาม และมีความสมบู รณ์อยู่
ตลอดเวลา 

โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการ
คอยดูแลความเรียบร้อย เช่น ตัดแต่งต้นไม้ รดน้ าต้นไม้ 
ตัดหญ้า เพ่ือให้พ้ืนที่สีเขียวและสภาพภูมิทัศน์ภายใน
โครงการอยู่ในสภาพสมบูรณ์อย่างสม่ าเสมอ 

 รูปที่ 2.1-2 

    3) ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคาร 
ของผู้พักอาศัย มิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

โครงการด าเนินการโดยได้จัดให้เจ้าหน้าที่คอยดูแลพ้ืนที่สี
เขียว รวมถึงสภาพแวดล้อมภายในโครงการ ให้อยู่ใน
สภาพที่สะอาดสวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 
เพ่ือมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

 รูปที่ 2.1-2 

  2. การบดบังแสงแดด 
    - ก าหนดให้มีมาตรการการการ
แก้ไขผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดต่อผู้พักอาศัย
ที่อยู่ข้างเคียงที่อาจได้รับผลกระทบ โดยโครงการจะ
ก าหนดมาตรการชด เชยความ เสี ยหาย  อั น
เนื่องมาจากผลกระทบที่อาจเกิดจากอาคารโครงการ 
ในช่วงเปิดด าเนินการซึ่งโครงการจะท าหนังสือแจ้งผู้
พัก อาศัยที่อาคาร/บ้านพักอาศัย มีเงาอาคารของ
โครงการพาดผ่าน และอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบ
ด้านการบดบังแสงแดด จากอาคารโครงการ ณ วันที่
เริ่มลงมือก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุชื่อ
และหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็น ผู้รับเรื่อง 
ผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกลับโครงการได้ 
โดยตรง โดยเงื่อนไขในการด าเนินการตามมาตรการ
ดังกล่าว บริษัท จี ดี ที พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ในฐานะ
ผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่

 
โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของนิติบุคคล
อาคารชุดคอยรับฟังความคิดเห็น/รับเรื่องร้องเรียนจากผู้
พักอาศัยบริเวณพ้ืนที่ใกล้เคียง โดยที่ผ่านมายังไม่มีเรื่อง
ร้องรียนแต่ประการใด 
ปัจจุบันการรับผิดชอบต่อผลกระทบของอาคารข้างเคียง
ในขั้นตอนก่อนการก่อสร้างอาคารไดัมีการจัดท ารายงาน
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ในด้านต่างๆและการ
รับผิดชอบต่อผลกระทบของโครงการสิ้นสุดลงแล้ว
เนื่องจากโครงการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเป็น
ระยะเวลาเกิน 1 ปี 

  

ภาคผนวก 1.3 
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เกิดขึ้นจากการบดบัง แสงแดดต่อบ้านพักอาศัยหรือ
อาคารที่อยู่ข้างเคียง อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่
ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดด อาจจะได้รับ
ผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะของผลกระทบที่
ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเงื่อนไขใน
การชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไข
ผลกระทบให้แก่บุคคลที่ได้รับความเสียหายดังกล่าว
กับบริษัท แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงกันได้ 
จะใช้จัดตั้งคณะกรรมการในลักษณะไตรภาคีเพ่ือหา
ข้อตกลงร่วมกัน ซึ่งเงื่อนไขในการ ด าเนินการตาม
มาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู้ รับผิดชอบ 
ค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจาก
การจด ทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

  3. การบดบังทิศทางลม 
    - ก าหนดให้มีมาตรการการการแก้ไข
ผลกระทบด้านการบดบังลมต่อผู้ พักอาศัยที่อยู่
ข้างเคียงที่อาจได้รับผลกระทบ โดยโครงการจะ
ก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหาย อันเนื่องจาก
ผลกระทบที่อาจเกิดจากอาคารโครงการในช่วงเปิด
ด าเนินการ ซึ่งโครงการจะท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่
อาคาร/บ้านพักอาศัย ที่อาจเป็นผู้ได้รับผลกระทบ
ด้านการบดบังลมจากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มลง
มือก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุชื่อและ
หมายเลขโทรศัพท์ของ บุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ผู้ที่
ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกลับโครงการได้

 
โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของนิติบุคคล
อาคารชุดคอยรับฟังความคิดเห็น/รับเรื่องร้องเรียนจากผู้
พักอาศัยบริเวณพ้ืนที่ใกล้เคียง โดยที่ผ่านมายังไม่มีเรื่อง
ร้องรียนแต่ประการใด 
ปัจจุบันการรับผิดชอบต่อผลกระทบของอาคารข้างเคียง
ในขั้นตอนก่อนการก่อสร้างอาคารไดัมีการจัดท ารายงาน
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ในด้านต่างๆและการ
รับผิดชอบต่อผลกระทบของโครงการสิ้นสุดลงแล้ว
เนื่องจากโครงการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเป็น
ระยะเวลาเกิน 1 ปี 

  

ภาคผนวก 1.3 
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โดยตรง โดยเงื่อนไขในการด าเนินการตามมาตรการ
ดังกล่าว บริษัท จี ดี ที พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ในฐานะ
ผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่
เกิดข้ึนจากการบดบังลมต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคาร
ที่อยู่ข้างเคียง อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ ได้รับ
ผลกระทบจากการบดบังลมอาจจะได้รับผลกระทบ
ไม่ เท่ ากัน และลักษณะของผลกระทบที่ ได้ รับ
แตกต่างกัน ดังนั้นหลักเกณฑ์และเงื่อนไข ในการ
ชด เชยค่ า เสี ยหายหรื อการด า เนิ นการแก้ ไ ข
ผลกระทบ ให้แก่บุคคลที่ได้รับความเสียหายดังกล่าว
กับบริษัท แต่หากทั้ง 2 ฝ่ายไม่สามารถตกลงกันได้ 
จะใช้จัดตั้งคณะกรรมการ ในลักษณะไตรภาคีเพ่ือหา
ข้อตกลงร่วมกัน ซึ่งเงื่อนไขในการ ด าเนินการตาม
มาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู้ รับผิดชอบ
ค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจาก
การจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

  4. การบดบังคลื่นวิทยุโทรทัศน์ 
    - ก าหนดให้มีมาตรการการการแก้ไข
ผลกระทบด้านการบดบังคลื่นวิทยุโทรทัศน์ ต่อผู้พัก
อาศัยที่อยู่ข้างเคียงที่อาจได้รับผลกระทบ โดย
โครงการจะก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอัน
เนื่องมาจากผลกระทบที่อาจเกิดจากอาคารโครงการ
ในช่วงเปิดด าเนินการซึ่งโครงการจะท าหนังสือแจ้ง ผู้
พักอาศัยที่อาคาร/บ้านพักอาศัยที่อาจเป็นผู้ได้รับ
ผลกระทบด้านการบดบังคลื่นวิทยุ โทรทัศน์ จาก

 
โครงการด าเนินการโดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของนิติบุคคล
อาคารชุดคอยรับฟังความคิดเห็น/รับเรื่องร้องเรียนจากผู้
พักอาศัยบริเวณพ้ืนที่ใกล้เคียง โดยที่ผ่านมายังไม่มีเรื่อง
ร้องรียนแต่ประการใด 
ปัจจุบันการรับผิดชอบต่อผลกระทบของอาคารข้างเคียง
ในขั้นตอนก่อนการก่อสร้างอาคารไดัมีการจัดท ารายงาน
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ในด้านต่างๆและการ
รับผิดชอบต่อผลกระทบของโครงการสิ้นสุดลงแล้ว

  

ภาคผนวก 1.3 
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อาคาร โครงการ  ณ  วั นที่ เ ริ่ ม ล งมื อก่ อส ร้ า ง  
โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุชื่อและหมายเลข
โทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ผู้ที่ ได้รับ
ผลกระทบสามารถติดต่อกลับโครงการได้โดยตรง 
โดยเงื่อนไขในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว 
บริษัท จี ดี ที พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ในฐานะผู้พัฒนา
โ ค ร ง ก า ร  จ ะ เ ป็ น ผู้ รั บ ผิ ด ช อ บ ผ ล ก ร ะ ท บ 
ที่เกิดขึ้นจากการบดบังคลื่นวิทยุ โทรทัศน์ต่อบ้านพัก
อาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้ างเคียง อย่างไรก็ตาม 
เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังคลื่นวิทยุ 
โทรทัศน์อาจจะได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และ
ลักษณะของผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น 
หลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือ
การด าเนินการแก้ไขผลกระทบ ให้แก่บุคคลที่ได้รับ
ความเสียหายดังกล่าวกับบริษัท แต่หาก ทั้ง 2 ฝ่าย
ไม่สามารถตกลงกันได้จะใช้จัดตั้งคณะกรรมการ ใน
ลักษณะไตรภาคีเพ่ือหาข้อตกลงร่วมกัน ซึ่งเงื่อนไข
ในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะ
เป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะ
สิ้นสุดลง หลังจากการจดทะเบียนอาคารชุดแล้ว
เสร็จ 1 ปี 

เนื่องจากโครงการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเป็น
ระยะเวลาเกิน 1 ปี 

  5. ความเป็นส่วนตัว 
    1) จั ด ใ ห้ มี พ้ื น ที่ สี เ ขี ย ว ภ า ย ใ น
โครงการ เพ่ือสร้างทัศนียภาพที่ดีของโครงการ 
ป้องกันและลดผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัว

 
โครงการด าเนินการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 
เพ่ือสร้างทัศนียภาพที่ดีของโครงการ ป้องกันและลด
ผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัวระหว่างโครงการกับ

  

รูปที่ 2.1-1 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา /การแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

ระหว่างโครงการกับบริเวณโดยรอบโครงการ และ
บริเวณชั้น 6 ระหว่างสระว่ายน้ ากับห้องพักอาศัย 
โดยมีก าแพงต้นไม้เพ่ือบดบังสายตาของผู้ที่ใช้บริการ
สระว่ายน้ าต่อห้องพัก 

บริเวณโดยรอบโครงการ และบริเวณชั้น 6 ระหว่างสระ
ว่ายน้ ากับห้องพักอาศัย โดยมีก าแพงต้นไม้เพ่ือบดบัง
สายตาของผู้ที่ใช้บริการสระว่ายน้ าต่อห้องพัก 

    2) ก าหนดให้มีระเบียบควบคุมการ 
อยู่อาศัยและการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย
และพนักงาน เพ่ือลดผลกระทบต่อความเป็นส่วนตัว
ซึ่งกันและกัน 

 

โครงการด าเนินการก าหนดให้มีระเบียบควบคุมการอยู่
อาศัยและการใช้ประโยชน์อาคารของผู้ พักอาศัยและ
พนักงาน เพื่อลดผลกระทบต่อความเป็นส่วนตัวซึ่งกันและ
กัน 

 ภาคผนวก 2.12 

    3) ติ ดตั้ ง ก ระจกที่ มี คุณสมบั ติ ไ ม่
สามารถมองเห็นจากด้านนอกเข้าสู่อาคาร และติดตั้ง
ผ้าม่านหรือบังตาในแต่ละห้อง เพ่ือสามารถเปิดปิด
ได้ตามความประสงค์ของผู้พักอาศัย 

 

โครงการด าเนินการติดตั้งกระจกที่มีคุณสมบัติไม่สามารถ
มองเห็นจากด้านนอกเข้าสู่อาคาร และติดตั้งผ้าม่านหรือ
บังตาในแต่ละห้อง เพ่ือสามารถเปิดปิดได้ตามความ
ประสงค์ของผู้พักอาศัย 

 รูปที่ 2.1-17 
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พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันล่าง 

   
                          พื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นดาดฟ้า 

   
                                              พื้นที่สีเขียวบริเวณสระว่ายน้ า 
รูปที่ 2.1-1 พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 
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รูปที่ 2.1-2 การดูแลพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 

   
รูปที่ 2.1-3 แนวรั้วโปร่งสูง 3 ม. บริเวณฝั่งติดกับคลองพระยาราชมนตรี 

   
ป้ายห้ามตดิเครื่องยนต์ขณะจอดรถ       ป้ายจ ากัดความเร็ว 

รูปที่ 2.1-4 ระบบจราจรภายในโครงการ 
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           สันนูนชะลอความเร็ว         กระจกนูน 

   
                                             สัญญาลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง 

   
                                                 ป้ายบอกเลขช้ันท่ีจอดรถ 

   
    ไม้กั้นบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ                 ป้ายช่ือหน้าโครงการ 
รูปที่ 2.1-4 ระบบจราจรภายในโครงการ (ต่อ) 
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พื้นที่จอดรถของโครงการ 

   
 

   
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยและอ านวยความสะดวกด้านการจราจร   

รูปที่ 2.1-4 ระบบจราจรภายในโครงการ (ต่อ) 

   
เจ้าหน้าท่ีท าความสะอาดบริเวณถนน 

รูปที่ 2.1-5 เจ้าหน้าท่ีดูแลรักษาความสะอาดภายในและนอกโครงการ 
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เจา้หนา้ทีท่  าความสะอาดบรเิวณพื้นทีจ่อดรถ 

    
             เจ้าหน้าท่ีดูแลรักษาความสะอาดพื้นท่ีสีเขียวตลอดแนวคลองพระยาราชมนตรี 

   
 

   
                                            เจ้าหน้าท่ีท าความสะอาดพื้นท่ีภายในโครงการ 
รูปที่ 2.1-5 เจ้าหน้าท่ีดูแลรักษาความสะอาดภายในและนอกโครงการ (ต่อ) 
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ระบบบ าบดัน้ าเสีย 

   
    ตู้ควบคุมระบบ      ระบบน าน้ ากลับมาใช้ใหม่ (รดน้ าต้นไม้) 

   
การสูบกากตะกอน/ไขมันส่วนเกินระบบบ าบดัน้ าเสีย 

   
การสูบกากตะกอน/ไขมันส่วนเกินระบบบ าบดัน้ าเสีย 

รูปที่ 2.1-6 ระบบบ าบัดน้ าเสียโครงการ 
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      ถังเก็บน้ าใต้ดิน         ถังเก็บน้ าส ารองดาดฟ้า 

   
        ถังเก็บน้ าส ารองมีฝาปดิ             ปั๊มสูบน้ าใช้   

   
เจ้าหน้าท่ีตรวจเช็คบ ารุงรักษาระบบน้ าใช้ในอาคาร       

   
เจ้าหน้าท่ีล้างท าความสะอาดถังเกบ็น้ าส ารอง 

รูปที่ 2.1-7 ระบบน้ าใช้โครงการ 
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เจ้าหน้าท่ีล้างท าความสะอาดถังเกบ็น้ าส ารอง 

   
เจ้าหน้าท่ีตรวจเช็คสภาพถังเก็บน้ าส ารอง 

   
สุขภณัฑ์มีประสิทธิภาพประหยัดน้ า 

รูปที่ 2.1-7 ระบบน้ าใช้โครงการ (ต่อ) 

   
รองระบายน้ าและท่อระบายน้ า 

 รูปที่ 2.1-8 ระบบระบายน้ าโครงการ 
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            รางระบายน้ ามีตะแกรงปิด          บ่อหน่วงน้ าก่อนระบายออก 
รูปที่ 2.1-8 ระบบระบายน้ าโครงการ (ต่อ) 

   
     ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันมีประตูปิดมิดชิด     ป้ายเปิดแล้วกรณุาปิดด้วย 

   
ถังรองรับมูลฝอยในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น    ก๊อกน้ าและท่อระบายน้ าในห้องพักมูลฝอย     

   
ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นและถังรองรับมูลฝอย 

 รูปที่ 2.1-9 การจัดการมลูฝอยภายในโครงการ 
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      รวบรวมขยะใส่ถุงด ามัดปากถุงสนิท   ห้องพักมูลมูลฝอยรวมแยกประเภทมีประตูปดิมดิชิด      

   
     คัดแยกขยะรีไซเคิลทีส่ามารถขายได้           เก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขต 

   
    ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม 
รูปที่ 2.1-9 การจัดการมลูฝอยภายในโครงการ (ต่อ) 

   
     ห้องเครื่องไฟฟ้า 

รูปที่ 2.1-10 ระบบไฟฟ้าโครงการ 
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หม้อแปลงไฟฟ้าโครงการ        ตู้ MDB 

    
เครื่องก าเนิดไฟฟ้า 

   
เจ้าหน้าท่ีตรวจเช็คบ ารุงรักษางาน PM ระบบไฟฟ้า 

   
เจ้าหน้าท่ีตรวจเช็คบ ารุงรักษางาน PM ระบบไฟฟ้า 

รูปที่ 2.1-10 ระบบไฟฟ้าโครงการ (ต่อ) 
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ไฟส่องสว่างภายในโครงการ 

รูปที่ 2.1-10 ระบบไฟฟ้าโครงการ (ต่อ) 

   
ออกแบบให้รับแสงสว่างจากธรรมชาติ 

   
การออกแบบอาคาร    หน้าต่างเปิดให้อากาศถ่ายเท 

   
เครื่องใช้ไฟฟ้ามีประสิทธิภาพช่วยประหยดัไฟ       เลขท่ีแสดงช้ัน 
รูปที่ 2.1-11 การอนุรักษ์พลังงานภายในโครงการ 
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 ตู้ FHC และป้ายแสดงวิธีการใช้อปุกรณ์    อุปกรณ์ตรวจจับควันไฟ 

   
          อุปกรณ์แจ้งเหตุแบบใช้มอื           ล าโพงเตือนสัญญาณไฟไหม้ 

   
 สปริงเกลอร์ดับเพลิง    ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน  

    
  ประตูฉุกเฉิน     บันไดหนไีฟ 

รูปที่ 2.1-12 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
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   ป้ายบอกทางหนีไฟ    แผนผังบอกเส้นทางหนีไฟและอุปกรณ์ดับเพลิง 

   
                ถังเคมีดับเพลิง     ลิฟต์ดับเพลิง 

   
              ระบบสูบน้ าดับเพลง    หัวรับน้ าดับเพลิง     

   
จุดรวมพล    พื้นที่ว่างบริเวณดาดฟ้า 

รูปที่ 2.1-12 ระบบป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

 

 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                                   
: โครงการ โพรดีจี้ เอ็มอาร์ที บางแค (ชื่อเดิม The PRODIGY) (ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

 

จัดท าโดย บริษัท เอชวีอี จ ากัด                                                                                                        หน้าที่ 2-73 
 

   
     เจ้าหน้าท่ีตรวจเช็คถังเคมดีับเพลิง       เจ้าหน้าท่ีตรวจเช็คไฟส่องสว่างฉุกเฉิน 

   
เจ้าหน้าท่ีตรวจสายฉีดน้ าดับเพลิง 

รูปที่ 2.1-12 ระบบป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

   
 

   
รูปที่ 2.1-13 อบรมดับเพลิงและซอ้มหนีไฟประจ าปี 2566 
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รูปที่ 2.1-13 อบรมดับเพลิงและซอ้มหนีไฟประจ าปี 2566 (ต่อ) 
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รูปที่ 2.1-14 ระบบกล้องวงจรปิดภายของโครงการ 

   
เครื่องปรับอากาศส่วนกลาง       พัดลมระบายอากาศบรเิวณช้ันจอดรถ  

   
ระบบระบายอากาศตามธรรมชาตขิองอาคาร 

    
เจ้าหน้าท่ีบ ารุงรกษาระบบปรับอากาศประจ าป ี

รูปที่ 2.1-15 ระบบปรับอากาศภายในโครงการ 
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เจ้าหน้าท่ีบ ารุงรกษาระบบปรับอากาศประจ าป ี

รูปที่ 2.1-15 ระบบปรับอากาศภายในโครงการ (ต่อ) 

   
โครงสร้างสระว่ายน้ า 

   
     บริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ า    ป้ายบอกความลึก 

    
รางระบายน้ าล้น     ไฟส่องสว่างบรเิวณสระวา่ยน้ า 

 รูปที่ 2.1-16 ระบบสระว่ายน้ าโครงการ  



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                                   
: โครงการ โพรดีจี้ เอ็มอาร์ที บางแค (ชื่อเดิม The PRODIGY) (ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

 

จัดท าโดย บริษัท เอชวีอี จ ากัด                                                                                                        หน้าที่ 2-77 
 

   
ทางเดินรอบสระว่ายน้ า 

    
ห้องน้ า/ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิง่ของ 

    
ห้องน้ า/ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิง่ของ 

   
ป้ายห้ามวิ่งเล่นรอบสระ       ข้อปฏิบัติการในการใช้บริการสระว่าย 

รูปที่ 2.1-16 ระบบสระว่ายน้ าโครงการ (ต่อ) 
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อุปกรณ์ช่วยชีวิต        ตรวจวัดค่า pH และ Cl ประจ าวัน 

   
     ระบบกรองน้ าสระว่ายน้ า 

   
เจ้าหน้าท่ีตรวจเช็คบ ารุงรักษาระบบสระว่ายน้ า 

   
เจ้าหน้าท่ีดูแลบ ารุงรักษาสระว่ายน้ า 

รูปที่ 2.1-16 ระบบสระว่ายน้ าโครงการ (ต่อ) 
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รูปที่ 2.1-17 ความเป็นส่วนตัวของผู้พักอาศัยก าหนดให้มผี้ามา่นหรอืบังตาในแต่ละห้อง 

 




