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บทที่ 1  
รายละเอียดโครงการ 

 
1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

โครงการ Aloft Bangkok-Sukhumvit 11 (ชื่อเดิม โครงการ อาคารโรงแรม 31 ชั้น) ตั้งอยู่ที่ถนนซอย
สุขุมวิท 11 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร (ภาพที่ 1.1-1) ปัจจุบันด าเนินการโดยบริษัท เจอาร์ 
คิวชู บิสิเนส ดีวีลอปเมนท์ (ไทยแลนด์) จ ากัด โดยโครงการ ประกอบด้วยอาคารโรงแรม ขนาดความสูง 31 ชั้น 
และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น ความสูง 126 เมตร (วัดจากระดับพื้นดินถึงส่วนที่สูงที่สุด) จ านวน 1 อาคาร  มีจ านวนห้องพัก
ทั้งสิ้น 308 ห้อง ขนาดพ้ืนที่รวม 1-2-7.6 ไร่ หรือ 2,430 ตารางเมตร  

ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมในขั้นของการ
ขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาด
ของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัด ท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบ 
ปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัย
รวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องพัก ตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 
ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน 
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ณ ช่วงเวลาปัจจุบันโครงการได้ด าเนินการจัดท าตามกระบวนการและผล
การพิจารณารายงานของคณะกรรมการผู้ช  านาญการแล้ว โดยมีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่  
ทส 1009.1/6264 ลงวันที่ 13 สิงหาคม พ.ศ. 2551 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้ทางโครงการ
ด าเนินการ จัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 

ดังนั ้น โครงการ Aloft Bangkok-Sukhumvit 11 ซึ ่งได้ตระหนักถึงความส าคัญของการปฏิบัติตาม
มาตรการด้านสิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และเพื่อให้การ
ด าเนินการตามมาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้ บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการจัดท า
รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โครงการ Aloft Bangkok-Sukhumvit 11 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 
2566 เพ่ือเสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

ชื่อโครงการ   : โครงการ Aloft Bangkok-Sukhumvit 11 
 ชื่อเดิมโครงการ  : โครงการ อาคารโรงแรม 31 ชั้น 

สถานที่ตั้งโครงการ  : ถนนซอยสุขุมวิท 11 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร  
(ภาพที่ 1.1-1) 

ทิศเหนือ ติดกับ ธนาคารทหารไทย สาขาสุขุมวิท 11 โรงแรม Le Fenix Sukhumvit อาคาร
พาณิชย์ ขนาดความสูง 4 ชั้น 11 คูหา พ้ืนที่จอดรถ และ อาคารพาณิชย์ ขนาด
ความสูง 4 ชั้น 15 คูหา 

ทิศตะวันออก  ติดกับ ถนนซอยสุขุมวิท 11 อาคาร เจ เจ แมนชั่น และสถานบันเทิง  
(Bed Supperclub) 

ทิศใต้   ติดกับ โครงการ The Prime 11 และอาคารโรงแรมเฟเดอรัล 
ทิศตะวันตก  ติดกับ บ้านพักอาศัย ถนนซอยสุขุมวิท 7 และกลุ่มบ้านพักอาศัย 

 เจ้าของโครงการ  : บริษัท เจอาร์ คิวชู บิสิเนส ดีวีลอปเมนท์ (ไทยแลนด์) จ ากัด 
สถานที่ติดต่อ : 622 อาคารเอ็มโพเรียม ทาวเวอร์ ชั้นที่ 10/1 ห้องเลขที่ 104-บี ถนนสุขุมวิท 

แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 
โทรศัพท์   :  0-2207-7000 , 09-4498-5688 
อีเมล    :  reservations.aloftbkk@alofthotels.com 

 จัดท ารายงานโดย  : บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด 
 ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
    : เลขที่ ทส 1009.1/6264 ลงวันที่ 13 สิงหาคม พ.ศ. 2551 (เอกสารแนบ 1) 
 ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ 
    : กรกฎาคม 2566   

ประเภทโครงการ  : อาคารโรงแรม สูง 31 ชั้น ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร จ านวนห้องพัก 
  308 ห้อง 

ขนาดพื้นที่ : 1-2-7.6 ไร่ หรือ 2,430 ตารางเมตร 
 สภาพปัจจุบัน  : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคารรวมไปถึงระบบสาธารณูปโภคท้ังหมด  
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ภาพที่ 1.1-1 สถานที่ตั้งโครงการ 
     

สถานที่ต้ังโครงการ 
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1.3 รายละเอียดโครงการ 

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการประกอบด้วย อาคารโรงแรม ขนาดความสูง 31 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร  
ความสูง 126 เมตร (ความสูงวัดจากระดับพื้นดินถึงส่วนสูงที่สุด) มีจ านวนห้องพัก 308 ห้อง และมีพื้นที่อาคาร
ประมาณ 23,144 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคาร ดังนี้ 

ชั้นใต้ดิน เป็นห้องส านักงาน ห้องแม่บ้าน ห้องเครื่องปั๊ม ห้องพักพนักงาน ถังเก็บน ้าชั ้นใต้ดิน  
บ่อหน่วงน ้า ทางเดิน และลิฟต์ 

ชั้น Lower Ground เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่งรถยนต์ จ านวนที่จอดรถ 54 คัน (แบ่งเป็น ที่จอดรถ
ปกติส าหรับคนพิการ 2 คัน และที่จอดรถติดตั้งระบบเคลื่อนย้ายรถด้วยระบบเครื่องกล 
ซึ่งสามารถจอดรถได้ 2 คัน/ช่องจอดรถ รวมจ านวนช่องจอดรถ 26 ช่อง สามารถจอดรถ
ได้รวม 52 คัน) ห้องพัสดุ ห้องเก็บมูลฝอยแห้ง-เปียก พื้นที่สีเขียว ทางเดิน บันได และ
ลิฟต ์

ชั้นล่าง เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่งรถยนต์ (จ านวนที่จอดรถทัวร์ 1 คัน) โถงตอนรับ ห้อง
เครื่องไฟฟ้า  พื้นที่สีเขียว ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นลอย เป็นโถงพักผ่อน ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
ชั้นที่ 2  เป็นภัตตาคาร ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
ชั้นที่ 3 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่งรถยนต์ จ านวนที่จอดรถ 33 คัน (แบ่งเป็น ที่จอดรถ

ปกติ 5 คัน และจอดรถติดตั้งระบบเคลื่อนย้ายรถด้วยระบบเครื่องกล ซึ่งสามารถจอดรถ
ได้ 2 คัน/ช่องจอดรถ รวมจ านวนช่องจอดรถ 14 ช่อง สมารถจอดรถได้รวม 28 คัน) 
ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดิน บันได และลิฟต ์

ชั้นที่ 4-6 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่งรถยนต์ จ านวนที่จอดรถ 19 คัน (โดยเป็นที่จอดรถปกติ
ทั้งหมด) ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 7 เป็นห้องเลานจ์ ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
ชั้นที่ 8 เป็นห้องสปา ห้องเลานจ์ ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
ชั้นที่ 9 เป็นห้องส านักงาน ห้องออกก าลังกาย สระว่ายน ้า พ้ืนที่สีเขียว ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
ชั้นที่10 เป็นห้องเครื่อง ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
ชั้น Duct เป็นชั้นวางแนวท่อ ทางเดิน และบันได 
ชั้นที่ 11-24 เป็นชั้นห้องพัก ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 16 ห้อง/ชั้น ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
ชั้นที่ 25-31 เป็นชั้นห้องพัก ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 12 ห้อง/ชั้น ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
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ชั้นหลังคา เป็นที่หนีไฟทางอากาศ ห้อง Cooling Tower และ Heat Pump ห้องเครื่องลิฟต์ ห้อง
เครื่องไฟฟ้า พ้ืนที่สีเขียว ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้น Lift Machine ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดิน บันได  
ชั้น Water Tank เป็นที่ตั้งถังเก็บน ้า 

ตารางท่ี 1.3-1 รายละเอียดการใช้พ้ืนที่ภายในอาคารแต่ละชั้น 

ชั้น 
พ้ืนที่จอดรถยนต์ 

และทางวิ่ง 
พ้ืนที่โรงแรม 

พ้ืนที่ 
ภัตตาคาร 
(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ 
ห้องโถง 

ห้องประชุม 
(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ 
ส านักงาน 
(ตร.ม.) 

พ้ืนที่บันได ลิฟต์ 
ห้องเคร่ือง ห้อง
เก็บของ ทางเดิน 

อื่นๆ (ตร.ม.) 

พ้ืนที่
อาคาร 
(ตร.ม.) 

ตร.ม. คัน ตร.ม. คัน 
ใต้ดิน - - - - - - 300 100 400 

Lower 
Ground 

1,855 54 - - - - - 100 1,955 

ช้ันล่าง 224 - - - - 300 - 100 624 
ช้ันลอย - - - - - 300 - 100 400 

2 - - - - 300 - - 200 500 
3 1,094 33 - - - - - 50 1,144 
4 987 19 - - - - - 50 1,037 
5 987 19 - - - - - 50 1,037 
6 987 19 - - - - - 50 1,037 

7 - - - - - - - 530 530 
8 - - - - - - - 460 460 

9 - - - - - - 400 90 490 
10 - - - - - - - 560 560 

11-24 - - 6,860 224 - - - 2,380 9,240 
25-31 - - 2,450 84 - - - 1,120 3,570 
หลังคา - - - - - - - 160 160 

รวม 3,134 144 3,310 308 300 600 700 6,100 23,144 
ที่มา : บริษัท อินเตอร์ อาร์คิเทค จ ากัด  

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการ Aloft Bangkok-Sukhumvit 11 (ชื ่อเดิม โครงการ อาคารโรงแรม 31 ชั ้น) เป็นโครงการ

ประเภทอาคารโรงแรม ประกอบไปด้วย อาคารขนาดความสูง 33 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพักทั้งสิ้น 
298 ห้อง ภัตตาคาร สระว่ายน ้า และพื้นที่จอดรถ 158 คัน เป็นต้น ทั้งนี้รายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคาร
เหมาะสมกับสภาพพื้นที่ปัจจุบัน และได้รับใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ เคลื่อนย้ายอาคาร 
(อ.6) เลขที่ 81/2554 ลงวันที่ 10 พฤษภาคม พ.ศ. 2554 ซึ่งรับรองว่าอาคารดังกล่าวเป็นไปโดยถูกต้องตามที่ได้รับ
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อนุญาตในใบอนุญาต เลขที่ 401/2553 ลงวันที่ 15 กันยายน พ.ศ. 2553 รวมถึงได้รับการตรวจสอบอาคาร เพ่ือ
รับรองความปลอดภัยในการใช้งาน ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากนิติ
บุคคลอาคารชุด แสดงดังภาพที่ 2.2-1 และเอกสารแนบ 3 

 

1.3.2 พื้นที่สีเขียว  

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม ของส านักนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล 

โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จัดพื้นที่สีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 

1 คน โดยจัดไว้ที่บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ทั้งหมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 

50 ของพ้ืนที่สีเขียวดังกล่าว” 

ดังนั้น เพ่ือให้เป็นไปตามแนวทางดังกล่าวข้างต้น โครงการซึ่งประกอบด้วย อาคารโรงแรม ขนาดความสูง 

31 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพัก 308 ห้อง และคาดว่าจะมีผู้มาใช้บริการประมาณ 

616 คน (การประเมินจ านวนผู้มาใช้บริการ 2 คน/ห้อง) จะต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียวรวม ไม่น้อยกว่า 616 ตาราง

เมตร โดยจะต้องมีพื้นที่สีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่า 308 ตารางเมตร และต้องจัดให้เป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 154 

ตารางเมตร ซึ่งโครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว ขนาดพ้ืนที่ 965 ตารางเมตร ซึ่งพ้ืนที่สีเขียวดังกล่าวเป็นพื้นที่ปลูกไม้

ยืนต้นทั้งหมด ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 965 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 370 ตาราง

เมตร (แบ่งเป็น พ้ืนที่สีเขียวชั้น Lower Ground 220 ตารางเมตร และชั้นล่าง 150 ตารางเมตร) ทั้งนี้ พื้นที่ปลูกไม้

ยืนต้นดังกล่าว คิดเป็นร้อยละ 50.7 ของพ้ืนที่ว่างตามกฎหมาย ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ พิกุล อโศกอินเดีย 

และกระดุมทอง  

อนึ่ง ในการออกแบบการจัดผังภูมิสถาปัตย์ส าหรับโครงการนั้นภูมิสถาปนิก ได้ค านึงถึงความเหมาะสมของ

พันธุ์ไม้ต่าง ๆ ที่จะน ามาปลูก และต าแหน่งการปลูกต้นไม้ในบริเวณต่าง ๆ เพื่อสามารถปลูกได้จริ ง โดยไม่กระทบ

ต่อระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ที่อยู่ใต้ดิน ซึ่งได้แสดงต าแหน่งระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ในผังภูมิทัศน์แสดงการ

ปลูกไม้ยืนต้นชั้นล่าง และในการออกแบบพื้นที่สีเขียวบนอาคารได้ประสานกับวิศวกรโครงสร้าง เพื่อให้ค านวร

โครงสร้างที่จะรองรับน ้าหนักบริเวณท่ีปลูกต้นไม้ เพ่ือให้สามารถรองรับน ้าหนักที่เพ่ิมข้ึนได้อย่างปลอดภัย 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
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ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้น Lower Ground (ชั้นล่าง) ชั้นที่ 10 (บริเวณสระว่ายน ้า) 
และชั้นที่ 25 โดยทางโครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นที่ 10 แทนพื้นที่สีเขียวชั้นที่ 9 เพื่อทัศนียภาพที่
สวยงามบริเวณสระว่ายน ้า และเพื่อความสะดวกในการใช้งานส าหรับการพักผ่อนหย่อนใจของผู้พักอาศัย ซึ่งการ
ด าเนินการดังกล่าวไม่ส่งผลให้พื้นที่สีเขียวลดลงจากที่เสนอไว้ในรายงาน ยกเว้นพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นหลังคา ที่มี
การเปลี่ยนแปลงเป็นพื้นที่ใช้สอยประเภทอื่น นอกจากนี้ทางโครงการจัดให้มีการดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของ
โครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ โดยจัดให้มีระบบรดน ้าแบบตั้งเวลา ซึ่งจะมีการรดน ้าทุกวันเวลา 05.00 น. 
และมีการตัดแต่งกิ่งต้นไม้ทุก 1 ครั้ง/สัปดาห์ เพ่ือทัศนียภาพที่สวยงามภายในโครงการ  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-2 และเอกสารแนบ 3 

1.3.3 ระบบน ้าใช้ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1) แหล่งน ้าใช้ 
โครงการจะใช้น ้าจากการประปานครหลวง (ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท) โดยจะต่อท่อประปาจาก

การประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อน ามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดิน จากนั้นจะสูบน ้าไปยังถังเก็บน ้าชั้น Water 
Tank แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร ซึ่งมีรายละเอียดของถังเก็บน ้า ดังนี้ 

(1)  ถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 3 ถัง ตั ้งอยู ่ใต้ดินบริเวณด้านทิศตะวันออกของโครงการ โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 

(1.1) ถังเก็บน ้าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค จ านวน 2 ถัง โดยถังแรกมีความกว้าง 4.2 เมตร 
ความยาว 14.5 เมตร ความลึกประสิทธิผล 4.5 เมตร ความจุประมาณ 274 ลูกบาศก์เมตร และถังที่สองมีขนาด
พื้นที่หน้าตัด 84.9 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 4.5 เมตร ความจุประมาณ 382 ลูกบาศก์เมตร รวม  2 ถัง มี
ความจุ 656 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่
ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.68 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 120 เมตร เพ่ือสูบน ้าไปยังถังเก็บน ้าชั้น Water Tank 

(1.2) ถังเก็บน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิง จ านวน 1 ถัง มีขนาดพื้นที่หน้าตัด 26.9 ตารางเมตร 
ความลึกประสิทธิผล 4.5 เมตร ความจุประมาณ 121 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง  (Fire 
Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 2.8 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 190 เมตร จ านวน 1 เครื่องท างาน
ร่วมกับเครื่องสูบน ้ารักษาความดันในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.11 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ 
TDH 197 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน ้าดับเพลิงไปยังชั้นต่าง ๆ กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

(2)  ถังเก็บน ้าชั้น Water Tank จ านวน 2 ถัง แต่ละถังมีความกว้าง 5.46 เมตร ความยาว 7 เมตร 
ความลึกประสิทธิผล 1.7 เมตร ความจุประมาณ 65 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 130 ลูกบาศก์เมตร ส ารอง
น ้าเพื่ออุปโภค - บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster Pump อัตราการสูบ 0.13 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 18 
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เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) เพื่อเพิ่มแรงดันในการจ่ายน ้ามายังส่วนต่าง ๆ ของ
อาคารโครงการ 

 
 

2) ปริมาณน ้าใช้ 
การประเมินปริมาณน ้าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้นต ่า ที่

ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ก าหนดว่า “อาคารโรงแรมคิดตามที่
เกิดขึ้นจริง แต่ต้องไม่น้อยกว่า 750 ลิตร/ห้อง/วัน แต่ทั้งนี้ ถ้ามีกิจกรรมอื่นประกอบ ให้ชี้แจงรายละเอียดและ
ประเมินน ้าใช้ตามกิจกรรมนั้น ๆ ด้วย” นอกจากนี้ บริษัทที่ปรึกษาจะค านึงถึงจ านวนห้องนอนในแต่ละห้องพัก โดย
ก าหนดให้ 1 ห้องนอน จะมีผู้เข้าพักจ านวน 2 คน อัตราการใช้น ้า 200 ลิตร/คน/วัน ทั้งนี้ห้องพักทุกห้องมีขนาด 1 
ห้องนอน ดังนั้น ปริมาณน ้าใช้ในแต่ละห้องพัก จะเท่ากับ 750 ลิตร/ห้อง/วัน ซึ่งจากการประเมิน พบว่า “โครงการ
มีความต้องการใช้น ้าปริมาณ 310 ลูกบาศก์เมตร/วัน”  

3) การส ารองน ้าใช้ 
โครงการจะจัดให้มีการส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค - บริโภค และเพื่อการดับเพลิงไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดิน 

และถังเก็บน ้าชั้น Water Tank โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
(1) การส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

รวมปริมาณน ้าส ารองเพ่ือการอุปโภค - บริโภค   = 786 ลบ.ม. 
> 310 ลบ.ม.  

(2) การส ารองน ้าเพื่อการดับเพลิง 
ถังเก็บน ้าใต้ดินส ารองน ้าเพื่อการดับเพลิง   = 121 ลบ.ม. 

> 84 ลบ.ม.  
ดังนั้น จะเห็นได้ว่าถังเก็บน ้าใต้ดิน และถังเก็บน ้าชั้น Water Tank ที่โครงการจัดเตรียมไว้จะ

สามารถส ารองน ้าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค และเพื่อการดับเพลิงได้อย่างเพียงพอปัจจุบันส านักงานประปาสาขา
สุขุมวิทได้ออกหนังสือรับรองการจ่ายน ้าประปาให้กับโครงการ 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจะใช้น ้าจากการประปานครหลวง (ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท) โดยจะต่อท่อประปาจากการ

ประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อน ามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าชั้นใต้ดิน จากนั้นจะสูบน ้าไปยังถังเก็บน ้าชั้น Water 
Tank แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร ซึ่งสามารถใช้ส ารองน ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค และส ารองน ้าเพ่ือ
การดับเพลิง ภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปา เพื่อให้
อยู่ในสภาพดี มีประสิทธิภาพ พร้อมใช้งานอยู่เสมอเป็นประจ าทุกวัน ตรวจสอบระบบเครื่องสูบน ้าประปาทุกเดือน 
และจัดให้มีการบ ารุงรักาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุกปี อีกท้ังยังจัดให้มีการเลือกใช้อุปกรณ์และรณรงค์ให้ผู้มา
ใช้บริการและพนักงานภายในโครงการใช้น ้าอย่างประหยัด  
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ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
ประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-6 และ เอกสารแนบ 3 

 

1.3.4  ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1) ปริมาณน ้าเสีย 
น ้าเสียจากโครงการ ประกอบด้วย น ้าเสียจากการประกอบอาหาร น ้าโสโครกจากห้องส้วมและน ้าเสีย

จากการอาบล้างและอ่ืน ๆ โดยจะมีปริมาณน ้าเสียร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช้ (ไม่รวมน ้าจากสระว่ายน ้า และน ้าใช้
ส าหรับระบบปรับอากาศ) ซึ่งจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีน ้าเสียปริมาณ 220 ลูกบาศก์เมตร/วัน”  

2) รายละเอียดและข้ันตอนการบ าบัดน ้าเสีย 
โครงการจะจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูป จ านวน 1 ชุด เป็นระบบเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึด

เกาะ (Fixed Film Aeration) ออกแบบให้สามารถรองรับน ้าเสียได้ 250 ลูกบาศก์เมตร/วัน ท าหน้าที่บ าบัดน ้าเสีย
จากโครงการ ซึ่งมีปริมาณ 220 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน ้าเสียจากการประกอบอาหารจะถูกรวบรวมเข้าสู่ถังดัก
ไขมัน (Grease Trap Chamber) ส่วนตกตะกอนหนัก (Septic Chamber) และส่วนกรองตะกอนหนัก(Anaerobic 
Filter Chamber) ก่อนที ่จะไหลไปรวมกับน ้าโสโครก และน ้าเส ียจากส่วนอื ่น ๆ ในถังปรับสภาพน ้าเสีย 
(Equalization Chamber) จากนั้นน ้าเสียทั้งหมดจะถูกสูบเข้าสู่ถังเติมอากาศ (Aeration Chamber) เพื่อเพ่ิม
ปริมาณออกซิเจนให้กับจุลินทรีย์ชนิดที่ต้องการออกซิเจนในการเจริญเติบโต และท าการย่อยสลายสารอินทรีย์ต่าง ๆ 
น ้าเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอน (Sedimentation Chamber) เพื่อแยกจุลินทรีย์ที่ปะปนมา
กับน ้าเสีย โดยตะกอนจุลินทรีย์จะตกลงก้นถัง ซึ่งตะกอนบางส่วนจะถูกสูบไปยังถังเติมอากาศโดยทันที และตะกอน
ส่วนที่เหลือจะถูกสูบไปยังถังเก็บตะกอน (Sludge Storage Chamber) โดยโครงการจะติดต่อให้ส านักงานเขต
วัฒนา มาสูบตะกอนไปก าจัดต่อไป ส่วนน ้าใสจะไหลเข้าสู่ถังสัมผัสคลอรีนเพ่ือฆ่าเชื้อโรคและไหลเข้าสู่บ่อพักน ้าทิ้ง
ต่อไป ซึ่งโครงการจะน าน ้าทิ้งบางส่วนมารดน ้าต้นไม้ภายในโครงการ ส าหรับน ้าทิ้งที่เหลือจะระบายออกสู่ท่อ
ระบายน ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 11 ต่อไป โดยมีรายละเอียดและส่วนประกอบของระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูป ดังนี้ 

 (1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Chamber) ความจุประมาณ 16 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับน ้าเสีย
จากการประกอบอาหาร ซึ ่งมีประมาณ 30 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช้จากพนักงาน 
ห้องอาหาร และเลานจ์ ปริมาณรวม 37.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน) เพื่อดักไขมันออกจากน ้าเสีย ก่อนไหลเข้าสู่ถัง
ตกตะกอนหนักต่อไป ซึ่งโครงการจะจัดให้มีพนักงานตักไขมันทิ้งทุกสัปดาห์ โดยจะตักกากไขมันใส่ถุงด า มัดปากถุง
ให้แน่น และน าไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยเปียกต่อไป 

(2) ถังตกตะกอนหนัก (Septic Chamber) ความจุประมาณ 8 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่ตกตะกอน
หนักในน ้าเสียที่ไหลมาจากถังดักไขมัน จากนั้นน ้าเสียจะไหลเข้าสู่ถังกรองตะกอนหนักต่อไป 
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(3) ถังกรองตะกอนหนัก (Anaerobic Filter Chamber) ความจุประมาณ 11.5 ลูกบาศก์เมตร จะ
รองรับน ้าเสียจากถังตกตะกอนหนักก่อนเข้าสู่ถังปรับสภาพน ้าเสีย โดยภายในจะบรรจุตัวกลาง (Media) แบบ Pall 
Ring ชนิด Polyethylene มีพื้นที่ผิว 102 ตารางเมตร/ลูกบาศก์เมตร จากนั้นน ้าเสียจะไหลเข้าสู่ถังปรับสภาพน ้า
เสียต่อไป 

(4) ถังปรับสภาพน ้าเสีย (Equalization Chamber) ความจุประมาณ 43 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับ
น ้าเสียจากส่วนต่าง ๆ ทั้งหมด ท าหน้าที่ปรับอัตราการไหลของน ้าเสียเข้าระบบ เพื่อลดปัญหาการเปลี่ยนแปลง
อัตราการไหล เช่น Peak Flow หรือ Minimum Flow ที่จะมีผลต่อระยะเวลาในการบ าบัดน ้าเสียท าให้น ้าเสียมี
คุณสมบัติเท่าเทียมกันทั้งหมด โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่องส ารอง 1 เครื่อง)  
แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.17 ลูกบาศก์เมตร/นาท ีที ่TDH 8.5 เมตร เพ่ือสูบน ้าเสียเข้าสู่ถังเติมอากาศต่อไป 

(5) ถังเติมอากาศ (Aeration Chamber) จ านวน 2 ถัง ความจุรวมประมาณ 99 ลูกบาศก์เมตร  
จะรองรับน ้าเสียจากถังปรับสภาพน ้าเสียเข้ามาบ าบัด  โดยแต่ละถังจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ จ านวน 2 เครื่อง  
(ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการจ่ายอากาศ 4.29 ลูกบาศก์เมตร/นาที และบรรจุ
ตัวกลาง (Media) แบบ Cross-Flow Configuration ชนิดที่ม ีSpecific Surface Area 240 ตารางเมตร/ลูกบาศก์
เมตร มีปริมาตร 40 ลูกบาศก์เมตร จากนั้นน ้าเสียจะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอนต่อไป 

(6) ถังตกตะกอน (Sedimentation Chamber) จ านวน 2 ถัง มีพื้นที่ผิวประสิทธิผลรวม 
ประมาณ 9.8 ตารางเมตร ท าหน้าที่ตกตะกอนของจุลินทรีย์ (Floc) ที่ปะปนมากับน ้าเสียเพ่ือให้น ้าใส โดยน ้าเสียที่
ผ่านการบ าบัดจากถังเติมอากาศ จะมีตะกอนจุลินทรีย์บางส่วนปะปนมาด้วย ซึ่งตะกอนจุลินทรีย์ที่ตกอยู่ก้นถังส่วน
หนึ่งจะถูกสูบกลับไปยังส่วนเติมอากาศโดยทันที ส าหรับตะกอนส่วนที่เหลือจะถูกสูบไปยังส่วนเก็บตะกอน  ด้วย
เครื่องสูบตะกอนขนาด 0.14 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที ่TDH 5 เมตร ส าหรับน ้าใสจะไหลเข้าสู่ถังสัมผัสคลอรีนต่อไป 

(7) ถังเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) ความจุประมาณ 36 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที ่เก็บ
ตะกอนส่วนเกินจากส่วนตกตะกอน โดยโครงการจะประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตวัฒนา  มาสูบ
ตะกอนส่วนเกินไปก าจัดต่อไป 

(8) ถังสัมผัสคลอรีน (Chlorine Disinfection Chamber) ความจุประมาณ 10 ลูกบาศก์เมตร  
จะรองรับน ้าใสจากถังตกตะกอน เพ่ือท าการเติมคลอรีนเพ่ือฆ่าเชื้อโรค และจะติดตั้งเครื่องสูบน ้า จ านวน 2 เครื่อง 
(ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.2 ลูกบาศก์เมตร / นาที ที่ TDH 10 เมตร  
โดยน ้าทิ้งบางส่วนจะถูกสูบเข้าสู่บ่อพักน ้าใส มีความกว้าง 1 เมตร ความยาว 1 เมตร ความลึก 1.2 เมตร ความจุ 
1.2 ลูกบาศก์เมตร เพ่ือน าไปรดน ้าต้นไม้ภายในโครงการ ส าหรับน ้าทิ้งส่วนที่เหลือจากการรดน ้าต้นไม้จะถูกสูบเข้า
สู่บ่อพักน ้าสุดท้ายก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 11 ต่อไป 

ทั้งนี้ น ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดน ้าเสียแล้วจากโครงการ ปริมาณ 220 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกน ้ามาใช้รด
น ้าต้นไม้ปริมาณ 37 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส าหรับน ้าทิ้งส่วนที่เหลือปริมาณ 183 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะระบายออกสู่
ท่อระบายน ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 11 ต่อไป ทั้งนี้ ในการน าน ้าทิ้งมาใช้รดน ้าต้นไม้ โครงการจะติดตั้งก๊อกน ้าตามจุด
ต่าง ๆ เพื่อให้พนักงานต่อสายยางรดน ้าต้นไม้ และจะจัดท าป้าย “ใช้น ้าทิ้งรดน ้าต้นไม้” ให้เห็นชัดเจน เพื่อมิให้
ผู้คนเข้าถึง หรือสัมผัสน ้าทิ้งดังกล่าว 
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รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีถังบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูป จ านวน 1 ชุด เป็นระบบเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ 

(Fixed Film Aeration) ออกแบบให้สามารถรองรับน ้าเสียได้ 250 ลูกบาศก์เมตร/วัน ท าหน้าที่บ าบัดน ้าเสียจาก
โครงการ ซึ่งมีปริมาณ 220 ลูกบาศก์เมตร/วัน จากนั้นน ้าทิ้งหลังการบ าบัดแล้วโครงการจะท าการระบายออกสู่ท่อ
ระบายน ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 11 ต่อไป รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบการท างานของระบบบัดน ้าเสียทุก
วัน เพื่อให้มีสภาพดี มีประสิทธิภาพ พร้อมใช้งานอยู่เสมอ และจัดให้มีการมาสูบตะกอนจากถังเก็บตะกอนและตัก
ไขมันออกจากถังดักไขมันไปก าจัดเป็นประจ าทุก 2 เดือน นอกจากนี้จัดให้มีการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง ส าหรับ
ประเมินประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบัดน ้าสีย และควบคุมคุณภาพน ้าทิ้ง ให้ได้มาตรฐานตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาดลงวันที่ 7 พฤศจิกายน พ.ศ. 2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 122 ตอนที่ 125 ง 
วันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 (ประเภท ข.) ทั้งนี้โครงการไม่ได้จัดให้มีการน าน ้าทิ้งหลังการบ าบัดมารดน ้าต้นไม้
ภายในโครงการ เนื่องจากปริมาณน ้าเสียที่เกิดขึ้นมีปริมาณที่น้อย ไม่เพียงพอต่อการน ามาใช้รดต้นไม้ในโครงการ 
ประกอบกับเพ่ือป้องกันไม่ให้ผู้พักอาศัยสัมผัสกับละอองน ้าทิ้งดังกล่าว  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากผู้จัดการ
อาคารและช่างประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-5 และเอกสารแนบ 3 

 
1.3.5 การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคา  
ประกอบด้วย หัวรับน ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว ท าหน้าที่รับน ้าฝนจากหลังคาอาคาร 

แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จากนั้นจะไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบ ๆ 
อาคารเข้าสู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป  

2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบด้วย 
(1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคาร จะมีท่อระบายน ้าเสียขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 

2.5, 4 และ 10 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าเสียจากการอาบล้าง และอ่ืน ๆ เข้าสู่ถังปรับสภาพน ้าเสียในระบบบ าบัดน ้า
เสียส าเร็จรูปของโครงการต่อไป 

 (2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคาร จะมีท่อระบายน ้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4, 6 
และ 10 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าโสโครกจากห้องน ้าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เข้าสู่ถังปรับสภาพน ้าเสียในระบบ
บ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูปของโครงการต่อไป 

 (3) ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคาร จะมีท่อระบายน ้า
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2.5, 4 และ 8 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าจากการประกอบอาหาร เข้าสู่ถังดักไขมัน ในระบบ
บ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูปของโครงการต่อไป 
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3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 
ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร จะเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าเสีย โดยระบบระบายน ้าฝนจะ

ประกอบด้วย รางระบายน ้าความกว้าง 0.3 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 และท่อระบายน ้าขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 8 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าฝนที่ตกลงบนพื้นที่โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน ้า เพื่อควบคุมอัตราการระบายน ้า 
ก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอกโครงการ โดยโครงการจะจัดให้มีบ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ ขนาดพื้นที่หน้าตัด 22 
ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 3 เมตร ความจุ 66 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งน ้าในบ่อหน่วงน ้าจะถูกจ ากัดการระบาย 
ด้วยเครื่องสูบน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 1.02 ลูกบาศก์
เมตร/นาที (0.017 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) เพื่อสูบน ้าไปยังบ่อพักสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ และไหลเข้าสู่ท่อ
ระบายน ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 11 ด้านหน้าโครงการต่อไป  

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีระบบระบายน ้าฝนจากหลังคา ท าหน้าที่รับน ้าฝนจากหลังคาอาคารแล้วไหลลงมาตามท่อ

ระบายน ้าฝน จากนั้นจะไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบ ๆ อาคารสู่บ่อหนวงน ้าต่อไป และจัดให้มีระบบระบายน ้าภายใน
อาคาร ประกอบไปด้วย ท่อระบายน ้าเสีย ท่อระบายน ้าโสโครก และท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร 
รวมทั้งจัดให้มีระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร เป็นระบบแยกน ้าฝน และน ้าเสีย ท าหน้าที่ระบายน ้าฝนที่ตกลงบน
พ้ืนที่โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน ้า เพ่ือควบคุมอัตราการระบายน ้า ก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอกโครงการ รวมถึงจัด
ให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลตรวจสอบบ่อพักของระบบระบายน ้าเป็นประจ าทุก 1 ครั้ง/ปี เพื่อป้องกันการอุดตัน ที่เป็น
อุปสรรคต่อการระบายน ้า  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากผู้จัดการ
อาคารและช่างประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-8 และ เอกสารแนบ 3 

 

1.3.6 การจัดการมูลฝอย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1) ปริมาณมูลฝอย 
มูลฝอยที่เกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร มูลฝอยแห้ง ได้แก่ 

เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นต้น ซึ่งจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยประมาณ 5 
ลูกบาศก์เมตร/วัน แบ่งเป็น มูลฝอยแห้งปริมาณ 3.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน และมูลฝอยเปียกปริมาณ  
1.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน”  

2) การจัดการมูลฝอย 
โครงการจะจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 8-10 ลิตร จ านวน 2 ถัง ตั้งไว้ภายในห้องพัก และห้องน ้าในแต่ละ

ห้องพัก โดยในแต่ละวันจะมีพนักงานเข้าไปท าความสะอาดและเก็บรวบรวมมูลฝอย  แล้วน าไปเก็บรวบรวมไว้ที่
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ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ส าหรับพื้นที่ส่วนอื่น ๆ โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยขนาด 20-100 ลิตร 
พร้อมฝาปิดตั้งอยู่ทั่วไปภายในพื้นที่โรงแรม 

โครงการจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายในโครงการทุกวัน โดยจะคัด
แยกมูลฝอยแต่ละประเภทใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่น   

ก่อนน ามูลฝอยนั้น ๆ ไปรวมไว้ที ่ห้องพักมูลฝอยแห้ง-เปียก ซึ ่งตั ้งอยู ่ที ่ช ั ้น Lower Ground โดย
พนักงานจะรวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั้น และใช้ลิฟต์ดับเพลิง (EL-8) ที่อยู่ทางด้านทิศตะวันตก ขนส่งมูลฝอยจาก
ชั้นที่ 31 มายังชั้น Lower Ground เพื่อไปยังห้องพักมูลฝอยแห้ง-เปียก ซึ่งจะไม่รบกวนผู้มาใช้บริการ โดยจะให้
พนักงานด าเนินการท าความสะอาดห้องพักในช่วงเวลา 10.00-12.00 น. หรือทันทีที่ผู้มาใช้บริการเช็คเอาท์ออก
จากห้องพัก  

- ห้องพักมูลฝอยแห้ง มีความกว้าง 2 เมตร ความยาว 5.5 เมตร ความสูง 3.1 เมตรความจุประมาณ 
16.5 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแห้งของโครงการประมาณ 3.5 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ โดยภายในจะตั้งถังมูลฝอยอันตรายขนาด 200 ลิตร จ านวน 2 ถัง 

- ห้องพักมูลฝอยเปียก มีความกว้าง 1.3 ตารางเมตร ความยาว 5.5 เมตร ความสูง 3.1 เมตร ความจุ
ประมาณ 11 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยเปียกของโครงการ
ประมาณ 1.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ โดยภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 9 ถัง รองรับ
มูลฝอยอีกชั้นหนึ่งเพ่ือป้องกันการกระจัดกระจายของมูลฝอย หากถุงมูลฝอยฉีกขาด 

ในแต่ละวันจะมีรถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนา มาจัดเก็บมูลฝอยของโครงการเพื่อน าไป
ก าจัด ซึ่งในการเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนา จะไม่สามารถน ารถมาจอดด้านหน้าห้องพักมูลฝอยแห้ง -
เปียกได้ เนื่องจากห้องพักมูลฝอยจะตั ้งอยู ่ชั ้น Lower Ground โครงการจะก าหนดจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอย  
ไว้ที่บริเวณริมทางวิ่งรถยนต์ด้านทิศใต้ของโครงการ และจัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยแห้ง-
เปียก มายังรถเก็บขนมูลฝอยโดยออกทางประตูข้างโถงลิฟต์ดับเพลิงมาสู่ทางวิ่งรถยนต์ 

ซึ่งเมื่อเก็บขนมูลฝอยแล้วเสร็จจะสามารถเดินรถออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 11 ได้อย่างสะดวก ทั้งนี้ จาก
การประสานกับส านักงานเขตวัฒนา ในการก าหนดช่วงเวลาที่เก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการ ได้รับแจ้งว่า รถเก็บขน
มูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนา จะเดินทางมาถึงโครงการในเวลาประมาณ 22.00 น. ซึ่งในช่วงที่มีการเก็บขนมูล
ฝอย โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรของรถเก็บขนมูล
ฝอย ตลอดจนรถของผู้มาใช้บริการให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวก นอกจากนี้ โครงการจะควบคุมไม่ให้พนักงาน
น ามูลฝอยมากองไว้ เพ่ือรอการเก็บขนจากส านักงานเขต  

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 10 ลิตร จ านวน 2 ถัง ภายในห้องพัก และห้องน ้า ส าหรับพื้นที่ส่วนกลาง 

จัดวางอยู่ทั่วไปภายในพ้ืนที่โรงแรม และจัดให้มีห้องพักมูลฝอยแห้ง และห้องพักมูลฝอยเปียก อยู่บริเวณชั้น Lower 
Ground รวมทั้ง จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยเป็นประจ าทุกวัน เพ่ือป้องกันการแพร่กระจายของเชื้อ
โรค มีการประสานงานส านักงานเขตวัฒนาให้เข้ามาเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการทุกวัน และมีการประสานกับ
ร้านรับซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงพ้ืนที่โครงการให้เข้ามารับซื้อมูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้อีกภายในโครงการ  
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ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากผู้จัดการ
อาคารและช่างประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-9 และเอกสารแนบ 3 

 

1.3.7 ระบบไฟฟ้า 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของ
การไฟฟ้านครหลวง โดยระบบไฟฟ้าของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ได้แก่ 

1) อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร 
สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 12/24  KV ผ่านหม้อ
แปลงไฟฟ้า ชนิด Dry Type ขนาด 2,000 KVA จ านวน 1 ชุด และขนาด 2,500 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟให้
เป็น 415/240 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ โดยโครงการ จะมีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 
3,155 KVA 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง ซึ่งส ารอง
ไฟฟ้าได้นาน 2 ชั่วโมง ได้แก่ เครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 650 KVA จ านวน 1 ชุด และ Battery 
ขนาด 12 V ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการโดยเฉพาะแยกจาก
ระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน ้าเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่า
โครงการจะเดินระบบบ าบัดน ้าเสีย ตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ  

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของ

การไฟฟ้านครหลวง โดยระบบไฟฟ้าของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ได้แก่ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบ
แจกจ่ายไฟฟ้าปกต ิและระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบไฟฟ้า เพ่ือให้อยู่ในสภาพดี 
มีประสิทธิภาพ พร้อมใช้งานอยู่เสมอเป็นประจ าทุกวัน และจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก
เดือน รวมถึงจัดให้มีการตรวจสอบหม้อแปลงไฟฟ้าเป็นประจ าทุกปี อีกท้ังยังจัดให้มีการเลือกใช้อุปกรณ์และรณรงค์
ให้ผู้มาใช้บริการและพนักงานภายในโครงการใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากผู้จัดการ
อาคารและช่างประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-10 และ เอกสารแนบ 3 

 

1.3.8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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1) ระบบป้องกันอัคคีภัย  
 (1) ระบบท่อยืน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จ านวน 2 ท่อ โดยจะรับน ้าดับเพลิงจากถังเก็บน ้าใต้

ดิน ที่ติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump)  
นอกจากนี้ โครงการจะติดตั้งหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector) 

ขนาด 2.5 x 2.5 x 6 นิ้ว จ านวน 1 จุด พร้อม Check Valve ไว้ที่บริเวณด้านทิศตะวันออกของโครงการ ส าหรับ
หัวสูบน ้าดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองเตย  

(2)  ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) ประกอบด้วย 
- สายฉีดน ้าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
- หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) 

พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อยติดไว้ทุกระยะห่างกันประมาณ 35 เมตร  
- ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ์ 

(3) ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีน ้าอยู่ในท่อตลอดเวลา ซึ่ง
สามารถท างานได้ทันทีที่เกิดเพลิงไหม้ โดยเมื่อบริเวณที่เกิดเพลิงไหม้มีอุณหภูมิสูงกว่าที่ก าหนดหัวกระจายน ้า
ดับเพลิงจะแตกออก และฉีดน ้าครอบคลุมบริเวณที่เกิดเหตุ ซึ่งครอบคลุมพื้นที่ 16 ตารางเมตร/จุดเพื่อดับเพลิง
ก่อนที่เปลวเพลิงจะลุกลามไปยังบริเวณอื่น โดยจะติดตั้งไว้ทุกชั้นของอาคาร ประกอบด้วย บริเวณที่จอดรถ 
ส านักงาน ห้องพักอาศัย ร้านค้า ห้องแม่บ้าน ห้องเครื่อง ห้องอาหาร ห้องออกก าลังกาย ห้องเก็บของและบริเวณ
ทางเดินทั่วทั้งอาคาร รวมจ านวน 1,840 จุด 

(4) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 3 ชุด ตั้งอยู่บริเวณทิศตะวันตก โดย
สามารถขึ้น-ลงชั้นใต้ดินถึงชั้นที่ 10 จ านวน 1 ชุด และสามารถข้ึน-ลงตั้งแต่ชั้นใต้ดินถึงชั้นหลังคา จ านวน 2 ชุด ซึ่ง
มีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแก้ไข
เพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณ

ตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน และเครื่องแจ้งเหตุด้วยมือ) ที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่ง
สัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณ
แจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร 
และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้ง
อาคาร ซึ่งจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควัน ไว้ที่บริเวณทางเดิน ห้องครัว ร้านอาหาร ส านักงาน ห้องเลานจ์ ห้องสปา 
ห้องออกก าลังกาย โถงลิฟต์ ห้องเครื่อง ห้องส านักงาน และห้องพัก เป็นต้น รวมจ านวน 712 จุด 

(3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นเครื่องจับความร้อน โดยจะติดตั้งอยู่ภายในห้อง
แม่บ้าน ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องเก็บของ ทางวิ่งรถยนต์ ชั้นวางท่อ และห้องเครื่องไฟฟ้า ซึ่งมีจ านวนรวม 95 จุด  

(4) Alarm Bell เป็นกริ่งสัญญาณเตือนภัย จะติดตั้งอยู่บริเวณบันได รวมจ านวน 73 จุด 
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(5) Fire Alarm Manual Station เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง ส าหรับส่งสัญญาณเตือนไฟ จะติดตั้ง
อยู่บริเวณเดียวกับ Alarm Bell 

3) การส ารองน ้าดับเพลิง 
โครงการจะจัดให้มีน ้าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยจะส ารองน ้าดับเพลิงไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดิน 

จ านวน 1 ถัง ขนาดความจุ 121 ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถส ารองน ้าดับเพลิงได้นาน 43 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 
นาท)ี ตามข้อก าหนดในกฎกระทรวง ฉบับที ่33 (พ.ศ. 2535) และฉบับที ่50 (พ.ศ. 2540)  

4) ทางหนีไฟ 
โครงการจะจัดให้มีบันไดท่ีใช้เพื่อการหนีไฟได้ จ านวน 2 แห่ง รายละเอียดดังนี้  
(1) บันได ST - 1 (บันไดหลัก) ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศตะวันตก เป็นบันไดที่สามารถขึ้นจากชั้นใต้ดิน- 

ชั้น Lift Machine  
(2) บันได ST - 2 (บันไดหนีไฟ) ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศตะวันออก เป็นบันไดที่สามารถขึ้นจากชั้นใต้

ดิน-ชั้นหลังคา  
5) แผนการอพยพหนีไฟ 

โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยจะประสานให้
วิทยากรจากสถานีดับเพลิงคลองเตยมาฝึกอบรม 

6) การก าหนดจุดรวมคน 
ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ เพื่อเป็นจุดที่จะ

ตรวจเช็คจ านวนคน ว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพื่อจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิง หรือทีมค้นหาหรือแจง้ให้
เจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงทีซึ่งโครงการจะก าหนดให้พื้นที่ว่างบริเวณด้านทิศตะวันออกของ
โครงการ สามารถรองรับจ านวนคนได ้660 คน ซึ่งเพียงพอต่อผู้มาใช้บริการ 

7) พื้นที่หนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 
โครงการจะจัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณชั้นหลังคา  ขนาดกว้าง 10 เมตรความยาว 14.2 

เมตร ซึ่งการเข้าถึงพ้ืนที่ดังกล่าวสามารถใช้บันได ST-1 และ ST-2 ไปยังพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ได้อย่างสะดวก 
รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยที ่เป็นไปตามข้อก าหนดในกฎกระทรวงฉบับที ่ 33   

(พ.ศ. 2535) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และจัดให้มี
การก าหนดพ้ืนที่จุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ บริเวณพ้ืนที่ว่างด้านทิศตะวันออก และพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ 
รวมทั้งจัดให้มีการประสานงานกับสถานีดับเพลิงคลองเตยให้มาจัดอบรม และซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับ
โครงการ เพื่อเตรียมความพร้อมในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้เป็นประจ าปีละ 1 ครั้ง  รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอย
ตรวจสอบ ดูแลอุปกรณ์ป้องกันและเตือนอัคคีภัยเป็นประจ าทุกเดือน เพื ่อให้อยู ่ในสภาพดี มีประสิทธิภาพ  
และมีความพร้อมส าหรับการใช้งานอยู่เสมอ  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากผู้จัดการ
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 บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 1-17 

อาคารและช่างประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-11 เอกสารแนบ 2 และ เอกสารแนบ 3 
 
1.3.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1) ระบบปรับอากาศ 
ระบบปรับอากาศของโครงการ จะเป็นแบบ Water Cooled Chiller ซึ ่งเป็นระบบท าความเย็น

ส่วนกลาง ระบายความร้อนโดยใช้หอผึ่งน ้า (Cooling Tower) ขนาด 250 ตัน จ านวน 3 ชุด (ใช้งานจริง 2 ชุด 
และส ารอง 1 ชุด) 

2) ระบบระบายอากาศ  
(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ บริเวณพ้ืนที่มี

ผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยโครงการจะจัดให้มีพื้นที่ของ
ช่องเปิดเหล่านั้น ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะติดตั้งพัดลมระบายอากาศ ไว้ที่ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 
ได้แก่ ห้องส านักงานห้องแม่บ้าน ห้องอาหาร และเลานจ์ เป็นต้น 

นอกจากนี้ จะติดตั้งพัดลมระบายอากาศ ไว้บริเวณชั้น Lower Ground จ านวน 1 เครื่อง ซึ่งจะมี
ท่อต่อไปยังชั้นใต้ดิน โดยมีอัตราการระบายอากาศประมาณ 1,100 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ี

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีระบบปรับอากาศของโครงการ จะเป็นแบบ Water Cooled Chiller ซึ่งเป็นระบบท า

ความเย็นส่วนกลาง และระบบระบายอากาศ แบ่งเป็น ระบบระบายอากาสโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณพ้ืนที่มีผนังด้าน
นอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง  และระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดย
ติดตั้งพัดลมระบายอากาศ ไว้บริเวณชั้น Lower Ground จ านวน 1 เครื่อง รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบ 
ดูแลอุปกรณ์ที่ใช้ในการระบายอากาศเป็นประจ าทุกเดือน เพื่อให้อยู่ในสภาพดี มีประสิทธิภาพ และมีความพร้อม
ส าหรับการใช้งานอยู่เสมอ  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากผู้จัดการ
อาคารและช่างประจ าโครงการแสดงดังภาพที่ 2.2-4 และ เอกสารแนบ 3 

 

1.3.10 การจราจร 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1) การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ 
(1) เส้นทางท่ี 1 จากแยกมิตรสัมพันธ์ (ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ตัดกับถนนซอยนานา) เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนน

ซอยสุขุมวิท 3 (ถนนซอยนานา) ข้ามคลองแสนแสบ ระยะทางประมาณ 460 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนที่เชื่อมกับ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ Aloft Bangkok-Sukhumvit 11 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะด าเนินการ)  

 

 บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 1-18 

ถนนซอยสุขุมวิท 11 ระยะทางประมาณ 270 เมตร ถึงทางแยกเลี้ยวขวาไปตามถนนซอยสุขุมวิท 11 ระยะทาง
ประมาณ 85 เมตร จะพบทางแยกเลี้ยวขวา ระยะทางประมาณ 140 เมตร จะพบพื้นที่โครงการตั้งอยู่ทางด้าน
ขวามือ (ฝั่งตรงข้ามอาคาร เจ เจ แมนชั่น) 

(2) เส้นทางท่ี 2 จากถนนสุขุมวิทขาออกเมือง เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนซอยสุขุมวิท 11 ระยะทางประมาณ 
420 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ทางด้านซ้ายมือ (ฝั่งตรงข้ามอาคาร เจ เจ แมนชั่น) 

2) การเดินทางออกจากโครงการ 
(1) เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนซอยสุขุมวิท 11 ตรงไประยะทางประมาณ 140 เมตร 

จะพบทางแยกให้เลี้ยวซ้ายและเดินรถไปตามถนนซอย ระยะทางประมาณ 85 เมตร จากนั้นเลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอย
ที่เชื่อมกับถนนซอยสุขุมวิท 3 (ถนนซอยนานา) ระยะทางประมาณ 270 เมตร ออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 3 (ถนนซอย
นานา) ได ้และวิ่งตรงไปประมาณ 410 เมตร ถึงแยกนานาสามารถเลี้ยวขวาไปยังถนนสุขุมวิทขาเข้าเมืองได้ 

(2) เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนซอยสุขุมวิท 11 ตรงไประยะทางประมาณ 420 เมตร 
สามารถเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนสุขุมวิท ขาออกเมืองได้ 

นอกจากนี้ ในการเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ ยังสามารถใช้บริการของรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน
(รถไฟฟ้า BTS) ซึ่งมีสถานีที่ใกล้โครงการมากที่สุด คือ สถานีนานา ตั้งอยู่หน้าปากทางถนนซอยสุขุมวิท 7 มี
ระยะห่างจากพื้นที่โครงการประมาณ 560 เมตร ซึ่งอยู่ในระยะทางที่เดินได้ (Walking Distance) และสามารถใช้
บริการของรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนสายเฉลิมรัชมงคล (รถไฟฟ้าใต้ดิน) ซึ่งมีสถานีที่ใกล้พื้นที่โครงการมากที่สุด คือ 
สถานีสุขุมวิท ตั้งอยู ่บริเวณปากทางถนนซอยสุขุมวิท 21 โดยมีระยะทางห่างจากพื้นที ่โครงการประมาณ  1 
กิโลเมตร ทั้งนี้ ผู้มาใช้บริการสามารถใช้บริการรถจักรยานยนต์รับจ้าง หรือรถยนต์รับจ้างสาธารณะ (Taxi) เพื่อไป
ยังสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้า BTS) และสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนสายเฉลิมรัชมงคล (รถไฟฟ้าใต้ดิน) 
ดังกล่าวได้อย่างสะดวก  

  3) ถนนและท่ีจอดรถภายในโครงการ 
โครงการจะมีทางเข้า-ออก 1 แห่ง มีความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 11 ทางด้านทิศ

ตะวันออกของพ้ืนที่โครงการ ส าหรับการจราจรภายในโครงการ การจราจรมีลักษณะการเดินรถทิศทางเดียว (One 
Way) โดยจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน  

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 

โครงการจัดให้ระบบการจราจรภายในพื้นที่โครงการมีทางเข้า -ออก 1 แห่ง มีความกว้าง 6 เมตร 
เชื่อมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 11  ทางด้านทิศตะวันออกของพื้นที่โครงการ ส าหรับการจราจรภายในโครงการ 
การจราจรมีลักษณะการเดินรถทิศทางเดียว (One Way) โดยจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน 
นอกจากนี้ ในการเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ ยังสามารถใช้บริการของรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้า BTS) 
และรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนสายเฉลิมรัชมงคล (รถไฟฟ้าใต้ด ิน) รวมทั ้งผ ู ้มาใช ้บริ การสามารถใช้บริการ
รถจักรยานยนต์รับจ้าง หรือรถยนต์รับจ้างสาธารณะ (Taxi) เพื่อไปยังสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้า BTS) 
และสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนสายเฉลิมรัชมงคล (รถไฟฟ้าใต้ดิน) ดังกล่าวได้อย่างสะดวก  
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 ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากผู้จัดการ
อาคารและช่างประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-3 
 

1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Aloft Bangkok-Sukhumvit 11 ได้ก าหนดให้มี
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อบรรเทาและพื้นฟูสภาพแวดล้อม ที่เกิด
จากการด าเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ท่ีอาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพ่ือเป็นการ
ทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้น าเสนอรายงานแสดงดังบทที่ 2 

 
1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือน  
กรกฎาคม - ธันวาคม 2566 ประกอบด้วย การตรวจติดตามคุณภาพน ้าใช้ น ้า มูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย และ
ระบบระบายอากาศ แสดงดังตารางท่ี 1.5-1 

ตารางท่ี 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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1.3 มูลฝอย             
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