
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 3-1 

บทที่ 3  
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 โครงการ Maestro 12 Residences ต ั ้ งอย ู ่ที่บนถนนเพชรบ ุร ี  แขวงถนนเพชรบ ุร ี  เขตราชเทวี  
กรุงเทพมหานคร เป็นอาคารสูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพักอาศัย 131 ห้อง และ
ห้องชุดส าหรับใช้ประโยชน์เป็นส านักงาน 1 ห้อง ขนาดพื้นที ่โครงการ 0-3-55 ไร่ หรือ 1,420 ตารางเมตร  
ด้านสิ่งแวดล้อม โครงการ Maestro 12 Residences ได้มีการตรวจสอบด้านผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามเงื่อนไขที่เสนอ
ไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ซึ ่งได้รับความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือเห็นชอบเลขที่ ทส 1009.5/3691 ลงวันที่ 2 เมษายน พ.ศ. 2557 
ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้ทางโครงการด าเนินการจัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน  

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด มาเอสโตร 12 เรสซิเด้นซ์ ได้มอบหมายให้ บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด 
ด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 
Residences (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 ตามที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทาง
บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด ได้ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสาร
หลักฐานต่าง ๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามตามมาตรการฯ    

 

3.2 วัตถุประสงค์ 

 เพื ่อตรวจสอบการท างานของระบบสาธารณูปโภค ระบบการสนับสนุน และวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมประเมินผลและจัดท ารายงานติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อมของ
โครงการ Maestro 12 Residences 
 

3.3 ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
ซึ่งประกอบด้วยการตรวจติดตามสภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ การใช้น ้า การบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล ระบบ
ระบายน ้า การจัดการขยะ การจราจร ระบบป้องกันอัคคีภัย เศรษฐกิจและสังคม อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
สาธารณะสุขและสุขภาพ และสุนทรียภาพและทัศนียภาพ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 3-2 

 

3.4 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences ประกอบไปด้วยการ
สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ การใช้น ้า การบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล ระบบระบายน ้า การจัดการขยะ 
การจราจร ระบบป้องกันอัคคีภัย เศรษฐกิจและสังคม อาชีวอนามัยและความปลอดภัย สาธารณะสุ ขและสุขภาพ 
และสุนทรียภาพและทัศนียภาพ ทั้งนี้ตามหนังสือเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้ก าหนดให้มี
การตรวจสอบและทบทวนการปฏิบัติตามมาตรการฯ เป็นประจ าทุก 6 เดือน โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 
2566 รายละเอียดแสดงดังตารางที่ 3.4-1 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 3-3 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

การด าเนินการ/ความถี่ สถานีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

   = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ      = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1. สภาพภูมิประเทศ พารามิเตอร์ 

-  สภาพพ ื ้นท ี ่ว ่ างโดยรอบ
อาคารโครงการ 
ความถี่ 
- ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

- สภาพพื ้นที ่ว ่างโดยรอบ
อาคารโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที ่คอยดูแลพื ้นที ่โครงการให้สะอาด 
เรียบร้อยเป็นประจ าทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 3 

- 

พารามิเตอร์ 
- สภาพพื้นที่สีเขียว 
ความถี่ 
- ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

- พื้นที่สีเขียวของโครงการ 
 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบ ดูแลต้นไม้ในพื้นที่สีเขียว
ให้มีสภาพสวยงามอย่างสม ่าเสมอ โดยจัดให้มีการรดน ้าต้นไม้ทุกวัน 
และตัดแต่งกิ่งไม้ทุก 2 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะด าเนินโครงการ ทั้งนี้
หากพบว่าต้นไม้ได้รับความเสียหาย หรือตายต้องปลูกต้นใหม่ทดแทน
ทันท ี

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

2. คุณภาพอากาศ พารามิเตอร์ 
- ความสะอาดของถนน 
ความถี่ 
- ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

- ภายในพื้นที่โครงการ ✓ - โครงการจัดให้มีแม่บ้านคอยท าความสะอาดถนนภายในโครงการ
อย่างสม ่าเสมอเป็นประจ าทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. การใช้น ้า 
 
 

 

พารามิเตอร์ 
- การแตกหรือรั ่วซึมของท่อ
ประปา 

- เส้นท่อประปา  - โครงการจัดให้ช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบเส้นท่อประปา
เป็นประจ าทุก 6 เดือน/ครั้ง ทั้งนี้หากพบว่าเกิดการช ารุดเสียหาย
โครงการจะจัดให้มีช่างมาแก้ไข ปรับปรุงทันท ี

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4.1-3 
 
 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 3-4 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

การด าเนินการ/ความถี่ สถานีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

   = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ        = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3. การใช้น ้า (ต่อ) ความถี่ 

- ทุกเดือน ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

     

พารามิเตอร์ 
- ความสะอาดของถังส ารอง
น ้าใช้ 
ความถี่ 
- ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

- ถังเก็บน ้าใช้ 
 

 - โครงการจัดให้มีการล้างท าความสะอาดถังส ารองน ้าใช้เป็นประจ า
ทุก 1 ปี/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- ตารางที่ 4.1-3 

4. การบ าบัดน ้าเสีย
และสิ่งปฏิกูล 

พารามิเตอร์ 
- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 
- Total Dissolved Solids 
- Sulfide 
- TKN 
- FAT, Oil & Grease 
- Fecal Coliform Bacteria 

- น ้าเสียก่อนการบ าบัด 
- บ่อตรวจวัดคุณภาพน ้า 

 - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 
จ านวน 1 สถานี คือ บ่อพักน ้าสุดท้ายก่อนปล่อยออกสู่ท่อระบาย
สาธารณะ ในช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ความถี่ทุก 3 
เดือน) โดยมีพารามิเตอร์และผลการวิเคราะห์แสดงในตารางที่ 3.5-2 

เอกสารแนบ 4 ตารางที่ 4.1-3 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 3-5 

ภาพที่ 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

การด าเนินการ/ความถี่ สถานีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

   = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4. การบ าบัดน ้าเสีย
และสิ่งปฏิกูล (ต่อ) 

ความถี่ 
- ตรวจว ัดเด ือนละ 1 ครั้ ง 
ตลอดระยะด าเนินการ และ
รายงานผลต่อส านักงานเขต
ราชเทวี เดือนละ 1 ครั้ง และ
เก ็บสถ ิต ิข ้อม ูลของระบบ
บ าบัดน ้าเส ียให้เป็นไปตาม
กฎกระทรวง เร ื ่องก  าหนด
หลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบ
การเก็บสถิต ิและข้อมูลการ
จัดท าบันทึกรายละเอียดและ
รายงานสรุปผลการท างานของ
ระบบบ าบัดน ้าเสีย พ.ศ. 2555 

     
 

พารามิเตอร์ 
- ปริมาณกากตะกอนส่วนเกิน
ที่เกิดจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 
ความถี่ 
- ตรวจว ัดเด ือนละ 1 ครั้ ง 
ตลอดระยะด าเนินการ 

- ถังตกตะกอน  - โครงการจัดให้มีการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสยี
ไปก าจัดเป็นประจ าทุก 2 ปี/ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 
 

ตารางที่ 4.1-3 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 3-6 

ภาพที่ 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

การด าเนินการ/ความถี่ สถานีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

   = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ      = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4. การบ าบัดน ้าเสีย
และสิ่งปฏิกูล (ต่อ) 

พารามิเตอร์ 
- ปริมาณไขมันหรือน ้ามัน 
ความถี่ 
- ทุกวัน ตลอดระยะด าเนินการ 

- ถังดักไขมัน  - โครงการจดัให้มีการตักกากไขมันออกจากบ่อดักไขมันเป็น
ประจ าทุก 2 ปี/ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 
 

ตารางที่ 4.1-3 

พารามิเตอร์ 
- ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของระบบบ าบัดน ้า
เสีย 
- การท างานทุกส่วนของระบบบ าบัดน ้า
เสีย 
ความถี่ 
เก็บสถิติและการท างานของระบบบ าบัด
น ้าเสียทุกวัน และบันทึกรายละเอียดเก็บ
ไว้ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

- ระบบบ าบัดน ้าเสีย
ของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้ช่างประจ าโครงการตรวจสอบการท างานของ
ระบบบ าบัดน ้าเสียอยู่เสมอ 
 

เอกสารแนบ 3 - 

5. ระบบระบายน ้า พารามิเตอร์ 
- เศษขยะตกค้างในบ่อพัก รางซึมระบาย
น ้า และบ่อดักขยะภายในโครงการ 
ความถี่ 
- ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

- บริเวณบ่อพักราง
ซึมระบายน ้าและบ่อ
ด ั ก ข ย ะ ภ า ย ใ น
โครงการ 

 - โครงการจัดให้ช่างประจ าโครงการดูแลรักษาระบบระบายน ้า 
เช่น ตะแกรงดักขยะ ท่อระบายน ้า และบ่อหน่วงน ้ารวมทั้งเครื่อง
สูบน ้า อุปกรณ์ต่าง ๆ อยู่เสมอทุก 1 ครั ้ง/ปี ตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

ตารางที่ 4.1-3 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 3-7 

ภาพที่ 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

การด าเนินการ/ความถี่ สถานีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

   = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
5. ระบบระบายน ้า  
(ต่อ) 

พารามิเตอร์ 
- สภาพบ่อระบายน ้า 
ความถี่ 
- ปีละ 1 ครั ้ง ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

- ระบบระบายน ้าภายใน
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้ช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบบ่อระบายน ้า
ของโครงการเป็นประจ าทุก 1 ครั้ง/ปี 
 
  

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

6. การจัดการขยะ พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ปริมาณขยะตกค้าง 
- ความสะอาด 
ความถี่ 
-  ท ุ ก ว ั น  ตลอดระยะ เ วล า
ด าเนินการ 

- ห ้องพ ักขยะประจ  า ช้ัน 
ห้องพักขยะรวมและภาชนะ
รับขยะภายในโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้แม่บ้านท าความสะอาดห้องพักขยะประจ าช้ัน
และห้องพักขยะรวมหลังจากการเก็บขนทุกครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

7. การจราจร พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งานของถนน
ทางเดินรถและป้ายสัญลักษณ์
จราจรต่างๆ 
- ลูกศรทางวิ่งรถอยู่ในสภาพดี 
ความถี่ 
- ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

- ภายในพื้นที่โครงการ ✓ - โครงการจัดให้มีตรวจสอบสภาพป้ายสัญลักษณ์จราจร และ
ลูกศรทางวิ่งรถให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 3-8 

ภาพที่ 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

การด าเนินการ/ความถี่ สถานีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

   = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
8 .  ร ะ บ บ ป ้ อ ง กั น
อัคคีภัย 

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
ความถี่ 
-  3  เ ด ื อ น / ค ร ั ้ ง  ต ล อ ด
ระยะเวลาด าเนินการ 

- อุปกรณ์ในระบบป้องกันและ
สัญญาณเตือนอัคคีภัย 

✓ - โครงการมีการตรวจเช็คอุปกรณ์ป้องกันและสัญญาณเตือน
อัคคีภัยในพื้นที่โครงการเป็นประจ า 1 ครั้ง/เดือน และมีการท า 
Preventive Maintenance 1 ครั้ง/ปี 

ภาพที ่2.2-11 
เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

- 

พารามิเตอร์ 
- มีแบตเตอรี่ส ารองตลอดเวลา
และมีสภาพพร้อมใช้งาน 
ความถี่ 
-  3  เ ด ื อ น / ค ร ั ้ ง  ต ล อ ด
ระยะเวลาด าเนินการ 

- ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง ✓ - โครงการจัดให้มีการตรวจเช็คแบตเตอรี่ส ารองให้อยู่ในสภาพ
พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

พารามิเตอร์ 
- สภาพดี มองเห็นชัดเจนและ
ไม่ลบเลือน 
ความถี่ 
-  3  เ ด ื อ น / ค ร ั ้ ง  ต ล อ ด
ระยะเวลาด าเนินการ 

- ป้ายและเครื ่องหมายแสดง
การหนีไฟและแผนผังเส้นทาง
หนีไฟ 

✓ - โครงการจัดให้มีการตรวจเช็คป้ายและเครื่องหมายแสดงการ
หนีไฟ ให้อยู่ในสภาพดี และมองเห็นชัดเจนอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 3-9 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

การด าเนินการ/ความถี่ สถานีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

= ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ        = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

8. ระบบป้องกัน
อัคคีภัย (ต่อ)  

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งานและอายุ
การใช้งาน 
ความถี่ 
-  เด ือนละ 1 คร ั ้ ง  ตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ 

- เครื่องดับเพลิงมือถือ ✓ - โครงการจัดให้มีการตรวจเช็คสภาพพร้อมใช้งานของเครื ่อง
ดับเพลิงมือถือเป็นประจ าทุก 1 ครั้ง/เดือน 

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

- 

พารามิเตอร์ 
-  สภาพพร ้อมใช ้ งานและ
เข้าถึงได้สะดวก 
ความถี่ 
-  3  เ ด ื อ น / ค ร ั ้ ง  ต ล อ ด
ระยะเวลาด าเนินการ 

- หัวรับน ้าดับเพลิง ✓ - โครงการจัดให้มีการตรวจเช็คสภาพพร้อมใช้งานของหัวรับน ้า
ดับเพลิงเป็นประจ าทุก 1 ครั้ง/เดือน 

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

- 

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
ความถี่ 
-  เด ือนละ 1 คร ั ้ ง  ตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ 

- สายฉีดน ้าดับเพลิงและตู้
เก็บสายฉีด (FHC) 

✓ - โครงการจัดให้มีการตรวจเช็คสายฉีดน ้าดับเพลิงและตู้เก็บสาย
ฉีด (FHC) ให้อยู ่ในสภาพพร้อมใช้งานเป็นประจ าทุก 1 ครั ้ง/
เดือน 

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 3-10 

ภาพที่ 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

การด าเนินการ/ความถี่ สถานีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

   = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
8 .  ร ะบบป ้ อ งกัน
อัคคีภัย (ต่อ)  

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งานและไม่มีสิ่ง
กีดขวาง 
ความถี่ 
-  เ ด ื อนละ  1  ค ร ั ้ ง  ต ลอด
ระยะเวลาด าเนินการ 

- บันไดหนีไฟ เส้นทางใน
การหนีไฟและจุดรวมคน
เบื้องต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีการตรวจสอบบันไดหนีไฟ เส้นทางในการหนีไฟ
ในอาคารให้มีสภาพพร้อมใช้งานและไม่มีสิ่งกีดขวางเป็นประจ าทุก 
1 ครั้ง/เดือน ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

- 

9.  เศรษฐก ิจและ
สังคม 

พารามิเตอร์ 
- ตรวจสอบเรื่องร้องเรียนจากผู้
ได้รับผลกระทบ 
ความถี่ 
- ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

- ผู ้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการตั้งกล่องแสดงความคิดเห็นไว้บริเวณพื้นที่
ส่วนกลางใกล้ห้องนิติบุคคล เพื่อรับเรื่องร้องร้องเรียนจากผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ 

- - 

พารามิเตอร์ 
- ไม่มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง 
ความถี่ 
- ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

-  ช ่ อ ง ร ะ บ า ย อ า ก า ศ
ธรรมชาติ เช่น หน้าต่างและ
ประตู 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบหน้าต่างและประตไูมใ่ห้
ม ีส ิ ่งกีดขวางเป็นประจ าทุก 1 ครั ้ง/เดือน ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

ภาพที่ 2.2-4 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 3-11 

ภาพที่ 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

การด าเนินการ/ความถี่ สถานีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

   = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

10. อาชีวอนามัยและ
ความปลอดภัย 

พารามิเตอร์ 
- ต ิดต ั ้งป ้ายเตือนให้ระบบ
บริเวณที่ปรับปรุง/ซ่อมแซม 
ไม่มีสิ่งกีดขวาง 
ความถี่ 
- ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

- พื ้นที่โครงการ กรณีภายใน
โครงการมีการปรับปรุงหรือ
ซ ่ อมแซม  เ ช ่ น  ก า รทาสี
ภายนอกอาคาร การซ่อมบ ารุง
ผ ิ วจราจร การข ุดลอกท่อ
ระบายน ้า เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้กรณีที่มีการการปรับปรุงหรือ
ซ่อมแซมพื้นท่ีต่างๆ โครงการจะติดตั้งป้ายเตือนให้ระบบบริเวณที่
ปรับปรุง/ซ่อมแซม เพื ่อแจ้งให้ผู ้พักอาศัยได้รับทราบ ตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ 

เอกสารแนบ 3 - 

พารามิเตอร์ 
- ตรวจสอบเรื่องร้องเรียนจาก
ผู้ได้รับผลกระทบ 
ความถี่ 
- ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

- ผ ู ้พักอาศัยข้างเค ียงพื ้นที่
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการตั้งกล่องแสดงความคิดเห็นไว้บริเวณพื้นท่ี
ส่วนกลางใกล้ห้องนิติบุคคล เพื่อรับเรื่องร้องร้องเรียนจากผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ 

- - 

11. สาธารณะสุขและ
สุขภาพ 
11.1 คุณภาพสระว่าย
น ้า 

พารามิเตอร์ 
- คลอรีนอิสระคงเหลือ 
- ค่าความเป็นกรดด่าง 
ความถี่ 
- วันละ 2 ครั้ง ก่อนเปิดและ
ห ล ั ง ป ิ ด บ ร ิ ก า ร  ต ล อ ด
ระยะเวลาด าเนินการ 

- สระว่ายน ้าบริเวณส่วนลึก
และส่วนตื้น บริเวณละ 1 จุด 

✓ - โครงการจัดให้มีการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า ได้แก่ ค่า
ความเป็นกรด-ด่าง (pH) และคลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 3-12 

ภาพที่ 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

การด าเนินการ/ความถี่ สถานีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

   = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ      = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
11.1 คุณภาพสระว่าย
น ้า (ต่อ) 

พารามิเตอร์ 
- โคลิฟอร์มทั้งหมด 
- ฟิคอลโคลิฟอร์ม 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง ขณะที่มีผู้ใช้
สระมากที่สุด ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

- สระว่ายน ้าบริเวณส่วนลึก
และส่วนตื้น บริเวณละ 1 จุด 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการด าเนินการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระ
ว่ายน ้าตามมาตรการก าหนด 

- ตารางที่ 4.1-3 

พารามิเตอร์ 
- คลอรีนท่ีรวมกับสารอื่น 
- ค่าความเป็นด่าง 
- ความกระด้าง 
- กรดไซยานูริก (กรณีที่ใช้) 
- คลอไรด์ 
- แอมโมเนีย 
- ไนเตรท 
- จุลินทรีย์ที่ท าให้เกิดโรค 
ได้แก่ Escherichia coli, 
Staphylococcus aureus 
และ Pseudomonas 
aeruginosa 

- สระว่ายน ้าบริเวณส่วนลึก
และส่วนตื้น บริเวณละ 1 จุด 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการด าเนินการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระ
ว่ายน ้าตามมาตรการก าหนด 

- ตารางที่ 4.1-3 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 3-13 

ภาพที่ 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

การด าเนินการ/ความถี่ สถานีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

   = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ      = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
11.1 คุณภาพสระว่าย
น ้า (ต่อ) 

ความถี่ 
- ปีละ 1 ครั้ง ขณะที่มีผู้ใช้สระ
มากท ี ่ ส ุด  ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

     

พารามิเตอร์ 
- สภาพดีไม่ช ารุด 
ความถี่ 
-  ส ัปดาห ์ละ 1 คร ั ้ ง  ตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ 

- ระบบกรองน ้าสระว่ายน ้า ✓ - โครงการจัดให้มีช่างประจ าโครงการตรวจสอบสภาพสระว่าย
น ้าอย่างสม ่าเสมอ 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

11 .2  ความสะอาด
และความปลอดภัย 

พารามิเตอร์ 
- น ้าไม่ขัง 
- ไม่มีคราบตะไคร้น ้า 
ความถี่ 
- ตลอดระยะเวลาที่เปิดสระว่าย
น ้า 

- บร ิเวณรอบสระว่ายน ้า 
(ขอบสระและทางเดินรอบ
สระว่ายน ้า) 

✓ - โครงการจัดให้ช่างประจ าโครงการตรวจสอบสภาพสระว่ายน ้า
อย่างสม ่าเสมอ 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

พารามิเตอร์ 
- ไม่มีตะกอน ตะไคร้ และเศษผง 
ความถี่ 
-  ส ัปดาห ์ละ 1 คร ั ้ ง  ตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ 

- ความสะอาดของสระว่าย
น ้า 

✓ - โครงการจัดให้ช่างประจ าโครงการท าการดูดตะกอน ตะไคร้ 
และเศษผง เป็นประจ าทุกวันเวลา 07.00 น. 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 3-14 

ภาพที่ 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

การด าเนินการ/ความถี่ สถานีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

   = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

11 .2  ความสะอาด
และความปลอดภัย 
(ต่อ) 

พารามิเตอร์ 
- สภาพดี ไม่ลบเลือน 
ความถี่ 
- สัปดาห์ละ 1 ครั ้ง ตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ 

-  ป ้ ายแสดงกฎข ้อปฏ ิบ ัติ
ส าหรับผู้ใช้สระว่ายน ้า 

✓ - โครงการจัดให้ช่างประจ าโครงการตรวจสอบกฎข้อปฏิบัติ
ส าหรับผู้ใช้สระว่ายน ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร ้อมใช ้งาน ไม่
ช ารุด 
ความถี่ 
- สัปดาห์ละ 1 ครั ้ง ตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ 

- อุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้า 
ประกอบด้วย โฟมช่วยชีวิต
จ านวน 2 อัน ห่วงชูชีพ จ านวน 
2 อัน ไม้ช่วยชีวิต จ านวน 1 
อัน เครื่องช่วยหายใจ จ านวน 
1 อัน 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า - ตารางที่ 4.1-3 

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร ้อมใช ้งาน ไม่
ช ารุด 
ความถี่ 
- สัปดาห์ละ 1 ครั ้ง ตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ 

- อุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระ
ว่ายน ้า 

✓ - โครงการจัดให้ช่างประจ าโครงการตรวจสอบไฟฟา้บริเวณสระ
ว่ายน ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-13 
 

- 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด หน้า 3-15 

ภาพที่ 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

การด าเนินการ/ความถี่ สถานีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

   = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

11.2 ความสะอาด
และความปลอดภัย 
(ต่อ) 

พารามิเตอร์ 
- ไม่มีรอยแตกหักหรือหลุด
ร่อน 
ความถี่ 
- ทุกว ัน ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

- กระเบื้องพื้นและผนังของ
สระว่ายน ้า 

✓ - โครงการจัดให้ช่างประจ าโครงการตรวจสอบกระเบื้องพื้นและ
ผนังของสระว่ายน ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

12. สุนทรียภาพและ
ทัศนียภาพ 

พารามิเตอร์ 
- สภาพพื้นที่สีเขียว 
ความถี่ 
- ทุกว ัน ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

- พื้นที่สีเขียวโครงการ ✓ โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ประจ าโครงการดูแลพื้นที่สีเขียวของ
โครงการให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                            หน้า 3-16 

3.5 ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences ระบุให้มีการ
ตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม จ านวน 1 ดัชนี คือ คุณภาพน ้าทิ้ง โดยสรุปผลการตรวจวิเคราะห์ ดังนี้ 

 
3.5.1 ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maestro 12 Residences ได้ก าหนดให้
มีการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง จ านวน 2 สถานี ได้แก่ น ้าเสียก่อนการบ าบัด และบ่อตรวจวัดคุณภาพน ้า เดือนละ 1 
ครั้ง โดยมีพารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ มีทั้งหมด 9 พารามิเตอร์ ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) บีโอดี (BOD) 
สารแขวนลอย (Suspended Solid) ตะกอนหนัก (Settleable Solids) สารที่ละลายได้ท้ังหมด (Total Dissolved 
Solids) ซัลไฟด์ (Sulfide) ทีเคเอ็น (TKN) น ้ามันและไขมัน (Fat Oil & Grease) และแบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิ
ฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria)  

อีกท้ังยังระบุให้ต้องด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า โดยแบ่งพารามิเตอร์ในการตรวจวัดออกเป็น 
3 กลุ่ม ตามความถ่ีในการตรวจวัด ดังนี้  

1) พารามิเตอร์ที่ต้องด าเนินการตรวจวัดทุกวันตลอดระยะเปิดด าเนินการ จ านวน 2 พารามิเตอร์ ได้แก่ 
ความเป็นกรดและด่าง (pH) และคลอรีนอิสระ (Free Chlorine) บริเวณสระว่ายน ้าส่วนตื้นและส่วนลึก 

2) พารามิเตอร์ที่ต้องด าเนินการตรวจวัดทุก 1 เดือน ตลอดระยะเปิดด าเนินการ จ านวน 2 พารามิเตอร์ 
ได้แก่ โคลิฟอร์มแบคทีเรียทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) ปริมาณแบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal 
Coliform Bacteria) บริเวณสระว่ายน ้าส่วนตื้นและส่วนลึก 

3) พารามิเตอร์ที่ต้องด าเนินการตรวจวัดทุก 1 ปี ตลอดระยะเปิดด าเนินการ จ านวน 10 พารามิเตอร์ 
ได้แก่ คลอรีนรวม (Combined chlorine) ความเป็นด่าง (Alkalinity) ความกระด้าง (Calcium hardness) ความ
เข้มข้นกรดไซยานูริก (Cyanuric acid) ความเข้มข้นคลอไรด์ (Chloride) ความเข้มข้นแอมโมเนีย  (Ammonia)  
ความเข้มข้นไนเตรท (Nitrate) และจุลินทรีย์กลุ ่มที ่ท าให้เกิดโรค ได้แก่  เชื ้อแบคทีเรียเอสเชอริเชีย โคไล 
(Escherichia coli) เชื้อแบคทีเรียสแตฟฟิลโลคอคคัส ออเรียส (Staphylococcus aureus) และเชื้อแบคทีเรียซู
โดโมแนส แอรูจิโนซา (Pseudomonas aeruginosa) บริเวณสระว่ายน ้าส่วนตื้นและส่วนลึก 

 

3.5.2 วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ Maestro 12 Residences ได้มอบหมายให้บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการ

เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่าง ซึ่งทางบริษัทฯ จะเก็บตัวอย่างน ้าแช่ในถังน ้าแข็งเพื่อรักษาสภาพก่อนน ามาวิเคราะหใ์น

ห้องปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด พร้อมทั้งจด

บันทึกข้อมูลในแบบก ากับตัวอย่างที่ใช้ควบคุมคุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ และน าส่งไปวิเคราะห์ยัง

ห้องปฏิบัติการของบริษัทฯ ต่อไป โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน ้าด าเนินตามมาตรฐานที่ก าหนดไว้ไน 
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Standard Method for the Examination of Water and Wastewater ฉบับปีล่าสุดของ American Public 

Health Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธีการวิเคราะห์คุณภาพน ้าที่ได้รับการยอมรับกันโดยทั่วไป ต าแหน่งการ

เก็บตัวอย่างและวิธีการตรวจวิเคราะห์ แสดงดังตารางท่ี 3.5-1 และภาพที่ 3.5-1  

ตารางท่ี 3.5-1 วิธีการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
จุดตรวจวัด ดัชนีที่วิเคราะห/์วิธีการ  ตรวจวัดและวิเคราะห์ วันที่ตรวจวัด 

- บ่อตรวจวัดคุณภาพน ้า 
 

- pH   
- BOD   
- Suspended Solid 
- Settleable Solids 
- Total Dissolved Solids 
- Sulfide 
- TKN 
- FAT Oil & Grease  
- Fecal Coliform Bacteria 

- Electrometric 
- 5 Day BOD Membrane Electrode 
- Dried at 103-105 OC 
- Volumetric Method 
- Dried at 108 OC 
- Iodometric 
- Macro-Kjeldahl Method 
- Liquid-Liquid, Partition 

Gravimetric Method 
- MPN Method 

13/09/2566 
04/12/2566 

- สระว่ายน ้าบริเวณส่วนลึก 
- สระว่ายน ้าบริเวณส่วนตื้น 

- Total Coliform Bacteria (TCB) 
- Fecal Coliform Bacteria (FCB) 
- Combined chlorine 
- Alkalinity 
- Calcium hardness 
- Cyanuric acid 
- Chloride 
- Ammonia 
- Nitrate 
- Escherichia coli 
- Staphylococcus aureus 
- Pseudomonas aeruginosa 

- MPN Method  
- MPN Method 
- DPD Colorimetric Method 
- Titration Method 
- DPD Colorimetric Method 
- Colorimetric Method 
-  Argentometric Method 
- Nesslerization 
- Cadmium Reduction Method 
- MPN Method, Detection  
- Membrane Filter Technique 
- Membrane Filter Technique 

ยังไม่มีการ
ตรวจวิเคราะห ์

 

 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 3.5-1 การเก็บตัวอย่างน ้าทิ้งภายในโครงการ 

USER
Oval
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3.5.3 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

โครงการ Maestro 12 Residences ท าการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน  

2566 โดยมีพารามิเตอร์ทั้งหมด 9 พารามิเตอร์ ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) บีโอดี (BOD) สารแขวนลอย 

(Suspended Solid) ตะกอนหนัก (Settleable Solids) สารที ่ละลายได้ทั ้งหมด (Total Dissolved Solids) 

ซัลไฟด์ (Sulfide) ทีเคเอ็น (TKN) น ้ามันและไขมัน (Fat Oil & Grease) และแบคทีเรียกลุ ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม 

(Fecal Coliform Bacteria) โดยท าการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง ทั้งหมด 1 สถานี ได้แก่ บ่อพักน ้าสุดท้ายก่อนปล่อย

ออกสู่ท่อระบายสาธารณะ โดยมีผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางท่ี 3.5-2  

 

3.5.4 อภิปรายผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

จากการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ Maestro 12 Residences พบว่า ทุกพารามิเตอร์มีค่าอยู่ใน
เกณฑ์มาตรฐานตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุม  
การระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภท และ บางขนาด ของอาคารประเภท ข. ยกเว้นพารามิเตอร์ บีโอดี (BOD) 
สารแขวนลอย (Suspended Solid) ทีเคเอ็น (TKN) และซัลไฟด์ (Sulfide) ในบางเดือนที่มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐาน
ก าหนด แสดงดังตารางท่ี 3.5-2 
 เมื่อเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งย้อนหลัง พบว่า พารามิเตอร์ส่วนใหญ่มีแนวโน้มเป็นไปตาม
เกณฑ์ค่ามาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุม การ
ระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภท และ บางขนาด ของอาคารประเภท ข. แสดงดังตารางที่ 3.5-3 และภาพที่ 
3.5-2 ทั้งนี้ ทางโครงการจะเร่งปรับปรุงแก้ไขระบบบ าบัดน ้าเสียให้สามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพเพียงพอ
ส าหรับการบ าบัดน ้าเสียมีคุณภาพน ้าทิ้งเป็นไปตามมาตรฐานก าหนด 
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ตารางท่ี 3.5-2 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

 

หมายเหตุ     : 1) ประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุม การระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภท และ บางขนาด (ประเภท ข.) 
 * เป็นค่าที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน ้าปกติ 

  SS = Suspended Solid  TDS = Total Dissolved Solids       FCB = Fecal Coliform Bacteria 

  
 
 
 
 
 

สถานีตรวจวัด 
วันที่

ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ที่วิเคราะห์ 

pH 
BOD 

(mg/l) 
TDS 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
Settleable 

Solids (mg/l) 
Fat Oil & Grease 

(mg/l) 
TKN 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

FCB 
MPN/100ml 

บ่อพักน ้าสุดท้ายก่อนปล่อยออกสูท่่อ
ระบายสาธารณะ 

13/09/2566 6.9 124 332 48 <0.1 5.5 57 2.0 920,000 
04/12/2566 7.0 674 372 63 <0.1 11 76 <1.0 >160,000 

มาตรฐาน1) 5-9 30 500* 40 0.5 20 35 1.0 - 
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ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

หมายเหตุ     : 1) ประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุม การระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภท และ บางขนาด (ประเภท ข.) 
 * เป็นค่าที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน ้าปกติ 
  SS = Suspended Solid  TDS = Total Dissolved Solids       FCB = Fecal Coliform Bacteria 

สถานีตรวจวัด วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ที่วิเคราะห์ 

pH 
BOD 

(mg/l) 
TDS 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(mg/l) 

Fat Oil & 
Grease 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

FCB 
MPN/100ml 

บ่อพักน ้าสุดท้ายก่อนปล่อยออกสู่
ท่อระบายสาธารณะ 

08/04/2564 7.2 18 331 24 <0.1 <2.0 40 <0.3 54,000 

04/06/2564 7.1 5 391 26 <0.1 2.3 25 <0.3 540,000 

06/09/2564 7.0 33 282 34 <0.1 3.6 42 <0.3 170,000 
01/12/2564 7.3 30 268 52 <0.1 5.3 48 0.37 79,000 
08/03/2565 7.5 45 444 85 <0.1 <2.0 71 4.0 7,900 

06/06/2565 7.1 50 450 48 <0.1 11 62 2.0 540,000  
08/09/2565 7.1 64 276 32 <0.1 10 35 0.38 1,100,000 

06/12/2565 7.2 65 358 36 <0.1 16 75 1.0 700,000 
16/03/2566 7.4 64 414 30 <0.1 5.7 62 0.79 490,000 
23/06/2566 7.0 91 390 47 <0.1 15 71 1.1 1,700,000 
13/09/2566 6.9 124 332 48 <0.1 5.5 57 2.0 920,000 

04/12/2566 7.0 674 372 63 <0.1 11 76 <1.0 >160,000 
มาตรฐาน1) 5-9 30 500* 40 0.5 20 35 1.0 - 
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ภาพที่ 3.5-2 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 
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บ่อพักน ้าสุดท้าย

มาตรฐานไมเ่กิน 20 mg/L 
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มาตรฐานไมเ่กิน 500 mg/L 

4

6

8

10

8/4/64 4/6/64 6/9/64 1/12/64 8/3/65 6/6/65 8/9/65 6/12/65 16/3/66 23/6/66 13/9/66 4/12/66

pH

บ่อพักน ้าสุดท้าย

มาตรฐานอยูในช่วง 5-9 
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ภาพที่ 3.5-2 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง (ต่อ) 
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8/4/64 4/6/64 6/9/64 1/12/64 8/3/65 6/6/65 8/9/65 6/12/65 16/3/66 23/6/66 13/9/66 4/12/66

Fat Oil & Grease

บ่อพักน ้าสุดท้าย

มาตรฐานไมเ่กิน 20 mg/L 
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8/4/64 4/6/64 6/9/64 1/12/64 8/3/65 6/6/65 8/9/65 6/12/65 16/3/66 23/6/66 13/9/66 4/12/66

Settleable Solids

บ่อพักน ้าสุดท้าย

มาตรฐานไมเ่กิน 0.5 mg/L 
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8/4/64 4/6/64 6/9/64 1/12/64 8/3/65 6/6/65 8/9/65 6/12/65 16/3/66 23/6/66 13/9/66 4/12/66

SS

บ่อพักน ้าสุดท้าย

มาตรฐานไมเ่กิน 30 mg/L 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                            หน้า 3-23 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพที่ 3.5-2 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง (ต่อ) 
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8/4/64 4/6/64 6/9/64 1/12/64 8/3/65 6/6/65 8/9/65 6/12/65 16/3/66 23/6/66 13/9/66 4/12/66

TKN

บ่อพักน ้าสุดท้าย

มาตรฐานไมเ่กิน 35 mg/L 
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FCB

บ่อพักน ้าสุดท้าย

ไม่มมีาตรฐานก าหนด 
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8/4/64 4/6/64 6/9/64 1/12/64 8/3/65 6/6/65 8/9/65 6/12/65 16/3/66 23/6/66 13/9/66 4/12/66

Sulfide

บ่อพักน ้าสุดท้าย

มาตรฐานไมเ่กิน 1.0 mg/L 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ Maestro 12 Residences ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                            หน้า 3-24 

3.5.5 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maestro 12 Residences ต้องท าการ
วิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า โดยแบ่งพารามิเตอร์ในการตรวจวัดออกเป็น 3 กลุ่ม ตามความถี่ในการตรวจวัด 
ดังนี้   

1) พารามิเตอร์ที่ต้องด าเนินการตรวจวัดทุกวันตลอดระยะเปิดด าเนินการ จ านวน 2 พารามิเตอร์ ได้แก่ 
ความเป็นกรดและด่าง (pH) และคลอรีนอิสระ (Free Chlorine) บริเวณสระว่ายน ้าส่วนตื้นและส่วนลึก 

2) พารามิเตอร์ที่ต้องด าเนินการตรวจวัดทุก 1 เดือน ตลอดระยะเปิดด าเนินการ จ านวน 2 พารามิเตอร์ 
ได้แก่ โคลิฟอร์มแบคทีเรียทั ้งหมด (Total Coliform Bacteria) และแบคทีเรียกลุ ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal 
Coliform Bacteria) บริเวณสระว่ายน ้าส่วนตื้นและส่วนลึก 

3) พารามิเตอร์ที่ต้องด าเนินการตรวจวัดทุก 1 ปี ตลอดระยะเปิดด าเนินการ จ านวน 10 พารามิเตอร์ 
ได้แก่ คลอรีนรวม (Combined chlorine) ความเป็นด่าง (Alkalinity) ความกระด้าง (Calcium hardness) ความ
เข้มข้นกรดไซยานูริก (Cyanuric acid) ความเข้มข้นคลอไรด์ (Chloride) ความเข้มข้นแอมโมเนีย  (Ammonia)  
ความเข้มข้นไนเตรท (Nitrate) และจุลินทรีย์กลุ ่มที ่ท าให้เกิดโรค ได้แก่  เชื ้อแบคทีเรียเอสเชอริเชีย โคไล 
(Escherichia coli) เชื้อแบคทีเรียสแตฟฟิลโลคอคคัส ออเรียส (Staphylococcus aureus) และเชื้อแบคทีเรียซู
โดโมแนส แอรูจิโนซา (Pseudomonas aeruginosa) บริเวณสระว่ายน ้าส่วนตื้นและส่วนลึก 

 ปัจจุบันทางโครงการจัดให้มีการตรวจวัดความเป็นกรดและด่าง (pH) และคลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 
ทุกวัน บริเวณสระว่ายน ้าส่วนตื้นและส่วนลึกตามมาตรการก าหนด แสดงดังเอกสารแนบ 3 ทั้งนี้ ทางโครงการยัง
ไม่ได้จัดให้มีการเก็บตัวอย่างน ้าเพื่อท าการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าในพารามิเตอร์ โคลิฟอร์มแบคทีเรีย
ทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) แบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) คลอรีนรวม 
(Combined chlorine) ความเป็นด่าง (Alkalinity) ความกระด้าง (Calcium hardness) ความเข้มข้นกรดไซยานู
ริก (Cyanuric acid) ความเข้มข้นคลอไรด์ (Chloride) ความเข้มข้นแอมโมเนีย  (Ammonia) ความเข้มข้นไนเตรท 
(Nitrate) และจุลินทรีย์กลุ่มที ่ท าให้เกิดโรค ได้แก่ เชื ้อแบคที เรียเอสเชอริเชีย โคไล (Escherichia coli) เชื้อ
แบคทีเรียสแตฟฟิลโลคอคคัส ออเรียส (Staphylococcus aureus) และเชื้อแบคทีเรียซูโดโมแนส แอรูจิโนซา 
(Pseudomonas aeruginosa) บริเวณสระว่ายน ้าส่วนตื้นและส่วนลึก ตามมาตรการก าหนด   
  
 
 


