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USER
Rectangle

USER
Rectangle



แบบ ตต.๒ 

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการอาคารชุด เดอะวิว 
 

๑. ชื่อโครงการ อาคารชุด เดอะววิ 
๒. สถานทีต่ ัง้ 78/8 ถนนปฏกั ต าบลกะรน อ าเภอเมอืง จงัหวดัภูเกต็ 
๓. ชื่อเจา้ของโครงการ   ด าเนินโครงการโดย นิตบิุคคลอาคารชุด เดอะววิคอนโดมเินียม  
๔. สถานทีต่ดิต่อ 78/8 ถนนปฏกั ต าบลกะรน อ าเภอเมอืง จงัหวดัภูเกต็ 
 ๕. จดัท าโดย บรษิทั เซาธเทริน์ แลบ็ แอนด ์เอน็จเินียริง่ จ ากดั  
๖. โครงการไดร้บัความเหน็ชอบในรายงานผลกระทบสิง่แวดลอ้มเบือ้งตน้ เมื่อ 24 ธนัวาคม พ.ศ. 2552 
๗. โครงการไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ ครัง้สุดทา้ย กรกฎาคม พ.ศ. 2566 
๘. รายละเอยีดโครงการ 
 - ลกัษณะ/ประเภทโครงการ   อาคารชุด จ านวน 53 ยนูิต 
 - ขนาดพืน้ทีโ่ครงการ/ระยะทาง   8 – 0 - 32 ไร่ หรอื 12,928 ตารางเมตร 
 - สถานการณ์ปัจจุบนั   อาคารชุดเปิดด าเนินการ 
 - กจิกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 
 * การบ าบดัน ้าเสยี   ตดิตัง้ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม จ านวน 2 จุด/อาคาร ดงันี้  

1. อาคารชุดพกัอาศยั แบบ 2 ชัน้ ดาดฟ้า ใชถ้งัดกัไขมนัรุ่น G-Trap 75 ส าหรบัน ้าเสยีจากครวั และ
ถงับ าบดัน ้าเสยีรวมรุ่น HICLEAR 420DC และอาคารชุดพกัอาศยั แบบ 3 ชัน้ ใชถ้งัดกัไขมนัรุ่น G-Trap 
140 ส าหรบัน ้าเสยีจากครวั และถงับ าบดัน ้าเสยีรวมรุ่น HICLEAR 730DC 

3. อาคารสโมสร ตดิตัง้ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม จ านวน 1 ชุด ประกอบดว้ย ถงัดกัไขมนัรุ่น 
HICLEAR 1600GT จ านวน 1 ถงั และถงับ าบดัน ้าเสยีรวมรุ่น HICLEAR 1500DC จ านวน 1 ถงั 

4. อาคารส านกังานนิตบิุคคล ตดิตัง้ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม จ านวน 1 ชุด ประกอบดว้ย ถงัดกัไขมนั
รุ่น HICLEAR 1300GT จ านวน 1 ถงั และถงับ าบดัน ้าเสยีรวมรุ่น HICLEAR 730DC จ านวน 1 ถงัและไดใ้ห้
บรษิทัเอกชนเขา้มาเกบ็ตวัอย่างน ้าเสยีทีผ่่านการบ าบดัไปวเิคราะหเ์ป็นประจ าทุก 6 เดอืน พบว่า คุณภาพ
น ้าทิง้ผ่านเกณฑม์าตรฐานน ้าทิง้จากอาคารประเภท ค 

* อาชวีอนามยัและความปลอดภยั จดัใหม้รีะบบป้องกนัและแจง้เตอืนอคัคภียัของโครงการให้
เป็นไปตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงฉบบัที ่39 (พ.ศ. 2537) ฉบบัที ่47 (พ.ศ. 2540) และฉบบัที ่55 (พ.ศ. 
2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ครบถว้น  

* การจดัการขยะมลูฝอยและกากของเสยี จดัใหม้ถีงัรองรบัขยะมลูฝอยไวใ้นหอ้งพกัทุกหอ้ง และมถีงั
พกัขยะรวมไวใ้ตต้กึ บรเิวณจอดรถของแต่ละอาคารและตามสว่นต่างๆ ของโครงการ จากนัน้จะมรีถขนขยะ
เอกชนทีไ่ดร้บัอนุญาต เขา้มาเกบ็ขนไปก าจดั ณ เตาเผาขยะเทศบาลนครภูเกต็  
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ภาคผนวก ก   หนังสือจดทะเบียนอาคารชุด 
ภาคผนวก ข   หนังสือชอบรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 
ภาคผนวก ค   หนังสือทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 
ภาคผนวก ง   ผลวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งผ่านการบำบัด 
ภาคผนวก จ   ใบแจ้งหนี้ค่าน้ำใช้ (รถน้ำเอกชน) 
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   ประจ ำเดอืนกรกฎำคม - ธนัวำคม พ.ศ. 2566 

 

 

 บรษิทั  เซำธเทริน์  แลบ็ แอนด ์เอน็จเินียริง่ จ ำกดั  1 - 1 
 

 
บทที่ 1 บทนำ 

รายงานผลการปฎิบัติตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เดอะ วิว 
เจ้าของ :  บริษัท เดอะ ววิ จำกัด  

ดำเนินโครงการโดย นิติบุคคล อาคารชุดเดอะวิว 
 
บทนำและความเป็นมาของการจัดทำรายงาน 

 
โครงการ เดอะ วิว ของ บริษัท เดอะ วิว จำกัด ประกอบกิจการประเภทอาคารชุด ตั้งอยู่ที่ 78/8 

ถนนปฏัก ตำบลกะรน อำเภอเมือง จังหวัดภูเก็ต มีเนื้อที่รวม 8 ไร่ 32 ตารางวา หรือ 12,928 ตารางเมตร 
มีห้องชุดรวม 53 ห้องชุด ตามหนังสือการจดทะเบียนอาคารชุด ทะเบียนเลขที่ 8/2558 ในภาคผนวก ก 
ซึ ่งโครงการเข้าข่ายต้องจัดทำรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื ้องต้น (IEE) ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทำ
รายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทำ
รายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 โดยมีหนังสือ
เห็นชอบรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น ที่ ภก 0013.2/19525 ลงวันที่ 24 ธันวาคม พ.ศ. 2552 
ตามเอกสารในภาคผนวก ข และต้องจัดทำรายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในช่วง
เวลาดำเนินกิจการ ตามท่ีได้เสนอไว้ในรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น (IEE) ที่ผ่านการเห็นชอบ  

ทางโครงการได้ตระหนักถึงความสำคัญของการทำรายงานการปฏิบัติตามเงื่อนไขของมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม จึง ได้
มอบหมายให้บริษัท เซาธเทิร์น แล็บ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทที่ข้ึนทะเบียนห้องปฏิบัติการ
วิเคราะห์เอกชน ตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เลขที่ ว-192 และห้องปฏิบัติการทดสอบ ตามมาตรฐาน
เลขที่ มอก.17025-2561 (ISO/IEC 17025 : 2017) หมายเลขการรับรองที่ ทดสอบ 1661 ตามเอกสารใน
ภาคผนวก ค ให้จัดทำรายงานดังกล่าวของโครงการ เดอะ วิว ฉบับประจำเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 
2566 เพื่อนำเสนอให้ทางหน่วยงานราชการที่เกี ่ยวข้องรับทราบ และพิจารณาให้ความเป็นชอบและ
ข้อเสนอแนะในการปรับปรุงแก้ไขเพ่ือความถูกต้องและเหมาะสมต่อไป  
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 บทที่ 2 

 รายละเอียดโครงการ  

  

2.1 สถานที่ตั้งโครงการ 

 โครงการ เดอะ วิว ของ บริษัท เดอะ วิว จำกัด ประกอบกิจการประเภทอาคารชุด ตั ้งอยู ่ที่  

78/8 ถนนปฏัก ตำบลกะรน อำเภอเมือง จังหวัดภูเก็ต มีเนื้อที่รวม 8 ไร่ 32 ตารางวา หรือ 12,928 ตาราง

เมตร มีห้องชุดรวม 53 ห้องชุด อยู่ในพื้นท่ีเทศบาลตำบลกะรน ตำแหน่งที่ตั้งโครงการ แสดงดังรูปที่ 2-1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2-1 ตำแหน่งที่ตั้งโครงการ 
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สำหรับสภาพทั่วไปของพ้ืนที่และอาณาเขตติดต่อใกล้เคียงโดยรอบโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 

 ทิศเหนือ ติดกับ ที่ดินเปล่าของบุคคลอ่ืน 

ทิศใต้ ติดกับ ที่ดินเปล่าของบุคคลอ่ืน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ทิศตะวันออก ติดกับ ที่ดินเปล่าของบุคคลอ่ืน 

ทิศตะวันตก ติดกับ ถนนส่วนบุคคลของโครงการ และท่ีดินเปล่า 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2.2 ประเภทโครงการและรูปแบบอาคาร 
โครงการอาคารชุดเดอะ วิว มีเนื้อท่ีรวมโครงการทั้งหมด 8-0-22 ไร่ หรือ 12,928 ตารางเมตร 

ตามเอกสารสิทธิ์ที่ดิน 7 ฉบับ ได้แก่  
1) โฉนดที่ดิน เลขท่ี 57861 เล่ม 579 หน้า 61 เลขท่ีดิน 18 ขนาด 2-1-62.9 ไร่ 
2) โฉนดที่ดิน เลขท่ี 77382 เล่ม 774 หน้า 82 เลขท่ีดิน 19 ขนาด 0-3-48.2 ไร่  

3) โฉนดที่ดิน เลขท่ี 77383 เล่ม 774 หน้า 83 เลขท่ีดิน 20 ขนาด 1-0-14.6 ไร่  
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4) โฉนดที่ดิน เลขท่ี 77384 เล่ม 774 หน้า 84 เลขท่ีดิน 21 ขนาด 0-2-69.5 ไร่  

5) โฉนดที่ดิน เลขท่ี 77385 เล่ม 774 หน้า 85 เลขที่ดิน 22 ขนาด 0-0-60.2 ไร่  

6) โฉนดที่ดิน เลขท่ี 77386 เล่ม 774 หน้า 86 เลขท่ีดิน 23 ขนาด 0-0-84.7 ไร่  

7) โฉนดที่ดิน เลขท่ี 77388 เล่ม 774 หน้า 88 เลขท่ีดิน 25 ขนาด 2-2-95.2 ไร่  

 

ส่วนประกอบโครงการ 

- อาคารชุดพักอาศัยแบบ 2 ชั้น 3 ห้องชุด ดาดฟ้า (2STB-3UNIT)  มีค่าระดับความสูง 7.95 เมตร 

สำหรับหลังที่ 1 หลังที่ 3 และหลังที่ 5  

- อาคารชุดพักอาศัยแบบ 2 ชั้น 4 ห้องชุด ดาดฟ้า (2STB-4UNIT)  มีค่าระดับความสูง 7.95 เมตร 

สำหรับหลังที่ 2 และหลังที่ 4 

- อาคารชุดพักอาศัยแบบ 3 ชั้น 9 ห้องชุด ดาดฟ้า (3STB-9UNIT)  มีค่าระดับความสูง 7.95 เมตร 

สำหรับหลังที่ 6 หลังที่ 7  หลังที่ 8 และหลังที่ 9  

- อาคารสโมสร (Clubhouse) เป็นอาคาร 2 ชั้น มีค่าระดับความสูง 8.0 เมตร 

- อาคารสำหรับนิติบุคคล (Staff Office) เป็นอาคารชั้นเดียว มีค่าระดับความสูง 5.1 เมตร 

- อาคารส่วนบริหาร (Service) เป็นอาคารชั้นเดียว มีค่าระดับความสูง 6.8 เมตร 
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2.3 พื้นที่ว่างและพื้นที่อาคารปกคลุมดินของโครงการ 

 สัดส่วนการใช้พื้นที่โครงการ พ้ืนที่ว่างของโครงการแสดงสรุปไว้ในตารางที่ 2-1 

ตาราง 2-1 สรุปรายละเอียดสัดส่วนการใช้พื้นที่โครงการและพื้นที่ว่างของโครงการ 
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รูปที่ 2-2 ผังบริเวณโครงการ 
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2.4 สรุปรายละเอียดโครงการและระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ภายในโครงการ 

ตาราง 2-2 สรุปรายละเอียดโครงการและระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ภายในโครงการ 

เรื่อง รายละเอียด 
1. รายละเอียดโครงการ - พ้ืนที่โครงการ = 12,928.00 ตร.ม. 

- ขนาดพ้ืนที่โครงการบริเวณที่ 6 = 12,048.00 ตร.ม. 

- ขนาดพ้ืนที่โครงการบริเวณที่ 7 = 880.00 ตร.ม. 

- พ้ืนที่ใช้สอยในอาคาร 614,302.9 ตร.ม. 

- FAR 1.11 : 1 

- BCR ร้อยละ 41.80 

- OSR ร้อยละ 58.20 

- ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมด 14,302.90 ตารางเมตร 

- ขนาดพ้ืนที่ว่างทั้งหมด 7,524.00 ตารางเมตร 

- ขนาดพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด 5,699.84 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 
44.09 ของพื้นที่โครงการ 

- พ้ืนที่สีเขียว บริเวณท่ี 6 = 4,819.84 ตารางเมตร  
คิดเป็นร้อยละของพ้ืนที่สีเขียวต่อพ้ืนที่ 40.01% 

- พ้ืนที่สีเขียว บริเวณท่ี 7 = 880.00 ตารางเมตร  
คิดเป็นร้อยละของพ้ืนที่สีเขียวต่อพ้ืนที่ 100% 

- ความสูงของอาคารเมื่อวัดจากพ้ืนดินถึงส่วนที่สูงที่สุดของ
อาคาร 
    - อาคารชุด 2 ชั้น ดาดฟ้า สูง 7.95 เมตร 
    - อาคารชุด 3 ชั้น ดาดฟ้า สูง 7.95 เมตร 
    - อาคารสโมสร 2 ชั้น สูง 8.0 เมตร 
    - อาคารนิติบุคคลอาคารชุด สูง 5.1 เมตร 
    - อาคารส่วนบริการ สูง 6.8 เมตร 

2. การใช้น้ำ 
2.1 แหล่งน้ำใช้ 

  
 

- ปริมาณน้ำใช้ในช่วงดำเนินการ เกิดจากกิจกรรมต่างๆ เช่น 
อาบ ซักล้าง และการใช้สำหรับเครื่องสุขภัณฑ์ รวมปริมาณ
น้ำใช้ในโครงการคาดว่าประมาณ 61.33 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

- แหล่งน้ำใช้ของโครงการใช้น้ำจากรถน้ำเอกชน น้ำบาดาล 
และน้ำฝน 
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เรื่อง รายละเอียด 
2.2 การปรับปรุงคุณภาพน้ำใช้ - น้ำดิบจากรถน้ำ จะถูกรวบรวมเข้าถังเก็บน้ำดิบขนาด 350 

ลบ.ม. จากนั้นจะผ่านระบบกรองน้ำ โดยประกอบด้วย สาร
กรอง Birm และสารกรองแมงกานีสสำหรับกำจัดเหล็กในน้ำ 
และสารกรองคาร์บอนเพื่อกำจัดสีและกลิ่นไม่พึงประสงค์ 
แล้วจะส่งไปเก็บในถังเก็บน้ำใต้ดินสำเร็จรูป ซึ่งอยู่ใต้อาคาร
ส่วนบริการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ 2-3 ไดอะแกรมระบบปรับปรุงคุณภาพน้ำใช้ 

บ่อเกบ็น ้ำดิบ 350 ลบ.ม. 

 

 

 

Filter system 

บ่อเกบ็น ้ำผ่ำนกรอง 
 ขนำด  30 ลบ.ม. 

Birm manganes
e 

carbon 
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เรื่อง รายละเอียด 
2.3 การรวบรวมและสำรองน้ำใช้ - ถังเก็บน้ำดิบขนาด 350 ลบ.ม.  ตั ้งอยู ่บร ิเวณตรงข้าม 

ป้อมยาม ริมถนนทางเข้าโครงการ 
- ถังเก็บน้ำใต้ดินปริมาตรรวม 30 ลูกบาศก์เมตร 
- โครงการสามารถสำรองน้ำไว้ใช้ในโครงการได้สามารถสำรอง
น้ำไว้ใช้ในช่วงปกติได้นานได้ประมาณ 2.97 วัน และในช่วง
การใช้น้ำสูงสุดนาน 31.33 ชั่วโมง 

3 การบำบัดน้ำเสีย 
3.1 ปริมาณน้ำเสียและประสิทธิภาพการ
บำบัด 

-  น้ำเสีย 61.33 ลบ.ม./วัน (เทียบเท่าน้ำใช้) จัดให้มีถัง บำบัด
น้ำเสีย ดังนี้ 
       - อาคารชุดพักอาศัย ติดตั ้งระบบบำบัดน้ำเสียรวม 
จำนวน 2 จุด/อาคาร โดยอาคารชุดพักอาศัย แบบ 2 ชั้น 
ดาดฟ้า ใช้ถังดักไขมันรุ่น G-Trap 75 สำหรับน้ำเสียจากครัว 
และถังบำบัดน้ำเสียรวมรุ่น HICLEAR 420DC ส่วนอาคารชุด
พักอาศัย แบบ 3 ชั้น ใช้ถังดักไขมันรุ่น G-Trap 140 สำหรับ
น้ำเสียจากครัว และถังบำบัดน้ำเสียรวมรุ่น HICLEAR 730DC  
      - อาคารสโมสร ติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสียรวม จำนวน 1 
ชุด ประกอบด้วย ถังดักไขมันรุ่น HICLEAR 1600GT จำนวน 1 
ถัง และถังบำบัดน้ำเสียรวมรุ่น HICLEAR 1500DC จำนวน 1 
ถังอาคารสำนักงานนิติบุคคล ติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสียรวม 
จำนวน 1 ชุด ประกอบด้วย ถังดักไขมันรุ่น HICLEAR 1300GT 
จำนวน 1 ถัง และถังบำบัดน้ำเสียรวมรุ่น HICLEAR 730DC 
จำนวน 1 ถัง 
      - อาคารส่วนบริการ ไม่มีการติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสียรวม 
เนื่องจากไม่ได้ออกแบบพ้ืนที่ให้มีห้องน้ำห้องส้วม และพื้นที่
สำหรับการรับประทานอาหาร โดยพนักงานที่ทำงานในอาคาร
ส่วนบริการดังกล่าวจะไปใช้ประโยชน์ในพื้นที่อาคารสำนักงาน
นิติบุคคล (Staff office) 
      - ที่พักขยะรวมติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสีย จำนวน 1 จุด ถัง
บำบัดน้ำเสีย รุ่น HICLEAR 310DC จำนวน 1 ถัง 
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เรื่อง รายละเอียด 
3.2 การประเมินคุณภาพน้ำทิ้ง -  มาตรฐานน้ำทิ้งอาคารประเภท ค. (ค่าBODออก ไม่เกิน 40 

มิลลิกรัม/ลิตร) 
3.3 การกำจัดตะกอนส่วนเกิน -  หากมีปริมาณเกิน 70 เปอร์เซ็นต์ โครงการจะประสานให้

เทศบาลตำบลกะรนมาสูบตะกอนไปกำจัดทุก 2 ปีหรือมีปัญหา 
 
ตารางท่ี 2-3 ปริมาณน้ำเสียและชนิดของถังบำบัดน้ำเสียในแต่ละจุดของโครงการ 

รายการ สัดส่วน 
น้ำเสีย 

ปริมาณน้ำเสีย 
(m3) 

BOD 
(mg/l) 

ถังบำบัดน้ำเสีย 
รุ่น จำนวน 

1) อาคารชุด แบบ 2 ชั้น 3 
ห้องชุด ดาดฟ้า  
(2STB-3UNIT) 

ส่วนครัว 25% 0.75 1,200 G-Trap 75 2 ถัง 
อื่นๆ 75% 2.25 250   
รวม 100% 3.00 - HICLEAR 420DC 2 ถัง 

2) อาคารชุด แบบ 2 ชั้น 4 
ห้องชุด ดาดฟ้า  
(2STB-4UNIT) 

ส่วนครัว 25% 1.00 1,200 G-Trap 75 2 ถัง 
อื่นๆ 75% 3.00 250   
รวม 100% 4.00 - HICLEAR 420DC 2 ถัง 

3) อาคารชุดแบบ 3 ชั้น 9 ห้อง
ชุด (3STB-9UNIT) 

ส่วนครัว 25% 2.25 1,200 G-Trap 140 2 ถัง 
อื่นๆ 75% 6.75 250   
รวม 100% 9.00 - HICLEAR 730DC 2 ถัง 

4) อาคารสโมสร  
(club house) 

ส่วนครัว 25% 3.50 1,200 HICLEAR 1600GT 1 ถัง 
อื่นๆ 75% 2.85 250   
รวม 100% 6.35 - HICLEAR 1500DC 1 ถัง 

5) อาคารสำนักงานนิติบุคคล 
(staff office) 

ส่วนครัว 25% 0.53 1,200 G-Trap 75 1 ถัง 
อื่นๆ 75% 1.05 250   
รวม 100% 1.58 - HICLEAR 420DC 1 ถัง 

6) อาคารส่วนบริการ 
(service) 

 0.35 ใช้ระบบบำบัดน้ำเสียร่วมกับสำนกังาน 
นิติบุคคล 

7) ที่พักขยะรวม   1,200 HICLEAR 310DC 1 ถัง 
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รูปที่ 2-4 รายละเอียดการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียของอาคารชุดพักอาศัย 2STB-3UNIT 
 

 

 

 

                                                                                                                                    

 

                                 

                                

                                                             

                                                             

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                                                               

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         

Q = 1.125 ลบ.ม./วนั 
BODเขำ้ = 250 มก./ล.                      

 

อำคำรชุดพกัอำศยั แบบ 2 ชัน้ 3 หอ้งชุด ดำดฟ้ำ (2STB-3UNIT) 

น ้ำเสยีจำกครวั น ้ำเสยีจำกสว้ม                        

น ้ำเสยีจำกกำรอำบน ้ำ             

น ้ำเสยีจำกกำรช ำระลำ้ง 

น ้ำเสยีจำกสว้ม                       

น ้ำเสยีจำกกำรอำบน ้ำ         

น ้ำเสยีจำกกำรช ำระลำ้ง 

น ้ำเสยีจำกครวั 

ถงัดกัไขมนั รุ่น G-Trap75 

Volume = 0.0075 ลบ.ซม.                    

DT          = 4.0   ชม.          

BODออก   = 30% 

ระบบบ ำบดัน ้ำเสยีจุดที ่1 ระบบบ ำบดัน ้ำเสยีจุดที ่2 

ระบบบ ำบดัน ้ำเสยีรวม รุ่น HICLEAR 420DC 

BODremoval = 40% 
BODออก      = 238.50 มก./ล. 

ส่วนแยกกำกและตะกอน   
Volume  = 0.853 m3    DT  = 3.36 = hr. 

ส่วนกรองไรอ้ำกำศ                             

Volume = 0.853 ลบ.ม.                   

DT       = 13.65 ซม.               

BODremovel =  40%                     

BODออก     = 143.10 

มก./ล.          

ปรมิำตรตวักลำงชนิดโพลเีอทลีนี = 0.42 ลบ.ซม.      
Speccific Surface Area = 105 ตร.ม./ลบ.ม.                     
ช่องว่ำง                          = 95%                         

ส่วนเตมิอำกำศ                             

Volume = 1.406 ลบ.ม.                   

DT       = 16.87 ซม.           

F/M Ratio = 0.23       

BODremovel =  85-90%                     

BODออก     = 20 มก./

ล.          

ตวักลำง พวีซี.ีแขง็                                                                  

Speccific Surface Area = 110 ตร.ม./ลบ.ม.                     

ช่องว่ำง                      = 97%                                           

Air blower รุ่น LA-120 ของMEDO = 1ชุด                          

ก ำลงั 130 วตัต์ ไฟฟ้ำ 220/1/50                                          

อตัรำกำรจ่ำยอำกำศ = 120 ลติร/นำท ี  

ส่วนตกตะกอน         

Volume    = 0.525  

ลบ.ซม.                 

ปรมิำณตะกอนทีต่อ้งก ำจดั = 0.02 ลบ.ม. / วนั 

 

บ่อตรวจคุณภำพน ้ำ

ทิง้และไหลลงสูร่ะบบ

ระบำยน ้ำทิง้ภำยใน

โครงกำร 

รำยละเอยีดของปรมิำณและคุณลกัษณะน ้ำเสยีชนิด

และขนำดของถงัดกัไขมนั และถงับ ำบดัน ้ำเสยีรวม  

ขัน้ตอนและประสทิธภิำพกำรบ ำบดัน ้ำเสยีมลีกัษณะ

เช่นเดยีวกบักำรบ ำบดัน ้ำเสยี ชุดที ่1 

Q = 0.375 ลบ.ม./วนั 
BODเขำ้ = 1200 มก./ล.                     

 Q = 1.125 ลบ.ม./วนั 
BODเขำ้ = 250 มก./ล.                     

 

Q = 0.375 ลบ.ม./วนั 
BODเขำ้ = 1200 มก./ล.                     

 

Q = 1.50 ลบ.ม./วนั 
BODเขำ้ = 20 มก./ล.                     
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รูปที่ 2-5 รายละเอียดการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียของอาคารชุดพักอาศัย 2STB-4UNIT 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

อำคำรชุดพกัอำศยั แบบ 2 ชัน้ 4 หอ้งชุด ดำดฟ้ำ (2STB-4UNIT) 

น ้ำเสยีจำกครวั น ้ำเสยีจำกสว้ม                        

น ้ำเสยีจำกกำรอำบน ้ำ             

น ้ำเสยีจำกกำรช ำระลำ้ง 

น ้ำเสยีจำกสว้ม                       

น ้ำเสยีจำกกำรอำบน ้ำ         

น ้ำเสยีจำกกำรช ำระลำ้ง 

น ้ำเสยีจำกครวั 

ระบบบ ำบดัน ้ำเสยีจุดที ่1 ระบบบ ำบดัน ้ำเสยีจุดที ่2 

ถงัดกัไขมนั รุ่น G-Trap75 

Volume = 0.0075 ลบ.ซม.                    

DT          = 4.0   ชม.          

BODออก   = 30% 

Q = 0.5 ลบ.ม./วนั 
BODเขำ้ = 1200 มก./ล.                     

 Q = 1.5 ลบ.ม./วนั 
BODเขำ้ = 250 มก./ล.                     

 

Q = 0.5 ลบ.ม./วนั 
BODเขำ้ = 1200 มก./ล.                     

 

รำยละเอยีดของปรมิำณและคุณลกัษณะน ้ำเสยีชนิด

และขนำดของถงัดกัไขมนั และถงับ ำบดัน ้ำเสยีรวม  

ขัน้ตอนและประสทิธภิำพกำรบ ำบดัน ้ำเสยีมลีกัษณะ

เช่นเดยีวกบักำรบ ำบดัน ้ำเสยี ชุดที ่1 

ระบบบ ำบดัน ้ำเสยีรวม รุ่น HICLEAR 420DC 

BODremoval = 40% 
BODออก      = 238.50 มก./ล. 

ส่วนแยกกำกและตะกอน         
 Volume    = 1.46 m3  DT  = 17.52  hr. 

ส่วนกรองไรอ้ำกำศ                             

Volume = 0.853 ลบ.ม.                   

DT       = 10.24 ซม.               

BODremovel =  40%                     

BODออก     = 143.10 

มก./ล.          

ปรมิำตรตวักลำงชนิดโพลเีอทลีนี = 0.42 ลบ.ซม.      
Speccific Surface Area = 105 ตร.ม./ลบ.ม.                     
ช่องว่ำง                          = 95%                         

ส่วนเตมิอำกำศ                             

Volume = 1.406 ลบ.ม.                   

DT       = 16.87 ซม.           

F/M Ratio = 0.23       

BODremovel =  85-90%                     

BODออก     = 20 มก./

ล.          

ตวักลำง พวีซี.ีแขง็                                                                  

Speccific Surface Area = 110 ตร.ม./ลบ.ม.                     

ช่องว่ำง                      = 97%                                           

Air blower รุ่น LA-120 ของMEDO = 1ชุด                          

ก ำลงั 130 วตัต์ ไฟฟ้ำ 220/1/50                                          

อตัรำกำรจ่ำยอำกำศ = 120 ลติร/นำท ี  

ส่วนตกตะกอน         

Volume    = 0.525  

ลบ.ซม.                 

ปรมิำณตะกอนทีต่อ้งก ำจดั = 0.02 ลบ.ม. / วนั 

 

Q = 2.0 ลบ.ม./วนั 
BODเขำ้ = 20 มก./ล.                     

 บ่อตรวจคุณภำพน ้ำทิง้และไหลลงสู่

ระบบระบำยน ้ำทิง้ภำยในโครงกำร 

Q = 1.5 ลบ.ม./วนั 
BODเขำ้ = 250 มก./ล.                     

 

Q = 0.5 ลบ.ม./วนั 
BODเขำ้ = 840 มก./ล.                     

 Q = 2.0 ลบ.ม./วนั 
BODเขำ้ = 397.5 มก./ล.                     
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รูปที่ 2-6 รายละเอียดการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียของอาคารชุดพักอาศัย 3STB-9UNIT 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

อำคำรชุดพกัอำศยั แบบ 3 ชัน้ 9 หอ้งชุด ดำดฟ้ำ (3STB-9UNIT) 

น ้ำเสยีจำกครวั น ้ำเสยีจำกสว้ม                        

น ้ำเสยีจำกกำรอำบน ้ำ             

น ้ำเสยีจำกกำรช ำระลำ้ง 

น ้ำเสยีจำกสว้ม                       

น ้ำเสยีจำกกำรอำบน ้ำ         

น ้ำเสยีจำกกำรช ำระลำ้ง 

น ้ำเสยีจำกครวั 

ระบบบ ำบดัน ้ำเสยีจุดที ่1 ระบบบ ำบดัน ้ำเสยีจุดที ่2 

ถงัดกัไขมนั รุ่น G-Trap 140 

Volume  =  0.14 ลบ.ซม.                    
DT          = 2.99 ชม.  
BODออก   = 30% 

Q = 1.125 ลบ.ม./วนั 
BODเขำ้ = 1200 มก./ล.                     

 Q = 3.375 ลบ.ม./วนั 
BODเขำ้ = 250 มก./ล.                     

 

Q = 1.125 ลบ.ม./วนั 
BODเขำ้ = 1200 มก./ล.                     

 

รำยละเอยีดของปรมิำณและคุณลกัษณะน ้ำเสยีชนิด

และขนำดของถงัดกัไขมนั และถงับ ำบดัน ้ำเสยีรวม  

ขัน้ตอนและประสทิธภิำพกำรบ ำบดัน ้ำเสยีมลีกัษณะ

เช่นเดยีวกบักำรบ ำบดัน ้ำเสยี ชุดที ่1 

ระบบบ ำบดัน ้ำเสยีรวม รุ่น HICLEAR 730DC 

BODremoval = 40% 
BODออก      = 238.50 มก./ล. 

ส่วนแยกกำกและตะกอน         
 Volume = 2.367 m3 DT = 12.62 hr 

ส่วนกรองไรอ้ำกำศ                             

Volume = 1.66 ลบ.ม.                   

DT       = 8.85 ซม.               

BODremovel =  

30%                     

BODออก = 166.95 mg/l 

ปรมิำตรตวักลำงชนิดโพลเีอทลีนี = 0.83 ลบ.ซม.      
Speccific Surface Area = 105 ตร.ม./ลบ.ม.                     
ช่องว่ำง                     = 95%                         

ส่วนเตมิอำกำศ                             

Volume = 2.421 ลบ.ม.                   

DT       = 12.91 ซม.           

F/M Ratio = 0.25   

BODremovel =  90-95%                     

BODออก     = 20 mg/l         

ตวักลำง พวีซี.ีแขง็                                                                  

Speccific Surface Area = 110 ตร.ม./ลบ.ม.                     

ช่องว่ำง                      = 97%                                           

Air blower รุ่น LA-120 ของMEDO = 1ชุด                          

ก ำลงั 130 วตัต์ ไฟฟ้ำ 220/1/50                                          

อตัรำกำรจ่ำยอำกำศ = 100 ลติร/นำท ี  

ส่วนตกตะกอน         

Volume = 0.836 ลบ.ม.          

ปรมิำณตะกอนทีต่อ้งก ำจดั = 0.05 ลบ.ม. / วนั 

 

Q = 4.5 ลบ.ม./วนั 
BODเขำ้ = 20 มก./ล.                     

 บ่อตรวจคุณภำพน ้ำทิง้และไหลลงสู่

ระบบระบำยน ้ำทิง้ภำยในโครงกำร 

Q = 3.375 ลบ.ม./วนั 
BODเขำ้ = 250 มก./ล.                     

 

Q = 1.125 ลบ.ม./วนั 
BODเขำ้ = 840 มก./ล.                     

 Q = 4.5 ลบ.ม./วนั 
BODเขำ้ = 397.5 มก./ล.                     
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รูปที่ 2-7 รายละเอียดการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียของอาคารสโมสร (Club House) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

อำคำรสโมสร (Club House) 

น ้ำเสยีจำกครวั น ้ำเสยีจำกสว้ม                        

น ้ำเสยีจำกกำรอำบน ้ำ             

น ้ำเสยีจำกกำรช ำระลำ้ง 

ถงัดกัไขมนั รุ่น HICLEAR 1600GT 

Volume   =  1.60   ลบ.ม.         
DT           = 10.97   ชม.  
BODออก   = 30% 

Q = 3.50 ลบ.ม./วนั 
BODเขำ้ = 1200 มก./ล.                     

 Q = 2.85 ลบ.ม./วนั 
BODเขำ้ = 250 มก./ล.                     

 

ระบบบ ำบดัน ้ำเสยีรวม รุ่น HICLEAR 1500DC 

BODremoval = 40% 
BODออก      = 345.12 มก./ล. 

ส่วนแยกกำกและตะกอน         
 Volume = 4.03 m3 DT = 15.23 hr 

ส่วนกรองไรอ้ำกำศ                             

Volume = 3.24 ลบ.ม.                   

DT       = 12.25 ซม.               

BODremovel =  40%                     

BODออก = 207.07 mg/l 

มก./ล.          

ปรมิำตรตวักลำงชนิดโพลเีอทลีนี = 1.7 ลบ.ม.      
Speccific Surface Area = 105 ตร.ม./ลบ.ม.                     
ช่องว่ำง                     = 95%                         

ส่วนเตมิอำกำศ                             

Volume = 6.45 ลบ.ม.                   

DT       = 24.38 ซม.           

F/M Ratio = 0.17   

BODremovel =  90-95%                     

BODออก     = 20 mg/l         

ตวักลำง พวีซี.ีแขง็                                                                  

Speccific Surface Area = 110 ตร.ม./ลบ.ม.                     

ช่องว่ำง                      = 97%                                           

Air blower รุ่น LA-120 ของMEDO = 1ชุด                          

ก ำลงั 130 วตัต์ ไฟฟ้ำ 220/1/50                                          

อตัรำกำรจ่ำยอำกำศ = 100 ลติร/นำท ี  

ส่วนตกตะกอน         

Volume = 2.5 ลบ.ม.          

ปรมิำณตะกอนทีต่อ้งก ำจดั = 0.08 ลบ.ม. / วนั 

 

Q = 6.35 ลบ.ม./วนั 
BODเขำ้ = 20 มก./ล.                     

 บ่อตรวจคุณภำพน ้ำทิง้และไหลลงสู่

ระบบระบำยน ้ำทิง้ภำยในโครงกำร 

Q = 3.5 ลบ.ม./วนั 
BODเขำ้ = 840 มก./ล.                     

 Q = 6.35 ลบ.ม./วนั 
BODเขำ้ = 575.2 มก./ล.                     
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เรื่อง รายละเอียด 
4 การระบายน้ำ 
4.1 การจัดการน้ำทิ้ง 

 
 
 
 
 

 

การระบายน้ำทิ้ง 
- น้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้ว (ค่า BODออก 40 มิลลิกรัม/
ลิตร) จะปล่อยลงสู่ท่อระบายน้ำทิ้งของโครงการซึ่งมีท่อ
รวบรวมน้ำทิ้งจากกลุ่มอาคารต่างๆจำนวน 3 เส้นทาง น้ำ
ทิ้งจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะตามแนวถนน
ซอยราตรีบริเวณที ่ต ิดก ับแนวเขตที ่ด ินของโครงการ 
จำนวน 3 จุด ก่อนระบายออกสู่ถนนปฏักต่อไป 

4.2 การจัดการน้ำฝน -   น้ำฝนจากหลังคา โครงการได้จัดบ่อหน่วงน้ำที่เป็นสระ
น้ำเป ิด จำนวน 2 สระ และบ่อคอนกรีตขนาดต่างๆ 
กระจายรอบพื้นที่อีก 8 บ่อ รวมปริมาตรบ่อหน่วงน้ำฝน 
530.0 ลูกบาศก์เมตร เมื่อเกิดฝนตกน้ำฝนที่เกิดจากบริเวณ
พื้นที่หลังคา พื้นที่ถนน ที่จอดรถ จะถูกรวบรวมลงสู่ท่อ
ระบายน้ำที่ได้จัดไว้รอบอาคารและตามแนวถนน โดยอาศัย
แรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) โดยมีความชันของท่อ
ระบายน้ำ 1 : 200 ซึ่งท่อระบายน้ำนี้จะมีบ่อพักน้ำขนาด 
0.6x0.6x0.8 ล ูกบาศก ์ เมตร และขนาด 1.0x1.0x1.0 
ลูกบาศก์เมตร อยู่เป็นระยะๆ สามารถรองหน่วงน้ำฝนได้
บางส่วน น้ำฝนส่วนที่ เหลือจะไหลล้นไปยังบ่อหน่วงน้ำ 
ขนาด 16.0, 24.0, 48.0, และ 58.0 ลูกบาศก์เมตรที ่อยู่
ใกล้เคียง เมื่อน้ำฝนเต็มบ่อหน่วงน้ำดังกล่าว น้ำฝนส่วนเกิน
จะไหลล้นไปยังบ่อหน่วงน้ำที่ 1 ที่เป็นบ่อหน่วงน้ำหลักของ
โครงการ มีขนาด 248.0 ลูกบาศก์เมตร ตั้งอยู่บริเวณมุม
แนวเขตท่ีดินด้านทิศตะวันตกเฉียงใต้ติดกับซอยราตรี 
-   การพัดพาตะกอนดินลงสู่บ่อหน่วงน้ำ โครงการจะมีการ
ขุดลอกทันทีเม่ือมีปริมาณตะกอนดินสะสมในบ่อ 

5. ปริมาณและการจัดการมูลฝอย - มูลฝอย 900 ลิตร/วัน 
- การจัดการมูลฝอยของโครงการ จัดให้มีถังขยะย่อยในแต่
ละอาคารโดยถังขยะทุกถังจะมีถุงดำรองอยู่ด้านใน และ
โครงการได้ให้รถเก็บขนขยะของเอกชนที่มีใบอนุญาต เข้า
มาเก็บขนไปกำจัดต่อไป 
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- แม่บ้านจะรวบรวมขยะเปียกและขยะแห้งจากอาคาร 
และพ้ืนที่อ่ืนๆ ของโครงการไปพักไว้ยังที่ขยะรวมของแต่
ละอาคาร 
- รวมปริมาตรกักเก็บขยะของโครงการเท่ากับ 2,880 ลิตร 
รองรับขยะได้นาน 3.2 วัน 
-   ถังขยะที่โครงการเลือกใช้เป็นถังขยะที่ผลิตด้วยวัตถุดิบ
ที ่คุณภาพสูง ได้มาตรฐาน มีความแข็งแรงทนทาน ไม่
เปราะบางแตกง่าย ทนต่อแสงแดดและมีฝาปิดมิดชิด โดย
โครงการให้รถเก็บขนขยะของเอกชนเข้ามาเก็บขนทุกวัน  

6. การจราจร 
6.1 ความสามารถในการรองรับปริมาณ
รถถนนที่เชื่อมกับทางเข้าออกโครงการ 

-   ปริมาณการจราจรที่เพิ่มขึ้นเนื่องจากการดำเนินการมี
เพ ียงเล ็กน ้อย ถนนซอยราตร ีม ี  V/C Ratio ในระยะ
ดำเนินการเท่ากับ 0.0093 เมื่7อเทียบกับค่ามาตรฐานการ
จำแนกสภาพการจราจร พบว่า สภาพจราจรเบาบาง ส่วน
ถนนปฏักมี V/C Ratio ในระยะดำเนินการเท่ากับ 0.65 
เมื ่อเทียบกับค่ามาตรฐานการจำแนกสภาพการจราจร 
พบว่า สภาพจราจรพอใช้ การเปลี่ยนช่องทางต้องใช้ความ
ระมัดระวังมากขึ้น 

6.2  ปัญหาการจราจรบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการต่อเนื่องกับการจัดระบบ
จราจรภายใน 

-   การจราจรเข้าสู่โครงการสามารถเดินทางได้สะดวกโดย
ทางรถยนต์ โดยใช้ถนนปฏัก เมื่อถึงถนนซอยราตรีเข้าไปใน
ซอยอีก 130 เมตรจะถึงพ้ืนที่โครงการ 

6.3  ที่จอดรถ -   จัดให้มีที ่จอดรถภายในโครงการจำนวน 32 คัน เป็น
พื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ้า และเป็นที่จอดรถยนต์แบบตั้งฉากกับ
แนวทางการเดินรถทั้งหมด โดยที่จอดรถยนต์ 1 คัน กว้าง 
2.5 เมตร ยาว 5 เมตร  
- จัดให้มีที่จอดรถจักรยานยนต์ ประมาณ 30 คัน 

7. การใช้ท่ีดิน 
7.1  ความสอดคล้องกับข้อกำหนดผัง
เมือง 
 
7.2 ความสอดคล้องกับข้อกำหนดเขต
พื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม 

 
-   ตามผังเมืองเกาะภูเก็ตพื้นที่โครงการเป็นประเภทที่อยู่
อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) บริเวณหมายเลข 1.49 
-   ข้อกำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม 
โดยสำนักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัด
ภูเก็ต พบว่าพื้นที่โครงการจึงจัดอยู่ในบริเวณที่ 6 และ
บริเวณท่ี 7 
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7.3 ประเมินผลกระทบต่อการใช้ท่ีดิน - การใช้ที่ดินบริเวณใกล้เคียงพ้ืนที่โครงการ จากการสำรวจ

ภาคสนาม(ตุลาคม, 2552) พบว่า บริเวณใกล้เคียงพื้นที่
โครงการส่วนใหญ่ใช้ประโยชน์เพ่ือการพาณิชกรรม การอยู่
อาศัย และการท่องเที่ยว ดังนั้นการใช้ประโยชน์ที่ดินของ
โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย จึงสอดคล้องกับรูปแบบ
การใช้ที่ดินโดยรอบ 

8. สุนทรียภาพ 
8.1  การเปลี่ยนแปลงภาพรวม 

-   สภาพภูมิประเทศของพื้นที่จะไม่เปลี่ยนจากเดิม คือ
ยังคงมีลักษณะเป็นที่เนินเข้า เปลี่ยนเพียงการใช้ประโยชน์
ของพื้นที่จากพื้นที่เนินเขา คือเป็นอาคารชุด สูง 2-3 ชั้น
อาคารสโมสรสูง 2 ชั้น อาคารสำหรับนิติบุคคลและอาคาร
ส่วนบริการเป็นอาคารชั ้นเดียว ถนนและพื ้นที ่ส ีเขียว 
โครงการประกอบกิจการเพ่ือการอยู่อาศัย ซึ่งสอดคล้องกับ
การประกอบกิจการโดยรอบที่มีประกอบกิจการเพ่ือการอยู่
อาศัย และพาณิชยกรรม 

8.2  ผลกระทบต่อแหล่งศิลปกรรม -   โครงการตั้งอยู่ห่างจากแหล่งโบราณสถานของจังหวัด
ภ ู เก ็ต  จ ึ ง เก ิดผลกระทบด ้านท ัศน ียภาพต ่อแหล่ง
โบราณสถานแต่อย่างใด 

9. การป้องกันอัคคีภัยและระบบป้องกัน
ฟ้าผ่า 
9.1  การประเมินผลกระทบด้านอัคคีภัย 

-   โครงการมีการติดตั ้งระบบป้องกันอัคคีภัยภายใน
โครงการ ดังนี้ 
   1)  แบบแปลนผังติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงในแต่ละชั้นของ
อาคาร 

     โครงการติดตั้งแบบแปลนผังของอาคาร โดยแสดง
ตำแหน่งห้องและตำแหน่งของอุปกรณ์ดับเพลิง  ตำแหน่ง
ของบันไดหลัก ที่วิ่งไปยังจุดรวมพลโดยติดตั้งแบบแปลน
แผนผังอาคารไว้ตรงระเบียงทางเดินหน้าห้องพัก ชั้นละ 1 
ป้าย ซึ่งเป็นตำแหน่งที่ผู ้ผ่านไป-มา สามารถมองเห็นได้
ชัดเจน รวมทั้งเจ้าหน้าที่หรือพนักงานดูแลอาคารจะเก็บ
แบบแปลนผังอาคารทุกชั้นไว้ที่สำนักงานนิติบุคคลอาคาร
ชุดเพื่อความสามารถตรวจสอบตำแหน่งต่างๆ ได้ในกรณี
เกิดเหตุฉุกเฉิน 

2)  ระบบไฟส่องสว่างสำรอง (ไฟฉุกเฉิน) 
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โครงการได้ติดตั้งระบบไฟส่องสว่างสำรองไว้ทุกชั้น 

บริเวณโถงบันได หรือระเบียงทางเดิน ระบบไฟส่องสว่าง
สำรองจะทำงานทันทีเมื่อระบบไฟฟ้าปกติหยุดทำงานหรือ
เกิดเหตุการณ์กระแสไฟฟ้าขัดข้อง และให้แสงสว่างแก่
ผู้ประสบภัยให้สามารถมองเห็นได้ โดยให้แสงสว่างได้นาน
ประมาณ 2 ชั่วโมง 
   3)  ป้ายเรืองแสงแสดงทางหนีไฟและป้ายบอกชั้น 

โครงการได้ติดตั้งป้ายเรื่องแสงแสดงทางหนีไฟและ
หมายเลขบอกชั้นด้วยอักษรที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 
โดยตัวอักษรที่มีขนาดประมาณ 10 เซนติเมตร โดยติดตั้ง
ไว้ที่ชั้น 2 ถึงชั้น 3 ชั้นละ 2 ป้าย โดยติดตั้งไว้ตรงบริเวณ
บันได เพื่อให้ผู้ที่เข้าพักในพื้นที่โครงการสามารถมองเห็น
บริเวณทางออกได้ 
    4)  ระบบแจ้งเตือนเพลิงไหม้ 

        (1)  แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้
และแผงแสดงสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm 
Control and Enunciators) อยู่ในห้องเครื่องไฟทำหน้าที่
เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจจับ โดยเมื่อ
อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ ได้แก่ ชุดกดแจ้งเหตุ เครื่อง
ตรวจจับควัน และเครื่องตรวจจับความร้อน ที่ติดตั้งตาม
ห้องที่กำหนดไว้ทำงานไม่ว่าตัวใดตัวหนึ่ง ก็จะส่งสัญญาณ
และมีเสียงสัญญาณที่แผงควบคุมจนกว่าจะตัดสวิทซ์เสียง
แต่หากไม่มีเจ้าหน้าที่ตัดเสียงในระยะเวลาที่ตั้งไว้ รับส่ง
เสียงสัญญาณเตือนไปยังบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม้ หรือบริเวณ
อื่นพร้อมกันหมด โครงการได้ติดตั ้งไว้ 2 ชุด คือ ส่วน
สำนักงานของอาคารสำนักงานนิติบุคคล และห้องเครื่อง
ของอาคารส่วนบริการ 
          (2)  ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ (Fire Alarm 
System) : โครงการจะติดตั้งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ในทุก
ชั้นของอาคาร ประกอบด้วย 
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          (2.1) อุปกรณ์แจ้งเหตุ เพื ่อให้อุปกรณ์ส่ง

สัญญาณหนีไฟ ทำงานโดยติดตั้งทั้งระบบแจ้งอัตโนมัติและ
ระบบแจ้งเหตุที่ใช้มือโดยอุปกรณ์แจ้งเหตุมี ดังนี้ 

- ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Fire Alarm Manual) 
ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินโดยติดตั้งคู่กับ Alarm Bell ทุกจุด
และติดตั้งในทุกชั้นของอาคาร 

- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) จะติดตั้ง
ไว้ทุกชั้น ซึ่งเมื่อเกิดเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณไปยัง Alarm 
Bell  

- เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) 
          (2.2) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ 
         อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเหตุเพลิงไหม้ ซึ่ง

สามารถส่งสัญญาณให้คนที่อยู่ภายในอาคารได้ยินอย่าง
ทั ่วถึง โดยอุปกรณ์ส่งสัญญาณที ่โครงการเลือกใช้เป็น
สัญญาณแบบกริ่ง (Alarm Bell) อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้ง
เหตุเพลิงไหม้ (Alarm Bell) เป็นแบบกระดิ่งโดยจะติดตั้งคู่
อยู่กับชุดกดแจ้งเหตุ โดยกำหนดให้ติดตั้งอยู่สูงจากพ้ืน 2.4 
เมตร  
   5)  ระบบผจญเพลิงไหม้ 

โครงการจะมีการติดตั้งถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผง
เคมีแห้งขนาด 10 ปอนด์ ไว้อย่างน้อยแต่ละชั้นของอาคาร
อย่างน้อย 1 ชุด โดยติดตังถังดับเพลิงไว้ให้เห็นทั ่วไป
บริเวณหน้าห้องพักหรือโถงบันได 
   6)  ระบบไฟฉุกเฉิน 

กรณีเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดับ โครงการได้มีการจัดให้
มีระบบสำรองไฟฟ้า ขนาด 300 KVA, 380 KVA, 3P,50Hz 
และติดตั้งไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ภายใน
โครงการ โดติดตั้งภายในบริเวณโถง บันไดหนีไฟ  ห้อง
เครื่อง และติดตั้งไว้บริเวณทางเดินที่เป็นมุมของอาคาร 
บันไดหลักและบันไดหนีไฟ ซึ่งไฟฉุกเฉินดังกล่าวจะทำงาน
อัตโนมัติโดยการส่องสว่างเผื่อให้สามารถมองเห็นทางเดิน
ได้เมื่อไฟฟ้าปกติดับ 
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เรื่อง รายละเอียด 
  7) ระบบป้องกันฟ้าผ่า  

โครงการได้จัดการให้มีระบบป้องกันอันตรายจาก
ฟ้าผ่าครอบคลุมอาคารทั้งหมดภายในพ้ืนที่โครงการ โดยได้
เลือกใช้ระบบป้องกันฟ้าผ่าชนิด การรับและการกระจายลง
สู ่พื ้นดินอย่างรวดเร็ว หรือ Early Streamer Emission 
System เป็นแบบข้างเดียว โดยได้ติดตั ้งไว้บนดาดฟ้า
อาคารในบริเวณของชั้นดาดฟ้าของอาคารชุด หลังที ่ 1 
และหลังที ่ 5 รวมจำนวน 2 ชุด ซึ ่งแต่ละจุดป้องกัน
อันตรายจากการฟ้าผ่าให้กับอาคาร ในพื้นที ่รัศมี 80.0 
เมตร    

10. การระบายอากาศ - การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ตามข้อกำหนดของ
กฎกระทรวง ฉบับที ่ 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 กำหนดให้มีพ้ืนที่
ช ่องเปิดได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื ้นที ่น ั ้นๆโดย
โครงการได้จัดให้มีระบบระบายอากาศที่มีประตู หน้าต่าง
หรือช่องระบายอากาศด้านที่ติดกับภายนอกให้มีอัตราการ
ระบายอากาศเทียบกับพื้นที่ห้องมากกว่าร้อยละ 10 ของ
พ้ืนที ่
- การระบายอากาศโดยวิธีกล ได้แก่ การระบายอากาศโดย
การใช้พัดลมดูดอากาศ และการเติมอากาศจากภายนอก
ด้วยเครื่องปรับอากาศ ซึ่งพื้นที่ที่ใช้ระบบปรับอากาศไดแ้ก่ 
สำนักงานห้องพัก และส่วนสโมสร โดยใช้ระบบปรับอากาศ
แบบแยกส่วน (Spilt type) 

11. การแสดงความคิดเห็น - ผลการสำรวจความคิดเห็นของประชาชนต่อโครงการ
อาคารชุด เดอะวิว ส่วนใหญ่ (ร้อยละ 48) ไม่แสดงความ
คิดเห็นกับโครงการ รองลงมา ร้อยละ 28 ไม่เห็นด้วยกับ
โครงการ เนื่องจากให้ความเห็นว่ามีตึกจำนวนมากเพียงพอ
แ ล ้ ว  แ ล ะ เ ป ็ น ก า ร ท ำ ล า ย ท ั ศ น ี ย ภ า พ เ ดิ ม  
ที่เหลือ (ร้อยละ 24) เห็นด้วยกับโครงการเนื่องจากทำให้
สภาพทางเศรษฐกิจดีขึ้น เป็นการสร้างงานให้กับประชาชน
ในชุมชนนั้นๆ รวมทั้งทำให้หมู่บ้านเจริญขึ้น 
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บทที่ 3 
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตารางท่ี 3.1  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด เดอะวิว  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่สำคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ปัญหา 

1. ทรัพยากรกายภาพ 
1.1  ลักษณะภูมิประเทศ 
- เมื่อเปิดดำเนินการ สภาพภูมิประเทศของพ้ืนที่จะ
เปลี่ยนจากเดิมเล็กน้อย จากเดิมเป็นเนินเขาที่มี
ต้นไม้และวัชพืชปกคลุม ไปเป็นอาคารชุดพักอาศัย 
2 ชั้น ดาดฟ้า จำนวน 5 อาคาร อาคารชุดพักอาศัย 
3 ชั ้น จำนวน 4 อาคาร อาคารสโมสรสูง 2 ชั้น 
อาคารสำนักงานนิติบุคคล อาคารส่วนบริการ เป็น
อาคารชั ้นเดียว โดยอาคารของโครงการมีความ
สูงสุดเพียง 0.8 เมตร พ้ืนที่ส่วนอื่นๆได้จัดเป็นพ้ืนที่
จอดรถและพื้นที่สีเขียว โครงการประกอบกิจการ
เพื่อการอยู่อาศัยซึ่งสอดคล้องกับการใช้ประโยชน์
ที่ดินโดยรอบ อีกทั้งได้ชัดพื้นที่ว่างของโครงการ 
ร้อยละ 58.20 ของโครงการ โดยได้จัดพื้นที่สีเขียว 
ร้อยละ 44.09 ของพ้ืนที่โครงการ โดยได้ดำเนินการ

 
 
 
- จัดพื้นที่ว่างกว่าร้อยละ 73.23 ของ
พื้นที่โครงการเพื่อจัดเป็นพื้นที่สีเขียว 
เพื่อดูดซับน้ำและยึดเกาะหน้าดิน ช่วย
ลดการชะล้างพังทลายที่อาจเกิดขึ้นใน
ระหว่างการก่อสร้างได้ 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โครงการจัดให้มีพื้นที่ว่าง โดยการ
ปลูกต้นไม้ จัดสวน ปรับภูมิทัศน์สอดคล้องตามลักษณะ
ภูมิประเทศ 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่สำคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ปัญหา 

ปลูกต้นไม้ จำนวน 330 ต้น และเป็นพันธุ์รวมทั้ง
รักษาสภาพพื้นที่ดินเดิมที่ไม่ได้ก่อสร้างไว้ให้มาก
ท ี ่ ส ุ ด  ด ั ง น ั ้ น  ผ ล ก ร ะ ท บ ต ่ อ ล ั ก ษ ณ ะ 
ภูมิประเทศในระยะดำเนินการ จึงอยู่ในระดับต่ำ 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

1.2  ทรัพยากรดินและการเกิดดินถล่ม 
- เมื่อโครงการแล้วเสร็จ พื้นดินเดิมจะปกคลุมด้วย
สิ ่งก่อสร้าง พืชคลุมดินและไม้ยืนต้น ในระยะ
ดำเน ินการย ังคงมีล ักษณะเป็นที ่ราบเน ินเขา 
โครงการมีการจัดการน้ำเสีย โดยน้ำเสียจะระบาย
ลงส ู ่บ ่อพ ักน ้ำก ่อนเข ้าสู่ ระบบบำบ ัดน ้ำเสีย 
โครงการจะแยกน้ำเสียและน้ำฝนออกจากกัน โดย
น้ำเสียจะรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัด น้ำเสียที่ผ่าน
การบำบัดจนได้มาตรฐานแล้วจะปล่อยลงสู ่ท่อ
ระบายน้ำของโครงการ ผ่านบ่อพักคอนครีตเสริม
เหล็ก เป็นระยะๆ ก่อนเข้าสู ่บ่อดักขยะและบ่อ
ตรวจคุณภาพน้ำ จากนั้นระบายออกสู่ท่อระบาย

 
 
-   โครงการกำหนดให ้ผ ู ้ ร ับ เหมา 
ก่อสร้างเปิดหน้าดินเฉพาะบริเวณที่จะ
ก่อสร้างเท่านั ้น และปรับถมพื้นที ่ที่
ไม่ได้ก่อสร้างอาคารทันทีหลังก่อสร้าง
แล้วเสร็จ รวมทั้งชะลอการก่อสร้างใน
ฤดูฝน ซ ึ ่งจะช ่วยลดผลกระทบต่อ
ทรัพยากรดินและการชะล้างหน้าดิน
ลงไปได้อีก 

 
 
- ปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการ โดยพื ้นท ี ่ว่ างของโครงการ  
มีการจ ัดเป ็นพื ้นที ่ส ี เข ียว จ ัดภ ูม ิท ัศน์และพื ้นถนน  
ซึ่งไม่มีการเปิดหน้าดินไว้แต่อย่างใด 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่สำคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ปัญหา 

น้ำสาธารณะตามแนวถนนซอยราตรีก่อนระบาย
ออกสู่ถนนปฏักต่อไป 

-  น ้ำฝนจากหลังคา และถนนในโครงการ จะ
รวบรวมลงสู่ท่อระบายน้ำคอนครีตที่มีบ่อพักน้ำ 
เป็นระยะอยู่โดยรอบโครงการ โดยอาศัยแรงโน้ม
ถ่วงของโลก (Gravity) ก่อนหน่วงไว้ในบ่อหน่วงน้ำ 
ซึ ่งโครงการได้จัดบ่อหน่วงน้ำที่เป็นสระน้ำเปิด 
จำนวน 2 สระ และบ่อคอนกรีตขนาดต ่างๆ
กระจายรอบพ้ืนที่อีก 8 บ่อ รวมปริมาตรบ่อหนว่ง
น้ำฝน 530.0 ลูกบาศก์เมตร โดยขนาดของบ่อ
หน่วงน้ำนี้สามารถรองรับน้ำฝนที่ตกติดต่อกันได้
มากกว่า 3 ชั่วโมง 

-  เมื่อน้ำฝนเต็มบ่อหน่วงน้ำดังกล่าวน้ำฝนส่วนเกิน
จะไหลล้นไปยังบ่อหน่วงน้ำที่ 1 ที่เป็นบ่อหน่วงน้ำ
หลักของโครงการ มีขนาด 248 ลูกบาศก์เมตร 
ตั ้งอยู ่บริเวณมุมแนวเขตที่ดินด้านทิศตะวันตก
เฉียงใต้ติดกับถนนซอยราตรี ก่อนระบายออกสู่ท่อ
ระบายน้ำของถนนซอยราตรีไหลลงท่อระบายน้ำ

 - โครงการจัดให้มีท่อระบายน้ำ และบ่อหน่วงน้ำกระจาย
อยู่ตามพื้นที่ต่างๆ ในโครงการ เพื่อดักตะกอนดิน เศษ
ใบไม้ ก่อนที่น้ำใส จะไหลไปสู่ท่อรวบรวมน้ำและระบาย
ออกสู่ท่อระบายน้ำด้านหน้าโครงการและรวมสู่ท่อระบาย
น้ำริมถนนปฏักต่อไป โดยมีตะแกรงดักเศษใบไม้ปิดไว้บน
ท่อระบายน้ำในโครงการด้วย 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่สำคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ปัญหา 

ตามแนวถนนปฏักต่อไป เมื่อฝนหยุดตกจะมีการ
สูบน้ำออก เพื่อให้มีพื ้นที่ว ่างรองรับน้ำฝนรอบ
ต่อไป 

1.3 เสียงและความส่ันสะเทือน 
- เนื่องจากโครงการเป็นการประกอบกิจการอาคาร
ชุดพักอาศัย จึงไม่มีแหล่งกำเนิดเสียงและความ
สั ่นสะเทือนที่สำคัญที่จะทำให้เกิดผลกระทบใน
ระยะยาว 

 
- 

 
- 
 

 

2.  ทรัพยากรชีวภาพ 
2.1 ทรัพยากรชีวภาพบนบก 

-  เนื่องจากพื้นที่โครงการเป็นลักษณะพื้นที่เนินเขา 
ไม่มีไม้ยืนต้นที่สำคัญ หายาก ใกล้สูญพันธุ์ อยู่ใน
บริเวณพื้นที่โครงการ ในส่วนของผลกระทบต่อ
สัตว์บกนั ้น เนื ่องจากการดำเนินการกิจการใน
ระยะดำเนินการ อยู่ภายในพื้นที่โครงการเท่านั้น 
ไม่ได้รบกวนสัตว์บกนอกพื้นที่โครงการ และสัตว์
บกที่พบก็เป็นสัตว์ที ่พบได้ทั่วไปในประเทศไทย 
ไม่ได้เป็นสัตว์คุ้มครอง สัตว์สงวน หรือมีสถานภาพ

 
 
- 

 
 
- 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่สำคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ปัญหา 

หายากหรือใกล้สูญพันธุ์ ดังนั้นจึงไม่มีผลกระทบ
จากระยะดำเนินการต่อทรัพยากรชีวภาพบนบก 
 

2.2 ทรัพยากรชีวภาพในน้ำ 
   ระยะดำเนินโครงการน้ำเสียที่ผ่านการบำบัดจน
ได้มาตรฐานแล้ว จะปล่อยลงสู่ท่อระบายน้ำของ
โครงการ ผ่านบ่อพักคอนกรีตเสริมเหล็ก เป็น
ระยะๆ ก่อนเข้าสู่บ่อดักขยะและบ่อตรวจคุณภาพ
น้ำ จากนั้นระบายออกสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะ
ตามแนวถนนซอยราตรีก่อนระบายออกสู่ถนนปฏัก
ต่อไป ดังนั้น จึงไม่มีผลกระทบต่อทรัพยากรชีวภาพ
ในน้ำทั้งระยะดำเนินการ 
 
 
 
 
 
 

 
- 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
- โครงการมีระบบบำบัดน้ำเสีย แบบแยกแต่ละชุดของ
อาคาร  ซ ึ ่ ง ส ามารถบำบ ั ดน ้ ำ เ ส ี ย ให ้ ม ี ค ุณภาพ 
ผ่านเกณฑ์มาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ค 
ทั้ง 3 จุดปล่อย โดยน้ำทิ้งในเดือนพฤศจิกายน 2566 มีค่า
ความสกปรกในรูป BODout ที่จุดปล่อย 1 บริเวณริมถนน
ข้างป้อม รปภ. จุดปล่อย 2 จุดกลาง และจุด 3 บริเวณริม
ถนนด้านหน้าทางเข้า - ออกโครงการ คือ 2.55, 7.00 
และ 13.12 มก./ล. ตามลำดับ ก่อนระบายออกสู ่ราง
ระบายน ้ำสาธารณะด ้านหน้าโครงการ การดำเนิน
โครงการ จึงไม่ส่งผลกระทบต่อทรัพยากรชีวภาพในน้ำแต่
อย่างใด ตามรายงานผลการวิเคราะห์ในภาคผนวก ง 
 
 
 

 



                                                                   THE VIEW                                        
 ประจ ำเดอืนกรกฎำคม - ธนัวำคม พ.ศ. 2566 

 

 

 บรษิทั  เซำธเทริน์  แลบ็ แอนด ์เอน็จเินียริง่ จ ำกดั                                                      3 - 6  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่สำคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ปัญหา 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้ที่ดิน 
3.1.1 รูปแบบการใช้ที่ดิน 
- บร ิเวณใกล้เค ียงพื ้นที ่โครงการส่วนใหญ่ใช้
ประโยชน์เพื่อการพาณิชยกรรม การอยู่อาศัย และ
การท่องเที ่ยว ดังนั ้น การใช้ประโยชน์ที ่ดินของ
โครงการเป็นบ้านพักอาศัยให้เช่าระยะยาว เพ่ือการ
อยู ่อาศัย จ ึงสอดคล้องกับรูปแบบการใช้ที ่ดิน
โดยรอบ 

 
 
- 

 
 
- 
 
 
 
 
 

 

 

3.1.2 ข้อกำหนดผังเมืองรวมเกาะภูเก็ต 

-  พ ื ้นท ี ่บร ิ เวณโครงการต ั ้ งอย ู ่ ในพ ื ้นท ี ่ตาม
กฎกระทรวงผังเมืองรวมเกาะภูเก็ต  ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 ซึ่งได้
กำหนดที่ดินบริเวณโครงการเป็นที่ดินประเภทที่อยู่
อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) บริเวณหมายเลย 
1.49 ซึ ่งที ่ด ินประเภทนี ้ ห้ามใช้ประโยชน์เพ่ือ
กิจการที่กำหนด ดังนี้ 1) โรงงานทุกจำพวกตาม
กฎหมายว่าด้วยโรงงาน 2) สถานที่บรรจุก๊าซและ

 
- 

 
- 
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สถานที่เก็บก๊าซตามกฎหมายว่าด้วยการบรรจุก๊าซ
ปิโตรเล ียมเหลว 3) สถานที ่ เก ็บร ักษาน ้ำมัน
เชื้อเพลิงตามกฎหมายว่าด้วยการเก็บรักษาน้ำมัน
เชื้อเพลิง 4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ 
ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่าตามกฎหมายว่า
ด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่าเพื่อการค้า 5) 
โรงฆ่าสัตว์ 6) ไซโลเก็บผลผลิตทางการเกษตร 7) 
การกำจัดมูลฝอย 
- เมื ่อพิจารณาตามข้อกำหนดตามกระทรวงฯ 
ดังกล่าว พบว่าโครงการมีการใช้ประโยชน์ที ่ดิน
ประเภทอาคารชุดพักอาศัย เพื่อการอยู่อาศัย มี
ที่ว่างร้อยละ 58.20 ของพ้ืนที่โครงการจัดให้มีพ้ืนที่
สีเขียว ร้อยละ 44.09 ไม่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่
และการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการไม่ได้อยู่ใน
ข้อห้าของการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎที่ระทรวง
กำหนด ดังนั้น การใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการ
จึงสอดคล้องกับการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่กำหนด
ไว้  
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3.1.3 เขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม 
- จากการตรวจสอบพื้นที่ตามข้อกำหนดเขตพื้นที่
และมาตรการคุ ้มครองสิ ่งแวดล้อม พบว่าพื ้นที่
โครงการจัดอยู่ในบริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 ตาม
ประกาศกระทรวงทร ัพยากรธรรมชาต ิและ
สิ่งแวดล้อม เรื ่องกำหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 
2546 ซึ่งขยายระยะเวลาบังคับใช้อีก 1 ปี บริเวณท่ี 
6 ให้มีได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 8 เมตร 
และต้องมีที่ว่างที่ปลูกพืชคลุมดินไม่น้อยกว่าร้อย
ละ 40 ของพ้ืนที่ดินที่ขออนุญาตก่อสร้างอาคารนั้น 
เว้นแต่พ้ืนที่ที่มีความลาดชันเกินกว่าร้อยละ 35 ห้า
ก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารใดๆ ในกรณีที่จะต้องมี
การปรับพื้นดินที่จะก่อสร้างอาคารตามวรรคก่อน 
ให้ปรับพื้นดินได้เฉพาะในพื้นที่ที่มีความลาดชันไม่
เกินร้อยละ 25 บริเวณที ่ 7 ห้ามก่อสร้างหรือ
ดัดแปลงอาคารใดๆ 

 
 
- 

 
 
- 
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- โครงการจัดเป็นโครงการอาคารชุด ได้จัดวางใหม้ี
การก่อสร้างอาคารในพ้ืนที่บริเวณที่ 6 ทั้งหมด โดย
อาคารของโครงการมีความสูงไม่เกิน 8.0 เมตร 
พื้นที่มีความชันเฉลี่ย 21.27 ซึ่งสมารถปรับพื้นที่
โครงการได้โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวในพื ้นที่
บริเวณที่ 6 คิดเป็นร้อยละ 40.01 ส่วนบริเวณที่ 7 
จะมีการคงสภาพเดิมตามธรรมชาติไว ้ท ั ้งหมด 
กล่าวโดยสรุปในภาพรวมของพื้นที่โครงการมีพื้นที่
สีเขียวคิดเป็นร้อยละ 40.09 ของพื ้นที ่โครงการ 
ด ังน ั ้นการใช ้ประโยชน์ของพื ้นที ่ โครงการจึง
สอดคล้องกับการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่กำหนดไว้ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
3.2 การคมนาคมขนส่ง 
1) การประเมินผลกระทบต่อปริมาณการจราจร
บริเวณพ้ืนที่โครงการ 
- ปริมาณการจราจรที่เพิ่มขึ้นคิดตามจำนวนที่จอด
รถยนต์ รวมที่จอดรถยนต์ทั้งโครงการ 32 คัน ใน
กรณีเลวร้ายที่สุดจะคิดปริมาณการจราจรสูงสุด
ของโครงการเท่ากับ 32 คัน/ชั่วโมง หรือ คิดเป็น 

 
- จัดให้มีระบบจราจรที่ปลอดภัย โดย
ติดต้ังป้ายแสดงทิศทางเดินรถเข้า-ออก
ภายในพ้ืนที่โครงการ 
- ควบคุมจราจรบริเวณทางเข้า-ออก
พื ้นที ่โครงการ โดยจัดให้เจ้าหน้าที่  

 
- ไม่ได้ปฏิบัติตามมาตรการ แต่โครงการมีเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัย ทำหน้าที ่ควบคุมรถเข้า-ออก ก่อนเข้า
พ้ืนที่โครงการตลอด 24 ชั่วโมง 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการมีเจ้าหน้าที ่รักษา
ความปลอดภัย ทำหน้าที่ควบคุมรถเข้า-ออก ก่อนเข้า
พ้ืนที่โครงการตลอด 24 ชั่วโมง 
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32 PCU/ช ั ่วโมง ปร ิมาณการจราจรที ่เพ ิ ่มขึ้น
เนื่องจากการดำเนินการมีเพียงเล็กน้อย  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2) ความเพียงพอของที่จอดรถภายในโครงการ 
- โครงการได้จัดให้มีที่จอดรถรวมทั้งสิ้น 32 คัน ซึ่ง
ลักษณะที่จอดรถเป็นแบบตั้งฉากกับแนวทางเดิน
รถทั้งหมด โดยมีขนาด 2.5 x 5.0 เมตร นอกจากนี้
ยังจัดให้มีที่จอดรถชั่วคราวสำหรับผู้ที่มาเยี่ยมผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ ไว้บริเวณทางเข้าด้านหน้า
ของโครงการพิจารณาความเพียงพอของที ่จอด

รปภ.คอยควบคุมดูแลและตรวจรถ
เข้า-ออกตลอดเวลา 
- จ ัดให้ม ีระบบไฟฟ้าส่องสว่างทาง
จราจรให้เพียงพอ 
 
 
 
 
 
 
 
-  โครงการจ ัดให ้ม ีท ี ่ จอดรถยนต์  
จำนวน 32 คัน ซึ ่งพอเพียงต่อผู ้พัก
อาศ ัยและการใช ้บร ิการต ่างๆ  ใน
โครงการตามที่เสนอไว้ในรายงาน เพ่ือ
เ ป ็ น ก า ร ป ้ อ ง ก ั น ไ ม ่ ใ ห ้ ร ถ ข อ ง 
ผู ้พักอาศัยในโครงการจอดขีดขวาง
เส้นทางการจราจร 

 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยมีไฟส่องสว่างริมถนนทางเข้า-
ออก โครงการ ถนนในโครงการและพื ้นที ่ส ่วนกลาง
ทั้งหมดด้วย 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์
รวม 32 คัน ตามจุดจอดรถของโครงการ และมีที ่จอด
รถจักรยานยนต์แยกต่างหากด้วย 
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รถยนต์ พบว่า จากข้อกำหนดของกฎกระทรวง
ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ข้อ 2 (3) (4) (6) และข้อ 3 
(2) พบว่า อาคารชุดที่มีพื้นที่แต่ละครอบครัวตั้งแต่ 
60 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดให้มีที ่จอดรถ 1 คัน
ต่อ 2 ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัวให้คิดเป็น 1 
ครอบครัว พบว่า โครงการมีห้องชุดขนาดเล็กที่สุด
เท่ากับ 11.6 ตารางเมตร ดังนั้น โครงการจึงเข้า
ข่ายตามข้อกำหนดนี้ โดยโครงการมีห้องชุดจำนวน 
53 ห้องชุด ต้องจัดให้มีที่จอดรถ จำนวน 27 คัน 
โครงการได้จัดให้มีที่จอดยนต์ 32 คัน ซึ่งมากกว่า
ข้อกำหนด 

- ห้ามจอดรถทุกชนิดบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการและพ้ืนที่ไหล่ทาง 

- ปฏิบ ัต ิตามมาตรการ โดยเจ ้าหน้าที ่  รปภ.จะคอย
ควบคุมดูแลตลอดเวลา และมีป้ายห้ามจอดในบริเวณห้าม
จอด 
 
 

3) การประเมินผลกระทบต่อความสะดวกและ
ความปลอดภัยในการจราจร 
- เนื่องจากบริเวณทางเข้า-ออกโครงการซึ่งเชื่อมต่อ
กับถนนซอยราตรีนั ้นเป็นทางลาดชันเพื ่อความ
ปลอดภัยของผู้ที่สัญจรไปมาและผู้ที่เข้า-ออกพื้นที่
โครงการโครงการจึงให้มีมาตรการป้องกันและลด
อุบ ัต ิ เหต ุจากการจราจรบริ เวณทางเข ้า -ออก

- โครงการจัดให้มีทางเข้าออกโครงการ 
กว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร เดินรถ 2 
ทิศทาง 
- ติดตั ้งกระจกโค้งบริเวณถนนปฏัก 
ด้านหน้าอีกฟากถนนที่เป็นจุดเชื่อมต่อ
ระหว่างถนนซอยราตรีกับถนนซอย
ปฏัก เพ่ือเพ่ิมทัศนวิสัยในการมองเห็น 

- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการจัดให้มีถนนทางเข้า-
ออก โครงการกว้าง 6 เมตร สามารถเดินรถสวนทางได้ 
 
- ไม่ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการจัดให้มีกระจกโค้ง
ริมถนนในพ้ืนที่โครงการ และจะเพ่ิมเติมกระจกโค้งบริเวณ
ถนนปฏัก ด้านหน้าอีกฟากถนนที่เป็นจุดเชื่อมต่อระหว่าง
ถนนซอยราตรีกับถนนซอยปฏักต่อไปในอนาคต 
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โครงการจัดเตรียมให้เรียบร้อยตั ้งแต่เตรียมการ
ก่อสร้างโครงการ โดยจะติดตั้งกระจกโค้ง บริเวณ
ถนนปฏัก ด้านหน้าอีกฟากถนนที่เป็นจุดเชื่อมต่อ
ระหว่างถนนซอยราตรีกับถนนซอยปฏัก เพื่อเพ่ิม
ทัศนวิสัยในการมองเห็นของผู้ขับขี่ รวมทั้งติดตั้งไฟ
กระพริบบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ละบริเวณ
จุดเชื่อมต่อระหว่างถนนซอยราตรีและถนนปฏัก
เพื่ออำนวยความสะดวกแก่ผู้ที่สัญจรไปมาและแจ้ง
ให ้ทราบว ่ าข ้ า งหน ้ าม ี รถ เข ้ าออก ก ่อนถึ ง
ทางเข้าออกโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ติดตั ้งไฟกระพริบบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ และบริเวณจุดเชื่อมต่อ
ระหว่างถนนซอยราตรีและถนนปฏัก
เพื ่อเตือนให้ผู ้ใช้เส้นทางเพิ ่มความ
ระมัดระวังในการจราจร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ไม ่ปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการ โดยโครงการจะเพิ ่มเติม
มาตรการในส่วนนี้ต่อไป 
- โครงการได้ติดป้ายห้ามจอดรถทุกชนิด ริมถนนในพื้นที่
โครงการ เพื่อความปลอดภัยด้านการจราจรในโครงการ
ด้วย 
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3.3 การใช้น้ำ 
- ปริมาณน้ำใช้ในช่วงดำเนินการ เกิดจากกิจกรรม
ต่างๆ เช่น อาบ ซักล้าง และการใช้สำหรับเครื่อง
สุขภัณฑ์ รวมปริมาณน้ำใช้ในโครงการคาดว่า
ประมาณ 61.33 ลูกบาศก์เมตร/วัน และปริมาณ
การใช้น้ำในชั่วโมงสูงสุดเท่ากับ 5.76 ลูกบาศก์
เมตรต่อชั่วโมง 
- แหล่งน้ำใช้ของโครงการใช้น้ำ 3 แหล่ง คือ น้ำ
บาดาล น้ำจากรถน้ำเอกชน และน้ำฝน กักเก็บใน
ถังเก็บน้ำใต้ดินสำเร็จรูป ซึ ่งอยู ่ใต้อาคารส่วน
บริการ และถังเก็บน้ำใต้ดินแต่ละอาคาร ปริมาตร
รวม 350 ลูกบาศก์เมตร จากนั้นจะผ่านระบบกรอง
น้ำ โดยประกอบด้วย สารกรองเรซินสำหรับกำจัด
ความกระด้าง สารกรองแมงกานีสสำหรับกำจัด
เหล็กในน้ำ และสารกรองคาร์บอนเพื่อกำจัดสีและ
กลิ่นไม่พึงประสงค์ ก่อนเติมคลอรีนในเส้นท่อ เพ่ือ
กำจัดเชื้อโรค แล้วจะส่งไปเก็บในถังเก็บน้ำใต้ดิน

 
- โครงการประชาสัมพันธ์ให้ร่วมกัน
ประหยัดน้ำ 
 
- ตรวจสอบการจ่ายน้ำและเส้นท่อให้
อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่าชำรุด
ให้แก้ไขทันท ี
 
-  ใช ้ส ุขภ ัณฑ ์ ในห ้องน ้ำห ้องส ้วม
ประเภทประหยัดน้ำ 
 
 
 

 
 
 

 
 

 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการมีป้ายรณรงค์ประหยัด
น้ำในพื้นท่ีส่วนกลางของโครงการ  
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยแผนกช่างของโครงการทำการ
ตรวจสอบดูแลเส้นท่อ ความอุดตันและรั่วไหลของการจ่าย
น้ำอยู่อย่างสม่ำเสมอ นอกจากนี้ โครงการได้เก็บข้อมูล
ใบเสร็จการใช้น้ำจากรถน้ำเอกชน เพื่อตรวจสอบความ
ผิดปกติของการใช้น้ำ ซึ่งอาจจะมีสาเหตุจากการรั่วไหล
ของน้ำตามจุดต่างๆ ด้วย ตามเอกสารในภาคผนวก จ 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการเลือกใช้สุขภัณฑ์
ประเภทประหยัดน้ำ 
   โครงการได้มีระบบปรับปรุงคุณภาพน้ำใช้ โดยมีระบบ
กรอ ง  3  ช ั ้ น ค ื อ  birm,  Manganese Zeolite และ
คาร์บอน เพ่ือกำจัดสี และกลิ่นที่อาจเหลือยู่ให้หมดไป 
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สำเร็จรูป ซึ่งอยู่ใต้อาคารส่วนบริการ จากนั้นปั๊ม
แจกจ่ายไปแต่ละส่วนของอาคาร 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

3.4 การระบายน้ำ 
1) การระบายน้ำทิ้ง 
- น้ำทิ ้งที ่ผ ่านการบำบัดแล้ว  (ค่า BODออก 40 
มิลลิกรัม/ลิตร) จะปล่อยลงสู่ท่อระบายน้ำทิ้งของ
โครงการซึ ่งมีท่อรวบรวมน้ำทิ ้งจากกลุ ่มอาคาร
ต่างๆจำนวน 3 เส้นทาง น้ำทิ้งจะระบายออกสู่ท่อ
ระบายน้ำสาธารณะตามแนวถนนซอยราตรีบริเวณ
ที่ติดกับแนวเขตที่ดินของโครงการ จำนวน 3 จุด 
ก่อนระบายออกสู่ถนนปฏักต่อไป 
 

 
 
-  โครงการจะจ ัดให ้ม ีการข ุดลอก
ตะกอนในท่อระบายน้ำอยู่สม่ำเสมอ 
เพ่ือให้การระบายน้ำในพ้ืนที่โครงการมี
ประสิทธิภาพตลอดเวลา 

 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยแผนกช่างของโครงการได้
ตรวจสอบท ่อระบายน ้ำของโครงการเป ็นประจำ  
ถ้าพบว่ามีเศษใบไม้หรือตะกอนดินอุดตันทางระบายน้ำ 
จะทำการขุดลอกทันที 
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2) การระบายน้ำฝน 
- โครงการได้จัดบ่อหน่วงน้ำที ่ เป ็นสระน้ำเปิด 
จำนวน 2 สระ และบ ่อคอนกร ีตขนาดต ่างๆ 
กระจายรอบพื้นที่อีก 8 บ่อ รวมปริมาตรบ่อหน่วง
น้ำฝน 530.0 ลูกบาศก์เมตร เมื่อเกิดฝนตกน้ำฝนที่
เกิดจากบริเวณพื้นที่หลังคา พื้นที่ถนน ที่จอดรถ 
จะถูกรวบรวมลงสู ่ท่อระบายน้ำที ่ได้จ ัดไว้รอบ
อาคารและตามแนวถนน โดยอาศัยแรงโน้มถ่วง
ของโลก (Gravity) โดยมีความชันของท่อระบายน้ำ 
1:200 ซึ ่งท่อระบายน้ำนี ้จะมีบ่อพักน้ำขนาด
0 . 6 x0 . 6 x0 . 8  ล ู กบ าศก ์ เ ม ต ร  แล ะข น า ด 
1.0x1.0x1.0 ลูกบาศก์เมตร อยู่เป็นระยะๆสามารถ
รองหน่วงน้ำฝนได้บางส่วน น้ำฝนส่วนที่เหลือจะ
ไหลล้นไปยังบ่อหน่วงน้ำ ขนาด 16.0, 24.0, 48.0, 
และ 58.0 ลูกบาศก์เมตรที่อยู่ใกล้เคียง เมื่อน้ำฝน
เต็มบ่อหน่วงน้ำดังกล่าว น้ำฝนส่วนเกินจะไหลล้น
ไปยังบ่อหน่วงน้ำที่1 ที่เป็นบ่อหน่วงน้ำหลักของ
โครงการ มีขนาด 248.0 ลูกบาศก์เมตร ตั ้งอยู่

 
- 

 
- โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ำฝน ขนาด 248 ลบ.ม. โดยที่
บ่อนี้ จะรองรับน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดจากอาคาร 4, 5, 6(
ทางขวา), 7, 9 และอาคารสำนักงานนิติบุคคล ซึ่งอยู่ที่
แนวเขตที ่ด ินด้านตะวันตกเฉียงใต ้ต ิดกับซอยราตรี  
นอกจากนี้ สระว่ายน้ำของโครงการ ยังใช้เป็นบ่อหน่วงน้ำ
ไดอี้กด้วย 
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บริเวณมุมแนวเขตที่ดินด้านทิศตะวันตกเฉียงใต้ติด
กับซอยราตรี 
    โดยขนาดของบ ่อหน ่วงน ้ำท ั ้ งหมดภายใน
โครงการนี้สามารถรองรับน้ำฝนที่ตกติดต่อกันได้
มากกว่า 3 ชั่วโมง ผลต่างของปริมาณน้ำฝนสะสม
ในช ่วง 3 ช ั ่วโมง เปร ียบเท ียบก ่อนและหลัง
โครงการ (ปริมาณน้ำฝนไหลนอง) มีค่าเท่ากับ 
520.18 ลูกบาศก์เมตร ในช่วงที่ฝนตกการระบาย
น้ำฝนจากพื้นที่โครงการ น้ำฝนจะค่อยๆโดยอาศัย
แรงโน้มถ่วงไหลผ่านบ่อดักตะกอนและตะแกรงดัก
ขยะก่อนที่จะไหลออกสู่ท่อระบายน้ำของถนนซอย
ราตรีและไหลเข้าสู ่ท่อระบายน้ำของถนนปฏัก
ต่อไป 
 
 
 
 
 



                                                                   THE VIEW                                        
 ประจ ำเดอืนกรกฎำคม - ธนัวำคม พ.ศ. 2566 

 

 

 บรษิทั  เซำธเทริน์  แลบ็ แอนด ์เอน็จเินียริง่ จ ำกดั                                                      3 - 17  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่สำคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ปัญหา 

3.5 การจัดการน้ำเสีย 
- คาดว่าจะมีปริมาณน้ำเสียที ่เกิดขึ ้นประมาณ 
61.33 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดเทียบเท่าปริมาณน้ำ
ใช้ ได้จัดระบบระบายน้ำเสียรวมกระจายอยู่ตาม
อาคารต่างๆ ดังนี้ 
 - อาคารชุดพักอาศัย ติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสียรวม 
จำนวน 2 จุด/อาคาร โดยอาคารชุดพักอาศัย แบบ 
2 ชั้น ดาดฟ้า ใช้ถังดักไขมันรุ่น G-Trap 75 สำหรับ
น ้ำเส ียจากคร ัว และถ ังบำบ ัดน ้ำเส ียรวมรุ่น 
HICLEAR 420DC ส่วนอาคารชุดพักอาศัย แบบ 3 
ชั้น ใช้ถังดักไขมันรุ่น G-Trap 140 สำหรับน้ำเสีย
จากครัว และถังบำบัดน้ำเสียรวมรุ ่น HICLEAR 
730DC 
  - อาคารสโมสร ติดตั ้งระบบบำบัดน้ำเสียรวม 
จำนวน 1 ช ุด ประกอบด ้วย ถ ังด ักไขม ันรุ่น 
HICLEAR 1600GT จำนวน 1 ถัง และถังบำบัดน้ำ
เสียรวมรุ่น HICLEAR 1500DC จำนวน 1 ถัง 

 
- การตรวจสอบปริมาณกากตะกอน
จากส่วนเกรอะของถังบำบัดน้ำเสีย
สำเร็จรูปเป็นประจำ หากมีปริมาตร
เกิน 70 เปอร์เซ็นต์ จะประสานงานให้
เทศบาลตำบลกะรนเข้ามาสูบไปกำจัด 
- โครงการต้องบำบัดน้ำเสียทั ้งหมด
จากทุกกิจกรรมของโครงการ รวมถึง
น้ำเสียจากที่พักมูลฝอย ให้มีคุณภาพ
ตามเกณฑ ์มาตรฐานควบค ุมการ
ระบายน้ำทิ ้งจากอาคารประเภท ง 
ก่อนปล่อยลงสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะ
ตามที่ได้รับอนุญาตจากหน่วยงานที่
เกี่ยวข้อง 
- ตรวจสอบและควบคุมให้มีการเดิน
ระบบน้ำเสีย 
 
 

 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยแผนกช่างของโครงการได้
ตรวจสอบตะกอนในบ ่อเกรอะของถ ังบำบ ัดน ้ำเสีย
สำเร็จรูปเป็นประจำ โดยหากพบว่าใกล้เต็ม จะเรียกรถสูบ
ตะกอนของเทศบาลกะรนเข้ามาสูบไปกำจัดทันที  
 
 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำ
เสียสำหรับอาคารชุดพักอาศัยแต่ละอาคาร ประกอบด้วย 
ถังดักไขมันและถังบำบัดน้ำเสียรวม อย่างละ 1 ถัง ซึ่ง
ระบบบำบัดน้ำเสียสามารถบำบัดน้ำเสียจากโครงการ ให้มี
คุณภาพผ่านเกณฑ์มาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งจากอาคาร
ประเภท ค (อาคารชุดที่มีจำนวนห้องสำหรับใช้เป็นที่อยู่
อาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มของอาคาร ไม่ถึง 
100 ห ้องนอน) ท ั ้ ง  3 จ ุดปล ่อย โดยน ้ำท ิ ้ ง เด ือน
พฤศจิกายน 2566 มีค่าความสกปรกในรูป BODout ที่จุด
ปล่อย 1 บริเวณริมถนนข้างป้อม รปภ. จุดปล่อย 2 จุด
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   - อาคารสำนักงานนิติบุคคล ติดตั้งระบบบำบัด
น้ำเสียรวม จำนวน 1 ชุด ประกอบด้วย ถังดักไขมัน
รุ่น HICLEAR 1300GT จำนวน 1 ถัง และถังบำบัด
น้ำเสียรวมรุ่น HICLEAR 730DC จำนวน 1 ถัง 
   - อาคารส่วนบริการ ไม่มีการติดตั้งระบบบำบัด
น้ำเสียรวม เนื ่องจากไม่ได้ออกแบบพื ้นที ่ ให ้มี
ห้องน้ำห้องส้วม และพื้นที่สำหรับการรับประทาน
อาหาร โดยพนักงานที่ทำงานใน อาคารส่วนบริการ
ดังกล่าวจะไปใช้ประโยชน์ในพื้นที่อาคารสำนักงาน
นิติบุคคล (Staff office) 
   - ที่พักขยะรวมติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสีย จำนวน 
1 จ ุด ถ ังบำบ ัดน ้ำเส ีย ร ุ ่น HICLEAR 310DC 
จำนวน 1 ถัง 
   ท ั ้ งน ี ้ข ั ้นตอนและว ิธ ีการบำบ ัดน ้ำเส ียทาง
กระบวนการทางกายภาพและชีวภาพของระบบ
บำบัดน้ำเสียภายในโครงการจะมีประกอบแบบ
เดียวกัน ประกอบด้วย ส่วนแยกกากและตกตะกอน 
ส่วนบำบัดแบบสื่อชีวภาพไร้อากาศ ส่วนบำบัด

 
 
 
 
 
 
- จัดให้มีการตรวจสอบและบำรุงรักษา
ระบบบำบัดน้ำเสีย เพ่ือให้มี
ประสิทธิภาพในการบำบัด น้ำเสีย
เป็นไปตามที่ออกแบบไว้อยู่เสมอ 
 

กลาง และจุด 3 บริเวณริมถนนด้านหน้าทางเข้า - ออก
โครงการ คือ 2.55, 7.00 และ 13.12 มก./ล. ตามลำดับ
ดังรายงานผลการวิเคราะห์ในภาคผนวก ง  
    น้ำทิ้งผ่านการบำบัด จะถูกนำกลับมารดน้ำต้นไม้ใน
โครงการทั ้งหมด สำหรับในฤดูฝน น้ำส่วนเกินจะถูก
ระบายออกสู่รางระบายน้ำสาธารณะ ด้านหน้าโครงการ 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยแผนกช่างของโครงการได้
ตรวจสอบและบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียเป็นประจำ 
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แบบเติมอากาศ และส่วนตกตะกอนจุลินทรีย์ โดย
น้ำเสียจากส่วนครัวจะผ่านถังดักไขมันก่อนจะ
ปล่อยให้น้ำเสียไหลเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวม น้ำ
เส ียท ี ่ผ ่านการบำบ ัดแล ้ว (ค ่า BODออก 40 
มิลลิกรัม/ลิตร) จะปล่อยลงสู่ท่อระบายน้ำทิ้งของ
โครงการ ผ่านบ่อพักคอนกรีตเสร ิมเหล็กเป็น
ระยะๆ ก่อนเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ำและระบายสู่
ท่อระบายน้ำสาธารณะตามแนวถนนซอยราตรีก่อน
ระบายออกสู่ถนนปฏักต่อไป 
3.6 การจัดการมูลฝอย 
- ขยะมูลที ่เกิดขึ ้นจากโครงการเป็นขยะชุมชน
ทั่วไป ได้แก่ ถุงพลาสติก เศษอาหาร เศษกระดา
และเศษผ้า โดยปริมาณขยะที่คาดว่าน่าจะเกิดใน
กรณีที่เลวร้ายที่สุด (มีผู ้พักอาศัยเต็มโครงการ) 
เท่ากับ 900 ลิตร/วัน หรือ 0.9 ลูกบาศก์เมตรต่อ
วัน หรือ 300 กิโลกรัม/วัน 

 - การจัดการขยะมูลฝอยของโครงการ จัดให้มีถัง
ขยะย่อยแต่ละอาคารโดยังขยะทุกถังจะมีถุงดำรอง

 
- ทำความสะอาดที่พักขยะรวมทุกครั้ง
หลังจากรถเก็บขนขยะของเทศบาล
ตำบลกะรนเข้าดำเนินการเก็บขยะ 
- ตรวจสอบภาชนะรองรับขยะมูลฝอย
และที่พักขยะมูลฝอยให้อยู่ในสภาพดี
และพร้อมใช้งานได้อยู่เสมอ 

 
- ปฏิบัต ิตามมาตรการ โดยแผนกแม่บ้านตรวจสอบ
ความสามารถในการรองรับของถังขยะ การรั่วซึมของถัง
ขยะ และทำความสะอาดที่พักขยะ หลังจากรถขยะเข้ามา
เก็บขนเป็นประจำทุกวัน 
- ปฏิบ ัต ิตามมาตรการ โดยแผนกแม่บ ้านทำหน้าที่
ตรวจสอบปริมาณมูลฝอยตกค้างตรวจสอบการทำความ
สะอาดที่พักขยะอยู่เสมอ หากพบว่ามีขยะตกค้าง จะเรียก
รถเก็บขยะของเอกชนที่ทำสัญญาไว้กับโครงการเข้ามา

 



                                                                   THE VIEW                                        
 ประจ ำเดอืนกรกฎำคม - ธนัวำคม พ.ศ. 2566 

 

 

 บรษิทั  เซำธเทริน์  แลบ็ แอนด ์เอน็จเินียริง่ จ ำกดั                                                      3 - 20  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่สำคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ปัญหา 

อยู่ด้านในและจัดให้มีแม่บ้านรวบรวมถุงดำที่แยก
ขยะเปียกและขยะแห้งจากอาคาร และพื้นที่อื่นๆ
ของโครงการไปยังที่พักขยะรวมของโครงการ 
- โครงการจะจัดให้มีท ี ่พักขยะมูลฝอยรวม อยู่
บริเวณใกล้ด้านหน้าทางเข้าอาคารส่วนบริการติด
กับถนนภายในโครงการที่พักขยะมูลฝอยมีขนาด
พื้นที่ 19.38 ตารางเมตร (3.4 เมตร x 5.7 เมตร) 
ภายในจัดให้มีถังขยะขนาด 240 ลิตร จำนวน 12 
ถัง แยกเป็นขยะเปียก ขยะแห้ง และขยะท่ีสามารถ
นำกลับไปใช้ได้อีกอย่างละ 4 ถัง รวมปริมาตรกัก
เก็บขยะของโครงการเท่ากับ 2,880 ลิตร 
- โครงการสามารถรองรับขยะทั้งโครงการได้นาน
สุดประมาณ 3 วัน  
- ลักษณะอาคารที ่พักขยะมีประตูปิดมิดชิด มี
หลังคาคลุมและจัดให้มีรางระบายน้ำเพ่ือระบายน้ำ
ไปบำบัดยังระบบน้ำเสียของที่พักขยะรวม  ซึงได้
ติดตั้งไว้เฉพาะรับน้ำเสียจากการทำความสะอาดที่
พักขยะรวมภายหลังจากการเก็บขนของเทศบาล

 - การเก็บแยกขยะเปียก-ขยะแห้งให้
กระทำตรงแหล่งเก็บขยะ ไม่ควรให้
เก็บรวบรวมและนำมาแยกภายหลัง 
- รณรงค์ให้ผู ้พักทิ้งขยะลงถังรองรับ
ขยะมูลฝอยที่ทางโครงการจัดเตรียมให้
เท่านั้น โดยแยกเป็นขยะเปียกและขยะ
แห้ง 
 
 
 
 

เก็บขนทันที โดยมีหนังสืออนุญาตให้บริการเก็บขนขยะ
และใบเสร็จค่าเก็บขยะ แสดงไว้ในภาคผนวก ฉ 
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ตำบลกะรน ถังขยะท่ีโครงการเลือกใช้เป็นถังขยะที่
ผลิตด้วยวัตถุดิบที ่มีคุณภาพสูง ได้มาตรฐาน มี
ความแข็งแรงทนทาน ไม่เปราะบางแตกง่าย ทนต่อ
แสงแดด มีฝาปิดมิดชิดและมีล้อเลื่อน 

 
 

3.7 ไฟฟ้า 
- โครงการจะรับบริการด้านไฟฟ้าจากการไฟฟ้า
ส่วนภูมิภาคด้วยระบบไฟฟ้าแรงสูง โดยโครงการจะ
ติดตั้งหม้อแปลงขนาด 800 KVA จำนวน 2 ตัว ใกล้
กับอาคารส่วนบริการเพื่อลดแรงดันต่ำเข้าสู ่แผง
จ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board : MDB) 
ผ่านระบบสายไฟฟ้าใต้ดิน เข้าสู่ห้องงานระบบของ
โครงการที่อาคารส่วนบริการ 
- กรณีเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดับ โครงการได้จัดให้มี
ร ะบ บ ส ำ ร อ ง ไฟ ฟ ้ า ข น า ด  3 0 0  KVA, 380 
KVA,3P.50Hz และต ิดต ั ้ ง ไฟส ่องสว ่างฉ ุกเฉิน 
(Emergency Light) ภายในอาคาร โดยต ิดตั้ ง
บริเวณโถง บันไดหนีไฟ ห้องเครื่อง และติดตั ้งไว้
บริเวณทางเดินที่เป็นมุมของอาคาร บันไดหลักและ

 
- เปิดไฟฟ้าส่วนกลางระหว่าง เวลา 
18.00-06.00 น.  
- เลือกใช้ไฟฟ้าส่องสว่างและอุปกรณ์
ไฟฟ้าต่างๆแบบประหยัดพลังงาน 
- ตรวจสอบและซ่อมบำรุงไฟฟ้าภายใน
โครงการให้อยู่ในสภาพที่ดีอยู่เสมอ 

 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการตั้งระบบเปิดไฟฟ้า
ส่วนกลางระหว่าง เวลา 18.00-06.00 น.  
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการเลือกใช้ไฟฟ้าส่อง
สว่างและอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ แบบประหยัดพลังงาน 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยแผนกช่างของโครงการได้
ตรวจสอบทำความสะอาดหลอดไฟ และซ่อมบำรุงไฟฟ้า
ภายในโครงการให้อยู่ในสภาพที่ดีอยู่เสมอ 
- นอกจากนี้ โครงการยังได้ติดสติ้กเกอร์ 
ให้ช่วยกันประหยัดพลังงานไว้ที่ผนังใกล้ 
สวิตซ์ไฟ รีโมทเครื่องปรับอากาศ 
ในสำนักงานนิติบุคคล และพ้ืนที่บริการกลางด้วย 
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บันไดหนีไฟ ซึ ่งไฟฉุกเฉินดังกล่าวจะทำงานโดย
อัตโนมัติ โดยการส่องสว่างเพื ่อให้สามารถเห็น
ทางเดินได้เมื่อไฟฟ้าปกติดับ 
- โดยโครงการได้เลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ที่เป็น
มิตรและไม่ทำลายสิ่งแวดล้อม รวมทั้งวัสดุอุปกรณ์
ที่ทำให้เกิดการลดการใช้พลังงานภายในโครงการ 
ได้แก่ 
- เลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าที่มีฉลากเบอร์ 5 
- ใช้บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์คู่กับหลอดผอม 
- ใช้หลอดไฟที่มีวัตต์ต่ำสำหรับการเปิดไฟไว้ทั้งคืน 
- ติดตั้งไฟเฉพาะจุดแทนการเปิดไฟทั้งห้องพัก 
- ใช้สีอ่อนตกแต่งอาคาร เพื ่อลดอุณหภูม ิจาก
ภายนอกอาคาร 
- ดูสัญลักษณ์ ENERGY STAR ก่อนซื ้ออุปกรณ์
ไฟฟ้า 
- ใช้สุขภัณฑ์ประหยัดน้ำ 
- เลือกผลิตภัณฑ์ / บรรจุภัณฑ์ที่สามารถนำกลับมา
ใช้ใหม่ได ้
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    ดังนั้น จึงไม่มีผลกระทบการใช้ไฟฟ้าในระยะ
ดำเนินการ 
4.คุณภาพชีวิต 
4.1 สังคมและเศรษฐกิจ 
- ส่งผลให้รายได้ของร้านค้าและบริการรายย่อย
ใกล้เคียงพื้นที่ก่อสร้างให้เพิ่มขึ้นเล็กน้อย เช่น ร้าน
ขายสินค้าอุปโภค-บริโภค เป็นต้น เกิดการกระจาย
รายได้สู ่ช ุมชนมากขึ ้น ซึ ่งก่อให้เกิดผลกระทบ
ทางด้านบวกต่อสภาพสังคมและเศรษฐกิจของ
ชุมชน 

 
 
- โครงการจะพิจารณารับประชาชนใน
ท้องถิ่นเพื่อเข้าทำงานก่อน เพื่อเป็น
การส่งเสริมการมีรายได้ของประชาชน
ในท้องถิ่น 

 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการพิจารณารับประชาชน
ในท้องถิ่นเพ่ือเข้าทำงานก่อนเป็นลำดับแรก 

 

4.2 ความคิดเห็นของประชาชนต่อระดับของ
ผลกระทบจากโครงการ 
- การสำรวจความคิดเห็นของประชาชนต่อระดับ
ของผลกระทบจากโครงการระยะดำเนินการ พบว่า
ประชาชนมีความเห็นต่อระดับของผลกระทบต่างๆ
โดยรวมในระดับปานกลาง (คะแนนเฉลี ่ย 3.01 
จากคะแนนเต็ม 5) เมื ่อพิจารณารายด้านพบว่า 
ที่ดินบริเวณใกล้เคียงมีราคาสูงขึ้น เป็นผลกระทบที่

 
 
- นำข้อมูลความคิดเห็นนี้ไปประกอบ
ในการกำหนดมาตรการป้องกัน แก้ไข 
ผลกระทบจากโครงการเพื ่อให้การ
กำหนด มาตรการมีความสอดคล้องกับ
ความคิดเห็นของประชาชนมากที่สุด 

 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการเปิดรับฟังความ
คิดเห็นจากประชาชนและโครงการใกล้เคียง แต่เนื่องจาก
พื้นที่โครงการ ไม่ได้อยู่ติดกับบ้านเรือนประชาชน หรือ
โครงการใดๆ การดำเนินโครงการจึงส่งผลกระทบกับ
ประชาชนน้อยมาก 
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มีคะแนนเฉลี่ยสูงสุดคือ 3.76 จัดอยู่ในระดับความ
คิดเห็นว่ามีผลกระทบมากรองลงไปได้แก่ การค้า
ขายของร้านค้าปลีกและธุรกิจบริการต่างๆดีขึ ้นมี
คะแนนความเฉลี่ยคือ 3.66 จัดอยู่ในระดับความ
คิดเห็นว่ามีผลกระทบระดับปานกลาง ต่อมา คือ 
ทำให้มีปริมาณขยะมากข้ึน ทำให้จราจรติดขัด และ
ทำให้เกิดน้ำเสียมากขึ้น มีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 3.44, 
3.28, และ3.16 ตามลำดับจัดอยู ่ในระดับความ
คิดเห็นว่ามีผลกระทบปานกลางเช่นเดียวกัน ส่วน
ผลกระทบอื่นๆจัดอยู ่ในระดับความคิดเห็นปาน
กลางเช่นเดียวกัน 
4.3 ความคิดเห็นของประชาชนต่อมาตรการ
ป้องกัน แก้ไข ผลกระทบจากโครงการ 
- ผลการสำรวจความคิดเห็นของประชานชนต่อ
ระดับความสำคัญของมาตรการป้องกัน แก้ไข
ผลกระทบจากโครงการ (ภาคผนวกที ่7) พบว่า
ประชาชนมีความคิดเห็นต่อระดับความสำคัญของ
มาตรการต่างๆ โดยรวมอยู่ในระดับความสำคัญ

 
 
- นำข้อมูลความคิดเห็นนี้ไปประกอบ
ในการกำหนดมาตรการป้องกัน แก้ไข 
ผลกระทบจากโครงการเพื ่อให้การ
กำหนดมาตรการมีความสอดคล้องกับ
ความคิดเห็นของประชาชนมากที่สุด 

 
 

- 
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มาก (คะแนนเฉลี่ย 3.88 จากคะแนนเฉลี่ยเต็ม 5) 
เมื่อพิจารณารายด้านพบว่ามาตรการต้องบำบัดน้ำ
เสียให้มีคุณภาพตามที่กำหนด เป็นมาตรการที่มี
คะแนนเฉลี่ยสูงสุดเท่ากับ4.32 คะแนน จัดอยู่ใน
ระดับความสำคัญมาก รองลงไปได้แก่ ต้องติดตั้ง
ระบบป้องกันอัคคีภัยตามที่กฎหมายกำหนด และ 
จัดเตรียมที่พักขยะรวม ที่มีถังขยะแห้งถังขยะเปียก 
ใช้สุขภัณฑ์ในห้องน้ำห้องส้วมประเภทประหยัดน้ำ 
และต้องมีที่จอดรถภายในโครงการตามที่กฎหมาย
กำหนด มีค่าคะแนนเฉลี่ยเท่ากับ 4.16, 4.16, 4.08 
และ4.06 จัดอยู ่ในระดับความสำคัญมาก ส่วน
มาตรการอื่นผู้ตอบแบบสอบถามได้ให้ความสำคัญ
มากเช่นเดียวกนั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
4.4 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
- เนื่องจากโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย อาจมี
กิจกรรมก่อให้เกิดความไม่ปลอดภัยต่อชีวิตและ
ทรัพย์สินหากผู ้อยู ่อาศัยมีความประมาท และ
เพื่อให้เกิดความปลอดภัยกับผู้อยู่อาศัยและเป็นไป

 
- ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบ
ไฟฟ้าและป้องกันอัคคีภัยในส่วนต่างๆ
ของโครงการ เป็นประจำทุก 6 เดือน 
หรือตามอายุการใช้งานของผลิตภัณฑ์ 

 
- ปฏิบ ัต ิตามมาตรการ โดยแผนกช่างของโครงการ
ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบไฟฟ้าและป้องกัน
อัคคีภ ัยในส่วนต่างๆ ของโครงการ ให้พร้อมใช้งาน
ตลอดเวลา ตามรายการตรวจสอบถังดับเพลิงและไฟส่อง
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ตามกฎหมายที ่กำหนดโครงการจะติดตั ้งระบบ
ป้องกันอัคคีภัยไว้ทั่วพื้นที่โครงการ และภายในเขต
เทศบาลตำบลกะรน ยังสถานีอนามัยจำนวน 1 
แห ่ง จำนวนพยาบาล 2 คน และเจ ้าหน ้าที่
สาธารณะสุขจำนวน 3 คน สัดส่วนของเจ้าหน้าที่
สาธารณะสุขต ่อจำนวนประชากรเท่าก ับ 1 : 
2,449.67 นอกจากนี้ยังมีคลินิกเอกชน และร้าน
ขายยาที่เปิดให้บริการทั่วไป สำหรับโครงการเอง
จัดยามรักษาความปลอดภัยไว้ตลอด 24 ชั่วโมง 
โดยจัดเตรียมเครื ่องมือปฐมพยาบาลเบื ้องต้น 
พร้อมทั้งเตรียมพร้อมประสานงานกับโรงพยาบาล
เพื ่อนำผู ้ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาล หากเกิด
อุบัติเหตุรุนแรง  
- อีกทั้งสระว่ายน้ำในโครงการจะมีมาตรการดูแล
เป็นระยะๆ เพื ่อส ุขอนามัยที ่ด ีต ่อผู ้ใช ้บริการ 
มาตรการในการดูแลสระว่ายน้ำตามคำแนะนำของ
คระกรรมการสาธารณะสุข และสำหรับร้านอาหาร
ในโครงการ จะสมัครเข ้าร ่วมโครงการอาหาร

ให้พร้อมใช้งานตลอดเวลา หากชำรุด
ให้รีบปรับปรุงซ่อมแซมทันที 
 
 
 
 
 
 
- จัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟ เป็น
ประจำอย ่างน ้อยป ีละ1คร ั ้ ง  โดย
ป ร ะส า น ง า น ใ ห ้ ว ิ ท ย า ก า ร จ า ก
หน ่ ว ย ง านป ้ อ งก ั นและบร ร เ ท า
สาธารณะภัยมาฝึกอบรมให้เป็นประจำ 
เพื่อให้พนักงานของโครงการสามารถ
รับมือกับเหตุการณ์ที ่อาจจะเกิดขึ้น 
รวมทั ้ งสามารถปฏิบ ัต ิงานและใช้
เคร ื ่องม ือ/อุปกรณ์ต ่างๆ ได ้อย ่าง
ถูกต้อง 

สว่างฉุกเฉินในภาคผนวก ช หากชำรุดจะรีบปรับปรุง
ซ่อมแซมทันที 
 
 
 
 
 
 
 
- ไมป่ฏิบัติตามมาตรการ โดยเจ้าหน้าที่ดูแลโครงการ ได้มี
การฝึกซ้อมดับเพลิงและหนีอัคคีภัยในปี 2564 สำหรับปี 
2565 และ 2566 ยังไม่ได้ดำเนินการ แต่โครงการจะเร่ง
ดำเนินการต่อไป 
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สะอาดรสชาติอร่อย (Clean Food Good Test) 
ของกระทรวงสาธารณะสุข ซึ่งจะทำให้สระว่ายน้ำ
และร ้านอาหารในโครงการได ้มาตรฐานของ
กระทรวงสาธารณะสุข ดังนั้นผลกระทบด้านนี้จึง
อยู่ในระดับต่ำ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- จ ัด ให ้ม ี เ จ ้ าหน ้ าท ี ่ ร ั กษาคว าม
ปลอดภ ัย ให ้ปฏ ิบ ั ติ หน ้ าท ี ่ อย ่ า ง
เคร่งครัด และมั่นตรวจตราพื้นที่ดูแล
ความปลอดภัยภายในโครงการตลอด 
24 ชั่วโมง หากพบเหตุผิดปกติ ให้รีบ
ติดต่อขอความช่วยเหลือจากหน่วยงาน
ราชการที ่มีหน้าที ่ดูแล และบรรเทา
สาธารณะภัยทันที 
- จัดให้มีพนักงานอยู่ประจำที่อาคาร
ทำการต่างๆ เพ่ือให้ผู้พักอาศัยสามารถ
ติดต่อหรือแจ้งเหตุได้ตลอด 24 ชั่วโมง 
- ติดประกาศแจ้งเบอร์โทรศัพท์ฉุกเฉิน
ของเจ้าหน้าที่โครงการหรือหน่วยงาน
ราชการที่เกี่ยวข้องไว้อย่างชัดเจนทุก
บ้านในกรณีท่ีเกิดอัคคีภัย 
- ติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละ
ต ัว ไว ้บร ิ เวณที ่ต ิดต ั ้ งอ ุปกรณ์นั้น 

- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการมีเจ้าหน้าที ่ รปภ. 
คอยดูแลคสามสงบเรียบร้อยในโครงการตลอด 24 ชั่วโมง 
นอกจากนี้โครงการยังได้ประสานงานไว้กับหน่วยบรรเทา
สาธารณะภัยของเทศบาลตำบลกะรน หากเกิดเหตุด่วน
เหตุร้าย โครงการจะโทรแจ้งขอความช่วยเหลือไปทันที 
 
 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการมีเจ้าหน้าที่ของนิติ
บุคคลอาคารชุด ทำหน้าที่ดูแลความเรียบร้อย และความ
สะดวกปลอดภัยของผู้พักอาศัยตลอด 24 ชั่วโมง 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการแจ้งเบอร์โทรศัพท์
ฉุกเฉินของโครงการและราชการให้ผู ้พักอาศัยสามารถ
ติดต่อได้ตลอด 24 ชั่วโมง 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยมีป้ายสติ๊กเกอร์แนะนำวิธีใช้
อุปกรณ์ดับเพลิง ไว้บนถังดับเพลิงทุกถัง 
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เพื่อให้ผู้อยู่อาศัยสามารถนำมาใช้งาน
ได้ทันท ี
- จัดเตรียมเครื ่องมือปฐมพยาบาล
เบ ื ้องต ้น พร ้อมท ั ้ ง เตร ียมพร ้อม
ประสานงานกับโรงพยาบาลเพื ่อนำ
ผู ้ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาล หาก
เกิดอุบัติเหตุรุนแรง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยโครงการมีชุดปฐมพยาบาล
เบ ื ้องต ้น ไว ้สำหร ับแก ้ไขสถานการณ์ฉ ุกเฉ ิน และ
ประสานงานกับโรงพยาบาลเพื ่อนำผู ้ได้รับบาดเจ็บส่ง
โรงพยาบาล หากเกิดอุบัติเหตุรุนแรง 
   นอกจากนี้ โครงการยังมีลานจอดเฮลิคอปเตอร์ไว้บน
ดาดฟ ้าอาคารด ้านท ิศเหน ือ เพ ื ่อสามารถร ับ -ส่ ง  
ผู้พักอาศัยที่ได้รับบาดเจ็บหรืออุบัติเหตุฉุกเฉินได้ 
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- ทางด้านการจัดการและการดูแลสระว่ายน้ำของโครงการ 
โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ช่วยเหลือ ในกรณีที ่อาจเกิด
อุบัติเหตุทางน้ำและมีกฎการใช้สระว่ายน้ำ ติดไว้ริมสระ
ว่ายน้ำที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน รวมทั้งสระว่ายน้ำมี
ป้ายบอกความลึก รางระบายน้ำล้น และมีเจ้าหน้าที่รักษา
ความสะอาดของสระว่ายน้ำเป็นประจำทุกวัน  
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4.5 การป้องกันอัคคีภัย 
- โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยภายใน
ทุกอาคาร โดยติดตั้งระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิง
ไหม้ ทั ้งช ุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Fire Alarm 
Manual) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 
เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) และ
ติดตั้งถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้ง ขนาด 
10 ปอนด์ ไว้อย่างน้อยในแต่ละชั ้นของอาคาร 
อย่างน้อย 1 ชุดโดยจัดให้มีถังดับเพลิงแบบมือถือ
ชนิดผงเคมีแห้ง ขนาด 4 กิโลกรัม จะมีการติดตั้ง
หลังละ 1 จุด ดังนั้นผลกระทบด้านนี้จึงอยู่ในระดับ
ต่ำ 
- โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอันตรายจาก
ฟ้าผ ่าครอบคล ุมอาคารท ั ้ งหมดภายในพ ื ้นที่
โครงการ โดยได้เลือกใช้ระบบป้องกันฟ้าผ่าชนิด 
การรับและการกระจายลงสู่พื ้นดินอย่างรวดเร็ว 
ห ร ื อ  Early Streamer Emission System เ ป็ น
แบบข้างเดียว โดยได้ติดตั้งไว้บนดาดฟ้าอาคารใน

 
- การจัดบอร์ดเผยแพร่ความรู้เกี่ยวกับ
การเก ิดเหตุการณ์ไฟไหม้ ข ้อควร
ปฏิบัติในการหนีภัยกรณีเกิดเหตุเพลิง
ไหม้ โดยติดเอกสารเผยแพร่ไว ้ตรง
บริเวณนิติบุคคล 
- การทดสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย 
1 ครั้ง/เดือน 

 
- ไม ่ปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการ โดยโครงการจะจัดบอร์ด
เผยแพร่ความรู้เกี่ยวกับการเกิดเหตุการณ์ไฟไหม้ ข้อควร
ปฏิบัติในการหนีภัยกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ ไว้ตรงบริเวณ
นิติบุคคล  
 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยแผนกช่างของโครงการทำการ
ตรวจสอบระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยเป็นประจำทุก
เดือน พร้อมทั้งลงชื่อรับรองการตรวจสอบด้วยทุกครั้ง 
ตามเอกสารในภาคผนวก ช 
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บริเวณของชั้นดาดฟ้าของอาคารชุด หลังที่ 1 และ
หลังที ่ 5 รวมจำนวน 2 ชุด ซึ ่งแต่ละจุดป้องกัน
อันตรายจากการฟ้าผ่าให้กับอาคาร ในพื้นที่รัศมี 
80.0 เมตร 
- สำหรับพื้นที่โครงการตั้งอยู่ห่างจากหน่วยงาน
ป้องกันและบรรเทาสาธารณะภัยในเขตความ
รับผิดชอบของเทศบาลตำบลกะรน ประมาณ 2 
กิโลเมตร ซึ่งจะใช้เวลาในการเดินทางประมาณ 20 
นาที ดังนั้น เมื่อเกดิเหตุเพลิงไหม้เจ้าหน้าที่สามารถ
เข้ามาดับเพลิงได้อย่างสะดวกรวดเร็ว 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.6 ทัศนียภาพ 
- การดำเนินโครงการเป็นการเปลี่ยนแปลงการใช้
ประโยชน์จากพื้นที่รกร้างที่มีต้นไม้ปกคลุมมาเป็น
พื ้นที ่มีอาคารชุดพักอาศัย บริเวณโดยรอบที่ตั้ง
โครงการพบว่า เป็นพื ้นที ่รกร้าง สวนยาง สวน
มะพร้าว มีเพียงพื ้นที ่ด ้านทิศใต้ที ่อาคารของ
ร้านอาหารราตรี เป็นอาคารชั ้นเดียว ทั ้งนี้ เมื่อ
โครงการก่อสร้างแล้วเสร็จจะมีอาคารห้องพัก 

 
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาพื้นที ่สี
เขยีวให้มีสภาพน่าดูอยู่เสมอ 
 
- ใช้สีหลังคาและตัวอาคารที ่มีความ
กลมกลืนกับสภาพแวดล้อมโดยรอบ 
 
 

 
- ปฏิบัติตามมาตรการ โดยคนดูแลของโครงการจะดูแล
ต้นไม้ และสวนของโครงการให้สะอาด เรียบร้อย และ
สวยงามอยู่เสมอ 
- ปฏิบัต ิตามมาตรการ โดยโครงการได้ออกแบบให้
สอดคล ้ องก ับสภาพภ ูม ิ ประ เทศ และไม ่ ข ั ดกั บ
สภาพแวดล้อม รวมถึงทำให้เกิดทัศนียภาพที่ดี 
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จำนวน 9 อาคาร ขนาด 2-3 ชั้น มีความสูง 7.95 
เมตร และอาคารสโมสรขนาด 2 ชั้น สูง 8.0 เมตร 
อาคารสำนักงานนิติบุคคล เป็นอาคารชั้นเดียว สูง 
5.1 เมตร และอาคารส่วนบริการ ขนาด 2 ชั้น สูง 
6.8 เมตร เท่านั้น ในการวางผังของโครงการ ได้
ปฏิบัติตามข้อกำหนดว่าด้วยแนวอาคารและระยะ
ต่างๆ อาคารที่สูงที่สุดของอาคารเป็นอาคารสูง 3 
ชั้น ซึ่งไม่สูงเกินระดับความสูงของต้นไม้โดยรอบ 
ปลูกสร้างตามระดับความสูงของพื้นที่โครงการอีก
ทั ้งสีของอาคารใช้สีขาว ลักษณะโครงสร้างตาม
สถาปัตยกรรมและองค์ประกอบของโครงการมี
ความสวยงาม รวมทั้งโครงการได้จัดให้มีแนวรั้ว
ต้นไม้ใหญ่รอบพื้นที่โครงการ และจัดให้พื้นที่ต้นไม้ 
ได้แก่ มะพร้าว ปีป หมากสงค์ ปาล์มยะลา และ
หางนกยูงฝรั่ง ซึ่งก่อให้เกิดความร่มรื่นและสวยงาม
ภายในพื้นที ่โครงการ คงสภาพไม้ยืนต้นภายใน
พื้นที่โครงการให้มากที่สุด และโครงการตั้งอยู่ห่าง
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่สำคัญ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ปัญหา 

จากแหล่งโบราณสถาน จึงไม่เกิดผลกระทบด้าน
ทัศนียภาพต่อแหล่งโบราณสถานแต่อย่างใด 

 



                                                                   THE VIEW                                        
 ประจ ำเดอืนกรกฎำคม - ธนัวำคม พ.ศ. 2566 

 

 

 บรษิทั  เซำธเทริน์  แลบ็ แอนด ์เอน็จเินียริง่ จ ำกดั                                                      4 - 1  

บทที่ 4 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

  ตารางท่ี 4.1  สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการอาคารชุด เดอะวิว 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจวัด 

การดำเนินการ ปัญหา 

1.การคมนาคมขนส่ง - ตรวจสอบเครื่องหมาย
จราจรทางเข้าออกและบริเวณ
ที่จอดรถภายในโครงการ 
- ตรวจสอบการทำงานของ
เจ้าหน้าที่ท่ีคอยอำนวยความ
สะดวกในการเข้า-ออกพ้ืนที่
โครงการ 
- ตรวจสอบระบบไฟฟ้าส่อง
สว่างทางจราจรให้เพียงพอ 

- ตลอดช่วง
ดำเนินการ 
 
- ตลอดช่วง
ดำเนินการ 
 
 
- ตลอดช่วง
ดำเนินการ 

- เจ้าหน้าที่ฝ่ายรักษาความปลอดภัยทำหน้าที่ตรวจสอบทุก
วัน  
 
- เจ้าหน้าที่ฝ่ายรักษาความปลอดภัยทำหน้าที่ตรวจสอบทุก
วัน 
 
 
- เจ้าหน้าที ่ฝ่ายรักษาความปลอดภัย และแผนกช่างทำ
หน้าที่ตรวจสอบทุกวัน 

 

2.การใช้น้ำ - ตรวจสอบการจ่ายน้ำและ
เส้นท่อให้อยู ่ในสภาพดีอยู่
เสมอ หากพบว่าชำรุดให้แก้
ทันที 

- ตลอดช่วง
ดำเนินการ 
 

- เจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างตรวจสอบเป็นประจำทุกวัน   
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ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจวัด 

การดำเนินการ ปัญหา 

3.การระบายน้ำ - ตรวจสอบท่อระบายน้ำของ
โครงการเป็นประจำ 

- ทุก 6 เดือน 
ตลอดช่วง
ดำเนินการ 

- เจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างจะทำหน้าที่ตรวจสอบทุกวัน หากพบว่า
มีการรั่วไหลหรือชำรุด จะทำการแก้ไขทันที 

 

4. การจัดการของเสีย 
   - ความเป็นกรด-ด่าง 
   - บีโอด ี
   - ปริมาณสารแขวนลอย 
   - ปริมาณสารละลาย 
   - ปริมาณตะกอนหนัก 
   - ทีเคเอ็น 
   - ออร์แกนิก-ไนโตรเจน 
   - แอมโมเนีย-ไนโตรเจน 
   - น้ำมันและไขมัน 
   - ซัลไฟด์ 

- ตรวจสอบการจดบันทึกการ
ทำงานของระบบน้ำเสียของ
โครงการ 
- เก ็บต ัวอย ่างน ้ำหล ังการ
บำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 
ตามว ิธ ีการว ิ เคราะห ์ของ 
Standard Methods ห รื อ
ตามคู่มือการวิเคราะห์น้ำเสีย
ข อ ง ส ม า ค ม ว ิ ศ ว ก ร ร ม
สิ่งแวดล้อมแห่งประเทศไทย 
โดยม ีด ัชน ีท ี ่ตรวจว ัดตาม
มาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งจาก
อ า ค า ร ป ร ะ เ ภ ท  ค  จ า ก
กฎกระทรวงมหาดไทย ฉบับที่ 
51 (พ.ศ. 2541) 

- ตลอดช่วง
ดำเนินการ 
 
- ตรวจวัดทุกเดือน
ในช่วง 3 เดือนแรก 
หลังจากนั้น
ตรวจวัดทุก 6 
เดือน ตลอด
ระยะเวลา
ดำเนินการ 

- แผนกวิศวกรรมทำหน้าที่ตรวจสอบทุกวัน 
 
 
- โครงการได้ให้บริษัทเอกชนเข้ามาเก็บตัวอย่างน้ำทิ้งไป
วิเคราะห์ทุก 6 เดือน โดยน้ำทิ ้งจากโครงการในเดือน
พฤศจิกายน 2566 มีคุณภาพผ่านเกณฑ์มาตรฐานคุณภาพ
น้ำทิ ้งจากอาคารประเภท ค (อาคารชุดที ่มีจำนวนห้อง
สำหรับใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่ม
ของอาคาร ไม่ถึง 100 ห้องนอน) ทั้ง 3 จุดปล่อย โดยน้ำทิ้ง
มีค่าความสกปรกในรูป BODout บริเวณจุดปล่อย 1 ริมถนน
ข้างป้อม รปภ., จุดปล่อย 2 จุดกลาง และจุด 3 บริเวณริม
ถนนด้านหน้าทางเข้า - ออกโครงการ คือ 2.55, 7.00 และ 
13.12 มก./ล. ตามลำดับ ตามตารางที่ 4.2 และรายงานผล
การวิเคราะห์ในภาคผนวก ง  
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ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจวัด 

การดำเนินการ ปัญหา 

5.การจัดการมูลฝอย 
 

- ตรวจสอบความสามารถใน
การรองรับของขยะ การรั่วซึม
ของถังขยะ 
- ตรวจสอบปริมาณมูลฝอย
ตกค้าง 
-  ตรวจสอบการทำความ
สะอาดที่พักขยะ 

- ตลอดช่วง
ดำเนินการ 
 
- สัปดาหล์ะ 1 ครั้ง 
 
- สัปดาหล์ะ 1 ครั้ง 

-  แผนกแม ่ บ ้ านทำหน ้ าท ี ่ ต ร วจสอบ เป ็ นประจำ 
ทุกวัน 
 
-  แผนกแม ่ บ ้ านทำหน ้ าท ี ่ ต ร วจสอบ เป ็ นประจำ 
ทุกวัน 
-  แผนกแม ่ บ ้ านทำหน ้ าท ี ่ ต ร วจสอบ เป ็ นประจำ 
ทุกวัน 

 

6.อาชีวอนามัยและความ
ปลอดภัย 

- ตรวจสอบประสิทธิภาพของ
ระบบไฟฟ้าและการป้องกัน
อ ัคค ีภ ัยในส ่วนต ่างๆของ
โครงการ หรือตามอายุการใช้
งานของผลิตภัณฑ์ให้พร้อมใช้
งานตลอดเวลา หากชำรุดให้
รีบปรับปรุงซ่อมแซมทันที 
- สภาพการใช้งาน หากพบว่า
ชำรุดต้องเปลี่ยนใหม่ทันที 

- ทุก 6 เดือน 
ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 
 
 
 
 
- ทุก 6 เดือน หรือ
ตามท่ีระบุในคู่มือ
การใช้งาน 

- แผนกวิศวกรรมทำหน้าที่ตรวจสอบเป็นประจำทุกเดือน
และมีการลงนามการตรวจสอบด้วย 
 
 
 
 
 
- แผนกวิศวกรรมทำหน้าที่ตรวจสอบอุปกรณ์เป็นประจำทุก
เดือน รวมถึงตรวจสอบอุปกรณ์ตามคู ่มือการใช้งานด้วย 
และมีการลงนามการตรวจสอบด้วย หากพบการชำรุดจะทำ
การซ่อมแซม หรือเปลี่ยนใหม่ทันที 
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ตารางท่ี 4.2 ผลวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งเดือนพฤศจิกายน 2566 

เดือน 
ดัชนีตรวจวัด 

หน่วย จุดที่ 1  
ตรงข้ามป้อมยาม 

จุดที่ 2  
จุดกลาง 

จุดที่ 3 
ทางเข้า-ออกโครงการ 

ค่ามาตรฐาน 

pH at  25.0 oC - 6.99 7.04 7.19 5.0 - 9.0 
Total Suspended  Solids mg/l < 10 11 < 10 < 50 
Sulfide mg/l 0.80  0.40 0.67 < 3.0 
TKN-Nitrogen mg/l 4.42 9.95 26.53 < 40 
Fat, Greases & Oil mg/l 0.80 0.80 0.20 < 20 

BOD mg/l 2.55 7.00 13.12 < 40 

Total Dissolved  Solids* mg/l 216 (94) 283 (94) 235 < 500* 
Settleable  Solids mg/l < 0.1 < 0.1 < 0.1 < 0.5 
Physical Appearance Lightly Turbid Lightly Turbid Lightly Turbid - 

 

ค่ามาตรฐาน :  เกณฑ์มาตรฐานสูงสุดตามมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ค :  อาคารชุดที่มีจำนวนห้องสำหรับใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมกันทุกชั้น
ของอาคารหรือกลุ่มของอาคาร ไม่ถึง 100 ห้องนอน ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด  ลงวันที่ 7 พฤศจิกายน 2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มท่ี 122 ตอนที่ 125ง วันที่ 29 ธันวาคม 2548 
*     :  เป็นค่าที่เพ่ิมข้ึนจากปริมาณสารละลายในน้ำตามปกติ   ( ) : ปริมาณสารละลายในน้ำตามปกติ   
ที่มา :  ผลวิเคราะห์คุณภาพน้ำเสีย วิเคราะห์โดย บจก.เซาธเทิร์น  แล็บ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง เลขทะเบียนกรมโรงงานอุตสาหกรรม ว-192  

และห้องปฏิบัติการทดสอบ ตามมาตรฐานเลขที่ มอก.17025-2561 (ISO/IEC 17025 : 2017) หมายเลขการรับรองที่ ทดสอบ 1661 
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ตารางท่ี 4.3 ผลวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง จุดที่ 1 (ตรงข้ามป้อมยาม) ย้อนหลังระหว่างเดือนมกราคม 2564 - ธันวาคม 2566 

 

ผลวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง 

pH at  

25.0 C 

Total 
Dissolved  

Solid (mg/l) 

Total 
Suspended  
Solid (mg/l) 

Settleable  
Solids(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN -
Nitrogen 
(mg/l) 

Fat, Greases 
& Oil 
(mg/l) 

BOD (mg/l) 

Standard 5.0 - 9.0 < 500* < 50 < 0.5 < 3.0 < 40 < 20 < 40 

เดือน 
             ปี 

2564 

พฤษภาคม  7.29 230 < 10 < 0.1 0.21 4.48 < 0.2 4.75 

พฤศจิกายน 7.63 85 < 10 < 0.1 0.15 8.96 < 0.2 2.17 

เดือน 
             ปี 

2565 

มิถุนายน 6.50 223 < 10 < 0.1 < 0.1 5.06 0.4 3.15 

ธันวาคม 6.75 216 < 10 < 0.1 < 0.1 8.4 0.6 8.5 

เดือน 
             ปี 

2566 

พฤษภาคม  6.77 410 (87.6) < 10 < 0.1 < 0.1 1.68 < 0.2 2.68 
พฤศจิกายน 6.99 216 (94) < 10 < 0.1  0.8 4.42 0.8 2.55 

สรุป 

ค่าต่ำสุด 6.50 85 < 10 < 0.1 < 0.1 1.68 < 0.2 2.17 

ค่าสูงสุด 7.63 410 (87.6) < 10 < 0.1 0.8 8.96 0.8 8.50 
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ตารางท่ี 4.4 ผลวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง จุดที่ 2 (จุดกลาง) ย้อนหลังระหว่างเดือนมกราคม 2564 - ธันวาคม 2566 

 

ผลวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง 

pH at  

25.0 C 

Total 
Dissolved  

Solid (mg/l) 

Total 
Suspended  
Solid (mg/l) 

Settleable  
Solids(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN -
Nitrogen 
(mg/l) 

Fat, Greases 
& Oil 
(mg/l) 

BOD (mg/l) 

Standard 5.0 - 9.0 < 500* < 50 < 0.5 < 3.0 < 40 < 20 < 40 

เดือน 
             ปี 

2564 

พฤษภาคม  7.51 160 13 < 0.1 0.21 6.72 1 5.8 

พฤศจิกายน 6.36 240 < 10 < 0.1 0.27 9.52 0.8 5.35 

เดือน 
             ปี 

2565 

มิถุนายน 7.04 191 < 10 < 0.1 < 0.1 6.16 0.2 8.9 

ธันวาคม 7.07 374 18 < 0.1 < 0.1 26.88 0.6 24 

เดือน 
             ปี 

2566 

พฤษภาคม  6.92 313 13 < 0.1 0.13 9.52 0.2 14 
พฤศจิกายน 7.04 283 (94) 11 < 0.1 0.40 9.95 0.8 7 

สรุป 

ค่าต่ำสุด 6.36 160 < 10 < 0.1 < 0.1 6.16 0.2 5.35 

ค่าสูงสุด 7.51 374 18 < 0.1 0.40 26.88 0.8 24 
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ตารางท่ี 4.5 ผลวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง จุดที่ 3 (ด้านหน้าทางเข้า-ออก โครงการ) ย้อนหลังระหว่างเดือนมกราคม 2564 - ธันวาคม 2566 

 

ผลวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง 

pH at  

25.0 C 

Total 
Dissolved  

Solid (mg/l) 

Total 
Suspended  
Solid (mg/l) 

Settleable  
Solids(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN -
Nitrogen 
(mg/l) 

Fat, Greases 
& Oil 
(mg/l) 

BOD (mg/l) 

Standard 5.0 - 9.0 < 500* < 50 < 0.5 < 3.0 < 40 < 20 < 40 

เดือน 
             ปี 

2564 

พฤษภาคม  7.5 157 < 10 < 0.1 < 0.1 10.08 0.8 7.95 

พฤศจิกายน 6.22 579 < 10 < 0.1 0.13 7.84 0.6 1.13 

เดือน 
             ปี 

2565 

มิถุนายน 7.04 191 < 10 < 0.1 < 0.1 6.16 0.2 8.9 

ธันวาคม 7.17 162 < 10 < 0.1 < 0.1 8.4 < 0.2 4.5 

เดือน 
             ปี 

2566 

พฤษภาคม  6.67 76 < 10 < 0.1 < 0.1 3.92 < 0.2 4.74 
พฤศจิกายน 7.19 235 (94) < 10 < 0.1 0.67 26.53 0.20 13.12 

สรุป 

ค่าต่ำสุด 6.22 76 < 10 < 0.1 < 0.1 3.92 < 0.2 1.13 

ค่าสูงสุด 7.5 579 < 10 < 0.1 0.67 26.53 0.8 13.12 
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รูปที่ 4.1 แผนภูมิแท่งแสดงผลวิเคราะห์ค่าความเป็นกรด - ด่าง pH ของน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัด  

เดือนพฤษภาคม พฤศจิกายน 2564 มิถุนายน ธันวาคม 2565 พฤษภาคม และพฤศจิกายน 2566 
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พ.ค.-64 พ.ย.-64 ม.ิย.-65 ธ.ค.-65 พ.ค.-66 พ.ย.-66 standard 5 standard 9
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รูปที่ 4.2 แผนภูมิแท่งแสดงผลวิเคราะห์ค่าความสกปรกในรูป BODout ของน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัด 

เดือนพฤษภาคม พฤศจิกายน 2564 มิถุนายน ธันวาคม 2565 พฤษภาคม และพฤศจิกายน 2566 

4.75 5.8 7.952.17 5.35 1.133.15 4.4 8.98.5
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เดือนพฤษภาคม พฤศจิกายน 2564 มิถุนายนและธันวาคม 2565 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 4.3 แผนภูมิแท่งแสดงผลวิเคราะห์ค่าของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) ของน้ำทิ้งท่ีผ่านการบำบัด 
เดือนพฤษภาคม พฤศจิกายน 2564 มิถุนายน ธันวาคม 2565 พฤษภาคม และพฤศจิกายน 2566 
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รูปที่ 4.4 แผนภูมิแท่งแสดงผลวิเคราะห์ค่าทีเคเอ็น-ไนโตรเจน (TKN) ของน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัด 
เดือนพฤษภาคม พฤศจิกายน 2564 มิถุนายน ธันวาคม 2565 และพฤษภาคม และพฤศจิกายน 2566 
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บทที่ 5 
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการการป้องกันและแก้ไข 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
  

โครงการอาคารชุด เดอะวิว ได้ปฏิบัติตามมาตรการการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามที่กำหนดไว้ในรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม
เบื้องต้น มีทั้งส่วนที่ปฏิบัติครบถ้วนตามที่ระบุในมาตรการ และส่วนที่ต้องปรับปรุง ดังนี้ 
 
5.1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

5.1.1  ทรัพยากรทางกายภาพและทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อม ด้านทรัพยากรกายภาพ   
ซึ่งครอบคลุมในส่วนของลักษณะภูมิประเทศ ทรัพยากรดินและการเกิดดินถล่ม เสียงและความสั่นสะเทือน 
บางส่วนไม่มีผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม และส่วนที่มีผลกระทบก็มีการปฏิบัติตามมาตรการอย่างครบถ้วน
สมบูรณ์  
 สำหรับทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพนั้น การดำเนินโครงการไม่ส่งผลกระทบต่อทรัพยากร
ชีวภาพแต่อย่างใด 
 

5.1.2  คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  ด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์  ครอบคลุมในส่วนของการใช้ประโยชน์ที่ดิน การคมนาคมขนส่ง  การใช้น้ำ การระบายน้ำและ
ป้องกันน้ำท่วม  การจัดการน้ำเสีย  การจัดการมูลฝอย  การใช้ไฟฟ้า  การป้องกันอัคคีภัย ทัศนียภาพ มีการ
ปฎิบัติตามมาตรการที่ระบุดังนี้   

การใช้ที่ดิน  เนื่องด้วยไม่มีผลกระทบสิ่งแวดล้อมในช่วงดำเนินการ  รายงานจึงไม่ระบุมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   

การคมนาคมขนส่ง  ทางโครงการมีปฏิบัติตามมาตรการที่ระบุไว้ในรายงาน สำหรับส่วนที่ต้อง
เพิ่มเติม เช่น ป้ายลูกศรทางเข้า-ออก ไฟกระพริบ รวมทั้งกระจกโค้ง สำหรับส่วนที่ต้องเพิ่มเติม ทาง
โครงการจะเร่งดำเนินการต่อไป   

การใช้น้ำ  ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการครบถ้วนตามที่ระบุในรายงาน  ซึ่งมีเจ้าหน้าที่แผนก
วิศวกรรมเป็นผู้ดูแลรับผิดชอบ โดยมีทั้งการดูแลทางด้านปริมาณการใช้น้ำ การรั่วไหลของระบบจ่ายน้ำ โดย
จะเพ่ิมป้ายรณรงค์ประหยัดน้ำในพ้ืนที่ส่วนบริการกลางด้วย 

การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม  ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการครบถ้วนตามที่ระบุใน
รายงาน  ซึ่งมีเจ้าหน้าที่แผนกวิศวกรรมเป็นผู้ดูแลรับผิดชอบ 
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การจัดการน้ำเสีย  ทางโครงการมีปฏิบัติตามมาตรการที่ระบุไว้ในรายงานอย่างครบถ้วน สำหรับ
การวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง โครงการได้ทำการวิเคราะห์เป็นประจำทุก 6 เดือน โดยคุณภาพน้ำทิ้งของ
โครงการ ผ่านเกณฑ์มาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ค  

การจัดการมูลฝอย  ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการครบถ้วนตามที ่ระบุในรายงาน  ซึ ่งมี
เจ้าหน้าที่แผนกแม่บ้านเป็นผู้ดูแลรับผิดชอบ และให้รถขนขยะของเอกชนที่ได้รับอนุญาตเข้ามาเก็บขนไป
กำจัด 

การใช้ไฟฟ้า  ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการครบถ้วนตามที่ระบุในรายงาน  ซึ่งมีเจ้าหน้าที่
แผนกวิศวกรรมเป็นผู้ดูแลรับผิดชอบ 

การป้องกันอัคคีภัย  ทางโครงการมีปฏิบัติตามมาตรการที่ระบุไว้ในรายงาน มีการตรวจสอบระบบ
ดับเพลิง ระบบเตือนอัคคีภัยอยู่เสมอ เจ้าหน้าที่จัดการโครงการจะเร่งทำการอบรมดับเพลิงและหนีไฟต่อไป 

ทัศนียภาพ ทางโครงการมีปฏิบัติตามมาตรการที่ระบุไว้ในรายงานอย่างครบถ้วน โดยมีคนสวน 
รับผิดชอบดูแล ตัดแต่ง รดน้ำ ดูแลสวนและต้นไม้ให้ดูดีอยู่เสมอ  
 ด้านคุณภาพชีวิต  

1. เรื่องสภาพเศรษฐกิจและสังคม ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการครบถ้วนตามที่ระบุในรายงาน 
โดยจะเพ่ิมเติมเรื่อง การรับฟังความคิดเห็นของประชาชนในพื้นท่ีต่อโครงการต่อไป  

2. อาชีวอนามัยและความปลอดภัย ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการครบถ้วนตามที่ระบุใน
รายงาน  
 
5.2  มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

5.2.1  การคมนาคมขนส่ง 
 ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ระบุไว้ในมาตรการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมอย่างครบถ้วน 
โดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย คอยดูแลรถเข้า – ออก พ้ืนที่โครงการตลอด 24 ชั่วโมง  

อย่างไรก็ตาม มีส่วนที่โครงการต้องเพิ่มเติม คือกระจกโค้งบริเวณทางเข้า - ออก ซอยราตรี (ซอย
ทางเข้าโครงการ) เชื่อมต่อกับถนนสายหลัก (ถนนปฏัก) และไฟกระพริบบริเวณทางเข้า - ออกโครงการ
ต่อไป 
 

5.2.2  การใช้น้ำ  
 ทางโครงการมีการตรวจสอบการจ่ายน้ำและเส้นท่อให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ  ซึ่งมีแผนกวิศวกรรม
เป็นผู้ดูแลรับผิดชอบ  โครงการมีการวิเคราะห์คุณภาพน้ำใช้จากรถน้ำเอกชนเป็นประจำทุกปี เพื่อควบคุม
คุณภาพด้วย  
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5.2.3 การจัดการน้ำเสีย 
 โครงการมีแผนกช่างทำหน้าที ่ดูแลระบบบำบัดน้ำเสีย รวมทั้งตรวจเช็คอุปกรณ์เป็นประจำ  
ทั้งยังให้บริษัทเอกชนนำตัวอย่างน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดไปตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งผ่านการบำบัดทุก 6 
เดือน ทั้ง 3 จุดปล่อยน้ำทิ้ง ซึ่งคุณภาพน้ำผ่านเกณฑ์มาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ค 
 

5.2.4  การจัดการมูลฝอย 
 ทางโครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ โดยมีเจ้าหน้าที่ แผนกแม่บ้านคอยตรวจสอบความสามารถใน
การรองรับของถังขยะ การรั่วซึมของถังขยะทุกวัน และตรวจสอบปริมาณมูลฝอยตกค้างและทำความ
สะอาดถังขยะเป็นประจำ และให้รถขนขยะของเอกชนเข้ามาเก็บขยะไปกำจัดเป็นประจำ 
 

5.2.5  การป้องกันอัคคีภัย 
 ทางโครงการ แผนกช่างมีการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกันอัคคีภัยให้พร้อมใช้งานได้
อยู่เสมอ มีบริษัทจากภายนอกเข้ามาตรวจสอบระบบเตือนอัคคีภัยเป็นประจำทุกปี  และจะจัดการซ้อม
รับมือกับเหตุการณ์ฉุกเฉินที่อาจจะเกิดข้ึนเป็นประจำทุกปีด้วย  
 
 5.2.6 สุนทรียภาพ 
 โครงการมีพ้ืนที่สีเขียว และบริเวณพ้ืนที่ว่างของโครงการมีการจัดสวนปรับภูมิทัศน์สวยงาม รวมทั้ง
คนสวนของโครงการยังดูแล ตกแต่งต้นไม้ในโครงการให้มีความสวยงาม เรียบร้อยอยู่เสมอ 
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สาขาการทดสอบ 
(Field of Testing) 

รายการทดสอบ 
(Parameter) 

วิธีทดสอบ 
(Test Method) 

สาขาสิ่งแวดล้อม 
(environmental field) 

1. น้ำ 
     (water) 

 

 

 
2. น้ำเสีย 
    (wastewater) 

 
 
- ความกระด้างทั้งหมดคำนวณเป็น 

แคลเซียมคาร์บอเนต 
   (total hardness as CaCO3) 

  10 mg/L to 300 mg/L 
 
 
- ของแข็งแขวนลอยทั้งหมด 
   (total suspended solids, TSS) 

   10 mg/L to 500 mg/L 
 
 
 

 
 
-  Standard Methods for the 

Examination of Water and 
Wastewater, APHA, AWWA, 
WEF, 23rd edition, 2017,  

   part 2340 C  

-  Standard Methods for the   
   Examination of Water and   
   Wastewater, APHA, AWWA,  
   WEF, 23rd edition, 2017,  
   part 2540 D 

 





















หนา   ๔ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที ่  ๑๒๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   ธันวาคม   ๒๕๔๘ 
 

 

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดลอม 
เร่ือง   กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้ง 

จากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
 

 

โดยที่ไดมีการปฏิรูประบบราชการโดยใหมีการจัดตั้งกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอมข้ึนมา  และใหโอนภารกิจของกระทรวงวิทยาศาสตร  เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอม  ในสวน 
ที่เกี่ยวของกับพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอมแหงชาติ  พ.ศ.  ๒๕๓๕  ไปเปนของ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม  ประกอบกับเปนการสมควรใหคณะกรรมการควบคุมมลพิษ
เปนผูพิจารณาเห็นชอบกับวิธีการตรวจหาคามาตรฐานการระบายน้ําทิ้ง  นอกเหนือจากวิธีการที่กําหนดไว
แทนกรมควบคุมมลพิษ  จึงสมควรแกไขปรับปรุงประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร  เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอม  
เร่ือง  กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๕๕  แหงพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม
แหงชาติ  พ.ศ.  ๒๕๓๕  แกไขโดยมาตรา  ๑๑๔  แหงพระราชกฤษฎีกาแกไขบทบัญญัติใหสอดคลองกับ 
การโอนอํานาจหนาที่ของสวนราชการ  ใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง  ทบวง  กรม  
พ.ศ.  ๒๕๔๕  พ.ศ.  ๒๕๔๕  อันเปนพระราชบัญญัติที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิ
และเสรีภาพของบุคคล  ซ่ึงมาตรา  ๒๙  ประกอบกับมาตรา  ๓๕  มาตรา  ๔๘  มาตรา  ๕๐  และมาตรา  ๕๑  
ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทยบัญญัติใหกระทําได  โดยอาศัยอํานาจตามบทบญัญติัแหงกฎหมาย  
รัฐมนตรีวาการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม  โดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมมลพิษ  
และโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ  จึงออกประกาศไว  ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ใหยกเลิกประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร  เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอม  เร่ือง  กําหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด  ลงวันที่  ๑๐  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๓๗ 

ขอ ๒ ในประกาศนี้ 
“อาคาร”  หมายความวา  อาคารที่กอสรางข้ึน  ไมวาจะมีลักษณะเปนอาคารหลังเดียว  หรือเปนกลุม

ของอาคารซึ่งต้ังอยูภายในพื้นที่ซ่ึงเปนบริเวณเดียวกัน  และไมวาจะมีทอระบายน้ําทอเดียว  หรือมีหลายทอ  
ที่เชื่อมติดตอกันระหวางอาคารหรือไมก็ตาม  ซ่ึงไดแก 

(๑) อาคารชุด  ตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด 
(๒) โรงแรม  ตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 



หนา   ๕ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที ่  ๑๒๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   ธันวาคม   ๒๕๔๘ 
 

 

 (๓) หอพัก  ตามกฎหมายวาดวยหอพัก 
 (๔) สถานบริการประเภทสถานอาบน้ํา  นวดหรืออบตัว  ซ่ึงมีผูใหบริการแกลูกคา  ตามกฎหมาย
วาดวยสถานบริการ 
 (๕) โรงพยาบาลของทางราชการหรือสถานพยาบาล  ตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาล 
 (๖) อาคารโรงเรียนเอกชน  ตามกฎหมายวาดวยโรงเรียนเอกชน  โรงเรียนของทางราชการ  
อาคารสถาบันอุดมศึกษาของเอกชน  ตามกฎหมายวาดวยสถาบันอุดมศึกษาของเอกชนและสถาบันอุดมศึกษา
ของทางราชการ 
 (๗) อาคารที่ทําการของทางราชการ  รัฐวิสาหกิจ  หรือองคการระหวางประเทศและของเอกชน 
 (๘) อาคารของศูนยการคาหรือหางสรรพสินคา 
 (๙) ตลาด  ตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  แตไมรวมถึง  ทาเทียบเรือประมง  สะพานปลา  
หรือกิจการแพปลา 
 (๑๐) ภัตตาคารหรือรานอาหาร 

“น้ําทิ้ง”  หมายความวา  น้ําเสียที่ผานระบบบําบัดน้ําเสียแลวจนเปนไปตามมาตรฐานควบคุม
การระบายน้ําทิ้งตามที่กําหนดไวในประกาศนี้ 

ขอ ๓ ใหแบงประเภทของอาคารตามขอ  ๒  ออกเปน  ๕  ประเภท  คือ 
 (๑) อาคารประเภท  ก. 
 (๒) อาคารประเภท  ข. 
 (๓) อาคารประเภท  ค. 
 (๔) อาคารประเภท  ง. 
 (๕) อาคารประเภท  จ. 

ขอ ๔ อาคารประเภท  ก.  หมายความถึง  อาคารดังตอไปนี้ 
 (๑) อาคารชุดที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนที่อยูอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร
ต้ังแต  ๕๐๐  หองนอนขึ้นไป 
 (๒) โรงแรมที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนหองพักรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร
ต้ังแต  ๒๐๐  หองข้ึนไป 
 (๓) โรงพยาบาลของทางราชการ  รัฐวิสาหกิจหรือสถานพยาบาล  ตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาล
ที่มีเตียงสําหรับผูปวยไวคางคืนรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๓๐  เตียงข้ึนไป 



หนา   ๖ 
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(๔) อาคารโรงเรียนเอกชน  โรงเรียนของทางราชการ  สถาบันอุดมศึกษาของเอกชน  หรือ
สถาบันอุดมศึกษาของทางราชการที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  
๒๕,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 

(๕) อาคารที่ทําการของทางราชการ  รัฐวิสาหกิจ  องคการระหวางประเทศ  หรือของเอกชน 
ที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๕๕,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 

(๖) อาคารของศูนยการคาหรือหางสรรพสินคาที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือ
กลุมของอาคารตั้งแต  ๒๕,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 

(๗) ตลาดที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารต้ังแต  ๒,๕๐๐  ตารางเมตร
ข้ึนไป 

(๘) ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่ใหบริการรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคาร
ต้ังแต  ๒,๕๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 

ขอ ๕ อาคารประเภท  ข.  หมายความถึง  อาคารดังตอไปนี้ 
(๑) อาคารชุดที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนที่อยูอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร

ต้ังแต  ๑๐๐  หองนอน  แตไมถึง  ๕๐๐  หองนอน 
(๒) โรงแรมที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนหองพักรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร

ต้ังแต  ๖๐  หอง  แตไมถึง  ๒๐๐  หอง 
(๓) หอพักที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนที่อยูอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร

ต้ังแต  ๒๕๐  หองข้ึนไป 
(๔) สถานบริการที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๕,๐๐๐  

ตารางเมตรขึ้นไป 
(๕) โรงพยาบาลของทางราชการ  รัฐวิสาหกิจ  หรือสถานพยาบาล  ตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาล

ที่มีเตียงสําหรับผูปวยไวคางคืนรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๑๐  เตียง  แตไมถึง  
๓๐  เตียง 

(๖) อาคารโรงเรียนเอกชน  โรงเรียนของทางราชการ  สถาบันอุดมศึกษาของเอกชน  หรือ
สถาบันอุดมศึกษาของทางราชการที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  
๕,๐๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๒๕,๐๐๐  ตารางเมตร 
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 (๗) อาคารที่ทําการของทางราชการ  รัฐวิสาหกิจ  องคการระหวางประเทศ  หรือของเอกชน
ที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  
๕๕,๐๐๐  ตารางเมตร 
 (๘) อาคารของศูนยการคาหรือหางสรรพสินคาที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือ
กลุมของอาคารตั้งแต  ๕,๐๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๒๕,๐๐๐  ตารางเมตร 
 (๙) ตลาดที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๑,๕๐๐  ตารางเมตร  
แตไมถึง  ๒,๕๐๐  ตารางเมตร 
 (๑๐) ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่ใหบริการรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคาร 
ต้ังแต  ๕๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๒,๕๐๐  ตารางเมตร 

ขอ ๖ อาคารประเภท  ค.  หมายความถึง  อาคารดังตอไปนี้ 
 (๑) อาคารชุดที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนที่อยูอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร 
ไมถึง  ๑๐๐  หองนอน 
 (๒) โรงแรมที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนหองพักรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร  
ไมถึง  ๖๐  หอง 
 (๓) หอพักที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนที่อยูอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร
ต้ังแต  ๕๐  หอง  แตไมถึง  ๒๕๐  หอง 
 (๔) สถานบริการที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๑,๐๐๐  
ตารางเมตร  แตไมถึง  ๕,๐๐๐  ตารางเมตร 
 (๕) อาคารที่ทําการของทางราชการ  รัฐวิสาหกิจ  องคการระหวางประเทศ  หรือของเอกชน
ที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๕,๐๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๑๐,๐๐๐  
ตารางเมตร 
 (๖) ตลาดที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  
แตไมถึง  ๑,๕๐๐  ตารางเมตร 
 (๗) ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่ใหบริการรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร
ต้ังแต  ๒๕๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๕๐๐  ตารางเมตร 

ขอ ๗ อาคารประเภท  ง.  หมายความถึง  อาคารดังตอไปนี้ 



หนา   ๘ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที ่  ๑๒๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   ธันวาคม   ๒๕๔๘ 
 

 

(๑) หอพักที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนที่อยูอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร
ต้ังแต  ๑๐  หอง  แตไมถึง  ๕๐  หอง 

(๒) ตลาดที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๕๐๐  ตารางเมตร  
แตไมถึง  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร 

(๓) ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่ใหบริการรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร
ต้ังแต  ๑๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๒๕๐  ตารางเมตร 

ขอ ๘ อาคารประเภท  จ.  หมายความถึง  ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่ใหบริการรวมกนั
ทุกชั้นไมถึง  ๑๐๐  ตารางเมตร 

ขอ ๙ มาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคาร  ประเภท  ก.  ตองมีคาดังตอไปนี้ 
(๑) ความเปนกรดและดาง  (PH)  ตองมีคาระหวาง  ๕-๙ 
(๒) บีโอดี  (BOD)  ตองมีคาไมเกิน  ๒๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๓) สารแขวนลอย  (Suspended  Solids)  ตองมีคาไมเกิน  ๓๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๔) ซัลไฟด  (Sulfide)  ตองมีคาไมเกิน  ๑.๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๕) สารที่ละลายไดทั้งหมด  (Total  Dissolved  Solids)  ตองมีคาเพิ่มข้ึนจากปริมาณสารละลาย

ในน้ําใชตามปกติไมเกิน  ๕๐๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๖) ตะกอนหนัก  (Settleable  Solids)  ตองมีคาไมเกิน  ๐.๕  มิลลิลิตรตอลิตร 
(๗) น้ํามันและไขมัน  (Fat  Oil  and  Grease)  ตองมีคาไมเกิน  ๒๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๘) ทีเคเอ็น  (TKN)  ตองมีคาไมเกิน  ๓๕  มิลลิกรัมตอลิตร 
ขอ ๑๐ มาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคาร  ประเภท  ข.  ตองเปนไปตามขอ  ๙  

เวนแต 
(๑) บีโอดี  ตองมีคาไมเกิน  ๓๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๒) สารแขวนลอย  ตองมีคาไมเกิน  ๔๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
ขอ ๑๑ มาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคาร  ประเภท  ค.  ตองเปนไปตามขอ  ๙  

เวนแต 
(๑) บีโอดี  ตองมีคาไมเกิน  ๔๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๒) สารแขวนลอย  ตองมีคาไมเกิน  ๕๐  มิลลิกรัมตอลิตร 



หนา   ๙ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที ่  ๑๒๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   ธันวาคม   ๒๕๔๘ 
 

 

(๓) ซัลไฟด  ตองมีคาไมเกิน  ๓.๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๔) คาทีเคเอ็น  ตองมีคาไมเกิน  ๔๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
ขอ ๑๒ มาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคาร  ประเภท  ง.  ตองเปนไปตามขอ  ๙  

เวนแต 
(๑) บีโอดี  ตองมีคาไมเกิน  ๕๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๒) สารแขวนลอย  ตองมีคาไมเกิน  ๕๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๓) ซัลไฟด  ตองมีคาไมเกิน  ๔.๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๔) คาทีเคเอ็น  ตองมีคาไมเกิน  ๔๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
ขอ ๑๓ มาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคาร  ประเภท  จ.  ตองมีคาดังตอไปนี้ 
(๑) ความเปนกรดและดางตองมีคาระหวาง  ๕-๙ 
(๒) บีโอดี  ตองมีคาไมเกิน  ๒๐๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๓) สารแขวนลอย  ตองมีคาไมเกิน  ๖๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๔) น้ํามันและไขมัน  ตองมีคาไมเกิน  ๑๐๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
ขอ ๑๔ การตรวจสอบมาตรฐานการระบายน้ําทิ้งจากอาคาร  ใหใชวิธีการดังตอไปนี้ 
(๑) การตรวจสอบคาความเปนกรดและดางใหกระทําโดยใชเคร่ืองวัดความเปนกรดและดาง

ของน้ํา  (PH  Meter) 
(๒) การตรวจสอบคาบีโอดีใหกระทําโดยใชวิธีการอะไซดโมดิฟเคชั่น  (Azide  Modification)  

ที่อุณหภูมิ  ๒๐  องศาเซลเซียส  เปนเวลา  ๕  วัน  ติดตอกันหรือวิธีการอื่นที่คณะกรรมการควบคมุมลพษิ
ใหความเห็นชอบ 

(๓) การตรวจสอบคาสารแขวนลอยใหกระทําโดยใชวิธีการกรองผานกระดาษกรองใยแกว  
(Glass  Fibre  Filter  Disc) 

(๔) การตรวจสอบคาซัลไฟดใหกระทําโดยใชวิธีการไตเตรท  (Titrate) 
(๕) การตรวจสอบคาสารที่ละลายไดทั้งหมดใหกระทําโดยใชวิธีการระเหยแหงระหวางอุณหภูมิ  

๑๐๓  องศาเซลเซียส  ถึงอุณหภูมิ  ๑๐๕  องศาเซลเซียส  ในเวลา  ๑  ชั่วโมง 
(๖) การตรวจสอบคาตะกอนหนักใหกระทําโดยใชวิธีการกรวยอิมฮอฟฟ  (Imhoff  cone)  

ขนาดบรรจุ  ๑,๐๐๐  ลูกบาศกเซนติเมตร  ในเวลา  ๑  ชั่วโมง 



หนา   ๑๐ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที ่  ๑๒๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   ธันวาคม   ๒๕๔๘ 
 

 

(๗) การตรวจสอบคาน้ํามันและไขมันใหกระทําโดยใชวิธีการสกัดดวยตัวทําละลาย  แลวแยกหา
น้ําหนักของน้ํามันและไขมัน 

(๘) การตรวจสอบคาทีเคเอ็นใหกระทําโดยใชวิธีการเจลดาหล  (Kjeldahl) 
ขอ ๑๕ การคิดคํานวณพื้นที่ใชสอย  จํานวนอาคารและจํานวนหองของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร  

ใหเปนไปตามวิธีการที่คณะกรรมการควบคุมมลพิษกําหนด  โดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
ขอ ๑๖ วิธีการเก็บตัวอยางน้ํา  ความถี่  และระยะเวลาในการเก็บตัวอยางน้ํา  ใหเปนไปตามที่ 

คณะกรรมการควบคุมมลพิษกําหนด  โดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
ขอ ๑๗ ประกาศนี้ใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๗  พฤศจิกายน  พ.ศ.  ๒๕๔๘ 
ยงยุทธ  ติยะไพรัช 

รัฐมนตรีวาการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม 
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