
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-1 

 

บทที ่2 

ผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
  

2.1 การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการเดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง ของบริษัท คาซา วิลล (ชลบุรี 2554) จํากัด ตั้งอยูบริเวณถนน

ดาวเทียม ตําบลทุงสุขลา อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี  ซ่ึงเปนโครงการประเภทอาคารอยูอาศัย (อาคารชุด) ขนาด

พ้ืนท่ี 10-0-85 ไร ประกอบดวย อาคารชุดขนาดความสูง 8 ชั้น จํานวน 4 อาคาร รวมมีจํานวนหองพักท้ังหมด 

683 หอง (แบงเปนหองชุดพักอาศัย จํานวน 679 หอง หองชุดเพ่ือการพาณิชย จํานวน 4 หอง) โดยโครงการได

จัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม และไดผานการพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ เม่ือวันท่ี 30 มิถุนายน 

2545 ตามหนังสือจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เลขท่ี ทส 1009.5/7554 

โดยหนังสือเห็นชอบไดกําหนดมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดลอม เพ่ือเปนแนวทางใหโครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ  

ตอหนวยงานอนุญาต และหนวยงานท่ีเก่ียวของ รวมท้ังสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 

 บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง ไดมอบหมายใหบริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม 

จํากัด ดําเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ 

เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) ระหวางเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 ตามท่ีกําหนดไวใน

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยเนื้อหาบทนี้จะเปนผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไข

ผลกระทบสิ่งแวดลอม ซ่ึงทางบริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด รวบรวมเอกสารหลักฐานตางๆ และภาพถาย

ประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

 

2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของ โครงการเดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง  

(ระยะดําเนินการ) ประกอบไปดวย ทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางกายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางชีวภาพ  

คุณคา การใชประโยชนของมนุษย คุณคาตอคุณภาพชีวิต ท้ังนี้เพ่ือเปนการปฏิบัติตามขอกําหนดดังท่ีกลาวมาแลว 

โครงการจึงกําหนดใหมีการจัดทํารายงานฉบับนี้ โดยเปนการตรวจสอบและทบทวนตามขอกําหนดระหวางเดือน

กรกฎาคม - ธันวาคม 2566 แสดงดังตารางท่ี 2.2-1 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-2 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดลอม  

1.1 ภูมิประเทศ 

 

1. ดูแลรักษาความเปนระเบียบเรียบรอยภายใน

โครงการใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ 
 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีดูแลความเปนระเบียบเรียบรอยภายใน

โครงการใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ 

ภาพท่ี 2.2-1 

เอกสารแนบ 3 

- 

2. ดูแลตนไมและพืชคลุมดินบริเวณตางๆ ใหอยูใน

สภาพดีและสวยงามอยูเสมอ หากพบวาตนไมตายตอง

ปลูกแทนทันที 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีดูแลตนไมและพืชคลุมดินใหมีสภาพดี

และสวยงามอยูเสมอ หากตรวจสอบพบวาตนไมตายลงทาง

โครงการจะดําเนินการปลูกทดแทนทันที  

เอกสารแนบ 3 - 

3. จัดใหมีแนวรั้วและแนวกําแพงกันดินท่ีออกแบบฐาน

รากรองรับไวเพ่ือปองกันเลื่อนไหลของดินในแตละ

บริเวณและดูแลใหมีสภาพดีอยูตลอดระยะเวลาเปด

ดําเนินการ 

 - โครงการจัดสรางแนวรั้วและแนวกําแพงกันดินเรียบรอยแลว 

พรอมท้ังมีการดูแลใหสภาพดีอยูตลอด 

ภาพท่ี 2.2-1 - 

1.2 ทรัพยากรดิน 1. ดูแลตนไมและพืชคลุมดินบริเวณตาง ๆ ใหอยูใน

สภาพดีและสวยงามอยูเสมอ หากพบวาตนไมตายตอง

ปลูกแทนทันที 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีดูแลตนไมและพืชคลุมดินใหมีสภาพดี

และสวยงามอยูเสมอ หากตรวจสอบพบวาตนไมตายลงทาง

โครงการจะดําเนินการปลูกทดแทนทันที  

ภาพท่ี 2.2-2 

เอกสารแนบ 3 

- 

2. จัดใหมีแนวรั้วและแนวกําแพงกันดินท่ีออกแบบฐาน

รากรองรับไวเพ่ือปองกันเลื่อนไหลของดินในแตละ

บริเวณไมใหสงผลกระทบตอพ้ืนท่ีขางเคียงและภายใน

โครงการท่ีมีระดับตางกันดังน้ี 

2.1 ตามแนวเขตท่ีดินของนิติบุคคลอาคารชุดท่ี 1 ท่ี

ติดกับพ้ืนท่ีขางเคียง (ท่ีดินบุคคลอ่ืน) จัดใหมี 

 - โครงการไดจัดสรางแนวรั้วดานหนาโครงการท่ีติดกับถนน

ดาวเทียมเปนรั้วผนังกออิฐ ฉาบเรียบทาสีสลับกับระแนงไมเปน

ชวงๆ ความสูงของรั้ว 2 เมตร 

ภาพท่ี 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-3 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

1.2 ทรัพยากรดิน (ตอ) 1) แนวรั้วดานหนาโครงการท่ีติดกับถนนดาวเทียม

เปนรั้วผนังกออิฐ ฉาบเรียบทาสีสลับกับระแนงกลองไมเปน

ชวง ๆ ความสูงของรั้ว 2 เมตร 

2) แนวเขตท่ีดินดานทิศตะวันออกท่ีติดกับพ้ืนท่ี

ขางเคียง (ท่ีดินบุคคลอ่ืน) ใหรั้วสําเร็จรูปความสูงของรั้ว 2 

เมตร 

2.1 ตามแนวเขตท่ีดินของนิติบุคคลอาคารชุดท่ี 2 ดานท่ี

ติดกับพ้ืนท่ีขางเคียง (ท่ีดินบุคคลอ่ืน) จัดใหมี 

1) แนวผนังกันดินและรั้วสูง 3 เมตร ท่ีจัดไวรอบแนว

เขตพ้ืนท่ีโครงการดานทิศตะวันตก แบงเปน สวนผนังกันดิน

สูง 0.85-1.1 เมตร และรั้วสูง 3 เมตร 

2) แนวผนังกันดินและรั้วสูง 3 เมตร ท่ีจัดไวรอบแนว

เขตพ้ืนท่ีโครงการดานทิศเหนือ (บางสวน) แบงเปนสวนผสม

กันดินสูง 0.5-1.1 เมตร และสวนรั้วสําเร็จรูป สูง 3 เมตร 

2.2 ตามแนวเขตท่ีดินระหวางนิติบุคคลอาคารชุดภายใน

โครงการ จัดใหมี 

1) บริเวณแนวถนนและท่ีจอดรถตั้งแตปากทางเขา-

ออกโครงการจัดทําผนังกันดินสูง 0.6 เมตร และรั้วโปรงตอ

จากผนังกันดินสูง 2 เมตร 

    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-4 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

1.2 ทรัพยากรดิน (ตอ) 2) บริเวณแนวเขตแบงระหวางนิติบุคคลอาคารชุดท่ี 

1 และนิติฯ 2 บริเวณอาคาร 1D และอาคาร 2E จัดใหมี

กําแพงกันดินและรั้วโปรงสูงรวม 2 เมตร 

    

1.3 ธรณีวิทยา 1. ดูแลสวนโครงสรางของอาคารใหอยูในสภาพดีตามท่ีไดรับ

การออกแบบไว หากเกิดการเสียหายตองรีบซอมแซมทันที 
 - โครงการไดกําหนดใหชางประจําโครงการดูแลอาคารพักอาศัยให

มีสภาพดีตามท่ีออกแบบไวอยางสม่ําเสมอ หากพบการชํารุด

เสียหายทางโครงการจะดําเนินการซอมแซมทันที 

ภาพท่ี 2.2-1 - 

2. จัดใหมีการซักซอมแผนอพยพหนีภัยออกจากอาคารใน

กรณีท่ีเกิดแผนดินไหว พรอมกับแผนปฏิบัติการกรณีเกิด

อัคคีภัยซึ่งมีการฝกซอมเปนประจําอยางนอยปละ 1 ครั้ง 

 - โครงการจัดใหมีการซอมแผนการอพยพหนีภัยออกจากอาคารใน

กรณีท่ีเกิดแผนดินไหว พรอมกับแผนปฏิบัติการกรณีเกิดอัคคีภัย

ซึ่งมีการฝกซอมเปนประจํา ปละ 1 ครั้ง  

เอกสารแนบ 3 - 

1.4 อากาศ 

 

1. จํากัดความเร็วของรถยนตภายในโครงการใหมีความเร็ว

ไมเกิน 20 กิโลเมตร/ช่ัวโมง เพ่ือลดฝุนละอองโดยบริเวณ

ดานหนาทางเขา-ออกโครงการ กําหนดใหติดปาย “ใช

ความเร็วไมเกิน 20 กิโลเมตร/ช่ัวโมง” 

 - โครงการจัดใหมีปายความเร็วไมเกิน 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง ใน

พ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือลดฝุนละอองโดยบริเวณดานหนาทางเขา-ออก

โครงการ  

ภาพท่ี 2.2-7 - 

2. ดูแลสภาพถนนภายในพ้ืนท่ีโครงการใหสะอาดเ พ่ือ

ปองกันการฟุงกระจายของฝุนอันเน่ืองมาจากการใชถนน 
 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีทําความสะอาดถนนภายในโครงการ 

เพ่ือปองกันการฟุงกระจายของฝุนอันเน่ืองมาจากการใชถนน 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ดูแลไมยืนตนท่ีปลูกตามแนวเขตพ้ืนท่ีโครงการเพ่ือชวย

เปนแนวบัฟเฟอรจากควัน เสียง ฝุนละออง และความรอนท่ี

เกิดจากรถยนตระหวางพ้ืนท่ีโครงการและพ้ืนท่ีขางเคียง 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการใหมีความ

สมบูรณอยูเสมอ เพ่ือเปนแนวกันเสียงและฝุนละอองท่ีเกิดใน

โครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-5 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

1.4 อากาศ (ตอ) 4. ติดปาย “กรุณาดับเครื่องยนต หามสตารทรถยนตท้ิงไว” 

บริเวณท่ีจอดยนต เพ่ือลดผลกระทบจากควัน เสียง และ

ความรอนท่ีเกิดจากรถยนต 

 - โครงการทําการติดตั้งปาย “จอดรถ กรุณาดับเครื่องยนต”และ

“หามสตารทเครื่องยนต” ไวในพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือลดผลกระทบ

จากควัน เสียง และความรอนท่ีเกิดจากรถยนต 

ภาพท่ี 2.2-7 - 

5. รณรงคใหผูพักอาศัยในแตละหองมีการลางทําความสะอาด

เครื่องปรับอากาศทุก 6 เดือน และบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลางของ

โครงการลางทุก 6 เดือน เพ่ือประหยัดพลังงาน โดยติดประกาศ

ถึงขอดีของการล างเครื่องปรับอากาศไวบริ เวณบอรด

ประชาสัมพันธของแตละอาคาร 

 - โครงการมีการณรงคใหผูพักอาศัยลางเครื่องปรับอากาศใน

หองพักอยางสม่ําเสมอ และจัดใหมีการลางเครื่องปรับอากาศ

พ้ืนท่ีสวนกลางทุกๆ 6 เดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

6. จัดใหมีเจาหนาท่ีคอยดูแลบํารุงรักษาเครื่องปรับอากาศ

หรือพัดลมระบายอากาศท่ีติดตั้งไวตามจุดตางๆ ท่ีเปนพ้ืนท่ี

สวนกลางใหสามารถใชงานไดอยางมีประสิทธิภาพอยูเสมอ 

 -  โ คร งการ ได จั ด ให มี เ จ า หน า ท่ี ค อยดู แล บํ า รุ ง รั ก ษ า

เครื่องปรับอากาศหรือพัดลมระบายอากาศ หากตรวจสอบพบวา

มีการชํารุดเสียหายทางโครงการจะดําเนินการซอมแซม 

เอกสารแนบ 3 - 

7. กําหนดใหมีการระบายอากาศดวยวิธีการปรับอากาศและ

วิธีกล (พัดลมระบายอากาศ) ใหเพียงพอแตละหอง ตามท่ี

กําหนดในกฎหมายกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ.2535) 

 - โครงการจัดใหมีการระบายอากาศภายในโครงการดวยวิธีกลใน

แตละหอง และวิธีธรรมชาติในบริเวณทางเดินสวนตางภายใน

โครงการ 

ภาพท่ี 2.2-11 - 

1.5 เสียง 

 

1. ไมใหมีการดําเนินกิจกรรมใด ๆ ท่ีมีเสียงในชวงเวลา

พักผอน (หลัง 20.00 น.) 
 - โครงการจัดใหมีระเบียบคูมือผูพักอาศัยใหผูพักอาศัยของ

โครงการปฏิบัติตามอยางเครงครัด ซึ่งมีการระบุมาตรการ

ดังกลาวไวอยางชัดเจน 

เอกสารแนบ 3 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-6 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

1.5 เสียง (ตอ) 2. ติดตั้งปายงดใชเสียงดังในพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือมิใหรบกวนผู

พักอาศัยในโครงการรวมถึงพ้ืนท่ีใกลเคียง 
 - โครงการจัดใหมีระเบียบคูมือผูพักอาศัยใหผูพักอาศัยของ

โครงการปฏิบัติตามอยางเครงครัด ซึ่งมีการระบุมาตรการดังกลาว

ไวอยางชัดเจน 

เอกสารแนบ 3 - 

3. กําหนดใหรถท่ีว่ิงในโครงการใชความเร็วไมเกิน 20 

กิโลเมตร/ช่ัวโมง เพ่ือลดระดับความดังของเสียงจากรถยนต 

โดยบริเวณดานหลังทางเขา-ออกโครงการกําหนดใหมีปายท่ี

เขียนดวยขอความ “ใชความเรว็ไมเกิน 20 กิโลเมตร/ช่ัวโมง” 

 - โครงการจัดใหมีปายความเร็วไมเกิน 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง ใน

พ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือลดระดับความดังของเสียงจากรถยนต โดย

บริเวณดานหลังทางเขา-ออกโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-7 - 

4. จัดใหมีปาย “หามสตารทรถยนตท้ิงไว” ติดตั้งไวบริเวณท่ี

จอดรถของโครงการ 
 - โครงการทําการติดตั้งปาย “หามสตารทเครื่องยนต” ไวในพ้ืนท่ี

โครงการ เพ่ือลดผลกระทบจากควัน เสียง และความรอนท่ีเกิด

จากรถยนต 

ภาพท่ี 2.2-7 - 

5. หากมีกิจกรรมของหองพักอาศัยท่ีกอใหเกิดเสียงเสียงดัง 

เชน มีการเจาะ เช่ือม เปนตน ตองไดรับอนุญาตจากผูจัดการ

นิต-ิบุคคลอาคารชุด โดยกําหนดใหทําไดเฉพาะวันจันทร-ศกุร 

ในชวงเวลา 10.00-15.00 น. ซึ่งไมตรงกับเวลาพักผอนของผู

พักอาศัยในโครงการและขางเคียง 

 - โครงการจัดใหมีระเบียบคูมือผูพักอาศัยใหผูพักอาศัยของ

โครงการปฏิบัติตามอยางเครงครัด ซึ่งมีการระบุมาตรการดังกลาว

ไวอยางชัดเจน 

เอกสารแนบ 3 - 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-7 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

1.6 การบดบังแสงแดด

และทิศทางลม 

 

1. ประชาสัมพันธโดยทําหนังสือแจงอาคารและสถาน

ประกอบการในบริเวณใกลเคียงเก่ียวกับวิธีการและชองทาง

ในการเรียกรองความเสียหายหากไดรับผลกระทบจากการบด

บังแสงแดดและทิศทางลมจนถึงวันเปดดําเนินการแลว 1 ป 

 - มาตรการดังกลาวไดสิ้นสุดลงแลว (โครงการดําเนินการจด

ทะเบียนอาคารชุดเมื่อวันท่ี 8 กันยายน 2559) โดยระยะเวลาท่ี

โครงการเปดดําเนินการมายังไมมีการเรียกรองความเสียหายจาก

การบดบังแสงแดดและทิศทางลมแตอยางใด  

- - 

2. จัดใหมีชองทางในการรับเรื่องรองเรียนอันเน่ืองมาจาก

การดําเนินโครงการไวบริเวณสํานักงานนิติฯ ท้ัง 2 นิติฯ ใน

โครงการและจัดใหมีตูรับเรื่องราวรองเรียนไวบริเวณดานหลัง

โครงการ 

 - โครงการจัดใหมีการรองเรียนเรื่องตางๆ ไดท่ีนิติบุคคลอาคารชุด 

และจัดใหมีการตั้งกลุมไลนของโครงการ เพ่ือใหผูพักอาศัยได

แลกเปลี่ยนความคิดเห็นแทนตูรับเรื่องราวรองเรียน 

ภาพท่ี 2.2-1 - 

3. จัดใหมีเจาหนาท่ีคอยรับเรื่องราวรองเรียนเพ่ือชดเชย

ความเสียหายแกผูท่ีไดรับความเดือดรอนท่ีไดรับผลกระทบ

จากการบดบังแสงและทิศทางลมอันเน่ืองมาจากการมี

โครงการและใหรีบดําเนินการเจรจากับผูไดรับความเสียหาย

ทันทีเมื่อไดรับเรื่องรองเรียน โดยหลักเกณฑและเง่ือนไขการ

ชดเชยคาเสียหายใหเปนไปตามขอตกลงระหวางผูไดรับ

ผลกระทบและบริษัท คาซา วิลล (ชลบุรี 2557) จํากัด ใน

กรณีท่ี 2 ฝายไมสามารถตกลงกันไดใหใชลักษณะไตรภาคี

โดยเชิญคนกลางท่ีท้ังสองฝายยอมรับได 

 - ท่ีผานมาการดําเนินโครงการไมไดมีขอรองเรียนแตอยางใด แต

อยางไรก็ตามทางโครงการไดจัดใหมีเจาหนาท่ีรับเรื่องราวรองเรียน

เพ่ือเจรจากับผูไดรับความเสียหายทันทีเมื่อไดรับเรื่องรองเรียน 

- - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-8 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

1.7 ทรัพยากรน้ํา 1. จัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียรวมสําหรับแตละอาคาร

แยกกันโดยเลือกใชระบบบําบัดนํ้าเสียรวมชนิดกรองเติม

อ า ก า ศ แ บ บ ผิ ว สั ม ผั ส  ( Contact Aeration Biofilter) 

ออกแบบไว 3 ขนาด คือ ขนาดรองรับนํ้าเสีย 80 ลูกบาศก

เมตร/วัน สําหรับอาคาร 1A ขนาด 90 ลูกบาศกเมตร/วัน 

สําหรับอาคาร 1B, 1C, 1D และขนาด 100 ลูกบาศกเมตร/

วัน  สําหรับอาคาร 2E, 2F, 2G หนวยการบําบัดนํ้าเสีย

ประกอบดวย ถังดักไขมัน สวนแยกกากตะกอน สวนเติม

อากาศ และสวนตกตะกอน บําบัด นํ้า ท้ิงจนได เกณฑ

มาตรฐานคุณภาพนํ้าท้ิงจากอาคารประเภท ก คา BOD ไม

เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

 - โครงการจัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียรวมสําหรับแตละอาคาร

แยกกันโดยเลือกใชระบบบําบัดนํ้าเสียรวมชนิดกรองเติมอากาศ

แบบผิวสัมผัส (Contact Aeration Biofilter) ขนาดรองรับนํ้าเสีย 

80 ลูกบาศกเมตร/วัน สําหรับอาคาร 1A ขนาด 90 ลูกบาศกเมตร/

วัน สําหรับอาคาร 1B, 1C, 1D บําบัดนํ้าท้ิงจนไดเกณฑมาตรฐาน

คุณภาพนํ้าท้ิงจากอาคารประเภท ก คา BOD ไมเกิน 20 มิลลิกรมั/

ลิตร 

ภาพท่ี 2.2-4 

 

- 

2. รวบรวมนํ้าเสียจากการลางหองพักมูลฝอยของนิติฯ 1 

เขาบําบัดรวมกับระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคาร 1A สวนนํ้า

เสียจากการลางหองพักมูลฝอยของนิติฯ 2 บําบัดดวยระบบ

บําบัดนํ้าเสียชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ ขนาดรองรับ 1 

ลูกบาศกเมตร/วัน บําบัดท้ิงจนไดเกณฑมาตรฐานคุณภาพนํ้า

ท้ิงจากอาคารประเภท ก. คา BOD ไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลติร 

 - โครงการไดจัดใหมีรวบรวมนํ้าเสียจากการลางหองพักมูลฝอย

รวมเขาสูระบบบําบัดนํ้าเสียเพ่ือทําการบําบัดกอนปลอยออกนอก

โครงการ 

ภาพท่ี 2.2-4 

ภาพท่ี 2.2-6 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-9 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

1.7 ทรัพยากรน้ํา (ตอ) 3. จัดใหมีระบบกําจัดกาซมีเทนโดยวิธีซึมผานดิน ขนาด

พ้ืนท่ี 2 ตารางเมตร จํานวน 7 แหง (1 แหงตออาคาร) อัตรา

การกําจัดกาซมีเทน 4,800 ลิตร/วัน 

 - โครงการจัดใหมีการกําจัดกาซมีเทนบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวใกลกับ

ระบบบัดนํ้าเสียแตละชุด โดยวิธีซึมผานดิน สําหรับอาคาร 2E, 2F, 

2G โครงการไมไดดําเนินการกอสราง 

ภาพท่ี 2.2-4 - 

4. จัดใหมีระบบกําจัดละอองลอย (Aerosol) โดยใชถัง 

Filter Scrubber ภายในบรรจุ  media ปริ มาตร  0 .59 

ลูกบาศกเมตร สามารถกําจัดละอองลอย (Aerosol) ท่ีเกิดข้ึน 

130 ลูกบาศกเมตร/ช่ัวโมง จัดไวจํานวน 7 ชุด สําหรับระบบ

บําบัดนํ้าเสียของแตละอาคาร 

 - โครงการจัดใหมีระบบกําจัดละอองลอย (Aerosol) จํานวน 4 

แหง ติดตั้งตําแหนงเดียวกับระบบบําบัดนํ้าเสียบริเวณอาคาร 1A 

1B, 1C และ 1D สําหรับอาคาร 2E, 2F, 2G โครงการไมได

ดําเนินการกอสราง 

ภาพท่ี 2.2-4 - 

5. จัดใหมีการสูบตะกอนออกจากถังแยกกากตะกอนของ

ระบบบําบัดนํ้าเสียสําหรับแตละอาคาร ไปกําจัดทุก 1 เดือน 
 - โครงการจัดใหมีการสูบตะกอนออกจากระบบบําบัดนํ้าเสีย ปละ 

2 ครั้ง 

ภาพท่ี 2.2-4 

เอกสารแนบ 3 

- 

6. จัดใหมีบอเติมอากาศฉุกเฉินในกรณีท่ีระบบบําบัดนํ้าเสีย

ในโครงการไมสามารถเดินระบบได โดยแตละนิติฯบุคคล

อาคารชุดจัดใหมีบอเติมอากาศฉุกเฉินขนาดกวาง 4 เมตร 

ปริมาตรเก็บกัก 80 ลูกบาศกเมตร ภายในติดตั้งเครื่อง

เดินอากาศฉุกเฉิน จํานวน 3 ชุด 

 - โครงการไมไดดําเนินการจัดใหมีบอเติมอากาศฉุกเฉิน เน่ืองจาก

ปจจุบันโครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยตรวจสอบดูแลระบบบําบัด

นํ้าเสียเปนประจํา หากพบวาระบบบําบัดชํารุด/เสียหาย จะ

ดําเนินการซอมแซมทันที   

- - 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-10 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

1.7 ทรัพยากรน้ํา (ตอ) 7. หามปลอยนํ้าเสียท่ียังไมผานการบําบัดออกสูทอระบาย

นํ้าสาธารณะโดยเด็ดขาด 
 - โครงการจัดใหมีการบําบัดนํ้าเสียกอนปลอยออกสูทอระบายนํ้า

สาธารณะ 

ภาพท่ี 2.2-4 - 

8. นํานํ้าท้ิงท่ีผานการบําบัดจากระบบบําบัดนํ้าเสียท่ีนํามา

รดนํ้าตนไมในโครงการโดยใชระบบทอเจาะรู (Perforated 

Pipe) เดินทอไปยังพ้ืนท่ีสีเขียวจุดตางๆ ในพ้ืนท่ีโครงการ 

 - โครงการไมไดนํานํ้าท้ิงท่ีผานการบําบัดจากระบบบําบัดนํ้าเสียมา

ใชรดนํ้าตนไม เน่ืองจากผูพักอาศัยภายในโครงการมีจํานวนไมมาก

ทําใหมีนํ้าไมเพียงพอตอการใชงาน ทางโครงการจึงระบายนํ้าท้ิง

ดังกลาวออกสูรางระบายนํ้าสาธารณะดานหนาโครงการ  

- - 

9. ใหแมบานทําหนาท่ีตักไขมันออกจากบอดักไขมันของ

ระบบบําบัดนํ้าเสียทุกวันโดยนํากากไขมันมาใสในกระถางท่ีมี

กระดาษทิชชูกรองท่ีกนกระถางเพ่ือในสวนท่ีเปนนํ้าซึมออก

จากกากไขมัน โดยนําไปวางไวใกลกับลานกําจัดกาซมีเทน

และท้ิงไวจนแหงเปนกอนกอนนําไปใสในถุงดํา ซึ่งสามารถท้ิง

รวมกันกับมูลฝอยยอยสลายได 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยตรวจสอบบอดักไขมันอยาง

สม่ําเสมอไมใหมีการสะสมของไขมันมากจนเกินไป โดยทําการตัก

ไขมันออกจากบอดักไขมัน สัปดาหละ 1 ครั้ง  

เอกสารแนบ 3 - 

2. ทรัพยากรธรรมชาติ

สิ่ ง แ ว ด ล อ ม ด า น

ชีวภาพ 

1. ใหปฏิ บัติตามมาตรการปองกัน/ลดผลกระทบตอ

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมดานกายภาพอยาง

เครงครัด ไมกอใหเกิดผลกระทบตอทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอมดานชีวภาพ 

 - ปฏิบัติตามมาตรการปองกันผลกระทบตอทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่ งแวดลอมดานกายภาพอยางเครงครัด ไมกอให เ กิด

ผลกระทบตอทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมดานชีวภาพอยาง

เครงครัด 

- - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-11 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3. คุณคาการใชประโยชนของมนุษย 

3.1 การใชประโยชนท่ีดิน 1. ตองไมมีการกอสร างอาคารเ พ่ิม เติม ในโคร งการ

นอกเหนือจากแผนผังบริเวณโครงการท่ีไดออกแบบไวโดยไม

ขัดตอขอกําหนดกฎหมายท่ีเก่ียวของ 

- มีคาพ้ืนท่ีวางปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR) ในภาพรวม

ท้ังโครงการเทากับรอยละ 63.27 แยกเปนนิติฯ 1 รอยละ 

63.12 และนิติฯ 2 รอยละ 63.43 

- อัตราสวนพ้ืนท่ีวางตอพ้ืนท่ีอาคารรวมท้ังหมดเทากับ

รอยละ 63.27 แยกเปน นิติฯ 1 รอยละ 63.12 และนิติฯ 2 

รอยละ 63.43 

- อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารรวมท้ังหมดตอพ้ืนท่ีโครงการ 

(FAR) เทากับ 2.88 : 1 แยกเปน นิติฯ เทากับ 2.87 : 1 และ

นิติฯ 2 เทากับ 2.86 :1 

- อัตราสวนพ้ืนท่ีวางตอพ้ืนท่ีอาคารรวมท้ังหมดเทากับ

รอยละ 22.05 แยกเปน นิติฯ 1 รอยละ 21.95 และนิติฯ 2 

รอยละ 22.17 

- มีพ้ืนท่ีสีเขียวรวมท้ังโครงการ 4,211.40 ตารางเมตร 

โดยมีพ้ืนท่ีปลูกมียืนตน 3,255.49 ตารางเมตร แยกเปนพ้ืนท่ี

สีเขียวของนิติฯ 1 เทากับ 2,377.19 ตารางเมตร ไมยืนตน  

 - ทางโครงการไมมีการกอสรางเพ่ิมเติมนอกเหนือจากแผนผังการ

ออกแบบกําหนดไว 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-12 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.1 การใชประโยชน

ท่ีดิน (ตอ) 

1,745.78 ตารางเมตร และนิติฯ 2 พ้ืนท่ีสีเขียว 1,834.21 

ตารางเมตร ไมยืนตน 1,509.71 ตารางเมตร 

    

2. ไมเปลี่ยนแปลงการใช ท่ีดินท่ีขัดแยงกับผังเมืองรวม

บริเวณอุตสาหกรรมและชุมชนแหลมฉบัง จังหวัดชลบุรี พ.ศ.

2555 

 - โครงการไมมีการเปลี่ยนแปลงการใชท่ีดินท่ีขัดแยงกับผังเมอืงรวม

บริเวณอุตสาหกรรมและชุมชนแหลมฉบัง จังหวัดชลบุรี พ.ศ.2555 

- - 

3. ดูแล พ้ืน ท่ีสี เ ขียวบริ เ วณตางๆ ท่ีปลูกไวตามแบบ 

ภูมิสถาปตยใหคงอยูตลอดอายุโครงการ 
 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยดูแลบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวใหมีความ

สวยงามและสมบูรณอยูเสมอ หากมีการตายจะดําเนินการปลูก

ทดแทนทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

3.2 การใชน้ํา 1. ประชาสัมพันธและรณรงคใหมีการใชนํ้าอยางประหยัด 

โดยติดประกาศเชิญชวนเ พ่ือให เห็นความสําคัญของ

ทรัพยากรนํ้าท่ีบอรดประชาสัมพันธภายในโครงการและโถง

ลิฟตข้ึน-ลงของอาคาร 

 - โครงการจัดใหมีการติดปายประชาสัมพันธและรณรงคใหผูพัก

อาศัยและพนักงานมีการใชนํ้าอยางประหยัด 

เอกสารแนบ 3 - 

2. ตรวจสอบดูแลระบบจายนํ้าและระบบเสนทอประปาให

อยูในสภาพดีอยูเสมอ หากพบวามีการชํารุดใหรีบแกไขทันที 
 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีตรวจสอบดูแลระบบจายนํ้าและระบบ

เสนทอประปาใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ หากพบวามีการชํารุดทาง

โครงการจะรีบแกไขทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ใชสุขภัณฑและอุปกรณประหยัดนํ้า  - โครงการไดเลือกใชสุขภัณฑและอุปกรณท่ีประหยัดนํ้า ภาพท่ี 2.2-12 - 

4. ระบบสูบนํ้าภายในโครงการ ทําหนาท่ีสูบจายนํ้าภายใน

อาคารเทาน้ัน โดยไมดึงนํ้าใชมาจากทอประปาโดยตรงดวย

วิธีสูบหรือเพ่ิมแรงดันนํ้า โดยกําหนดชวงเวลาท่ีสูบเขามาใน 

 - โครงการจัดใหมีระบบสูบนํ้าในแตละอาคารของโครงการ สูบจาย

นํ้าโดยไมดึงนํ้าใชมาจากทอประปาโดยตรง โดยระบบสูบนํ้าของ

โครงการเปนแบบลูกลอยซึ่งจะทําการสูบนํ้าเขาสูโครงการเมื่อ 

ภาพท่ี 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-13 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.2 การใชน้ํา (ตอ) โครงการชวงเวลา 24.00-04.00 น. ซึ่งเปนชวงเวลาท่ีมีการใชนํ้า

นอยท่ีสุด ท้ังน้ี การเช่ือมตอทอประปามาใชในโครงการใชวิธีปลอย

ใหไหลเขามาดวยแรงดันปกติของทอจายนํ้าประปาเพ่ือใหชุมชน

ทายนํ้าไดรับผลกระทบจากโครงการนอยท่ีสุด 

 ระดับนํ้าในถังลดลงถึงปริมาตรท่ีกําหนดไว   

5. กําหนดใหสํารองนํ้าใชสําหรับโครงการไดไมนอยกวา 3 วัน ของ

อัตราหารใชในโครงการโดยตองสํารองนํ้าใชไวสําหรับแตละอาคาร

ปริมาตรรวมอยางนอยดังน้ี 

5.1 อาคาร 1A มีความตองการใชนํ้าในอัตรา 98.90 ลูกบาศก

เมตร/วัน (รวมนํ้าลางหองพักมูลฝอยของนิติฯ 1 อีก 0.027 

ลูกบาศกเมตร/วัน) จัดสํารองใชไวรวม 345 ลูกบาศกเมตร 

สามารถลํารองนํ้าใชในช่ัวโมงปกติไดนาน 83.72 ช่ัวโมง หรือ 3.5 

วัน 

5.2 อาคาร 1B, 1C มีความตองการใชนํ้าในอัตรา 103.80 

ลูกบาศกเมตร/วัน/อาคาร จัดนํ้าสํารองใชไวรวม 345 ลูกบาศก

เมตร สามารถสํารองนํ้าใชในช่ัวโมงปกติไดนาน 79.77 ช่ัวโมง 

หรือ 3.3 วัน 

5.3 อาคาร 1D มีความตองการใชนํ้าในอัตรา 103.80 ลูกบาศก

เมตร/วัน จัดนํ้าสํารองใชไวรวม 360 ลูกบาศกเมตร สามารถ

สํารองใชในช่ัวโมงปกติไดนาน 74.51 ช่ัวโมง หรือ 3.1 วัน 

 - โครงการจัดใหมีถังสํารองนํ้าท่ีสามารถสํารองนํ้าภายใน

โครงการไดอยางเพียงพอ โดยขนาดของถังสํารองนํ้าในแตละ

อาคารมีขนาดตามท่ีมาตรการกําหนด 

ภาพท่ี 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-14 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.2 การใชน้ํา (ตอ) 5.4 อาคาร 2F มีความตองการใชนํ้าในอัตรา 122.40 

ลูกบาศกเมตร สามารถสํารองนํ้าใชในช่ัวโมงปกติไดนาน 

74.51 ช่ัวโมง หรือ 3.1 วัน 

5.5 อาคาร 2F มีความตองการใชนํ้าในอัตรา 120.50 

ลูกบาศกเมตร/วัน จัดสํารองใชไวรวม 397.50 ลูกบาศกเมตร 

สามารถสํารองนํ้าใชในช่ัวโมงปกติไดนาน 79.17 ช่ัวโมง หรือ 

3.3 วัน 

5.6 อาคาร 2G มีความตองการใชนํ้าในอัตรา 122.40 

ลูกบาศกเมตร/วัน จัดนํ้าสํารองใชไวรวม 397.50 ลูกบาศก

เมตร สามารถสํารองนํ้าใชในช่ัวโมงปกติไดนาน 77.94 

ช่ัวโมง หรือ 3.2 วัน 

    

6. เพ่ือปองกันการแทรกซึมของสารเคมีเขาสูถังเก็บนํ้าใช

และปองกันรอยแตกราว ใหมีการเคลือบพ้ืนภายในถังเก็บนํ้า

ทุกถังดวยอีพอกซี่ (Epoxy) กอนใชงานครั้งแรก 

 - โครงการดําเนินการเคลือบพ้ืนภายในถังเก็บนํ้าดวยอีพอกซี่ 

(Epoxy) กอนใชงาน เพ่ือปองกันการซึมของสารเคมีเขาสูถังเก็บนํ้า

ใชและปองกันรอยแตกราวของถังเก็บนํ้า 

ภาพท่ี 2.2-3 - 

7. ลางทําความสะอาดถังเก็บนํ้าสํารองใชเพ่ือสุขภาพอนามัย

ท่ีดีของผูอาศัยโดยกําหนดใหลางทําความสะอาดถังเก็บนํ้า

สํารอง (ท้ังถังเก็บนํ้าใตดินและถังเก็บนํ้าบนดาดฟา) ทุก 6 

เดือน โดยมีวิธีการในการลางทําความสะอาดถังดังน้ี 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีทําความสะอาดถังเก็บนํ้า ปละ 1 ครั้ง 

เพ่ือสุขภาพอนามัยท่ีดีของผูอาศัย โดยไดทําตามวิธีการในการลาง

ทําความสะอาดถังตามมาตรการกําหนด 

เอกสารแนบ 3 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-15 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.2 การใชน้ํา (ตอ) 1) ใสนํ้าใหเต็มถังจากน้ันแลวใสคลอรีนนํ้าหรอืคลอรนีผง 

โดยใหใชปริมาณคลอรีน/ปริมาณนํ้าตามสัดสวนดังน้ี 

- คลอรีนชนิดนํ้า 5% ใหนํ้ายาคลอรีน 100 ซีซี./นํ้า 

1 ลูกบาศกเมตร 

- คลอรีนชนิดนํ้า 10% ใชนํ้ายาคลอรีน 50 ซีซี./นํ้า 

1 ลูกบาศกเมตร 

- คลอรีนชนิดผง ควรใชประมาณ 8 กรัม/นํ้า 1 

ลูกบาศกเมตร 

2) กวนนํ้าและคลอรีนให เขา กันเ พ่ือใหคลอรีนทํา

ปฏิกิริยากับนํ้าอยางท่ัวถึงแชไวประมาณ 3 ช่ัวโมง แลวจึง

ปลอยนํ้าออกจากถังใหหมดคลอรีจะฆาเช้ือโรคภายในถัง 

3) ใสนํ้าประปาท่ีสะอาดลงไป 

- การลางทําความสะอาดถังเก็บนํ้าใชกําหนดใหเลือก

วันและชวงเวลาท่ีผูพักอาศัยภายในโครงการสวนใหญไมอยู

ในโครงการ เชน วันจันทร-วันศุกร ชวงเวลา 11.00-15.00 

นาฬิกา และแจงใหลูกบานทราบโดยติดประกาศไวหนาโถง

ลิฟตช้ันลางกอนลางถังไมนอยกวา 3 วัน 

- มี Stainer ท่ีกานดูดของปมนํ้าเพ่ือดักตะกอนชวย

ปองกันตะกอนท่ีปนเปอนมากับนํ้า 

    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-16 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.2 การใชน้ํา (ตอ) - ถังเก็บนํ้าแตละถังตองมีฝาถัง 2 แหง และใหผิดฝา

ถังเก็บนํ้าตลอดเวลาเพ่ือปองกันตะกอนและฝุนฝาในถังเก็บ

นํ้าท่ีอาจเกิดข้ึนเน่ืองจากฝุนละลอง/ทรายในอากาศท่ีพัด

ผานมากับลม 

- นํานํ้าท้ิงท่ีผานการบําบัดจากระบบบําบัดนํ้าเสีย

กลับมาใชรดนํ้าตนไมในโครงการ 

    

3.3 การจัดการน้ําเสียสิ่ง

ปฏิกูล 

1. จัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียรวมสําหรับแตละอาคาร

แยกกันโดยเลือกใชระบบบําบัดเสียรวมชนิดกรองเติมอากาศ

แบบผิวสัมผัส (Contact Aeration Biofilter) ออกแบบไว 3 

ขนาด คือ ขนาดรองรับนํ้าเสีย 80 ลูกบาศกเมตร/วัน สําหรับ

อาคาร 1A ขนาด 90 ลูกบาศกเมตร/วัน สําหรับอาคาร 1B, 

1C, 1D และขนาด 100 ลูกบาศกเมตร/วัน สําหรับอาคาร 

2E, 2F, 2G หนวยการบําบัดนํ้าเสีย ประกอบดวย ถังดัก

ไขมัน สวนแยกกากตะกอน สวนเติมอากาศ และสวน

ตกตะกอน บําบัดนํ้าท้ิงจําไดเกณฑมาตรฐานคุณภาพนํ้าท้ิง

จากอาคารประเภท ก. คา BODออก ไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลติร 

 - โครงการจัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียรวมสําหรับแตละอาคาร

แยกกันโดยเลือกใชระบบบําบัดนํ้าเสียรวมชนิดกรองเติมอากาศ

แบบผิวสัมผัส (Contact Aeration Biofilter) ขนาดรองรับนํ้าเสีย 

80 ลูกบาศกเมตร/วัน สําหรับอาคาร 1A ขนาด 90 ลูกบาศก

เมตร/วัน สําหรับอาคาร 1B, 1C, 1D บําบัดนํ้าท 

ภาพท่ี 2.2-4 - 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-17 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.3 การจัดการน้ําเสียสิ่ง

ปฏิกูล (ตอ) 

2. รวบรวมนํ้าเสียจากการลางหองพักมูลฝอยของนิติฯ 1 

เขา บําบัดรวมกับระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคาร 1A สวนนํ้า

เสียจากการลางหองพักมูลฝอยของนิติฯ 2 บําบัดดวยระบบ

บําบัดนํ้าเสียชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ ขนาดรองรับ 1 

ลูกบาศกเมตร/วัน บําบัดนํ้าท้ิงจนไดเกณฑมาตรฐานคุณภาพ

นํ้า ท้ิงจากอาคารประเภท ก. คา  BODออก ไม เ กิน 20 

มลิลิกรัม/ลิตร 

 - โครงการไดจัดใหมีรวบรวมนํ้าเสียจากการลางหองพักมูลฝอย

รวมเขาสูระบบบําบัดนํ้าเสียเพ่ือทําการบําบัดกอนปลอยออกนอก

โครงการ 

ภาพท่ี 2.2-4 

ภาพท่ี 2.2-6 

- 

3. จัดใหมีระบบกําจัดกาซมีเทนโดยวิธีซึมผานดิน ขนาด

พ้ืนท่ี 2 ตารางเมตร จํานวน 7 แหง (1 แหงตออาคาร) อัตรา

การกําจัดกาซมีเทน 4,800 ลิตร/วัน 

 - โครงการจัดใหมีการกําจัดกาซมีเทนบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวใกลกับ

ระบบบัดนํ้าเสียแตละชุด โดยวิธีซึมผานดิน สําหรับอาคาร 2E, 2F, 

2G โครงการไมไดดําเนินการกอสราง 

ภาพท่ี 2.2-4 - 

4. จัดใหมีระบบกําจัดละอองลอย (Aerosol) โดยใชถัง 

Filter Scrubber ภายในบรรจุ  media ปริ มาตร  0 .59 

ลูกบาศกเมตรสามารถกําจัดละอองลอย (Aerosol) ท่ีเกิดข้ึน 

130 ลูกบาศกเมตร/ช่ัวโมง จัดไวจํานวน 7 ชุด สําหรับระบบ

บําบัดนํ้าเสียของแตละอาคาร 

 - โครงการจัดใหมีระบบกําจัดละอองลอย (Aerosol) จํานวน 4 

แหง ติดตั้งตําแหนงเดียวกับระบบบําบัดนํ้าเสียบริเวณอาคาร 1A 

1B, 1C และ 1D สําหรับอาคาร 2E, 2F, 2G โครงการไมได

ดําเนินการกอสราง 

ภาพท่ี 2.2-4 - 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-18 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.3 การจัดการน้ําเสียสิ่ง

ปฏิกูล (ตอ) 

5. จัดใหมีบอเติมอากาศฉุกเฉินขนาด กวาง 4 เมตร ยาว 11 

เมตร ความลึก 2.5 เมตร ระดับเก็บกัก 2.0 เมตร ปริมาณ

เก็บกัก 80 ลูกบาศกเมตร ภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศ

ฉุกเฉิน จํานวน 3 ชุด 

 - โครงการไมไดดําเนินการจัดใหมีบอเติมอากาศฉุกเฉิน เน่ืองจาก

ปจจุบันโครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยตรวจสอบดูแลระบบบําบัด

นํ้าเสียเปนประจํา หากพบวาระบบบําบัดชํารุด/เสียหาย จะ

ดําเนินการซอมแซมทันที   

- - 

6. สูบตะกอนออกจากสวนแยกกากตะกอนของระบบบําบัด

นํ้าเสียของแตละอาคารไปกําจัดทุก 1 เดือน โดยเลือก

ชวงเวลาในการสูบตะกอนหลังจากท่ีผูพักอาศัยสวนใหญ

ออกไปทํางานแลว โดยเลอืกชวงเวลา 10.00-15.00 น. 

 - โครงการจัดใหมีการสูบตะกอนออกจากระบบบําบัดนํ้าเสีย ปละ 

2 ครั้ง 

ภาพท่ี 2.2-4 

เอกสารแนบ 3 

- 

7. จัดหาและสํารองช้ินสวนท่ีเสียหายและบอยครั้งของระบบ

ไว เ พ่ือซอมแซมใหสามารถทํางานตามปกติไดในเวลา

อันรวดเร็ว 

 - โครงการจัดใหมีอุปกรณสํารองสําหรับซอมแซมระบบบําบัดนํ้า

เสียท่ีไดรับความเสียหายไวในโครงการ เพ่ือซอมแซมใหสามารถ

ทํางานตามปกติไดในเวลาอันรวดเร็ว 

เอกสารแนบ 3 - 

8. จัดใหมีวิศวกรสุขาภิบาลและชางเทคนิคท่ีมีความชํานาญ

ไวควบคุมและปรับปรุงคุณภาพระบบบําบัดนํ้าเสียใหมี

ประสิทธิภาพดีอยูตลอดเวลา 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีและชางเทคนิคท่ีมีความชํานาญคอย

ควบคุมและปรับปรุงคุณภาพระบบบําบัดนํ้าเสียใหมีประสิทธิภาพ

ดีอยูตลอดเวลา  

ภาพท่ี 2.2-4 

เอกสารแนบ 3 

- 

9. ตรวจสอบประสิทธิภาพและสภาพการทํางานท่ัว ๆ ไป

ของระบบบําบัดนํ้าเสียในกรณีท่ีระบบบัด เกิดความเสียหาย

ใหโครงการรีบดําเนินการแกไขทันที 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยตรวจสอบประสิทธิภาพและสภาพ

การทํางานท่ัวไปของระบบบําบัดนํ้าเสีย ในกรณีท่ีระบบบัดนํ้าเสีย

เกิดความเสียหายทางโครงการจะรีบดําเนินการแกไขทันที  

ภาพท่ี 2.2-4 

เอกสารแนบ 3 

- 

10. หามปลอยนํ้าเสียท่ียังไมผานการบําบัดออกสูทอระบาย

นํ้าสาธารณะโดยเด็ดขาด 
 - โครงการจัดใหมีการบําบัดนํ้าเสียกอนปลอยออกสูทอระบายนํ้า

สาธารณะ 

ภาพท่ี 2.2-4 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-19 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.3 การจัดการน้ําเสีย

สิ่งปฏิกูล (ตอ) 

11. ติดตั้งมิเตอรไฟฟาของระบบบําบัดนํ้าเสียแยกออกจาก

มิเตอรไฟฟาของอาคาร 
 - โครงการมีการติดตั้งมิเตอรไฟฟาของระบบบําบัดนํ้าเสียแยกออกจาก

มิเตอรไฟฟาของอาคาร เพ่ืองายตอการตรวจสอบการทํางานของระบบ 

ภาพท่ี 2.2-4 - 

12. นํานํ้าท้ิงท่ีผานมากบําบัดจากระบบนํ้าเสียท่ีนํามารดนํ้า

ตนไมในโครงการ โดยใชระบบทอเจาะรู (Perforate Pipe) 

เดินทอไปยังพ้ืนท่ีสีเขียวตามจุดตางๆ ในพ้ืนท่ีโครงการ 

 - โครงการไมไดนํานํ้าท้ิงท่ีผานการบําบัดจากระบบบําบัดนํ้าเสียมาใชรด

นํ้าตนไม เน่ืองจากผูพักอาศัยภายในโครงการมีจํานวนไมมากทําใหมีนํ้า

ไมเพียงพอตอการใชงาน ทางโครงการจึงระบายนํ้าท้ิงดังกลาวออกสูราง

ระบายนํ้าสาธารณะดานหนาโครงการ  

- - 

13. ใหแมบานทําหนาท่ีตักไขมันออกจากบอดักไขมันของ

ระบบบําบัดนํ้าเสียทุกวันโดยนํากากไขมันมาใสในกระถางท่ีมี

กระดาษทิชชูกรองท่ีกนกระถางเพ่ือใหสวนท่ีเปนนํ้าซึมออก

จากกาไขมัน โดยนําไปวางไวใกลกับลานกําจัดกาซมีเทน 

และท้ิงไวจนแหงเปนกอนกอนนําไปใสในถุงดํา ซึ่งสามารถท้ิง

รวมกันกับมูลฝอยยอยสลายได 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยตรวจสอบบอดักไขมันอยางสม่ําเสมอ

ไมใหมีการสะสมของไขมนัมากจนเกินไป โดยทําการตักไขมันออกจากบอ

ดักไขมันสัปดาหละ 1 ครั้ง  

เอกสารแนบ 3 - 

14.  โครงการต องปฏิ บัติ ตามกฎกระทรวง  กํ าหนด

หลักเกณฑวิธีการ และแบบการเก็บสถิติและขอมูลการจัด

บันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการทํางานของระบบ

บําบัดนํ้าเสีย พ.ศ.2555 ดังน้ี 

- เจาของโครงการ คือบริษัท คาซา วิลล (ชลบุรี 2554) 

จํากัด รับผิดชอบในชวงท่ียังไมมีการจดทะเบียนนิติบุคคล

อาคารชุด หลังจดทะเบียนนิติฯ ใหนิติบุคคลอาคารชุดรับ 

 - โครงการดําเนินการจัดเก็บสถิติและขอมูลปรมิาณนํ้าเสยี คุณภาพนํ้าท้ิง

และการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสียตามแบบ ทส.1 และจัดทํารายงาน

สรุปผลการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสียในแตละเดือนตามแบบ ทส.2 

และเสนอรายงาน ดังกลาว ตอเจาพนักงานทองถ่ินในวันท่ี 15 ของเดือน

ถัดไปโดยเสนอใหเจาพนักงานทองถ่ินแหงทองท่ีอยูเสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-20 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.3 การจัดการน้ําเสียสิ่ง

ปฏิกูล (ตอ) 

ผิดชอบ ตองรับผิดชอบจดและจัดเก็บสถิตแิละขอมูลปรมิาณ

นํ้าเสีย คุณภาพนํ้าท้ิงซึ่งแสดงผลการทํางานของระบบบําบัด

นํ้าเสีย คุณภาพนํ้าท้ิงซึ่งแสดงผลการทํางานของระบบนํ้า

เสียในแตละวันและจัดทําบันทึกรายละเอียดตามแบบ ทส.1 

เก็บไว ณ สถานท่ีตั้งแหลงกําเนิดมลพิษเปนระยะเวลา 2 ป 

นับแตวันท่ีมีการจัดเก็บสถิติและขอมูล 

- เจาของโครงการ (บริษัท คาซา วิลล (ชลบุรี 2554) 

จํากัดรับผิดชอบในชวงท่ียังไมมีการจดทะเบียนนิติบุคคล

อาคารชุด หลังจดทะเบียนนิติฯ ใหนิติบุคคลอาคารชุด

รับผิดชอบ) ตองจัดทํารายงานสรุปผลการทํางานของระบบ

บําบัดนํ้าเสียในแตละเดอืนตามแบบ ทส.2 และเสนอรายงาน 

ดังกลาว ตอเจาพนักงานทองถ่ินในวันท่ี 15 ของเดือนถัดไป

โดยเสนอใหเจาพนักงานทองถ่ินแหงทองท่ีท่ีแหลงกําเนิด

มลพิษน้ันตั้งอยูหรือสงทางไปรษณียลงทะเบียนหรือรายงาน

ดวยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกสท่ีอธิบดีกรมควบคุมมลพิษ

ประกาศกําหนด 

    

3.4 การระบายน้ํ าและ

ปองกันน้ําทวม 

 

1. ระบบระบายนํ้าในโครงการตองเปนระบบทอแยกโดยทอ

ระบายนํ้าฝนออกจากทอระบายนํ้าเสียและทอระบายนํ้าท้ิง 

เพ่ือปองกันมิใหนํ้าท้ิงไหลเขาสูบอหนวงนํ้า 

 - โครงการทําการแยกทอระบายนํ้าฝนออกจากทอระบายนํ้าเสีย

และทอระบายนํ้าท้ิง เพ่ือปองกันมิใหนํ้าท้ิงไหลเขาสูบอหนวงนํ้า  

ภาพท่ี 2.2-4 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-21 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.4 การระบายน้ําและ

ปองกันน้ําทวม (ตอ) 

 

2. จัดใหมีการหนวงนํ้าโดยทอระบายนํ้าและบอหนวงนํ้ามี

รายละเอียดดังน้ี  

2.1 นิติฯ 1 ทอระบายนํ้า ขนาดเสนผาศูนยกลาง 0.4 และ 

0.6 เมตร สามารถเก็บกักนํ้าได 218.30 ลูกบาศกเมตร และบอ

หนวงนํ้าปริมาตรเก็บกัก 25.50 ลูกบาศกเมตร รวมเปน

ปริมาตร 243.80 ลูกบาศกเมตร 

2.2 นิติฯ 2 ทอระบายนํ้า ขนาดเสนผาศูนยกลาง 0.4 

และ 0.6 เมตร สามารถเก็บกักนํ้าได 151.20 ลูกบาศกเมตร 

และบอหนวงนํ้าปริมาตรเก็บกัก 25.50 ลูกบาศกเมตร รวม

เปนปริมาตร 176.70 ลูกบาศกเมตร 

 - โครงการจัดใหมีหนวงนํ้าโดยมทีอระบายนํ้าและบอหนวงนํ้าตาม

มาตรการกําหนด 

ภาพท่ี 2.2-4 - 

3. ทําความสะอาด ขุดลอกบอพักนํ้า (Manhole) บอดัก

ขยะบอหนวงนํ้าและทอระบายนํ้าภายในโครงการทุก 6 

เดือน โดยเฉพาะในชวงกอนเขาฤดูฝน 1 ครั้ง และชวงหลัง

ฤดูฝน 1 ครั้ง 

 - โครงการจัดใหเจาหนาท่ีของโครงการทําความสะอาด และขุด

ลอกบอพักนํ้า (Manhole) บอดักขยะบอหนวงนํ้าและทอระบาย

นํ้าภายในโครงการเดือนละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

4. จัดใหมีพนักงานกวาดและดูแลทําความสะอาดบริเวณ

ถนนและบริเวณท่ัวไปภายในโครงการเพ่ือปองกันมิใหเศษ

ดิน/ขยะไปอุดตันทอระบายนํ้าในโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีพนักงานของโครงการดูแลทําความสะอาด

บริเวณถนนภายในโครงการเพ่ือปองกันมิใหเศษดินเขาไปอุดตันทอ

ระบายนํ้าในโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-22 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.4 การระบายน้ําและ

ปองกันน้ําทวม (ตอ) 

 

5. ควบคุมอัตราการระบายนํ้าออกจากพ้ืนท่ีโครงการลงสูทอ

ระบายนํ้าบริเวณถนนดาวเทียม โดย 

5.1 นิติฯ 1 ควบคุมดวยทอระบายนํ้าขนาดเสนผาน

ศูนยกลาง 0.15 เมตร ระดับนํ้าสูงสุดในบอหนวงนํ้าถึงระดับ

ทองทอออกจากบอหนวงนํ้า 1.40 เมตร มีอัตราการไหลผาน

ทอ 0.054 ลูกบาศกเมตร/วินาที ไมเกินอัตราการการระบาย

นํ้าในชวงกอนพัฒนาโครงการสําหรับนิติฯ 1 ในอัตรา 0.062 

ลูกบาศกเมตร/วินาที 

5.2 นิติฯ 2 ควบคุมดวยทอระบายนํ้าขนาดเสนผาศูนยกลาง 

0.15 เมตร ระดับนํ้าสูงสุดในบอหนวงนํ้าถึงระดับทองทอออก

จากบอหนวงนํ้า 1.0 เมตร มีอัตราการไหลผานทอ 0.045 

ลูกบาศกเมตร/วินาที ไมเกินอัตราการระบายนํ้าในชวงกอน

พัฒนาโครงการสําหรับนิติฯ 2 ในอัตรา 0.046 ลูกบาศกเมตร/

วินาที 

 - โครงการดําเนินการควบคุมอัตราการระบายนํ้าออกจากพ้ืนท่ี

โครงการลงสูทอระบายนํ้าบริเวณถนนดาวเทียมท่ีระบุไวใน

มาตรการอยางเครงครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

3.5 การจัดการมูลฝอย 1. รณรงคใหผูพักอาศัยในโครงการมีการคัดแยกมูลฝอยกอน

ท้ิงเพ่ือลดปริมาณมูลฝอยท่ีจะนําไปกําจัด โดยการติดประกาศ

เอกสารรณรงคเผยแพรการคัดแยกประเภทมูลฝอยไวบริเวณ

บอรดประชาสัมพันธบริเวณหนาลิฟตแตละช้ันของทุกอาคาร 

 - โครงการจัดใหมีปายรณรงคในการจัดเก็บมูลฝอยอยางถูกวิธี

เพ่ือใหผูพักอาศัยไดปฏิบัติตาม โดยปายรณรงคมีคิวอารโคด

แสดงรายละเอียดเก่ียวกับกับการกําจัดมูลฝอยอยางถูกวิธี และ

ติดปายประชาสัมพันธไวบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-6 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-23 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย 

(ตอ) 

2. จัดใหมีหองพักมูลฝอยรวม 2 แหง สําหรับท้ังสองนิติ

บุคคลอาคารชุด โดยแตละแหงมีขนาดเทากันภายในแบง

สัดสวนสําหรับรองรับมูลฝอยเปน 4 ประเภทดังน้ี 

2.1 หองพักมูลฝอยยอยสลายได ปริมาตรเก็บกัก 13.89 

ลูกบาศกเมตร 

2.2 หองพักมูลฝอยรีไซเคิล ปริมาตรเก็บกัก 6.975 

ลูกบาศกเมตร 

2.3 หองพักมูลฝอยท่ัวไปมีปริมาตรเก็บกักรวม 3 ลูก

บาศกเมตร 

2.4 หองพักมูลฝอยอันตรายปริมาตรเก็บกัก 3 ลูกบาศก

เมตร 

 - โครงการไดจัดใหมีหองพักขยะมูลฝอยรวม จํานวน 1 แหง โดยมี

ขนาดท่ีสามารถรองรับมูลฝอยรวมไดอยางเพียงพอ พรอมท้ังแบง

หองเก็บมูลฝอยออกเปน 4 ประเภท แบงเปน หองพักมูลฝอยยอย

สลายได หองพักมูลฝอยรีไซเคิล หองพักมูลฝอยท่ัวไป และหองพัก

มูลฝอยอันตราย ขนาดตามมาตรการกําหนด 

ภาพท่ี 2.2-6 - 

3. จัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอยประจําช้ันสําหรับอาคารใน

แตละนิติบุคคลอาคารชุดดังน้ี 

3.1 นิติบุคคลอาคารชุดท่ี 1 แบงเปน 4 ประเภท ไดแก 

ถังรองรับมูลฝอยยอยสลายได ปริมาตร 150 ลิตร ถังรองรับ

มูลฝอยรีไซเคิล ปริมาตร 10 ลิตร และถังรองรับมูลฝอย

ท่ัวไป ปริมาตร 10 ลิตร 

 - โครงการจัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอยประจําช้ันทุกช้ัน พรอมจัด

ใหมีเจาหนาท่ีทําเก็บมูลฝอยจากหองพักมูลฝอยประจําช้ันไปรวม

ยังหองพักมูลฝอยรวมของโครงการทุกวันในเวลา 13.00 - 14.00 

น. เพ่ือรอการเก็บขนจากเทศบาล 

ภาพท่ี 2.2-6 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-24 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย 

(ตอ) 

3.2 นิติบุคคลอาคารชุดท่ี 2 แบงเปน 4 ประเภท ไดแก ถัง

รองรับฝอยยอยสลายได ปริมาตร 150 ลิตร ถังรองรับมูลฝอย

รีไซเคิล ปริมาตร 100 ลิตร ถังรองรับมูลฝอยอันตราย ปริมาตร 

10 ลิตร และถังรองรับมูลฝอยท่ัวไป ปริมาตร 10 ลิตร 

    

4. รณรงคใหผูพักอาศัยมีการคัดแยกการมูลฝอยรีไซเคิลออก

ตากมูลฝอยท่ัวไป โดยแยกมูลฝอยรีไซเคิลออกเปน 5 ประเภท 

ไดแก ขวดพลาสติกใส ขวดพลาสติกขุน กระดาษขวดแกว และ

กระปองอลูมิเนียม โดยจัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอยรีไซเคิล

จัดวางไวบริเวณโถงลิฟต ช้ันลางของแตละอาคาร เมื่อมี

ปริมาตรมูลฝอยเต็มภาชนะรองรับใหแมบานบรรจุใสถุงดําแยก

เปน 5 ประเภทนําไปพักไวในหองพักมูลฝอยรวม และประสาน

กับผูรับซื้อมูลฝอยรีไซเคิลมารับซื้อตอไป 

 - โครงการจัดใหมีปายรณรงคในการจัดเก็บมูลฝอยอยางถูกวิธี

เพ่ือใหผูพักอาศัยไดปฏิบัติตาม โดยปายรณรงคมีคิวอารโคด

แสดงรายละเอียดเก่ียวกับกับการกําจัดมูลฝอยอยางถูกวิธี และ

ติดปายประชาสัมพันธไวบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-6 - 

5. วางแนวทอรวบรวมนํ้าเสียจากการลางหองพักมูลฝอยรวม

ของนิติฯ 1 เขาไปบําบัดรวมกับระบบนํ้าเสียรวมของอาคาร 1A 

ของนิติฯ 1 สวนนํ้าเสียจากหองพักมูลฝอยรวมของนิติฯ 2 

บําบัดดวยถังบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูปชนิดเกรอะ-กรองไรอากาศ 

จํานวน 1 ชุด อัตรารองรับ 1 ลูกบาศกเมตร/วัน 

 - โครงการไดจัดใหมีรวบรวมนํ้าเสียจากการลางหองพักมูลฝอย

รวมเขาสูระบบบําบัดนํ้าเสียเพ่ือทําการบําบัดกอนปลอยออก

นอกโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-6 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-25 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย 

(ตอ) 

6. รวบรวมมูลฝอยแตละประเภทใสถุงดํามัดปากถุงใหแนน

ตรวจสอบไมใหมีรอบรั่ว เพ่ือรอใหรถเก็บขนมูลของเทศบาล

นครแหลมฉบังมาเก็บขนไดสะดวกและใชเวลาเก็บขนไมนาน 

 - โครงการกําหนดใหแมบานทําการรวบรวมมูลฝอยภายใน

โครงการ โดยทําการแยกประเภทมูลฝอยและใสถุงดํามัดปากถุงให

แนน เพ่ือใหสะดวกในการเก็บขน 

ภาพท่ี 2.2-6 

เอกสารแนบ 3 

- 

7. จัดใหมี ท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอยช่ัวคราวไวบริ เวณ

ใกลเคียงกับหองพักมูลฝอยรวมของแตละนิติฯ พรอมติดตั้ง

ไฟสองสวาง และปายบอกชวงเวลาเก็บขนมูลฝอยในบริเวณ

ดังกลาว 

 - โครงการจัดใหมีท่ีจอดรถเก็บมูลฝอยบริเวณดานนอกโครงการซึ่ง

มีประตูสําหรับการเก็บขนมูลฝอยโดยเฉพาะ พรอมท้ังทําการ

ติดตั้งไฟสองสวางและปายบอกชวงเวลาในการเก็บขนมูลฝอย

บริเวณดังกลาวชัดเจน 

ภาพท่ี 2.2-6 

เอกสารแนบ 3 

- 

8. จัดใหมีเจาหนาท่ีคอยอํานวยความสะดวกดานการจราจร

แกรถเก็บมูลฝอยท่ีจะเขามาเก็บขนมูลฝอยในโครงการ 
 -  โครงการจัดใหมี เจาหนา ท่ีคอยอํานวยความสะดวกดาน

การจราจรเมื่อมีรถมาเก็บขนมูลฝอยในโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

9. กําหนดระเบียบวิธีปฏิบัติในการจัดการมูลฝอยไวดังน้ี 

9.1 การรวบรวมมูลฝอยจากแหลงกําเนิด 

1) ภาชนะบรรจุและรองรับมูลฝอยมีขอความระบุ

ประเภทมูลฝอยไวขางถัง ดวยคําวา “มูลฝอยเปยก” มูลฝอย

ท่ัวไป “มูลฝอยรีไซเคิล” และ “มูลฝอยอันตราย” 

2) ภาชนะรองรับขยะมูลฝอยใชถังมูลฝอยพลาสติก

ท่ีมีความแข็งแรงทนทานและมีฝาปดมิดชิด 

3) จัดใหมีถุงพลาสติกสีดําท่ีมีความเหนียว ไมฉีกงาย

สวมรองไวในถุงขยะมูลฝอยทุกถังท่ีวางไวประจําช้ัน 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีขอความระบุประเภทมูลฝอยไวขางถังท่ีตั้งไวใน

พ้ืนท่ีโครงการ โดยถังรองรับมูลฝอยท่ีโครงการเลือกใชเปน

พลาสติกท่ีมีความแข็งแรงทนทานและมีฝาปดมิดชิด ซึ่งทาง

โครงการมีการสวมถุงพลาสติกสีดําท่ีมีความเหนียว ไมฉีกงายรอง

ไวในถุงขยะมูลฝอยทุกถัง 

 

ภาพท่ี 2.2-6 

 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-26 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย 

(ตอ) 

9.2 การเก็บรวบรวมมูลฝอยจากแหงรองรบัมูลฝอย 

1) เขียนฉลากพิมพหรือใชสติ๊กเกอรเพ่ือความสะดวกแล

ปองกันความสับสนของแมบานในการแยกประเภทและจัด

หมวดหมูในการจัดเก็บรวบรวมไปยังหองพักมูลฝอยรวม 

2) แยกมูลฝอยท่ีสามารถนําไปใชไดอีก (Recycle) โลหะ 

พลาสติก กระดาษ ขวดแกว ไวขายกับผูรับซื้อและยังเปนการชวย

ลดปริมาณมูลฝอยท่ีนําไปกําจัด 

3) จัดใหมีแมบานทําหนาท่ีรวบรวมมูลฝอยจากแตละช้ัน

มายังหองพักมูลฝอยรวมใหหมดในแตละวัน โดยกําหนดชวงเวลา

ประมาณ 10.00-11.00 น. ซึ่งเปนชวงท่ีพักอาศัยออกไปทํางาน/

ทําธุระนอกบาน 

4) ผูกมัดปากถุงบรรจุมูลฝอยแตละถุงไวใหแนน ท้ังน้ีถุง

รองรับมูลฝอยไมบรรจุเต็ม ปดปากถุงประมาณ 3 ใน 4 ของความ

ยาว 

5) ใหแมบานลางทําความสะอาดภาชนะท่ีรองรับมูลฝอย

หลังจากท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยออกไปแลวในแตละวันกอนนํามา

วางไวประจําท่ีเดิม 

6) ใหแมบานทําความสะอาดดวยนํ้ายาฆาเช้ือบริเวณท่ี

วางถังมูลฝอยแตละช้ันทุกวัน 

 - โครงการจัดใหแมบานทําเก็บมูลฝอยจากหองพักมูลฝอย

ประจําช้ันไปรวมยังหองพักมูลฝอยรวมของโครงการทุกวันใน

เวลา 13.00 - 14.00 น. เพ่ือรอการเก็บขนจากเทศบาลในเวลา 

03.00 - 04.00 น. ของทุกวัน โดยหลังจากการเก็บขนมูลฝอย

จากเทศบาล แมบานจะทําการลางหองพักมูลฝอยรวมดวย

นํ้ายาฆาเช้ือโรคทุกครั้ง 

 

ภาพท่ี 2.2-6 

เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-27 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.5 การจัดการมูล

ฝอย (ตอ) 

9.3 การลําเลียงมูลฝอยไปยังหองพักมูลฝอยรวม 

1) การลําเลียงมูลฝอยท่ีอยูในถุงตองบรรจุในถังท่ีมีผาเปดมิดชิด

ช้ันหน่ึง เพ่ือปองกันการรั่วไหลของนํ้าชะมูลฝอย และการตกหลนของมลู

ฝอยกอนบรรจุใสรูเข็น ท้ังน้ีรถเข็นมูลฝอยใหติดฉลาก “หามนําไปใชใน

กิจการอ่ืน” ใชสําหรับเข็นมูลฝอยเทาน้ัน 

2) ลําเลียงภาชนะรองรับมูลฝอยดวยความระมัดระวัง หามกลิ้ง 

หรือโยนภาชนะรองรับมูลฝอย แตใหบรรทุกใสถังท่ีวางไวบนรถเข็นแทน 

ท้ังน้ีโครงการตองจัดใหมีรถสําหรับเข็นมูลฝอยไวอยางนอย 1 คัน 

3) เลือกเวลาในการลําเลียงมูลฝอยจากแตละช้ันมายังหองพัก

มูลฝอยรวมอยูในชวงเวลาท่ีผูพักอาศัยสวนใหญออกไปทํางาน/ทําธุระ

ขางนอก เวลา 10.00-11.00 น. 

4) หากมีอุบัติเหตุท่ีทําใหถุงรองรับมูลฝอยแตกและหลนลงไปท่ี

พ้ืนใหผูทําหนาท่ีเก็บขนสวมถุงมือยางท่ีหนาและเก็บมูลฝอยถุงใยใหม

ทันที ท้ังน้ีผูทําหนาท่ีดังกลาว ตองเปลี่ยนถุงมือใหมกอนทํางานในหนาท่ี

ตอไปจําเปนตองสัมผัสประตู รวมบันได บริเวณพ้ืนท่ีท่ีบุคคลท่ัวไปใช

สอยตองทําความสะอาดตัวเองและเปลี่ยนถุงมือใหมใหเรียบรอยกอน 

หลังจากน้ันใหเช็ดถูบริเวณดังกลาวดวยนํ้ายาฆาเช้ือโรค 

 - โครงการจัดใหแมบานทําเก็บมูลฝอยจากหองพักมูลฝอย

ประจําช้ันไปรวมยังหองพักมูลฝอยรวมของโครงการทุกวันใน

เวลา 13.00 - 14.00 น. โดยจะทําการมันปากถุงใหแนนเพ่ือ

ปองกันการตกหลนของมูลฝอย และทําการลําเลียงมูลฝอย

ดวยรถเข็นอยางระมัดระวัง 

ภาพท่ี 2.2-6 

เอกสารแนบ 3 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-28 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.5 การจัดการมูล

ฝอย (ตอ) 

 

9.4 หองพักมูลฝอยรวม 

1) ตรวจสอบหองพักมูลฝอยรวมไมใหมีมูลฝอยตกคางเกิน

ความสามารถในการรองรับ หากมีการตกคางรีบใหแจงใหเทศบาลนคร

แหลมฉบังเขามาเก็บขน 

2) ใหพนักงานคอยทําความสะอาดบริเวณหองพักมูลฝอย

รวมทุกครั้งหลังจากท่ีรถเก็บมูลฝอยไดเขามาเก็บขนแลว 

3) หลังการเก็บขนมูลฝอยในแตละวันตองลางทําความ

สะอาดภาชนะ รถเข็น และอุปกรณตางๆ ท่ีใชในการเก็บขนมูลฝอย

ดวยนํ้ายาฆาเช้ือกอนนํามาใชใหม 

 

 

 

- โครงการกําหนดใหแมบานคอยตรวจสอบหองพักมูลฝอยรวม

ไมใหมีมูลฝอยตกคาง โดยหลังจากการเก็บขนมูลฝอยจาก

เทศบาล แมบานจะทําการลางหองพักมูลฝอยรวมดวยนํ้ายา

ฆาเช้ือโรคทุกครั้ง 

 

ภาพท่ี 2.2-6 

เอกสารแนบ 3 

 

 

 

 

 

 

- 

9.5 การปองกันอันตรายสวนบุคคล 

1) กําชับใหพนักงานเก็บขนมูลฝอยทุกวันเพ่ือลดความ

เสี่ยงจากพาหนะนําโรค และกลิ่นจากมูลฝอยท่ีตกคาง 

2) ตองมีการอบรมใหความรู เ ก่ียวกับการจัดการและ

จัดเก็บมูลฝอยแตละประเภทแกพนักงานท่ีทําหนาท่ีกับการจัดการมูล

ฝอย 

3) ตองคอยสังเกตดวยวา ภาชนะรองรับมูลฝอยและถุง

บรรจุฝอยระหวางการเก็บขนมีรอยรั่ว/แตกหรือไมถามีตองรีบเปลี่ยน

ภาชนะใหมหรือซอมแซมใหใชงานไดดังเดิมและภาชนะทุกถังตองปด

ฝาใหสนิททุกครั้งเพ่ือปองกันแมลงและพาหนะนําโรคลงไปคุยเข่ีย 

 

 

 

- โครงการจัดใหแมบานทําเก็บมูลฝอยจากหองพักมูลฝอย

ประจําช้ันไปรวมยังหองพักมูลฝอยรวมของโครงการทุกวันใน

เวลา 13.00 - 14.00 น. เพ่ือไมใหมีการสะสมมูลฝอยมาก

จนเกินไป โดยจะทําการบรรจุมูลฝอยในถุงดําเพียง 3 ใน 4 

ของความจุถุงเพ่ือความสะดวกในการมัดและขนยาย และให

แมบานคอยตรวจสอบถังรองรับมูลฝอยท่ีใชงานใหมีความ

สมบูรณอยูเสมอ หากพบวามีการชํารุดจะดําเนินการเปลี่ยน

ใหมทันที 

 

ภาพท่ี 2.2-6 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-29 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย 

(ตอ) 

 

4) มูลฝอยบรรจุเพียง 3 ใน 4 ของความจุถุง เพ่ือความ

สะดวกในการมัดและขนสง และหามมิใหมีการเปดปากถุง

ระหวางเสนทางลําเลียงโดยเด็ดขาด 

5) กําชับใหพนักงานท่ีปฏิบัติหนาท่ีเก็บขนมูลฝอยตอง

แตงการดวยชุดท่ีรัดกุมและปองกันอันตรายได เชน เสื้อคลุม

รองเทาบูท ถุงมือยาง ผาปดปาก และปดจมูก โดยใหสวมใส

ทุกครั้งท่ีปฏิบัติงาน 

6) เมื่อเสร็จสิ้นภารกิจประจําวัน ตองนําถุงมือยาง 

ผายางกันเปอน และรองเทาท่ีใชในการทําความสะอาด โดย

กอนถอดถุงมือยางใหทําความสะอาดภายนอกกอนถอดถุงมือ

โดยนําท้ัง 3 อยางไปลางดวยนํ้าผงซักฟอกรวมท้ังอาบนํ้าทันที 

    

10.  ใหผู พักอาศัยปดฝาถังรองรับมูลฝอยใหสนิททุกครั้ง

หลังจากนํามูลฝอยมาท้ิง โดยใหโครงการติดสติ๊กเกอรแยก

ประเภทไวบริเวณท่ีวางถังรองรับมูลฝอยประจําช้ันใหชัดเจน 

 - โครงการจัดใหมีการติดปายประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยท่ีนํามูล

ฝอยมาท้ิง ใหปดฝาทุกครั้ง 

ภาพท่ี 2.2-6 - 

11.  ใหแมบานคอยตรวจความสะอาดบริเวณท่ีหองพักมูลฝอย

ประจําช้ันในชวงเชา กลางวัน และชวงเย็นทุกวัน 
 - โครงการจัดใหมีแมบานทําความสะอาดบริเวณท่ีหองพักมูลฝอย

ประจําช้ันหลังการเก็บขนทุกครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-30 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.6 การจราจร 1. จัดใหมีท่ีจอดรถยนตภายในโครงการจํานวน 200 คัน และท่ี

จอดรถจักรยานยนต 84 คัน แบงเปนท่ีจอดรถสําหรับแตละนิติ

บุคคลอาคารชุดดังน้ี 

- นิติบุคคลอาคารชุดท่ี 1 จัดท่ีจอดรถไว 107 คัน และท่ีจอด

รถจักรยนต 45 คัน  

- นิติ บุคคลชุดท่ี 2 จัด ท่ีจอดรถไว  93 คัน และท่ีจอด

รถจักรยานยนต 93 คัน 

 - โครงการจัดใหมีท่ีจอดรถยนตภายในโครงการสําหรับผูพัก

อาศัยไวอยางเพียงพอ โดยแบงออกเปนท่ีจอดรถสําหรับรถยนต

และรถจักรยานยนต   

ภาพท่ี 2.2-7 - 

2. หามประกอบกิจกรรมใดๆ รวมท้ังการกอสรางสิ่งกีดขวางใน

พ้ืนท่ีท่ีจัดไวใชเปนท่ีจอดรถยนตอันทําใหพ้ืนท่ีจอดรถลดลงจากท่ี

เสนอไวในรายงานฯ 

 - โครงการไมมีการทํากิจกรรมใดบริเวณพ้ืนท่ีจอดรถของ

โครงการ 

ภาพท่ี 2.2-7 - 

3. จัดใหมีปอมยามและเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยประจํา

บริเวณเขา-ออก โครงการของแตละนิติฯ ตลอด 24 ช่ัวโมง เพ่ือ

อํานวยความสะดวกและจัดระบบการจราจรบริเวณทางเขา-ออก

พ้ืนท่ีโครงการท่ีเช่ือมตอกับถนนดาวเทียม 

 - โครงการจัดใหมีปอมยามและเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยท่ี

ผานการอบรม คอยอํานวยความสะดวกและจัดระบบการจราจร

บริเวณทางเขา-ออกพ้ืนท่ีโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพท่ี 2.2-7 

 

- 

4. บริเวณทางเขา-ออกโครงการของแตละนิติฯ ใหมีสันชะลอ

ความเร็ว พรอมจัดใหมีแผงก้ันจราจร ปอมยาม และจัดเจาหนาท่ี

อํานวยความสะดวกดานการจราจรเพ่ิมในช่ัวโมงเรงดวน 

 - โครงการจัดใหมีสันชะลอความเร็ว แผงก้ันจราจร ปอมยาม 

บริเวณทางเขา-ออกโครงการ และจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความ

ปลอดภัยคอยใหความสะดวกดานการจราจรตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพท่ี 2.2-7 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-31 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.6 การจราจร (ตอ) 5. บริเวณทางเขา-ออกโครงการท่ีเช่ือมตอกับถนนดาวเทียม

โดยเฉพาะทางออกใหมีรัศมีวงเลี้ยวไมนอยกวา 4 เมตร และขอบ

ทางเทาชวงดังกลาวใหมีระดับเดียวกับผิวจราจรเพ่ือใหรถเลี้ยว

ออกจากโครงการไดอยางปลอดภัยและลดการเกิดอุบัติเหตุ 

 - บริเวณทางเขา-ออกโครงการท่ีเช่ือมตอกับถนนดาวเทียม มี

ทางเทาระดับเดียวกับผิวจราจรเพ่ือใหรถเลี้ยวออกจากโครงการ

ไดอยางปลอดภัย 

ภาพท่ี 2.2-7 - 

6. ทําเครื่องหมายชองจราจรแตละคันใหชัดเจนและเครื่องหมาย

ทิศทางการเดินบนรถพ้ืนถนน 
 - โครงการจัดใหมีเครื่องหมายชองจราจรแตละคันมองไดเห็น

อยางชัดเจน และมีสัญลักษณพ้ืนทางท่ีบอกทิศทางการเดินรถ  

ภาพท่ี 2.2-7 - 

7. จัดใหมีพ้ืนท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอยบริเวณใกลกับหองพักมูล

ฝอยรวมของแตละนิติฯสําหรับใหรถเก็บขนมูลฝอยเขาเก็บขน เพ่ือ

ความสะดวกในการเขาเก็บขนมูลฝอยพรอมติดตั้งไฟสองสวางและ

ปายบอกชวงเวลาท่ีรถเขามาเก็บขน 

 - โครงการจัดใหมีท่ีจอดรถเก็บมูลฝอยบริเวณดานนอกโครงการ

ซึ่งมีประตูสําหรับการเก็บขนมูลฝอยโดยเฉพาะ พรอมท้ังทําการ

ติดตั้งไฟสองสวางและปายบอกชวงเวลาในการเก็บขนมูลฝอย

บริเวณดังกลาวชัดเจน 

ภาพท่ี 2.2-6 - 

8. กําหนดใหรถท่ี ว่ิงภายในโครงการใชความเร็วไมกิน 20 

กิโลเมตร/ช่ัวโมง เพ่ือลดความดังของเสียงจากรถยนต โดยบริเวณ

ดานหนาทางเขา-ออกโครงการกําหนดใหมีปาย “ใชความเร็วไม

เกิน 20 กิโลเมตร/ช่ัวโมง” 

 - โครงการจัดใหมีปายความเร็วไมเกิน 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง ใน

พ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือลดฝุนละอองโดยบริเวณดานหนาทางเขา-

ออกโครงการ  

ภาพท่ี 2.2-7 - 

9. ติดปาย “หามสตารทรถยนตท้ิงไว” บริเวณท่ีจอดรถของ

โครงการ 
 - โครงการทําการติดตั้งปาย “กรุณาดับเครื่องยนต” ไวในพ้ืนท่ี

โครงการ  

ภาพท่ี 2.2-7 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-32 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.6 การจราจร 

(ตอ) 

10. ติดปายใหระวังรถเขา-ออกบริเวณทางเขา-ออกโครงการของแตละ

นิติฯ ท่ีเช่ือมตอกับถนนดาวเทียมดานทิศใต 
 - โครงการมิไดจัดใหมีปายใหระวังรถเขา-ออก บริเวณทางเขา-

ออกโครงการ แตทางโครงการไดจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความ

ปลอดภัยดานการจราจรไวอํานวยความสะดวกตลอด 24 ช่ัวโมง 

และมีไมก้ันจราจรบริเวณดานหนาโครงการ เพ่ือเปนการชะลอ

รถบริเวณทางเขา-ออกโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-7 - 

11. ในระหวางขายหองชุด โครงการตองแจงใหผูจอง/ผูซื้อ หองชุดของ

โครงการทราบลวงหนาวาโครงการจัดใหมีท่ีจอดรถยนต 200 คัน (แยก

เปนของนิติฯ 1 จํานวน 107 คัน และนิติฯ 2 จํานวน 93 คัน) และท่ี

จอดรถจักรยานยนต 84 คัน (แยกเปนของนิติฯ 1 จํานวน 45 คัน และ

นิติฯ 2 จํานวน 39 คัน) จากหองพัก 1,291 หอง ท้ังน้ีโครงการไมมีการ

จัดท่ีจอดรถเฉพาะใหแกผูพักอาศัยโดยเฉพาะเพ่ือประกอบการตัดสินใจ

กอนซื้อ/จองหองชุดในโครงการ 

 - โครงการไดแจงรายละเอียดเก่ียวกับท่ีจอดรถภายในโครงการ

กอนดําเนินการขายหองชุดใหกับผูท่ีสนใจจะซื้อ/จองหองชุดของ

โครงการกอนตัดสินใจ 

- - 

12. เมื่อเปดดําเนินโครงการใหโครงการกําหนดใหหองท่ีมีรถยนตแจง

ใหทางสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดแตละนิติฯทราบ โดยหองพักท่ีมี

รถยนตตองจายคาสวนกลางมากกวาหองท่ีไมมีรถยนต 

 - โครงการไดแจงรายละเอียดเก่ียวกับโครงการกอนดําเนินการ

ขายหองชุดใหกับผูท่ีสนใจจะซื้อ/จองหองชุดของโครงการกอน

ตัดสินใจ 

- - 

13. ออกกฎระเบียบในการจอดรถใหผูพักอาศัยปฏิบัติอยางเครงครัด 

ไมนํารถยนตจอดไวตามบริเวณถนนสาธารณะ โดยเฉพาะบริเวณถนน

ดาวเทียมหรือพ้ืนท่ีของบุคคลอ่ืนท่ีอยูในบริเวณใกลเคียง 

 - โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสําหรับจอดรถใหผูพักอาศัยไวอยาง

เพียงพอ และจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยคอยย

ตรวจสอบไมใหผูพักอาศัยจอดรถไวบริเวณถนนดาวเทียมหรือ

พ้ืนท่ีของบุคคลอ่ืน 

ภาพท่ี 2.2-7 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-33 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.6 การจราจร (ตอ) 14. จัดใหมีบัตรผานเขา-ออกโครงการ แยกแตละนิติฯ สําหรับผู

พั ก อ าศั ยภ าย ใน โค ร งก า ร ท่ี มี ร ถยนต  เ พ่ื อป อ ง กั นมิ ให

บุคคลภายนอกนํารถมาจอดในพ้ืนท่ีโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีบัตรผานเขา-ออกโครงการ สําหรับผูพักอาศัย

ภายในโครงการท่ีมีรถยนตเปนระบบคียการด เพ่ือปองกันมิให

บุคคลภายนอกนํารถมาจอดในพ้ืนท่ีโครงการ   

ภาพท่ี 2.2-7 - 

15. จัดใหมีทางเดินเทาจากถนนสาธารณะกวาง 0.6 เมตร เขาสู

แตละอาคารสําหรับพ้ืนท่ีท้ัง 2 นิติฯ  
 - โครงการจัดใหมีทางเดินเทาจากถนนดาวเทียมเพ่ือเดินเขาสูแต

ละอาคารของโครงการ  

ภาพท่ี 2.2-7 - 

16. กําหนดใหสันชะลอความเร็วภายในพ้ืนท่ีโครงการมีความ

กวาง 0.9 เมตร ความยาว 6.0 เมตร ความสูง 7.5 เซนติเมตร 

ระยะหางอยูในชวง 80.120 เมตร บริเวณถนนภายในโครงการ

และกอนถึงทางเขา-ออกของแตละนิติฯ 

 - โครงการจัดใหมีสันชะลอความเร็วภายในพ้ืนท่ีโครงการขนาด

ตามมาตรการกําหนดบริเวณถนนภายในโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-7 - 

17. กําหนดใหมีลูกเนินชะลอความเร็วรถบริเวณถนนกอนถึงทาง

โคงของนิติฯ 
 - โครงการจัดใหมีสันชะลอความเร็วภายในพ้ืนท่ีโครงการ  ภาพท่ี 2.2-7 - 

18. ในนิติฯ 1 จัดใหมีจุดกลับรถ จํานวน 2 แหง และนิติ 2 จํานวน 

2 แหง ติดกับถนนความกวาง 6 เมตร  
 - โครงการจัดใหมีจุดกลับรถบริเวณดานหนาหองสํานักงานนิติ

บุคคลอาคารชุด  

ภาพท่ี 2.2-7 - 

19. จัดใหมีกระจกนูนบริเวณกอนเลี้ยวเขาท่ีจอดรถดานหนา

อาคาร 1A และตามจุดตางๆ ท่ีเปนทางโคง/ทางแยก เพ่ือใหผูขับข่ี

มองเห็นไดชัดเจนกอนเลี้ยวรถเขาสูถนนดานหนาอาคาร 1A 

 - โครงการจัดใหมีกระจกนูนภายในโครงการเพ่ือใหเพ่ือใหผูขับข่ี

มองเห็นไดชัดเจน 

ภาพท่ี 2.2-7 - 

20. ติดตั้งปายเตือนใหคนขามถนน “ระวังรถ” ในบริเวณกอนท่ี

รถจะเลี้ยวเขาสูลานจอดรถของนิติบุคคลชุดท่ี 1 เพ่ือใหผูเดินเทา

ไดเพ่ิมความระมัดระวังในการเดินขามถนนเพ่ิมข้ึน 

 - โครงการมิไดจัดใหมีปายเตือนใหคนขามถนนบริเวณกอนท่ีรถ

จะเลี้ยวเขาสูลานจอดรถ แตจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความ

ปลอดภัยคอยดูแลภายในโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-34 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.6 การจราจร (ตอ) 21. ประสานกับเทศบาลนครแหลมฉบังเ พ่ือตี เสน

สัญลักษณทางคนขามบริเวณถนนดาวเทียมดานหนาพ้ืนท่ี

โครงการ 

 - โครงการไดประสานกับเทศบาลนครแหลมฉบังแลวเมื่อป 2553 ซึ่ง

ตองใชงบประมาณในการดําเนินการ แตเ น่ืองจากโครงการไมมี

งบประมาณในสวนน้ีจึงไมไดดําเนินการ แตจากการดําเนินงานท่ีผานมา

ไมมีอุบัติเหตุบริเวณถนนดาวเทียมดานหนาพ้ืนท่ีโครงการ 

- - 

22. ประสานกับเทศบาลนครแหลมฉบังและการไฟฟาสวน

ภูมิภาคอําเภอศรีราชาเพ่ือติดตั้งไฟสองสวางทางจราจร

บริเวณดาวเทียมชวงท่ีผานหนาพ้ืนท่ีโครงการเพ่ิมข้ึน 

 - ปจจุบันถนนดาวเทียมมีการติดตั้งไฟสองสวางเปนระยะๆ ตามแนว

ถนน อีกท้ังมีไฟสองสวางจากบริเวณดานหนาพ้ืนท่ีโครงการ ซึ่งมีแสงไฟ

สองสวางเพียงพอในชวงเวลากลางคืนแลวจึงไมไดดําเนินการติดตั้งไฟ

สองสวางเพ่ิมเติม 

ภาพท่ี 2.2-9 - 

23. กลองโทรทัศนวงจรปด ติดตั้งบริเวณทางเขา-ออก

โครงการของท้ัง 2 นิติบุคคลอาคารชุด บริเวณท่ีจอดรถ 

และทางเขาอาคาร 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งกลองโทรทัศนวงจรปด บริเวณทางเขา-ออก

โครงการ บริเวณท่ีจอดรถ และบริเวณตางๆ ท่ัวท้ังโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-5 - 

24. จัดใหมีการติดตั้งไฟสองสวาง (ไฟเสาสูง 4 เมตร) 

บริเวณทางเขา-ออกโครงการ และบริเวณท่ีจอดรถของท้ัง

นิติบุคคลอาคารชุด 

 - โครงการจัดใหมีไฟสองสวางบริเวณทางเขา-ออกโครงการ และบริเวณ

ท่ีจอดรถ  

ภาพท่ี 2.2-9 - 

25. จัดใหมีปายบอกทางเขา ทางออกโครงการ บอกท่ีจอด

รถยนตและท่ีจอดรถจักรยานยนต กระจกนูน ปาย

สัญญาณกลับรถของท้ังสองนิติบุคคลอาคารชุดท่ี 1 และ

นิติบุคคลอาคารชุดท่ี 2 

 - โครงการจัดใหมีปายบอกทางเขา-ออกโครงการ ปายสัญญาณกลับรถ 

และติดตั้งกระจกนูนภายในบริเวณโครงการ พรอมท้ังดําเนินการจัดทํา

สัญลักษณจราจรบนพ้ืนถนนเพ่ือบอกเสนทางการจราจร และตําแหนงท่ี

จอดรถยนตและรถจักรยานยนตภายในโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-7 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-35 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.6 การจราจร (ตอ) 26. ติดตั้งปายบอกทางเขาอาคารบริเวณดานหนาอาคาร ทุก

อาคารของท้ังสองนิติบุคคลชุด 
 - โครงการจัดใหมีปายบอกอาคารบริเวณดานหนาอาคารทุก

อาคาร 

ภาพท่ี 2.2-1 - 

3.7 พลังงานและไฟฟา 1. ดําเนินการออกแบบระบบไฟฟาของโครงการใหเปนไปตาม

มาตรฐานและขอกําหนดทางวิศวกรรมระบบไฟฟา โดยอางอิง

ขอกําหนดตางๆ จาก วสท. โดยออกแบบระบบไฟฟาตางๆท่ีไม

ยุงยากซับซอน วัสดุอุปกรณตางๆ ท่ีใชงายตอการบํารุงรักษา 

และสามารถหาอะไหลไดงายตามหองตลาดในประเทศท่ัวไป 

และตําแหนงท่ีติดตั้งอุปกรณตางๆ งายตอการเขาถึงในการซอม

บํารุง 

 - ผูออกแบบไดดําเนินการออกแบบระบบไฟฟาของโครงการ

ตามมาตรฐานและขอกําหนดทางวิศวกรรมระบบไฟฟา โดย

อางอิงขอกําหนดตางๆจาก วสท. ตามท่ีมาตรการกําหนด ซึ่ง

ไดรับการตรวจสอบจากหนวยงานท่ีเก่ียวของเรียบรอยแลว 

ภาพท่ี 2.2-8 - 

2. รณรงคใหผูอยูอาศัยเลือกใชอุปกรณไฟฟารุนประหยัดไฟ

เบอร 5 และใชหลอดไฟฟารุนประหยัดไฟ 
 - โครงการจัดใหมีการรณรงคใหผูพักอาศัยเลือกใชอุปกรณไฟฟา

รุนประหยัดไฟเบอร 5 และใชหลอดไฟฟารุนประหยัดไฟ เพ่ือ

เปนการประหยัดพลังงาน 

ภาพท่ี 2.2-9 - 

3. ติดตั้งอุปกรณเดินสายไฟฟา รวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟา

สื่อสารตางๆ และอุปกรณไฟฟาตางๆ ท่ีใชในพ้ืนท่ีสวนกลางให

เปนไปดวยความเรียบรอย และถูกตองตามมาตรฐานชนิด

ประหยัดพลังงาน และมีอายุการใชงานยาวนาน 

 - โครงการไดติดตั้งอุปกรณเดินสายไฟฟา รวมถึงสายสัญญาณ

ทางไฟฟาสื่อสารตางๆ และอุปกรณไฟฟาตางๆ ท่ีใชในพ้ืนท่ี

สวนกลางให เปนไปดวยความเรียบรอย และถูกตองตาม

มาตรฐานชนิดประหยัดพลังงาน และมีอายุการใชงานยาวนาน 

ภาพท่ี 2.2-9 - 

4. ตรวจสอบดูแลอุปกรณและสายไฟฟาใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ  - โครงการจัดใหมี เจาหนา ท่ีตรวจสอบดูแลอุปกรณและ

สายไฟฟาใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ หากพบวามีการชํารุดหรือ

เสียหาย จะดําเนินการแกไขทันที 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-36 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.7 พลังงานและไฟฟา 

(ตอ) 

5. ใหโครงการดําเนินมาตรการอนุรักษพลังงานในสวนท่ีโครงการ

ตองปฏิบัติดังน้ี 

5.1 จัดใหมีและติดตั้งระบบไฟฟาและสุขภัณฑตางๆ ภายใน

โครงการเปนรุนประหยัดพลังงาน 

5.2 เลือกใชอุปกรณฟาเบอร 5 และใชหลอดไฟฟารุนประหยัด

ไฟ 

5.3 ตรวจสอบดูแลอุปกรณไฟฟาใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ 

5.4 ติดตั้งอุปกรณเดินสายไฟฟา รวมถึงสายสัญญาณทาง

ไฟฟาสิ่งตางๆ และอุปกรณไฟฟาตางๆ ท่ีใชในโครงการใหเปนไป

ดวยความเรียบรอย และถูกตองตามมาตรฐาน 

5.5 การใชไฟฟาของระบบสาธารณูปโภคในโครงการให

เลือกใชผลิตภัณฑไฟฟาชนิดประหยัดพลังงานและมีอายุการใชงาน

ยาวนาน 

5.6 สงเสริมและประชาสัมพันธมาตรการประหยัดไฟฟา

รวมกับมาตรการอนุรักษพลังงานอ่ืนๆ ใหกับผูพักอาศัยและ

พ นัก ง านของ โ ค ร งก า รด ว ยก า รติ ดป ร ะกาศ ไ ว ท่ี บ อ ร ด

ประชาสัมพันธของแตละอาคาร 

5.7 ใหปดไฟบริเวณทางเดินภายในอาคารในชวงเวลากลางวัน 

5.8 จัดทําคูมือในการประหยัดพลังงานโดยยอไวภายในหองพัก 

 - โครงการไดดําเนินการตามท่ีมาตรการกําหนด โดยเลือกใช

อุปกรณไฟฟาท่ีประหยัดพลังงาน พรอมท้ังจัดใหมีเจาหนาท่ี

ตรวจสอบอุปกรณและสายไฟฟาใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ หาก

พบวามีการชํารุด/เสียหาย จะดําเนินการแกไขทันที อีกท้ังมีการ

ประชาสัมพันธมาตรการประหยัดไฟของโครงการดวยการติด

ประกาศไวท่ีบอรดประชาสัมพันธของแตละอาคาร  

ภาพท่ี 2.2-9 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-37 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

     = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.7 พลังงานและ

ไฟฟา (ตอ) 

ทุกหองของแตละอาคารกอนผูพักอาศัยเขาอยูโดยมีรายละเอียดดังน้ี 

1) รณรงค ใหผู ใชบริการปฏิ บัติตามคํ าแนะนํา วิ ธีการ ใช

เครื่องใชไฟฟาถูกตองโดยเฉพาะการตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศในหอง

ชุดท่ี 25 องศาเซลเซียส  

2) รณรงคใหผูพักอาศัยไมเปดเครื่องปรับ อากาศท้ิงไวกรณีท่ีมี่

คนอยูในหองพักมากกวา 1 ช่ัวโมง 

3) รณรงคใหผูใชพักอากาศปดเครื่องใชไฟฟาทุกครั้งเมื่อไมไดใช

งาน 

4) รณรงคใหผูใชพักอาศัยถอดปลั๊กเครื่องใชไฟฟาหลังใชงาน 

    

6. ประชาสัมพันธเพ่ือสงเสริมมาตรการประหยัดไฟฟารวมกับมาตรการ

อนุรักษพลังงานอ่ืนๆ ใหกับผูอาศัยดวยการใชสติ๊กเกอร ติดปายโปสเตอร

บริเวณบอรดประชาสัมพันธและโถงพักคอยหนาลิฟตของแตละอาคาร

ดังน้ี 

6.1 ปดเครื่องใชไฟฟาทุกครั้งเมื่อไมไดใชงาน 

6.2 ถอดปลั๊กเครื่องใชไฟฟาหลังใชงาน 

6.3 ปฏิบัติตามคําแนะนําวิธีการใชเครื่องใชไฟฟาใหถูกตองโดยเฉพาะ

การตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศในหองพักไมเกิน 25 องศาเซลเซียส  

 - โครงการมีการติดปายประชาสัมพันธประหยดัไฟฟารวมกับ

มาตรการอนุรักษพลังงานอ่ืนๆ โดยติดไวท่ีบริเวณบอรด

ประชาสัมพันธ และบริเวณสวิตชไฟสวนกลางจุดตางๆ 

ภาพท่ี 2.2-10 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-38 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.7 พลังงานและไฟฟา 

(ตอ) 

6.4 ตรวจสอบและอุดรอยรั่วตามตามผนัง ฝา เพดาน ประตู

หนาตาง เพ่ือเปนการปองกันการรั่วไหลของความเย็นในหองพัก

หรือพ้ืนท่ีอ่ืนๆ ออกสูลิฟต 

6.5 เดินข้ึน-ลงบันไดแทนการใชลิฟต 

    

7. กอนดําเนินการสั่งซื้อหรือจัดซื้อวัสดุอุปกรณตางๆ เขามาใชใน

โครงการ จะตองผานการตรวจรายละเอียดและคุณสมบัติตางๆ 

ของวัสดุอุปกรณ จากผูบริหารโครงการและ/หรือผูออกแบบของ

โครงการ ถึงความถูกตองของวัสดุอุปกรณตางๆ ใหตรวจตาม

ขอกําหนดท่ีระบุไวในแบบกอสรางและรายงานประกอบแบบ

กอสราง 

 - โครงการดําเนินการตามท่ีระบุไวในมาตรการเรียบรอยแลว - - 

8. กอนดําเนินกอสรางติดตั้งวัสดุและอุปกรณตางๆ ผูรับจางของ

โครงการจะตองจดทํา SHOP DRAWING แสดงรายละเอียดในการ

กอสรางในสวนน้ันๆ (SHOP DRAWING จะตองยึดตามแบบ

กอสรางและรายการประกอบแบบกอสรางของโครงการ) และ 

SHOP DRAWING ดังกลาวตองผานการตรวจสอบจากผูบริหาร

โครงการและ/หรือผูออกแบบของโครงการกอนจึงจะนําไป

ดําเนินงานกอสรางได 

 - โครงการดําเนินการตามท่ีระบุไวในมาตรการเรียบรอยแลว - - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-39 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

     = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ     = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.7 พลังงานและไฟฟา 

(ตอ) 

9. กอนการดําเนินกอสรางติดตั้งวัสดุและอุปกรณตางๆ ผูรับจางของ

โครงการจะตองจัดทํารายละเอียดข้ันตอนในการดําเนินงานกอสราง

ตางๆ และข้ันตอนการดําเนินงานกอสรางดังกลาวจะตองผานการ

ตรวจสอบจากผูบริหารโครงการและ/หรือผูออกแบบของโครงการ

กอนจึงจะนําไปใชในการดําเนินงานกอสราง 

 - โครงการดําเนินการตามท่ีระบุไวในมาตรการเรียบรอยแลว - - 

10. ในระหวางการดําเนินงานกอสรางติดตั้งวัสดุและอุปกรณตางๆจะ

มีผูบริหารโครงการตรวจสอบความถูกตอง ท้ังในดานการใชวัสดุ

อุปกรณท่ีถูกตองในดานข้ันตอนในการดําเนินงานกอสรางท่ีถูกตอง 

และในดานความถูกตองในการดําเนินการกอสรางตามแบบกอสราง 

โดยถาพบในกระบวนการใดๆ ไมถูกตองจะให ผูรับจางของโครงการ

แกไขใหถูกตองเสียกอน จึงจะตรวจรับงานของผูรับจาง 

 - โครงการดําเนินการตามท่ีระบุไวในมาตรการเรียบรอยแลว - - 

11. เมื่อการดําเนินงานกอสรางติดตั้งวัสดุและอุปกรณตางๆ แลวเสร็จ

จะมีการตรวจสอบ TEST & COMMISSIONING ระบบไฟฟาของ

โครงการตามหลักวิศวกรรมระบบไฟฟาจากผูบริหารโครงการและ

ผูออกแบบของโครงการวาการใชงานตางๆ เปนไปตามแบบกอสราง

และรายการประกอบแบบกอสรางหรือไม โดยถาพบวาทดสอบจุดใดไม

เปนไปตามกําหนดในแบบกอสรางและรายการประกอบแบบ 

กอสราง ผูรับจางของโครงการจะตองปรับแกไขใหเปนไปตามขอกําหนด 

 - โครงการดําเนินการตามท่ีระบุไวในมาตรการ - - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-40 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.7 พลังงานและไฟฟา 

(ตอ) 

จึงจะตรวจรับงานของผูรับขาง และพรอมสงมอบงานใหกับ 

นิติบุคคลหรือผูดูแลโครงการตอไป 

    

12. ในการสงมอบงานใหกับนิติบุคคลท่ีจะเขามาดูแลอาคารหรือ

ตัวแทนของโครงการท่ีจะเขามาดูแลอาคารจะจัดใหมีการฝกอบรม 

TRAINING เก่ียวกับวัสดุอุปกรณ และการใชงานตางๆ พรอมท้ัง

วิธีการแกไขปญหาเบ้ืองตน และวิธีการบํารุงรักษาอุปกรณ 

 - โครงการดําเนินการตามท่ีระบุไวในมาตรการเรียบรอยแลว - - 

13. ในการสงมอบงานใหกับนิติบุคคลท่ีจะเขามาดูแลอาคารหรือ

ตัวแทนของโครงการท่ีจะเขามาดูแลอาคาร ผูรับจางของโครงการ

จะจัดสงเอกสารตางๆ เพ่ือใชเปนขอมูลในการบริหารอาคารและ

ซอมบํารุงอาคารดังน้ี 

13.1 แบบกอสราง (AS-BUILT DRAWING) 

13.2 คูมือรายละเอียดวัสดุอุปกรณตางๆ และการใชงาน 

(OPERATION MANUAL) 

13.3 รายละเอียดวัสดุอุปกรณตางๆ ท่ีใชในโครงการ พรอม

รายนาม ท่ีอยู และเบอรโทรศัพทติดตอของผูจําหนายหรือตัวแทน

จําหนายของวัสดุอุปกรณน้ันๆ 

13.4 ผล TEST & COMMISSIOMING ระบบไฟฟาตางๆ ใน

โครงการ 

 - โครงการดําเนินการตามท่ีระบุไวในมาตรการเรียบรอยแลว - - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-41 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.7 พลังงานและไฟฟา 

(ตอ) 

13.5 คูมือการบํารุงรักษาวัสดุอุปกรณตางๆในโครงการ 

13.6 คูมือการแกไขปญหาวัสดุอุปกรณของโครงการเบ้ืองตน 

(สําหรับนิติบุคคล) 

13.7 คูมือการแกไขปญหาจากวัสดุอุปกรณในหองพักเบ้ืองตน 

(สําหรับนิติบุคคลแจกใหกับผูพักอาศัย) 

    

14. รณรงคใหผูพักอาศัยภายในโครงการเลือกใชหลอดไฟแบบ 

LED (Light Limiting Diode) เพ่ือเปนการประหยัดพลังงาน 
 - โครงการมีการรณรงคใหผูพักอาศัยภายในโครงการเลือกใช

หลอดไฟแบบ LED เพ่ือเปนการประหยัดพลังงาน 

ภาพท่ี 2.2-9 - 

3.8 การสื่อสาร มาตรการท่ัวไป 

1) ในชวงเวลาระยะกอสรางโครงการตองประชาสัมพันธโดยการ

จัดใหมีหนังสือแจงผูท่ีอยูรอบโครงการในรัศม ี100 เมตร จากพ้ืนท่ี

โครงการถึงวิธีการติดตอโครงการในกรณีท่ีโครงการทําใหเกิดการ

รบกวนสัญญาณ เพ่ือใหบริษัทไปตรวจสอบและชวยปรับปรุง โดย

มีกําหนดระยะเวลาท่ีใหแจงภายในชวงกอสรางจนถึงวันเปด

ดําเนินการแลว 1 ป 

2) จัดใหมีชองทาง/จุดบริการไวท่ีสํานักงานของโครงการ เพ่ือรบั

เรื่องรองเรียนท่ีบุคคลภายนอกสามารถเขามารองเรียนปญหาท่ี

เกิดจากการพัฒนาโครงการไดโดยสะดวก 

 -  ในช ว ง ระยะ เ วลาก อสร า ง  โ คร งการ ได ดํ า เ นินการ

ประชาสัมพันธโดยการจัดใหมีหนังสือแจงผูท่ีอยูรอบโครงการใน

รัศมี 100 เมตร ในกรณีท่ีโครงการทําใหเกิดการรบกวนสญัญาณ 

เ พ่ือใหบริ ษัทไปตรวจสอบและชวยปรับปรุง ซึ่ ง กําหนด

ระยะเวลาท่ีใหแจงภายในชวงกอสรางจนถึงวันเปดดําเนินการ

แลว 1 ป 

- - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-42 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3.8 การสื่อสาร (ตอ) 3) จัดใหมีการบันทึกรายละเอียดการรองเรียน เชน ช่ือผูรองเรียน 

หมายเลขโทรศัพทติดตอ รายละเอียดเรื่องรองเรียน และการ

ตอบสนองหรือดําเนินการแกไขตามเรื่องรองเรียนพรอมรายงาน

ผลการดําเนินการแกไขใหผูรองเรียนทราบ 

4) มาตรการแกไข (เมื่อมีการรองเรียน) 

5) กรณีมีการรองเรียนวาอาคารของโครงการทําใหเกิดการ

รบกวนสัญญาณมีแนวทางการแกไขและลดผลกระทบดังน้ี 

6) กรณีมีการรองเรียนวาอาคารของโครงการทําใหเกิดการ

รบกวนสัญญาณมีแนวทางการแกไขและลดผลกระทบดังน้ี

สัญญาณไดดีเหมือนเดิม 

7) กรณีไมสามารถปรับแนวทิศแผงรัฐสัญญาณได และจุดรับ

สัญญาณในอาคารมีมากกวา 1 จุด พิจารณาติดตั้งจานรับสัญญาณ

ดาวเทียมแทนแผงรับสัญญาณโดยเพ่ิมกลองรับสัญญาณตามจุด

ตางๆ 

8) ในกรณีท่ีท้ัง 2 ฝายไมสามารถลงคาเสียหายไดใหใชลักษณะ

ไตรภาคีเพ่ือหาขอตกลงรวมกัน โดยเชิญคนกลางท่ีท้ังสองฝาย

ยอมรับได 

 

 

 

 

- - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-43 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4. คุณคาตอคุณภาพชีวิต 

4.1 สังคมและ

เศรษฐกิจ 

1. จัดใหมีหนวยรับเรื่องราวรองทุกขจากผูไดรับความ

เสียหาย/เดือดรอนจากการดําเนินโครงการไวใน

สํานักงานนิติฯแตละแหงตลอดระยะเวลาท้ังรางกาย

และทรัพยสินของประชาชนโดยรอบเกิดข้ึนใหผูจัดการ

นิติบุคคลอาคารชุดติดตามตรวจสอบ และดําเนินการ

ปรับปรุง หรือชดเชยคาเสียหายท่ีเกิดข้ึนโดยทันที 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีนิติบุคคลอาคารชุดคอยรับเรื่องรองเรียน และ

จัดใหมีเบอรโทรศัพทติดตอท่ีสามารถรับเรื่องราวรองเรียนตางๆ ท่ีเกิดข้ึน

จากโครงการ หากมีของรองเรียนทางโครงการจะดําเนินการพิจารณาและ

แกไขโดยทันที 

ภาพท่ี 2.2-1 - 

2. ออกกฎระเบียบในการอยูอาศัยรวมกันหามนําสัตว

เลี้ยงท่ีอาจกอใหเกิดโรคหรือความรําคาญมาเลี้ยงใน

หองพักและหามใชหองพักเปนแหลงมั่วสุมยาเสพติด 

หามท้ิง/โดยวัสดุเศษสิ่งของจากระเบียบหองพักลงไป

ขางลาง/นอกโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีระเบียบในการพักอาศัยแจงใหผูพักอาศัยทราบอยาง

ท่ัวถึง  

เอกสารแนบ 3 - 

3. จัดใหมีเจาหนาท่ีคอยดูแลระบบสาธารณูปโภค

ภายในอาคารและบริเวณพ้ืนท่ีโครงการใหอยูในสภาพท่ี

สามารถใหใชงานไดดีอยูเสมอ 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยดูแลระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการ

ใหมีสภาพดีอยูเสมอ 

ภาพท่ี 2.2-4 

เอกสารแนบ 3 

- 

4. ตองปฏิบัติตามาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอมอยางเครงครัดเพ่ือมิใหสงผลกระทบตอ

ชุมชน 

 - โครงการมีการปฏิบัติตามาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม

อยางเครงครัดเพ่ือมิใหสงผลกระทบตอชุมชนอยางเครงครัด 

- - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-44 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบ

ทาง 

สิ่งแวดลอม 

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.1 สังคมและ

เศรษฐกิจ (ตอ) 

5. นําขอหวงกังวลของประชาชนมากําหนดเปนมาตรการสําหรับโครงการ 

ไดแก มาตรการเสียงดังรบกวน นํ้าใช การจัดการนํ้าเสีย การจัดการมูลฝอย 

การจราจร ดานทัศนียภาพ และความไมปลอดภัยของชีวิตและทรัพยสิน 

5.1 มาตรการลดขอหวงกังวลดานเสียงดังรบกวน 

1) จํากัดความเร็วของรถยนตภายในโครงการใหมีความเร็วไมเกิน 

20 กิโลเมตร/ช่ัวโมง เพ่ือลดฝุนละอองโดยบริเวณดานหนาทางเขา-ออก

โครงการ กําหนดใหติดปาย “ใชความเรว็ไมเกิน 20 กิโลเมตร/ช่ัวโมง” 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีปายความเร็วไมเกิน 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง ใน

พ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือลดฝุนละอองโดยบริเวณดานหนาทางเขา-ออก

โครงการ 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-7 

เอกสารแนบ 3 

 

 

 

 

- 

2) ดูแลสภาพถนนภายในพ้ืนท่ีโครงการใหสะอาดเพ่ือปองกันการ

ฟุงกระจายของฝุนอันเน่ืองมาจากการใชถนน 

-  โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีทําความสะอาดถนนภายในโครงการ 

เพ่ือปองกันการฟุงกระจายของฝุนอันเน่ืองมาจากการใชถนน 

3) ดูแลไมยืนตนท่ีปลูกตามแนวโครงการเพ่ือชวยเปนแนว

บัฟเฟอรจากควัน เสียง ฝุนละออง และความรอนท่ีเกิดจากรถยนตระหวาง

พ้ืนท่ีโครงการและพ้ืนท่ีขางเคียง 

- โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการใหมีความ

สมบูรณอยูเสมอ เพ่ือเปนแนวกันเสียงและฝุนละอองท่ีเกิดใน

โครงการ 

4) ติดปาย “กรุณาดับเครื่องยนต หามสตารทรถยนตท้ิงไว” 

บริเวณท่ีจอดรถยนต เพ่ือลดผลกระทบจากควัน เสียง และความรอนท่ีเกิด

จากรถยนต 

- โครงการทําการติดตั้งปาย “กรุณาดับเครื่องยนต” ไวในพ้ืนท่ี

โครงการ เพ่ือลดผลกระทบจากควัน เสียง และความรอนท่ีเกิด

จากรถยนต 

5.2 มาตรการลดขอหวงกังวลดานนํ้าใช 

1) ประชาสัมพันธและรณรงคใหมีการใชนํ้าอยางประหยัดโดยติด

ประกาศเชิญชวนเพ่ือใหเห็นความสําคัญของทรัพยากรนํ้าท่ีบอรด

ประชาสัมพันธภายในโครงการและโถงลิฟตข้ึน-ลง ของอาคาร 

 

 
 

 

- โครงการจัดใหมีการติดปายประชาสัมพันธและรณรงคใหผูพัก

อาศัยและพนักงานมีการใชนํ้าอยางประหยัด 

 

 

ภาพท่ี 2.2-10 

 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-45 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.1 สังคมและ

เศรษฐกิจ (ตอ) 

2) ตรวจสอบดูแลระบบนํ้าและระบบเสนทอประปาให

อยูในสภาพดีอยูเสมอ หากพบวาชํารุดใหรีบแกไขทันที 

 

   - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีตรวจสอบดูแลระบบจายนํ้าและระบบ

เสนทอประปาใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ หากพบวามีการชํารุดทาง

โครงการจะรีบแกไขทันที 

ภาพท่ี 2.2-3 

เอกสารแนบ 3 

- 

3) ใชสุขภัณฑและอุปกรณประหยัดนํ้า - โครงการไดเลือกใชสุขภัณฑและอุปกรณท่ีประหยัดนํ้า 

4) ระบบสูบนํ้าภายในโครงการทําหนาท่ีสูบจายนํ้า

ภายในอาคารเทาน้ัน โดยไมดึงนํ้ามาใชจากทอประปาโดยตรง

ดวยวิธีสูบหรือเพ่ิมแรงดันนํ้า โดยกําหนดชวงเวลาท่ีสูบเขามา

ในโครงการชวงเวลา 24.00-04.00 น. ซึ่งเปนชวงเวลาท่ีมีการ

ใชนํ้านอยท่ีสุด ท้ังน้ี การเช่ือมตอทอประปามาใชในโครงการใช

วิธีปลอยใหไหลเขามาดวยแรงดันปกติของทอจายนํ้าประปา

เพ่ือใหชุมชนทายนํ้าไดรับผลกระทบจากโครงการนอยท่ีสุด 

- โครงการจัดใหมีระบบสูบนํ้าในแตละอาคารของโครงการ สูบจาย

นํ้าโดยไมดึงนํ้าใชมาจากทอประปาโดยตรง โดยระบบสูบนํ้าของ

โครงการเปนแบบลูกลอยซึ่งจะทําการสูบนํ้าเขาสูโครงการเมื่อระดับ

นํ้าในถังลดลงถึงปริมาตรท่ีกําหนดไว 

 

 

 

5) กําหนดใหสํารองนํ้าใชสําหรับโครงการไดไมนอย

กวา 3 วัน ของอัตราการใชนํ้าในโครงการ โดยตองสํารองนํ้าไว

ใชสําหรับแตละอาคารปริมาตรรวมอยางนอยดังน้ี 

- อาคาร 1A มีความตองการใชนํ้าในอัตรา 98.90 

ลูกบาศกเมตร/วัน (รวมนํ้าลางหองพักมูลฝอยของนิติฯ 1 อีก 

0.027 ลูกบาศกเมตร/วัน) จัดนํ้าสํารองใชไวรวม 345 ลูกบาศก

เมตร สามารถสํารองนํ้าใชในช่ัวโมงปกติไดนาน 83.72 ช่ัวโมง 

หรือ 3.5 วัน 

- โครงการจัดใหมีถังสํารองนํ้าท่ีสามารถสํารองนํ้าภายในโครงการได

อยางเพียงพอ โดยขนาดของถังสํารองนํ้าในแตละอาคารมีขนาด

ตามท่ีมาตรการกําหนด 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-46 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

 

 

 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4 . 1  สั ง ค ม แ ล ะ

เศรษฐกิจ (ตอ) 

- อาคาร 1B, 1C มีความตองการใชนํ้าในอัตรา 

103.80 ลูกบาศกเมตร/วัน/อาคาร จัดนํ้าสํารองใชไวรวม 345 

ลูกบาศกเมตร สามารถสํารองนํ้าใชในช่ัวโมงปกติไดนาน 79.77 

ช่ังโมง หรือ 3.3 วัน 

- อาคาร 1D มีความตองการใชในอัตรา 103.80 

ลูกบาศกเมตร/วัน จัดนํ้าสํารองใชไวรวม 360 ลูกบาศกเมตร/

วันสามารถสํารองนํ้าใชในช่ัวโมงปกติไดนาน 83.24 ช่ัวโมง 

หรือ 3.5 วัน 

- อาคาร 2F มีความตองการใชนํ้าอัตรา 120.50 

ลูกบาศกเมตร/วันจัดนํ้าสํารองใชไวรวม 397.50 ลูกบาศกเมตร 

สามารถสํารองนํ้าใชในช่ัวโมงปกติไดนาน 79.17 ช่ัวโมง หรือ 

3.3 วัน 

- อาคาร 2G มีความตองการใชนํ้าในอัตรา 122.40 

ลูกบาศกเมตร/วัน จัดนํ้าสํารองใชไวรวม 397.50 ลูกบาศก

เมตร สามารถสํารองนํ้าใชในช่ัวโมงปกติไดนาน 77.94 ช่ัวโมง 

หรือ 3.2 วัน 

    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-47 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

 

 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4 . 1  สั ง ค ม แ ล ะ

เศรษฐกิจ (ตอ) 

5.3 มาตรการลดขอหวงกังวลดานนํ้าเสีย 

1) จัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียรวมสําหรับแตละอาคาร

แยกกันโดยเลือกใชระบบบําบัดนํ้าเสียรวมชนิดกรองเติม

อ า ก า ศ แ บ บ ผิ ว สั ม ผั ส  ( Contact Aeration Biofilter) 

ออกแบบไว 3 ขนาด คือ ขนาดรองรับเสีย 80 ลูกบาศกเมตร/

วัน สําหรับอาคาร 1A ขนาด 90 ลูกบาศกเมตร/วัน สําหรับ

อาคาร 1B, 1C, 1D และขนาด 100 ลูกบาศกเมตร/วัน 

สําหรับอาคาร 2E, 2F, 2G หนวยการบําบัดนํ้าเสีย ประกอบดวย 

ถังดักไขมัน สวนแยกกากตะกอนสวนเติมอากาศ และสวน

ตกตะกอนบําบัดท้ิงจนไดเกณฑมาตรฐานคุณภาพนํ้าท้ิงจาก

อาคารประเภท ก. คา BODออก ไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียรวมสําหรับแตละอาคารแยกกัน

โดยเลือกใชระบบบําบัดนํ้าเสียรวมชนิดกรองเติมอากาศแบบผิวสัมผัส 

(Contact Aeration Biofilter) ขนาดรองรับนํ้าเสีย 80 ลูกบาศก

เมตร/วัน สําหรับอาคาร 1A ขนาด 90 ลูกบาศกเมตร/วัน สําหรับ

อาคาร 1B, 1C, 1D บําบัดนํ้าท 

 

ภาพท่ี 2.2-4 

 

- 

2) รวบรวมนํ้าเสียจากการลางหองพักมูลฝอยของ 

นิติฯ 1 เขาบําบัดรวมกับระบบนํ้าเสียของอาคาร 1A สวนนํ้า

เสียจากการลางชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ ขนาดรองรับ 1 

ลูกบาศกเมตร/วัน บําบัดนํ้าท้ิงจนไดเกณฑมาตรฐานคุณภาพ

นํ้าท้ิงจากอาคารประเภท ก. คา BODออก ไมเกิน 20 มิลลิกรัม/

ลิตร 

 - โครงการไดจัดใหมีรวบรวมนํ้าเสียจากการลางหองพักมูลฝอย

รวมเขาสูระบบบําบัดนํ้าเสียเพ่ือทําการบําบัดกอนปลอยออกนอก

โครงการ 

ภาพท่ี 2.2-4 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-48 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4 . 1  สั ง ค ม แ ล ะ

เศรษฐกิจ (ตอ) 

3) จัดใหมีระบบกําจัดกาซมีเทนโดยวิธีซึมผานดิน 

ขนาดพ้ืนท่ี 2 ตารางเมตร จํานวน 7 แหง (1 แหงตออาคาร) 

อัตราการกําจัดกาซมีเทน 4,800 ลิตร/วัน 

 - โครงการจัดใหมีการกําจัดกาซมีเทนบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวใกลกับระบบ

บัดนํ้าเสียแตละชุด โดยวิธีซึมผานดิน สําหรับอาคาร 2E, 2F, 2G 

โครงการไมไดดําเนินการกอสราง 

ภาพท่ี 2.2-4 - 

4) จัดใหมีระบบกําจัดละออง (Aerosol) โดยใชถัง 

Filter Scrubber ภายในบรรจุ media ปริมาตร 0.59 ลูกบาศก

เมตร สามารถกําจัดละอองลอย (Aerosol) ท่ีเกิดข้ึน 130 

ลูกบาศกเมตร/ช่ัวโมง จัดไวจํานวน 7 ชุด สําหรับระบบบําบัด

นํ้าเสียของแตละอาคาร 

 - โครงการจัดใหมีระบบกําจัดละอองลอย (Aerosol) จํานวน 4 แหง 

ติดตั้งตําแหนงเดียวกับระบบบําบัดนํ้าเสียบริเวณอาคาร 1A 1B, 1C 

และ 1D สําหรับอาคาร 2E, 2F, 2G โครงการไมไดดําเนินการกอสราง 

ภาพท่ี 2.2-4 - 

5) จัดใหมีบอเติมอากาศฉุกเฉินในกรณีท่ีระบบบําบัด

นํ้าเสียในโครงการไมสามารถเดินระบบได โดยแตละนิติบุคคล

อาคารจัดใหมีบอเติมอากาศฉุกเฉินขนาด กวาง 4 เมตร ยาว 

11 เมตร ความลึก 2.5 เมตร ระดับเก็บกัก 2.0 เมตร ปริมาตร

เก็บกัก 80 ลูกบาศกเมตร ภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศฉุกเฉิน 

จํานวน 3 ชุด 

 - โครงการไมไดดําเนินการจัดใหมีบอเติมอากาศฉุกเฉิน เน่ืองจาก

ปจจุบันโครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยตรวจสอบดูแลระบบบําบัดนํ้า

เสียเปนประจํา หากพบวาระบบบําบัดชํารุด/เสียหาย จะดําเนินการ

ซอมแซมทันที   

- - 

6) สูบตะกอนออกจากสวนแยกกากตะกอนของระบบ

บําบัดนํ้าเสียแตละอาคารไปกําจัดทุก 1 เดือน โดยเลือก

ชวงเวลาในการสูบตะกอนหลังจากท่ีผูพักอาศัยสวนใหญออกไป

ทํางานแลว โดยเลือกชวงเวลา 10.00-15.00 น. 

 - โครงการจัดใหมีการสูบตะกอนออกจากระบบบําบัดนํ้าเสีย ปละ 2 

ครั้ง 

ภาพท่ี 2.2-4 

เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-49 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.1 สังคมและ

เศรษฐกิจ 

(ตอ) 

7) จัดหาและสํารองช้ินสวนท่ีเสียหายและบอยครั้งของ

ระบบไว เ พ่ือซอมแซมใหสามารถทําตามปกติ ได ในเวลา

อันรวดเร็ว 

 - โครงการจัดใหมีอุปกรณสํารองสําหรับซอมแซมระบบบําบัดนํ้าเสียท่ี

ไดรับความเสียหายไวในโครงการ เพ่ือซอมแซมใหสามารถทํางาน

ตามปกตไิดในเวลาอันรวดเร็ว 

- - 

8) จัดใหมีวิศวกรสุขาภิบาลและชวยเหลือชางเทคนิคท่ีมี

ความชํานาญไวควบคุมและปรับปรุงคุณภาพระบบนํ้าเสียใหมี

ประสิทธิภาพดีอยูตอลดเวลา 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีและชางเทคนิคท่ีมีความชํานาญคอย

ควบคุมและปรับปรุงคุณภาพระบบบําบัดนํ้าเสียใหมีประสิทธิภาพดี

อยูตลอดเวลา  

เอกสารแนบ 3 - 

9) ตรวจสอบประสิทธิภาพและสภาพการทํางานท่ัว ๆ 

ไปของระบบบําบัดนํ้าเสียในกรณีท่ีระบบบําบัดฯ เกิดความ

เสียหายใหโครงการรีบดําเนินการแกไขทันที 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยตรวจสอบประสิทธิภาพและสภาพ

การทํางานท่ัวไปของระบบบําบัดนํ้าเสีย ในกรณีท่ีระบบบัดนํ้าเสียเกิด

ความเสียหายทางโครงการจะรีบดําเนินการแกไขทันที  

ภาพท่ี 2.2-4 

เอกสารแนบ 3 

- 

10) หามปลอยนํ้าเสียท่ียังไมผานการบําบัดออกสูทอ

ระบายนํ้าสาธารณะโดยเด็ดขาด 

 - โครงการจัดใหมีการบําบัดนํ้าเสียกอนปลอยออกสูทอระบายนํ้า

สาธารณะ 

ภาพท่ี 2.2-4 - 

11) นํานํ้าท้ิงท่ีผานการบําบัดจากระบบบําบัดนํ้าเสียท่ี

นํามารดนํ้าตนไมในโครงการ โดยใชระบบทอเจาะรู (Perforate 

Pipe) เดินทอไปยังพ้ืนท่ีสีเขียวตามจุดตางๆ ในพ้ืนท่ีโครงการ 

 - โครงการไมไดนํานํ้าท้ิงท่ีผานการบําบัดจากระบบบําบัดนํ้าเสียมาใช

รดนํ้าตนไม เน่ืองจากผูพักอาศัยภายในโครงการมีจํานวนไมมากทําให

มีนํ้าไมเพียงพอตอการใชงาน ทางโครงการจึงระบายนํ้าท้ิงดังกลาว

ออกสูรางระบายนํ้าสาธารณะดานหนาโครงการ  

- - 

12) ใหแมบานทําหนาท่ีตักไขมันออกจากบอดักไขมัน

ของระบบบําบัดนํ้าเสียทุกวัน โดยนําแกไขมันมาใสในกระถางท่ีมี

กระดาษทิชชูกรองท่ีกนกระถางเพ่ือใหสวนท่ีเปนนํ้าซึมออกจาก

กากไขมัน โดยนําไปวางไวใกลกับลานกาซมีเทน และท้ิงไวจน

แหงเปนกอนกอนนําไปใสในถุงดํา ซึ่งสามารถท้ิงรวมกันกับมูล  

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยตรวจสอบบอดักไขมันอยางสม่ําเสมอ

ไมใหมีการสะสมของไขมันมากจนเกินไป โดยทําการตักไขมันออกจาก

บอดักไขมันสัปดาหละ 1 ครั้ง  

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-50 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

= ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4 . 1  สั ง ค ม แ ล ะ

เ ศ ร ษ ฐ กิ จ 

(ตอ) 

ฝอยยอยสลายได 

13) จัดใหมีบอเติมอากาศฉุกเฉินในกรณีท่ีระบบบําบัด

เสียในโครงการไมสามารถเดินระบบได โดยแตละนิติบุคคล

อาคารชุดจัดใหมีบอเติมอากาศฉุกเฉินขนาดกวาง 4 เมตร ยาว 

11 เมตร ความลึก 2.5 เมตร ระดับเก็บกัก 2.0 เมตร ปริมาตร

เก็บกัก 80 ลูกบาศกเมตร ภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศฉุกเฉิน 

จํานวน 3 ชุด 

 

 

 

- โครงการไมไดดําเนินการจัดใหมีบอเติมอากาศฉุกเฉิน เน่ืองจาก

ปจจุบันโครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยตรวจสอบดูแลระบบบําบัดนํ้า

เสียเปนประจํา หากพบวาระบบบําบัดชํารุด/เสียหาย จะดําเนินการ

ซอมแซมทันที   

 

- 

 

- 

14) โครงการตองปฏิบัติตามกฎกระทรวง กําหนด

หลักเกณฑวิธีการ และแบบการเก็บสถิติและขอมูลการจัดทํา

บันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการทํางานของระบบ

บําบัดนํ้าเสีย พ.ศ.2555 ดังน้ี 

- เจาของโครงการ คือ บริษัท คาซา วิลล (ชลบุรี 

2554) จํากัด รับผิดชอบในชวงน้ีท่ียังไมมีการจดทะเบียนนิติ

บุคคลอาคารชุด หลังจดทะเบียนนิติฯใหนิติบุคคลอาคารชุด

รับผิดชอบ ตองรับผิดชอบจดและจัดเก็บสถิติและขอมูลปรมิาณ

นํ้าเสียคุณภาพนํ้าท้ิงซึ่งแสดงผลการทํางานของระบบบําบัดนํ้า

เสียในแตละวัน และจัดทําบันทึกรายละเอียดตามแบบ ทส.1 

เก็บไว ณ สถานท่ีตั้งแหลงกําเนิดมลพิษเปนระยะเวลา 2 ป นับ

แตวันท่ีมีการจัดเก็บสถิติและขอมูลน้ัน 

 - โครงการดําเนินการจัดเก็บสถิติและขอมูลปริมาณนํ้าเสีย  คุณภาพ

นํ้าท้ิงและการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสียตามแบบ ทส.1 และ

จัดทํารายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสียในแตละเดือน

ตามแบบ ทส.2 และเสนอรายงาน ดังกลาว ตอเจาพนักงานทองถ่ินใน

วันท่ี 15 ของเดือนถัดไปโดยเสนอใหเจาพนักงานทองถ่ินแหงทองท่ีอยู

เสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-51 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4 . 1  สั ง ค ม แ ล ะ

เ ศ ร ษ ฐ กิ จ 

(ตอ) 

- เจาของโครงการ (บริษัท คาซา วิลล (ชลบุรี 

2554) จํากัด รับผิดชอบในชวงท่ียังไมมีการจดทะเบียนนิติ

บุคคลอาคารชุด หลังจดทะเบียนนิติฯใหนิติบุคคลอาคารชุด

รับผิดชอบ) ตองจัดทํารายงานสรุปผลการทํางานของระบบ

บําบัดนํ้าเสียในแตละเดือนตามแบบ ทส.2 และเสนอรายงาน

ดังกลาวตอเจาพนักงานทองถ่ินในวันท่ี 15 ของเดือนถัดไป โดย

เสนอใหเจาพนักงานทองถ่ินแหงทองท่ีท่ีแหลงกําหนดมลพิษน้ัน

ตั้งอยูหรือสงทางไปรษณียลงทะเบียนหรือรายงานดวยวิธีการ

ทางอิเลกทรอนิกสท่ีอธิบดีกรมควบคุมมลพิษประกาศกําหนด 

    

5.4 มาตรการลดขอหวงกังวลดานการจัดการมูลฝอย 

1) รณรงคใหผูพักอาศัยในโครงการมีการคัดแยกมูล

ฝอยกอนท้ิงเพ่ือลดปริมาณมูลฝอยท่ีจะนําไปกําจัด โดยการติด

ประกาศเอกสารรณรงคเผยแพรการคัดแยกประเภทมูลฝอยไว

บริเวณบอรดประชาสัมพันธบริเวณหนาลิฟตแตละช้ันของทุก

อาคาร 

2) จัดใหมีหองพักมูลฝอยรวม 2 แหง สําหรับท้ังสอง

นิติบุคคลอาคารชุด โดยแตละแหงมีขนาดเทากันภายในแบง

สัดสวนสําหรับรองรับมูลฝอยเปน 4 ประเภท ดังน้ี 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

- โครงการจัดใหมีปายรณรงคในการจัดเก็บมูลฝอยอยางถูกวิธีเพ่ือให

ผู พักอาศัยไดปฏิ บัติตาม โดยปายรณรงคมีคิวอาร โคดแสดง

รายละเอียดเก่ียวกับกับการกําจัดมูลฝอยอยางถูกวิธี และติดปาย

ประชาสัมพันธไวบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการ 

 

- โครงการไดจัดใหมีหองพักขยะมูลฝอยรวม จํานวน 1 แหง โดยมี

ขนาดท่ีสามารถรองรับมูลฝอยรวมไดอยางเพียงพอ พรอมท้ังแบงหอง

เก็บมูลฝอยออกเปน 4 ประเภท แบงเปน หองพักมูลฝอยยอยสลายได  

 

ภาพท่ี 2.2-6 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2-6 

 

 

 

- 

 

 

 

 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-52 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4 . 1  สั ง ค ม แ ล ะ

เ ศ ร ษ ฐ กิ จ 

(ตอ) 

1. หองพักมูลฝอยยอยสลายไดมีปริมาตรเก็บกัก

รวม 13.89 ลูกบาศกเมตร 

2. หองพักมูลฝอยรีไซเคิลมีปริมาตรเก็บกักรวม 

6.975 ลูกบาศกเมตร 

3. หองพักมูลฝอยท่ัวไปมีปริมาตรเก็บกักรวม 3 

ลูกบาศกเมตร 

4. หองพักมูลฝอยอันตราย มีปริมาตรเก็บกักรวม 3 

ลูกบาศกเมตร 

 หองพักมูลฝอยรีไซเคิล หองพักมูลฝอยท่ัวไป และหองพักมูลฝอย

อันตราย ขนาดตามมาตรการกําหนด 

  

3) จัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอยประจําช้ันสําหรับ

อาคารในแตละนิติบุคคลอาคารชุดดังน้ี 

- นิติบุคคลอาคารชุดท่ี 1 แบงเปน 4 ประเภท 

ไดแก ถังรองรับมูลฝอยยอยสลายได ปริมาตร 150 ลิตร ถัง

รองรับมูลฝอยรีไซเคิล ปริมาตร 60 ลิตร ถังรองรับมูลฝอย

อันตราย ปริมาตร 10 ลิตร แบะถัวรองรับขอมูลฝอยท่ัวไป 

ปริมาตร 10 ลิตร 

- นิติบุคคลอาคารชุดท่ี 2 แบงเปน 4 ประเภท 

ไดแก ถังรองรับมูลฝอยยอยสลายได ปริมาตร 150 ลิตร ถัง

รองรับมูลฝอยรีไซเคิล ปริมาตร 100 ลิตร ถังรองรับมูลฝอย

อันตราย ปริมาตร 10 ลิตร และถังรองรับมูลฝอยท่ัวไป ปริมาตร 

10 ลิตร 

 

 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอยประจําช้ันทุกช้ัน พรอมจัดให

มีเจาหนาท่ีทําเก็บมูลฝอยจากหองพักมูลฝอยประจําช้ันไปรวมยัง

หองพักมูลฝอยรวมของโครงการทุกวันในเวลา 13.00 - 14.00 น. เพ่ือ

รอการเก็บขนจากเทศบาล 

 

 

ภาพท่ี 2.2-6 

 

 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-53 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

 

 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4 . 1  สั ง ค ม แ ล ะ

เ ศ ร ษ ฐ กิ จ 

(ตอ) 

- รณรงคใหผูพักอาศัยมีการคัดแยกการมูลฝอยรี

ไซเคิลออกจากมูลฝอยท่ัวไป โดยแยกมูลฝอยรีไซเคิลออกเปน 5 

ประเภท ไดแก ชวดพลาสติกใส ขวดพลาสติกขุน กระดาษขวด

แกว และกระปองอลูมิเนียม โดยจัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอยรี

ไซเคิลจัดวางไวบริเวณโถงลิฟตช้ันลางของแตละอาคาร เมื่อมี

ปริมาณมูลฝอยเต็มภาชนะรองรับใหแมบานบรรจุใสถุงดําแยก

เปน 5 ประเภทนําไปพักไวในหองพักมูลฝอยรวม และประสาน

กับผูรับซื้อมูลฝอยรีไซเคิลมารับซื้อตอไป 

    

4) วางแนวทอรวบรวมนํ้าเสียจากการลางหองพักมูล

ฝอยรวมของนิติฯ 1 เขาไปบําบัดรวมกับระบบบําบัดนํ้าเสียรวม

ของอาคาร 1A ของนิติฯ 1 สวนนํ้าเสียจากหองพักมูลฝอยรวม

ของนิติฯ 2 บําบัดดวยถังบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูปชนิดเกรอะ-

กรองไรอากาศ จํานวน 1 ชุด อัตรารองรับ 1 ลูกบาศกเมตร/วัน 

 - โครงการไดจัดใหมีรวบรวมนํ้าเสียจากการลางหองพักมูลฝอย

รวมเขาสูระบบบําบัดนํ้าเสียเพ่ือทําการบําบัดกอนปลอยออกนอก

โครงการ 

ภาพท่ี 2.2-6 - 

5) รวบรวมมูลฝอยแตละประเภทใสถุงดํามัดปากถุงให

แนนตรวจสอบไมใหมีรอยรั่ว เพ่ือรอใหเก็บขนมูลฝอยของ

เทศบาลนครแหลมฉบังมาเก็บขนไดสะดวกและใชเวลาเก็บขน

ไมนาน 

 
 

 

- โครงการกําหนดใหแมบานทําการรวบรวมมูลฝอยภายในโครงการ 

โดยทําการแยกประเภทมูลฝอยและใสถุงดํามัดปากถุงใหแนน เพ่ือให

สะดวกในการเก็บขน 

 

ภาพท่ี 2.2-6 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-54 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4 . 1  สั ง ค ม แ ล ะ

เ ศ ร ษ ฐ กิ จ 

(ตอ) 

6) จัดใหมี ท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอยช่ัวคราวไว

บริเวณใกลเคียงกับหองพักมูลฝอยรวมของแตละนิติฯ พรอม

ติดตั้งไฟสองสวางและปายบอกชวงเวลาเก็บขนมูลฝอยใน

บริเวณดังกลาว 

7) จัดใหมีเจาหนาท่ีคอยอํานวยความสะดวกดาน

การจราจรแกรถเก็บมูลฝอยท่ีจะเขามาเก็บขนมูลฝอยใน

โครงการ 

 
 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีท่ีจอดรถเก็บมูลฝอยบริเวณดานนอกโครงการซึ่งมี

ประตูสําหรับการเก็บขนมูลฝอยโดยเฉพาะ พรอมท้ังทําการติดตั้งไฟสอง

สวางและปายบอกชวงเวลาในการเก็บขนมูลฝอยบริเวณดังกลาวชัดเจน 

 

- โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยอํานวยความสะดวกดานการจราจรเมือ่มี

รถมาเก็บขนมูลฝอยในโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-6 

 

 

 

เอกสารแนบ 3 

- 

 

 

 

- 

5.5 มาตรการลดขอหวงกังวลดานการจราจร 

1) จัดใหมีท่ีจอดรถยนตภายในโครงการจํานวน 

200 คัน และท่ีจอดรถจักรยานยนต 84 คัน แบงเปนท่ีจอด

รถสําหรับแตละนิติบุคคลอาคารชุดดังน้ี 

- นิติบุคคลอาคารชุดท่ี 1 จัดท่ีจอดรถไว 107 

คัน และท่ีจอดรถจักรยานยนต 45 คัน 

- นิติบุคคลอาคารชุดท่ี 2 จัดท่ีจอดรถไว 93 

คัน และท่ีจอดรถจักรยานยนต 39 คัน 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีท่ีจอดรถยนตภายในโครงการสําหรับผูพักอาศัยไวอยาง

เพียงพอ โดยแบงออกเปนท่ีจอดรถสําหรับรถยนตและรถจักรยานยนต     

 

ภาพท่ี 2.2-7 

 

- 

2) หามประกอบกิจกรรมใดๆ รวมท้ังการกอสราง

สิ่งกีดขวางในพ้ืนท่ีจัดไวใชเปนท่ีจอดรถยนตอันทําใหพ้ืนท่ี

จอดรถลดลงจากท่ีเสนอไวในรายงานฯ 

 - โครงการไมมีการทํากิจกรรมใดบริเวณพ้ืนท่ีจอดรถของโครงการ ภาพท่ี 2.2-7 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-55 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4 .1  สั งคมและ

เ ศ ร ษ ฐ กิ จ 

(ตอ) 

3) จัดใหมีปอมยามและเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย

ประจําบริเวณทางเขา-ออกโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง เพ่ืออํานวย

ความสะดวกและจัดระบบการจราจรบริเวณทางเขา-ออกพ้ืนท่ี

โครงการท่ีเช่ือมตอกับถนนดาวเทียม 

 - โครงการจัดใหมีปอมยามและเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยท่ีผาน

การอบรม คอยอํานวยความสะดวกและจัดระบบการจราจรบริเวณ

ทางเขา-ออกพ้ืนท่ีโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพท่ี 2.2-7 

 

- 

4) บริเวณทางเขา-ออกโครงการของแตละนิติฯ ใหสัน

ชะลอความเร็ว พรอมจัดใหมีแผงก้ันจราจรปอมยามแลวจัด

เจาหนาท่ีอํานวยความสะดวกดานการจราจรเพ่ิมในช่ัวโมงเรงดวน 

 - โครงการจัดใหมีสันชะลอความเร็วบริเวณทางเขา-ออกโครงการ 

และจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยคอยใหความสะดวกดาน

การจราจรตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพท่ี 2.2-7 - 

5) บริเวณทางเขา-ออกโครงการท่ีเช่ือมตอกับถนน

ดาวเทียมโดยเฉพาะทางออกใหมีรัศมีวงเลี้ยวไมนอยกวา 4 เมตร 

และขอบทางเทาชวงดังกลาวใหมีระดับเดียวกันกับผิวจราจร

เพ่ือใหรถเลี้ยวออกจากโครงการไดอยางปลอดภัยและลดการเกิด

อุบัติเหตุ 

 - บริเวณทางเขา-ออกโครงการท่ีเช่ือมตอกับถนนดาวเทียม มีทางเทา

ระดับเดียวกับผิวจราจรเพ่ือใหรถเลี้ยวออกจากโครงการไดอยาง

ปลอดภัย 

ภาพท่ี 2.2-7 - 

6) ตรวจสอบบริเวณทางเขา-ออกของโครงการไมใหมี

สิ่งกีดขวางท่ีจะเปนอุปสรรคตอการมองเห็นถนนท้ัง 2 ดานของผู

ขับรถ 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความ

สะดวกดานการจราจรบริเวณทางเขา-ออกโครงการและคอย

ตรวจสอบไมใหมีสิ่งกีดขวางบริเวณดานหนาโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-7 

ภาพท่ี 2.2-10 

- 

7) จัดใหมีพ้ืนท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอยบริเวณใกลกับ

หองพักมูลฝอยรวมของแตละนิติฯ สําหรับใชรถเก็บขนมูลฝอยเขา

มาเก็บขน เพ่ือความสะดวกในการเขาเก็บขนมูลฝอยพรอมติดตั้ง

ไฟสองสวางและปายบอกชวงเวลาท่ีรถเขามาเก็บขน 

 - โครงการจัดใหมีท่ีจอดรถเก็บมูลฝอยบริเวณดานนอกโครงการซึ่งมี

ประตูสําหรับการเก็บขนมูลฝอยโดยเฉพาะ พรอมท้ังทําการติดตั้งไฟ

สองสวางและปายบอกชวงเวลาในการเก็บขนมูลฝอยบริเวณดังกลาว

ชัดเจน 

ภาพท่ี 2.2-6 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-56 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.1 สังคมและ

เศรษฐกิจ 

(ตอ) 

8) ติดปาย “ใชความเร็วไมเกิน 20 กิโลเมตร/

ช่ัวโมง” เพ่ือลดระดับความดังของเสียงจากรถยนต 

9) ติดปาย “หามสตารทรถยนตท้ิงไว” บริเวณท่ี

จอดรถของโครงการ 

 
 

 

- โครงการจัดใหมีปายความเร็วไมเกิน 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง ในพ้ืนท่ี

โครงการ เพ่ือลดฝุนละอองโดยบริเวณดานหนาทางเขา-ออกโครงการ 

- โครงการทําการติดตั้งปาย “กรุณาดับเครื่องยนต” ไวในพ้ืนท่ีโครงการ 

เพ่ือลดผลกระทบจากควัน เสียง และความรอนท่ีเกิดจากรถยนต 

ภาพท่ี 2.2-7 - 

10) ติดปายใหระวังเขา-ออกบริเวณทางเขา-ออก

โครงการเช่ือมตอกับถนนดาวเทียมทิศใต 
 - โครงการมิไดจัดใหมีปายใหระวังรถเขา-ออกบริเวณทางเขา-ออก

โครงการ แตทางโครงการไดจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยดาน

การจราจรไวอํานวยความสะดวกตลอด 24 ช่ัวโมง และจัดใหมีไมก้ัน

จราจรบริเวณทางเขา-ออกโครงการ เพ่ือเปนการชะลอความเร็วของรถได 

ภาพท่ี 2.2-7 - 

11) ในระหวางขายหองชุดโครงการตองแจงใหผู

จอง/ผูซื้อหองชุดของโครงการทราบลวงหนาวาโครงการจัดให

มีท่ีจอดรถยนต 200 คัน (แยกเปนของนิติฯ 1 จํานวน 107 คัน 

และนิติฯ 1 จํานวน 45 คัน และนิติฯ 2 จํานวน 39 คัน) จาก

หองพัก 1,291 หอง ท้ังน้ีโครงการไมมีการจัดท่ีจอดรถเฉพาะ

ใหแกผูพักอาศัยโดยเฉพาะเพ่ือประกอบการตัดสินใจกอนซื้อ/

จองหองชุดของโครงการ 

 - โครงการไดแจงรายละเอียดเก่ียวกับท่ีจอดรถภายในโครงการกอน

ดําเนินการขายหองชุดใหกับผูท่ีสนใจจะซื้อ/จองหองชุดของโครงการ

กอนตัดสินใจ 

- - 

12) เมื่อเปดดําเนินโครงกางใหโครงการกําหนดให

หองพักท่ีมีรถยนตแจงใหทางสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด

ทราบโดยหองพักท่ีมีรถยนตตองจายคาสวนกลางมากกวา

หองพักท่ีไมมีท่ีจอดรถยนต 

 - โครงการไดแจงรายละเอียดเก่ียวกับโครงการกอนดําเนินการขายหอง

ชุดใหกับผูท่ีสนใจจะซื้อ/จองหองชุดของโครงการกอนตัดสินใจ 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-57 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.1 สังคมและ

เศรษฐกิจ (ตอ) 

13) ออกกฎระเบียบในการจอดรถใหผูพักอาศัย

ปฏิบัติอยางเครงครัด เชน ไมนํารถยนตจอดไวตามบริเวณถนน

สาธารณะโดยเฉพาะบริเวณถนนดาวเทียมหรือพ้ืนท่ีของบุคคล

อ่ืนท่ีอยูในบริเวณใกลเคียง 

 - โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสําหรับจอดรถใหผูพักอาศัยไวอยางเพียงพอ 

และจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยคอยยตรวจสอบไมใหผูพัก

อาศัยจอดรถไวบริเวณถนนดาวเทียมหรือพ้ืนท่ีของบุคคลอ่ืน 

ภาพท่ี 2.2-7 

 

- 

14) จัดใหมีบัตรผานเขา-ออกโครงการ สําหรับผูพัก

อาศัยภายในโครงการท่ีมีรถยนต เพ่ือปองกันมิใหบุคคลภายนอก

นํารถมาจอดในพ้ืนท่ีโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีบัตรผานเขา-ออกโครงการ สําหรับผูพักอาศัย

ภายในโครงการท่ีมีรถยนตเปนระบบคียการด เพ่ือปองกันมิให

บุคคลภายนอกนํารถมาจอดในพ้ืนท่ีโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-7 - 

15) จัดใหมีทางเทาจากภายในโครงการเขาสูอาคาร

สําหรับพ้ืนท่ีท้ัง 2 นิติฯ 
 - โครงการจัดใหมีทางเดินเทาจากถนนดาวเทียมเพ่ือเดินเขาสูแตละ

อาคารของโครงการ  

ภาพท่ี 2.2-7 - 

16) ประสานกับเทศบาลนครแหลมฉบังเพ่ือตีเสน

สัญลักษณทางคนขามถนนดาวเทียมดานหนาพ้ืนท่ีโครงการ 
 - โครงการไดประสานกับเทศบาลนครแหลมฉบังแลวเมื่อป 2553 ซึ่ง

ตองใชงบประมาณในการดําเนินการ แตเน่ืองจากโครงการไมมี

งบประมาณในสวนน้ีจึงไมไดดําเนินการ แตจากการดําเนินงานท่ีผาน

มาไมมีอุบัติเหตุบริเวณถนนดาวเทียมดานหนาพ้ืนท่ีโครงการ 

- - 

17) ประสานกับเทศบาลนครแหลมฉบังและการ

ไฟฟาสวนภูมิภาคอําเภอศรีราชาเพ่ือติดตั้งไฟสองสวางจราจร

บริเวณถนนดาวเทียมชวงท่ีผานหนาพ้ืนท่ีโครงการเพ่ิมเติม 

 - ปจจุบันถนนดาวเทียมมีการติดตั้งไฟสองสวางเปนระยะๆ ตามแนว

ถนน อีกท้ังมีไฟสองสวางจากบริเวณดานหนาพ้ืนท่ีโครงการ ซึ่งมีแสง

ไฟสองสวางเพียงพอในชวงเวลากลางคืนแลวจึงไมไดดําเนินการติดตั้ง

ไฟสองสวางเพ่ิมเติม 

ภาพท่ี 2.2-9 - 

18) กลองโทรทัศนวงจรปด ติดตั้งบริเวณทางเขา-

ออกโครงการของท้ัง 2 นิติบุคคลอาคารชุดบริเวณท่ีจอดรถ 
 - โครงการจัดใหมีการติดตั้งกลองโทรทัศนวงจรปด บริเวณทางเขา-

ออกโครงการ บริเวณท่ีจอดรถ และบริเวณตางๆ ท่ัวท้ังโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-5 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-58 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.1 สังคมและ

เศรษฐกิจ (ตอ) 

19) จัดใหมีปายบอกทางเขา ทางออกโครงการ บอก

ท่ีจอดรถยนตและท่ีจอดรถจักรยานยนต กระจกนูน ปาย

สัญญาณกลับรถ ของท้ังสองนิติบุคคลอาคารชุดท่ี 1 และนิติ

บุคคลอาคารชุดท่ี 2 

 - โครงการจัดใหมีปายบอกทางเขา-ออกโครงการ ปายสัญญาณกลับ

รถ และติดตั้งกระจกนูนภายในบริเวณโครงการ พรอมท้ังดําเนินการ

จัดทําสัญลักษณจราจรบนพ้ืนถนนเพ่ือบอกเสนทางการจราจร และ

ตําแหนงท่ีจอดรถยนตและรถจักรยานยนตภายในโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-7 - 

20) ติดตั้งปายบอกทางเขาอาคารบริเวณดานหนา

อาคาร ทุกอาคารของท้ังสองนิติบุคคลอาคารชุด 
 - โครงการจัดใหมีปายบอกอาคารบริเวณดานหนาอาคารทุกอาคาร ภาพท่ี 2.2-1 - 

5.6 มาตรการลดขอหวงกังวลดานความไมปลอดภัยในชีวิต

และทรัพยสิน 

1) จัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยคอยรักษา

ความปลอดภัยบริเวณทางเขา-ออกดานหนาโครงการ และ

ทางเขา-ออกอาคาร ตลอด 24 ช่ัวโมง หากมีบุคคลภายนอกเขา

มาภายในโครงการหรือในอาคารใหแลกบัตรกอนเขามาภายใน

โครงการ 

 

 

 

 

 

- โครงการไดจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยคอยดูแลความ

ปลอดภัยภายในโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง กรณีท่ีมีบุคคลภายนอกมา

ติดตอจะทําการแลกบัตรกอนเขาโครงการทุกครั้ง และจัดใหมีการ

แลกบัตรสําหรับผูมาติดตอกอนเขาโครงการทุกครั้ง 

 

 

ภาพท่ี 2.2-7 

 

 

 

- 

2) จัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยออกเดินตรวจ

ความปลอดภัยภายในแตละช้ันของอาคาร และบริเวณโดยรอบ

โครงการทุก 1 ช่ัวโมง 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ

โดยจะมีการเดินตรวจอาคารทุกอาคาร ทุกๆ 1 ชม. 

- - 

3) จัดระบบคียการดเขา-ออกประจําอาคาร (ทุก

อาคาร) จํานวน 1 จุด โดยติดตั้งบริเวณประตูทางเขา-ออก

อาคารกอนเขาสูโถงลิฟตช้ันลาง 

 -  โครงการจัดใหมีการติดตั้ งระบบคียการดบริ เวณประตูทาง 

เขา – ออกอาคาร กอนเขาสูโถงลิฟต เพ่ือความปลอดภัยของผูพัก

อาศัย 

ภาพท่ี 2.2-7 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-59 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.1 สังคมและ

เศรษฐกิจ (ตอ) 

4) ติดตั้งกลองโทรทัศนวงจรปดบริเวณทางเขา-ออก

โครงการแตละนิติฯ ภายในอาคารบริเวณหนาโถงลิฟต และ

บริเวณประตูทางเขาสูสวนหองพักของช้ันท่ี 1 ของแตละอาคาร 

 - โครงการดําเนินการติดตั้งกลองวงจรปดไวบริเวณโถงทางเดินช้ัน 1 

ภายในลิฟตของอาคาร และบริเวณอ่ืนๆรอบพ้ืนท่ีโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-5 - 

5) ประสานกับสถานีตํารวจภูธรแหลมฉบังเพ่ือตั้งสาย

ตรวจบริเวณพ้ืนท่ีโครงการเพ่ือใหเจาหนาท่ีตํารวจไดเขามา

ตรวจสอบความเรียบรอยบริเวณพ้ืนท่ีโครงการอยูเสมอ 

 - โครงการไดประสานกับสถานีตํารวจภูธรแหลมฉบังเพ่ือให

เจาหนาท่ีตํารวจไดเขามาตรวจสอบความเรียบรอยบริเวณพ้ืนท่ี

โครงการอยางสม่ําเสมอ 

- - 

6) หลังจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดเรียบรอยแลวใหเลือก

ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดแตละนิติฯ เพ่ือคอยประสานความ

รวมมือกับหนวยงานตางๆ ในพ้ืนท่ี เชน เทศบาลนครแหลมฉบัง 

สถานีตํารวจภูธรแหลมฉบัง เปนตน เพ่ือปองกันปญหาความไม

ปลอดภัยและปจจัยเสี่ยงตออันตรายตางๆ ท่ีจะเกิดข้ึนแกผูพัก

อาศัย 

 - โครงการไดจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดเพ่ือคอยประสานความรวมมอื

กับหนวยงานตางๆ ในพ้ืนท่ี เชน เทศบาลนครแหลมฉบัง สถานี

ตํารวจภูธรแหลมฉบัง เปนตน เพ่ือปองกันปญหาความไมปลอดภัย

และปจจัยเสี่ยงตออันตรายตางๆ ท่ีจะเกิดข้ึนแกผูพักอาศัย 

- - 

7) บํารุงอุปกรณไฟฟาตางๆ และลิฟต ตามระยะเวลาท่ี

เหมาะสมอุปกรณบางชนิดตองเปลี่ยนทันทีเมื่อครบกําหนดอายุ

การใชงาน 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีซอมบํารุงดูแลระบบอยางสม่ําเสมอหาก

ชํารุดจะรีบดําเนินการแกไขทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

8) ออกกฎหมายในการอยูอาศัยรวมกัน หามนําสัตว

เลี้ยงท่ีอาจกอใหเกิดโรคหรือความรําคาญมาเลี้ยงใหหองพัก

และหามใชหองพักเปนแหลงมั่วสุมยาเสพติด หามท้ิง/โยนวัสดุ

เศษสิ่งของจากระเบียบหองพักลงไปขางลาง/นอกโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีระเบียบคูมือผูพักอาศัยใหผูพักอาศัยของโครงการ

ปฏิบัติตามอยางเครงครัด ซึ่งมีการระบุมาตรการดังกลาวไวอยาง

ชัดเจน 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-60 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.1 สังคมและ

เศรษฐกิจ (ตอ) 

5.7 มาตรการลดขอหวงกังวลดานการบดบังทัศนียภาพ 

1) ตองไมมีการกอสรางอาคารเพ่ิมเติมในโครงการ

นอกเหนือจากแผนผังบริเวณโครงการพ่ีไดออกแบบไวโดยไมขัด

ตอขอกําหนดกฎหมายท่ีเก่ียวของโดยภาพรวม 

- มีคาพ้ืนท่ีวางปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR) ใน

ภาพรวมท้ังโครงการเทากับรอยละ 63.27 แยกเปน นิติฯ 1 

รอยละ 63.12 และนิติ 2 รอยละ 63.43 

- อัตราส วนพ้ืน ท่ีอาคารรวมท้ังหมดตอ พ้ืนท่ี

โครงการ (FAR) เทากับ 2.88 : 1 แยกเปนนิติฯ 1 เทากับ 2.87 

: 1 และนิติฯ 2 เทากับ 2.86 :1 

- อัตราสวนพ้ืนท่ีวางตอพ้ืนท่ีอาคารรวมท้ังหมด

เทากับรอยละ 22.05 แยกเปนนิติฯ 1 รอยละ 21.95 และนิติฯ 

2 รอยละ 22.17 

- มีพ้ืนท่ีสีเขียวรวมท้ังโครงการ 4,211.40 ตาราง

เมตร โดยมีพ้ืนปลูกไมยืนตน 3,255.49 ตารางเมตร แยกเปน

พ้ืนท่ีสีเขียวของนิติฯ 1 เทากับ 2,377.19 ตารางเมตร ไมยืนตน 

1,745.78 ตารางเมตร และนิติฯ 2 พ้ืนท่ีสีเขียว 1,834.21 

ตารางเมตร ไมยืนตน 1,509.71 ตารางเมตร 

 

 

 

 

 

- โครงการไมมีการกอสรางเพ่ิมเติมนอกเหนือจากแผนผังการ

ออกแบบกําหนดไว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- 

 

 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-61 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

 

 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.1 สังคมและ

เศรษฐกิจ (ตอ) 

2) ไมเปลี่ยนแปลงการใชท่ีดินท่ีขัดแยงกับผังเมืองรวม

บริเวณอุตสาหกรรมและชุมชนแหลมฉบัง จังหวัดชลบุรี พ.ศ.

2555 

 - โครงการไมมีการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนท่ีดินท่ีขัดแยงกับผัง

เมืองรวมบริเวณอุตสาหกรรมและชุมชนแหลมฉบัง จังหวัดชลบุรี 

พ.ศ.2555 

- - 

3) ดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณตางๆ ท่ีปลูกไวตามแบบ

ภูมิสถาปตยใหคงอยูตลอดอายุโครงการ 
 - โครงการกําหนดใหเจาหนาท่ีของโครงการ คอยดูแลบริเวณพ้ืนท่ีสี

เขียวใหมีความสวยงามและสมบูรณอยูเสมอ หากพบการตายจะ

ดําเนินการปลูกทดแทนทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

5.8 มาตรการดานวิถีชีวิตชุมชน 

1) หลังจากจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดภายในโครงการ

เรียบรอยแลวใหเลือกผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดของแตละ 

นิติฯ เพ่ือคอยประสานความรวมมือกับชุมชนโดยรอบรวมถึง

หนวยงานตางๆ ในเขตพ้ืนท่ีในการสรางสัมพันธภาพระหวางผู

พักอาศัยและชุมชนใกลเคียงโดยรอบ 

 

 

 

- โครงการไดจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดเพ่ือคอยประสานความ

รวมมือกับหนวยงานตางๆ ในพ้ืนท่ี เชน เทศบาลนครแหลมฉบัง 

สถานีตํารวจภูธรแหลมฉบัง เปนตน เพ่ือปองกันปญหาความไม

ปลอดภัยและปจจัยเสี่ยงตออันตรายตางๆ ท่ีจะเกิดข้ึนแกผูพักอาศัย

และชุมชนใกลเคียงโดยรอบ 

 

เอกสารแนบ 2 

 

- 

2) ประสานกับชุมชนในพ้ืนท่ีและหนวยงานตางๆ ใน

พ้ืนท่ีจัดกิจกรรมในวันสําคัญตางๆ รวมกับ เพ่ือใหผูพักอาศัยใน

โครงการ และประชาชนในพ้ืนท่ีไดทําความรูจักกันมากข้ึนชวง

สงเสริมความสามัคคีรวมแรงรวมใจกันคอยชวยเหลือซึ่งกันและ

กัน 

 - หากมีกิจกรรมในวันสําคัญตางๆ โครงการจะประสานงานกับ

ชุมชนเพ่ือรวมกิจกรรมและจะประชาสัมพันธใหทางผูพักอาศัย

ทราบถึงกิจกรรมตางๆ 

 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-62 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.1 สังคมและ

เศรษฐกิจ (ตอ) 

3) ผูจัดการนิติ บุคคลอาคารชุดภายในโครงการ

ประสานความรวมมือกับผูพักอาศัยในโครงการ ช้ีแจงระเบียบ

ในการอยูรวมกันเพ่ือปองกันมิใหสรางความเดือดรอนตอชุมชน

ใกลเคียง 

 - โครงการไดช้ีแจงขอกําหนดขอตกลงการอยูรวมกันภายในโครงการ

ใหแกผูพักอาศัยไดรับทราบอยางท่ัวถึงเพ่ือไมใหเดือดรอนตอชุมชน 

เอกสารแนบ 3 - 

4.2 สุนทรียภาพ 1. จัดใหพ้ืนท่ีสีเขียวรวมท้ังโครงการ 4,211.40 ตารางเมตร 

โดยมีพ้ืนท่ีปลูกปาไมยืนตน 3,255.49 ตารางเมตร แยกเปน

พ้ืนท่ีสีเขียวของนิติฯ 1 เทากับ 2,377.19 ตารางเมตร ไมยืนตน 

1,745.78 ตารางเมตร และนิติฯ 2 พ้ืนท่ีสีเขียว 1,834.21 

ตารางเมตร ไมยืนตน 1,509.71 ตารางเมตร 

2. ควบคุมดูแลบริเวณตางๆภายในโครงการใหมีสภาพดีแล

สวยงามตามแบบภูมิสถาปตยท่ีออกแบบไว 

3. ดูแลตนไมท่ีปลูกภายในโครงการใหมีสภาพดีและสวยงามอยู

เสมอ 

4. ตลอดแนวเขตท่ีดินใหดูแลไมยืนตนโดยรอบเพ่ือเปนแนว 

Buffer Zone ชวยดักฝุนละออง และเพ่ิมความเปนสวนตัว

ระหวางพ้ืนท่ีโครงการและชุมชน 

5. ดูแลสภาพภายนอกของอาคารท้ังสีของอาคารใหอยูในสภาพ

ท่ีสวยงามตามท่ีออกแบบไว 

 - โครงการไดจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียว 4,211.40 ตารางเมตร โดยมีพ้ืนท่ี

ปลูกปาไมยืนตน 3,255.49 ตารางเมตร ในพ้ืนท่ีอาคารชุดท่ี 1 เทากับ 

2,377.19 ตารางเมตร ไมยืนตน 1,745.78 ตารางเมตร ในสวนอาคาร

ชุดท่ี 2 ปจจุบันไดยกเลิกการดําเนินการ ดังน้ันจึงไมไดดําเนินการ

จัดทําพ้ืนท่ีสีเขียว โดยจัดใหมีเจาหนาท่ีดูแลตนไมใหมีสภาพดีอยาง

สม่ําเสมอ 

 

ภาพท่ี 2.2-2 

เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-63 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4 .2  สุนท รียภาพ 

(ตอ) 

6. การดูแลตนไมในโครงการตองมีการตัดก่ิงทรงพุมของตนไม

เพ่ือควบคุมทรงพุมใหเปนไปในทิศทางท่ีตองการโดยไมลุกล้ําเขา

ไปในท่ีดินบุคคลอ่ืน โดยตัดแตงก่ิงอยางนอยเดือนละ 1 ครั้ง 

หรือแล วแตความเหมาะสมตามชนิดพันธุ และเ พ่ิมการ

เจริญเติบโต ตัดหญา พรวนดิน ใสปุยสม่ําเสมอทุก 7 วัน และรด

นํ้าทุกวันๆละครั้งถาปลูกใหมใหรด 2-3 วันตอครั้ง (ฤดูรอน) 

7. จัดใหมีคนสวนไวคอยดูแลรด นํ้าตนไม  และดูแลการ

เจริญเติบโตของตนไม หากพบวาตนไมตายใหปลูกซอมแทน

ทันทีเพ่ือประโยชนแกผูอยูอาศัยตลอดอายุโครงการ 

8. ใชปุยคอกหรือปุยหมักใสตนไมปละ 4-6 ครั้ง 

9. ใชกระจกท่ีเปนสวนประกอบของอาคารชนิดตัดแสงสีเขียวใส 

(Green Tin Glass) ซึ่งมีคุณสมบัติในการดูซับความรอน และ

ปองกันแสง UV ไดมีคุณสมบัติในการสะทอนแสดงรอยละ 8 (ไม

เกินตามท่ีกฎหมายกําหนดไวไมเกินรอยละ 30) 

10. ตามแนวรั้วของโครงการดานทิศตะวันตกใหมีการจัดสวน

แนวตั้ง (Green Wall) โดยปลูกหนวดลีกวนยูใสกระบะปลูกไม

เทียมตามแนวรั้วดานในโครงการใหเลื้อยออกไปกําแพงดานนอก

โครงการ เพ่ือเพ่ิมทัศนียภาพท่ีดีตอโครงการและนอกโครงการ 

    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-64 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

 

 

 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.3 ส า ธ า ร ณสุ ข

และสุขภาพ 

1) ด า น ก า ร

ปองกันโรคและการ

แพรกระจายของ

เชื้อโรค 

1. ติดปายประกาศใหความรูเก่ียวกับโรค และโรคระบาดตางๆ

ท่ีอาจเกิดข้ึนได เชน ไขหวัด ทองรวง ในบริเวณช้ันลางหนาโถง

ลิฟต เพ่ือใหความรูแกผูพักอาศัยในโครงการไดปฏิบัติตนท่ี

ถูกตองเพ่ือปองกันหรือบรรเทาโรคตางๆดังกลาว 

 - โครงการจัดใหมีการติดปายประชาสัมพันธใหความรูเก่ียวกับโรค

ระบาดตางๆ เพ่ือใหผูพักอาศัยไดรับความรูและปฏิบัติตนไดถูก

สุขลักษณะ  

ภาพท่ี 2.2-10 - 

2. ดูแลรักษาความสะอาดในโครงการโดยเฉพาะบริเวณท่ีพัก

มูลฝอย ระบบบําบัดนํ้าเสีย บอหนวงนํ้า และทอระบายนํ้ารวม

ใหอยูในสภาพดีเรียบรอยสวยงามอยูเสมอ เพ่ือมิใหเปนท่ี

เพาะพันธุของแมลงและสัตวนําโรค และมีการกําจัดลูกนํ้า

บริเวณท่ีมีนํ้าขังอยูสม่ําเสมอ 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยดูแลระบบบําบัดนํ้าเสีย และทอ

ระบายนํ้าไมใหมีสิ่งอุดตันและสามารถใชงานไดดีอยูเสมอ เพ่ือมิให

เปนท่ีเพาะพันธุของแมลงและสัตวนําโรค และมีการกําจัดลูกนํ้า

บริเวณท่ีมีนํ้าขัง 

ภาพท่ี 2.2-4 - 

3. ตองจัดอบรมใหความรูเก่ียวกับการจัดการและจัดเก็บมูล

ฝอยแตละประเภทแกพนักงานท่ีทําหนาท่ีเก่ียวกับการจัดการ

มูลฝอย 

 - โครงการทําการอบรมพนักงานทําความสะอาดเก่ียวกับการแยก

ประเภทมูลฝอยและขอควรปฏิบัติขณะปฏิบัติงานเก็บมูลฝอยอยาง

สม่ําเสมอ  

เอกสารแนบ 3 - 

4. กําชับใหพนักงานท่ีปฏิบัติหนาท่ีเก็บมูลฝอยและดูแลระบบ

บําบัดนํ้าเสียตองแตงกายดวยชุดท่ีรัดกุมและปองกันอันตรายได 

เชน เสื้อคลุม รองเทาบูท ถุงมือยาง ผาปดปาก ผาปดจมูก โดย

ใหสวมใสทุกครั้งท่ีปฏิบัติงาน 

 - โครงการกําหนดใหพนักงานแตงกายดวยชุดท่ีรัดกุมและปองกัน

อันตรายเวลาเก็บมูลฝอยและดูแลระบบบําบัดนํ้าเสีย 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-65 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

 

 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

2) เสียงดังจาก

การจราจร 

1. ไมใหมีการดําเนินกิจกรรมใดๆ ท่ีมีเสียงดังในชวงเวลา

พักผอน (หลัง 20.00 น.) 
 - โครงการจัดใหมีระเบียบคูมือผูพักอาศัยใหผูพักอาศัยของโครงการ

ปฏิบัติตามอยางเครงครัด ซึ่งมีการระบุมาตรการดังกลาวไวอยาง

ชัดเจน 

เอกสารแนบ 3 - 

2. ติดตั้งปายงดใชเสียงดังในพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือมิใหรบกวนผูพัก

อาศัยในโครงการรวมถึงพ้ืนท่ีใกลเคียง 
 - โครงการจัดใหมีระเบียบคูมือผูพักอาศัยใหผูพักอาศัยของโครงการ

ปฏิบัติตามอยางเครงครัด ซึ่งมีการระบุมาตรการดังกลาวไวอยาง

ชัดเจน 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ติดปาย “ใชความเร็วไมเกิน 20 กิโลเมตร/ช่ัวโมง” บริเวณ

ดานหนาทางเขา-ออกโครงการ เพ่ือลดความดังของเสียงจาก

รถยนต 

 - โครงการจัดใหมีปายความเร็วไมเกิน 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง บริเวณ

ดานหนาทางเขา-ออกโครงการ เพ่ือลดความดังของเสียงจากรถยนต 

ภาพท่ี 2.2-7 - 

4. ติดปาย “หามสตารทรถยนตท้ิงไว” ติดตั้งไวบริเวณท่ีจอดรถ

ของโครงการ 
 - โครงการทําการติดตั้งปาย “หามสตารทเครื่องยนต” ไวในพ้ืนท่ี

โครงการ เพ่ือลดผลกระทบจากควัน เสียง และความรอนท่ีเกิดจาก

รถยนต 

ภาพท่ี 2.2-7 - 

5. หากมีกิจกรรมของหอพักอาศัยท่ีกอใหเกิดเสียงดัง เชน มีการ

เจาะ เช่ือม เปนตน ตองไดรับอนุญาตจากผูจัดการนิติบุคคล

อาคารชุด ซึ่งกําหนดใหทําไดเฉพาะวันจันทร-ศุกร ในชวงเวลา 

10.00-15.00 น. ซึ่งไมตรงกับเวลาพักผอนของผูพัดอาศัยใน

โครงการและขางเคียง 

 - โครงการจัดใหมีระเบียบคูมือผูพักอาศัยใหผูพักอาศัยของโครงการ

ปฏิบัติตามอยางเครงครัด ซึ่งมีการระบุมาตรการดังกลาวไวอยาง

ชัดเจน 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-66 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

 

 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

3) ฝุ นละออง

จาก ควัน มลพิษ

จ าก รถ ยน ต ท่ี ว่ิ ง

เขา-ออกโครงการ 

1. จํากัดความเร็วของรถยนตภายในโครงการใหมีความเร็วไม

เกิน 20 กิโลเมตร/ช่ัวโมง เพ่ือลดฝุนละอองโดยบริเวณดานหนา

ทางเขา-ออกโครงการ  

 - โครงการดําเนินการติดตั้งปายความเร็วไมเกิน 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง 

บริเวณดานหนาทางเขา-ออกโครงการเพ่ือลดฝุนละอองโดยบริเวณ

ดานหนาทางเขา-ออกโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-7 - 

2. ดูแลสภาพถนนภายในพ้ืนท่ีโครงการใหสะอาดเพ่ือปองกัน

การฟุงกระจายของฝุนอันเน่ืองมาจากการใชถนน 
 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีทําความสะอาดถนนภายในโครงการ 

เพ่ือปองกันการฟุงกระจายของฝุนอันเน่ืองมาจากการใชถนน 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ดูแลไมยืนตนท่ีปลูกตามแนวเขตพ้ืนท่ีโครงการเพ่ือชวยเปน

แนวบัฟเฟอรจากควัน เสียง ฝุนละออง และความรอนท่ีเกิด

จากรถยนตระหวางพ้ืนท่ีโครงการและพ้ืนท่ีขางเคียง 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการใหมีความ

สมบูรณอยูเสมอ เพ่ือเปนแนวกันเสียงและฝุนละอองท่ีเกิดใน

โครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

4. ติดปาย “กรุณาดับเครื่องยนต หามสตารทรถยนตท้ิงไว” 

บริเวณท่ีจอดรถยนต เพ่ือลดผลกระทบจากควัน เสียง และ

ความรอนท่ีเกิดจากรถยนต 

 - โครงการทําการติดตั้งปาย “กรุณาดับเครื่องยนต” และ “หาม

สตารทเครื่องยนตท้ิงไว” ไวในพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือลดผลกระทบจาก

ควัน เสียง และความรอนท่ีเกิดจากรถยนต 

ภาพท่ี 2.2-7 - 

4) น้ําเสียและ

สิ่งปฏิกูล 

 

1. จัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียรวมสําหรับแตละอาคารแยกกัน

โดยเลือกใชระบบบําบัดนํ้าเสียรวมชนิดกรองเติมอากาศแบบผวั

สัมผัส (Contact Aeration Biofilter) ออกแบบไว 3 ขนาด คือ 

ขนาดรองรับนํ้าเสีย 80 ลูกบาศกเมตร/วัน สําหรับอาคาร 1A 

ขนาด 90 ลูกบาศกเมตร/วัน สําหรับอาคาร 1B, 1C, 1D และ

ขนาด 100 ลูกบาศกเมตร/วัน สําหรับอาคาร 2E, 2F, 2G  

 - โครงการจัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสยีรวมสาํหรับแตละอาคารแยกกัน

โดยเลือกใชระบบบําบัดนํ้าเสียรวมชนิดกรองเติมอากาศแบบ

ผิวสัมผัส (Contact Aeration Biofilter) ขนาดรองรับนํ้าเสีย 80 

ลูกบาศกเมตร/วัน สําหรับอาคาร 1A ขนาด 90 ลูกบาศกเมตร/วัน 

สําหรับอาคาร 1B, 1C, 1D บําบัดนํ้าท 

ภาพท่ี 2.2-4 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-67 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4) น้ําเสียและ

สิ่งปฏิกูล (ตอ) 

หนวยการบําบัดนํ้าเสียประกอบดวยถังดักไขมัน สวนแยกกาก

ตะกอน สวนเติมอากาศ และสวนตกตะกอน บําบัดนํ้าท้ิงจนได

เกณฑมาตรฐานคุณภาพนํ้าท้ิงจากอาคารประเภท ก. กําหนด 

BODออก ไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

    

2. รวบรวมนํ้าเสียจากการลางหองพักมูลฝอยของนิติฯ 1 เขา

บําบัดรวมกับระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคาร 1A สวนนํ้าเสียจาก

การลางหองพักมูลฝอยของนิติฯ 2 บําบัดดวยระบบบําบัดนํ้า

เสียชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ ขนาดรองรับ 1 ลูกบาศก

เมตร/วัน บําบัดนํ้าท้ิงจนไดเกณฑมาตรฐานคุณภาพนํ้าท้ิงจาก

อาคารประเภท ก. กําหนดคา BODออก ไมเกิน 20 มิลลิกรัม/

ลิตร 

 - โครงการไดจัดใหมีรวบรวมนํ้าเสียจากการลางหองพักมูลฝอย

รวมเขาสูระบบบําบัดนํ้าเสียเพ่ือทําการบําบัดกอนปลอยออก

นอกโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-4 - 

3. จัดใหมีระบบกําจัดกาซมีเทนโดยวิธีซึมผาน ขนาดพ้ืนท่ี 2 

ตารางเมตร จํานวน 7 แหง (1 แหงตออาคาร) อัตราการกําจัด

กาซมีเทน 4,800 ลิตร/วัน 

 - โครงการจัดใหมีการกําจัดกาซมีเทนบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวใกล

กับระบบบัดนํ้าเสียแตละชุด โดยวิธีซึมผานดิน สําหรับอาคาร 

2E, 2F, 2G โครงการไมไดดําเนินการกอสราง 

ภาพท่ี 2.2-4 - 

4. จัดใหมีระบบกําจัดละอองลอย (Aerosol) โดยใชถัง Filter 

Scrubber ภายในบรรจุ media ปริมาตร 0.59 ลูกบาศกเมตร 

สามารถกําจัดละอองลอย (Aerosol) ท่ีเกิดข้ึน 130 ลูกบาศก

เมตร/ช่ัวโมง จัดไวจํานวน 7 ชุด สําหรับระบบบําบัดนํ้าเสียของ

แตละอาคาร 

 - โครงการจัดใหมีระบบกําจัดละอองลอย (Aerosol) จํานวน 4 

แหง ติดตั้งตําแหนงเดียวกับระบบบําบัดนํ้าเสียบริเวณอาคาร 

1A 1B, 1C และ 1D สําหรับอาคาร 2E, 2F, 2G โครงการไมได

ดําเนินการกอสราง 

ภาพท่ี 2.2-4 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-68 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4) น้ําเสียและ

สิ่งปฏิกูล (ตอ) 

5. สูบตะกอนออกจากสวนแยกกากตะกอนของระบบบําบัดนํ้า

เสียแตละอาคารไปกําจัดทุก 1 เดือน โดยเลือกชวงเวลาท่ีผูพัก

อาศัยสวนใหญออกไปทํางานนอกบานชวงเวลา 10.00-15.00 

น. 

 - โครงการจัดใหมีการสูบตะกอนออกจากระบบบําบัดนํ้าเสีย ปละ 2 

ครั้ง 

ภาพท่ี 2.2-4 

เอกสารแนบ 3 

- 

6. หามปลอยนํ้าเสียท่ียังไมผานการบําบัดออกสูทอระบายนํ้า

สาธารณะดานหนาโครงการโดยเด็ดขาด 
 - โครงการจัดใหมีการบําบัดนํ้าเสียกอนปลอยออกสูทอระบายนํ้า

สาธารณะ 

เอกสารแนบ 3 - 

5) มูลฝอย 1. รณรงคใหผูพักอาศัยในโครงการมีการคัดแยกมูลฝอยกอน

ท้ิงเพ่ือลดปริมาณมูลฝอยท่ีจะนําไปกําจัดโดยการติดประกาศ

เอกสารรณรงคเผยแพรการคัดแยกประเภทมูลฝอยไวบริเวณ

บอรดประชาสัมพันธบริเวณหนาลิฟตแตละช้ันของอาคาร 

 - โครงการจัดใหมีปายรณรงคในการจัดเก็บมูลฝอยอยางถูกวิธีเพ่ือให

ผู พักอาศัยไดปฏิ บัติตาม โดยปายรณรงคมีคิวอาร โคดแสดง

รายละเอียดเก่ียวกับกับการกําจัดมูลฝอยอยางถูกวิธี และติดปาย

ประชาสัมพันธไวบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-6 - 

2. จัดใหมีหองพักมูลฝอยรวม 2 แหง สําหรับท้ังสองนิติบุคคล

อาคารชุดโดยแตละแหงมีขนาดเทากัน ภายในแบงสัดสวน

สําหรับรองรับมูลฝอยเปน 4 ประเภทดังน้ี 

- หองพักมูลฝอยยอยสลายได ปริมาณเก็บกักรวม 13.89 

ลูกบาศกเมตร 

- หองพักมูลฝอยรีไซเคิล ปริมาตรเก็บกักรวม 6.975 

ลูกบาศกเมตร 

 

 - โครงการไดจัดใหมีหองพักขยะมูลฝอยรวม จํานวน 1 แหง โดยมี

ขนาดท่ีสามารถรองรับมูลฝอยรวมไดอยางเพียงพอ พรอมท้ังแบง

หองเก็บมูลฝอยออกเปน 4 ประเภท แบงเปน หองพักมูลฝอยยอย

สลายได หองพักมูลฝอยรีไซเคิล หองพักมูลฝอยท่ัวไป และหองพัก

มูลฝอยอันตราย ขนาดตามมาตรการกําหนด 

ภาพท่ี 2.2-6 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-69 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

 

 

 

 

 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

5) มูลฝอย (ตอ) - หองพักมูลฝอย ท่ัวไป ปริมาตรเ ก็บกักรวม 3 

ลูกบาศกเมตร หองพักมูลฝอยอันตรายปริมาตรเก็บกัก

รวม 3 ลูกบาศกเมตร 

    

3. จัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอยประจาํช้ันสําหรับอาคาร

ในหองพักของนิติฯ บุคคลอาคารชุดท่ี 1 แบงเปน 4 

ประเภท ไดแก ถังรองรับมูลฝอยยอยสลายได ปริมาตร 

150 ลิตร ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ปริมาตร 60 ลิตร ถัง

รองรับมูลฝอยอันตราย ปริมาตร 10 ลิตร และถังรองรับ

มูลฝอยท่ัวไป ปริมาตร 10 ลิตร สวนภาชนะรองรับมูลฝอย

ประจําช้ันสําหรับอาคารในหองพักของนิติบุคคลอาคารชุด

ท่ี 2 ไดแก ถังรองรับมูลฝอยยอยสลายได ปริมาตร 150 

ลิตร ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ปริมาตร 100 ลิตร ถัง

รองรับมูลฝอยอันตราย ปริมาตร 10 ลิตร และถังรองรับ

มูลฝอยท่ัวไป ปริมาตร 10 ลิตร 

 - โครงการจัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอยประจําช้ันทุกช้ัน พรอมจัดใหมี

เจาหนาท่ีทําเก็บมูลฝอยจากหองพักมูลฝอยประจําช้ันไปรวมยังหองพัก

มูลฝอยรวมของโครงการทุกวันในเวลา 13.00 - 14.00 น. เพ่ือรอการเก็บ

ขนจากเทศบาล 

ภาพท่ี 2.2-6 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-70 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

5) มูลฝอย (ตอ) 4. กําหนดระเบียบวิธีปฏิบัติในการจัดการมูลฝอยไวดังน้ี 

4.1 การรวบรวมมูลฝอยจากแหลงกําเนิด 

- ภาชนะบรรจุและรองรับมูลฝอยมีขอความระบุ

ประเภทมูลฝอยไวขางถัง ดวยคําวา “มูลฝอยเปยก” “มูลฝอย

ท่ัวไป” “มูลฝอยรีไซเคิล” และ “มูลฝอยอันตราย” 

- ภาชนะรองรับมูลฝอยใชถังมูลฝอยพลาสติกท่ีมีความ

แข็งแรงทนทานและมีฝาปดมิดชิด 

- จัดใหถุงพลาสติกสีดําท่ีมีความเหนียวไมฉีกงายสวม

รองไวในถังมูลฝอยทุกถังท่ีวางไวประจําช้ัน 

 

 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีขอความระบุประเภทมูลฝอยไวขางถังท่ีตั้งไวใน

พ้ืนท่ีโครงการ โดยถังรองรับมูลฝอยท่ีโครงการเลือกใชเปนพลาสติก

ท่ีมีความแข็งแรงทนทานและมีฝาปดมิดชิด ซึ่งทางโครงการมีการ

สวมถุงพลาสติกสีดําท่ีมีความเหนียว ไมฉีกงายรองไวในถุงขยะมูล

ฝอยทุกถัง 

 

 

ภาพท่ี 2.2-6 

 

 

- 

4.2 การเก็บรวบรวมมูลฝอยจากแหลงรองรับมูลฝอย 

- เขียนฉลากพิมพหรือใชสติ๊กเกอรหรือสกรีนติดไวขาง

ถังท่ีใชในการเก็บขนมูลฝอยจากถุงรองรับมูลฝอยจากถังรองรับ

มูลฝอยแยกประเภทในแตละช้ันเพ่ือความสะดวกและปองกัน

ความสับสนของแมบานในการแยกประเภท และจัดปองกัน

ความสับสนของแมบานในการแยกประเภท และจัดหมวดหมูใน

การจัดเก็บรวบรวมไปยังหองพักมูลฝอยรวมของแตละนิติบุคคล

อาคารชุด 

- แยกมูลฝอยท่ีสามารถนําไปใชไดอีก (Recycle) ไดแก 

โลหะ พลาสติก กระดาษ ขวดแกว ไวขายกับผูรับซื้อและยังเปน

การชวยลดปริมาณมูลฝอยท่ีนําไปกําจัด 

 - โครงการจัดใหแมบานทําเก็บมูลฝอยจากหองพักมูลฝอยประจําช้ัน

ไปรวมยังหองพักมูลฝอยรวมของโครงการทุกวันในเวลา 13.00 - 

14.00 น. เพ่ือรอการเก็บขนจากเทศบาลในเวลา 03.00 - 04.00 น. 

ของทุกวัน 

ภาพท่ี 2.2-6 

เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-71 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

5) มูลฝอย (ตอ) 4.3 จัดใหมีแมบานทําหนาท่ีรวบรวมมูลฝอยจากแตละช้ัน

มายังหองพักมูลฝอยรวมใหหมดในแตละวัน โดยกําหนด

ชวงเวลาประมาณ 10.00-11.00 น. ซึ่งเปนชวงท่ีผูพักอาศัย

ออกไปทํางาน/ทําธุระนอกบาน 

 - โครงการจัดใหแมบานทําเก็บมูลฝอยจากหองพักมูลฝอยประจํา

ช้ันไปรวมยังหองพักมูลฝอยรวมของโครงการทุกวันในเวลา 13.00 - 

14.00 น. เพ่ือรอการเก็บขนจากเทศบาล 

 

เอกสารแนบ 3 - 

4.4 ผูกมัดปากถุงบรรจุมูลฝอยแตละถุงไวใหแนน ท้ังน้ีถุง

รองรับมูลฝอยไมบรรจุจนเต็มปดปากถุงประมาณ 3 ใน 4 ของ

ความยาวถุง 

 - โครงการกําหนดใหแมบานมัดปากถุงบรรจุมูลฝอยแตละถุงไวให

แนนกอนนําไปเก็บขน เพ่ือปองกันการรวงหลนของมูลฝอย 

ภาพท่ี 2.2-6 - 

4.5 ใหแมบานลางทําความสะอาดภาชนะท่ีรองรับมูลฝอย

หลังจากท่ีมีการเก็บขนฝอยออกไปแลวในแตละวัน กอนนํามา

วางไวประจําท่ีเดิม 

 - โครงการจัดใหมีแมบานทําหนาท่ีทําความสะอาดภาชนะท่ีรองรับ

มูลฝอยหลังจากท่ีมีการเก็บขนฝอยเปนประจํา  

เอกสารแนบ 3 - 

4.6 ใหแมบานทําความสะอาดดวยนํ้ายาฆาเช้ือบริเวณท่ีวาง

ถังมูลฝอยแตช้ันทุกวัน 
 - โครงการจัดใหมีแมบานทําความสะอาดหองพักมูลฝอยดวยนํ้ายา

ฆาเช้ือเปนประจํา 

เอกสารแนบ 3 - 

6) อุบัติเหตุ 

6.1) อุบัติเหตุ

จราจร 

 

1. จัดใหเจาหนาท่ีคอยอํานวยความสะดวกดานการจราจรของ

รถจากถนนดาวเทียมท่ีจะเลี้ยวออกสูถนนดาวเทียมเพ่ือใหเกิด

ความปลอดภัยแกผูใชรถโดยเฉพาะในชวงเวลาเรงดวน 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีปอมยามและเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยท่ีผาน

การอบรม คอยอํานวยความสะดวกและจัดระบบการจราจรบริเวณ

ทางเขา-ออกพ้ืนท่ีโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 

 

ภาพท่ี 2.2-10 

- 

2. บริเวณทางเขา-ออกโครงการจัดใหมีสันชะลอความเร็วรถ

พรอมจัดใหมีแผงก้ันจราจร ปอมยาม ไฟสองสวางและเจาหนาท่ี

อํานวยความสะดวกดานการจราจร 

 - โครงการจัดใหมีสันชะลอความเร็ว แผงก้ันจราจร ปอมยาม บริเวณ

ทางเขา-ออกโครงการ และจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย

คอยใหความสะดวกดานการจราจรตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพท่ี 2.2-7 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-72 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

6.1) อุบัติเหตุ

จราจร (ตอ) 

3. ตรวจสอบบริเวณทางเขา-ออกโครงการแตละนิติฯไมใหมีสิ่ง

กีดขวางท่ีเปนอุปสรรคตอการมองเห็นถนนท้ัง 2 ดานของผูขับ

รถ 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยไวประจําบริเวณ

เขา-ออกตลอด 24 ช่ัวโมง เพ่ือไมใหมีสิ่งกีดขวางท่ีเปนอุปสรรคตอ

การมองเห็นถนนท้ัง 2 ดานของผูขับรถ 

ภาพท่ี 2.2-10 - 

4. ติดปายใหระวังรถเขา-ออกบริเวณถนนดาวเทียมท่ีเช่ือมตอ

กับทางเขา-ออก แตละนิติฯ เพ่ือใหผู ท่ีผานมาบริเวณถนน

ดาวเทียมไดระมัดระวัง 

 - โครงการมิไดจัดใหมีปายใหระวังรถเขา-ออก บริเวณทางเขา-ออก

โครงการ แตทางโครงการไดจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย

ดานการจราจรไวอํานวยความสะดวกตลอด 24 ช่ัวโมง และมีไมก้ัน

จราจรบริเวณดานหนาโครงการ เพ่ือเปนการชะลอรถบริเวณ

ทางเขา-ออกโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-7 - 

5. บริเวณทางเขา-ออกโครงการท่ีเช่ือมตอกับถนนดาวเทียม

โดยเฉพาะทางออกใหมีรัศมีวงเลี้ยวไมนอยกวา 4 เมตรและ

ขอบเขตทางเทาชวงดังกลาวใหมีระดับเดียวกันกับผิวจราจร

เพ่ือใหรถเลี้ยวออกจากโครงการไดอยางปลอดภัยและลด

อุบัติเหตุ 

 - บริเวณทางเขา-ออกโครงการท่ีเช่ือมตอกับถนนดาวเทียม มีทาง

เทาระดับเดียวกับผิวจราจรเพ่ือใหรถเลี้ยวออกจากโครงการไดอยาง

ปลอดภัย 

ภาพท่ี 2.2-7 - 

6. กําหนดใหมีสันนูนชะลอความเร็วรถบริเวณกอนถึงทางโคง

ของนิติฯ 2 
 - โครงการจัดใหมีทางเดินเทาจากถนนดาวเทียมเพ่ือเดินเขาสูแตละ

อาคารของโครงการ  

ภาพท่ี 2.2-7 - 

6.2) อุบัติเหตุ

จากเพลิงไหม 

1. จัดใหมีและติดตั้งระบบปองกันอัคคีภัยตามท่ีไดระบุไวใน

รายละเอียดโครงการโดยเปนไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 

(พ.ศ.2537) และกฎกระทรวงฉบับท่ี 47 (พ.ศ.2540) 

 - โครงการทําการติดตั้งระบบปองกันอัคคีภัยตามท่ีไดระบุไวใน

รายละเอียดโครงการโดยเปนไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ.

2537) และกฎกระทรวงฉบับน้ี 47 (พ.ศ.2540) ไดแก ถังดับเพลิง 

บันไดหนีไฟ สายดับเพลิง เครื่องตรวจจับความรอน และเครื่องตรวจ

จับควัน เปนตน 

ภาพท่ี 2.2-5 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-73 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

6.2 อุบัติเหตุ

จากเพลิงไหม (ตอ) 

2. ตรวจสอบประสิทธิภาพการใชงานของระบบปองกัน

อัคคีภัยทุกช้ินอยางสม่ําเสมอตามแนะนําของผูผลิตให

สามารถใชการไดอยูเสมอ หากพบวามีการเสียหายหรือใชการ

ไมไดรีบดําเนินการแกไขทันที 

 - โครงการกําหนดใหชางประจําโครงการตรวจสอบประสิทธิภาพการใช

งานของระบบปองกันอัคคีภัยทุกช้ันอยางสม่ําเสมอตามคําแนะนําของ

ผูผลิตใหสามารถใชการไดอยูเสมอ หากพบวามีการเสียหายหรือใหการ

ไมไดใหรีบดําเนินการแกไขทันที  

เอกสารแนบ 3 - 

3. ติดปายแนะนําการใชอุปกรณแตละตัวไวบริเวณท่ีอุปกรณ

ติดตั้งอยูเพ่ือใหผูอาศัยท่ีอยูใกลจุดเกิดเหตุสามารถใชงานได

ทันที 

 - โครงการจัดใหมีการติดปายแนะนํา และวิธีการใชอุปกรณแตละตัวไว

บริเวณท่ีอุปกรณติดตั้งอยูเพ่ือใหผูอาศัยท่ีอยูใกลจุดเกิดเหตุสามารถใช

งานไดทันที 

ภาพท่ี 2.2-5 - 

4. อบรมวิธีการใชอุปกรณของระบบปองกันอัคคีภัย และ

ฝกอบรมเรื่องการซอมอพยพยายคนเมื่อเกิดเพลิงไหมแก

เจาหนาท่ีของโครงการ ยามรักษาการณและผูพักอาศัยเพ่ือให

สามารถใชงานไดทันที โดยขอความอนุเคราะหจากงาน

ปองกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลนครแหลมฉบัง

กําหนดใหมีการซอมอพยพหนีไฟเปนอยางนอยปละ 2 ครั้ง 

 - โครงการจัดใหมีการอบรบวิธีการใชอุปกรณของระบบปองกันอัคคีภัย

และฝกซอมอพยพยายคน เมื่อเกิดเพลิงไหมแกเจาหนาท่ีของโครงการ

ยามรักษาการณและผูพักอาศัยเพ่ือใหสามารถใชงานไดทันที โดย

เจาหนาท่ีของฝายปองกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลนครแหลม

ฉบัง โดยฝกซอมปละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

5. ประสานงานกับหนวยกูภัย/กูชีพใหเขามาอํานวยความ

สะดวกและดําเนินงานไดอยางรวดเร็ว 
 - โครงการจัดใหมีการประสานงานกับหนวยกูภัย และหนวยงานอ่ืนๆ ท่ี

เก่ียวของในกรณีเกิดเหตุการณฉุกเฉินตางๆ โดยผูจัดการนิติบุคคล

อาคารชุดจะเปนผูดําเนินการประสานงาน 

- - 

6. ใหมีจุดรวมพลรวมสําหรับแตละนิติบุคคลอาคารชุดดังน้ี 

6.1 นิติบุคคลอาคารชุดท่ี 1 จัดใหมีจุดรวมพล 3 จุด ดังน้ี 
 - โครงการจัดใหมีจุดรวมพลของโครงการแบงเปน 3 จุดดังน้ี  

• จุดรวมพล 1 พ้ืนท่ี 276 ตร.ม. อยูทางดานทิศใตของอาคาร 1A  

 

ภาพท่ี 2.2-7 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-74 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

6.2 อุ บั ติ เหตุ

จากเพลิงไหม (ตอ) 

- อาคาร 1A จัดจุดรวมพล 1 พ้ืนท่ี 276 ตารางเมตร 

เน่ืองจากไมยืนตนคิดพ้ืนท่ีใหคนเขายืนแทรกไดรอยละ 70 

เทากับ 193 ตารางเมตร 

- อาคาร 1B และอาคาร 1C จัดจุดรวมพล 2 พ้ืนท่ี 

425 ตารางเมตร เน่ืองจากมีไมยืนตนคิดพ้ืนท่ีใหคนเขาไปยืน

แทรกไดรอยละ 70 เทากับ 297 ตารางเมตร 

- อาคาร 1D จัดจุดรวมพล 3 พ้ืนท่ี 400 ตารางเมตร 

เน่ืองจากมีไมยืนตนคิดพ้ืนท่ีใหคนเขาไปยืนแทรกไดรอยละ 

70 เทากับ 280 ตารางเมตร 

 • จุดรวมพล 2 พ้ืนท่ี 425 ตร.ม. อยูระหวางอาคาร 1B และ 

อาคาร 1C 

• จุดรวมพล 3 พ้ืนท่ี 40 ตร.ม. อยูทางดานทิศตะวันตก 

ดานหนาอาคาร 1B 1C และ 1D 

• จุดรวมพลของโครงการจะอยูบริเวณทางเกินภายในพ้ืนท่ีสี

เขียว โดยโครงการจัดมีใหเจาหนาท่ีคอยดูแลตัดตนหญา 

  

6.2 นิติบุคคลอาคารชุดท่ี 2 จัดใหมีจุดรวมพล 2 จุด ดังน้ี 

- อาคาร 2E และอาคาร 2F จัดจุดรวมพล 1 พ้ืนท่ี 

493 ตารางเมตร เน่ืองจากมีไมยืนตนคิดพ้ืนท่ีใหคนเขาไปยืน

แทรกไดรอยละ 70 เทากับ 345 ตารางเมตร 

- อาคาร 2F จัดจุดรวมพล 2 พ้ืนท่ี 518 ตารางเมตร 

เน่ืองจากมีไมยืนตนคิดพ้ืนท่ีใหคนเขายืนแทรกไดรอยละ 70 

เทากับ 362 ตารางเมตร 

 

 

 

- สําหรับอาคารชุดท่ี 2 ประกอบดวย อาคาร 2E 2F และ 2G 

โครงการไมมีแผนท่ีจะดําเนินการกอสรางตอ 

 

 

- 

 

- 

6.3 จัดใหมีจุดรวมพลนอกพ้ืนท่ีโครงการบริเวณถนน

ดาวเทียมไวดังน้ี 

- จุดรวมพลนอกโครงการสําหรับนิติบุคคลอาคาร

ชุดท่ี 1 มีพ้ืนท่ี 617 ตารางเมตร สามารถรองรับคนได 2,468  

 - พ้ืนท่ีจุดรวมพลนอกโครงการสําหรับนิติบุคคลอาคารชุดท่ี 1 อยู

บริเวณทางเทาริมถนนดาวเทียมสามารถรับคนได 2,468 คน 

- สําหรับอาคารชุดท่ี 2 ประกอบดวย อาคาร 2E 2F และ 2G 

โครงการไมมีแผนท่ีจะดําเนินการกอสรางตอ 

ภาพท่ี 2.2-7 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-75 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

6.2 อุบัติเหตุ

จากเพลิงไหม (ตอ) 

คน (คิด 0.25 ตารางเมตร/คน) เพียงพอสําหรับจํานวนคน

ในนิติฯ 1 จํานวน 2,054 คน 

- จุดรวมพลนอกโครงการสําหรับนิติบุคคลอาคาร

ชุดท่ี 2 มีพ้ืนท่ี 460 ตารางเมตร สามารถรองรับคนได 1,840 

คน (คิด 0.25 ตารางเมตร/คน) เพียงพอสําหรับจํานวนคนใน

นิติฯ 2 จํานวน 1,829 คน 

    

6.3) อุ บั ติ เห ตุ

จากการตกจากท่ีสูง 

1. ออกแบบอาคารบริเวณระเบียงหองพัก และช้ันดาดฟาให

มีความสูงอยางนอย 1.20 เมตร เพ่ือกันการตกจากระเบียง

หองพัก และบริเวณบันไดมีราวบันไดเพ่ือปองกันการตกจาก

บันไดขณะเดินข้ึน-ลงอาคาร 

 - โครงการออกแบบระเบียงหองพักและช้ันดาดฟาใหมีความสูง

อยางนอย 1.20 เมตร เพ่ือปองกันอุบัติเหตุจากการพลัดตก 

 

ภาพท่ี 2.2-1 - 

2. ใหแมบานทําความสะอาดพ้ืนท่ีสวนกลางเพ่ือปองกันการ

ลื่นลมจากทางเดินไปในอาคารทุกวัน 
 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีดูแลความความสะอาดและความเปน

ระเบียบเรียบรอยภายในโครงการใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

4.4 อาชีวอนามัยและ

ความปลอดภัย 

1. ดูแลรักษาระบบสาธารณูปโภคตางๆ อาทิ ระบบบําบัดนํ้า

เสีย นํ้าใช หองพักมูลฝอย หองนํ้าฯ โดยใหแมบานหรือ

เจาหนาท่ีประจําอาคารดูแลอยางเปนระบบ 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยดูแลระบบบําบัดนํ้าเสีย นํ้าใช 

หองพักมูลฝอย หองนํ้า ภายในพ้ืนท่ีโครงการใหมีความเรียบรอยอยู

เสมอ 

ภาพท่ี 2.2-4 

เอกสารแนบ 3 

- 

2. ดูแลรักษาความสะอาดภายในโครงการโดยเฉพาะบริเวณ

ท่ีพักมูลฝอย ระบบบําบัดเสียบอหนวงนํ้า และทอระบายนํ้า

รวมใหอยูสภาพดีเรียบรอยสวยงามอยูเสมอเพ่ือมิใหเปน

แหลงเพาะพันธุของแมลงและสัตวนําโรค และมีการกําจัด

ลูกนํ้าบริเวณท่ีมีนํ้าขังอยูสม่ําเสมอ 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยดูแลหองพักขยะ ระบบบําบัดเสียบอ

หนวงนํ้า และทอระบายนํ้ารวมใหอยูสภาพดี สามารถใชงานไดปกติ 

และคอยตรวจสอบพ้ืนท่ีโครงการไมใหมีแหลงเพาะพันธุของแมลง

และสัตวนําโรคอยางสม่ําเสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-76 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.5 ความปลอดภั ย

สาธารณะ 

1. จัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยคอยรักษาความ

ปลอดภัยบริเวณทางเขา-ออก ดานหนาโครงการ และ

ทางเข า -ออก แตละอาคารตลอด 24 ช่ัวโมง  หากมี

บุคคลภายนอกเขามาภายในโครงการหรือในอาคารใหแลก

บัตรกอนเขามาภายในโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีปอมยามและเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยท่ีผาน

การอบรม คอยอํานวยความสะดวกและจัดระบบการจราจรบริเวณ

ทางเขา-ออกพ้ืนท่ีโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง และจัดใหมีการแลก

บัตรสําหรับผูมาติดตอกอนเขาโครงการทุกครั้ง 

ภาพท่ี 2.2-7 

 

- 

2. จัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยออกเดินตรวจความ

ปลอดภัยภายในแตละช้ันของอาคาร และบริเวณโดยรอบ

โครงการทุก 1 ช่ัวโมง 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยบริเวณพ้ืนท่ี

โครงการโดยจะมีการเดินตรวจอาคารทุกอาคาร ทุกๆ 1 ช่ัวโมง 

ภาพท่ี 2.2-10 - 

3. จัดระบบคียการดเขา-ออก (ทุกอาคาร) จํานวน 1 จุดโดย

ติดตั้งบริเวณประตูทางเขา-ออกอาคารกอนเขาสูโถงลิฟตช้ัน

ลาง 

 - โครงการจัดใหมีการติดตั้ งระบบคียการดบริเวณประตูทาง 

เขา - ออกอาคาร กอนเขาสูโถงลิฟต เพ่ือความปลอดภัยของผูพัก

อาศัย 

ภาพท่ี 2.2-7 - 

4. ติดตั้ งกลองโทรทัศนวงจรปดบริ เวณทางเขา-ออก

โครงการแตละนิติฯ บริเวณท่ีจอดรถ ทางเขาอาคาร และ

ภายในอาคารท่ีบริเวณหนาโถงลิฟต 

 - โครงการดําเนินการติดตั้งกลองวงจรปดไวบริเวณโถงทางเดินช้ัน 1 

ภายในลิฟตของอาคาร และบริเวณอ่ืนๆรอบพ้ืนท่ีโครงการ 

ภาพท่ี 2.2-5 - 

5. บํารุงรักษาอุปกรณไฟฟาตางๆ และลิฟต ตามระยะเวลาท่ี

เหมาะสมอุปกรณบางชนิดตองเปลี่ยนทันทีเมื่อครบกําหนด

อายุการใชงาน 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีซอมบํารุงดูแลระบบอยางสม่ําเสมอหาก

ชํารุดจะรีบดําเนินการแกไขทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

6. ประสานงานกับสถานีตํารวจภูธรแหลมฉบังเพ่ือตั้งสาย

ตรวจบริเวณพ้ืนท่ีโครงการเพ่ือใหเจาหนาท่ีตํารวจไดเขามา

ตรวจสอบความเรียบรอยบริเวณพ้ืนท่ีโครงการอยูเสมอ 

 - โครงการไดประสานกับสถานีตํารวจภูธรแหลมฉบังเพ่ือให

เจาหนาท่ีตํารวจไดเขามาตรวจสอบความเรียบรอยบริเวณพ้ืนท่ี

โครงการอยางสม่ําเสมอ 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-77 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

 

 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4 . 5  ค ว า ม ป ล อ ด ภั ย

สาธารณะ (ตอ) 

7. หลังจากจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดเรียบรอยแลวให

เลือกผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดของแตละนิติเพ่ือคอย

ประสานความรวมมือกับหนวยงานตางๆในพ้ืนท่ี เชน 

เทศบาลแหลมบังสถานีตํารวจภูธรแหลมฉบัง เปนตน เพ่ือ

ปองกันปญหาความไมปลอดภัยและปจจัยเสี่ ยงตอ

อันตรายตางๆ ท่ีจะเกิดข้ึนแกผูพักอาศัย 

 - โครงการไดจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดเพ่ือคอยประสานความรวมมือ

กับหนวยงานตางๆ ในพ้ืนท่ี เชน เทศบาลนครแหลมฉบัง สถานี

ตํารวจภูธรแหลมฉบัง เปนตน เพ่ือปองกันปญหาความไมปลอดภัย

และปจจัยเสี่ยงตออันตรายตางๆ ท่ีจะเกิดข้ึนแกผูพักอาศัยและ

ชุมชนใกลเคียงโดยรอบ 

เอกสารแนบ 3 - 

4.6 การปองกันอัคคีภัย 1. จัดใหมีและติดตั้งระบบปองกันอัคคีภัยตามท่ีไดระบุไว

ในรายละเอียดโครงการโดยเปนไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 

39 (พ.ศ.2537) และกฎกระทรวงฉบับน้ี 47 (พ.ศ.2540) 

 - โครงการทําการติดตั้งระบบปองกันอัคคีภัยตามท่ีไดระบุไวใน

รายละเอียดโครงการโดยเปนไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ.

2537) และกฎกระทรวงฉบับน้ี 47 (พ.ศ.2540) ไดแก ถังดับเพลิง 

บันไดหนีไฟ สายดับเพลิง เครื่องตรวจจับความรอน และเครื่องตรวจ

จับควัน เปนตน 

ภาพท่ี 2.2-5 - 

2. ตรวจสอบประสิทธิภาพการใชงานของระบบปองกัน

อัคคีภัยทุกช้ันอยางสม่ําเสมอตามคําแนะนําของผูผลิตให

สามารถใชการไดอยูเสมอ หากพบวามีการเสียหายหรือให

การไมไดใหรีบดําเนินการแกไขทันที 

 - โครงการกําหนดใหชางประจําโครงการตรวจสอบประสทิธิภาพการ

ใชงานของระบบปองกันอัคคีภัยทุกช้ันอยางสม่ําเสมอตามคําแนะนํา

ของผูผลิตใหสามารถใชการไดอยูเสมอ หากพบวามีการเสียหายหรือ

ใหการไมไดใหรีบดําเนินการแกไขทันที  

เอกสารแนบ 3 - 

3. ติดปายแนะนําการใชอุปกรณแตละตัวไวบริเวณท่ี

อุปกรณติดตั้ งอยู เ พ่ือใหผูอาศัยท่ีอยู ใกลจุดเกิดเหตุ

สามารถใชงานไดทันที 

 - โครงการจัดใหมีการติดปายแนะนําวิธีการใชอุปกรณแตละตัวไว

บริเวณท่ีอุปกรณติดตั้งอยูเพ่ือใหผูอาศัยท่ีอยูใกลจุดเกิดเหตุสามารถ

ใชงานไดทันที 

ภาพท่ี 2.2-5 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-78 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.6 การปองกันอัคคีภยั 

(ตอ) 

4. จัดใหมีการอบรมวิธีการใชอุปกรณของระบบปองกัน

อัคคีภัยและฝกอบรม เรื่องการซอมอพยพยายคน เมื่อเกิด

เพลิงไหมแกเจาหนาท่ีของโครงการยามรักษาการณและผูพัก

อาศัยเพ่ือใหสามารถใชงานไดทันที โดยขอความอนุเคราะห

จากงานปองกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลนครแหลม

ฉบังกําหนดใหมีการซอมอพยพหนีไฟเปนประจําอยางนอยป

ละ 2 ครั้ง 

 - โครงการจัดใหมีการซอมแผนการอพยพหนีภัยออกจากอาคารใน

กรณีท่ีเกิดแผนดินไหว พรอมกับแผนปฏิบัติการกรณีเกิดอัคคีภัย ซึ่ง

มีการฝกซอมเปนประจํา ปละ 1 ครั้ง  

เอกสารแนบ 3 - 

5. ในชวงเกิดเพลิงไหมแจงขาวใหผูท่ีเขามาภายในโครงการ

ใหทราบถึงเหตุการณท่ีเกิดข้ึน 
 - กรณีเกิดเหตุเพลิงไหมนิติบุคคลจะทําหนาท่ีประสานงานผูพัก

อาศัยใหทราบ 

- - 

6. ในกรณีเพลิงไหมใหอพยพผูพักอาศัยในอาคารมาไวยังจุด

รวมพล และประสานกับตํารวจทองท่ีและสถานีดับเพลิงใน

พ้ืนท่ีรับผิดชอบและใกลเคียงเขามาเคลียรพ้ืนท่ีและอํานวย

ความสะดวกในการปฏิบัติการเพ่ือระงับเหตุเพลิงไหม 

 - โครงการกําหนดใหมีตําแหนงจุดรวมพลอยูทางดานทิศเหนือของ

ปอมยามบริเวณทางเขา-ออกโครงการ กรณีเกิดเหตุเพลิงไหมทาง

โครงการจะประสานกับสถานีตํารวจภูธรแหลมฉบังและสถานี

ดับเพลิงของเทศบาลนครแหลมฉบังในพ้ืนท่ีรับผิดชอบและใกลเคียง

เขามาเคลียรพ้ืนท่ีและอํานวยความสะดวกในการปฏิบัติการเพ่ือ

ระงับเหตุเพลิงไหม 

ภาพท่ี 2.2-7 - 

7. จัดใหมีเจาหนาท่ีคอยอํานวยความสะดวกและเคลยีรพ้ืนท่ี

ใหรถดับเพลิงสามารถเดินทางเขา-ออกพ้ืนท่ีโครงการได

โดยสะดวกและพรอมปฏิบัติงาน ณ บริเวณจุดเกิดเหตุได

อยางรวดเร็วรวมถึงการนําคนเจ็บสงโรงพยาบาล 

 - กรณีเกิดเหตุเพลิงไหมทางโครงการจะประสานกับกับสถานี

ตํารวจภูธรแหลมฉบังสถานีดับเพลิงของเทศบาลนครแหลมฉบัง 

และจัดเจาหนาท่ีสําหรับอํานวยความสะดวกและเคลียรพ้ืนท่ีให

รถดับเพลิงสามารถเดินทางเขา-ออกพ้ืนท่ีโครงการ 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-79 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

 

 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.6 การปองกันอัคคีภยั 

(ตอ) 

8. ประสานงานกับหนวยกูภัย/กูชีพใหเขามาอํานวยความ

สะดวกและดําเนินงานไดอยางรวดเร็ว 
 - โครงการจัดใหมีการประสานงานกับหนวยกูภัย และหนวยงาน

อ่ืนๆ ท่ีเก่ียวของในกรณีเกิดเหตุการณฉุกเฉินตางๆ โดยผูจัดการนิติ

บุคคลอาคารชุดจะเปนผูดําเนินการประสานงาน 

- - 

9. ใหมีจุดรวมพลรวมสําหรับแตละนิติบุคคลอาคารชุดดังน้ี 

9.1 นิติบุคคลอาคารชุดท่ี 1 จัดใหมีจุดรวมพล 3 จุด ดังน้ี 

- อาคาร 1A จุดจุดรวมพล 1 พ้ืนท่ี 276 ตารางเมตร 

เน่ืองจากมีไมยืนตนคิดพ้ืนท่ีใหคนเขาไปยืนแทรกไดรอยละ 

70 เทากับ 193 ตารางเมตร 

- อาคาร 1B และอาคาร 1C จัดจุดรวมพล 2 พ้ืนท่ี 

425 ตารางเมตร เน่ืองจากมีไมยืนตนคิดพ้ืนท่ีใหคนเขาไปยืน

แทรกไดรอยละ 70 เทากับ 297 ตารางเมตร 

- อาคาร 1D จัดจุดรวมพล 3 พ้ืนท่ี 40 ตารางเมตร 

เน่ืองจากมีไมยืนตนคิดพ้ืนท่ีใหคนเขาไปยืนแทรกไดรอยละ 

70 เทากับ 280 ตารางเมตร 

 - โครงการกําหนดจุดรวมพลของโครงการแบงเปน 3 จุดดังน้ี  

• จุดรวมพล 1 พ้ืนท่ี 276 ตร.ม. อยูทางดานทิศใตของอาคาร 1A  

• จุดรวมพล 2 พ้ืนท่ี 425 ตร.ม. อยูระหวางอาคาร 1B และ 

อาคาร 1C 

• จุดรวมพล 3 พ้ืนท่ี 40 ตร.ม. อยูทางดานทิศตะวันตก ดานหนา

อาคาร 1B 1C และ 1D 

จุดรวมพลของโครงการจะอยูบริเวณทางเกินภายในพ้ืนท่ีสีเขียว โดย

โครงการจัดมีใหเจาหนาท่ีคอยดูแลตัดตนหญา 

ภาพท่ี 2.2-5 - 

9.2 นิติบุคคลอาคารชุดท่ี 2 จัดใหมีจุดรวมพล 2 จุด ดังน้ี 

- อาคาร 2E จัดจุดรวมพล 1 พ้ืนท่ี 493 ตารางเมตร 

เน่ืองจากมีไมยืนตนคิดพ้ืนท่ีใหคนเขาไปยืนแทรกไดรอยละ 

70 เทากับ 345 ตารางเมตร 

 - สําหรับอาคารชุดท่ี 2 ประกอบดวย อาคาร 2E 2F และ 2G 

โครงการไมมีแผนท่ีจะดําเนินการกอสรางตอ 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-80 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.6 การปองกันอัคคีภยั 

(ตอ) 

- อาคาร 2F จัดจุดรวมพล 2 พ้ืนท่ี 518 ตารางเมตร 

เน่ืองจากมีไมยืนตนคิดพ้ืนท่ีใหคนเขาไปยืนแทรกไดรอยละ 70 

เทากับ 362 ตารางเมตร 

    

10. จัดใหมีจุดรวมพลนอกพ้ืนท่ีโครงการบริเวณถนนดาวเทียม

ไวดังน้ี 

10.1 จุดรวมพลนอกโครงการสําหรับนิติบุคคลอาคารชุดท่ี 

1 มีพ้ืนท่ี 617 ตารางเมตร สามารถรับคนได 2,468 คน (คิด 

0.25 ตารางเมตร/คน) เพียงพอสําหรับจํานวนคนในนิติฯ 1 

จํานวน 2,054 คน 

 - พ้ืนท่ีจุดรวมพลนอกโครงการสําหรับนิติบุคคลอาคารชุดท่ี 1 อยู

บริเวณทางเทาริมถนนดาวเทียมสามารถรับคนได 2,468 คน 

ภาพท่ี 2.2-5 - 

10.2 จุดรวมพลนอกโครงการสําหรับนิติบุคคลอาคารชุดท่ี 

2 มีพ้ืนท่ี 460 ตารางเมตร สามารถรับคนได 1,840 คน (คิด 

0.25 ตารางเมตร/คน) เพียงพอสําหรับจํานวนคนในนิติฯ 2 

จํานวน 1,829 คน 

 - สําหรับอาคารชุดท่ี 2 ประกอบดวย อาคาร 2E 2F และ 2G 

โครงการไมมีแผนท่ีจะดําเนินการกอสรางตอ 

- - 

11. ดูแลบํารุงรักษาพ้ืนท่ีจุดรวมพลของโครงการดังน้ี 

11.1 ดูแลพ้ืนท่ีปลูกไมคลุมดินท่ีเปนสนามหญา โดย

กําหนดใหตัดหญาทุก 15 วัน เพ่ือใหผูพักอาศัยเคลื่อนยายได

งาย และไมเกิดอุบัติเหตุลื่นลมขณะอพยพมายังจุดรวมพล 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยดูแลพ้ืนหากพบวาพืชคลุมดินยาว

จะดําเนินการตัด เพ่ือใหผูพักอาศัยเคลื่อนยายไดงาย และไมเกิด

อุบัติเหตุขณะอพยพ 

เอกสารแนบ 3 - 

11.2 ตัดแตงพรรณไมเปนไมยืนตนเปนประจําเดือน เพ่ือมิ

ใหก่ิงไมยื่นมากีดขวางการอพยพของผูพักอาศัยและกีดขวาง

การทํางานของเจาหนาท่ีดับเพลิง 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยดูแลตัดแตงพรรณไมเปนไมยืนตน

เปนประจําเดือน เพ่ือมิใหก่ิงไมยื่นมากีดขวางการอพยพของผูพัก

อาศัยและกีดขวางการทํางานของเจาหนาท่ีดับเพลิง 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  

โครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 2-81 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ เดอะพอยต คอนโด แหลมฉบัง (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

 

 

องคประกอบทาง 

สิ่งแวดลอม 
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

       = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ       = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4.6 การปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

11.3 จัดใหมีเจาหนาท่ีคอยตรวจตราบริเวณพ้ืนท่ีจุดรวม

พลเปนประจําทุกสัปดาหเพ่ือมิใหมีสิ่งกีดขวางอยูภายใน

บริเวณพ้ืนท่ีดังกลาว 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยตรวจตราบริเวณพ้ืนท่ีจุดรวมพลเปน

ประจําทุกสัปดาหเพ่ือมิใหมีสิ่งกีดขวางอยูภายในบริเวณพ้ืนท่ี

ดังกลาว 

ภาพท่ี 2.2-7 - 

12. ทุกคนท่ีเก่ียวตองตามปฏิบัติตามแผนปฏิบัติกรณีเกิดเหตุ

เพลิงไมของโครงการอยางเครงครัด ท้ังใหมีการบันทึก

เหตุขัดของตางๆ เพ่ือนํามาปรับแกไขในสถานการณจริงได

อยางทันทวงที โดยมีเจาหนาท่ีของโครงการทําหนาท่ี 

 - กรณีมีเหตุเพลิงไหมทุกคนท่ีเก่ียวตองตามปฏิบัติตามแผนท่ี

ดําเนินการฝกซอมประจําป และเจาหนาท่ีนิติบุคคลประจําโครงการ

จะดํ า เ นิน บันทึกเหตุ ขัดของตางๆ เ พ่ือนํามาปรับแก ไขใน

สถานการณจริงไดอยางทันทวงที โดยมีเจาหนาท่ีของโครงการทํา

หนาท่ี 

- - 

13. จัดใหมีเจาหนาท่ีคอยดูแลตรวจความเรียบรอยไมใหมีสิ่ง

กีดขวางบริเวณบันไดหนีไฟทุกแหงทุกวัน เพ่ือความสะดวก

ในการใชงานไดอยางปบอดภัยในขณะเกิดเพลิงไหม 

 - โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยดูแลตรวจความเรียบรอยไมใหมีสิ่ง

กีดขวางบริเวณบันไดหนีไฟทุกแหงทุกวัน เพ่ือความสะดวกในการใช

งานไดอยางปลอดภัยในขณะเกิดเพลิงไหม 

ภาพท่ี 2.2-7 - 

14. จัดใหมีหัวรับนํ้าเพลิงนอกอาคาร จํานวน 1 แหงตอ

อาคาร แตละหัวมีขนาดเสนผาศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร โดย

ติดตั้งไวใกลกับบริเวณถนนรอบโครงการท่ีมีความกวางไม

นอยกวา 6 เมตร 

 - โครงการจัดใหมีหัวรับนํ้าเพลิงนอกอาคาร จํานวน 1 แหง/อาคาร 

แตละหัวมีขนาดเสนผาศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร โดยติดตั้งไวใกลกับ

บริเวณถนนรอบโครงการท่ีมีความกวางไมนอยกวา 6 เมตร 

ภาพท่ี 2.2-7 - 
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ภาพที่ 2.2-1 สภาพพ้ืนที่โครงการ 

 
                            
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

           
ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียว                
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ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียว (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-3 ระบบน ้าใช้ของโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ภาพที่ 2.2-4 ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

การดูแลพื้นท่ีสีเขียว 

6/10/2566 6/10/2566 

Booster Pump เครื่องสูบน ้า ถังเก็บน ้าช้ันใต้ดิน 

ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า 

6/10/2566 6/10/2566 6/10/2566 

6/10/2566 

ตู้ควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสีย ท่อเติมอากาศระบบบ าบัดน า้เสยี ท่อระบายอากาศ 

พื้นที่ก าจัดก๊าซมีเทนและละอองฝอย ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
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ภาพที่ 2.2-5 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

Alarm Bell CCTV fire alarm manual station 

Fire Hose Cabinet Fireman Phone Jack Graphic Annunciator Fire 
Alarm System 

Smoke Detector เบอร์โทรฉุกเฉิน โทรศัพท์ฉุกเฉิน 

ไฟส ารองฉุกเฉิน จุดรวมพล บันไดหนไีฟ 

ประตูหนไีฟ ป้ายบอกทางหนีไฟ ผังแสดงเส้นทางหนีไฟ 

6/10/2566 6/10/2566 6/10/2566 

6/10/2566 6/10/2566 6/10/2566 

6/10/2566 6/10/2566 6/10/2566 

6/10/2566 6/10/2566 6/10/2566 

6/10/2566 6/10/2566 6/10/2566 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบงั ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด                                                                                                           หน้า 2-85 

 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 2.2-5 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-6 ห้องพักมูลฝอยโครงการ 
 

วิธีการใช้งานอุปกรณ์ดับเพลิง ห้องควบคุม CCTV หัวรับน ้าดับเพลิง 
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ก๊อกน ้าและท่อระบายน ้า การเก็บมลูฝอยภายในโครงการ ถังขยะบริเวณพื้นทีส่่วนกลาง 

ท่ีจอดรถเก็บขนมลูฝอยจากเทศบาล ป้ายเตือนต่างๆ ป้ายเตือนหน้าห้องพักมลูฝอย 

ป้ายเตือนห้ามทิ้งขยะ ป้ายรณรงค์การคดัแยกมลูฝอย 
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USER
Rectangle
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ภาพที่ 2.2-6 ห้องพักมูลฝอยโครงการ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-7 ระบบจราจรภายในโครงการ 

พัดลมระบายอากาศในห้องพักมูลฝอย ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ห้องพักมูลฝอยรวม 

ห้องพักมูลฝอยรวม 

6/10/2566 6/10/2566 6/10/2566 

6/10/2566 

ไม้กั้นจราจร กระจกนูน จุดกลับรถในโครงการ 

ป้อมยาม ป้ายเตือนต่างๆ ป้ายจ ากัดความเร็ว 

ป้ายบอกทาง ป้ายห้ามตดิเครื่องยนต์ทิ้งไว ้ พื้นที่จอดรถจักรยานยนต ์
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ภาพที่ 2.2-7 ระบบจราจรภายในโครงการ (ต่อ) 

 

 

 

 
 

ภาพที่ 2.2-8 ระบบไฟฟ้า 

 

 

 

 
 

ภาพที่ 2.2-9 ไฟฟ้าส่องสว่าง และการประหยัดไฟในโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ภาพที่ 2.2-10 การประชาสัมพันธ์ 

พื้นที่จอดรถยนต ์ สัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง สันนูนชะลอความเร็ว 
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MDB Room หม้อแปลงไฟฟ้า 
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ภาพที่ 2.2-10 การประชาสัมพันธ์ (ต่อ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-11 การระบายน ้าภายในโครงการ 

 

 

 

 

 
 

ภาพที่ 2.2-12 การระบายอากาศ 
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ท่อระบายน ้าช้ันดาดฟ้า บ่อพักน ้ารอบโครงการ บ่อหน่วงน ้า 

รางระบายน า้รอบโครงการ 
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การระบายโดยวิธีธรรมชาต ิ การระบายอากาศด้วยวิธีกล 
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ภาพที่ 2.2-13 สุขภัณฑ์ภายในพื้นที่โครงการ 
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