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รำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงกำร The Diplomat 39 
1.1 รำยละเอียดโครงกำร 

1. ชื่อโครงกำร : The Diplomat 39 

2. สถำนที่ตั้ง  : ถนนซอยสุขุมวิท 39 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา 
กรุงเทพมหานคร 

3. ชื่อเจ้ำของโครงกำร : นิติบุคคลอาคารชุด The Diplomat 39 
4. สถำนที่ติดต่อ  : ถนนซอยสุขุมวิท 39 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา 

กรุงเทพมหานคร 
5. จัดท ำโดย : บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด 
6. โครงกำรได้รับควำมเห็นชอบในรำยงำน

กำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
: หนังสือที่ ทส 1009.5/7092 ลงวันที่ 22 มิถุนายน 2558 

 (ภาคผนวกที่ 1) 
7. โครงกำรได้น ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบัติ

ตำมมำตรกำรฯ คร้ังล่ำสุด 
: ฉบับที่ 1/2566 ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566  

8. รำยละเอียดโครงกำร   

 1) ลักษณะ/ประเภทโครงกำร 
 โครงการ The Diplomat 39 ตั้งอยู่ที่ถนนซอยสุขุมวิท 39 แขวงคลองตันเหนือเขตวัฒนา

กรุงเทพมหานคร (รูปที่ 1-1, 1-2) ด าเนินการโดย นิติบุคคลอาคารชุด The Diplomat 39 โดยโครงการเป็น
อาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง 31 ชั้นความสูง 117.15 เมตร (ความสูงวัดถึงสวนที่สูงที่สุด) จ านวน 1 
อาคารมีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 156 หอง โดยโครงการจะปลูกสร้างบนที่ดินจ านวน 4 แปลงขนาด
พ้ืนที่ดินตามโฉนดรวม 1-3-37 ไรหรือ 2,948 ตารางเมตร 

2) ขนำดพื้นที่โครงกำร/ระยะทำง 
โครงการด าเนินการบนที่ดินอันเป็นกรรมสิทธิ์ของบริษัท บริษัท เคพีเอ็น กรุป คอรปอเรชั่นจ ากัด          

มีพ้ืนที่โครงการทั้งสิ้น 1-3-37 ไรหรือ 2,948 ตารางเมตร ซ่ึงมีอาณาเขตติดต่อโดยรอบพ้ืนที่ข้างเคียงดังนี้ (รูป
ที่ 1-3)  

ทิศเหนือ ติดต่อกับ อาคารชุดพักอาศัย (39 By Sansiri) ขนาดความสูง 32 ช้ันจ านวน 1 อาคารถัดไปเป
นโรงพยาบาลบีบีเอชเบ็ท เทอรบีอ้ิงขนาดความสูง 2 ช้ันจ านวน 1 อาคาร 

ทิศใต้ ติดต่อกับ อาคารพาณิชยขนาดความสูง 4-5 ช้ันจ านวน 12 คูหา ถัดไปเปนถนนซอยสุขุมวิท 37 
ทิศตะวันออก ติดต่อกับ ถนนซอยสุขุมวิท 39 เขตทางกวาง 12.46-12.63 เมตร ถัดไปเปนบานพักอาศัยขนาด

ความสูง 1-2 ช้ันจ านวน 2 หลัง 
ทิศตะวันตก ติดต่อกับ โครงการ EmQuartier (แบงออกเปน 2 สวนคืออาคาร ศูนยการคาขนาดความสูง 11 

ช้ัน และอาคารส านักงาน ขนาดความสูง 45 ช้ัน 
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รูปที่ 1-1 ที่ตั้งโครงกำร The Diplomat 39  
ถนนซอยสุขุมวิท 39 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
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รูปที่ 1-2 ภำพอำคำรปัจจุบัน 
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 1. อาคารชุดพักอาศัย (39 By Sansiri) 
 2. Po Thai Traditional Massage School Sukhumvit 39 
 3. บ้านสวนเพชร 
 4. ศูนย์การค้า EmQuartier 
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รูปที่ 1-3 บริเวณพื้นที่รอบโครงกำร 
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 3) กิจกรรมในโครงกำร 
  3.1 ระบบน้ ำใช้ 

 1. แหล่งน้ ำใช้ 
  โครงการจะใช้บริการน้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท โดย
จะต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว เพ่ือน าน้ ามาเก็บไว้ในถัง
เก็บน้ าใต้ดินของโครงการ จากนั้นจะสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าบนอาคาร แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 
โดยมีรายละเอียดของถังเก็บน้ าดังนี้  

(1) ถังเก็บน้ ำส ำรองเพื่ออุปโภค - บริโภค ได้แก่ 
 (1.1) ถังเก็บน้ ำใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ตั้งอยู่ใต้อาคาร โดยก้นถังอยู่ที่ระดับ - 2.0 

เมตร (อ้างอิงค่าระดับ ± 0.00 เมตร ที่ถนนซอยสุขุมวิท 39 บริเวณด้านหน้าโครงการ) และแต่ละถังมีความลึก
ประสิทธิผล 1.5 เมตร แต่ละถังเท่ากับ 85 ลูกบาศก์เมตร รวม จ านวน 2 ถัง มีความจุรวม 170 ลูกบาศก์เมตร 
ส ารองน้ าเพ่ืออุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ าอัตราการสูบ 0.68 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 
145 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) เพ่ือสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าชั้นที่ 31 ต่อไป 

 (1.2) ถังเก็บน้ ำชั้นที่ 31 จ านวน 1 ถัง โดยก้นถังอยู่ที่ระดับ +109.2 เมตร (อ้างอิง
ค่าระดับ ± 0.00 เมตร ที่ถนนซอยสุขุมวิท 39 บริเวณด้านหน้าโครงการ) และมีความลึกประสิทธิผล 0.95 
เมตร ความจุ 60 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster Pump 
จ านวน 1 ชุด 

มีอัตราการสูบ 0.17 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 35 เมตร เพ่ือรักษาแรงดันในการจ่ายน้ า
มายังส่วนต่าง ๆ ของอาคารโครงการ 

(2) ถังเก็บน้ ำส ำรองเพื่อกำรดับเพลิง จ านวน 1 ถัง ตั้งอยู่ชั้นที่ 5 ของอาคาร โดยก้นถัง 
อยู่ที่ระดับ +13.10 เมตร (อ้างอิงค่าระดับ ± 0.00 เมตร ที่ถนนซอยสุขุมวิท 39 บริเวณด้านหน้าโครงการ)
ความจุประมาณ 108.4 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล
จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 180 เมตร ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษา
ความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.19 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่
TDH 157 เมตร เพ่ือสูบน้ าดับเพลิงไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคารกรณีเกิดเพลิงไหม้ 

ทั้งนี้ ถังเก็บน้ าใต้ดินและถังเก็บน้ าชั้นที่ 31 มีช่องท าความสะอาดด้านข้างถัง จ านวน 2 ช่อง/ถัง แต่ละ
ช่องมีความกว้าง 0.6 เมตร ความยาว 0.6 เมตร และถังเก็บน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิงจัดให้มีฝาถังด้านบน
จ านวน 2 ฝา ความกว้าง 0.6 เมตร และความยาว 0.6 เมตร 

อนึ่ง ถังเก็บน้ าใต้ดินของโครงการตั้งอยู่ใต้ทางวิ่งรถภายในอาคารบริเวณด้านทิศเหนือ  ซึ่งในการ
ออกแบบโครงสร้างถังเก็บน้ าดังกล่าวได้ออกแบบเพ่ือให้สามารถรองรับน้ าหนักได้  400 กิโลกรัม/ตารางเมตร 
ซึ่งสามารถรับน้ าหนักของรถที่สัญจรไปมาได้ ดังแสดงในภาคผนวกท่ี 10 นอกจากนี้ ยังตั้งอยู่บนฐานรากอาคาร
และมีโครงสร้างเสาอยู่ภายในถังเก็บน้ าใต้ดิน (ดูรูปที่ 2.7.1-5 ประกอบ) ดังนั้น ภายในถังเก็บน้ าจะทาเคลือบ
ผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ าด้วยสาร Non - Toxic (CHEMICRETE E) เพ่ือป้องกันน้ าซึมเข้าไปจนถึงเหล็กเส้นจน
เกิดสนิม และออกมาปนเปื้อนกับน้ าใช้ภายในถังเก็บน้ าใต้ดิน 
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ทั้งนี้ โครงการจะก าหนดให้มีการท าความสะอาดถังเก็บน้ าแต่ละถังเพ่ือล้างตะกอน สนิมและคราบ
สกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังส ารองน้ า ซึ่งโครงการจัดให้มีถังเก็บน้ าใต้ดิน เพ่ือการอุปโภค-บริโภค 
จ านวน 1 ถัง และถังเก็บน้ าชั้นที่ 31 จ านวน 1 ถัง โดยในการท าความสะอาดถังเก็บน้ าจะท าการกวาดตะกอน 
ขัดสนิม หรือคราบที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังน้ าที่ไม่มีการหมุนเวียน โดยใช้แปรงขัดไม่ใช้น้ ายาล้างที่มี
สารเคมีซึ่งอาจตกค้าง ทั้งนี้ ในการล้างท าความสะอาดจะด าเนินการครั้งละถัง เพ่ือให้ถังที่เหลือสามารถส ารอง
น้ าใช้ของโครงการได้ โดยก าหนดให้ล้างในช่วงเวลา 24.00 - 05.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่มีการใช้น้ าน้อย เพ่ือ
ไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ าภายในอาคาร ความถี่ในการล้างท าความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน 1 ครั้ง) 
เพ่ือสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้พักอาศัยภายในโครงการ รวมทั้งโครงการต้องแจ้งผู้พักอาศัยให้ทราบก่อนล้างท า
ความสะอาดถังอย่างน้อย 1 สัปดาห์ 

2) ปริมำณน้ ำใช้ 
การประเมินปริมาณน้ าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้นต่ าที่ก าหนด

โดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดว่า “ที่พักอาศัยตามที่เกิดขึ้นจริง
แต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน” ทั้งนี ้กิจกรรมอื่น ๆ ที่มีภายในโครงการจะถูกน ามาค านวณปริมาณน้ า
ใช้ร่วมด้วย โดยอ้างอิงอัตราการใช้น้ าจากแหล่งข้อมูลต่าง ๆ ทั้งนี้ จากการประเมิน พบว่า“โครงการจะมีความ
ต้องการใช้น้้ารวมประมาณ 168 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 
 ปริมาณการใช้น้ าสูงสุดเทียบเท่าท่ี 2.25 เท่าของปริมาณน้ าใช้เฉลี่ย (ปรีดา แย้มเจริญวงศ์,2534) โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 

ปริมาณการใช้น้ าสูงสุด    = 2.25 x ปริมาณน้ าเฉลี่ย 
ปริมาณน้ าใช้เฉลี่ย (10 ชั่วโมง/วัน)  = 16.8 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
ดังนั้นปริมาณน้ าใช้ในชั่วโมงสูงสุด  = 2.25 x 16.8 

≈38 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
 

3) กำรส ำรองน้ ำใช้ 
โครงการจะจัดให้มีการส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค และเพ่ือการดับเพลิงไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน 

และถังเก็บน้ าชั้นที ่31 ส าหรับการส ารองน้ าดับเพลิงจัดไว้ที่ถังเก็บน้ าชั้นที่ 5 โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
(1) กำรส ำรองน้ ำเพื่อกำรอุปโภค-บริโภค 

ความต้องการน้ าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค  = 168 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ส ารองน้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค   = 1 วัน 
ดังนั้น ความต้องการน้ าส ารองเพ่ืออุปโภค-บริโภค = 168 x 1= 168 ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บน้ าใต้ดิน ส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค = 170 ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บน้ าชั้นที่ 31 ส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค = 60 ลูกบาศก์เมตร 
รวมปริมาณน้ าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค = 170 + 60 

= 230 ลูกบาศก์เมตร  
> 168 ลูกบาศก์เมตร  
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(2) กำรส ำรองน้ ำเพื่อกำรดับเพลิง 
ประสิทธิภาพของเครื่องสูบน้ าดับเพลิง  = 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที 
ระยะเวลาการส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิง  = 30 นาท ี
ดังนั้น ปริมาณน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิง  = 2.84 x 30 

= 85.2 ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บน้ าชั้นที่ 5 ส ารองเพ่ือการดับเพลิง  = 108.4 ลูกบาศก์เมตร 

> 85.2 ลูกบาศก์เมตร  
ดังนั้น จะเห็นได้ว่าถังเก็บน้ าทั้งหมดที่โครงการจัดเตรียมไว้สามารถส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 

และเพ่ือการดับเพลิงได้อย่างเพียงพอ โดยปัจจุบันการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท ได้มี
หนังสือตอบข้อหามายังโครงการ โดยระบุ “สามารถจ่ายน้้าประปาได้อย่างพอเพียง และไม่มีผลกระทบต่อ
ชุมชนบริเวณใกล้เคียง” 
  3.2 กำรบ ำบัดน้ ำเสีย 
  1) ปริมำณน้ ำเสีย 
  น้ าเสียของโครงการประกอบด้วย น้ าโสโครกจากห้องส้วม น้ าเสียจากการอาบล้างและอ่ืน ๆ 
และน้ าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดพักอาศัย โดยปริมาณน้ าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ขอปริมาณ
น้ าใช้ (ไม่รวมน้ าเติมสระว่ายน้ า) โดยจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณน้้าเสียประมาณ 134
ลูกบาศก์เมตร/วัน” 
  2) รำยละเอียดและข้ันตอนกำรบ ำบัดน้ ำเสีย 
  โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย จ านวน 1 ชุด ฝังอยู่ใต้ดินบริเวณทางวิ่งรถยนต์ด้านทิศ
เหนือของพ้ืนที่โครงการ ซึ่งเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge)
ออกแบบรองรับน้ าเสียได้ปริมาณ 136 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับน้ าเสียทั้งหมดที่เกิดขึ้นปริมาณ 
134 ลูกบาศก์เมตร /วัน ได้อย่างเพียงพอ โดยน้ าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดพักอาศัยจะถูก
รวบรวมเข้าสู่บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) น้ าเสียจากห้องส้วมและน้ าโสโครกจากส่วนอ่ืน ๆ ทั้งหมดจะ
ไหลเข้าสู่บ่อปรับสภาวะสมดุลย์ (Equalizing Tank) ก่อนจะถูกสูบเข้าสู่บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) ซึ่ง
ภายในบ่อเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ เพ่ือเพ่ิมปริมาณออกซิเจนให้กับจุลินทรีย์ชนิดที่ต้องการ
ออกซิเจนอิสระเจริญเติบโต และท าการย่อยสลายสารอินทรีย์ต่าง ๆ โดยน้ าเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้า
สู่บ่อตกตะกอน(Sedimentation Tank) เพ่ือแยกตะกอนจุลินทรีย์และสารแขวนลอยออกจากน้ าทิ้ง โดย
ตะกอนที่จมลงก้นบ่อตกตะกอนจะไหลไปยังบ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge Holding Tank) ซึ่งตะกอนในบ่อ
นี้บางส่วนจะถูกสูบไปยังบ่อเติมอากาศ และตะกอนส่วนที่เหลือจะไหลไปยังบ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge 
Holding Tank)เพ่ือให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตวัฒนามาสูบไปก าจัดต่อไป ส าหรับน้ าใสซึ่งอยู่ด้านบน
ของบ่อตกตะกอนจะไหลเข้าสู่บ่อพักน้ าทิ้ง (Effluent Tank) ซึ่งน้ าทิ้งจะไหลเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนซอยสุขุมวิท 39 ด้านทิศตะวันออกต่อไป ส าหรับรายละเอียดและ
ส่วนประกอบต่าง ๆ ของระบบบ าบัดน้ าเสีย มีดังนี ้
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   (1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 3 เมตร ความยาว 
4 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุ 33.6 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าเสียจากการประกอบ 
อาหารภายในห้องพัก เพ่ือดักไขมันออกจากน้ าเสียก่อนไหลเข้าสู่บ่อปรับสภาวะสมดุลย์ต่อไป ทั้งนี ้โครงการจะ 
จัดให้มีพนักงานตักไขมันจากบ่อดักไขมันทุก 2-3 วัน และจดบันทึกทุกครั้ง โดยน ากากไขมันมาใส่ในกระถางที่มี 
กระดาษทิชชู่รองที่ก้นกระถาง เพ่ือให้ส่วนที่เป็นน้ าซึมออกจากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า 
จากนั้นน าไปทิ้งรวมกับมูลฝอยที่ส่วนพักมูลฝอยแห้งของโครงการเพ่ือน าไปก าจัดต่อไป 
   (2) บ่อปรับสภำวะสมดุลย์ (Equalizing Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 4 เมตร 
ความยาว 4.6 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุ 51.52 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่ปรับอัตราการไหล
ของน้ าเสียที่เข้าระบบ เพ่ือลดปัญหาการเปลี่ยนแปลงอัตราการไหล เช่น Peak Flow หรือ Minimum Flow 
ซึ่งจะมีผลต่อระยะเวลาในการบ าบัดน้ าเสียของบ่อเติมอากาศและบ่อตกตะกอน และท าหน้าที่ปรับสภาพน้ า
เสียให้มีคุณสมบัติเท่าเทียมกันทั้งหมด ภายในบ่อติดตั้งเครื่องจ่ายอากาศแบบ Submersible Ejector อัตรา
การจ่ายอากาศ 5.7 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 3 เมตร จ านวน 2 ชุด และติดตั้งเครื่องสูบน้ าอัตราการสูบ 
5.7 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 4 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) เพ่ือสูบน้ า
เสียเข้าสู่บ่อเติมอากาศต่อไป 
   (3) บ่อเติมอำกำศ (Aeration Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 4 เมตร ความยาว 
6 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุ 67.2 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่เป็นบ่อเลี้ยงจุลินทรีย์ที่แขวนลอย
อยู่ในน้ าเสียซึ่งส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากนั้นยังมีรา สาหร่าย และโปรโตซัวอีกบ้าง จุลินทรีย์เหล่านี้ได้
สารอาหารจากอินทรียสารและอนินทรียสารที่ละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน้ าเสีย การกวนหรือการ 
เติมอากาศเป็นการเพ่ิมออกซิเจนแก่น้ าเสียและท าให้แบคทีเรียเจริญได้ดี  และสัมผัสกับอินทรียสารและอนินท
รียสารในน้ าได้อย่างทั่วถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอนินท
รียสารที่ถูกย่อยสลายแล้ว จะถูกแบคทีเรียน าไปใช้ในการสร้างเซลล์ที่เกิดใหม่อีกจ านวนมากมาย ผลจากการ
กวนหรือเติมอากาศจะท าให้แบคทีเรียรวมทั้งจุลินทรีย์อ่ืน ๆ ที่มีอยู่บ้างเล็กน้อย จับตัวกันเป็นตะกอนเรียกว่า 
Floc ซึ่งมักมีสีน้ าตาลกระจัดกระจายกันทั่วไป และเมื่อ Floc ตกตะกอนรวมกันจะกลายเป็น Sludge โดย
ภายในบ่อเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศแบบ Submersible Aerator อัตราการจ่ายอากาศ 3 กิโลกรัม
ออกซิเจน/ชั่วโมง ที่ TDH 3 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) จากนั้นน้ าเสียที่
ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่บ่อตกตะกอนต่อไป 
   (4) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 1 บ่อ มีพ้ืนที่ผิวตกตะกอน 12 
ตารางเมตร ความจุ 21.68 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่ตกตะกอนจุลินทรีย์ (Floc) ที่ปะปนมากับน้ าเสียเพ่ือให้น้ า
ใส โดยน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดจากบ่อเติมอากาศจะมีตะกอนจุลินทรีย์บางส่วนปะปนมาด้วยจะไหลล้นผ่านราง
น้ าล้น(Wier) ออกจากบ่อตกตะกอนเข้าบ่อพักน้ าทิ้ง (Effluent tank) ได้อย่างสม่ าเสมอ ส าหรับตะกอน
แบคทีเรียจะตกตะกอนอยู่ก้นบ่อ จากนั้นตะกอนจะไหลเข้าสู่บ่อสูบตะกอนเวียนกลับต่อไป 
   (5) บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge Holding Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 
1.2 เมตรความยาว 2.8 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุ 9.4 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับ
ตะกอนจากบ่อตกตะกอน โดยภายในจะติดตั้งเครื่องสูบตะกอน อัตราการสูบ 0.095 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที ่
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TDH 4 เมตรจ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) เพ่ือสูบตะกอนส่วนหนึ่งย้อนกลับไปยัง
บ่อเติมอากาศทันที ส าหรับตะกอนส่วนเกินโครงการจะประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตวัฒนามา
สูบไปก าจัดต่อไป 
   (6) บ่อพักน้ ำทิ้ง (Effluent Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 1 เมตร ความยาว 1.2 
เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุ 3.36 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าใสจากบ่อตกตะกอน และ 
จะไหลเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าต่อไป 
  อนึ่ง โครงการจัดให้มีบ่อตรวจคุณภาพน้ า จ านวน 1 บ่อความกว้าง 0.8 เมตร ความยาว 2.95 
เมตร ความจุ 1.52 ลูกบาศก์เมตร เพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งภายหลังการบ าบัดและก่อนระบายออก
สู่ภายนอกโครงการ โดยด้านบนของบ่อเป็นฝาตะแกรง ความกว้าง0.35 เมตร และความยาว 1.1 เมตร ส าหรับ
ให้ง่ายต่อการสังเกตลักษณะของน้ าทิ้งของโครงการก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนซอยสุขุมวิท 39 
ต่อไป 

 

  ตามที่โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียรวม จ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติม
อากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) อยู่ใต้ดินบริเวณทางวิ่งรถบริเวณด้านทิศเหนือ ซึ่งการดูแล
บ ารุงรักษา ซ่อมแซม ตรวจสอบ การก าจัดไขมันจากบ่อดักไขมัน และการสูบตะกอนส่วนเกินจากบ่อเก็บ
ตะกอนส่วนเกินจะต้องเปิดฝาบ่อดักไขมัน บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน ตลอดจนฝาบ่อส่วนอ่ืนๆ ซึ่งในช่วงที่เปิดฝา
บ่อดังกล่าวจะส่งผลกระทบด้านการจราจรต่อผู้พักอาศัยในโครงการ ดังนั้นในช่วงเวลาดังกล่าว โครงการจะ
ก าหนดให้มีการเดินรถแบบ 2 ทิศทางสวนกัน (Two Way) บนทางวิ่งรถด้านทิศใต้ เพ่ือไม่ให้มีการสัญจรผ่าน
ทางทิศเหนือ ซึ่งเป็นบริเวณที่ตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียทั้งนี้  โครงการต้องก าหนดให้มีมาตรการในช่วงการดูแล 
บ ารุงรักษา และซ่อมแซม ดังนี้ 
   1) ประสานให้ส านักงานเขตวัฒนามาสูบตะกอนในช่วงเวลาบ่ายของวันจันทร์ถึงวัน
ศุกร์ซึ่งจะมีผู้พักอาศัยน้อยที่สุด โดยในการสูบสิ่งปฏิกูลรถสูบสิ่งปฏิกูลสามารถจอดรถได้บริเวณทางวิ่งรถด้าน
ทิศเหนือ และก าหนดให้มีการเดินรถด้านทิศใต้แทนการเดินรถทางทิศเหนือชั่วคราว ทั้งนี้ นิติบุคคลอาคารชุด
จะต้องประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยรับทราบวัน เวลา ที่แน่นอนในการเข้าสูบสิ่งปฏิกูลซึ่งโดยปกติใช้เวลา
ประมาณไม่เกิน 1 ชั่วโมง เพ่ือหลีกเลี่ยงการเข้าออกของรถ 
   2) ในช่วงเวลาที่มีการสูบสิ่งปฏิกูล หรือเปิดฝาเพ่ือเก็บไขมันหรือเก็บตัวอย่างน้ า
จะต้องจัดให้มีการตั้งกรวยยางบริเวณทางวิ่งก่อนเลี้ยวขวาไปทางวิ่งรถด้านทิศเหนือ เพ่ือให้ผู้ขับขี่ใช้ทางวิ่งรถ
ทางทิศใต้แทน รวมทั้งจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรภายใน
โครงการ 
   3) ก าหนดช่วงเวลาในการดูแล บ ารุงรักษา ระบบบ าบัดน้ าเสียในช่วงบ่ายของวัน
จันทร์ถึงวันศุกร์เนื่องจากมีผู้พักอาศัยน้อย เพ่ือลดผลกระทบต่อผู้พักอาศัย 
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  3.3 กำรระบำยน้ ำและกำรป้องกันน้ ำท่วม 
  ระบบระบายน้ าของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้  
  1) ระบบระบำยน้ ำฝนจำกดำดฟ้ำอำคำร 
  ประกอบด้วยหัวรับน้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว ท าหน้าที่รับน้ าฝนจากชั้น
หลังคาห้องเครื่องและชั้นดาดฟ้าของอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
3 4 และ 6 นิ้ว จากนั้นจึงไหลลงสู่ท่อระบายน้ ารอบ ๆ อาคาร และจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าต่อไป 
  2) ระบบระบำยน้ ำภำยในอำคำร ประกอบด้วย 
  - ท่อระบำยน้ ำเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าเสีย ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 4 6 8 และ 10 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าเสียจากการอาบล้างและน้ าเสียจากส่วนอื่น ๆ และท่อน้ าเสีย 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าจากห้องพักมูลฝอยรวมเข้าสู่บ่อเกรอะภายในระบบบ าบัด 
น้ าเสียรวมต่อไป 
  - ท่อระบำยน้ ำโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าโสโครก ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 4 6 8 และ 10 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าโสโครกจากห้องน้ าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เข้าสู่บ่อเกรอะ
ภายในระบบบ าบัดน้ าเสียรวมต่อไป 
  - ท่อระบำยน้ ำเสียจำกกำรประกอบอำหำร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบาย 
น้ าเสียจากการประกอบอาหารแต่ละห้องพัก ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 และ 6 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าจาก
การประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก เข้าสู่บ่อดักไขมันภายในระบบบ าบัดน้ าเสียรวมต่อไป 
  3) ระบบระบำยน้ ำภำยนอกอำคำร 
  (1) ระบบระบำยน้ ำฝน ประกอบด้วย รางระบายน้ า ความกว้าง 0.35 เมตร ความลาดเอียง 
1 : 200 และท่อระบายน้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.3 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 ซึ่งท าหน้าที่รวบรวม
น้ าฝนที่ตกลงพ้ืนที่โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน้ า จ านวน 1 บ่อ ความจุ 60 ลูกบาศก์เมตร ตั้งอยู่ใต้ดินบริเวณทาง
วิ่งรถด้านทิศตะวันออกของโครงการ เป็นโครงสร้างเสริมเหล็ก มีความมั่นคงแข็งแรง ซึ่งสามารถรอรับปริมาณ
น้ าหลากภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ จากนั้นจะถูกสูบเข้าสู่บ่อพักน้ าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ โดย
ภายในจะติดตั้งเครื่องสูบ จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อัตราสูบเครื่องละ 0.015 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที เพ่ือควบคุมอัตราการระบายน้ าไม่ให้เกินก่อนพัฒนาโครงการ ก่อนระบายออกสู่ท่อ
ระบายน้ าริมถนนซอยสุขุมวิท 39 ต่อไป 
  (2) ระบบระบำยน้ ำทิ้ง น้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ า ขนาดเส้นผ่าน 
ศูนย์กลาง 4 นิ้ว ผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ า จากนั้นเข้าสู่บ่อพักน้ าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะและระบายออกสู่ 
ท่อระบายน้ าริมถนนซอยสุขุมวิท 39 ต่อไป 
  3.4 กำรจัดกำรมูลฝอย 
  1) ปริมำณมูลฝอย 
  มูลฝอยที่เกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหารมูลฝอย
แห้ง ได้แก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นต้น ซึ่งจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอย
รวมทั้งสิ้น 3.2 ลูกบาศก์เมตร/วัน”    
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  2) กำรจัดกำรมูลฝอย 
  โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นภายในโครงการตั้งแต่ชั้นที่ 7 ถึงชั้นที่ 30 จ านวน 
1 ห้อง/ชั้น ตั้งอยู่ใกล้กับบันได ST-1 มีความกว้าง 1.55 เมตร ความยาว 2.3 เมตร ขนาดพ้ืนที่ 3.57 ตาราง
เมตร ทั้งนี ้ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้องโครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร ภายในรองด้วย
ถุงด าอีกชั้นหนึ่ง จ านวน 2 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยรีไซเคิล1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และถังมูลฝอยขนาด 50 
ลิตร จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยทั่วไป 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย จ านวน 1 ถัง) ส าหรับภายในห้องส านักงาน
นิติบุคคลอาคารชุด (ตั้งอยู่ชั้นที่ 1) ห้องออกก าลังกายและห้องนั่งเล่น (ตั้งอยู่ชั้นที่ 7) โครงการจะตั้งถังมูลฝอย
ขนาด 50 ลิตร จ านวน 4 ถัง/ห้อง (ถังมูลฝอยแห้ง ถังมูลฝอยรีไซเคิล ถังมูลฝอยเปียก และถังมูลฝอยอันตราย) 
ไว้ภายในแต่ละห้องดังกล่าว 
  อย่างไรก็ตาม เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการจัดการมูลฝอยของโครงการ โครงการจึงก าหนดให้
มีมาตรการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยลดปริมาณมูลฝอยที่ เกิดขึ้น รวมถึงแนะน าวิธีการคัดแยกมูลฝอยแต่ละ
ประเภท โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
  1. จัดท าป้ายข้อความหรือสติ๊กเกอร์ที่มีข้อความเชิญชวนให้ลดปริมาณมูลฝอยติดไว้บริเวณ
โถงลิฟต์ หรือโถงทางเดิน หรือบริเวณอ่ืนๆ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน โดยมีตัวอย่างข้อความ 
ดังนี้ 
  - ซ่อมแซมสิ่งของที่ช ารุดให้อยู่ในสภาพที่ดีสามารถใช้งานได้นาน เพ่ือลดปริมาณการทิ้งเป็น
มูลฝอย 
  - เลือกใช้ภาชนะบรรจุอาหารที่สามารถล้างและน ากลับมาใช้ใหม่ได้ แทนการใช้พลาสติกหรือ
กล่องโฟมบรรจุอาหาร 
  - เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ที่ไม่บรรจุหีบห่อหลายชั้น 
  - เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ชนิดเติม (Refill) เพ่ือลดปริมาณภาชนะบรรจุ 
      ฯ ล ฯ 
  2. จัดท าแผ่นพับให้ความรู้เรื่องการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอย
แห้ง มูลฝอยอันตราย และมูลฝอยรีไซเคิลแจกแก่ผู้พักอาศัยทุกห้อง เพ่ือให้สามารถแยกมูลฝอยแต่ละประเภท
ได้อย่างถูกต้องไม่ทิ้งปะปนกัน 
  3. ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูล
ฝอยแห้ง มูลฝอยอันตราย และมูลฝอยรีไซเคิล ก่อนทิ้งลงในภาชนะรองรับแต่ละประเภท 
  
  อนึ่ง โครงการจะติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่โครงการ ให้น ามูลฝอยมาไว้ที่ห้องพัก
มูลฝอยประจ าชั้น และจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นและจาก
จุดอื่น ๆ ภายในโครงการไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยในการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้นจะให้พนักงานขนไปทั้งถังโดยใช้ลิฟต์ เพ่ือป้องกันกรณีถุงด าฉีกขาดและอาจมีน้ าชะมูลฝอยรั่วไหลลง
พ้ืน ซึ่งจะก าหนดให้พนักงานด าเนินการในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. คาดว่าเป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัย
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น้อยที่สุด เนื่องจากผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปท างานหรือปฏิบัติภารกิจนอกบ้าน และเมื่อน าถังมูลฝอยมายัง
ห้องพักมูลฝอยรวมแล้วให้ด าเนินการดังนี้ 
  (1) มูลฝอยเปียก ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียก มารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม 
(ส่วนพักมูลฝอยเปียก) มัดปากถุงด าให้แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงาน
เขตวัฒนามารับไปก าจัดต่อไป 
  (2) มูลฝอยทั่วไป ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยทั่วไปมารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม 
(ส่วนพักมูลฝอยทั่วไป) โดยมัดปากถุงด าให้แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของ
ส านักงานเขตวัฒนารับไปก าจัดทุกวัน 
  (3) มูลฝอยรีไซเคิล ได้แก่ มูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็
ตาม (มูลฝอยรีไซเคิล) เช่น กระดาษ แก้ว ถุงพลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดน้ ามันพืช และโลหะอ่ืน ๆ 
จัดให้พนักงานคัดแยกใส่ถุงใส มัดปากถุงให้แน่นและวางไว้ในห้องพักมูลฝอยรวม (ส่วนพักมูลฝอยรีไซเคิล) 
เพ่ือให้ร้านรับซื้อของเก่ามาเก็บขนต่อไป 
  (4) มูลฝอยอันตรำย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา
กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นต้น จัดให้พนักงานน ามูลฝอยอันตรายจากถังมูลฝอยอันตราย มาไว้ยังห้องพักมูลฝอย
รวม (ส่วนพักมูลฝอยอันตราย) ซึ่งโครงการจะประสานไปยังส านักงานเขตวัฒนาให้มาจัดเก็บมูลฝอยอันตรายไป
ก าจัดต่อไป 
  ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่ที่ชั้นที่ 1 บริเวณด้านทิศเหนือของอาคาร 
โดยแบ่งเป็น 4 ส่วน ได้แก่ ส่วนพักมูลฝอยเปียก ส่วนพักมูลฝอยทั่วไป ส่วนพักมูลฝอยรีไซเคิล และส่วนพักมูล
ฝอยอันตราย แยกกันอย่างชัดเจน ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 
   1) ส่วนพักมูลฝอยเปียก มีขนาดพ้ืนที่ 3.2 ตารางเมตร ความจุ 4.8 ลูกบาศก์เมตร
(คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยเปียกปริมาณ 1.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ โดยภายในห้องพักมูลฝอยเปียกจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 7 ถัง เพ่ือรองรับมูลฝอยอีก
ชั้นหนึ่งป้องกันการกระจัดกระจายของมูลฝอย กรณีถุงมูลฝอยฉีกขาด 
   2) ส่วนพักมูลฝอยท่ัวไป มีขนาดพื้นที ่0.9 ตารางเมตร ความจุ 1.35 ลูกบาศก์เมตร 
(คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยทั่วไปปริมาณ 0.1 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 
   3) ส่วนพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้นที ่5.1 ตารางเมตร ความจุ 7.65 ลูกบาศก์ 
เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 1.3 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้
อย่างเพียงพอ 
   4) ส่วนพักมูลฝอยอันตรำย มีขนาดพ้ืนที่ 1.8 ตารางเมตร ความจุ 2.7 ลูกบาศก์
เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.3 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได ้
อย่างเพียงพอ  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              

คุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ The Diplomat 39               นิติบุคคลอาคารชุด The Diplomat 39 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd                                                             1-13  

   นอกจากนี้ โครงการจะก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดยน้ าเสียที่เกิดจากการล้างพ้ืนห้องพักมูลฝอย จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการเพื่อบ าบัดก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป  
   ส าหรับความสะดวกในการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนานั้น รถเก็บขนมูล
ฝอยสามารถจอดรถบริเวณทางวิ่งรถใกล้กับห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ (ดูรูปที่ 2.7.4-4 ประกอบ) โดย
จากการสอบถามส านักงานเขตวัฒนาได้รับแจ้งว่า  รถเก็บขนมูลฝอยจะมาถึงโครงการเวลาประมาณ 
03.00-05.00 น. ซึ่งในช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจัดให้มีพนักงานคอยอ านวยความสะดวกด้าน
การจราจรส าหรับรถเก็บขนมูลฝอยและรถยนต์ของผู้พักอาศัยในโครงการ รวมทั้งโครงการจะล้างพ้ืนบริเวณจุด
จอดรถเก็บขนมูลฝอยทุกครั้ง เพ่ือป้องกันปัญหาน้ าชะมูลฝอยที่อาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
นอกจากนี้ โครงการจะควบคุมไม่ให้พนักงานน ามูลฝอยมากองไว้เพ่ือรอการเก็บขนจากส านักงานเขตวัฒนา 
เนื่องจากการกระท าดงักล่าวอาจก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพ และอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยภายใน
โครงการตลอดจนผู้พักอาศัยข้างเคียง 
   ทั้งนี้ ปัจจุบันส านักงานเขตวัฒนา ได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายังโครงการ โดยแจ้ง
ว่า “ส้านักงานเขตวัฒนายินดีให้บริการเก็บขนมูลฝอยและสิ่งปฏิกูลในโครงการ” 
 
  3.5 ระบบโทรทัศน์วงจรรวม 
  โครงการติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรรวมภายในอาคารประกอบด้วย จานดาวเทียมระบบ
กระจายสัญญาณ และสายสัญญาณโดยระบบดังกล่าว ได้เตรียมเผื่อไว้รองรับระบบทีวีดิจิตอล 
  3.6 ระบบไฟฟ้ำ 
  โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้นประมาณ 2,000 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามา
จากการไฟฟ้านครหลวง ส านักงานไฟฟ้าเขตบางกะปิ ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านคร
หลวงโดยระบบไฟฟ้าของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ได้แก่  
  1) ระบบไฟฟ้ำปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลง โดย
แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 1,000 
KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 380/220 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ และโครงการ
มีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 2,000 KVA กระแสไฟฟ้าเข้าสู่ห้องพักแต่ละห้องขนาดห้องละ 50-100
แอมแปร ์โดยสามารถสรุปความต้องการใช้ไฟฟ้าในแต่ละกิจกรรมได้ดังตารางที่ 2.7.6-1 
  2) ระบบไฟฟ้ำฉุกเฉิน โครงการจัดให้มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 250 KVA จ านวน 
1 ชุด สามารถส ารองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง 
 
  ส าหรับต าแหน่งห้องหม้อแปลงไฟฟ้า บริษัทที่ปรึกษาจะตรวจสอบกับมาตรฐานการติดตั้งห้อง
หม้อแปลงของกรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย ดังนี้ (กรมโยธาธิการและผังเมือง
กระทรวงมหาดไทย ; 2556)“ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า 
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  1. ห้องหม้อแปลงส ำหรับหม้อแปลงฉนวนของเหลวติดไฟได้ และฉนวนของเหลวติดไฟ
ยำก 
   (1) ห้องหม้อแปลงต้องอยู่ในสถานที่ที่สามารถขนย้ายหม้อแปลงทั้งลูกเข้าออกได้  
และสามารถระบายอากาศสู่อากาศภายนอกได้ หากใช้ท่อลมต้องเป็นชนิดทนไฟ ห้องหม้อแปลงต้องเข้าถึงได้
โดยสะดวกส าหรับผู้ที่มีหน้าที่เกี่ยวข้องเพ่ือตรวจสอบและบ ารุงรักษา 
   (2) ระยะห่างระหว่างหม้อแปลงกับผนังหรือประตูห้องหม้อแปลง ต้องไม่น้อยกว่า 
1.00 เมตร ระยะห่างระหว่างหม้อแปลงต้องไม่น้อยกว่า 0.60 เมตร บริเวณที่ตั้งหม้อแปลงต้องมีที่ว่างเหนือ
หม้อแปลงหรือเครื่องห่อหุ้มหม้อแปลงไม่น้อยกว่า 0.60 เมตร 
   (3) การระบายอากาศ ช่องระบายอากาศควรอยู่ห่างจากประตู หน้าต่าง ทางหนีไฟ 
และวัสดุที่ติดไฟได้มากที่สุดเท่าที่จะท าได้ อุณหภูมิภายในห้องหม้อแปลงต้องไม่เกิน 40 องศาเซลเซียส การ
ระบายความร้อนท าได้โดยวิธีใดวิธีหนึ่งดังนี้ 
 ก. ใช้ระบบหมุนเวียนอากาศตามธรรมชาติ 
 ต้องมีช่องระบายอากาศทั้งด้านเข้าและออก พ้ืนที่ของช่องระบายอากาศแต่ละด้าน (เมื่อไม่คิดรวมลวด
ตาข่าย) ต้องไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อ 1000 กิโลโวลต์แอมแปร์ (KVA) ของหม้อแปลงที่ใช้งาน และต้องไม่
เล็กกว่า 0.05 ตารางเมตร ต าแหน่งของช่องระบายอากาศด้านเข้าต้องอยู่ใกล้กับพ้ืนห้องแต่ต้องอยู่สูงไม่น้อย
กว่า 100 มิลลิเมตร ช่องระบายอากาศออกต้องอยู่ใกล้เพดานหรือหลังคา และอยู่ด้านที่ท าให้มีการถ่ายเท
อากาศผ่านหม้อแปลง ช่องระบายอากาศเข้าและออก ไม่อนุญาตให้อยู่บนผนังด้านเดียวกันและช่องระบาย
อากาศต้องปิดด้วยลวดตาข่าย 
 ข. ระบายความร้อนด้วยพัดลม 
 ช่องระบายอากาศด้านเข้าต้องมีขนาดไม่เล็กกว่าตามที่ค านวณได้ในข้อ ก. ด้านอากาศออกต้องติดตั้ง
พัดลมที่สามารถดูดอากาศออกจากห้องได้ไม่น้อยกว่า 8.40 ลูกบาศก์เมตรต่อนาทีต่อหนึ่งกิโลวัตต์ของค่า
ก าลังไฟฟ้าสูญเสียทั้งหมดของหม้อแปลงเมื่อมีโหลดเต็มที่ 
 ค. ระบายความร้อนด้วยเครื่องปรับอากาศ 
 เครื่องปรับอากาศต้องมีขนาดไม่น้อยกว่า 3,412 บีทียู (BTU) ต่อชั่วโมงต่อหนึ่งกิโลวัตต์ของค่า
ก าลังไฟฟ้าสูญเสียทั้งหมดของหม้อแปลงเมื่อมีโหลดเต็มที่ 
   (4) ผนังและหลังคาห้องหม้อแปลง ต้องสร้างด้วยวัสดุที่มีความแข็งแรงทางโครงสร้าง 
เพียงพอกับสภาพการใช้งานและไม่ติดไฟโดยมีอัตราทนไฟไม่น้อยกว่า 3 ชั่วโมง ผนังของห้องหม้อแปลงต้อง 
สร้างด้วยวัสดุที่มีความหนาดังนี้ 
   ก. คอนกรีตเสริมเหล็กมีความหนาไม่น้อยกว่า 125 มิลลิเมตร หรือ 
   ข. อิฐ คอนกรีตบล็อก มีความหนาไม่น้อยกว่า 200 มิลลิเมตร 
   ค. มีความหนาสอดคล้องกับมาตรฐานการป้องกันอัคคีภัยของวิศวกรรมสถานแห่ง 
   ประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ 
   (5) พ้ืนห้องหม้อแปลง ต้องสร้างด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กหนาไม่น้อยกว่า 125
มิลลิเมตร และต้องรับน้ าหนักหม้อแปลงและบริภัณฑ์อ่ืน ๆ ได้อย่างปลอดภัยพ้ืนห้องต้องลาดเอียงมีทางระบาย
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ฉนวนของเหลวของหม้อแปลงไปลงบ่อพัก บ่อพักต้องสามารถบรรจุของเหลวอย่างน้อย 3 เท่าของปริมาตร
ของเหลวของหม้อแปลงตัวที่มากที่สุดแล้วใส่หินเบอร์ 2 จนเต็มบ่อ ถ้าบ่อพักอยู่ภายนอกห้องหม้อแปลงต้องมี
ท่อระบายชนิดทนไฟขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่เล็กกว่า 50 มิลลิเมตร เพ่ือระบายของเหลวจากห้องหม้อแปลง
ไปลง บ่อพัก ปลายท่อด้านหม้อแปลงต้องปิดด้วยตะแกรง 
   (6) ประตูห้องหม้อแปลงต้องท าด้วยเหล็กแผ่นหนาอย่างน้อย 1.6 มิลลิเมตร มีวิธีการ 
ป้องกันการผุกร่อน ประตูต้องมีการจับยึดไว้อย่างแน่นหนา ต้องมีประตูฉุกเฉินส ารองไว้ส าหรับเป็นทางออก
และเป็นชนิดที่เปิดออกภายนอกได้สะดวกและรวดเร็ว 
   (7) ต้องมีธรณีประตูสูงเพียงพอ ที่จะกักน้ ามันตัวที่มากที่สุดได้ และต้องไม่น้อยกว่า
100 มิลลิเมตร 
   (8) เครื่องปลดวงจรที่ติดตั้งในห้องหม้อแปลง ต้องเป็นชนิดสวิตช์ส าหรับตัดโหลด
เท่านั้น 
   (9) เครื่องห่อหุ้มส่วนที่มีไฟฟ้าทั้งหมดต้องเป็นวัสดุไม่ติดไฟ 
   (10) ส่วนที่เป็นโลหะเปิดโล่ง และไม่ใช้เป็นทางเดินของกระแสไฟฟ้าต้องต่อลงดิน 
ตัวน าต่อหลักดินต้องเป็นทางแดงมีขนาดไม่เล็กว่า 35 ตารางมิลลิเมตร 
   (11) ห้องหม้อแปลงต้องมีแสงสว่างอย่างเพียงพอ โดยที่ความส่องสว่างเฉลี่ยไม่น้อย
กว่า 200 ลักซ ์
   (12) ระบบท่ออื่น ๆ ที่ไม่เกี่ยวกับระบบไฟฟ้า ไม่อนุญาตให้เดินท่อผ่านเข้าไปในห้อง
หม้อแปลง ยกเว้นท่อส าหรับระบบดับเพลิง หรือระบบระบายความร้อนของหม้อแปลง หรือที่ได้ออกแบบอย่าง
เหมาะสมแล้ว 
   (13) ห้ามเก็บวัสดุที่ไม่เกี่ยวข้องกับการใช้งานทางไฟฟ้า และวัสดุเชื้อเพลิงไว้ในห้อง
หม้อแปลง 
   (14) ต้องมีเครื่องดับเพลิง ชนิดที่ใช้ดับไฟที่เกิดจากอุปกรณ์ไฟฟ้า (Class C) ขนาด
น้ าหนักบรรจุสารไม่น้อยกว่า 6.5 กิโลกรัม ติดตั้งไว้ที่ผนังด้านนอกห้องหม้อแปลงไม่สูงกว่า 1.5 เมตร จาก
ระดับพ้ืนจนถึงหัวของเครื่องดับเพลิง หมายเหตุ ชนิดของเครื่องดับเพลิงที่ใช้กับอุปกรณ์ไฟฟ้า ได้แก่ ผงเคมีแห้ง 
คาร์บอนไดออกไซด ์และสารสะอาดดับเพลิง 
   (15) ถ้าบริเวณที่ติดตั้งหม้อแปลง มีการติดตั้งเครื่องดับเพลิงอัตโนมัติ เช่น
คาร์บอนไดออกไซด์ หรือน้ า ความหนาของผนังห้องอนุญาตให้ลดลงได้ คือ ถ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กต้องมี
ความหนาไม่น้อยกว่า 65 มิลลิเมตร และถ้าเป็นอิฐ คอนกรีต หรือคอนกรีตบล็อก ต้องมีความหนาไม่น้อยกว่า
100 มิลลิเมตร 
   (16) ควรมีป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจ้าหน้าที่
ทีเ่กี่ยวข้องเท่านั้น” ให้เห็นอย่างชัดเจนติดไว้ที่ผนังด้านนอกห้องหม้อแปลง  
  2. ห้องหม้อแปลงส ำหรับหม้อแปลงฉนวนของเหลวไม่ติดไฟ 
  (1) ให้ใช้ข้อก าหนดเช่นเดียวกับข้อ 1. 
  (2) อาจไม่ต้องมีบ่อพักแต่ต้องสามารถระบายน้ าหรือฉนวนของเหลวของหม้อแปลงออกจาก 
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ห้องได ้
  (3) ความหนาของผนังห้องหม้อแปลงเป็นดังนี้ 
   ก. คอนกรีตเสริมเหล็ก หนาไม่น้อยกว่า 65 มิลลิเมตร หรือ 
   ข. อิฐทนไฟ มีความหนาไม่น้อยกว่า 100 มิลลิเมตร หรือ 
   ค. คอนกรีตบล็อก มีความหนาไม่น้อยกว่า 100 มิลลิเมตร 
  3. ห้องหม้อแปลงส ำหรับหม้อแปลงชนิดแห้ง 
  (1) ให้ใช้ข้อก าหนดเช่นเดียวกับข้อ 1. 
  (2) ไม่ต้องมีบ่อพักและท่อระบายของเหลว” 
   
  อนึ่ง หม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นชนิด Dry Type (ชนิดแห้ง) ติดตั้งภายในห้องมีพ้ืนที่
ประมาณ 84 ตารางเมตร และความสูง 2.5 เมตร มีระยะห่างจากหม้อแปลงไฟฟ้าถึงผนังห้องแต่ละด้านอย่าง
น้อย 1.75 เมตร (ดูรูปที่ 2.7.6-2 ประกอบ) และจัดให้มีระบบปรับอากาศ ซึ่งเป็นการลดความร้อนจากการ
ท างานของหม้อแปลงได้ ทั้งนี้ ในการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าโครงการจะประสานให้การไฟฟ้านครหลวง
ส านักงานไฟฟ้าเขตบางกะปิเป็นผู้ด าเนินการ ซึ่งการไฟฟ้านครหลวงจะเป็นผู้พิจารณาความเหมาะสมอีกทาง
หนึ่งโดยในส่วนของโครงการจะก าหนดให้มีมาตรการ ดังนี้ 
  1) จัดให้มีพนักงานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวัง กรณีพบสิ่งผิดปกติกับหม้อแปลงไฟฟ้าให้
ประสานกับการไฟฟ้านครหลวง ส านักงานไฟฟ้าเขตบางกะปิ เพ่ือเข้ามาแก้ไขโดยทันที 
  2) จัดให้มีเครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) และเครื่องตรวจจับความร้อน (Heat 
Detector) ภายในห้องเครื่องหม้อแปลงไฟฟ้า 
  3) ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้อง
เท่านั้น” ให้เห็นชัดเจนติดไว้ที่จุดติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า 
  ทั้งนี ้ปัจจุบันการไฟฟ้านครหลวง ส านักงานไฟฟ้าเขตบางกะปิ ได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายัง
โครงการ โดยระบุว่า “โครงการอยู่ในพื้นที่การให้บริการของการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ และสามารถ
จ่ายไฟฟ้าให้กับโครงการได้” 
  3.7 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
  โครงการจะออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ  โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 
  1) ระบบป้องกันอัคคีภัย มีรายละเอียดดังนี้ 
   1.1) เครื่องสูบน้ ำดับเพลิง ติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) แบบ 
Horizontal Split Case Contrifugal Pump Engine Driven จ านวน 1 เครื่อง มีอัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์
เมตร/นาที ที่ TDH 151 เมตร ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่  (Jockey 
Pump) จ านวน 1 เครื่องอัตราการสูบ 0.19 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 157 เมตร เพ่ือสูบน้ าดับเพลิงไปยัง
ส่วนต่างๆ ของอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ ซึ่งโครงการออกแบบระบบเครื่องสูบน้ าดับเพลิงให้มีความ
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ปลอดภัยและมีแรงดันไม่เกินมาตรฐาน โดยมีค่าแรงดันน้ าสูงสุดในระบบ ไม่เกินร้อยละ 80 ของมาตรฐานการ
ป้องกันอัคคีภัยของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย (วสท.) 
   อนึ่ง ในการออกแบบเครื่องสูบน้ าดับเพลิงที่ติดตั้งได้ค านวณแรงดันทั้งหมดที่
เกี่ยวข้อง ได้แก่ แรงดันน้ าเนื่องจากความสูง (Static Head) แรงดันสูญเสียทั้งหมด (Total Head Loss) และ
แรงดันที่ต้องการ (Presure Required) โดยมีแรงดันรวมเท่ากับ 150.07 เมตร ดังนั้น แรงดันเครื่องสูบน้ า
ดับเพลิงที่ออกแบบไว้ เท่ากับ 151 เมตร จึงเพียงพอที่จะสูบน้ าดับเพลิงได้อย่างมีประสิทธิภาพ  
   ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีห้องเครื่องสูบน้ าดับเพลิง ซึ่งเครื่องสูบน้ าดับเพลิงจะเป็นแบบ
Horizontal Split Case Contrifugal Pump Engine Driven ตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 5-7 โดยพ้ืนห้องอยู่ที่ระดับ+ 
13.10 เมตร (อ้างอิงค่าระดับ ± 0.00 เมตร ที่ถนนซอยสุขุมวิท 39 ด้านหน้าโครงการ) และมีความสูงจากระดับ
พ้ืนห้องถึงเพดานห้องเท่ากับ 7.5 เมตร  
   1.2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) จัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง4 นิ้ว จ านวน 1 ท่อ (ชั้นที่ 1-6 บริเวณชั้นจอดรถกลางอาคาร) และขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว 
จ านวน 2ท่อ (ชั้นที่ 1-31) เพ่ือรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิงปริมาณ 108.4 ลูกบาศก์
เมตร 
   1.3) หัวรับน้ ำดับเพลิงภำยนอกอำคำร (Fire Department Connector : FDC) 
โครงการจะติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคารขนาด 6 x 2½ x 2½ นิ้ว พร้อม Check Valve จ านวน 1 
ชุด เพ่ือรับน้ าดับเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองเตย โดยจะจ่ายน้ าเข้าสู่ระบบท่อยืนภายใน
อาคารจ านวน 1 ชุด โดยจะติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคารไว้บริเวณด้านทิศเหนือใกล้กับทางเข้า  – 
ออกของโครงการ ซึ่งมีความสะดวกในการรับน้ าจากรถดับเพลิง 
   1.4) ตู้เก็บสำยฉีดน้ ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
ประกอบด้วย 
  - สายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
  - หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 
นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
  - ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง
พร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้ภายในอาคารโครงการบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง และโถงลิฟต์
โดยสาร ตั้งแต่ชั้นที่ 1-31 โดยแต่ละตู้มีระยะห่างกันมากที่สุดประมาณ 17 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) ส าหรับชั้น
ที ่2- 6 เป็นพื้นที่จอดรถจะติดตั้งไว้บริเวณกลางอาคาร 
   1.5) ถังดับเพลิงมือถือชนิดคำร์บอนไดออกไซด์ (CO2) โครงการจัดให้มีถังดับเพลิง
ชนิด CO2 ขนาด 10 ปอนด์ ติดตั้งไว้ภายในห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ห้องเครื่องสูบน้ า
ดับเพลิงและห้องเครื่องไฟฟ้า (ชั้นที่ 30) 
   1.6) ระบบหัวกระจำยน้ ำดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อ
เปียก มีน้ าอยู่ในท่อตลอดเวลา ซึ่งสามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความ
ร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท างาน ฉีดน้ าบริเวณที่เกิดเหตุครอบคลุมพ้ืนที่ 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งไว้ทุก
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ชั้นของอาคารบริเวณที่จอดรถและทางวิ่ง ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด โถงต้อนรับ ห้องเก็บของ ห้อง
เครื่องสูบน้ า ห้องชุดพักอาศัย ห้องน้ า ห้องออกก าลังกาย และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร เป็นต้น 
   1.7) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด สามารถขึ้น - ลง
ได้จากชั้นล่างถึงชั้นพักอาศัยสูงสุด ตั้งอยู่ด้านทิศตะวันตกของอาคาร ซึ่งมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 
(พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม 
อาคาร พ.ศ. 2522 
  2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
   2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์
รวมการรับ - ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยังแผง
ควบคุมเพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่ว
ทั้งอาคาร 
   2.2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิง
ไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้ง
เหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร ซึ่งโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไว้ภายในห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง  ห้อง
ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องนั่งเล่น โถงพักคอย ตู้จดหมาย ห้องเครื่องสูบน้ า ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องงาน
ระบบ ห้องไฟฟ้าประจ าชั้น ห้องออกก าลังกาย โถงลิฟต์ ทางเดิน และบันได 
   2.3) เครื่องตรวจจับควำมร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจาก
เพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อน ไว้ภายใน
ห้องชุดพักอาศัย ห้องเก็บของ ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยรวม และห้องน้ าชาย-หญิง 
   2.4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) เป็นตัวส่ง
สัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งไว้บริเวณบันได ที่จอดรถ และทางเดิน 
   2.5) กริ่งสัญญำณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนภัย โดย
ติดตั้งไว้บริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual Station 
   2.6) โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Telephone Jack) จะติดตั้งไว้บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง 
 

  3) กำรส ำรองน้ ำใช้ 
  โครงการจะจัดให้มีน้ าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บน้ าส ารองเพ่ือการ
ดับเพลิงใต้ดิน ซึ่งมีความจุ 108.4 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ าดับเพลิงได้นานไม่น้อยกว่า 30 นาที เป็นไปตาม
ข้อก าหนดกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 ปริมาณน้ าส ารองดับเพลิง  = 108.4 ลูกบาศก์เมตร 
 เครื่องสูบน้ าดับเพลิงขนาด  = 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาท ี
 สามารถส ารองน้ าดับเพลิงได้นาน  = 108.4 / 2.84 = 38 นาท ี> 30 นาท ี  
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  4) ทำงหนีไฟ 
  โครงการจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้จ านวน 2 แห่ง โดยมีรายละเอียดดังนี้  
   (1) บันได ST-1 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจาก
ชั้นหลังคาถึงชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.167-0.177 เมตร 
ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพักกว้าง 1.5-1.6 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งระบบระบายอากาศจะติดตั้งพัด
ลมระบายอากาศ จ านวน 2 ชุด โดยปริมาณลม 24,400 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ี
   (2) บันได ST-2 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถข้ึนและลงจากชั้นหลังคาถึงชั้นที่ 
1 ตัว 
บันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1 เมตร ลูกตั้งสูง 0.168-0.2 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชาน
พักกว้าง 1 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซ่ึงระบบระบายอากาศจะติดตั้งพัดลมระบายอากาศ จ านวน 2 ชุด โดย
ปริมาณลม 24,400 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ี
   ทั้งนี้ ทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟที่ท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง 1 
เมตร ความสูง 2 เมตร โดยประตูหนีไฟของอาคารทุก ๆ 5 ชั้น ได้แก่ ชั้นที่ 5 ชั้นที่ 10 ชั้นที่ 15 ชั้นที่ 20 ชั้นที่ 
25 และชั้นที่ 30 จะออกแบบเพ่ิมเติมให้เป็นประตูลูกบิดที่สามารถเปิดย้อนเข้ามาในอาคารได้  (Re-Entry) ซึ่ง
โครงการก าหนดมาตรการห้ามล็อคกุญแจของประตูเข้า-ออกสู่บันไดหนีไฟที่โครงการก าหนดไว้ รวมทั้งจัดท า
ป้ายบอกทางไปยังจุดที่สามารถเปิดย้อนกลับเข้ามาภายในอาคารได้ พร้อมทั้งจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน
ของอาคาร ซึ่งแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอ่ืน ๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียง
กัน ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟ พร้อมระบุค าว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” 
ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใช้สีขาวบนพ้ืนสีเขียว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัด
ตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่บันไดทุกๆ ชั้นของอาคาร 
   อนึ่ง ตามกฎหมายกระทรวงฉบับที่ 47 ข้อ 5(2) ระบุว่า “จัดให้มีการติดตั้งแบบ
แปลนแผนผังของอาคารแต่ละชั้นแสดงต้าแหน่งห้องต่าง ๆ ทุกห้อง ต้าแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่าง 
ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ติดไว้ในต้าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจนที่บริเวณห้องโถงหรือหน้าลิฟต์ทุกแห่ง
ทุกชั้นของอาคาร และที่บริเวณพื้นชั้นล่างของอาคารต้องจัดให้มีแบบแปลนแผนผังของอาคารทุกชั้นเก็บ
รักษาไว้เพื่อให้สามารถตรวจสอบได้โดยสะดวก” โดยโครงการจะติดตั้งแบบแปลนแผนผังแต่ละชั้นของ
อาคาร ซึ่งแสดงต าแหน่งห้องต่าง ๆ ทุกห้อง รวมถึงต าแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ ประตูหรือทางหนี
ไฟของชั้นนั้น ติดไว้ที่บริเวณหน้าโถงลิฟต์ทุกชั้นซึ่งเป็นต าแหน่งที่เห็นชัดเจน และจะเก็บแปลนแผนผังทุกชั้น
ของอาคารไว้ภายในห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่งตั้งอยู่ที่ชั้นที่ 1 เพ่ือให้สามารถตรวจสอบต าแหน่งต่าง 
ๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ได้โดยสะดวก เป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงดังกล่าว 
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  5) แผนกำรอพยพหนีไฟ 
  โครงการก าหนดให้เจ้าหน้าที่ภายในอาคารมีหน้าที่ปฏิบัติและก าหนดข้อปฏิบัติกรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ โดยเมื่อได้ยินเสียงประกาศแจ้งเหตุหรือได้ยินเสียงสัญญาณแจ้งเหตุในการใช้แผนอพยพให้พนักงาน
และผู้ที่อยู่ภายในอาคารทุกท่าน ทุกห้อง ทุกชั้น ที่อยู่ภายในอาคารที่มีเหตุให้ปฏิบัติดังนี้  
   (1) ให้มีสติและหยุดกำรท ำงำนปกติทันที ไม่ว่าจะก าลังท างานอะไรอยู่ให้หยุด
ท างานทันทีและบุคคลใดอยู่ทีมงานอะไรให้รีบปฏิบัติตามหน้าที่ที่ได้รับมอบหมาย โดยเฉพาะอย่างยิ่งจะต้อง
ควบคุมสติให้ได ้
   (2) ให้เตรียมอุปกรณ์ในกำรอพยพ ส าหรับท าการช่วยเหลือผู้ประสบภัยทุกท่าน 
คือ ไฟฉาย ถุงตักอากาศ ถุงครอบศีรษะในแต่ละห้องแต่ละชั้น ควรที่จะมีการเตรียมอุปกรณ์ดังกล่าวไว้พร้อมใช้
งานได้ตลอดเวลา 
   (3) ตรวจค้นตำมห้องต่ำง ๆ ทุกห้องรวมทั้งห้องน้ ำ และให้กำรช่วยเหลือแก่ผู้อยู่
ภำยในอำคำรที่ประสบภัยให้อพยพลงมำอย่ำงปลอดภัย ทีมค้นหาปฐมพยาบาลจะต้องตรวจห้องทุกห้องไม่ว่า
จะเป็นห้องขนาดไหนก็ตามต้องค้นทุก ๆ ห้องรวมทั้งห้องน้ าของแต่ละชั้นด้วย เนื่องจากบางครั้งอาจมีผู้อยู่ใน
ห้องน้ าจะไม่ค่อยให้ความสนใจเสียงจากภายนอก จึงสมควรที่ต้องไปตรวจค้นหาว่ามีผู้ใดตกค้างหรือไม่ 
   (4) แนะน ำไม่ให้คุยกันในเรื่องที่เกิดขึ้นและส่งเสียงดัง ระหว่างที่ท าการอพยพ
ผู้ป่วยและผู้ประสบภัยอยู่นั้น ทีมค้นหาปฐมพยาบาลไม่ควรพูดคุยกันมากเกินไปหรือไม่จ าเป็นก็ไม่ต้องพูด 
เพราะบางครั้งการพูดระหว่างท างานอยู่อาจท าให้ผู้ประสบภัยบางท่านมีค าถามออกมาเสียงดัง ไม่ว่าจะเป็น
เสียงดังของผู้ประสบภัยดังออกมาหรือการพูดคุยของทีมงานอาจมีเสียงดังได้ ซึ่งจะเป็นสาเหตุท าให้ผู้ประสบภัย
เกิดความเครียดมากยิ่งข้ึน 
   (5) ให้อพยพลงทำงหนีไฟหรือทำงใดก็ได้ที่มีควำมปลอดภัยจำกเปลวไฟและกลุ่ม
ควันการอพยพผู้ประสบภัยลงมานั้น ทีมงานที่ให้ความช่วยเหลือจะต้องรู้ถึงบริเวณที่เกิดเหตุเพ่ือที่จะได้อพยพ
ลงมาอีกทางหนึ่ง เป็นการหลีกเลี่ยงในการที่ผู้ป่วยและผู้ประสบภัยอาจพบกลุ่มควันและเห็นเปลวไฟ ซึ่งบางครั้ง
ถ้าผู้ป่วยได้เห็นกลุ่มควันหรือเปลวไฟอาจท าให้เกิดอาการช็อกได้และเป็นอันตรายแก่ผู้ป่วยอีกด้วย  ในกรณีที่มี
ความจ าเป็นที่จะต้องเคลื่อนย้ายผู้ป่วยผู้ประสบภัยผ่านทางที่อาจต้องมีกลุ่มควันหรือเห็นเปลวไฟ  ให้ท าการ
ปิดบังสายตาของผู้ป่วยไม่ให้เห็นและให้ใช้ถุงตักอากาศ ถุงครอบศีรษะหรือถังออกซิเจนช่วยหายใจชนิด
เคลื่อนที่ได้น ามาใช้เพ่ือสร้างความมั่นใจและความปลอดภัยแก่ผู้ป่วยผู้ประสบภัยนั้นเอง การอพยพไม่จ าเป็นที่
จะต้องอพยพหนีลงทางบันไดหนีไฟอย่างเดียวสามารถจะอพยพออกไปทางใดก็ได้ที่มีความปลอดภัยสูง  เมื่อ
อพยพมาได้แล้วไม่ต้องกลับเข้าไปใหม่ถึงแม้จะลืมทรัพย์สินมีค่าอย่างไรเป็นอันขาด 
   (6) แนะให้ผู้ประสบภัยทุกท่ำนให้จับรำวบันไดและห้ำมว่ิงโดยเด็ดขำดโดยมีผู้
ช่วยเหลือคอยดูแลอยู่ข้ำง ๆ ในกรณีที่ผู้ป่วยผู้ประสบภัยที่มีความแข็งแรงพอและสามารถเดินช่วยตัวเองได้ ให้
ทีมงานคอยแนะน าให้จับราวบันไดและค่อย ๆ เดินลงมาตามบันไดหนีไฟไม่ต้องรีบร้อนจนถึงขนาดต้องวิ่ง
เพราะการวิ่งแสดงว่ามีอาการตื่นตระหนกตกใจมาก การวิ่งลงบันไดหนีไฟมีอันตรายมากจึงไม่สมควรวิ่งไม่ว่าจะ
เป็นบันไดหนีไฟหรือแนวพ้ืนราบต่าง ๆ เพราะการวิ่งจะท าให้เกิดอันตรายหายใจไม่ทัน เนื่องจากอยู่ใน
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เหตุการณ์ที่ก าลังเกิดขึ้น ฉะนั้นทีมงานควรที่จะคอยประกบอยู่ใกล้ ๆ และให้ค าแนะน าท าความเข้าใจให้แก่
ผู้ป่วยผู้ประสบภัยถึงความปลอดภัยระหว่างการอพยพ 
   (7) ห้ำมลงบันไดหนีไฟเป็นแผงให้ลงแถวเรียงหนึ่งเพื่อควำมปลอดภัย ระหว่าง
การอพยพในหลักของความปลอดภัยแล้วควรมีทีมงานที่ช่วยเหลือผู้ประสบภัยแนะน าให้เดินลงบันไดหนีไฟให้
เรียงเป็นแถวเรียงหนึ่ง และจับราวบันไดไว้เป็นเครื่องยึดเมื่อเกิดมีผู้ใดวิ่งมากระทบกระแทก จะได้ไม่หกล้มกลิ้ง
ลงบันไดท าให้เกิดอันตรายขึ้นอีก 
   (8) ให้เปิดไฟฉำยส่องทำงตลอดทำงในกำรอพยพหนีไฟ (ไม่ว่ำทำงหนีไฟจะมีไฟ
ส่องสว่ำงหรือไม)่ หากผู้น าทางหรือพนักงานมีไฟฉายขอให้เปิดไฟฉายไว้ตลอดเส้นทางการอพยพ ถึงแม้ว่าตาม
เส้นทางที่อพยพจะมีแสงสว่างควรที่จะเปิดไว้ตลอด เพราะระบบกระแสไฟฟ้านั้นไม่แน่นอน บางครั้งอาจเกิด
การขัดข้องและไฟฟ้าระบบต่างๆ ไม่ท างาน ไม่ว่าเป็นระบบไฟจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้า (Generator) หรือระบบ
ไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินจากแบตเตอรี่ (Emergency Light) ซึ่งบางครั้งอาจหมดอายุการใช้งานก่อนก าหนด เพ่ือ
ความปลอดภัยควรที่จะเปิดไฟฉายไว้ตลอดเส้นทางการอพยพหนีไฟ 
   (9) เม่ืออพยพลงมำถึงจุดรวมคนเบื้องต้นแล้วให้รีบท ำกำรตรวจเช็ครำยชื่อผู้พัก
อำศัยโดยเจ้าหน้าที่รีบช่วยกันตรวจเช็ครายชื่อผู้พักอาศัยทุกห้องและพนักงานทั้งหมด แล้วรายงานไปยังกอง
อ านวยการไม่ว่าจะครบหรือมีการสูญหายก็ให้รีบรายงานทันที หากมีผู้สูญหายจะได้ให้ผู้อ านวยการดับเพลิงสั่ง
การให้ทีมดับเพลิงหรือทีมค้นหาท าการตรวจค้นหาอีกครั้ง เพ่ือความปลอดภัยในชีวิตของผู้อยู่ภายในอาคาร
หรือพนักงานที่สูญหาย และให้ผู้อยู่ภายในอาคารทั้งหมดที่อพยพลงมาแล้วเข้าแถวให้เรียบร้อยตามห้องและชั้น
ที่อยู่ (หรืออย่างน้อยให้ยืนตามชั้นของแต่ละชั้น) 
   (10) กรณีที่ผู้ป่วยมีอำกำรรุนแรงให้ทีมปฐมพยำบำลน ำส่งต่อไปยังโรงพยำบำล
ใกล้เคียงทันที เพราะอาจเกิดมาจากความเครียดจัดในเหตุการณ์ที่ก าลังเกิดขึ้น จึงต้องรีบท าการปฐมพยาบาล
ก่อนแล้วจึงน าส่งไปโรงพยาบาลที่ใกล้เคียงหรือที่ฝ่ายอาคารหรือบริษัทที่ได้ประสานงานไว้แล้ว 
  ทั้งนี ้ห้ามใช้ลิฟต์ระหว่างมีเหตุเพลิงไหม้โดยเด็ดขาด 
  นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีแผนการอพยพหนีไฟแสดงไว้ในภาคผนวกที่  16 และจะจัดท า
เส้นทางอพยพหนีไฟและจุดรวมคนติดไว้บริเวณโถงลิฟต์ และบันได เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้อยู่ภายในอาคาร
เห็นได้อย่างชัดเจน  
 

  6) กำรก ำหนดจุดรวมคน 
  ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ เพ่ือเป็น
จุดตรวจเช็คจ านวนคน ว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพ่ือจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิง หรือทีมค้นหาหรือ
แจ้งให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที ซึ่งโครงการจะก าหนดจุดรวมคนไว้ที่บริเวณพ้ืนที่จัด
สวนด้านทิศตะวันออกของโครงการ มีขนาดพ้ืนที่ประมาณ 238.80 ตารางเมตร โดยพ้ืนที่บริเวณดังกล่าวมีการ
ปลูกต้นอินทนิลและต้นชงโค ขนาดพ้ืนที ่13.4 ตารางเมตร ดังนั้น พ้ืนที่จุดรวมคนเมื่อหักลบพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น
ขนาด 13.4 ตารางเมตร จะมีขนาดเท่ากับ 225.36 ตารางเมตร ซึ่งสามารถรองรับคนได้จ านวน 901 คน (1 คน 
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จะใช้พ้ืนที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) จึงสามารถรองรับจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงานของโครงการที่มี
จ านวนรวม 813 คน (ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 793 คน จ านวนพนักงาน 20 คน) ได้อย่างเพียงพอ  
  อนึ่ง จุดรวมคนเบื้องต้นของโครงการจะไม่กีดขวางการจราจรของรถดับเพลิง โดยรถดับเพลิง
ยังสามารถเดินรถไปรอบ ๆ อาคารโครงการได้ เนื่องจากมีถนนโดยรอบอาคาร 6 เมตร และในการตรวจเช็ค
จ านวนคนเป็นสิ่งที่ต้องปฏิบัติในขั้นต้น เพ่ือช่วยเหลือผู้พักอาศัยในโครงการ ซึ่งต้องด าเนินการในเวลาที่รวดเร็ว 
แล้วจึงเคลื่อนย้ายผู้พักอาศัยภายในโครงการจากจุดรวมคนเบื้องต้นออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 39 ซึ่งการอพยพผู้
พักอาศัยออกสู่ภายนอกโครงการนั้น นิติบุคคลอาคารชุดจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลควบคุมไม่ให้ผู้พักอาศัย
ตื่นตระหนก อันจะก่อให้เกิดความวุ่นวายและกีดขวางการอ านวยความสะดวกของเจ้าหน้าที่ดับเพลิงและการ
เดินรถของรถดับเพลิงที่จะเข้ามาอ านวยการในพ้ืนที่โครงการ ซึ่งเจ้าหน้าที่จะเป็นผู้น าในการอพยพผู้พักอาศัย
จากจุดรวมคนเบื้องต้นไปยังภายนอกโครงการ โดยควบคุมการอพยพให้ผู้พักอาศัยเดินเรียงแถวกันอย่างเป็น
ระเบียบ เพ่ือความปลอดภัยของผู้พักอาศัยและไม่กีดขวางการท างานของเจ้าหน้าที่ดับเพลิง รวมทั้งการเดินรถ
ของรถดับเพลิงที่จะเข้ามาอ านวยการในพ้ืนที่โครงการ 
  ทั้งนี้ จุดรวมคนดังกล่าวข้างต้น เป็นจุดรวมคนที่ก าหนดไว้ในเบื้องต้นเท่านั้น ซึ่งหากใน
อนาคตเมื่อโครงการเปิดด าเนินการ จะจัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้งโดยใน
การซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกับเจ้าหน้าที่ของสถานีดับเพลิงคลองเตยในการก าหนดจุดรวมคน
ที่เหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 
  7) พื้นที่หนีไฟทำงอำกำศ 
  อาคารโครงการจัดเป็นอาคารสูง ดังนั้น จึงจัดให้มีพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณชั้น
ดาดฟ้า มีความกว้าง 10.30 เมตร ความยาว 11.30 เมตร ซึ่งการเข้าถึงพ้ืนที่ดังกล่าวสามารถใช้บันได ST-1
และ ST-2 ขึ้นไปยังชั้นดาดฟ้าได้อย่างสะดวก  
  ทั้งนี้ โครงการจะประสานกับสถานีดับเพลิงคลองเตย เพ่ือซักซ้อมการอพยพหนีไฟให้กับ
โครงการ ซึ่งในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ โครงการจะต้องมีการประชาสัมพันธ์ให้คนภายในโครงการไม่หนีไฟ
ขึ้นไปยังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ โดยจะให้พยายามใช้บันไดทุกแห่งที่ใช้ในการหนีไฟของอาคารลงมายังชั้นล่าง
เพ่ือสะดวกต่อการให้ความช่วยเหลือ 
 
  3.8 ระบบปรับอำกำศและระบบระบำยอำกำศ 
  1) ระบบปรับอำกำศ ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split 
Type) ติดตั้งแต่ละห้องชุด โดยมีขนาดความเย็นประมาณ 933 ตัน 
  2) ระบบระบำยอำกำศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และระบบระบาย
อากาศโดยวิธีกล รายละเอียดดังนี้ 
   (1) ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบ
ธรรมชาติบริเวณพ้ืนที่ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้  เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะ
จัดให้มีอัตราการระบายอากาศ และพ้ืนที่ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น 
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   (2) ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีกล โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
โดยติดตั้งพัดลมอัดอากาศบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงและบันได โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
   (2.1) โถงลิฟต์ดับเพลิง ตั้งแต่ชั้นที่ 1-31 ติดตั้งพัดลมระบายอากาศ จ านวน 1 ชุด
โดยมีปริมาณลม 24,400 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
   (2.2) บันได ST-1 และ ST-2 ตั้งแต่ชั้นที่ 1-31 ติดตั้งพัดลมระบายอากาศ จ านวน 2
ชุด โดยมีปริมาณลม 24,400 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีท างานได้โดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
   (2.3) ชั้นที่ 2-6 (ชั้นจอดรถ) ติดตั้งพัดลมระบายอากาศ จ านวน 5 ชุด โดยแต่ละชุดมี
อัตราการดูดอากาศ 1,400 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีโดยจะระบายอากาศออกบริเวณด้านทิศตะวันตก ซึ่งจะติดตั้งตัว
กรองอากาศ ณ จุดระบายอากาศแต่ละบริเวณ 
 

  3.9 กำรจรำจร 
  1) กำรคมนำคมเข้ำ-ออกโครงกำร 
  เส้นทางคมนาคมเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซึ่งโครงการจัด
ให้มีทางเข้า-ออก ความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 39 เขตทางกว้าง 12.46-12.63 เมตร โดยมี
รายละเอียดการเดินทางเข้า-ออกโครงการ ดังนี้ 
   (1) กำรเดินทำงเข้ำสู่พื้นที่โครงกำร มี 6 เส้นทาง ดังนี้ 
    (1.1) เส้นทำงที่ 1 จากถนนรัชดาภิเษก (ทิศทางจากแยกพระราม 4) มุ่ง
หน้าแยกอโศกมนตรี เลี้ยวขวาที่แยกอโศกมนตรีเข้าถนนสุขุมวิท ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร เลี้ยวซ้าย
เข้าถนนซอยสุขุมวิท 39 ระยะทางประมาณ 160 เมตร จะพบโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 
    (1.2) เส้นทำงที่ 2 จากถนนสุขุมวิท (ทิศทางจากแยกด่วนเพลินจิต) ตรง
ผ่านแยกอโศกมนตรี ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยสุขุมวิท 39 ระยะทางประมาณ 
160 เมตรจะพบโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 
    (1.3) เส้นทำงที่ 3 จากถนนอโศกมนตรี (ทิศทางจากแยกอโศก-เพชรบุรี) 
มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี เลี้ยวซ้ายที่แยกอโศกมนตรีเข้าถนนสุขุมวิท ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร เลี้ยวซ้าย
เข้าถนนซอยสุขุมวิท 39 ระยะทางประมาณ 160 เมตร จะพบโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 
    (1.4) เส้นทำงที่ 4 จากถนนเพชรบุรี มุ่งหน้าแยกอโศก-เพชรบุรี เลี้ยวซ้าย
เข้าถนนซอยเพชรบุรี 38/1 เดินรถมาตามถนนเลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยสุขุมวิท 39 (เดินรถทางเดียว) ระยะทาง
ประมาณ1.3 กิโลเมตร ผ่านสามแยกพร้อมจิตจากนั้นเดินรถไปตามถนนซอยสุขุมวิท 39 (เดินรถแบบสวนทาง) 
ระยะทางประมาณ 650 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ด้านขวามือ 
    (1.5) เส้นทำงที่ 5 จากถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) มุ่งหน้า
แยกทองหล่อ เลี้ยวขวาที่แยกทองหล่อเข้าถนนสุขุมวิท ระยะทางประมาณ 2 กิโลเมตร กลับรถที่จุดกลับรถ
บริเวณแยกถนนซอยสุขุมวิท 31 ระยะทางประมาณ 850 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยสุขุมวิท 39 ระยะทาง
ประมาณ 160เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 
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    (1.6) เส้นทำงที่ 6 จากถนนสุขุมวิท (ทิศทางจากแยกเอกมัย) มุ่งหน้าแยก
ทองหล่อระยะทางประมาณ 2 กิโลเมตร กลับรถที่จุดกลับรถบริเวณแยกถนนซอยสุขุมวิท 31 ระยะทาง
ประมาณ 850เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยสุขุมวิท 39 ระยะทางประมาณ 160 เมตร จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่
ด้านซ้ายมือ 
   (2) กำรเดินทำงออกจำกโครงกำร มี 6 เส้นทาง ดังนี้ 
    (2.1) เส้นทำงที่ 1 จากโครงการเลี้ยวขวาออกถนนซอยสุขุมวิท 39 
ระยะทางประมาณ 160 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกทองหล่อ ระยะทางประมาณ 300 เมตร 
กลับรถที่จุดกลับรถบริเวณถนนซอยสุขุมวิท 43 มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี เลี้ยวซ้ายที่แยกอโศกมนตรีออกถนน
รัชดาภิเษกสามารถไปยังพื้นท่ีตามแนวถนนรัชดาภิเษก และถนนพระราม 4 ได้ 
    (2.2) เส้นทำงที่ 2 จากโครงการเลี้ยวขวาออกถนนซอยสุขุมวิท 39 
ระยะทางประมาณ 160 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกทองหล่อ ระยะทางประมาณ 300 เมตร 
กลับรถที่จุดกลับรถบริเวณถนนซอยสุขุมวิท 43 มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ตรงผ่านแยกอโศกมนตรีมุ่งหน้าแยก
เพลินจิตสามารถไปยังพื้นท่ีตามแนวถนนสุขุมวิทและถนนเพลินจิตได้ 
    (2.3) เส้นทำงที่ 3 จากโครงการเลี้ยวขวาออกถนนซอยสุขุมวิท 39 
ระยะทางประมาณ 160 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกทองหล่อ ระยะทางประมาณ 300 เมตร 
กลับรถที่จุดกลับรถบริเวณถนนซอยสุขุมวิท 43 มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี จากนั้นเลี้ยวขวาที่แยกอโศกมนตรีเข้า
ถนนอโศกมนตรี สามารถไปยังพื้นท่ีตามแนวถนนอโศกมนตรี ถนนเพชรบุรี และถนนอโศก-ดินแดงได ้
    (2.4) เส้นทำงที่ 4 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 39 
ระยะทางประมาณ 650 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนซอยพร้อมจิตตรงไปออกปากทางถนนซอยเพชรบุรี  38/1 
เป็นเส้นทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยังพ้ืนที่ตามเส้นทางถนนเพชรบุรีได้ 
    (2.5) เส้นทำงที่ 5 จากโครงการเลี้ยวขวาออกถนนซอยสุขุมวิท 39 
ระยะทางประมาณ 160 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกทองหล่อ ระยะทางประมาณ 1.2 
กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกทองหล่อออกถนนซอยทองหล่อ สามารถไปยังพ้ืนที่ตามแนวถนนซอยทองหล่อและ
ถนนเพชรบุรีได้ 
    (2.6) เส้นทำงที่ 6 จากโครงการเลี้ยวขวาออกถนนซอยสุขุมวิท 39 
ระยะทางประมาณ 160 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกทองหล่อ ระยะทางประมาณ 1.2 
กิโลเมตร ตรงผ่านแยกทองหล่อ มุ่งหน้าแยกเอกมัย สามารถไปยังพ้ืนที่ตามแนวถนนซอยสุขุมวิท 55 และถนน
ซอยเอกมัยได้นอกจากนี้  ในการเดินทางเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการสามารถใช้บริการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
(รถไฟฟ้า BTS) ซึ่งสถานีที่ใกล้โครงการมากที่สุด คือ สถำนีพร้อมพงษ์ โดยสถานีดังกล่าวตั้งอยู่ห่างจาก
โครงการไปทางทิศใต้ มีต าแหน่งทางขึ้น-ลงสถานีอยู่บริเวณปากทางถนนซอยสุขุมวิท 39 ห่างจากโครงการ
ประมาณ 180 เมตร อยู่ในระยะที่เดินเท้าได้ (Walking Distance) ซึ่งเป็นอีกทางเลือกหนึ่งที่ช่วยให้การเดิน
ทางเข้า-ออกโครงการสะดวกมากข้ึน 
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  2) ถนนและท่ีจอดรถโครงกำร 
  โครงการจะจัดให้มีทางเข้า-ออก ความกว้าง 6 เมตร จ านวน 1 แห่ง เชื่อมต่อกับถนนซอย
สุขุมวิท 39 โดยการจราจรภายในโครงการจะมีถนนโดยรอบอาคารความกว้าง 6 เมตร การเดินรถมีทั้งแบบ 2 
ทิศทางสวนกัน (Two Way) และทิศทางเดียว (One Way) จากทางเข้า-ออกโครงการมาทางด้านทิศใต้ (ตาม
เข็มนาฬิกา) เข้าสู่ชั้นจอดรถ (ชั้นที่ 2-6) และออกจากโครงการ โดยวนรถออกทางด้านทิศเหนือของอาคาร
ส าหรับทางวิ่งภายในชั้นจอดรถ (ชั้นที่ 2-6) มีความกว้าง 6 เมตร จัดการเดินรถแบบ 2 ทิศทางสวนกัน 
(TwoWay) โดยจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน ส าหรับที่จอดรถนั้นโครงการจะจัดเตรียมไว้รวม
ทั้งสิ้น 160 คัน โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
   - ชั้นที่ 1 จ านวน 20 คัน 
   - ชั้นที่ 2-4 จ านวน 84 คัน (28 คัน / ชั้น) 
   - ชั้นที่ 5 จ านวน 28 คัน 
   - ชั้นที่ 6 จ านวน 28 คัน 
   ทั้งนี ้ปัจจุบันส านักงานเขตวัฒนาได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายังโครงการ โดยแจ้งว่า 
“สามารถท้าทางเชื่อมทางสาธารณประโยชน์ในโครงการดังกล่าวกับถนนซอยสุขุมวิท 39 ได้”  
   นอกจากนี ้โครงการจัดให้มีกระจกนูนจ านวนรวม 4 จุด ได้แก่ บริเวณมุมอาคารด้าน
ทิศใต้จ านวน 2 จุด ด้านทิศเหนือ จ านวน 1 จุด และก่อนทางขึ้น - ลงทางลาด จ านวน 1 จุด เพ่ือเพ่ิมทัศนวิสัย
ในการมองเห็นและปลอดภัยในการเดินรถ ทั้งผู้ที่เดินรถเข้า-ออกของอาคาร และผู้ที่เดินรถภายในโครงการ 
   ส าหรับชั้นที่ 2-6 ซึ่งเป็นชั้นจอดรถโครงการจัดให้มีการติดตั้งกระจกนูน จ านวนรวม 
3 จุด ได้แก่ บริเวณทางขึ้น-ลงทางลาดด้านทิศเหนือ จ านวน 2 จุด และทางวิ่งรถด้านทิศใต้ จ านวน 1 จุด 
รวมทั้งระบุลูกศรแสดงทิศทางจราจรบนพื้นถนนเพื่อให้ผู้ขับขี่เห็นอย่างชัดเจน 
   ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีลูกระนาดชะลอความเร็วของรถยนต์ภายในพ้ืนที่โครงการ
ขนาดความสูง 0.04 เมตร ความกว้าง 0.9 เมตร ความยาว 6.0 เมตร จ านวน 2 จุด บริเวณใกล้ทางเข้า-ออก
โครงการ (ห่างจากทางเข้า-ออกประมาณ 19 เมตร) และทางวิ่งรถภายในโครงการ ซึ่งลูกระนาดชะลอความเร็ว
มีขนาดตาม มยผ. 2301-56 มาตรฐานการก่อสร้างสันชะลอความเร็วของกรมโยธาธิการและผังเมือง 
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 2556 ที่ระบุ 
   “4.1.1 ลูกระนาด (Speed bump) 
   ลูกระนาดที่พบได้ทั่วไปมีลักษณะเป็นส่วนยกที่ก่อสร้างเพ่ิมเติมจากพ้ืนถนน โดยมี
ระยะฐานกว้างตั้งแต่ 30 ถึง 90 เซนติเมตร ลูกระนาดโดยส่วนใหญ่ถูกก่อสร้างในบริเวณพ้ืนที่จอดรถหรือบน
ถนนส่วนบุคคล ทั้งนี้ ความเร็วชะลอของยานพาหนะ ณ จุดที่สัญจรผ่านลูกระนาดอยู่ที่ประมาณ 8 กิโลเมตร/
ชั่วโมง หรือน้อยกว่า 
   4.2.1 ลูกระนาดสามารถใช้ได้อย่างมีประสิทธิภาพเฉพาะกรณีที่ได้รับการก่อสร้างบน
ถนนในพ้ืนที่ส่วนบุคคล เช่น อาคารจอดรถ หมู่บ้านจัดสรร เป็นต้น เพ่ือป้องกันอุบัติเหตุที่อาจเกิดขึ้นกับผู้เดิน
เท้าโดยก าหนดความสูงไม่ให้เกกิน 7.5 เซนติเมตร ทั้งนี้ เพ่ือป้องกันความเสียหายที่อาจเกิดกับยานพาหนะที่
สัญจรผ่าน” 
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  3.10 พื้นที่สีเขียว 
  โครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่รวมทั้งสิ้น 851.9 ตารางเมตร (ดังรูปที่ 1-4, 1-5, 
1-6) รายละเอียดดังนี้ 
   1) ชั้นที่ 1 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาด 482.6 ตารางเมตร (ไม่รวมพ้ืนที่ปลูกพ้ืนที่สี
เขียวด้านทิศตะวันตกที่มีขนาดความกว้างน้อยกว่า 0.9 เมตร ซึ่งมีพ้ืนที่ 9.13 ตารางเมตร) โดยเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้
ยืนต้น 434.1 ตารางเมตรและพ้ืนที่ปลูกไม้พุ่มคลุมดินภายนอกร่มเงาไม้ยืนต้น 48.5 ตารางเมตร  
   2) ชั้นที่ 7 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาด 164 ตารางเมตร  
   3) ชั้นที่ 31 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาด 205.3 ตารางเมตร  
  ทั้งนี้ สามารถเปรียบเทียบการจัดพื้นท่ีสีเขียวของโครงการกับหลักเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง ได้ดังนี้ 
  ตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของส านักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการ
โรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จัดพ้ืนที่สีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตาราง
เมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัดไว้ที่บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ทั้งหมด และจะต้องเป็นไม้
ยืนต้นไมน่้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวดังกล่าว” 
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รูปที่ 1-4 พ้ืนที่สีเขียวชั้นที่ 1 
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1.2 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน  
    โครงการ The Diplomat 39 ตั้งอยู่ที่ถนนซอยสุขุมวิท 39 แขวงคลองตันเหนือเขตวัฒนา
กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดย นิติบุคคลอาคารชุด The Diplomat 39 โดยโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย
ขนาดความสูง 31 ชั้นความสูง 117.15 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) จ านวน 1 อาคารมีจ านวนห้องชุด
พักอาศัยรวมทั้งสิ้น 156 หอง เข้าข่ายอาคารชุดพักอาศัยที่ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (EIA) ตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ปี 2535 คณะกรรมการ
ผู้ช านาญการได้เห็นชอบต้องรายงาน EIA ของโครงการเป็นที่เรียบร้อยแล้วโดยโครงการอยู่ในระยะด าเนินการ 

เนื่องจากรายงาน EIA ที่ผ่านการเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ช านาญการฯ ที่ พิจารณารายงานฯ        
ไดก้ าหนดเงื่อนไขให้โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รวมทั้งมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบอย่างเคร่งครัด (ภาคผนวก 1) และได้ให้โครงการรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการ ฯ ต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานงานผู้ให้
อนุญาตรับทราบผลการด าเนินงานทุก 6 เดือน ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด The Diplomat 39 ในฐานะเป็น
ผู้ดูแลโครงการจึงได้ว่าจ้าง บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ศึกษาผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการโครงการและจัดท ารายงานความก้าวหน้า
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการโครงการ เพ่ือเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) และส านักงานเขตวัฒนา ซึ่งรายงานฉบับนี้เป็นรายงานฉบับที่ 2 ประจ าเดือนกรกฎาคม-
ธันวาคม พ.ศ. 2566 ที่รายงานผลการปฏิบัติตามมาตราการฯ ในระยะด าเนินการเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 
พ.ศ. 2566 

1.3 กำรด ำเนินกำรติดตำมตรวจสอบกำรปฏิบัติตำมเงื่อนไข  
การด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไขของโครงการ ประกอบด้วยการด าเนินการ 2 

ส่วนดังนี้ 
การติดตามตรวจสอบผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม                

ในระยะด าเนินการโครงการ โดยตรวจสอบตามมาตรการฯ ที่ระบุไว้ในรายงาน EIA ที่ผ่านความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการผู้ช านาญการฯ ดังรายละเอียดที่แสดงในบทที่ 2 หัวข้อ 2.1 และตำรำงท่ี 2-1  

ส าหรับการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ รายละเอียด
ดังแสดงไว้ในบทที่ 2 หัวข้อ 2.2 และตำรำงท่ี 2-2 


