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แบบ ตต.๒ 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ ภัทรแมนชั่น (ระยะด าเนินการ) 
 

๑. ชื่อโครงการ : ภัทรแมนชั้น 
ชื่อเดิมโครงการก่อนมีการเปลี่ยนแปลง : - 

๒. สถานที่ตั้ง : 25/52 ซอยนพคุณ ถนนแม่หลวน ต าบลตลาดเหนือ อ าเภอเมืองภูเก็ต 
๓. ชื่อเจ้าของโครงการ : นางสุภาพร ภัทรวรณี 
๔. สถานที่ติดต่อ : 25/52 ซอยนพคุณ ถนนแม่หลวน ต าบลตลาดเหนือ อ าเภอเมืองภูเก็ต 

โทรศัพท ์:  076-258103-7โทรสาร : - 
e-mail :  yourstay@pattramansion.com 

๕. จัดท าโดย : บริษัท เซาธเทิร์น แล็บ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 
๖. โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เมื่อ : 29 ตุลาคม พ.ศ. 2561 
๗. โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ : 31 ธันวาคม 2565 
๘. รายละเอียดโครงการ 
 - ลักษณะ/ประเภทโครงการ : บริการชุมชนและสถานที่พักตากอากาศ 
 - ขนาดพ้ืนที่โครงการ/ระยะทาง : 1-3-87.67 ไร่ หรือ 3,150.68 ตารางเมตร 
 -กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 

 * การบ าบัดน้ าเสีย : น้ าทิ้งแต่ละจุดที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะเข้าสู่ท่อระบายน้ าของโครงการ 
เพ่ือลงสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ า ผ่านบ่อพักขนาด 0.60 x 0.60 เมตร และตะแกรงดักมูลฝอย ก่อนเข้าสู่บ่อเก็บน้ า
ทิ้งปริมาตร 4.50 ลูกบาศก์เมตร ทั้งนี้โครงการจัดให้มีเครื่องสูบน้ าจ านวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบน้ าจากบ่อเก็บน้ าทิ้ง
ส าหรับรดน้ าต้นไม้ ไปยังพื้นท่ีสีเขียวส าหรับรดน้ าต้นไม้ด้วยระบบน้ าหยดแบบซึมดิน 

* อาชีวอนามัย : โครงการปฏิบัติตามมาตรการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมครบถ้วน โดยมีการ
ตรวจสอบการติดตั้งระบบอัคคีภัยต่างๆ  ภายในและภายนอกอาคารโครงการ มีการตรวจสอบระบบเตือน
อัคคีภัยสม่ าเสมอ 

* การจัดการขยะมูลฝอยแล/กากของเสีย : ทุกวันพนักงานโครงการจะท าหน้าที่ท าความสะอาดพ้ืนที่
ต่างๆ เช่น ส่วนต้อนรับ โถงทางเดิน ห้องน้ าพ้ืนที่สีเขียว พ้ืนที่จอดรถ เป็นต้น พร้อมคัดแยกประเภทมูลฝอย 
และรวบรวมมูลฝอยใส่ถุงจ าแนกตามประเภทมูลฝอยและมัดปากถุงให้แน่นจากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับ
มูลฝอย เพ่ือป้องกันการปนเปื้อนหรือการรั่วไหลของน้ าชะมูลฝอย โดยขนย้ายมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวม 
นอกจากนี ้ก าหนดให้ท าความสะอาดถังรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทที่ใช้ภายในโครงการสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
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บทที่ 1 
บทน ำ 

รำยงำนผลกำรปฎิบัติตำมเงื่อนไขของมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมำตรกำร
ติดตำมตรวจตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม 

โครงกำร ภัทรแมนชั่น 
เจ้ำของ :  นำงสุภำพร ภัทรวรณี 

  
1.1 บทน ำ 
 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน 

โครงกำร ภัทรแมนชั่น ของ นำงสุภำพร ภัทรวรณี ตั้งอยู่ที่ 25/52 ซอยนพคุณ ถนนแม่หลวน 
ต ำบลตลำดเหนือ อ ำเภอเมืองภูเก็ต เป็นโครงกำรที่จะพัฒนำให้เป็นโรงแรม จ ำนวน 1 อำคำร มีห้องพัก
จ ำนวน 70 ห้องพัก บนพ้ืนที่ที่จะน ำมำพัฒนำโครงกำรเท่ำกับ 1-3-87.67 ไร่ หรือ 3,150.68 ตำรำงเมตร
ซึ่งโครงกำรเข้ำข่ำยต้องจัดท ำรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น (IEE) ตำมประกำศ
กระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก ำหนดประเภทและขนำดของโครงกำรหรือกิจกำรซึ่ง
ต้องจัดท ำรำยงำนวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์วิธีกำร ระเบียบปฏิบัติ และแนวทำงกำร
จัดท ำรำยงำนวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก ำหนดเขตพ้ืนที่และมำตรกำรคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 โดยมีหนังสือ
เห็นชอบรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ ทส.1010.5/14086 ลงวันที่ 9 ตุลำคม พ.ศ. 2561 
ตำมเอกสำรในภำคผนวก ก และต้องจัดท ำรำยงำนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในช่วง
เวลำด ำเนินกิจกำร ตำมท่ีได้เสนอไว้ในกำรวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ผ่ำนกำรเห็นชอบ  

ทำงโครงกำรได้ตระหนักถึงควำมส ำคัญของกำรท ำรำยงำนกำรปฏิบัติตำมเงื่อนไขของมำตรกำร
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม จึง ได้
มอบหมำยให้บริษัท เซำธเทิร์นแล็บ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง จ ำกัด จัดท ำรำยงำนดังกล่ำวของภัทรแมนชั่นฉบับ
ประจ ำเดือน มกรำคม – ธันวำคม พ.ศ. 2566 เพ่ือน ำเสนอให้ทำงหน่วยงำนรำชกำรที่เกี่ยวข้องรับทรำบ 
และพิจำรณำให้ควำมเห็นชอบและข้อเสนอแนะในกำรปรับปรุงแก้ไขเพ่ือควำมถูกต้องและเหมำะสมต่อไป  
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1.2 รำยละเอียดโครงกำร 
ชื่อโครงกำร : ภัทรแมนชั่น  
สถำนที่ตั้ง : 25/52 ซอยนพคุณ ถนนแม่หลวน ต ำบลตลำดเหนือ อ ำเภอเมืองภูเก็ต 
ชื่อเจ้ำของ : นำงสุภำพร ภัทรวรณี 
ชื่อเจ้ำของเดิม : นำยภัทรศิลป์ ภัทรวรณี 
 

โครงกำรได้รับควำมเห็นชอบในรำยงำนวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น เลขที่  ทส. 
1010.5/14086  ลงวันที่ 9 ตุลำคม พ.ศ. 2561 (ตำมเอกสำรในภำคผนวก ก) 

 
1.2.1 ที่ตั้งโครงกำร 

สภำพพ้ืนที่โครงกำรปัจจุบันเป็นพ้ืนที่รำบมีอำคำร ค.ส.ล. 4 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร อำคำร ค.ส.ล.ชั้น
เดียวจ ำนวน 2 อำคำร ตั้งอยู่ภำยในพ้ืนที่โครงกำร ทั้งนี้พ้ืนที่บริเวณโดยรอบโครงกำรในรัศมี 1,000 เมตร 
มีบ้ำนอยู่อำศัย โรงแรม อำคำรพำณิชย์ สถำนที่รำชกำร วัด โรงเรียน ร้ำนค้ำ ร้ำนอำหำร และพ้ืนที่มีกำร
ครอบครองเป็นส่วนใหญ่และมีอำณำเขตติดต่อโดยรอบโครงกำรดังนี้ 

 
ทิศเหนือ ติดต่อกับ พ้ืนที่ไม่น ำมำพัฒนำเจ้ำของเดียวกัน ซอยนพคุณ และท่ีดินบุคคล 
    อ่ืน 
ทิศใต ้   ติดต่อกับ ซอยนพคุณ กว้ำง 8.00 เมตร และท่ีดินบุคคลอ่ืน 
ทิศตะวันออก ติดต่อกับ ทำงสำธำรณประโยชน์  

(ปัจจุบันไม่มีสภำพเป็นทำงสำธำรณประโยชน์แล้ว) 
ทิศตะวันตก ติดต่อกับ  ซอยนพคุณ กว้ำง 8.25 เมตร 
5.47 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 1.1 พ้ืนที่โดยรอบโครงกำร 
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เนื่องจำกแต่เดิมนำยชัยศิลป์ ภัทรวรณี (ต่อมำนำยชัยศิลป์ ภัทรวรณี ได้รับอนุญำตให้เปลี่ยนชื่อ
เป็นนำยภัทรศิลป์ ภัทรวรณี) ได้ยื่นขออนุญำตก่อสร้ำงอำคำร ค.ส.ล. 4 ชั้น เพ่ือใช้เป็นอำคำรพักอำศัยรวม 
จ ำนวน 1 อำคำรกับเทศบำลนครภูเก็ต ตั้งอยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 36862-36869, 34763, 34764 และ
ได้รับใบอนุญำตก่อสร้ำงอำคำร (แบบ อ.1) เลขที่ 186/2536 ลงวันที่ 30 กันยำยน พ.ศ. 2536 มีพ้ืนที่
อำคำร 1,999.00 ตำรำงเมตร 

ปัจจุบันนำงสุภำพร ภัทรวรณี ได้รับกำรยินยอมให้ใช้ที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่  21712 บำงส่วน, 
36862-36869, 34763, และ 34764 จำกนำยภัทรศิลป์ ภัทรวรณี เพ่ือต้องกำรเปลี่ยนประเภทกำรใช้
อำคำรจำกอำคำรพักอำศัยรวมเป็นโรงแรม ดังนั้น จึงได้ด ำเนินกำรจัดท ำรำยงำนผลกระทบสิ่งแวดล้อม
เบื้องต้น ซึ่งรำยละเอียดของโครงกำรที่จะขออนุญำตเปลี่ยนแปลง 
ตำรำงท่ี 1.1 สรุปกำรเปรียบเทียบรำยละเอียดกำรเปลี่ยนแปลงโครงกำร 
ล ำดับ รำยละเอียดโครงกำร ก่อนเปลี่ยนแปลงโครงกำร 

 (ส่วนเดิม) 
ภำยหลังเปลี่ยนแปลงโครงกำร  

(ส่วนขยำย) 
1 ประเภทกำรใช้อำคำร - อำคำร ค.ส.ล. 4 ช้ัน จ ำ นวน 1 อำคำร

จ ำนวน 69 ห้อง เพื่อใช้เป็นอำคำรพักอำศัย
รวม 
- อำคำร ค.ส.ล. ช้ันเดียว จ ำนวน 2 อำคำร
เพื่อใช้เป็นอำคำรจอดรถจักรยำนยนต์ และ
ห้องเก็บของ 

- อำคำร ค.ส.ล. 4 ช้ัน จ ำ นวน 1 อำคำร
จ ำนวน 70 ห้องพัก เพื่อใช้โรงแรม 
- อำคำร ค.ส.ล. ช้ันเดียว จ ำนวน 2 
อ ำ ค ำ ร เ พื่ อ ใ ช้ เ ป็ น อ ำ ค ำ ร จ อ ด
รถจักรยำนยนต์ และห้องเก็บของ 

2 กำรใช้ประโยชน์ภำยใน
อำคำร 

- อำคำร ค.ส.ล. 4 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร 
แต่ละชั้นประกอบด้วย 
 
ช้ันที่ 1 โถงรับแขก ห้องท ำ งำน ห้องน้ ำ
พนักงำน ห้องเก็บของ ห้องน้ ำแขก ห้องพัก
จ ำนวน 12 ห้อง ห้องอำหำร ห้องครัว และ
บันไดหลัก 
 
ช้ันที่ 2-4 ห้องพักจ ำนวนช้ันละ 19 ห้อง 
และห้องน้ ำภำยในห้องพักทุกห้อง โถง
ทำงเดินบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 
 
- อำคำร ค.ส.ล. ชั้นเดียว จ ำนวน 2 
อำคำรเพื่อใช้เป็นอำคำรจอดรถจักร-ยำน
ยนต์ และห้องเก็บของ 

- อำคำร ค.ส.ล. 4 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร 
แต่ละชั้นประกอบด้วย 
 
ช้ันท่ี 1 โถงรับแขก ห้องท ำงำน ห้องน้ ำ 
พนักงำน ห้องเก็บของ ห้องน้ ำแขก 
ห้องน้ ำคนพิกำร ห้องพักจ ำนวน 13 ห้อง 
รวมห้องพัก 
 
ช้ันท่ี 2-4 ห้องพักจ ำนวนช้ันละ 19 ห้อง 
และห้องน้ ำภำยในห้องพักทุกห้อง โถง
ทำงเดินบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 
 
- อำคำร ค.ส.ล. ชั้นเดียว จ ำนวน 2 
อำคำรเพื่อใช้เป็นอำคำรจอดรถจักร -ยำน
ยนต์ และห้องเก็บของ 

3 กำรใช้ประโยชน์ภำยนอก
อำคำร 

- สระว่ำยน้ ำปริมำตร 172.60 ลูกบำศก์
เมตรและพื้นที่ว่ำง 

- สระว่ำยน้ ำปริมำตร 172.60 ลูกบำศก์
เมตรและจัดให้มีพื้นที่สีเขียว 640.17 
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ล ำดับ รำยละเอียดโครงกำร ก่อนเปลี่ยนแปลงโครงกำร 
 (ส่วนเดิม) 

ภำยหลังเปลี่ยนแปลงโครงกำร  
(ส่วนขยำย) 

ตำรำงเมตรและที่จอดรถยนต์จ ำนวน 19 
คัน 

4 
 

จ ำนวนโฉนดที่ดิน ขออนุญำตก่อสร้ำงโดยใช้โฉนดที่ดินจ ำนวน 
10 แปลง ได้แก่ โฉนดที่ดินเลขที่ 36862-
36869,34763, 34764 

ขออนุญำตจัดท ำรำยงำนผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเบื้องต้นโดยใช้โฉนดที่ดิน
จ ำนวน 11 แปลง ได้แก่ โฉนดที่ดิน 
21712 บำงส่วน, 36862-36869, 34763, 
และโฉนดที่ดินเลขท่ี 34764 
(ทั้งนี้โฉนดที่ดินที่เพิ่มขึ้นมำ 1 แปลง คือ
โฉนดที่ดินเลขที่ 21712 บำงส่วนนั้น 
น ำมำเป็นท่ีจอดรถของโครงกำร) 

 
ด้วยเหตุนี้ โครงกำรจึงต้องจัดท ำรำยงำนผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น เพ่ือให้ได้รับควำม

เห็นชอบในรำยงำนฯ จำกคณะกรรมกำรผู้ช ำนำญกำรฯ ของจังหวัดภูเก็ต และเพ่ือใช้ประกอบกำรขอ
อนุญำตก่อสร้ำงต่อเทศบำลนครภูเก็ตต่อไป ภำยหลังได้รับควำมเห็นชอบในรำยงำนฯ จำกคณะกรรมกำร
ผู้ช ำนำญกำรฯ ของจังหวัดภูเก็ต 
 
1.2.2 ประเภทโครงกำรและรูปแบบอำคำร 

ภัทรแมนชั่นเป็นโครงกำรประกอบกิจกำรประเภทโรงแรม 1 ภำยในโครงกำรประกอบด้วยอำคำร 
ค.ส.ล. 4 ชั้น (อำคำร A) จ ำนวน 1 อำคำร มีห้องพักรวมทั้งสิ้น 70 ห้อง อำคำร ค.ส.ล ชั้นเดียว จ ำนวน 2 
อำคำร (อำคำร B และอำคำร C) ที่จอดรถยนต์จ ำนวน 19 คัน และที่จอดรถจักรยำนยนต์จ ำนวน 15 คัน 
ผังบริเวณของโครงกำร 

รูปแบบอำคำรของภัทรแมนชั่นมีรูปแบบทำงสถำปัตยกรรมของอำคำรเน้นกำรออกแบบอำคำรให้
ดูทันสมัย เรียบง่ำย และออกแบบห้องพักเพ่ือควำมเป็นส่วนตัวมำกที่สุด นอกจำกนี้ยังจัดพ้ืนที่สีเขียว
บริเวณพ้ืนที่ว่ำง ประกอบด้วย ไม้ยืนต้น ไม้ดอก และไม้ประดับ เป็นต้นควำมสูงของอำคำรเมื่อวัดจำก
พ้ืนดินที่ก่อสร้ำงจนถึงจุดสูงสุดของอำคำร อำคำร A มีควำมสูงเท่ำกับ 13.68 เมตร อำคำร B มีควำมสูง
เท่ำกับ 5.94 เมตร และอำคำร C มีควำมสูงเท่ำกับ 5.91 เมตร 
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รูปที่ 1.2 ผังบริเวณของโครงกำร
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1.2.3 รำยละเอียดกำรใช้พื้นที่โครงกำร 
ภัทรแมนชั่นตั้งอยู่บนโฉนดที่ดินจ ำนวน 11 แปลง ได้แก่ 
1) โฉนดที่ดินเลขที่ 21712 เลขที่ดิน 514 มีเนื้อที่ 1-0-11.00 ไร่ คิดเป็นพ้ืนที่ 1,644.00 ตำรำงเมตร 

น ำมำพัฒนำโครงกำรบำงส่วนเป็นเนื้อที่ 0-1-29.17 ไร่ คิดเป็นพ้ืนที่ 516.68 ตำรำงเมตร 
2) โฉนดที่ดินเลขที่ 34763 เลขที่ดิน 516 มีเนื้อที่ 0-1-75.60 ไร่ คิดเป็นพ้ืนที่ 702.42 ตำรำงเมตร 

น ำมำพัฒนำโครงกำรทั้งหมด 
3) โฉนดที่ดินเลขที่ 34764 เลขที่ดิน 515 มีเนื้อที่ 0-2-75.70 ไร่ คิดเป็นพ้ืนที่ 1,102.80 ตำรำงเมตร 

น ำมำพัฒนำโครงกำรทั้งหมด 
4) โฉนดที่ดินเลขที่ 36862 เลขที่ดิน 524 มีเนื้อที่ 0-0-32.20 ไร่ คิดเป็นพ้ืนที่ 128.80 ตำรำงเมตร 

น ำมำพัฒนำโครงกำรทั้งหมด 
5) โฉนดที่ดินเลขที่ 36863 เลขที่ดิน 523 มีเนื้อที่ 0-0-25.00 ไร่ คิดเป็นพ้ืนที่ 100.00 ตำรำงเมตร 

น ำมำพัฒนำโครงกำรทั้งหมด 
6) โฉนดที่ดินเลขที่ 36864 เลขที่ดิน 522 มีเนื้อที่ 0-0-25.00 ไร่ คิดเป็นพ้ืนที่ 100.00 ตำรำงเมตร 

น ำมำพัฒนำโครงกำรทั้งหมด 
7) โฉนดที่ดินเลขที่ 36865 เลขที่ดิน 521 มีเนื้อที่ 0-0-25.00 ไร่ คิดเป็นพ้ืนที่ 100.00 ตำรำงเมตร 

น ำมำพัฒนำโครงกำรทั้งหมด 
8) โฉนดที่ดินเลขที่ 36866 เลขที่ดิน 520 มีเนื้อที่ 0-0-25.00 ไร่ คิดเป็นพ้ืนที่ 100.00 ตำรำงเมตร 

น ำมำพัฒนำโครงกำรทั้งหมด 
9) โฉนดที่ดินเลขที่ 36867 เลขที่ดิน 519 มีเนื้อที่ 0-0-25.00 ไร่ คิดเป็นพ้ืนที่ 100.00 ตำรำงเมตร 

น ำมำพัฒนำโครงกำรทั้งหมด 
10) โฉนดที่ดินเลขที่ 36868 เลขที่ดิน 518 มีเนื้อที่ 0-0-25.00 ไร่ คิดเป็นพ้ืนที่ 100.00 ตำรำงเมตร 

น ำมำพัฒนำโครงกำรทั้งหมด 
11) โฉนดที่ดินเลขที่ 36869 เลขที่ดิน 517 มีเนื้อที่ 0-0-25.00 ไร่ คิดเป็นพ้ืนที่ 100.00 ตำรำงเมตร 

น ำมำพัฒนำโครงกำรทั้งหมด 
ดังนั้น รวมเนื้อที่ที่น ำมำพัฒนำโครงกำรเท่ำกับ 1-3-87.67 ไร่ คิดเป็นพ้ืนที่ 3,150.68 ตำรำงเมตร

เป็นกรรมสิทธิ์ของนำยภัทรศิลป์ ภัทรวรณี ซึ่งยินยอมให้นำงสุภำพร ภัทรวรณี น ำที่ดินมำพัฒนำโครงกำร 
ตั้งอยู่ ณ ซอยนพคุณ ถนนแม่หลวน ต ำบลตลำดเหนือ อ ำเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต 
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ภัทรแมนชั่นมีรูปแบบเป็นอำคำร ค.ส.ล. 4 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีห้องพักทั้งสิ้น 70 ห้อง อำคำร 
และค.ส.ล ชั้นเดียว จ ำนวน 2 อำคำร กำรใช้ประโยชน์ที่ดินภำยใน โครงกำรบนพ้ืนที่ 3,150.68 ตำรำงเมตร 
แยกเป็นพ้ืนที่อำคำรปกคลุมดิน ทำงเดิน พ้ืนที่สีเขียว ที่จอดรถยนต์ และที่จอดรถจักรยำนยนต์ รำยละเอียด
กำรใช้ประโยชน์ที่ดินภำยในโครงกำร รำยละเอียดดังต่อไปนี้ 

1) อำคำร ค.ส.ล. 4 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร อำคำร ค.ส.ล. ชั้นเดียว จ ำนวน 2 อำคำร มีพ้ืนที่อำคำร
รวม2,672.46 ตำรำงเมตร และพ้ืนที่อำคำรปกคลุมดินทั้งหมด 1,076.75 ตำรำงเมตร คิดเป็นร้อยละ34.18 
ของพ้ืนที่โครงกำร รำยละเอียดดังนี้ 

อำคำร A (อำคำรห้องพักและส่วนต้อนรับ) เป็นอำคำร ค.ส.ล. 4 ชั้น มีพ้ืนที่อำคำรปกคลุมดิน
เท่ำกับ 809.35 ตำรำงเมตร ภำยในอำคำรแต่ละชั้นประกอบด้วย 
ชั้นที ่1   ประกอบด้วย ส่วนต้อนรับ ห้องท ำงำน ห้องน้ ำพนักงำน ห้องน้ ำชำย-หญิง ห้องน้ ำผู้ 
 พิกำร ห้องเก็บของ ห้องพักจ ำนวน 13 ห้อง โถงทำงเดิน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 
 (แบบอำคำรเดิมชั้นที่ 1 มี 12 ห้องพัก ขอดัดแปลงจำกพ้ืนที่ห้องอำหำร และห้องครัวเป็นห้องพักผู้
พิกำร 1 ห้อง ห้องส ำนักงำน 3 ห้อง และห้องเก็บของ 1ห้อง และดัดแปลงต่อเติมห้องเก็บของเพ่ิมขึ้น 4 ห้อง 
ดังนั้น จ ำนวนห้องพักจึงเพ่ิมข้ึน 1 ห้อง  และท ำให้พ้ืนที่ใช้สอยของอำคำรชั้นที่ 1 เพ่ิมข้ึน) 
ชั้นที ่2-4 ประกอบด้วย ห้องพักชั้นละ 19 ห้องห้องเก็บของโถงทำงเดินบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

อำคำร B (อำคำรที่จอดรถจักรยำนยนต์) เป็นอำคำร ค.ส.ล. ชั้นเดียว มีพ้ืนที่อำคำรปกคลุมดิน
เท่ำกับ 165.76 ตำรำงเมตร ภำยในอำคำรประกอบด้วย ห้องน้ ำ และท่ีจอดรถจักยำนยนต์ 

อำคำร C (อำคำรห้องเก็บของ) เป็นอำคำร ค.ส.ล. ชั้นเดียว มีพ้ืนที่อำคำรปกคลุมดินเท่ำกับ 101.64 
ตำรำงเมตร 

2) ถนน ทำงเดิน และท่ีจอดรถยนต์ มีพ้ืนที่รวม 1,433.76 ตำรำงเมตร คิดเป็นร้อยละ 45.51 ของ
พ้ืนที่โครงกำร 

3) พ้ืนที่สีเขียวนอกอำคำร 640.17 ตำรำงเมตร คิดเป็นร้อยละ 20.32 ของพ้ืนที่โครงกำร 
 

ตำรำงท่ี 1.2 สรุปกำรใช้ประโยชน์พื้นที่ดินภำยในโครงกำร 
ประเภทกำรใช้ประโยชน์พื้นที่ดิน พ้ืนที่ (ตำรำงเมตร) สัดส่วน (ร้อยละ) 

1. อำคำรปกคลุมดิน 1,076.75 34.18 
2. ถนน ทำงเดิน ที่จอดรถยนต ์และที่จอดรถจักรยำนยนต ์ 1,433.76 45.50 
3. พื้นที่สีเขียวนอกอำคำร 640.17 20.32 640.17 20.32 

รวมท้ังหมด 640.17 100.00 
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ตำรำงท่ี 1.3 สรุปพื้นท่ีอำคำรภำยในโครงกำร 
อำคำร ชั้นที ่ รำยละเอียดกำรใช้พ้ืนที่ จ ำนวน (ห้องพัก) พ้ืนที่อำคำร(ตำรำงเมตร) 

A 
(อำคำรที่ขอ
ดัดแปลง 

1 โถงต้อนรับ - 120.58 
ห้องท ำงำน - 34.70 
ห้องน้ ำพนักงำน - 4.18 
ห้องน้ ำฃชำย-หญิง - 12.96 
ห้องน้ ำผู้พิกำร - 4.94 
ห้องเก็บของ - 57.15 
ห้องพักขนำด 22.75 ตำรำงเมตร 10 227.50 
ห้องพักขนำด 35.75 ตำรำงเมตร 2 71.50 
ห้องพักผู้พิกำร 1 43.0 
บันไดหนีไฟ (ภำยนอกอำคำร) - 12.34 
ทำงเดิน และบันไดหลัก - 50.50 

รวมพ้ืนที่ชั้นที่ 1 13 639.35 
2-4 ห้องพักขนำด 22.75 ตำรำงเมตร 15 341.25 

ห้องพักขนำด 27.78 ตำรำงเมตร 2 55.56 
ห้องพักขนำด 35.75 ตำรำงเมตร 2 71.50 
ห้องเก็บของ - 5.70 
บันไดหนีไฟ (ภำยนอกอำคำร) - 8.45 
ทำงเดิน และบันไดหลัก - 83.11 
รวมพ้ืนที่ ชั้นที่ 2 19 565.57 
รวมพ้ืนที่ชั้นที่ 2-4 57 1,696.71 

  รวมพ้ืนที่อำคำร A 70 2,336.06 

B 1 ห้องน้ ำ - 20.00 

  ที่จอดรถจักรยำนยนต ์ - 80.0 

  รวมพื้นท่ีอำคำร B - 100.00 

C 1 ห้องเก็บของ - 63.80 

  รวมพื้นท่ีอำคำร C 70 63.80 
สระว่ำยน้ ำ - สระว่ำยน้ ำ (ปริมำตร 172.60 ลูก

บำกศ์เมตร) 
- 172.60 

  รวมพื้นท่ีสระว่ำยน้ ำ - 172.30 
  รวมพื้นท่ีอำคำรทั้งหมด  2,672.46 
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สัดส่วนกำรใช้พื้นที่ของโครงกำร 
ภัทรแมนชั่นตั้งอยู่ในบริเวณที่ 4(2) ตำมประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 

ก ำหนดเขตพ้ืนที่และมำตรกำรคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 โดยอำศัยอ ำนำจ
ตำมควำมในมำตรำ 45 วรรคหนึ่งและวรรคสอง แห่งพระรำชบัญญัติส่งเสริมและรักษำคุณภำพสิ่งแวดล้อม
แห่งชำติ พ.ศ. 2535 บังคับใช้ตั้งแต่วันถัดจำกวันประกำศในรำชกิจจำนุเบกษำเป็นต้นไป และมีระยะเวลำ
บังคับใช้ห้ำปีนับตั้งแต่วันที่ 16 ธันวำคม พ.ศ. 2560 เป็นต้นไป ซึ่งมีหลักเกณฑ์ส ำหรับกำรก่อสร้ำงหรือ
ดัดแปลงอำคำร ดังนี้ 

บริเวณที่ 4(2) เขตหนำแน่นมำก ให้ท ำได้เฉพำะอำคำรที่มีควำมสูงไม่เกิน 45 เมตร และมีค่ำสูงสุด
ของอัตรำส่วนพ้ืนที่อำคำรรวมกันทุกชั้นต่อพ้ืนที่ดินของอำคำรทุกหลังที่ก่อสร้ำงในที่ดินแปลงเดียวกันที่ยื่นขอ
อนุญำตก่อสร้ำงอำคำรไม่เกิน 6 ต่อ 1 และให้มีพ้ืนที่ว่ำงไม่น้อยกว่ำร้อยละ 35 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญำต
จำกตำรำงที่ 2-2 และตำรำงที่ 2-3 เมื่อน ำกำรใช้ประโยชน์พ้ืนที่และพ้ืนที่อำคำรต่ำงๆ มำค ำนวณ OSR,BCR 
และ FAR จะได้ดังนี้ 

1) อัตรำส่วนพื้นที่อำคำรรวมต่อพื้นที่ดินขออนุญำต (FAR) 
พ้ืนที่อำคำรรวม      = 2,672.46 ตำรำงเมตร 
พ้ืนที่ดินโครงกำรที่ใช้ขออนุญำต   = 3,150.68 ตำรำงเมตร 
ดังนั้น อัตรำส่วนพื้นที่อำคำรรวมต่อพ้ืนที่ดินของโครงกำร 

= 2,672.46 / 3,150.68 
= 0.85 : 1 

2) อัตรำส่วนพื้นที่อำคำรปกคลุมดินต่อพื้นที่ดินของโครงกำร (BCR) 
พ้ืนที่อำคำรปกคลุมดิน     = 1,076.75 ตำรำงเมตร 
พ้ืนที่ดินโครงกำรที่ใช้ขออนุญำต   = 3,150.68 ตำรำงเมตร 
ดังนั้น อัตรำส่วนพื้นที่อำคำรปกคลุมดินต่อพ้ืนที่ดินของโครงกำร 

= 1,076.75 / 3,150.68 
= 0.3418 หรือคิดเป็นร้อยละ 34.18 

 
3) อัตรำส่วนพื้นที่ว่ำงปรำศจำกสิ่งปกคลุมต่อพ้ืนที่ดินของโครงกำร (OSR) 

พ้ืนที่ว่ำงปรำศจำกสิ่งปกคลุม    = 2,073.93 ตำรำงเมตร 
พ้ืนที่ดินโครงกำรที่ใช้ขออนุญำต   = 3,150.68 ตำรำงเมตร 
ดังนั้น อัตรำส่วนพื้นที่ว่ำงปรำศจำกสิ่งปกคลุมต่อพ้ืนที่ดินของโครงกำร 

= 2,073.93 / 3,150.68 
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= 0.6582 หรือคิดเป็นร้อยละ 65.82 
4) อัตรำส่วนของพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้พักอำศัย 

พ้ืนที่สีเขียว      = 640.17 ตำรำงเมตร 
ผู้พักอำศัย และพนักงำนภำยในโครงกำร  = 150 คน 
ดังนั้น อัตรำส่วนของพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้พักอำศัย 

= 640.17 / 150 
= 4.27 ตำรำงเมตรต่อคน 

จะเห็นได้ว่ำ ภัทรแมนชั่นมีระดับควำมสูงของอำคำรจำกระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้ำงจนถึงจุดสูงสุด อำคำร 
A เท่ำกับ 13.68 เมตร อำคำร B เท่ำกับ 5.94 เมตรและอำคำร C เท่ำกับ 5.91 เมตร มีค่ำสูงสูดของอัตรำส่วน
พ้ืนที่อำคำรรวมกันทุกชั้นต่อพ้ืนที่ดินของอำคำรทุกหลังที่ก่อสร้ำงในที่ดินแปลงเดียวกันเท่ำกับ  0.85 ต่อ 1 
และมีพ้ืนที่ว่ำงร้อยละ 65.82 ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญำตก่อสร้ำง ซึ่งสอดคล้องกับประกำศกระทรวง
ทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก ำหนดเขตพ้ืนที่และมำตรกำรคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพ้ืนที่
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 โดยอำศัยอ ำนำจตำมควำมในมำตรำ 45 วรรคหนึ่งและวรรคสอง แห่ง
พระรำชบัญญัติส่งเสริมและรักษำคุณภำพสิ่งแวดล้อมแห่งชำติ พ.ศ. 2535 บังคับใช้ตั้งแต่วันถัดจำกวัน
ประกำศในรำชกิจจำนุเบกษำเป็นต้นไป และมีระยะเวลำบังคับใช้ห้ำปีนับตั้งแต่วันที่ 16 ธันวำคม พ.ศ.2560 
เป็นต้นไป 
 
1.3 แนวอำคำรและระยะต่ำงๆ ของอำคำร 

ส ำหรับระยะถอยร่นของแนวอำคำรถึงแนวเขตที่ดินของโครงกำรแต่ละด้ำน มีรำยละเอียดดังนี้ 
ทิศเหนือ มีระยะถอยร่นจำกผนังของอำคำร B ห่ำงจำกเขตที่ดิน 2.00 เมตร และห่ำงจำก

กึ่งกลำงซอยนพคุณเท่ำกับ 6.00 เมตร (ซอยนพคุณกว้ำง 8.00 เมตร) 
ทิศใต้ มีระยะถอยร่นจำกผนังของอำคำร A (ผนังทึบ) ห่ำงจำกเขตที่ดินที่ใกล้ที่สุด2.50 

เมตร 
 
ทิศตะวันออก  มีระยะถอยร่นจำกผนังของอำคำร A ห่ำงจำกเขตท่ีดิน 4.50 เมตร และห่ำงจำก 

กึ่งกลำงทำงสำธำรณประโยชน์เท่ำกับ 6.00 เมตร (ปัจจุบันไม่มีสภำพเป็นทำง 
สำธำรณประโยชน์แล้ว) 

ทิศตะวันตก   มีระยะถอยร่นจำกผนังของอำคำร C ห่ำงจำกเขตท่ีดิน 1.88 เมตร และห่ำง 
  จำกก่ึงกลำงซอยนพคุณ เท่ำกับ 6.00 เมตร (ซอยนพคุณกว้ำง 8.25 เมตร) 
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ส ำหรับระยะห่ำงระหว่ำงอำคำรภำยในพื้นที่โครงกำร มีรำยละเอียดดังนี้ 
อำคำร A (ผนังเปิด, ควำมสูง 13.68 เมตร) มีระยะถอยร่นจำกผนังของอำคำรห่ำงจำก อำคำรB 

(ผนังเปิด,ควำมสูง 5.94 เมตร) เท่ำกับ 5.97 เมตร 
อำคำร B (ผนังเปิด, ควำมสูง 5.94 เมตร) มีระยะถอยร่นจำกผนังของอำคำรห่ำงจำกอำคำร C (ผนัง

ปิด,ควำมสูง 5.91 เมตร) เท่ำกับ 3.58 เมตร 
 

ส ำหรับกฎหมำยที่เกี่ยวข้องระยะร่นของแนวอำคำรแต่ละด้ำนเป็นไปตำมข้อก ำหนดของกฎ 
กระทรวงมหำดไทย ฉบับที ่55 (พ.ศ.2543) ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 

ข้อ 41 ก ำหนดให้อำคำรที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว บ้ำนแถว อำคำรพำณิชย์
โรงงำน อำคำรสำธำรณะ ที่ก่อสร้ำงหรือดัดแปลงใกล้ถนนสำธำรณะ (1) ถ้ำถนนสำธำรณะนั้นมีควำมกว้ำง
น้อยกว่ำ10 เมตร ให้ร่นแนวอำคำรห่ำงจำกกึ่งกลำงถนนสำธำรณะอย่ำงน้อย 6 เมตร (ซอยนพคุณกว้ำง 8.00 
เมตร) 

ข้อ 48 กำรก่อสร้ำงอำคำรในที่ดินเจ้ำของเดียวกัน (1) ผนังของอำคำรด้ำนที่มีหน้ำต่ำง ประตู ช่อง
ระบำยอำกำศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอำคำร ต้องมีระยะห่ำงจำกผนังของอำคำรอ่ืนด้ำนที่มีหน้ำต่ำง 
ประตู ช่องระบำยอำกำศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอำคำร ดังต่อไปนี้ (ข) อำคำรที่มีควำมสูงไม่เกิน 9 
เมตร ผนังหรือระเบียงของอำคำรต้องอยู่ห่ำงจำกผนังหรือระเบียงของอำคำรอ่ืนที่มีควำมสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่
ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่ำ 5เมตร (2) ผนังของอำคำรด้ำนที่เป็นผนังทึบต้องมีระยะห่ำงจำกผนังของอำคำรอ่ืน
ด้ำนที่มีหน้ำต่ำง ประต ูช่องระบำยอำกำศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอำคำร ดังต่อไปนี้ (ก) อำคำรที่มีควำม
สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอำคำรต้องอยู่ห่ำงจำกผนังหรือระเบียงของอำคำรอ่ืนที่มีควำมสูงไม่เกิน  9 เมตร 
ไม่น้อยกว่ำ 2 เมตร 

ข้อ 50 ผนังของอำคำรที่มีหน้ำต่ำง ประตู ช่องระบำยอำกำศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอำคำร
ต้องมีระยะห่ำงจำกแนวเขตที่ดิน (1) ก ำหนดให้อำคำรที่สูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่ำงเขต
ที่ดินไม่น้อยกว่ำ 2 เมตร (2) ก ำหนดให้อำคำรที่สูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร (อำคำรโครงกำรมีระดับ
ควำมสูงสุดเท่ำกับ 13.68 เมตร) ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่ำงเขตที่ดินไม่น้อยกว่ำ 3 เมตร ส ำหรับผนังของ
อำคำรที่อยู่ห่ำงจำกเขตที่ดินน้อยกว่ำที่ก ำหนดต้องอยู่ห่ำงจำกเขตที่ดินไม่น้อยกว่ำ  50 เซนติเมตร เว้นแต่
ก่อสร้ำงชิดเขตที่ดินและอำคำรดังกล่ำวจะก่อสร้ำงได้สูงไม่เกิน 15 เมตร และต้องก่อสร้ำงเป็นผนังทึบ 
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1.4 สภำพควำมลำดชันของพ้ืนที่ 
โครงกำรภัทรแมนชั่น มีลักษณะภูมิประเทศภำยในพ้ืนที่โครงกำรเป็นที่รำบ ไม่มีควำมลำดชันภำยใน

โครงกำรแต่อย่ำงใด 
 

1.5 จ ำนวนผู้พักอำศัยภำยในโครงกำร 
ภัทรแมนชั่นเป็นโครงกำรประกอบกิจกำรประเภทโรงแรม มีห้องพักจ ำนวน 70 ห้อง มีจ ำนวนผู้พักอำศัย

ในโครงกำรสูงสุด 140 คน (คิดจำกจ ำนวนผู้พักอำศัย 2คน/ห้อง และคิดผู้อยู่อำศัยในกรณีโครงกำรพัฒนำ
เต็มที)่ นอกจำกนี้โครงกำรยังมีพนักงำนประจ ำ ได้แก่ พนักงำนของโรงแรม แม่บ้ำน และพนักงำนรักษำควำม
ปลอดภัยรวม 10 คน โดยพนักงำนทุกฝ่ำยไม่ได้พักอำศัยในโครงกำรรวมจ ำนวนผู้พักอำศัยและพนักงำนทั้งสิ้น 
150 คน 

 
1.6 รำยละเอียดระบบสำธำรณูปโภคในช่วงเปิดด ำเนินกำร 

1.6.1 กำรใช้น้ ำ 
ปริมำณน้ ำใช้ โครงกำรมีกำรใช้น้ ำเท่ำกับ 54.51 ลูกบำศก์เมตร/วัน โดยค ำนวณปริมำณน้ ำใช้  ดังนี้ 

 ห้องพัก จ ำนวน 70 ห้อง คิดอัตรำกำรใช้น้ ำ 750 ลิตร/ห้อง/วัน ดังนั้น รวมปริมำณกำรใช้น้ ำเท่ำกับ 
52.50 ลูกบำศก์เมตร/วัน 

 ห้องน้ ำพนักงำน คิดอัตรำกำรใช้น้ ำ 50 ลิตร/คน/วัน มีจ ำนวนพนักงำน 10 คน ดังนั้น รวมปริมำณ
กำรใช้น้ ำเท่ำกับ 0.50 ลูกบำศก์เมตร/วัน 

 ห้องพักมูลฝอยรวม จ ำนวน 4 ห้อง (ห้องพักมูลฝอยที่สำมำรถย่อยสลำยได้ ห้องพักมูลฝอยทั่วไป
ห้องพักมูลฝอยน ำกลับมำใช้ใหม่ และห้องพักมูลฝอยอันตรำย) ขนำดพ้ืนที่ห้องละ 1.44 ตำรำงเมตร
คิดเป็นขนำดพ้ืนที่ห้องพักมูลฝอยรวมเท่ำกับ 5.76 ตำรำงเมตร คิดอัตรำกำรใช้น้ ำ 0.0086 ลูกบำศก์
เมตร/ตำรำงเมตร/วัน 

 ห้องน้ ำอำคำร B (อำคำรที่จอดรถจักรยำนยนต์) คิดอัตรำกำรใช้น้ ำ 50 ลิตร/คน/วัน มีจ ำนวนผู้เข้ำ
ใช้บริกำร 30 คน ดังนั้น รวมปริมำณกำรใช้น้ ำเท่ำกับ 1.50 ลูกบำศก์เมตร/วัน 

ดังนั้น ปริมำณกำรใช้น้ ำรวมของโครงกำรเท่ำกับ 54.51 ลูกบำศก์เมตร/วัน คิดเป็นปริมำณกำรใช้น้ ำใน 
ชั่วโมงสูงสุด 5.11 ลูกบำศก์เมตร/ชั่วโมง 

แหล่งน้ ำใช้ โครงกำรใช้น้ ำประปำจำกประปำเทศบำลนครภูเก็ตเป็นแหล่งน้ ำใช้หลักกำรเก็บกักและ
จ่ำยน้ ำ น้ ำประปำจำกประปำเทศบำลนครภูเก็ตจะผ่ำนมิเตอร์น้ ำ ก่อนเข้ำสู่ถังเก็บน้ ำใต้ดินจ ำนวน 1 ถัง 
ปริมำตร 113.40 ลูกบำศก์เมตร จำกนั้นจะสูบด้วยเครื่องสูบน้ ำอัตโนมัติแล้วแจกจ่ำยไปยังแต่ละส่วน 
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ของอำคำร ดังนั้น โครงกำรสำมำรถส ำรองน้ ำไว้ใช้ในโครงกำรได้ประมำณ 2 วัน  
1.6.2 กำรบ ำบัดน้ ำเสีย 
ปริมำณน้ ำเสีย ปริมำณน้ ำเสียที่เกิดขึ้นจำกกำรด ำเนินโครงกำรเท่ำกับ 43.61 ลูกบำศก์เมตร/วัน โดย

ค ำนวณจำกปริมำณน้ ำเสียร้อยละ 80 ของปริมำณน้ ำใช้ 
ชนิดของระบบบ ำบัดน้ ำเสีย 

 จุดบ ำบัดที่ 1 ติดตั้งถังบ ำบัดน้ ำเสียระบบผสมชนิดกรองไร้อำกำศและเติมอำกำศผ่ำนผิวตัวกลำง
จ ำนวน 1 ชุด รองรับน้ ำเสียจำกห้องน้ ำชำย-หญิง ห้องน้ ำพนักงำน ห้องน้ ำผู้พิกำร ห้องพักชั้นที่ 1 ถึง
ห้องพักชั้นที่ 4 ของอำคำร A มีปริมำณน้ ำเสีย 42.40 ลูกบำศก์เมตร โดยระบบบ ำบัดน้ ำเสียถูก
ออกแบบให้สำมำรถรองรับปริมำณน้ ำเสียได้ 60.00 ลูกบำศก์เมตร/วัน 
- ติดตั้งถังดักไขมันส ำเร็จรูปจ ำนวน 1 จุด โดยมีระยะเวลำกำรกักเก็บน้ ำเสียจ ำนวน 1 ชั่วโมง
(ออกแบบถังดักไขมันให้รองรับได้สภำวะสูงสุด 2.0 เท่ำของสภำวะปกติ) ท ำให้มีปริมำตรน้ ำเสียที่
เกิดขึ้นเท่ำกับ 1.167 ลูกบำศก์เมตร ทั้งนี้ น้ ำเสียที่เกิดจำกกำรอำบน้ ำล้ำงมือ จะผ่ำนถังดักไขมัน
ส ำเร็จรูปที่สำมำรถรองรับปริมำณน้ ำเสียได้ 1.280 ลูกบำศก์เมตร/วัน ก่อนเข้ำสู่ถังบ ำบัดน้ ำเสียจุดที่ 
1 

 จุดบ ำบัดที ่2 ติดตั้งถังบ ำบัดน้ ำเสียส ำเร็จรูปชนิดเติมอำกำศ จ ำนวน 1 ชุด รองรับน้ ำเสียจำกห้องน้ ำ
อำคำร B และห้องพักมูลฝอยรวม มีปริมำณน้ ำเสีย 1.21 ลูกบำศก์เมตร โดยระบบบ ำบัดน้ ำเสียถูก
ออกแบบให้สำมำรถรองรับปริมำณน้ ำเสียได้ 3.00 ลูกบำศก์เมตร/วัน 
- ติดตั้งถังดักไขมันส ำเร็จรูปจ ำนวน 1 จุด โดยมีระยะเวลำกำรกักเก็บน้ ำเสียจ ำนวน 1 ชั่วโมง
(ออกแบบถังดักไขมันให้รองรับได้สภำวะสูงสุด 2.0 เท่ำของสภำวะปกติ) ท ำให้มีปริมำตรน้ ำเสียที่
เกิดข้ึนเท่ำกับ 0.250 ลูกบำศก์เมตร ทั้งนี้น้ ำเสียที่เกิดจำกกำรล้ำงมือในห้องน้ ำอำคำร B และห้องพัก
มูลฝอยรวมจะผ่ำนถังดักไขมันส ำเร็จรูปที่สำมำรถรองรับปริมำณน้ ำเสียได้ 0.280 ลูกบำศก์เมตร/วัน 
ก่อนเข้ำสู่ถังบ ำบัดน้ ำเสียจุดที่ 2 

 
ประสิทธิภำพกำรบ ำบัดน้ ำเสีย ถังบ ำบัดน้ ำเสียแต่ละจุดได้ถูกออกแบบให้สำมำรถรองรับปริมำณน้ ำ

เสียค่ำ BODเข้ำ 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภำพในกำรบ ำบัดน้ ำเสีย ค่ำ BODออก เท่ำกับ 20 มิลลิกรัม/
ลิตร ผ่ำนเกณฑ์มำตรฐำนคุณภำพน้ ำท้ิงจำกอำคำรประเภท ข ที่ก ำหนดให้โรงแรมตำมกฎหมำยว่ำด้วยโรงแรม
ที่มีจ ำนวนห้องพักรวมทุกชั้นในอำคำรหลังเดียวกันหรือหลำยหลังรวมกันตั้งแต่ 60 ห้อง แต่ไม่ถึง 200 ห้อง 
ตำมประกำศกฎกระทรวง ฉบับที่ 44 (พ.ศ. 2541) ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 
และประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก ำหนดมำตรฐำนควบคุมกำรระบำยน้ ำทิ้ง
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จำกอำคำรบำงประเภทและบำงขนำด พ.ศ. 2548 โดยได้ก ำหนดคุณภำพน้ ำทิ้งให้มีค่ำ BODออก ไม่เกิน 30 
มิลลิกรัม/ลิตร 

น้ ำทิ้งแต่ละจุดที่ผ่ำนกำรบ ำบัดแล้วจะเข้ำสู่ท่อระบำยน้ ำของโครงกำร เพ่ือลงสู่บ่อตรวจคุณภำพน้ ำ 
ผ่ำนบ่อพักขนำด 0.60 x 0.60 เมตร และตะแกรงดักมูลฝอย ก่อนเข้ำสู่บ่อเก็บน้ ำทิ้งปริมำตร 4.50 ลูกบำศก์
เมตร ทั้งนี้โครงกำรจัดให้มีเครื่องสูบน้ ำจ ำนวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบน้ ำจำกบ่อเก็บน้ ำทิ้งส ำหรับรดน้ ำต้นไม้ ไปยัง
พ้ืนที่สีเขียวส ำหรับรดน้ ำต้นไม้ด้วยระบบน้ ำหยดแบบซึมดิน (ไม่ฉีดกระจำยในอำกำศ) และจัดให้มีป้ำยติดตั้ง
บริเวณหัวจ่ำยน้ ำบอกว่ำเป็นน้ ำส ำหรับรดน้ ำต้นไม้ในบริเวณนั้นด้วย ซึ่งคำดว่ำโครงกำรต้องใช้น้ ำส ำหรับรดน้ ำ
ต้นไม้ด้วยระบบซึมดินทั้งหมด 5.59ลูกบำศก์เมตร/วัน (คิดจำกปริมำณกำรใช้น้ ำส ำหรับรดน้ ำต้นไม้ 0.01 
ลูกบำศก์เมตร/ตำรำงเมตร/วัน และระยะเวลำในกำรซึมดิน 12 ชั่วโมง ทั้งนี้ พ้ืนที่สีเขียว (คิดเฉพำะฝั่งที่มีท่อ
ส ำหรับรดน้ ำต้นไม้) ที่ใช้กำรรดน้ ำต้นไม้ด้วยระบบน้ ำหยดแบบซึมดินเท่ำกับ 558.65 ตำรำงเมตร) ส ำหรับน้ ำ
ส่วนที่เหลือปริมำณ 38.02 ลูกบำศก์เมตร/วัน จะปล่อยออกสู่ท่อระบำยน้ ำสำธำรณะริมซอยนพคุณต่อไป
ส ำหรับกำรก ำจัดกำกตะกอน โครงกำรต้องประสำนงำนให้เทศบำลนครภูเก็ต มำสูบตะกอนไปก ำจัดทุก 2 ปี 

 
1.6.3 ระบบระบำยน้ ำ 
น้ ำเสียทุกชนิดที่ระบำยออกจำกเครื่องสุขภัณฑ์ ห้องน้ ำ ห้องส้วม และจำกส่วนอ่ืนๆ ที่ใช้น้ ำทั้งหมด

ภำยในโครงกำร จะระบำยออกจำกแหล่งก ำเนิดน้ ำเสีย และถูกรวบรวมไปยังระบบบ ำบัดน้ ำเสียแต่ละจุดของ
อำคำร จำกนั้นจะเข้ำสู่ท่อระบำยน้ ำของโครงกำร เพ่ือลงสู่บ่อตรวจคุณภำพน้ ำ ผ่ำนบ่อพักน้ ำขนำด 0.60 x 
0.60 เมตร และตะแกรงดักมูลฝอย ก่อนเข้ำสู่บ่อเก็บน้ ำทิ้งปริมำตร 4.50 ลูกบำศก์เมตร หลังจำกนั้นจะ
น ำไปใช้ประโยชน์ภำยในโครงกำรส ำหรับส่วนที่เหลือจะปล่อยออกสู่ท่อระบำยน้ ำสำธำรณะริมซอยนพคุณ
ต่อไป โดยมีรำยละเอียดระบบท่อรวบรวมน้ ำเสียของโครงกำร ดังนี้ 

1) ท่อระบำยน้ ำเสีย (Waste Pipe) ของอำคำรประกอบด้วย ท่อระบำยน้ ำเสียในแนวดิ่งขนำด 
เส้นผ่ำศูนย์กลำง 3 นิ้ว ท ำหน้ำที่ระบำยน้ ำเสียจำกพ้ืนห้องน้ ำ (อำบน้ ำ) อ่ำงล่ำงหน้ำ และพ้ืนที่ซักล้ำง ลงสู่ท่อ
ระบำยน้ ำเสียในแนวนอน แล้วจึงไหลลงสู่บ่อพักน้ ำ และระบบบ ำบัดน้ ำเสียเพ่ือท ำกำรบ ำบัดต่อไป 

2) ท่อระบำยน้ ำโสโครก (Soil Pipe) ของอำคำรประกอบด้วย ท่อระบำยน้ ำโสโครกในแนวดิ่งขนำด
เส้นผ่ำศูนย์กลำง 6 นิ้ว ท ำหน้ำที่ระบำยน้ ำโสโครกจำกจำกส้วม ลงสู่ท่อระบำยน้ ำโสโครกในแนวนอน แล้วจึง
ไหลลงสู่บ่อพักน้ ำ และไหลเข้ำสู่ระบบบ ำบัดน้ ำเสียเพื่อท ำกำรบ ำบัดต่อไป 

3) ท่อระบำยอำกำศ (Vent Pipe) เป็นท่อที่ใช้ส ำหรับให้อำกำศผ่ำนเข้ำหรือออกจำกระบบท่อ
ระบำยน้ ำเสียและน้ ำโสโครก มีขนำดเส้นผ่ำศูนย์กลำง 2 นิ้วโดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือรักษำควำมดันภำยในระบบ
ท่อระบำยน้ ำให้มีกำรเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจำกนี้ยังช่วยให้มีอำกำศหมุนเวียนอยู่ภำยในท่อระบำยน้ ำ
เพ่ือดักกลิ่น (Trap Seal) จำกเครื่องสุขภัณฑ์เอำไว้ 
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กำรระบำยน้ ำฝน 
ส ำหรับน้ ำฝนจำกหลังคำ ถนน บริเวณโดยรอบพ้ืนที่โครงกำร จะรวบรวมลงสู่ท่อระบำยน้ ำ PVC 

ขนำดเส้นผ่ำศูนย์กลำง 4 นิ้ว ควำมลำดชัน 1 : 200 ผ่ำนบ่อพักน้ ำขนำด 0.60 x 0.60 เมตร ที่มีอยู่เป็นระยะ
อยู่โดยรอบพ้ืนที่โครงกำร และตะแกรงดักมูลฝอย เพ่ือลงสู่บ่อหน่วงน้ ำฝนปริมำตร 93.60 ลูกบำศก์เมตร ก่อน
ปล่อยออกสู่ท่อระบำยน้ ำริมซอยนพคุณต่อไป โดยมีรำยละเอียด ดังนี้ 

ส ำหรับกำรประเมินอัตรำกำรระบำยน้ ำก่อนและหลังพัฒนำโครงกำร พบว่ำอัตรำกำรไหลนองสูงสุด
ของน้ ำฝนที่เกิดขึ้น 3 ชั่วโมง ก่อนมีกำรพัฒนำโครงกำร คิดเป็นอัตรำ 0.030 ลูกบำศก์เมตร/วินำที และอัตรำ
กำรไหลของน้ ำหลังพัฒนำโครงกำรมีค่ำเท่ำกับ 0.062 ลูกบำศก์เมตร/วินำที ดังนั้น หลังจำกมีกำรพัฒนำ
โครงกำรเมื่อมีฝนตก3 ชั่วโมง จะท ำให้มีปริมำณน้ ำฝนส่วนเกินเกิดขึ้น 91.65 ลูกบำศก์เมตร ซึ่งบ่อหน่วงน้ ำฝน
ของโครงกำรเพียงพอต่อกำรรองรับปริมำณน้ ำส่วนเกินได้ทั้งหมด ทั้งนี้โครงกำรได้ติดตั้งเครื่องสูบน้ ำขนำด 
100.00 ลูกบำศก์เมตร/ชั่วโมง (0.028 ลูกบำศก์เมตร/วินำที) ซึ่งไม่เกินอัตรำกำรระบำยน้ ำก่อนมีโครงกำร  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 1.3 ที่พักขยะของโครงกำร 

 
1.6.4 กำรก ำจัดมูลฝอย 
ปริมำณมูลฝอย เมื่อเปิดด ำ เนินโครงกำร คำดว่ำจะมีปริมำณมูลฝอยที่จะเกิดขึ้นประมำณ 0.45 

ลูกบำศก์เมตร/วัน แยกออกได้เป็น 4 ประเภท ได้แก่ 
1) มูลฝอยทั่วไป เช่น ถุงขนมขบเคี้ยว พลำสติกห่อลูกอม ซองบะหมี่ส ำเร็จรูปพลำสติก โฟม

และฟอล์ยที่เปื้อนอำหำร เป็นต้น เมื่อเปิดด ำเนินกำรโครงกำรจะเกิดมูลฝอยทั่วไปร้อยละ 14 
ของปริมำณมูลฝอยทั้งหมด 0.063 ลูกบำศก์เมตร/วัน ((0.45 x 14)/100) = 0.063) 
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2) มูลฝอยที่สำมำรถย่อยสลำยได้ เช่น เศษอำหำร ผัก ผลไม้ เป็นต้น เมื่อเปิดด ำเนินกำร
โครงกำรจะเกิดมูลฝอยที่สำมำรถย่อยสลำยได้ ร้อยละ 64.98 ของปริมำณมูลฝอยทั้งหมด 
0.29241 ลูกบำศก์เมตร/วัน((0.45 x 64.98)/100) = 0.29241) 

3) มูลฝอยน ำกลับมำใช้ใหม่ เช่น แก้ว กระดำษ พลำสติก โลหะ เป็นต้น เมื่อเปิดด ำเนินกำร
โครงกำรจะเกิดมูลฝอยน ำกลับมำใช้ใหม่ ร้อยละ 21 ของปริมำณมูลฝอยทั้งหมด 0.0945 
ลูกบำศก์เมตร/วัน((0.45 x 21)/100) = 0.0945) 

4) มูลฝอยอันตรำย เช่น หลอดไฟ ขวดน้ ำยำล้ำงห้องน้ ำ เป็นต้น เมื่อเปิดด ำเนินโครงกำรจะเกิด
มูลฝอยอันตรำยร้อยละ 0.02 ของปริมำณมูลฝอยทั้งหมดที่เกิดขึ้น หรือเท่ำกับ 0.00009 
ลูกบำศก์เมตร/วัน((0.45 x 0.02)/100) = 0.00009) 

 
ตำรำงท่ี 1.4 แสดงปริมำณมูลฝอยใหม่ที่เกิดขึ้นภำยในโครงกำร 

ประเภทกิจกรรม จ ำนวน อัตรำกำรเกิดมลูฝอย ปริมำรมูลฝอย 
(ลบ.ม./วัน) 

รวมปรมิำณมูลฝอยท่ี
เกิด (ลบ.ม./วัน) 

ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นภำยในโครงกำร 
- ผู้เข้ำพักทั้งหมด (คน) 140 3 ลิตร/คน/วัน1/ 0.42 

0.45 
- พนักงำน (คน) 10 3 ลิตร/คน/วัน1/ 0.03 
ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นแยกแต่ละประเภท 
มูลฝอยท่ัวไป (ร้อยละ 14 ของปริมำณมูลฝอยท้ังหมด) 0.063 ลูกบำกศ์เมตร-วัน 
มูลฝอยที่สำมำรถย่อยสลำยได ้(รอ้ยละ 64.98 ของปริมำณมลูฝอยทั้งหมด) 0.29241 ลูกบำศก์เมตร/วัน 
มูลฝอยน ำกลับมำใช้ใหม่ (ร้อยละ 21 ของปริมำณมูลฝอยท้ังหมด) 0.0945 ลูกบำศก์เมตร/วัน 
มูลฝอยอันตรำย (ร้อยละ 0.02 ของปริมำณมูลฝอยท้ังหมด) 0.00009 ลูกบำศก์เมตร/วัน 

ที่มำ : ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม (พฤษภำคม 2556). แนวทำงกำร
จัดท ำ รำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงกำรบริกำรชุมชนและท่ีพักอำศัย. ส ำนักงำน
วิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม, Cs4.indd 47 
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รูปที่ 1.4 ผังแสดงขั้นตอนกำรจัดกำรมูลฝอยของโครงกำร 
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1.6.5 กำรจัดกำรมูลฝอย 
1) ภำยในอำคำร 

ห้องพัก ในแต่ละห้องจะจัดให้มีถังมูลฝอยขนำด 20 ลิตร จ ำนวน 2 ถัง และห้องน้ ำจัดให้มีถังมูลฝอย
ขนำด 10 ลิตร จ ำนวน 1 ถัง โดยแม่บ้ำนจะเป็นผู้คัดแยกประเภทมูลฝอย เมื่อท ำควำมสะอำดห้องและ
รวบรวมก่อนน ำไปพักเก็บไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม 

พ้ืนที่ส่วนกลำงอ่ืนๆ ได้แก่ ส่วนต้อนรับ โครงกำรจะวำงถังรองรับมูลฝอยขนำด 30 ลิตร จ ำนวน 4 ถัง
โดยมีกำรติดตั้งป้ำยข้ำงถังแต่ละถังว่ำ “ถังรองรับมูลฝอยทั่วไป” “ถังรองรับมูลฝอยที่สำมำรถย่อยสลำยได้ 
“ถังรองรับมูลฝอยอันตรำย” และ “ถังรองรับมูลฝอยน ำกลับมำใช้ใหม่” ซึ่งจะรองรับมูลฝอยจำกผู้ที่เข้ำมำใช้
บริกำรในบริเวณดังกล่ำว ส ำหรับห้องน้ ำพนักงำน ห้องน้ ำชำย-หญิง ห้องน้ ำผู้พิกำรจัดให้มีถังมูลฝอยขนำด 10 
ลิตร จ ำนวนห้องละ 1 ถัง 

ทุกวันพนักงำนโครงกำรจะท ำหน้ำที่ท ำควำมสะอำดพ้ืนที่ต่ำงๆ เช่น ส่วนต้อนรับ โถงทำงเดิน ห้องน้ ำ
พ้ืนที่สีเขียว พ้ืนที่จอดรถ เป็นต้น พร้อมคัดแยกประเภทมูลฝอย และรวบรวมมูลฝอยใส่ถุงจ ำแนกตำมประเภท
มูลฝอยทั่วไป (ถุงสีเหลือง) มูลฝอยน ำกลับมำใช้ใหม่ (ถุงสีขำวขุ่นหรือขำวใส) มูลฝอยที่สำมำรถย่อยสลำยได้ 
(ถุงสีด ำ)และมูลฝอยอันตรำย (ถุงสีแดง) หรือถุงสีอ่ืนที่ใช้เครื่องหมำยระบุมูลฝอยแต่ละประเภทที่ชัดเจน และ
มัดปำกถุงให้แน่นจำกนั้นจะบรรจุใส่ภำชนะรองรับมูลฝอย เพ่ือป้องกันกำรปนเปื้อนหรือกำรรั่วไหลของน้ ำชะ
มูลฝอย โดยขนย้ำยมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวม นอกจำกนี้ ก ำหนดให้ท ำควำมสะอำดถังรองรับมูลฝอยแต่
ละประเภทที่ใช้ภำยในโครงกำรสัปดำห์ละ 1 ครั้ง 

2) ห้องพักมูลฝอยรวม 
โครงกำรจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม แยกเป็น 4 ห้อง ประกอบด้วย ห้องพักมูลฝอยทั่วไป ห้องพัก 

มูลฝอยที่สำมำรถย่อยสลำยได้ ห้องพักมูลฝอยน ำกลับมำใช้ใหม่ และห้องพักมูลฝอยอันตรำย แต่ละห้องมี
ควำมสูง1.20 เมตร มีขนำดพ้ืนที่ห้องละ 1.44 ตำรำงเมตร ทั้งนี้ห้องพักมูลฝอยจะกองมูลฝอยสูงไม่เกิน 0.50 
เมตร(ดังตำรำงที ่1-5) จึงท ำให้ห้องพักมูลฝอยรวมรองรับมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่ำ 3 วัน โดยโครงกำรจัดห้องพัก
มูลฝอยรวมไว้อย่ำงเพียงพอ 

ส ำหรับห้องพักมูลฝอยตั้งอยู่ด้ำนข้ำงอำคำร C (อำคำรห้องเก็บของ) และยังสะดวกต่อกำรเก็บขนของ
พนักงำนไปยังรถเก็บขนมูลฝอย ส ำหรับกำรจัดเก็บมูลฝอยโครงกำรให้เทศบำลนครภูเก็ตเข้ำมำรับไปก ำจัด 
ทั้งนี้ มูลฝอยอันตรำยเจ้ำของโครงกำรจะเป็นผู้ด ำเนินกำรจัดเก็บไปยังเทศบำลนครภูเก็ตเพ่ือน ำไปก ำจัดต่อไป 

นอกจำกนี้โครงกำรได้ออกแบบห้องพักมูลฝอยรวมเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมีประตูปิด-เปิดอย่ำงมิดชิด
เพ่ือป้องกันกำรชะล้ำงของฝน มีกำรระบำยอำกำศด้วยบล็อกช่องลมพร้อมตะแกรงกันแมลง และในส่วนกำร
ดูแลรักษำห้องพักมูลฝอยรวม โครงกำรจัดให้มีพนักงำนจะล้ำงท ำควำมสะอำดทุกสัปดำห์ และน้ ำเสียที่เกิดจำก
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กำรล้ำงท ำควำมสะอำดจะถูกรวบรวมผ่ำนท่อน้ ำทิ้งเข้ำสู่ระบบบ ำบัดน้ ำเสียจุดที่ 2 ของโครงกำรก่อนปล่อย
ออกสู่ท่อระบำยน้ ำสำธำรณะริมซอยนพคุณต่อไป 

 
ตำรำงท่ี 1.5 แสดงปริมำณมูลฝอยแต่ละประเภท พร้อมขนำดห้องพักมูลฝอย ควำมจุ และควำมเพียงพอของ
ห้องพักมูลฝอย 

ประเภทมูลฝอย 
ควำมจุสุทธิห้องพักมลูฝอย 

(กองสูง 0.50 เมตร) 
ควำมสำมำรถในกำรรองรับมูลฝอย ควำมพียงพอ 

1) มูลฝอยท่ัวไป พ้ืนท่ี 1.44 ตร.
ม. 

0.72 ลบ.ม 0.72/0.063 = 11 วัน เพียงพอ 

2) มูลฝอยท่ีสำมำรถย่อยสลำย
ได้ พื้นที่ 1.44 ตร.ม. 

0.72 ลบ.ม 0.72/0.29241 = 3 วัน เพียงพอ 

3) มุลฝอยท่ีน ำกลับมำใช้ใหม่ 
พื้นที่ 1.44 ตร.ม. 

0.72 ลบ.ม 0.72/0.0945 = 8 วัน เพียงพอ 

4) มูลฝอยอันตรำย พ้ืนท่ี 1.44 
ตร.ม. 

0.72 ลบ.ม 0.072/0.00009 = 8,000 วัน เพียงพอ 

 
3) กำรคัดแยกมูลฝอย 
โครงกำรจะจัดให้พนักงำนจัดเก็บมูลฝอย คัดแยกมูลฝอย รำยละเอียดดังนี้ 
(1) มูลฝอยท่ีสำมำรถย่อยสลำยได้ โครงกำรจะให้พนักงำนน ำมูลฝอยจำกถังรองรับมูลฝอยที่ 

สำมำรถย่อยสลำยได้ มำยังห้องพักมูลฝอยรวม โดยกำรรวบรวมมูลฝอยลงถุงด ำ มัดปำกถุงให้แน่น และน ำไป
ทิ้งลงถังมูลฝอยที่สำมำรถย่อยสลำยได้ ภำยในห้องพักมูลฝอยรวม เพ่ือให้เทศบำลนครภูเก็ตรับไปก ำจัดตำม
หลักวิชำกำรต่อไป 

(2) มูลฝอยท่ัวไป โครงกำรจัดให้พนักงำนคัดแยกมูลฝอยทั่วไป ออกเป็น 2 ประเภท คือ 
• มูลฝอยที่ไม่สำมำรถน ำกลับมำใช้ประโยชน์ได้อีก พนักงำนน ำไปรวบรวมใส่ถุงด ำ มัดปำกถุงให้

แน่น และน ำไปทิ้งลงถังมูลฝอยทั่วไปภำยในห้องพักมูลฝอยทั่วไปเพ่ือให้เทศบำลนครภูเก็ตรับไปก ำจัดตำมหลัก
วิชำกำรต่อไป  

• มูลฝอยท่ีสำมำรถน ำกลับมำใช้ประโยชน์ได้ เช่น กระดำษ แก้ว ขวดพลำสติก กระป๋อง 
อลูมิเนียม เป็นต้น พนักงำนคัดแยกใส่ถุง มัดปำกถุงให้แน่น ติดป้ำยบอกว่ำเป็นมูลฝอยน ำกลับมำใช้ใหม่แล้ว
น ำไปวำง 
ไว้ภำยในห้องพักมูลฝอยน ำกลับมำใช้ใหม่ เพ่ือรอขำยให้ร้ำนรับซื้อของเก่ำ โดยโครงกำรเป็นผู้ติดต่อให้เข้ำมำ
รับซื้อเม่ือมูลฝอยน ำกลับมำใช้ใหม่มีปริมำณมำกพอ 
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(3) มูลฝอยอันตรำย มูลฝอยอันตรำยที่เกิดขึ้นภำยในโครงกำร ได้แก่ มูลฝอยในส่วนของหลอดไฟฟ้ำ
ฟลูออเรสเซนต์ หลอดไฟฟ้ำนีออนที่แตกหรือเสื่อมสภำพ ภำชนะบรรจุยำฆ่ำแมลง น้ ำยำท ำควำมสะอำด
สุขภัณฑ์กระป๋องสเปรย์ ถ่ำนไฟฉำย แบตเตอรี่ที่เสื่อมสภำพและยำ เป็นต้น ทั้งนี้มูลฝอยอันตรำยโครงกำรจะ
เก็บรวบรวมไว้ภำยในห้องพักมูลฝอยอันตรำย ซึ่งโครงกำรจะเป็นผู้ด ำเนินกำรจัดเก็บและขนส่งมูลฝอย
อันตรำยไปยังเทศบำลนครภูเก็ตเพ่ือน ำไปก ำจัดต่อไป โดยเทศบำลนครภูเก็ตจัดสร้ำงที่พักมูลฝอยอันตรำยให้
ถูกหลักสุขำภิบำล เพ่ือเป็นศูนย์กลำงเก็บกักมูลฝอยอันตรำย และเป็นหน่วยงำนจัดเก็บค่ำก ำจัดมูลฝอย
อันตรำย ส ำหรับระยะเวลำกำรน ำส่งมูลฝอยอันตรำย ณ ศูนย์ก ำจัดมูลฝอยจังหวัดภูเก็ต จะเปิดรับทุกวันที่ 
20-25 ของทุกเดือน เพ่ือส่งไปก ำจัดอย่ำงถูกวิธีโดยโรงงำนก ำจัดกำกอุตสำหกรรมที่ข้ึนทะเบียน 

 
1.6.6. กำรใช้ไฟฟ้ำ 
โครงกำรขอรับกำรบริกำรจ่ำยกระแสไฟฟ้ำจำกกำรไฟฟ้ำส่วนภูมิภำค จังหวัดภูเก็ต ผ่ำนหม้อแปลง

ไฟฟ้ำขนำด 400 kVA เพ่ือปรับแรงดันไฟฟ้ำ หลังจำกนั้นกระแสไฟฟ้ำจะถูกปล่อยเข้ำสู่แผงควบคุมวงจรไฟฟ้ำ
รวม (MDB) แล้วจึงจ่ำยกระแสไฟฟ้ำเข้ำสู่แผงควบคุมวงจรไฟฟ้ำย่อย (LOAD CENTER) ก่อนจ่ำยกระแสไฟฟ้ำ
ให้กับอุปกรณ์ไฟฟ้ำเครื่องใช้ไฟฟ้ำ และสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ ภำยในโครงกำรต่อไป ส ำหรับอุปกรณ์
ไฟฟ้ำต่ำงๆ ภำยในโครงกำรได้เลือกใช้ชนิดประหยัดพลังงำน นอกจำกนี้ โครงกำรได้ติดตั้งอุปกรณ์ส ำรองไฟฟ้ำ 
(Emergency light) บริเวณทำงเดินด้ำนหน้ำอำคำร เพ่ือส่องสว่ำงในกรณีที่กระแสไฟฟ้ำเกิดเหตุขัดข้อง 
ส ำหรับต ำแหน่งกำรติดตั้งหม้อแปลงจะอยู่ด้ำนหลังโครงกำรซึ่งห่ำงจำกอำคำร A ประมำณ 3.82 เมตร 
 

1.6.7 กำรป้องกันอัคคีภัยและระบบดับเพลิง 
ระบบสัญญำณเตือนภัยและระบบดับเพลิง 
ชั้นที่ 1 โครงกำรติดตั้งถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้ง ไม่น้อยกว่ำ 4 กิโลกรัม ติดตั้งไฟฉุกเฉิน และ

ติดตั้งกริ่งสัญญำณเตือนเหตุเพลิงไหม้ (Bell Alarm) จ ำนวน 2 จุด ไว้บริเวณ โถงหน้ำบันไดหลัก และบริเวณ
ด้ำนหน้ำห้องพักระหว่ำงห้องพักท่ี 2 และห้องพักท่ี 3 

ชั้นที่ 2 โครงกำรติดตั้งถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้ง ไม่น้อยกว่ำ 4 กิโลกรัม ติดตั้งไฟฉุกเฉิน และ
ติดตั้งกริ่งสัญญำณเตือนเหตุเพลิงไหม้ (Bell Alarm) จ ำนวน 2 จุด ไว้บริเวณด้ำนหน้ำห้องพักระหว่ำงห้องพัก
ที ่18 และห้องพักท่ี 19 และบริเวณด้ำนหน้ำห้องพักระหว่ำงห้องพักท่ี 30 และห้องพักท่ี 31 

ชั้นที่ 3 โครงกำรติดตั้งถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้ง ไม่น้อยกว่ำ 4 กิโลกรัม ติดตั้งไฟฉุกเฉิน และ
ติดตั้งกริ่งสัญญำณเตือนเหตุเพลิงไหม้ (Bell Alarm) จ ำนวน 2 จุด ไว้บริเวณด้ำนหน้ำห้องพักระหว่ำงห้องพัก
ที ่37 และห้องพักท่ี 38 และบริเวณด้ำนหน้ำห้องพักระหว่ำงห้องพักท่ี 49 และห้องพักท่ี 50 
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ชั้นที่ 4 โครงกำรติดตั้งถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้ง ไม่น้อยกว่ำ 4 กิโลกรัม ติดตั้งไฟฉุกเฉิน และ
ติดต้ังกริ่งสัญญำณเตือนเหตุเพลิงไหม้ (Bell Alarm) จ ำนวน 2 จุด ไว้บริเวณด้ำนหน้ำห้องพักระหว่ำงห้องพัก
ที ่56 และห้องพักท่ี 57 และบริเวณด้ำนหน้ำห้องพักระหว่ำงห้องพักท่ี 68 และห้องพักท่ี 69 
ระบบเส้นทำงหนีไฟ 

โครงกำรจัดให้มีบันไดหนีไฟภำยนอกอำคำร ตั้งแต่ชั้นที่ 4 ลงมำจนถึงชั้นที่ 1 ของอำคำร โดยบันได
หนีไฟเป็นบันไดคอนกรีตเสริมเหล็กแบบมีชำนพักทุกชั้นขนำดกว้ำง 0.85 เมตร นอกจำกนี้โครงกำรยังจัดให้มี
บันไดหลักภำยในอำคำรตั้งแต่ชั้นที่ 4 ลงมำจนถึงชั้นที่ 1 ของอำคำร ขนำดกว้ำง 1.65 เมตร และติดตั้งป้ำย
บอกชั้น ป้ำยแสดงทำงออก และป้ำยบอกทำงหนีไฟด้วยตัวอักษรขนำดที่มีควำมสูงไม่น้อยกว่ำ 10 เซนติเมตร 
มองเห็นได้ชัดเจนตลอดเวลำ รวมทั้งติดตั้งระบบไฟฟ้ำฉุกเฉิน สำมำรถใช้งำนได้ต่อเนื่อง 2 ชั่วโมง ที่มองเห็น
ช่องทำงหนีไฟได้ชัดเจนขณะเพลิงไหม้บริเวณโถงทำงเดิน 
ระบบป้องกันควำมปลอดภัย 

โครงกำรติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) จ ำนวน 7 จุด แบ่งออกเป็น บริเวณที่จอดรถยนต์ บริเวณ
ด้ำนหน้ำก่อนถึงส่วนต้อนรับ บริเวณด้ำนหลังอำคำร และบริเวณทำงเข้ำ-ออกโครงกำร โดยมุมกล้องมองออกสู่
ถนนสำธำรณะเพ่ือเป็นกำรสนับสนุนนโยบำยของจังหวัดภูเก็ต ที่ขอให้สถำนประกอบกำรมีส่วนช่วยสอดส่อง
ดูแลกรณีเกิดเหตุกำรณ์ต่ำงๆ ภำยในจังหวัดภูเก็ต นอกจำกนี้ยังจัดให้มีป้ำยสัญญำนเตือนให้ชะลอควำมเร็ว
บริเวณริมซอยนพคุณ และขออนุญำตตีเส้นทแยงห้ำมจอดรถบริเวณทำงเข้ำ-ออกโครงกำรบนซอยนพคุณกับ
ทำงเทศบำลนครภูเก็ตอีกด้วย 
8 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ 1.5 ป้องกันอัคคีภัยและระบบดับเพลิง 
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1.6.8 สิ่งอ ำนวยควำมสะดวก ส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ 
จำกกฎกระทรวงก ำหนดสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร ส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ 
พ.ศ. 2548 ได้ก ำหนดให้อำคำรประเภทและลักษณะดังต่อไปนี้ ข้อ 3 (2) ส ำนักงำน โรงมหรสพ โรงแรม 
หอประชุม สนำมกีฬำ ศูนย์กำรค้ำ ห้ำมสรรพสินค้ำประเภทต่ำงๆ ที่มีพ้ืนที่ส่วนใดของอำคำรที่เปิดให้บริกำร
แก่บุคคลทั่วไปเกิน 2,000 ตำรำงเมตร ต้องจัดให้มีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร ส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพล
ภำพ และคนชรำ ภัทรแมนชั่นเปิดให้บริกำรแก่บุคคลทั่วไปประเภทให้ เช่ำรำยวันมีพ้ืนที่เปิดให้บริกำรของ
อำคำรเท่ำกับ 2,672.46 ตำรำงเมตร ดังนั้น โครงกำรจึงเข้ำข่ำยที่ต้องจัดให้มีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร 
ส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ ดังรำยละเอียดต่อไปนี้ 

ที่จอดรถส ำหรับผู้พิกำร โครงกำรจัดให้มีที่จอดรถผู้พิกำร จ ำนวน 1 คัน (คันที่ 19) โดยออกแบบให้มี
ควำมกว้ำง 2,400 มิลลิเมตร ยำว 6,000 มิลลิเมตร และจัดให้มีที่ว่ำงข้ำงที่จอดรถกว้ำง 1,000 มิลลิเมตร 
ตลอดควำมยำวของที่จอดรถ 

 
 
 
 
 
 
 
2) ห้องน้ ำ โครงกำรจัดให้มีห้องน้ ำส ำหรับผู้พิกำรชั้นที่ 1 จ ำนวน 1 ห้อง มีขนำด 4.94 ตำรำงเมตร 

โถส้วมชักโครกเป็นชนิดนั่งรำบ ภำยในห้องน้ ำจัดให้มีพ้ืนที่ว่ำงเพ่ือให้เก้ำอ้ีสำมำรถหมุนตัวกลับได้ โดยมีเส้น
ผ่ำนศูนย์กลำง1,500 มิลลิเมตร มีรำวจับสแตนเลสเพ่ือช่วยในกำรพยุงตัวสูงจำกพ้ืน 700 มิลลิเมตร และยื่นล้ ำ
ออกมำจำกด้ำนหน้ำส้วม 250 มิลลิเมตร และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิกำรติดไว้ที่ประตูด้ำนหน้ำ 

ห้องพักส ำหรับผู้พิกำร หรือทุพพลภำพ และคนชรำ โครงกำรจัดให้มีห้องพักส ำหรับผู้พิกำร หรือ
ทุพพลภำพ และคนชรำ จ ำนวน 1 ห้อง อยู่บริเวณชั้นที่ 1 ของอำคำร อยู่ห่ำงจำกทำงเข้ำ-ออกอำคำร
ประมำณ10.00 เมตร ส ำหรับด้ำนหน้ำห้องพักจะติดป้ำยสัญลักษณ์รูปผู้พิกำรไว้ด้ำนหน้ำห้อง และภำยใน
ห้องพักจัดให้ห้องน้ ำผู้พิกำร หรือทุพพลภำพ และคนชรำ โดยมีพ้ืนที่ว่ำงเพ่ือให้เก้ำอ้ีสำมำรถหมุนตัวกลับได้ 
โดยมีเส้นผ่ำนศูนย์กลำง1,500 มิลลิเมตร มีรำวจับสแตนเลสเพ่ือช่วยในกำรพยุงตัวสูงจำกพ้ืน 700 มิลลิเมตร 
และยื่นล้ ำออกมำจำกด้ำนหน้ำส้วม 250 มิลลิเมตร 
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1.6.9 ระบบปรับอำกำศและระบบระบำยอำกำศ 
ระบบปรับอำกำศ 

ระบบปรับอำกำศของโครงกำรเป็นระบบเครื่องปรับอำกำศชนิดแยกส่วน ประกอบด้วย ชุดคอยล์เย็น
(Fan Coil Unti) และคอยล์ร้อน (Condensing Unit) ซึ่งคอยล์เย็นจะท ำกำรแลกเปลี่ยนควำมร้อนภำยใน
ห้องและควบคุมอุณหภูมิภำยในห้องให้คงที่ และสำมำรถปรับปรุงระดับอุณหภูมิภำยในห้องด้วยกำรปรับ 
Mode กำรท ำงำนของเครื่องได้ที่ชุดควบคุมระยะไกลอัติโนมัติ (Remote Control) เมื่อคอยล์เย็นแลกเปลี่ยน
ควำมร้อนภำยในห้องแล้วจะน ำควำมร้อนเหล่ำนั้นไปถำยเทที่คอนเดนเซอร์ซึ่งอยู่ภำยนอกอำคำร 

 
 
 
 
 
 
 

 
ระบบระบำยอำกำศ 

ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ บริเวณพ้ืนที่ที่มีผนังด้ำนนอกอย่ำงน้อยหนึ่งด้ำนที่มีช่องเปิดสู่
ภำยนอกได้ เช่น ประตู หน้ำต่ำง หรือบำนเกล็ด โดยจัดให้มีพ้ืนที่ของช่องเปิดเหล่ำนั้น ไม่น้อยกว่ำร้อยละ 10 
ของพ้ืนที่ผนังนั้น ทั้งนี้ภัทรแมนชั่นจัดให้มีประตู หน้ำต่ำง และบำนเกล็ด ภำยในห้องพักทุกห้อง เพ่ือกำร
ระบำยอำกำศออกสู่ภำยนอกได้โดยสะดวกระบบระบำยอำกำศแบบวิธีกล  ได้แก่ กำรระบำยอำกำศภำยใน
หอ้งพัก และห้องน้ ำโดยติดตั้งพัดลมระบำยอำกำศที่มีอัตรำกำรระบำยอำกำศไม่น้อยกว่ำกฎหมำยก ำหนด โดย
จัดให้มีระบบระบำยอำกำศบริเวณห้องนอนและห้องน้ ำทุกห้อง 
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1.6.10 กำรคมนำคม 
กำรคมนำคมเข้ำสู่โครงกำร สำมำรถเดินทำงได้สะดวกโดยทำงรถยนต์ได้ 2 เส้นทำง ดังนี้ 
ทำงที่ 1 จำกถนนเทพกระษัตรี มุ่งหน้ำสู่ถนนแม่หลวน ขับตรงไป แล้วเลี้ยวซ้ำยเข้ำสู่ซอยนพคุณ

ประมำณ 100 เมตร จะถึงพ้ืนที่โครงกำรซึ่งอยู่ทำงซ้ำยของถนน 
ทำงท่ี 2 จำกถนนปฎิพัทธิ์ เลี้ยวขวำเข้ำสู่ซอยนพคุณ ขับตรงไปประมำณ 50 เมตร จำกนั้นเลี้ยวซ้ำยอีก

ประมำณ 60 เมตร จะถึงพ้ืนที่โครงกำรซึ่งอยู่ทำงขวำของถนน 
สภำพปัจจุบันของถนนที่จะเข้ำสู่พ้ืนที่โครงกำร ได้แก่ 
(1) ถนนแม่หลวน เป็นถนนลำดยำงมีควำมกว้ำงประมำณ 10.00 เมตร เดินรถ 2 ทิศทำง ไม่มีเกำะ

กลำงถนน 
(2) ถนนปฏิพัทธิ์ เป็นถนนลำดยำง มีควำมกว้ำงประมำณ 8.00 เมตร เดินรถ 2 ทิศทำง ไม่มีเกำะกลำง

ถนน 
(3) ซอยนพคุณ เป็นถนนลำดยำง มีควำมกว้ำงประมำณ 8.25 เมตร เดินรถ 2 ทิศทำง ไม่มีเกำะกลำง

ถนน 
กำรคมนำคมภำยในโครงกำร โครงกำรได้จัดให้มีที่จอดรถยนต์ ฝั่งตรงข้ำมพ้ืนที่โครงกำร โดยมีซอยนพ

คุณขนำดควำมกว้ำง 8.00 เมตรคั่นอยู่ระหว่ำงอำคำรของโครงกำรกับที่จอดรถยนต์ แบ่งเป็นที่จอดรถยนต์
จ ำนวน 19 คัน ซึ่งเป็นที่จอดรถแบบตั้งฉำกกับแนวทำงเดินรถ โดยที่จอดรถยนต์กว้ำง 2.40 เมตร ยำว 6.00 
เมตร ส ำหรับที่จอดรถจักรยำนยนต์จะตั้งอยู่ภำยในอำคำร B จ ำนวน 15 คัน โดยที่จอดรถจักรยำนยนต์ 1 คัน 
กว้ำง 1.00 เมตร ยำว2.00 เมตร ทั้งนี้พ้ืนที่จอดรถมีควำมเพียงพอในกำรรองรับปริมำณรถที่ใช้บริกำรภำยใน
โครงกำรและสำมำรถเข้ำจอดได้สะดวก  
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รูปที่ 1.6 กำรคมนำคมเข้ำสู่โครงกำร 

1.6.11 กำรจัดกำรสระว่ำยน้ ำ 
สระว่ำยน้ ำของโครงกำรมีจ ำนวน 1 สระ มีปริมำตร 172.60 ลูกบำศก์เมตร โดยให้บริกำรแก่ผู้พักอำศัย

ภำยในโครงกำรเท่ำนั้น ซึ่งโครงกำรจะว่ำจ้ำงบริษัทเอกชนที่รับติดตั้ง และดูแลระบบสระว่ำยน้ ำ ประกอบกับ
น้ ำในสระว่ำยน้ ำดังกล่ำวจะเป็นน้ ำที่มีกำรหมุนเวียนพร้อมทั้งมีกำรตรวจวัดและเติมสำรประกอบคลอรีนตลอด
ระยะเวลำด ำเนินกำร ในกำรท ำควำมสะอำดสระว่ำยน้ ำของโครงกำรต้องท ำควำมสะอำดทุกๆ 3 เดือน โดยอยู่
ในควำมดูแลระบบของบริษัทเอกชนเช่นเดิม ทั้งนี้โครงกำรมีกำรจัดกำรสระว่ำยน้ ำ เพ่ือควบคุมคุณภำพน้ ำใน
สระให้ถูกสุขลักษณะและได้มำตรฐำนทำงด้ำนสุขำภิบำล โดยเสนอมำตรกำรกำรจัดกำรสระว่ำยน้ ำให้เป็นไป
ตำมค ำแนะน ำของคณะกรรมกำรสำธำรณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง กำรควบคุมกิจกำรสระว่ำยน้ ำหรือกิจกำร
อ่ืนๆ ท ำนองเดียวกันโดยมีรำยละเอียด ดังนี้ 
สถำนที่ตั้ง อยู่ห่ำงจำกแหล่งที่อำจก่อให้เกิดกำรปนเปื้อน เช่น สถำนที่เลี้ยงสัตว์ จุดพักมูลฝอย 
ต้องมีกำรกั้นรั้วเพ่ือควำมเป็นส่วนตัวและป้องกันสัตว์เข้ำมำในพ้ืนที่ น้ ำต้องท่วมไม่ถึง มีทำงเข้ำออกท่ีสะดวก  
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รูปที่ 1.7 สระว่ำยน้ ำของโครงกำร 
 

 สระว่ำยน้ ำและอำคำรประกอบ ต้องก่อสร้ำงด้วยวัสดุที่มั่นคงแข็งแรง น้ ำไม่รั่วซึม มีรำงระบำยน้ ำล้น
รอบสระ มีเครื่องมือดูแลท ำควำมสะอำดสระ ต้องมีที่ว่ำงเป็นทำงเดินรอบสระไม่น้อยกว่ำ 1.20 เมตร 
ต้องมีป้ำยบอกควำมลึกที่มองเห็นได้ชัดเจน มีแสงสว่ำงบริเวณสระที่เพียงพอ จัดให้มีอ่ำงล้ำงมือ ล้ำง
เท้ำ และต้องเติมคลอรีนเพื่อป้องกันกำรติดเชื้อ 

 ข้อปฏิบัติส ำหรับผู้ประกอบกำร ต้องจัดให้มีคนควบคุมดูแลคุณภำพน้ ำในสระ ดูแลควำมปลอดภัย
ประจ ำสระ ต้องควบคุมคุณภำพน้ ำให้ได้มำตรฐำน ต้องเก็บตัวอย่ำงน้ ำไปตรวจสอบคุณภำพ ต้อง
แสดงป้ำยข้อปฏิบัติส ำหรับผู้ใช้บริกำรติดไว้ให้มองเห็นชัดเจน ต้องดูแลเครื่องกรองน้ ำให้ท ำงำนได้
อย่ำงมีประสิทธิภำพ 

 กำรจัดกำรเกี่ยวกับสำรเคมี สถำนที่เก็บสำรเคมีต้องมีป้ำยบอก สำรเคมีต้องมีกำรระบุชื่อส่วนผสม 
วิธีกำรใช้ วิธีกำรปฐมพยำบำล สถำนที่ท ำงำนเกี่ยวกับสำรเคมีต้องมีแสงสว่ำงที่เพียงพอ ต้องมี
มำตรกำรป้องกันกำรสัมผัสสำรเคมี ต้องมีอุปกรณ์ป้องกัน เช่น หน้ำกำก ถุงมือ เป็นต้น ท ำควำม
สะอำดอย่ำงสม่ ำเสมอ 
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 กำรจัดกำรสิ่งปฏิกูล น้ ำเสีย และมูลฝอย จัดให้มีห้องน้ ำ ห้องส้วมแยกออกจำกกัน ต้องมีระบบ
บ ำบัดน้ ำเสียให้ได้ตำมมำตรฐำนก่อนระบำยออกภำยนอกโครงกำร จัดให้มีกำรจัดกำรมูลฝอยโดยมี
ภำชนะรองรับที่เพียงพอ คัดแยกมูลฝอยตำมประเภท ท ำควำมสะอำดภำชนะรองรับมูลฝอย ดูแล
ไม่ให้มีกำรทิ้งมูลฝอยภำยในโครงกำร 

 กำรสุขำภิบำลอำหำรและน้ ำดื่ม ในกรณีมีกำรจ ำหน่ำยอำหำรต้องปฏิบัติตำมหลักสุขำภิบำล และ
ข้อก ำหนดของท้องถิ่น ต้องมีน้ ำดื่มท่ีได้มำตรฐำนไว้บริกำรอย่ำงเพียงพอ 

 กำรป้องกันควบคุมสัตว์และแมลงน ำโรค สถำนที่บริกำรไม่ควรมีหนู แมลงวัน และแมลงสำบต้องมี
กำรควบคุมป้องกันตำมหลักสุขำภิบำล 

 กำรดูแลสุขภำพและควำมปลอดภัย ในกรณีน ำเด็กอำยุต่ ำกว่ำ 10 ขวบหรือผู้สูงอำยุมำใช้บริกำรต้อง
มีคนดูแลมำอยู่ด้วย ต้องจัดอุปกรณ์ช่วยชีวิต เช่น โฟม ห่วงชูชีพ ไม้ช่วยชีวิต เครื่องช่วยหำยใจ เป็น
ต้น ต้องมีอุปกรณ์สื่อสำรที่สำมำรถติดต่อบุคคลหรือสถำนที่ส ำคัญ เช่น โรงพยำบำล สถำนีต ำรวจ 
เพ่ือขอควำมช่วยเหลือในกรณีมีเหตุฉุกเฉิน เช่น เพลิงไหม ้คนจมน้ ำ 

 เหตุร ำคำญ ควบคุมไม่ให้เกิดเหตุร ำคำญ ซึ่งมำจำกกิจกรรมที่ด ำเนินกำรดังกล่ำว 
 

1.6.12 พื้นที่สีเขียวของโครงกำร 
โครงกำรจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งสิ้น 640.17 ตำรำงเมตร (พ้ืนที่สีเขียวปกคลุมดินทั้งหมดคิดเป็น

อัตรำส่วนพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้พักอำศัยภำยในโครงกำร 4.27 ตำรำงเมตร/คน (จ ำนวนผู้พักอำศัย 140 คน และ
พนักงำนจ ำนวน 10 คน) ซึ่งมำกกว่ำที่ก ำหนดไว้ตำมเกณฑ์ของส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติ
และสิ่งแวดล้อม ก ำหนดให้อำคำรอยู่อำศัยรวมต้องจัดให้มีสัดส่วนพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้พักอำศัยไม่น้อยกว่ำ  1 
ตำรำงเมตรต่อผู้พักอำศัย 1 คน โดยองค์ประกอบของพันธุ์ไม้ที่เป็นทั้งไม้ยืนต้น ไม้ดอก ไม้ประดับ ไม้พุ่มและ
ไม้คลุมดิน ได้แก่ ต้นหมำกแดง ต้นลีลำวดี ต้นปีป ต้นโพธิ์ ต้นสะตอ ต้นจ ำปำ ต้นตะแบก และหญ้ำนวลน้อย 
เป็นต้น 
 พื้นที่สีเขียวปกคลุมดินบริเวณชั้นล่ำง พ้ืนที่สีเขียวภำยในโครงกำรอยู่บริเวณชั้นล่ำงทั้งหมดเป็นพ้ืนที่
สีเขียวปกคลุมดินทั้งสิ้น 640.17 ตำรำงเมตร (โครงกำรต้องกำรพ้ืนที่สีเขียวปกคลุมดินทั้งสิ้น 150.00 
ตำรำงเมตร) โดยมีพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นทั้งสิ้น 149.15 ตำรำงเมตร ซึ่งสอดคล้องตำมเกณฑ์ของส ำนักงำน
นโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม ก ำหนดให้โรงแรมต้องจัดให้มีสัดส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้พัก
อำศัยไม่น้อยกว่ำ 1 ตำรำงเมตรต่อ ผู้พักอำศัย 1 คน โดยจัดให้อยู่บริเวณชั้นล่ำงไม่น้อยกว่ำร้อยละ 50 ของ
พ้ืนที่สีเขียวที่ต้องกำร และต้องเป็นพ้ืนที่ไม้ยืนต้นถำวร ไม่น้อยกว่ำร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวปกคลุมดินชั้น
ล่ำง ซึ่งพันธุ์ไม้ที่น ำมำปลูก ได้แก่ต้นหมำกแดง ต้นลีลำวดี ต้นปีป ต้นโพธิ์ ต้นสะตอ ต้นจ ำปำ ต้นตะแบก และ
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หญ้ำนวลน้อย รำยละเอียดกำรค ำนวณ ดังนี้พ้ืนที่สีเขียวภำยในโครงกำรอยู่บริเวณชั้นล่ำงทั้งหมดเป็นพ้ืนที่สี
เขียวปกคลุมดินทั้งสิ้น 640.17 ตำรำงเมตร (โครงกำรต้องกำรพ้ืนที่สีเขียวปกคลุมดินทั้งสิ้น 150.00 ตำรำง
เมตร) โดยมีพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นทั้งสิ้น 149.15 ตำรำงเมตร ซึ่งสอดคล้องตำมเกณฑ์ของส ำนักงำนนโยบำยและ 
แผนทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม ก ำหนดให้โรงแรมต้องจัดให้มีสัดส่วนพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้พักอำศัยไม่
น้อยกว่ำ 1 ตำรำงเมตรต่อ ผู้พักอำศัย 1 คน โดยจัดให้อยู่บริเวณชั้นล่ำงไม่น้อยกว่ำร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สี
เขียวที่ต้องกำร และ 
ต้องเป็นพ้ืนที่ไม้ยืนต้นถำวร ไม่น้อยกว่ำร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวปกคลุมดินชั้นล่ำง ซึ่งพันธุ์ไม้ที่น ำมำปลูก 
ได้แก่ ต้นหมำกแดง ต้นลีลำวดี ต้นปีป ต้นโพธิ์ ต้นสะตอ ต้นจ ำปำ ต้นตะแบก และหญ้ำนวลน้อย (ดังตำรำงที่ 
1-7) รำยละเอียดกำรค ำนวณ ดังนี้ 

จ ำนวนผู้อยู่อำศัย ผู้บริหำรและพนักงำนในโครงกำร =  150 คน 
ต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวตำมเกณฑ์ สผ.    = 150.00 ตำรำงเมตร 
โครงกำรจัดพื้นที่สีเขียวทั้งหมด     = 640.17 ตำรำงเมตร > 150.00 
ต้องจัดพ้ืนที่สีเขียวอยู่บริเวณชั้นล่ำงไม่น้อยกว่ำ (ตำมเกณฑ ์สผ.) = 75.00 ตำรำงเมตร 
โครงกำรจัดพื้นที่สีเขียวชั้นล่ำงปกคลุมดิน   =  640.17 ตำรำงเมตร > 75.00 
ต้องจัดไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่ำ (ตำมเกณฑ์ สผ.)   =  37.50 ตำรำงเมตร 
โครงกำรจัดให้มีไม้ยืนต้น     = 149.15 ตำรำงเมตร > 37.50 
พื้นที่สีเขียวยั่งยืน ได้แก่ ไม้ยืนต้นในพื้นที่โครงกำร คือ หมำกแดง จ ำนวน 21 ต้น ต้นลีลำวดี จ ำนวน 

19 ต้น ต้นปีป จ ำนวน 13 ต้น ต้นโพธิ์ จ ำนวน 1 ต้น ต้นสะตอ จ ำนวน 1 ต้น ต้นจ ำปำ จ ำนวน 3 ต้น และต้น
ตะแบกจ ำนวน 2 ต้น รวมทั้งสิ้น 60 ต้น ซึ่งรำยละเอียดพ้ืนที่สีเขียวอย่ำงยั่งยืน โครงกำรได้ด ำเนินกำรปลูก
ต้นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่ำครึ่งหนึ่งของพ้ืนที่ว่ำงตำมพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร  พ.ศ. 2552 ตำมที่ สผ.ได้
ประกำศให้แผนปฏิบัติกำรเชิงนโยบำยด้ำนกำรจัดกำรพ้ืนที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่ำงยั่งยืน  มีผลตำมมติ ค.ร.ม. 
ครั้งที่ 7 เมื่อวันที่ 10 กรกฎำคม 2550 และเริ่มประกำศบังคับใช้ปลำยปี พ.ศ. 2550 โดยพ้ืนที่ว่ำงตำม
กฎหมำยควบคุมอำคำร (กฎกระทรวงฉบับที่ 55 พ.ศ. 2543 ข้อ 33 (1)) ได้ก ำหนดไว้ว่ำโรงแรม และอำคำร
อยู่อำศัยรวม ต้องมีท่ีว่ำงไม่น้อยกว่ำ 30 ใน 100 ส่วนของพ้ืนที่ชั้นที่มำกที่สุดของอำคำร 

ที่ว่ำงที่ต้องจัดให้มีตำมกฎหมำยควบคุมอำคำร  =  ร้อยละ 30 ของพ้ืนที่ชั้นที่มำกที่สุด 
=  (0.30 × 812.32) 
=  243.70   ตำรำงเมตร 

ดังนั้น ต้องจัดให้มีไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่ำ   =  0.50 × 243.70 
=  121.85   ตำรำงเมตร 

โครงกำรจัดให้มีไม้ยืนต้นครอบคลุมพื้นที ่  =  121.85  ตำรำงเมตร 
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ดังนั้น กำรออกแบบพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนของโครงกำรเป็นไปตำมข้อก ำหนดดังกล่ำว ทั้งนี้ ผู้ออกแบบได้
ค ำนึงถึงควำมเหมำะสมในกำรปลูกต้นไม้ยืนต้น และต ำแหน่งในกำรปลูกต้นไม้บริเวณชั้นล่ำง โดยปลูกห่ำงจำก
ระบบสำธำรณูปโภคใต้ดิน เช่น ถังบ ำบัดน้ ำเสีย ท่อระบำยน้ ำ และฐำนรำก เพ่ือให้ไม่ส่งผลกระทบต่อระบบ
สำธำรณูปโภคใต้ดินของโครงกำร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 1.8 พ้ืนที่สีเขียวของโครงกำร 
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ตำรำงท่ี 1.6 สรุปพื้นท่ีสีเขียวภำยในโครงกำรตำมเกณฑ์ก ำหนด 

รำยละเอียด เกณฑ์ก ำหนด 
พ้ืนที่สีเขียวขัน้ต่ ำ 

(ตร.ม) 
พ้ืนที่สีเขียวของ
โครงกำร (ตร.ม) 

พื้นที่สีเขียวต่อผุ้พักอำศยั > 1 ตร.ม./คน 150.00 
640.17 (4.27 ตำรำง

เมตร/คน) 

พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันล่ำง 
> ร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวท้ังหมดที่

ต้องจีดให้มีตำมเกณฑ ์
75.00 640.17 

ไม้ยืนต้นช้ันล่ำง 
> ร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวช่ันล่ำงท่ี

ต้องจัดให้มีตำมเกณฑ ์
37.50 149.15 

พื้นที่สีเขียวยั่งยืน 
> ร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่ำงต้องจีดให้มี

ตำม พรบ. ควบคุมอำคำร 
121.85 

149.15 
 

 



 
 

 
 

 

 

 

 

 

บทท่ี 2 
 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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บทที่ 1 
บทน ำ 

รำยงำนผลกำรปฎิบัติตำมเงื่อนไขของมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมำตรกำร
ติดตำมตรวจตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม 

โครงกำร ภัทรแมนชั่น 
เจ้ำของ :  นำงสุภำพร ภัทรวรณี 

  
1.1 บทน ำ 
 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน 

โครงกำร ภัทรแมนชั่น ของ นำงสุภำพร ภัทรวรณี ตั้งอยู่ที่ 25/52 ซอยนพคุณ ถนนแม่หลวน 
ต ำบลตลำดเหนือ อ ำเภอเมืองภูเก็ต เป็นโครงกำรที่จะพัฒนำให้เป็นโรงแรม จ ำนวน 1 อำคำร มีห้องพัก
จ ำนวน 70 ห้องพัก บนพ้ืนที่ที่จะน ำมำพัฒนำโครงกำรเท่ำกับ 1-3-87.67 ไร่ หรือ 3,150.68 ตำรำงเมตร
ซึ่งโครงกำรเข้ำข่ำยต้องจัดท ำรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น (IEE) ตำมประกำศ
กระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก ำหนดประเภทและขนำดของโครงกำรหรือกิจกำรซึ่ง
ต้องจัดท ำรำยงำนวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์วิธีกำร ระเบียบปฏิบัติ และแนวทำงกำร
จัดท ำรำยงำนวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก ำหนดเขตพ้ืนที่และมำตรกำรคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2546 โดยมีหนังสือ
เห็นชอบรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ ทส.1010.5/14086 ลงวันที่ 9 ตุลำคม พ.ศ. 2561 
ตำมเอกสำรในภำคผนวก ก และต้องจัดท ำรำยงำนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในช่วง
เวลำด ำเนินกิจกำร ตำมท่ีได้เสนอไว้ในกำรวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ผ่ำนกำรเห็นชอบ  

ทำงโครงกำรได้ตระหนักถึงควำมส ำคัญของกำรท ำรำยงำนกำรปฏิบัติตำมเงื่อนไขของมำตรกำร
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม จึง ได้
มอบหมำยให้บริษัท เซำธเทิร์นแล็บ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง จ ำกัด จัดท ำรำยงำนดังกล่ำวของภัทรแมนชั่นฉบับ
ประจ ำเดือน มกรำคม – ธันวำคม พ.ศ. 2566 เพ่ือน ำเสนอให้ทำงหน่วยงำนรำชกำรที่เกี่ยวข้องรับทรำบ 
และพิจำรณำให้ควำมเห็นชอบและข้อเสนอแนะในกำรปรับปรุงแก้ไขเพ่ือควำมถูกต้องและเหมำะสมต่อไป  
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1.2 รำยละเอียดโครงกำร 
ชื่อโครงกำร : ภัทรแมนชั่น  
สถำนที่ตั้ง : 25/52 ซอยนพคุณ ถนนแม่หลวน ต ำบลตลำดเหนือ อ ำเภอเมืองภูเก็ต 
ชื่อเจ้ำของ : นำงสุภำพร ภัทรวรณี 
ชื่อเจ้ำของเดิม : นำยภัทรศิลป์ ภัทรวรณี 
 

โครงกำรได้รับควำมเห็นชอบในรำยงำนวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น เลขที่  ทส. 
1010.5/14086  ลงวันที่ 9 ตุลำคม พ.ศ. 2561 (ตำมเอกสำรในภำคผนวก ก) 

 
1.2.1 ที่ตั้งโครงกำร 

สภำพพ้ืนที่โครงกำรปัจจุบันเป็นพ้ืนที่รำบมีอำคำร ค.ส.ล. 4 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร อำคำร ค.ส.ล.ชั้น
เดียวจ ำนวน 2 อำคำร ตั้งอยู่ภำยในพ้ืนที่โครงกำร ทั้งนี้พ้ืนที่บริเวณโดยรอบโครงกำรในรัศมี 1,000 เมตร 
มีบ้ำนอยู่อำศัย โรงแรม อำคำรพำณิชย์ สถำนที่รำชกำร วัด โรงเรียน ร้ำนค้ำ ร้ำนอำหำร และพ้ืนที่มีกำร
ครอบครองเป็นส่วนใหญ่และมีอำณำเขตติดต่อโดยรอบโครงกำรดังนี้ 

 
ทิศเหนือ ติดต่อกับ พ้ืนที่ไม่น ำมำพัฒนำเจ้ำของเดียวกัน ซอยนพคุณ และท่ีดินบุคคล 
    อ่ืน 
ทิศใต ้   ติดต่อกับ ซอยนพคุณ กว้ำง 8.00 เมตร และท่ีดินบุคคลอ่ืน 
ทิศตะวันออก ติดต่อกับ ทำงสำธำรณประโยชน์  

(ปัจจุบันไม่มีสภำพเป็นทำงสำธำรณประโยชน์แล้ว) 
ทิศตะวันตก ติดต่อกับ  ซอยนพคุณ กว้ำง 8.25 เมตร 
5.47 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 1.1 พ้ืนที่โดยรอบโครงกำร 
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เนื่องจำกแต่เดิมนำยชัยศิลป์ ภัทรวรณี (ต่อมำนำยชัยศิลป์ ภัทรวรณี ได้รับอนุญำตให้เปลี่ยนชื่อ
เป็นนำยภัทรศิลป์ ภัทรวรณี) ได้ยื่นขออนุญำตก่อสร้ำงอำคำร ค.ส.ล. 4 ชั้น เพ่ือใช้เป็นอำคำรพักอำศัยรวม 
จ ำนวน 1 อำคำรกับเทศบำลนครภูเก็ต ตั้งอยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 36862-36869, 34763, 34764 และ
ได้รับใบอนุญำตก่อสร้ำงอำคำร (แบบ อ.1) เลขที่ 186/2536 ลงวันที่ 30 กันยำยน พ.ศ. 2536 มีพ้ืนที่
อำคำร 1,999.00 ตำรำงเมตร 

ปัจจุบันนำงสุภำพร ภัทรวรณี ได้รับกำรยินยอมให้ใช้ที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่  21712 บำงส่วน, 
36862-36869, 34763, และ 34764 จำกนำยภัทรศิลป์ ภัทรวรณี เพ่ือต้องกำรเปลี่ยนประเภทกำรใช้
อำคำรจำกอำคำรพักอำศัยรวมเป็นโรงแรม ดังนั้น จึงได้ด ำเนินกำรจัดท ำรำยงำนผลกระทบสิ่งแวดล้อม
เบื้องต้น ซึ่งรำยละเอียดของโครงกำรที่จะขออนุญำตเปลี่ยนแปลง 
ตำรำงท่ี 1.1 สรุปกำรเปรียบเทียบรำยละเอียดกำรเปลี่ยนแปลงโครงกำร 
ล ำดับ รำยละเอียดโครงกำร ก่อนเปลี่ยนแปลงโครงกำร 

 (ส่วนเดิม) 
ภำยหลังเปลี่ยนแปลงโครงกำร  

(ส่วนขยำย) 
1 ประเภทกำรใช้อำคำร - อำคำร ค.ส.ล. 4 ช้ัน จ ำ นวน 1 อำคำร

จ ำนวน 69 ห้อง เพื่อใช้เป็นอำคำรพักอำศัย
รวม 
- อำคำร ค.ส.ล. ช้ันเดียว จ ำนวน 2 อำคำร
เพื่อใช้เป็นอำคำรจอดรถจักรยำนยนต์ และ
ห้องเก็บของ 

- อำคำร ค.ส.ล. 4 ช้ัน จ ำ นวน 1 อำคำร
จ ำนวน 70 ห้องพัก เพื่อใช้โรงแรม 
- อำคำร ค.ส.ล. ช้ันเดียว จ ำนวน 2 
อ ำ ค ำ ร เ พื่ อ ใ ช้ เ ป็ น อ ำ ค ำ ร จ อ ด
รถจักรยำนยนต์ และห้องเก็บของ 

2 กำรใช้ประโยชน์ภำยใน
อำคำร 

- อำคำร ค.ส.ล. 4 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร 
แต่ละชั้นประกอบด้วย 
 
ช้ันที่ 1 โถงรับแขก ห้องท ำ งำน ห้องน้ ำ
พนักงำน ห้องเก็บของ ห้องน้ ำแขก ห้องพัก
จ ำนวน 12 ห้อง ห้องอำหำร ห้องครัว และ
บันไดหลัก 
 
ช้ันที่ 2-4 ห้องพักจ ำนวนช้ันละ 19 ห้อง 
และห้องน้ ำภำยในห้องพักทุกห้อง โถง
ทำงเดินบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 
 
- อำคำร ค.ส.ล. ชั้นเดียว จ ำนวน 2 
อำคำรเพื่อใช้เป็นอำคำรจอดรถจักร-ยำน
ยนต์ และห้องเก็บของ 

- อำคำร ค.ส.ล. 4 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร 
แต่ละชั้นประกอบด้วย 
 
ช้ันท่ี 1 โถงรับแขก ห้องท ำงำน ห้องน้ ำ 
พนักงำน ห้องเก็บของ ห้องน้ ำแขก 
ห้องน้ ำคนพิกำร ห้องพักจ ำนวน 13 ห้อง 
รวมห้องพัก 
 
ช้ันท่ี 2-4 ห้องพักจ ำนวนช้ันละ 19 ห้อง 
และห้องน้ ำภำยในห้องพักทุกห้อง โถง
ทำงเดินบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 
 
- อำคำร ค.ส.ล. ชั้นเดียว จ ำนวน 2 
อำคำรเพื่อใช้เป็นอำคำรจอดรถจักร -ยำน
ยนต์ และห้องเก็บของ 

3 กำรใช้ประโยชน์ภำยนอก
อำคำร 

- สระว่ำยน้ ำปริมำตร 172.60 ลูกบำศก์
เมตรและพื้นที่ว่ำง 

- สระว่ำยน้ ำปริมำตร 172.60 ลูกบำศก์
เมตรและจัดให้มีพื้นที่สีเขียว 640.17 
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ล ำดับ รำยละเอียดโครงกำร ก่อนเปลี่ยนแปลงโครงกำร 
 (ส่วนเดิม) 

ภำยหลังเปลี่ยนแปลงโครงกำร  
(ส่วนขยำย) 

ตำรำงเมตรและที่จอดรถยนต์จ ำนวน 19 
คัน 

4 
 

จ ำนวนโฉนดที่ดิน ขออนุญำตก่อสร้ำงโดยใช้โฉนดที่ดินจ ำนวน 
10 แปลง ได้แก่ โฉนดที่ดินเลขที่ 36862-
36869,34763, 34764 

ขออนุญำตจัดท ำรำยงำนผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเบื้องต้นโดยใช้โฉนดที่ดิน
จ ำนวน 11 แปลง ได้แก่ โฉนดที่ดิน 
21712 บำงส่วน, 36862-36869, 34763, 
และโฉนดที่ดินเลขท่ี 34764 
(ทั้งนี้โฉนดที่ดินที่เพิ่มขึ้นมำ 1 แปลง คือ
โฉนดที่ดินเลขที่ 21712 บำงส่วนนั้น 
น ำมำเป็นท่ีจอดรถของโครงกำร) 

 
ด้วยเหตุนี้ โครงกำรจึงต้องจัดท ำรำยงำนผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น เพ่ือให้ได้รับควำม

เห็นชอบในรำยงำนฯ จำกคณะกรรมกำรผู้ช ำนำญกำรฯ ของจังหวัดภูเก็ต และเพ่ือใช้ประกอบกำรขอ
อนุญำตก่อสร้ำงต่อเทศบำลนครภูเก็ตต่อไป ภำยหลังได้รับควำมเห็นชอบในรำยงำนฯ จำกคณะกรรมกำร
ผู้ช ำนำญกำรฯ ของจังหวัดภูเก็ต 
 
1.2.2 ประเภทโครงกำรและรูปแบบอำคำร 

ภัทรแมนชั่นเป็นโครงกำรประกอบกิจกำรประเภทโรงแรม 1 ภำยในโครงกำรประกอบด้วยอำคำร 
ค.ส.ล. 4 ชั้น (อำคำร A) จ ำนวน 1 อำคำร มีห้องพักรวมทั้งสิ้น 70 ห้อง อำคำร ค.ส.ล ชั้นเดียว จ ำนวน 2 
อำคำร (อำคำร B และอำคำร C) ที่จอดรถยนต์จ ำนวน 19 คัน และที่จอดรถจักรยำนยนต์จ ำนวน 15 คัน 
ผังบริเวณของโครงกำร 

รูปแบบอำคำรของภัทรแมนชั่นมีรูปแบบทำงสถำปัตยกรรมของอำคำรเน้นกำรออกแบบอำคำรให้
ดูทันสมัย เรียบง่ำย และออกแบบห้องพักเพ่ือควำมเป็นส่วนตัวมำกที่สุด นอกจำกนี้ยังจัดพ้ืนที่สีเขียว
บริเวณพ้ืนที่ว่ำง ประกอบด้วย ไม้ยืนต้น ไม้ดอก และไม้ประดับ เป็นต้นควำมสูงของอำคำรเมื่อวัดจำก
พ้ืนดินที่ก่อสร้ำงจนถึงจุดสูงสุดของอำคำร อำคำร A มีควำมสูงเท่ำกับ 13.68 เมตร อำคำร B มีควำมสูง
เท่ำกับ 5.94 เมตร และอำคำร C มีควำมสูงเท่ำกับ 5.91 เมตร 
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รูปที่ 1.2 ผังบริเวณของโครงกำร
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1.2.3 รำยละเอียดกำรใช้พื้นที่โครงกำร 
ภัทรแมนชั่นตั้งอยู่บนโฉนดที่ดินจ ำนวน 11 แปลง ได้แก่ 
1) โฉนดที่ดินเลขที่ 21712 เลขที่ดิน 514 มีเนื้อที่ 1-0-11.00 ไร่ คิดเป็นพ้ืนที่ 1,644.00 ตำรำง

เมตร น ำมำพัฒนำโครงกำรบำงส่วนเป็นเนื้อที่ 0-1-29.17 ไร่ คิดเป็นพ้ืนที่ 516.68 ตำรำงเมตร 
2) โฉนดที่ดินเลขที่ 34763 เลขที่ดิน 516 มีเนื้อที่ 0-1-75.60 ไร่ คิดเป็นพ้ืนที่ 702.42 ตำรำง

เมตร น ำมำพัฒนำโครงกำรทั้งหมด 
3) โฉนดที่ดินเลขที่ 34764 เลขที่ดิน 515 มีเนื้อที่ 0-2-75.70 ไร่ คิดเป็นพ้ืนที่ 1,102.80 ตำรำง

เมตร น ำมำพัฒนำโครงกำรทั้งหมด 
4) โฉนดที่ดินเลขที่ 36862 เลขที่ดิน 524 มีเนื้อที่ 0-0-32.20 ไร่ คิดเป็นพ้ืนที่ 128.80 ตำรำง

เมตร น ำมำพัฒนำโครงกำรทั้งหมด 
5) โฉนดที่ดินเลขที่ 36863 เลขที่ดิน 523 มีเนื้อที่ 0-0-25.00 ไร่ คิดเป็นพ้ืนที่ 100.00 ตำรำง

เมตร น ำมำพัฒนำโครงกำรทั้งหมด 
6) โฉนดที่ดินเลขที่ 36864 เลขที่ดิน 522 มีเนื้อที่ 0-0-25.00 ไร่ คิดเป็นพ้ืนที่ 100.00 ตำรำง

เมตร น ำมำพัฒนำโครงกำรทั้งหมด 
7) โฉนดที่ดินเลขที่ 36865 เลขที่ดิน 521 มีเนื้อที่ 0-0-25.00 ไร่ คิดเป็นพ้ืนที่ 100.00 ตำรำง

เมตร น ำมำพัฒนำโครงกำรทั้งหมด 
8) โฉนดที่ดินเลขที่ 36866 เลขที่ดิน 520 มีเนื้อที่ 0-0-25.00 ไร่ คิดเป็นพ้ืนที่ 100.00 ตำรำง

เมตร น ำมำพัฒนำโครงกำรทั้งหมด 
9) โฉนดที่ดินเลขที่ 36867 เลขที่ดิน 519 มีเนื้อที่ 0-0-25.00 ไร่ คิดเป็นพ้ืนที่ 100.00 ตำรำง

เมตร น ำมำพัฒนำโครงกำรทั้งหมด 
10) โฉนดที่ดินเลขที่ 36868 เลขที่ดิน 518 มีเนื้อที่ 0-0-25.00 ไร่ คิดเป็นพ้ืนที่ 100.00 ตำรำง

เมตร น ำมำพัฒนำโครงกำรทั้งหมด 
11) โฉนดที่ดินเลขที่ 36869 เลขที่ดิน 517 มีเนื้อที่ 0-0-25.00 ไร่ คิดเป็นพ้ืนที่ 100.00 ตำรำง

เมตร น ำมำพัฒนำโครงกำรทั้งหมด 
ดังนั้น รวมเนื้อที่ที่น ำมำพัฒนำโครงกำรเท่ำกับ 1-3-87.67 ไร่ คิดเป็นพ้ืนที่ 3,150.68 ตำรำง

เมตรเป็นกรรมสิทธิ์ของนำยภัทรศิลป์ ภัทรวรณี ซึ่งยินยอมให้นำงสุภำพร ภัทรวรณี น ำที่ดินมำพัฒนำ
โครงกำร ตั้งอยู่ ณ ซอยนพคุณ ถนนแม่หลวน ต ำบลตลำดเหนือ อ ำเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต 

 
ภัทรแมนชั่นมีรูปแบบเป็นอำคำร ค.ส.ล. 4 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีห้องพักทั้งสิ้น 70 ห้อง อำคำร 

และค.ส.ล ชั้นเดียว จ ำนวน 2 อำคำร กำรใช้ประโยชน์ที่ดินภำยใน โครงกำรบนพ้ืนที่ 3,150.68 ตำรำง
เมตร แยกเป็นพ้ืนที่อำคำรปกคลุมดิน ทำงเดิน พ้ืนที่สีเขียว ที่จอดรถยนต์ และที่จอดรถจักรยำนยนต์ 
รำยละเอียดกำรใช้ประโยชน์ที่ดินภำยในโครงกำร รำยละเอียดดังต่อไปนี้ 
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1) อำคำร ค.ส.ล. 4 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร อำคำร ค.ส.ล. ชั้นเดียว จ ำนวน 2 อำคำร มีพ้ืนที่
อำคำรรวม2,672.46 ตำรำงเมตร และพ้ืนที่อำคำรปกคลุมดินทั้งหมด 1,076.75 ตำรำงเมตร คิดเป็นร้อย
ละ34.18 ของพ้ืนที่โครงกำร รำยละเอียดดังนี้ 

อำคำร A (อำคำรห้องพักและส่วนต้อนรับ) เป็นอำคำร ค.ส.ล. 4 ชั้น มีพ้ืนที่อำคำรปกคลุมดิน
เท่ำกับ 809.35 ตำรำงเมตร ภำยในอำคำรแต่ละชั้นประกอบด้วย 
ชั้นที ่1   ประกอบด้วย ส่วนต้อนรับ ห้องท ำงำน ห้องน้ ำพนักงำน ห้องน้ ำชำย-หญิง ห้องน้ ำผู้ 
 พิกำร ห้องเก็บของ ห้องพักจ ำนวน 13 ห้อง โถงทำงเดิน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 
 (แบบอำคำรเดิมชั้นที่ 1 มี 12 ห้องพัก ขอดัดแปลงจำกพ้ืนที่ห้องอำหำร และห้องครัวเป็นห้องพัก
ผู้พิกำร 1 ห้อง ห้องส ำนักงำน 3 ห้อง และห้องเก็บของ 1ห้อง และดัดแปลงต่อเติมห้องเก็บของเพ่ิมขึ้น 4 
ห้อง ดังนั้น จ ำนวนห้องพักจึงเพ่ิมข้ึน 1 ห้อง  และท ำให้พ้ืนที่ใช้สอยของอำคำรชั้นที่ 1 เพ่ิมข้ึน) 
ชั้นที ่2-4 ประกอบด้วย ห้องพักชั้นละ 19 ห้องห้องเก็บของโถงทำงเดินบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

อำคำร B (อำคำรที่จอดรถจักรยำนยนต์) เป็นอำคำร ค.ส.ล. ชั้นเดียว มีพ้ืนที่อำคำรปกคลุมดิน
เท่ำกับ 165.76 ตำรำงเมตร ภำยในอำคำรประกอบด้วย ห้องน้ ำ และท่ีจอดรถจักยำนยนต์ 

อำคำร C (อำคำรห้องเก็บของ) เป็นอำคำร ค.ส.ล. ชั้นเดียว มีพ้ืนที่อำคำรปกคลุมดินเท่ำกับ 
101.64 ตำรำงเมตร 

2) ถนน ทำงเดิน และท่ีจอดรถยนต์ มีพ้ืนที่รวม 1,433.76 ตำรำงเมตร คิดเป็นร้อยละ 45.51 
ของพ้ืนที่โครงกำร 

3) พ้ืนที่สีเขียวนอกอำคำร 640.17 ตำรำงเมตร คิดเป็นร้อยละ 20.32 ของพ้ืนที่โครงกำร 
 

ตำรำงท่ี 1.2 สรุปกำรใช้ประโยชน์พื้นที่ดินภำยในโครงกำร 
ประเภทกำรใช้ประโยชน์พื้นที่ดิน พ้ืนที่ (ตำรำงเมตร) สัดส่วน (ร้อยละ) 

1. อำคำรปกคลุมดิน 1,076.75 34.18 
2. ถนน ทำงเดิน ที่จอดรถยนต ์และที่จอดรถจักรยำนยนต ์ 1,433.76 45.50 
3. พื้นที่สีเขียวนอกอำคำร 640.17 20.32 640.17 20.32 

รวมท้ังหมด 640.17 100.00 

 
ตำรำงท่ี 1.3 สรุปพื้นท่ีอำคำรภำยในโครงกำร 

อำคำร ชั้นที ่ รำยละเอียดกำรใช้พ้ืนที่ จ ำนวน (ห้องพัก) พ้ืนที่อำคำร(ตำรำงเมตร) 
A 

(อำคำรที่ขอ
ดัดแปลง 

1 โถงต้อนรับ - 120.58 
ห้องท ำงำน - 34.70 
ห้องน้ ำพนักงำน - 4.18 
ห้องน้ ำฃชำย-หญิง - 12.96 
ห้องน้ ำผู้พิกำร - 4.94 
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อำคำร ชั้นที ่ รำยละเอียดกำรใช้พ้ืนที่ จ ำนวน (ห้องพัก) พ้ืนที่อำคำร(ตำรำงเมตร) 
ห้องเก็บของ - 57.15 
ห้องพักขนำด 22.75 ตำรำงเมตร 10 227.50 
ห้องพักขนำด 35.75 ตำรำงเมตร 2 71.50 
ห้องพักผู้พิกำร 1 43.0 
บันไดหนีไฟ (ภำยนอกอำคำร) - 12.34 
ทำงเดิน และบันไดหลัก - 50.50 

รวมพ้ืนที่ชั้นที่ 1 13 639.35 
2-4 ห้องพักขนำด 22.75 ตำรำงเมตร 15 341.25 

ห้องพักขนำด 27.78 ตำรำงเมตร 2 55.56 
ห้องพักขนำด 35.75 ตำรำงเมตร 2 71.50 
ห้องเก็บของ - 5.70 
บันไดหนีไฟ (ภำยนอกอำคำร) - 8.45 
ทำงเดิน และบันไดหลัก - 83.11 
รวมพ้ืนที่ ชั้นที่ 2 19 565.57 
รวมพ้ืนที่ชั้นที่ 2-4 57 1,696.71 

  รวมพ้ืนที่อำคำร A 70 2,336.06 

B 1 ห้องน้ ำ - 20.00 

  ที่จอดรถจักรยำนยนต ์ - 80.0 

  รวมพื้นท่ีอำคำร B - 100.00 

C 1 ห้องเก็บของ - 63.80 

  รวมพื้นท่ีอำคำร C 70 63.80 
สระว่ำยน้ ำ - สระว่ำยน้ ำ (ปริมำตร 172.60 ลูก

บำกศ์เมตร) 
- 172.60 

  รวมพื้นท่ีสระว่ำยน้ ำ - 172.30 
  รวมพื้นท่ีอำคำรทั้งหมด  2,672.46 

สัดส่วนกำรใช้พื้นที่ของโครงกำร 
ภัทรแมนชั่นตั้งอยู่ในบริเวณที่ 4(2) ตำมประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม 

เรื่อง ก ำหนดเขตพ้ืนที่และมำตรกำรคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 โดย
อำศัยอ ำนำจตำมควำมในมำตรำ 45 วรรคหนึ่งและวรรคสอง แห่งพระรำชบัญญัติส่งเสริมและรักษำ
คุณภำพสิ่งแวดล้อมแห่งชำติ พ.ศ. 2535 บังคับใช้ตั้งแต่วันถัดจำกวันประกำศในรำชกิจจำนุเบกษำเป็นต้น
ไป และมีระยะเวลำบังคับใช้ห้ำปีนับตั้งแต่วันที่ 16 ธันวำคม พ.ศ. 2560 เป็นต้นไป ซึ่งมีหลักเกณฑ์ส ำหรับ
กำรก่อสร้ำงหรือดัดแปลงอำคำร ดังนี้ 
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บริเวณที่ 4(2) เขตหนำแน่นมำก ให้ท ำได้เฉพำะอำคำรที่มีควำมสูงไม่เกิน 45 เมตร และมี
ค่ำสูงสุดของอัตรำส่วนพ้ืนที่อำคำรรวมกันทุกชั้นต่อพ้ืนที่ดินของอำคำรทุกหลังที่ก่อสร้ำงในที่ดินแปลง
เดียวกันที่ยื่นขออนุญำตก่อสร้ำงอำคำรไม่เกิน 6 ต่อ 1 และให้มีพ้ืนที่ว่ำงไม่น้อยกว่ำร้อยละ 35 ของที่ดิน
แปลงที่ขออนุญำตจำกตำรำงที่ 2-2 และตำรำงที่ 2-3 เมื่อน ำกำรใช้ประโยชน์พ้ืนที่และพ้ืนที่อำคำรต่ำงๆ 
มำค ำนวณ OSR,BCR และ FAR จะได้ดังนี้ 

1) อัตรำส่วนพื้นที่อำคำรรวมต่อพื้นที่ดินขออนุญำต (FAR) 
พ้ืนที่อำคำรรวม      = 2,672.46 ตำรำงเมตร 
พ้ืนที่ดินโครงกำรที่ใช้ขออนุญำต   = 3,150.68 ตำรำงเมตร 
ดังนั้น อัตรำส่วนพื้นที่อำคำรรวมต่อพ้ืนที่ดินของโครงกำร 

= 2,672.46 / 3,150.68 
= 0.85 : 1 

2) อัตรำส่วนพื้นที่อำคำรปกคลุมดินต่อพื้นที่ดินของโครงกำร (BCR) 
พ้ืนที่อำคำรปกคลุมดิน     = 1,076.75 ตำรำงเมตร 
พ้ืนที่ดินโครงกำรที่ใช้ขออนุญำต   = 3,150.68 ตำรำงเมตร 
ดังนั้น อัตรำส่วนพื้นที่อำคำรปกคลุมดินต่อพ้ืนที่ดินของโครงกำร 

= 1,076.75 / 3,150.68 
= 0.3418 หรือคิดเป็นร้อยละ 

34.18 
 
3) อัตรำส่วนพื้นที่ว่ำงปรำศจำกสิ่งปกคลุมต่อพ้ืนที่ดินของโครงกำร (OSR) 

พ้ืนที่ว่ำงปรำศจำกสิ่งปกคลุม    = 2,073.93 ตำรำงเมตร 
พ้ืนที่ดินโครงกำรที่ใช้ขออนุญำต   = 3,150.68 ตำรำงเมตร 
ดังนั้น อัตรำส่วนพื้นที่ว่ำงปรำศจำกสิ่งปกคลุมต่อพ้ืนที่ดินของโครงกำร 

= 2,073.93 / 3,150.68 
= 0.6582 หรือคิดเป็นร้อยละ 

65.82 
4) อัตรำส่วนของพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้พักอำศัย 

พ้ืนที่สีเขียว      = 640.17 ตำรำงเมตร 
ผู้พักอำศัย และพนักงำนภำยในโครงกำร  = 150 คน 
ดังนั้น อัตรำส่วนของพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้พักอำศัย 

= 640.17 / 150 
= 4.27 ตำรำงเมตรต่อคน 
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จะเห็นได้ว่ำ ภัทรแมนชั่นมีระดับควำมสูงของอำคำรจำกระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้ำงจนถึงจุดสูงสุด 
อำคำร A เท่ำกับ 13.68 เมตร อำคำร B เท่ำกับ 5.94 เมตรและอำคำร C เท่ำกับ 5.91 เมตร มีค่ำสูงสูด
ของอัตรำส่วนพ้ืนที่อำคำรรวมกันทุกชั้นต่อพ้ืนที่ดินของอำคำรทุกหลังที่ก่อสร้ำงในที่ดินแปลงเดียวกัน
เท่ำกับ 0.85 ต่อ 1 และมีพ้ืนที่ว่ำงร้อยละ 65.82 ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญำตก่อสร้ำง ซึ่งสอดคล้องกับ
ประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก ำหนดเขตพ้ืนที่และมำตรกำรคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อม ในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 โดยอำศัยอ ำนำจตำมควำมในมำตรำ 45 วรรคหนึ่ง
และวรรคสอง แห่งพระรำชบัญญัติส่งเสริมและรักษำคุณภำพสิ่งแวดล้อมแห่งชำติ พ.ศ. 2535 บังคับใช้
ตั้งแต่วันถัดจำกวันประกำศในรำชกิจจำนุเบกษำเป็นต้นไป และมีระยะเวลำบังคับใช้ห้ำปีนับตั้งแต่วันที่ 16 
ธันวำคม พ.ศ.2560 เป็นต้นไป 
 
1.3 แนวอำคำรและระยะต่ำงๆ ของอำคำร 

ส ำหรับระยะถอยร่นของแนวอำคำรถึงแนวเขตที่ดินของโครงกำรแต่ละด้ำน มีรำยละเอียดดังนี้ 
ทิศเหนือ มีระยะถอยร่นจำกผนังของอำคำร B ห่ำงจำกเขตที่ดิน 2.00 เมตร และห่ำงจำก

กึ่งกลำงซอยนพคุณเท่ำกับ 6.00 เมตร (ซอยนพคุณกว้ำง 8.00 เมตร) 
ทิศใต้ มีระยะถอยร่นจำกผนังของอำคำร A (ผนังทึบ) ห่ำงจำกเขตที่ดินที่ใกล้ที่สุด2.50 

เมตร 
 
ทิศตะวันออก  มีระยะถอยร่นจำกผนังของอำคำร A ห่ำงจำกเขตท่ีดิน 4.50 เมตร และห่ำงจำก 

กึ่งกลำงทำงสำธำรณประโยชน์เท่ำกับ 6.00 เมตร (ปัจจุบันไม่มีสภำพเป็นทำง 
สำธำรณประโยชน์แล้ว) 

ทิศตะวันตก   มีระยะถอยร่นจำกผนังของอำคำร C ห่ำงจำกเขตท่ีดิน 1.88 เมตร และห่ำง 
  จำกก่ึงกลำงซอยนพคุณ เท่ำกับ 6.00 เมตร (ซอยนพคุณกว้ำง 8.25 เมตร) 
 
ส ำหรับระยะห่ำงระหว่ำงอำคำรภำยในพื้นที่โครงกำร มีรำยละเอียดดังนี้ 

อำคำร A (ผนังเปิด, ควำมสูง 13.68 เมตร) มีระยะถอยร่นจำกผนังของอำคำรห่ำงจำก อำคำรB 
(ผนังเปิด,ควำมสูง 5.94 เมตร) เท่ำกับ 5.97 เมตร 

อำคำร B (ผนังเปิด, ควำมสูง 5.94 เมตร) มีระยะถอยร่นจำกผนังของอำคำรห่ำงจำกอำคำร C 
(ผนังปิด,ควำมสูง 5.91 เมตร) เท่ำกับ 3.58 เมตร 
 

ส ำหรับกฎหมำยที่เกี่ยวข้องระยะร่นของแนวอำคำรแต่ละด้ำนเป็นไปตำมข้อก ำหนดของกฎ 
กระทรวงมหำดไทย ฉบับที ่55 (พ.ศ.2543) ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 
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ข้อ 41 ก ำหนดให้อำคำรที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว บ้ำนแถว อำคำร
พำณิชย์โรงงำน อำคำรสำธำรณะ ที่ก่อสร้ำงหรือดัดแปลงใกล้ถนนสำธำรณะ (1) ถ้ำถนนสำธำรณะนั้นมี
ควำมกว้ำงน้อยกว่ำ10 เมตร ให้ร่นแนวอำคำรห่ำงจำกกึ่งกลำงถนนสำธำรณะอย่ำงน้อย 6 เมตร (ซอยนพ
คุณกว้ำง 8.00 เมตร) 

ข้อ 48 กำรก่อสร้ำงอำคำรในที่ดินเจ้ำของเดียวกัน (1) ผนังของอำคำรด้ำนที่มีหน้ำต่ำง ประตู 
ช่องระบำยอำกำศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอำคำร ต้องมีระยะห่ำงจำกผนังของอำคำรอ่ืนด้ำนที่มี
หน้ำต่ำง ประต ูช่องระบำยอำกำศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอำคำร ดังต่อไปนี้ (ข) อำคำรที่มีควำมสูง
ไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอำคำรต้องอยู่ห่ำงจำกผนังหรือระเบียงของอำคำรอ่ืนที่มีควำมสูงเกิน  
9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่ำ 5เมตร (2) ผนังของอำคำรด้ำนที่เป็นผนังทึบต้องมีระยะห่ำงจำก
ผนังของอำคำรอ่ืนด้ำนที่มีหน้ำต่ำง ประตู ช่องระบำยอำกำศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอำคำร 
ดังต่อไปนี้ (ก) อำคำรที่มีควำมสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอำคำรต้องอยู่ห่ำงจำกผนังหรือระเบียงของ
อำคำรอ่ืนที่มีควำมสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่ำ 2 เมตร 

ข้อ 50 ผนังของอำคำรที่มีหน้ำต่ำง ประตู ช่องระบำยอำกำศหรือช่องแสง หรือระเบียงของ
อำคำรต้องมีระยะห่ำงจำกแนวเขตที่ดิน (1) ก ำหนดให้อำคำรที่สูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่
ห่ำงเขตที่ดินไม่น้อยกว่ำ 2 เมตร (2) ก ำหนดให้อำคำรที่สูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร (อำคำร
โครงกำรมีระดับควำมสูงสุดเท่ำกับ 13.68 เมตร) ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่ำงเขตที่ดินไม่น้อยกว่ำ 3 เมตร 
ส ำหรับผนังของอำคำรที่อยู่ห่ำงจำกเขตที่ดินน้อยกว่ำที่ก ำหนดต้องอยู่ห่ำงจำกเขตที่ดินไม่น้อยกว่ำ  50 
เซนติเมตร เว้นแต่ก่อสร้ำงชิดเขตที่ดินและอำคำรดังกล่ำวจะก่อสร้ำงได้สูงไม่เกิน  15 เมตร และต้อง
ก่อสร้ำงเป็นผนังทึบ 
 
1.4 สภำพควำมลำดชันของพ้ืนที่ 

โครงกำรภัทรแมนชั่น มีลักษณะภูมิประเทศภำยในพ้ืนที่โครงกำรเป็นที่รำบ ไม่มีควำมลำดชันภำยใน
โครงกำรแต่อย่ำงใด 

 
1.5 จ ำนวนผู้พักอำศัยภำยในโครงกำร 

ภัทรแมนชั่นเป็นโครงกำรประกอบกิจกำรประเภทโรงแรม มีห้องพักจ ำนวน 70 ห้อง มีจ ำนวนผู้พัก
อำศัยในโครงกำรสูงสุด 140 คน (คิดจำกจ ำนวนผู้พักอำศัย 2คน/ห้อง และคิดผู้อยู่อำศัยในกรณีโครงกำร
พัฒนำเต็มที่) นอกจำกนี้โครงกำรยังมีพนักงำนประจ ำ ได้แก่ พนักงำนของโรงแรม แม่บ้ำน และพนักงำน
รักษำควำมปลอดภัยรวม 10 คน โดยพนักงำนทุกฝ่ำยไม่ได้พักอำศัยในโครงกำรรวมจ ำนวนผู้พักอำศัยและ
พนักงำนทั้งสิ้น 150 คน 
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1.6 รำยละเอียดระบบสำธำรณูปโภคในช่วงเปิดด ำเนินกำร 
1.6.1 กำรใช้น้ ำ 
ปริมำณน้ ำใช้ โครงกำรมีกำรใช้น้ ำเท่ำกับ 54.51 ลูกบำศก์เมตร/วัน โดยค ำนวณปริมำณน้ ำใช้ 

 ดังนี้ 

 ห้องพัก จ ำนวน 70 ห้อง คิดอัตรำกำรใช้น้ ำ 750 ลิตร/ห้อง/วัน ดังนั้น รวมปริมำณกำรใช้น้ ำ
เท่ำกับ 52.50 ลูกบำศก์เมตร/วัน 

 ห้องน้ ำพนักงำน คิดอัตรำกำรใช้น้ ำ 50 ลิตร/คน/วัน มีจ ำนวนพนักงำน 10 คน ดังนั้น รวม
ปริมำณกำรใช้น้ ำเท่ำกับ 0.50 ลูกบำศก์เมตร/วัน 

 ห้องพักมูลฝอยรวม จ ำนวน 4 ห้อง (ห้องพักมูลฝอยที่สำมำรถย่อยสลำยได้ ห้องพักมูลฝอยทั่วไป
ห้องพักมูลฝอยน ำกลับมำใช้ใหม่ และห้องพักมูลฝอยอันตรำย) ขนำดพ้ืนที่ห้องละ 1.44 ตำรำง
เมตรคิดเป็นขนำดพ้ืนที่ห้องพักมูลฝอยรวมเท่ำกับ 5.76 ตำรำงเมตร คิดอัตรำกำรใช้น้ ำ 0.0086 
ลูกบำศก์เมตร/ตำรำงเมตร/วัน 

 ห้องน้ ำอำคำร B (อำคำรที่จอดรถจักรยำนยนต์) คิดอัตรำกำรใช้น้ ำ 50 ลิตร/คน/วัน มีจ ำนวนผู้
เข้ำใช้บริกำร 30 คน ดังนั้น รวมปริมำณกำรใช้น้ ำเท่ำกับ 1.50 ลูกบำศก์เมตร/วัน 

ดังนั้น ปริมำณกำรใช้น้ ำรวมของโครงกำรเท่ำกับ 54.51 ลูกบำศก์เมตร/วัน คิดเป็นปริมำณกำรใช้น้ ำใน 
ชั่วโมงสูงสุด 5.11 ลูกบำศก์เมตร/ชั่วโมง 

แหล่งน้ ำใช้ โครงกำรใช้น้ ำประปำจำกประปำเทศบำลนครภูเก็ตเป็นแหล่งน้ ำใช้หลักกำรเก็บกัก
และจ่ำยน้ ำ น้ ำประปำจำกประปำเทศบำลนครภูเก็ตจะผ่ำนมิเตอร์น้ ำ ก่อนเข้ำสู่ถังเก็บน้ ำใต้ดินจ ำนวน 1 
ถัง ปริมำตร 113.40 ลูกบำศก์เมตร จำกนั้นจะสูบด้วยเครื่องสูบน้ ำอัตโนมัติแล้วแจกจ่ำยไปยังแต่ละส่วน 
ของอำคำร ดังนั้น โครงกำรสำมำรถส ำรองน้ ำไว้ใช้ในโครงกำรได้ประมำณ 2 วัน  

1.6.2 กำรบ ำบัดน้ ำเสีย 
ปริมำณน้ ำเสีย ปริมำณน้ ำเสียที่เกิดขึ้นจำกกำรด ำเนินโครงกำรเท่ำกับ 43.61 ลูกบำศก์เมตร/วัน 

โดยค ำนวณจำกปริมำณน้ ำเสียร้อยละ 80 ของปริมำณน้ ำใช้ 
ชนิดของระบบบ ำบัดน้ ำเสีย 

 จุดบ ำบัดที่ 1 ติดตั้งถังบ ำบัดน้ ำเสียระบบผสมชนิดกรองไร้อำกำศและเติมอำกำศผ่ำนผิวตัวกลำง
จ ำนวน 1 ชุด รองรับน้ ำเสียจำกห้องน้ ำชำย-หญิง ห้องน้ ำพนักงำน ห้องน้ ำผู้พิกำร ห้องพักชั้นที่ 1 
ถึงห้องพักชั้นที่ 4 ของอำคำร A มีปริมำณน้ ำเสีย 42.40 ลูกบำศก์เมตร โดยระบบบ ำบัดน้ ำเสียถูก
ออกแบบให้สำมำรถรองรับปริมำณน้ ำเสียได้ 60.00 ลูกบำศก์เมตร/วัน 
- ติดตั้งถังดักไขมันส ำเร็จรูปจ ำนวน 1 จุด โดยมีระยะเวลำกำรกักเก็บน้ ำเสียจ ำนวน 1 ชั่วโมง
(ออกแบบถังดักไขมันให้รองรับได้สภำวะสูงสุด 2.0 เท่ำของสภำวะปกติ) ท ำให้มีปริมำตรน้ ำเสียที่
เกิดข้ึนเท่ำกับ 1.167 ลูกบำศก์เมตร ทั้งนี้ น้ ำเสียที่เกิดจำกกำรอำบน้ ำล้ำงมือ จะผ่ำนถังดักไขมัน
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ส ำเร็จรูปที่สำมำรถรองรับปริมำณน้ ำเสียได้ 1.280 ลูกบำศก์เมตร/วัน ก่อนเข้ำสู่ถังบ ำบัดน้ ำเสีย
จุดที ่1 

 จุดบ ำบัดที่ 2 ติดตั้งถังบ ำบัดน้ ำเสียส ำเร็จรูปชนิดเติมอำกำศ จ ำนวน 1 ชุด รองรับน้ ำเสียจำก
ห้องน้ ำอำคำร B และห้องพักมูลฝอยรวม มีปริมำณน้ ำเสีย 1.21 ลูกบำศก์เมตร โดยระบบบ ำบัด
น้ ำเสียถูกออกแบบให้สำมำรถรองรับปริมำณน้ ำเสียได้ 3.00 ลูกบำศก์เมตร/วัน 
- ติดตั้งถังดักไขมันส ำเร็จรูปจ ำนวน 1 จุด โดยมีระยะเวลำกำรกักเก็บน้ ำเสียจ ำนวน 1 ชั่วโมง
(ออกแบบถังดักไขมันให้รองรับได้สภำวะสูงสุด 2.0 เท่ำของสภำวะปกติ) ท ำให้มีปริมำตรน้ ำเสียที่
เกิดขึ้นเท่ำกับ 0.250 ลูกบำศก์เมตร ทั้งนี้น้ ำเสียที่เกิดจำกกำรล้ำงมือในห้องน้ ำอำคำร B และ
ห้องพักมูลฝอยรวมจะผ่ำนถังดักไขมันส ำเร็จรูปที่สำมำรถรองรับปริมำณน้ ำเสียได้ 0.280 
ลูกบำศก์เมตร/วัน ก่อนเข้ำสู่ถังบ ำบัดน้ ำเสียจุดที่ 2 

 
ประสิทธิภำพกำรบ ำบัดน้ ำเสีย ถังบ ำบัดน้ ำเสียแต่ละจุดได้ถูกออกแบบให้สำมำรถรองรับปริมำณ

น้ ำเสียค่ำ BODเข้ำ 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภำพในกำรบ ำบัดน้ ำเสีย ค่ำ BODออก เท่ำกับ 20 
มิลลิกรัม/ลิตร ผ่ำนเกณฑ์มำตรฐำนคุณภำพน้ ำทิ้งจำกอำคำรประเภท ข ที่ก ำหนดให้โรงแรมตำมกฎหมำย
ว่ำด้วยโรงแรมที่มีจ ำนวนห้องพักรวมทุกชั้นในอำคำรหลังเดียวกันหรือหลำยหลังรวมกันตั้งแต่ 60 ห้อง แต่
ไม่ถึง 200 ห้อง ตำมประกำศกฎกระทรวง ฉบับที่ 44 (พ.ศ. 2541) ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติ
ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 และประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก ำหนด
มำตรฐำนควบคุมกำรระบำยน้ ำทิ้งจำกอำคำรบำงประเภทและบำงขนำด  พ.ศ. 2548 โดยได้ก ำหนด
คุณภำพน้ ำทิ้งให้มีค่ำ BODออก ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร 

น้ ำทิ้งแต่ละจุดที่ผ่ำนกำรบ ำบัดแล้วจะเข้ำสู่ท่อระบำยน้ ำของโครงกำร  เพ่ือลงสู่บ่อตรวจคุณภำพ
น้ ำ ผ่ำนบ่อพักขนำด 0.60 x 0.60 เมตร และตะแกรงดักมูลฝอย ก่อนเข้ำสู่บ่อเก็บน้ ำทิ้งปริมำตร 4.50 
ลูกบำศก์เมตร ทั้งนี้โครงกำรจัดให้มีเครื่องสูบน้ ำจ ำนวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบน้ ำจำกบ่อเก็บน้ ำทิ้งส ำหรับรดน้ ำ
ต้นไม้ ไปยังพื้นท่ีสีเขียวส ำหรับรดน้ ำต้นไม้ด้วยระบบน้ ำหยดแบบซึมดิน (ไม่ฉีดกระจำยในอำกำศ) และจัด
ให้มีป้ำยติดตั้งบริเวณหัวจ่ำยน้ ำบอกว่ำเป็นน้ ำส ำหรับรดน้ ำต้นไม้ในบริเวณนั้นด้วย ซึ่งคำดว่ำโครงกำรต้อง
ใช้น้ ำส ำหรับรดน้ ำต้นไม้ด้วยระบบซึมดินทั้งหมด 5.59ลูกบำศก์เมตร/วัน (คิดจำกปริมำณกำรใช้น้ ำส ำหรับ
รดน้ ำต้นไม ้0.01 ลูกบำศก์เมตร/ตำรำงเมตร/วัน และระยะเวลำในกำรซึมดิน 12 ชั่วโมง ทั้งนี้ พ้ืนที่สีเขียว 
(คิดเฉพำะฝั่งที่มีท่อส ำหรับรดน้ ำต้นไม้) ที่ใช้กำรรดน้ ำต้นไม้ด้วยระบบน้ ำหยดแบบซึมดินเท่ำกับ 558.65 
ตำรำงเมตร) ส ำหรับน้ ำส่วนที่เหลือปริมำณ 38.02 ลูกบำศก์เมตร/วัน จะปล่อยออกสู่ท่อระบำยน้ ำ
สำธำรณะริมซอยนพคุณต่อไปส ำหรับกำรก ำจัดกำกตะกอน โครงกำรต้องประสำนงำนให้เทศบำลนคร
ภูเก็ต มำสูบตะกอนไปก ำจัดทุก 2 ปี 
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1.6.3 ระบบระบำยน้ ำ 
น้ ำเสียทุกชนิดที่ระบำยออกจำกเครื่องสุขภัณฑ์ ห้องน้ ำ ห้องส้วม และจำกส่วนอ่ืนๆ ที่ใช้น้ ำทั้งหมด

ภำยในโครงกำร จะระบำยออกจำกแหล่งก ำเนิดน้ ำเสีย และถูกรวบรวมไปยังระบบบ ำบัดน้ ำเสียแต่ละจุด
ของอำคำร จำกนั้นจะเข้ำสู่ท่อระบำยน้ ำของโครงกำร เพ่ือลงสู่บ่อตรวจคุณภำพน้ ำ ผ่ำนบ่อพักน้ ำขนำด 
0.60 x 0.60 เมตร และตะแกรงดักมูลฝอย ก่อนเข้ำสู่บ่อเก็บน้ ำทิ้งปริมำตร 4.50 ลูกบำศก์เมตร หลังจำก
นั้นจะน ำไปใช้ประโยชน์ภำยในโครงกำรส ำหรับส่วนที่เหลือจะปล่อยออกสู่ท่อระบำยน้ ำสำธำรณะริมซอย
นพคุณต่อไป โดยมีรำยละเอียดระบบท่อรวบรวมน้ ำเสียของโครงกำร ดังนี้ 

1) ท่อระบำยน้ ำเสีย (Waste Pipe) ของอำคำรประกอบด้วย ท่อระบำยน้ ำเสียในแนวดิ่งขนำด 
เส้นผ่ำศูนย์กลำง 3 นิ้ว ท ำหน้ำที่ระบำยน้ ำเสียจำกพ้ืนห้องน้ ำ (อำบน้ ำ) อ่ำงล่ำงหน้ำ และพ้ืนที่ซักล้ำง ลง
สู่ท่อระบำยน้ ำเสียในแนวนอน แล้วจึงไหลลงสู่บ่อพักน้ ำ และระบบบ ำบัดน้ ำเสียเพ่ือท ำกำรบ ำบัดต่อไป 

2) ท่อระบำยน้ ำโสโครก (Soil Pipe) ของอำคำรประกอบด้วย ท่อระบำยน้ ำโสโครกในแนวดิ่ง
ขนำดเส้นผ่ำศูนย์กลำง 6 นิ้ว ท ำหน้ำที่ระบำยน้ ำโสโครกจำกจำกส้วม ลงสู่ท่อระบำยน้ ำโสโครกใน
แนวนอน แล้วจึงไหลลงสู่บ่อพักน้ ำ และไหลเข้ำสู่ระบบบ ำบัดน้ ำเสียเพื่อท ำกำรบ ำบัดต่อไป 

3) ท่อระบำยอำกำศ (Vent Pipe) เป็นท่อที่ใช้ส ำหรับให้อำกำศผ่ำนเข้ำหรือออกจำกระบบท่อ
ระบำยน้ ำเสียและน้ ำโสโครก มีขนำดเส้นผ่ำศูนย์กลำง 2 นิ้วโดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือรักษำควำมดันภำยใน
ระบบท่อระบำยน้ ำให้มีกำรเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจำกนี้ยังช่วยให้มีอำกำศหมุนเวียนอยู่ภำยในท่อ
ระบำยน้ ำเพ่ือดักกลิ่น (Trap Seal) จำกเครื่องสุขภัณฑ์เอำไว้ 
กำรระบำยน้ ำฝน 

ส ำหรับน้ ำฝนจำกหลังคำ ถนน บริเวณโดยรอบพ้ืนที่โครงกำร จะรวบรวมลงสู่ท่อระบำยน้ ำ PVC 
ขนำดเส้นผ่ำศูนย์กลำง 4 นิ้ว ควำมลำดชัน 1 : 200 ผ่ำนบ่อพักน้ ำขนำด 0.60 x 0.60 เมตร ที่มีอยู่เป็น
ระยะอยู่โดยรอบพ้ืนที่โครงกำร และตะแกรงดักมูลฝอย เพ่ือลงสู่บ่อหน่วงน้ ำฝนปริมำตร 93.60 ลูกบำศก์
เมตร ก่อนปล่อยออกสู่ท่อระบำยน้ ำริมซอยนพคุณต่อไป โดยมีรำยละเอียด ดังนี้ 

ส ำหรับกำรประเมินอัตรำกำรระบำยน้ ำก่อนและหลังพัฒนำโครงกำร  พบว่ำอัตรำกำรไหลนอง
สูงสุดของน้ ำฝนที่เกิดขึ้น 3 ชั่วโมง ก่อนมีกำรพัฒนำโครงกำร คิดเป็นอัตรำ 0.030 ลูกบำศก์เมตร/วินำที 
และอัตรำกำรไหลของน้ ำหลังพัฒนำโครงกำรมีค่ำเท่ำกับ 0.062 ลูกบำศก์เมตร/วินำที ดังนั้น หลังจำกมี
กำรพัฒนำโครงกำรเมื่อมีฝนตก3 ชั่วโมง จะท ำให้มีปริมำณน้ ำฝนส่วนเกินเกิดขึ้น 91.65 ลูกบำศก์เมตร ซึ่ง
บ่อหน่วงน้ ำฝนของโครงกำรเพียงพอต่อกำรรองรับปริมำณน้ ำส่วนเกินได้ทั้งหมด  ทั้งนี้โครงกำรได้ติดตั้ง
เครื่องสูบน้ ำขนำด 100.00 ลูกบำศก์เมตร/ชั่วโมง (0.028 ลูกบำศก์เมตร/วินำที) ซึ่งไม่เกินอัตรำกำร
ระบำยน้ ำก่อนมีโครงกำร  
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รูปที่ 1.3 ที่พักขยะของโครงกำร 

 
1.6.4 กำรก ำจัดมูลฝอย 
ปริมำณมูลฝอย เมื่อเปิดด ำ เนินโครงกำร คำดว่ำจะมีปริมำณมูลฝอยที่จะเกิดขึ้นประมำณ 0.45 

ลูกบำศก์เมตร/วัน แยกออกได้เป็น 4 ประเภท ได้แก่ 
1) มูลฝอยทั่วไป เช่น ถุงขนมขบเคี้ยว พลำสติกห่อลูกอม ซองบะหมี่ส ำเร็จรูปพลำสติก 

โฟมและฟอล์ยที่เปื้อนอำหำร เป็นต้น เมื่อเปิดด ำเนินกำรโครงกำรจะเกิดมูลฝอยทั่วไป
ร้อยละ 14 ของปริมำณมูลฝอยทั้งหมด 0.063 ลูกบำศก์เมตร/วัน ((0.45 x 14)/100) = 
0.063) 

2) มูลฝอยที่สำมำรถย่อยสลำยได้ เช่น เศษอำหำร ผัก ผลไม้ เป็นต้น เมื่อเปิดด ำเนินกำร
โครงกำรจะเกิดมูลฝอยที่สำมำรถย่อยสลำยได้ ร้อยละ 64.98 ของปริมำณมูลฝอย
ทั้งหมด 0.29241 ลูกบำศก์เมตร/วัน((0.45 x 64.98)/100) = 0.29241) 

3) มูลฝอยน ำกลับมำใช้ใหม่ เช่น แก้ว กระดำษ พลำสติก โลหะ เป็นต้น เมื่อเปิด
ด ำเนินกำรโครงกำรจะเกิดมูลฝอยน ำกลับมำใช้ใหม่ ร้อยละ 21 ของปริมำณมูลฝอย
ทั้งหมด 0.0945 ลูกบำศก์เมตร/วัน((0.45 x 21)/100) = 0.0945) 

4) มูลฝอยอันตรำย เช่น หลอดไฟ ขวดน้ ำยำล้ำงห้องน้ ำ เป็นต้น เมื่อเปิดด ำเนินโครงกำร
จะเกิดมูลฝอยอันตรำยร้อยละ 0.02 ของปริมำณมูลฝอยทั้งหมดที่เกิดขึ้น หรือเท่ำกับ 
0.00009 ลูกบำศก์เมตร/วัน((0.45 x 0.02)/100) = 0.00009) 
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ตำรำงท่ี 1.4 แสดงปริมำณมูลฝอยใหม่ที่เกิดขึ้นภำยในโครงกำร 
ประเภทกิจกรรม จ ำนวน อัตรำกำรเกิดมลูฝอย ปริมำรมูลฝอย 

(ลบ.ม./วัน) 
รวมปรมิำณมูลฝอยท่ี
เกิด (ลบ.ม./วัน) 

ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นภำยในโครงกำร 
- ผู้เข้ำพักทั้งหมด (คน) 140 3 ลิตร/คน/วัน1/ 0.42 

0.45 
- พนักงำน (คน) 10 3 ลิตร/คน/วัน1/ 0.03 
ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นแยกแต่ละประเภท 
มูลฝอยท่ัวไป (ร้อยละ 14 ของปริมำณมูลฝอยท้ังหมด) 0.063 ลูกบำกศ์เมตร-วัน 
มูลฝอยที่สำมำรถย่อยสลำยได ้(รอ้ยละ 64.98 ของปริมำณมลูฝอยทั้งหมด) 0.29241 ลูกบำศก์เมตร/วัน 
มูลฝอยน ำกลับมำใช้ใหม่ (ร้อยละ 21 ของปริมำณมูลฝอยท้ังหมด) 0.0945 ลูกบำศก์เมตร/วัน 
มูลฝอยอันตรำย (ร้อยละ 0.02 ของปริมำณมูลฝอยท้ังหมด) 0.00009 ลูกบำศก์เมตร/วัน 

ที่มำ : ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม (พฤษภำคม 2556). แนวทำงกำร
จัดท ำ รำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงกำรบริกำรชุมชนและท่ีพักอำศัย. ส ำนักงำน
วิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม, Cs4.indd 47 
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รูปที่ 1.4 ผังแสดงขั้นตอนกำรจัดกำรมูลฝอยของโครงกำร 
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1.6.5 กำรจัดกำรมูลฝอย 
1) ภำยในอำคำร 

ห้องพัก ในแต่ละห้องจะจัดให้มีถังมูลฝอยขนำด 20 ลิตร จ ำนวน 2 ถัง และห้องน้ ำจัดให้มีถังมูล
ฝอยขนำด 10 ลิตร จ ำนวน 1 ถัง โดยแม่บ้ำนจะเป็นผู้คัดแยกประเภทมูลฝอย เมื่อท ำควำมสะอำดห้อง
และรวบรวมก่อนน ำไปพักเก็บไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม 

พ้ืนที่ส่วนกลำงอ่ืนๆ ได้แก่ ส่วนต้อนรับ โครงกำรจะวำงถังรองรับมูลฝอยขนำด 30 ลิตร จ ำนวน 4 
ถังโดยมีกำรติดตั้งป้ำยข้ำงถังแต่ละถังว่ำ “ถังรองรับมูลฝอยทั่วไป” “ถังรองรับมูลฝอยที่สำมำรถย่อยสลำย
ได้ “ถังรองรับมูลฝอยอันตรำย” และ “ถังรองรับมูลฝอยน ำกลับมำใช้ใหม่” ซึ่งจะรองรับมูลฝอยจำกผู้ที่
เข้ำมำใช้บริกำรในบริเวณดังกล่ำว ส ำหรับห้องน้ ำพนักงำน ห้องน้ ำชำย-หญิง ห้องน้ ำผู้พิกำรจัดให้มีถังมูล
ฝอยขนำด 10 ลิตร จ ำนวนห้องละ 1 ถัง 

ทุกวันพนักงำนโครงกำรจะท ำหน้ำที่ท ำควำมสะอำดพ้ืนที่ต่ำงๆ เช่น ส่วนต้อนรับ โถงทำงเดิน 
ห้องน้ ำพ้ืนที่สีเขียว พ้ืนที่จอดรถ เป็นต้น พร้อมคัดแยกประเภทมูลฝอย และรวบรวมมูลฝอยใส่ถุงจ ำแนก
ตำมประเภทมูลฝอยทั่วไป (ถุงสีเหลือง) มูลฝอยน ำกลับมำใช้ใหม่ (ถุงสีขำวขุ่นหรือขำวใส) มูลฝอยที่
สำมำรถย่อยสลำยได ้(ถุงสีด ำ)และมูลฝอยอันตรำย (ถุงสีแดง) หรือถุงสีอ่ืนที่ใช้เครื่องหมำยระบุมูลฝอยแต่
ละประเภทที่ชัดเจน และมัดปำกถุงให้แน่นจำกนั้นจะบรรจุใส่ภำชนะรองรับมูลฝอย  เพ่ือป้องกันกำร
ปนเปื้อนหรือกำรรั่วไหลของน้ ำชะมูลฝอย โดยขนย้ำยมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวม นอกจำกนี้ 
ก ำหนดให้ท ำควำมสะอำดถังรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทที่ใช้ภำยในโครงกำรสัปดำห์ละ 1 ครั้ง 

2) ห้องพักมูลฝอยรวม 
โครงกำรจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม แยกเป็น 4 ห้อง ประกอบด้วย ห้องพักมูลฝอยทั่วไป ห้องพัก 

มูลฝอยที่สำมำรถย่อยสลำยได้ ห้องพักมูลฝอยน ำกลับมำใช้ใหม่ และห้องพักมูลฝอยอันตรำย แต่ละห้องมี
ควำมสูง1.20 เมตร มีขนำดพ้ืนที่ห้องละ 1.44 ตำรำงเมตร ทั้งนี้ห้องพักมูลฝอยจะกองมูลฝอยสูงไม่เกิน 
0.50 เมตร(ดังตำรำงที่ 1-5) จึงท ำให้ห้องพักมูลฝอยรวมรองรับมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่ำ 3 วัน โดยโครงกำร
จัดห้องพักมูลฝอยรวมไว้อย่ำงเพียงพอ 

ส ำหรับห้องพักมูลฝอยตั้งอยู่ด้ำนข้ำงอำคำร C (อำคำรห้องเก็บของ) และยังสะดวกต่อกำรเก็บขน
ของพนักงำนไปยังรถเก็บขนมูลฝอย ส ำหรับกำรจัดเก็บมูลฝอยโครงกำรให้เทศบำลนครภูเก็ตเข้ำมำรับไป
ก ำจัด ทั้งนี้ มูลฝอยอันตรำยเจ้ำของโครงกำรจะเป็นผู้ด ำเนินกำรจัดเก็บไปยังเทศบำลนครภูเก็ตเพ่ือน ำไป
ก ำจัดต่อไป 

นอกจำกนี้โครงกำรได้ออกแบบห้องพักมูลฝอยรวมเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมีประตูปิด-เปิดอย่ำง
มิดชิดเพื่อป้องกันกำรชะล้ำงของฝน มีกำรระบำยอำกำศด้วยบล็อกช่องลมพร้อมตะแกรงกันแมลง และใน
ส่วนกำรดูแลรักษำห้องพักมูลฝอยรวม โครงกำรจัดให้มีพนักงำนจะล้ำงท ำควำมสะอำดทุกสัปดำห์ และน้ ำ
เสียที่เกิดจำกกำรล้ำงท ำควำมสะอำดจะถูกรวบรวมผ่ำนท่อน้ ำทิ้งเข้ำสู่ระบบบ ำบัดน้ ำเสียจุดที่ 2 ของ
โครงกำรก่อนปล่อยออกสู่ท่อระบำยน้ ำสำธำรณะริมซอยนพคุณต่อไป 
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ตำรำงท่ี 1.5 แสดงปริมำณมูลฝอยแต่ละประเภท พร้อมขนำดห้องพักมูลฝอย ควำมจุ และควำมเพียงพอ
ของห้องพักมูลฝอย 

ประเภทมูลฝอย 
ควำมจุสุทธิห้องพักมลูฝอย 

(กองสูง 0.50 เมตร) 
ควำมสำมำรถในกำรรองรับมูลฝอย ควำมพียงพอ 

1) มูลฝอยท่ัวไป พ้ืนท่ี 1.44 ตร.
ม. 

0.72 ลบ.ม 0.72/0.063 = 11 วัน เพียงพอ 

2) มูลฝอยท่ีสำมำรถย่อยสลำย
ได้ พื้นที่ 1.44 ตร.ม. 

0.72 ลบ.ม 0.72/0.29241 = 3 วัน เพียงพอ 

3) มุลฝอยท่ีน ำกลับมำใช้ใหม่ 
พื้นที่ 1.44 ตร.ม. 

0.72 ลบ.ม 0.72/0.0945 = 8 วัน เพียงพอ 

4) มูลฝอยอันตรำย พ้ืนท่ี 1.44 
ตร.ม. 

0.72 ลบ.ม 0.072/0.00009 = 8,000 วัน เพียงพอ 

 
3) กำรคัดแยกมูลฝอย 
โครงกำรจะจัดให้พนักงำนจัดเก็บมูลฝอย คัดแยกมูลฝอย รำยละเอียดดังนี้ 
(1) มูลฝอยท่ีสำมำรถย่อยสลำยได้ โครงกำรจะให้พนักงำนน ำมูลฝอยจำกถังรองรับมูลฝอยที่ 

สำมำรถย่อยสลำยได้ มำยังห้องพักมูลฝอยรวม โดยกำรรวบรวมมูลฝอยลงถุงด ำ มัดปำกถุงให้แน่น และ
น ำไปทิ้งลงถังมูลฝอยที่สำมำรถย่อยสลำยได้ ภำยในห้องพักมูลฝอยรวม เพ่ือให้เทศบำลนครภูเก็ตรับไป
ก ำจัดตำมหลักวิชำกำรต่อไป 

(2) มูลฝอยท่ัวไป โครงกำรจัดให้พนักงำนคัดแยกมูลฝอยทั่วไป ออกเป็น 2 ประเภท คือ 
• มูลฝอยท่ีไม่สำมำรถน ำกลับมำใช้ประโยชน์ได้อีก พนักงำนน ำไปรวบรวมใส่ถุงด ำ มัดปำกถุงให้

แน่น และน ำไปทิ้งลงถังมูลฝอยทั่วไปภำยในห้องพักมูลฝอยทั่วไปเพ่ือให้เทศบำลนครภูเก็ตรับไปก ำจัดตำม
หลักวิชำกำรต่อไป  

• มูลฝอยท่ีสำมำรถน ำกลับมำใช้ประโยชน์ได้ เช่น กระดำษ แก้ว ขวดพลำสติก กระป๋อง 
อลูมิเนียม เป็นต้น พนักงำนคัดแยกใส่ถุง มัดปำกถุงให้แน่น ติดป้ำยบอกว่ำเป็นมูลฝอยน ำกลับมำใช้ใหม่
แล้วน ำไปวำง 
ไว้ภำยในห้องพักมูลฝอยน ำกลับมำใช้ใหม่ เพ่ือรอขำยให้ร้ำนรับซื้อของเก่ำ โดยโครงกำรเป็นผู้ติดต่อให้เข้ำ
มำรับซื้อเมื่อมูลฝอยน ำกลับมำใช้ใหม่มีปริมำณมำกพอ 

(3) มูลฝอยอันตรำย มูลฝอยอันตรำยที่เกิดขึ้นภำยในโครงกำร ได้แก่ มูลฝอยในส่วนของหลอด
ไฟฟ้ำฟลูออเรสเซนต์ หลอดไฟฟ้ำนีออนที่แตกหรือเสื่อมสภำพ ภำชนะบรรจุยำฆ่ำแมลง น้ ำยำท ำควำม
สะอำดสุขภัณฑ์กระป๋องสเปรย์ ถ่ำนไฟฉำย แบตเตอรี่ที่เสื่อมสภำพและยำ เป็นต้น ทั้งนี้มูลฝอยอันตรำย
โครงกำรจะเก็บรวบรวมไว้ภำยในห้องพักมูลฝอยอันตรำย ซึ่งโครงกำรจะเป็นผู้ด ำเนินกำรจัดเก็บและขนส่ง
มูลฝอยอันตรำยไปยังเทศบำลนครภูเก็ตเพ่ือน ำไปก ำจัดต่อไป โดยเทศบำลนครภูเก็ตจัดสร้ำงที่พักมูลฝอย
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อันตรำยให้ถูกหลักสุขำภิบำล เพ่ือเป็นศูนย์กลำงเก็บกักมูลฝอยอันตรำย และเป็นหน่วยงำนจัดเก็บค่ำ
ก ำจัดมูลฝอยอันตรำย ส ำหรับระยะเวลำกำรน ำส่งมูลฝอยอันตรำย ณ ศูนย์ก ำจัดมูลฝอยจังหวัดภูเก็ต จะ
เปิดรับทุกวันที่ 20-25 ของทุกเดือน เพ่ือส่งไปก ำจัดอย่ำงถูกวิธีโดยโรงงำนก ำจัดกำกอุตสำหกรรมที่ขึ้น
ทะเบียน 

 
1.6.6. กำรใช้ไฟฟ้ำ 
โครงกำรขอรับกำรบริกำรจ่ำยกระแสไฟฟ้ำจำกกำรไฟฟ้ำส่วนภูมิภำค จังหวัดภูเก็ต ผ่ำนหม้อแปลง

ไฟฟ้ำขนำด 400 kVA เพ่ือปรับแรงดันไฟฟ้ำ หลังจำกนั้นกระแสไฟฟ้ำจะถูกปล่อยเข้ำสู่แผงควบคุม
วงจรไฟฟ้ำรวม (MDB) แล้วจึงจ่ำยกระแสไฟฟ้ำเข้ำสู่แผงควบคุมวงจรไฟฟ้ำย่อย (LOAD CENTER) ก่อน
จ่ำยกระแสไฟฟ้ำให้กับอุปกรณ์ไฟฟ้ำเครื่องใช้ไฟฟ้ำ และสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ ภำยในโครงกำร
ต่อไป ส ำหรับอุปกรณ์ไฟฟ้ำต่ำงๆ ภำยในโครงกำรได้เลือกใช้ชนิดประหยัดพลังงำน นอกจำกนี้ โครงกำรได้
ติดตั้งอุปกรณ์ส ำรองไฟฟ้ำ (Emergency light) บริเวณทำงเดินด้ำนหน้ำอำคำร เพ่ือส่องสว่ำงในกรณีที่
กระแสไฟฟ้ำเกิดเหตุขัดข้อง ส ำหรับต ำแหน่งกำรติดตั้งหม้อแปลงจะอยู่ด้ำนหลังโครงกำรซึ่งห่ำงจำก
อำคำร A ประมำณ 3.82 เมตร 
 

1.6.7 กำรป้องกันอัคคีภัยและระบบดับเพลิง 
ระบบสัญญำณเตือนภัยและระบบดับเพลิง 
ชั้นที่ 1 โครงกำรติดตั้งถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้ง ไม่น้อยกว่ำ 4 กิโลกรัม ติดตั้งไฟฉุกเฉิน 

และติดตั้งกริ่งสัญญำณเตือนเหตุเพลิงไหม ้(Bell Alarm) จ ำนวน 2 จุด ไว้บริเวณ โถงหน้ำบันไดหลัก และ
บริเวณด้ำนหน้ำห้องพักระหว่ำงห้องพักท่ี 2 และห้องพักท่ี 3 

ชั้นที่ 2 โครงกำรติดตั้งถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้ง ไม่น้อยกว่ำ 4 กิโลกรัม ติดตั้งไฟฉุกเฉิน 
และติดตั้งกริ่งสัญญำณเตือนเหตุเพลิงไหม ้(Bell Alarm) จ ำนวน 2 จุด ไว้บริเวณด้ำนหน้ำห้องพักระหว่ำง
ห้องพักท่ี 18 และห้องพักท่ี 19 และบริเวณด้ำนหน้ำห้องพักระหว่ำงห้องพักที่ 30 และห้องพักท่ี 31 

ชั้นที่ 3 โครงกำรติดตั้งถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้ง ไม่น้อยกว่ำ 4 กิโลกรัม ติดตั้งไฟฉุกเฉิน 
และติดตั้งกริ่งสัญญำณเตือนเหตุเพลิงไหม้ (Bell Alarm) จ ำนวน 2 จุด ไว้บริเวณด้ำนหน้ำห้องพักระหว่ำง
ห้องพักท่ี 37 และห้องพักท่ี 38 และบริเวณด้ำนหน้ำห้องพักระหว่ำงห้องพักที่ 49 และห้องพักท่ี 50 

ชั้นที่ 4 โครงกำรติดตั้งถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้ง ไม่น้อยกว่ำ 4 กิโลกรัม ติดตั้งไฟฉุกเฉิน 
และติดตัง้กริ่งสัญญำณเตือนเหตุเพลิงไหม้ (Bell Alarm) จ ำนวน 2 จุด ไว้บริเวณด้ำนหน้ำห้องพักระหว่ำง
ห้องพักท่ี 56 และห้องพักท่ี 57 และบริเวณด้ำนหน้ำห้องพักระหว่ำงห้องพักที่ 68 และห้องพักท่ี 69 
ระบบเส้นทำงหนีไฟ 

โครงกำรจัดให้มีบันไดหนีไฟภำยนอกอำคำร ตั้งแต่ชั้นที่ 4 ลงมำจนถึงชั้นที่ 1 ของอำคำร โดย
บันไดหนีไฟเป็นบันไดคอนกรีตเสริมเหล็กแบบมีชำนพักทุกชั้นขนำดกว้ำง 0.85 เมตร นอกจำกนี้โครงกำร
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ยังจัดให้มีบันไดหลักภำยในอำคำรตั้งแต่ชั้นที่ 4 ลงมำจนถึงชั้นที่ 1 ของอำคำร ขนำดกว้ำง 1.65 เมตร 
และติดตั้งป้ำยบอกชั้น ป้ำยแสดงทำงออก และป้ำยบอกทำงหนีไฟด้วยตัวอักษรขนำดที่มีควำมสูงไม่น้อย
กว่ำ 10 เซนติเมตร มองเห็นได้ชัดเจนตลอดเวลำ รวมทั้งติดตั้งระบบไฟฟ้ำฉุกเฉิน สำมำรถใช้งำนได้
ต่อเนื่อง 2 ชั่วโมง ที่มองเห็นช่องทำงหนีไฟได้ชัดเจนขณะเพลิงไหม้บริเวณโถงทำงเดิน 
ระบบป้องกันควำมปลอดภัย 

โครงกำรติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) จ ำนวน 7 จุด แบ่งออกเป็น บริเวณที่จอดรถยนต์ บริเวณ
ด้ำนหน้ำก่อนถึงส่วนต้อนรับ บริเวณด้ำนหลังอำคำร และบริเวณทำงเข้ำ-ออกโครงกำร โดยมุมกล้องมอง
ออกสู่ถนนสำธำรณะเพ่ือเป็นกำรสนับสนุนนโยบำยของจังหวัดภูเก็ต ที่ขอให้สถำนประกอบกำรมีส่วนช่วย
สอดส่องดูแลกรณีเกิดเหตุกำรณ์ต่ำงๆ ภำยในจังหวัดภูเก็ต นอกจำกนี้ยังจัดให้มีป้ำยสัญญำนเตือนให้ชะลอ
ควำมเร็วบริเวณริมซอยนพคุณ และขออนุญำตตีเส้นทแยงห้ำมจอดรถบริเวณทำงเข้ำ-ออกโครงกำรบน
ซอยนพคุณกับทำงเทศบำลนครภูเก็ตอีกด้วย 
8 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ 1.5 ป้องกันอัคคีภัยและระบบดับเพลิง 
 

1.6.8 สิ่งอ ำนวยควำมสะดวก ส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ 
จำกกฎกระทรวงก ำหนดสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร ส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ 
พ.ศ. 2548 ได้ก ำหนดให้อำคำรประเภทและลักษณะดังต่อไปนี้ ข้อ 3 (2) ส ำนักงำน โรงมหรสพ โรงแรม 
หอประชุม สนำมกีฬำ ศูนย์กำรค้ำ ห้ำมสรรพสินค้ำประเภทต่ำงๆ ที่มีพ้ืนที่ส่วนใดของอำคำรที่เปิด
ให้บริกำรแก่บุคคลทั่วไปเกิน 2,000 ตำรำงเมตร ต้องจัดให้มีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร ส ำหรับผู้
พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ ภัทรแมนชั่นเปิดให้บริกำรแก่บุคคลทั่วไปประเภทให้ เช่ำรำยวันมีพ้ืนที่
เปิดให้บริกำรของอำคำรเท่ำกับ 2,672.46 ตำรำงเมตร ดังนั้น โครงกำรจึงเข้ำข่ำยที่ต้องจัดให้มีสิ่งอ ำนวย
ควำมสะดวกในอำคำร ส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ ดังรำยละเอียดต่อไปนี้ 

ที่จอดรถส ำหรับผู้พิกำร โครงกำรจัดให้มีที่จอดรถผู้พิกำร จ ำนวน 1 คัน (คันที่ 19) โดยออกแบบ
ให้มีควำมกว้ำง 2,400 มิลลิเมตร ยำว 6,000 มิลลิเมตร และจัดให้มีที่ว่ำงข้ำงที่จอดรถกว้ำง 1,000 
มิลลิเมตร ตลอดควำมยำวของที่จอดรถ 
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2) ห้องน้ ำ โครงกำรจัดให้มีห้องน้ ำส ำหรับผู้พิกำรชั้นที่ 1 จ ำนวน 1 ห้อง มีขนำด 4.94 ตำรำง

เมตร โถส้วมชักโครกเป็นชนิดนั่งรำบ ภำยในห้องน้ ำจัดให้มีพ้ืนที่ว่ำงเพ่ือให้เก้ำอ้ีสำมำรถหมุนตัวกลับได้ 
โดยมีเส้นผ่ำนศูนย์กลำง1,500 มิลลิเมตร มีรำวจับสแตนเลสเพ่ือช่วยในกำรพยุงตัวสูงจำกพ้ืน 700 
มิลลิเมตร และยื่นล้ ำออกมำจำกด้ำนหน้ำส้วม 250 มิลลิเมตร และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิกำรติดไว้ที่ประตู
ด้ำนหน้ำ 

ห้องพักส ำหรับผู้พิกำร หรือทุพพลภำพ และคนชรำ โครงกำรจัดให้มีห้องพักส ำหรับผู้พิกำร 
หรือทุพพลภำพ และคนชรำ จ ำนวน 1 ห้อง อยู่บริเวณชั้นที่ 1 ของอำคำร อยู่ห่ำงจำกทำงเข้ำ-ออกอำคำร
ประมำณ10.00 เมตร ส ำหรับด้ำนหน้ำห้องพักจะติดป้ำยสัญลักษณ์รูปผู้พิกำรไว้ด้ำนหน้ำห้อง และภำยใน
ห้องพักจัดให้ห้องน้ ำผู้พิกำร หรือทุพพลภำพ และคนชรำ โดยมีพ้ืนที่ว่ำงเพ่ือให้เก้ำอ้ีสำมำรถหมุนตัวกลับ
ได้ โดยมีเส้นผ่ำนศูนย์กลำง1,500 มิลลิเมตร มีรำวจับสแตนเลสเพ่ือช่วยในกำรพยุงตัวสูงจำกพ้ืน 700 
มิลลิเมตร และยื่นล้ ำออกมำจำกด้ำนหน้ำส้วม 250 มิลลิเมตร 

 
1.6.9 ระบบปรับอำกำศและระบบระบำยอำกำศ 
ระบบปรับอำกำศ 

ระบบปรับอำกำศของโครงกำรเป็นระบบเครื่องปรับอำกำศชนิดแยกส่วน ประกอบด้วย ชุดคอยล์
เย็น(Fan Coil Unti) และคอยล์ร้อน (Condensing Unit) ซึ่งคอยล์เย็นจะท ำกำรแลกเปลี่ยนควำมร้อน
ภำยในห้องและควบคุมอุณหภูมิภำยในห้องให้คงที่ และสำมำรถปรับปรุงระดับอุณหภูมิภำยในห้องด้วย
กำรปรับ Mode กำรท ำงำนของเครื่องได้ที่ชุดควบคุมระยะไกลอัติโนมัติ (Remote Control) เมื่อคอยล์
เย็นแลกเปลี่ยนควำมร้อนภำยในห้องแล้วจะน ำควำมร้อนเหล่ำนั้นไปถำยเทที่คอนเดนเซอร์ซึ่งอยู่ภำยนอก
อำคำร 
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ระบบระบำยอำกำศ 

ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ บริเวณพ้ืนที่ที่มีผนังด้ำนนอกอย่ำงน้อยหนึ่งด้ำนที่มีช่องเปิดสู่
ภำยนอกได้ เช่น ประตู หน้ำต่ำง หรือบำนเกล็ด โดยจัดให้มีพ้ืนที่ของช่องเปิดเหล่ำนั้น ไม่น้อยกว่ำร้อยละ 
10 ของพ้ืนที่ผนังนั้น ทั้งนี้ภัทรแมนชั่นจัดให้มีประตู หน้ำต่ำง และบำนเกล็ด ภำยในห้องพักทุกห้อง เพ่ือ
กำรระบำยอำกำศออกสู่ภำยนอกได้โดยสะดวกระบบระบำยอำกำศแบบวิธีกล  ได้แก่ กำรระบำยอำกำศ
ภำยในห้องพัก และห้องน้ ำโดยติดตั้งพัดลมระบำยอำกำศที่มีอัตรำกำรระบำยอำกำศไม่น้อยกว่ำกฎหมำย
ก ำหนด โดยจัดให้มีระบบระบำยอำกำศบริเวณห้องนอนและห้องน้ ำทุกห้อง 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.6.10 กำรคมนำคม 

กำรคมนำคมเข้ำสู่โครงกำร สำมำรถเดินทำงได้สะดวกโดยทำงรถยนต์ได้ 2 เส้นทำง ดังนี้ 
ทำงที่ 1 จำกถนนเทพกระษัตรี มุ่งหน้ำสู่ถนนแม่หลวน ขับตรงไป แล้วเลี้ยวซ้ำยเข้ำสู่ซอยนพคุณ

ประมำณ 100 เมตร จะถึงพ้ืนที่โครงกำรซึ่งอยู่ทำงซ้ำยของถนน 
ทำงที่ 2 จำกถนนปฎิพัทธิ์ เลี้ยวขวำเข้ำสู่ซอยนพคุณ ขับตรงไปประมำณ 50 เมตร จำกนั้นเลี้ยว

ซ้ำยอีกประมำณ 60 เมตร จะถึงพ้ืนทีโ่ครงกำรซึ่งอยู่ทำงขวำของถนน 
สภำพปัจจุบันของถนนที่จะเข้ำสู่พ้ืนที่โครงกำร ได้แก่ 
(1) ถนนแม่หลวน เป็นถนนลำดยำงมีควำมกว้ำงประมำณ 10.00 เมตร เดินรถ 2 ทิศทำง ไม่มีเกำะ

กลำงถนน 
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(2) ถนนปฏิพัทธิ์ เป็นถนนลำดยำง มีควำมกว้ำงประมำณ 8.00 เมตร เดินรถ 2 ทิศทำง ไม่มีเกำะ
กลำงถนน 

(3) ซอยนพคุณ เป็นถนนลำดยำง มีควำมกว้ำงประมำณ 8.25 เมตร เดินรถ 2 ทิศทำง ไม่มีเกำะ
กลำงถนน 

กำรคมนำคมภำยในโครงกำร โครงกำรได้จัดให้มีที่จอดรถยนต์ ฝั่งตรงข้ำมพ้ืนที่โครงกำร โดยมีซอย
นพคุณขนำดควำมกว้ำง 8.00 เมตรคั่นอยู่ระหว่ำงอำคำรของโครงกำรกับที่จอดรถยนต์ แบ่งเป็นที่จอด
รถยนต์จ ำนวน 19 คัน ซึ่งเป็นที่จอดรถแบบตั้งฉำกกับแนวทำงเดินรถ โดยที่จอดรถยนต์กว้ำง 2.40 เมตร 
ยำว 6.00 เมตร ส ำหรับที่จอดรถจักรยำนยนต์จะตั้งอยู่ภำยในอำคำร B จ ำนวน 15 คัน โดยที่จอด
รถจักรยำนยนต์ 1 คัน กว้ำง 1.00 เมตร ยำว2.00 เมตร ทั้งนี้พ้ืนที่จอดรถมีควำมเพียงพอในกำรรองรับ
ปริมำณรถท่ีใช้บริกำรภำยในโครงกำรและสำมำรถเข้ำจอดได้สะดวก  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 1.6 กำรคมนำคมเข้ำสู่โครงกำร 

1.6.11 กำรจัดกำรสระว่ำยน้ ำ 
สระว่ำยน้ ำของโครงกำรมีจ ำนวน 1 สระ มีปริมำตร 172.60 ลูกบำศก์เมตร โดยให้บริกำรแก่ผู้พัก

อำศัยภำยในโครงกำรเท่ำนั้น ซึ่งโครงกำรจะว่ำจ้ำงบริษัทเอกชนที่รับติดตั้ง และดูแลระบบสระว่ำยน้ ำ 
ประกอบกับน้ ำในสระว่ำยน้ ำดังกล่ำวจะเป็นน้ ำที่มีกำรหมุนเวียนพร้อมทั้งมีกำรตรวจวัดและเติม
สำรประกอบคลอรีนตลอดระยะเวลำด ำเนินกำร ในกำรท ำควำมสะอำดสระว่ำยน้ ำของโครงกำรต้องท ำ
ควำมสะอำดทุกๆ 3 เดือน โดยอยู่ในควำมดูแลระบบของบริษัทเอกชนเช่นเดิม ทั้งนี้โครงกำรมีกำรจัดกำร
สระว่ำยน้ ำ เพ่ือควบคุมคุณภำพน้ ำในสระให้ถูกสุขลักษณะและได้มำตรฐำนทำงด้ำนสุขำภิบำล  โดยเสนอ
มำตรกำรกำรจัดกำรสระว่ำยน้ ำให้เป็นไปตำมค ำแนะน ำของคณะกรรมกำรสำธำรณสุข ฉบับที่ 1/2550 
เรื่อง กำรควบคุมกิจกำรสระว่ำยน้ ำหรือกิจกำรอ่ืนๆ ท ำนองเดียวกันโดยมีรำยละเอียด ดังนี้ 
สถำนที่ตั้ง อยู่ห่ำงจำกแหล่งที่อำจก่อให้เกิดกำรปนเปื้อน เช่น สถำนที่เลี้ยงสัตว์ จุดพักมูลฝอย 
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ต้องมีกำรกั้นรั้วเพ่ือควำมเป็นส่วนตัวและป้องกันสัตว์เข้ำมำในพ้ืนที่ น้ ำต้องท่วมไม่ถึง มีทำงเข้ำออกที่
สะดวก  
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 1.7 สระว่ำยน้ ำของโครงกำร 
 

 สระว่ำยน้ ำและอำคำรประกอบ ต้องก่อสร้ำงด้วยวัสดุที่มั่นคงแข็งแรง น้ ำไม่รั่วซึม มีรำงระบำย
น้ ำล้นรอบสระ มีเครื่องมือดูแลท ำควำมสะอำดสระ ต้องมีที่ว่ำงเป็นทำงเดินรอบสระไม่น้อยกว่ำ 
1.20 เมตร ต้องมีป้ำยบอกควำมลึกที่มองเห็นได้ชัดเจน มีแสงสว่ำงบริเวณสระที่เพียงพอ จัดให้มี
อ่ำงล้ำงมือ ล้ำงเท้ำ และต้องเติมคลอรีนเพื่อป้องกันกำรติดเชื้อ 

 ข้อปฏิบัติส ำหรับผู้ประกอบกำร ต้องจัดให้มีคนควบคุมดูแลคุณภำพน้ ำในสระ ดูแลควำม
ปลอดภัยประจ ำสระ ต้องควบคุมคุณภำพน้ ำให้ได้มำตรฐำน ต้องเก็บตัวอย่ำงน้ ำไปตรวจสอบ
คุณภำพ ต้องแสดงป้ำยข้อปฏิบัติส ำหรับผู้ใช้บริกำรติดไว้ให้มองเห็นชัดเจน  ต้องดูแลเครื่องกรอง
น้ ำให้ท ำงำนได้อย่ำงมีประสิทธิภำพ 

 กำรจัดกำรเกี่ยวกับสำรเคมี สถำนที่เก็บสำรเคมีต้องมีป้ำยบอก สำรเคมีต้องมีกำรระบุชื่อ
ส่วนผสม วิธีกำรใช้ วิธีกำรปฐมพยำบำล สถำนที่ท ำงำนเกี่ยวกับสำรเคมีต้องมีแสงสว่ำงที่เพียงพอ 
ต้องมีมำตรกำรป้องกันกำรสัมผัสสำรเคมี ต้องมีอุปกรณ์ป้องกัน เช่น หน้ำกำก ถุงมือ เป็นต้น ท ำ
ควำมสะอำดอย่ำงสม่ ำเสมอ 
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 กำรจัดกำรสิ่งปฏิกูล น้ ำเสีย และมูลฝอย จัดให้มีห้องน้ ำ ห้องส้วมแยกออกจำกกัน ต้องมีระบบ
บ ำบัดน้ ำเสียให้ได้ตำมมำตรฐำนก่อนระบำยออกภำยนอกโครงกำร จัดให้มีกำรจัดกำรมูลฝอยโดย
มีภำชนะรองรับที่เพียงพอ คัดแยกมูลฝอยตำมประเภท ท ำควำมสะอำดภำชนะรองรับมูลฝอย 
ดูแลไม่ให้มีกำรทิ้งมูลฝอยภำยในโครงกำร 

 กำรสุขำภิบำลอำหำรและน้ ำดื่ม ในกรณีมีกำรจ ำหน่ำยอำหำรต้องปฏิบัติตำมหลักสุขำภิบำล 
และข้อก ำหนดของท้องถิ่น ต้องมีน้ ำดื่มท่ีได้มำตรฐำนไว้บริกำรอย่ำงเพียงพอ 

 กำรป้องกันควบคุมสัตว์และแมลงน ำโรค สถำนที่บริกำรไม่ควรมีหนู แมลงวัน และแมลงสำบ
ต้องมีกำรควบคุมป้องกันตำมหลักสุขำภิบำล 

 กำรดูแลสุขภำพและควำมปลอดภัย ในกรณีน ำเด็กอำยุต่ ำกว่ำ 10 ขวบหรือผู้สูงอำยุมำใช้บริกำร
ต้องมีคนดูแลมำอยู่ด้วย ต้องจัดอุปกรณ์ช่วยชีวิต เช่น โฟม ห่วงชูชีพ ไม้ช่วยชีวิต เครื่องช่วย
หำยใจ เป็นต้น ต้องมีอุปกรณ์สื่อสำรที่สำมำรถติดต่อบุคคลหรือสถำนที่ส ำคัญ เช่น โรงพยำบำล 
สถำนีต ำรวจ เพ่ือขอควำมช่วยเหลือในกรณีมีเหตุฉุกเฉิน เช่น เพลิงไหม ้คนจมน้ ำ 

 เหตุร ำคำญ ควบคุมไม่ให้เกิดเหตุร ำคำญ ซึ่งมำจำกกิจกรรมที่ด ำเนินกำรดังกล่ำว 
 

1.6.12 พื้นที่สีเขียวของโครงกำร 
โครงกำรจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งสิ้น 640.17 ตำรำงเมตร (พ้ืนที่สีเขียวปกคลุมดินทั้งหมดคิดเป็น

อัตรำส่วนพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้พักอำศัยภำยในโครงกำร 4.27 ตำรำงเมตร/คน (จ ำนวนผู้พักอำศัย 140 คน 
และพนักงำนจ ำนวน 10 คน) ซึ่งมำกกว่ำที่ก ำหนดไว้ตำมเกณฑ์ของส ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม ก ำหนดให้อำคำรอยู่อำศัยรวมต้องจัดให้มีสัดส่วนพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้พัก
อำศัยไม่น้อยกว่ำ 1 ตำรำงเมตรต่อผู้พักอำศัย 1 คน โดยองค์ประกอบของพันธุ์ไม้ที่เป็นทั้งไม้ยืนต้น ไม้
ดอก ไม้ประดับ ไม้พุ่มและไม้คลุมดิน ได้แก่ ต้นหมำกแดง ต้นลีลำวดี ต้นปีป ต้นโพธิ์ ต้นสะตอ ต้นจ ำปำ 
ต้นตะแบก และหญ้ำนวลน้อย เป็นต้น 
 พื้นที่สีเขียวปกคลุมดินบริเวณชั้นล่ำง พ้ืนที่สีเขียวภำยในโครงกำรอยู่บริเวณชั้นล่ำงทั้งหมดเป็น
พ้ืนที่สีเขียวปกคลุมดินทั้งสิ้น 640.17 ตำรำงเมตร (โครงกำรต้องกำรพ้ืนที่สีเขียวปกคลุมดินทั้งสิ้น 150.00 
ตำรำงเมตร) โดยมีพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นทั้งสิ้น 149.15 ตำรำงเมตร ซึ่งสอดคล้องตำมเกณฑ์ของส ำนักงำน
นโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม ก ำหนดให้โรงแรมต้องจัดให้มีสัดส่วนพ้ืนที่สีเขียวต่อ
ผู้พักอำศัยไม่น้อยกว่ำ 1 ตำรำงเมตรต่อ ผู้พักอำศัย 1 คน โดยจัดให้อยู่บริเวณชั้นล่ำงไม่น้อยกว่ำร้อยละ 
50 ของพ้ืนที่สีเขียวที่ต้องกำร และต้องเป็นพ้ืนที่ไม้ยืนต้นถำวร ไม่น้อยกว่ำร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวปก
คลุมดินชั้นล่ำง ซึ่งพันธุ์ไม้ที่น ำมำปลูก ได้แก่ต้นหมำกแดง ต้นลีลำวดี ต้นปีป ต้นโพธิ์ ต้นสะตอ ต้นจ ำปำ 
ต้นตะแบก และหญ้ำนวลน้อย รำยละเอียดกำรค ำนวณ ดังนี้พ้ืนที่สีเขียวภำยในโครงกำรอยู่บริเวณชั้นล่ำง
ทั้งหมดเป็นพ้ืนที่สีเขียวปกคลุมดินทั้งสิ้น 640.17 ตำรำงเมตร (โครงกำรต้องกำรพ้ืนที่สีเขียวปกคลุมดิน
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ทั้งสิ้น 150.00 ตำรำงเมตร) โดยมีพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นทั้งสิ้น 149.15 ตำรำงเมตร ซึ่งสอดคล้องตำมเกณฑ์
ของส ำนักงำนนโยบำยและ แผนทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม ก ำหนดให้โรงแรมต้องจัดให้มีสัดส่วน
พ้ืนที่สีเขียวต่อผู้พักอำศัยไม่น้อยกว่ำ 1 ตำรำงเมตรต่อ ผู้พักอำศัย 1 คน โดยจัดให้อยู่บริเวณชั้นล่ำงไม่
น้อยกว่ำร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวที่ต้องกำร และ 
ต้องเป็นพ้ืนที่ไม้ยืนต้นถำวร ไม่น้อยกว่ำร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวปกคลุมดินชั้นล่ำง ซึ่งพันธุ์ไม้ที่น ำมำ
ปลูก ได้แก่ ต้นหมำกแดง ต้นลีลำวดี ต้นปีป ต้นโพธิ์ ต้นสะตอ ต้นจ ำปำ ต้นตะแบก และหญ้ำนวลน้อย 
(ดังตำรำงท่ี 1-7) รำยละเอียดกำรค ำนวณ ดังนี้ 

จ ำนวนผู้อยู่อำศัย ผู้บริหำรและพนักงำนในโครงกำร =  150 คน 
ต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวตำมเกณฑ์ สผ.    = 150.00 ตำรำงเมตร 
โครงกำรจัดพื้นที่สีเขียวทั้งหมด     = 640.17 ตำรำงเมตร > 150.00 
ต้องจัดพ้ืนที่สีเขียวอยู่บริเวณชั้นล่ำงไม่น้อยกว่ำ (ตำมเกณฑ ์สผ.) = 75.00 ตำรำงเมตร 
โครงกำรจัดพื้นที่สีเขียวชั้นล่ำงปกคลุมดิน   =  640.17 ตำรำงเมตร > 75.00 
ต้องจัดไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่ำ (ตำมเกณฑ์ สผ.)   =  37.50 ตำรำงเมตร 
โครงกำรจัดให้มีไม้ยืนต้น     = 149.15 ตำรำงเมตร > 37.50 
พื้นที่สีเขียวยั่งยืน ได้แก่ ไม้ยืนต้นในพ้ืนที่โครงกำร คือ หมำกแดง จ ำนวน 21 ต้น ต้นลีลำวดี 

จ ำนวน 19 ต้น ต้นปีป จ ำนวน 13 ต้น ต้นโพธิ์ จ ำนวน 1 ต้น ต้นสะตอ จ ำนวน 1 ต้น ต้นจ ำปำ จ ำนวน 3 
ต้น และต้นตะแบกจ ำนวน 2 ต้น รวมทั้งสิ้น 60 ต้น ซึ่งรำยละเอียดพ้ืนที่สีเขียวอย่ำงยั่งยืน โครงกำรได้
ด ำเนินกำรปลูกต้นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่ำครึ่งหนึ่งของพ้ืนที่ว่ำงตำมพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร  พ.ศ. 
2552 ตำมที่ สผ.ได้ประกำศให้แผนปฏิบัติกำรเชิงนโยบำยด้ำนกำรจัดกำรพ้ืนที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่ำง
ยั่งยืน มีผลตำมมติ ค.ร.ม. ครั้งที่ 7 เมื่อวันที่ 10 กรกฎำคม 2550 และเริ่มประกำศบังคับใช้ปลำยปี พ.ศ. 
2550 โดยพ้ืนที่ว่ำงตำมกฎหมำยควบคุมอำคำร (กฎกระทรวงฉบับที่ 55 พ.ศ. 2543 ข้อ 33 (1)) ได้
ก ำหนดไว้ว่ำโรงแรม และอำคำรอยู่อำศัยรวม ต้องมีที่ว่ำงไม่น้อยกว่ำ 30 ใน 100 ส่วนของพ้ืนที่ชั้นที่มำก
ที่สุดของอำคำร 

ที่ว่ำงที่ต้องจัดให้มีตำมกฎหมำยควบคุมอำคำร  =  ร้อยละ 30 ของพ้ืนที่ชั้นที่มำกที่สุด 
=  (0.30 × 812.32) 
=  243.70   ตำรำงเมตร 

ดังนั้น ต้องจัดให้มีไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่ำ   =  0.50 × 243.70 
=  121.85   ตำรำงเมตร 

โครงกำรจัดให้มีไม้ยืนต้นครอบคลุมพ้ืนที่  =  121.85  ตำรำงเมตร 
ดังนั้น กำรออกแบบพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนของโครงกำรเป็นไปตำมข้อก ำหนดดังกล่ำว  ทั้งนี้ 

ผู้ออกแบบได้ค ำนึงถึงควำมเหมำะสมในกำรปลูกต้นไม้ยืนต้น และต ำแหน่งในกำรปลูกต้นไม้บริเวณชั้นล่ำง 
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โดยปลูกห่ำงจำกระบบสำธำรณูปโภคใต้ดิน เช่น ถังบ ำบัดน้ ำเสีย ท่อระบำยน้ ำ และฐำนรำก เพ่ือให้ไม่
ส่งผลกระทบต่อระบบสำธำรณูปโภคใต้ดินของโครงกำร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 1.8 พ้ืนที่สีเขียวของโครงกำร 
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ตำรำงท่ี 1.6 สรุปพื้นท่ีสีเขียวภำยในโครงกำรตำมเกณฑ์ก ำหนด 

รำยละเอียด เกณฑ์ก ำหนด 
พ้ืนที่สีเขียวขัน้ต่ ำ 

(ตร.ม) 
พ้ืนที่สีเขียวของ
โครงกำร (ตร.ม) 

พื้นที่สีเขียวต่อผุ้พักอำศยั > 1 ตร.ม./คน 150.00 
640.17 (4.27 ตำรำง

เมตร/คน) 

พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันล่ำง 
> ร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวท้ังหมดที่

ต้องจีดให้มีตำมเกณฑ ์
75.00 640.17 

ไม้ยืนต้นช้ันล่ำง 
> ร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวช่ันล่ำงท่ี

ต้องจัดให้มีตำมเกณฑ ์
37.50 149.15 

พื้นที่สีเขียวยั่งยืน 
> ร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่ำงต้องจีดให้มี

ตำม พรบ. ควบคุมอำคำร 
121.85 

149.15 
 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บทท่ี 3 
ผลการปฏิบติัตามมาตรการตรวจสอบ 

คณุภาพส่ิงแวดล้อม 
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บทที่ 3 
การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 
3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
ตำรำง 3.1  ผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร) 
คุณภาพสิ่งแวดล้อมและ

การตรวจติดตาม 
วิธีการ/สถานที่ด าเนินการ ความถี่ในการปฏิบัติ ผลการปฏิบัติตามารตการ ปัญหาและอุปสรรค 

1. คุณภาพน  าใช ้ - ตรวจสอบปริมำณคลอรีนตกค้ำงอิสระ
ในถังเก็บน  ำใช้ต้องมีค่ำไม่น้อยกว่ำ 
0.20 มิลลิกรัม/ลิตรและไม่เกิน 0.50 
มิลลิกรัม/ลิตรภำยในถังเก็บน  ำของ
โครงกำร 

- ทุก 6 เดือน ตลอด
ระยะเวลำด ำเนินกำร 

- ปฏิบัติตำมมำตรกำร โดยผลกำรตรวจ
วิเครำะห์อยู่ในเกณฑ์มำตรฐำน (แสดงใน
ภำคผนวก ช) 

- ไม่มีปญัหำและ
อุปสรรค 

2. การระบายน  า - ตรวจสอบบ่อพัก ท่อระบำยน  ำ 
ตะแกรงดักมูลฝอย และท่อระบำยน  ำ
บริเวณจุดเช่ือมต่อของโครงกำรกับจุด
ปล่อยน  ำออกสู่ท่อระบำยน  ำสำธำรณะ 

- ทุก 6 เดือน ตลอด
ระยะเวลำด ำเนินกำร 

- ปฏิบัติตำมมำตรกำร แผนกช่ำงเป็นผู้ดูแล 
ตรวจสอบบ่อพัก ท่อระบำยน  ำ ตะแกรงดัก
มูลฝอย และท่อระบำยน  ำบริเวณจุด
เชื่อมต่อของโครงกำรเป็นประจ ำ 

- ไม่มีปญัหำและ
อุปสรรค 

3. การจัดการน  าเสีย - ตรวจวัดคุณภำพน  ำทิ งในบ่อตรวจ
คุณภำพน  ำทิ งที่ผ่ำนกำรบ ำบัดคุณภำพ
น  ำแล้ว ตำมมำตรฐำนคุณภำพน  ำทิ ง
จำกอำคำรประเภท ข จำกประกำศ
กระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและ

- ทุก 6 เดือน ตลอด
ระยะเวลำด ำเนินกำร 

- ปฏิบัติตำมมำตรกำร โดยโครงกำรได้ให้
บริษัทเอกชนเข้ำมำเก็บตัวอย่ำงน  ำไป
วิเครำะห์ ตำมผลกำรวิเครำะห์ในตำรำง
ที่ 3.3 รำยงำนผลภำคผนวก ฉ  

- ไม่มีปญัหำและ
อุปสรรค 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อมและ
การตรวจติดตาม 

วิธีการ/สถานที่ด าเนินการ ความถี่ในการปฏิบัติ ผลการปฏิบัติตามารตการ ปัญหาและอุปสรรค 

สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก ำหนดมำตรฐำน
ควบคุมกำรระบำยน  ำทิ งจำกอำคำร
บำงประเภทและบำงขนำด พ.ศ. 2548 
- ควำมเป็นกรด-ด่ำง (pH) 
- บีโอดี (BOD) 
- ปริมำณสำรแขวนลอย (SS) 
- สำรที่ละลำยได้ทั งหมด (TDS) 
- ปริมำณตะกอนหนัก 
- ทีเคเอ็น (TKN) 
- ออร์แกนิก-ไนโตรเจน 
- แอมโมเนีย-ไนโตรเจน 
- น  ำมันและไขมัน (Fat,Oil and 
Grease) 
- ซัลไฟด์ (Sulfide) 

4. การจัดการมูลฝอย - ตรวจสอบถังมูลฝอย และห้องพักมูล
ฝอยรวมให้อยู่ในสภำพดีอยู่เสมอถ้ำมี
กำรช ำรุดต้องด ำเนินกำรกำรแก้ไข
ในทันท ี

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลำ
ด ำเนินกำร 

- ปฏิบัติตำมมำตรกำร แผนกแม่บ้ำนของ
โครงกำรท ำหน้ำที่ตรวจสอบถังขยะ และ
ห้องพักขยะรวมให้มีสภำพที่ดีอยู่เสมอ ถ้ำมี
กำรผุกร่อน หรือช ำรุด จะให้แผนกช่ำง
ด ำเนินกำรแก้ไข 
 

- ไม่มีปญัหำและอุปสรรค 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อมและ
การตรวจติดตาม 

วิธีการ/สถานที่ด าเนินการ ความถี่ในการปฏิบัติ ผลการปฏิบัติตามารตการ ปัญหาและอุปสรรค 

 
5. การคมนาคม - ตรวจสอบควำมคล่องตัวของกำรจรำจร 

ในขณะที่รถเข้ำ-ออกจำกโครงกำร 
- สอบถำมประชำชนในพื นที่ข้ำงเคียงว่ำ

กำรเข้ำ-ออกของรถโครงกำรก่อให้เกิด
ปัญหำอย่ำงไรบ้ำง พร้อมข้อเสนอแนะ
ในกำรแก้ปัญหำ 

- ทุก 6 เดือน ตลอด
ระยะเวลำด ำเนินกำร 

- ปฏิบัติตำมมำตรกำร รปภ. ของโครงกำร
ดูแลควำมเรียบร้อยของถนนหน้ำโครงกำร
เป็นประจ ำไม่ให้มีกำรปิดกั น หรือกำรกีด
ขวำงกำรจรำจร นอกจำกนี ทำงโครงกำรยัง
มีกล้อง CCTV กระจำยไว้ทั่วบริเวณ
โครงกำรอีกด้วย 

- ไม่มีปญัหำและอุปสรรค 

6. เศรษฐกิจ และสังคม - ตรวจสอบอำคำรและบ้ำนพักอำศัย
โดยรอบ เกี่ ย วกั บกำร ได้ รั บควำม
เดือดร้อนจำกโครงกำร 

- ทุก 6 เดือน ตลอด
ระยะเวลำด ำเนินกำร 

- ไม่มีผลกระทบกับสิ่งแวดล้อม - ไม่มีปญัหำและอุปสรรค 

7. อาชีวอนามัย และความ
ปลอดภัย 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ปฐมพยำบำล ว่ำมี
กำรเตรียมพร้อมหรือไม่ เพียงใด 

 
 
 
 
 
- เจ้ำหน้ำที่ควำมปลอดภัยประจ ำสระ

ว่ำยน  ำ (Life guard) โดยอยู่ประจ ำ
สระว่ำยน  ำตลอดเวลำที่เปิดบริกำร 

- ทุก 6 เดือน ตลอด
ระยะเวลำด ำเนินกำร 

 
 
 
 
 
- ทุกวัน ตลอดระยะเวลำ

ด ำเนินกำร 
 

- ปฏิบัตตำมมำตรกำร โดยทำงโครงกำร ได้
จัดเตรียมอุปกรณ์ส ำหรักบำรปฐมพยำบำล
ไว้บริเวณอำคำรส ำนักงำนของโครงกำร 
และนอกจำกนี ยังมีกำรประสำนงำนกับ
หน่วยงำนอ่ืนๆเพื่อขนย้ำยผู้ป่วยในกรณีเกิด
อุบัติเหตุร้ำยแรงอีกด้วย  
 

- ไม่มีเจ้ำหน้ำท่ีควำมปลอดภยัประจ ำสระว่ำย
น  ำ (Life guard) แต่มีแผนกช่ำงของ
โครงกำรเป็นผู้ตรวจสอบสม่ ำเสมอและ

- ไม่มีปญัหำและอุปสรรค 
 
 
 
 
 
 
- ไม่มีปญัหำและอุปสรรค 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อมและ
การตรวจติดตาม 

วิธีการ/สถานที่ด าเนินการ ความถี่ในการปฏิบัติ ผลการปฏิบัติตามารตการ ปัญหาและอุปสรรค 

 
 
 
 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิต เช่น โฟม 
ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ และไม้ช่วยชีวิต 
เป็นต้น 

- ตรวจสอบสภำพพื นผิวทำงเดินรอบสระ
ว่ำยน  ำ และพื นผิวใต้สระว่ำยน  ำ 

- ตรวจสอบป้ำยแสดงกฎข้อปฏิบัติ
ส ำหรับผู้ใช้สระว่ำยน  ำ 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้ำและไฟส่อง
สว่ำงบริเวณสระว่ำยน  ำและทำงเดิน
รอบสระว่ำยน  ำ 

 
 
 
 
- ทุกวัน ตลอดระยะเวลำ

ด ำเนินกำร 
 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลำ
ด ำเนินกำร 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลำ
ด ำเนินกำร 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลำ
ด ำเนินกำร 

นอกจำกนี ทำ ง โคร งกำรยั ง ว่ ำ จ้ ำ ง ให้
บริษัทเอกชนเข้ำมำเก็บตัวอย่ำงน  ำสระว่ำย
น  ำเพื่อท ำกำรวิเครำะห์ ตำมเอกสำรใน
ภำคผนวก จ และตำรำง 3.2  

- แผนกช่ำงของโครงกำรเป็นผู้ตรวจสอบ
สม่ ำเสมอ 
 

- แผนกช่ำงของโครงกำรเป็นผู้ตรวจสอบ
สม่ ำเสมอ 

- แผนกช่ำงของโครงกำรเป็นผู้ตรวจสอบ
สม่ ำเสมอ 

- แผนกช่ำงของโครงกำรเป็นผู้ตรวจสอบ
สม่ ำเสมอ 
 

 
 
 
 
- ไม่มีปญัหำและอุปสรรค 
 
 

- ไม่มีปญัหำและอุปสรรค 
 
- ไม่มีปญัหำและอุปสรรค 

 
- ไม่มีปญัหำและอุปสรรค 

 

8. การป้องกันอัคคีภัย  - ตรวจสอบอุปกรณ์ส่งสัญญำณเตือนภัย
ว่ำอยู่ ในสภำพที่พร้อมใช้งำนตลอด 
เวลำหรือไม่พร้อมทั งมีกำรบันทึกเป็น
ลำยลักษณ์อักษร 

- ตรวจควำมพร้อม ควำมเข้ำใจของ
พนักงำนในกำรใช้อุปกรณ์ส่งสัญญำณ

- ทุก 6 เดือน ตลอด
ระยะเวลำด ำเนินกำร 

 
 
- ปีละ 1 ครั ง 
 

- แผนกช่ำงของโครงกำรเป็นผู้ตรวจสอบ
สม่ ำเสมอ 

 
 
- ไม่ได้ปฏิบัตตำมมำตรกำร แต่ทำงโครง มี

แผนส ำหรับจัดกิจกรรมป้องกันอัคคีภัย และ

- ไม่มีปญัหำและอุปสรรค 
 
 
 
- ไม่มีปญัหำและอุปสรรค 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อมและ
การตรวจติดตาม 

วิธีการ/สถานที่ด าเนินการ ความถี่ในการปฏิบัติ ผลการปฏิบัติตามารตการ ปัญหาและอุปสรรค 

เตือนภัยและอุปกรณ์ดับเพลิง ว่ำมี
ควำมเข้ำใจมำก-น้อยเพียงใด 

- ฝึกซ้อมและฝึกอบรมทีมปฏิบัติงำนใน
ส่วนของพนักงำน และเจ้ำหน้ำที่รักษำ
ควำมปลอดภัยของโครงกำร 
 
 

- ตรวจสอบจุดที่มีควำมเสี่ยงต่อกำรเกิด
เหตุเพลิงไหม้ เช่น แผงควบคุมไฟฟ้ำ 
เครื่องสูบน  ำ เป็นต้น 

- ตรวจสอบป้ำยเตือน และป้ำยจุดรวม
พลต้องอยู่ในสภำพท่ีใช้งำนได้ 

 
 
- ปีละ 1 ครั ง 
 
 
 
 
- ทุก 6 เดือน ตลอด

ระยะเวลำด ำเนินกำร 
 
- ทุก 6 เดือน ตลอด

ระยะเวลำด ำเนินกำร 

จะประชุมในหัวข้อนี ต่อไป 
 
- ไม่ได้ปฏิบัติตำมมำตรกำร เนื่องจำกทำง

โครงกำร มีพนักงำนจ ำนวนน้อย และไม่ได้
ประจ ำอยู่ที่โรงแรม แต่มีกำรประสำนงำน
กับหน่วยงำนของเทศบำลเพื่อขอควำม
อนุเครำะห์หำกมีเหตุเกิดขึ น 

- แผนกช่ำงของโครงกำรเป็นผู้ตรวจสอบ
สม่ ำเสมอ 

 
- แผนกช่ำงของโครงกำรเป็นผู้ตรวจสอบ

สม่ ำเสมอ 

 
 
- ไม่มีปญัหำและอุปสรรค 
 
 
 
 
- ไม่มีปญัหำและอุปสรรค 

 
 

- ไม่มีปญัหำและอุปสรรค 

9. สุนทรียภาพ/ทัศนียภาพ - ดูแลรักษำต้นไม้ให้เจริญงอกงำมอยู่
เสมอและปลูกต้นไม้ทดแทน กรณี
ต้นไม้ตำยหรือไม่เจริญเติบโตในพื นที่สี
เขียว 

- ตรวจสอบตลอด
ระยะเวลำด ำเนินกำร 

- แผนกสวนของโครงกำรเป็นผู้จัดคนสวนรด
น  ำต้นไม้ทุกวัน 

- ไม่มีปญัหำและอุปสรรค 
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ตำรำง 3.2  ผลวิเครำะห์คุณภำพน  ำสระว่ำยน  ำ ประจ ำ เดือน มกรำคม – ธันวำคม 2566 

 เดือน 
 

ดัชนีตรวจวัด 
หน่วย มกราคม กุมภาพันธ ์ มีนาคม เมษายน พฤษภาคม มิถุนายน ค่ามาตรฐาน 

Turbidity NTU 0.2 0.2 0.3 0.4 0.4 0.2 - 
pH - 7.8 7.4 7.1 7.2 6.9 7.7 7.2 – 8.4 
Residual Chlorine mg/l 1.0 1.0 1.0 ตรวจไม่พบ 1.5 1.0 0.6 – 1.0 

Calcium Hardness mg/l 26.0 38 34 40 42 40 250 – 600 

Total Dissolved Solids mg/l 676 783 874 912 1137 1285 - 
Conductivity µmhos/cm 1382 1597 1785 1863 2324 2625 - 
Alkalinity mg/l 54 47 44 22 34 64 80 - 100 
Chloride mg/l 452 488 539 512 648 732 <600 
Iron mg/l  ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - 

Physical Appearance ใส  ใส ใส ใส ใส  

ค่ำมำตรฐำน :  มำตรฐำนคุณภำพน  ำสระว่ำยน  ำ ตำมค ำแนะน ำของคณะกรรมกำรสำธำรณะสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง กำรควบคุมกำรประกอบกิจกำรสระว่ำย 
 น  ำหรือกิจกรรมอ่ืนๆในท ำนองเดียวกัน 
ที่มำ  : บริษัท เบสท์ ช้อยส์ เคมิคัลส์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง จ ำกัด ห้องปฏิบัติกำรเอกชน เลขทะเบียน ว-250 
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ตาราง 3.2  ผลวิเคราะห์คุณภาพน  าสระว่ายน  า ประจ า เดือน มกราคม – ธันวาคม 2566 (ต่อ) 

 เดือน 
ดัชนีตรวจวัด 

หน่วย กรกฎาคม สิงหาคม กันยายน ตุลาคม พฤศจิกายน ธันวาคม ค่ามาตรฐาน 

Turbidity NTU 0.3 0.5 0.2 0.4 0.3 0.3 - 
pH - 7.9 7.9 8.0 7.1 8.1 7.4 7.2 – 8.4 
Residual Chlorine mg/l 1.0 1.5 1.0 4.5 1.0 1.0 0.6 – 1.0 

Calcium Hardness mg/l 30 52 32 18 40 44 250 – 600 

Total Dissolve Solid mg/l 1135 1355 1260 257 1186 1288 - 
Conductivity µmhos/cm 2317 2766 2571 527 2421 2631 - 
Alkalinity mg/l 53 58 56 24 52 49 80 - 100 
Chloride mg/l 670 850 617 176 783 805 <600 
Iron mg/l  ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - 

Physical Appearance  ใส  ใส ใส ใส ใส 

ค่ำมำตรฐำน :  มำตรฐำนคุณภำพน  ำสระว่ำยน  ำ ตำมค ำแนะน ำของคณะกรรมกำรสำธำรณะสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง กำรควบคุมกำรประกอบกิจกำรสระว่ำย 
 น  ำหรือกิจกรรมอื่นๆในท ำนองเดียวกัน 
ที่มำ  : บริษัท เบสท์ ช้อยส์ เคมิคัลส์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง จ ำกัด ห้องปฏิบัติกำรเอกชน เลขทะเบียน ว-250 
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บริษัท  เซำธเทิร์นแล็บแอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง จ ำกัด                            3- 8 

ตำรำงที่ 3.3 ผลวิเครำะห์คุณภำพน  ำทิ งผ่ำนกำรบ ำบัด ระหว่ำงเดือนมกรำคม – ธันวำคม พ.ศ. 2566 

ดัชนีตรวจวัด 
เดือน 

pH 
TSS  

(mg /l) 
S- 

(mg /l) 
TKN 

(mg /l) 
G&O 

 (mg /l) 
BOD  

(mg /l) 
TDS  

(mg /l) 
Set.Solids  

(mg/l) 
NH3 

(mg/l) 
NO3

- 
(mg/l) 

ค่ามาตรฐาน 5.0 – 9.0 < 40 < 1.0 < 35 < 20 < 30 < 500 < 0.5 - - 
-- มกรำคม 2566 - - - - - - - - - - 
--  กุมภำพันธ ์2566 - - - - - - - - - - 
-- มีนำคม 2566 - - - - - - - - - - 
-- เมษำยน 2566 - - - - - - - - - - 
-- พฤษภำคม 2566 - - - - - - - - - - 
30 มิถุนำยน 2566 7.31 < 10  2.27 22.96 0.20 9.60 196 < 0.1 21.56 1.40 
-- กรกฎำคม 2566 - - - - - - - - - - 
-- สิงหำคม 2566 - - - - - - - - - - 
--  กันยำยน 2566 - - - - - - - - - - 
-- ตุลำคม 2566 - - - - - - - - - - 
13 พฤศจิกำยน 2566 6.42 < 10  2.27 13.26 0.20 8.08 155 < 0.1 11.36 1.90 
-- ธันวำคม 2566 - - - - - - - - - - 

ค่าสูงสุด 7.31 < 10 2.27 22.96 0.20 9.60 196 < 0.1 21.56 1.90 
ค่าต่ าสุด 6.42 < 10 2.27 13.26 0.20 8.08 155 < 0.1 11.36 1.40 
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บริษัท  เซำธเทิร์นแล็บแอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง จ ำกัด                            3- 9 

ค่ ำมำตรฐ ำน   :   เ กณฑ์ ม ำตรฐำนสู งสุ ดต ำมมำตรฐ ำนควบคุ มกำรระบำยน  ำทิ ง จ ำกอำคำรประ เภท ข  :  โ ร งแรมที่ มี จ ำน วนห้ อ งส ำหรั บ ใ ช้ เป็ นห้ อ งพั ก ร วมกั น  
ทุกชั นของอำคำรหรือกลุ่มของอำคำรตั งแต่ 60 แต่ไม่เกิน 200 ห้อง ประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก ำหนดมำตรฐำนควบคุมกำรระบำยน  ำทิ งจำกอำคำรบำงประเภท
และบำงขนำด ลงวันท่ี 7 พฤศจิกำยน 2548 ประกำศในรำชกิจจำนุเบกษำเล่มที่ 122 ตอนที่ 125ง วันท่ี 29 ธันวำคม 2548 
*เป็นค่ำท่ีเพิ่มขึ นจำกปริมำณสำรละลำยในน  ำปกติ (ค่ำในวงเล็บคือค่ำ TDS ของน  ำใช้ในโครงกำร) 
 
บริษัทผู้ตรวจวัด บริษัท เซำธเทิร์น แล็บ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง จ ำกัด เลขท่ี ว– 192 
ช่ือผู้วิเครำะห์ นำยอ ำนำจ จำรณะ  ทะเบียนเลขท่ี ว-192-ค-0002 
ช่ือผู้ควบคุม นำงกฤติกำ ทองสมบัติ  ทะเบียนเลขท่ี ว-192-ค-0001 
ช่ือผู้เก็บตัวอย่ำง นำยกิตติชัย แก้วละเอียด  ทะเบียนเลขท่ี ว-192-จ-0005 
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บริษัท  เซำธเทิร์นแล็บแอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง จ ำกัด     3- 10 

ตำรำงที่ 3.4 ผลวิเครำะห์คุณภำพน  ำทิ งผ่ำรกำรบ ำบัด ระหว่ำงปี พ.ศ. 2564 – 2566 
              ดัชนีตรวจวัด 

 
เดือน 

ผลการวิเคราะห์คุณภาพน  าทิ ง 

pH 
TSS  

(mg /l) 
S- 

(mg /l) 
TKN 

(mg /l) 
G&O 

 (mg /l) 
BOD  

(mg /l) 
TDS  

(mg /l) 
Set.Solids  

(mg/l) 
NH3 

(mg/l) 
Org-N 
(mg/l) 

2564 
-- มกรำคม 2564 - - - - - - - - - - 
-- กุมภำพนัธ ์2564 - - - - - - - - - - 
-- มีนำคม 2564 - - - - - - - - - - 
-- เมษำยน 2564 - - - - - - - - - - 
-- พฤษภำคม 2564 - - - - - - - - - - 
--- มิถุนำยน 2564 - - - - - - - - - - 
-- กรกฎำคม 2564 - - - - - - - - - - 
-- สิงหำคม 2564 - - - - - - - - - - 
-- กันยำยน 2564 - - - - - - - - - - 
-- ตุลำคม 2564 - - - - - - - - - - 
29 พฤศจิกำยน 2564 6.90 < 10  2.40 25.20 0.80 8.30 162.00 < 0.1 19.04 6.16 
-- ธันวำคม 2564 - - - - - - - - - - 

2565 

-- มกรำคม 2565 - - - - - - - - - - 
-- กุมภำพนัธ ์2565 - - - - - - - - - - 
-- มีนำคม 2565 - - - - - - - - - - 
-- เมษำยน 2565 - - - - - - - - - - 
-- พฤษภำคม 2565 - - - - - - - - - - 
10 มิถุนำยน 2566 6.95 < 10 0.13 22.96 0.4 19 230 < 0.1 14.84 8.12 
-- กรกฎำคม 2565 - - - - - - - - - - 
-- สิงหำคม 2565 - - - - - - - - - - 
-- กันยำยน 2565 - - - - - - - - - - 
-- ตุลำคม 2565 - - - - - - - - - - 
28 พฤศจิกำยน 2565 6.52 < 10 2.14 24.92 0.8 11.4 186 < 0.1 22.68 2.24 
-- ธันวำคม 2565 - - - - - - - - - - 

2566 

-- มกรำคม 2566 - - - - - - - - - - 
--  กุมภำพันธ ์2566 - - - - - - - - - - 
-- มีนำคม 2566 - - - - - - - - - - 
-- เมษำยน 2566 - - - - - - - - - - 
-- พฤษภำคม 2566 - - - - - - - - - - 
30 มิถุนำยน 2566 7.31 < 10  2.27 22.96 0.20 9.60 196.00 < 0.1 21.56 1.40 
-- กรกฎำคม 2566 - - - - - - - - - - 
-- สิงหำคม 2566 - - - - - - - - - - 
--  กันยำยน 2566 - - - - - - - - - - 
-- ตุลำคม 2566 - - - - - - - - - - 
13 พฤศจิกำยน 2566 6.42 < 10  2.27 13.26 0.20 8.08 155 < 0.1 11.36 1.90 
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บริษัท  เซำธเทิร์นแล็บแอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง จ ำกัด     3- 11 

              ดัชนีตรวจวัด 
 

เดือน 

ผลการวิเคราะห์คุณภาพน  าทิ ง 

pH 
TSS  

(mg /l) 
S- 

(mg /l) 
TKN 

(mg /l) 
G&O 

 (mg /l) 
BOD  

(mg /l) 
TDS  

(mg /l) 
Set.Solids  

(mg/l) 
NH3 

(mg/l) 
Org-N 
(mg/l) 

-- ธันวำคม 2566 - - - - - - - - - - 
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บริษัท  เซำธเทิร์นแล็บแอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง จ ำกัด     3- 12 

 
รูปที่ 3.1 แนวโน้มค่ำควำมเป็นกรด-ด่ำง ย้อนหลัง 3 ปี 

 

 
รูปที่ 3.2 แนวโน้มค่ำของแข็งแขวนลอยทั งหมด ย้อนหลัง 3 ปี 

 

 
รูปที่ 3.3 แนวโน้มค่ำซัลไฟด์ ย้อนหลัง 3 ปี 
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บริษัท  เซำธเทิร์นแล็บแอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง จ ำกัด     3- 13 

 
รูปที่ 3.4 แนวโน้มค่ำทีเคเอ็น ไนโตรเจน ย้อนหลัง 3 ปี 

 

 
รูปที่ 3.5 แนวโน้มค่ำน  ำมันและไขมัน ย้อนหลัง 3 ปี 

 

 
รูปที่ 3.6 แนวโน้มค่ำควำมสกปรกในรูปสำรอินทรีย์ ย้อนหลัง 3 ปี 
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บทที่ 4 
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการและข้อเสนอแนะ 

 

โครงกำรภัทรแมนชั่น ปฏิบัติและให้ควำมส ำคัญในส่วนของมำตรกำรป้องกัน และแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อมกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรของโรงแรมมีทั้ง
ส่วนที่ปฏิบัติครบถ้วนตำมที่ระบุในมำตรกำร แต่ยังมีมำตรกำรบำงส่วนที่ต้องปรับปรุงดังนี้ 
 

4.1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
4.1.1  ทรัพยากรทางกายภาพ 
 กำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ด้ำนทรัพยำกรทำงกำยภำพ  ซึ่ง
ครอบคลุมในส่วนของสภำพภูมิสัณฐำนและสภำพภูมิประเทศ ทรัพยำกรดิน สภำพภูมิอำกำศและ
อุตุนิยมวิทยำ เสียงและควำมสั่นสะเทือน ทรัพยำกรน้ ำ กำรเกิดแผ่นดินไหว มีกำรปฏิบัติตำมมำตรกำร
อย่ำงครบถ้วน 
 

4.1.2 ทรัพยากรชีวภาพ 
กำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  ด้ำนทรัพยำกรชีวภำพ ซึ่ง

ครอบคลุมในส่วนของทรัพยำกรชีวภำพบนบกและในน้ ำ โครงกำรมีกำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรป้องกัน
และลดผลกระทบอย่ำงเคร่งครัด  ซึ่งสำมำรถช่วยลดผลกระทบต่อทรัพยำกรด้ำนชีวภำพได ้
 
4.1.3  คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
 กำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ด้ำนคุณค่ำกำรใช้ประโยชน์ของ
มนุษยม์ีกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรที่ระบุดังนี้  

การใช้น ้า  ทำงโครงกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรครบถ้วนตำมที่ระบุในรำยงำน ซึ่งมีเจ้ำหน้ำที่แผนก
วิศวกรรมเป็นผู้ดูแลรับผิดชอบ แต่จะเพ่ิมเติมกำรวิเครำะห์คุณภำพน้ ำใช้เป็นประจ ำด้วย 

การใช้ไฟฟ้า ทำงโครงกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรครบถ้วนตำมที่ระบุในรำยงำน ซึ่งมีเจ้ำหน้ำที่
แผนกวิศวกรรมเป็นผู้ดูแลรับผิดชอบ 

การจัดการขยะ ทำงโครงกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรครบถ้วนตำมที่ระบุในรำยงำน ซึ่งมีเจ้ำหน้ำที่
แผนกแม่บ้ำนเป็นผู้ดูแลรับผิดชอบ 

การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม  ทำงโครงกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรครบถ้วนตำมที่ระบุใน
รำยงำน  ซึ่งมีเจ้ำหน้ำที่แผนกวิศวกรรมเป็นผู้ดูแลรับผิดชอบ 

การคมนาคม  ทำงโครงกำรมีที่จอดรถยนต์จ ำนวน 29 คัน ซึ่งมีมำกกว่ำที่ระบุในรำยงำน และมีที่
จอดรถคนพิกำร 1 คัน ครบถ้วนตำมข้อก ำหนด 
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การใช้ประโยชน์ที่ดิน 
- เรื่องกำรระบำยควำมร้อนจำกเครื่องปรับอำกำศ โครงกำรมีพ้ืนที่สีเขียวจ ำนวนมำก และมี

กำรออกแบบโครงกำรทั้งพ้ืนที่ส่วนรวม และในห้องพักให้โล่ง โปร่ง มีระเบียงกว้ำง อำกำศ
สำมำรถถ่ำยเทได้ดี 

- เรื่องผลกระทบด้ำนควำมเป็นส่วนตัว โครงกำรปลูกต้นไม้ใหญ่โดยรอบพ้ืนที่โครงกำร  
เพ่ือเพ่ิมควำมเป็นส่วนตัว ทั้งของพ้ืนที่รอบข้ำง และของโครงกำรเอง 

- พ้ืนที่โครงกำรตำมข้อก ำหนดกฎหมำยที่เกี่ยวข้อง ไม่ขัดต่อข้อกฎหมำยที่ก ำหนดไว้ 
การสื่อสารและการโทรคมนาคม  ทำงโครงกำรมีกำรชี้แจงกับพ้ืนที่ข้ำงเคียง หำกเกิดผลกระทบ

ทำงโครงกำรจะรีบแก้ไขทันที 
 

4.1.4  คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
 กำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้ำนคุณค่ำต่อคุณภำพชีวิตซึ่ง
ครอบคลุมด้ำนเศรษฐกิจและสังคม กำรศึกษำ กำรสำธำรณสุข อำชีวอนำมัยและควำมปลอดภัยสำธำรณะ 
กำรป้องกันอัคคีภัย โครงกำรมีกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรอย่ำงครบถ้วนสมบูรณ์ 
 
4.2 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
4.2.1 การใช้ไฟฟ้า 

โครงกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม มีกำรตรวจสอบกำรติดตั้งตำมที่ออกแบบ
และได้มำตรฐำน รวมถึงควำมเป็นระเบียบเรียบร้อยกำรใช้งำนหรือกำรช ำรุด กำรเลือกใช้อุปกรณ์ประหยัด
พลังงำน กำรรณรงค์ให้มีกำรประหยัดไฟฟ้ำ กำรด ำเนินกำรอนุรักษ์พลังงำนตำมที่กฎหมำยก ำหนด 
 
4.2.2 แหล่งน ้าใช้ 

โครงกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม  แผนกวิศวกรรมของโครงกำร  
มีกำรตรวจสอบกำรท ำงำนของระบบท่อส่งน้ ำ และระบบจ่ำยน้ ำประปำ เป็นประจ ำทุกๆ เดือน รวมทั้งกำร
ตรวจสอบรอยแตกร้ำวของถังเก็บน้ ำใต้ดินเป็นประจ ำ 
4.2.3 การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 

โครงกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม โดยแผนกแม่บ้ำนของโครงกำร ท ำ
หนำ้ที่ตรวจสอบถังขยะ และห้องพักขยะรวมให้มีสภำพที่ดีอยู่เสมอ ถ้ำมีกำรผุกร่อน หรือช ำรุดจะให้แผนก
วิศวกรรมด ำเนินกำรแก้ไข และในส่วนของขยะรีไซเคิล แผนกแม่บ้ำนได้เก็บรวบรวม แยกประเภท และ
ขำยเพ่ือน ำรำยได้ไว้ใช้ในกิจกรรมสำธำรณะประโยชน์ และกิจกรรมของพนักงำนต่อไป 
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4.2.4 การคมนาคม 
โครงกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม  มีกำรตรวจสอบกำรติดตั้งสัญญำณ

จรำจรตำมจุดต่ำงๆ กำรติดตั้งระบบไฟฟ้ำส่องสว่ำงจ ำนวนที่จอดรถตำมท่ีกฎหมำยก ำหนดกำรจัดที่จอดรถ
คนพิกำรภำยในโครงกำร และมีหน่วยรักษำควำมปลอดภัยคอยอ ำนวยควำมสะดวกในกำรเข้ำ – ออกที่
จอดรถและกำรสัญจรไปมำบริเวณโครงกำรด้วย 

 
4.2.5 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

โครงกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อมครบถ้วน โดยมีกำรตรวจสอบกำร
ติดตั้งระบบอัคคีภัยต่ำงๆทั้งภำยในและภำยนอกอำคำร โครงกำรมีกำรตรวจสอบระบบสัญญำณเตือน
อัคคีภัยอยู่สม่ ำเสมอ มีกำรจัดเจ้ำหน้ำที่ตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัย และตรวจสอบประสิทธิภำพของ
อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย ติดป้ำยแนะน ำกำรใช้อุปกรณ์  

เจ้ำหน้ำที่รักษำควำมปลอดภัยดูแล ไม่ให้มีสิ่งกีดขวำงกำรเข้ำดับเพลิงของรถดับเพลิงโครงกำรมี
ควำมกว้ำงของถนนด้ำนหน้ำโครงกำรให้รถดับเพลิงสำมำรถเข้ำไปได้ 

 
4.2.6 การระบายน ้า  

โครงกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อมครบถ้วน โดยแผนกวิศวกรรมของ
โครงกำร มีกำรตรวจสอบบ่อพัก ท่อระบำยน้ ำรอบโครงกำร และบ่อดักขยะบริเวณจุดเชื่อมท่อของ
โครงกำรกับท่อระบำยน้ ำบนถนนด้ำนหน้ำโครงกำรอย่ำงสม่ ำเสมอ 
 
4.2.7 สระว่ายน ้า 

โครงกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อมครบถ้วน โดยแผนกวิศวกรรมของ
โครงกำร ดูแลสระว่ำยน้ ำให้เป็นตำมข้อก ำหนด และค ำแนะน ำของคณะกรรมกำรสำธำรณสุขฉบับที่  
1/2550 เรื่องกำรควบคุมกำรประกอบกิจกำรสระว่ำยน้ ำ หรือกิจกำรอ่ืนๆในท ำนองเดียวกัน 

ทำงแผนกช่ำงของโครงกำรมีกำรตรวจวัดคุณภำพน้ ำในสระเป็นประจ ำทุกวัน รวมทั้งให้
บริษัทเอกชนเก็บน้ ำไปตรวจวิเครำะห์คุณภำพ ทั้งทำงด้ำนกำยภำพ และทำงเคมี ของน้ ำในสระว่ำยน้ ำทุก
เดือน โดยพบว่ำคุณภำพน้ ำสระว่ำยน้ ำ อยู่ในเกณฑ์มำตรฐำน และทำงโครงกำรจะปรับปรุงให้ดีต่อไป   

โครงกำรจะเพ่ิมป้ำยแสดงวิธีปฐมพยำบำลและช่วยชีวิตคนจมน้ ำ ไว้ในบริเวณสระว่ำยน้ ำและ
สำมำรถมองเห็นได้ชัดเจนตำมที่ก ำหนดไว้ด้วย 

 
4.2.8 ระบบบ้าบัดน ้าเสีย 

โครงกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อมครบถ้วน โดยแผนกวิศวกรรมมีหน้ำที่
ดูแลระบบบ ำบัดน้ ำเสียให้มีประสิทธิภำพในกำรบ ำบัดน้ ำเสียอยู่เสมอ 



ภัทรแมนชั่น   
 ประจ ำเดือน มกรำคม – ธันวำคม พ.ศ. 2566 

 

 

บริษัท  เซำธเทิร์นแล็บแอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง จ ำกัด  4 - 4 

นอกจำกนี้ ทำงโครงกำรยังได้ให้บริษัทเอกชน เก็บน้ ำทิ้งที่ผ่ำนกำรบ ำบัด ไปท ำกำรวิเครำะห์ 6 
เดือนต่อครั้ง พบว่ำ คุณภำพน้ ำทิ้งอยู่ในเกณฑ์มำตรฐำนน้ ำทิ้งจำกอำคำรประเภท ข 
 
4.2.9 ทัศนียภาพ 

โครงกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อมครบถ้วน โดยแผนกดูแลสวนของ
โครงกำรจะท ำหน้ำที่คอยตัด ตกแต่ง และดูแลต้นไม้ในโครงกำรให้อยู่ในสภำพดีอยู่เสมอ 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก ก 
หนังสือเหน็ชอบรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 

 
 
 
 
 

 
 

 











































































































 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก  ข 
ใบอนุญาตประกอบกิจการโรงแรม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก  ค 
เอกสารการเปล่ียนช่ือ 
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ภาคผนวก ง 
สญัญาเช่าท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้ง 
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ภาคผนวก จ 
ผลวิเคราะหค์ณุภาพน ้าสระว่ายน ้า 
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ภาคผนวก ฉ 
ผลวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 

ผา่นการบ าบดั 
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หนา   ๔ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที ่  ๑๒๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   ธันวาคม   ๒๕๔๘ 
 

 

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดลอม 
เร่ือง   กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้ง 

จากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
 

 

โดยที่ไดมีการปฏิรูประบบราชการโดยใหมีการจัดตั้งกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอมข้ึนมา  และใหโอนภารกิจของกระทรวงวิทยาศาสตร  เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอม  ในสวน 
ที่เกี่ยวของกับพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอมแหงชาติ  พ.ศ.  ๒๕๓๕  ไปเปนของ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม  ประกอบกับเปนการสมควรใหคณะกรรมการควบคุมมลพิษ
เปนผูพิจารณาเห็นชอบกับวิธีการตรวจหาคามาตรฐานการระบายน้ําทิ้ง  นอกเหนือจากวิธีการที่กําหนดไว
แทนกรมควบคุมมลพิษ  จึงสมควรแกไขปรับปรุงประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร  เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอม  
เร่ือง  กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๕๕  แหงพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม
แหงชาติ  พ.ศ.  ๒๕๓๕  แกไขโดยมาตรา  ๑๑๔  แหงพระราชกฤษฎีกาแกไขบทบัญญัติใหสอดคลองกับ 
การโอนอํานาจหนาที่ของสวนราชการ  ใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง  ทบวง  กรม  
พ.ศ.  ๒๕๔๕  พ.ศ.  ๒๕๔๕  อันเปนพระราชบัญญัติที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิ
และเสรีภาพของบุคคล  ซ่ึงมาตรา  ๒๙  ประกอบกับมาตรา  ๓๕  มาตรา  ๔๘  มาตรา  ๕๐  และมาตรา  ๕๑  
ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทยบัญญัติใหกระทําได  โดยอาศัยอํานาจตามบทบญัญติัแหงกฎหมาย  
รัฐมนตรีวาการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม  โดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมมลพิษ  
และโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ  จึงออกประกาศไว  ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ใหยกเลิกประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร  เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอม  เร่ือง  กําหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด  ลงวันที่  ๑๐  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๓๗ 

ขอ ๒ ในประกาศนี้ 
“อาคาร”  หมายความวา  อาคารที่กอสรางข้ึน  ไมวาจะมีลักษณะเปนอาคารหลังเดียว  หรือเปนกลุม

ของอาคารซึ่งต้ังอยูภายในพื้นที่ซ่ึงเปนบริเวณเดียวกัน  และไมวาจะมีทอระบายน้ําทอเดียว  หรือมีหลายทอ  
ที่เชื่อมติดตอกันระหวางอาคารหรือไมก็ตาม  ซ่ึงไดแก 

(๑) อาคารชุด  ตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด 
(๒) โรงแรม  ตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 



หนา   ๕ 
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 (๓) หอพัก  ตามกฎหมายวาดวยหอพัก 
 (๔) สถานบริการประเภทสถานอาบน้ํา  นวดหรืออบตัว  ซ่ึงมีผูใหบริการแกลูกคา  ตามกฎหมาย
วาดวยสถานบริการ 
 (๕) โรงพยาบาลของทางราชการหรือสถานพยาบาล  ตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาล 
 (๖) อาคารโรงเรียนเอกชน  ตามกฎหมายวาดวยโรงเรียนเอกชน  โรงเรียนของทางราชการ  
อาคารสถาบันอุดมศึกษาของเอกชน  ตามกฎหมายวาดวยสถาบันอุดมศึกษาของเอกชนและสถาบันอุดมศึกษา
ของทางราชการ 
 (๗) อาคารที่ทําการของทางราชการ  รัฐวิสาหกิจ  หรือองคการระหวางประเทศและของเอกชน 
 (๘) อาคารของศูนยการคาหรือหางสรรพสินคา 
 (๙) ตลาด  ตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  แตไมรวมถึง  ทาเทียบเรือประมง  สะพานปลา  
หรือกิจการแพปลา 
 (๑๐) ภัตตาคารหรือรานอาหาร 

“น้ําทิ้ง”  หมายความวา  น้ําเสียที่ผานระบบบําบัดน้ําเสียแลวจนเปนไปตามมาตรฐานควบคุม
การระบายน้ําทิ้งตามที่กําหนดไวในประกาศนี้ 

ขอ ๓ ใหแบงประเภทของอาคารตามขอ  ๒  ออกเปน  ๕  ประเภท  คือ 
 (๑) อาคารประเภท  ก. 
 (๒) อาคารประเภท  ข. 
 (๓) อาคารประเภท  ค. 
 (๔) อาคารประเภท  ง. 
 (๕) อาคารประเภท  จ. 

ขอ ๔ อาคารประเภท  ก.  หมายความถึง  อาคารดังตอไปนี้ 
 (๑) อาคารชุดที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนที่อยูอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร
ต้ังแต  ๕๐๐  หองนอนขึ้นไป 
 (๒) โรงแรมที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนหองพักรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร
ต้ังแต  ๒๐๐  หองข้ึนไป 
 (๓) โรงพยาบาลของทางราชการ  รัฐวิสาหกิจหรือสถานพยาบาล  ตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาล
ที่มีเตียงสําหรับผูปวยไวคางคืนรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๓๐  เตียงข้ึนไป 



หนา   ๖ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที ่  ๑๒๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   ธันวาคม   ๒๕๔๘ 
 

 

(๔) อาคารโรงเรียนเอกชน  โรงเรียนของทางราชการ  สถาบันอุดมศึกษาของเอกชน  หรือ
สถาบันอุดมศึกษาของทางราชการที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  
๒๕,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 

(๕) อาคารที่ทําการของทางราชการ  รัฐวิสาหกิจ  องคการระหวางประเทศ  หรือของเอกชน 
ที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๕๕,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 

(๖) อาคารของศูนยการคาหรือหางสรรพสินคาที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือ
กลุมของอาคารตั้งแต  ๒๕,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 

(๗) ตลาดที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารต้ังแต  ๒,๕๐๐  ตารางเมตร
ข้ึนไป 

(๘) ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่ใหบริการรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคาร
ต้ังแต  ๒,๕๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 

ขอ ๕ อาคารประเภท  ข.  หมายความถึง  อาคารดังตอไปนี้ 
(๑) อาคารชุดที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนที่อยูอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร

ต้ังแต  ๑๐๐  หองนอน  แตไมถึง  ๕๐๐  หองนอน 
(๒) โรงแรมที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนหองพักรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร

ต้ังแต  ๖๐  หอง  แตไมถึง  ๒๐๐  หอง 
(๓) หอพักที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนที่อยูอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร

ต้ังแต  ๒๕๐  หองข้ึนไป 
(๔) สถานบริการที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๕,๐๐๐  

ตารางเมตรขึ้นไป 
(๕) โรงพยาบาลของทางราชการ  รัฐวิสาหกิจ  หรือสถานพยาบาล  ตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาล

ที่มีเตียงสําหรับผูปวยไวคางคืนรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๑๐  เตียง  แตไมถึง  
๓๐  เตียง 

(๖) อาคารโรงเรียนเอกชน  โรงเรียนของทางราชการ  สถาบันอุดมศึกษาของเอกชน  หรือ
สถาบันอุดมศึกษาของทางราชการที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  
๕,๐๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๒๕,๐๐๐  ตารางเมตร 



หนา   ๗ 
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 (๗) อาคารที่ทําการของทางราชการ  รัฐวิสาหกิจ  องคการระหวางประเทศ  หรือของเอกชน
ที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  
๕๕,๐๐๐  ตารางเมตร 
 (๘) อาคารของศูนยการคาหรือหางสรรพสินคาที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือ
กลุมของอาคารตั้งแต  ๕,๐๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๒๕,๐๐๐  ตารางเมตร 
 (๙) ตลาดที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๑,๕๐๐  ตารางเมตร  
แตไมถึง  ๒,๕๐๐  ตารางเมตร 
 (๑๐) ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่ใหบริการรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคาร 
ต้ังแต  ๕๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๒,๕๐๐  ตารางเมตร 

ขอ ๖ อาคารประเภท  ค.  หมายความถึง  อาคารดังตอไปนี้ 
 (๑) อาคารชุดที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนที่อยูอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร 
ไมถึง  ๑๐๐  หองนอน 
 (๒) โรงแรมที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนหองพักรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร  
ไมถึง  ๖๐  หอง 
 (๓) หอพักที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนที่อยูอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร
ต้ังแต  ๕๐  หอง  แตไมถึง  ๒๕๐  หอง 
 (๔) สถานบริการที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๑,๐๐๐  
ตารางเมตร  แตไมถึง  ๕,๐๐๐  ตารางเมตร 
 (๕) อาคารที่ทําการของทางราชการ  รัฐวิสาหกิจ  องคการระหวางประเทศ  หรือของเอกชน
ที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๕,๐๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๑๐,๐๐๐  
ตารางเมตร 
 (๖) ตลาดที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  
แตไมถึง  ๑,๕๐๐  ตารางเมตร 
 (๗) ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่ใหบริการรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร
ต้ังแต  ๒๕๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๕๐๐  ตารางเมตร 

ขอ ๗ อาคารประเภท  ง.  หมายความถึง  อาคารดังตอไปนี้ 



หนา   ๘ 
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(๑) หอพักที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนที่อยูอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร
ต้ังแต  ๑๐  หอง  แตไมถึง  ๕๐  หอง 

(๒) ตลาดที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๕๐๐  ตารางเมตร  
แตไมถึง  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร 

(๓) ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่ใหบริการรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร
ต้ังแต  ๑๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๒๕๐  ตารางเมตร 

ขอ ๘ อาคารประเภท  จ.  หมายความถึง  ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่ใหบริการรวมกนั
ทุกชั้นไมถึง  ๑๐๐  ตารางเมตร 

ขอ ๙ มาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคาร  ประเภท  ก.  ตองมีคาดังตอไปนี้ 
(๑) ความเปนกรดและดาง  (PH)  ตองมีคาระหวาง  ๕-๙ 
(๒) บีโอดี  (BOD)  ตองมีคาไมเกิน  ๒๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๓) สารแขวนลอย  (Suspended  Solids)  ตองมีคาไมเกิน  ๓๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๔) ซัลไฟด  (Sulfide)  ตองมีคาไมเกิน  ๑.๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๕) สารที่ละลายไดทั้งหมด  (Total  Dissolved  Solids)  ตองมีคาเพิ่มข้ึนจากปริมาณสารละลาย

ในน้ําใชตามปกติไมเกิน  ๕๐๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๖) ตะกอนหนัก  (Settleable  Solids)  ตองมีคาไมเกิน  ๐.๕  มิลลิลิตรตอลิตร 
(๗) น้ํามันและไขมัน  (Fat  Oil  and  Grease)  ตองมีคาไมเกิน  ๒๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๘) ทีเคเอ็น  (TKN)  ตองมีคาไมเกิน  ๓๕  มิลลิกรัมตอลิตร 
ขอ ๑๐ มาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคาร  ประเภท  ข.  ตองเปนไปตามขอ  ๙  

เวนแต 
(๑) บีโอดี  ตองมีคาไมเกิน  ๓๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๒) สารแขวนลอย  ตองมีคาไมเกิน  ๔๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
ขอ ๑๑ มาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคาร  ประเภท  ค.  ตองเปนไปตามขอ  ๙  

เวนแต 
(๑) บีโอดี  ตองมีคาไมเกิน  ๔๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๒) สารแขวนลอย  ตองมีคาไมเกิน  ๕๐  มิลลิกรัมตอลิตร 



หนา   ๙ 
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(๓) ซัลไฟด  ตองมีคาไมเกิน  ๓.๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๔) คาทีเคเอ็น  ตองมีคาไมเกิน  ๔๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
ขอ ๑๒ มาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคาร  ประเภท  ง.  ตองเปนไปตามขอ  ๙  

เวนแต 
(๑) บีโอดี  ตองมีคาไมเกิน  ๕๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๒) สารแขวนลอย  ตองมีคาไมเกิน  ๕๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๓) ซัลไฟด  ตองมีคาไมเกิน  ๔.๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๔) คาทีเคเอ็น  ตองมีคาไมเกิน  ๔๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
ขอ ๑๓ มาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคาร  ประเภท  จ.  ตองมีคาดังตอไปนี้ 
(๑) ความเปนกรดและดางตองมีคาระหวาง  ๕-๙ 
(๒) บีโอดี  ตองมีคาไมเกิน  ๒๐๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๓) สารแขวนลอย  ตองมีคาไมเกิน  ๖๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๔) น้ํามันและไขมัน  ตองมีคาไมเกิน  ๑๐๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
ขอ ๑๔ การตรวจสอบมาตรฐานการระบายน้ําทิ้งจากอาคาร  ใหใชวิธีการดังตอไปนี้ 
(๑) การตรวจสอบคาความเปนกรดและดางใหกระทําโดยใชเคร่ืองวัดความเปนกรดและดาง

ของน้ํา  (PH  Meter) 
(๒) การตรวจสอบคาบีโอดีใหกระทําโดยใชวิธีการอะไซดโมดิฟเคชั่น  (Azide  Modification)  

ที่อุณหภูมิ  ๒๐  องศาเซลเซียส  เปนเวลา  ๕  วัน  ติดตอกันหรือวิธีการอื่นที่คณะกรรมการควบคมุมลพษิ
ใหความเห็นชอบ 

(๓) การตรวจสอบคาสารแขวนลอยใหกระทําโดยใชวิธีการกรองผานกระดาษกรองใยแกว  
(Glass  Fibre  Filter  Disc) 

(๔) การตรวจสอบคาซัลไฟดใหกระทําโดยใชวิธีการไตเตรท  (Titrate) 
(๕) การตรวจสอบคาสารที่ละลายไดทั้งหมดใหกระทําโดยใชวิธีการระเหยแหงระหวางอุณหภูมิ  

๑๐๓  องศาเซลเซียส  ถึงอุณหภูมิ  ๑๐๕  องศาเซลเซียส  ในเวลา  ๑  ชั่วโมง 
(๖) การตรวจสอบคาตะกอนหนักใหกระทําโดยใชวิธีการกรวยอิมฮอฟฟ  (Imhoff  cone)  

ขนาดบรรจุ  ๑,๐๐๐  ลูกบาศกเซนติเมตร  ในเวลา  ๑  ชั่วโมง 



หนา   ๑๐ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที ่  ๑๒๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   ธันวาคม   ๒๕๔๘ 
 

 

(๗) การตรวจสอบคาน้ํามันและไขมันใหกระทําโดยใชวิธีการสกัดดวยตัวทําละลาย  แลวแยกหา
น้ําหนักของน้ํามันและไขมัน 

(๘) การตรวจสอบคาทีเคเอ็นใหกระทําโดยใชวิธีการเจลดาหล  (Kjeldahl) 
ขอ ๑๕ การคิดคํานวณพื้นที่ใชสอย  จํานวนอาคารและจํานวนหองของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร  

ใหเปนไปตามวิธีการที่คณะกรรมการควบคุมมลพิษกําหนด  โดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
ขอ ๑๖ วิธีการเก็บตัวอยางน้ํา  ความถี่  และระยะเวลาในการเก็บตัวอยางน้ํา  ใหเปนไปตามที่ 

คณะกรรมการควบคุมมลพิษกําหนด  โดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
ขอ ๑๗ ประกาศนี้ใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๗  พฤศจิกายน  พ.ศ.  ๒๕๔๘ 
ยงยุทธ  ติยะไพรัช 

รัฐมนตรีวาการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม 





รายละเอียดสาขาและขอบข่ายใบรับรองห้องปฏิบัติการ 
(Scope of Accreditation for Testing) 
ใบรับรองเลขที่ 22-LB0238 

(Certification No. 22-LB0238 ) 
ชื่อห้องปฏิบัติการ 
(Laboratory Name) 

บริษัท เซาธเทิร์น แล็บ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง จำกัด 
(Southern Lab & Engineering Company Limited) 

หมายเลขการรับรองที่ 
(Accreditation No.) 

ทดสอบ 1661 
(Testing 1661) 

ฉบับที่     01 
(Issue No.) 

ออกให้ตั้งแต่วันที่ 15 สิงหาคม พ.ศ. 2565 

(Valid from)             (15 August B.E.2565 (2022)) 
ถึงวันที่ 14 สิงหาคม พ.ศ. 2570 

(Until)    (14 August B.E.2570 (2027)) 
สถานภาพห้องปฏิบัติการ 
(Laboratory status) 

 ถาวร 
(Permanent) 

 นอกสถานที่ 
 (Site) 

 ชั่วคราว 
  (Temporary) 

 เคลื่อนที่ 
  (Mobile) 

 หลายสถานที ่
  (Multisite) 

 

กระทรวงอุตสาหกรรม  สำนักงานมาตรฐานผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรม   

  (Ministry of Industry, Thai Industrial Standards Institute)       

หน้าที่ 1/1 

สาขาการทดสอบ 
(Field of Testing) 

รายการทดสอบ 
(Parameter) 

วิธีทดสอบ 
(Test Method) 

สาขาสิ่งแวดล้อม 
(environmental field) 

1. น้ำ 
     (water) 

 

 

 
2. น้ำเสีย 
    (wastewater) 

 
 
- ความกระด้างทั้งหมดคำนวณเป็น 

แคลเซียมคาร์บอเนต 
   (total hardness as CaCO3) 

  10 mg/L to 300 mg/L 
 
 
- ของแข็งแขวนลอยทั้งหมด 
   (total suspended solids, TSS) 

   10 mg/L to 500 mg/L 
 
 
 

 
 
-  Standard Methods for the 

Examination of Water and 
Wastewater, APHA, AWWA, 
WEF, 23rd edition, 2017,  

   part 2340 C  

-  Standard Methods for the   
   Examination of Water and   
   Wastewater, APHA, AWWA,  
   WEF, 23rd edition, 2017,  
   part 2540 D 

 









 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก ช 
ผลวิเคราะหค์ณุภาพน ้าใช้ 
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มาตรฐานคุณภาพน้ําประปาของการประปาสวนภูมิภาค

รายการ มาตรฐานนํ้าประปา

1.คุณลักษณะทางกายภาพ

สี (colour) , Pt-Co unit 15
รส (taste) ไมเปนท่ีนารังเกียจ

กลิ่น (odour) ไมเปนท่ีนารังเกียจ

ความขุน (turbidity) , NTU 5
ความเปนกรด-ดาง (pH range) 6.5-8.5
2.คุณลักษณะทางเคมี (mg/l)

ปริมาณสารท่ีละลายท้ังหมด (total dissolved solids) 600
เหล็ก ( Fe ) 0.3
แมงกานีส ( Mn ) 0.4
ทองแดง ( Cu ) 2.0
สังกะสี ( Zn ) 3.0
ความกระดางท้ังหมด (total hardness) as CaCO3 300
ซัลเฟต ( SO4) 250
คลอไรด ( Cl ) 250
ฟลูออไรด ( F) 1.0
ไนเทรต ( NO3) as NO3 50
3. คุณลักษณะทางสารเปนพิษ  : โลหะหนัก ( mg/l )

ปรอท ( Hg ) 0.001
ตะกั่ว ( Pb) 0.01
สารหนู ( As ) 0.01
ซีลีเนี่ยม ( Se ) 0.01
โครเมียม ( Cr ) 0.05
ไซยาไนด ( CN ) 0.07
แคดเมียม ( Cd ) 0.003
แบเรียม ( Ba ) 0.7
4. คุณลักษณะทางจุลชีววิทยา   (ตอ 100 ml.)

โคลิฟอรมแบคทีเรีย (Total Coliform Bacteria ) ไมพบ

อี โคไล (E. coli) ไมพบ

สแตฟฟลโลค็อกคัส ออเรียส (Staphylococcus aureus) ไมพบ

แซลโมเนลลา (Salmonella) ไมพบ

คลอสทริเดียม เพอรฟริงเจนส ( Clostridium perfringens) ไมพบ

หมายเหตุ ผวก.ใหความเห็นชอบ เม่ือวันท่ี 16 กรกฎาคม 2550 ตอทายบันทึกขอความของ กคน. ท่ี มท 55702-2/258 ลงวันท่ี 11 กรกฎาคม 2550
 



 
 
 
 
 
 
 

 
ภาคผนวก ซ 

ส าเนาใบเสรจ็รบัเงินค่าใช้น ้าประปา 
 
 
 
 
 
 

 
 























 
 
 
 
 

ภาคผนวก ฌ 
ส าเนาใบเสรจ็ค่าเกบ็ขยะมลูฝอยจาก

เทศบาลเมืองภเูกต็ 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 















 
 
 
 

 
 
 
 

ภำคผนวก ญ 
ส ำเนำใบเสรจ็ค่ำสบูตะกอน 
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