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1.1  รำยละเอียดโครงกำรโดยสังเขป  
 1.1.1 ชือ่โครงกำร อาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 
 1.1.2 สถำนที่ตั้ง ถนนซอยสุขุมวิท 49/12 เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร (รูปที่ 1-1) 
 1.1.3 ชือ่เจ้ำของโครงกำร นิติบุคคลอาคารชุด ดาวน์ทาวน์ 49 
 1.1.4 จัดท ำโดย บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด  
 โทรศัพท์ 0-2868-1246 โทรสาร 0-2868-0860 
 1.1.5 โครงกำรผ่ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรผู้ช ำนำญกำร เมื่อวันที่ 9 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2555 

(ส าเนาหนังสือเห็นชอบที่ ทส 1009/4597 ลงวันที่ 16 พฤษภาคม พ.ศ. 2555 แสดงไว้ใน
ภำคผนวก 1)  

 1.1.6 โครงกำรได้น ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบัติฉบับล่ำสุด ฉบับที่ 1 ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 
 1.1.7 กำรด ำเนินกำรทั่วไปของโครงกำร ระยะด าเนินการ 
 1.1.8 รำยละเอียดโครงกำร 
 1) ลักษณะ/ประเภทโครงกำร 
 โครงการ อาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 ตั้งอยู่ที่ถนนซอยสุขุมวิท 49/12 เขตวัฒนา 
กรุงเทพมหานคร (รูปที่ 1-1) มีจ านวนห้องพักรวม 135 ห้อง ขนาดพ้ืนที่โครงการ 1-3-22 ไร่ ประกอบด้วย 
อาคารพักอาศัยขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร ได้แก่ Tower A และ Tower B (รูปที่ 1-2) 
 2) พื้นที่โครงกำร  
 โครงการ อาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 ขนาดพ้ืนที่โครงการ 2,888 ตารางเมตร หรือ 
1-3-22 ไร่ ซึ่งมีอาณาเขตติดต่อโดยรอบพ้ืนที่ข้างเคียงดังนี้ (รูปที่ 1-3) 
 ทิศเหนือ   ติดกบั  ถนนซอยสุขุมวิท 49/12 เขตทางกว้างอยู่ในช่วง 6-7.20 เมตร  

   ถัดไปเป็นอาคารพักอาศัย (อพาร์ตเมนต์ บ้านวิเชียร) ขนาดความ 

   สูง 5 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และ อาคารพักอาศัย (ราชา แมนชั่น)  

   ขนาดความสูง 9 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 

 ทิศตะวันออก ติดกับ  กลุ่มบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 5 หลัง (ภายใน 

   รั้วเดียวกัน อยู่ระหว่างการก่อสร้าง จ านวน 1หลัง)   

 ทิศตะวันตก  ติดกับ  บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 2 หลัง   

 ทิศใต้  ติดกับ  บ้านพักอาศัย ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 หลัง  
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รูปที่ 1-1  ที่ตั้งโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 
ถนนซอยสุขุมวิท 49/12 เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

 

 

  

พ้ืนที่ตั้งโครงกำร 
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รูปที่ 1-2 สภาพปัจจุบันของโครงการ 
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 พื้นที่โครงกำร 
 ซอยสุขุมวิท 49/12 
 บ้ำนพักอำศัย ขนำดควำมสูง 2 ชั้น 
 บ้ำนพักอำศัย ขนำดชั้นเดียว จ ำนวน 1 หลัง 
 กลุ่มบ้ำนพักอำศัย ขนำดควำมสูง 2 ชั้น จ ำนวน 5 หลัง 
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รูปที่ 1-3 บริเวณพื้นที่รอบโครงกำร 
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3) กิจกรรมในโครงกำร 
 3.1 น้ ำใช้   
 1) แหล่งน้ ำใช้   
 โครงการจะใช้น้ าจากการประปาส่วนภูมิภาค โดยจะต่อท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80 
มิลลิเมตร จากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์เพ่ือน ามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน จากนั้นจะสูบน้ าไปยังถังเก็บ
น้ าชั้นดาดฟา้ แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคาร โดยมีรายละเอียดถังเก็บน้ า ดังนี้ 
 (1) อาคาร A 
 (1.1) ถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 1 ถัง ตั้งอยู่บริเวณใต้ดินของอาคาร มีความจุ 45 ลูกบาศก์
เมตร ส ารองน้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคท้ังหมด โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง 
ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 300 ลิตร/นาที ที่ TDH 40 เมตร เพ่ือสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าชั้น
ดาดฟ้าของอาคาร A ต่อไป 
 (1.2) ถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้ า จ านวน 1 ถัง มีความจุ 15 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ าเพ่ือการ
อุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster Pump อัตราสูบ 150 ลิตร/นาที ที่ TDH 25 เมตร จ านวน 2
เครื่อง (ท างานสลับกัน) เพื่อเพ่ิมแรงดันในการจ่ายน้ ามายังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร A ทั้งนี้ โครงการจะเชื่อมต่อ
ถังเก็บน้ าใต้ดินและถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้ากับระบบท่อยขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร (4 นิ้ว) จ านวน 
1 ท่อ เพื่อรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าดังกล่าวมาดับเพลิง โดยใช้เครื่องสูบน้ าใช้ระบบประปา จ านวน 2 เครื่อง 
แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 300 ลิตร/นาที ที่ TDH 40 เมตร นอกจากนี้ จะติดตั้ง Booster Pump จ านวน 2
เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 150 ลิตร/นาที ที่ TDH 25 เมตร เพื่อเพ่ิมแรงดันในการส่งจ่ายน้ าจากถังเก็บ
น้ าใต้ดินและถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้ า มาตาม ท่อภายในอาคารเข้าสู่ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire 
Hose Cabinet : FHC) ในแต่ละชั้นต่อไป 
 (2) อาคาร B 
 (2.1) ถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 1 ถัง ตั้งอยู่บริเวณใต้ดินของอาคาร มีความจุ 120 ลูกบาศก์เมตร 
ส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภคท้ังหมด โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 
1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 350 ลิตร/นาที ที่ TDH 40 เมตร เพ่ือสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้าของ
อาคาร B ต่อไป 
 (2.2) ถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 1 ถัง มีความจุ 30 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-
บริโภคท้ังหมด โดยจะติดตั้ง Booster Pump อัตราสูบ 200 ลิตร/นาที ที่ TDH 25 เมตร จ านวน 2 เครื่อง 
(ท างานสลับกัน) เพ่ือเพ่ิมแรงดันในการจ่ายน้ ามายังส่วนต่างๆ ของอาคาร B ทั้งนี้ จะเชื่อมต่อถังเก็บน้ าใต้ดินและ
ถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้ ากับระบบท่อยืน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร (4 นิ้ว) จ านวน 2 ท่อ เพ่ือรับน้ า
ดับเพลิงจากถังเก็บน้ าดังกล่าวมาใช้ดับเพลิง โดยเครื่องสูบน้ าใช้ระบบประปา จ านวน 2 เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตรา
การสูบ 350 ลิตร/นาที ที่ TDH 40 เมตร นอกจากนี้ จะติดตั้ง Booster Pump จ านวน 2 เครื่อง แต่ละเครื่องมี
อัตราการสูบ 200 ลิตร/นาที ที่ TDH 25 เมตร เพ่ือเพ่ิมแรงดันในการส่งจ่ายน้ าจากถังเก็บน้ าใต้ดินและถังเก็บน้ า
ชั้นดาดฟ้า มาตามท่อยืนภายในอาคารเข้าตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC)  
ในแต่ละชั้นต่อไป  
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 2) ปริมำณกำรใช้น้ ำ   
 การประเมินปริมาณน้ าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตราานขั้น
ต่ าที่ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดว่า “ที่พักอาศัย 
ตามที่เกิดขึ้นจริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน” ทั้งนี้ กิจกรรมอ่ืนๆ ที่มีภายในโครงการจะถูกน ามา
ค านวณปริมาณน้ าใช้ร่วมด้วย โดยอ้างอิงอัตราการใช้น้ าจากแหล่งข้อมูลต่างๆ ทั้งนี้ จากการประเมิน พบว่า
“โครงการจะมีความต้องการใช้น้ ารวมทั้งสิ้น 139 ลูกบาศก์เมตร/วัน”   
 ปริมาณการใช้น้ าสูงสุดคิดเทียบเท่าท่ี 2.25 เท่าของปริมาณน้ าใช้เฉลี่ย (ปรีดา แย้มเจริญวงศ์
, 2534) โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
 ปริมาณการใช้น้ าสูงสุด    =  2.25 x ปริมาณน้ าใช้เฉลี่ย 
 ปริมาณน้ าใช้เฉลี่ย (10 ชั่วโมง/วัน)  =  13.9 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
 ดังนั้น ปริมาณน้ าใช้ในชั่วโมงสูงสุด  =  2.25 x 13.9 
       ≈ 32 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
 3) กำรส ำรองน ้ำใช้     
 โครงการจะจัดให้มีการส ารองน้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค ไว้ในถังเก็บน้ าส าหรับแต่ละอาคาร 
โดยมีรายละเอียดการส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค ดังนี้ 
 (1) อาคาร A 
 ปริมาณน้ าใช้เพื่ออุปโภค - บริโภค   =  32 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 ส ารองน้ าใช้เพื่ออุปโภค-บริโภค    =  1 วัน 
 ความต้องการส ารองน้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค =  32 x 1 
        =  32 ลูกบาศก์เมตร 
 ถังเก็บน้ าใต้ดินส ารองน้ าเพื่ออุปโภค-บริโภค  =  45 ลูกบาศก์เมตร 
 ถังเก็บน้ าชั้นดาดฟา้ส ารองน้ าเพ่ืออุปโภค-บริโภค =  15 ลูกบาศก์เมตร 
 รวมปริมาณน้ าส ารองเพ่ืออุปโภค-บริโภค   =  45 + 15 
        =  60 ลูกบาศก์เมตร 
        > 32 ลูกบาศก์เมตร (OK.)  
 (2) อาคาร B 
 ปริมาณน้ าใช้เพื่ออุปโภค - บริโภค   =  107 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 ส ารองน้ าใช้เพื่ออุปโภค-บริโภค    =  1 วัน 
 ความต้องการส ารองน้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค =  107 x 1 
        =  107 ลูกบาศก์เมตร 
 ถังเก็บน้ าใต้ดินส ารองน้ าเพื่ออุปโภค-บริโภค  =  120 ลูกบาศก์เมตร 
 ถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้ าส ารองน้ าเพ่ืออุปโภค-บริโภค =  30 ลูกบาศก์เมตร 
 รวมปริมาณน้ าส ารองเพ่ืออุปโภค-บริโภค   =  120 + 30 
        =  150 ลูกบาศก์เมตร 
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         > 107 ลูกบาศก์เมตร (OK.)  
 ดังนั้น จะเห็นได้ว่าถังเก็บน้ าใต้ดิน และถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้าที่โครงการจัดเตรียมไว้จะ
สามารถส ารองน้ าใช้เพื่อการอุปโภค - บริโภค ได้อย่างเพียงพอ 
 3.2) ระบบบ ำบัดน้ ำเสียและสิ่งปฏิกูล     
  1) ปริมำณน ้ำเสีย 
   น้ าเสียของโครงการ ประกอบด้วย น้ าโสโครกจากห้องส้วม น้ าเสียจากการอาบล้าง
และอ่ืน ๆ และน้ าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก โดยปริมาณน้ าเสียคิดเป็น 80 % ของปริมาณ
น้ าใช้ (ไม่รวมน้ าเติมสระว่ายน้ า) ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณน้ าเสียประมาณ 111
ลูกบาศก์เมตร/วัน” โดยรายละเอียดการประเมินปริมาณน้ าใช้   
  2) รำยละเอียดและข้ันตอนกำรบ ำบัดน ้ำเสีย 
โครงการได้จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป จ านวน 2 ชุด (อาคารละ 1 ชุด) แต่ละชุด เป็นระบบบ าบัดน้ า
เสียแบบเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed Film Aeration) โดยน้ าเสียจากการประกอบอาหารจะถูก
รวบรวมเข้าสู่ถังดักไขมันส าเร็จรูป ก่อนจะไหลไปรวมกับน้ าเสียจากการอาบล้างและอ่ืน ๆ ในส่วนของถังแยก
กากตะกอนภายในระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละชุด ซึ่งระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละชุด ประกอบด้วย  ถังแยกกาก
ตะกอน (Solid Separation Tank) ถังเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed Film Aeration Tank) และ
ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) โดยตะกอนส่วนเกินที่เกิดขึ้นในถังตกตะกอนจะถูกสูบกลับไปยัง ถัง
แยกกากตะกอน โดย Air Lift Pump เพ่ือให้ส านักงานเขตวัฒนามาสูบตะกอนไปก าจัดต่อไป ส าหรับ 
รายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละชุด มีดังนี้  
 2.1) ระบบบ าบัดน ้าเสียอาคาร A ออกแบบให้สามารถรองรับน้ าเสียได้ 30 ลูกบาศก์เมตร/
วัน โดยจะรองรับน้ าเสียจากอาคาร A ทั้งหมดปริมาณ 26 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งมีรายละเอียดส่วนประกอบ
ของระบบบ าบัดน้ าเสีย ดังนี้ 
 (1) ถังดักไขมันส าเร็จรูป มีปริมาตร 3 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับน้ าเสียจากการประกอบ
อาหารของแต่ละห้องพักประมาณ 4 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 15 ของปริมาณน้ าเสียทั้งหมด) เพ่ือดักไขมัน
ออกจากน้ าเสียก่อนไหลเข้าสู่ถังแยกกากตะกอนต่อไป ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีพนักงานตักไขมันจากถังดัก
ไขมันส าเร็จรูปทุก 2-3 วัน และจดบันทึกทุกครั้ง โดยน ากากไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิชชู่ รองที่ก้น
กระถาง เพ่ือให้ส่วนที่เป็นน้ าซึมออกจากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้นน าไปทิ้งรวม
กับมูลฝอยที่ห้องพักมูลฝอยแห้งของโครงการเพ่ือน าไปก าจัดต่อไป 
 (2) ระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูป 
 - ถังแยกกากตะกอน (Soild Separation Tank) มีปริมาตรประมาณ 15 
ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ าเสียทั้งหมดจากอาคาร A ปริมาณ 26 ลูกบาศก์เมตร/วัน เพ่ือแยกตะกอนหนักออก
จากน้ าเสีย จากนั้นจะไหลเข้าสู่ถังเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะต่อไป 
 - ถังเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed Film Aeration Tank) มีปริมาตรประมาณ 
14 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ าเสียที่ไหลมาจากถังแยกกากตะกอน ภายในบรรจุตัวกลางพลาสติกชนิด 
Polyethylene แบบ Random Flow Type มีพ้ืนที่ผิว 190 ตารางเมตร/ลูกบาศก์เมตร มีปริมาตร 4.89 
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ลูกบาศก์เมตร และจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศขนาด 0.47 ลูกบาศก์เมตร/นาที จ านวน 2 เครื่อง จากนั้นน้ าเสีย
จะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอนต่อไป 
 - ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) มีปริมาตร 2.5 ลูกบาศก์เมตร มีพ้ืนผิวตกตะกอน 
1.68 ตารางเมตร ท าหน้าที่ตกตะกอนจุลินทรีย์ (Floc) ที่ปะปนมากับน้ าเสียเพ่ือให้น้ าใส โดยตะกอนจุลินทรีย์
จะตกลงสู่ก้นถังตกตะกอน และจะไหลไปยังถังแยกกากตะกอน โดย Air Lift Pump จ านวน 1 เครื่อง โดย
โครงการจะติดต่อให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตวัฒนามาสูบตะกอนไปก าจัด ส่วนน้ าใสจะไหลเข้าสู่ถังเก็บ
น้ าส าเร็จรูป เพื่อน าน้ าทิ้งกลับมาใช้รดน้ าต้นไม้ภายในโครงการต่อไป 
 2.2) ระบบบ าบัดน ้าเสียอาคาร B ออกแบบให้สามารถรองรับน้ าเสียได้ 90 ลูกบาศก์เมตร/
วัน รองรับน้ าเสียทั้งหมดจากอาคาร B ปริมาณ 85 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งมีรายละเอียดส่วนประกอบของระบบ
บ าบัดน้ าเสีย ดังนี้ 
  (1) ถังดักไขมันส าเร็จรูป มีปริมาตร 8 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับน้ าเสียจากการ
ประกอบอาหารของแต่ละห้องพักประมาณ 13 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 15 ของปริมาณน้ าเสียทั้งหมด) เพ่ือ
ดักไขมันออกจากน้ าเสียก่อนไหลเข้าสู่ถังแยกกากตะกอนต่อไป ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีพนักงานตักไขมันจาก
ถังดักไขมันส าเร็จรูปทุก 2-3 วัน และจดบันทึกทุกครั้ง โดยน ากากไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิชชู่รองที่
ก้นกระถาง เพ่ือให้ส่วนที่เป็นน้ าซึมออกจากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้นน าไปทิ้ง
รวมกับมูลฝอยที่ห้องพักมูลฝอยแห้งของโครงการเพ่ือน าไปก าจัดต่อไป 
  (2) ระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูป 
   - ถังแยกกากตะกอน (Soild Separation Tank) มีปริมาตรประมาณ 34 ลูกบาศก์
เมตร รองรับน้ าเสียทั้งหมดจากอาคาร B ปริมาณ 85 ลูกบาศก์เมตร/วัน เพ่ือแยกตะกอนหนักออกจากน้ าเสีย 
จากนั้นจะไหลเข้าสู่ถังเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะต่อไป 
   - ถังเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed Film Aeration Tank) มีปริมาตร
ประมาณ 26 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ าเสียที่ไหลมาจากถังแยกกากตะกอน ภายในบรรจุตัวกลางพลาสติกชนิด 
Polyethylene แบบ Random Flow Type มีพ้ืนที่ผิว 190 ตารางเมตร/ลูกบาศก์เมตร มีปริมาตร 4.68 
ลูกบาศก์เมตร และจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศขนาด 1.41 ลูกบาศก์เมตร/นาที จ านวน 2 เครื่อง จากนั้น น้ าเสีย
จะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอนต่อไป 
   - ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) มีปริมาตร 7.5 ลูกบาศก์เมตร มีพ้ืนผิว
ตกตะกอน 3.76 ตารางเมตร ท าหน้าที่ตกตะกอนจุลินทรีย์ (Floc) ที่ปะปนมากับน้ าเสียเพ่ือให้น้ าใส โดย
ตะกอนจุลินทรีย์จะตกลงสู่ก้นถังตกตะกอน และจะไหลไปยังถังแยกกากตะกอน โดย Air Lift Pump จ านวน 1 
เครื่อง โดยโครงการจะติดต่อให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตวัฒนามาสูบตะกอนไปก าจัด ส่วนน้ าใสจะไหล
เข้าสู่ถังเก็บน้ าส าเร็จรูป เพ่ือน าน้ าทิ้งกลับมาใช้รดน้ าต้นไม้ภายในโครงการต่อไป 
 นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียส าหรับบ าบัดน้ าเสียที่เกิดจากการล้าง
ห้องพักมูลฝอยโดยเฉพาะ โดยเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปแบบเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed 
Film Aeration) ออกแบบรองรับน้ าเสียได้ปริมาณ 0.81 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดจะมีค่า 
BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และจะไหลเข้าสู่ท่อระบายน้ าริมถนนซอยสุขุมวิท 49/12 ต่อไป  
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 ทั้งนี ้น้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดจากระบบบ าบัดน้ าเสียอาคาร B จะไหลเข้าสู่ถังเก็บน้ าส าเร็จรูป 
ความจุ 5 ลูกบาศก์เมตร เพ่ือน ากลับมาใช้ในการรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ เป็นการใช้ทรัพยากรให้เกิด
ประโยชน์สูงสุด โดยการให้น้ าแก่ต้นไม้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ จะใช้วิธีการวางท่อรดน้ าแบบซึมดิน
เพ่ือป้องกันมิให้มีผู้สัมผัสกับน้ าทิ้ง ส าหรับรายละเอียดการวิเคราะห์ประสิทธิภาพของการซึมน้ าลงดินที่
สอดคล้องกับสภาพความเป็นจริงจะพิจารณาถึงความสามารถในการอุ้มน้ าของดินแต่ละชนิด 
 (1) ปริมาณน ้าที่พืชน าไปใช้ได้ 
 ความต้องการใช้น้ าของพืชจะสูงเมื่อมีแดดจัด อุณหภูมิสูง ความชื้นต่ า และลมแรง  แต่
เนื่องจากการวัดค่าของปัจจัยทางภูมิอากาศหลายๆ อย่างนั้นท าได้ยาก นักวิทยาศาสตร์จึงได้คิดวิธีประเมิน
ความต้องการใช้น้ าของพืชโดยอาศัยตัวแปรต่าง ๆ มาท าเป็ นสูตรค านวณ วิธีที่สะดวกและยอมรับกันทั่วไป คือ
วิธีประเมินเปรียบเทียบกับการระเหยจากถาดระเหยน้ าที่เรียกว่า “ถาดวัดการระเหยน้ ามาตราานเอ” ซึ่งเป็น
อุปกรณ์ท่ีใช้ในสถานีอุตุนิยมวิทยาทั่วไป โดยสามารถค านวณหาค่าความต้องการใช้น้ าของพืชได้จากสูตร 
 ความต้องการใช้น ้าของพืช  =  อัตราการระเหยน ้าวัดจากถาดวัดการระเหย 
       น ้า x ค่า สัมประสิทธิ์ของถาดวัดการระเหย 
       x ค่าสัมประสิทธิ์ของพืช 
 ก าหนดให้ 
 อัตราการระเหยน้ าวัดจากถาดวัดการระเหยน้ า =  4.8 1/ มิลลิเมตร/ วัน 
 ค่าสัมประสิทธิ์ของถาดวัดการระเหย  =  0.8 2/ 
 ค่าสัมประสิทธิ์ของพืช     =  0.8 3/ 
 
 แทนค่า 
 ความต้องการใช้น้ าของพืช    =  4.8 x 0.8 x 0.8 
        =  3.07 มิลลิเมตร/ วัน 
 ค านวณหาความชื้นที่พืชน าไปใช้ได้ 
 ความชื้นที่พืชน าไปใช้ได้ จะขึ้นอยู่กับระบบความลึกของรากพืชแต่ละชนิด โดยพืชที่ใช้น้ า
ส่วนใหญ่ร้อยละ 40 จากเขตรากที่นับจากผิวดินลงไปโดยอาศัยรากพืชส่วนบนที่ยาว 1/4 ของความยาวทั้งหมด 
ทั้งนี้ พืชส่วนใหญ่ที่ปลูกภายในโครงการ ประกอบด้วย พิกุล ราชพฤกษ์ อโศกอินเดีย ซึ่งพืชดังกล่าวทนแล้ง
หรือการตอบสนองต่อการเครียดน้ าไม่ได้มากนัก ดังนั้น จึงก าหนดว่าจะยอมให้พืชน าไปใช้ได้ร้อยละ 10 ก่อนที่
จะใช้น้ าครั้งต่อไป โดยลักษณะดินบริเวณพ้ืนที่โครงการเป็นดินร่วนปนดินเหนียว ซึ่งน้ าที่พืชน าไปใช้ได้ 1.5-1.8 
มิลลิเมตรน้ า/ เซนติเมตรดิน ซึ่งเฉลี่ย 1.65 มิลลิเมตรน้ า/ เซนติเมตร ดิน ระบบรากต้นไม้ภายในโครงการโดย
เฉลี่ยลึกประมาณ 120 เซนติเมตร ดังนั้น ความชื้นที่ยอมให้พืชน าไปใช้ได้ 
        =  1/ 4 x 120 x 1.65 x 0.1 
        =  4.95 มิลลิเมตร 
 ดังนั้น รอบของการให้น้ า    =  ความชื้นที่ยอมให้พืชน าไปใช้
         ได้/ความต้องการใช้น้ าของพืช 
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        =  4.95/ 3.07 
        =  1.6 วัน 
        ≈ 2 วัน 
 จากการค านวณรอบการให้น้ าแก่พืช พบว่า จะต้องรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการทุก 2 วัน โดย
พืชมีความต้องการใช้น้ ารดน้ าต้นไม้ประมาณ 3.07 มิลลิเมตร/วัน ดังนั้น ปริมาณน้ าที่ต้องให้แก่ต้นไม้ภายใน
โครงการ คือ 2 x 3.07 = 6.14 มิลลิเมตร ดังนั้น โครงการซึ่งมีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 
653 ตารางเมตร จะต้องการปริมาณน้ ารดน้ าต้นไม้ในแต่ละครั้ง 
        =  (6.14 x 653)/ 1,000 
        ≈ 4 ลูกบาศก์เมตร 
 (2) ปริมาณน ้าที่พืชน าไปใช้ไม่ได้ 
 เมื่อให้น้ าแก่ต้นไม้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ จะมีน้ าบางส่วนที่เหลือจากท าต้นไม้
น าไปใช้ ซึ่งดินจะอุ้มน้ าส่วนนี้ไว้ โดยดินร่วนปนดินเหนียว มีความสามารถในการอุ้มน้ าในส่วนที่ พืชน าไปใช้
ไม่ได้ 2.1 - 2.35 มิลลิเมตรน้ า/ เซนติเมตรดิน ซึ่งเฉลี่ย 2.2 มิลลิเมตรน้ า / เซนติเมตรดิน ดังนั้นความชื้นที่พืช
ไม่สามารถน าไปใช้ได ้
        =  3/4 x 120 x 2.2 x 0.1 
        =  19.8 มิลลิเมตร 
จากการค านวณรอบการให้น้ าข้างต้นพบว่า จะต้องรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการทุก 2 วัน ดังนั้น ปริมาณน้ าที่
ให้แก่ต้นไม้ภายในโครงการซึ่งดินสามารถอุ้มน้ าได้แต่เป็นส่วนที่พืชน าไปใช้ไม่ได้คือ 2 x 19.8 = 39.6 
มิลลิเมตร ดังนั้น โครงการซึ่งมีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 653 ตารางเมตร จะมีปริมาณน้ า
ที่ดินสามารถอุ้มน้ าได้แต่พืชไม่สามารถน าไปใช้ได ้
        =  (39.6 x 653)/ 1,000 
        ≈ 26 ลูกบาศก์เมตร 
 ปริมาณน ้าทั้งหมดท่ีดินสามารถอุ้มน ้าได้ 
        =  ปริมาณน ้าที่พืชน าไปใช้ได้ 
         + ปริมาณน ้าที่พืชน าไปใช้ไม่ได้ 
        =  4 + 26 
        =  30 ลูกบาศก์เมตร 
 จากการประเมินประสิทธิภาพการอุ้มน้ าของดินบริเวณโครงการ ซึ่งมีการรดน้ าต้นไม้ทุก  2 
วัน/ครั้ง ซึ่งส่วนหนึ่งพืชน าไปใช้ได้ปริมาณ 4 ลูกบาศก์เมตร และอีกส่วนหนึ่งพืชน าไปใช้ไม่ได้ปริมาณ 26 
ลูกบาศก์เมตร จะเห็นได้ว่าดินบริเวณโครงการสามารถอุ้มน้ าได้ประมาณ 30 ลูกบาศก์เมตร/รอบการรดน้ า
ต้นไม้ หรือประมาณ 15 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังนั้น น้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วของโครงการปริมาณ 111 
ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกน ามาใช้รดน้ าต้นไม้ประมาณ 15 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส าหรับน้ าทิ้งส่วนที่เหลือปริมาณ 
96 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนซอยสุขุมวิท 49/12 ด้านหน้าโครงการต่อไป 
 อนึ่ง ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของโครงการซึ่งมีการเติมอากาศอาจท าให้เกิดละอองน้ า
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(Aerosol) ที่มีการปนเปื้อนของเชื้อโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดังนั้น เพ่ือเป็นการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น โครงการจะบ าบัด Aerosol ที่เกิดจากถังเติมอากาศของระบบบ าบัด
น้ าเสียแต่ละชุด โดยใช้วิธีการเติมโอโซน จากเครื่อง Ozone Generation เข้าสู่ถังสัมผัสโอโซน ขนาด 100 
ลิตร ภายในถังบรรจุตัวกลางเพ่ือให้โอโซนสัมผัสอากาศได้นานขึ้น 
 นอกจากนี้ บริษัทที่ปรึกษาได้ศึกษาข้อมูลก๊าซต่าง ๆ ที่เกิดจากระบบบ าบัดน้ าเสีย จาก
การศึกษาพบว่า ก๊าซทั่วไปที่พบในน้ าเสีย ได้แก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน คาร์บอนไดออกไซด์ ไฮโดรเจนซัลไฟด์
แอมโมเนีย และมีเทน ซึ่งก๊าซไนโตรเจน ออกซิเจน และคาร์บอนไดออกไซด์ จะเป็ นชนิดแรกที่พบใน
บรรยากาศทั่วไป และพบในน้ าที่สัมผัสอากาศ ส่วนก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน จะเกิดจากกา
ย่อยสลายสารประกอบอินทรีย์ในน้ าเสีย ดังนี้ (มหาวิทยาลัยรามค าแหง, 2554) 
 1) ก๊าซออกซิเจนที่ละลายน ้า (Dissolved Oxygen) มีความจ าเป็นต่อการหายใจของ
เชื้อจุลินทรีย์ที่ต้องการอากาศรวมถึงสิ่งมีชีวิตอ่ืนๆ และ ต่อระบบบ าบัดน้ าเสีย เช่น Aerated Lagoon ปริมาณ
ออกซิเจนขึ้นกับอุณหภูมิ ความบริสุทธ์ิของน้ า (ความเค็มสารแขวนลอย) ความดันก๊าซในบรรยากาศและก๊าซที่
ละลายในน้ า การมีออกซิเจนในน้ าเสียช่วยลดการเกิดกลิ่นเหม็น 
 2) ก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ (Hydrogen Sulfide) เกิดจากการสลายตัวของสารอินทรีย์ที่มี
ซัลเฟอร์ หรือจากการรีดิวซ์ซัลไฟต์และซัลเฟต เป็นก๊าซไม่มีสี ไม่ติดไฟ ให้กลิ่นก๊าซไข่เน่า ท าให้เกิดสีด าในน้ า
เสียและสลัดจ์ เนื่องจากรวมตัวกับเหล็กเป็น FeS ส่วนสารระเหยอ่ืน ๆ ที่มีความส าคัญ ได้แก่ Indole Skatole 
และ Mercaptan ซึ่งเกิดจากการย่อยสลายในสภาพไร้อากาศและท าให้เกิดกลิ่นในน้ าเสียมากกว่า
ไฮโดรเจนซัลไฟด์ 
 3) มีเทน (Methane) เป็นผลพลอยได้จากการย่อยสลายสารอินทรีย์ในสภาพไร้อากาศ 
มีเทนเป็นก๊าซไม่มีสี ไม่มีกลิ่น ติดไฟและระเบิดได้ ดังนั้น ในระบบบ าบัดควรมีที่รวบรวมก๊าซและให้ความ
ระมัดระวังในการปฏิบัติงาน 
 ทั้งนี้ ผลกระทบจากก๊าซต่างๆ ที่เกิดขึ้นในระบบบ าบัดน้ าเสีย จากการพิจารณาส่วนต่างๆ
ของระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ พบว่า ส่วนที่จะท าให้เกิดก๊าซภายในระบบบ าบัดน้ าเสียจะเกิดขึ้นภายใน 
ถังแยกกากตะกอน (Soild Separation Tank) ของระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละชุด เนื่องจากเป็นส่วนที่ไม่มีการ
เติมอากาศ โดยก๊าซที่เกิดขึ้นโดยเฉพาะก๊าซมีเทน (CH4) ซึ่งเป็นตัวการส าคัญต่อการเกิดภาวะโลกร้อน ดังนั้น
โครงการจึงจัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการซึมดิน โดยรวบรวมก๊าซมีเทนจากถังแยกกากตะกอนมาตาม
ท่อ PVC ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร ต่อลงดินบริเวณใกล้กับระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละชุด ความ
กว้าง 2.5 เมตร และความยาว 2.5 เมตร ภายในบ่อเดินท่อ PVC ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร เจาะ
รูเป็นระยะ ๆ ซึ่งเพียงพอในการบ าบัดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้ าเสียอาคาร A ปริมาณ 0.37
ลูกบาศก์เมตร/วัน และจากระบบบ าบัดน้ าเสียอาคาร B ประมาณ 1.25 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งการบ าบัดก๊าซ
มีเทนดังกล่าว จะช่วยลดปริมาณก๊าซมีเทนที่อาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพและท าให้เกิดภาวะโลกร้อนได้
นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการโดยเฉพาะ แยกจาก
ระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพ่ือให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน้ าเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจ
ว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน้ าเสียตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 
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 3.3 กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกันน ้ำท่วม 
  ระบบระบายน้ าของโครงการมีรายละเอียด ดังนี้ 
  1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคา มีรายละเอียดดังนี้ 
   ประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ท าหน้าที่รับน้ าฝน
จากหลังคาอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว เข้าสู่ระบบท่อ
ระบายน้ ารอบ ๆ อาคาร จากนั้นจึงไหลเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าของโครงการต่อไป 
  2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบด้วย 
   (1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมีท่อระบายน้ าเสีย ขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลาง 3 และ 4 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าเสียจากการอาบล้างและอ่ืน ๆ เข้าสู่ถังแยกกากตะกอน
ภายในระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปของแต่ละอาคารต่อไป 
   (2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมีท่อระบายน้ าโสโครก 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 และ 6 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าโสโครกจากห้องน้ าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เข้าสู่ถัง
แยกกากตะกอนภายในระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปของแต่ละอาคารต่อไป 
   (3) ท่อระบายน ้าเสียจากครัว (Kitchen Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมีท่อระบายน้ า
เสียจากครัว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2.5 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดพัก
อาศัยเขา้สู่ถังดักไขมันส าเร็จรูปของแต่ละอาคารต่อไป 
 3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร เป็นระบบแยกน้ าฝน และน้ าทิ้ง มีรายละเอียดดังนี้ 
  (1) ระบบระบายน ้าฝน ประกอบด้วย ท่อระบายน้ า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.6 เมตร 
ความลาดเอียง 1 : 200 โดยมีบ่อพักการระบายน้ าตลอดแนวท่อระบายน้ า ซึ่งท าหน้าที่รวบรวมน้ าฝนที่ตกลง
พ้ืนที่โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน้ า จ านวน 1 บ่อ ตั้งอยู่ใต้ดินด้านทิศเหนือของโครงการ มีความกว้าง 3.7 เมตร 
ความยาว 11 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1 เมตร ความจุประมาณ 40 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งโครงสร้างของบ่อหน่วงน้ า
จะเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก สามารถรองรับน้ าหลากได้อย่างมีประสิทธิภาพ ภายในจะติดตั้งเครื่องส ารองน้ า 
จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 0.03 ลูกบาศก์เมตร/นาที ซึ่งไม่เกิน
อัตราการระบายน้ าสูงสุดก่อนการพัฒนาโครงการ (0.03 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) เพ่ือสูบน้ าไปยังบ่อพักสุดท้าย
พร้อมตะแกรงดักขยะ และระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนซอยสุขุมวิท 49/12 ต่อไป 
 ส าหรับกรณีมีน้ าหลากไหลเข้าสู่ภายในอาคาร โครงการจะจัดให้มีรางระบายน้ ารายละเอียด
ดังนี้ 
  (1.1) ชั้นที่ 1 อาคาร A จัดให้มีรางระบายน้ า ความกว้าง 0.2 เมตร ความลึก 0.1 เมตร 
ท าหน้าที่รวบรวมน้ าหลากท่ีอาจไหลจากภายนอกตัวอาคารเข้าสู่ชั้นที่ 1 อาคาร Aโดยมีบ่อสูบน้ า จ านวน 1 บ่อ 
ความกว้าง 0.8 เมตร ความยาว 0.8 เมตร และความลึก 0.8 เมตร ภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ า ขนาด 120 ลิตร/
นาที จ านวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบน้ าเข้าสู่ระบบท่อระบายน้ าภายนอกอาคารซึ่งจะไหลเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าต่อไป 
  (1.2) ชั้นใต้ดิน B2 และ B1 อาคาร B จัดให้มีรางระบายน้ า ความกว้าง 0.2 เมตร 
ความลึก 0.4 เมตร ท าหน้าที่รวบรวมน้ าหลากที่อาจไหลเข้าสู่ชั้นใต้ดิน B2 และ B1 อาคาร B เข้าสู่ระบบท่อ
ระบายน้ าภายนอกอาคารซึ่งจะไหลเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าต่อไป 
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 (2) ระบบระบายน ้าทิ้ง น้ าทิ้งที่เหลือจากการรดน้ าต้นไม้จะถูกไหลมาตามท่อระบายน้ าเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 0.3 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 ไหลผ่านบ่อพักสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะและระบาย 
ออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนซอยสุขุมวิท 49/12 
 3.4 กำรจัดกำรมูลฝอย  
  1) ปริมาณขยะมูลฝอย  
   มูลฝอยที่เกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปี ยก ได้แก่ เศษอาหาร
มูลฝอยแห้ง ได้แก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นต้น ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูล
ฝอย 2.4 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 
  ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นประมาณ 2.4 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถจ าแนกออกเป็น 4
ประเภท (กรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น, ม.ป.ป. : 23)  
  (1) มูลฝอยทั่วไป มีปริมาณ 0.072 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอย
ทั้งหมด) (กรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น, ม.ป.ป. : 23) 
  (2) มูลฝอยย่อยสลายได้ (มูลฝอยเปี ยก) มีปริมาณ 1.104 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ
46 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) (กรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น, ม.ป.ป. : 23) 
  (3) มูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอยที่สามารถน าไปขายได้ มีปริมาณ 1.008 ลูกบาศก์เมตร/
วัน (ร้อยละ 42 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) (กรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น, ม.ป.ป. : 23) 
  (4) มูลฝอยอันตราย มีปริมาณ 0.216 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 9 ของปริมาณมู ล
ฝอยทั้งหมด) (กรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น, ม.ป.ป. : 23) 
  2) การจัดการมูลฝอย 
   โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นทั้งอาคาร A และ B จ านวน 1 ห้อง/ชั้น
โดยห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นอาคาร A มีความกว้าง 1.5 เมตร ความยาว 2 เมตร และห้องพักมูลฝอยประจ า
ชั้นอาคาร B มีความกว้าง 1.35 เมตร ความยาว 1.75 เมตร (ดูรูปที่ 2.7.4-1 ถึง 2.7.4-3 ประกอบ) ซึ่งภายใน
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร (ภายในรองด้วยถุงด า) จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง
1 ถัง ถังมูลฝอยถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร (ภายในรองด้วยถุงสีส้ม) จ านวน 1 ถัง (ถัง
มูลฝอยอันตราย) โดยจะประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัย น ามูลฝอยมาไว้ในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นดังกล่าว
ส าหรับในส่วนห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องออกก าลังกาย และห้องสมุด ซึ่งตั้งอยู่ชั้นที่ล่างของอาคาร
B โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร (ภายในรองด้วยถุงด า) จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถัง
มูลฝอยเปี ยก 1 ถัง) ไว้ภายในห้องดังกล่าว โดยในแต่ละวันจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไป
ไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 
 ทั้งนี้ โครงการจะติดตั้งป้ ายประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่โครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยก
มูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษน ากลับมาใช้ใหม่ เพ่ือลดปริมาณมูล
ฝอยของโครงการ และโครงการจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดน ามูลฝอยไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวม โดยใน
การขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นจะให้พนักงานขนไปทั้งถังโดยใช้ลิฟต์ เพ่ือป้องกันกรณีถุงด า
ภายในถังฉีกขาดและอาจมีน้ าชะมูลฝอยรั่วไหลลงพ้ืน ซึ่งโครงการจะก าหนดให้พนักงานด าเนินการในช่วงเวลา 
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13.00-14.00 น. ที่เป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด เนื่องจากผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปท างานหรือ
ปฏิบัติภารกิจนอกบ้าน และเม่ือน าถังมูลฝอยมายังห้องพักมูลฝอยรวมแล้วให้ด าเนินการดังนี้ 
 (1) มูลฝอยเปี ยก ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปี ยกมารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอย
เปียก มัดปากถงุด าให้แน่นติดป้ ายบอกประเภทมูลฝอย เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒน มารับ
ไปก าจัดต่อไป 
 (2) มูลฝอยแห้ง ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยแห้งมารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยแห้งโดย
มัดปากถุงด าให้แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย โดยจัดให้มีพนักงานคัดแยกมูลฝอย ดังนี้ 
  (2.1) มูลฝอยที่ไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก (มูลฝอยทั่วไป) เช่น เศษผง
กระดาษทิชชู่ รวบรวมใส่ถุงด ามัดปากให้แน่น และตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง แยกจากมูลฝอยประเภทอ่ืน
ให้ชัดเจน เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนามารับไปก าจัดต่อไป 
  (2.2) มูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม (มูลฝอยรี
ไซเคิล) เช่น กระดาษ แก้ว ถุงพลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดน้ ามันพืช และโลหะอ่ืน ๆ จัดให้พนักงาน
คัดแยกใส่ถุงใส (ส าหรับใส่มูลฝอยรีไซเคิล) มัดปากถุงให้แน่นและวางไว้ในห้องพักมูลฝอยแห้ง  ให้เป็นระเบียบ
แยกจากมูลฝอยที่ไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ เพ่ือให้ร้านรับซื้อของเก่ามาเก็บขนต่อไป 
 (3) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา 
กระป๋ องยาฆ่าแมลง เป็นต้น โครงการจะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถัง ตั้งไว้ภายใน
ห้องพักมูลฝอยแห้ง ซึ่งจะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า “ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภายในถังจะรองด้วย
ถุงพลาสติกสีส้ม ซึ่งเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอันตราย และเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกับถุงด าที่ใช้ส าหรับ ใส่มูล
ฝอยทั่วไป แต่จะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถุงว่า “มูลฝอยอันตราย” ซึ่งโครงการจะประสานไปยังส านักงานเขต
วัฒนาให้มาจัดเก็บมูลฝอยอันตรายไปก าจัดต่อไป 
 อนึ่ง โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่บริเวณชั้นล่างด้านทิศเหนือของอาคาร A
โดยแบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยแห้งและห้องพักมูลฝอยเปี ยกแยกกันอย่างชัดเจน (ดูรูปที่ 2.7.4-4 และ 2.7.4-5
ประกอบ) ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 
 - ห้องพักมูลฝอยแห้ง ความกว้าง 1.8 เมตร ความยาว 1.85 เมตร ความจุประมาณ 5
ลูกบาศก์เมตร (คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแห้ง ได้แก่ มูลฝอยทั่วไป มูลฝอย รี
ไซเคิลหรือ มูลฝอยที่สามารถน าไปขายได้ และมูลฝอยอันตราย ปริมาณรวม 1.296 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ โดยภายในห้องพักมูลฝอยแห้งจะตั้งถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถัง เพ่ือรองรับ มูล
ฝอยอันตรายแยกอย่างเป็นสัดส่วน 
 - ห้องพักมูลฝอยเปี ยก ความกว้าง 2.20 เมตร ความยาว 2.30 เมตร ความจุประมาณ7.6 
ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยเปี ยก ได้แก่ ย่อยสลายได้ ปริมาณ 
1.104 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ โดยภายในห้องพักมูลฝอยเปี ยกจะตั้งถังรองรับมูลฝอยขนาด 240 
ลิตร จ านวน 4 ถัง เพ่ือรองรับถุงมูลฝอยอีกชั้นหนึ่ง ป้ องกันการกระจัดกระจายของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูล
ฝอยฉีกขาด 
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 3.5 ระบบไฟฟ้ำ    
  โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ ามาจากการไฟฟ้ านครหลวง ส านักงานไฟฟ้าเขตบางกะปิ
ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้ าแรงสูงของการไฟฟ้ านครหลวง โดยมีรายละเอียดดังนี้  
  1) ระบบไฟฟ้ าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้ าปกติ ประกอบด้วย 
สวิตช์บอร์ด แรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต่ า และหม้อแปลงไฟฟ้ า แปลงไฟฟ้ าแรงสูงจาก
การไฟฟ้านครหลวง ส านักงานไฟฟ้ าเขตบางกะปิ ขนาด 12/24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Oil Immersed 
Type ให้เป็นขนาด 416/230 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ โดยมีความต้องการใช้ไฟฟ้ ารวมทั้ง
โครงการประมาณ 1,280 KVA แบ่งเป็น 
  - อาคาร A มีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 452 KVA ใช้หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 630 
KVA จ านวน 1 ชุด 
  - อาคาร B มีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 828 KVA ใช้หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 
1,000 KVA จ านวน 1 ชุด 
  2) ระบบไฟฟ้ าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้ าส ารองในกรณีที่ระบบไฟฟ้า
ปกติขัดข้อง ได้แก่ เครื่องก าเนิดไฟฟ้ าส ารองฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 100 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถ
ส ารองไฟได้นาน 3-7 ชั่วโมง และติดตั้งระบบไฟฟ้ าส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ขนาด 12 V ท างาน
ได้นาน 8 ชั่วโมง 
 3.6 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย  
  โครงการจะจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัย โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
  1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
   (1) ระบบท่อยืน แต่ละอาคารจัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) โดยอาคาร A จัดให้มีท่อยืน 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จ านวน 1 ท่อ และอาคาร B จัดให้มีท่อยืนขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้วจ านวน 2 
ท่อ เพ่ือรับน้ าดับเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองเตย และรับน้เพ่ือการอุปโภค-บริโภคจากถังเก็บน้ า
ชั้นใต้นดินและถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้ า โดยโครงการจะติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Departmemt 
Connector : FDC) ขนาด 100 x 65 x 65 มิลลิเมตร พร้อม Check Valve จ านวน 1 ชุด บริเวณด้านทิศเหนือ
ใกล้กับทางเข้า-ออกของโครงการซึ่งเชื่อมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 49/12 ซึ่งต าแหน่งที่ติดตั้งดังกล่าวมีความ
สะดวกในการรับน้ าจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองเตย เพ่ือส่งน้ าดับเพลิงไปตามท่อยืน และจ่ายไปยังท่อ
น้ าดับเพลิงที่ต่อกับตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในแต่ละอาคารต่อไป 
 นอกจากนี้ แต่ละอาคารจะเชื่อมต่อถังเก็บน้ าใต้ดินและถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้าเข้ากับระบบท่อ 
ยืนรายละเอียดดังนี้ 
 (1) อาคาร A 
  จะเชื่อมต่อถังเก็บน้ าใต้ดินและถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้ ากับระบบท่อยืนขนาดเส้นผ่ าน
ศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร (4 นิ้ว) จ านวน 1 ท่อ เพ่ือรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าดังกล่าวมาใช้ดับเพลิง โดยให้
เครื่องสูบน้ าใช้ระบบประปา จ านวน 2 เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 300 ลิตร/นาที ที่ TDH 40 เมตร
นอกจากนี้ จะติดตั้ง Booster Pump จ านวน 2 เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 150 ลิตร/นาที ที่ TDH 25
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เมตร เพ่ือเพ่ิมแรงดันในการส่งจ่ายน้ าจากถังเก็บน้ าใต้ดินและถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า มาตามท่อยืนภายในอาคาร
เข้าสู่ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่ละชั้นต่อไป 
 (2) อาคาร B 
  จะเชื่อมต่อถังเก็บน้ าใต้ดินและถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้ากับระบบท่อยืน ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร (4 นิ้ว) จ านวน 2 ท่อ เพ่ือรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าดังกล่าวมาใช้ดับเพลิง โดยให้
เครื่องสูบน้ าใช้ระบบประปา จ านวน 2 เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 350 ลิตร/นาที ที่ TDH 40 เมตร
นอกจากนี้ จะติดตั้ง Booster Pump จ านวน 2 เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 200 ลิตร/นาที ที่ TDH 25
เมตร เพ่ือเพ่ิมแรงดันในการส่งจ่ายน้ าจากถังเก็บน้ าใต้ดินและถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า มาตามท่อยืนภายในอาคาร
เข้าตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่ละชั้นต่อไป 
 (3) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 
  - สายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 
เมตร 
  - หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร
(2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
  - ถังดับเพลิงแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด ์
  ทั้งนี้ โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : 
FHC) โดยติดตั้งไว้แต่ละอาคาร ดังนี้ 
  - อาคาร A ติดตั้งไว้บริเวณบันได ST-01 ตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 8 จ านวนรวม 8 ตู้ (1 
ตู้/ชั้น) 
  - อาคาร B ติดตั้งไว้บริเวณบันได FST-02 และ FST-03 ตั้งแต่ชั้นใต้ดิน B2 ถึงชั้นที่ 8 
จ านวนรวม 20 ตู้ (2 ตู้/ชั้น) 
 2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
  (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการ
รับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน และเครื่อง
แจ้งเหตุด้วยมือ) ที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุม
ตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 
  (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุ
ให้ทราบทั่วทั้งอาคาร ซึ่งโครงการติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไว้บริเวณโถงลิฟต์ โถงต้อนรับ ห้องพนักงาน ห้อง
ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องออกก าลังกาย ห้องเครื่องไฟฟ้ า ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องเก็บของ ทางเดิน และ
ภายในห้องชุดพักอาศัย  
 3) ทางหนีไฟ 
  โครงการจะจัดให้มีบันไดท่ีสามารถใช้หนีไฟได้ส าหรับแต่ละอาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
  (1) อาคาร A จัดให้มีบันไดท่ีใช้หนีไฟได้ จ านวน 2 แห่ง ดังนี้ 
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   - บันได ST-01 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นดาดฟ้ าถึงชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.161-0.175 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.225 เมตร ชานพัก
กว้างประมาณ 1.5 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิ ดขนาดพ้ืนที่ไม่ 
น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
   - บันได FST-01 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นที่ 8 ถึงชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1 เมตร ลูกตั้งสูง 0.171-0.198 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.225 เมตร ชานพักกว้าง
ประมาณ 1.1 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิ ดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อย
กว่า 1.4 ตารางเมตร 
  (2) อาคาร B จัดให้มีบันไดท่ีใช้หนีไฟได้ จ านวน 3 แห่ง ดังนี้ 
   - บันได ST-02 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นดาดฟ้ าถึงชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175-0.194 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.225 เมตร ชานพัก
กว้างประมาณ 1.5 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิ ดขนาดพ้ืนที่ไม่
น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
  - บันได FST-02 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นที่ 8 ถึงชั้นใต้ดิน B2 ตัวบันไดท าด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175-0.194 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.225 เมตร ชานพักกว้าง
ประมาณ 1-1.35 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่
น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
  - บันได FST-03 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นที่ 8 ถึงชั้นใต้ดิน B2 ตัวบันไดท าด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175-0.194 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.225 เมตร ชานพักกว้าง
ประมาณ 0.9 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อย
กว่า 1.4 ตารางเมตร 
 4) แผนการอพยพหนีไฟ 
  โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปี ละ 1 ครั้ง โดย
ประสานให้วิทยากรจากสถานีดับเพลิงคลองเตยมาฝึกอบรมให้เป็นประจ า ซึ่งรายละเอียดของแผนการอพยพ
หนีไฟ แสดงไว้ในภาคผนวกที่ 2-12 โดยโครงการจะติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคาร ที่แสดงต าแหน่งติดตั้ ง
อุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ ไว้บริเวณโถงทางเดินในแต่ละชั้นของอาคารให้เห็นได้อย่างชัดเจน 
 5) การก าหนดจุดรวมคน 
  ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ เพ่ือ
ตรวจเช็คจ านวนคนว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพ่ือสั่งการให้ทีมดับเพลิงหรือทีมค้นหาหรือแจ้งให้
เจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที โดยโครงการจะก าหนดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้น จ านวน 2 จุด 
  1) จุดรวมคนจุดที่ 1 รองรับผู้พักอาศัยอาคาร A จ านวน 159 คน อยู่บริเวณพ้ืนที่สีเขียว
ใกล้กับทางเข้า-ออกโครงการ มีขนาดพ้ืนที่ 40 ตารางเมตร โดยบริเวณพ้ืนที่สีเขียวดังกล่าวด้านล่างปลูกหญ้า
และด้านบนปลูกไม้ยืนต้น โดยในการคิดพ้ืนที่จะคิดเฉพาะพ้ืนที่ปลูกหญ้าเท่านั้น สามารถรองรับจ านวนคนได้ 
160 คน (1 คน ใช้พ้ืนที่ยืน 0.25 ตารางเมตร) ซึ่งสามารถรองรับจ านวนผู้พักอาศัยของอาคาร A ที่มีจ านวน 
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159 คน ได้อย่างเพียงพอ โดยในการอพยพคนจากจุดรวมคนออกนอกโครงการสามารถท าได้อย่างสะดวก 
เนื่องจากต าแหน่งจุดรวมคนดังกล่าวอยู่ใกล้กับทางเข้า-ออกโครงการ 
  2) จุดรวมคนจุดที่ 2 รองรับผู้พักอาศัยอาคาร B และพนักงานจ านวนรวม 526 คน
(จ านวนผู้พักอาศัยของอาคาร B จ านวน 511 คน และพนักงาน จ านวน 15 คน) อยู่ที่บริเวณเฉลียงสระว่ายน้ า
ระหว่างอาคาร A และ B ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 140 ตารางเมตร สามารถรองรับจ านวนคนได้ 560 คน (1 คน 
ใช้พ้ืนที่ยืน 0.25 ตารางเมตร) ซึ่งสามารถรองรับจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงานที่มีจ านวนรวม 526 คน ได้
อย่างเพียงพอ โดยในการอพยพคนออกจากจุดรวมคนดังกล่าวออกนอกโครงการนั้น สามารถอพยพคนผ่าน
พ้ืนที่จัดสวนระหว่างอาคาร A และ B ซึ่งได้จัดให้มีทางเดินเชื่อมออกไปยังทางเข้า-ออกโครงการได้ 
 3.7 ระบบปรับอำกำศและระบบระบำยอำกำศ   
  1) ระบบปรับอากาศ 
  ระบบปรับอากาศของโครงการ จะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) 
ติดตั้งส าหรับ แต่ละห้องพัก โดยมีขนาดความเย็นรวมทั้งโครงการประมาณ 348 ตัน แบ่งเป็น 
   (1) อาคาร A ขนาดความเย็นรวม 124 ตันความเย็น 
   (2) อาคาร B ขนาดความเย็นรวม 224 ตันความเย็น 
  2) ระบบระบายอากาศ 
   (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
  โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ บริเวณพ้ืนที่ที่มีผนังด้านนอก
อย่างน้อยหนึ่งด้าน ซึ่งมีช่องเปิ ดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยโครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่ของช่องเปิด
ขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
 โครงการเป็นอาคารประเภทขนาดใหญ่จึงจัดให้มีระบบเตือนภัยและระบบป้องกันอัคคีภัย
ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 มี
รายละเอียดดังนี้ 
   (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
  โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศ
ภายในห้องน้ าแต่ละห้องชุดพักอาศัย ซึ่งมีอัตราการระบายอากาศมากกว่าหรือเท่ากับ 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที 
 3.8 กำรจรำจร 
  1) การเดินทางเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ 
   การคมนาคมเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการจะใช้รถยนต์เป็นหลัก ซึ่งโครงการจัดให้มี
ทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 49/12 ทางด้านทิศเหนือของ
พ้ืนที่โครงการโดยมีเส้นทางการเดินทางเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ ดังนี้ 
  (1) การเดินทางเข้าสู่โครงการ มีดังนี้ 
  (1.1) เส้นทางที่ 1 มาตามแนวถนนสุขุมวิท ผ่านแยกอโศกมนตรี เลี้ยวซ้ายเข้า
ถนนซอยสุขุมวิท 49 ระยะทางประมาณ 1.60 กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยวขวาเข้าถนนซอยสุขุมวิท 49/12 
ระยะทางประมาณ 200 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ด้านขวามือ 
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  (1.2) เส้นทางที่ 2 มาตามแนวถนนสุขุมวิท ผ่านแยกพระโขนง เลี้ยวขวาเข้าถนน
ซอยสุขุมวิท ระยะทางประมาณ 1.60 กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยวขวาเข้าถนนซอยสุขุมวิท 49/12 ระยะทาง
ประมาณ 200 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ด้านขวามือ 
  (1.3) เส้นทางที่ 3 มาตามแนวถนนเพชรบุรี ผ่านแยกวิทยุ-เพชรบุรี ขึ้นสะพาน
ข้ามแยกอโศก-เพชรบุรี เลี้ยวขวาเข้าถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) ระยะทางประมาณ 1.40 
กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยทองหล่อ 13 เชื่อมต่อไปยังถนนซอยสุขุมวิท 49/4 ระยะทางประมาณ 600 
เมตร จากนั้นเลี้ยวขวาเข้าถนนซอยสุขุมวิท 49 ตรงไประยะทางประมาณ 600 เมตร เลี้ยวขวาเข้าถนนซอย
สุขุมวิท 49/12 ระยะทางประมาณ 200 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ด้านขวามือ 
  (1.4) เส้นทางที่ 4 มาตามแนวถนนเพชรบุรี ผ่านแยกเอกมัยเหนือ เลี้ยวซ้ายเข้า
ถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) ระยะทางประมาณ 1.40 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยทองหล่อ 
13 เชื่อมต่อไปยังถนนซอยสุขุมวิท 49/4 ระยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้นเลี้ยวขวาเข้าถนนซอยสุขุมวิท 
49 ตรงไประยะทางประมาณ 600 เมตร เลี้ยวขวาเข้าถนนซอยสุขุมวิท 49/12 ระยะทางประมาณ 200 เมตร 
จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ด้านขวามือ 
  (2) การเดินทางออกจากโครงการ มีดังนี้ 
  (2.1) เส้นทางที่ 1 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 49/12 ระยะทาง
ประมาณ 200 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 49 ตรงไประยะทางประมาณ 1.60 กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยว
ขวาออกถนนสุขุมวิทมุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ซึ่งสามารถกระจายการเดินทางไปยั งพ้ืนที่ต่าง ๆ เช่น ถนน
พระราม 4 ถนนรัชดาภิเษก เป็นต้น 
  (2.2) เส้นทางที่ 2 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 49/12 ระยะทาง
ประมาณ 200 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 49 ตรงไประยะทางประมาณ 1.60 กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยว
ซ้ายออกถนนสุขุมวิทมุ่งหน้าไปยังพ้ืนที่ทองหล่อ เอกมัย และแยกพระโขนง 
  (2.3) เส้นทางที่ 3 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 49/12 ระยะทาง
ประมาณ 200 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 49 ตรงไประยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้นเลี้ยวซ้าย
ออกถนนซอยสุขุมวิท 49/4 ระยะทางประมาณ 600 เมตร เลี้ยวซ้ายออกจากถนนซอยทองหล่อ 13 ออกถนน
ซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) ระยะทางประมาณ 1.40 กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยวซ้ายออกถนนเพชรบุรี ทิศ
มุ่งหน้าแยกอโศก-เพชรบุรี ซึ่งสามารถกระจายการจราจรไปยังถนนต่าง ๆ เช่น ถนนอโศกมนตรีถนนอโศก-ดิน
แดง และถนนเพชรบุรี เป็นต้น 
  (2.4) เส้นทางที่ 4 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 49/12 ระยะทาง
ประมาณ 200 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 49 ตรงไประยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้นเลี้ยวซ้าย 
ออกจากถนนซอยทองหล่อ 13 ออกถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) ระยะทางประมาณ 1.40 
กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยวขวาออกถนนเพชรบุรี ซึ่งสามารถเดินทางไปยังแยกเอกมัยเหนือ แยกคลองตัน ซึ่งมี
เส้นทางเชื่อมต่อไปยังพื้นท่ีอ่ืน ๆ เช่น ผ่านถนนรามค าแหง และถนนพัฒนาการ เป็นต้น  
  นอกจากนี้ ในการเดินทางเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ จะสามารถใช้บริการของรถไฟฟ้า
ขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้ า BTS) ซึ่งมีสถานีท่ีอยู่ใกล้เคียงโครงการ จ านวน 2 สถานี ได้แก่ สถานีพร้อมพงษ์ ตั้งอยู่
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ที่ปากทางถนนซอยสุขุมวิท 39 และสถานีทองหล่อ ตั้งอยู่ปากทางถนนซอยสุขุมวิท 55 ซึ่งทั้ง 2 สถานี มี
ระยะห่างจากพ้ืนที่โครงการประมาณ 2 กิโลเมตร โดยผู้พักอาศัยสามารถใช้บริการรถรับจ้างสาธารณะมายัง
สถานีดังกล่าว เป็นอีกทางเลือกหนึ่งในการเดินทางเข้า-ออกโครงการ 
 2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 
  โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนซอย
สุขุมวิท 49/12 ทางด้านทิศเหนือของพ้ืนที่โครงการ ส าหรับการจราจรภายในโครงการ มีถนนความกว้าง 6
เมตร การจราจรมีลักษณะเดินรถแบบ 2 ทิศทางสวนกัน โดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน 
ส าหรับที่จอดรถนั้นโครงการจะจัดให้มีจ านวนรวม 95 คัน โดยจัดไว้บริเวณต่าง ๆ ดังนี้ 
    - ชั้นที่ 1 อาคาร A จ านวน 19 คัน 
    - ชั้นที่ B2 อาคาร B จ านวน 31 คัน 
    - ชั้นที่ B1 อาคาร B จ านวน 30 คัน 
    - ชั้นที่ 1 อาคาร B จ านวน 15 คัน 
 
 3.9 พื้นที่สีเขียว 
 โครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว ขนาดพื้นที่รวมประมาณ 783 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียด
การจัดพ้ืนที่สีเขียวดังนี้ (รูปที่ 1-4, 1-5) 
 1) ชั้นล่าง จะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวประมาณ 653 ตารางเมตร โดยเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น
ประมาณ 441 ตารางเมตร  
 2) ชั้นดาดฟ้ าอาคาร A จะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวประมาณ 130 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะ
น ามาปลูก  
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                       

ในระยะด าเนินการ โครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49                                                         นิติบคุคลอาคารชุด ดาวน์ทาวน์ 49 
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รปูท่ี 1-5 พื้นที่สีเขียวชั้นดำดฟ้ำ ตึก A 
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1.2 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน   
 โครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์  49  ตั้ งอยู่ ถนนซอยสุขุมวิท 49/12 เขตวัฒนา 
กรุงเทพมหานคร มีจ านวนห้องพักรวม 135 ห้อง ขนาดพ้ืนที่โครงการ 1-3-22 ไร่ ประกอบด้วย อาคารพัก
อาศัยขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร ได้แก่ Tower A และ Tower B โครงการดังกล่าวจัดเป็นโครงการ
เป็นโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย เป็นโครงการเข้าข่ายที่ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (EIA) ตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ  ปี 2535 คณะกรรมการ
ผู้ช านาญการได้เห็นชอบต้องรายงาน EIA ของโครงการเป็นที่เรียบร้อยแล้ว 
 เนื่องจากรายงาน EIA ที่ผ่านการเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ช านาญการฯ ที่พิจารณารายงานฯ             
ได้ก าหนดเงื่อนไขใหโ้ครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รวมทั้งมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบอย่างเคร่งครัด (ภำคผนวก 1) และได้ให้โครงการรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการ ฯ ต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่ งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานงานผู้ให้
อนุญาตรับทราบผลการด าเนินงานทุก 6 เดือน ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุดดาวน์ทาวน์ 49 ในาานะผู้ด าเนินการ
ดูแลโครงการจึงได้ว่าจ้าง บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด เพ่ือศึกษาและรวบรวมผล
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการโครงการ และจัดท ารายงาน
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการโครงการ โดยไม่มีส่วนเกี่ยวข้องในการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมตามติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดล้อมในระยะด า เนินการ  เ พ่ือ เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผ น
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และส านักงานเขตวัฒนา ซึ่งรายงานฉบับนี้เป็นรายงานฉบับที่ 2 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566 ที่รายงานผลการปฏิบัติตามมาตราการฯ ในระยะด าเนินการ
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566 
 
1.3 กำรด ำเนินกำรติดตำมตรวจสอบกำรปฏิบัติตำมเงื่อนไข  
 การด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไขของโครงการ ประกอบด้วยการด าเนินการ 2 
ส่วนดังนี้ 
 การติดตามตรวจสอบผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะ
ด าเนินการโครงการ โดยตรวจสอบตามมาตรการฯ ที่ระบุไว้ในรายงาน EIA ที่ผ่านความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการ ผู้ช านาญการฯ ดังรายละเอียดที่แสดงในบทที่ 2 หัวข้อ 2.1 และตำรำงท่ี 2-1  
 ส าหรับการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ 
รายละเอียดดังแสดงไว้ในบทที่ 2 หัวข้อ 2.2 และตำรำงท่ี 2-2
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