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2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ได้ด าเนินการตรวจสอบมาตรการป้องกันและ

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอไว้ในรายงาน EIA โครงการดาวน์ทาวน์ 49 โดยท าการส ารวจโครงการ
ร่วมกับการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่โครงการ เมื่อวันที่ 14 พฤศจิกายน พ.ศ. 2566 เพ่ือรายงานความก้าวหน้าผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566 และ
เสนอผลการปฏิบัติที่ได้มีการปฏิบัติจริง พร้อมทั้งแสดงรายละเอียดของปัญหาและอุปสรรคในการด าเนินการและ
แนวทางการแก้ไขโครงการ และแสดงรูปประกอบการปฏิบัติตามมาตรการ ดังแสดงรายละเอียดใน ตารางที่ 2-1 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            
ในระยะด าเนินการโครงการอาคาร ชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49                                                                     นิติบุคคลอาคารชุด ดาวน์ทาวน์ 49                                                                                                                                                                                
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ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนนิการ) ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

1 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 
1. จัดให้มีรั้วโดยรอบแนวเขตที่ดิน เพื่อกั้นขอบเขตระหว่างพ้ืนท่ีโครงการกับ

พื้นที่ข้างเคียง 

 
 
- จัดให้มีรั้ วโดยรอบแนวเขตที่ดิน เพื่อกั้นขอบเขตระหว่างพื้นที่
โครงการกับพื้นที่ข้างเคียง 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-43 

2. จัดให้มีการปลูกพืชคลุมดินไม่ปล่อยให้มีพื้นที่ว่างที่เป็นดินเพื่อให้พืชช่วย
ยึดหน้าดินไม่ให้เกิดการชะล้างพังทลาย 

- จัดให้มีการปลูกพืชคลุมดินไม่ปลอ่ยให้มีพื้นท่ีว่างที่เป็นดินเพื่อให้พืช
ช่วยยึดหน้าดินไม่ให้เกดิการชะล้างพังทลาย 

- รูปที่ 2-1 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเร็วสันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบน
ผิวถนน 

 
 
- มีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเร็วสันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนน 

 
 
- 
 

 
 

รูปที่ 2-52 
รูปที่ 2-72 

2. ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีดล้างถนน
เป็นประจ าสม่ าเสมอ 

- โครงการจัดให้มีการดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดย
ฉีดล้างถนนเป็นประจ าสม่ าเสมอ 

- รูปที่ 2-66 

3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวมทั้งสิ้น 783 
ตารางเมตร โดยปลูกพืชคลุมพื้นที่ว่างทั้งหมดเพื่อไม่ให้เกิดฝุ่น
ละออง 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวมทั้งสิ้น 783 
ตารางเมตร โดยปลูกพืชคลุมพื้นท่ีว่างทั้งหมดเพื่อไม่ให้เกิดฝุ่นละออง 

- รูปที่ 2-1 

2) มลพิษทางอากาศ 
1. จัดให้มีที่จอดรถอยู่ที่ช้ันใต้ดิน B1 และ B2 ของอาคาร B โดย
บริเวณชั้นดังกล่าวโครงการจะติดตั้งพัดลมระบายอากาศ ส าหรับท่ี 

 
- จัดให้มีที่จอดรถอยู่ท่ีช้ันใต้ดิน B1 และ B2 ของอาคาร B โดยบริเวณ
ช้ันดังกล่าวโครงการจะติดตั้งพัดลมระบายอากาศ ส าหรับท่ีจอดรถท่ี 

 
- 

 
รูปที่ 2-30 
รูปที่ 2-70 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            
ในระยะด าเนินการโครงการอาคาร ชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49                                                                     นิติบุคคลอาคารชุด ดาวน์ทาวน์ 49                                                                                                                                                                                
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

จอดรถที่จัดไว้ที่ช้ันล่างของอาคาร A และ B มีลักษณะเปิดโล่ง ไม่
ปิดทึบ มีลมพัดผ่านตลอดเวลา อากาศหมุนเวียนได้สะดวก 

จัดไว้ที่ช้ันล่างของอาคาร A และ B มีลักษณะเปิดโล่ง ไม่ปิดทึบ มีลม
พัดผ่านตลอดเวลา อากาศหมุนเวียนได้สะดวก 

  

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณ
พื้นที่จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- รูปที่ 2-74 

3. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว สัน
นูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟังกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- มีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเร็ว สันนูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟังกระจายของฝุ่น
บนผิวถนน 

- รูปที่ 2-52 
รูปที่ 2-72 

4. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ ชัดเจน และไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การเคลื่อนตัว ของรถใน
โครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ สามารถท าได้อย่างดี
และปลอดภัย 

- โครงการมีการจัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน 
และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การเคลื่อนตัว ของรถใน
โครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ สามารถท าได้อย่างดีและ
ปลอดภัย 

- รูปที่ 2-56 

5. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุด ขนาดพื้นที่รวม 783 
ตารางเมตร เพื่อใหต้้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากที่จอดรถของ
โครงการ โดยพันธุ์ ไม้ ที่ โครงการ เลือกปลูกสามารถดูดซับ 
คาร์บอนมอนอกไซด์ 162 mol 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุด ขนาดพื้นที่รวม 783 
ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากที่จอดรถของ
โคร งการ  โดยพันธุ์ ไ ม้ ที่ โ ค ร งการ เลื อกปลู กสามารถดู ดซั บ 
คาร์บอนมอนอกไซด์ 162 mol 

- รูปที่ 2-1 

1.3 เสียง 
1. จัดให้มีการท าสันนูน ชะลอความเร็วของรถบนถนนภายในโครงการ 

เพื่อชะลอความเร็วของรถ และลดเสียงจากการแล่นของรถยนต์ 

 
- จัดให้มีการท าสันนูน ชะลอความเร็วของรถบนถนนภายในโครงการ
เพื่อชะลอความเร็วของรถ และลดเสียงจากการแล่นของรถยนต์ 

 
- 

 
รูปที่ 2-52 

2. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่งภายใน - โครงการมีการติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและ - รูปที่ 2-73 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            
ในระยะด าเนินการโครงการอาคาร ชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49                                                                     นิติบุคคลอาคารชุด ดาวน์ทาวน์ 49                                                                                                                                                                                
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

โครงการให้เห็นอย่างชัดเจน ทางวิ่งภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

1.4 คุณภาพน ้า 
1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบมีตัวกลางยึดเกาะ 

(Fixed Film Aeration) จ านวน 2 ชุด (อาคารละ 1 ชุด) โดย
ประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละชุดเท่ากับ ร้อยละ 92 คิด
ค่าความสกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน้ าเสียที่เข้า ระบบบ าบัดน้ าเสีย
เท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ ลิตร และมีค่า BOD ที่ออกจากระบบไม่เกิน 
20 มิลลิกรัม/ลิตร 

 
- จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบมีตัวกลางยึดเกาะ 
(Fixed Film Aeration) จ านวน 2 ชุด (อาคารละ 1 ชุด) โดย
ประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสยีแต่ละชุดเท่ากับ ร้อยละ 92 คิดค่า
ความสกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน้ าเสียที่เข้า ระบบบ าบัดน้ าเสียเท่ากับ 
250 มิลลิกรัม/ ลิตร และมีค่า BOD ที่ออกจากระบบไม่เกิน 20 
มิลลิกรัม/ลิตร 

 
- 

 
รูปที่ 2-38 

ภาคผนวก 6 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

- รูปที่ 2-67 
ภาคผนวก 3 

3. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตวัฒนามาสูบตะกอน
ส่วนเกินไปก าจัดทุก ๆ 3 เดือน 

- โครงการมีการประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตวัฒนามา
สูบตะกอนส่วนเกินไปก าจัดทุก ๆ 3 เดือน 

- รูปที่ 2-68 

4. จัดให้มีพนักงานตักไขมันจากถังดักไขมันส าเร็จรูปทุก ๆ 2-3 วัน 
และจดบันทึกทุกครั้ง โดยน ากากไขมันมาใส่กระถาง ที่มีกระดาษทิช
ชูรองที่กันกระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็นน้ าซึมออกจากไขมันและทิ้งไว้
จนแห้งเป็นก้อน ก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้นน าไปทิ้งรวมกับมูลฝอยที่
ห้องมูลฝอยแห้งของโครงการเพื่อน าไปก าจัดต่อไป 

- โครงการจัดให้มีพนักงานตักไขมันจากถังดักไขมันส าเร็จรูปทุก ๆ 2-3 
วัน โดยน ากากไขมันมาใส่กระถาง ที่มีกระดาษทิชชูรองที่กันกระถาง 
เพื่อให้ส่วนที่เป็นน้ าซึมออกจากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อน ก่อน
น าใส่ถุงด า จากนั้นน าไปทิ้งรวมกับมูลฝอยที่ห้องมูลฝอยแห้งของ
โครงการเพื่อน าไปก าจัดต่อไป 

- - 

5. บ าบัด Aerosol ที่เกิดจากถังเติมอากาศของระบบบ าบัดน้ าเสียแต่
ละชุด โดยใช้วิธีการเติมโอโซนจากเครื่อง Ozone Generation เข้า

- โครงการมีการบ าบัด Aerosol ที่เกิดจากถังเติมอากาศของระบบ
บ าบัดน้ าเสียแต่ละชุด โดยใช้วิธีการเติมโอโซนจากเครื่อง Ozone 

- - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

สู่ถึงสัมผัสโอโซน ขนาด 100 ลิตร ภายในถังบรรจุตัวกลางเพื่อให้
โอโซนสัมผัสอากาศได้ นานข้ึน เพื่อป้องกันการปนเปื้อนของเช้ือโรค
ผ่านท่อ ระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก 

Generation เข้าสู่ถึงสัมผัสโอโซน ขนาด 100 ลิตร ภายในถังบรรจุ
ตัวกลางเพื่อให้โอโซนสัมผัสอากาศได้ นานขึ้น เพื่อป้องกันการ
ปนเปื้อนของเชื้อโรคผ่านท่อ ระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก 

6. จัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการซึมดิน โดยรวบรวมก๊าซมีเทน
จากถังแยกกากตะกอนจากระบบบ าบัดน้ าเสีย แต่ละชุดมาตามท่อ 
PVC ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร ต่อลงดินบริเวณใกล้
กับระบบบ าบัดน้ าเสีย แต่ละชุด ความกว้าง 2.5 เมตร และความ
ยาว 2.5 เมตร ภายในบ่อ เดินท่อ PVC ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
150 มิลลิเมตร เจาะรูเป็นระยะ ๆ ซึ่งวิธีการบ าบัดก๊าซมีเทนดังกล่าว 
จะช่วยลดปริมาณก๊าซมีเทนที่อาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพและท าให้
เกิดภาวะโลกร้อนได้ 

- จัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการซึมดิน โดยรวบรวมก๊าซมีเทน
จากถังแยกกากตะกอนจากระบบบ าบัดน้ าเสีย แต่ละชุดมาตามท่อ 
PVC ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร ต่อลงดินบริเวณใกล้กับ
ระบบบ าบัดน้ าเสีย แต่ละชุด ความกว้าง 2.5 เมตร และความยาว 2.5 
เมตร ภายในบ่อ เดินท่อ PVC ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร 
เจาะรูเป็นระยะ ๆ ซึ่งวิธีการบ าบัดก๊าซมีเทนดังกล่าว จะช่วยลด
ปริมาณก๊าซมีเทนที่อาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพและท าให้เกิดภาวะ
โลกร้อนได้ 

- - 

7. ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียโดยเฉพาะ เพื่อให้
สามารถตรวจสอบการท างานได้อย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

- ไม่มีการแยกมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียโดยเฉพาะ - - 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
2.1   นิเวศวิทยาทางบก 

– ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ 
เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

 
 
- โครงการมีการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและ
ความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์
อย่างเคร่งครัด 

 
 
- 

 
 
- 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

2.2   นิเวศวิทยาทางน ้า 
– ดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละชุดให้สามารถท างานได้

อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

 
- โครงการมีการดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละชุดให้สามารถ
ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

 
- 

 
รูปที่ 2-67 

3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น ้า 

1. จัดให้มีการส ารองน้ าใช้ส าหรับแต่ละอาคาร ดังนี้ 
อาคาร A 
– ถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 1 ถัง ส ารองน้ าเพื่ออุปโภคบริโภค
ทั้งหมด ปริมาณ 45 ลูกบาศก์เมตร 
– ถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้า จ านวน 1 ถัง ส ารองน้ าเพื่ออุปโภค
บริโภคทั้งหมด ปริมาณ 15 ลูกบาศก์เมตร 
อาคาร B 
– ถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 1 ถัง ส ารองน้ าเพื่ออุปโภคบริโภค

ทั้งหมด ปริมาณ 120 ลูกบาศก์เมตร 
– ถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้า จ านวน 1 ถัง ส ารองน้ าเพื่ออุปโภค

บริโภคทั้งหมด ปริมาณ 30 ลูกบาศก์เมตร 

 
 
- โครงการจัดใหม้ีการส ารองน้ าใช้ส าหรับแต่ละอาคาร ดังนี้ 
  อาคาร A 
  - ถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 1 ถัง ส ารองน้ าเพื่ออุปโภคบริโภคทั้งหมด  
ปริมาณ 45 ลูกบาศก์เมตร 
  - ถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้า จ านวน 1 ถัง ส ารองน้ าเพื่ออุปโภคบริโภค
ทั้งหมด ปริมาณ 15 ลูกบาศก์เมตร 
  อาคาร B 
  - ถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 1 ถัง ส ารองน้ าเพื่ออุปโภคบริโภคทั้งหมด 
ปริมาณ 120 ลูกบาศก์เมตร 
  - ถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้า จ านวน 1 ถัง ส ารองน้ าเพื่ออุปโภคบริโภค
ทั้งหมด ปริมาณ 30 ลูกบาศก์เมตร 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-19 
รูปที่ 2-37 

 

2. ต่อท่อรับน้ าประปาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.3 เมตร เพื่อ
น าน้ าประปามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน โดยให้น้ าไหลเข้าถัง
เก็บน้ าโดยแรงโน้มถ่วง จากนั้นจึงสูบน้ าขึ้นไป เก็บยังถังเก็บ
น้ าบนช้ันดาดฟ้าแล้วจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคาร 

- โครงการมีการต่อท่อรับน้ าประปาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.3 เมตร 
เพื่อน าน้ าประปามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน โดยให้น้ าไหลเข้าถังเก็บ
น้ าโดยแรงโน้มถ่วง จากนั้นจึงสูบน้ าขึ้นไป เก็บยังถังเก็บน้ าบนช้ัน
ดาดฟ้าแล้วจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคาร ไม่ดึงน้ าประปาจาก

- - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

ไม่ดึงน้ าประปาจากท่อหลังโดยตรง ท่อหลังโดยตรง 

3. ควบคุมการสูบน้ าขึ้นถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้า และการจ่ายน้ า
ด้วยระบบตั้งเวลา โดยก าหนดเวลาการสูบน้ าให้อยู่ในช่วง 
24.00-05.00 น. ซึ่งอยู่นอกช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยใกล้เคียงมี
การใช้น้ ามาก 

- โครงการมีการควบคุมการสูบน้ าขึ้นถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้า และการจ่าย
น้ าด้วยระบบตั้งเวลา โดยก าหนดเวลาการสูบน้ าให้อยู่ในช่วง 24.00-
05.00 น. ซึ่งอยู่นอกช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยใกล้เคียงมีการใช้น้ ามาก 

- รูปที่ 2-19 
รูปที่ 2-24 

4. ในการออกแบบเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ า หรืออุปกรณ์ที่
มีประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยัดน้ า ชักโครก และหัวฉีด
ประหยัดน้ า 

- โครงการมีการเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ า หรืออุปกรณ์ที่มี
ประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยัดน้ า ชักโครก และหัวฉีดประหยัดน้ า 

- รูปที่ 2-12 

5. ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน้ าภายในพื้นที่โครงการ - โครงการมีการติดป้ายรณรงค์การประหยัดน้ าภายในพื้นที่โครงการ - รูปที่ 2-33 

6. ก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ าและซักล้างอุปกรณ์ใน
ภาชนะก่อนที่จะน าไปเช็ดถู ซึ่งจะใช้น้ าน้อยกว่า การใช้สาย
ยางฉีดล้างท าความสะอาดโดยตรง 

- โครงการก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ าและซักล้างอุปกรณ์ใน
ภาชนะก่อนท่ีจะน าไปเช็ดถู ซึ่งจะใช้น้ าน้อยกว่า การใช้สายยางฉีดล้าง
ท าความสะอาดโดยตรง 

- - 

3.2 การบ้าบัดน ้าเสีย 
1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบมีตัวกลาง
ยึดเกาะ (Fixed Film Aeration) จ านวน 2 ชุด (อาคารละ 1 
ชุด) โดยประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสีย แต่ละชุดเท่ากับ
ร้อยละ 92 คิดค่าความสกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน้ าเสียที่เข้า
ระบบบ าบัดน้ าเสียเท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ ลิตร และมีค่า BOD 
ที่ออกจากระบบไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

 
- จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบมีตัวกลางยึดเกาะ 
(Fixed Film Aeration) จ านวน 2 ชุด (อาคารละ 1 ชุด) โดย
ประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสยี แต่ละชุดเท่ากับร้อยละ 92 คิดค่า
ความสกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน้ าเสียที่เข้าระบบบ าบัดน้ าเสียเท่ากับ 
250 มิลลิกรัม/ ลิตร และมีค่า BOD ที่ออกจากระบบไม่เกิน 20 
มิลลิกรัม/ลิตร 

 
- 

 
รูปที่ 2-38 

ภาคผนวก 3 
ภาคผนวก 6 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่อง และมี
ประสิทธิภาพ 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

- รูปที่ 2-67 
ภาคผนวก 3 

3. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตวัฒนามาสูบ
ตะกอนส่วนเกินไปก าจัดทุก ๆ 3 เดือน 

- โครงการมีการประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตวัฒนามา
สูบตะกอนส่วนเกินไปก าจัดทุก ๆ 3 เดือน 

- รูปที่ 2-68 

4. จัดให้มีพนักงานตักไขมันจากถังดักไขมันส าเร็จรูปทุก ๆ 2-
3 วัน และจดบันทึกทุกครั้ง โดยน ากากไขมันมาใส่กระถาง ที่มี
กระดาษทิชชูรองที่กันกระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็นน้ าซึม ออก
จากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อน ก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้น
น าไปทิ้งรวมกับมูลฝอยที่ห้องมูลฝอยแห้งของโครงการเพื่อ
น าไปก าจัดต่อไป 

- จัดให้มีพนักงานตักไขมันจากถังดักไขมันส าเร็จรูปทุก ๆ 2-3 วัน โดย
น ากากไขมันมาใส่กระถาง ที่มีกระดาษทิชชูรองที่กันกระถาง เพื่อให้
ส่วนท่ีเป็นน้ าซึม ออกจากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อน ก่อนน าใส่ถุง
ด า จากนั้นน าไปท้ิงรวมกับมูลฝอยที่ห้องมูลฝอยแห้งของโครงการเพื่อ
น าไปก าจัดต่อไป 

- - 

5. บ าบัด Aerosol ที่เกิดจากถังเติมอากาศของระบบบ าบัด
น้ าเสียแต่ละชุด โดยใช้วิธีการเติมโอโซน จากเครื่อง Ozone 
Generation เข้าสู่ถึงสัมผัสโอโซนขนาด 100 ลิตร ภายในถัง
บรรจุตัวกลางเพื่อให้โอโซนสัมผัสอากาศได้ นานขึ้น เพื่อ
ป้องกันการปนเปื้อนของเช้ือโรคผ่านท่อ ระบายอากาศออกสู่
บรรยากาศภายนอก 

- โครงการมีการบ าบัด Aerosol ที่เกิดจากถังเติมอากาศของระบบ
บ าบัดน้ าเสียแต่ละชุด โดยใช้วิธีการเติมโอโซน จากเครื่อง Ozone 
Generation เข้าสู่ถึงสัมผัสโอโซนขนาด 100 ลิตร ภายในถังบรรจุ
ตัวกลางเพื่อให้โอโซนสัมผัสอากาศได้ นานขึ้น เพื่อป้องกันการ
ปนเปื้อนของเชื้อโรคผ่านท่อ ระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก 

- - 

6. จัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการซึมดินโดยรวบรวม
ก๊าซมีเทนจากถังแยกกากตะกอนจากระบบ บ าบัดน้ าเสียแต่ละ

- จัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการซึมดินโดยรวบรวมก๊าซมีเทน
จากถังแยกกากตะกอนจากระบบ บ าบัดน้ าเสียแต่ละชุดมาตามท่อ 

- - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

ชุดมาตามท่อ PVC ขนาดเส้นผ่าน ศูนย์กลาง 15 มิลลิเมตร ต่อ
ลงดินบริเวณใกล้กับระบบบ าบัดน้ าเสยีแตล่ะชุดความกว้าง 2.5 
เมตร และความยาว 2.5 เมตร ภายในบ่อเดินท่อ PVC ขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร เจาะรูเป็นระยะ ๆ ซึ่ง
วิธีการบ าบัดก๊าซมีเทนดังกล่าว จะช่วยลดปริมาณก๊าซมีเทนที่
อาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพและท าให้เกิดภาวะโลกร้อนได้ 

PVC ขนาดเส้นผ่าน ศูนย์กลาง 15 มิลลิเมตร ต่อลงดินบริเวณใกล้กับ
ระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละชุดความกว้าง 2.5 เมตร และความยาว 2.5 
เมตร ภายในบ่อเดินท่อ PVC ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร 
เจาะรูเป็นระยะ ๆ ซึ่งวิธีการบ าบัดก๊าซมีเทนดังกล่าว จะช่วยลด
ปริมาณก๊าซมีเทนที่อาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพและท าให้เกิดภาวะ
โลกร้อนได้ 

7. ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียโดยเฉพาะ
เพื่อให้สามารถตรวจสอบการท างานได้อย่างต่อเนื่องและ มี
ประสิทธิภาพ 

- โครงการไม่มีการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสีย
โดยเฉพาะ 

- - 

3.3 การระบายน ้า 
1. จัดให้มีท่อระบายน้ า ขนาดเส้นผา่นศูนย์กลาง 0.6 เมตรความ

ลาดเอียง 1:200 โดยมีบ่อพักการระบายน้ าตลอดแนว ท่อระบาย
น้ าซึ่งท าหน้าท่ีรวบรวมน้ าฝนท่ีตกลงพื้นที่ โครงการเข้าสู่บ่อ
หน่วงน้ า จ านวน 1 บ่อ ความจุ 40 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเพียงพอต่อ
ปริมาณน้ าหลากส่วนเกินปริมาณ 20 ลูกบาศก์เมตร 

 
- จัดให้มีท่อระบายน้ า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.6 เมตรความลาด
เอียง 1:200 โดยมีบ่อพักการระบายน้ าตลอดแนว ท่อระบายน้ าซึ่งท า
หน้าท่ีรวบรวมน้ าฝนท่ีตกลงพื้นที่ โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน้ า จ านวน 1 
บ่อ ความจุ 40 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเพียงพอต่อปริมาณน้ าหลากส่วนเกิน
ปริมาณ 20 ลูกบาศก์เมตร 

 
- 

 
รูปที่ 2-47 

 

2. จ ากัดอัตราการระบายน้ าออกจากโครงการด้วยเครื่องสูบน้ าที่มี
อัตราการสูบน้ าขนาด 0.03 ลูกบาศก์เมตร/วินาที จ านวน 2 
เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง และส ารอง 1 เครื่อง) ซึ่งมีอัตราการ
ระบายน้ าไม่เกินอัตราการระบายน้ าก่อนพัฒนา (0.03 ลูกบาศก์

- โครงการมีการจ ากัดอัตราการระบายน้ าออกจากโครงการด้วยเครื่อง
สูบน้ าที่มีอัตราการสูบน้ าขนาด 0.03 ลูกบาศก์เมตร/วินาที จ านวน 2 
เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง และส ารอง 1 เครื่อง) ซึ่งมีอัตราการ
ระบายน้ าไม่เกินอัตราการระบายน้ าก่อนพัฒนา (0.03 ลูกบาศก์เมตร/

- รูปที่ 2-47 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

เมตร/วินาที) วินาที) 

3. ออกแบบตัวอาคารอยู่ที่ระดับ +0.3 เมตร (คิดเทียบ +0.00 
เมตร ที่ถนนซอยสุขุมวิท 49/12) และจัดให้มีหม้อแปลงไฟฟ้า
ลักษณะนั่งร้านอยู่สูงกว่า พื้นดินภายในโครงการประมาณ 4.5 
เมตร และจัดให้มี ห้องเครื่องไฟฟ้าส าหรับแต่ละอาคารตั้งอยู่
ภายใน อาคารช้ันท่ี 1 ซึ่งมีค่าระดับพื้นอยู่ที่ + 0.4 เมตร ภายใน
จัดให้มีแผงควบคุมการจ่ายไฟฟ้า โดยตั้งอยู่บนแท่น ที่ยกสูงจาก
พื้นอีก 20 เซนติเมตร 

- มีการออกแบบตัวอาคารอยู่ที่ระดับ +0.3 เมตร (คิดเทียบ +0.00 
เมตร ท่ีถนนซอยสุขุมวิท 49/12) และจัดให้มีหม้อแปลงไฟฟ้าลักษณะ
นั่งร้านอยู่สูงกว่า พ้ืนดินภายในโครงการประมาณ 4.5 เมตร และจัดให้
มี ห้องเครื่องไฟฟ้าส าหรับแต่ละอาคารตั้งอยู่ภายใน อาคารช้ันที่ 1 ซึ่ง
มีค่าระดับพื้นอยู่ที่ + 0.4 เมตร ภายในจัดให้มีแผงควบคุมการจ่าย
ไฟฟ้า โดยตั้งอยู่บนแท่น ที่ยกสูงจากพื้นอีก 20 เซนติเมตร 

- - 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
1. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันทั้งอาคาร A และ B จ านวน 

1 ห้อง/ช้ัน โดยห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันอาคาร A มีความ
กว้าง 1.5 เมตร ความยาว 2 เมตร และห้องพัก มูลฝอย
ประจ าช้ันอาคาร B มีความกว้าง 1.35 เมตร ความยาว 1.75 
เมตร ซึ่งภายในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน จะตั้งถึงมูลฝอย
ขนาด 100 ลิตร (ภายในรองด้วยถุงค า) จ านวน 2 ถัง (ถังมูล
ฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยถึงมูลฝอย เปียก 1 ถัง) และถึงมูล
ฝอยขนาด 50 ลิตร (ภายในรองด้วย ถุงสีส้ม) จ านวน 1 ถัง 
(ถังมูลฝอยอันตราย) โดยจะประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัย น า
มูลฝอยมาไว้ในห้องพัก มูลฝอยประจ าช้ันดังกล่าว ส าหรับใน

 
- จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันท้ังอาคาร A และ B จ านวน 1 ห้อง/
ช้ัน โดยห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันอาคาร A มีความกว้าง 1.5 เมตร 
ความยาว 2 เมตร และห้องพัก มูลฝอยประจ าช้ันอาคาร B มีความ
กว้าง 1.35 เมตร ความยาว 1.75 เมตร ซึ่งภายในห้องพักมูลฝอย
ประจ าช้ัน จะตั้งถึงมูลฝอยขนาด 100 ลิตร (ภายในรองด้วยถุงค า) 
จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยถึงมูลฝอย เปียก 1 ถัง) 
และถึงมูลฝอยขนาด 50 ลิตร (ภายในรองด้วย ถุงสีส้ม) จ านวน 1 ถัง 
(ถังมูลฝอยอันตราย) 

 
- 

 
รูปที่ 2-42 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

ส่วนห้องส านักงานนิติ บุคคลอาคารชุด ห้องออกก าลังกาย 
และห้องสมุด ซึ่งตั้งอยู่ ช้ันท่ีล่างของอาคาร B โครงการจะตั้ง
ถังมูลฝอยขนาด50 ลิตร (ภายในรองด้วยถุงด า) จ านวน 2 ถัง 
ถังมูลฝอย แห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) ไว้ภายใน
ห้องดังกล่าว 

2. ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการรณรงค์ให้ผู้พัก
อาศัยคัดแยกมูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น 
ถุงพลาสติก และถุงกระดาษ น ากลับมาใช้ใหม่ เพื่อลด
ปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

- โครงการมีการติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการรณรงค์
ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น 
ถุงพลาสติก และถุงกระดาษ น ากลับมาใช้ใหม่เพื่อลดปริมาณมูลฝอย
ของโครงการ 

- รูปที่ 2-63 

3. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยไปไว้ยัง
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

- จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยไปไว้ยังห้องพักมูล
ฝอยรวมของโครงการต่อไป 

- รูปที่ 2-65 

4. ควบคุมพนักงานไม่ให้น ามูลฝอยมากองไว้เพื่อรอการเก็บขน
อย่างเคร่งครัด 

- โครงการมีการควบคุมพนักงานไม่ให้น ามูลฝอยมากองไว้เพื่อรอการ
เก็บขนอย่างเคร่งครัด 

- รูปที่ 2-65 

5. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณ หรือน้ าหนักมาก
เกินไป ซึ่งบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

- โครงการมีการเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณ หรือน้ าหนักมาก
เกินไป ซึ่งบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

- รูปที่ 2-65 

6. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยรวม
ต้องมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจาย 
และสะดวกต่อการขนย้าย 

- โครงการจัดให้มีการรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังห้องพักมูล
ฝอยรวมต้องมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจาย 
และสะดวกต่อการขนย้าย 

- รูปที่ 2-65 

7. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม โดยแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง - จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม โดยแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้งและ - รูปที่ 2-20 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

และห้องพักมูลฝอยเปียกอย่างชัดเจน ซึ่งห้องพัก มูลฝอยแต่
ละห้องสามารถรองรับมูลฝอยแต่ละประเภท ได้ ไม่น้อยกว่า 
3 เท่า ของปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น 

ห้องพักมูลฝอยเปียกอย่างชัดเจน ซึ่งห้องพัก มูลฝอยแต่ละห้อง
สามารถรองรับมูลฝอยแต่ละประเภท ได้ ไม่น้อยกว่า 3 เท่า ของ
ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น 

รูปที่ 2-23 
 
 

8. จัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถัง
ตั้งอยู่ภายในห้องพักมูลฝอยแห้งของโครงการ โดยกันถึงรอง
ด้วยถุงสีส้มแยกจากมูลฝอยอ่ืนให้ชัดเจน 

- จัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถังตั้งอยู่ภายใน
ห้องพักมูลฝอยแห้งของโครงการ โดยกันถึงรองด้วยถุงสีส้มแยกจากมูล
ฝอยอ่ืนให้ชัดเจน 

- - 

9. จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม่ าเสมอสัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเช้ือ
โรค 

- จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ าเสมอสัปดาห์
ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

- รูปที่ 2-65 

10. ห้องพักมูลฝอยรวมจะปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่
อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยจะเปิดเฉพาะช่วงที่มี
การเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

- โครงการจัดให้ห้องพักมูลฝอยรวมมีการปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่น
รบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยจะเปิดเฉพาะช่วงที่มี
การเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

- รูปที่ 2-20 
 

11. จัดให้มีท่อรวบรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอย เพื่อ
รวบรวมน้ าเสียเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการก่อน
ระบายออกสู่ภายนอกต่อไป 

- จัดให้มีท่อรวบรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอย เพื่อรวบรวมน้ าเสีย
เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการก่อนระบายออกสู่ภายนอก
ต่อไป 

- รูปที่ 2-50 
 

12. จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณห้องพัก
มูลฝอยประจ าช้ันและห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ าเสมอ 

- จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณห้องพักมูลฝอย
ประจ าช้ันและห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ าเสมอ 

- รูปที่ 2-65 

13. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขต
วัฒนาให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอโดยไม่มี

- มีการติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนา
ใหม้าเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอโดยไม่มีการตกค้าง 

- รูปที่ 2-69 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

การตกค้าง 

14. ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้มารับซื้อมูล
ฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

- มีการประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้มารับซื้อมูลฝอย
ที่สามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

- - 

3.5 การใช้ไฟฟ้า 
1. โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดังนี้ 

– ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่าย 
ไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิด ติดตั้ง
ภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต่ า และหม้อแปลงไฟฟ้า 
แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ส านักงาน
ไฟฟ้า เขตบางกะปี ขนาด 12/24 KV ผ่าน 
Transformer ชนิด Oil Immersed Type ให้เป็น
ขนาด 416/230 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะ
ปกติ โดยมีความต้องการ ใช้ไฟฟ้ารวมทั้งโครงการ
ประมาณ 1,280 KVA แบ่งเป็น 

– อาคาร A มีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 452 KVA 
ใช้หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 630 KVA จ านวน 1 ชุด 

– อาคาร B มีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 828 KVA 
ใช้หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 1,000 KVA จ านวน 1 ชุด 

– ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้า

 
 
- โครงการมีการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดังนี ้ระบบไฟฟ้าปกติ แบ่งเป็น 
อาคาร A มีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 452 KVA ใช้หม้อแปลง
ไฟฟ้าขนาด 630 KVA จ านวน 1 ชุด 
อาคาร B อาคาร B มีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 828 KVA ใช้
หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 1,000 KVA จ านวน 1 ชุด 
 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-26 
รูปที่ 2-28 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

ส ารองในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ได้แก่ เครื่อง 
ก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 100 
KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟได้นาน 3-7 
ช่ัว โมง  และติดตั้ งระบบไฟฟ้าส่ องสว่ า งฉุก เฉิน 
(Emergency Light) ขนาด 12 V ท างานได้นาน 8 
ช่ัวโมง 

2. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด - โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานใช้ไฟฟ้าอย่าง
ประหยัด 

- รูปที่ 2-33 

3.6 การอนุรักษ์พลังงาน 
1. ออกแบบอาคารตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทหรือขนาด

ของอาคาร และมาตรฐานหลักเกณฑ์และวิธีการในการ 
ออกแบบอาคาร เพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 โดยมี 
รายละเอียดดังนี้ 
1.1 ระบบกรอบอาคาร 

– ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของ 
อาคารในส่วนที่มีการปรับอากาศของอาคาร A 
เท่ากับ 28.33 วัตต์/ตารางเมตร และอาคาร B 
เท่ากับ 27.61 วัตต์/ตารางเมตร ซึ่งไม่เกิน 30 
วัตต์/ตารางเมตร 

– ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคาอาคารใน

 
- โครงการมีการออกแบบอาคารตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทหรือ
ขนาดของอาคาร และมาตรฐานหลักเกณฑ์และวิธีการในการ 
ออกแบบอาคาร เพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 

 
- 

 
- 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

ส่วนที่มีการปรับอากาศของอาคาร A และอาคาร 
B เท่ากับ 8 วัตต์/ตารางเมตร เท่ากัน ซึ่งไม่เกิน 10 
วัตต์/ตารางเมตร 

1.2 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
– การใช้ไฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคาร ต้องให้ได้ 

ระดับความส่องสว่างส าหรับงานแต่ละประเภท 
อย่างเพียงพอ และเป็นไปตามกฎหมายว่าด้วย การ
ควบคุมอาคารหรือกฎหมายเฉพาะว่าด้วยการนั้น
ก าหนด 

1.3 ระบบปรับอากาศ 
– ระบบปรับอากาศที่ติดตั้งภายในอาคาร ต้องมีค่า

สัมประสิทธิ์สมรรถนะขั้นต่ า ค่าประสิทธิภาพ การ
ให้ความเย็น และค่าพลังงานไฟฟ้าต่อตัน ความเย็น
เป็นไปตามที่รัฐมนตรีประกาศก าหนด 

2. ก าหนดให้มีมาตรการอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าของเจ้าของ
โครงการ มีดังนี้ 
(1) ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สดุ ในบริเวณพื้นท่ีว่าง
ซึ่งไม่ใช่ถนนและทางวิ่งเพื่อลดภาระการท างาน 
(2) ใช้ฉนวนบุเพดาน ซึ่งสามารถลดก าลังการใช้ระบบปรับ
อากาศลงได้ 1 ตันความเย็นต่อพื้นที่ 100 ตารางเมตร 

- โครงการก าหนดให้มีมาตรการอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าของเจ้าของ
โครงการ มีดังนี้ 
(1) ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุด 
(2) ใช้ฉนวนบุเพดาน 
(3) ติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการให้ท าการล้างแอร์ 
(4) โครงการประสานกับช่างซ่อม/ล้างแอร์ โดยจัดให้มีช่วงลดราคาใน

- รูปที่ 2-1 
รูปที่ 2-4 
รูปที่ 2-11 
รูปที่ 2-57 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

(3) ติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการให้ท าการล้าง
แอร์ เป็นประจ าสม่ าเสมอ พร้อมระบุเบอร์ติดต่อ ช่างซ่อม/
ล้างแอร์ เพื่ออ านวยความสะดวกผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
(4) โครงการประสานกับช่างซ่อม/ล้างแอร์ โดยจัดให้มีช่วง
ลดราคาในการล้างท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศเพื่อเป็น
แรงจูงใจให้กับผู้พักอาศัย 
(5) แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้
หนึ่งตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 
(6) ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (Dinimer) บริเวณห้องที่
ใช้ส าหรับงานอเนกประสงค์ ซึ่งบางครั้งต้องการแสงสว่าง
มาก แต่บางครั้งต้องการน้อย 
(7) ค านวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต่ าท าได้
โดยเพิ่มขนาดสายให้โตขึ้นเนื่องจากสายมีความ ต้านทานต่ า
กว่า จึงท าให้สามารถลดความสูญเสียเนื่องจากแรงดันไฟฟ้า
ตกและลดค่าไฟฟ้าลงได้ 
( 8 )  ใ นก า รติ ด ตั้ ง ร ะบบ ไฟฟ้ า ให้ เ ลื อ ก ใ ช้ บั ล ล าส ต์
อิเล็กทรอนิกส์  ซึ่งช่วยประหยัดไฟได้ 10 วัตต์/หลอด 
ประหยัดพลังงานได้ร้อยละ 30 เมื่อเทียบกับบัลลาสต์ชนิด
แกนเหล็กธรรมดา 
(9) ใช้หลอดไฟประหยัดพลังงานแบบขดที่เรียกว่าCompact 

การล้างท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศเพื่อเป็นแรงจูงใจให้กับผู้พัก
อาศัย 
(5) แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง 
(6) ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (Dinimer) 
(7) ค านวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต่ า 
(8) ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าให้เลือกใช้บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ 
(9)  ใ ช้หลอดไฟประหยัดพลังงานแบบขดที่ เ รียกว่า Compact 
Fluorescent Light Bulb (CFL) 
(10) ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองจะช่วยลดความจ าเป็นในการใช้
พลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อนมอเตอร์เปิด-ปิดประตู 
(11) ส่งเสริมรณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น-ลงแทนการใช้ลิฟต์
ส าหรับพนักงานและผู้พักอาศัย 
(12) แสดงเลขช้ันที่ชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย จะช่วยลดการ
เดินทางหลงช้ันและลดการใช้ลิฟต์ท่ีไม่จ าเป็น 
(13) ติดตั้งอุปกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร์ VSD 
(14) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้
เหมาะสม ประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 
(15) ปิดเครื่องปรับอากาศในช่วงเวลาพักเที่ยง ส าหรับห้องส านักงาน
ให้ใช้วิธีการลดการท างานของคอม เพรสเซอร์ โดยปรับเทอร์โมสตัสให้
อยู่ท่ีอุณหภูมิสูงสุดเพื่อให้คอมเพรสเซอร์หยุดท างาน 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

Fluorescent Light Bulb (CFL) เพราะจะกินไฟ เพียง 1 ใน 
4 ของหลอดเดิมและมีอายุการใช้งานนานกว่า หลายปีมากให้
แสงสว่างสูง และมีสีที่นุ่มนวลมีอายุ การใช้งานยาวนาน และ
ความร้ อนที่ ตั วหลอดน้อยกว่ า  เมื่ อ เที ยบกับหลอด 
Incandescent (หลอดมีไส้) 
(10) ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองจะช่วยลดความจ าเป็นใน
การใช้พลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อนมอเตอร์เปิด-ปิดประตู 
(11) ส่งเสริม รณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น-ลงแทนการใช้
ลิฟต์ส าหรับพนักงานและผู้พักอาศัย 
(12) แสดงเลขช้ันที่ชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย จะช่วย
ลดการเดินทางหลงช้ันและลดการใช้ลิฟต์ท่ีไม่จ าเป็น 
(13) ติดตั้งอุปกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร์ VSD เพื่อลด
การใช้พลังงานไฟฟ้าท่ีเครื่องสูบ 
( 1 4 )  ป ร ะ ช า สั ม พั น ธ์ ใ ห้ ผู้ พั ก อ า ศั ย ตั้ ง อุ ณ ห ภู มิ ใ น
เครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม ประมาณ 25-26 องศา
เซลเซียส 
(15) ปิดเครื่องปรับอากาศในช่วงเวลาพักเที่ยง ส าหรับห้อง
ส านักงานให้ใช้วิธีการลดการท างานของคอม เพรสเซอร์ โดย
ปรับเทอร์โมสตัสให้อยู่ที่อุณหภูมิสูงสุดเพื่อให้คอมเพรสเซอร์
หยุดท างาน 

(16) ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพักเที่ยงส าหรับพ้ืนท่ีส านักงาน 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

(16) ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพักเที่ยงส าหรับพ้ืนท่ีส านักงาน 

3. ก าหนดให้มีมาตรการอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าที่รณรงค์ให้ผู้พัก
อาศัยปฏิบัติ มีดังนี ้
(1) รณรงค์ให้ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม
ประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 
(2) รณรงค์ให้เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าท่ีจ าเป็น 
(3) รณรงค์ให้บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ าเสมอ 
(4) รณรงค์ให้ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและ
แผ่นระบายความร้อนด้านหลังทุก ๆ เดือน 
(5) รณรงค์ให้เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและ
ประหยัดพลังงาน 
(6) รณรงค์ให้หมั่นดูแลท าความสะอาดเรื่องฝุ่นละอองหรือ
บ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่อง และ
สม่ าเสมอ 

- โครงการมีการก าหนดให้มีมาตรการอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าที่รณรงค์
ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ 

- รูปที่ 2-48 
 

3.7 การป้องกันอัคคีภัย 
1. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ

รายละเอียดดังนี้ 
ระบบป้องกันอัคคีภัย 
1) น าน้ าใช้จากถังเก็บน้ าใต้ดินและถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้าของ 

 
 -โครงการมีการจัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ 

 
- 

 
รูปที่ 2-2 
รูปที่ 2-3 
รูปที่ 2-4 
รูปที่ 2-5 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

แต่ละอาคาร ที่ส ารองน้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค มาใช้ 
ดับเพลิง โดยใช้เครื่องสูบน้ าประปา และ Booster Pump 
เพื่อเพ่ิมแรงดันในการจ่ายน้ าจากถังเก็บน้ าใต้ดินและ ถังเก็บ
น้ าช้ันดาดฟ้ามาตามท่อยืนภายในอาคารเข้าสู่ตู้ เก็บ สายฉีด
น้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ในแต่ละชั้นต่อไป 
2) จัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) โดยอาคาร A จัดให้มีท่อยืน 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จ านวน 1 ท่อ และอาคาร B 
จัดให้มีท่อยืนขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จ านวน 2 ท่อ 
เพื่อรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าใต้ดินและถังเก็บน้ า ช้ัน
ดาดฟ้ารวมถึงรับน้ าจากรถดับเพลิงสถานีดับเพลิง คลองเตย
มาใช้ดับเพลิงกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
3 )  จั ด ให้ มี หั วรั บน้ า ดั บ เพลิ งภายนอกอาคาร  ( Fire 
Department Connector : FDC) ขนาด 100 x 65 x 65 
มิลลิเมตร จ านวน 1 ชุด พร้อม Check Valve บริเวณทิศ
เหนือ ใกล้กับทางเข้า – ออกของโครงการ ซึ่งต าแหน่งที่
ติดตั้ง ดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน้ าจากรถดับเพลิง
ของ สถานีดับเพลิงคลองเตย เพื่อส่งน้ าไปตามท่อยืนและ 
จ่ายไปยังท่อน้ าดับเพลิงที่ต่อกับตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง 
พร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคาร 
4) ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 

รูปที่ 2-6 
รูปที่ 2-7 
รูปที่ 2-8 
รูปที่ 2-9 
รูปที่ 2-10 
รูปที่ 2-19 
รูปที่ 2-24 
รูปที่ 2-54 
รูปที่ 2-75 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
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ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

Cabinet FHC) โดยอาคาร A ติดตั้งไว้บริเวณบันได ST-01 
ตั้งแต่ช้ันที่ 1 ถึงช้ันที่ 8 จ านวนรวม 8 ตู้ (1 ตู้ ช้ัน) และ 
อาคาร B ติดตั้งไว้บริเวณบันได FST-02 และ FST-03 ตั้งแต่
ช้ันใต้ดิน B2 ถึงช้ันท่ี 3 จ านวนรวม 20 ตู้ (2 ตู้ช้ัน) 
5) บันไดที่ใช้หนีไฟ มีรายละเอียดดังนี้ 
อาคาร A มีบันไดที่ใช้หนีไฟ จ านวน 2 แห่ง ดังนี้ 
1) บันได ST-01 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันดาดฟ้าถึง ช้ัน
ที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 
เมตร ลูกตั้งสูง 0.161-0.175 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.225 
เมตร ชานพักกว้างประมาณ 1.5 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน 
2) บันได FST-01 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันที่ 8 ถึง ช้ัน
ที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1 เมตร 
ลูกตั้งสูง 0.171-0.198 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.225 เมตร ชาน
พักกว้างประมาณ 1.1 เมตร มีราวบันได 1 ดา้น 
อาคาร B มีบันไดที่ใช้หนีไฟ จ านวน 3 แห่ง ดังนี้ 
1) บันได ST-02 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันดาดฟ้าถึง ช้ัน
ที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 
เมตร ลูกตั้งสูง 0.175-0.194 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.225 
เมตร ชานพักกว้างประมาณ 1.5 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน 
2) บันได FST-02 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันที่ 8 ถึงช้ัน
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ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

ใต้ดิน B2 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1 
เมตร ลูกตั้งสูง0.175-0.194 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.225 เมตร 
ชานพักกว้างประมาณ 1-1.35 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน 
3) บันได FST-03 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันที่ 8 ถึง ช้ัน
ใต้ดิน B2 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1 
เมตร ถูกตั้งสูง 0.175-0.194 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.225 
เมตร ชานพักกว้างประมาณ 0.9 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน 
ระบบเตือนอัคคีภัย 
- แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท า 
หน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวมการรับ 
- ส่งสัญญาณตรวจรับ โดย เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้
เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณ ไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่
ในห้องควบคุม ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่ง
สัญญาณ แจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 
- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งไว้บริเวณ 
โถงลิฟต์ โถงต้อนรับ ห้องพนักงาน ห้องส านักงาน นิติบุคคล
อาคารชุด ห้องออกก าลังกาย ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่อง
ลิฟต์ ห้องเก็บของ ทางเดิน และภายในห้องชุดพักอาศัย 
- เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) โดยติดตั้งอยู่ 
บริเวณชั้นจอดรถใต้ดิน B1 และ B2 ของอาคาร B 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

- เครื่องส่งสัญญาณเตือนเหตุเพลิงไหม้ ติดตั้งบริเวณบันได 
ของแต่ละอาคาร 
- เครื่องแจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยแสง ติดตั้งอยู่บริเวณทางเดิน
ของแต่ละอาคาร 

2. ก าหนดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้น จ านวน 2 จุด ดังนี้ 
1) จุดรวมคนเบื องต้นจุดที่ 1 รองรับผู้พักอาศัยอาคาร A 
จ านวน 159 คน อยู่บริเวณพื้นที่สีเขียวใกล้กับทางเข้าออก
โครงการ มีขนาดพื้นที่ 40 ตารางเมตร โดยบริเวณ พื้นที่สี
เขียวดังกล่าวด้านล่างปลูกหญ้าและด้านบนปลูก ไม้ยืนต้น 
โดยในการคิดพื้นที่จะคิดเฉพาะพื้นที่ปลูกหญ้า เท่านั้น 
สามารถรองรับจ านวนคนได้ 160 คน (1 คน ใช้พื้นที่ยืน 
0.25 ตารางเมตร) ซึ่งสามารถรองรับ จ านวนผู้พักอาศัยของ
อาคาร A ที่มีจ านวน 159 คน ได้อย่างเพียงพอ โดยในการ
อพยพคนจากจุดรวมคน ออกนอกโครงการสามารถท าได้
อย่างสะดวก เนื่องจาก ต าแหน่งจุดรวมคนอยู่ ใกล้กับ
ทางเข้า-ออกโครงการ 
2) จุดรวมคนเบื องต้นจุดที่ 2 รองรับผู้พักอาศัยอาคาร B 
และพนักงานจ านวนรวม 526 คน (จ านวนผู้พักอาศัย ของ
อาคาร B จ านวน 511 คน และพนักงานจ านวน15 คน) อยู่ที่
บริเวณเฉลียงสระว่ายน้ าระหว่างอาคาร A และ B ขนาด

- โครงการจัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้น จ านวน 2 จุด ดังนี้ 
1) จุดรวมคนเบื องต้นจุดที่ 1 รองรับผู้พักอาศัยอาคาร A จ านวน 159 
คน อยู่บริเวณพื้นที่สีเขียวใกล้กับทางเข้าออกโครงการ มีขนาดพื้นที่ 
40 ตารางเมตร โดยบริเวณ พื้นที่สีเขียวดังกล่าวด้านล่างปลูกหญ้าและ
ด้านบนปลูก ไม้ยืนต้น โดยในการคิดพื้นที่จะคิดเฉพาะพื้นที่ปลูกหญ้า 
เท่านั้น สามารถรองรับจ านวนคนได้ 160 คน 
2) จุดรวมคนเบื องต้นจุดที่ 2 รองรับผู้พักอาศัยอาคาร B และ
พนักงานจ านวนรวม 526 คน (จ านวนผู้พักอาศัย ของอาคาร B 
จ านวน 511 คน และพนักงานจ านวน15 คน) อยู่ที่บริเวณเฉลียงสระ
ว่ายน้ าระหว่างอาคาร A และ B ขนาดพื้นท่ีประมาณ 140 ตารางเมตร 
สามารถรองรับ จ านวนคนได้ 360 คน (1 คน ใช้พื้นที่ยืน 0.25 ตาราง
เมตร) ซึ่งสามารถรองรับจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงานท่ีมีจ านวนรวม 
526 คน ได้อย่างเพียงพอ 

 
- 

 
รูปที่ 2-32 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

พื้นที่ประมาณ 140 ตารางเมตร สามารถรองรับ จ านวนคน
ได้ 360 คน (1 คน ใช้พื้นที่ยืน 0.25 ตารางเมตร) ซึ่งสามารถ
รองรับจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงานที่มี จ านวนรวม 526 
คน ได้อย่างเพียงพอ โดยโครงการ อพยพคนจากจุดรวมคน
ดังกล่าวออกนอกโครงการนั้น สามารถอพยพคนผ่านพื้นที่จัด
สวนระหว่างอาคาร A และ B ซึ่งได้จัดให้มีทางเดินเช่ือม
ออกไปยังทางเข้า-ออกโครงการได้ 

3. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือ ใช้
การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

- จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้สามารถใช้
งานได้อยู่ เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือ ใช้การไม่ได้ให้รีบ
ด าเนินการแก้ไขทันที 

- รูปที่ 2-76 
 

4. ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติด
ตั้งอยู่ เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

- โครงการจัดให้มีการติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณ
ที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู่ เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

- รูปที่ 2-2 
รูปที่ 2-49 

5. ติดตั้งแผนผังแสดงรายละเอียดต าแหน่งบันไดหนีไฟอุปกรณ์
ระงับอัคคีภัย ทางเดิน และเส้นทางการอพยพหนีไฟ ไว้
บริเวณโถงลิฟต์ทุกช้ันของอาคาร เพื่อประโยชน์ของผู้พัก
อาศัยภายในอาคารและเจ้าหน้าท่ีบรรเทาสาธารณภัย 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งแผนผังแสดงรายละเอียดต าแหน่งบันไดหนี
ไฟอุปกรณ์ระงับอัคคีภัย ทางเดิน และเส้นทางการอพยพหนีไฟ ไว้
บริเวณโถงลิฟต์ทุกช้ันของอาคาร เพื่อประโยชน์ของผู้พักอาศัยภายใน
อาคารและเจ้าหน้าที่บรรเทาสาธารณภัย 

- รูปที่ 2-4 
รูปที่ 2-10 

6. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ อย่างน้อยปีละ 
1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิง คลองเตย ให้
มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

- จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิง ให้มาจัดอบรมและซักซ้อม
แผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

- ภาคผนวก 4 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

7. ประสานขอความช่วยเหลือไปยังศูนย์รวมข่าวกองก ากับการ 
1 กรมป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย เพื่อแจ้งไปยังกองบิน
ต ารวจ  ให้น าเฮลิคอปเตอร์ เข้ามาท าการช่วยเหลือและ
อพยพผู้ประสบภัย 

- โครงการมีการประสานขอความช่วยเหลือไปยังศูนย์รวมข่าวกอง
ก ากับการ 1 กรมป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย เพื่อแจ้งไปยัง
กองบินต ารวจ  ให้น าเฮลิคอปเตอร์ เข้ามาท าการช่วยเหลือและอพยพ
ผู้ประสบภัย 

- - 

8. จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื่อให้ความ
ช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่ได้รับบาดเจ็บ 
ส่งโรงพยาบาลต่อไป 

- ทางโครงการมีรถรับ-ส่งของโครงการ หากเกิดเหตุฉุกเฉินสามารถ
แจ้งที่นิติบุคคลจะท าการประสานงานให้ 

- รูปที่ 2-62 

3.8 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ ให้สามารถใช้งาน

ได้อยู่เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มีสิ่งกีดขวางกั้น
การระบายอากาศ 

 
- มีการดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ ให้สามารถใช้งานได้
อยู่เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มีสิ่งกีดขวางกั้นการระบาย
อากาศ 

 
- 

 
รูปที่ 2-55 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- จัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ
ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- รูปที่ 2-74 

3. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการให้ได้มากท่ีสุด โดยจัดให้มี
พื้นที่สีเขียวรวมทั้งสิ้น 783 ตารางเมตร 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้ได้มากที่สุด โดยจัดให้มีพื้นที่สี
เขียวรวมทั้งสิ้น 783 ตารางเมตร 

- รูปที่ 2-1 
รูปที่ 1-4 
รูปที่ 1-5 

3.9 การจราจร 
1. จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดิน

รถให้ชัดเจนรวมทั้งป้ายต่างๆ รวมทั้งติดตั้งกระจกนูน เพื่อ

 
โครงการมีการจัดท าเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการ
เดินรถให้ชัดเจนรวมทั้งป้ายต่างๆ รวมทั้งติดตั้งกระจกนูน เพื่อเพิ่ม

 
- 

 
รูปที่ 2-56 
รูปที่ 2-78 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

เพิ่มทัศนะวิสัยในการเดินรถออกจากโครงการเข้าสู่ ถนนซอย
สุขุมวิท 49/12 เพื่อไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อ การตัดกระแส
การจราจรบนถนนดังกล่าว ท าให้การ เคลื่อนตัวของรถใน
โครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถท าได้
อย่างดี และปลอดภัย 

ทัศนะวิสัยในการเดินรถออกจากโครงการเข้าสู่ ถนนซอยสุขุมวิท 
49/12 เพื่อไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อ การตัดกระแสการจราจรบน
ถนนดังกล่าว ท าให้การ เคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการสามารถท าได้อย่างดี และปลอดภัย 

2. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า - ออกโครงการ ไม่ให้เกิด
การกีดขวางกระแสจราจรบนถนนซอยสุขุมวิท 49/12 

- จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกให้แก่ผู้
พักอาศัยในการเข้า - ออกโครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวางกระแส
จราจรบนถนนซอยสุขุมวิท 49/12 

- รูปที่ 2-60 

3. ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการให้
สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนใน
ช่วงเวลากลางคืน 

- โครงการมีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการ
ให้สามารถมองเห็นรถที่ เข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนใน
ช่วงเวลากลางคืน 

- รูปที่ 2-36 

4. ในการจัดการเดินรถและควบคุมปริมาณรถที่ผู้พักอาศัยที่มี
รถเข้ามาพักอาศัยเป็นจ านวนมาก อาจเกิดปัญหาการจราจร 
และที่จอดรถ ดังนั้น โครงการจะให้ผู้พักอาศัยที่มีรถยนต์ 
ส่วนตัวแจ้งให้เจ้าหน้าที่โครงการทราบ และจัดท าเป็นบัญชี
เพื่อตรวจสอบความเพียงพอของที่จอดรถ และปริมาณรถ ที่
จะเข้ามาในโครงการได้ เพื่อเป็นการช่วยให้เจ้าหน้าที่รักษา 
ความปลอดภัยให้สามารถดูแลและคอยอ านวยความสะดวก
ได้ง่ายยิ่งข้ึน 

- โครงการมีการจัดการเดินรถและควบคุมปริมาณรถที่ผู้พักอาศัยที่มี
รถเข้ามาพักอาศัยเป็นจ านวนมาก อาจเกิดปัญหาการจราจร และที่
จอดรถ ดังนั้น โครงการจะให้ผู้พักอาศัยที่มีรถยนต์ ส่วนตัวแจ้งให้
เจ้าหน้าที่โครงการทราบ และจัดท าเป็นบัญชีเพื่อตรวจสอบความ
เพียงพอของที่จอดรถ และปริมาณรถ ที่จะเข้ามาในโครงการได้ เพื่อ
เป็นการช่วยให้เจ้าหน้าที่รักษา ความปลอดภัยให้สามารถดแูลและคอย
อ านวยความสะดวกได้ง่ายยิ่งข้ึน 

- - 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

5. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ
เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวาง
การจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจากโครงการ 

- โครงการมีการจัดการห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของ
โครงการเพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวาง
การจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจากโครงการ 

- - 

6. โครงการจะไม่มีการก าหนดให้มีที่จอดรถประจ า ซึ่งจะท าให้
มีการหมุนเวียนพื้นท่ีจอดรถได้เพิ่มมากกว่าแบบ 

- โครงการจะไม่มีการก าหนดให้มีที่จอดรถประจ า ซึ่งจะท าให้มีการ
หมุนเวียนพื้นท่ีจอดรถได้เพิ่มมากกว่าแบบ 

- รูปที่ 2-30 

7. ก าหนดให้ผู้พักอาศัยที่มีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้เจ้าหน้าที่
โครงการทราบ และจัดท าเป็นบัญชี เพื่อตรวจสอบความ 
เพียงพอของรถที่จอด และปริมาณรถที่จะเข้ามาในโครงการ 
ได้ เพื่อเป็นการช่วยให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยให้ 
สามารถดูแลและคอยอ านวยความสะดวกได้ง่ายยิ่งข้ึน 

- โครงการมีการก าหนดให้ผู้พักอาศัยที่มีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้
เจ้าหน้าที่โครงการทราบ และจัดท าเป็นบัญชี เพื่อตรวจสอบความ 
เพียงพอของรถที่จอด และปริมาณรถที่จะเข้ามาในโครงการ ได้ เพื่อ
เป็นการช่วยให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภยัให้ สามารถดูแลและคอย
อ านวยความสะดวกได้ง่ายยิ่งข้ึน 

- - 

8. จัดให้มีที่จอดรถยนต์ภายในโครงการ จ านวนรวมทั้งสิ้น 95 
คัน ซึ่งเพียงพอตามกฏหมายก าหนด (ต้องการที่จอด รถ 95 
คัน) 

- จัดให้มีที่จอดรถยนต์ภายในโครงการ จ านวนรวมทั้งสิ้น 95 คัน ซึ่ง
เพียงพอตามกฏหมายก าหนด (ต้องการที่จอด รถ 95 คัน) 

- รูปที่ 2-30 

9. จัดให้มีจุดกลับรถท่ีอาคาร B จ านวน 2 จุด โดยจัดไว้ที่ช้ันใต้
ดิน B2 จ านวน 1 จุด อยู่บริเวณใกล้กับบันไดหนีไฟ (FST-
02) และช้ันล่าง จ านวน 1 จุด อยู่ใกล้ที่จอดรถหมายเลข 26 

- จัดให้มีจุดกลับรถที่อาคาร B จ านวน 2 จุด โดยจัดไว้ที่ช้ันใต้ดิน B2 
จ านวน 1 จุด อยู่บริเวณใกล้กับบันไดหนีไฟ (FST-02) และช้ันล่าง 
จ านวน 1 จุด อยู่ใกล้ที่จอดรถหมายเลข 26 

- - 

10. ติดตั้งกระจกนูนบริเวณตรงข้ามท่ีจอดรถหมายเลข 9 ของช้ัน
ใต้ดิน B1 และ B2 เพื่อเพิ่มความสะดวกในการมอง เห็นรถที่
จะขึ้น-ลง มาจากทางลาด (Ramp) 

- โครงการมีการติดตั้งกระจกนูนบริเวณตรงข้ามที่จอดรถหมายเลข 9 
ของช้ันใต้ดิน B1 และ B2 เพื่อเพิ่มความสะดวกในการมอง เห็นรถที่
จะขึ้น-ลง มาจากทางลาด (Ramp) 

- รูปที่ 2-78 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

11. ออกแบบพื้นที่บริเวณวงเวียนด้านหน้าโครงการ ให้มีรัศมีวง
เลี้ยว 6 เมตร เพียงพอต่อการเลี้ยวในการขึ้น-ลงอาคาร 

- โครงการมีการออกแบบพื้นที่บริเวณวงเวียนด้านหน้าโครงการ ให้มี
รัศมีวงเลี้ยว 6 เมตร เพียงพอต่อการเลี้ยวในการขึ้น-ลงอาคาร 

- - 

12. ติดตั้งป้ายแสดงที่จอดรถเต็ม/ว่าง บริเวณทางวิ่งลอดใต้
อาคาร เพื่อ ช่วยเพิ่มความสะดวกให้แก่ผู้ ใ ช้รถทราบ
สถานการณ์ที่ จอดรถซึ่งหากพบว่าท่ีจอดรถช้ันใดชั้นหน่ึงเต็ม
จะได้ไม่ต้อง ขับรถวนหาท่ีจอดรถโดยไม่จ าเป็น 

- โครงการมีการติดตั้งป้ายแสดงที่จอดรถเต็ม/ว่าง บริเวณทางวิ่งลอด
ใต้อาคาร เพื่อช่วยเพิ่มความสะดวกให้แก่ผู้ใช้รถทราบสถานการณ์ที่ 
จอดรถซึ่งหากพบว่าที่จอดรถช้ันใดช้ันหนึ่งเต็มจะได้ไม่ต้อง ขับรถวน
หาที่จอดรถโดยไม่จ าเป็น 

- - 

3.10 การใช้ดิน 
– ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 

55 (พ.ศ. 2543) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 และ
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

 
- มีการออกแบบอาคารให้เป็นไปตามข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ฉบับ
ที่ 55 (พ.ศ. 2543) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 และ
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

 
- 

 
- 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 ผลกระทบทางสังคม 

1. จัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดที่มีคุณภาพน ามาบริหารและดูแล
โครงการ 

 
 
- จัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดท่ีมีคุณภาพน ามาบริหารและดูแลโครงการ 

 
 
- 

 
 
- 

2. ก าหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัยของผู้พักอาศัยใน
โครงการ 

- โครงการก าหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัยของผู้พัก
อาศัยในโครงการ 

- ภาคผนวก 5 

3. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่าง ๆ ได้แก่ 
ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ ของมนุษย์อย่าง
เคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อ ชุมชนใกล้เคียง 

- โครงการมีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
ต่าง ๆ ได้แก่ ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อ ชุมชนใกล้เคียง 

- - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

4.2 สภาพเศรษฐกิจ  - - 

4.3 สาธารณสุข 
1. ด าเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใช้

ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบด้าน
สุขภาพ 

 
- โครงการมีการด าเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่า
การใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบด้าน
สุขภาพ 

 
- 

 
- 

2. จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ - จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ - - 

4.4 สุขภาพ 
1. ด้านสุขภาพกาย 
โรคระบบทางเดินหายใจ 
1. การระบายมลสารทางอากาศ 

1. ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิ่ งภายในโครงการอย่าง
สม่ าเสมอ 

 
 
 
 
- โครงการมีการฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการ
อย่างสม่ าเสมอ 

 
 
 
 
- 

 
 
 
 

รูปที่ 2-66 

2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว สัน
นูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟังกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- โครงการมีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย
จ ากัดความเร็ว สันนูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟังกระจาย
ของฝุ่นบนผิวถนน 

- รูปที่ 2-52 
รูปที่ 2-72 

3. ออกแบบช้ันจอดรถภายในอาคาร ให้มีช่องว่างเพียงพอให้อากาศ
ถ่ายเทได้อย่างสะดวกตลอดเวลา มิให้เกิดการสะสมของมลพิษ 

- โครงการมีการออกแบบช้ันจอดรถภายในอาคาร ให้มีช่องว่าง
เพียงพอให้อากาศถ่ายเทได้อย่างสะดวกตลอดเวลา มิให้เกิดการสะสม
ของมลพิษ 

- รูปที่ 2-70 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

4. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่จอดรถภายในโครงการ 
ให้เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่จอด
รถภายในโครงการ ให้เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- รูปที่ 2-74 

5. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ ชัดเจน และไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การเคลื่อนตัว ของรถภายใน
โครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ท าได้อย่างสะดวก และ
ไม่ติดขัด 

- โครงการจัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทางให้ชัดเจน และไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การเคลื่อนตัว ของรถภายใน
โครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ท าได้อย่างสะดวก และไม่
ติดขัด 

- รูปที่ 2-56 

6. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษที่เกิด จากยานพาหนะ
ที่เข้า-ออกโครงการ 

- จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษที่เกิด จากยานพาหนะที่เข้า-ออก
โครงการ 

- รูปที่ 2-1 
รูปที่ 1-4 
รูปที่ 1-5 

2. ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ 
1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางกา

ระบายอากาศ 

 
โครงการมีการตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ให้มีสิ่งกีด
ขวางการะบายอากาศ 

 
- 

 
รูปที่ 2-31 
รูปที่ 2-55 

2. ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของอาคารนิติบุคคล
อ า ค า ร ชุ ด ต้ อ ง จั ด ใ ห้ มี ก า ร ล้ า ง แ ผ่ น ก ร อ ง อ า ก า ศ ข อ ง 
เ ค รื่ อ งป รั บอากาศ  อย่ า งน้ อ ย เ ดื อนละ  1  ครั้ ง  แล ะล้ า ง 
เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ เป็นประจ าสม่ าเสมอทุกๆ 6 เดือน 
เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

- โครงการจัดให้มีระบบเครื่องปรับอากาศในพ้ืนท่ีส่วนกลางของอาคาร
นิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของ 
เ ค รื่ อ ง ป รั บ อ า ก า ศ  อ ย่ า ง น้ อ ย เ ดื อ น ล ะ  1  ค รั้ ง  แ ล ะ ล้ า ง 
เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ เป็นประจ าสม่ าเสมอทุกๆ 6 เดือน 
เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

- รูปที่ 2-48 

3. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่นกรองอากาศ
ของเครื่องปรับอากาศในห้องพัก อย่างน้อย เดือนละ 1 ครั้ง โดยใช้

- โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่น
กรองอากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพัก อย่างน้อย เดือนละ 1 

- รูปที่ 2-57 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

น้ าฉีดแรงๆ บริเวณด้านหลัง เพื่อ ให้ฝุ่นและสิ่งสกปรกหลุดออก 
และในแต่ละปีควรล้าง เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ ซึ่งจะช่วย
ขจัดเอาฝุ่นละอองและเชื่อ โรคที่เกาะติดอยู่กับส่วนต่างๆ ของเครื่อง 
ปรับอากาศ 

ครั้ง โดยใช้น้ าฉีดแรงๆ บริเวณด้านหลัง เพื่อ ให้ฝุ่นและสิ่งสกปรกหลุด
ออก และในแต่ละปีควรล้าง เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ ซึ่งจะ
ช่วยขจัดเอาฝุ่นละอองและเช่ือ โรคที่เกาะติดอยู่กับส่วนต่างๆ ของ
เครื่อง ปรับอากาศ 

โรคผิวหนัง 
1. การแพร่กระจายของเชื อโรคจากถังเก็บน ้าใช้ 

– ก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ า เพื่อล้างตะกอน สนิม 
และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุม ของถึงที่น้ าไม่มีการ
หมุนเวียน ซึ่งจะปิดท าความสะอาด ครั้งละถัง เพื่อไม่ให้ส่งผล
กระทบต่อการใช้น้ าของผู้พัก อาศัยโดยมีความถี่ในการล้างท าความ
สะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ ครั้ง) 

 
 
- ยังไม่ถึงระยะด าเนินการ 

 
 
- 

 
 
- 

2. การแพร่กระจายของเชื อโรคจากระบบบ้าบัดน ้าเสีย 
1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป จ านวน 2 ชุด (อาคารละ 1 ชุด) 

แต่ละชุดเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติม อากาศชนิดแบบมีตัวกลาง
ยึดเกาะ (Fixed Film Aeration) สามารถบ าบัดน้ าเสียจากแต่ละ
อาคารได้อย่างเพียงพอ และ สามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้คุณภาพตาม
มาตรฐานน้ าทิ้งจาก อาคารประเภท ข ซึ่งก าหนดให้มีค่า BOD ใน
น้ าทิ้งไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริม
ถนนซอยสุขุมวิท 49/12 ต่อไป 

 
- จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป จ านวน 2 ชุด (อาคารละ 1 ชุด) 
แต่ละชุดเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติม อากาศชนิดแบบมีตัวกลาง
ยึดเกาะ (Fixed Film Aeration) สามารถบ าบัดน้ าเสียจากแต่ละ
อาคารได้อย่างเพียงพอ และ สามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้คุณภาพตาม
มาตรฐานน้ าทิ้งจาก อาคารประเภท ข ซึ่งก าหนดให้มีค่า BOD ในน้ า
ทิ้งไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนน
ซอยสุขุมวิท 49/12 ต่อไป 

 
- 

 
รูปที่ 2-38 
รูปที่ 2-40

ภาคผนวก 6 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- รูปที่ 2-67 
ภาคผนวก 3 

3. น าน้ าทิ้งมาใช้ในการรดน้ าต้นไม้ โดยออกแบบระบบรดน้ าต้นไม้ให้
เป็นระบบซึมดิน เพื่อป้องกันไม่ให้มีผู้ไปสัมผัส กับน้ าทิ้ง 

- โครงการใช้น้ าประปาในการรดน้ าต้นไม้ - รูปที่ 2-34 

3. การแพร่กระจายของเชื อโรคจากระบบระบายน ้า 
1. จัดให้มีบ่อหน่วงน้ าภายในโครงการ เพื่อมิให้ท่วมขังภายในพื้นที่

โครงการ 

 
- จัดให้มีบ่อหน่วงน้ าภายในโครงการ เพื่อมิให้ท่วมขังภายในพื้นที่
โครงการ 

 
- 

 
รูปที่ 2-39 

2. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ าเป็นประจ าทุกเดือน เพื่อ
ป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก ที่เป็นสาเหตุให้เกิด
การอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการ ระบายน้ า 

- โครงการมีการตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ าเป็นประจ า
ทุกเดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก ที่เป็น
สาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการ ระบายน้ า 

- รูปที่ 2-67 
รูปที่ 2-68 

โรคท่ีมีสัตว์เป็นพาหนะน้าโรค 
1. จัดให้มีการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค เช่น การก าจัด

ลูกน้ ายุงลาย เป็นต้น ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

 
- จัดให้มีการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค เช่น การก าจัด
ลูกน้ ายุงลาย เป็นต้น ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

 
- 

 
- 

2. ท าความสะอาดท่อน้ าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน - โครงการมีการท าความสะอาดท่อน้ าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุด
ตัน 

- - 

3. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าทั้งภายในและภายนอกอาคาร - โครงการจัดให้มีการใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าทั้งภายใน
และภายนอกอาคาร 

- - 

4. ประสานกับส านักงานเขตวัฒนาให้มาก าจัดสัตว์ที่เป็นพาหะน าโรค
ให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจัดยุง เป็นต้น 

- โครงการมีการประสานกับส านักงานเขตวัฒนาให้มาก าจัดสัตว์ที่เป็น
พาหะน าโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจัดยุง เป็นต้น 

- - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

5. จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 
และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัด ให้มีพนักงานท าความ
สะอาคจัดเก็บมูลฝอยไปยัง ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

- จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 
และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัด ให้มีพนักงานท าความสะ
อาคจัดเก็บมูลฝอยไปยัง ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

- รูปที่ 2-42 

6. ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บขนมูลฝอย
เท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค เช่น 
หนู แมลงวัน แมลงสาบ เป็นต้น 

- โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยที่มีการปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มี
เก็บขนมูลฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะ
น าโรค เช่น หนู แมลงวัน แมลงสาบ เป็นต้น 

- รูปที่ 2-42 

7. ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยน้ ายาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง - โครงการมีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยน้ ายาฆ่าเช้ือโรค
ทุกครั้ง 

- รูปที่ 2-65 

8. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายใน
อาคาร 

- จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายใน
อาคาร 

- รูปที่ 2-79 

9. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนา ให้
มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอ เพื่อไม่ให้มีมูลฝอย
ตกค้าง 

- โครงการมีการติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงาน
เขตวัฒนา ให้มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอ เพื่อไม่ให้
มีมูลฝอยตกค้าง 

- รูปที่ 2-69 

โรคท่ีมีคนเป็นพาหะน้าโรค 
1. ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศภายในอาคารถ่ายเท

ได้สะดวกลดปริมาณการสะสมของเช้ือโรคที่ลอยอยู่ในอากาศ จาก
การไอหรือจามของผู้ป่วย 

 
- โครงการมีการออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศภายใน
อาคารถ่ายเทได้สะดวกลดปริมาณการสะสมของเช้ือโรคที่ลอยอยู่ใน
อากาศ จากการไอหรือจามของผู้ป่วย 

 
- 

 
รูปที่ 2-55 

2. ท าความสะอาดภายในอาคารอย่างสม่ าเสมอ - โครงการจัดให้มีการท าความสะอาดภายในอาคารอย่างสม่ าเสมอ - รูปที่ 2-79 

3. ควรล้างมือบ่อย ๆ ด้วยน้ าและสบู่โดยเฉพาะหลังจากไอจาม เช็ด - จัดให้มีการล้างมือบ่อย ๆ ด้วยน้ าและสบู่โดยเฉพาะหลังจากไอจาม - - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

น้ ามูก ไม่ควรใช้มือขยี้ตาจมูกหรือปาก เช็ดน้ ามูก ไม่ควรใช้มือขยี้ตาจมูกหรือปาก 

4. ใช้ผ้าปิดปากปิดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม - จัดให้มีการใช้ผ้าปิดปากปิดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม - - 

อุบัติเหตุ 
1. การจราจร 

1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอ านวยความสะดวกใน
การเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อให้
เกิดความปลอดภัยในการเดินรถ 

 
 
- จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอ านวยความสะดวกในการ
เดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อให้เกิด
ความปลอดภัยในการเดินรถ 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-60 

2. จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพ้ืนทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถรวมทั้ง
ป้ายต่าง ๆ ภายในโครงการให้ชัดเจนเพื่อ ไม่ให้ผู้ขับขี่เกิดความ
สับสน ท าให้สามารถเดินรถได้อย่างปลอดภัย 

- โครงการมีการจัดท าเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจร
การเดินรถรวมทั้งป้ายต่าง ๆ ภายในโครงการให้ชัดเจนเพื่อ ไม่ให้ผู้ขับ
ขี่เกิดความสับสน ท าให้สามารถเดินรถได้อย่างปลอดภัย 

- รูปที่ 2-56 

3. จัดท าสันนูนชะลอความเร็ว เพื่อควบคุมการใช้ความเร็วที่ไม่
เหมาะสม ซึ่งอาจก่อให้เกิดอันตรายได้ 

- โครงการจัดท าสันนูนชะลอความเร็ว เพื่อควบคุมการใช้ความเร็วที่ไม่
เหมาะสม ซึ่งอาจก่อให้เกิดอันตรายได้ 

- รูปที่ 2-52 

2. การพลัดตก หกล้ม 
– จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็น ระเบียบ

เรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันได แต่ละแห่งไม่ให้
พื้นทางเดินเปียกน้ า หรือมีการวางสิ่งของ กีดขวางอันจะก่อให้เกิด
อุบัติเหตุได้ 

 
- จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็น ระเบียบ
เรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันได แต่ละแห่งไม่ให้พื้น
ทางเดินเปียกน้ า หรือมีการวางสิ่งของ กีดขวางอันจะก่อให้เกิด
อุบัติเหตุได้ 

 
- 

 
รูปที่ 2-65 
รูปที่ 2-79 

2. ด้านสุขภาพจิต ได้แก่ ความเครียด ความวิตกกังวล ความหวาดกลัว 
เป็นต้น 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

1. นิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัย และให้
ผู้พักอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด ซึ่งจะ ท าให้การอยู่อาศัย
ร่วมกันเป็นไปอย่างราบรื่นปราศจากข้อ ขัดแย้งและเสียงดัง ซึ่งอาจ
รบกวนทั้งผู้พักอาศัยภายในโครงการเองและผู้พักอาศัยข้างเคียง
โครงการ 

- นิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัย และให้
ผู้พักอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด ซึ่งจะ ท าให้การอยู่อาศัยร่วมกัน
เป็นไปอย่างราบรื่นปราศจากข้อ ขัดแย้งและเสียงดัง ซึ่งอาจรบกวนทั้ง
ผู้พักอาศัยภายในโครงการเองและผู้พักอาศัยข้างเคียงโครงการ 

- - 

2. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ ท าให้
เกิดความผ่อนคลาย 

- จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ ท าให้
เกิดความผ่อนคลาย 

- รูปที่ 2-1 
รูปที่ 1-4 
รูปที่ 1-5 

3. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์
อยู่ตลอดเวลา 

- โครงการจัดให้มีการดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม
และมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

- รูปที่ 2-1 
รูปที่ 1-4 
รูปที่ 1-5 
รูปที่ 2-34 

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงานมิให้
เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- มีการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงาน
มิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- - 

4.5 ทัศนียภาพ 
1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันล่าง และช้ันดาดฟ้าอาคาร A โดยมี

พื้นที่สีเขียวรวมทั้งสิ้น 783 ตารางเมตร คิดเป็น อัตราส่วนพื้นที่สี
เขียวต่อจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงาน 1.14 ตารางเมตร/คน โดยมี
พื้นที่สีเขียวยั่งยืนภายนอกอาคาร 441 ตารางเมตร โดยพันธุ์ไม้ที่จะ

 
- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันล่าง และช้ันดาดฟ้าอาคาร A โดยมี
พื้นที่สีเขียวรวมทั้งสิ้น 783 ตารางเมตร คิดเป็น อัตราส่วนพื้นที่สีเขียว
ต่อจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงาน 1.14 ตารางเมตร/คน โดยมีพื้นที่สี
เขียวยั่งยืนภายนอกอาคาร 441 ตารางเมตร โดยพันธุ์ไม้ที่จะน ามา

 
- 

 
รูปที่ 2-1 
รูปที่ 1-4 
รูปที่ 1-5 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

น ามาปลูก ได้แก่ พิกุล ราชพฤกษ์ อโศกอินเดีย ไทรเกาหลี คล้าซิก้า 
ดอนญ่า พลับพลึงหนู และหนวดปลาหมึกแคระ 

ปลูก ได้แก่ พิกุล ราชพฤกษ์ อโศกอินเดีย ไทรเกาหลี คล้าซิก้า 
ดอนญ่า พลับพลึงหนู และหนวดปลาหมึกแคระ 

2. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความสมบูรณ์
อยู่ตลอดเวลา 

- มีการดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความ
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

- รูปที่ 2-1 
รูปที่ 1-4 
รูปที่ 1-5 
รูปที่ 2-34 

3. เลือกใช้สีของอาคารเป็นโทนสีอ่อนที่เย็นสบายตา ไม่ก่อให้เกิด
ผลกระทบด้านทัศนียภาพมากนัก 

- โครงการเลือกใช้สีของอาคารเป็นโทนสีอ่อนที่เย็นสบายตา ไม่
ก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพมากนัก 

- รูปที่ 2-45 
รูปที่ 2-46 

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงาน มิให้
เกิดทัศนียภาพไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- มีการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงาน 
มิให้เกิดทัศนียภาพไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- รูปที่ 2-34 
รูปที่ 2-66 
รูปที่ 2-79 

4.6 ความเป็นส่วนตัว 
1. ผู้พักอาศัยอาคาร A ผู้พักอาศัยที่ประสงค์จะใช้ลิฟต์ในการขึ้นไปใช้

พื้นที่สีเขียว โครงการจะใช้ระบบคีย์ การ์ดควบคุมการเข้า-ออก โดย
ควบคุมให้ลิฟต์เปิดเฉพาะช้ัน พักอาศัยของตนเอง และช้ันที่ 3 
จากนั้นจะใช้บันไดหลัก (ST-01) ขึ้นช้ันดาดฟ้าเข้าสู่พื้นที่สีเขียวได้ 
ส่วนผู้พักอาศัยที่ ประสงค์จะใช้บันไดหลัก (ST-01) ซึ่งใช้ขึ้น-ลง
อาคารเช่ือม ตั้งแต่ช้ันล่างถึงช้ันดาดฟ้า และใช้เป็นบันไดหนีไฟด้วย 
โดย จัดให้มีประตูหนีไฟที่ผลักออกเฉพาะช้ันล่างและช้ันดาดฟ้า 

 
- โครงการมีการประชาสัมพันธ์ผู้พักอาศัยอาคาร A ผู้พักอาศัยที่
ประสงค์จะใช้ลิฟต์ในการขึ้นไปใช้พื้นที่สีเขียว โครงการจะใช้ระบบคีย์ 
การ์ดควบคุมการเข้า-ออก โดยควบคุมให้ลิฟต์เปิดเฉพาะช้ัน พักอาศัย
ของตนเอง และชั้นที่ 3 จากนั้นจะใช้บันไดหลัก (ST-01) ขึ้นช้ันดาดฟ้า
เข้าสู่พื้นที่สีเขียวได้ ส่วนผู้พักอาศัยที่ ประสงค์จะใช้บันไดหลัก (ST-
01) ซึ่งใช้ขึ้น-ลงอาคารเช่ือม ตั้งแต่ช้ันล่างถึงช้ันดาดฟ้า และใช้เป็น
บันไดหนีไฟด้วย โดย จัดให้มีประตูหนีไฟที่ผลักออกเฉพาะช้ันล่างและ

 
- 

 
รูปที่ 2-25 
รูปที่ 2-61 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

เท่านั้น ดังนั้น ผู้พักอาศัยที่ใช้บันได (ST-01) จะไม่สามารถเปิดประตู
ออกสู่ชั้นอ่ืน ๆ ได้ 

ช้ันดาดฟ้า เท่านั้น ดังนั้น ผู้พักอาศัยที่ใช้บันได (ST-01) จะไม่สามารถ
เปิดประตูออกสู่ช้ันอ่ืน ๆ ได้ 

2. ผู้พักอาศัยอาคาร B ผู้พักอาศัยที่ประสงค์จะใช้ลิฟต์ในการขึ้นไปใช้
พื้นที่สีเขียว โครงการจะใช้ระบบคีย์การ์ด ควบคุมการเข้า-ออก โดย
ควบคุมให้ลิฟต์เปิดเฉพาะช้ันที่ 8 จากนั้นจะใช้บันไดหลัก (ST-01) 
ขึ้นช้ันดาดฟ้าเข้าสู่ พื้นที่สีเขียวได้ ส่วนผู้พักอาศัยที่ประสงค์จะใช้
บันไดหลัก (ST-01) จะมีลักษณะเช่นเดียวกับผู้พักอาศัยอาคาร A
ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการ จ่ายเงิน
ชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบ ให้กับบุคคลที่
ได้รับความเสียหาย ให้เป็นไปตามข้อตกลง ระหว่างผู้ที่ได้รับความ
เสียหายจากเหตุดังกล่าวกับ บริษัท แมรี่แลนด์ จ ากัด โดยมีก าหนด
ระยะเวลาคุ้มครอง ภายใน 1 ปี นับตั้งแต่วันที่จดทะเบียนนิติบุคคล 
อาคารชุดแล้วเสร็จ 

- โครงการมีการประชาสัมพันธ์ผู้พักอาศัยอาคาร B ผู้พักอาศัยที่
ประสงค์จะใช้ลิฟต์ในการขึ้นไปใช้พื้นที่สีเขียว โครงการจะใช้ระบบคีย์
การ์ด ควบคุมการเข้า-ออก โดยควบคุมให้ลิฟต์เปิดเฉพาะช้ันที่ 8 
จากนั้นจะใช้บันไดหลัก (ST-01) ขึ้นช้ันดาดฟ้าเข้าสู่ พื้นที่สีเขียวได้ 
ส่วนผู้พักอาศัยที่ประสงค์จะใช้บันไดหลัก (ST-01) จะมีลักษณะ
เช่นเดียวกับผู้พักอาศัยอาคาร Aได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์
และเงื่อนไขในการ จ่ายเงินชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไข
ผลกระทบ ให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหาย ให้เป็นไปตามข้อตกลง 
ระหว่างผู้ที่ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับ บริษัท แมรี่แลนด์ 
จ ากัด โดยมีก าหนดระยะเวลาคุ้มครอง ภายใน 1 ปี นับตั้งแต่วันที่จด
ทะเบียนนิติบุคคล อาคารชุดแล้วเสร็จ 

- รูปที่ 2-25 
รูปที่ 2-61 

4.7 การบดบังแสงแดด 
– ก าหนดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบังแสงแดด

ต่อผู้พักอาศัยที่อยู่ข้างเคียงที่อาจได้รับผลกระทบ โดยโครงการจะ
ก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหาย อันเนื่องมาจากผลกระทบที่
อาจเกิดจากอาคาร โครงการ ในช่วงเปิดด าเนินการ ซึ่งโครงการจะ
ท าหนังสือแจ้งผู้พัก อาศัยที่อาคาร/บ้านพักอาศัย มีเงาของอาคาร
โครงการ พาดผ่าน และอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการบดบัง 

 
- โครงการมีการก าหนดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบด้านการ
บดบังแสงแดดต่อผู้พักอาศัยที่อยู่ข้างเคียงที่อาจได้รับผลกระทบ โดย
โครงการจะก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหาย อันเนื่องมาจาก
ผลกระทบที่อาจเกิดจากอาคาร โครงการ ในช่วงเปิดด าเนินการ ซึ่ง
โครงการจะท าหนังสือแจ้งผู้พัก อาศัยที่อาคาร/บ้านพักอาศัย มีเงาของ
อาคารโครงการ พาดผ่าน และอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการบด

 
- 

 
- 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

แสงแดดจากอาคาร โครงการ ณ วันที่เริ่มลงมือก่อสร้าง โดยใน
หนังสือดังกล่าวจะระบุช่ือและหมายเลขโทรศัพท์ ของบุคคลที่จะ
เป็นผู้รับเรื่อง ผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถ ติดต่อกับโครงการได้
โดยตรง อนึ่ง เง่ือนไขในการด าเนิน การตามมาตรการดังกล่าวบริษัท 
แมรี่แลนด์ จ ากัด ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบ
ผลกระทบ ท่ีเกิดขึ้นจากการบดบังแสงแดดของโครงการต่อ บ้านพัก
อาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบจากการบดบังแสงแดดอาจจะ ได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน 
และลักษณะของผลกระทบ 

บัง แสงแดดจากอาคาร โครงการ ณ วันท่ีเริ่มลงมือก่อสร้าง  
- ในช่วงที่ผ่านมาผู้พักอาศัยที่อยู่ข้างเคียงยังไม่มีการร้องเรียนแต่อย่าง
ใด 

4.8 การบดบังทิศทางลม 
– จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการเพื่อช่วยเพิ่มความชุ่มช้ืนให้กับดิน

และลดความร้อนจากพ้ืนคอนกรีต 

 
- จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการเพื่อช่วยเพิ่มความชุ่มช้ืนให้กับดิน
และลดความร้อนจากพ้ืนคอนกรีต 

 
- 

 
รูปที่ 2-1 
รูปที่ 1-4 
รูปที่ 1-5 

4.9 การดูดกลืนคลื่นสัญญาณวิทยุและบกบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์ 
– โครงการจะท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการใน

รัศมี 100 เมตร ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบ ด้านการบดบัง
คลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคาร โครงการ ณ วันที่เริ่มลงมือ
ก่อสร้าง เพื่อให้ผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียง โครงการที่ได้รับผลกระทบ
ดังกล่าวสามารถติดต่อกับ โครงการได้ โดยโครงการจะด าเนินการ
ติดตั้งจานรับ สัญญาณดาวเทียมให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบเหล่านี้ 

 
- โครงการจะท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการใน
รัศมี 100 เมตร ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ ได้รับผลกระทบ ด้านการบดบัง
คลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคาร โครงการ ณ วันที่เริ่มลงมือก่อสร้าง 
เพื่อให้ผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียง โครงการที่ได้รับผลกระทบดังกล่าว
สามารถติดต่อกับ โครงการได้ โดยโครงการจะด าเนินการติดตั้งจานรับ 
สัญญาณดาวเทียมให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบเหล่านี้ ภายใน 2 สัปดาห์ 

 
- 

 
- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            
ในระยะด าเนินการโครงการอาคาร ชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49                                                                     นิติบุคคลอาคารชุด ดาวน์ทาวน์ 49                                                                                                                                                                                

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd                                                                                                                                                                                     2-38 

ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566    

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

ภายใน 2 สัปดาห์ หลังจากที่ได้รับแจ้ง รวมทั้งจะด าเนินการ ปรับ
จานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับบ้านพักอาศัยที่มีจาน รับสัญญาณ
ดาวเทียมอยู่แล้ว และได้รับผลกระทบจาก อาคารโครงการซึ่ง
เง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการ ดังกล่าว โครงการจะเป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายทั้งในการ ติดตั้งหรือการปรับจานรับสัญญาณ
ดาวเทียม โดยความ รับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากที่โครงการจด
ทะเบียน อาคารชุดแล้วเสร็จ 

หลังจากที่ได้รับแจ้ง รวมทั้งจะด าเนินการ ปรับจานรับสัญญาณ
ดาวเทียมให้กับบ้านพักอาศัยที่มีจาน รับสัญญาณดาวเทียมอยู่แล้ว 
และได้รับผลกระทบจาก 
- ในช่วงที่ผ่านมาผู้พักอาศัยที่อยู่ข้างเคียงยังไม่มีการร้องเรียนแต่อย่าง
ใด 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            

ในระยะด าเนินการโครงการอาคาร ชุดพักอาศัยดาวน์ทาวน ์49                                                          นิติบคุคลอาคารชุด ดาวน์ทาวน์ 49 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                                                                                                         2-39  

รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ฉบับ2/2566 

  
พื นที่สีเขียวบนชั นดาดฟ้า 

  

  

  

พื นที่สีเขียวชั น1 

รูปที่ 2-1 พื นที่สีเขียวของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            
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พื นที่สีเขียวชั น1 

รูปที่ 2-1 (ต่อ) พื นที่สีเขียวของโครงการ 
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รูปที่ 2-2 ถังดับเพลิงชนิดมือถือและค้าแนะน้าการใช้ 
ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง 

รูปที่ 2-3 สัญญาณเตือนอัคคีภัยแบบมือดึง 

  

  
  

รูปที่ 2-4 แผนผังทางหนีไฟ และเลขบอกชั น รูปที่ 2-5 ป้ายทางหนีไฟ 
  

  
  

รูปที่ 2-6 บันไดหนีไฟ  รูปที่ 2-7 หัวรับน ้าดับเพลิง 
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รูปที่ 2-8 เคร่ืองดักจับควัน รูปที่ 2-9 เคร่ืองส้ารองไฟ 
  

  
  

รูปที่ 2-10 แผงผังแจ้งเตือน  รูปที่ 2-11 ไฟ LED 
  

  
  

รูปที่ 2-12 เลือกใช้สุขภัณฑ์ที่อนรัุกษ์พลังงาน 
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รูปที่ 2-13 ถังขยะ  รูปที่ 2-14 ป้ายกฎระเบียบการใช้สระว่ายน ้า 
  

  
  

รูปที่ 2-15 สระว่ายน ้า  รูปที่ 2-16 ห้องน ้าผู้มาใช้บริการสระว่ายน ้า 
  

  
  

รูปที่ 2-17 Mail Box  รูปที่ 2-18 ห้องออกก้าลังกาย 
  
  
  
  
  

wanwisa
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รูปที่ 2-19 ถังเก็บน ้าใช้ชั นดาดฟ้า  รูปที่ 2-20 ห้องพักขยะรวม 
  

  
  

รูปที่ 2-21 กล้องวงจรปิดภายในโครงการ 
  

  
  

รูปที่ 2-22 รางระบายน ้าล้นสระว่ายน ้า รูปที่ 2-23 ลิฟต์ขนขยะ 
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รูปที่ 2-24 ปั๊มน ้าใช้  รูปที ่2-25 ลิฟต์โดยสาร 
  

  
  

รูปที่ 2-26 หม้อแปลงไฟฟ้า  รูปที่ 2-27 มิเตอร์น ้าประปาแต่ละชั น 
  

  
  

รูปที่ 2-28 มิเตอร์ไฟฟ้าแต่ละชั น  รูปที่ 2-29 ป้ายจ้ากัดความสูงของรถ 2.10 เมตร 
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รูปที่ 2-30 พื นที่จอดรถ 
  

  
  

รูปที่ 2-31 ช่องระบายอากาศชั นจอดรถใต้ดิน  รูปที่ 2-32 จุดรวมพล 
  

  
  

รูปที่ 2-32 จุดรวมพล (ต่อ)  รูปที่ 2-33 ติดป้ายรณรงค์การประหยัดไฟฟ้า                      
และประหยัดน ้า 
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รูปที่ 2-34 จัดให้มีพนักงานดูแลรดน ้าต้นไม้ประจ้าโครงการ 

  

  
  

รูปที่ 2-35 ถังขยะภายในโครงการ  รูปที่ 2-36 ไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณทางเดินของโครงการ 
  

  
  

รูปที่ 2-37 ถังเก็บน ้าใต้ดิน  รูปที่ 2-38 บ่อบ้าบัดน ้าเสีย 
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รูปที่ 2-39 บ่อหน่วงน ้า  รูปที่ 2-40 บ่อก่อนปล่อยสูส่าธารณะ 
  

  
  

รูปที่ 2-41 ท้าความสะอาดสระว่ายน ้า 
 

  
 

รูปที่ 2-42 ห้องพักขยะแต่ละชั้น 
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รูปที่ 2-43 รั วรอบขอบเขตโครงการ 
  

  
  

รูปที่ 2-44 ป้ายชื่อโครงการ  รูปที่ 2-45 ลักษณะภายนอกอาคาร Tower A 
  

  
  

รูปที่ 2-46 ลักษณะภายนอกอาคาร Tower B  รูปที่ 2-47 รางระบายน ้า 
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รูปที่ 2-48 เลือกใช้เคร่ืองปรับอากาศเบอร์ 5  รูปที่ 2-49 ติดป้ายคู่มือในการใช้ถังดับเพลิง 
  

  
  

รูปที่ 2-50 ท่อระบายน ้าในห้องพักขยะรวม  รูปที่ 2-51 มีการติดป้ายระวังไฟฟ้าแรงสูง 
  

  
  

รูปที่ 2-52 สันนูน  รูปที่ 2-53 มีการติดป้ายห้ามสูบบุหร่ี 
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รูปที่ 2-54 ระบบท่อยืน  รูปที่ 2-55 ช่องระบายอากาศบริเวณบันไดหนีไฟ 
  

  
  

รูปที่ 2-56 สัญลักษณ์จราจรบนพื นทาง รูปที่ 2-57 บอร์ดประชาสัมพันธข์องโครงการ 
  

  
  

รูปที่ 2-58 อุปกรณ์ช่วยชีวิตบริเวณสระว่ายน ้า  รูปที่ 2-59 จุดล้างตัวก่อนลงสระว่ายน ้า 
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รูปที่ 2-60 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย และคอยอ้านวย
ความสะดวกในการเข้า-ออกโครงการ 

รูปที่ 2-61 ระบบควบคุมการเข้า-ออกอาคาร 

  

  
  

รูปที่ 2-62 รถรับ-ส่ง ของโครงการ รูปที่ 2-63 ติดป้ายแนะน้าการคัดแยกขยะมลูฝอย 
  

 
  

รูปที่ 2-64 ติดป้าย “กรุณาปิดประตูทุกครั งหลังใช้งาน” บริเวณประตูห้องพักขยะ 
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รูปที่ 2-65 พนักงานเก็บรวบรวมมูลฝอยและท้าความสะอาดห้องพักมูลฝอย 
  

  
  

รูปที่ 2-66 การท้าความสะอาดถนนโดยรอบโครงการ รูปที่ 2-67 การตรวจสอบและซ่อมบ้ารุงระบบบ้าบัดน ้าเสีย 
  

  
  

รูปที่ 2-68 ประสานงานให้บริษัทเข้ามาสูบสิ่งปฏิกูล  รูปที่ 2-69 ประสานงานให้ส้านักงานเขตเข้ามาเก็บขนขยะ 
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รูปที่ 2-70 ลานจอดรถมีช่องระบายอากาศได้ดี  รูปที่ 2-71 แผงกั นหยุดรถ 
  

  
  

รูปที่ 2-72 ติดป้าย “จ้ากัดความเร็ว 30 กม./ชม.” รูปที่ 2-73 ติดป้าย “ห้ามเร่งเคร่ืองยนต์” 
  

  
  

รูปที่ 2-74 ติดป้าย “จอดรถกรุณาดับเคร่ืองยนต์” รูปที่ 2-75 การซ้อมอพยพหนีไฟ วันที่ 3 ธันวาคม 2566 
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รูปที่ 2-75 การซ้อมอพยพหนีไฟ วันที่ 3 ธันวาคม 2566 (ต่อ) 
  

  
  

รูปที่ 2-76 ตรวจสอบระบบเตือนภัย และป้องกนัอัคคีภัย 
  

  
  

รูปที่ 2-77 ตรวจสอบการท้างานระบบไฟฟ้า 
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รูปที่ 2-77 (ต่อ) ตรวจสอบการท้างานระบบไฟฟ้า 
 

  
  

รูปที่ 2-78 กระจกนูนบริเวณทางโค้ง รูปที่ 2-79 ท้าความสะอาดภายในโครงการ 
  

  
  

รูปที่ 2-79 (ต่อ) ท้าความสะอาดภายในโครงการ 
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2.2 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามที่นิติบุคคลอาคาร ชุดพักอาศัยดาวน์ทาวน์ 49 ได้มอบหมายให้ บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอน
ซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม ท าการศึกษาผลการติดตามตรวจสอบตาม
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคาร ชุดพักอาศัยดาวน์ทาวน์ 49 ในระยะ
ด าเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566 พร้อมทั้งจัดท ารายงานผลการติดตามตรวจสอบตาม
มาตรการฯ เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) โดยมีการตรวจวัด
คุณภาพสิ่งแวดล้อมด้านคุณภาพน้ าทิ้ง แหล่งน้ าใช้ การจัดการขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล การป้องกันอัคคีภัย 
การระบายน้ า และทัศนียภาพ ในระยะด าเนินการ ซึ่งมีวิธีการตรวจวิเคราะห์และมาตรฐานในการตรวจ
วิเคราะห์ดังตารางท่ี 2-2  
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ตารางท่ี 2-2 สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการอาคาร ชุดพักอาศัยดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา

และอุปสรรค 
1. คุณภาพน ้า 
1.1 คุณภาพน ้ าทิ ง
ก่อนระบายออกนอก
โครงการ 

- บ่ อ พั ก น้ า สุ ด ท้ า ย พ ร้ อ ม
ตะแกรงดักขยะ 

- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 
- Total Dissolves Solids 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat Oli & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- ทางโครงการมีการตรวจวัดคุณภาพ
น้ า ในช่วงกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 
2566 พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่
มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด เว้น
แต่  
- ค่า BOD จุดรวบรวมน้ าเสียออกจาก
ระบบบ าบัดน้ าเสีย A ในเดือน 
กรกฎาคม, ตุลาคม, พฤศจิกายน, 
ธันวาคม 2566 จุดรวบรวมน้ าเสียออก
จากระบบบ าบัดน้ าเสีย B ในเดือน
ตุลาคม, พฤศจิกายน, ธันวาคม 2566 
จุดบ่อพักน้ าสุดท้ายก่อนระบายออก
นอกโครงการ ในเดือนกันยายน , 
ตุลาคม, พฤศจิกายน 2566 
- ค่า Suspended Solids จุดรวบรวม
น้ าเสียออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย A 
ในเดือนตุลาคม, พฤศจิกายน 2566 
จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ า
เสีย B ในเดือนธันวาคม 2566  

บทที่ 3 
ภาคผนวก 6 

1.2 ประสิทธิภาพของ
ระบบบ้าบัดน ้าเสีย 
(1)  คุณภาพน ้ าทิ ง
ก่อนการบ้าบัด 

- ถังแยกกากตะกอนของระบบ
บ าบัดน้ าเสียแต่ละชุด 

(2)  คุณภาพน ้ าทิ ง
หลังการบ้าบัด 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการอาคาร ชุดพักอาศัยดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา

และอุปสรรค 
1.2 ประสิทธิภาพ
ของระบบบ้าบัดน ้า
เสีย (ต่อ) 

   - ค่า Settleable Solids จุดรวบรวม
น้ าเสียออกจากระบบบ าบดัน้ าเสีย A 
ในเดือนตุลาคม, พฤศจิกายน 2566 
- ค่า TKN จุดรวบรวมน้ าเสียออกจาก
ระบบบ าบดัน้ าเสีย A ในเดือน
กรกฎาคม, พฤศจิกายน 2566 จุด
ระบายน้ าออกจากระบบบ าบดัน้ าเสีย 
B ในเดือนพฤศจิกายน 2566 

 

2. น ้าใช้ - เส้นท่อประปา 
 
 

- การแตกหรือรั่วซึมของท่อ
ประปา 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบดูแลการแตกหรอื
รั่วซึมของท่อประปา 

- 

- ถังเก็บน้ าใช้ - ความสะอาด - ปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- ยังไม่ถึงระยะด าเนินการล้างท าความ
สะอาดถังเก็บน้ า 

- 

3. มูลฝอย - ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันและ
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบปริมาณมูลฝอย
ตกค้างบริเวณห้องพักมูลฝอยประจ า
ช้ั น แล ะห้ อ งพั ก มู ล ฝ อย ร วมขอ ง
โครงการ 

รูปที่ 2-20 
รูปที่ 2-42 
รูปที่ 2-65 

4. ระบบป้องกัน
อัคคีภัย 

1) อุปกรณ์ในระบบป้องกันและ
สัญญาณเตือนอัคคีภัย 

- สภาพพร้อมใช้งาน - 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบอุปกรณ์ในระบบ
ป้องกันและสัญญาณเตือนอัคคีภัย 

รูปที่ 2-76 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการอาคาร ชุดพักอาศัยดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา

และอุปสรรค 
 

2) ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง 
 
 
 

- มี แ บ ต เ ต อ รี่ ส า ร อ ง อ ยู่
ตลอดเวลา และมีสภาพพร้อม
ใช้งาน 

- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบระบบจ่ายไฟฟ้า
ส า ร อ ง ให้ มี แ บ ต เ ต อ รี่ ส า ร อ ง อยู่
ตลอดเวลา และมีสภาพพร้อมใช้งาน 

รูปที่ 2-77 

3) ป้ายและเครื่องหมายแสดง
การหนีไฟ และแผนผังเส้นทาง
การหนีไฟ 
 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และ
ไม่ลบเลือน 
 

- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- มีการติดตั้งป้ายและเครื่องหมาย
แสดงการหนีไฟ และแผนผังเส้นทาง
การหนีไฟ 

รูปที่ 2-4 
รูปที่ 2-10 

4)  อุปกรณ์ดับเพลิง 
– เครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได ้

 
 

– หัวรับน้ าดับเพลิง 
 

 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 
 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- เข้าถึงได้สะดวก 

 
- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 
 
- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

 
- มีการตรวจสอบเครื่องดับเพลิงแบบ
หิ้ ว ได้ ให้อยู่ ในสภาพพร้อมใ ช้งาน
ตลอดเวลา 
- มีการตรวจสอบหัวรับน้ าดับเพลิงให้
อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา 

 
รูปที่ 2-2 
รูปที่ 2-7 
รูปที่ 2-76 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการอาคาร ชุดพักอาศัยดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา

และอุปสรรค 
 – สายฉีดน้ าดับเพลิงและ

ตู้เก็บสายฉีด (FHC) 
 

– ถังเก็บน้ าใช้ 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
 
 
- สภาพพร้อมใช้งาน 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 
 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- มีการตรวจสอบสายฉีดน้ าดับเพลิง 
และตู้เก็บสายฉีด (FHC) ให้อยู่ในสภาพ
พร้อมใช้งานตลอดเวลา 
- มีการตรวจสอบถังเก็บน้ าใช้ ให้อยู่ใน
สภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา 

 

5) บันไดหนีไฟ เส้นทางในการ
หนีไฟ และจุดรวมคนเบื้องต้น 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ไม่มีสางกีดขวาง 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- บันไดหนีไฟ เส้นทางในการหนีไฟ 
และจุดรวมคนเบื้องต้นให้อยู่ในสภาพ
พร้อมใช้งานตลอดเวลา 

รูปที่ 2-4 
รูปที่ 2-5 
รูปที่ 2-6 
รูปที่ 2-32 

5. ระบบระบาย
อากาศ 

- ช่องระบายอากาศธรรมชาติ 
เช่น หน้าต่างและประตู 
 
- พัดลมระบายอากาศ 

- ไม่มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง 
 
 
- สภาพพร้อมใช้งาน 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 
 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบช่องระบายอากาศ
ธรรมชาติ เช่น หน้าต่างและประตู ให้
ในสภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา 
- มีการตรวจสอบพัดลมระบายอากาศ
ให้ในสภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา 

รูปที่ 2-55 
รูปที่ 2-31 

6. คุณภาพชีวิตและ
ความพึงพอใจของผู้
พั ก อ า ศั ย ภ า ย ใ น
โครงการ 

- ผู้พักอาศัยภายในโครงการ - ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์ 
ข้อเสนอแนะ และข้อคิดเห็น
ของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

- ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ - มีการให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการมี
ก า ร ป ร ะ เ มิ น เ รื่ อ ง ร า ว ร้ อ ง ทุ ก ข์ 
ข้อเสนอแนะ และข้อคิดเห็นของผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            

ในระยะด าเนินการโครงการอาคารชุดพกัอาศัย ดาวน์ทาวน ์49                                                                     นิติบุคคลอาคารชดุ ดาวน์ทาวน์ 49 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการอาคาร ชุดพักอาศัยดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา

และอุปสรรค 
7. อาชีวอนามัยและ
ความปลอดภัย 

1) พื้นที่โครงการ 
– กรณีที่ภายในโครงการ

มี ก า ร ป รั บ ป รุ ง /
ซ่อมแซม เช่น การทาสี
ภายนอกอาคาร การ
ซ่ อ ม แ ซ ม บ า รุ ง ผิ ว
จราจร การขุดลอกท่อ
ระบายน้ า เป็นต้น 

 

 
- ติ ดตั้ งป้ า ย เตื อน ให้ ร ะวั ง
บริเวณที่ปรับปรุง/ซ่อมแซม 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 
- ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 
- โครงการมีการติดตั้งป้ายเตือนให้
ระวังบริเวณที่ปรับปรุง/ซ่อมแซม หาก
กรณีที่ภายในโครงการมีการปรับปรุง/
ซ่อมแซม 

 
- 

2)  ผู้ พั กอาศั ยข้ า ง เคี ย งพื้ นที่
โครงการ 

- ตรวจสอบเรื่องร้องเรียนจากผู้
ได้รบผลกระทบ 

- ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ - โ คร งการมี ก า รตรวจสอบ เ รื่ อ ง
ร้องเรียนจากผู้ได้รบผลกระทบจากผู้
พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่โครงการ 
- ในช่วงที่ผ่านมายังไม่มีเรื่องร้องเรียน
ใดๆ 

- 

 


