
โครงการ เซนทริค อารีย์ สเตชั่น (ช่วงระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 1-1 Monitor_2-66/CH1_CAS 

บทที่ 1 

บทน ำ 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการ เซนทริค อารีย์ สเตช่ัน ต้ังอยู่ท่ีซอยอารีย์ 1 ถนนพหลโยธิน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร  
มีขนาดเนื้อที่ท้ังหมด 2 ไร่ 2 งาน 93 ตารางวา หรือ 4,372 ตารางเมตร เป็นโครงการประเภทอาคารสูงอาศัย
รวม (อาคารชุด) ประกอบด้วยอาคารอาศัยสูง 8 ช้ัน 1 อาคาร และสูง 30 ช้ัน 1 อาคาร จ าแนกเป็นพื้นท่ี
อาคารปกคลุมดินประมาณ 2,140.98 ตารางเมตร และพื้นท่ีเปิดโล่ง/พื้นท่ีนอกอาคารประมาณ 2,231.02 
ตารางเมตร ซึ่งใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ท่ีจอดรถ และพื้นท่ีอื่น ๆ ด าเนินการโดย นิติบุคคล
อาคารชุด เซนทริค อารีย์ สเตช่ัน  (ต่อไปนี้จะเรียกว่า “บริษัทฯ” แทน) ส านักงานต้ังอยู่ซอยอารีย์ 1 ถนน
พหลโยธิน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร ท้ังนี้ โครงการมีจ านวนห้องพักต้ังแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้
สอยต้ังแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป เข้าข่ายท่ีจะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของ
โครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบ 
ปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม พ .ศ. 2552 เสนอต่อส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม
พิจารณารายงานฯ ซึ่งได้รับความเห็นชอบแล้วตามหนังสือท่ี ทส 1009.5/11283 ลงวันท่ี 25 กันยายน 2556 
(ดังภาคผนวก ก )  

เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการเป็นไปตามเงื่อนไขท่ีก าหนดไว้ บริษัทฯ ได้น ามาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ตามหนังสือเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม มาใช้เป็น
แนวทางในการบริหารการจัดการด้านส่ิงแวดล้อมของบริษัทฯ อย่างเคร่งครัด นอกจากนี้ ยังท าการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม และพื้นท่ีโดยรอบโครงการตามท่ีระบุไว้ในมาตรการการติดตามผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม โดยรายงานผลการปฏิบัติติตามมาตรการฯ ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ.2566  
ซึ่งบริษัทฯ ได้มอบหมายให้ บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด (ต่อไปนี้จะเรียกว่า “บริษัทท่ี
ปรึกษา” แทน) เป็นผู้จัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติ (สผ.) และหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง 
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1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงาน 

1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมโครงการ เซนทริค อารีย์ สเตช่ัน ของ นิติบุคคลอาคารชุด เซนทริค อารีย์ สเตช่ัน 
เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานท่ีหน่วยงานราชการก าหนด 
และน าไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการส่ิงแวดล้อมต่อไป 

2) เพื่อเป็นแนวทางป้องกันและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดล้อมภายใน
โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

3) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ ท่ีเกี่ยวข้อง
ในการปฏิบัติตามเงื่อนไขหรือข้อระเบียบท่ีก าหนดไว้ทั้งในส่วนของทางบริษัทเองและหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง 

1.3 ขอบเขตการศึกษา 

ด าเนินการรวบบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ 

เซนทริค อารีย์ สเตช่ัน ท่ีระบุไว้ในหนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมท้ังรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลักฐานประกอบ

ผลปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีครอบคลุมในประเด็นต่าง ๆ เช่น คุณภาพ

อากาศโดยท่ัวไป ระดับเสียงท่ัวไป ความส่ันสะเทือน การบ าบัดน้ าเสีย  การระบายน้ าและป้องกันน้ าท่วม

การจราจร การใช้น้ า การจัดการมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล สภาพเศรษฐกิจและสังคม อาชีวอนามัยและ 

ความปลอดภัย/การป้องกันอัคคีภัย สุขภาพและสาธารณสุข เป็นต้น 

1.4 วิธีการศึกษาและจัดท ารายงาน 

การจัดท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม ท่ีก าหนดโดยส านักงาน

วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมมีรายละเอียด

การด าเนินงานดังนี้ 

1) ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีเสนอไว้ในรายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผู้ช านาญการส่ิงแวดล้อมของ

ส านักนโนบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของการด าเนินงานดังต่อไปนี้ 

1. จัดท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีก าหนดไว้ใน

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

2. เหตุผลท่ีไม่ปฏิบัติหรือไม่สามารถปฏิบัติตามมาตรการได้อย่างครบถ้วน 
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3. เสนอมาตรการป้องกันและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีได้เสนอไว้ ในรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบส่ิงแวดล้อมพร้อมเหตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดังกล่าว 

2) ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียงโครงการตาม

ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และรายละเอียดการตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดล้อมดัง

โดยมีข้อมูลการน าเสนอดังต่อไปนี้ 

1. แสดงดัชนีในการตรวจวัด วิธีการเก็บตัวอย่าง วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามท่ีก าหนดในรายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม หรือมาตรการที่เป็นการยอมรับของหน่วยงานราชการไทย 

2. ผลการตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรการคุณภาพ

ส่ิงแวดล้อมของหน่วยงานราชการไทย 

3. แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง ภาพเครื่องมือขณะตรวจวัดและภาพถ่ายสถานท่ี

ตรวจวัด  

1.5 รายละเอียดโครงการ 

 1.5.1 ที่ต้ังโครงการ 

  โครงการ เซนทริค อารีย์ สเตช่ัน ต้ังอยู่ ท่ีซอยอารีย์ 1 ถนนพหลโยธิน เขตพญาไท 

กรุงเทพมหานคร แสดงดังรูปที่ 1.5.1-1 ด าเนินการโดย นิติบุคคลอาคารชุด เซนทริค อารีย์ สเตช่ัน มีขนาด

เนื้อที่ท้ังหมด 2 ไร่ 2 งาน 93 ตารางวา หรือ 4,372 ตารางเมตร โดยมีแนวเขตติดต่อกับพื้นท่ีโครงการดังนี้ 

  ทิศเหนือ ติดต่อกับ บ้านพักอาศัยสูง 6-7 ช้ัน จ านวน 1 หลัง 

  ทิศใต้  ติดต่อกับ ถนนซอยพหลโยธิน 5 (ราชครู) ถัดไปเป็นบ้านพัก

      อาศัยสูง  2 ชั้น และอาคารราชครูเมดิคัลเซ็นเตอร์  

      สูง 3-4 ช้ัน 

  ทิศตะวันออก ติดต่อกับ บ้านพักอาศัยสูง 3-4 ช้ัน 

  ทิศตะวันตก ติดต่อกับ ติดกับซอยอารีย์ 1  ถัดไปเป็นทาวน์เฮ้าส์สูง  3 ชั้น

      หมู่บ้านราชครู 
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ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Centric Aree Station , 25 กันยายน 2556 

 รูปที่ 1.5.1-1 แผนท่ีต้ังโครงการ 
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 1.5.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

  การจัดสรรพื้นท่ีใช้ประโยชน์ของโครงการจ าแนกได้เป็น 2 ส่วน ดังนี้ 

  1.การใช้ประโยชน์พื้นที่นอกอาคาร 

 โครงการมีเนื้อที่ท้ังหมด 2 ไร่ 2 งาน 93 ตารางวา หรือ 4,372 ตารางเมตร เป็นโครงการ

ประเภทอาคารสูงอาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วยอาคารอาศัยสูง 8 ช้ัน 1 อาคาร และสูง 30 ช้ัน 1 อาคาร 

จ าแนกเป็นพื้นทิอาคารปกคลุมดินประมาณ 2,140.98 ตารางเมตร และพื้นท่ีเปิดโล่ง/พื้นท่ีนอกอาคาร

ประมาณ 2,231.02 ตารางเมตร ซึ่งใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ท่ีจอดรถ และพื้นท่ีอื่น ๆ เช่น 

ทางเดิน และถนน เป็นต้า โดยอาคารของโครงการมีระยะถอยร่นจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 3.02-12.67 เมตร 

 2. การใช้ประโยชน์พื้นที่ภายในโครงการ 

 โครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัยจ านวน 2 อาคาร แบ่งเป็น อาคารสูง 8 ช้ัน 

จ านวน 1 อาคาร มีความสูงจากระดับพื้นช้ันล่างถึงระดับสูงสุดของอาคารประมาณ 22.90 เมตร พื้นท่ีแต่ละช้ัน

มีความสูงจากพื้นถึงพื้นประมาณ 2.80 เมตร มีจ านวนห้องพักชุดอาศัยท้ังหมด 119 ห้อง และห้องชุดเพื่อ  

การพาณิชย์ จ านวน 5 ห้อง (ร้านค้า) และอาคารสูง 30 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร มีความสูงจากระดับพื้นช้ันล่าง

ถึงระดับสูงสุดของอาคารประมาณ 96.05 เมตร พื้นท่ีแต่ละช้ันพักอาศัยมีความสูงจากพื้นถึงพื้นประมาณ 3.05 

เมตร ยกเว้น ช้ันใต้ดิน มีความสูงจากพื้นถึงพื้นประมาณ 2.50 เมตร ช้ันท่ี 1 มีความสูงจากพื้นถึงพื้นประมาณ 

3.25 เมตร ช้ันท่ี 2 ถึงช้ันท่ี 6 มีความสูงจากพื้นถึงพื้นประมาณ 2.60 เมตร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยท้ังหมด 

397 ห้อง ซึ่งมีการจัดสรรพื้นท่ีใช้ประโยชน์ภายในอาคารสามารถสรุปได้ ดังนี้ 

 อาคาร 8 ช้ัน 

 - ชั้นที่ 1 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจ านวน 8 ห้อง ห้องชุดเพื่อการ
  พาณิชย์ 5 ห้อง (ร้านค้า) ส านักงาน ห้องพักมูลฝอยชั่วคราว 
  โถงทางเดิน ลิฟต์ โถงพักคอย ห้องเครื่องไฟฟ้า คิดเป็นพื้นท่ีใช้
  สอยรวม 760 ตารางเมตร 
 - ชั้นที่ 2 ใ ช้ ป ร ะ โ ย ช น์ เ ป็ น ห้ อ ง ชุ ด พั ก อ า ศั ย จ า น ว น  9  ห้ อ ง  
  ห้ อ งพั กมู ลฝอย  โถงลิฟต์ โถงบันได และทางเดิน คิดเป็นพื้นท่ี
  ใช้สอยรวม 505 ตารางเมตร 
 - ชั้นที่ 3 - ชั้นที่ 8 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยช้ันละ 17 ห้อง เป็นจ านวนรวม
  ท้ังหมด 6 ช้ัน เท่ากับ 102 ห้อง ห้องพักมูลฝอยช่ัวคราว 
  โถงลิฟต์  โถงบันได และทางเดิน คิดเป็นพื้นที่ใช้สอยรวม
  ประมาณช้ันละ 705 ตารางเมตร รวมพื้นท่ีใช้สอยท้ังหมด เท่ากับ 
  4,230 ตารางเมตร 
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 - ชั้นหลังคา ใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีสีเขียว ห้องเครื่องปั๊ม ท่ีต้ังถังเก็บน้ า และ

  โถงบันได มีพื้นท่ีใช้สอยรวม 80 ตารางเมตร 

 อาคาร 30 ชั้น 

 - ชั้นใต้ดิน ใช้ประโยชน์เป็นท่ีจอดรถจ านวน 27 คัน ทางวิ่ง ห้องน้ าชาย-หญิง

  ส่วนกลาง  ห้อ ง เครื ่องปั๊มน้ า  ถัง เก็บน้ าส า รอง  โถงลิฟ ต์ 

  และโถงบันได คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอย 995 ตารางเมตร 

 - ชั้นที่ 1 ใช้ประโยชน์เป็นท่ีจอดรถจ านวน 23 คัน และทางวิ่ง ส านักงาน 

  โถงต้อนรับ โถงพักคอย ห้องน้ าชาย-หญิงส่วนกลาง ห้องเก็บ

  จดหมาย ห้องสมุด ส่วนนั่งพักคอย ห้องพักมูลฝอยแห้งและเปียก 

  โถงลิฟต์ และโถงบันได คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอย 220 ตารางเมตร 

 - ชั้นลอย ใช้ประโยชน์เป็นทางวิ่ง คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอย 220 ตารางเมตร 

 - ชั้นที่ 2 ใช้ประโยชน์เป็นที่จอดรถ จ านวน 35 คัน ห้องไฟฟ้าหลัก 

  ห้องน้ าชาย-หญิงส่วนกลาง ทางวิ่ง  โถงทางเดิน โถงลิฟต์ 

  และโถงบันได คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอย 1,187 ตารางเมตร 

 - ชั้นที่ 3 ใช้ประโยชน์เป็นที่จอดรถ จ านวน 35 คัน ห้องไฟฟ้าส ารอง 

  ห้องน้ าชาย-หญิง ส่วนกลาง ทางวิ่ ง  โถงทางเดิน โถงลิฟต์ 

  และโถงบันได คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอย 1,217 ตารางเมตร 

 - ชั้นที่ 4 ใช้ประโยชน์เป็นท่ีจอดรถ จ านวน 35 คัน ห้องน้ าชาย -หญิง

  ส่วนกลาง ทางวิ่ง โถงทางเดิน โถงลิฟต์ และโถงบันได คิดเป็น

  พื้นท่ีใช้สอย 1,187 ตารางเมตร 

 - ชั้นที่ 5 ใช้ประโยชน์เป็นที่จอดรถ จ านวน 35 คัน ห้องไฟฟ้าหลัก  

  ห้องน้ าชาย-หญิงส่วนกลาง ทางวิ่ง โถงทางเดิน โถงลิฟต์ และ

  โถงบันได คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอย 1,187 ตารางเมตร 

 - ชั้นที่ 6 ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์เ ป ็น ที ่จ อ ด ร ถ  จ า น ว น  3 5  ค ัน  ห ้อ ง น้ า  

  ชาย-หญิง ทางวิ่ง โถงทางเดิน โถงลิฟต์ และโถงบันได คิดเป็น

  พื้นท่ีใช้สอย 1,187 ตารางเมตร 

 - ชั้นที่ 7 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจ านวน 23 ห้อง ห้องระบบไฟฟ้า 

  ห้องพักมูลฝอยช่ัวคราว โถงทางเดิน โถงลิฟต์ และโถงบันได คิด

  เป็นพื้นท่ีใช้สอย 1,322 ตารางเมตร 
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 - ชั้นที่ 8 - ชั้นที่ 15 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจ านวนช้ันละ 23 ห้อง จ านวน
  รวมท้ังหมด 8 ช้ัน รวมเป็นจ านวนเท่ากับ 184 ห้อง ห้องระบบ
  ไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยช่ัวคราว โถงทางเดิน โถงลิฟต์ โถงบันได 
  และพื้นท่ีสีเขียว คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอยช้ันละ 1,090 ตารางเมตร 
  รวม 8 ช้ัน เท่ากับ 8,720 ตารางเมตร 
 - ชั้นที่ 16 ใช้ประโยชน์เป็นที่จอดรถ จ านวน 35 คัน ห้องน้ าชาย -หญิง
  ส่วนกลาง ทางวิ่ง โถงทางเดิน โถงลิฟต์ และโถงบันได คิดเป็น
  พื้นท่ีใช้สอย 1,187 ตารางเมตร 
 - ชั้นที่ 17 - ชั้นที่ 20 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจ านวนช้ันละ 15 ห้อง จ านวน
  รวมทั้งหมด 4 ชั้น รวมเป็นจ านวนเท่ากับ 160 ห้อง ห้อง
  ระบบไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยช่ัวคราว โถงทางเดิน โถงลิฟต์ และ
  โถงบันได คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอยช้ันละ 784 ตารางเมตร รวม 4 ช้ัน 
  เท่ากับ 3,136 ตารางเมตร 
 - ชั้นที่ 21 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจ านวนชั้นละ 15 ห้อง ห้อง
  ระบบไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยช่ัวคราว โถงทางเดิน โถงลิฟต์ และ
  โถงบันได คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอยช้ันละ 744 ตารางเมตร 
 - ชั้นที่ 22 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจ านวนชั้นละ 15 ห้อง  ห้อง

  ระบบไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยช่ัวคราว โถงทางเดิน โถงลิฟต์ และ

  โถงบันได คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอยช้ันละ 735 ตารางเมตร 

 - ชั้นที่ 23 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจ านวนช้ันละ 15 ห้อง  ห้อง
  ระบบไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยชั่วคราว โถงทางเดิน โถงลิฟต์ 
  โถงบันได และพื้นท่ีสีเขียว คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอย 735 ตารางเมตร 
 - ชั้นที่ 24 - ชั้นที่ 26 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจ านวนช้ันละ 13 ห้อง จ านวน
  รวมท้ังหมด 3 ช้ัน รวมเป็นจ านวนเท่ากับ 139 ห้อง ห้องระบบ
  ไฟฟ้า  ห้อ งพักมูลฝอย ชั่ว คร าว  โถ งทาง เดิน  โ ถ ง ลิฟ ต์ 
  และโถงบันได คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอยช้ันละ 655 ตารางเมตร รวม 
  3 ช้ัน เท่ากับ 1,965 ตารางเมตร 
 - ชั้นที่ 27 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจ านวนชั้นละ 11 ห้อง  

  ห้องระบบไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยช่ัวคราว โถงทางเดิน โถงลิฟต์ 

  โถงบันได และพื้นท่ีสีเขียว คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอย 655 ตารางเมตร 
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 - ชั้นที่ 28 - ชั้นที่ 29 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจ านวนช้ันละ 10 ห้องจ านวน

  รวมท้ังหมด 2 ช้ัน รวมเป็นจ านวนเท่ากับ 20 ห้อง ห้องระบไฟฟ้า  

  ห้องพักมูลฝอยช่ัวคราว โถงทางเดิน โถงลิฟต์ และโถงบันได คิด

  เป็นพื้นท่ีใช้สอยช้ันละ 573 ตารางเมตร รวม 2 ช้ัน เท่ากับ 1,146 

  ตารางเมตร 

 - ชั้นที่ 30 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจ านวนชั้นละ 6 ห้อง  ห้อง

  ระบบไฟฟ้า  ห้องพักมูลฝอยช่ัวคราว โถงทางเดิน โถงลิฟต์  

  โถงบันได และพื้นท่ีสีเขียว คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอย 535 ตารางเมตร 

 - ชั้นดาดฟ้า ใช้ประโยชน์เป็นห้องเครื่อปั๊ม โถงทางเดิน โถงลิฟต์ โถงบันได 

  และพื้นท่ีสีเขียว คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอย 40 ตารางเมตร 

 1.5.3 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
 ระบบน้ าใช ้
 โครงการมีอัตราการใช้น้ าประมาณ 373.075 ลูกบาศ์กเมตร/วัน ไม่รวมน้ าเติมสระว่ายน้ า 
0.12 ลูกบาศ์กเมตร/วัน โดยขอรับบริการน้ าประปาจากการประปานครหลวง (กปน.) ส านักงานประปาสาขา
พญาไท โครงการจะติดต้ังมิเตอร์รับน้ าจากท่อประธานผ่านท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว เข้าสู่ถังเก็บน้ าใต้
ดินของอาคาร โดยไม่ใช้เครื่องสูบน้ าสูบน้ าจากท่อน้ าประปาโดยตรงแต่อย่างใด จากนั้นจะท าการสูบน้ าจากถัง
เก็บน้ าใต้ดินไปยังถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้าของแต่ละอาคาร โดยน้ าจากถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้า รวมปริมาตรภายในถัง
ส ารองของโครงการเท่ากับ 624.41 ลูกบาศ์กเมตร แบ่งเป็นส ารองน้ าใช้ 538.41 ลูกบาศ์กเมตร และส ารอง 
น้ าดับเพลิง 86 ลูกบาศ์กเมตร  
 1.5.4 ระบบการจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 

   แหล่งก าเนิดน้ าเสียหลักของโครงการ มาจากกิจกรรมต่าง ๆ ของส่วนห้องพัก ได้แก่ น้ าอาบ 

น้ าซักล้าง น้ าชักโครก เป็นต้น นอกนั้นเป็นน้ าเสีย ทีเกิดจากกิจกรรมของส านักงาน และส่วนอ านวย 

ความสะดวกอื่น ๆ ปริมาณน้ าเสียและส่ิงปฏิกูลประเมินได้จากปริมาณน้ าใช้ ส าหรับน้ าเสียจากโครงการจะคิด

อัตราการเกิดน้ าสียเท่ากับร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ในส่วนพักอาศัย หรือคิดเป็นปริมาณน้ าเสียประมาณ 

298.66 ลูกบาศ์กเมตร/วัน ได้แก่ 

   - อาคาร 8 ช้ัน มีปริมาณน้ าเสียจากอาคารประมาณ 61.08 ลูกบาศ์กเมตร/วัน คิดจากร้อยละ 

80 ของอัตราการใช้น้ าของอาคาร ซึ่งเท่ากับ 76.35 ลูกบาศ์กเมตร/วัน 

   - อาคาร 30 ช้ัน มีปริมาณน้ าเสียจากอาคารประมาณ 237.58 ลูกบาศ์กเมตร/วัน คิดจาก 

ร้อยละ 80 ของอัตราการใช้น้ าส่วนพักอาศัยของอาคาร (ไม่รวมน้ า เติมสระ) ซึ่ งเท่ากับ 295.845 

ลูกบาศ์กเมตร/วัน 
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 1.5.5 การระบายน้ าและป้องกันน้ าท่วม 

 1. ระบบระบายน้ าฝน 

 ระบบระบายน้ าฝนภายในโครงการจะเป็นระบบท่อแยกระหว่างท่อระบายน้ าฝนและท่อ

ระบายน้ าเสีย การออกแบบระบบระบายน้ าฝนของโครงการ คิดท่ีคาบย้อน (Return Period) 5 ปี ความเข้ม

ของปริมาณน้ าฝน (Rainfall Intensity) ของกรุงเทพมหานคร โดยน้ าฝนท่ีตกลงบริเวณพื้นท่ีถนน ลานจอดรถ 

พื้นท่ีสีเขียว หลังคาอาคาร และพื้นท่ีว่าง จะไหลลงสู่ท่อระบายน้ าคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 

0.4 เมตร ความลาดชัน 1:500 โดยมีบ่อพักตรวจการระบายทุกระยะ ซึ่งบ่อพักตรวจการระบายจะมีฝาตะแกรง

เหล็กส าหรับตรวจสอบการไหลของน้ า และบ่อสุดท้ายก่อนระบายน้ าออกจากโครงการจะเป็นบ่อตรวจการ

ระบายน้ าและดักเศษขยะ เพื่อดักเศษขยะท่ีติดกับตะแกรงออกไปก าจัด ระบบระบายน้ าของโครงการใช้เครื่อง

สูบน้ าระบายน้ าออกจากบ่อหน่วงน้ าด้วยอัตราไม่เกินค่าอัตราการระบายน้ าก่อนพัฒนาโครงการซึ่งเท่ากับ 97 

ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง หรือประมาณ 0.027 ลูกบาศ์กเมตร/วินาที โดยจะระบายน้ าฝนออกสู่ท่อระบายน้ า

สาธารณะถนนซอยอารีย์สัมพันธ์ 1 ต่อไป  

 2. ระบบระบายน้ าที่ผ่านการบ าบัด 

  น้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดแล้วจากระบบบ าบัดน้ าเสียปริมาณ 161.22 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะ

ถูกระบายผ่านท่อระบายน้ า ก่อนออกสู่ระบบระบายน้ าสาธารณะหรือน าไปใช้รดต้นไม้ต่อไป โดยโครงการจะ

ติดต้ังท่อส าหรับรับน้ าท่ีผ่านการบ าบัดจากระบบบ าบัดน้ าเสีย เพื่อน าไปรดต้นไม้ท่ีอยู่บริเวณโดยร อบอาคาร 

และลงสู่บ่อพักน้ าสุดท้ายซึ่งติดต้ังตะแกรงดักขยะ ก่อนท่ีระบายลงสู่ท่อระบายน้ าท้ิงสาธารณะของเขตห้วย

ขวางท่ีบริเวณด้านหน้าโครงการ 

 3. การป้องกันน้ าท่วม 

 โครงการได้ก าหนดให้มีแผนการติดตามตรวจสอบเพื่อป้องกันและลดผลกระทบด้านการ

ระบายน้ าและป้องกันน้ าท่วม ดังนี้ 

 1) หมั่นตรวจสอบท่อระบายน้ าและบ่อพักน้ าเป็นประจ า เมื่อพบว่าภายในท่อระบายน้ า

หรือบ่อพักน้ ามีส่ิงอุดตันท่ีเกิดจากการสะสมตัวของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอื่น ๆ ซึ่งจะไปกีดขวางการระบาย

น้ าให้ด าเนินการท าความสะอาดท่อระบายน้ าและบ่อพัก โดยเฉพาะช่วงก่อนถึงฤดูฝนให้ท าความสะอากเก็บ

ขยะและดินตะกอนท่ีตกค้างออกให้หมด 

 2) เมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ท าความสะอาดไม่ให้มีดินตะกอนหรือเศษวัสดุต่าง ๆ ตกค้างอยู่

ภายในท่อระบายน้ าและบ่อพักน้ า 

 3) ฝาบ่อระบบบ าบัดน้ าเสียอยู่ที่ระดับพื้นชั้นล่างโครงการ ไม่ได้อยู่ที่ระดับใต้ดิน

แต่อย่างใด 
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 4) จัดให้มีการชะลอน้ าฝนหรือหน่วงน้ าฝนท่ีตกลงบริเวณพื้นท่ีโครงการ โดยโครงการได้

ออกแบบให้มีบ่อหน่วงน้ าขนาดความจุ 32 ลูกบาศ์กเมตร ซึ่งเพียงพอในการชะลอน้ าไว้ภายในโครงการก่อน

ระบายออก โดยท่อระบายน้ าท้ิงของโครงการจะต่อเช่ือมกับท่อระบายน้ าสาธารณะของส านักงานเขตพญาไท 

บริเวณด้านหน้าโครงการ จ านวน 1 จุด 

 1.5.6 การจัดการมูลฝอย 

   1. แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

  แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผู้ใช้บริการในส่วนต่าง ๆ ได้แก่ 

ห้องพักอาศัย ส่วนนันทนาการ และห้องออกก าลังกาย เป็นต้น มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นมีลักษณะเป็นมูลฝอยชุมชน 

ส่วนใหญ่ประกอบด้วย พลาสติก กระดาษ และเศษอาหารสด ปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินได้จาก

เกณฑ์อัตราการเกิดมูลฝอยท่ี 1 กิโลกรัม/คน/วัน หรือ 3 ลิตร/คน/วัน ดังนั้น ปริมาตรห้องพักมูลฝอยท่ีต้อง

ออกแบบ 17.76 ลูกบาศก์เมตร 

  2. การเก็บรวบรวมมูลฝอยของโครงการ 

  โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย ซึ่งเป็นภาชนะแยกประเภทส าหรับมูลฝอยเปียก 

มูลฝอยแห้ง และมูลฝอยอันตราย ขนาด 150 ลิตร ซึ่งมีถุงสีด าสวมรองรับอีกที และมีฝาปิดมิดชิด ต้ังไว้ภายใน

ห้องพักมูลฝอยช่ัวคราวประจ าช้ันห้องพักอาศัยของอาคารในแต่ละช้ัน นอกจากนี้ยังมีภาชนะรองรับมูลฝอยต้ัง

ไว้บริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ และโถงพักคอย เป็นต้น โดยจะจัดภาชนะรองรับมูล

ฝอยให้เพียงพอกับปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจริง ภายในห้องพักมูลฝอยช่ัวคราวประจ าช้ันห้องพักโครงการจะจัด

ให้มีถังรองรับมูลฝอยแยกประเภท เพื่อเป็นการส่งเสริมให้ผู้พักอาศัยท าการคัดแยกประเภทมูลฝอย โดยก าหนด

สีของถังรองรับมูลฝอยและท่ีตัวถังจะมีตัวอักษรแสดงประเภทถังรองรับมูลฝอยให้ชัดเจน ดังนี้ 

  1) ถังรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกช้ัน 

  2) ถังรองรับมูลฝอยแห้ง สีฟ้า ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกช้ัน 

  3) ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล สีเหลือง ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกช้ัน 

  4) ถังรองรับมูลฝอยอันตราย สีแดง ภายในมีถุงแดงรองรับมูลฝอยอันตราย 

  การเข้าเก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละช้ันของอาคาร เป็นหน้าท่ีของพนักงานท าความสะอาด

ของโครงการ ซึ่งจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวันละ 1 ครั้ง ในช่วงเช้า มูลฝอยเหล่านี้จะถูกรวบรวมใส่ถุงสีด า จ าแนก

ตามประเภทและมัดปากถุงให้แน่น จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อป้องกันการปนเปื้อนหรือการ

รั่วไหลของน้ าชะจากมูลฝอย โดยมีรถเข็นส าหรับขนย้ายมูลฝอยผ่านลิฟต์บริการจากท่ีพักมูลฝอยช่ัวคราวไปยัง

ท่ีพักมูลฝอยรวม ต้ังอยู่ช้ันล่างของอาคาร โดยห้องพักมูลฝอยรวมของโครงจะแยกเป็นท่ีพักมูลฝอยแห้งและ  

มูลฝอยเปียก เพื่อรอการเก็บขนไปก าจัด โดยพนักงานจะท าการคัดแยกประเภทมูลฝอยเปียกและมูลฝอยแห้ง



โครงการ เซนทริค อารีย์ สเตชั่น (ช่วงระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 1-11 Monitor_2-66/CH1_CAS 

อีกครั้งในบริเวณท่ีพักมูลฝอยแห้งเท่านั้น โดยพนักงานจะใส่ผ้าปิดจมูก ถุงมือยาง รองเท้าบูท และใช้ท่ีคีบมูล

ฝอยในการคัดแยก เพื่อป้องกันการแพร่กระจายของเช้ือโรค ส าหรับมูลฝอยอันตรายนั้นทางโครงการจะ

ประสานงานกับส านักงานเขตพญาไท เข้ามาเก็บขนเดือนละ 1 ครั้ง หรือตามความเหมาะสม ส่วนมูลฝอย 

รีไซเคิลทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคัดแยกออกจากมูลฝอยแห้ง ทางโครงการจะประสานงานให้ร้านรับซื้อ

ของเก่าเข้ามาท าการซื้อ-ขายเดือนละ 1 ครั้งต่อไป 

 1.5.7 ระบบไฟฟ้า 

  1. ระบบไฟฟ้าหลัก 

   แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตสามเสน 

ผ่านระบบไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 KV ซึ่งโครงการได้ติดต้ังหม้อแปลงไฟฟ้า ขนาด 1,250 kVA จ านวน 2 ชุด 

ปริมาณการใช้ไฟฟ้าท้ังหมดของโครงการประมาณ 2,310.40 kVA เช่ือมต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าของการไฟฟ้า

นครหลวง (กฟน.) โดยมีแผงจ่ายไฟหลัก (Main Distribution Board, MDB) เมื่อผ่าน MDB แล้วจะไปท่ีแผง

ควบคุมย่อย (Sub Panel Distribution, SPD) ในแต่ละช้ันเพื่อจ่ายไฟให้แก่ส่วนต่าง ๆ ในอาคารต่อไป ท้ังนี้ 

เพื่อป้องกันเหตุเพลิงไหม้ โครงการจะได้ติดต้ังระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจรและระบบป้องกันไฟฟ้าเกินปริมาณท่ี

ก าหนดแบบตัดวงจรอัตโนมัติ (Circuit Breaker) ไว้ด้วย 

  2. ระบบไฟฟ้าส ารอง 

   ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์อันมีผลท าให้การไฟฟ้านครหลวงไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าหลักของ

โครงการได้นั้น ทางโครงการได้จัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองจ านวน 1 ชุด ขนาด 230 kVA ระบบไฟฟ้า

ส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่นและสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติ เมื่อระบบจ่ายไฟฟ้า

ปกติหยุดท างาน โดยจ่ายไฟฟ้าได้ไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวมง ท้ังนี้ระบบไฟฟ้าส ารองในโครงการจะร องรับระบบ

สัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm system) ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ป้ายบอกทางออก

และบันไดหนีไฟ (Exit sign) ระบบอัดอากาศและระบบดับเพลิง เป็นต้น 

 1.5.8 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

  โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข้อบังคับท่ีเกี่ยวข้อง โดยเฉพาะตาม 

พรบ.ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่าง ๆ ได้รับการออกแบบและติดต้ังตามมาตรฐาน 

วสท. ประกอบด้วยอุปกรณ์และลักษณะการท างาน ดังนี้ 
  1. ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

   ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการป็นระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับ

และแจ้งเหตุเพลิงไหม้ในลักษณะจุด หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุได้รับทราบ ระบบประกอบด้วยอุปกรณ์และลักษณะ

การท างาน ดังนี้ 
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   1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control ; FCP) หรือแผงควบคุม

หลักชนิดลอยติดผนัง ติดต้ังไว้ภายในห้องส านักงานช้ันท่ี 1 ของอาคาร 8 ช้ัน และอาคาร 30 ช้ัน ท าหน้าท่ีเป็น

ศูนย์รวมการรับส่งสัญญาณตรวจจับอัคคีภัยไปยังอุปกรณ์แจ้งสัญญาณชนิดต่าง ๆ โดยมีแผงควบคุมย่อย 

(Monitor/Control Moduly) ติดต้ังไว้ในแต่ละช้ันของอาคาร เพื่อท าหน้าท่ีรับส่งและแจ้งสัญญาณอัคคีภัยไป

ยังแผงควบคุมหลัก ซึ่งจะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุท่ีแผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เพื่อแจ้งให้เจ้าหน้าท่ีท่ีเกี่ยวข้องทราบ 

   2) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector ; H) เป็นแบบ Rate of Rise and Fixed 

Temperature ชนิดลอยบนเพดาน เครื่องตรวจจับความร้อนจะแจ้งสัญญาณเมื่อตรวจพบความร้อนสูงเกินกว่า 

135 องศาฟาเรนไฮน์ (57 องศา) ติดต้ังท่ีบริเวณพื้นท่ีจอดรถ ห้องน้ าชาย-หญิงส่วนกลาง ห้องครัวของห้อง 

ชุดพักอาศัย และห้องเครื่องปั๊ม เป็นต้น 

   3) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector ; SD) เป็นแบบใช้ไอออน (Photoelectric 

Type) ในการตรวจจับอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม้ ท้ังควันชนิดท่ีสามารถมองเห็นด้วยตาเปล่าและท่ีไม่

สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า ท าให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเริ่มต้น โดยเครื่องตรวจจับจะมี

ปฏิกิริยาไวต่อก๊าซท่ีเกิดจากการลุกไหม้และควัน โดยไม่จ าเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นส่ิงกระตุ้นการ

ท างาน เป็นชนิติดลอยบนเพดาน ติดต้ังบริเวณโถงพักคอย ห้องเก็บจดหมาย ส านักงานนิติบุคคล ห้องสมุด 

ห้องไฟฟ้า MDB ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง โถงลิฟต์โดยสาร โถงทางเดิน ห้องออกก าลังกาย และภายใน

พื้นท่ีในห้องนอน และห้องนั่งเล่นของห้องชุดพักอาศัย เป็นต้น 

   4) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Devices) ประกอบด้วย

อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแบบกระด่ิงสัญญาณชนิดติดลอย (Alarm Bell) ซึ่งจะติดต้ังอยู่ในทุกช้ันของอาคาร 

บริเวณบันไดหนีไฟและโถงลิฟต์ คู่กับปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) ซึ่งเป็นชนิด

แบบกดปุ่ม โดยมีแท่งแก้วหรือกระจกป้องกันกดในสภาวะปกติ ระบบการท างานในกรณีเกิดอัคคีภัย อุปกรณ์

จะส่งเสียงสัญญาณครอบคลุมท้ังช้ันท่ีเกิดเหตุ และช้ันบน/ช้ันล่างถัดไปอัก 2 ช้ัน เสียงสัญญาณจะไม่หยุดดัง

จนกว่าจะมีผู้ควบคุมกดสวิทซ์ตัดเสียง 

   การท างานของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ จะเริ่มเมื่ออุปกรณ์ตรวจพบควันหรือ
ความร้อนในระดับท่ีจะก่อให้เกิดเพลิงไหม้ได้ อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอัตโนมัติเข้าสู่แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ ซึ่ง
จะแจ้งเหตุเพลิงไหม้พร้อมโซนท่ีเกิดเหตุด้วยไฟสัญญาณกระพริบขึ้นท่ีแผงควบคุมระบบแจ้ง เหตุเพลิงไหม้ 
พร้อมท้ังมีเสียงสัญญาณเฉพาะท่ีแผงควบคุมหลัก จนกว่าผู้ควบคุมจะกดสวิทซ์ ตัดเสียง แต่หลอดไฟสัญญาณ
ยังคงติดอยู่จนกว่าระบบจะกลับสู่เหตุการณ์ปกติ และถ้าไม่มีผู้ใดกดสวิทซ์ตัดเสียงภายในระยะเวลาท่ีต้ังไว้ 
ระบบจะส่งสัญญาณไปยังโซนหรือช้ันท่ีเกิดเพลิงไหม้และช้ันอื่นท่ีอยู่ช้ันบนและช้ันล่างลงจ านวน 2 ช้ัน รวมเป็น
สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ท้ังหมด 5 ช้ัน และเวลาถัดไปอีก 5-10 นาที (เวลาสามารถต้ังได้ภายหลัง) ให้เกิด
สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ท่ัวทั้งอาคาร (General Alarm) 
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บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 1-13 Monitor_2-66/CH1_CAS 

  2. ระบบผจญเพลิง 

   โครงการจัดอยู่ในกลุ่มประเภทอาคารท่ีเส่ียงต่อการเกิดอัคคีภัยไม่รุนแรง (Light Hazard 

Occupancies) ตามมาตรฐานการป้องกันอัคคีภัยของ วสท. และ NFPA ซึ่งได้จัดแบ่งพื้นท่ีเส่ียงต่ออัคคีภัยเป็น 

3 ระดับ ดังนี้ 

   1) ความเสี่ยงระดับที่ 1 ได้แก่ พื้นท่ีห้องพัก ส านักงาน ห้องประชุม ห้องจัดเลี้ยง 

และห้องรวม  

   2) ความเสี่ยงระดับที่ 2 ได้แก่ ห้องซักรีด ห้องเก็บของ ห้องครัว และห้องไฟฟ้า 

และวิศวกรรม 

   3) ความเสี่ยงระดับที่ 3 ได้แก่ ห้องเครื่องท าน้ าร้อน ห้องซ่อมบ ารุง ห้องเก็บเอกสาร  

ท่ีจอดรถ ห้องเครื่อง ห้อง AHU และห้องเครื่องท าความเย็น 

  3. ระบบลิฟต์ดับเพลิงและทางหนีไฟ  

   1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

   บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) ของโครงการเป็นบันไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุก

บันได โดยให้บริการตั้งแต่ช้ันล่างสุดจนถึงช้ันบนสุดของอาคาร โดยบันไดหนีไฟของโครงการมีรายละเอียด ดังนี้ 

   อาคาร 8 ช้ัน มีจ านวน 2 ชุด 

   - บันได ST-1 มีความกว้างเท่ากับ 1.25 เมตร ให้บริการจากช้ันท่ี 1 ถึงช้ันท่ี 8 ลูกต้ัง

ขนาด 20 เซนติเมตร ลูกนอนขนาด 25 เซนติเมตร ขนาดความกว้างของชานพักเท่ากับ 1.25 เมตร 

   - บันได ST-2 มีความกว้างเท่ากับ 1.58 เมตร ให้บริการจากช้ันท่ี 1 ถึงช้ันดาดฟ้า ลูกตั้ง

ขนาด 17.50 เซนติเมตร ลูกนอนขนาด 25 เซนติเมตร ขนาดความกว้างของชานพักไม่น้อยกว่า 1.65 เมตร 

 

   อาคาร 30 ชั้น 

   - บันได ST-3 มีความกว้างเท่ากับ 1.55 เมตร ให้บริการจากช้ันท่ี 1 ถึงช้ันดาดฟ้า  

ลูกตั้งขนาด 17.33 - 19.50 เซนติเมตร ลูกนอนขนาด 25 เซนติเมตร ขนาดความกว้างของชานพักไม่น้อยกว่า 

1.60 เมตร 

   - บันได ST-4 มีความกว้างเท่ากับ 0.96 เมตร ให้บริการจากช้ันท่ี 1 ถึงช้ันดาดฟ้า  

ลูกต้ังขนาด 19.06 เซนติเมตร ลูกนอนขนาด 25 เซนติเมตร ขนาดความกว้างของชานพักไม่น้อยกว่า 0.92 เมตร 

   - บันได ST-5 มีความกว้างเท่ากับ 1.25 เมตร ให้บริการจากช้ันท่ี 1 ถึงช้ันท่ี 16 ลูก 

ต้ังขนาด 18.57-19.50 เซนติเมตร ลูกนอนขนาด 25 เซนติเมตร ขนาดความกว้างของชานพักไม่น้อยกว่า 1.47 เมตร 
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บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 1-14 Monitor_2-66/CH1_CAS 

   2) ลิฟต์ดับเพลิง (Fireman Lift) 

    โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงประจ าอาคาร 30 ช้ัน จ านวน 1 ชุด โดยผนังห้องโถงลิฟต์

ดับเพลิงท าด้วยวัสดุทนไฟ และได้ติดต้ังตู้ดับเพลิงอยู่ประจ าในทุกช้ันของอาคารให้บริการต้ังแต่ช้ันล่าง ถึงช้ันท่ี 

30 มีระยะลิฟต์เคล่ือนท่ีประมาณ 93.50 เมตร และมีความเร็ว 150 เมตร/นาที (ปรับความเร็วโดยอัตโนมัติ) 

คิดเป็นระยะเวลาในการเคล่ือนท่ีอย่างต่อเนื่องระหว่างช้ันล่างถึงช้ันบนสุดประมาณ 37.20 วินาที ซึ่งไม่เกิน  

1 นาที  

   3) ทางหนีไฟทางอากาศ 

    พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศของอาคารโครงการต้ังอยู่ ช้ันหลังคาของอาคาร 30 ช้ัน มี  

ความกว้าง x ยาว ประมาณ 10 x 10 เมตร คิดเป็นพื้นท่ีเท่ากับ 100 ตารางเมตร พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศของ

อาคารมีทางเดินเช่ือมต่อกับบันไดหนีไฟ ซึ่งเป็นไปตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2535 ส าหรับพื้นท่ี

หนีไฟทางอากาศของโครงการไม่ได้ออกแบบให้มีพื้นท่ีจอดเฮลิคอปเตอร์แต่อย่างใด ดังนั้ นในการอพยพ

ช่วยเหลือผู้คนออกจากโครงการจะต้องด าเนินการด้วยความระมัดระวัง  และอยู่ภายใต้ความดูแลและการ

ตัดสินใจของผู้เช่ียวชาญ เช่น ผู้เช่ียวชาญด้านการอพยพหนีไฟทางอากาศของกองบินกรมต ารวจเท่านั้น 

  4. มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย 

   โครงการได้จัดให้มีมาตรการ/แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย และอพยพผู้คนออกจาก

อาคาร จะอยู่ในความรับผิดชอบของทีมฉุกเฉิน (Emergency Team) โดยมีผู้จัดการนิติบุคคลของโครงการเป็น

ผู้อ านวยการดับเพลิง/ผู้อ านวยการฝ่ายปฏิบัติการ ท าหน้าท่ีส่ังการ ควบคุมการปฏิบัติการตามแผนป้องกันและ

ระงับอัคคีภัยและประสานกับหน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยภายนอก ตลอดจนโครงการจะจัดให้มีการซ้อม

อพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

   ในการอพยพผู้คนออกจากอาคาร ทีมฉุกเฉินของโครงการจะด าเนินการตามมาตรการ

ปฏิบัติในการอพยพผู้คนออกจากอาคาร (Evacuation Procedure) โดยมีจุดรวมพล (Point of Assembly) 

จ านวน 2 แห่ง ได้แก่ 

   - จุดรวมพลจุดท่ี 1 จะมีขนาดพื้นท่ี 164.15 ตารางเมตร รองรับผู้ท่ีอพยพมาจากอาคาร 8 

ช้ันท้ังหมด และผู้พักอาศัยช้ันท่ี 7 - 9 ของอาคาร 30 ช้ัน (650 คน) คิดเป็นอัตรา 0.25 ตารางเมตร/คน หรือ 

0.50 x 0.50 เมตร/คน ในช่วงเวลาปกติจะใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีสีเขียว 

   - จุดรวมพลจุดท่ี 2 จะมีขนาดพื้นท่ี 307.24 ตารางเมตร รองรับผู้ท่ีอพยพมาจากอาคาร 

30 ช้ัน (1,230 คน) คิดเป็นอัตรา 0.25 ตารางเมตร/คน 0.50 x 0.50 เมตร/คน ในช่วงเวลาปกติจะใช้

ประโยชน์เป็นพื้นท่ีสีเขียว 
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บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 1-15 Monitor_2-66/CH1_CAS 

 1.5.9 ระบบการติดต่อสื่อสาร 

  ระบบการติดต่อส่ือสารของโครงการ ประกอบด้วย ระบบโทรศัพท์ ระบบโทรทัศน์ และระบบ

โทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ส าหรับให้ รปภ. ตรวจสอบเหตุการณ์ภายในโครงการ โดยโครงการได้จัดให้มีการติดต้ัง

กล้องวงจรปิด ภายในบริเวณพื้นท่ีโครงการ โดยติดต้ังบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ทางเข้า-ออกท่ีจอดรถ  

โถงต้อนรับภายในลิฟต์ และบริเวณจุดอับของอาคารโครงการ เพื่อความปลอดภัยของผู้พักอาศัย โดยจะด าเนินการ

ติดต้ังให้แล้วเสร็จก่อนเปิดใช้อาคาร ซึ่งเป็นค่าใช้จ่ายในส่วนของเจ้าของโครงการอยู่แล้ว  
 1.5.10 ระบบระบายอากาศ 

  ระบบระบายอากาศของโครงการ จะได้รับการออกแบบให้สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 

(พ.ศ. 2535) ฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ. ควบคุมอาคาร  

พ.ศ. 2522 โดยใช้เกณฑ์อัตราการระบายอากาศตามพื้นท่ีใช้สอย (ลูกบาศ์กเมตร/ช่ัวโมง/ตารางเมตร) และ

จ านวนเท่าของปริมาตรห้องใน 1 ช่ัวโมง ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด้วยการระบายอากาศโดย

วิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดังนี้ 

  1. การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

บริเวณพื้นท่ีมีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะมีอัตราการ

ระบายอากาศ และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น นอกจากนี้ ระบบระบาย

อากาศภายในช่องบันไดของโครงการจะใช้การระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคาร

ขนาดพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ช้ัน 

  2. การระบายอากาศโดยวิธีกล ได้แก่ 

   1) การระบายอากาศโดยใช้พัดลมดูดอากาศ และการเติมอากาศจากภายนอกด้ วย

เครื่องปรับอากาศ ซึ่งพื้นท่ีท่ีใช้ระบบปรับอากาศ ได้แก่ ส านักงาน โถงต้อนรับ โถงพักคอย ร้านค้า ห้องวิศวกร 

ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ห้องสมุด ห้องออกก าลังกายและห้องชุดพักอาศัย เป็นต้น โดยใช้ระบบปรับ

อากาศแบบแยกส่วน (Split Type) 

   2) ระบบอัดอากาศภายในโถงลิฟต์ดับเพลิงภายในอาคาร 30 ช้ัน เลือกใช้ชุดแผ่นปรับ

ระบายความดัน (Relief Damper) พื้นท่ีประมาณ 0.72 ตารางเมตร เพื่อรักษาความดันภายในโถงลิฟต์

ดับเพลิงไม่ให้เกิน 73.33 Pa 
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 1.5.11 ระบบการจราจรและพื้นที่จอดรถ 

  โครงการได้ก าหนดให้มีทางเข้า-ออก 1 แห่ง เช่ือมต่อกับถนนซอยอารีย์สัมพันธ์ 1 ทางเข้า-

ออกโครงการ มีความกว้างประมาณ 6 เมตร แบ่งเป็นทางเข้า 1 ช่องทาง และทางออก 1 ช่องทาง นอกจากนี้ 

โครงการพิจารณาให้ใช้สติกเกอร์ติดหน้ารถหรือระบบบัตรอิเล็กทรอนิคส์ (Key Card) ส าหรับรถยนต์ของผู้ท่ี

พักอาศัยในโครงการ เพื่อลดระยะเวลาในการเข้า-ออกโครงการ และป้องกันการเกิดระยะแถวคอยของรถยนต์

ท่ีรอเข้าโครงการ ซึ่งการจัดทางเข้า-ออก ดังกล่าวจะช่วยลดความแออัดของสภาพการจราจรบริเวณทางเข้า-

ออกโครงการได้ การจัดระบบถนนภายในโครงการ ซึ่งมีความกว้าง 6 เมตร โดยถนนรอบอาคาร จัดระบบถนน

เป็นแบบเดินรถทางเดียว (One-way Traffic) และถนนภายในอาคารตามช้ันท่ีจอดรถต่าง ๆ จัดระบบถนนเป็น

แบบเดินรถสองทาง (Two-way Traffic) เพื่อเข้าสู่พื้นท่ีจอดรถได้โดยสะดวก ท้ังนี้ ทางโครงการจะมีลูกศร

แสดงทิศทางป้ายสัญญาณจราจร ไฟแสงสว่างติดต้ังอยู่ตามความเหมาะสม รวมท้ังมีเจ้าหน้าท่ีอ านวย 

ความสะดวก 
 1.5.12 การจัดพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

  โครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อเป็นพื้นท่ีส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ และให้ความร่มรื่น

สวยงามกับโครงการ พื้นท่ีสีเขียวของโครงการมีท้ังหมด 1,902.38 ตารางเมตร โดยพิจารณาการจัดพื้นท่ีสีเขียว

ให้มีตามเกณฑ์ ตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมได้ก าหนดให้ 

โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อผู้พักอาศัย 1 คน 

โดยจัดไว้ที่บริเวณช้ันล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า

ร้อยละ 50  ของพื้น ท่ี สี เขี ยว ช้ัน ล่าง  และตามแผนปฏิบั ติการเ ชิงนโยบายด้านการ จัดการพื้น ท่ี  

สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน (2550) โครงการต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ี

ว่างท่ีโครงการต้องจัดให้มีตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

1.6 แผนการด าเนินงาน 

จากรายงานวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ เซนทริค อารีย์ สเตช่ัน โดยรายงานผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อมผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม  เมื่อวันท่ี  

25 กันยายน พ.ศ. 2556 ทางนิติบุคคลอาคารชุด เซนทริค อารีย์ สเตช่ัน จึงได้จัดให้แผนติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบส่ิงแวดล้อมแสดงดังตารางที่ 1.6-1  
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ตารางท่ี 1.6-1 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ต าแหนง่ตรวจวัด คณุภาพสิง่แวดลอ้ม ความถ่ี 
แผนการตรวจวัดประจ าเดอืน 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1.คุณภาพน้ าท้ิง         
- น้ าเข้าระบบ (อาคาร A) - pH 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
- น้ าออกระบบ (อาคาร A) - Suspended Solid 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
- น้ าเข้าระบบ (WWT รวม) - Total Dissolve Solid 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
- น้ าออกระบบ (WWT รวม) - Fat, Oil &Grease  1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
- น้ าเข้าระบบ (อาคาร B) - Biochemical Oxygen Demand 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
- น้ าออกระบบ (อาคาร B ) - Settle able Solids 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
- บ่อพักสุดท้าย - Total Kjeldahl Nitrogen 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
 - Sulfide 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
2.คุณภาพสระว่ายน้ า         
- สระว่ายน้ าส่วนต้ืน - pH value 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
- สระว่ายน้ าส่วนลึก - Free Chlorine 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
 - Total Coliform Bacteria 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
 - Fecal Coliform Bacteria 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
 - Escherichia coli 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
 - Staphylococcus aures 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
 - Pseudomonas aeruginosa 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
3.น้ าประปา - Total Dissolve Solid 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
หมายเหตุ : √ = ด าเนินการตรวจวัดตามมาตรการที่ก าหนด 

    โครงการเริ่มด าเนินการในเดือนมกราคม 2563 
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1.7 สถานภาพของโครงการปัจจุบัน 

สถานภาพของโครงการในปัจจุบัน ขณะท าการส ารวจเมื่อเดือนมิถุนายน 2566  พบว่า โครงการ

อยู่ในช่วงระยะด าเนินการ แสดงสถานภาพช่วงระยะด าเนินการ ในปัจจุบันได้ดังรูปที ่1.7-1 

  

รูปที่ 1.7-1 สถานภาพปัจจุบันของโครงการ 


