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บทที่ 2  

รายละเอียดโครงการ 

 

2.1 ที่ตั้งและการเขา้ถึงพ้ืนที่โครงการ 

 โครงการ ไอดีโอ คิว จุฬา-สามย่าน ตั้งอยู่ถนนพระรามท่ี 4 แขวงมหาพฤฒาราม เขตบางรัก 

กรุงเทพมหานคร โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศัย ขนาดความสูง 40 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวน

หอ้งชุดรวมทั้งสิ้ น 1,605 หอ้ง แบ่งเป็นหอ้งชุดเพื่อการพักอาศัย 1,598 ห้อง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์

(รา้นคา้) จ านวน 7 หอ้ง และอาคารพกัมูลฝอยรวมขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร ขนาดพื้ นท่ี 5-3-59.8 ไร่

(รูปที่ 2-1 ท่ีตั้งโครงการ)  

 ส าหรบัอาณาเขตติดต่อพื้ นท่ีโครงการ และการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้ นท่ีโครงการ มีดงัน้ี      

ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนพระรามท่ี 4 ความกวา้งประมาณ 38.52-

41.26 เมตร
⅟
 

ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั โรงแรมแมนดาริน ถดัไปเป็นครสิตจกัรท่ีสอง สาม

ยา่น 

ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนสาธารณะ ความกวา้งประมาณ 2.0-3.0 เมตร
⅟ 

ถดัไปเป็นลานจอดรถ 

ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคารพาณิชยพ์กัอาศยั คสล. 4-5 ชั้น และถนน

สาธารณะ ความกวา้งประมาณ 2.0-3.0 เมตร
⅟
 

ถดัไปเป็นถนนจินดาถวลิกวา้งประมาณ 8.2 เมตร 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2-1 ท่ีตั้งโครงการ และเสน้ทางคมนาคมเขา้-ออก พื้ นท่ีโครงการ 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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2.2    ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศัย ขนาดความสูง 40 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งชุด

รวมทั้งสิ้ น 1,605 หอ้ง แบ่งเป็น หอ้งชุดพดัอาศัยจ านวน 1,598 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) 

จ านวน 7 หอ้ง นอกจากน้ี ภายในโครงการจดัใหม้ีอาคารพกัมูลฝอยรวมขนาดชัน้เดียว จ านวน 1 อาคาร โดยมี

รายละเอียดการใชพ้ื้ นท่ีภายในแต่ละอาคาร ดงัน้ี 

1) อาคารชุดพกัอาศยั โครงการมีจ านวนหอ้งชุดรวมทั้งสิ้ น 1,605 หอ้ง มีพื้ นท่ีอาคารรวมท่ีใชค้ิด 

อตัราส่วนกบัพื้ นท่ีดินเท่ากบั 90,863.74 ตารางเมตร รายละเอียดดงัน้ี 

ชั้นถงัเก็บน ้าใตด้ิน เป็นถังเก็บน ้ าประปา ห้องเครื่องสูบน ้ าประปาและป้องกันอัคคีภัย 

ทางเดิน และบนัได 

ชั้นท่ี 1  เป็นห้องชุดพักอาศัย จ านวน 14 ห้อง ห้องชุดเพื่ อการพาณิชย ์

(รา้นคา้) จ านวน  3 รา้น หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น พื้ นท่ีจอดรถยนต์

และทางวิ่ง (จ านวนท่ีจอดรถ 97 คัน) โถงตอ้นรับ หอ้งส านักงานนิติ

บุคคลอาคารชุด ทางเดิน ทางบนัได และลิฟต์ 

ชั้นท่ี 2  เป็นหอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 14 หอ้ง หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น พื้ นท่ี

จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนท่ีจอดรถ จ านวน 103 คัน) ห้อง

ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ทางเดิน บนัได และลิฟต์ 

ชั้นท่ี 3 เป็นห้องชุดพักอาศัย จ านวน 14 ห้อง ห้องชุดเพื่ อการพาณิชย ์

(รา้นคา้) จ านวน 4 รา้น หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น พื้ นท่ีจอดรถยนต์

และทางวิ่ง (จ านวนท่ีจอดรถ 107 คนั) ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี 4 เป็นหอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 31 หอ้ง หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น พื้ นท่ี

จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนท่ีจอดรถ 107 คัน) หอ้งเครื่องไฟฟ้า 

ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี 5  เป็นหอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 40 หอ้ง หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น พื้ นท่ี

จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนท่ีจอดรถ 107 คัน) ทางเดิน บันได 

และลิฟต ์

ชั้นท่ี 6  เป็นหอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 40 หอ้ง หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น พื้ นท่ี

จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนท่ีจอดรถ 108 คนั) หอ้งเครื่องพัดลม

อดัอากาศ ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี 6M เป็นหอ้งเครื่องป๊ัม หอ้งซกัรีด หอ้งพดัลมอดัอากาศ ถังเก็บน ้า ทางเดิน 

บนัได และลิฟต ์
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ชั้นท่ี 7 เป็นหอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 37 หอ้ง สระว่ายน ้า หอ้งน ้ าชาย-หญิง 

หอ้งออกก าลังกาย หอ้งเก็บของ หอ้งสมุด พื้ นท่ีสีเขียว หอ้งพักมูลฝอย

ประจ าชั้น ทางเดิน บนัได และลิฟต์ 

ชั้นท่ี 8  เป็นหอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 37 หอ้ง หอ้งสันทนาการ ห้องพัดลม

อากาศ หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได และลิฟต์ 

ชั้นท่ี 9-11 ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 69 ห้อง รวม 207 ห้อง ห้องพักมูลฝอย

ประจ าชั้น ทางเดิน บนัได และลิฟต์ 

ชั้นท่ี 12  หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 67 หอ้ง หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น พื้ นท่ีสี

เขียว ทางเดิน บนัได ลิฟต ์

ชั้นท่ี 13  หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 65 หอ้ง หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น พื้ นท่ีสี

เขียว ทางเดิน บนัได ลิฟต ์

ชั้นท่ี 14-15 หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวนชั้นละ 65 หอ้ง รวม 103 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอย

ประจ าชั้น พื้ นท่ีสีเขียว ทางเดิน บนัได และลิฟต์ 

ชั้นท่ี 16  หอ้งชุดพัดอาศัย จ านวน 62 หอ้ง หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น พื้ นท่ีสี

เขียว ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี 17-18 หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวนชั้นละ 59 หอ้ง รวม 118 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอย

ประจ าชั้น พื้ นท่ีสีเขียว ทางเดิน บนัได และลิฟต์ 

ชั้นท่ี 19 หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 57 หอ้ง หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น พื้ นท่ีสี

เขียว ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี  20 หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 51 หอ้ง หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น พื้ นท่ีสี

เขียว ลานนัง่เล่น ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี 21  หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 50 หอ้ง หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น พื้ นท่ีสี

เขียว ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี 22 หอ้งชุดพกัมูลฝอย จ านวน 52 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน 

บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี 23 หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 46 หอ้ง หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น พื้ นท่ีสี

เขียว ทางเดิน บนัได และลิฟต ์
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ชั้นท่ี 24 หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 44 หอ้ง หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน 

บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี 25 หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 43 หอ้ง หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน 

บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี 26 หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 45 หอ้ง หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น พื้ นท่ีสี

เขียว ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี 27  หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 43 หอ้ง หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น พื้ นท่ีสี

เขียว ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี 28 หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 38 หอ้ง หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน 

บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี 29 หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 32 หอ้ง หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น พื้ นท่ีสี

เขียว ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี 30  หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 26 หอ้งหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น พื้ นท่ีสีเขียว 

ทางเดินบนัได ลิฟต ์และพื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศ 

ชั้นท่ี 31 หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 22 หอ้ง หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน 

บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี 32  หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 23 หอ้ง หอ้งพดัลมอดัอากาศ หอ้งพกัมูลฝอย

ประจ าชั้น พื้ นท่ีสีเขียว ทางเดิน บนัได และลิฟต์ 

ชั้นท่ี 33 หอ้งชุดพกัมูลฝอย จ านวน 24 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน 

บนัได และลิฟต ์                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 

ชั้นท่ี 34 หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 21 หอ้ง หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน 

บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี 35 หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 19 หอ้ง หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น พื้ นท่ีสี

เขียว ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี 36-37 หอ้งชุดพักอาศัย จ านวนชั้นละ 19 หอ้ง รวม 38 หอ้ง หอ้งพักมูลฝอย

ประจ าชั้น ทางเดิน บนัได และลิฟต์ 
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ชั้นท่ี 38 หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 17 หอ้ง หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น พื้ นท่ีสี

เขียว ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี 39 หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 17 หอ้งหอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน 

บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี 40  ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 14 ห้อง ห้องอัดอากาศ ห้องพักมูลฝอย

ประจ าชั้น พื้ นท่ีสีเขียว ทางเดิน บนัได และลิฟต์ 

ชั้นพ้ืนดาดฟ้า เป็นหอ้งเครื่องสูบน ้า พื้ นท่ีสีเขียว ทางเดิน และบนัได 

ชั้นพ้ืนหอ้งเครื่อง เป็นหอ้งเครื่องลิฟต ์ถงัเก็บน ้า ทางเดิน และบนัได 

ชั้นหลงัคา เป็นพื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศ ทางเดิน และบนัได 

 

2) อาคารพกัมูลฝอย ขนาดชั้นเดียว ความสูง 3.10 เมตร พื้ นท่ีใชส้อยรวม 37.50 เมตร ภายใน 

กั้นแบ่งเป็นหอ้งพักมูลฝอยแหง้ ขนาดพื้ นท่ี 4.5 ตารางเมตร หอ้งพักมูลฝอยเปียก ขนาดพื้ นท่ี 15.0 ตาราง

เมตร หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล ขนาดพื้ นท่ี 13.5 ตารางเมตร และหอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย ขนาดพื้ นท่ี 4.5 ตาร

งาเมตร แยกจากกนัชดัเจน 

 

2.3 พ้ืนที่สีเขียว 

 โครงการจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวขนาดพื้ นท่ีรวมประมาณ 5,106.65 ตารางเมตร โดยจดัไวท่ี้บริเวณชั้นท่ี 

1 ชั้นท่ี 7 และบริเวณ Stack ของอาคารชุดพกัอาศยั บริเวณชั้น 12, 13, 16, 17 18, 19, 20, 21, 23, 26, 

27, 29, 30, 32, 35, 38, 40 และ ชั้นหลังคา โดยโครงการจัดให้มีราวกันตกความสูง  “0.85 เมตร”  

และพื้ นท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้าจดัใหม้ีราวกนัตกความสูง “1.8 เมตร” เพื่อป้องกนัการพลดัตกจากอาคาร 

 ส าหรบัพื้ นท่ีสีเขียวในชั้นต่าง ๆ บนอาคาร ทางโครงการมีวตัถุประสงคใ์นการออกแบบเพื่อลดความ

กระดา้งของตวัอาคาร เมื่อบุคคลภายนอกท่ีมองเขา้มาถายในโครงการจะไดเ้ห็นอาคารท่ีมีสีเขียว มีความร่มรื่น 

งดงาม ท าใหโ้ครงการมีทศันียภาพท่ีดีกวา่อาคารท่ีเป็นแท่งคอนกรีต 

 

2.4 รายละเอียดโครงการ 

 2.4.1 ระบบน ้าใช ้

   1)  แหล่งน ้าใช ้

    โครงการจะใชน้ ้าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ โดยจะ

ต่อท่อประปาขนาด 8 น้ิว รบัน ้าประปาจากท่อประปาริมถนนพระรามท่ี 4 ผ่านมิเตอร ์เพื่อน าน ้ามาเก็บไวใ้น

ถงัเก็บน ้าใตดิ้นของโครงการ จากน้ันจะมาสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้น 6M และถงัเก็บน ้าชั้นหลังคา แลว้จึงจ่ายลง

มายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร  
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   2)  ปริมาณน ้าใช ้ 

    การประเมินปริมาณน ้ าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่า

มาตรฐานขั้นต า่ท่ีก าหนดโดยส านักงานนโยบายและทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ท่ีก าหนดว่า “ท่ีพัก

อาศัยตามท่ีเกิดขึ้นจริงแต่ตอ้งไม่น้อยกวา่ 200 ลิตร/คน/วนั” ทั้งน้ี กิจกรรมอื่น ๆ ท่ีมีภายในโครงการจะถูก

น ามาค านวณปริมาณน ้าใชร้่วมดว้ย โดยอา้งอิงอัตราการใชน้ ้าจากแหล่งขอ้มูลต่าง ๆ ทั้งน้ีจากการประเมิน

พบวา่ “โครงการจะมีความตอ้งการใชน้ ้ารวมประมาณ 1,043 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 

 2.4.2 การบ าบดัน ้าเสีย 

   1)  ปริมาณน ้าเสีย 

   น ้าเสียของโครงการ ประกอบดว้ย น ้าโสโครกจากหอ้งสว้ม น ้าเสียจากการอาบลา้งและ

อื่น ๆ และน ้าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละหอ้งพัก โดยปริมาณน ้ าเสียจะคิดเป็นรอ้ยละ 80 ของ

ปริมาณน ้าใช ้ซ่ึงจากการประเมิน พบวา่ “โครงการจะมีปริมารน ้าเสียประมาณ 834 ลูกบาศกเ์มตร/วนั”  

   2)  รายละเอียดและขั้นตอนการบ าบดัน ้าเสีย 

    โครงการจัดใหม้ีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบ Activated Sludge จ านวน 1 

ชุด เพื่อบ าบดัน ้าเสียจากโครงการ โดยระบบบ าบดัน ้าเสียออกแบบใหร้องรบัน ้าเสียได ้900 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ทั้งน้ีระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการแบ่งน ้าเสียออกเป็น 2 ส่วน คือ ส่วนท่ี 1 รองรบัน ้าเสียได ้400 ลูกบาศก์

เมตร/วนั และส่วนท่ี 2 รองรบัน ้าเสียได ้500 ลูกบาศก์เมตร/วนั ส าหรับปริมาณตะกอนส่วนเกินของระบบ

บ าบดัทั้ง 2 ส่วยจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อเก็บตะกอน 

 

 2.4.3 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

   ระบบระบายน ้าของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี  

   1)  ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัคา 

     ประกอบดว้ย หวัรบัน ้าฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 50, 80 และ 200 มิลลิลิตร 

ท าหน้าท่ีรับน ้ าฝนจากชั้นดาดฟ้า แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน ้ า (RL) ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 100  

และ 150 มิลลิลิตร และไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบ ๆ อาคาร และจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 

     2)  ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบดว้ย 

      (1)  ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าเสีย ขนาดเสน้ผ่าน

ศูนยก์ลาง 50 และ 250 มิลลิลิตร ท าหน้าท่ีระบายน ้าเสียในส่วนต่าง ๆ ของอาคารเขา้สู่บ่อดักไขมันภายใน

ระบบบ าบดัน ้าเสียของอาคาร 

    (2)  ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าโสโครก ขนาด

เสน้ผ่านศูนยก์ลาง 100 และ 250 มิลลิลิตร ท าหน้าท่ีระบายน ้าโสโครกจากหอ้งน ้าต่าง ๆ ของอาคารเขา้สู่บ่อ

เกรอะของระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 
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  3)  ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 

    ระบบระบายน ้าภายนอกอาคารเป็นระบบแบกน ้าฝนและน ้าท้ิง มีรายละเอียดดงัน้ี  

   (1)  ระบบบ าบดัน ้าฝน ประกอบดว้ย ท่อระบายน ้าขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.5 และ 

0.6 เมตร ความลาดเอียง 1:200 โดยมีบ่อพกัการระบายน ้าตลอดแนวท่อระบายน ้า ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้าฝนท่ี

ตกลงพื้ นท่ีโครงการเขา้สู่ท่อระบายน ้าภายในโครงการก่อนท่ีจะรายบายออกสู่ภายนอกโครงการ จ านวน 2 จุด 

และติดตั้งเครื่องสูบน ้า จ านวนจุดละ 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่อง และส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอตัรา

การสูบ 108 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง (0.03 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) ที TDH 10 เมตร เพื่อควบคุมอัตราการ

ระบายน ้าไม่ใหเ้กินก่อนการพัฒนาโครงการ (0.076 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที) และสูบไปยงับ่อพักน ้าสุดทา้ย

พรอ้มตะแกรงดักขยะ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนพระรามท่ี 4 และถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้า

เสียรวมโรงควบคุมคุณภาพน ้าช่องนนทรีต่อไป 

  (2)  ระบบระบายน ้าท้ิง น ้าท้ิงท่ีเหลือจากการรดน ้าตน้ไมจ้ะถูกสูบมาตามท่อระบายน ้า

ขนาด 600 มิลลิลิตร จากน้ันจะไหลผ่านบ่อพกัน ้าสุดทา้ยพรอ้มตะแกรงดกัขยะ และระบายออกสู่ท่อระบายน ้า

ริมถนนพระรามท่ี 4 ต่อไป 

 

 2.4.4 ระบบไฟฟ้า 

โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งสิ้ นประมาณ 5,944 KVA โดยจะรบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านคร

หลวงเขตคลองเตย ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง  

 

 2.4.5 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

  โครงการจะจดัใหม้ีระบบป้องกนัและเตือนภยั ดงัน้ี  

  1)  ระบบป้องกนัอคัคีภยั มีรายละเอียดดงัน้ี  

   (1)  เครื่องสูบน ้าดบัเพลิง (Fire Pump)  

   - พ้ืนท่ี Low Zone (ตั้งแต่ชั้นท่ี 1-17) ติดตั้งเครื่องสูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) 

ชนิดท างานดว้ยเครื่องยนต์ดีเซล จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 5.67 ลูกบาศกเ์มตร/นาที โดยมีแรงดันไม่

น้อยกว่า 175 ปอนด์ต่อตารางน้ิว (120.7 เมตร) ท างานร่วมกบัเครื่องสูบน ้ารกัษาแรงดันน ้าในระบบท่อให้

คงท่ี (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่องอัตราการสูบ 0.1134 ลูกบาศก์เมตร/นาที เพื่อสูบน ้ าดับเพลิงไปยัง

ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

   - พ้ืนท่ี High Zone (ตั้งแต่ชั้นท่ี 18-40) ติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) 

ชนิดท างานดว้ยเครื่องยนต์ดีเซล จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 5.67 ลูกบาศกเ์มตร/นาที โดยมีแรงดันไม่

น้อยกว่า 120 ปอนด์ต่อตารางน้ิว (82.7 เมตร) ท างานร่วมกบัเครื่องสูบน ้ ารักษาแรงดันน ้าในระบบท่อให้

คงท่ี (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.1134 ลูกบาศก์เมตร/นาที เพื่อสูบน ้าดับเพลิงไปยงั

ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร กรณีเกิดเพลิงไหม ้
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   (2)  ระบบท่อยืน 

   - พ้ืนท่ี Low Zone (ตั้งแต่ชั้นท่ี 1-17) ประกอบดว้ย ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาด

เสน้ผ่านศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร จ านวน 8 ท่อ 

   -  พ้ืนท่ี High Zone (ชั้นท่ี 23-40) ประกอบดว้ย ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเสน้

ผ่านศูนยก์ลาง 150 มิลลิลิตร จ านวน 7 ท่อ 

   (3)   หัวรับน ้ าดับ เพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) 

โครงการจะติดตั้งหวัรบัน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 150 x 65 x 

65 มิลลิเมตร พรอ้ม Check Valve จ านวน 6 ชุด ไวบ้ริเวณดา้นทิศเหนือติดถนนพระรามท่ี 4 

   (4)  ตู ้ เก็บ สายฉีดน ้ าดับ เพ ลิ งพ ร้อม อุป กรณ์  (Fire Hose Cabinet : FHC) 

ประกอบดว้ย 

   - สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 

เมตร 

   - หัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 

มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย 

   - ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด ์

   (5) ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลิงอตัโนมตัิ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียกมี

น ้าอยู่ในท่อตลอดเวลา ซ่ึงสามารถท างานไดท้ันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทันทีท่ีมีความรอ้น

สูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิท างาน 

   (6)  ลิฟตด์บัเพลิง โครงการจะจดัใหม้ีลิฟตด์บัเพลิง จ านวน 3 ชุด ซ่ึงมีคุณสมบติัตาม

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความ

ในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

  2) ระบบเตือนอคัคีภยั 

   (1)  แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการ

รบัส่งสญัญาณตรวจรบั โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เครื่องตรวจจบัควนั เครื่องตรวจจบัความรอ้น และเครื่อง

แจง้เหตุด้วยมือ) ท่ีติดตั้งไวเ้ริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หน้าท่ีในห้องควบคุม

ตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหม ้จะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 

   (2)  เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรบักลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหม้

ภายในแต่ละอาคาร และส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีในหอ้งควบคุมทราบ และส่งสัญญาณ

แจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจบัควนัภายในโถงตอ้นรบั โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต ์

หอ้งเครื่องป๊ัมน ้ า หอ้งไฟฟ้าก าลัง หอ้งเก็บของ หอ้งประชุม หอ้งสมุด หอ้งพักผ่อน หอ้งออกก าลังกาย หอ้ง

เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งพกัอาศยั และทางเดิน 
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   (3)  เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) เป็นตวัจบัความรอ้นท่ีเกิดจากเพลิง

ไหมภ้ายในอาคาร และส่งสญัญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจบัความรอ้นท่ีชั้นจอดรถ และ

หอ้งครวัภายในแต่ละหอ้งชุดพกัอาศยั 

   (4)  เครื่องแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง (Fire Alarm Manual Station) ส าหรบัส่งสญัญาณ

เตือนภยั จะติดตั้งอยูบ่ริเวณบนัได ST-01 และ ST-02 ของอาคาร 

   (5)  สัญญาณกระดิ่งแจง้เหตุอัคคีภยั (Alarm Bell) เป็นกริ่งสญัญาณเตือนอคัคีภัย

โดยติดตั้งบริเวณโถงตอ้นรับ หอ้งเครื่องป๊ัมน ้ า ห้องป๊ัมน ้ า หอ้งไฟฟ้าก าลัง หอ้งออกก าลังกาย หอ้งเครื่อง

ก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 

  3)  การส ารองน ้าดบัเพลิง 

    โครงการจะจดัใหม้ีน ้าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไวใ้นถังเก็บน ้าใตดิ้นของ

โครงการซ่ึงส ารองน ้าเพื่อการดับเพลิง 340 ลูกบาศกเ์มตร โดยสามารถส ารองน ้าดับเพลิงไดน้านอย่างน้อย 

60 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 นาที) และถังเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของโครงการ ซ่ึงส ารองน ้ าเพื่อการดับเพลิง 170 

ลูกบาศกเ์มตร โดยสามารถส ารองน ้าดบัเพลิงไดน้านอยา่งน้อย 30 นาที (ไม่น้อยกวา่ 30 นาที) 

  4)  ทางหนีไฟ 

    โครงการจดัใหม้ีบนัไดท่ีสามารถใชเ้พื่อการหนีไฟได ้จ านวน 7 แห่ง รายละเอียดดงัน้ี 

   (1)  บนัได FST-1 (บนัไดหนีไฟ) เป้นบนัไดท่ีสามารถลงจากชั้น 31 ถึงชั้นท่ี 8  

   (2)  บนัได FST-2 (บนัไดหนีไฟ) FST-2 (ส่วนบน) เป็นบนัไดท่ีสามารถลงจากชั้น

ดาดฟ้า ถึงชั้นท่ี 34 FST-2 (ส่วนล่าง) เป็นบนัไดท่ีสามารถลงจากชั้นท่ี 33 ถึงชั้นท่ี 6  

   (3)  บนัได ST-1, ST-1A (บนัไดเหล็กและบนัไดหนีไฟ) บนัได ST-1A เป็นบนัไดท่ี

สามารถลงจากชั้นดาดฟ้า ถึงชั้นท่ี 8 และบนัได ST-1 เป็นบนัไดท่ีสามารถลงจากชั้นท่ี 8 ถึงชั้นท่ี 1  

   (4)  บนัได ST-2, ST-2A, ST-2B,ST-2C (บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ) บนัได ST-

2C เป็นบนัไดท่ีสามารถลงจากชั้นดาดฟ้า ถึงชั้นท่ี 32 บนัได ST-2B เป็นบนัไดท่ีสามารถลงจากชั้นท่ี 32 ถึง

ชั้นท่ี 30 บนัได ST-2A เป็นบนัไดท่ีสามารถลงจากชั้นท่ี 30 ถึงชั้นท่ี 28 บนัได ST-2 เป็นบนัไดท่ีสามารถลง

จากชั้นท่ี 28 ถึงชั้นท่ี 1  

   (5)  บันได ST-3, ST-3A, ST-3B, ST-3C, ST-3D, ST-3E, ST-3F (บันไดหลัก

และบันไดหนีไฟ) บันได ST-3F เป็นบนัไดท่ีสามารถลงจากชั้นท่ี 34 ถึงชั้นท่ี 29 บันได ST-3E เป็นบันไดท่ี

สามารถลงจากชั้นท่ี 29 ถึงชั้นท่ี 26 บันได ST-3D เป็นบันไดท่ีสามารถลงจากชั้นท่ี 26 ถึงชั้นท่ี 22 บันได 

ST-3C เป็นบนัไดทีส่ามรถลงจากชั้นท่ี 22 ถึงชั้นท่ี 20 บนัได ST-3B เป็นบนัไดท่ีสามารถลงจากชั้นท่ี 20 ถึง

ชั้นท่ี 17 บนัได ST-3A เป็นบนัไดท่ีสามารถลงจากชั้นท่ี 17 ถึงชั้นท่ี 7 และบนัได ST-3 เป็นบนัไดท่ีสามารถ

ลงจากชั้นท่ี 6 ถึงชั้นท่ี 1 

  



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ ไอดีโอ คิว จุฬา-สามย่าน (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ไอดีโอ คิว จุฬา - สามยา่น 

2-11 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

   (6)  บันได ST-04 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) : บันได ST-4F เป็นบันไดท่ี

สามารถลงจากชั้นท่ี 31 ถึงชั้นท่ี 28 บันได ST-4E เป็นบันไดท่ีสามารถลงจากชั้นท่ี 28 ถึงชั้นท่ี 25 บันได 

ST-4D เป็นบนัไดท่ีสามารถลงจากชั้นท่ี 25 ถึงชั้นท่ี 22 บนัได ST-4C เป็นบนัไดท่ีสามารถลงจากชั้นท่ี  22 

ถึงชั้นท่ี 19 บนัได ST-4B เป็นบนัไดท่ีสามารถลงจากชั้นท่ี 19 ถึงชั้นท่ี 16 บนัได ST-4A เป็นบนัไดท่ีสามรถ

ลงจากชั้นท่ี 15 ถึงชั้นท่ี 8 และบนัได ST-4 เป็นบนัไดท่ีสามารถลงจากชั้นท่ี 8 ถึงชั้นท่ี 1  

   (7)  บันได ST-06  (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดท่ีสามารถลงจากชั้นท่ี 

6M ถึงชั้นท่ี 1  

  5)  แผนการอพยพหนีไฟ 

    โครงการก าหนดใหเ้จา้หน้าท่ีภายในอาคารมีหน้าท่ีปฏิบติัและก าหนดขอ้ปฏิบติักรณี

เหตุเพลิงไหม ้โดยเมื่อไดย้ินเสียง ประกาศแจง้เหตุหรือไดย้ินเสียงสัญญาณแจง้เหตุในการใชแ้ผนอพยพให้

พนักงานและผูท่ี้อยูภ่ายในอาคารทุกท่านทุกหอ้งทุกชั้นท่ีอยูภ่ายในอาคารท่ีมีเหตุใหป้ฏิบติัดงัน้ี  

   (1)  ใหม้ีสติและหยุดการท างานปกติทนัที 

   (2)  ใหเ้ตรียมอุปกรณใ์นการอพยพ 

   (3)  ตรวจคน้ตามห้องต่าง ๆ ทุกห้องรวมทั้งห้องน ้ าและให้การช่วยเหลือแก่ผู ้อยู่

ภายในอาคารท่ีประสบภยัใหอ้พยพลงมาอยา่งปลอดภยั 

   (4)  แนะน าไม่ใหคุ้ยกนัในเรื่องท่ีเกิดข้ึนและส่งเสียงดงั 

   (5)  ใหอ้พยพทางหนีไฟหรือทางใดก็ไดท่ี้มีความปลอดภยัจากเปลวไฟและกลุ่มควนั 

   (6) แนะให้ผู ้ประสบภัยทุกท่านให้จับราวบันไดและห้ามวิ่งโดยเด็ดขาดโดยมีผู ้

ช่วยเหลือคอยดูแลอยูข่า้ง ๆ  

   (7)  หา้มลงบนัไดหนีไฟเป็นแผงใหล้งแถวเรียงหน่ึงเพื่อความปลอดภยั 

   (8)  ใหเ้ปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ 

   (9)  เมื่ออพยพลงมาถึงจุดรวมคนเบื้ องตน้แลว้ใหร้ีบท าการตรวจเช็ครายชื่อผูพ้กัอาศยั 

   (10)  กรณีท่ีมีผูป่้วยมีอาการรุนแรงใหที้มปฐมพยาบาลน าส่งต่อไปยงัโรงพยาบาล

ใกลเ้คียงทนัที 

  6)  การก าหนดจุดรวมคน 

ในการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุกรวมคนเบื้ องตน้ภายในโครงการ เพื่อตรวจเช็คจ านวนคนว่า

มีผูใ้ดติดอยู่ภายในหอ้งชุดพักอาศัยหรือไม่ เพื่อสัง่การใหที้มดับเพลิงหรือทีมคน้หาหรือแจง้ใหเ้จา้หน้าท่ี

ดบัเพลิงช่วยคน้หาผูสู้ญหายไดท้นัท่วงที 
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  7)  พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ มีรายละเอียดดงัน้ี 

จดัใหม้ีพื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศจ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ บริเวณชั้น 30 และชั้นหลังคาของอาคารโดยแต่ละแห่งมี

ความกวา้ง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซ่ึงการเขา้ถึงพื้ นท่ีดังกล่าว ผูพ้ักอาศัยสามารถใชบ้ันได FST-01 

เพื่อไปยงัพื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศชั้นท่ี 30 ไดอ้ย่างสะดวก และสามารถใชบ้นัได FST-02 เพื่อไปยงัพื้ นท่ีหนีไฟ

ทางอากาศชั้นหลงัคาไดอ้ยา่งสะดวก 

 2.4.6 ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 

  1)  ระบบปรบัอากาศ 

ระบบปรบัอากาศของดครงการจะเป็นแบบแยกส่วน (Ari Cooled Split Type) ติดตั้งส าหรบัแต่ละหอ้งชุด และ

พื้ นท่ีว่าง ไดแ้ก่ โถงตอ้นรับ หอ้งส านักงาน หอ้งซักผา้ และหอ้งควบคุม เป็นตน้ โดยมีขนาดความเย็นรวม

ประมาณ 3,253 ตนั 

  2)  ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

   (1)  ระบบระบายอากาศโดยมีวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีการระบายอากาศเป้น

ธรรมชาติบริเวณพื้ นท่ีโถงทางเดิน ซ่ึงมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง โดยโครงการจะจดัใหม้ีพื้ นท่ี

ของซ่องเปิดเหล่าน้ัน ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 10 ของพื้ นท่ีน้ัน  

   (2)  ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะติดตั้งพดัลมอดัอากาศ จ านวน 4 ชุด 

ไวบ้ริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง ส าหรบับริเวณบนัไดท่ีใชห้นีไฟจะติดตั้งพดัลมอดัอากาศ จ านวน 9 ชุด โดยเครื่อง

อดัอากาศจะท างานโดยอตัโนมติัเมื่อเกิดเพลิงไหม ้

 2.4.7 การจราจร 

  1)  การเดินทางเขา้-ออกพ้ืนท่ีโครงการ  

    จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนตเ์ป้นหลัก ซ่ึงโครงการจะมีทางเขา้จ านวน 1 แห่ง 

และทางออก จ านวน 1 แห่งความกวา้งช่องละ 4.5 เมตร เชื่อมต่อกบัถนนพระรามท่ี 4  

  2)  ถนนและที่จอดรถภายในโครงการ 

    โครงการจะจดัใหม้ีทางเขา้-ออกเชื่อมต่อกบัถนนพระรามท่ี 4 โดยเป็นทางเขา้จ านวน 

1 แห่ง และทางออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้งช่องละ 4.5 เมตร ส าหรบัการจราจรภายในโครงการจะมีถนน

โดยรอบอาคารความกวา้งอย่างน้อย 6 เมตร การเดินรถบริเวณภายในโครงการเป็นแบบทิศทางเดียว โดยจะมี

ลูกศรบอกทิศทางการจราจรอยา่งชดัเจน 

  



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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 2.7.8 ความปลอดภยัภายในโครงการ 

โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 40 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้ง

ชุดรวมทั้งสิ้ น 1,605 หอ้ง ซ่ึงในการผ่านเขา้ – ออกอาคารอาจส่งผลกระทบในดา้นความปลอดภยัในชีวิตและ

ทรพัยส์ินของ ผูพ้ักอาศัยภายในโครงการ ดังน้ัน โครงการจึงจดัใหม้ีประตูระบบรักษาความปลอดภัย พรอ้ม

ติดตั้งระบบคีย์การ์ด บริเวณแต่ละชั้นของอาคารก่อนเขา้ส่วนพักอาศัย นอกจากน้ี โครงการไดติ้ดตั้งระบบ

โทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) ซ่ึงเป็นระบบโทรทัศน์วงจรปิดท่ีสามารถเฝ้าดูพื้ นท่ีเพื่ อป้องกันความ

ปลอดภัยตามจุดต่าง ๆ ไดแ้ก่ บริเวณบันได ทางเดิน เป็นตน้ ซ่ึงจะมีหอ้งควบคุมระบบรกัษาความปลอดภัย

บริเวณชั้น 6M และในการติดตั้งกลอ้งจะติดตั้งกลอ้งท ามุม 70 องศามีระยะท่ีจบัภาพได ้50 เมตร เป็นระบบท่ี

สามารถบนัทึกภาพไดน้านอยา่งน้อย 1 เดือน และสามารถดูภาพยอ้นหลงัได ้

 

 

 


