
 

บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1  ที่ตั้งโครงการ 

 โครงการ ศุภาลัย เวอเรนดา้ สุขุมวิท 117 เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 

ประกอบดว้ย อาคารพักอาศัยสูง 34 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารหอ้งเครื่องไฟฟ้า สูง 1 ชั้น จ านวน 1 

อาคาร มีหอ้งชุดรวม 1,105 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดพกัอาศัย จ านวน 1,099 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์

(รา้นคา้) จ านวน 6 หอ้ง ท่ีจอดรถยนต์ 556 คัน และท่ีจอดรถจักรยานยนต์ 30 คัน ตั้งอยู่ท่ี ถนนสุขุมวิท 

ต าบลเทพารกัษ์ อ าเภอเมืองสมุทรปราการ จงัหวดัสมุทรปราการ (แสดงแผนท่ีตั้งโครงการในรูปที่ 2.1-1) 

ก่อสรา้งบนแปลงท่ีดินในกรรมสิทธ์ิของบริษัท ศุภาลยั จ ากดั (มหาชน) จ านวน 8 แปลง  

 

 

อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2.1-1 แผนท่ีตั้งโครงการ 
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2.2 ประเภท และขนาดของโครงการ 

 ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  

พ.ศ. 2522 ใหค้ าจ ากดัความส าหรบัอาคารบางประเภทไวด้งัน้ี 

 “อาคารชุด” หมายความวา่ อาคารท่ีบุคคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธ์ิออกไดเ้ป็นส่วนๆ โดยแต่ละ

ส่วนประกอบกรรมสิทธ์ิในทรพัยส์่วนบุคคลและกรรมสิทธ์ิร่วมในทรพัยส์่วนกลาง (พระราชบญัญติัอาคารชุด 

พ.ศ. 2522) 

 “อาคารอยู่อาศัยรวม” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีอยู่อาศัย

ส าหรบั หลายครอบครวั โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกนั ส าหรบัแต่ละครอบครวั (กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 

(พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 

 “อาคารสูง” หมายความว่า อาคารท่ีบุคคลอาจเขา้อยู่หรือเขา้ใชส้อยได ้โดยมีความสูงตั้งแต่ 23 ม. 

ข้ึน ไป การวดัความสูงของอาคารใหว้ดัจากระดับพื้ นดินท่ีก่อสรา้งถึงพื้ นท่ีดาดฟ้า ส าหรบัอาคารทรงจัว่หรือ

ป้ันหยาให ้วดัจากระดบัพื้ นดินท่ีก่อสรา้งถึงยอดผนังชั้นสูงสุด (กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 

 “อาคารขนาดใหญ่พิเศษ” หมายความว่า อาคารท่ีก่อสรา้งข้ึนเพื่อใหพ้ื้ นท่ีอาคารหรือส่วนใดของ

อาคาร เป็นท่ีอยู่อาศยั หรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพื้ นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นใน

หลงั เดียวกนัตั้งแต่ 10,000 ตร.ม. ข้ึนไป (กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) 

 การพัฒนาโครงการบนพื้ นท่ีท่ีจะขออนุญาตก่อสรา้งเท่ากับ 4-2-29 ไร่ หรือ 7,316 ตร.ม. โดย

ก่อสรา้ง เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารพกัอาศยัสูง 30 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และ

อาคารหอ้ง เครื่องไฟฟ้า สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร หอ้งชุดรวม 1,105 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดพักอาศัย 

จ านวน 1,099 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย์ (รา้นคา้) จ านวน 6 หอ้ง โดยมีพื้ นท่ีอาคารรวมเท่ากับ 

71,669.5 ตร.ม. จึงจัดเป็น โครงการอาคารชุด อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

ตามพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีการแบ่งใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีออกเป็น 3 ส่วน ไดแ้ก่ พื้ นท่ี

อาคารปกคลุมดิน ท่ีจอดรถและทางเดิน รถภายนอกอาคาร และพื้ นท่ีสีเขียวขั้นล่าง 

 

2.3 ผงับริเวณโครงการ (Lay out) 

 โครงการจดัเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารพกัอาศัยสูง 34 ชั้น 

จ านวน 1 อาคาร และอาคารห้องเครื่องไฟฟ้า สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ตั้งอยู่ท่ี ถนนสุขุมวิท ต าบล

เทพารกัษ์ อ าเภอเมืองสมุทรปราการ จงัหวดัสมุทรปราการ การจดัวางรูปแบบการใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีโครงการ 

บนเน้ือท่ีดิน 4-2-29 ไร่ หรือ 7,316 ตร.ม. จ าแนกเป็นพื้ นท่ีอาคารปกคลุมดิน 2,680 ตร.ม. และพื้ นท่ีว่าง 

ปราศจากอาคารปกคลุม 4,636 ตร.ม. โดยจัดใหม้ีทางเขา้-ออกโครงการเชื่อมออกสู่ถนนสุขุมวิท จ านวน  

1 แห่ง มีขนาดความกวา้ง 6.00 ม. แบ่งเป็น 2 ช่องจราจร)  
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2.4 สถานภาพโครงการ 

 สภาพปัจจุบนัของพื้ นท่ีโครงการเป็นพื้ นท่ีว่างและพื้ นท่ีบางส่วนก่อสรา้งส านักงานขายของโครงการ 

สภาพแวดลอ้มโดยรอบโครงการส่วนใหญ่ประกอบดว้ย โรงงาน อาคารพาณิชย ์อาคารส านักงาน อาคารชุดพกั 

อาศัย อาคาร/บา้นพักอาศัย และสถานีบริการน ้ามัน ตลอด 2 ฝ่ังของถนนสุขุมวิท โดยมีอาณาเขตติดพื้ นท่ี 

โครงการและการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้ นท่ีโครงการ ดงัน้ี  

 ทิศเหนือ  ติดต่อกบั  บริษัท พานาโซนิค เอเนอร์จี  (ประเทศไทย) จ ากัด และ

บา้นเลขท่ี 1540/1 สูง 1 ชั้น  

 ทิศใต ้ ติดต่อกบั  อาคารพาณิชย์สูง 4 ชั้นครึ่ง และบ้านพักอาศัยสูง 1-2 ชั้น 

ถดัไปเป็นถนนซอยสุขุมวิท 117  

 ทิศตะวนัออก  ติดต่อกบั  ถนนซอยภาณุวงศ์ 1 เขตทางกวา้งประมาณ 6 ม. ถัดไปเป็น

อาคารอพารท์เมน้ทส์ูง 5 ชั้น  

 ทิศตะวนัตก  ติดต่อกบั  ถนนสุขุมวิท เขตทางกวา้ง 30.00 ม. และพื้ นท่ีก่อสรา้งรถไฟฟ้า 

BTS สายสีเขียว (ช่วงต่อขยายแบริ่ง-สมุทรปราการ) 

 ในระยะประชิดพื้ นท่ีโครงการมีโรงงานอุตสาหกรรม จ านวน 1 แห่ง คือ บริษัท พานาโซนิค เอเนอรจ์ี 

(ประเทศไทย) จ ากัด โดยมีอาคารส านักงานและคลังสินคา้ของโรงงานสูง 3 ชั้น ติดพื้ นท่ีโครงการ ถัดไปเป็น

อาคารฝ่ายผลิตถ่านไฟฉายและแบตเตอรี่ สูง 1 ชั้น และมีวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดย่อม (Small and 

Medium Enterprises : SMEs) จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ บริษัท เอ.ดี.เน็ทเทค จ ากดั ประกอบกิจการ ผลิตและสัง่

ท าซ่อมอะไหล่พาสมอเตอร ์และบริษัท ฟอรเ์วิด แมชชีนเนอรี่ จ ากดั ประกอบกิจการออกแบบ ผลิต และติดตั้ง 

และบริการซ่อมบ ารุง เครื่องบรรจุของเหลวทุกชนิด 

 โครงการ ศุภาลัย เวอเรนดา้ สุขุมวิท 117 ไดอ้อกแบบใหม้ีเสน้ทางการเดินรถเขา้-ออกโครงการ 

จ านวน 1 แห่ง คือ ทางเขา้-ออกหลักบริเวณดา้นหน้าโครงการเชื่อมกบัถนนสุขุมวิท ซ่ึงการเดินทางเขา้สู่พื้ นท่ี

โครงการ สามารถใชโ้ครงข่ายเสน้ทางคมนาคมหลกั ดงัน้ี 

 (1)  การเดินทางจากกรุงเทพมหานคร จากถนนสุขุมวิท (ขาออก) ผ่านถนนเทพารกัษ์ และผ่านถนน 

ปู่ เจา้สมิงพรายไปประมาณ 250 ม. จะพบโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

 (2)  การเดินทางจากจังหวดัสมุทรปราการ จากถนนสุขุมวิท (ขาเขา้) ผ่านพิพิธภัณฑ์ชา้งเอราวณั 

กลับรถบริเวณหา้งบิ๊ กซี สาขาส าโรง 2 ตรงไปประมาณ 150 ม. จะพบโครงการอยู่ทางดา้นซา้ยมือนอกจากน้ี 

ในอนาคตผูพ้ักอาศัยยงัสามารถเดินทางไดโ้ดยรถไฟฟ้า BTS สายสีเขียว (ช่วงต่อขยายแบริ่ง สมุทรปราการ) 

ซ่ึงโครงการตั้งอยูใ่กลส้ถานีปู่ เจา้สมิงพราย) 
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2.5 รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสรา้ง 

 โครงการ ศุภาลัย เวอเรนดา้ สุขุมวิท 117 เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 

ประกอบดว้ย อาคารพักอาศัยสูง 34 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารหอ้งเครื่องไฟฟ้า สูง 1 ชั้น จ านวน 1 

อาคาร มีท่ีจอดรถยนต์ 556 คัน และท่ีจอดรถจักรยานยนต์ 34 คัน โดยจัดให้ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์

(รา้นคา้) ของโครงการ จ านวน 6 หอ้ง และส านักงานนิติบุคคลตั้งอยู่ท่ีชั้น 1 ท่ีจอดรถยนต์ภายในอาคารอยู่ท่ี

ชั้น 2 ถึงชั้น 7 (รวม 6 ชั้น) หอ้งชุดพกัอาศัยอยูท่ี่ชั้น 8 ถึงชั้น 33 (รวม 26 ชั้น) โถงพกัผ่อน พื้ นท่ีสีเขียวและ

พื้ นท่ีหนีไฟ ทางอากาศอยูท่ี่ชั้น 34 (ดาดฟ้า) (แสดงแบบอาคารโครงการในรูปที่ 2.5-1 และการใชป้ระโยชน์

พื้ นท่ีอาคารชุดพกัอาศยัในแต่ละชั้นในตารางที่ 2.5-1) 

 

รูปที่ 2.5-1 แบบอาคารโครงการ 
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ตารางที่ 2.5-1 การใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีอาคารชุดพกัอาศยัในแต่ละชั้น 

ชั้น การใชป้ระโยชน์ 

ชั้นท่ี 1 หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย์ (รา้นคา้) จ านวน 6 หอ้ง หอ้งส านักงานนิติบุคคล  

หอ้งประชุม หอ้งบริการ เจา้ของร่วม หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งจดหมาย หอ้งเก็บ

ของ หอ้งพักมูลฝอยรวม บันได ลิฟต์ โถงลิฟต์ โถงตอ้นรับ ท่ีจอดรถยนต์ 19 

คนั และท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์34 คนั 

ชั้น P1A ท่ีจอดรถยนตจ์ านวน 8 คนั 

ชั้น 2-1 (รวม 6 ชั้น) บนัได ลิฟต ์โถงลิฟต ์ทางเดินรถและท่ีจอดรถยนตภ์ายในอาคาร รวม 529 คนั 

ชั้นท่ี 8 หอ้งพกัอาศยั จ านวน 29 หอ้ง พื้ นท่ีพกัผ่อน (Co-Living space) หอ้งออกก าลงั

กาย หอ้งแอโรบิก-โยคะ สระว่ายน ้ า หอ้งซาวน่า หอ้งน ้ าส่วนกลาง หอ้งพัก 

มูลฝอยประจ าชั้น และพื้ นท่ีสีเขียว 

ชั้นท่ี 9 หอ้งพักอาศัย จ านวน 12 ห้อง บันได ทางเดิน ลิฟต์ โถงลิฟต์ และหอ้งพัก 

มูลฝอยประจ าชั้น 

ชั้น 10-32 (รวม 23 ชั้น) หอ้งพักอาศัย จ านวน 40 หอ้ง/ชั้น (รวม 1,012 หอ้ง) บันได ทางเดิน ลิฟต ์

โถงลิฟต ์และหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 

ชั้นท่ี 33 หอ้งพักอาศัย จ านวน 16 หอ้ง ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ ทางเดิน 

บนัได หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น และพื้ นท่ีสีเขียว 

ชั้น 34 (ดาดฟ้า) โถงพกัผ่อน (Co-working space) หอ้งน ้าส่วนกลาง หอ้งเก็บของ ลิฟต์โดยสาร 

ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ทางเดิน บนัได พื้ นท่ีสีเขียว พื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศ  

ขั้นหอ้งเครื่องลิฟต ์ หอ้งเครื่องลิฟต ์

ชั้นหลงัคาหอ้งเครื่องลิฟต ์ ถงัเก็บส ารองน ้า และหอ้งเครื่องสูบน ้า 

 

2.6 การบริหารโครงการ จ  านวนผูพ้กัอาศยั และพนักงานในโครงการ 

  

 2.6.1  การบรหิารโครงการ 

   การบริหารจัดการดูแลรักษาอาคารชุดเป็นอ านาจหน้าท่ีของนิติบุคคลอาคารชุดภายใต้

ขอ้บงัคบัใน พระราชบญัญติัอาคารชุด โดยการแต่งตั้งผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อเป็นผูแ้ทนของนิติบุคคล

อาคารชุดเป็นไป ตามมติท่ีประชุมใหญ่เจา้ของร่วม ตามมาตรา 35/2 ของพระราชบญัญติัอาคารชุดฉบบัท่ี 4 

พ.ศ. 2551 เพื่อเขา้มาท าหน้าท่ีดูแลบ ารุงรกัษาทรพัยส์่วนกลาง ซ่ึงเป็น ทรพัยท่ี์มีไวเ้พื่อใชป้ระโยชน์ร่วมกัน

ส าหรบัเจา้ของหอ้งชุดทุกหอ้งใหส้ามารถใชง้านไดต้ามปกติและอยู่ในสภาพพรอ้ม ใชง้านตลอดเวลา จัดใหม้ี

การดูแลรกัษาความปลอดภัยหรือความสงบเรียบรอ้ยภายในอาคาร รวมถึงการใหบ้ริการผู ้พักอาศัยร่วมกัน

เพื่อใหเ้กิดความเป็นระเบียบเรียบรอ้ย โดยไม่ขัดต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของ ผูพ้ักอาศัยท่านอื่น   

เป็นตน้ 
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 โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศัย สูง 34 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารหอ้งเครื่องไฟฟ้า 

สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีหอ้งชุดรวม 1,105 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 1,099 หอ้ง และ

หอ้งชุดเพื่อการ พาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 6 หอ้ง) โดยโครงการวางแผนในการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 

1 นิติบุคคล และจดัให ้มีหอ้งส านักงานนิติบุคคลตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคารพกัอาศัย มีพื้ นท่ี 54.5 ตร.ม. 

โดยมีรายละเอียดการบริหาร จดัการนิติบุคคลอาคารชุด มีรายละเอียดดงัน้ี 

  (1)  รายการทรพัยส์่วนกลาง และทรพัยส์่วนบุคคล 

   การจดทะเบียนทรัพย์ของโครงการน้ัน ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 

สามารถจ าแนกทรพัย ์ของโครงการไดเ้ป็น 

   - ทรัพย์ส่วนบุคคล หมายถึง หอ้งชุดรวม 1,105 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดพักอาศัย 

จ านวน 1,099 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 6 หอ้ง) ซ่ึงจัดไวใ้หเ้ป็นเจา้ของหอ้งแต่   

ละราย 

   - ทรพัยส์่วนกลาง หมายถึง ส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่หอ้งชุด ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุดและ

ท่ีดินหรือ ทรพัยส์ินอื่นมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนัส าหรบัเจา้ของร่วม  

  (2)  การบริหารจดัการ 

   การด าเนินการของโครงการมีรูปแบบการใหบ้ริการเป็นอาคารชุดพักอาศัย โดยใช้

บุคลากรท่ีใหบ้ริการ ร่วมกนั การบริหารจดัการต่างๆ ภายในโครงการจะอยู่ในความรบัผิดชอบของผูจ้ดัการนิติ

บุคคลอาคารชุด โดยส่วน งานควบคุมดูแลระบบสาธารณูปโภค และสุขาภิบาลสิ่งแวดลอ้มต่างๆ ไดแ้ก่ ระบบ

บ าบัดน ้าเสีย ระบบระบายน ้า การ จัดการขยะมูลฝอยฯลฯ จะอยู่ในความรบัผิดชอบของฝ่ายวิศวกรรม และ

สุขาภิบาลสิ่งแวดลอ้ม 

 

 2.6.2  จ  านวนผูพ้กัอาศยั และพนักงานในโครงการ 

  จ านวนผูพ้กัอาศัย และพนักงานในโครงการ มีส่วนส าคญัในการน ามาประเมินและออกแบบ

ระบบต่างๆ ทางดา้นวิศวกรรม เพื่อใหส้ามารถบริการผูใ้ชอ้าคารไดอ้ย่างพอเพียง โดยสามารถประเมินจ านวน

ผูพ้กัอาศยั และ พนักงานในโครงการจากพื้ นท่ีของโครงการ 

  (1)  จ  านวนผูพ้กัอาศยั 

   ประเมินตามขนาดของหอ้งพักอาศัย โดยหอ้งพักอาศัยมีขนาดพื้ นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม. 

ใชเ้กณฑค์วาม หนาแน่นของจ านวนผูพ้กัอาศัย 3 คน/หอ้ง และหอ้งพกัอาศัยท่ีมีขนาดพื้ นท่ีเกิน 35 ตร.ม. ใช้

เกณฑค์วามหนาแน่น ของจ านวนผูพ้กัอาศยั 5 คน/หอ้ง ท าใหไ้ดจ้ านวนผูพ้กัอาศยั ดงัน้ี 

   - หอ้งพักอาศัยไม่เกิน 35 ตร.ม. จ านวน 922 หอ้ง จะมีจ านวนผูพ้ักอาศัยทั้งสิ้ น 

2,766 คน (922 x 3 = 2,766 คน)  

   -  หอ้งพกัอาศัยเกิน 35 ตร.ม. จ านวน 177 หอ้ง จะมีจ านวนผูพ้กัอาศัยทั้งสิ้ น 885 

คน (177 x 5 = 885 คน)  

   -  หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 6 หอ้ง จะมีจ านวนพนักงานทั้งสิ้ น 30 

คน (6 x5 = 30 คน)  

   รวมจ านวนผูพ้กัอาศยั เท่ากบั 3,681 คน (2,766 + 885 + 30 = 3,681 คน) 
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  (2)  จ  านวนพนักงานในโครงการ ประกอบดว้ย พนักงานท าความสะอาด และพนักงาน

รกัษาความปลอดภยั จ านวน 15 คน 

  จากการประเมินความหนาแน่นของผูพ้ักอาศัย และพนักงานในโครงการ พบว่า มีจ านวน

ทั้งสิ้ น 3,696 คน (3,681 + 15 = 3,696 คน) 

2.7  ระบบสาธารณูปโภค  

 

 2.7.1  ระบบน ้าใช ้

  (1)  ความตอ้งการใชน้ ้า 

   การประเมินความตอ้งการใชน้ ้าในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ โดยประเมินจาก

อตัราการใชน้ ้าของ ผูพ้กัอาศัย 200 ลิตร/คน-วนั รา้นคา้ 500 ลิตร/หอ้ง/วนั พนักงานโครงการ 50 ลิตร/

คน/วนั หอ้งออกก าลังกาย 30 ลิตร/คน-วนั (อัตราการใชบ้ริการ 200 คน/วนั) หอ้งพักขยะ 30 ลิตร/ตร.

ม.-วัน สระว่ายน ้ า 10 มม./ตร.ม. -วัน และ น ้ ารดต้นไม้ 6 ลิตร/ตร.ม. -วัน รวมปริมาณการใช้น ้ าทั้ง

โครงการ 767.90 ลบ.ม./วนั  

  (2)  แหล่งน ้าใช ้

   โครงการตั้งอยู่ในเขตใหบ้ริการน ้าประปาของการประปานครหลวง ส านักงานประปา

สาขาสมุทรปราการ โดยเชื่อมต่อจากท่อส่งน ้าประปาริมถนนสุขุมวิท บริเวณดา้นหน้าโครงการ เขา้สู่ภายใน

โครงการดงัแสดงในผงับริเวณระบบน ้าประปา โดยผ่านวาลว์ ประตูน ้าและมาตรวดัขนาดตามท่ีการประปานคร

หลวงก าหนด มาตามท่อประปาภายในโครงการเพื่อส่งน ้าประปาเขา้ สู่ถงัเก็บน ้าใตดิ้น  

  (3)  ระบบการเก็บกกัและส ารองน ้า 

   โครงการไดอ้อกแบบใหม้ีการเก็บกักและส ารองน ้าประปาเพื่อใชส้ าหรบัการอุปโภค-

บริโภค และส ารอง เพื่อการดับเพลิง โดยออกแบบใหม้ีถังเก็บน ้ าส ารอง (ค.ส.ล.) ใตดิ้น ส ารองน ้ าเพื่อการ

อุปโภค-บริโภค 639.00 ลบ.ม. และส ารองน ้าเพื่อการดับเพลิง 127.80 ลบ.ม. รวมปริมาตรส ารองน ้าใตดิ้น 

766.80 ลบ.ม. และออกแบบใหม้ีถงัเก็บน ้าส ารอง (ค.ส.ล.) บนชั้นดาดฟ้า ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

ทั้ งหมด ปริมาตร 162.00 ลบ.ม . ดังน้ันปริมาตรส ารองน ้ าทั้ ง โครงการ เท่ ากับ  928.80 ลบ.ม . 

(766.80+162.00 = 928.80 ลบ.ม.) โดยแบ่งเป็นน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค รวม 801.00 ลบ.ม. 

และน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง 127.80 ลบ.ม. 

  (4)  ระบบการจา่ยน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค 

   ระบบการจ่ายน ้าประปาของโครงการ โดยน ้าจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นจะถกูสูบดว้ยเครื่องสบู

น ้า ไปยงัถังเก็บ น ้าบนชั้นดาดฟ้า จากน้ันน ้าจากถังเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้าจะถูกจ่ายใหก้ับอาคาร โดยแบ่งเป็น

ชั้นท่ี 31 ถึงชั้นท่ี 34 ของ อาคารใชก้ารจ่ายน ้าผ่านเครื่องสูบน ้าเพิ่มแรงดัน (Booster Pump) ช่วยเพิ่มแรงดัน

ในเสน้ท่อ และชั้น 1 ถึงชั้น 30 ของอาคารเป็นการจ่ายน ้าโดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก ดังแสดงไดอะแกรม

แนวด่ิงระบบจ่ายน ้าใน 

  (5)  การจดัการถงัเก็บน ้าใตด้ิน 

   โครงการไดอ้อกแบบใหม้ีถังเก็บน ้าใตดิ้นเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยมีมาตรการใน

ดา้นการจดัการน ้า ใช ้การท าความสะอาด และความปลอดภยัและการปนเป้ือนในถงัเก็บน ้าใตดิ้นดงัน้ี 

   1) การจดัการน ้าใชใ้นถงัเก็บน ้า 
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    ผูอ้อกแบบไดเ้สนอมาตรการป้องกันการกัดเซาะผนังปูน โดยการทาวัสดุกันซึม

ภายในถงัเก็บน ้าใตดิ้น  

   2) การท าความสะอาดถงัเก็บน ้าส  ารอง 

    โครงการจะจดัใหม้ีการท าความสะอาดถงัเก็บน ้าส ารอง โดยลา้งท าความสะอาดถัง

เก็บน ้ าส ารอง อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง เพื่อสุขภาพอนามัยท่ีดีของผูพ้ักอาศัย และเป็นไปตามมาตรฐาน โดย

โครงการออกแบบใหม้ีฝา ถังเก็บน ้ าใตดิ้นและถังเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า เพื่อเขา้ไปท าความสะอาดถังเก็บน ้ าได้

สะดวก โดยจัดใหม้ีการตรวจสอบความ สะอาดของน ้าทุกครั้งท่ีท าความสะอาดถังเก็บน ้าหรืออย่างน้อยปีละ  

1 ครั้ง 

 

 2.7.2  การจดัการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

  โครงการออกแบบใหม้ีระบบจดัการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล ซ่ึงเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็กฝังอยู่

ใตดิ้น ซ่ึงระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการเป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบเติมอากาศเลี้ ยงตะกอน 

(Aeration Activated Sludge Process) โดยมีรายละเอียดการจดัการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลดงัน้ี  

  (1)  การประเมินปริมาณน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

   แหล่งก าเนิดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ท่ีเกิดจากกิจกรรมประจ าวนัต่างๆ ของ 

ผูพ้กัอาศยัใน อาคารเป็นส่วนใหญ่ ประกอบไปดว้ย น ้าโสโครกจากหอ้งสว้ม น ้าเสียจากการอาบน ้า น ้าเสียจาก

ครวั และน ้าเสียจากการลา้งท าความสะอาดต่างๆ ซึ่งเป็นประเภทน ้าเสียชุมชนทัว่ไป 

   โครงการมีความตอ้งการใชน้ ้าทั้งโครงการ 767.90 ลบ.ม./วนั (หรือประมาณ 768 

ลบ.ม./วนั) ซ่ึงมีกิจกรรมท่ีไม่ก่อใหเ้กิดน ้าเสีย ไดแ้ก่ น ้าใชเ้ติมสระว่ายน ้า 3.50 ลบ.ม./วนั และน ้ารดตน้ไม ้

23.09 ลบ.ม./วนั ท าใหเ้หลือปริมาณน ้าใชท่ี้ก่อใหเ้กิดเป็นน ้าเสีย 741.31 ลบ.ม./วนั ((767.90-(3.50-

23.09) = 741.31 ลบ.ม./วัน)) โดยคิดเป็นปริมาณน ้ าเสียทั้งโครงการ (รอ้ยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช)้ 

เท่ากบั 593.05 ลบ.ม./วนั  

  (2)  ระบบรวบรวมน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 

   น ้าเสียและสิ่งปฏิกูลท่ีระบายออกจากหอ้งน ้า หอ้งสว้ม หอ้งครวั และการลา้งท าความ

สะอาดต่างๆ จะถูก ระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล แลว้ระบายไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียและ

สิ่งปฏิกูลของโครงการท่ีฝังอยูใ่ต ้ดิน โดยมีท่อต่างๆ ในระบบรวบรวมน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล ไดแ้ก่ 

   1) ท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pine: W) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้าเสียท่ีมาจากการอาบน ้า 

และลา้งหน้าเขา้สู่ถงัดกัไขมนั 

   2) ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: S) ท าหน้าท่ีรวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเครื่อง

สุขภณัฑซ์กัโครกเขา้สู่ถงัเกรอะ 

   3) ท่อรวบรวมน ้าเสียจากหอ้งครวั (Kitchen Waste Pipe: K) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้าเสีย

ท่ีมาจาก หอ้งครวั เขา้สู่ถงัดกัไขมนั 

   4) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหน้าท่ีระบายอากาศเพื่อรักษาความดัน

ภายในระบบท่อ ระบายน ้า และช่วยใหม้ีอากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน ้าเพื่อรกัษาท่ีดักกลิ่นของเครื่อง

สุขภณัฑไ์ว ้โดยอากาศจะ ถูกระบายออกท่ีชั้นดาดฟ้า 
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  (3)  ระบบบ าบดัน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 

   จากปริมาณน ้าเสียทั้งโครงการ 593.05 ลบ.ม./วนั โครงการออกแบบใหม้ีระบบบ าบดั

น ้าเสีย จ านวน 2 ชุด สามารถรองรบัปริมาณน ้าเสียไดร้วม 607.00 ลบ.ม./วนั แบ่งเป็น ชุดท่ี 1 ระบบบ าบดั

น ้าเสียหลัก ออกแบบใหส้ามารถรองรบัน ้าเสียจากแหล่งต่างๆ ภายในอาคารได ้604 ลบ.ม./วนั และชุดท่ี 2 

ระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป ออกแบบใหส้ามารถรองรบัน ้าเสียจากรา้นคา้ภายในอาคารได ้3 ลบ.ม./วนั  

  (4) การบ าบดัละอองน ้าเสีย (Aerosol) และกา๊ซมีเทน (Methane) 

โครงการจดัใหม้ีระบบบ าบัดละอองน ้าเสีย และก๊าซมีเทน เพื่อลดผลกระทบต่อสุขภาพ

ของผูพ้กัอาศยัจากเชื้ อโรคท่ีปะปนมากบัละอองน ้าเสีย และลดผลกระทบต่อภาวะโลกรอ้น ดงัน้ี 

1) ระบบบ าบดัละอองน ้าเสีย (Aerosol) 

การบ าบดัน ้าเสียแบบใชอ้ากาศ เพื่อใหจุ้สินทรีย์ไดใ้ชอ้อกชิเจนในการท าปฏิกิริยา

ชีวเคมี เกิดการย่อยสลายสารอินทรีย์ในน ้ าเสียจนได้ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ น ้ า และเซลล์ของจุลินทรีย ์

โดยเฉพาะในบ่อเติมอากาศโดยละอองน ้าเสียท่ีเกิดในระบบบ าบดัน ้าเสียหลกัและจากถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป 

เท่ากบั 7,747 ล./นาที 

โครงการได้จัดใหม้ีการบ าบัดละอองน ้ าเสียด้วยวิธีผ่านกรอง (Filter) ซ่ึงต่อท่อ

อากาศจากส่วนเติมอากาศของระบบบ าบดัน ้าเสียเพื่อน าไประบายท่ีชั้นดาดฟ้า ผ่านท่อระบายอากาศท่ีภายใน

บรรจุถ่านเพื่อใชเ้ป็นตวัดูดชบั และมีประสิทธิภาพในการบ าบดัละอองน ้าเสียในแต่ละวนั 

2) ระบบบ าบดักา๊ซมีเทน (Methane) 

การบ าบดัน ้าเสียทางชีวภาพท่ีไม่ตอ้งเติมออกชิเจนลงไปในน ้าเสีย สารอินทรียใ์น

น ้าเสียจะถูกยอ่ยสลายโดยจุลินทรียก์ลุ่มท่ีไม่ใชอ้อกชิเจนจนไดก้๊าซคารบ์อนไดออกไซดแ์ละก๊าซมีเทน โครงการ

ออกแบบใหม้ีการบ าบัดดว้ยวิธี Biological  Oxidation โดยใชปุ้๋ ยหมักท่ีอยู่ใตดิ้นร่วนซุยท่ีชุ่มชื้ นเป็นตัวกลาง

ชีวภาพ มีจุลินทรียอ์อกซิไดซก์๊าซมีเทน ใหเ้ปลี่ยนรูปเป็นคารบ์อนไดออกไซด์ น ้า และพลงังาน จากน้ันจะกลบ

ท่อดว้ยดินร่วนหรือปุ๋ ยและปลูกตน้ไมไ้วด้า้นบน  

 

 2.7.3  การระบายน ้า และการป้องกนัน ้าท่วม 

  ระบบการระบายน ้าฝนของโครงการเป็นระบบท่ีแยกจากระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการ  

โดยน ้าฝนท่ีตกในพื้ นท่ีอาคาร เช่น ระเบียง ดาดฟ้า และหลังคาจะถูกรวบรวมลงมาตามท่อน ้ าฝนในอาคาร  

เพื่อระบายลงสู่บ่อหน่วงน ้าใตอ้าคาร ก่อนถูกสูบดว้ยป๊ัมระบายออกสู่ระบบระบายน ้าสาธารณะจ านวน 2 จุด 

ไดแ้ก่ จุดท่ี 1 บริเวณดา้นหน้าโครงการริมถนนสุขุมวิท และจุดท่ี 2 บริเวณดา้นหลังโครงการริมถนนซอย 

ภาณุวงศ ์1 

  ส าหรบัน ้าฝนท่ีตกบนพื้ นถนนบางส่วนจะซึมผ่านถนนท่ีปูดว้ยบล็อกคอนกรีตพรุน (Porous 

Block) ซ่ึงมีช่องว่างภายในเน้ือคอนกรีตต่อเน่ืองกนัสม า่เสมอ โดยมีอตัราการไหลผ่านของน ้าลงสู่ดิน มากกว่า 

15 ลิตร/นาที/ตร.ม. และบางส่วนจะไหลนองบนพื้ นท่ี (Surface Drain) ไปยงัพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณดา้นหน้า และ

ดา้นหลังโครงการ ซ่ึงจัดไวเ้ป็นพื้ นท่ีรับน ้ าฝนแลว้ไหลลน้เขา้สู่บ่อพักน ้ า และระบายออกสู่ระบบระบายน ้ า 

สาธารณะต่อไป 
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 2.7.4 การจดัการขยะ 

  (1)  แหล่งก าเนิดและปริมาณขยะของโครงการ 

   แหล่งก าเนิดขยะในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผูพ้กัอาศัย และพนักงาน

โครงการ ซ่ึง จากแนวทางการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการบริการชุมชนและท่ีพกั

อาศัย ของ ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ก าหนดใหป้ริมาณขยะมูลฝอยจาก

อาคารอยู่อาศัย รวม ไม่น้อยกว่า 3 ลิตร/คน วนั หรือ 1 กก./คน-วนั (คิดเป็นความหนาแน่นเฉลี่ย 333 

กก./ลบ.ม.) สามารถ ประเมินปริมาณการเกิดขยะไดจ้ากอตัราการเกิดขยะ 1 กก./คน-วนั พบว่า มีปริมาณ

ขยะเกิดข้ึนทั้งโครงการ ประมาณ 3.696 กก./วนั  

  (2)  ประเภทของขยะ (โดยน ้าหนัก) 

   ขยะท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการสามารถแบ่งได ้4 ประเภท ดงัน้ี 

   1) ขยะเปียก หมายถึง ขยะท่ียอ่ยสลายไดง่้าย มีความชื้ นมากกว่ารอ้ยละ 50 ติดไฟได้

ยาก เช่น เศษอาหาร เน้ือ ผัก และผลไม ้ซ่ึงเกิดกลิ่นเน่าเหม็นไดง่้าย เน่ืองจากแบคทีเรียย่อยสลายอินทรียส์าร 

และเป็นแหล่ง เพาะเชื้ อโรคท่ีติดไปกบัแมลง หนู และสตัว ์อื่นท่ีมาตอมหรือกินเป็นอาหาร 

   2) ขยะรีไซเคิล หมายถึง ขยะท่ีสามารถน ามาผ่านกระบวนการผลิตเพื่อน ามาใชใ้หม่ 

เช่น กระดาษ พลาสติก แกว้ โลหะ เป็นตน้ 

   3) ขยะแหง้ทัว่ไป หมายถึง ขยะทัว่ไปขยะท่ีย่อยสลายไดย้าก ซ่ึงเน่าเป่ือยยากหรืออาจ

ไม่เน่าเป่ือย มีความชื้ นน้อยมากหรืออาจไม่มีความข้ึน เช่น ยาง เป็นตน้ 

   4) ขยะอันตราย หมายถึง เป็นขยะท่ีมีภยัต่อคนและสิ่งแวดลอ้ม อาจมีสารพิษ ติดไฟ

หรือระเบิด ง่าย ปนเป้ือนเชื้ อโรค เช่น ไฟแช็กแก๊ส กระป๋องสเปรย ์ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ เป็นตน้ 

  (3)  ประเภทของขยะ (โดยปริมาตร) 

   จากปริมาณขยะแต่ละประเภท (โดยน ้าหนัก) สามารถประเมินปริมาตรขยะของแต่ละ

ประเภทได ้จากความหนาแน่นของขยะแต่ละประเภท ซ่ึงพบว่า จากปริมาณขยะรวม 3,696 กก./วนั คิดเป็น

ปริมาตรขยะรวม 11.94 ลบ.ม./วนั  

  (4)  หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ 

   หอ้งพักขยะรวมของโครงการ ตั้งอยู่ท่ีชั้น 1 ของอาคารพักอาศัย โดยหอ้งพักขยะรวม

ของโครงการมีลกัษณะเป็นหอ้ง คอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูชนิดบานทึบส าหรบัปิด-เปิด ขนาดพื้ นท่ีจดัเก็บ

ขยะรวม 48.99 ตร.ม. สามารถรองรบัปรมิาณขยะได ้58.788 ลบ.ม. (ความสูงส าหรบักองเก็บ 1.2 ม.) โดยมี

รายละเอียดการคัดแยกขยะ ปริมาณ และประเมินความสามารถในการรองรับปริมาณขยะของ โครงการได ้

ดงัน้ี 

   (ก) หอ้งพักขยะเปียก รองรบัขยะเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร พืชผัก เปลือกผลไม ้และ

อินทรียวตัถุ อื่นๆ ท่ีสามารถยอ่ยสลายได ้7.78 ลบ.ม./วนั หอ้งพกัขยะเปียกมีขนาดพื้ นท่ี 29.03 ตร.ม. หรือมี

ความจุ 34.836 ลบ.ม. (ประเมินความสูงในเก็บกองท่ี 1.20 ม.) ดงัน้ันสามารถรองรบัปริมาณขยะไดไ้ม่น้อย

กวา่ 4 วนั (34,836/7.78= 4.48 วนั) 
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   (ข) หอ้งพักขยะรีไซเคิล รองรบัขยะรีไซเคิล ไดแ้ก่ พลาสติก เศษกระดาษ ขวดแกว้ 

และโลหะ รวม 2.77 สน.ม./วัน มีพื้ นท่ีเก็บกองขยะรีไซเคิล 10.89 ตร.ม. หรือมีความจุ 13,068 ลบ.ม. 

(ประเมินความสูงในเก็บ กองท่ี 1.20 ม.) ดังน้ันสามารถรองรบัปริมาณขยะไดไ้ม่น้อยกว่า 4 วนั (13.068/= 

4.72 วนั) 

    โดยพนักงานจะคดัแยกใส่ถุงส าหรบัใส่ขยะรีไซเคิล มดัปากถุงใหแ้น่นและวางไวใ้น

หอ้งพักขยะแหง้ รวม และจะประสานงานใหร้า้นรบัซ้ือของเก่ามารบัซ้ือขยะรีไซเคิลของโครงการอย่างน้อย 3 

วนั/ครั้ง หรือเมื่อมี ปริมาณขยะรีไซเคิลในปริมาณมาก 

   (ค) หอ้งพกัขยะแหง้ทัว่ไป รองรบัขยะแหง้ ไดแ้ก่ เศษไมย้าง เศษผง และถุงพลาสติก 

รวม 1.11 ลบ.ม./วนั มีพื้ นท่ีเก็บกองขยะแหง้ทัว่ไป 4.05 ตร.ม. หรือมีความจุ 4.86 ลบ.ม. (ประเมินความสูง

ในเก็บกองท่ี 1.20 ม.) ดงัน้ันสามารถรองรบัปริมาณขยะไดไ้ม่น้อยกวา่ 4 วนั (4.86/1.11= 0.38 วนั) 

   (ง) หอ้งพักขยะอันตราย รองรบัขยะอันตราย (Hazardous Waste) ไดแ้ก่ หลอดไฟ 

ถ่านไฟฉาย ตลับหมึกเครื่องพิมพ์ ขวดยา กระป๋องยาฆ่าแมลง และแบตเตอรี่โทรศัพท์ รวม 0.28 ลบ.ม./วนั 

หอ้งพกัขยะมีขนาด พื้ นท่ี 5.02 ตร.ม. หรือมีความจุ 6.024 ลบ.ม. (ประเมินความสูงในเก็บกองท่ี 1.20 ม.) 

ดงัน้ันสามารถรองรบั ปริมาณขยะอนัตรายไดไ้ม่น้อยกวา่ 21 วนั (6.027/0.28- 21.51 วนั) 

  (5)  การเก็บรวบรวมและการจดัการขยะ 

   โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรบัขยะ แยกประเภทส าหรบัขยะแหง้ ขยะเปียก ขยะรีไซเคิล 

และขยะอนัตราย ขนาด 100 ลิตร ซ่ึงมีถุงด าสวมรองรบัและมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไวภ้ายในหอ้งพกัขยะประจ าชั้น

แต่ละชั้น โดยก าหนดสีของถงัขยะและท่ีตวัถงัจะมีตวัอกัษรแสดงประเภทถงัรองรบัขยะใหช้ดัเจน ดงัน้ี 

   - ถงัรองรบัขยะเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีด ารองรบัขยะอีกชั้น  

   - ถงัรองรบัขยะแหง้ สีฟ้า ภายในมีถุงสีด ารองรบัขยะอีกชั้น  

   - ถงัรองรบัขยะรีไซเคิล สีเหลือง ภายในถุงสีด ารองรบัขยะอีกขั้น  

   - ถงัรองรบัขยะอนัตราย สีแดง ภายในมีถุงสีสม้/สีแดงรองรบัขยะอนัตราย 

   การเก็บรวบรวมขยะในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหน้าท่ีของพนักงานท าความสะอาด

ของโครงการ ซ่ึงจะ รวบรวมขยะวันละ 1 ครั้ง ในช่วงเชา้ โดยขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงด า จ าแนกประเภท  

มดัปากถุงใหแ้น่น และติด ฉลากบอกประเภท จากน้ันบรรจุใส่ภาชนะรองรบัขยะ เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนหรือ

การรัว่ไหลน ้าชะขยะ ไปยงั หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ ซ่ึงระหวา่งการท างานพนักงานจะใส่ผา้ปิดจมูก ถุงมือ

ยาง รองเทา้ เพื่อป้องกนัการ แพร่กระจายของเชื้ อโรค 

 

 2.7.5  ระบบไฟฟ้า 

  (1)  ระบบไฟฟ้าหลกั 

   ระบบไฟฟ้าหลักของโครงการเชื่อมต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าจาก การไฟฟ้านครหลวง 

(กฟน.) เขตสมุทรปราการ บริเวณดา้นหน้าโครงการ (ถนนสุขุมวิท) ผ่านระบบสายไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 KV 

เป็นการเดิน สายไฟฟ้าแบบฝังท่อหุม้ดว้ยคอนกรีตเขา้สู่อาคารหอ้งเครื่องไฟฟ้า (RMU) และไปยงัหอ้งเครื่อง

ไฟฟ้าในอาคาร พกัอาศัย ซ่ึงตั้งอยูท่ี่บริเวณชั้น 1 เพื่อแปลงไฟฟ้า 24 kV เป็น 416/240 V จากน้ันไปยงัแผง

จ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board, MDB) เพื่อกระจายไฟฟ้าไปยงัส่วนต่างๆ ในอาคาร ต่อไป 
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  (2)  ระบบไฟฟ้าส ารอง 

   โครงการจดัเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองส าหรบักรณีท่ี กฟน. ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าใหก้บั

ระบบไฟฟ้าของ โครงการได ้โดยจดัเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง สามารถรองรบัโหลดไฟฟ้าไดไ้ม่น้อยกว่า 

294.60 KVA ติดตั้งท่ีหอ้งเครื่องไฟฟ้า ตั้งอยู่ท่ีชั้น 1 ของอาคาร พักอาศัย ระบบไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณี

ฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติั เมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 

ทั้งน้ีระบบไฟฟ้าส ารองในโครงการจะรองรับระบบสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm System) ระบบไฟฟ้าแสง

สว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ป้ายบอกทางออกและทางหนีไฟ (Exit sign) ระบบ Service Lift ระบบป๊ัมน ้า

และป๊ัมน ้าดบัเพลิง และระบบบ าบดัน ้าเสีย 

  (3)  ระบบป้องกนัอนัตรายจากการเกิดไฟฟ้ารัว่และฟ้าผ่า 

   โครงการจดัเตรียมระบบป้องกนัไฟฟ้ารัว่โดยจดัท าระบบสายดินเชื่อมต่อจากระบบสาย

ดินของ แผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MDE) และจัดเตรียมระบบป้องกันฟ้าผ่า โดยมีการ

ติดตั้ง หลักล่อฟ้า (Air Terminal) กระจายโดยทัว่บนชั้นดาดฟ้าของอาคาร ซ่ึงแต่ละหลักเชื่อมกนัดว้ยตัวน าท่ี

เป็นทองแดง (Copper Tape) จากน้ันต่อลงพื้ นดินชั้นท่ี 1 เพื่อกระจายกระแสไฟฟ้าลงสู่ดินดว้ยแท่งกราวด ์

(Ground Rod) และแผ่นทองแดง (CU Bar) ท่ีติดตั้งอยู่ใตดิ้นรอบอาคาร โดยสายน าลงดินน้ีเป็นระบบท่ีแยก

อิสระจากระบบสายดิน ของระบบไฟฟ้า 

  (4)  ระบบทีวีดิจิตอล 

   ระบบพื้ นฐานใหบ้ริการการรบัชมทีวีดิจิตอลใหก้บัผูอ้ยู่อาศัยในหอ้งพกั เพื่อเขา้ถึงการ

รบัชมทีวี ดิจิตอล ซ่ึงผูพ้ักอาศัยเพียงน ากล่องรบัสญัญาณทีวีดิจิตอลมาติดตั้งหรือใชโ้ทรทัศน์ระบบดิจิตอลต่อ

สายสญัญาณ ภายในหอ้งก็สามารถรบัชมได ้ท าใหผู้พ้กัอาศยัไม่ตอ้งติดตั้งเสาอากาศดว้ยตนเองในอาคาร 

 

 27.6  ระบบระบายอากาศ 

  ระบบระบายอากาศของโครงการ จะไดร้บัการออกแบบใหส้อดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 

33 (พ.ศ. 2535) ฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ.ควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 โดยใชเ้กณฑ์ อตัราการระบายอากาศตามพื้ นท่ีใชส้อย (ลบ.ม./ชม./ตร.ม.) และจ านวน

เท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชม. ระบบระบาย อากาศของโครงการประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธี

ธรรมชาติ และวิธีกล ดงัน้ี 

  (1)  การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

   โครงการจะจัดใหม้ีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริ เวณหอ้งในอาคารท่ีมีผนัง

ดา้นนอกอย่าง น้อยหน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู และหน้าต่าง เป็นตน้ โดยมีพื้ นท่ีของช่อง

เปิดไดไ้ม่น้อยกว่ารอ้ย ละ 10 ของพื้ นท่ีหอ้ง (ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 พ.ศ. 2540 ขอ้ 9) รวมถึงการ

ระบายอากาศภายในบนัไดหนีไฟ มีช่องเปิดขนาดไม่น้อยกวา่ 1.4 ตร.ม. ออกสู่ภายนอกอาคาร 

  (2)  การระบายอากาศโดยวิธีกล 

   พื้ นท่ีใชส้อยในอาคารจะมีพื้ นท่ีใชส้อยท่ีใชร้ะบบปรบัอากาศซ่ึงเป็นระบบปรบัอากาศ

แบบแยกส่วน โดยมีขนาดระบบปรบัอากาศรวม 1,978 ตนัความเย็น (23,733,400 BTU) 

   พื้ นท่ีท่ีไม่มีการติดตั้งระบบปรบัอากาศ จะติดตั้งพัดลมระบายอากาศภายในหอ้ง เช่น 

หอ้งน ้าของ หอ้งพกั หอ้งน ้าส่วนกลาง หอ้งเครื่องสูบน ้า หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้า MDB และหอ้งพกัขยะรวม 

เป็นตน้ 
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   ส าหรบับนัไดหนีไฟและโถงลิฟต์ดับเพลิง ออกแบบใหม้ีช่องเปิดขนาดไม่น้อยกว่า 1.4 

ตร.ม. ออกสู่ภายนอกอาคาร  

 

 2.7.7  ระบบรกัษาความปลอดภยัและระบบการสื่อสาร 

  (1)  ระบบกลอ้งโทรทศันว์งจรปิด (CCTV) 

   โครงการจะจัดใหม้ีระบบกลอ้งโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อใชต้รวจสอบและรกัษา

ความปลอดภัยของ ผูพ้ักอาศัยในโครงการ และพื้ นท่ีใกลเ้คียง โดยติดตั้งกลอ้ง CCTV ใหค้รอบคลุมทัว่พื้ นท่ี

โครงการ พื้ นท่ีจอดรถยนตบ์น อาคาร (ชั้น 2-7) และชั้นนพกัอาศยั (ชั้น 8-34) เพื่อความปลอดภยัของผูพ้กั

อาศยัในโครงการ  

  (2)  ระบบรบัสญัญาณโทรทศันด์ิจิตอล 

   โครงการได้วางระบบพื้ นฐานในการใหบ้ริการรับชมทีวีดิจิตอลใหก้ับผู ้อยู่อาศัยใน

หอ้งพกัในโครงการ ดว้ยการติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญ่ เพื่อรบัสญัญาณและสามารถตดัสญัญาณรบกวน แลว้

ใชเ้ครื่องขยายความแรง ของสญัญาณส่งไปยงัหอ้งพกัอาศัย ซ่ึงผูพ้กัอาศัยเพียงน ากล่องรบัสญัญาณทีวีดิจิตอล

มาติดตั้งหรือใชโ้ทรทัศน์ระบบ ดิจิตอลต่อสายสญัญาณภายในหอ้งพกั ก็สามารถรบัชมได ้โดยท่ีผูพ้กัอาศัยไม่

ตอ้งติดตั้งเสาอากาศดว้ยตนเอง 

 

2.8 ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

 โครงการจดัใหม้ีระบบป้องกันและระงบัอคัคีภัย ตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเกี่ยวขอ้ง โดยเฉพาะตาม 

พรบ. ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆ ไดร้ับการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน 

วสท.  

 2.8.1  ระบบตรวจสอบและแจง้เหตเุพลิงไหม ้

  ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมเ้ป็นระบบอตัโนมติั สามารถตรวจจบัและแจง้เหตุเพลิง

ไหมใ้น ลกัษณะจุด หรือพื้ นท่ีท่ีเกิดเหตุใหผู้ร้บัแจง้ไดร้บัทราบ โดยมีลกัษณะดงัน้ี 

  (1)  แผงควบคุมระบบแจง้เหตอุคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel: FCP) 

   แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนยส์ัญญาณ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจง้

เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ริ่ม ท างานจะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุมอตัโนมัติ เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ 

และหากเป็นเหตุเพลิง ไหมก้็จะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 

  (2)  เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector: SD) 

   เป็นอุปกรณ์ท่ีใชไ้อออน (Photo Electric) ในการตรวจจับอนุภาค ต าแหน่งท่ีติดตั้ง

เครื่องตรวจจับ ควนั ไดแ้ก่ ภายในหอ้งนอนของหอ้งพกัอาศัย ส านักงานนิติบุคคล หอ้งจดหมาย หอ้งประชุม 

หอ้งควบคุม หอ้ง บริการเจา้ของร่วม หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งออกก าลังกาย โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง 

และโถงทางเดินของชั้น พกัอาศยั 

  (3)  เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector: H) 

   อุปกรณ์ชนิดน้ีจะท างาน เมื่อมีอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิเปลี่ยนแปลงท าใหอุ้ปกรณ์

ตรวจจบัความ รอ้นน้ีส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั ต าแหน่งท่ีติดตั้งเครื่องตรวจจบัความ

รอ้น ไดแ้ก่ ภายใน หอ้งพกัอาศยั 
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  (4)  ปุ่มกดแจง้สญัญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) 

   อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือจะแจง้สญัญาณเพลิงไหมเ้ป็นอุปกรณ์ท่ีใชแ้จง้เหตุโดยคนท่ีพบ

เห็นเหตุการณ ์เพื่อแจง้ใหเ้จา้หน้าท่ีรบัทราบ 

  (5)  อุปกรณส์่งเสียงสญัญาณแจง้เหต ุ(Fire Alarm Indicating Device) 

   การท างานของระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะเริ่มเมื่ออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือ

ความรอ้นใน ระดับท่ีจะก่อใหเ้กิดเพลิงไหมไ้ด ้อุปกรณ์จะส่งสญัญาณอตัโนมติัเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจง้เหตุ 

ซ่ึงจะแจง้เหตุเพลิง ไหมพ้รอ้มทั้งโซนท่ีเกิดเหตุดว้ยไฟสัญญาณข้ึนท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้พรอ้มทั้งมีเสียง

สญัญาณเฉพาะท่ีแผงควบคุม หลกั และเกิดเป็นสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้

 

 2.8.2  ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

  โครงการจดัใหม้ีระบบป้องกนัอคัคีภัยเพื่อใชร้ะงบัเหตุท่ีเกิดอัคคีภัยไม่ใหเ้กิดความเสียหาย

ต่อชีวิต และ ทรพัยส์ินของผูใ้ชอ้าคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

  (1)  ระบบน ้าส  ารองดบัเพลิง (Fire Water Reserve) 

   โครงการออกแบบใหม้ีระบบจ่ายน ้าดับเพลิงแต่ละชั้นจ านวน 3 ท่อยืน ดงัน้ันโครงการ

ตอ้งมีปริมาณ การจ่ายน ้าไดไ้ม่น้อยกวา่ 60 ล./วินาที โดยโครงการเลือกใชเ้ครื่องสูบน ้าเพลิงท่ีมีอตัราการจ่าย

น ้า 1,000 GPN1 หรือ 64 ล./วินาที (ไม่น้อยกวา่ 60 ล./วินาที) และตอ้งมีการส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิงได้

ไม่ น้ อ ย ก ว่ า  30 น า ที  ห รื อ  คิ ด เป็ น ป ริ ม าณ น ้ า ส า รอ งดั บ เพ ลิ ง ไม่ น้ อ ยก ว่ า  115.20 ลบ .ม . 

(64x30x60)/1,000 = 115.20 ลบ.ม.) โดยโครงการ ไดอ้อกแบบใหม้ีการกักเก็บน ้าส ารองดับเพลิงในถัง

ส ารองน ้าชั้นใตดิ้นจ านวน 2 ถัง ปริมาตรการส ารองน ้าดับเพลิง รวม 127.80 ลบ.ม. (ไม่น้อยกวา่ 1 15.20 

ลบ.ม.) สามารถจ่ายน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิงไดน้าน 33.28 นาที [(127.80x1,0CG)>(64x60) = 33.28 

นาที) ซ่ึงไม่น้อยกวา่ 30 นาที  

  (2)  ระบบจา่ยน ้าดบัเพลิง 

   โครงการไดอ้อกแบบใหม้ีระบบจ่ายน ้าดับเพลิงจากเครื่องสูบน ้าเพลิง ชนิดเครื่องยนต์

ดีเซล (Diesel Engine Fire Pump) ท่ีมีอตัราการจ่ายน ้า 1,000 GPM หรือ 64 ล./วินาที ท่ีแรงดนั 234 PSI (l 

lead - 164 ม.) และเครื่องสูบน ้าดับเพลิงช่วย (Jacky Pump) ท่ีมีอัตราการจ่ายน ้า 15 GPM ท่ีแรงดัน 240 

PSI (Head - 169 ม.) 

  (3)  หวัรบัน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connection) 

   โครงการไดอ้อกแบบใหม้ีหวัรบัน ้าดบัเพลิงติดตั้ง 2 แห่ง บริเวณดา้นหน้าโครงการ และ

บริเวณใกลถ้งัส ารองน ้าใตดิ้น โดยมีหวัรบัน ้าดบัเพลิงจ านวน 2 หวั เป็นหวัรบัน ้า 2 ทาง ชนิดขอ้ต่อสวมเร็วเพื่อ

เชื่อมต่อกบัท่อจ่ายน ้า ดบัเพลิง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

   - หวัรบัน ้า 1 เชื่อมต่อกบัท่อจ่ายน ้าดบัเพลิงเขา้สู่ถงัเก็บน ้าดบัเพลิงชั้นใตดิ้น  

   - หวัรบัน ้า 2 เชื่อมต่อกบัท่อจ่ายน ้าดบัเพลิงเขา้สู่ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิงของอาคาร 
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  (4)  ระบบท่อน ้าดบัเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) 

   โครงการออกแบบใหม้ีระบบท่อจ่ายน ้ าดับเพลิงหรือท่อยืนจ านวน 3 ท่อยืน มีขนาด 

26 น้ิว เป็น ท่อยืนประเภทท่ี 3 ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for Installation of Standpipe and Hose 

Systems ซ่ึงระบบท่อจ่ายน ้าดบัเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายน ้าดีของอาคาร จ่ายน ้าใหก้บัตูเ้ก็บสายฉีดน ้า

ดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) และหวักระจายน ้าอตัโนมติั (Sprinkler) แต่ละชั้น 

  (5) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) 

   ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงจะติดตั้งใหม้ีระยะถึงพื้ นท่ีทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 30 เมตร 

โดยติดตั้ง บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง โดยภายในตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงประกอบดว้ยชุดสายฉีดน ้าดับเพลิง 

(Fire House Reel) วาล์วส าหรับเชื่อมสายดับเพลิง และถังดับเพลิงมือถือแบบผงเคมีแหง้ (Dry Chemical) 

ขนาด 10 ปอนด ์

 

 2.8.3 การอพยพหนีไฟ 

  (1)  บนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

   โครงการมีบนัไดหนีไฟจ านวน 3 จุด และเป็นบนัไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบนัได 

เชื่อมตั้งแต่ ชั้นล่างถึงขั้นดาดฟ้า โดยขั้นล่างสามารถเปิดออกสู่ภายนอกไดโ้ดยตรง ส่วนบริเวณชั้นดาดฟ้าจะ

เปิดสู่ทางเดินหนีไฟ ซ่ึงเชื่อมต่อกบัพื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศ  

  (2)  จุดรวมพล 

   จุดรวมพลของโครงการไดก้ าหนดบริเวณพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการ จ านวน 2 จุด โดยมี

ขนาดพื้ นท่ีรวม 1,007 ตร.ม. และหกัลบพื้ นท่ีโคนตน้ไมแ้ลว้ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

   - บริเวณ 1 ขนาด 129 ตร.ม. รองรบัผูอ้พยพหนีไฟไดป้ระมาณ 516 คน  

   - บริเวณ 2 ขนาด 878 ตร.ม. รองรบัผูอ้พยพหนีไฟไดป้ระมาณ 3,512 คน  

   รวมพื้ นท่ีจุดรวมพล 1,007 ตร.ม. รองรบัผูอ้พยพหนีไฟไดร้วม 4,028 คน 

  (3)  ลานหนีไฟทางอากาศ 

   โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศท่ีชั้น 34 (ดาดฟ้า) เป็นเสน้ทางอพยพหนีไฟ

ส ารอง โดยจัดให้มี ท่ีว่างบนลานคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด 10 ม. x 10 ม. มีระดับความสูงจากพื้ นดิน 

104.10 ม.  

  (4)  ลิฟตด์บัเพลิง 

   โครงการจัดใหม้ีลิฟต์ทั้งหมดจ านวน 5 ชุด แบ่งเป็นลิฟต์ส าหรับโดยสาร 4 ชุด และ

ลิฟต์ดบัเพลิง 1 ชุด ซ่ึงลิฟตด์ับเพลิงสามารถใชง้านไดต้ลอดเวลาและจอดไดทุ้กชั้นและมีระบบไฟฟ้าส ารอง ซ่ึง

สามารถใชง้านเมื่อเกิดเหตุ เพลิงไหมห้รือเกิดไฟฟ้าดบัได ้

  (5)  ระบบจา่ยพลงังานส ารอง 

   โครงการจดัใหม้ีระบบจ่ายพลงังานไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉิน โดยจดัเตรียมเครื่องก าเนิด

ไฟฟ้าส ารอง ขนาดเพียงพอกบัโหลดไฟฟ้าส ารองของโครงการ (โหลดไฟฟ้าส ารอง 294.60 kVA) โดยติดตั้งท่ี

หอ้งเครื่องไฟฟ้า ตั้งอยู่ท่ีชั้น 1 ของอาคารพักอาศัย โดยระบบไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระ

จากระบบอื่น และสามารถ ท างานไดโ้ดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดยจะรองรบัระบบ
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สัญญาณเตือนภัย ระบบดับเพลิง ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ป้ายบอกทางออกและทางหนีไฟ และสามารถจ่าย

พลงังานไฟฟ้าไดต้ลอดเวลาส าหรบัลิฟต ์ดบัเพลิง 

  (6)  ป้ายบอกทางหนีไฟ 

   โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟใหเ้ห็นไดช้ดัเจนและไม่ใชส้ีหรือรูปร่างท่ีกลมกลืน

กบัการตกแต่ง ป้ายอื่นๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียง โดยป้ายบอกทางหนีไฟท่ีมีตัวอักษรใหเ้ห็นชดัตลอดเวลาทั้งภาวะ

ปกติและภาวะฉุกเฉิน ซ่ึงจะติดตั้งไวท่ี้ทางเขา้-ออก บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์และทางเดิน 

  (7)  มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผูค้นกรณีเกิดอคัคีภยั 

   โครงการจะจดัใหม้ีการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดย

โครงการจะ จดัท าแผนผังเสน้ทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมแ้สดงใหผู้ ้

พกัอาศยัเห็นได ้อยา่งชดัเจน และติดตั้งไวท่ี้บริเวณโถงบนัไดหนีไฟของทุกชั้น ซ่ึงในการซกัซอ้มอพยพหนีไฟ ผู ้

พกัอาศัยและ พนักงานของโครงการจะตอ้งอพยพออกจากอาคารมายงัจุดรวมพลท่ีก าหนดไว ้เพื่อเป็นการฝึก

ปฏิบติัในกรณีเกิด เหตุฉุกเฉินตามเสน้ทางหนีไฟ ส าหรบักรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมรุ้นแรงอาจมีความจ าเป็นตอ้ง

ใชพ้ื้ นท่ีทางเทา้ของถนน ภายในโครงการเป็นจุดรวมพล ทั้งน้ี การก าหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปลี่ยน

ต าแหน่งไดต้ามความเหมาะสมกบั สภาพความเป็นจริง เมื่อมีการซกัซอ้มการหนีไฟกบัหน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้ง 

 

2.9 การจราจร 

 

 2.9.1 ทางเขา้-ออกโครงการ 

  โครงการไดจ้ัดใหม้ีทางเขา้-ออกโครงการจ านวน 1 แห่ง เชื่อมออกสู่ถนน มีความกวา้ง 

6.00 ม. (แบ่งเป็น 2 ช่องจราจร ขาเขา้โครงการจ านวน 1 ช่องจราจร และขาออกโครงการจ านวน 1 ช่อง

จราจร มีความ กวา้งช่องจราจรละ 3.00 ม.) เพื่อใหผู้ใ้ชถ้นนสามารถใชเ้ดินสัญจรเขา้-ออกโครงการสู่ถนน

สุขุมวิทไดอ้ยา่งสะดวก 

  ระบบการจราจรบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ เป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-way Traffic) 

ซ่ึงจาก กฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสรา้งอาคาร พ.ศ. 

2479 ระบุวา่ การจดัเสน้ทางเดินรถภายในอาคารเป็นแบบเดินรถสองทาง จะตอ้งมีความกวา้งของทางสญัจร

ไม่น้อยกวา่ 6 ม. ซ่ึงโครงการไดท้ าทางเชื่อมเขา้-ออกโครงการสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดดังกล่าว รวมทั้งจดัให้

มีป้ายจราจร สัญลักษณ์บนพื้ นทาง และเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัยในการอ านวยความสะดวกด้ าน

การจราจรภายในโครงการให ้เป็นไปอย่างมีระบบและปลอดภัย และควบคุมการผ่านเขา้-ออก ดว้ยคียก์าร์ด 

หรือแลกบตัร โดยมีไมก้ั้นจราจร และเจา้หน้าท่ีคอยควบคุมการเขา้-ออก 

 

 2.9.2  ระบบจราจรภายในโครงการ 

  โครงการจดัใหม้ีเสน้ทางเดินรถรอบอาคารหลกัเป็นแบบเดินรถทางเดียว (One-way Traffic) 

ส าหรบัการเดินรถในชั้นท่ีจอดรถภายในอาคารจดัใหเ้ป็นแบบเดินรถทางเดียว (One-way Traffic) ในชั้นท่ี 2 

และเป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-way Traffic) ในชั้นท่ี 3 ถึงชั้นท่ี 7 โดยออกแบบใหถ้นนภายในโครงการทุก 

ช่วง มีความกวา้งของทางสญัจรไม่น้อยกว่า 6.00 ม. ซ่ึงจากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (2517) ออกตามความใน 

พระราชบญัญัติควบคุมการก่อสรา้งอาคาร พ.ศ.2479 ระบุว่า การจดัเสน้ทางเดินรถภายในอาคารเป็นแบบ

เดินรถ สองทาง จะตอ้งมีความกวา้งของทางสญัจรไม่น้อยกว่า 6.00 ม. ซ่ึงทางโครงการไดจ้ัดความกวา้งของ



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
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ทางสญัจร 6.00 ม. (ไม่น้อยกว่า 6.00 ม.) และมีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยัและอ านวยความสะดวกใน

การเขา้-ออก โครงการ ตลอด 24 ชัว่โมง 

 

 2.9.3 จ  านวนท่ีจอดรถ 

  การพิจารณาความเพียงพอของจ านวนท่ีจอดรถจากขอ้ก าหนดของกฎหมายท่ีระบุไว ้โดย

พิจารณา ความเพียงพอของท่ีจอดรถจากขนาดของพื้ นท่ีอาคาร จากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (2517) ออกตาม

ความใน พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสรา้งอาคาร พ.ศ. 2479 ขอ้ 3 (1) จ านวนท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร

ประเภทต่างๆ ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตทอ้งท่ีท่ีไดม้ีพระราชกฤษฎีกาใหใ้ชพ้ระราชบญัญติัควบคุมการ

ก่อสรา้งอาคาร พุทธศักราช 2479 ใชบ้ังคับ (ซ) อาคารขนาดใหญ่ ใหม้ีท่ีจอดรถยนต์ตามจ านวนท่ีก าหนด

ของแต่ละประเภท ของอาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่น้ันรวมกนั หรือใหม้ีท่ีจอดรถยนต์

ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพื้ นท่ีอาคาร 240 ตร.ม. เศษของตารางเมตรใหค้ิดเป็น 240 ตร.ม. ทั้งน้ี ใหถื้อท่ีจอด

รถยนตจ์ านวนท่ีมากกวา่เป็นเกณฑ ์

  โครงการจะมีพื้ นท่ีอาคารขนาดใหญ่เท่ากับ 57,308.5 ตร.ม. ซ่ึงตามขอ้ก าหนดดังกล่าว 

โครงการ จะตอ้งจดัเตรียมท่ีจอดรถไวอ้ย่างน้อย 239 คนั ตามกฎหมาย (57,308.5 x 240 = 238.78 คนั) 

โดยโครงการได ้จดัใหม้ีท่ีจอดรถยนต์ไวท้ั้งสิ้ นจ านวน 556 คนั ซ่ึงจ านวนท่ีจอดรถยนต์ทั้งหมดท่ีจดัไวภ้ายใน

โครงการมากกวา่ท่ี กฎหมายก าหนด และมีท่ีจอดรถจกัรยานยนตจ์ านวน 34 คนั 

 

 2.9.4 การจดัการดา้นความปลอดภยั 

  โครงการจดัใหม้ีท่ีจอดรถรวมทั้งสิ้ น 556 คนั แบ่งเป็นท่ีจอดรถภายนอกอาคารและท่ีจอดรถ

ภายใน อาคาร ซ่ึงบริเวณภายนอกอาคารไดจ้ดัใหม้ีคนัชะลอความเร็ว กระจกโคง้ ท่ีบริเวณภายนอกอาคาร และ

ระบบ กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อใชต้รวจสอบและรกัษาความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยับรเิวณทางเขา้-

ออก ท่ีจอดรถ และบริเวณภายในอาคารของโครงการ โดยจดัใหม้ีการติดตั้งกลอ้ง CCTV บริเวณท่ีจอดรถทุกชั้น 

(แสดง รายละเอียดระบบกลอ้ง CCTV ไวใ้นหวัขอ้ 2.8.7 ระบบรกัษาความปลอดภยัและระบบการสื่อสาร) และ

จดัให ้มีเจา้ท่ีรกัษาความปลอดภยับริเวณทางเขา้-ออกโครงการตลอด 24 ชม. 

 

2.10  พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 

 โครงการมีขนาดพื้ นท่ี 4-2-29 ไร่ หรือ 7,316 ตร.ม. ภายในโครงการประกอบดว้ยมีหอ้งชุดรวม 

1,105 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดพกัอาศัย จ านวน 1,099 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 6 

หอ้ง) และมีผูพ้กัอาศัยและพนักงานในโครงการรวมทั้งสิ้ น 3,696 คน โดยโครงการจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวไวท่ี้ชั้น 

1, 2, 33 และ ชั้น 34 (ดาดฟ้า) โดยมีพื้ นท่ีสีเขียวรวม 3,848 ตร.ม.  

 พื้ นท่ีสีเขียวของโครงการ 3,848 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนพื้ นท่ีสีเขียวต่อจ านวนผูพ้ักอาศัย 1.04  

ตร.ม./คน โดยเป็นพื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 1,930 ตร.ม. ซ่ึงไม่น้อยกวา่ 1,848 ตร.ม. (รอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีสีเขียว

ชั้นล่างตาม เกณฑ์) และเป็นพื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 1,125 ตร.ม. ซ่ึงไม่น้อยกว่า 924 ตร.ม. (รอ้ยละ 50 ของ

พื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ ชั้นล่างตามเกณฑ)์ โดยพนัธุไ์มย้ืนตน้ชั้นล่างท่ีจดัใหม้ีในโครงการ ไดแ้ก่ ชมพูพนัธ์ทิพย ์หู

กระจง ประดู่ จิกน ้า สีลาวดีขาวพวง ปาล์มจีน ปีบ แคนา และมะฮอกกานี ส าหรบัพนัธ์ไมย้ืนตน้ท่ีปลูกในพื้ นท่ี

สีเขียวบนอาคาร ไดแ้ก่ ลีลาวดีขาวพวง และน ้าเตา้ตน้ (ท่ีชั้น 8) ลีลาวดีขาวพวง น ้าเตา้ตน้ และตีนเป็ดน ้า (ท่ี

ชั้น 33 และชั้นดาดฟ้า) โดยโครงการก าหนดใหม้ีมาตรการตัดตกแต่งตน้ตีนเป็ดน ้าและตน้น ้าเตา้ตน้ท่ีจดัไว ้

บนอาคารก่อนมีการร่วงหล่น ลงสู่พื้ น โดยใหเ้ริ่มตัดเมื่อตน้ตีนเป็นน ้าและน ้าเตา้ตน้มีผลและเริ่มแก่ซ่ึงผลจะ

เปลี่ยนเป็นสีม่วงเขม้และสีเหลือง ตามล าดบั 


