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บทที่ 2 

ผลการปฏิบัตมิาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ในช่วงเปิดด าเนินการ 
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บทที ่2 

ผลการปฏบิัติมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในช่วงเปิดด าเนินการ 

2.1 การปฏบิัติมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในช่วงเปิดด าเนินการ 
 บริษทั ยูทีลิต้ี แลนด์ จ  ากดั  เป็นผูก่้อสร้าง โครงการ ยูคอนโดแอดแยกเกษตร ปัจจุบนัโครงการไดมี้การก่อสร้าง
เสร็จเรียบร้อย และมีการจดัตั้ งนิติบุคคลฯ เขา้มาบริหารจดัการแลว้ โดยตัวโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศยั พ้ืนท่ี
โครงการมีขนาด 2-2-33.7 ไร่ หรือ 4,134.8 ตารางเมตร ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร มีจ  านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 
435 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศยั จ  านวน 434 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์(ร้านค้า) 1 ห้อง ตั้ งอยู่เลขท่ี 1544         
ซอยพหลโยธิน 34 ถนนพหลโยธิน  แขวงเสนานิคม เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 โดยโครงการไดด้ าเนินการจดัท า
รายงานฯ  ส่งให้ สผ.พิจารณาจนไดรั้บความเห็นชอบแลว้ตามหนังสือท่ี ทส 1009.5/6347.5 ลงวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2559    
โดยได้ก  าหนดมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม เพ่ือเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบติั รวมไปถึงเสนอ
รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ต่อหน่วยงานท่ีอนุญาต และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทั้งส านกังานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม  
2.2 ผลการปฏบิัตมิาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในช่วงเปิดด าเนินการ 
 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการระหว่างเดือนกรกฎาคม – 
ธนัวาคม 2566 แสดงดงัตารางท่ี 2.2.1 
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ตารางท่ี 2.2.1 ผลการปฏิบติัมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในช่วงเปิดด าเนินการ 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ปัญหา อุปสรรค 

และแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างองิ 

1. ท รัพยากรส่ิ งแวดล้อมทาง

กายภาพ 

       1.1 สภาพภูมิประเทศ 

 

 

 

       1.2 คุณภาพอากาศ 

            1. ฝุ่ นละออง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. จดัให้มีร้ัวรอบพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือกั้นขอบเขตพ้ืนท่ีอยา่งชดัเจน 

2. จดัให้มีการปลูกไมย้นืตน้ ไมพุ่้มไมค้ลุมดิน ภายในโครงการ 

โดยเฉพาะบริเวณแนวเขตท่ีดินเพ่ือให้พืชช่วยยดึหนา้ดิน 

 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากดัความเร็ว 

เพ่ือชะลอความเร็วของรถ เพ่ือไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นบนผวิ

ถนน 

2. ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีดลา้งถนนเป็น

ประจ าสม ่าเสมอ 

3. จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือให้ต้นไมด้ังกล่าว

ช่วยดูดซบัมลพิษจากท่ีจอดรถของโครงการ 

4. โครงการตอ้งจดัให้มีเจา้หน้าท่ีควบคุมและตรวจสอบการปฏิบติั

ตามมาตรการอยา่งจริงจงั 

 

 

- มีร้ัวรอบแนวเขตท่ีดินพ้ืนท่ีรอบโครงการ 

- มีการปลูกพืชคลุมดิน ตน้ไมโ้ดยรอบโครงการ 

และมีการดูแลรักษาให้สวยงามอยูเ่สมอ  

 

- มีป้ายจ ากดัความเร็วภายในโครงการ 

 

 

- แม่บา้นท าความสะอาดมีการกวาดถนนภายใน

โครงการทุกวนั 

- มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม บริเวณพ้ืนท่ีว่าง

โดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ 

- นิติบุคคลอาคารชุดควบคุมและตรวจสอบการ

ปฏิบติั 

  

 

-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 152-156 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 154-156  

 

 

-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 157 

 

 

-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 172 

 

-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 154-156 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อมและ
คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

            2. มลพิษทางอากาศ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. ออกแบบให้ท่ีจอดรถบริเวณชั้นท่ี 1 มีลักษณะเปิดโล่งไม่ปิดทึบ 
จึงไม่มีการสะสมของมลพิษในบริเวณท่ีจอดรถ 
2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ท้ิงไวภ้ายในบริเวณพ้ืนท่ีจอดรถ ให้
สามารถสังเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 
3. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากดัความเร็ว 
สันนูนลดความเร็ว เพ่ือไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นบนผวิถนน 
4. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทางให้ชัดเจนและไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผูข้ ับข่ี ท  าให้การเคล่ือนตัวของรถใน
โครงการท าไดอ้ยา่งดีและปลอดภยั 
5. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพ้ืนท่ีรวม1,424.4 ตาราง
เมตร เพ่ือให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากท่ีจอดรถของ
โครงการ โดยพันธุ์ไม้ท่ีโครงการเลือกปลูกสามารถดูดซับก๊าซ
คาร์บอนมอนอกไซด์ได้122.27 โมล  ห รือคิดเป็น  5,380 ก รัม 
(ค านวณจากโมล x มวลโมเลกุล CO2 = 122.27 x 44) ซ่ึงมากกว่า
ปริมาณก๊าซคาร์บอนมอนอกไซดท่ี์เกิดจากรถในโครงการ 38.4 กรัม/
ชัว่โมง ตน้ไมใ้นโครงการจึงดูดซบัไดเ้พียงพอ 

- พ้ืนท่ีจอดรถยนต์บริเวณชั้นล่างเปิดโล่ง อากาศ
หมุนเวียนไดส้ะดวก 
- ยงัไม่มีการด าเนินการ 
 
- มีป้ายจ ากดัความเร็วภายในโครงการ 
 
- มีสัญลักษณ์ลูกศรบนพ้ืนทางถนนรอบพ้ืนท่ี
โครงการ 
 
- มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม บริเวณพ้ืนท่ีว่าง
โดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ 

 -ภาคผนวก ค-1 หนา้ 153 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 157 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 157 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 154-156 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อมและ
คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

       1.3 เสียง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
       1.4 คุณภาพน ้า 
 

1. จัดให้ มีการท าสันนูนชะลอความเร็วของรถบนถนนภายใน
โครงการ เพ่ือชะลอความเร็วของรถยนต ์และลดเสียงจากการวิ่งของ
รถยนต ์
2. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเคร่ืองยนต์ไวบ้ริเวณท่ีจอดรถและทางวิ่งภายใน
โครงการให้เห็นอยา่งชดัเจน 
3. คัดเลือกนิติบุคคลอาคารชุดท่ีมีคุณภาพบริหารโครงการโดย
ก าหนดกฎระเบียบการพกัอาศยั ไม่ให้มีการส่งเสียงดงัรบกวนผูอ้ยู่
อาศยัขา้งเคียง 
4. ไม่ให้พนกังานในโครงการใชน้กหวีดในการจดัการจราจรโดยให้
ใชภ้าษาท่าทางแทน 
5. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวตลอดแนวเขตท่ีดินดา้นทิศเหนือทิศตะวนัออก 
และทิศตะวนัตก โดยตน้ไมต่้าง ๆ ในโครงการ เช่น ราชพฤกษ์ ปีบ 
ตีนเป็ดน ้ า พิกุล เพ่ือเป็นแนวกันชนช่วยดูดซับเสียงระหว่างภายใน
โครงการและพ้ืนท่ีขา้งเคียงไดอี้กทางหน่ึง 
 
1. จดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของโครงการ จ านวน 2ชุด เป็นถงั
บ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศเล้ียงตะกอนเวียนกลับ 
(Aeration Activated Sludge)แต่ละชุดออกแบบให้สามารถรองรับน ้า 

- ยงัไม่มีการด าเนินการ 
 
 
- ยงัไม่มีการด าเนินการ 
 
- มีการก าหนดกฎระเบียบการพกัอาศยั 
 
 
-แจง้ รปภ. ห้ามใชน้กหวีดในการจดัการจราจร 
 
- มีการปลูกตน้ไมบ้ริเวณรอบโครงการ 
 
 
 
 
- มีระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของโครงการ จ านวน 
2 ชุด 
 

  
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 157-159 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 154-156 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 166 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อมและ
คุณค่าต่างๆ 
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ผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

 เสียได ้120 ลูกบาศกเ์มตร/ วนั เพ่ือบ าบดัน ้ าเสียให้ไดคุ้ณภาพตาม 
มาตรฐานน ้าท้ิงจากอาคารประเภท ข โดยมีค่า BOD ในน ้ าท้ิงไม่เกิน
20 มิลลิกรัม/ลิตร 
2. จดัให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ ให้ท  างานได้อย่างต่อเน่ืองและมี
ประสิทธิภาพ 
3. ก  าจดัไขมนัออกจากถงัดกัไขมนัประจ าทุกสัปดาห์และจดบนัทึก
ทุกคร้ัง และจดบันทึกรายงานทุกคร้ัง โดยน ากากไขมันมาใส่ใน
กระถางท่ีมีกระดาษทิชชู่รองท่ีกน้กระถาง เพ่ือให้ส่วนท่ีเป็นน ้ าซึม
ออกจากกากไขมันและท้ิงไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า 
จากนั้นน าไปท้ิงรวมกบัมูลฝอยท่ีอาคารพกัมูลฝอยรวม (ห้องพกัมูล
ฝอยทัว่ไป) ของโครงการ เพ่ือน าไปก าจดัต่อไป 
4. โครงการจะบ าบดั Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของอาคาร 
A และ อาคาร B โดยแต่ละอาคารมีAerosol ปริมาณ 38 ลูกบาศก์
เมตร/ชัว่โมง โดยรวบรวม Aerosol เขา้ท่อระบายอากาศ (ท่อ Vent) 
ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 3 น้ิว และท่ีปลายท่อจะติดตั้งกระบอกบรรจุ
ถ่าน ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิวยาว 1 เมตร เพ่ือกรองอากาศและ
ดูดซับละอองน ้ าโดยจะเปล่ียนถ่านทุก 2 เดือน รวมทั้งปิดปลายท่อ
ดว้ยแผน่ฟองน ้าแบบบางให้อากาศไหลผา่นไดส้ะดวก 

 
 
 
- ช่างประจ าอาคารดูแลอยา่งสม ่าเสมอ 
 
 
- ช่างประจ าอาคารท าการตักไขมันเดือนละ 2 
คร้ัง 
 
 
 
 

- 
 
 
 
 

  
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 166 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 166 
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 5. จดัให้มีระบบบ าบดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสียปริมาณ
ก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบัดน ้ าเสียอาคาร A และ B มีปริมาณ
4.76 ลูกบาศก์เมตร/วนั และ 4.29 ลูกบาศก์เมตร/วนั ตามล าดบั ซ่ึง
โครงการจะก าจดัมีเทน ดว้ยวิธี Biological Oxidationโดยจะรวบรวม
ก๊าซมีเทนมาตามท่อ PVC ต่อลงดินบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว โดยโครงการ
จดัให้มีบ่อดิน จ านวน2 บ่อ บริเวณด้านทิศตะวนัตกของอาคาร A 
และดา้นทิศใตข้องอาคาร B แต่ละบ่อมีขนาด 4 ตารางเมตรความลึก 
1.2 เมตร โดยกน้หลุมจะใชดิ้นทรายรองไวเ้พ่ือป้องกนัน ้ าท่วม และ
ต่อท่อก๊าซมีเทนไดร้ะเหยผา่นดินร่วนหรือปุ๋ยมาตามท่อ PVC ขนาด
เส้นผา่นศูนยก์ลาง3 น้ิว จ  านวน 6 แถว โดยจะปิดปากท่อดว้ยตาข่าย 
ไนลอนเพ่ือป้องกนัไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตนั และกลบท่อดว้ย
ดินร่วนหรือปุ๋ย และปลูกตน้ไมไ้วด้า้นบน 
6. จดัให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้ าเสียโดยเฉพาะ 
แยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพ่ือให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้
งานของระบบบ าบดัน ้ าเสียไดแ้ละให้เกิดความมัน่ใจว่าโครงการจะ
เดินระบบบ าบดัน ้ าเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปิดด าเนินโครงการ 

- 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- 
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2. ท รัพยากรส่ิ งแวดล้อมทาง
ชีวภาพ 
       2.1 นิเวศวิทยาทางบก 
 
 
 
 
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์
       3.1  การใชน้ ้ า 

 
 
1. ด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบต่อทรัพยากร
ส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่  คุณภาพอากาศ เสียงและความ
สั่นสะเทือน คุณภาพน ้ า และคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์อยา่ง
เคร่งครัด 
 
 
 
1. จัดให้มีน ้ าส ารองเก็บไว้ในถังเก็บน ้ าใต้ดิน และถังเก็บน ้ าชั้ น
ดาดฟ้าของอาคาร A และ B โดยส ารองน ้ าใชไ้ดน้าน 1และ 1.1 วนั 
ตามล าดบั (ไม่นอ้ยกว่า 1 วนั) 
2. จดัให้มีระบบสูบน ้ าในอาคารซ่ึงท าหน้าท่ีสูบจ่ายน ้ าโดยไม่ดึงน ้ า
ใช้มาจากท่อประปาโดยตรง และควบคุมการจ่ายน ้ าด้วยระบบตั้ ง
เวลา ซ่ึงก าหนดเวลาการสูบน ้ าในช่วง 24.00 - 05.00 น. ซ่ึงอยู่นอก
ช่วงเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงมีการใชน้ ้ ามาก 
3. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน
สภาพดี 
4. ออกแบบโดยเลือกใช้สุขภัณฑ์ท่ีประหยดัน ้ า หรืออุปกรณ์ท่ีมี
ประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยดัน ้ าชกัโครก และหัวฉีดประหยดัน ้ า 

 
 
-  มีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ 
 
 
 
 
 
- มีน ้ าส ารองเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น และถงัเก็บ
น ้ าชั้นดาดฟ้า 
 

- 
  
 
 
-  มีช่างประจ าอาคารดูแล 
 

- 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 165 
 
 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 165 
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       3.2 คุณภาพน ้าสระว่ายน ้ า 

5. ติดป้ายรณรงคก์ารประหยดัน ้ าภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
6. ก  าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน ้ าและซักล้างอุปกรณ์ใน
ภาชนะก่อนท่ีจะน าไปเช็ดถู ซ่ึงจะใช้น ้ าน้อยกว่าการใชส้ายยางฉีด
ลา้งท าความสะอาดโดยตรง 
7. จดัให้มีช่างซ่อมบ ารุงซ่ึงท าหน้าท่ีตรวจสอบรอยร่ัวของอุปกรณ์ท่ี
ใช้อย่างสม ่าเสมอเป็นประจ าทุก เดือน หากพบการร่ัวซึมให้ รีบ
ซ่อมแซมทนัที 
8. โครงการจะต้องควบคุมพนักงานของโครงการให้ปฏิบัติตาม
มาตรการอยา่งเคร่งครัด 
 
1. ในการฆ่ าเช้ือโรคน ้ าในสระว่ายน ้ าจะใช้ระบบเกลือ (Salt 
Chlorinator) 
2. เดินระบบกรองวนัละ 1 คร้ัง คร้ังละ 2 ชัว่โมง ทั้งน้ีข้ึนอยูก่บัความ
ขุ่นของน ้ าในสระว่ายน ้ า กรณีท่ีน ้ าขุ่นให้ด าเนินการเดินระบบทนัที
จนกว่าน ้ าในสระว่ายน ้ าจะใสหลงัจากนั้นด าเนินการเดินระบบวนัละ 
1 คร้ัง คร้ังละ 2 ชัว่โมง ในช่วงท่ีสระว่ายน ้ าปิดบริการ 
3. ด าเนินการดูดตะกอน ลา้งตะไคร่ และตกัเศษผงสัปดาห์ละ 1 คร้ัง 
 
4. จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผูใ้ช้สระว่ายน ้ าโดยมี
ขอ้ความอยา่งนอ้ย ดงัน้ี 

- มีการติดป้ายมาตรการประหยดัพลงังาน 
- แม่บา้นมีการซกัลา้งอุปกรณ์ในภาชนะก่อนท่ีจะ
น าไปเช็ดถู 
 
- มีช่างประจ าอาคารดูแลรักษาอยา่งสม ่าเสมอ 
 
 
- นิ ติ บุคคลอาคารชุดควบคุมพนักงานของ
โครงการให้ปฏิบติัตามมาตรการอยา่งเคร่งครัด 
 
- สระว่ายน ้ าใชร้ะบบเกลือ 
 
- มีการเดินระบบกรอง 
 
 
 
- ช่างประจ าอาคารด าเนินการดูดตะกอน ล้าง
ตะไคร่ สัปดาห์ละ 1 คร้ัง 
- มีป้ายแสดงกฎขอ้ปฏิบติัส าหรับผูใ้ชส้ระว่ายน ้ า 
 

 -ภาคผนวก ค-1 หนา้ 157 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 172 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 165 
 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 164 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 164 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 164 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 159 
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        3.3 ม าต รก ารด้ าน ค ว าม
ปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการ
จมน ้า 

   - ตอ้งสวมชุดว่ายน ้ าท่ีสะอาดในการลงใชส้ระว่ายน ้ า 
   - จ  านวนสูงสุดผูใ้ชส้ระว่ายน ้ า 
   - ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงใชส้ระว่ายน ้ าทุกคร้ัง 
และห้ามท าสระว่ายน ้ าสกปรก 
   - ผูเ้ป็นโรคตาแดง ผวิหนงั หวดั หูเป็นน ้าหนวก 
หรือโรคติดต่ออ่ืน ๆ ห้ามใชส้ระว่ายน ้ า 
   - ห้ามปัสสาวะ บว้นน ้าลาย หรือสั่งน ้ ามูกลงในน ้า 
5. จดัให้มีผูมี้ความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพน ้ าในสระ
ว่ายน ้ าให้อยูใ่นเกณฑม์าตรฐาน 
 
1. จดัให้มีไฟส่องสว่างเพียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน ้ าให้มองเห็นได้
ชดัเจน เพ่ือความปลอดภยัในการใชส้ระว่ายน ้ าในเวลากลางคืน 
2. จดัให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกตัวระดบัความลึกท่ี
สามารถมองเห็นไดช้ดัเจน โดยมีตัวเลขแสดงความลึกเป็นระยะ ๆ 
อยา่งนอ้ย 3 ระยะ 
3. จัดให้มีการรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบสระว่ายน ้ าอย่าง
สม ่าเสมอ 
4. จดัให้มีการท าความสะอาดไม่ให้ขอบสระ และทางเดินขอบสระ
เปียก ล่ืน ตลอดระยะเวลาท่ีเปิดให้บริเวณสระว่ายน ้ า 

 
 
 
 
 
 
 
- มีช่างประจ าอาคารดูแลรักษา 
 
 
- มีไฟส่องสว่างทัว่บริเวณสระว่ายน ้ าให้มองเห็น
ไดช้ดัเจน 
- ยงัไม่มีการด าเนินการ 
 
 
- มีแม่บา้นดูแลอยา่งสม ่าเสมอ 
 
- มีแม่บา้นดูแลอยา่งสม ่าเสมอ 

  
 
 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 164 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 164 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 164 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 164 
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4. โครงสร้างสระว่ายน ้ า 

5. จดัให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้ า ซ่ึงอยู่ในต าแหน่งท่ีเห็นชดัเจน
และน ามาใชไ้ดท้นัที โดยอุปกรณ์ท่ีจดัให้มี ไดแ้ก่ 
   - ไมช่้วยชีวิต ยาวไม่นอ้ยกว่า 3.5 เมตร น ้ าหนกัเบาอยา่งนอ้ย 1 อนั 
   - ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลางภายในไม่น้อยกว่า 15 น้ิว ผูก
ไวก้บัเชือกความยาวไม่นอ้ยกว่าความ 
ยาวของสระ 
   - โฟมช่วยชีวิต จ  านวน 1 อนั 
6. จดัให้มีผูดู้แลสระว่ายน ้ า ท่ีมีความรู้ดา้นการปฐมพยาบาลคนจมน ้า 
7 ติดป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคนจมน ้ าในบริเวณสระว่ายน ้ าให้
ชดัเจน 
 
1. โครงสร้างของสระว่ายน ้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมีความมัน่คง
แข็งแรง น ้ าซึมไม่ได ้ผนงัเรียบอยูใ่นสภาพดีและท าความสะอาดง่าย
2. จดัให้มีรางระบายน ้ าลน้มีฝาปิดรอบสระว่ายน ้ า ความกวา้ง 30-40 
เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ท าความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี
และไม่มีน ้ าลน้ออกจากราง 
3. พ้ืนสระว่ายน ้ า ต้องท าด้วยวสัดุ แข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน ้ า ท  า
ความสะอาดง่าย ไม่ล่ืน อยูใ่นสภาพดี 

- มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตบริเวณสระว่ายน ้ า 
 
 
 
 
 
 
- ยงัไม่มีการด าเนินการ 
- ยงัไม่มีการด าเนินการ 
 
 
- โครงสร้างของสระว่ายน ้ าผนังเรียบอยูใ่นสภาพ
ดีและท าความสะอาดง่าย 
- มีรางระบายน ้ าลน้มีฝาปิดไม่เป็นสนิม แข็งแรง 
ท าความสะอาดง่าย 
 
- พ้ืนสระว่ายน ้ า ตอ้งท าด้วยวสัดุ แข็งแรง เรียบ
ความสะอาดง่าย 

 -ภาคผนวก ค-1 หนา้ 115 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 164 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 164 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 164 
 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการ ยูทรีคอนโดแอดแยกเกษตร 
ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 

27 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อมและ
คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

       4.1 การบ าบดัน ้ าเสีย 1. จดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของโครงการ จ านวน 2 ชุด เป็นถงั
บ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศเล้ียงตะกอนเวียนกลับ 
(Aeration Activated Sludge)แต่ละชุดออกแบบให้สามารถรองรับน ้ า
เสียได้ 120ลูกบาศก์เมตร/ วนั เพ่ือบ าบดัน ้ าเสียให้ได้คุณภาพตาม
มาตรฐานน ้าท้ิงจากอาคารประเภท ข โดยมีค่า BODในน ้ าท้ิงไม่เกิน 
20 มิลลิกรัม/ลิตร 
2. จดัให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ ให้ท  างานได้อย่างต่อเน่ืองและมี
ประสิทธิภาพ 
3. ก  าจดัไขมนัออกจากถงัดกัไขมนัประจ าทุกเดือน เดือน/2 คร้ังและ
จดบนัทึกทุกคร้ัง และจดบนัทึกรายงานทุกคร้ัง โดยน ากากไขมนัมา
ใส่ในกระถางท่ีมีกระดาษทิชชู่รองท่ีก้นกระถาง เพ่ือให้ส่วนท่ีเป็น
น ้าซึมออกจากกากไขมนัและท้ิงไวจ้นแห้งเป็นกอ้นก่อนน าใส่ถุงด า
จากนั้นน าไปท้ิงรวมกบัมูลฝอยท่ีอาคารพกัมูลฝอยรวม 
4. โครงการจะบ าบดั Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของอาคาร 
A และ อาคาร B โดยแต่ละอาคารมีAerosol ปริมาณ 38 ลูกบาศก์
เมตร/ชัว่โมง โดยรวบรวม Aerosol เขา้ท่อระบายอากาศ (ท่อ Vent)
ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 3 น้ิว และท่ีปลายท่อจะติดตั้งกระบอกบรรจุ
ถ่าน ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิวยาว 1 เมตร เพ่ือกรองอากาศและ
ดูดซบัละอองน ้าโดยจะเปล่ียนถ่านทุก 2 เดือน รวมทั้งปิดปลายท่อ 

- มีระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของโครงการ จ านวน 
2 ชุด 
 
 
 
 
- ช่างประจ าอาคารดูแลอยา่งสม ่าเสมอ 
 
 
- ช่างประจ าอาคารท าการตักไขมันเดือนละ 2 
คร้ัง 
 
 
 

- 
 

 -ภาคผนวก ค-1 หนา้ 166 
 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 166 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 166 
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       4.2  การระบายน ้า 

ดว้ยแผน่ฟองน ้าแบบบางให้อากาศไหลผา่นไดส้ะดวก 
5. จดัให้มีระบบบ าบดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสียปริมาณ
ก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบัดน ้ าเสียอาคาร A และ B มีปริมาณ 
4.76 ลูกบาศก์เมตร/วนั และ 4.29 ลูกบาศก์เมตร/วนั ตามล าดับซ่ึง
โครงการจะก าจดัมีเทน ดว้ยวิธี BiologicalOxidation โดยจะรวบรวม
ก๊าซมีเทนมาตามท่อ PVCต่อลงดินบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว โดยโครงการ
จดัให้มีบ่อดินจ านวน 2 บ่อ บริเวณด้านทิศตะวนัตกของอาคาร A
และดา้นทิศใตข้องอาคาร B แต่ละบ่อมีขนาด 4ตารางเมตร ความลึก 
1.2 เมตร โดยกน้หลุมจะใชดิ้นทรายรองไวเ้พ่ือป้องกนัน ้ าท่วม และ
ต่อท่อก๊าซมีเทนไดร้ะเหยผา่นดินร่วนหรือปุ๋ยมาตามท่อ PVC ขนาด
เส้นผ่านศูนยก์ลาง 3 น้ิว จ  านวน 6 แถว โดยจะปิดปากท่อดว้ยตาข่าย
ไนลอนเพ่ือป้องกนัไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตนั 
6. จดัให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้ าเสียโดยเฉพาะ 
แยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพ่ือให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้
งานของระบบบ าบดัน ้ าเสียไดแ้ละให้เกิดความมัน่ใจว่าโครงการจะ
เดินระบบบ าบดัน ้ าเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปิดด าเนินโครงการ 
 
1. จดัให้มีการหน่วงน ้ าไวใ้นบ่อหน่วงน ้ าเพ่ือรวบรวมน ้ าฝนท่ีตกลง
บนพ้ืนท่ีโครงการ โดยจ ากัดอัตราการระบายน ้ าออกจากโครงการ
ไม่ให้มีอตัราการระบายน ้าเกินก่อนการพฒันาโครงการ 

 
- 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- 
 
 
 
 
- มีการหน่วงน ้าไวใ้นบ่อหน่วงน ้า 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 160,165 
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       4.3 การจดัการมูลฝอย 

2. จดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบท่อและบ่อพกัภายในพ้ืนท่ี
โครงการ ไม่ให้อุดตนัซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 
3. จดัให้มีการเสริมแผงกั้นน ้ าโลหะ (Stop Log) ขนาดความสูง 1.5 
เมตร ความยาวตลอดแนวเขตท่ีดินด้านหน้าโครงการ สามารถ
เคล่ือนยา้ยได ้
4. จัดให้มีการเฝ้าระวงั และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น ้ าท่วม 
หากมีแนวโนม้ท่ีท าให้ระดบัน ้ าท่วมสูงข้ึนโครงการจะแจง้ผูพ้กัอาศยั
ภายในโครงการทราบ และประชุมทีมส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 
เพ่ือหาแนวทางป้องกนัร่วมกนัต่อไป 
 
1. จัดให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นตั้ งแต่ชั้นท่ี 2-8 (ซ่ึงเป็นชั้นพกั
อาศยั) จ  านวน 1 ห้อง/ชั้น โดยห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นของอาคาร A 
ตั้งอยูใ่กลบ้นัได 1และอาคาร B ตั้งอยูใ่กลบ้นัได 4 มีขนาดพ้ืนท่ี 3.69 
ตารางเมตร โดยภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้องจะตั้งถงั
มูลฝอยทัว่ไปขนาด 50 ลิตร จ านวน 1 ถังถังมูลฝอยรีไซเคิลขนาด 
200 ลิตร จ านวน 1 ถงั ถงัมูลฝอยเปียกขนาด 200 ลิตร จ านวน 1 ถงั
และถงัมูลฝอยอนัตรายขนาด 100 ลิตร จ านวน 1 ถงัภายในรองดว้ย
ถุงด าอีกชั้นหน่ึง ไวภ้ายในห้องดงักล่าว 
2. จัดท าป้ายข้อความหรือสต๊ิกเกอร์ท่ีมีข้อความเชิญชวนให้ลด
ปริมาณมูลฝอยติดไว ้บริเวณโถงลิฟต ์หรือโถงทางเดิน หรือบริเวณ 

- มีช่างประจ าอาคารและแม่บา้นดูแล 
  

- 
 
 

- 
 
 
 
 
- ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นท่ี 2-8 ไม่ได้
ใชง้าน ทางนิติบุคคลอาคารชุดไดจ้ดัเตรียมพ้ืนท่ี
ท้ิงขยะไวใ้ห้ บริเวณชั้น 1 มีแม่บ้านดูแลรักษา
อยา่งสม ่าเสมอ 
 
 
 
 
- ยงัไม่มีการด าเนินการ 

 -ภาคผนวก  ค -1 หน้ า  160, 
165-166 
 
 
 
 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 161 
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อ่ืน ๆ ท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน โดยมีตวัอยา่งขอ้ความดงัน้ี 
   - ซ่อมแซมส่ิงของท่ีช ารุดให้อยู่ในสภาพท่ีดีสามารถใชง้านไดน้าน 
เพ่ือลดปริมาณการท้ิงเป็นมูลฝอย 
   - เลือกใชภ้าชนะบรรจุอาหารท่ีสามารถลา้งและน ากลบัมาใชใ้หม่
ได ้แทนการใชพ้ลาสติกหรือกล่องโฟมบรรจุอาหาร 
   - เลือกใชผ้ลิตภณัฑท่ี์ไม่บรรจุหีบห่อหลายชั้น 
   - เลือกใชผ้ลิตภณัฑช์นิดเติม (Refill) เพ่ือลดปริมาณภาชนะบรรจุ 
3. จัดท าแผ่นพับให้ความรู้เร่ืองการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท 
ไดแ้ก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอยอนัตราย และมูลฝอยรีไซเคิล 
แจกแก่ผูพ้กัอาศยัทุกห้อง เพ่ือให้สามารถแยกมูลฝอยแต่ละประเภท
ไดอ้ยา่งถูกตอ้งไม่ท้ิงปะปนกนั 
4. ติดป้ายประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัคดัแยกมูลฝอยแต่ละประเภท 
ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยทั่วไปมูลฝอยอันตราย และมูลฝอยรี
ไซเคิล ก่อนท้ิงลงในภาชนะรองรับแต่ละประเภท และน ามูลฝอยท่ี
เหลือจากการคดัแยกมาไวใ้นห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
5. การเก็บมูลฝอยในถุงตอ้งไม่ให้มีปริมาณ หรือน ้ าหนักมากเกินไป
ซ่ึงบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4ของถุง 
6. ก  าหนดให้ต้องมดัปากถุงด าให้แน่นเพ่ือป้องกันมูลฝอยกระจัด
กระจาย 

 
 
 
 
 
 
 
- ยงัไม่มีการด าเนินการ 
 
 
 
- ยงัไม่มีการด าเนินการ 
 
 
 
- แม่บา้นดูแลการเก็บมูลฝอยในถุง 
 
- แม่บา้นมีการมดัปากถุงด า เพ่ือป้องกนัมูลฝอย
กระจดักระจาย 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 161 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 161 
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 7. ตรวจสอบรอยร่ัวของถุงบรรจุมูลฝอยทั้งก่อนและหลงัการบรรจุ
มูลฝอย เพ่ือไม่ให้มูลฝอยร่ัวไหลออกมาภายนอก 
8. ก  าชับให้พนักงานท าความสะอาดขนยา้ยมูลฝอยมาทั้ งถังเพ่ือ
ป้องกนักรณีถุงด าภายในถงัฉีกขาดและมีน ้ าชะมูลฝอยร่ัวไหลลงพ้ืน
9. โครงการจะจัดให้มีอาคารพักมูลฝอยรวมของโครงการตั้ งอยู่
บริเวณชั้นท่ี 1 ด้านทิศใต้ใกล้กับทางเข้า-ออกของโครงการ โดย
แบ่งเป็น ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ห้องพกั มูลฝอยเปียก ห้องพกัมูลฝอย
รีไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตราย แยกกันอย่างชัดเจน ซ่ึงมี
รายละเอียด ดงัน้ี 
      (1) ห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาดพ้ืนท่ี 4 ตารางเมตรความจุ 6 
ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับ
มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ มูลฝอยย่อยสลายประมาณ 1.87 ลูกบาศก์เมตร/
วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 3.2 เท่า 
      (2) ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ขนาดพ้ืนท่ี 1.8 ตารางเมตร ความจุ 2.7 
ลูกบาศกเ์มตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับ
มูลฝอยทัว่ไปประมาณ 0.12 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ22.5 
เท่า 
      (3) ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล ขนาดพ้ืนท่ี 3.6 ตารางเมตร ความจุ 
5.4 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย1.5 เมตร) ซ่ึงสามารถ
รองรับมูลฝอยแห้งประมาณ 1.72ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ  

 - แม่บา้นมีการตรวจสอบรอยร่ัวของถุงบรรจุมูล
ฝอย 
- มีการก าชบัให้แม่บา้นขนยา้ยมูลฝอยมาทั้งถงั 
 
-  มีอาคารพกัมูลฝอยรวมของโครงการดา้นทิศใต้
ใกลก้บัทางเขา้-ออกของโครงการ 
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  3.1 เท่า 
      (4) ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย ขนาดพ้ืนท่ี 1.9 ตารางเมตร ความจุ
2.85 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซ่ึงสามารถ
รองรับมูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.37 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ7.7 เท่า10. จดัให้มีการท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวม
อยา่งสม ่าเสมอ สัปดาห์ละ 1 คร้ัง เพ่ือป้องกนัการเพาะตวั  
10. จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมอย่างสม ่า เสมอ 
สัปดาห์ละ 1 คร้ัง เพ่ือป้องกนัการเพาะตวัของเช้ือโรค 
11. ห้องพกัมูลฝอยจะตอ้งปิดมิดชิด โดยเปิดเฉพาะช่วงท่ีมีการเก็บ
ขยะมูลฝอยเท่านั้น 
12. จัดให้มีท่อรวบรวมน ้ าเสียท่ีเกิดจากการล้างห้องพักมูลฝอย
รวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ เพ่ือบ าบดัก่อนระบายออก
สู่ภายนอกโครงการต่อไป 
13. ติดตามประสานงานการจดัเก็บขยะมูลฝอยของส านักงานเขต
จตุจกัร ให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอโดยไม่ มีการ
ตกคา้ง 
14. ประสานกบัร้านซ้ือของเก่าบริเวณใกลเ้คียง ให้มารับซ้ือมูลฝอยท่ี
สามารถน ากลบัมาใชไ้ดอี้กโดยตรง 
15. จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรส าหรับ
รถเก็บขนมูลให้สามารถเดินรถไดอ้ยา่งสะดวก นอกจากน้ี โครงการ 

 
 
 
 
 
 
- มีแม่บา้นท าความสะอาดอยา่งสม ่าเสมอ 
 
- ห้องพกัมูลฝอยมีประตูปิดมิดชิด 
 
-  มีท่อรวบรวมน ้ าเสียท่ีเกิดจากการลา้งห้องพกั
มูลฝอย 
 
- มีการประสานงานส านักงานเขตจตุจกัร ให้มา
เก็บมูลฝอยจากโครงการทุกวนัพุธและวนัอาทิตย ์
 
- มีการประสานกบัร้านซ้ือของเก่าให้มารับซ้ือมูล
ฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชไ้ดอี้กโดยตรง 
- มี รปภ.คอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจร
ส าหรับรถเก็บขนมูล 
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       4.4 ระบบไฟฟ้า 

จะควบคุมไม่ให้พนกังานน ามูลฝอยมากองไว ้เพ่ือรอการเก็บขนจาก 
ส านักงานเขตจตุจักร เน่ืองจากการกระท าดังกล่าวอาจก่อให้เกิด
ผลกระทบดา้นทศันียภาพ และอาจส่งกล่ินรบกวนผูพ้กัอาศยั 
 
1. โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดงัน้ี 
   1) ระบบไฟฟ้าอาคาร A 
   1.1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดยจ าหน่าย
ไฟฟ้าแรงสูงผ่านหมอ้แปลง โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้า
นครหลวง ขนาด 24 KV ผ่านTransformer ชนิด Oil Type ขนาด 
1,250 KVA จ านวน1 ชุด แปลงไฟ 12/24 KV เป็น 416/240 V เพ่ือ
จ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกติ โดยอาคาร A มีความต้องการ
ไฟฟ้า 1,135 kVA 
   1.2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดให้มีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า
ฉุกเฉิน ขนาด 100 KVA จ านวน 1 ชุดสามารถส ารองไฟได้นาน 8 
ชัว่โมง และจดัให้มีการติดตั้งEmergency Light ขนาด 12 V สามารถ
ส ารองไวใ้ชไ้ดน้าน 2 ชัว่โมง 
2) ระบบไฟฟ้าอาคาร B 
   2.1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดยจ าหน่าย
ไฟฟ้าแรงสูงผ่านหมอ้แปลง โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้า
นครหลวง ขนาด 24 KV ผา่นTransformer ชนิด Oil Type ขนาด  

 
 
 
 
 
 
- มีหมอ้แปลงไฟฟ้า  ขนาด 1,000 KVA จ านวน 1 
ชุด 
 
 
 
 
- มีการติดตั้งEmergency Light ขนาด 12 V 
 
 
 
 
- มีหมอ้แปลงไฟฟ้า  ขนาด 1,000 KVA จ านวน 1 
ชุด 
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 1,250 KVA จ านวน1 ชุด แปลงไฟ 12/24 KV เป็น 416/240 V เพ่ือ
จ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกติ โดยอาคาร B มีความต้องการ
ไฟฟ้า 1,165 kVA 
   2.2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดให้มีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า
ฉุกเฉิน ขนาด 100 KVA จ านวน 1 ชุดสามารถส ารองไฟได้นาน 8 
ชัว่โมง และจดัให้มีการติดตั้ง Emergency Light ขนาด 12 V 
2. หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นแบบติดตั้งบนนัง่ร้านจ านวน 2 
ชุด (1 ชุด/อาคาร) ซ่ึงจะติดตั้งภายนอกอาคาร โดยการด าเนินการจะ
สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดของการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียด
การติดตั้ งหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการ ดังน้ี(1)อาคาร A จัดให้มี
หมอ้แปลงไฟฟ้าเป็นแบบติดตั้งบนนัง่ร้าน ตั้งอยูบ่ริเวณดา้นทิศเหนือ
ของอาคาร มีความสูงจากพ้ืนดินถึงระดบันัง่ร้าน 2.81 เมตร โดยส่วน
ท่ีมีไฟฟ้าแรงดันสูงมีระยะห่างจากแนวอาคาร A เท่ากบั2.13 เมตร 
และโครงการจดัให้มีระแนงไมเ้ชอร่า ความสูง 3.3 เมตร มีระยะห่าง
จากแนวเขตท่ีดินถึงระแนงไมเ้ชอร่า 0.21 เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.15 
เมตร) และมีระยะห่างจากระแนงไมเ้ชอร่าถึงหมอ้แปลงไฟฟ้า 0.30
เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.30 เมตร)(2)อาคาร B จดัให้มีหมอ้แปลงไฟฟ้า
เป็นแบบติดตั้งบนนั่งร้าน ตั้ งอยู่บริเวณด้านทิศเหนือของอาคาร มี
ความสูงจากพ้ืนดินถึงระดบันัง่ร้าน 2.81 เมตร โดยส่วนท่ีมีไฟฟ้า 

 
 
 
- มีการติดตั้งEmergency Light ขนาด 12 V 
 
 
- หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นแบบติดตั้ ง
บนนั่งร้านจ านวน 2 ชุด (1 ชุด/อาคาร) ซ่ึงจะ
ติดตั้งภายนอกอาคาร 
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       4.5 การอนุรักษพ์ลงังาน 
 

แรงดันสูงมีระยะห่างจากแนวอาคาร B เท่ากับ1.83 เมตร และ
โครงการจดัให้มีระแนงไมเ้ชอร่า ความสูง 3.3 เมตร มีระยะห่างจาก
แนวเขตท่ีดินถึงระแนงไมเ้ชอร่า 0.18 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 0.15 เมตร) 
และมีระยะห่างจากระแนงไมเ้ชอร่าถึงหมอ้แปลงไฟฟ้า 0.30 เมตร 
(ไม่นอ้ยกว่า 0.30 เมตร) 
3. จัดให้มีพนักงานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวัง กรณีพบส่ิง
ผิดปกติกับหมอ้แปลงไฟฟ้าให้ประสานกับการไฟฟ้านครหลวง 
ส านกังานไฟฟ้าเขตบางเขน เพ่ือเขา้มาแกไ้ขโดยทนัที 
4. ติดป้ายเตือนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง”และ “เฉพาะ
เจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ียวข้องเท่านั้ น” ให้เห็นชัดเจนติดไวท่ี้จุดติดตั้ งหม้อ
แปลงไฟฟ้า 
5. จดัให้มีการตดัแต่งก่ิงไมท่ี้อยู่ใกลเ้คียง ไม่ให้มีส่วนล ้ าไปยงัหมอ้
แปลงไฟฟ้า 
 
1. ออกแบบอาคารโครงการตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือ
ขนาดของอาคาร และมาตรฐานหลักเกณฑ์ และวิธีการในการ
ออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. 2552 รายละเอียดดงัน้ี 
   - ค่า OTTV ของอาคาร A และ B เท่ากับ 23.69และ 18.46 วตัต์/
ตารางเมตร ตามล าดบั ซ่ึงไม่เกิน 30วตัต/์ตารางเมตร 
   - ค่า RTTV ของอาคาร A และ B เท่ากบั 6.00วตัต/์ตารางเมตร  

 
 
 
 
 
- มีช่างประจ าอาคารดูแล 
 
 
- ยงัไม่มีการด าเนินการ 
 
 
- มีการตดัแต่งก่ิงไมท่ี้อยู่ใกลเ้คียง ไม่ให้มีส่วนล ่า
ไปยงัหมอ้แปลงไฟฟ้าอยา่งสม ่าเสมอ 
 

- 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 155 
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 เท่ากนั ซ่ึงไม่เกิน 10 วตัต/์ตารางเมตร 
2. การใชไ้ฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคาร 
   - การออกแบบระบบไฟฟ้าโครงการเลือกใช้ค่าก าลังไฟฟ้าส่อง
สว่างสูงสุด ตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวงเพ่ือการอนุรักษ์พลงังานฯ 
พ.ศ. 2552 กล่าวคือ ใชค่้าก าลังไฟฟ้าสูงสุดไม่เกิน 12 วตัต์/ ตาราง
เมตร ของพ้ืนท่ีใช้งานแต่ละประเภท โดยอาคาร A และ B ค่า
ก าลงัไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุด 11.32 และ11.29 วตัต์/ตารางเมตรของ
พ้ืนท่ีใชง้าน ตามล าดบั (ไม่เกิน 12 วตัต์/ ตารางเมตรของพ้ืนท่ีใชง้าน
แต่ละประเภท) 
3. มาตรการการอนุรักษ์พลังงานภายในโครงการ โดยได้แยก
มาตรการในการอนุรักษพ์ลงังานออกเป็น 2 ส่วนดงัน้ี 
(1) การอนุรักษพ์ลงังานด าเนินการโดยเจา้ของโครงการ มีดงัน้ี 
   - ปลูกตน้ไมภ้ายในโครงการในบริเวณพ้ืนท่ีว่างซ่ึงไม่ใช่ถนนและ
ทางวิ่ง เพ่ือลดภาระการท างานของเคร่ืองปรับอากาศ 
   - ติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนท่ีโครงการให้ท  าการล้าง
เคร่ืองปรับอากาศเป็นประจ าสม ่าเสมอพร้อมระบุเบอร์ติดต่อช่าง
ซ่อม / ล้างเคร่ืองปรับอากาศเพ่ืออ านวยความสะดวกผู ้พักอาศัย
ภายในโครงการ 

 
- 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- มีการปลูกตน้ไม ้บริเวณโดยรอบโครงการ 
 
- มีเบอร์ติดต่อช่างซ่อม / ล้างเคร่ืองปรับอากาศ
เพ่ื ออ านวยความสะดวกผู ้พักอาศัยภายใน
โครงการ 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 154-156 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 157 
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    - โครงการประสานกบัช่างซ่อม/ลา้งเคร่ืองปรับอากาศ โดยจดัให้มี
ช่วงลดราคาในการล้างท าความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศ เพ่ือเป็น
แรงจูงใจให้กบัผูพ้กัอาศยั 
   - แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้หน่ึงตัว
ควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 
   - ติดตั้ งเคร่ืองปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer)บริเวณห้องท่ีใช้
ส าหรับงานอเนกประสงค์ซ่ึงบางคร้ังต้องการแสงสว่างมาก แต่
บางคร้ังตอ้งการนอ้ย 
   - ค  านวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต ่า ท  าไดโ้ดยเพ่ิม
ขนาดสายให้โตข้ึนเน่ืองจากสายมีความต้านทานต ่ากว่า จึงท าให้
สามารถลดความสูญเสียเน่ืองจากแรงดนัไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้าลง
ได ้
   - ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าให้เลือกใชบ้ลัลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ซ่ึง
ช่วยประหยดัไฟได ้10 วตัต์/หลอดประหยดัพลังงานไดร้้อยละ 30 
เม่ือเทียบกบับลัลาสตช์นิดแกนเหล็กธรรมดา 
   - ติดตั้ งหลอดไฟประหยดัพลังงาน LightEmitting Diode (LED) 
เพ่ือประหยดัพลงังานและลดภาระค่าใชจ่้ายของผูอ้ยูอ่าศยั 
   - ก  าหนดต าแหน่งติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสมโดยไม่ให้มีจ  านวนท่ี
มากเกินความจ าเป็นแต่ไม่ให้นอ้ยจนมีแสงสว่างไม่เพียงพอ 
   - ตั้งเวลาให้ประตูลิฟตปิ์ดเองในช่วงเวลาอยา่งนอ้ย 10 วินาที จะ 

- ยงัไม่มีการด าเนินการ 
 
 
- มีการใช ้Timer 
 
- ยงัไม่มีการด าเนินการ 
 
 

- 
 
 
 
- ใชแ้บบ LED 
 
 
- ใชแ้บบ LED 
 
- มีการเปิดใชห้ลอดไฟตามชั้นแบบดวงเวน้ดวง 
 
- ตั้งเวลาให้ประตูลิฟตปิ์ดเอง 

 
 
 
 

 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 167 
 
 
 
 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 167 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 167 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 167 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 170 
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ช่วยลดความจ าเป็นในการใช้พลังงานไฟฟ้าของการขับเคล่ือน
มอเตอร์เปิด-ปิดประตู 
   - ส่งเสริม รณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินข้ึน-ลงแทนการใช้ลิฟต์
ส าหรับพนกังานและผูพ้กัอาศยั 
   - แสดงเลขชั้ นท่ีชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่ายจะช่วยลดการ
เดินทางหลงชั้นและลดการใชลิ้ฟตท่ี์ไม่จ าเป็น 
   - ลดการใช้ไฟฟ้าแสงสว่างส่วนกลางท่ีไม่จ าเป็นในช่วงเวลา 
22.00-6.00 น. 
   - ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้ ักอาศัยตั้ งอุณหภูมิเคร่ืองปรับอากาศให้
เหมาะสมประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 
(2) การอนุรักษพ์ลงังานไฟฟ้าท่ีรณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัปฏิบติัโครงการ
จะจดัให้มีคู่มือการอนุรักษ์พลงังานแจกส าหรับห้องชุดพกัอาศยัทุก
ห้อง หรือติดป้ายเพ่ือเป็นการรณรงค์ให้ปฏิบติัตาม โดยมีรายละเอียด
ในคู่มือดงัน้ี 
   - ตั้ งอุณหภูมิในเคร่ืองปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 25-26 
องศาเซลเซียส 
   - บ  ารุงรักษาเคร่ืองปรับอากาศอยา่งสม ่าเสมอ 
   - ท  าความสะอาดแผน่กรองอากาศดา้นหนา้และแผน่ระบายความ 

 
 
- ยงัไม่มีการด าเนินการ 
 
- มีการแสดงเลขชั้นท่ีชดัเจน สามารถมองเห็นได้
ง่าย 

- 
 
- มีประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยตั้ งอุณหภูมิ
เคร่ืองปรับอากาศประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 
- ยงัไม่มีการด าเนินการ 
 
 
 

  
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 170 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 157,159 
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       4.7 การป้องกนัอคัคีภยั 

ร้อนดา้นหลงัทุก ๆ เดือน 
   - เลือกใชเ้คร่ืองปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและประหยดัพลงังาน 
   - หมัน่ดูแลท าความสะอาดเร่ืองฝุ่ นละอองหรือบ ารุงรักษาอุปกรณ์
ไฟฟ้าแสงสว่างอยา่งต่อเน่ืองและสม ่าเสมอ 
 
1. โครงการจะออกแบบระบบป้องกนัอคัคีภยั และเตือนอคัคีภยัของ
โครงการ ดงัน้ี 
   1) ระบบป้องกนัอคัคีภยั มีรายละเอียดดงัน้ี 
   (1) ระบบท่อยืน อาคาร A และ B จัดให้มีท่อยืนขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 4 น้ิว จ  านวน 3 ท่อ เพ่ือรับน ้ าจากรถดบัเพลิงของสถานี
ดบัเพลิงลาดพร้าว ซ่ึงท่อยนืท่ีใชเ้ป็นท่อเหล็กด าไม่มีตะเข็บคุณภาพ
ชั้น 40 ทาดว้ยสีน ้ ามนัแดง ซ่ึงการติดตั้งและขนาดท่ีใชจ้ะเป็นไปตาม
ขอ้ก าหนดของกฎกระทรวง และอา้งอิงมาตรฐานการเดินท่อภายใน
อาคารของ FM, NFPA (2) หั ว รับน ้ าดับ เพลิงภายนอกอาคาร 
โครงการจะติดตั้งหัวรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (FireDepartment 
Connector : FDC) ขนาด 4 x 2½ x2½ น้ิว พร้อม Check Valve มี
จ  านวน 1 ชุด/อาคาร โดยอาคาร A ติดตั้งไวบ้ริเวณดา้นทิศตะวนัตก 
และอาคาร B ติดตั้ งไวบ้ริเวณด้านทิศใต้ของอาคาร ซ่ึงต าแหน่งท่ี
ติดตั้งดงักล่าวมีความสะดวกในการรับน ้าจากรถดบัเพลิงของสถานี  

 
 
 
 
 
 
 
 
- มีระบบท่อยนื อาคาร A และ B 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 162 
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 ดับเพลิงลาดพร้าว เพ่ือส่งน ้ าไปตามท่อยืน และจ่ายไปยงัท่อน ้ า 
ดับเพลิงท่ีต่อกับตู้เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) 
ภายในอาคารต่อไป(3) ตู้เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์
ประกอบดว้ย 
   - สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) 
ความยาว 30 เมตร 
   - หัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว)พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
   - โครงการจะติดตั้ งตู้เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire 
Hose Cabinet : FHC) ไว้ภายในแต่ละอาคาร มีจ  านวน 3 ตู้ ซ่ึงมี
ระยะห่างกนัประมาณ40 เมตร (ไม่เกิน 45 เมตร) 
2) ระบบเตือนอคัคีภยั 
(1) แผงควบคุม จะท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณ
ตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุท่ีติดตั้ งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่ง
สัญญาณไปยงัแผงควบคุมเพ่ือให้เจา้หนา้ท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ 
และหากเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้งแต่
ละอาคาร 
(2) เคร่ืองตรวจจับควัน เป็นตัวรับกลุ่มควันท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพ่ือให้เจา้หน้าท่ีใน
ห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร 

 
 
 
 
- มีการติดตั้งสายฉีดน ้าดบัเพลิง 
 
- มีการติดตั้งหัวต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงชนิดหัวต่อ
สวมเร็ว  
- มีการติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อม
อุปกรณ์ 
 
 
- มีการติดตั้งแผงควบคุม 
 
 
 
 
- มีการติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนั 
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 (3) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน เป็นตวัจบัความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้ ง
เคร่ืองตรวจจบัความร้อน 
(4) เคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง เป็นตวัส่งสัญญาณเตือนภยั โดยจะ
ติดตั้งเคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึงไวบ้ริเวณหน้าโถงลิฟต์และบนัได
หนีไฟแต่ละชั้น และบริเวณท่ีจอดรถของแต่ละอาคาร 
(5) เคร่ืองแจง้เหตุโดยสวิตซ์กุญแจ เป็นตวัส่งสัญญาณเตือนภยั โดย
จะติดตั้งเคร่ืองแจง้เหตุโดยใชส้วิตซ์กุญแจบริเวณเดียวกนักบัเคร่ือง
แจง้เหตุโดยใชมื้อดึง 
(6) ล  าโพงแจ้งเหตุเพลิงไหม ้โดยติดตั้ งไวบ้นัไดST - 02 ห้องพัก
อาศยัทุกห้อง และบริเวณท่ีจอดรถชั้นใตดิ้น 
(7) กร่ิงสัญญาณเตือนอัคคีภัย เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะ
ติดตั้งกร่ิงสัญญาณเตือนอคัคีภยับริเวณเดียวกนักบัเคร่ืองแจง้เหตุโดย
ใชมื้อดึง 
(8) โทรศพัทฉุ์กเฉิน แต่ละอาคารจะติดตั้งไวบ้ริเวณบนัไดแต่ละแห่ง 
2. อาคาร A และ B จดัให้มีบนัไดท่ีสามารถหนีไฟไดจ้  านวน 3 แห่ง/ 
อาคาร ดงัน้ี 
(1) อาคาร A 
   - บนัได 1 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ( เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน
และลงจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก  

- มีการติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อน 
 
 

- 
 

 
- 

 
 
- มีการติดตั้งล  าโพงแจง้เหตุเพลิงไหม ้
 
- มีการติดตั้งกร่ิงสัญญาณเตือนอคัคีภยั 
 
 
 

 

- อาคาร A มีบนัได 3 แห่ง 
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 ความกวา้ง 1.5เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175-0.180
เมตร มีชานพกักวา้ง 1.5 เมตร มีราวบนัได1 ดา้น ซ่ึงจดัให้มีระบบ
ระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนท่ีไม่นอ้ยกว่า 
1.4ตารางเมตร 
   - บนัได 2 (บันไดหลัก และบนัไดหนีไฟ) ตั้ งอยู่บริเวณด้านทิศ
ตะวนัออกของอาคาร เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นท่ี 1 ถึง 
8 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกนอน 
กวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.2 เมตร มีราว        
- บันได 4 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) ตั้ งอยู่กลางอาคาร เป็น
บนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นท่ี 1บันได 1 ด้าน ระบบระบาย
อากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 
ตารางเมตร 
   - บนัได 3 (บนัไดหนีไฟ) ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศตะวนัตกภายนอก
อาคาร เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นท่ี 2 ถึง 8 ตวับนัไดท า
ดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 0.7 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 
เมตร ลูกตั้ งสูง 0.175 เมตร มีชานพักกวา้ง 0.8เมตร มีราวบนัได 1 
ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนท่ี
ไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร และจดัให้มีบนัไดโลหะท่ีสามารถเล่ือน
หรือยดืหรือหยอ่นลงมาจนถึงพ้ืนชั้นล่างได ้
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 (2) อาคาร B 
ถึงชั้นดาดฟ้า ตัวบนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็กความกวา้ง 1.5 
เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.156-0.180 เมตร มีชานพกั
กวา้ง 1.5 เมตรมีราวบนัได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธี
ธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนท่ีไม่นอ้ยกว่า 1.4ตารางเมตร 
   - บนัได 5 (บนัไดหนีไฟ) ตั้งอยู่บริเวณดา้นทิศตะวนัตกภายนอก
อาคาร เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นท่ี 2 ถึง 8 ตวับนัไดท า
ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 0.7 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25
เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 เมตร มีชานพกักวา้ง 0.8เมตร มีราวบนัได 1 
ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนท่ี
ไม่น้อยกว่า 1.4ตารางเมตร และจดัให้มีบนัไดโลหะท่ีสามารถเล่ือน
หรือยดืหรือหยอ่นลงมาจนถึงพ้ืนชั้นล่างได ้
   - บนัได 6 (บนัไดหนีไฟ) ตั้งอยู่บริเวณดา้นทิศตะวนัออกภายนอก
อาคาร เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นท่ี 2 ถึง 8 ตวับนัไดท า
ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกวา้ง 0.9 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 
เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 เมตร มีชานพกักวา้ง 1 เมตร มีราวบนัได1 ดา้น 
ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนท่ีไม่
น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร และจัดให้มีบนัไดโลหะท่ีสามารถเล่ือน
หรือยดืหรือหยอ่นลงมาจนถึงพ้ืนชั้นล่างได ้

- อาคาร B  มีบนัได 3 แห่ง 
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 3. โครงการจะก าหนดจุดรวมคนเบ้ืองตน้จ านวน 2 จุดรายละเอียด
ดงัน้ี(1) จุดท่ี 1 ส าหรับอาคาร A จดัให้มีพ้ืนท่ีจุดรวมคนเบ้ืองตน้อยู่
บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวด้านทิศเหนือและทิศตะวนัตกของอาคาร A มี
ขนาดพ้ืนท่ีรวมประมาณ200 ตารางเมตร ซ่ึงพ้ืนท่ีดงักล่าวไม่คิดรวม
พ้ืนท่ีปลูกไมย้ืนตน้ ไดแ้ก่ แคนา จ านวน 4 ตน้ อินทผาลมัจ านวน 1 
ตน้ ลีลาวดี จ  านวน 8 ตน้ พิกุล จ  านวน6 ตน้ และตีนเป็ดน ้ า จ  านวน 
10 ตน้ ท่ีปลูกบริเวณน้ีโดยจุดรวมคนสามารถรองรับจ านวนคนได้
ประมาณ800 คน (โดย 1 คน จะใช้พ้ืนท่ียืนประมาณ 0.25ตาราง
เมตร) ซ่ึงเพียงพอต่อผูพ้กัอาศยัของโครงการท่ีมีจ  านวนรวม 690 คน 
พนักงานร้านคา้ จ  านวน 2คน และพนักงานโครงการ จ านวน 10 คน
(2) จุดท่ี 2 ส าหรับอาคาร B จัดให้มีพ้ืนท่ีจุดรวมคนเบ้ืองต้นอยู่
บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวดา้นทิศใตข้องอาคารB มีขนาดพ้ืนท่ีรวมประมาณ 
160 ตารางเมตร ซ่ึงพ้ืนท่ีดงักล่าวไม่คิดรวมพ้ืนท่ีปลูกไมย้นืตน้ ไดแ้ก่
ราชพฤกษ์ จ  านวน 1 ต้น ตีนเป็ดน ้ า จ  านวน 5ต้น และหูกระจง 
จ านวน 4 ตน้ ท่ีปลูกบริเวณน้ี โดยจุดรวมคนสามารถรองรับจ านวน
คนได้ประมาณ 640คน (โดย 1 คน จะใช้พ้ืนท่ียืนประมาณ 0.25
ตารางเมตร) ซ่ึงเพียงพอต่อผูพ้กัอาศยัของโครงการท่ีมีจ  านวนรวม 
612 คน นอกจากน้ี โครงการจัดให้มีประตูฉุกเฉินบริเวณแนวเขต
ท่ีดินด้านทิศใต้ใกล้กับพ้ืนท่ีจุดรวมคนของอาคาร B โดยประตู
ฉุกเฉินมีความกวา้ง1.95 เมตร ความสูง 1.5 เมตร ในกรณีเกิดเหตุ 

- มีจุดรวมพลจ านวน 1 จุด  -ภาคผนวก ค-1 หนา้ 162 
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เพลิงไหมซ่ึ้งภายหลงัจากตรวจสอบจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในอาคาร 
B แลว้เสร็จจะล าเลียงผูพ้กัอาศยัทั้งหมดออกนอกโครงการ โดยใช้
ประตูฉุกเฉินดงักล่าวออกสู่ถนนซอยพลโยธิน แยก 11-6 เพ่ือไปยงั
พ้ืนท่ีภายนอกโครงการต่อไป ส าหรับในสถานการณ์ปกติโครงการ
จะจดัให้มีการล็อคกุญแจประตูดงักล่าว เพ่ือความปลอดภยัของผูพ้กั
อาศยัภายในโครงการ และเก็บลูกกุญแจท่ีส านกังานนิติบุคคลอาคาร
ชุด โดยไม่ไดใ้ชเ้ป็นทางเขา้-ออกโครงการแต่อยา่งใด 
4. อาคาร A และ B จะติดตั้ งแบบแปลนแผนผงัของอาคารท่ีแสดง
ต าแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ ในต าแหน่งท่ีเห็นไดช้ัดเจน
ภายในอาคาร โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณโถงลิฟตใ์นแต่ละชั้นของอาคาร 
5. โครงการจะจัดให้มีเส้นทางอพยพหนีไฟและจุดรวมคนติดไว้
บริเวณทางเดิน เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมใ้ห้ผูอ้ยู่ภายในอาคารเห็นได้
อยา่งชดัเจน 
6. จดัอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหมอ้ย่างน้อยปีละ 1 
คร้ัง โดยติดต่อประสานงานกบั BATFIRETRAINING (คุณนภา น่ิม
ปากน ้ า) ให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับ
โครงการ 
7. จดัให้มีการตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัให้สามารถ
ใชง้านไดอ้ยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใชก้ารไม่ไดใ้ห้รีบ
ด าเนินการแกไ้ขทนัที 

 
 
 
 
 
 
 
- มีการติดตั้ งแบบแปลนแผนผงัของอาคารท่ี
แสดงต าแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ ใน
ต าแหน่งท่ีเห็นไดช้ดัเจน 
- มีการติดตั้งเส้นทางอพยพหนีไฟและจุดรวมคน
ติดไวบ้ริเวณทางเดิน 
 
- มีการจดัอบรมและซอ้มการอพยพคนกรณีเพลิง
ไหมปี้ละ 1 คร้ัง 
 
 
- ช่างประจ าอาคารมีการตรวจสอบระบบป้องกนั
และเตือนอคัคีภยัให้สามารถใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ 

  
 
 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 162 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 162 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 174 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 162 
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        4.8 ระบบปรับอากาศและ
ระบบระบายอากาศ 
 
 
 
 
 
 
       4.9 การจราจร 

1. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพ้ืนท่ีรวม1,424.4 ตาราง
เมตร เพ่ือให้ตน้ไมด้งักล่าวช่วยดูดซบัความร้อน 
2. ติดตั้ งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณท่ีจอดรถ ให้
สามารถสังเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 
3. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใชร้ะบายอากาศ ให้สามารถใชง้านไดอ้ยู่
เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ ไม่ให้มีส่ิงกีดขวางกั้นการระบาย
อากาศ 
 
1. ทางโครงการจะท าการจัดท าเคร่ืองหมายจราจรบนพ้ืนทางแบ่ง
ช่องจราจรการเดินรถให้ชัดเจนรวมทั้ งป้ายต่างๆ รวมทั้ งติดตั้ ง
กระจกนูนเพ่ือเพ่ิมทศันวิสัยในการเดินออกจากโครงการเขา้สู่ถนน
ซอยพหลโยธิน 34 แยก11-6 เพ่ือไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อการตัด
กระแสการจราจรบนถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11-6 ท าให้การ
เคล่ือนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้าออกโครงการ
สามารถท าไดอ้ยา่งดี และปลอดภยั 
2. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก
ให้แก่ผูพ้กัอาศยัในการเข้า – ออกโครงการไม่ให้เกิดการกีดขวาง
กระแสจราจรบนถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11-6 โดยเน้นให้รถ
สามารถเขา้โครงการไดส้ะดวก และรวดเร็ว และขอความร่วมมือให้ 
ผูใ้ชพ้กัอาศยัภายในโครงการ เดินรถตามการจดัจราจรอยา่งเคร่งครัด 

-มีการปลูกตน้ไมบ้ริเวณรอบโครงการ 
 
- ยงัไม่มีการด าเนินการ 
 
- ช่างประจ าอาคารดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใช้
ระบายอากาศ ให้สามารถใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ 
 
 
-มีการจัดท าเคร่ืองหมายจราจรบนพ้ืนทางแบ่ง
ช่องจราจรการเดินรถให้ชดัเจน 
 
 
 
 
 
-มี  รปภ.คอยอ านวยความสะดวกตลอด 24 
ชัว่โมง 
 
 
 

 -ภาคผนวก ค-1 หนา้ 154-156 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 163 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 157 
 
 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 169 
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 3. จดัให้มีการฝึกอบรมเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัท่ีจะท าหน้าท่ี
อ  านวยการจราจร ให้มีความเข้าใจในการควบคุมพาหนะท่ีจุดเขา้ -
ออกของโครงการ รวมทั้งตอ้งก าชบัไม่ให้อ  านวยความสะดวกให้รถ
ท่ีเขา้-ออกโครงการเพียงอย่างเดียว จนท าให้เกิดผลกระทบต่อรถท่ี
สัญจรบนถนน แต่จะต้องอ านวยความสะดวกโดยค านึงถึงระบบ
จราจรในภาพรวมเป็นหลกั 
4. ติดตั้ งป้ายช่ือโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเขา้-ออก
โครงการ ท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ในระยะทาง
พอสมควรท่ีจะชะลอรถไดท้นั เพ่ือเขา้สู่โครงการไดอ้ย่างปลอดภัย 
และลดการเดินรถท่ีใช้ความเร็วไม่เหมาะสมอันเป็นสาเหตุของ
ปัญหาจราจรและอุบติัเหตุได ้
5. ติดตั้ งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ให้สามารถ
มองเห็นรถท่ีเข้าหรือออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลา
กลางคืน 
6. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเขา้ - ออกของโครงการ เพ่ือให้
เกิดความคล่องตวัในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถท่ี
จะเขา้หรือออกจากโครงการ รวมทั้งขอความร่วมมือไม่ให้มีการจอด
รถริมถนนสาธารณะบริเวณใกลเ้คียง 
7. ก  าหนดการบริห ารจัดการท่ีจอดรถของโครงการ (Parking 
Management) โดยจดัให้มีการแบ่งพ้ืนท่ีการจอดรถให้เหมาะสม คือ 

- มีการอบรม รปภ. 
 
 
 
 
 
- มีการติดตั้งป้ายช่ือโครงการท่ีสามารถมองเห็น
ไดอ้ยา่งชดัเจน 
 
 
 
- มีการติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเขา้-ออก
โครงการ 
 
- มีการไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเขา้ - ออก
ของโครงการ 
 
 
 
 

 -ภาคผนวก ค-1 หนา้ 169 
 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 152 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 167 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 152 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการ ยูทรีคอนโดแอดแยกเกษตร 
ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 

48 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อมและ
คุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างองิ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
       4.10 การใชท่ี้ดิน 

(1) ส าหรับผูพ้กัอาศยัในโครงการจะไม่มีการก าหนดเป็นท่ีจอดรถ
ประจ าซ่ึงจะท าให้มีการหมุนเวียนพ้ืนท่ีจอดรถไดเ้พ่ิมมากกว่าแบบ 
ก าหนดท่ีจอดรถประจ า 
(2) ส าหรับผูท่ี้มาติดต่อผูพ้กัอาศยัในโครงการโครงการจะแจกบตัร
อนุญาตชั่วคราว และให้จอดรถได้ไม่เกิน 2 ชั่วโมง (โดยไม่คิด
ค่าใชจ่้ายในการจอด)หลังจากนั้ นจะก าหนดให้เสียค่าจอดรถ ทั้งน้ี 
เพ่ือเป็นการจ ากดัการน ารถนอกโครงการมาจอดในพ้ืนท่ีโครงการ 
และใชพ้ื้นท่ีจอดรถภายในโครงการโดยไม่จ าเป็น 
8. จัดท าป้ายประชาสัมพนัธ์ รณรงค์ เชิญชวนให้ผูพ้กัอาศยัภายใน
โครงการใช้ระบบขนส่งสาธารณะ โดยติดไวบ้ริเวณโถงลิฟต์ โถง
ทางเดิน หรือบริเวณอ่ืนๆ ท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 
9. ติดป้ายห้ามจอดรถติดไวต้ามแนวร้ัวโครงการด้านหันออกจาก
ถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11-6 เพ่ือไม่ให้มีการจอดรถริมถนน
ซอยสาธารณะ 
10. ขอความร่วมมือให้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการระมดัระวงัการเขา้ 
– ออก และการสัญจรในช่วงเวลารับ – ส่ง เด็กของศูนยพ์ฒันาเด็ก
ก่อนวยัเรียน ชุมชนเสนานิคม 2 
 
- ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามขอ้ก าหนดตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 
55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 61 (พ.ศ.  

- ไม่มีการก าหนดท่ีจอดรถประจ า 
 
 
- ส าหรับผู ้ท่ีมาติดต่อผู ้พักอาศัยในโครงการ
โครงการจะแจกบตัรอนุญาตชัว่คราว และให้จอด
รถได้ไม่เกิน 3 ชั่วโมง (โดยไม่คิดค่าใช้จ่ายใน
การจอด) หลงัจากนั้นจะก าหนดให้เสียค่าจอดรถ 
 
- ยงัไม่มีการด าเนินการ 
 
 
- มีการติดตั้ งป้ายห้ามจอดรถติดไว้ตามแนวร้ัว
โครงการ 
 

- 
 
 
 

- 

 -ภาคผนวก ค-1 หนา้ 153 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 158 
 
 
 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 152 
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5. คุณค่าคุณภาพชีวิต 
       5.1 ผลกระทบทางสังคม 
 
 
 
 
 
       5.2 ความปลอดภัยในชีวิต
และทรัพยสิ์น 
 
 

2550) ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 และกฎกระทรวงให้ใช้
บงัคบัผงัเมืองรวม กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
 
1. โครงการต้องจดัท าขอ้บงัคับก าหนดหลกัเกณฑ์เก่ียวกับการพกั
อาศยัให้ผูพ้กัอาศยัปฏิบติั โดยเน้นการไม่ก่อให้เกิดการรบกวนผูพ้กั
อาศยัในโครงการและบริเวณขา้งเคียง 
2. ปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นต่าง ๆ ไดแ้ก่ 
ดา้นกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษยอ์ย่าง
เคร่งครัด เพ่ือไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชน 
 
1. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยภายในโครงการตลอด 24 
ชัว่โมง 
2. จดัให้มีระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัภายในโครงการและมีการ
ประสานไปยงั BATFIRETRAINING (คุณนภา น่ิมปากน ้ า)  เพ่ือ
ซอ้มดบัเพลิงและอพยพหนีไฟปีละ 1 คร้ัง 
3. ติดตั้ งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) ซ่ึงเป็นระบบ
โทรทศัน์วงจรปิดท่ีสามารถเฝ้าดูพ้ืนท่ี เพ่ือป้องกันความปลอดภัย
ตามจุดต่าง ๆ ทั้งภายนอกและภายในอาคาร 
4. จดัให้มีไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณดา้นหน้าโครงการ และมีเจา้หน้าท่ี
รักษาความปลอดภยัตลอด 24 ชัว่โมงดงันั้น ในระยะด าเนินโครงการ 

 
 
 
- มีกฎระเบียบผูพ้กัอาศยั 
 
 
- มีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบดา้นต่าง ๆ 
 
 
- มี รปภ. ตลอด 24 ชม. 
 
- มีการจดัอบรมและซอ้มหนีไฟปีละ 1 คร้ัง 
 
 
- มีระบบกลอ้งวงจรปิดรอบโครงการ 
 
 
- มี รปภ. ตลอด 24 ชม. 

  
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 158 
 
 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 169 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 174 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 169 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 169 
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      5.3 ดา้นการใชท่ี้ดิน 
 
 
 
 
 
 
 
       5.4 ดา้นการคมนาคมขนส่ง 

จะช่วยเพ่ิมความปลอดภยัสาธารณะให้กบัผูท่ี้อยู่อาศยัขา้งเคียงไดอี้ก
ทางหน่ึง 
 
1. จัดให้ มีนิ ติบุคคลอาคารชุดท่ีมี คุณภาพมาบริการ และดูแล
โครงการ 
2. ก  าหนดให้มีระเบียบปฏิบติัการควบคุมการอยูอ่าศยัของผูพ้กัอาศยั
ในโครงการ 
3. ปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นต่างๆ ไดแ้ก่ 
ดา้นกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษยอ์ย่าง
เคร่งครัด เพ่ือไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกลเ้คียง 
 
1. ทางโครงการจะท าการจดัท าเคร่ืองหมายจราจรบนพ้ืนทางแบ่ง
ช่องจราจรการเดินรถให้ชัดเจนรวมทั้ งป้ายต่างๆ รวมทั้ งติดตั้ ง
กระจกนูนเพ่ือเพ่ิมทศันวิสัยในการเดินออกจากโครงการเขา้สู่ถนน
ซอยพหลโยธิน 34 แยก11-6 เพ่ือไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อการตัด
กระแสการจราจรบนถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11-6 ท าให้การ
เคล่ือนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้าออกโครงการ
สามารถท าไดอ้ยา่งดี และปลอดภยั 
2. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก
ให้แก่ผูพ้กัอาศยัในการเขา้ – ออกโครงการไม่ให้เกิดการกีดขวาง 

 
 
 
- มีการจา้งบริษัท ทีม พร็อพเพอร์ต้ี เมเนจเมน้ท ์
จ  ากดั บริหารงานนิติบุคคลอาคารชุด 
- มีกฎระเบียบผูพ้กัอาศยั 
 
- มีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบดา้นต่างๆ 
 
 
- มีลูกศรบอกทาง บริเวณโดยรอบโครงการ 
 
 
 
 
 
 
- มี รปภ. คอยอ านวยความสะดวก 24 ชม. 

  
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 158 
 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 157 
 
 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 169 
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 กระแสจราจรบนถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11-6 โดยเน้นให้รถ
สามารถเขา้โครงการไดส้ะดวก และรวดเร็ว และขอความร่วมมือให้ 
ผูใ้ชพ้กัอาศยัภายในโครงการ เดินรถตามการจดัจราจรอยา่งเคร่งครัด 
เพ่ือความสะดวกและปลอดภยัในการเดินรถ 
3. ฝึกอบรมเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัท่ีจะท าหน้าท่ีอ  านวยการ
จราจร ให้มีความเข้าใจในการควบคุมพาหนะท่ีจุดเข้า -ออกของ
โครงการ รวมทั้งตอ้งก าชบัไม่ให้อ  านวยความสะดวกให้รถท่ีเขา้-
ออกโครงการเพียงอย่างเดียว จนท าให้เกิดผลกระทบต่อรถท่ีสัญจร
บนถนน แต่จะตอ้งอ านวยความสะดวกโดยค านึงถึงระบบจราจรใน
ภาพรวมเป็นหลกั 
4. ติดตั้งป้ายช่ือโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเขา้-ออก 
ไดอ้ย่างปลอดภัย และลดการเดินรถท่ีใช้ความเร็วไม่เหมาะสมอัน
เป็นสาเหตุของปัญหาจราจรและอุบติัเหตุได ้
5. ติดตั้ งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ให้สามารถ
มองเห็นรถท่ีเข้าหรือออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลา
กลางคืน 
6. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการเพ่ือให้
เกิดความคล่องตวัในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถท่ี
จะเขา้หรือออกจากโครงการ 

 
 
 
 
- มีการอบรม รปภ. 
 
 
 
 
 
-มีการติดตั้งป้ายช่ือโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง 
 
 
-มีการติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเขา้-ออก
โครงการ 
 
- ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเขา้-ออกของ
โครงการ 
 

  
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 169 
 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 152,157 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 167 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 152 
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 7. ขอความร่วมมือไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า - ออกของ
โครงการ เพ่ือให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถและไม่กีดขวาง
การจราจรของรถท่ีจะเข้าหรือออกจากโครงการ รวมทั้ งขอความ
ร่วมมือไม่ให้มีการจอดรถริมถนนสาธารณะบริเวณใกล้เคียง8. 
ก  าหนดก ารบ ริห ารจัดก าร ท่ี จอดรถของโครงการ (Parking 
Management) โดยจดัให้มีการแบ่งพ้ืนท่ีการจอดรถให้เหมาะสม คือ 
    (1)ส าหรับผูพ้กัอาศยัในโครงการจะไม่มีการก าหนดเป็นท่ีจอดรถ
ประจ าซ่ึงจะท าให้มีการหมุนเวียนพ้ืนท่ีจอดรถไดเ้พ่ิมมากกว่าแบบ
ก าหนดท่ีจอดรถประจ า 
   (2) ส าหรับผูท่ี้มาติดต่อผูพ้กัอาศยัในโครงการโครงการจะแจกบตัร
อนุญาตชั่วคราว และให้จอดรถได้ไม่เกิน 2 ชั่วโมง (โดยไม่คิด
ค่าใชจ่้ายในการจอด)หลังจากนั้ นจะก าหนดให้เสียค่าจอดรถ ทั้งน้ี 
เพ่ือเป็นการจ ากดัการน ารถนอกโครงการมาจอดในพ้ืนท่ีโครงการ 
9. จัดท าป้ายประชาสัมพนัธ์ รณรงค์ เชิญชวนให้ผูพ้กัอาศยัภายใน
โครงการใช้ระบบขนส่งสาธารณะ โดยติดไวบ้ริเวณโถงลิฟต์ โถง
ทางเดิน หรือบริเวณอ่ืนๆ ท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 
10. ติดป้ายห้ามจอดรถติดไวต้ามแนวร้ัวโครงการดา้นหันออกจาก
ถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11-6 เพ่ือไม่ให้มีการจอดรถริมถนน
ซอยสาธารณะ 

- มีขอความร่วมมือไม่ให้มีการจอดรถบริเวณ
ทางเขา้ - ออกของโครงการ 
 
 
 
 
- ไม่มีการก าหนดท่ีจอดรถประจ า 
 
 
-  ส าหรับผู ้ท่ีมาติดต่อผูพ้ ักอาศัยในโครงการ
โครงการจะแจกบตัรอนุญาตชัว่คราว และให้จอด
รถได้ไม่เกิน 3 ชั่วโมง (โดยไม่คิดค่าใช้จ่ายใน
การจอด)หลงัจากนั้นจะก าหนดให้เสียค่าจอดรถ 
- ยงัไม่มีการด าเนินการ 
 
 
-  มีการติดป้ายห้ามจอดรถติดไว้ตามแนวร้ัว
โครงการ 

 

 -ภาคผนวก ค-1 หนา้ 152 
 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 153 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 158 
 
 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 152 
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      5.5 การสาธารณสุข 
 
 
 
 
 
       5.6 สุขภาพ 
        5.6.1 ดา้นสุขภาพกาย 
       - โรคระบบทางเดินหายใจ 

11. ขอความร่วมมือให้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการระมดัระวงัการเขา้ 
– ออก และการสัญจรในช่วงเวลารับ – ส่ง เด็กของศูนยพ์ฒันาเด็ก
ก่อนวยัเรียน ชุมชนเสนานิคม 2 
 
1. ด าเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษยอ์ย่างเคร่งครัด เพ่ือป้องกันผลกระทบด้าน
สุขภาพ 
2. จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพกาย 
และสุขภาพจิต 
 
 
 
1. มาตรการป้องกนัผลกระทบดา้นฝุ่ นละออง 
   (1) ติดตั้ งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ท้ิงไวภ้ายในบริเวณพ้ืนท่ีจอดรถ 
ให้สามารถสังเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 
   (2) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเร็ว เพ่ือชะลอความเร็วของรถ เพ่ือไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของ
ฝุ่ นบนผวิถนน 
   (3) ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีดลา้งถนน
เป็นประจ าสม ่าเสมอ 

- 
 
 
 
- 

 
 

- 
 
 
 
 
 
- ยงัไม่มีการด าเนินการ 
 
- มีป้ายจ ากดัความเร็ว 
 
 
- แม่บา้นท าความสะอาดมีการกวาดถนนภายใน
โครงการทุกวนั 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 157 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 172 
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    (4) จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพ้ืนท่ี1,424.4 ตาราง
เมตร โดยปลูกพืชคลุมพ้ืนท่ีว่างทั้งหมดเพ่ือไม่ให้เกิดฝุ่ นละออง 
   (5) โครงการต้องจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีควบคุมและตรวจสอบการ
ปฏิบติัตามมาตรการอยา่งจริงจงั 
2. มาตรการป้องกนัผลกระทบดา้นมลพิษ 
   (1) ออกแบบให้ท่ีจอดรถบริเวณชั้นท่ี 1 มีลกัษณะเปิดโล่งไม่ปิดทึบ 
จึงไม่มีการสะสมของมลพิษในบริเวณท่ีจอดรถ 
   (2) ติดตั้ งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ท้ิงไวภ้ายในบริเวณพ้ืนท่ีจอดรถ 
ให้สามารถสังเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 
   (3) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเร็ว สันนูนเพ่ือลดความเร็ว เพ่ือไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของ
ฝุ่ นบนผวิถนน 
   (4) จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทางให้ชดัเจน และไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผูข้ ับข่ี ท  าให้การเคล่ือนตัวของรถใน
โครงการท าไดอ้ยา่งดีและปลอดภยั 
   (5) จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพ้ืนท่ีรวม1,424.4 
ตารางเมตร เพ่ือให้ตน้ไมด้งักล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากท่ีจอดรถของ
โครงการ โดยพันธุ์ไม้ท่ีโครงการเลือกปลูกสามารถ ดูดซับก๊าซ
คาร์บอนมอนอกไซด์ได้122.27 โมล หรือคิดเป็น 5,380 กรัม 
(ค านวณจากโมล x มวลโมเลกุล CO2 = 122.27 x 44) ซ่ึงมากกว่า 

- มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 
 
- นิติบุคคลอาคารชุดควบคุมและตรวจสอบการ
ปฏิบติัตามมาตรการ 
 
- บริเวณท่ีจอดรถบริเวณชั้ นท่ี 1 มีลักษณะเปิด
โล่งไม่ปิดทึบ 
- ยงัไม่มีการด าเนินการ 
 
- มีป้ายจ ากดัความเร็ว 
 
 
- มีลูกศรบอกทาง บริเวณรอบโครงการ 
 
 
- มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 
 
 
 

 -ภาคผนวก ค-1 หนา้ 154-156 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 153 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 157 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 157 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 105-107 
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ปริมาณคาร์บอนมอนอกไซด์ท่ีเกิดจากรถยนต์38.4 กรัม/ชั่วโมง 
ตน้ไมใ้นโครงการจึงดูดซบัไดเ้พียงพอ 
   (6) โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการในการจัดการดูแลพ้ืนท่ีสี
เขียวบริเวณชั้นท่ี 1 ให้สามารถอยูไ่ดอ้ยา่งย ัง่ยนื ดงัน้ี 
   - รดน ้าตน้ไม ้วนัละ 2 คร้ัง เชา้-เยน็ 
   - ใส่ปุ๋ย ถอนวชัพืช โดยท าเป็นประจ า 
   - ดดั แต่ง ให้มีความสวยงาม 
   - ปลูกตน้ไมช้ดเชยทดแทนตน้ไมท่ี้ตาย 
3. จดัให้มีผูค้อยควบคุมและตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการอยา่ง
จริงจงั 
4. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ให้มีส่ิงกีดขวางการ
ระบายอากาศ 
5. จดัให้มีการลา้งแผ่นกรองอากาศของเคร่ืองปรับอากาศอย่างน้อย
เดือนละ 1 คร้ัง และลา้งเคร่ืองปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจ า
สม ่าเสมอทุก ๆ 6 เดือน เพ่ือป้องกนัการเป็นแหล่งสะสมของเช้ือโรค 

 
 
- มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 
 
 
 
 
 
- มีนิติบุคคลอาคารชุดคอยควบคุมและตรวจสอบ
การปฏิบติัตามมาตรการ 
- ช่างประจ าอาคารตรวจสอบช่องระบายอากาศ
ภายในอาคาร 

- 
 

  
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 154-156 
 
 
 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 163 
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       - โรคผวิหนงั 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. ก  าหนดให้มีการท าความสะอาดถังเก็บน ้ าเพ่ือล้างตะกอน สนิม 
และคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมุมของถงัส ารองน ้ า ซ่ึง
โครงการจดัให้มีถงัเก็บน ้ าใตดิ้น จ านวน 1 ถงั/อาคาร และถงัเก็บน ้ า
ชั้นดาดฟ้าจ านวน 1 ถงั/อาคาร ซ่ึงในการท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าจะ
ท าการกวาดตะกอนขดัสนิม หรือคราบท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมุม
ของถังน ้ าท่ีไม่มีการหมุนเวียน โดยใช้แปรงขัดไม่ใช้น ้ ายาล้างท่ีมี
สารเคมีซ่ึงอาจตกคา้งทั้งน้ี ในการลา้งท าความสะอาดจะด าเนินการ
คร้ังละถงัเพ่ือให้ถงัท่ีเหลือสามารถส ารองน ้าใชข้องโครงการไดโ้ดย
ก าหนดให้ล้างในช่วงเวลา 24.00 - 05.00 น.(ช่วงเวลาปรับไดต้าม
ความเหมาะสม)ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีมีการใช้น ้ าน้อยเพ่ือไม่ให้ส่งผล
กระทบต่อการใช้น ้ าภายในอาคารโดยความถ่ีในการล้างท าความ
สะอาดปีละ 2 คร้ังเพ่ือสุขภาพอนามยัท่ีดีของผูพ้กัอาศยั ลา้งท าความ
สะอาดถงัอยา่งนอ้ย 1 สัปดาห์ 
2. ถังเก็บน ้ าใต้ดินของอาคาร A จะตั้ งอยู่ใต้ดินภายนอกอาคาร 
ส าหรับถังเก็บน ้ าใต้ดินของอาคาร B จะตั้ งอยู่บนฐานรากอาคาร 
ดงันั้ น ภายในถังเก็บน ้ าจะทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผสักบัน ้ าด้วย
สาร Non - Toxic(CHEMICRETE E 
3. โครงการออกแบบให้มีฝาถงัเก็บน ้ าใตดิ้น จ านวน 2 ฝา/ถงั ความ
กวา้ง 1 เมตร และความยาว 1 เมตร เพ่ือความสะดวกและปลอดภยัใน
การเขา้ไปดูแลบ ารุงรักษาถงัเก็บน ้ า 

- 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ถังเก็บน ้ าใต้ ดินของอาคาร A ตั้ งอยู่ใต้ดิน
ภายนอกอาคาร 
 
 
- ฝาถงัเก็บน ้ าใตดิ้น จ านวน 2 ฝา/ถงั 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 165 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 165 
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    - โรคท่ีมีสัตวเ์ป็นพาหะน าโรค 1. จดัให้มีการท าลายแหล่งเพาะพนัธุ์สัตวพ์าหะน าโรค เช่นการก าจดั
ลูกน ้ายงุลาย เป็นตน้ ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
2. ท  าความสะอาดท่อน ้าท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารคา้งหรืออุดตนั 
 
3. ใชต้ะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้าทั้งภายในและภายนอกอาคาร 
 
4. ประสานกบัส านกังานเขตจตุจกัร ให้มาก าจดัสัตวท่ี์เป็นพาหะน า
โรคให้กบัโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจดัยงุเป็นตน้ 
5. จดัให้มีถงัมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไว ้ตั้งภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
และตามจุดต่างๆ ภายในอาคารพร้อมทั้งจดัให้มีพนกังานท าความ
สะอาดจดัเก็บมูลฝอยไปยงัอาคารพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 
6. ห้องพกัมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงท่ีมีเก็บขนมูลฝอย
เท่านั้ น เพ่ือป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพนัธุ์สัตว์พาหะน าโรค เช่น 
หนู แมลงวนั แมลงสาบ เป็นตน้ 
7. ท  าความสะอาดห้องพกัมูลฝอย ดว้ยน ้ ายาฆ่าเช้ือโรคทุกคร้ัง 
8. จดัให้มีพนกังานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายใน
อาคาร ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ นอาคารพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม ่าเสมอ 

- มีการจดัจา้งบริษทัภายนอกเขา้มาด าเนินการฉีด
พ่นแมลงเดือนละ 1 คร้ัง 
- มีการจัดจ้างผู ้รับ เหมาจากภายนอกเข้ามา
ด าเนินการลอกท่อระบายน ้าท้ิง 
- มีตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้ าทั้งภายใน
และภายนอกอาคาร 
- มีการจดัจา้งบริษทัภายนอกเขา้มาด าเนินการฉีด
พ่นแมลงเดือนละ 1 คร้ัง 
 
 
 
- ห้องพกัมูลฝอยมีประตูปิดมิดชิด 
 
 
- มีการท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอย 
- มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ทางเดินภายในอาคาร ห้องพกัมูลฝอยรวม 

 -ภาคผนวก ค-1 หนา้ 171 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 166 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 160 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 171 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 161 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 161 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 161,172 
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       5.7 ทศันียภาพ 

9. ติดตามประสานงานการจดัเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตจตุจกัร 
ให้มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอยา่งสม ่าเสมอ เพ่ือไม่ให้มีมูลฝอย
ตกคา้ง 
 
1. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในพ้ืนท่ีโครงการ บริเวณชั้นล่างและชั้น
ดาดฟ้าของอาคาร A ขนาดพ้ืนท่ีรวม 1,424.4ตารางเมตร คิดเป็น
อตัราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยัและพนักงาน 1.08 ตารางเมตร/
คน โดยเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่าง 773.1 ตาราง แบ่งเป็นพ้ืนท่ีปลูกไม้
ยืนต้นขนาดพ้ืนท่ี 738.5 ตารางเมตร และไม้พุ่มไม้คลุมดิน34.6 
ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีปลูกไมย้นืตน้คิดเป็นร้อยละ59.5 ของท่ีว่างตาม
กฎหมายควบคุมอาคาร 
2. ออกแบบอาคารออกแบบให้มีความสวยงาม เรียบง่ายในรูปด้าน
และมวลอาคาร 
3. เลือกใชสี้อาคารเป็นสีโทนอ่อนเพ่ือไม่ให้ส่งผลกระทบทางสายตา 
และกลมกลืนกบัสภาพแวดลอ้ม 
4. ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูพ้กัอาศยัและพนกังาน มิ
ให้เกิดทศันียภาพไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

-มีการประสานงานส านักงานเขตจตุจกัร ให้มา
เก็บขนมูลฝอยทุกวนัพุธและวนัอาทิตย ์ 
 
 
-มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
 
 
 
 
 
 

- 
 

- มีการใชสี้เหลือง และสีน ้ าตาล 
 

- 

 -ภาคผนวก ค-1 หนา้ 161 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 154-156 
 
 
 
 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 152 
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           5.7.1 พ้ืนท่ีสีเขียว 1. จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้มีความสวยงาม 
โดยตดัแต่งก่ิงกา้น รดน ้า พรวนดิน และใส่ปุ๋ยอยูอ่ยา่งสม ่าเสมอ  
2. จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้ นดาดฟ้าของอาคาร Aขนาดพ้ืนท่ี 
651.3 ตารางเมตร ทั้งน้ี ได้ระบุความลึกของดิน (ไม่รวมความหนา
วสัดุปลูก) บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวบนอาคาร โดยส าหรับไมย้ืนต้นจะมี
ความลึกดิน 1.00เมตร และส าหรับไมพุ่้ม-ไมค้ลุมดิน จะมีความลึก
ดิน0.30 เมตร ซ่ึงโครงการไดค้  านึงความเหมาะสมของพนัธุ์ไมต่้าง ๆ 
ท่ีจะน ามาปลูก โดยเลือกชนิดพนัธุ์ท่ีมีความทนทาน เจริญเติบโตโดย
ไดใ้นทุกสภาพอากาศเช่น หูกระจง ชาดดั กระดุมทอง โมก หมาก
เหลืองและจัง๋ เป็นตน้ 
3. บริเวณด้านข้างและใต้พ้ืนท่ีปลูกจัดให้มีวสัดุกนัซึมได้แก่ แผ่น 
Geotextile และจดัให้มีระบบระบายน ้ าท่ีเหลือจากการรดน ้ าตน้ไม้
เพ่ือไม่ให้มีน ้ าท่วมขงั โดยใชแ้ผงระบายน ้า Cell Drain รองใตบ้ริเวณ
พ้ืนท่ีปลูกต่อเช่ือมกับระบบท่อระบายน ้ าภายในอาคาร และไม่เป็น
ภาระรับผิดชอบของนิติบุคคลอาคารชุดในการดูแลบ ารุงรักษาพ้ืนท่ี
สีเขียวของโครงการ 

- มี ช่ างประจ าอาคารและแม่บ้านดูแลอย่าง
สม ่าเสมอ 
- มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคาร A 
 
 
 
 
 
 
 
- มีวสัดุกนัซึมบริเวณดาดฟ้า 

 -ภาคผนวก ค-1 หนา้ 154-156 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 155-156 
 
 
 
 
 
 
 
-ภาคผนวก ค-1 หนา้ 155-156 
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           5.7.2 การบดบงัแสงแดด
และทิศทางลม 

- โครงการต้องก าหนดให้มีมาตรการในการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบดา้นการบดบงัแสงแดดและทิศทางลมท่ีอาจเกิดข้ึน โดย
โครงการจะก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหาย อนัเน่ืองมาจาก
ผลกระทบท่ีอาจเกิดจากอาคารภายในโครงการในช่วงเปิดด าเนินการ 
ซ่ึงโครงการจะท าหนงัสือแจง้อาคารขา้งเคียงในรัศมี 100เมตร ท่ีอาจ
ไดรั้บผลกระทบดา้นการบดบงัแสงแดดและทิศทางลม ณ วนัท่ีเร่ิม
ลงมือก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุช่ือและหมายเลข
โทรศพัทข์องบุคคลท่ีจะเป็นผูรั้บเร่ือง ผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบสามารถ
ติดต่อกบัโครงการไดโ้ดยตรง อน่ึง เง่ือนไขในการด าเนินการตาม
มาตรการดังกล่าว บริษัท ยูทีลิต้ี แลนด์ จ  ากัด ในฐานะผูพ้ ัฒนา
โครงการ จะเป็นผูรั้บผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดข้ึนต่อบา้นพกัอาศยั
หรืออาคารท่ีอยูข่า้งเคียงอยา่งไรก็ตาม เน่ืองจากผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบ
จากการบดบงัแสงแดดและทิศทางลมอาจจะได้รับผลกระทบไม่
เท่ากัน และลักษณะของผลกระทบท่ีได้ รับแตกต่างกันดังนั้ น 
หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการจ่ายเงินชดเชยค่าเสียหายหรือการ
ด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลท่ีได้รับความเสียหาย ให้
เป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่างผูท่ี้ไดรั้บความเสียหายจากเหตุดงักล่าว
กับบริษัทแต่หากทั้ ง 2 ฝ่าย (บริษัท ยูทีลิต้ี แลนด์ จ  ากัด และผูพ้ ัก
อาศยัท่ีอยูข่า้งเคียงท่ีอาจไดรั้บผลกระทบ) ไม่สามารถตกลงร่วมกนั
ให้แต่งตั้งคณะกรรมการประสานแกไ้ขปัญหาจากการพฒันา 

- 
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           5.7.3 การดูดกลืนคล่ืนวิทย ุ
และบดบงัสัญญาณโทรทศัน์ 

โครงการ เพ่ือเจรจาหาขอ้ตกลงร่วมกนั ซ่ึงเง่ือนไขในการด าเนินการ 
ตามมาตรการต่าง ๆ โครงการจะเป็นผูรั้บผดิชอบค่าใชจ่้าย โดยความ
รับผดิชอบจะส้ินสุดลงภายในระยะเวลา 1 ปี หลงัจากจดทะเบียน
อาคารชุดแลว้เสร็จ 
 
- โครงการจ าหนงัสือแจง้บา้น/อาคารท่ีอยูใ่กลเ้คียงพ้ืนท่ีโครงการใน
รัศมี 100 เมตร ซ่ึงอาจเป็นผู ้ท่ีได้รับผลกระทบด้านการบดบัง
คล่ืนสัญญาณโทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ วันท่ีเร่ิมก่อสร้าง
เพ่ือให้ท่ีอยู่ใกล้เคียงโครงการท่ีได้รับผลกระทบดังกล่าวสามารถ
ติดต่อกับโครงการได้ โดยโครงการจะด าเนินการติดตั้ งกล่องรับ
สัญญาณโทรทศัน์ระบบดิจิตอล อุปกรณ์แปลงระบบดิจิตอล (Set - 
Top Box) ซ่ึงเป็นอุปกรณ์รับเช่ือมกับโทรทัศน์ ท่ีมีอยู่เดิมเพ่ือให้
สามารถรับสัญญาณวิทยุโทรทัศน์ระบบดิจิตอล ให้กับผู ้ท่ีได้รับ
ผลกระทบเหล่าน้ีภายใน 2 สัปดาห์หลงัจากไดรั้บแจง้ซ่ึงเง่ือนไขใน
การด าเนินการตามมาตรการดงักล่าว โครงการจะเป็นผูรั้บผิดชอบ
ค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะส้ินสุดลงภายในระยะเวลา 1 ปี 
หลงัจากจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแลว้เสร็จ 

 
 
 
 
 
- 

  


