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บทที ่1 

บทน า 
1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 โครงการ ยูคอนโดแอดแยกเกษตร ตั้ งอยู่เลขท่ี 1541 ซอยพหลโยธิน34 ถนนพหลโยธิน  แขวงเสนานิคม                    

เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 ด าเนินการก่อสร้างโดยบริษทั ยทีูลิต้ี แลนด ์จ ากดั ส านักงานตั้งอยู่เลขท่ี 4/57  หมู่ท่ี 3  

แขวงจระเขบ้วั  เขตลาดพร้าว  กรุงเทพมหานคร โดยเปล่ียนท่ีตั้งเป็นเลขท่ี 1541/1 ซอยพหลโยธิน34 ถนนพหลโยธิน แขวง

เสนานิคม เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 โครงการ ยคูอนโดแอดแยกเกษตร เป็นประเภทอาคารอยู่อาศยั ขนาดความ

สูง 8 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพ้ืนชั้นดาดฟ้า) มีจ  านวนห้องชุดพกัอาศยัรวม 161 ห้อง 

ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 1-0-35 ไร่ (1,740 ตารางเมตร)  ส าหรับการเดินทางเขา้-ออกพ้ืนท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมโดย

รถยนต์ ซ่ึงโครงการจดัให้มีทางเขา้-ออกจ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนซอยพหลโยธิน 34 (แยก 11) 

ทางดา้นทิศตะวนัออกของพ้ืนท่ีโครงการ 

 ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งจดัท ารายงานวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในขั้นตอนของการเปิดด าเนินการ 

ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภท และขนาดของโครงการหรือกิจการซ่ึง

ตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบติั และแนวทางการจดัท ารายงาน

การวิเคราะห์ผลการะทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ.2552 ท่ีก  าหนดให้อาคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมี

จ  านวนห้องพกัตั้ งแต่ 80 ห้องข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจัดท ารายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพ่ือประกอบการ

พิจารณาก่อนการด าเนินการ ซ่ึงโครงการไดด้ าเนินการจดัท ารายงานฯ  ส่งให้ สผ.พิจารณาจนไดรั้บความเห็นชอบแลว้ตาม

หนงัสือท่ี ทส 1009.5/2884 ลงวนัท่ี 25 มีนาคม 2554 

 ดงันั้น นิติบุคคลอาคารชุดยคูอนโดแอดแยกเกษตร ซ่ึงไดต้ระหนกัถึงความส าคญัของการปฏิบติัตามมาตรการดา้น

ส่ิงแวดลอ้มท่ีไดร้ะบุไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบของโครงการเพ่ือให้การด าเนินการตามมาตรการอยา่งเคร่งครัด มี

ประสิทธิภาพ และจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตาม 

ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการยูคอนโดแอดแยกเกษตร (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 

2566 เพ่ือเสนอต่อ สผ. และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
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1.2 รายละเอยีดโครงการโดยสังเขป 

 1.2.1  ช่ือโครงการ  ยคูอนโดแอดแยกเกษตร 

 1.2.2  สถานทีต่ั้งโครงการ  เลขท่ี  1541 ซอยพหลโยธิน34 ถนนพหลโยธิน   แขวงเสนานิคม                    

     เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 1-0-35 ไร่  

     (1,740 ตารางเมตร)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพสถานท่ีตั้งโครงการ 

 

 1.2.3 สภาพภูมปิระเทศบริเวณพ้ืนทีโ่ครงการเป็นพ้ืนทีร่าบ มีอาณาเขตติดต่อกบัพ้ืนท่ีอ่ืนโดยรอบ ดงัน้ี 

  ทิศเหนือ  ติดกบั โครงการ Block space พหลโยธิน 34   

  ทิศใต ้  ติดกบั อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 3 ชั้น  

  ทิศตะวนัออก ติดกบั อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 3 ชั้น จ  านวน 4 คูหา และ 

      LOTUS’S GO FRESH 

  ทิศตะวนัตก ติดกบั คอนโด ศุภาลยั คิวท ์รัชโยธิน-พหลโยธิน 34 
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ทิศเหนือ  ติดกบั  โครงการ Block space พหลโยธิน 34 

 

 

 

 

 

 

 

ทิศใต ้ ติดกบั  อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 3 ชั้น 

   

 

 

 

 

 

 

ทิศตะวนัออก  ติดกบั  อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 3 ชั้น  จ  านวน 4 คูหา และ LOTUS’S GO FRESH 
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ทิศตะวนัตก  ติดกบั  คอนโด ศุภาลยั คิวท ์รัชโยธิน-พหลโยธิน 34 

 

 1.2.3 เจ้าของโครงการ  นิติบุคคลอาคารชุดยคูอนโดแอดแยกเกษตร 

  สถานท่ีติดต่อ  เลขท่ี  1541 ซอยพหลโยธิน34 ถนนพหลโยธิน   แขวงเสนานิคม                    

     เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 

  เบอร์โทรศพัท ์  090-957-3277 

  E-mail   ucondo1@gmail.com 

 1.2.4 จัดท ารายงานโดย  บริษทั ทีม พร็อพเพอร์ต้ี เมเนจเมน้ท ์จ  ากดั 

 1.2.5 โครงการได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมนิผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

     หนงัสือท่ี ทส 1009.5/2884 ลงวนัท่ี 25 มีนาคม 2554 

 1.2.6 ได้เสนอรายงานการปฏบิัตติามมาตรการฯ คร้ังล่าสุดเม่ือ 

     รายงานการปฏิบัติตามมาตรการระยะด าเนินการฉบับเดือนมกราคม -  

     มิถุนายน 2566 

 1.2.7 รายละเอยีดโครงการ เป็นประเภทอาคารอยูอ่าศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ความสูง 

     22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพ้ืนชั้นดาดฟ้า) มีจ  านวนห้องชุดพกัอาศยั

     รวม 161 ห้อง ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 1-0-35 ไร่ (1,740 ตารางเมตร) 

1.3 การคมนาคมเข้า-ออก สู่พ้ืนทีโ่ครงการ 

 การคมนาคมเข้าสู่พ้ืนท่ีโครงการสามารถเดินทางได้ 2 วิธี ไดแ้ก่ การเดินทางด้วยระบบคมนาคมทางรถยนต ์      

รถโดยสารสาธารณะ และรถไฟฟ้า BTS สายสีเขียว มีรายละเอียดดงัน้ี 

  1.3.1 การเดินทางด้วยระบบคมนาคมทางถนน 

  การเขา้-ออก พ้ืนท่ีโครงการจะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซ่ึงโครงการจะมีทางเขา้-ออกจ านวน 

1 แห่ง เช่ือมต่อกบัถนนซอยพหลโยธิน34 2 เส้นทาง 
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  การเดินทางเขา้สู่โครงการ 

  - เส้นทางท่ี 1 จากถนนพหลโยธินขาออกเมือง (ทิศมุ่งเหนือ) เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนซอยพหลโยธิน 34 ตรง

ไประยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยพหลโยธิน 34 (แยก 11) ตรงไประยะทางประมาณ 15 เมตร จะพบ

โครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

  - เส้นทางท่ี 2 จากถนนพหลโยธินขาเขา้เมือง (ทิศมุ่งใต)้ เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนซอยพหลโยธิน 34 ตรงไป

ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนซอยพหลโยธิน 34 (แยก 11) ตรงไประยะทางประมาณ 15 เมตร จะพบ

โครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

  - เส้นทางท่ี 3 จากถนนเสนานิคม 1 เล้ียวเขา้สู่ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์ ตรงไประยะทางประมาณ 300 

เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนซอยพหลโยธิน 34 ตรงไประยะทางประมาณ 50 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนซอยพหลโยธิน 34 (แยก 

11) ตรงไประยะทางประมาณ 15 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

  - เส้นทางท่ี 4 จากถนนเกษตร-นวมินทร์ ในทิศมุ่งไปถนนพหลโยธิน (ทิศมุ่งตะวนัตก) เล้ียวซ้ายเขา้สู่

ถนนซอยประเสริฐมนูกิจ 2 ซ่ึงเช่ือมกับถนนซอยพหลโยธิน 34 (แยก 11) ตรงไประยะทางประมาณ 250 เมต ร จะพบ

โครงการอยูด่า้นขวามือ   

  การเดินทางออกจากโครงการ 

  - เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเล้ียวขวาออกสู่ถนนซอยพหลโยธิน 34 (แยก 11) ตรงไประยะทางประมาณ 

15 เมตร เล้ียวขวาออกสู่ถนนซอยพหลโยธิน 34 ตรงไประยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เพ่ือไปยงัปากทางถนนซอย

พหลโยธิน 34 สามารถเล้ียวซา้ยออกสู่ถนนพหลโยธินขาเขา้เมือง (ทิศมุ่งใต)้ ได ้

  - เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเล้ียวขวาออกสู่ถนนซอยพหลโยธิน 34 (แยก 11) ตรงไประยะทางประมาณ 

15 เมตร เล้ียวขวาออกสู่ถนนซอยพหลโยธิน 34 ตรงไประยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เพ่ือไปยงัปากทางถนนซอย

พหลโยธิน34 สามารถเล้ียวขวาออกสู่ถนนพหลโยธินขาออกเมือง (ทิศมุ่งเหนือ) ได ้

  - เส้นทางท่ี 3 จากโครงการเล้ียวขวาออกสู่ถนนซอยพหลโยธิน 34 (แยก 11) ตรงไประยะทางประมาณ 

15 เมตร เล้ียวขวาออกสู่ถนนซอยพหลโยธิน 34 ตรงไประยะทางประมาณ 50 เมตร และเล้ียวซ้ายออกสู่ถนนซอยเสนา

สัมพนัธ์ ตรงไประยะทางประมาณ 300 เมตร เพ่ือไปยงัปากทางถนนซอยเสนาสัมพนัธ์ สามารถเล้ียวซ้ายออกสู่ถนนเสนา

นิคม 1 เพ่ือตรงไปแยกวงัหินได ้

  - เส้นทางท่ี 4 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกสู่ถนนซอยพหลโยธิน 34 (แยก 11) ตรงไประยะทางประมาณ 

250 เมตร เพ่ือไปยงัปากทางถนนซอยประเสริฐมนูกิจ 2 สามารถเล้ียวซา้ยออกสู่ถนนเกษตร-นวมินทร์ได ้

  1.3.2 การเดินทางด้วยรถไฟฟ้า BTS สายสีเขียว 

  โครงการสร้างรถไฟฟ้าสายสีเขียวส่วนต่อขยาย หมอชิต-สะพานใหม่-คูคต โดยต่อขยายมาจากสถานี

หมอชิต มาทางห้าแยกลาดพร้าว วิ่งไปตามเส้นถนนพหลโยธิน โดยสถานีเสนานิคมจะอยูใ่กลก้บัโครงการมากท่ีสุด  
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1.4 ประเภท ขนาด และรูปแบบของโครงการ 

 โครงการ ยคูอนโดแอดแยกเกษตร เป็นประเภทอาคารอยูอ่าศยั ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพ้ืนชั้น

ดาดฟ้า) ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 1-0-35 ไร่ (1,740 ตารางเมตร)  ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีจ  านวนห้องชุดพกั

อาศยัรวม 161 ห้อง พร้อมส่ิงอ านวยความสะดวกและบริการ เช่น สระว่ายน ้ า ห้องออกก าลงักาย และท่ีจอดรถยนต ์โดยมี

รายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคาร ดงัน้ี 

 ชั้นท่ี 1   เป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง ห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง ห้อง

ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องขยะมูลฝอยรวม ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องน ้ า ทางเดิน บนัได ลิฟต์ ห้อง

เคร่ืองซกัผา้และตูน้ ้ าหยอดเหรียญ ตูจ้ดหมาย ห้องโถง 

 ชั้นท่ี 2   เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 20 ห้อง สระว่ายน ้ า 

ห้องขยะมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

 ชั้นท่ี 3   เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 20 ห้อง ห้องออก

ก าลงักาย ห้องขยะมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

 ชั้นท่ี 4 - 8  เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 24 ห้อง/ชั้น ห้อง

ขยะมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

 ชั้นดาดฟ้า  เป็นพ้ืนท่ีตั้งถงัเก็บน ้ า ห้องเคร่ืองลิฟต ์ทางเดิน และบนัได 
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1.5 ทรัพย์ส่วนกลางของอาคารชุดพักอาศัยทั้งหมด 

 โครงการ ยคูอนโดแอดแยกเกษตรไดจ้ดัให้มีทรัพยส่์วนกลาง รายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

 1.5.1 ระบบไฟฟ้าทีอ่ยู่ในพ้ืนทีส่่วนกลาง 

 หมอ้แปลงไฟฟ้า พร้อมอุปกรณ์และแท่นวาง และมิเตอร์ไฟใหญ่ จากการไฟฟ้านครหลวง 

 ห้องพร้อมอุปกรณ์ตูค้วบคุมไฟหลกั (ตู ้MDB) บริเวณชั้น 1 

 สายไฟฟ้าท่ีจ่ายไฟฟ้า พร้อมท่อไฟฟ้าท่ีจ่ายไปยงัห้องชุดแต่ละห้อง 

 ระบบไฟฟ้าแสงสว่างภายในทางเดินอาคารชุด และท่ีจอดรถ 

 1.5.2 ระบบประปา 

 ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น และชั้นดาดฟ้า 

 ป้ัมน ้ า อยูบ่ริเวณชั้น 1 และชั้นดาดฟ้า 

 ระบบท่อจ่ายน ้า 

 มาตรวดัน ้ าของห้องชุดทั้งหมด และพ้ืนท่ีส่วนกลาง 

 1.5.3 ระบบสระว่ายน า้ 

 สระว่ายน ้ า และอุปกรณ์ บริเวณชั้น 2 

 ระบบป้ัมน ้าสระว่ายน ้ า และอุปกรณ์ระบบสระว่ายน ้ า 

 1.5.4 ระบบบ าบัดน า้เสีย และระบบระบายน า้ 

 ถงับ าบดัน ้ าเสีย และอุปกรณ์ บริเวณชั้น 1 

 ระบบท่อน ้าท้ิงส่วนกลางและอุปกรณ์ 

 1.5.5 ทรัพย์สินอ่ืนทีเ่ป็นกรรมสิทธิ์หรือสิทธิ์ของนิตบุิคคลอาคารชุดฯ ท่ีมีไวเ้พ่ือให้ หรือเพ่ือใชป้ระโยชน์ร่วมกนั

ของเจา้ของร่วม 

1.6 จ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ และจ านวนพนักงานภายในโครงการ ดังนี ้

 1.6.1 สถานะผู้พักอาศัยภายในโครงการ ยูคอนโดแอดแยกเกษตร 

       อพัเดท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 : ห้องชุดทั้งหมด จ านวน 161 ห้องชุด 

  พกัอาศยัอยู ่ จ  านวน  136 ห้องชุด 

  เจา้ของร่วม   จ  านวน   80 ห้องชุด 

  ผูเ้ช่า   จ  านวน    56   ห้องชุด 

 1.6.2 สถานะพนักงานภายในโครงการ ยูคอนโดแอดแยกเกษตร 

  พนกังานฝ่ายบริหารอาคารชุด 2 คน 

  พนกังานคู่สัญญา    4 คน 

  รวมจ านวนพนกังาน  6 คน 
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1.7 ระบบสาธารณูปโภค 

 1.7.1. ทีจ่อดรถยนต์ 

 ส าหรับท่ีจอดรถโครงการจดัเตรียมไวบ้ริเวณชั้น 1 ประมาณ 64 คนั (รวมซ้อนคนั) และท่ีจอดรถจกัรยานยนต์

ประมาณ 50 คนั (รวมซอ้นคนั)  เพ่ืออ านวยความสะดวกส าหรับผูใ้ชย้านพาหนะ  

1.8 ระบบน า้ใช้ 

 1.8.1 แหล่งน า้ใช้ 

 โครงการจะใชน้ ้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาพญาไท โดยจะต่อท่อประปาขนาดเส้น

ผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว รับน ้าจากการประปานครหลวงผา่นมิเตอร์ เพ่ือน ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของอาคาร จากนั้นจะสูบ

น ้าไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร  

  - ถังเก็บน ้าใต้ดิน จ  านวน 1 ถงั ความกวา้ง 4 เมตร ความยาว 8.5 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.2 เมตร 

ความจุประมาณ 75 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ งเคร่ืองสูบน ้ าอุปโภค-บริโภค 

จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราสูบ 0.75 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 40 เมตร 

เพ่ือสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของอาคารต่อไป 

  ทั้งน้ี ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมโ้ครงการมีการออกแบบระบบส่งจ่ายน ้ าโดยใช้เคร่ืองสูบน ้ าประปา

จ านวน 2 เคร่ือง สูบจ่ายน ้ าเข้าในระบบดบัเพลิง โดยควบคุมแรงดนัน ้ าในระบบดว้ย Pressure Switch รักษาแรงดนัน ้ าใน

ระบบท่อไวท่ี้ประมาณ 4 บาร์ เม่ือแรงดนัน ้ าในระบบลดลง หรือเม่ือมีการใชน้ ้ าดบัเพลิงโดยตูฉี้ดน ้ าดบัเพลิงแรงดนัลดต ่าลง

กว่า 3 บาร์ Pressure Switch จะสั่งการให้เคร่ืองสูบน ้าทั้ง 2 เคร่ือง ท างานพร้อมกนั และหยุดพร้อมกนัเม่ือแรงดนัในระบบ

ท่อน ้าดบัเพลิงสูงถึง 4 บาร์ โดย Pressure Switch จะสั่งการให้เคร่ืองสูบน ้าหยดุท างาน 

  - ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า จ  านวน 2 ถงั (เช่ือมต่อกนั) แต่ละถงัมีความกวา้ง 3.82 เมตรความยาว 4.75 เมตร 

ความลึกประสิทธิผล 1.7 เมตร ความจุประมาณ 31 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถงั มีความจุ 62 ลูกบาศก์ เมตร ส ารองน ้ าเพ่ือการ

อุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะจ่ายน ้าไปยงัชั้นล่างเพ่ือไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

1.9 ระบบบ าบัดน า้เสีย 

 1.9.1 ปริมาณน า้เสีย 

 น ้ าเสียของโครงการประกอบดว้ย น ้ าโสโครกจากห้องส้วม น ้ าเสียจากการอาบ ลา้ง และอ่ืน ๆ และน ้ าเสียจากการ

ประกอบอาหารของแต่ละห้องพกั  

 1.9.2 ระบบบ าบัดน า้เสีย 

 โครงการไดป้ระเมินความเหมาะสมในการเลือกใชร้ะบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของโครงการ โดยเปรียบเทียบระบบ

บ าบดัน ้ าเสีย 3 แบบ ไดแ้ก่ 

1. ระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบแอกทิเวเต็ดสลดัจ ์(Activated Sludge; AS) 

2. ระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบกรองเติมอากาศผวิสัมผสั (Contact Aeration Biofilter; CAB) 
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3. ระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบระบบชีวภาพ RBC (Rotating Biological Contactor) 

 1.9.3 รายละเอยีดระบบบ าบัดน า้เสีย 

 1. ถงัดกัไขมนั (Grease Trap Tank) จ  านวน 1 ถงั ความจุประมาณ 50 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ี รับน ้ าเสียจากการ

ประกอบอาหารของแต่ละห้องพกั เพ่ือแยกเศษอาหารและไขมนัออกจากน ้าเสีย ก่อนไหลเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป

ต่อไป โดยในการก าจดักากไขมนัเจา้หนา้ท่ีฝ่ายช่างจะท าหนา้ท่ีตกักากไขมนัใส่ถุงด ามดัปากถุง และน าไปยงัห้องพกัมูลฝอย

เปียกของโครงการเพ่ือน าไปก าจดัทุกสัปดาห์ 

 2. ระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป ประกอบดว้ย ส่วนตกตะกอนขั้นตอน ส่วนบ าบดัชีวภาพ RBC ส่วนตกตะกอน 

และส่วนเก็บตะกอนส่วนเกิน 

 3. บ่อเก็บน ้ ารดน ้าตน้ไม ้จ  านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 2 เมตร ความยาว 4 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.5 เมตร ความจุ

ประมาณ 12 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ีรองรับน ้ าใสท่ีไหลมาจากถังตกตะกอนภายในบ่อจะติดตั้ งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 1 

เคร่ือง อตัราการสูบ 3 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 15 เมตร เพ่ือสูบน ้าท้ิงบางส่วนไปใชใ้นการรดน ้ าตน้ไมภ้ายในโครงการ 

ส าหรับน ้ าท้ิงส่วนท่ีเหลือจะไหลออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยพหลโยธิน 34 (แยก 11) บริเวณดา้นทิศตะวนัออกของ

โครงการต่อไป 

1.10 การระบายน า้และการป้องกนัน า้ท่วม 

 1.10.1 ระบบระบายน า้ฝนจากดาดฟ้า ประกอบดว้ย หัวรับน ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว ท าหนา้ท่ีรับ

น ้ าฝนจากดาดฟ้าอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2 น้ิว จากนั้นจึงไหลลงสู่ท่อ

ระบายน ้าภายในโครงการต่อไป 

 1.10.2 ระบบระบายน า้ภายในอาคาร มีรายละเอียดดงัน้ี 

  - ท่อระบายน า้เสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าเสีย ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 2, 4 และ 8 

น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้าเสียจากการอาบ ลา้ง และอ่ืนๆ และน ้ าเสียจากประกอบอาหารของแต่ละห้องพกั เขา้สู่ถงัดกัไขมนั

และระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปของโครงการต่อไป 

  - ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าโสโครก ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 

และ 8 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้าโสโครกจากห้องน ้าในส่วนต่างๆ เขา้สู่ถงัแยกกากตะกอนของระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปของ

โครงการต่อไป 

 1.10.3 ระบบระบายน า้ภายนอกอาคาร มีรายละเอียดดงัน้ี 

  - ระบบระบายน ้าฝน  ประกอบด้วย ท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.4 เมตรความลาดเอียง             

1 : 200 โดยมีบ่อพกัการระบายตลอดแนวท่อระบายน ้ า ซ่ึงจะท าหน้าท่ีรวบรวมน ้าฝนท่ีตกลงพ้ืนท่ีโครงการเขา้สู่ระบบท่อ

ระบายน ้ า และจะจ ากัดอตัราการระบายน ้ าก่อนระบายออกนอกโครงการด้วยท่อระบายน ้ า ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.1 

เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 เพ่ือควบคุมอตัราการระบายน ้าไม่ให้เกินก่อนการพฒันา จากนั้นจะไหลผา่นบ่อพกัสุดทา้ย 
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พร้อมตะแกรงดักขยะ และระบายเข้าสู่บ่อพกัน ้ าริมถนนซอยพหลโยธิน 34 (แยก 11) บริเวณด้านทิศตะวนัออกของ

โครงการต่อไป 

  - ระบบระบายน ้าทิง้ น ้ าท้ิงท่ีเหลือจากการรดน ้าตน้ไมจ้ะไหลตามท่อระบายน ้า ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 

8 น้ิว ความลาดเอียง 1 : 100 จากนั้นจะไหลผา่นบ่อพกัสุดทา้ยพร้อมตะแกรงดกัขยะและระบายออกสู่บ่อพกัน ้ าริมถนนซอย

พหลโยธิน 34 (แยก 11) บริเวณดา้นทิศตะวนัออกของโครงการต่อไป 

1.11 การจัดการขยะมูลฝอย 

 การจดัการขยะมูลฝอยในปัจจุบนันั้น โครงการไดจ้ดัตั้งถงัพกัขยะขนาด 100 ลิตร ท่ีมีฝาปิดมิดชิด จ านวน 3 ถงั 

โดยแยกเป็นถงัขยะรีไซเคิล, ถงัขยะทัว่ไป และถงัขยะเปียก ตั้งไวบ้ริเวณใกลห้้องพกัขยะมูลฝอยรวม จากนั้นจะมีพนกังาน

ท าความสะอาดประจ าโครงการเก็บรวบรวมไปไวท่ี้ห้องพกัขยะมูลฝอยรวมวนัละ 2 เวลา (ช่วงเช้า และช่วงเยน็) เพ่ือรอ

เจา้หนา้ท่ีจากส านกังานเขตจตุจกัรเขา้มาจดัเก็บขยะ โดยจะท าการจดัเก็บขยะจากห้องพกัขยะมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ 2 คร้ัง 

(ทุกวนัองัคาร และวนัพฤหัสบดี) 

1.12 ระบบไฟฟ้า 

 โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขน ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการ

ไฟฟ้านครหลวง โดยระบบไฟฟ้าของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ไดแ้ก่ 

 1.12.1 ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลกัส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิด

ติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ส านักงานไฟฟ้า

เขตบางเขน ขนาด 24 KV ผา่น Transformer ชนิด Oil Type ขนาด 630 KVA จ านวน 1 ชุด เพ่ือแปลงไฟขนาด 24 KV เป็น

ขนาด 416/240 V จ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกติ ซ่ึงโครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าประมาณ 580 KVA 

 1.12.2 ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน โครงการจะจดัเตรียมระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ในกรณีท่ีระบบไฟฟ้า

ปกติขดัขอ้ง ไดแ้ก่ Battery ขนาด 12 V  

1.13 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคภียั 

 โครงการจะจดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัและเตือนอคัคีภยั โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

 1.13.1 ระบบป้องกนัอคัคภียั 

  - ระบบท่อยืน 

  จัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว จ  านวน 1 ท่อ เพ่ือรับน ้ าดับเพลิงจาก

รถดบัเพลิงสถานีดบัเพลิงบางเขน โดยโครงการจะติดตั้งหัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : 

FDC) ขนาด 4 x 2½ x 2½ น้ิว พร้อม Check Valve จ  านวน 1 ชุด ซ่ึงติดตั้งไวบ้ริเวณ 

ดา้นหน้าอาคารใกลก้บัทางเขา้-ออกโครงการ ซ่ึงต าแหน่งท่ีติดตั้งดงักล่าวมีความสะดวกในการรับน ้ าจากรถดบัเพลิงจาก

สถานีดบัเพลิงบางเขน เพ่ือส่งน ้ าดบัเพลิงไปตามท่อยืนและจ่ายไปยงัท่อน ้ าดบัเพลิงท่ีต่อกบัตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อม

อุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารต่อไป 
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  นอกจากน้ี ท่อยืนดงักล่าวสามารถรับน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใต้ดิน ซ่ึงจะถูกสูบจ่ายโดยเคร่ืองสูบน ้ าใชข้อง

ระบบประปา จ านวน 2 เคร่ือง สูบส่งน ้ ามาตามท่อยนืภายในอาคารเขา้ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 

Cabinet : FHC) ในแต่ละชั้น เพ่ือให้สามารถใชน้ ้ าจากถงัเก็บน ้ าดงักล่าวในการดบัเพลิงเบ้ืองตน้ได ้กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

  - ตู้เกบ็สายฉีดน า้ดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 

  - สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 

  - หัวต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร  (2.5 น้ิว) พร้อมฝา

ครอบและโซ่ร้อย 

  - ถงัดบัเพลิงเคมีมือถือชนิดผงเคมีแห้งขนาด 4 กิโลกรัม 

  โครงการติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ภายในอาคารตั้งแต่

ชั้นท่ี 1 - ชั้นท่ี 8 บริเวณโถงทางเดินของแต่ละชั้น จ  านวนรวมทั้งส้ิน 8 ตู ้(1 ตู ้/ ชั้น) และจดัให้มีการตรวจสอบถงัดบัเพลิง

เคมีให้สามารถใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใชก้ารไม่ได ้รีบด าเนินการแกไ้ขทนัที 

 1.13.2 ระบบเตือนอคัคภียั 

  - แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ -ส่ง สัญญาณ

ตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ ท่ีติดตั้ งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพ่ือให้เจา้หน้าท่ีใน

ห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร 

  - เคร่ืองตรวจจับควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายในอาคาร และส่ง

สัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร โดย

โครงการจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัภายในห้องพกัแต่ละห้อง (ตั้งแต่ชั้นท่ี 2 – ชั้นท่ี 8) โดยมีจ านวนรวมทั้งส้ิน 160 จุด 

  - เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) จะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อนบริเวณท่ีจอดรถยนต ์โถง

ลิฟต ์ห้องพกัมูลฝอยรวม และทางเดินแต่ละชั้น มีจ  านวนรวมทั้งส้ิน 49 จุด 

  - เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนภยั ซ่ึงโครงการ

จะติดตั้งเคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึงบริเวณบนัได ST 1 และ ST 2 ในแต่ละชั้นของอาคาร และโถงลิฟต์ จ  านวนรวมทั้งส้ิน 

15 จุด 

  - กร่ิงสัญญาณเตือนภยั (Alarm Bell) จะติดตั้งอยูบ่ริเวณเดียวกบัเคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง จ  านวนรวม

ทั้งส้ิน 15 จุด 

 1.13.3 ทางหนีไฟ 

 โครงการไดอ้อกแบบให้บนัไดหลกั (บนัได ST 1) สามารถใชเ้พ่ือการหนีไฟได ้และจดัให้มีบนัไดหนีไฟ (บนัได 

ST 2) นอกเหนือจากบนัไดหลกั โดยมีรายละเอียดของบนัไดท่ีใชห้นีไฟ ดงัน้ี  

  - บันได ST 1 เป็นบนัไดท่ีสามารถลงจากชั้นดาดฟ้า - ชั้นท่ี 1  

  - บันได ST 2 เป็นบนัไดท่ีสามารถลงจากชั้นท่ี 8 - ชั้นท่ี 1  


