
บทท่ี 1 
 

 

 
รายละเอียดโครงการ 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

(ระยะด าเนินการ)   

ฉบับเดือน กรกฎาคม-ธนัวาคม 2566 

2 

 
จัดท าโดยบรษิทั วิคตอรี ่แมเนจเมน้ท์ เซอรว์ิส จ ากัด 

ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 โครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส1  เขา้ข่ายโครงการท่ีตอ้งจดัท ารายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ

และส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ซ่ึงไดรั้บความเห็นชอบแลว้ตามหนงัสือส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดลอ้ม ท่ี ทส 1010.5/15484 

 ทั้งน้ี โครงการได้ยึดถือและปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มอย่างเคร่งครัดควบคู่กบัการด าเนินการกิจการ รวมถึงโครงการได้เสนอ

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ

ส่ิงแวดล้อม(ระยะด าเนินการ) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เสนอต่อส านักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และหน่วยงานผูอ้นุญาตท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป 

                           ทิศเหนือ    ติดกบั   พื้นท่ีวา่งของบุคคลอ่ืน ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั 2 ชั้น 
                                                                                                จ านวน 28 หลงับา้นพกัอาศยั 3 ชั้น จ านวน 3 หลงั และ 
                                                                                                อพาร์ทเมน้ทสู์ง 4 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
 ทิศใต้    ติดกบั  พื้นท่ีวา่งของบุคคลอ่ืน บา้นพกัอาศยั 1 ชั้นจ านวน 3  
                                                                                                หลงั และบา้นพกัอาศยั 2 ชั้นจ านวน 2 หลงั 
  ทิศตะวันออก   ติดกบั  ซอยเจริญนคร 22 เขตทางกวา้ง 6.07-9.15 เมตร และ 
                                                                                                ทางสาธารณประโยชน์ ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย ์สูง 
                                                                                                4 ชั้น จ านวน 1 หลงั และอาคารพาณิชย ์สูง 3 ชั้น 
                                                                                                จ านวน 10 หลงั 
  ทิศตะวันตก   ติดกบั  พื้นท่ีวา่งบุคคลอ่ืน ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั 2 ชั้นจ านวน 
                                                                                                2 หลงั 
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รายละเอยีดทั่วไปของโครงการ 

 ช่ือโครงการ   เฟลก็ซ่ี สาธร - เจริญนคร เฟส1 

              สถานท่ีตั้งโครงการ                144 ซอย เจริญนคร 22 ถนนเจริญนคร แขวงบางล าพูล่าง  

                                                           เขตคลองสาน  กรุงเทพมหานคร 10600 

 ช่ือเจ้าของโครงการ            บริษทั เสนา เอชเอชพี 22 จ ากดั 

 โครงการผ่านการพจิารณาของคณะกรรมการผู้ช านาญการปลายปี พ.ศ. 2561 

 

บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) เป็นบริษทัท่ีจดทะเบียนในรูปนิติบุคคลเพื่อด าเนินกิจการพฒันา
อสังหาริมทรัพย ์ มีความประสงคพ์ฒันาท่ีดินบริเวณซอยเจริญนคร 22 แขวงบางล าพูล่าง เขตคลองสาน 
กรุงเทพมหานคร 10600 บนเน้ือท่ี 3-2-71.8 ไร่ หรือ 5887.2 ตร.ม. เป็นท่ีพกัอาศยัในรูปแบบอาคารพกัอาศยัรวม 
(อาคารชุดพกัอาศยั) ภายใตช่ื้อโครงการพกัอาศัยรวม 8 ช้ัน เจริญนคร 22 เฟส1 โดยบริษัท ภัทรนันท์ แอสเซท จ ากดั 
ปัจจุบนัเปลี่ยนช่ือเป็น โครงการ Flexi Sathon - Charoennakhon Phase1 (เฟลก็ซ่ี สาธร – เจริญนคร เฟส1) สร้าง
โดยบริษัท เสนา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั(มหาชน)โดยมีกลุ่มเป้าหมายหลกัเป็นลูกคา้ประเภทบุคคลทัว่ไปท่ีตอ้งการท่ี
พกัอาศยัในบริเวณ ซอยเจริญนคร 22 แขวงบางล าพูล่าง เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร บนท าเลท่ีมีศกัยภาพ พร้อม
ดว้ยส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปโภค 

โครงการเฟล็กซ่ี สาธร - เจริญนคร เฟส1 เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 3 
อาคาร เป็นอาคารขนาดความสูง 8 ชั้น มีจ านวนห้องชุดรวม 482 ห้อง และท่ีจอดรถจ านวน 166 และห้องชุดเพื่อการ
พาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 2 ห้อง พร้อมส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ โดยโครงการเร่ิมด าเนินการก่อสร้างภายหลงั
ไดรั้บมติเห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณา ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เม่ือประมาณปลายปี 2561 และแลว้เสร็จพร้อมเปิดด าเนินการไดป้ระมาณตน้ปี พ.ศ. 2565 

โครงการจดัเป็นอาคารประเภท ก. ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนด

มาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 

ปัจจุบนัโครงการไดเ้ปิดด าเนินการแลว้ โดยนิติบุคคลอาคารชุดเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส1 จดัจา้งบริษทั 
วิคตอร่ีแมเนจเมน้ท์เซอร์วิส จ ากดั เป็นผูบ้ริหารจดัการดูแลทรัพยส่์วนกลางทั้งหมดให้อยู่ในสภาพท่ีเจา้ของร่วม
สามารถใช้ประโยชน์ได้อย่างมีประสิทธิภาพ พร้อมทั้งจดัประชุมเพื่อรับฟังความคิดเห็นขอ้เสนอแนะ และความ
ตอ้งการต่าง ๆเก่ียวกบัการอยู่อาศยัของผูพ้กัอาศยัรวมทั้งท าหนา้ท่ีติดต่อประสานงานกบัหน่วยงานราชการต่าง ๆเพื่อ
ความเป็นระเบียบเรียบร้อยในการอยูอ่าศยั 
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การเดินทางเข้า-ออก พื้นท่ีโครงการ 

การเดินทางเข้าสู่พืน้ท่ีโครงการ มี 6 เส้นทางหลักดังนี้ 

- เส้นทางท่ี 1 จากถนนมไหสวรรย ์ทิศทางจากแยกมไหสวรรคม์ุ่งหนา้แยกบุคคลโล เล้ียว ซ้ายท่ีแยกบุคคโล
เขา้สู่ถนนเจริญนคร เดินรถตรงมาตามเส้นทางถนนเจริญนคร ระยะทางประมาณ 2.4 กิโลเมตร แลว้เล้ียว
ซ้ายเขา้ซอยเจริญนคร 22 จากนั้นเดินรถไปตามทางซอยเจริญนคร 22 ระยะทางประมาณ 180 เมตร จะพบ
พื้นท่ีตั้งโครงการอยูริ่มถนนฝ่ังซา้ยมือ สามารถเล้ียวซา้ยเขา้สู่พื้นท่ีโครงการแต่ละส่วนได ้

- เส้นทางที่ 2 จากถนนพระราม 3 ทิศทางจากแยกถนนตก ขา้มแม่น ้าเจา้พระยา มุ่งหนา้แยกบุคคโล เล้ียวขวาท่ี
แยกบุคคโลเขา้สู่ถนนเจริญนคร เดินรถตรงมาตามเส้นทางถนนเจริญนคร ระยะทางประมาณ 2.4 กิโลเมตร 
แลว้เล้ียวซา้ยเขา้ซอยเจริญนคร 22 จากนั้นเดินรถไปตามทางซอย เจริญนคร 22 ระยะทางประมาณ 180 เมตร 
จะพบพื้นท่ีตั้งโครงการอยูริ่มถนนฝ่ังซา้ยมือ สามารถเล้ียวซา้ยเขา้สู่ พื้นท่ีโครงการแต่ละส่วนได ้

- เส้นทางที่ 3 จากถนนเจริญนคร มุ่งหนา้แยกบุคคโล ใหต้รงผา่นแยกบุคคโลเขา้ถนน เจริญนคร เดินรถตรงมา
ตามเส้นทางถนนเจริญนคร ระยะทางประมาณ 2.4 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้ซอย เจริญนคร 22 จากนั้นเดินรถ
ไปตามทางซอยเจริญนคร 22 ระยะทางประมาณ 180 เมตร จะพบพื้นท่ีตั้ง โครงการอยู่ริมถนนฝ่ังซ้ายมือ 
สามารถเล้ียวซา้ยเขา้สู่พื้นท่ีโครงการแต่ละส่วนได ้

- เส้นทางท่ี 4 จากถนนกรุงธนบุรี มุ่งหนา้แยกเจริญนครใต ้เล้ียวขวาท่ีแยกเจริญนครใตเ้ขา้ สู่ถนนเจริญนคร 
เดินรถตรงตามเส้นทางถนนเจริญนคร ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร แลว้กลบัรถท่ี จุดกลบัรถบริเวณปาก
ซอยเจริญนคร 28 จากนั้นเดินรถตรงมาประมาณ 350 เมตร แลว้เล้ียวซ้ายเขา้ซอย เจริญนคร 22 ระยะทาง
ประมาณ 180 เมตร จะพบพื้นท่ีตั้งโครงการอยูริ่มถนนฝ่ังซา้ยมือ สามารถเล้ียวซา้ยเขา้สู่ พื้นท่ีโครงการแต่ละ
ส่วนได ้

- เส้นทางที่ 5 จากถนนกรุงธนบุรี ขา้มแม่น ้าเจา้พระยา มุ่งหนา้แยกเจริญนครใต ้เล้ียวซา้ย เขา้สู่ถนนเจริญนคร 
เดินรถตรงตามเส้นทางถนนเจริญนคร ระยะทางประมาณ 700 เมตร แลว้กลบัรถท่ีจุดกลบั รถบริเวณปาก
ซอยเจริญนคร 28 จากนั้นเดินรถตรงมาประมาณ 350 เมตร แลว้เล้ียวซ้ายเขา้ซอย เจริญนคร 22 ระยะทาง
ประมาณ 180 เมตร จะพบพื้นท่ีตั้งโครงการอยูริ่มถนนฝ่ังซา้ยมือ สามารถเล้ียวซา้ยเขา้สู่ พื้นท่ีโครงการแต่ละ
ส่วนได ้

- เส้นทางท่ี 6 จากถนนเจริญนคร ทิศทางจากแยกคลองสาน มุ่งหน้าแยกเจริญนครใต ้ให้ตรง ผ่านแยกเจริญ
นครใตเ้ขา้สู่ถนนเจริญนคร เดินรถตรงตามเส้นทางถนนเจริญนคร ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร แลว้กลบั
รถท่ีจุดกลบัรถบริเวณปากซอยเจริญนคร 28 จากนั้นเดินรถตรงมาประมาณ 350 เมตร แลว้เล้ียวซา้ย เขา้ซอย
เจริญนคร 22 ระยะทางประมาณ 180 เมตร จะพบพื้นท่ีตั้งโครงการอยู่ริมถนนฝ่ังซ้ายมือ สามารถเล้ียว ซ้าย
เขา้สู่พื้นท่ีโครงการแต่ละส่วนได ้
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 การเดินทางออกจากโครงการ มี 6 เส้นทางหลกัดังนี ้

- เส้นทางที่ 1 จากโครงการเดินรถตรงตามซอยเจริญนคร ระยะทางประมาณ 180 เมตร เล้ียว ซา้ยออกสู่ถนน
เจริญนคร มุ่งตรงไปยงัแยกเจริญนครใต ้ระยะทาง 650 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ซอยเจริญนคร 14 ออก ถนนกรุง
ธนบุรี มุ่งหน้าแยกเจริญนครใต ้ระยะทางประมาณ 250 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกเจริญนครใตเ้ขา้สู่ถนนเจริญ 
นคร มุ่งหนา้แยกบุคคโล ระยะทาง 3 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกบุคคโลขา้มสะพานพระราม 3 ออกแยกถนน
ตก ซ่ึง เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนพระราม 3 ไดอ้ยา่งสะดวก 

- เส้นทางที่ 2 จากโครงการเดินรถตรงตามซอยเจริญนคร ระยะทางประมาณ 180 เมตร เล้ียว ซา้ยออกสู่ถนน
เจริญนคร มุ่งตรงไปยงัแยกเจริญนครใต ้ระยะทาง 650 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ซอยเจริญนคร 14 ออก ถนนกรุง
ธนบุรี มุ่งหน้าแยกเจริญนครใต ้ระยะทางประมาณ 250 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกเจริญนครใตเ้ขา้สู่ถนนเจริญ 
นคร มุ่งหน้าแยกบุคคโล ระยะทาง 3 กิโลเมตร เล้ียวขวาท่ีแยกบุคคโล ออกถนนมไหศวรรยไ์ปยงัแยก
มไหศวรรย ์ซ่ึงเป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปถนนรัชดาภิเษก ถนนสมเด็จพระเจา้ตากสินได้
อยา่งสะดวก 

- เส้นทางที่ 3 จากโครงการเดินรถตรงตามซอยเจริญนคร ระยะทางประมาณ 180 เมตร เล้ียว ซา้ยออกสู่ถนน
เจริญนคร มุ่งตรงไปยงัแยกเจริญนครใต ้ระยะทาง 650 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ซอยเจริญนคร 14 ออก ถนนกรุง
ธนบุรี มุ่งหน้าแยกเจริญนครใต ้ระยะทางประมาณ 250 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกเจริญนครใตเ้ขา้สู่ถนนเจริญ 
นคร มุ่งหน้าแยกบุคคโล ระยะทาง 3 กิโลเมตร ตรงผ่านแยกบุคคโล ซ่ึงเป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจาย
การจราจร ไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนราษฎร์บูรณะไดอ้ยา่งสะดวก 

- เส้นทางที่ 4 จากโครงการเดินรถตรงตามซอยเจริญนคร ระยะทางประมาณ 180 เมตร เล้ียว ซา้ยออกสู่ถนน
เจริญนคร มุ่งตรงไปยงัแยกเจริญนครใต ้ระยะทาง 350 เมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกเจริญนครใต ้ออก ถนนกรุง
ธนบุรี ซ่ึงเป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปถนนสมเด็จเจา้พระยา และถนนราชพฤกษ์ได ้อย่าง
สะดวก 

- เส้นทางท่ี 5 จากโครงการเดินรถตรงตามชอยเจริญนคร ระยะทางประมาณ 180 เมตร เล้ียวซ้ายออกสู่ถนน
เจริญนคร มุ่งตรงไปยงัแยกเจริญนครใต้ ระยะทาง 650 เมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกเจริญนครใต ้ออกถนนกรุง
ธนบุรี เพื่อขา้มสะพานสมเด็จพระเจา้ตากสินไปทางฝ่ังกรุงเทพ ซ่ึงเป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจาย การจราจร
ไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนสาทรเหนือไดอ้ยา่งสะดวก 

- เส้นทางท่ี 6 จากโครงการเดินรถตรงตามซอยเจริญนคร ระยะทางประมาณ 180 เมตร เล้ียวซ้ายออกสู่ถนน
เจริญนคร มุ่งตรงไปยงัแยกเจริญนครใต ้ระยะทาง 650 เมตร ตรงผ่านแยกเจริญนครใต ้มุ่งหน้าแยกคลอง
สาน ซ่ึงเป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัถนนสมเด็จเจา้พระยา และถนน ลาดหญา้ไดอ้ย่าง
สะดวก 
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นอกจากการเดินทางโดยรถยนต์ส่วนบุคคลแล้ว บริเวณพืน้ท่ีตั้งโครงการนับได้ว่ามีระบบขนส่ง มวลชน
ครอบคลุม โดยสามารถเดินทางโดยใช้รถโดยสารประจาํทาง (ขสมก.) รวมท้ังการเดินทางโดยใช้บริการ รถไฟฟ้า
ขนส่งมวลชน ได้แก่ รถไฟฟ้าบีทีเอสสายสีลม (BTS) โดยสถานีรถไฟฟ้าท่ีตั้งอยู่ใกล้พืน้ท่ีโครงการ คือ สถานีกรุง
ธนบุรี ซ่ึงตั้งอยู่ทางด้านทิศตะวันตกเฉียงเหนือ มีระยะห่างประมาณ 450 เมตร จึงทาํให้การเดินทาง มีความสะดวก
รวดเร็วย่ิงขึน้ 

2.2 ประเภท ขนาด และการจัดพื้นท่ีใช้สอยโครงการ 2.2.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 5 อาคาร (อาคาร A, B, C, D, E) โดย
แต่ละอาคารมีความสูงวดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า 22.95 เมตร มีจ านวนห้องชุดรวม ทั้งส้ิน 
919 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยั 917 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 2 ห้อง) โดยแบ่ง ออกเป็น 2 เฟส 
มีรายละเอียดดงัน้ี 

เฟส 1 ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร (อาคาร A, B, C) มีความสูงวดั
จากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า 22.95 เมตร มีจ านวนหอ้งชุดรวมทั้งส้ิน 484 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุด
พกัอาศยั 482 หอ้งและหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 2 หอ้ง) โดยมีรายละเอียดแต่ละอาคาร ดงัน้ี 

- อาคาร A เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินท่ี ก่อสร้างถึงระดบัพื้น
ชั้นดาดฟ้า 22.95 เมตร ความสูงชั้นพกัอาศยั (Floor to floor) เท่ากบั 2.85 เมตร มีจ านวน ห้องชุดรวมทั้งส้ิน จ านวน 
163 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยัขนาดน้อยกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 140 ห้อง และห้องชุดพกัอาศยัขนาด 35 
ตารางเมตรขึ้นไป จ านวน 21 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชยกรรม (ร้านคา้) ขนาด 35 ตารางเมตรขึ้นไป จ านวน 2 
หอ้ง คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อยอาคารรวมทั้งส้ิน 8,984.34 ตารางเมตร 

- อาคาร B เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินท่ี ก่อสร้างถึงระดบัพื้น
ชั้นดาดฟ้า 22.95 เมตร ความสูงชั้นพกัอาศยั (Floor to floor) เท่ากบั 2.85 เมตร มีห้องชุดพกั อาศยัรวมทั้งส้ิน จ านวน 
161 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยัขนาดน้อยกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 147 ห้อง และ ห้องชุดพกัอาศยัขนาด 35 
ตารางเมตรขึ้นไป จ านวน 14 หอ้ง คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อยอาคารรวมทั้งส้ิน 7,751.78 ตารางเมตร 

- อาคาร C เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินท่ี ก่อสร้างถึงระดบัพื้น
ชั้นดาดฟ้า 22.95 เมตร ความสูงชั้นพกัอาศยั (Floor to floor) เท่ากบั 2.85 เมตร มีจ านวน ห้องชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน 160 
ห้อง แบ่งเป็นห้องพกัอาศยัขนาดนอ้ยกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 160 ห้อง มีพื้นท่ีใชส้อยอาคารรวมทั้งส้ิน 5,969.99 
ตารางเมตร 
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ส าหรับการจดัประเภทของอาคารโครงการ พิจารณาตามขอ้ก าหนดดงัน้ี  

- กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) 

“อาคารขนาดใหญ่” หมายถึง อาคารท่ีมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้น หรือชั้นใดชั้นหน่ึงตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตรขึ้น
ไป หรืออาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร และมีพื้นท่ีรวมกนัทุกหรือชั้นใดชั้นหน่ึงเกิน 1,000 ตารางเมตร 

ดังนั้น อาคารพกัอยู่อาศยัรวมของโครงการ (อาคาร A, B, C, D และ E) จึงจดัเป็นอาคาร ขนาดใหญ่ ตาม
นิยามในกฎกระทรวงฯ ดงักล่าวขา้งตน้ 

• ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุม การระบายน ้าทิง้
จากอาคารบางประเภทและบางขนาด 

“อาคารประเภท ข.” หมายความรวมถึง อาคารชุดท่ีมีจ านวนหอ้งส าหรับใชเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยั รวมกนัทุกชั้นของ
อาคาร หรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 100 หอ้งนอน แต่ไม่ถึง 500 หอ้งนอน 

ดงันั้น อาคารพกัอยู่อาศยัรวมของโครงการ (อาคาร A, B, C, D และ E) จึงจดัเป็นอาคาร ประเภท ข. ตาม
นิยามในประกาศฯ ดงักล่าวขา้งตน้ 

การบริหารจัดการอาคารชุดและรายการทรัพย์ส่วนกลาง 

การบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ ด าเนินการโดยคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงมา
จากการเลือกตั้งอนัเป็นไปตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ.2522 แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัอาคาร ชุดฉบบั
ท่ี 4 พ.ศ.2551 และโดยการว่าจ้างบริษัทผูรั้บจ้างในการดูแลบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ท าหน้าท่ี ดูแล
บ ารุงรักษาระบบสาธารณูปโภคของอาคารชุดให้สามารถใช้งานได้ตามปกติ และอยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน 
ตลอดเวลา รวมถึงการให้บริการผูอ้ยู่อาศยัร่วมกนั เพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์ 
และไม่ละเมิดสิทธิของผูอ้ยูอ่าศยัท่านอ่ืน 

โครงการอาคารพกัอาศยัรวม 8 ชั้น เจริญนคร 22 เฟส 1 และโครงการอาคารพกัอาศยัรวม 8 ชั้น เจริญนคร 22 
เฟส 2 ตั้งอยู่ซอยเจริญนคร 22 ถนนเจริญนคร แขวงบางล าพูล่าง เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร ภายในโครงการ
ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยัจ านวน 5 อาคาร (อาคาร A, B, C, D, E) โดยวางแผนในการจด ทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด 2 นิติบุคคล ไดแ้ก่ นิติบุคคลอาคารชุดเฟส 1 และนิติบุคคลอาคารชุดเฟส 2 มี รายละเอียดดงัน้ี 

นิติบุคคลอาคารชุด เฟส 1 จะด าเนินการบริหารอาคาร A, B และ C จ านวนรวม 3 อาคาร และบริหาร 
ทรัพยสิ์นส่วนกลาง รวมทั้งท่ีจอดรถและทางเดินรถบริเวณอาคาร A, B และ C โดยมีส านักงานนิติบุคคลตั้ งอยู่ 
บริเวณชั้น 1 ของอาคาร A 

ท้ังนี ้โครงการดาํเนินการแบ่งโฉนดท่ีดินโครงการออกเป็น 2 เฟสแยกพืน้ท่ีของแต่ละนิติบุคคลออกจากกัน
อย่างชัดเจน 
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การบริหารจัดการอาคารชุด 

ภายหลงัการก่อสร้างโครงการแลว้เสร็จ การบริหารจดัการภายในโครงการจะด าเนินการโดยนิติบุคคล 
อาคารชุด จ านวน 2 นิติบุคคล ซ่ึงเฟส 1 มีส านกังานตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร A มีขนาดพื้นท่ี 21.58 ตารางเมตร 
และเฟส 2 ตั้ งอยู่บริเวณชั้ น 1 ของอาคาร E มีขนาดพื้นท่ี 23.83 ตารางเมตร   และแบบขยายส านักงานนิติ
บุคคล  สอดคลอ้ง กบัขอ้ก าหนดในกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 หมวดท่ี 2 ลกัษณะของอาคาร ขอ้ 19 ท่ีก าหนดใหอ้าคารอยูอ่าศยัรวมตอ้งมีพื้นท่ีภายในแต่ละหน่วย
ท่ีใชเ้พื่อ การอยู่อาศยัไม่น้อยกว่า 20 ตารางเมตร โดยการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด และการบริหารจดัการนิติ 
บุคคลอาคารชุด เป็นไปตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 และพระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551 
เพื่อให้การบริหารงานภายในโครงการเป็นระเบียบเรียบร้อย รวมถึงการให้บริการแก่ผูอ้ยู่อาศยั โดย ไม่ขัดต่อ
ผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิซ่ึงกนัและกนั และมีหนา้ท่ีในการบริหารและดูแลบ ารุงรักษาทรัพย ์ส่วนกลางของ
โครงการ 

รายการทรัพย์ส่วนกลาง 

มาตรา 4 ในพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ.2522 ไดใ้หค้วามหมายของค าวา่ “ทรัพยส่์วนบุคล” และ “ทรัพย์
ส่วนกลาง" ไวด้งัน้ี 

“ทรัพย์ส่วนบุคคล” หมายความวา่ หอ้งชุด และหมายความรวมถึงส่ิงปลูกสร้าง หรือท่ีดินท่ีจดัไวใ้ห ้เป็น
ของเจา้ของห้องชุดแต่ละราย 

“ทรัพย์ส่วนกลาง” หมายความวา่ ส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่หอ้งชุด ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด และท่ีดินหรือ 
ทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจา้ของร่วม 

มาตรา 15 ในพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ.2522 ทรัพยสิ์นต่อไปน้ีใหถื้อวา่เป็นทรัพยส่์วนกลาง  

1. ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด  

2. ท่ีดินท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั  

3. โครงสร้าง และส่ิงก่อสร้างเพื่อความมัน่คงและเพื่อการป้องกนัความเสียหายต่อตวัอาคารชุด  

4. อาคารหรือส่วนของอาคารและเคร่ืองมืออุปกรณ์ท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั  

5. เคร่ืองมือและเคร่ืองใชท่ี้มีไวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนั  

6. สถานท่ีท่ีมีไวเ้พื่อบริการส่วนรวมแก่อาคารชุด  

7. ทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั 

และมาตรา 8 ในพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ.2551 ใหเ้พิ่มความต่อไปน้ีเป็น (8) (9) (10) และ (11) ของ 
มาตรา 15 แห่งพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ.2522 
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8. ส านกังานของนิติบุคคลอาคารชุด  

9. อสังหาริมทรัพยท่ี์ซ้ือหรือไดม้าตามมาตรา 48 (1) 

10. ส่ิงก่อสร้างหรือระบบท่ีสร้างขึ้นเพื่อรักษาความปลอดภยัหรือสภาพแวดลอ้มภายในอาคารชุด เช่น ระบบ
ป้องกนัอคัคีภยั การจดัแสงสว่าง การระบายอากาศ การปรับอากาศ การระบายน ้ า การบ าบดัน ้ าเสีย หรือการ ก าจดั
ขยะมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล 

รายการทรัพยส่์วนกลางภายในโครงการอาคารพกัอาศยัรวม 8 ชั้น เจริญนคร 22 เฟส 1 และโครงการ อาคาร
พกัอาศยัรวม 8 ชั้น เจริญนคร 22 เฟส 2 

การบริหารจัดการทรัพย์ส่วนกลาง 

ในส่วนของการด าเนินงานดูแลบ ารุงทรัพยส่์วนกลางของอาคารชุด จะอยู่ในการดูแลของนิติบุคคล อาคาร
ชุดของแต่ละเฟส เป็นผูรั้บผิดชอบซ่ึงเป็นนิติบุคคลอาคารชุดท่ีมีการจดทะเบียนตามพระราชบญัญติั อาคารชุด พ.ศ.
2522 โดยมีวัตถุประสงค์ เพื่อท าหน้า ท่ีบริหารจัดการดูแลทรัพย์ส่วนกลางของอาคารชุ ดให้ เป็นไปตาม
พระราชบญัญติัและขอ้บงัคบั (มาตรา 17) รายละเอียดดงัน้ี 

(1) จดัระบบความปลอดภยัเพื่ออ านวยความสะดวกสบายให้แก่ผูพ้กัอาศยัภายในอาคารชุดพกั อาศยัแต่ละ
เฟส โดยจดัให้มีระบบการเขา้-ออกในพื้นท่ีของอาคารชุด บริเวณประตูทางเขา้-ออก เป็นระบบ ประตูคียก์าร์ด (Key 
Card) ไวแ้จกใหเ้ฉพาะเจา้ของหอ้งชุดเท่านั้น เพื่อป้องกนัไม่ใหบุ้คคลภายนอกมารบกวน ผูอ้ยูอ่าศยัภายในโครงการ 

(2) จดัการและดูแลทรัพยส่์วนกลางของอาคารชุด เช่น จา้งคนมาท าความสะอาดทรัพยส่์วนกลาง จา้งหน่วย
รักษาความปลอดภยั เพื่อมาดูแลรักษาความปลอดภยัอาคารชุด เป็นตน้ 

(3) ปฏิบติัตามมติของท่ีประชุมเจา้ของรวม (เจา้ของห้องชุด) หรือตามมติของคณะกรรมการ ควบคุมการ
จดัการนิติบุคคลอาคารชุดทั้งน้ีโดยไม่ขดัต่อขอ้บงัคบั 

(4) ในกรณีจ าเป็นและเร่งด่วนผูจ้ดัการมีอ านาจในกิจการเก่ียวขอ้งกบัทรัพยส่์วนกลางโดยความคิด ริเร่ิมของ
ตนเองโดยไม่ตอ้งรอมติของท่ีประชุมเจา้ของร่วมหรือคณะกรรมการควบคุมการจดัการนิติบุคคล อาคารชุดแต่ตอ้ง
เป็นเร่ืองกระท าเพื่อความปลอดภยัของอาคารชุดหรือมีความจ าเป็นเร่งด่วนเช่นกรณีหลงัคา อาคารชุดร่ัวหรือท่อ
ประปาร่ัวไหลตอ้งเร่งจดัการซ่อมแซมโดยเร็ว เป็นตน้ 

(5) ก าหนดให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยดูแลรักษาทรัพยส่์วนกลางอาคารชุดท่ีเป็นสาธารณูปโภคเก่ียวกบั ส่ิงแวดลอ้ม
เช่น ระบบป้องกนัอคัคีภยั พื้นท่ีสีเขียว ท่ีจอดรถยนต์ การจดัแสงสว่าง การระบายอากาศ การปรับ อากาศ ระบบ
ระบายน ้ า ระบบ าบดัน ้ าเสีย หรือการก าจดัขยะ ส่ิงปฏิกูลและสาธารณูปโภคต่างๆ พร้อม ตรวจสอบและบ ารุงรักษา
อุปกรณ์ และเคร่ืองมือให้มีสภาพพร้อมใช้งานไดดี้อยู่เสมอ กรณีเกิดการช ารุดเสียหาย ตอ้งซ่อมแซมให้ใช้งานได้
อยา่งมีประสิทธิภาพในเวลาอนัรวดเร็ว 
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เม่ือเปิดด าเนินโครงการและมีการจดัตั้งนิติบุคคลอาคารชุด จ านวน 1 เฟส 1 นิติบุคคล และมีการ จดัตั้งห้อง
ส านกังานนิติบุคคลแต่ละเฟส โดยเฟส 1 จดัใหมี้ส านกังานตั้งอยูบ่ริเวณชั้น 1 ของอาคาร A มีขนาดพื้นท่ี 21.58 ตาราง
เมตร และเฟส 2 ตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร E มีขนาดพื้นท่ี 23.83 ตารางเมตร เพื่ออ านวยความสะดวกแก่ผูพ้กั
อาศยั และเพื่อใหมี้ขอบเขตพื้นท่ีของแต่ละเฟส แยกออกจากกนัอยา่งชดัเจน โครงการจึงไดจ้ดัท าร้ัวลอ้มรอบแนวเขต
ท่ีดินของแต่ละเฟส 

อน่ึง มาตรการในการก ากบัดูแล บ ารุงรักษาถนนภาระจ ายอม ซ่ึงเป็นท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี 3485 เลขท่ีดิน 
375 หนา้ส ารวจ 15733 ต าบลบางเชือกหนงั อ าเภอตล่ิงชนั กรุงเทพมหานคร เน้ือท่ีดิน 0-1-87 ไร่ ตกอยูใ่นบงัคบัภาระ
จ ายอมเร่ืองทางเทา้ ทางรถยนต์ สาธารณูปโภคประเภทไฟฟ้า ประปา ทางระบายน ้ า ของ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3486, 
3487, 3488 ซ่ึงคือท่ีดินท่ีตั้งโครงการ 

ช่วงท่ีโครงการยงัไม่ไดด้ าเนินการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด บริษทั ภทัรนนัท ์แอสเซท จ ากดั ใน ฐานะ
เจา้ของโครงการจะเป็นผูดู้แลและจดัการเร่ืองค่าใชจ่้ายในการซ่อมบ ารุงถนนภาระจ ายอม และเม่ือ โครงการไปยื่นจด
ทะเบียนเป็นนิติบุคคลอาคารชุด โดยมีผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดของแต่ละนิติ ในฐานะ ผูก้ระท าการเจา้ของร่วม
เป็นผูบ้ริหารการจดัการ ตามพระราชบญัญติัอาคารชุด จะมีการจดัประชุมใหญ่เจา้ของ ร่วม เพื่อพิจารณาเร่ืองต่างๆ 
ตามท่ีกฎหมายก าหนด ซ่ึงบริษทัฯ จะได้น าวาระเร่ืองการรับมอบการบริหารและ ทรัพยสิ์นท่ีบริษทัจะมอบให้เป็น
กรรมสิทธ์ิร่วมกนั 2 นิติ (ถนนภาระจ ายอม) ให้พิจารณาด าเนินการรับไป อย่างไรก็ตาม บริษทั ภทัรนนัท ์แอสเซท 
จ ากดั ในฐานะเจา้โครงการจะมอบกองทุนในการบริหารจดัการใหแ้ก่ นิติบุคคลทั้ง 2 บริการจดัการร่วมกนั เม่ือมีการ
มอบหมายใหนิ้ติบุคคลทั้ง 2 บริหารจดัการร่วมกนั 

เม่ือทั้ง 2 เฟส จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด และรับมอบการบริหารจดัการและรับผิดชอบร่วมกนั ส าหรับ
ถนนภาระจ ายอมเรียบร้อยแลว้ แต่ละนิติบุคคลอาคารชุด จะตอ้งแจง้ในการประชุมใหญ่คร้ังต่อไปของ แต่ละนิติ
บุคคลเก่ียวกบัการจดัตั้งกองทุนส่วนกลางส าหรับซ่อมบ ารุงถนนภาระจ ายอมโดยเฉพาะ ซ่ึงจะเก็บ แยกจากเงินค่า
บริหารจดัการทรัพยส่์วนกลางอ่ืน ๆ และแจง้ในท่ีประชุมใหญ่ของแต่ละนิติให้ทราบโดยทัว่กนัว่า ถนนภาระจ ายอม 
(โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3485 เลขท่ีดิน 378) เป็นทรัพย์ส่วนกลางของทั้ง 2 นิติ ผูพ้กัอาศัยมี กรรมสิทธิในแปลงท่ีดิน
ดงักล่าวร่วมกนั มีสิทธิเท่าเทียมกนั ดงันั้นค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัการบ ารุงรักษาถนน ดงักล่าวทั้ง 2 นิติบุคคลตอ้งร่วมกนั
รับผิดชอบ 

อน่ึง โครงการไดก้ าหนดมาตรการการดูแลถนนภาระจ ายอม ดงัน้ี 

1. ประชาสัมพนัธ์แจง้ให้ผูซ้ื้อโครงการทราบก่อนท าสัญญาซ้ือขายในขอบพื้นท่ีดินโครงการท่ีเจา้ของ ร่วมมี
กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน และพื้นท่ีภาระจ ายอมท่ีโครงการน ามายื่นร่วมเพื่อให้มีทางเข้า-ออกสู่สาธารณะ รวมถึง 
ผูรั้บผิดชอบในการดูแลบ ารุงรักษาถนนภาระจ ายอม 
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2. เม่ือโครงการฯ เฟส 1 (อาคาร A, อาคาร B และอาคาร C) และโครงการฯ เฟส 2 (อาคาร D และ อาคาร E) 
จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเรียบร้อยแลว้ จะตอ้งแจง้ในท่ีประชุมใหญ่ เก่ียวกบัการจดัตั้งกองทุน เงินส่วนกลาง
ส าหรับซ่อมบ ารุงถนนส่วนกลาง ท่ีเป็นกรรมสิทธ์ิร่วมกนัทั้ง 2 นิติบุคคลอาคารชุด 

3. ในช่วงท่ีโครงการฯ เฟส 1 (อาคาร A, อาคาร B และอาคาร C) และโครงการฯ เฟส 2 (อาคาร D และอาคาร 
E) ยงัไม่ไดด้ าเนินการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด บริษทั ภทัรนนัท ์แอสเซท จ ากดั ในฐานะ เจา้ของโครงการจะ
เป็นผูดู้แลบริหารจดัการและจดัการเร่ืองค่าใช้จ่ายในการซ่อมบ ารุงถนนภาระจ ายอม จนกว่า จะมีการจดทะเบียน
อาคารชุดทั้ง 2 นิติแลว้เสร็จ 

 4. ในเอกสารประชาสัมพนัธ์หรือการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุด และสัญญาซ้ือขายห้องชุด โครงการ

จะระบุรายละเอียดขอบพื้นท่ีดินโครงการท่ีเจา้ของร่วมการบริหารจดัการและรับผิดชอบในท่ีดิน และพื้นท่ีภาระจ า

ยอมท่ีโครงการน ามายืน่ร่วมเพื่อใหมี้ทางเขา้-ออกสู่สาธารณะ รวมถึงผูรั้บผิดชอบในการดูแล - บ ารุงรักษาถนนภาระ

จ ายอม และการรับมอบภาระในการจดัการภาระจ ายอม 

5. ในกรณีท่ีมีการท าการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุด ตอ้งเก็บส าเนาขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือ
หนังสือชกัชวนท่ีน าออกโฆษณาแก่บุคคลทัว่ไปไม่ว่าจะท าในรูปแบบใดไวใ้นสถานท่ีท าการจนกว่าจะมีการ ขาย
ห้องชุดหมด และตอ้งส่งส าเนาเอกสารดงักล่าวให้นิติบุคคลอาคารชุดจดัเก็บไวอ้ย่างน้อยหน่ึงชุด และ  สัญญาจะซ้ือ
จะขายหอ้งชุดตอ้งท าตามแบบสัญญาท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนดสัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือ ขายหอ้งชุด (แบบ 
อช.22) เพื่อใหเ้ป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของพระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 4)พ.ศ.2551 

จ านวนผู้พกัอาศัยและเจ้าหน้าท่ีประจ าโครงการ 

การประเมินจ านวนประชากรของโครงการ บริษทัท่ีปรึกษาฯ ประเมินตามเกณฑข์องส านกังาน นโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) โดยในส่วนของผูพ้กัอาศยัจะพิจารณาจากพื้นท่ีใช ้สอยในแต่ละห้อง
ชุด คือ กรณีพื้นท่ีใช้สอยน้อยกว่า 35 ตารางเมตร คิดผูพ้กัอาศยั 3 คน/ห้อง ส่วนกรณีพื้นท่ีใช้ สอยตั้งแต่ 35 ตาราง
เมตรขึ้นไป คิดผูพ้กัอาศยั 5 คน/หอ้ง 

ทั้งน้ีโครงการมีจ านวนห้องพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีไม่ถึง 35 ตารางเมตร จ านวน 840 ห้อง คิดเป็นจ านวน ผูพ้กั
อาศยัรวม 2,520 คน และจ านวนหอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีตั้งแต่ 35 ตารางเมตรขึ้นไป จ านวน 79 หอ้ง คิดเป็นจ านวนผู ้
พกัอาศยัรวม 395 คน และเม่ือรวมกับพนักงานประจ าโครงการจ านวน 20 คน ดังนั้น จึงมี จ านวนประชากรของ
โครงการรวมทั้งส้ิน 2,935 คน 
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ระบบสาธารณูปโภค  

2.7.1 ระบบจราจรภายในโครงการ 

ทางเข้า-ออก ของโครงการ 

การจดัระบบการจราจร ทางโครงการไดจ้ดัใหมี้ทางเขา้-ออกเช่ือมออกสู่ซอยเจริญนคร 22 เป็นถนนขนาด 2 
ช่องจราจร ขาเขา้โครงการจ านวน 1 ช่องจราจร และขาออกโครงการจ านวน 1 ช่องจราจร มีความกวา้งช่องจราจรละ 
3.00 เมตร โดยจดัระบบการจราจรบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ เป็นแบบเดินรถ สองทาง (Two-Way Traffic) ซ่ึงจาก
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (2517) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการ ก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 ระบุวา่ 
ทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร ในกรณีท่ีจดัใหมี้ รถยนตว่ิ์งไดท้างเดียว ทางเขา้ทางออกตอ้ง
กวา้งไม่นอ้ยกวา่ 3.50 เมตร ซ่ึงทางโครงการไดท้ าทางเช่ือมเขา้ ออกสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดดงักล่าว 

 ถนนภายในโครงการ 

 เส้นทางสัญจรภายในโครงการ จดัใหมี้เส้นทางเดินรถภายในอาคารหลกัและเส้นทางเขา้สู่ช่องจอด เป็นแบบ
เดินรถทางเดียว (One-Way Traffic) สอดคลอ้งกบัเส้นทางเดินรถ โดยออกแบบใหถ้นนภายใน โครงการทุกช่วง มี
ความกวา้งของทางสัญจรไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร เช่นกนั ซ่ึงจากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (2517) ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 ระบุวา่ การจดัเส้นทางเดินรถภายใน อาคารเป็นแบบเดินรถทาง
เดียว จะตอ้งมีความกวา้งของทางสัญจรไม่นอ้ยกวา่ 3.50 เมตร ซ่ึงทางโครงการได ้ท าทางสัญจรกวา้ง 3.5- 6 เมตร ซ่ึง
กวา้งสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดดงักล่าวทั้งน้ี จะมีการติดตั้งป้ายและลูกศร บอกทิศทางการจราจรบนถนนภายใน
โครงการบริเวณต่างๆ อยา่งชดัเจน ผงัการจดัระบบจราจรภายในโครงการ 

จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 

การจดัท่ีจอดรถยนตข์องโครงการจะพิจารณาตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
ขอ้ 84 โดยการจดัท่ีจอดรถยนตข์องโครงการมีวิธีการค านวณ ดงัน้ี 

- เฟส 1 

วิธีท่ี 1 : ค านวณพื้นท่ีจอดรถตามประเภทของการประกอบกิจกรรม มีขอ้ก าหนดท่ี เก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ 

ข้อ 84 (1) - อาคารอยู่อาศยัรวมหรืออาคารชุดขนาดพื้นท่ีตั้งแต่ 60 ตารางเมตร ขึ้นไป ให้มีท่ี จอด
รถยนตไ์ม่นอ้ยกวา่ 1 คนัต่อ 1 หอ้งชุด 

- ภายในโครงการไม่มีห้องพักอาศัยท่ีมีขนาดพืน้ท่ีมากกว่า 60 ตารางเมตรขึน้ไป 

ข้อ 84 (6) - ส านกังานท่ีมีพื้นท่ีห้องท างานรวมตั้งแต่ 300 ตารางเมตร ขึ้นไป ให้มีท่ีจอดรถ 1 คนัต่อ
พื้นท่ีอาคาร 60 ตารางเมตร 
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- ภายในโครงการจัดให้มีสํานักงานนิติบุคคล 1 แห่ง อยู่บริเวณช้ัน 1 ของอาคาร A มีขนาด พืน้ท่ี 
21.58 ตารางเมตร ดังนั้น ต้องจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์จาํนวน 1 คัน (21.50/60) 

ดังนั้นหากคิดจํานวนท่ีจอดรถยนต์ตามประเภทของการประกอบกิจกรรม โครงการฯ เฟส 1ต้อง จัดให้มีท่ี
จอดรถยนต์สําหรับโครงการ ไม่น้อยกว่า 1 คัน 

วิธีที่ 2 : คิดจากพื้นท่ีใช้สอยรวม (ไม่รวมพื้นท่ีจอดรถและทางวิ่ง) มีขอ้ก าหนดท่ี เก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ 

ข้อ 84 (16) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร หรือให้มี ท่ีจอดรถตาม
จ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้น รวมกนั ทั้งน้ี ใหถื้อ
ท่ีจอดรถจ านวนท่ีมากกวา่เป็นเกณฑบ์งัคบั 

จากข้อกาํหนดดังกล่าวสามารถคาํนวณท่ีจอดรถยนต์ได้ดังนี ้

- อาคาร A มีพืน้ท่ีอาคาร 7,788.77 ตารางเมตร (ไม่นับรวมท่ีจอดรถและทางวิ่ง) ดังนั้น โครงการต้องจัดให้มี
ท่ีจอดรถ 65 คัน (7,798.77/120) 

- อาคาร B มีพืน้ท่ีอาคาร 6,818.72 ตารางเมตร (ไม่นับรวมท่ีจอดรถและทางวิ่ง) ดังนั้น โครงการต้องจัดให้มี
ท่ีจอดรถ 57 คัน (6,832.88/120) 

- อาคาร C มีพืน้ท่ีอาคาร 5,278.31 ตารางเมตร (ไม่นับรวมท่ีจอดรถและทางวิ่ง) ดังนั้น โครงการต้องจัดให้มี
ท่ีจอดรถ 44 คัน (5,278.31/120) 

จากการค านวณจ านวนท่ีจอดรถยนตด์งักล่าวขา้งตน้ พบว่า วิธีการค านวณวิธีท่ี 2 ตอ้งจดัให้มี จ านวนท่ีจอด
รถยนตม์ากกวา่ วิธีท่ี 1 ซ่ึงหมายถึงโครงการตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถไม่นอ้ยกวา่ 166 คนั ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัใหมี้ท่ีจอด
รถรวมทั้งส้ิน 166 คนั อยู่บริเวณช้ัน 1 ดังนั้น การจัดท่ีจอดรถของโครงการจึงมี ความเพียงพอและสอดคล้องกับ
กฎกระทรวงฉบับดังกล่าวข้างต้น ท้ังในกรณีพจิารณาตามประเภท อาคารและพจิารณาตามขนาดพื้นท่ีใช้สอย 

ขนาดที่จอดรถ 

ขอ้ก าหนดเก่ียวกบัขนาดของช่องจอดรถพิจารณาตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุม อาคาร พ.ศ. 
2544 ขอ้ 84 ตามขอ้ 86 ท่ีจอดรถ 1 คนั ตอ้งเป็นพื้นท่ีส่ีเหล่ียมผืนผา้ และตอ้งมีลกัษณะ ดงัน้ี 

(1) ในกรณีท่ีจอดรถตั้งฉากกบัแนวทางเดินรถ ใหมี้ความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 2.40 เมตร และความ ยาวไม่นอ้ย
กวา่ 5 เมตร 

(2) ในกรณีท่ีจอดรถขนานกบัแนวทางเดินรถ หรือท ามุมกบัทางเดินรถนอ้ยกวา่ 30 องศา ใหมี้ ความกวา้งไม่
นอ้ยกวา่ 2.40 เมตร และความยาวไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร 

(3) ในกรณีท่ีจอดรถท ามุมกบัทางเดินรถตั้งแต่ 30 องศาขึ้นไป ใหมี้ความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 2.40 เมตร และ
ความยาวไม่นอ้ยกวา่ 5.50 เมตร 
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ท่ีจอดรถตอ้งท าเคร่ืองหมายแสดงลกัษณะและขอบเขตท่ีจอดรถแต่ละคนัไวใ้หป้รากฏบนท่ีจอดรถ นั้น และ
ตอ้งมีทางเดินรถเช่ือมต่อโดยตรงกบัทางเขา้ออกของรถและท่ีกลบัรถ 

สาํหรับท่ีจอดรถของโครงการเฟส 1 และเฟส 2 มีลักษณะตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ โดยโครงการ จัดให้มี
ขนาดช่องจอดรถความกว้าง 2.40 เมตร และความยาว 5.00 เมตร รวมท้ังทางโครงการกาํหนดให้มี เคร่ืองหมายแสดง
ลักษณะและขอบเขตท่ีจอดรถไว้ให้ปรากฏบนพืน้อย่างชัดเจน และมีทางเดินรถเช่ือมต่อ โดยตรงกับทางเข้าออกของ
รถและท่ีกลับรถ 

ระบบน ้าใช้ 

1) ปริมาณน ้าใช้ของโครงการ 

การประเมินปริมาณน ้าใชข้องโครงการ จะประเมินตามจ านวนผูใ้ชน้ ้ า และกิจกรรมการใชน้ ้าในอาคาร 
โครงการ โดยคาดวา่จะมีความตอ้งการใช้น ้ารวม เท่ากบั 585.09 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ดงัแสดงรายละเอียดการ ค านวณ
น ้าใชใ้นตารางท่ี 2.7.21 
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ส าหรับการประเมินปริมาณการใช้น ้ าสูงสุด จะคิดปริมาณการใช้น ้ าท่ี 2.25 เท่าของปริมาณ น ้ าใช้เฉล่ีย 
(ปรีดา แยม้เจริญวงศ,์ 2534) ซ่ึงสามารถค านวณไดด้งัน้ี 

- เฟส 1 

(1) อาคาร A มีปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย 10.82 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง (ประเมินปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย ท่ี 10 ชัว่โมง/วนั) 
ดงันั้นจึงมีปริมาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุด เท่ากบั 24.35 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง (10.82x2.25) 

(2) อาคาร B มีปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย 10.23 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง (ประเมินปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย ท่ี 10 ชัว่โมง/วนั) 
ดงันั้นจึงมีปริมาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุด 23.02 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง (10.23x2.25) 

(3) อาคาร C มีปริมาณน ้ าใช้เฉล่ีย 9.6 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง (ประเมินปริมาณน ้ าใช้เฉล่ียท่ี 10 ชัว่โมง/วนั) 
ดงันั้นจึงมีปริมาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุด 21.6 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง (9.6x2.25) 
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2) แหล่งน ้าใช้และระบบการจ่ายน ้า 

โครงการจะใช้น ้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาตากสิน ซ่ึงมีท่อน ้ าประปา ขนาด 150 
มิลลิเมตร วางผา่นดา้นหนา้โครงการ และโครงการจะต่อท่อประปาจากการประปาส่วนภูมิภาคผา่น มิเตอร์ เพื่อน าน ้ า
มาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคาร A, B, C, D, E) จากนั้นจะสูบขึ้น ไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้น
ดาดฟ้า แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่างๆ ภายในอาคารโดยอาศยัแรงโนม้ถ่วงของโลก โดย โครงการแต่ละเฟสจะจดัให้มี
การส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคไว้ในถังเก็บน ้ าใต้ดินและถังเก็บน ้ าชั้นหลังคา ของแต่ละอาคาร โดยมี
รายละเอียด ดงัน้ี 

- เฟส 1 

(1) อาคาร A 

• ถังเกบ็น ้าใต้ดินอาคาร A อยูบ่ริเวณใตอ้าคารของโครงการ มีจ านวน 2 ถงั ปริมาตรความจุถงัละ 30 
ลูกบาศก์เมตร คิดเป็นปริมาตรความจุรวม 60 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการ อุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดย
จะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2 เคร่ือง (ท างาน 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัรา การสูบเคร่ืองละ 16.02 ลบ.
ม./ชัว่โมง ท่ี TDH 25 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร 

• ถังเกบ็น ้าช้ันดาดฟ้าอาคาร A มีจ านวน 2 ถงั แต่ละถงัมีปริมาตรความจุถงัละ 25 ลูกบาศกเ์มตร คิด
เป็นปริมาตรความจุรวม 50 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะ ติดตั้งเคร่ืองสูบ
น ้าเพิ่มแรงดนั Booster Pump จ านวน 3 เคร่ือง (ท างาน 2 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการ สูบเคร่ืองละ 29.7 
ลบ.ม./ชัว่โมง ท่ี TDH 45 เมตร เพื่อเพิ่มแรงดนัในการจ่ายน ้ามายงัส่วนต่างๆ ของอาคาร ต่อไป 

 

 

(2) อาคาร B 

• ถังเกบ็น ้าใต้ดินอาคาร B อยูบ่ริเวณใตอ้าคารของโครงการ มีจ านวน 2 ถงั ปริมาตร ความจุถงัละ 30 
ลูกบาศกเ์มตร คิดเป็นปริมาตรความจุรวม 60 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภคบริโภคทั้งหมด โดยจะ
ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2 เคร่ือง (ท างาน 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบ เคร่ืองละ 16.02 ลบ.ม./
ชัว่โมง ท่ี TDH 25 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร 

• ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้าอาคาร B มีจ านวน 2 ถัง ปริมาตรความจุถังละ 25 ลูกบาศก์ เมตร คิดเป็น
ปริมาตรความจุรวม 50 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง เคร่ืองสูบน ้ า
เพิ่มแรงดนั Booster Pump จ านวน 3 เคร่ือง (ท างาน 2 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบ เคร่ืองละ 29.7 
ลบ.ม./ชัว่โมง ท่ี TDH 45 เมตร เพื่อเพิ่มแรงดนัในการจ่ายน ้ามายงัส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป 
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(3) อาคาร C 

• ถังเกบ็น ้าช้ันดาดฟ้าอาคาร C มีจ านวน 2 ถงั แต่ละ ปริมาตรความจุถงัละ 50 ลูกบาศกเ์มตร คิดเป็น
ปริมาตรความจุรวม 100 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดย จะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า 
จ านวน 2 เคร่ือง (ท างาน 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบเคร่ืองละ 18.9 ลบ.ม./ ชัว่โมง ท่ี TDH 25 
เมตร เพื่อสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าอาคาร A และ B ไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของอาคาร และท่ี ถงัเก็บน ้ าชั้น
ดาดฟ้าจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าเพิ่มแรงดนั Booster Pump จ านวน 3 เคร่ือง (ท างาน 2 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) 
อตัราการสูบเคร่ืองละ 25.74 ลบ.ม./ชัว่โมง ท่ี TDH 45 เมตร เพื่อเพิ่มแรงดนัในการจ่ายน ้ า มายงัส่วนต่างๆ 
ของอาคารต่อไป 

อน่ึง ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นซ่ึงตั้งอยู่ใตแ้ต่ละอาคาร จะตั้งอยู่บนฐานรากอาคารและมีโครงสร้างเสา อยู่
ภายในถงัเก็บน ้ าใตดิ้น ดงันั้น ภายในถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้นจึงมีการทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผสักบัน ้ าด้วย 
สาร NON-TOXIC เพื่อป้องกนัน ้ าซึมเขา้ไปจนถึงเหล็กเส้นภายในเสาจนเกิดสนิม และออกมาปนเป้ือนกบั
น ้ าใช้ ภายในถงัเก็บน ้ าใตดิ้น นอกจากน้ีโครงการจดัให้มีฝาถงัเก็บน ้ าใตดิ้น จ านวน 2 ฝา/ถงั เพื่อความ
สะดวกและ ปลอดภยัในการเขา้ดูแลบ ารุงรักษาถงัเก็บน ้า  
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3) การส ารองน ้าใช้ 

จากขอ้มูลปริมาณน ้าใช ้และรายละเอียดขนาดถงัเก็บน ้าใตดิ้นของแต่ละอาคารดงักล่าวขา้งตน้ สามารถสรุป
รายละเอียดการส ารองปริมาณน ้ าใช้ของแต่ละอาคารภายในโครงการได้ดังตารางท่ี 2.7.2-2 ซ่ึงพบว่า ถงัเก็บน ้ าท่ี
โครงการจดัเตรียมไวส้ามารถส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

ส าหรับส าเนาหนงัสือรับรองการใหบ้ริการน ้าประปาจากส านกังานประปานครหลวงสาขา ตากสิน  
 

 

การจัดการน ้าเสีย  

ปริมาณน ้าเสียของโครงการ 

น ้าเสียจากโครงการจะแบ่งออกเป็น 3 ประเภทหลกัๆ คือ น ้าเสียจากหอ้งส้วม น ้าเสียจากหอ้งครัว และ น ้า
เสียจากส่วนอ่ืน ๆ ไดแ้ก่ น ้าเสียจากการอาบน ้า ซกัลา้ง โดยเม่ือโครงการเปิดด าเนินการคาดวา่จะมีปริมาณ น ้าเสีย
ประมาณ 467.76 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (คิดปริมาณน ้าเสียท่ีร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใชท้ั้งหมด ยกเวน้น ้า เสียท่ีเกิดจาก
การลา้งหอ้งพกัขยะจะคิดท่ี 100% ของปริมาณน ้าใช ้โดยแสดงรายละเอียดการค านวณปริมาณ น ้าเสียของโครงการ
ดงัตารางท่ี 2.7.3-1 

ส าหรับรายการค านวณระบบบ าบดัน ้าเสีย และส าเนาใบประกอบวิชาชีพของวิศวกรผูอ้อกแบบระบบ บ าบดั
น ้าเสีย  
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ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการเป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศแบบ 
ผิวสัมผสั (Contaction Aeration Biofilter) มีต าแหน่งติดตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของแต่ละอาคารภายในระบบบ าบดั มี
ส่วนประกอบของถงัท่ีเป็นส่วนเติมอากาศ ไดแ้ก่ ส่วนกรองเติมอากาศแบบผิวสัมผสั (Contact aeration chamber) ท า
หน้าท่ีในการบ าบัดน ้ าสียโดยใช้ส่ือชีวภาพ (Biomedia) เป็นตัวกลางเพื่อให้จุลินทรีย์ชนิดใช้ อากาศ (Aerobic 
Bacteria) ช่วยในการย่อยสลายสารอินทรียย์ึดเกาะเป็นฟิล์มชีวภาพ ภายในถงัมีการเติม อากาศเพื่อให้ออกซิเจนแก่
จุลินทรีย ์และเป็นการกวนผสมใหจุ้ลินทรียส์ัมผสักบัน ้าเสียไดอ้ยา่งทัว่ถึงช่วยให ้ปฏิกิริยาเกิดขึ้นอยา่งสมบูรณ์ แสดง
รายละเอียดส่วนกรองเติมอากาศแบบผิวสัมผสั (Contact aeration chamber) ของระบบบ าบดัน ้าเสียแต่ละอาคารดงัน้ี 
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(1) เฟส 1 

- อาคาร A จดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศแบบผิวสัมผสั (Contaction Aeration 
Biofilter) จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถในการรองรับน ้ าเสียได ้90 ลูกบาศก์เมตร/วนั มากกว่า ปริมาณน ้ าเสียท่ี
เกิดขึ้นจากอาคาร ซ่ึงเท่ากบั 86.22 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (Riser Diagram ระบบรวบรวมน ้าเสีย อาคาร A  

- อาคาร B จดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศแบบผิวสัมผสั (Contaction Aeration 
Biofilter) จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถในการรองรับน ้ าเสียได ้90 ลูกบาศก์เมตร/วนั มากกว่า ปริมาณน ้ าเสียท่ี
เกิดขึ้นจากอาคาร ซ่ึงเท่ากบั 81.81 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (Riser Diagram ระบบรวบรวมน ้าเสีย อาคาร B  

- อาคาร C จดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศแบบผิวสัมผสั (Contaction Aeration 
Biofilter) จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถในการรองรับน ้ าเสียได ้80 ลูกบาศก์เมตร/วนั มากกว่า ปริมาณน ้ าเสียท่ี
เกิดขึ้นจากอาคาร ซ่ึงเท่ากบั 76.82 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (Riser Diagram ระบบรวบรวมน ้าเสีย อาคาร C  
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อน่ึง น ้าทิ้งของโครงการจะมีค่า BOD ของน ้าเสียเขา้ระบบไม่นอ้ยกวา่ 250 มิลลิกรัม/ลิตร โดย ระบบบ าบดั

น ้าเสียของอาคาร A, B, C, D และ E มีประสิทธิภาพในการบ าบดัน ้าเสียร้อยละ 90.26, 90.34, 90.26, 90.26 และ 

90.36 ตามล าดบั ท าใหน้ ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัมีค่า BOD ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า สารแขวนลอยไม่เกิน 40 

มิลลิกรัม/ลิตร เป็นไปตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2548 เร่ือง ก าหนดมาตรฐาน

ควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ประกาศในราช กิจจานุเบกษา เล่มท่ี 122 ตอนท่ี 125 ง 

วนัท่ี 29 ธนัวาคม พ.ศ. 2548 โดยอาคารโครงการจดัอยูใ่นอาคาร ประเภท ข. (อาคารชุดท่ีมีจ านวนห้องส าหรับใชเ้ป็น

ท่ีอยูอ่าศยัรวมกนัทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคาร ตั้งแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 หอ้งนอน) ซ่ึงก าหนดให้

มีค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และ สารแขวนลอยไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน ้าทิ้งจากโครงการจะ

ถูกรวบรวมลงสู่บ่อพกัน ้าทิ้งภายในโครงการ จากนั้นจะถูกน าไปใชร้ดน ้าตน้ไมภ้ายในพื้นท่ีโครงการบางส่วน และ

ปล่อยระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

ส าหรับรายละเอียดและส่วนประกอบต่างๆ ของระบบบ าบดัน ้าเสียแต่ละชุด สามารถสรุปไดด้งัน้ี 

1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ท าหนา้ท่ีแยกน ้ ามนัและไขมนัพร้อมทั้งเศษอาหาร บางส่วนออก โดย
น ้ ามนัและไขมนัจะลอยตวัอยูท่ี่ผิวหนา้ของน ้ าเสีย เศษอาหารจะจมอยู่ท่ีพื้นถงั น ้ าลน้จากถงั ดกัไขมนัจะเขา้สู่ถงัแยก
กากตะกอนต่อไป 

2) ระบบบ าบัดน ้า เสียชนิดเติมอากาศแบบผิวสัมผัส (Contac Aeration Biofilter) ของแต่ละ อาคาร 
ประกอบดว้ยส่วนต่างๆ ดงัน้ี 

- ส่วนแยกกากตะกอน (Separation chamber) ท าหน้าท่ีตกตะกอนของแข็งท่ีปนเป้ือนอยู่ ในน ้ าเสีย ใน
ขณะเดียวกนัก็จะปรับคุณภาพน ้าเสียใหมี้คุณภาพสม ่าเสมอ เพื่อใหร้ะบบมีประสิทธิภาพในการ บ าบดัสูงสุด 

- ส่วนกรองเติมอากาศแบบผิวสัมผัส (Contact aeration chamber) ท าน ้ าท่ีในการบ าบดั น ้ าสียโดยใช้ส่ือ
ชีวภาพ (Biomedia) เป็นตวักลางเพื่อให้จุลินทรียช์นิดใชอ้ากาศ (Aerobic Bacteria) ช่วยในการ ยอ่ยสลายสารอินทรีย์
ยดึเกาะเป็นฟิลม์ชีวภาพ 

- ส่วนตกตะกอน (Sedimentation chamber) ท าหน้าท่ีแยกตะกอนจุลินทรียอ์อกจากน ้ าท่ี บ าบดัแลว้ซ่ึงส่ง
มาจากส่วนเติมอากาศ โดยตะกอนจะถูกกกัอยูใ่นถงัน้ีช่วงเวลาหน่ึง น ้ าส่วนใสจะไหลลน้ไปส่วน ตะกอนท่ีอยู่กนัถงั
ส่วนหน่ึงจะถูกสูบกลบัไปยงัส่วนแยกกากตะกอนอีกคร้ัง ส่วนน ้ าใสจะไหลออกจากระบบ เพื่อ น ามาใชป้ระโยชน์
ในการรดน ้าตน้ไม ้
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ทั้งน้ี ถงับ าบดัสม ่าเสมอเสียของโครงการมีต าแหน่งติดตั้งอยูบ่ริเวณใตท่ี้จอดรถ ดงันั้นจึงออกแบบถงั บ าบดั
สม ่าเสมอเสียของโครงการให้มีการเสริมขอบรับแรงกดเพื่อช่วยเสริมความแข็งแรงให้สามารถติดตั้งภายใตท่ี้ จอด
รถยนต์ได้ และเพื่อให้เกิดความสะดวก และความปลอดภัยในช่วงท่ีมีการซ่อมบ ารุงหรือเก็บตัวอย่าง คุณภาพ
สม ่าเสมอเสีย โดยไม่ให้กระทบต่อการพกัอาศยัและการจราจร โครงการจึงก าหนดมาตรการในการป้องกัน และ
แกไ้ขผลกระทบไวด้งัน้ี 

1) ในการดูแลรักษาอุปกรณ์ตามตารางการซ่อมบ ารุงปกติ เลือกใชช่้วงเวลาท่ีมีคนอยู่อาศยัภายใน โครงการ
นอ้ย ช่วงเวลาท่ีเลือกใช ้คือ ช่วงวนัจนัทร์-ศุกร์ เวลา 10.00 - 15.00 น. 

2) มีการจดัล าดับขั้นตอนวิธีการด าเนินการในการดูแลระบบบ าบัดสม ่าเสมอเสีย เพื่อให้ใช้เวลาในการ 
ด าเนินการสั้นและมีประสิทธิภาพ 

3) ช่วงเวลาในการดูแลระบบบ าบดัสม ่าเสมอเสีย จะมีป้ายเตือนภยัแก่ผูส้ัญจรในโครงการ มีการวางกรวย 
ยางเพื่อป้องกนัอุบติัเหตุ 

4) ประชาสัมพนัธ์ให้ผูอ้ยู่อาศยัรับทราบก่อนว่าจะมีการด าเนินการดูแลรักษาระบบบ าบดัสม ่าเสมอเสีย 
ภายในลิฟตพ์กัอาศยั โดยจะประชาสัมพนัธ์ล่วงหนา้อยา่งนอ้ย 7 วนั 

ละอองสม ่าเสมอเสีย (Aerosol) และก๊าซมีเทน ท่ีเกดิจากระบบบ าบัดสม ่าเสมอเสีย 

(1) การบ าบัดก๊าซมีเทน (Methane) 

ปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากการย่อยสลายของสารอินทรียท่ี์ถงัเก็บตะกอนของระบบบ าบดัสม ่าเสมอ เสียแต่ละอาคาร
มีรายละเอียดดงัน้ี 

เฟส 1 

อาคาร A มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นประมาณ 2.28 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะมีท่อน าไปเก็บ ท่ีถงัเก็บก๊าซมีเทน 
และบ าบดัโดยวิธี Biological Oxidation โดยการวางท่อระบายก๊าซในบ่อดิน ซ่ึงโครงการจดั ใหมี้บ่อดินส าหรับบ าบดั
พื้นท่ี 4.5 ตารางเมตร 

อาคาร B มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นประมาณ 0.10 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะมีท่อน าไปเก็บ ท่ีถงัเก็บก๊าซมีเทน 
และบ าบดัโดยวิธี Biological Oxidation โดยการวางท่อระบายก๊าซในบ่อดิน ซ่ึงโครงการจดั ใหมี้บ่อดินส าหรับบ าบดั
พื้นท่ี 4.5 ตารางเมตร 

อาคาร C มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นแต่ละอาคารประมาณ 2.03 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะมี ท่อน าไปเก็บท่ีถงัเก็บ
ก๊าซมีเทน และบ าบดัโดยวิธี Biological Oxidation โดยการวางท่อระบายก๊าซในบ่อดิน ซ่ึงโครงการจดัให้มีบ่อดิน
ส าหรับบ าบดัพื้นท่ี 3.6 ตารางเมตร 
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(2) การบ าบัดละอองสม ่าเสมอท่ีเกดิจากการบ าบัดสม ่าเสมอเสีย (Aerosol) 

ปริมาณละอองสม ่าเสมอเสียท่ีเกิดขึ้ นในถังเติมอากาศของระบบบ าบัดสม ่าเสมอเสียแต่ละอาคารมี
รายละเอียดดงัน้ี 

เฟส 1 

อาคาร A มีปริมาณละอองสม ่าเสมอเสียท่ีเกิดขึ้นประมาณ 1,594.72 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะถูก รวบรวมมา
บ าบัดผ่าน Filter Scrubber ปริมาตร 1.20 ลูกบาศก์เมตร โดยออกแบบให้รองรับปริมาณ Aerosal เข้าระบบได้ 
1,251.84 ลูกบาศก์เมตร/วนั ทั้งน้ี อากาศท่ีผ่านการกรองแลว้จะระบายออกทางปล่องระบาย อากาศ ส่วนละออง
สม ่าเสมอเม่ือกรองผา่น Filter Scrubber จะจบัตวัตกลงสู่กน้ถงั และน ากลบัไปบ าบดัท่ีถงัเดิม อากาศต่อไป 

อาคาร B มีปริมาณละอองสม ่าเสมอเสียท่ีเกิดขึ้นประมาณ 1,251.84 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะถูก รวบรวมมา
บ าบัดผ่าน Filter Scrubber ปริมาตร 1.20 ลูกบาศก์เมตร โดยออกแบบให้รองรับปริมาณ Aerosal เข้าระบบได้ 
1,594.72 ลูกบาศก์เมตร/วนั ทั้งน้ี อากาศท่ีผ่านการกรองแลว้จะระบายออกทางปล่องระบาย อากาศ ส่วนละออง
สม ่าเสมอเม่ือกรองผา่น Filter Scrubber จะจบัตวัตกลงสู่กน้ถงั และน ากลบัไปบ าบดัท่ีถงัเติม อากาศต่อไป 

อาคาร C ปริมาณละอองสม ่าเสมอเสียท่ีเกิดขึ้นประมาณ 1,340.32 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะถูก รวบรวมมาบ าบดั
ผ่าน Filter Scrubber ปริมาตร 1.20 ลูกบาศก์เมตร โดยออกแบบให้รองรับปริมาณ Aerosal เขา้ระบบได้ 1,707.36 
ลูกบาศก์เมตร/วนั ทั้งน้ี อากาศท่ีผ่านการกรองแลว้จะระบายออกทางปล่องระบาย อากาศ ส่วนละอองสม ่าเสมอเม่ือ
กรองผา่น Filter Scrubber จะจบัตวัตกลงสู่กน้ถงั และน ากลบัไปบ าบดัท่ีถงัเติมอากาศต่อไป 

การก าจัดกากไขมัน และกากตะกอน 

กากตะกอนจากระบบบ าบดัน ้าเสีย ทางโครงการมีการประสานงานให้ส านกังานเขตคลองสานเขา้มา สูบ
ตะกอนจากถงัเก็บตะกอนทุก 1 เดือน หรือตามความเหมาะสม 

ส่วนกากก าจดัไขมนั ทางโครงการมีการประสานงานให้รถสูบกากไขมนัของส านกังานเขต คลองสานเขา้มา
สูบกากไขมนัไปก าจดัต่อไป ดงัหนงัสือรับรองการใหบ้ริการสูบไขมนัและส่ิงปฏิกูลจาก ส านกังานเขตคลองสาน 
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การจัดการน ้าทิง้ 

น ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัจากระบบบ าบดัน ้าเสียจนมีคุณภาพผา่นเกณฑม์าตรฐานจะถูกน ากลบักลบัมาใช ้
ประโยชน์ โดยการน ามาให้น ้ าบริเวณพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง มีรายละเอียดดงัน้ี 

• เฟส 1 โครงการจดัพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างไวข้นาดพื้นท่ี 1,436.96 ตารางเมตร ออกแบบใหใ้ชร้ะบบรด น ้า
ตน้ไมด้ว้ยวิธีซึมดิน โดยปริมาณน ้าทิ้งท่ีสามารถน ามาใชใ้หน้ ้าตน้ไมส้ามารถค านวณไดด้งัน้ี  

ความตอ้งการใชน้ ้าของพืชช่วงวิกฤต                     = อตัราการระเหยน ้าจากถาดวดัมาตรฐาน x 

                                                                                                 ค่าสัมประสิทธ์ิของถาดวดัการระเหย x 

                                                                                                 ค่าสัมประสิทธ์ิของพืช  

ปริมาณการใชน้ ้าของพืช                                                              = ความตอ้งการใชน้ ้าของพืชช่วงวิกฤต X 

                                                                                                 พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ  

ก าหนดค่าตวัแปรท่ีใชใ้นสมการ ดงัน้ี  

- กรุงเทพมหานคร มีอตัราการระเหยน ้าจากถาดวดัมาตรฐานเฉล่ียทั้งปี = 4.33 มิลลิเมตร/วนั 1  

-ค่าสัมประสิทธิของถาดวดัการระเหย                                     = 0.8  

-ค่าสัมประสิทธ์ิของพืช                                                                    = 0.8  

แทนค่าสมการ ความตอ้งการใชน้ ้าของพืชช่วงวิกฤต              = 4.33 x 0.8 x 0.8 

                                                                                                 = 2.77 มิลลิเมตร/วนั  

ปริมาณการใชน้ ้าของพืช                                                                  = 2.77 x 1,436.96 = 3,980.38 มิลลิเมตร/วนั 

                                                                                                 = 3.98 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

ทั้งน้ี เม่ือใหน้ ้าแก่ตน้ไมบ้ริเวณพื้นท่ีสีเขียวจะมีน ้าบางส่วนท่ีเหลือจากท่ีตน้ไมน้ าไปใช ้ซ่ึงดินจะอุม้ น ้าส่วน
น้ีไว ้ซ่ึงความสามารถในการอุม้น ้าของดินชนิดต่างๆ  

 

ลกัษณะดินบริเวณพื้นท่ีโครงการเป็นดินเหนียว ดงันั้น จึงมีน ้าส่วนท่ีเหลือท่ีดินอุม้ไว ้2.55 มิลลิเมตรน ้า 
เซนติเมตรดิน และความลึกของรากพืชมีค่าเท่ากบั 10 เซนติเมตร ดงันั้นสามารถค านวณหาปริมาณน ้าท่ีดินอุม้ ไว ้
ดงัน้ี  
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ปริมาณน ้าท่ีดินอุม้ไว ้                                                       = 3/4 x ความลึกของราก x 

                                                                                                    น ้าท่ีดินอุม้ไวแ้ต่พืชน าไปใชไ้ม่ได ้ 

                                                                                                 = 3/4 x 10 x 2.55 

                                                                                                 = 19.13มิลลิเมตร 

  โครงการมีพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างส าหรับวางระบบท่อรดน ้าตน้ไม ้1,436.96 ตารางเมตร  

ดงันั้นคิดเป็นปริมาณน ้าท่ีดินอุม้ไวท้ั้งส้ิน                   = 
19.13 𝑥 1,436.96

1,000
 

                                                                                                  = 27.49ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

ปริมาณน ้าท่ีสามารถใหบ้ริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ = 3.98+27.49 

                                                                                                  = 31.47ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

จากการค านวณขา้งตน้ พบว่า ปริมาณน ้ าท่ีสามารถให้น ้ าบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการประมาณ 31.47 
ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงโครงการจะให้น ้ าตน้ไมด้ว้ยระบบท่อซึม เพื่อให้น ้ าซึมผ่านลงดินไม่ให้มีการกระจาย สู่ผูพ้กั
อาคารในโครงการ โดยท่อรดน ้าตน้ไมจ้ะต่อมาจากบ่อเก็บน ้าใสท่ีอยูบ่ริเวณใตพ้ื้นชั้น 1 

ส าหรับปริมาณน ้ าทิ้งส่วนท่ีเหลือ 213.38 ลูกบาศก์เมตรวนั โครงการจะระบายลงสู่ท่อระบายน ้ า สาธารณะ
ดา้นหนา้โครงการ ทั้งน้ี โครงการจะควบคุมคุณภาพน ้าทิ้งท่ีออกจากระบบบ าบดัน ้าเสียทั้งหมดให้มี ค่า BOD ไม่เกิน 
30 มิลลิกรัม/ลิตร และ SS ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงไม่เกินมาตรฐานควบคุมการระบายน ้ า ทิ้งจากอาคารประเภท 
ข. (อาคารชุดท่ีมีจ านวนห้องส าหรับใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่ม ของอาคารตั้งแต่ 100 
ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน) ท่ีก าหนดให้น ้ าทิ้งมีค่า BOD ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ ลิตร และสารแขวนลอยไม่เกิน 
40 มิลลิกรัม/ลิตร 

จากการค านวณขา้งตน้ พบว่า ปริมาณน ้ าท่ีสามารถให้น ้ าบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ประมาณ 20.9 
ลูกบาศก์เมตรวนั ซ่ึงโครงการจะให้น ้ าตน้ไมด้ว้ยระบบท่อซึม เพื่อให้น ้ าซึมผ่านลงดินไม่ให้มีการ กระจายสู่ผูใ้ช้
อาคารในโครงการ โดยท่อรดน ้าตน้ไมจ้ะต่อมาจากบ่อเก็บน ้าใสท่ีอยูบ่ริเวณใตพ้ื้นชั้น 1 

ส าหรับปริมาณน ้ าทิ้งส่วนท่ีเหลือ 202.91 ลูกบาศก์เมตร/วนั โครงการจะระบายลงสู่ท่อระบายน ้ า สาธารณะ
ดา้นหนา้โครงการ ทั้งน้ี โครงการจะควบคุมคุณภาพน ้าทิ้งท่ีออกจากระบบบ าบดัน ้าเสียทั้งหมดให้มี ค่า BOD ไม่เกิน 
30 มิลลิกรัม/ลิตร และ ss ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงไม่เกินมาตรฐานควบคุมการระบายน ้ า ทิ้งจากอาคารประเภท 
ข. (อาคารชุดท่ีมีจ านวนห้องส าหรับใช้เป็นท่ีอยู่อาศยัรวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่ม ของอาคารตั้งแต่ 100 
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ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน) ท่ีก าหนดให้น ้ าทิ้งมีค่า BOD ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ ลิตร และสารแขวนลอยไม่เกิน 
40 มิลลิกรัม/ลิตร 

 

การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม  

1) ระบบระบายน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร 

น ้ าเสียท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภณัฑ์ ห้องน ้ า ห้องส้วม ของห้องพกัและจากส่วนอ่ืนๆ ของ อาคารจะถูก
รวบรวมไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ โดยมีรายละเอียดระบบท่อรวบรวมน ้ าเสียของ โครงการดงัน้ี (ผงั
แนวด่ิงระบบรวบรวมน ้าเสียของโครงการ 

- ท่อระบายน ้าเสียจากห้องครัว (Kitchen pipe) ในแต่ละอาคารจะประกอบดว้ยท่อระบายน ้า จากหอ้งครัวใน
แนวด่ิง ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากการท าอาหารและซักลา้ง ลงสู่ ท่อระบายน ้ าจาก
หอ้งครัวในแนวนอน ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 8 น้ิว ก่อนจะไหลเขา้สู่ส่วนดกัไขมนัและส่วน เกรอะของระบบบ าบดั
น ้าเสียเพื่อท าการบ าบดัต่อไป 

- ท่อระบายน ้าเสีย (waste pipe) ในแต่ละอาคารจะประกอบดว้ยท่อระบายน ้ าเสียในแนวด่ิง ขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 2 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากการอาบและซักลา้ง ลงสู่ท่อระบายน ้ าเสียใน แนวนอน ขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 8 น้ิว ก่อนจะไหลเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียเพื่อบ าบดัรวมกบัน ้าเสียจากส่วน อ่ืนๆ ต่อไป 

- ท่อระบายน ้าโสโครก (soil pipe) ในแต่ละอาคารจะประกอบดว้ยท่อระบายน ้ าโสโครกใน แนวด่ิง ขนาด
เส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิวท าหนา้ท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าของห้องพกัอาศยั และห้องน ้ า ส่วนกลางต่างๆ ลงสู่
ท่อระบายน ้ าโสโครกในแนวนอน ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 10 น้ิว ก่อนจะไหลเขา้สู่ระบบ บ าบดัน ้ าเสียเพื่อบ าบดั
รวมกบัน ้าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ต่อไป 

- ท่อระบายอากาศ (vent pipe) ในแต่ละอาคารจะประกอบดว้ยท่อ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2 น้ิว เป็นท่อท่ี
ใชส้ าหรับให้อากาศผ่านเขา้หรือออกจากระบบท่อระบายน ้ าเสียและน ้ าโสโครก โดยมีวตัถุประสงค ์เพื่อรักษาความ
ดนัภายในระบบท่อระบายน ้ าให้มีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจากน้ี ยงัช่วยให้มีอากาศ หมุนเวียนอยู่ภายในท่อ
ระบายน ้าเพื่อดกักล่ิน (trap seal) จากเคร่ืองสุขภณัฑเ์อาไว ้

น ้ าเสียจากอาการเม่ือไหลลงสู่ชั้นล่างจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการเพื่อเข้าสู่ 
กระบวนการบ าบดัน ้ าเสีย เม่ือน ้ าเสียทั้งหมดผ่านการบ าบดัจนมีคุณภาพตามมาตรฐานน ้ าทิ้งส าหรับอาคาร ประเภท 
ข. แลว้ ส่วนหน่ึงจะถูกน าไปให้น ้ าบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าริม ถนนสาธารณะ
ดา้นหนา้โครงการต่อไป 

2) ระบบระบายน ้าฝนของอาคาร 
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การระบายน ้ าฝนของอาคารประกอบดว้ย หัวรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว ท าหน้าท่ีรับ
น ้าฝนบริเวณชั้นดาดฟ้า และบริเวณระเบียงห้องแต่ละห้อง แลว้ระบายลงมาตามท่อระบายน ้าฝน แนวด่ิง (RL) ขนาด
เส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว ลงสู่ท่อระบายน ้ารอบๆ โครงการต่อไป (ผงัแนวด่ิงระบบรวบรวม น ้าฝนอาคารแต่ละอาคาร  

 

น ้ าฝนจากอาคารและบริเวณพื้นท่ีต่างๆ โดยรอบอาคาร จะไหลลงสู่ท่อระบายน ้ าภายนอกอาคาร ซ่ึงเป็นท่อ
คอนกรีต ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.6 เมตร และ 0.8 เมตร ความลาดชนั 1:200 โดยมีบ่อพกัน ้ า เป็นระยะตลอดแนว
ท่อระบายน ้ า เพื่อรวบรวมน ้ าฝนเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ าของโครงการ จากนั้นจะระบายลงสู่บ่อ หน่วงน ้ าซ่ึงอยู่บริเวณใต้
พื้นชั้น 1 เป็นบ่อคอนกรีตขนาดกวา้ง 5 เมตร ยาว 7.2 เมตร ความลึก 2 เมตร คิดเป็น ความจุประมาณ 72 ลูกบาศก์
เมตร โดยภายในบ่อหน่วงน ้ ามีการติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า อตัราการสูบระบาย เคร่ืองละ 0.054 ลบ.ม./วินาที ระบายน ้ า
ออกเม่ือฝนหยุดตกแลว้เท่านั้น โดยสูบระบายน ้ าลงสู่ท่อระบายน ้ าท่ีอยู่ โดยรอบโครงการเป็นท่อคอนกรีตขนาดเส้น
ผา่นศูนยก์ลาง 0.4 เมตรและ 0.6 เมตร ความลาดชนั 1 : 200 โดย มีบ่อพกัน ้า เป็นระยะตลอดแนวท่อระบายน ้า ส าหรับ
เฟส 1 (อาคาร A, B, C) ในส่วนเฟส 1 (อาคาร D, E) จะระบายลงสู่บ่อหน่วงน ้ าซ่ึงอยู่บริเวณใต้พื้นชั้น 1 เป็นบ่อ
คอนกรีตขนาดกวา้ง 5 เมตร ยาว 4.8 เมตร ความ ลึก 2 เมตร คิดเป็นความจุประมาณ 48 ลูกบาศกเ์มตร โดยภายในบ่อ
หน่วงน ้ามีการติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า อตัรา การสูบระบายเคร่ืองละ 0.025 ลบ.ม./วินาที ระบายน ้าออกเม่ือฝนหยุดตกแลว้
เท่านั้น โดยสูบระบายน ้าลงสู่ท่อ ระบายน ้าท่ีอยู่โดยรอบโครงการเป็นท่อคอนกรีตขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.4 เมตร 
0.5 เมตร และ 0.6 เมตร ความลาดชนั 1 : 200 โดยมีบ่อพกัน ้าเป็นระยะตลอดแนวท่อระบายน ้า 

3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 

ระบบระบายน ้ าภายในพื้นท่ีโครงการ เป็นระบบแยกระหว่างระบบระบายน ้ าเสีย และระบบระบาย น ้ าฝน มี
รายละเอียดดงัน้ี 

• เฟส 1 

- ระบบระบายน ้าเสีย น ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการ โดยอาคาร A, B และ C มีปริมาตร ประมาณ 86.22, 
81.81 และ 76.82 ลูกบาศก์เมตร/วนั ตามล าดบั ซ่ึงจะผ่านการบ าบดัดว้ยระบบบ าบดัน ้ าเสีย ส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ
แบบผิวสัมผสั (Contaction Aeration Biofilter) จนได้มาตรฐานคุณภาพน ้ าทิ้ง จากนั้น น ้ าทิ้งบางส่วนจะถูกสูบ
น าไปใชร้ดน ้าตน้ไม ้และน ้าทิ้งส่วนท่ีเหลือจะถูกสูบระบายลงสู่ท่อระบายน ้าทิ้งภายใน โครงการ โดยใชเ้คร่ืองสูบน ้ า
จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 0.08 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที โดยท่อระบายน ้าภายใน โครงการเป็นท่อคอนกรีตขนาดเส้น
ผ่านศูนยก์ลาง 0.4 เมตร และ 0.6 เมตร โดยมีบ่อพกัน ้ าเป็นระยะตลอดแนว ท่อระบายน ้ า และไหลลงสู่บ่อพกัน ้ าทิ้ง
ภายในโครงการก่อนระบายลงท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนสาธารณะ ดา้นหนา้โครงการ 
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- ระบบระบายน ้าฝน น ้ าฝนทั้งหมดบนพื้นท่ีโครงการจะไหลเขา้สู่ระบบท่อระบายน ้ าฝน ภายในโครงการ 
และระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนนสาธารณะดา้นหน้าโครงการ ร่วมกบัน ้ าทิ้งซ่ึง ผ่านการบ าบดัดว้ย
ระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศแบบผิวสัมผสั (Contaction Aeration Biofilter) โดยโครงการมีขนาดพื้นท่ี  

 

5,887.2 ตารางเมตร ซ่ึงในช่วงท่ีฝนตกอตัราการระบายน ้าออกจากพื้นท่ีโครงการ จะ ไม่เกินอตัราการระบายน ้ าสูงสุด
ก่อนพฒันาโครงการคือ 0.061 ลูกบาศก์เมตร/วินาที และมีปริมาณน ้ าหลากท่ี จะต้องเก็บกักไวใ้นบ่อหน่วงน ้ า
ประมาณ 27 ลูกบาศกเ์มตร 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

(ระยะด าเนินการ)   

ฉบับเดือน กรกฎาคม-ธนัวาคม 2566 

33 

 
จัดท าโดยบรษิทั วิคตอรี ่แมเนจเมน้ท์ เซอรว์ิส จ ากัด 
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4) การป้องกันน ้าท่วม 

การป้องกนัน ้าท่วมของโครงการแบ่งออกเป็น 2 กรณี ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี  

• เฟส 1 

- กรณีปกติ (ช่วงฝนไม่ตก) : การระบายน ้าภายในโครงการกรณีในช่วงฝนไม่ตก จะมี เฉพาะน ้าทิ้งซ่ึงผา่น
การบ าบดัดว้ยระบบบ าบดัน ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบผิวสัมผสั (Contaction Aeration Biofilter) มีปริมาตรประมาณ 
244.85 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ทั้งน้ี น ้าทิ้งบางส่วนประมาณ 31.47 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะน าไปรดน ้าบริเวณพื้นท่ีสีเขียว
ของโครงการ ดงันั้นมีปริมาณน ้าทิ้งส่วนเกินอีก 213.38 ลูกบาศกเ์มตร/วนั หรือประมาณ 0.0025 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที 
จะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ ซ่ึงเป็นท่อคอนกรีตเสริม เหลก็ ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.6 เมตร ริมถนน
สาธารณะดา้นหนา้โครงการต่อไป 

- กรณีฝนตก: น ้าฝนทั้งหมดบนพื้นท่ีโครงการจะไหลเขา้สู่ระบบท่อระบายน ้าฝนภายใน โครงการ และ
ระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนสาธารณะ ร่วมกบัน ้าทิ้งซ่ึงผา่นการบ าบดัดว้ยระบบ บ าบดัน ้าเสีย
ส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศแบบผิวสัมผสั (Contaction Aeration Biofilter) โดยเฟส 1 มีขนาดพื้นท่ี 5,887.2 ตารางเมตร 
ซ่ึงในช่วงท่ีฝนตกอตัราการระบายน ้าออกจากพื้นท่ีโครงการ จะไม่เกินอตัราการระบายน ้า สูงสุดก่อนพฒันา
โครงการคือ 0.061 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที และมีปริมาณน ้าหลากท่ีจะตอ้งเก็บกกัไวใ้นบ่อหน่วง น ้าประมาณ 27 
ลูกบาศกเ์มตร 

ทั้งน้ี ภายในโครงการจดัใหมี้บ่อหน่วงน ้าจ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 5 เมตร ความยาว 7.2 เมตร และความลึก
ประสิทธิผล 2 เมตร คิดเป็นความจุประมาณ 72 ลูกบาศกเ์มตร (ไม่นอ้ยกวา่ 27 ลูกบาศกเ์มตร) 

การจัดการมูลฝอย 

 (1) ประเภทของขยะมูลฝอย 

ขยะท่ีเกิดจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการจ าแนกออกเป็น 4 ประเภท ดงัน้ี 

- ขยะมูลฝอยย่อยสลายได้หรือขยะเปียก เช่น เศษผกั เปลือกผลไม ้เศษอาหารท่ีเหลือจาก การรับประทาน
อาหาร และจากการประกอบอาหาร เป็นตน้ มีสัดส่วนร้อยละ 64 ของปริมาณขยะทั้งหมด จะรวบรวมใส่ถุงพลาสติก
สีด า มดัปากถุงใหมิ้ดชิด แลว้น าไปเก็บรวบรวมไวท่ี้หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ 

- ขยะมูลฝอยท่ัวไปหรือขยะแห้ง เช่น ถุงพลาสติก กล่องโฟม ซองบะหม่ีส าเร็จรูป กระดาษท่ี ปนเป้ือน และ
ขยะท่ีนอกเหนือจากขยะประเภทอ่ืน มีสัดส่วนร้อยละ 3 ของปริมาณขยะทั้งหมด จะรวบรวม ใส่ถุงพลาสติกสีด า มดั
ปากถุงใหแ้น่น แลว้น าไปเก็บรวบรวมไวท่ี้หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ 

- ขยะมูลฝอยรีไซเคิล เช่น แกว้ เศษกระดาษ เศษพลาสติก และกล่องเคร่ืองด่ืม ซ่ึงเป็นขยะ ท่ีสามารถน า
กลบัมาใชใ้หม่ได ้มีสัดส่วนร้อยละ 30 ของปริมาณขยะทั้งหมด จะคดัแยกจากขยะทัว่ไปแลว้น าไป เก็บรวบรวมไวท่ี้
หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ 
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- ขยะมูลฝอยอันตราย เช่น ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี หลอดไฟฟลูออเรสเซนต์ และขวดน ้ ายาลา้ง ท าความ
สะอาด มีสัดส่วนร้อยละ 3 ของปริมาณขยะทั้งหมด จะคดัแยกออกจากขยะทัว่ไป และเก็บรวบรวมไวท่ี้ ห้องพกัขยะ
รวมของโครงการ  

(2) ปริมาณขยะมูลฝอย 

ขยะท่ีเกิดจากโครงการมีปริมาณประมาณ 2,935 กิโลกรัม/วนั (ดงัตารางท่ี 2.7.5-1) ประกอบดว้ย มูลฝอย
เปียก มูลฝอยแห้งรีไซเคิล มูลฝอยแห้งทัว่ไป และมูลฝอยอนัตราย (ดงัตารางท่ี 2.7.5-2) โดยใชอ้ตัรา การเกิดมูลฝอย
ตามท่ีก าหนดไวใ้นแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการหรือ กิจการดา้นอาคาร 
การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ ส่ิงแวดล้อม, 2560 ท่ี
ก าหนดใหอ้ตัราการเกิดมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วนั หรือ 3 ลิตร/คน/วนั 

(3) การเกบ็รวบรวมขยะมูลฝอย 

ภายในโครงการไดมี้การคดัแยกตามประเภทของขยะตามแหล่งก าเนิด โดยทางโครงการจดัใหมี้ถงั ขยะตาม
ต าแหน่งต่างๆ ดงัน้ี 

• พื้นท่ีโถงต้อนรับ/ส านักงาน จดัให้มีถงัขยะแห้ง ขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถงั ประกอบดว้ยถงั ขยะแห้งและ
ถงัขยะเปียก 

• พื้นท่ีพักอาศัย (ช้ัน 2-8) ในแต่ละชั้นของอาคารไดจ้ดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น โดยห้องพกั มูลฝอย
ประจ าชั้นของอาคาร A มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 2.19 ตารางเมตร อาคาร B มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 2.19 ตารางเมตร 
อาคาร C มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 1.74 ตารางเมตร อาคาร D มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 1.63 ตารางเมตร และอาคาร E มี
ขนาดพื้นท่ีประมาณ 1.62 ตารางเมตร โดยภายในห้องมูลฝอยประจ าชั้นมีการจดัวางถงัขยะขนาด 240 ลิตร จ านวน 4 
ถงั คือ ถงัขยะเปียก ถงัขยะแหง้ ถงัขยะรีไซเคิล และถงัขยะอนัตราย 

ทั้งน้ีในแต่ละวนัผูพ้กัอาศยัจะรวบรวมขยะมาทิ้งยงัห้องพกัมูลฝอยในแต่ละชั้นของอาคาร ซ่ึง ภายในถงัขยะ
จะมีถุงพลาสติกด าสวมอยู่ด้านในเพื่อความสะดวกในการเก็บขนรวมทั้งป้องกันการแตกร่ัว โดย ในแต่ละวนั
พนักงานท าความสะอาดของโครงการจะเก็บรวบรวมขยะจากห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ส านักงาน และพื้นท่ีโถง 
โดยดึงถุงพลาสติกจากถงัขยะออกมามดัปากถุงใหมิ้ดชิด แลว้น าถุงพลาสติกใบใหม่สวมแทน ก่อนน าถุงขยะดงักล่าว
ไปพกัเก็บท่ีห้องพกัมูลฝอยรวมของแต่ละเฟส ส่วนถงัขยะก าหนดให้มีการท าความ สะอาดเป็นระยะตามความ
เหมาะสม (แบบขยายหอ้งพกัขยะประจ าชั้นพกัอาศยัแต่ละเฟส  

อน่ึง ในการจดัเก็บมูลฝอยจะก าหนดให้พนักงานแยกประเภทมูลฝอยใส่ถุงมูลฝอยแต่ละประเภท และติด
ฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้นๆ โดยในการรวบรวมมูลฝอยจะให้พนกังานขนยา้ยโดยใชถ้งัมูลฝอยท่ี มีลอ้เล่ือน
เพื่อป้องกนักรณีน ้ าชะมูลฝอยร่ัวไหลลงพื้น และขนยา้ยโดยใชลิ้ฟทใ์นการขนลงมาชั้น 1 เพื่อน าไป เก็บรวบรวมไว้
หอ้งพกัมูลฝอยรวมของแต่ละเฟส และด าเนินการดงัน้ี 
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1. มูลฝอยเปียก ให้พนักงานน ามูลฝอยเปียก มารวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยเปียก เพื่อรอรถเก็บขน มูลฝอย
ส านกังานเขตคลองสานรับไปก าจดัต่อไปทุกวนั 

2. มูลฝอยแห้ง/มูลฝอยท่ีไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก (มูลฝอยท่ัวไป) เช่น เศษ ผง กระดาษท่ี
ปนเป้ือน ใหพ้นกังานน ามูลฝอยแหง้ไปไวย้งัห้องพกัมูลฝอยแหง้ทัว่ไป เพื่อรอรถเก็บขนมูลฝอย ส านกังานเขตคลอง
สานรับไปก าจดัต่อไปทุกวนั 

3. มูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ได้ เช่น เศษกระดาษ แกว้ เศษพลาสติก ให้พนกังานน ามูล ฝอยรีไซเคิลไป
ไวย้งัหอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล เพื่อใหร้้านรับซ้ือของเก่ามาเก็บขนต่อไป โดยโครงการจะประสาน ใหม้ารับซ้ือต่อไป 

4. มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี หลอดไฟฟลูออเรสเซนต ์โครงการให้
พนกังานน ามูลฝอยอนัตราย ไปไวย้งัหอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย โดยโครงการจะประสานให้ส านกังาน เขตคลองสานมา
จดัเก็บมูลฝอยอนัตรายไปก าจดั 

• ห้องพักมูลฝอยรวม โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมแยกแต่ละเฟส โดยภายในแบ่ง พื้นท่ีออกเป็น 4 
ห้อง ไดแ้ก่ (1) ห้องพกัมูลฝอยเปียก (2) ห้องพกัขยะมูลฝอยรีไซเคิล (3) ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป และ (4) ห้องพกัมูล
ฝอยอนัตราย ทั้งน้ีส่วนพกัมูลฝอยแต่ละประเภทของโครงการสามารถรองรับขยะไดไ้ม่น้อย กว่า 3 วนั (แสดงแบบ
ขยายหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการดงัรูปท่ี 2.7.5-3 และรูปท่ี 2.7.5-4 และผงัแสดง เส้นทางการเก็บขนขยะ และจุด
จอดรถขยะมีรายละเอียด ดงัน้ี 

เฟส 1 ตั้งอยูบ่ริเวณชั้น 1 ของอาคาร B ส าหรับรองรับขยะมูลฝอยจากอาคาร A, B, C ภายในแบ่งเป็น 

- หอ้งพกัมูลฝอยเปียก จดัใหถุ้งสีด ารองรับ มีขนาดพื้นท่ี 9.79 ตารางเมตร ความจุ 11.75 ลูกบาศกเ์มตร (คิดท่ี
ระดบักกัเก็บ 1.2 เมตร) สามารถกกัเก็บมูลฝอยไดน้าน 3.58 วนั 

- ห้องพกัมูลฝอยแห้งรีไซเคิล จดัให้มีถุงสีด ารองรับ มีขนาดพื้นท่ี 7.72 ตารางเมตร ความจุ 9.26 ลูกบาศก์
เมตร (คิดท่ีระดบักกัเก็บ 1.2 เมตร) สามารถกกัเก็บมูลฝอยไดน้าน 3.02 วนั 

- หอ้งพกัมูลฝอยแห้งทัว่ไป จดัใหมี้ถุงสีด ารองรับ มีขนาดพื้นท่ี 0.95 ตารางเมตร ความจุ 1.14 ลูกบาศก์เมตร 
(คิดท่ีระดบักกัเก็บ 1.2 เมตร) สามารถกกัเก็บมูลฝอยไดน้าน 3.68 วนั 

- ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย จดัให้มีถุงสีส้มรองรับ มีขนาดพื้นท่ี 2.27 ตารางเมตร ความจุ 2.72 ลูกบาศก์เมตร 
(คิดท่ีระดบักกัเก็บ 1.2 เมตร) สามารถกกัเก็บมูลฝอยไดน้าน 18.13 วนั 

นอกจากน้ี โครงการก าหนดใหมี้การลา้งท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ 1 คร้ัง โดยน ้าเสียท่ี
เกิดจากการลา้งพื้นห้องพกัมูลฝอยรวม จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ (ห้องพกัมูลฝอยรวมเฟส 
1 จะรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของอาคาร B และหอ้งพกัมูลฝอยรวมเฟส 2 จะ รวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้า
เสียของอาคาร D) ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป 
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(4) การเกบ็ขนและการก าจัดมูลฝอย 

การเก็บขนขยะมูลพื้นท่ีโครงการอยู่ในความรับผิดชอบในการเก็บขนขยะมูลฝอยของส านกังานเขต คลอง
สาน รถเก็บขนมูลฝอยสามารถจอดรถบริเวณดา้นหนา้ห้องพกัมูลฝอยรวมไดอ้ย่างสะดวก โดยส านกังาน เขตคลอง
สานจะเขา้มาด าเนินการเก็บขนทุกวนั โดยในช่วงเวลาเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจดัใหมี้พนกังาน คอยอ านวยความ
สะดวกดา้นการจราจรส าหรับรถเก็บขนมูลฝอย รวมทั้งโครงการจะลา้งพื้นบริเวณจุดจอดรถ เก็บขนมูลฝอยทุกคร้ัง 
เพื่อป้องกนัปัญหาน ้าชะมูลฝอยท่ีอาจส่งกล่ินรบกวนผูอ้ยูอ่าศยัขา้งเคียง นอกจากน้ี โครงการะควบคุมไม่ใหพ้นกังาน
น ามูลฝอยมากองไวเ้พื่อรอการเก็บขนจากส านักงานเขตคลองสาน เน่ืองจาก การกระท าดังกล่าวอาจก่อให้เกิด
ผลกระทบดา้นทศันียภาพและอาจส่งกล่ินรบกวนผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง 

นอกจากน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีการบ าบดักล่ินจากห้องพกัขยะของโครงการ เพื่อควบคุมไม่ให้กล่ิน ส่งผล
กระทบต่อส่ิงแวดลอ้มภายนอกและต่อผูใ้ชอ้าคาร โครงการจึงใชห้ลกัการในการบ าบดัมลพิษทางอากาศ โดยใชพ้ืช 
ดิน และจุลินทรียท่ี์อาศยัอยูใ่นดิน ซ่ึงเป็นกระบวนการทางชีวภาพในการบ าบดักล่ิน และตอ้งมี ระยะเวลาเก็บกกัจริง 
(True residence time) อย่างน้อย 60 วินาที เพื่อให้เกิดกระบวนการในการบ าบดักล่ินมี รายละเอียดท่ีน ามาพิจารณา 
เพื่อก าหนดขนาดพื้นท่ีสีเขียวท่ีใชใ้นการบ าบดักล่ิน ดงัน้ี 

ระบบไฟฟ้า 

ท่ีตั้งโครงการอยู่ในเขตให้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตยานนาวา โดยภายในโครงการมี ความ
ตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งส้ิน 2,595.3 KVA มีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ระบบไฟฟ้าปกติ 

- โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าผ่านสายเมนของการไฟฟ้านครหลวงเขตยานนาวา โดยมีความ ตอ้งการใช้
ไฟฟ้ารวมแต่ละอาคารดงัน้ี 

- เฟส 1 : อาคาร A มีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวม 565.32 KVA อาคาร B มีความตอ้งการใช ้ไฟฟ้ารวม 504.11 
KVA และอาคาร C มีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวม 384.93 KVA 

- เฟส 2 : อาคาร D มีความตอ้งการใช้ไฟฟ้ารวม 565.71 KVA และอาคาร E มีความ ตอ้งการใช้ไฟฟ้ารวม 
575.37 KVA 

ทั้งน้ี ในการค านวณหาขนาดหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการจะคิดเพื่อโหลดส าหรับอนาคต 1.25 เท่าของ
โหลดไฟฟ้าท่ีค านวณได ้(รายละเอียดการค านวณโหลดไฟฟ้า ดงัภาคผนวก จ-3) ซ่ึงโครงการมีการ ติดตั้งเสารับ
ไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้าฯ แลว้เดินสายเขา้สู่หมอ้แปลงไฟฟ้า ชนิด Oil Type โดยอาคาร A ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า
ขนาด 800 KVA จ านวน 1 ชุด อาคาร B ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 800 KVA จ านวน 1 ชุด อาคาร C ติดตั้งหมอ้
แปลงไฟฟ้าขนาด 630 KVA จ านวน 1 ชุด อาคาร D ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 800 KVA จ านวน 1 ชุด และอาคาร 
E ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 800 KVA จ านวน 1 ชุด ส าหรับจ่ายไฟฟ้า ไปยงัส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคารต่อไป  
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ส าหรับต าแหน่งติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการ จะติดตั้งบนลานหมอ้แปลง (Transformer Yard) โดย
วิธีการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นไปตามมาตรฐานการติดตั้งไฟฟ้าทั่วไป (มยผ.450151) ของกรม
โยธาธิการและผงัเมือง กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 2551 ซ่ึงก าหนดการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าบน ลานหมอ้แปลง
ภายนอกอาคาร 

อย่างไรก็ตามโครงการไดก้ าหนดให้มีมาตรการในการดูแลบ ารุงรักษารวมทั้งมาตรการดา้น ความปลอดภยั
จากหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าให้สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดของการไฟฟ้านครหลวง และสมาคม วิศวกรรม
สถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถมัภ ์

(2) ติดป้ายเตือน “อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งเท่านั้น” บริเวณ ลานติดตั้งหมอ้
แปลงไฟฟ้าของโครงการใหส้ามารถมองเห็นไดช้ดัเจน 

(3) ประสานงานติดต่อเจา้หนา้ท่ีจากการไฟฟ้านครหลวงเขตยานนาวาให้เขา้มาตรวจสภาพ หมอ้แปลงไฟฟ้า
ของโครงการเป็นประจ าทุก 6 เดือน หากพบความเสียหายหรือช ารุดใหโ้ครงการด าเนินการ ซ่อมแซมแกไ้ขโดยด่วน  

(2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 

ภายในอาคารโครงการ มีการติดตั้งระบบส ารองไฟส่องสว่างฉุกเฉิน และป้ายบอกทางหนีภยั ท่ีเป็นอิสระ
จากระบบอ่ืน ท างานดว้ยแบตเตอร่ี พร้อมอุปกรณ์อดัประจุไฟอตัโนมติั สามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้า ไดอ้ย่างน้อย 2 
ชัว่โมง โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต ์บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ ภายในชั้น ต่างๆ ของแต่ละอาคาร 

ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

1. ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการ จะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งใน
ส่วนของห้องนอน ห้องรับแขกในห้องพกัอาศยัแต่ละห้อง และพื้นท่ีส่วนกลาง ไดแ้ก่ ส านักงาน โถง พกัคอย โถง
ลิฟต์ เป็นตน้ โดยมีภาระการท าความเย็นของอาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 5 อาคาร (อาคาร A, B, C, D, E) เท่ากับ 
1,497.25 ตนัความเยน็ แบ่งเป็น 

- อาคาร A มีปริมาณความเยน็การปรับอากาศ 283 ตนัความเยน็  

- อาคาร B มีปริมาณความเยน็การปรับอากาศ 257.25 ตนัความเยน็  

- อาคาร C มีปริมาณความเยน็การปรับอากาศ 240 ตนัความเยน็  

- อาคาร D มีปริมาณความเยน็การปรับอากาศ 339.5 ตนัความเยน็  

- อาคาร E มีปริมาณความเยน็การปรับอากาศ 377.5 ตนัความเยน็ 
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2. ระบบระบายอากาศ ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนังด้านนอกอย่างน้อยหน่ึงด้านมี ช่องเปิดสู่
ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โครงการจะจดัให้มีอตัราการระบายอากาศ และพื้นท่ีของช่องเปิด เหล่านั้นไม่นอ้ย
กวา่ 1.4 ตารางเมตร 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจดัให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกลดว้ยติดตั้ง พดัลมระบาย
อากาศ บริเวณพื้นท่ีส่วนต่างๆ ภายในอาคาร ไดแ้ก่ หอ้งควบคุม หอ้งเคร่ืองปม หอ้งน ้า หอ้ง เคร่ืองไฟฟ้า เป็นตน้ 

ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

โครงการอาคารพกัอาศยัรวม 8 ชั้น เจริญนคร 22 เฟส 1 และโครงการอาคารพกัอาศยัรวม 8 ชั้น เจริญนคร 22 
เฟส 2 ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ านวน 5 อาคาร (อาคาร A, B, C, D, E) เม่ือ เปิดด าเนินโครงการ
และมีการจดัตั้งนิติบุคคลอาคารชุด จ านวน 1 เฟส 1 นิติบุคคล รวมทั้งมีร้ัวลอ้มรอบแนว เขตท่ีดินของแต่ละเฟสแยก
ออกจากกนัอยา่งชดัเจน มีรายละเอียดแต่ละเฟส ดงัน้ี 

เฟส 1 ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร (อาคาร A, B, C) มีความสูงวดั
จากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า 22.95 เมตร มีพื้นท่ีใชส้อยอาคาร A เท่ากบั 8,984.34 ตารางเมตร 
พื้นท่ีใชส้อยอาคาร B เท่ากบั 7,751.75 ตารางเมตร พื้นท่ีใชส้อยอาคาร C เท่ากบั 5,969.99 ตารางเมตร 

อน่ึง อาคารชุดพกัอาศยัของโครงการ (อาคาร A, B, C, D และ E) เขา้ข่ายอาคารขนาดใหญ่ ซ่ึง โครงการได้
ออกแบบใหใ้นแต่ละเฟสมีระบบป้องกนัเพลิงไหมต้ามขอ้ก าหนดของกฎหมายต่างๆ ดงัน้ี 

1) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  

2) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 47 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  

3) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

4) ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 

ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 

ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้ภายในโครงการจดัใหมี้ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้ซ่ึงประกอบดว้ย 

1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel : FCP) ติดตั้ งอยู่  บริเวณ
ห้องควบคุมอาคาร ท่ีชั้น 1 ของอาคาร A, B และชั้น 2 ของอาคาร C, D และ E ท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนย ์รวมการรับ-ส่ง
สัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผง ควบคุม เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ี
ในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม ้จะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบ ทัว่ทั้งอาคาร 
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2) แผงแสดงผล (Annunciatort Panel : ANN) ติดตั้งอยู่บริเวณห้องควบคุมอาคาร ท่ีชั้น 1 ของ อาคาร A, B 
และชั้น 2 ของอาคาร C, D และ E ท าหน้าท่ีตรวจสอบและรับสัญญาณทั้งจากอุปกรณ์ตรวจจบั เพลิงไหมโ้ดยตรง
หรือจากแผงควบคุมยอ่ย เพื่อท าหนา้ท่ีระบุต าแหน่งท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

3) อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือ (Fire Alarm Manual Station) จะท างานเม่ือมีคนกดปุ่ มสวิทซ์ สัญญาณจะส่งไปท่ี
แผงควบคุม (FCP) ซ่ึงจะส่งสัญญาณต่อไปยงัอุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหม ้(Alarm Bell) ซ่ึง ติดตั้งอยู่กบัชุดกดแจง้เหตุ 
แต่ละอาคารมีรายละเอียดดงัน้ี 

เฟส 1 

อาคาร A : จะติดตั้งบริเวณชั้นท่ี 1 จ านวน 7 ตวั ส่วนชั้นท่ี 2-8 จ านวนชั้นละ 2 ตวั โดยติดตั้งไว ้บริเวณลาน
จอดรถ โถงทางเดินใกลก้บัลิฟทโ์ดยสาร หอ้งนิติบุคคล หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) และ บริเวณดา้นหนา้บนัได
ในแต่ละชั้น 1 

อาคาร B : จะติดตั้งบริเวณชั้นท่ี 1 จ านวน 3 ตวั ส่วนชั้นท่ี 2-8 จ านวนชั้นละ 2 ตวั โดยติดตั้งไว ้บริเวณลาน
จอดรถ โถงทางเดินใกลก้บัลิฟทโ์ดยสาร หอ้ง MDB และบริเวณดา้นหนา้บนัไดในแต่ละชั้น 

อาคาร C : จะติดตั้งบริเวณชั้นท่ี 1-8 จ านวนชั้นละ 2 ตวั โดยติดตั้งไวบ้ริเวณลานจอดรถ โถง ทางเดินใกลก้บั
ลิฟทโ์ดยสาร และบริเวณดา้นหนา้บนัไดในแต่ละชั้น 

4) กร่ิงสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้(Fire Alarm Bel) เป็นกร่ิงสัญญาณเตือนภยั โดยจะติดตั้งอยู ่บริเวณเดียวกบั 
Fire Alarm Manual Station 

5) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายในอาคารและ ส่ง
สัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีห้องควบคุมรับทราบ และส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 
รายละเอียดดงัน้ี 

เฟส 1 

อาคาร A : จะติดตั้งไวภ้ายในห้อง MDB ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) ห้องนิติบุคคล ห้อง จดหมาย 
ห้องควบคุม ห้องออกก าลงักาย ห้องสมุด ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ าโถงลิฟท์ บนัไดหนีไฟ โถงทางเดิน ห้องนอน ห้อง
อเนกประสงค ์

อาคาร B : จะติดตั้งไวภ้ายในห้อง MDB ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ า โถงลิฟท์ บนัไดหนีไฟ โถงทางเดิน ห้องนอน 
หอ้งอเนกประสงค ์

อาคาร C : จะติดตั้งไวภ้ายในห้อง MDB หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า หอ้งจดหมาย โถงลิฟท ์บนัไดหนีไฟ โถงทางเดิน 
หอ้งนอน หอ้งอเนกประสงค ์
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6) เคร่ืองจบัความร้อน (Heat Detector) เป็นอุปกรณ์ตรวจจบัอตัราการเพิ่มของอุณหภูมิ เม่ือ อุณหภูมิเพิ่มขึ้น
สูงเกินกวา่อตัราเกิดท่ีตั้งไว ้เคร่ืองจะท างานแจง้เหตุทนัที มีการติดตั้งบริเวณต่างๆ ของแต่ละ อาคารดงัน้ี 

เฟส 1  

อาคาร A : จะติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถและทางว่ิงรถ หอ้งป๊ัมน ้า 

อาคาร B : จะติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถและทางว่ิงรถ หอ้งป๊ัมน ้าหอ้งพกัขยะรวมเฟส 1 บริเวณ ชั้น 1 ของ
อาคาร 

 

ระบบดับเพลงิ 

ภายในโครงการมีระบบดบัเพลิง ประกอบดว้ย 

1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe System) ใช้ระบบท่อแห้ง (Dry Pipe System) ซ่ึงเป็นระบบท่ีไม่มีน ้า อยูภ่ายใน
ท่อ ท าหนา้ท่ีจ่ายน ้ าให้กบัตูด้บัเพลิง (FHC; Fire Hose Cabinet) โดยท่อยืนดงักล่าวจะต่อเขา้กบั ตูส้ายฉีดน ้ าดบัเพลิง 
Fire Department Connection ของทุกชั้นในแต่ละอาคาร โดยท่อยืนของโครงการมี จ านวน 2 ท่อยืน/อาคาร เป็นท่อ
โลหะขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร โดยโครงการไดจ้ดัให้มีน ้ าส ารอง ไวใ้ช้ในการดบัเพลิงไวท่ี้ชั้นดาดฟ้า
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ของแต่ละอาคาร (อาคาร A, B, C, D, E) ซ่ึงจะท าการเก็บน ้ าส ารองไว ้ดบัเพลิงของเฟส 1 (อาคาร A, B, C) ปริมาณ 
10 ลบ.ม./อาคาร ใชไ้ดน้านมากกวา่ 30 นาที และเฟส 2 (อาคาร D, E) ปริมาณ 10 ลบ.ม./อาคาร ใชไ้ดน้านมากกวา่ 30 
นาที จ่ายน ้าส ารองดบัเพลิงเขา้ท่อยนืดบัเพลิง ภายในแต่ละอาคาร 

2) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) รับน ้ าจากระบบท่อยืน ภายใน
ประกอบดว้ยสายส่งน ้ าดบัเพลิงและถงัดบัเพลิงแบบมือถือ โดยสายส่งน ้ าดบัเพลิงเป็นสายยางสีแดง ขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร ยาว 100 ฟุต (30 เมตร) เสริมให้แข็งแรงดว้ยโครงสร้างเส้นใยถกั มีอุปกรณ์ประกอบ คือ 
หัวฉีดน ้ าอะลูมิเนียม Adjustable Nozzle วาล์วควบคุมแบบอัตโนมัติ และเคร่ือง ดับเพลิงมือถือ (Portable Fire 
Extinguishers) โดยมีต าแหน่งติดตั้งบริเวณโถงลิฟท์และทางเดินแต่ละชั้นของ แต่ละอาคาร จ านวน 2 ตู ้ชั้น ทั้งน้ี 
บริเวณท่ีติดตั้งจะมีระยะห่างจนถึงทางเดินจุดท่ีไกลท่ีสุดของอาคารไม่เกิน 45 เมตร 

3) เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) โครงการไดติ้ดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือ ชนิดผงเคมี
แห้งขนาดบรรจุ 4.50 กิโลกรัม (ไม่นอ้ยกว่า 4 กิโลกรัม) ไวภ้ายในอาคารของโครงการทุกชั้น จ านวนชั้นละ 2 ถงั ซ่ึง
มีระยะห่างกนัไม่เกิน 45 เมตร โดยติดตั้งไวภ้ายในตูฉี้ดน ้ าดบัเพลิง (FHC) ซ่ึงตั้งอยู่ บริเวณโถงลิฟทแ์ละทางเดินใน
แต่ละชั้นของอาคาร (อาคาร A, B, C, D และ E) โดยติดตั้งใหส่้วนบนสุดของ ตวัเคร่ืองสูงจากระดบัพื้นอาคารไม่เกิน 
1.50 เมตร และสามารถน าไปใชง้านไดโ้ดยสะดวก 
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4) น ้าส ารองดับเพลิง โครงการไดจ้ดัให้มีน ้ าส ารองไวใ้ช้ในการดบัเพลิงไวท่ี้ชั้นดาดฟ้าของแต่ละ อาคาร 
(อาคาร A, B, C, D, E) ซ่ึงจะท าการเก็บน ้ าส ารองไวด้บัเพลิงของเฟส 1 (อาคาร A, B, C) ปริมาณ 10 ลบ.ม./อาคาร 
ใช้ไดน้านมากกว่า 30 นาที และเฟส 2 (อาคาร D, E) ปริมาณ 10 ลบ.ม./อาคาร ใช้ไดน้าน มากกว่า 30 นาที จ่ายน ้ า
ส ารองดบัเพลิงเขา้ท่อยืนดับเพลิงภายในแต่ละอาคาร ซ่ึงเป็นชนิดท่อแห้ง ขนาด เส้นผ่าศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร 
จ านวน 2 ท่อยืน/อาคาร เพื่อจ่ายน ้ าต่อให้แก่อุปกรณ์ดบัเพลิง คือ หัวฉีดน ้ า ดบัเพลิง (FIRE HOSE CABINET: FHC) 
ท่ีมีอยู่ทุกชั้นของอาคารพกัอาศยั จ านวนชั้นละ 2 ตู ้เพื่อให้ท่อยืน ดงักล่าวมีน ้ าหล่อเล้ียงในเส้นท่อตลอดเวลา ซ่ึงใน
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้เม่ือรถดับเพลิงจากสถานีดับเพลิง ปากคลองสาน ซ่ึงเป็นหน่วยงานดับเพลิงท่ีรับผิดชอบ
บริเวณโครงการ จ่ายน ้ าเขา้หัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอก อาคาร (Fire Department Connector: FDC) โดยการเขา้ถึงเพื่อ
อ านวยการดบัเพลิงบริเวณท่ีตั้งโครงการนั้น โครงการก าหนดให้มีจุดจอดรถดบัเพลิงไวค้รบทั้ง 5 อาคาร (อาคาร A, 
B, C, D, E) ซ่ึงจุดจอดรถดับเพลิงทุก จุดอยู่ใกลก้ับหัวรับน ้ าดับเพลิงซ่ึงจะต่อเช่ือมไปยงัตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิง 
(Fire Hose Cabinet) ซ่ึงมีอยู่ทุกๆ ชั้น จ านวนชั้นละ 2 ตู ้เพื่อให้พนักงานดบัเพลิงสามารถเขา้ไปใช้ดบัเพลิงภายใน
อาคารได ้ 
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ทางหนีไฟ 

1) บนัไดหลกั แต่ละอาคารของโครงการ ออกแบบใหมี้บนัไดหลกั 1 บนัได โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  
• เฟส 1 
 - อาคาร A, B (ST-01) 

    ST-01 บนัไดเช่ือมต่อชั้น 1 ถึงชั้น 8 ของอาคาร บนัไดมีความกวา้ง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง เท่ากบั 0.168-
0.171 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.5 เมตร 

- อาคาร C (ST-02) 

   ST-02 บนัไดเช่ือมต่อชั้น 1 ถึงชั้น 8 ของอาคาร บนัไดมีความกวา้ง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง เท่ากบั 0.168-
0.171 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.5 เมตร 

2) บนัไดหนีไฟ แต่ละอาคารของโครงการ ออกแบบใหมี้บนัไดหนีไฟ 1 บนัได โดยมีรายละเอียดดงัน้ี • เฟส 
1 

- อาคาร A (ST-03) 

0.190-0.193 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.2 เมตร 

- อาคาร B (ST-04) 

ST-04 บนัไดท่ีเช่ือมต่อชั้น 1 ถึง 8 ของอาคาร บนัไดมีความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.190-0.193 เมตร ลูก
นอนกวา้ง 0.25 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.2 เมตร 

- อาคาร C (ST-05) 

ST-05 บนัไดท่ีเช่ือมต่อชั้น 1 ถึง 8 ของอาคาร บนัไดมีความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.190-0.193 เมตร ลูก
นอนกวา้ง 0.25 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.2 เมตร 

3) ป้ายบอกช้ัน มีลกัษณะเป็นตวัอกัษรมีความสูง 10 เซนติเมตร จะติดตั้งบริเวณประตูเขา้-ออก และ บนัได
หนีไฟของทุกชั้น 

4) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) เป็นกล่องป้ายพลาสติกเรืองแสงมีตวัอกัษร “Fire Exit” สูง 15 
เซนติเมตร ซ่ึงจะเปล่งแสงสะทอ้นใหเ้ห็นชดัเจนเม่ือไฟดบั ดงัรูปท่ี 2.7.8-13 ติดตั้งบริเวณหนา้บนัได หนีไฟและ
บนัไดหลกั 

5) ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) เป็นชนิดท่ีใชพ้ลงังานจากแบตเตอร่ี สามารถส ารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง 
กรณีท่ีไฟดบั เคร่ืองจะท างานโดยอตัโนมติั ส่องแสงใหส้ามารถเห็นทางเดิน มีการติดตั้งในพื้นท่ีบริเวณ บนัไดหลกั 
บนัไดหนีไฟ และโถงลิฟตใ์นทุกชั้นของทุกอาคาร 
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6) จุดรวมพล โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีภายนอกอาคารแต่ละอาคารส าหรับใชเ้ป็นจุดรวมพลส าหรับ ผูพ้กั
อาศยัและพนกังานภายในโครงการแบ่งเป็นจ านวน 5 จุด ดงัน้ี 

• เฟส 1 

- จุดรวมพล 1 อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศตะวนัออกของพื้นท่ีโครงการ มีขนาดพื้นท่ี สุทธิหกัพื้นท่ีล าตน้
ของไมย้นืตน้ 141.74 ตารางเมตร ส าหรับรองรับผูพ้กัอาศยัของอาคาร A ร้านคา้ และ พนกังาน คิดเป็นจ านวน
ประชากรทั้งหมด 545 คน คิดเป็นพื้นท่ี 0.26 ตารางเมตร/คน 

- จุดรวมพล 2 อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศตะวนัตกของพื้นท่ีโครงการ มีขนาดพื้นท่ีสุทธิ หกัพื้นท่ีล าตน้
ของไมย้นืตน้ 130.49 ตารางเมตร ส าหรับรองรับผูพ้กัอาศยัของอาคาร B คิดเป็นจ านวน ประชากรทั้งหมด 511 คน 
คิดเป็นพื้นท่ี 0.26 ตารางเมตร/คน 

- จุดรวมพล 3 อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศตะวนัตกของพื้นท่ีโครงการ มีขนาดพื้นท่ีสุทธิ หกัพื้นท่ีล าตน้
ของไมย้นืตน้ 129.94 ตารางเมตร ส าหรับรองรับผูพ้กัอาศยัของอาคาร C คิดเป็นจ านวน ประชากรทั้งหมด 480 คน 
คิดเป็นพื้นท่ี 0.27 ตารางเมตร/คน 
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จุดรวมพลของโครงการแต่ละจุดสอดคลอ้งตามเกณฑข์องส านกังานนโยบายและแผน ทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนดให้สัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อประชากรของโครงการมีพื้นท่ีไม่นอ้ย กว่า 0.25 ตารางเมตร/
คน โดยเม่ือผูพ้กัอาศยั ภายในโครงการ และพนกังานมารวมตวักนัท่ีจุดรวมพลเรียบร้อยแลว้ เจา้หนา้ท่ีของโคงรการ
และ/หรือ เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงจะท าการกนัคนทั้งหมดออกไปนอกพื้นท่ีโครงการเพื่อความปลอดภยัจากความร้อนและ 
เปลวไฟ และการกีดขวางการท างานของเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิง รวมทั้งจะไดท้ าการตรวจสอบว่ามีผูพ้กัอาศยัอยู่ ภายใน
อาคารหรือไม่ 
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การฝึกอบรมให้ความรู้เกี่ยวกับการป้องกนัและระงับอคัคีภัย 

ประสานงานให้เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงปากคลองสานจดัการฝึกอบรมให้กบัผูพ้กัอาศยั ภายใน
โครงการตามแผนฝึกอบรมอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง เพื่อใหค้วามรู้เก่ียวกบัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั เบ้ืองตน้ วิธีการ
แจ้งเหตุเพลิงไหม ้วิธีการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ การดับเพลิงเบ้ืองต้นการอพยพหนีไฟ วิธี ปฏิบัติในการตดั
กระแสไฟฟ้า การรายงานผูบ้งัคบับญัชา ตลอดจนเรียนรู้วิธีการปฐมพยาบาลและการช่วยเหลือ เบ้ืองตน้กรณีฉุกเฉิน 
เพื่อใหมี้การประเมินผลการอบรมและจดัท าสรุปให้เป็นขอ้มูลประกอบการปรับปรุง ทบทวน และแกไ้ขแผนป้องกนั
และระงบัอคัคีภยัใหมี้ประสิทธิภาพมากยิง่ขึ้น 

การเตรียมขอ้มูลและระบบ สารสนเทศเพื่อสนบัสนุนป้องกนัสาธารณภยั  

1) เตรียมเบอร์โทรศพัทแ์ละขอ้มูลติดต่อหน่วยงานดบัเพลิงของหน่วยงานราชการต่างๆ 

 2) เตรียมขอ้มูลและช่องทางติดต่อผูเ้ก่ียวขอ้งกบัการดบัเพลิงของอาคาร  

3) เตรียมขอ้มูลผูพ้กัอาศยัท างานในอาคารใหเ้ป็นปัจจุบนั  

4) เตรียมพิมพเ์ขียวแบบแปลนอาคาร 
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การรณรงค์ป้องกนัอคัคีภัย 

ให้ทีมงานปริหารอาคารของโครงการด าเนินการรณรงค์ประชาสัมพนัธ์และเผยแพร่ความรู้เก่ียวกับการ 
ป้องกนัและระงบัอคัคีภยั เช่น ประกาศของกรมป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัในเร่ืองความปลอดภยัในการ ท างาน 
ขอ้ตกลงเบ้ืองตน้ ความรู้เก่ียวกบัอนัตรายของอคัคีภยั การปฏิบติัตนอยา่งถูกตอ้งปลอดภยัเม่ือเกิด อคัคีภยั การอพยพ
หนีไฟ เป็นตน้ เพื่อให้พนกังานทุกคนมีจิตส านึกในการร่วมกนัป้องกนัและแกไ้ขปัญหา อคัคีภยัอย่างจริงจงัผ่านส่ือ
ต่างๆ เช่น โปสเตอร์ประชาสัมพนัธ์ เวบ็ไซตส่ื์อ ส่ิงพิมพ ์อยา่งสม ่าเสมอ 

การเตรียมพร้อมส าหรับการดับเพลงิและการอพยพ 

1) จดัท าแผนการดบัเพลิงขั้นตน้และการอพยพของแต่ละฝ่าย โดยให้ก าหนดหนา้ท่ีความรับผิดชอบ ไดแ้ก่ 
ก าหนดผูค้วบคุมทีมดบัเพลิงเบ้ืองตน้ พนกังานส่งเสริมการปฏิบติัการ พนกังานผจญเพลิง เส้นทางหนี ไฟ จุดรวมพล 
ก าหนดสีธงส าหรับเป็นสัญลกัษณ์น าการอพยพ ขอ้ปฏิบติัในการอพยพ ฯลฯ 

2) จดัท าบญัชีรายช่ือเจา้หนา้ท่ีท่ีปฏิบติังานในแต่ละฝ่าย และให้ท าการปรับปรุงบญัชีรายช่ือเจา้หนา้ท่ี ใหเ้ป็น
ปัจจุบนัเสมอ 

3) จดัท าบญัชีเอกสารและทรัพยสิ์นส าคญัท่ีตอ้งขนยา้ยเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้พร้อมทั้งจดัท า สัญลกัษณ์
เรียงล าดบัความส าคญั ซ่ึงอาจท าเป็นหมายเลขหรือสต๊ิกเกอร์ 

4) มอบหมายเจา้หน้าท่ีรับผิดชอบในการขนยา้ยและเก็บรักษาทรัพยสิ์นเอกสารและทรัพยสิ์นส าคญั ตาม
บญัชีท่ีจดัท าขึ้น 

5) จดัส่งแผนการอพยพท่ีจดัท าขึ้นในสถานีดบัเพลิงปากคลองสานช่วยตรวจสอบแผนให้มีความ สอดคลอ้ง
กบัอาคารของโครงการและแนวทางการปฏิบติัหากเกิดเพลิงไหม ้

6) จดัให้มีการฝึกซ้อมแผนการดบัเพลิงและการอพยพหนีไฟให้แก่ผูพ้กัอาศยัและผูท่ี้เก่ียวขอ้งร่วมกนั ทั้ง 2 
เฟส ปีละ 1 คร้ัง โดยประสานสถานีดบัเพลิงปากคลองสาน 

2. การปฏิบัติระหว่างเกดิอคัคีภัย 

เป็นการด าเนินมาตรการต่างๆ เพื่อให้การปฏิบติัการเม่ือเกิดอคัคีภยัเป็นไปอย่างมีระบบ ชดัเจน ไม่สับสน 
เกิดความสูญเสียต่อชีวิตและทรัพยสิ์นของคนในอาคารใหน้อ้ยท่ีสุด โดยมีแนวทางด าเนินการดงัน้ี 

การด าเนินการตามขั้นตอนเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้ 

หลกัการสังเกตุ  

- สังเกตกลุ่มควนัไฟ 

 - สังเกตกองไฟ 

 - สังเกตเช้ือเพลิงท่ีติดไฟ  
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- สังเกตทิศทางลม 

 - สังเกตขนาดของไฟ 

ขั้นตอนที่ 1 เม่ือพบเห็นเพลงิไหม้ในระยะต้นผู้พบเห็นจะต้อง  

1.1  ผู้พบเห็นเพลงิไหม้จะต้องปฏิบัติ ดังนี ้

1.1.1 ไปท่ีสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(ระบบสัญญาณฉุกเฉิน FIRE ALARM) แลว้กด MANUAL 
STATION BOX เพื่อใหก้ร่ิงสัญญาณดงัในชั้นท่ีเกิดเหตุ 

1.1.2 แจง้หอ้งปฏิบติัการควบคุมอาคารหรือหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งดงัน้ี 

- ช่ือนามสกุล 

 - ต าแหน่งหนา้ท่ี  

- จุดท่ีพบเหตุเพลิงไหม ้ 

- เวลาท่ีพบเหตุเพลิงไหม ้

- ขนาดของเพลิงท่ีลุกไหม ้

1.1.3 พยายามดบัไฟท่ีเร่ิมไหมดว้ยอุปกรณ์ต่างๆเท่าท่ีสามารถจะหาไดโ้ดยไม่ตอ้งเส่ียงอนัตราย 

1.2 บุคคลท่ีอยู่ในท่ีเกดิเหตุเพลงิไหม้ 

  1.2.1 ท าการดบัเพลิงเบ้ืองตน้ดว้ยอุปกรณ์ดบัเพลิงท่ีมีอยูใ่นชั้นนั้น 

 1.2.2 ท าการล าเลียงและช่วยเหลือผูท่ี้ไดรั้บบาดเจ็บลงชั้นล่าง  

1.2.3 แนะน าการอพยพใหผู้พ้กัอาศยัในอาคารใชบ้นัไดหนีไฟเท่านั้น 

1.2.4 ถา้ไม่สามารถดบัไฟได ้ควรปฏิบติัการก่อนหนีไฟ เช่น ปิดประตู หนา้ต่างทุกบาน ของสถานท่ี
เกิดเหตุเพลิงไหม ้ถา้สามารถท าไดแ้ลว้หนีไฟตามทางบนัไดหนีไฟท่ีใกลท่ี้สุด 

1.2.5 เม่ือออกภายนอกอาคารแลว้ ควรรอเป็นกลุ่มในบริเวณจุดรวมพล 

ขั้นตอนที่ 2 การปฏิบัติตนเม่ือเกดิเหตุเพลงิไหม้ของแต่ละฝ่าย 

เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมใ้ห้เป็นไปตามอ านาจหนา้ท่ีของหน่วยงานท่ีจะกล่าวตอบไปน้ีเป็นผูป้ฏิบติั ระหวา่งเกิด
เหตุและหลงัเกิดเหตุซ่ึงใชป้ฏิบติัการดบัเพลิงเป็นทีมจ านวน 7 ทีม ดงัน้ี 

1. ทีมควบคุมระบบไฟฟ้าและระบบดบัเพลิง  

2. ทีมดบัเพลิง 

 3. ทีมสนบัสนุนในการดบัเพลิง  
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4. ทีมอพยพเคล่ือนยา้ย  

5. ทีมปฐมพยาบาล 

 6. ทีมส่ือสา 

 7. ทีมรักษาความปลอดภยั 

ทีมงานของอาคาร ประกอบด้วย 

 1. ผูจ้ดัการอาคาร  

2. หวัหนา้ช่างประจ าอาคาร  

3. ช่างประจ าอาคาร  

4. พนกังานรักษาความปลอดภยัในอาคาร  

5. แม่บา้นประจ าอาคาร 

 6. ประชาสัมพนัธ์  

7. เจา้หนา้ท่ีส านกังานอาคาร  

หน้าที่ในการปฏิบัติการ  

1. สั่งการใหป้ระกาศแจง้เหตุเพลิงไหมใ้นอาคาร 

 2. ตดัสินใจขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานดบัเพลิงภายนอก  

3. ติดต่อทีมปฐมพยาบาลจากโรงพยาบาลท่ีใกลเ้คียง 

 4. ตดัสินใจใหท้ าการอพยพทรัพยสิ์นท่ีมีค่าทั้งของอาคารและของผูพ้กัอาศยัในอาคาร 

 5. ใหข้่าวต่อส่ือมวลชนท่ีมาท าข่าว 

 6. ประสานงานกบัหน่วยปฏิบติัการดบัเพลิงภายในอาคารและสั่งการปฏิบติังาน 

 7. อ านวยความสะดวกใหห้น่วยงานดบัเพลิงภายนอกในการปฏิบติัการดบัเพลิง 

 8. แจง้เจา้หนา้ท่ีการไฟฟ้าเพื่อตดัเมนไฟฟ้าในอาคาร 

ทีมบริหารอาคาร มีหนา้ท่ีรับผิดชอบควบคุมการเปิด-ปิดระบบไฟฟ้าและดบัเพลิง จะตอ้งเขา้ ปฏิบติัการใน
ส่วนท่ีมีหนา้ท่ีรับผิดชอบโดยด่วนเม่ือเกิดเหตุการ  

ล าดบัท่ี 1 เม่ือเกิดเพลิงไหม ้ตอ้งท าการตดัไฟฟ้า ในพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุไหมโ้ดยเร็วท่ีสุดแลว้แจง้ให้ 

ทีมผจญเพลิงทราบเพื่อด าเนินการดบัเพลิงในขั้นตอนต่อไปได ้ 

ล าดบัท่ี 2 ท าการดบัเพลิงร่วมกนัเพื่อระงบัเพลิงไหมใ้นเบ้ืองตน้  
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 ล าดบัท่ี 3 ประสานงานกบัเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงในชุดสนบัสนุนในการระงบัเพลิงไหมข้นาดกลาง 

 ล าดบัท่ี 4 ประสานงานกบัเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงและแจง้จุดต่อกบัต าแหน่งหวัรับน ้าดบัเพลิงนอกอาคาร 

ทีมผู้พกัอาศัยในอาคาร เก็บทรัพยสิ์นท่ีมีค่าท่ีสามารถน าติดตวัได ้และตรวจสอบจ านวนผูพ้กั อาศยัดว้ยกนั 
ในการหนีไฟใหใ้ชบ้นัไดหนีไฟเท่านั้น พร้อมทั้งปฏิบติัตามค าแนะน าของพนกังานดบัเพลิง 

ขั้นตอนที่ 3 เม่ือเกดิไฟลุกลาม และไม่สามารถควบคุมเพลงิไว้ได้ต้องปฏิบัติดังนี ้ 

1. ตั้งสติใหดี้ ควบคุมอารมณ์ใหส้งบพิจารณาใหร้อบคอบวา่ควรจะด าเนินการอยา่งไร 

2. เคล่ือนยา้ยอพยพบุคคลใหเ้ป็นไปตามการฝึกซอ้มหนีไฟ การเคล่ือนยา้ยอุปกรณ์มีค่าและ เอกสารส าคญั 

3. ตรวจสอบบุคคลท่ีเคล่ือยา้ย และเม่ือเคล่ือนยา้ยแลว้ตรวจสอบวา่ครบตามจ านวนหรือไม่ 

4. ตรวจสอบทรัพยสิ์นเม่ือถึงท่ีปลอดภยัแลว้ใหไ้ปรวมกนับริเวณจุดรวมพล และจดัเจา้หนา้ท่ี ตามแผนดูแล
พร้อมระวงัผูฉ้วยโอกาสท่ีอาจท าใหท้รัพยสิ์นเสียหายไดโ้ดยทนัที 

5. ท าการตดักระแสไฟฟ้าภายในอาคารทั้งหมดเม่ือผูอ้พยพออกนอกอาคารแลว้ 

6. กรณีท่ีไม่สามารถควบคุมเพลิงไดใ้หแ้จง้ทีมส่ือสารเพื่อแจง้ใหท้ าการอพยพผูพ้กัอาศยัใน อาคาร และขอ
ความช่วยเหลือจากทีมส่ือสารใหแ้จง้การไฟฟ้าส่วนนครหลวง สถานีดบัเพลิงปากคลองสาน และ โรงพยาบาลท่ีอยู่
ใกลเ้คียง 

การอพยพผู้พกัในอาคารและผู้ท่ีมาใช้อาคารออกจากอาคาร  

การแจง้เหตุใหก้บัผูท่ี้อยูใ่นอาคารทราบ  

- ทีมส่ือสารเป็นผูแ้จง้ใหท้ราบ 

 - แจง้ใหท้รายโดยสัญญาณระบบแจง้เหตุเพลิงไหมท่ี้ติดตั้งไวทุ้กชั้น อุปกรณ์ท่ีอาคารจดัเตรียม
รองรับเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

   - ไฟส่องสวา่ง (EMERGENCY LIGHT) 

 - กล่องไฟทางออก (FIRE EXIT) 

 - ป้ายแสดงเส้นทางการหนีไฟ (ติดอยูท่ี่ผนงัหนา้ลิฟทใ์นแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร) 

 -  ถงัดบัเพลิงผงเคมีแหง้  

 - ระบบสัญญาณเตือนภยั 

ข้อปฏิบัติการท่ัวไปเม่ือเกดิเหตุเพลงิไหม้ 

1. ตั้งสติควบคุมอารมณ์ จิตใจใหส้งบและมัน่คงนึกทบทวนขั้นตอนในการปฏิบติัเม่ือเกิดเหตุ เพลิง
ไหม ้ตามท่ีเคยฝึกซอ้มมาแลว้ และการปฏิบติัตามขั้นตอนตามสภาพของเหตุการณ์ 
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2. แจง้หวัหนา้ประสานงานแจง้ผูพ้กัอาศยัภายในอาคารและผูเ้ขา้มาใชอ้าคาร ใหท้ราบ เหตุการณ์
เพลิงไหม ้

3. พิจารณาประเภทของเพลิงท่ีลุกไหมว้า่เป็นประเภทใด แลว้น าเคร่ืองดบัเพลิงมาใชใ้หถู้กตอ้ง กบั
ประเภทของเพลิงไหม ้

4. ถา้ไฟไหมเ้กิดจากกระแสไฟฟ้า ใหต้ดักระแสไฟฟ้าหรือตดัสวิทซ์ไฟฟ้าเฉพาะสถานท่ีใกล ้จุด
เกิดเหตุ 

5. ผูพ้บเห็นเพลิงไหมใ้หแ้จง้เจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งในการควบคุมสถานการณ์ 

6. บุคคลผูไ้ม่มีหนา้ท่ีเก่ียวขอ้งในการควบคุมเพลิงไหมต้อ้งควบคุมสติใหดี้และออกจากอาคารท่ี 
เกิดเหตุมาอยูท่ี่จุดนดัพบโดยใหอ้อกทางบนัไดหนีไฟ และไม่กีดขวางการปฏิบติัการดบัเพลิง และในการ 
เคล่ือนยา้ยผูท่ี้ไดรั้บบาดเจ็บ 

7. เคล่ือนยา้ยอุปกรณ์ตามท่ีทีมบริหารอาคาร หรือผูจ้ดัการอาคารไดก้ าหนดไว ้

8. จดัเจา้หนา้ท่ีประสานงานกบัเจา้หนา้ท่ีภายนอกท่ีมาช่วยเหลือโดยแจง้ต าแหน่งท่ีเกิดเหตุ แผนผงั
บริเวณท่ีเกิดเหตุใหท้ราบ 

ข้อควรปฏิบัติเม่ือเกดิเพลงิไหม้ข้างเคียงอาคาร  

1. ผูพ้บเห็นเหตุการณ์ ตอ้งรีบรายงานผูจ้ดัการอาคาร และผูท่ี้เก่ียวขอ้งโดยทนัที  

2. ผูมี้หนา้ท่ีตามแผนฉุกเฉิน จะตอ้งสั่งการปฏิบติัดงัน้ี 

2.1 แจง้ใหผู้เ้ก่ียวขอ้งตามแผนท่ีไดรั้บทราบทนัที เพื่อรับสถานการณ์ 

2.2 ส่งเจา้หนา้ท่ีผจญเพลิง (ผูผ้า่นการอบรม) พร้อมอุปกรณ์ไปช่วยดบัเพลิง 

2.3 แจง้หอ้งปฏิบติัการควบคุมทนัที เพื่อแจง้ใหผู้เ้ก่ียวขอ้งตามแผนไดท้ราบ 

 3. เตรียมผจญเพลิง บางคร้ังอาจเกิดเพลิงไหมลุ้กลามเขา้มายงัอาคารได ้จึงตอ้งปฏิบติัดงัน้ี 

3.1 เตรียมการเคล่ือนยา้ยอุกรณ์มีค่า เอกสารส าคญัตามล าดบัความส าคญั 

3.2 ส ารวจทางเขา้-ออกฉุกเฉิน ตอ้งใชง้านไดดี้  

3.3 ปิดประตูหนา้ต่างทนัทีท่ีตวัพนัอาคารท่ีเกิดเหตุ 

3.4 ปิดกั้นส่ิงท่ีเป็นเช้ือเพลิง หรือส่ิงท่ีช่วยการลุกลาม 

3.5 ถา้จ าเป็นตอ้งตดักระแสไฟฟ้า ตอ้งรีบด าเนินการตดักระแสไฟฟ้าทนัที 

 4. ป้องกนัมิใหเ้กิดความเสียหายจากการดบัเพลิง และการเคล่ือนยา้ย 

 5. ประสานงานกบัเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงของหน่วยงานรักษาความปลอดภยั และพนกังานดบัเพลิง 
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 ข้อปฏิบัติเม่ือพบเหตุเพลงิไหม้นอกเวลาท าการ หรือในยามวิกาล  

ผูป้ฏิบติัหนา้ท่ีและผูพ้บเหตุเพลิงไหม ้เม่ือพบเหตุตอ้งปฏิบติัดงัน้ี 

1. แจง้ใหฝ่้ายอาคารรับทราบทนัทีหรือดึงสัญญาณใหท้ราบต าแหน่งท่ีเกิดเหตุเพื่อให้เจา้หนา้ท่ีเขา้ ช่วยเหลือ
ไดร้วดเร็ว 

2. พยายามดบัเพลิงโดยไม่เส่ียงอนัตราย โดยพยายามสกดักั้นอนัตราย เพื่อป้องกนัการติดต่อ ลุกลาม จนกว่า
เจ้าหน้าท่ีดับเพลิงจะมาถึงหรือผูมี้หน้าท่ีตามแผนควบคุมภาวะฉุกเฉินจะมาช่วยเหลือเพื่อระงบั เพลิงไหม ้และ
เคล่ือนยา้ยอุปกรณ์ของมีค่า เม่ือไม่สามารถดบัเพลิงขั้นตน้ได ้ตอ้งแจง้ใหต้ ารวจดบัเพลิงมา ด าเนินการทนัที 

การวางก าลงั และแผนปฏิบัติการการซ้อมหนีไฟ  

ผูบ้ริหารอาคารระดบัสูง ผูจ้ดัการอาคาร ผูค้วบคุมระบบไฟฟ้าและดบัเพลิง หวัหนา้ช่างเทคนิค  

จัดแบ่งกลุ่มท างานเป็น 7 ทีม  

1. ทีม A ชุดตรวจประสานงานและดบัเพลิง 

  2. ทีม B ชุดผจญเพลิง  

3. ทีม C ชุดสนบัสนุน  

4. ทีม D ชุดอพยพบุคลากร 

  5. ทีม E ชุดปฐมพยาบาล  

6. ทีม F ชุดส่ือสาร 

 7. ทีม G ชุดรักษาการณ์ 

มาตรการป้องกันและระงับอัคคีภัย 

1. จดัให้มีระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยัทั้งดา้นการจดัอุปกรณ์ดบัเพลิง การเก็บรักษาวตัถุไวไฟและ วตัถุ
เส่ียงต่อการระเบิด การก าจดัของเสียท่ีติดไฟไดง้่าย ระบบป้องกนักนัฟ้าผา่ ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม้ 

2. จดัให้มีเส้นทางหนีไฟ ไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน เคร่ืองสูบน ้ าส าหรับดบัเพลิง ระบบท่อยืน และการ ปรับปรุง
อาคารใหมี้ความปลอดภยั เพื่อลดอตัราเส่ียงในการเกิดอคัคีภยั 

3. จดัให้มีแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ทั้งในดา้นการตรวจตรา การอบรมเพิ่มพูนความรู้เก่ียวกบั อคัคีภยั 
การรณรงค์ป้องกนัอคัคีภยั การบรรเทาทุกข์ การปฏิรูปฟ้ืนฟูและการแต่งตั้งเจา้พนักงานป้องกนัและ ระงบัอคัคีภยั
ตามกฎหมาย เพื่อท าหนา้ท่ีในการระงบัอคัคีภยั 

4. จดัใหมี้มาตรการเพื่อป้องกนัไม่ใหมี้ส่ิงกีดขวางในเส้นทางหนีไฟ 

 5. จดัใหมี้ทางหนีไฟอยา่งนอ้ย 2 ทาง เพื่อใชห้นีไฟจากบนัไดสู่อีกบนัได 
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 6. จดัใหมี้จุดรวมพลท่ีปลอดภยั และสามารถเคล่ือนยา้ยจากจุดรวมพลหลกัไดส้ะดวกปลอดภยั 

7. ทางออกสุดทา้ยของทางหนีไฟเป็นทางออกไปยงัจุดท่ีปลอดภยัไดเ้ช่น ถนน สนาม ไดส้ะดวก ตลอดเวลา 

8. จดัใหมี้แผงควบคุมไฟฟ้าเป็นไปตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง เขตสามเสน  

9. จดัใหว้ตัถุท่ีเม่ือรวมกนัแลว้อาจเกิดไฟลุกไหมไ้ดง้่าย แยกเก็บไวไ้ม่ใหป้ะปนกนั  

10. จดัใหมี้น ้าส ารอง ส าหรับดบัเพลิงภายในอาคาร  

11. มีหวัรับน ้าดบัเพลิงท่ีใชรั้บน ้าดบัเพลิงเขา้ในอาคารไดเ้ป็นชนิดเดียวกบัหน่วยดบัเพลิงทอ้งถ่ิน  

12. มีสายฉีดน ้าภายในอาคารฉีดน ้าไดค้ลอบคลุมพื้นท่ีของอาคาร 

13. มีทีมดบัเพลิงท่ีผา่นการฝึกท่ีไดม้าตรฐานและไดรั้บการรับรอง 

14. จดัใหมี้อุปกรณ์ป้องกนัภยัส่วนบุคคล ส าหรับทีมดบัเพลิงประจ าอาคาร เช่น ชุดดบัเพลิง ถุงมือ เส้ือ 
หมวก แวน่ตา รองเทา้ เป็นตน้ 

15. จดัใหมี้ถงัดบัเพลิงเคล่ือนยา้ยไดช้นิดท่ีเหมาะสมกบัการใชง้าน 

16. มีมาตรการตรวจตราบ ารุงรักษาอุปกรณ์ดบัเพลิง ใหอ้ยูใ่นสภาพพร้อมใชง้านอยา่งสม ่าเสมอใน 
ระยะเวลาท่ีเหมาะสม 

17. จดัใหมี้การติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิงในต าแหน่งท่ีสามารถมองเห็นและเขา้ถึงไดง้่ายปราศจาก ส่ิงกีดขวาง 
อุปกรณ์ท่ีเก็บไวใ้นตูส้ามารถน าไปใชไ้ดโ้ดยสะดวก ไม่มีการปิดลอ็คตู  ้

18. จดัใหมี้แผนผงัแสดงอุปกรณ์ป้องกนัและระงบัอคัคีภยั เส้นทางหนีไฟอุปกรณ์แจง้เหตุอตัโนมติั จุดติดตั้ง
ไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน หัวรับน ้ าดบัเพลิง และหมายเลขชั้น 

19. มีมาตรการหา้มน าวสัดุติดไฟเก็บไวร่้วมกบัแหล่งความร้อน เช่น หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า หอ้งเคร่ือง 

ลิฟต์ 

20. จดัใหมี้เวรป้องกนัอคัคีภยั เพื่อตรวจตรา และเฝ้าระวงัการเกิดอคัคีภยัหรือเหตุฉุกเฉินอ่ืนในช่วง นอก
เวลาท างาน 

21. จดัใหมี้สัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมท่ี้สามารถแจง้เหตุไดอ้ยา่งทัว่ถึงทั้งอาคาร 

22. จดัใหมี้การฝึกซอ้มดบัเพลิงและซอ้มอพยพหนีไฟอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

23. จดัใหมี้การฝึกซอ้มอพยพเจา้หนา้ท่ี/พนกังานออกจากอาคารไปตามเส้นทางหนีไฟ ทั้งท่ีลงสู่ชั้น 

ล่างและออกนอกอาคาร 

 

3. การปฏิบัติหลงัเพลงิสงบ 
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ผูอ้  านวยการดบัเพลิง (หวัหนา้ช่างประจ าอาคาร) สั่งแจง้พนกังานประจ าห้องควบคุมอคัคีภยั เพื่อ ประกาศ
ความสงบ 

การบรรเทาทุกข์ 

เพื่อเป็นการรองรับความเสียหายท่ีเกิดจากเหตุฉุกเฉินร้ายแรง ดงันั้น หลงัจากเกิดเหตุฉุกเฉินแลว้ ตอ้ง
ด าเนินการดงัน้ี 

1. ส ารวจและประเมินความเสียหาย  

2. การช่วยชีวิตและการคน้หาผูเ้สียชีวิต  

3. การเคล่ือนยา้ยผูป้ระสบภยั และทรัพยสิ์นของผูต้าย  

4. การช่วยเหลือสงเคราะห์ผูป้ระสบภยัและการประชาสัมพนัธ์สร้างความเขา้ใจ  

5. การรายงานสถานการณ์และผลการปฏิบติังาน 

การฟ้ืนฟูสภาพหลงัเกดิเหตุฉุกเฉิน  

1. การส ารวจความเสียหายหลงัเกิดเพลิงไหม ้

1.1 กรณีเกิดเพลิงไหมเ้ลก็นอ้ย ผูจ้ดัการอาคารท าการส ารวจความเสียหายภายในบริเวณท่ี เกิดเพลิง
ไหม ้

1.2 กรณีเกิดเพลิงไหมม้าก ใหมี้คณะกรรมการท าการส ารวจความเสียหายท่ีเกิดขึ้น  

1.3 ส่ิงท่ีตอ้งส ารวจ คือ ทรัพยสิ์น อาคาร ส่ิงปลูกสร้าง จ านวนผูบ้าดเจ็บและผูเ้สียชีวิต 

2. การรายงาน 

2.1 คณะกรรมการท่ีท าการส ารวจความเสียหาย รายงานผลการส ารวจความเสียหายท่ีเกิด จากเพลิง
ไหมก้บัผูอ้  านวยการดบัเพลิง (หวัหนา้ช่างประจ าอาคาร) เพื่อรายงานไปยงัผูจ้ดัการอาคาร 

2.2 การรายงานเป็นไปตามล าดบัขั้น เพื่อพิจารณาสั่งการช่วยเหลือต่อไป  

3. การฟ้ืนฟูสภาพ 

3.1 ฟ้ืนฟูสภาพความเจ็บป่วยของผูท่ี้ไดรั้บบาดเจ็บจากเหตุเพลิงไหม ้ 

3.2 ใหค้วามช่วยเหลือการท าศพ และจดัสวสัดิการแก่ครอบครัวผูเ้สียชีวิตตามสมควร  

3.3 จดัหาอุปกรณ์ทดแทนส่ิงท่ีช ารุดเสียหาย  

3.4 ซ่อมแซมอาคารสถานท่ีท่ีไดรั้บความเสียหาย 
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ระบบป้องกนัฟ้าผ่า 

โครงการจดัใหมี้การป้องกนัอนัตรายและความเสียหายจากฟ้าผา่ ทั้งจากฟ้าผา่ตวัอาคารโดยตรง และ ป้องกนั
กระแสไฟฟ้าเหน่ียวน าท่ีเกิดจากฟ้าผา่ไม่ให้ท าความเสียหายต่ออุปกรณ์ต่างๆ ภายในอาคาร เช่น ระบบส่ือสาร ระบบ
โทรศพัท ์ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้และแผงสวิตซ์ไฟฟ้าต่างๆ เป็นตน้ โดยออกแบบใหมี้ระบบ สายล่อฟ้าติดตั้งไวบ้น
ชั้นหลงัคา ซ่ึงประกอบดว้ย หัวล่อฟ้า เสา สายตวัน า และหลกัสายดิน ซ่ึงความตา้นทาน ของการต่อลงดินของระบบ
ป้องกนัฟ้าผา่ก าหนดไวไ้ม่ใหเ้กิน 5 โอห์ม  

ระบบลฟิต์ 

ภายในอาคารชุดพกัอาศยัแต่ละอาคาร จดัให้มีลิฟต์ จ านวน 2 ตวั/อาคาร ซ่ึงเป็นลิฟต์ส าหรับโดยสาร หยุด
รับส่งผูโ้ดยสารทุกชั้น (ชั้น 1 ถึงชั้น 8) 

การรักษาความปลอดภัย 

โครงการค านึงถึงความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัในโครงการ จึงจดัให้มีพนกังานรักษาความปลอดภยั ประจ า
โครงการตลอด 24 ชัว่โมง เพื่อดูแลและอ านวยความสะดวกการผา่นเขา้-ออกของผูพ้กัอาศยัและผูม้าติดต่อ นอกจากน้ี
จะมีการควบคุมการเขา้-ออกอาคารดว้ยระบบ Key Card และมีระบบทีวีวงจรปิด หรือ CCTV บริเวณท่ี จอดรถของ
โครงการ และภายในตวัอาคาร เพื่อใชใ้นการติดตามรถเขา้-ออกของโครงการ และเพื่อความปลอดภยั ของชีวิตและ
ทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ และมีระบบ Net Work (ศูนยรั์บแจง้เหตุฉุกเฉิน) เม่ือมี เหตุการณ์ฉุกเฉิน
เกิดขึ้นเจา้หนา้ท่ีโครงการจะโทรแจง้ไปยงัศูนยรั์บแจง้เหตุ และศูนยฯ์ จะท าการติดต่อหน่วยงาน ฉุกเฉิน เช่น สถานี
ต ารวจ หน่วยงานดบัเพลิง และโรงพยาบาล เป็นตน้ เพื่อเขา้มาช่วยเหลือและบรรเทาเหตุ  

พื้นท่ีสีเขียว 

โครงการจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวอยูบ่ริเวณภายนอกอาคารทั้งหมด 2,976.05 ตารางเมตร (ไม่นบัรวมพื้นท่ี สีเขียว
อยู่ใตอ้าคาร พื้นท่ีสีเขียวท่ีมีความกวา้งนอ้ยกว่า 1 เมตร และพื้นท่ีสีเขียวท่ีอยูบ่นระบบสาธารณูปโภค ต่าง ๆ ท่ีอยู่ใต้
ดิน) โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ขนาดพื้นท่ี 1,695.66 ตารางเมตร และพื้นท่ีไมพุ้่มและ ไมค้ลุมดินขนาดพื้นท่ี 2,958 
ตารางเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้จะน ามาปลูก ไดแ้ก่ กระโดน ขานาง แคนา มะฮอกกานี ไทรเกาหลี จงัลัน่ เป็นตน้โดยมี
รายละเอียดพื้นท่ีสีเขียวแต่ละเฟส ดงัน้ี 

- เฟส 1 โครงการออกแบบให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 1,561.04 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,536 ตารางเมตร) 
คิดเป็นอตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั 102 ตารางเมตร/คน (เฟส 1 มีประชากร 1,536 คน) โดยแบ่งเป็นพื้นท่ีสี
เขียวบริเวณชั้นล่าง 1,436.96 ตารางเมตร พื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้น 2 อาคาร A ขนาดพื้นท่ี 100.3 ตารางเมตร พื้นท่ีสี
เขียวบริเวณชั้น 2 ของอาคาร B ขนาดพื้นท่ี 15.81 ตารางเมตร และพื้นท่ีสีเขียว บริเวณชั้น 2 ของอาคาร C ขนาดพื้นท่ี 
7.97 ตารางเมตร  
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ส าหรับพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างจดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ (พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืน) เขนาดพื้นท่ี 897.46 ตารางเมตร 
ชนิดพนัธุ์ไมย้ืนตน้ท่ีปลูกประกอบดว้ยกระโดน ขานาง แคนา และมะฮอกกานี ส่วนไมพุ้่มและไม ้คลุมดิน ไดแ้ก่ 
ไทรเกาหลี จงัลัน่ หนวดปลาหมึกแคระ พวงทองตน้ ลิ้นกระบือ โกฐจุฬา เปปเปอร์โรเนีย และหญา้ มาเลเซีย ส่วน
พื้นท่ีสีเขียวชั้นบนของอาคาร จดัให้มีไมพุ้่มและไมค้ลุมดินขนาดพื้นท่ี 124.08 ตารางเมตร ชนิด พนัธุ์ไมพุ้่มและไม้
คลุมดินท่ีปลูกบริเวณพื้นท่ีสีเขียวชั้นบนของอาคาร ไดแ้ก่ กระดานด า จงัจัน่ เดหลีใบกลว้ย เฟริน์ฮาวาย พิโลเซลลอม 
และนัง่ลาว ทั้งน้ี ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการสามารถเขา้ไปใชป้ระโยชน์พื้นท่ีสีเขียว บริเวณชั้นต่าง ๆ ของอาคาร เพื่อ
การพกัผ่อนหย่อนใจ และท ากิจกรรมสันทนาการไดอ้ย่างสะดวก อีกทั้งโครงการ จะมีการประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กั
อาศยัทราบถึงต าแหน่งท่ีตั้งของพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ทั้งส่วนของพื้นท่ีสีเขียว ชั้นล่างและบนอาคาร เพื่อส่งเสริม
ใหผู้พ้กัอาศยัใชป้ระโยชน์พื้นท่ีสีเขียว 

ส าหรับพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างจดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ (พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืน) ขนาดพื้นท่ี 798.2 ตารางเมตร 
ชนิดพนัธุ์ไมย้นืตน้ท่ีปลูกประกอบดว้ยขานาง กระถินเทพา แคนา และสะเดา ส่วนไมพุ้่มและไม ้คลุมดิน ไดแ้ก่ ไทร
เกาหลี จกัจัน่ หนวดปลาหมึกแคระ พวงทองตน้ ลิ้นกระบือ และโกฐจุฬา ส่วนพื้นท่ีสีเขียว ชั้นบนของอาคาร จดัให้มี
ไมพุ้่มและไมค้ลุมดินขนาดพื้นท่ี 460.68 ตารางเมตร โดยชนิดพนัธุ์ไมพุ้่มไมค้ลุมดิน ท่ีปลูกบริเวณพื้นท่ีสีเขียวชั้น
บนของอาคาร ไดแ้ก่ กระดาดด า จงัจัน่ เดหลีใบกลว้ย เฟริน์ฮาวาย พิโลเซลลอม นัง่ลาว พรมออสเตรเลีย เฟิร์นนก
นารี และหญา้มาเลเซีย ทั้งน้ี ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการสามารถเขา้ไปใช ้ประโยชน์พื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นต่างๆ ของ
อาคาร เพื่อการพกัผอ่นหย่อนใจ และท ากิจกรรมสันทนาการได ้อยา่งสะดวก อีกทั้งโครงการจะมีการประชาสัมพนัธ์
ใหผู้พ้กัอาศยัทราบถึงต าแหน่งท่ีตั้งของพื้นท่ีสีเขียวของ โครงการ ทั้งส่วนของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง และบนอาคาร เพื่อ
ส่งเสริมใหผู้พ้กัอาศยัใชป้ระโยชน์พื้นท่ีสีเขียว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

(ระยะด าเนินการ)   

ฉบับเดือน กรกฎาคม-ธนัวาคม 2566 

58 

 
จัดท าโดยบรษิทั วิคตอรี ่แมเนจเมน้ท์ เซอรว์ิส จ ากัด 

นอกจากน้ี การจัดพื้นท่ีสีเขียวและพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้นของโครงการจะพิจารณาให้สอดคล้องตาม ร่าง
แนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการ ชุมชน
ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2552 และแผนปฏิบติัการเชิง นโยบายดา้น
การจดัการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างย ัง่ยนื ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ ส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 
2550 ดงัน้ี 

1) ข้อก าหนดของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) ก าหนดให้ 

โครงการตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวเพื่อรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โดยมีสัดส่วนของพื้นท่ีสี เขียวต่อผูพ้กัอาศยั
ภายในโครงการไม่นอ้ยกวา่ 1 ตารางเมตรต่อ 1 คน และตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวบริเวณ ชั้นล่างไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 
ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ ์ทั้งน้ีตอ้งเป็นไมย้นืตน้ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างท่ีตอ้ง
จดัใหมี้ตามเกณฑ ์

2)  แผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน ก าหนดให้ 

โครงการตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวท่ีประกอบดว้ยไมย้นืตน้เป็นองคป์ระกอบหลกัไม่นอ้ยกวา่ ร้อยละ 50 ของ
พื้นท่ีวา่งตามกฎหมายควบคุมอาคาร 

การจัดการสระว่ายน ้า 

โครงการจดัใหมี้สระวา่ยน ้าเพื่อการสันทนาการของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการบริเวณชั้น 2 ของอาคาร A 
และชั้น 2 อาคาร E โดยมีรายละเอียดของสระวา่ยน ้าดงัน้ี 

- เฟส 1 

สระว่ายน ้าช้ันท่ี 2 (อาคาร A) เป็นสระว่ายน ้ าคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความลึก 1.2 เมตร และไดมี้การจดัให้มี
อุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้ า ซ่ึงอยู่ใกลก้บัห้องน ้ าส่วนกลางและพื้นท่ี ปฐมพยาบาลส าหรับอุปกรณ์ช่วยเหลือชีวิต ซ่ึง
จะประกอบไปดว้ย โฟมช่วยชีวิต จ านวน 2 อนั ห่วงชูชีชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 15 น้ิว จ านวน 2 อนัไมช่้วยชีวิต 
จ านวน 1 อนั เคร่ืองช่วยหายใจ ส าหรับผูใ้หญ่และ เด็กอยา่งละ 1 ชุด และชุดปฐมพยาบาล 

ส าหรับสระว่ายน ้ าของโครงการไดพ้ิจารณาหลกัเกณฑ์ดา้นสุขลกัษณะของสระว่ายน ้ า ตามค าแนะน า ของ
คณะกรรมการ สาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้ า หรือกิจกรรม อ่ืนๆ ใน
ท านองเดียวกนั และขอ้บงัคบัของกรุงเทพมหานคร ว่าดว้ยหลกัเกณฑก์ารประกอบการคา้ซ่ึงเป็นท่ี รังเกียจหรืออาจ
เป็นอนัตรายแก่สุขภาพประกอบการจดัตั้งสระว่ายน ้า พ.ศ.2530 ซ่ึงค าแนะน า และขอ้บงัคบั ดงักล่าว ใชเ้ป็นแนวทาง
ส าหรับการจัดกิจการสระว่ายน ้ าท่ีเป็นบริการสาธารณะ โดยยกเวน้สระว่ายน ้ าส่วน บุคคลหรือท่ีไม่ได้บริการ
สาธารณะ 
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อย่างไรก็ตาม เม่ือพิจารณาสระว่ายน ้ าของโครงการ ท่ีเป็นสระว่ายน ้ าท่ีให้บริการเฉพาะผูท่ี้พกัอาศยั ภายใน
โครงการ พบว่าไม่เขา้ข่ายค าแนะน า และขอ้บงัคบัฯ ดงักล่าว แต่ทั้งน้ีท่ีปรึกษาไดเ้พิ่มเติมรายละเอียด และมาตรการ
ป้องกนัแกไ้ขผลกระทบในการใชบ้ริการสระวา่ยน ้าภายในโครงการ โดยยดึตามค าแนะน าของ คณะกรรมการ 

สาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 ดังรายละเอียดการเปรียบเทียบข้อมูลโครงการกับค าแนะน าของ คณะกรรมการ
สาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


