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จัดท าโดยบรษิทั วิคตอรี ่แมเนจเมน้ท์ เซอรว์ิส จ ากัด 

ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 บริษทั เสนา เอชเอชพี 15 จ ากดั เดิมช่ือ “บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ เอ 14 จ ากดั” ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า 

“เจา้ของโครงการ” มีแนวคิดท่ีจะพฒันาท่ีดินบริเวณริมถนนเทพารักษ์ ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดั

สมุทรปราการ บนเน้ีอท่ีดิน ประมาณ 5 ไร่ 3 งาน 34.9 ตร.ว. หรือประมาณ 9,339.60 ตร.ม. พฒันาเพื่อเป็นอาคารอยู่

อาศยัรวม(อาคารชุด) ภายใตช่ื้อ “โครงการ เสนา คิทท ์เทพารักษ ์- บางบ่อ” 

โครงการ เสนา คิทท ์เทพารักษ ์- บางบ่อ ของบริษทั เสนา เอชเอชพี 15 จ ากดั เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคาร

ชุด) สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งหมด 328 ห้อง ประกอบดว้ย อาคาร A, B, D, E, F มีห้องชุด

พกัอาศยั 55 หอ้ง/อาคาร, อาคาร C มีหอ้งชุดพกัอาศยั 53 หอ้ง และอาคารพกัมูลฝอย รวม สูง 1 ชั้น และท่ีจอดรถยนต ์

จ านวน 144 คนั พร้อมส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ 

เหตุผลในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

อา้งถึงประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง “ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการ 

ด าเนินการ ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วิรีการ และเง่ือนไขใน การจดัท า

รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม” มกราคม พ.ศ. 2562 ออกตามความในพระราชบญัญติั ส่งเสริมและรักษา

คุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซ่ึงแก่ไขเพิ่มเดิมโดยพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษา คุณภาพส่ิงแวดลอ้ม

แห่งชาติ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2561 ระบุวา่ “อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการ ควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนห้องชุด

หรือห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้อง ขึ้นไป หรือมิพื้นท่ีใช้สอย ตั้งแต่ 4,000 ตร.ม. ขึ้นไป ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผล

กระทบสิงแวดลอ้ม (EIA) เพื่อน าเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผน ทรัพยากรรรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม พิจารณา

ใหค้วามเห็นชอบในขึ้นขออนุญาตก่อสร้าง”  

อาคารโครงการมีลกัษณะเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยั

รวม จ านวน 328 ห้อง (มากกว่า 80 ห้อง) มีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 9,339.60 ตร.ม. (มากกว่า 

4,000 ตร.ม.) จึงเช้าข่ายท่ีจะตอ้งจดัท ารายงานตามกฎหมายดงักล่าว โดยเจา้ของโครงการไดม้อบหมาย ให้ บริษทั 

วิคตอร่ี แมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั ซ่ึงเป็นนิติบุคคลขึ้นทะเบียนเป็นผูมี้สิทธิในการจดัท ารายงานฯ (ซ่ึงต่อไปน้ี จะ

เรียกว่า “บริษทัท่ีปรึกษา”) เพื่อศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ น าเสนอเชา้

สู่กระบวนการพิจารณาของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และ หน่วยงานท่ี

เก่ียวขอ้งต่อไป 
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จัดท าโดยบรษิทั วิคตอรี ่แมเนจเมน้ท์ เซอรว์ิส จ ากัด 

ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป 

ทิศเหนือ ติดต่อกับ ถนนเทพารักษ์ มีความกวา้งเขตทาง 30 ม. และพื้นท่ีดินของ

บริษทั เสนา เอชเอชพี 15 จ ากดั (ส านกังานขายโครงการ สูง 1 ชั้น 

 ทิศใต้    ติดต่อกบั พื้นท่ีวา่งรอการพฒันาของบริษทั เสนา เอชเอชพี 15 จ ากดั 

ทิศตะวันออก  ติดต่อกับ พื้นท่ีดินบุคคลอ่ืน ซ่ึงเป็นพื้นท่ีว่างและบางส่วนอยู่ระหว่าง

ก่อสร้าง ถดัไปเป็นกลุ่มอาคารพาณิชย ์สูง 4 ชั้น บา้นแถวสูง 2 ชั้น บา้นพกั

อาศยั สูง 2 ชั้น และบริษทั จินฟง พรีซิชั้น อินดสัทรี จ ากดั (โรงงานผลิต

ช้ินส่วนอิเลก็ทรอนิกส์) 

ทิศตะวันตก     ติดต่อกับ บริษัท บี.วี.ซี. เจริญทรัพย์ จ ากัด (โรงงานผลิต จ าหน่าย

เหลก็เส้น เหลก็มว้น ลวด ตะปู) 

 

 
แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ 
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รายละเอยีดทั่วไปของโครงการ 

 ช่ือโครงการ   โครงการ เสนา คิทท ์เทพารักษ ์– บางบ่อ 

สถานท่ีตั้งโครงการ ตั้ งอยู่ ท่ี ริมถนนเทพารักษ์ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จังหวดั 

สมุทรปราการ เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม(อาคารชุด) 

ก่อสร้างบนแปลงท่ีดินเน้ีอท่ี 5 ไร่ 3 งาน 34.9 ตร.ว. หรือ 9,339.6 ตร.ม. 

ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนา เอขเอชพี 15 จ ากดั (เจา้ของโครงการ) 

เดิมช่ือ “บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอ 14 จ ากดั” 

ช่ือเจ้าของโครงการ           บริษทั เสนา เอชเอชพี 15 จ ากดั 

 โครงการผ่านการพจิารณาของคณะกรรมการผู้ช านาญการเม่ือ 31 พฤษภาคม พ.ศ. 2564
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เหตุผลในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

อา้งถึงประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง “ก าหนดโครงการ กิจการ หรือ การ

ด าเนินการ ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบซ่ึงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วิ ธีการและเง่ือนไขในการจดัท า

รายงานการประเมินผลกระทบซ่ึงแวดลอ้ม” มกราคม พ.ศ. 2562 ออกตามความในพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษา

คุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซ่ึงแกไขเพิ่มเดิมโดยพระราชบญัญติั ส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม

แห่งชาติ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2561 ระบุว่าอาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนห้องชุด

หรือห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้อง ขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอย ตั้งแต่ 4,000 ตร.ม. ขึ้นไป ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผล

กระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) เพื่อน าเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม พิจารณา

ใหค้วามเห็นชอบก่อนการขออนุญาตก่อสร้าง 

โครงการ เสนา คิทท ์เทพารักษ ์- บางบ่อ ของบริษทั เสนา เอชเอชพี 15 จ ากดั มีลกัษณะเป็นอาคารอยู่อาศยั

รวม(อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งหมด 328 ห้อง จึงเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งจดัท ารายงาน

ตามกฎหมายดงักล่าว โดยเจา้ของโครงการไดม้อบหมายให้ บริษทั ตถาตา ส่ิงแวดลอ้ม จ ากดั ซ่ึงเป็นนิติบุคคลขึ้น

ทะเบียนเป็นผูมี้สิทธิในการจดัท ารายงานฯ (ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “บริษทัท่ีปรึกษา”) เพื่อศึกษาและจดัท ารายงานการ

ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการน าเสนอเขา้สู่กระบวนการพิจารณาของส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งต่อไป 

 

การประเมินทางเลือกที่ตั้งโครงการกบัสภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการ 

โครงการ เสนา คิทท ์เทพารักษ ์- บางบ่อ ตั้งอยูท่ี่ริมถนนเทพารักษ ์ต าบลบางเสาธง อ าเภอ บางเสาธง จงัหวดั

สมุทรปราการ ซ่ึงสภาพทัว่ไปในบริเวณโดยรอบโครงการ เป็นพื้นท่ี โรงงานอุตสาหกรรม คลงัสินคา้ อาคารพาณิชย ์

สถานประกอบการ บา้นพกัอาศยั และพื้นท่ีว่างรอการพฒันา ดังนั้น บริษทั เสนา เอชเอชพี 15 จ ากัด จึงมีความ

ประสงคท่ี์จะพฒันาโครงการ เพื่อใชเ้ป็นอาคารอยู่อาศยัท่ีมีคุณภาพ มีความทนัสมยั พร้อมดว้ยระบบสาธารณูปโภค

และสาธารณูปการ ดงันั้น โครงการจึงเป็นอีกท าเลหน่ึงท่ีสามารถตอบสนองความตอ้งการดา้นท่ีอยู่อาศยัไดเ้ป็นอย่าง

ดี 

(1) ความสะดวกดา้นระบบการคมนาคมขนส่งบริเวณท่ีตั้งโครงการ 

โครงการ เสนา คิทท ์เทพารักษ ์- บางบ่อ ของบริษทั เสนา เอชเอชพี 15 จ ากดั ตั้งอยูท่ี่ ริมถนนเทพารักษ ์

ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ โดยเส้นทางถนนสายหลกั ไดแ้ก่ ถนนเทพารักษ์ 

ถนนบางนา-ตราด เป็นตน้ โดยปัจจุบนัรูปแบบการใหบ้ริการดา้นการขนส่งทางถนนภายในอ าเภอบางเสาธง 
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จงัหวดัสมุทรปราการ ประกอบไปดว้ยรถโดยสารประจ าทาง รถแท็กซ่ี รถสองแถว รถจกัรยานยนตรั์บจา้ง 

รถดูโดยสารสาธารณะ เป็นตน้ รวมถึงระบบการชนส่งท่ีให้บริการโดยภาคเอกชน อาทิ เช่น รถร่วมประจ า

ทาง รถตูโ้ดยสาร รถแทก็ซ่ีส่วนบุคคล รถสองแถว รวมถึงรถจกัรยานยนตรั์บจา้ง 
 

(2) ความพร้อมของระบบสาธารณูปโภคพื้นฐาน 

บริเวณท่ีตั้ งโครงการอยู่ในต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จังหวดัสมุทรปราการ ซ่ึงมีระบบ 

สาธารณูปโภคพื้นฐานรองรับอยา่งเพียงพอ ดงัน้ี 

▪ ท่อระบายน ้ าบนถนนสาธารณะ โครงการจะระบายน ้ าทิ้งโดยเช่ือมต่อกบัท่อระบายน ้ า สาธารณะ

ดา้นขา้งโครงการ สามารถรองรับน ้ าทิ้งจากโครงการไดอ้ย่างเพียงพอ ทั้งน้ีในการพฒันาโครงการ 

จะตอ้งจดัให้มีการหน่วงน ้ าฝนไวภ้ายในโครงการ โดยจะตอ้งควบคุมอตัราการระบายน ้ าออกจาก

โครงการ ไม่ใหเ้กินอตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ 

▪ ระบบไฟฟ้าและประปา บริเวณพื้นท่ีโครงการอยู่ในพื้นท่ีให้บริการจ่ายกระแสไฟฟ้าของ การ

ไฟฟ้านครหลวงเขตบางพลี และบริเวณพื้นท่ีโครงการอยู่ในพื้นท่ีให้บริการของการประปานคร

หลวง (กปน.) สาขาสมุทรปราการ ซ่ึงหน่วยงานดงักล่าวมีศกัยภาพท่ีจะให้บริการกบัโครงการได้

อยา่งเพียงพอ 

▪ การจดัการมูลฝอย การจดัการมูลฝอยบริเวณโครงการและชุมชนใกลเ้คียง อยูใ่นเขตบริการ เก็บขน

มูลฝอยขององคก์ารบริหารส่วนต าบลบางเสาธง โดยสามารถให้บริการเก็บขนมูลฝอยครอบคลุม

พื้นท่ี ใหบ้ริการไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 

(3) ทางเลือกการจดัวางผงัและออกแบบอาคารของโครงการ 

ผลกระทบจากแนวทางเลือกของโครงการต่อสภาพแวดลอ้มภายนอกท่ีจะน ามาใชพ้ิจารณาเปรียบเทียบ

แนวทางเลือกในการวางผงัและออกแบบของโครงการ ไดแ้ก่ แนวคิดเร่ืองการวางตวัของอาคาร, แนวคิด

เร่ืองรูปแบบของอาคาร, แนวคิดเร่ืองทางสัญจรภายในโครงการ, แนวคิดดา้นมุมมองจากภายในอาคาร สู่

ภายนอกอาคาร และมุมมองจากนอกสู่ภายในอาคาร และแนวคิดเร่ืองการใชแ้สงธรรมชาติใหเ้กิดประโยชน์ 

 

1) แนวทางเลือกที่ 1 (แนวทางเลือกที่น าไปพฒันาโครงการ) 

- แนวความคิดเร่ืองการวางตัวของอาคาร อาคารของโครงการทุกอาคารจะวางตวัเรียง ต่อกนัเป็น

แนวยาวทางดา้นทิศตะวนัออกของท่ีตั้งโครงการ ท าให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย และเป็น 

สัดส่วนแนวความคิดเร่ืองรูปแบบของอาคาร โถงทางเดินของอาคารออกแบบใหมี้ห้องพกัอยูท่ ั้ง 2 
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ฝ่ั ง ของโถงทาง เ ดิน (Double Corridor) ห้องพักของทุ กอาค ารจะหันไปทางแนว ทิ ศ

ตะวนัออกเฉียงเหนือ และทิศตะวนัตกเฉียงใต ้

- แนวความคิดเร่ืองการสัญจร โครงการมีทางเขา้-ออกสู่ถนนเทพารักษ ์ทางสัญจรจะว่ิงจากทางเขา้

โครงการผ่านหน้าอาคาร A ไปจนถึงอาคาร F โดยการว่ิงรถเป็นเส้นตรงตลอดแนว ซ่ึงมีขอ้ดีคือ

การสัญจรภายในโครงการมีความเป็นระเบียบ ไม่เกิดปัญหาจราจร ทศันียภาพโล่ง ไม่อึดอดั แต่ มี

ขอ้เสียคือในกรณีท่ีมีรถเขา้ช่องจอดซ่ึงอยู่บริเวณด้านหน้าของอาคาร จะท าให้รถคนัหลงัต้อง

ชะลอและอาจต่อแถวคอยเป็นเวลานาน 

- แนวความคิดเร่ืองมุมมองจากภายในสู่ภายนอก โครงการมีการวางตวัของห้องพกัอาศยัหันไป

ทางด้านทิศตะวนัตกติดกับท่ีดินขา้งเคียง ซ่ึงในอนาคตจะเป็นทางเขา้ออกหมู่บา้นจดัสรรท่ีอยู่ 

ดา้นหลงัโครงการ จะมีการปลูกตน้ไม่ให้ความร่มร่ืนและไม่มีอาคารใหญ่มาบดบงัทศันียภาพจาก

โครงการ เม่ือขบัรถบนถนนเทพารักษ์ผ่านดา้นหน้าโครงการจะสามารถเห็นอาคารโครงการได้

ง่าย และเน่ืองจากพื้นท่ีโดยรอบอาคารเป็นพื้นท่ีโล่ง ท าใหมุ้มมองจากห้องพกัสามารถเห็นวิวรอบ

โครงการไดอ้ยา่งกวา้งขวาง 

- แนวคิดเร่ืองมุมมองจากภายนอกสู่ภายใน มุมมองเขา้มายงัโครงการมีระยะห่างจากถนนเทพารักษ์

และพื้นท่ีขา้งเคียงพอสมควร อีกทั้งตั้งอยู่ริมถนนเทพารักษ์จึงท าให้อาคารโครงการมีความโดด 

เด่น สามารถมองเห็นไดช้ดัเจน เน่ืองจากไม่มีส่ิงปลูกสร้างขนาดใหญ่มาบดบงั 

- แนวคิดเร่ืองการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ รูปแบบการวางตวัของอาคารโครงการ สามารถรับ

แสงแดดไดใ้นปริมาณท่ีเหมาะสม และโครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวบริเวณดา้นหนา้อาคารดา้น

ทิศตะวนัตกเพื่อบดบงัความร้อนจากแสงแดดในช่วงบ่ายไดถึ้งชั้นท่ี 2 ของอาคาร อีกทั้งการวางตวั

ของอาคารท าให้เกิดพื้นท่ีว่าง และยงัท าให้เกิดการเช่ือมโยงมุมมองของอาคารและพื้นท่ีโดยรอบ 

การวางตวัของอาคารในลกัษณะน้ีท าให้ห้องพกัอาศยัของโครงการสามารถรับลมธรรมชาติได้

อยา่งทัว่ถึงตลอดทั้งปี 
 

2) แนวทางเลือกที่ 2 

- แนวความคิดเร่ืองการวางคัวชองอาคาร อาคารของโครงการทุกอาคารจะวางตวัเรียง ต่อกนัเป็น

แนวยาวทางดา้นทิศตะวนัออกของท่ีตั้งโครงการ และวางตวับิดท ามุม 15 องศา ท าให้ผงัโครงการ

ดูมี มิติ ไม่ราบเรียบจนเกินไป 

- แนวความคิดเร่ืองรูปแบบของอาคาร โถงทางเดินของอาคารออกแบบให้มีห้องพกัอยู่ ทั้ง 2 ส่ง 

ของโถงทางเดิน (Double Corridor) หอ้งพกัของทุกอาคารจะหันไปทางแนวทิศตะวนัออก และทิศ 

ตะวนัตก 
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- แนวความคิดเร่ืองการสัญจร โครงการมีทางเขา้-ออกสู่ถนนเทพารักษ ์ทางสัญจรจะว่ิง จากทางเขา้

โครงการผ่านหน้าอาคาร A ไปจนถึงอาคาร F โดยการว่ิงรถเป็นเส้นตรงตลอดแนว ซ่ึงมีขอ้ดีคือ

การ สัญจรภายในโครงการมีความเป็นระเบียบ ไม่เกิดปัญหาจราจร ทศันียภาพโล่ง ไม่อึดอดั แตก

มีขอ้เสียคือใน กรณีท่ีมีรถเขา้ช่องจอดซ่ึงอยู่บริเวณดา้นหน้าของอาคาร จะท าให้รถคนัหลงัตอ้ง

ชะลอและอาจตอ้งต่อแถวคอย เป็นเวลานาน 

- แนวความคิดเร่ืองมุมมองจากภายในสู่ภายนอก โครงการมีการวางตวัของห้องพกั อาศยัหันไป

ทางด้านทิศตะวนัตกติดกับท่ีดินขา้งเคียง ซ่ึงในอนาคตจะเป็นทางเขา้ออกหมู่บา้นจดัสรรท่ีอยู่ 

ด้านหลงัโครงการ จะมีการปลูกตน้ไมใ้ห้ความร่มร่ืน ไม่มีอาคารใหญ่มาบดบงัทศันียภาพจาก

โครงการ ขบัรถ บนถนนเทพารักษผ์่านดา้นหน้าโครงการจะสามารถเห็นอาคารโครงการไดง้่าย 

และเน่ืองจากพื้นท่ีโดยรอบ อาคารเป็นพื้นท่ีโล่ง ท าให้มุมมองจากห้องพกัสามารถเห็นวิวรอบ

โครงการได้กวา้งขวาง แต่การบิดตัวของ อาคารจะท าให้มองเห็นสภาพการจราจรจากถนน

เทพารักษด์า้นหนา้โครงการ และท าใหพ้ื้นท่ีสีเขียวของ โครงการลดนอ้ยลง 

- แนวคิดเร่ืองมุมมองจากภายนอกสู่ภายใน มุมมองเขา้มายงัโครงการมีระยะห่างจาก ถนนเทพารักษ ์

และพื้นท่ีขา้งเคียงพอสมควร ท าใหอ้าคารโครงการมีความโดดเด่นริมถนนใหญ่ สามารถ มองเห็น

ไดช้ดัเจน เน่ืองจากไม่มีส่ิงปลูกสร้างขนาดใหญ่มาบดบงั 

- แนวคิดเร่ืองการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ รูปแบบการวางตวัของอาคารโครงการ สามารถรับ

แสงแดดไดใ้นปริมาณท่ีเหมาะสม และโครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีลีเขียวบริเวณดา้นหนา้อาคารดา้น

ทิศ ตะวนัตกเพื่อบดบงัความร้อนจากแสงแดดในช่วงบ่ายไดถึ้งชั้นท่ี 2 ของอาคาร อีกทั้งการวางตวั

ของอาคารท า ให้เกิดพื้นท่ีว่าง และยงัท าให้เกิดการเช่ือมโยงมุมมองของอาคารและพื้นท่ีโดยรอบ 

การวางตวัของอาคารใน ลกัษณะน้ีท าให้ห้องพกัอาศยัของโครงการสามารถรับลมธรรมชาติ ได้

อยา่งทัว่ถึงตลอดทั้งปี 
 

3) แนวทางเลือกที่ 3 

- แนวความคิดเร่ืองการวางตัวของอาคาร อาคารของโครงการทุกอาคารจะวางควัเรียง ต่อกนัเป็น

แนวยาวทางดา้นทิศตะวนัตกของท่ีตั้งโครงการ และวางตวับิดท ามุม 15 องศา ท าให้ผงัโครงการดู

มี มิติ ไม่ราบเรียบจนเกินไป 

- แนวความคิดเร่ืองรูปแบบของอาคาร โถงทางเดินของอาคารออกแบบให้มีห้องพกัอยู่ ทั้ง 2 ส่ง 

ของโถงทางเดิน (Double Corridor) หอ้งพกัของทุกอาคารจะหันไปทางแนวทิศตะวนัออก และทิศ 

ตะวนัตก 
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- แนวความคิดเร่ืองการสัญจร โครงการมีทางเขา้-ออกสู่ถนนเทพารักษ์ ทางสัญจร หลงัจากเขา้สู่

โครงการจะว่ิงจากอาคาร A เล้ียวซ้ายไปลานจอดรถและเล้ียวขวาเขา้สู่ถนนดา้นในโครงการ และ 

ขับตรงไปจนถึงอาคาร F ตอนวนรถกลับจะต้องเล้ียวขวาออกอีกคร้ัง ซ่ึงมีข้อดีคือการสัญจร

ภายในโครงการมี ความเป็นระเบียบ ไม่เกิดปัญหาจราจร ทศันียภาพโล่ง ไม่อึดอดั แต่ก็มีขอ้เสียคือ

จะตอ้งมีทางเล้ียวดา้นหนา้ โครงการ ท าใหส้ะดวกนอ้ยกวา่ทางเลือกอ่ืน และในกรณีท่ีมีรถเขา้ช่อง

จอดซ่ึงอยู่บริเวณด้านหน้าของอาคาร จะท าให้รถคนัหลงัตอ้งชะลอและอาจตอ้งต่อคิวรอเป็น

เวลานาน 

- แนวความคิดเร่ืองมุมมองจากภายในสู่ภายนอก โครงการมีการวางตวัของห้องพกั อาศยัหันทาง

ทางด้านทิศตะวนัตกติดกับท่ีดินขา้งเคียง ซ่ึงในอนาคตจะเป็นทางเขา้ออกหมู่บา้นจดัสรรท่ีอยู่ 

ด้านหลงัโครงการ จะมีการปลูกตน้ไม ้ให้ความร่มร่ืนไม่มีอาคารใหญ่มาบดบงัทศันียภาพจาก

โครงการ เม่ือขบั รถบนถนนเทพารักษผ์่านดา้นหนา้โครงการจะสามารถเห็นอาคารโครงการได้

ง่าย และเน่ืองจากพื้นท่ีโดยรอบ อาคารเป็นพื้นท่ีโล่ง ท าใหมุ้มมองจากหอ้งพกัสามารถเห็นวิวรอบ

โครงการไดอ้ย่างกวา้งขวาง แต่การบิดตวัของ อาคารจะท าให้มองเห็นสภาพการจราจรจากถนน

เทพารักษด์า้นหนา้โครงการมากขึ้น และท าให้พื้นท่ีสีเขียว ของโครงการลดนอ้ยลง อีกทั้งมุมมอง

จากหอ้งพกัอาศยัดา้นทิศตะวนัออกจะเห็นโรงงานดา้นขา้งอยา่งชดัเจน 

- แนวคิดเร่ืองมุมมองจากภายนอกสู่ภายใน มุมมองเขา้มายงัโครงการมีระยะห่างจาก ถนนเทพารักษ ์

และพื้นท่ีขา้งเคียงพอสมควร ท าใหอ้าคารโครงการมีความโดดเด่นริมถนนใหญ่ สามารถ มองเห็น

ไดช้ดัเจน เน่ืองจากไม่มีส่ิงปลูกสร้างขนาดใหญ่มาบดบงั 

- แนวคิดเร่ืองการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ รูปแบบการวางตวัของอาคารโครงการ สามารถรับ

แสงแดดไดใ้นปริมาณท่ีเหมาะสม และโครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวบริเวณดา้นหนา้อาคารดา้น

ทิศ ตะวนัตกเพื่อบดบงัความร้อนจากแสงแดดในช่วงบ่ายไดถึ้งชั้นท่ี 1 ของอาคาร อีกทั้งการวางตวั

ของอาคารท า ให้เกิดพื้นท่ีว่าง และยงัท าให้เกิดการเช่ือมโยงมุมมองของอาคารและพื้นท่ีโดยรอบ 

การวางตวัของอาคารใน ลกัษณะน้ีท าให้ห้องพกัอาศยัของโครงการสามารถรับลมธรรมชาติ ได้

อยา่งทัว่ถึงตลอดทั้งปี 

ทั้งน้ี จากปัจจยัในการออกแบบอาคาร ซ่ึงไดแ้ก่ รูปแบบของอาคาร การจราจรภายในโครงการ มุมมองจาก

ภายในสู่ภายนอกโครงการ มุมมองจากภายนอกสู่ภายในโครงการ การใชธ้รรมชาติให้เกิดประโยชน์ภายในโครงการ 

พบว่า แนวทางเลือกท่ี 1 มีความเหมาะสมและเอื้อประโยชน์มากท่ีสุดต่อการอยู่อาศัยและสภาพแวดล้อมโดยรอบ 

ดังนั้น โครงการจึงเลือกแนวทางเลือกท่ี 1 เพื่อน าไปพฒันาแบบต่อไป เน่ืองจากมีความเหมาะสมและสามารถ

ตอบสนองความตอ้งการไดค้รบทุกส่วน ทั้งการวางผงัอาคารท่ีมีการเวน้ระยะห่างจากอาคารขา้งเคียง ขนาดและความ
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(ระยะด าเนินการ)   
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สูงของอาคารไม่ส่งผลกระทบต่อความเป็นส่วนตวัของอาคารรอบขา้งมากนกั มุมมองจากภายนอกเขา้สู่โครงการมี

ความกลมกลืนไปกบัสภาพแวดลอ้มโดยรอบ มุมมองจากภายในโครงการออกสู่ภายนอกไม่ส่งผลกระทบต่ออาคาร

โดยรอบมากนกั การเปิดมุมมองหอ้งพกัมีมุมมองท่ีเปิดโล่ง มีความเป็นส่วนตวัและการสัญจรภายในโครงการมีความ

สะดวกและปลอดภัย ซ่ึงแนวทางน้ีจึงถือได้ว่าเป็นทางเลือกท่ีดีท่ีสุดท่ีทางเจ้าของโครงการเลือกใช้เพื่อพัฒนา

โครงการต่อไป 

 

9 

โครงการ เสนา คิทท ์เทพารักษ ์- บางบ่อ เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม(อาคารชุด) ประกอบดว้ย 

อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยัรวม 328 ห้อง ประกอบดว้ย อาคาร A, 

B, D, E, F มีหอ้งชุดพกัอาศยั 55 หอ้ง/อาคาร อาคาร C มีหอ้งชุดพกัอาศยั 53 หอ้ง และอาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น 

จ านวน 1 อาคาร มีท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 144  

1) อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศยัรวม 328 หอ้ง 

2) อาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 

 

ทั้งน้ี ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน 

พระราชบญัญติัควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 ใหค้  าจ ากดัความส าหรับอาคารบางประเภทไวด้ง้น้ี 
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“อาคารสูง” หมายความว่า อาคารท่ีบุคคลอาจเขา้อยู่หรือเขา้ใชส้อยได ้โดยมีความสูงดั้งแต่ 23.00 ม.ขึ้น ไป 

การวดัความสูงของอาคารใหว้ดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงชั้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจัว่หรือป้ันหยาให้วดัจาก

ระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด (กฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน 

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 

“อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารท่ีมีพื้นท่ีรวมกันทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงัเดียวกันเกิน 

2,000 ดร.ม. หรืออาคารท่ีมีความสูงดั้งแต่ 15.00 ม. ขึ้นไป และมีชั้นท่ีรวมกันทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลัง 

เดียวกนัเกิน 1,000 ดร.ม. แต่ไม่เกิน 2,000 ดร.ม. การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัชั้นดินท่ีก่อสร้างถึงพื้น

ดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจัว่หรือปันหยาให้วดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด (กฎกระทรวง 

ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 

 

การจัดสรรพ้ืนที่ใช้ประโยชน์ภายในอาคาร 

1) การใช้ประโยชน์พื้นท่ีนอกอาคาร 

โครงการมีเน้ีอ 5 ไร่ 3 งาน 34.9 ตร.ว. หรือ 9,339.6 ตร.ม. จ าแนกเป็นพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 3,014.0 ตร.ม. 

และพื้นท่ีว่างปราศจากอาคารปกคลุม 6,325.6 ตร.ม. ซ่ึงใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ และพื้นท่ีจอดรถ

นอกอาคาร ทั้งน้ี โครงการได้ออกแบบวางผงัอาคารโครงการให้แนว อาคารมีระยะถอยร่นอาคารอยู่อาศัยรวม 

(อาคารชุด) ถึงแนวเขตท่ีดิน 3.20-21.33 ม. และจากอาคารพกัมูลฝอยรวมถึงแนวเขตท่ีดิน 1.25 ม 
 

 
 

2) การใช้ประโยชน์พื้นท่ีภายในอาคาร 

อาคารโครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น 

จ านวน 6 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศยัรวม 328 ห้อง ประกอบดว้ย อาคาร A, B, D, E, F มีหอ้งชุดพกั อาศยั 55 ห้อง/

อาคาร อาคาร C มีห้องชุดพกัอาศยั 53 หอ้ง และอาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีรายละเอียดการใช้

ประโยชน์พื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้นแต่ละอาคาร 
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(ระยะด าเนินการ)   
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การใช้ประโยชน์พื้นท่ีในแต่ละอาคารของโครงการ 

 

แสดงพื้นท่ีแต่ละช้ันภายในอาคาร 
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3) การใช้ประโยชน์พื้นท่ีโครงการ 

นอกจากตวัอาคารโครงการแลว้บนพื้นท่ีโครงการยงัประกอบไปดว้ย ถนนภายในโครงการ ท่ีจอดรถ ทางเดิน 

และพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงมีสัดส่วนการใชพ้ื้นท่ีโครงการ 

 

ดงันั้น โครงการมีอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคาร (FAR) เท่ากบั 1.26 : 1 โดยทางโครงการ

จะด าเนินการควบคุมการก่อสร้างอาคารโครงการใหเ้ป็นไปตามท่ีไดอ้อกแบบไวอ้ยา่ง เคร่งครัด 

 

ดงันั้น โครงการมีอตัราส่วนของพื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีดิน มีค่าร้อยละ 67.73 
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ดงันั้น โครงการมีอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพื้นท่ีดิน เท่ากบั ร้อยละ 32.27 

 

ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารตามกฎหมายที่เกีย่วข้อง 
โครงการได้ท าการตรวจสอบท่ีตั้ งโครงการ อาคารโครงการ แนวอาคารและระยะถอยร่น ให้เป็นไปตาม 

ขอ้ก าหนดและกฎหมายต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ 
- กฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัผงัเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ. 2556 ออกตามความพระราชบญัญติัการ ผงัเมือง

พ.ศ. 2518 
- กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) แกไ้ขเพิ่มเดิมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความ

ในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
- หนงัสือตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน จากองคก์ารบริหารส่วนจงัหวดัสมุทรปราการ 

ทั้งน้ี ตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

(ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 ขอ้ 3 (5) ส านกังาน อาคารอยู่อาศยัรวม อาคารชุด หรือหอพกัท่ีเป็นอาคารขนาดใหญ่ ตอ้งจดั

ใหมี้ส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามท่ีก าหนดใน  

กฎกระทรวงน้ี เม่ือพิจารณาอาคารโครงการซ่ึงเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร 

ความสูงจากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดับพื้นชั้นหลังคา 14.95 ม. (ความสูงไม่เกิน 15 ม.) มีพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิด 

อตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินอาคาร 1,952.5 - 1,954.9 ตร.ม. (พื้นท่ีอาคารไม่เกิน 2,000 ตร.ม.) ดงันั้น อาคารของโครงการจึง

ไม่จัดเป็นอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และข้อบัญญัติ

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 จึงไม่เขา้ข่ายประเภทอาคารตอ้งจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผูพ้ิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชราดงักล่าว 
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แต่อยา่งไรก็ตามเพื่อเป็นการอ านวยความสะดวกชองผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา โครงการจึงไดจ้ดัให้มี

ห้องน ้ าคนพิการไวบ้ริเวณชั้นท่ี 1 อาคาร C บริเวณดา้นหลงัห้องส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด โดยจดัให้มีส่ิงอ านวย

ความสะดวกส าหรับคนพิการภายในห้องน ้ า เช่น จดัให้มีประตูห้องน ้ าแบบบานเล่ือน ราวจบักนัลม้ท่ีมีความมัน่คง

แข็งแรง พื้นห้องน ้ าปูดว้ยกระเบ้ืองท่ีพื้นผิวไมล่ื้น เป็นตน้ นอกจากน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีท่ีจอดรถส าหรับคนพิการ 

จ านวน 2 คนั อยูบ่ริเวณดา้นหนา้อาคาร C ใกลท้างเขา้-ออกอาคาร และหอ้งส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด โดยจดัให้มี

ทางลาดเพื่อใหร้ถเขน็คนพิการสามารถขึ้นอาคารไดโ้ดยสะดวก 

นอกจากน้ี จากการตรวจสอบพบวา่แนวท่ีตั้งโครงการอยูใ่กลแ้นวเขตโครงข่ายก๊าซธรรมชาติ ของ บริษทั ปตท. 

จ ากดั (มหาชน) ซ่ึงไดรั้บความคุม้ครองจากคณะกรรมการก ากบักิจการพลงังาน (กกพ.) เม่ื อมีงานก่อสร้างในเขต

ระบบท่อส่งก๊าซธรรมชาติ ผูก้ระท าจะตอ้งด าเนินการขออนุญาตจาก กกพ. ตามประกาศ คณะกรรมการก ากบักิจการ

พลงังาน เรือง “หลกัเกณฑ ์วิธีการ และเง่ือนไขการปลูกสร้างอาคาร โรงเรือน ตน้ไม ้หรือส่ิงอ่ืนใดติดตั้งส่ิงใด เจาะ

หรือขุดพื้นดิน ถมดิน ทิ้งส่ิงของ หรือกระท าด้วยประการใดๆ ท่ีอาจท าให้เกิดอนัตราย หรือเป็นอุปสรรคในเขต

ระบบโครงข่ายก๊าซธรรรมขาติ พ.ศ. 2553 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่มท่ี 127 ตอนพิเศษ 43 ง (หนา้ท่ี 19-20) 

ฉบบัลงวนัท่ี 5 เมษายน พ.ศ. 2553 โดยอาศยัอ านาจตามความใน มาตรา 112 แห่งพระราชบญัญติัการประกอบกิจการ

พลงังาน พ.ศ. 2550” 

โดยบริษทั เสนา เอชเอชพี 15 จ ากดั เดิมช่ือ “บริษทั เสนาดีเวลลอปเมนัท ์เอ 14 จ ากดั” (เจา้ของโครงการ) ไดรั้บ

อนุญาตก่อสร้างโครงการ จากส านักงานคณะกรรมการก ากับกิจการพลงังาน กระทรวง พลังงาน ตามหนังสือ

ส านกังานคณะกรรมการก ากบักิจการพลงังาน เลขท่ี สกพ. 5502/14502 ลงวนัท่ี 23 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 เร่ือง อนุญาต

ให้บริษทั เสนาดีเวลลอปเน้นท ์เอ 14 จ ากดั ก่อสร้างอาคารชุดในเขตระบบ โครงข่ายก๊าซธรรมชาติ โดยมีเง่ือนไข

เฉพาะงานส าหรับงานก่อสร้าง จ านวน 6 ขอ้ และขอ้ก าหนดทัว่ไปจ านวน 6 ขอ้ โดยบริษทั เสนาดีเวลลอปเมนัท ์เอ 

14 จ ากดั ในฐานะเจา้ชองโครงการ ตอ้งปฏิบติัตามกฎหมาย ระเบียบ ขอ้บงัคบั และประกาศอ่ืนๆ รวมถึงขออนุญาต

หน่วยงานอ่ืนท่ีเก่ียวข้องก่อนด าเนินการและให้แจ้งผลการ ด าเนินการดังกล่าวเม่ือแล้วเสร็จให้ส านักงาน

คณะกรรมการก ากบักิจการพลงังานทราบ 
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จ านวนประชากรในโครงการ 

 จ านวนผูพ้กัอาศยั และพนักงานในโครงการ มีส่วนส าคญัในการน ามาประเมินและออกแบบระบบ ต่างๆ 

ทางดา้นวิศวกรรม เพื่อให้สามารถบริการผูพ้กัอาศยัไดอ้ยา่งพอเพียง โดยประเมินจ านวนผูพ้ ักอาศยั และพนกังานใน

โครงการ รายละเอียดดงัน้ี 

(1) จ านวนผูพ้กัอาศยั ประเมินตามขนาดของหอ้งพกัอาศยั อา้งอิงจากแนวทางการจดัท ารายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการหรือกิจการดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน 

ของ ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (กรกฎาคม 2560) โดยหอ้งพกั

อาศยัทีมขนาดพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตร.ม. ใหค้ิดผูพ้กัอาศยั 3 คน/หอ้ง และหอ้งพกัอาศยัท่ีมีขนาด

พื้นท่ีใชส้อยเกินกวา่ 35 ตร.ม. ใชเ้กณฑค์วามหนาแน่นผูพ้กัอาศยั 5 คน/ห้องขึ้นไป จากการประเมินจะ

มีจ านวนผูพ้กัอาศยั จ านวน รวม 1,032 คน 

(2) จ านวนพนกังานในโครงการ จ านวน 10 คน 
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รายละเอยีดกจิกรรมในโครงการ 

1. ระบบน ้าใช้ 
1.1 แหล่งน ้าใช้  

โครงการอยูใ่นพื้นท่ีใหบ้ริการน ้าประปา จากส านกังานประปาสาขาสมุทรปราการ (หนงัสือรับรองการ ให้

บริการน ้าประปาจาก ส านกังานประปาสาขาสมุทรปราการ โครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับ น ้าจากท่อประธานผา่น

ท่อขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 3 น้ิว เขา้สู่ถงัเก็บน ้าใตดิ้น โดยไม่ไดใชเ้คร่ืองสูบน ้าจากท่อ ประธานโดยตรงแต่

อยา่งใด จากนั้นโครงการจะสูบน ้าจากลงัเก็บน ้าใชใ้ตดิ้นขึ้นไปเก็บท่ีถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา เพื่อสูบจ่ายไปยงัพื้นท่ี

ใชป้ระโยชน์ส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป 
1.2 การประเมินปริมาณน ้าใช้ 

จากการประเมินความต้องการใช้น ้ าในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ พบว่าความตอ้งการใช้น ้ ารวม 

ภายในโครงการประมาณ 210.47 ลบ.ม./วนั โดยมีปริมาณ ความตอ้งการใชน้ ้าในแต่ละกิจกรรม 
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(ระยะด าเนินการ)   

ฉบับเดือน กรกฎาคม-ธนัวาคม 2566 

26 

 
จัดท าโดยบรษิทั วิคตอรี ่แมเนจเมน้ท์ เซอรว์ิส จ ากัด 

1.3 ระบบการเกบ็กกัและส ารองน ้าในโครงการ 

โครงการไดอ้อกแบบใหมี้การเก็บกกัและส ารองน ้าใชภ้ายในโครงการ โดยออกแบบใหมี้ถงัเก็บน ้ าส ารองไว่

ใชช้ั้นใตดิ้น และชั้นหลงัคาของแต่ละอาคาร 

 
 

ส าหรับความเพียงพอของถงัส ารองน ้าใชข้องโครงการพบวา่ สามารถส ารองน ้าใชใ้นชัว่โมงการใชน้ ้าสูงสุด

ไดป้ระมาณ 8.34-8.45 ชม. และสามารถเก็บกกัน ้าเพื่อส ารองไวใ่ชใ้นโครงการ ไม่ไดน้อ้ยกวา่ 1 วนั 
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1.4 ระบบการจ่ายน ้าของโครงการ 

ระบบการจ่ายน ้ าของโครงการจะใช้เคร่ืองสูบน ้ า ท าการสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใช้ใตดิ้นไปยงัถงัเก็บน ้ า บน

หลงัคา เพื่อจ่ายน ้ าให้กบัพื้นท่ีใชส้อยส่วนต่างๆ ของอาคารดว้ยแรงโนม้ถ่วงของโลก ซ่ึงไดติ้ดตั้งวาลว์ปรับ แรงดนั 

เพื่อลดแรงดนัของน ้ าก่อนผ่านเช้าสู่ท่อย่อยขนาดต่างๆ ไปยงัเคร่ืองสุขภณัฑ์ในแต่ละชั้นของอาคาร อย่างไรก็ดี ถงั

เก็บน ้ าส ารองของโครงการท่ีตั้งอยูใ่ตดิ้นของตวัอาคารจะมีแนวเสาของอาคารอยูบ่ริเวณริมขอบ ถงัเก็บน ้ า ดว้ยเหตุน้ี

โครงการจึงจดัให้มีมาตรการเพื่อป้องถนัปัญหาดา้นสุขภาพอนามยัของผูพ้กัอาศยัและ พนกังาน อีกทั้ง โครงการได้

ออกแบบถงัเก็บน ้าใหส้ามารถท าความสะอาดไดโ้ดยสะดวก ตงัน้ี 

1) ก าหนดให้ภายในถงัเก็บน ้ าเคลือบสารป้องกนัการปนเขอ้นสารพิษจากคอนกรีตโครงสร้าง สาร

เคลือบท่ีใชจ้ะเลือกใชช้นิดท่ีปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภค 

2) ก าหนดใหถ้งัเก็บน ้ามีช่องเปิดเพื่อใหส้ามารถเขา้ไปท าความสะอาดถงัไดโ้ดยสะดวกทุกถงั 
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2. ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
2.1 การประเมินปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

แหล่งก าเนิดน ้ าเสียหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมต่างๆ ของผูพ้กัอาศยัในอาคารโครงการ เข่น ห้องน ้ า 

ห้องส้วม ห้องครัว และการลา้งท าความสะอาดต่างๆ ปริมาณน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลประเมินไดจ้าก ปริมาณน ้ าใช้

โดยน ้ าเสียผูอ้อกแบบคิดอตัราการเกิดน ้ าเสียร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช้ ยกเวน้ประเมิน ปริมาณน ้ าเสียจาก

หอ้งพกัมูลฝอยในอตัราร้อยละ 100 ของปริมาณน ้าลา้งหอ้งพกัมูลฝอยรวม 

 

2.2 ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร 

น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากแหล่งก าเนิดน ้ าเสีย จะถูกระบายเชา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้ าเสีย และ

ส่ิงปฏิกูลไปยงัระบบบ าบัดน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ ส าหรับระบบรวบรวมน ้ าเสียของโครงการ 

ประกอบดว้ยท่อชนิดต่างๆ ไดอะแกรมระบบท่อรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของแต่ละ 

1) ท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe: พ) ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าเสียท่ีมาจากการซกัลา้งจากเคร่ือง สุขภณัฑ์

ต่างๆ และน ้าเสียจากส่วนครัว เขา้สู่ปอดกัไขมนั 

2) ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Solid Pipe: ร) ท าหนา้ท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภณัฑต่์างๆ ใน อาคาร

เขา้สู่ปอเกรอะ 
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3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหนา้ท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน ้ าเสียและ ส่ิงปฏิกูล เพื่อ

รักษาความดันภายในระบบท่อระบายน ้ าให้มีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยให้มี 

อากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน ้าเพื่อรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้  

ทั้งน้ี น ้าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ของแต่ละอาคาร จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย2 ส่วน ส่วนท่ี 1 ระบบ

บ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ (ประกอบดว้ยบ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะและบ่อ สูบน ้ าเสีย) หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมไปบ าบดัท่ี

ระบบบ าบดัน ้าเสีย ส่วนท่ี 2 ระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนกลางชนิด เดิมอากาศแบบ Activated Sludge (Completely Mix)  

ขนาดความสามารถในการรองรับปริมาณน ้ าเสีย 168 ลบ.ม./วนั ซ่ึงสามารถรองรับน ้ าเสียของโครงการ 

165.77 ลบ.ม./วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ รายการค านวณใน ภาคผนวก ค.3 มีรายละเอียดการรวบรวมน ้ าเสียเขา้สู่ระบบ

บ าบดัน ้าเสียขั้นตน้ดงัน้ี 

- อาคาร A และอาคาร B มีปริมาณน ้าเสียรวม 55.38 ลบ.ม./วนั จะรวมรวมน ้าเสียเขา้สู่ระบบ บ าบดัน ้า

เสียขั้นตน้ (ประกอบด้วยบ่อดักไขมนั บ่อเกรอะและบ่อสูบน ้ าเสีย) ขนาดความสามารถ รองรับ

ปริมาณน ้าเสีย 56.00 ลบ.ม./วนั หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย ส่วนกลาง 

- อาคาร C และอาคาร D มีปริมาณน ้ าเสียรวม 55.0 ลบ.ม./วนั จะรวมรวมน ้ าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดั น ้ า

เสียขั้นตน้ (ประกอบด้วยบ่อดักไขมนั บ่อเกรอะและบ่อสูบน ้ าเสีย) ขนาดความสามารถรองรับ 

ปริมาณน ้าเสีย55.90 ลบ.ม./วนั หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนกลาง 

- อาคาร E และอาคาร F มีปริมาณน ้าเสียรวม 55.36 ลบ.ม./วนั จะรวมรวมน ้าเสียเขา้สู่ระบบ บ าบดัน ้ า

เสียขั้นตน้ (ประกอบด้วยบ่อดักไขมนั บ่อเกรอะและบ่อสูบน ้ าเสีย) ขนาดความสามารถ รองรับ

ปริมาณน ้าเสีย 56.00 ลบ.ม./วนั หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย ส่วนกลาง 

- อาคารพกัมูลฝอยรวม มีปริมาณน ้ าเสีย 0.03 ลบ.ม./วนั จะรวมรวมน ้ าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสีย

ขั้นตน้ (ประกอบดว้ยบ่อเกรอะและบ่อสูบน ้ าเสีย) ขนาดความสามารถรองรับปริมาณน ้ าเสีย 0.10 

ลบ.ม./วนั หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนกลาง 

นอกจากน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเกรอะและส่ือสัมผสัเดิมอากาศ ขนาด 1 ลบ.

ม./วนั จ านวน 1 ชุด เพื่อรองรับน ้าเสียจากหอ้งน ้าป้อมรักษาความปลอดภยับริเวณทางเขา้-ออกของโครงการ  
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3. รายละเอยีดระบบบ าบัดน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 
น ้ าเสียจากกิจกรรมต่างๆ จากอาคาร จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสีย 2 ส่วน ประกอบดว้ย ส่วนท่ี 1 

(ระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้) ประกอบดว้ยบ่อดกัไขมนั (Grease Trap) บ่อเกรอะ (Septic Tank) และ บ่อสูบน ้ าเสีย 

(Sewage Sump) หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมไปบ าบดัท่ีระบบบ าบดัน ้าเสีย ส่วนท่ี 2 (ระบบบ าบดั น ้าเสียส่วนกลาง) 

ประกอบไปด้วย บ่อสูบและบ่อปรับสภาพน ้ าเสีย (Pump Sump & Equalization Tank, WWTP) บ่อเติมอากาศ 

(Aeration Tank) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน (Excess Sludge Tank) และบ่อ

สูบน ้ าใส (Effluent Tank) โดยระบบสามารถรองรับน ้ าเสียท่ีปริมาณความ สกปรกในรูป BOD เขา้ระบบไม่น้อย

กวา่ 250 มก./ล. และมีประสิทธิภาพในการก าจดัปริมาณความสกปรกใน รูป BOD ไม่เกิน 20 มก./ล.  

 

1) ระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนท่ี 1 (ระบบบ าบดัน ้าเสียขั้นตน้) 

1.1) ระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ชุดท่ี 1 รองรับน ้ าเสียจากอาคาร A และ B ขนาดความสามารถ ในการ

รองรับปริมาณน ้าเสีย 56.0 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ย 

(1) บ่อเกรอะ (Septic Tank) น ้ าเสียจากส้วม จะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อท าหน้าท่ี แยกตะกอน

หนกัและตะกอนเบา ตะกอนบางส่วนจะถูกยอ่ยสลายไปโดยจุลินทรียท่ี์ไม่ใชอ้อกซิเจน บ่อเกรอะ มี

ปริมาตรเท่ากบั 8.69 ลบ.ม. สามารถกกัเก็บน ้ าเสียไดป้ระมาณ 9.55 ชม. และมีระยะเวลาการสูบ

ตะกอน ประมาณ120.69 วนั หรือ 4.02 เดือน โดยไดอ้อกแบบให้มีค่า BOD เขา้บ่อเกรอะ 250 มก./

ล. และค่า BOD ออก จากบ่อเกรอะ 187.5 มก./ล. มีค่า SS เขา้บ่อเกรอะ 200 มก./ล. และค่า SS ออก

จากบ่อเกรอะ 160 มก./ล. โดย น ้าเสียท่ีผา่นการบ าบดัแลว้จะไหลเขา้สู่ส่วนบ่อสูบน ้าเสียต่อไป 

(2) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap) น ้าเสียท่ีมีไขมนัปนเขอ้นจากหอ้งครัวจะถูกรวบรวมเขา้ สู1บ่อดกัไขมนั

โดยบ่อคกัไขมนัมีปริมาตรเท่ากบั 8.66 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกกัน ้ าเสียประมาณ 6.08 ชม. โดยได้

ออกแบบใหมี้ค่า BOD เขา้บ่อดกัไขมนั 250 มก./ล. และค่า BOD ออกจากบ่อดกัไขมนั 187.5 มก./ล. 

มีค่า SS เขา้บ่อคกัไขมนั 200 มก./ล. และค่า SS ออกจากบ่อคกัไขมนั 160 มก./ล. น ้ าเสียท่ีผ่านการ

คกัไขมนั แลว้จะไหลเขา้สู่ส่วนบ่อสูบน ้าเสียต่อไป 

(3) บ่อสูบน ้ าเสีย (Sewage Sump) ท าหนา้ท่ีรับน ้ าเสียจากบ่อเกรอะ และบ่อดกัไขมนั โดยมีปริมาตรบ่อ 

9.62 ลบ.ม. มีระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสียประมาณ 4.12 ทั้งน้ี โครงการใช้เคร่ืองสูบน ้ า Submersible 

pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail จ านวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองสูบน ้ าได ้3.50 ลบ.ม./ชม. ท่ี TDH. 

7 ม. สลบักนัท างาน และสามารถท างานพร้อมกนัไดเ้มือเกิด Peak Flow เพื่อสูบน ้ าเสียเขา้สู่ระบบ 

บ าบดัน ้าเสียส่วนกลางต่อไป 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

(ระยะด าเนินการ)   

ฉบับเดือน กรกฎาคม-ธนัวาคม 2566 

31 

 
จัดท าโดยบรษิทั วิคตอรี ่แมเนจเมน้ท์ เซอรว์ิส จ ากัด 

1.2) ระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ชุดท่ี 2 รองรับน ้ าเสียจากอาคาร C และ D ขนาดความสามารถ ในการ

รองรับปริมาณน ้าเสีย 55.9 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ย 

(1) บ่อเกรอะ (Septic Tank) น ้ าเสียจากส้วม จะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อท าหน้าท่ี แยกตะกอน

หนกัและตะกอนเบา ตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรียท่ี์ไม่ใชอ้อกซิเจน บ่อเกรอะมี 

ปริมาตรเท่ากบั 8.69 ลบ.ม. สามารถกกัเก็บน ้ าเสียไดป้ระมาณ 9.57 ชม. และมีระยะเวลาการสูบ

ตะกอนประมาณ 120.69 วนั หรือ 4 เดือน โดยไดอ้อกแบบให้มีค่า BOD เขา้บ่อเกรอะ 250 มก./ล. 

และค่า BOD ออกจากบ่อเกรอะ 

187.5 มก./ล. มีค่า SS เขา้บ่อเกรอะ 200 มก./ล. และค่า SS ออกจากบ่อเกรอะ 160 มก./ล. น ้าเสียท่ี

ผา่นการ บ าบดัแลว้จะไหลเขา้สู่ส่วนบ่อสูบน ้าเสียต่อไป 

 

(2) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap) น ้ าเสียท่ีมีไขมนัปนเขอ้นจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเขา้ สู่บ่อคกัไขมัน 

โดยบ่อดกัไขมนัมีปริมาตรเท่ากบั 8.66 ลบ.ม. โดยไดอ้อกแบบใหมี้ค่า BOD เขา้บ่อดกัไขมนั  

250 มก./ล. และค่า BOD ออกจากบ่อดกัไขมนั 187.5 มก./ล. มีค่า ss เขา้บ่อดกัไขมนั 200 มก./ล. 

และค่า ss ออกจากบ่อดกัไขมนั 160 มก./ล. มีระยะเวลาเก็บกกัน ้ าเสียประมาณ 6.10 ขม. น ้ าเสียท่ี

ผา่นการดกัไขมนัแลว้ จะไหลเขา้สู่ส่วนบ่อสูบน ้าเสียต่อไป 

(3) บ่อสูบน ้ าเสีย (Sewage Sump) ท าหนา้ท่ีรับน ้ าเสียจากบ่อเกรอะและบ่อดกัไขมนัโดย มีปริมาตรบ่อ 

9.62 ลบ.ม. มีระยะเวลากกัเก็บน ้าเสียประมาณ 4.13 ชม. ทั้งน้ีโครงการใชเ้คร่ืองสูบน ้า Submersible 

pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail จ านวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองสูบน ้ าได ้3.50 ลบ.ม./ชม. ท่ี TDH. 

7 ม. สลบักนัท างาน และสามารถท างานพร้อมกนัไดเ้ม่ือเกิด Peak Flow เพื่อสูบน ้ าเสียเขา้สู่ระบบ 

บ าบดัน ้าเสียส่วนกลางต่อไป 

1.3)  ระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ชุดท่ี 3 รองรับน ้ าเสียจากอาคาร E และ F ขนาดความสามารถ ในการ

รองรับปริมาณน ้าเสีย 56.0 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ย 

(1) บ่อเกรอะ (Septic Tank) น ้ าเสียจากส้วม จะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อท าหน้าท่ี แยกตะกอน

หนกัและตะกอนเบา ตะกอนบางส่วนจะถูกยอ่ยสลายไปโดยจุลินทรียท่ี์ไม่ใชอ้อกซิเจนบ่อเกรอะมี 

ปริมาตรเท่ากบั 8.69 ลบ.ม. สามารถกกัเก็บน ้ าเสียไดป้ระมาณ 9.55 ชม. และมีระยะเวลาการสูบ

ตะกอน ประมาณ 120.69 วนั หรือ 4.02 เดือน โดยไดอ้อกแบบใหมี้ค่า BOD เขา้บ่อเกรอะ 250 มก./

ล. และค่า BOD ออกจากบ่อเกรอะ 187.5 มก./ล. มีค่า SS เขา้บ่อดกัไขมนั 200 มก./ล. และค่า SS 

ออกจากบ่อดกัไขมนั 160 มก./ล. น ้าเสียท่ีผา่นการบ าบดัแลว้จะไหลเขา้สู่ส่วนบ่อสูบน ้าเสียต่อไป 
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(2) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap) น ้ าเสียท่ีมีไขมนัปนเขอ้นจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเขา้สู่ บ่อดกัไขมนั 

โดยบ่อคกัไขมนัมีปริมาตรเท่ากบั 8.66 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกกัน ้ าเสียประมาณ 6.08 ชม. โดยได้

ออกแบบใหมี้ค่า BOD เขา้บ่อคกัไขมนั 250 มก./ล. และค่า BOD ออกจากบ่อดกัไขมนั 187.5 มก./ล. 

มีค่า SS เขา้บ่อดกัไขมนั 200 มก./ล. และค่า SS ออกจากบ่อคกัไขมนั 160 มก./ล. น ้ าเสียท่ีผ่านการ

คกัไขมนั แลว้จะไหลเขา้สู่ส่วนบ่อสูบน ้าเสียต่อไป 

(3) บ่อสูบน ้ าเสีย (Sewage Sump) ท าหนา้ท่ีรับน ้ าเสียจากบ่อเกรอะและบ่อคกัไขมนัซ่ึง โดยมีปริมาตร

บ่อ 9.62 ลบ.ม. มีระยะเวลากักเก็บน ้ าเสียประมาณ 4.12 ชม. ทั้ งน้ีโครงการใช้เคร่ืองสูบน ้ า 

Submersible pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail จ านวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองสูบน ้ าได ้3.50 ลบ.ม./

ชม. ท่ี TDH. 7 ม. สลบักนัท างาน และสามารถท างานพร้อมกนัไดเ้ม่ือเกิด Peak Flow เพื่อสูบน ้าเสีย

เขา้สู่ระบบ บ าบดัน ้าเสียส่วนกลางต่อไป 

1.4)  ระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ชุดท่ี 4 รองรับน ้ าเสียจากอาคารพกัมูลฝอยรวม ขนาด ความสามารถใน

การรองรับปริมาณน ้าเสีย 0.10 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ย 

(1)  บ่อเกรอะ (Septic Tank) ท าหน้าท่ีแยกตะกอนหนักและตะกอนเบา ตะกอน บางส่วนจะถูกย่อย

สลายไปโดยจุลินทรียท่ี์ไม่ใช้ออกซิเจน บ่อเกรอะมีปริมาตรเท่ากบั 0.51 ลบ.ม. ถูกออกแบบ ให้มี

เวลากกัเก็บน ้าเสียประมาณ 5.10 ชม. โดยไดอ้อกแบบให้มีค่า BOD เขา้บ่อเกรอะ 6,420 มก./ล. และ

ค่า BOD ออกจากบ่อคกัไขมนั 4,815 มก./ล. มีค่า SS เขา้บ่อดกัไขมนั 200 มก./ล. และค่า SS ออก

จากบ่อดกั ไขมนั 160 มก./ล.  

(2)  บ่อสูบน้ีาเสีย (Sewage Sump รับน ้ าเสียจากบ่อเกรอะ มีปริมาตรบ่อ 1.02 ลบ.ม. มีระยะเวลากกัเก็บ

น ้ าเสียประมาณ 10.12 ชม. ทั้งน้ีโครงการใช้เคร่ืองสูบน ้ า Submersible pump ชนิดติดตั้ง แบบมี 

Guide rail จ านวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองสูบน ้าได ้3.50 ลบ.ม./ชม. ท่ี TDH. 7 ม. สลบักนัท างาน และ 

สามารถท างานพร้อมกันได้เม่ือเกิด Peak Flow เพื่อสูบน ้ าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดัน้ีาเสียส่วนกลาง

ต่อไป 

2) ระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนท่ี 2 (ระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนกลาง) 

2.1)  บ่อสูบและบ่อปรับสภาพน ้ าเสีย (Pump Sump & Equalization Tank, WWTP) มีปริมาณ 37.67 ลบ.

ม. ระยะเวลากกัเก็บ 5.38 ชม. ซ่ึงรับน ้ าเสียจากระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ทั้ง 4 ชุด ท าหน้าท่ี ปรับ

คุณสมบติัของน ้าเสียจากทุกแหล่งใหส้มดุลคงท่ี โดยไดอ้อกแบบใหมี้ค่า MIXED BOD เขา้รบ'อสูบ

และ บ่อปรับสภาพน ้าเสีย ไม่นอ้ยกวา่ 253.67 มก./ล. และค่า SS เขา้บ่อสูบและบ่อปรับสภาพน ้ าเสีย 

ไม่นอ้ยกวา่ 160 มก./ล. 
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2.1) บ่อเดิมอากาศ (Aeration Tank) ท าหนา้ท่ีเดิมออกซิเจนให้กบัน ้ าเสีย เพื่อให้จุลินทรียน์ า ออกซิเจน

ไปใช้ในการเจริญ และการย่อยสลายส่ิงสกปรกในน ้ าเสีย โดยออกแบบบ่อเดิมอากาศ มีปริมาตร 

43.71 ลบ.ม. ระยะเวลากกัเก็บ 6.24 ชม. เกณฑ์การออกแบบก าหนดอตัราส่วน F/M เท่ากบั 0.28 

และค่า MLSS เท่ากบั 3,242 มก./ล. มีค่า MIXED BOD เขา้บ่อเดิมอากาศ ไม่นอ้ยกวา่ 253.67 มก./ล. 

และมีค่า BOD ออกจากบ่อเดิมอากาศ ไม่เกิน 20 มก./ล. และมีค่า SS เขา้และออกจากบ่อเดิมอากาศ 

ไม่น้อยกว่า 160 มก./ล. โดยใช้เคร่ืองเดิมอากาศแบบ Submersible Ejector ชนิดแบบมี Guide rail 

จ านวน 2 เคร่ือง ให ้ปริมาณออกซิเจนได ้1.90 กก./ชม./เคร่ือง 

2.2) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) ท าหน้าท่ีในการแยกน ้ าส่วนใสออกจากตะกอนน ้ า เสีย มี

ปริมาตร 16.59 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกกั 2.37 ชม. โดยไดอ้อกแบบให้มีค่า BOD เขา้และออกจากบ่อ 

ตกตะกอน ไม่เกิน 20 มก./ล. และมีค่า SS เชา้บ่อตกตะกอน ไม่นอ้ยกวา่ 160 มก./ล. และค่า SS ออก

จากบ่อ ตกตะกอน ไม่เกิน 30 มก./ล. โดยน ้ าท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จะไหลเช้าสู่ลงัพกัน ้ าใส โดย

ตะกอนส่วนหน่ึงจะถูกสูบ กลบัไปยงับ่อเดิมอากาศ และตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยงับ่อเก็บ

ตะกอนส่วนเกินต่อไป 

2.3) บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน (Excess Sludge Tank) มีปริมาตร 21.75 ลบ.ม. ท าหน้าท่ีเก็บ ตะกอน

ส่วนเกินท่ีสูบมาจากบ่อพกัตะกอน ระยะเวลาเก็บกกั 65.91 วนั โดยโครงการฯ จะประสานงานให้ 

บริษทัเอกชน ท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรมและไดรั้บอนุญาต จาก อบต.บางเสาธง 

ใหป้ระกอบ กิจการ เก็บ ขน หรือก าจดัตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบดัน้ีาเสียให้เขา้มาสูบไปก าจดั

ทุก 45 วนั 

2.4) บ่อสูบน ้ าใส (Effluent Tank) ท าหนา้ท่ีรองรับน ้ าใสท่ีไหลมาจากถงัตกตะกอน โดยบ่อสูบ น ้ าใสมี

ปริมาตร 6.37 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกกั 54.60 นาที ท าหนา้ท่ีพกันา'ใสก่อนระบายสู่ท่อระบายน ้าริม 

ถนนเทพารักษต์่อไป 

 

ทั้งน้ี น ้ าเสียท่ีมีไขมนัปนเปือนจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อดกัไขมนั ในระบบบ าบดัน้ีาเสียส่วนท่ี 1 

ของแต่ละอาคาร โดยมีระยะเวลาเก็บกักน ้ าเสียประมาณ 6.04 ชม. จากเกณฑ์มาตรฐานท่ีใช้ในการออกแบบ 

ก าหนดให้ระยะเวลากกัเก็บไม่นอ้ยกว่า 30 นาที เพื่อให้น ้ ามนัและไขมนัมีโอกาสแยกตวัและลอยขึ้นมาสะสมกนั อยู่

บนผิวน ้ า ให้น้ีาเสียท่ีผ่านการตกัไขมนัแลว้จะไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสียต่อไป ในส่วนของบ่อคกัไขมนัโครงการฯ 

ก าหนดให้เจา้หนา้ท่ีฝ่ายช่างประจ าโครงการเป็นผูต้รวจปริมาณกากไขมนัเป็นประจ าทุกวนัและตกัไขมนัท่ีลอย อยู่

บนผิวน ้าออกจากบ่อดกัไขมนัอยา่งนอ้ยสัปดาห์ละ 1 คร้ัง โดยไขมนัท่ีตกัออกจากระบบแลว้ตอ้งปล่อยให ้น ้าซึมออก

จนไขมนัตกตะกอนก่อนใส่ถุงให้มิดชิดและทิ้งรวมกับมูลฝอยเปียกของโครงการ เพื่อรอรถเก็บขนมูล ฝอยของ
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องค์การบริการส่วนต าบลบางเสาธงมาเก็บขนไปก าจัดต่อไป โดยโครงการได้ออกแบบให้มีบ่อดักไขมัน ซ่ึง

สอดคลอ้งตามขอ้บญัญติัองค์การบริการส่วนต าบลบางเสาธง เร่ือง การติดตั้งบ่อดกัไขมนับ าบดัน ้ าเสียใน อาคาร 

พ.ศ. 2559 ทั้งน้ี โครงการไดมี้แนวทางการจดัการไขมนัจากบ่อดกัไขมนัส าหรับนิติบุคคลอาคารชุด  

ในส่วนของระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนกลางของโครงการฯ ซ่ึงใชข้บวนการบ าบดัน ้าเสียแบบ Activated Sludge 

ซ่ึงตอ้งมีการสูบกากตะกอนจากระบบบ าบดัน้ีาเสีย (Sludge) โดยตะกอนจากระบบบ าบดัน้ีาเสียจะลูก รวบรวมเขา้สู่

บ่อเก็บตะกอนส่วนเกินขนาดปริมาตร 21.23 ลบ.ม. โดยปริมาณตะกอนส่วนเกินท่ีเกิดขึ้น ประมาณ 0.33 ลบ.ม./วนั 

จะสามารถเก็บกกัตะกอนได ้64 วนั ทั้งน้ี โครงการตอ้งตรวจเช็คบ่อเก็บตะกอน ส่วนเกิน เม่ือเต็มจะประสานงานให้

บริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรมและไดรั้บอนุญาต จากอบต.บางเสาธง ใหป้ระกอบกิจการ 

เก็บ ขน หรือก าจดั เขา้มาสูบตะกอนเพื่อน าไปก าจดัอย่างถูกวิธีต่อไป โดยการสูบกากตะกอนจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย

จะด าเนินการตามแนวทางการจดัการกากตะกอนจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

ทั้งน้ีโครงการมีห้องพกัอาศยัรวม 328 ห้อง จดัเป็นอาคารประเภท ข. (อาคารชุดท่ีมีจ านวนห้อง ส าหรับใช้

เป็นท่ีอยู่อาศยัรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน) ตาม

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุม การ ระบายน้ีาทิ้งจากอาคาร

บางประเภทและบางหมวด พ.ศ. 2548 ท่ีก าหนดให้มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดี ระบายออกไม่เกิน 30 มก./ล. 

และสารแชวนลอยมีค่าไม่เกิน 40 มก./ล. โดยโครงการไดอ้อกแบบระบบบ าบดั น ้ าเสียให้น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัมี

คุณภาพตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก. (อาคารชุดท่ีมีจ านวนห้อง ส าหรับใชเ้ป็นท่ีอยู่อาศยัรวมกนัทุกชั้น

ของอาคาร หรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 500 หอ้งนอนขึ้นไป) ซ่ึงมีค่า มาตรฐานคุณภาพน ้าทิ้งท่ีดีกวา่อาคารประเภท ข. 

โดยระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการ มีบีโอดี (BOD) ระบาย ออกไม่เกิน 20 มก./ล. สารแขวนลอย (Suspended 

Solids) มีค่าไม่เกิน 30 มก./ล. ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 5.0 - 9.0 ซลัไฟด ์(Sulfide) มีค่าไม่เกิน 1.0 มก./ล. สารท่ีละลาย

ได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) ตอ้งมี ค่าเพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน ้ าใช้ตามปกติไม่เกิน 500 มก./ล. 

ตะกอนหนกั (Settleable Solids) มีค่า ไม่เกิน 0.5 มก./ล. น ้ ามนัและไขมนั (Fat Oil andGrease) มีค่าไม่เกิน 20 มก./ล. 

และทีเคเอ็น (TKN) มีค่าไม่ เกิน 35 มก./ล. ก่อนจะระบายผ่านระบบท่อระบายน ้ าของโครงการออกสู่ท่อระบายน ้ า

สาธารณะริมถนน เทพารักษต่์อไป นอกจากน้ี ทางโครงการจะท าการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าในส่วนของระบบบ าบดัน้ีา

เสียเพื่อติดตาม ตรวจสอบการเดินระบบบ าบดัน ้าเสีย ในช่วงเปิดด าเนินการโครงการ 

เน่ืองจากโครงการจดัให้มีต าแหน่งระบบบ าบดัน ้ าเสียอยู่ใตดิ้นบริเวณท่ีจอดรถของโครงการ ซ่ึงผูพ้กั อาศยั

ในโครงการอาจไดรั้บผลกระทบดา้นการสัญจรภายในโครงการ แต่อย่างไรก็ตามการบ ารุงรักษาระบบ บ าบดัน ้ า

เสียของโครงการ จะท าเป็นประจ าทุก 6 เดือน หรือปีละ 2 คร้ัง จึงล่งผลกระทบต่อการเดินรถภายใน โครงการใน

ระดบัต ่า และโครงการไดก้ าหนดใหมี้มาตรการฯ ดงัน้ี 
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- ประชาสัมพนัธ์ก าหนดการซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้ าเสียล่วงหน้า ให้ผูพ้กัอาศยัในโครงการ ได้รับ

ทราบอยา่งทัว่ถึง 

- จดัให้มีการวางแผนและซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน ้ าเสีย นอกช่วงเวลาเร่งด่วน (นอกช่วงเวลา 7.00 - 9.00 น. 

และ 17.00-19.00 น.) เพื่อลดผลกระทบต่อการเดินรถภายในโครงการ 

- จดัให้มีแผงกั้นจราจร พร้อมป้ายจราจร “ระวงังานซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน ้ าเสีย” กั้นระหว่าง พื้นท่ีท่ีตอ้งใช่

ในการซ่อมบ ารุงและทางเดินรถท่ีผูพ้กัอาศยัยงัสามารถใช่ในการสัญจรได ้

- จดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยอ านวยความสะดวก และดูแลความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัท่ีสัญจรผ่าน พื้นท่ีซ่อม

บ ารุงระบบบ าบดัน ้าเสีย 

- ตรวจสอบบ่อเก็บตะกอนเป็นประจ าทุกเดือน หากเต็มตอ้งประสานงานให้บริษทัเอกชน ท่ีไดรั้บ อนุญาต

จากกรมโรงงานอุตสาหกรรมและไดรั้บอนุญาต จาก อบต.บางเสาธง ให้ประกอบกิจการ เก็บขน หรือก าจดั 

เขา้มาสูบตะกอนเพื่อน าไปก าจดัอยา่งถูกวิธี 

- หมัน่ตรวจปริมาณกากไขมนัเพื่อตกัไขมนัท่ีลอยอยู่บนผิวน ้ าออกจากถงัหรือบ่อดกัไขมนัทุกวนั ถา้มีน้อย

อาจเวน้ช่วงห่างไดต้ามสมควร 
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4. ระบบก าจัดก๊าซมีเทนและละอองน ้าเสีย 

โครงการจดัใหมี้ระบบก าจดัก๊าซมีเทนและละอองน ้าเสีย (Aerosol) ท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบดั  

น ้าเสียของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศ 

โดยตรงและผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยั และพนกังานในโครงการ จากเช้ือโรคที'ปะปนมากบั ละอองลอย 

ซ่ึงมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

4.1 ระบบก าจัดละอองลอย (Aerosol) 

ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการเป็นระบบบ าบดัน ้าเสียชนิดเดิมอากาศแบบ Activated Sludge (Completely 

Mix) ซ่ึงการเดินระบบบ าบดัน ้าเสียดงักล่าวอาจก่อให้เกิดละอองลอย (Aerosol) ท่ีจะล่งผล กระทบต่อสุขภาพของผูท่ี้

สัมผสัละอองลอยได ้โครงการไดจ้ดัใหมี้การก าจดัละอองน ้าเสียโดยใชห้ลกัการก าจดั มลพิษทางอากาศโดยใชพ้ืช 

ดิน และจุลินทรียท่ี์อาศยัอยูใ่นดิน ซ่ึงอาศยักระบวนการทางชีวภาพในการก าจดัเช้ือ โรคท่ีมาจากละอองน ้าเสีย และ

ตอ้งสัมผสัดินอยา่งนอ้ย 30 วินาที ทั้งน้ีก าหนดใหป้ริมาณละอองลอยท่ีเกิดช้ืน เท่ากบัปริมาณการเดิมอากาศของ

เคร่ืองเดิมอากาศ และจดัใหมี้พื้นท่ีลีเชียวหนา 0.40 ม. ดงันั้นในพื้นท่ี 1 ตร.ม. ที'ความลึกจากผิวดิน 0.4 ม. สามารถ

บ าบดัละอองน ้าเสียที'เกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้าเสีย เท่ากบั 0.0133 ลบ.ม./วินาที (0.40/30) โดยระบบบ าบดัน ้าเสีย

โครงการจะก่อให้เกิดปริมาณละอองนาเสียประมาณ 0.025 ลบ.ม./วินาที ซ่ึงตอ้งใชพ้ื้นท่ีในการบ าบดั 1.88 ตร.ม. 

ทั้งน้ีโครงการจดัใหมี้พื้นท่ีดินตวักลางขนาดพื้นท่ี ประมาณ 2 ตร.ม. ซ่ึงมีพื้นท่ีเพียงพอต่อการบ าบดัละอองน ้าเสียที'

เกิดขึ้น รายการค านวณระบบบ าบดัละออง  

ลอย (Aerosol) และระบบก าจดัก๊าซมีเทน 

 

4.2 ระบบก าจัดก๊าซมีเทน 

โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบก าจดัก๊าซมีเทนท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ เพื่อลด 

ผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง โดยจะท าการต่อ ท่อ

ระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากระบบบ าบดัน ้าเสีย ซ่ึงมีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นจากบ่อเกรอะของ ระบ

บ าบดัน ้าเสียขั้นตน้ จ านวน 4 บ่อ ซ่ึงโครงการไดเ้ลือกใชก้ารบ าบดัก๊าซมีเทนดว้ย Biological Oxidation โดยจาก

การศึกษาตวักลางหลากหลายชนิด  

และคุณลกัษณะของตวักลางพบวา่ การใชปุ้ยหมกัพร้อมใชง้าน (Mature Compost) ซึงจะมีจุลินทรียก์ลุ'ม 

Methanotrophs เช่น Methylomonos, Methylomicrobium, Methyiobacter, Methyloccddum,    Methylopha§a, 

MethyLosarvina, M&thylothermus, Ethyioholobins เป็นตน้ โดยจุลินทรียด์งักล่าวสามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้
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เปล่ียนรูปไปเป็นคาร์บอนไดออกไชด ์น ้า พลงังานและ เซลลใ์หม่ของจุลินทรีย ์จุลินทรียก์ลุ่ม Methanotrophs 

สามารถจดัแบ่งยอ่ยออกไดเ้ป็น 2 ประเภท ตาม กระบวนการออกซิไดซ์มีเทน ดงัน้ี 

Type I Methanotrophs 

Ribulose monophosphate pathway (RuMP): 

CH4 + 1.5 02 + 0.118 NH4+—► 0.118 (C4H8O2N) + 0.529 co2+ 1.71 H2O + 0.118 H+ 

Type II Methanotrophs 

Serine pathway: 

CH4 + 1.57 02 + 0.102 NH4+ —► 0.102 (C4H8O2N) + 0.593 co2 + 1.75 H2O + 0.102 H+ 

จากปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ โครงการเลือกใชปุ้ยหมกัพร้อมใช ้งาน ซ่ึง

สามารถก าจดัก๊าซชีวภาพได ้2.4 ลบ.ม./ดร.ม.-วนั ทั้งน้ีภายในบ่อก าจดัมีเทนเดินท่อ PVC และปล่อยให ้ก๊าซมีเทน

ระเหยผา่นดิน โดยจะปิดปากท่อก๊าซมีเทนดว้ยผา้ไนลอน เพื่อป้องกนัไม่ใหภ้ายในท่อเกิดการอุดตนั จากนั้นจะกลบ

ท่อดว้ยดินร่วนและปุยท่ีเตรียมไว ้และปลูกตน้ไมบ้ริเวณตงักล่าวเพื่อใหมี้ความช้ืนตลอดเวลา โดย โครงการมี

ปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดช้ืน และมีการจดัเตรียมบ่อดินส าหรับบ าบดัมีเทนแต่ละอาคารอยา่งเพียงพอ (ดู รูปท่ี 25.2-8 

ประกอบ) มีรายละเอียดดงัน้ี 

- บ่อเกรอะ 1 (อาคาร A และ B) จะมีก๊าซมีเทนเกิดช้ืนประมาณ 0.554 ลบ.ม./วนั ตอ้งใชพ้ื้นท่ี ในการบ าบดัไม่

นอ้ยกวา่ 0.23 ตร.ม. ซ่ึงโครงการจดัเตรียมพื้นท่ีไว ้0.30 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 0.23 ตร.ม.) 

- บ่อเกรอะ 2 (อาคาร C และ D) จะมีก๊าซมีเทนท่ีเกิดช้ืน 0.554 ลบ.ม./วนั ตอ้งใชพ้ื้นท่ีในการ บ าบดัไม่นอ้ย

กวา่ 0.23 ตร.ม. ซ่ึงโครงการจดัเตรียมพื้นท่ีไว ้  0.30 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 0.23 ตร.ม.) 

- บ่อเกรอะ 3 (อาคาร E และ F) จะมีก๊าซมีเทนท่ีเกิดช้ืน 0.554 ลบ.ม./วนั ตอ้งใชพ้ื้นท่ีในการ บ าบดัไม่นอ้ยกวา่ 

0.23 ตร.ม. ซ่ึงโครงการจดัเตรียมพื้นท่ีไว ้0.30 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 0.23 ตร.ม.) 

- บ่อเกรอะ 4 (อาคารพกัมูลฝอยรวม) จะมีก๊าซมีเทนท่ีเกิดช้ืน 0.0153 ลบ.ม./วนั ตอ้งใชพ้ื้นท่ี ในการบ าบดัไม่

นอ้ยกวา่ 0.0064 ตร.ม. ซ่ึงโครงการจดัเตรียมพื้นท่ีไว ้0.10 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 0.0064 ตร.ม.) 

รายการค านวณระบบบ าบดัละอองลอย (Aerosol) และระบบก าจดัก๊าซ 

ทั้งน้ี ปริมาณมีเทนจากระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปขนาด 1.0 ลบ.ม./วนั มีปริมาณนอ้ยมาก โครงการจึงจดั

เตรียมการระบายอากาศผา่นท่ออากาศไปยงับริเวณท่ีมีอากาศถ่ายเทไดส้ะดวก 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

(ระยะด าเนินการ)   

ฉบับเดือน กรกฎาคม-ธนัวาคม 2566 

41 

 
จัดท าโดยบรษิทั วิคตอรี ่แมเนจเมน้ท์ เซอรว์ิส จ ากัด 

5. การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 
5.1 ระบบระบายน ้าฝน 

ปัจจุบนัการระบายน ้ าฝนของโครงการเป็นการระบายโดยการซึมลงพื้นดินเพราะสภาพพื้นท่ีปัจจุบันของ 

โครงการเป็นพื้นท่ีว่าง เม่ือโครงการเกิดช้ืนพื้นท่ีโครงการจะแปรสภาพเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) อาคาร 

สันทนาการ พื้นท่ีจอดรถ ถนน และพื้นท่ีสีเขียว จะท าให้น ้ าฝนไหลออกสู่พื้นท่ีภายนอกพื้นท่ีโครงการไดเ้ร็วและ 

มากกวา่ก่อนพฒันาโครงการ จึงตอ้งมีการหน่วงน ้าฝนไวภ้ายในโครงการก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

ระบบระบายน ้ าภายในโครงการจะเป็นระบบท่อรวมระหว่างท่อระบายน ้ าฝนและท่อระบายน ้ าเสีย การ  

ออกแบบระบบระบายน ้ าฝนของโครงการ คิดความเขม้ของปริมาณน ้ าฝน (Rainfall Intensity) ท่ีคาบอุบติั (Return 

Period) 5 ปี โดยน ้ าฝนท่ีตกลงบริเวณพื้นท่ีถนน ท่ีจอดรถ พื้นท่ีลีเขียว และหลงัคาอาคาร จะไหลลงสู่บ่อ พกัน ้ า 

(Manhole) ท่ีใกลท่ี้สุด หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมลงสู่ท่อระบายน ้ าโดยรอบโครงการ ซ่ึงมีขนาดเส้นผ่าน ศูนยก์ลาง 

0.6 ม. ความลาดชนั 1:5,000 ควบคุมอตัราการระบายน ้ าเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า ก่อนระบายเขา้สู่บ่อแบ1งน ้ า สุดทา้ยก่อน

ระบายน ้าออกจากโครงการ ซ่ึงจะเป็นบ่อตรวจการระบายนา/'ตรวจสอบคุณภาพน ้าและคกัเศษมูล ฝอย เพื่อดกัเศษมูล

ฝอยท่ีดิดกับตะแกรงออกไปก าจดั รายการค านวณระบบระบายน ้ าและการหน่วงน ้ าฝนในบ่อ หน่วงน ้ าแสดงใน

ภาคผนวก ค.5 โดยมีรายละเอียดระบบระบายน ้าฝนของโครงการ ดงัน้ี 

การค านวณหาค่า Q น ้าฝนจะใชว้ิธี Rational Method โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

จากสูตร Q = 0.278 X 10’6 C.I.A. 

เม่ือ  Q = อตัราการระบายน ้า; ลบ.ม./วินาที 

C  = สัมประสิทธ์ิการไหลนองของพื้นท่ี  

= 0.30 ส าหรับก่อนการพฒันา 

= 0.67 ส าหรับหลงัการพฒันา 

I = ความเขม้ฝนท่ีคาบอุบติั 5 ปี, มม./ชม. 

= [7,600/(Tc+40)] -34 

A = พื้นท่ีรับน ้า; ตร.ม. 

= 9,339.60 ตร.ม. 

tc = เวลาการรวมตวัของน ้า, นาที 

สามารถค านวณหาปริมาณน ้าฝนของพื้นท่ีโครงการก่อนและหลงัการพฒันาไดด้งัน้ี 
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 จากการค านวณ พบวา่ อตัราการระบายน ้าหลงัพฒันาโครงการ (Qหลงั) มีค่ามากกวา่อตัราการระบาย 

น ้าก่อนพฒันาโครงการ (Qก่อน) ซ่ึงทางโครงการจะควบคุมอตัราการระบายน ้าไม่ใหเ้กินอตัราการระบายน ้า

ก่อน การพฒันาโครงการ โดยโครงการจะท าการหน่วงน ้าในบ1อหน่วงน ้าของโครงการ ซ่ึงมีปริมาตร 360 

ลบ.ม. (ไม่นอ้ยกวา่ปริมาณน ้ าส่วนเกินท่ีตอ้งการกกัเก็บ 358.56 ลบ.ม.) 

5.2 ระบบระบายน ้าผ่านการบ าบัด 

จากการประเมินปริมาณน ้ าเสีย โดยผูอ้อกแบบคิดอตัราการเกิดน ้ าเสียร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช้ ยกเวน้

ประเมินปริมาณน ้าเสียจากหอ้งพกัมูลฝอยในอตัราร้อยละ 100 ของปริมาณน ้าลา้งหอ้งพกัมูลฝอยรวม พบวา่มีปริมาณ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

(ระยะด าเนินการ)   

ฉบับเดือน กรกฎาคม-ธนัวาคม 2566 

43 

 
จัดท าโดยบรษิทั วิคตอรี ่แมเนจเมน้ท์ เซอรว์ิส จ ากัด 

น ้ าเสียในโครงการรวมประมาณ 165.77 ลบ.ม./วนั โดยน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นมาจากกิจกรรม ของผู ้พกัอาศยัในอาคาร

โครงการ เช่น หอ้งน ้า หอ้งส้วม หอ้งครัว และการลา้งท าความสะอาดต่าง ๆ 

น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จากระบบบ าบดัน ้ าเสียจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบระบายน ้ าภายในโครงการ ก่อน

ระบายลงสู่บ่อพกัน ้าสาธารณะริมถนนเทพารักษ ์โดยน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัจะมีคุณภาพน ้ าทิ้งตามประกาศ กระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบาง ประเภทและบาง

หมวด พ.ศ. 2548 ท่ีก าหนดใหน้ ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข. (อาคารขดุท่ีมีจ านวนห้องส าหรับ ใชเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยัรวมกนั

ทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน) มี ปริมาณความสกปรกในรูปบี

โอดีระบายออกไม่เกิน 30 มก./ล. และสารแขวนลอยมีค่าไม่เกิน 40 มก./ล. โดย โครงการจะบ าบดัน ้าเสียใหมี้ปริมาณ

ความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก./ล. และสารแขวนลอย มีค่าไม่เกิน 30 มก./ล. ซ่ึงไดต้ามมาตรฐาน

ดงักล่าว 

ทั้งน้ี โครงการฯ มีเป้าหมายกลุ่มลูกคา้เป็นกลุ่มคนวยัท างาน ดงันั้นช่วง เวลาท่ีน่าจะมีการใชน้ ้าซ่ึง ก่อใหเ้กิด

น ้ าเสียจะเป็นช่วงเชา้ และช่วงเยน็ โดยขอ้มูลจากส านกังานประปาสาขาสมุทรปราการ (พ.ศ. 2563) พบว่าช่วงเวลาท่ี

มีการใชน้ ้ าสูงสุดในพื้นท่ีบริเวณใกลเ้คียงท่ีตั้งโครงการฯ อยู่ในช่วง 5.00-10.00 น. อย่างไรก็ ตามน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจะ

ใชเ้วลาอยูใ่นระบบบ าบดัตามค่าการออกแบบของระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการฯ ก่อนท่ีน ้าใสจากบ่อสูบน ้าใสซ่ึง

เป็นบ่อสุดท้ายของระบบบ าบัดน ้ าเสียมีระยะเวลาเก็บกัก 49.84 นาที จะถูก รวบรวมเข้าสู่ระบบระบายน ้ าของ

โครงการฯ โดยเขา้สู่บ่อแบ่งน ้าสุดทา้ยซ่ึงมีท่อขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.4 ม. ความลาดชนั 1:5,000 ควบคุมอตัราการ

ระบายน ้าและบ่อคกัขยะ ก่อนระบายน ้าลงสู่บ่อพกัน ้าสาธารณะ ต่อไป ซ่ึงท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนเทพารักษ ์

มี ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 1.2 ม. ส าหรับการควบคุมอตัราการ ระบายน ้ าออกจากโครงการ น ้ าจากระบบ

ระบายน ้ าทั้งสองระบบจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อแบ่งน ้ าสุดทา้ย โดยใช้ ท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.4 ม. 

ระบายน ้าออกจากบ่อแบ'งน ้ าสุดทา้ย ซ่ึงจะมีอตัราการระบายน ้า ออกจากโครงการเท่ากบั 0.0255 ลบ.ม./วินาที ซ่ึงไม่

เกินอตัราการระบายน ้ าก่อนการพฒันาโครงการ (ไม่เกิน 0.0269 ลบ.ม./วินาที) ระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริม

ถนนเทพารักษ์ ดังนั้น อตัราการระบายน ้ าหลงัการ พฒันาจะไม่เกินกว่าอตัราการระบายน ้ าก่อนพฒันาโครงการ 

สรุปผลการค านวณระบบระบายน ้า 
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สรุปไดว้่า ปริมาณน ้ าทิ้งท่ีจะระบายออกจากโครงการ 0.0255 ลบ.ม./วินาที ซ่ึงช่วงเวลาในการระบาย น ้ าจะ

ระบายออกตลอดเวลา ซ่ึงจะควบคุมการระบายน ้ าออกดว้ยบ่อแบ่งน ้ าสุดทา้ย ซ่ึงจะระบายน ้ าออกผ่าน ท่อระบายน ้ า

ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.4 ม. ซ่ึงไม่เกินอตัราการระบายน ้ าก่อนการพฒันาโครงการ (ไม่เกิน 0.0269 ลบ.ม./วินาที) 

ทั้งน้ี บริษทัท่ีปรึกษาฯ ไดส้อบถามขอ้มูลไปยงั อบต. บางเสาธง เร่ืองปัญหาน ้ าท่วมขงั บริเวณพื้นท่ีโครงการ พบว่า 

ในระยะ 3 ปีท่ีผ่านมา บริเวณพื้นท่ีตั้งโครงการฯ และพื้นท่ีในความรับผิดชอบของ อบต. บางเสาธง ไม่ไดป้ระสบ

ปัญหาน ้าท่วมขงัแต่อยา่งใด 

อย่างไรก็ดี บริษทัที’ปรึกษาได้ประเมินความสามารถในการรองรับน ้ าจากโครงการของท่อระบายน ้ า 

สาธารณะริมถนนเทพารักษ ์ดา้นหนา้โครงการ ซ่ึงมีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 1.2 ม. มีความลาดเอียงของท่อ 1/1 ,000 

โดยสามารถประเมินความสามารถในการรับภาระของท่อระบายน ้าริมถนนเทพารักษ ์

 จากการค านวณพบว่าท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนนเทพารักษด์า้นหนา้พื้นท่ีโครงการ มีความสามารถ ใน

การระบายน ้ าสูงสุด 1.2341 ลบ.ม./วินาที ขณะท่ีอตัราการระบายน ้ าของโครงการมีค่าประมาณ 0.0255 ลบ.ม./วินาที 

ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 2.07 ของความสามารถของท่อระบายน ้ าริมถนนเทพารักษ ์โครงการฯ ไดรั้บ หนังสือรับรองการ

อนุญาตให้เช่ือมท่อระบายนาโครงการกบัท่อระบายน ้ าสาธารณะ จากแขวงทางหลวง สมุทรปราการเรียบร้อยแลว้ 

ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนเทพารักษ ์ดา้นหนา้โครงการจึงมีความสามารถในการรองรับน ้ าจากโครงการไดอ้ย่าง

เพียงพอ 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นการป้องกนัน ้าท่วม มีดงัน้ี 

1. จดัท ารางระบายน ้าภายในพื้นท่ีโครงการ รวบรวมน ้าเขา้สู่บ่อพกัเพื่อให้เกิดการตกตะกอนดินก่อน ระบายน ้า

ออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะต่อไป 

2. ขดุลอกตะกอนดินท่ีสะสมในบ่อพกัเป็นประจ า 

3. จดัใหมี้ตะแกรงดกัขยะก่อนระบายน ้าออกจากโครงการ 

4. จดัระบบการจดัวางวสัดุจากการก่อสร้างใหห่้างจากแนวท่อระบายน ้าชัว่คราวของโครงการ เพื่อ ป้องกนัการ

ร่วงหล่นของเศษวสัดุลงท่อระบายน ้ าท าให้ท่อระบายน ้ าอุดตนั และจดัให้มีเจา้หนา้ท่ี ตรวจสอบรางระบาย

น ้าอยา่งสม ่าเสมอ 

5. จดัให้มีการหน่วงน ้ าฝนไวิในพื้นท่ีโครงการ โดยการก่อสร้างบ่อหน่วงน ้ าจ านวน 1 บ่อ บริเวณ ดา้นหน้า

โครงการ มีปริมาตรเท่ากบั 360 ลบ.ม. ภายในบ่อหน่วงน ้ าจะมีบ่อตรวจการระบายน ้ าซ่ึงจะ เช่ือมต่อกบัท่อ

ระบบระบายน้ีาริมถนนเทพารักษ ์

6. จัดให้มีการควบคุมอัตราการระบายน ้ าออกจากบ่อหน่วงน ้ าไม่เกินกว่าอัตราการระบายน ้ าก่อนพัฒนา 

โครงการ 

7. หมัน่ตรวจสอบส่ิงอุดตนัหรือกีดขวางทางไหลของน ้ าและภายในบ่อพกัน ้ า และท าความสะอาดอย่าง นอ้ย

เดือนละ 1 คร้ัง 

 

6. การจัดการมูลฝอย 
6.1 แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

แหล่งก าเนิดมูลฝอยในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผูพ้กัอาศยั และพนกังาน โครงการ ซ่ึงจาก

แนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการบริการชุมขนและท่ีพกั อาศยั ของส านกังาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิง แวดลอ้ม ก าหนดใหป้ริมาณมูลฝอยจาก อาคารอยูอ่าศยัรวม ไม่นอ้ยกวา่ 

3 ล./คน-วนั หรือ 1 กก./คน-วนั ซ่ึงพบวา่จะเกิดปริมาณมูลฝอยในโครงการ รวม 1,042 กก./วนั 
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6.2 ประเภทมูลฝอย 

จากปริมาณมูลฝอยที 'เกิดขึ้นรวม 1,042 กก./วนั สามารถแยกประเภทมูลฝอยต่างๆ ตาม สัดส่วนร้อยละ

ของน ้ าหนัก โดยอา้งอิงจากคู่มือประชาชน คู่มือประชาชนการดัดแยกมูลฝอยอย่างถูกวิธีและเพิ่ม มูลค่าของกรม

ควบคุมมลพิษ, 2558 ซ่ึงมูลฝอยต่างๆ ท่ีเกิดขึ้นสามารถแบ่งตามลกัษณะทางกายภาพได ้4 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอย

เปียกร้อยละ 64 มูลฝอยแห้งทัว่ไปร้อยละ 3 มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ใหม่ ประมาณร้อยละ 30 และมูลฝอย

อนัตรายร้อยละ 3 สามารถน ามาจ าแนกประเภทของมูลฝอยของโครงการ 

จากปริมาณมูลฝอยแต่ละประเภท (โดยน ้าหนกั) สามารถประเมินปริมาตรมูลฝอยของแต่ละ ประเภทไดจ้าก

ความหนาแน่นของมูลฝอยแต่ละประเภท (ความหนาแน่นมูลฝอยแต่ละประเภทอา้งอิงจาก : การ ออกแบบระบบท่อ

อาคารและส่ิงแวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรียงศกัด้ิ อุดมสินโรจน์, มิตรนราการพิมพ,์ กรุงเทพฯ, 2542.) ซ่ึงพบว่า จาก

ปริมาณมูลฝอยรวม 1,042.00 กก./วนั คิดเป็นปริมาตรมูลฝอยรวม 4.72 ลบ.ม./วนั 
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6.3 การเกบ็รวบรวมและการจัดมูลฝอย 

โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอย แยกประเภทส าหรับมูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียก มูลฝอยรีไซเคิล และ

มูลฝอยอนัตราย ซ่ึงมีถุงด าสวมรองรับอีกที และมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไวบ้ริเวณจุดพกัมูลฝอย ประจ าแต่ละอาคาร1 โดย

ก าหนดสีของถงัมูลฝอยและท่ีตวัถงัจะมีตวัอกัษรแสดงประเภท ถงัรองรับมูลฝอยใหซ้ดัเจน ดงัน้ี 

- ถงัรองรับมูลฝอยเปียก (สีเขียว) ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 

- ถงัรองรับมูลฝอยแหง้ (สีฟ้า) ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 

- ถงัรองรับมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ (ลีเหลือง) ภายในถุงลีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 

- ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (ลีแดง) ภายในมีถุงลีส้ม/แดง รองรับมูลฝอยอนัตราย 

- ถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ (ลีส้ม) ภายในมีถุงลีส้ม/แดง รองรับมูลฝอยติดเช้ือ 

ในการเก็บรวบรวมมูลฝอยประจ าอาคาร เป็นหนา้ท่ีของพนกังานท าความสะอาดของโครงการ ซ่ึง

จะเก็บรวบรวมมูลฝอยวนัละ 1 คร้ัง โดยจะใหพ้นกังานปฏิบติังานในช่วงเวลา 13.00 - 14.00 น. ซ่ึงเป็น เวลา

ท่ีผูพ้กัอาศยัออกไปปฏิบติังาน มูลฝอยแต่ละประเภทท่ีมดัปากถุงและติดฉลากแลว้ จะบรรจุในถงัมูลฝอย 

แบบมีลอ้เล่ือน และจะขนยา้ยไปรวมไวท่ี้อาคารพกัมูลฝอยรวมของโครงการ ซ่ึงในระหว่างการท างาน

พนกังาน จะใส่ผา้ปิดจมูก ถุงมือยาง รองเทา้ เพื่อป้องถนัการแพร่กระจายของเช้ือโรค 

6.4 อาคารพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

อาคารพกัมูลฝอยรวมของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณดา้นหน้าโครงการ ภายในห้องพกัมูลฝอยรวมมี ลกัษณะ

เป็นห้องคอนกรีตและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบส าหรับปิด-เปิด แบ่งออกเป็น 3 ห้อง ประกอบดว้ย ห้องพกัมูลฝอย
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เปียก ส าหรับรองรับมูลฝอยเปียก ห้องพกัมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ (ห้องมูลฝอยรี ไซเคิล) ส าหรับรองรับ

มูลฝอยแห้งทัว่ไปและมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ใหม่ และห้องพกัมูลฝอยอนัตราย รองรับมูลฝอยอนัตราย มี

ขนาดพื้นท่ีส่วนจดัเก็บมูลฝอยรวม 18.31 ตร.ม. สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยได ้18.31 ลบ.ม. (ความสูงในการเก็บ

กองท่ี 1.0 ม.) ซ่ึงสามารถถกัเก็บมูลฝอยเปียก มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใช ้ใหม่ และมูลฝอยแห้งทัว่ไป ไดไ้ม่นอ้ย

กวา่ 3 วนั และสามารถถกัเก็บมูลฝอยอนัตรายไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 15 วนั 

 

ทั้งน้ีในการเขา้จดัเก็บมูลฝอย โครงการจะประสานให้เจ้าหน้าท่ีของ อบต. บางเสาธง เขา้เก็บขนมูล ฝอย

ทัว่ไป (มูลฝอยเปียกและมูลฝอยแห้ง) ทุกวนัหรือตามความเหมาะสม และเขา้เก็บขนมูลฝอยอนัตรายทุก 15 วนั หรือ

ตามความเหมาะสม ส าหรับมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่จะจดัใหมี้พนกังานรับผิดชอบคดั แยกและรวบรวมไว้

ภายในห้องพกัมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ และประสานร้านรับซ้ือของเก่าเขา้ท าการ ซ้ือ-ขายทุก 3 วนั หรือ

ตามความเหมาะสมต่อไป ทั้งน้ี ปัจจุบนัโครงการได้รับหนังสือยืนยนัการให้บริการเก็บขน มูลฝอยจากองค์การ

บริหารส่วนต าบลบางเสาธง  

ในการดูแลรักษาห้องพกัมูลฝอย จะจดัให้มีพนกังานท าความสะอาดลา้งท าความสะอาดทุกสัปดาห์ น ้ าลา้ง

ท าความสะอาดจะถูกรวบรวมผา่นท่อรวบรวมน ้าเสียเพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียเพื่อบ าบดัใหไ้ดต้าม มาตรฐานน ้าทิ้ง

จากอาคารประเภท ข. ก่อนระบายทิ้งต่อไป 

ทั้งน้ีโครงการจะมีมาตรการในการจดัเก็บมูลฝอยในระยะด าเนินการ เพื่ออ านวยความสะดวกใหแ้ก่ 

พนกังานเก็บขนมูลฝอยของ อบต. บางเสาธง และเพื่อใหถู้กหลกัสุขาภิบาล ดงัน้ี 

- ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัและพนกังานประจ าส านกังานโครงการคดัแยกประเภทมูลฝอย โดย จะจดัใหมี้

ถงัรองรับมูลฝอยแยกประเภท บริเวณจุดพกัมูลฝอยประจ าอาคาร 

- จดัให้มีรางระบายน ้ าภายในอาคารพกัขยะรวม และเช่ือมท่อน ้ าชะขยะต่อกบัระบบบ าบดั เพื่อ รวบรวมน ้ า

ขยะและน ้าลา้งท าความสะอาด ก่อนท่ีจะรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของ โครงการ 

- ท าความสะอาดจุดพกัมูลฝอยประจ าอาคาร และหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการทุกสัปดาห์ 

- ก าหนดใหพ้นกังานโครงการจดัเก็บมูลฝอยจากจุดพกัมูลฝอยประจ าอาคาร ทุกวนั วนัละ 1 คร้ัง โดยรวบรวม

ใส่ถุงแยกตามประเภทมูลฝอย และมดัปากถุงให้แน่น จากนั้นบรรจุใส่ภาชนะรองรับ มูลฝอย เพื่อป้องกนั

การปนเป้ือนหรือการร่ัวไหลน ้าชะลงสู่พื้น แลว้รวบรวมไปเก็บไวใ้นอาคารพกั มูลฝอยรวม 
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- จดัให้มีเจา้หน้าคอยควบคุมและอ านวยความสะดวกดา้นการจราจร เม่ือมีรถเก็บขนมูลฝอยของ อบต. บาง

เสาธง เขา้มาเก็บขนมูลฝอยไปก าจดั โดยจะติดตั้งกรวยสีลม้ เพื่อเป็นสัญญาณแจง้ให้ รถภายในโครงการ

ทราบ และใหเ้พิ่มความระมดัระวงัในการขบัขี่ 

6.5 แผนส ารองการจัดการในกรณีหากมีขยะตกค้างที่ไม่ได้รับการเกบ็ขนในพื้นท่ีโครงการ 

โครงการจะใชบ้ริการการจดัเก็บขยะมูลฝอยจากองคก์ารบริหารส่วนต าบลบางเสาธง ซ่ึงสามารถ เขา้มาเก็บ

ขนขยะมูลฝอยจากพื้นท่ีโครงการเป็นประจ าทุกวนัหรือตามความเหมาะสม จึงคาดวา่โครงการจะไม่ มีปัญหาขยะมูล

ฝอยตกคา้ง แต่อย่างไรก็ตาม โครงการไดจ้ดัให้มีแผนส ารองการจดัการในกรณีหากมีขยะตกคา้ง ท่ีไม่ไดรั้บการเก็บ

ขนในพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

- ติดต่อประสานงานองคก์ารบริหารส่วนต าบลบางเสาธง เพื่อด าเนินการเก็บขนมูลฝอยเพิ่มเดิม หรือ

เพิ่มความถ่ีในการเก็บขนมูลฝอยของโครงการ 

- จดัใหมี้การติดต่อใชบ้ริการเก็บขนมูลฝอยจากบริษทัเอกชน เข่น บริษทั เอิกพงษ ์จ ากดั ท่ีรับ จดัเก็บ

มูลฝอยไปก าจดัอยา่งถูกหลกัสุขาภิบาล 

7. ระบบไฟฟ้า 

แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะไดจ้ากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบางพลี ซ่ึงโครงการมี

ปริมาณการใช้ไฟฟ้าทั้งหมดประมาณ 934,554 VA หรือประมาณ 934.55 kVA โดยโครงการจะ ติดตั้งหมอ้แปลง

ไฟฟ้าชนิดน ้ามนั ขนาด 630 kVA จ านวน 2 ชุด รายละเอียดดงัน้ี 

- อาคาร A, B และ C มีปริมาณการใช้ไฟฟ้ารวม 467,277 VA หรือประมาณ 467.28 kVA ติดตั้ง หมอ้แปลง

ไฟฟ้าชนิดน ้ามนั ขนาด 630 kVA จ านวน 1 ชุด 

- อาคาร D, E และ F มีปริมาณการใชไ้ฟฟ้ารวม 467,277 VA หรือประมาณ 467.28 kVA ติดตั้ง หมอ้แปลงไฟฟ้า

ชนิดน ้ามนั ขนาด 630 kVA จ านวน 1 ชุด 

ส าหรับการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดน ้ ามนัของโครงการ พิจารณาจากมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้า ทัว่ไป

ของกรมโยธาธิการและผงัเมือง ท่ีก าหนดไวว้่า “หมอ้แปลงฉนวนน ้ า.มนัติดตั้งภาย1.นอกอาคาร'เม่ือติดตั้งแลว้ ส่วน

ท่ีมีไฟฟ้าดา้นแรงสูงของหมอ้แปลง ตอ้งห่างจากโครงสร้างอ่ืนไม่นอ้ยกวา่ 1.80 ม. ส าหรับหมอ้แปลงท่ีติดตั้ง ใกลก้บั

วตัถุหรืออาคารท่ีติดไฟได”้ โครงการออกแบบให้ต าแหน่งเสาติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้ามีระยะร่นจากแนวเขต ท่ีดิน

โครงการประมาณ 5.30 ม. และมีระยะห่างท่ีใกลท่ี้สุดจากอาคารภายในโครงการประมาณ 16.03 ม. (มากกวา่ 1.8 ม.) 

จึงสอดคลอ้งตามข้อก าหนดดังกล่าว ทั้งน้ี เพื่อความเหมาะสมและปลอดภยัในการติดตั้งหม้อ แปลงไฟฟ้าของ
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โครงการต่ออาคารขา้งเคียง โครงการจะปฏิบติัตามขอ้ก าหนดการติดตั้งนัง่ร้านหมอ้แปลง จาก การไฟฟ้านครหลวง 

เขตบางพลี อยา่งเคร่งครัด 

หนงัสือรับรองการให้บริการจ่ายกระแสไฟฟ้า จากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางพลี แสดงในภาคผนวก ก.2-7 

หนงัสือรับรองระยะปลอดภยัต าแหน่งติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า และขอ้ก าหนดกาติดตั้งนัง่ร้านหมอ้แปลง จากการ

ไฟฟ้านครหลวง เขตบางพลี  

7.1 ระบบป้องกนัอนัตรายจากการเกดิไฟฟ้าร่ัวและฟ้าผ่า 

โครงการจดัเตรียมระบบป้องกนัไฟฟ้าร่ัวโดยมีการจดัท าระบบสายดิน ซ่ึงเช่ือมต่อจากระบบสายดิน ของ

แผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board, MDB) และจดัเตรียมระบบป้องกนัฟ้าผ่า โดยมีการติดตั้ง หลกัล่อฟ้า 

(Lihting Air Terminal) กระจายโดยทัว่บนชั้นหลงัคาของอาคาร ซ่ึงแต่ละหลกัเช่ือมกันด้วยตวัน าท่ี เป็นทองแดง 

(Copper Tape) จากนั้นต่อลงพื้นดินชั้นท่ี 1 เพื่อกระจายกระแสไฟฟ้าลงสู่ดินดว้ยแท่งกราวด ์(Ground Rod) และแผ่น

ทองแดง (cu Bar) ท่ีดิดตั้งอยูใ่ตดิ้นรอบอาคาร โดยสายน าลงดินน้ีเป็นระบบท่ีแยก อิสระจากระบบสายดินของระบบ

ไฟฟ้า 

 

7.2 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

โครงการจดัใหมี้ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัที'เก่ียวขอ้ง โดยเฉพาะตาม 

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิงต่างๆ ไดรั้บการออกแบบและติดตั้งตาม มาตรฐาน 

วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ ์ประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการ ท างาน ดงัน้ี 

7.3 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 

ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมเ้ป็นระบบอตัโนมติั สามารถตรวจจบัและแจง้เหตุเพลิงไหมใ้น 

ลกัษณะจุด หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุใหผู้รั้บแจง้ไดรั้บทราบ ไดอะแกรมระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้อาคารอยูอ่าศยัรวม 

(อาคารชุด) แสดงในรูปท่ี 2.5.6-1 และรูปท่ี 2.5.6-2 และผงัระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้แสดงใน ภาคผนวก ข.2 

โดยมีอุปกรณ์และลกัษณะการท างาน ดงัน้ี 

1)  แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) 

แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั หรือแผงควบคุมหลกัชนิดลอยติดผนงั ท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนย ์รวมรับ-ส่ง

สัญญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึงกร่ิงสัญญาณเตือนภยั เคร่ือง ตรวจจบัควนั และ

เคร่ืองตรวจจบัความร้อน) ที'ติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงั FCP เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีของ โครงการได้
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ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร โดยต าแหน่งแผง ควบคุมระบบ

แจง้เหตุอคัคีภยั หรือ FCP ติดตั้งอยูท่ี่ห้องนิติบุคล บริเวณชั้น 1 ของอาคาร C 

2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD) 

เป็นระบบแจง้เหตุอตัโนมติั เคร่ืองตรวจจบัควนัสามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัไดึในระยะ เริมตน้ เคร่ือง

ตรวจจบัควนัน้ีจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซท่ีเกิดจากการลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่จ าเป็นตอ้งมีเปลวไฟ หรือความร้อนเป็น

ส่ิงกระตุน้การท างาน เคร่ืองตรวจจบัควนัน้ีเป็นชนิดติดลอยบนเพดาน โดยมีการติดตั้งเคร่ือง ตรวจจบัควนับริเวณ

โถงลิฟตท์ุกชั้น หอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า หอ้งเก็บของ ทางเดินทุกชั้น ห้องชิม และหอ้ง MDB และติดตั้งที'ชั้นล่าง

ของอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ในพื้นท่ีต่างๆ ดงัน้ี 

- อาคาร A และ E  ติดตั้งบริเวณหอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า โถงลิฟต ์หอ้งป๊ัม และ ทางเดิน 

- อาคาร B และ D  ติดตั้งบริเวณหอ้งชุดพกัอาศยั โถงลิฟต ์หอ้งเก็บของ หอ้งชิม 

หอ้ง MDB และทางเดิน 

 

 

 

- อาคาร C ติดตั้งบริเวณหอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งส านกังานนิติบุคคล หอ้งควบคุม 

หอ้งรม หอ้งเก็บของ และทางเดิน 

- อาคาร F ติดตั้งบริเวณหอ้งชุดพกัอาศยั โถงลิฟต ์หอ้งเก็บของ ห้องชิม 

หอ้ง MDB และทางเดิน  

3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector: H) 

เป็นระบบแจง้เหตุอตัโนมติั อุปกรณ์ชนิดน่ีจะท างาน เมือมีอตัราการเพิ่มของอุณหภูมิ เปล่ียนแปลงท าให้

อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อนน้ีส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั โดยติดตั้งใน ห้องครัวของห้องชุด

พกัอาศยัชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 5 ของอาคาร A B, c, D, E และ F 

4) ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอคัคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 

อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือจะแจง้สัญญาณเพลิงไหมเ้ป็นอุปกรณ์ท่ีใชแ้จง้เหตุโดยคนทีพบเห็น เหตุการณ์เพื่อ

แจง้ใหเ้จา้หนา้ท่ีรับทราบ โดยจะติดตั้งบริเวณหนา้บนัไดหลกั และหนา้หนีไฟทุกชั้นในอาคาร 
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5) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 

การท างานของระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือความ ร้อนในระดบัที'

จะก่อใหเ้กิดเพลิงไหมไ้ด ้อุปกรณ์จะล่งสัญญาณอตัโนมติัเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจง้เหตุ ซ่ึง จะแจง้เหตุเพลิงไหม้

พร้อมทั้งโชนท่ีเกิดเหตุดว้ยไฟสัญญาณขึ้นท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้พร้อมทั้งมีเสียงสัญญาณ เฉพาะที'แผงควบคุม

หลกั และเกิดเป็นสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะติดตั้งในต าแหน่งเดียวลบัปุ่ มกดแจง้ สัญญาณอคัคีภยั (Fire Alarm 

Manual station) 

8. ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

โครงการจดัใหมี้ระบบป้องกนัอคัคีภยัเพื่อใชร้ะงบัเหตุที'เกิดอคัคีภยัไม่,ใหเ้กิดความเสียหายต่อชีวิต และ

ทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยั แบบแปลนระบบดบัเพลิง แสดงในภาคผนวก ข.3 โดยจดัให้มีการติดตั้งถงั ดบัเพลิงแบบมือ

ถือ (Portable Fire Extinguisher) ส าหรับดบัเพลิงท่ีเกิดจากประเภทของวสัดุท่ีมีในแต่ละชั้น ไวไม่นอ้ยกวา่ 1 เคร่ือง 

การติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิงจะติดตั้งใหส่้วนบนสุดของตวัเคร่ืองสูงจากระคบัพื้นอาคารไม่ เกิน 1.50 ม. ทั้งน้ี โครงการ

ไดจ้ดัใหมี้ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมี ABC ขนาด 4.5 กก. (10 ปอนด์) จ านวน 1 ถงั บริเวณหนา้บนัไดหลกั

และบนัไดหนีไฟ และชนิดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด ์(co2) ขนาด 4.5 กก. (10 ปอนด์) ติดตั้งในพื้นท่ีต่างๆ แสดงใน

ตารางท่ี 2.5.6-1 

ทั้งน้ี โครงการไดพ้ิจารณาจดัใหมี้หวัรับน ้าดบัเพลิงภายในพื้นท่ีโครงการ ในบริเวณที'รถคบัเพลิง เขา้ถึงได้

ยาก โดยรับน ้าจากท่อประปาของโครงการ เพื่อใช่ในกรณีที'สายฉีดน ้าดบัเพลิงมีความยาวไม่เพียงพอ หรือช่วยระงบั

เหตุในบริเวณท่ีรถดบัเพลิงไม่อาจเขา้ถึงได ้โดยโครงการจดัใหมี้ จ านวน 2จุดไดแ้ก่ 

1. ต าแหน่งท่ี 1 ตั้งอยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศตะวนัออก ระหวา่งอาคาร B และอาคาร D 

2. ต าแหน่งท่ี 2 ตั้งอยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศตะวนัตก ขา้งท่ีจอดรถบริเวณใกลก้บัอาคาร E 

นอกจากน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีถนนภายในโครงการ มีความกวา้งประมาณ 7 ม. เช่ือมต่อกบัถนน เทพารักษ์

ดา้นหนา้โครงการ ซ่ึงรถดบัเพลิงจากองคก์ารบริหารส่วนต าบลบางเสาธง สามารถเขา้ดบัเพลิงโดยใช ้ถนนภายใน

โครงการ ซ่ึงสามารถเขา้บรรเทาสาธารณภยัไดทุ้ก 
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8.1 การอพยพหนีไฟ 

(1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape stair) 

อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) จดัใหมี้บนัไดหนีไฟ (ST-1 ) จ านวน 1 บนัได/อาคาร เป็นบนัได หนีไฟภายในอาคาร 

โดยสามารถเปิดออกสู่ภายนอกไดโ้ดยตรง และภายในช่องบนัไดมีช่องระบายอากาศท่ีมี พื้นท่ีรวมไม่,นอ้ยกวา่ 1.4 

ตร.ม. เปิดสู่ภายนอกอาคารได ้นอกจากน้ีจดัใหมี้บนัไดภายในอาคารอีกจ านวน 1 บนัได (ST-2 ) ซ่ึงสามารถใชห้นี

ไฟได ้(แบบขยายและรูปตดับนัไดหนีไฟ แสดงในภาคผนวก ข.4) โดยมี รายละเอียดของบนัไดหนีไฟแต่ละบนัได

ดงัน้ี 
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- บนัไดหนีไฟ ST-1 ใหบ้ริการจากชั้นล่างถึงชั้นหลงัคา มีความกวา้ง 1.5-1.6 ม. พื้นท่ีหนา้ บนัไดกวา้ง 2.5-2.6 

ม. ลูกตั้งขนาด 17.5 ม. และลูกนอนกวา้ง 25.0 ม. 

- บนัไดหนีไฟ ST-2 ใหบ้ริการจากชั้นล่างถึงชั้นท่ี 5 มีความกวา้ง 0.6 ม. พื้นท่ีหนา้บนัไดกวา้ง 1.5 ม. ลูกตั้ง

ขนาด 17.5 ม. และลูกนอนกวา้ง 25.0 ม. 

(2) ระยะเวลาในการอพยพหนีไฟออกจากอาคารโดยใช้บันไดหนีไฟ 

ส าหรับระยะเวลาในการอพยพหนีไฟออกจากอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) โดยใชบ้นัไดหนีไฟ พบวา่จะใชเ้วลา

ประมาณ 14 นาที/อาคาร (รายการค านวณการอพยพหนีไฟแต่ละอาคาร แสดงในภาคผนวก ค.7) ซ่ึงไม่เกินกวา่ 1 ชม. 

สอดคลอ้งตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 47 (พ.ศ. 2540) ขอ้ 5 (1) อาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ส่ีชั้นขึ้น ไม่ใหติ้ดตั้งบนัไดหนี

ไฟท่ีไม่ใช่บนัไดใ้นแนวดิงเพิ่มจาทบนัไดหลกัใหเ้หมาะสมกนัพื้นท่ีของอาคารแต่ละชั้น เพื่อให ้สามารถล าเสียง

บุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอกอาคารไดภ้ายในหน่ึงชั้วโมง 

(3) ประตูหนีไฟ 

ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไขเพิ่มเดิมโดยกฎกระทรวง ฉบบัที' 61 (พ.ศ. 2550) ออกตาม

ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ขอ้ 31 “ ประตูหนีใฟตอ้งท าดว้ยวสัดุทนไฟ มีความกวา้ง สุทธ์ิไม่

นอ้ยกวา่80ซม. สูงไม่นอ้ยกวา่ 1.90ม. และตอ้งท าบานเป็ดขนิดผลกัออกสู่ภายนอกเท่านั้นกบัตอ้งติด อุปกรณ์ชนิดท่ี

บงัคบัใหบ้านประตูปิดไดเ้อง และตอ้งสามารถเป็ดออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลาประตูหรือทางออกสู่ บนัไดหนีไฟ

ตอ้งไม่มีธรณีหรือขอบกั้น” ส าหรับประตูหนีไฟของอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ของโครงการ มี ความกวา้ง 90 

ชม. (ไม่นอ้ยกวา่ 90 ซม.) และสูง 2.00 ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 1.90 ม.) จึงมีความสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 

 

(4) ป้ายบอกทางหนีไฟ 

โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟใหเ้ห็นไดช้ดัเจนและไม่ใชสี้หรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกบัการตกแต่ง ป้าย

อ่ืนๆที'ติดไวใ้กลเ้คียงโดยป้ายบอกทางหนีไฟใชค้  าวา่ “Exit” ตวัอกัษรสูงไม่นอ้ยกวา่ 15ชม. มีตวัอกัษรให ้เห็นชดั

ตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินซ่ึงจะติดตั้งไวบ้ริเวณหนา้บนัได และทางเดินบนชั้นพกัอาศยั 
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(5) จุดรวมพล 

จดัพื้นท่ีภายนอกอาคารส าหรับใชเ้ป็นจุดรวมพลเบ้ืองตน้ ขนาดพื้นท่ีรวม 398.978 ตร.ม. (มากกวา่ 260.50 

ตร.ม.) แสดงดงัรูปท่ี 2.5.6-4 ซ่ึงโครงการก าหนดจุดรวมคนไวส้ าหรับพื้นท่ีแต่ละอาคาร เพื่อ การบริหารจดัการ

อพยพหนีไฟอยา่งมีประสิทธิภาพ ทั้งน้ีบริเวณพื้นท่ีจุดรวมพลดงักล่าวเป็นบริเวณพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงมีการปลูกไมย้นืตน้ 

ในการคิดพื้นท่ีจุดรวมพลของโครงการไดห้กัพื้นท่ีส่วนท่ีเป็นล าตน้ของไมย้นืตน้แลว้ โดย ผูพ้กัอาศยัสามารถยนืใต้

ตน้ไมไ้ด ้สรุปดงัตารางท่ี 2.5.6-3 โดยขนาดพื้นท่ีจุดรวมพลของโครงการ แต่ละส่วน ของโครงการมีความสอดคลอ้ง

ตามแนวทางการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการดา้น ท่ีพกัอาศยั การจดัสรรท่ีดิน และ

บริการชุมชน ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ ส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนดใหมี้สัดส่วนพื้นท่ีจุด

รวมพลต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ไม่นอ้ยกวา่ 0.25 ดร.ม./คน (1,042 X 0.25 = 260.50 ดร.ม.) ทั้งน้ี จุดรวมพล

เบ้ืองตน้น้ีจะเป็นต าแหน่งท่ีผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายใน โครงการจะอพยพจากอาคารมายงัจุดดงักล่าว เพื่อ

ตรวจสอบจ านวนคนและอพยพหนีไฟออกนอกพื้นท่ี โครงการต่อไป 

(6) ระบบจ่ายพลงังานส ารอง 

โครงการมีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสวา่งส ารอง ชนิดโคมไฟแสงสวา่งฉุกเนินชุดเบ็ดเสร็จ (Self- Contrained 

Emergency Luminaire) ส ารองไฟไดน้าน 2 ชม. 
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(7) ประตูทางออกฉุกเนิน 

โครงการไดพ้ิจารณาเพิ่มเดิมประตูทางออกฉุกเนิน เพื่อใชเ้ป็นทางออกส ารองในกรณีท่ีเกิดเหตุ ฉุกเนิน เช่น การเกิด

เหตุเพลิงไหมภ้ายในโครงการ เป็นตน้ โดยไดอ้อกแบบเป็นประตูเหลก็จ านวน 1 บาน ขนาดความสูง 2 ม. กวา้ง 0.9 

ม. ตั้งอยูบ่ริเวณดา้นทิศใตข้องโครงการ แสดงดงัรูปท่ี 2.5.6-5 

ทั้งน้ี บริเวณดา้นทิศใตข้องโครงการจะอยูติ่ดกบัถนนภาระจ ายอมของหมู่บา้นจดัสรรดา้นทิศใต ้ดงันั้นจึง

ก าหนดใหบ้ริษทั เสนา เอชเอชพี 15 จ ากดั ในฐานะเจา้ของโครงการและผูพ้ฒันาโครงการเสนา คิทท ์เทพารักษ ์- 

บางบ่อ และโครงการหมู่บา้นจดัสรร (โครงการ เสนา เวล่า เทพารักษ ์- บางบ่อ) ดา้นทิศใต ้แจง้ ใหผู้ซ้ื้อโครงการทั้ง

สองรับทราบเก่ียวกบัประตูฉุกเนินท่ีอยูบ่ริเวณร้ัวดา้นหลงัโครงการ เสนา คิทท ์เทพารักษ ์- บางบ่อ ซ่ึงทางเขา้-ออก 

ดงักล่าว ใชเ้ป็นทางเขา้-ออก เฉพาะในช่วงฉุกเนินเท่านั้น เช่น ใชเ้ป็นทางหนีไฟฉุกเนิน เป็นตน้ 

ทั้งน้ี เมือจดัตั้งนิติบุคคลอาคารชุดและนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรรแลว้ บริษทั เสนา เอชเอชพี 15 จ ากดั จะแนะน า

ใหนิ้ติบุคคลทั้งสองท าบนัทึกขอ้ตกลงร่วมกนัเก่ียวกบัทางออกฉุกเนินดงักล่าว เพื่อให้เกิด ประโยชน์สูงสุดกบัผูพ้กั

อาศยัของทั้งสองโครงการ  

(8)  แผนปฏิบัติการป้องกนัและระงับอคัคีภัย 

โครงการจะจดัใหมี้การซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอยา่งนอ้ยปีละ 2 คร้ัง โดยโครงการจะ จดัท า

แผนผงัเส้นทางการอพยพหนีไฟ (ภาคผนวก ข.ร) และจุดรวมพลของโครงการเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมแ้สดง ใหผู้พ้กั

อาศยัเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน และติดตั้งไวท่ี้บริเวณโถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟของทุกชั้น ซ่ึงในการซกัซอ้ม อพยพหนีไฟ 

ผูพ้กัอาศยัและพนกังานของโครงการจะตอ้งอพยพออกจากอาคารมายงัจุดรวมพลท่ีก าหนดไว ้เพื่อเป็นการฟิกปฏิบติั

ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเส้นทางหนีไฟ ส าหรับกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมรุ้นแรงอาจมี ความจ าเป็นตอ้งใชพ้ื้นท่ี

ถนนภายในโครงการเป็นจุดรวมพล ทั้งน้ี การก าหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปล่ียน ต าแหน่งไดต้ามความเหมาะสม

กบัสภาพความเป็นจริง เม่ือมีการซกัซอ้มการหนีไฟกบัหน่วยงานท่ีเก่ียวชอ้ง 

หนงัสือรับรองใหบ้ริการดบัเพลิง จากศูนยป้์องกนัและบรรเทาสาธารณภยั องคก์ารบริหารส่วน ต าบลบาง

เสาธง และหนงัลือแจง้แผนการพฒันาโครงการแก,สถานีต ารวจในทอ้งท่ี  

ส าหรับแผนป้องกนัอพยพหนีไฟ แสดงดงัภาคผนวก ง ซ่ึงประกอบไปดว้ย 3 ระยะไดแ้ก่ ภาวะ ปกติ ขณะ

เกิดเหตุ และหลงัเกิดเหตุ และก าหนดหนา้ท่ีและความรับผิดขอบต่อการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ซ่ึงไดแ้ก่ ผูจ้ดัการ

นิติบุคคลอาคารชุด พนกังานโครงการทุกฝ่าย และผูพ้กัอาศยัโดยมีการก าหนดหนา้ท่ีและ ผูรั้บผิดชอบในการ

ปฏิบติังานในภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินใหซ้ดัเจน รายละเอียดสรุปไดด้งัน้ี 
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1) วัตถุประสงค์ 

(1) เพื่อเตรียมพร้อมดา้นทรัพยากร ระบบการปฏิบติั ใหส้ามารถด าเนินการป้องกนัและแกไข ปัญหาจากอคัคีภยั

ไดอ้ยา่งรวดเร็วทนัต่อเหตุการณ์และมีประสิทธิภาพ 

(2) เพื่อก าหนดหนา้ท่ีความรับผิดชอบ และกรอบการปฏิบติังานของผูท่ี้เก่ียวชอ้ง 

(3) เพื่อป้องกนัความสูญเสีย และบรรเทาผลกระทบต่อชีวิต และทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยัเกิด จากอคัคีภยั 

(4) เพื่อลดอตัราการเส่ียงต่อการเกิดเหตุอคัคีภยั 

2) ผู้ปฏิบัติงาน ผู้รับผิดชอบเกีย่วกบัการป้องกนัและระงับอคัคีภัยของโครงการ 

หนา้ท่ีและความรับผิดชอบของผูบ้ริหารโครงการ พนกังานโครงการทุกฝ่าย และผูพ้กัอาศยัต่อ การป้องกนัและ

ระงบัอคัคีภยั โดยมีการก าหนดหนา้ท่ีและผูรั้บผิดชอบในการปฏิบติังานในภาวะปกติและภาวะ ฉุกเฉินใหซ้ดั

เจนรายละเอียด ดงัน้ี 

(1) ผูอ้  านวยการดบัเพลิง ไดแ้ก่ ผู้จัดการนิติบุคคล 

ในภาวะปกติ ผูอ้  านวยการดบัเพลิงท าหนา้ท่ีประเมินผลการด าเนินงานและทบทวนแผน ป้องกนัและระงบั

อคัคีภยัใหมี้ประสิทธิภาพ ทนัต่อสถานการณ์ และมีความพร้อมต่อภาวะฉุกเฉินอยู่เสมอ และ แต่งตั้งผูรั้บผิดชอบดา้น

การป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

ในภาวะฉุกเฉิน เป็นผูพ้ิจารณาสั่งการและเขา้ควบคุมสถานการณ์ใหส้งบลงโดยเร็ว โดยค านึงถึงความ

เสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นกบัชีวิตและทรัพยสิ์น ทั้งของตนและผูอ่ื้น และใหเ้กิดความปลอดภยั สูงสุดแก่พนกังานท่ีปฏิบติั

หนา้ท่ี 

(2) ทีมประสานงานเหตุภาวะฉุกเฉิน ไดแ้ก่ เจา้หนา้ท่ีนิติบุคคล ท่ีไดรั้บมอบหมายจากผูอ้  านวยการดบัเพลิง 

 ในภาวะปกติ ท าหนา้ที' ด าเนินการตามแผนรณรงคป้์องกนัอคัคีภยัภายในโครงการ ประสานงานทั้งทีมงาน

ภายในโครงการและหน่วยงานภายนอก (ศูนยป้์องกนัและบรรเทาสาธารณภยั องคก์าร บริหารส่วนต าบลบางเสาธง) 

เพื่อด าเนินงานตามแผนปฏิบติัการฟิกซอ้มและฟิกอบรม พร้อมทั้งประชาสัมพนัธ์ ใหเ้จา้หนา้ท่ีผูเ้ก่ียวขอ้งและ 

 ผูพ้กัอาศยัเขา้ร่วมการฟิกซอ้มและฟิกอบรม และรวบรวมขอ้มูลจากการฟิกซอ้มและ ฟิกอบรม และขอ้มูล

จากการส ารวจความเส่ียงและตรวจตราเสนอต่อผูอ้  านวยการดบัเพลิงเพื่อประเมินและ ทบทวนแผนการด าเนินงาน

ต่อไป 
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ในภาวะฉุกเฉิน ท าหนา้ท่ี ประสานงานกบัทีมงานภายในโครงการและหน่วยงานภายนอก เช่น ศูนยป้์องกนั

และบรรเทาสาธารณภยั องคก์ารบริหารส่วนต าบลบางเสาธง สถานีต ารวจภูธรบางเสาธง องคก์ารบริหารส่วนต าบล

บางเสาธง และการไฟฟ้านครหลวงเขตบางพลี เป็นตน้ และรวบรวมขอ้มูลพร้อม ส่ือสารใหผู้เ้ก่ียวขอ้งแต่ละฝ่ายได้

รับทราบขอ้มูลท่ีลูกตอ้งและรวดเร็ว 

(ค) ทีมดบัเพลิง ไดแ้ก่ ช่างประจ าอาคาร เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั และพนกังานโครงการท่ี ไดรั้บ

มอบหมายหนา้ท่ีจากผูอ้  านวยการคบัเพลิง 

ในภาวะปกติ ท าหนา้ท่ี ด าเนินการตามแผนการส ารวจความเส่ียงและตรวจตรา และเขา้รับ การฟิกอบรมท่ี

เก่ียวขอ้ง 

ในภาวะฉุกเฉิน เป็นหน่วยปฏิบติัที'จดัตั้งไวใ้นแผนปฏิบติั เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้มีหนา้ท่ี ท าการคบัเพลิง

และป้องกนัการติดต่อลุกลาม และท างานร่วมกบัหน่วยงานดบัเพลิงจากภายนอกโครงการ ปฏิบติัหนา้ท่ีในส่วนท่ี

เก่ียวขอ้ง 

ทั้งน้ี ตอ้งมีการจดัแบ่งพื้นท่ีเส่ียงต่อการเป็นภยัร้ายแรงมากนอ้ยตามล าดบั ตอ้งจดัเตรียม อุปกรณ์เคร่ืองมือใข้

ในการคบัเพลิง พร้อมอุปกรณ์และวิธีการส่ือสารไวพ้ร้อมปฏิบติั 

(ง) ผูพ้กัอาศยัและผูใ้ชอ้าคาร คือ ผูพ้กัอาศยั ท่ีไม่ไดม้อบหมายหนา้ท่ีใหป้ฏิบติังานในการระงบัอคัคีภยั 

ในภาวะปกติ ผูพ้กัอาศยัมีหนา้ท่ีเขา้รับการฟิกอบรมจากหน่วยงานภายนอกโครงการ หรือจาก ทีมคบัเพลิงของ

โครงการ เขา้ร่วมการซ้อมแผนอพยพหนีไฟเพื่อใหก้ารอพยพหนีไฟเป็นไปอยา่งถูกตอ้ง เป็นตน้ 

ในภาวะฉุกเฉิน ผูพ้กัอาศยัตอ้งตั้งสติและปฏิบติัตามแผนการอพยพอยา่งเป็นขั้นตอน ให ้ความร่วมมือและ

ปฏิบติัตามค าแนะน าของเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งอยา่งเคร่งครัด 

 

8.2 แนวทางการด าเนินแผน 

แผนการป้องกนัและการระงบัอคัคีภยั ประกอบไปดว้ย 3 ระยะ ไดแ้ก่ ระยะก่อนเกิดเหตุ ขณะ เกิดเหตุ และ

หลงัเกิดเหตุ สรุปดงัน้ี 

1. ระยะก่อนเกดิเหต ุประกอบดว้ย แผนการตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคีภยั แผนรณรงคป้์องกนั อคัคีภยั 

และแผนการฟิกอบรม โดยโครงการจะเตรียมแผนป้องกนัอคัคีภยัซ่ึงอยูใ่นความรับผิดชอบของผูบ้ริหาร โครงการ

และพนกังานโครงการทุกฝ่าย ดงัน้ี 
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(1) แผนการส ารวจความเส่ียงและตรวจตรา เป็นแผนการส ารวจความเส่ียงและตรวจตรา เพื่อเฝาระวงั

ป้องกนัและขจดัตน้เหตุของการเกิดเพลิงไหม ้รวมทั้งการบ ารุงรักษาเคร่ืองมืออุปกรณ์ต่างๆ ใหมี้

ความพร้อมในการใชง้านอยู่เสมอ 

(2) แผนรณรงค์ป้องกันอคัคีภัย เพื่อใหผู้ใ้ชอ้าคารและเจา้หนา้ท่ีต่ืนตวัและตระหนกัในการ ป้องกนัและ

ระงบัอคัคีภยัในโครงการ รวมทั้งใหเ้จา้หนา้ท่ีไดมี้ความรู้ท่ีถูกตอ้งเก่ียวกบัการป้องกนัและระงบั 

อคัคีภยั 

 

 

 

(3)  แผนปฏิบัติการฟิกซ้อมและฟิกอบรม โดยมีผูจ้ดัการแต่ละส่วนของอาคารเป็นหวัหนา้ทีม หรือผู ้

ประสานงานเหตุฉุกเฉิน (Coordinator) ช้ีงมีหนา้ท่ีสั่งการ ควบคุมการปฏิบติัการตามแผนป้องกนัและระงบั อคัคีภยั

ของโครงการ รวมทั้งประสานงานกบัศูนยป้์องกนัและบรรเทาสาธารณภยั องคก์ารบริหารส่วนต าบล บางเสาธง และ

สถานีต ารวจภูธรบางเสาธง นอกจากน้ี ก าหนดใหที้มดบัเพลิงของโครงการจะตอ้งเขา้รับการอบรม เบ้ืองตน้จาก

ส านกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั หรือหน่วยราชการอ่ืนที'เก่ียวขอ้ง ภายใน 1 ปี นบัตั้งแต่เปิด ด าเนินโครงการ 

และหลงัจากนั้นใหท้ าการอบรมต่อเน่ืองทุก 3 ปี 

2. ขณะเกดิเหต ุเป็นการบริหารจดัการเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้ประกอบดว้ย แผนการดบัเพลิง และแผนการ

อพยพหนีไฟ คงัน้ี 
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(1) แผนการดับเพลงิ เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมห้รือเหตุฉุกเฉินขึ้น จะตอ้งมีแผนการปฏิบติังาน ของ

ผูเ้ก่ียวขอ้งและผูใ้ชอ้าคารภายในโครงการ โดยจะใชเ้ม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้ซ่ึงเป็นสาเหตุอนัอาจก่อใหเ้กิด อนัตราย

ต่อชีวิต ทรัพยสิ์น และสิงแวดลอ้ม ของพนกังานท่ีปฏิบติัหนา้ท่ีงานประจ าในพื้นท่ีและผูท่ี้ใชอ้าคาร ภายในโครงการ 

ดงัแสดงขั้นตอนการปฏิบติัตามแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในรูปท่ี 2.5.6-6 โดยแบ่งระดบั ของการเกิดเหตุดงัน้ี 

ระดบัท่ี 1 หมายถึง เหตุที'เกิดขึ้นภายในอาคารหรือห้องพกั และสามารถระงบัเหตุหรือ ควบคุมเหตุไดด้ว้ยบุคคลใน

โครงการ โดยใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลิงเบ้ืองตน้  

ระดบัท่ี 2 หมายถึง เหตุท่ีเกิดขึ้นภายในอาคาร หรือห้องพกั และเม่ือบุคคลในท่ีเกิดเหตุ นั้นๆ ระงบัเหตุฉุกเฉินระดบั

ท่ี 1 แลว้ แต่ไม่สามารถควบคุมได ้จึงมีความจ าเป็นตอ้งใชร้ะดบัท่ี 2 โดยมีขั้นตอน ปฏิบติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้

ภายในโครงการ ดงัน้ี 

(1) เม่ือผูป้ระสบเหตุไม่สามารถดบัเพลิงไดด้ว้ยตนเอง จะกดอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณหรือสวิทซ์ แจง้

สัญญาณเพลิงไหมท่ี้อยูใ่กลท่ี้สุด ซ่ึงจะส่งเสียงสัญญาณครอบคลุมทั้งขั้นท่ีเกิดเหตุ และล่งสัญญาณไปยงัท่ี 

หอ้งควบคุมอคัคีภยั เพื่อใหที้มดบัเพลิงของโครงการมาท าการดบัเพลิงเบ้ืองตน้โดยใชถ้งัดบัเพลิงของแต่ละขั้น 

(2) เม่ือทีมดบัเพลิงไม่สามารถควบคุมเหตุที1เกิดขึ้นนั้นได ้พนกังานประจ าห้องควบคุม อคัคีภยั 

สามารถใชร้ะบบติดต่อส่งเสียงสัญญาณ ซ่ึงจะส่งสัญญาณแบบเสียงพูดฉุกเฉินหรือส่งเสียงสัญญาณจาก หอ้งควบคุม

อคัคีไปยงัส่วนต่างๆ ภายในอาคารทัว่ทั้งอาคาร เพื่อเตรียมอพยพผูใ้ชอ้าคาร รวมทั้งพนกังานออก ภายนอกอาคาร 

และประสานแจง้เหตุไปยงัหน่วยงานท่ีเก่ียวชอ้ง เข่น งานป้องถนัและบรรเทาสาธารณภยั อบต. บางเสาธง สถานี

ต ารวจภูธรบางเสาธง อบต. บางเสาธง และการไฟฟ้านครหลวงเขตบางพลี มาใหค้วาม ช่วยเหลือต่อไป 

(3) ช่างอาคารท าการตดักระแสไฟฟ้า ของหอ้งท่ีเกิดเหตุหรือตดักระแสไฟฟ้าทั้งขั้นเม่ือตอ้ง ใชน้ ้า

ดบัเพลิงเบ้ืองตน้และจะไดป้ระสานมายงัหอ้งควบคุมระบบเพื่อใหช่้วยเพิ่มแรงดนัน ้าและเปิด สัญญาณเสียงใหอ้พยพ

ดงัทั้งอาคาร และช่วยตดักระแสไฟฟ้าทั้งอาคารเม่ือตอ้งใชน้ ้าในการดบัเพลิงอยา่ง ต่อเน่ือง 

(4) จดัเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัของโครงการ อ านวยความสะดวกใหก้บัเจา้หนา้ท่ี ดบัเพลิงในการ

ดูแลเส้นทางรถวิงและปิดการจราจรรอบดา้นอาคารท่ีเกิดเหตุ เพื่อไม่ใหผู้ท่ี้ไม่เก่ียวขอ้งขวางทาง การท างานของ

เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงจากงานป้องถนัและบรรเทาสาธารณภยั อบต. บางเสาธง และจดัที'ส าหรับ จอดรถดบัเพลิงบริเวณ

หวัรับน ้าดบัเพลิง 

(5) ทีมดบัเพลิงน าแบบแปลนอาคารใหก้บัเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิง พร้อมทั้งน าทางเจา้หนา้ท่ี ดบัเพลิงไปยงัท่ี

เกิดเหตุ เพื่อแสดงเส้นทางการหนีไฟ ต าแหน่งโถงลิฟตด์บัเพลิง ต าแหน่ง FHC เป็นตน้ พร้อมทั้ง น าทางเจา้หนา้ท่ี

ดบัเพลิงไปยงัท่ีเกิดเหตุ 
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ทั้งน้ี โครงการจดัใหมี้หวัจ่ายน ้าคบัเพลิงภายในพื้นท่ีโครงการ โดยรถดบัเพลิงสามารถรับน ้า จากหัวจ่ายน ้า

คบัเพลิง ซ่ึงต่อจากท่อประปาท่ีผา่นมิเตอร์ของโครงการ เพื่อใชใ้นกรณีท่ีสายฉีดน ้าดบัเพลิงมี ความยาวไม่เพียงพอ 

หรือช่วยระงบัเหตุในบริเวณท่ีรถดบัเพลิงไม่อาจเขา้ถึงได ้โดยโครงการจดัใหมี้จ านวน 2 จุด ไดแ้ก่ 

- ต าแหน่งท่ี 1 ตั้งอยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเจียวดา้นทิศตะวนัออก ระหวา่งอาคาร B และอาคาร D 

- ต าแหน่งท่ี 2 ตั้งอยูบ่ริเวณพื้นท่ีลีเจียวดา้นทิศตะวนัตก ขา้งท่ีจอดรถบริเวณใกลก้บัอาคาร E 

(6) ทีมดน้หาปฐมพยาบาล ใหรี้บไปยงัขั้นท่ีเกิดเหตุและขั้นท่ีสุงกวา่ท่ีเกิดเหตุบุกขั้นเพื่อแจง้ ใหผู้ท่ี้อยู่

ภายในอาคารไดท้ราบวา่เกิดอะไร และเม่ือผูท่ี้อยูภ่ายในอาคารทุกหอ้งไดอ้อกมาหมดแลว้ใหท้ า เคร่ืองหมายเพื่อให้

ทราบวา่ไดมี้การตรวจดน้และไม่มีใครอยูภ่ายในแลว้ 

(7)  แผนการอพยพหนีไฟ เพื่อใหก้ารดบัเพลิงและการอพยพบุคคลออกนอกอาคารในขณะเกิด เพลิง

ไหมมี้ประสิทธิภาพมากท่ีสุด และมีขั้นตอนการปฏิบติัตามแผนการอพยพหนีไฟ ไดจ้ดัเตรียมเส้นทางอพยพ หนีไฟ

ลงสู่จุดรวมพลบริเวณขั้นล่าง โดยจดัพื้นท่ีภายนอกอาคารส าหรับใชเ้ป็นจุดรวมพลส าหรับผูพ้กัอาศยัแต่ละ อาคาร 

ขนาดพื้นท่ีรวมพลรวม 398.978 ตร.ม. โดยแต่ละจุดมีสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยั 

ประมาณ 0.26-2.04 ตร.ม./คน 

ทั้งน้ี บริเวณพื้นท่ีจุดรวมพลดงักล่าวบางส่วนเป็นบริเวณพื้นท่ีลีเขียวซ่ิงมีการปลูกไมย้นื ตน้ ในการคิดพื้นท่ี

จุดรวมพลของโครงการไดห้ักพื้นท่ีส่วนท่ีเป็นล าตน้ของไมย้นืตน้แลว้ โดยผูพ้กัอาศยัสามารถ ยนืใตต้น้ไมไ้ด ้โดยจุด

รวมพลของโครงการมีความสอดคลอ้งตามแนวทางการจดัท ารายงานการประเมินผล กระทบส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการดา้นท่ีพกัอาศยั การจดัสรรท่ีดิน และบริการขมุชน ของส านกังานนโยบายและ แผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดใหมี้สัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

 ไม่ นอ้ยกวา่ 0.25 ตร.ม. ต่อ 1 คน ทั้งน้ี จุดรวมพลเบ้ืองตน้น้ีจะเป็นต าแหน่งท่ีผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายใน 

โครงการจะอพยพจากอาคารมายงัจุดดงักล่าว เพื่อตรวจสอบจ านวนคนและอพยพหนีไฟออกนอกพื้นท่ี โครงการ

ต่อไป 

3.ระยะหลงัเกดิเหต ุประกอบดว้ย แผนบรรเทาทุกขต่์อเน่ือง และแผนปฏิรูป/ฟืนฟู ดงัน้ี 

3.1 แผนส ารวจและประเมินความเสียหาย เมือเหตุการณ์เพลิงไหมส้งบเรียบร้อยแลว้ ผูป้ระสานงานเหตุ

ฉุกเฉินสั่งแจง้พนกังานประจ าหอ้งควบคุมอคัคีภยัประกาศความสงบและส ารวจและประเมิน ความเสียหาย เพื่อเป็น

การรองรับความเสียหายท่ีเกิดจากเหตุฉุกเฉินร้ายแรง 
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3.2 แผนบรรเทาทุกขแ์ละฟืนฟูความเสียหาย เป็นแผนท่ีปฏิบติัต่อเน่ืองจากขั้นตอนขณะ เกิดภยั ซ่ึง

ก าหนดใหมี้การจดัตั้งศูนยอ์  านวยการเฉพาะกิจช่วยเหลือบรรเทาความเดือดร้อนของผูป้ระสบ อคัคีภยั โดยมีขั้นตอน

คือการส ารวจความเสียหายและใหค้วามช่วยเหลือเฉพาะหนา้แก1ผูป้ระสบภยั ส ารวจ ความเสียหายท่ีเกิดขึ้นต่อผูพ้กั

อาศยั และพนกังานทั้งทางร่างกายและจิตใจ รวมถึงทรัพยสิ์นของ ผูป้ระสบ อคัคีภยั และใหค้วามช่วยเหลือเฉพาะ

หนา้ทางดา้นจิตใจและดา้นการด ารงชีวิตประจ าวนั (ปัจจยั 4) เป็นตน้     

 ส าหรับรายช่ือผูอ้อกแบบงานสถาปัตยกรรม งานโครงสร้าง และงานระบบของโครงการ
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สรุปรายละเอยีดระบบป้องกันและเตือนอคัคีภัยของโครงการเปรียบเทียบตามกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง(ต่อ) 
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9. ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 
9.1 ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะใชก้ารระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยจดัใหมี้การระบายอากาศ โดย

วิธีธรรมชาติ บริเวณพื้นท่ีมีผนงัดา้นนอกอยา่งนอ้ยหน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โดยจะมี

อตัราการระบายอากาศและพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น ตาม กฎกระทรวงฉบบัท่ี 

50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 9 โดย โครงการก าหนดใหมี้ระบบ

ระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติในพื้นท่ีบางส่วนของอาคาร เช่น ห้องชิม หอ้งเคร่ือง ไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า 

หอ้งพกัมูลฝอยรวม หอ้งน ้าส่วนกลาง ลานจอดรถและหอ้งน ้า เป็นตน้ 

9.2 ระบบปรับอากาศ 

อาคารโครงการจะมีพื้นท่ีใชส้อยท่ีใชร้ะบบปรับอากาศแบบแยกส่วน ชนิดระบายความร้อนดว้ย อากาศ (Air 

Cooled Split Type) ขนาดของระบบปรับอากาศรวม 536 ตนัความเยน็ โดยมีพื้นท่ีท่ีใชร้ะบบ ปรับอากาศในอาคาร 

ไดแ้ก่ ส านกังานนิติบุคคล และหอ้งชุด เป็นตน้ โดยโครงการออกแบบใหมี้อตัราการ ระบายอากาศซ่ึงไม่นอ้ยกวา่

เกณฑอ์ตัราการระบายอากาศตามพื้นท่ีใชส้อย ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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10. การจราจรและพ้ืนที่จอดรถ 
10.1 ระบบการจราจรและพื้นท่ีจอดรถ 

1) ทางเข้า-ออกโครงการ 

โครงการไดมี้การออกแบบใหท้างเขา้-ออกของโครงการใหส้อดคลอ้งตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 พ.ศ. 2517 

ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 ดงัน้ี 

ขอ้ 8 ก าหนดให ้‘'ทางเขา้-ออทของรถยนตต์อ้งดวา้งไม่ห้อยกวา่ 6 ม. ในกรณีท่ีจดัให้รถยนตว์ิงไต ้ทางเดียว 

ทางเขา้และทางออกตอ้งกวา้งไม่หอ้ยกวา่ 3.5 ม. โดยตอ้งท าเคร่ืองหมายแสดงทางเขา้และทางออก ไวใ่หป้รากฏ และ

ปากทางเขา้-ออกของรถยนตต์อ้งเป็นดงัน้ี 

(1) แนวศูนยก์ลางปากทางเขา้-ออกของรถยนตต์อ้งไม่อยูใ่นท่ีท่ีเป็นทางร่วมหรือทางแยก และตอ้ง ห่าง

จากจุดเริมตน้โตง้หรือหกัมุมของขอนทางร่วมหรือขอบทางแยกสารารณะ มีระยะไม่ห้อยกวา่ 20 ม. ส าหรับโรง

มหรสพ ระยะดงักล่าวตอ้งไม่หอ้ยกวา่ 50 ม. 

(2) แนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งไม่อยูบ่นเขิงลาดสะพาน และตอ้งห่างจากจุดสุด เขิง

ลาดสะพานมีระยะไม่หอ้ยกวา่ 50ม. ส าหรับโรงมหรสพระยะดงักล่าวตอ้งไม่หอ้ยกวา่ 100ม. 

โครงการมีทางเขา้-ออก 1 แห่ง ความกวา้งของปากทางเขา้-ออกโครงการเท่ากบั 8 ม. เช่ือมต่อกบั ถนน

สาธารณะ คือ ถนนเทพารักษ ์ท่ีมีความกวา้งเขตทางเท่ากบั 30 ม. อีกทั้ง ทางเขา้-ออกโครงการไม่อยูใ่น บริเวณท่ีเป็น

ทางร่วม/ทางแยกหรือเชิงลาดสะพานแต่อยา่งใด การออกแบบทางเขา้ออกจึงสอดคลอ้งตาม ขอ้ก าหนดดงักล่าว (ผงั

แสดงทิศทางการจราจร ป้ายแสดงสัญลกัษณ์จราจร ต าแหน่งท่ีจอดรถ และแบบขยาย ทางเขา้-ออกโครงการ  

ทั้งน้ีในการตดัคนัหินทางเทา้เพื่อเช่ือมทางเขา้-ออกโครงการสู่ถนนสาธารณะดงักล่าว โครงการได ้ออกแบบ

ใหพ้ื้นทางเขา้-ออก อยู่ระดบัเดียวกบัทางเทา้ของถนนเทพารักษ ์และลาดลงบรรจบกบัผิวจราจรตรง ขอบคนัหิน และ

จดัใหมี้การบริหารจดัการจราจรอยา่งเหมาะสม รวมทั้งจดัใหมี้ป้ายจราจร สัญลกัษณ์บนพื้น ทาง และเจา้หนา้ท่ีรักษา

ความปลอดภยัในการอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการใหเ้ป็นไป อยา่งมีระบบและปลอดภยั และ

ควบคุมการผา่นเขา้-ออก ดว้ยคียก์าร์ด หรือแลกบตัร โดยมีไม่กั้นจราจร และ เจา้หนา้ท่ีคอยควบคุมการเขา้-ออก 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

(ระยะด าเนินการ)   

ฉบับเดือน กรกฎาคม-ธนัวาคม 2566 

70 

 
จัดท าโดยบรษิทั วิคตอรี ่แมเนจเมน้ท์ เซอรว์ิส จ ากัด 

2) ระบบจราจรภายในโครงการ 

การจดัระบบการจราจรภายในโครงการเป็นการเดินรถมีทั้งเดินรถ 2 ทิศทาง (Two Ways) โดย โครงการจะ

จดัใหมี้ป้ายสัญลกัษณ์จราจรภายในโครงการ และลูกศรบอกทิศทางการจราจรอยา่งขดัเจน ซ่ึงมี เจา้หนา้ท่ีรักษาความ

ปลอดภยั และอ านวยความสะดวกในการเขา้-ออกโครงการ ตลอด 24 ชม. 

3) ความเพยีงพอในการจัดท่ีจอดรถของโครงการ 

■ ความเพยีงพอของท่ีจอดรถยนต์ของโครงการ 

โครงการไดจ้ดัใหมี้จ านวนท่ีจอดรถสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แก่ไขเพิ่มเดิม โดย

กฎกระทรวง ฉบบัที 41(พ.ศ. 2537)และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 64(พ.ศ. 2555)ออกตามความใน พระราชบญัญติัควบคุม

การก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 ดงัน้ี 

ข้อ 2 ใหก้ าหนดประเภทของอาคารขึ้งตอ้งมีท่ีจอดรถยนต ์ท่ีกลบัรถยนต ์และทางเขา้ออก รถยนตไ์วด้งัต่อ

ใปน้ี 

(3) อาคารขุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป  

(6) ส านกังานท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป 

(7) อาคารขนาดใหญ่ 

ข้อ 3 จ านวนท่ีจอดรถยนต ์ตอ้งจดัใหมี้ตามก าหนดดงัต่อไปน้ีดงัน้ี 

(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตหอ้งท่ีท่ีไตมี้พระราชกฤษฎีกาใหใ้ชท้ระราชปัญญติั ควบคุมการ

ก่อศร้างอาคาร พทุธคกัราช 2479 ใชบ้งัคบั 

(ค)  อาคารชุด ใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวา่ 1 คนัต่อ 2 ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัว ให้คิดเป็น 2 

ครอบครัว 

(ฉ)  ส านกังานใหมี้ท่ีจอดรถยนต์ไม่นอ้ยกวา่ 1 คนัต่อพื้นท่ี 120 ตารางเมตร เศษของ 

120 ตารางเมตร ใหค้ิดเป็น 120 ตารางเมตร 

(ช)  อาคารขนาดใหญ่ ใหมี้ท่ีจอดรถยนตต์ามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของ อาคารท่ีใชเ้ป็นท่ี

ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมคนั หรือใหมี้ท่ีจอด รถยนตไ์ม่นอ้ยกวา่ 1 คนัต่อพื้นท่ี
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อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ใหค้ิดเป็น 240 ตารางเมตร ทั้งน้ีใหถื้อท่ีจอด

รถยนต ์จ านวนท่ีมากกวา่เป็นเกณฑ์" 

จากกฎหมายและขอ้บญัญติัขา้งตน้ สามารถพิจารณาจ านวนท่ีจอดรถท่ีโครงการตอ้งจดัใหมี้ ดงัน้ี 

1) กรณีคิดตามประเภทการใช้สอยพื้นท่ี 

จอดรถโครงการมีห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 328 ห้อง มีขนาดตั้งแต่ 25-36 ดร.ม. ซ่ึงไม่เกิน 60 ดร.ม. จึงไม่

ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 

- โครงการมีพื้นท่ีส านกังาน 47.50 ดร.ม. ซ่ึงไม่เกิน 300 ดร.ม. จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ ดงันั้น 

โครงการจึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ กรณีคิดตามประเภทการใชส้อยพื้นท่ี 

2) กรณีคิดตามพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ 

ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แกไ้ขเพิ่มเดิมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 64 (พ.ศ. 2555)  

ขอ้ 3 (2) ก าหนดให ้“อาคารขนาดใหญ่ใหมี้ท่ีจอดรถยนตต์ามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ี ใชเ้ป็น

ท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมคนัหรือให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวา่ 1 คนั ต่อพื้นท่ีอาคาร 240 ตรม. 

เศษของตารางเมตรใหค้ิดเป็น 240 ตรม. ใหค้ิดเป็น 240 ตร.ม. ทั้งน้ีใหถื้อท่ีจอดรถยนตท่ี์มากกวา่ เป็นเกณฑ"์ 

จากขอ้ก าหนดขา้งตน้โครงการตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถทั้งหมด 50 คนั เน่ืองจากมีพื้นท่ีอาคาร (ไม่,รวมพื้นท่ี

จอดรถยนตแ์ละทางวิง) เท่ากบั 11,836.50 ดร.ม. (ค านวณจาก 11,836.50/240 = 49.40 คนั) โดยโครงการไดจ้ดัใหมี้ท่ี

จอดรถทั้งหมด 144 คนั ซ่ึงมากกวา่ท่ีกฎหมายก าหนด 

■ ท่ีจอดรถส าหรับคนพิการ 

โครงการ เสนา คิทท ์เทพารักษ ์- บางบ่อ ซ่ึงเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ซ่ึงไม่ใช่ อาคารบางประเภท

ซ่ึงตอ้งมีสิงอ านวยความสะดวกส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตาม “กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวย

ความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548” และไม่ใช่อาคาร และสถานท่ี ท่ีตอ้ง

จดัใหมี้ส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผูพ้ิการ ตาม “กฎกระทรวง ก าหนด ลกัษณะ หรือการจดัใหมี้อุปกรณ์ ส่ิง

อ านวยความสะดวก หรือบริการในอาคาร สถานท่ี หรือบริการสาธารณะ อ่ืน เพื่อใหค้นพิการสามารถเขา้ถึงและใช้

ประโยชน์ได ้พ.ศ. 2555” อย่างไรก็ดี เพื่อการอ านวยความสะดวกต่อ ผูพ้กัอาศยัของโครงการท่ีอาจเป็นผูพ้ิการ 

โครงการมีท่ีจอดรถยนตจ์ านวน 144 คนั จึงไดพ้ิจารณาจดัใหมี้ท่ีจอด รถส าหรับคนพิการ จ านวน 2 คนั (อยูบ่ริเวณ

ดา้นหนา้ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ (หนา้อาคาร C) โดยเป็นต าแหน่งท่ีอยูใ่กลก้บัหอ้งน ้าส่วนกลาง

ส าหรับคนพิการท่ีทางโครงการไดจ้ดัใหมี้เพื่ออ านวยความ สะดวกส าหรับคนพิการ  
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■ ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์

โครงการไดจ้ดัใหมี้ท่ีจอดรถจกัรยานยนตส์ าหรับผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ จ านวน 92 คนั โดย มีต าแหน่ง

ท่ีจอดรถจกัรยานยนตด์า้นหนา้ของอาคารพกัอาศยัของโครงการ ดงัน้ี (รูปท่ี 2.5.9-2) 

- ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์ดา้นหนา้อาคาร A และอาคาร B จ านวน 36 คนั 

- ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์ดา้นหนา้อาคาร C และอาคาร D จ านวน 20 คนั 

- ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์ดา้นหนา้อาคาร E และอาคาร F จ านวน 36 คนั 

เม่ือประเมินความเพียงพอของท่ีจอดรถจกัรยานยนตต์ามจ านวนของผูพ้กัอาศยัและพนกังาน  

โครงการ 1,042 คน โดยโครงการจดัใหมี้ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 92 คนั คิดเป็นร้อยละ 8.83 ของ จ านวนผูพ้กั

อาศยัและพนกังานของโครงการทั้งหมด (มากกวา่ร้อยละ 5 ของจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังาน ของโครงการ

ทั้งหมด) (ท่ีมา : Amon Arayavisedvong, “การค านวณพื้นท่ีส่วนท่ีจอดรถ (Parking)”,คณะ สถาปัตยกรรมศาสตร์ 

มหาวิทยาลยัรังสิ https//sites.google.com/site/tedanologyofphotographycenter/concept/o/swn- thi-cxd-rth-parking 

เม่ือวนัท่ี 2 ธนัวาคม พ.ศ. 2563) 

นอกจากน้ี บริเวณดา้นหนา้โครงการอยูติ่ดกบัถนนเทพารักษ ์ซ่ึงมีระบบขนส่งสาธารณะ และรถ โดยสาร

ประจ าทาง เป็นตน้ เพื่อรองรับการใชบ้ริการของประชาชน และต่อโครงการในอนาคตเม่ือเปิดด าเนิน โครงการ     

ซ่ึงคาดวา่จ านวนท่ีจอดรถจกัรยานยนตข์องโครงการมีความเพียงพอต่อความตอ้งการใชง้านของโครงการ 
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11. การจัดพ้ืนที่สีเขียว 

โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเซียวเพื่อเป็นพื้นท่ีส าหรับพกัผ่อนหยอ่นใจ และใหค้วามร่มร่ืนสวยงาม กบั

โครงการ พื้นท่ีสีเซียวของโครงการอยูบ่ริเวณชั้นล่างทั้งหมด มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 1,661.53 ตร.ม. ทั้งน้ี การคิด

พื้นท่ีลีเขียวจะตอ้งมีความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 1 ม. ไม่อยูใ่ตแ้นวปกคลุมอาคาร และพื้นท่ีสีเขียวขั้น ล่างตอ้งไม่ซอ้นทบั

ระบบสาธารณูปโภคและงานระบบสุขาภิบาล ส าหรับพื้นท่ีปลูกตน้ไมท่ี้มีความกวา้งนอ้ยกวา่ 1 ม. และอยูใ่ตแ้นวปก

คลุมอาคารนั้น โครงการไม่ไดน้บัรวมเป็นพื้นท่ีลีเขียวท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑแ์ต่อยา่งใด ผงัแสดงการจดัการพื้นท่ีลี

เขียว 

(1) ขอ้ก าหนดของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มท่ีไดก้ าหนดให ้

โครงการอาคารอยู่อาศยัรวม ตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวต่อผูฟั้กอาศยัภายในโครงคาร ไม่นอ้ยกวา่ 1 ตร.ม. ต่อ 1 

คน และตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นต่างไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสี เขียวท่ีตอ้งจดัใหมี้ตาม

เกณฑ ์ทั้งน้ีตอ้งเป็นไมย้นืตน้ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นต่างท่ี ตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑ ์

โครงการมีจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานโครงการเท่ากบั 1,042 คน จึงตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีลีเขียว รวมไม่นอ้ย

กวา่ 1,042 ตร.ม. โดยจะตอ้งมีพื้นท่ีลีเขียวชั้นล่างไม่นอ้ยกวา่ 521 ตร.ม. และตอ้งจดัใหเ้ป็น ไมย้นืตน้ไม่นอ้ยกวา่ 

260.50 ตร.ม. ทั้งน้ี โครงการจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ีรวม 1,661.53 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 1,042 ตร.ม.) คิดเป็น

อตัราส่วนพื้นท่ีลีเขียวต่อจ านวนคนภายในโครงการ 1.59 ตร.ม./คน โดยเป็น พื้นท่ีสีเขียวขั้นล่าง 1,661.53 ตร.ม.   

(ไม่นอ้ยกวา่ 521 ตร.ม.) และเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ 1,418.00 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 260.50 ตร.ม.) จึงมีความ

สอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว 

(2) แผนปฏิบติัการุเชิงนโยบายดา้นการจดัการพื้นท่ีลีเซียวชุมชนเมืองอยา่งย ัง่ยนื (พ.ศ. 2550) โครงการ

ตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งท่ีโครงการตอ้งจดัให้มี ตาม 

พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ส าหรับโครงการมีขนาดท่ีดิน 5 ไร่ 3 งาน 34.9 ตรุ.ว. หรือ 9,339.60 ตรุ.ม. ตอ้งมีท่ีวา่งภายนอก อาคารตาม

กฎหมายควบคุมอาคารไม่นอ้ยกวา่ 2,801.88 ตรุ.ม. (ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีโครงการุ) ซ่ึงตอ้งจดัใหมี้ พื้นท่ีลีเขียวยัง่ยนื

ในท่ีวา่งภายนอกอาคารไม่นอ้ยกวา่ 1,400.94 ตรุ.ม. (คิดเป็นร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งตาม กฎหมายควบคุมอาคาร) 

ทั้งน้ี โครงการจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืในท่ีวา่งภายนอกอาคาร 1,418.00 ตรุ.ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 1,400.94 ตร.ม.) คิดเป็น

ร้อยละ 50.61 ของท่ีวา่งตามกฎหมายควบคุมอาคาร จึงมีความสอดคลอ้ง กบัแผนปฏิบติัการดงักล่าว 
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อน่ึง ในการออกแบบผงัการจดัภูมิทศัน์ส าหรับโครงการนั้น ภูมิสถาปนิกผูอ้อกแบบไดค้  านึงถึงความ 

เหมาะสมของพนัธไมต้่าง ๆ ท่ีจะน ามาปลูก และต าแหน่งการปลูกตน้ไมใ้นบริเวณต่าง ๆ เพื่อสามารถปลูกได ้จริง 

โดยไม่กระทบต่อระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ท่ีอยูใ่ตดิ้น 

สรุปรายละเอยีดการจัดการพื้นท่ีสีเขียวของโครงการเปรียบเทียบตามเกณฑ์ข้อก าหนด 

 
เน่ืองจากโครงการไดอ้อกแบบใหต้ าแหน่งอาคารหอ้งพกัขยะมูลฝอยรวมอยูท่างดา้นหนา้ของโครงการ ส่ง

ทิศตะวนัตกของโครงการ อาจจะท าใหเ้กิดผลกระทบในเร่ืองของกล่ินเหมน็รบกวนผูพ้กัอาศยัภายใน โครงการ และ
พื้นท่ีขา้งเคียงโครงการ โดยการออกแบบเลือกต าแหน่งที'ตั้งของห้องพกัขยะของโครงการไว ้บริเวณน้ีไดค้  านึงถึง
ความเหมาะสมของต าแหน่งท่ีตั้ง และความสะดวกต่อการเก็บขนขยะมูลฝอยของรถเก็บ ขนขยะจากองคก์ารบริหาร
ส่วนต าบลบางเสาธง อีกทั้งเป็นบริเวณท่ีอยูห่่างไกลจากอาคารพกัอาศยัของ โครงการ และอยูห่่างจากอาคาร
ส านกังานของบริษทั บีวีซี เจริญทรัพย ์จ ากดั ซ่ึงเมือประเมินผลกระทบเร่ือง กล่ินเหม็นรบกวนจากหอ้งพกัขยะของ
โครงการ ทั้งต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการเอง และต่อพื้นท่ีขา้งเคียง โครงการจึงมีผลกระทบอยูใ่นระดบัต ่า 

อยา่งไรก็ตาม เพื่อเป็นการป้องกนัและลดผลกระทบจากอาคารหอ้งพกัขยะมูลฝอยรวมท่ีอาจเกิดขึ้น 
โครงการไดพ้ิจารณาออกแบบใหบ้ริเวณดงักล่าวมีพื้นท่ีสีเขียวอยูโ่ดยรอบของอาคารห้องพกัขยะมูลฝอยของ 
โครงการ และไดเ้ลือกใชพ้นัธุ์ไมท่ี้มีกล่ินหอม เพื่อช่วยลดผลกระทบเร่ืองกล่ินจากหอ้งพกัขยะโดยโครงการ พิจารณา
เลือกใชต้น้โมก (พrightia religiose! Benth. ex Kurz) ซ่ึงเป็นไมย้นืตน้ขนาดกลาง ออกดอกเป็นช่อสี ขาว อยู่ตาม
ปลายก่ิง มีกล่ินหอม ดอกบานเตม็ท่ีมีขนาด ประมาณ 2 ชม. มีฤดูกาลออกดอกตลอดทั้งปี และ เลือกใชต้น้ไทรเกาหลี 
(Ficus annulate) ซ่ึงเป็นไมย้นืตน้ขนาดกลาง มีลกัษณะทรงพุ่มท่ีสวยงาม และเป็นไม ้ไม่ผลดัใบ เพื่อใชเ้ป็นร้ัวตน้ไม้
ในการบดบงัทศันอุจาดจากอาคารหอ้งพกัขยะของโครงการเม่ือมองเขา้มาจาก ดา้นหนา้โครงการได้ 
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12. การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลงังาน 

โครงการไดอ้อกแบบอาคารใหส้อดคลอ้งตาม กฎกระทรวง ก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ 

มาตรฐานหลกัเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ.2552 โดยผลการ ประเมินค่า

ศกัยภาพการใชพ้ลงังานรวมของอาคารผา่นเกณฑก์ารอนุรักษพ์ลงังานของอาคารควบคุม ออกตาม ความในพระราข

บญัญติัการส่งเสริมการอนุรักษพ์ลงังาน (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2550 ประกาศในราชกิจจาบุเบกษา เล่ม 126 ตอนท่ี 12 ก 

วนัท่ี 20 กุมภาพนัธ์ 2552 สามารถสรุปไดด้งัตารางท่ี 2.6-1 

จากขอ้มูลดงัแสดงในตาราง พบวา่ ค  าการถ่ายเทของผนงัดา้นนอกของแต่ละอาคาร (OT7V) มีค่า27.6วตัต/์

ตร.ม. (ค่ามาตรฐานไม่เกิน 30 วตัต/์ตร.ม.) และค่าการถ่ายเทความร้อนของชั้นหลงัคา (RTIV) มีค่า อยูใ่นช่วง 8.46 

วตัต/์ตร.ม. (ค่ามาตรฐานไม่เกิน 10 วตัต/์ตร.ม.) รายการค านวณในการออกแบบอาคารเพื่อ อนุรักษพ์ลงังาน 

รายละเอยีดการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลงังานของโครงการ 

นอกจากน้ี โครงการไดม้าตรการเพื่อการอนุรักษพ์ลงังานในมาตรการนอ้งกนัและแกใัขผลกระทบ 

ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ ดงัน้ี 

• ระยะถ่อสร้าง 

(1)  ก าชบัใหค้นงานใชไ้ฟฟ้าอยา่งประหยดั 

(2)  เลือกใชอุ้ปกรณ์/หลอดไฟแบบประหยดัพลงังาน ประเภท LED 

(3) ตรวจสอบระบบสายไฟฟ้า และอุปกรณ์ไฟฟ้าต่าง ๆ ใหอ้ยูใ่นสภาพพร้อมใชง้านเสมอและซ่อมแซม ทนัที

เม่ือพบวา่ข ารุดเสียหาย 
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• ระยะด าเนินการ 

(1) ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้าส่ือสารต่างๆ ใหเ้ป็นไปดว้ยศวาเรียบร้อย 

ถูกตอ้งตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 

(2)  จดัใหมี้การตรวจสอบความปลอดภยัของหมอ้แปลงไฟฟ้าและระบบไฟฟ้าในโครงการ 

(3)  ติดตั้งไฟส่องสวา่งโดยรอบพื้นท่ีโครงการใหเ้พียงพอ 

(4)   เลือกใชห้ลอดไฟส่องสวา่งภายในโครงการ เป็นแบบประหยดัพลงังานแบบ LED ซ่ึงใชพ้ลงังานต ่า 

แต่ใหป้ระสิทธิภาพการส่องสวา่งท่ีสูง พร้อมทั้งจดัใหมี้สวิตซ์ควบคุมแยกบริเวณทางเดิน พื้นท่ีจดั 

สวนเพื่อสะดวกในการเปิด-ปิด 

(5)    ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เคร่ืองใชไ้ฟฟ้า และสายไฟฟ้าใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอตามคู่มือของผูผ้ลิต 

(6)   ก าหนดใหเ้ลือกใชอุ้ปกรณ์เคร่ืองใชไ้ฟฟ้าท่ีเป็นผลิตภณัฑป์ระหยดัพลงังานทั้งหมด 

(7)  จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการเพื่อช่วยลดปริมาณความร้อนท่ีสะสมของพื้นท่ีที,เป็นลาน 

คอนกรีตและจะถ่ายเทสู่ตวัอาคารเวลากลางคืน 

(8) ติดตั้งระบบไฟฟ้าในพื้นท่ีสีเขียวและทางเดินของโครงการเป็น 2 ระบบ เพื่อปิดไฟส่องสวา่งบาง 

บริเวณท่ีไม่จ าเป็นในเวลาดึก ไดแ้ก่ ไฟล่องตน้ไมเ้พื่อความสวยงาม โดยเปิดเฉพาะไฟทางเดินไว ้

ใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยั 

(9) ใชก้ระจกในหอ้งพกัเพื่อเป็นช่องรับแสงจากธรรมชาติโดยเลือกใชก้ระจกท่ีมีคุณสมบติัใน การดูด

ซบั พลงังานความร้อนต ่า และมีการสะทอ้นแสงนอ้ย 

(10) จดัใหช่้องระเบียงทางเดินมีช่องเปิดเพื่อใหแ้สงสวา่งและอากาศก่ายเทไดอ้ยา่งดี 

(11) จดัใหมี้การออกแบบอาคารและระบบปรับอากาศใหเ้หมาะสม และเลือกใชอุ้ปกรณ์ในระบบปรับ 

อากาศเป็นแบบประหยดัพลงังาน มีค่าสัมประสิทธ์ิในการท างาน (COP) หรืออตัราส่วน 

ประสิทธิภาพพลงังาน (EER) สูง และตอ้งใหส้อดคลอ้งเหมาะสมกบัค่าการออกแบบ และลกัษณะ 

การใชง้าน 

(12)  วสัดุท่ีใชใ้นการตกแต่งภายนอกอาคารตอ้งมีปริมาณการสะทอ้นแสงไดไ้ม1เกินร้อยละสามสิบและ 

ตอ้งมีคุณสมบติัอ่ืนๆ เป็นตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 6 (พ.ศ. 2527) แกไขตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 48 

(พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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(13) หลีกเล่ียงการเก็บเอกสารหรือวสัดุอ่ืนใดท่ีไม่จ าเป็นตอ้งใชง้านในพื้นท่ีท่ีใซร้ะบบปรับอากาศ      

เพื่อลด การสูญเสียและใชพ้ลงังานในการปรับอากาศภายในอาคาร 

(14) จดัใหมี้การบ ารุงรักษา ทดสอบและปรับแต่งระบบปรับอากาศใหมี้ประสิทธิภาพการท างานท่ีดีอยู่

เสมอ 

(15) จดัท าแผน่ประชาสัมพนัธ์เพื่อณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัในโครงการช่วยกนัประหยดัพลงังานโดยการติด 

ประกาศท่ีบอร์ดประกาศข่าวชองอาคาร ท่ีห้องโถงลิฟต ์หรือภายในห้องลิฟต ์ดงัน้ี 

- ใหใ้ชบ้นัไดแทนลิฟตเ์ม่ือขึ้นลงนอ้ยชั้น 

- ใหต้ั้งอุณหภูมิเคร่ืองปรับอากาศ ท่ี 25 องศาเซลเซียส เพื่อประหยดัพลงังาน 

- ปิดไฟหลอดท่ีไม่จ าเป็นและถอดปลัก๊เคร่ืองใช ้ไฟฟ้าทุกคร้ังหลงัเลิกใชง้าน 

(16) ก าหนดใหต้อ้งตรวจสอบระบบไฟฟ้าอยา่งนอ้ย ปีละ 1 คร้ัง 

13. การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 

กฎกระทรวง เร่ือง ก าหนดการรับน ้าหนกั ความตา้นทาน ความคงทนของอาคารและพื้นดินที,รองรับ อาคาร

ในการตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว พ.ศ. 2550 ก าหนดให ้“พื้นท่ีจงัหวดัสมุทรปราการ จดัเป็นพื้นท่ี

บริเวณท่ี1 โดยพื้นท่ีหรือบริเวณดงักล่าวเป็นดินอ่อนมากที'อาจไดรั้บผลกระทบจากแผน่ดินไหว ระยะไกล” และตาม

ขอ้ก าหนดในกฎกระทรวงขอ้ 3 (1) ระบุวา่ “อาคารมีความสูงตั้งแต่สิบหา้เมตรขึ้นไป ตอ้ง ออกแบบอาคารเพื่อ

รองรับแผ่นดินไหว” ดงันั้น ในการออกแบบอาคารโครงการ ซ่ึงตั้งอยูใ่นอ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ และ

เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ความสูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร โดยมีความสูง จากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงชั้น

สูงสุด 2.40-14.95 ม. (ไม่เกิน 15 ม.) ไม่เขา้ข่ายกฎกะทรวงฉบบัดงักล่าว แต่ อยา่งไรก็ตามการออกแบบโครงสร้าง

อาคารของโครงการ ไดอ้อกแบบใหส้ามารถรองรับการเกิดแผน่ดินไหว ตามกฎกระทรวงดงักล่าว โดยค านึงถึง

โครงสร้างในการตา้นแรงแผ่นดินไหว และความปลอดภยัเก่ียวกบั แผน่ดินไหวไวแ้ลว้ โดยใชว้ิธีการค านวณตาม

มาตรฐานการออกแบบอาคารตา้นการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว (มยผ.1302) ของกรมโยธาธิการและผงัเมือง 

กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ. 2552 
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14. การบริหารจัดการอาคารชุดของโครงการ 
14.1 การบริหารจัดการภายในโครงการ 

การบริหารจดัการดูแลรักษาอาคารชุดเป็นอ านาจหนา้ท่ีของนิติบุคคลอาคารชุดภายใตข้อ้บงัคบัใน 

พระราชบญัญติัอาคารชุด โดยการแต่งตั้งผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อเป็นผูแ้ทนของนิติบุคคลอาคารชุด เป็นไป

ตามมติที1ประชุมใหญ่เจา้ของร่วม ตามมาตรา 35/2 ของพระราชบญัญติัอาคารชุดฉบบัท่ี 4 พ.ศ. 2551 เพื่อเขา้มาท า

หนา้ท่ีดูแลบ ารุงรักษาทรัพยส่์วนกลาง ซ่ึงเป็นทรัพยท่ี์มีไวเ้พื่อใชป้ระโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจา้ของ ห้องชุดทุกห้อง 

ใหส้ามารถใชง้านไดต้ามปกติ และอยูใ่นสภาพพร้อมใชง้านตลอดเวลา จดัใหมี้การดูแลรักษา ความปลอดภยัหรือ

ความสงบเรียบร้อยภายในอาคาร รวมถึงการใหบ้ริการผูพ้กัอาศยัร่วมกนัเพื่อใหเ้กิดความ เป็นระเบียบเรียบร้อย โดย

ไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผูพ้กัอาศยัท่านอ่ืน เป็นตน้ 

โครงการ เสนา คิทท ์เทพารักษ ์- บางปอ ประกอบดว้ย อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จ านวน 6 

อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยัรวม 328 หอ้ง ประกอบดว้ย อาคาร A, B, D, E, F มีห้องชุดพกัอาศยั 55 หอ้ง/อาคาร อาคาร 

C มีหอ้งชุดพกัอาศยั 53 ห้อง และอาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีท่ี จอดรถยนต ์จ านวน 144 คนั 

บนโฉนดท่ีดิน จ านวน 1 แปลง คือ โฉนดท่ีดินเลขที' 34426 เลขท่ีดิน 44998 (โดยแยกมาจากโฉนดท่ีดินเลขท่ี 34419 

ซ่ึงรวมมาจากโฉนดท่ีดินเลขท่ี 32735 32736 และ 32737) บนเน้ีอ ท่ี 5 ไร่ 3 งาน 34.9 ตร.ว. หรือ 9,339.6 ตร.ม. โดย

โครงการวางแผนในการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล โดยหอ้งส านกังานนิติบุคคลตั้งอยูบ่ริเวณชั้น 1 

ของอาคาร C มีขนาดพื้นท่ี 47.52 ตร.ม. ผงัแสดง ต าแหน่ง และแบบขยายหอ้งส านกังานนิติบุคคล 

(1) รายการทรัพยส่์วนกลาง และทรัพยส่์วนบุคคล 

การจดทะเบียนทรัพยข์องโครงการนั้น ตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 สามารถจ าแนก 

ทรัพยข์องโครงการไดเ้ป็น 

- ทรัพยส่์วนบุคคล หมายถึง หอ้งพกัอาศยั 328 หอ้ง ซ่ึงจดัไวใ้หเ้ป็นทรัพยส่์วนบุคคลของ เจา้ของห้

  องแต่ละราย 

- ทรัพยส่์วนกลาง หมายถึง ส่วนของอาคารชุดที'มิใช่ห้องชุด ท่ีดินที'ตั้งอาคารชุดและท่ีดินหรือ 

ทรัพยอ่ื์นมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจา้ของร่วม ประกอบดว้ยรายการต่าง ๆ ดงัน้ี 

1) โฉนดท่ีดินโครงการ จ านวน 1 แปลง คือ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 34426 เลขท่ีดิน 44998 เน้ีอท่ีรวม 5 โร่ 3 

งาน 34.90 ดร.ว. หรือ 9,339.60 ดร.ม. 

2) อาคารโครงการ ส่ิงก่อสร้าง และทรัพยสิ์นส่วนกลาง 

2.1) โครงสร้างและส่ิงก่อสร้างเพื่อความมัน่คงและเพื่อป้องกนัความเสียหายต่ออาคารชุด 

i. ฐานราก เสา คาน พื้น 

ii. หลงัคา 
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iii. ร้ัวรอบโครงการ 

2.2) อาคารคอนกรีตเสริมเหลก็สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร และอาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 

อาคาร 

2.3) อาคารหรือส่วนของอาคาร ท่ีมีไวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนั 

(1) พื้นท่ีทางเดินภายในและภายนอกอาคาร 

(2) โถงตอ้นรับ ชั้นล่าง อาคาร C 

(3) บนัไดระหวา่งชั้น และโถงบนัได 

(4) ประตูทางเขา้-ออกภายในโครงการ 

(5) ป้ายอาคารชุด 

2.4) ระบบต่าง ๆ และเคร่ืองมือเคร่ืองใชท่ี้มีไวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนั 

(1) ระบบสัญญาณโทรทศัน์ฟรีทีวี 

(2) ระบบโทรทศัน์วงจรปิด พร้อมอุปกรณ์ 

(3) ระบบโทรศพัท ์

(4) ระบบสัญญาณเตือนอคัคีภยั 

(5) ระบบชิม 

(6) ระบบบ าบดัน ้าเสีย พร้อมอุปกรณ์ 

(7) ระบบล่อฟ้า พร้อมอุปกรณ์ 

(8) หมอ้แปลงไฟฟ้า 

(9) อุปกรณ์ดบัเพลิง 

(10) ระบบลิฟท ์พร้อมอุปกรณ์ 

(11) ไฟแสงสวา่งทางเดินภายในและภายนอกโครงการ 

2.5) สถานท่ีและทรัพยสิ์น ท่ีมีไวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนั 

(1) หอ้งควบคุมระบบต่าง ๆ 

(2) ท่ีจอดรถส่วนกลางทั้งส้ิน 144 คนั 

(3) พื้นท่ีจดัสวน (พื้นท่ีสีเขียว) 

(4) ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด บริเวณชั้นล่าง ของอาคาร C ขนาดพื้นท่ี 47.52 ดร.ม. เพื่อใชส้ าหรับ

เป็นห้องท างานของนิติบุคคลในอนาคต 
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(2) การบริหารจดัการท่ีจอดรถภายในโครงการ 

เน่ืองจากท่ีจอดรถทั้งหมดภายในโครงการถือเป็นทรัพยส่์วนกลาง จะอยูภ่ายใตก้ารควบคุมดูแล ของนิติ

บุคคลอาคารชุด โดยไม่ไดจ้ดัใหเ้ป็นกรรมสิทธ์ิของห้องชุดแต่อยา่งใด  

(3) การบริหารจดัการ 

การด าเนินการของโครงการมีรูปแบบการใหบ้ริการเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) โดยใช ้บุคลากรท่ี

ใหบ้ริการร่วมกนัและแบ่งโครงสร้างการบริหาร แสดงในรูปท่ี 2.8-3 การบริหารจดัการต่างๆ ภายใน โครงการจะอยู1

ในความรับผิดชอบของผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด โดยส่วนงานควบคุมดูแลระบบ สาธารณูปโภค และสุขาภิบาล

ส่ิงแวดลอ้มต่างๆ ไดแ้ก่ ระบบบ าบดัน ้าเสีย ระบบระบายน ้า การจดัการขยะ มูลฝอย ฯลฯ จะอยูใ่นความรับผิดชอบ

ของฝ่ายวิศวกรรม และสุขาภิบาลส่ิงแวดลอ้ม 

                                โครงสร้างการบริหารงานนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ

 


