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บทที่  1 

บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 

 

โครงการ THE RIVER ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร์ ตั้งอยู่เลขท่ี 119 ถนนเจริญนคร แขวง

คลองตน้ไทร เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการอาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 1 อาคาร ซ่ึงมีส่วนฐานท่ี

ใชร้่วมกนั โดยเรียกวา่ “Podium” ครอบคลุมบริเวณตั้งแต่ชั้นใตดิ้นและชั้นท่ี 1 ถึง 4 ใชป้ระโยชน์ท่ีจอดรถยนต ์

1,174 คนั รา้นคา้ 15 รา้น และส่วนบริการของอาหาร ส่วนชั้นท่ี 5 เป็นหลงัคาคลุม Podium สระวา่ยน ้า และ

ส่วนพักอาศัย ชั้นท่ี 5 ของ Tower A และ Tower B ส าหรับส่วนขยายยอดของอาคารประกอบดว้ย 2 อาคาร 

ไดแ้ก่ “Tower A” สูง  ความสูง 224.6 เมตร มีหอ้งพกัอาศยัแบบต่าง ๆ จ านวน 511 หอ้ง และ “Tower B” สูง 

42 ชั้น ความสูง 131.55 เมตร มีหอ้งพักอาศัยแบบต่าง ๆ จ านวน 327 หอ้ง รวมมีหอ้งพกัอาศัยรวมทั้งสิ้ น 

838 หอ้ง พื้ นท่ีใชส้อยภายในอาคาร รวม 202,299 ตารางเมตร บนพื้ นท่ี 13-1-51 ไร่ ซ่ึงโครงการก่อสรา้ง

ภายหลังไดร้บัมติเห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้ านาญการฯ ของส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดลอ้ม ปัจจุบนัด าเนินการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยูใ่นระยะด าเนินการของโครงการ 

 

ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) 

โครงการเขา้ข่ายตอ้งจดัท ารายงานฯ ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตรฯ์ เรื่องก าหนดประเภทและขนาดของ

โครงการหรือกิจการของส่วนราชการ รฐัวิสาหกิจ หรือเอกชนท่ีตอ้งจดัท ารายงานฯ ประเภทโครงการอาคารอยู่

อาศัยรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ท่ีก าหนดใหอ้าคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม

อาคาร ท่ีมีจ านวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป หรือมีพื้ นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจดัท า

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ   

และสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ และไดร้ับความเห็นชอบในรายงานฯ  

จากคณะกรรมการผูช้ านาญการพิจารณาการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการ

ชุมชน ตามหนังสือเลขท่ี ทส 1009/7756 ลงวนัท่ี 07 กนัยายน 2549 เอกสารประกอบดงั ภำคผนวก ก 

 

ภายหลังจากไดร้ับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) จากส านักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม (สผ .) ทางเจา้ของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ      

ริเวอร ์มีหน้าท่ีปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ท่ีก าหนดไวใ้นเง่ือนไขแนบทา้ยของหนังสือเห็นชอบ โดยนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร ์ 

ไดม้อบหมายใหบ้ริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี์ จ ากดั เป็นผูติ้ดตามตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ และจดัท า

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบ

คุณภาพสิ่งแวดลอ้ม (EIA Monitor) เพื่อน าเสนอหน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้ง โดยรายงานฉบบัน้ีเป็นการรายงานผล

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ

สิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2566 
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1.2   วตัถุประสงคข์องกำรจดัท ำรำยงำน 

 1) เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการ THE RIVER 

ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร ์ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม 2566 

 2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานท่ีหน่วยงาน

ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดลอ้ม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพ

สิ่งแวดลอ้มทั้งภายในโครงการและต่อพื้ นท่ีขา้งเคียง 

    3) เพื่อจัดท าเป็นข้อมูลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม น าเสนอต่อผูร้บัผิดชอบของโครงการเอง และหน่วยงานท่ี

เกี่ยวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 

 ศึกษาขอ้มูลรายละเอียด โครงการ THE RIVER ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร์ ท่ีเสนอไวใ้น

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) และเอกสารขอ้ก าหนดดา้นสิ่งแวดลอ้มของหน่วยงานราชการ

ท่ีเกี่ยวขอ้ง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ พรอ้มทั้ง

เสนอแนะมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพิ่มเติม กรณีท่ีผลการตรวจวดัมีแนวโน้มวา่การด าเนินกิจการของ

โครงการอาจจะก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม โดยท าการพิจารณารายละเอียดดงัน้ี 

1) มาตรการดา้นทรพัยากรทางกายภาพ 

  2) มาตรการดา้นทรพัยากรชีวภาพ 

  3) มาตรการดา้นคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์

  4) มาตรการดา้นคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

 

1.4  แผนกำรด ำเนินกำรของโครงกำร  

  

1.4.1 กำรตรวจสอบกำรปฏิบตัิตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดลอ้ม 

 

จากรายงานการประเมินผลกระทบโครงการ THE RIVER ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริ

เวอร์ ท่ีผ่านความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม  ตามเลขท่ี  

ทส 1009/7756 ลงวนัท่ี 07 กนัยายน 2546 โครงการไดม้อบหมายให ้บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี์ จ ากดั เป็นผู ้

ตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มตามเง่ือนไขของมาตรการท่ีก าหนดไว ้

พรอ้มทั้งรายงานผลการตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการและเสนอปัญหาและอุปสรรคในการปฏิบติัตลอดจน

เสนอแนะแนวทางแกไ้ขและการด าเนินการต่อไป เพื่อน าเสนอต่อเจา้ของโครงการ ส านักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร และส านักงานเขตคลองสาน โดยน าเสนอในเดือนกรกฎาคม 

2566 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มดงั ตำรำงที่ 1.4-1   
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ตำรำงที่ 1.4-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ THE RIVER ของนิติบุคคลอาคาร

ชุดเดอะ ริเวอร ์

 

ดชันีคุณภำพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้ง

ติดตำมตรวจสอบ 
จุดเก็บตวัอยำ่ง ควำมถ่ี 

แผนกำรตรวจวดั 

(ก.ค. ถึง ธ.ค. 66) 

1. คุณภำพน ้ำ    

   1. เก็บตั วอย่ า งน ้ า จากบ่อตรวจ

คุณภาพน ้าท้ิงของแต่ละ Tower มา

ท า ก า ร วิ เ ค ร า ะ ห์ ต ร ว จ ส อ บ

ประสิท ธิภาพและสภาพการ

ท างานของระบบบ าบดัน ้าเสีย 

ทุก ๆ 1 เดือน ตลอด

ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด

ด าเนินการ 

 

2. แหล่งน ้ำใช ้     

   1. ตรวจสอบการท างานของระบบ

จ่ายน ้ า เช่น เครื่องสูบน ้ า วาล์ว 

ห า ก พ บ เ ห ตุ บ ก พ ร่ อ ง ต้ อ ง

ด าเนินการแกไ้ขทนัที 

- ปีท่ี 1,1 ครั้ง 

- ปีท่ี 2 ทุก ๆ  6 

เดือน 

 

   2. ตรวจสอบท่อประปาว่ามีรอยรัว่ 

แตก อุดตันหรือไม่ หากพบต้อง

รี บ ด า เ นิ น ก า ร แ ก้ ไ ข ห รื อ

เปลี่ยนแปลงโดยทนัที 

- ปีต่ อไปทุก ๆ 4 

เดือน 

 

3. ระบบระบำยน ้ำ     

   1. จดัใหม้ีการตรวจสอบและท าความ

สะอาดท่อระบายน ้า และบ่อพกัน ้า 

(Manhole) ของโครงการ 

- ทุก ๆ 6 เดือน/ครั้ง 

ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

 

   2. ตรวจสอบท่อระบายน ้ า ภายใน

โครงการทุก ๆ 6 เดือน หากมีรอย

รั ่ว แตก หรือช ารุดต้องท าการ

แกไ้ขหรือเปลี่ยนแปลงโดยทนัที 

- ทุก ๆ 6 เดือน/ครั้ง 

ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

 

4. กำรจดักำรขยะมูลฝอย     

   1. ตรวจสอบถังขยะประจ าแต่ละ 

Tower ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ ถ้ามี

การ ผุกร่อนหรือช า รุดต้องรีบ

ด าเนินการแกไ้ข 

- ทุก ๆ 1 เดือน/ครั้ง 

ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

 

   2. ตรวจสอบการตกคา้งของขยะตาม

ถังขยะและห้องพักขยะรวม ถ้ามี

การตกค้างต้องรีบแจ้ง ให้ทาง

ส านักงานเขตคลองสานเข้ามา

ด าเนินการจดัเก็บ 

- ทุกวนั  
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ตำรำงที่ 1.4-1 (ต่อ) 

 

ดชันีคุณภำพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตำม

ตรวจสอบ 
จุดเก็บตวัอยำ่ง ควำมถ่ี 

แผนกำรตรวจวดั 

(ก.ค. ถึง ธ.ค. 66) 

5. ระบบกำรจรำจร    

   1. ติดตามตรวจสอบระบบไฟฟ้า

ส่องสว่างทางจราจรบริเวณท่ี

จอดรถ  ถนน และบริ เวณ

ทางเขา้-ออกโครงการ 

- ทุก ๆ 1 เดือน/

ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

 

   2. ติดตามตรวจสอบสัญญาณ

จราจร เช่น ลูกศรแสดงทิศ

ทางการเดินรถ ป้ายเสดง

ทางเขา้-ออก เป็นตน้  

- ทุก ๆ 1 เดือน/

ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

 

6. ระบบป้องกนัอคัคีภยั     

   - ตรวจสอบความพร้อมของ

ระบบป้องกนัอคัคีภยัแต่ละชั้น

ของแต่ละ Tower 

- ทุก ๆ 2 ครั้ง/ปี 

ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

 

7. ไฟฟ้ำ     

   1. ตรวจสอบไฟส่องสว่างตาม

แนวทางเดินในอาคารแต่ละ 

Tower แ ล ะ ส่ ว น บ ริ ก า ร

สาธารณะในจุดต่าง ๆ ทั ่ว

บริเวณพื้ นท่ีโคงรการรวมทั้ง

ตรวจดูสายไฟฟ้าในจุดต่าง ๆ  

- ทุก ๆ 1 เดือน/

ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

 

   2. ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์และ

สายไฟฟ้าใหอ้ยู่ในสภาพดีอยู่

เสมอ หากจุดใดช ารุดตอ้งรีบ

ท า ก า ร แ ก้ ไ ข ซ่ อ ม แ ซ ม

เปลี่ยนแปลง 

- ทุก ๆ 1 สัปดาห์/

ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดด าเนินการ 

 

8. ทศันียภำพและสุนทรียภำพ     

    ต้นไมป้ลูกบริเวณพื้ นท่ีสีเขียว

ภายในโครงการ 

ทุก ๆ 1 เดือน/ครั้ง 

ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

 
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1.4.2 กำรด ำเนินกำรครั้งตอ่ไป 

 

  การด าเนินงานติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ครั้งต่อไปด าเนินการระหวา่งเดือนกรกฎาคม 

- เดือนธันวาคม 2566 และการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม เพื่อน าเสนอต่อผู ้เจา้ของโครงการ ส านักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร และส านักงานเขตคลองสาน (ทุก 6 เดือน) 

ครั้งต่อไปจะด าเนินการจดัส่งในเดือนกรกฎาคม 2567 

 

1.5 รำยละเอียดโครงกำรโดยสงัเขป 

 

ช่ือโครงกำร  โครงการ THE RIVER 

 

เจำ้ของโครงกำร นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวอร ์

 

สถำนท่ีตั้งโครงกำร เลขท่ี 119 ถนนเจริญนคร แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสาน 

  เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 

 

ขนำดพ้ืนท่ีโครงกำร อาคารชุดพกัอาศยัรวม จ านวน 1 อาคาร ซ่ึงมีส่วนฐานท่ีใชร้ว่มกนั  

  โดยจะเรียกว่า “Podium” อาคารประกอบดว้ยส่วนยอดอาคาร 2 

อาคาร ไดแ้ก่ “TOWER A” และ “TOWER B” มีหอ้งพักอาศัยรวม

ทั้งสิ้ น 838 หอ้ง พรอ้มสิ่งอ านวยความสะดวกและสาธารณูปโภค

ต่าง ๆ 

 

โครงกำรไดร้บัอนุญำต หนังสือเลขท่ี ทส 1009/7756 ลงวนัท่ี 07 กนัยายน 2549 

 

จดัท ำรำยงำนโดย บริษัท ทชั พร็อพเพอรต้ี์ จ ากดั 
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1.6  สถำนภำพปัจจุบนัของโครงกำร 

 สถานภาพทัว่ไปของโครงการ THE RIVER (ระยะด าเนินการ) ณ เดือนพฤศจิกายน 2566 แสดงดัง  

รูปที่ 1.6-1  

 

  

  

รูปที่ 1.6-1 สภาพภายในพื้ นท่ีโครงการ ณ เดือนพฤศจิกายน 2566 
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รูปที่ 1.6-1 (ตอ่) สภาพภายในพื้ นท่ีโครงการ ณ เดือนพฤศจกิายน 2566  

 


