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บทที่  1 

บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 

 

โครงการ ฮาเว่น พหลโยธิน ตั้งอยู่ ซอยอินทามระ 4 ถนนสุทธิสารวินิจฉัย แขวงสามเสนใน เขตพญาไท

กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยนิติบุคคล ฮาเวน่ พหลโยธิน ประกอบดว้ย หอ้งพกัจ านวน 129 หอ้ง ขนาดพื้ นท่ี 

1-1-24 ไร่ ซ่ึงโครงการก่อสรา้งภายหลังไดร้ับมติเห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้ านาญการฯ ของส านักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ปัจจุบันด าเนินการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยู่ในระยะ

ด าเนินการของโครงการ 

 

ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) 

โครงการเขา้ข่ายตอ้งจดัท ารายงานฯ ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตรฯ์ เรื่องก าหนดประเภทและขนาดของ

โครงการหรือกิจการของส่วนราชการ รฐัวิสาหกิจ หรือเอกชนท่ีตอ้งจดัท ารายงานฯ ประเภทโครงการอาคารอยู่

อาศัยรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ท่ีก าหนดใหอ้าคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม

อาคาร ท่ีมีจ านวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป หรือมีพื้ นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจดัท า

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ   

และสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ และไดร้ับความเห็นชอบในรายงานฯ  

จากคณะกรรมการผูช้ านาญการพิจารณาการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการ

ชุมชน ตามหนังสือเลขท่ี ทส 1009.5/3030 ลงวนัท่ี 21 เมษายน 2551 เอกสารประกอบดงั ภำคผนวก ก 

 

ภายหลังจากไดร้ับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) จากส านักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) ทางเจา้ของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด ฮาเวน่ 

พหลโยธิน มีหน้าท่ีปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ท่ีก าหนดไวใ้นเง่ือนไขแนบทา้ยของหนังสือเห็นชอบ โดยนิติบุคคลอาคารชุด 

ฮาเว่น พหลโยธิน ไดม้อบหมายใหบ้ริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด เป็นผูติ้ดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม

มาตรการฯ และจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (EIA Monitor) เพื่อน าเสนอหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง  

โดยรายงานฉบับน้ีเป็นการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือน

ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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1.2   วตัถุประสงคข์องกำรจดัท ำรำยงำน 

 1) เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการ ฮาเวน่ พหลโยธิน 

ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาเวน่ พหลโยธิน ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2566    

 2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานท่ีหน่วยงานราชการ

ก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการสิ่งแวดลอ้ม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดลอ้มทั้ง

ภายในโครงการและต่อพื้ นท่ีขา้งเคียง 

    3) เพื่อจัดท าเป็นขอ้มูลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม น าเสนอต่อผูร้บัผิดชอบของโครงการเอง และหน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 

 ศึกษาข้อมูลรายละเอียด โครงการ ฮาเว่น พหลโยธิน ของนิติบุคคลอาคารชุด ฮาเว่น พหลโยธิน  

ท่ีเสนอไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) และเอกสารขอ้ก าหนดดา้นสิ่งแวดลอ้มของหน่วยงาน

ราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ  

พรอ้มทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพิ่มเติม กรณีท่ีผลการตรวจวดัมีแนวโน้มวา่การด าเนินกิจการ

ของโครงการอาจจะก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม โดยท าการพิจารณารายละเอียดดงัน้ี 

1) มาตรการดา้นทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ 

  2) มาตรการดา้นทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มชีวภาพ 

  3) มาตรการดา้นคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์

  4) มาตรการดา้นคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

 

1.4  แผนกำรด ำเนินกำรของโครงกำร  

  

1.4.1 กำรตรวจสอบกำรปฏิบตัิตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดลอ้ม 

 

จากรายงานการประเมินผลกระทบโครงการ ฮาเว่น พหลโยธิน ของนิติบุคคลอาคารชุด  

ฮาเวน่ พหลโยธิน ท่ีผ่านความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดลอ้ม ตามเลขท่ี 

ทส 1009.5/3030 ลงวันท่ี 21 เมษายน 2551 โครงการได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด  

เป็นผูต้รวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มตามเง่ือนไขของมาตรการท่ีก าหนดไว ้ 

พรอ้มทั้งรายงานผลการตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการและเสนอปัญหาและอุปสรรคในการปฏิบติัตลอดจนเสนอแนะ

แนวทางแกไ้ขและการด าเนินการต่อไป เพื่อน าเสนอต่อเจา้ของโครงการ ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร และส านักงานเขตพญาไท โดยน าเสนอในเดือนมกราคม พ.ศ. 2567 แผนการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มดงั ตำรำงที่ 1.4-1   
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ตำรำงที่ 1.4-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ ฮาเวน่ พหลโยธิน ของนิติบุคคล

อาคารชุด ฮาเวน่ พหลโยธิน 

 

ดชันีคุณภำพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้ง

ติดตำมตรวจสอบ 
จุดเก็บตวัอยำ่ง ควำมถ่ี 

แผนกำรตรวจวดั 

(ก.ค. ถึง ธ.ค. 66) 

1. กำรจรำจร    

 - ค ว า ม เ สี ย ห า ยห รื อ

เสื่อมสภาพของกระจก

โค้ง บริ เวณทางเข้า-

ออกโครงการ 

- ท าการตรวจสอบความเสียหาย

หรือความเสื่อมสภาพท่ีเกิดข้ึน 

และจดัใหม้ีการซ่อมแซม 

- ทุก ๆ 6 เ ดือน 

ตลอดร ะ ยะ เ วลา

ด าเนินการ 

 

2. กำรใชน้ ้ำ     

   - ตรวจสอบการรัว่ซึม หรือแตกของ

ท่อจ่ายน ้าประปา 

- อยา่งน้อยเดือนละ 

1 ครั้ง 

 

3. กำรจดักำรมูลฝอย     

   - ตรวจสอบสภาพหอ้งพกัมูลฝอยให้

ถูกสุขลักษณะ และไม่ใหม้ีปริมาณ

ขยะตกคา้ง 

- อย่างน้อยสัปดาห์

ละ 1 ครั้ง 

 

4. ระบบบ ำบดัน ้ำเสีย     

 - pH, BOD, SS, Oil & 

Grease, ฟี ค อ ล โ ค ลิ

ฟอร์มแบคทีเรีย และ

อัตราการไหลของน ้ า

เสีย 

- จุดรวบรวมน ้าเสียเขา้ระบบบ าบดั

น ้าเสีย จ านวน 1 ตวัอยา่ง 

- เก็บตัวอย่างเดือน

ละ 1 ครั้ ง  ตลอด

ระยะเวลาด าเนินการ 

 

   - จุดระบายน ้ าเสียออกจากระบบ

ระบายน ้าเสียของโครงการ จ านวน 

1 ตวัอยา่ง 

- สูบตะกอนในถัง

เก็บตะกอนทุก ๆ 

เดือน ถา้ตะกอนใกล้

เต็มควรรีบสูบออก 

 

   - บ่อพักน ้ าสุดทา้ยของระบบระบาย

น ้ าของโครงการก่อนระบายลงสู่

ระบบระบายน ้าสาธารณะทางดา้น

หน้าโครงการ จ านวน 1 ตวัอยา่ง 

- ตรวจสอบปริมาณ

ไขมันในบ่อดักไขมัน

อย่างน้อยสัปดาห์ละ 

1 ครั้ง หากมีปริมาณ

มากใหต้กัออกทนัที 

 
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ตำรำงที่ 1.4-1 (ต่อ) 

 

ดชันีคุณภำพสิ่งแวดลอ้มท่ีตอ้งติดตำม

ตรวจสอบ 
จุดเก็บตวัอยำ่ง ควำมถ่ี 

แผนกำรตรวจวดั 

(ก.ค. ถึง ธ.ค. 66) 

5. กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกนัน ้ำ

ท่วม 

   

   - ตรวจสอบการรัว่ซึม หรือการ

แตกของท่อระบายน ้า 

- อย่างน้อยเดือน

ละ 1 ครั้ง 

 

6. อำชีวอนำมัย และควำมปลอดภัย/

กำรป้องกนัอคัคีภยั 

    

   - จัดใหม้ีการตรวจสอบอุปกรณ์

ป้องกนัอคัคีภยัใหพ้รอ้มใชง้าน

อยูเ่สมอ 

- เป็นประจ าเดือน

ละ 1 ครั้ง 

 

   - จัดให้มีการอบรมวิ ธีการใช้

อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยและ

ฝึกซอ้มหนีอพยพหนีไฟ 

- อย่างน้อยปีละ 1 

ครั้ง 

 
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1.4.2 กำรด ำเนินกำรครั้งตอ่ไป 

 

  การด าเนินงานติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ครั้งต่อไปด าเนินการระหวา่งเดือนกรกฎาคม 

ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2566 และการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม เพื่อน าเสนอต่อผู ้เจา้ของโครงการ ส านักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร และส านักงานเขตพญาไท (ทุก 6 เดือน) 

ครั้งต่อไปจะด าเนินการจดัส่งในเดือนกรกาคม 2567 

 

1.5 รำยละเอียดโครงกำรโดยสงัเขป 

 

ช่ือโครงกำร  โครงการ ฮาเวน่ พหลโยธิน 

 

เจำ้ของโครงกำร นิติบุคคลอาคารชุด ฮาเวน่ พหลโยธิน 

 

สถำนท่ีตั้งโครงกำร ซอยอินทามระ 4 ถนนสุทธิสารวินิจฉัย แขวงสามเสนใน เขตพญาไท

กรุงเทพมหานคร 

 

ขนำดพ้ืนท่ีโครงกำร อาคารชุดพักอาศัยรวม จ านวน 1 อาคาร ประกอบดว้ย หอ้งพัก

จ านวน 129 หอ้ง ขนาดพื้ นท่ี 1-1-24 ไร่ 

 

โครงกำรไดร้บัอนุญำต หนังสือเลขท่ี ทส 1009.5/3030 ลงวนัท่ี 21 เมษายน 2551 

 

จดัท ำรำยงำนโดย บริษัท ทชั พร็อพเพอรต้ี์ จ ากดั 

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ ฮาเว่น พหลโยธิน (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ฮาเวน่ พหลโยธิน 

1-6 

 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

 

1.6  สถำนภำพปัจจุบนัของโครงกำร 

 สถานภาพทัว่ไปของโครงการ ฮาเว่น พหลโยธิน (ระยะด าเนินการ) ณ เดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2566  

แสดงดงั รูปที่ 1.6-1  

  

  

  

รูปที่ 1.6-1 สภาพภายในพื้ นท่ีโครงการ ณ เดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2566 

 

 


