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บทท่ี 2 
ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
2.1. การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม    

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม มลีกัษณะมาตรการเป็นแบบเชงิพรรณนา ส่วนใหญ่ไม่มกีารตรวจวดั 
ตรวจวเิคราะห์ หรอือื่นใดที่จะได้ข้อมูลที่อยู่ในรูปแบบเชิงปรมิาณ ส าหรบัเนื้อหาในมาตรการส่วนใหญ่จะเป็นการก าหนดให้
โครงการต้องมีวัสดุ อุปกรณ์ เครื่องจักร การอบรม ข้อระเบียบ และแนวทางปฏิบัติ เพื่อธ ารงไว้ซึ่งการป้องกันผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มทีโ่ครงการอาจก่อใหเ้กดิทัง้ในระยะก่อสรา้งและระยะเปิดด าเนินการ รวมไปถงึแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมทีโ่ครงการ
อาจก่อใหเ้กดิ โดยจดัใหม้ขีอ้ก าหนดต่างๆเพื่อใหผ้ลกระทบนัน้ลดลงอยู่ในเกณฑท์ีเ่หมาะสม ทัง้นี้มาตรการดงักล่าวก าเนิดขึน้จาก
การวเิคราะห์ ประเมนิ และท านาย โดยใชห้ลกัวชิาการที่เป็นที่ยอมรบัในระดบัสากลและมคีวามเหมาะสมต่อบรบิทขององค์กร 
ครอบคลุมองคป์ระกอบทางสิง่แวดลอ้มทัง้ 4 ดา้น ไดแ้ก่ องคป์ระกอบดา้นทรพัยากรกายภาพ องคป์ระกอบดา้นทรพัยากรชวีภาพ 
องค์ประกอบดา้นคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และองค์ประกอบดา้นคุณค่าต่อคุณภาพชวีติ จะเหน็ไดว้่ามาต รการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมเป็นมาตรการทีม่คีวามส าคญัอย่างยิง่ยวดต่อการป้องกนั แก้ไข ผลกระทบสิง่แวดล้อมทีเ่กดิจาก
โครงการ 
 
2.2. ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ทรี  คอนโด ลักซ์ สุขุมวิท 52 ประกอบไปด้วย 
องค์ประกอบต่างๆ ที่มีความสอดคล้องกัน ได้แก่ องค์ประกอบด้านทรพัยากรกายภาพ องค์ประกอบด้านทรพัยากรชีวภาพ 
องค์ประกอบด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และ องค์ประกอบด้านคุณค่าต่อคุณภาพชวีิต ทัง้นี้ตามหนังสือเห็นชอบ
รายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมได้ก าหนดให้มกีารทบทวนการปฏบิตัิตามมาตรการฯ เป็นประจ าทุก 6 เดอืน ดงันัน้
เพื่อปฏบิตัติามขอ้ก าหนดดงัทีก่ล่าวมาแล้ว โครงการจงึก าหนดใหม้กีารจดัท ารายงานฉบบันี้ขึน้โดยเป็นการรายงานระหว่างเดอืน 
กรกฎาคม ถงึ ธนัวาคม พ.ศ.2566 ทัง้นี้ผลการทบทวนแสดงดงัตารางที ่2.2-1 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ ทรี คอนโด ลกัซ์ สุขมุวิท 52 

 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

 ✓ = ปฏบิตั ิ  = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้

      = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 

ปัญหา/อปุสรรค/
แนวทางการแก้ไข 

 

เอกสารอ้างอิง 

1.1 ลกัษณะภมูิ
ประเทศ 

1. จดัใหม้รี ัว้รอบแนวเขตที่ดนิ เพื่อป้องกนัการพงัทลายของดนิ    
สู่พืน้ทีข่า้งเคยีง 

✓ -  ปัจจุบันรัว้รอบแนวเขตที่ดิน ได้ร ับการก่อสร้างบริเวณเป็นที่
เรียบร้อยแล้วเพื่อป้องกันการพังทลายของดินในพื้นที่ใกล้เคียง
โครงการ 

- ภาพที ่2.2-1 

รัว้รอบแนวเขตทีด่นิ 

2. จดัให้มกีารปลูกพชืคลุมดนิไม่ปล่อยใหม้พีื้นที่ว่างที่เป็นดิน
เพื่อใหพ้ชืช่วยยดืหน้าดนิไม่ใหเ้กดิการชะลา้งพงัทลาย 

✓ -  ปัจจุบนัโครงการไดม้กีารปลูกพชืคลุมดนิตามแนวรัว้โครงการเป็น
ทีเ่รยีบรอ้ย 

- ภาพที ่2.2-2  

ปลูกพชืคลุมดนิ 

1.2 คุณภาพ
อากาศ  

    1) ฝุ่ นละออง 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเรว็ สนันูนลดความเรว็ เพื่อไม่ใหเ้กดิการฟุ้งกระจายของ
ฝุ่นบนผวิถนน 

✓ -  ปัจจุบนัป้าย “ก าจดัความเร็ว” และอุปกรณ์ “สนันูนลดความเร็ว” 
ไดร้บัการตดิตัง้ภายในพืน้ทีโ่ครงการเป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ 

 

- ภาพที ่2.2-3 

“ป้ายจ ากดัความเรว็” และ          
“สนันูนลดความเรว็” 

2. ดูแลรกัษาความสะอาดถนนในโครงการ โดยใช้น ้าประปา   
ในการฉีดลา้งถนนเป็นประจ าสม ่าเสมอ 

✓ -  ปัจจุบนัโครงการได้จดัใหม้เีจ้าหน้าที่ในการดูแลความสะอาดถนน   
ของโครงการโดยการใช้น ้าประปาในการฉีดล้างเป็นประจ าตลอด
เรยีบรอ้ยแลว้ 

- - 

 3. จดัใหม้พีื้นที่สเีขยีวภายในโครงการ 490.6 ตารางเมตร โดย
ปลูกพชืคลุมพืน้ทีว่่างทัง้หมดเพื่อไม่ใหเ้กดิฝุ่นละออง 

✓ -  ตามรายละเอียดโครงการที่ระบุ ในบทที่  2 ของรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระบุให้โครงการมีพื้นที่สีเขียว    
พร้อมทัง้มกีารปลูกต้นไม้และพืชพรรณที่เหมาะสมเพื่อป้องกนัฝุ่ น
ละออง ซึ่งการปฏิบตัิดงักล่าวเป็นไปตามรายงานวเิคราะห์กระทบ
สิง่แวดลอ้มและขอ้ก าหนดอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง 

- ภาพที ่2.2-4 

พืน้ทีส่เีขยีว (ชัน้ที ่1) 

ภาพที ่2.2-5  

พืน้ทีส่เีขยีว (ชัน้ที ่2)  

ภาพที ่2.2-6  

พืน้ทีส่เีขยีว (ชัน้7) 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ ทรี คอนโด ลกัซ์ สุขมุวิท 52 

 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

✓ = ปฏบิตั ิ  = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
     = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/ 
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

    2) มลพษิทาง
อากาศ 

1. ตดิตัง้พดัลมระบายอากาศบรเิวณที่จอดรถชัน้ใต้ดนิมอีตัรา   
การระบายอากาศ 4,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีจ านวน 1 ชุด โดย 
จะระบายอากาศออกสู่ภายนอกอาคารบรเิวณชัน้ที่ 1 ด้านทิศ
ใต้ใกล้กับถนนซอยสุขุมวิท 52 ส าหรับที่จอดรถชัน้ที่  1 
ออกแบบให้ มีลกัษณะเปิดโล่งเพื่อให้อากาศถ่ายเทได้อย่าง
สะดวกตลอดเวลา มใิหเ้กดิการสะสมของมลพษิ 

✓ - ทางโครงการได้ติดตัง้พัดลมระบายอากาศบริเวณที่จอดรถ     
ชัน้ใตด้นิ จ านวน 1 ชุด ทางดา้นทศิใตใ้กลก้บัถนนซอยสุขมุวทิ 52 
เป็นลกัษณะเปิดโล่ง สามารถถ่ายเทอากาศไดด้ ีเรยีบรอ้ยแลว้ 

- ภาพที ่2.2-7  

พดัลมระบายอากาศใน 

พืน้ทีจ่อดรถชัน้ใตด้นิ 

2. ติดตัง้ป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที ่  
จอดรถ ใหส้ามารถสงัเกตไดอ้ย่างชดัเจนและทัว่ถงึ 

✓ - ปัจจุบนัป้าย “ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้” ได้รบัการติดตัง้ภายใน
พืน้ทีโ่ครงการเป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ 

- ภาพที ่2.2-8  

ป้ายหา้มตดิเครื่องยนต์   

ทิง้ไว ้
 3. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด

ความเรว็ สนันูนลดความเรว็ เพื่อไม่ใหเ้กดิการฟุ้งกระจายของ   
ฝุ่นบนผวิถนน 

✓ - ปัจจุบนัป้าย “ก าจดัความเรว็” และอุปกรณ์ “สนันูนลดความเรว็” 
ไดร้บัการตดิตัง้ภายในพืน้ทีโ่ครงการเป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้  

 

- ภาพที ่2.2-3  

“ป้ายจ ากดัความเรว็” และ    
“สนันูนลดความเรว็” 

4. จดัท าป้ายและสญัลกัษณ์จราจรบนพื้นที่ทางใหช้ดัเจน และ   
ไม่ก่อใหเ้กดิความสบัสนของผูข้บัขี ่ท าใหก้ารเคลื่อนตวัของรถ   
ในโครงการสามารถท าได้อย่างดแีละปลอดภยั ตลอดจน ช่วย
ลดปริมาณมลพิษและฝุ่ นละอองที่เกิดจากการเดินรถโดย     
ไม่จ าเป็น และบรเิวณทางเข้า-ออก โครงการสามารถท าได้
อย่างดแีละปลอดภยั 

✓ - โครงการมีการแบ่งเส้นช่องจราจรส าหรับจอดรถ และทาง     
เข้า-ออก ภายในพื้นที่เรียบร้อยแล้ว เพื่อไม่ให้ผู้ขบัขี่เกิดความ
สบัสนในการใช ้พืน้ถนนของโครงการ  

- ภาพที ่2.2-9  

“สญัลกัษณ์จราจรบนพื้น
ทางและป้ายต่างๆ 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ ทรี คอนโด ลกัซ์ สุขมุวิท 52 

 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

            ✓ = ปฏบิตั ิ   = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
    = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/ 
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

      2) มลพษิทาง
อากาศ (ต่อ) 

5. ปลูกไมย้นืต้น ไมพุ้่ม และพชืคลุมดนิใหม้ากที่สุดทัง้ภายนอก     
และภายในอาคาร โดยมพีื้นที่สีเขียวรวมทัง้สิ้น 490.6 ตาราง
เมตร เพื่อช่วยดูดซบัมลพษิ โดยต้นไม้ภายในโครงการ มอีตัรา
การสงัเคราะห์แสงรวม 84.0 โมล ในขณะที่โครงการมีปรมิาณ
คาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) เมื่อเทียบเป็นคาร์บอนไดออกไซด์     
(CO2) ทีเ่กดิจากยานพาหนะของโครงการ 0.6 โมล (25กรมั) 

✓ - พนัธุ์ไมส้่วนใหญ่ในพื้นที่โครงการที่ได้รบัการปลูกบรเิวณพื้นที่
สีเขียว เพื่อช่วยดูดซับมลพิษต่างๆจากยานพาหนะ เป็นที่
เรยีบรอ้ยแลว้ 

- ภาพที ่2.2-4  

พืน้ทีส่เีขยีว (ชัน้ที ่1)  

ภาพที ่2.2-5  

พืน้ทีส่เีขยีว (ชัน้ที ่2)  

ภาพที ่2.2-6 

พืน้ทีส่เีขยีว (ชัน้7) 

1.3 เสยีง 1. จดัใหม้กีารท าสนันูนเพื่อชะลอความเรว็ของรถบนถนนภายใน
โครงการ และลดเสยีงจากการแล่นของรถยนต์ 

✓ - “สนันูนชะลอความเรว็” ที่มคีุณลกัษณะสอดคล้องต่อมาตรการ 
ไดร้บัการตดิตัง้ในบรเิวณทีเ่หมาะสมเป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ 

- ภาพที ่2.2-3  

“ป้ายจ ากัดความเร็ว” และ 
“สนันูนลดความเรว็” 

 2. ตดิตัง้ป้ายหา้มเรง่เครื่องยนต์ทิง้ไวภ้ายในบรเิวณพืน้ทีจ่อดรถ
และทางวิง่ภายในโครงการใหเ้หน็ชดัเจน 

✓ - ปัจจุบนัป้าย “หา้มเร่งเครื่องยนต์ทิ้งไว”้ ไดร้บัการตดิตัง้ภายใน
พืน้ทีโ่ครงการเป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ 

- ภาพที ่2.2-8  

ป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้ง
ไว ้

1.4 คุณภาพน ้า 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ จ านวน 2 ชุด 
เป็นระบบบ าบดัน ้าเสยีชนิดเตมิอากาศแบบตะกอนเร่ง (Aeration 
Activated Sludge Process) แต่ละชุดออกแบบใหร้องรบัน ้าเสยี
ได้ 40 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยมีประสิทธิภาพของระบบบ าบัด   
น ้าเสียเท่ากับร้อยละ 92 สามารถบ าบัดน ้ าเสียให้ได้คุณภาพ 
ตามมาตรฐานน ้าทิ้งจาก อาหารประเภท ค ซึ่งก าหนดให้มีค่า 
BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่
ภายนอกโครงการ 

✓ - โครงการมีระบบบ าบัดน ้ าเสียจ านวน 2 ชุด ซึ่งจากการ
ตรวจสอบเบื้องต้น บรเิวณพื้นที่โครงการพบว่าระบบบ าบดัของ
โครงการ มีลักษณะที่บ่งชี้ถึงคุณสมบัติ รูปแบบ ขนาด ที่
สอดคล้องต่อมาตรการ โดยระบบบ าบัดน ้าเสยีดังกล่าวตัง้อยู่
พืน้ทีท่างสญัจรภายนอกอาคาร  

- ภาพที ่2.2-10  

ระบบบ าบดัน ้าเสยี 



  
        รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 

 

 

 
 
ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ ทรี คอนโด ลกัซ์ สุขมุวิท 52 

 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

             ✓ = ปฏบิตั ิ = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/ 
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

1.4 คุณภาพน ้า  

(ต่อ) 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรกัษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการให้ท างานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมปีระสทิธภิาพ 

  

 ✓ 

- โครงการก าหนดให้ช่างประจ าอาคารท าหน้าที่ในการติดตาม
ตรวจสอบการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสยีให้สามารถท างาน
อย่างมปีระสทิธภิาพและต่อเนื่องเป็นประจ า 

- - 

3. ประสานใหร้ถสูบสิง่ปฏกิูลของส านักงานเขตพระโขนงมาสูบ
ตะกอนส่วนเกนิไปก าจดัทุก 1 เดอืน 

  

  

- โครงการมไิดป้ระสานรถสบูสิง่ปฏกิูลของส านักงานเขตพระโขนง
มาสบูตะกอนส่วนเกนิไปก าจดัแต่อย่างใด 

ตารางที ่4-2 - 

 4. ออกแบบระบบการน าน ้าทิ้งมาใช้ในการรดน ้าต้นไม้โดยใช้   
วธิซีมึดนิ เพื่อไม่ใหม้ผีูไ้ปสมัผสักบัน ้าทิง้ 

  

  

- โครงการมไิด้มกีารน าน ้าทิ้งกลบัมาใช้ในการรดน ้าต้นไมโ้ดยวธิี
ซึมดินแต่อย่างใด ด้วยเพราะความกังวลด้านกลิ่น และทรรศนะ
อุจาด  

ตารางที ่4-2 - 

5. จัดให้มีถังเก็บก๊าซมีเทนที่เกิดจากการบ าบัดน ้ าเสียโดย
รวบรวมก๊าซผ่านท่อและก าจัดก๊าซด้วยการจุดไฟเผาทุกวัน   
เพื่อลดปัญหาภาวะโลกรอ้น 

 

  

- จากการส ารวจเบื้องต้นในบรเิวณพื้นที่โครงการ ไม่มกีารจดัตัง้
ระบบก าจดัก๊าซมเีทน  

ตารางที ่4-2 - 

 6. ตรวจสอบรอยรัว่ของท่อส่งก๊าซมายงัเตาเผาก๊าซ โดยติดตัง้
อุปกรณ์ตรวจจบัการรัว่ของก๊าซและส่งเสยีงเตอืน ณ สถานีจ่าย
ก๊าซและห้องควบคุม ซึ่งมีการประสานไปยังฝ่ายช่างให้ไป
ตรวจสอบทีจุ่ดเกดิเหตุ หากตรวจสอบพบว่ามกีารรัว่ซมึของก๊าซ
จรงิ จะปิดการใชง้านและซ่อมแซมแกไ้ขโดยทนัท ี

  

  

- จากการส ารวจเบื้องต้น ทางโครงการมไิด้มกีารตรวจสอบ และ
ตดิตัง้อุปกรณ์ในบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการแต่อย่างใด 

ตารางที ่4-2 - 



  
        รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 

 

 

 
 
ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ ทร ีคอนโด ลกัซ์ สุขมุวิท 52 

 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

 ✓ = ปฏบิตั ิ  = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
      = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 

 
ปัญหา/อปุสรรค/ 
แนวทางการแกไ้ข 

 
เอกสารอ้างอิง 

1.4 คุณภาพน ้า  

(ต่อ) 

7. ตดิตัง้ถงับ าบดั Aerosol ขนาด 1 ลูกบาศก์ก็เมตร จ านวน 1 
ชุด เพื่อป้องกันเชื้อโรคที่อาจเกิดขึ้นจากการเกิดละอองน ้าใน 
ระบบบ าบดัน ้าเสยี 

  

 ✓ 

- จากการส ารวจเบื้องต้นในบรเิวณพื้นที่โครงการไม่มกีารจดัตัง้
ระบบก าจดัละอองน ้าเสยี 

- - 

8. ก าหนดวธิกีารดูแลบ ารุงรกัษาตวักลาง (Media) ดงันี้  

- ตรวจสอบรอยรัว่ของท่อน าก๊าซเข้าสู่ระบบบ าบัด Aerosol 
อย่างสม ่าเสมอทุกวนั 

- จัดให้มีการล้างท าความสะอาดตัวกลาง (Media) เดือนละ 1 
ครัง้ ดว้ยวธิกีารโปรยน ้าเขา้ระบบ 

- ก าหนดใหม้กีารถ่ายตะกอนทีเ่กดิจากระบบทุก 1 เดอืน  

- จดัใหม้กีารตรวจสอบการท างานของเครื่องดูดอากาศเขา้ระบบ
บ าบดั Aerosol อย่างสม ่าเสมอทุกวนั 

  

  

- จากการส ารวจเบื้องต้นในบริเวณพื้นที่โครงการไม่มีการ   
จดัตัง้ระบบก าจดัละอองน ้าเสยี โครงการจงึไม่มกีารก าหนดการ    
ดูแลบ ารุงรกัษา/ตรวจสอบรอยรัว่ การท างาน และการท าความ
สะอาดตัวกลางของระบบบ าบัด Aerosol ตามที่มาตรการได ้  
ระบุไว ้

ตารางที ่4-2 - 

 9. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้ าเสียของ
โครงการ โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆเพื่อให้สามารถ
ติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบดัน ้าเสยีได้ และให้
เกิดความมัน่ใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน ้ าเสีย ตลอด
ระยะเวลาทีเ่ปิดด าเนินโครงการ 

 

  

  

- โครงการมไิด้ติดตัง้ระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรบัระบบบ าบัดน ้า
เสยีแยกเฉพาะจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ แต่อย่างใด 

 

ตารางที ่4-2 - 



  
        รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ ทรี คอนโด ลกัซ์ สุขมุวิท 52 

 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 

  ✓ = ปฏบิตั ิ  = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได้ 
          = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/ 
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

2. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางชีวภาพ 

2.1 นิเวศวทิยาทางบก - ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรพัยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ     
เสียงและความสัน่สะเทือน คุณภาพน ้ าและคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษยอ์ย่างเคร่งครดั 

 

✓ 

- “สนันูนชะลอความเรว็” ที่มคีุณลกัษณะสอดคล้องต่อมาตรการ 
ไดร้บัการตดิตัง้ในบรเิวณทีเ่หมาะสมเป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ 

- - 

 - ดูแลรกัษาระบบบ าบัดน ้ าเสียให้สามารถท างานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมปีระสทิธภิาพ 

 

✓ 

- โครงการมชีา่งประจ าอาคารท าหน้าทีต่รวจสอบการท างานของ
ระบบบ าบดัน ้าเสยีตลอด 24 ชัว่โมง ทัง้นี้ภาระหน้าที่ในเรื่องของ
การควบคุมคุณภาพน ้าเสยีไดยุ้ตใินปัจจุบนั ด้วยเพราะโครงการ
ได้มกีารส่งน ้าเสยีเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีของกรุงเทพมหานคร
แทนการบ าบดัภายในพื้นที่ หน้าที่ของช่างมเีพียงการคงไว้ซึ่ง
การบ ารุงรกัษาเครื่องจกัรให้สามารถท างานได้มีประสิทธิภาพ
เพยีงเท่านัน้ 

- - 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.1 การใชน้ ้า 1. จดัใหม้นี ้าส ารองใช ้ดงันี้ 

- ถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 1 ถัง ส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค 
ปรมิาณ 104.6 ลูกบาศก์เมตร 

 

✓ 

- การใช้น ้ าของโครงการได้รบัการก่อสร้างด้วยคุณสมบัติและ
ลักษณะที่สอดคล้องต่อข้อบัญญัติที่ระบุในมาตรการ อย่างมี
นัยส าคญั 

- ภาพที ่2.2-11 

ระบบน ้าใช ้
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      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 

 

 

 
 
ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ ทรี คอนโด ลกัซ์ สุขมุวิท 52 

 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

             ✓ = ปฏบิตั ิ = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/ 
แนวทางการแกไ้ข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใชน้ ้า (ต่อ) - ถงัเก็บน ้าชัน้ดาดฟ้า จ านวน 1 ถงั ส ารองเพื่ออุปโภค - บรโิภค 
ความจุ 26.37 ลูกบาศก์เมตร 

รวมปรมิาณน ้าส ารองเพื่ออุปโภค - บรโิภค 103 ลูกบาศก์เมตร 
ส ารองน ้าใชไ้ดน้าน 1 วนั 

 

✓ 

- พนัธุ์ไมส้่วนใหญ่ในพื้นที่โครงการที่ได้รบัการปลูกบรเิวณพื้นที ่     
สีเขียวเพื่อช่วยดูดซับมลพิษต่างๆ จากยานพาหนะ เป็นที่
เรยีบรอ้ยแลว้ 

- - 

2. จดัให้มรีะบบสูบน ้าในอาคาร ซึ่งท าหน้าที่สูบจ่ายน ้าโดยไม่ถึง
น ้าใช้มาจากท่อประปาโดยตรง และควบคุมการจ่ายน ้าด้วยระบบ
ตัง้เวลา ซึ่งก าหนดเวลาการสูบน ้าในช่วง 24.00-05.00 น. ซึ่งอยู่
นอกช่วงเวลาทีผู่พ้กัอาศยัใกลเ้คยีงมกีารใชน้ ้า 

 

✓ 

- โครงการมีการใช้ปั้มน ้าน ้าในการควบคุมอัตราการระบายน ้า
ออกจากโครงการ ทัง้นี้ความสมบูรณ์ของปั้มน ้าน ้าและอุปกรณ์
จะไดร้บัการตรวจสอบจากช่างประจ าอาคารทุกครัง้ 

- ภาพที ่2.2-11 

ระบบน ้าใช ้

3. จดัให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรกัษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน 
สภาพด ี

 

✓ 

- โครงการก าหนดให้ช่างประจ าอาคารท าหน้าที่ในการดูแล
รกัษาการท างานของระบบเป็นอย่างด ี

- - 

4. จดัให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรกัษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน 
สภาพดี จดัให้มเีจ้าหน้าที่ล้างท าความสะอาดถงัเก็บน ้า เพื่อล้าง
ตะกอน สนิทและคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรอืซอกมุมของถงั
บรเิวณที่น ้าไม่มกีารหมุนเวยีน ซึ่งจะท าการปิดท าความสะอาดที
ละถงั เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น ้าของผูพ้กัอาศยัภายใน
โครงการ 

 

✓ 

- โครงการก าหนดให้ช่างประจ าอาคารท าหน้าที่ในการดูแล
รกัษาการท างานของระบบ และการท าความสะอาด เพื่อไม่ให้
ส่งผลกระทบต่อผูใ้ชน้ ้าเป็นอย่างด ี

- ภาพที ่2.2-11 

ลา้งท าความสะอาด 

ถงัเกบ็น ้า 



  
        รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 

 

 

 
 
ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ ทรี คอนโด ลกัซ์ สุขมุวิท 52 

 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

        ✓ = ปฏบิตั ิ = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
   = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

ปัญหา/อปุสรรค/
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใชน้ ้า (ต่อ) 5. ในการออกแบบเลอืกใชสุ้ขภณัฑ์ที่ประหยดัน ้า หรอือุปกรณ์ที่
มปีระสทิธภิาพสงู ทัง้ก๊อกประหยดัน ้า และหวัฉีดประหยดัน ้า 

 

✓ 

- โครงการมกีารเลอืกใช้สุขภณัฑ์ที่ประหยดัน ้าตามที่มาตรการ
ไดร้ะบุไวเ้ป็นทีเ่รยีบรอ้ย 

- ภาพที ่2.2-12 

สุขภณัฑ ์

ในการประหยดัน ้า 

6. ตดิป้ายรณรงคก์ารประหยดัน ้าภายในพืน้ทีโ่ครงการ  

✓ 

- โครงการมีการติดป้ายรณรงค์ในการประหยัดน ้ าไว้ที่บอร์ด
ประชาสมัพนัธบ์รเิวณชัน้ 1 และในลฟิต์แต่ละชัน้ของโครงการ 

- ภาพที ่2.2-13 

ป้ายรณรงค ์

การประหยดัน ้า 

7. ก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน ้าและซักล้างอุปกรณ์ใน
ภาชนะก่อนที่จะน าไปเชด็ถู ซึ่งจะใช้น ้าน้อยกว่าการใช้สายยาง
ฉีดลา้ง ท าความสะอาดโดยตรง 

 

 

- โครงการได้มกีารก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน ้าและซกั
ล้างอุปกรณ์ในภาชนะก่อนที่จะน าไปท าความสะอาด เพื่อเป็น
การประหยดัน ้า 

- - 

 

8. จัดให้มีช่างซ่อมบ ารุงซึ่งท าหน้าที่ ตรวจสอบรอยรัว่ของ
อุปกรณ์ที่ใช้อย่างสม ่าเสมอเป็นประจ าทุกเดือน หากพบการ
รัว่ซมึใหร้บีซ่อมแซมทนัท ี

 

✓ 

 

- โครงการก าหนดให้ช่างประจ าอาคารท าหน้าที่ในการติดตาม
ตรวจสอบการท างานของอุปกรณ์อย่างสม ่าเสมอเป็นประจ า 

- - 

3.2 การบ าบดัน ้าเสยี 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ จ านวน 2 ชุด 
เป็นระบบบ าบดัน ้าเสยีชนิดเตมิอากาศแบบตะกอนเร่ง (Aeration 
Activated Sludge Process) แต่ละชุดออกแบบใหร้องรบัน ้าเสยี 

✓ 

 

- โครงการมีระบบบ าบัดน ้ าเสียจ านวน 2 ชุด ซึ่งจากการ
ตรวจสอบเบื้องต้นบรเิวณพื้นที่โครงการพบว่า ระบบบ าบดัของ
โครงการมีลักษณะที่บ่งชี้ถึงคุณสมบัติ รูปแบบ และขนาด ที่
สอดคลอ้งต่อมาตรการ โดยระบบบ าบดัน ้า 

- ภาพที ่2.2-10 

ระบบบ าบดัน ้าเสยี 

 



  
        รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 

 

 

 
 
ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ ทรี คอนโด ลกัซ์ สุขมุวิท 52 

 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

            ✓ = ปฏบิตั ิ  = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
        = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.2 การบ าบดัน ้าเสยี 
(ต่อ) 

ได ้40 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยมปีระสทิธภิาพของระบบบ าบดัน ้า
เสยีเท่ากับร้อยละ 92 สามารถบ าบัดน ้าเสยีให้ได้คุณภาพตาม
มาตรฐานน ้ าทิ้งจาก อาคหาร ประเภท ค  ซึ่งก าหนดให้มีค่า 
BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่
ภายนอกโครงการ 

 เสยีดงักล่าวตัง้อยู่พืน้ทีท่างสญัจรภายนอกอาคาร - - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรกัษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการให้ท างานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมปีระสทิธภิาพ 

 

 

- โครงการมิได้ประสานรถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตพระ
โขนงมาสบูตะกอนส่วนเกนิไปก าจดัแต่อย่างใด 

- ภาพที ่2.2-11 

ระบบน ้าใช ้

3. ประสานใหร้ถสูบสิง่ปฏกิูลของส านักงานเขตพระโขนงมาสูบ
ตะกอนส่วนเกนิไปก าจดัทุก 1 เดอืน 

 

 

- โครงการก าหนดใหช้่างประจ าอาคารท าหน้าทีใ่นการดูแลรกัษา 
การท างานของระบบเป็นอย่างด ี

ตารางที ่4-2 - 

4. ออกแบบระบบการน าน ้าทิ้งมาใช้ในการรดน ้าต้นไมโ้ดยใช้วธิ ี  
ซมึดนิ เพื่อไม่ใหม้ผีูไ้ปสมัผสักบัน ้าทิง้ 

 

 

- โครงการมิได้ให้มีระบบการน าน ้าทิ้งมาใช้ในการรดน ้าต้นไม้
โดยวธิกีารซมึดนิแต่อย่างใด เพื่อไม่ใหเ้กดิผลกระทบต่อผูเ้ขา้ไป
สมัผสั 

ตารางที ่4-2 - 

5. จัดให้มีถังเก็บก๊าซมีเทนที่ เกิดจากการบ าบัดน ้ าเสียโดย
รวบรวมก๊าซผ่านท่อและก าจดัก๊าซดว้ยการจุดไฟเผาทุกวนั เพื่อ
ลดปัญหาภาวะโลกรอ้น 

 

 

- จากการส ารวจเบื้องต้นทางโครงการมไิด้มกีารตรวจสอบ และ
ตดิตัง้อุปกรณ์ในบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการแต่อย่างใด 

ตารางที ่4-2 - 

6. ตรวจสอบรอยรัว่ของท่อส่งก๊าซมายงัเตาเผาก๊าซ โดยติดตัง้
อุปกรณ์ตรวจจบัการรัว่ของก๊าซและส่งเสยีงเตอืน ณ สถานีจ่าย
ก๊าซ 

 

 

- จากการส ารวจเบื้องต้น ทางโครงการมไิด้มกีารตรวจสอบและ
ตดิตัง้อุปกรณ์ในบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการแต่อย่างใด 

ตารางที ่4-2 - 



  
        รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 

 

 

 
 
ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ ทรี คอนโด ลกัซ์ สุขมุวิท 52 

 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 
✓ = ปฏบิตั ิ      = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ   = ปฏบิตัไิม่ได้ 

 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.2 การบ าบดัน ้าเสยี 
(ต่อ) 

และหอ้งควบคุม ซึ่งมกีารประสานไปยงัฝ่ายช่างใหไ้ปตรวจสอบ   
ทีจุ่ดเกดิเหตุ หากตรวจสอบพบว่ามกีารรัว่ซมึของก๊าซจรงิ จะปิด
การใชง้านและซ่อมแซมแกไ้ขโดยทนัท ี

  - 

 

- 

7. ตดิตัง้ถงับ าบดั Aerosol ขนาด 1 ลกูบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด    
เพื่อป้องกนัเชื้อโรคที่อาจเกิดขึ้นจากการเกิดละอองน ้าในระบบ
บ าบดัน ้าเสยี 

 

 

- จากการส ารวจเบื้องต้นในบรเิวณพื้นที่โครงการ ไม่มกีารจดัตัง้
ระบบก าจดัละอองน ้าเสยี 

- - 

8. ก าหนดวธิกีารดูแลบ ารุงรกัษาตวักลาง (Media) ดงันี้  

- ตรวจสอบรอยรัว่ของท่อน าก๊าซเข้าสู่ระบบบ าบัด (Aerosol) 
อย่างสม ่าเสมอทุกวนั 

- จัดให้มีการล้างท าความสะอาดตัวกลาง (Media) เดือนละ 1 
ครัง้ ดว้ยวธิกีารโปรยน ้าเขา้ระบบ 

- ก าหนดใหม้กีารถ่ายตะกอนทีเ่กดิจากระบบทุก 1 เดอืน 

- จดัใหม้กีารตรวจสอบการท างานของเครื่องดูดอากาศเขา้ระบบ
บ าบดั Aerosol อย่างสม ่าเสมอทุกวนั 

 

 

- จากการส ารวจเบื้องต้นในบรเิวณพื้นที่ โครงการไม่มกีารจดัตัง้
ระบบก าจดัละอองน ้าเสยี โครงการจึงไม่มีการก าหนดการดูแล
บ ารุงรกัษา/ตรวจสอบรอยรัว่ การท างานและการท าความสะอาด
ตวักลางของระบบบ าบดั Aerosol ตามทีม่าตรการไดร้ะบุไว ้

ตารางที ่4-2 - 

9. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้ าเสียของ
โครงการ โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆเพื่อให้สามารถ
ติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน ้าเสยีได้ และให้
เกิดความมัน่ใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน ้ าเสียตลอด
ระยะเวลาทีเ่ปิดด าเนินโครงการ 

 

 

 

- โครงการมิได้ติดตัง้ระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรบัระบบบ าบัดน ้า
เสยีแยกเฉพาะจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ แต่อย่างใด 

ตารางที ่4-2 - 

 



  
        รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 

 

 

 
 
ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ ทรี คอนโด ลกัซ์ สุขมุวิท 52 

 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

✓ = ปฏบิตั ิ = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
    = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.3 การระบายน ้า 1. จัดให้มีการหน่วงน ้ าส่วนเกินไว้ในระบบท่อระบายน ้า โดย
น ้ าฝนที่ตกลงสู่พื้นที่โครงการ จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบท่อ
ระบายน ้าภายในโครงการ ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 0.3 และ 0.4 
เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 ซึ่งสามารถรองรับน ้ าได้ 11 
ลูกบาศก์เมตร และ ระบายน ้าออกภายนอกโครงการในอตัราการ
ระบายน ้าออกจากโครงการไม่ให้มีค่าเกินก่อนพฒันาโครงการ 
จะใช้วธิกีารก าจดัขนาดท่อระบายน ้า โดยใช้ท่อระบายน ้าขนาด
เสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.15 เมตร ความลาดเอยีง 1 : 200 ก่อนออก
สู่ท่อระบายน ้ารมิถนนซอยสุขมุวทิ 52 ต่อไป 

 

✓ 

- การหน่วงน ้ าส่วนเกินของโครงการได้รบัการก่อสร้างด้วย
คุณสมบัติและลักษณะที่สอดคล้องต่อข้อบัญญัติที่ ระบุ ใน
มาตรการ อย่างมนีัยส าคญั 

- ภาพที ่2.2-14 

ระบบระบายน ้า 

 

2. ตรวจสอบดูแลบ่อพกัของระบบระบายน ้าเป็นประจ าทุกเดอืน
ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสม   
ของตะกอนดินในบ่อพกัที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตนั ซึ่งเป็น
อปุสรรคในการระบายน ้า 

 

✓ 

- โครงการก าหนดให้ช่างประจ าอาคารท าหน้าที่ในการติดตาม
ตรวจสอบการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยีให้สามารถท างาน
อย่างมปีระสทิธภิาพและต่อเนื่องเป็นประจ า 

- - 

3.4 การจดัการมลู 

ฝอย 

1. จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชัน้ จ านวน 1 ห้อง/ชัน้ ตัง้แต่ 
ชัน้ที่ 2 ถึง 8 ซึ่งเป็นชัน้พกัอาศยั โดยห้องพกัมูลฝอยมีขนาด
พืน้ที ่3 ตารางเมตรภายนจะตัง้ถงัมลูฝอยขนาด 100 ลติร ซึ่งใน
ถงัจะรองด้วยถุงด าอีกชัน้หนึ่ง จ านวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอยแหง้ 1 
ถุง และถงั 

 

✓ 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่ส าหรับจัดเก็บขยะมูลฝอยของชัน้      
พกัอาศัยจ านวน 1 ห้อง/ชัน้ ซึ่งภายในประกอบด้วยถังรองรบั   
มูลฝอยจ านวน 2 ถัง โดยเป็นถังขนาด 100 ลิตร แบ่งเป็นถัง   
ขยะเปียก 1 ถงั ถงัขยะแห้ง 1 ถงั และห้องส านักงานนิติบุคคล
อาคารชุด (ชัน้ที ่1) และหอ้ง ออกก าลงักาย (ชัน้ที ่2) 

- ภาพที ่2.2-15 

หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ ทรี คอนโด ลกัซ์ สุขมุวิท 52 

 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

✓ = ปฏบิตั ิ = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
   = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจดัการ 

มลูฝอย (ต่อ) 

มลูฝอยเปียก 1 ถงั ส าหรบัในส่วนของ หอ้งส านักงานนิตบิบุคคล
อาคารชุด (ชัน้ที ่1) และหอ้ง ออกก าลงักาย (ชัน้ที่ 2) โครงการจะ
ตัง้ถงัมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอยแห้ง 1 ถงั 
และถงัมูลฝอยเปียก 1 ถัง) ไว้ภายในห้องดงักล่าว พร้อมทัง้ติด
ป้ายประชาสมัพนัธ ์ภายในพืน้ทีโ่ครงการ รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัคดั
แยกมูลฝอยที่สามารถน ากลบัมาใช้ได้โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก
และถุงกระดาษ น ากลับมาใช้ใหม่ เพื่อลดปรมิาณมูลฝอยของ
โครงการ 

 - โครงการจะตัง้ถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถัง โดย
แบ่งเป็นถังขยะแห้ง 1 ถัง และถังขยะเปียก 1 ถัง ตามที่
มาตรการไดร้ะบุไวเ้ป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ 

- - 

2. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยไปไว้ยัง
หอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการต่อไป 

 

✓ 

- โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอย    
ไปยงัห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการทุกๆ วนั วนัละ 2 ครัง้   
ในเวลา 10.00 น. และ 15.00 น. 

- ภาพที ่2.2-16 

พนักงานท าความสะอาด 

3. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือน ้ าหนักมาก
เกนิไป ซึง่บรรจุปรมิาณมลูฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

 

✓ 

- การเก็บมูลฝอยของโครงการสอดคล้องตามที่ระบุไว้ใน
มาตรการ 

- ภาพที ่2.2-16 

พนักงานท าความสะอาด 

4. ต้องมดัปากถุงให้แน่นเพื่อป้องกนัมูลฝอยกระจดักระจายและ
สะดวกต่อการขนยา้ย 

 

✓ 

 

- การขนย้ายมูลฝอยของพนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการ
สอดคลอ้งตามทีร่ะบใุนมาตรการ 

- ภาพที ่2.2-16 

พนักงานเกบ็ขนมลูฝอย 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ ทร ีคอนโด ลกัซ์ สุขมุวิท 52 

 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

             ✓ = ปฏบิตั ิ = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจดัการ 

มลูฝอย (ต่อ) 

5. จดัใหม้หี้องพกัมูลฝอบรวม แบ่งเป็น ห้องพกัมูลฝอยแห้งและ
เปียก ตัง้อยู่ดา้นทศิใตข้องพืน้ที่โครงการ โดยหอ้งพกัมลูฝอยแหง้
มคีวามจุ 2.71 ลูกบาศก์เมตร และห้องพกัมูลฝอยเปียกมคีวามจุ 
2.39 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถรองรบัมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 
เท่า 

 

✓ 

 

- โครงการจดัใหม้หีอ้งพกัมูลฝอยรวมสอดคล้องตามที่ระบุไวใ้น
มาตรการอย่างนัยส าคญั 

- 

 

ภาพที ่2.2-17 

หอ้งพกัมลูฝอยรวม 

6. จัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 200 ลิตร จ านวน 1 ถัง 
ตัง้อยู่ภายในหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ของโครงการ โดยกน้ถงัรอยดว้ย
ถุงสสีม้แยกจากมลูฝอยอื่นใหช้ดัเจน 

 

✓ 

- โครงการจดัใหม้ถีงัมลูฝอยอนัตราย 1 ถงั ตัง้อยู่บรเิวณหอ้งพกั
มลูฝอยแหง้ของโครงการ 

- ภาพที ่2.2-17 

หอ้งพกัมลูฝอยรวม 

7. จดัให้มกีารท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยรวมอย่างสม ่าเสมอ
สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ เพื่อป้องกนัการ
เพาะตวัของเชือ้โรค 

 

✓ 

- โครงการจดัให้มพีนักงานท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวม
สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ ตามทีม่าตรการระบุไว ้

- ภาพที ่2.2-16 

พนักงานท าความสะอาด 

8. ห้องพกัมูลฝอยรวมจะปิดมดิชดิ เพื่อป้องกนักลิ่นรบกวนผู้อยู่   
อาศยัและชุมชนบรเิวณใกล้เคียง โดยจะเปิดเฉพาะช่วง ที่มกีาร
เกบ็ ขนมลูฝอยเท่านัน้ 

 

✓ 

 

- ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการจะท าการปิดมิดชิด โดยจะ
เปิดเฉพาะช่วงเวลาที่มีการเก็บขนเท่านั ้น เพื่อป้องกันกลิ่น
รบกวนผูอ้ยู่อาศยั 

- 

 

ภาพที ่2.2-17 

หอ้งพกัมลูฝอยรวม 

9. จดัใหม้ที่อรวบรวมน ้าจากการลา้งหอ้งพกัมลูฝอย เพื่อรวบรวม    
น ้าเสยีเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมของโครงการ ก่อนระบายออกสู่
ภายนอกต่อไป 

 

✓ 

 

- โครงการมีท่อรวบรวมน ้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอย เพื่อ
รวบรวมน ้าเสยีก่อนปล่อยออกสู่ภายนอกโครงการ 

- 

 

 

- 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

             ✓ = ปฏบิตั ิ = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
  = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจดัการ 

มลูฝอย (ต่อ) 

10. จดัใหม้แีม่บ้านคอยดูแลรกัษาความสะอาด บรเิวณหอ้งพกัมูล
ฝอยประจ าชัน้และหอ้งพกัมลูฝอยรวมอย่างสม ่าเสมอ 

 

✓ 

 

- โครงการกีารดูแลรกัษาความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้
และหอ้งพกัมลูฝอยรวมเป็นประจ า 

- 

 

ภาพที ่2.2-16 

พนักงานท าความสะอาด 

11. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขต      
พระโขนง ให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอโดยไม่มี   
การตกคา้ง 

 

✓ 

- มูลฝอยทุกประเภทภายในโครงการจะถูกส่งไปก าจัดยัง
ส านักงานเขตพระโขนงอย่างสม ่าเสมอ ไม่มกีารตกคา้ง 

-  

- 

3.5 การใชไ้ฟฟ้า 1. โครงการตดิตัง้ระบบไฟฟ้า ดงันี้ 

- ระบบไฟฟ้าปกต ิอุปกรณ์หลกัส าหรบัระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกต ิ
ประกอบด้วย สวติช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตัง้ภายในอาคาร สวติช์
บอร์ดแรงต ่า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูง จากการ
ไฟฟ้า นครหลวง ขนาด 12/24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Oil 
Type ขนาด 800 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟใหเ้ป็น 380/220 V 
เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกต ิ

- ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจดัใหม้เีครื่องก าเนิดไฟฟ้าขนาด   
100 KVA จ านวน 1 ชุด ซึ่งสามารถส ารองไฟฟ้าได้นานไม่น้อย
กว่า 8 ชัว่โมง และระบบไฟฟ้าส่องสว่างส ารอง ได้แก่ Battery 
ขนาด 12 โวลต ์สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้านไม่น้อยกว่า 2 ชัว่โมง 

 

 

✓ 

- โครงการแสดงให้เห็นว่าระบบไฟฟ้าส่วนใหญ่ได้ถูกก่อสร้าง     
อย่างถูกต้องและมกีารด าเนินกจิกรรมอย่างมปีระสทิธภิาพ อนั
เป็นเหตุให้ผู้จัดท ารายงานสามารถระบุได้ว่า ระบบไฟฟ้าของ
โครงการส่วนใหญ่มี “คุณสมบัติสอดคล้องต่อรายละเอียด
โครงการอย่างมนีัยส าคญั” 

- 

 

ภาพที ่2.2-18 

ระบบไฟฟ้า 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

             ✓ = ปฏบิตั ิ = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/ 
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.5 การใชไ้ฟฟ้า  

(ต่อ) 

2. รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยั พนักงานโครงการใชไ้ฟฟ้าอย่างประหยดั   

✓ 

- โครงการมกีารรณรงค์การใช้ไฟฟ้าอย่างประหยดั-ในรูปแบบ
ของป้ายประชาสมัพนัธ์ 

- ภาพที ่2.2-19 ป้ายรณรงค ์

การประหยดัไฟฟ้า 

3.6 การอนุรกัษ์ 

พลงังาน 

1. ออกแบบอาคารเพื่อช่วยประหยดัพลงังาน โดยการลดพื้นผิว
คอนกรตีโดยรอบอาคารด้วยการออกแบบภูมสิถาปัตยเ์พื่อความ
ร่มรื่น และช่วยลดการน าพาและถ่ายเทความรอ้นเขา้สู่อาคาร 

 

✓ 

 

- กิจกรรมตามที่มาตรการอ้างถึงระบุเป็นกิจกรรมที่อยู่ในระยะ
ก่อนก่อสรา้ง ซึง่จดัถอืว่าอยู่ในขัน้ตอนระหว่างการจดัท ารายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดย “คุณสมบัติในการ
ประหยดัพลงังาน” ก็เป็นปัจจยัหนึ่งในการก าหนดรูปแบบของ
อาคารดงักล่าว 

- - 

2. ก าหนดใหม้มีาตรการ การอนุรกัษ์พลงังานภายในอาคาร ดงันี้ 

1) การอนุรกัษ์พลังงานไฟฟ้าส าหรบัระบบท าความเย็นปรับ
อากาศ 

- ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุด  ในบริเวณพื้นที่ว่าง     
ซึ่งไม่ ใช่ถนนและทางวิ่งเพื่อลดภาระการท างานของเครื่อง     
ปรบัอากาศ 

- ตัง้อุณหภูมใินเครื่องปรบัอากาศให้เหมาะสม ประมาณ 25-26 
องศาเซลเซยีส 

- ปิดเครื่องปรบัอากาศในช่วงเวลาพกัเทีย่ง ส าหรบัหอ้งส านักงาน 
ให้ใช้วิธีการลดการท างานของคอมเพรสเซอร์ โดยปรับเทอร์
โมสตสัใหอ้ยู่ทีอุ่ณภมูสิงูสดุ เพื่อใหค้อมเพรสเซอรห์ยุดท างาน 

- เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าทีจ่ าเป็น 

- บ ารุงรกัษาเครื่องปรบัอากาศอย่างสม ่าเสมอ 

 

✓ 

 

- ตามมาตรการ การอนุรกัษ์พลงังานภายในอาคาร ก าหนดให้มี
กิจกรรมที่ เกี่ยวข้องตามมาตรการที่ ระบุสอดคล้อง เป็นที่
เรยีบร้อยแล้ว โดยท าการติดประกาศไว้ที่ป้ายประชาสมัพนัธ ์
ของอาคาร (ชัน้1) และในลฟิต์แต่ละชัน้ของอาคารพกัอาศยั 

- ภาพที ่2.2-13 ป้ายรณรงค ์

การประหยดัน ้า 

ภาพที่ 2.2-19 ป้ายรณรงค์
การประหยดัไฟฟ้า 

ภาพที่ 2.2-1 ตัวเลขแสดง 
ชัน้การขึน้ของลฟิต์ 

ภาพที ่2.2-21  

เครื่องปรบัระดบัแสงสว่าง 

ภาพที ่2.2-22  

นามบตัรช่างซ่อม 

เครื่อง ปรบัอากาศ 



  
        รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

✓ = ปฏบิตั ิ = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
   = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/ 
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.6 การอนุรกัษ์ 

พลงังาน (ต่อ) 

- ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผ่นระบายความ
รอ้นดา้นหลงัทกุเดอืน 

- เลอืกใชเ้ครื่องปรบัอากาศประสทิธภิาพสงูและประหยดัพลงังาน 

- ติดป้ายประชาสมัพนัธ์ภายในพื้นที่โครงการให้ท าการ ล้างแอร์   
เป็นประจ าสม ่าเสมอ พรอ้มระบุเบอร์ตดิต่อช่างซ่อม/ล้างแอร ์เพื่อ
อ านวยความสะดวกผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

- ประสานกบัช่างซ่อม, ล้างแอร์ โดยจดัให้มีช่วงลดราคาในการ
ลา้ง ท าความสะอาดเครื่องปรบัอากาศเพื่อเป็นแรงจูงใจใหก้บัผูพ้กั
อาศยั 

2) การอนุรกัษ์พลงังานไฟฟ้าส าหรบัระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 

- ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพกัเทีย่งส าหรบัพืน้ทีส่ านักงาน 

- แยกสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างแทนการใช้หนึ่งตัว
ควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 

-หมัน่ดูแลท าความสะอาดเรื่องฝุ่ นละอองหรอืบ ารุงรกัษาอุปกรณ์
ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและสม ่าเสมอ เพื่อให้แสงส่องสว่าง
ไดอ้ย่างเตม็ประสทิธภิาพ 

- ติดตัง้เครื่องปรบัระดับแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณห้องที่ใช้   
ส าหรบังานอเนกปรางค์ ซึ่งบางครัง้ต้องการแสงสว่างมาก แต่
บางครัง้กต็อ้งการน้อย 

- ค านวณและเลอืกขนาดสายไฟใหม้คีวามสญูเสยีต ่า ท าไดโ้ดย 

 

 

✓ 

 - ภาพที ่2.2-23 

การใชห้ลอดประหยดั 

พลงังาน 
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องคป์ระกอบทาง 

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

✓ = ปฏบิตั ิ = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
    = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/ 
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.6 การอนุรกัษ์ 

พลงังาน (ต่อ) 

เพิม่ขนาดสายใหโ้ตขึน้ เนื่องจากสายมคีวามตา้นทานต ่ากว่า จงึท า
ให้สามารถลดความสูญเสียเนื่องจากแรงดันไฟฟ้าตกและลดค่า
ไฟฟ้าลงได ้

- ในการตดิตัง้ระบบไฟฟ้าใหเ้ลอืกใชบ้ลัลาสต์อเิลก็ทรอนิกส ์ซึง่ช่วย
ประหยดัไฟได ้10 วตัต์/หลอด ประหยดัพลงังานได้ 30% เมื่อเทยีบ
กบับลัลาสต์ชนิดแกนเหลก็ธรรมดา 

- ใช้หลอดประหยดัพลงังาน เช่นหลอดฟลูออเรสเซนต์ ชนิดผอม
ใหม่ (T5) หรือหลอดฟลูออเรสเซนต์ชนิดขัว้เดียว ซึ่งประหยัด
พลงังานมากกว่าหลอดไสม้าก และมอีายุการใช้งานนานกว่าหลอด
ไส ้8 เทา่ 

2. การอนุรกัษ์พลงังานไฟฟ้าของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ มดีงันี้ 

- ตัง้อุณหภูมใินเครื่องปรบัอากาศให้เหมาะสมประมาณ 25-26% - 
เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าทีจ่ าเป็น 

- บ ารุงรกัษาเครื่องปรบัอากาศอย่างสม ่าเสมอ 

- ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผ่นระบายความ
รอ้นดา้นหลงัทุกๆ เดอืน 

- เลอืกใชเ้ครื่องปรบัอากาศประสทิธภิาพสงู 

- หมัน่ดูแลท าความสะอาดเรื่องฝุ่นละอองหรอืบ ารุงรกัษา 

- อุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและสม ่าเสมอ 

3) การอนุรกัษ์พลงังานไฟฟ้าส าหรบัอุปกรณ์อื่นๆ 

 

 

 

  

 

 

 

 

 



  
        รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

             ✓ = ปฏบิตั ิ = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
  = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/ 
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.6 การอนุรกัษ์ 

พลงังาน (ต่อ) 

(1) เครื่องโทรสาร 

- กระดาษทีไ่วต่อความรอ้นท าใหเ้ครื่องโทรสารใชพ้ลงังานน้อยลง 

- การใช้อุปกรณ์โทรสารผ่านคอมพิวเตอร์จะช่วยลดการใช้
พลงังาน 

(2) ลฟิต์ 

- ตัง้เวลาใหป้ระตูลฟิต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วนิาท ีจะ
ช่วยลดความจ าเป็นในการใช้พลงังานไฟฟ้าของการขบัเคลื่อน
มอเตอร ์เปิด-ปิดประตู 

- ส่งเสรมิ/รณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น -ลง แทนการใช้ลิฟต์
ส าหรบัพนักงานและผูพ้กัอาศยั 

- แสดงเลขชัน้ที่ชดัเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย เพื่อช่วยลดการ
เดนิทางหลงชัน้และลดการใชล้ฟิต์ทีไ่ม่จ าเป็น 

 

 

✓ 

  

 

 

 

 

 

3. โครงการจะมกีารประชาสมัพนัธ์เพื่อให้ผู้พกัอาศัยมีส่วนร่วม   
ในการอนุรักษ์พลังงาน เพื่อเป็นการส่งเสริมและรณรงค์ให้
โครงการทราบถงึวธิกีารประหยดัพลงังาน โดยโครงการจะตดิป้าย
ประชาสมัพนัธ์ภายในพื้นที่โครงการ และแจกคู่มอืการประหยดั
พลงังานใหก้บัผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

 

✓ 

 

- โครงการมกีารตดิป้ายประชาสมัพนัธ์การอนุรกัษ์พลงังานไวท้ี่
บอร์ดประชาสัมพันธ์บริเวณชัน้ 1 และในลิฟต์แต่ละชัน้ของ
อาคาร 

- ภาพที ่2.2-20 

ป้ายรณรงค์การประหยดั
ไฟฟ้า 
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องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

             ✓ = ปฏบิตั ิ = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
  = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/ 
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนั 

อคัคภียั 

1. จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัย  โดยมี
รายละเอยีดดงัต่อไปนี้ 

ระบบป้องกนัอคัคภียั 

1) จดัให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว 
จ านวน 1 ท่อ รบัน ้าดับเพลิงจากถังเก็บน ้าใต้ดินและถังเก็บน ้า   
ชัน้ดาดฟ้า 

- ตดิตัง้ตู้เก็บสายฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ (FHC) ไวภ้ายใน
อาคาร บรเิวณทางเดินหน้าโถงลิฟต์ของแต่ละชัน้ รวมจ านวน 9 
ตู้แต่ละตู้ มรีะยะห่างกนัมากที่สุดประมาณ 25 เมตร (ไม่เกิน 64 
เมตร) 

- ตดิตัง้หวัรบัน ้าดบัเพลงิขนาด 25x24x4นิ้ว พรอ้ม Check Valve 
จ านวน 1 ชุด บริเวณด้านทิศใต้ของโครงการ ใกล้กับทางเข้า -
ออกโครงการเพื่อคามสะดวกในการรบัน ้าจากรถดับเพลิงของ
สถานีดบัเพลงิพระโขนง 

- บันไดที่ใช้หนีไฟจ านวน 2 บันได ซึ่งออกแบบเป็นลักษณะ    
กรไกร ตัง้อยู่บรเิวณกลางอาคาร เป็นบนัไดทีส่ามารถลงจากชัน้ที ่
8 ถึงชัน้ ที่ 1 และขึน้จากชัน้ใต้ดนิถึงชัน้ที่1 โดยมผีนังคอนกรตี
เสริมเหล็กกัน้ระหว่างบันไดทัง้สองแยกขาดจากกันโดยสิ้นเชิง 
โดยระยะห่างของบนัไดหากวดัระยะทางตามทางเดนิ จะมรีะยะไม่
เกนิ 10 เมตร ซึง่ตวับนัไดทัง้สองมคีวามกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตัง้สงู 

 

✓ 

 

 

 -จากการส ารวจเบื้องต้น และการสอบถามเจ้าหน้าที่ พบว่า
โครงการมเีอกสารที่แสดงให้เห็นว่าระบบป้องกนัอคัคภียัได้ถูก
ก่อสร้าง อย่ างถูกต้องและมีการด าเนิ นกิจกรรมอย่ างมี
ประสทิธิภาพ อนัเป็นเหตุให้ผู้จดัท ารายงานสามารถระบุได้ว่า 
ระบบป้องกนัอคัคภียัของโครงการ ม ี“คุณสมบัติสอดคล้องต่อ
รายละเอยีดโครงการอย่างมนีัยส าคญั” 

 

 

 

 

ภาพที ่2.2-24 

ป้องกนัและเตอืนอคัคภียั 
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องคป์ระกอบทาง 

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

✓ = ปฏบิตั ิ = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
    = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/ 
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนั 

อคัคภียั (ต่อ) 

0.175 และ 0.178 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 1.6 
และ 1.9 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบ
ธรรมชาต ิ

ระบบเตอืนภยั 

- แผงควบคุม(Fire Alarm Control Panel : FCP) เป็นจุดศูนย์รวม
การรบั-ส่งสญัญาณ เพื่อแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทัง้อาคาร 

- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตัง้บริเวณลิฟต์ ห้อง
เครื่องไฟฟ้า ทางเดนิ ส านักงานนิตบิุคคล หอ้งออกก าลงักาย หอ้งชุด
พกัอาศยั และบรเิวณทีจ่อดรถยนต์ รวมจ านวน 128 จุด 

- เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มอืดงึ ตดิตัง้บรเิวณด้านหน้าบนัไดของอาคาร
รวมจ านวน 19 จุด 

- กริ่งสัญญาณเตือนภัย  (Alarm Bell) ติดงตัง้อยู่บริเวณเดียวกับ   
Fire Alarm Manual Station มจี านวน 19 จุด 

- โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Fire Man Telephone Jack) ติดตัง้อยู่บริเวณ
เดยีวกบั Fire Alarm Manual Station มจี านวน 19 จุด 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

2. ให้มจีุดรวมพลเบื้องต้นอยู่ที่บรเิวณพื้นที่สเีขียวด้านทิศใต้ ขนาด
พืน้ทีป่ระมาณ 120 ตารางเมตร สามารถรองรบัจ านวนคนได ้480 คน
(1 คนใชพ้ืน้ทีย่นื 0.25 ตารางเมตร)โดยรองรบัผูพ้กัอาศยัจ านวน 447 
คนได้อย่างเพียงพอ ซึ่งเมื่อตรวจเช็คจ านวนคนแล้วเสร็จ สามารถ
อพยพเพื่อออกถนนสุขมุวทิซอย 52  

 

✓ 

- ปัจจุบันจุดรวมพลเบื้องต้นได้ร ับการจัดตัง้ในบริเวณพื้นที่      
สเีขยีว ด้านทิศใต้เป็นที่เรยีบรอ้ยแล้ว ทัง้นี้บางพื้นที่อาจมกีาร
เปลีย่นแปลงตามความเหมาะสมและบรบิทโดยรวมของโครงการ 

- ภาพที ่2.2-25 

จุดรวมพล 
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องคป์ระกอบทาง 

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

             ✓ = ปฏบิตั ิ = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
  = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/ 
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนั 

อคัคภียั (ต่อ) 

3. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้
สามารถ ใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสยีหายหรอืใช้การ
ไม่ไดใ้หร้บีด าเนินการแกไ้ขทนัท ี

 

✓ 

 

- ช่างประจ าอาคารรบัหน้าทีใ่นการตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ในการ
ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยเป็นประจ า โดยปัจจุบันระบบ
ตรวจสอบส่วนใหญ่เป็นระบบตรวจเช็คหน้างาน ทัง้นี้หากพบ
ความผดิปกตโิครงการจะด าเนินการซ่อมแซมทนัท ี

- 

 

 

 

4. ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์
ตดิตัง้ อยู่เพื่อใหผู้ท้ีอ่ยู่ใกลท้ีเ่กดิเหตุสามารถใชไ้ดท้นัท ี

 

✓ 

- ป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์ในระบบป้องกันและระงบัอคัคีภัย   
ไดร้บัการตดิตัง้บรเิวณทีต่ ัง้ของอุปกรณ์เป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ ทัง้นี้
ค าแนะน าการใชง้านของอุปกรณ์บางชนิดมกีารระบุในฉลากของ
อุปกรณ์ 

- ภาพที ่2.2-26  

แนะน าการใชอุ้ปกรณ์ 

5. ติดตัง้แผนผงัแสดงรายละเอยีดต าแหน่งบนัไดหนีไฟ อุปกรณ์
ระงบัอคัคภียั ทางเดนิ และเสน้ทางการอพยพหนีไฟไวบ้รเิวณโถง
ทางเดินทุกชัน้ของอาคาร เพื่อประโยชน์ของผู้พกัอาศยัภายใน
อาคารและเจา้หน้าทีบ่รรเทาสาธารณภยั 

 

✓ 

- แผนผงัแสดงรายละเอยีดต าแหน่งบนัไดหนีไฟ อุปกรณ์ระงบั
อคัคภียัทางเดินและเส้นทางการอพยพหนีไฟ ได้รบัการติดตัง้
บรเิวณโถงทางเดนิทุกชัน้ของอาคารเป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ 

- ภาพที ่2.2-27 

แผนผงัแสดงรายละเอยีด
ต าแหน่งบนัไดหนีไฟ 

6. จดัอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลงิไหม ้อย่างน้อยปีละ      
1 ครัง้ โดยตดิต่อประสานงานกบัสถานีดบัเพลงิพระโขนงใหม้าจดั
อบรมและซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟใหก้บัโครงการ 

 

✓ 

 

- โครงการไดจ้ดัอบรมและฝึกซอ้มการอพยพคนกรณี เพลงิไหม ้  
เมื่อวนัที ่16 ธนัวาคม 2566 

- ภาคผนวก ค-1  

เอกสารการฝึกซอ้มและ 

อพยพหนีไฟ 

3.8 ระบบปรบัอากาศ 

และ ระบบระบาย 

อากาศ 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ ใหส้ามารถใชง้านได้
อยู่เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆมิให้มีสิ่งกีดขวางกัน้การ
ระบายอากาศ 

 

✓ 

 

- ช่องเปิดต่างๆและอุปกรณ์ที่ใช้ในระบบระบายอากาศจะได้รบั
การตรวจสอบสภาพความพร้อมใช้งานจากช่างประจ าอาคาร 
เป็นประจ าทุกวัน ซึ่งการตรวจสอบดังกล่าวจะท าในรูปแบบ
ตรวจสอบสญัญาณความผดิปกต ิ

- 

 

 

ภาพที ่2.2-28  

ช่องระบายอากาศ 

เปิดโล่ง 
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      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 

 

 

 
 
ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ ทรี คอนโด ลกัซ์ สุขมุวิท 52 

 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

             ✓ = ปฏบิตั ิ = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
  = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/ 
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนั 

อคัคภียั (ต่อ) 

2. ติดตัง้ป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบรเิวณที่จอดรถให้
สามารถสงัเกตไดอ้ย่างชดัเจนและทัว่ถงึ 

 

✓ 

 

- ปัจจุบนัป้าย “หา้มติดเครื่องยนต์ทิ้งไว”้ ได้รบัการตดิตัง้ภายใน
พืน้ทีโ่ครงการเป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ 

 

 

ภาพที ่2.2-8  

ป้ายหา้มตดิเครื่องยนต์ 

ทิง้ไว ้

3. จดัใหม้พีื้นที่สเีขยีวภายในโครงการให้ได้มากที่สุด โดยมพีื้นที่   
สเีขยีวรวมทัง้หมด 490.6 ตารางเมตร 

 

✓ 

- ตามรายละเอียดโครงการที่ระบุในบทที่ 2 ของรายงานการ
วเิคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระบุให้โครงการมีพื้นที่สเีขียว 
พรอ้มทัง้มกีารปลูกต้นไม้และพืชพรรณที่เหมาะสมเพื่อป้องกนั
ฝุ่นละออง ซึง่การปฏบิตัดิงักล่าวเป็นไปตามรายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและขอ้ก าหนดอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง 

 ภาพที ่2.2-4  

พืน้ทีส่เีขยีว (ชัน้ที1่) 

ภาพที ่2.2-5  

พืน้ทีส่เีขยีว (ชัน้ที2่) 

ภาพที ่2.2-6  

พืน้ทีส่เีขยีว (ชัน้ที7่) 

3.9 การจราจร 1. จดัท าเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถ     
ใหช้ดัเจน รวมทัง้ป้ายต่างๆ รวมทัง้ตดิตัง้กระจกนูน เพื่อเพิม่ทศัน
วิสัยในการเดินออกจากโครงการเข้าสู่ถนนซอยสุขุมวิท  52        
ไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อการตดักระแสการจราจรบนถนน ซอย
สุขุมวทิ 52 บรเิวณด้านหน้าโครงการ ท าให้การเคลื่อนตวัของรถ
ในโครงการและบรเิวณทางเข้าออกโครงการสามารถท าได้อย่าง
ปลอดภยั 

 

✓ 

- เครื่องหมายจราจรบนพื้นทาง ป้ายต่างๆและกระจกนูน ได้รบั
การตดิตัง้ภายในพื้นทีโ่ครงการเป็นที่เรยีบรอ้ยแล้ว โดยปัจจุบนั
การควบคุมการจราจรด้วยอุปกรณ์และเครื่องหมายต่างๆ ด าเนิน
ไป อย่างมีประสิทธิภาพ ทัง้นี้ความสมบูรณ์ของป้ายต่างๆ จะ
ได้ร ับการตรวจสอบจากพนักงานที่ปฏิบัติงานใกล้เคียงเป็น
ประจ า  

- ภาพที ่2.2-9  

สัญลักษณ์จราจรบนพื้น
ทางและป้ายต่างๆ 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ ทรี คอนโด ลกัซ์ สุขมุวิท 52 

 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

✓ = ปฏบิตั ิ = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
    = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/ 
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.9 การจราจร (ต่อ) 2. จดัใหม้พีนักงานรกัษาความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกใหแ้ก่
ผูพ้กัอาศยัในการเขา้-ออกโครงการ ไม่ใหเ้กดิการกดีขวางกระแสจราจร
บนถนนซอยสุขุมวิท 52 โดยขอความร่วมมือให้ผู้พ ักอาศัยภายใน
โครงการ เดินรถตามการจัดจราจรอย่างเคร่งครดั เพื่อความสะดวก   
และปลอดภยัในการเดนิรถ 

 

 

✓ 

 

 

- การบรหิารการจราจรและการจัดการความปลอดภัยภายใน
พื้นที่โครงการ ถูกบริหารจัดการโดยเจ้าหน้าที่ร ักษาความ
ปลอดภยัประจ าโครงการ ทัง้นี้การควบคุมดงักล่าวครอบคลุมถงึ 
การอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรส าหรบัการเขา้-ออก, การ
บรหิารพื้นที่จอดรถ, การควบคุมการปฏบิตัติามระเบียบการพกั
อาศยัและการรกัษาความปลอดภยัทัว่ไป 

- 

 

ภาพที ่2.2-29 เจา้หน้าที ่

รกัษาความปลอดภยั  

ภาคผนวก ค-2  

สญัญาว่าจา้ง ร.ป.ภ 

3. ติดตัง้ไฟฟ้าแสงสว่างเพิม่เติมบรเิวณช่องทางเข้า-ออกโครงการให้
สามารถมองเห็นรถที่เข้า-ออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลา
กลางคนื 

 

✓ 

- โครงการมกีารตดิตัง้ระบบแสงสว่างบรเิวณทางเขา้-ออก อย่าง
เพยีงพอ สามารถมองเหน็รถทีเ่ขา้-ออก โครงการไดอ้ย่างชดัเจน 
ในช่วงเวลากลางคนื 

- ภาพที ่2.2-30  

ไฟฟ้าส่องสว่าง 

รอบโครงการ 

4. ในการจดัการเดนิรถและควบคุมปรมิาณรถทีผู่พ้กัอาศยัทีม่รีถเขา้มา
พักอาศัยเป็นจ านวนมาก อาจเกิดปัญหาการจราจร และที่จอดรถ 
ดงันัน้ โครงการจะให้ผู้พกัอาศยัที่มีรถยนต์ส่วนตวั แจ้งให้เจ้าหน้าที่
โครงการทราบ และจดัท าเป็นบญัชเีพื่อตรวจสอบความเพยีงพอของที่
จอดรถ และปรมิาณรถที่จะเข้ามาในโครงการได้ เพื่อเป็นการช่วยให้
เจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภัยให้สามารถดูแลและคอยอ านวยความ
สะดวกไดง้่ายขึน้ 

 

✓ 

- ปัจจุบนัทางโครงการยงัมไิดเ้กดิปัญหาดงักล่าวตามทีม่าตรการ
ได้ระบุไว ้ดงันัน้จงึไม่มปีรมิาณที่จอดรถไม่เพยีงพอส าหรบัการ
จอดรถ 

- ภาพที ่2.2-29  

เจา้หน้าทีร่กัษา 

ความปลอดภยั 

ภาคผนวก ค-2  

สญัญาว่าจา้ง ร.ป.ภ. 

5. หา้มไม่ใหม้กีารจอดรถบรเิวณทางเขา้-ออกของโครงการ เพื่อใหเ้กดิ
ความคล่องตวัในการเดนิรถ และไม่กดีขวางการจราจรของรถที่จะเขา้ -
ออกจากโครงการ 

 

✓ 

- บริเวณทางเข้า-ออก พื้นที่ โครงการได้จัดให้มีการแสดง
สญัลกัษณ์ห้ามจอด อันได้แก่ แถบถนนที่มลีักษณะเป็นสีขาว
สลบัแดง พร้อมทัง้มเีจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภัยคอยตรวจ
ตรา ดูแล และควบคุมอยู่ตลอดเวลา 

- ภาพที ่2.2-29  เจา้หน้าที ่

รกัษาความปลอดภยั  

ภาคผนวก ค-2  

สญัญาว่าจา้ง ร.ป.ภ. 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ ทรี คอนโด ลกัซ์ สุขมุวิท 52 

 
องคป์ระกอบทาง 

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

✓ = ปฏบิตั ิ = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
    = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/ 
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

3.9 การจราจร (ต่อ) 6. เนื่องจากโครงการอยู่ใกล้กบัสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน BTS   
สถานีรถไฟฟ้าอ่อนนุช ดงันัน้โครงการจะประชาสมัพนัธ์ให้ผู้อยู่
อาศยั ใชร้ะบบรถขนส่งมวลชนแทนรถยนต์ส่วนตวั 

 

 

 

- โครงการมไิด้มกีารประชาสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัใช้ระบบขนส่ง
มวลชนแทนรถส่วนตวัแต่อย่างใด 

ตารางที ่4-2 

 

- 

7. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พ ักอาศัยภายในโครงการ หากมีความ
ประสงค์ต้องการใช้ทางด่วนแล้ว หากใช้ถนนซอยลดัไปถนนซอย
สุขุมวิท50 เพื่อเดินรถไปยงัทางพเิศษฉลองรชั (รามอินทรา-อาจ
ณรงค์) อาจก่อให้เกิดการตัดกระแสจราจรได้ จึงขอความร่วมมือ  
ในการเดนิรถ ไปยงัถนนสุขุมวทิ ขาเขา้ เมอืง แลว้จงึเลีย้วเขา้ซอย 
สุขุมวทิ50 แล้ว จึงเลี้ยวขึ้นทางพิเศษ ฉลองรชั (รามอินทรา-อาจ
ณรงค์) ได้ หรอืเดนิรถผ่านถนน ซอยลดั (ถนนซอยเชื่อมระหว่าง
ถนนซอยสุขุมวทิ50 และ 52) แล้วเดนิรถทางช่องทางซ้าย แล้วจึง
ไปหาที่สามารถกลับรถมาขึ้นทางด่วนอีกครัง้ จะสะดวกและ
ปลอดภยักว่า 

 

 

- โครงการมไิด้มกีารประชาสมัพนัธ์ให้ผู้พกัอาศยัใช้เสน้ทางลัด
ในการ เขา้-ออกโครงการแต่อย่างใด 

ตารางที ่4-2 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ ทรี คอนโด ลกัซ์ สุขมุวิท 52 

 
องคป์ระกอบทาง 

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

✓ = ปฏบิตั ิ = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
    = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/ 
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุค่าคณุภาพชีวิต 

4.1 ผลกระทบ 

ทางสงัคม 

1. ปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบดา้นต่างๆ ได้แก่ 
ดา้นกายภาพ ชวีภาพ และคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษยอ์ย่าง
เคร่งครดั เพื่อไม่ใหเ้กดิผลกระทบต่อชุมชนใกลเ้คยีง 

 

✓ 

- มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบต่อทรพัยากรสิง่แวดลอ้ม   
ทางกายภาพ - ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์     
ดา้นกายภาพที่เกี่ยวขอ้งกบัพื้นที่บรหิารโดยนิตบิุคคลอาคารชุด    
ทร ีคอนโด ลกัซ์ สุขมุวทิ 52 

- - 

2. จัดให้มีระบบคีย์การ์ด (Access Control Card : RFID) ซึ่ ง
สามารถเข้า - ออกลิฟต์ได้เฉพาะพื้นที่ส่วนกลาง ได้แก่ โถง
ต้อนรบั ที่จอดรถยนต์ชัน้ใต้ดิน พื้นที่สระว่ายน ้ าชัน้ที่ 2 พื้นที ่    
สเีขยีวชัน้ที ่1 และ ชัน้พกัอาศยัของเจา้ของบตัรเท่านัน้ 

 

✓ 

- ปัจจุบันโครงการมกีารใช้ระบบคยี์การ์ดที่สามารถเข้า - ออก 
พืน้ทีส่่วนกลางตามทีม่าตรการไดร้ะบุไวเ้รยีบรอ้ยแลว้ 

- ภาพที ่2.2-31 

ระบบคยีก์ารด์เขา้ - ออก 

3. อนุญาตให้ผูพ้กัอาศยัสามารถเข้าใช้พื้นที่สเีขยีวชัน้ที่ 1 ได้ไม่
เกินเวลา 20.00 น. และหากต้องการเข้าใช้หลังเวลา 20.00 น. 
จะตอ้งไม่ส่งเสยีงดงัรบกวนผูอ้ื่น 

 

✓ 

- โครงการอนุญาตให้ผู้พ ักอาศัยสามารถเข้าพื้นที่สีเขียวได้    
ทุกชัน้ รวมถึงชัน้ 1 ได้ไม่เกิน 22.00 น. หลังจากนัน้จะต้องมี
เจ้าหน้าที่ เข้ามาตรวจสอบความเป็นระเบียบเรียบร้อย หรือ   
ถ้าหาก 20.00 น . มีการใช้พื้นที่บริเวณนั ้นอยู่  จะต้องห้าม      
ส่งเสยีงดงัรบกวนผูอ้ื่น 

- - 

4.2 สาธารณสุข 1. ด าเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครดั เพื่อป้องกนัผลกระทบด้าน 
สุขภาพ 

 

✓ 

- มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมทาง
กายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ด้าน
กายภาพที่เกี่ยวข้องกับพื้นที่ที่บรหิารโดยนิติบุคคลอาคารชุด   
ทรี คอนโด ลักซ์ สุขุมวิท 52 โดยรวมมีการน าไปปฏิบัติเป็น 
ส่วนใหญ่ 

- - 



  
        รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 

 

 

 
 
ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ ทรี คอนโด ลกัซ์ สุขมุวิท 52 

 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

✓ = ปฏบิตั ิ = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
    = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/ 
แนวทางการแกไ้ข 

 
เอกสารอ้างอิง 

4.2 สาธารณสุข  

(ต่อ) 

2. จดัใหม้มีาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นสุขภาพ  

✓ 

- โครงการได้มกีารปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ดา้นสุขภาพเป็นส่วนใหญ่ ทัง้นี้ กจิกรรมดงักล่าวจะด าเนินการอย่าง
ต่อเนื่อง 

- - 

1) ดา้นสุขภาพกาย 

- โรคระบบทาง 

เดนิหายใจ 

1. ใช้น ้ าประปาฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิ่งภายใน
โครงการอย่างสม ่าเสมอ 

 

✓ 

- ปัจจุบนัโครงการได้จดัให้มเีจ้าหน้าที่ในการดูแลความสะอาดถนน
ของโครงการ โดยการใชน้ ้าประปาในการฉีดลา้งเป็นประจ าตลอด 

- - 

2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการ   
ฟุ้ งกระจายของฝุ่ นละออง และช่วยดูดซับมลพิษที่ เกิดจาก
ยานพาหนะทีเ่ขา้-ออกโครงการ 

 

✓ 

- ตามรายละเอยีดโครงการทีร่ะบุในบทที ่2 ของรายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระบุให้โครงการมีพื้นที่สีเขียว พร้อมทัง้       
มีการปลูกต้นไม้และพืชพรรณที่เหมาะสมเพื่อป้องกันฝุ่ นละออง     
ซึ่งการปฏิบัติดงักล่าวเป็นไปตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มและขอ้ก าหนดอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง 

- ภาพที ่2.2-4  

พืน้ทีส่เีขยีว (ชัน้ที1่) 

ภาพที ่2.2-5 (ชัน้ที2่) 

ภาพที ่2.2-6  

พืน้ทีส่เีขยีว (ชัน้7) 

3. ติดตัง้ป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่จอดรถภายใน
โครงการใหเ้หน็ไดอ้ย่างชดัเจนและทัว่ถงึ 

 

✓ 

- ปัจจุบัน ป้าย “ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้” ได้รบัการติดตัง้ภายใน
พืน้ทีโ่ครงการเป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ 

- ภาพที ่2.2-8 ป้ายหา้ม 

ตดิเครื่องยนต์ทิง้ไว ้

4. ออกแบบอาคารให้มชี่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศภายในอาคาร   
ถ่ายเทไดส้ะดวก 

 

✓ 

- ปัจจุบัน ขัน้ตอนการออกแบบและก่อสร้างได้ด าเนินการเสร็จสิ้น
แล้ว ทัง้นี้ผลของการออกแบบและก่อสรา้งที่สอดคล้องต่อมาตรการ   
ที่อ้างถึงท าให้ตัวอาคารมชี่องเปิดโล่ง ท าให้อากาศถ่ายเทได้อย่าง
สะดวก 

 

- 

ภาพที ่2.2-32 

สอีาคาร 

ภาคผนวก ค-5  

ใบรบัรองการตรวจ 

อาคารประจ าปี 



  
        รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 

 

 

 
 
ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ ทรี คอนโด ลกัซ์ สุขมุวิท 52 

 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

✓ = ปฏบิตั ิ = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
   = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/ 
แนวทางการแกไ้ข 

 
เอกสารอ้างอิง 

     โรคระบบ 

ทางเดนิหายใจ (ต่อ) 

5. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ให้มสีิง่กดีขวาง   
การระบายอากาศ 

 

✓ 

 

 

- ช่องเปิดต่างๆและอุปกรณ์ที่ใช้ในระบบระบายอากาศ จะได้รบัการ 
ตรวจสอบสภาพความพรอ้มใชง้านจากช่างประจ าอาคารเป็นประจ าทุก
วนั ซึ่งการตรวจสอบดงักล่าวจะกระท าในรูปแบบตรวจสอบสญัญาณ
ความผิดปกติ เช่น ไฟเตือน เสียง กลิ่นไหม้ สิ่งกีดขวาง รวมไปถึง
รปูลกัษณะทีเ่ปลีย่นแปลงไป 

- ภาพที ่2.2-29  

ช่องเปิดโล่ง 

ของอาคาร 

6. ติดตัง้ป้ายประชาสมัพนัธ์ภายในพื้นที่โครงการให้ท าการล้าง
เครื่องปรบัอากาศเป็นประจ าสม ่าเสมอ ป้องกันการเป็นแหล่ง
สะสมของเชื้อโรค พร้อมระบุเบอร์ติดต่อช่างซ่อม/ล้างแอร์ เพื่อ
อ านวยความสะดวกต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

 - โครงการมีข้อมูลของผู้ให้บริการ ล้างแอร์ ส าหรบัสนับสนุนผู้พัก
อาศัยในการด าเนินกิจกรรมดังกล่าว ทัง้นี้ผู้พ ักอาศัยส่วนใหญ่จะ
ด าเนินการลา้งแอรต์ามทีคู่่มอืผูผ้ลติก าหนด 

- ภาพที ่2.2-22  

นามบตัรช่าง 

ลา้เครื่องปรบัอากาศ 

     โรคระบบ 

ทางเดนิอาหาร 

1. ดูแลความสะอาดของภาชนะทีใ่ส่อาหารหรอืน ้าดื่ม  

✓ 

- กิจกรรมตามที่มาตรการระบุเป็นกิจกรรมส่วนตัวของผู้พักอาศัย 
โครงการในฐานะนิตบิุคคลไม่สามารถเขา้ไปกา้วก่ายกจิกรรมดงักล่าว
ได ้

- - 

2. รณรงค์ให้รบัประทานอาหารที่สะอาด ปรุงสุกใหม่ๆ และล้าง
มอืก่อนรบัประทานอาหาร ด้วยการเขยีนป้ายค าขวญั เป็นตน้ 

 

✓ 

- กิจกรรมตามที่มาตรการระบุเป็นกิจกรรมส่วนตัวของผู้พักอาศัย 
โครงการในฐานะนิตบิุคคลไม่สามารถเขา้ไปกา้วก่ายกจิกรรมดงักล่าว
ได ้

- - 

     โรคผวิหนัง 1. ใช้น ้ าประปาฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิ่งภายใน
โครงการอย่างสม ่าเสมอ 

 

✓ 

- ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ในการดูแลความสะอาดถนน
ของโครงการ โดยการใช้น ้าประปาในการฉีดล้างเป็นประจ าตลอด
เรยีบรอ้ยแลว้ 

- - 



  
        รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 

 

 

 
 
ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ ทรี คอนโด ลกัซ์ สุขมุวิท 52 

 

 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

✓ = ปฏบิตั ิ = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
    = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/ 
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

     โรคผวิหนงั  

(ต่อ) 

2. จดัให้มเีจ้าหน้าที่ที่มคีวามรูค้วามช านาญ ดูแลรกัษาและควบคุม
ระบบบ าบดัน ้าเสยีใหท้ างานไดอ้ย่างต่อเนื่องและมปีระสทิธภิาพ 

 

 

✓ 

 

 

- โครงการก าหนดให้ช่างประจ าอาคารท าหน้าที่ ในการติดตาม
ตรวจสอบการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยีให้สามารถท างานอย่าง   
มปีระสทิธภิาพและต่อเนื่องเป็นประจ า 

- - 

3. น าน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบดัแล้วบางส่วน มาใช้รดน ้าต้นไม้ภายใน
โครงการ 

 

 

- โครงการมิได้มีการน าน ้ าทิ้งกลับมาใช้ในการรดน ้ าต้นไม้โดยวิธ ี   
ซมึดนิ แต่อย่างใด ดว้ยเพราะความกงัวลดา้นกลื่นและทรรศนะอุจาด 

ตารางที ่4-2 - 

4. จดัใหม้พีื้นที่รองรบัน ้าหลากภายในโครงการ เพื่อมใิห้น ้าท่วมขงั
ภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

 

✓ 

 

- ระบบระบายน ้าของโครงการได้รบัการก่อสร้างที่มไิด้แตกต่างจาก
รายละเอียดที่ถูกระบุในบทที่ 2 ของรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดล้อม ทัง้นี้นับแต่เปิดด าเนินโครงการมาระบบดงักล่าวสามารถ
ท างานได้อย่างมปีระสทิธิภาพ การท่วมขงัหรอืมเีหตุการณ์น ้ารอการ
ระบายยงัไม่เคยเกดิขึน้ในพืน้ทีโ่ครงการ 

- ภาพที ่2.2-14 

ระบบระบายน ้า 

5. ตรวจสอบดูแลบ่อพกัของระบบระบายน ้าเป็นประจ าทุกเดอืน เพื่อ
ป้องกนัมใิหม้กีารสะสมของตะกอนดนิในบ่อพกั ที่เป็นสาเหตุใหเ้กดิ
การอุดตนั ซึง่เป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 

 

✓ 

 

- ท่อ/รางระบายน ้ าและบ่อพักของระบบระบายน ้ า จะได้ร ับการ
ตรวจสอบจากช่างประจ าอาคารเป็นประจ าทุกเดอืน ทัง้นี้หากผลการ
ตรวจสอบพบว่า การสะสมของตะกอนดินมีมากจนอยู่ ในระดับที่
สามารถลดทอนศกัยภาพของการระบาย 

- - 



  
        รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 

 

 

 
 
ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ ทรี คอนโด ลกัซ์ สุขมุวิท 52 

 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

✓ = ปฏบิตั ิ = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
    = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/ 
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

     โรคทีม่สีตัว ์

เป็นพาหะน าโรค 

1. รณรงค์ให้มกีารท าลายแหล่งเพาะพนัธุ์ส ัตว์พาหะน าโรค เช่น 
การก าจดัลูกน ้ายุงลาย เป็นตน้ 

 

✓ 

 

 

- ปัจจุบนัโครงการมไิด้มกีารรณรงค์ใหม้กีารท าลายแหล่งเพราะพนัธุ์
สตัว์พาหะน าโรคแต่อย่างใด ทัง้นี้การควบคุม ท าลาย และการก าจดั
สตัว์พาหะน าโรค ถูกมอบหมายให้ บรษิัท ซี.พี.พี. แมนเนจเม้นท ์
แอนด์ ซับพลาย ซึ่งเป็นบริษัทที่ให้บริการก าตัดแมลงโดยตรง        
มคีวามรู ้อุปกรณ์ และบุคลากร ในการด าเนินกจิกรรมดงักล่าวอย่าง
มปีระสทิธภิาพ 

- ภาคผนวก ค-3 

สญัญาณการก าจดัแมลง 

2. จดัใหม้ถีงัมูลฝอยที่มฝีาปิด ตัง้ไวภ้ายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ า
ชัน้และตามจุดต่างๆภายในอาคาร พรอ้มจดัใหม้พีนักงานท าความ
สะอาดจดัเกบ็มลูฝอยไปยงัหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ 

 

✓ 

 

 

- ถงัมูลฝอยที่มใีช้งานในบรเิวณพื้นที่ส่วนกลางทัง้หมด มคีุณสมบตัิ
หนึ่ง ที่เหมอืนกนัคอื การมฝีาปิด ทัง้ในกรณีถงัรองรบัมูลฝอยได้ร ับ
ความเสียหายจากการใช้งาน คุณสมบัติที่ระบุในมาตรการจะเป็น
คุณสมบตัิหนึ่งที่ส าคญัในการคดัเลือกเพื่อทดแทน ส าหรบัการเก็บ
ขนมูลฝอยนั ้น  โครงการก าหนดให้พนักงานท าความสะอาด
ด าเนินการเป็นประจ าทุกวนั โดยมีวตัถุประสงค์เพื่อมิให้เกิดการ
ตกคา้งจนน าไปสู่การเป็นแหล่งก าเนิดแมลงพาหะน าโรค 

- ภาพที ่2.2-15  

หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ 

3. จดัใหม้หี้องพกัมูลฝอยรวมที่มปีระตูปิดมิดชิดเพื่อป้องกนัการ
เกดิแหล่งเพาะพนัธุส์ตัวพ์าหะน าโรค เช่น หนู แมลงวนั 

 

✓ 

 

- ประตูของห้องพกัมูลฝอยรวมได้รบัการก่อสร้างด้วยคุณลกัษณะ   
ที่สอดคล้องต่อมาตรการเป็นที่ เรียบร้อยแล้ว ทัง้นี้การด าเนินการ
เปิด-ปิด จะกระท าเมื่อมกีารจดัเกบ็เท่านัน้ 

- ภาพที ่2.2-17 

หอ้งพกัมลูฝอยรวม 

4. ประตูหอ้งพกัมูลฝอยรวมต้องปิดมดิชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มเีก็บ
ขนมลูฝอยเท่านัน้ 

 

✓ 

 

- ประตูของห้องพกัมูลฝอยรวมได้รบัการก่อสร้างด้วยคุณลกัษณะ   
ที่สอดคล้องต่อมาตรการเป็นที่เรียบร้อยแล้ว ทัง้นี้การด าเนินการ    
เปิด-ปิด จะกระท าเมื่อมกีารจดัเกบ็เท่านัน้ 

- ภาพที ่2.2-17 

หอ้งพกัมลูฝอยรวม 



  
        รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 

 

 

 
 
ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ ทรี คอนโด ลกัซ์ สุขมุวิท 52 

 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

✓ = ปฏบิตั ิ = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
    = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/ 
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

     โรคทีม่สีตัว ์

เป็นพาหะน าโรค 

(ต่อ) 

5. ท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวม ด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อโรคทุก
ครัง้ 

 

✓ 

- การท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมทุกครัง้จะมีการใช้น ้ายาท า
ความสะอาดทีม่คีุณสมบตันิ ้ายาฆ่าเชือ้โรค 

- ภาพที ่2.2-16  

พนักงานท าความสะอาด 

6. จดัให้มพีนักงานคอยดูแลรกัษาความสะอาดบรเิวณทางเดิน
ภายในอาคารและหอ้งพกัมลูฝอยรวมอย่างสม ่าเสมอ 

 

✓ 

 

- โครงการได้ว่าจ้างให ้บรษิทั เคซเีอส คลนีนิ่ง เซอร์วสิ จ ากดั ซึ่งเป็น
บรษิัทผู้ให้บรกิารท าความสะอาดโดยตรง ท าหน้าที่ในการดูแลความ
สะอาดและความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในพื้นที่ส่วนกลางของ
โครงการทัง้หมด 

- ภาพที ่2.2-16  

พนักงานท าความสะอาด 

7. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขต      
พระโขนงใหม้าเกบ็มลูฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอ 

 

✓ 

 

- โครงการมกีารประสานงานส านักงานเขตพระโขนง เขา้มาเก็บขนมูล
ฝอยเป็นประจ า ซึ่งภายหลังการจัดเก็บการตกค้าง จะได้ร ับการ
พจิารณาและตรวจสอบจากพนักงานท าความสะอาด ทัง้นี้ในกรณีเกิด
การตกคา้งโครงการจะแจ้งต่อส านักงานเขตเพื่อให้เข้ามาจดัเก็บเป็น
กรณีไป 

- - 

8. ประสานงานกบัส านักงานเขตพระโขนงใหม้าก าจดัสตัวท์ี่เป็น
พาหะน าโรคใหก้บัโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจดัยุง เป็นตน้ 

 

✓ 

 

- การควบคุม ท าลาบ และก าจัดสตัว์พาหะน าโรค ถูกมอบหมายให ้
บริษัท ซี.พี.พี. แมนเนจเม้นท์ แอนด์ ซับพลาย ซึ่งเป็นบริษัทที่
ให้บรกิารก าจดัแมลงโดยตรง มคีวามรู ้อุปกรณ์ และบุคลากร ในการ
ด าเนินกจิกรรมดงักล่าวอย่างมปีระสทิธภิาพ 

- - 

9. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้าทัง้ภายในและภายนอก
อาคาร 

 

✓ 

 

- ระบบระบายน ้าภายในพื้นที่ส่วนใหญ่เป็นระบบแบบรางปิด ซึ่งเป็น
บรเิวณทีเ่ป็นช่องเปิดจะมตีะแกรงครอบไวท้ัว่บรเิวณ 

- ภาพที ่2.2-33  

ตะแกรงครอบท่อ 

ระบายน ้า 



  
        รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 

 

 

 
 
ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ ทรี คอนโด ลกัซ์ สุขมุวิท 52 

 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

                ✓ = ปฏบิตั ิ = ไม่ได้ปฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/ 
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

     โรคทีม่สีตัว ์

เป็นพาหะน าโรค  

(ต่อ) 

10. ท าความสะอาดท่อน ้าทิง้ไมใ่หม้เีศษอาหารคา้งหรอือุดตนั  

✓ 

- ท่อ/รางระบายน ้ าและบ่อพักของระบบระบายน ้ า จะได้ร ับการ
ตรวจสอบจากช่างประจ าอาคารเป็นประจ าทุกครัง้ 

- - 

11. หา้มน าสตัวท์ุกชนิดเขา้ภายในอาคาร  

✓ 

- ตามระเบยีบนิติบุคคลอาคารชุด ทร ีคอนโด ลกัซ์ สุขุมวทิ 52 เรื่อง 
การพกัอาศยั การใชป้ระโยชน์หอ้งชุด และทรพัย์ส่วนกลาง ขอ้ที ่16 มี
ขอ้ความบงัคบัใชท้ีม่เีนื้อหาทีส่อดคลอ้งต่อมาตรการอย่างมนีัยส าคญั 

- ภาคผนวก ค-4  

ระเบยีบขอ้บงัคบั 

อาคารชุด ทร ีคอนโดลกัซ์ 
สุขมุวทิ  

     โรคทีม่คีน 

เป็นพาหะน าโรค 

1. ออกแบบอาคารใหม้ชี่องเปิดโล่ง เพื่อใหอ้ากาศภายในอาคาร
ถ่ายเทได้สะดวก ลดปรมิาณการสะสมของเชื้อโรคที่ลอยอยู่ใน
อากาศ จากการไอหรอืจามของผูป่้วย 

 

✓ 

 

- ปัจจุบนั ขัน้ตอนการออกแบบและก่อสรา้งได้ด าเนินการเสรจ็สิน้แล้ว 
ทัง้นี้ผลของการออกแบบและก่อสรา้งทีส่อดคลอ้งต่อมาตรการทีอ่า้งถงึ
ท าใหต้วัอาคารมชี่องเปิดโล่ง ท าใหอ้ากาศถ่ายเทไดอ้ย่างสะดวก 

- ภาพที ่2.2-28 

ช่องของอาคารเปิดโล่ง 

2. ท าความสะอาดภายในอาคารอย่างสม ่าเสมอ  

✓ 

 

- โครงการไดว้่าจา้งให ้บรษิทั เคซเีอส คลนีนิ่ง เซอรว์สิ จ ากดั ซึ่งเป็น
บรษิัทผูใ้ห้บรกิารท าความสะอาดโดยตรง ท าหน้าที่ในการดูแลความ
สะอาดและความเป็นระเบียบเรยีบร้อยภายในพื้นที่ส่วนกลางของ
โครงการทัง้หมด 

- ภาพที ่2.2-16 

พนักงานท าความสะอาด 

3. ควรล้างมอืบ่อยๆ ด้วยน ้าและสบู่โดยเฉพาะหลงัไอ จาม เช็ด
น ้ามกู ไม่ควรใชม้อืขยีต้า จมกู หรอื ปาก 

 

✓ 

 

- หากอยู่ในสถานการณ์ปกต ิโครงการจะมเีพยีงการสนบัสนุนน ้ายาท า
ความสะอาดมือที่ เป็นสารลดแรงตรึงผิวส าหรับห้องน ้ าส่วนกลาง
เท่านัน้ แต่ปัจจุบนัด้วยสถานการณ์การแพร่ระบาดของไวรสั Covid-
19 ท าใหโ้ครงการเพิม่เตมิ 

- ภาพที ่2.2-34 

เจลลา้งมอื 



  
        รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 

 

 

 
 
ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ ทรี คอนโด ลกัซ์ สุขมุวิท 52 

 

 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

✓ = ปฏบิตั ิ = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
 = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/ 
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

- โรคทีม่คีนเป็น 

พาหะน าโรค(ต่อ) 

  

 

 

 

- มาตรการส าหรับการรับมือการแพร่ระบาดด้วยการเสริมเจล
แอลกอฮอล์ประจ าจุดที่มกีารสมัผสั การฉีดพ่นน ้ายาฆ่าเชื้อ การเว้น
ระยะห่างทางสงัคม การอบรมบุคลากรที่มีความเสี่ยง การคดักรอง    
ผู้ติดเชื้อ และการบงัคบัสวมหน้ากากอนามยัก่อนเข้าพื้นที่โครงการ 
ทัง้นี้การปฏบิตัติามกจิกรรมทีก่ล่าวมาขา้งตน้ไดม้กีารด าเนินการอย่าง
ต่อเนื่อง 

 

 

 

- 

 

 

4. ใชผ้า้ปิดปากปิดจมกูทุกครัง้เมื่อ ไอ หรอื จาม  

✓ 

- โครงการมกีารรณรงค์ ขอความร่วมมอืให้ผู้พกัอาศยัสวมหน้ากาก
อนามยัขณะอยู่ในพืน้ทีส่่วนกลางเพื่อสุขอนามยัทีด่ ี

- - 

- อุบตัเิหตุ 1. จดัใหม้พีนักงานรกัษาความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวก   
ในการเดนิรถภายในโครงการและบรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ 
เพื่อใหเ้กดิความปลอดภยัในการเดนิรถ 

 

✓ 

 

- การบรหิารการจราจรและการจัดการความปลอดภัยภายในพื้นที่
โครงการถูกบริหารจดัการโดยเจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยัประจ า
โครงการ ทัง้นี้การควบคุมดังกล่าวครอบคลุมถึง การอ านวยความ
สะดวกด้านการจราจรส าหรบัการเข้า-ออก, การบรหิารพื้นที่จอดรถ, 
การควบคุมการปฏิบตัิตามระเบยีบการพกัอาศยัและการรกัษาความ
ปลอดภยัทัว่ไป 

- ภาพที ่2.2-19  

เจา้หน้าทีร่กัษา 

ความปลอดภยั 

ภาคผนวก ค-2  

สญัญาว่าจา้ง รปภ. 

2. จดัท าเครื่องหมายจราจรบนพืน้ทางแบ่งช่องจราจรการเดนิรถ
รวมทัง้ป้ายต่างๆ ภายในโครงการใหช้ดัเจน เพื่อไม่ใหผู้ข้บัขีเ่กดิ
ความสบัสน ท าใหส้ามารถเดนิรถไดอ้ย่างปลอดภยั 

 

✓ 

 

- เครื่องหมายจราจรบนพื้นทาง ป้ายต่างๆ และกระจกนูนได้รบัการ   
ติดตัง้ภายในพื้นที่โครงการเป็นที่เรียบร้อยแล้ว โดยปัจจุบันการ
ควบคุมการจราจรดว้ยอุปกรณ์และเครื่องหมายต่างๆ ด าเนินไปอย่างมี
ประสทิธภิาพ ทัง้นี้ความสมบูรณ์ของป้ายต่างๆ 

- ภาพที ่2.2-9  

สัญลักษณ์จราจรบนพื้น
ทางและป้ายต่าง ๆ 



  
        รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 

 

 

 
 
ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ ทรี คอนโด ลกัซ์ สุขมุวิท 52 

 

 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

✓ = ปฏบิตั ิ = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
    = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/ 
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

- อุบตัเิหตุ (ต่อ) 3. จดัท าสนันูนชะลอความเรว็ เพื่อควบคุมการใช้ความเร็วที่ไม่
เหมาะสม ซึง่อาจก่อใหเ้กดิอนัตรายได ้

 

✓ 

 

- “สนันูนชะลอความเรว็” ที่มคีุณลกัษณะสอดคล้องต่อมาตรการ ได้รบั
การตดิตัง้ในบรเิวณทีเ่หมาะสมเป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ 

- ภาพที ่2.2-3  

“ป้ายจ ากดัความเรว็” และ  

“สนันูนลดความเรว็” 

4. จดัใหม้พีนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบ
เรยีบรอ้ยบรเิวณทางเดนิภายในอาคาร และบนัไดแต่ละแห่งไม่ให้
พืน้ทางเดนิเปียกน ้าหรอืมกีารวางสิง่ของกดีขวาง อนัจะก่อใหเ้กดิ
อุบตัเิหตุได ้

 

✓ 

 

- โครงการได้ว่าจ้างให ้บรษิัท เคซเีอส คลนีนิ่ง เซอร์วสิ จ ากดั ซึ่งเป็น
บรษิัทผู้ให้บรกิารท าความสะอาดโดยตรง ท าหน้าที่ในการดูแลความ
สะอาดและความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในพื้นที่ส่วนกลางของ
โครงการทัง้หมด 

- ภาพที ่2.2-16  

พนักงานท าความสะอาด 

5. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตามข้อก าหนดของ
กฎกระทรวง ฉบบัที่ 47 (พ.ศ.2540) และฉบบัที่ 55 (พ.ศ.2543) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ .ศ .2522 
รวมทัง้ขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 ทุกประการ 

 

✓ 

 

- โครงการมรีะบบป้องกนัและเตือนอคัคภียั ที่สอดคล้องต่อกฎหมายที่
มาตรการอา้งถงึ 

- - 

6. รณรงค์ใหผู้พ้กัอาศยัมคีวามระมดัระวงัในการป้องกนัอคัคภียั 
โดยตดิป้ายประชาสมัพนัธภ์ายในโครงการ 

 

✓ 

- โครงการมกีารรณรงค์ให้ผู้พกัอาศยัมคีวามระมดัระวงัในการป้องกนั
อคัคภียัในรปูแบบการฝึกอบรม 

- - 

7. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามกีารเสยีหาย หรอืใช้การ
ไม่ไดใ้หร้บีด าเนินการแกไ้ขทนัท ี

 

✓ 

 

- ช่างประจ าอาคารรบัหน้าที่ในการตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ในการระบบ
ป้องกนัและเตือนอคัคภีัยเป็นประจ า โดยปัจจุบนัระบบตรวจสอบส่วน
ใหญเ่ป็นระบบตรวจเชค็หน้างาน ทัง้นี้หากพบความผดิปกต ิโครงการจะ
ด าเนินการซ่อมแซมทนัท ี

- ภาพที ่2.2-24  

ระบบป้องกนัและ 

เตอืนอคัคภียั 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ ทรี คอนโด ลกัซ์ สุขมุวิท 52 

 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

✓ = ปฏบิตั ิ = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
   = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/ 
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

- อุบตัเิหตุ (ต่อ) 8. ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัว ไว้บริเวณที่อุปกรณ์   
ตดิตัง้อยู่เพื่อใหผู้ท้ีอ่ยู่ใกลท้ีเ่กดิเหตุสามารถใชไ้ดท้นัท ี

 

✓ 

- ป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์ในระบบป้องกนัและระงบัอคัคภียั ได้รบัการ
ติดตัง้บรเิวณที่ตัง้ของอุปกรณ์เป็นที่เรยีบร้อยแล้ว ทัง้นี้ค าแนะน าการใช้
งานของอุปกรณ์บางชนิดมกีารระบุในฉลากของอุปกรณ์ 

- ภาพที ่2.2-26 

ป้ายแนะน าอุปกรณ์ 

9. จดัท าผงัเสน้ทางการอพยพหนีไฟไปยงัจุดรวมคนเบื้องต้น ติด
ไวบ้รเิวณโถงลฟิต์ทุกชัน้ของอาคาร 

 

✓ 

- แผนผงัแสดงรายละเอียดต าแหน่งบันไดหนีไฟ อุปกรณ์ระงบัอคัคีภัย
ทางเดนิและเสน้ทางการอพยพหนีไฟ ได้รบัการตดิตัง้บรเิวณโถงทางเดิน
ทุกชัน้ของอาคารเป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ 

- ภาพที ่2.2-27 

แผนผังแสดงบันไดหนี
ไฟ 

10. จดัอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลงิไหมอ้ย่างน้อยปีละ 
1 ครัง้ โดยติดต่อประสานงานกบัสถานีดบัเพลิงพระโขนง มาจดั
อบรมและซกัซอ้มแผนอพยพและป้องกนัอคัคภียัใหก้บัโครงการ 

 

✓ 

 

- โครงการได้จัดอบรมและฝึกซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ ปีละ       
1 ครัง้ โดยล่าสุดไดจ้ดัการอบรมไปเมื่อวนัที ่16 ธนัวาคม 2566 

- ภาคผนวก ค-1 

เอกสารการฝึกซอ้ม 

อพยพหนีไฟ 

2) ดา้น 

สุขภาพจติ  

ไดแ้ก่ 

ความเครยีด  

ความวติกกงัวล  

ความหวาดกลวั  

เป็นตน้ 

1. จดัใหม้พีืน้ที่สเีขยีวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พกัผ่อนหย่อนใจ
ท าใหเ้กดิความผ่อนคลาย 

 

✓ 

 

- ตามรายละเอียดโครงการที่ระบุในบทที่ 7 ของรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระบุให้โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สุขุมวิท 52       
มพีื้นที่สเีขยีวจ านวน 3 บรเิวณ ได้แก่ พื้นทีส่เีขยีวชัน้ 1 พืน้ทีส่เีขยีวชัน้ 2 
และพืน้ที ่สเีขยีวชัน้ 7 (ครอบคลุม 490.6 ตารางเมตร) ทัง้นี้จากการส ารวจ
เบื้องต้นพบว่า พื้นที่สเีขยีวทัง้หมดมตี าแหน่งและขนาดตรงตามที่ระบุใน
มาตรการ พรอ้มทัง้   มกีารปลูกต้นไม้และพชืพรรณที่เหมาะสมในแต่ละ
บรเิวณ รวมไปถงึมกีารดูแล ซ่อมแซม บ ารุงรกัษาอย่างต่อเนื่อง 

- ภาพที ่2.2.4  

พืน้ทีส่เีขยีว ชัน้ที ่(1) 

ภาพ 2.2.5  

พืน้ทีส่เีขยีว (ชัน้ที2่) 

ภาพที ่2.2.6  

พืน้ทีส่เีขยีว (ชัน้ที7่) 



  
        รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 

 

 

 
 
ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ ทรี คอนโด ลกัซ์ สุขมุวิท 52 

 

 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

✓ = ปฏบิตั ิ = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
   = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

    2) ดา้น 

สุขภาพจติ 

ไดแ้ก ่ 

ความเครยีด  

ความวติกกงัวล 

ความหวาดกลวั  

เป็นตน้ (ต่อ) 

2. ดูแลสภาพพื้นที่สเีขยีวของโครงการให้สวยงาม และมคีวาม
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

 

 

✓ 

 

 

- ปัจจุบนัโครงการมีการบ ารุงรกัษา ดูแล และซ่อมแซม ต้นไม้ที่ปลูกใน
บรเิวณที่ถูกจดัให้เป็นพื้นที่สีเขยีวโดยเจ้าหน้าที่ของอาคาร ทร ีคอนโด 
ลกัซ์ สุขมุวทิ 52 

- 

 

 

 

ภาพที ่2.2-4  

พืน้ทีส่เีขยีว (ชัน้ที1่) 

ภาพที ่2.2-5  

พืน้ทีส่เีขยีว (ชัน้ที2่) 

ภาพที ่2.2-6  

พืน้ทีส่เีขยีว (ชัน้7) 

3. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและ
พนักงาน มใิหเ้กดิทศันียภาพทีท่ีไ่ม่ดตี่อผูพ้บเหน็ 

 

✓ 

- โครงการมีการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พกัอาศัยและ
พนักงาน ดว้ยขอ้บงัคบันิตบิุคคลอาคารชุด ทร ีคอนโด ลกัซ์ สุขมุวทิ 52 

- - 

4.3 ทศันียภาพ 1. จดัใหม้พีื้นที่สเีขยีวบรเิวณชัน้ที่ 1 ชัน้ที่ 2 และชัน้ที่ 7 ขนาด
พื้นที่รวม 490.6 ตารางเมตร คดิเป็นอตัราส่วนพื้นที่สเีขยีวต่อผู้
พกัอาศยั 1 ตารางเมตร/คน โดยเป็นพื้นที่สเีขยีวชัน้ที่ 1 เท่ากบั 
282.3 ตารางเมตร และเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น เท่ากับ 236.7 
ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 57.5 ของพื้นที่ว่างตามกฎหมาย
ควบคุมอาคาร โดยพันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ ไทรใบกลม   
เฮลโิคเนีย แกว้และราชพฤกษ์ เป็นตน้ 

 

 

✓ 

 

- ตามรายละเอียดโครงการที่ระบุในบทที่ 2 ของรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระบุให้โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สุขุมวิท 52        
มพีืน้ทีส่เีขยีวจ านวน 3 บรเิวณ ไดแ้ก่ พื้นทีส่เีขยีวชัน้ 1 พื้นที่สเีขยีวชัน้ 2 
และพื้นที่  สีเขียวชัน้ 7 (ครอบคลุม 490.6 ตารางเมตร) ทัง้นี้จากการ
ส ารวจเบื้องต้นพบว่า พื้นที่สเีขยีวทัง้หมดมตี าแหน่งและขนาดตรงตามที่
ระบุในมาตรการ พร้อมทัง้มกีารปลูกต้นไม้และพืชพรรณที่เหมาะสมใน  
แต่ละบรเิวณรวมไปถงึมกีารดูแล ซ่อมแซม บ ารุงรกัษาอย่างต่อเนื่อง ซึ่ง
การปฏบิตัดิงักล่าวเป็นไปตามรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม
และขอ้ก าหนดอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง 

- ภาพที ่2.2-4  

พืน้ทีส่เีขยีว (ชัน้ที1่) 

ภาพที ่2.2-5  

พืน้ทีส่เีขยีว (ชัน้ที2่) 

ภาพที ่2.2-6  

พืน้ทีส่เีขยีว (ชัน้ที7่) 



  
        รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 

 

 

 
ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ ทรี คอนโด ลกัซ์ สุขมุวิท 52 

 
องคป์ระกอบทาง 

ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
ผลการปฏิบติัและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ ฯ 

✓ = ปฏบิตั ิ = ไม่ไดป้ฏบิตั ิ = ปฏบิตัไิม่ได ้
   = ปฏบิตัไิดแ้ต่ไม่มปีระสทิธภิาพ ⚫ = ยงัไม่ถงึเวลาปฏบิตั ิ

 
ปัญหา/อปุสรรค/ 
แนวทางการแก้ไข 

 
เอกสารอ้างอิง 

4.3 ทศันียภาพ  

(ต่อ) 

2. ดูแลสภาพพื้นที่สเีขยีวของโครงการใหส้วยงาม และมคีวามสมบูรณ์อยู่
ตลอดเวลา 

 

✓ 

 

- ปัจจุบันโครงการมีการบ ารุงร ักษา ดูแล และซ่อมแซม 
ต้นไม้ ที่ปลูกในบริเวณที่ถูกจัดให้เป็นพื้นที่สีเขียวโดย    
ช่างอาคาร ของอาคารชุด ทร ีคอนโด ลกัซ์ สุขมุวทิ 52 

- ภาพที ่2.2-4  

พืน้ทีส่เีขยีว (ชัน้ที1่) 

ภาพที ่2.2-5  

พืน้ทีส่เีขยีว (ชัน้ที2่) 

ภาพที ่2.2-6  

พืน้ทีส่เีขยีว (ชัน้7) 

3. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พกัอาศยัและพนักงาน มใิห้
เกดิทศันียภาพทีท่ีไ่ม่ดตี่อผูพ้บเหน็ 

 

✓ 

- โครงการเลือกใช้สขีองอาคารเป็นเทาอ่อนที่เย็นสบายตา     
ไม่ก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อดา้นทศันียภาพ 

- ภาพที ่2.2-32  

สอีาคาร  

ภาคผนวก ค-5 

4.6 การบดบงั 

สญัญาณวทิยุ 

และโทรทศัน์ 

 

- โครงการจะท าหนังสอืแจง้ผูพ้กัอาศยัทีอ่ยู่ใกลเ้ตยีงพืน้ทีโ่ครงการ ในรศัม ี
100 เมตร ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ได้รบัผลกระทบ ด้านการบดบังคลื่น สญัญาณ
โทรทศัน์ จากอาคาร โครงการ ณ วนัที่เริม่ลงมอืก่อสรา้ง โดยในหนังสอื
ดงักล่าวจะระบุชื่อและ หมายเลขโทรศพัท์ของบุคคลที่จะเป็นผูร้บัเรื่อง ซึ่ง
ผู้ พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงโครงการที่ได้รบัผล กระทบดังกล่าวสามารถ
ติดต่อกบัโครงการได้ โดยโครงการจะด าเนินการติดตัง้จานรบัสญัญาณ
ดาวเทยีมใหก้บั  ผู้ที่ได้รบัผลกระทบเหล่านี้หลงัจากที่ได้รบัแจ้งภายใน 2 
สปัดาห ์รวมทัง้ จะด าเนินการปรบัจานรบัสญัญาณดาวเทยีมใหก้บับา้นพกั
อาศยัที่มจีาน รบัสญัญาดาวเทยีม อยู่แลว้ และได้รบัผลกระทบจากอาคาร
โครงการ ซึ่งเงื่อนไขในการด าเนินการตามมาตรการดงักล่าว โครงการจะ
เป็นผู้ร ับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการติดตัง้หรือการปรับจาน สัญญาณ
ดาวเทยีมโดยความรบัผดิชอบจะสิ้นสุดลงหลงัจากที่โครงการจดทะเบยีน
อาคารชุดแลว้เสรจ็ 

 

✓ 

 

- ทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ร ับเรื่องร้องเรียนทัง้
ภายในและภายนอกโครงการ โดยนับตัง้แต่มกีารจดทะเบยีน
นิตบิุคคลอาคารชุด (28 กุมภาพนัธ ์2554) โครงการยงัไม่ได้
รบัเรื่องร้องเรียนในเรื่องของการบดบังสญัญาณวิทยุและ
โทรทศัน์จากชุมชนโดยรอบแต่อย่างใด 

- - 



  
        รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
  

 

ภาพที ่2.2-1 รัว้กนัแนวเขตทีด่นิ 
 
 
 

    
 
 
 
 
 
ภาพที ่2.2-2. พชืปกคลุมดนิ 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที ่2.2-3 ป้ายก าจดัความเรว็ และสนันูนชะลอความเรว็ 

 
    
 
 
 
 
 
 

 

 
ภาพที ่2.2-4 พืน้ทีส่เีขยีว (ชัน้ที ่1) 



  
        รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 

 

 

 
 
 
 
 
 
  
 
 

  
        ภาพที ่2.2-5 พืน้ทีส่เีขยีว (ชัน้ 2) 
 

 

                              
 
                              
 
 

      
ภาพที ่2.2-6 (พืน้ทีส่เีขยีว (ชัน้ที ่7) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที ่2.2-7 พดัลมระบายอากาศชัน้ใตด้นิ 

 
      
 
 
 
 
 
 
ภาพที ่2.2-8 ป้ายหา้มตดิเครื่องยนตท์ิง้ไว ้



  
        รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 

 

 

 
   
 
 
 
 
 
 
 

     ภาพที ่2.2-9 สญัลกัษณ์จราจรบนพืน้ทาง                                      ภาพที ่2.2-10 ระบบบ าบดัน ้าเสยี 
 

     
ภาพที ่2.2-11 ระบบน ้าใช ้
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที ่2.2-11 ลา้งท าความสะอาดถงัเกบ็น ้า 

 
 
 
 

 
 
 
     

 

ภาพที ่2.2-12 สุขภณัฑป์ระหยดัน ้า 



  
        รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 ภาพที ่2.2-13 ป้ายประชาสมัพนัธก์ารประหยดัน ้า 
 

            
 

                                                     
 
 
 
 
ภาพที ่2.2-14 ระบบระบายน ้า 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที ่2.2-15 หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ 
 

                                      
        
 
 

 
 

 
ภาพที ่2.2-16 พนักงานท าความสะอาดอาคาร 



  
        รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 

 

 

 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
ภาพที ่2.2-17 หอ้งพกัขยะมลูฝอยรวม 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 

ภาพที ่2.2-18 ระบบไฟฟ้า 
 
 

 
 
 

    
 
 
 
 
 
     
  
     ภาพที ่2.2-19 ป้ายประชาสมัพนัธก์ารประหยดัไฟฟ้า 

 



  
        รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 

 

 

 
 
 

                                 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที ่2.2-20 ตวัเลขการแสดงขึน้-ลง ลฟิต ์
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                             
                    

 
ภาพที ่2.2-21 เครื่องปรบัแสงสว่าง 
 
 
 

  
 
 
 
 
 

 
ภาพที ่2.2-22 นามบตัรช่างปรบัอากาศ 

 
 



  
        รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 

 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
ภาพที ่2.2-23 หลอดไฟประหยดัพลงังาน 
 

   
 
 
 
 
 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
       

  
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที ่2.2-24 ระบบป้องกนัและเตอืนอคัคภียั 
 



  
        รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 

 

 

 
                                  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  ภาพที ่2.2-25 จุดรวมพล 

 
   

 
 
 
 
 
 
 
ภาพที ่2.2-26 ป้ายแนะน าอปุกรณ์ 

 
   
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที ่2.2-27 แผนผงัแสดงรายละเอยีดบนัไดหนีไฟ 



  
        รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 

 

 

 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที ่2.2-28 ช่องระบายอากาศของอาคารจอดรถเปิดโล่ง 
 

 
     
          
 
 
 
 
 
 
 

         
            ภาพที ่2.2-29 เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัโครงการ 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

 
   ภาพที ่2.2-30 ไฟฟ้าส่องสว่างรอบโครงการ 
 



  
        รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
      ภาพที ่2.2-31 ระบบคยีก์ารด์เขา้-ออก อาคาร 
 

 
                           
 
 
 
 
 
 
       
 

        ภาพที ่2.2-32 บรเิวณตวัอาคาร 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
                                      ภาพที ่2.2-33 ตะแกรงครอบท่อระบายน ้า 
 
 



  
        รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      โครงการ ทรี คอนโด ลักซ์ สขุุมวิท52 (ระยะดำเนินการ) ระหวา่งเดอืน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2566 

 

 

 
 
 
                                                          
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่2.2-34 เจลลา้งมอื   
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  
 
 

 ภาพที ่2.2-35 พรมเชด็เทา้ฆา่เชือ้ก่อนเขา้อาคาร 


