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บทที่ 1 

บทนำ 
 

 

1.1       ความเป็นมาของโครงการ 

 

โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ชื่อเดิม พระราม 3 คอนโดมิเนียม ) ตั้งอยูที่ถนน

พระราม 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร ดำเนินบริหารงานโดย นิติบุคคลอาคารชุด 

เดอะสตาร เอสเตท แอท พระราม 3 สำนักงานตั้งอยูเลขที่  799 ถนนพระราม 3 แขวงบางโพงพาง เขต

ยานนาวา กทม. 10120 ซึ่งโครงการจะประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัย จำนวน 1 อาคาร ความสูง 55.8 

เมตร (วัดจากระดับพื้นดินถึงพื้นชั้นดาดฟา) มีจำนวนหองชุดพักอาศัย 277 หอง โดยจะกอสรางบนที่ดิน

ขนาดพื้นที่รวม 3-1-43 ไร (5,372 ตารางเมตร) ซึ่งโครงการเขาขายที่จะตองศึกษาและจัดทำรายงานการ

วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ในขั้นของการขออนุญาตกอสรางตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร 

เทคโนโลยีและสิ ่งแวดลอม เรื ่อง กำหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจกรรมของราชการ 

รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชน ที่ตองจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมฉบับที่ 3 (พ.ศ. 2539) ลง

วันที่ 22 มกราคม 2539 ซึ่งกำหนดใหอาคารอยูอาศัยรวมที่มีจำนวนหองพักตั้งแต 80 หองขึ้นไป ตอง

จัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม เสนอตอสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดลอม เพ่ือประกอบการพิจารณากอนการดำเนินการสภาพของโครงการ 

 

1.2  ความเปนมาของการจัดทำรายงาน 

 

ตามที่ไดกลาวมาขางตน โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 ปจจุบันไดเปดใหบริการ 

โดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะสตาร เอสเตท แอท พระราม 3 เปนผูดูแลรับผิดชอบบริหารจัดการอาคาร

แหงนี ้ ซึ ่งเปนบริษัทจะตองนำมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิง่แวดลอม ที่กำหนดในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการไปปฏิบัติและ

จัดทำสงเลมรายงานเสนอหนวยงานราชการ 

 โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 จะประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัย จำนวน 1 

อาคาร ความสูง 55.8 เมตร (วัดจากระดับพื้นดินถึงพื้นชั้นดาดฟา) มีจำนวนหองชุดพักอาศัย 277 หอง 

โดยจะกอสรางบนที่ดินขนาดพ้ืนที่รวม 3-1-43 ไร (5,372 ตารางเมตร) 

โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 เปนการพัฒนาอาคารที่เขาขายตามประกาศ

กระทรวงมหาดไทย เร่ือง การกำหนดหลักเกณฑการออกใบอนุญาตกอสรางอาคารหรือดัดแปลงอาคาร

สำหรับอาคารที่ไดรับผลกระทบจากปญหาทางเศรษฐกิจของประเทศ ซึ่งยังไมไดกอสราง พ.ศ. 2552 
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เน่ืองจากโครงการประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 19 ช้ัน จำนวน 1 อาคารความสูง 55.8 

เมตร (วัดจากระดับพื้นดินถึงพื้นชั้นดาดฟา) มีจำนวนหองชุดพักอาศัย 277 หอง โดยจะกอสรางบนที่ดิน

ขนาดพ้ืนที่รวม 3-1-43 ไร (5,372 ตารางเมตร) จึงเขาขายที่จะตองจัดทำรายงานการวิเคราะหสิ่งแวดลอม

ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดประเภทและขนาดของโครงการ

หรือกิจการซึ่งตองจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม และหลักเกณฑ วิธีการระเบียบปฏิบัติ

และแนวทางจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ลงวันที่ 16 มิถุนายน 2552 ทั้งน้ีโครงการ

ไดรับความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) แลวตาม

หนังสือ ที่ ทส 1009/7530 ลงวันที่ 20 กรกฎาคม 2547 ดังแสดงใน ภาคผนวก ก. 

โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ชื่อเดิม พระราม 3 คอนโดมิเนียม)  ตอไปนี้จะ

เรียกวา “โครงการ” ไดวาจางหนวยงานกลางคือ บริษัท วอเตอร อินเด็กซ แอนด คอนซัลแทนท จำกัด ซึ่ง

ไดรับการขึ้นทะเบียนหองปฏิบัติการวิเคราะหเอกชนกับกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-209 ซึ่ง

ตอไปน้ีจะเรียกวา “Third Party” เปนผูตรวจวัดและวิเคราะหดัชนีคุณภาพสิ่งแวดลอมตามที่กำหนดไวใน

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ตลอดจนเปนผูจัดทำรายงานการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิง่แวดลอมโครงการ เดอะสตาร เอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ) ฉบับระหวางเดือน

กรกฎาคม - ธันวาคม 2566 เพ่ือเสนอตอหนวยงานที่เกี่ยวของตอไป 

ทั้งน้ี โครงการไดยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอมอยางเครงครัด รวมถึงโครงการไดนำเสนอรายงานผลการ

ปฏิบัติตามมาตรการฯ อยางเครงครัด  
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1.3 รายละเอียดโครงการ 

 

 1.3.1 ที่ต้ังโครงการ 

  โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ชื่อเดิม พระราม 3 คอนโดมิเนียม )

ต้ังอยูที่ถนนพระราม 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร ดำเนินการโดย นิติบุคคลอาคาร

ชุด เดอะสตาร เอสเตท แอท พระราม 3 สำนักงานตั้งอยูเลขที่  799 ถนน พระราม 3 แขวง บางโพงพาง 

เขต ยานนาวา กทม. 10120 ซึ่งโครงการจะประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัยความสูง 19 ชั้น จำนวน 1 

อาคาร ความสูง 55.8 เมตร (วัดจากระดับพื้นดินถึงพื้นชั้นดาดฟา) มีจำนวนหองชุดพักอาศัย 277 หอง 

โดยจะกอสรางบนที่ดินขนาดพื้นที่รวม 3-1-43 ไร (5,372 ตารางเมตร) สำหรับอาณาเขตติดตอพื้นที่

โครงการ และการใชประโยชนที่ดินบริเวณโดยรอบพ้ืนที่โครงการ มีดังน้ี 

 

ทิศเหนือ ติดตอกับ          ตึกแถวถัดไปเปนถนนสวนบุคคลและอาคารพาณิชย 

ทิศใต     ติดตอกับ     ถนนพระราม 3 ถัดไปเปนวัดปริวาศ, ศูนยการคาจตุจักรพระราม 3 

โรงเรียนวัดปริวาศ,อาคารพาณิชยและแมน้ำเจาพระยา 

ทิศตะวันออก    ติดตอกับ          คลองแฝดถัดไปเปนชุมชนบานพักอาศัย, อาคารพาณิชยขนาดควาสูง 

4 ช้ัน 

ทิศตะวันตก ติดตอกับ      ถนนพระราม 3 ซอย 41 ถัดไปเปนบริษัทโชคบุญมาขนสง, อาคาร 

สูง 7 ช้ัน, บานพักอาศัย, อาคารพาณิชยและคลองปริวาส 

 

1.2.2 การเดินทางเขา-ออกสูพื้นที่โครงการ 

สำหรับการเดินทางเขา - ออกพ้ืนที่โครงการ จะใชการคมนาคมทางบกโดยอาศัยรถยนต ซึ่งใช

เสนทางถนนพระราม 3 มุงหนาไปยังคลองเตย ผานแยกสาธุประดิษฐ ระยะทางประมาณ 800 เมตร 

โครงการจะต้ังอยูทางซายมือระหวางซอย 41 และคลองแฝด(ตรงขามวัดปริวาสและศูนยการคาจตุจักร

พระราม 3) โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา-ออกโครงการ ดังน้ี 

1) การเดินทางเขาพื้นที่โครงการ มี 2 เสนทางหลัก ไดแก 

(1) ทางรถยนตเขา-ออก 1 ทาง กวางประมาณ 10.4 เมตร เชื่อมตอกับถนนพระราม 3 ซอย 41 

บริเวณดานทิศตะวันตกของโครงการ 

(2) ทางเดินเทาเขา-ออก 1 ทาง กวางประมาณ 1.8 เมตร บริเวณทิศใตดานหนาโครงการ 
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รูปที่ 1-1  เสนทางการเดินทางเขาสูพ้ืนที่โครงการ 

รูปที่ 1-2  ที่ต้ังโครงการ 
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1.4 ประเภทและขนาดโครงการ 

 

โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 ตั้งอยูที่ถนนพระราม 3 แขวงบางโพงพาง เขต

ยานนาวา กรุงเทพมหานคร ดำเนินการโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะสตาร เอสเตท แอท พระราม 3 

สำนักงานตั้งอยูเลขที่  799 ถนน พระราม 3 แขวง บางโพงพาง เขต ยานนาวา กทม. 10120 ซึ่งโครงการ

จะประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัยความสูง 19 ชั้น จำนวน 1 อาคาร ความสูง 55.8 เมตร (วัดจากระดับ

พื้นดินถึงพื้นชั้นดาดฟา) มีจำนวนหองชุดพักอาศัย 277 หอง โดยจะกอสรางบนที่ดินขนาดพื้นที่รวม 3-1-

43 ไร (5,372 ตารางเมตร) 

 

1.5 การใชประโยชนพื้นที่ภายในอาคาร 

 

โครงการจะประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 19 ช้ัน ความสูง 55.8 เมตร (วัดจาก

ระดับพื้นดินถึงระดับพื้นชั ้นดาดฟา) จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนหองชุดพักอาศัย 277 หอง  โดยมี

รายละเอียดการใชพ้ืนที่ภายในอาคาร ดังน้ี 

ช้ันที่ 1  เปนพื้นที่สำนักงาน, สระวายน้ำ, หองออกกำลังกาย, หองเครื่อง, หองโถง, 

หองพักขยะ, บันได, ลิฟท, พ้ืนที่จอดรถ และทางว่ิงรถยนต 

ช้ันที่ 2-4  เปนพ้ืนที่จอดรถยนตและทางว่ิง ,บันได และลิฟท 

ช้ันที่ 5           เปนพื้นที่บันได, ลิฟท และหองพักอาศัยจำนวน 21 หอง ประกอบดวยหองพัก 

Studio จำนวน 7 หอง, หองพักชนาด 1 หองนอนจำนวน 8 หอง,หองพักขนาด 

2 หองนอน จำนวน 4 หอง และหองพักขนาด 3หองนอนจำนวน 2 หอง 

ช้ันที่ 6-7  เปนพื้นที่บันได, ลิฟท และหองพักอาศัยชั้นละ 25 หอง รวมทั้งหมด 50 หอง 

ประกอบดวยหองพัก Studio จำนวนชั้นละ 11 หอง รวม22 หอง, หองพัก

ขนาด 1 หองนอน จำนวนชั ้นละ 8 หอง รวม 16 หอง, หองพักขนาด 2 

หองนอน จำนวนชั้นละ 4 หอง รวม 8 หอง และหองพักขนาด 3 หองนอน 

จำนวนช้ันละ 2 หอง รวม 4 หอง 

ช้ันที่ 8-10  เปนพื้นที่บันได, ลิฟท และหองพักอาศัยชั้นละ 24 หอง รวมทั้งหมด 72 หอง 

ประกอบดวยหองพัก Studio จำนวนช้ันละ 8 หอง รวม 24 หอง, หองพักขนาด 

1 หองนอน จำนวนชั้นละ 10 หอง รวม 30 หอง, หองพักขนาด 2 หองนอน 

จำนวนช้ันละ 4 หอง รวม 12 หอง และหองพักขนาด 3 หองนอน จำนวนช้ันละ 

2 หอง รวม 6 หอง 
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ช้ันที่ 11  เปนพื ้นที่บันได, ลิฟท และหองพักอาศัยจำนวน 22 หอง ประกอบไปดวย

หองพัก Studio จำนวน 10 หอง, หองพักขนาด 1 หองนอน จำนวน 8 หอง, 

หองพักขนาด 2 หองนอน จำนวน 2 หอง และหองพักขนาด 3 หองนอน จำนวน 

2 หอง 

ช้ันที่ 12  เปนพื ้นที่บันได, ลิฟท และหองพักอาศัยจำนวน 21 หอง ประกอบไปดวย

หองพัก Studio จำนวน 9 หอง, หองพักขนาด 1 หองนอน จำนวน 7 หอง, 

หองพักขนาด 2 หองนอน จำนวน 3 หอง และหองพักขนาด 3 หองนอน จำนวน 

2 หอง 

ช้ันที่ 13-14 เปนพื้นที่บันได, ลิฟท และหองพักอาศัยชั้นละ 18 หอง รวมทั้งหมด 36 หอง 

ประกอบดวยหองพัก Studio จำนวนช้ันละ 9 หอง รวม 18 หอง, หองพักขนาด 

1 หองนอน จำนวนชั้นละ 6 หอง รวม 12 หอง, หองพักขนาด 2 หองนอน 

จำนวนชั้นละ 1 หอง รวม 2 หอง และหองพักขนาด 3 หองนอน จำนวนชั้นละ 

2 หอง รวม 4 หอง 

ช้ันที่ 15-16  เปนพ้ืนที่บันได, ลิฟท และหองพักอาศัยรวมทั้ง 2 ช้ัน จำนวน 30 หอง (แบงเปน

ชั้น 15 จำนวน 15 หอง ประกอบดวยหองพัก Studio จำนวน 8 หอง, หองพัก

ขนาด 1 หองนอน จำนวนชั ้นละ 7 หอง และชั ้น 16 จำนวน 15 หอง

ประกอบดวยหองพัก Studio จำนวน 9 หอง, หองพักขนาด 1 หองนอน จำนวน

ช้ันละ 6 หอง ) และเพนตเฮาส 2 ช้ัน ขนาด 3หองนอน จำนวน 2 หอง 

ช้ันที่ 17 เปนพื ้นที่บันได, ลิฟท และหองพักอาศัยจำนวน 15 หอง ประกอบไปดวย

หองพัก Studio จำนวน 9 หอง, หองพักขนาด 1 หองนอน จำนวน 6 หอง,  

ช้ันที่ 18-19 เปนพ้ืนที่บันได, ลิฟท และเพนตเฮาส 2 ช้ัน ขนาด 3 หองนอน จำนวน 8 หอง 

ช้ันหลังคา เปนที่ต้ังของถังเก็บน้ำช้ันหลังคา และพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 

 โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ)  เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

 

หน้า 7 

DO NOT Re-produce without written permission from Water Index and Consultant Co., Ltd. 

1.6 ระบบนำ้ใช 

 โครงการจะใชน้ำจากการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขาทุงมหาเมฆ โดยจะตอทอ

ประปาจากการประปานครหลวงผานมิเตอรเพื่อนำน้ำมาเก็บไวในถังเก็บน้ำใตดินของอาคารจำนวน 1 ถัง

ความจุรวม 306 ลูกบาศกเมตร และถังเก็บน้ำชั้นหลังคาจำนวน 1 ถัง ความจุรวม 144 ลูกบาศกเมตร  

แลวจึงจายลงมายังสวนตางๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียดการใชน้ำคือ น้ำสำรองเพื่อการอุปโภค-บรโิภค 

และสำรองเพ่ือการดับเพลิงถังเก็บน้ำช้ันหลังคา สำรองน้ำเพ่ือการอุปโภค-บริโภคทั้งหมดประมาณ 

 

1.7 การบำบดันำ้เสีย 

1) ปริมาณน้ำเสีย 

น้ำเสียประกอบดวย น้ำโสโครกจากหองสวม น้ำเสียจากการอาบลางและอ่ืนๆ และน้ำเสียจากการ

ประกอบอาหาร ซึง่จะมีปริมาณน้ำเสียประมาณ 80% ของปริมาณน้ำใช มีปริมาณน้ำเสยี ปริมาณ 231 

ลูกบาศกเมตร/วัน  

2) ขั้นตอนการบำบัดน้ำเสยีรวม 1 ชุด 

 ระบบบำบัดน้ำเสียรวม 1 ชุด เปนระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปชนิดกรองเติมอากาศแบบผิวสัมผัส 

(Contact Aeration Biofilter) จำนวน 3 ชุด โดยระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 ออกแบบใหรองรับน้ำเสียจาก

อาคารได 100 ลูกบาศกเมตร/ ชุดที่ 2 ออกแบบใหรองรับน้ำเสียจากอาคารไดปริมาณ 140 ลูกบาศก

เมตร/วัน และชุดที่ 3 ออกแบบใหรองรับน้ำเสียจากอาคารไดปริมาณ 60 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยระบบ

บำบัดน้ำเสียมีปนะสิทธิภาพรอยละ 92 บำบัดน้ำเสียจนไดน้ำทิ้งที่มีคุณภาพไดตามมาตรฐานน้ำทิ้งจาก

อาคารประเภท ข และจะมีคา BOD ที่ออกจากระบบบำบัดไมเกิน 20 มก/ล. 

 
1.8 การระบายน้ำและการปองกันน้ำทวม 

   โครงการมีการควบคุมระบายน้ำโดยมีมาตรการจัดเตรียมบอหนวงน้ำจำนวน 1 บอ ขนาดความ

จุ 110 ลูกบาศกเมตร ฝงอยูใตดินบริเวณทางว่ิงของโครงการ โดยการระบาบน้ำจากบอหนวง เมื่อฝนตกน้ำ

จะถูกจำกัดการระบายน้ำดวยเครื่องสูบน้ำ ซึ่งติดตั้งไวจำนวน 2 เครื่อง โดยอัตราการระบายน้ำออกจาก

พื้นที่โครงการจะมีคาไมเกินอัตราการระบายน้ำสูงสุดกอนการพัฒนาโครงการซึ่งมีคาเทากับ 0.044 

ลูกบาศกเมตร/วินาที 
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1.9 การจัดการมูลฝอย 

1) ปริมาณมูลฝอย 

มูลฝอยที่เกิดจากการดำเนินโครงการ ประกอบดวย มูลฝอยเปยก ไดแก เศษอาหาร มูลฝอยแหง

ไดแก เศษกระดาษและถุงพลาสติก เปนตน ซึ่งจากการประเมินพบวา มีปริมาณมูลฝอย 5 ลูกบาศกเมตร/

วัน 

2) การจัดการมูลฝอย 

 โครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมขนาด 18.55 ลบ.ม. ซึ่งตั้งอยูบริเวณชั้นลางใกลกับที่จอด

รถภายในอาคาร และจัดใหมีพนักงานทำความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยไปไวยังหองพักมูลฝอยรวมของ

โครงการอยางสม่ำเสมอ ในการจัดเก็บมูลฝอยจะประสานงานกับเขตยานนาวามาจัดเก็บใหกับโครงการ

อยางสม่ำเสมอ โดยโครงการจะจัดใหมีเจาหนาที่คอยอำนวยความสะดวกดานการจราจรสำหรับรถเก็บขน

มูลฝอยเพื่อเดินรถไดอยางสะดวกและปลอดภัย รวมถึงควบคุมไมใหพนักงานนำมูลฝอยมากองไวเพื่อรอ

การเก็บขนจากสำนักงานเขต เนื่องจากการกระทำดังกลาวอาจกอใหเกิดผลกระทบดานทัศนียภาพ และ

อาจสงกลิ่นรบกวนตอผูพักอาศัยภายในโครงการตลอดผูพักอาศัยขางเคียงได 

 

1.10 การใชไฟฟา 

โครงการไดรับกระแสไฟฟามาจากไฟฟานครหลวง สำนักงานไฟฟาเขตยานนาวา ซึ่งเปนระบบ

จำหนายไฟฟาแรงสูงของโครงการไฟฟานครหลวง มีรายละเอียดดังน้ี 

 (1) ระบบไฟฟาปกติ อุปกรณหลักสำหรับระบบแจกจายไฟฟาปกติ ประกอบดวย สวิตซบอรด

แรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตซบอรดแรงต่ำ และหมอแปลงไฟฟาโดยแปลงไฟฟาแรงสูงจากการ

ไฟฟานครหลวงขนาด 12/24 KV ผาน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 1,250 KVA จำนวน 2 ชุด 

แปลงไฟ 12/2424 KV เปน 416/230 V เพื่อจายไปยัง Load ตางๆในภาวะปกติ และพบวาโครงการมี

ความตองการใชไฟฟาประมาณ 2,500 KVA 

(2) ระบบไฟฟาฉุกเฉิน โครงการไดจัดเตรียมระบบไฟฟาสำรอง ในกรณีที่ระบบไฟฟาปกติขัดของ 

ไดแก Battery ขนาด 24 V และเครื่องกำเนิดไฟ ขนาด 400 KVA จำนวน 1 ชุด สามารถสำรองไฟไดนาน 

8 ช่ัวโมง 
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1.11 ระบบปองกันอัคคีภัย 

 

1) ระบบปองกันอัคคีภัย 

 

      (1) ระบบทอยืน 

ประกอบดวยทอยืน (Stand Pipe) ที่มีเสนผาศูนยกลางขนาด 6 นิ้ว จำนวน 2 ทอ จะรับน้ำ

ดับเพลิงจากถังเก็บน้ำดับเพลิงจากถังน้ำใตดิน ซึ่งติดต้ังเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) ขนาด 1,000

แกลลอน/นาที จำนวน 1 เครื่อง , เครื่องชวยสูบน้ำ (Jockey Pump) ขนาด 20 แกลลอน/นาที จำนวน 1 

เครื่อง เพื่อสงน้ำดับเพลิงไปยังแตละชั้นของอาคาร นอกจากนี้บริเวณชั้นลางดานทิศตะวันออกของ

โครงการ ไดติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connector) ขนาด 2 ½ x 2 ½ x 6นิ้ว พรอม 

Check Valve สำหรับหัวสูบจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงยานนาวา 

      (2) ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณ โครงการไดติดตั้งตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอมอปุกรณ 

(Fire Hose Cabinet: FHC) ติดต้ังไวภายในอาคาร จำนวน 49 ตู 

      (3) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด A-B-C โครงการติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC 

ขนาด 10 ปอนด ติดต้ังภายในตู FHC ทุกตู จำนวน 49 ตู 

      (4) ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ ( Sprinkler System) โดยจะติดตั้งไวทุกชั้นของอาคาร โดยจะติดต้ัง

บริเวณพ้ืนที่หองพัก หองออกกำลังกาย โถงลิฟต และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร  

      (5) ลิฟทดับเพลิง จำนวน 2 ชุด  

 

   2.) ระบบเตือนภัยอัคคีภัย 

(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะติดต้ังภายในโครงการทำหนาที่เปน

จุดศูนยรวมการรับ-สงสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณชุดแจงเหตุที่ติดต้ังไวเริ ่มงานทำงาน จะสง

สัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อใหเจาหนาที่ในหองควบคุมตรวจสอบ และหากเปนเหตุเพลิงไหมก็จะสง

สัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้งอาคาร 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดต้ังบริเวณโถงตอนรับ โถงลิฟท โถงบันได หอง

เครื่อง สำนักงาน หองพักอาศัย หองออกกำลังกาย และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร จำนวน 244 จุด เปน

ตัวรับกลุมควันที่เกิดจากเพลิงไหมภายในอาคารและสงสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อใหเจาหนาที่ใน

หองควบคุมทราบและสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้งอาคาร โดยโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควัน

บริเวณหองพักทุกหองและทางเดินทั้งอาคาร  
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(3) เครื ่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) เปนตัวจับความรอนที่เกิดจากเพลิงไหม

ภายในโครงการ และสงสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยโครงการจะติดต่ังเครื่องตรวจจับความรอนบริเวณ

ทางเดิน หองพักมูลฝอยประจำช้ัน โถงลิฟท ที่จอดรถ และหองเครื่อง รวมจำนวน 138 จุด   

(4) เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง (Fire Alarm Manual Station) เปนตัวสงสัญญาณเตือนภัย

ซึ่งโครงการจะติดต้ังเครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึงบริเวณทางเดิน โถงบันไดทุกช้ันของอาคาร โถงตอนรับ รวม

จำนวน 96 จุด 

 (5) กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) ติดต้ังอยูบริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual 

Station รวมจำนวน 96 จุด 
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บทท่ี 2 

ผลการดำเนนิการตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

บริษัท วอเตอร อินเด็กซ แอนด คอนซัล แทนท จำกัด  ไดดำเนินการติดตามตรวจสอบผลการ

ปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอม โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ) โดยอาศัยขอมูล จากการ

สัมภาษณเจาหนาที่ การตรวจสอบเอกสารที่เกี่ยวของ และการตรวจสอบสภาพพ้ืนที่จริง พรอมเสนอแนะ

แนวทางการแกไขปญหาใหเปนไปตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมที่กำหนด พรอมทั้ง

บันทึกผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ในแตละดานที่ไดกำหนดไวใน

รายงานการศึกษาผลกระทบสิ่งแวดลอมทัง้นี่จากการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน 

และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ เดอะ

สตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ) ระหวางเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 ไดปฏิบัติ

ตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมเปนอยางดี โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ดัง

แสดงใน ตารางที่ 2-1 
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ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ    :  โครงการพระราม 3 คอนโดมิเนียม 
เจาของโครงการ   :  นิติบุคคลอาคารชุด เดอะสตาร เอสเตท แอท พระราม 3 

ที่ต้ังโครงการ   :  เลขท่ี 799 ถนน พระราม 3 แขวง บางโพงพาง เขต ยานนาวา กทม. 10120 

จัดทำรายงานโดย  :  บริษัท วอเตอร อินเด็กซ แอนด คอนซัลแทนท จำกัด 

ชวงเวลาที่รายงาน  :  เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

- ชวงเปดดำเนนิการ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดลอม 

ทางกายภาพ 

1.1 สภาพภูมิประเทศ 

- ไมมผีลกระทบ - -  

1.2 คุณภาพอากาศ 

1) ฝุนละออง 

1. ควบคุมความเรว็ของรถภายในโครงการ เชน ปายจำกัดความเร็ว 

สันนูนลดความเร็ว เพื่อไมใหเกดิการฟุงกระจายของฝุนบนผิวถนน 

- โครงการไดทำการติดตั้ง ปายจำกดัความเร็ว และสนั

นูนเรียบรอยแลว 

ไมมี รูปที่ 43-44 

ภาคผนวก ง 

2.ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉดีลางถนน 

เปนครั้งคราว                       

-โครงการไดดูแลรกัษาทำความสะอาดถนนภายในพ้ืนท่ี

โครงการ เปนประจำสมำ่เสมอ 

ไมมี รูปที่ 35 

ภาคผนวก ง 
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ตารางที่ 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม  

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

2) มลพิษทางอากาศ 1. ติดตั้งปายหามติดเครื่องยนตท้ิงไวภายในลานจอดรถ 

ใหสามารถสังเกตไดอยางชัดเจนและท่ัวถึง 

- โครงการไดตดิปายหามติดเครือ่งยนตท้ิงไวภายในบรเิวณท่ีจอด

รถของโครงการ ท่ีสามารถสังเกตเหน็ไดอยางชัดเจนและท่ัวถึง 

ไมม ี

 

รูปท่ี 1 

ภาคผนวก ง 

2. จัดระบบการจราจรภายในโครงการใหชัดเจนรวมถึงการ

ควบคุมการปฏิบตัติามของผูพกัอาศัย 

- โครงการจัดใหมกีารจัดระบบการจราจรภายในโครงการให

ชัดเจนรวมถึงการควบคุมการปฏิบตัติามของผูพกัอาศัย 

ไมม ี

 

รูปท่ี 2 

ภาคผนวก ง 

3. จัดใหมีเจาหนาท่ีอำนวยความสะดวกดานการจราจร บรเิวณ

ทางเขา - ออกโครงการ 

- โครงการจัดใหมีเจาหนาที่อำนวยความสะดวกดานการจราจร 

บริเวณทางเขา - ออกโครงการ 

ไมม ี

 

รูปท่ี 3 

ภาคผนวก ง 

4. โครงการจะปลกูตนไมและพืชคลมุดินใหมากท่ีสดุเทาท่ีจะทำ

ไดท้ังภายในและภายนอกอาคาร โดยมีพ้ืนท่ีรวม 1,418.52 ตร.

ม. คิดเปนอัตราสวนพื่นท่ีสีเขียวตอผูพักอาศัยประมาณ 1ตาราง

เมตร/คน โดยมรีายละเอียดดังน้ี 

-บริเวณช้ันลางมีพืน้ท่ี 638.87 ตร.ม. 

-ช้ัน 5 มีพื้นท่ี 365.18 ตร.ม. 

-ช้ัน 11 มีพื้นท่ี 218.47 ตร.ม. 

-ช้ัน 13 มีพื้นท่ี 196 ตร.ม. 

ตนไมท่ีนำมาปลูกไดแก ทองหลางดาง ,ปบ ,ลลีาวดีดอกขาว 

เปนตน 

- โครงการจัดใหมีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการเพื่อชวยลดปริมาณ

ความรอนที่สะสมของพื้นที่ที่เปนลานคอนกรีต และจะถายเทสู

ตัวอาคารเวลากลางคืน 

ไมม ี

 

รูปท่ี 4 

รูปท่ี 5 

รูปท่ี 6 

รูปท่ี 28 

ภาคผนวก ง 
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ตารางที่ 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม  

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

1.3 เสียงและแรงสั่นสะเทือน - ควบคุมความเร็วของการใชรถในบริเวณพื้นที่โครงการ เชน ติด

ปายจำกัดความเร็ว และทำสันนูน เพื่อลดความเร็วและชวยลด

ระดับเสียงท่ีเกิดจากการแลนรถยนตลดลงไปดวย 

- โครงการไดทำการติดตั้ง ปายจำกดัความเร็ว และสนันูน

เรียบรอยแลว 

 

ไมม ี รูปท่ี 43 

ภาคผนวก ง 

1.4 คุณภาพน้ำ 1. โครงการจะใชระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปชนิดกรองเติม

อากาศแบบผิวสัมผัส (Contact Aeration Biofilter) จำนวน 3 

ชุด โดยระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 ออกแบบใหรองรับน้ำเสียได 

100 ลบ.ม./วันชุดที่ 2 ออกแบบใหรองรับน้ำเสียได 140 ลบ.ม./

วัน และชุดที่ 3 ออกแบบใหรองรับน้ำเสียได 60 ลบ.ม./วัน ซ่ึง

ระบบบำบัดน้ำเสียแตละชุดมีประสิทธภาพรอยละ 92 บำบัดน้ำ

เสียจนไดน้ำทิ ้งท่ีมีคุณภาพไดตามมาตรฐานน้ำทิ ้งจากอาคาร

ประเภท ข และมีคา BOD ในน้ำท้ิงไมเกิน 20 มก./ล. 

-  โครงการจะใชระบบบำบดัน้ำเสียสำเรจ็รูปชนิดกรองเติม

อากาศแบบผิวสัมผัส (Contact Aeration Biofilter) จำนวน 3 

ชุด ซ่ึงระบบบำบดัน้ำเสียแตละชุดมีประสิทธภาพรอยละ 92 

บำบัดน้ำเสียจนไดน้ำท้ิงท่ีมีคุณภาพไดตามมาตรฐานน้ำท้ิงจาก

อาคารประเภท ข และมีคา BOD ในน้ำท้ิงไมเกิน 20 มก./ล. 

- โครงการไดดำเนินการอยูในระหวางทำแผนการปรับปรุง

คุณภาพระบบบำบัด ใหสามารถทำงานไดอยางมปีระสิทธิภาพ 

- จัดใหมีการตรวจสอบคุณภาพน้ำท้ิงทุก 4 เดือนตลอดระยะ

ดำเนินการ โดยมดีัชนีท่ีตรวจวัด ดงัน้ี pH, BOD, SS, Oil & 

Grease, Total Coliform โดยจุดเก็บตัวอยางน้ำคือ สวนแยก

กากตะกอนและบอพักน้ำ 

- โครงการทำการ สูบกากไขมันและสูบกากตะตะกอนอยาง

สม่ำเสมอ 

ไมม ี รูปท่ี 8 

รูปท่ี 39 

รูปท่ี 40 

ภาคผนวก ง 

2. จัดใหมีเจาหนาท่ีท่ีมีความรูความชำนาญ ดูแลรักษา 

และควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ ใหทำงานไดอยาง 

ตอเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

3.จัดใหมมีการสูบการตะกอนจากระบบบำบัดน้ำเสียไปกำจัดทุก 

3 สปัดาห เพื่อรักษาประสิทธฺภาพการทำงานของระบบ 

4.ทำการสบูกากไขมนัออกจากบอดกัไขมันเปนประจำทุก 1

สัปดาห 
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ตารางที่ 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม  

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

2.ทรัพยากรธรรมชาติ

สิ่งแวดลอมทางนเิวศวิทยา 

2.1 นิเวศวิทยาทางบก 

- ดำเนินการตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบตอทรัพยากร

สิ่งแวดลอมทางกายภาพ ไดแก คุณภาพอากาศ เสียงและความ

สั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ อยางเครงครัด 

- โครงการไดดำเนินการตามมาตรการปองกันและ

แกไขผลกระทบตอทรัพยากรสิ่งแวดลอมทาง

กายภาพ ไดแก คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่น 

สะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณคาการใชประโยชน

ของมนุษยอยางเครงครัด 

ไมม ี - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ำ 1.ดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ ใหสามารถทำงานได

อยางมีประสิทธิภาพ 

- โครงการไดดำเนินการอยูในระหวางทำแผนการ

ปรับปรงุคุณภาพระบบบำบดั ใหสามารถทำงานได

อยางมีประสิทธิภาพ 

ไมม ี ภาคผนวก ง-6 

ภาคผนวก จ 

 

3.คุณคาการใชประโยชนของ

มนุษย 

3.1 การใชน้ำ 

1. จัดใหมีเจาหนาท่ีคอยดูแลรักษาระบบเสนทอประปาใหอยูใน

สภาพดอียูเสมอ หากพบวาชำรดุเสยีหายใหทำการซอมแซมแกไข 

-โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีคอยดูแลรักษาระบบเสน

ทอประปาใหอยูในสภาพด ีทำการตรวจสอบการ

ทำงานเดือนละ 1 ครั้ง 

ไมม ี รูปท่ี 9 

รูปท่ี 10 

ภาคผนวก ง 

ภาคผนวก ง-4 

 

2 รณรงคใหผูอยูอาศัยใชน้ำอยางประหยัด 
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ตารางที่ 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม  

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

3.คุณคาการใชประโยชนของ

มนุษย 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย 

1. โครงการจะใชระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปชนิดกรองเติมอากาศ

แบบผิวสัมผัส (Contact Aeration Biofilter) จำนวน 3 ชุด โดย

ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 ออกแบบใหรองรับน้ำเสียได 100 ลบ.

ม./วันชุดที่ 2 ออกแบบใหรองรับน้ำเสียได 140 ลบ.ม./วัน และชุด

ที่ 3 ออกแบบใหรองรับน้ำเสียได 60 ลบ.ม./วัน ซึ่งระบบบำบัดน้ำ

เสียแตละชุดมีประสิทธิภาพรอยละ 92 บำบัดน้ำเสียจนไดนำ้ทิ้งที่มี

คุณภาพไดตามมาตรฐานน้ำทิ ้งจากอาคารประเภท ข และมีคา 

BOD ในน้ำท้ิงไมเกิน 20 มก./ล. 

- โครงการจะใชระบบบำบดัน้ำเสยีสำเรจ็รูปชนิดกรอง

เติมอากาศแบบผวิสัมผัส (Contact Aeration 

Biofilter) จำนวน 3 ชุด ซ่ึงระบบบำบัดน้ำเสียแตละชุด

มีประสิทธิภาพรอยละ 92 บำบดัน้ำเสียจนไดน้ำท้ิงท่ีมี

คุณภาพไดตามมาตรฐานน้ำท้ิงจากอาคารประเภท ข 

และมีคา BOD ในน้ำท้ิงไมเกิน 20 มก./ล. 

- จัดใหมีการตรวจสอบคุณภาพน้ำท้ิงทุก 4 เดือนตลอด

ระยะดำเนินการ 

ไมม ี ภาคผนวก จ 

2. จัดใหมีเจาหนาท่ีมีความรูความชำนาญ ดูแลรกัษา 

และควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ ใหทำงานไดอยาง 

ตอเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

-โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีท่ีมีความรูความชำนาญ ดแูล

รักษาและควบคุมระบบบำบดัน้ำเสยีของโครงการ ให

ทำงานไดอยางตอเน่ืองและมปีระสทิธิภาพ 

 

ไมม ี รูปท่ี 11 

ภาคผนวก ง 

3.จัดใหมีการสูบการตะกอนจากระบบบำบัดน้ำเสียไปกำจัดทุก 3

สัปดาห เพื่อรักษาประสิทธิภาพการทำงานของระบบ 

- โครงการจัดใหมกีารสูบการตะกอนจากระบบบำบัดน้ำ

เสียไปกำจัดเปนประจำ เมือ่พบวามปีริมาณตะกอน

สะสมมากเกินไป เพื่อรักษาประสิทธภิาพการทำงานของ

ระบบ 

ไมม ี รูปท่ี 40 

ภาคผนวก ง 

4.ทำการสบูกากไขมนัออกจากบอดกัไขมันเปนประจำทุก 1 

สัปดาห 

- โครงการไดทำการสบูกากไขมันเปนประจำ ไมม ี รูปท่ี 39 

ภาคผนวก ง 
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ตารางที่ 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม  

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

3.3 การระบายนำ้  

 

 

 

 

1. โครงการมีการควบคุมระบายน้ำโดยมีมาตรการจัดเตรียมบอ

หนวงน้ำจำนวน 1 บอ ขนาดความจุ 110 ลูกบาศกเมตร ฝงอยูใต

ดินบริเวณทางวิ่งของโครงการ โดยการระบายน้ำจากบอหนวง เมื่อ

ฝนตกน้ำจะถูกจำกัดการระบายน้ำดวยเครื่องสูบน้ำ ซึ่งติดตั้งไว

จำนวน 2 เครื่อง (สำรอง 1 เครื่องใชงานจริง 1 เครื่อง ) อัตราการ

สูบเครื่องละ 2.64 ลบ.ม./นาที( 0.044 ลบ.ม./วินาที) โดยอัตราการ

ระบายน้ำออกจากพื้นที่โครงการจะมีคาไมเกินอัตราการระบายน้ำ

สูงสุดกอนการพัฒนาโครงการซ่ึงมีคาเทากับ 0.044 ลูกบาศกเมตร/

วินาที 
 

- โครงการมีการควบคุมระบายน้ำโดยมีมาตรการ

จัดเตรียมบอหนวงน้ำจำนวน 1 บอ ขนาดความจุ 

110 ลกูบาศกเมตร ฝงอยูใตดินบริเวณทางวิง่ของ

โครงการ 

ไมม ี ไมม ี

2. หมั่นตรวจสอบดูแลบอพักของระบบระบายน้ำ เพื่อปองกันมใิหมี

การสะสมของตะกอนดินในบอพักน้ำ ท่ีเปนสาเหตุใหเกิดการอดุตัน 

ซ่ึงเปนอุสรรคในการระบายน้ำ 

- โครงการตรวจสอบดูแลบอพักของระบบระบาย

น้ำเปนประจำทุกเดือน เพื่อปองกันมิใหมีการสะสม

ของตะกอนดินในบอพัก 

ไมม ี รูปท่ี 36 

ภาคผนวก ง 
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ตารางที่ 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม  

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

3.4 การจัดการมูลฝอย 

 

1. จัดใหมีพนักงานทำสะอาด เพื่อทำหนาที่ในการรวบรวมมูลฝอย

ตามจุดตางๆในอาคาร และบริเวณตางๆในโครงการ โดยรวบรวม

มูลฝอยเปยกและแหงใสถุงดำแลวมัดปากถุงใหนาน โดยติดฉลาก

บอกประเภทมูลฝอยในถุง สวนมูลฝอยอันตรายจะรวบรวมใสถุงสี

สม ซึ่งมีตัวอักษร “ขยะอันตราย” แลวนำไปรวมไวยังที่พักขยะมูล

ฝอยรวมซึ่งตั ้งอยู บริเวณชั้นลางใกลกับที ่จอดรถภายในอาคาร 

เพื่อใหรถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตยานนาวารับไปกำจัด

ตอไป 

- โครงการจัดใหมหีองพักมูลฝอยในแตละช้ันของอาคาร 

โดยภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ล. จำนวน 2 ถัง/

ช้ันโดยจะจัดใหมพีนักงานทำความสะอาดจัดเกบ็มูลฝอย

จากถังรองรับมลูฝอย และจะคัดแยกมูลฝอย จากน้ันจะ

นำมูลฝอยไปยังหองพักมลูฝอยรวมของโครงการท่ีตั้งอยู

ช้ัน 1 

ไมม ี รูปท่ี 12 

รูปท่ี 13 

รูปท่ี 14 

รูปท่ี 34 

ภาคผนวก ง 

 

2. การเก็บมูลฝอยในถุงตองไมใหมีปริมาณ หรอืน้ำหนักมากเกินไป

ซ่ึงบรรจปุริมาณมลูฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

- โครงการการเกบ็มูลฝอยในถุงมีน้ำหนักมากเกินไปซ่ึง

บรรจปุริมาณมลูฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

3. กอนรวบรวมมลูฝอยจากจุดตางๆไปยังหองพักมูลฝอยรวมของ

โครงการ ตองมัดปากถุงใหแนน เพ่ือปองกันมูลฝอยกระจัดกระจาย

และสะดวกตอการขนยาย 

- โครงการการเกบ็มูลฝอยในถุงมีน้ำหนักมากเกินไปซ่ึง

บรรจปุริมาณมลูฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

4. จัดใหมีการทำความสะอาดหองพักมูลฝอยอยางสม่ำเสมอ เพื่อ

ปองกันการเพาะตวัของเช้ือโรค 

- โครงการจัดใหมกีารทำความสะอาดหองพกัขยะอยาง

สม่ำเสมอ และหองพักมลูฝอยตองมปีระตูปดมดิชิด เพื่อ

ปองกันกลิ่นรบกวนผูอยูอาศัย และชุมชนบริเวณใกลเคียง 

โดยเปดประตูเฉพาะชวงท่ีมีการเกบ็ขนมูลฝอยเทาน้ัน 
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หน้า 19 

DO NOT Re-produce without written permission from Water Index and Consultant Co., Ltd. 

ตารางที่ 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม  

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

3.4 การจัดการมูลฝอย (ตอ) 5. ที่ทางเขา-ออก หองพักมูลฝอยรวมอยางสม่ำเสมอ เพื่อปองกัน

การเพาะตัวของเช้ือโรค 

- โครงการจัดใหมกีารทำความสะอาดหองพกัขยะอยาง

สม่ำเสมอ และหองพักมลูฝอยตองมปีระตูปดมดิชิด เพื่อ

ปองกันกลิ่นรบกวนผูอยูอาศัย และชุมชนบริเวณใกลเคียง 

โดยเปดประตูเฉพาะชวงท่ีมีการเกบ็ขนมูลฝอยเทาน้ัน 

ไมม ี

 

รูปท่ี 12 

รูปท่ี 13 

รูปท่ี 14 

ภาคผนวก ง 6. หองพักมูลฝอยตองมีประตูปดมดิชิด เพื่อปองกันกลิน่รบกวนผู

อยูอาศัย และชุมชนบริเวณใกลเคียง โดยเปดประตูเฉพาะชวงท่ีมี

การเก็บขนมลูฝอยเทาน้ัน 

7. บริเวณพื้นหองพักมูลฝอยรวม ตองจัดใหมีทอรวบรวมน้ำจาก

การลางหองพักมลูฝอย เขาสูระบบบัดน้ำเสียชุดท่ี 3 ของโครงการ 

- โครงการจัดใหมบีริเวณพื้นหองพักมูลฝอยรวม ตองจดั

ใหมีทอรวบรวมน้ำจากการลางหองพักมูลฝอย เขาสูระบบ

บัดน้ำเสียของโครงการ 

8. จัดใหมีแมบานคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณหองพักมูล

ฝอยแตละช้ันและหองพักมูลฝอยรวม 

- โครงการจัดใหมแีมบานคอยดแูลรกัษาความสะอาด

บริเวณหองพกัมลูฝอยแตละช้ันและหองพักมูลฝอยรวม 

9. ติดตามประสามงานการจัดเก็บมลูฝอย ของสำนักงานเขตยาน

นาวาใหมาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอยางสมำ่เสมอทุกวัน โดยไม

มีการตกคาง 

- โครงการจัดใหการประสานงาน สำนักงานเขตยานนาวา

เขามาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอยางสมำ่เสมอ 
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หน้า 20 

DO NOT Re-produce without written permission from Water Index and Consultant Co., Ltd. 

ตารางที่ 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม  

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

3.5 การใชไฟฟา 1. จัดใหมีและติดตั้งระบบไฟฟาตามท่ีเสนอในรายละเอียดโครงการ

ทุกประการ 

 

โครงการจัดใหมี 

(1) ระบบไฟฟาปกติ อุปกรณหลักสำหรับระบบแจกจาย

ไฟฟาปกติ ประกอบดวย สวิตซบอรดแรงสูงชนิดติดตั้ง

ภายในอาคาร สวิตซบอรดแรงต่ำ และหมอแปลงไฟฟา

โดยแปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟานครหลวงขนาด 

12/24 KV ผ าน Transformer ชน ิด Dry Type ขนาด 

1,250 KVA จำนวน 2 ชุด แปลงไฟ 12/2424 KV เปน 

416/230 V เพื่อจายไปยัง Load ตางๆในภาวะปกติ และ

พบวาโครงการมีความตองการใชไฟฟาประมาณ 2,500 

KVA 

(2) ระบบไฟฟาฉุกเฉิน โครงการไดจัดเตรียมระบบไฟฟา

สำรอง ในกรณีที่ระบบไฟฟาปกติขัดของ ไดแก Battery 

ขนาด 24 V และเครื่องกำเนิดไฟ ขนาด 400 KVA จำนวน 

1 ชุด สามารถสำรองไฟไดนาน 8 ช่ัวโมง 
 

ไมม ี ไมม ี

2. รณรงคใหผูพกัอาศัยและพนักงานใชไฟฟาอยางประหยัด - โครงการไดตดิปายรณรงคใหผูพักอาศัยและพนักงานใช

ไฟฟาอยางประหยัดเรียบรอยแลว 

ไมม ี ภาคผนวก ง-5 
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หน้า 21 

DO NOT Re-produce without written permission from Water Index and Consultant Co., Ltd. 

ตารางที่ 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม 

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

3.6 การปองกันอัคคีภัย   1.จัดใหมีระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

ระบบปองกันอัคคีภัย 

- ถังสำรองน้ำเพื่อการดับเพลิง 120 ลบ.ม. 

 

- โครงการไดเตรียมถังสำรองน้ำเพื่อการดบัเพลงิ

เรียบรอยแลว 

 

ไมม ี

 

รูปท่ี 15 

ภาคผนวก ง 

- เครื่องสูบน้ำดับเพลิง อัตราการสูบขนาด 1,000 แกลลอน/นาที 

จำนวน 1 เตรื่อง เครื่องชวยสูบน้ำขนาด 20 แกลลอน/นาที จำนวน 

1 เครื่อง 

-โครงการไดติดตั้งเครื่องสูบน้ำดับเพลิง อัตราการสูบ

ขนาด 1,000 แกลลอน/นาที จำนวน 1 เตรื่อง เครื่องชวย

สูบน้ำขนาด 20 แกลลอน/นาที จำนวน 1 เครื่อง 

ไมม ี รูปท่ี 15 

ภาคผนวก ง 

- ระบบทอยืน ใชทอยืนที่มีขนาดเสนผาศูนยกลาง 6 นิ้ว จำนวน 2 

ทอ 

-โครงการไดระบบทอยืน ใชทอยืนท่ีมีขนาด

เสนผาศูนยกลาง 6 น้ิว จำนวน 2 ทอ 

ไมม ี รูปท่ี 16 

ภาคผนวก ง 

- ตูเก็บสายฉีดน้ำดังเพลิงพรอมอุปกรณ (FHC) ติดตั้งไวภายใน

อาคาร จำนวน 49 ตู แบงเปน ช้ัน 1 จำนวน 2 ตู, ช้ัน 2-12 จำนวน 

ช้ันละ 3 ตู และช้ัน 13-19 จำนวนช้ันละ 2 ตู 

- โครงการไดติดตั้งตูเก็บสายฉีดน้ำดังเพลิงพรอมอุปกรณ 

(FHC) ติดตั้งไวภายในอาคาร 

ไมม ี รูปท่ี 17 

ภาคผนวก ง 

- ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ติดตั้ง

ภายในตู FHC ทุกตู ในแตละช้ัน 

- โครงการติดตั ้งถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC 

ขนาด 10 ปอนด ติดตั้งภายในตู FHC ทุกตู  

ไมม ี รูปท่ี 19 

ภาคผนวก ง 

- ระบบดับเพลิงอตัโนมัติ (Sprinkler System) ตดิตั้งไวทุกช้ันของ

อาคาร เชน ท่ีจอดรถ,หองพักอาศัย, บริเวณทางเดิน เปนตน 

- โครงการไดติดตั ้งระบบดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler 

System) ติดตั ้งไวทุกชั ้นของอาคาร บริเวณที ่จอดรถ 

หองพัก และบริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร 

ไมม ี รูปท่ี 18 

ภาคผนวก ง 
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หน้า 22 

DO NOT Re-produce without written permission from Water Index and Consultant Co., Ltd. 

 

ตารางที่ 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม  

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

3.6 การปองกันอัคคีภัย (ตอ) ระบบปองกันอัคคีภัย (ตอ) 

- บันไดหนีไฟ จะมีท้ังหมด 4 แหง โดยบันไดหนีไฟแหงท่ี 1 และ 2 

มีขนาดกวาง 1.4 เมตร บันไดแหงท่ี 3 มขีนาดกวาง 0.9 เมตร และ

บันไดแหงท่ี 4 มขีนาดกวาง 1.0 เมตร 

 

- โครงการไดจัดใหมีบันไดหนีไฟ ครบท้ัง 4 แหงเรียบรอย ไมม ี รูปท่ี 20 

ภาคผนวก ง 

 

ระบบเตือนอัคคีภัย 

- แผงควบคุม ( Fire Alarm Control Panel : FCP ) เปนจุดศูนย

รวมการรบั-สง สญัญาณ เพือ่แจงเหตุใหทราบท่ัวท้ังอาคาร 

 

- โครงการจัดใหมแีผงควบคุม ( Fire Alarm Control 

Panel : FCP ) ท่ัวท้ังอาคาร 

ไมม ี รูปท่ี 21 

ภาคผนวก ง 

 

- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตัง้บริเวณหอง

พนักงาน หองออกกำลังกาย หองเครื่องกำเนิดไฟฟา และกระจาย

อยูท่ัวไปตามทางเดินและโถงลิฟท ของทุกช้ัน ซ่ึงมีจำนวนท้ังสิ้น 

244 จดุ 

- โครงการไดตดิเครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 

ติดตั้งบริเวณโถงตอนรับโถงลิฟท โถงบันได หองเครื่อง 

สำนักงาน หองพักอาศัย หองออกกำลังกาย และบริเวณ

ทางเดินท่ัวท้ังอาคาร 

ไมม ี รูปท่ี 22 

ภาคผนวก ง 

 

- ติดตัง้เครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) ตดิตั้งกระจาย

อยูท่ัวไปบริเวณท่ีจอดรถ จำนวนท้ังสิ้น 138 จุด 

- โครงการไดตดิตัง้เครือ่งตรวจจับความรอน (Heat 

Detector) ติดตัง้บริเวณท่ีจอดรถ จำนวนท้ังสิ้น 138 จุด 

ไมม ี รูปท่ี 22 

ภาคผนวก ง 
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ตารางที่ 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม  

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

 

3.6 การปองกันอัคคีภัย (ตอ) ระบบเตือนอัคคีภัย (ตอ) 

- กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Fire Alarm Bell) ติดตั้งอยูบริเวณ

โถงทางเดินหนาบนัไดหลกัและบันไดหนีไฟของทุกช้ัน ซ่ึงมีจำนวน

ท้ังสิ้น 96 จุด 

โครงการติดตั้งกริ ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Fire Alarm 

Bell) ติดตั ้งอยู บริเวณโถงทางเดินหนาบันไดหลักและ

บันไดหนีไฟของทุกช้ัน ซ่ึงมีจำนวนท้ังสิ้น 96 จุด 

ไมม ี รูปท่ี 23 

ภาคผนวก ง 

- เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง (Manual Station) ติดตัง้อยูบริเวณ

เดียวกันกบั Fire Alarm Bell ซ่ึงมจีำนวนท้ังสิ้น 96 จุด 

- โครงการติดตัง้เครื่องแจงเหตโุดยใชมือดึง Manual 

Station  จำนวนท้ังสิ้น 96 จุด 

ไมม ี รูปท่ี 24 

ภาคผนวก ง 

2.จัดใหมีจุดรวมคนเบื้องตนภายในโครงการบริเวณพ้ืนท่ีวางดาน

ทิศใตของโครงการ 

- โครงการไดกำหนดใหพื้นท่ีวางดานทิศใตของโครงการ

เปนจุดรวมคนเบื้องตน 

ไมม ี รูปท่ี 25 

ภาคผนวก ง 

3.จัดใหมีการตรวจสอบระบบปองกนัและเตือนอัคคีภัยใหสามารถ

ใชงานไดอยูเสมอ หากพบวามีการเสยีหาย หรอืใชงานไมไดใหรีบ

ดำเนินการแกไขทันที 

- โครงการทำการตรวจสอบอุปกรณอยูเสมอ ไมม ี ภาคผนวก ง-4 

4.ติดปายแนะนำการใชงานอุปกรณแตละตัวไวบริเวณท่ีอุปกรณติด

ตั้งอยูเพื่อใหผูอยูอาศัยท่ีอยูใกลท่ีเกิดเหตุสามารถใชงานไดทันที 

-โครงการไดติดปายแนะนำการใชงานอุปกรณแตละตัวไว

บริเวณที่อุปกรณติดตั้งอยูเพื่อใหผูอยูอาศัยที่อยูใกลที่เกิด

เหตุสามารถใชงานไดทันที 

ไมม ี รูปท่ี 26 

ภาคผนวก ง 

5.จัดอบรมและซอมการอพยพคนกรณีเพลิงใหมอยางนอยปละ 1

ครั้ง โดยจะติดตอประสานงานกบัสถานีดับเพลิงยานนาวา มาจัด

อบรมและซักซอมแผนอพยพและปองกันอัคคีภัยใหกบัโครงการ 

- โครงการจัดอบรมและซอมการอพยพคนกรณีเพลิงใหม

อยางนอยปละ 1 ครั้ง โดยไดทำการจัดอบรมครั้งลาสุด

เมื่อวันท่ี 25 พฤศจิกายน 2566 

ไมม ี ภาคผนวก ง-2 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

 

หน้า 24 

DO NOT Re-produce without written permission from Water Index and Consultant Co., Ltd. 

 

ตารางที่ 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม  

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

3.7 ระบบปรับอากาศและ 

ระบบระบายอากาศ 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณที่ใชระบายอากาศ ใหสามารถใชงานได

อยูเสมอ และตรวจสอบชองเปดตางๆ มิใหมีสิ ่งกีดขวางกั้นการ

ระบายอากาศ 

- โครงการไดดแูลตรวจสอบอปุกรณท่ีใชระบายอากาศ ให

สามารถใชงานไดอยูเสมอ และตรวจสอบชองเปดตางๆ มิ

ใหมสีิ่งกีดขวางกั้นการระบายอากาศ 

ไมม ี รูปท่ี 27 

ภาคผนวก ง 

 

2. ติดตั้งปายหามติดเครื่องยนตทิ้งไวภายในบริเวณที่จอดรถ ให

สามารถสังเกตไดอยางชัดเจนและท่ัวถึง 

- โครงการติดตัง้ปายหามติดเครือ่งยนตท้ิงไวภายใน

บริเวณท่ีจอดรถ ใหสามารถสังเกตไดอยางชัดเจนและ

ท่ัวถึง 

ไมม ี รูปท่ี 1 

ภาคผนวก ง 

 3. โครงการจะปลูกตนไมและพืชคลุมดินใหมากที่สุดเทาที่จะทำได

ทั้งภายในและภายนอกอาคาร โดยมีพื้นทีร่วม 1,418.52 ตร.ม. คิด

เปนอัตราสวนพื้นท่ีสีเขียวตอผูพักอาศัยประมาณ 1ตร.ม./คน โดยมี

รายละเอียดดังน้ี 

-บริเวณช้ันลางมีพืน้ท่ี 638.87 ตร.ม. 

-ช้ัน 5 มีพื้นท่ี 365.18 ตร.ม. 

-ช้ัน 11 มีพื้นท่ี 218.47 ตร.ม. 

-ช้ัน 13 มีพื้นท่ี 196 ตร.ม. 

ตนไมท่ีนำมาปลูกไดแก ทองหลางดาง ,ปบ ,ลลีาวดีดอกขาว 

เปนตน 

- โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการเพื่อชวยลด

ปริมาณความรอนที่สะสมของพื้นที่ที่เปนลานคอนกรีต 

และจะถายเทสูตัวอาคารเวลากลางคืน 

ไมม ี รูปท่ี 4 

รูปท่ี 5 

รูปท่ี 6 

รูปท่ี 28 

ภาคผนวก ง 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 

 โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ)  เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

 

หน้า 25 

DO NOT Re-produce without written permission from Water Index and Consultant Co., Ltd. 

 

ตารางที่ 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม  

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

3.8 การจราจร 1. ติดตั้งปายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทางเขา-ออก

โครงการที่สามารถเห็นไดชัดเจน และในระยะทางพอสมควรที่จะ

ชะลอไดทันกอนเขาสูโครงการไดอยางปลอดภัย 

- โครงการไดติดตั้งช่ือโครงการท่ีสามารถเห็นไดชัดเจน ไมม ี รูปท่ี 29 

ภาคผนวก ง 

2.ประสานงานกับเจาหนาท่ีตำรวจจราจรในทองท่ีในการอำนวย

ความสะดวกของการจราจรชวงช่ัวโมงเรงดวน ชวงเชา-เย็น 

- โครงการไดประสานกับเจาหนาที่ตำรวจจราจรในทองท่ี

ในการอำนวยความสะดวกของการจราจรชวงชั ่วโมง

เรงดวน ชวงเชา-เย็น 

ไมม ี - 

 

3. จัดใหมีสันนูนบริเวณจุดเขา-ออกพื้นที่โครงการ เพื่อชวยชะลอ

ความเร็วของรถปองกันอุบัติเหตุท่ีอาจเกิดขึ้นได 

- โครงการไดตัดใหมีการติดตั้งสันนูนเพื่อชะลอความเร็ว

ของรถยนตไวภายในถนนของโครงการ 

ไมม ี รูปท่ี 44 

ภาคผนวก ง 

4. จัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอำนวยความสะดวก

ใหแกรถท่ีเขา-ออกโครงการ 

- โครงการไดจัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอย

อำนวยความสะดวกใหแกรถท่ีเขา-ออกโครงการ 

ไมม ี รูปท่ี 3 

ภาคผนวก ง 

 

 

 

 

 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 
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หน้า 26 

DO NOT Re-produce without written permission from Water Index and Consultant Co., Ltd. 

 

ตารางที่ 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม  

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

3.9 การใชที่ดิน - โครงการจะปลูกตนไมและพืชคลุมดินใหมากที่สุดเทาที่จะทำได

ทั้งภายในและภายนอกอาคาร โดยมีพื้นทีร่วม 1,418.52 ตร.ม. คิด

เปนอัตราสวนพื้นท่ีสีเขียวตอผูพักอาศัยประมาณ 1ตร.ม./คน โดยมี

รายละเอียดดังน้ี 

-บริเวณช้ันลางมีพืน้ท่ี 638.87 ตร.ม. 

-ช้ัน 5 มีพื้นท่ี 365.18 ตร.ม. 

-ช้ัน 11 มีพื้นท่ี 218.47 ตร.ม. 

-ช้ัน 13 มีพื้นท่ี 196 ตร.ม. 

ตนไมท่ีนำมาปลูกไดแก ทองหลางดาง ,ปบ ,ลลีาวดีดอกขาว 

เปนตน 

- โครงการจัดใหมพีื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการเพือ่ชวยลด

ปริมาณความรอนท่ีสะสมของพื้นท่ีท่ีเปนลานคอนกรตี 

และจะถายเทสูตัวอาคารเวลากลางคืน 

ไมม ี รูปท่ี 4 

รูปท่ี 5 

รูปท่ี 6 

รูปท่ี 28 

ภาคผนวก ง 

 

3.10 การอนุรักษพลังงาน 1.ปฏิบัติตาม พรบ.การสงเสริมการอนุรักษพลังงาน พ.ศ. 2535 

เนื่องจากโครงการจัดเก็บอาคารสูงและอาคารขนาดใหญพิเศษและ

มีความตองการใชไฟฟา 2,500 KVA ซ่ึงเกิน 1,000 KVA 

 ไมม ี - 

2.โครงการจะเลือกใชอุปกรณที่ชวยประไฟฟา เชน หลอดผอม, 

การติดสวิสชตั้งเวลา (Timer) หรือ Time Delay Switch ทำงาน

เปด-ปดไฟฟา ณ.บริเวณท่ีใชไฟบางเวลาในพื้นท่ีสวนกลาง 

- โครงการเลือกใชอุปกรณท่ีชวยประหยัดไฟฟา เชน

หลอดผอม การตดิสวิตซ ตั้งเวลา (Timer) หรอื Time 

Delay Switch ทำงานเปด-ปดไฟฟา บางเวลา 

ไมม ี รูปท่ี 30 

ภาคผนวก ง 

 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
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ตารางที่ 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม  

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

3.10 การอนุรักษพลังงาน(ตอ) 3. ติดตั้งอุปกรณไฟฟาภายในหองพักตางๆ ใหเปนอุปกรณชวย

ประหยัดไฟ อาทิ หลอดผอมประหยัดไฟ เปนตน 

- โครงการติดตัง้อปุกรณไฟฟาภายในหองพักตางๆ ใหเปน

อุปกรณชวยประหยัดไฟ อาทิ หลอดผอมประหยัดไฟ 
ไมม ี รูปท่ี 30 

ภาคผนวก ง 

 

4. จัดใหมีพื้นที่สีเขียวภายในใหมากที่สุดเทาที่จะทำไดทั้งภายใน

และภายนอกอาคาร โดยมีพ้ืนท่ีรวม 1,418.52 ตร.ม. 

- โครงการจัดใหมพีื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการเพือ่ชวยลด

ปริมาณความรอนท่ีสะสมของพื้นท่ีท่ีเปนลานคอนกรตี 

และจะถายเทสูตัวอาคารเวลากลางคืน 

ไมม ี รูปท่ี 4 

รูปท่ี 5 

รูปท่ี 6 

รูปท่ี 28 

ภาคผนวก ง 

 

5. ในการทาสผีนังภายนอกอาคารหรือหองท่ีมรีะบบปรับอากาศให

เลือกสอีอนหรือสท่ีีไมดูดรังสีความรอน เพื่อการสะทอนแสง ท่ีดี

และทำใหหองสวางขึ้น 

- โครงการเลือกใชผนังภายนอกอาคารหรือหองท่ีมีระบบ

ปรับอากาศใหเลือกสีออนหรือสีท่ีไมดูดรังสีความรอน 

เพื่อการสะทอนแสง ท่ีดีและทำใหหองสวางขึ้น 

ไมม ี รูปท่ี 31 

ภาคผนวก ง 

 

6. ในการจายน้ำมายังสวนตางๆของอาคาร ใชวธิีสูบน้ำจากถังเก็บ

น้ำใตดินไปยังถงัเก็บน้ำช้ันหลังคา และจายน้ำมาตามแรงโนมถวง

ของโลก 

- โครงการใชวธิีสบูน้ำจากถังเก็บน้ำใตดินไปยังถังเกบ็น้ำ

ช้ันดาดฟา กอนจายใหกับสวนตางๆของของอาคาร 

ไมม ี รูปท่ี 32 

ภาคผนวก ง 

 

7. จัดใหมีการประชาสัมพันธวิธกีารประหยัดพลงังาน อาทิเชน

จัดทำแผนพับ, ปายแสดงการประหยัดพลังงาน เปนตน  

- โครงการไดมกีารประชาสัมพันธการประหยัดไฟใน

โครงการ 

ไมม ี ภาคผนวก ง-5 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 

 โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ)  เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
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ตารางที่ 2-1 (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม (ระยะดำเนินการ) 

 

องคประกอบทางสิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

มาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ ปญหา อุปสรรค 

และแนวทางแกไข 

เอกสารอางอิง 

4. คุณคาตอคุณภาพชีวิต 

 4.1 สภาพเศรษฐกิจ 

      และสังคม 

- ไมมผีลกระทบ  - - 

4.2 การสาธารณสุข 

     และสุขภาพประชาชน 

- ไมมีผลกระทบ  - - 

4.3 ทศันียภาพ 1. โครงการจะปลูกตนไมและพืชคลุมดินใหมากที่สุดเทาที่จะทำได

ทั้งภายในและภายนอกอาคาร โดยมีพื้นทีร่วม 1,418.52 ตร.ม. คิด

เปนอัตราสวนพื้นท่ีสีเขียวตอผูพักอาศัยประมาณ 1ตร.ม./คน โดยมี

รายละเอียดดังน้ี 

-บริเวณช้ันลางมีพืน้ท่ี 638.87 ตร.ม. 

-ช้ัน 5 มีพื้นท่ี 365.18 ตร.ม. 

-ช้ัน 11 มีพื้นท่ี 218.47 ตร.ม. 

-ช้ัน 13 มีพื้นท่ี 196 ตร.ม. 

ตนไมท่ีนำมาปลูกไดแก ทองหลางดาง ,ปบ ,ลลีาวดีดอกขาว 

เปนตน 

- โครงการจัดใหมพีื้นท่ีสีเขียวบริเวณโดยรอบของ

โครงการ และดูแลสภาพพื้นท่ีสีเขียวของโครงการให

สวยงามละมีความสมบูรณอยูตลอดเวลา 

 

ไมม ี รูปท่ี 4 

รูปท่ี 5 

รูปท่ี 6 

รูปท่ี 28 

ภาคผนวก ง 

 

 

 

 2.ควบคุมดูแลการใชประโยชนอาคารของผู พักอาศัย มิใหเกิด

ทัศนียภาพท่ีไมดีตอผูพบเห็น 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 

 โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ)  เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
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บทท่ี 3 
 

ผลการปฏบิตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 ตั้งอยูที่ถนนพระราม 3 แขวงบางโพงพาง เขตยาน

นาวา กรุงเทพมหานคร ดำเนินการโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะสตาร เอสเตท แอท พระราม 3 ไดวาจาง

บริษัท วอเตอร อินเด็กซ แอนด คอนซัลแทนท จำกัด ซึ่งขึ้นทะเบียนหองปฏิบัติการวิเคราะหเอกชนกับกรม

โรงงานอุตสาหกรรมเลขทะเบียน ว-209  ไดดำเนินการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน

และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม คือการตรวจวัดคุณภาพ

น้ำทิ้ง โดยไดทำการรวมรวบขอมูลผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ้งแวดลอม โครงการ เดอะสตาร แอสเตท 

แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ) ฉบับระหวางเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 เพื่อนำเสนอตอหนวยงานที่

เกี่ยวของ ดังน้ี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 

 โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ)  เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
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3.1 การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

จากรายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะ

ดำเนินการ) ไดดำเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม อยางเครงครัด ซึ่งระหวางเดือนกรกฎาคม - 

ธันวาคม 2566  ดังแสดงในตารางที ่3-1 และตารางที่ 3-2 

 

ตารางที่ 3 - 1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม  

โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม (ระยะดำเนนิการ ) 

  

 

คุณภาพ

สิ่งแวดลอม 
มาตรการติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่

ดำเนินการ 

ระยะเวลา และความถี่ 

       ในการตรวจวัด 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

1.คุณภาพน้ำ 1.1 คุณภาพน้ำทิ้งกอนการ

บำบดั 

- pH 

- BOD 

- Suspended Solids 

- Oil & Grease 

- Total Coliform Bacteria 

 

สวนแยกกาก

ตะกอน 

- ตรวจวัดทุกๆ 4 เดือน - โครงการทำการตรวจวัด

คุณภาพทุก 4 เดือน 

(ภาคผนวก จ) 

 1.1 คุณภาพน้ำทิ้งหลังการ

บำบดั 

- pH 

- BOD 

- Suspended Solids 

- Oil & Grease 

- Total Coliform Bacteria 

 

บอพักน้ำท้ิง  - ตรวจวัดทุกๆ 4 เดือน - โครงการทำการตรวจวัด

คุณภาพทุก 4 เดือน 

(ภาคผนวก จ) 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 

 โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ)  เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
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ตารางที่ 3 - 1  (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม (ระยะดำเนนิการ ) 

 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

บริเวณท่ีตรวจสอบและพารามิเตอร วิธีตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจสอบ ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เอกสารอางอิง 

2. น้ำใช เสนทอประปา 

- การแตกหรือรั่วซึมของทอประปา 

 

- ตรวจสอบ 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

- โครงการจัดใหมเีจาหนาท่ีคอยดูแลตรวจสอบเสนทอ

ประปาอยูเสมอ 

ภาคผนวก ง-4 

3. ขยะมูลฝอย บริเวณท่ีตัง้ขยะในแตละช้ันและหองพัก

มูลฝอยรวมของโครงการ 

- ปริมาณขยะตกคางและความสะอาด 

- ตรวจสอบ - ตลอดระยะเวลาเปดดำเนินการ - โครงการไดทำการเก็บขยะในแตละช้ันทุกวันเพื่อไมใหมี

ขยะตกคาง และทำความสะอาดหองพักขยะเปนประจำ 

ภาคผนวก ง 

รูปที่ 12 - รูปที่14 

4.ระบบปองกันอัคคีภัย 1. อุปกรณในระบบปองกันและสญัญาณ

เตือนอัคคีภัย 

- สภาพพรอมใชงาน 

- ตรวจสอบตามชนิดของ

อุปกรณ 

- 3 เดอืน/ครัง้ - โครงการมีการตรวจสอบอุปกรณปองกันและสัญญาณ

เตือนอัคคีภัยอยูเสมอ 

ภาคผนวก ง-4 

2 ระบบจายไฟฟาสำรอง 

- มีแบตเตอรี ่สำรองอยูตลอดเวลา และ

มีสภาพพรอมใชงาน 

- ทดสอบอุปกรณ 

 

- 3 เดอืน/ครัง้ - โครงการจัดใหมกีารตรวจสอบระบบจายไฟฟาสำรองอยู

เสมอ 

ภาคผนวก ง-4 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 

 โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ)  เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
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ตารางที่ 3 - 1  (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม (ระยะดำเนนิการ ) 

 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

บริเวณท่ีตรวจสอบและพารามิเตอร วิธีตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจสอบ ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เอกสารอางอิง 

4.ระบบปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

3. ปายและเครื่องหมายแสดงทางหนีไฟ 

และแผนผังเสนทางการหนีไฟ 

- สภาพดี เห็นชัดเจน ไมลบเลือน 

 

 

- ตรวจสอบ 

 

 

- 3 เดอืน/ครัง้ 

- โครงการจัดใหมกีารตรวจสอบปายและเครือ่งหมาย

แสดงการหนีไฟและแผนผงัเสนทางหนีไฟ อยูเสมอ 

ภาคผนวก ง-4 

4. อุปกรณดบัเพลงิ 

4.1 เครือ่งดับเพลงิแบบหิ้วได 

- สภาพพรอมใชงาน 

- อายุการใชงาน 

 

- ตรวจสอบ 

 

- 3 เดอืน/ครัง้ 

- โครงการไดจัดใหมีเจาหนาตรวจสอบอุปกรณใหสามารถ

พรอมใชงานไดดีอยูเสมอ  

ภาคผนวก ง-4 

4.2 หัวรบัน้ำดับเพลิง 

- สภาพพรอมใชงาน 

- การเขาถงึสะดวก 

 

- ตรวจสอบ 

 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

- โครงการจัดใหมกีารตรวจสอบสภาพหวัรับน้ำดับเพลงิ

ใหพรอมใชงานและเขาถึงสะดวกอยูเสมอ 

ภาคผนวก ง-4 

4.3 ถงัเก็บน้ำใชดบัเพลิง 

- สภาพของถัง 

- ระดับน้ำในถัง 

 

- ตรวจสอบ 

- ตรวจสอบ 

 

- 3 เดอืน/ครัง้ 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

- โครงการจัดใหมกีารตรวจสอบถังเก็บน้ำใช และถังเก็บ

ดับเพลิงอยูเสมอ 

ภาคผนวก ง-4 

 

 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 

 โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ)  เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
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ตารางที่ 3 - 1  (ตอ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พระราม 3 คอนโดมิเนียม (ระยะดำเนนิการ ) 

 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 

และคุณคาตางๆ 

บริเวณท่ีตรวจสอบและพารามิเตอร วิธีตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจสอบ ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เอกสารอางอิง 

4.ระบบปองกันอัคคีภัย 

(ตอ) 

4.4 สายฉีดน้ำดับเพลิงและตูเก็บสายฉีด 

( FHC ) 

- สภาพพรอมใชงาน 

 

 

- ตรวจสอบ 

 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

- โครงการจัดใหมกีารตรวจสอบสายฉีดน้ำดบัเพลงิและตู

เก็บสายฉีดใหมสีภาพพรอมใชงานอยูเสมอ 

ภาคผนวก ง-4 

5. บันไดหนีไฟและเสนทางในการหนีไฟ 

- สภาพพรอมใชงาน 

- ไมมสีิ่งกดีขวาง 

 

- ตรวจสอบ 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

- โครงการไดจัดใหมีเจาหนาตรวจสอบสภาพบันไดหนีไฟ

และเสนทางหนีไฟ ไมใหมสีิ่งกดีขวาง อยูเสมอ 

ภาคผนวก ง-4 

5.ระบบระบายอากาศ ชองระบายอากาศธรรมชาติ เชน 

หนาตางและประต ู

- ไมมวีัตดหุรือสิ่งกีดขวาง  

 

 

- ตรวจสอบ 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

- โครงการจัดใหมเีจาหนาท่ีคอยดูแลตรวจสอบชอง

ระบายอากาศ ชองเปดตางๆ ไมใหมสีิง่กีดขวางในการ

ระบายอากาศเพื่อใหอากาศถายเทไดอยางสะดวก 

ภาคผนวก ง 

รูปที่ 27 

6. คุณภาพชีวิตและ

ความพึงพอใจของผูอยู

อาศัย 

ผูอยูอาศัย 

-ประเมนิเรื่องราวรองทุกขขอเสนอแนะ 

และขอคิดเห็นของผูอยูอาศัย 

- ติดตามประเมนิจากการ

จัดสวนรับเรือ่งรองเรียน

และความคิดเห็น 

- ตลอดระยะเวลาเปดดำเนินการ - โครงการไดจัดใหมีเจาหนาท่ีสอบถามความคิดเห็นของผู

พักอาศัยอยางสมำ่เสมอ 

- 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 

 โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ)  เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
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3.2 การตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง 

3.2.1 บทนำ 

   ปญหาคุณภาพน้ำทิ ้งที ่สำคัญที ่อาจกอใหเกิดผลกระทบตอสิ ่งแวดลอมจาก โครงการ พระราม 3 

คอนโดมิเนียม คือ ระบบบำบัดน้ำเสีย จึงกำหนดใหมีแผนการดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งระหวางเดือน

กรกฎาคม - ธันวาคม 2566 

 

3.2.2 ดัชนีตรวจวัด 

ดัชนีคุณภาพน้ำกอนและหลังการบำบัดที่ตรวจวัด ไดแก pH, Suspended Solids, BOD, Oil & 

Grease, และ Total Coliform Bacteria 

 

  3.2.3 จุดตรวจวัด 

จุดตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง จำนวน 2 จุด ไดแก สวนแยกกากตะกอน  และบอพักน้ำทิ้ง ซึ่งดำเนินการเก็บ

ตัวอยางน้ำทิ้งสำหรับตรวจวิเคราะหระหวางเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 

 

 3.2.4 ผลการตรวจวัด 

สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง ดังแสดงในตารางที่ 3-2 ถึงตารางที่ 3-3 สำหรับรายงานผลการ

วิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้ง 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 

 โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ)  เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
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ตารางที่ 3-2 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำจากระบบบำบัด เดือนมกราคม - ธันวาคม 2566 

 

วันที่เก็บตัวอยางน้ำ 

ดัชนีที่ทำการตรวจวัด 

pH BOD SS Oil & Grease 
Total Coliform 

Bacteria 

น้ำทิ้งกอนการบำบัด บริเวณสวนแยกกาก 

มีนาคม 2566 7.5 21.9 12.5 13.8 14,080 

พฤษภาคม 2566 7.2 47.3 154 18.8 58,600 

กันยายน 2566 7.4 31.5 12 16 10,980 

น้ำทิ้งหลังการบำบัด 

มีนาคม 2566 7.5 54.8 41.9 18.6 43,000 

พฤษภาคม 2566 7.3 30.0 19 12.6 19,040 

กันยายน 2566 7.6 33.8 15 18 12,400 

คามาตรฐาน * 5.0 – 9.0 30.0 40.0 20.0 - 

หนวย - mg/l mg/l mg/l MPN/100 ml. 

วิธีการตรวจวิเคราะห Electrometric Azide Modification Dried at 103-105 o C  Partition-Gravimetric MPN Test 

 

   * คามาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ก  ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ สิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคาร 

                       บางประเภทและบางขนาด ตีพิมพในราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศทั่วไป เลม 122 ตอนพิเศษ 125ง ลงวันที่ 7 พฤศจิกายน 2548   

 

 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 

 โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ)  เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
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ตารางที่ 3-3 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำจากระบบบำบัด เดือนมกราคม - ธันวาคม 2565 

 

วันที่เก็บตัวอยางน้ำ 

ดัชนีที่ทำการตรวจวัด 

pH BOD SS Oil & Grease 
Total Coliform 

Bacteria 

น้ำทิ้งกอนการบำบัด บริเวณสวนแยกกาก 

มีนาคม 2565 6.7 85.5 69.8 26.4 43,800 

มิถุนายน  2565 7.3 36.0 51.2 12.0 6,070 

ตุลาคม 2565 7.1 148.5 252.6 28.0 > 160,000 

น้ำทิ้งหลังการบำบัด 

มีนาคม 2565 7.5 42.8 26.5 18.0 20,730 

มิถุนายน  2565 7.1 27.9 13.2 10.6 3,110 

ตุลาคม 2565 7.3 28.2 34.7 13.2 4,085 

คามาตรฐาน * 5.0 – 9.0 30.0 40.0 20.0 - 

หนวย - mg/l mg/l mg/l MPN/100 ml. 

วิธีการตรวจวิเคราะห Electrometric Azide Modification Dried at 103-105 o C  Partition-Gravimetric MPN Test 

 

  * คามาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ก  ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ สิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคาร 

                       บางประเภทและบางขนาด ตีพิมพในราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศทั่วไป เลม 122 ตอนพิเศษ 125ง ลงวันที่ 7 พฤศจิกายน 2548   

 

 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 

 โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ)  เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
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ตารางที่ 3-4 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำจากระบบบำบัด เดือนมกราคม - ธันวาคม 2564 

 

วันที่เก็บตัวอยางน้ำ 

ดัชนีที่ทำการตรวจวัด 

pH BOD SS Oil & Grease 
Total Coliform 

Bacteria 

 

กุมภาพันธ 2564 7.3 75 86 29 55,900 

มิถุนายน  2564 7.4 84 48 23 66,480 

ตุลาคม 2564 6.7 111.4 284.6 32.0 > 160,000 

น้ำทิ้งหลังการบำบัด 

กุมภาพันธ 2564 7.3 17 18 10 3,410 

มิถุนายน  2564 7.4 34 12 16 3,800 

ตุลาคม 2564 7.2 35.4 17.6 9.8 4,080 

คามาตรฐาน * 5.0 – 9.0 30.0 40.0 20.0 - 

หนวย - mg/l mg/l mg/l MPN/100 ml. 

วิธีการตรวจวิเคราะห Electrometric Azide Modification Dried at 103-105 o C  Partition-Gravimetric MPN Test 

 

  * คามาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ก  ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ สิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคาร 

                       บางประเภทและบางขนาด ตีพิมพในราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศทั่วไป เลม 122 ตอนพิเศษ 125ง ลงวันที่ 7 พฤศจิกายน 2548   

 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 

 โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ)  เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
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3.2.5 สรุปและวิเคราะหผล 

 

น้ำเสียหลังการบำบัด 

 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ ้ง หลังการบำบัด ระหวางเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 พบวา เมื ่อนำไป

เปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม พ.ศ. 2548 เรื่องกำหนดมาตรฐานควมคุมการ

ระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด กำหนดให pH มีคาอยูระหวาง 5 - 9, Suspended Solids มีคาไม

เกิน 40 mg/l, BOD มีคาไมเกิน 30 mg/l และ Oil & Grease  มีคาไมเกิน 20 mg/l  

 จะเห็นไดวาคุณภาพน้ำผลวิเคราะหในเดือนกันยายน 2566 มีคาสูงเกินเกณฑที่มาตรฐานกำหนด สาเหตุเกิดจาก

ระบบบำบัดของทางโครงการชำรุดบางสวน ทางโครงการไดทำการซอมบำรุงแลวเสร็จในชวงเดือนธันวาคม 2566 ทาง

โครงการมิไดเพิกเฉยตอปญหาที่เกิดขึ้นไดทำการตรวจเช็คปรับปรุงระบบบำบัด จะทำการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้ง

อยางตอเน่ืองตามมาตรการกำหนด 

 สำหรับคา Total Coliform Bacteria ไมสามารถนำมาเปรียบเทียบกับคามาตรฐานไดเนื ่องจากไมมีการ

กำหนดคามาตรฐานดัชนีดังกลาว 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 

 โครงการ เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ)  เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
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บทท่ี 4 

สรุปผลการปฏบิัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 

4.1 สรปุผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

จากการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไขของมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ 

เดอะสตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะสตาร เอสเตท แอท พระราม 3 

ฉบับระหวางเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 พบวา จากการติดตามตรวจสอบโครงการไดมีการปฏิบัติตามเงื่อนไขของ

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมในดานตางๆ และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมอยาง

เครงครัด 

 

4.2 สรปุผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

จากการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ เดอะ

สตาร แอสเตท แอท พระราม 3 (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะสตาร เอสเตท แอท พระราม 3 ฉบับ

ระหวางเดือนเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 ไดมีการปฏิบัติตามเงื่อนไขของมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอมอยางเครงครัด 

ทั้งนี้โครงการจะทำการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมอยางตอเนื่อง รวมทั้งจะใหความรวมมือในการ

ปฏิบัติตามเงื ่อนไขของมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอมอยางเครงครัดตอไป 

 


