
 โครงการวิสต้า การเ์ด้นท์                                                                                นิติบุคคลอาคารชุด วสิต้า การเ์ด้นท์                                                                                           

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 

ภาคผนวก 1 
หนังสือเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมและมาตรการฯ 

 

 

 



 โครงการวิสต้า การเ์ด้นท์                                                                                นิติบุคคลอาคารชุด วสิต้า การเ์ด้นท์                                                                                           

  

 

 

 

 

 



 โครงการวิสต้า การเ์ด้นท์                                                                                นิติบุคคลอาคารชุด วสิต้า การเ์ด้นท์                                                                                           

  

 



 โครงการวิสต้า การเ์ด้นท์                                                                                นิติบุคคลอาคารชุด วสิต้า การเ์ด้นท์                                                                                           

  

 

 



 



 โครงการวิสต้า การ์เด้นท์    นิติบุคคลอาคารชุด วิสต้า การ์เด้นท์ 

ภาคผนวก 2 
หนังสือสำคัญการจดทะเบียนอาคารชุด 

และนิติบุคคลอาคารชดุ 
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ระเบียบภายในอาคารชุด 

นิติบุคคลอาคารชุด วิสต้า การ์เด้นท์ 
 

  
 ระเบียบภายในน้ีจดัท าขึ้นเพื่อถือเป็นหลกัปฏิบติัส าหรับเจา้ของร่วม, ผูพ้กัอาศยั, ของอาคารชุด
สุขมุวิทสวีท เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อย สวยงาม ความสงบสุข และความปลอดภยั 
 ระเบียบภายในฉบบัน้ีอาจเปล่ียนแปลงไดต้ามความเห็นชอบของคณะกรรมการบริหารอาคารชุดฯ 
 

หมวดที่ 1 
นิติกรรมสัญญา 

 

1. การโอนหรือขายห้องชุด 
เจา้ของร่วมท่ีมีความประสงคจ์ะท าการโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดใหบุ้คคลอ่ืนตอ้งแจง้ขอหนงัสือรับรองการไม่ติด
คา้งช าระค่าใชจ่้ายจากผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดฯ ล่วงหนา้ 15 วนั และในกรณีท่ีมีการคา้งช าระค่าใชจ่้าย
จะตอ้งช าระส่วนท่ีคา้งช าระใหห้มด รวมทั้งแจง้ช่ือ ท่ีอยู ่หรือสถานท่ีติดต่อของผูรั้บโอนใหผู้จ้ดัการนิติบุคคล
อาคารชุดฯ และผูรั้บโอนรายใหม่จะตอ้งปฏิบติัตามขอ้บงัคบั และ/หรือ กฎระเบียบของอาคารชุดฯ 

 
2. การตกแต่งหรือซ่อมแซมภายในห้องชุด 

เจา้ของร่วมใดมีความประสงคจ์ะตกแต่ง หรือซ่อมแซมภายในหอ้งชุดจะตอ้งแจง้ความจ านงคท่ี์ฝ่ายจดัการ
อาคารชุดฯ เพื่อขอรับระเบียบการตกแต่งหอ้งชุด และปฏิบติัตามระเบียบการตกแต่งห้องชุดโดยเคร่งครัด 

2.1  การตกแต่งตอ้งแจง้ล่วงหนา้ พร้อมยืน่แบบแปลนก่อนด าเนินการ 15 วนั 
2.2  ตอ้งท าการวางเงินค ้าประกนัการตกแต่งเม่ือแบบแปลนผา่นการพิจารณา 
2.3  เงินค ้าประกนัตกแต่งก าหนดตั้งแต่ 20,000 บาท – 50,000 บาท แลว้แต่ขนาดของห้องชุด  

( ระเบียบการตกแต่งห้องชุด ) 
2.4  การตกแต่งหอ้งชุดท าใหเ้กิดความเสียหายแก่ทรัพยส่์วนกลาง หรือทรัพยสิ์นของผูอ่ื้นเจา้ของห้อง

ตอ้งรับผิดชอบค่าเสียหายนั้น ๆ เตม็จ านวนท่ีเสียหาย 

 
3. การเข้าใช้ประโยชน์ห้องชุดและการเข้าพกัอาศัย 

3.1  แจง้ก าหนดวนัท่ีใชป้ระโยชน์หอ้งชุดใหฝ่้ายจดัการฯ  ทราบล่วงหนา้เพื่อความสะดวกในการขน
ยา้ย ก าหนดขนยา้ยตั้งแต่ 09.00 น. – 16.00 น. เวน้วนัอาทิตยแ์ละวนัหยดุนกัขตัฤกษ ์ 

       (ในกรณีเป็นผูเ้ช่าจะตอ้งส่งประวติัพร้อมสัญญาเช่า จ านวน 1 ชุด เพื่อจดัท าทะเบียนประวติั ) 
3.2   ในกรณีห้องชุดมีค่าใชจ่้ายคา้งช าระ จะตอ้งช าระใหเ้รียบร้อยก่อนเขา้ใชป้ระโยชน์ห้องชุด 
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3.3   การเขา้ใชป้ระโยชน์ห้องชุด ผูเ้ขา้ใชป้ระโยชน์จะตอ้งปฏิบตัามกฎระเบียบของอาคารชุดโดย
เคร่งครัด และตอ้งไม่กระท าการดงัต่อไปน้ี 
3.2.1  หา้มตากผา้ หรือวางวสัดุใด ๆ สูงกวา่ขอบระเบียง 
3.3.2  หา้มปิดประกาศ และป้ายโฆษณา แผ่นภาพ ใบปลิวหรืออ่ืน ๆ ท่ีหนา้ประตู ผนงัหอ้ง หรือ 
บริเวณทรัพยส่์วนกลาง 
3.3.3  หา้มส่งเสียงดงัจนเกินควรภายในห้องชุด และบริเวณส่วนกลาง 

         

 4.  การเข้า – ออกอาคารชุดฯ 

4.1  บุคคลภายนอกท่ีเขา้มาติดต่อจะตอ้งแลกบตัรผา่นท่ีพนกังานรักษาความปลอดภยัชั้น 1 อาคารบี 
และ ซี ( บตัรประจ าตวัประชาชน, บตัรขา้ราชการ ) และตอ้งติดบตัรตลอดเวลา 

4.2  เจา้หนา้ท่ีจะท าการติดต่อเจา้ของห้องก่อนท่ีจะใหผู้ติ้ดต่อขึ้นพบทุกคร้ัง ในกรณีท่ีเจา้หนา้ท่ีไม่
สามารถติดต่อเจา้ของห้อง หรือไม่อนุญาตใหพ้บ จะไม่อนุญาตให้ขึ้นบนอาคารโดยเด็ดขาด 

        
   5.  ที่จอดรถ 

5.1 การน ารถเขา้ – ออก อาคารชุดฯ จะตอ้งปฏิบติัตามระเบียบการจราจรโดยเคร่งครัด พร้อมติดสติก
เกอร์ท่ีทางอาคารชุด ฯ จดัท าใหท่ี้กระจกหนา้รถดา้นขวา และจอดรถในท่ีท่ีทางอาคารจดัใหไ้วเ้ท่านั้น กรณีจอด
รถในท่ีหา้มจอดทางอาคารขอสงวนสิทธ์ิในการเคล่ือนยา้ยรถ โดยเจา้ของรถยนิดีสละสิทธ์ิในการเรียกร้อง
ค่าเสียหายใด ๆ ท่ีเกิดจากการเคล่ือนยา้ยรถ 

5.2  บุคคลภายนอกผูม้าติดต่อจะตอ้งรับบตัรจอดรถกบัเจา้หนา้ท่ี ผูม้าติดต่อจะตอ้งเสียค่าบริการตาม
ระเบียบการจอดรถท่ีทางอาคารก าหนด และหา้มจอดรถคา้งคืนโดยเด็ดขาด 

 
 

หมวดที่  2 
การใช้ทรัพย์ส่วนกลาง 

 
1. การใช้ลฟิท์ 

1.1  อาคารชุดฯ จดัใหมี้ลิฟทไ์วบ้ริการ จ านวน 6 ชุด โดยแยกเป็น 
อาคารบีชั้น  B2 –  ชั้น  16   จ านวน  3  ชุด  ( แยกเป็นลิฟทโ์ดยสาร  2  ชุด และลิฟทข์นของ 1 ชุด ) 
อาคารซีชั้น  B1 –  ชั้น  22   จ านวน  3  ชุด  ( แยกเป็นลิฟทโ์ดยสาร  2  ชุด และลิฟทข์นของ 1 ชุด ) 
1.2 การใชลิ้ฟทโ์ดยสารโปรดปฏิบติัตามค าแนะน าท่ีติดไวภ้ายในลิฟท์ 
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2.  การใช้สระว่ายน ้า 
เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อย  และดูแลรักษาสระวา่ยน ้ าและบริเวณสระวา่ยน ้าให้อยู่ในสภาพท่ีดีและ
สะอาดถูกอนามยัเสมอ ขอใหท้่านเจา้ของร่วมและผูใ้ชสิ้ทธิแทนได ้โปรดใช้สระวา่ยน ้าและบริการสระ
วา่ยน ้าของท่านภายใตก้ฎเกณฑด์งัต่อไปน้ี.- 
2.1  ตอ้งรักษาความสงบเรียบร้อยเพื่อมิใหร้บกวนสมาชิกหรือละเมิดสิทธิส่วนตวัของผูอ่ื้นท่ีตอ้งการ

พกัผอ่น 
2.2  ตอ้งรักษาความสะอาดและช าระลา้งร่างกาย และเทา้ก่อนท่ีจะลงไปในสระวา่ยน ้า 
2.3 เม่ือเขา้มาในบริเวณสระวา่ยน ้าใหถ้อดรองเทา้ แต่ในกรณีท่ีผูท่ี้เดินผา่นและจ าเป็นตอ้งใส่รองเทา้ ผู ้

ท่ีใชร้องเทา้จะตอ้งเช็ดรองเทา้ใหส้ะอาดก่อนท่ีจะเดินเขา้มาในบริเวณสระวา่ยน ้า 
2.4  หา้มมิใหผู้อ่ื้นท่ีมิใช่เจา้ของร่วม หรือผูใ้ชสิ้ทธิแทนเจา้ของร่วม หรือบริวาร ใชส้ระวา่ยน ้า หรือ

สถานท่ีของสระวา่ยน ้าหากเป็นผูท่ี้มิใช่เจา้ของร่วม หรือผูใ้ชสิ้ทธิเจา้ของร่วมมาใชส้ถานท่ีผิดวิธี 
หรือผิดวตัถุประสงค ์หรือท าการใด ๆ อนัเป็นการรบกวน หรือเป็นการละเมิดสิทธิผูอ่ื้น ขอความ
กรุณาแจง้ใหฝ่้ายจดัการฯ ทราบทนัทีเพื่อด าเนินการตามระเบียบขอ้บงัคบัดงัน้ี 

2.5  ก่อนลงสระวา่ยน ้าจะตอ้งแต่งกายชุดวา่ยน ้ามาตรฐานใหเ้รียบร้อย 
2.6  หา้มมิใหผู้ท่ี้เป็นโรคผิวหนงั หรือโรคติดต่อลงเล่นน ้า 
2.7  หา้มรับประทานอาหารในสระวา่ยน ้า หรือในบริเวณสระวา่ยน ้า 
2.8  หา้มน าอุปกรณ์ท่ีมีขนาดใหญ่เกินควรมาเล่นในสระวา่ยน ้า 
2.9  หา้มน าสัตวเ์ล้ียงเขา้มาในบริเวณสระวา่ยน ้า หรือลงมาในสระน ้า 
2.10 เจา้ของร่วม หรือผูใ้ชสิ้ทธิแทน จะตอ้งดูแลมิใหเ้ด็กหรือบริวารเล่นส่งเสียงเอะอะเกินควร อนัเป็น

การรบกวนความสงบของผูอ่ื้น 
2.11 เน่ืองจากทางอาคารชุดฯ ไดจ้ดัพนกังานรักษาความปลอดภยัตรวจเป็นคร้ังคราวเท่านั้น จึงขอให้

ท่านเจา้ของร่วมท่ีน าบุตรหลานลงเล่นน ้า โปรดระมดัระวงับุตรหลาน หรือจดัหาผูป้กครองดูแล
ความปลอดภยั 

2.12 สระวา่ยน ้าเปิดใหบ้ริการตั้งแต่ เวลา 07.00 – 22.00 น. ของทุกวนั 
2.13 หากมีเหตุการณ์ หรือมีความเสียหาย หรือความไม่สะดวก หรือความไม่สะอาด หรือความไม่

ถูกตอ้งเรียบร้อยเกิดขึ้น ขอความกรุณาแจง้ท่ีฝ่ายจดัการฯ ทราบทนัทีเพื่อระงบัเหตุ หรือเพื่อแกไ้ข 
2.14 หากเจา้ของร่วม หรือผูใ้ชสิ้ทธิแทน หรือบริวาร ท าความเสียหายใหแ้ก่สระวา่ยน ้าหรือทรัพยสิ์น ผู ้

นั้นจะตอ้งรับผิดชอบให้แก่อาคารชุดฯ ทุกประการ 
2.15  อาคารชุดฯ โดยผูจ้ดัการอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะตรวจเช็ค หรือจ ากดัจ านวนคนท่ีจะใชส้ระ

วา่ยน ้า หรือผูท่ี้ไม่ปฏิบติัตามระเบียบขอ้บงัคบัการใชส้ระวา่ยน ้า ใหบุ้คคลดงักล่าวออกไปจากสระ
วา่ยน ้าและบริเวณสระน ้าไดทุ้กประการเพื่อความปลอดภยั 

2.16 ในกรณีพิเศษเพื่อความเหมาะสมในการควบคุมการปฏิบติัตามกฎเกณฑด์งักล่าวขา้งตน้ผูจ้ดัการ
อาคารชุดฯ มีสิทธ์ิพิจารณาขอ้ยกเวน้ต่าง ๆ ไดต้ามท่ีเห็นควร 
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3. การใช้ห้องอบไอน ้า 
เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อย และเพื่อการดูแลรักษาหอ้งอบไอน ้า และเคร่ืองมือเคร่ืองใชท่ี้อยูใ่น
หอ้งอบไอน ้าใหมี้สภาพดีและสะอาดอยูเ่สมอ ขอใหท้่านเจา้ของร่วม และผูใ้ชสิ้ทธิของท่านเจา้ของร่วม
ไดโ้ปรดใชห้อ้งอบไอน ้าของท่านภายใตก้ฏเกณฑด์งัต่อไปน้ี.- 
3.1 ผูท่ี้มีความประสงคจ์ะใชบ้ริการหอ้งอบไอน ้าจะตอ้งแจง้จองการใชบ้ริการกบัฝ่ายจดัการฯ พร้อม

กบัระบุวนั เวลา และจ านวนคน 
3.2 ตอ้งรักษาความสงบมิใหร้บกวนสมาธิของผูอ่ื้น 
3.3  ตอ้งรักษาความสะอาดภายในหอ้งอบไอน ้า 
3.4  หา้มน าอาหาร หรือเคร่ืองด่ืมเขา้มารับประทานในห้องอบไอน ้า 
3.5  หา้มน าสัตวเ์ล้ียงเขา้มาในห้องอบไอน ้า 
3.6  หากเจา้ของร่วม หรือผูใ้ชสิ้ทธิของเจา้ของร่วม หรือบริวาร หรือผูอ่ื้นใด ท าความเสียหายใหแ้ก่

หอ้งอบไอน ้าน้ี หรือเคร่ืองมือเคร่ืองใชจ้ะตอ้งรับผิดชอบชดใชแ้ก่อาคารชุดฯทกประการ 
3.7  ฝ่ายจดัการอาคารชุดฯ สงวนสิทธ์ิท่ีจะจ ากดัจ านวนคนท่ีจะใชห้อ้งอบไอน ้า หรือไม่อนุญาตให้

บุคคลท่ีมิใช่เจา้ของร่วม หรือผูใ้ชสิ้ทธ์ิโดยชอบของเจา้ของร่วม ฟรือผูท่ี้ไม่ปฎิบติัตามขอ้บงัคบัน้ีใช้
ในหอ้งอบไอน ้า 

3.8 หอ้งอบไอน ้าจะเปิดใหบ้ริการตั้งแต่ 07.00 น. – 22.00 น. ทุกวนั ยกเวน้ในกรณีพิเศษ ซ่ึงจะตอ้ง
ติดต่อกบัฝ่ายจดัการฯ เป็นราย ๆ ไป 

3.9 ผูท่ี้เขา้มาใชห้อ้งอบไอน ้าจะตอ้งลงช่ือในสมุดบนัทึกท่ีจดัไวใ้หทุ้กคร้ัง และหากมีส่ิงใดบกพร่อง
กรุณาจดแจง้ไวใ้นสมุดบนัทึกนั้นดว้ย 

3.10 ในกรณีพิเศษเพื่อความเหมาะสมในการควบคุมการปฎิบติักฏเกณฑข์อ้บงัคบัดงักล่าวขา้งตน้ 
ผูจ้ดัการอาคารฯ มีสิทธ์ิพิจารณาขอ้ยกเวน้ต่าง ๆ ไดต้ามท่ีเห็นสมควร 

3.11 ในกรณีท่ีมีความไม่สะดวก ความไม่สะอาด หรือไม่ถูกตอ้งเรียบร้อยเกิดขึ้นขอความกรุณาไดโ้ปรด
แจง้ใหฝ่้ายจดัการฯ ทราบทนัที 

3.12 ระเบียบขอ้บงัคบัน้ีอาจเพิ่มเติมหรือเปล่ียนแปลงไดต้ามความเหมาะสมทุกประการ 

 
4. ระเบียบการใช้ห้องออกก าลงักาย 

เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อย และเพื่อดูแลรักษาหอ้งออกก าลงักายใหอ้ยูใ่นสภาพดี และใชก้ารไดอ้ยู่
เสมอ ขอใหท้่านเจา้ของร่วมและผูใ้ชสิ้ทธิแทนซ่ึงในกฎระเบียบน้ีหมายถึง ผูพ้กัอาศยั ไดโ้ปรดใชห้อ้ง
ออกก าลงักายของท่านภายใตก้ฎเณฑด์งัต่อไปน้ี.- 
4.1 ผูมี้สิทธิใชห้อ้งออกก าลงักายจะมีสิทธิใชโ้ดยการลงช่ือจองการใชก้บัฝ่ายจดัการฯ เท่านั้น 
4.2 ผูใ้ชห้อ้งออกก าลงักายจะตอ้งสวมชุดกีฬา และรองเทา้ผา้ใบยาง 
4.3  หอ้งออกก าลงักายจะเปิดให้ใชบ้ริการตั้งแต่เวลา 07.00 น. และจะปิดเม่ือไม่มีการเล่นแต่ไม่เกิน

เวลา 22.00 น. ของทุกวนั 
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4.4 ผูใ้ชห้อ้งออกก าลงักายจะตอ้งช่วยกนัดูแลรักษาความสะอาด และไม่น าอาหาร เคร่ืองด่ืม เขา้ไป
รับประทานในหอ้งออกก าลงักาย 

4.5  หา้มน าสัตวเ์ล้ียง หรือเด็กเล็กท่ีไม่มีผูดู้แลเขา้มาในบริเวณหอ้งออกก าลงักาย  เพราะจะท าใหเ้กิด
อนัตรายขึ้นได ้

4.6  หากท่านเจา้ของร่วม หรือผูใ้ชสิ้ทธ์ิ หรือบริวารใด ท าความเสียหายใหแ้ก่หอ้งออกก าลงักายหรือ
อุปกรณ์เคร่ืองใช ้ผูท้  าความเสียหายนั้นจะตอ้งรับผิดชอบชดใชค้่าเสียหายท่ีเกิดขึ้นทั้งหมดทุก
ประการ 

4.7  เพื่อความเหมาะสมในการควบคุมการปฏิบติัตามกฎเกณฑข์อ้บงัคบัน้ี ทางฝ่ายจดัการฯ มีสิทธ์ิ
พิจารณาขอ้ยกเวน้ต่าง ๆ ไดต้ามท่ีเห็นสมควร รวมทั้งมีสิทธ์ิพิจารณาควบคุมใหผู้ห้น่ึงผูใ้ด หรือผูท่ี้
ไดรั้บอนุญาตใชห้อ้งออกก าลงักาย  และออกจากหอ้งออกก าลงักายไดท้นัทีหากเห็นว่ามีการ  ใช้
หอ้งออกก าลงักายหรืออุปกรณ์เคร่ืองใชผ้ิดวิธี หรือวตัถุประสงคอ์นัอาจท าใหเ้กิดความเสียหายได้ 

 
5. การใช้บริการสนามเทนนิส/ฟุตบอล 

5.1  ผูมี้สิทธิใชส้นามเทนนิส/ฟุตบอลจะมีสิทธิใชโ้ดยการลงช่ือจองการใชก้บัฝ่ายจดัการฯ เท่านั้น 
5.2 กรณีท่ีผูใ้ชส้นามเทนนิส/ฟุตบอลใชสิ้ทธ์ิตามชัว่โมงท่ีจองแลว้ และไม่มีผูเ้ล่นต่อใหผู้ใ้ชส้นาม

เทนนิส/ฟุตบอลคนเดิมมีสิทธ์ิจองต่อไดต้ามจ านวนท่ีมีสิทธ์ิจองเดิม แต่ในกรณีท่ีมีคนจองต่อผูเ้ล่น
คนเดิมจะตอ้งสละสิทธ์ิใหผู้จ้องต่อทนัทีท่ีเล่นครบชัว่โมง 

5.3 สนามเทนนิส/ฟุตบอลจะเปิดใหใ้ชบ้ริการตั้งแต่เวลา 07.00 น. และจะปิดเม่ือไม่มีการเล่นแต่ไม่เกิน
เวลา 22.00 น. ของทุกวนั 

5.4 ผูใ้ชส้นามเทนนิส/ฟุตบอลจะตอ้งช่วยกนัดูแลรักษาความสะอาด และไม่น าอาหาร เคร่ืองด่ืม เขา้ไป
รับประทานในเทนนิส/ฟุตบอล 

5.5  หา้มน าสัตวเ์ล้ียง หรือเด็กเล็กท่ีไม่มีผูดู้แลเขา้มาในบริเวณสนามเทนนิส/ฟุตบอลเพราะจะท าใหเ้กิด
อนัตรายขึ้นได ้

5.6  หากท่านเจา้ของร่วม หรือผูใ้ชสิ้ทธ์ิ หรือบริวารใด ท าความเสียหายใหแ้ก่สนามเทนนิส/ฟุตบอล
หรืออุปกรณ์เคร่ืองใช ้ผูท้  าความเสียหายนั้นจะตอ้งรับผิดชอบชดใชค้่าเสียหายท่ีเกิดขึ้นทั้งหมดทุก
ประการ 

5.7  เพื่อความเหมาะสมในการควบคุมการปฏิบติัตามกฎเกณฑข์อ้บงัคบัน้ี ทางฝ่ายจดัการฯ มีสิทธ์ิ
พิจารณาขอ้ยกเวน้ต่าง ๆ ไดต้ามท่ีเห็นสมควร รวมทั้งมีสิทธ์ิพิจารณาควบคุมใหผู้ห้น่ึงผูใ้ด หรือผูท่ี้
ไดรั้บอนุญาตใชส้นามเทนนิส/ฟุตบอล และออกจากสนามเทนนิส/ฟุตบอลไดท้นัทีหากเห็นวา่มี
การ  ใชส้นามเทนนิส/ฟุตบอลหรืออุปกรณ์เคร่ืองใชผ้ิดวิธี หรือวตัถุประสงคอ์นัอาจท าใหเ้กิดความ
เสียหายได ้

 
 

6. การใช้บริการสนามบาสเกตบอล/เปตอง 
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6.1  ผูมี้สิทธิใชส้นามบาสเกตบอล/เปตองจะมีสิทธิใชโ้ดยการลงช่ือจองการใชก้บัฝ่ายจดัการฯ เท่านั้น 
6.2 สนามบาสเกตบอล/เปตอง จะเปิดใหใ้ชบ้ริการตั้งแต่เวลา 07.00 น. และจะปิดเม่ือไม่มีการเล่นแต่ไม่

เกินเวลา 22.00 น. ของทุกวนั 
6.3 ผูใ้ชส้นามบาสเกตบอล/เปตองจะตอ้งช่วยกนัดูแลรักษาความสะอาด  
6.4  หา้มน าสัตวเ์ล้ียง หรือเด็กเล็กท่ีไม่มีผูดู้แลเขา้มาในบริเวณสนามบาสเกตบอล/เปตองเพราะจะท า

ใหเ้กิดอนัตรายขึ้นได ้
6.5  หากท่านเจา้ของร่วม หรือผูใ้ชสิ้ทธ์ิ หรือบริวารใด ท าความเสียหายใหแ้ก่สนามบาสเกตบอล/ 

เปตอง หรืออุปกรณ์เคร่ืองใช ้ผูท้  าความเสียหายนั้นจะตอ้งรับผิดชอบชดใชค้่าเสียหายท่ีเกิดขึ้น
ทั้งหมดทุกประการ 

6.6  เพื่อความเหมาะสมในการควบคุมการปฏิบติัตามกฎเกณฑข์อ้บงัคบัน้ี ทางฝ่ายจดัการฯ มีสิทธ์ิ
พิจารณาขอ้ยกเวน้ต่าง ๆ ไดต้ามท่ีเห็นสมควร รวมทั้งมีสิทธ์ิพิจารณาควบคุมใหผู้ห้น่ึงผูใ้ด หรือผูท่ี้
ไดรั้บอนุญาตใชส้นามบาสเกตบอล/เปตองและออกจากสนามบาสเกตบอล/เปตองไดท้นัทีหากเห็น
วา่มีการ  ใชส้นามบาสเกตบอล/เปตองหรืออุปกรณ์เคร่ืองใชผ้ิดวิธี หรือวตัถุประสงคอ์นัอาจท าให้
เกิดความเสียหายได ้

 
7. ระบบสายอากาศโทรทัศน์, ระบบดาวเทียม และระบบ UBC 

7.1 อาคารชุดฯ เป็นผูจ่้ายสัญญาณภาพโทรทศัน์ภายในประเทศ และระบบดาวเทียมต่างประเทศจาก
ระบบเสากลางของอาคารชุดฯ ท่ีติดตั้งอยูบ่ริเวณดาดฟ้าของอาคารชุดฯ 

7.2  การติดตั้ง UBC ทางบริษทั UBC เจา้ของระบบเป็นผูติ้ดตั้งและเก็บค่าใชจ่้ายตามความตอ้งการของ
แต่ละหอ้งชุด โดยผา่นระบบใยแกว้น าแสงท่ีวางระบบไวแ้ลว้ภายในอาคาร หา้มติดตั้งเสาอากาศ
โทรทศัน์, จาน UBC และจานดาวเทียม บริเวณระเบียงของหอ้งชุด 

 
หมวดที่ 3 

บริการอ านวยความสะดวก 
 

1. ระบบโทรศัพท์และโทรศัพท์ผ่านศูนย์ 
1.1 ระบบโทรศพัทส์ายตรงภายในหอ้งชุด องคก์ารโทรศพัทเ์ป็นผูรั้บผิดชอบในการบ ารุงรักษาการ
ซ่อมแซม และการจดัเก็บค่าบริการ 

 
1.2 ระบบโทรศพัทผ์า่นศูนยมี์ใหบ้ริการส าหรับภายในอาคารชุดฯ อาคารชุดฯ เป็นผูบ้  ารุงรักษาและ
จดัเก็บค่าบริการ 

 

       2. ช่างประจ าอาคารชุดฯ 
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    ช่างประจ าอาคารชุดฯ จะประจ าอยูต่ลอดเวลามีหนา้ท่ีรับผิดชอบงานดา้นสาธารณูปโภคของส่วนกลาง หาก
เจา้ของร่วมมีความประสงค ์จะใชบ้ริการช่างเพื่องานซ่อมแซมภายในหอ้งชุดโปรดปฏิบติัดงัน้ี.- 
  2.1 ขั้นตอนการแจง้ซ่อม 
  2.1.1 ท าการแจง้ซ่อมท่ีฝ่ายจดัการฯ ชั้น 2A อาคารซี โดยลงในแบบฟอร์มแจง้ซ่อมพร้อม
รายละเอียดความเสียหาย 
  2.1.2 ฝ่ายจดัการฯ จะส่งช่างขึ้นส ารวจความเสียหายภายใน 24 ชัว่โมง ( ตามล าดบัการแจง้ ) 
พร้อ มสรุปงานท่ีเสียหาย ขั้นตอนการด าเนินการ และอุปกรณ์ท่ีตอ้งใช ้( ถา้มี ) โดยเจา้ของหอ้งเป็นผูห้าอุปกรณ์
และนดัวนัเขา้ด าเนินการแกไ้ข 
  2.1.3 ในกรณีท่ีเป็นงานฉุกเฉิน เร่งด่วน ช่างจะด าเนินการตรวจเช็คและแกไ้ขโดยทนัที หรือ
ระงบัเหตุ และแจง้ใหท้ราบรายละเอียดของความเสียหาย 
  2.1.4 การเขา้ด าเนินการทุกคร้ังจะมีรายงานการตรวจเช็ค เพื่อใหเ้จา้ของห้องลงนามรับทราบ 
และรับมอบงาน 
  2.1.5 ในกรณีท่ีงานแจง้ซ่อมเป็นงานท่ีตอ้งใชเ้วลา และความสามารถเฉพาะงาน ทางช่างจะแจง้
ใหเ้จา้ของหอ้งทราบ พร้อมแนะน าผูท่ี้มีความช านาญเขา้ด าเนินการแกไ้ข โดยฝ่ายจดัการฯ จะมีรายละเอียดของ
แต่ละบริษทัฯ ใหเ้จา้ของหอ้งเป็นผูต้ดัสินใจ 
  2.1.6 การใหบ้ริการของช่างในการตรวจเช็ค ตลอดจนงานซ่อมแซมไม่มีค่าใชจ่้ายในดา้นการ
ด าเนินงาน ( เฉพาะช่างของฝ่ายจดัการอาคารชุดฯ ) 
 

3 การช าระค่าบริการ 
3.1 ค่าใชจ่้ายส่วนกลาง, ค่าเบ้ียประกนั ช าระไดท่ี้ฝ่ายจดัการอาคารชุดฯ ชั้น 2A อาคารซี ตามรายการท่ี

ฝ่ายจดัการอาคารชุดฯแจง้ให้ทราบ 
3.3.1 การช าระค่าใชจ่้าย 

3.3.1.1 กรณีช าระเป็นเช็ค สั่งจ่ายในนาม  “นิติบุคคลอาคารชุด วิสตา้ การ์เดน้ท”์ 
3.3.1.2 กรณีโอนผา่นธนาคาร ในนามบญัชี “นิติบุคคลอาคารชุด วิสตา้ การ์เดน้ท”์ ธนาคาร 

กรุงไทย สาขาพระโขนง เลขท่ีบญัชี  161 – 0 – 08918 – 9  
 (กรุณาส่งส าเนาการโอนเงินใหฝ่้ายจดัการฯ ทราบเพื่อออกใบเสร็จรับเงิน ) 

3.3.1.3 กรณีช าระดว้ยตนเอง ช าระไดท่ี้ ฝ่ายจดัการอาคารชุด วิสตา้ การ์เดน้ท ์ชั้น 2A อาคารซี  
เลขท่ี 53 ซ.ปรีดีพนมยงค ์2 (โกมลกนก) แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพฯ 
10110 โทร 02-7153850-2 แฟกซ์ 02-7153853 

3.3.1.4 ค่าปรับคา้งช าระ ค่าเงินเพิ่มในกรณีคา้งช าระจดัเก็บในอตัราร้อยละ 10 เป็นเวลา 3 
เดือน และระงบัการใหบ้ริการส่วนกลาง เดือนต่อไปเก็บเดือนละ 12 ต่อปี จนกวา่จะ
ช าระเสร็จส้ิน 

 
4. การช าระค่าไฟฟ้า, โทรศัพท์สายตรง 
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4.1 ช าระไดท่ี้การไฟฟ้านครหลวงทุกเขต, องคก์ารโทรศพัทท์ุกเขต หรือตามร้านสะดวกซ้ือท่ีมี
เคร่ืองหมาย PAY POINT 
การช าระค่าไฟฟ้า หรือโทรศพัท ์หลงัจากวนัท่ีก าหนดท่านอาจถูกระงบัการใชบ้ริการโดยเจา้ของ
ระบบต่าง ๆ  

 
5. การช าระค่าน ้าประปา 

ช าระไดท่ี้ฝ่ายจดัการอาคารชุดฯ ชั้น 2A อาคารซี 
 

หมวดที่ 4 
กติกา กฎ ข้อบังคับการอยู่ร่วมกนั 

 
1. สัตวเ์ล้ียง 

หา้มน าสัตวเ์ล้ียงเขา้มา ภายในอาคารชุดฯ 
2. หา้มสูบบุหร่ีในบริเวณล็อปบ้ี , ลิฟทโ์ดยสาร และทางเดินส่วนกลาง 
3. หา้มวาง หรือ ทิ้งขยะบริเวณหนา้หอ้งชุดหรือทางเดินส่วนกลาง 
4. การก่อใหเ้กิดความเสียหายกบัส่วนกลาง, ผูอ่ื้น จากการใชป้ระโยชน์ห้องชุด 

4.1 เจา้ของร่วมและบริวารของเจา้ของร่วมท่ีก่อใหเ้กิดความเสียหายกบัผูอ่ื้น เช่น ทรัพยส่์วนกลาง หรือ 
ทรัพยสิ์นของผูอ่ื้น เจา้ของร่วมจะตอ้งรับผิดชอบชดใชค้่าเสียหาย 

4.2  เจา้ของร่วมหรือบริวารฝ่าฝืนไม่ปฏิบติัตามระเบียบการพกัอาศยัท่ีทางอาคารชุดฯ ก าหนดท าใหเ้กิด
ความเสียหาย ร าคาญ หรือก่อใหเ้กิดความไม่สงบภายในอาคารชุด 

 

หมวดที่ 5 
อ่ืน ๆ 

1. การใช้บริการจากภายนอก 
การเรียกใชบ้ริการจากภายนอก เช่น สั่งอาหาร เคร่ืองด่ืม หนงัสือ ฯลฯ นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไม่อนุญาต
ใหบ้ริการต่าง ๆ ขึ้นบนห้องชุด ผูส้ั่งตอ้งลงมารับส่ิงของนั้นๆท่ีบริเวณลอ็ปบ้ีชั้น1 อาคารบี/ซี 
 

2. การรักษาความปลอดภัย 
2.1 นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดว้า่จา้งจดัใหมี้การรักษาความปลอดภยัตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคารชุดฯ 

ตลอด 24 ชัว่โมง 
2.2 หากเจา้ของร่วมท่านใดไม่ไดรั้บความสะดวกจากพนกังานรักษาความปลอดภยั หรือไดรั้บการ

แสดงกิริยาวาจาไม่สุภาพ โปรดแจง้ใหผู้จ้ดัการณทราบเพื่อสอบสวนและด าเนินการต่อไป 
2.3 ทางอาคารชุดฯไดติ้ดตั้ง โทรทศัน์วงจรปิดไวต้ามจุดต่าง ๆ ของอาคาร เพื่อตรวจสอบบุคคล 
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ภายนอก และ/หรือ บริวารของเจา้ของร่วม วา่น าหรือพกพาอาวุธหรือวตัถุระเบิด เขา้มาภายใน
อาคารชุดฯ หากมีพฤติกรรมอ่ืนน่าสงสัย พนกังานรักษาความปลอดภยัมีสิทธิท่ีจะท าการตรวจคน้
หรือท าวิธีการใด ๆ เพื่อความปลอดภยัของส่วนรวม 

 
3. การทิง้ขยะมูลฝอย 

3.1 น าขยะท่ีจะทิ้งทั้งหมดบรรจุลงถุงพลาสติกด าส าหรับทิ้งขยะ และมดัปากถุงใหแ้น่นน าไปทิ้งในถงั
ขยะรวมของอาคารชุดฯ ท่ีจดัไว ้หา้มวางถุงขยะหนา้หอ้งชุด หรือพื้นท่ีส่วนกลางโดยเด็ดขาด 

3.2 ในกรณีท่ีขยะเป็นของน ้ากรุณาเทน ้าทิ้งก่อน 
3.3 แยกขยะตามประเภทใหต้รงตามประเภท และใส่ลงในภาชนะท่ีจดัไวใ้ห้ 

       
4. สัญญาณเตือนไฟฉุกเฉิน 

 4.1 อาคารชุดฯ ไดติ้ดตั้งอุปกรณ์แจง้สัญญาณฉุกเฉินแบบกด ( Fire Alarm ) อยูท่ี่บริเวณหอ้งโถงหนา้
ลิฟทข์องทุกชั้น บริเวณทางเดินส่วนกลาง บริเวณหนา้ตูด้บัเพลิง และบริเวณบนัไดหนีไฟ 
 4.2 เม่ือเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉินร้ายแรงเกิดขึ้น และตอ้งการความช่วยเหลืออยา่งรีบด่วน ใหก้ดปุ่ ม 
Emergency ซ่ึงจะมีสัญญาณไซเรนดงัขึ้นทนัทีและสัญญาณดงักล่าวน้ี จะปรากฎขึ้นท่ีเคาวเ์ตอร์ของฝ่ายจดัการฯ
และหอ้งช่าง ซ่ึงจะแสดงต าแหน่งบริเวณชั้นท่ีเกิดเหตุ พนกังานรักษาความปลอดภยั และหรือช่างประจ าอาคาร
ชุดฯ จะไดรี้บไปท าการช่วยเหลือทนัที 

   
 
 5.  ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

    อาคารชุดฯ ได้จัดให้มีระบบป้องกนัอคัคีภัยภายในห้องชุดดังนี ้
       5.1 ติดตั้ง Smoke Detector และ Sprinker เป็นแบบท่ีมีคุณสมบติัในการท างานเม่ือมีควนั หรือไดรั้บความ
ร้อนท่ีสูงกวา่ปกติ ซ่ึงติดตั้งอยูท่ี่เพดานบริเวณห้องโถง บริเวณทางเดินพื้นท่ีส่วนกลาง และภายในหอ้งชุด 

   5.2 การท างานของอุปกรณ์ Detector เม่ือ Detector ไดรั้บควนัหรือความร้อนสูงกวา่ปกติ จะมีเสียงไซเรน
สัญญาณเตือนภยัท่ีติดตั้งไวใ้นบริเวณห้องโถงหนา้ลิฟทด์งัขึ้น ในแต่ละชั้นโดยใชเ้วลาประมาณ 3 นาที ซ่ึงเสียง
ดงัน้ีจะเกิดขึ้นพร้อมกนัท่ีตูค้วบคุมชั้น 2A อาคารซี ซ่ึงจะปรากฎสัญญาณแสดงต าแหน่งท่ีเกิดเหตุ เพื่อใหช่้าง
ประจ าอาคาร และพนกังานรักษาความปลอดภยัด าเนินการช่วยเหลือต่อไป 
   5.3 บริเวณหอ้งโถงหนา้ลิฟทข์องทุกชั้นจะติดตั้งเคร่ืองมือดบัเพลิงแบบสายสูบ และเคมีแหง้ไวใ้นกรณีเกิด
เพลิงไหม ้

 
  6. วิธีปฎิบัติเม่ือเกดิเพลงิไหม้ส าหรับพกัอาศัยท่ีพบเหตุเพลงิไหม้ 

   6.1 ท าการกดปุ่ มสัญญาณเตือนภยัฉุกเฉินบริเวณหอ้งโถงหนา้ลิฟทใ์นชั้นของตน 
   6.2 โทรศพัทแ์จง้ฝ่ายจดัการฯ ทราบทนัที 
   6.3 รีบแจง้ใหผู้พ้กัอาศยัชั้นเดียวกบัตนใหท้ราบเพื่อจะไดช่้วยกนัดบัเพลิง 
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    6.4 หากเพลิงไหมน้ั้นเกิดจากกระแสไฟฟ้าลดัวงจร ตอ้งรีบดึงเบรคเกอร์หรือสับคทัเอาทล์งก่อน 
    6.5 ท าการดบัเพลิงขั้นตน้ ดว้ยการดึงสายยางฉีดน ้าออกจากตูด้บัเพลิงและเปิดน ้าเพื่อดบัเพลิง 
    6.6 ใชน้ ้ายาเคมีท่ีมีอยูใ่นตูด้บัเพลิงท าการดบัเพลิง ในกรณีท่ีเพลิงไหมน้ั้นเกิดจากน ้ามนั หรือก๊าซ และไฟฟ้า
ลดัวงจร 
    6.7 หา้มใชลิ้ฟทข์ณะเกิดเหตุเพลิงไหมอ้ยา่งเด็ดขาด 
    6.8 การหนีไฟมีอยู ่2 ทาง คือ บนัไดหนีไฟใหญ่/เลก็ อาคารบี (ชั้น 1-16) บริเวณหอ้งโถงหนา้ลิฟทข์องทุกชั้น 
และบนัไดหนีไฟใหญ่/เลก็ อาคารซี (ชั้น 1-22) บริเวณห้องโถงหนา้ลิฟทข์องทุกชั้น 
    6.9 เจา้ของร่วมควรเรียนรู้การใชเ้คร่ืองมือดบัเพลิงเบ้ืองตน้ 
   

      7.  วิธีปฎิบัติเม่ือเกดิเหตุเพลงิไหม้ส าหรับเจ้าของร่วมท่านอ่ืนในอาคารชุดฯ 
    7.1 เม่ือไดย้นิสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมด้งัขึ้น ให้รีบสอบถามพนกังานประจ าอาคารชุดฯ 
    7.2 เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมใ้หช่้วยดบัเพลิงขั้นตน้ใหแ้ก่ชั้นท่ีเกิดเพลิงไหมโ้ดยด่วน 
    7.3 หา้มใชลิ้ฟทข์ณะเกิดเหตุเพลิงไหมอ้ยา่งเด็ดขาด 
    7.4 ควรเรียนรู้การใชเ้คร่ืองมือดบัเพลิง 
 หากเจา้ของร่วมหรือบริวารไม่ปฏิบติัตามระเบียบการพกัอาศยัน้ี นิติบุคคลอาคารชุดฯ โดย
คณะกรรมการบริหารฯ เป็นผูพ้ิจารณาการไม่ปฎิบติัตามกฎระเบียบนั้น ๆ โดยมอบให้ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคาร
ชุดฯ เป็นผูมี้อ  านาจด าเนินการในฐานะผูเ้สียหาย หรือแทนผูเ้สียหายโดยก าหนดเบ้ียปรับ หรือก าหนดมาตราการ
ในการด าเนินการให้เจา้ของร่วมและบริวารปฎิบติัตามระเบียบตลอดจนด าเนินการแจง้ความฟ้องร้องเจา้ของร่วม
และบริวารใหป้ฏิบติัตามระเบียบ และขอ้บงัคบัของอาคารชุด และ/หรือ ใหช้ดใชค้่าเสียหายท่ีเกิดขึ้น 

 
 

 

............................................................................................................................................. 
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Condominium Internal Regulation  
Vista Garden Condominium 

 

  
 This internal regulation is prepared as practice for co-owners and residents of Vista Garden Condiminium 
to maintain orderliness, beauty, peace, and security. 
 This internal regulation is subject to change based on the approval of the condominium’s management 
committee. 
 

Section 1 
Contract 

 
6. Transferring or Selling Apartment 

Co-owner who wishes to transfer ownership of the apartment to other person must apply for a certificate of no 
overdue payment from condominium’s manager 15 days in advance. And, in case of having overdue payment, all 
overdue payment must be paid, as well as notify name, address, or contact location of the transferee to the 
condominium’s manager. And, the new transferee must comply with the regulation and/or condominium’s rule. 

 
7. Decoration or Repair within the Apartment  

Any co-owner who wishes to decorate or repair within the apartment must notify the intention to the 
condominium’s management to request for apartment decoration rule, and strictly comply with the apartment 
decoration rule. 

7.1  Decoration must be notified in advance as well as submitting drawing 15 days prior to the operation. 
7.2 Must place decoration deposit when the drawing has been approved. 
7.3 Decoration deposit ranges from 20,000 – 50,000 baht depending on the size of the apartment 

(Apartment Decoration Rule). 
7.4 Apartment decoration that causes damage to the common asset or the asset of other apartment 

owners must be compensated in full. 
 

8. Apartment Utilization and Occupancy 
8.1  Notify the management of the date of apartment utilization in advance for the purpose of relocation. 

Relocation time is between 9.00 AM – 4.00 PM, except Sunday and Public Holidays. 
(In case of being a tenant, background as well as 1 set of lease agreement shall be submitted for 
background registration) 

8.2  In case the apartment has overdue payment, all overdue payment must be paid prior to utilizing the 
apartment. 

8.3 Apartment utilization, occupant must strictly comply with Apartment Decoration Rule, and must not 
perform the following actions; 
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3.3.1  Do not hang clothes or any material higher than the edge of the balcony. 
3.3.2  Do not post announcement and advertisement, poster, leaflet or others in front of the door, 
wall, or on common assets. 
3.3.3  Do not make loud noise within the apartment and in common areas. 

         
 4.  Entering – Exiting Condominium  

4.1  Third person visiting the condominium must obtain access card from security staff on the 1st floor, 
building B and C (Identification Card, Government Officer Card), which the card must be adorned at all time.  

4.2  The staff will contact apartment’s owner prior to the visitor entering the condominium every time, In 
case the staff cannot contact the apartment’s owner, or the owner does not allow the visit, the visitor will not be 
permitted to enter the condominium.  
        
   5.  Parking  

5.1 Driving in and out of the condominium must strictly comply with the traffic rule, as well as adorning 
the sticker provided by the condominium on the right side of the windshield, and part the vehicle in the space 
provided by the condominium only. In case of parking in the non-parking space, the condominium reserves the 
right to move the vehicle, which the vehicle’s owner waives the right to demand for any damage occurs due to 
vehicle relocation. 

5.2  Third person visitor must obtain the carking card from the staff. The visitor must pay service fee 
according to the parking rule determined by the condominium, and overnight parking is strictly prohibited. 

 
 

Section 2 
Common Asset Utilization  

 
8. Elevator Utilization 

8.1  Condominium provides 6 elevators for services;  
Building B, B2 Floor – 16th Floor; 3 Elevators (Divided into 2 passenger elevators and 1 freight elevator) 
Building C, B1 Floor – 22nd Floor; 3 Elevators (Divided into 2 passenger elevators and 1 freight elevator) 
8.2 Passenger elevator utilization must comply with the recommendation posted within the elevator. 
 

9. Swimming Pool 
To maintain orderliness and to maintain swimming pool and surrounding area in good, clean, and 
sanitary condition, co-owner and tenant please utilize swimming pool and surrounding area under the 
following rules; 
9.1  Must maintain peace in order to not disturbing members or violating the right of privacy of others 

who wish to enjoy the recreational facilities. 
9.2 Must maintain cleanliness and clean the body and feet before using the swimming pool. 
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9.3 Take off shoes when entering the swimming pool area. However, in case of walking pass the area, 
shoes must be cleaned before entering the swimming pool area. 

9.4 Visitors, who are not co-owners or tenants, or retinues, are not allowed to use the swimming pool or 
swimming pool area. If visitors, who are not co-owners or tenants use the facility for the wrong 
purpose, or not according to the objective, or perform any action that causes disturbance, or 
violating others’ right, please inform the management immediately to take action according to the 
following rules; 

9.5  Before using the swimming pool standard swimsuit must be worn. 
9.6 Person with skin disease or contagious disease is prohibited to use the swimming pool. 
9.7 Do not eat food in the swimming pool or swimming pool area. 
9.8 Do not use equipment that is inappropriately large in size in the swimming pool.  
9.9 Do not bring pet into the swimming pool area, or into the swimming pool. 
9.10 Co-owner or tenant must look after their children or retinue not to make loud noise that disturbs the 

peace of others. 
9.11  As the condominium has provided security staff to patrol the area from time to time only, for co-

owner who brings their children to the swimming pool shall look after their children or provide 
guardian to keep their children safe. 

9.12  Swimming pool opening hours are between 7.00 AM – 10.00 PM daily. 
9.13  In case of an incident or damage or inconvenience or uncleanliness or indecency, please inform the 

management immediately to control the incident or to solve the problem. 
9.14  If the co-owner or tenant or retinue causes damage to the swimming pool or asset, that person must 

be responsible to the condominium for all the damages. 
9.15  The condominium by the condominium’s manager reserves the right to inspect or to limit number of 

people who will be using the swimming pool and the swimming pool area in all respects for safety. 
9.16  In special case for the appropriateness of controlling compliance with such rule above, 

condominium’s manager has the right to consider exceptions as appropriate. 
 

10. Steam Room  
For the orderliness and to maintain steam room and equipment in the steam room in good and clean 
condition at all time, co-owner and tenant should use the steam room under the following rules; 
10.1 Person who wishes to use the steam room must make a reservation with the management as well as 

specify the date, time, and number of people. 
10.2 Must maintain peace and avoid disturbing others’ privacy. 
10.3 Must maintain cleanliness inside the steam room. 
10.4 Must not bring food or drink into the steam room. 
10.5 Must not bring pet into the steam room. 
10.6 If the co-owner or tenant or retinue or any other person causes damage to the steam room or to the 

equipment, such person must compensate for such damage to the condominium in all aspects. 
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10.7 Condominium’s management reserves the right to limit number of people who will be using the 
steam room or not to permit person who is not a co-owner or legitimate tenant, or person who does 
not comply with this regulation to use the steam room. 

10.8 Steam room will be opened for service between 7.00 AM – 10.00 PM daily, except for special case, 
which the management must be contacted on case by case basis. 

10.9 Person who uses the steam room must sign the log book provided every time. And, if there is any 
defect, please also note it in the log book. 

10.10 In special case, for the appropriateness of controlling the compliance with such regulation 
above, condominium’s management has the right to consider exceptions as appropriate. 

10.11 In case of any inconvenience, uncleanliness, or indecency, please inform the management 
immediately. 

10.12 This regulation is subject to amendment as appropriate in all aspects. 
 

11. Fitness Room  
For the orderliness and to maintain the fitness room in good and serviceable condition at all time, co-
owner and tenant, which in this rule means resident, should use the fitness room under the following 
rules; 
11.1 Person who has the right to use the fitness room has the right to use the fitness room by signing the 

reservation with the management only. 
11.2 Person who uses the fitness room must wear sports clothes and sports shoes. 
11.3 Fitness room will be opened for services from 7.00 AM onwards, and will be closed after it is not 

used, which is 10.00 PM at the latest on the daily basis. 
11.4 Person who uses the fitness room must maintain cleanliness, and must not bring food or drink into 

the fitness room. 
11.5 Do not bring pet or leave children unattended inside the fitness room as accident might happen. 
11.6 If co-owner or tenant, or any retinue caused damage to the fitness room or equipment, such person 

must be responsible for all damages occurred. 
11.7 For the appropriateness in controlling the compliance with this regulation, the management has the 

right to consider exceptions as appropriate, including has the right to consider controlling any 
person or person who has been authorized to use the fitness room, and ask such person to leave the 
fitness room immediately if there is evidence that such person improperly uses the fitness room or 
equipment, or not according to the purpose, which may cause damages. 

 
12. Tennis Court/Football Field 

12.1 Person who has the right to use the tennis court/football field may use the facility by signing the 
reservation with the management only.  

12.2 In case the person who uses the tennis court/football field exercise the right in the reserved hours 
and there is no other person uses the tennis court/football field afterwards, such person has the right 
to continue the reservation according to number of hours in the original right. However, in case there 
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is a person making reservation afterwards, the previous person must waive the right for the next 
person immediately after the reserved hour expires. 

12.3 The tennis court/football field will be opened for service from 7.00 AM onwards, and will be closed 
when the court/field is not being used, however no later than 10.00 PM on the daily basis. 

12.4 Person who uses the tennis court/football field must look after the facility to maintain cleanliness, and 
must not bring food or drink into the tennis court/football field. 

12.5 Do not bring pet or leave children unattended in the tennis court/football field as it may cause 
accident. 

12.6 If co-owner or tenant, or any retinue caused damage to the tennis court/football field or equipment, 
such person must be responsible for all damages occurred. 

12.7 For the appropriateness in controlling the compliance with this regulation, the management has the 
right to consider exceptions as appropriate, including has the right to consider controlling any 
person or person who has been authorized to use the tennis court/football field, and ask such person 
to leave the tennis court/football field immediately if there is evidence that such person improperly 
uses the fitness room or equipment, or not according to the purpose, which may cause damages. 

 
13. Basketball/Petanque Court 

13.1  Person who has the right to use the basketball/petanque court will have the right to use the court by 
signing the reservation with the management only. 

13.2 The basketball/petanque court will be opened for services from 7.00 AM onwards, and will be closed 
when it is not being used, however no later than 10.00 PM on the daily basis. 

13.3 Person who uses the basketball/petanque court must keep the court cleaned. 
13.4 Do not bring pet or leave children unattended in the basketball/petanque court as it may cause 

accident. 
13.5 If co-owner or tenant, or any retinue caused damage to the basketball/petanque court or equipment, 

such person must be responsible for all damages occurred. 
13.6  For the appropriateness in controlling the compliance with this regulation, the management has the 

right to consider exceptions as appropriate, including has the right to consider controlling any 
person or person who has been authorized to use the basketball/petanque court, and ask such 
person to leave the basketball/petanque court immediately if there is evidence that such person 
improperly uses the fitness room or equipment, or not according to the purpose, which may cause 
damages. 

 
14. Television Antenna, Satellite, and UBC 

14.1 Condominium pays for the local television signal and international satellite signal from the common 
antenna of the condominium installed on the deck of the condominium. 

14.2 UBS installation is done by UBC and charged based on the requirement of each apartment, which 
uses fiber optic installed in the building. Do not install television antenna, UBC dish, and satellite 
dish on the balcony of the apartment. 
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Section 3 
Facilities  

 
2. Telephone and Call Center  

a. Direct telephone line inside the apartment is responsible by Telephone Organization of Thailand for 
the maintenance and service fee collection. 

b. Call center service is provided within the condominium, which maintenance and fee collection is 
done by the condominium. 

 
       2. Condominium Technician  
    Condominium technician is available all the time, and is responsible for public amenities in the common area. If 
the co-owner wishes to use technician service for the repair inside the apartment, please follow the following 
procedure; 
  2.1 Procedure for repair notification  
  2.1.1 Notify the management on 2A Floor, Building C, by filling in the repair notification form as 
well as specifying the detail of the damage. 
  2.1.2 Management will send a technician to inspect the damage within 24 hours (according to 
the notification order), as well as summarize the damage, procedure, and equipment required (if any), which the 
co-owner is responsible for providing the equipment and make an appointment for the repair. 
  2.1.3 In case of an emergency or urgent work, the technician will perform inspection and repair 
immediately, or control the cause, and notify the detail of the damage. 
  2.1.4 For every operation, there will be a report of inspection for the apartment owner to sign as 
acknowledgement and acceptance for the work. 
  2.1.5 In case the repair work requires time and specific skill, the technician will inform the 
apartment owner as well as recommend an expert to perform the repair, which the management will provide detail 
of each company to the apartment owner to make the decision. 
  2.1.6 Technician’s service for the inspection as well as repair work will not be charged (for the 
condominium’s technician only). 
 

4 Service Fee Payment  
4.1 Common expense and insurance premium may be paid at the condominium’s management on 2A 

Floor, Building C according to the list notified by the condominium’s management; 
8.3.1 Expense Payment  

8.3.1.1 In case of cheque, order to pay for “Vista Garden Condominium”. 
8.3.1.2 In case of bank transfer, make the transfer to “Vista Garden Condominium”, Krungthai 

Bank, Phrakanong Branch, Account Number: 161 – 0 – 08918 – 9  
 (Please send the copy of transfer transaction record to the management to issue the 
receipt) 
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8.3.1.3 In case of payment in person, the payment may be done at Vista Garden 
Condominium, 2A Floor, Building C, 53 Soi Pridi Phanomyong 2 (Komolkanok), 
Phrakanon Nua Sub-district, Wattana District, Bangkok 10110 
Tel: 02-7153850-2  Fax: 02-7153853 

8.3.1.4 Overdue fine and surcharge in case of overdue payment shall be charged at 10% for 3 
months period, and suspension of common services. The next month will be charged at 
the rate of 12% per annum until all the payment has made. 

 
9. Electricity and Direct Telephone Line Bills Payment  

9.1 Bill may be paid at the Metropolitan Electricity Authority in every district, Telephone Authority of 
Thailand in every district, or at convenient stores with the PAY POINT sign. 
Electricity or telephone bills payment after the due date, service might be suspended by the 
operators. 

 
10. Water Bill Payment  

Bill may be paid at the condominium’s management, 2A Floor, Building C. 
 

Section 4 
Rules and Regulations of Coexistence 

 
5. Pets 

Do not bring pet inside the condominium. 
6. Do not smoke in the lobby, passenger elevator, and common pathway. 
7. Do not leave or drop rubbish in front of the apartment or common pathway. 
8. Causing damage to the common area and others by utilizing the apartment; 

8.1 Co-owner and retinue of the co-owner that causes damage to others such as common asset or 
others’ asset, the co-owner must be responsible for damage compensation. 

8.2 Co-owner or retinue who violates occupancy rule determined by the condominium causing damage, 
nuisance, or causing disturbance within the condominium. 

 
Section 5 
Others 

4. External Service 
Asking for external service such as ordering food, beverage, book, etc., the condominium does not allow 
the services to be delivered inside the apartment. The person who makes the order must come down to 
pick up the services at the lobby on the 1st Floor, Building B/C. 
 

5. Security Maintenance  
5.1 Condominium hires security staffs to be stationed at various locations within the condominium 24/7. 
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5.2 If any co-owner is not facilitated by the security staff or is treated with impolite gesture, please inform 
the manager to perform investigation and further action. 

5.3 Condominium has installed CCTV in various locations in the building to keep an eye on outsiders 
and/or retinue of the co-owner to watch out if any weapon or explosives is brought into the 
condominium. If there is any suspicious behavior, security staff has the right to perform a search or 
any method for public safety. 

 
6. Garbage Disposal 

6.1 Put all garbage in a black plastic bag for disposal. Tie the opening of the bag tightly and dispose the 
bag in the common garbage bin provided by the condominium. Do not leave the garbage bag in 
front of the apartment or in the common area. 

6.2 In case of wet garbage, please pour out the water before disposing the garbage. 
6.3 Separate garbage based on type of garbage, and dispose in the container provided. 

       
4. Emergency Alarm  

 4.1 Condominium has installed pressing Fire Alarm device at the hall in front of the elevator on each floor, 
common pathway, in front of the fire cabinet, and at the fire escape. 
 4.2 In case of a serious emergency, which urgent assistance is required, press Emergency button, which 
the siren will sound immediately. This signal will appear in the quarter of the management and technician room, 
which will indicate the location of the incident. Security staff and/or technician stationed at the condominium will 
hurry to the provide assistance immediately.   

 
 5.  Fire Protection 

    Condominium has provided fire protection inside the apartment as follows; 
10.1 Smoke Detector and Sprinkler are installed, which will operate when smoke or excessive heat is 

detected. The devices are installed one the ceiling in the hall, common pathway, and inside the 
apartment. 

10.2 Detector’s function; when the Detector detects smoke or excessive heat, a siren installed in the hall 
in front of the elevator will sound on each floor for approximately 3 minutes. This sound will also 
occur simultaneously at the control cabinet on 2A Floor, Building C, which indicates the location of 
the incident for the building’s technician and security staff to provide further assistance. 

10.3 In the hall in front of the elevator on each floor, fire hose and dried chemical fire extinguishing 
equipment will be installed in case of a fire. 

 
  6. Procedure for resident in case of encountering fire incident  

   6.1 Press the emergency button in the hall in front of the elevator on the floor. 
   6.2 Call the management immediately. 
   6.3 Inform residents on the same floor to help put out the fire. 
    6.4 If the fire was caused by short circuit, pull the breaker or switch off the cutout first. 
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    6.5 Perform preliminary fire extinguishing by pull out the fire hose from the fire cabinet and turn on the water to 
extinguish the fire. 
    6.6 Use chemical inside the fire cabinet to extinguish the fire in case the fire was caused by oil or gas, and 
short circuit. 
    6.7 Do not use elevator in case of fire. 
    6.8 Fire escape may be done in 2 ways, i.e. main/small fire escape, Building B (1st-16th Floor) in the hall in front 
of the elevator on each floor, and main/small fire escape, Building C (1st-22nd Floor) in the hall in front of the 
elevator on each floor. 
    6.9 Co-owner should learn how to use the preliminary fire extinguishing equipment. 
   

      7.  Procedure for all co-owners in the condominium in case of fire  
    7.1 When fire alarm is heard, inquire the staff in the condominium. 
    7.2 In case of fire, help preliminarily put out the fire on the floor that the fire was originated from immediately. 
    7.3 Do not use elevator in case of fire. 
    7.4 Should learn how to use the fire extinguishing equipment. 
 If co-owner or retinue does not comply with this occupancy rule, the condominium, by the management 
committee, shall consider such noncompliance with the rule, which the condominium’s manager will be assigned 
to take action as the damaged party, or on behalf of the damaged party, by setting fine or setting measure to take 
action against the co-owner and retinue to comply with the rule, as well as file a lawsuit against the co-owner or 
retinue according to the rule and regulation of the condominium and/or request the co-owner or retinue to 
compensate for the damage occurred. 
 

 
............................................................................................................................................. 
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