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และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ฉบับที่ 2/2566 เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 
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ท่ีตั้งโครงการ เลขที่.100.หมู.2.ตําบลบางเสร.อําเภอสัตหีบ.จังหวัดชลบุรี 

บริหารจัดการโดย นิติบุคคลอาคารชุด.เอด.ีบางเสรเลคแอนด.รีสอรท 
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ผูจัดทํารายงาน บริษัท แปซิฟค แลบอราตอรี่ จํากัด 
 เลขที่ 14/5358 หมู 14 ตําบลบางบัวทอง อําเภอบางบัวทอง จังหวัดนนทบุรี 11110 

รายละเอียดการไดรับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
- จากคณะกรรมการผูชํานาญการพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมดานอาคาร 

การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน (คชก.) ในการประชุมครั้งที่ 19/2554 เมื่อวันที่ 10 มีนาคม 2564 
ตามหนงัสือที่ ทส.1009.5/4174 ลงวันท่ี 6 พฤษภาคม พ.ศ. 2554 

รายละเอียดการนําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ท่ีผานมา  แสดงในบทท่ี 1 

รายละเอียดและสถานะการดําเนินโครงการ แสดงในบทท่ี 1 

การเสนอรายงานฯ [   ] เจาของโครงการไดมอบอํานาจใหบริษัท แปซิฟค แลบอราตอรี่ จํากัด  
เปนผูดําเนินการเสนอรายงาน ดังหนังสือมอบอํานาจท่ีแนบ 

 []  เจาของโครงการมิไดมอบอํานาจแตอยางใด 
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บทที ่  หนา 

    

1 บทนํา 1-1 
 1.1 ความเปนมาของโครงการและการจัดทํารายงาน 1-1 
 1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 1-2 
  1.2.1 ที่ตั้งของโครงการ 1-2 
  1.2.2 ลักษณะ/ประเภทโครงการ 1-2 
  1.2.3 การระบายน้าํและการปองกันน้ําทวม 1-4 
  1.2.4 การจัดการขยะมูลฝอย 1-5 
  1.2.5 ระบบไฟฟา 1-5 
  1.2.6 ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 1-6 
  1.2.7 ระบบปองกันแผนดินไหว 1-7 
  1.2.8 ระบบจราจร 1-8 
 1.3 แผนการดําเนินการของโครงการ 1-8 
 1.4 รายละเอียดการนําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 1-10 
 1.5 สถานะการดาํเนินโครงการ 1-10 
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3 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 3-1 
 3.1 คณุภาพน้ําทิ้ง 3-8 
 3.2 ระดับเสียงโดยทั่วไป 3-25 
 4.1 การติดตามตรวจสอบดานเศรษฐกิจและสังคม 3-32 
    

4 บทสรปุและขอเสนอแนะ 4-1 
 4.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 4-1 
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1 สําเนาหนังสือแจงผลพิจารณาและใบอนุญาตตางๆ 
 1-1 สําเนาหนังสือแจงผลการพิจารณาและมาตรการเห็นชอบการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 1-2 ใบรับรองการกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยายอาคาร (อ.6) 
 1-3 หนังสือสําคัญจดทะเบียนอาคารชุด (อช.10) 
 1-4 เอกสารการจดทะเบียนแตงตั้ง/เปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด และเปลี่ยนแปลง

ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อช.12) 
 1-5 หนังสือสําคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อช.13) 
   

2 เอกสารประกอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 2-1 แผนการปฏิบัติงานประจําเดือนของนิติบุคคลอาคารชุด 
 2-2 แผนบันทึกการบํารุงรักษาเชิงปองกัน (Split Type) 
 2-3 สําเนาใบเสร็จชําระคาบาํบัดน้ําเสีย 
 2-4 แบบบันทึกรายละเอียดของสถิติและขอมูลซึ่งแสดงผลการทํางานของระบบบําบัดน้าํเสียของ

แหลงกําเนิด ทส.1 
 2-5 รายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบัดน้าํเสีย ทส.2 
 2-6 แบบบันทึกการบํารุงรักษาเชิงปองกัน (Pumping Equipment) 
 2-7 แบบบันทึกการตรวจสอบแผงจายไฟฟาหลักของอาคารประจําวัน MDB Daily Checklist 
 2-8 สําเนาใบเสร็จชําระคาเก็บมูลฝอย 
 2-9 ผังเสนทางการเดินรถ 
 2-10 รายชื่อพนักงาน 
 2-11 สรุปผลการสาํรวจความคิดเห็นประชาชน 2566 
 2-12 การตรวจสอบระบบโทรทัศนวงจรปด CCTV 
 2-13 ระเบียบที่พักอาศัย 
 2-14 เอกสารตรวจสอบอุปกรณปองกันและระงับอัคคีภัย 
 2-15 หนังสือรับรองการฝกซอมดับเพลิงและอพยพหนีไฟ ประจําป2566 
 2-16 ผังแสดงการติดตั้งอุปกรณดบัเพลิง 
 2-17 บันทึกสิถิติการใชน้ํา และไฟฟา 
   

3 ใบรายงานผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม 
 3-1 ใบรายงานผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําท้ิง 
 3-2 ใบรายงานผลการตรวจวัดระดับเสียงโดยทั่วไป 
4 เอกสารรับรองหองปฏิบัติการวิเคราะหเอกชน 
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5 เอกสารสอบเทียบเครื่องมือตรวจวัด 
 5-1 เอกสารการสอบเทียบเครื่องมือตรวจวิเคราะหคุณภาพน้าํ 
 5-2 เอกสารการสอบเทียบเครื่องมือตรวจวัดระดับเสียง 
6 กฎหมายที่เก่ียวของ 
 6-1 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการ

ระบายนํ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก) (ลงวันที่  7 
พฤศจิกายน 2548) 

 6-2 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ ฉบับที่ 15 (พ.ศ. 2540) เรื่อง กําหนดมาตรฐาน
ระดับเสียงโดยทั่วไป  
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1.1-1 ที่ตั้งโครงการ 1-3 
1.5-1 สภาพปจจุบันของโครงการ 1-10 
2-1 อาคารที่พักอาศัย 2-29 
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2-6 การทําความสะอาดเครื่องปรับอากาศ 2-31 
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2-19 รางระบายน้าํ 2-33 
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2-21 ปายจราจรภายในพื้นที่โครงการและลูกศรจราจรบนพื้นทาง 2-34 
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2-31 อุปกรณปฐมพยาบาลเบื้องตน 2-37 
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2-39 อุปกรณปองกันและระงับอัคคีภัย 2-39 
2-40 ปายแนะนาํการใชอุปกรณดับเพลิง 2-40 
2-41 แผนผังเสนทางการหนีไฟ 2-40 
2-42 จุดรวมพล 2-41 
2-43 การรอบรมฝกซอมดับเพลิง 2566 2-41 
2-44 จัดงานเลี้ยงปใหมรวมกับผูพักอาศัย 2-41 
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 บทนํา 
 

1.1  ความเปนมาของโครงการและการจัดทํารายงาน 
 

 บริษัท เอ ดี เฮาส จํากัด ไดวาจางบริษัท กรีนเนอร คอนซัลแทนท จํากัด ใหเปนผูศึกษาและจัดทํารายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่ งแวดลอม.(EIA).โครงการ Bang.Saray.Lake.&.Resort.ตั้ งอยูที่ถนนเทศบาล 3  
ตําบลบางเสร อําเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี (รูปที่ 1.1-1) เสนอตอสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดลอม (สผ.) เ น่ืองจากโครงการที่ตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม.(EIA)  
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่องกําหนดประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการ  
ซึ่งตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมและหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการ
จัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ประเภทโครงการ อาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวาดวยการ
ควบคมุอาคารที่มีจํานวนหองพักตั้งแต 80 หองขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใชสอยตั้งแต 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป 

 โครงการ Bang.Saray.Lake.&.Resort.ไดรับความเห็นชอบในรายงานฯ จากคณะกรรมการผูชํานาญการ
พิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ดานอาคาร การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ในการประชุม
ครั้งท่ี 19/2554 เม่ือวันที่ 10 มีนาคม 2564 ตามหนังสือที่ ทส.1009.5/4174 ลงวันท่ี 6 พฤษภาคม พ.ศ. 2554 
และมีหนาท่ีตองปฏิบัติตามเงื่อนไขที่ไดเสนอไวในรายงานฯ ที่ไดรับความเห็นชอบอยางเครงครัด (เอกสาร 1-1  
ในภาคผนวกที่ 1) 

 โครงการไดรับใบรับรองการกอสราง ดัดแปลงอาคารหรือเคลื่อนยายอาคาร (แบบ อ.6).เลขที่ 2/2556  
เมื่อวันที่ 5 เมษายน 2556 (เอกสาร 1-2 ในภาคผนวกที่ 1) โดยเปดดําเนินการเปนโครงการประเภทอาคารชุด 
ขนาดความสูง 8 ชั้น จํานวน 6 อาคาร มีจํานวนหองชุดทั้งหมด 1,257 หอง โดยไดรับใบจดทะเบียนอาคารชุด 
(อ.ช.10) เลขที่.2/2556 ออกให.ณ.วันที่.19 กรกฎาคม พ.ศ. 2556 ภายใตชื่อ “เอดี บางเสร เลค แอนด รีสอรท” 
(เอกสาร 1-3 ในภาคผนวกที่ 1) และจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.13) ภายใตชื่อ “นิติบุคคลอาคารชุด  
เอดี บางเสร เลค แอนด รีสอรท” ทะเบียนเลขที่ 3/2556 เมื่อวันที่ 8 สิงหาคม 2556 (เอกสาร 1-4 ในภาคผนวก
ที่ 1) ตอมาในป 2566 โครงการไดมีการเปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด และเปลี่ยนแปลงผูจัดการ 
นิติบุคคลอาคารชุด เมื่อวันท่ี 8 มีนาคม 2566 (อ.ช..12) (เอกสาร 1-5 ในภาคผนวกที่ 1) 

ในระยะดําเนินการเดือนกรกฎาคม.-.ธันวาคม 2566 โครงการไดมอบหมายใหบริษัท.แปซิฟค แลบอราตอรี่
จํากัด เปนบุคคลที่ 3 (Third.Party) จัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ
สิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ในระยะดําเนินการ เพื่อเสนอตอหนวยงานของ
รัฐซึ่งมี อํานาจตามกฎหมายใหดําเ นินโครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 
และสิ่งแวดลอม เรื่อง หลักเกณฑ และวิธีการจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ ที่กําหนดไวในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมซึ่งผูดําเนินการ หรือผูขออนุญาตจะตองจัดทําเมื่อไดรับอนุญาตใหดําเนินโครงการ
หรือกิจการแลว พ.ศ. 2561 

1 
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1.2 รายละเอยีดโครงการโดยสังเขป 
 
 1.2.1 ที่ตั้งของโครงการ 

 โครงการ Bang.Saray.Lake.&.Resort.บริหารจัดการโดยนิติบุคคลอาคารชุด เอดี บางเสร  
เลค แอนด รีสอรท ตั้งอยูเลขที่ 100 หมู 2 ตําบลบางเสร อําเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี 20250 มีเนื้อที่รวม.15.ไร
หรือ ประมาณ 24,000 ตารางเมตร  

 

1.2.2 ลักษณะ/ประเภทโครงการ 
 โครงการ Bang Saray.Lake.&.Resort.เปนโครงการอาคารชุด จํานวน 6 อาคาร ประกอบดวย  

 

 - อาคาร A สูง 8 ชั้น มีการใชพื้นที่เปนหองชุดพักอาศัย 135 หอง  
 - อาคาร B สูง 8 ชั้น มีการใชพื้นท่ีเปนหองชุดพักอาศัย 227 หอง  
 - อาคาร C สูง 8 ชั้น มีการใชพื้นที่เปนหองชุดพักอาศัย 202 หอง  
 - อาคาร D สูง 8 ชั้น มกีารใชพื้นที่เปนหองชุดพักอาศัย 231 หอง  
 - อาคาร E สูง 8 ชั้น มีการใชพื้นที่เปนหองชุดพักอาศัย 231 หอง 

- อาคาร F สูง 8 ชั้น มีการใชพื้นที่เปนหองชุดพักอาศัย 231 หอง 
 

 ระบบน้ําใช 
1)   แหลงน้ําใช 

โครงการจะใชน้ําจากการการประปาสัตหีบ  
 

2)  ปริมาณน้ําใช 
การใชน้ําในโครงการสวนใหญจะเปนจากการอาบ.ซักลาง.และน้ําชักโครกของผูพักอาศัยเปน 

นอกนั้นเปนการใชน้ําในหองน้ํา/หองสวมของสวนนันทนาการ และสวนสํานักงาน 
 

3)  การสํารองน้ําใช 
โครงการจัดใหมีถังเก็บน้ําของแตละอาคารอยูบริเวณชั้น 1 ขนาดความจุ 160 ลูกบาศกเมตร 

และถังเก็บน้ําใชชั้นดาดฟา ขนาดความจุ 60 ลูกบาศกเมตร คิดเปนปริมาณน้ําสํารองในอาคารเทากับ 220 
ลูกบาศกเมตรตออาคาร รวมปริมาณการสํารองนํ้าใชของโครงการ 1,320 ลูกบาศกเมตรตอวัน ซึ่งเพียงพอตอการ
ใชน้ําของผูพักอาศัยของโครงการ 
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ทีม่า : แผนที่ทางอากาศ Google Earth Pro, 2566 

รูปที่ 1.1-1 ที่ตั้งพ้ืนที่โครงการ 
 

ทีÉตั Êงโครงการ 
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 การบําบัดน้ําเสีย 
1) ปริมาณนํ้าเสีย 

 โครงการจะมีน้ําเสียเกิดขึ้น 738.4 ลูกบาศกเมตร/วัน แบงเปนน้ําเสียที่เกิดขึ้นจาก
อาคาร A D E และ F น้ําเสียทั้งหมดจะผานการบําบัดน้ําเสียดวยระบบบําบัดน้ําเสีย ชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอน
เวียนกลับจํานวน 6 ชุด (1 ชุด/อาคาร)  

 

 2) ระบบรวบรวมน้ําเสีย 
 การรวบรวมน้ําเสียของโครงการผานทางระบบทอรวบรวมน้ําเสียภายในอาคารเขาสู

ระบบบําบัดน้ําเสียในแตละสวนอาคาร ซึ่งประกอบดวย  
สวนท่ี 1 ระบบรวบรวมน้ําเสียของ ลางจานน้ําเสียจากกิจกรรมตางๆ ของอาคาร เพื่อทําการ

บําบัดตอไป 
สวนท่ี 2 ระบบรวบรวมน้ําเสียของ หองนํ้านํ้าเสียจากกิจกรรมตางๆ ของอาคาร เพื่อทําการ

บําบัดตอไป 
สวนท่ี 3 ระบบรวบรวมน้ําเสียของ สิ่งปฏิกูลน้ําเสียจากกิจกรรมตางๆ ของอาคาร เพื่อทําการ

บําบัดตอไป 
 

 3) ระบบบําบัดน้ําเสีย 
 โครงการจะใชระบบบําบัดน้ําเสียทั้งหมด 6 ชุด (อาคารละ 1 ชุด) เปนระบบบําบัด 

น้ําเสียสําเร็จรูปแบบเติมอากาศ ชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ โดยระบบบําบัดน้ําเสียไดรับการออกแบบ
ใหสามารถรองรับน้ําเสียไดในปริมาณ 200 ลูกบาศกเมตร/วัน ซึ่งปริมาณน้ําเสียจากสวนตางๆ ของอาคาร A-F  
มีปริมาณ 180 ลูกบาศกเมตร/วัน ซึ่งการบําบัดน้ําเสียของแตละอาคารจะประกอบดวย 2 สวน คือ บอพักนํ้าท้ิง 
และบอเกรอะ  
  

1.2.3 การระบายน้ําและการปองกันน้ําทวม 
 

ระบบระบายน้ําของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
 

1) ระบบระบายน้ําเสีย 
น้ําท้ิงจากระบบบําบัดน้ําเสีย 200 ลบ.ม./วัน จะระบายเขาสูทอระบายน้ําท้ิงของโครงการ 

และระบายออกสูทอระบายน้ํา ซ่ึงจะรวบรวมเขาสูทอน้ําทิ้งเทศบาลตําบลบางเสรตอไป 
2) ระบบระบายน้ําฝน การระบายน้ําฝนของโครงการ แบงออกเปน 2 สวน ดังนี้                     

- น้ําฝนจากหลังคาและระเบียงในแตละชั้นของอาคาร จะเขาสูทอรอบอาคาร สวนน้ําฝน 
บางสวนจะไหลซึมลงดินสวนท่ีเหลือจะไหลตามความลาดชันของพื้นที่เขาสูรางระบายน้ําและทอระบายน้ําฝน 
ซึ่งจะระบายน้ําเขาสูบอพักน้ําสุดทายท่ีมีตะแกรงดักขยะเพื่อปองกันการอุดตันของทอและใหลออกจากพื้นที่
โครงการเขาสูทอระบายน้ําสาธารณะริมซอยนายเลิศ 

- น้ําฝนจากหลังคาและระเบียงในแตละชั้นของอาคาร และพื้นท่ีสวนกลางจะเขาสูทอระบาย
น้ําฝนรอบอาคารสวนน้ําฝนที่ตกนอกพื้นท่ีอาคาร  
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การปองกันนํ้าทวมของโครงการ แบงออกเปน 2 กรณี มีรายละเอียดดังนี้ 
- กรณีปกติ น้ําทิ้งจากระบบบําบัดน้ําเสียอาคาร จะระบายเขาสูทอระบายนํ้าสาธารณะ 
- กรณีฝนตก น้ําฝนท้ังหมดบนพื้นที่โครงการจะไหลเขาสูทอระบายน้ําภายในโครงการและ

ระบายออกรวมกับน้ําทิ้งจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 
1.2.4 การจัดการขยะมูลฝอย 

มูลฝอยที่เกิดจากการดําเนินโครงการประกอบดวย มูลฝอยแหง มูลฝอยรีไซเคลิ มูลฝอยอันตราย 
ซึ่งโครงการจะคัดแยกตามประเภทของขยะที่แหลงกําเนิด โดยจัดใหมีถังขยะแยกประเภทโดยใชถังสีเขียวน้ําเงิน
เหลืองและแดงสําหรับขยะเปยกแหงทั่วไปรีไซเคลิและขยะอันตรายวางไวตามตาํแหนงตางๆ ดังนี้ 

- หองพักอาศัยในแตละชั้นของแตละอาคารไดจัดใหมีหองพักขยะซึ่งภายในมีการจัดวางถังขยะ
แยกประเภทที่มีฝาปดมิดชิดจํานวน 1 ถังโดยผูพักอาศัยจํานําขยะจากหองพักไปไวยังหองพักขยะในชั้นนั้นๆ 

- พื้นที่สํานักงานจัดใหมีถังขยะจํานวน 1 ถัง 
- พื้นที่นันทนาการและพื้นที่การคาและพาณิชยจัดใหมีขยะจํานวน 3 ถัง ประกอบดวย 

ถังขยะแหง ถังขยะเปยก และถังขยะรีไซเคิลวางไวตามจุดตางๆ ตามความเหมาะสมภายในถังขยะที่วางไวตามจุด
ตางๆ ภายในพื้นที่โครงการจะมีถุงพลาสติกสีดําสวมอยูดานในเพื่อความสะดวกในการเก็บขนรวมทั้งปองกันการหก
รัว่ในแตละวัน พนักงานทําความสะอาดจะทาํการเก็บรวบรวมขยะโดยทําการดึงถุงพลาสติกออกจากถังขยะออกมา
มัดปากถุงใหมิดชิดแลวนําถุงพลาสติกใบใหมไปสวมใสแทนถุงเกากอนนําถุงขยะดังกลาวไปพักเก็บที่หองพักขยะ
รวมบริเวณชั้น 1 ของอาคารตอไป สวนถังขยะจะมีการลางทําความสะอาดเปนระยะๆ ตามความเหมาะสม 

1) การเก็บขนและกําจัดขยะมูลฝอย 

พื้นท่ีโครงการอยูในเขตพื้นที่รับผิดชอบในการเก็บขนขยะมูลฝอยของเทศบาลตําบลบางเสร
โดยรถเก็บขนขยะมูลฝอยของเทศบาลตําบลบางเสรจะเขามาทําการจัดเก็บขยะทั่วไป เพื่อนําไปทําการกําจัดเปน
ประจําทุกวัน ภายหลังการเก็บขนขยะจะมีการลางทําความสะอาดถังพักขยะทุกครั้ง น้ําเสียจากการลางหองพัก
ขยะจะระบายเขาสูระบบบําบัดนํ้าเสียสวนอาคาร เพื่อทําการบําบัดตอไป  

1.2.5 ระบบไฟฟา 
ปริมาณความตองการใชไฟฟาสําหรับโครงการคาดวาจะมีคาสูงสุดประมาณ 500 KWA โดยจะ

ไดรับกระแสไฟฟาจากกิจการ การไฟฟาสัตหีบ โดยความตองการใชไฟฟาในสวนตางๆมีดังนี้ 
อาคาร A.มีปริมาณความตองการใชไฟฟา.500.KVA มีการติดตั้งหมอแปลงขนาด 500.KVA 

จํานวน 1 ชุด 
อาคาร B.มีปริมาณความตองการใชไฟฟา.500.KVA.มีการติดตั้งหมอแปลงขนาด 500.KVA 

จํานวน 1 ชุด 
อาคาร C.มีปริมาณความตองการใชไฟฟา.500.KVA.มีการติดตั้งหมอแปลงขนาด 500.KVA 

จํานวน 1 ชุด 
อาคาร D.มีปริมาณความตองการใชไฟฟา.500.KVA.มีการติดตั้งหมอแปลงขนาด 500.KVA 

จํานวน 1 ชุด 
อาคาร E.มีปริมาณความตองการใชไฟฟา.500.KVA.มีการติดตั้งหมอแปลงขนาด 500.KVA 

จํานวน 1 ชุด 
อาคาร F.มีปริมาณความตองการใชไฟฟา.500.KVA.มีการติดตั้งหมอแปลงขนาด 500.KVA 

จํานวน 1 ชุด 
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1.2.6 ระบบปองกันและเตือนอคัคภีัย 
ระบบปองกันอัคคีภัยของโครงการไดออกแบบใหสอดคลองกับมาตรฐานของ.NFPA.(Nations 

Fire.Protection.Association).และเปนไปตามขอกําหนดในกฎกระทรวงฉบับที่.33.(พ.ศ.2535).ฉบับที่.39.(พ.ศ. 
2537) และฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543).ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร.พ.ศ.2522.และขอบัญญัติ
กรุงเทพมหานครเรื่องควบคุมอาคาร.พ.ศ. 2544 ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้  
 

  1) ระบบน้ําดับเพลิง 
- ระบบทอยืน (Stand Pipe System) ใชระบบทอเปยก (Wet Pipe System) ซึ่งเปนระบบ

ท่ีมีน้ําอยูภายในทอพรอมใชงานตลอดเวลาติดตั้งจากชั้นลางสุดไปจนถึงชั้นบนสุดของอาคารเชื่อมกับทอเมนสงน้ํามี
จํานวน 2 ทอและแบงออกเปน 2 โซนคอื บันไดหนีไฟ 1 และบันไดหนีไฟ 2 

- ตูสายน้ําดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบดวยหัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิงชนิดหัวตอ
สวมเร็วพรอมสายฉีดน้ําดับเพลิง และภายในจะมีถังดับเพลิงแบบมือถือขนาด 7.5 กิโลกรัม โดยจะติดต้ังบริเวณ
บันไดหนีไฟพื้นท่ีสวนกลางและโถงลิฟตดับเพลิงทุกชั้นของทุกอาคาร 

-  หัวกระจายน้ําดับเพลิง (Sprinkler Head) เมื่อเกิดเพลิงไหมหัวกระจายน้ําดับเพลิง 
จะแตกและน้ําจากเครื่องสูบน้ําจะถูกสูบจายเพื่อปองกันการกระจายของเพลิงโดยอัตโนมัติโดยโครงการใหยาแบบ
ใหม ีSprinkler ครบคลุมทุกขั้นของทุกอาคาร 

- หัวรับน้ําดับเพลิง (Fire Department Connection) เปนชนิดขอตอสวมเร็วซึ่งติดตั้งไว
บริเวณทางเขาโครงการเพื่อรับน้ําสําหรับดับเพลิงจากรถน้ําดับเพลิง  

- น้ําสํารองดับเพลิงและเครื่องสูบน้ําดับเพลิง โครงการจัดใหมีน้ําสํารองดับเพลิงแบงเปน 1 
สวนคือน้ําสํารองดับเพลิงจากแทงคน้ําดาดฟาของแตละอาคาร 
  2) เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ (Fire Extinguisher) เปนถังดับเพลิงเคมีแหง (ABC) ขนาด 4.5 

กิโลกรัม ติดตั้งในตูสายฉีดน้ําดับเพลิงและถังดับเพลิงชนิด CO2  
  3) ปายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) เปนกลองปายพลาสติกเรืองแสง มีตัวอักษร “Fire 
Exit” สูง 15เซนติเมตร ซึ่งจะเปลงแสงสะทอนใหเห็นชัดเจนเมื่อไฟดับ ติดตั้งเหนือบันไดหนีไฟของทุกชั้นในทุก
สวนของทุกอาคาร 
  4) ปายบอกช้ัน เปนตัวอักษรสูง 15 เซนติเมตรจะตดิตั้งบริเวณเขา-ออก และบันไดหนีไฟของทุก
อาคาร 
  5) ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม ระบบแจงเหตุเพลิงไหมอัตโนมัติของแตละอาคาร ซึ่งมี
รายละเอียดดังนี้ 

- แผงควบคุมระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ติดตั้ง
ในหองควบคมุอัคคีภัยและความปลอดภัย ของแตละอาคาร 

- ชุดกดแจงเหตุ (Manual Pull Down Station) จะติดตั้งบริเวณบันได พื้นที่จอดรถชั้นที่ 1
บริเวณโถงลิฟต ทางเดิน บันไดหนีไฟ และบริเวณหองเครื่องทุกชั้นของทุกอาคาร สําหรับการทํางานเมื่อมีคนกด
ปุมสวิทซ สัญญาณจะสงไปที่แผงควบคุม (FCP) ซึ่งจะสงสัญญาณตอไปยังอุปกรณแจงเหตุเพลิงไหม (Alarm Bell) 

- อุปกรณสงสัญญาณแจงเหตุ (Alarm Bell) ซึ่งสามารถสงเสียงใหคนที่อยูภายในอาคารได
ยินอยางทั่วถึง อุปกรณสัญญาณจะเปนแบบกระดิ่ง โดยจะติดตั้งอยูกับชุดกดแจงเหต 

- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke.Detector) จะทํางานเมื่อมีการบังหรือหักเหแสงเนื่องจาก
อนุภาคควันเขาไปถูกลําแสงมีการติดตั้งบรเิวณพ้ืนท่ีสวนกลางสํานักงานและหองพักอาศัย 
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- เครื่องตรวจจับความรอน (Heat.Detector) จะทํางานเมื่อมีอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิ
สูงข้ึนถึงจุดท่ีกําหนดไวมีการติดตั้งไวบรเิวณพ้ืนท่ีจอดรถหองพักขยะรวมหองน้ําสวนกลางของอาคาร  
  6) บันไดหนีไฟ  

- อาคาร A มีบันไดหนีไฟจากชั้นสูงสุดถึงชั้นที่ 1 ของอาคารจํานวน 2 บันได เปนบันไดหนีไฟ
ภายในอาคารที่มีการติดตั้งระบบอัดอากาศแบบวิธีกล โดยมีพัดลมอัดอากาศท่ีทํางานอัตโนมัติขณะเกิดเพลงิไหม 

- อาคาร B มีบันไดหนีไฟจากชั้นสูงสุดถึงชั้นที่ 1 ของอาคารจํานวน 2 บันได เปนบันไดหนีไฟ
ภายในอาคารที่มีการติดตั้งระบบอัดอากาศแบบวิธีกล โดยมีพัดลมอัดอากาศท่ีทํางานอัตโนมัติขณะเกิดเพลงิไหม 

- อาคาร C มีบันไดหนีไฟจากชั้นสูงสุดถึงชั้นที่ 1 ของอาคารจํานวน 2 บันได เปนบันไดหนีไฟ
ภายในอาคารที่มีการติดตั้งระบบอัดอากาศแบบวิธีกล โดยมีพัดลมอัดอากาศที่ทํางานอัตโนมัติขณะเกิดเพลงิไหม 

- อาคาร D มีบันไดหนีไฟจากชั้นสูงสุดถึงชั้นท่ี 1 ของอาคารจํานวน 2 บันได เปนบันไดหนีไฟ
ภายในอาคารที่มีการติดตั้งระบบอัดอากาศแบบวิธีกล โดยมีพัดลมอัดอากาศท่ีทํางานอัตโนมัติขณะเกิดเพลงิไหม  

- อาคาร E มีบันไดหนีไฟจากชั้นสูงสุดถึงชั้นที่ 1 ของอาคารจํานวน 2 บันได เปนบันไดหนีไฟ
ภายในอาคารที่มีการติดตั้งระบบอัดอากาศแบบวิธีกล โดยมีพัดลมอัดอากาศท่ีทํางานอัตโนมัติขณะเกิดเพลงิไหม  

- อาคาร F มีบันไดหนีไฟจากชั้นสูงสุดถึงชั้นที่ 1 ของอาคารจํานวน 2 บันได เปนบันไดหนีไฟ
ภายในอาคารที่มีการตดิตั้งระบบอัดอากาศแบบวิธีกล โดยมีพัดลมอัดอากาศท่ีทํางานอัตโนมัติขณะเกิดเพลงิไหม  
  7) ลิฟตดับเพลิง สามารถจอดไดทุกชั้นของอาคารขณะเกิดเพลิงไหม  
  8) โถงลิฟตดับเพลิง เปนหองที่ปลอดภัยจากเปลวเพลิงและควัน  
  9) ไฟฉุกเฉิน (Emergency.Light).เปนชนิดที่ใชพลังงานจากแบตเตอรี่สามารถสํารองไฟได
นาน 10 ชัว่โมง ในขนใตบเครื่องจะทํางานโดยอัตโนมตัิสองแสงใหสามารถเห็นทางเดินมีตําแหนงการติดตั้งในพื้นที่
จอดรถบริเวณบันไดหนีไฟ โถงทางเดิน โถงลิฟตดับเพลิงหองเครื่องหองงานระบบไฟฟาและสุขาภิบาล  
หองจดหมายหองสํานักงานทุกชั้นของทุกอาคารและบริเวณพื้นที่การคาและพาณิชย 
  10) จุดรวมพล ทางโครงการไดพิจารณาจัดพื้นที่ภายนอกอาคารสําหรับใชเปนจุดรวมคน
เบื้องตนจํานวน 1 จุดมีพื้นที่จุดรวมคนรวมประมาณ 100 ตารางเมตร  

โดยเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมภายในอาคารสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมจะทําการแจงเตือน 
ซึ่งผูที่อยูในอาคารในแตละชั้นจะอพยพออกจากอาคารมายังจุดรวมคนท่ีกําหนดไวหลังจากนั้นเจาหนาที่ของ
โครงการหรือเจาหนาที่ดับเพลิงจะไดทาํการกันคนออกไปนอกพื้นที่โครงการเพื่อความปลอดภัยจากเปลวเพลิงและ
ไมกีดขวางการทํางานของพนักงานดับเพลิง  

 
 1.2.7 ระบบปองกันแผนดินไหว 
  การออกแบบโครงสรางของอาคารเพื่อตานทานแรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหวไดออกแบบตาม
กฎกระทรวงกําหนดการรับน้ําหนักความตานทานความคงทนของอาคารและพื้นดินที่รองรับอาคารในการตานทาน
แรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหว พ.ศ. 2550 และมาตรฐานสากลอันไดแก Uniform.Building.Code.(UBC).1994, 
American.Concrete.Institute.(ACI) โดยวิศวกรโยธาระดับสามัญและไดมีการตรวจสอบงานออกแบบและ
คํานวณสวนตางๆของโครงสรางอาคาร โดยวิศวกรโยธาระดับวุฒิวิศวกร 
  นอกจากน้ีทางโครงการยังไดจัดเตรียมแผนปฏิบัติการฉุกเฉินในกรณีเกิดแผนดินไหวเพื่อเปน
แนวทางใหพนักงานและผูพักอาศัยภายในโครงการปฏิบัติ 
 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม              ระยะดําเนินการ 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Bang Saray Lake & Resort กรกฎาคม.– ธันวาคม 2566 
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1.2.8  ระบบจราจร 
การเดินทางเขาสูพื้นที่โครงการสามารถใชถนนสุขุมวิท.(ทางหลวงแผนดินหมายเลข.3).เปนทาง

หลักการคมนาคมเขา-ออกพื้นที่โครงการจะใชการคมนาคมทางบก โดยรถยนต.ไปตามทางรถยนตไปตามทางหลวง
หมายเลข.3.(ถนนสุขุมวิท).จากพัทยามุงหนาสูเขตอําเภอสัตหีบ.เมื่อถึงบริเวณตําบลบางเสร.ใหเลี้ยวขวาถนน
เทศบาล.3.(ซอยตะพาบน้ํา).ตรงไประยะทางประมาณ.300.เมตร.พบพื้นที่โครงการอยูทางซาย 

สําหรับการจัดการจราจรภายในพื้นที่โครงการทางโครงการไดจัดใหมีถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก 
(คสล.) กวาง 6 เมตรโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการมีการจัดระบบจราจรแทนเดินรถ 1 ทาง (One.Way).และจัดใหมีท่ีจอด
รถยนตภายในโครงการจํานวนรวมทั้งสิ้น 196 คัน 

1.3 แผนการดําเนินการของโครงการ 
 1.3.1 การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 
  บุคคลที่ 3 (Third.Party).ดําเนินการตรวจสอบและรวบรวมขอมูลผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการระยะดําเนินการ เทียบกับมาตรการฯ ที่ไดรับการเห็นชอบ 
พรอมท้ังสรุปประเด็น ปญหาอุปสรรคในการปฏิบัติที่ไมเปนไปตามเงื่อนไขหรือแผนงานที่กําหนดไว ตลอดจน
เสนอแนะแนวทางแกไขในประเด็นที่เก่ียวของรายละเอียดแสดงดังตารางที่ 1.3-1 
 1.3.2 การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 
  บุคคลท่ี 3 (Third Party) ดําเนนิการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะดําเนินการตามที่
ไดมีการกําหนดไวในมาตรการฯ โดยสรุปผลเปรียบเทียบกับมาตรฐานหรือเกณฑที่กําหนดรายละเอียดแสดงดัง
ตารางที่ 1.3-1 
 1.3.3 การจัดทํารายงาน 
  บุคคลท่ี 3 (Third Party) ดําเนนิการสรุปและจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและ
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมระยะดําเนินการนําเสนอตอ
หนวยงานอนุญาตไดพิจารณารายละเอียดแสดงดังตารางที่ 1.3-1 

 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม  ระยะดําเนินการ 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Bang Saray Lake & Resort กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

บริษัท แปซิฟค แลบอราตอรี่ จํากัด  1-9     บทที่ 1 

ตารางที่ 1.3-1 แผนการดําเนินงานติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

กิจกรรม 
ระยะเวลา (ป 2566) 2567 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. ม.ค. 
การตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม  

-  ทรัพยากรกายภาพ              
-  ทรัพยากรชีวภาพ              
-  คุณคาการใชประโยชนของมนุษย              
-  คุณภาพชีวิต              

การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม  
-  คุณภาพนํ้า              
-  คุณภาพอากาศและระดับเสียง                                                                          
-  การระบายน้ํา              
-  ระบบปองกันอัคคีภัยและระบบสัญญาณเตือนภัย              
-  การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล              
-  ทัศนียภาพและภูมิทัศน              
-  การใชน้ํา              
-  การใชไฟฟา              
-  สภาพเศรษฐกิจ-สังคม              

ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ              
การจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ              
 

หมายเหต ุ:  

 
 
 
 

แผนการดําเนินงาน 

การดําเนินงาน 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม

1.4 รายละเอียดการนําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ

 โครงการไดจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมเสนอตอหนวยงานอนุญาตไดพิจารณาแลว

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดําเนินการ ฉบบัท่ี 
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดําเนนิการ ฉบับที่ 
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดําเนินการ ฉบบัท่ี 
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดําเนินการ ฉบบัท่ี 
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ร
รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ระยะดําเนินการ ฉบบัท่ี 
 

สําหรับรายงานฉบับนี้เปนรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม ระยะดําเนินการ ฉบับที่ 
 

1.5 สถานะการดําเนินโครงการ 

โครงการ Bang.Saray.Lake
แอนด รีสอรท ไดกอสรางแลวเสร็จและไดรับใบรับรองการกอสราง
(แบบ อ.6) เลขที่ 2/2556 เมื่อวันที่ 
ดําเนินการเปนประเภทโครงการอาคารชุดพักอาศัย แสดงดัง

 

 

รูปที่ 
 

และแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Bang Saray Lake & Resort กรกฎาคม 

1-10

รายละเอียดการนําเสนอรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 

โครงการไดจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมเสนอตอหนวยงานอนุญาตไดพิจารณาแลว ไดแก

รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ ระยะดําเนนิการ ฉบับที่ 1/2563 เดอืนมกราคม-
ติตามมาตรการฯ ระยะดําเนินการ ฉบับท่ี 1/2564 เดอืนมกราคม-

รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ ระยะดําเนนิการ ฉบับที่ 2/2564 เดอืนกรกฎาคม
รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ ระยะดําเนนิการ ฉบับที่ 1/2565 เดอืนมกราคม-
รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ ระยะดําเนินการ ฉบับท่ี 2/2565 เดือนกรกฎาคม
รายงานผลการปฎิบตัิตามมาตรการฯ ระยะดําเนนิการ ฉบับที่ 1/2566 เดือนมกราคม-

สําหรับรายงานฉบับนี้เปนรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะดําเนินการ ฉบับที่ 2/2566 เดือนกร

Lake.&.Resort บริหารจัดการโดยนิ ติบุคคลอาคารชุด.
ไดกอสรางแลวเสร็จและไดรับใบรับรองการกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยายอาคาร 

เมื่อวันที่ 5 เมษายน 2556 รายละเอียดแสดงดังภาคผนวกที่ 
ประเภทโครงการอาคารชุดพักอาศัย แสดงดังรูปที่ 1.5-1 

 
 

 
 

รูปที่ 1.5-1 สภาพปจจุบนัของโครงการ 

 ระยะดําเนินการ 

กรกฎาคม –ธันวาคม 2566 

    

โครงการไดจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม และ
ไดแก 

-มิถุนายน 
-มิถุนายน 

กรกฎาคม-ธันวาคม 
-มิถุนายน 

กรกฎาคม-ธันวาคม 
-มิถุนายน 

สําหรับรายงานฉบับนี้เปนรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 
กรกฎาคม-ธันวาคม 

.เอดี .บางเสร . เลค  
หรือเคลื่อนยายอาคาร 

ภาคผนวกที่ 1-2.ปจจุบันไดเปด

 

 




