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บทท่ี 1 
บทนำ 

 
1.1 รายละเอียดที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 
 ช่ือโครงการ โครงการเทตต สาทร ทเวลฟ (TAIT SATHORN 12) (ชื่อเดิม เทตต ทเวลฟ (TAIT 12)) 

 สถานที ่ต ั ้ งโครงการ ตั ้งอย ู  ท่ีซอยสาทร 12 (ศ ึกษาว ิทยา) ถนนสาทร แขวงส ีลม เขตบางรัก 

กรุงเทพมหานคร ดังแสดงในรูปท่ี 1.1-1 

 ช่ือเจาของโครงการ บริษัท ไรมอน แลนด สาทร จำกัด (เอกสารแนบท่ี 1) 

 สถานที ่ต ิดตอ ตั ้งอยู เลขที ่ 3 อาคารรัจนาการ ชั ้นที ่ 19 ถนนสาทรใต แขวงยานนาวา เขตสาทร 

กรุงเทพมหานคร 10120 

  จัดทำโดย บริษัท เอ็ม อี ที จำกัด  

 โครงการไดรับความเห็นชอบในรายงานผลการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม เมื่อวันที่ 28 มกราคม 

2563 หนังสือเห็นชอบในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ท่ี ทส 1010.5/1225 (เอกสารแนบท่ี 2) 
 โครงการไดนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดทาย รายงานฉบับเดือน กรกฎาคม-

ธันวาคม 2565 เม่ือวันท่ี 31 มกราคม 2566 (เอกสารแนบท่ี 3)   

 

1.2 รายละเอียดโครงการ 
1.2.1 ลักษณะประเภทโครงการ  
 โครงการเปนอาคารชุดพักอาศัย โดยขออนุญาตกอสรางกับสำนักควบคุมอาคาร 
1.2.2 ที่ตั้งโครงการ 
 โครงการเทตต สาทร ทเวลฟ (TAIT SATHORN 12) ตั้งอยูท่ีซอยสาทร 12 (ศึกษาวิทยา) ถนนสาทร แขวง

สีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร บนเนื้อที่รวม 1-3-22.6 ไร หรือ 2,890.40 ตารางเมตร บนที่ดินจำนวน 11 

แปลง ซ่ึงเปนกรรมสิทธิ์ของบริษัท ไรมอน แลนด สาทร จำกัด เจาของโครงการ (เอกสารแนบท่ี 4) 

 สำหรับอาณาเขตติดตอพื้นที่โครงการ และการใชประโยชนที่ดินบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการมีดังนี้        

(รูปท่ี 1.2-1-1.2-2) 

         ทิศเหนือ    ติดตอกับ อาคารพาณิชยสูง 3-4 ชั้น บานแถว สูง 3-4 ชั้น และถนนสวนบุคคล 

         ทิศใต    ติดตอกับ ถนนสวนบุคคล ถัดไปเปนอาคารพาณิชย สูง 4 ชั้น บานพักอาศัย สูง 2-3 ชั้น 

        ทิศตะวันออก ติดตอกับ บานพักอาศัย สูง 4 ชั้น และอาคารชุดพักอาศัย สูง 27 ชั้น        

           (Life@Sathorn 10)  

 ทิศตะวันตก  ติดตอกับ  ซอยสาทร 12 (ศึกษาวิทยา) เขตทางกวาง 18.10-18.80 เมตร (บริเวณ                                  

          ดานหนาโครงการ เขตทางกวาง 18.10-18.18 เมตร) ถัดไปเปนอาคาร 

          สำนักงาน สูง 4 ชั้น และอาคารชุดพักอาศัย สูง 40 ชั้น (The Address Sathorn) 
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 ท่ีมา : Google Maps ขอมูล วันท่ี 22-5-2020 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 1.1-1  แสดงท่ีตั้งโครงการ 

 

  

สัญลักษณ 

           พ้ืนที่โครงการ 
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รูปท่ี 1.2-3  แสดงอาณาเขตติดตอพ้ืนท่ีโครงการ และการใชประโยชนท่ีดินบริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ 
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1.2.3 ขนาดพ้ืนที่โครงการ 
 โครงการเปนอาคารชุดพักอาศัย สูง 39 ชั้น และชั้นใตดิน 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร ความสูงวัดจากระดับ

พื้นดินที่กอสรางถึงระดับสูงสุดของอาคาร 165.50 เมตร มีจำนวนพื้นที่อาคารรวม 34,546 ตารางเมตร มีหองชุด

พักอาศัย 236 หอง ท่ีจอดรถท้ังหมด 226 คัน สำหรับรายระเอียดการใชประโยชนพ้ืนท่ีแตละชั้นอาคารดังนี้ 

ช้ันหองเครื่องปม 

และถังเก็บน้ำใตดิน 

หองเครื่องปมน้ำ บันไดข้ึน-ลงระหวางชั้น ถังเก็บน้ำใตดินและบอลิฟต 

ช้ันใตดิน 2 ที่จอดรถยนต 34 คัน และทางเดินรถ หองเครื่องปมน้ำ ทางเดิน บันได บันไดเชื่อมภายใน

ชั้น และโถงลิฟตดับเพลิง 

ช้ันใตดิน 1 ท่ีจอดรถยนต 32 คัน และทางเดินรถ ทางเดิน บันได บันไดเชื่อมภายในชั้น โถงลิฟตและโถง

ลิฟตดับเพลิง 

ช้ันท่ี 1 หองสำนักงานนิติบุคคล หองควบคุม หองจดหมาย พ้ืนท่ีเตรียมอาหาร หองพักแมบาน หอง

เก็บอุปกรณทำความสะอาด หองน้ำ โถงพักคอย หองพักมูลฝอยรวม ที่จอดรถยนต 18 คัน 

และทางเดนิรถ ทางเดิน บันได โถงลิฟตและโถงลิฟตดับเพลิง 

ช้ันลอย หองเครื่องไฟฟา หองกำเนิดไฟฟา ทางเดินรถ ทางเดิน บันได โถงลิฟตและโถงลิฟตดับเพลิง 

ช้ันท่ี 2 ที่จอดรถยนต 8 คัน และทางเดินรถ หองไฟฟา ทางเดิน บันได บันไดเชื่อมภายในชั้น โถง

ลิฟตและโถงลิฟตดับเพลิง 

ช้ันท่ี 3 ที่จอดรถยนต 23 คัน และทางเดินรถ หองไฟฟา ทางเดิน บันได บันไดเชื่อมภายในชั้น โถง

ลิฟตและโถงลิฟตดับเพลิง และพ้ืนท่ีสีเขียว 

ช้ันท่ี 4-6 ที่จอดรถยนต 23 คัน/ชั้น (รวม 69 คัน) หองไฟฟา และทางเดินรถ ทางเดินบันได บันได

เชื่อมภายในชั้น โถงลิฟตและโถงลิฟตดับเพลิง 

ช้ันท่ี 7 ท่ีจอดรถยนต 23 คัน และทางเดินรถ หองเครื่องพัดลมอัดอากาศ หองไฟฟา ทางเดิน บันได 

บันไดเชื่อมภายในชั้น โถงลิฟตและโถงลิฟตดับเพลิง 

ช้ันท่ี 8     ที่จอดรถยนต 19 คัน และทางเดินรถ หองไฟฟา ทางเดิน บันได บันไดเชื่อมภายในชั้น โถง

ลิฟตและโถงลิฟตดับเพลิง 

ช้ันท่ี TRANSFER บันได 

ช้ันท่ี 9 หองชุดพักอาศัย จำนวน 12 หอง (ขนาดพื้นที่เกิน 35 ตารางเมตร) หองพักมูลฝอยประจำ

ชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟตและโถงลิฟตดับเพลิง 

ช้ันท่ี 10-15  หองชุดพักอาศัย จำนวน 12 หอง/ชั้น รวม 72 หอง (ขนาดพื้นที่เกิน 35 ตารางเมตร) 

หองพักมูลฝอยประจำชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟตและโถงลิฟตดับเพลิง 

ช้ันท่ี 16-18      หองชุดพักอาศัย จำนวน 11 หอง/ชั้น รวม 33 หอง (ขนาดพื้นที ่เกิน 35 ตารางเมตร) 

หองพักมูลฝอยประจำชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟตและโถงลิฟตดับเพลิง 

ช้ันท่ี 19 หองชุดพักอาศัย จำนวน 10 หอง (ขนาดพื้นที่เกิน 35 ตารางเมตร) หองพักมูลฝอย

ประจำชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟตและโถงลิฟตดับเพลิง   



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม                                                                                                                                    บทที1่          

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                                                                                                                                                                 บทนำ 

โครงการเทตต สาทร ทเวลฟ (TAIT SATHORN 12)                                                1-6                                    RP/RAIMON/TAIT SATHORN 12/2023/JUL-DEC/CHAPTER 1.DOC   

บริษัท  ไรมอน แลนด สาทร จำกัด 

ช้ันท่ี 20 หองชุดพักอาศัย จำนวน 10 หอง (ขนาดพื้นที่เกิน 35 ตารางเมตร) หองพักมูลฝอย ประจำ

ชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟตและโถงลิฟตดับเพลิง 

ช้ันท่ี 21 หองชุดพักอาศัย จำนวน 11 หอง (ขนาดพื้นที่เกิน 35 ตารางเมตร) หองพักมูลฝอยประจำ

ชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟตและโถงลิฟตดับเพลิง 

ช้ันท่ี 22 หองชุดพักอาศัย จำนวน 10 หอง (ขนาดพื้นที่เกิน 35 ตารางเมตร) หองพักมูลฝอยประจำ

ชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟตและโถงลิฟตดับเพลิง 

ช้ันท่ี 23 หองชุดพักอาศัย จำนวน 9 หอง (ขนาดพื้นที่เกิน 35 ตารางเมตร) หองพักมูลฝอยประจำชั้น 

ทางเดิน บันได โถงลิฟตและโถงลิฟตดับเพลิง 

ช้ันท่ี 24 มีหองชุดพักอาศัย จำนวน 9 หอง (ขนาดพื้นที่เกิน 35 ตารางเมตร) หองพักมูลฝอยประจำ

ชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟตและโถงลิฟตดับเพลิง 

ช้ันท่ี 25 มีหองชุดพักอาศัย จำนวน 9 หอง (ขนาดพื้นที่เกิน 35 ตารางเมตร) หองพักมูลฝอยประจำ

ชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟตและโถงลิฟตดับเพลิง 

ช้ันท่ี 26 หองชุดพักอาศัย จำนวน 7 หอง (ขนาดพ้ืนท่ีเกิน 35 ตารางเมตร) หองพักมูลฝอยประจำชั้น 

ทางเดิน บันได โถงลิฟตและโถงลิฟตดับเพลิง และพ้ืนท่ีสีเขียว             

ช้ันท่ี 27 หองชุดพักอาศัย จำนวน 7 หอง (ขนาดพ้ืนท่ีเกิน 35 ตารางเมตร) หองพักมูลฝอยประจำชั้น 

ทางเดิน บันได โถงลิฟตและโถงลิฟตดับเพลิง 

ช้ันท่ี 28 

 

ช้ันท่ี 29 

 

ช้ันท่ี 30 

 

ช้ันท่ี 31 

 

ช้ันท่ี 32 

 

ช้ันท่ี 33 

หองชุดพักอาศัย จำนวน 7 หอง (ขนาดพ้ืนท่ีเกิน 35 ตารางเมตร) หองพักมูลฝอยประจำชั้น 

ทางเดิน บันได โถงลิฟตและโถงลิฟตดับเพลิง 

หองชุดพักอาศัย จำนวน 6 หอง (ขนาดพ้ืนท่ีเกิน 35 ตารางเมตร) หองพักมูลฝอยประจำชั้น 

ทางเดิน บันได โถงลิฟตและโถงลิฟตดับเพลิง และพ้ืนท่ีสีเขียว 

หองชุดพักอาศัย จำนวน 6 หอง (ขนาดพ้ืนท่ีเกิน 35 ตารางเมตร) หองพักมูลฝอยประจำชั้น 

ทางเดิน บันได โถงลิฟตและโถงลิฟตดับเพลิง 

หองชุดพักอาศัย จำนวน 5 หอง (ขนาดพ้ืนท่ีเกิน 35 ตารางเมตร) หองพักมูลฝอยประจำชั้น 

ทางเดิน บันได โถงลิฟตและโถงลิฟตดับเพลิง 

หองชุดพักอาศัย จำนวน 5 หอง (ขนาดพ้ืนท่ีเกิน 35 ตารางเมตร) หองพักมูลฝอยประจำชั้น 

ทางเดิน บันได โถงลิฟตและโถงลิฟตดับเพลิง และพ้ืนท่ีสีเขียว 

หองชุดพักอาศัย จำนวน 4 หอง (ขนาดพ้ืนท่ีเกิน 35 ตารางเมตร) หองพักมูลฝอยประจำชั้น 

ทางเดิน บันได โถงลิฟตและโถงลิฟตดับเพลิง 

ช้ันท่ี 34 

 

 

ช้ันท่ี 35 

ช้ันท่ี 36 

หองชุดพักอาศัย จำนวน 4 หอง (ขนาดพ้ืนท่ีเกิน 35 ตารางเมตร) หองพักมูลฝอยประจำชั้น 

ทางเดิน บันได โถงลิฟตและโถงลิฟตดับเพลิง 

หองเครื่องสระวายน้ำ หองเครื่องปมน้ำ หองน้ำหญิง-ชาย ทางเดิน บันได โถงลิฟต และโถง

ลิฟตดับเพลิง และพ้ืนท่ีสีเขียว  

สระวายน้ำและระเบียงสระ ทางเดิน บันได โถงลิฟตและโถงลิฟตดับเพลิง และพ้ืนท่ีสีเขียว 
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บริษัท  ไรมอน แลนด สาทร จำกัด 

 
 สภาพพ้ืนท่ีโครงการปจจุบันมีสภาพเปนพ้ืนท่ีวาง ท้ังนี้ ท่ีตั้งโครงการมีอาณาเขตติดตอกับพ้ืนท่ีโดยรอบดังนี้ 

 ทิศเหนือ ติดตอกับ อาคารพาณิชย สูง 3-4 ชั้น บานแถว สูง 3-4 ชั้น และถนนสวนบุคคล 

 ทิศใต  ติดตอกับ ถนนสวนบุคคล ถัดไปเปนอาคารพาณิชย สูง 4 ชั้น บานพักอาศัย สูง 2-3 ชั้น 

 ทิศตะวันออก ติดตอกับ บานพักอาศัยสูง 4 ชั้น และอาคารชุดพักอาศัยสูง 2 7 ชั้น (Life@Sathorn 10) 

 ทิศตะวันตก ติดตอกับ ซอยสาทร 12 (ศึกษาวิทยา) เขตทางกวาง 18.10-18.80 เมตร (บริเวณ 

      ดานหนาโครงการ เขตทางกวาง 18.10-18.18 เมตร) ถัดไปเปนอาคาร 

       สำนักงาน สูง 4 ชั้น และอาคารชุดพักอาศัยสูง 40 ชั้น (The AddressSathorn) 

 

1.2.4 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
 1.2.4.1 ระบบน้ำใช 
 1.2.4.1.1 แหลงน้ำใช 
      โครงการไดขอรับบริการน้ำประปาจากสำนักการประปาสาขาทุงมหาเมฆ โดยโครงการจะติดตั้ง

มิเตอรรับน้ำจากทอประธานผานทอของโครงการเขาสูถังเก็บน้ำชั้นใตดินภายในโครงการ โดยไมไดใชเครื่องสูบน้ำ

จากทอประธานโดยตรง จากนั้นโครงการจะสูบน้ำจากถังเก็บน้ำใตดินขึ้นไปเก็บที่ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา เพื่อสูบจาย

ไปยังพ้ืนท่ีใชประโยชนสวนตางๆ ของโครงการตอไป 

 1.2.4.1.2  การประเมินปริมาณน้ำใช 

   1) น้ำใชเพ่ือการอุปโภค 

      ปริมาณน้ำใชจากกิจกรรมตางๆ ของโครงการรวมท้ังหมดประมาณ 254 ลูกบาศกเมตร/วัน 

คิดเปนปริมาณการใชน้ำเฉลี่ย 17 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง (ชวงเวลาการใชน้ำคิดที่ 15 ชั่วโมง/วัน) หรือปริมาณการ

ใชน้ำสูงสุด 51 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง 

 

ช้ันท่ี 37 

 

ช้ันท่ี 38 

 

ช้ันท่ี 39 

ชั ้นหองเครื ่องพัด

ลมและหองเครื่อง 

ปมน้ำ 

ช้ันหองเครื่องลิฟต 

ช้ันดาดฟา 

พื้นที่สวนกลาง (เลานจ) พื้นที่พักผอน ทางเดิน บันได โถงลิฟตและโถงลิฟต ดับเพลิง และ

พ้ืนท่ีสีเขียว 

หองออกกำลังกาย พื้นที่ออกกำลังกาย หองเครื่องลิฟต ทางเดิน บันได โถงลิฟตดับเพลิง 

และพ้ืนท่ีสีเขียว 

หองพักผอนสวนกลาง ทางเดิน บันได โถงลิฟตดับเพลิง และพ้ืนท่ีสีเขียว 

หองเครื่องพัดลมอัดอากาศ หองเครื่องปมน้ำ ทางเดิน และบันได 

 

หองเครื่องลิฟต ถังเก็บน้ำ 1,2 ทางเดิน และบันได 

พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ ขนาด10×10 เมตร บันไดหนีไฟ และพ้ืนท่ีสีเขียว 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม                                                                                                                                    บทที1่          

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                                                                                                                                                                 บทนำ 

โครงการเทตต สาทร ทเวลฟ (TAIT SATHORN 12)                                                1-8                                    RP/RAIMON/TAIT SATHORN 12/2023/JUL-DEC/CHAPTER 1.DOC   

บริษัท  ไรมอน แลนด สาทร จำกัด 

   ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาความเพียงพอของการสำรองปริมาณน้ำใชในถังสำรองน้ำใชทั้งจากถังเก็บ

น้ำชั้นใตดินท่ีมีปริมาตรรวม 259.9 ลูกบาศกเมตร และถังเก็บน้ำบนชั้นหลังคาปริมาตร 107.10 ลูกบาศกเมตร จะ

มีปริมาตรสำรองน้ำใชเพื่ออุปโภคและบริโภครวม 367.00 ลูกบาศกเมตร (ไมรวมน้ำสำรองดับเพลิง 199.40 

ลูกบาศกเมตร) ซ่ึงสามารถสำรองน้ำใชในชั่วโมงการสูบน้ำสูงสุดไดประมาณ 15 ชั่วโมง  

2) น้ำใชเพ่ือการดับเพลิง   

               ปริมาณน้ำสำรองดับเพลิงของอาคารปริมาณ 199.40 ลูกบาศกเมตร ตอการทำงานสูบจาย

น้ำของเครื่องสูบจายน้ำดับเพลิงไดประมาณ 70 นาที จึงเพียงพอตามกฎหมายกำหนด 

 1.2.4.1.3  ระบบจายน้ำของโครงการ 

       ระบบการจายน้ำของโครงการจะเปนระบบการจายน้ำเย็น (Cold water Supply System) 

โดยที่ระบบการจายน้ำของโครงการจะใชเครื่องสูบน้ำ ทำการสูบน้ำจากถังเก็บน้ำใตดินไปยังถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา

ของอาคารสูง 39 ชั้น เพื่อจายน้ำใหกับพื้นที่ใชสอยสวนตางๆ ของโครงการ ดวยแรงโนมถวงของโลก ซึ่งไดติดตั้ง

วาลวปรับแรงดัน เพื่อลดแรงดันของน้ำกอนผานเขาสูทอยอยขนาดตางๆ ไปยังเครื่องสุขภัณฑในแตละชั้นของ

อาคาร  

    อยางไรก็ดี ถังเก็บน้ำสำรองของโครงการที่ตั้งอยูใตดินของตัวอาคารจะมีแนวเสาของอาคาร

บางสวนอยูบริเวณริมขอบถังเก็บน้ำ ดวยเหตุนี้ โครงการจึงจัดใหมีมาตรการเพื่อปองกันปญหาดานสุขภาพอนามัย

ของพนักงาน เจาหนาท่ี และผูพักอาศัยในโครงการ อีกท้ังโครงการไดออกแบบถังเก็บน้ำใหสามารถทำความสะอาด

ไดโดยสะอาด ดังนี้ 

  1) กำหนดใหภายในถังเก็บน้ำเคลือบสารปองกันการปนเปอนสารพิษจากคอนกรีตโครงสราง

สารเคลือบท่ีใชจะเลือกใชชนิดท่ีปลอดภัยตอการอุปโภคบริโภค 

  2) กำหนดใหถังเก็บน้ำมีฝาถังเพ่ือใหสามารถเขาไปทำความสะอาดถังไดโดยสะดวด ทุกถัง 

 1.2.4.2   ระบบการจัดการน้ำเสียและส่ิงปฏิกูล 
 1.2.4.2.1 การประเมินปริมาณน้ำเสียและส่ิงปฏิกูล 

   แหลงกำเนิดน้ำเสียหลักของโครงการมาจากกิจกรรมตางๆ ของสวนหองพัก ไดแก น้ำซักลาง 

น้ำชักโครก เปนตน นอกนั้นเปนน้ำเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของพนักงานโครงการ และสวนอำนวยความสะดวกอ่ืนๆ 

ปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลประเมินไดจากปริมาณน้ำใช โดยน้ำเสียจะคิดที่อัตราการเกิดน้ำเสียเทากับรอยละ 80 

ของอัตราใชน้ำของโครงการ  

 1.2.4.2.2 ระบบรวบรวมน้ำเสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร 

          น้ำเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากแหลงกำเนิดน้ำเสีย จะถูกระบายเขาสูระบบทอรวบรวม

น้ำเสียและสิ่งปฏิกูลไปยังระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลที่อยูบริเวณใตถนนทางดานทิศตะวันตกของโครงการ

สำหรับระบบรวบรวมน้ำเสียของโครงการประกอบดวยทอชนิดตางๆ ดังนี้ 

        1) ทอรวบรวมน้ำเสีย (Waste Pipe: W) ทำหนาที่รวบรวมน้ำเสียจากการซักลาง เพื่อเขาสู

ระบบบำบัดน้ำเสยีรวมของโครงการ 

 2) ทอรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe: S) ทำหนาท่ีรวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑ 
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บริษัท  ไรมอน แลนด สาทร จำกัด 

ตางๆ ในอาคารเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 

       3) ทอระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ทำหนาท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน้ำเสีย 

และสิ่งปฏิกูลเพื่อรักษาความดันภายในระบบทอระบายน้ำใหมีการเปลี่ยนแปลงนอยที่สุด นอกจากนี้ยังชวยใหมี

อากาศหมุนเวียนภายในทอระบายน้ำเพ่ือรักษาท่ีดักกลิ่นของเครื่องสุขภัณฑไว 

       4) ทอรวบรวมน้ำเสียจากสวนครัว (Kitchen Waste Pipe: KW) ทำหนาท่ีรวบรวมน้ำเสียจาก

สวนครัว ซ่ึงจะถูกรวบรวมเขาสูถังดักไขมันกอนเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียตอไป 

         1.2.4.2.3  รายละเอียดระบบบำบัดน้ำเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

     บริเวณท่ีตั้งโครงการอยูในพ้ืนท่ีใหบริการบำบัดน้ำเสียของสำนักการระบายน้ำ โครงการจัดใหมี

ระบบบำบัดน้ำเสียภายในโครงการเพ่ือบำบัดน้ำเสียใหมีคุณภาพมาตรฐานน้ำท้ิงจากอาคารปริมาณความสกปรกใน

รูป BOD ระบายออกไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร กอนระบายออกสูระบบระบายน้ำริมซอยสาทร 12 (ศึกษาวิทยา) 

บริเวณดานหนาโครงการ โดยน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลจากกิจกรรมตางๆ จะผานทอรวบรวมเขาสูระบบบำบัดน้ำเสีย

ของโครงการ ซึ ่งเปนระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการเปนแบบเติมอากาศชนิดตะกอนเรง (Conventional 

Activated Sludge) ขนาด 210 ลูกบาศกเมตร/วัน สามารถรองรับปริมาณน้ำเสียจากอาคาร อัตราประมาณ 190 

ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ 

 1.2.4.2.4 ระบบกำจัดกาซมีเทนและละอองลอย 

    โครงการจัดใหมีระบบกำจัดกาซมีเทนและละอองลอย (Aerosol) ท่ีอาจเกิดข้ึนจากระบบบำบัด

น้ำเสียของโครงการ เพื่อลดผลกระทบตอภาวะโลกรอนอันเนื่องมาจากการระบายกาซมีเทนออกสูบรรยากาศ

โดยตรงและผลกระทบตอสุขภาพของเจาหนาที่และผูพักอาศัยในโครงการจากเชื้อโรคที่ปะปนมากับละอองลอย  

มีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

    1) ระบบกำจัดละอองลอย (Aerosol) 

        ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการเปนแบบเติมอากาศ ซึงการเดินระบบบำบัดน้ำเสียดังกลาว

อาจกอใหเกิดละอองลอย ที่อาจสงผลกระทบตอสุขภาพของผูที ่สัมผัสละอองได โดยระบบบำบัดน้ำเสียของ

โครงการจะกอใหเกิดปริมาณละอองลอยประมาณ 0.04 ลูกบาศกเมตร/วินาที โครงการไดจัดใหมีการกำจัดละออง

น้ำเสียโดยอาศัยจุลินทรียท่ีมีอยูในดินเปนตัวดูดซับและตรึงมลพิษท่ีเกิดจากละอองน้ำเสีย เพ่ือควบคุมไมใหละออง

น้ำเสียสงผลกระทบตอสภาพแวดลอมภายนอกและตอผูพักอาศัย โดยใชหลักการกำจัดมลพิษทางอากาศโดยใชพืช 

ดิน และจุลินทรียท่ีอาศัยอยูในดิน ซ่ึงอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการกำจัดเชื้อโรคท่ีมาจากละอองน้ำเสีย และ

ตองมีการสัมผัสกับดินอยางนอย 30 วินาที เพื่อใหเกิดกระบวนการในการกำจัดเชื้อโรคจากละอองน้ำเสีย ดังนั้น 

โครงการไดจัดเตรียมพื้นที่สีเขียวไวเพื่อบำบัดละอองน้ำเสีย ขนาด 1.00 ตารางเมตร ซึ่งสามารถบำบัดละอองน้ำ

เสียท่ีเกิดข้ึนจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการไดอยางเพียงพอ 
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    2) ระบบกำจัดกาซมีเทน 

        โครงการไดจัดใหมีระบบกำจัดกาซมีเทนที่อาจเกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

เพื่อลดผลกระทบตอภาวะโลกรอนอันเนื่องมาจากการระบายกาซมีเทนออกสูบรรยากาศโดยตรง โดยจะทำการตอ

ทอระบายอากาศเพื่อรวบรวมกาซมีเทนจากถังแยกตะกอน ซึ่งปริมาณกาซมีเทนเกิดขึ้นประมาณ 10.55 ลูกบาศก

เมตร/วัน ซึ่งโครงการไดเลือกใชการบำบัดกาซมีเทนดวย Biological Oxidation โดยจากการศึกษาตัวกลาง

หลากหลายชนิด และคุณลักษณะของตัวกลางพบวา การใชปุยหมักพรอมใชงาน (Mature  Compost)  ซ่ึงจะมีจุลินทรีย

กล ุ  ม  Methanotrophs  เ ช  น   Methylomonas ,  Methylomicrobium Methylobacter, Methylocaldum, 

Methylophaga, Methylosavina, Methylothemus, Ethylohalobins เป นต นโดยจ ุล ินทร ีย ด ั งกล าวสามารถ

ออกซิไดซกาซมีเทนใหเปลี่ยนรูปไปเปนคารบอนไดออกไซด น้ำ พลังงาน และเซลลใหมของจุลินทรีย   

         1.2.4.3    การระบายน้ำและปองกันน้ำทวม 

 1.2.4.3.1  ระบบระบายน้ำฝน 

      ระบบระบายน้ำภายในโครงการจะเปนระบบทอรวมระหวางทอระบายน้ำฝนและทอระบายน้ำ

เสียการออกแบบระบบระบายน้ำฝนของโครงการ คิดความเขมขนของปริมาณน้ำฝน (Rainfall Intensity) ที่คาบ

อุบัติ (Return Period) 5 ป โดยโครงการไดกำหนดคาสัมประสิทธิ์การไหลนองใชคาเฉลี่ยสภาพพ้ืนที่โครงการ

ปจจุบันมีสภาพเปนพ้ืนท่ีวาง โดยเลือกใชคาสัมประสิทธิ์การไหลนองกอนการพัฒนาโครงการ เทากับ 0.30 สำหรับ

ภายหลังการพัฒนาโครงการ พ้ืนท่ีจะเปลี่ยนแปลงไปเปนอาคารชุดพักอาศัย พ้ืนท่ีถนน และพ้ืนท่ีสีเขียว จึงทำใหคา

สัมประสิทธิ์การไหลนองภายหลังพัฒนาโครงการมีคาสูงกวากอนพัฒนาโครงการ ซ่ึงมีคาเฉลี่ยเทากับ 0.68 สงผลให

อัตราการระบายน้ำออกจากพื้นที่โครงการภายหลังพัฒนาโครงการแลวเสร็จมีคาสงูกวาในปจจุบัน โดยน้ำฝนที่ตก

ลงบริเวณพื้นที่ถนน ที่จอดรถ พื้นที่สีเขียว และหลังอาคารจะไหลลงสูรางระบายน้ำ ขนาดเสนผานศูนยกลาง 400 

มิลลิเมตร พรอมตะแกรงปด ความลาดชัน 1:200 และมีบอตรวจคุณภาพน้ำทิ้งกอนระบายลงสูทอระบายน้ำ

สาธารณะ 

    สำหรับน้ำฝนบริเวณพ้ืนท่ีดานหลังอาคาร (ท่ีระดับ 0.35 เมตร จากระดับซอยสาทร)    จะไหล

ลงสูรางระบายน้ำ ขนาดกวาง 400 มิลลิเมตร พรอมตะแกรงปด เพื่อรวบรวมน้ำฝนลงสูบอสูบ ขนาดกวาง 1.0 

เมตร ยาว 1.0 เมตร ลึก 1.5 เมตร จำนวน 1 แหง น้ำฝนจากบอสูบจะถูกสูบไปรางระบายน้ำ ขนาด 400 มิลิเมตร 

พรอมตะแกรงปด เพ่ือรวบรวมน้ำฝนเก็บไวท่ีหนวงน้ำฝน โดยเครื่องสูบท่ีบอสูบ 0.50 ลูกบาศกเมตร/นาที ที TDH 

6.0 เมตร จำนวน 2 เครื่อง (ทำงาน 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) 

    สวนน้ำฝนบริเวณชั้นใตดิน 1 จะไหลลงสูรางระบายน้ำ ลึก 50 มิลลิเมตร พรอมตะแกรงปด 

และบริเวณชั้น 2 จะไหลลงสูรางระบายน้ำ ลึก 200 มิลิเมตร พรอมตะแกรงปด เพื่อรวบรวมน้ำฝนลงสูบอสูบแลว

สูบไปเก็บไวที่หนวงน้ำฝน โดยเครื่องสูบที่บอสูบ 0.50 ลูกบาศกเมตร/นาที ท่ี TDH 15.0 เมตร จำนวน 2 เครื่อง 

(ทำงาน 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) 

    บอพักตรวจการระบายจะมีฝาตะแกรงเหล็กสำหรับตรวจสอบการไหลของน้ำ และบอสุดทาย

กอนระบายน้ำออกจากโครงการจะเปนบอตรวจการระบายน้ำ/ตรวจสอบคุณภาพน้ำและดักเศษมูลฝอย เพื่อดัก

เศษมูลฝอยท่ีติดกับตะแกรงออกไปกำจัด   
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 1.2.4.3.2   ระบบระบายน้ำท่ีผานการบำบัด  

     น้ำทิ้งที่ผานการบำบัดแลวจาการระบายบำบัดน้ำเสียและน้ำฝนจากหลังคาและพื้นที่คอนกรีต

ภายในโครงการ จะถูกรวบรวมเขาสูระบบระบายน้ำของโครงการเพ่ือเขาสูบอพักน้ำสุดทายซ่ึงติดตั้งตะแกรงดักมูล

ฝอย กอนที่จะระบายสูทอระบายน้ำสาธารณะริมซอยสาทร 12 (ศึกษาวิทยา) ดานหนาโครงการ จำนวน 1 จุด 

ตอไป  

 1.2.4.3.3 ระบบปองกันน้ำทวม 

     โครงการไดจัดใหมีมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบดานการระบายน้ำและปองกัน น้ำทวม 

ดังนี้ 

        1) กำหนดใหมีบอหนวงน้ำความจุ 234.00 ลูกบาศกเมตร ภายในพ้ืนท่ีโครงการเพ่ือชะลอน้ำฝนไว

ในพ้ืนท่ีโครงการกอนระบายออก 

   2) หมั่นตรวจสอบทอระบายน้ำและบอพักน้ำเปนประจำ เมื่อพบวาภายในทอระบายน้ำหรือบอ

พักน้ำมีสิ ่งอุดตันที ่เกิดจากการสะสมตัวของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอื ่นๆ ซึ่งจะไปกีดขวางการระบายน้ำ ให

ดำเนินการทำความสะอาดทอระบายน้ำและบอพักน้ำ โดยเฉพาะชวงกอนฤดูฝนใหทำความสะอาดเก็บขยะและดิน

ตะกอนที่ตกคางออกใหหมดเมื่อฝนหยุดแลวใหทำความสะอาดไมใหมีดินตะกอนหรือเศษวัสดุตางๆ ตกคางอยู

ภายในทอระบายน้ำและบอพักน้ำ 

 1.2.4.4   การจัดการมูลฝอย 

 1.2.4.4.1 แหลงกำเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

        แหลงกำเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผูพักอาศัยและพนักงานในโครงการ โดยมูล

ฝอยที่เกิดขึ้นจะมีลักษณะเปนมูลฝอยชุมชน ซึ่งสวนใหญจะประกอบไปดวย เศษอาหาร กระดาษ พลาสติก แกว 

โลหะ ยางหรือหนัง ผา เศษไม ใบไม หิน กระเบื้อง และอื่นๆ การประเมินปริมาณมูลฝอยจะประเมินไดจากเกณฑ

อัตราการเกิดมูลฝอยตามแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการหรือกิจการดาน

อาคาร การจักสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ท่ีกำหนดใหอัตราการเกิดมูลฝอยไมนอยกวา 1 กิโลกรัม/คน/วัน หรือ 3 

ลิตร/คน/วัน  

 1.2.4.4.2 หองพักมูลฝอยและการกำจัดมูลฝอย 

          โครงการไดจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมจำนวน 1 อาคาร ดานทิศตะวันตกของโครงการ โดยจัด

ใหมีหองพักมูลฝอยยอยสลายได หองพักมูลฝอยท่ีสามารถนำกลับมาใชใหม หองพักมูลฝอยแหงท่ัวไป และหองพัก

มูลฝอยอันตราย มีลักษณะเปนหองคอนกรีตและมีประตูสำหรับเปด-ปด โดยมีปริมาตรหองพักมูลฝอยในโครงการ 

ดังนี้ 

     - หองพักมูลฝอยเปยก (ยอยสลายได) พื้นที่ 7.71 ตารางเมตร ความจุ 7.71 ลูกบาศกเมตร         

(คิดท่ีความสูงกักเก็บ 1.0 เมตร) 

       - หองพักมูลฝอยแหงท่ัวไป พ้ืนท่ี 3.05 ตารางเมตร ความจุ 3.66 ลูกบาศกเมตร             (คิด

ท่ีความสูง กักเก็บ 1.2 เมตร) 
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       - หองพักมูลฝอยที่สามารถนำกลับมาใชใหม พื้นที่ 7.58 ตารางเมตร ความจุ 9.09ลูกบาศก

เมตร (คิดท่ีความสูงกักเก็บ 1.2 เมตร)      

       - หองพักมูลฝอยอันตราย พ้ืนท่ี 3.77 ตารางเมตร ความจุ 4.52 ลูกบาศกเมตร              (คิด

ท่ีความสูงกักเก็บ 1.2 เมตร)  

 1.2.4.4.3  การเก็บขนและการกำจัดมูลฝอย 

      โครงการไดจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจำชั้นท่ี 9-34 ของอาคารอยูใกลกับบันได ST-02 ภายใน

หองพักมูลฝอยประจำชั้นจะมีถังรองรับมูลฝอยแยกประเภทมูลฝอย ไดแก 

     - ถังรองรับมูลฝอยเปยก (สีเขียว) ภายในมีถุงสีดำรองรับมูลฝอยอีกชั้น 

    - ถังรองรับมูลฝอยแหงท่ัวไป (สีฟา) ภายในมีถุงสีดำรองรับมูลฝอยอีกชั้น 

   - ถังรองรับมูลฝอยท่ีสามารถนำกลับมาใชใหม (สีเหลือง) ภายในมีถุงสีดำรองรับมูลฝอยอีกชั้น 

   - ถังรองรับมูลฝอยอันตราย (สีแดง) ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอันตรายอีกชั้น 

     นอกจากนี้ โครงการจะจัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไวบริเวณสำนักงานนิติบุคคล (ชั้นที่1) 

สำหรับรายละเอียดการเก็บขนมูลฝอยของโครงการ ดังนี้ 

   1) การเก็บขนมูลฝอยในแตละช้ันไปยังหองพักมูลฝอยรวม 

       การเก็บรวบรวมมูลฝอยในแตละชั้นของอาคาร เปนหนาที่ของพนักงานทำความสะอาดของ

โครงการ ซึ่งจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวันละ 1 ครั้ง ในชวงบาย มูลฝอยเหลานี้จะถูกรวบรวมใสถุงสีดำจำแนกตาม

ประเภทและมัดปากถุงใหแนน จากนั้นจะบรรจุใสภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อปองกันการปนเปอนหรือการรั่วไหล

ของน้ำชะจากมูลฝอย โดยมีรถเข็นสำหรับขนยายมูลฝอยผานลิฟตบริการจากที่พักมูลฝอยประจำชั้นไปยังหองพัก

มูลฝอยรวม ตั้งอยูบริเวณชั้น 1 ของอาคาร ท้ังนี้หองพักมูลฝอยรวมของโครงการจะ     

แยกเปนหองพักมูลฝอยเปยก หองพักมูลฝอยอันตราย หองพักมูลฝอยท่ีสามารถนำกลับมาใชใหม และมูลฝอยแหง

ท่ัวไป เพ่ือรอการเก็บขนไปกำจัด พนักงานจะทำการคัดแยกประเภทมูลฝอยเปยกและมูลฝอยแหงอีกครั้งในบริเวณ

หองพักมูลฝอยท่ีสามารถนำกลับมาใชใหม/มูลฝอยแหงท่ัวไป เทานั้น 

   2) การขนยายมูลฝอยจากหองมูลฝอยรวมไปยังรถเก็บขยะ 

       โครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวม ตั้งอยูบริเวณชั้น 1 ของอาคาร บริเวณดนทิศตะวันออก

ของอาคาร มีลักษณะเปนผนังคอนกรีตและมีประตูปดมิดชิดสามารถปองกันกลิ่นและการแพรกระจายเชื้อโรคออก

สูภายนอกได เพ่ือความสะดวกในการเก็บขนมูลฝอย โครงการกำหนดมาตรการใหพนักงานทำความสะอาดนำมูล

ฝอยแตละประเภทมาเก็บยังหองพักมูลฝอยรวม โดยทำการคัดแยกประเภทมูลฝอยอีกครั้งและมัดปากถุงใหแน 

เพื่อใหพนักงานเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตบางรัก เขาเก็บขนไดงายและสะดวก ซึ่งตำแหนงที่จอดรถเก็บขน

มูลฝอยสามารถจอดบริเวณดานขางของหองพักมูลฝอยรวมได 
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 1.2.4.5   ระบบไฟฟา 

 1.2.4.5.1 ระบบไฟฟาหลัก  

      แหลงใหบริการกระแสไฟฟาโครงการจะไดจากการไฟฟานครหลวง (กฟน.)               เขต

คลองเตยผานระบบไฟฟาแรงสูงขนาด 24 KV ซ่ึงโครงการมีปริมาณการใชไฟฟาท้ังหมดประมาณ 3,160 KVA โดย

โครงการจะติดตั้งหมอแปลงไฟฟาชนิดแหง (Dry Type) ขนาด 2,000 KVA จำนวน 2 ชุด เชื่อมตอกับระบบจาย

ไฟฟาของ การไฟฟานครหลวง (กฟน.) โดยมีแผงจายไฟหลัก (Main Distribution Board, MDB) เมื่อผาน MDB 

แลวจะไปที่แผงควบคุมยอย (Sub Panel Distribution, SPD) ในแตละชั้นเพื่อจายไฟใหแกสวนตางๆในอาคาร

ตอไป ทั้งนี้ เพื่อปองกันเหตุเพลิงไหม โครงการจะติดตั้งระบบปองกันไฟฟาลัดวงจรและระบบปองกันไฟฟาเกิน

ปริมาณท่ีกำหนดแบบตัดวงจรอัตโนมัติ (Circuit Breaker) ไวดวย 

 1.2.4.5.2 ระบบไฟฟาสำรอง 

         ในกรณีการไฟฟานครหลวงไมสามารถจายไฟฟาใหกับระบบไฟฟาหลักของโครงการไดนั้น 

โครงการไดจัดเตรียมเครื่องกำเนิดไฟฟาขนาด 500 KVA ติดตั้งภายในหองเครื่องผลิตไฟฟาสำรองบริเวณชั้นลอย

ของอาคาร โดยระบบไฟฟาสำรองสำหรับกรณีฉุกเฉินแยกเปนอิสระจากระบบอื่นและสามารถทำงานไดโดย

อัตโนมัติเม่ือระบบจายไฟฟาปกติหยุดทำงาน โดยจายไฟฟาได 8 ชั่วโมง ท้ังนี้ จะรองรับระบบประปา ระบบระบาย

น้ำ ระบบบำบัดน้ำเสีย ระบบอัดอากาศ ระบบระบายอากาศ ระบบลิฟตโดยสาร ระบบลิฟตดับเพลิง สัญญาณ

เตือนภัย (Fire Alarm System) ปายบอกทางออกและทางหนีไฟ (Exit Sign) และ ระบบดับเพลิง เปนตน รวมท้ัง

ติดตั้งเครื่องใหแสงสวางฉุกเฉิน ที่สามารถใหแสงสวางไดอยางตอเนื่องประมาณ      2 ชั่วโมง ติดตั้งในทุกชั้นของ

อาคาร 

 1.2.4.6   ระบบปองกันอัคคีภัยและระงับอัคคีภัย 

 1.2.4.6.1 ระบบตรวจสอบและแจงเหตุเพลิงไหม 

     ระบบตรวจสอบและแจงเหตุเพลิงไหมของโครงการมีทั้งระบบแจงเหตุดวยมือและระบบ

อัตโนมัติสามารถตรวจจับและแจงเหตุเพลิงไหมลักษณะจุด หรือพื้นที่ที ่เกิดเหตุใหผูรับแจงไดรับทราบ ระบบ

ประกอบดวยอุปกรณและลักษณะการทำงาน ดังนี้ 

    - แผงควบคุมระบบแจงเหตุอัคคีภัย โดยที่แผงควบคุมหลักจะติดตั้งอยูภายในหองควบคุม

บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร ทำหนาที่เปนศูนยรวบรวมรับสงสัญญาณตรวจจับอัคคีภัยไปยังอุปกรณแจงสัญญาณ

ตางๆ โดยมีแผงควบคุมยอย เพ่ือทำหนาท่ีรับสงและแจงสัญญาณอัคคีภัยไปยังแผงควบคุมหลัก ซ่ึงจะแสดงบริเวณ

ท่ีเกิดเหตุท่ีแผงแจงเหตุเพลิงไหม เพ่ือแจงใหเจาหนาท่ีท่ีเก่ียวของทราบ 

    - เครื่องตรวจจับควัน เปนการตรวจจับอนุภาคที่เกิดจากการเผาไหม ทั้งควันชนิดที่สามารถ

มองเห็นดวยตาเปลา และที่ไมสามารถมองเห็นดวยตาเปลา ทำใหสามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยไดในระยะ

เริ่มตน โดยเครื่องตรวจจับจะมีปฏิกิริยาไวตอกาซที่เกิดจากการลุกไหมและควัน โดยไมจำเปนตองมีเปลวไฟหรือ

ความรอนเปนสิ่งกระตุนการทำงาน            

    - เครื่องตรวจจับความรอน ชนิดลอยบนเพดาน เครื่องตรวจจับความรอนจะแจงสัญญาณ

เม่ือตรวจพบความรอนสูงเกินกวา135 °F โดยติดตั้งบริเวณหองน้ำสวนกลาง ชั้นท่ี 35 
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    - เครื่องตรวจจับกาซ จะติดตั้งบริเวณผนังหรือเสาที่พื้นที่จอดรถ จะแจงสัญญาณเมื่อตรวจ

พบปริมาณแกส LPG และ CNG รั่วซึมหรือระเหยออกมาเกินกวาคาที่ตั้งไว อุปกรณสงสัญญาณแจงเตือนใหทราบ

ถึงตำแหนงท่ีตรวจพบ ติดตั้งท่ีบริเวณพ้ืนท่ีจอดรถชั้น 2 โดยเครื่องตรวจจับกาซ LPG จะติดตั้งสูงจากพ้ืนไมเกิน 30 

เซนติเมตร สวนเครื่องตรวจจับกาซ CNG จะติดตั้งสูงจากพ้ืนมากกวา 150 เซนติเมตร      

    - อุปกรณสงเสียงสัญญาณแจงเหตุอัคคีภัย อุปกรณสงเสียงสัญญาณแบบกระดิ่งสัญญาณ

ชนิดติดลอย ซึ่งติดตั้งบริเวณบันไดหนีไฟและโถงลิฟตดับเพลิงทุกชั้นของอาคาร โดยจะติดตั้งคูกับระบบสัญญาณ

อัคคีภัยแจงเหตุดวยมือ ซึ่งเปนชนิดแบบดึง ระบบการทำงานในกรณีเกิดอัคคีภัย อุปกรณจะสงเสียงสัญญาณ

ครอบคลุมทั้งชั้นที่เกิดเหตุ และชั้นบน/ชั้นลางถัดไปอีก 2 ชั้น เสียงสัญญาณจะไมหยุดดังจนกวาจะมีผูควบคุมกด

สวิตซตัดเสียง 

 1.2.4.6.2  ระบบผจญเพลิง 

       ตามมาตรฐานการปองกันอัคคีภัยของ วสท. และ NFPA โครงการจัดอยูในกลุมประเภทอาคาร

ที่เสี่ยงตอการเกิดอัคคีภัยไมรุนแรงหรืออันตรายนอย สำหรับการออกแบบและติดตั้งอุปกรณในระบบผจญเพลิง

ของโครงการ จึงยืดมาตรฐานดังกลาวอยางเครงครัด ดังนี้ 

    - ระบบน้ำสำรองดับเพลิงและเครื่องสูบน้ำดับเพลิง ไดออกแบบปริมาณน้ำสำรองดับเพลิง

ไวประมาณ 70 นาที แหลงน้ำดับเพลิงของโครงการมาจากถังเก็บน้ำสำรองชั้นใตดินความจุรวม 199.40 ลูกบาศก

เมตร ซึ่งเมื่อเกิดเพลิงไหม น้ำดับเพลิงจะถูกสงจายไปยังสวนตางๆ ของอาคาร ดวยเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire 

Pump) อัตราสูบ 750 แกลลอน/นาที Head 295 psi และเครื่องสูบน้ำรักษาความดัน (Jockey Pump) อัตราการ

สูบ 20 แกลลอน/นาที Head 300 psi อัตรากาจายน้ำสำรองดับเพลิงท่ี 750 แกลลอน/นาที สำหรับทอยืนทอแรก 

500 แกลลอน/นาที สำหรับทอยืนที่เหลือเปนอัตราการไหล 250 แกลลอน/นาที เครื่องสูบน้ำดับเพลิงติดตั้งที่หอง

เครื่องสูบน้ำชั้นหองเครื่องปมและถังเก็บน้ำชั้นใตดิน   

    - ระบบทอน้ำดับเพลิงหรือทอยืน เปนแบบทอเปยกโลหะเรียบจำนวน 2 ทอ ขนาดเสนผาน

ศูนยกลาง 6 นิ้ว ครอบคลุมการทำงานท่ัวท้ังอาคาร 

    - ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิง ชนิด Pendent Type ชนิด Upright Type และชนิด Side 

Wall Type ติดตั้งครอบคลุมพื้นที่ใชประโยชนทุกสวนของอาคาร เชน โถงทางเขา ที่จอดรถ หองเครื่อง หองพัก 

และทางเดิน เปนตน โดยการติดตั้งหัวกระจายน้ำดับเพลิงแบบซอนฝา หัวกระจายน้ำแบบหงาย และหัวกระจายน้ำ

แบบติดกำแพง ซึ่งระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงทั้งหมดจะทำงานโดยเปดใหน้ำฉีดกระจายทันทีที่ความรอนสูงข้ึน

จนถึงอุณหภูมิท่ีกำหนดท่ี 155°F หรือประมาณ 68 °C  

    - หัวรับน้ำดับเพลิง ติดตั้งบริเวณดานหนาโครงการสำหรับรับน้ำจากรถดับเพลิงที่มีทอ

ดับเพลิงชนิดขอตอสวมเร็วแบบมีเขี้ยวและลิ้นกันน้ำกลับลักษณะของหัวรับน้ำดับเพลิงของโครงการเปนอลูมิเนยีม

ผสมทองเหลือง ชนิดขอตอสวมเร็ว ขนาด 4×2.5×2.5 นิ้ว จำนวน 2 ชุด เพ่ือเชื่อมตอกับระบบดับเพลิงของอาคาร 

และขนาด 4×2.5×2.5 นิ้ว จำนวน 2 ชุด เพ่ือรับน้ำเขาสูถังเก็บน้ำใตดินของอาคาร 
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บริษัท  ไรมอน แลนด สาทร จำกัด 

    - ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง ติดตั้งใหมีระยะเขาถึงพื้นที่ทุกสวนในแตละชั้นของอาคารไมเกิน 

30 เมตร ซ่ึงแตละจุดจะติดตั้งใกลกับทอยืน (Stand Pipe) อุปกรณภายในตูประกอบดวย 

     - สายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาดเสนผานศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร และหัวตอ

แบบสวมเร็วขนาดเสนผานศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร พรอมฝาครอบโซรอยจำนวน 1 ชุด 

     - ถังดับเพลิงแบบมือถือ เปนแบบผงเคมี ABC ขนาด 4.5 กิโลกรัม จำนวน 1 ถัง/ตู 

 1.2.4.6.3  ระบบลิฟตดับเพลิงและทางหนีไฟ 

    1) ลิฟตดับเพลิง 

           โครงการจัดใหมีลิฟตดับเพลิงของอาคาร จำนวน 1 ชุด ความเร็วลิฟต 2.50 เมตร/วินาที 

ใหบริการตั้งแตชั้นใตดิน 2 ถึงชั้นที่ 39 คิดเปนความสูง 135.05 เมตร มีระยะเวลาในการเคลื่อนที่อยางตอเนื่อง

ระหวางชั้นลางถึงชั้นบนสุด 54.02 วินาที (ไมเกิน 1 นาที) นอกจากนี้ไดออกแบบใหโถงลิฟตดับเพลิงที่กำหนดให

ผนังหองโถงลิฟตดับเพลิงทำดวยวัสดุทนไฟ และไดติดตั้งตูดับเพลิงอยูประจำในแตละชั้นของอาคารภายในโถงลิฟต

ดับเพลิงทุกชั้นจะควบคุมความดันลมขณะใชงาน 60 ปาสคาลมาตร และทำงานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม  

    2) บันไดหนีไฟ  

           โครงการจัดใหมีบันไดหนีไฟ จำนวน 2 ชุด เปนบันไดหนีไฟภายในอาคาร จำนวน 2 ชุด 

ไดแก บันได ST-01 และ ST-02 ใหบริการตั้งแตชั้นลางสุดถึงชั้นท่ี 39 รายละเอียดดังนี้ 

     - บันได ST-1 ใหบริการตั้งแตชั้นใตดิน 2 ถึงชั้นที่ 39 บันไดกวาง 1.6 เมตร ขนาดความ

กวางของชานพัก 1.6 เมตร ลูกตั้งขนาด 0.165 เมตร ลูกนอน ขนาด 0.25 เมตร ทั้งนี้ ภายในชุดบันไดจะควบคุม

ความดันลมขณะใชงาน 60 ปาสคาลมาตร และทำงานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม 

    - บันได ST-2 ใหบริการตั้งแตชั้นใตดิน 2 ถึงชั้นที่ 39 บันไดกวาง 1.6 เมตร ขนาดความ

กวางของชานพัก 1.6 เมตร ลูกตั้งขนาด 0.165 เมตร ลูกนอน ขนาด 0.25 เมตร ทั้งนี้ ภายในชุดบันไดจะควบคุม

ความดันลมขณะใชงาน 60 ปาสคาลมาตร และทำงานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม 

    3) พ้ืนท่ีจุดรวมพลและเสนทางอพยพหนีไฟ 

      โดยโครงการจัดใหมีจุดรวมพล จำนวน 2 จุด แบงเปนจุดที่ 1 ขนาดพื้นที่ 270 ตาราง

เมตร และจุดที่ 2 ขนาดพื้นที่ 120 ตารางเมตร รวมขนาดพื้นที่ประมาณ 390 ตารางเมตร ซึ่งโดยปกติจะใช

ประโยชนเปนพื้นที่สีเขียว ทั้งนี้ในโครงการมีจำนวนผูพักอาศัย และพนักงานภายในโครงการรวม 1,190 คน โดย

กำหนดใหมีสัดสวนพื้นที่จุดรวมคนตอผูพักอาศัยโครงการ ไมนอยกวา 0.25 ตารางเมตร ตอ 1 คน ซึ่งในเบื้องตน

โครงการกำหนดจุดรวมพลไว 2 แหง เพ่ือรองรับผูพักอาศัยในอาคาร โดยมีรายละเอียด ดังนี ้

    - จุดรวมพลที่ 1 บริเวณพื้นที่สีเขียวดานหนาอาคาร (ทางทิศเหนือของโครงการ)    มี

ขนาดพื้นที่ 270 ตารางเมตร กำหนดใหสามารถรองรับผูพักอาศัย ชั้นที่ 9- ชั้นที่ 34 ที่มีหองพักอยูทางดานทิศ

เหนือและทิศตะวันตกของอาคาร จำนวน 725 คน และพนักงานของโครงการ ชั้นที่ 1 จำนวน 10 คน รวมทั้งสิ้น 

735 คน คิดเปนสัดสวนพ้ืนท่ีรวมพลตอจำนวนผูอพยพหนีไฟจะเทากับ 0.37 ตารางเมตร/คน 
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บริษัท  ไรมอน แลนด สาทร จำกัด 

    - จุดรวมพลที่ 2 บริเวณพื้นที่สีเขียวดานหนาอาคาร (ทิศทางใตของโครงการ)        มี

ขนาดพื้นที่ 120 ตารางเมตร สามารถรองรับผูพักอาศัย ชั้นที่ 9- ชั้นที่ 34 ที่มีหองพักอยูดานทิศใตของอาคาร 

จำนวน 455 คน คิดเปนสัดสวนพ้ืนท่ีรวมพลตอจำนวนผูอพยพหนีไฟจะเทากับ 0.26 ตารางเมตร/คน 

    การอพยพผู พักอาศัยภายในโครงการออกสู ภายนอกโครงการ โครงการจะจัดใหมี

เจาหนาที่คอยดูแลควบคุมไมใหผูพักอาศัยตื่นตระหนก และกอใหเกิดความวุนวายและกีดขวางการอำนวยความ

สะดวกของเจาหนาท่ีดับเพลิง ซ่ึงเจาหนาท่ีจะควบคุมการอพยพใหผูพักอาศัยภายในโครงการเดินเรียงแถวกันอยาง

เปนระเบียบ เพื่อความปลอดภัยของผูพักอาศัยภายในโครงการ และไมกีดขวางการทำงานของเจาหนาที่ดับเพลิง 

ซ่ึงจุดรวมพลดังกลาวขางตน เปนจุดรวมพลท่ีกำหนดไวเบื้องตน นอกจากนี้ โครงการกำหนดใหมีการซอมอพยพหนี

ไฟ เปนประจำอยางปละ 1 ครั้ง และกำหนดใหมีเอกสารประชาสัมพันธตำแหนงอุปกรณดับเพลิงและเสนทางหนีไฟ

ใหกับพนักงานโครงการ เจาหนาท่ีดับเพลิงและผูท่ีเก่ียวของ 

    4) พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ 

     พื ้นที ่หนีไฟทางอากาศของโครงการตั ้งอย ู ท ี ่ช ั ้นดาดฟาของอาคารจำนวน 1 แหง         

มีขนาด กวาง×ยาว เทากับ 10×10 เมตร คิดเปนพื้นที่ประมาณ 100 ตารางเมตร พื้นที่หนีไฟทางอากาศของ

โครงการมีทางเดินเชื่อมตอกับบันไดหนีไฟ สำหรับพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศของโครงการไมไดออกแบบใหมีพ้ืนท่ีจอด

เฮลิคอปเตอรแตอยางใด ดังนั ้น ในการอพยพชวยเหลือผู คนออกจากโครงการจะตองดำเนินการดวยความ

ระมัดระวัง และอยูภายใตความดูและการตัดสินใจของผูเชี่ยวชาญ เชน ผูเชี่ยวชาญดานการอพยพหนีไฟทางอากาศ

ของกองบินตำรวจเทานั้น 

 1.2.4.7 การตรวจสอบระบบปองกันและแจงเหตุอัคคีภัยของโครงการกับขอกำหนดและกฎ 

หมายท่ีเกี่ยวของ 

     การออกแบบและติดตั้งอุปกรณปองกันอัคคีภัยและผจญเพลิงใหเปนไปตามขอกำหนดและ

กฎหมายตางๆ ท่ีเก่ียวของ ไดแก 

   - กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) แกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

   - กฎกระทรวง ฉบับที ่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  

พ.ศ. 2522 

   - ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

 1.2.4.8  แผนปองกันและระงับอัคคีภัย 

    โครงการตองจัดใหมีแผนปองกันและระงับอัคคีภัยที่อาจจะเกิดขึ้น เพื่อความปลอดภัยของผูอยู

อาศัย โดยแผนปองกันและระงับอัคคีภัย ประกอบดวย การตรวจตรา การอบรม การรณรงคปองกันอัคคีภัย การ

ดับเพลิง การอพยพหนีไฟ การฟนฟูสภาพหลังเกิดเหตุฉุกเฉิน องคประกอบของแผนดังกลาวจะดำเนินการในภาวะ

ตางกันคือ กอนเกิดเหตุเพลิงไหม ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม และหลังจากเพลิงสงบแลว โดยกำหนดใหประธานนิติ

บุคคลอาคารชุดตองเปนผูท่ีควบคุมและประเมินแผนปองกันและระงับอัคคีภัย รายละเอียดดังนี้ 
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บริษัท  ไรมอน แลนด สาทร จำกัด 

 1.2.4.8.1 กอนเกิดเหตุเพลิงไหม 

      เปนการออกแบบระบบปองกันตางๆ ประกอบดวย แผนปองกันอัคคีภัยตางๆ ไดแก แผนการ

อบรม แผนปองกันอัคคีภัย และแผนตรวจตรา โดยแนวทางการปฏิบัติกอนเกิดภัย รายละเอียดดังนี้ 

     1) แผนการตรวจตรา 

     - จัดใหมีผูตรวจสอบ ดูแลความพรอมของอุปกรณท่ีใชในการดับเพลิงและสิ่งตางๆ สม่ำเสมอ

หากพบอุปกรณใดผิดปกติหรือชำรุดเสียหาย ใหแจงผูที่เกี่ยวของทันที เพื่อดำเนินการแกไขหรือซอมแซมใหอยูใน

สภาวะปกติพรอมใชงาน 

     - ตรวจสอบเสนทางท่ีใชเขา-ออก ไมควรมีสิ่งกีดขวางอันจะเปนอุปสรรค ท้ังในเวลาปกติและ

ในเวลาฉุกเฉิน 

    - มุมอับ จุดลอแหลมหรือจุดที่อยูหางไกลสายตา ควรใหความสนใจและจัดใหมีผูดูแลอยู

สม่ำเสมอ 

    2) แผนการอบรม 

     เปนการอบรมใหความรูกับผูพักอาศัยและพนักงานโครงการ ท้ังในเชิงปองกันและการปฏิบัติ

เมื่อเกิดเหตุ โดยอบรมการใชอุปกรณและเครื่องมือที่ใชในการดับเพลิง ตลอดจนการซอมอพยพหนีไฟเปนประจำ

ทุกป และในการปองกันและลดความเสี่ยงดานการเกิดอัคคีภัย จึงจำเปนตองจัดใหมีเจาหนาที่ของโครงการเขารับ

การฝกอบรมเบื้องตน กับสำนักงานปองกันและบรรเทาสาธารณภัยหรือหนวยงานที่เกี่ยวของภายใน 1 ปหลัง การ

เปดใชอาคาร และอบรมทุกๆ 3 ป 

    3) แผนการรณรงคปองกันอัคคีภัย 

     เปนการรณรงคใหทุกคนมีจิตสำนึกในการปองกันการเกิดอัคคีภัย เชน การติดตามกิจกรรม

ตางๆ เก่ียวกับการปองกันอัคคีภัย และการรณรงคอยางตอเนื่องเพ่ือติดตามความคืบหนาและแกไขปญหาอุปสรรค

ที่เกิดขึ้น รวมถึงการรณรงคใหผูพักอาศัยและพนักงานของโครงการมีสวนรวมในการปองกันและระงับอัคคีภัยโดย

เลือกวิธีการหรือรูปแบบในการรณรงคท่ีเหมาะสม เชน การติดปายแสดงวิธีใชอุปกรณดับเพลิง 

 1.2.4.8.2  ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม 

      ประกอบดวยแผนเก่ียวกับการดับเพลิง และลดความสูญเสียโดยประกอบดวยแผนตางๆ ไดแก 

แผนการดับเพลิง และแผนการอพยพหนีไฟ 

          1) แผนการดับเพลิง 

        สัญญาณบอกเหตุฉุกเฉิน 

        ระดับเหตุฉุกเฉินที่ 1 เพลิงไหมขนาดเล็ก ผูประสบเหตุไมสามารถดับเพลิงไดดวยตนเอง 

จะกดอุปกรณสงเสียงสัญญาณ หรือสวิตซแจงสัญญาณเพลิงไหมท่ีอยูใกลท่ีสุด ซ่ึงจะสงเสียงสัญญาณครอบคลุมท้ัง

ชั้นที่เกิดเหตุ และสงสัญญาณไปยังที่หองควบคุม เพื่อใหพนักงานและทีมปองกันและระงับอัคคีภัยของโครงการมา

ปฏิบัติการ 
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บริษัท  ไรมอน แลนด สาทร จำกัด 

     ระดับเหตุฉุกเฉินที่ 2 เพลิงไหมขนาดใหญ เมื่อพนักงานและทีมปองกันและระงับอัคคีภัย

ของโครงการไมสามารถควบคุมเหตุที่เกิดขึ้นนั้นได พนักงานประจำหองควบคุมสามารถใชระบบติดตอสงเสียง

สัญญาณจากหองควบคุมไปยังสวนตางๆ ทั่วทั้งภายในอาคาร เพื่อเตรียมอพยพผูพักอาศัยภายในโครงการ รวมท้ัง

พนักงานออกภายนอกอาคาร และเรียกเจาหนาท่ีดับเพลิง หรือหนวยงานท่ีเก่ียวของมาใหความชวยเหลือ โดยแจง

เหตุทางหมายเลขโทรศัพทฉุกเฉิน 199 

     วิธีปฏิบัติเม่ือพบเหตุฉุกเฉิน 

    - ทีมชาง (พนักงานโครงการ) ดูแลหองควบคุม บริเวณชั้นท่ี 1 

     1. กรณีที่ไดรับสัญญาณแจงเหตุ ใหทำการสอบกลับไปยังสถานที่ที่แจงสัญญาณเกิดเหตุวา

เกิดเหตุจริงหรือไม 

     2. เมื่อรับทราบวาเกิดเหตุจริงจะใหมีสัญญาณเตือนเฉพาะชั้นที่เกิดเหตุ ซึ่งจะเปนภาวะฉุกเฉิน

ระดับท่ี 1  

     3. แจงเหตุไปยังผูประสานงานเหตุฉุกเฉิน (ผูจัดการ) และทีมปองกันละระงับอัคคีภัยของ

โครงการโดยวิธีท่ีรวดเร็วท่ีสุด เชน การโทรเขาโทรศัพทมือถือ เปนตน 

    - ผูประสานงานเหตุฉุกเฉิน 

    1. ดำเนินการหรือสั่งการใหใชแผนระงับอัคคีภัย 

    2. สั่งการและขอความรวมมือใหพนักงานจากจุดตางๆ มาชวยเหลือในการควบคุมและระงับ

อัคคีภัย 

    3. สั่งการขอความชวยเหลือจากหนวยงานภายนอก โดยแจงเหตุทางหมายเลขโทรศัพท

ฉุกเฉิน 199 

    4. สั่งการใหปฏิบัติการหรือหยุดปฏิบัติการระงับอัคคีภัย 

    5. รายงานผลการเกิดอัคคีภัยตอผูบริหารระดับสูงโครงการโดยเร็ว 

    - ทีมปองกันและระงับอัคคีภัย 

     ไปยังสถานท่ีเกิดเหตุทันที เพ่ือดำเนินการตามหนาท่ีท่ีรับผิดชอบ ประกอบดวย     ทีมผจญ

เพลิง ทีมควบคุมพ้ืนท่ีและอพยพเคลื่อนยาย และทีมชาง  

          2) แผนการอพยพหนีไฟ 

      การปฏิบัติเม่ือไมสามารถระงับเหตุฉุกเฉินในระดับท่ี 1 

      ใหผูประสานงานเหตุฉุกเฉินสั่งการใหผูอื่นที่อยูในที่เกิดเหตุแจงไปยังหองควบคุม   เพ่ือ

ประกาศเหตุฉุกเฉินระดับที่ 2 ในกรณีที่ผูประสานงานเหตุฉุกเฉินไปไมถึงที่เกิดเหตุใหทีมชางที่ดูแลหองควบคุม 

ขณะนั้นสั่งการแจงเหตุ ประกาศภาวะฉุกเฉินระดับท่ี 2 ทันที โดยใชระบบติดตอสงเสียงสัญญาณ ซ่ึงจะสงสัญญาณ

แบบเสียงพูดฉุกเฉินหรือสงเสียงสัญญาณจากหองควบคุมไปยังสวนตางๆ ท่ัวท้ังอาคาร เพ่ือเตรียมอพยพผูพักอาศัย

ภายในโครงการ รวมทั้งพนักงานที่ไมเกี่ยวของออกภายนอกอาคาร และดำเนินการแจงขอความชวยเหลือจาก

ภายนอก ทางหมายเลขโทรศัพทฉุกเฉิน 199 
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บริษัท  ไรมอน แลนด สาทร จำกัด 

     วิธีปฏิบัติเม่ือใชแผนฉุกเฉินระดับท่ี 2 

      ในกรณีท่ีมีความจำเปนตองใชแผนฉุกเฉินระดับท่ี 2 จะตองดำเนินการดังนี้ 

     - ทีมควบคุมพ้ืนท่ีและอพยพเคลื่อนยาย ทำการเคลื่อนยายผูพักอาศัยภายในโครงการ และ

พนักงานที่ไมเกี่ยวของ และผูบาดเจ็บออกจากตัวอาคาร มายังจุดรวมพลของโครงการ จำนวน 2 แหง ขนาดพื้นท่ี

รวม 390 ตารางเมตร และใหพนักงานรักษาความปลอดภัยประจำท่ีประตูทางเขา-ออก เพ่ือมิใหบุคคลภายนอกเขา

มาในโครงการ และอำนวยความสะดวกใหแกรถดับเพลิงจากภายนอก และรถเจาหนาท่ีท่ีเก่ียวของ ในกรณีท่ีไดรับ

คำสั่งใหชวยเคลื่อนยายผูบาดเจ็บ ทรัพยสิน ไปยังจุดรวมพลหรือพ้ืนท่ีขางเคียง และรอรับคำสั่งจากผูสั่งการ 

        กรณีที่ไมสามารถลงสูดานลางของอาคารได ทำใหมีความจำเปนที่จะตองหนีไฟขึ้นไปบน

ชั้นดาดฟาของอาคาร ทั้งนี้ ใหผูพักอาศัยใชบันไดหนีไฟของอาคารเพื่อขึ้นไปยังที่วางสำหรับหนีไฟทางอากาศ

บริเวณชั้นดาดฟาของอาคาร จำนวน 1 แหง มีขนาดกวาง×ยาว เทากับ 10×10 เมตร คิดเปนพื้นที่เทากับ 100 

ตารางเมตร โครงการไดมีแผนการในการชวยเหลือผูอพยพ โดยติดตอประสานงานกูภัยทางอากาศ กองบินตำรวจ 

ไดท่ีเบอรโทรศัพท 0-2510-9142 เพ่ือสนับสนุนเฮลิคอปเตอรสำหรับชวยเหลือผูประสบภัย และจะตองดำเนินการ

ดวยความระมัดระวัง และอยูภายใตความดูแลและการตัดสินใจของผูเชี่ยวชาญดานการอพยพหนีไฟทางอากาศของ

กองบินตำรวจเทานั้น 

    - ทีมชาง ควบคุมบุคคลภายนอกใหอยูในบริเวณหรือสถานท่ีท่ีกำหนด รวมท้ังประชาสัมพันธ

ขาวสารเบื้องตน เพ่ือสรางความเขาใจอันดีแกบุคคลภายนอกและประชาชนบริเวณใกลเคียงท่ีเกิดเหตุ 

    - ทีมผจญเพลิง ประสานงานกับเจาหนาท่ีดับเพลิง 

 1.2.4.8.3  หลังเหตุเพลิงไหมสงบลงแลว 

          ประกอบดวยแผนดำเนินการเม่ือเหตุเพลิงไหมสงบแลว เพ่ือรองรับความเสียหายท่ีเกิดจากเหตุ

ฉุกเฉินรายแรง ดังนั้นหลังจากเกิดเหตุฉุกเฉินแลว ตองดำเนินการ ดังนี้ 

   1. สำรวจและประเมินความเสียหาย 

   2. การชวยชีวิตและการคนหาผูเสียชีวิต 

   3. การเคลื่อนยายผูประสบภัยและทรัพยสินของผูตาย 

   4. การชวยเหลือสงเคราะหผูประสบภัยและการประชาสัมพันธสรางความเขาใจ 

   5. การรายงานสถานการณและผลการปฏิบัติงาน 

 1.2.4.9    ระบบปองกันอันตรายจากฟาผา และระบบรักษาความปลอดภัย 

 1.2.4.9.1  ระบบปองกันอันตรายจากฟาผา 

       โครงการไดออกแบบใหมีการติดตัง้ระบบปองกันอันตรายจากฟาผาซึ่งประกอบดวยเสาลอฟา 

สายลอฟา สายตัวนำ สายนำลงดิน และหลักสายดินท่ีเชื่อมโยงกันเปนระบบ โดยใหเปนไปตามมาตรฐาน เพ่ือความ

ปลอดภัยทางไฟฟาของกรมพัฒนาและสงเสริมพลังงาน 
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 1.2.4.9.2  ระบบรักษาความปลอดภัย 

       โครงการจัดใหมีระบบรักษาความปลอดภัย โดยติดตั้งกลองวงจรปด บริเวณทางเขา-ออก 

โครงการทางเดินรถรอบอาคาร โถงตอนรับ โถงลิฟตโดยสาร ภายในลิฟตโดยสาร โถงบันได และโถงทางเดิน เปน

ตน เชื่อมตอสัญญาณไปยังหองควบคุมบริเวณชั้นลอย สำหรับเจาหนาท่ีตรวจสอบเหตุการณภายในโครงการตลอด 

24 ชั่วโมง นอกจากนี้ โครงการจัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัยเพื่อคอยตรวจตราดูแลความปลอดภัยใน

อาคารและบริเวณโดยรอบโครงการ        
 1.2.4.10   ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

 1.2.4.10.1 ระบบระบายอากาศ 

    1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจัดใหมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

บริเวณพื้นที่มีผนังดานอกอยางนอยหนึ่งดาน ที่มีชองเปดสูภายนอกได เชน ประตู หนาตาง โดยจะมีอัตราการ

ระบายอากาศและพ้ืนท่ีของชองเปดเหลานั้นไมนอยกวารอยละ 10 ของพ้ืนท่ีนั้น 

                     2) การระบายอากาศโดยวิธีกล  

     - ระบบอัดอากาศภายในบันไดหนีไฟ ST-01 เลือกใชพัดลมอัดอากาศ 1 ชุด อัตรา  

20,000 ลูกบาศกฟุต/นาที 

     - ระบบอัดอากาศภายในบันไดหนีไฟ ST-02 เลือกใชพัดลมอัดอากาศ 1 ชุด อัตรา 

20,000 ลูกบาศกฟุต/นาที 

     - ระบบอัดอากาศภายในโถงลิฟตดับเพลิง เลือกใชพัดลมอัดอากาศ 1 ชุด อัตรา 14,000 

ลูกบาศกฟุต/นาที 

     - การระบายอากาศในอาคารท่ีมีการปรับภาวะดวยระบบปรับอากาศ การระบายอากาศ

โดยใชพัดลมดูดอากาศและการเติมอากาศจากภายนอกในพื้นที่ที่มีการปรับภาวะอากาศดวยเครื่องปรับอากาศ 

ทั้งนี้การนำอากาศบริสุทธิ์จากภายนอกเขาสูอาคาร จะใหตำแหนงดูดอากาศเขาอยูหางจากชองระบายอากาศไม

นอยกวา 5 เมตร และสูงจากพ้ืนไมนอยกวา 1.5 เมตร 

 1.2.4.10.2 ระบบปรับอากาศ 

    ระบบปรับอากาศของโครงการเปนระบบปรับอากาศแบบ VRV (Variable Refrigerant 

Volume) คือระบบปรับอากาศชนิดหนึ่งคลายกับระบบแยกสวน มีหนาที่ควบคุมอุณหภูมิ ทั้งดานรอนละเย็น ใน

พ้ืนท่ีตางๆ ท่ีมีการติดตั้งระบบปรับอากาศ 

  1.2.4.11 ระบบการจราจรและพ้ืนท่ีจอดรถ 

   1) ทางเขา-ออกโครงการและระบบจราจรภายในโครงการ 

    โครงการกำหนดใหมีทางเขา-ออก 1 แหง เชื่อมตอกับซอยสาทร 12 (ศึกษาวิทยา) ทางเขา-ออก 

กวาง 6 เมตร แบงเปนทางเขา 1 ชองทาง และทางออก 1 ชองทาง โดยจัดการเดินรถเปนแบบสองทิศทาง (Two 

Way) โดยรอบอาคาร ทั้งนี้ โครงการจะมีลูกศรแสดงทิศทาง ปายสัญญาณจราจร ไฟแสงสวางติดตั้งอยูตามความ

เหมาะสม รวมท้ังมีเจาหนาท่ีอำนวยความสะดวกบริเวณทางเขา-ออก โดยตลอด  24 ชั่วโมง 
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    2) ท่ีจอดรถของโครงการ 

    สำหรับที่จอดรถของโครงการ ไดจัดใหมีที่จอดรถยนตจำนวน 226 คัน อยูบริเวณชั้นใตดิน 2 

ถึงชั้นท่ี 8 ของอาคาร รายละเอียดจำนวนท่ีจอดรถของโครงการ ดังนี้ 

- ชั้นใตดิน 2  จัดใหมีท่ีจอดรถภายในอาคารจำนวน 34 คัน 

- ชั้นใตดิน 1  จัดใหมีท่ีจอดรถภายในอาคารจำนวน 32 คัน 

- ชั้นท่ี 1     จัดใหมีท่ีจอดรถภายในอาคารจำนวน 18 คัน 

- ชั้นท่ี 2     จัดใหมีท่ีจอดรถภายในอาคารจำนวน  8 คัน 

- ชั้นท่ี 3     จัดใหมีท่ีจอดรถภายในอาคารจำนวน 23 คัน 

- ชั้นท่ี 4-6    จัดใหมีท่ีจอดรถภายในอาคารจำนวน 69 คัน (23 คัน × 3 ชั้น) 

- ชั้นท่ี 7    จัดใหมีท่ีจอดรถภายในอาคารจำนวน 23 คัน 

- ชั้นท่ี 8    จัดใหมีท่ีจอดรถภายในอาคารจำนวน 19 คัน 

 1.2.4.12 การจัดพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 

     โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวเพ่ือเปนพ้ืนท่ีสำหรับพักผอนหยอนใจ และใหความรมรื่นสวยงามกับ

โครงการพื้นที่สีเขียวของโครงการทั้งหมดมีขนาด 1,197.73 ตารางเมตร แบงเปนพื้นที่สีเขียวชั้นลาง 615.98 

ตารางเมตร โดยจัดใหมีพื้นที่ไมยืนตนบริเวณชั้นลาง 518.51 ตารางเมตร และสวนพื้นที่สีเขียวบนอาคาร 581.75 

ตารางเมตร   

     ท้ังนี้ การคิดพ้ืนท่ีสีเขียวจะตองมีความกวางไมนอยกวา 1 เมตร และไมอยูใตแนวปกคลุมอาคาร

และพื้นที่สีเขียวชั้นลางตองไมซอนทับระบบสาธารณูปโภคและงานระบบสุขาภิบาล สำหรับพื้นที่ปลูกตนไมที่เขา

ขายดังกลาวขางตนไมไดนับรวมเปนพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการแตอยางใด 

 1.2.4.13 การจัดการสระวายน้ำภายในโครงการ 

     โครงการจัดใหมีสระวายน้ำเพื่อใหบริการแกผูพักอาศัยภายในโครงการโดยอยูบริเวณชั้นที่ 36 

ของอาคาร โดยสระวายน้ำมีความลึกประมาณ 1.2 เมตร ซ่ึงผูพักอาศัยภายในโครงการสามารถเขาใชประโยชนได 

     ทั้งนี้ บริเวณชั้นที่ 36 ใชประโยชนพื้นที่สวนกลางทั้งชั้น ประกอบดวยสระวายน้ำ และระเบียง

สระทางเดิน บันได โถงลิฟตและโถงลิฟตดับเพลิง และพ้ืนท่ีสีเขียว โดยไมไดมีพ้ืนท่ีหองชุดพักอาศัยในชั้นท่ี 36 แต

อยางใด จึงไมสงผลตอความปลอดภัยและความเปนสวนตัวของผูพักอาศัย 

     โครงการไดจัดใหมีมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบของสระวายน้ำใหครบถวนและ

ครอบคลุมทุกประเด็น รายละเอียดมีดังตอไปนี้ 

     ดานโครงสรางสระวายน้ำ 

     1) โครงสรางสระวายน้ำ พ้ืน ผนังไมใหมีรอยแตกรอยรั่วซึม และอยูในสภาพดีอยูเสมอ 

     2) จัดใหมีรางระบายน้ำลนใหมีฝาปด แข็งแรงอยูในสภาพดีและไมมีน้ำลนออกจากราง 

     3) จัดใหมีหลอดไฟ/แสงสวางใหเพียงพอท่ัวบริเวณสระวายน้ำ เพ่ือใหมองเห็นไดชัดเจนในกรณี

ท่ีมีการเปดใชสระในเวลากลางคืน 
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     ดานความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมน้ำบริเวณสระวายน้ำ 

     1) จัดใหมีอุปกรณชวยชีวิตประจำสระวายน้ำ เชน โฟมชวยชีวิต หวงชูชีพ ไมชวยชีวิตและชุด

ปฐมพยาบาล ใหอยูในสภาพท่ีพรอมใชงานไดตลอดเวลาไว 

     2) กำหนดใหมีเจาหนาที่ประจำสระวายน้ำตลอดเวลาที่เปดใหบริการ เพื่อควบคุมดูแลและให

ความชวยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ทั้งนี้ เจาหนาที่ประจำสระวายน้ำตองมีความรูเกี่ยวกับการปฐมพยาบาล

เบื้องตนไดอยางถูกวิธี 

     3) กำหนดใหมีขอปฏิบัติสำหรับผู ที ่มาใชบริการติดไวในบริเวณสระวายน้ำใหมองเห็น                   

ชัดเจน อาทิ 

    - ตองสวมชุดวายน้ำท่ีสะอาด 

    - ตองชำระลางรางกายกอนลงสระทุกครั้ง 

    - ผูที่เปนโรคตาแดง โรคผิวหนัง เปนหวัด หูน้ำหนวก หรือโรคติดตออื่นๆ หามลงเลน   ใน

สระวายน้ำ 

    - หามนำสัตวเลี้ยงเขามาในบริเวณสระวายน้ำ 

    - หามนำอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแกว เขาภายในพ้ืนท่ีสระวายน้ำ 

    - เด็กอายุต่ำกวา 10 ป ตองมีผูปกครองหรือผูฝกสอนคอยดูแล 

    - วิธีการปฐมพยาบาลชวยคนจมน้ำ 

     ดานคุณภาพน้ำในสระวายน้ำ 

     1) จัดใหมีอุปกรณ เครื่องมือสำหรับใชทำความสะอาดสระวายน้ำ ไดแก เครื่องดูดตะกอน แปรง

ขัดสระชนิดลวดทองเหลืองและพลาสติก รวมท้ังตะแกรงซอนวัสดุแขวนลอย 

     2) ตรวจสอบและทำความสะอาดสระวายน้ำและพ้ืนท่ีโครงการโดยรอบอยางสม่ำเสมอ 

     3) จัดใหมีผู ควบคุมดูแล ซึ ่งผานการฝกอบรมการดูแลคุณภาพน้ำในสระวายน้ำตามหลัก

สุขาภิบาลสิ่งแวดลอม เพ่ือใหมีความรูเก่ียวกับการควบคุมคุณภาพน้ำและการดูแลรักษาสระวายน้ำ       
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1.3 การดำเนินการกอสรางโครงการ 
1.3.1 ระยะเวลาการกอสราง 
 สภาพพ้ืนท่ีโครงการปจจุบัน เปนพ้ืนท่ีวาง ท้ังนี้ โครงการใชเวลากอสรางประมาณ 30 เดือน       โดยเริ่ม

กอสรางภายหลังไดรับมติเห็นชอบจากคณะกรรมการผู ชำนาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดลอมดานอาคาร การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอม กรุงเทพมหานคร การปรับสภาพพ้ืนท่ี การกอสรางฐานราก งานโครงสรางอาคาร งานระบบ และงาน

ตกแตง ฯลฯ ดังรายละเอียดตอไปนี ้ 
 1) งานเตรียมพื้นท่ี ประกอบดวย งานเคลื่อนยายเครื่องจักร/อุปกรณเขาพื้นที่ งานปรับพื้นที่     คาดวา

จะใชระยะเวลาประมาณ 1 เดือน  

 2) งานเสาเข็มและงานฐานราก ประกอบดวย งานเสาเข็มอาคาร ฐานรากอาคาร และระบบ

สาธารณูปโภคใตดิน ท้ังนี้ เสาเข็มอาคาร ของโครงการเปนเสาเข็มเจาะแบบเปยก (Bored Pile: Wet Process) 

ขนาดเสนผานศูนยกลาง 1.20 เมตร โดยคาดวาจะใชระยะเวลาประมาณ 4 เดือน 

      3) งานโครงสรางอาคาร และงานวิศวกรรมงานระบบ ประกอบดวย งานคอนกรีต เหล็กเสริม    งาน

ผนัง งานพื้น ติดตั้งระบบตางๆ เชน ระบบสุขาภิบาล ระบบไฟฟา ระบบปรับอากาศ ระบบลิฟต ระบบปองกัน

อัคคีภัย ฯลฯ จะดำเนินการในชวงเดียวกับงานโครงสรางอาคาร และงานสถาปตยกรรม โดยคาดวาจะใชระยะเวลา

ประมาณ 22 เดือน 

 4) งานสถาปตยกรรมและงานตกแตง ไดแก ไมแบบ งานผนัง งานพื้น งานเพดาน ประตูหนาตาง 

สุขภัณฑ และงานสี คาดวาจะใชระยะเวลาประมาณ 16 เดือน   

 5) งานภูมิสถาปตยกรรมและงานภายนอก คือ งานถนน งานปลูกตนไม งานจัดสวน การจัดเก็บ

รายละเอียดของงานและเตรียมความพรอมของอาคาร สำหรับเปดดำเนินการ คาดวาจะใชระยะเวลาประมาณ 4 เดือน 

1.3.2  คนงานกอสรางและที่พัก 
 พนักงาน/คนงานกอสรางโครงการ ประกอบดวย วิศวกร ชางเทคนิค ชางปูน ชางเชื่อม ชางเหล็ก กรรมกร 

ฯลฯ จำนวนคนงานจะผันแปรตามลักษณะของงานกอสราง โดยงานสถาปตยกรรมจะใชคนงานสูงสุดประมาณ 

200 คน/วัน คนงานท้ังหมดจะพักอาศัยท่ีบานพักคนงานของผูรับเหมา ซ่ึงอยูนอกพ้ืนท่ีโครงการมีการจัดรถบริการ

รับ-สงคนงานระหวางพ้ืนท่ีกอสรางกับบานพักคนงาน ดังนั้น จึงไมมีบานพักคนงานกอสรางในบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 

ทั้งนี้ โครงการไดกำหนดมาตรฐานบานพักคนงานและขอกำหนดที่จะเปนมาตรการในการปองกัน

ผลกระทบตอชุมชน (มาตรฐาน ว.ส.ท.) ซ่ึงมีรายละเอียดดังนี้ 

- มาตรฐานของบานพักคนงาน 

1) กำหนดบานพักคนงาน ประกอบดวยหองพักขนาด 2.4×2.4 เมตร มีทั้งหมด 100 หอง และ

พักไมเกิน 2 คน/หอง 

2) กำหนดโถงทางเดินกวาง 2 เมตร  

3) กำหนดหองน้ำและหองสวม ปริมาณ 20 คน/หอง  
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4) น้ำทิ้งจากลานซักลาง อาบน้ำ และหองน้ำ จะผานรางระบายน้ำและทอเขาสูถังบำบัดเพ่ือ

บำบัดน้ำเสียกอนระบายลงสูทอสาธารณะ 

5) มีถังรองรับมูลฝอยใหเพียงพอกับคนงานกอสราง 200 คน 

6) มีประตูและรั้วลอมรอบอยางมิดชิด 

7) ระบบสาธารณูปโภคตางๆ เชน ไฟฟา ประปา ระบบบำบัดน้ำเสีย น้ำสำหรับอุปโภค-บริโภค 

จะตองจัดเตรียมใหเพียงพอสำหรับคนงาน 200 คน และไมใหมีผลกระทบตอระบบสาธารณูปโภคภายนอกพื้นท่ี

บานพักคนงานและชุมชนโดยรอบ 

8) ตองมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยประจำอยูท่ีบริเวณทางเขา-ออกบานพักคนงาน 

9) จัดใหมีเจาหนาที่รับผิดชอบตรวจสอบความเรียบรอยบริเวณบานพักคนงานอยางสม่ำเสมอ

อยางนอยสัปดาหละ 1 ครั้ง หากพบปญหาใหดำเนินการแกไขในทันที  

- มาตรการปองกันผลกระทบจากบานพักคนงานตอชุมชนขางเคียง 

ผลกระทบจากบานพักคนงานตอชุมชนขางเคียงท่ีคาดวาอาจจะเกิดข้ึนสวนใหญจะเปนผลกระทบ

ทางสุขภาพและสังคม ไดแก ความเดือดรอนรำคาญจากปญหาการจราจรที่เกิดจากรถรับ-สงคนงาน ความไมสงบ

สุขของชุมชนท่ีอาจจะเกิดจากการขัดแยง หรือการทะเลาะวิวาทระหวางคนงานดวยกันเองหรือกับคนในชุมชน การ

แพรกระจายโรคติดตอที่มาจากคนงาน และความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสินของประชาชนในชุมชนใกลเคียง 

เปนตน ดังนั้น เพื่อปองกันปญหาตางๆ ที่จะเกิดขึ้นกับชุมชนโดยรอบโครงการ จึงไดกำหนดใหมีมาตรการปองกัน 

และกำชับใหผูรับเหมาปฏิบัติตามดังนี้  

1) จัดใหมีการตรวจสอบประวัติคนงาน และตรวจสุขภาพพนักงานกอนรับเขาปฏิบัติงานโดย

พนักงานท่ีเปนโรคติดตอรายแรง ตองใหหยุดงานจนกวาจะหายขาด 

2) กำหนดใหมีเจาหนาที่รับผิดชอบดูแลและควบคุมคนงานอยางเขมงวด เพื่อปองกันปญหาลัก

ขโมย การทำรายรางกาย และการทะเลาะวิวาทระหวางคนงานดวยกันเองหรือระหวางคนงานกับคนในชุมชน

ใกลเคียง 

3) กำหนดเวลาเขา-ออกบานพักคนงานไวไมเกิน 22.00 น. 

4) บริษัท จะไมอนุญาตใหคนงานพักอาศัยท่ีบริเวณโครงการ 

5) หามเลนการพนัน และเครื่องดื่มสุราในบริเวณบานพักคนงาน 

6) หามสงเสียงดังในยามวิกาล 

1.3.3 ระบบสาธารณูปโภคในชวงการกอสราง 
1.3.3.1 น้ำใช 

   น้ำใชในระยะกอสรางจะรับบริการจากการประปานครหลวง เนื่องจากลักษณะการกอสรางจะใช

คอนกรีตผสมเสร็จทั้งหมด ดังนั้น กิจกรรมการใชน้ำในระยะกอสรางสวนใหญจะมาจากการใชน้ำของคนงาน

กอสราง เพ่ือการชำระลาง หองน้ำหองสวม และการทำความสะอาดพ้ืนท่ีหลังเลิกงาน ซ่ึงประเมินปริมาณการใชน้ำ

ดังนี้ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม                                                                                                                                    บทที1่          

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                                                                                                                                                                 บทนำ 

โครงการเทตต สาทร ทเวลฟ (TAIT SATHORN 12)                                                1-25                                    RP/RAIMON/TAIT SATHORN 12/2023/JUL-DEC/CHAPTER 1.DOC   

บริษัท  ไรมอน แลนด สาทร จำกัด 

- อัตราการใชน้ำสำหรับคนงาน 70 ลิตร/คน/วัน (กองวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม สำนักงาน

นโยบายและแผนสิ่งแวดลอม, 2542) 

- จำนวนคนงานในชวงสูงสุดประมาณ 200 คน คิดเปนปริมาณการใชน้ำ (200×70)/1,000 

ลูกบาศกเมตร ดังนั้น ปริมาณน้ำใชสูงสุดจากคนงานกอสรางเทากับ 14 ลูกบาศกเมตร/วัน ผูรับเหมาจะจัดใหมีถัง

สำรองน้ำสำหรับใชกอสรางและใชของคนงาน ปริมาตรรวมไมนอยกวา 14 ลูกบาศกเมตร เพื่อสำรองน้ำใชไมนอย

กวา 1 วัน 

1.3.3.2 การบำบัดน้ำเสีย 

ปริมาณน้ำเสียในชวงการกอสราง ประเมินไดจากรอยละ 80 ของปริมาณน้ำใช หรือคิดเปน

ปริมาณน้ำเสียท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมของคนงานประมาณ 11.20 ลูกบาศกเมตร/วัน จำแนกเปนน้ำเสียจากหองสวม 

4 ลูกบาศกเมตร/วัน (อัตราการเกิดน้ำเสียจากหองสวม 20 ลิตร/คน/วัน; กรมควบคุมมลพิษ, 2537) ท่ีเหลือเปนน้ำ

เสียจากการชำระลางประมาณ 7.20 ลูกบาศกเมตร/วัน 

น้ำเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมในระยะกอสราง จะไดรับการบำบัดดวยระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูป

ชั่วคราวจนไดมาตรฐานคุณภาพน้ำท้ิง กอนระบายออกนอกพ้ืนท่ีกอสราง โดยระบบบำบัดน้ำเสียตองสามารถบำบัด

น้ำเสียไดไมนอยกวา 11.20 ลูกบาศกเมตร/วัน และตองมีประสิทธิภาพในการบำบัดใหน้ำท้ิงมีคาบีโอดีระบายออก

ไมเกิน 20 มิลิลิตร/ลิตร กอนระบายออกสูทอระบายน้ำริมถนนสาธารณะดานหนาโครงการ  

การระบายน้ำทิ้งและน้ำฝนจากพื้นที่กอสราง โครงการจะจัดใหมีรางระบายน้ำชั่วคราวลอมรอบ

บริเวณพื้นที่โครงการ และจัดสรางบอพักน้ำชั่วคราวหรือบอดักตะกอนดิน เพื่อดักเศษตะกอนดินใหจมตัวกอนสูบ

ออกสูระบบระบายน้ำดานหนาโครงการ นอกจากนี้ ทางโครงการจะจัดใหมีการทำความสะอาดรางระบายน้ำ

ชั่วคราวและบอดักตะกอนดิน ทุกๆ สัปดาห เพ่ือปองกันการอุดตันและการสะสมตัวของดินตะกอน 

1.3.3.3  การจัดการมูลฝอยในระยะกอสราง 

  มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในระยะกอสราง แบงออกเปน 2 ประเภท ดังนี้ 

 1) มูลฝอยจากคนงานกอสราง 

     มูลฝอยที่เกิดจากกิจวัตรประจำวันของคนงานกอสราง 200 คน ประมาณ 0.6 ลูกบาศก

เมตร/วัน (อัตราการเกิดมูลฝอยท่ี 3 ลิตร/คน/วัน) ซ่ึงผูรับเหมาจะจัดหาภาชนะรองรับมูลฝอยแยกประเภทมูลฝอย 

ดังนี้ 

- มูลฝอยเปยก (ถังสีเขียว) และมูลฝอยแหง (ถังสีฟา) ประสานงานเจาหนาที่สำนักงานเขตฯ 

เก็บขนทุกวันหรือตามความเหมาะสมตอไป 

- ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (ถังสีเหลือง) ประสานงานใหรานรับซื้อของเกาเขาทำการซื้อขาย

เดือนละ 1 ครั้ง หรือตามความเหมาะสมตอไป 

- ถังรองรับมูลฝอยอันตราย (ถังสีแดง) ประสานงานเจาหนาที ่สำนักงานเขตฯ เก็บขน       

เดือนละ 1 ครั้ง หรือตามความเหมาะสมตอไป  
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 2) มูลฝอยจากกิจกรรมการกอสราง 

   อัตราการผลิตของเสียจากการกอสรางมีคาอยูในชวง 45.28-67.18 กิโลกรัม/ตารางเมตร 

โดยมีคาเฉลี่ยเทากับ 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร ซึ่งมีองคประกอบหลัก คือ คอนกรีตรอยละ 74.9-79.4 อิฐรอย

ละ 12.8-14.4 เหล็กรอยละ 4.0-5.6 กระเบื้องเซรามิกรอยละ 2.2-3.0 กระเบื้องหลังคารอยละ 1.3-1.7 ยิบซ่ัม

บอรดรอยละ 0.27-0.36 และไมรอยละ 0.04-0.05 

   ดังนั้น โครงการซ่ึงมีพ้ืนท่ีอาคารรวม เทากับ 34,546 ตารางเมตร จึงมีปริมาณมูลฝอยจาก

การกอสรางรวมประมาณ 1,945.63 ตน                                   

1.3.3.4  ปริมาณดินและการจัดการในระยะกอสราง 

     การกอสรางฐานราก การกอสรางชั้นใตดินและวางระบบสาธารณูปโภคใตดินของโครงการ จะมี

ปริมาณดินขุดท้ังหมด 14,228.96 ลูกบาศกเมตร ซ่ึงจะนำมาปรับถมในพ้ืนท่ีโครงการประมาณ 4,481.39 ลูกบาศก

เมตร สวนดินที่เหลืออีก 9,747.57 ลูกบาศกเมตร จะขายใหกับผูที่มารับซื้อเพื่อนำไปใชในการรับจางถมที่ดินอื่นๆ 

ตอไป ท้ังนี้ โครงการจะใชรถขนดินขนาด 6 ลอ ซ่ึงสามมารถขนดินได เท่ียวละประมาณ 8-10 ลูกบาศกเมตร ดังนั้น 

จำนวนเท่ียวรถขนดินท้ังหมดประมาณ 1,219 เท่ียว โดยกำหนดใหขนสงดินประมาณ 21 เท่ียว/วัน ซ่ึงจะใชเวลาใน

การขนสงดินประมาณ 60 วัน หรือประมาณ 2.4 เดือน (กำหนดใหหยุดวันอาทิตยหรือคิดเปนวันทำงานเดือนละ 

25 วัน) ท้ังนี้ ในการขุดและถมดินในชวงการกอสราง ทางโครงการจะกำชับใหผูรับเหมาปฏิบัติตาม พระราชบัญญัติ

การขุดดินและถมดิน พ.ศ. 2543 อยางเครงครัด รวมทั้งโครงการไดจัดใหมีมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบท่ี

เกิดจากการขุดดินและถมดิน ในชวงการกอสรางโครงการ ดังนี้    

   1) ปดคลุมกองดินดวยผาใบเพ่ือปองกันการฟุงกระจายของฝุนละออง 

   2) จัดใหมีผาใบ หรือวัสดุปดคลุมกระบะหลังขนดินใหมิดชิด เพ่ือปองกันการตกหลน 

   3) ฉีดพรมน้ำบริเวณพื้นที่กอสรางหรือบริเวณที่ทำใหเกิดฝุนอยางนอยวันละ 2 ครั้ง เชาและเย็น 

หรือเพ่ิมความถ่ีในการฉีดพรมน้ำตาตามความเหาะสม 

   4) จัดใหมีพื้นที่ลางทำความสะอาดลอรถบรรทุกกอนออกสูถนนสาธารณะหรือเสนทางจราจร

ภายนอก 

   5) ทำความสะอาดเศษดิน ทราย ที่ตกหลนอยูนอกรั้วพื้นที่โครงการ หรือถนนหนาโครงการเพ่ือ

ไมใหเกิดฝุนละอองฟุงกระจาย 

   6) จัดหาแผนเหล็กอยางหนาปูใหทั่วบริเวณที่มีรถวิ่งผานภายในพื้นที่กอสราง เพื่อปองกันรถจม

โคลนในชวงฝนตก 

   7) จัดใหมีมาตรการซอมแซมผิวถนน หรือความเสียหายใดๆ ที่เกิดจากกิจกรรมการขนสงดินและ

วัสดุกอสรางของโครงการ กรณีพิสูจนไดวาเกิดข้ึนจากกิจกรรมของโครงการ 

   8) ควบคุมน้ำหนักรถบรรทุกตามกฎหมายที่เกี่ยวของ และจำกัดความเร็วของรถไมใหเกิน 25 

กิโลเมตร/ชั่วโมง เพื่อลดการฟุงกระจายของฝุนละออง และกำชับใหผูขับรถบรรทุกปฏิบัติตามพระราชบัญญัติ

การจราจรทางบก และใหขับรถดวยความระมัดระวังเปนพิเศษ 
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   9) จัดใหมีระบบการรับเรื่องรองเรียน ตลอดระยะเวลากอสราง หากพบวามีเรื่องรองเรียน จะจัด

เจาหนาท่ีเขาตรวจสอบ คนหาสาเหตุ ขอเท็จจริง และดำเนินการแกไขปญหาโดยทันที 

 

1.3.4 แผนการปองกันและระงับอัคคีภัยในระยะกอสราง 
 เนื่องจากโครงการมีระยะกอสรางประมาณ 30 เดือน โครงการตองจัดใหมีแผนปองกันละระงับอัคคีภัยท่ี

อาจจะเกิดขึ้น เพื่อความปลอดภัยของคนงาน โดยแผนปองกันและระงับอัคคีภัย ประกอบดวย แผนกอนเกิดเหตุ

เพลิงไหม ขณะเกิดเพลิงไหม และหลังจากเพลิงสงบแลว รายละเอียดดังนี้ 

 1.3.4.1 กอนเกิดเหตุเพลิงไหม 

   โครงการจัดใหมีฝกอบรมใหความรูแกเจาหนาที่และหัวหนาคนงานที่เกี ่ยวกับอัคคีภัย ทั้งใน

ภาคทฤษฎีและการปฏิบัติในเรื่องตางๆ โดยในการฝกซอมเพื่อปองกันและระงับอัคคีภัยผูที่มีหนาที่รับผิดชอบ

จะตองทำการฝกซอมหนีไฟ ฝกซอมดับเพลิง และฝกซอมการดับเพลิงขั้นตนของเจาหนาที่และหัวหนาคนงาน ใน

การฝกซอมดังกลาวตองกระทำเปนประจำตามกำหนดการท่ีไดกำหนดไว 

   1) การฝกซอมอพยพหนีไฟ 

       จะตองทำการฝกซอมอพยพหนีไฟอยางนอยปละ 1 ครั้ง ซ่ึงการฝกดังกลาวมีวัตถุประสงค

เพื่อใหเจาหนาที่และหัวหนางานรวมทั้งคนงานกอสรางไมเกิดความตกใจและสามารถปฏิบัติหนาที่ของตนไดตาม

แผนงานท่ีกำหนดไวเม่ือเกิดอัคคีภัย 

       ข้ันตอนในการฝกซอมอพยพหนีไฟประกอบดวย 

    - เจาหนาท่ีและคนงานทุกคนจะตองรูจักเสนทางและทางออกท่ีกำหนดใหในเขตกอสรางเปน

อยางดี เมื่อเกิดเหตุอัคคีภัยจะไดกระจายตัวออกไปตามทางออกที่ใกลตัวที่สุดเพื่อจะไมเกิดการแกงแยงเบียดเสียด

ขณะหนีไฟ รวมทั้งประตูทางออกทุกจุดจะตองปราศจากวัตถุสิ่งของตางๆ ซึ่งจะกีดขวางเสนทางเขา-ออก ฉะนั้น

เปนหนาท่ีความรับผิดชอบของผูจัดการโครงการและหัวหนางานท่ีจะตองดูแลความเรียบรอย 

    - เม่ือไดรับแจงเหตุอัคคีภัย ใหเจาหนาท่ีและคนงานทุกคนเก็บเอกสารและสิ่งของมีคาของตน

พรอมท้ังปดสวิทซ เครื่องมือ เครื่องจักรท่ีตนกำลังปฏิบัติงานอยูและรีบออกจากพ้ืนท่ี ถาบริเวณใดมีควันไฟมากให

ทุกคนเดินหรือคลานตามกันออกมาเม่ือทุกคนออกจากเขตกอสรางเรียบรอยแลว ผูจัดการโครงการหรือหัวหนางาน

จะตองรีบไปตรวจสอบสถานที่ที่ตนรับผิดชอบดูวามีใครหลงเหลืออยูในเขตกอสรางหรือไมโดยเฉพาะบริเวณหนา

หองน้ำ หองเก็บของ และแจงใหคนงานผูนั้นออกไปจากพ้ืนท่ีทันที 

    - เมื่อคนงานออกจากเขตกอสรางโดยเดินตามเสนทางหนีไฟที่ไดกำหนดขึ้น จุดที่พนักงาน

จะตองไปรวมกลุมกัน ไดแก บริเวณพื้นที่วาง และใหคนงานแยกเปนกลุมงานตางๆ เพื่องายแกการตรวจสอบและ

หามคนงานทุกคนหลบเขาไปในอาคารโดยเด็ดขาด ถาไมไดรับอนุญาตจากผูอำนวยการดับเพลิง 

   2) การฝกซอมเกี่ยวกับการดับเพลิงข้ันตน 

       แผนการฝกอบรม คนงานทั่วไปจะตองดับเพลิงโดยใชอุปกรณขั้นตนไดไมนอยกวา    รอยละ 

40 ของคนงานทั้งหมด เมื่อเกิดเหตุอัคคีภัยขึ้นคนที่พบเหตุการณจะไดทำการดับเพลิงมิใหลุกลามตอไปไดขั้นตอน

การฝกซอมดับเพลิงข้ันตอนประกอบดวย 
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    - ฝกเจาหนาที่และคนงานใหรูจักประเภทของอุปกรณดับเพลิงขั้นตน ประเภทและลักษณะ

ของเพลิงและการใชอุปกรณดับเพลิงข้ันตนใหถูกตองกับประเภทของเพลิงไหม 

    - ฝกเจาหนาท่ีในการใชถังดับเพลิง ตั้งแตการถืออุปกรณดับเพลิง ตำแหนงละทาทางการยืน

ระยะหางระหวางอัคคีภัยกับเจาหนาท่ี การสังเกตทิศทางลม 

    - ฝกซอมดับเพลิงและทดลองปฏิบัติจนกวาไดผลวาถาเกิดเพลิงไหมแลวสามารถควบคุมการ

ดับเพลิงได 

    แผนการรณรงคปองกันอัคคีภัย เพ่ือเปนการปองกันอัคคีภัย โครงการจึงไดจัดทำแผนรณรงค

ปองกันอัคคีภัย เพื่อใหเจาหนาที่และคนงานตระหนักถึงความเสียหายที่อาจจะเกิดขึ้นไดและเปนการสรางความ

สนใจ รวมท้ังสงเสริมในเรื่องการปองกันอัคคีภัยใหเกิดข้ึนกับเจาหนาท่ีและคนงาน 

    แผนการตรวจตรา เพื่อปองกันการเกิดอัคคีภัย โครงการจึงไดทำการตรวจสอบอุปกรณ

ดับเพลิง เดือนละ 1 ครั้ง ประกอบดวย ถังดับเพลิงแบบมือถือ ABC และ CO2 และอุปกรณตัดไฟอัตโนมัติเมื่อเกิด

กระแสไฟฟาลัดวงจร รวมถึงการตรวจตราพ้ืนท่ีท่ีเสี่ยงตอการเกิดเหตุเพลิงไหม 

 1.3.4.2 ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม 

   ประกอบดวยแผนเกี่ยวกับการดับเพลิง และลดความสูญเสียโดประกอบดวยแผนตางๆ ไดแก 

แผนการดับเพลิง แผนระงับอัคคีภัย และแผนการอพยพหนีไฟ 

   1) แผนการดับเพลิง  

       โครงการกำหนดหนาที่ของผูปฏิบัติงานตามแผนปฏิบัติการเหตุดับเพลิงขณะเกิดเพลิงไหมให

เจาหนาท่ีและคนงานรับทราบและถือปฏิบัติตามดังตอไปนี ้

ผูอำนวยการดับเพลิง 1. อำนวยการสั่งการใหใชแผนปฏิบัติการเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมข้ันรุนแรง 

2. มีอำนาจในการสั่งการและขอความรวมมือใหบุคคลท่ีเก่ียวของหรือเจาหนาท่ี/คน 

   งานมาชวยเหลือในการควบคุมอัคคีภัย 

3. มีอำนาจในการสั่งการทุกฝายใหหยุดหรือปฏิบัติการในการตอสูหรือลดความรุน 

   แรงของอัคคีภัย 

4. สามารถสั่งการใหติดตอขอความชวยเหลือจากภายนอกเขตกอสราง 

5. รายงานผลการเกิดอัคคีภัยตอผูจัดการโครงการโดยเร็ว 

ควบคุมระบบไฟฟา 1. ใหไปยังท่ีเกิดเหตุโดยเร็วพบผูอำนวยการดับเพลิงเพ่ือรับคำสั่งในการตัดไฟ  

ฝายปฏิบัติการ 1. เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมใหรีบทำการดับเพลิงทันที ภายใตการสั่งการของหัวหนางาน 

2. หากจำเปนตองขอความชวยเหลือใหหัวหนางานสั่งดำเนินการใหแจงขาวทางโทร 

   ศัพทถึงเจาหนาท่ีความปลอดภัยหรือผูอำนวยการดับเพลิง                   

ประสานงาน 1. เจาหนาท่ีความปลอดภัยตองคอยชวยเหลือประสานงานระหวางผูอำนวยการดับ 

   เพลิงและผูเก่ียวของ 

2. คอยรับ-สง คำสั่งผูอำนวยการดับเพลิงใหการติดตอ 

3. ใหแจงขอความชวยเหลือจากหนวยงานดับเพลิงภายนอก 
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   2) แผนระงับอัคคีภัย 

    - เจาหนาที่และคนงานที่พบเหตุเพลิงไหม แจงเพื่อนรวมงานหรือหัวหนา และเขาดับเพลิง

ทันทีโดยใชถังดับเพลิงท่ีอยูใกลตัวท่ีมากสุด 

    - ผูอำนวยการดับเพลิงและทีมดับเพลิงรวมกันดับเพลิงประจำพ้ืนท่ี เจาหนาท่ีความปลอดภัย

เขาปฏิบัติการระงับเหตุเพลิงไหม ถาดับไดเจาหนาท่ีความปลอดภัยแจงประชาสัมพันธเพ่ือแจงผลระงับอัคคีภัยและ

รายงานผูท่ีเก่ียวของ 

    - เม่ือประเมินสถานการณวาดับเพลิงไมได ใหใชแผนปฏิบัติการระงับเหตุเพลิงไหมข้ันรุนแรง

รวมถึงแจงประชาสัมพันธ และเจาหนาท่ีความปลอดภัย 

    - กรณีไมสามารถควบคุมเพลิงไหมไดผูอำนวยการดับเพลิงประสานงานกับหนวยงานไฟฟา

เก่ียวกับการตัดระบบไฟฟา พรอมท้ังขอความชวยเหลือจากสถานีดับเพลิงและแจงอพยพคนงานและเจาหนาท่ีออก

จากพ้ืนท่ีกอสรางทันที 

   3) แผนอพยพหนีไฟ 

    - ฝายอพยพจะเปนผูนำทางเจาหนาที่และคนงานอพยพหนีไฟไปตามทางออกที่จัดไว เพื่อไป

ยังจุดรวมพล ซ่ึงเจาหนาท่ีและคนงานสามารถท่ีจะรายงานตัวและทำการตรวจสอบจำนวนได 

    - หากพบวาเจาหนาที่และคนงานอพยพหนีไฟออกมาไมครบตามจำนวนจริง            ซ่ึง

หมายถึงยังมีติดอยูในพ้ืนท่ีท่ีเกิดอัคคีภัย หนวยชวยชีวิตและยานพาหนะจะเขาคนหาและทำการชวยเหลือผูท่ียังติด

คางอยูในเขตกอสรางท่ีเปนพ้ืนท่ีท่ีไดเกิดอัคคีภัย รวมถึงกรณีของเจาหนาท่ีและคนงานท่ีออกมาอยูท่ีจุดรวมพลแลว

มีอาการเปนลม ช็อคหมดสติ หรือบาดเจ็บ เปนตน หนวยชวยชีวิตและยานพาหนะจะทำการปฐมพยาบาลเบื้องตน

และติดตอหนวยยานพาหนะใหในกรณีท่ีพยาบาลหรือแพทยพิจารณาแลวตองนำสงโรงพยาบาล 

 1.3.4.3 หลังเหตุเพลิงไหมสงบลงแลว 

   ประกอบดวยแผนดำเนินการเมื่อเหตุเพลิงไหมสลบแลว เพื่อรองรับความเสียหายที่เกิดจากเหตุ

ฉุกเฉินแลว ตองดำเนินการ ดังนี้ 

   1. สำรวจและประเมินความเสียหาย 

   2. การชวยชีวิตและการคนหาผูเสียชีวิต 

   3. การเคลื่อนยายผูประสบภัยและทรัพยสินของผูเสียชีวิต 

   4. การชวยเหลือสงเคราะหผูประสบภัยและการประชาสัมพันธสรางความเขาใจ 

   5. การรายงานสถานการณและผลการปฏิบัติงาน 

4. ประสานงานใหพนักงานดับเพลิงจากหนวยงานภายนอกท่ีทราบเหตุเพลิงไหม   

    และตองการเขามาชวยเหลือดับเพลิง ใหรายงานตัวตอผูอำนวยการดับเพลิงเพ่ือ 

    ทำการแบงเปนชุดชวยเหลือสงเสริมการปฏิบัติงาน 

ฝายเคลื่อนยาย 1. อำนวยความสะดวกในการเคลื่อนยายวัสดุ 

2. จัดยานพาหนะและอุปกรณขนยาย 

3. รับผิดชอบในการจัดเก็บ-เคลื่อนยาย เอกสาร สิ่งของ และวัสดุอุปกรณ 

ฝายอพยพ ใหเคลื่อนยายคนไปยังจุดโลง หรือจุดรวมพลท่ีกำหนดไว 
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1.4 การรับเร่ืองรองเรียน 
 โครงการคาดวาจะใชระยะเวลากอสรางประมาณ 30 เดือน ซึ่งในระยะกอสรางและระยะดำเนินการอาจ

สงผลกระทบตอผูพักอาศัยในบริเวณใกลเคียง โครงการจึงไดจัดใหมีแผนในการรับเรื่องรองเรียนและแกไขปญหาขอ

รองเรียนและชดเชยเยียวยาผูไดรับผลกระทบท่ีเกิดข้ึนจากการพัฒนาโครงการ (รูปท่ี 1.4-1 ถึง รูป ท่ี 1.4-2) 

 1) ระยะกอสราง 

     โครงการจัดใหมีชองทางรับเรื ่องรองเรียน 3 ชองทาง (กลองรับเรื่องรองเรียนหนาพื้นที่โครงการ, 

รองเรียนดวยวาจา/โทรศัพท/โทรสาร,ทางจดหมาย) เม่ือไดรับเรื่องรองเรียนโครงกาจะรีบดำเนินการตรวจสอบและ

คนหาสาเหตุของขอรองเรียนภายใน 1 วัน หากเปนปญหาที่แกไขไดในระยะสั้นจะดำเนินการแกไขและรายงานผล

ใหผูรองเรียนทราบทันที หรือดำเนินการแกภายใน 7 วัน ในกรณีที่เปนปญหาที่แกไขไมไดทันที เปนปญหาระยะ

ยาว ผูที่ไดรับมอบหมายใหรับผิดชอบจะรายงานปญหาแกผูเกี่ยวของ ภายใน 1 วัน และแจงความคืบหนาใหผูรับ

รองเรียนทราบถึงวิธีการแกไขปญหา ดำเนินการแกไขจนแกไขแลวเสร็จและตรวจสอบความพึงพอใจของผูรองเรียน

ภายใน 7 วัน โดยมีความเสียหายเกิดขึ้นจะตองดำเนินการชดเชยคาเสียหายเบื้องตน แตหากมีความเสียหายที่เกิน

วงเงินเบื้องตนจะประสานกับผูรองเรียนเพื่อเขาสำรวจความเสียหายและพิจารณาคาชดเชย และดำเนินการ

คาชดเชยคาเสียหายตามความเหมาะสม กรณีท่ีตกลงกันไมไดหรือขอขัดแยงกันใหเพ่ิมการตั้งคณะกรรมการ 3 ฝาย 

เพ่ือหาแนวทางในการแกปญหา 

 2) ระยะดำเนินการ  

     โครงการจัดใหมีชองทางรับเรื ่องรองเรียน 3 ชองทาง (กลองรับเรื ่องรองเรียนหนาพื้นที่โครงการ

รองเรียนดวยวาจา/โทรศัพท/โทรสาร/E-mail,ทางจดหมาย) เม่ือไดรับเรื่องรองเรียนเจาหนาท่ีประจำสำนักงานนิติ

บุคคลจะรีบดำเนินการตรวจสอบและคนหาสาเหตุของขอรองเรียนภายใน 1 วัน หากเปนปญหาท่ีแกไขไดในระยะ

สั้นจะดำเนินการแกไขและรายงานผลใหผูรองเรียนทราบทันที หรือดำเนินการแกไขภายใน 7 วัน ในกรณีที่เปน

ปญหาที่แกไขไมไดในทันที เปนปญหาระยะยาว ผูจัดการ/กรรมการนิติบุคคลอาคารชุด (ผูที่ไดรับหมอบหมายให

รับผิดชอบดำเนินการ) จะรายงานปญหาแกผูท่ีเก่ียวของ ภายใน 1 วัน (เจาของโครงการรับผิดชอบผลกกระทบดาน

การบดบังแสงแดดและทิศทางลม และการบดบังคลื่นวิทยุ/โทรทัศน โดยมีกำหนดระยะเวลาใหแจงโครงการตั้งแต

กอสรางจนถึง 1 ปแรกที่จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด นิติบุคคลอาคารชุดรับผิดชอบในสวนของผลกระทบที่เกิด

จากกิจกรรมการดำรงชีวิตของผูพักอาศัยในโครงการ) และแจงความคืบหนาใหผูรองเรียนทราบถึงวิธีการแกไข

ปญหา ดำเนินการแกไขจนแกไขแลวเสร็จและตรวจสอบความพึงพอใจของผูรองเรียนภายใน 7 วัน โดยหากมีความ

เสียหายเกิดขึ้นจะตองดำเนินการชดเชยคาเสียหายเบื้องตนแตหากมีความเสียหายที่เกินวงเงินเบื้องตนจะประสาน

กับผูรองเรียนเพื่อเขาสำรวจความเสียหายและพิจารณาคาชดเชย และดำเนินการชดเชยคาเสียหายตามความ

เหมาะสม กรณีที่ตกลงกันไมไดหรือมีขอขัดแยงกันใหเพิ่มการตั้งคณะกรรมการ 3 ฝาย เพื่อหาแนวทางในการ

แกปญหา   
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รูปท่ี 1.4-1 ผังรับเรื่องรองเรียนและดาเนินการแกไขขอรองเรียนในระยะกอสราง 
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บริษัท  ไรมอน แลนด สาทร จำกัด 

 

 
รูปท่ี 1.4-2 ผังรับเรื่องรองเรียนและการดาเนินการแกไขขอรองเรียนในระยะดาเนินการ 
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1.5 ความเปนมาในการจัดทำรายงาน 
 จากประกาศกระทรวงทร ัพยากรธรรมชาติและส ิ ่งแวดล อม ลงว ันที ่  31 มกราคม พ.ศ. 2565    
เรื ่องหลักเกณฑและวิธีการจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการกำหนดไวในรายงานประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดลอม ซึ่งผูดำเนินการหรือผูขออนุญาตจะตองจัดทำเมื่อไดรับอนุญาตใหดำเนินโครงการหรือกิจการแลว  
(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 ตองใหผูดำเนินการ หรือผูขออนุญาต หัวหนาหรือผูรักษาการแทนหัวหนาหนวยงานของรัฐ 
ซึ่งรับผิดชอบโครงการหรือกิจการ เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการเปนเอกสาร พรอมกับขอมูลที่เปน

ไฟลอิเล็กทรอนิคท่ีบันทึกบนอุปกรณตามรูปแบบท่ีสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดลอม
กำหนดตอหนวยงานของรัฐ ซึ่งทางโครงการ เทตต ทเวลฟ (Tait 12) ของบริษัท ไรมอน แลนด สาทร จำกัด ตอง
จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ที่กำหนดไวในรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม เมื่อโครงการไดรับ

ความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมแลว ตามหนังสือเห็นชอบในรายงาน 
EIA ท่ี ทส 1010.5/1225 เม่ือวันท่ี 28 มกราคม 2563 ซ่ึงไดกำหนดมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมท่ีโครงการตองยึดถือปฏิบัติ (เอกสารแนบท่ี 2) 

 

1.6 สถานภาพปจจุบัน 
 ปจจุบันโครงการไดใบรับรองการกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยายอาคาร (อ6.) และเปดดำเนินการ

เรียบรอยแลว (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566) (ดังภาพท่ี 1.6-1) 

1.7 แผนการดำเนินงาน 
  การดำเนินการตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ ่งแวดลอม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ สามารถแบงได ดังนี้ 

  1) การติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม       

ในระยะดำเนินการโครงการตามมาตรการที่ไดกำหนดไวในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม  

ของโครงการ จำนวน 2 ครั้งตอป ทางบริษัทที่ปรึกษาทำการตรวจสอบ และรวบรวมขอมูลการปฏิบัติตาม

เงื ่อนไขในมาตรการที่กำหนด พรอมทั้งเสนอปญหาและอุปสรรคในการปฏิบัติ ตลอดจนเสนอแนะแนว

ทางการแกไข 

  2) การติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม ในระยะดำเนินการโครงการ ทางบริษัทท่ีปรึกษา

ไดดำเนินการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอมดานตางๆ พรอมท้ังสรุปผลการตรวจวัดเปรียบเทียบกับมาตรฐานท่ี

กำหนด สำหรับรายละเอียดการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมในระยะดำเนินการตามมาตรการท่ี

กำหนด ดังแสดงในตารางท่ี 1.7-1 

  3) การจัดทำรายงาน ทางบริษัทท่ีปรึกษารวบรวมขอมูลผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการ

ปองกันและแกไขผลกระทบสิ ่งแวดลอม และผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดลอมในระยะ

ดำเนินการโครงการเทตต สาทร ทเวลฟ (TAIT SATHORN 12) บริษัท ไรมอน แลนด สาทร จำกัด โดยจัดทำ

เปนรายงานผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ปละ 2 ครั้ง 

  สำหรับแผนการดำเนินงานติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม และตรวจสอบการปฏิบัติตาม

มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมในระยะดำเนินการโครงการ โครงการเทตต สาทร ทเวลฟ 

(TAIT SATHORN 12) บริษัท ไรมอน แลนด สาทร จำกัด ดังตารางท่ี 1.7-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม                                                                                                                           บทที1่          

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                                                                                                                                                            บทนำ 

โครงการเทตต สาทร ทเวลฟ (TAIT SATHORN 12)                                           1-34           RP/RAIMON/TAIT SATHORN 12/2023/JUL-DEC/CHAPTER 1.DOC   

บริษัท  ไรมอน แลนด สาทร จำกัด 

  
  

  
  

  
  

 

สถานภาพโครงการเดือนพฤศจิกายน 2566 

ภาพท่ี 1.6-1 สถานภาพโครงการปจจุบัน 
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ตารางท่ี 1.7-2 แผนดำเนินการการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม  

โครงการเทตต สาทร ทเวลฟ (TAIT SATHORN 12) (ระยะดำเนินการ)  
 

รายการตรวจวัด 
ความถ่ี 

ในการตรวจวัด 

ป 2566 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. คุณภาพอากาศ              

• ดูแลรักษาสภาพถนนและทางเดิน

รถภายในโครงการใหสะอาดและมี

สภาพดีอยู เสมอ ในกรณีที ่พบวา

ถนนและทางเดินรถ มีการชำรุด 

ให  ด ำ เน ิ นกา รซ  อ มแซม หรื อ

ปรับเปล่ียนใหมโดยทันที 

เดือนละ 1 ครั้ง 

ตลอดระยะดำเนินการ 

            

2. ระดับเสียง              

• ตรวจสอบปายควบคุมความเร็ว

ของยานพาหนะในบริเวณพ้ืนท่ี

โครงการเชน ปายจำกัดความเร็ว 

เดือนละ 1 ครั้ง 

ตลอดระยะดำเนินการ 

            

3. การจราจร              

• ปาย/สัญลักษณตางๆ ภายในพ้ืนท่ี

โครงการ 

เดือนละ 1 ครั้ง 

ตลอดระยะดำเนินการ 

            

4. การใชน้ำ 

• ระบบจายน้ำประปา 

เดือนละ 1 ครั้ง 

ตลอดระยะดำเนินการ 

            

• ถังสำรองน้ำใช 
ปละ 1 ครั้ง 

ตลอดระยะดำเนินการ    

         
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ตารางท่ี 1.7-2 (ตอ) แผนดำเนินการการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม  

โครงการเทตต สาทร ทเวลฟ (TAIT SATHORN 12) (ระยะดำเนินการ)  
 

รายการตรวจวัด ความถ่ีในการตรวจวัด 
ป 2566 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

5. การจัดการมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล 

• ปริมาณมูลฝอยและสภาพหอง  

พักมูลฝอยรวม อยางนอยสัปดาหละ 1 ครั้ง 

ตลอดระยะดำเนินการ 

            

• ตรวจสอบสภาพหองพักมูลฝอยให

ถูกสุขลักษณะ และไมใหมีมูลฝอย

ตกคาง 

            

6. การบำบัดน้ำเสีย 

 เก็บตัวอยางเดือนละ 1 ครั้ง 

ตลอดระยะดำเนินการ 

            

• คาความเปนกรดและดาง (pH)              

• บีโอดี (BOD)             

• ของแข็งแขวนลอย (SS)             

• ซัลไฟด (Sulfide)             

• ของแข็งละลายน้ำท้ังหมด (TDS)             

• ตะกอนหนัก (Settleable Solids)             

• น้ำมันและไขมัน (Fat Oil and 

Grease) 

            

• ทีเคเอ็น (TKN)             
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ป 2566 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

6. การบำบัดน้ำเสีย              

• ตรวจสอบปริมาณไขมัน/น้ำมัน ท่ี

บอดักไขมัน ถามีปริมาณมากให

ประสานงานใหสำนักงานเขตบาง

รักเขามาสูบกากไขมันออกจากถัง

ดักไขมันของระบบบำบัดน้ำเสีย

ของโครงการทุกวัน หรือตามความ

เหมาะสม 

ทุกวัน  

ตลอดระยะดำเนินการ 

            

• ตรวจเช็คถังเก็บตะกอน ถาตะกอน

ใกลเต็มตองรีบสูบออก 

ทุกเดือน 

 ตลอดระยะดำเนินการ 

            

• จัดเก็บสถิติและขอมูลซึ่งแสดงผลการ

ทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียในแตละ

วันและจัดทำบันทึกรายละเอียดตาม

แบบ ทส. 1 เก็บไวเปนระยะเวลา 2 ป

นับแตวันที ่ม ีการจัดเก็บสถิติและ

ขอมูลน้ัน และใหจัดทำรายงานสรุปผล

การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียใน

แตละเดือนตามแบบ ทส. 2 และเสนอ

รายงานด ังกล าวต อผ ู  ว  าราชการ

กรุงเทพมหานครและสำนักงานเขตบาง

รักภายในวันท่ี 15 ของเดือนถัดไป 

จัดทำบันทึกรายละเอียด

ตามแบบ ทส. 1 ทุกวัน 

 

จัดทำรายงานสรุปผลการ 

ทำงานของระบบบำบัดน้ำ 

เสียในตามแบบ ทส. 2 

ทุกเดือน 

            



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม                                                                                                                                                                                                                                                                บทที1่          

 และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         บทนำ 

โครงการเทตต สาทร ทเวลฟ (TAIT SATHORN 12)                                                                                                                                       1-38                   RP/RAIMON/TAIT SATHORN 12/2023/JUL-DEC/CHAPTER 1.DOC   

บริษัท  ไรมอน แลนด สาทร จำกัด 

ตารางท่ี 1.7-2 (ตอ) แผนดำเนินการการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม  

โครงการเทตต สาทร ทเวลฟ (TAIT SATHORN 12) (ระยะดำเนินการ)  
 

รายการตรวจวัด ความถ่ีในการตรวจวัด 
ป 2566 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

7. การระบายน้ำ และปองกันน้ำทวม              

• รอยรั่วหรือรอยแตกหักของทอระบาย

น้ำ 

อยางนอยเดือนละ 1 ครั้ง 

ตลอดระยะดำเนินการ 

            

8. อาชีวอนามัยและความปลอดภยั/ 

    การปองกันอัคคีภัย 

             

• อุปกรณปองกันอัคคีภัย ทุก 3 เดือนตลอดระยะ 

ดำเนินการ 

            

• ระบบไฟฟาสำรอง ทุกเดือนตลอดระยะ

ดำเนินการ 

            

• ปายแสดงเสนทางหนีไฟ อยางนอยปละ1 ครั้ง 

ตลอดระยะดำเนินการ 

            

• ปายหรือสัญลักษณเตือนใหระวัง

อันตรายจากหมอแปลงไฟฟา 

ทุกเดือน  

ตลอดระยะดำเนินการ 

            

9. สุขภาพและการสาธารณสุข              

• ตรวจสอบการลางแผนกรอง

อากาศของเครื่องปรับอากาศ 

ตรวจสอบเดือนละ 1 ครั้ง

ตลอดระยะดำเนินการ 

            

• ตรวจสอบการทำความสะอาด

เครื่องปรับอากาศในพื้นที่สวนกลาง

แบบเต็มรูปแบบ 

ตรวจสอบทุก 6 เดือน

ตลอดระยะดำเนินการ 

            
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รายการตรวจวัด ความถ่ีในการตรวจวัด 
ป 2566 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

9. สุขภาพและการสาธารณสุข (ตอ)              

• ตรวจสอบถังรองรับมูลฝอยใหอยู ใน

สภาพดี หากชำรุดใหรีบดำเนินการ

แกไขทันที 

ตรวจสอบทุก 6 เดือน

ตลอดระยะดำเนินการ 

            

10. สุนทรียภาพ              

• ตรวจสอบพืชพ ันธ ุ  ไม  ให ม ีสภาพ

สมบูรณตามที่ระบุไวในรายงานฯ หาก

พบวามีการตายจะดำเนินการซอมแซม

ชดเชยตนเดิม 

อยางนอยเดือนละ 1 ครั้ง 

ตลอดระยะดำเนินการ 

            

11. การบดบังแสงแดดทิศทางลม และ 

      สัญญาณวิทยุโทรทัศน 

             

• ตรวจสอบเรื่องรองเรียนจากผูที่ไดรับ

ผลกระทบ และรีบดำเนินการแกไข

ปญหาทันทีท่ีไดรับเรื่องรองเรียน 

ตรวจสอบทุกวัน  

จนถึงภายหลังการเปดใช

อาคารเปนระยะเวลา 1 ป 

            

12. คุณภาพน้ำสระวายน้ำ              

• กรด-ดาง (pH) 

ทุก 1 เดือน  

ตลอดระยะดำเนินการ 

            

• ค ล อ รีน อิส ร ะ ( Free Chlorine)             

• ปริมาณโคลิฟอรมทั ้งหมด (Total 

Coliform Bacteria) 

            
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รายการตรวจวัด ความถ่ีในการตรวจวัด 
ป 2566 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

12. คุณภาพน้ำสระวายน้ำ (ตอ)              

• ปริมาณฟคอลโคลิฟอรม  

(Fecal Coliform Bacteria) 
ทุก 1 เดือน 

ตลอดระยะดำเนินการ 

            

• Escherichio coli             

• Staphylococcus aureus             

• Pseudomonas aeruginosa             

• คลอรีนท้ังหมด (Total Chlorine) 

ทุก 1 ป  

ตลอดระยะดำเนินการ 

            

• คลอไรด (Chloride)             

• แอมโมเนีย (Ammonia)             

• ไนเตรท (Nitrate)             

13. โครงสราง และความปลอดภัย 

บริเวณสระวายน้ำ 
 

            

• ตรวจสอบภายในบริเวณสระวายน้ำ

และบร ิ เวณโดยรอบสระว  ายน้ำ

ท้ังหมดหากพบสภาพสระวายน้ำ และ

อุปกรณตางๆ อยูในสภาพไมสมบูรณ

ชำร ุดเสียหายใหร ีบซอมแซมหรือ

ปรับปรุงทันที 

ทุกวัน  

ตลอดระยะดำเนินการ 

            
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รายการตรวจวัด ความถ่ีในการตรวจวัด 
ป 2566 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

13. โครงสราง และความปลอดภัย 

บริเวณสระวายน้ำ (ตอ) 

             

• ตรวจสอบหลอดไฟและระบบไฟฟา

สองสวาง 

ทุกวัน  

ตลอดระยะดำเนินการ 

            

• ตรวจสอบสภาพป ายเต ือนต าง  ๆ 

ใหอยูในสภาพดี ตัวหนังสือชัดเจน 

            

• ตรวจสอบอุปกรณชวยชีวิตประจำ

สระวายน้ำใหอยูในสภาพพรอมใชงาน 

และรักษาความสะอาดบริเวณสระวาย

น้ำ 

            

• ปายเตือนการใชสระวายน้ำ             

• ปายบอกความลึกของสระวายน้ำ             

 




