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บทท่ี 1 
บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 

โครงการ ไฮด์ สุขุมวิท 11 (Hyde Sukhumvit 11)  ตัง้อยู่ เลขที่ 27 ซ.สุขุมวิท 11 (ไชยยศ) แขวงคลองเตย
เหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร โครงการตัง้อยู่บนทีด่นิจ านวน พีน้ทีโ่ครงการ 2 ไร่ 1 งาน 58 ตารางวา อาคารชุดพกั
อาศยั 39 ชัน้ 1 อาคาร และ 9 ชัน้ 1 อาคาร ประกอบดว้ยหอ้งชุดทัง้หมด  476 หอ้งชุด และเพื่อการพาณิชย ์2 หอ้งชุด 
รวมทัง้หมด 478 หอ้งชุด พรอ้มสิง่อ านวยความสะดวกและบรกิาร เช่น สระว่ายน ้า หอ้งออกก าลงักาย และสวนหย่อมชัน้ 
33 และชัน้ 35 เป็นตน้  

 

มพีืน้ทีอ่าคารรวม 22,003.52 ตร.ม. มสีภาพการใชท้ีด่นิโดยรอบเพื่อการพาณิชยแ์ละอยู่อาศยัตามแนวถนนสาย
หลกัและซอยย่อยต่าง ๆ ตามแนวถนนสุขมุวทิ มรีะบบสาธารณูปโภคทีค่รบครนั การเดนิทาง สามารถเดนิทางไดส้ะดวก
ตามระบบขนส่งมวลชนต่าง ๆ ดงันัน้ บรษิทั แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จ ากดั (มหาชน) จ ากดั จงึ
ไดเ้ลง็เหน็ความเหมาะสมของพืน้ทีโ่ครงการ เพื่อพฒันาเป็นอาคารชุดพกัอาศยั เพื่อตอบสนองกลุ่มเป้าหมายหลกั เป็น
ลูกคา้ประเภทนักธุรกจิ และนักท่องเทีย่วทัง้ชาวไทยและต่างชาต ิทีต่อ้งการพกัอาศยัในย่านสุขมุวทิ 
 

โครงการดงักล่าวอยู่ในข่ายทีจ่ะต้องศกึษาและจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ตามประกาศ
กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เรื่อง “ ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรอืกจิการซึ่งต้องจดัท า
รายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมและหลกัเกณฑ ์วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตั ิและแนวทางการจดัท ารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม” พ.ศ.2552 ออกความตามในพระราชบญัญัติส่งเสรมิและรกัษาคุณภาพสิง่แวดล้อม
แห่งชาต ิพ.ศ. 2535 ระบุว่า  อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ทีม่จี านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้ง
ขึ้นไป หรอืมพีื้นที่ใช้สอยตัง้แต่ 4,000 ตร.ม. ขึ้นไป ต้องจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (EIA) เพื่อ
น าเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม พจิารณาให้ความเห็นชอบ ก่อนการขอ
อนุญาตก่อสรา้ง ซึ่งโครงการไดด้ าเนินการจดัท ารายงานฯ ส่งให ้สผ.พจิารณาจนไดร้บัความเหน็ชอบและตามหนังสอืที ่
ทส.1009.5/12970 ลงวนัที ่19 พฤศจกิายน 2557 (ส าเนาหนังสอืเหน็ชอบแสดงไวใ้นภาคผนวกที ่1) 
 

ภายหลงัจากได้รบัการเหน็ชอบในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้มจาก สผ. บรษิทัมหีน้าที่ปฏบิตัิ
ตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีก่ าหนดไวใ้นเงื่อนไขแนบ
ทา้ยหนังสอืเหน็ชอบ และส่งรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการให ้สผ. และหน่วยงานทีเ่กี่ยวขอ้งรบัทราบเป็นประจ าปี
ละ 2 ครัง้ ทัง้ในระยะก่อสรา้งและระยะการด าเนินการโครงการ โดยรายงานฉบบันี้จดัท าขึน้เพื่อรายงานผลการปฏบิตัิ
ตามมาตรการ ระยะการด าเนินการโครงการ (รายงานผลการด าเนินงานระหว่าง เดอืนกรกฎาคม - ธนัวาคม 2566) 

 

1.2 วตัถปุระสงคข์องกำรจดัท ำรำยงำน 
1) เพื่อสรุปผลการปฏบิตัิตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ ไฮด์ 

สุขุมวทิ 11 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม - ธนัวาคม 2566 เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
มาเปรยีบเทยีบกบัค่ามาตรฐานที่หน่วยงานราชการก าหนดและน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการ
สิง่แวดลอ้ม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้มทัง้ภายในโรงการและต่อพืน้ทีโ่ดยรอบ 
 

2) เพื่อสรุปเป็นขอ้มลูคุณภาพสิง่แวดลอ้ม น าเสนอต่อผูร้บัผดิชอบโครงการและหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง 
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1.3 ขอบเขตกำรศึกษำ 
1)  ศกึษาขอ้มูลรายละเอยีดโครงการ โครงการ ไฮด์ สุขุมวทิ 11 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม - ธนัวาคม 2566 ทีเ่สนอ

ไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม และเอกสารข้อก าหนดด้านสิง่แวดล้อมของหน่วยงานราชการที่
เกี่ยวขอ้ง และท าการตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ ประเมนิผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ พรอ้มทัง้เสนอแนะ
มาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพิม่เติมกรณีที่ผลการตรวจวดัมแีนวโน้มว่า การด าเนินกิจการของโครงการอาจ
ก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้ม  

 

 1.4 วิธีกำรศึกษำและจดัท ำรำยงำน 
        การจดัท ารายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ สิง่แวดลอ้มโครงการ ไฮด ์สุขมุวทิ 11 (Hyde Sukhumvit 11) ได้
จดัท าตามแนวทางการเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มที่ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม มรีายละเอยีดดงันี้  
              1.4.1 น าเสนอผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดล้อมที่เสนอไว้ในรายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม และขอ้ก าหนดเพิม่เตมิ โดยใหด้ าเนินการดงันี้ 

- จดัท าตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดล้อมที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

- เหตุผลทีไ่ม่สามารถปฏบิตัติามได ้หรอืไม่สามารถปฏบิตัไิดอ้ย่างครบถว้น 
- เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบนั ที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
- เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มในสภาพปัจจุบนัที่เปลีย่นแปลงไปจากมาตรการ

ป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม พรอ้มทัง้
ใหเ้หตุผลในการเปลีย่นแปลงดงักล่าว 

              1.4.2 น าเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มที่เสนอไว้ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม โดยท าการตรวจวดั วเิคราะห ์คุณภาพสิง่แวดลอ้มอย่างละเอยีด โดยมขีอ้มลูของการน าเสนอดงันี้ 

- แสดงจุดเกบ็ตวัอย่างคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ไดแ้ก่ จุดตรวจวดัคุณภาพน ้าทิ้ง และคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า
โดยใชแ้ผนทีป่ระกอบ 

- แสดงดชันีในการวเิคราะห์ วธิกีารเกบ็ตวัอย่าง วธิกีารวเิคราะห์ตวัอย่างตามที่ก าหนดในรายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม หรอืมาตรการทีเ่ป็นทีย่อมรบัของหน่วยงานราชการไทย 

- สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐานคุณภาพ
สิง่แวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 

- แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตวัอย่าง ภาพถ่ายเครื่องมอืขณะท าการตรวจวดั โดยการถ่ายภาพจะ
เป็นการแสดงให้เหน็ว่าเป็นการตรวจวดัตามสถานที่ ที่ก าหนดไว้ในรายงายการวเิคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม 
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1.5 แผนกำรด ำเนินกำรประจ ำปี 2566 (กรกฎำคม - ธนัวำคม 2566) 
 

             จากรายงานวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการไฮด์ สุขุมวทิ 11 (Hyde Sukhumvit 11) บรหิารงานโดย
นิติบุคคลอาคารชุด ไฮด์ สุขุมวทิ 11 บรษิทั รกัษาความปลอดภยั ซีบเีอ็ม แฟซิลติี้ แมนเนจเม้นท์ (ไทยแลนด์) จ ากดั 
โดยรายงานผลกระทบสิง่แวดลอ้มผ่านการเหน็ชอบจากส านักงานนโยบายและแผนททรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม  
เมื่อพฤศจกิายน 2557 ทางโครงการ จงึไดจ้ดัท าแผนงานการก่อสรา้งโครงการ Hyde Sukhumvit 11 บรหิารงานโดยนิติ
บุคคลอาคารชุด ไฮด ์สุขมุวทิ 11 บรษิทั รกัษาความปลอดภยั ซบีเีอม็ แฟซลิติี ้แมนเนจเมน้ท ์(ไทยแลนด)์ จ ากดั จงึได้
จดัใหม้แีผนตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม แสดงดงัตารางที่ 1.5-1 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม และผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ Hyde Sukhumvit 11 

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 
จดัท ำโดยนิติบคุคลอำคำรชดุ Hyde Sukhumvit 11                             หนำ้ | 4  
 

ตำรำงท่ี 1.5-1 แผนกำรติดตำมตรวจสอบคณุภำพส่ิงแวดลอ้ม 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัประจ ำเดือน กรกฎำคม - ธนัวำคม 2566 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. สภาพภูมปิระเทศ - พืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ 

- พืน้ทีโ่ครงการ       

2. การเกดิแผ่นดนิไหว - พืน้ทีโ่ครงการ       
3. สภาพภูมอิากาศและคุณภาพ
อากาศ 

- พืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ 
- พืน้ทีโ่ครงการ 

      

4. ระบบบ าบดัน ้าเสยี - ค่าความเป็นกรดและด่าง (PH) 
- ค่าบโีอด ี(BOD) 
-  สารแขวนลอย (SS) 
- ซลัไฟด ์(Sulfide) 
- สารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (TDS) 
- ตะกอนหนัก (Settleable Solids) 
- น ้ามนัและไขมนั (Fat Oil and Grease) 
- ทเีคเอน็ (TKN) 
- ตรวจสอบปรมิาณไขมนั/น ้ามนั ทีบ่่อดกัไขมนั 
- ตรวจเชค็ถงัเกบ็ตะกอน 
- จดัเกบ็สถติแิละขอ้มลูการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยีในแต่ละวนัตาม
แบบ ทส.1 และ ทส.2  

      

5.การใชน้ ้า - ระบบจ่ายน ้าประปา 
- ถงัส ารองน ้าใช ้       

6. การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม - รอยรัว่และรอยแตกหกัของท่อระบายน ้า       
7.การจดัการขยะมลูฝอย - ปรมิาณมลูฝอยและสภาพหอ้งพกัขยะ       
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คณุภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัประจ ำเดือน กรกฎำคม - ธนัวำคม 2566 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
8. ระบบไฟฟ้า - ตรวจสอบการท างานของระบบไฟฟ้าสอ่งสวา่งในโครงการ หากพบว่า

ช ารุดใหร้บีแกไ้ขซ่อมแซมใหเ้รยีบรอ้ย       

9. อาชวีอนามยัและความปลอดภยั 
/การป้องกนัอคัคภียั 

- อุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียั 
- ระบบไฟฟ้าส ารอง 
- ป้ายแสดงเสน้ทางหนีไฟ 
- หมอ้แปลงไฟฟ้า 
- ป้ายหรอืสญัลกัษณ์เตอืน 

      

10. ระบบระบายอากาศ และระบบ
ปรบัอากาศ 

- พืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ       

11. การคมนาคม - ป้าย, สญัลกัษณ์ต่างๆ 
- ตรวจสอบการจอดรถของผูพ้กัอาศยั เจา้หน้าทีแ่ละผูม้าตดิต่อโครงการ       

12. ทศันียภาพ - พืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ 
- พืน้ทีโ่ครงการ       

13. คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า - ความเป็นกรด-ด่าง (PH) 
- ปรมิาณคลอรนีอสิระคงเหลอื (Free Chlorine)       

14. อุบตัเิหตุจากการใชส้ระว่ายน ้า - ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชวีติจากการจมน ้า 
- ตรวจสอบป้ายบอกความลกึของสระว่ายน ้าใหส้ามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 
- ตรวจสอบการลงชื่อเจา้หน้าทีป่ระจ าสระวา่ยน ้า 
- ตรวจสอบอ่างลา้งมอื/บรเิวณทีล่า้งตวั/เทา้/ตูเ้กบ็ของ ส าหรบัผูใ้ชบ้รกิาร 

      
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1.6 สถำนภำพของโครงกำรปัจจบุนั 
 สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั พบว่าโครงการอยู่ในช่วงเปิดด าเนินโครงการ แสดงสถานภาพการ
ด าเนินโครงการในปัจจุบนัไดด้งัรปูที ่1.6-1 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รปูที ่1.6-1 สภาพโครงการในปัจจบุนั 
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บทท่ี 2 
                                  รำยละเอียดของโครงกำรโดยสงัเขป 
 

2.1 ท่ีตัง้โครงกำร  
         โครงการไฮด์ สุขุมวิท 11 ตัง้อยู่ เลขที่ 27 ซ.สุขุมวิท 11 (ไชยยศ) แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา 
กรุงเทพมหานคร โครงการ มเีนื้อทีท่ัง้หมด 2 ไร่ 1 งาน 58 ตร.ว. หรอื 3,832 ตร.ม. ประกอบดว้ยทีด่นิจ านวน 3 แปลง 
รายละเอียดดังตารางที่ 2.1-1 ซึ่งเป็นกรรมสิทธิข์องบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จ ากดั 
(มหาชน) จ ากดั 

ตำรำงท่ี 2.1-1 

รำยละเอียดโฉนดท่ีดินของโครงกำร 

ล ำดบั เลขท่ีโฉนด เลขท่ีดิน เน้ือท่ีดิน (ไร-่งำน-ตำรำงวำ) 

1 2669 614 2-1-58 

 

ส าหรบัทีต่ ัง้โครงการมอีาณาเขตตดิต่อกบัพืน้ทีใ่กลเ้คยีง ดงันี้ 

 

  

 

 

    รปูที ่2.1-2 แผนทีแ่สดงพืน้ทีโ่ดยรอบโครงการ 

 ทศิเหนือ ตดิกบั อาคารเดอะไพรม ์คอนโด อาคาร 31 ชัน้ 

 ทศิใต้  ตดิกบั  AVA PUB ตกึ 3 ชัน้ 

 ทศิตะวนัออก ตดิกบั  รา้นอาหาร Moom Mam และถนนซอยสุขมุวทิ 11 

 ทศิตะวนัตก ตดิกบั  Residence one condominium อาคารสงู 8 ชัน้ 

กำรเดินทำงเข้ำสู่พื้นท่ีโครงกำรสำมำรถใช้โครงข่ำยเส้นทำงคมนำคมหลกัได้หลำยเส้นทำง ดงัน้ี 
1) ผูท้ีเ่ดนิทางมาจากทศิเหนือและทศิใต้ สามารถเลอืกใชเ้สน้ทางถนนสุขุมวทิ โดยเลี้ยวซา้ยเขา้สูซ่อยสุขมุวทิ  11 

โครงการซึง่ตัง้อยู่จากรถไฟฟ้า สถานีนานา 450 เมตร 
2) ผูท้ีเ่ดนิทางมาจากฝัง่ตะวนัออกของสุขมุวทิเขา้สูโ่ครงการ ใหมุ้่งสูแ่ยกอโศกมนตร ีและถนนสุขมุวทิ  
3) ผูท้ีเ่ดนิทางมาจากฝัง่ตะวนัตกเขา้สูโ่ครงการ ใหมุ้่งสูแ่ยกเพลนิจติ จากนัน้มุ่งสูซ่อยสุขมุวทิ 11 เลีย้วเขา้ซอยตรง

ไปประมาณ 380 เมตร จะถงึพืน้ทีโ่ครงการซึง่อยู่ทางดา้นซา้ยมอื 
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รปูท่ี 2.1-3 สภำพแวดล้อมโดยรอบพื้นท่ีโครงกำร 
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2.2 รำยละเอียดกำรพฒันำโครงกำร 
2.2.1 กลุ่มเป้ำหมำยและประเภท/ขนำดของโครงกำร 

       โครงการไดร้บัการพฒันาเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ทีม่สี ิง่อ านวยความสะดวกอย่างครบครนั กลุ่มเป้าหมายหลกั
เป็นลูกคา้ประเภทนักธุรกจิ ประชาชน/พนักงาน และนักท่องเทีย่วทัง้ชาวไทยและชาวต่างชาตทิีต่อ้งการพกัอาศยัในย่าน
สุขมุวทิ 
       โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยัคอนกรตีเสรมิเหลก็สงู 39 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร และอาคาร 9 ชัน้ มคีวามสงูจาก
พืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึระดบัสงูสุดของอาคาร A ประมาณ 165.5 เมตร และอาคาร B 23.4 เมตร โดยประกอบดว้ยหอ้งชุดพกั
อาศยั จ านวน 476 ห้อง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านค้า) จ านวน 2 ห้อง และที่จอดรถ จ านวน 278 คนั มพีื้นที่อาคาร
รวม 38,172 ตร.ม. 

2.2.2 ประเภท ขนำดของโครงกำร และรปูแบบอำคำรของโครงกำร 
       1)  การใชป้ระโยชน์พืน้ทีน่อกอาคาร   
            โครงการพืน้ทีใ่ชส้อยภายในอาคารทัง้หมด 38,172 ตร.ม. และจ าแนกเป็นพืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิ 1,699  

ตร.ม. และพืน้ทีโ่ล่ง/พืน้ทีน่อกอาคาร 2,133 ตร.ม.ซึง่ใชป้ระโยชนเป็นทางวิง่ภายนอกอาคาร และทีจ่อดรถยนต ์ตลอดจน
พืน้ทีส่เีขยีว และพืน้ทีป่ลูกต้นไม ้นอกจากนี้ยงัไดอ้อกแบบใหแ้นวอาคารของโครงการมรีะยะถอยร่นจากแนวเขตที่ดนิ
โดยรอบประมาณ  6.22-29.62ม. 

        2)  การใชป้ระโยชน์พืน้ทีภ่ายในอาคาร   
            โครงการเป็นอาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็สงู 39 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร และอาคารสงู 9 ชัน้ 1 อาคาร ม ี

หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 476 หอ้ง หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 2 หอ้ง มคีวามสูงจากพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึ
ระดบัสงูสุดของอาคารประมาณ 165.5 เมตร และอาคาร 23.4 เมตร ตามล าดบั โดยชัน้พกัอาศยัมคีวามสงูจากพืน้ถงึพืน้
ประมาณ 2.90 ม. ตารางการใชป้ระโยชน์พืน้ทีภ่ายในอาคารของโครงการ ดงัตาราง 2.2-1 
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ตำรำงท่ี 2.2-1 รำยละเอียดกำรใช้ประโยชน์พื้นท่ีภำยในอำคำรของโครงกำร 
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2.3 ผู้พกัอำศยัและพนักงำนโครงกำร 
      จ านวนบุคลากรในโครงการ มสี่วนส าคญัในการน ามาประเมนิ และการออกแบบระบบต่างๆ ทางด้านวศิวกรรม 
เพื่อใหส้ามารถบรกิารผูใ้ชอ้าคารไดอ้ย่างพอเพยีง เช่น ระบบประปา ระบบบ าบดัน ้าเสยี ฯลฯ ทัง้นี้ บุคลากรของโครงการ
ประกอบดว้ย 

1) ผู้พักอาศัยประเมินตามขนาดของพื้นที่ห้องพัก (อ้างอิงจากเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม) ที่ก าหนดให้พื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกนิ 35 ตร.ม. ใช้เกณฑ์
จ านวน ผูพ้กัอาศยั 3 คน และพืน้ทีใ่ชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) มากกว่า 35 ตร.ม. ใชเ้กณฑผ์ูพ้กัอาศยั 5 คนขึน้
ไป ซึง่ผลการประเมนิ   

จ ำนวนผู้พกัอำศยัตำมประเภทและขนำดของห้องพกัมีดงัน้ี  

           หอ้งพกัอาศยัขนาดพืน้ทีม่ากกว่า 35 ตร.ม. มจี านวน 190 หอ้ง  
- ก าหนดจ านวนผูเ้ขา้พกัอาศยั 5 คน / หอ้ง  
- จ านวนผูเ้ขา้พกัอาศยั 950 คน  

           หอ้งพกัอาศยัขนาดพืน้ทีน้่อยกว่า 35 ตร.ม. มจี านวน 286 หอ้ง  
- ก าหนดจ านวนผูเ้ขา้พกัอาศยั 3 คน / หอ้ง   
- จ านวนผูเ้ขา้พกัอาศยั 858 คน 

หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) มจี านวน 2 หอ้ง ก าหนดจ านวนพนักงาน 3 คน / หอ้ง  
- จ านวนพนักงาน 6 คน/หอ้ง  

รวมจ ำนวนผู้พกัอำศยั และพนักงำนร้ำนค้ำ 1,814 คน  

2)  พนักงานประจ าโครงการ ไดแ้ก่ เจา้หน้าทีส่ านักงาน พนักงานท าความสะอาด และเจา้หน้าทีร่กัษาความ 
ปลอดภยัภายในโครงการ รวมทัง้สิน้ 26 คน  

 ดงันัน้ รวมจ ำนวนผู้พกัอำศยัและพนักงำนโครงกำรสูงสุดจ ำนวน 1,840 คน 

2.4    ระบบสำธำรณูปโภคของโครงกำร  
 2.4.1 ระบบน ้ำใช้  
 

  2.4.1.1 แหล่งน ้าใช ้ 
โครงการไดข้อรบับรกิารน ้าประปาจากการประปานครหลวง สาขาสุขุมวทิ โดยโครงการจะตดิตัง้มเิตอร์รบัน ้า

จากท่อประธานรมิซอยสุขมุวทิ 11 ผ่านมาตรวดัน ้าเขา้สูถ่งัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ และ ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า เพื่อสบูจ่ายไป
ยงัพืน้ทีใ่ชป้ระโยชน์สว่นต่างๆ ของอาคาร รายละเอยีดของถงัเกบ็น ้าแสดงดงัตารางที ่2.4-1 
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ตำรำงท่ี 2.4-1 
รำยละเอียดถงัเกบ็น ้ำของโครงกำร 

รำยละเอียด 

ควำมจรุวม (ลบ.ม.) 

น ้ำใช้ 
น ้ำส ำรอง
ดบัเพลิง 

รวม 

ถงัเกบ็น ้ำชัน้ใต้ดิน 334  334 
ถงัเกบ็น ้ำชัน้ดำดฟ้ำ 84  84 
ถงัเกบ็น ้ำรองดบัเพลิง  172 172 
ปริมำณน ้ำใช้ทัง้หมดของโครงกำร 418 172 590 

ความจุของถงัส ารองน ้าของโครงการรวมทัง้สิน้ 590 ลบ.ม. แบ่งเป็นส ารองเพื่อการอุปโภค-บรโิภค ประมาณ 
418 ลบ.ม. และส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลงิประมาณ 172 ลบ.ม. 

2.4.1.2 กำรประเมินปริมำณกำรใช้น ้ำ 
กิจกรรมที่ก่อให้เกิดการใช้น ้ าของโครงการมาจากการใช้น ้ าในส่วนน ้าอาบ ซักล้าง  และน ้าชักโครกของ             

ผูพ้กัอาศยัเป็นสว่นใหญ่ นอกนัน้เป็นการใชน้ ้าในหอ้งน ้า / หอ้งสว้มของสว่นนันทนาการและส านักงานนิตบิุคคล เป็นตน้ 
ปรมิาณน ้าใชจ้ากกจิกรรมต่างๆ ของโครงการรวมทัง้หมด 371 ลบ.ม./วนั คดิเป็นปรมิาณ การใชน้ ้าเฉลีย่ 15.4 ลบ.ม./
ชม. (ช่วงเวลาการใชน้ ้าคดิที ่15 ชม./วนั) หรอืปรมิาณการใชน้ ้าสงูสุด 24.7 ลบ.ม./ชม. 

 

2.4.1.3 ระบบกำรจ่ำยน ้ำของโครงกำร 
ระบบการจ่ายน ้าของโครงการจะเป็นระบบการจ่ายน ้าเยน็ (Cold Water Supply System) โดยทีร่ะบบการจ่าย

น ้าของโครงการจะใช้เครื่องสูบน ้า ท าการสูบน ้าจากถงัเก็บน ้าใต้ดนิ ไปยงัถงัเก็บน ้าชัน้ดาดฟ้าของอาคาร เพื่อจ่ายน ้า
ใหก้บัพืน้ทีใ่ชส้อยส่วนต่างๆ  ของอาคารดว้ยแรงโน้มถ่วงของโลก ซึ่งไดต้ดิตัง้วาล์วปรบัแรงดนั เพื่อลดแรงดนั ของน ้า
ก่อนผ่านเขา้สูท่่อย่อยขนาดต่างๆ ไปยงัเครื่องสุขภณัฑใ์นแต่ละชัน้ของอาคาร ทัง้นี้เมื่อพจิารณาความเพยีงพอของระบบ
เกบ็กกัส ารอง น ้าใชท้ัง้จากถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ และถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้าของโครงการ จะมปีรมิาตรน ้าส าหรบัส ารองน ้าใช้
เท่ากบั  418 ลบ.ม. ซึง่สามารถส ารองน ้าใชใ้นชัว่โมงการใชน้ ้าสงูสุดไดป้ระมาณ 15 ชม. (418/24.7= 15.02)  

 

นอกจากนี้  ถงัเกบ็น ้าของโครงการ สามารถส ารองน ้าใชภ้ายในโครงการไดไ้ม่น้อยกว่า 1 วนั (ปรมิาตรถงัเกบ็
น ้าใชส้ ารองทัง้หมด/ปรมิาณการใชน้ ้า 1 วนั หรอื 418/371= 1.12 วนั) อย่างไรกด็ ีถงัเกบ็น ้าส ารองของโครงการที่ตัง้อยู่
ใต้ดนิของตวัอาคารจะมแีนวเสาของอาคารบางส่วนอยู่บรเิวณรมิขอบถงัเกบ็น ้า ดว้ยเหตุนี้โครงการจงึจดัใหม้มีาตรการ
เพื่อป้องกนัปัญหาดา้นสุขภาพอนามยัของผูพ้กัอาศยัในโครงการ  
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ถงัเกบ็น ้ำชัน้ใต้ดิน ,ชัน้ 39 (ดำดฟ้ำ) และถงัเกบ็น ้ำรองดบัเพลิงชัน้ใต้ดิน แสดงดงัรปูท่ี 2.4-1 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

2.4.2   ระบบกำรจดักำรน ้ำเสียและส่ิงปฏิกลู  
             2.4.2.1 กำรประเมินปริมำณน ้ำเสียและส่ิงปฏิกลู  

 แหล่งก าเนิดน ้าเสยีหลกัของโครงการมาจากกจิกรรมต่างๆ ของส่วนหอ้งพกั ไดแ้ก่ น ้าอาบ น ้าซกัลา้ง  
น ้าชกัโครก เป็นต้น นอกนัน้เป็นน ้าเสยีที่เกิดจากกิจกรรมของส านักงานและส่วนอ านวยความสะดวกอื่นๆ 
ปรมิาณน ้าเสยีและสิง่ปฏกูิลประเมนิไดจ้ากปรมิาณน ้าใชส้ าหรบัน ้าเสยีจากอาคารพกัอาศยัรวมจะคดิทีอ่ตัราการ
เกดิน ้าเสยีเท่ากบัรอ้ยละ 80 ของปรมิาณน ้าใช ้(286 ลบ.ม./วนั ไม่รวมน ้าเตมิสระว่ายน ้าและน ้าลา้งหอ้งพกัมลู
ฝอยรวม) หรอืคดิเป็นอตัราน ้าเสยีเท่ากบั 295 ลบ.ม./วนั และน ้าเสยีจากการท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยรวม
คดิอตัราการเกดิน ้าเสยีรอ้ยละ 100 ของปรมิาณน ้าลา้งหอ้งพกัมลูฝอยหรอืคดิเป็น 0.02 ลบ.ม./วนั               

 

             2.4.2.2 ระบบรวบรวมน ้ำเสียและส่ิงปฏิกลูภำยในอำคำร  
 น ้าเสยีและสิง่ปฏิกูลที่ระบายออกจากเครื่องสุขภณัฑ์ ห้องน ้า และอุปกรณ์อื่นๆ  ที่ใช้น ้าของอาคาร
โครงการ จะถูกระบายเขา้สูร่ะบบท่อรวบรวมน ้าเสยีและสิง่ปฏกูิล ไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสยีและสิง่ปฏกูิลที่อยู่ชัน้
ใตด้นิ 

รปูท่ี 2.4-1 ถงัเกบ็น ้ำส ำรองน ้ำใช้ ชัน้ 39 
333939393939 

รปูท่ี 2.4-1 ถงัเกบ็น ้ำใช้ ชัน้ใต้ดิน รปูท่ี 2.4-1 ถงัเกบ็น ้ำส ำรองน ้ำดบัเพลิง
ชัน้ใต้ดิน 
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รปูท่ี 2.4-2  กำรระบำยน ้ำและป้องกนัน ้ำท่วม 

 

รปูท่ี 2.4-3  ถงัเกบ็น ้ำส ำรองส ำหรบัรดน ้ำต้นไม้ 

 

       2.4.2.3 รำยละเอียดระบบบ ำบดัน ้ำเสียและส่ิงปฏิกลูของโครงกำร  
                     น ้าเสยีและสิง่ปฏกูิลจากกจิกรรมต่างๆ จะผ่านท่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ 
ยกเวน้น ้าเสยีจากหอ้งครวัจะถูกรวบรวมเขา้สูบ่่อดกัไขมนัก่อนทีจ่ะเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม โดยจะมปีระสทิธภิาพ
ในการก าจดัปรมิาณความสกปรกในรปู BOD ใหม้ค่ีาทีอ่อกจากระบบฯ มค่ีาไม่เกนิ 20 มก./ล.           
                      นอกจากนี้ทางโครงการมมีาตรการน าน ้าทิ้งทีผ่่านการบ าบดัมาใชป้ระโยชน์  โดยน ากลบัมารดน ้า
ตน้ไมใ้นพืน้ทีโ่ครงการ โดยน ้าทิง้จากระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการจะถูกปัม๊ผ่านระบบท่อเพื่อไปใชร้ดน ้าตน้ไมใ้น
พื้นที่สเีขยีวของโครงการ แสดงดงัรูปที่ 2.4-3 น ้าทิ้งดงักล่าวจะไม่ส่งกลิน่เหมน็รบกวนต่อผู้พกัอาศยั เนื่องจากได้
ผ่านการบ าบดัจนมีคุณภาพอยู่ในมาตรฐานแล้ว จึงไม่มีกลิ่นเหม็นรุนแรง จึงคาดว่าจะไม่รบกวนผู้พกัอาศยัโดย
ปรมิาณน ้าทิง้ค านวณจากพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการมรีายละเอยีดดงันี้    
 พื้นท่ีสีเขียวบริเวณชัน้ล่ำง                                          907       ตร.ม.  
 อตัรำกำรรดน ้ำต้นไม้                                                     5         ล./วนั   

∴ ปริมำณกำรใช้น ้ำในกำรรดน ้ำต้นไม้เท่ำกบั      (907 x 5)/1,000     ล./วนั  = 4.535 ลบ.ม./วนั 
 ดงันัน้ ปริมาณความต้องการใช้น ้าในการรดน ้าต้นไม้ของโครงการประมาณ 4.535 ลบ.ม./วนั โดยโครงการ
ออกแบบถงัเกบ็น ้าส าหรบัรดต้นไม ้ความจุ 12 ลบ.ม. เพยีงพอส าหรบัใชร้ดน ้าตน้ไมใ้นโครงการ ซึง่เป็นน ้าทิง้ทีผ่่านการ 
บ าบดัแล้วมารดน ้าต้นไม ้ซึ่งปรมิาณน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบดัแลว้ของโครงการมปีรมิาณ 295 ลบ.ม./วนั ดงันัน้ จะเหลอื 
ปรมิาณน ้าทิง้ทีจ่ะระบายลงสูท่่อระบายน ้าสาธารณะเท่ากบั 283 ลบ.ม./วนั 
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รปูท่ี 2.4-4  รำงระบำยน ้ำฝน 

 

รปูท่ี 2.4-5  บอ่พกัน ้ำภำยในโครงกำร 

 

2.4.3   กำรระบำยน ้ำและป้องกนัน ้ำท่วม  
      2.4.3.1 ระบบระบำยน ้ำฝน  

       ระบบระบายน ้าภายในโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 สว่น การระบายน ้าฝนจากหลงัคาและระเบยีงแต่               
ละชัน้ของอาคารจะรวบรวมเขา้ท่อระบายน ้าฝนรอบอาคารและสว่นน ้าฝนทีต่กนอกพืน้ทีอ่าคารบางสว่นจะไหลลงสูล่งดนิ          
ที่เหลือไหลลงสู่ท่อระบายน ้าขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง Ø 0.60 ม. Slop: 1: 400 ระบายน ้าฝนสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ          
รมิซอยสุขมุวทิ 11 เสน้ผ่าศูนยก์ลาง 1.0 ม. Slop:1:500 

      ระบายน ้าโดยน ้าฝนทีต่กลงบรเิวณพืน้ทีถ่นน ลานจอดรถ พืน้ทีส่เีขยีว หลงัคาอาคารและพืน้ทีว่่าง
จะไหลลงสูท่่อระบายน ้าฝน ขนาด Ø 0.40-0.60 ม. ความลาดชนั 1:200 โดยมบี่อสุดทา้ยก่อนระบายน ้าออกจากโครงการ
จะเป็นบ่อตรวจคุณภาพน ้า  และดกัเศษขยะเพื่อดกัเศษขยะทีต่ดิกบัตะแกรงออกไปก าจดั ทัง้นี้ ปรมิาณน ้าฝนทีโ่ครงการ
จะตอ้งหน่วงไวม้ปีรมิาณ 147.14 ลบ.ม. โดยโครงการจดัใหม้กีารหน่วงน ้าไวภ้ายในท่อระบายน ้าซึง่สามารถหน่วงน ้าฝน               
ได้ปรมิาตร 69.14 ลบ.ม. และจดัให้มบี่อหน่วงน ้าปรมิาตร 78 ลบ.ม. รวมปรมิาณน ้าฝนที่โครงการหน่วงไว้ไดท้ัง้หมด 
147.14 ลบ.ม. ซึง่เพยีงพอในการชะลอน ้าไวภ้ายในโครงการก่อน ระบายออก แสดงดงัรปูที ่2.4-4 ถงึ 2.4-5 

      น ้าทิ้งทีผ่่านการบ าบดัแลว้จากระบบบ าบดัน ้าเสยีจะถูกระบายผ่านท่อระบายน ้าก่อนออกสู่ ระบบ
ระบายน ้าสาธารณะและบางส่วนจะถูกน าไปใชร้ดน ้าต้นไม ้โดยโครงการจะตดิตัง้ท่อส าหรบัรบัน ้าที่ผ่านการบ าบดัจาก 
ระบบบ าบดัน ้าเสยีเพื่อน าไปรดต้นไมท้ีอ่ยู่บรเิวณโดยรอบอาคาร และลงสู่บ่อพกัน ้าสุดทา้ยซึ่งตดิตัง้ตะแกรงดกัมูลฝอย 
ก่อนทีจ่ะระบายลงสูท่่อระบายน ้าทิง้สาธารณะทีบ่รเิวณดา้นหน้าโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

2.4.3.2 ระบบป้องกนัน ้ำท่วม   
ในดา้นการป้องกนัน ้าท่วม ของโครงการแบ่งออกเป็น 2 กรณี ซึง่มรีายละเอยีดดงันี้   
◼ กรณีปกต ิน ้าทิง้หลงัผ่านถงับ าบดัน ้าเสยีของโครงการปรมิาณสงูสุดประมาณ 295 ลบ.ม./วนั จะน า 

กลบัมาใช้รดน ้าพื้นที่สเีขยีวภายในโครงการประมาณ 2.0-9.0 ลบ.ม./วนั และระบายส่วนที่เหลอื (286-293 ลบ.ม./วนั) 
ออกสูท่่อระบายน ้าสาธารณะซอยสุขมุวทิ 11   
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◼ กรณีฝนตก ทางโครงการออกแบบระบบระบายน ้าฝนใหม้กีารหน่วงน ้าในท่อระบายน ้าของโครงการ 
และควบคุมอตัราการระบายน ้าออกสู่ภายนอกโครงการให้ไม่เกินอตัราน ้าหลากสูงสุดในช่วงก่อนการพฒันา โดยมี
รายละเอยีดตาม Flow Diagram ของการระบายน ้าของโครงการ แสดงดงัรูปที่ 2.4-5.1 และทางโครงการ ก าหนดใหม้ี
แผนการตดิตามตรวจสอบเพื่อป้องกนัและลดผลกระทบดา้นการระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม ดงันี้      

1) หมัน่ตรวจสอบท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้าเป็นประจ าเมื่อพบว่ภายในท่อระบายน ้าหรอืบ่อพกัน ้ามสีิง่อุด
ตนั  

2) เมื่อฝนหยุดตกแลว้ใหท้ าความสะอาดไม่ใหม้ดีนิตะกอนหรอืเศษวสัดุต่างๆ ตกคา้งอยู่ภายในท่อระบาย
น ้าและบ่อพกัน ้า 

3) จดัใหฝ้าบ่อระบบบ าบดัน ้าเสยีอยู่ทีร่ะดบัพืน้ชัน้ 1 โครงการเท่านัน้ ไม่ไดอ้ยู่ทีร่ะดบัใตด้นิ  
4) จัดให้มีการหน่วงน ้าไว้ภายในท่อระบายน ้าซึ่งสามารถหน่วงน ้าฝนได้ทัง้หมด 147.14 ลบ.ม. ซึ่ง

เพยีงพอในการชะลอน ้าไวภ้ายในโครงการก่อนระบายออก ทัง้นี้ โครงการจะใชเ้ครื่องสูบน ้าจ านวน 2 
เครื่อง เพื่อควบคุม การระบายน ้าออกจากบ่อหน่วงน ้าไปยงัท่อระบายน ้าสาธารณะไม่ใหเ้กนิอตัราการ
ระบายน ้าก่อนการพฒันาโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.4.4   กำรจดักำรมูลฝอย  
2.4.4.1 แหล่งก ำเนิดและปริมำณมูลฝอยของโครงกำร  

          แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผู้ใช้บริการในส่วนต่างๆ ได้แก่ ห้องพกัอาศัย ส่วน
นันทนาการ และหอ้งออกก าลงักาย เป็นตน้ โดยมลูฝอยทีเ่กดิขึน้จะมลีกัษณะเป็นมลูฝอยชุมชน ซึง่สว่นใหญ่จะประกอบ
ไปดว้ย เศษอาหาร กระดาษ พลาสตกิ แกว้ โลหะ ยางหรอืหนัง ผา้ เศษไมแ้ละใบไม ้หนิ กระเบือ้ง และอื่นๆ ซึง่ปรมิาณ
มลูฝอยของโครงการประเมนิไดจ้ากเกณฑอ์ตัราการเกดิมลูฝอยที ่1 กก./คน/วนั หรอื 3 ล./คน/วนั 

2.4.4.2   กำรเกบ็รวบรวมมูลฝอยของโครงกำร  
           โครงการไดจ้ดัใหม้หีอ้งพกัมูลฝอยชัว่คราวบรเิวณชัน้พกัอาศยั  (ชัน้ที ่1-38) ชัน้ละ 1 แห่ง ภายในหอ้งพกัมูล
ฝอยชัว่คราว จะมถีงัรองรบัมูลฝอยแยกประเภทมูลฝอยส าหรบัการเขา้เกบ็รวบรวม มูลฝอยในแต่ละชัน้ของอาคาร เป็น
หน้าทีข่องพนักงานท าความสะอาดของโครงการ ซึง่จะเกบ็รวบรวมมลูฝอยวนัละ 1 ครัง้ ในช่วงบ่าย มลูฝอยเหล่านี้จะถูก

รปูท่ี 2.4-5.1  Flow Diagram ของกำรระบำยน ้ำของโครงกำร 
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รปูท่ี 2.4-6  ห้องพกัมูลฝอยชัว่ครำว 

 

รปูท่ี 2.4-7  ห้องพกัมูลฝอยรวม 

 

รวบรวมใสถุ่งแยกสจี าแนกตามประเภท และมดัปากถุงใหแ้น่น จากนัน้จะบรรจุใส่ภาชนะรองรบัมูลฝอยเพื่อป้องกนัการ
ปนเป้ือนหรอืการรัว่ไหลของน ้าขยะจากมูลฝอย โดยมรีถเขน็ส าหรบัขนยา้ยมูลฝอยผ่านลฟิต์บรกิารขนของจากทีพ่กัมลู
ฝอยชัว่คราว ไปยงัหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการซึง่ตัง้อยู่ชัน้ที ่1 ของอาคาร แสดงดงัรปูที ่2.4-6 ถงึ 2.4-7 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.4.5 ระบบไฟฟ้ำ 
 2.4.5.1 ระบบไฟฟ้ำหลกั 
         แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เพลินจิต ผ่านระบบ
ไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 kV. และทางโครงการมคีวามต้องการใชไ้ฟฟ้าสูงสุด 3,152 kVA. ซึ่งทางโครงการจะติดตัง้หมอ้
แปลงไฟฟ้าชนิด Dry Type cast Resin ขนาด 2,240 kVA.จ านวน 2 ชุด เชื่อมต่อกบัระบบจ่ายไฟฟ้าของ กฟน. โดยมี
แผงจ่ายไฟหลกั (Main Distribution Board, MDB) เมื่อผ่าน MDB แลว้จะไปทีแ่ผงควบคุมย่อย (Sub Panel Distribution, 
SPD)  ในแต่ละชัน้เพื่อจ่ายไฟใหแ้ก่สว่นต่างๆ ในอาคารต่อไป 

2.4.5.2 ระบบไฟฟ้ำส ำรอง 
        ในกรณีที่เกดิเหตุการณ์อนัมผีลท าให้การไฟฟ้านครหลวง ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กบัระบบ ไฟฟ้าหลกัของ
โครงการได้นัน้ โครงการได้จดัเตรยีมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 625 kVA. โดยระบบไฟฟ้าส ารอง ส าหรบักรณี
ฉุกเฉินแยกเป็นอสิระจากระบบอื่นและสามารถท างานได้โดยอตัโนมตัิเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน  โดยจ่าย
ไฟฟ้าไดไ้ม่น้อยกว่า 2 ชม. แสดงดงัรปูที ่2.4-8 
 

 

 

 

 

 

 

 

รปูท่ี 2.4-8  เคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำส ำรอง (Generator 625 kVA.) 
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2.4.6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 
โครงการได้จดัให้มรีะบบป้องกนัอคัคภียั ตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัที่เกี่ยวขอ้ง โดยเฉพาะตาม พ.ร.บ. ควบคุม

อาคาร อุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียั / ผจญเพลงิต่างๆ ไดร้บัการออกแบบและตดิตัง้ตามมาตรฐาน วสท.ประกอบดว้ยอุปกรณ์
และลกัษณะการท างาน ดงันี้ แสดงดงัรปูที ่2.4-9 ถงึ 2.4-12  

2.4.6.1 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลงิไหมข้องโครงการเป็นระบบอตัโนมตั ิสามารถตรวจจบัและแจง้เหตุเพลงิ 

ไหมใ้นลกัษณะจุดหรอืพืน้ทีท่ีเ่กดิเหตุใหผู้ร้บัแจง้ไดร้บัทราบ ระบบประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการท างานดงันี้      
 

แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคภียั (Fire Alarm Control Panel ; FCP) ท าหน้าทีเ่ป็นศูนยร์วมการรบัสง่ 
สญัญาณตรวจจบัอคัคภียัไปยงัอุปกรณ์แจง้สญัญาณชนิดต่างๆ เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector : SD) เป็นการ
ตรวจจบัอนุภาคทีเ่กดิจากการเผาไหมท้ัง้ควนัชนิดทีส่ามารถมองเหน็ดว้ยตาเปล่าและทีไ่ม่สามารถมอง เหน็ดว้ยตาเปล่า
ท าใหส้ามารถตรวจจบัการเกดิอคัคภียัไดใ้นระยะเริม่ต้นอุปกรณ์ส่งเสยีงสญัญาณแจง้เหตุอคัคภียั (Fire Alarm Devices) 
แบบกระดิง่สญัญาณ ระบบจะท างานกรณีเกดิอคัคภียั เสยีงสญัญาณจะไม่หยุดดงัจนกว่าจะมผีูค้วบคุมกดสวทิซ์ตดัเสยีง
การท างานของระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม ้จะเริม่เมื่ออุปกรณ์ตรวจพบควนั หรอืความรอ้นในระดบัทีจ่ะ ก่อใหเ้กดิ
เพลงิไหมไ้ด ้อุปกรณ์จะส่งสญัญาณอตัโนมตัเิขา้สูแ่ผงควบคุมระบบแจง้เหตุ ซึ่งจะแจง้เหตุเพลงิไหมพ้รอ้มทัง้โซนทีเ่กดิ
เหตุดว้ยไฟสญัญาณกระพรบิขึน้ทีแ่ผงแจง้เหตุเพลงิไหม ้พรอ้มทัง้มเีสยีงสญัญาณเฉพาะทีแ่ผงควบคุมหลกั  
 

2.4.6.2 ระบบผจญเพลิง  
ตามมาตรฐานการป้องกนัอคัคภียัของ วสท. และ NFPA โครงการจดัอยู่ในกลุ่มประเภทอาคารทีเ่สีย่งต่อการเกดิ

อคัคภียัไม่รุนแรงหรอือนัตรายน้อย (Light Hazard Occupancies) กล่าวคอืเป็นพืน้ทีท่ีม่ลีกัษณะการใช้งานที่มวีสัดุเผา
ไหม้ได้วางอยู่ภายในพื้นที่ปริมาณต ่า ไม่มีการจดัเก็บวสัดุหรือสนิค้าในเชิงพาณิชย์ ส าหรบัการออกแบบและติดตัง้
อุปกรณ์ในระบบผจญเพลงิของโครงการ จงึยดึถอืตามมาตรฐานดงักล่าวอย่างเคร่งครดั ดงันี้  

 

- ระบบน ้าส ารองดับเพลิงและเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Water Reserve and Fire Pump) ออกแบบ

ปรมิาณน ้าส ารองดบัเพลงิไวท้ี ่30 นาท ีแหล่งน ้าดบัเพลงิของโครงการมาจากถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ ปรมิาตร

รวม 172 ลบ.ม. ซึ่งเมื่อเกดิเพลงิไหม ้น ้าดบัเพลงิจะถูกสูบจ่ายไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคารดว้ยเครื่องสูบ

น ้าดบัเพลงิ (Fire Pump)    

- ระบบท่อน ้าดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) เป็นแบบท่อเปียกผิวโลหะเรียบขนาด 6 นิ้ว มี

จ านวนทัง้หมด 3 ท่อ ครอบคลุมการท างานทัว่ทัง้อาคาร  

- ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลงิ (Sprinkler System) ตดิตัง้ครอบคลุมพืน้ที ่ใชป้ระโยชนทุกสว่นของอาคาร  

- หวัรบัน ้าดับเพลิง (Fire Department Connection) ติดตัง้บริเวณด้านหน้าโครงการ ส าหรบัรบัน ้าจาก

รถดบัเพลงิทีม่ท่ีอดบัเพลงิชนิดขอ้ต่อสวมเรว็แบบมเีขีย้วและมลีิน้กนัน ้ากลบั  

- ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิ (Fire Hose Cabinet) ตดิตัง้ใหม้รีะยะเขา้ถงึพืน้ทีทุ่กส่วนในแต่ละชัน้ของอาคาร

ไม่เกนิ 30 ม. โดยจะตดิตัง้ไวบ้รเิวณโถงลฟิต ์และโถงบนัไดหนีไฟ 
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รปูท่ี 2.4-12  ทำงหนีไฟ 

 

 

2.4.6.3 ทำงหนีไฟ  
 

1) ลฟิตด์บัเพลงิ (Fireman Lift) โครงการจดัใหม้ลีฟิตด์บัเพลงิจ านวน 1 ชุด ใหบ้รกิารตัง้แต่ชัน้ที ่1 ถงึชัน้ที ่
39 ระยะเวลาในการเคลื่อนทีอ่ย่างต่อเนื่องระหว่างชัน้ล่างถงึชัน้บนสุด 35 วนิาท ีซึ่งไม่เกนิ 60 วนิาท ี(1 นาท)ี โดย
ผนังหอ้งโถงลฟิตด์บัเพลงิทาดว้ยวสัดุทนไฟ และไดต้ดิตัง้ตูด้บัเพลงิอยู่ประจ าในแต่ละชัน้ของอาคาร    

 

2)  บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) ของโครงการเป็นบันไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบันได                          
ซึง่ใหบ้รกิารตัง้แต่ชัน้ 1 จนถงึชัน้ดาดฟ้า โดยไดจ้ดัใหบ้นัไดขึน้-ลงของอาคารเป็นบนัไดหนีไฟ มทีัง้หมด 4 ชุด    

 

3) พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศของโครงการตัง้อยู่ชัน้ดาดฟ้า จ านวน 1 แห่ง มขีนาด กวา้ง×
ยาว เท่ากบั 10×10 ม. คดิเป็นพื้นที่เท่ากบั 100 ตร.ม. พื้นที่หนีไฟทางอากาศของโครงการจะมทีางเดนิเชื่อมต่อกบั
บนัไดหนีไฟส าหรบัพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศของโครงการไม่ไดอ้อกแบบใหม้พีืน้ทีจ่อดเฮลคิอปเตอร์แต่อย่างใด ดงันัน้ใน
การอพยพช่วยเหลอืผู้คนออกจากโครงการจะต้องด าเนินการด้วย ความระมดัระวงั และอยู่ภายใต้ความดูแลและการ
ตดัสนิใจ ของผูเ้ชีย่วชาญ 

 

2.4.7 มำตรกำรฉุกเฉินในกำรอพยพผู้คนกรณีเกิดอคัคีภยัโครงกำรได้จดัให้มีมำตรกำร/แผนป้องกนั
และระงบัอคัคีภยั และอพยพผู้คนออกจำกอำคำร จะอยู่ในควำมรบัผิดชอบของทีมฉุกเฉิน (Emergency Team) 
ควบคุมการปฏบิตัิการตามแผนป้องกนัและระงบัอคัคภียั และ ประสานงานกบัหน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัในการ
อพยพผูค้นออกจากอาคาร แสดงดงัรปูที ่2.4-9 ถงึ 2.4-12 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูท่ี 2.4-9  หวัตรวจจบัควนั 

 

รปูท่ี 2.4-10  หวัรบัน ้ำดบัเพลิง 

 

รปูท่ี 2.4-11  หวักระจำยน ้ำดบัเพลิง 
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รปูท่ี 2.4-13  ระบบกล้องวงจรปิด 

 

รปูท่ี 2.4-14  กล้องวงจรปิดบริเวณทำงเข้ำ-ออก 

 

รปูท่ี 2.4-15  พื้นท่ีจอดรถใต้ดิน 

 

รปูท่ี 2.4-15  พื้นท่ีจอดรถอตัโนมติั 

 

2.4.8 ระบบกำรติดต่อส่ือสำร  
ระบบการตดิต่อสื่อสารของโครงการ ประกอบดว้ย วทิยุสื่อสาร ส าหรบัให้ รปภ. ทุกคนส าหรบัแจง้เหตุการณ์

ภายในโครงการ และระบบกลอ้งวงจรปิด (CCTV) บรเิวณทางเขา้-ออก อาคาร บรเิวณโดยรอบ สว่นภายในอาคารตดิตัง้
ไว้บรเิวณโถงพกัคอย โถงลฟิต์ ภายในลฟิต์ ลฟิต์ดบัเพลงิ ลฟิต์โดยสาร ลานจอดรถชัน้ที่ B1-B3 และบรเิวณทางเดนิ
ภายในอาคารทุกชัน้ เป็นตน้ แสดงดงัรปูที ่2.4-13 ถงึ 2.4-14 

 

 

 

 

 

 

2.4.9  ระบบระบำยอำกำศ 
1) การระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิโครงการจะจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิบรเิวณพืน้ทีม่ผีนัง

ดา้นนอกอย่างน้อยหนึ่งดา้น ทีม่ชี่องเปิดสูภ่ายนอกได ้
2) การระบายอากาศโดยวธิกีล โครงการจะจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยใชพ้ดัลมดดูอากาศและการเตมิ อากาศ

จากภายนอกดว้ยเครื่องปรบัอากาศ 
 

2.4.10 ระบบกำรจรำจรและพื้นท่ีจอดรถ 
โครงการไดก้ าหนดใหม้ทีางเขา้-ออก 1 แห่ง มคีวามกวา้ง 6 ม. แบ่งเป็นทางเขา้ 1 ช่องทาง การจดัระบบถนน

ภายนอกและภายในอาคารโครงการมคีวามกวา้ง 6 ม. โดย ระบบถนนภายนอกอาคารมทีัง้แบบเดนิรถสองทาง (Two-
way Traffic) ส าหรบัทางเดนิรถภายในอาคารตามชัน้ทีจ่อดรถ จดัระบบการเดนิรถเป็นแบบสองทาง (Two-way Traffic)  
เพื่อเขา้สูพ่ ืน้ทีล่านจอดรถอตัโนมตัไิดโ้ดยสะดวก ทัง้นี้ โครงการจะมลีูกศรแสดงทศิทาง ไฟแสงสว่างตดิตัง้อยู่ตามความ
เหมาะสม รวมทัง้มเีจา้หน้าทีอ่ านวยความสะดวก ทัง้นี้ โครงการไดจ้ดัใหม้ทีีจ่อดรถภายในโครงการ ลานจอดรถใต้ดนิ 
จ านวน 80 คนั และลานจอดรถอตัโนมตั ิจ านวน 192 คนั ซึง่เพยีงพอตามทีก่ฎหมายก าหนด แสดงดงัรปูที ่2.4-15 
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รปูท่ี 2.4-16  พื้นท่ีสีเขียวบริเวณ ชัน้ 1 

 

รปูท่ี 2.4-16  พื้นท่ีสีเขียวบริเวณ ชัน้ 1 

 

2.4.11 กำรจดัพื้นท่ีสีเขียวภำยในโครงกำร  
 โครงการได้ทบทวนการเลอืกชนิดพนัธุ์ไม้ที่ปลูกบรเิวณสวนน ้าตก ช่องว่างระหว่างอาคาร A และ B เป็นต้น
สะเดา (ไม้ผลดัใบ) ซึ่งเป็นไม้ยนืต้นสูงประมาณ 7-10 เมตร เป็นพรรณไม้ที่ปลูกขึ้นได้ในบรเิวณทัว่ไป นิยมปลูกเป็น
ต้นไมเ้สรมิดวงและฮวงจุย้ตามบา้น ตามสวนสาธารณะหรอืส านักงาน ส่วนต้นไมพุ้่มจะเป็นต้น หนวดปลาหมกึ หนวด
ปลาดุก ต้นพุดซ้อน และต้นเข็ม ซึ่งจะช่วยลดผลกระทบทางด้านทัศนียภาพอันเกิดจากโครงการ อีกทัง้ยงัช่วยให้
โครงการและบรเิวณโดยรอบมคีวามร่มรื่นมากยิง่ขึน้  

 ทัง้นี้โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวเพื่อเป็นพื้นที่ส าหรบัพกัผ่อนหย่อนใจ และให้ความร่มรื่นสวยงามกบั
โครงการ 1,832 ตร.ม. พืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนืของโครงการ คอืพืน้ทีป่ลูกไมย้นืตน้ชัน้ 1 โดยไม่ได ้รวมพืน้ทีป่ลูกไมย้นืตน้บน
อาคารแต่อย่างใด  อกีทัง้การจดัพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ ไดก้ าหนดใหพ้ืน้ทีท่ีน่ ามาคดิพืน้ทีส่เีขยีวต้องมคีวามกวา้งไม่
น้อยกว่า 1 ม. แสดงดงัรปูที ่2.4-16 ถงึ 2.4-18 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูท่ี 2.4-17  พื้นท่ีสีเขียวบริเวณ ชัน้ 33 

 

รปูท่ี 2.4-18  พื้นท่ีสีเขียวบริเวณ ชัน้ 35 
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2.4.12   กำรจดักำรสระว่ำยน ้ำภำยในโครงกำร  

โครงการได้จดัให้มีสระว่ายน ้าเพื่อให้บริการแก่ผู้พกัอาศัยภายในโครงการบริเวณชัน้ที่ 38 ของอาคาร ซึ่ง             
สระว่ายน ้าส าหรบัผูใ้หญ่มคีวามลกึประมาณ 1.20 ม. และสระว่ายน ้าส าหรบัเดก็มคีวามลกึประมาณ 0.60 ม. อย่างไรกด็ ี
โครงการไดจ้ดัใหม้มีาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบของสระว่ายน ้าใหค้รบถ้วน  และครอบคลุมทุกประเดน็ ทัง้ดา้น 
โครงสรา้งสระว่ายน ้า ดา้นความปลอดภยัและอุบตัเิหตุจากการจมน ้าบรเิวณสระว่ายน ้าและดา้นคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 
แสดงดงัรปูที ่2.4-19 ถงึ 2.4-20 

 

 

  

 

 

 

 

 
2.5 กำรออกแบบโครงสร้ำงอำคำรรองรบัแรงแผ่นดินไหว  

การออกแบบโครงสรา้งอาคาร ผูอ้อกแบบได้ออกแบบโดยค านึงถึงโครงสรา้งในการต้านแรงแผ่นดนิไหว และ
ความ ปลอดภัยเกี่ยวกับแผ่นดินไหวไว้แล้ว ซึ่งมีรายละเอียดในการออกแบบโครงสร้างอาคารที่สอดคล้องกับ
กฎกระทรวงฉบบัที่ 49 ทัง้นี้ โครงการได้ออกแบบโครงสร้างอาคารรองรบัแรงแผ่นดนิไหว โดยใช้วธิกีารค านวณตาม 
“มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทานการสัน่สะเทอืนของแผ่นดนิไหว (มยผ.1302) ของกรมโยธาธกิารและผงัเมอืง
กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ. 2552” เป็นหลกั 

2.6 กำรออกแบบอำคำรเพื่อกำรอนุรกัษ์พลงังำน  
โครงการไดอ้อกแบบอาคารใหส้อดคลอ้งตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท หรอืขนาดของอาคารและมาตรฐาน

หลกัเกณฑ ์และวธิกีารในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2552 โดยผลการประเมนิค่าศกัยภาพการใช ้
พลงังานรวมของอาคารผ่านเกณฑก์ารอนุรกัษ์พลงังานของอาคารควบคุม ออกตามความในพระราชบญัญตักิารสง่เสรมิ
การอนุรกัษ์พลงังาน (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2550 
 

 

 

 

 

รปูท่ี 2.4-19 สระว่ำยน ้ำภำยในโครงกำร รปูท่ี 2.4-20 ข้อปฏิบติัส ำหรบัผู้มำใช้บริกำร 
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บทท่ี 3 
กำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

           จากการศกึษามาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการ ไฮด์ สุขุมวทิ 11 (Hyde Sukhumvit 
11) ของบริษัท แกรนด์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จ ากัด (มหาชน)  ที่ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ซึ่งไดร้บัความเหน็ชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มในเดอืน
กุมภาพนัธ ์2559 โดยวธิกีารเดนิตรวจสอบพืน้ทีโ่ครงการซึง่อยู่ ในช่วงด าเนินการ และสอบถามจากเจา้หน้าทีผู่ค้วบคุมการ
ก่อสรา้ง พบว่า บรษิทั แกรนด์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จ ากดั (มหาชน) ไดย้ดึถอืและปฏบิตัติามมาตรการที่
ก าหนดไวไ้ดเ้ป็นสว่นใหญ่ สามารถสรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ในช่วงระหว่าง
เดอืนกรกฎาคม - ธนัวาคม 2566 ดงัตารางที ่3.1-1 
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โครงกำร                     : โครงกำร ไฮด ์สุขมุวิท 11 (Hyde Sukhumvit 11)  

เจ้ำของโครงกำร         : บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน) จ ำกดั 

ท่ีตัง้โครงกำร              : เลขท่ี 27 ซ.สุขมุวิท 11 (ไชยยศ) แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันำ กรงุเทพมหำนคร  

จดัท ำรำยงำนโดย      : นิติบุคคลอำคำรชุดไฮด ์สุขมุวิท 11 

ช่วงเวลำท่ีรำยงำน     : ระหว่ำงเดือนกรกฎำคม - ธนัวำคม 2566    ประเภทโครงกำร  : อำคำรพกัอำศยัรวมท่ีมีจ ำนวนห้องพกัตัง้แต่ 80 ห้องขึ้นไป 

ตำรำงท่ี 3.1-1 สรปุผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร) 

องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 

ล้อมและคุณค่ำต่ำงๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั 

มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร 
ปัญหำ/อปุสรรค 

 กำรแก้ไข 
เอกสำรอ้ำงอิง 

1. ทรพัยำกรส่ิงแวดล้อม      
ทำงกำยภำพ 
1.1 ลกัษณะภูมปิระเทศ 

 
 
- การด าเนินการเป็นอาคารชุดพกัอาศยัจะไม่
ส่งผลกระทบต่อลกัษณะภูมปิระเทศของพืน้ทีแ่ต่
อย่างใด 

 
 

- จดัท ารัว้ก าแพงปนูรปูแบบมัน่คงถาวร และ  
มคีวามสงู 3 เมตรโดยรอบอาคาร และ มพีืน้ที่
เขา้-ออก ส าหรบัยานพาหนะไม่น้อยกว่า 6 
เมตร 

 
 

ไม่ม ี

 
 
- ไม่มปัีญหา/อุปสรรค 

 
 
- 

 

1.2 คุณภาพอากาศ 

  
 
 
 
 
 
 
 

- ในช่วงด าเนินการมวลสารและฝุ่ นละอองจาก
ยานพาหนะที่ เข้า -ออกโครงการ จะส่งผลให้
คุณภาพอากาศบริเวณพื้นที่โครงการปัจจุบัน
เปลีย่นแปลงไป ดงันี้ 
▪ ค่าเฉลี่ย 24 ชม. ของ TSP ในบรรยากาศ

ปัจจุบันมีค่า 0.049-0.053 มก./ลบ.ม.โดย
รถยนต์ที่เขา้-ออกโครงการจะระบาย TSP สู่
บรรยากาศ 0.0069 มก./ลบ.ม. ท าใหป้รมิาณ 
TSP ในบรรยากาศเพิ่มขึ้นเป็น 0.0559-
0.0599 มก./ลบ.ม.  

- พืน้ทีโ่ครงการไม่มสีิง่ก่อสรา้งปกคลุม ไดม้กีาร
ปลูกต้นไมแ้ละพชืปกคลุมดนิ โดยต้นไมเ้หล่านี้
จะตรงึ CO2 ในพื้นที่โครงการผ่านกระบวนการ
สงัเคราะหแ์สงและคายก๊าซ O2 ออกมา 
 
- ดูแลรกัษาต้นไมใ้หเ้จรญิเตบิโตได้ด ีในกรณีที่
ตน้ไมต้ายใหป้ลูกทดแทน 
 
 
 
 

- จดัจา้งพนักงานดูแลสวนและภูมทิศัน์ภายใน
โครงการ 
ควำมถี่: ทุกวนั 

- ไม่มปัีญหา/อุปสรรค 

  

รปูที ่3-5 
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ตำรำงท่ี 3.1-1 สรปุผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)  (ต่อ - 1) 

องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 

ล้อมและคณุค่ำต่ำงๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั 

มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร 
ปัญหำ/อปุสรรค                     

กำรแก้ไข 
เอกสำรอ้ำงอิง 

1.2 คุณภาพอากาศ (ต่อ) ▪ ซึ่งอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามประกาศคณะกรรมการ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติฉบับที่ 24 (พ.ศ.2547) มีค่าไม่
เกนิ 0.33 มก./ลบ.ม. 

▪ ค่าเฉลี่ย24 ชม. ของ PM-10 ในบรรยากาศปัจจุบนัม ี
0.025-0.027 มก./ลบ.ม.โดยรถยนต์ที่เข้าพื้นที่
โครงการจะระบาย PM-10 สู่บรรยากาศ 0.0069 มก./
ลบ.ม.ท าให้ปริมาณ PM-10 ในบรรยากาศเพิ่มขึ้น
เป็น 0.0319-0.0339 มก./ลบ.ม. 

▪ ค่าเฉลี่ย1 ชม. ของ CO ในบรรยากาศของปัจจุบนัมี
ค่า 0.23-1.39 มก./ลบ.ม. โดยรถยนต์ที่เข้าพื้นที่
โครงการจะระบาย CO สู่บรรยากาศ 0.13 มก./ลบ.ม. 
ท าใหป้รมิาณ CO ในบรรยากาศเพิม่ขึน้เป็น 0.0319-
0.0339 มก./ลบ.ม. ซึ่งอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตาม
ประกาศคณะกรรมการสิง่แวดลอ้มแห่งชาตฉิบบัที ่10 
(พ.ศ.2538) ทีม่คี่าไม่เกนิ 34.2 มก./ลบ.ม. 

▪ ค่าเฉลี่ย1 ชม. ของ HC ในบรรยากาศของปัจจุบันมี
ค่า 2.17 มก./ลบ.ม. โดยรถยนต์ที่เขา้พื้นที่โครงการ
จะระบาย HC สู่บรรยากาศ 0.0066 มก./ลบ.ม. ท าให้
ปรมิาณ HC ในบรรยากาศเพิม่ขึ้นเป็น 2.1766 มก./
ลบ.ม. แต่ปัจจุบันยังไม่มีการก าหนดค่ามาตรฐาน
คุณภาพของ HC ในบรรยากาศโดยทัว่ไป 

▪ ค่าเฉลี่ย1 ชม. ของ NO2 ในบรรยากาศของปัจจุบนัมี
ค่า 0.009-0.022 มก./ลบ.ม. โดยรถยนต์ที่เข้าพื้นที่
โครงการจะระบาย NO2 สู่บรรยากาศ 0.0066 มก./
ลบ.ม. ท าให้ปรมิาณ NO2 ในบรรยากาศเพิม่ขึ้นเป็น 
0.0097-0.0227 มก./ลบ.ม. ซึ่งอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
ตามประกาศคณะกรรมการสิง่แวดล้อมแห่งชาติฉบบั
ที ่33 (พ.ศ.2552) ทีม่คี่าไม่เกนิ 0.32 มก./ลบ.ม.  

- ตดิป้าย “หา้มตดิเครื่องยานพาหนะขณะจอด
รอ” ไวบ้รเิวณลานจอดรถ และก าชบัใหเ้จา้หน้าที ่
รปภ. ควบคุมดูแลอย่างเคร่งครดั  
 
- จ ากดัความเรว็ของรถยนต์ในพืน้ทีโ่ครงการที ่
20 กม./ชม. เพื่อป้องกนัการฟุ้งกระจายของฝุ่น 
 
- การระบายอากาศจากพืน้ทีจ่อดรถชัน้ใตด้นิของ
อาคาร B จะระบายผ่านชัน้ดนิบรเิวณพืน้ทีส่ ี
เขยีวดา้นทศิใตข้องอาคาร B พืน้ทีโ่ครงการ
ประมาณ 67 ตร.ม. 
 
- มพีนักงานรบัผดิชอบท าความสะอาดพื้นที่จอด
รถและถนนภายในโครงการ เพื่อป้องกนัการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นละออง 

- ทางโครงการอยู่ระหว่างด าเนินการจดัท าป้าย
หา้มตดิเครื่องยนต์ยานพาหนะ และหาจุดที่
สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจนในการตดิตัง้ 
 
- ทางโครงการตดิตัง้ป้ายจ ากดัความเรว็
บรเิวณทางเขา้โครงการเพื่อแจง้ยานพาหนะ
รบัทราบก่อนเขา้โครงการ 
 
 
 
 

- จดัพนักงานรกัษาความสะอาดท าความ
สะอาดพืน้ทีจ่อดรถและถนนภายในโครงการ 
ควำมถี่: ทุก 1 สปัดาห์ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ไม่มปัีญหา/อุปสรรค รปูที ่3-8 และ  
3-58 

    
 
  

  

 

  

  

  
  

  

  



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม และผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ Hyde Sukhumvit 11 

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 
จดัท ำโดยนิติบคุคลอำคำรชดุ Hyde Sukhumvit 11                            หนำ้ | 26  
 

ตำรำงท่ี 3.1-1 สรปุผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)  (ต่อ – 2) 

องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 
ล้อมและคณุค่ำต่ำงๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั 
มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร 

ปัญหำ/อปุสรรค                     
กำรแก้ไข 

เอกสำรอ้ำงอิง 

1.2 คุณภาพอากาศ (ต่อ) 

  

  

  
 

▪ ค่าเฉลี่ย1 ชม. ของ SO2 ในบรรยากาศของ
ปัจจุบันมีค่า 0.009 มก./ลบ.ม. และเนื่องจาก
ปริมาณน ้ามันที่ใช้กับรถยนต์ในปัจจุบันเป็น
มาตรฐาน ยูโร 4 ซึ่งมีค่าซัลเฟอร์ต ่ า ดังนั ้น
ปริมาณ SO2 ที่ระบายจากรถยนต์และออกสู่
บรรยากาศ จึงมีค่าต ่ า  และไม่ท าให้ SO2 ใน
บรรยากาศในบรรยากาศเปลีย่นแปลงไปอย่างมี
นัยส าคัญ และอยู่ ในเกณฑ์มาตรฐานตาม
ประกาศคณะกรรมการสิง่แวดลอ้มแห่งชาตฉิบบั
ที ่24 (พ.ศ.2547) ทีม่คี่าไม่เกนิ 0.30 มก./ลบ.ม. 

▪ ปริมาณ CO ในพื้นที่จอดรถของโครงการมี
ปรมิาณ 50.12 ก./ชม. เทยีบเท่ากบั CO2 78.76 
ก./ชม. แม้ว่า CO2  จะไม่เป็นพิษกับมนุษย์
โดยตรงแต่มีผลต่อการเกิดปรากฏการณ์ภาวะ
เรอืนกระจก (Green House Effect) 

  
 

  

1.3 เสยีง/ความสัน่สะเทอืน - เสยีงเครื่องยนต์ของยานพาหนะอาจก่อให้เกิด
การรบกวนผู้พกัอาศยัภายในโครงการและผูอ้ยู่
อาศยัขา้งเคยีง 
- กิจกรรมช่วงด าเนินโครงการเป็นห้องชุดพัก
อาศยัไม่มกีจิกรรมทีก่่อใหเ้กดิความสัน่สะเทอืน 

 

- ตดิตัง้ป้ายเตอืนไม่ใหม้กีารเบิล้เครื่องยนต์ หรอื
บบีแตรโดยไม่จ าเป็นในต าแหน่งทีเ่หน็ไดช้ดั 
 
- พืน้ทีจ่อดรถภายในอาคาร B (ชัน้ใตด้นิ B1-B3 
และชัน้ 2-7) ออกแบบเป็นผนังทบึซึง่สามารถ
ช่วยลดระดบัเสยีงสู่ภายนอกใหอ้ยู่ในระดบัต ่า 

- หลีกเลี่ยงการจัดกิจกรรมที่มีเสียงดังรบกวน
ภายนอกอาคาร โดยเฉพาะในช่วงเวลากลางคนื
อันเป็นเวลาพกัผ่อนของประชาชน และห้ามมี
เสยีงดงัภายหลงัเวลา 22.00 น. 

 

- ก าชบัเจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัตรวจ
ตราพืน้ทีล่านจอดรถ และพืน้ทีพ่กัอาศยั กะละ 
4 ครัง้ต่อวนั เพือ่ป้องกนัเหตุเสยีงดงัรบกวน 

- ไม่มปัีญหา/อุปสรรค - 
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ตำรำงท่ี 3.1-1 สรปุผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)  (ต่อ - 3) 

องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 
ล้อมและคณุค่ำต่ำงๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั 
มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร 

ปัญหำ/อปุสรรค                     

กำรแก้ไข 
เอกสำรอ้ำงอิง 

1.4 ทรพัยากรดนิ ธรณีวทิยา 
และการเกดิแผ่นดนิไหว  
  

  

  

  

- ช่วงเปิดด าเนินการจะไม่มกีิจกรรมใดๆ ส่งผล
กระทบต่อทรพัยากรดนิ บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ 
 

- ลกัษณะธรณีวทิยาพื้นที่กรุงเทพมหานคร เป็น
ตะกอนชายฝัง่ทะเล และจัดอยู่ในบริเวณที่ 1 
พื้นที่หรือบริเวณดินอ่อนตัวมาก อาจได้ร ับ
ผลกระทบจากแผ่นดนิไหวระยะไกล 

- ออกแบบโครงการสร้างอาคารให้มีเสถียรภาพใน
การต้านทานแรงสัน่สะเทือนของแผ่นดินไหวตาม
กฎกระทรวง ก าหนดการรบัน ้าหนัก ความต้านทาน 
ความคงทนของอาคาร และพืน้ทีร่องรบัอาคารในการ
ตา้นทานแรงสัน่สะเทอืนของแผ่นดนิไหว พ.ศ.2550 
- มแีผนปฏบิตักิารฉุกเฉินกรณีเกดิแผ่นดนิไหวโดยมี
การก าหนดผูร้บัผดิชอบและขัน้การปฏบิตัใิหช้ดัเจน 
- มีการซ้อมอพยพตามแผนปฏบิตัิการฉุกเฉินกรณี
เกดิแผ่นดนิไหวร่วมกบัหน่วยงานท้องถิน่เป็นประจ า
อย่างน้อยปีละ1 ครัง้ 

- ทางโครงการมกีารออกแบบอาคาร ตา้นทาน
การสัน่สะเทอืนของแผ่นดนิไหว (มยผ.1302 
ของกรมโยธาธกิารและผงัเมอืง
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ.2522 

- ไม่มปัีญหา/อุปสรรค 
  

  

  

  

  

ภาคผนวก ข. 

  

  

  

  

1.5 คุณภาพน ้าผวิดนิ  - ในช่วงด าเนินการปรมิาณน ้าเสยีสงูสุดประมาณ 
295 ลบ.ม./วนั จะได้รบัการบ าบดัให้น ้าทิ้งมคี่า 
BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. ก่อนระบายออกสู่ท่อ
ระบายน ้าสาธารณะรมิซอยสุขมุวทิ 11 อย่างไรก็
ตามถา้ขาดการดูแลใหร้ะบบบ าบดัน ้าเสยีท างาน
อย่างมปีระสทิธภิาพจะส่งผลกระทบต่อคุณภาพ
น ้าทิง้ และแหล่งรองรบัน ้าทิง้สาธารณะ  

 

 

- ตดิตัง้ถงับ าบดัน ้าเสยีแบบเตมิอากาศชนิด 
Conventional Activated Sludge ขนาด
ความสามารถ 320 ลบ.ม./วนั จ านวน 1 ชุด และ
ควบคุมคุณภาพน ้าทิง้หลงัการบ าบดัใหม้คี่า 
BOD ไม่เกนิ 20 มก./ล. ก่อนระบายออกสู่ท่อ
ระบายน ้าสาธารณะรมิซอยสุขมุวทิ 11  

 

  - ทางโครงการมรีะบบบ าบดัน ้าเสยีแบบ
ตะกอนเร่ง (Activated Sludge, As) สามารถ
รองรบัน ้าเสยีภายในอาคารไดไ้มน้่อยกว่า 300 
ลบ.ม./วนั จ านวน 1 ชุด และระบบบ าบดัน ้าเสยี 
ส าเรจ็รปูชนิดเกรอะ-กรองเตมิอากาศ สามารถ
รองรบัน ้าเสยีไดไ้ม่น้อยกว่า 0.06 ลบ.ม./วนั 
จ านวน 1 ชุด โดยระบบบ าบดัน ้าเสยีมี
ประสทิธภิาพบ าบดัน ้าเสยีให ้BOD ทีอ่อกจาก
ระบบฯ มคี่าไม่เกนิ 20 มก./ลติร และ มคีุณภาพ
ตามมาตรฐานน ้าทิง้จากอาคารประเภท ก. 

- ไม่มปัีญหา/อุปสรรค 
 

รปูที ่3-24 
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ตำรำงท่ี 3.1-1 สรปุผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด ำเนินกำร)  (ต่อ - 4) 
องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 
ล้อมและคณุค่ำต่ำงๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร ปัญหำ/อปุสรรค  
กำรแก้ไข 

เอกสำรอ้ำงอิง 

1.6 คุณภาพน ้าใตด้นิ - น ้าใช้ของโครงการได้มาจากน ้าประปาของจาก
ส านักงานการประปาสาขาสขุุมวทิ โดยไม่มกีารน าน ้า
ใตด้นิมาใช ้อกีทัง้น ้าเสยีจากกจิกรรมภายในโครงการ
จะรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ น ้า
ทิ้งที่ผ่านการบ าบดัมคีุณภาพตามมาตรฐานคุณภาพ

น ้าทิ้งฯ จะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะรมิ
ซอยสุขุมวทิ 11 ไม่มกีารระบายน ้าทิ้งลงสู่พื้นดนิที่
จะก่อใหเ้กดิการปนเป้ือนต่อคุณภาพน ้าใตด้นิ 
 

-ในช่วงระยะด าเนินการไม่มีกิจกรรมใดๆส่ง
ผลกระทบต่อคุณภาพน ้าใตด้นิ 

ไม่ม ี - ไม่มปัีญหา/อุปสรรค - 

          

          

  
 

  
    

2. ทรพัยำกรส่ิงแวดล้อม

ทำงชีวภำพ 
2.1 ทรพัยากรชวีภาพบนบก 
(ป่าไมแ้ละสตัวป่์า) 

 

- พื้นที่โครงการอยู่ในย่านที่พ ักอาศัยและพื้นที่
พาณิชยกรรมซึ่งจัดเป็นนิเวศวิทยาสังคมเมือง 
(Urban Ecology) ดงันัน้ การด าเนินโครงการจงึไม่
ส่งผลกระทบใดๆ ต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทาง
ชวีภาพ 

 

-ในช่วงระยะด าเนินการไม่มีกิจกรรมใดๆส่ง
ผลกระทบต่อทรพัยากรสิง่แวดลอ้มทางชวีภาพ 

 

 
ไม่ม ี

 

 
- ไม่มปัีญหา/อุปสรรค - 

3. คณุค่ำกำรใช้ประโยชน์
ของมนุษย ์
3.1 การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ/
ผงัเมอืง 
  
  

 

- เดมิพืน้ทีโ่ครงการเป็นทีพ่กัอาศยัซึง่ปัจจุบนัไดร้ือ้
ถอนอาคารเดิมเรียบร้อยแล้ว ในการพัฒนา
โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัยสูง 39 ชัน้ 1 
อาคาร และสงู 9 ชัน้ 1 อาคาร จะมคีวามสอดคลอ้ง
กบัพืน้ทีข่า้งเคยีง ซึง่ส่วนใหญ่เป็นอาคารพกัอาศยั 
อาคารชุด อพาร์ตเม้น โรงแรม อาคารส านักงาน 
และอาคารพาณิชย์ และการพฒันาโครงการจะไม่
ก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน
บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการทีม่นีัยส าคญั 

 

- จดัให้มกีารออกแบบอาคาร การใช้ประโยชน์
พืน้ทีภ่ายในและภายนอกอาคารใหส้อดคล้องกบั 
กฎหมายที่เกี่ยวขอ้งกนั เช่น กฎกระทรวงใหใ้ช้
บงัคบัผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 
พระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และ 
ขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2544 เป็นตน้   

 

ไม่ม ี

 

- ไม่มปัีญหา/อุปสรรค  
  
  
  

 

ภาคผนวก ข. 
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ตำรำงท่ี 3.1-1 สรปุผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)  (ต่อ – 5) 

องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 
ล้อมและคณุค่ำต่ำงๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั 
มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร 

ปัญหำ/อปุสรรค  
กำรแก้ไข 

เอกสำรอ้ำงอิง 

3.2 การจราจร การคมนาคม
ขนส่ง 
  
  
  
  
  
  
  
  
  

- โครงการจดัให้มทีี่จอดรถยนต์จ านวน 280 คนั คดิ
เป็นปริมาณจราจรสูงสุด 280 PUC/ชม. ซึ่งท าให้
ปริมาณจราจรบนสาธารณะที่ เกี่ยวข้องเพิ่มขึ้น
เล็กน้อย แต่สภาพการจราจรไม่ได้เปลี่ยนแปลงไป
จากสภาพการปัจจุบนัอยา่งมนีัยส าคญัซึง่สรุปไดด้งันี้ 
(1) สภาพการจราจรที่ประเมินตามค่า V/C ในช่วง
ด าเนินการ 
    *  ถนนสุ ขุมวิทบริเวณแยกด่วนเพลินจิต มี     
ความคล่องตัวระดับดีทัง้ช่วงเวลาเร่งด่วนเช้าและ
เวลาเร่งด่วนเยน็ 
    * ซอยสุขุมวทิ 11 มคีวามคล่องตวัระดบัพอใชท้ัง้
ช่วงเวลาเร่งด่วนเชา้และเวลาเร่งด่วนเยน็ 
(2) สภาพจราจร  ที่ประ เมินตามค่ าระดับการ
ใหบ้รกิารของถนน (LOS) ในช่วงด าเนินการ 
* ถนนสุขุมวิทบริเวณแยกด่วนเพลินจิตช่วงเวลา
เร่งด่วนเชา้และเยน็ มรีะดบัการใหบ้รกิารของถนนใน
ระดบั F (สภาพถูกบบี) มกีารตดิขดัเป็นแถวยาว การ
ใชค้วามเรว็ต ่าเคลื่อนไหวเป็นไปอย่างชา้มาก 
     * ซอยสุขุมวทิ 11 ช่วงเวลาเร่งด่วนเชา้และเยน็มี
ระดบัการให้บรกิารของถนนในระดบั E การจราจรมี
การหยุดบ้างบางครัง้ (สภาพไม่อยู่ตัว ) ปริมาณ
จราจรสงูเริม่มกีารตดิขดั 
- ปรมิาณการจราจรที่เพิม่ขึน้และยานพาหนะทีเ่ลีย้ว
เข้าหรือออกจากพื้นที่โครงการจะเกิดการเลี้ยวตดั
กระแสจราจรของรถทางตรงบนซอยสุขุมวทิ 11 และ
เป็นการเพิม่โอกาสในการเกดิอุบตัเิหตุ 

- มีที่จอดรถยนต์ภายในโครงการจ านวนไม่ต ่า
กว่า 280 คนั โดยเป็นที่จอดรถยนต์แบบทัว่ไป
จ านวน 88 คนัและมทีี่จอดรถยนต์แบบอตัโนมตั ิ
(ติดตัง้ระบบเคลื่อนย้ายรถด้วยเครื่องจักรกล ) 
จ านวน 192 คนั ซึ่งเพยีงพอตามขอ้ก าหนดของ
กฎหมายที่ก าหนดไว้ (กฎหมายก าหนดให้มทีี่
จอดรถ ยนต์ไม่ต ่ากว่า 276 คนั)  

- รณรงค์ใหผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการใชบ้รกิาร
รถประจ าทาง รถจกัรยานยนต์รบัจ้าง และระบบ
ขนส่งมวลชน เพื่อลดปริมาณการจราจรที่เข้า
ออกพืน้ทีโ่ครงการ และลดความตอ้งการใช้พื้นที่
จอดรถของโครงการ 

- ก าหนดการบริหารจัดการที่ จอดรถของ
โครงการใหเ้หมาะสมดงันี้ 
     * ส าหรบัผู้พกัอาศยัในโครงการจะไม่มีการ
ก าหนดเป็นที่จอดรถประจ า ซึ่งจะท าให้มีการ
หมุนเวยีนพืน้ที่จอดรถได้มากกว่าแบบก าหนดที่
จอดรถประจ า 
     * ส าหรบัผูท้ี่มาตดิต่อผูพ้กัอาศยัในโครงการ
จะแจกบัตรผู้มาติดต่อและคิดค่าที่จอดรถตาม
อัตราที่ โครงการก าหนด ทัง้นี้ เพื่อ เป็นการ
ป้องกันไม่ให้บุคคลภายนอกโครงการใช้พื้นที่
จอดรถส าหรบัผูพ้กัอาศยัโดยไม่จ าเป็น 

- ทางโครงการออกแบบถนนภายในใหม้กีาร 
เชื่อมโยงกนัเป็นโครงขา่ย เพื่อใหก้ารจราจร
ภายในมคีวามคล่องตวั  
 
- ทางโครงการจดัใหบ้รเิวณขอบถนนทางเขา้ 
– ออกโครงการมมีุมป้านมากขึน้ เพื่อรองรบั
รศัมขีองรถทีจ่ะเลีย้ว เขา้ – ออกโครงการ 
 
 

- ไม่มปัีญหา/อุปสรรค รปูที ่3-6 ถงึ 3-7 
และ 3-10 
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ตำรำงท่ี 3.1-1 สรปุผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)  (ต่อ – 6) 

องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 
ล้อมและคณุค่ำต่ำงๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั 
มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร 

ปัญหำ/อปุสรรค  
กำรแก้ไข 

เอกสำรอ้ำงอิง 

3.2 การจราจร การคมนาคม
ขนส่ง (ตอ่) 
 
 
 
 
  
  
  
  

     
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

- มีป้ายจราจรภายในโครงการ แนะน าการใช้
เสน้ทางอย่างเหมาะสมและชดัเจน ระบุเสน้ทาง
รถวิง่ ทางเข้า-ออกอาคารในส่วนที่รถจอด เพื่อ
ลดความสบัสนของผู้ขบัรถ เพื่อให้รถสามารถ
เคลื่อนตวัไปไดโ้ดยไม่ตดิขดัและปลอดภยั 

- มเีจ้าหน้าที่อ านวยการจราจรบรเิวณทาง เขา้-
ออก ของโครงการให้สมัพนัธ์กบักระแสจราจร
บนถนนภายนอกโครงการ และให้ความสะดวก
แก่คนเดินเท้าเพื่อเสริมสร้างความปลอดภัย
ส าหรบัผูท้ีส่ญัจรในบรเิวณดงักล่าว 

- ตดิตัง้ไฟส่องสว่างบรเิวณพื้นที่จอดรถและทาง 
เข้า-ออก เพื่อให้มองเห็นทางเข้า -ออกจาก
โครงการใหช้ดัเจน 

- ควบคุมดูแลไม่ให้ยานพาหนะที่เกี่ยวข้องกบั
โครงการจอดบนถนนสาธารณะเพื่อป้องกนัการ
กดีขวางจราจร 

- ทางโครงการจดัใหม้ป้ีายจราจรแนะน าการใช้
เสน้ทางไดอ้ย่างเหมาะสมและชดัเจน 
 

 
 
- ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ในการดูแล
และอ านวยความสะดวกให้แก่ผู้ใช้รถยนต์
บรเิวณพืน้ทีจ่อดรถของอาคารตลอดเวลา 

 

- ทางโครงการติดตัง้ และตรวจสอบไฟส่อง
สว่างบริเวณพื้นที่จอดรถและทางเข้า-ออก 
เป็นประจ า เพื่ออ านวยความสะดวกแก่ผู้พกั
อาศยั 

 

  รปูที ่3-8 ถงึ 3-9 
และ 3-10 ถงึ  

3-12 และ 3-28 
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ตำรำงท่ี 3.1-1 สรปุผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)  (ต่อ – 7) 

องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 
ล้อมและคณุค่ำต่ำงๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั 
มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร 

ปัญหำ/อปุสรรค  
กำรแก้ไข 

เอกสำรอ้ำงอิง 

3.2 การจราจร การคมนาคม
ขนส่ง (ตอ่) 
  
  
  
  
  
  
  

- การบรหิารจดัการระบบพื้นที่จอดรถอตัโนมตัิ
ของโครงการที่ไม่เหมาะสมอาจส่งผลกระทบต่อ
ระบบจราจรภายในและภายนอกโครงการ 
  
  
  
  
  
  
  
  
  

- การน ารถออก จัดให้มีจุดเรียกรถได้ที่จุดพัก
คอย ( Waiting Area ) บรเิวณโถงพกัคอยทีช่ ัน้1 
ของอาคาร A ที่จุดพกัคอยมจีอมอนิเตอร์แสดง
ล าดบัควิและเวลาที่ต้องรอเพื่อให้ผู้ใช้รู้ว่าจะรบั
รถได้เมื่อเวลาไหน มีภาพจากกล้องวงจรปิด
แสดงภาพรถทีล่งมาถงึจุดรบัรถ และมรีะบบขาน
หมายเลขควิและทะเบียนรถที่ระบบก าลงัจะส่ง
เขา้ไปยงัหอ้งรบัรถเพื่อใหผู้ใ้ชร้ถไปรอทีจุ่ดรบัรถ 
 
- รถทีล่งมารอยงัจุดรบัรถ สามารถตัง้ค่าใหร้ะบบ
รอได้ตัง้แต่ 1 วินาทีขึ้นไป ซึ่งทางนิติบุคคล
สามารถตัง้ได้เองใหเ้หมาะสมกบัโครงการ กรณี
ทีผู่ใ้ชร้ถไม่มารบัรถภายในก าหนดเวลา ระบบจะ
น าเขา้ไปเกบ็ 
 
- จุดรบัรถเป็นห้องแยกต่างหากโดยอยู่ติดกับ
หอ้งลฟิต์ ( Car Lift ) ทีน่ ารถขึน้-ลง 
 
- มหีอ้งลฟิต์ ( Car Lift ) และช่องรบัส่งรถ 2 ชุด 
ในกรณีที่มีรถค้างอยู่ ในห้องรับรถ ระบบยัง
สามารถส่งรถออกได้ที่หอ้งรบัรถที่เหลอือยู่ และ
ระบบยงัสามารถปรบัใหป้ระตูเขา้เป็นประตูออก
หรอืประตูออกเป็นประตูเขา้ได้ซึ่งท าใหส้ามารถ
ส่งรถออกทางประตูเข้าได้ เพื่อให้เหมาะสมกบั
สภาพการใชง้านในบางกรณี       

ไม่ม ี - ไม่มปัีญหา/อุปสรรค รปูที ่3-13 ถงึ  
3-16  
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ตำรำงท่ี 3.1-1 สรปุผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)  (ต่อ – 8) 

 

องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 
ล้อมและคณุค่ำต่ำงๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร 
ปัญหำ/อปุสรรค  

กำรแก้ไข 
เอกสำรอ้ำงอิง 

3.3 การใชน้ ้า - ในช่วงด าเนินการโครงการมคีวามต้องการใช้
น ้าเพื่อการอุปโภค-บรโิภคสูงสุดประมาณ 371 
ลบ.ม./วัน โดยโครงการจะได้ร ับบริการจ่าย
น ้าประปาจากส านักงานประปาสาขาสุขุมวทิที่
ปัจจุบนัมปีรมิาณน ้าผลติจ่ายเฉลี่ย 297,882 ลบ.
ม./วนั ซึง่ความตอ้งการใชน้ ้าของโครงการมเีพยีง
ร้อยละ 0.12 ของปรมิาณน ้าจ าหน่ายในปัจจุบนั
ของการประปาฯ  
- การใช้น ้าอย่างไม่ประหยดั และการรัว่ไหลของ
ท่อน ้ าประปาและก็อกน ้าจะเป็นการสิ้นเปลือง
ทรพัยากร 
 

- การจ่ายน ้าเขา้สู่ระบบท่อน ้าใชข้องหอ้งชุดจะใช้
น ้าจากถงัเก็บน ้าใช้ส ารองของโครงการไม่ได้ต่อ
โดยตรงจากท่อประธานของการประปาฯ  

- มปีรมิาณน ้าส ารองใชไ้ม่ต ่ากว่า 418 ลบ.ม. ซึ่ง
สามารถส ารองใช้ได้ไม่ต ่ากว่า 1.1 วัน และมี
ปรมิาณน ้าส ารองดบัเพลิงไม่ต ่ากว่า 172 ลบ.ม. 
สามารถใช้ดบัเพลิงในอตัรา 47.3 ลบ.ม./วนิาที 
ไดน้านประมาณ 60 นาท ี 

- ก าหนดให้ท าการปิดวาล์วน ้าประปาที่เข้าสู่ถงั
เก็บน ้าใช้ใต้ดนิของโครงการในช่วงเวลาที่ความ
ต้องการใช้น ้าของชุมชนสูง (05.00-08.00น.และ 
18.00-20.00น.) และเปิดวาล์วน ้าให้น ้าประปา
เขา้สู่ถงัเก็บน ้าใช้ใต้ดนิของโครงการในช่วงเวลา
ทีค่วามตอ้งการใชน้ ้าของชุมชนต ่า (09.00-17.00 
น. และ 21.00-06.00 น.) เพื่อไม่ให้เกิดปัญหา
น ้าประปาของอาคารขา้งเคยีงไหลอ่อน  

- ตดิตัง้สุขภณัฑป์ระหยดัน ้าภายในโครงการ 

- รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัและพนักงานของโครงการ
ใชน้ ้าอย่างประหยดั 

- ออกแบบถงัเกบ็น ้าใตด้นิใหม้ฝีาถงัจ านวน 2 ฝา 
เพื่อความสะดวกในการท าความสะอาดและซ่อม
บ ารุง 
 

1) ตรวจสอบการรัว่ไหลของท่อน ้าประปา และ
การรัว่ไหลหรอืช ารุดของก๊อกน ้า 

ควำมถี่: ทุกเดอืน 
 

2) ล้างท าความสะอาดและฆ่าเชื้อโรคในถัง
เกบ็น ้าใช ้ 
ควำมถี่: อย่างน้อย 1 ครัง้/ปี ทุกตน้ปี 
 
 

- ไม่มปัีญหา/อุปสรรค รปูที ่3-17  
และ 3-27 
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ตำรำงท่ี 3.1-1 สรปุผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)  (ต่อ – 9) 

องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 
ล้อมและคณุค่ำต่ำงๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั 
มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร 

ปัญหำ/อปุสรรค  
กำรแก้ไข 

เอกสำรอ้ำงอิง 

3.4 การใชไ้ฟฟ้าและการ
อนุรกัษ์พลงังาน  

-  ความต้องการใช้ไฟฟ้าของโครงการสูงสุด
ประมาณ 3,152 KVA ซึง่ไดร้บับรกิารจ่ายการแส
ไฟฟ้า จากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย ซึง่
อย่างไรก็ตามการใช้ไฟฟ้าอย่างไม่ประหยดัจะ
เป็นการสิน้เปลอืงทรพัยากร 
 

-  จัดให้มีมาตราการอนุรักษ์พลังงานส าหรับเจ้าของ
โครงการ และผูใ้ชบ้รกิารดงันี้ 
ก) มาตราการส าหรบัเจา้ของโครงการ 
กำรออกแบบ 
1. ออกแบบตดิตัง้ชุด Power Monitoring ทีตู่ ้MDB ส าหรบั
วดัพลงัานต่างๆ และบนัทกึค่าที่อ่านได้ และความสะดวก
ในการอ่านและบนัทกึกค่า รวมทัง้การอนุรกัษ์พลงังานใน
อนาคต 
2. ออกแบบระบบไฟฟ้าแสงสว่าง โดยใช้อุปกรณ์ที่ให้
ประสิทธิภาพสูงสุด ประหยัดพลังงาน และถูกต้องตาม 
พ.ร.บ.การส่งเสรมิการอนุรกัษ์พลงังาน ดงันี้ 
- ดวงโคมให้ใช้ชนิดที่มีแผ่นช่วยสะท้อนและกระจายแสง
แบบอลูมิเนียม เพื่อให้กระจายแสงได้สม ่าเสมอและได้
ประสทิธภิาพสูงสุด การติดตัง้แบบฝังฝ้าและติดลอยตาม
พืน้ทีท่ างานหรอืพืน้ทีใ่ชง้านต่างๆ โดยจดัใหไ้ดค้วามสว่าง
ตามมาตรฐานสากลมาตรฐานสากลและประหยดัพลงังาน 
- หลอดไฟฟ้าออกแบบให้ใช้หลอดรุ่นใหม่ชนิดประหยัด
พลังงาน และให้ความสว่างของหลอดสูงสุด -  - Ballast 
ส าหรับหลอดฟลูออเรสเซนท์ ออกแบบให้ใช้ชนิด Low 
Loss เพื่อผลในการประหยดัพลงังาน 
- ไฟส่วนกลางและไฟฉุกเฉินในบางส่วน ควบคุมโดยระบบ 
Two Wire Remote ซึ่งสามารถควบคุมโปรแกรมการใช้
แสงสว่างไดต้ามตอ้งการ 
1. ก าชบัใหพ้นักงงานท าความสะอาดหลอดไฟฟ้าและโคม
ไฟในบรเิวณพืน้ทีส่่วนกลางอย่างสม ่าเสมอ 
2. จดัวงจรแสงสว่างให้เข้ากลุ่มโดยไม่ขึ้นแก่กันภายใน
บรเิวณพื้นที่ส่วนกลาง เพื่อความเหมาะสมในการใช้แสง
สว่างในแต่ละบริเวณ และก าชบัให้เจ้าหน้าที่ดูแลการใช้
ไฟฟ้าบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง โดยปิดไฟทุกครัง้เมื่อไม่
ตอ้งการใชแ้มจ้ะเป็นช่วงทีไ่ม่ตอ้งการใชไ้ฟฟ้าในระยะสัน้ๆ 

- ตรวจสอบและประเมินประสิทธิภาพของ
ระบบไฟฟ้าหลกัและระบบไฟฟ้าส ารอง  
ควำมถี่ :  ทุก 6 เดือน หรือตามข้อก าหนด
ของบรษิทัผูผ้ลติ  
 

- ไม่มปัีญหา/อุปสรรค รปูที ่3-17  
ถงึ 3-21 

ภาคผนวก ง.3-4 
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ตำรำงท่ี 3.1-1 สรปุผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)  (ต่อ – 10) 

องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 

ล้อมและคณุค่ำต่ำงๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั 

มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร 

ปัญหำ/อปุสรรค  

กำรแก้ไข 
เอกสำรอ้ำงอิง 

3.4 การ ใช้ ไฟ ฟ้าและการ
อนุรกัษ์พลงังาน (ต่อ) 
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  

ระบบปรบัอำกำศ 
(1) 1. เลือกใช้อุปกรณ์ที่มคีุณภาพสูง ประหยดัพลงังาน 

มกีารดูแลบ ารุงรกัษาตามขอ้ก าหนดของบรษิทัผูผ้ลติ 
(2) 2. ท าความสะอาดเครื่องปรบัอากาศเป็นประจ าอย่าง

สม ่ า เสมอ การท าความสะอาดคอยล์ จะท าให้
เครื่องปรบัอากาศมปีระสทิธภิาพกลบัคนืไปใกลเ้คยีง
กับตอนที่ติดตัง้ใหม่อีกครัง้ คอมพรสเซอร์ท างาน
น้อยลง ประหยดัพลงังานมากขึน้ 

(3) 3. ใช้เทอร์โมสตทัชนิดอเิลคโทรนิคส์เทอร์โมสตทัซึง่
ใช้ความต้านทานในวงจรไฟฟ้า เป็นเครื่องวดัอุณภูม ิ
และสามารถควบคุมอุณภูมใินห้องปรบัอากาศใหส้วงิ
ได้ไม่เกิน 1-2°C ซึ่งช่วยประหยดัพลงังานและเพิ่ม
ความสบายใหก้บัผูใ้ชง้าน 

(4) 4. ปลูกต้นไมภ้ายในพื้นที่โครงการ เพื่อบงัแสงแดด
ไม่ใหส้่องกระทบตวัอาคารละพืน้ถนนของโครงการซึง่
จะเป็นผลดีในการประหยัดพลงังาน และช่วยสร้าง
สภาพแวดลอ้มใหร้่มรื่น 
(ข) มำตรำกำรส ำหรบัผู้พักอำศัยและพนักงำน
โครงกำร 
(1) รณรงค์และประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัย และ
พนักงานโครงการประหยดัและอนุรกัษ์พลงังาน 
เช่น สติ๊กเกอร์ขอ้ความประหยดัน ้า ปิดน ้าให้สนิทไม่
เปิดน ้าทิง้ไว ้และสติก๊เกอรข์อ้ความใหป้ระหยดัไฟฟ้า 
ปิดไฟและทวีเีมื่อไม่ใช้งาน และตดิสติ๊กเกอร์ให้ผูพ้กั
อาศยัแจง้พนักงานเมื่อพบการรัว่ไหลของน ้า เป็นตน้ 

  

 
- จดัใหม้กีารท าความสะอาดเครื่องปรบัอากาศ
เป็นประจ า 
ควำมถี่: ทุกเดอืน 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ทางโครงการจดัใหม้พีืน้ทีว่่างต่อพืน้ดนิ และ
พืน้ทีว่่างตอ่อาคาร เช่น พืน้ทีห่อ้งดูหนัง หอ้ง
อ่านหนังสอื บรเิวณลอ็บบี้ รวมถงึมพีืน้ทีส่ ี
เขยีวบรเิวณชัน้ล่าง ชัน้ 33,35 และชัน้ดาดฟ้า  

 
- ไม่มปัีญหา/อุปสรรค 

 
รปูที ่3-29 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รปูที ่3-1 ถงึ 3-4 
และรปูที ่3-47 ถงึ 

3-48 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

3-12 
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ตำรำงท่ี 3.1-1 สรปุผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)  (ต่อ – 11) 
องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 
ล้อมและคณุค่ำต่ำงๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั 
มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร 

ปัญหำ/อปุสรรค  
กำรแก้ไข 

เอกสำรอ้ำงอิง 

3.4 ระบบปรบัอากาศ - ระบบปรับอากาศโครงการเป็นระบบปรับ
อากาศแบบแยกส่วน (Split Type) มีปริมาณ
ความเย็นรวมปริมาณ 1,488 ตันความเย็นซึ่ง
ระบบปรับอากาศจะระบายความร้อนออกสู่
บรรยากาศภายนอกอาคาร และส่งผลกระทบให้
อุณหภูมิบรรยากาศในพื้นที่โครงการเพิ่มขึ้น 
0.04°C ซึ่งแม้ว่าการพฒันาโครงการจะส่วนผล
ให้อุณภูมบิรเิวณโดยรอบโครงการสูงขึ้นความ
ร้อนในอากาศที่ระบายออกมานี้ผสมกบัอุณภูมิ
ในบรรยากาศภายนอกอาคารโดยอุณภูมิที่
เพิ่มขึ้นมีค่าน้อยมากเมื่อเทียบกับอุณภูมิราย
ชัว่โมงของช่วงเดอืนเมายน-มถิุนายนที่เป็นช่วง
ที่อุณภูมสิูงสุดของปี ดงันัน้จึงสามารถประเมณิ
ไดว้่าการระบายความรอ้นจากเครื่องปรบัอากาศ
ของโครงการส่งผลกระทบต่ออุณภูมิโดยรอบ
โครงการในระดบัต ่า 
 

- ระบบปรับอากาศและระบายอากาศของ
โครงการออกแบบตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 
(พ.ศ.2535) และฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออก
ตามความในพ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

- ดูแลและบ ารุงร ักษาเครื่องปรบัอากาศพื้นที่
ส่วนกลางของโครงการอย่างสม ่ าเสมอและ
ประชาสมัพนัธ์และรณรงค์ให้ผู้พกัอาศยัล้างท า
ความสะอาดเครื่องปรบัอากาศภายในห้องพกั
เป็นประจ าทุก 6 เดอืน 

- จดัผงัภูมสิถาปัตย์ที่มกีารปลูกต้นไม ้ทัง้ไมย้นื
ตน้ละไมพุ้่ม และไมค้ลุมดนิรอบโครงการ โดยไม้
ยนืต้นจะบดบงัแสงแดไม่ให้ส่องกระทบพื้นหรอื
ผนังคอนกรตีของอาคาร ช่วยถ่ายเทความรอ้น
จากอากาศสู่ผนังอาคารได้บางส่วน และการคาย
น ้าของต้นไมจ้ะเพิม่ความชุ่มชืน้ และอุณภูมขิอง
อากาศส่วนไม้พุ่มและไม้คลุมดินบรเิวณพื้นดิน
จะช่วยสะท้อนรังสีความร้อนจากพื้นดินสู่
บรรยากาศ 

- ตรวจสอบประสทิธิภาพการท างานและล้าง
ท าความสะอาดเครื่ องปรับอากาศพื้นที่
ส่วนกลางของโครงการ  

ควำมถี่ :  ทุก 6 เดือน หรือตามข้อก าหนด
ของบรษิทัผูผ้ลติ  

 

- ไม่มปัีญหา/อุปสรรค รปูที ่3-29 
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ตำรำงท่ี 3.1-1 สรปุผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)  (ต่อ – 12) 

องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 
ล้อมและคณุค่ำต่ำงๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั 
มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร ปัญหำ/อปุสรรค 

กำรแก้ไข 
เอกสำรอ้ำงอิง 

3.5 การจดัการมลูฝอยและ
สิง่ปฏกิูล 

 -  ข ย ะ ข อ ง โ ค ร ง ก า ร  5.74 ล บ . ม . / วั น 
ประกอบด้วยขยะเปียก ขยะรีไซเคิล และขยะ
อันตร ายปริม าณ 3.674, 0.172, 1.722 และ 
0.172 ลบ.ม./วนั ตามล าดบั จะต้องมมีาตรการ
จดัการที่เหมาะสมเพื่อป้องกนัขยะตกค้าง และ
กลิน่รบกวนจากขยะ 

- จัดให้มีการแยกขยะภายในโครงการเป็นขยะ
เปียก ขยะแห้งทัว่ไป ขยะรีไซเคิล และขยะ
อนัตราย เพื่อลดปรมิาณขยะที่ทางรถเก็บขยะของ
ส านักงานเขตวฒันาตอ้งจดัเกบ็ไปก าจดั 

- จัดให้มีห้องพกัขยะประจ าแต่ละชัน้ที่ชัน้ 2-38 
ของอาคาร A และที่ชัน้ 8-9 ของอาคาร B โดยใน
ห้องพกัขยะจะตัง้ถงัขยะ 4 ถงั ได้แก่ ถงัขยะเปียก 
ถงัขยะแหง้ ถงัขยะรไีซเคลิ และถงัขยะอนัตราย  

- ถงัขยะภายในหอ้งพกัขยะ แต่ละใบจะมี
ถุงพลาสตกิสวมอยู่ดา้นในโดยใชถุ้งพลาสตกิ 

- จดัให้มกีารล้างท าความสะอาดห้องพกัขยะรวม
ทุกครัง้ภายหลงัการเกบ็ขนขยะ  

- ประสานส านักงานเขตวฒันา เข้ามาจดัเก็บขยะ
เปียกและขยะแห้งเป็นประจ าทุกวนั ขยะรีไซเคิล
ทุก 7 วนั และขยะอนัตรายทุก 15 วนั ไม่ให้มขียะ
ตกคา้ง 

- น ้าเสียจากการล้างท าความสะอาดถังขยะและ
ห้องพกัขยะระบายเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของ
โครงการ 

- ก าหนดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย
อ านวยความสะดวก ให้แก่รถเก็บขนขยะมูลฝอย
ของส านักงานเขตวฒันา 

- ทางโครงการจดัให้มถีงัรองรบัมูลฝอย แยก
แต่ละประเภทภายในหอ้งพกัมูลฝอยชัว่คราว 
และป้ายแจ้งประเภทถงัขยะ บรเิวณห้องแยก
ขยะมลูฝอยชัว่คราว 

- ทางโครงการจดัใหภ้าชนะรองรบัมูลฝอย ตัง้
ไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถง
ทางเดิน โถงลิฟต์ โถงพกัคอย บริเวณพื้นที่
จอดรถ ชัน้ล่าง  

- ทางโครงการจดัใหม้หีอ้งพกัมูลฝอยรวมของ
โครงการ โดยลกัษณะเป็นหอ้งคอนกรตีเสรมิ
เหล็กและมีประตูส าหรับเปิด – ปิด และ
สามารถรองรบัมูลฝอยที่เกดิจากกิจกรรมต่าง 
ๆ ของ โครงการไดไ้ม่น้อยกว่า 2 วนั  

- จดัพนักงานรกัษาความสะอาดท าความ
สะอาดหอ้งแยกขยะมลูฝอย หอ้งพกัมลูฝอย
รวม และถงัขยะอย่างสม ่าเสมอ 
 

 
 

- ไม่มปัีญหา/อุปสรรค รปูที ่3-22 และ 
3-25 ถงึ 3-26 
และ 3-58 
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องคป์ระกอบทำง
ส่ิงแวด 

ล้อมและคณุค่ำ

ต่ำงๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั 
มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร 

ปัญหำ/อปุสรรค  

กำรแก้ไข 

เอกสำรอ้ำง
อิง 

3.6 การบ าบดัน ้าเสยี - น ้ าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการคาดว่ามี
ปรมิาณ 295 ลบ.ม./วนั จะไดร้บัการบ าบดัใหน้ ้าทื้งมคี่า 
BOD ไม่เกนิ 20 มก.ล. ซึ่งมคี่าอยู่ในเกณฑค์ุณภาพน ้า
ทิ้งของอาคารประเภท ข. (อาคารชุดที่มหี้งพกัตัง้แต่ 
100 ห้องขึ้นไป แต่ไม่ถึง 500 ห้อง) ตามประกาศ
กระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง
ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด (พ.ศ. 2548) ที่ก าหนดใหม้ี
ค่า BOD ไม่เกิน 30 มก./ล. อย่างไรก็ตามถ้าขาดการ
ดูแลระบบบ าบดัน ้าเสยีให้ท างานอย่างมปีระสทิธภิาพ 
จะส่งผลกระทบต่อคุณภาพน ้าทิ้ง และแหล่งรองรบัน ้า
ทิง้สาธารณะ 
- ก๊าซมเีทนจากระบบบ าบดัน ้าเสยีจะก่อใหเ้กดืภาวะโลก
ร้อน และละอองน ้าเสีย (Aerosol) อาจมีการปนเป้ือน
ของเชื้อโรคซึ่งส่งผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยั 
โดยระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ มกี๊าซมเีทนเกดิขึน้
จากส่วนแยกกากตะกอนและมี Aerosol เกิดขึ้นจาก
ส่วนเติมอากาศ จึงต้องมมีาตรการจดัการที่เหมาะสม
ต่อไป  
 
 
 

- ตดิตัง้ระบบบ าบดัน ้าเสยีแบบเตมิอากาศชนิด 
Conventional Activated Sluge ขนาด
ความสามารถ320 ลบ.ม./วนั จ านวน 1 ชุด และ
ควบคุมคุณภาพน ้าทิง้หลงัการบ าบดัให้มคี่า BOD 
ไม่เกนิ 20 มก./ล. ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้า
สาธารณะรมิซอยสุขุมวทิ 11  
- ตดิตัง้มเิตอรไ์ฟฟ้าส าหรบัระบบบ าบดัน ้าเสยีแยก
ต่างหากเพื่อความสะดวกในการตดิตามตรวจสอบ
ประสทิธภิาพของระบบฯ 
- น ้าเสยีจากหอ้งพกัขยะรวมจะรวบรวมเขา้สู่ระบบ
บ าบดัน ้าเสยีของโครงการ  
- จดัใหม้ผีูท้ีม่คีวามรูแ้ละประสบการณ์ดา้นการดูแล
และบ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสยี รบัผดิชอบดูแล
ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ 
- ดูแลและบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้ าเสียตาม
ขอ้ก าหนดของผูอ้อกแบบหรอืผูผ้ลติเพื่อให้ระบบฯ 
ท างานอย่างมปีระสทิธภิาพ 
- ปฏบิตัติามกฎกระทรวง เรื่องก าหนดหลกัเกณฑ์ 
วิธีการและแบบการเก็บสถติิ และข้อมูลการจดัท า
บนัทกึรายละเอยีด และรายงานสรุปผลการท างาน
ของระบบบ าบดัน ้าเสยี พ.ศ. 2555 ดงันี้  
 

- ตรวจวดัคุณภาพน ้าทิง้ 
จุดตรวจวดั : บ่อพกัน ้าทิ้งสุดท้าย (บ่อตรวจ
คุณภาพน ้า) 
ดั ช นี ต ร ว จ วั ด : pH, BOD, SS, TSD, 
Settleable Solid, Oil & Grease, TKN แล ะ 
Sulfide 
ควำมถี่: ทุกเดอืน 

- สูบตะกอนส่วนเกนิจากระบบบ าบดัน ้าเสยีไป
ท าการก าจดั 
จุดด ำเนินกำร: ส่วนเก็บตะกอนส่วนเกนิของ
ระบบบ าบดัน ้าเสยี 
ควำมถี่: ตามความเหมาะสม 

- ไม่มปัีญหา/อุปสรรค รปูที ่3-23 
และ 3-56 

ภาคผนวก ค.1 
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องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 

ล้อมและคณุค่ำต่ำงๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั 

มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร 
ปัญหำ/อปุสรรค  

กำรแก้ไข 
เอกสำรอ้ำงอิง 

 3.6 การบ าบดัน ้าเสยี (ต่อ) - อาคารโครงการเขา้ขา่ยอาคารประเภท ข. 
(อาคารชุดทีม่หีอ้งพกัเกนิ 100 หอ้ง แต่ไม่เกนิ 
500 หอ้ง) ซึง่ตอ้งด าเนินการจดัเกบ็สถติแิละ
ขอ้มลู ซึง่แสดงผลการท างานของระบบบ าบดัน ้า
เสยีและจดัท ารายงานสรุปผลการท างานของ
ระบบบ าบดัน ้าเสยี ตามกฎกระทรวง เรื่อง
ก าหนดหลกัเกณฑ ์วธิกีารและแบบการเกบ็สถติ ิ
และขอ้มลูการจดัท าบนัทกึรายละเอยีด และ
รายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้า
เสยี พ.ศ. 2555 เพื่อตดิตามตรวจสอบการ
ท างานและประสทิธภิาพของระบบบ าบดัน ้าเสยี
ของโครงการ 

▪ จดัใหม้กีารเกบ็สถติแิละขอ้มลู ซึง่แสดงผล
การท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยีในแต่ละ
วนั และจดัท าบนัทกึรายละเอยีดดงักล่าว
ตามแบบ ทส.1 เกบ็ไวเ้ป็นระยะเวลาสองปี
นับแต่วนัทีม่กีารเกบ็สถติแิละขอ้มลูนัน้ๆ  

▪ จดัท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบ
บ าบดัน ้าเสยีในแต่ละเดอืน ตามแบบ ทส.2 
และเสนอรายงานดงักล่าวต่อผูว้่าราชการ
กรุงเทพมหานครภายใน 15 วนัของเดอืน
ถดัไป หรอืส่งทางไปรษณียต์อบรบั หรอื
รายงานดว้ยวธิกีารทางอเิลก็ทรอนิกส ์

3) จัดเก็บสถิติข้อมูลและรายงานผลการ
ตรวจวดัคุณภาพน ้าที่ผ่านการบ าบดัน ้าเสยีไป
เป้นไปตามตามกฎกระทรวง เรื่องก าหนด
หลกัเกณฑ์ วธิกีารและแบบการเก็บสถติ ิและ
ข้อมูลการจัดท าบันทึกรายละเอียด และ
รายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้า
เสยี พ.ศ. 2555 
(1) บันทึกสถิติและข้อมูลผลการท างานของ
ระบบบ าบดัน ้าเสยีประจ าวนัตามแบบ ทส.1 
ความถี:่ ทุกวนั 
(2) จดัท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบ
บ าบดัน ้าเสยีประจ าวนัตามแบบ ทส.2 
ความถี:่ ทุก 1 เดอืน 

- ไม่มปัีญหา/อุปสรรค ภาคผนวก ง.1-2 

     
3.7 การระบายน ้าและ
ป้องกนัน ้าท่วม 

- ก่อนพฒันาโครงการปรมิาณหลากสงูสุด 0.051 ลบ.
ม./วินาที ส่วนภายหลงัการพฒันาปริมาณน ้าหลาก
สูงสุดเพิม่ขึน้เป็น 0.10 ลบ.ม./วนิาท ีโดยน ้าฝนและ
น ้าทิ้งหลงัการบ าบดัของโครงการจะระบายออกสู่ท่อ
ระบายน ้าซอยสุขุมวิท 11 เป็นท่อ ศสล. Ø 1.0 ม. 
Slope 1:500 มีความสามารถในการระบายน ้าสูงสุด 
1.07 ลบ.ม./วนิาท ีซึง่จะสามารถรองรบัการระบายน ้า
ของโครงการอย่างเพยีงพอ อย่างไรก็ตามโครงการ
จะต้องมีการควบคุมอัตราการระบายน ้าไม่ให้เกิน
อัตราน ้ าหลากสูงสุดในช่วงก่อนการพัฒนา เพื่อ
ป้องกนัและลดผลกระทบต่อพืน้ทขีา้งเคยีง 

- จดัใหม้รีะบบหน่วงน ้าฝนในเสน้ท่อปรมิาตรเกบ็
กกัน ้าฝน 68 ลบ.ม. โดยควบคุมการระบายน ้าออก
สู่ภายนอกไม่เกนิ 0.051 ลบ.ม./วนิาท ี(น ้าฝน+น ้า
ทิง้) ซึง่ไม่เกนิอตัราน ้าหลากช่วงก่อนการพฒันา 
(0.051 ลบ.ม./วนิาท)ี  
- บ่อพกัสุดทา้ยตดิตัง้ Gate Valve เพื่อป้องกนัน ้า
ไหลยอ้นกลบั จดัเจา้หน้าทีต่รวจสอบบ่อพกัน ้าและ
ท่อระบายน ้าอย่างสม ่าเสมอ 

1) ตรวจสอบการอุดตนัของทอ่ระบายน ้าและ
บ่อพกัน ้า 
ความถี:่ ทุก 3 เดอืน ครอบคลุมช่วงก่อนเขา้
ฤดูฝน 

- ไม่มปัีญหา/อุปสรรค - 
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องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 
ล้อมและคณุค่ำต่ำงๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั 
มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร 

ปัญหำ/อปุสรรค 
 กำรแก้ไข 

เอกสำรอ้ำงอิง 

3.8 อำชีวอนำมยัและ
ควำมปลอดภยั  
3.8.1 ความปลอดภยัในชวีติ
และทรพัยส์นิ 

-  
-  
- - พืน้ทีโ่ครงการในเขตพืน้ทีร่บัผดิชอบรกัษาความ

สงบเรยีบรอ้ยของสถานีต ารวจนครบาลลุมพนิี 
- อย่างไรก็ตามการรบกวนจากบุคคลภายนอก

ปัญหาการลักขโมย ส่ งผล เสียต่อชีวิตและ
ทรพัยส์นิของผูอ้ยู่อาศยัในโครงการ 

 
 
- มีเจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยัคอยตรวจตรา
รถยนต์ผู้พักอาศัยที่เข้า-ออกโครงการ รวมถึง
บุคคลภายนอกที่เข้ามาติดต่อโครงการ และมี
เจา้หน้าทีอ่ยู่ประจ าตลอด 24 ชม. 
- มีการติดตัง้กล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ ทางเข้า-ออกอาคาร โถง
ลิฟท์ โถงทางเดิน พื้นที่จอดรถ และทางเดินรถ
โดยรอบอาคารส่วนจอภาพ (monitor) ติดตัง้
ภายในส านักงานนิตบิุคคล 
- มลีฟิท์โดยสารแบบใช้ Key Card ควบคุมการใช้
งานขึน้-ลงอาคาร และสามารถเปิดได้เฉพาะชัน้ที่
เขา้ห้องพกัอาศยั และชัน้ทีม่กีารใชพ้ืน้ทีส่่วนกลาง
ร่วมกัน เช่นชัน้ที่มีพื้นที่สเีขียวพื้นที่สนัทนาการ 
หอ้งชมภาพยนต์/วดีทิศัน์ หอ้งสมุดและสระว่ายน ้า 
เป็นตน้ 

 
 
- จดัจ้างเจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยัประจ า
จุดต่าง ๆ ภายในพืน้ทีโ่ครงการ 
  
- ตรวจสอบสภาพและความสามารถใช้งาน
ของระบบ Key Card ในการ ใช้ งานลิฟท์
โดยสาร และกล้องวงจรปิด (CCTV) โดยช่าง
ประจ าอาคาร 
ควำมถี่: ทุกเดอืน 
 

 
 
- ไม่มปัีญหา/อุปสรรค 

 
 

รปูที ่3-11 และ 
3-46 

 

3.9 การป้องกนัอคัคภียั - อาคารชุดพักอาศัย A เป็นอาคาร คลส.สูง 39 ชัน้ และ
อาคาร B เป็นอาคาร คลส.สูง 9 ชัน้ ความสูงของอาคารจาก
ระดบัพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้าเท่ากับ 141.2 ม. และ 
22.9 ม. ตามล าดบั มพีื้นที่ใช้สอยภายในอาคาร 29,831 ตร.
ม. และ 8,341 ตร.ม. ตามล าดบั ได้ออกแบบระบบป้องกนั
อคัคภียัใหส้อดคลอ้งกบัมาตรฐานของ NFPA (National Fire 
Protection Association) และ เ ป็นไปตามข้อก าหนดใน
กฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ.2535) ฉบบัที่ 50 (พ.ศ.2540) 
และฉบบัที ่55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัณญตัิ
ควบคุมอาคารขอ้บญัญตัิควบคุมอาคารพ.ศ2544 อย่างไรก็
ตาม 

- จดัใหม้รีะเบยีบป้องกนัและระงบัอคัคภียัของ
โครงการ ดงันี้ 
(1) ถังดบัเพลงิแบบมือถอื (Fire Extinguisher) เป็น
ถงัดบัเพลงิมอืถอืชนิดผงเคมแีหง้ ขนาด 10 ปอนด์ 
(2) อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมอื และอุปกรณ์แจง้เตอืนภยั
ดว้นเสยีง 
(3) อุปกรณ์ตรวจจบัควนั (Smoke Detector)  
(4) อุปกรณ์ตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) 
(5) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit) 
(6) ป้ายบอกชัน้ 
 

- ตรวจสอบสภาพและความสามารถใช้งาน
ของอุปกรณ์ดบัเพลงิ อุปกรณ์แจง้เหตุ Sensor 
ของอุปกรณ์ตรวจจบั ป้ายบอกชัน้ละทิศทาง
หนีไฟ ระบบไฟฉุกเฉิน และประตูหนีไฟ  
ควำมถี่ :  ทุก 6 เดือน หรือตามข้อก าหนด
ของบริษัทผู้ ผ ลิต  /อายุ ก าร ใช้ ง านของ
บรษิทัผูผ้ลติ 

- ไม่มปัีญหา/อุปสรรค ภาคผนวก ง.6 
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องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 
ล้อมและคณุค่ำต่ำงๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั 
มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร 

ปัญหำ/อปุสรรค 
 กำรแก้ไข 

เอกสำรอ้ำงอิง 

3.9 การป้องกนัอคัคภียั (ต่อ)  

  

  

  

  

  

  

  

การเกิดอัคคีภัยอาจก่อให้เกิเดความเสียหายต่อ
ชวีติและทรพัยส์นิ 
- การป้องกันและระงับอัคคีภัยในบริเวณพื้นที่
โครงการ อยู่ในความรบัผดิชอบของสถานีดบัเพลงิ
พญาไท ซึ่งอยู่ห่างจากพื้นที่ในโครงการประมาณ 
9.8 กม. ตามถนนสายหลกัและคาดว่าจะใชเ้วลาใน
การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการประมาณ 10-15 
นาท ี

 

(7) ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ใช้
พลงังานจากแบตเตอรี่สามารถส ารองไฟได้นาน 2 
ชม. 
(8) ระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉินขนาด 500 KWA 
จ านวน 1 ชุด 
(9) ระบบน ้าดบัเพลงิ  
- ปรมิาณน ้าส ารองดบัเพลงิ 172 ลบ.ม. สามารถใช้
ดบัเพลงิในอตัรา 47.3 ลบ.ม./วนิาทไีด้นานประมาณ 
60 นาท ี
- ระบบท่อยนื (Stand Pipe System) 
- ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลงิ (Sprinkler)  
- ตูส้ายน ้าดบัเพลงิ (Fire Hose Cabinet) 
- หวัรบัน ้าดบัเพลงิ (Fire Department Connection) 
(10) บันไดหนีไฟอาคาร A และ B แต่ละอาคารมี
บันไดหนีไฟ 2 แห่ง เป็นบันไดภายในอาคารผนัง
ก่อสรา้งดว้ยวสัดุทนไฟและมปีระตูหนีไฟ 
(11) ลฟิทด์บัเพลงิจ านวณ 1 ชุด ส าหรบัอาคาร A ซึง่
เป็นอาคารสงู  
(12) พื้นที่หนีไฟทางอากาศขนาด 100 ตร.ม. 
(10X10 ม.) ทีช่ ัน้ดาดฟ้าของอาคาร A  
- ตรวจสอบดูแลไม่ให้มกีารวางสิง่กดีขวางประตูหนี
ไฟเป็นประจ าตลอดเวลา 
- จดัให้มจีุดรวมพลจ านวน 1 แห่ง อยู่บรเิวณพื้นทีส่ี
เขียว ขนาดพื้นที่รวม 566 ตร.ม. คิดเป็นสัดส่วน
พื้นที่ต่อผู้พกัอาศยั 0.26 ตร.ม./คน (ผู้พกัอาศยัและ
พนักงานรวม 1,823 คน) โดยมกีารตดัแต่งกิง่ต้นไม้
ดา้นล่างเพื่อใหโ้ล่ง คนสามารถยนืใตต้น้ไมไ้ด ้

- ทางโครงการจดัใหม้อีุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียั 
เป็นไปตามขอ้ก าหนดที่เกี่ยวขอ้ง โดยมรีะบบ
สัญญาณเตือนภัย เช่น แผงควบคุมระบบ
สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เครื่องตรวจจับ
ความร้อน เครื่องตรวจจบัควนั และ อุปกรณ์
ส่งเสียงสญัญาณแจ้งเหตุอัคคีภัย และระบบ
ป้องกนัอคัคภียัผจญเพลงิ เช่น ระบบน ้าส ารอง
ดบัเพลงิตู้เก็บสายฉีดน ้าดบัเพลงิ ถงัดบัเพลิง 
และทางหนีไฟ 

- ทางโครงการจดัให้มกีารอบรมดบัเพลิงและ
ซ้อมอพยพหนีไฟ ภาคทฤษฎีและภาคปฏิบตัิ 
โดยผู้เชี่ยวชาญ และ/หรอื นักผจญเพลิงซึ่งมี
ใบอนุญาตอบรม ตามพรบ.อาคารชุด มี
เจ้าหน้าที่ประจ าอาคารทุกคนเข้าร่วม พร้อม
เชญิชวนผูพ้กัอาศยัทุกท่าน  

- ไม่มปัีญหา/อุปสรรค รปูที ่3-30 ถงึ  
3-43 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก ง.7 

3-18 
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องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 
ล้อมและคณุค่ำต่ำงๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั 
มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร 

ปัญหำ/อปุสรรค 
 กำรแก้ไข 

เอกสำรอ้ำงอิง 

3.9 การป้องกนัอคัคภียั (ต่อ)  - จดัใหม้แีผนปฏบิตักิารฉุกเฉินในกรณีเกดิเพลงิ
ไหม้ที่ก าหนดผู้รบัผิดชอบและขัน้ตอนในการ
ปฏบิตังิาน 

- ทางโครงการจดัท าแผนปฏบิตักิารฉุกเฉิน
ส าหรบักรณีเกดิเหตุเพลงิไหม ้

- ไม่มปัีญหา/อุปสรรค - ภาคผนวก ง.9 

4. คณุค่ำต่อคุณภำพชีวิต 
4.1 สภาพทางเศรษฐกจิและ   
สงัคม 

 
- การด าเนินโครงการจะก่อให้เกิดผลดีต่อสภาพ
เศรษฐกจิและสงัคมของพืน้ที่ ในการเพิม่ทางเลอืก
ด้านที่พกัอาศัย มีการจับจ่ายใช้สอยในด้านการ
อุปโภค-บริโภค ซึ่งท าให้การค้าขายในบริเวณ
ขา้งเคยีงดขีึน้ 
- จากการด าเนินการมีส่วนร่วมของประชาชน 
พบว่า 
       * กลุ่มที ่1 (พืน้ทีต่ดิโครงการ) บางส่วนกงัวล
ผลกระทบด้านคุณภาพอากาศ เสียงการจราจร 
การใช้น ้ า การจัดการน ้าเสีย การระบายน ้ าและ
ป้องกันน ้ าท่วม การจัดการขยะมูลฝอย ความ
ปลอดภยัในชวีติและทรพัยส์นิ และทศันียภาพ 
       * กลุ่มที่ 2 (รศัม ี200 ม.) ส่วนใหญ่เหน็ว่าจะ
ไม่ได้รับผลกระทบใดๆ และมีบางส่วนกังวล
ผลกระทบด้านลบโดย 5 อันดับแรก ได้แ ก่  
การจราจร การจดัการขยะมูลฝอย คุณภาพอากาศ 
เสยีง และความปลอดภยัในชวีติและทรพัยส์นิ 

 
- โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมฯ ด้านคุณภาพอากาศ 
เสยีง การคมนาคมขนส่ง การใช้น ้า การจดัการน ้า
เสีย การระบายน ้ าและป้องกันการน ้ าท่วม การ
จัดการขยะมูลฝอย การป้องกันอัคคีภัย และ
ทศันียภาพอย่างเคร่งครดั 

- จดัให้มเีจ้าหน้าที่รบัผดิชอบในการประสานงาน
กับเพื่อนบ้านในการให้ข่าวสารโครงการ รับฟัง
ปัญหาเดอืดร้อนร าคาญ และด าเนินการแก้ปัญหา
โดยเรว็  

- จดัให้มเีจ้าหน้าที่ของโครงการรบัผดิชอบในการ
ประสานงานและให้ความร่วมมอื รวมทัง้สนับสนุน
การแกไ้ขปัญหาของชุมชน 

 
- ประเมนิผลการด าเนินงานแก้ไขปัญหา กรณี
มขีอ้คดิเหน็/ขอ้รอ้งเรยีนจากผูอ้ยู่อาศยัภายใน
โครงการ และประชาชนภายนอก เพื่อการ
ปรับปรุงการด าเนินโครงการ และแนวทาง
แกไ้ขปัญหาไดอ้ย่างเหมาะสม  
ควำมถี่: อย่างน้อย 1 ครัง้/ปี 

 
- ไม่มปัีญหา/อุปสรรค - 
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ตำรำงท่ี 3.1-1 สรปุผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)  (ต่อ – 18) 

องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 

ล้อมและคณุค่ำต่ำงๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั 

มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร 
ปัญหำ/อปุสรรค  

กำรแก้ไข 
เอกสำรอ้ำงอิง 

4.1 สภาพทางเศรษฐกจิและ   
สงัคม 

       * กล่มที่ 3 (รัศมี>200-1,000 ม.) ส่วนใหญ่
เห็นว่าจะไม่ได้รบัผลกระทบใดๆ และมีบางส่วน
กงัวลผลกระทบด้านลบ โดย 5 อนัดบัแรก ได้แก่ 
การจราจร การจดัการขยะมลูฝอย คุณภาพอากาศ 
เสยีง และการระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

* กล่มที ่4  (พืน้ทีอ่่อนไหว) บางส่วนกงัวล 
ผลกระทบด้านคุณภาพอากาศ เสียง การจราจร 
การใช้น ้า การจัดการน ้าเสีย การระบายน ้ าและ
ป้องกันน ้ าท่วม การจัดการขยะมูลฝอย ความ
ปลอดภยัในชวีติและทรพัยส์นิ และทศันียภาพ 
อย่างไรก็ตามจากการน าเสนอร่างมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ
โครงการ ส่วนใหญ่มคีวามเหน็ว่ามาตรการมคีวาม
เพยีงพอในการลดขอ้ห่วงกงัวล 
-การด าเนินงานช่วงเปิดด าเนินการอาจส่งผล
กระทบด้านความมัน่คง ปลอดภยั และความเป็น
ส่วนตวัของสถานทูต/สถานกงสุลบรเิวณใกลเ้คยีง 
 

- ตอ้งมชี่องทางรบัขอ้คดิเหน็/ขอ้รอ้งเรยีน จาก
ภายนอก โดยจดัท าเป็นกล่องข้อคดิเห็น/ ข้อ
รอ้งเรยีน พรอ้มทัง้มเีบอร์โทรศพัท์ติดต่อและ
ชื่อผู้ประสานงานโครงการติดตั ้งภายใน
โครงการบรเิวณทีช่ดัเจน 

- มีเจ้าหน้าที่ร ักษาความปลอดภัยบริเวณ
ทางเขา้-ออกโครงการตลอด 24 ชม. 

- มรีะบบเขา้-ออกของรถยนต์บรเิวณทางเขา้-
ออกโครงการด้วยระบบอตัโนมตัโิดยใช้ระบบ
ตรวจเช็คบัตรเข้า -ออกส าหรับผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ ส่วนบุคคลภายนอกจะต้อง
แลกบตัรเพื่อเขา้สู่โครงการ 

- จดัจ้างบรษิัทรกัษาความปลอดภยัที่มคีวาม
น่าเชื่อถอืและเป็นทีย่อมรบัในการใหบ้รกิาร 

- ฝึกอบรมให้เจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภัย
แ ล ะ เ จ้ า ห น้ า ที่ ข อ ง โ ค ร ง ก า ร สั ง เ ก ตุ
บุคคลภายนอก ถ้ามีเหตุ น่าสงสัยให้แจ้ง
หวัหน้างานในทนัท ี
 

- ทาง โคร งการมี เ จ้ าห น้ าที่ ร ักษาความ
ปลอดภัยประจ าป้อมดูแลความเรียบร้อย
บริเวณทางเข้า – ออก และภายในพื้นที่
โครงการตลอดเวลา  

- ทางโครงการมีกล้อ งวงจร ปิด (CCTV) 
บรเิวณทางเข้า – ออก โครงการ และบรเิวณ
จุดอบัในทุกชัน้ของอาคารโครงการ 

- ทางโครงการมเีจ้าหน้าที่ดูแลและบ ารุงรกัษา
ระบบรกัษาความปลอดภยัของโครงการ ใหใ้ช้
งานไดอ้ย่างสมบูรณ์ และมปีระสทิธภิาพ 
ทีด่อียู่เสมอ 

- ทางโครงการตดิตัง้ไฟส่องสว่างโดยรอบพืน้ที่
โครงการใหเ้พยีงพอ 

- ไม่มปัีญหา/อุปสรรค รปูที ่3-11, 3-28 
และ 3-45 
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ตำรำงท่ี 3.1-1 สรปุผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)  (ต่อ – 19) 

 

องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 
ล้อมและคณุค่ำต่ำงๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั 
มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร 

ปัญหำ/อปุสรรค  
กำรแก้ไข 

เอกสำรอ้ำงอิง 

4.2 สุขภาพและการ
สาธารณสุข  

- พื้นที่โครงการอยู่ในเขตวฒันา ซึ่งมสีถานพยาบาล
หลายแห่ ง  ได้แ ก่  โ รงพยาบาลบ า รุ ง ร าษฎร์  
โรงพยาบาลคามลิเลยีน โรงพยาบาลสมติเิวช สุขุมวทิ 
โรงพยาบาลบ้านแพว้ สาขาพร้อมมติร โรงพยาบาล
สุขุมวิท โรงพยาบาลพัฒนเวช และศูนย์บริการ
สาธารณสุข 21 (วัดธาตุทอง) เป็นต้น ซึ่งสามารถ
ใหบ้รกิารประชาชนในพืน้ทีไ่ดอ้ย่างเพยีงพอ  
- การจดัการสภาพแวดล้อมและระบบสาธารณูปโภค
ที่ไม่เหมาะสมจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภาพ
อนามัยของผู้พกัอาศัยภายในโครงการและผู้ที่อยู่
โดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ จากสาเหตุดงัต่อไปนี้   

- ท าความสะอาดถนนภายในโครงการเป็น
ประจ าเพื่อป้องกนัฝุ่นละอองบนถนน 
 
- จดัให้มกีารปลูกต้นไม้ภายในพื้นที่โครงการ
โดยเฉพาะไมย้นืต้น ซึ่งสามารถตงึ CO2 และ
คายก๊าซ O2 ออกมา และในกรณีต้นไมท้ี่ปลูก
ไวต้ายใหป้ลูกทดแทน 
 
- ติดป้าย “ห้ามติดเครื่องยนต์ขณะจอดรถรอ” 
ไวบ้รเิวณลานจอดและก าชบัใหเ้จ้าหน้าทีร่ปภ.
ควบคุมดูแลอย่างเคร่งครดั 
 
- ดูแลและบ ารุงร ักษาให้ต้นไม้ภายในพื้นที่
โครงการใหเ้จรญิเตบิโตไดด้ ี
 
- ดูแลบ ารุงรกัษาเครื่องปรบัอากาศใหถู้กต้อง
และสม ่าเสมอเพื่อลดโอกาสในการเกิดเชื้อลจีิ
โอเนลล่า 

- บรเิวณพื้นที่จอดรถของโครงการ แต่ละชัน้มี
การระบายอากาศในลกัษณะพืน้ทีเ่ปิดโล่ง 

- ทางโครงการมเีจ้าหน้าที่ตรวจสอบและดูแล
ท าความสะอาดช่องเปิดของอาคารทุกวนั 

- ทางโครงการปลูกต้นไม้โดยรอบแนวอาคาร 
ตามแนวเขตที่ดนิ เพื่อใหเ้กดิความร่มรื่น และ
ช่ ว ย ล ด ค ว า ม ร้ อ น ร ว มทั ้ง ดู ด ซั บ ก๊ า ซ
คาร์บอนไดออกไซด์ เพื่อช่วยลดมลสารที่เกิด
จากรถยนต์ของโครงการ 

- ไม่มปัีญหา/อุปสรรค รปูที ่3-1 ถงึ 3-4 
3-6, 3-58 

 
1)  โรคระบบทำงเดินหำยใจและภมิูแพ้ 
สำเหตุ  : ผลกระทบด้านฝุ่ นละออง และไอเสยีจาก
ยานพาหนะภายในโครงการ รวมถึงการเกิดโรคลีจิ
โอแนร์ จากเชื้อลีจิโอเนลล่าในเครื่องปรับอากาศ
ภายในห้องพักอาจก่อให้เกิดโรคระบบบทางเดิน
หายใจของผู้พ ักอาศัยและผู้ที่อยู่ อาศัยในพื้นที่
ข้างเคียง ซึ่งมีความสมัพนัธ์กับ รง.504 ระหว่างปี 
2553 -2555  ของประชาชน ที่ เ ข้ า รับบริก า ร
สาธารณสุข 21 (วดัธาตุทอง) ปี 2553-2555 ซึง่พบว่า
การเจบ็ป่วยสูงสุด คอื โรคระบบทางเดนิหายใจ และ
สอดคล้องกับผลการส ารวจความคิดเห็นของ
ประชาชนที่พบว่าผูท้ี่เคยเจบ็ป่วยในรอบ 5 ปี ที่ผ่าน
มาที่มสีาเหตุจากสิง่แวดล้อม ได้แก่ฝุ่ นละออง ควนั 
และไอเสยีจาการจราจร 
กลุ่มเส่ียง : ผูพ้กัอาศยัและประชาชนโดยรอบ  
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องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 

ล้อมและคณุค่ำต่ำงๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร ปัญหำ/อปุสรรค  

กำรแก้ไข 
เอกสำรอ้ำงอิง 

4.2 สุขภาพและการ
สาธารณสุข (ต่อ) 

2) ควำมร ำคำญ และรบกวนเวลำพกัผ่อนของ
ชุมชนจำกเสียงดงั 
สำเหตุ : ผลกระทบด้านสียง ซึ่งก่อให้เกิดความ
ร าคาญและรบกวนชุมชนข้างเคยีงและผู้พกัอาศยั
ของโครงการจากเสยีงดงัอของยานพาหนะที่เขา้-
ออกโครงการ และกจิกรรมของโครงการ 
กลุ่มเส่ียง : ผูพ้กัอาศยัและประชาชนโดยรอบ 

- จ ากดัความเรว็ของยานพาหนะภายในพืน้ที่
โครงการ 20 กม./ชม. เพื่อป้องกนัเสยีงดงัจาก
เครื่องยนต ์
- ตดิตัง้ป้ายสญัลกัษณ์หา้มกดแตรไวใ้นพืน้ที่
โครงการ ต าแหน่งทีม่องเหน็ชดัเจน 
- ตดิตัง้ระบบบ าบดัน ้าเสยีชนิด Conventional 
Activated Sludge ขนาดความสามาถ 320 ลบ.ม./
วนั จ านวน 1 ชุด และควบคมุคณุภาพน ้าทิง้หลงั
การบ าบดัใหม้คี่า BOD ไมเ่กนิ 20 มก./ล.ก่อน
ระบายออกสูร่ะบบท่อระบายน ้าสาธารณะ 
- รวบรวมกา๊ซมเีทนและ Aerosol จากระบบบ าบดั
น ้าเสยีสู่บ่อดนิขนาดพืน้ที ่6.25 ตร.ม.บรเิวณพืน้ที่
สเีขยีวของโครงการ 
- จดัใหม้หีอ้งพกัขยะประจ าแตล่ะชัน้ ภายในจะตัง้
ถงัจ านวน 2 ถงั ไดแ้ก่ ถงัขยะเปียก ถงัขยะแหง้ 
- ถงัขยะภายในหอ้งพกัขยะแตล่ะใบจะมี
ถุงพลาสตกิสวมอยู่ดา้นในโดยใชถุ้งพลาสตกิชนดิ
หนาในการจดัเกบ็ขยะของพนกังานท าความ
สะอาดใหม้ดัปากถุงใหม้ดิชดิ ระวงัไม่ใหน้ ้าหนัก
มากเกนิไปป้องกนัการหกรัว่ และใหเ้ปลีย่น
ถุงพลาสตกิใบใหม่แทนถุงเกา่ทุกครัง้ 
ประสานส านักงานเขตวฒันา เขา้มาจดัเกบ็ขยะ
เป็นประจ าทุกวนัเวน้ไม่ใหม้ขียะตกคา้ง 
น ้าเสยีจากการท าความสะอาดถงัขยะและหอ้งพกั
ขยะระบายเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ 

-  ทางโครงการติดตัง้ ป้ายจ ากัดความเร็ว
บรเิวณทางเขา้โครงการ ที่สามารถมองเหน็ได้
ชดั 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ทางโครงการจัดจ้างพนักงานรักษาความ
สะอาดดูแลความสะอาดในชัน้พกัอาศยั และน า
ขยะในห้องพักมูลฝอยชัว่คราวลงมาทิ้งยัง
หอ้งพกัมลูฝอยรวม 
ควำมถี่: ทุกวนั 

 รปูที ่3-8 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รปูที ่3-58 

 
3) กล่ินรบกวน และโรคระบำดทำงเดินอำหำร 
สำเหตุ : ผลกระทบด้านการจัดการน ้ าเสีย เช่น 
กลิ่นของน ้าเสีย ก๊าซมีเทน และ Aerosol จากถัง
บ าบดัน ้าเสยีของโครงการ และส่งผลเสยีต่อสุขภาพ
ของผูพ้กัอาศยั 
ผลกระทบจากการจัดการขยะมูลฝอย ซึ่งอาจ
ก่อให้เกิดกลิ่นรบกวน และโรคระบาดทางเดิน
อาหาร เช่น ท้องร่วง ท้องเสยี บิด เป็นต้น ทัง้ต่อ
ชุมชนและผูพ้กัอาศยัของโครงการอนัเนื่องมาจาก
ขยะมูลฝอยที่มีการจัดเก็บและน าไปก าจัดล่าช้า 
ก่อใหเ้กดิแหล่งเพาะพนัธเ์ชือ้โรคและพาหะน าโรค 
กลุ่มเส่ียง : ผูพ้กัอาศยัและประชาชนโดยรอบ 
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องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 
ล้อมและคณุค่ำต่ำงๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั 
มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร 

ปัญหำ/อปุสรรค  
กำรแก้ไข 

เอกสำรอ้ำงอิง 

4.2 สุขภาพและการ
สาธารณสุข (ต่อ) 

4) ผลกระทบด้ำนกำรระบำยน ้ำ 
สำเหตุ : ผลกระทบด้านคุณภาพน ้าทีร่ะบายออกสู่
ระบบระบายน ้าสาธารณะ 
กลุ่มเส่ียง : ผูพ้กัอาศยัและประชาชนโดยรอบ 
5) ควำมเครียด และสุขภำพจิตจำกควำมกงัวล
จำกอบุติัเหตุ กำรเกิดอคัคีภยัและกำรลกัขโมย 
สำเหตุ : ผลกระทบด้านความเครียดความวิตก
กังวลจากอุบัติเหตุ เหตุฉุกเฉิน การเกิดอัคคีภัย 
และการลกัขโมย เป็นตน้ 
กลุ่มเส่ียง : ผูพ้กัอาศยัและประชาชนโดยรอบ 

- จดัให้มีระบบหน่วงน ้าฝนในเสน้ท่อปรมิาตรเก็บ
กกัน ้าฝน 68 ลบ.ม./วนิาที (น ้าฝน+น ้าทิ้ง) ซึ่งไม่
เกินอัตราน ้าหลากสูงสุดในช่วงก่อนการพัฒนา 
(0.051 ลบ.ม./วนิาท)ี 
- บ่อพกัสุดท้ายติดตัง้ Gate Valve เพื่อป้องกนั
น ้าไหลย้อนกลบั จดัเจ้าหน้าที่ตรวจสอบบ่อพกั
น ้าและท่อระบายน ้าอย่างสม ่าเสมอ 
- ตรวจสอบการอุดตนั ท าความสะอาดท่อระบาย
น ้าบ่อพกั และบ่อหน่วงน ้าอย่างน้อยทุก 3 เดือน 
โดยใหค้รอบคลุมช่วงก่อนเขา้ฤดูฝน 

   

 

 

 

 

 
- ออกแบบระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยให้มี
ความสอดคล้องกบักฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ.
2535) ฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ฉบับที่ 55 (พ.ศ.
2543) และขอ้บญัญตักิรุงทพมหานคร เรื่องควบคมุ
การก่อสรา้งอาคาร พ.ศ. 2544 
- จัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยของ
โครงการทีส่ าคญั เช่น ระบบตรวจจบัและระบบแจง้
เหตุเพลิงไหม้ หวัรบัน ้าดบัเพลิงบริเวณด้านหน้า
อาคาร และระบบน ้าดบัเพลงิ เป็นตน้ 

 

 

รปูที ่3-30 
ถงึ 3-43 

ภาคผนวก ข. 
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องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 

ล้อมและคณุค่ำต่ำงๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั 

มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร 
ปัญหำ/อปุสรรค 

 กำรแก้ไข 
เอกสำรอ้ำงอิง 

4.2 สุขภาพและการ
สาธารณสุข (ต่อ) 

- - จดัให้มแีผนปฏบิตัิการฉุกเฉินในกรณีเกดิเพลงิไหม้ที่
ก าหนดผู้ร ับผิดชอบและขัน้ตอนในการปฏิบัติงาน 
หมายเลขโทรศัพท์ติดต่อขอความช่วยเหลือจาก
หน่วยงานภายนอก เช่น สถานีต ารวจ สถานีดบัเพลงิ 
และโรงพยาบาล เป็นต้นและจัดให้มีการซ้อมแผน
ฉุกเฉินร่วมกับหน่วยงานดับเพลิงท้องถิ่นเป็นประจ า
อย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ 
- ตรวจสอบสภาพและความสามารถใช้งานของอุปกรณ์
ดบัเพลงิ อุปกรณ์แจง้เหตุ Sensor ของอุปกรณ์ตรวจจบั
ควนั ป้ายบอกชัน้และทศิทางหนีไฟ ระบบฉุกเฉิน และ
ประตูหนีไฟทุก 6 เดอืน หรอืตามขอ้ก าหนด/อายุการใช้
งานของบรษิทัผูผ้ลติ   
- มีการติดตตัง้กล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณพื้นที่
ส่วนกลาง เช่นทางเข้า-ออกโครงการ ทางเข้า-ออก
อาคาร โถงลฟิท ์โถงทางเดนิ พืน้ทีจ่อดรถ และทางเดนิ
รถโดยรอบอาคาร ส่วนจอภาพ (monitor) ตดิตัง้ภายใน
หอ้งควบคุมของอาคาร 
- ระบบลิฟท์โดยสารแบบใช้ Key Card ควบคุมการใช้
งานในการขึน้-ลงอาคาร และสามารถเปิดไดเ้ฉพาะชัน้ที่
เขา้หอ้งพกัอาศยั และชัน้ทีม่พีืน้ทีส่่วนกลางร่วมกนั เช่น
พื้นที่สีเขยีว พื้นที่สนัทนาการ ห้องชมภาพยนตร์/วีดิ
ทศัน์ หอ้งสมุด และสระว่ายน ้า เป็นตน้  
- มเีจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัดูแลการเขา้-ออกของ
ผู้พกัอาศยั และผู้มาติดต่อโครงการในบรเิวณทางเข้า-
ออกตลอด 24 ชม. 
- จัดให้มีมาตราการด้านการจัดการสระว่ายน ้ าตาม
ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุขฉบับที่เรื่อง 
2550/1ควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือ
กจิการอื่นๆ ในท านองเดยีวกนัดงันี้ 
 

  ภาคผนวก ง.7-9 
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องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 
ล้อมและคณุค่ำต่ำงๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร 
ปัญหำ/อปุสรรค  

กำรแก้ไข 
เอกสำรอ้ำงอิง 

4.2 สุขภาพและการ
สาธารณสุข (ต่อ) 

6) กำรจดักำรสระว่ำยน ้ำ 
สำเหตุ : การจดัการดูแลสระว่ายน ้าที่ไม่เหมาะสม 
เช่น ขาดการดูแล และบ ารุงรกัษาตามหลักสุขภิ
บาล ขาดการดูแลคุณภพน้าสระว่ายน ้ าอาจ
กลายเป็นแหล่งเชื้อโรครวมทัง้การขาดมาตรการ
ด้านความปลอดภัยที่ถูกต้องจะส่งผลเสียต่อ
สุขภาพและความปลอดภยัของผูใ้ชส้ระว่ายน ้า 
กลุ่มเส่ียง : ผูใ้ชส้ระว่ายน ้า  

1. มำตรำกำรด้ำนสถำนท่ีตัง้และโครงสร้ำงสระว่ำย
น ้ำ 
1.1 สถำนท่ีตัง้ 
- สถานที่ตัง้ห่างจากกิจกรรมซึ่งอาจท าให้เกิดการ
ปนเป้ือนในสระว่ายน ้า เช่น หอ้งพกัขยะ 
- สถานทีต่ัง้และบรเิวณของสระว่ายน ้า รวมทัง้ระบบของ
สาธารณูปโภคอยู่ในน ้าท่วมไม่ถงึ พืน้ดนิแขง็แรงไม่ทรุด
ง่าย 
1.2 สระว่ำยน ้ำและอำคำรประกอบ 
- โครงสร้างสระว่ายน ้า สร้างด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก
หรอืวสัดุทีม่คีวามมัน่คง แขง็แรง น ้าซมึไม่ได ้ผนังเรยีบ 
อยู่ในสภาพด ีและท าความสะอาดง่าย 
- มีรางระบายน ้าล้นที่มีฝาปิดรอบสระว่ายน ้ามีความ
กว้าง 30-40 เซนติเมตร ไม่เป็นสนิมแขง็แรง ท าความ
สะอาดง่าย อยู่ในสภาพด ีและไม่มนี ้าลน้ออกจากราง 
- มอีุปกรณ์ เครื่องมอืส าหรบัใช้ท าความสะอาดสระว่าย
น ้ า ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระชนิดลวด
ทองเหลืองและพลาสติก รวมทัง้ตะแกงช้อนวัสดุ
แขวนลอย 
- มีที่ว่างส าหรบัใช้เป็นทางเดินรอบสระว่ายน ้ามีความ
กว้างไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร ไม่ลื่น ไม่มนี ้าขงั ท าความ
สะอาดง่าย 
- ความลกึของน ้า มป้ีายบอกความลกึหรอืเลขบอกระดบั
ความลกึทีส่ามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 
- จดัให้มแีสงสว่างเพยีงพอทัว่บรเิวณสระว่ายน ้าเพื่อให้
มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลา
กลางคนื 

 
 
 
1.1) ตรวจสอบความมัน่คง แขง็แรงและการซมึน ้า
ของโครงสรา้งสระว่ายน ้า 
ควำมถี่ : ทุก 6 เดอืน หรอืตามความเหมาะสม 
 
1.2) ตรวจสอบสถาพและความสมบูรณ์ของวสัดุ
พืน้สระว่ายน ้า และระเบยีง/ทางเดนิรอบสระว่ายน ้า 
 
1.3) ตรวจสอบสภาพฝาปิดของรางระบายน ้าล้น
รอบสระว่ายน ้า 
ควำมถี่ : ทุก 6 เดอืน หรอืตามความเหมาะสม 
 
1.4) ทางโครงการตดิตัง้ป้ายแสดงความลกึของน ้า
บรเิวณสระว่ายน ้าในจุดทีส่ามารถมองเหน็ไดช้ดั 
 
1.5) ตรวจสอบความสามารถใช้งานของไฟส่อง
สว่างบรเิวณสระว่ายน ้า 
ควำมถี่ : ทุก 1 เดือน หรือตามข้อก าหนด/อายุ 
การใชง้านของบรษิทัผูผ้ลติ 

- ไม่มปัีญหา/อุปสรรค รปูที ่3-49  
ถงึ 3-55 
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ตำรำงท่ี 3.1-1 สรปุผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)  (ต่อ – 24) 

 

องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 

ล้อมและคณุค่ำต่ำงๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั 

มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร 

ปัญหำ/อปุสรรค 

 กำรแก้ไข 
เอกสำรอ้ำงอิง 

4.2 สุขภาพและการ
สาธารณสุข (ต่อ) 

-  2. มำตรกำรด้ำนควำมปลอดภยัและระบบ
ของสุขำภิบำล 
2.1 ข้อปฏิบติัส ำหรบัผู้บริหำรอำคำร  
- จดัใหม้ผีูค้วบคุมดูแล ซึง่ทีผ่่านมาการฝึกอบรม
การดูแลคุณภาพน ้ าในสระว่ายน ้ าตามหลัก
สุขาภิบาลสิง่แวดล้อม เพื่อให้มคีวามรู้เกี่ยวกบั
การควบคุมคุณภาพน ้า และการดูแลรกัษาสระ
ว่ายน ้า 
- มเีจ้าหน้าที่ความปลอดภยัประจ าสระว่ายน ้า 
(Life guard) อย่างน้อย 1 คน ต่อผู้ใช้บริการไม่
เกนิ 100 คน เศษของ 100 คน ให้คดิเป็น 100 
คน และเป็นผู้ที่มีความช านาญในการว่ายน ้า 
และผ่ านการอบรมการช่วยชีวิตคนจมน ้ า  
สามารถให้การปฐมพยาบาลได้ โดยต้องอยู่
ประจ าสระว่ายน ้าตลอดเวลาทีเ่ปิดบรกิาร 
- จดัให้มป้ีายแสดงขอ้ปฏิบตัิส าหรบัผู้ใช้บริการ 
ติดไว้ในบริเวณสระว่ายน ้าให้มองเห็นชัดเจน 
และมคีวามดงันี้ 
- ตอ้งสวมชุดว่ายน ้าทีส่ะอาด 
- ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครัง้ ผู้ที่
เป็นโรคตาแดง โรคผวิหนัง เป็นหวดั หนู ้าหนวก 
หรอืโรคตดิต่ออื่นๆ หา้มลงเล่นในสระว่ายน ้า 
- หา้มสบูบุหรีใ่นบรเิวณสระว่ายน ้า 
- หา้มปัสสาวะ บว้นน ้าลาย หรอืสัง่น ้ามกูลงในน ้า 
 

 
 
 
- ตรวจวดัค่าคลอรนีและกรด-ด่าง ภายในสระ
ว่ายน ้า เป็นประจ าทุกวนั โดยช่างอาคาร 
 
 
 
- ทางโครงการจดัจา้งพนักงานรกัษาความ
ปลอดภยัทีเ่ชีย่วชาญ ประจ าบรเิวณสระว่ายน ้า 
จ านวน 1 คน ส าหรบัตรวจสอบความเรยีบรอ้ย
และดูแลความปลอดภยั ช่วงเวลา 09.00-22.00 
น. 
 
 
- ทางโครงการตดิตัง้ป้ายแสดงขอ้ปฏบิตักิารใช้
สระว่ายน ้า ตดิในบรเิวณทีส่ามารถมองเหน็ได้
ชดัเจน 
 

 
 

- ไม่มปัีญหา/อุปสรรค 

 

 
รปูที ่3-52, 3-54 

และ 4.4-1 
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ตำรำงท่ี 3.1-1 สรปุผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)  (ต่อ – 25) 

 

 

องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 
ล้อมและคณุค่ำต่ำงๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั 
มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร 

ปัญหำ/อปุสรรค  
กำรแก้ไข 

เอกสำรอ้ำงอิง 

4.2 สุขภาพและการ
สาธารณสุข (ต่อ) 

 2.2 กำรจดักำรส่ิงปฏิกลู น ้ำเสีย และมูลฝอย 
จดัให้มีห้องน ้า ห้องส้วม และการบ าบดัสิง่ปฏกิูล
ดงันี้ 
- มีห้องน ้า ห้องส้วม แยกจากกนั โดยมีแบบและ
จ านวนตามที่ก าหนดในกฏหมายว่าด้วยการ
ควบคุมอาคารและกฎหมายอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 
- ลกัษณะของหอ้งสว้ม การบ าบดั และการก าจดัสิง่
ปฏิกูลถูกต้องตามหลกัสุขาภบิาลดูแลรกัษาความ
สะอาดของห้องน ้าและห้องสว้มเป็นประจ าทุกวนัที่
เปิดใหบ้รกิาร 
- ภายในหอ้งน ้าควรมวีสัดอุุปกรณ์ตามความจ าเป็น
และเหมาะสม 
- มีการบ าบัดน ้าเสียให้มีคุณภาพตามมาตรฐาน
ห่อนระบานสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 
จดัใหม้กีารจดัการขยะมลูฝอยดงันี้ 
- มกีารคดัแยกขยะมลูฝอยและมภีาชนะรองรบัขยะ
มลูฝอยแยกตามประเภท 
- มภีาชนะรองรบัขยะมลูฝอยทีเ่พยีงพอตามหลกั
สุขาภบิาล 
- ล้างท าความสะอาดภาชนะรองรบัขยะมูลฝอย
และบรเิวณทีว่างภาชนะอยู่เสมอ 
- รวบรวมขยะมูลฝอยจากภาชนะรองรบัขยะมูล
ฝอยไปยงัทีพ่กัขยะมลูฝอยรวม รอการจดัเก็บไป
ก าจดัจากหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง 
 

 
- ทางโครงการจดัใหม้หีอ้งน ้า หอ้งสว้ม แยก
จากกนั ตามทีก่ฎหมายก าหนด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการคดัแยกและ
ก าจดัขยะมลูฝอยอย่างเคร่งครดั 
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ตำรำงท่ี 3.1-1 สรปุผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)  (ต่อ – 26) 

 

 

องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 
ล้อมและคณุค่ำต่ำงๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั 
มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร 

ปัญหำ/อปุสรรค  
กำรแก้ไข 

เอกสำรอ้ำงอิง 

4.2 สุ ข ภ า พ แ ล ะ ก า ร
สาธารณสุข (ต่อ) 

 2.4 การป้องกนัควบคุมสตัวแ์ละแมลงน าโรค 
- มกีารป้องกนั ควบคุม ก าจดัสตัว์และแมลง
น าโรคโดยเฉพาะหนู แมลงวนั และแมลงสาบ
อย่างถูกตอ้งตามหลกัสุขาภบิาล 

2.6 การดูแลสุขภาพและความปลอดภยั 
- กรณีที่น าเด็กอายุต ่ากว่า 10 ปี ที่ยงัว่ายน ้า
ไม่เป็นและผู้สูงอายุที่ไม่สามารถดูแลตัวเอง
ได้มาใช้บริการสระว่ายน ้า ก าหนดให้มีผู้มา
ดูแลดว้ย 
- จดัใหอุ้ปกรณ์ช่วยชวีติ เช่น โฟมช่วยชวีติ ไม้
ช่วยชวีติ และชุดปฐมพยาบาล ใหอ้ยู่ในสภาพ
ทีพ่รอ้มใชง้านไดต้ลอดเวลาประจ าสระว่ายน ้า 
- ติดประกาศหมายเลขโทรศพัท์ของสถานที่
ดังกล่าวไว้ในที่เห็นได้ชัดเจนและเป็นข้อมูล
ปัจจุบนัอยู่เสมอ  
 

- ทางโครงการไดจ้ดัจา้งบรกิารฉีดปลวกและ
ก าจดัแมลง เพื่อป้องกนั ควบคุม และก าจดั
สตัวห์รอืแมลงน าโรค ภายในพืน้ทีส่่วนกลาง
และหอ้งชุดพกัอาศยั 
ควำมถี่: ทุกเดอืน 
 
 
 
 
 
 
 

- ทางโครงการตดิตัง้ป้ายหมายเลขฉุกเฉินไว้
บริเวณสระว่ายน ้ าในจุดที่สามารถเห็นได้
ชดัเจน 
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องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 
ล้อมและคณุค่ำต่ำงๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั 
มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร 

ปัญหำ/อปุสรรค  

กำรแก้ไข 
เอกสำรอ้ำงอิง 

4.2 สุขภาพและการสาธารณสุข 
(ต่อ) 

- - มีอุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคลหรือ
สถานที่ส าคัญๆ เช่น โรงพยาบาล และสถานี
ต ารวจ เพื่อขอความช่วยเหลอืเมื่อเกดิเหตุฉุกเฉิน
ต่างๆ  เช่น เพลงิไหม ้หรอืมคีนจมน ้า และตอ้งปิด
ประกาศหมายเลขโทรศพัท์ของสถานทีด่งักล่าวไว้
ในทีเ่หน็ไดช้ดัเจนและเป็นขอ้มลูปัจจุบนัอยู่เสมอ  
2.7 เหตุร าคาญ  
- มีการควบคุมมิให้เกิดเหตุร าคาญ ซึ่งมาจาก
กจิกรรมการด าเนินการต่างๆ  
3. มาตรการดา้นคุณภาพสระว่ายน ้า  
3.1 ขอ้ควรปฏบิตัดิ้านคุณภาพน ้าส าหรบัผูบ้รหิาร
อาคาร 
- มกีารจดัการและควบคุมคุณภาพน ้าใหอ้ยู่ในเกณ
มาตรฐานดงันี้ 
- pH  7.2-8.4 
- Free chlorine  0.6-10. ppm 
- Combined chlorine  0.5-1.0  ppm 
- Alkalinity  80-100  ppm 
- Calcium hardness250-600  ppm 

 - ไม่มปัีญหา/อุปสรรค  
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องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 
ล้อมและคณุค่ำต่ำงๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั 
มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร 

ปัญหำ/อปุสรรค  
กำรแก้ไข 

เอกสำรอ้ำงอิง 

4.2 สุขภาพและการ
สาธารณสุข (ต่อ) 

- 
 

- Cyanuric acid  30-60  ppm 
- Chloride ไม่เกนิ 600 ppm 
- Ammonia  ไม่เกนิ 20  ppm 
- Nitrate  ไม่เกนิ 50 ppm 
- Total Coliform Bacteria น้อยกว่า 10 ต่อน ้า
100 มล.โดยวธิเีอม็พเีอน็ในอตัราสว่น 100มล. 
- ตรวจไมพ่บ Fecal coliform 
- ตรวจไมพ่บจุลนิทรยีห์รอืตวับ่งชีจุ้ลนิทรยีท์ี่
ท าใหเ้กดิโรค ไดแ้ก่ Escherichia coli, 
Staphylococcus aureusc และ 
Pseudomonas aeruginosa 

3) ตรวจวดัคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า  
ตรวจวัดคุณภาพน ้ า ในสระว่ ายน ้ าต าม
ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบั
ที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบ
กจิการสระว่ายน ้า หรอืกจิการอื่นๆ ในท านอง
เดยีวกนั ดงันี้ 
- จุดเกบ็ตวัอย่าง 
เกบ็ตวัอย่าง 2 จุด จากส่วนลกึและส่วนตื้นของ
สระว่ายน ้า โดยด าเนินการขณะที่มีผู้ใช้มาก
ทีสุ่ด 
- ดชันีตรวจวดัและความถี ่
pH, Free chlorine ความถี:่ อย่างน้อยวนัละ 2 
ครัง้ ก่อนเปิดและหลงัปิดบรกิาร และส าหรบั
กรณีที่มีผู้ใช้บริการมากหรือแสงแดดจัดให้
ตรวจวดัระหว่างวนัดว้ย  
Total Coliform Bacteria และ Fecal coliform  
Bacteria ความถี:่ อย่างน้อย 1 ครัง้/เดอืน 

  

4.3 สุนทรยีภาพ - สภาพพืน้ทีโ่ครงการก่อนการพฒันาเป็นทีพ่กั
อาศยัซึง่ปัจจุบนัไดร้ือ้ถอนอาคารเรยีบรอ้ยแลว้ ใน
การพฒันาโครงการจะก่อใหเ้กดิการเปลีย่นแปลง
ของทศันียภาพจากเดมิมาเป็นอาคารทีอ่ยู่อาศยั
รวม (อาคารชุด) สงู 39 ชัน้  1 อาคาร และ 9 ชัน้ 
1 อาคาร และเมื่อพจิารณาสภาพพืน้ทีโ่ดยรอบ
โครงการในปัจจุบนั ซึง่ส่วนใหญ่เป็นย่านทีพ่กั
อาศยัและพืน้ทีพ่าณิชยกรรม พบว่าอาคารของ
โครงการมคีวามสงูใกลเ้คยีงกบัอาคารโดยรอบ 

-  รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคาร 
ออกแบบกลมกลนืกบัอาคารโดยรอบ 
 

- ทางโครงการจัดให้มีพื้นที่สเีขียวชัน้พื้นดิน 
ชัน้35 และชัน้ดาดฟ้า เพื่อช่วยลดการสะท้อน
แสงและเพิม่ความนุ่มนวลสบายตาและท าให้
อาคารโครงการไม่แขง็กระด้างเกดิภูมทิศัน์ที่ด ี
ทัง้จากการมองภายในโครงการ และจาก
ภายนอกสู่ภายในโครงการ 

- ไม่มปัีญหา/อุปสรรค รปูที ่3-1 
ถงึ 3-5 
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องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 

ล้อมและคณุค่ำต่ำงๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั 

มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำม
มำตรกำร 

ปัญหำ/อปุสรรค  

กำรแก้ไข 
เอกสำรอ้ำงอิง 

4.4 การบดบงัแสงแดด -ช่วงเดอืนกุมภาพนัธ์ และตุลาคม ในช่วงเชา้-สาย
เงาของอาคารจะทอดไปทางทิศตะวันตกเฉียง
เหนือซึ่งเป็นพื้นที่บ้านพกัอาศยั 3 ชัน้ และอาคาร
พาณิชย์/พกัอาศยั 2-3 ชัน้ โดยความยาวของเงา
จะลดลงเมื่อเวลาผ่านไป ส าหรบัในช่วงบ่ายเงา
ข อ ง อ า ค า ร จ ะ ท า บ กั บ พื้ น ที่ ท า ง ทิ ศ
ตะวนัออกเฉียงเหนือ ซึ่งตดิเป็นพื้นที่อาคารอาศยั
รวม 31 ชัน้ โรงแรม 8 ชัน้ และอาคารพาณิชย/์พกั
อาศยั 2-3 ชัน้ ส่วนช่วงเดอืนมถิุนายนในช่วงเช้า-
สาย เงาของอาคารจะทอดไปทางทศิตะวนัตกเฉียง
ใต้ ซึ่งเป็นพื้นที่อยู่อาศยัรวม 7 ชัน้ โรงแรม 8 ชัน้ 
และอาคารพาณิชย์/พกัอาศยั 2-3 ชัน้ โดยความ
ยาวของเงาอาคารจะลดลงเมื่อเวลาผ่านไป ส าหรบั
ในช่วงบ่ายเงาของอาคารจะทาบกบัพื้นที่ทางทิศ
ตะวันออกเฉียงใต้ ซึ่งเป็นพื้นที่โรงแรม 8 ชัน้ 
บ้านพกัอาศยั 2 ชัน้ และและอาคารพาณิชย์ 3-4 
ชัน้ ดังนั ้นเพื่อลดผลกระทบต่อพื้นที่ใกล้เคียง
จะตอ้งมมีาตราการจดัการทีเ่หมาะสม 
 

- ก าหนดใหม้กีารตดิตามตรวจสอบผลกระทบ
จากการบดบังแสงแดดตัง้แต่การก่อสร้าง
อาคารแลว้เสรจ็จนถงึภายหลงัการจดทะเบยีน
นิตบิุคคลอาคารชุดแลว้เป็นระยะเวลา 1 ปี 
- ในกรณีที่เกิดผลกระทบด้านแสงแดดอัน
เนื่ องมาจากพัฒนาโครงการ ให้โครงการ
พิจ ารณาความ เสียหายที่ เ กิดขึ้น อย่ าง
เหมาะสมและเป็นธรรม และในกรณีที่ทัง้ 2 
ฝ่ายไม่สามารถตกลงกันได้ ให้ใช้ลักษณ
ไตรภาคทีี่ประกอบไปด้วยเจ้าของโครงการ ผู้
ได้รบัผลกระทบและเจ้าหน้าที่ส านักงานเขต
วฒันา เพื่อจิจารณาหาข้อตกลงร่วมกนั โดย
บรษิทั แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ พรอพเพอร์
ตี้ จ ากัด (มหาชน) เป็นผู้ร ับผิดชอบในการ
ชดเชยค่าเสยีหายทีเ่กดิขึน้ 

- ทางโครงการปลูกต้นไม้โดยรอบแนว
อาคารตามแนวเขตที่ดนิ เพื่อใหเ้กดิความ
ร่มรื่นและช่วยลดความรอ้นรวมทัง้ดูดซบั
ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์เพื่อช่วยลดมล
สารทีเ่กดิจากรถยนต์ของโครงการ 

- ทางโครงการมกีารดูแลรกัษาพืน้ทีจ่ดัภูมิ
ทัศน์  เพื่อความสวยงามภายในพื้นที่
โครงการอยู่เสมอ 

 

 

- ไม่มปัีญหา/อุปสรรค  
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องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 
ล้อมและคณุค่ำต่ำงๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั 
มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำม

มำตรกำร 
ปัญหำ/อปุสรรค 

 กำรแก้ไข 
เอกสำรอ้ำงอิง 

4.6 การบดบงัทศิลม -ช่วงเดอืนธนัวาคม-กุมภาพนัธ ์ลมส่วนใหญ่พดัมา
จ า ก ทิ ศ ต ะ วั น อ อ ก  (E) แ ล ะ ทิ ศ
ตะวนัออกเฉียงเหนือ (NE) พดัผ่านอาคารโรงแรม 
8 ชัน้  อาคารอยู่อาศัยรวม 31 ชัน้  ผ่านพื้นที่
โครงการ อาคารอยู่อาศยัรวม 7 ชัน้ และโรงแรม 8 
ชัน้ ตามล าดบั ส่วนช่วงเดอืนมนีาคม-พฤศจกิายน 
ลมส่วนใหญ่พัดมาจากทางทิศใต้ (S) และทิศ
ตะวนัตกเฉียงใต ้(SW) พดัผ่านอาคารพานิชย/์พกั
อาศยั 3 ชัน้อาคารโรงแรม 8 ชัน้ อาคารอยู่อาศยั
รวม 7 ชัน้ ผ่านพืน้ทีโ่ครงการ อาคารอยู่อาศยัรวม 
31 ชัน้ และโรงแรม 8 ชัน้ ตามล าดับ อย่างไรก็
ตามอาคารของโครงการมีระยะถอยร่นจากแนว
เขตที่ดนิระหว่าง 2.2-13.84 ม. มพีื้นที่ว่างรอ้ยละ 
55.66 และมพีืน้ทีส่เีขยีวโดยรอบพืน้ที่โครงการซึ่ง
ลมสามารถพดัผ่านสู่พื้นที่ข้างเคียงและเกิดการ
หมุนเวียนถ่ายเทอากาศ จึงคาดว่าผลกระทบที่
เกดิขึน้จะอยู่ในระดบัต ่า 

- ก่อนเริ่มการก่อสร้าง ประชาสัมพันธ์และมี
หนังสือแจ้งประชาชนในรัศมี 200 ม. จากพื้นที่
โครงการให้รบัทราบว่าอาคารของโครงการอาจ
ส่งผลกระทบต่อการบดบังทิศทางลม โดยใน
หนั งสือระบุชื่ อและหมายเลขโทรศัพท์ของ
เจ้าหน้าที่โครงการที่สามารถประสานงาน / รับ
เรื่องรอ้งเรยีนไดโ้ดยตรง 
- จดัให้มีผู้รบัผิดชอบและประสานงานในการรบั
แจง้ 
- ผลกระทบจากการบดบังทิศทางลมตัง้แต่การ
ก่อสร้างอาคารชัน้  2 จนถึงภายหลังการจด
ทะเบยีนนิตบิุคคลอาคารชุดแล้วเป็นระยะเวลา 1 
ปี  
- ก าหนดใหม้กีารตดิตามตรวจสอบผลกระทบจาก
การบดบงัทศิทางลมตัง้แต่การก่อสรา้งอาคารแลว้
เสร็จ จนถึงภายหลังการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุดแลว้เป็นระยะเวลา 1 ปี 
- ในกรณีทีเ่กดิผลกระทบดา้นการบดบงัทศิทางลม
เนื่ องมาจากการพัฒนาโครงการ ให้โครงการ
พิจารณาชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ้นอย่าง
เหมาะสมและเป็นธรรม และในกรณีที่ทัง้ 2 ฝ่าย
ไม่สามารถตกลงกนัได้ ให้ใช้ลกัษณะไตรภาคีที่
ประกอบด้วยเจ้าของโครงการ ผูไ้ด้รบัผลกระทบ
และเจ้าหน้าที่มาจากส านักงานเขตวัฒนา เพื่อ
เจรจาหาขอ้ตกลงร่วมกนั  

-ไม่มีกิจกรรมใดส่งผลกระทบการบดบงั
ทศิลม 

- ไม่มปัีญหา/อุปสรรค  
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องคป์ระกอบทำงส่ิงแวด 
ล้อมและคณุค่ำต่ำงๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส ำคญั 
มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รำยละเอียดกำรปฏิบติัตำม

มำตรกำร 
ปัญหำ/อปุสรรค  

กำรแก้ไข 
เอกสำรอ้ำงอิง 

4.6 การบดบงัทศิทางลม - โดย บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ 
พรอ็พเพอร์ตี้ จ ากดั (มหาชน) เป็นผูร้บัผดิชอบ
ในการชดเชยค่าเสยีหายทีเ่กดิขึน้  

- ให้มีระยะร่นของอาคาร สัดส่วนพื้นที่ว่าง
ปราศจากสิ่งปกคลุม และพื้นที่สีเขียวของ
โครงการตามทีไ่ดอ้อกแบบไว ้

 - ไม่มปัีญหา/อุปสรรค  

    

    

  
  

4.7 การบดบงัสญัญาณวทิยุ      
โทรทศัน์ 

- ปัจจุบันการรับ -ส่ ง สัญญาณคลื่นวิทยุและ
โทรทัศน์ในกรุงเทพมหานคร ผู้ได้ร ับสัมปทาน
ด้านการบรหิารจดัการคลื่นวทิยุและโทรทศัน์ได้มี
การพฒันาเทคโนโลยใีหส้ามารถส่งคลื่นวทิยุและ
โทรทศัน์ผ่านสิง่กดีขวางจากการบดบงัของอาคาร
ต่างๆ และมคีวามสามารถในการสะท้อนคลื่นให้
ครอบคลุมพื้นทีใ่หบ้รกิารแต่ละโซนใหด้ขีึน้กว่าใน
อดีต และเมื่อพิจารณาอาคารข้างเคียงที่อยู่ใกล้
อาคารของโครงการ ในปัจจุบนัได้มกีารตดิตัง้จาน
ดาว เทียมในการรับสัญญาณคลื่นวิทยุและ
โทรทศัน์อยู่ก่อนแล้ว ดงันัน้ผลกระทบดา้นการบด
บงัคลื่นวทิยุและโทรทศัน์จากการพฒันาโครงการ
ต่อพืน้ทีข่า้งเคยีงจะอยู่ในระดบัต ่า 

- ก่อนเริม่การก่อสร้าง ประชาสมัพนัธ์และมหีนังสอื
แจ้งประชาชนในรศัม ี200 ม. จากพื้นที่โครงการให้
รบัทราบว่าอาคารของโครงการอาจส่งผลกระทบต่อ
การบดบงัคลื่นวทิยุและโทรทศัน์ โดยในหนังสอืระบุ
ชื่อและหมายเลขโทรศพัท์ของเจ้าหน้าที่โครงการที่
สามารถประสานงาน/รบัเรื่องรอ้งเรยีนไดโ้ดยตรง 
- จดัให้มผีู้รบัผดิชอบและประสานงานในการรบัแจง้
ผลกระทบต่อการบดบงัคลื่นวทิยุและโทรทศัน์ตัง้แต่
การก่อสร้างอาคารชัน้ 2 จนถึงภายหลังการจด
ทะเบยีนนิตบิุคคลอาคารชุดแลว้เป็นเวลา 1 ปี 
- ในกรณีที่พิสูจน์ได้ว่าการพัฒนาโครงการเกิด
ผลกระทบต่อการบดบังคลื่นวิทยุและโทรทัศน์ให้
โครงการพิจารณาชดเชยความเสียหายที่เกิดขื้นอ
ย่างเหมาะสมและเป็นธรรม เช่น ตดิตัง้จานดาวเทยีม
รบัสญัญาณโทรทศัน์ใหก้บัผไ้ดร้บัผลกระทบ เป็นตน้ 
และในกรณีที่ทัง้ 2 ฝ่ายไม่สามารถให้ใช้ลักษณ
ไตรภาคทีี่ประกอบไปด้วยเจ้าของโครงการ ผู้ได้รบั
ผลกระทบและเจ้าหน้าที่ส านักงานเขตวฒันา เพื่อจิ
จารณาหาขอ้ตกลงร่วมกนั โดยบรษิทั แกรนด์ แอส
เสท โฮเทลส์ พรอพเพอร์ตี้ จ ากัด (มหาชน) เป็น
ผูร้บัผดิชอบในการชดเชยค่าเสยีหายทีเ่กดิขึน้ 

- ประเมณิผลการด าเนินการแก้ไขปัญหา
กรณีมีข้อร้องเรียน/มีผู้ได้รบัผลกระทบ
ด้านการบดบงัคลื่นวทิยุและโทรทศัน์จาก
อาคารโครงการ เพื่อแนวทางแกไ้ขปัญหา
ทีเ่หมาะสม 
ควำมถี่ : อย่างน้อย 1 ครัง้/ปี ตัง้แต่การ
ก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จจนถึงภายหลัง
การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแล้ว
เป็นระยะเวลา 1 ปี 

 

 

 

 

 

- ไม่มปัีญหา/อุปสรรค  
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รปูที ่3-1 พืน้ทีส่เีขยีวชัน้พืน้ดนิ รปูที ่3-2 พืน้ทีส่เีขยีวชัน้ 33 

 

รปูที ่3-3 พืน้ทีส่เีขยีวชัน้ 35 

 

รปูที ่3-5 พนักงานสวนปฏบิตังิานประจ าวนั 

 

รปูที ่3-4 ตน้ไมต้ามแนวเขตทีด่นิ 

 

รปูที ่3-6 พืน้ทีล่านจอดรถโครงการ 
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รปูที ่3-7 ถนนหรอืทางเดนิรถภายในโครงการ 

 

รปูที ่3-10 มมุป้านบรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ 

 

รปูที ่3-11 เจา้หน้าทีอ่ านวยความสะดวกบรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ 

 

รปูที ่3-12 ทางเขา้-ออกโครงการ 

 

รปูที ่3-8 ป้ายหรอืสญัลกัษณ์ 

 

รปูที ่3-9 ป้ายหรอืสญัลกัษณ์ 
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รปูที ่3-14 จุดรบั-ส่งรถส าหรบัลานจอดรถอตัโนมตั ิ

 

รปูที ่3-15 ระบบเรยีกรถและจอมอนิเตอรแ์สดงสถานะรถ 

 

รปูที ่3-16 พืน้ทีล่านจอดรถอตัโนมตัโิครงการ 

 

รปูที ่3-17 เครื่องสุขภณัฑส์ าหรบัหอ้งน ้า/หอ้งสว้มแบบประหยดั

น ้า 

 

รปูที ่3-18 เครื่องใชไ้ฟฟ้าต่างๆ แบบประหยดัไฟ 

 

รปูที ่3-13 ระบบบตัรส าหรบัลานจอดรถอตัโนมตั ิ(Key Card) 
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รปูที ่3-19 กระจกภายในหอ้งชุดพกัอาศยัเป็นช่องรบัแสงธรรมชาต ิ

 

รปูที ่3-20 ระเบยีงภายในหอ้งชดุพกัอาศยั 

 

รปูที ่3-21 พืน้ทีเ่ปิดโล่งส าหรบัรบัแสงแต่ละชัน้ 

 

รปูที ่3-22 หอ้งพกัขยะมลูฝอยชัว่คราวประจ าแต่ละชัน้ 

 

รปูที ่3-23 ตะแกรงดกัมลูฝอยทีบ่่อพกัน ้าสุดทา้ย 

 

รปูที ่3-24 ระบบบ าบดัน ้าเสยีแบบตะกอนเร่ง 
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รปูที ่3-25 ภาชนะรองรบัมลูฝอยบรเิวณทีจ่อดรถชัน้ล่าง 

 

รปูที ่3-26 หอ้งพกัมลูฝอยรวม 

 

รปูที ่3-27 ช่างอาคารดแูลรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสยี 

 

รปูที ่3-28 ไฟส่องสว่างโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ 

 

รปูที ่3-29 ช่างอาคารท าความสะอาดเครื่องปรบัอากาศส่วนกลาง 

 

รปูที ่3-29 ช่างอาคารท าความสะอาดเครื่องปรบัอากาศส่วนกลาง 
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รปูที ่3-32 เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heater Detective) 

 

รปูที ่3-33 หวักระจายน ้าดบัเพลงิ (Sprinkler) 

 

รปูที ่3-30 ตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิ (Fire House) 

 

รปูที ่3-31 ถงัดบัเพลงิ 

 

รปูที ่3-34 ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) 

 

รปูที ่3-35 บนัไดหนีไฟ 
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รปูที ่3-36 แผนผงัแสดงต าแหน่งทางหนไีฟ รปูที ่3-38 หวัรบัน ้าดบัเพลงิ 

 

รปูที ่3-39 จุดรวมพล (Assemble Point) 

 

รปูที ่3-37 ป้ายบอกทางหนีไฟ 

รปูที ่3-40 สญัญาณแสดงสถานะพบไอความรอ้น  
บรเิวณดา้นหน้าหอ้งชุดพกัอาศยั 

 

รปูที ่3-41 ตูค้วบคมุระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม ้
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รปูที ่3-44 สญัลกัษณ์เตอืนใหร้ะวงัอนัตรายจากไฟฟ้า 

 

รปูที ่3-45 กลอ้งวงจรปิดบรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ 

 

รปูที ่3-46 ระบบกลอ้งวงจรปิดส าหรบัตรวจสอบ 

 

รปูที ่3-47 หอ้งดหูนังของโครงการ 

 

รปูที ่3-42 อุปกรณ์แจง้เหตุเพลงิไหม ้ รปูที ่3-43 กระดิง่เตอืนภยั (Fire Alarm Bell) 
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รปูที ่3-48 หอ้งออกก าลงักายของโครงการ 

 

รปูที ่3-49 บรเิวณโดยรอบสระวา่ยน ้า 

 

รปูที ่3-50 หลอดไฟบรเิวณสระว่ายน ้า 

 

รปูที ่3-51 ตูเ้กบ็สิง่ของส าหรบัผูใ้ชบ้รกิาร รปูที ่3-53 ห่วงชชูพี 

 

รปูที ่3-52 ป้ายระเบยีบส าหรบัผูใ้ชบ้รกิาร 
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รปูที ่3-54 ป้ายบอกระดบัความลกึของสระว่ายน ้า 

 

รปูที ่3-55 อุปกรณ์ปฐมพยาบาล 

 

รปูที ่3-56 เกบ็ตวัอย่างน ้าเพื่อตรวจวดัคุณภาพ 

รปูที ่3-57 ช่างอาคารท าความสะอาดสระว่ายน ้า 

 

รปูที ่3-58 พนักงานท าความสะอาดภายในอาคาร 
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บทท่ี 4 
กำรปฏิบติัตำมมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคณุภำพส่ิงแวดล้อม 

          โครงการ  Hyde Sukhumvit 11 บริหารงานนิติบุคคลอาคารชุด โดย บริษัท  CBM Facilities & Security 
Management (Thailand) Co., Ltd ได้จดัท ารายงานสรุป ผลติดตาม การตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม จากที่เสนอใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม ตามที่คณะกรรมการผู้ช านาญการ ได้พจิารณาการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรทีด่นิ และบรกิารชุมชน เป็นผูพ้จิารณาใหค้วามเหน็ชอบ การตดิตามตรวจสอบคุณภาพ
สิง่แวดลอ้ม ประจ าเดอืน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2566 ดงัต่อไปนี้ 

4.1 กำรติดตำมตรวจสอบคณุภำพน ้ำท้ิงหลงัออกจำกระบบบ ำบดัน ้ำเสีย 

          4.1.1 จดุเกบ็ตวัอย่ำง 
          การติดตาม ตรวจสอบคุณภาพน ้าเสยีหลงับ าบดัของโครงการ Hyde 11 บริหารงานนิติบุคคลอาคารชุดโดย 
บริษัท CBM Facilities & Security Management (Thailand) Co., Ltd ได้ด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้ าเสียเพื่อท าการ
ตรวจสอบคุณภาพ จ านวน 1 จุด ไดแ้ก่ จุดระบายน ้าเสยีออกจากระบบบ าบดั 
 

        4.1.2 พำรำมิเตอรท่ี์ใช้ในกำรตรวจวดั 
          ดัชนี คุณภาพที่ต้องท าการตรวจวิเคราะห์  จ านวน 8 พารามิเตอร์  อ้างอิงตามประกาศ กระทรวง
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
ประเภท ก. คอื pH , BOD ,Suspended Solids , Total Dissolved Solid , Sul fide , TKN-Nitrogen , Fat Grease & Oil 
และ Total Coliform Bacteria 

         4.1.3 วิธีกำรเกบ็ตวัอย่ำงและรกัษำสภำพตวัอย่ำง 
          ท าการเกบ็ตวัอย่างใสใ่นภาชนะชนิด Polyethylene ขนาด 1 ลติร ทีซ่ึง่ผ่านการลา้งท าความสะอาดตามมาตรฐาน
การเกบ็ตวัอย่างแยก (Grab Sample) เพื่อส่งวเิคราะห์ค่าดชันีทางเคมแีละกายภาพอื่น ตามแนวทางทีก่ฎหมายก าหนด 
เช่น ค่าความเป็น กรด – ด่าง (pH) ความสกปรกในรูปของสารอินทรีย์ (Biological Oxygen Demand , BOD) ความ
สกปรกในรปูของสารแขวนลอยทัง้หมด (Total Suspended Solids , TSS) เจลดาหล์ไนโตรเจน (Total Kjeldahl Nitrogen 
, TKN) ของแขง็ตกตะกอน (Settleable Solid) ซลัไฟด์ (Sulphide) ของแขง็ละลายน ้าทัง้หมด (Total Dissolved Solids) 
ส าหรบัการเกบ็ตวัอย่าง ทีว่เิคราะหค่์าดชันีน ้ามนัและไขมนั (Oil & Grease) ท าการเกบ็ใสภ่าชนะ ขวดแกว้ Duran ขนาด 
1 ลติรและรกัษาสภาพดว้ยกรดซลัฟิวรกิซ ปรมิาณ 2 มลิลลิติร ต่อ 1 ลติร 

          ตวัอย่างทีส่ง่ไปวเิคราะหย์งัหอ้งปฏบิตักิาร ไดม้กีารปิดฉลากแสดงรายละเอยีดของตวัอย่างโดยละเอยีด และบรรจุ
ตวัอย่างลงในภาชนะบรรจุน ้าแขง็ เพื่อควบคุมอุณหภูมใิห้อยู่ที่ประมาณ 4 องศาเซลเซียส และน ากลบัไปวเิคราะห์ยงั
หอ้งปฏบิตักิารภายใน 24 ชัว่โมง 
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ตำรำงท่ี 4.1 ตวัอย่ำงดชันีคณุภำพน ้ำท่ีตรวจวิเครำะห์ ภำชนะบรรจ ุและวิธีกำรรกัษำสภำพของตวัอย่ำง 

ประเภทดชันี
ตวัอย่ำง 

ดชันีคณุภำพน ้ำท่ีตรวจวิเครำะห์ ภำชนะบรรจุ วิธีกำรเกบ็รกัษำสภำพตวัอย่ำง 

ทางเคมแีละ
กายภาพ 

pH , BOD , TSS , Suspended 
Solids ,  Sulfide , TKN-Nitrogen , 

Settleable Solid , Residual 
Chlorine ดชันีคุณภาพทางเคมแีละ
กายภาพอื่น ทีเ่กีย่วขอ้งตามประเภท

แหล่งน ้า 

ขวดพลาสตกิ 
ขนาด 1 ลติร 

แช่เยน็ทีอุ่ณหภูม ิ 4  องศา
เซลเซยีส 

 Oil & Grease ขวดแกว้ 
ขนาด  1 ลติร 

เตมิกรดซลัฟิวรกิซ ปรมิาณ  2 
มลิลลิติรต่อน ้า  1 ลติร และแช่เยน็
ทีอุ่ณหภูม ิ 4  องศาเซลเซยีส 

 

         4.2 ควำมถี่ในกำรติดตำม ตรวจสอบ 
          การเก็บตวัอย่างน ้าทิ้งหลังออกจากระบบบ าบดัน ้าเสยี เพื่อน าไปวิเคราะห์ ทางโครงการ ฯ ได้ท าเป็นประจ า        
ทุกเดอืน เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอด 6 เดอืนที่ผ่านมา เพื่อให้สามารถติดตามและน าผลกลบัมาด าเนินการปรบัปรุง แก้ไข
ปัญหาทีอ่าจสง่ผลกระทบ ไดอ้ย่างทนัถ่วงท ี
 

        4.3 กำรตรวจวิเครำะห์ตวัอย่ำงน ้ำท้ิง 
          วธิกีารตรวจวเิคราะห์ เป็นไปตามทีก่ าหนดในมาตรฐาน ประกาศ กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม 
ว่าด้วยเรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ขอ้.16 วธิกีารตรวจสอบ
มาตรฐานการระบายน ้าทิ้งจากอาคาร และวิธีมาตรฐาน ใน Standard Method For The Examination Of Water And 
Waste Water 23rd Washington DC : APHA 2017 ของ  APHA, AWWA. WEF โ ดยผลกา รตรวจวิ เ ค ร า ะห์ จ าก
หอ้งปฏบิตักิาร        

 
 
 

 
 
 
 

รปูที ่4.3-1 รปูแสดงการเกบ็ตวัอย่างเพื่อตรวจวเิคราะหคุ์ณภาพน ้าทิง้ 
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 ตำรำงท่ี 4.3-2  ตำรำงแสดงผลกำรวิเครำะห์คณุภำพน ้ำเสีย หลงัออกจำกระบบบ ำบดั   

ดชันีตรวจวดั หน่วย 
ผลตรวจวิเครำะห์ ค่ำ

มำตรฐำน ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
pH  -  7.9 7.9   7.9 7.9 7.4 7.5  5-9 
BOD mg/l 7 7 7 7 40 23 ≤ 30 
Total Suspended Solids 
(SS) 

mg/l 
17 16 17 17 19 36 40 

Total Dissolved Solids 
(TDS) 

mg/l 
216 218 216 218 198 368 500 

Oil & Grease mg/l 2 2 2 2 2 2 ≤ 20 
TKN mg/l 5 5 5 6 17 20 ≤ 35 
Sulfide mg/l 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 ≤ 1.0 
Settable Solids mg/l 0.1 0.1    0.1 0.1 0.1 0.5 ≤ 0.5 

Total Coliform Bacteria 
MPN/100 

ml. 
3,200 4,800 3,200 3,500 3,400 3,200 - 

 

          4.4 กำรตรวจสอบคณุภำพน ้ำสระว่ำยน ้ำ 

รำยกำรตรวจวดั 
/ จดุตรวจวดั 

ดชันีกำรตรวจวดั วิธีกำรตรวจวดัและวิเครำะห์  วนัท่ีตรวจวดั 
มำตรฐำนกำร
วิเครำะห์  

สระวา่ยน ้า          

 - จุดน ้าลกึ  - pH  - Test Kits  
             

  16/12/2566 

 

               
 

APHA - 
AWWA - WEF 
Edition 23 rd 

ed,2017 

 

 - จุดน ้าตืน้  - Residual Chlorine  - Test Kits  

  
 - Total Coliform 
Bacteria 

 - Standard Total Coliform 
Fermentation 

 

  
 - Fecal Coliform 
Bacteria  - Thermotolerant (Fecal) 

Coliform Procedure 

 

     

   - Escherichia coil 
 - Other Escherichia coil 
Procedure   

 

  
 - Staphylococcus 
Aureus 

 - Compendium of methods 
food analysis (2003) chapter 
9 

  
 

       

  
 - Pseudomonus 
aeruginosa     
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          4.4.1 วิธีกำรตรวจวดัคณุภำพน ้ำสระว่ำยน ้ำ 
          ตามมาตรฐานก าหนดใหม้กีารตรวจวดัคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า ทีบ่รเิวณส่วนลกึ และ ส่วนตื้นของสระว่ายน ้า  โดย
แบ่งแยกความถี่ในการตรวจวดัออกเป็น 2 ช่วงความถี่ คอื ความถี่ที่ 1 ตรวจวดัวนัละ 2 ครัง้ ค่าดชันีที่ท าการตรวจวดั 
ได้แก่ ค่าความ-เป็น กรด - ด่าง (pH) และค่าคลอรีนอิสระ (Residual Chlorine) ส่วนค่าความถี่ที่ 2 ตรวจวดัเดือนละ               
1 ครัง้ ค่าดชันีทีท่ าการตรวจวดั ไดแ้ก่ โคลฟิอร์มทัง้หมด (Total Coliform Bacteria) , ฟีคอลโคลฟิอร์ม (Fecal Coliform 
Bacteria) , Escherihia coil , Staphylococcus Aureus , Pseudomonus aeruginosa ทีผ่่านมาระหว่างเดอืนกรกฎาคม - 
ธนัวาคม 2566 ไดท้ าการตรวจวดัค่าสระว่ายน ้า ดงันี้ 
 

1) ควำมถี่ท่ี 1 ตรวจวดัวนัละ 2 ครัง้ 
          ตามมาตรฐานก าหนด โดยไดท้ าการตรวจวดัวนัละ 2 ครัง้ คอื ก่อนและหลงัเปิดใหบ้รกิาร แสดงรายละเอยีดตาม
ตารางต่อไปนี้ 
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ตำรำงแสดงกำรตรวจวดัค่ำน ้ำสระว่ำยน ้ำ รำยเดือน 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4-14 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม และผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ Hyde Sukhumvit 11 

_____________________________________________________________________________________________________________________________ 
จดัท ำโดยนิติบคุคลอำคำรชดุ Hyde Sukhumvit 11                     หนำ้ | 71  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม และผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ Hyde Sukhumvit 11 

_____________________________________________________________________________________________________________________________ 
จดัท ำโดยนิติบคุคลอำคำรชดุ Hyde Sukhumvit 11                     หนำ้ | 72  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม และผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ Hyde Sukhumvit 11 

_____________________________________________________________________________________________________________________________ 
จดัท ำโดยนิติบคุคลอำคำรชดุ Hyde Sukhumvit 11                     หนำ้ | 73  
 

 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม และผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ Hyde Sukhumvit 11 

_____________________________________________________________________________________________________________________________ 
จดัท ำโดยนิติบคุคลอำคำรชดุ Hyde Sukhumvit 11                     หนำ้ | 74  
 

 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม และผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ Hyde Sukhumvit 11 

_____________________________________________________________________________________________________________________________ 
จดัท ำโดยนิติบคุคลอำคำรชดุ Hyde Sukhumvit 11                     หนำ้ | 75  
 

 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม และผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ Hyde Sukhumvit 11 

_____________________________________________________________________________________________________________________________ 
จดัท ำโดยนิติบคุคลอำคำรชดุ Hyde Sukhumvit 11                     หนำ้ | 76  
 

 
 
 
 
 

 

รปูที ่4.4-1 การตรวจวดั pH และ Free Chlorine สระว่ายน ้า 

2) ควำมถี่ท่ี 1 ตรวจวดัเดือนละ 1 ครัง้ 
            ตามมาตรการก าหนดใหม้กีารตรวจวดัคุณภาพน ้าสระว่ายน ้าทีบ่รเิวณส่วนตื้นและส่วนลกึของสระว่ายน ้า โดย
ตรวจวดัค่าความเป็นกรด-ด่าง และคลอรนีอสิระ (Free Chlorine) วนัละ 2 ครัง้ ก่อนและหลงัเปิดใหบ้รกิาร ระหว่างเดอืน
กรกฎาคม - ธนัวาคม 2566 ทางโครงการ มกีารตรวจวดัเพยีงจุดเดยีว แสดงดงัตารางที ่4.4-2 

 

ตำรำงท่ี 4.4-2 ผลกำรวิเครำะห์คณุภำพน ้ำของสระว่ำยน ้ำรำยเดือน 

จดุเกบ็ตวัอย่ำง วนั/เดือน/ปี ผลกำรตรวจวิเครำะห์ 
Total Coliform Bacteria (TCB) Fecal Coliform Bacteria (FCB) 

สระวา่ยน ้าสว่นตืน้ 

กรกฎาคม <1.84/ ND 
สงิหาคม <1.84/ ND 
กนัยายน <1.84/ ND 
ตุลาคม <1.84/ ND 

พฤศจกิายน <1.84/ ND 
ธนัวาคม <1.84/ ND 

สระวา่ยน ้าสว่นลกึ 

กรกฎาคม <1.84/ ND 
สงิหาคม <1.84/ ND 
กนัยายน <1.84/ ND 
ตุลาคม <1.84/ ND 

พฤศจกิายน <1.84/ ND 
ธนัวาคม <1.84/ ND 

มำตรฐำน 10 MPN/100 ml ND 
หมายเหตุ : อา้งองิตามประกาศคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัที ่1/2550 เรื่องการควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน ้า หรอืกจิกรรมอื่นๆ 
ในท านองเดยีวกนั
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ผลกำรตรวจวิเครำะห์ปริมำณสำรท่ีละลำยได้ทัง้หมด (Total Dissolved Solids) ในน ้ำใช้ 
โครงกำรไฮด ์สุขมุวิท 11 (Hyde Sukhumvit 11) (ระยะด ำเนินกำร) 

โครงกำรไฮด ์สุขมุวิท 11 (Hyde Sukhumvit 11) (ระยะด ำเนินกำร)ระหว่ำงเดือนกรกฎำคม - ธนัวำคม 2566 
ตำรำงท่ี 4.5 สรปุผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคณุภำพส่ิงแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร) 

คณุภำพ
ส่ิงแวดล้อม 

ดชันีตรวจวดั วิธีกำรตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลำ/ควำมถ่ี 
ผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรท่ี

ก ำหนด 
เอกสำรอ้ำงอิง 

1. การใชน้ ้า 
  

- ระบบจ่ายน ้าประปา - ตรวจสอบการรัว่ซมึ หรอืแตกของ
ท่อจ่ายน ้าประปา  
- ลา้งถงัส ารองน ้าใชข้องโครงการ 

- พืน้ทีโ่ครงการ 
  
  

- อย่างน้อยเดอืนละ 1 ครัง้
ตลอดระยะด าเนินการ 
  

- ทางโครงการจัด ให้มีพนั กงานคอย
ตรวจสอบการท า ง านของร ะบบจ่ าย
น ้ าประปาเป็นประจ าทุกเดือน และมีการ
ลา้งถงัส ารองน ้าใชเ้ป็นประจ าทุกปี 

ภาคผนวก ง.5 
  

- ถงัส ารองน ้าใช ้

  

2. การใชไ้ฟฟ้าและ
การอนุรกัษ์
พลงังาน 

- ระบบไฟฟ้าโครงการ 
  

- ตรวจสอบการท างานของระบบ
ไฟฟ้าโครงการ 

- พืน้ทีโ่ครงการ 
  

- ปีละ 1 ครัง้ ตลอดระยะ
ด าเนินการ 
  

- ทางโครงการจัด ให้มีพนั กงานคอย
ตรวจสอบการท างานของระบบไฟฟ้า ปีละ 
1 ครัง้ 

ภาคผนวก ง.3 

3. การจดัการมลู
ฝอยและสิง่ปฏกิูล 

ปรมิาณมลูฝอยและสภาพ
หอ้งพกั 
  

- ตรวจสอบสภาพหอ้งพกัมลูฝอยให้
ถูกสุขลกัษณะ และไม่ใหม้มีลูฝอย
ตกคา้ง 

- พืน้ทีโ่ครงการ 
  

- ทุกวนั 
  

- ทางโครงการมีการล้างท าความสะอาด
หอ้งพกัมลูฝอยรวมสปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 

รปูที ่3-58  

4. การบ าบดัน ้าเสยี -ค่าความเป็นกรดและด่าง (pH) 
-บโีอด ี(BOD) 
-สารแขวนลอย (SS) 
-ซลัไฟด ์(Sulfide) 
-สารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (TDS) 
-ตะกอนหนัก (Settleable 
Solids) 
- น ้ามนัและไขมนั (Fat Oil and 
Grease) 
-ทเีคเอน็ (TKN) 

- ประกาศกระทรวง
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม 
เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการ
ระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภท
และบางขนาด 

- บ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้า
ของโครงการก่อนระบายลงสูร่ะบบ
ระบายน ้าสาธารณะจ านวน 1 จุด 

- เกบ็ตวัอย่างเดอืนละ 1 
ครัง้ตลอดระยะด าเนินการ 

- ท าการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ าทิ้ง
บริเวณบ่อตรวจวัดคุณภาพน ้ าทิ้งของ
โครงการ เดอืนละ 1 ครัง้  

ภาคผนวก ค.3 
รปูที ่3-56 
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ตำรำงท่ี 4.5 สรปุผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคณุภำพส่ิงแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร) (ต่อ -1) 

คณุภำพ
ส่ิงแวดล้อม 

ดชันีตรวจวดั วิธีกำรตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลำ/ควำมถ่ี ผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด 
เอกสำรอ้ำง

อิง 

4. การบ าบดัน ้าเสยี - ตรวจสอบปรมิาณไขมนั/
น ้ามนัทีบ่่อดกัไขมนั ถา้มี
ปรมิาณมากใหต้กัใส่ถุงขยะ
แยกไวม้ดัปากถุงใหแ้น่น น าไป
เกบ็ไวย้งัหอ้งพกัขยะเปียก 
และประสานใหส้ านักงานเขตฯ
เกบ็ขนต่อไป 

- ทางโครงการจดัใหม้พีนักงานคอย
ตรวจสอบตะกอนในถงัเกบ็ตะกอน
ประจ าทุกเดอืน พรอ้มทัง้แจง้
หน่วยงานเขา้มาสบูก าจดักาก
ตะกอน 

- บ่อดกัไขมนั - ทุกวนั - ทางโครงการจดัใหม้พีนักงานคอยตรวจสอบ
ปรมิาณไขมนั/น ้ามนัทีบ่่อดกัไขมนั เมื่อพบว่ามี
ปรมิาณมากจะตกัใหใ้ส่ถุงขยะแยกไว้ มดัปาก
ถุงใหแ้น่นและน าไปเกบ็ไวย้งัหอ้งพกัขยะเปียก 

 

        
  

  
  
  

    
  
  

  
  
  

  

  
  - ตรวจเชค็ถงัเกบ็ตะกอนถา้

ตะกอนใกลเ้ตม็ตอ้งรบีสบูออก 
 - ถงัเกบ็ตะกอน - ทุกเดอืนตลอดช่วง

ด าเนินการ 
- ทางโครงการจดัใหม้พีนักงานคอยตรวจสอบ
ตะกอนในถงัเกบ็ตะกอนประจ าทุกเดอืน พรอ้ม
ทัง้แจง้หน่วยงานเขา้มาสบูก าจดักากตะกอน 

 

       
  

  - จัด เก็บสถิติและข้อมูลซึ่ ง
แสดงผลการท างานของระบบ
บ าบัดน ้ า เสียในแต่ละวัน  และ
จดัท าบนัทกึรายละเอยีดตามแบบ 
ทส.1 เกบ็ไวเ้ป็นระยะเวลา 2 ปีนับ
แต่วันที่มีการจัดเก็บสถิตและ
ข้อมูลนั ้น และให้จัดท ารายงาน
สรุปผลการท างานของระบบบ าบดั
น ้าเสยีในแต่ละเดอืนตามแบบ ทส. 
2 และเสนอรายงานดังกล่าวต่อ
ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร
ภายในวนัที ่15ของเดอืนถดัไป 

- ท าการตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้า
ทิง้บรเิวณบ่อตรวจวดัคุณภาพน ้า
ทิง้ของโครงการ เดอืนละ 1 ครัง้ 

- ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมของ
โครงการ 

- จดัท าบนัทึกรายละเอียด
ตามแบบ ทส.1 ทุกวนั 

- ทางโครงการได้มกีารจดัท ารายงานสถติแิละ
ขอ้มูลที่เก็บได้จากการท างานของระบบบ าบดั
น ้าเสียรวมของโครงการตามแบบ ทส.1 และ 
ทส.2 เป็นประจ าทุกเดือน และเสนอต่อเจ้า
พนักงานทอ้งถิน่เป็นประจ าทุกเดอืน 

ภาคผนวก  
ง.1 และ ง.2 

  
  

    
  

  - จดัท ารายงานสรุปผลการ
ท างานของระบบบ าบดัน ้า
เสียในตามแบบ ทส.2 ทุก
เดอืน 
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ตำรำงท่ี 4.5 สรปุผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคณุภำพส่ิงแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร) (ต่อ -2) 

คณุภำพ
ส่ิงแวดล้อม 

ดชันีตรวจวดั วิธีกำรตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลำ/ควำมถ่ี ผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด เอกสำรอ้ำงอิง 

5.การระบายน ้าและ
ป้องกนัน ้าท่วม 

- รอยรัว่และรอยแตกหกัของ
ท่อระบายน ้า 

- ตรวจสอบการรัว่ซมึหรอืแตกของ
ท่อระบายน ้า - พืน้ทีโ่ครงการ 

- อย่างน้อยเดอืนละ 1 ครัง้
ตลอดระยะด าเนินการ 

- ทางโครงการจดัใหม้พีนักงานคอยตรวจสอบ
จัดรัว่ซึมและรอยแตกของท่อระบบบ าบัด 
หากมกีารช ารุดจะท าการซ่อมแซมแกไ้ขทนัท ี

รปูที ่3-27 

    
6.อาชวีอนามยัและ
ความปลอดภยั/การ
ป้องกนัอคัคภียั 
  

- อุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียั - ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียั
ใหพ้รอ้มใชง้านอยู่เสมอ 

- พืน้ทีโ่ครงการ - ทุกเดอืนตลอดระยะ
ด าเนินการ 

- ทางโครงการจดัใหม้พีนักงานคอยตรวจสอบ
อุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียัเป็นประจ าทุกเดอืน 

ภาคผนวก ง.6 

- ระบบไฟฟ้าส ารอง - ตรวจสอบระบบไฟฟ้าส ารองให้
พรอ้มใชง้านอยู่เสมอ 

- พืน้ทีโ่ครงการ - ทุกเดอืนตลอดระยะ
ด าเนินการ 

- ทางโครงการจดัใหม้พีนักงานคอยตรวจสอบ
ระบบไฟฟ้าส ารองเป็นประจ าทุกเดอืน 

ภาคผนวก ง.4 

  - ป้ายแสดงเสน้ทางหนีไฟ - ต ร ว จ ส อบร ะบบ ป้ า ยแสดง
เส้นทางหนีไฟให้อยู่ ในสภาพดี 
มองเหน็ชดัเจนและไม่ลบเลอืน 

- พืน้ทีโ่ครงการ - ทุกเดอืนตลอดระยะ
ด าเนินการ 

- ทางโครงการจดัใหม้พีนักงานคอยตรวจสอบ
ป้ายแสดงทางหนีไฟเป็นประจ าทุกเดอืน 

ภาคผนวก ง.6 

  - ทางหนีไฟและบนัไดหนีไฟ - ตรวจสอบทางหนีไฟและสภาพ
บันไดหนี ไฟ และเส้นทางเดิน
รถดบัเพลงิ ไม่ใหม้สีิง่กดีขวาง 

- พืน้ทีโ่ครงการ - ทุกสปัดาหต์ลอดระยะ
ด าเนินการ 

- ทางโครงการจดัใหม้พีนักงานคอยตรวจสอบ
ทางหนีไฟและสภาพบนัไดหนีไฟและเสน้ทาง
เดนิรถดบัเพลงิไม่ใหม้สีิง่กดีขวาง 

- 

  - หมอ้แปลงไฟฟ้า - ตรวจสอบหม้อแปลงไฟฟ้าใหอ้ยู่
ในสภาพทีป่ลอดภยั 

- พืน้ทีโ่ครงการ - ปีละ 1 ครัง้ ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

- ทางโครงการจัด ให้มีผู้ เ ชี่ ย วช าญเข้ า
ตรวจสอบหมอ้แปลงไฟฟ้าปีละ 1 ครัง้  

ภาคผนวก ง.3 

  - ป้ายหรอืสญัลกัษณ์เตอืน - ตรวจสอบป้ายหรือสัญลักษณ์
เตอืนระวงัอนัตราย ใหอ้ยู่ในสภาพ
ทีด่ ีมองเหน็ชดัเจนไม่ลบเลอืน 

- พืน้ทีโ่ครงการ - ทุกสปัดาหต์ลอดระยะ
ด าเนินการ 

- ทางโครงการจดัใหม้พีนักงานคอยตรวจสอบ
ป้ายหรอืสญัลกัษณ์เตอืนเป็นประจ าทุกเดอืน 

รปูที ่3-8 ถงึ 3-9 

7. สุนทรยีภาพ 
  
  

- พืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ 
  

- ตรวจสอบบรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวของ
โครงการอยู่เสมอ 

- พืน้ทีโ่ครงการ 
  

- ทุกวนั - ทางโครงการจดัใหม้พีนักงานสวนดูแลรกัษา
สวนและภูมทิศัน์ภายในโครงการทุกวนั 

รปูที ่3-5  
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ตำรำงท่ี 4.5 สรปุผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคณุภำพส่ิงแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร) (ต่อ -3) 

คณุภำพ
ส่ิงแวดล้อม 

ดชันีตรวจวดั วิธีกำรตรวจวดั 
บริเวณท่ี
ตรวจวดั 

ระยะเวลำ/
ควำมถี่ 

ผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด เอกสำรอ้ำงอิง 

8.การจราจร 
  
  

- ป้าย/สญัลกัษณ์ต่างๆ - ตรวจสอบป้าย/สญัลกัษณ์ต่าง ๆ ภายในพื้นที่โครงการใหอ้ยู่
ในสภาพดแีละมองเหน็ชดัเจน 

- พืน้ทีโ่ครงการ 
  

- ทุก 6 เดอืน 
ตลอดระยะ
ด าเนินการ 
  

- ทาง โ ค ร งก า ร จัด ให้มีพนั ก ง านค อ ย
ตรวจสอบป้ายหรือสัญลักษณ์ต่าง ๆ เป็น
ประจ าทุก 6 เดอืน 

รปูที ่3-8 
  

- ตรวจสอบการจอดรถของผู้
พั ก อ า ศั ย แ ล ะ พ นั ก ง า น
โครงการ ตลอดจนผู้มาติดต่อ
บรเิวณถนนสาธารณะดา้นหน้า
โครงการและใกลเ้คยีง 

- ตรวจสอบการจอดรถของผูพ้กัอาศยัและพนักงานโครงการ ตลอดจน
ผูม้าตดิต่อไม่ให้จอดรถบรเิวณถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการและ
บริเวณใกล้เคียงหากพบให้ขอความร่วมมือผู้ขบัขี่ น ารถไฟจอดใน
พื้นที่โครงการ โดยประสานงานกบัเจ้าหน้าที่จอดรถในจุดต่างๆ เพื่อ
ตรวจสอบทีจ่อดรถทีว่่าง เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัหรอืผูท้ีม่าตดิต่อไดจ้อดรถ
ภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

- พืน้ทีโ่ครงการ - ทุกวนั - ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวยความ
สะดวกบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ และได้
อ านวยความสะดวกพืน้ทีจ่อดรถใหก้บัผูพ้กัอาศยั
และผู้ที่มาติดต่อ เพื่อไม่ให้จอดรถบริเวณถนน 
สาธารณะดา้นหน้าโครงการและบรเิวณใกลเ้คยีง 

รปูที ่3-11  
      

  
      

  
      

  
9. โครงสรา้งและ
ความปลอดภยั
บรเิวณสระว่ายน ้า 

- ตรวจสอบสภาพโครงสร้าง
สระว่ายน ้ า พื้น ผนังไม่ให้มี
รอยแตกหรอืรอยรัว่ซมึ โดยให้
สระว่ายน ้ าอยู่ ในสภาพดีอยู่
เสมอ 

- ตรวจสอบภายในบรเิวณสระว่ายน ้า และบรเิวณโดยรอบสระ
ว่ายน ้าทัง้หมด หากพบสภาพสระว่ายน ้า และอุปกรณ์ต่างๆอยู่
ในสภาพไม่สมบูรณ์ช ารุดเสยีหายใหร้บีซ่อมแซมปรบัปรุงทนัที 

- พืน้ทีโ่ครงการ - ทุกวนั - ทางโครงการจัดให้มีพนักงานตรวจสอบ
บริเวณโดยรอบสระว่ายน ้า ถ้าหากพบว่ามี
การช ารุดเสียหายให้รีบซ่อมแซมปรบัปรุง
ทนัท ี

- 
  
  

  

  
  

  

  - ตรวจสอบรางระบายน ้าล้นให้
มฝีาปิด แขง็แรงอยู่ในสภาพด ี
และไม่มนี ้าลน้ออกจากราง 

  - พืน้ทีโ่ครงการ - ทุกวนั - ทางโครงการจัดให้มีพนักงานตรวจสอบ
บรเิวณรางระบายน ้าลน้ใหอ้ยู่ในสภาพด ีไม่มี
น ้าลน้ออกจากรางอยู่เสมอ 

- 
    

 
  

  
  - ตรวจสอบป้ายบอกความลึก

ของสระว่ายน ้าให้อยู่ในสภาพ
ดี และสามารถมองเห็นได้
ชดัเจน 

  - พืน้ทีโ่ครงการ - ทุกวนั - สระว่ายน ้าของโครงการมรีะดบัความต่าง
ของสีกระเบื้องแสดงถึงระดับความลึกของ
สระว่ายน ้าไดช้ดัเจน 

รปูที ่3-54 
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ตำรำงท่ี 4.5 สรปุผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคณุภำพส่ิงแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร) (ต่อ -4) 

คณุภำพ
ส่ิงแวดล้อม 

ดชันีตรวจวดั วิธีกำรตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลำ/ควำมถ่ี ผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด เอกสำรอ้ำงอิง 

9. โครงสรา้งและ
ความปลอดภยั
บรเิวณสระว่ายน ้า 
(ต่อ) 
  
  
  
  
  

- ตรวจสอบหลอดไฟ/แสงสว่าง
ให้เพียงพอทัว่บริเวณสระว่าย
น ้า เพื่อใหม้องเหน็ไดช้ดัเจน ใน
กรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลา
กลางคนื 

 - ตรวจสอบภายในบรเิวณสระว่าย
น ้า และบรเิวณโดยรอบสระว่ายน ้า
ทัง้หมด หากพบสภาพสระว่ายน ้า 
และอุปกรณ์ต่างๆอยู่ในสภาพไม่
สมบูรณ์ช ารุดเสยีหายใหร้ซี่อมแซม
ปรบัปรุงทนัท ี
  

- พืน้ทีโ่ครงการ 
  

- ทุกวนั 
  

- ทางโครงการจัดให้มีพนักงานตรวจสอบ
หลอดไฟอยู่เสมอเพื่อให้มีแสงสว่างเพียงพอ
และมองเห็นได้ชัดเจน กรณีที่มีการใช้สระใน
เวลากลางคนื 

รปูที ่3-28 
  

- ตรวจสอบอ่างล้างมอืบรเิวณที่
ล้างตวัก่อนลงสระว่ายน ้า ที่ล้าง
เท้า ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บ
สิ่งของ ที่วางหรือเก็บรองเท้า
ส าหรับผู้ ใช้บริการ ให้อยู่ ใน 
สภาพดเีสมอ 

  - พืน้ทีโ่ครงการ - ทุกวนั - ทางโครงการจัดให้มีพนักงานตรวจสอบ
บริเวณที่ล้างตวัก่อนลง สระว่ายน ้า ที่ล้างเท้า 
ห้องเปลี่ยนเสื้อผา้ ตู้เก็บสิง่ของ ที่วางหรอืเก็บ 
รองเท้า ส าหรับผู้ใช้บริการให้อยู่ใน สภาพดี
เสมอ 

รปูที ่3-51 
      

  
      

  
      

  
- ตรวจสอบป้ายแสดงขอ้ปฏิบตัิ
ส าหรบัผู้ที่มาใช้บริการติดไว้ใน
บริเวณสระว่ายน ้ าให้มองเห็น 
ชดัเจนและอยู่ในสภาพดเีสมอ 

  - พืน้ทีโ่ครงการ - ทุกวนั - ทางโครงการจัดให้ เจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภยัประจ าสระว่ายน ้าตรวจสอบป้ายแสดง
ขอ้ปฏบิตัสิ าหรบัผูท้ี่มาใช้บรกิารให้อยู่ในสภาพ
ดเีสมอ 

- 

        

  
  - ดูแลรกัษาและท าความสะอาด

ห้องน ้าและห้องส้วม ในบริเวณ
สระว่ายน ้าใหส้ะอาดอยู่เสมอ 

  - พืน้ทีโ่ครงการ - ทุกวนั - ทางโครงการจดัให้มพีนักงานท าความสะอาด
หอ้งน ้าและหอ้งสว้มทุกวนั 

รปูที ่3-58 

        
  

10.ดา้นความ
ปลอดภยั และ
อุบตัเิหตุจากการ
จมน ้า 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิต
ประจ าสระว่ายน ้าเช่น โฟมช่วย
ชวีติ ห่วงชูชพี ไมช้่วยชวีติ และ
ชุดปฐมพยาบาลให้อยู่ในสภาพ
ทีพ่รอ้มใชง้านไดต้ลอดเวลา 

- ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่าย
น ้า และบริเวณโดยรอบสระว่ายน ้า 
ทัง้หมดหากพบสภาพสระว่ายน ้ า
และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่
ส ม บู ร ณ์  ช า รุ ด เ สี ย ห าย ให้ รี บ
ซ่อมแซมหรอืปรบัปรุงทนัท ี

- พืน้ทีโ่ครงการ - ทุกวนั - ทางโครงการมีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระ
ว่ า ยน ้ า  ซึ่ ง อยู่ ใ นสภาพพร้ อม ใช้ ง า น ได้
ตลอดเวลา 

รปูที ่3-53 
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ตำรำงท่ี 4.5 สรปุผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคณุภำพส่ิงแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร) (ต่อ -5) 

คณุภำพ
ส่ิงแวดล้อม 

ดชันีตรวจวดั วิธีกำรตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลำ/ควำมถ่ี ผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด เอกสำรอ้ำงอิง 

10.ดา้นความ
ปลอดภยั และ
อุบตัเิหตุจากการ
จมน ้า (ต่อ) 

- ตรวจสอบป้ายบอกระดับ
ความลึกของสระว่ายน ้าให้อยู่
ใ น ส ภ า พ ดี แ ล ะ ส า ม า ร ถ
มองเหน็ไดอ้ย่างชดัเจน 

  - พืน้ทีโ่ครงการ - ทุกวนั - ทางโครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ร ักษาความ
ปลอดภัยประจ าสระว่ายน ้ าตรวจสอบป้าย
บอกระดบัความลกึของสระว่ายน ้าเป็นประจ า
ทุกวนั 

รปูที ่3-54 

      

  

  - ตรวจสอบการลงชื่อเจา้หน้าที่
ประจ าสระว่ายน ้าตลอดเวลาที่
เปิดใหบ้รกิาร 

- บันทึกการลงเวลาเข้าออกของ
เจ้าหน้าที่ ประจ าสระว่ายน ้าหาก
ไม่มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้เกี่ยวกับ
การช่วยชีวิตคนจมน ้าได้ให้ หยุด
บรกิารสระว่ายน ้าชัว่คราว 

- พืน้ทีโ่ครงการ - ทุกวนั - ทางโครงการมเีจ้าหน้าที่ประจ าสระว่ายน ้า
ตลอดเวลาที่เปิดให้บรกิารและมกีารลงเวลา
เขา้-ออกของเจา้หน้าทีด่ว้ย 

- 

        

      
  

11. คุณภาพน ้าใน
สระว่ายน ้า 

- ความเป็นกรด - ด่าง (pH) 

- ปรมิาณคลอรนีอสิระคงเหลอื 
(Free Chlorine) 

 
- ตรวจวดัคุณภาพน ้าภายในสระว่าย
น ้าจ านวนรวม 2 จุด ได้แก่สระว่าย
น ้าส าหรบัเด็ก 1 จุด และสระว่ายน ้า
ผูใ้หญ่ 1 จุด 

- ทุกวนั วนัละ 2 ครัง้ - ทางโครงการมกีารบนัทกึค่าความเป็น กรด-
ด่าง และคลอรนีอิสระคงเหลือเป็นประจ าทุก
วัน ในช่ ว งก่ อน เ ปิด ให้บริก ารและหลั ง
ใหบ้รกิาร 

รปูที ่4.4-1 
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บทท่ี 5 
บทสรปุและข้อเสนอแนะ 

 

           จากการตรวจสอบผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบ  
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการ ไฮด์ สุขุมวทิ 11 (Hyde Sukhumvit 11) รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ ระหว่าง
เดอืนกรกฎาคม - ธนัวาคม 2566 พบว่า โครงการไดย้ดึถอืและปฏบิตัติามเงื่อนไขตามทีม่าตรการฯ ก าหนดไดเ้ป็นส่วน
ใหญ่ และการด าเนินงานของโครงการมผีลกระทบต่อสภาพแวดล้อมบรเิวณใกลเ้คยีง  ในระดบัต ่า แสดงใหเ้หน็ถงึความ
ตระหนักถึงการให้ความส าคญัในการดูแลรกัษาสภาพแวดลอ้มของโครงการ และ โครงการจดัท ารายงานผลการปฏบิตัิ
ตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบ คุณภาพสิง่แวดลอ้ม เพื่อติดตาม
ตรวจสอบถงึผลกระทบในดา้นต่างๆ ทีเ่กดิขึน้จากการเปิดด าเนินการโครงการ รวมถงึใหเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดในรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการที่ผ่านมา ตามแผนการด าเนินการตามมาตรการป้องก้นและแก้ไข
ผลกระทบ สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดล้อมที่ก าหนดให้โครงการต้องติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมตามดชันี คุณภาพสิง่แวดล้อม
ทัง้หมด 6 ด้านได้แก่คุณภาพน ้าทิ้ง จากโครงการระบบระบายน ้าการจดัการขยะมูลฝอยภายในโครงการ ระบบป้องกนั
อคัคภียั  ระบบสญัญาณเตอืนภยั การใชน้ ้าและการใชไ้ฟฟ้า โดยก าหนดใหม้รีะยะเวลาในการตดิตามตรวจสอบคุณภาพ 
สิง่แวดลอ้มต่างๆ ดงันี้ 

 
1. ตรวจสอบวเิคราะหคุ์ณภาพน ้าทิง้ เดอืนละ 1 ครัง้ 
2. ตรวจสอบรอยรัว่ซมึ หรอืรอยแตกหกัของท่อระบายน ้า เดอืนละ 1 ครัง้ 
3. ตรวจสอบสภาพหอ้งพกัมลูฝอยใหถู้กสุขลกัษณะเป็นประจ าสปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 
4. ตรวจสอบอุปกรณ์อคัคภียัใหพ้รอ้มใชง้านอยู่เสมอ 
5. ตรวจสอบการรัว่ซมึของระบบท่อจ่ายน ้าประปาประจ าทุกวนั 
6. ตรวจสอบการท างานของระบบไฟฟ้าในโครงการประจ าทุกวนั 
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ตำรำงท่ี5.1  แบบรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมำตรกำร   
               ติดตำมตรวจสอบคณุภำพส่ิงแวดล้อม 

มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
ผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรฯ 

ปัญหำและอปุสรรคท่ี

ไม่สำมำรถปฏิบติัตำม

มำตรกำร และ

แนวทำงแก้ไข 

1. การใชน้ ้า 

  

- ทางโครงการจัดให้มีพนักงานคอยตรวจสอบการ

ท างานของระบบจ่ายน ้าประปาเป็นประจ าทุกเดอืน และ

มกีารลา้งถงัส ารองน ้าใช ้

เป็นประจ าทุกปี  ภาคผนวกที ่4.7 

-  ไ ม่ มี ปั ญ ห า แ ล ะ

อุปสรรค 

2. การใชไ้ฟฟ้าและการอนุรกัษ์พลงังาน 

 
 

- ทางโครงการจัดให้มีพนักงานคอยตรวจสอบการ

ท างานของระบบไฟฟ้า ปีละ 2 ครัง้   ภาคผนวกที ่4.17 
-  ไ ม่ มี ปั ญ ห า แ ล ะ

อุปสรรค 

 3. การจดัการมลูฝอยและสิง่ปฏกิูล 
 

- ทางโครงการมกีารล้างท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอย

รวมสปัดาหล์ะ 1 ครัง้ รปูที ่3.19 

-  ไ ม่ มี ปั ญ ห า แ ล ะ

อุปสรรค 

4. การบ าบดัน ้าเสยี - ท าการตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้บรเิวณบ่อตรวจวดั

คุณภาพน ้ าทิ้งของโครงการ เดือนละ 1 ครัง้ ผลการ

ตรวจวดัในเดอืนธนัวาคม 2565 พบว่าดชันีคุณภาพน ้า

ทิ้งที่ท าการตรวจวเิคราะห์ส่วนใหญ่มคี่าอยู่ในเกณฑ์ที่

มาตรฐานก าหนด บริเวณจุดรวบรวมน ้าเสียออกจาก

ระบบบ าบดัน ้าเสยี 1 ที่มคี่าไนโตรเจนในรูปทเีคเอน็สูง

เกนิเกณฑม์าตรฐาน และส าหรบัจุดรวบรวมระบบบ าบดั

น ้าเสยีเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสยี 1 และส าหรบัจุดรวบรวม

ระบบบ าบดัน ้าเสยีเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสยี 2 ปัจจุบนัน ้า

ก่อนเขา้ระบบยงัไม่มมีาตรฐานก าหนดไว ้

- ทางโครงการจดัใหม้พีนักงานคอยตรวจสอบตะกอนใน

ถงัเก็บตะกอนประจ าทุกเดอืน พร้อมทัง้แจ้งหน่วยงาน

เขา้มาสบูก าจดักากตะกอน 

- ทางโครงการได้มกีารจดัท ารายงานสถิติและขอ้มูลที่

เก็บได้จากการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของ

โครงการตามแบบ ทส.1 และ ทส.2 เป็นประจ าทุกเดอืน 

และเสนอต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นเป็นประจ าทุกเดือน 

ภาคผนวกที ่4.10-4.11 

-  ไ ม่ มี ปั ญ ห า แ ล ะ

อุปสรรค 

5-3 
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มำตรกำรป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรฯ 

ปัญหำและอปุสรรค

ท่ีไม่สำมำรถปฏิบติั

ตำมมำตรกำร และ

แนวทำงแก้ไข 

5.การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

 

 

 

- ทางโครงการจดัใหม้พีนักงานคอยตรวจสอบจดัรัว่ซมึ

และรอยแตกของท่อระบบบ าบดั หากมกีารช ารุดจะท า

การซ่อมแซมแกไ้ขทนัท ีภาคผนวกที ่4.6 

-  ไ ม่ มี ปั ญ ห า แ ล ะ

อุปสรรค 

6.อาชีวอนามยัและความปลอดภัย/การ

ป้องกนัอคัคภียั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- ทางโครงการจดัให้มพีนักงานคอยตรวจสอบอุปกรณ์

ป้องกนัอคัคภียัปีละ 2 ครัง้  

- ทางโครงการจัดให้มีพนักงานคอยตรวจสอบระบบ

ไฟฟ้าส ารองเป็นประจ าทุก 3 เดอืน 

- ทางโครงการจดัใหม้พีนักงานคอยตรวจสอบป้ายแสดง

ทางหนีไฟเป็นประจ าทุกสปัดาห ์

- ทางโครงการจดัใหม้พีนักงานคอยตรวจสอบทางหนีไฟ

และสภาพบนัไดหนีไฟและเสน้ทางเดนิรถดบัเพลงิไม่ให้

มสีิง่กดีขวาง 

- ทางโครงการจดัใหม้พีนักงานคอยตรวจสอบหมอ้แปลง

ไฟฟ้าปีละ 2 ครัง้  

- ทางโครงการจดัใหม้พีนักงานคอยตรวจสอบป้ายหรอื

สญัลกัษณ์เตอืนเป็นประจ าทุกเดอืน  

รปูที ่3.10 

-  ไ ม่ มี ปั ญ ห า แ ล ะ

อุปสรรค 

7. สุนทรยีภาพ - ทางโครงการจัดให้มีพนักงานคอยตรวจสอบการ

เจริญเติบโตของต้นไม้หากพบว่า ต้นไม้เหี่ยวเฉาหรอื

ตายใหบ้ ารุง ดแูลและปลูกซ่อมแซมทนัท ีรปูที ่3.1-3.4 

-  ไ ม่ มี ปั ญ ห า แ ล ะ

อุปสรรค 

8.การจราจร 

 

 

  

- ทางโครงการจดัใหม้พีนักงานคอยตรวจสอบป้ายหรอื

สญัลกัษณ์ต่างๆเป็นประจ าทุก 6 เดอืน 

- ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวก

บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ และได้อ านวยความ

สะดวกพื้นที่จอดรถให้กับผู้พกัอาศัยและผู้ที่มาติดต่อ 

เพื่อไม่ให้จอดรถบริเวณถนน สาธารณะด้านหน้า

โครงการและบรเิวณใกลเ้คยีง  

รปูที ่3.10 

-  ไ ม่ มี ปั ญ ห า แ ล ะ

อุปสรรค 
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มำตรกำรป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรฯ 

ปัญหำและอปุสรรค

ท่ีไม่สำมำรถปฏิบติั

ตำมมำตรกำร และ

แนวทำงแก้ไข 

9. โครงสร้างและความปลอดภัยบริเวณ

สระว่ายน ้า 

  

 

 

 

 

 

 

- ทางโครงการจัดให้มีพนักงานตรวจสอบบริเวณ

โดยรอบสระว่ายน ้า ถ้าหากพบว่ามกีารช ารุดเสยีหายให้

รบีซ่อมแซมปรบัปรุงทนัท ี                                                                    

- ทางโครงการจัดให้มีพนักงานตรวจสอบบริเวณราง

ระบายน ้าล้นใหอ้ยู่ในสภาพด ีไม่มนี ้าล้นออกจากรางอยู่

เสมอ 

- สระว่ายน ้ าของโครงการมีระดับความต่างของสี

กระเบื้องแสดงถึงระดับความลึกของสระว่ายน ้ าได้

ชดัเจน 

- ทางโครงการจดัให้มพีนักงานตรวจสอบหลอดไฟอยู่

เสมอเพื่อให้มแีสงสว่างเพยีงพอและมองเห็นได้ชดัเจน 

กรณีทีม่กีารใชส้ระในเวลากลางคนื รปูที ่3.39 

-  ไ ม่ มี ปั ญ ห า แ ล ะ

อุปสรรค 

 10.ดา้นความปลอดภยั และอุบตัเิหตุจาก

การจมน ้า 

 

 

 

 

 

 

 
 

- ทางโครงการมอีุปกรณ์ช่วยชวีติประจ าสระว่ายน ้า ซึ่ง

อยู่ในสภาพพรอ้มใชง้านไดต้ลอดเวลา- ทางโครงการมี

ระดบัความต่างของสีกระเบื้องแสดงถึงระดบัความลกึ

ของสระว่ายน ้าไดอ้ย่างชดัเจน 

- ทางโครงการมเีจา้หน้าทีป่ระจ าสระว่ายน ้าตลอดเวลาที่

เปิดใหบ้รกิารและมกีารลงเวลาเขา้-ออกของเจา้หน้าที ่

-  ไ ม่ มี ปั ญ ห า แ ล ะ

อุปสรรค 

 

11. คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 

 

 

 

- ทางโครงการมกีารบนัทกึค่าความเป็น กรด-ด่าง และ

คลอรีนอิสระคงเหลือเป็นประจ าทุกวนัในช่วงก่อนเปิด

ใหบ้รกิารและหลงัใหบ้รกิาร รปูที ่3.43 

-  ไ ม่ มี ปั ญ ห า แ ล ะ

อุปสรรค 
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