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บททีÉ 1

บทนาํ

1.1 ความเป็นมาในการจัดทาํรายงาน

โครงการ Chapter One Midtown Ladprao 24 เลขทีÉ 432 แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร เป็นอาคาร

ประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชดุ) ประกอบดว้ย อาคารชดุพกัอาศยั ขนาดความสงู 37 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร และอาคาร

จอดรถยนต์ ขนาดความสงู 7 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร ดาํเนินการโดยบรษัิท พฤกษา เรียลเอสเตรท จาํกดั (มหาชน) (ปัจจุบนั

บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตรท จาํกดั (มหาชน) ไดโ้อนอาคารใหแ้ก่นิติบุคคลแลว้) มีจาํนวนหอ้งชดุรวมทัÊงสิ Êน 518 แบ่งเป็น

หอ้งชดุพกัอาศยั จาํนวน 514 หอ้ง หอ้งชดุสาํนกังานจาํนวน 1 หอ้ง หอ้งชดุเพืÉอการพาณิชยจ์าํนวน 2 หอ้ง และหอ้งอาหาร

จาํนวน 1 หอ้ง ขนาดพืÊนทีÉโครงการ 2-3-31.9 ไร่

ซึÉงโครงการเขา้ข่ายทีÉจะตอ้งศกึษาและจดัทาํรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ในขัÊนขออนญุาตก่อสรา้ง

ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉองกาํหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึÉงตอ้งจดัทาํ

รายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฎิบตัิ และแนวทางการจดัทาํรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม พ.ศ.2555 ซึÉงกาํหนดใหอ้าคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุอาคาร ทีÉมีจาํนวนหอ้งพกั

ตัÊงแต่ 80 หอ้งขึ Êนไป หรอืมีพื ÊนทีÉใชส้อยตัÊงแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ Êนไป ตอ้งจดัทาํรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม

เสนอต่อสาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม เพืÉอประกอบการพิจารณาก่อนการดาํเนนิการ

1.2 รายละเอยีดโครงการโดยสังเขป

1. ชืÉอโครงการ : โครงการ Chapter One Midtown Ladprao 24

2. สถานทีÉตัÊงโครงการ : ซอยลาดพรา้ว 24 แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 10900

3. ขนาดทีÉดิน : 3-2-31.9 ไร่

4. พื ÊนทีÉก่อสรา้ง : อาคารพกัอาศยั 26,302 ตารางเมตร

: อาคารจอดรถ 8,105 ตารางเมตร

5. รายละเอยีดโครงการ

5.1 ลกัษณะ / ประเภทโครงการ

- ชืÉออาคารชุด “ แชปเตอร์วัน มิดทาวน์ ลาดพร้าว 24 ” โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 9510 เลขทีÉ ดิน 12791,

12792,12794,12795,12796,12907,12908,12909,12910,12911,12912,12913,12914,12996,

12997,12998 แขวงจอมพล เขตจตจุกัร จงัหวดั กรุงเทพมหานคร เนื ÊอทีÉรวม 2 ไร่ 3 งาน 31.9 ตารางวา

หรอื 4539.60 ตารางเมตร
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6. อาคารชดุพกัอาศยัขนาดความสงู 37 ชัÊน (พกัอาศยั 4-37) จาํนวน 1 อาคาร และอาคารจอดรถยนต์ สงู 7 ชัÊน จาํนวน 1

อาคาร รวมทัÊงสิ Êน 518 ยนูติ (แบง่เป็นหอ้งชดุสาํหรบัพกัอาศยั 514, หอ้งชดุสาํนกังาน จาํนวน 1 หอ้งชดุ, หอ้งชดุเพืÉอ

การพาณิชย์ (รา้นคา้) จาํนวน 2 หอ้งชดุ, และหอ้งอาหารจาํนวน 1 หอ้ง)

: Studio 181 หอ้ง

: 1 Bed 307 หอ้ง

: 2 Bed 26 หอ้ง

รวม 514 หอ้ง

รา้นคา้ 2 หอ้ง

รา้นอาหาร 1 หอ้ง

สาํนกังาน 1 หอ้ง

รวม 518 หอ้ง

- ลิฟตโ์ดยสาร 3 ตวั,Fire man Lift 1 ตวั (สาํหรบัอาคารพกัอาศยั), ลิฟตโ์ดยสาร 2 ตวั (สาํหรบัอาคารจอด

รถ)

- ระบบเขา้ออกดว้ยบตัรผ่าน

- สวนส่วนกลาง

- พื ÊนทีÉจอดรถ

- สระวา่ยนํÊา (Sky Pool) ชัÊน 36

- หอ้งอบไอนํÊา (Steam Room) ชัÊน 36

- สกายไอสแลนด์ (Sky Island ) ชัÊน 36

- ทีÉนัÉงเอนกประสงค์ (Sunken Bed) ชัÊน 36

- หอ้งออกกาํลงักาย (Sky Fitness) ชัÊน 37

- สกายเทอเรส (Sky Terrace) ชัÊน 37

- โฮมทียรเ์ตอร ์ (Home Theatre) ชัÊน 37

- มิดทาวนส์กายเลานจ์ (Midtown Sky Lounge) ชัÊน 37

- สนามเทนนิส ชัÊน 7 อาคารจอดรถ (Tennis Court)

- มิดทาวนพ์ารค์ ชัÊน 7 อาคารจอดรถ (Midtown Park)

- หอ้งอเนกประสงค์ ชัÊน 7 อาคารจอดรถ (Multi – Purpose Room)

- บรกิารอินเตอรเ์น็ตไรส้าย (Wi - fi Service)

- บรกิารตูจ้ดหมาย

- ระบบโทรทศันว์งจรปิด

- ระบบรกัษาความปลอดภยั 24 ชัÉวโมง (24 Hour Security)
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- ระบบตรวจจบัควนั (Smoke Detector) อปุกรณต์รวจจบัควนั และจะแจง้บรเิวณทีÉมีควนัไปยงัสว่นควบคมุ

ของอาคารโดยอตัโนมตัิ อปุกรณต์รวจจบัดงักล่าวจะติดตัÊงไวภ้ายในหอ้งชดุทัÊงหมดและทางเดินภายใน

อาคารและจดุสาํคญัของทรพัยส์ินสว่นกลางตา่งๆ

- ระบบสญัญาณเตือนภัย (Manual Pull Down) อุปกรณท์ีÉใชส้าํหรบัแจง้เตือนเมืÉอเกิดเหตุฉุกเฉินจาํเป็น

เรง่ดว่น ซึÉงติดตัÊงไวท้กุชัÊนของอาคารโดยระบบนี Êจะทาํใหเ้กิดเสียงเตือนดงัทัÊงอาคารเมืÉอถกูดงึ

- ตูส้ายฉีดนํÊาดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ตูส้ายฉีดนํÊาดบัเพลิงจะติดตัÊงทีÉทางเดินภายในอาคารทกุชัÊนและ

ทีÉลานจอด สาํหรบัการดบัเพลิงภายในอาคารชดุ

- บนัไดหนีไฟภายในอาคาร (Fire Staircase) ชอ่งบนัไดหนีไฟมีไวเ้พืÉอจดุประสงคใ์นการอพยพในกรณีทีÉเกิด

เพลิงไหมภ้ายในอาคารตามกฎหมายกาํหนด

- ไฟแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Lighting) อุปกรณ์ใหแ้สงสว่างฉุกเฉินทีÉจะทาํงานทันทีทีÉไฟฟ้าจาก

สว่นกลางดบั โดยจะติดตัÊงไวบ้รเิวณสว่นกลาง และหอ้งควบคมุระบบทีÉสาํคญั

- ระบบลิฟต์ (Elevator) ลิฟตโ์ดยสาร 3 ชดุ ควบคมุดว้ยระบบ Access Card และจะมีลิฟตส์าํหรบัพนกังาน

ดบัเพลิงอกี 1 ชดุ สว่นอาคารจอดรถจะมีลิฟตโ์ดยสาร 2 ชดุ จะสิ ÊนสดุการบรกิารทีÉชัÊน 7

- ระบบโทรทศันว์งจรปิด( CCTV) ระบบโทรทศันว์งจรปิดจะถกูติดตัÊงตามบริเวณต่างๆมีไวส้าํหรบัเฝา้ระวงั

รักษาความปลอดภัยในอาคารชุดประกอบดว้ย กลอ้งวงจรปิดจะถูกติดตัÊงตามบริเวณต่างๆเพืÉอส่ง

สญัญาณมาบนัทกึยงัเครืÉองบนัทกึ(DVR)และส่วนดภูาพซึÉงเรยีกวา่ จอภาพ (Monitor)

- ระบบสญัญาณภาพโทรทศันร์วม (MATV) ระบบรบัสญัญาณโทรทศันร์วม และกระจายผ่านสายสญัญาณ

ไปยงัหอ้งชดุแตล่ะหอ้ง

- ระบบควบคมุประตเูขา้ – ออก (Access Control) เป็นระบบทีÉใชค้วบคมุการผ่านเขา้ – ออก เพืÉอปอ้งกนัมิ

ใหบ้คุคลทีÉไมไ่ดร้บัสิทธิÍจากภายนอกผ่านเขา้โดยไมไ่ดร้บัอนญุาต

- ไมก้ัÊนทางเขา้ – ออกสาํหรบัรถยนตอ์ตัโนมติั (Gate Barrier) เป็นระบบอาํนวยความสะดวกในการเขา้ –

ออก สาํหรบัรถยนต์ เพืÉอปอ้งกนัมใิหบ้คุคลภายนอกผ่านเขา้ – ออก ในพื ÊนทีÉโดยไม่ไดร้บัอนญุาต

- เครืÉองปัËมนํÊาดี(Cold Water Pump) เป็นระบบสง่นํÊาทีÉใชภ้ายในอาคารขึ Êนไปพกัไวใ้นบ่อพกัชัÊนบนเพืÉอจ่าย

ใหก้บัหอ้งชดุและพื ÊนทีÉสว่นกลางทีÉกาํหนดไว้

- ระบบโทรศพัท์ เป็นระบบโทรศพัทพ์ื Êนฐานบนโครงข่ายไฟเบอรอ์อพติค

7. ชืÉอเจา้ของโครงการ นิติบคุคลอาคารชดุ แชปเตอร์ วนั มดิทาวน์ ลาดพรา้ว 24

เลขทีÉ 432 แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร

8. จดัทาํรายงานโดย นิติบคุคลอาคารชดุ แชปเตอร์ วนั มิดทาวน์ ลาดพรา้ว 24 (บรษิัทเมโทร พรอพเพอรตี์ Ê

แมเนจเมน้ท์ จาํกดั)



รายงานผลการปฏิบติัตามเงืÉอนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม

โครงการ นิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอร์ วนั มิดทาวน์ ลาดพร้าว 24

จดัทาํโดย นิติบุคคลอาคารชุดแชปเตอร์วนั มิดทาวน์ ลาดพร้าว 24

5

9. ไดร้บัความเห็นชอบ ทส1009.5/2321 ลงวนัทีÉ 24 กมุภาพนัธ์ 2558 (ภาคผนวก ก)

10. สภาพโครงการปัจจุบัน โครงการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 37 ชัÊน (พักอาศยัชัÊน 4-34 )

จาํนวน 1 อาคาร และอาคารจอดรถยนตส์งู 7 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร

ปัจจบุนัโครงการไดเ้ปิดดาํเนินการแลว้ มีผูพ้กัอาศยัทีÉอยู่ประจาํประมาณรอ้ยละ 93.63 ของจาํนวน

หอ้งพกัทัÊงหมด (หอ้งพกัทัÊงหมด 518 หอ้งชดุ เขา้อยู่ 485 หอ้งชดุ แบง่เป็นอยู่เอง 250 หอ้งชดุ และเชา่ 235 หอ้ง

ชดุ หอ้งวา่ง 31 หอ้งชดุ) โดยนิติบุคคลอาคารแชปเตอรว์นั มิดทาวน์ ลาดพรา้ว 24 จดัจา้งบริษัท เมโทร พรอพเพอ

รตี์ Ê แมเนจเมน้ท์ จาํกดั เป็นผูบ้ริหารจดัการดแูลทรพัยส์ินส่วนกลางทัÊงหมดใหอ้ยู่ในสภาพทีÉเจา้ของร่วมสามารถใช้

ประโยชนไ์ดอ้ย่าง มีประสิทธิภาพ พรอ้มทัÊงจดัประชมุเพืÉอรบัฟังความคิดเห็นขอ้เสนอแนะ และความตอ้งการต่างๆ

เกีÉยวกบัการอยู่อาศยั รวมทัÊงทาํหนา้ทีÉติดต่อประสานงานกบัหน่วยงานราชการต่างๆ เพืÉอความเป็นระเบียบเรยีบรอ้ย

ในการอยูอ่าศยั

2) ทีÉตัÊงโครงการ

โครงการ Chapter One Midtown Ladprao 24 ตัÊงอยู่ทีÉซอยลาดพรา้ว 24 แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร

10900 (ดรููปทีÉ 1.1-1) ดาํเนนิการโดยบรษัิท พฤกษา เรยีลเอสเตรท จาํกดั (มหาชน) โดยมีขนาดพื ÊนทีÉรวมทัÊงสิ Êน 2-3-31.9 ไร่
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ภาพทีÉ2.1-1 แผนทีÉตัÊงโครงการ

ภาพทีÉ2.1-2 เส้นทางเข้าสู่โครงการ
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3.สภาพปัจจุบันโครงการ

ปัจจบุนัโครงการอยูใ่นชว่งเปิดดาํเนนิการ และไดใ้บรบัรองการก่อสรา้งอาคาร (อ.6) เรยีบรอ้ยแลว้ ดงัแสดงในภาคผนวก ก –

3

ภาพทีÉ2.1-3 เส้นทางรถไฟฟ้า

มหานครMRT

ภาพทีÉ2.1-4 สภาพปัจจุบันของโครงการ
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1.3 แผนการดาํเนินการเพืÉอติดตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม

การดาํเนนิการตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้มสามารถแบ่งได้ ดงันี Ê

1) การตดิตามตรวจสอบการปฎิบัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดล้อม โดยทาง

บรษิัทฯ จะทาํการตรวจสอบและรายงานขอ้มลูการปฎิบตัิตามมาตรการการลดกระทบสิÉงแวดลอ้ม ตามเงืÉอนไขของมาตรการ

ลดผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ตามเงืÉอนไขชองมาตรการทีÉกาํหนดไวข้องทางโครงการ พรอ้มทัÊงเสนอปัญหาและอปุสรรคในการ

ปฎิบตัิตลอดจนเสนอแนะแนวทางแกไ้ขและดาํเนินการปีละ 2 ครัÊง

2) การตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดล้อม ทางบรษิัทฯ ไดด้าํเนนิการติดตามตรวจสอบคณุภาพ

สิÉงแวดลอ้มดา้นตา่งๆ พรอ้มสรุปผลการตรวจวดัเปรยีบเทียบกบัคา่มาตรฐานทีÉกาํหนดสาํหรบัรายละเอียดมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม โครงการ Chapter One Midtown Ladprao 24 ชว่งดาํเนนิการตามมาตรการทีÉกาํหนดไว้

แสดงในตารางทีÉ 1.3-1

3) การจดัทาํรายงาน บรษิัทฯ จะจดัทาํรายงานผลการปฎิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบ

สิÉงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม ปีละ 2 ครัÊง เพืÉอนาํเสนอต่อสาํนกังานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม(สผ.)และหน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้งพจิารณาตอ่ไป
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