
 

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

(เดิมชื่อโครงการ Landmark Waterfront) 

ต ัง้อยูท่ี่ถนนเจรญิกรงุ แขวงยานนาวา เขตสาทร กรงุเทพมหานคร 

ชื่อเจา้ของโครงการ บรษิทั เออรเ์บนิ รสีอรท์ โฮเต็ล จ ากดั  

บรษิทั วอเตอรฟ์รอ้นท์ โฮเต็ล จ ากดั และบรษิทั เจา้พระยา เอสเตต เรสซเิดน้ซ ์จ ากดั 

 (เดิมชื่อเจา้ของโครงการ บรษิทั แลนดม์ารค์ โฮลดิ้งส ์จ  ากดั) 

ส านกังานตัง้อยู่เลขท่ี 300/1 ถนนเจรญิกรงุ แขวงยานนาวา เขตสาทร กรงุเทพมหานคร 

เดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 
 





บญัชีรายช่ือผูร่้วมจดัท ารายงาน Monitor  

โครงการเจ้าพระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate)  

ล าดบัท่ี ช่ือ-นามสกลุ วฒิุการศึกษา หวัข้อท่ีท าการศึกษา 
สดัส่วนงาน 

คิดเป็น % 
ท่ีอยู่/ท่ีท างานปัจจบุนั 

1 นางสาวปณชิา  พรมชยั วทิยาศาสตรมหาบณัฑติ 
(สาขาเทคโนโลยสีิง่แวดลอ้ม) 

ควบคุมดแูลการวเิคราะหค์ุณภาพน ้า 10% 

25/114 หมู ่6 ซอยชนิเขต 1 
ถนนงามวงศ์วาน แขวง 
ทุ่ ง สอ งห้อ ง  เขตหลักสี่  
กทม. 10210. 

2 นางสาวธนิดา  บุญรุง่เรอืง 1. สาธารณสุขศาสตรบณัฑติ 
(สาขาอาชวีอนามยัและความปลอดภยั) 
2. วทิยาศาสตรบณัฑติ 
(สาขาวทิยาศาสตรส์ิง่แวดลอ้ม) 

ควบคุมตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม 

10% 

3 นางสาวสุภาวรรณ  สุวรรณภา 1. สาธารณสุขศาสตรบณัฑติ  
(สาขาอาชวีอนามยัและความปลอดภยั) 
2. วทิยาศาสตรบณัฑติ 
(สาขาอนามยัสิง่แวดลอ้ม) 

ควบคุมดแูลการจดัท ารายงานฯ 20% 

4 นางสาวทกัษพร  ไกรสงิห ์ วทิยาศาสตรบณัฑติ 
(สาขาวทิยาศาสตรสิง่แวดลอ้ม) 

ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ตดิตามตรวจสอบคุณภาพน ้า 

20% 

5 นางสาวองัคนา  อุ่นตา วทิยาศาสตรบณัฑติ  
(สาขาสขุาภบิาลสิง่แวดลอ้ม) 

ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
และจดัท ารายงาน 

40% 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

 

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการเจ้าพระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) 

 
 

1. ช่ือโครงการ เจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) 
   

 ช่ือเดิมโครงการ Landmark Waterfront 
   

2. สถานท่ีตัง้ ถนนเจรญิกรุง แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 
   

3. ช่ือเจ้าของโครงการ บรษิทั เออรเ์บนิ รสีอรท์ โฮเตล็ จ ากดั  
  บรษิทั เจา้พระยา เอสเตต เรสซเิดน้ซ ์จ ากดั 

  บรษิทั วอเตอรฟ์รอ้นท ์โฮเตล็ จ ากดั 

   

4. ช่ือเดิมเจ้าของโครงการ บรษิทั แลนดม์ารค์ โฮลดิง้ส ์จ ากดั 
   

5. สถานท่ีติดต่อ ส านกังานตัง้อยู่เลขที ่300/1 ถนนเจรญิกรุง แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 

  โทรศพัท ์ :  02-032-0888  โทรสาร  :  - 
   

6. จดัท าโดย บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
   

7. โครงการได้รบัความเหน็ชอบในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบ เมือ่ 

  วนัที ่9 ธนัวาคม 2554 
   

8. โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ คร ัง้สดุท้าย เมือ่ 

  วนัที ่26 กรกฎาคม 2566 
   

9. รายละเอียดโครงการ   แสดงดงัรายละเอยีดโครงการในบทที ่2 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

 คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 
 

จดัท าโดย  I 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

สารบญั 
 

 หน้า 
  
สารบญั I 
สารบญัตาราง IV 
สารบญัรปู V 
   
1. บทน า 1-1 
 1.1 ความเป็นมาของการจดัท ารายงาน 1-1 
 1.2 วตัถุประสงคข์องการจดัท ารายงาน 1-3 
 1.3 ขอบเขตการศกึษา 1-3 
 1.4 วธิกีารศกึษาและจดัท ารายงาน 1-3 
 1.5 แผนการด าเนินการประจ าปี พ.ศ. 2566 1-4 
   

2. รายละเอียดของโครงการ 2-1 
 2.1 ทีต่ ัง้โครงการ 2-1 
 2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 2-3 
 2.3 รปูแบบและความสงูของอาคาร 2-3 
 2.4 การบรหิารจดัการโครงการ 2-3 
 2.5 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 2-4 
 2.5.1 ระบบน ้าใช ้ 2-4 
 2.5.2 การจดัการน ้าเสยี 2-4 
 2.5.3 ระบบระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 2-5 
 2.5.4 การจดัการขยะมลูฝอย 2-6 
 2.5.5 ระบบไฟฟ้า 2-7 
 2.5.6 ระบบป้องกนัฟ้าผ่า 2-7 
 2.5.7 ระบบระบายอากาศและระบบปรบัอากาศ 2-7 
 2.5.8 ระบบป้องกนัอคัคภียั 2-8 
 2.5.9 ระบบป้องกนัแผ่นดนิไหว 2-9 
 2.5.10 ระบบจราจร 2-9 
 2.5.11 พืน้ทีส่เีขยีว 2-9 
   

3. การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 3-1 
   
   

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

 คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 
 

จดัท าโดย  II 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

สารบญั (ต่อ-1) 
 

 หน้า 
  
4. การปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 4-1 
 4.1 การปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 4-1 
 4.2 วธิกีารเกบ็ตวัอย่าง การรกัษาสภาพตวัอย่าง และการตรวจวเิคราะหต์วัอย่าง 4-5 
 4.2.1 วธิกีารเกบ็ตวัอย่าง และรกัษาสภาพตวัอย่างน ้า 4-5 
 4.2.2 การตรวจวเิคราะหต์วัอย่างน ้า 4-5 
 4.3 ผลการตดิตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิง้ 4-7 
 4.3.1 ผลการตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้ 4-7 
 4.3.2 เปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้ 4-11 
   

5. บทสรปุและข้อเสนอแนะ 5-1 
 5.1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 5-1 
 5.2 สรุปผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 5-2 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

 คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 
 

จดัท าโดย  III 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

สารบญั (ต่อ-2) 
 

 
 
ภาคผนวก 
ภาคผนวกที ่1 ส าเนาหนงัสอืเหน็ชอบในรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ Landmark Waterfront 

(ปัจจบุนัเปลีย่นชือ่โครงการเป็นโครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate)) 
ภาคผนวกที ่2 ใบอนุญาตประกอบกจิการของโครงการฯ 
 2.1 หนงัสอือนุญาตก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรอืรือ้ถอนอาคาร (แบบ อ.1) 
 2.2 หนงัสอืรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรอืเคลือ่นยา้ยอาคาร (แบบ อ.6) 
 2.3 หนงัสอือนุญาตประกอบธุรกจิโรงแรม (แบบ ร.ร.2) 
ภาคผนวกที ่3 เอกสารเปลีย่นแปลงชือ่โครงการและบรษิทัเจา้ของโครงการ 
ภาคผนวกที ่4 ใบรายงานผลการวเิคราะหจ์ากหอ้งปฏบิตักิาร 
ภาคผนวกที ่5 ส าเนาเอกสารขึน้ทะเบยีนหอ้งปฏบิตักิารวเิคราะหเ์อกชน 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
ภาคผนวกที ่6 เอกสารสอบเทยีบเครือ่งมอืตรวจวดั 
ภาคผนวกที ่7 เอกสารประกอบผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 7.1 เอกสารรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัและผูม้าใชบ้รกิารส่วนพืน้ทีพ่าณชิยใ์ชบ้รกิารขนส่งมวลชน 
 7.2 เอกสารการตรวจสอบระบบบ าบดัน ้าเสยีและอุปกรณ์ต่างๆ 
 7.2-1 ตวัอย่างเอกสารการตรวจสอบประสทิธภิาพของระบบบ าบดัน ้าเสยีและอุปกรณ์ต่างๆ 
 7.2-2 เอกสารรปูถ่ายหน่วยงานภายนอกเขา้มาตรวจสอบระบบบ าบดัน ้าเสยี 
 7.3 การออกแบบถนนใหเ้ชือ่มต่อกนัภายในพืน้ทีโ่ครงการ 
 7.4 การสบูสิง่ปฏกิลูจากบ่อเกบ็ตะกอน  
 7.5 จดุเชือ่มต่อทอ่ระบายน ้าสาธารณะของโครงการ 
 7.6 ตวัอย่างเอกสารการตรวจสอบเครือ่งสบูน ้าของบ่อหน่วงน ้า 
 7.7 ตวัอย่างเอกสารการตรวจสอบและท าความสะอาดระบบท่อระบายน ้า 
 7.8 ตวัอย่างเอกสารการท าความสะอาดเครือ่งปรบัอากาศส าหรบัหอ้งพกัขยะเปียก 
 7.9 ตวัอย่างใบเสรจ็การเกบ็ขนขยะมลูฝอยออกนอกโครงการ 
 7.10 ตวัอยา่งเอกสารการตรวจสอบท าความสะอาดและปรบัแต่งระบบปรบัอากาศภายในอาคาร 
 7.11 ตวัอยา่งคู่มอืการอนุรกัษ์พลงังานใหก้บัผูพ้กัอาศยั 
 7.12 ตวัอยา่งเอกสารการตรวจสอบอปุกรณ์ดบัเพลงิ และทางหนีไฟ 
 7.13 แผนฉุกเฉินและการซกัซอ้มหนีไฟ อพยพคนกรณเีกดิเพลงิไหม ้ปี 2566 
 7.14 ตวัอยา่งแผนปฏบิตักิารฉุกเฉนิกรณเีกดิแผ่นดนิไหว 
 7.15 ตวัอย่างเอกสารจดัท าประกนัภยัทีเ่กดิต่อชวีติ ทรพัยส์นิ และร่างกาย ส าหรบัชดเชยใหแ้ก่ 

  ผูท้ีอ่ยู่โดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ 
 7.16 หนงัสอืแต่งตัง้ผูป้ระสานงาน กรณมีเีรือ่งรอ้งเรยีน  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

 คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 
 

จดัท าโดย  IV 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

สารบญัตาราง 
 

ตารางท่ี หน้า 
  
1.1-1 สรุปความเป็นมาของการจดัท ารายงาน โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate)  

(ระยะด าเนินการ) 
1-2 

1.5-1 แผนการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate)  
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บทท่ี 1 
บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 
 

โครงการ Landmark Waterfront ตัง้อยู่บริเวณถนนเจริญกรุง แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 
ด าเนินการโดยบรษิัท แลนด์มาร์ค โฮลดิ้งส์ จ ากดั (ปัจจุบนัเปลี่ยนชื่อโครงการเป็นโครงการเจ้าพระยาเอสเตท (Chao 
Phraya Estate) ของบรษิัท เออร์เบนิ รสีอร์ท โฮเต็ล จ ากดั บรษิัท วอเตอร์ฟรอ้นท์ โฮเต็ล จ ากดั ส านักงานตัง้อยู่เลขที ่
300/1 และ 300/2  ถนนเจรญิกรุง แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร และบรษิทั เจา้พระยา เอสเตต เรสซเิดน้ซ์ 
จ ากัด ส านักงานใหญ่ตัง้อยู่เลขที่ 898 อาคารเพลินจิตทาวเวอร์ ชัน้  20 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร แสดงดงัภาคผนวกที ่2) โครงการด าเนินการก่อสรา้งอาคารเป็นโรงแรม และหอ้งเช่าพกัอาศยัระยะยาวที่
ประกอบดว้ย (1) โรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) ทีม่จี านวนหอ้งพกั 101 หอ้ง (2) โรงแรม Jumeirah (โรงแรม
โฟรซ์ซีัน่ส ์กรุงเทพฯ) ทีม่จี านวนหอ้งพกั 317 หอ้ง และ (3) Residences (โฟรซ์ซีัน่ส ์ไพรเวท เรสซเิดน้ซ์ กรุงเทพฯ รมิแมน่ ้า
เจา้พระยา) ทีม่หีอ้งเช่าพกัอาศยัระยะยาว จ านวน 396 หอ้ง พรอ้มสิง่อ านวยความสะดวกต่าง ๆ เพือ่เป็นการตอบสนองความ
ตอ้งการของผูท้ีต่้องการความสะดวกในการด ารงชวีติของคนเมอืง รวมทัง้เพื่อรองรบันักธุรกจิชาวต่างชาตแิละครอบครวัที่
เขา้มาประกอบธุรกจิในประเทศไทย ซึง่ตอ้งการทีพ่กัอาศยัในระยะสัน้และระยะยาว  

โครงการดงักล่าวอยู่ในข่ายที่จะต้องศึกษาและจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามประกาศ
กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรือ่ง “ก ำหนดประเภทและขนำดของโครงกำรหรือกิจกำรซึง่ต้องจดัท ำ
รำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมและหลกัเกณฑ์ วิธีกำร ระเบียบปฏิบติัและแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำน
กำรวิเครำะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม” พ.ศ.2552 ออกตามความในพระราชบญัญตัสิ่งเสรมิและรกัษาคุณภาพสิง่แวดลอ้ม
แห่งชาต ิพ.ศ. 2535 ระบุว่า อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ทีม่จี านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้ง
ขึน้ไป หรอืมพีื้นทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 4,000 ตารางเมตรขึน้ไป ต้องจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (EIA) และ
เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มเพื่อประกอบการพจิารณาก่อนด าเนินการก่อสรา้ง 
ซึง่โครงการไดด้ าเนินการจดัท ารายงานฯ ส่งให้ สผ. พจิารณาจนไดร้บัความเหน็ชอบแลว้ตามหนังสือที ่ทส 1009.5/10758 
ลงวนัที ่9 ธนัวาคม 2554 (ส าเนาหนงัสอืเหน็ชอบแสดงไวใ้นภาคผนวกที ่1) ส าหรบัความเป็นมาของโครงการสามารถสรุป
รายละเอยีดแสดงดงัตารางที ่1.1-1 

ภายหลงัจากไดร้บัการเหน็ชอบในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้มจาก สผ. บรษิทัฯ มหีน้าทีป่ฏบิตัติาม
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีก่ าหนดไวใ้นเงือ่นไขแนบทา้ย
หนังสือเห็นชอบ และส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการให้  สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรบัทราบเป็นประจ า 
ปีละ 2 ครัง้ ทัง้ในระยะการก่อสร้างและระยะด าเนินการโครงการ ซึ่งในปัจจุบนัอยู่ในระยะด าเนินการโครงการ ดงันัน้  
บรษิัท เออร์เบิน รสีอร์ท โฮเต็ล จ ากดั บรษิัท วอเตอร์ฟรอ้นท์ โฮเต็ล จ ากดั และบรษิัท เจา้พระยาเอสเตต เรสซิเด้นซ์ 
จ ากดั จงึไดม้อบหมายให ้บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท์ รเีสรชิ แอนด์ เทคโนโลย ีจ ากดั ซึ่งเป็นหอ้งปฏบิตักิารวเิคราะห์เอกชน 
ทีไ่ดร้บัอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพสิง่แวดลอ้มและจดัท ารายงานเพื่อน าเสนอหน่วยงาน 
ที่เกี่ยวขอ้งพิจารณาให้ความเห็นต่อไป โดยรายงานฉบบันี้ เป็นการรายงานผลการปฏบิตัิตามมาตรการฯ ระยะด าเนิน
โครงการ (รายงานผลการด าเนินงานระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566) 
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ตำรำงท่ี 1.1-1 สรปุควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน  
โครงกำรเจ้ำพระยำเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด ำเนินกำร) 

ควำมเป็นมำ กำรจดัท ำรำยงำน EIA หมำยเหตุ 
1.โครงการ Landmark Waterfront ของบริษัท  แลนด์มาร์ค  
ดีเวลล็อปเม้นท์ กรุ๊ป จ ากัด เริ่มจัดท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้มเมือ่ปี พ.ศ. 2554 

โครงการ Landmark Waterfront ไดร้บัความเหน็ชอบจาก
ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดลอ้ม (สผ.) เมือ่วนัที ่9 ธนัวาคม 2554 ตามหนงัสอื
แจ้งผลการพิจารณาของ ทส 1009.5/10758 ลงวนัที่ 9 
ธนัวาคม 2554 

 

- โครงการ Landmark Waterfront แจ้งเปลี่ ยนชื่ อ เจ้าของ
โครงการจาก บรษิทั แลนดม์ารค์ ดเีวลลอ็ปเมน้ท ์กรุป๊ จ ากดั 
เป็นบริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน)  
เมือ่วนัที ่9 ธนัวาคม พ.ศ. 2556 

- โครงการ Landmark Waterfront แจ้งเปลี่ยนชื่อโครงการและ
ชื่อเจ้าของโครงการจากชื่อโครงการ Landmark Waterfront 
ของบริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน)  
เป็นชื่อโครงการเจ้าพระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) 
ของบรษิทั แลนดม์ารค์ โฮลดิ้งส ์จ ากดั เมื่อวนัที่ 5 กุมภาพนัธ ์
พ.ศ. 2561 

- โครงการเจ้าพระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) ของ
บริษัท แลนด์มาร์ค โฮลดิ้งส์ จ ากัด  แจ้งเปลี่ยนเจ้าของ
โครงการจากบรษิัท แลนด์มารค์ โฮลดิ้งส์ จ ากดั เป็นบรษิัท 
เออรเ์บนิ รสีอรท์ โฮเตล็ จ ากดั บรษิทั วอเตอรฟ์รอ้นท ์โฮเต็ล 
จ ากัด  เมื่ อ วันที่  30  กันยายน พ .ศ .2564 และบริษั ท 
เจา้พระยา เอสเตต เรสซิเด้นซ์ จ ากดั เมื่อวนัที่ 23 ธนัวาคม  
พ.ศ.2564 
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1.2 วตัถปุระสงคข์องกำรจดัท ำรำยงำน 
 

1) เพื่อสรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ 
เจ้าพระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) ของบรษิัท เออร์เบิน รสีอร์ท โฮเต็ล จ ากดั บรษิัท วอเตอร์ฟร้อนท ์
โฮเตล็ จ ากดั และบรษิทั เจา้พระยาเอสเตต เรสซเิดน้ซ์ จ ากดั ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

2) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ  
เจ้าพระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) ของบรษิัท เออร์เบิน รสีอร์ท โฮเต็ล จ ากดั บรษิัท วอเตอร์ฟร้อนท ์
โฮเตล็ จ ากดั และบรษิทั เจา้พระยาเอสเตต เรสซเิดน้ซ์ จ ากดั ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

3) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม มาเปรยีบเทยีบกบัค่ามาตรฐานที่หน่วยงานราชการ
ก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการสิง่แวดลอ้ม เพือ่ลดผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้ม
ทัง้ภายในโครงการและต่อพืน้ทีโ่ดยรอบ 

4) เพือ่สรุปเป็นขอ้มลูคุณภาพสิง่แวดลอ้ม น าเสนอต่อผูร้บัผดิชอบของโครงการเอง และหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง 
 

1.3 ขอบเขตกำรศึกษำ 
 

ศกึษาขอ้มูลรายละเอยีดโครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) ของบรษิัท เออร์เบนิ รสีอร์ท โฮเต็ล 
จ ากดั บรษิทั วอเตอร์ฟรอ้นท์ โฮเต็ล จ ากดั และบรษิัท เจา้พระยาเอสเตต เรสซิเด้นซ์ จ ากดั เดมิชื่อโครงการ Landmark 
Waterfront ของบรษิทั แลนด์มาร์ค ดเีวลลอปเมนท์ กรุ๊ป จ ากดั ทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
และเอกสารขอ้ก าหนดดา้นสิง่แวดลอ้มของหน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้ง และท าการตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
ประเมนิผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ พร้อมทัง้เสนอแนะมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบเพิ่มเติมกรณีที่ผลการ
ตรวจวดัมแีนวโน้มว่าการด าเนินกจิการของโครงการอาจจะก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
 
1.4 วิธีกำรศึกษำและจดัท ำรำยงำน 
 

การจดัท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมด าเนินการประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม เรื่อง หลกัเกณฑ์ และ
วธิกีารจดัท ารายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการที่ก าหนดไวใ้นรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มซึ่งผูด้ าเนินการ 
หรอืผู้ขออนุญาตจะต้องจดัท าเมื่อได้รบัอนุญาตให้ด าเนินโครงการหรือกจิการแล้ว พ.ศ.2561 และฉบบัที่ 2 พ.ศ. 2564  
มรีายละเอยีดดงันี้ 
 

1.4.1 น าเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้ในรายงาน  
การวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม และขอ้ก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผู้ช านาญการสิง่แวดล้อมของส านักงาน
นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม โดยบรษิทัทีป่รกึษาจะตรวจสอบมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มทีโ่ครงการปฏบิตัเิปรยีบเทยีบกบัทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มอย่างละเอยีด โดยการ
ด าเนินการดงันี้ 
 

1) จดัท าตารางเปรยีบเทยีบมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

2) เหตุผลทีไ่มส่ามารถปฏบิตัติามไดห้รอืไมส่ามารถปฏบิตัไิดอ้ย่างครบถว้น 
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3) เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบัน ที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

4) เสนอมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มในสภาพปัจจุบนัที่เปลีย่นแปลงไปจากมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีไ่ดเ้สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม พรอ้ม
ทัง้ใหเ้หตุผลประกอบการเปลีย่นแปลงดงักล่าว 
 

1.4.2 น าเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มตามทีก่ าหนดไว้ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม โดยท าการตรวจวดัและวเิคราะห์คุณภาพสิง่แวดลอ้ม พรอ้มทัง้ประเมนิผลการตรวจสอบสภาพสิง่แวดลอ้มต่าง 
ๆ ตามทีก่ าหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้มอย่างละเอยีด โดยมขีอ้มลูของการน าเสนอดงันี้ 
 

1) แสดงจดุเกบ็ตวัอย่างคุณภาพน ้าทิง้ โดยใชแ้ผนทีป่ระกอบ 
2) แสดงดชันีในการตรวจวเิคราะห์, วธิกีารเกบ็ตวัอย่าง, วธิกีารวเิคราะห์ตัวอย่างตามทีก่ าหนดในรายงาน

การวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม หรอืมาตรการทีเ่ป็นทีย่อมรบัของหน่วยงานราชการไทย 
3) สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดลอ้ม วเิคราะหผ์ล และเปรยีบเทยีบกบัมาตรฐานคุณภาพสิง่แวดลอ้ม

ของหน่วยงานราชการไทย 
4) แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตวัอย่าง, ภาพถ่ายเครื่องมอืขณะตรวจวดั โดยการถ่ายภาพจะเป็นการ

แสดงใหเ้หน็ว่าเป็นการตรวจวดัตามสถานทีท่ีก่ าหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 
1.5 แผนกำรด ำเนินกำรประจ ำปี พ.ศ. 2566 
 

จากรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการเจ้าพระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) ของบริษัท  
เออร์เบิน รสีอร์ท โฮเต็ล จ ากดั บรษิัท วอเตอร์ฟรอ้นท์ โฮเต็ล จ ากดั และบรษิัท เจา้พระยาเอสเตต เรสซิเด้นซ์ จ ากดั   
(เดมิชือ่โครงการ Landmark Waterfront ของบรษิทั แลนด์มาร์ค โฮลดิง้ส ์จ ากดั) ทีผ่่านความเหน็ชอบจากส านกันโยบายและ
แผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เมือ่เดอืนธนัวาคม 2554 มแีผนการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม แสดง
ดงัตารางที ่1.5-1  
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ตำรำงท่ี 1.5-1 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบคณุภำพส่ิงแวดล้อม โครงกำรเจ้ำพระยำเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด ำเนินกำร) ประจ ำปี พ.ศ.2566 

 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั พำรำมิเตอร ์
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย.  ธ.ค. 
1. กำรตรวจสอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
 

 
  

 
  

 
 

      
 

 

2. กำรติดตำมตรวจสอบคณุภำพส่ิงแวดล้อม              
2.1 ระบบน ้าใช ้

- ระบบท่อน ้าประปา 
 

- การรัว่ไหลของน ้าประปา             
2.2 ระบบบ าบดัน ้าเสยี 
        - ถงัน ้าใส (Effluent Tank) 

 
- pH, BOD, TDS, SS, Oil&Grease, TKN, Settleable 

Solids, Sulfide, Fecal Coliform Bacteria 
            

2.3  ระบบระบายน ้า และป้องกนัน ้าท่วม 
        - เครื่องสบูน ้าและระบบท่อระบายน ้า 

 
- ประสทิธภิาพของเครื่องสบูน ้า 
- การอุดตนัของระบบระบายน ้า 

            

2.4 การจดัการมลูฝอย 
        - ห้องพักขยะในแต่ละชัน้ของส่วน Residential และ
หอ้งพกัขยะรวม 

 
- ความเพยีงพอและสภาพของถงัขยะ 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

            
2.5  ระบบไฟฟ้า 
        - ระบบจ่ายไฟฟ้าของแต่ละสว่นอาคาร 

 
-  ประสทิธภิาพของอุปกรณ์ไฟฟ้า 

            

            
2.6  ระบบป้องกนัอคัคภียั 
        - อุปกรณ์ดบัเพลงิและอุปกรณ์แจ้งเตือนเพลงิไหม้
ของแต่ละสว่นอาคาร 

 
-  ประสทิธภิาพของอุปกรณ์ดบัเพลงิและอุปกรณ์แจ้ง
เตอืนเพลงิไหม ้

            
            

  

หมำยเหต ุ:   แผนการตดิตามตามมาตรการ   ด าเนินการตามมาตรการ          
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บทท่ี 2 
รายละเอียดของโครงการ 

 
 
2.1 ท่ีตัง้โครงการ 
 
 โครงการ Landmark Waterfront ตัง้อยู่บรเิวณถนนเจรญิกรุง แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร ด าเนินการ
โดยบรษิัท แลนด์มาร์ค โฮลดิ้งส์ จ ากดั ดงัแสดงในรูปที่ 2.1-1 (ปัจจุบนัเปลี่ยนชื่อโครงการเป็นโครงการเจา้พระยาเอสเตท 
(Chao Phraya Estate) ของบรษิทั เออรเ์บนิ รสีอรท์ โฮเตล็ จ ากดั บรษิทั วอเตอรฟ์รอ้นท ์โฮเตล็ จ ากดั ส านกังานตัง้อยู่เลขที ่
300/1 และ 300/2  ถนนเจริญกรุง แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร และบริษัท เจ้าพระยาเอสเตต  
เรสซิเด้นซ์ จ ากดั ส านักงานใหญ่ตัง้อยู่เลขที่ 898 อาคารเพลนิจติทาวเวอร์ ชัน้ 20 ถนนเพลนิจติ แขวงลุมพนิี เขตปทุมวนั 
กรุงเทพมหานคร แสดงดงัภาคผนวกที ่2)  
 การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการสามารถใช้เส้นทางจากถนนสลีมเลี้ยวซ้ายเขา้สู่ถนนเจริญกรุงประมาณ  1.25 กม. 
จะถึงพื้นที่โครงการ ซึ่งอยู่ทางขวามอื หรอืใช้เส้นทางถนนจนัทน์ถงึแยกตรอกจนัทน์เลี้ยวขวาเขา้สู่ถนนเจรญิกรุงประมาณ  
200 ม. จะถงึพืน้ทีโ่ครงการซึง่อยู่ทางซา้ยมอื  
 
 ส าหรบัอาณาเขตตดิต่อโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 
 
 ทศิเหนือ    จรด   อาคารพาณชิย ์ซอยเจรญิกรุง 62 ถดัไปเป็นโรงเรยีนวดัสุทธวิราราม 
 ทศิใต ้   จรด   คลองกรวย ชุมชนซอยเจรญิกรุง 66 และกลุ่มอาคารชาเทรยีม (Chatrium) 
 ทศิตะวนัออก   จรด   ถนนเจรญิกรุง ฝัง่ตรงขา้มเป็นอาคารพาณชิยพ์กัอาศยั 
 ทศิตะวนัตก   จรด   แมน่ ้าเจา้พระยา 
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รปูท่ี 2.1-1  แผนท่ีท่ีตัง้โครงการ 

  

รอรปูจาก Audit 
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 
 
โครงการฯ เป็นโครงการโรงแรม และห้องเช่าพกัอาศยัระยะยาวที่ประกอบด้วย (1) โรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา 

กรุงเทพ) ทีม่จี านวนหอ้งพกั 101 หอ้ง (2) โรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟรซ์ซีัน่ส ์กรุงเทพฯ) ทีม่จี านวนหอ้งพกั 299 หอ้ง และ (3) 
Residences (โฟรซ์ซีัน่ส ์ไพรเวท เรสซเิดน้ซ์ กรุงเทพฯ รมิแมน่ ้าเจา้พระยา) ทีม่หีอ้งเช่าพกัอาศยัระยะยาว จ านวน 366 หอ้ง  

2.3 รปูแบบและความสงูของอาคาร  

โครงการฯ ประกอบด้วยกลุ่มอาคาร 3 กลุ่ม มคีวามสูง 11-74 ชัน้ พร้อมชัน้ใต้ดนิ 1-2 ชัน้ ซึ่งแต่ละอาคารมคีวามสูง 
ดงันี้ 

- โรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) เป็นอาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็สงู 11 ชัน้ ชัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ ภายใน
อาคารมกีารใชพ้ืน้ทีเ่ป็นหอ้งพกัแขก ภตัตาคาร หอ้งประชุม/จดัเลีย้ง สระว่ายน ้า และพืน้ทีจ่อดรถ” 

- โรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟร์ซซีัน่ส์ กรุงเทพฯ) เป็นอาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็สูง 14 ชัน้ ชัน้ใต้ดนิ 2 ชัน้ 
ภายในอาคารมกีารใชพ้ืน้ทีเ่ป็นหอ้งพกัแขก ภตัตาคาร หอ้งประชุม/จดัเลีย้ง สระว่ายน ้า และพืน้ทีจ่อดรถ 

- ส่วนห้องอยู่อาศยัรวม (Residences (โฟร์ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ กรุงเทพฯ รมิแม่น ้าเจา้พระยา)) เป็น
อาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็สงู 74 ชัน้ ชัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ มกีารใชพ้ืน้ทีเ่ป็นอาคารอยู่อาศยัรวม ภตัตาคาร สระว่ายน ้า และทีจ่อดรถ 
 
2.4 การบริหารจดัการโครงการ 

2.4.1 แผนการบริหารและกลุ่มเป้าหมายของโครงการ 

โครงการฯ ประกอบด้วย โรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) โรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟร์ซซีัน่ส์ 
กรุงเทพฯ) และ Residences (โฟร์ซซีัน่ส์ ไพรเวท เรสซเิด้นซ์ กรุงเทพฯ รมิแม่น ้าเจา้พระยา) (ห้องเช่าพกัอาศยัระยะยาว) โดย
กลุ่มเป้าหมายของโครงการ ไดแ้ก่ นักธุรกจิ และ/หรอืนักท่องเทีย่วชาวไทยและชาวต่างชาตทิีต่้องการทีพ่กัในพืน้ทีใ่จกลางเมอืง
กรุงเทพมหานครทีม่กีารคมนาคมทีส่ะดวกและรวดเรว็ โดยในส่วนของโรงแรมจะรองรบันกัธุรกจิ นกัท่องเทีย่วทีเ่ขา้พกัในระยะเวลา
สัน้ๆ ส าหรบัในส่วนของหอ้งเช่าพกัอาศยัระยะยาวจะรองรบันกัธุรกจิทีเ่ขา้มาประกอบธุรกจิหรอืครอบครวัทีต่อ้งการทีพ่กัอาศยัใน
ระยะยาว 

2.4.2 การบริหารจดัการระบบสาธารณูปโภค 

เนื่องจากลกัษณะการใหบ้รกิารของโครงการ ประกอบดว้ย ส่วนโรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) 
ส่วนโรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟร์ซซีัน่ส์ กรุงเทพฯ) และส่วน Residences (โฟร์ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ กรุงเทพฯ รมิ
แม่น ้ าเจ้าพระยา) อยู่ในอาคารเดียวกัน แต่การจดัการระบบสาธารณูปโภคของโครงการในแต่ละส่วนแยกออกจากกนั 
โดยสิ้นเชงิ มเีพยีงถนนทางเขา้-ออกเท่านัน้ที่ใช้ร่วมกนั ส าหรบัส่วนชัน้ใต้ดนิของอาคารที่ใช้เป็นทีจ่อดรถนัน้ ทางโครงการ 
มกีารแยกพืน้ทีจ่อดรถในแต่ละส่วนออกจากกนัอย่างชดัเจน 

2.4.3 จ านวนคนของโครงการ 

กจิกรรมภายในโครงการนอกจากห้องพกัโรงแรม และห้องเช่าพกัอาศยัระยะยาวแล้ว ยงัประกอบด้วยห้อง
ประชุม หอ้งจดัเลี้ยง พื้นทีพ่าณิชยกรรม และภตัตาคาร ซึ่งมกีลุ่มเป้าหมายหลกัคอืผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ส าหรบัผูม้าใช้
บรกิารจากภายนอกโครงการคาดว่าจะมปีรมิาณเฉลีย่รอ้ยละ 30 ของความสามารถในการรองรบัของพื้นที ่ดงันัน้ จ านวนคนของ
โครงการจงึมทีัง้ผูพ้กัอาศยั พนกังาน และผูม้าใชบ้รกิารจากภายนอกโครงการ ซึง่คาดว่าจะมจี านวนทัง้หมดประมาณ 3,895 คน 
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2.5 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

ภายในโครงการได้จดัให้มรีะบบสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะต่าง ๆ ได้แก่ ระบบน ้าใช้ การจดัการน ้าเสยีและ 
สิง่ปฏกิูล ระบบระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม การจดัการขยะมูลฝอย ระบบป้องกนัอคัคภียัระบบปรบัอากาศและระบายอากาศ 
ระบบไฟฟ้า ระบบสือ่สาร ระบบจราจร รวมทัง้พืน้ทีส่เีขยีว ซึง่มรีายละเอยีดดงัต่อไปนี้ 
 

2.5.1 ระบบน ้าใช้ 
 

1) แหล่งน ้าใช้ น ้าใชข้องโครงการจะมาจากน ้าประปาจากการประปานครหลวง สาขาทุ่งมหาเมฆ  
2) ปริมาณน ้าใช้ ปรมิาณน ้าใชข้องโครงการ คาดว่าจะมคี่าประมาณ 1,724 ลบ.ม./วนั  
3) ระบบจ่ายน ้าและส ารองน ้าใช้ การจ่ายน ้าในแต่ละส่วนจะแยกจากกนั ระบบจ่ายน ้าประปาการส ารองน ้าใช้

ของแต่ละส่วนมรีายละเอยีด ดงันี้ 
 

- โรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) มีการส ารองน ้ าใช้ไว้ในถังเก็บน ้ าใช้ใต้ดิน จ านวน 2 ถัง  
และถงัเก็บน ้าใช้บนชัน้ห้องเครื่อง จ านวน 2 ถงั รวมปรมิาณน ้าส ารองใช้ส่วนโรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ)  
748 ลบ.ม. นอกจากนี้ยงัมกีารส ารองน ้าดบัเพลงิทีถ่งัเกบ็น ้าดบัเพลงิทีช่ ัน้ใตด้นิปรมิาตรประมาณ 496 ลบ.ม. 

 

- โรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟร์ซีซัน่ส์ กรุงเทพฯ) มกีารส ารองน ้าใช้ไว้ในถงัเก็บน ้าใช้ใต้ดิน จ านวน 2 ถัง  
ถงัเกบ็น ้าใชท้ีช่ ัน้ 11 จ านวน 2 ถงั ถงัเกบ็น ้าใชท้ีช่ ัน้ 13 จ านวน 2 ถงั และถงัเกบ็น ้าใชท้ีช่ ัน้หอ้งเครื่อง จ านวน 1 ถงั และขนาด
ความจุ 73 ลบ.ม. จ านวน 1 ถงั รวมปรมิาณน ้าส ารองใช้ส่วนโรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟร์ซีซัน่ส์ กรุงเทพฯ) 1,530 ลบ.ม. 
นอกจากนี้ยงัมกีารส ารองน ้าดบัเพลงิทีถ่งัเกบ็น ้าดบัเพลงิทีช่ ัน้ล่างขนาดความจ ุ380 ลบ.ม. 

 

- Residences (โฟร์ซซีัน่ส์ ไพรเวท เรสซเิดน้ซ์ กรุงเทพฯ รมิแม่น ้าเจา้พระยา) มกีารส ารองน ้าใชไ้วใ้นถงัเก็บ 
น ้าใชใ้ตด้นิ จ านวน 1 ถงั ถงัเกบ็น ้าใช ้จ านวน 1 ถงั ถงัเกบ็น ้าใชท้ีช่ ัน้ 42 จ านวน 1 ถงัและขนาดความจ ุ95 ลบ.ม. จ านวน 1 ถงั 
และถงัเก็บน ้าใช้ที่ช ัน้ 66 จ านวน 1 ถงั และขนาดความจุ 53 ลบ.ม. จ านวน 1 ถงั รวมปรมิาณน ้าส ารองใช้ส่วน Residences  
(โฟรซ์ซีัน่ส ์ไพรเวท เรสซเิดน้ซ์ กรุงเทพฯ รมิแมน่ ้าเจา้พระยา) 1,548 ลบ.ม. นอกจากนี้ยงัมถีงัน ้าดบัเพลงิทีช่ ัน้ใตด้นิ และชัน้ที ่42 

 
2.5.2 การจดัการน ้าเสีย 

1) ปริมาณน ้าเสีย 

น ้าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการมปีรมิาตรรวมประมาณ 888 ลบ.ม./วนัประกอบด้วย น ้าเสยีส่วน
โรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) 121 ลบ.ม./วนั น ้าเสยีส่วนโรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟรซ์ซีัน่ส ์กรุงเทพฯ) 357 ลบ.
ม./วันและน ้ าเสียส่วน Residences (โฟร์ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์  กรุงเทพฯ ริมแม่น ้ าเจ้าพระยา)  410 ลบ.ม./วัน  
โดยปรมิาณน ้าเสยีทีเ่กดิขึน้ก าหนดใหเ้ท่ากบัปรมิาณน ้าใชท้ีไ่มร่วมน ้าใชเ้ตมิสระว่ายน ้า ระบบปรบัอากาศ และรดน ้าตน้ไม ้

2) ระบบรวบรวมน ้าเสีย  

เป็นระบบปิด โดยมกีารรวบรวมน ้าเสยีผ่านทางระบบท่อรวบรวมน ้าเสยีภายในอาคารเขา้สู่ระบบบ าบดั 
น ้าเสยีในแต่ละส่วนของอาคาร แบ่งออกเป็น 3 ส่วน ดงันี้ 
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ส่วนท่ี 1 : ระบบรวบรวมน ้าเสยีของโรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) โดยน ้าเสยีจากกจิกรรม
ต่างๆ ทีเ่กดิขึน้จะเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสยี (Sewage Sump) บรเิวณชัน้ใต้ดนิก่อนทีจ่ะสูบเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีกลางส่วนโรงแรม 
Capella (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) บรเิวณชัน้ล่าง เพือ่ท าการบ าบดัต่อไป 

ส่วนท่ี 2 : ระบบรวบรวมน ้าเสียของโรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟร์ซีซัน่ส์ กรุงเทพฯ) โดยน ้าเสียจาก
กจิกรรมต่างๆ ทีเ่กดิขึน้จะเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสยี (Sewage Sump) บรเิวณชัน้ใต้ดนิก่อนจะสูบเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีกลางส่วน
โรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟรซ์ซีัน่ส ์กรุงเทพฯ) บรเิวณชัน้ใตด้นิ 1 เพือ่ท าการบ าบดัต่อไป 

ส่วนท่ี 3 : ระบบรวบรวมน ้าเสยีของ Residences (โฟร์ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ กรุงเทพฯ รมิแม่น ้า
เจา้พระยา) โดยน ้าเสยีจากกจิกรรมต่างๆ ที่เกดิขึ้นจะเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสยี (Sewage Sump) บรเิวณชัน้ใต้ดนิก่อนจะสูบเขา้สู่
ระบบบ าบดัน ้าเสยีกลางส่วน Residences (โฟรซ์ซีัน่ส ์ไพรเวท เรสซเิดน้ซ์ กรุงเทพฯ รมิแมน่ ้าเจา้พระยา) บรเิวณชัน้ล่าง เพือ่
ท าการบ าบดัต่อไป 

3) ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

โรงแรม Capealla น ้าเสยีจากกจิกรรมต่างๆ ของโรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) จะเขา้สู่ระบบ
บ าบดัน ้าเสยีรวมของอาคาร ซึง่เป็นระบบตะกอนเร่งชนิดเตมิอากาศแบบยดืเวลา (Extended Aeration)  

โรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟร์ซซีัน่ส์ กรุงเทพฯ) น ้าเสยีจากกจิกรรมต่างๆ ของโรงแรม Jumeirah (โรงแรม
โฟรซ์ซีัน่ส ์กรุงเทพฯ) จะเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมของอาคาร ซึง่เป็นระบบตะกอนเร่งชนิดเตมิอากาศแบบยดืเวลา (Extended 
Aeration)  

Residences (โฟรซ์ซีัน่ส ์ไพรเวท เรสซเิดน้ซ์ กรุงเทพฯ รมิแมน่ ้าเจา้พระยา) น ้าเสยีจากกจิกรรมต่างๆ ของ
อาคาร Residences (โฟร์ซซีัน่ส์ ไพรเวท เรสซเิดน้ซ์ กรุงเทพฯ รมิแม่น ้าเจา้พระยา) จะเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมของอาคาร 
ซึง่เป็นระบบตะกอนเร่งชนิดเตมิอากาศแบบยดืเวลา (Extended Aeration)  

ส าหรบัส่วนประกอบของระบบบ าบัดน ้าเสียแบบตะกอนเร่งชนิดเติมอากาศแบบยืดเวลา (Extended 
Aeration) มดีงันี้ บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank), ถงัดกัของแขง็ (Solid Separation Tank), บ่อปรบัสมดุล (Equalization 
Tank), บ่อเตมิอากาศ (Aeration Tank), บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank), บ่อเกบ็น ้าใส (Effluent Tank), บ่อเกบ็ตะกอน
ส่วนเกนิ (Excess Sludge Holding Tank), บ่อเกบ็น ้าน ากลบัมาใชใ้หม ่(Recycle Water Storage Tank)  

 
2.5.3 ระบบระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 
 

1) ระบบระบายน ้า 
 

ระบบระบายน ้าภายในพืน้ทีโ่ครงการเป็นระบบแยกระบบระบายน ้าเสยีออกจากระบบระบายน ้าฝน  
- ระบบระบายน ้าเสยี น ้าทิง้จากระบบบ าบดัน ้าเสยี จะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าทิง้ของโครงการและระบาย

ลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะรมิถนนเจรญิกรุง 
- ระบบระบายน ้าฝน แบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดงันี้ 
 

 น ้าฝนจากหลงัคาและระเบยีงในแต่ละชัน้ของส่วนโรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟรซ์ซีัน่ส์ กรุงเทพฯ) 
และบางส่วนของResidences (โฟร์ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ กรุงเทพฯ รมิแม่น ้าเจา้พระยา) จะเขา้สู่ท่อระบายน ้าฝนรอบ
อาคาร ส่วนน ้าฝนทีต่กนอกพืน้ทีอ่าคารบางส่วนจะไหลซมึลงดนิ ส่วนทีเ่หลอืจะไหลตามความลาดชนัของพืน้ทีเ่ขา้สู่รางระบาย
น ้าและท่อระบายน ้าฝน 
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 น ้าฝนจากหลงัคาและระเบยีงในแต่ละชัน้ของส่วนโรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) 
บางส่วนของ Residences (โฟร์ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ กรุงเทพฯ รมิแม่น ้าเจา้พระยา) และพื้นที่ส่วนกลางจะเขา้สู่ท่อ
ระบายน ้าฝนรอบอาคาร ส่วนน ้าฝนที่ตกนอกพื้นที่อาคารบางส่วนจะไหลซึมลงดนิ ส่วนที่เหลอืจะไหลตามความลาดชนัของ
พืน้ทีเ่ขา้สู่รางระบายน ้าและท่อระบายน ้าฝน 

 
2) การป้องกนัน ้าท่วม 

 

การป้องกนัน ้าท่วมของโครงการแบ่งออกเป็น 2 ซึง่มรีายละเอยีดดงันี้ 
 

กรณปีกต ิน ้าทิง้จากระบบบ าบดัน ้าเสยีจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะรมิถนนเจรญิกรุง 
กรณฝีนตก น ้าฝนทีต่กลงมาบนพืน้ที ่จะไหลเขา้สู่ระบบท่อระบายน ้าฝน  
 

2.5.4 การจดัการขยะมลูฝอย 

1) ประเภทของขยะมลูฝอย  

ขยะทีเ่กดิจากกจิกรรมต่างๆ ของโครงการจะจ าแนกเป็น 4 ประเภท ดงัต่อไปนี้ 
 

- ขยะเปียก เช่น เศษผกั เปลอืกผลไม ้และเศษอาหาร รวมทัง้น ้ามนัและไขมนั และเศษอาหารทีต่กัขึน้จาก
ถงัดกัไขมนั จะรวบรวมใส่ถุงพลาสตกิสดี า มดัปากถุงใหม้ดิชดิ แลว้น าไปเกบ็รวบรวมทีห่อ้งพกัขยะเปียก 

- ขยะแห้งทัว่ไป เช่น ถุงพลาสติก กล่องโฟม ซองบะหมี่ส าเร็จรูป กระดาษที่ปนเป้ือน และขยะที่
นอกเหนือจากขยะประเภทอืน่ จะรวบรวมใส่ถุงพลาสตกิสดี ามดัปากถุงใหม้ดิชดิ แลว้น าไปเกบ็รวบรวมทีห่อ้งพกัขยะแหง้ส่วน
ขยะแหง้ทัว่ไป 

- ขยะรีไซเคิล เช่น แก้ว เศษกระดาษ เศษพลาสติก กล่องกระดาษ หนังสือพิมพ์ กระป๋องและขวด
เครือ่งดืม่ ซึง่เป็นขยะทีส่ามารถน ากลบัมาใชใ้หมไ่ด ้จะท าการคดัแยกจากขยะทัว่ไป แลว้น าไปเกบ็รวบรวมไวท้ีห่อ้งพกัขยะแหง้
ส่วนขยะรไีซเคลิ 

- ขยะอนัตราย เช่น ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ หลอดฟลูออเรสเซนต์ และขวดน ้ายาล้างท าความสะอาด  
จะท าการคดัแยกออกจากขยะทัว่ไป และจะเกบ็รวบรวมไวใ้นหอ้งพกัขยะแหง้ส่วนขยะอนัตราย 

2) ปริมาณขยะมลูฝอย 

ปรมิาณขยะทีเ่กดิจากโครงการมปีรมิาตรรวมประมาณ 14.20 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ยขยะจากส่วนโรงแรม 
Capella (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) โรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟร์ซซีัน่ส์ กรุงเทพฯ) และ Residences (โฟร์ซซีัน่ส์ ไพรเวท 
เรสซเิดน้ซ์ กรุงเทพฯ รมิแมน่ ้าเจา้พระยา)  

3) การเกบ็รวบรวมขยะมลูฝอย 

ขยะทีเ่กดิจากกจิกรรมต่างๆ ภายในโครงการจะไดม้กีารคดัแยกตามประเภทของขยะตามแหล่งก าเนิด 
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4) การเกบ็ขนและก าจดัขยะมลูฝอย 
 

พื้นทีโ่ครงการอยู่ในเขตความรบัผดิชอบในการเกบ็ขนขยะมลูฝอยของส านกังานเขตสาทร โดยรถเกบ็ขน
ขยะมลูฝอยของส านกังานเขตสาทรจะเขา้มาท าการจดัเกบ็ขยะทัว่ไป เพือ่น าไปท าการก าจดัเป็นประจ าทุกวนั ส่วนขยะอนัตราย
จะท าการจดัเกบ็ทุก 15 วนั ภายหลงัการเกบ็ขนขยะจะมกีารลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัขยะทุกครัง้  

 
2.5.5 ระบบไฟฟ้า 
 

ปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้าส าหรับโครงการคาดว่าจะมีค่าสูงสุดประมาณ  14.92 MVA โดยจะได้
กระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตยานนาวา  

 
- โรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา กรงุเทพ) มกีารตดิตัง้หมอ้แปลงชนิดแหง้ (Dry Type Cast Rasin 

Transformer) ขนาด 1,600 KVA จ านวน 1 ชุด และขนาด 1,250 KVA จ านวน 2 ชุด 
- โรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟรซี์ซัน่ส์ กรงุเทพฯ) มกีารติดตัง้หม้อแปลงชนิดแห้ง (Dry Type Cast 

Rasin Transformer) ขนาด 2,500 KVA จ านวน 2 ชุด  
- Residences (โฟรซี์ซัน่ส ์ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ กรงุเทพฯ ริมแมน่ ้าเจ้าพระยา) มกีารตดิตัง้หมอ้แปลง

ชนิดแหง้ ขนาด 1,600 KVA จ านวน 3 ชุด 
ซึ่งในกรณีที่กระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงขดัขอ้งหรอืกรณีเกดิเหตุฉุกเฉินโครงการได้จดัเตรยีม

ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ดงันี้ 
- โรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา กรงุเทพ) มเีครือ่งก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Standby Generator) จ านวน 

1 ชุด 
- โรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟรซี์ซัน่ส์ กรงุเทพฯ) มเีครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Standby Generator) 

จ านวน 2 ชุด 
- Residences (โฟรซี์ซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ กรงุเทพฯ ริมแม่น ้าเจ้าพระยา) มเีครื่องก าเนิดไฟฟ้า

ส ารอง (Standby Generator ) จ านวน 1 ชุด 
 

2.5.6 ระบบป้องกนัฟ้าผ่า 
 

ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่าของโครงการไดอ้อกแบบใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานเพือ่ความปลอดภยัทางไฟฟ้า 
ของส านกังานพลงังานแห่งชาต ิซึง่โครงการก าหนดใหใ้ชเ้ป็น Faraday Cage System  

 
2.5.7 ระบบระบายอากาศและระบบปรบัอากาศ 

 
โรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) มกีารติดตัง้ระบบปรบัอากาศ (air conditioning system)  

แบบส่วนกลางชนิดเครื่องท าน ้าเยน็ระบายความรอ้นดว้ยน ้า (water cooled chiller) ปรมิาณความเยน็ต้องการสูงสุด 590 ตนั
ความเยน็ 

โรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟรซี์ซัน่ส์ กรงุเทพฯ) มกีารติดตัง้ระบบปรบัอากาศ (air conditioning system) 
แบบส่วนกลางชนิดเครือ่งท าน ้าเยน็ระบายความรอ้นดว้ยน ้า (water cooled chiller) ปรมิาณความเยน็ตอ้งการสงูสุด 1,362 ตนั
ความเยน็ 
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Residences (โฟร์ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ กรุงเทพฯ ริมแม่น ้าเจ้าพระยา) มกีารติดตัง้ระบบปรบั
อากาศ (air conditioning system) แบบส่วนกลางชนิดเครือ่งท าน ้าเยน็ระบายความรอ้นดว้ยน ้า (water cooled chiller) ปรมิาณ
ความเยน็ตอ้งการสงูสุด 2,190 ตนัความเยน็ 

2.5.8 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

ระบบป้องกนัอคัคภียัของโครงการทัง้ในส่วนโรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) โรงแรม Jumeirah 
(โรงแรมโฟร์ซซีัน่ส์ กรุงเทพฯ) และ Residences (โฟร์ซซีัน่ส์ ไพรเวท เรสซเิดน้ซ์ กรุงเทพฯ รมิแม่น ้าเจา้พระยา) แต่ละส่วนจะ
แยกเป็นอสิระ และไดอ้อกแบบใหส้อดคลอ้งตามมาตรฐานของ NFPA (National Fire Protection Association) ประกอบดว้ย 

 
1) ระบบน ้าดบัเพลิง 

- ระบบท่อยืน (Stand Pipe System) ใชร้ะบบท่อเปียก (Wet Pipe System)  
- ตู้สายน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบด้วยหวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว 

พรอ้มสายฉีดน ้าดบัเพลงิ และภายในจะมถีงัดบัเพลงิแบบมอืถอื โดยจะตดิตัง้บรเิวณบนัไดหนีไฟและโถงลฟิท์ดบัเพลงิทุกชัน้
ของทุกส่วนอาคาร 

- หัวกระจายน ้าดับเพลิง (Sprinkler Head) เมื่อเกิดเพลิงไหม้ หัวกระจายน ้ าดับเพลิงจะแตก  
โดยออกแบบใหม้รีะบบ Sprinkler ครอบคลุมพืน้ทีทุ่กชัน้ของทุกส่วนอาคาร 

- หวัรบัน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connection) ตดิตัง้ไวบ้รเิวณทางเขา้โครงการ เพือ่รบัน ้าส าหรบั
ดบัเพลงิจากรถดบัเพลงิ ในกรณทีีไ่มส่ามารถใชแ้หล่งน ้าส ารองจากถงัเกบ็น ้าดบัเพลงิได้ 

- น ้าส ารองดบัเพลิง โรงแรม Capella (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) จดัให้มนี ้าส ารองดบัเพลงิไว้ในถัง 
เกบ็น ้าดบัเพลงิชัน้ใตด้นิ โรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟรซ์ซีัน่ส ์กรุงเทพฯ) จดัใหม้นี ้าส ารองดบัเพลงิไวใ้นถงัเกบ็น ้าดบัเพลงิชัน้
ใต้ดนิ Residences (โฟร์ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ กรุงเทพฯ รมิแม่น ้าเจา้พระยา)  จดัให้มนี ้าส ารองดบัเพลงิไว้ในถงัเก็บ 
น ้าดบัเพลงิบรเิวณชัน้ใตด้นิ และชัน้ที ่42 

 

2) เครือ่งดบัเพลิงแบบมอืถือ (Fire Extinguisher)  
3) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light)  
4) ป้ายบอกชัน้  
5) ระบบสญัญาณแจ้งเหตเุพลิงไหม ้ดงันี้ 

- แผงควบคมุระบบสญัญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel : FCP) ติดตัง้ในหอ้งควบคุม
อคัคภียัและความปลอดภยัทีช่ ัน้ล่างของแต่ละอาคาร 

- ชดุกดแจ้งเหต ุ(ManualPull Down Station)  
- อปุกรณ์ส่งสญัญาณแจ้งเหต ุ(Alarm Bell)  
- เครือ่งตรวจจบัควนั (Smoke Detector)  
- เครือ่งตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector)  

6) บนัไดหนีไฟ  
7) ลิฟตด์บัเพลิง ส าหรบัเจา้หน้าทีด่บัเพลงิมจี านวน 3 ตวั (โรงแรม Cappella โรงแรม Jumeirah (โรงแรมโฟร์

ซซีัน่ส์ กรุงเทพฯ) และ Residences (โฟร์ซซีัน่ส์ ไพรเวท เรสซเิดน้ซ์ กรุงเทพฯ รมิแม่น ้าเจา้พระยา) อาคารละ 1 ตวั) สามารถ
จอดไดทุ้กชัน้ของอาคารในขณะเกดิเพลงิไหม ้

8) โถงลิฟตด์บัเพลิง  
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9) ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light)  
10) ระบบจ่ายพลงังานไฟฟ้าส ารอง  
11) พืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศ  
12) จดุรวมคน  
13) แผนฉุกเฉินในกรณีเกิดเพลิงไหม้ ทางโครงการไดม้กีารจดัท าแผนปฏบิตักิารฉุกเฉินในกรณีเกดิเพลงิ

ไหม ้เพือ่เป็นแนวทางใหพ้นกังาน ผูม้าใชบ้รกิาร และผูพ้กัอาศยัในโครงการปฏบิตัเิมือ่เกดิเพลงิไหม้  
 

2.5.9 ระบบป้องกนัแผ่นดินไหว  
 

การออกแบบโครงสร้างของอาคารเพื่อต้านทานแรงแผ่นดนิไหว ได้ออกแบบตามกฎกระทรวงก าหนดการรบั
น ้าหนกัความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพืน้ดนิทีร่องรบัอาคารในการตา้นทานแรงสัน่สะเทอืนของแผ่นดนิไหว พ.ศ.2550 
และมาตรฐานสากล  

 

2.5.10 ระบบจราจร  
 

การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ สามารถใช้เส้นทางจากถนนสีลมเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนเจริญกรุงประมาณ  
1.25 กม. จะถึงพื้นที่โครงการ ซึ่งอยู่ทางขวามอื หรอืใช้เส้นทางถนนจนัทร์ถงึแยกตรอกจนัทร์เลี้ยวขวาเขา้สู่ถนนเจรญิกรุง
ประมาณ 200 ม. จะถงึพื้นทีโ่ครงการซึ่งอยู่ทางซา้ยมอืการจราจรภายในโครงการ ทางโครงการไดจ้ดัใหม้ถีนนคอนกรตีกวา้ง 
6.00 ม. โดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ มกีารจดัการจราจรแบบเดนิรถทางเดยีว (One way)  
 

2.5.11 พืน้ท่ีสีเขียว 
 

เนื่องจากโครงการ Landmark Waterfront ที่ม ี3 กลุ่มอาคาร แต่มชี ัน้ใต้ดนิต่อเนื่องเป็นส่วนเดยีวกนั ดงันัน้ 
ตามพรบ.ควบคุมอาคารจงึนับเป็น 1 อาคาร และในการออกแบบภูมสิถาปัตย์ทัง้ 3 กลุ่มอาคาร มกีารใช้พื้นที่สเีขยีวร่วมกนั  
โดยโครงการไดจ้ดัใหม้พีื้นทีส่เีขยีว ประกอบดว้ย พื้นทีส่เีขยีวทีร่ะดบัพืน้ดนิ (ชัน้ LG) และพื้นทีส่เีขยีวบนอาคารซึ่งอยู่บรเิวณ
ชัน้ที ่1 และบรเิวณชัน้ที ่3  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

บทที่ 3 

 
กำรปฏิบตัติำมมำตรกำรป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 
 

จดัท าโดย  3-1 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

บทท่ี 3 
การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
 

จากการศกึษามาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) 
ของบรษิทั เออร์เบนิ รสีอร์ท โฮเต็ล จ ากดั บรษิทั วอเตอร์ฟรอ้นท์ โฮเต็ล จ ากดั และบรษิทั เจา้พระยาเอสเตต เรสซเิดน้ซ์ 
จ ากดั เดมิชื่อโครงการ Landmark Waterfront ของบรษิทั แลนด์มาร์ค โฮลดิ้งส์ จ ากดั ทีก่ าหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้ร ับความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  
ในเดอืนธนัวาคม พ.ศ.2554 พบว่า ผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ในช่วงเดอืนกรกฎาคม 
– ธนัวาคม 2566 แสดงดงัตารางที ่3-1 และตารางที ่3-2 
 
 
 

    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

จดัท าโดย  3-2 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
 

โครงการ : โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
เจ้าของโครงการ : บรษิทั เออรเ์บนิ รสีอรท์ โฮเตล็ จ ากดั บรษิทั วอเตอรฟ์รอ้นท ์โฮเตล็ จ ากดั และบรษิทั เจา้พระยาเอสเตต เรสซเิดน้ซ์ จ ากดั 
ท่ีตัง้โครงการ : ถนนเจรญิกรุง แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 
จดัท ารายงานโดย : บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั  
ช่วงเวลาท่ีรายงาน : ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 
ประเภทโครงการ : โรงแรม และอาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารทีม่จี านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป หรอืมพีืน้ทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 4,000 ตารางเมตร ขึน้ไป 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

ช่วงด าเนินการ 
1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อม 
ทางกายภาพ 

 
 

    

   1.1 ลกัษณะภมิูประเทศ - เมื่อโครงการซึ่งเป็นโรงแรม และหอ้งเช่าพกั
อาศัยระยะยาวเปิดด าเ นินการจะไม่มี
กิจกรรมที่ก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลงของ 
ภูมิประเทศ ดังนั ้นการด าเ นินการของ
โครงการจะไม่ ก่อให้เกิดผลกระทบต่อ
ลกัษณะภมูปิระเทศของพื้นที ่

- - - - 

1.2 คุณภาพอากาศ เสียง และ 
การสัน่สะเทือน 

     

(1) คณุภาพอากาศ - การเขา้ – ออกของยานพาหนะในพื้นทีโ่ครงการ
จะมีการระบายสารมลพิษออกจากท่อไอเสีย
รถยนต์ที่ประกอบด้วย CO, NOx, HC และฝุ่ น
ละออง (TSP) ปรมิาณ 1,547.8235.19, 351.79 
และ 70.37 ก./ชม. ตามล าดบั และมคี่าเฉลี่ย  
1 ชม. ของสารมลพิษในพื้นที่โครงการ 7.40, 
0.18, 1.68 และ 0.33 มก./ลบ.ม. ตามล าดบั 

- จดัใหม้กีารปลูกไมย้นืต้นภายในพื้นที่โครงการ ไดแ้ก่ 
ไทรย้อยใบแหลม พิกุล อินทนิลน ้ า  สารภี ชมพู
พนัธุ์ทพิย ์และกระพี้จัน่ โดยต้นไมเ้หล่าน้ีจะท าหน้าที่
ตรงึ CO2 ในพืน้ทีโ่ครงการผ่านกระบวนการสงัเคราะห์
แสงและคายก๊าซ O2  ออกมา ซึง่ตน้ไมภ้ายในโครงการ
สามารถดูดซบั CO2 ได้ 14,184 กรมั/ชม. คิดเป็น 9 
เท่าของปรมิาณก๊าซ CO2 ทีเ่กดิขึน้ (1,548 กรมั/ชม.) 

- โครงการจดัใหม้กีารปลูกไมย้นืต้นภายใน
พืน้ทีโ่ครงการตามทีม่าตรการก าหนด 

- รปูที ่3-1 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

จดัท าโดย  3-3 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-1) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ี
ส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(1) คณุภาพอากาศ (ต่อ) ซึ่งไม่เกินค่ามาตรฐานฯ ที่ได้
ก าหนดค่าเฉลี่ยความเข้มข้น
ของ  CO, NO2, HC แล ะฝุ่ น
ละอองในเวลา 1 ชม. มคี่าไม่
เ กิน  3 4 . 2 , 0.32, 5.00 แ ล ะ 
0.33 มก./ลบ.ม. ตามล าดบั 

- ดูแลรกัษาต้นไมใ้หเ้จรญิเติบโตได้ดี ในกรณีที่ต้นไมต้าย 
ใหท้ าการปลูกทดแทน 

- โครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีค่อยดแูลรกัษาตน้ไมภ้ายในพื้นที่
โครงการหากพบว่าต้นไม้ตายก าหนดให้ท าการปลูก
ทดแทนโดยเรว็ทีส่ดุ 

- รปูที ่3-2 

- ติดป้าย “ หา้มติดเครื่องรถยนต์ขณะจอดรอ” และ “หา้มเรง่
เครื่องยนต์ในพื้นที่จอดรถยนต์” ไว้บรเิวณลานจอดรถใน
ต าแหน่งทีผู่ข้บัขีส่ามารถมองเหน็ไดส้ะดวกและชดัเจนและ
ก าชบัใหร้ปภ.ควบคุม ดแูลใหผู้ข้บัขีร่ถยนต์ปฏบิตัติามป้าย
เตอืนอยา่งเครง่ครดั 

- โครงการติดตัง้ป้ายห้ามติดเครื่องยนต์  ขณะจอดรถ 
บรเิวณลานจอดรถของโครงการและก าชบัให ้รปภ.ควบคุม 
ดแูลใหผู้ท้ีข่บัรถยนต์ปฏบิตัติามป้ายเตอืนอยา่งเครง่ครดั 

- รปูที ่3-3 

- จดัใหม้พีนกังานท าความสะอาดบรเิวณลานจอดรถ เพื่อลด
ปรมิาณการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง และดูแลรกัษาตน้ไม้
ในบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ 

- โครงการจดัใหม้พีนกังานท าความสะอาดบรเิวณลานจอดรถ 
พรอ้มทัง้ดแูลรกัษาตน้ไมภ้ายในบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ 

- รปูที ่3-2 
รปูที ่3-4 

- ก าหนดใหม้กีารจดัเกบ็ค่าบรกิารในการจอดรถยนต์ส าหรบั
ผูม้าใชบ้รกิารในสว่นพืน้ทีพ่าณิชย ์

- โครงการจัดให้มีจุดส าหรบัจัดเก็บค่าบริการในการจอด
รถยนต์ส าหรบัผู้มาใช้บริการในส่วนพื้นที่พาณิชย์ ทัง้น้ี 
โครงการยังไม่มีการเก็บค่าบริการในการจอดรถยนต์ 
เน่ืองจากอยูร่ะหว่างการจดัจา้งพนกังาน 

- รปูที ่3-5 

- รณรงค์ใหผู้พ้กัอาศยัและผูม้าใชบ้รกิารส่วนพื้นที่พาณิชยใ์ช้
บรกิารขนส่งมวลชน เช่น รถประจ าทาง หรอืรถไฟฟ้า BTS 
เพื่อเป็นการลดปรมิาณรถยนต์ที่ผ่านเขา้-ออกพื้นที่โครงการ 
ซึง่จะช่วยสง่ผลใหป้รมิาณมลพษิจากรถยนต์ลดลง 

- โครงการตดิป้ายรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัและผูม้าใชบ้รกิารสว่น
พื้นที่พาณิชย์ใช้บรกิารขนส่งมวลชน เช่น รถประจ าทาง 
หรอืรถไฟฟ้า BTS เพื่อเป็นการลดปรมิาณรถยนต์ที่ผ่าน
เขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการ 

- รปูที ่3-6 
ภาคผนวกที ่7.1 

- จัดให้มี shuttle boat และ shuttle bus รบัส่งระหว่างสถานี
รถไฟฟ้า-พืน้ทีโ่ครงการ เพื่ออ านวยความสะดวกผูพ้กัอาศยั
และแขกทีม่าพกัภายในโครงการ และลดการใชร้ถยนต์ 

- โครงการมีแผนจะด าเนินการเกี่ยวกับ  shuttle bus ใน
อนาคต ทัง้น้ีโครงการจดัใหม้บีรกิาร shuttle boat บรเิวณ
พื้นที่ฝัง่ที่ติดกบัแม่น ้าเจา้พระยา เพื่ออ านวยความสะดวก
ผูพ้กัอาศยัและแขกทีม่าพกัภายในโครงการ 

- รปูที ่3-7 

- จดัใหม้พีื้นที่สเีขยีวบรเิวณแนวเขตที่ดิน ซึ่งนอกจากเพื่อ
ความร่มรื่นสวยงามแล้ว ยงัเป็นแนวกนัชน (buffer zone)  
ทีช่่วยดดูซบั CO ทีเ่กดิจากยานพาหนะ 

- โครงการจดัใหม้พีื้นที่สเีขยีวบรเิวณแนวเขตที่ดินรอบพื้นที่
โครงการ 

- รปูที ่3-8 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

จดัท าโดย  3-4 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-2) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อปุสรรคการ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(1) คณุภาพอากาศ (ต่อ) - มลพิษจากที่จอดรถจะมกีารจัดการ  
โดยรวบรวมผ่านชัน้ดินบริเวณใต้
พืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ 

- ในการออกแบบพื้นที่สีเขียวได้เลือกใช้พันธุ์ไม้ที่มี
ความสามารถในการดดูซบั SO2 ซึง่ไดแ้ก่ พกุิล และโพธิ ์

- โครงการมีแนวทางในการคัดเลือกพนัธุ์ไม้
เพื่ อออกแบบจัดท าพื้นที่สีเขียวตามที่
มาตรการก าหนด 

- รปูที ่3-1 
รปูที ่3-8 

- ระบายอากาศจากชัน้จอดรถใตด้นิเขา้สูพ่ืน้ทีก่ าจดัมลสาร
ในดินบริเวณใต้พื้นที่สีเขียว เพื่อให้จุลินทรีย์ในดิน 
(Pseudomonas Carboxidoflava และ Pseudomonas 
Carboxydohydrogena) ที่ใช้ CO เป็นแหล่งพลังงาน 
และในภาวะที่มีออกซิเจน จะเปลี่ยน CO เป็น CO2 
หมนุเวยีนออกสูบ่รรยากาศ  

- โครงการจดัใหม้กีารจดัท าระบบระบายอากาศ
บริเวณชัน้จอดรถใต้ดินตามที่มาตรการ
ก าหนด 

- รปูที ่3-9 

(2) เสียงและการสัน่สะเทือน - กิจกรรมหลักของโครงการเพื่อการ
พกัอาศยั ซึ่งต้องการความเงยีบสงบ
จึงไม่ได้เป็นแหล่งก าเนิดเสียงและ
ความสัน่สะเทอืน 

- ต าแหน่งห้อง generator ของโครงการที่อยู่ใกล้อาคาร 
ชาเทรียมมากที่สุดมีระยะห่างจากอาคารชาเทรียม
ประมาณ 25 ม. และผนังหอ้ง generator มกีารบุวสัดุกนั
เสยีงไมใ่หเ้สยีงดงัรบกวนผูอ้ยูใ่นบรเิวณขา้งเคยีง 

- โครงการจดัท าหอ้ง generator ใหอ้ยูใ่นอาคาร
หอ้งปิดมดิชดิพรอ้มทัง้จดัใหม้กีารบุผนังหอ้ง
ดว้ยวสัดุกนัเสยีงไม่ใหเ้สยีงดงัรบกวนผูอ้ยูใ่น
บรเิวณขา้งเคยีง 

- รปูที ่3-10 

1.3 คณุภาพน ้าผิวดิน - แหล่งน ้าผิวดินที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่
โครงการมากที่ สุ ด  คือ  แม่น ้ า
เจ้าพระยา และคลองกรวยซึ่งอยู่
ทางดา้นทศิตะวนัออกและทศิใต้ของ
พื้นที่โครงการ ส าหรบัน ้าเสยีที่เกิด
จากกจิกรรมของโครงการมกีารบ าบดั
ด้วยระบบบ าบดัน ้าเสยีในแต่ละส่วน
ของอาคาร 

- โครงการมรีะบบบ าบดัน ้าเสยีซึ่งเป็นระบบ ตะกอนเร่ง
ชนิดเตมิอากาศแบบยดืเวลา (extended aeration) น ้าทิง้
ทีอ่อกจากระบบบ าบดัฯ ทัง้ 3 ชุดทีม่คี่า BOD ไมเ่กนิ 20 
มก./ล. จะระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะรมิถนนเจริญ
กรงุ และเขา้สูโ่รงควบคุมคุณภาพน ้าช่องนนทร ี

- โครงการจดัใหแ้ต่ละอาคารมกีารติดตัง้ระบบ
บ าบดัน ้าเสยีเป็นระบบแบบตะกอนเร่งชนิด 
เติมอากาศแบบยดืเวลา (extended aeration) 
โดยจดัให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้า
จากระบบบ าบัดน ้ า เสีย  ระหว่าง เดือน
กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 จ านวน 3 
บรเิวณ ไดแ้ก่ บรเิวณถงัน ้าใส Effluent Tank 
(โรงแรมคาเพลลา กรงุเทพ), บรเิวณถงัน ้าใส 
Effluent Tank (โ ร ง แ ร ม โ ฟ ร์ ซี ซั ่น ส์  
กรุงเทพฯ) และบริเวณถังน ้ าใส Effluent 
Tank (โฟร์ซีซัน่ส์  ไพรเวทเรสซิเด้นซ์ ) 
พบว่า ส่วนใหญ่มีค่า BOD อยู่ในเกณฑ์
มาตรฐานทีก่ าหนด  

- ระบบบ าบดัฯ บรเิวณ
ถงัน ้าใส Effluent Tank 
(โรงแรมโฟร์ซีซัน่ ส์  
ก รุ ง เ ท พ ฯ ) พ บ ว่ า 
ระบบบ าบดัน ้าเสยีอาจ
เกิดเหตุขัดข้อง  ซึ่ ง
ทาง โครงการก าลัง
ด าเนินการแก้ไขและ
ปรบัปรุงระบบโดยเรว็
ทีส่ดุ 

รปูที ่3-11 
ภาคผนวกที ่4 
ภาคผนวกที ่7.2 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

จดัท าโดย  3-5 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-3) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1.3 คณุภาพน ้าผิวดิน (ต่อ)  น ้าทิง้ทีอ่อกจากระบบบ าบดัน ้าเสยีจะระบายลง
สู่ท่อระบายน ้าสาธารณะรมิถนนเจรญิกรุง และ
เขา้สูโ่รงควบคุมคุณภาพน ้าช่องนนทร ีไมม่กีาร
ระบายน ้าลงแม่น ้าเจ้าพระยา และคลองกรวย 
ดงันัน้ การด าเนินการของโครงการไมก่่อใหเ้กิด
ผลกระทบต่อแหล่งน ้าผวิดนิ 

    

1.4 คณุภาพน ้าใต้ดิน - แหล่งน ้ าใช้ของโครงการ มาจากน ้ าประปา  
นครหลวง ไม่มกีารน าน ้าใต้ดนิมาใชใ้นกิจการ
ของโครงการ และน ้าทิ้งที่ออกจากระบบบ าบัด
น ้ าเสียทัง้หมดจะระบายลงสู่ท่อระบายน ้ า
สาธารณะริมถนนเจริญกรุ ง และเข้าสู่ 
โรงควบคุมคุณภาพน ้ าช่องนนทรี ไม่มีการ
ระบายน ้ าทิ้งลงสู่พื้นดินที่จะก่อให้เกิดการ
ปนเป้ือนต่อคุณภาพน ้าใตด้นิ 

- - - - 

2. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางด้าน
ชีวภาพ 

- เน่ืองจากพื้นที่โครงการอยู่ในเขตเมืองที่เป็น
ย่านพาณิชยกรรมและที่พักอาศัย ซึ่งจดัเป็น
นิเวศวิทยาสงัคมเมอืง ไม่มรีะบบนิเวศวิทยา
ตามธรรมชาต ิ

- - - - 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์

 
 

    

3.1 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน - การด าเนินโครงการที่มกีารประกอบกจิการ
โ ร ง แ รม  ( โ ร ง แ รม  Capella 101 ห้อ ง  
และโรงแรม Jumeirah 305 ห้อง) และมี
ภัตตาคาร และห้องประชุมสัมนาจัดเป็น 
โรงแรมประเภทที ่3 ตามกฎกระทรวงก าหนด 

- ออกแบบอาคารให้มีความสอดคล้องตาม
หลกัเกณฑ์ของกฎกระทรวงจากกฎกระทรวง
ก าหนดประเภทและหลกัเกณฑ์การประกอบ
ธุรกจิโรงแรม พ.ศ. 2551 

- โครงการออกแบบอาคารแต่ละอาคารโดยอยูภ่ายใตเ้กณฑ์
ทีก่ฎหมายก าหนดไว ้

- - 
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จดัท าโดย  3-6 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-4) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน 
(ต่อ) 

ประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจ
โรงแรม พ.ศ. 2551 

- การใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการเป็น
โรงแรมและหอ้งเช่าพกัอาศยัระยะยาว ไม่มี
การเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดิน เน่ืองจากเดิม
เป็นการใช้พื้นที่ เพื่ อการพักอาศัยและ
พาณิชยอ์ยูแ่ลว้ 

    

3.2 การคมนาคมขนส่ง - โครงการ Landmark Waterfront ประกอบด้วย 
โรงแรม Capella โรงแรม Jumeirah และ 
Residences ซึ่งจากการวิเคราะห์หาปริมาณ
ความต้องการที่จอดรถสูงสุดโดยอ้างอิงกับ
โครงการที่มลีกัษณะของการใชง้านของพื้นที่
คล้ายกันแยกตามกิจกรรม พบว่า โครงการ
ต้องการที่จอดรถสูงสุด 950 คนั โดยจ าแนก
เป็นส าหรบักิจกรรมโรงแรม Capella โรงแรม 
Jumeirah และ Residences เท่ากบั 296, 533 
และ 357 คนั ตามล าดบั 

- การจดัการจราจรที่ไม่เหมาะสมของโครงการ
อาจก่อใหเ้กดิปัญหาการจอดรอ และก่อใหเ้กดิ
การจราจรติดขัดต่อเน่ืองออกไปนอกพื้นที่
โครงการ 

- อุบัติเหตุที่อาจจะเกิดขึ้นกับคนเดินเท้าที่
สญัจรผ่านไป-มาบนทางเท้าบรเิวณทางเขา้-
ออกพืน้ทีโ่ครงการ 

- จดัใหม้ทีี่จอดรถของโครงการจ านวน 1,566 คนั โดย
มกีารบรหิารจดัการพืน้ทีจ่อดรถ ดงัน้ี 
- โรงแรม Capella มทีีจ่อดรถรวม 248 ทีบ่รเิวณ 
ชัน้ใตด้นิ (B) 

- โรงแรม Jumeirah มทีีจ่อดรถรวม 528 คนั 
ประกอบดว้ย  

• ทีจ่อดรถบรเิวณชัน้ใตด้นิ 1 (B 1) จ านวน 
253 คนั 

• ทีจ่อดรถบรเิวณชัน้ล่าง จ านวน 242 คนั 
• ทีจ่อดรถภายนอกอาคาร 33 คนั 

 Residences มทีีจ่อดรถรวม 790 คนัประกอบดว้ย  
• ทีจ่อดรถบรเิวณชัน้ใตด้นิ 2 (B2) สว่นโรงแรม 

Jumeirah จ านวน 320 คนั 
• ทีจ่อดรถบรเิวณชัน้ใตด้นิ (B) จ านวน 110 คนั 
• ที่จอดรถบริเวณชัน้ใต้ดิน (B) ส่วนโรงแรม 

Capella จ านวน 22 คนั 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่จอดรถของโครงการตามที่
มาตรการก าหนด 

- รปูที ่3-12 
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จดัท าโดย  3-7 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-5) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.2 การคมนาคมขนส่ง (ต่อ)  • ที่จอดรถบริเวณชัน้ใต้ดิน (B1) ส่วน
โรงแรม Jumeirah จ านวน 231 คนั 

• ทีจ่อดรถบรเิวณชัน้ล่าง 68 คนั 
• ที่จอดรถภายนอกอาคารบริเวณชัน้ 1 

จ านวน 39 คนั 

   

- ท า เส้นทแยงห้ามหยุดรถ  ( Junction Block 
Marking) บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อ
บรรเทาปัญหาด้านการจราจรติดขัดบริเวณ
ทางเขา้-ออกโครงการ 

- โครงการจดัใหม้กีารท าเสน้ทแยงห้ามหยุดรถ รวมถึง
ป้ายหรือสัญลักษณ์การจราจรต่างๆ ตามความ
เหมาะสมบรเิวณลานจอดรถภายในอาคาร 

- รปูที ่3-13 

- วางแผนจัดการจราจรภายในโครงการ และ
จดัเตรยีมสิง่อ านวยความสะดวกดา้นการจราจร
และขนสง่ใหเ้พยีงพอดงัน้ี 

 ออกแบบถนนภายในใหม้กีารเชื่อมโยงกนัเป็น
โครงข่ายเพื่อใหก้ารไหลเวยีนของการจราจร
ภายในมคีวามคล่องตัวสามารถเชื่อมโยงกับ
โครงขา่ยถนนภายนอกได ้

- โครงการจดัใหม้กีารท าป้ายหรอืสญัลักษณ์การจราจร
ต่างๆ อ านวยความสะดวกดา้นการจราจร 

- รปูที ่3-13 
ภาคผนวกที ่7.3 

 

 จัดให้มีป้ ายสัญลักษณ์การจราจรบริเวณ 
ทีจ่ าเป็นภายในพืน้ทีโ่ครงการ เช่น ตดิตัง้กระจก
โค้ งบริ เ วณทาง เข้า -ออกของโครงการ  
หวัมุมอาคาร และบรเิวณทางขึน้-ลงลานจอดรถ
รวมทัง้มีป้ายจ ากัดความเร็วภายในพื้นที่
โครงการ และเนินสะดุดตรงบรเิวณทีจ่ าเป็นและ
เหมาะสม 

- โครงการจดัใหม้ีการท าป้ายหรอืสญัลักษณ์การจราจร
ต่างๆ รวมถงึป้ายจ ากดัความเรว็ภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

- รปูที ่3-13 
รปูที ่3-14 
รปูที ่3-15 
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ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-6) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การคมนาคมขนส่ง (ต่อ)  - จัดเตรียมป้ายจราจรของโครงการฯ แนะน าการใช้
เสน้ทางที่เหมาะสมและชดัเจน ระบุทางเขา้-ทางออก
อาคารทีจ่อดรถป้ายน าทางต่างๆ รอบพืน้ทีโ่ครงการฯ 
เน่ืองจากโครงการฯ สามารถเข้า-ออกได้ทางถนน
เจรญิกรงุเพยีงทางเดยีว 

-  โครงการจัดให้มีการท า ป้ ายหรือสัญลักษณ์
การจราจรต่างๆ ตามความเหมาะสมบริเวณ
เสน้ทางการจราจรภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

- รปูที ่3-16 

- ทางโครงการฯ ได้จดัเตรยีมทางขึน้-ลงที่จอดรถไว ้ 
2 จุด ซึ่งจุดแรกนัน้ไว้ส าหรบัผูใ้ชบ้รกิาร โรงแรม 
Capella เท่านัน้ สว่นจุดทีส่องไวส้ าหรบัผูใ้ชบ้รกิาร
โรงแรม Jumeirah และ Residences จงึท าใหข้จดั
หรือบรรเทาปัญหาความยาวแถวคอย (Queue) 
ของรถทีต่อ้งการเขา้-ออกทีจ่อดรถ 

- โครงการจดัให้มทีางขึ้น-ลงของลานจอดรถไว้อย่าง
เพียงพอท าให้ขจัดหรือบรรเทาปัญหาความยาว
แถวคอย (Queue) ของรถทีต่อ้งการเขา้-ออกทีจ่อดรถ 

- รปูที ่3-17 

- ทางเขา้-ออกของโครงการฯ มขีนาดความกวา้ง 8 ม. 
(เขา้ 4 ม. ออก 4 ม.) ซึง่เป็นระยะทีง่า่ยและสะดวกแก่
ผูข้บัขีท่ีจ่ะเลี้ยวเขา้สู่โครงการฯ 

- โครงการจดัใหม้ีทางเขา้-ออกของโครงการ มขีนาด
ความกว้าง 8 เมตร ซึ่งเป็นระยะที่ง่ายและสะดวก 
แก่ผูข้บัขีจ่ะเลี้ยวเขา้สูโ่ครงการ 

- รปูที ่3-16 

- โครงการฯ ไดต้รวจสอบวงเลี้ยวของรถขนาดใหญ่ 
ไดแ้ก่ รถขยะ และรถดบัเพลงิ 

- โครงการจดัใหม้เีสน้ทางส าหรบัรถขนาดใหญ่ ไดแ้ก่ 
รถขยะ หรือรถดับเพลิง สามารถเข้า-ออกพื้นที่
โครงการไดอ้ยา่งสะดวก 

- รปูที ่3-16 

- โครงการฯ ได้จัดเตรียมท่าเรือโดยสาร (Shuttle 
boat) และรถโดยสาร (Shuttle Bus) ไว้ใหบ้รกิาร
แก่ผู้ใช้บรกิารของโครงการเพื่อเดินทางไป-กลับ  
ยงัสถานีรถไฟฟ้า (สถานีสะพานตากสนิ) 

- โครงการจัดให้มีท่าเรือโดยสาร (Shuttle boat)  
ไว้ใหบ้รกิารแก่ผู้ใช้บริการของโครงการ ส าหรบั 
รถโดยสาร (Shuttle Bus) มแีผนจะด าเนินการใน
อนาคต  

- รปูที ่3-7 

- จัดเตรียมจ านวนที่จอดรถไว้เพียงพอ โดยมีการ
ออกแบบและตรวจสอบในรายละเอียด จัดเตรียม
ความกว้างของช่องทางในการแล่นเลี้ยว/กลับรถ 
โดยเฉพาะอยา่งยิง่รถบสั 

- โครงการจดัเตรยีมจ านวนที่จอดรถไวเ้พยีงพอ และมี
เสน้ทางส าหรบัรถขนาดใหญ่ 

- รปูที ่3-12 
รปูที ่3-18 
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ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-7) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.2 การคมนาคมขนส่ง (ต่อ)  - จัดเตรียมช่องจอดรถแยกเป็นสดัส่วนส าหรบัรถ 
แต่ละประเภทอย่างชัดเจนไม่ให้ไปกีดขวาง
ช่องทาง/ออกของพื้นที่โครงการ ซึ่งเป็นปัจจัย 
ที่ส าคัญอันอาจจะส่งผลกระทบไปสู่การจราจร
ภายนอก 

- โครงการจดัเตรยีมช่องจอดรถ แยกเป็นสดัส่วนส าหรบั 
รถแต่ละประเภทไม่ให้ไปกีดขวางช่องทาง/ออกของ 
พืน้ทีโ่ครงการ 

- รปูที ่3-12 

- จัดเตรียมพื้นที่จอดรถรบั-ส่งของรถขนส่งสินค้า
ไมใ่หจ้อดกดีขวางยวดยานอื่น 

-  โครงการจัดให้มีพื้นที่ส าหรับจอดรถรับ -ส่งของ 
รถขนส่งสนิคา้ โดยไม่อนุญาตใหจ้อดกดีขวางเสน้ทาง
การจราจรอื่น 

- รปูที ่3-19 

- ออกแบบใหม้กีารเชื่อมต่อถึงกนัของพื้นที่จอดรถ
ร่วมกันหรือการวางแผนจัดการจราจร กรณี 
ทีต่อ้งการระบายรถจากพื้นที ่หรอืจุดทีม่กีารจราจร
หนาแน่น ไปยงัจุดที่มีการจราจรเบาบางกว่าได้  
อนัจะช่วยในการกระจายปรมิาณรถเขา้/ออกจาก
พืน้ทีโ่ครงการไดด้ยีิง่ขึน้ 

- โครงการออกแบบใหพ้ื้นที่จอดรถมกีารเชื่อมต่อถึงกนัของ 
แต่ละอาคารรวมถึงทีการวางแผนจัดการจราจร กรณี 
ที่ต้องการระบายรถจากพื้นที่ หรือจุดที่มีการจราจร
หนาแน่น ไปยงัจุดทีม่กีารจราจรเบาบางกว่า 

- รปูที ่3-12 
ภาคผนวกที ่7.3 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ร ักษาความปลอดภัยคอยจัด
ระเบียบและควบคุมรถที่เข้า-ออกของโครงการ 
รวมถงึคนเดนิเทา้ใหป้ลอดภยั 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ร ักษาความปลอดภัยคอย 
จัดระเบียบควบคุมรถที่เข้า-ออกของโครงการ รวมถึง 
คนเดนิเทา้ และบรเิวณท่าเรอืโดยสาร 

- รปูที ่3-20 

- ในกรณีที่มงีานจดัเลี้ยง จะไดป้ระสานกบัสถานี
ต ารวจใกล้เคียงเพื่อส่งเจ้าหน้าที่ต ารวจมาช่วย
อ านวยการจราจรบรเิวณหน้าโครงการ 

- กรณีที่มีงานจัดเลี้ยง โครงการจะด าเนินการตามที่
มาตรการก าหนด 

- - 

- ก าหนดให้รถที่อาศัย/ท างานภายในโครงการ 
ไมต่อ้งมกีารแลกรบับตัรแต่ใหใ้ชส้ติก๊เกอร ์

- โครงการจดัใหม้กีารแจก car tag ใหร้ถที่อาศยั/ท างาน
ภายในโครงการเพื่อไม่ต้องมกีารแลกรบับตัรเขา้พื้นที่
จอดรถ โดยจะด าเนินการเปิดใชจ้รงิในช่วงปลายปี 

- รปูที ่3-21 
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ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-8) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.2 การคมนาคมขนส่ง (ต่อ)  - จุดรับแลกบัตรอยู่ที่ชั ้นจอดรถใต้ดิน ซึ่งจะไม่ 
ก่อให้แถวคอยรับบัตรต่อเน่ืองออกไปภายนอก
โครงการ 

- โครงการจดัใหจุ้ดรบัแลกบตัรอยู่ที่ชัน้จอดรถใต้ดิน 
ซึ่งจะไม่ก่อให้แถวคอยรับบัตรต่อเน่ืองออกไป
ภายนอกโครงการ 

- รปูที ่3-5 

- จุดตรวจความปลอดภยั ซึ่งใชก้ารติดตัง้กระจกตรวจ
ใต้ท้องรถที่ระยะประมาณ 30 ม. จากปากทางเขา้-
ออกโครงการ ซึ่งสามารถรองรบัแถวคอยได้ 6 คนั 
โดยไมก่ดีขวางการจราจรภายนอกโครงการ 

- โครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัคอย
ตรวจสอบความปลอดภัยของรถที่เขา้มาภายใน
พืน้ทีโ่ครงการ 

- รปูที ่3-20 

- จัดให้มีป้ายจราจรภายในโครงการ แนะน าการใช้
เส้นทางอย่างเหมาะสมและชัดเจน ระบุเส้นทาง 
รถวิ่ง ทางเขา้-ออกอาคารในส่วนที่จอดรถ ป้ายน า
ทางต่างๆ รอบพื้นที่โครงการ เพื่อลดความสบัสน
ของผู้ร ับรถ เพื่ อให้รถสามารถเคลื่อนตัวไปได้ 
โดยไมต่ดิขดัและปลอดภยั 

-  โครงการจัดให้มีการท า ป้ ายหรือสัญลักษณ์
การจราจรต่างๆ ตามความเหมาะสมบรเิวณลาน
จอดรถภายในอาคาร 

- รปูที ่3-13 
รปูที ่3-16 

- จัดเตรียมพื้นที่จอดรถรับจ้างสาธารณะ จ านวน  
16 คัน บริเวณด้านหน้าพื้นที่โครงการ พร้อมทัง้
ติดตัง้สญัญาณไฟพรอ้มป้ายส าหรบัเรยีกรถรบัจ้าง
สาธารณะใหเ้ขา้มาในพืน้ทีโ่ครงการ 

- ปัจจุบันยงัไม่มีการใช้บริการรถรบัจ้างสาธารณะ 
ทั ้ง น้ีบริเ วณด้านหน้าพื้นที่ โครงการยังคงมี 
จุดรบั-สง่ของรถโดยสารประจ าทาง พรอ้มทัง้จดัให้
มเีจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภัยคอยจัดระเบียบ
ควบคุมรถทีเ่ขา้-ออกของโครงการ 

- รปูที ่3-20 
 

- จดัการการเขา้-ออกของยวดยานใหเ้ป็นระเบยีบและ
ปลอดภัยกับคนเดินเท้า โดยอาศัยมาตรการการ
บรหิารจดัการตวัอยา่งเช่น จดัเตรยีมเจา้หน้าที่รกัษา
ความปลอดภัยให้ความสะดวกแก่คนเดินเท้าและ
ยวดยานทีเ่ขา้-ออก การตดิตัง้สญัญาณไฟเตือน การ
ติดตัง้เนินลูกระนาด เป็นต้น เพื่อเสริมสร้างความ
ปลอดภยัส าหรบัผูท้ีส่ญัจรในบรเิวณดงักล่าว 

-  โครงการจัดให้มีการติดป้ายหรือสัญลักษณ์
การจราจรต่างๆ ตามความเหมาะสมบรเิวณลาน
จอดรถรวมถึงเส้นทางการจราจรต่างๆ และมี
เจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภัยคอยจัดระเบียบ
ควบคุมรถที่เขา้-ออกของโครงการ รวมถึงคนเดิน
เทา้ และบรเิวณท่าเรอืโดยสาร 

- รปูที ่3-13 
รปูที ่3-16 
รปูที ่3-20 
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ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-9) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การคมนาคมขนส่ง (ต่อ)  - ปรับปรุงต าแหน่งป้ายรถโดยสารประจ าทาง 
บริเวณด้านหน้าพื้นที่โครงการและมีการจัดท า
เครื่องหมายจราจรบนสันของทางเพื่อก าหนด 
จุดโดยสารให้ชัดเจน โดยก าหนดให้จุดจอดรถ
โดยสารห่างจากปากทางเขา้-ออกประมาณ 30 ม. 
ซึ่งจะท าให้ผู้ที่ข ับขี่รถออกจากโครงการมีวิส ัย 
กวา้งขึน้ 

- โครงการจดัใหม้ีการปรบัปรุงต าแหน่งป้ายรถโดยสาร
ประจ าทางบรเิวณดา้นหน้าพื้นที่โครงการ โดยมิใหก้ีด
ขวางเสน้ทางการเขา้-ออกพื้นทีโ่ครงการ ทัง้น้ีโครงการ
ยงัได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ร ักษาความปลอดภัยบริเวณ
ดา้นหน้าโครงการ เพื่ออ านวยความสะดวกใหแ้ก่ผูเ้ขา้-
ออกโครงการ 

- รปูที ่3-18 
รปูที ่3-20 

- เพื่อป้องกนัปัญหาอุบตัเิหตุทีอ่าจเกดิขึน้กบัคนเดิน
เทา้ที่สญัจรผ่านไป-มาบนทางเทา้บรเิวณทางเขา้-
ออกของโครงการฯ ได้มกีารน ามาตรการบริหาร
จดัการเขา้มาใช ้เช่น การจดัเจา้หน้าที่รกัษาความ
ปลอดภัยคอยจัดระเบียบ และควบคุมรถที่เข้า -
ออกรวมถึงคนเดินเท้าให้ปลอดภัยพร้อมทัง้
จัดเตรียมสัญญาณไฟเตือนบริเวณทางข้าม
ดา้นหน้าของพื้นที่โครงการฯ ในช่องทางออกและ
ติดตัง้ลูกระนาด (Rumble Strip) ในช่องทางออก
เพื่อเป็นการชะลอความเรว็ของรถยนต์ที่ต้องการ
ออกจากพื้นที่โครงการฯ และสรา้งความปลอดภยั
ใหก้บัคนเดนิเทา้ เป็นตน้ 

- เพื่อป้องกนัปัญหาอุบตัเิหตุทีอ่าจเกดิขึน้ โครงการจดัให้
มกีารตดิป้ายหรอืสญัลกัษณ์การจราจรต่างๆ ตามความ
เหมาะสมบรเิวณลานจอดรถรวมถึงเสน้ทางการจราจร
ต่างๆ และจดัใหม้เีจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภัยคอย
จดัระเบยีบควบคุมรถที่เขา้-ออกของโครงการ รวมถึง
คนเดนิเทา้ และบรเิวณท่าเรอืโดยสาร 

- รปูที ่3-13 
รปูที ่3-16 
รปูที ่3-20 

- หา้มจอดรถบนถนนสาธารณะโดยเดด็ขาด - โครงการจดัท าพื้นที่ส าหรบัจอดรถไว้ใหต้ามจุดต่างๆ  
ไมอ่นุญาตใหจ้อดรถบนถนนสาธารณะโดยเดด็ขาด 

- รปูที ่3-12 

- จดัใหม้เีจ้าหน้าที่ควบคุมรถบรเิวณทางเข้า -ออก
ของโครงการใหส้มัพนัธ์กบักระแสจราจรบนถนน
ภายนอกโครงการ 

- โครงการจดัใหม้เีจา้หน้าที่รกัษาความปลอดภยัคอยจัด
ระเบยีบควบคุมรถที่เขา้-ออกของโครงการ รวมถึงคน 
เดนิเทา้ 

- รปูที ่3-20 
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ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-10) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.3 การใช้น ้า - ปริมาณน ้ าใช้ของโครงการ คาดว่าจะมี
ค่าประมาณ 1,679 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ย
น ้าใช้ส่วนโรงแรม Capella ประมาณ 272 
ลบ.ม./วนั น ้าใชส้ว่นโรงแรม Jumeirah 665 
ลบ.ม./วนั น ้าใชส้ว่น Residences 772 ลบ.
ม./วนั และน ้ารดน ้าต้นไมแ้ละสนามหญ้า 
15 ลบ.ม./วนั ซึ่งความต้องการใช้น ้าของ
โครงการมสีดัส่วนเพียงรอ้ยละ 1.00 ของ
ปริมาณน ้ าจ าหน่ายในปัจจุบันของ
ส านกังานประปาฯ (172,602 ลบ.ม./วนั) จงึ
ประเมินได้ว่ าสามารถจ่ ายน ้ าให้กับ
โครงการ ได้อย่ างเพียงพอ โดยไม่
ก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อชุมชนขา้งเคยีง 

- มีการเชื่อมท่อน ้ าประปาของโครงการกับท่อ
ประธานริมถนนเจริญกรุงเพื่อรบัน ้าประปาผ่าน
มาตรวดัน ้าเขา้สูถ่งัเกบ็น ้าใตด้นิของแต่ละอาคาร  

- โครงการจดัใหม้กีารเชื่อมท่อน ้าประปาของโครงการกบั
ท่อประธานริมถนนเจริญกรุง เพื่อรบัน ้าประปาผ่าน
มาตรวดัน ้าเขา้สูถ่งัเกบ็น ้าใตด้นิของแต่ละอาคาร 

- รปูที ่3-22 

- โครงการมีการส ารองน ้า ประกอบด้วยการส ารอง 
น ้าใช้รวม 3,767 ลบ.ม./วนั ซึ่งสามารถส ารองน ้าใช ้
ได้ประมาณ 2-3 วัน และการส ารองน ้ าดับเพลิง 
รวม 1,467 ลบ.ม. ดงัน้ี 

 โรงแรม Capella มกีารส ารองน ้าใชไ้วใ้นถงัเกบ็น ้าใช้
ที่ชัน้ใต้ดิน ขนาดความจุ 292 ลบ.ม. จ านวน 2 ถัง 
และถังเก็บน ้าใช้บนชัน้หอ้งเครื่อง ขนาดความจุ 82 
ลบ.ม. จ านวน 2 ถังรวมปริมาณน ้ าส ารองใช้ส่วน
โรงแรม Capella 748 ลบ.ม. ซึ่งสามารถส ารองน ้าใช ้
ได ้2.75 วนั 

- โครงการจัดให้มีการส ารองน ้ าใช้และการส ารองน ้า
ดบัเพลงิของอาคารโรงแรมคาเพลลา กรงุเทพ (เดมิชื่อ 
Capella), อาคารโรงแรมโฟรซ์ซีัน่ส ์กรงุเทพฯ (เดมิชื่อ 
Jumeirah) และอาคารโฟรซ์ีซัน่ส ์ไพรเวท เรสซเิด้นซ์ 
กรุงเทพฯ รมิแม่น ้าเจ้าพระยา (เดิมชื่อ Residences) 
เป็นไปตามทีม่าตรการก าหนด 

- รปูที ่3-23 
รปูที ่3-24 
รปูที ่3-25 
รปูที ่3-26 

 โรงแรม Jumeirah มกีารส ารองน ้าใช้ไว้ในถังเกบ็
น ้าใชใ้ตด้นิ ขนาดความจุ 510 ลบ.ม. จ านวน 2 ถงั 
ถังเก็บน ้ าใช้ที่ชัน้ 5 ขนาดความจุ 66 ลบ.ม. 
จ านวน 2 ถัง ถังเก็บน ้ าใช้ชัน้ที่ 8 ขนาดความ
ความจุ 63 ลบ.ม. จ านวน 2 ถงั และถงัเกบ็น ้าใช้ 
ที่ชัน้หอ้งเครื่อง ขนาดความจุ 62 ลบ.ม. จ านวน  
1 ถัง และขนาดความจุ 73 ลบ.ม. จ านวน 1 ถัง 
รวมปริมาณน ้าส ารองใช้ส่วนโรงแรม Jumeirah 
1,413 ลบ.ม. ซึง่สามารถส ารองน ้าใชไ้ด ้2.12 วนั 

- โครงการจัดให้มีการส ารองน ้ าใช้และการส ารองน ้ า
ดบัเพลงิของอาคารโรงแรมคาเพลลา กรงุเทพ (เดมิชื่อ 
Capella), อาคาร โรงแรมโฟรซ์ซีัน่ส ์กรงุเทพฯ (เดมิชื่อ 
Jumeirah) และอาคารโฟรซ์ีซัน่ส ์ไพรเวท เรสซเิด้นซ์ 
กรุงเทพฯ รมิแม่น ้าเจ้าพระยา (เดิมชื่อ Residences) 
เป็นไปตามทีม่าตรการก าหนด 

- รปูที ่3-23 
รปูที ่3-24 
รปูที ่3-25 
รปูที ่3-26 
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ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-11) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ี
ส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.3 การใช้น ้า (ต่อ)   Residences มกีารส ารองน ้าใชไ้วใ้นถงัเกบ็น ้าใชใ้ตด้นิ ขนาดความ
จุ 462 ลบ.ม. จ านวน 1 ถงั ถงัเกบ็น ้าใชข้นาด ความจุ 447 ลบ.ม. 
จ านวน 1 ถัง ถังเก็บน ้าใช้ที่ชัน้ 42 ขนาดความจุ 218 ลบ.ม. 
จ านวน 1 ถงั และถงัขนาด 295  ลบ.ม. จ านวน 1 ถงั และถงัเกบ็
น ้าใชท้ี่ชัน้ 67 ขนาดความจุ 85 ลบ.ม. จ านวน 1 ถังและขนาด
ความจุ 99ลบ.ม. จ านวน 1 ถัง รวมปรมิาณน ้าส ารองใช้ส่วน 
Residences 1,606 ลบ.ม. ซึง่สามารถส ารองน ้าใชไ้ด ้2.10 วนั 

- โครงการจดัใหม้กีารส ารองน ้าใชแ้ละการส ารองน ้า
ดับเพลิงของอาคารโรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ 
(เดิมชื่อ  Capella) , อาคาร โรงแรมโฟร์ซีซัน่ส์ 
กรุงเทพฯ (เดิมชื่อ Jumeirah) และอาคารโฟร์ซี
ซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ กรุงเทพฯ ริมแม่น ้ า
เจ้าพระยา (เดิมชื่อ Residences) เป็นไปตามที่
มาตรการก าหนด 

- รปูที ่3-23 
รปูที ่3-24 
รปูที ่3-25 
รปูที ่3-26 

- ในกรณีที่มปัีญหาความดนัน ้าในท่อประธานต ่า โครงการจะปิด
วาล์วน ้าประปาทีเ่ขา้สูถ่งัเกบ็น ้าใต้ดนิของโครงการ ในช่วงเวลา
ทีค่วามตอ้งการใชน้ ้าของชุมชนสงู (05.30-08.00 น. และ 18.00-
20.00 น.) และจะเปิดวาล์วน ้ าให้น ้ าประปาเข้าสู่ถังเก็บใน
ช่วงเวลาทีค่วามตอ้งการน ้าใชข้องชุมชนขา้งเคยีงต ่า (9.00 น.–
17.00 น. และ 21.00-6.00 น.) เพื่อลดผลกระทบต่อการใชน้ ้า
ของชุมชนขา้งเคยีง 

- ส าหรบักรณีที่มปัีญหาความดนัน ้าในท่อประธานต ่า 
โครงการจะปฏบิตัติามแนวทางทีม่าตรการก าหนด 

- รปูที ่3-22 
 

- ตดิตัง้สขุภณัฑป์ระหยดัน ้า -  โครงการจัด ให้มีกา ร เลือกใช้ สุขภัณฑ์แบบ 
ประหยดัน ้า 

- รปูที ่3-27 

- รณรงค์ให้พนักงาน, ผู้พักอาศัย และผู้ใช้บริการใช้น ้าอย่าง
ประหยัด และหมัน่ตรวจสอบการรัว่ไหลของระบบน ้ าใช้  
ถ้าพบว่ามกีารรัว่ไหลของระบบน ้าใช้ ใหด้ าเนินการซ่อมแซม
และแกไ้ขโดยเรว็ 

- โครงการจัดให้มีการติดจอ Digital Signage ให้
พนักงาน, ผู้พกัอาศยั และผู้ใช้บรกิารใช้น ้าอย่าง
ประหยัด และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการ
รัว่ไหลของระบบน ้าใชเ้ป็นประจ า หากพบว่ามกีาร
รัว่ไหลของระบบน ้าใชจ้ะด าเนินการซ่อมแซมและ
แกไ้ขโดยเรว็ 

- รปูที ่3-28 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

จดัท าโดย  3-14 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-12) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรคการ
แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.3 การใช้น ้า (ต่อ)  - มีการน าน ้ าทิ้งจากระบบบ าบัดน ้ าเสียบางส่วน 
มาท าการปรบัปรุงคุณภาพน ้าเพิ่มเติมโดยการกรอง
ผ่ านถังกรอง multimedia และถังกรอง activated 
carbon และน ากลบัไปรดน ้าพืน้ทีส่เีขยีว ซึง่เป็นการลด
การใชน้ ้าประปาของโครงการ 

- โครงการจัดให้มีการน าน ้ าทิ้งจากระบบบ าบัด 
น ้าเสียบางส่วนมาท าการปรบัปรุงคุณภาพน ้า 
โดยการกรองผ่านถังกรอง multimedia และ 
ถงักรอง activated carbon และน าน ้ากลบัไปรด
ตน้ไมบ้รเิวณพืน้ทีส่เีขยีว 

- รปูที ่3-29 

3.4 การจดัการน ้าเสียและส่ิง
ปฏิกลู  

- น ้าเสยีจากกจิกรรมต่างๆ ของโครงการ
คาดว่าจะมปีรมิาตรรวมประมาณ 843 
ลบ.ม./วัน ประกอบด้วยน ้ าเสียส่วน
โรงแรม Capella 121 ลบ.ม./วนั น ้าเสยี
ส่วนโรงแรม Jumeirah 348 ลบ.ม./วนั 
และน ้าเสียส่วน Residences 374 ลบ.
ม . / วัน  ก า ร จัด ก า รน ้ า เ สีย ที่ ไ ม่ มี
ประสทิธิภาพอาจก่อใหเ้กิดผลกระทบ
ต่อชุมชนและสิง่แวดลอ้ม 

- ปริมาณน ้ ามัน ไขมันและเศษอาหาร
จากบ่อดกัไขมนัที่มากเกินไปจะท าให้
เกดิการอุดตนัของบ่อได ้

- จดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้าเสยีกลางของแต่ละส่วน ซึ่งเป็น
ระบบตะกอนเร่งชนิดเติมอากาศแบบยืดเวลา 
(extended aeration) ที่ออกแบบใหม้คีวามสามารถใน
การบ าบดัน ้าเสยีส่วนโรงแรม Capella 270 ลบ.ม./วนั 
ส่วนโรงแรม Jumeirah 410 ลบ.ม./วัน และส่วน 
Residences 415 ล บ . ม . / วั น  ที่ ท า ง า นอย่ า ง มี
ประสทิธภิาพ 

- โครงการจัดให้แต่ละอาคารมีการติดตัง้ระบบ
บ าบดัน ้าเสยีเป็นระบบแบบตะกอนเร่งชนิดเติม
อากาศแบบยดืเวลา (extended aeration) โดย
จะระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนน
เจรญิกรุง และเขา้สู่โรงควบคุมคุณภาพน ้าช่อง
นนทรต่ีอไป 

- รปูที ่3-11 

- น ้ าทิ้ งที่ออกจากระบบบ าบัดฯ ทุกส่วนอาคาร  
มคี่า BOD ไมเ่กนิ 20 มก./ล. ตามเกณฑม์าตรฐานการ
ควบคุมการระบายน ้าจากอาคารบางประเภทและบาง
ขนาดของกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม 
ส าหรบัอาคารประเภท ก. (โรงแรมที่มหีอ้งส าหรบัใช้
เ ป็ นห้องพักรวมกันทุ กชั ้นของอาคารตั ้ ง แ ต่   
200 หอ้ง ขึน้ไป)  

- โครงการจดัให้มกีารตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้า
จากระบบบ าบดัน ้าเสยีระหว่างเดือนกรกฎาคม 
– ธันวาคม 2566 จ านวน 3 บริเวณ ได้แก่ 
บรเิวณถังน ้าใส Effluent Tank (โรงแรมคาเพล
ลา กรุงเทพ), บริเวณถังน ้ าใส Effluent Tank 
(โรงแรมโฟร์ซีซัน่ส์ กรุงเทพฯ) และบรเิวณถัง 
น ้ า ใ ส  Effluent Tank (โฟ ร์ซีซั น่ ส์  ไพ ร เวท  
เรสซเิดน้ซ)์ ผลการตรวจวเิคราะห ์พบว่า ดชันีที่
ตรวจวิเคราะห์ส่วนใหญ่มีค่ าอยู่ ในเกณฑ์
มาตรฐานทีก่ าหนด 

- ระบบบ าบดัฯ บรเิวณ
ถงัน ้าใส Effluent Tank 
(โรงแรมโฟร์ซีซัน่ ส์  
ก รุ ง เ ท พ ฯ ) พ บ ว่ า 
ระบบบ าบดัน ้าเสยีอาจ
เกิดเหตุขัดข้อง  ซึ่ ง
ทาง โครงการก าลัง
ด าเนินการแก้ไขและ
ปรบัปรุงระบบโดยเรว็
ทีส่ดุ 

ภาคผนวกที ่4 
ภาคผนวกที ่7.2 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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จดัท าโดย  3-15 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-13) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ปัญหา/อปุสรรคการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจดัการน ้าเสียและส่ิง
ปฏิกลู (ต่อ) 

 - น ้ าทิ้งบางส่วนจะน าไปผ่านการปรับปรุง
คุณภาพน ้าเพิม่เตมิดว้ยการกรองผ่านถงักรอง
มลัติมเีดยี Activated Carbon และน าไปเกบ็ที่
ถงัเกบ็น ้าน ากลบัมาใชใ้หมก่่อนน าไปใชใ้นการ
รดน ้าพื้นที่สเีขยีว ส่วนที่เหลือจะรอระบายลง
ท่อระบายน ้ าริมถนนเจริญกรุง เพื่อเข้าสู่ 
โรงควบคุมคุณภาพน ้าช่องนนทร ี

- โครงการจดัใหม้กีารน าน ้าทิ้งจากระบบบ าบดัน ้าเสยี
บางสว่นมาท าการปรบัปรงุคุณภาพน ้า โดยการกรอง
ผ่านถังกรอง multimedia และถังกรอง activated 
carbon และน าน ้ ากลับไปรดต้นไม้บริเวณพื้นที่ 
สเีขยีว 

- รปูที ่3-29 

- จดัใหม้พีนกังานตกัชอ้นน ้ามนั ไขมนั และเศษ
อาหารจากบ่อดักไขมันออกทิ้งทุกวัน และ
รวบรวมใส่ถุงขยะน าไปพักเก็บไว้ที่ห้องพกั
ขยะเปียก 

- โครงการจัดให้มีถังดักไขมนัแทนพนักงานตักช้อน
น ้ามนั ไขมนัและเศษอาหารจากบ่อดักไขมนั ทัง้น้ี
หากพบว่ามีปริมาณไขมันสะสมปริมาณมากจะ
ด าเนินการสบูก าจดัโดยเรว็ 

- รปูที ่3-30 

- จัด ใ ห้มีผู้ ที่ มี ค ว า ม รู้  ค ว า ม เ ข้ า ใ จ  แ ล ะ
ประสบการณ์ในการควบคุมดูแลระบบบ าบดั 
น ้าเสยี เป็นผู้ดูแลและรบัผดิชอบในการท างาน
ของระบบบ าบดัน ้าเสยี 

- โครงการจัดให้มีผู้ควบคุมดูแลระบบบ าบัดน ้ าเสีย 
รวมถงึดแูลระบบต่างๆ ภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

- รปูที ่3-31 

- ในการปฏบิตัิตงานใหป้ฏบิตัิตามคู่มอืการดูแล
ระบบบ าบดัน ้าเสยีอยา่งเครง่ครดั 

- โครงการจัดให้มีการดูแลระบบบ าบัดน ้ าเสียตาม
ขอ้ก าหนดของผูอ้อกแบบอยา่งเครง่ครดั 

- - 

- หมัน่ตรวจสอบประสทิธิภาพของระบบบ าบัด 
น ้ าเสียและอุปกรณ์ต่างๆ เป็นประจ า ตาม
ขอ้ก าหนดของผูอ้อกแบบ 

- โครงการจดัใหม้กีารตรวจสอบประสทิธภิาพของระบบ
บ าบดัน ้าเสยีและอุปกรณ์ต่างๆ เป็นประจ า 

- ภาคผนวกที ่7.2 

- ติดต่อรถสูบสิง่ปฏิกูลของส านักงานเขตสาทร
เขา้ไปสบูตะกอนจากบ่อเก็บตะกอนของระบบ
บ าบดัฯ ทุก 1 เดอืน ตามความเหมาะสม 

- โครงการจัดให้มีการตรวจสอบบ่อเก็บตะกอนของ
ระบบบ าบดัฯ เป็นประจ า หากพบว่ามสีิง่ปฏกิลูสะสม
อยูม่ากจะด าเนินการตามทีม่าตรการก าหนดไว ้

- ภาคผนวกที ่7.4 
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จดัท าโดย  3-16 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-14) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจดัการน ้าเสียและส่ิง
ปฏิกลู (ต่อ) 

 - หมัน่ตรวจสอบฝาปิด Sump ถา้พบว่าหกัช ารุด
ต้องรีบด าเ นินการแก้ไขให้อยู่ ในสภาพดี
เหมอืนเดมิ 

- โครงการจดัใหม้กีารตรวจสอบฝาปิด Sump ถา้พบว่าหกัช ารุด
ก าหนดใหเ้รง่ด าเนินการแกไ้ขใหอ้ยูใ่นสภาพดโีดยเรว็ 

- - 

- ติดตัง้มิเตอร์ไฟฟ้าแยกเฉพาะส าหรับระบบ
บ าบัดน ้าเสียเพื่อความสะดวกในการติดตาม
ตรวจสอบประสทิธภิาพของระบบบ าบดัฯ 

- โครงการมีการติดตัง้มิเตอร์ไฟฟ้าแยกเฉพาะส าหรบัระบบ
บ าบัดน ้ าเสีย เพื่อความสะดวกในการติดตามตรวจสอบ
ประสทิธภิาพของระบบบ าบดัฯ 

- - 

- กรณีที่ทางกรุงเทพมหานครอนุญาตให้มีการ
เชื่อมท่อน ้าเสยีของโครงการกบัท่อรวบรวมน ้า
เสยีสาธารณะทีเ่ขา้สูโ่รงควบคุมคุณภาพน ้าช่อง
นนทร ีทางโครงการจะท าการปรบัปรุงระบบ
บ าบัดน ้ าเสียกลางให้เ ป็นระบบบ าบัดเสีย
เบื้องต้น และใช้บริการบ าบัดน ้าเสียของโรง
ควบคุมคุณภาพน ้าช่องนนทร ี

- โครงการจดัใหม้กีารขออนุญาตเชื่อมต่อท่อน ้าเสยีของโครงการ
กบัท่อรวบรวมน ้าเสยีสาธารณะของกรุงเทพมหานคร ทัง้น้ี
โครงการจดัใหม้กีารบ าบดัน ้าเสยีก่อนปล่อยสู่ท่อสาธารณะ
เสมอ 

- ภาคผนวกที ่7.5 

3 . 5  กา รระบายน ้ า  และ
ป้องกนัน ้าท่วม 

- สภาพเดิมของพื้นที่เป็นพื้นที่ชุมชน 
บ้านพักอาศัยและพื้นที่ว่างที่มีหญ้า
คลุมดินเล็กน้อยภายหลังการพฒันา
โครงการจะเ ป็นที่ตั ้งของอาคาร
โรงแรม Capella โรงแรม Jumeirah 
ส่วน Residences และพื้นที่สีเขียว 
ซึ่งถ้าไม่มกีารการจดัการระบายน ้าที่
เหมาะสมอาจก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อ
พืน้ทีข่า้งเคยีง 

- จัดให้มีบ่อหน่วงน ้าขนาดความจุ 413 ลบ.ม. 
ส าหรบัพื้นที่รบัน ้า A เพื่อชะลอน ้าและจะทยอย
ระบายน ้าออกในอตัรา 0.5 ลบ.ม./วนิาท ีโดยใช้
เครือ่งสบูน ้าลงสูค่ลองกรวย  

- โครงการจดัใหม้บี่อหน่วงน ้าขนาดความจุ 413 ลบ.ม. ส าหรบั
พืน้ทีร่บัน ้า A เพื่อชะลอน ้าและจะทยอยระบายน ้าออก 

- รปูที ่3-32 

- จัดให้มีบ่อหน่วงน ้าขนาดความจุ 569 ลบ.ม. 
ส าหรบัพื้นที่รบัน ้า B เพื่อชะลอน ้าและจะทยอย
ระบายน ้าออกในอตัรา 0.65 ลบ.ม./วนิาท ีโดย
ใช้เครื่องสูบน ้ าลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ 
รมิถนนเจรญิกรงุ 

- โครงการจดัใหม้บี่อหน่วงน ้าขนาดความจุ 569 ลบ.ม. ส าหรบั
พืน้ทีร่บัน ้า B เพื่อชะลอน ้าและจะทยอยระบายน ้าออก โดยใช้
เครือ่งสบูน ้าลงสูท่่อระบายน ้าสาธารณะรมิถนนเจรญิกรงุ 

- รปูที ่3-33 
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จดัท าโดย  3-17 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-15) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3 . 5  กา รระบายน ้ า  และ
ป้องกนัน ้าท่วม (ต่อ) 

- น ้ าท่วมโครงการจากน ้ าภายนอก
โครงการไหลเขา้โครงการในช่วงฤดู
ฝน 

- น ้าทิ้งจากระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ ปรมิาตร
รวมประมาณ 843 ลบ.ม./วนั จะน ามาใช้รดน ้าพื้นที่ 
สเีขยีวของโครงการประมาณ 15 ลบ.ม./วนั น ้าทิ้งสว่น
ที่เหลือประมาณ 828 หรอื 0.0096 ลบ.ม./วินาที จะ
ระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะรมิถนนเจรญิกรุง 
ร่วมกบัน ้าฝนจากบ่อหน่วงน ้า B ที่มกีารระบายออก
ดว้ยเครื่องสบูน ้าในอตัราสงูสุด 0.65 ลบ.ม/วนิาท ีรวม
ปรมิาณน ้าทีร่ะบายเขา้สูท่่อระบายน ้ารมิถนนเจรญิกรุง 
0.6596 ลบ.ม./วนิาท ี 

- โครงการจัดให้มีการน าน ้าทิ้งจากระบบบ าบัดน ้าเสีย
บางส่วนมาท าการปรบัปรุงคุณภาพน ้า โดยการกรอง
ผ่ านถังกรอง multimedia และถังกรอง activated 
carbon และน าน ้ากลบัไปรดต้นไมบ้ริเวณพื้นที่สเีขยีว 
และน ้ าทิ้งส่วนที่เหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้า
สาธารณะรมิถนนเจรญิกรงุ 

- รปูที ่3-29 

- มกีารตรวจเชค็เครื่องสบูน ้าอยา่งน้อยปีละ 2 ครัง้ หาก
พบว่าเครื่องสูบน ้าช ารุดหรอืเสยีหายจะต้องรบีแกไ้ข
ทนัท ี

- โครงการจัดให้มีการตรวจเช็คเครื่องสูบน ้าเป็นประจ า 
หากพบว่าเครื่องสูบน ้าช ารุดหรอืเสยีหายก าหนดใหร้บี
แกไ้ขทนัท ี

- ภาคผนวกที ่7.6 

- ท าความสะอาดระบบท่อระบายน ้า และบ่อพกัน ้าของ
โครงการเป็นประจ าอย่างน้อยทุก 3 เดอืน และในช่วง
ก่อนเขา้ฤดฝูน 

- โครงการจัดให้มีการตรวจสอบความสะอาดระบบท่อ
ระบายน ้าเป็นประจ า หากพบว่ามสีิง่สกปรกสะสมอยูม่าก
ก าหนดให้เร่งท าความสะอาดโดยเร็ว โดยโครงการ
ด าเนินการท าความสะอาดระบบท่อระบายน ้าและบ่อ
พกัน ้าปีละ 2 ครัง้ 

- ภาคผนวกที ่7.7 

- ปรบัระดบัพื้นทีถ่นนภายในโครงการใหอ้ยู่ที่ +.033 ม.
รทก.และมกีารก่อสรา้งเขือ่นกนัดนิรมิแม่น ้าเจา้พระยา
ที่ระดบั +3.03 ม.รทก. ซึ่งสูงกว่าแม่น ้าเจ้าพระยาที่
สถานีประตูระบายน ้าปากคลองตลาด ณ วนัที ่30 ต.ค. 
54 ซึ่งมรีะดบัที่ +2.53 ม.รทก. และระดบัถนนเจรญิ
กรงุที ่+2.00 ม.รทก.  

- โครงการปฏบิตัติามทีม่าตรการก าหนด - - 

- ระบบท่อระบายน ้าจากบ่อหน่วงน ้าและระบบบ าบดั 
น ้าเสยีเป็นระบบท่อแรงดนั ป้องกนัน ้าไหลยอ้นจาก
ภายนอกเขา้สูโ่ครงการ 

- ระบบท่อระบายน ้าจากบ่อหน่วงน ้าและระบบบ าบดัน ้าเสยี
เป็นระบบท่อแรงดนั ป้องกนัน ้าไหลยอ้นจากภายนอก 
เขา้สูโ่ครงการ 

- รปูที ่3-11 
รปูที ่3-32 
รปูที ่3-33 
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ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-16) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.6 การจดัการขยะมูลฝอย  - ปริมาณขยะที่เกิดจากโครงการมี
ปรมิาตรรวมประมาณ 14.20 ลบ.ม./
วนั ประกอบดว้ยขยะจากสว่นโรงแรม 
Capella โ ร ง แ ร ม  Jumeirah แ ล ะ 
Residences ในปริมาณ 1.93, 5.53 
และ 6 .74  ลบ.ม. /วัน ซึ่ งจะเก็บ
รวบรวมไว้ที่อาคารพกัขยะในแต่ละ
ส่วนของโครงการ ที่สามารถรองรบั
ขยะทัว่ไปของโครงการไดไ้ม่น้อยกว่า 
3 วนั  

- รณรงค์และประชาสมัพนัธ์ใหพ้นักงานและผูพ้กัอาศยั
ในโครงการ มีการแยกขยะ โดยทิ้งขยะลงในถังขยะ
ตามประเภทของขยะ 

- โครงการมีการติดป้ายรณรงค์และประชาสัมพันธ์ 
ให้พนักงานและผู้พักอาศัยในโครงการให้แยกขยะทิ้ง 
ใหถู้กประเภท 

- รปูที ่3-34 

- จดัใหม้ถีังขยะแยกตามประเภทของขยะ ประกอบด้วย 
ถังขยะเปียก ถังขยะแห้ง ถังขยะรีไซเคิล และถังขยะ
อันตรายวางไว้ตามจุดต่างๆ ของโครงการตามความ
เหมาะสม 

- โครงการจัดให้มีถังขยะแยกตามประเภทของขยะและ
พนักงานคอยเก็บรวบรวมขยะตามจุดทิ้งขยะบริเวณ
ต่างๆ เพื่อรวบรวมสง่ก าจดัต่อไป 

- รปูที ่3-35 

- ใหพ้นักงานท าความสะอาดสวมถุงด า 2 ถุงซอ้นกนั 
หรือใช้ถุงขยะชนิดหนาไว้ด้านในของถังขยะ เพื่อ
ป้องกนัการฉีกขาดของถุง และเก็บขยะในแต่ละชัน้
รวมไวย้งัหอ้งพกัขยะรวมวนัละ 1-2 ครัง้ ตามความ
เหมาะสม 

- โครงการจัดให้มีพนักงานคอยเก็บรวบรวมขยะตาม 
จุดทิ้งขยะบริเวณต่างๆ โดยน ามาคัดแยกที่พื้นที่
ส าหรบัคดัแยกขยะเป็นประจ าทุกวนัก่อนสง่ก าจดัต่อไป 

- รปูที ่3-36 

- การเก็บขยะในถุงเก็บขยะไม่ให้มีปริมาณ หรือ
น ้าหนักมากเกนิไปเพื่อป้องกนัการฉีกขาดหรอืช ารดุ
ของถุง มดัปากถุงใหแ้น่นเพื่อป้องกนัการหกรัว่ของ
ขยะมลูฝอย 

- โครงการจัดให้มีพนักงานคอยเก็บรวบรวมขยะตาม 
จุดทิ้งขยะบรเิวณต่างๆ เป็นประจ าทุกวนั โดยการเกบ็
ขยะไม่ใหม้ปีรมิาณ หรอืน ้าหนักมากเกนิไปป้องกนัการ
ฉีกขาดหรือช ารุดของถุงและมัดปากถุงให้แน่นเพื่อ
ป้องกนัการหกรัว่ของขยะมลูฝอย 

- รปูที ่3-36 

- การแยกขยะเปียก-ขยะแหง้-ขยะรไีซเคิล และขยะ
อนัตรายใหท้ าตรงแหล่งก าเนิด หา้มเกบ็รวบรวมและ
น ามาแยกทหีลงั 

-  โครงการจัดให้มีการแยกขยะเปียก-ขยะแห้ง-ขยะ 
รไีซเคลิ และขยะอนัตราย  

- รปูที ่3-37 
รปูที ่3-38 

- จดัใหม้หีอ้งพกัขยะรวมของโรงแรม Capella โรงแรม 
Jumeirah และส่วน Residences อยู่บริเวณชัน้ล่าง
ทางด้านทิศตะวนัออกของส่วน Residences ซึ่งใน
แต่ละสว่นจะมหีอ้งพกัขยะแยกออกจากกนั 

- โครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวมของแต่ละอาคาร  
ซึ่งในแต่ละประเภทขยะจะแบ่งพื้นที่แยกออกจากกัน
ชดัเจน 

- รปูที ่3-37 
รปูที ่3-38 
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ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-17) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อปุสรรคการ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.6 การจดัการขยะมูลฝอย (ต่อ)  - ห้องพักขยะของแต่ละส่วนแบ่งออกเป็น 2 ห้อง 
ประกอบดว้ยหอ้งพกัขยะเปียก ส าหรบัเกบ็รวบรวม
ขยะเปียก และหอ้งพกัขยะแหง้ ส าหรบัเกบ็รวบรวม
ขยะแหง้ทัว่ไป ขยะรไีซเคลิและขยะอนัตราย โดยมี
การแบ่งพื้นที่ส าหรบัเก็บขยะแหง้ขยะรไีซเคลิและ
ขยะอนัตรายแยกเป็นสดัสว่น 

- โครงการจดัใหม้หีอ้งพกัขยะรวมของแต่ละอาคาร ซึง่ใน
แต่ละประเภทขยะจะแบ่งพืน้ทีแ่ยกออกจากกนัชดัเจน 

- รปูที ่3-37 
รปูที ่3-38 

- จดัใหม้หีอ้งพกัขยะรวมบรเิวณชัน้ล่างในแต่ละส่วน
แยกออกจากกนั โดยหอ้งพกัขยะของแต่ละส่วนมี
พืน้ทีด่งัน้ี 
 โรงแรม Capella ห้องพักขยะเปียกมีพื้นที่ 8.18  
ตร.ม.หอ้งพกัขยะแหง้มพีืน้ที ่4.06 ตร.ม. 

 โรงแรม Jumeirah หอ้งพกัขยะเปียกมพีืน้ที ่26.62 
ตร.ม. หอ้งพกัขยะแหง้มพีืน้ที ่29.38 ตร.ม. 

 Residences หอ้งพกัขยะเปียกมพีื้นที่ 12.67 ตร.
ม. หอ้งพกัขยะแหง้มพีืน้ที ่7.33 ตร.ม. 

- โครงการจดัใหม้หีอ้งพกัขยะรวมของแต่ละอาคาร ซึง่ใน
แต่ละประเภทขยะจะแบ่งพืน้ทีแ่ยกออกจากกนัชดัเจน 

- รปูที ่3-37 
รปูที ่3-38 

- ภายในห้องพักขยะเปียกมีการติดตัง้ครื่องปรับ
อากาศและควบคุมอุณหภมูทิี ่ 17-18 °C เพื่อชะลอ
การย่อยสลายของขยะอันก่อให้เกิดกลิ่นเหม็น
รบกวน 

- โครงการจัดให้มีการติดตัง้ครื่องปรบัอากาศภายใน
หอ้งพกัขยะเปียก และควบคุมอุณหภูมทิี่ 17-18 °C 
เพื่อชะลอการย่อยสลายของขยะอันก่อให้เกิดกลิ่น
เหมน็รบกวน 

- รปูที ่3-38 

- ท าความสะอาดเครื่องปรบัอากาศส าหรบัหอ้งพกั
ขยะเปียกเป็นประจ าทุก 1 เดอืน 

- โครงการจดัใหม้กีารท าความสะอาดเครื่องปรบัอากาศ
ส าหรบัหอ้งพกัขยะเปียกเป็นประจ าทุก 1 เดอืน 

- ภาคผนวกที ่7.8 
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ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-18) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.6 การจดัการขยะมูลฝอย 
(ต่อ) 

 - หอ้งพกัขยะทุกหอ้งมปีระตูปิดมดิชิดป้องกนัสตัว์
เขา้ไปคุย้ขยะ 

- โครงการจดัใหม้หีอ้งพกัขยะทุกหอ้งมปีระตูปิดมดิชดิป้องกนั
สตัวเ์ขา้ไปภายใน 

- รปูที ่3-37 

- ประสานงานและอ านวยความสะดวกใหเ้จา้หน้าที่
ของส านักงานเขตสาทรเขา้มาท าจัดเก็บขยะมูล
ฝอยไปก าจดัทุกวนั ส าหรบัขยะทัว่ไป และทุก 15 
วนั ส าหรบัขยะอนัตราย 

- โครงการจัดให้มีการประสานงานและอ านวยความสะดวก 
ให้เจ้าหน้าที่ของส านักงานเขตสาทรเข้ามาท าการจัดเก็บ 
ขยะมลูฝอยไปก าจดั 

- ภาคผนวกที ่7.9 

- ท าความสะอาดห้องพกัขยะเปียกเป็นประจ าทุก
ครัง้หลงัการเกบ็ขนไปท าการก าจดั และน ้าเสยีจาก
ท าความสะอาดระบายเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีของ
โครงการ 

- โครงการจดัใหม้พีนกังานท าความสะอาดหอ้งพกัขยะทุกหอ้ง
เป็นประจ า 

- รปูที ่3-36 

- ขยะรไีซเคลิจะขายใหก้บัผูร้บัซือ้ของเก่า ซึง่จะช่วย
ลดปรมิาณขยะที่ส านักงานเขตฯ ต้องมาจดัเกบ็ไป
ท าการก าจดั 

- โครงการจดัใหม้กีารขายขยะรไีซเคิลใหก้บัผูร้บัซื้อของเก่า
เพื่อช่วยลดปรมิาณขยะทีต่อ้งสง่ก าจดั 

- ภาคผนวกที ่7.9 

- รณรงค์และประชาสมัพันธ์ให้พนักงานและผู้พกั
อาศยัแยกขยะโดยทิง้ขยะลงในถงัตามประเภทของ
ขยะ 

- โครงการมกีารติดป้ายรณรงค์และประชาสมัพนัธ์ใหพ้นักงาน
และผูพ้กัอาศยัในโครงการใหแ้ยกขยะทิง้ใหถู้กประเภท 

- รปูที ่3-34 
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ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-19) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 ระบบไฟฟ้า - เ น่ืองจากที่ตัง้โครงการอยู่ในเขตการ
ใ ห้ บ ริ ก า ร ไ ฟ ฟ้ า น ค ร ห ล ว ง  ซึ่ ง มี
ความสามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับ
โครงการในปรมิาณ 14.38 MVA ไดอ้ย่าง
เพียงพอ ดังนั ้นการด า เ นินการของ
โครงการจงึไมม่ผีลกระทบต่อการใชไ้ฟฟ้า
ของชุมชน 

- โครงการมกีารด าเนินกจิกรรมเป็นโรงแรม
จ านวน 416 ห้องและห้องเช่าพักอาศัย
ระยะยาวจ านวน 396  ห้อง ซึ่งท าให้มี
ความต้องการใช้ไฟฟ้าและพลังงาน จึง
ควรมมีาตรการในการประหยดัพลงังาน 

-  จัด ใ ห้มีม า ต รก า ร ใ นก า รป ร ะหยัดพลั ง ง าน     
  ส าหรบัเจา้ของโครงการ ดงัน้ี 
 ออกแบบอาคารให้ไปตามกฎกระทรวง ก าหนด
ประเภทหรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน 
หลักเกณฑ์ วิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการ
อนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2552 

- โครงการจดัใหม้มีาตรการในการประหยดัพลังงาน 
ไดแ้ก่ ออกแบบอาคารภายใต้ขอ้กฎหมายก าหนด 
รวมถึงการติดจอ Digital Signage รณรงค์การ
ประหยดัพลังงาน เพื่อให้ผู้ใช้งานร่วมมือกันใช้
พลงังานอยา่งประหยดัและคุม้ค่าทีส่ดุ 

- รปูที ่3-39 

 ระบบไฟสอ่งสว่าง 
1) ออกแบบติดตัง้ชุด Power Monitoring ที่ตู้ MDB 
ส าหรบัวดัค่าพลังงานค่าต่างๆ และบนัทึกค่าที่อ่าน
ได ้เพื่อสะดวกในการอ่าน และบนัทกึค่า รวมทัง้การ
อนุรกัษ์พลงังานในอนาคต 

- โครงการมีการติดตัง้ชุด Power Monitoring ที่ตู้  
MDB ส าหรบัวดัค่าพลังงานค่าต่างๆ และบันทึก
ค่าที่อ่านได ้เพื่อสะดวกในการอ่าน และบนัทึกค่า
รวมทัง้การอนุรกัษ์พลงังานในอนาคต 

- รปูที ่3-40 

2) ออกแบบระบบไฟฟ้าแสงสว่าง โดยใช้อุปกรณ์ที่
ใหป้ระสทิธภิาพสงูสุด ประหยดัพลงังาน และถูกต้อง
ตาม พ.ร.บ การสง่เสรมิการอนุรกัษ์พลงังาน ดงัน้ี 
 ดวงโคมใหใ้ชช้นิดที่มแีผ่นช่วยสะทอ้นและกระจาย
แสงแบบอลูมิเ นียม เพื่ อ ให้กระจายแสง ได้
สม ่าเสมอทุกพื้นที่และไดป้ระสทิธิภาพสงูสุด การ
ติดตัง้เป็นแบบฝังฝ้าและติดลอยตามพื้นที่ท างาน
หรอืพืน้ทีใ่ชง้านต่างๆ โดยจดัใหไ้ดค้วามสว่างตาม
มาตรฐานสากลและประหยดัพลงังาน 

 หลอดไฟฟ้าออกแบบให้ใช้หลอดรุ่นใหม่ชนิด
ประหยัดพลังงาน และให้ความสว่างของหลอด
สงูสดุ 

- โครงการออกแบบระบบไฟฟ้าแสงสว่าง โดยใช้
อุปกรณ์ที่ใหป้ระสทิธภิาพสงูสุด ประหยดัพลงังาน 
และถูกต้องตาม พ.ร.บ การส่งเสริมการอนุรกัษ์
พลังงาน เช่น ดวงโคมให้ใช้ชนิดที่มีแผ่นช่วย
สะท้อนและกระจายแสง หลอดไฟแบบประหยดั
พลังงาน Ballast ส าหรับหลอดฟลูออเรสเซนท์ 
ออกแบบใหใ้ช้ชนิด Low Loss ไฟส่วนกลางและ
ไฟฉุกเฉินในบางสว่น ควบคุมโดยระบบ Two Wire 
Remote และจัดวงจรแสงสว่างให้เข้ากลุ่มโดย 
ไมข่ึน้แก่กนั ภายในบรเิวณพืน้ทีส่ว่นกลาง เป็นตน้ 

- รปูที ่3-41 
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ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-20) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 ระบบไฟฟ้า (ต่อ)   Ballast ส าหรบัหลอดฟลูออเรสเซนท ์ออกแบบใหใ้ช้
ชนิด Low Loss เพื่อลดในการประหยดัพลงัาน 

 ไฟส่วนกลางและไฟฉุกเฉินในบางส่วน ควบคุมโดย
ร ะบบ  Two Wire Remote ซึ่ ง ส ามา รถค วบคุ ม
โปรแกรมการใชไ้ฟแสงสว่างไดต้ามตอ้งการ 

 จดัวงจรแสงสว่างใหเ้ขา้กลุ่มโดยไม่ขึน้แก่กนั ภายใน
บรเิวณพื้นที่ส่วนกลาง เพื่อความเหมาะสมในการใช้
แสงสว่างในแต่ละบรเิวณ และก าชบัใหเ้จา้หน้าที่ดูแล
การใชไ้ฟฟ้าในบรเิวณพืน้ทีส่่วนกลาง โดยปิดไฟทุก
ครัง้เมื่อไม่ต้องการใช ้แมจ้ะเป็นช่วงที่ไม่ต้องการใช้
ไฟในระยะสัน้ 

   

-  ก าชบัพนกังานใหท้ าความสะอาดหลอดไฟฟ้า และโคม
ไฟในบรเิวณพืน้ทีส่ว่นกลางอยา่งสม ่าเสมอ 

- โครงการจัดให้มีพนักงานคอยตรวจสอบท าความสะอาด
หลอดไฟฟ้าบรเิวณพื้นที่ส่วนกลางให้มสีภาพพร้อมใช้
งานเสมอ 

- รปูที ่3-41 

 ระบบปรบัอากาศ 
(1) เลือกใช้เครื่องปรบัอากาศที่มขีนาดเหมาะสมกับ

ขนาดพื้นที่หอ้งและเลือกเครื่องปรบัอากาศชนิด
ประหยดัไฟฟ้าเบอร ์5  

- โครงการเลือกใช้เครื่องปรับอากาศที่มีขนาดความ
เหมาะสมกบัขนาดพื้นที่หอ้งและเลือกเครื่องปรบัอากาศ
ชนิดประหยดัไฟฟ้า 

- รปูที ่3-42 

(2) ทดสอบและปรบัแต่งระบบอย่างสมบูรณ์เป็นครัง้
คราว ตามขอ้ก าหนดของผู้ผลิตตลอดอายุการใช้
งาน เน่ืองจากส่วนใหญ่มีการปรับแต่งครัง้แรก
เพยีงครัง้เดยีว ซึง่ท าใหป้ระสทิธภิาพลดลงเรือ่ยๆ 

- โครงการจัดให้มีการตรวจสอบและปรับแต่งระบบปรบั
อากาศเป็นประจ า ตามขอ้ก าหนดของผู้ผลิตตลอดอายุ
การใชง้าน 

- ภาคผนวกที ่7.10 
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ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-21) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 ระบบไฟฟ้า (ต่อ)  (3) ท าความสะอาดเครื่องปรบัอากาศเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอ การท าความสะอาดคอยล์ จะ
ท าใหเ้ครื่องปรบัอากาศมปีระสทิธภิาพกลบัคืน
ไปใกล้ เ คีย งกับตอนที่ติดตั ้ง ใหม่อีกครัง้ 
คอมเพรสเซอรท์ างานน้อยลงประหยดัพลงังาน
มากขึน้ 

- โครงการจดัใหม้กีารตรวจสอบและปรบัแต่งระบบปรบัอากาศ
รวมถึงท าความสะอาดเครื่องปรบัอากาศเป็นประจ า ตาม
ขอ้ก าหนดของผูผ้ลติตลอดอายกุารใชง้าน 

- ภาคผนวกที ่7.10 

(4) ใชเ้ทอรโ์มสตทัชนิด อเิลคโทรนิคสเ์ทอรโ์มตทั 
ซึ่งใช้ความต้านทานในวงจรไฟฟ้า เ ป็น
เครื่ อ งวัดอุณหภูมิแล ะสามารถควบคุม
อุณหภมูใินหอ้งปรบัอากาศใหส้วงิไดไ้มเ่กิน 1-
2 °C จึงช่วยประหยดัพลังงานและเพิม่ความ
สบายใหก้บัผูใ้ชง้าน 

- โครงการปฏิบัติตามค าแนะน าของผู้ผลิต และจัดให้มีการ
สง่เสรมิรณรงคเ์กีย่วกบัการประหยดัพลงังาน โดยมกีารติดจอ 
Digital Signage รณรงคก์ารประหยดัพลงังาน เพื่อใหผู้ใ้ชง้าน
รว่มมอืกนัใชพ้ลงังานอยา่งประหยดัและคุม้ค่าทีส่ดุ 

- รปูที ่3-39 

(5) ปลูกต้นไม้ภายในพื้นที่ โครงการ เพื่อบัง
แสงแดดไม่ให้ส่องกระทบตัวอาคาร และพื้น
ถนนของโครงการซึ่ งจะเ ป็นผลดีในการ
ประหยดัพลงังาน และช่วยสรา้งสภาพแวดล้อม
ใหร้ม่รืน่น่าอยูม่ากขึน้ดว้ย 

- โครงการจดัใหม้กีารปลูกต้นไมห้รอืพื้นที่สเีขยีวอยู่โดยรอบทัว่
ทัง้ภายในบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ เพื่อช่วยบงัแสงแดดไม่ใหส้่อง
กระทบตวัอาคาร 

- รปูที ่3-1 
รปูที ่3-8 
รปูที ่3-43 

(6) รณรงค์ประชาสมัพนัธ์ใหผู้้พกัอาศยัประหยดั 
และอนุรกัษ์พลักงาน โดยติดป้ายประกาศ/
บอรด์ประชาสมัพนัธข์องโครงการ 

- โครงการจัดให้มีการส่งเสริมรณรงค์เกี่ยวกับการประหยัด
พลังงาน โดยมีการติดจอ Digital Signage รณรงค์การ
ประหยดัพลงังาน เพื่อใหผู้ใ้ชง้านร่วมมอืกนัใชพ้ลงังานอย่าง
ประหยดัและคุม้ค่าทีส่ดุ 

- รปูที ่3-39 

(7) จัดท าคู่มือการอนุรักษ์พลังงานให้กับผู้พัก
อาศยัในโครงการสว่น Residences  

- โครงการจัดให้มีคู่มือการอนุรักษ์พลังงานด้านต่างๆ เพื่อ
รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัใชพ้ลงังานอยา่งประหยดั 

- ภาคผนวกที ่7.11 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

จดัท าโดย  3-24 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-22) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 ระบบไฟฟ้า (ต่อ)  - จดัใหม้มีาตรการส าหรบัผูพ้กัอาศยั ดงัน้ี 
 รณรงค์ประชาสมัพนัธ์ใหผู้้อาศยั ปฏิบตัิตามแนวทางในคู่มอืการ
อนุรกัษ์พลังงานโครงการ โดยในคู่มืออาจจัดให้มีข้อแนะน าการ
ปฏบิตัเิบือ้งตน้ เช่น  

(1) การใชอุ้ปกรณ์ทีป่ระหยดัพลงังาน 
-  อุ ปกรณ์  เครื่ องใช้ไฟฟ้ าที่ ผู้พักอาศัยเลือกซื้ อ /น ามา 
ใชเ้อง ใหเ้ลอืกซือ้ชนิดทีม่ฉีลากเบอร ์5 

(2) การใชน้ ้า 
- ปิดก๊อกน ้าในระหว่างแปรงฟัน สระผม หรอืโกนหนวด 
- หมัน่ดูแลท่อน ้าประปา และถงัพกัน ้าของชกัโครก ถ้าพบการช ารดุ 
หรอืรัว่ใหร้บัแจง้เจา้หน้าที่โครงการใหด้ าเนินการซ่อมแซมแกไ้ข 

(3) การใชห้ลอดไฟแสงสว่าง 
- ปิดไฟเมือ่ไมใ่ชง้าน เปิดไฟใหแ้สงสว่างเท่าทีจ่ าเป็น และหมัน่ท า
ความสะอาดหลอดแสงสว่างและโคมไฟ 

(4) การใชตู้เ้ยน็ 
- ใช้ตู้เย็นที่มีฉลากประหยัดไฟเบอร์ 5 เป็นแบบประตูเดียว 
เน่ืองจากใชไ้ฟน้อยกว่าแบบ 2 ประตู 

- ใชตู้เ้ยน็ขนาดใหเ้หมาะสมกบัครอบครวั เช่น ครอบครวัขนาด 3-
4 คน ควรใชตู้เ้ยน็ขนาด 4.5-6.0 ควิบกิฟุต 

- ถ่ายเทไดด้ ีและตดิตัง้ใหห้า่งจากแหล่งความรอ้น 
- ตัง้ตูเ้ยน็ใหห้า่งจากผนงัไมน้่อยกว่า 15 ซม. มอีากาศถ่ายเทไดด้ ี
และตัง้ใหห้า่งจาหแหล่งความรอ้น 

- ตัง้สวิตช์ควบคุมอุณหภูมใิหเ้หมาะสม เช่น ตัง้อุณหภูม ิภายใน
ตู้เยน็ 3-6 องศาเซลเซียส และในช่องแช่แขง็ระหว่างลบ 15-18 
องศาเซลเซยีส เพื่อประหยดัพลงังาน 

- โครงการจดัใหม้คีู่มอืการอนุรกัษ์พลงังานดา้น
ต่างๆ เพื่อรณรงค์ใหผู้พ้กัอาศยัใชพ้ลังงาน
อยา่งประหยดั 

- ภาคผนวกที ่7.11 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

จดัท าโดย  3-25 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-23) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 ระบบไฟฟ้า (ต่อ)  - ไม่เปิดตู้เยน็บ่อยหรอืเปิดไวน้านๆ ไม่น าของที่ยงัมคีวาม
รอ้นเขา้ไปแช่ หมัน่ละลายน ้าแขง็อย่างสม ่าเสมอและหมัน่
ท าความสะอาดแผงความรอ้นทีอ่ยูด่า้นหลงัของตูเ้ยน็ 

(5) การใชก้ระตกิน ้ารอ้นไฟฟ้าหรอืกาตม้น ้าไฟฟ้า 
- ใสน่ ้าใหพ้อเหมาะและถา้ตม้น ้าต่อเน่ืองควรมนี ้าบรรจุอยูเ่สมอ 
- เมือ่เลกิใชค้วรถอดปลัก๊ทนัท ีโดยเฉพาะเมือ่น ้าเดอืด 

(6) การใชเ้ตารดีไฟฟ้า 
- ตัง้อุณหภมู ิ(ความรอ้น) ใหเ้หมาะสมกบัชนิดผา้และแบ่งผา้
ชนิดเดยีวกนัไวด้ว้ยกนั เพื่อหลีกเลี่ยงการปรบัเปลี่ยนการ
ตัง้อุณหภมูบิ่อยครัง้ 

- รวบรวมผ้าไวร้ดีคราวละมากๆ และพรมน ้าใหห้มดทุกตวั 
ก่อนรดีผา้ แต่ไมค่วรพรมน ้าจนเปียก เพราะจะท าใหต้อ้งรดี
ผา้นานขึน้ 

- ก่อนรดีผา้เสรจ็ควรถอดปลัก๊ก่อน เน่ืองจากยงัมคีวามรอ้น
เหลอือยูพ่อทีจ่ะรดีต่อไปได ้

- การตากผา้ควรจดัรปูทรงผา้หรอืดงึใหต้ึง เพื่อใหเ้สือ้ผา้ยบั
น้อยทีส่ดุจะท าใหร้ดีงา่ย 

(7) การใชห้มอ้หงุขา้วไฟฟ้าอตัโนมตัิ 
-  ใชข้นาดทีเ่หมาะสมกบัครอบครวั 
-  ไม่ควรใชเ้วลาในการอุ่นขา้วใหน้านเกนิควร และต้องถอด
ปลัก๊ออกทนัททีีเ่ลกิใชง้าน 

(8) การใชโ้ทรทศัน์ 
- เลือกใชโ้ทรทศัน์ที่เหมาะสม เช่น ไม่ใชโ้ทรทศัน์ทีม่ขีนาด
ใหญ่เกนิไปเพราะจะท าใหไ้ฟฟ้าเพิม่ขึน้ 

- ปิดเมื่อไม่มคีนดู และไม่ควรเสยีบปลัก๊ทิ้งไว้เพราะจะท า
ใหเ้กดิการใชไ้ฟฟ้าตลอดเวลา 

   

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

จดัท าโดย  3-26 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-24) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.7 ระบบไฟฟ้า (ต่อ)  (9) กรณีใชเ้ครือ่งซกัผา้ 
- ไม่ใส่ผ้ามากเกินก าลังของเครื่อง หรือซัก
จ านวนน้อยเกนิไป 

- ไม่ใช้เครื่องซกัผ้าแบบที่มเีครื่องอบแหง้ด้วย
ไฟฟ้าในตวั เพราะสิน้เปลอืงไฟฟ้า 

(10) การใชเ้ครือ่งปรบัอากาศ 
- เปิดหน้าต่าง ประตู เพื่อระบายความรอ้นออก
จากหอ้งก่อนเปิดเครือ่งปรบัอากาศ 

- ตัง้อุณหภูมทิี่พอเหมาะคอื 25 องศาเซลเซยีส 
และหมัน่ตรวจสอบว่าสามารถท างานได้เป็น
ปกต ิหรอืไม ่

- ลา้งท าความสะอาดเครือ่งปรบัอากาศเป็น
ประจ าอยา่งสม ่าสมอ 

   

3.8 การระบายอากาศ - เน่ืองจากอาคารโครงการเป็นคสล.จ านวน
3 อาคาร พื้นที่ใช้สอยโครงการสูงถึง 
187,283 ตร.ม. ภายในอาคารมกีารตดิตัง้
ระบบปรบัอากาศ ซึ่งถนนและตัวอาคาร 
ที่เ ป็นคอนกรีต จะมีการดูดความร้อน
ในช่วงเช้าและคายความรอ้นในช่วงบ่าย 
รวมทัง้การระบายอากาศของระบบปรบั
อากาศ จะส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลง
อุณหภูมิโดยรอบพื้นที่เพิ่มขึ้นจากเดิน 
0.02 °C แต่ไม่เกินกว่าความแตกต่าง 
ของอุณหภูมิรายชัว่โมงของกรุงเทพฯ 
(2.1 °C)  

-  จัดให้มีการปลูกต้นไม้บนพื้นที่โครงการ รวมเน้ือที่
ประมาณ 8,694.79 ตร.ม. โดยมีการปลูกไม้ยืนต้น
บรเิวณชัน้ล่างประมาณ 2,147.76 ตร.ม. ซึ่งต้นไมจ้ะ
บดบังแสงแดดที่จะส่องกระทบพื้นถนนหรือผนัง
คอนกรีต ซึ่งจะช่วยลดการถ่ายเทความร้อนจาก
อากาศสูค่อนกรตีไดบ้างสว่น 

- โครงการจัดให้มีการปลูกต้นไม้หรือพื้นที่สีเขียวอยู่
โดยรอบทัว่ทัง้ภายในบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ เพื่อช่วยบงั
แสงแดดไมใ่หส้อ่งกระทบตวัอาคาร 

- รปูที ่3-1 
รปูที ่3-8 
รปูที ่3-43 

-  บนพื้นที่โครงการมกีารปลูกพชืคลุมดินและไม้ยนืต้น 
รวมทัง้สระว่ายน ้า ซึง่มกีารคายน ้า/ระเหยของน ้าออกสู่
บรรยากาศซึ่งจะช่วยลดอุณหภูมิของบรรยากาศ 
ในบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ 

- โครงการจัดให้มีการปลูกต้นไม้หรือพื้นที่สีเขียวอยู่
โดยรอบทัว่ทัง้บรเิวณพืน้ที่โครงการรวมถึงบรเิวณสระ
ว่ายน ้า ซึง่มกีารคายน ้า/ระเหยของน ้าออกสูบ่รรยากาศ
ซึ่งจะช่วยลดอุณหภูมขิองบรรยากาศในบรเิวณพื้นที่
โครงการ 

- รปูที ่3-1 
รปูที ่3-8 
รปูที ่3-43 
รปูที ่3-44 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
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จดัท าโดย  3-27 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-25) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.9 การป้องกนัและระงบัอคัคีภยั  - อาคารของโครงการ เขา้ข่ายอาคารสาธารณะ อาคาร
ขนาดใหญ่ อาคารขนาดใหญ่พิเศษ และอาคารสูง  
ซึง่ตอ้งจดัใหม้รีะบบป้องกนัและระงบัอคัคภียัตาม 
1) ขอ้บญัญตักิรงุเทพมหานคร เรือ่งควบคุมอาคาร   
 พ.ศ. 2544  

2) กฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2522) ออกตาม 
 ความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

3) กฎกระทรวงฉบบัที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม 
 ความใน พ.ร.บ ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

4) กฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตาม 
 ความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 

- กิจกรรมหลักของโครงการคือเพื่อการพักอาศัย  
ที่จะมีผู้ เข้าพักอาศัยเป็นจ านวนมาก ซึ่งอาจ
ก่อใหเ้กดิอคัคภียัจากความประมาทเลินเล่อในการ
ใชไ้ฟฟ้าหรอืเชือ้เพลงิภายในโครงการ 

- เน่ืองจากอาคาร Residences เป็นอาคารสูง 72 
ชัน้ ในกรณีเกิดไฟไหมใ้นชัน้ล่างของอาคารผูพ้กั
อาศัยชัน้บนอาจไม่สามารถลงสู่พื้นล่าง จ าเป็น 
ตอ้งมกีารอพยพหนีภยัทางอากาศ 
5) ลักษณะและชนิดของวสัดุก่อสรา้งและตกแต่ง
ภายในอาคารเป็นปัจจัยที่มีผลต่อขนาดและ
ความรุนแรงของเปลวเพลิงและควัน หากเกิด
อคัคภียัในโครงการ 

-  จัดให้มีระบบป้องกันและระงบัอัคคีภยัของ
โครงการ ไดแ้ก่ 
(1) ระบบน ้าดบัเพลงิ 
 ระบบท่อยนื (Stand Pipe System)  
 ตูส้ายน ้าดบัเพลงิ (Fire Hose Cabinet)  
 หวักระจายน ้าดบัเพลงิ (Sprink Head) 
 หัวรับน ้ าดับ เพลิง  ( Fire department 

connection) 
 น ้าส ารองดบัเพลงิ  

   

- โรงแรม Capella จดัใหม้นี ้าส ารองดบัเพลงิไว้
ในถังเก็บน ้าดับเพลิงชัน้ใต้ดินในปริมาตร 
495 ลบ.ม. ซึ่งสามารถใช้น ้าส ารองในการ
ดบัเพลิงในอตัรา 95 ลิตร/วนิาท ีไดป้ระมาณ 
60 นาท ี

- โครงการจัดให้มีการส ารองน ้าดับเพลิงของอาคาร 
Capella Hotel (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) เป็นไป
ตามทีม่าตรการก าหนด 

- รปูที ่3-25 
 

- โรงแรม Jumeirah จดัใหม้นี ้าส ารองดบัเพลงิ
ไว้ในถังเก็บน ้าดับเพลิงชัน้ใต้ดินปริมาตร 
380 ลบ.ม. โดยมปีรมิาณการจ่ายน ้า 95 ลติร/
วินาที สามารถส ารองในการดับเพลิงได้
ประมาณ 60 นาท ี

- โครงการจัดให้มีการส ารองน ้าดับเพลิงของอาคาร 
อาคารโรงแรมโฟร์ซีซัน่ส ์กรุงเทพฯ และอาคารโฟร์ 
ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ (เดิมชื่อ Jumeirah และ 
Residences) ใช้ร่วมกนัทัง้น้ีสามารถส ารองน ้าใชไ้ด้
อยา่งเพยีงพอต่อการใชง้าน 

- รปูที ่3-26 
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จดัท าโดย  3-28 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-26) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.9 การป้องกนัและระงบั
อคัคีภยั (ต่อ) 

 - ส่วน Residences จดัใหม้นี ้าส ารองดบัเพลิงไวใ้น
ถังเก็บน ้าดับเพลิงบริเวณชัน้ใต้ดินในปริมาตร 
365 ลบ.ม. ชัน้ที ่42 ในปรมิาตร 227 ลบ.ม. โดยมี
ปริมาณการจ่ายน ้ าในอัตรา 341 ลบ.ม./ชม.  
และ 277 ลบ.ม./ชม ส าหรบัโซนชัน้ล่างและโซนชัน้
บนตามล าดับ หรือคิดเป็น 95 ลิตร/วินาที  
และ 48 ลติร/วนิาท ีสามารถส ารองในการดบัเพลงิ
ไดป้ระมาณ 60 นาท ี

- โครงการจัดให้มีการส ารองน ้ าดับเพลิงของอาคาร
โรงแรมโฟร์ซีซั น่ ส์  กรุ ง เทพฯ  และอาคารโฟร์ 
ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ (เดิมชื่อ Jumeirah และ 
Residences) ใช้ร่วมกันทัง้น้ีสามารถส ารองน ้าใช้ได้
อยา่งเพยีงพอต่อการใชง้าน 

- รปูที ่3-26 

(2) เครือ่งดบัเพลงิแบบมอืถอื (Fire Extinguisher) 
เป็นถงัดบัเพลิงเคม ี(ABC) ขนาด 10 ปอนด์ 
ติดตัง้ในตู้สายฉีดน ้าดับเพลิง บริเวณลาน 
จอดรถ และพื้นที่ส่วนกลาง และถังดบัเพลิง
ชนิด CO2 ขนาด 15 ปอนด์ ติดตัง้ในห้อง
เครือ่งของทุกอาคาร 

- โครงการจดัใหม้กีารตดิตัง้พรอ้มทัง้ตรวจสอบถงัดบัเพลงิ
แบบมอืถือทัง้ภายในอาคารและในตู้สายฉีดน ้าดบัเพลิง 
โดยตดิตัง้ไวบ้รเิวณจุดต่างๆ ภายในพืน้ทีโ่ครงการ  

- รปูที ่3-45 
รปูที ่3-46 

ภาคผนวกที ่7.12 

(3) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) ติดตัง้
บริเวณเหนือประตูหนีไฟของทุกชัน้ ในทุก
สว่นของอาคาร 

- โครงการจัดให้มีการติดป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit 
Light) ติดตัง้บรเิวณเหนือประตูหนีไฟและบรเิวณต่างๆ 
ภายในโครงการ 

- รปูที ่3-47 

(4) ป้ายบอกชัน้ ตัวอักษรมีความสูง 10 ซม.  
จะติดตัง้บรเิวณประตูเขา้-ออก และบนัไดหนี
ไฟของทุกอาคาร 

- โครงการจดัใหม้กีารติดป้ายบอกระดบัชัน้ บรเิวณประตู
เขา้-ออก และบนัไดหนีไฟของทุกอาคาร 

- รปูที ่3-48 
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จดัท าโดย  3-29 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-27) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.9 การป้องกนัและระงบั
อคัคีภยั (ต่อ) 

 (5) ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ซึ่งมี
รายละเอยีดดงัน้ี 

 แผงควบคุมระบบสญัญาณแจ้งเหตุเพลิง
ไหม ้(Fire Alarm Control Panel : FCP) 

 ชุ ด กดแ จ้ ง เ ห ตุ  ( Manual Pull Down 
Station) จะติดตัง้บรเิวณโถลิฟท ์ทางเดนิ 
บนัไดหนีไฟ และหอ้งเครื่องในทุกชัน้ของ
ทุกสว่นอาคาร 

 อุปกรณ์ส่งสญัญาณแจง้เหตุ (Alarm Bell)  
จะเป็นแบบกระดิง่โดยจะติดตัง้คู่กบัชุดกด
แจง้เหตุ และบรเิวณทางเดนิในทุกชัน้ของ 
ทุกสว่นอาคาร 

 เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 
ติดตัง้บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง ภัตตาคาร 
ห้องออกก าลังกาย ห้องสปา ส านักงาน 
หอ้งประชุม หอ้งเกบ็ของ หอ้งพกัโรงแรม 
หอ้งนอนของหอ้งเช่าพกัอาศยัระยะยาว 
ห้องเครื่อง ทางเดิน โถงลิฟท์ โถงลิฟท์
ดบัเพลงิและบนัไดหนีไฟของทุกอาคาร 

 เครือ่งตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) 
ติดตัง้ในห้องครวัของห้องเช่าพักอาศัย
ระยะยาว ห้องครัวของภัตตาคาร และ
พืน้ทีจ่อดรถ 

- โครงการจัดให้มีระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
ไดแ้ก่ แผงควบคุมระบบสญัญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม ้
ชุดกดแจง้เหตุ ติดตัง้บรเิวณโถลิฟท ์ทางเดนิ บนัได
หนีไฟ และห้องเครื่องของแต่ละอาคาร รวมถึง
อุปกรณ์ส่งสญัญาณแจง้เหตุ เครื่องตรวจจบัควนัและ 
เครื่องตรวจจบัความรอ้น ติดตัง้ไวต้ามจุดต่างๆ ของ
ตวัอาคาร 

- รปูที ่3-49 
รปูที ่3-50 
รปูที ่3-51 
รปูที ่3-52 
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จดัท าโดย  3-30 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-28) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.9 การป้องกนัและระงบั
อคัคีภยั (ต่อ) 

 (6) บนัไดหนีไฟ มรีายละเอยีดดงัน้ี 
 โรงแรม Capella มีบันไดหนีไฟจากชัน้ล่างถึง 
ชัน้สงูสดุของอาคาร จ านวน 3 บนัได (SCI – SC3) 
และบนัไดหนีไฟในชัน้อื่นๆ จ านวน 4 บนัได 

 โรงแรม Jumeirah มีบันไดหนีไฟจากชัน้ล่างถึง 
ชัน้สงูสดุของอาคารจ านวน 3 บนัได (SJ 1 –SJ 3) 
และบนัไดหนีไฟในชัน้อื่นๆ จ านวน 20 บนัได 

 ส่วน Residences มีบันไดหนีไฟจากชัน้ล่างถึง 
ชัน้สงูสุดของอาคารจ านวน 2 บนัได (SR 1 – SR 
2) และบนัไดหนีไฟในชัน้อื่นๆ จ านวน 1 บนัได 

 บนัไดหนีไฟภายในอาคารทุกส่วนอาคารที่มกีาร
ติดตัง้ระบบอัดอากาศแบบวิธีกล โดยมีพัดลม 
อดัอากาศทีท่ างานอตัโนมตัขิณะเกดิเพลงิไหม ้

 บันไดหนีไฟของโรงแรม Capella, โรงแรม 
Jumeirah Residences จะสามารถอพยพผู้อยู่ใน
อาคารทัง้หมดออกนอกอาคารภายในเวลา 11, 10 
และ 45 นาท ีตามล าดบั 

- โครงการจดัใหทุ้กอาคาร ได้แก่ อาคารโรงแรมโฟร์ซซีัน่ส์ 
กรุงเทพฯ และอาคารโฟร์ ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ 
( เดิมชื่ อ  Jumeirah และ Residences) มีบันไดหนีไฟ 
โดยมพีดัลมอดัอากาศทีท่ างานอตัโนมตัขิณะเกดิเพลิงไหม้
และสามารถอพยพผูท้ี่อยู่ในอาคารทัง้หมดออกนอกอาคาร
ไดต้ามทีม่าตรการก าหนด 

- รปูที ่3-53 

(7) ลิฟต์ดบัเพลิง ส าหรบัเจา้หน้าที่ดบัเพลงิมจี านวน 
3 ตวั (สว่น โรงแรม Capella สว่นโรงแรม Jumeirah 
และสว่น Residences อยา่งละ 1 ตวั) สามารถจอด
ไดทุ้กชัน้ของอาคารในขณะเกดิเพลงิไหม ้

- โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงภายในอาคารส าหรับ
เจ้าหน้าที่ดบัเพลิง โดยสามารถจอดได้ทุกชัน้ของอาคาร
ในขณะเกดิเพลงิไหม ้

- รปูที ่3-54 

(8) โถงลิฟต์ดบัเพลงิ มพีื้นที่ประมาณ 7.4-16 ตร.ม 
เป็นหอ้งทีป่ลอดภยัจากเปลวเพลงิและควนั 

- โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงภายในอาคารส าหรับ
เจา้หน้าที่ดบัเพลิง โดยโถงลิฟต์ดบัเพลิง มพีื้นที่ประมาณ 
7.4-16 ตร.ม เป็นหอ้งทีป่ลอดภยัจากเปลวเพลงิและควนั 

- รปูที ่3-54 
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จดัท าโดย  3-31 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-29) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.9 การป้องกนัและระงบั
อคัคีภยั (ต่อ) 

 (9) ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) เป็นชนิดที่
ใช้พลังงานจากแบตเตอรี่ สามารถส ารอง
ไฟฟ้าไดน้าน 2 ชม. มตี าแหน่งการติดตัง้ใน
พื้นที่จอดรถ บรเิวณบนัไดหนีไฟ และโถง
ลฟิต์ในทุกชัน้ของทุกอาคาร 

- โครงการมกีารตดิตัง้ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) เป็น
ชนิดที่ใชพ้ลงังานจากแบตเตอรี ่สามารถส ารองไฟฟ้า
ไดน้าน 2 ชม. โดยตดิตัง้ไวต้ามจุดต่างๆ ภายในอาคาร 

- รปูที ่3-55 

(10)  ระบบจ่ายพลงังานไฟฟ้าส ารอง - โครงการจดัใหทุ้กอาคารมรีะบบจ่ายพลงังานไฟฟ้าส ารอง  - รปูที ่3-10 

(11)  พื้นที่หนีไฟทางอากาศ เพื่อใช้เป็นทาง 
หนีไฟทางอากาศบริเวณชัน้หลังคาและ
ดาดฟ้าของอาคารโรงแรม Capella ชัน้ที่ 4, 
6, ชัน้หลงัคา และดาดฟ้าของอาคารโรงแรม 
Jumeirah และชัน้หลังคา และดาดฟ้าของ
อาคาร Residences โดยแต่ละบรเิวณมพีื้นที่ 
10 × 10 ม. ในกรณีที่เกิดเพลิงไหมใ้นชัน้
ล่างของอาคารหรือเกิดเหตุฉุกเฉินอื่นๆ  
ทีอ่ยูใ่นอาคารไมส่ามารถลงสูพ่ืน้ทีล่่างได ้

- โครงการจัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่บริเวณชัน้
ดาดฟ้าของอาคารโฟร์ ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์   
(เดมิชื่อ Residences) 

- รปูที ่3-56 

(12)  จุดรวมคน ทางโครงการได้พิจารณาจัด
พื้นที่ภายนอกอาคารส าหรับใช้เ ป็นจุด
รวบรวมคนเบือ้งตน้ จ านวน 3 จุด พืน้ทีร่วม
ประมาณ 1,196 ตร.ม. 

- โครงการจดัใหม้พีื้นทีจุ่ดรวมคนไวภ้ายนอกอาคาร โดย
จุดรวมคนของโรงแรมโฟร์ซีซัน่ส์ กรุงเทพฯ และหอ้ง
เช่าพกัอาศยัโฟร์ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ (เดิมชื่อ 
Jumeirah และ Residences) ใช้ร่วมกนัคอืบริเวณจุด
รบั-สง่สนิคา้ (จุด Loading) ทัง้น้ีสามารถรองรบัจ านวน
คนไดอ้ย่างเพยีงพอ ส าหรบัโรงแรมคาเพลล่า จดัพื้นที่
จุดรวมคนไว ้4 จุด ไวบ้รเิวณรมิแม่น ้าเจา้พระยา (สนาม
หญ้าชัน้ L), หน้า Lobby, หน้าทางเขา้พนักงานชัน้ LL 
และทางเขา้-ออกโครงการ  

- รปูที ่3-57 
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ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-30) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.9 การป้องกนัและระงบั
อคัคีภยั (ต่อ) 

 (13)  แผนฉุกเฉินในกรณีเกิดเพลิงไหม้และอพยพ 
หนีไฟ พร้อมผู้ร ับผิดชอบ และขัน้ตอนการ
ปฏบิตังิาน 

- โครงการจดัใหม้แีผนฉุกเฉินในกรณีเกิดเพลิงไหมแ้ละ
อพยพหนีไฟ พร้อมผู้ร ับผิดชอบ และขัน้ตอนการ
ปฏิบัติงาน พร้อมทัง้ด าเนินการซักซ้อมกรณีเกิดเหตุ
เพลงิไหมแ้ละอพยพหนีไฟเป็นประจ าทุกปี 

- ภาคผนวกที ่7.13 

- จัดให้มีการซักซ้อมหนีไฟ อพยพคน และการใช้
เครื่องมือดับเพลิงเป็นการภายใน และร่วมกับ
หน่วยงานดบัเพลงิทอ้งทีแ่ละกองบนิต ารวจเป็นประจ า
อยา่งน้อยปีละครัง้ 

- โครงการจดัใหม้กีารซกัซอ้มหนีไฟ อพยพคน และการใช้
เครื่องมอืดบัเพลิงเป็นการภายใน และร่วมกบัหน่วยงาน
ดับเพลิงท้องที่เป็นประจ าทุกปี โดยล่าสุดด าเนินการ
ในช่วงเดอืนเมษายน และเดอืนสงิหาคม 2566 

- ภาคผนวกที ่7.13 

- ไม่มกีารตดิตัง้สิง่ปลูกสรา้งที่ไมม่กีารยดึติดอยา่งถาวร
บรเิวณ โดยรอบพืน้ทีห่นีภยัทางอากาศ 

- โครงการไมม่กีารตดิตัง้สิง่ปลูกสรา้งทีไ่มม่กีารยดึตดิอยา่ง
ถาวรบรเิวณ โดยรอบพืน้ทีห่นีภยัทางอากาศ 

- รปูที ่3-56 

- เมื่อการก่อสร้างอาคารแล้วส าเร็จ โครงการจะได้
ประสานงานกบักองการบนิต ารวจใหเ้ขา้ท าการส ารวจ
ความปลอดภยัและความเหมาะสมของพืน้ทีห่นีภยัทาง
อากาศของโครงการ และเพื่อทางกองการบนิต ารวจจะ
ไดเ้กบ็ขอ้มลูอาคารเพื่อน าไปใชใ้นการวางแผนเสน้ทาง
อพยพผูป้ระสบภยัล่วงหน้า 

- โครงการอยูใ่นช่วงประชุมหารอื และวางแผนด าเนินการ
ฝึกซอ้มเกีย่วกบัการอพยพหนีไฟทางอากาศ 

- - 

- ก าหนดใหม้ผีูร้บัผดิชอบในการประสานงานกบักองการ
บินต ารวจเพื่อขอความช่วยเหลือในกรณีที่มีความ
จ าเ ป็นต้องอพยพคนงานอากาศรวมทัง้ติดต่อ
ประสานงานกับหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลให้
เตรียมพร้อมในบริเวณจุดปลอดภัย เพื่อให้ความ
ช่วยเหลอืปฐมพยาบาลเบือ้งตน้และน าสง่ผูบ้าดเจบ็ไป
ยงัโรงพยาบาลต่อไป 

- โครงการจดัใหม้แีผนฉุกเฉินในกรณีเกิดเพลิงไหมแ้ละ
อพยพหนีไฟ พร้อมผู้ร ับผิดชอบ และขัน้ตอนการ
ปฏิบัติงาน พร้อมทัง้ด าเนินการซักซ้อมกรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหมแ้ละอพยพหนีไฟเป็นประจ าทุกปี ในส่วนของ
การฝึกซ้อมอพยพหนีไฟทางอากาศทางโครงการอยู่
ในช่วงประชุม และวางแผนด าเนินการ 

- ภาคผนวกที ่7.13 
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ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-31) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.9 การป้องกนัและระงบั
อคัคีภยั (ต่อ) 

 - เลือกใชว้สัดุก่อสรา้งและตกแต่งภายในอาคารตาม
แนวทางของมาตรฐานการป้องกันอัคคีภัย ของ
วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรม 
ราชูปถมัป์ (วสท.) เพื่อชะลอการเกดิเปลวเพลงิหรอื
ลดการเกดิควนั ดงัน้ี 
 เลอืกใชว้สัดุก่อสรา้งอาคารตามขอ้ก าหนดอตัรา

การทนไฟของส่วนอาคารตามการก่อสร้าง
ประเภทที่ 1 (การก่อสรา้งทนไฟซึ่งมโีครงสรา้ง
หลักส าคัญของอาคารมีสิ่งห่อหุ้มกันไฟ หรือ
เป็นคอนกรตีเสรมิเหล็กหรอืวสัดุไม่ติดไฟเสรมิ
เหล็ก และส่วนโครงสร้างอื่นๆ เช่น ผนัง
ภายนอก พื้นหลังคา ฝาประจนัถาวร ท าด้วย
วสัดุไมต่ดิไฟงา่ย) 

 เลือกใชว้สัดุตกแต่งภายในอาคารโดยค านึงถึง
ความสามารถในการลามไฟและระดับความ
หนาแน่นของควัน รวมทัง้วสัดุตามมาตรฐาน
ของ NFPA  

- โครงการเลือกใช้วสัดุก่อสรา้งและตกแต่งภายในอาคาร
ตามแนวทางของมาตรฐานการป้องกันอัคคีภัย ของ
วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถมัป์ 
(วสท.) เพื่อชะลอการเกดิเปลวเพลงิหรอืลดการเกดิควนั 

- - 

3.10 การป้องกนัแผ่นดินไหว - การเกดิแผ่นดนิไหวเป็นปรากฎการณ์
ทางธรรมชาติซึ่งไม่สามารถหลีกเลี่ยง
ไดแ้ละอาจก่อใหเ้กดิความเสยีหายต่อ
ชวีติและทรพัยส์นิ แต่ถ้ามกีารออกแบบ
โครงสรา้งอาคารใหม้คีวามแขง็แรงได้
ต ามมาตรฐ านและข้อบังคับของ
กฎหมายต่างๆ ก็จะช่วยป้องกันและ
ลดความเสยีหายได ้

- ออกแบบโครงสรา้งอาคารตามกฎกระทรวง ก าหนด 
การรบัน ้าหนัก ความคงทนของอาคาร และพื้นดิน 
ที่รองรบัอาคารในการต้านทานแรงสัน่สะเทือนของ
แผ่นดนิไหว พ.ศ. 2550  

- โครงการออกแบบอาคารแต่ละอาคารโดยอยูภ่ายใต้เกณฑ ์
ทีก่ฎหมายก าหนดไว ้

- - 

- จดัใหม้แีผนปฏบิตัิการฉุกเฉินกรณีเกดิแผ่นดนิไหว
โดยมีการก าหนดผู้ร ับผิดชอบและขัน้ตอนการ
ปฏบิตังิาน 

-  โครงการจัดให้มีแผนปฏิบัติการฉุกเ ฉินกรณี เกิด
แผ่นดินไหวโดยมีการก าหนดผู้รบัผิดชอบและขัน้ตอน
การปฏบิตังิาน 

- ภาคผนวกที ่7.14 
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ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-32) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.10 การป้องกันแผ่นดินไหว 
(ต่อ) 

 - จดัใหม้กีารซอ้มอพยพตามแผนปฏบิตักิารฉุกเฉิน
ร่วมกับหน่วยงานท้องถิ่นเป็นประจ าอย่างน้อย 
ปีละ 1 ครัง้ 

- โครงการจดัใหม้กีารซกัซ้อมหนีไฟ อพยพคน และการใช้
เครื่องมอืดบัเพลิงเป็นการภายใน และร่วมกบัหน่วยงาน
ดบัเพลงิทอ้งทีเ่ป็นประจ าทุกปี โดยล่าสดุด าเนินการในช่วง
เดอืนเมษายน และเดอืนสงิหาคม 2566 

- ภาคผนวกที ่7.13 

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต 
4.1 เศรษฐกิจ-สงัคม 

- การด าเนินโครงการที่เป็นโรงแรม และ
หอ้งเช่าพกัอาศยัระยะยาว จะก่อใหเ้กิด
ผลดี ต่ อสภาพ เศ รษฐกิจ แ ล ะสัง คม
โดยเฉพาะในส่วนของการจ้างงาน การ
ลงทุน 

- เพิม่ทางเลอืกดา้นทีพ่กั และก่อใหเ้กดิการ
ส่งเสรมิธุรกิจที่ต่อเน่ือง เช่น ขายอาหาร
และเครื่องดื่ม ขายสินค้าต่างๆรวมทัง้
หน่วยงานราชการในพื้นที่จะมรีายไดจ้าก
ภาษแีละค่าธรรมเนียมต่างๆ  

- จากการด าเนินกระบวนการมีส่วนร่วม
ของชุมชนในบริเวณข้า ง เคีย งพื้ น ที่
โครงการ พบว่า ผลกระทบทางบวกจะ
เกิดขึ้นในด้านความเจริญของพื้นที่  
บรรยากาศที่ดีขึ้นและลดผลกระทบเรื่อง
กลิ่นจากองค์การสะพานปลา แต่ก็มีข้อ
หว่งกงัวลในดา้นการจราจรสาธารณูปโภค
อาจไม่เพียงพอ บดบังทิวทัศน์บางส่วน 
ผูค้นพลุกพล่าน ขาดความสงบ เกดิความ
ไม่ปลอดภยั เสยีงดงั และความหนาแน่น 
ของคนในพืน้ทีม่ากขึน้ 

- จดัใหม้กีารท าประกนัภยัที่เกดิต่อชวีติ ทรพัยส์นิ 
และรา่งกาย ส าหรบัชดเชยความเสยีหายใหแ้ก่ผูท้ี่
อยูโ่ดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ 

- โครงการจัดท าประกันภัยที่เกิดต่อชีวิต ทรัพย์สิน และ
ร่างกาย ส าหรบัชดเชยความเสยีหายใหแ้ก่ผูท้ี่อยู่โดยรอบ
พืน้ทีโ่ครงการ 

- ภาคผนวกที ่7.15 

- จดัใหม้เีจา้หน้าทีร่บัผดิชอบในการประสานงานกบั
เพื่อนบ้าน ในการให้ข่าวสารโครงการ รับฟัง
ปัญหาเดือดร้อนและด าเนินการแก้ไขปัญหา
โดยเรว็ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

- โครงการจดัให้มีเจ้าหน้าที่ประสานงานกับเพื่อนบ้าน ใน
กรณี รบัฟังปัญหาเดือดร้อนตลอดระยะเวลาด าเนินการ 
โดยจะด าเนินการแกไ้ขปัญหาโดยเรว็ 

- ภาคผนวกที ่7.16 

- โครงการต้องมกีารปฏิบตัิตามมาตรการป้องกัน 
แกไ้ข และลดผลกระทบสิง่แวดล้อมโดยเฉพาะใน
ประเดน็ขอ้หว่งกงัวลอยา่งเครง่ครดั 

- โครงการยดึถอืและปฏบิตัติามมาตรการป้องกนั แกไ้ข และ
ลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มโดยเฉพาะในประเดน็ขอ้หว่งกงัวล
อยา่งเครง่ครดั 

- - 

- จดัใหม้เีจ้าหน้าที่ของโครงการรบัผิดชอบในการ
ประสานงานและใหค้วามรว่มมอื รวมทัง้สนบัสนุน
การแกไ้ขปัญหาของชุมชน 

- โครงการจดัใหม้เีจา้หน้าที่ประสานงานกบัเพื่อนบา้น รบัฟัง
ปัญหาเดือดร้อนตลอดระยะเวลาด าเนินการ กรณีมีเหตุ
เดอืดรอ้น ทางโครงการจะด าเนินการแกไ้ขปัญหาโดยเรว็ 

- ภาคผนวกที ่7.16 

- ติดตัง้กล้องวงจรปิด (CCTV) ในอาคาร โดยอย่าง
น้อยจะต้องติดตัง้บรเิวณทางเขา้-ออก, ทางเดิน 
โถงต้อนรบั, หน้าลิฟต์, บนัได, ลานจอดรถ และ
พืน้ทีส่ว่นกลางอื่นๆ 

- โครงการจดัใหม้กีารตดิตัง้กลอ้งวงจรปิด (CCTV) ทัง้ภายใน
อาคาร และบรเิวณภายนอกอาคารรอบโครงการ 

- รปูที ่3-58 

- มเีจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัประจ าตลอดเวลา - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ร ักษาความปลอดภัยคอยจัด
ระเบียบควบคุมรถที่เข้า-ออกของโครงการ รวมถึงคน 
เดนิเทา้ และบรเิวณท่าเรอืโดยสาร 

- รปูที ่3-20 
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ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-33) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4.2 การสาธารณสขุ      
(1) การบริการด้าน
สาธารณสขุ 

- โครงการตัง้อยู่ในเขตกรุงเทพมหานคร 
ซึ่งมีสถานบริการทางการแพทย์และ
บุคลากรเพียงพอ และการคมนาคมที่
สะดวกรวดเรว็ ดงันัน้จงึไมม่ผีลกระทบต่อ
การสาธารณสขุของพืน้ที ่

-  - - - 

(2) ผลกระทบต่อสขุภาพ - กิจกรรมที่อาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพ
ของชุมชน และผู้พกัอาศยัของโครงการ 
ดงัน้ี 
• เกิดความร าคาญและรบกวนชุมชน
ข้างเคียงและผู้พกัอาศัยของโครงการ
จากเสยีงดงัของยานพาหนะที่เขา้-ออก
โครงการ 

• โรคระบบทางเดนิหายใจของผูพ้กัอาศยั 
ซึ่งเกิดจากสารมลพิษที่ปล่อยออกจาก
ยานพาหนะภายในโครงการ 

• โรคลิจิโอแนร์ จากเชื้อลิจิโอเนลลาใน
เครือ่งปรบัอากาศภายในหอ้งพกัอาศยั 

- จ ากดัความเรว็ของยานพาหนะที่เขา้-ออกพื้นที่
โครงการไมเ่กนิ 30 กม./ชม. 

- โครงการก าหนดความเรว็ของยานพาหนะที่เขา้-ออกพื้นที่
โครงการไมเ่กนิ 30 กม./ชม. 

- รปูที ่3-15 
 

- จดัใหม้กีารปลูกต้นไมภ้ายในพืน้ที่โครงการทัง้ไม้
ยนืต้นและไมพุ้่ม ซึ่งจะไปช่วยในการดกัจับสาร
มลพษิทีก่ระจายอยูใ่นบรรยากาศ 

- โครงการจดัใหม้กีารปลูกไมย้นืต้นภายในพื้นที่โครงการ
ตามทีม่าตรการก าหนด 

- รปูที ่3-1 
รปูที ่3-8 
รปูที ่3-43 

- ตดิป้าย “หา้มตดิเครือ่งยนต์ขณะจอดรอ“ และ “หา้ม
เร่งเครื่องยนต์ในพื้นที่จอดรถยนต์”  ที่บรเิวณลาน
จอดรถ และก าชบัให ้รปภ. ควบคุมดูแลใหผู้ข้บัขี่
รถยนต์ปฏบิตัติามอยา่งเครง่ครดั 

- โครงการตดิตัง้ป้ายหา้มติดเครือ่งยนต์ขณะจอดรถ บรเิวณ
ลานจอดรถของโครงการและก าชบัให ้รปภ.ควบคุม ดแูลให้
ผูท้ีข่บัรถยนต์ปฏบิตัติามป้ายเตอืนอยา่งเครง่ครดั 

- รปูที ่3-3 

- จดัเจา้หน้าที่ท าการบ ารุงรกัษาเครื่องปรบัอากาศ
ใหถู้กต้องและสม ่าเสมอเพื่อลดโอกาสในการเกิด
เชื้อโรค เช่น เชื้อลิจโิอเนลลาที่เครื่องปรบัอากาศ
ทัง้ในสว่นโรงแรม และหอ้งเช่าพกัอาศยัระยะยาว 

- โครงการจัดให้มีการตรวจสอบและปรับแต่งระบบปรบั
อากาศรวมถึงท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศเป็น
ประจ า ตามขอ้ก าหนดของผูผ้ลติตลอดอายกุารใชง้าน 

- ภาคผนวกที ่7.10 
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ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-34) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(2) ผลกระทบต่อสุขภาพ 
(ต่อ)  

• กลิ่นเหม็นรบกวน และโรคระบบ
ทาง เดินอาหาร  เช่ น  ท้อ งร่ วง 
ท้องเสยี บิด เป็นต้น ทัง้ต่อชุมชน
และผู้พักอาศัยของโครงการอัน
เน่ืองมาจากขยะมูลฝอยที่มีการ
จัด เ ก็ บ แ ล ะน า ไ ปก า จัด ล่ าช้ า 
ก่อให้เกิดแหล่งเพาะพันธุ์เชื้อโรค
และพาหนะน าโรค 

- ติดป้ายรณรงคแ์ละประชาสมัพนัธ์ใหเ้จา้หน้าทีแ่ละผูพ้กั
อาศยัในโครงการ มกีารแยกขยะและทิง้ขยะลงในถงัขยะ 
แยกตามประเภทของขยะ เพื่อลดปรมิาณขยะที่ส านัก
เขตสาทรตอ้งน าไปก าจดั 

- โครงการมีการติดป้ายรณรงค์และประชาสมัพันธ์ให้
พนักงานและผูพ้กัอาศยัในโครงการใหแ้ยกขยะทิ้งใหถู้ก
ประเภท 

- รปูที ่3-34 

- จัดให้มีถังขยะแยกประเภท ประกอบด้วย ขยะเปียก  
ขยะแห้ง และขยะรีไซเคิล วางไว้ที่บริเวณต่างๆ ใน
ปริมาณที่เหมาะสม โดยถังขยะแต่ละประเภทจะมี
ตัวอกัษรที่สามารถมองเหน็ได้ชดัเจนระบุประเภทของ
ขยะ เช่น ถังเขยีวส าหรบัขยะเปียก ถังสนี ้าเงนิส าหรบั
ขยะแหง้ ถงัสเีหลืองส าหรบัขยะรไีซเคลิ ภายในถงัขยะ
จะมถุีงพลาสตกิสดี าสวมอยูข่า้งใน โดยใหใ้ชถุ้งพลาสตกิ
ชนิดหนา เพื่อป้องกนัการฉีกขาดของถุงเมื่อท าการเกบ็
รวบรวมและขนยา้ยไปทีห่อ้งพกัขยะ 

- โครงการจัดให้มีถังขยะแยกตามประเภทของขยะโดย 
ใหใ้ชถุ้งพลาสติกชนิดหนาสวมอยู่ขา้งในถงัขยะ รวมถึง 
มพีนักงานคอยเกบ็รวบรวมขยะตามจุดทิ้งขยะบรเิวณ
ต่างๆ เพื่อรวบรวมสง่ก าจดัต่อไป 

- รปูที ่3-35 
รปูที ่3-36 

- จดัใหม้พีนักงานท าความสะอาด เกบ็ขนขยะจากถงัขยะ
ในแต่ละชัน้มาไว้ที่ห้องพกัขยะทุกวนั วันละ 1-2 ครัง้ 
ตามความเหมาะสมของปรมิาณขยะทีเ่กดิขึน้ 

- โครงการจดัใหม้พีนักงานคอยเกบ็รวบรวมขยะตามจุด
ทิ้งขยะบรเิวณต่างๆ โดยน ามาคดัแยกที่พื้นที่ส าหรบั
คดัแยกขยะเป็นประจ าทุกวนัก่อนสง่ก าจดัต่อไป 

- รปูที ่3-36 

- การเกบ็ขยะในถุงเกบ็ขยะไม่ควรมปีรมิาณหรอืน ้าหนัก
มากเกนิไปเพื่อป้องกนัถุงฉีกขาดหรอืช ารุด มดัปากถุง
ใหแ้น่นป้องกนัการหกรัว่ของขยะ และน าไปพกัเก็บที่
อาคารพกัขยะ 

- โครงการจดัใหม้พีนักงานคอยเกบ็รวบรวมขยะตามจุด
ทิง้ขยะบรเิวณต่างๆ เป็นประจ าทุกวนั โดยการเกบ็ขยะ
ไม่ใหม้ปีรมิาณ หรอืน ้าหนักมากเกินไปป้องกนัการฉีก
ขาดหรอืช ารุดของถุงและมดัปากถุงใหแ้น่นเพื่อป้องกนั
การหกรัว่ของขยะมลูฝอย 

- รปูที ่3-36 

- จดัใหม้อีาคารพกัขยะรวมซึง่สามารถรองรบัขยะทัว่ไปได้
ไมน้่อยกว่า 3 วนั 

-  โครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวมของแต่ละอาคาร  
ซึ่งในแต่ละประเภทขยะจะแบ่งพื้นที่แยกออกจากกัน
ชดัเจน 

- รปูที ่3-37 
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ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-35) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(2 )  ผลกระทบต่อสุขภาพ 
(ต่อ) 

 - ท าความสะอาดหอ้งพกัขยะทุกครัง้หลงัการเกบ็ขนขยะ
ของรถเกบ็ขนขยะของส านกังานเขตสาทร เพื่อป้องกนั
การเกิดกลิ่น และการเป็นแหล่งเพาะพนัธุ์สตัว์ที่เป็น
พาหนะของโรค 

- โครงการจดัใหม้พีนักงานท าความสะอาดห้องพักขยะ 
ทุกหอ้งเป็นประจ า 

- รปูที ่3-36 

- น ้าเสียที่เกิดจากการท าความสะอาดห้องพกัขยะจะ
ระบายเขา้สูร่ะบบบ าบดัน ้าเสยีเพื่อบ าบดัต่อไป 

- โครงการจัดให้น ้ าเสียที่เกิดจากการท าความสะอาด
ห้องพักขยะระบายเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียเพื่อบ าบดั
ต่อไป 

- รปูที ่3-11 
 

- กลิ่นและความรอ้นจากงานระบบของ
โครงการรบกวนผูอ้ยู่อาศยัในบรเิวณ
ขา้งเคยีง 

- ได้มีการออกแบบให้ห้องงานระบบห่างจากที่ดิน
สาธารณะและพื้นที่ข้างเคียง และได้มีการจัดพื้นที่ 
สี เขียวรอบอาคารเพื่ อลดผลกระทบด้านกลิ่น  
และความรอ้นจากงานระบบของอาคาร 

- โครงการจดัท าหอ้งงานระบบห่างจากทีด่นิสาธารณะและ
พื้นที่ขา้งเคยีง และไดจ้ดัพื้นที่สเีขยีวรอบอาคารเพื่อลด
ผลกระทบด้านกลิ่น และความร้อนจากงานระบบของ
อาคาร 

- รปูที ่3-1 
รปูที ่3-8 

4.3 ทศันียภาพ 
(1) การบดบงัทศันียภาพ 

- อาคารขนาดใหญ่พิเศษที่มีความสูง 
72 ชัน้ บดบงัทศันียภาพ 

- ออกแบบให้อาคารห้องเช่าพักอาศัยระยะยาว ซึ่งมี
ความสงู 72 ชัน้ อยู่ตรงกลางของพื้นที่ และออกแบบ
ใหอ้าคารมคีวามเพรยีวบาง เพื่อใหเ้กดิผลกระทบน้อย
ทีส่ดุ และอยูใ่นระยะทีไ่มก่่อใหเ้กดิการ over looking  

- โครงการออกแบบใหอ้าคารหอ้งเช่าพกัอาศยัระยะยาว 
(Four Seasons Residences) ซึ่งมีความสูง 72 ชัน้  
อยู่ตรงกลางของพื้นที่ และออกแบบใหอ้าคารมคีวาม
เพรยีวบาง เพื่อใหเ้กิดผลกระทบน้อยที่สุด และอยู่ใน
ระยะทีไ่มก่่อใหเ้กดิการ over looking 

- รปูที ่3-59 

- รปูแบบอาคารสะทอ้นความทนัสมยัโดยไดม้กีารเลือกใช้
วสัดุผวิภายนอกอาคารซึ่งรวมถงึกระจกทีส่อดคลอ้งตาม
ขอ้ก าหนดในกฎกระทรวงฉบบัที ่48 ตามพระราชบญัญตัิ
ควบคุมอาคารและสขีองอาคาร รวมทัง้กระจกเป็นสอี่อน
ซึง่เป็นสทีีด่สูบายตา 

- รูปแบบอาคารมีการเลือกใช้วัสดุผิวนอกอาคารซึ่ง
รวมถึงกระจกที่สอดคล้องตามขอ้ก าหนดเป็นไปตาม
กฎหมาย 

- รปูที ่3-60 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวอย่างเพียงพอตาม
ขอ้ก าหนดและจดัใหม้กีารบ ารุงรกัษาและดูแลพื้นที่สี
เขยีวใหม้คีวามสวยงามอยา่งสม ่าเสมอ 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวอย่างเพียงพอตาม
ข้อก าหนดและจัดให้มีการบ ารุงรกัษาและดูแลพื้นที่ 
สเีขยีวใหม้คีวามสวยงามอยา่งสม ่าเสมอ 

- รปูที ่3-1 
รปูที ่3-2 
รปูที ่3-8 
รปูที ่3-43 
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ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-36) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(1) การบดบงัทัศนียภาพ 
(ต่อ) 

 - โครงการไดม้กีารเว้นระยะห่างโดยรอบอาคารไม่
น้อยกว่า 6 ม. และการออกแบบอาคารโรงแรมให้
มคีวามสูงเพยีง 10-11 ชัน้รวมถึงการมพีื้นที่โล่ง
และพืน้ทีส่เีขยีวขนาดใหญ่ ท าใหม้ทีีว่่างและท าให้
ลมสามารถพดัผ่านได ้

- โครงการจดัใหม้กีารเวน้ระยะห่างโดยรอบอาคารไม่น้อย
กว่า 6 ม. และการออกแบบอาคารโรงแรมใหม้คีวามสงู
เพียง 10-11 ชัน้รวมถึงการมพีื้นที่โล่งและพื้นที่สเีขยีว
ขนาดใหญ่ ท าใหม้ทีีว่่างและท าใหล้มสามารถพดัผ่านได ้

- - 

- ในกรณีที่อาคารก่อใหเ้กิดผลกระทบด้านการบด
บังแสงแดดและทิศทางลมต่ออาคารข้างเคียง 
โครงการจะด าเนินการพิจาณาชดเชยความ
เสียหายที่เกิดขึ้นจากผลกระทบดังกล่าวกับ
ผูเ้สยีหายตามความเหมาะสม 

- ปัจจุบันไม่มีข้อร้องเรียนจากบ้านข้างเคียงเกี่ยวกับ 
การบดบงัแสงแดดและทิศทางลมของอาคาร กรณีที่มี 
การร้องเรียนเกิดขึ้นโครงการจะด าเนินการให้คณะ 
ผู้ประสานงานพิจาณาชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ้น
จากผลกระทบดังกล่าวกับผู้ เสียหายตามความ
เหมาะสม 

- ภาคผนวกที ่7.16 

(2 )  การบดบังแสงและ
ทิศทางลม 

- อาคารของโครงการเป็นอาคารสูง 10-72 
ชัน้ อาจสง่ผลกระทบดา้นการบดบงัแสงแดด
ในบางช่วงเวลาต่อโรงเรยีนวดัสุทธวิราราม 
กลุ่มอาคารชาเทรยีม และบ้านพกัอาศยัใน
ซอยเจรญิกรงุ 66  

- ในกรณีที่อาคารโครงการได้รบัผลกระทบการบด
บังแสงแดดและทิศทางลม โครงการจะต้อง
พิจารณาชดเชยความเสียหายดังกล่าวร่วมกับ
ผูเ้สยีหายตามความเหมาะสม 

- ปัจจุบนัไม่มขีอ้รอ้งเรยีนจากบา้นขา้งเคยีงเกี่ยวกบัการ
บดบงัแสงแดดและทศิทางลมของอาคาร กรณีที่มกีาร
ร้องเรียนเกิดขึ้นโครงการจะด าเ นินการ ให้คณะ 
ผู้ประสานงานพิจาณาชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ้น
จากผลกระทบดังกล่าวกับผู้ เสียหายตามความ
เหมาะสม 

- ภาคผนวกที ่7.16 

- ตัวอาคารของโครงการที่เ ป็นอาคารสูง  
10-72 ชัน้ อาจบดบงัทิศทางลมที่พดัเขา้สู่
พื้นที่โรงเรยีมวัดสุทธิวราราม กลุ่มอาคาร 
ชาเทรียม และบ้านพักอาศัยภายในซอย
เจรญิกรุง 66 อย่างไรกต็ามในแต่ละวนัจะมี
ลมพดัจากทิศทางต่างๆ ดงันัน้อาคารของ
โครงการจงึบงัทศิทางลมเฉพาะบางช่วงเวลา
เท่านัน้ ส่วนช่วงเวลาที่เหลือจะมีลมจาก
ทศิทางอื่นพดัเขา้สูพ่ืน้ทีข่า้งเคยีงดว้ย 

- โครงการมกีารเวน้ระยะห่างแต่ละอาคารเป็นระยะ
ประมาณ 11-55 ม. เพื่อใหม้ชี่องว่างระหว่างตวั
อาคารที่ลมสามารถพดัผ่านเข้าสู่อาคารภายใน 
โครงการและพืน้ทีข่า้งเคยีงได ้

- โครงการจดัใหม้กีารเวน้ระยะห่างแต่ละอาคารเป็นระยะ
ประมาณ 11-55 ม. เพื่อใหม้ชี่องว่างระหว่างตวัอาคาร 
ที่ลมสามารถพดัผ่านเขา้สู่อาคารภายใน โครงการและ
พืน้ทีข่า้งเคยีงได ้

- - 
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ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-37) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

(3) พืน้ท่ีสีเขียว - อาคาร คสล. และลานคอนกรตีท าใหเ้กดิ
ความรูส้กึไมร่ม่รืน่ 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียว 8,572.53 ตร.ม. คิดเป็น 
ร้อยละ 50.1 ของพื้นที่ว่างตามกฎหมายควบ
อาคาร (พื้นที่ว่าง 17,121.60 ตร.ม./คน (ผู้พกั
อาศยัและพนกังาน 3,719 คน)  

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวอย่างเพียงพอตาม
ข้อก าหนดและจัดให้มีการบ ารุงรกัษาและดูแลพื้นที่ 
สเีขยีวใหม้คีวามสวยงามอยา่งสม ่าเสมอ 

- รปูที ่3-1 
รปูที ่3-2 
รปูที ่3-8 
รปูที ่3-43 

- ดูแลและบ ารุงรกัษาต้นไม้เจริญเติบโต และมี
ความสวยงาม 

- โครงการจดัใหม้เีจา้หน้าที่คอยดูแลรกัษาต้นไมภ้ายใน
พื้นที่โครงการหากพบว่าต้นไมต้ายก าหนดใหท้ าการ 
ปลูกทดแทนโดยเรว็ทีส่ดุ 

- รปูที ่3-2 

- พืน้ทีข่องโครงการประกอบดว้ยพื้นทีส่เีขยีวที่ชัน้
ล่าง 5,433.68 ตร.ม. คดิเป็นรอ้ยละ 63.38 ของ
พื้นที่สเีขยีวทัง้หมด และเป็นพื้นทีไ่มย้นืตน้ทีช่ ัน้
ล่าง 2,718.85 ตร.ม. คดิเป็นรอ้ยละ 50.03 ของ
พืน้ทีส่เีขยีวทีช่ ัน้ล่าง 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวอย่างเพียงพอตาม
ข้อก าหนดและจัดให้มีการบ ารุงรกัษาและดูแลพื้นที่ 
สเีขยีวใหม้คีวามสวยงามอยา่งสม ่าเสมอ 

- รปูที ่3-1 
รปูที ่3-2 
รปูที ่3-8 
รปูที ่3-43 

- บ ารุงรักษาและดูแลพื้นที่สีเขียวให้มีความ
สวยงามอยา่งสม ่าเสมอ 

- โครงการจัดให้มีเ จ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาต้นไม้ 
ภายในพื้นที่โครงการหากพบว่าต้นไมต้ายก าหนดให้
ท าการปลูกทดแทนโดยเรว็ทีส่ดุ 

- รปูที ่3-2 
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ตารางท่ี 3-2 สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

จ านวน
มาตรการ 

ผลการปฏิบติั 

หมายเหตุ 
มาตรการ 
ท่ีปฏิบติั
ครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติั 

ไม่ครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีไม่ได้
ปฏิบติั 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติั
ไม่ได้ 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัได้แต่ไม่มี

ประสิทธิภาพ 

มาตรการ 
ท่ียงัไม่ถึงเวลา

ปฏิบติั 
1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ         

1.1 ลกัษณะภมูปิระเทศ - - - - - - - - 
1.2 คุณภาพอากาศ เสยีง และการสัน่สะเทอืน 11 9 - - - 1 1 - โครงการจดัใหม้จีุดส าหรบัจดัเกบ็ค่าบรกิารในการจอดรถยนต์

ส าหรบัผูม้าใชบ้รกิารในสว่นพืน้ทีพ่าณิชย ์ทัง้น้ี โครงการยงั
ไม่มีการเก็บค่าบริการในการจอดรถยนต์ เน่ืองจากอยู่
ระหว่างการจดัจา้งพนกังาน 

- โครงการมแีผนจะด าเนินการ shuttle bus ในอนาคต 
1.3 คุณภาพน ้าผวิดนิ 1 - - - - 1 - - โครงการจดัใหแ้ต่ละอาคารมกีารตดิตัง้ระบบบ าบดัน ้าเสยีเป็น

ระบบแบบตะกอนเรง่ชนิดเตมิอากาศแบบยดืเวลา (extended 
aeration) โดยจัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าจาก
ระบบบ าบดัน ้าเสยี จ านวน 3 บรเิวณ พบว่า ส่วนใหญ่มคี่า 
BOD อยูใ่นเกณฑม์าตรฐานทีก่ าหนด 

1.4 คุณภาพน ้าใตด้นิ - - - - - - - - 
2. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางด้านชีวภาพ - - - - - - - - 
3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์         
3.1 การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ 1 1 - - - - - - 
3.2 การคมนาคมขนสง่ 25 25 - - - - - - 
3.3 การใชน้ ้า 6 6 - - - - - - 
3.4 การจดัการน ้าเสยีและสิง่ปฏกิลู 11 10 - - - 1 - - โครงการจัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าจากระบบ

บ าบดัน ้าเสยี จ านวน 3 บรเิวณ พบว่า ดชันีทีต่รวจวเิคราะห์
สว่นใหญ่มคี่าอยูใ่นเกณฑม์าตรฐานทีก่ าหนด 
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ตารางท่ี 3-2 สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

จ านวน
มาตรการ 

ผลการปฏิบติั 

หมายเหตุ 
มาตรการ 
ท่ีปฏิบติั
ครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติั 

ไม่ครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีไม่ได้
ปฏิบติั 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติั
ไมไ่ด้ 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัได้แต่ไม่มี

ประสิทธิภาพ 

มาตรการ 
ท่ียงัไม่ถึงเวลา

ปฏิบติั 
3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์(ต่อ)         

3.5 การระบายน ้า และป้องกนัน ้าท่วม 7 7 - - - - - - 
3.6 การจดัการขยะมลูฝอย 15 15 - - - - - - 
3.7 ระบบไฟฟ้า 12 12 - - - - - - 
3.8 การระบายอากาศ 2 2 - - - - - - 
3.9 การป้องกนัและระงบัอคัคภียั 21 19 - - - - 2 - โครงการอยู่ในช่วงประชุมหารือ และวางแผนด าเนินการ

ฝึกซอ้มเกีย่วกบัการอพยพหนีไฟทางอากาศ 
3.10 การป้องกนัแผ่นดนิไหว 3 3 - - - - - - 

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต         
4.1 เศรษฐกจิ-สงัคม 6 6 - - - - - - 
4.2 การสาธารณสขุ 12 12 - - - - - - 
4.3 ทศันียภาพ 11 11 - - - - - - 
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รปูท่ี 3-2 พนักงานดแูลพืน้ทีส่เีขยีว 

 

 

รปูท่ี 3-4 พนักงานท าความสะอาดบรเิวณลานจอดรถ 

 

รปูท่ี 3-1 การปลูกไมย้นืตน้ภายในพืน้ทีโ่ครงการ 
 
 

 

รปูท่ี 3-3 ตดิป้าย “ หา้มตดิเครื่องรถยนตข์ณะจอดรอ” 
บรเิวณลานจอดรถ 

 

 

รปูท่ี 3-5 บรเิวณจุดรบับตัรส าหรบัเขา้จอดรถบรเิวณ 
ลานจอดรถ 
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รปูท่ี 3-8 พืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณแนวเขตทีด่นิของโครงการ 

 

 

รปูท่ี 3-9 ระบบระบายอากาศบรเิวณลานจอดรถ 

 

 

 

 

รปูท่ี 3-6 ตดิป้ายรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัและผูม้าใชบ้รกิาร 
ขนสง่มวลชน  

 

รปูท่ี 3-7 ท่าเรอืโดยสาร (Shuttle boat) ไวใ้หบ้รกิาร 
แก่ผูพ้กัอาศยั และแขกทีม่าพกัภายในโครงการ 
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รปูท่ี 3-10 หอ้ง generator มกีารบวุสัดกุนัเสยีงไมใ่หม้เีสยีงดงัรบกวนออกไปภายนอก 

 

 

  

อาคารโรงแรมโฟรซ์ซีัน่ส ์กรุงเทพฯ อาคารโฟรซ์ซีัน่ส ์ไพรเวท เรสซเิดน้ซ ์กรุงเทพฯ  

รปูท่ี 3-11 ระบบบ าบดัน ้าเสยีแต่ละอาคาร 

 

อาคารโรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ 

report1
Rectangle
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รปูท่ี 3-12 ลานจอดรถภายในอาคารของโครงการ 

 

 

 

รปูท่ี 3-13 สญัลกัษณ์การจราจรต่างๆ บรเิวณลานจอดรถภายในอาคาร 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

รปูท่ี 3-14 กระจกโคง้นูนภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

 

 

รปูท่ี 3-16 ป้ายบอกทางบรเิวณเสน้ทางการจราจร 
ภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

 

 

รปูท่ี 3-13 (ต่อ) สญัลกัษณ์การจราจรต่างๆ บรเิวณลานจอดรถภายในอาคาร 

 
 

  

รปูท่ี 3-17 ทางขึน้-ลงบรเิวณลานจอดรถ 

 

 

รปูท่ี 3-15 ป้ายจ ากดัความเรว็ภายในพืน้ทีโ่ครงการ 
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รปูท่ี 3-19 พืน้ทีส่ าหรบัจอดรถรบั-สง่ของรถขนสง่สนิคา้ 

 

 

รปูท่ี 3-20 เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยับรเิวณถนนดา้นหน้าโครงการ และบรเิวณท่าเรอืของโครงการ 
 

  

 

รปูท่ี 3-18 บรเิวณทางเขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการ 

รปูท่ี 3-21 car tag ส าหรบัจอดรถในลานจอดรถ 

 

 

รปูท่ี 3-22 การเชื่อมท่อน ้าประปาของโครงการกบัท่อ
ประปาหลกัรมิถนนเจรญิกรุง 
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รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

 คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

 

 
จดัท าโดย  3-48 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

  

รปูท่ี 3-23 ถงัส ารองน ้าใชอ้าคารโรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ 

 

 

รปูท่ี 3-24 ถงัส ารองน ้าใชอ้าคารโรงแรมโฟรซ์ซีัน่ส ์กรุงเทพฯ 
และอาคารโฟรซ์ซีัน่ส ์ไพรเวท เรสซเิดน้ซ ์
กรุงเทพฯ Residences 

 

รปูท่ี 3-25 ถงัส ารองน ้าส าหรบัใชด้บัเพลงิอาคารโรงแรม 
คาเพลลา กรุงเทพ 

 

รปูท่ี 3-26 ถงัส ารองน ้าส าหรบัใชด้บัเพลงิอาคารโรงแรม 
โฟรซ์ซีัน่ส ์กรุงเทพฯ และอาคารโฟรซ์ซีัน่ส ์ 
ไพรเวท เรสซเิดน้ซ ์

 

 

รปูท่ี 3-28 ตดิจอ Digital Signage ใหพ้นกังาน,  
              ผูพ้กัอาศยั และผูใ้ชบ้รกิารใชน้ ้าอยา่งประหยดั 
 

 

รปูท่ี 3-27 ตดิตัง้สขุภณัฑป์ระหยดัน ้า 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

 คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

 

 
จดัท าโดย  3-49 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

  

รปูท่ี 3-29 ระบบถงักรองน ้าเสยีจากระบบบ าบดั 

 

 

รปูท่ี 3-30 ระบบถงัดกัไขมนั 

 

 

รปูท่ี 3-31 เจา้หน้าทีด่แูลระบบต่างๆ  
 

 

รปูท่ี 3-32 บอ่หน่วงน ้าส าหรบัพืน้ทีร่บัน ้า A 
 

 

รปูท่ี 3-33 บอ่หน่วงน ้าส าหรบัพืน้ทีร่บัน ้า B  
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รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

 คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

 

 
จดัท าโดย  3-50 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 
 
 

 

รปูท่ี 3-34 ตดิป้ายรณรงคใ์หพ้นักงาน, ผูพ้กัอาศยัแยก ขยะทิง้ใหถู้กประเภท 
 

 

 

รปูท่ี 3-35 ถงัขยะแบบแยกประเภทขยะ ตดิตัง้ไวบ้รเิวณจุดต่างๆ ภายในพืน้ทีโ่ครงการ 
 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

 คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

 

 
จดัท าโดย  3-51 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

 

รปูท่ี 3-37 หอ้งพกัขยะรวมของอาคาร 

 

 

รปูท่ี 3-36 พนักงานคอยเกบ็รวบรวมขยะสง่ก าจดั 
 

  

รปูท่ี 3-38 หอ้งพกัขยะเปียก 
 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

 คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

 

 
จดัท าโดย  3-52 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

  

 

รปูท่ี 3-42 ตดิตัง้เครื่องปรบัอากาศทีม่ขีนาดเหมาะสมกบั
ขนาดพืน้ทีห่อ้ง 

 

รปูท่ี 3-41 การตดิตัง้หลอดไฟฟ้าแสงสวา่งภายในโครงการ 

 

 

รปูท่ี 3-39 ตดิจอ Digital Signage รณรงคก์ารประหยดัไฟ รปูท่ี 3-40 ตู ้MDB 
 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

 คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

 

 
จดัท าโดย  3-53 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

รปูท่ี 3-43 การปลกูตน้ไมบ้รเิวณโดยรอบตวัอาคาร 

 

 

รปูท่ี 3-44 บรเิวณสระวา่ยน ้า 

 

รปูท่ี 3-45 การตดิตัง้ถงัดบัเพลงิแบบมอืถอื บรเิวณจุดต่างๆ ภายในอาคาร 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

 คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

 

 
จดัท าโดย  3-54 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

  

 

รปูท่ี 3-46 การตดิตัง้ถงัดบัเพลงิในตูส้ายฉีดน ้าดบัเพลงิ บรเิวณลานจอดรถ และพืน้ทีส่ว่นกลาง 

 

 

รปูท่ี 3-47 ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) บรเิวณต่างๆ ภายในโครงการ 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

 คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

 

 
จดัท าโดย  3-55 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

รปูท่ี 3-48 ป้ายบอกระดบัชัน้ของอาคาร 

 

รปูท่ี 3-49 แผงควบคุมระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม ้(Fire Alarm Control Panel : FCP) 

 

 

รปูท่ี 3-50 ชุดกดแจง้เหตุ (Manual Pull Down Station) 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

 คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

 

 
จดัท าโดย  3-56 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

รปูท่ี 3-51 อุปกรณ์ส่งสญัญาณแจง้เหตุ (Alarm Bell) 

 

 

รปูท่ี 3-52 การตดิตัง้เครื่องตรวจจบัควนัและเครื่องตรวจจบัความรอ้น (Smoke Detector, Heat Detector) 

 

 

รปูท่ี 3-53 บนัไดหนีไฟภายในอาคาร 
 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

 คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

 

 
จดัท าโดย  3-57 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

รปูท่ี 3-54 ลฟิตด์บัเพลงิภายในอาคาร 

 

รปูท่ี 3-55 การตดิตัง้ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) ตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร 
 

 

 

รปูท่ี 3-56 พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศบรเิวณชัน้คาดฟ้าของอาคาร 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

 คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

 

 
จดัท าโดย  3-58 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

  

 
 

โรงแรมคาเพลลา่ กรุงเทพ (จ านวน 4 จุด) 

 

 

โรงแรมโฟรซ์ซีัน่ส ์กรุงเทพฯ และหอ้งเช่าพกัอาศยั  
โฟรซ์ซีัน่ส ์ไพรเวท เรสซเิดน้ซ ์กรุงเทพฯ รมิแมน่ ้าเจา้พระยา  

รปูท่ี 3-57 พืน้ทีจุ่ดรวมคนของโครงการ 
 

 

 

รปูท่ี 3-58 การตดิตัง้กลอ้งวงจรปิด (CCTV) ทัง้ภายในอาคาร และบรเิวณภายนอกอาคารรอบโครงการ 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

 คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

 

 
จดัท าโดย  3-59 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

รปูท่ี 3-59 สภาพอาคารหอ้งเช่าพกัอาศยั โฟรซ์ซีัน่ส ์ไพรเวท 
เรสซเิดน้ซ ์กรุงเทพฯ รมิแมน่ ้าเจา้พระยา 

 

รปูท่ี 3-60 สภาพผนังภายนอกของอาคาร 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

บทที่ 4 

 
กำรปฏิบตัติำมมำตรกำรตดิตำม

ตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดลอ้ม 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

จดัท าโดย  4-1 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

บทท่ี 4 
การปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
  
4.1 การปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
จากมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการเจ้าพระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate)  

(ระยะด าเนินการ) ของบรษิัท เออร์เบนิ รสีอร์ท โฮเต็ล จ ากดั บรษิัท วอเตอร์ฟร้อนท์ โฮเต็ล  จ ากดั และบรษิัท เจา้พระยา
เอสเตท เรสซเิดน้ซ์ จ ากดั เดมิชื่อโครงการ Landmark Waterfront ของบรษิทั แลนด์มาร์ค โฮลดิ้งส์ จ ากดั ทางโครงการจงึได้
ยดึถอืและปฏบิตัติามมาตรการ โดยว่าจา้งบรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั ใหเ้ป็นผูท้ าการเกบ็ตวัอย่าง
และติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าตามที่มาตรการก าหนด ดงัรูปที่ 4.1-1 พร้อมสรุปภาพรวมของการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ดงัตารางที ่4.1-1 ซึง่รายละเอยีดการด าเนินงานจะกล่าวถงึในหวัขอ้ต่อไป 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
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จดัท าโดย  4-2 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการเจ้าพระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 
 

ทรพัยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดล้อม 

จดุเกบ็ตวัอย่าง ดชันีตรวจวดั / บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถ่ี ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการก าหนด 
ปัญหาอปุสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. ระบบน ้าใช ้ - ระบบท่อน ้าประปา - การรัว่ไหลของน ้าประปา/
ตรวจสอบการช ารดุของเสน้ท่อ 
และก๊อกน ้าใช ้

- ทุก 1 เดอืน ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการจดัใหม้กีารตรวจเชค็ท่อน ้าประปาเป็นประจ าหากพบว่ามกีาร
ช ารดุเสยีหายจะเรง่ด าเนินการปรบัปรงุแกไ้ขทนัท ี

- - 

2. ระบบบ าบดัน ้าเสยี - ถงัน ้าใส  
(Effluent Tank) 

- pH, BOD, TDS, SS, Oil&Grease, 
TKN, Settleable Solids, Sulfide,  
Fecal Coliform Bacteria 
-  ประสทิธภิาพการบ าบดั 

- ทุก 1 เดอืน ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- โครงการจดัใหม้กีารตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าจากระบบบ าบดัน ้าเสยี
จ านวน 3 บรเิวณ ดงัน้ี   
1. บรเิวณถังน ้าใส Effluent Tank (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) ผลการ
ตรวจวิเคราะห์ พบว่า ดชันีที่ตรวจวิเคราะห์ส่วนใหญ่มคี่าอยู่ในเกณฑ์
มาตรฐานก าหนด เมื่อเปรยีบเทยีบคุณภาพน ้าทิ้งตามประกาศกระทรวง
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคาร
ประเภท ข) 
2. บรเิวณถงัน ้าใส Effluent Tank (โรงแรมโฟรซ์ซีัน่ส ์กรุงเทพฯ) พบว่า 
ดัชนีส่วนใหญ่ที่ท าการตรวจวิเคราะห์มีค่าอยู่ในเกณฑ์ที่มาตรฐาน 
(ประเภท ก) ก าหนด 
3. บรเิวณถงัน ้าใส Effluent Tank (โฟรซ์ซีัน่ส ์ไพรเวท เรสซเิดน้ซ์ กรุงเทพฯ 
รมิแม่น ้าเจา้พระยา) ผลการตรวจวเิคราะห ์พบว่า ดชันีส่วนใหญ่ที่ท าการ
ตรวจวเิคราะหม์คี่าอยูใ่นเกณฑท์ีม่าตรฐาน (ประเภท ก) ก าหนด 

ส าหรับบริเ วณถังน ้ า ใส  Effluent Tank (โ รงแรมโฟร์ซีซั น่ ส์  
กรุงเทพฯ) และบริเวณถังน ้ าใส Effluent Tank (โฟร์ซีซัน่ส์ ไพรเวท  
เรสซเิดน้ซ ์กรงุเทพฯ รมิแมน่ ้าเจา้พระยา) เปรยีบเทยีบคุณภาพน ้าทิง้กบั
มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
(พ.ศ.2548) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก) 

- โครงการได้ท าการ
ตรวจสอบระบบบ าบัด 
น ้าเสยีพบว่า ระบบบ าบดั
น ้ า เ สี ย อ า จ เ กิ ด เ ห ตุ 
ขดัขอ้ง ซึ่งทางโครงการ
ก าลังด าเนินการแก้ไข
และปรับปรุงระบบโดย 
เรว็ทีส่ดุ 

ภาคผนวกที ่4 
ภาคผนวกที ่7.2 
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จดัท าโดย  4-3 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการเจ้าพระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 
 

ทรพัยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม 

จดุเกบ็ตวัอย่าง ดชันีตรวจวดั / บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถ่ี 
ผลการปฏิบติัตามท่ี 
มาตรการก าหนด 

ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3. ระบบระบายน ้า  
และป้องกนัน ้าท่วม 

- เครือ่งสบูน ้าและระบบท่อ
ระบายน ้า 

- ประสทิธภิาพของเครือ่งสบูน ้า / ตรวจสอบการ
ท างานและการช ารดุของเครื่องสบูน ้า 
- การอุดตนัของระบบระบายน ้า / ตรวจสอบการอุด
ตนัของท่อระบายน ้า 

- ทุก 1 เดอืน ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

-  โครงการจัด ให้มี เ จ้า ห น้ าที่ ค อ ย
ตรวจสอบเครื่องสูบน ้ าและปริมาณ
ตะกอนดินบรเิวณท่อระบายน ้ารวมถึง
ตรวจสอบการอุดตันของท่อระบายเป็น
ประจ า  

- ภาคผนวกที ่7.6 

4. การจดัการมลูฝอย 
 

- ห้องพักขยะในแต่ละชัน้ของ
สว่น Residential และหอ้งพกัขยะ
รวม 

- ความเพยีงพอและสภาพของถงัขยะ / ตรวจสอบ
ปรมิาณขยะตกคา้งและการช ารดุของถงัขยะ 

-  ทุก  1  เดือน ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- โครงการจดัใหม้ีหอ้งพกัขยะในแต่ละ
ชัน้ของส่วน Residential และห้องพัก
ขยะรวมพรอ้มทัง้ก าหนดใหม้พีนักงาน
รบัผดิชอบดแูลความสะอาดเรยีบรอ้ยอยู่
เสมอ 

- รปูที ่3-37 
รปูที ่3-38 

5. ระบบไฟฟ้า 
 

- ระบบจ่ายไฟฟ้าของแต่ละ
สว่นอาคาร 

- ประสทิธภิาพของอุปกรณ์ไฟฟ้า / ตรวจสอบและ
ประเมนิประสทิธภิาพของระบบไฟฟ้า 

- ทุก 6 เดือน หรือตาม
ขอ้ก าหนดของผูผ้ลติ 

- โครงการจดัใหม้กีารตรวจสอบอุปกรณ์
ไฟฟ้าและระบบไฟฟ้าเป็นประจ า 3 
เดอืน/ครัง้ 

- รปูที ่3-40 

6. ระบบป้องกนัอคัคภียั 
 

- อุปกรณ์ดบัเพลิงและอุปกรณ์
แจ้งเตือนเพลิงไหม้ของแต่ละ
สว่นอาคาร 

- ประสทิธิภาพของอุปกรณ์ดับเพลิงและอุปกรณ์
แจง้เตือนเพลิงไหม ้ / ตรวจสอบประสทิธิภาพและ
ความพร้อมในการใช้งานของอุปกรณ์ดับเพลิง 
สัญญาณแผงบอกความร้อนและควันบนเครื่อง
ตรวจจบัและสญัญาณไฟฉุกเฉิน 

-  ทุก  6  เดือน ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ
หรือตามข้อก าหนดของ
ผูผ้ลติ 

- โครงการจัดให้มีการตรวจสอบถัง
ดับเพลิงเป็นประจ าเดือนละ 1 ครัง้ และ
อุปกรณ์แจ้งเตือนเพลิงไหม้ของแต่ละ
ส่วนอาคารจดัใหต้รวจสอบเป็นประจ า
ทุก 6 เดอืน 

- ภาคผนวกที ่7.12 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รปูท่ี 4.1-1 ต าแหน่งตรวจวดัคณุภาพส่ิงแวดล้อม โครงการเจ้าพระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

 

 

บรเิวณถงัน ้าใส Effluent Tank 
(โรงแรมคาเพลลา กรงุเทพ) 

 

 

บรเิวณถงัน ้าใส Effluent Tank 
(โฟรซ์ซีัน่ส ์ไพรเวท เรสซเิดน้ซ ์
กรงุเทพฯ รมิแมน่ ้าเจา้พระยา) 

 

บรเิวณถงัน ้าใส Effluent Tank 
(โรงแรมโฟรซ์ซีัน่ส ์กรงุเทพฯ) 
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จดัท าโดย 4-5 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

4.2 วิธีการเกบ็ตวัอย่าง การรกัษาสภาพตวัอย่าง และการตรวจวิเคราะหต์วัอย่าง 
 

4.2.1 วิธีการเกบ็ตวัอย่าง และรกัษาสภาพตวัอย่างน ้า 
 

เกบ็ตวัอย่างน ้าโดยวธิ ีGrab Sampling โดยตวัอย่างทีเ่กบ็ไดจ้ะบรรจุใส่ขวดพลาสตกิ ขนาด 1,000 มลิลลิติร 
ชนิด Polyethylene ในขณะเก็บตัวอย่างไม่จบัปากขวดหรือคอขวด เพื่อป้องกนัการปนเป้ือน และเก็บน ้าให้เหลอืที่ว่างไว้
ประมาณ 2.5 เซนตเิมตร หรอื 1 นิ้ว จากปากขวดเพือ่ความสะดวกในการเขย่าตวัอย่างก่อนวเิคราะห ์ปิดฝาขวดดว้ยอลมูเินียม
ฟอยด์ น าขวดตวัอย่างเก็บใส่ถุงซิปพลาสติก เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนจากน ้าแขง็ที่แช่เย็น ตวัอย่างทัง้หมดจะถูกแช่ในถงั
น ้ าแข็งเพื่อเก็บรักษาตัวอย่างก่อนน ามาวิเคราะห์ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ชัว่โมง ตัวอย่างที่น ากลับไปวิเคราะห์ 
ยงัหอ้งปฏบิตักิารของบรษิทัฯ ไดปิ้ดฉลากแสดงรายละเอยีดของตวัอย่างโดยละเอยีด พรอ้มทัง้จดบนัทกึขอ้มลูในแบบก ากบั
ตวัอย่าง (Chain of Custody) ทีใ่ชค้วบคุมคุณภาพภายนอกหอ้งปฏบิตักิารวเิคราะห์ (External Quality Control) และน าส่งไป
วเิคราะหย์งัหอ้งปฏบิตักิารของบรษิทัฯ ต่อไป 

 
4.2.2 การตรวจวิเคราะหต์วัอย่างน ้า 

 
วิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานของ APHA – AWWA – WPCE American 

Public Health Association; Standard Methods for the Examination of Water and Wastewater  รายละเอยีดการตรวจ
วเิคราะหด์งัแสดงในตารางที ่4.2-1 
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ตารางท่ี 4.2-1 
ขอบเขตการด าเนินงานตรวจวดัคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
 

จดุตรวจสอบ ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์ วิธีการตรวจวิเคราะห ์ วนัท่ีตรวจวดั 

1. คณุภาพน ้าท้ิง  
    จ านวน 3 บริเวณ ได้แก่ 

   

- บรเิวณถงัน ้าใส Effluent Tank 
(โรงแรมคาเพลลา กรงุเทพ) 

- บรเิวณถงัน ้าใส Effluent Tank 
(โรงแรมโฟรซ์ซีัน่ส ์กรงุเทพฯ) 

- บรเิวณถงัน ้าใส Effluent Tank 
(โฟรซ์ซีัน่ส ์ไพรเวท เรสซเิดน้ซ ์
กรงุเทพฯ รมิแมน่ ้าเจา้พระยา) 
 

 

- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 
- Total Dissolved Solids 
- Fecal Coliform Bacteria 
- Fat Oil and Grease 
- Total Kjeldahl Nitrogen (TKN) 
- Sulfide 

- Electrometric Method 
- 5-Day BOD Test, Membrane Electrode Method 
- Dried at 103-105°C 
- Volumetric Method  
- Dried at 180°C 
- Most Probable Number Method 
- Liquid-Liquid Partition, Gravimetric Method 
- Macro Kjeldahl, Titrimetric Method 
- ZnS Precipitation, Iodometric Method 

7 ก.ค. 66 
11 ส.ค. 66 
7 ก.ย. 66 
20 ต.ค. 66 
15 พ.ย. 66 
11 ธ.ค. 66 
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4.3 ผลการติดตามตรวจสอบคณุภาพน ้าท้ิง 
 
 4.3.1 ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 
 

จากการเก็บตัวอย่างเพื่อตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 จ านวน  
3 บรเิวณ ได้แก่ บรเิวณถงัน ้าใส Effluent Tank (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ), บรเิวณถงัน ้าใส Effluent Tank (โรงแรมโฟร์ซีซัน่ส์ 
กรุงเทพฯ) และบรเิวณถงัน ้าใส Effluent Tank (โฟร์ซซีัน่ส์ ไพรเวท เรสซเิดน้ซ์ กรุงเทพฯ รมิแม่น ้าเจา้พระยา) โดยมดีชันีทีท่ าการ
ตรวจวเิคราะห์ ได้แก่ ความเป็นกรด-ด่าง (pH), ค่าความสกปรกในรูปบโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand), ปรมิาณสาร
แขวนลอย (Total Suspended Solids), ตะกอนหนัก (Settleable Solids), ปรมิาณสารทัง้หมดที่ละลายได้ (Total Dissolved 
Solids), แบคทเีรยีกลุ่มฟีคอลโคลฟิอร์ม (Fecal Coliform Bacteria), น ้ามนัและไขมนั (Oil&Grease), ทเีคเอ็น (Total Kjeldahl 
Nitrogen) และซลัไฟด์ (Sulfide) แสดงผลการตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งดงัตารางที ่4.3-1 และรูปการเกบ็ตวัอย่างเพือ่ตรวจ
วเิคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้ดงัรปูที ่4.3-10 ถงึรปูที ่4.3-12 เมือ่เปรยีบเทยีบกบัมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติ
และสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก 
และ ข) สรุปไดด้งันี้  

 

- บรเิวณถงัน ้าใส Effluent Tank (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) พบว่า ดชันีส่วนใหญ่ทีท่ าการตรวจวเิคราะห์มคี่าอยู่ใน
เกณฑท์ีม่าตรฐาน (ประเภท ข) ก าหนด ยกเวน้ ปรมิาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) ในเดอืนกรกฎาคม มคี่าสูงเกนิเกณฑ์
มาตรฐาน ทัง้นี้โครงการได้ท าการตรวจสอบระบบบ าบดัน ้าเสยีทางโครงการได้ตระหนักถงึปัญหาและจดัให้มกีารตรวจสอบหา
สาเหตุและด าเนินการแกไ้ขปัญหาแลว้ 

- บรเิวณถงัน ้าใส Effluent Tank (โรงแรมโฟร์ซซีัน่ส์ กรุงเทพฯ) พบว่า ดชันีส่วนใหญ่ทีท่ าการตรวจวเิคราะห์มคี่าอยู่
ในเกณฑ์ที่มาตรฐาน (ประเภท ก) ก าหนด ยกเว้น ค่าความสกปรกในรูปบโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand) และปริมาณ 
สารแขวนลอย (Total Suspended Solids) ในทุกเดือน, ปริมาณซัลไฟด์ (Sulfide) ในเดือนตุลาคม และธนัวาคม, ปริมาณ 
ตะกอนหนัก (Settleable Solids) ในเดอืนสงิหาคม และพฤศจกิายน, น ้ามนัและไขมนั (Fat Oil & Grease) ในเดอืนธนัวาคม 
และปรมิาณทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) ในเดอืนตุลาคม-ธนัวาคม ทีม่คี่าสงูเกนิเกณฑม์าตรฐาน ทัง้นี้โครงการไดท้ าการ
ตรวจสอบระบบบ าบดัน ้าเสยีอาจเกดิเหตุขดัขอ้ง ซึง่ทางโครงการก าลงัด าเนินการแกไ้ขและปรบัปรุงระบบโดยเรว็ทีสุ่ด 

- บรเิวณถงัน ้าใส Effluent Tank (โฟรซ์ซีัน่ส ์ไพรเวท เรสซเิดน้ซ์ กรุงเทพฯ รมิแมน่ ้าเจา้พระยา) พบว่า ดชันีส่วนใหญ่
ทีท่ าการตรวจวเิคราะห์มคี่าอยู่ในเกณฑท์ีม่าตรฐาน (ประเภท ก) ก าหนด ยกเวน้ ปรมิาณสารแขวนลอย (Total Suspended Solids) 
ในเดอืนกรกฎาคม และธนัวาคม และปรมิาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) ในเดือนตุลาคม ที่มคี่าสูงเกนิเกณฑ์มาตรฐาน  
ทัง้นี้ ทางโครงการไดต้ระหนกัถงึปัญหาและจดัใหม้กีารตรวจสอบหาสาเหตุและเร่งแกไ้ขปัญหาโดยเรว็ทีสุ่ด 
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ตารางท่ี 4.3-1 
ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง บริเวณถงัน ้าใส Effluent Tank (โรงแรมคาเพลลา กรงุเทพ) 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์ หน่วย 
วนัท่ีเกบ็ตวัอย่าง / ผลการตรวจวิเคราะห ์

มาตรฐาน1/ 
7 ก.ค. 66 11 ส.ค. 66 7 ก.ย. 66 20 ต.ค. 66 15 พ.ย. 66 11 ธ.ค. 66 

ความเป็นกรดและด่าง (pH) - 7.2 7.8 8.6 6.4 8.1 7.2 5-9 
บโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand) mg/l 14 <2.0 6.3 <2.0 3.2 11 30 
สารแขวนลอย (Total Suspended Solids) mg/l 21 <5.0 22 6.4 19 23 40 
ซลัไฟด ์(Sulfide) mg/l <0.4 <0.4 <0.4 <0.4 <0.4 <0.4 1.0 
สารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (Total Dissolved Solids) mg/l 416 380 408 484 306 356 648-7842/ 
ตะกอนหนกั (Settleable Solids) ml/l 1.2* <0.1 0.1 <0.1 <0.1 <0.1 0.5 
น ้ามนัและไขมนั (Fat Oil & Grease) mg/l 2.7 1.8 1.6 <1.0 2.4 6.1 20 
ทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) mg/l 3.7 1.4 3.8 1.6 3.7 5.3 35 
แบคทเีรยีกลุ่มฟีคอลโคลฟิอรม์ (Fecal Coliform Bacteria) MPN/100 ml 4,500 9,200 54,000 92,000 4,900 35,000 - 

 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) 
 2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคี่าเพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกติไมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร  

(ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใชร้ะหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 มคี่าระหว่าง 148-284 มลิลกิรมัต่อลติร) 
* มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
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ตารางท่ี 4.3-1 (ต่อ-1) 
ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง บริเวณถงัน ้าใส Effluent Tank (โรงแรมโฟรซี์ซัน่ส ์กรงุเทพฯ) 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์ หน่วย 
วนัท่ีเกบ็ตวัอย่าง / ผลการตรวจวิเคราะห ์

มาตรฐาน1/ 
7 ก.ค. 66 11 ส.ค. 66 7 ก.ย. 66 20 ต.ค. 66 15 พ.ย. 66 11 ธ.ค. 66 

ความเป็นกรดและด่าง (pH) - 7.4 7.1 7.5 6.5 7.7 7.3 5-9 
บโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand) mg/l 44* 33* 42* 102* 73* 191* 20 
สารแขวนลอย (Total Suspended Solids) mg/l 32* 93* 33* 150* 106* 107* 30 
ซลัไฟด ์(Sulfide) mg/l 0.5 <0.4 <0.4 2.8* <0.4 6.1* 1.0 
สารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (Total Dissolved Solids) mg/l 432 464 461 376 373 455 648-7842/ 
ตะกอนหนกั (Settleable Solids) ml/l <0.1 13* 0.2 0.4 8.5* <0.1 0.5 
น ้ามนัและไขมนั (Fat Oil & Grease) mg/l 7.9 16 7.5 4.5 14 32* 20 
ทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) mg/l 7.7 22 19 38* 36* 41* 35 
แบคทเีรยีกลุ่มฟีคอลโคลฟิอรม์ (Fecal Coliform Bacteria) MPN/100 ml 49,000 79,000 920,000 >1,600,000 92,000 >1,600,000 - 

 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) 
 2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคี่าเพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกติไมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร  

(ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใชร้ะหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 มคี่าระหว่าง 148-284 มลิลกิรมัต่อลติร) 
 * มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
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ตารางท่ี 4.3-1 (ต่อ-2) 
ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง บริเวณถงัน ้าใส Effluent Tank (โฟรซี์ซัน่ส ์ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ กรงุเทพฯ ริมแมน่ ้าเจ้าพระยา) 

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์ หน่วย 
วนัท่ีเกบ็ตวัอย่าง / ผลการตรวจวิเคราะห ์

มาตรฐาน1/ 
7 ก.ค. 66 11 ส.ค. 66 7 ก.ย. 66 20 ต.ค. 66 15 พ.ย. 66 11 ธ.ค. 66 

ความเป็นกรดและด่าง (pH) - 7.5 8.2 7.4 6.4 7.6 6.6 5-9 
บโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand) mg/l 4.0 2.2 <2.0 7.2 <2.0 <2.0 20 
สารแขวนลอย (Total Suspended Solids) mg/l 40* 23 14 22 6.1 34* 30 
ซลัไฟด ์(Sulfide) mg/l <0.4 <0.4 <0.4 <0.4 <0.4 <0.4 1.0 
สารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (Total Dissolved Solids) mg/l 590 538 552 347 539 479 648-7842/ 
ตะกอนหนกั (Settleable Solids) ml/l 0.3 0.2 <0.1 0.7* <0.1 0.5 0.5 
น ้ามนัและไขมนั (Fat Oil & Grease) mg/l 2.7 4.8 2.7 <1.0 2.6 8.5 20 
ทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) mg/l 6.0 1.7 1.8 7.3 1.7 2.8 35 
แบคทเีรยีกลุ่มฟีคอลโคลฟิอรม์ (Fecal Coliform Bacteria) MPN/100 ml 13,000 17,000 24,000 24,000 7,900 >1,600,000 - 

 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) 
 2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคี่าเพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกติไมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร  

(ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใชร้ะหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 มคี่าระหว่าง 148-284 มลิลกิรมัต่อลติร) 
 * มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
 
 
ช่ือผู้เกบ็ตวัอย่าง : นายอคัรวทิย ์บุญสง่, นายโฆษติ ทวบีุรษุ, นายปรวิรรต วรรณงาม, นายอนนัต์ กองเงนินอก, นายอคัรวทิย ์บุญสง่, นายฉตัรชยั โยวะผุย 
ช่ือผู้บนัทึก : นายอานนท ์กวนฮางฮอง, นายชยณฐั บุญกา้นตง, นายวชัรางกรู กองแสง, นายรอมซ ีกาเต๊ะ, นายอภชิาต ิพลูพล, นางสาวบุษกร สมรกัษ์ 
ช่ือผู้ควบคมุ/ตรวจสอบ : นายวริฐั เหมวรรณานุกลู  
ช่ือบริษทัผู้ตรวจวดัและวิเคราะหต์วัอย่าง : บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั เลขทะเบยีน ว-099 
เบอรโ์ทรศพัท์ : 02-954-7745-6
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โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

จดัท าโดย  4-11 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 4.3.2 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าท้ิง 
 
  เมื่อเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2566 พบว่า 
ดชันีทีต่รวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าทิ้งในแต่ละจุดตรวจวดัส่วนใหญ่มแีนวโน้มไม่คงที ่ทัง้นี้ อาจเนื่องมาจากการท างานของระบบ
บ าบดัน ้าเสยีที่ยงัท างานได้ไม่เต็มประสทิธภิาพ ทัง้นี้ทางโครงการได้ท าการควบคุมดชันีคุณภาพน ้าทิ้งให้มคี่าอยู่ในเกณฑ์ 
ทีม่าตรฐานก าหนด โดยดแูล และตรวจสอบระบบบ าบดัน ้าเสยีใหท้ างานอย่างมปีระสทิธภิาพมากขึน้ เปรยีบเทยีบผลการตรวจ
วเิคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้แสดงดงัตารางที ่4.3-2 และรปูที ่4.3-1 ถงึรปูที ่4.3-9 
 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

จดัท าโดย 4-12 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.3-2  
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าท้ิง  

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2566 

วนัท่ีเกบ็ตวัอย่าง 
จดุเกบ็
ตวัอย่าง 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์/ ผลการตรวจวิเคราะห ์

ความเป็นกรด
และด่าง (pH) 

บีโอดี 
(Biochemical 

Oxygen 
Demand) 

สารแขวนลอย 
(Total 

Suspended 
Solids) 

ซลัไฟด ์
(Sulfide) 

สารท่ีละลายได้
ทัง้หมด (Total 

Dissolved Solids) 

ตะกอนหนัก 
(Settleable 

Solids) 

น ้ามนัและ
ไขมนั (Fat Oil 

& Grease) 

ทีเคเอน็ (Total 
Kjeldahl 
Nitrogen) 

แบคทีเรียกลุ่ม 
ฟีคอลโคลิฟอรม์ 
(Fecal Coliform 

Bacteria) 
1. บรเิวณถงัน ้าใส 
Effluent Tank  
(โรงแรมคาเพลลา 
กรงุเทพ) 

30 ก.ค. 63 5.84 10 <5.0 0.3 1,103 - 1 3.6 170 
24 ส.ค. 63 6.76 4.4 <5.0 0.7 1,127 - <1 15 790 
21 ก.ย. 63 7.06 5.2 16.3 <0.1 901 - 1 9.2 1,100 
7 ต.ค. 63 6.96 6.4 <5.0 0.2 757 - <1 9.3 >160,000 
9 พ.ย. 63 7.10 2.1 <5.0 <0.1 468 - 2 7.4 3,300 
9 ธ.ค. 63 7.41 <1 <5.0 0.3 416 - 2 3.1 2,200 
29 ม.ค. 64 6.4 14 56** <0.4 512 0.3 1.0 6.2 14,000 
24 ก.พ. 64 7.3 14 40 <0.4 520 0.2 1.2 1.5 1,300 
22 ม.ีค. 64 6.2 21 93* <0.4 528 4.5** 7.4 11 130,000 
18 เม.ย. 64 7.5 765** 2,500** 7.6** 620 450** 45** 157** 240,000 
13 พ.ค. 64 6.4 14 37 <0.4 580 <0.1 3.1 9.3 24,000 
17 ม.ิย. 64 7.0 7.1 109** <0.4 484 4.0** 12 21 23,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml 
มาตรฐาน1/ 5-9 30 40 1.0 636-8222/ 0.5 20 35 - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) 
 2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคี่าเพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร  
  (ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใชร้ะหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2566 มคี่าระหว่าง 136-322 มลิลกิรมัต่อลติร) 
 * มคี่าต ่ากว่าเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 

 ** มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

จดัท าโดย 4-13 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.3-2 (ต่อ-1) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าท้ิง  

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2566 

วนัท่ีเกบ็ตวัอย่าง 
จดุเกบ็
ตวัอย่าง 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์/ ผลการตรวจวิเคราะห ์

ความเป็นกรด
และด่าง (pH) 

บีโอดี 
(Biochemical 

Oxygen 
Demand) 

สารแขวนลอย 
(Total 

Suspended 
Solids) 

ซลัไฟด ์
(Sulfide) 

สารท่ีละลายได้
ทัง้หมด (Total 

Dissolved Solids) 

ตะกอนหนัก 
(Settleable 

Solids) 

น ้ามนัและ
ไขมนั (Fat Oil 

& Grease) 

ทีเคเอน็ (Total 
Kjeldahl 
Nitrogen) 

แบคทีเรียกลุ่ม 
ฟีคอลโคลิฟอรม์ 
(Fecal Coliform 

Bacteria) 
1. บรเิวณถงัน ้าใส 
Effluent Tank  
(โรงแรมคาเพลลา 
กรงุเทพ) 

19 ก.ค. 64 7.7 <2.0 6.7 0.7 692 <0.1 <1.0 1.2 1,400 
11 ส.ค. 64 7.1 4.8 17 0.9 438 <0.1 <1.0 4.7 2,300 
07 ก.ย. 64 7.1 7.9 19 <0.4 402 <0.1 3 6.6 140,000 
29 ต.ค. 64 7.5 6.2 18 <0.4 402 <0.1 5.4 23 7,900 
30 พ.ย. 64 7.6 11 16 <0.4 392 <0.1 6.1 15 24,000 
21 ธ.ค. 64 7.1 13 24 <0.4 466 <0.1 2.4 2.9 5,400 
31 ม.ค. 65 7.2 4.8 5.2 0.5 502 <0.1 1.8 3.5 2,400 
24 ก.พ. 65 7.9 4.0 14 <0.4 340 <0.1 2.0 2.6 330 
22 ม.ีค. 65 7.3 3.9 8.0 <0.4 384 <0.1 <1.0 <1.0 7,900 
22 เม.ย. 65 7.4 9.2 22 0.6 392 <0.1 4.4 10 3,300 
26 พ.ค. 65 7.6 7.6 12 0.5 474 <0.1 2.0 3.6 11,000 
21 ม.ิย. 65 7.8 5.8 19 <0.4 316 <0.1 4.4 2.3 780 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml 
มาตรฐาน1/ 5-9 30 40 1.0 636-8222/ 0.5 20 35 - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) 
 2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคี่าเพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร  
  (ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใชร้ะหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2566 มคี่าระหว่าง 136-322 มลิลกิรมัต่อลติร) 
 * มคี่าต ่ากว่าเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 

** มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.3-2 (ต่อ-2) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าท้ิง  

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2566 

วนัท่ีเกบ็ตวัอย่าง 
จดุเกบ็
ตวัอย่าง 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์/ ผลการตรวจวิเคราะห ์

ความเป็นกรด
และด่าง (pH) 

บีโอดี 
(Biochemical 

Oxygen 
Demand) 

สารแขวนลอย 
(Total 

Suspended 
Solids) 

ซลัไฟด ์
(Sulfide) 

สารท่ีละลายได้
ทัง้หมด (Total 

Dissolved Solids) 

ตะกอนหนัก 
(Settleable 

Solids) 

น ้ามนัและ
ไขมนั (Fat Oil 

& Grease) 

ทีเคเอน็ (Total 
Kjeldahl 
Nitrogen) 

แบคทีเรียกลุ่ม 
ฟีคอลโคลิฟอรม์ 
(Fecal Coliform 

Bacteria) 
1. บรเิวณถงัน ้าใส 
Effluent Tank  
(โรงแรมคาเพลลา 
กรงุเทพ) 

25 ก.ค. 65 7.5 13 16 <0.4 402 <0.1 3.6 4.0 920,000 
31 ส.ค. 65 6.8 11 20 0.7 346 <0.1 <1.0 3.0 3,300 
26 ก.ย. 65 7.3 14 31 0.5 258 <0.1 3.6 4.4 7,900 
21 ต.ค. 65 7.2 14 26 <0.4 316 0.1 4.8 3.7 22,000 
22 พ.ย. 65 7.9 21 98** 0.8 244 15* 4.4 8.8 160,000 
17 ธ.ค. 65 7.4 4.5 14 <0.4 368 <0.1 2.8 4.8 7,900 
30 ม.ค. 66 7.4 4.4 9.0 <0.4 350 <0.1 <1.0 2.1 3,300 
13 ก.พ. 66 7.1 2.5 6.0 <0.4 318 0.1 5.2 1.8 3,300 
7 ม.ีค. 66 7.1 13 29 <0.4 298 4.0 1.8 2.6 2,300 

18 เม.ย. 66 7.0 4.3 21 0.4** 374 <0.1 <1.0 3.3 92 
12 พ.ค. 66 6.8 48** 95** <0.4 444 6.5** 2.7 11 1,100 
14 ม.ิย.66 7.9 5.2 8.7 <0.4 392 <0.1 1.3 2.3 17,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml 
มาตรฐาน1/ 5-9 30 40 1.0 636-8222/ 0.5 20 35 - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) 
 2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคี่าเพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร  
  (ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใชร้ะหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2566 มคี่าระหว่าง 136-322 มลิลกิรมัต่อลติร) 
 * มคี่าต ่ากว่าเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 

** มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.3-2 (ต่อ-3) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าท้ิง  

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2566 

วนัท่ีเกบ็ตวัอย่าง 
จดุเกบ็
ตวัอย่าง 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์/ ผลการตรวจวิเคราะห ์

ความเป็นกรด
และด่าง (pH) 

บีโอดี 
(Biochemical 

Oxygen 
Demand) 

สารแขวนลอย 
(Total 

Suspended 
Solids) 

ซลัไฟด ์
(Sulfide) 

สารท่ีละลายได้
ทัง้หมด (Total 

Dissolved Solids) 

ตะกอนหนัก 
(Settleable 

Solids) 

น ้ามนัและ
ไขมนั (Fat Oil 

& Grease) 

ทีเคเอน็ (Total 
Kjeldahl 
Nitrogen) 

แบคทีเรียกลุ่ม 
ฟีคอลโคลิฟอรม์ 
(Fecal Coliform 

Bacteria) 
1. บรเิวณถงัน ้าใส 
Effluent Tank  
(โรงแรมคาเพลลา 
กรงุเทพ) 

7 ก.ค. 66 7.2 14 21 <0.4 416 1.2** 2.7 3.7 4,500 
11 ส.ค. 66 7.8 <2.0 <5.0 <0.4 380 <0.1 1.8 1.4 9,200 
7 ก.ย. 66 8.6 6.3 22 <0.4 408 0.1 1.6 3.8 54,000 
20 ต.ค. 66 6.4 <2.0 6.4 <0.4 484 <0.1 <1.0 1.6 92,000 
15 พ.ย. 66 8.1 3.2 19 <0.4 306 <0.1 2.4 3.7 4,900 
11 ธ.ค. 66 7.2 11 23 <0.4 356 <0.1 6.1 5.3 35,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml 
มาตรฐาน1/ 5-9 30 40 1.0 636-8222/ 0.5 20 35 - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) 
 2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคี่าเพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร  
  (ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใชร้ะหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2566 มคี่าระหว่าง 136-322 มลิลกิรมัต่อลติร) 

* มคี่าต ่ากว่าเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
** มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

จดัท าโดย 4-16 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.3-2 (ต่อ-4) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าท้ิง  

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2566 

วนัท่ีเกบ็ตวัอย่าง 
จดุเกบ็
ตวัอย่าง 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์/ ผลการตรวจวิเคราะห ์

ความเป็นกรด
และด่าง (pH) 

บีโอดี 
(Biochemical 

Oxygen 
Demand) 

สารแขวนลอย 
(Total 

Suspended 
Solids) 

ซลัไฟด ์
(Sulfide) 

สารท่ีละลายได้
ทัง้หมด (Total 

Dissolved Solids) 

ตะกอนหนัก 
(Settleable 

Solids) 

น ้ามนัและ
ไขมนั (Fat Oil 

& Grease) 

ทีเคเอน็ (Total 
Kjeldahl 
Nitrogen) 

แบคทีเรียกลุ่ม 
ฟีคอลโคลิฟอรม์ 
(Fecal Coliform 

Bacteria) 
2. บรเิวณถงัน ้าใส 
Effluent Tank  
(โรงแรมโฟรซ์ซีัน่ส ์
กรงุเทพฯ) 

30 ก.ค. 63 6.27 7 5.5 0.3 752 - 1 3.6 2,400 
24 ส.ค. 63 6.62 5.8 27.7 0.5 556 - <1 13 3,300 
21 ก.ย. 63 6.72 8.3 7.5 0.2 204 - <1 12 3,400 
7 ต.ค. 63 6.60 19 16.4 <0.1 183 - <1 11 >160,000 
9 พ.ย. 63 7.28 16.8 27.7 <0.1 166 - 1 9.3 5,400 
9 ธ.ค. 63 7.20 18.2 28.6 0.6 194 - 1 12 11,000 
29 ม.ค. 64 6.4 38** 64** <0.4 392 2.0** 4.5 23 17,000 
24 ก.พ. 64 7.0 14 17 <0.4 420 0.1 2.0 16 24,000 
22 ม.ีค. 64 6.6 37* 15 <0.4 424 <0.1 2.8 32 920,000 
18 เม.ย. 64 7.3 7.4 25 <0.4 384 <0.1 3.4 <1.0 92,000 
13 พ.ค. 64 6.3 2.8 18 <0.4 540 <0.1 9.6 4.4 35,000 
17 ม.ิย. 64 6.9 <2.0 12 1.0 476 <0.1 1.4 9.1 7,900 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml 
มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 636-8222/ 0.5 20 35 - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) 
 2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคี่าเพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร  
  (ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใชร้ะหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2566 มคี่าระหว่าง 136-322 มลิลกิรมัต่อลติร) 

 * มคี่าต ่ากว่าเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
** มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

จดัท าโดย 4-17 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.3-2 (ต่อ-5) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าท้ิง  

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2566 

วนัท่ีเกบ็ตวัอย่าง 
จดุเกบ็
ตวัอย่าง 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์/ ผลการตรวจวิเคราะห ์

ความเป็นกรด
และด่าง (pH) 

บีโอดี 
(Biochemical 

Oxygen 
Demand) 

สารแขวนลอย 
(Total 

Suspended 
Solids) 

ซลัไฟด ์
(Sulfide) 

สารท่ีละลายได้
ทัง้หมด (Total 

Dissolved Solids) 

ตะกอนหนัก 
(Settleable 

Solids) 

น ้ามนัและ
ไขมนั (Fat Oil 

& Grease) 

ทีเคเอน็ (Total 
Kjeldahl 
Nitrogen) 

แบคทีเรียกลุ่ม 
ฟีคอลโคลิฟอรม์ 
(Fecal Coliform 

Bacteria) 
2. บรเิวณถงัน ้าใส 
Effluent Tank  
(โรงแรมโฟรซ์ซีัน่ส ์
กรงุเทพฯ) 

19 ก.ค. 64 7.5 <2.0 <5.0 <0.4 614 <0.1 <1.0 1.4 490 
11 ส.ค. 64 6.6 3.4 9.6 0.6 454 0.2 1.0 3.3 140,000 
07 ก.ย. 64 7.6 <2.0 8.6 <0.4 406 <0.1 <1.0 <1.0 31,000 
29 ต.ค. 64 7.6 8.1 26 <0.4 344 0.1 2.6 19 540,000 
30 พ.ย. 64 7.6 14 22 <0.4 356 0.5 4.2 18 92,000 
21 ธ.ค. 64 7.3 10 28 0.7 446 <0.1 4.1 19 >1,600,000 
31 ม.ค. 65 7.2 25** 33** <0.4 446 <0.1 4.6 16 >1,600,000 
24 ก.พ. 65 7.3 50** 97** <0.4 410 0.5 5.0 9.9 4,900 
16 ม.ีค. 65 7.4 70** 49** <0.4 412 <0.1 5.0 11 >1,600,000 
22 เม.ย. 65 7.3 12 24 0.6 428 0.1 3.4 9.4 2,300 
26 พ.ค. 65 7.3 108** 200** 0.5 470 1.0** 19 32 >1,600,000 
21 ม.ิย. 65 7.2 90** 186** 1.1** 428 <0.1 14 17 220,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml 
มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 636-8222/ 0.5 20 35 - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) 
 2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคี่าเพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร  
  (ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใชร้ะหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2566 มคี่าระหว่าง 136-322 มลิลกิรมัต่อลติร) 

 * มคี่าต ่ากว่าเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
** มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

จดัท าโดย 4-18 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.3-2 (ต่อ-6) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าท้ิง  

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2566 

วนัท่ีเกบ็ตวัอย่าง 
จดุเกบ็
ตวัอย่าง 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์/ ผลการตรวจวิเคราะห ์

ความเป็นกรด
และด่าง (pH) 

บีโอดี 
(Biochemical 

Oxygen 
Demand) 

สารแขวนลอย 
(Total 

Suspended 
Solids) 

ซลัไฟด ์
(Sulfide) 

สารท่ีละลายได้
ทัง้หมด (Total 

Dissolved Solids) 

ตะกอนหนัก 
(Settleable 

Solids) 

น ้ามนัและ
ไขมนั (Fat Oil 

& Grease) 

ทีเคเอน็ (Total 
Kjeldahl 
Nitrogen) 

แบคทีเรียกลุ่ม 
ฟีคอลโคลิฟอรม์ 
(Fecal Coliform 

Bacteria) 
2. บรเิวณถงัน ้าใส 
Effluent Tank  
(โรงแรมโฟรซ์ซีัน่ส ์
กรงุเทพฯ) 

25 ก.ค. 65 7.5 73** 108** 2.8** 420 <0.1 14 28 >1,600,000 
31 ส.ค. 65 6.5 37** 85** 1.9** 364 <0.1 10 19 1,600,000 
26 ก.ย. 65 6.9 67** 172** 2.4** 384 <0.1 22** 34 920,000 
21 ต.ค. 65 7.2 39** 87** 1.9** 332 0.6** 12 30 540,000 
22 พ.ย. 65 7.2 63** 75** 0.8 430 <0.1 5.6 26.6 920,000 
17 ธ.ค. 65 7.0 90** 66** <0.4 444 0.4 12 15 350,000 
30 ม.ค. 66 7.2 51** 93** <0.4 418 <0.1 16 30 540,000 
13 ก.พ. 66 6.9 77** 152** 1.4** 416 <0.1 18 34 920,000 
2 ม.ีค. 66 7.0 60** 131** 1.3** 428 0.2 13 34 1,600,000 

18 เม.ย. 66 7.0 31** 23 <0.4 348 <0.1 4.0 5.4 450 
12 พ.ค. 66 7.0 42** 52** <0.4 382 <0.1 4.4 11 920,000 
12 ม.ิย.66 7.4 <2.0 31** <0.4 516 <0.1 1.5 2.7 350 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml 
มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 636-8222/ 0.5 20 35 - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) 
 2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคี่าเพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร  
  (ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใชร้ะหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2566 มคี่าระหว่าง 136-322 มลิลกิรมัต่อลติร) 

 * มคี่าต ่ากว่าเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
** มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

จดัท าโดย 4-19 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.3-2 (ต่อ-7) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าท้ิง  

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2566 

วนัท่ีเกบ็ตวัอย่าง 
จดุเกบ็
ตวัอย่าง 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์/ ผลการตรวจวิเคราะห ์

ความเป็นกรด
และด่าง (pH) 

บีโอดี 
(Biochemical 

Oxygen 
Demand) 

สารแขวนลอย 
(Total 

Suspended 
Solids) 

ซลัไฟด ์
(Sulfide) 

สารท่ีละลายได้
ทัง้หมด (Total 

Dissolved Solids) 

ตะกอนหนัก 
(Settleable 

Solids) 

น ้ามนัและ
ไขมนั (Fat Oil 

& Grease) 

ทีเคเอน็ (Total 
Kjeldahl 
Nitrogen) 

แบคทีเรียกลุ่ม 
ฟีคอลโคลิฟอรม์ 
(Fecal Coliform 

Bacteria) 
2. บรเิวณถงัน ้าใส 
Effluent Tank  
(โรงแรมโฟรซ์ซีัน่ส ์
กรงุเทพฯ) 

7 ก.ค. 66 7.4 44** 32** 0.5 432 <0.1 7.9 7.7 49,000 
11 ส.ค. 66 7.1 33** 93** <0.4 464 13** 16 22 79,000 
7 ก.ย. 66 7.5 42** 33** <0.4 461 0.2 7.5 19 920,000 
20 ต.ค. 66 6.5 102** 150** 2.8** 376 0.4 4.5 38** >1,600,000 
15 พ.ย. 66 7.7 73** 106** <0.4 373 8.5** 14 36** 92,000 
11 ธ.ค. 66 7.3 191** 107** 6.1** 455 <0.1 32** 41** >1,600,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml 
มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 636-8222/ 0.5 20 35 - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) 
 2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคี่าเพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร  
  (ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใชร้ะหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2566 มคี่าระหว่าง 136-322 มลิลกิรมัต่อลติร) 

 * มคี่าต ่ากว่าเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
** มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

จดัท าโดย 4-20 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.3-2 (ต่อ-8) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าท้ิง  

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2566 

วนัท่ีเกบ็ตวัอย่าง 
จดุเกบ็
ตวัอย่าง 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์/ ผลการตรวจวิเคราะห ์

ความเป็นกรด
และด่าง (pH) 

บีโอดี 
(Biochemical 

Oxygen 
Demand) 

สารแขวนลอย 
(Total 

Suspended 
Solids) 

ซลัไฟด ์
(Sulfide) 

สารท่ีละลายได้
ทัง้หมด (Total 

Dissolved Solids) 

ตะกอนหนัก 
(Settleable 

Solids) 

น ้ามนัและ
ไขมนั (Fat Oil 

& Grease) 

ทีเคเอน็ (Total 
Kjeldahl 
Nitrogen) 

แบคทีเรียกลุ่ม 
ฟีคอลโคลิฟอรม์ 
(Fecal Coliform 

Bacteria) 
3. บรเิวณถงัน ้าใส 
Effluent Tank  
(โฟรซ์ซีัน่ส ์ไพรเวท 
เรสซเิดน้ซ ์กรงุเทพฯ 
รมิแมน่ ้าเจา้พระยา) 

30 ก.ค. 63 5.86 8 8.8 <0.1 722 - 2 5.4 2,200 
24 ส.ค. 63 6.33 4.5 18.0 0.7 623 - <1 7.4 940 
21 ก.ย. 63 5.87 4.8 <5.0 <0.1 399 - 1 6.8 840 
7 ต.ค. 63 6.40 6.0 <5.0 <0.1 341 - 1 11 >160,000 
9 พ.ย. 63 6.69 2.6 7.6 <0.1 306 - 1 3.7 2,700 
9 ธ.ค. 63 6.48 2.1 <5.0 0.1 254 - 1 4.3 4,200 
29 ม.ค. 64 6.5 2.0 9.2 <0.4 686 <0.1 1.4 2.2 12,000 
24 ก.พ. 64 7.0 3.3 9.8 <0.4 490 <0.1 1.2 1.8 13,000 
22 ม.ีค. 64 7.4 <2.0 6.7 <0.4 538 <0.1 2.2 1.4 13,000 
18 เม.ย. 64 7.6 2.4 11 <0.4 402 <0.1 1.8 <1.0 2,300 
13 พ.ค. 64 6.4 2.8 6.7 <0.4 361 <0.1 2.2 5.5 4,900 
17 ม.ิย. 64 7.5 <2.0 8.4 0.6 378 <0.1 <1.0 1.4 24,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml 
มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 636-8222/ 0.5 20 35 - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) 
 2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคี่าเพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร  
  (ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใชร้ะหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2566 มคี่าระหว่าง 136-322 มลิลกิรมัต่อลติร) 

 * มคี่าต ่ากว่าเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
** มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

จดัท าโดย 4-21 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.3-2 (ต่อ-9) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าท้ิง  

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2566 

วนัท่ีเกบ็ตวัอย่าง 
จดุเกบ็
ตวัอย่าง 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์/ ผลการตรวจวิเคราะห ์

ความเป็นกรด
และด่าง (pH) 

บีโอดี 
(Biochemical 

Oxygen 
Demand) 

สารแขวนลอย 
(Total 

Suspended 
Solids) 

ซลัไฟด ์
(Sulfide) 

สารท่ีละลายได้
ทัง้หมด (Total 

Dissolved Solids) 

ตะกอนหนัก 
(Settleable 

Solids) 

น ้ามนัและ
ไขมนั (Fat Oil 

& Grease) 

ทีเคเอน็ (Total 
Kjeldahl 
Nitrogen) 

แบคทีเรียกลุ่ม 
ฟีคอลโคลิฟอรม์ 
(Fecal Coliform 

Bacteria) 
3. บรเิวณถงัน ้าใส 
Effluent Tank  
(โฟรซ์ซีัน่ส ์ไพรเวท 
เรสซเิดน้ซ ์กรงุเทพฯ 
รมิแมน่ ้าเจา้พระยา) 

19 ก.ค. 64 7.7 <2.0 6.7 0.6 612 <0.1 <1.0 <1.0 3,300 
11 ส.ค. 64 7.4 2.6 12 0.4 336 0.1 1.6 1.3 13,000 
7 ก.ย. 64 7.1 7.6 28 <1.0 496 <0.1 16 27 14,000 
29 ต.ค. 64 6.6 <2.0 12 <0.4 456 <0.1 2.2 1.7 1,600,000 
30 พ.ย. 64 6.4 <2.0 13 <0.4 450 0.5 2.4 2.3 160,000 
21 ธ.ค. 64 6.6 <2.0 27 <0.4 504 <0.1 1.4 3.3 >1,600,000 
31 ม.ค. 65 6.8 2.2 8.0 <0.4 572 <0.1 <1.0 <1.0 1,600,000 
24 ก.พ. 65 7.1 <2.0 6.4 <0.4 540 <0.1 <1.0 1.4 5,400 
22 ม.ีค. 65 6.7 2.7 5.6 <0.4 488 <0.1 <1.0 <1.0 9,200 
22 เม.ย. 65 6.6 <2.0 6.6 0.6 458 <0.1 1.6 1.1 92,000 
26 พ.ค. 65 6.8 <2.0 10 5.9** 556 <0.1 7.1 <1.0 17,000 
21 ม.ิย. 65 6.8 <2.0 17 <0.4 462 <0.1 <1.0 <1.0 22,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml 
มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 636-8222/ 0.5 20 35 - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) 
 2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคี่าเพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร 
  (ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใชร้ะหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2566 มคี่าระหว่าง 136-322 มลิลกิรมัต่อลติร) 

 * มคี่าต ่ากว่าเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
** มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

จดัท าโดย 4-22 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.3-2 (ต่อ-10) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าท้ิง  

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2566 

วนัท่ีเกบ็ตวัอย่าง 
จดุเกบ็
ตวัอย่าง 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์/ ผลการตรวจวิเคราะห ์

ความเป็นกรด
และด่าง (pH) 

บีโอดี 
(Biochemical 

Oxygen 
Demand) 

สารแขวนลอย 
(Total 

Suspended 
Solids) 

ซลัไฟด ์
(Sulfide) 

สารท่ีละลายได้
ทัง้หมด (Total 

Dissolved Solids) 

ตะกอนหนัก 
(Settleable 

Solids) 

น ้ามนัและ
ไขมนั (Fat Oil 

& Grease) 

ทีเคเอน็ (Total 
Kjeldahl 
Nitrogen) 

แบคทีเรียกลุ่ม 
ฟีคอลโคลิฟอรม์ 
(Fecal Coliform 

Bacteria) 
3. บรเิวณถงัน ้าใส 
Effluent Tank  
(โฟรซ์ซีัน่ส ์ไพรเวท 
เรสซเิดน้ซ ์กรงุเทพฯ 
รมิแมน่ ้าเจา้พระยา) 

25 ก.ค. 65 7.2 <2.0 14 0.7 564 0.3 <1.0 1.8 92,000 
31 ส.ค. 65 6.6 3.5 10 0.7 494 <0.1 <1.0 1.9 920,000 
26 ก.ย. 65 7.0 6.8 23 <0.4 458 <0.1 1.2 2.2 92,000 
21 ต.ค. 65 7.3 2.5 43** <0.4 432 1.5** 3.0 <1.0 13,000 
22 พ.ย. 65 6.4 <2.0 14 <0.4 542 <0.1 4.2 <2.0 160,000 
17 ธ.ค. 65 7.2 <2.0 33** <0.4 528 0.2 2.0 2.3 160,000 
30 ม.ค. 66 6.1 <2.0 32** <0.4 632 <0.1 2.4 1.7 49,000 
13 ก.พ. 66 8.3 <2.0 10 <0.4 578 <0.1 1.0 2.1 17,000 
2 ม.ีค. 66 7.0 <2.0 22 <0.4 502 0.1 1.5 <1.0 3,300 

18 เม.ย. 66 5.1 <2.0 60** <0.4 490 <0.1 1.5 4.5 780 
12 พ.ค. 66 2.9* <2.0 65** <0.4 464 0.1 5.1 11 17 
12 ม.ิย.66 6.9 44** 29 <0.4 370 <0.1 3.1 13 24,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml 
มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 636-8222/ 0.5 20 35 - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) 
 2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคี่าเพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร 
  (ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใชร้ะหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2566 มคี่าระหว่าง 136-322 มลิลกิรมัต่อลติร) 

 * มคี่าต ่ากว่าเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
 ** มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

จดัท าโดย 4-23 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.3-2 (ต่อ-11) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าท้ิง  

โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2566 

วนัท่ีเกบ็ตวัอย่าง 
จดุเกบ็
ตวัอย่าง 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์/ ผลการตรวจวิเคราะห ์

ความเป็นกรด
และด่าง (pH) 

บีโอดี 
(Biochemical 

Oxygen 
Demand) 

สารแขวนลอย 
(Total 

Suspended 
Solids) 

ซลัไฟด ์
(Sulfide) 

สารท่ีละลายได้
ทัง้หมด (Total 

Dissolved Solids) 

ตะกอนหนัก 
(Settleable 

Solids) 

น ้ามนัและ
ไขมนั (Fat Oil 

& Grease) 

ทีเคเอน็ (Total 
Kjeldahl 
Nitrogen) 

แบคทีเรียกลุ่ม 
ฟีคอลโคลิฟอรม์ 
(Fecal Coliform 

Bacteria) 
3. บรเิวณถงัน ้าใส 
Effluent Tank  
(โฟรซ์ซีัน่ส ์ไพรเวท 
เรสซเิดน้ซ ์กรงุเทพฯ 
รมิแมน่ ้าเจา้พระยา) 

7 ก.ค. 66 7.5 4.0 40** <0.4 590 0.3 2.7 6.0 13,000 
11 ส.ค. 66 8.2 2.2 23 <0.4 538 0.2 4.8 1.7 17,000 
7 ก.ย. 66 7.4 <2.0 14 <0.4 552 <0.1 2.7 1.8 24,000 
20 ต.ค. 66 6.4 7.2 22 <0.4 347 0.7** <1.0 7.3 24,000 
15 พ.ย. 66 7.6 <2.0 6.1 <0.4 539 <0.1 2.6 1.7 7,900 
11 ธ.ค. 66 6.6 <2.0 34** <0.4 479 0.5 8.5 2.8 >1,600,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml 
มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 636-8222/ 0.5 20 35 - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) 
 2/ ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคี่าเพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร 
  (ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดในน ้าใชร้ะหว่างเดอืนกรกฎาคม 2563 – ธนัวาคม 2566 มคี่าระหว่าง 136-322 มลิลกิรมัต่อลติร) 

 * มคี่าต ่ากว่าเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
 ** มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

จดัท าโดย 4-24 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 
  

รปูท่ี 4.3-1 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค์่าความเป็นกรด – ดา่ง (pH) ในน ้าทิง้ 
 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2564 – ธนัวาคม 2566 

 

รปูท่ี 4.3-2 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะห์ปรมิาณบโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand) ในน ้าทิง้ 
 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2564 – ธนัวาคม 2566 
 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

จดัท าโดย 4-25 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

  

รปูท่ี 4.3-2 (ต่อ) กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะห์ปรมิาณบโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand) ในน ้าทิง้ 
   โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
   ระหวา่งเดอืนมกราคม 2564 – ธนัวาคม 2566 
 

 

รปูท่ี 4.3-3 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะห์ปรมิาณสารแขวนลอย (Total Suspended Solids) ในน ้าทิง้ 
 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2564 – ธนัวาคม 2566 
 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

จดัท าโดย 4-26 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

  

รปูท่ี 4.3-4 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะห์ปรมิาณซลัไฟด ์(Sulfide) ในน ้าทิง้ 
 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2564 – ธนัวาคม 2566 
 

 

รปูท่ี 4.3-3 (ต่อ) กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะห์ปรมิาณสารแขวนลอย (Total Suspended Solids) ในน ้าทิง้ 
   โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
   ระหวา่งเดอืนมกราคม 2564 – ธนัวาคม 2566 
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คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

จดัท าโดย 4-27 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

  

รปูท่ี 4.3-5 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะห์ปรมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (Total Dissolved Solids) ในน ้าทิง้ 
 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2564 – ธนัวาคม 2566 
 

 

รปูท่ี 4.3-6 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะห์ปรมิาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) ในน ้าทิง้ 
 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2564 – ธนัวาคม 2566 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 
  

รปูท่ี 4.3-8 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะห์ปรมิาณทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) ในน ้าทิง้ 
 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2564 – ธนัวาคม 2566 
 

 

รปูท่ี 4.3-7 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะห์ปรมิาณน ้ามนัและไขมนั (Fat Oil & Grease) ในน ้าทิง้ 
 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2564 – ธนัวาคม 2566 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

รปูท่ี 4.3-9 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะห์ปรมิาณแบคทเีรยีกลุม่ฟีคอลโคลฟิอรม์ (Fecal Coliform Bacteria) ในน ้าทิง้ 
 โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนมกราคม 2564 – ธนัวาคม 2566 
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รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

รปูท่ี 4.3-10 รูปแสดงการเกบ็ตวัอย่างเพื่อตรวจวเิคราะหค์ณุภาพน ้าทิง้  
  บรเิวณถงัน ้าใส Effluent Tank (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ) 
  ด าเนินการเกบ็ตวัอย่างระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 
 

 

รูปแสดงการเกบ็ตวัอย่างในเดอืนกนัยายน 

 

รูปแสดงการเกบ็ตวัอย่างในเดอืนตุลาคม 

 

รูปแสดงการเกบ็ตวัอย่างในเดอืนพฤศจกิายน 

 

รูปแสดงการเกบ็ตวัอย่างในเดอืนธนัวาคม 

 

รูปแสดงการเกบ็ตวัอย่างในเดอืนกรกฎาคม 

 

รูปแสดงการเกบ็ตวัอย่างในเดอืนสงิหาคม 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 
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จดัท าโดย 4-31 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

  

รปูท่ี 4.3-11 รูปแสดงการเกบ็ตวัอย่างเพื่อตรวจวเิคราะหค์ณุภาพน ้าทิง้  
  บรเิวณถงัน ้าใส Effluent Tank (โรงแรมโฟรซ์ซีัน่ส ์กรุงเทพฯ) 
  ด าเนินการเกบ็ตวัอย่างระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 
 

 

รูปแสดงการเกบ็ตวัอย่างในเดอืนกนัยายน 

 

รูปแสดงการเกบ็ตวัอย่างในเดอืนตุลาคม 

 

รูปแสดงการเกบ็ตวัอย่างในเดอืนพฤศจกิายน 

 

รูปแสดงการเกบ็ตวัอย่างในเดอืนธนัวาคม 

 

รูปแสดงการเกบ็ตวัอย่างในเดอืนกรกฎาคม 
 

 

รูปแสดงการเกบ็ตวัอย่างในเดอืนสงิหาคม 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รปูท่ี 4.3-12 รูปแสดงการเกบ็ตวัอย่างเพื่อตรวจวเิคราะหค์ณุภาพน ้าทิง้  
บรเิวณถงัน ้าใส Effluent Tank (โฟรซ์ซีัน่ส ์ไพรเวท เรสซเิดน้ซ ์กรุงเทพฯ รมิแมน่ ้าเจา้พระยา) 

  ด าเนินการเกบ็ตวัอย่างระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 
 

 

รูปแสดงการเกบ็ตวัอย่างในเดอืนกนัยายน 

 

รูปแสดงการเกบ็ตวัอย่างในเดอืนตุลาคม 

 

รูปแสดงการเกบ็ตวัอย่างในเดอืนพฤศจกิายน 

 

รูปแสดงการเกบ็ตวัอย่างในเดอืนธนัวาคม 

 

รูปแสดงการเกบ็ตวัอย่างในเดอืนกรกฎาคม 
 

 

รูปแสดงการเกบ็ตวัอย่างในเดอืนสงิหาคม 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

บทที่ 5 

  บทสรุปและขอ้เสนอแนะ 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

จดัท าโดย 5-1 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

บทท่ี 5 

บทสรปุและข้อเสนอแนะ 
 

จากการตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ
สิง่แวดล้อม โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) ของบรษิัท เออร์เบนิ รสีอร์ท โฮเต็ล 
จ ากดั บรษิทั วอเตอร์ฟรอ้นท์ โฮเต็ล จ ากดั และบรษิัท เจา้พระยาเอสเตต เรสซิเด้นซ์ จ ากดั เดมิชื่อโครงการ Landmark 
Waterfront ของบรษิัท แลนด์มาร์ค โฮลดิ้งส์ จ ากดั (รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ ระหว่างเดือนกรกฎาคม – 
ธนัวาคม 2566) พบว่า โครงการไดย้ดึถอืและปฏบิตัติามเงือ่นไขตามทีม่าตรการฯ ก าหนดแสดงใหเ้หน็ถงึความตระหนกัต่อ
ความส าคญัในการดูแลรกัษาสภาพแวดลอ้มของโครงการ และการด าเนินงานของโครงการมผีลกระทบต่อสภาพแวดลอ้ม
บรเิวณใกลเ้คยีงในระดบัต ่า สามารถสรุปผลการด าเนินงานในแต่ละประเดน็ไดด้งันี้  

5.1   สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

  จากการสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  โครงการเจ้าพระยาเอสเตท  
(Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) ก าหนดให้ปฏิบตัิตามมาตรการฯ ระยะด าเนินการครอบคลุมประเด็นต่างๆ 
ประกอบดว้ย 1) ทรพัยากรสิง่แวดลอ้มทางกายภาพ 2) ทรพัยากรสิง่แวดลอ้มทางดา้นชวีภาพ 3) คุณค่าการใชป้ระโยชน์
ของมนุษย์ 4) คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต จากการตรวจสอบผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ พบว่า ส่วนใหญ่ทางโครงการ
สามารถปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบไดค้รบถว้น มเีพยีงมาตรการบางหวัขอ้ทีไ่มค่รบถว้น ดงันี้  
 

1.)  มาตรการทีป่ฏบิตัไิด ้แต่ไมม่ปีระสทิธภิาพ จ านวน 3 ขอ้ ดงันี้ 
 - โครงการจดัใหม้จีุดส าหรบัจดัเกบ็ค่าบรกิารในการจอดรถยนต์ส าหรบัผูม้าใชบ้รกิารในส่วนพื้นทีพ่าณิชย์ ทัง้นี้ 

โครงการยงัไมม่กีารเกบ็ค่าบรกิารในการจอดรถยนต์ เนื่องจากอยู่ระหว่างการจดัจา้งพนกังาน 
 - โครงการจดัใหแ้ต่ละอาคารมกีารตดิตัง้ระบบบ าบดัน ้าเสยีเป็นระบบแบบตะกอนเร่งชนิดเตมิอากาศแบบยดืเวลา 

(extended aeration) โดยจดัใหม้กีารตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้าจากระบบบ าบดัน ้าเสยี จ านวน 3 บรเิวณ พบว่า ส่วนใหญ่ 
มคี่า BOD อยู่ในเกณฑม์าตรฐานทีก่ าหนด 

 - โครงการจดัให้มกีารตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้าจากระบบบ าบดัน ้าเสยี จ านวน 3 บรเิวณ พบว่า ดชันีที่ตรวจ
วเิคราะหส์่วนใหญ่มคี่าอยู่ในเกณฑม์าตรฐานทีก่ าหนด 

2.)  มาตรการทีย่งัไมถ่งึเวลาปฏบิตั ิจ านวน 3 ขอ้ ดงันี้ 
 - โครงการมแีผนจะด าเนินการ shuttle bus ในอนาคต 
 - โครงการอยู่ในช่วงประชุมหารอื และวางแผนด าเนินการฝึกซอ้มเกีย่วกบัการอพยพหนีไฟทางอากาศ 
 

ทัง้นี้ ทางโครงการควรตระหนกัถงึการรกัษาสภาพแวดลอ้ม เพือ่เป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะทีอ่าจจะมผีลต่อ
คุณภาพสิง่แวดลอ้มภายในโครงการและต่อพืน้ทีโ่ดยรอบ 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการเจา้พระยาเอสเตท (Chao Phraya Estate) (ระยะด าเนินการ) 

คร ัง้ที ่2 ประจ าปี 2566 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

จดัท าโดย 5-2 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

5.2   สรปุผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

จากผลสรุปของการตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง บรเิวณถงัน ้าใสของแต่ละชุด เดอืนละ 1 ครัง้ จ านวน 3 บรเิวณ  
เมือ่เปรยีบเทยีบกบัประกาศมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก และ ข) พบว่า บรเิวณถงัน ้าใส 
Effluent Tank (โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ), บรเิวณถงัน ้าใส Effluent Tank (โรงแรมโฟร์ซีซัน่ส์ กรุงเทพฯ) และบรเิวณ 
ถงัน ้าใส Effluent Tank (โฟรซ์ซีัน่ส ์ไพรเวท เรสซเิดน้ซ์ กรุงเทพฯ รมิแมน่ ้าเจา้พระยา) พบว่า ดชันีส่วนใหญ่ทีท่ าการตรวจ
วเิคราะห์มคี่าอยู่ในเกณฑ์ที่มาตรฐาน (ประเภท ก และ ข) ก าหนด ทัง้นี้โครงการได้ท าการตรวจสอบระบบบ าบดัน ้าเสยี  
พบว่า ระบบบ าบัดน ้ าเสียอาจเกิดเหตุขดัข้อง ซึ่งทางโครงการก าลงัด าเนินการแก้ไขและปรบัปรุงระบบ โดยเร็วที่สุด  
อย่างไรกต็าม คุณภาพน ้าทิ้งมกีารเปลีย่นแปลงเนื่องจากน ้าที่เข้ามาในระบบมปีรมิาณน ้าทีไ่ม่คงที่ โดยน ้าเสยีทีเ่ขา้ระบบ 
มีปริมาณมากน้อยตามปริมาณผู้เข้าพัก เหล่านี้อาจเป็นปัจจยัที่ท าให้ระบบบ าบัดน ้ าเสียท างานได้ไม่เต็มที่ท าให้
ความสามารถในการบ าบัดน ้ าเสียมีประสิทธิภาพไม่สม ่าเสมอ ทัง้นี้ โครงการได้ตระหนักและให้ความส าคัญในด้าน 
การจดัการน ้าเสยี จงึก าหนดให้มเีจา้หน้าที่คอยดูแลรบัผดิชอบตรวจสอบและควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสยีเพื่อให้สามารถ
บ าบดัน ้าเสยีใหไ้ดต้ามเกณฑ์ทีก่ฎหมายก าหนด นอกจากนี้ทางโครงการก าหนดให้มกีารตดิตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง
เป็นประจ าทุกเดอืนตามที่มาตรการฯ ก าหนด เพื่อน าขอ้มูลมาใช้เป็นแนวทางในการจดัการคุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ
ต่อไป 
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