
 

 

 

 
 
 
 
 

บทท่ี 2: การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและ
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                                                             บทท่ี 2 
การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมท่ีโครงการ เซน็ทริค รชัโยธิน 

บทน า 
 

            โครงการเซ็นทรคิ รชัโยธนิ อาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อทรพัยากรสิง่แวดล้อมและคุณค่าต่างๆทัง้
ทางตรงและทางอ้อม ดังรายละเอียดการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมในด้านต่างๆ  ดงันั ้นเพื่อเป็นการ
ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีอ่าจจะเกดิขึน้ จงึจ าเป็นต้องมมีาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบที่
มคีวามเหมาะสม ถูกตอ้งตามหลกัวชิาการ และมคีวามเป็นไปไดใ้นทางปฏบิตัิ 
 
 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 

          มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและคุณค่าต่างๆ ที่อาจจะเกิดขึ้นจากการด าเนิน
โครงการระยะด าเนินการการแสดงดงัตารางที ่1 
 

 

มาตรการติดตามและตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 

 มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มเป็นมาตรการส าหรบัการตรวจสอบการเปลีย่นแปลง
ทีเ่กดิขึน้กบัสิง่แวดลอ้มในดา้นต่างๆ ทีส่ าคญัทีเ่กดิจากการด าเนินโครงการ รวมทัง้เป็นมาตรการส าหรบัการ
ตรวจสอบถงึประสทิธภิาพและสทิธผิลของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขปัญหาสิง่แวดลอ้มต่างๆ ทีท่างโครงการ
ไดน้ ามาปฏบิตัวิ่ามคีวามเหมาะสมหรอืไม ่รายละเอยีดของมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม
ในระยะด าเนินการแสดงดงัตารางที ่2
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ตารางท่ี 2  รายการแสดงผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ช่วงเปิดด าเนินการ 
 

องคป์ระกอบทาง
สิง่แวดลอ้ม  
และคุณค่าต่าง ๆ 

ผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีส่ าคญั มาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

ผลการปฏบิตัติาม
เงื่อนไข 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการ ปัญหา อุปสรรคทีไ่ม่
สามารถปฏบิตัติาม
มาตรการและแนว
ทางแกไ้ข 

เอกสารอ้างอิง 

ปฏบิตั ิ ไม่ปฏบิตั ิ

1. ทรพัยากรทาง
กายภาพ 
1.1 สภาพภมูปิระเทศ 

 
 
- สภาพพืน้ทีโ่ครงการเดมิเป็นทีว่่างโดยในพืน้ที่
โครงการมรีะดบัดนิเฉลีย่เดมิอยู่ที ่+0.20 เมตร  
เทยีบกบัระดบัถนนพหลโยธนิดา้นหน้าโครงการ
และระดบัภายหลงัปรบัถมบรเิวณถนนภายใน
โครงการเท่ากบั +0.30 ถงึระดบั +0.80 เมตร และ
บรเิวณระดบัพืน้ชัน้ล่างเท่ากบั +0.60 เมตร  
อย่างไรกต็ามสภาพภมูปิระเทศโดยรวมยงัคงมี
ลกัษณะเป็นพืน้ทีร่าบและการปรบัพืน้ทีข่อง
โครงการอยู่ในขอบเขตทีจ่ ากดัเฉพาะภายในพืน้ที่
โครงการซึง่ไมท่ าใหเ้กดิการเปลีย่นแปลง สภาพ
ภมูปิระเทศโดยรอบโครงการประกอบกบัโครงการ
เป็นอาคารชุดพกัอาศยัดงันัน้กจิกรรมต่างๆ
ภายหลงัเปิดด าเนินการจงึเป็นไปเพือ่การอยู่อาศยั
เท่านัน้ ไมม่กีจิกรรมใดส่งผลใหเ้กดิ การ
เปลีย่นแปลงต่อลกัษณะภมูปิระเทศโดยรวมอกีทัง้
โครงการมกีารจดัทศันียภาพใหม้คีวามสวยงาม 
โดยการปลกูตน้ไมบ้รเิวณพืน้ทีว่่างภายนอก 
อาคารดงันัน้คาดว่าการก่อสรา้งและด าเนิน
โครงการจะส่งผลกระทบต่อสภาพภมูปิระเทศ
โดยรวมในระดบัต ่า 

 
 
-คแูลรกัษาพืน้ทีจ่ดัภมูทิศัน์ภายใน
โครงการใหม้คีวามเรยีบรอ้ย 

 
 

√ 

   
 
-ด าเนินการจดัจา้งบรษิทัคนสวนดแูล
ตน้ไม ้เป็นไปตามทีอ่อกแบบไวแ้ละ
ปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 
 

 
 
 
- 

    
 
ภาคผนวก11 
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1.2 สภาพภมูอิากาศ 
และอุตุนิยมวทิยา 

- อาคารของโครงการไมก่อ่ใหเ้กดิผลกระทบต่อ
สภาพภมูอิากาศและอุตุนิยมวทิยาโดยรวมแต่
อาจส่งผลกระทบในดา้นมลภาวะทางความรอ้น
ต่อพืน้ทีข่า้งเคยีงดงันี้ 

มลภาวะทางความร้อน 

การใชง้านเครือ่งปรบัอากาศของผูพ้กัอาศยัจะม ี 
การระบายความรอ้นจากส่วนคอนเดนซิง่ยนูิตที่
วางอยู่บรเิวณระเบยีงดา้นนอกของหอ้งพกัอาศยั
ทัง้นี้จากการประเมนิปรมิาณความรอ้นทีเ่พิม่ขึน้
จากระบบปรบัอากาศ   ของอาคารเท่ากบั 0.15 
องศาเซลเซยีสและปรมิาณความรอ้นทีเ่พิม่ขึน้จาก
การถ่ายเทออกมาจากพืน้ผวิอาคาร เท่ากบั 0.1 0 
องศาเซลเซยีสรวมมปีรมิาณความรอ้นทีม่ ีผลท า
ใหอุ้ณหภมูขิองสภาพแวดลอ้มเพิม่ขึน้เลก็น้อย
ปรมิาณ 0.25 องศาเซลเซยีส 

 

- ปลกูไมย้นืตน้รอบอาคารของ
โครงการ เพือ่ชว่ยดดูซบัความรอ้นที่
ระบายจากการใชเ้ครือ่งปรบัอากาศ
ของโครงการ 
-  เลอืกใชว้สัดุทีช่่วยลดค่าความรอ้น
ใหก้บัอาคารส าหรบัส่วนตวัอาคาร
ดา้นนอกทีเ่ป็นกระจกเลอืกใชก้ระจก
ตดัแสงเพือ่ป้องกนัความรอ้นทีจ่ะเขา้
สู่อาคารและป้องกนัผลกระทบจาก
การสะทอ้นแสงอาทติย ์
- ประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัใน
โครงการปลกูตน้ไมไ้วบ้รเิวณระเบยีง
ของหอ้งพกัเพือ่ดดูซบัความรอ้นที่
ถูกระบายออกมาจาก
เครือ่งปรบัอากาศโดยก าหนดขอ้หา้ม
ไมใ่หว้างกระถางตน้ไมบ้รเิวณขอบ
ระเบยีงเพราะอาจพลดัตกลงดา้นล่าง
ท าใหเ้กดิอนัตรายต่อผูอ้ืน่ 
- แนะน าใหผู้พ้กัอาศยัใชง้าน
เครือ่งปรบัอากาศอย่างถูกวธิแีละ
บ ารุงรกัษาเครือ่งปรบัอากาศอย่าง
สม ่าเสมอเพือ่การใชง้านอย่างมี
ประสทิธภิาพไดแ้ก ่
 
 
 
 
 
 
 
 

√ 
 

 
 
√ 
 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
 

 -ด าเนินการปลกูไมย้นืตน้รอบอาคาร
ของโครงการ 
 
 
-ด าเนินการเลอืกใชว้สัดุทีช่่วยลดค่า
ความรอ้นและประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กั
อาศยัใน การเลอืกวสัดุทีช่่วยลดค่า
ความรอ้น เช่น ฟิลม์ตดิกระจก 
 
 
  
-ด าเนินการประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กั
อาศยัในโครงการปลกูตน้ไมไ้ว้
บรเิวณระเบยีงของหอ้งพกั 
 
 
 
 
-ด าเนินการแนะน าใหผู้พ้กัอาศยัเรือ่ง
การบ ารุงรกัษาเครือ่งปรบัอากาศและ
ไดแ้นะน าให ้6 เดอืนลา้งแอรแ์ละมี
บรกิารถอดฟิลเตอร ์ท าความสะอาด
ใหก้บั ผูพ้กัอาศยั 
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  1 ทดสอบและปรบัแต่งระบบอย่าง
สมบรูณ์ตามก าหนดทีต่ ัง้ไวต้ลอด
อายุการใชง้าน 
2 ตัง้เทอโมสตดัองศาเซลเซยีสและ
หมัน่ตรวจสอบสภาพการท างานของ
ระบบอย่างสม ่าเสมอ 
3 หมัน่ท าความสะอาดแผ่นกรอง
อากาศไมใ่หม้ฝีุ่ นจบัเพราะท าให้
ประสทิธภิาพการท าความเยน็ลดลง 
4 ท าความสะอาดคอนเดนเซอรท์ี่
ระบายความรอ้นดว้ยอากาศเป็น
ประจ าเพือ่ไมใ่หม้วีสัดุปิดขวางลมที่
ใชใ้นการระบายความรอ้น 
5 หล่อลืน่พดัลมทุกตวัโดยการอดั
จารบหีรอืหยอดน ้ามนัอย่าง
สม ่าเสมอตามระยะเวลาทีก่ าหนด 
6 ตรวจสอบรอยรัว่ของท่อลมและ
การฉกีขาดของฉนวนท่อลม 
7 ปิดประตูหน้าต่างใหส้นิทขณะใช้
งานเครือ่งปรบัอากาศเพือ่ป้องกนั
ไมใ่หอ้ากาศรอ้นชืน้ภายนอกเขา้มา
ซึง่จะท าใหเ้ครือ่งปรบัอากาศท างาน
มากขึน้ 
8 ปิดเครือ่งปรบัอากาศทุกครัง้เมือ่
เลกิใชง้าน 
9 ไมน่ าสิง่ของไปวางกดีขวางทางลม
เขา้และออกลมของคอนเดนซิง่ยนูิต
เพราะจะท าใหเ้ครือ่งท างานไดไ้มเ่ตม็
ประสทิธภิาพและตอ้งท างานหนกัม
ขึน้ 

√ 
 
 
 
√ 
 
 
√ 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
√ 
 
 
√ 
 
 
√ 
 
 
 
 
√ 
 
√ 
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1.3 การบดบงัลม และ
แสงแดด 
 

- อาคารของโครงการอาจส่งผลกระทบในดา้น
การบดบงัทศิทางลมและบดบงัแสงแดดต่อพืน้ที่
ขา้งเคยีงดงันี้ 

การบดบงัลม 

-เดอืนกุมภาพนัธถ์งึเดอืนกนัยายน (8 เดอืน):
เป็นช่วงอทิธพิลของลมฝ่ายใตโ้ดยลมตะวนัตก
เฉยีงใต(้SW)จะพดัผ่านจากอาคารพกัอาศยัสงู 5 
ชัน้ จ านวน 1 อาคารและสงู 4 ชัน้จ านวน 2 
อาคาร(แฟลต 5 ดาว)อาคารพกัอาศยัสงู 3 ชัน้
ครึง่(บุษยมาศ) อาคารพกัอาศยัสงู 4 ชัน้ครึง่
(หอพกัสตรสีายทพิย ์1) และอาคารพกัอาศยัสงู 
5 ชัน้(หอพกัสตรสีายทพิย ์2 )ทางดา้นทศิใตแ้ละ
ถนนพหลโยธนิทางดา้นทศิตะวนัตกเขา้สู่พืน้ที่
โครงการเมือ่พฒันาโครงการแลว้เพราะว่าอาคาร
ของโครงการมผีลในการบดบงัลมต่อพืน้ที่
ขา้งเคยีงทางดา้นทศิเหนือและทศิ
ตะวนัออกเฉยีงเหนือซึง่เป็นอาคารพาณชิยส์งู 3 
ชัน้(หจก. เอส.พ.ีครสิตลัคอมเมอรเ์ชยีล) อาคาร
พกัอาศยัสงู 4 ชัน้(ถนอมรกั)และบา้นพกัอาศยั
สงู 2 ชัน้ 1 หลงัและถนนสว่นบุคคลทีอ่ยู่ตดิ
พืน้ทีโ่ครงการ 

-เดอืนตุลาคมถงึเดอืนมกราคม (4 เดอืน) 

เป็นช่วงอทิธพิลจากลมฝ่ายเหนือโดยลม
ตะวนัออกเฉยีงเหนือ(NE)จะพดัผ่านจากอาคาร
พาณชิยส์งู 3 ชัน้(หจก. เอส.พ.ี ครสิตลั คอม
เมอรเ์ชยีล) อาคารพกัอาศยัสงู 4 ชัน้(ถนอมรกั)
ทางดา้นทศิเหนือและบา้นพกัอาศยัสงู 2 ชัน้ 1 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
จากการบดบงัทศิทางลม 
-ปลกูตน้ไมบ้รเิวณทีว่่างเพือ่ให้
อากาศเกดิการหมนุเวยีน และชว่ย
ลดความรอ้นใหก้บัโครงการและพืน้ที่
ใกลเ้คยีง 
-โครงการตอ้งจดัท าหนงัสอืแจง้ผูพ้กั
อาศยัในอาคารใกลเ้คยีงพืน้ที่
โครงการทีค่าดว่าจะไดร้บัผลกระทบ
จากการบดบงัทศิทางลมจากการ
พฒันาโครงการใหท้ราบว่าในกรณทีี่
ไดร้บัผลกระทบจากการบดบงั
ทศิทางลมจากการก่อสรา้งอาคาร
โครงการซึง่ผูท้ ีไ่ดร้บัผลกระทบ
ดงักล่าวสามารถแจง้หรอืหารอืกบั
เจา้ของโครงการในการแกไ้ข
ผลกระทบดงักล่าวไดต้ัง้แต่การ
ก่อสรา้งอาคารแลว้เสรจ็ปีในกรณทีี่
ไมส่ามารถตกลงกนัไดต้อ้งจดัตัง้
คณะกรรมการประสานงานแกไ้ข
ปัญหาจากการพฒันาโครงการก่อน
การด าเนินการก่อสรา้งมาช่วยเจรจา
ไกล่เกลีย่เพือ่หาขอ้ยุต ิ
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
จากการบดบงัแสงแดด 
-ปลกูตน้ไมบ้รเิวณทีว่่างโดยรอบ
อาคารเพือ่ใหอ้ากาศเกดิการ
หมนุเวยีนและชว่ยลดความรอ้น
ใหก้บัโครงการและพืน้ทีใ่กลเ้คยีง 
-โครงการตอ้งจดัท าหนงัสอืแจง้ผูพ้กั
อาศยัในอาคารใกลเ้คยีงพืน้ที่

 
 
 
√ 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
 
√ 
 

  
 
 
-ด าเนินการปลกูตน้ไมบ้รเิวณทีว่่าง
พรอ้มบรษิทัคนสวนดแูลตน้ไมใ้นตดั
แต่งตน้ไม ้
-ด าเนินการหนงัสอืแจง้ผูพ้กัอาศยัใน
อาคารใกลเ้คยีงพืน้ที ่ทีไ่ดร้บั
ผลกระทบจากการบดบงัทศิทางลม 
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หลงัและถนนสว่นบุคคลทางดา้นทศิตะวนัออก
เขา้สู่พืน้ทีโ่ครงการเมือ่พฒันาโครงการแลว้
พบว่าอาคารของโครงการมผีลในการบดบงัลม
ต่อพืน้ทีข่า้งเคยีงทางดา้นทศิใตแ้ละทศิตะวนัตก
เฉยีงใตซ้ึง่เป็นอาคารพกัอาศยัสงู 5 ชัน้จ านวน 
1 อาคาร(แฟลต 5 ดาว)อาคารพกัอาศยัสงู 3 
ชัน้ครึง่(บษุยมาศ) อาคารพกัอาศยัสงู 4 ชัน้ครึง่
(หอพกัสตรสีายทพิย1์) และอาคารพกัอาศยัสงู 
5 (ชัน้หอพกัสตรสีายทพิย ์2) และถนน
พหลโยธนิ 

แต่อย่างไรกต็ามภายในโครงการในการจดัระยะ
ร่นจากตวัอาคารโครงการถงึแนวเขตทีด่นิเป็น
ระยะ 6.21 - 42.84 เมตร โดยโครงการไมไ่ด้
ออกแบบอาคารเตม็พืน้ที ่โดยจดัใหม้พีืน้ทีว่่าง
ต่อพืน้ทีด่นิถงึรอ้ยละ 57.59 รวมทัง้ออกแบบให้
มถีนนรอบอาคารโครงการไมน้่อยกวา่ 6 เมตร
จงึท าใหม้ชี่องว่างใหล้มสามารถผ่านไปพืน้ที่
ดา้นใตล้มไดบ้างส่วน 

 

การบดบงัแสงแดด 

-การบดบงัแสงแดดของอาคารโครงการต่อ
อาคารขา้งเคยีงมหีลายปัจจยัทีม่ผีลต่อการไดร้บั
แสงจากดวงอาทติยเ์ช่นต าแหน่งทีต่ ัง้ของอาคาร
ลกัษณะอาคารโครงการและอาคารขา้งเคยีง
ทศิทางและการท ามมุของดวงอาทติยก์บัอาคาร
ของโครงการในชว่งเวลาต่างๆกนัและฤดกูาล
ทางนี้เงาของอาคารจะเป็นอุปสรรคต่อกจิกรรม

โครงการทีค่าดว่าจะไดร้บัผลกระทบ
จากการบดบงัแสงแดดจากการ
พฒันาโครงการใหท้ราบว่าในกรณทีี่
ไดร้บัผลกระทบดา้นการบดบงั
แสงแดดจากการก่อสรา้งอาคาร
โครงการซึง่ผูท้ ีไ่ดร้บัผลกระทบ
ดงักล่าวสามารถแจง้หรอืหารอืกบั
เจา้ของโครงการในการแกไ้ข
ผลกระทบดงักล่าวไดต้ัง้แต่การ
ก่อสรา้งอาคารแลว้เสรจ็จนถงึ
ภายหลงัการจดัตัง้นิตบิุคคลของ
อาคารชุดแลว้เป็นเวลา 1 ปีในกรณทีี่
ไมส่ามารถตกลงกนัไดต้อ้งจดัตัง้
คณะกรรมการประสานงานแกไ้ข
ปัญหาจากการพฒันาโครงการก่อน
การด าเนินการก่อสรา้งมาช่วยเจรจา
ไกล่เกลีย่เพือ่หาขอ้ยุต ิ
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ต่างๆทีใ่ชแ้สงอาทติยเ์ช่นการตากผา้และการผึง่
แดดเพือ่ฆา่เชือ้โรคนอกจากนี้กม็แีนวโน้มในการ
ใชพ้ลงังานในการท าความเยน็ลดลงเนื่องจาก
การถูกบดบงัแสงแดดจะท าใหก้ารดดูกลนื
พลงังานความรอ้นในช่วงเวลากลางวนัลดลง 

ทางนี้ไดแ้สดงแบบจ าลองการเกดิเงาของอาคาร
ของโครงการในรอบ 1 ปีในแต่ละฤดกูาลตัง้แต่
เวลา 7.00 - 18.00 น. พบว่าอาคารของ
โครงการจะมผีลกระทบในการบดบงัแสงแดดต่อ
พืน้ทีต่ดิต่อทางดา้นทศิตะวนัตกในช่วงเวลาเชา้
ถงึเทีย่งมผีลกระทบในการบดบงัแสงแดดต่อ
พืน้ทีต่ดิต่อทางดา้นทศิเหนือตัง้แต่สายถงึเยน็
และทศิตะวนัออกในชว่งบ่ายถงึเยน็อนัเนื่องจาก
การเคลือ่นตวัของดวงอาทติยจ์ากทศิตะวนัออก
ไปทศิตะวนัตกสรุปว่าในรอบ 1 วนัอาคาร
แวดลอ้มจะไดร้บัผลกระทบจากการถูกบดบงั
แสงแดดไมเ่กนิครึง่วนัทางนี้ทศิทางและความ
ยาวของเงาจะขึน้กบัฤดกูาลดว้ย 

-ดา้นทศิเหนือ : บดบงัในทุกฤดกูาลโดยฤดรูอ้น 
(9.00 - 14.00 น.) ฤดฝูน (10.00 - 14.00 น.) 
แลว้ฤดหูนาว (9.00  - 16.00 น.) โดยบท
บางส่วนถงึทัง้หมดของอาคารพาณชิยส์งู 3 ชัน้
(หจก. เอส.พ.ี ครสิตลั คอมเมอรเ์ชยีล) และบด
บงับางส่วนของ อาคารพกัอาศยัสงู 4 ชัน้(ถนอม
รกั) ซึง่ต าแหน่งทีถู่กบดบงัจะเปลีย่นไปตามการ
เคลือ่นยา้ยของดวงอาทติยจ์งึคาดว่ามผีลกระทบ
ในระดบัปานกลาง 
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- ดา้นทศิตะวนัออก : บดบงัในทุกฤดกูาลโดยฤดู
รอ้นและฤดฝูน (13.00 - 18.00 น.) ฤดหูนาว 
(13.00 - 16.00 น.) โดยบทบางส่วนถงึทัง้หมด
ของ บา้นพกัอาศยัสงู 2 ชัน้ 2หลงั ซึ่งต าแหน่งที่
ถูกบดบงัจะเปลีย่นไปตามการเคลือ่นยา้ยของ
ดวงอาทติยจ์งึคาดว่ามผีลกระทบในระดบัปาน
กลาง 

-ดา้นทศิตะวนัตก : บดบงัในทุกฤดกูาล โดยฤดู
รอ้นและฤดฝูน (7.00 - 12.00 น.) ฤดหูนาว 
(8.00 - 13.00 น.) โดยบทบางส่วนของถนน
พหลโยธนิซึง่ต าแหน่งทีถู่กบดบงัจะเปลีย่นไป
ตามการเคลือ่นยา้ยของดวงอาทติยจ์งึคาดว่ามี
ผลกระทบในระดบัปานกลาง 

-ดา้นทศิใต:้ ไมไ่ดร้บัผลกระทบจากการพฒันา
โครงการ 

1.4 คุณภาพอากาศ
และระดบัเสยีง 

• คุณภาพ
อากาศ 

 

 

-ผลกระทบจากการระบายไอเสยีจากรถยนต์ของ
โครงการ 

ผลกระทบดา้นคุณภาพอากาศในระยะ
ด าเนินการนัน้มาจากการจราจรภายในโครงการ
ซึง่จะมกีารปลดปล่อยมลพษิจากท่อไอเสยี
รถยนต์ของผูพ้กัอาศยัโดยบรษิทัทีป่รกึษาจะท า
การประเมนิผลกระทบจากมลพษิซึง่
ประกอบดว้ย TSP,PM10,CO,SO2 และ NO2 
โดยโครงการมทีีจ่อดรถ 121 คนัและสามารถ

 
 
 
- ตดิตัง้ป้ายเตอืนใหด้บัเครือ่งยนต์ใน
ขณะทีม่กีารจอดรถ 
-ก าหนดใหข้บัรถภายในโครงการ
ดว้ยความเรว็ไมเ่กนิ 20 กโิลเมตรต่อ
ชัว่โมง 
-จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวเพือ่ช่วยในการ
ดดูซบัก๊าซคารบ์อนไดออกไซดท์ี่
ระบายจากท่อไอเสยีของรถยนต์
ภายในโครงการ 
-จดัปลกูไมย้นืตน้บรเิวณแนวเขต

 
 
 
 
√ 
 
√ 
 
√ 
 
 
 
 

  
 
 
-ด าเนินการตดิตัง้ป้ายเตอืนใหด้บั
เครือ่งยนต์และตดิตัง้ป้ายความเรว็ไม่
เกนิ 20 กโิลเมตรต่อชัว่โมง 
 
 
-ด าเนินการปลกูตน้ไม ้เลือ้ย บรเิวณ 
ลานจอดรถโดยมรีะบบน ้า รด
อตัโนมตั ิและใหบ้รษิทัสวนดแูล 
 
 

  
 
ภาคผนวก12 
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ค านวณหาปรมิาณมลพษิไดด้ว้ยทฤษฎ ีbox 
model โดยมผีลการประเมนิดงันี้ค่าความเขม้ขน้
ของฝุ่ นละอองรวม (tsp) ฝุ่ นละอองขนาดเลก็
กว่า 10 ไมครอน (pm10) คารบ์อนมอนอกไซด ์
(CO) ไนโตรเจนไดออกไซด ์(NO2) 
และซลัเฟอรไ์ดออกไซด ์(SO2) เท่ากบั 
0.000204,0.000041,0.0915,0.00343 และ 
0.000813 มก./ลบ.ม.ตามล าดบั ซึง่มคี่าอยู่ใน
เกณฑม์าตรฐานทัง้หมดทางนี้เมือ่น าค่าจากการ
ประเมนิดงักล่าวมารวมกบัปรมิาณทีม่อียู่เดมิใน
บรรยากาศ(อา้งองิจากผลการตรวจวดัคุณภาพ
อากาศภาคสนามบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ)พบว่า
มลพษิต่างๆยงัคงมคี่าอยู่ในเกณฑม์าตรฐานที่
ก าหนด 

การดดูซบัก๊าซคารบ์อนมอนอกไซดข์องพืน้ทีส่ ี
เขยีวของโครงการ 

จากการประเมนิปรมิาณ CO ทีเ่กดิจากรถยนต์ 
121 คนัใน 1 วนัจะไดป้รมิาณก๊าซ CO สงูสุด 
764.72 กรมั (คดิเป็นก๊าซ CO2 1,201.7 กรมั) 
และพืน้ทีส่เีขยีวในโครงการมอีตัราการดดูซบั
ก๊าซ CO2 ไดร้วม 5,019.67 กรมั และเหน็ว่า
ตน้ไมท้ีป่ลกูอยู่ในพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ
สามารถดดูซบัก๊าซ CO2 ซึง่เกดิจากการรวมตวั
ของก๊าซคารบ์อนมอนอกไซด ์(CO) กบัก๊าซ
ออกซเิจน (O2) ในอากาศได ้จงึคาดว่า
ผลกระทบดา้นคุณภาพอากาศจากฝุ่ นละออง
และไอเสยีรถยนต์จะมอียู่ในระดบัต ่า 

ทีด่นิเพือ่ป้องกนัการกระจายของ
มลพษิออกไปสูพ่ ืน้ทีใ่กลเ้คยีง 

√ -ด าเนินการเรยีบรอ้ย 
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• ระดบัเสยีง -ผลกระทบดา้นเสยีงจากโครงการต่อพืน้ที่
ภายนอก 

โครงการมลีกัษณะการด าเนินการประเภท
อาคารอยู่อาศยัรวมจงึเน้นบรรยากาศทีเ่งยีบ
สงบเหมาะแก่การพกัผ่อนและอยูอ่าศยัโดย
กจิกรรมทีอ่าจก่อใหเ้กดิเสยีงรบกวนเมือ่เปิด
ด าเนินการไดแ้ก่เสยีงจากการจราจรของรถยนต์
ทีเ่ขา้และออกจากโครงการซึง่เมือ่พจิารณาจาก
ช่วงเวลาทีผู่พ้กัอาศยัเขา้และออกจากโครงการ
มากคอืช่วงเชา้ระหว่างเวลา 7.00 - 9.00 นและ
ช่วงเยน็ถงึค ่าระหว่างเวลา 17.00 - 19.00 นอ
ย่างไรกต็ามเสยีงจากจราจรเป็นเสยีงทีไ่ดย้นิกนั
อยู่โดยปกตแิละเป็นประจ าอยู่แลว้ส าหรบัเขต
ชุมชนเมอืงและมทีีต่ ัง้อยู่ตดิกบัถนน 

ผลกระทบดา้นเสยีงจากภายนอกต่อโครงการ 

จากท าเลทีต่ ัง้ของโครงการไมไ่ดม้แีหล่งก าเนิด
เสยีงรบกวนในระดบัสงูมเีฉพาะเสยีงจาก
การจราจรบนถนนพหลโยธนิโดยมชี่วงเวลาที่
การจราจรคบัคัง่อยู่ในชัว่โมงเร่งด่วนไดแ้ก่ช่วง
เชา้ช่วงเทีย่งและช่วงเยน็ค ่าของวนัท าการ
เท่านัน้จงึคาดว่าเสยีงจากการจราจรจะไม่
รบกวนเวลาพกัผ่อนและรบัรองของผูพ้กัอาศยั
แต่อย่างใดทัง้นี้จากผลการตรวจสอบค่าระดบั
เสยีงบรเิวณพืน้ทีข่องโครงการเมือ่วนัที ่24 - 27 
สงิหาคม 2560 เพือ่เป็นตวัแทนของคา่ระดบั
เสยีงในสภาพปัจจุบนัทีม่แีหล่งก าเนิดเสยีงจาก
บรเิวณโดยรอบ เหน็ไดว้่าค่าระดบัเสยีงเฉลีย่ 24 

-ตดิตัง้ป้ายเตอืนใหด้บัเครือ่งยนต์ใน
ขณะทีม่กีารจอดรถ 
-ก าหนดใหข้บัรถภายในโครงการ
ดว้ยความเรว็ไมเ่กนิ 20 กโิลเมตรต่อ
ชัว่โมง 
-ก าหนดกฎระเบยีบการอยู่อาศยัใน
อาคารชุดส าหรบัใหผู้พ้กัอาศยัปฏบิตัิ
ในการอยู่รว่มกนัโดยสงบสุข 

√ 
 
 
√ 
 
√ 

 -ด าเนินการตดิตัง้ป้ายเตอืนใหด้บั
เครือ่งยนต์และตดิตัง้ป้ายความเรว็ไม่
เกนิ 20 กโิลเมตรต่อชัว่โมงและ
จดัท ากฎระเบยีบการอยู่อาศยัใหก้บั
ผูพ้กัอาศยั 
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ชัว่โมงมคี่าอยู่ในชว่ง 52.6 ถงึ 54.1 dB(A) และ
ค่าระดบัเสยีงสงูสุด (Lmax) มคี่า 82.5 - 87.3 
dB(A) และเสยีงสงูสุดที ่115 dB(A) ตามล าดบั 

1.5 ความสัน่สะเทอืน -โครงการมลีกัษณะการด าเนินการประเภท
อาคารชุดพกัอาศยัซึง่เน้นบรรยากาศทีเ่งยีบสงบ
เหมาะแก่การพกัผ่อนและอยู่อาศยัไมม่ี
แหล่งก าเนิดหรอืกจิกรรมทีก่่อใหเ้กดิผลกระทบ
ดา้นความสัน่สะเทอืนต่อชุมชนโดยรอบแต่อย่าง
ใด 

      

1.6 สภาพทาง
ธรณวีทิยาและสภาพ
ทางธรณสีณัฐาน 

-ไมม่ผีลกระทบต่อสภาพทางธรณวีทิยาและ
สภาพทางธรณสีณัฐานเนื่องจากการเปิดด าเนิน
โครงการไมม่กีจิกรรมใดทีส่่งผลกระทบหรอื
ก่อใหเ้กดิการเปลีย่นแปลงลกัษณะทาง
ธรณวีทิยาและสภาพทางธรณสีณัฐานอย่างมี
นยัส าคญัส าหรบัผลกระทบต่อโครงสรา้งอาคาร
จากแรงแผ่นดนิไหวนัน้กรณอีาคารของโครงการ
วศิวกรไดม้กีารออกแบบโครงสรา้งของอาคารที่
เผือ่การรองรบัแรงจากแผ่นดนิไหวทีเ่ป็นไปตาม
มาตรฐานการออกแบบอาคารตา้นการ
สัน่สะเทอืนของแผ่นดนิไหว มยผ. 1302(2552) 
กรมโยธาธกิารและผงัเมอืง
กระทรวงมหาดไทยพศ 2552 

-จดัใหม้วีศิวกรตรวจสอบโครงสรา้ง
อาคารอย่างสม ่าเสมอ 
-จดัแผนการอพยพรองรบักรณเีกดิ
แผ่นดนิไหวและจดัใหม้กีารซกัซอ้ม
การอพยพผูพ้กัอาศยักรณมีเีหตุ
ฉุกเฉนิอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ 
-จดัท าขอ้ควรปฏบิตัขิณะเกดิ
แผ่นดนิไหวส าหรบัตดิประกาศไว้
บรเิวณหอ้งโถงของอาคาร 
-จดัพืน้ทีจุ่ดรวมพลบรเิวณพืน้ทีส่ ี
เขยีวของโครงการจ านวน 1 จุดอยู่
บรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวดา้นหน้าโครงการ
ทางทศิตะวนัตกนี่ขนาดพืน้ทีสุ่ดทีห่กั
พืน้ทีล่ าตน้ของไมย้นืตน้เท่ากบั 
266.0 ตารางเมตร ส าหรบัรองรบั
ประชากรทัง้หมดของโครงการ(ผูพ้กั
อาศยัและพนกังาน) จ านวน 907 คน 
คดิเป็นพืน้ที ่0.29 ตารางเมตรต่อคน 
ซึง่เพยีงพอตามแนวทางในการจดัท า
รายงานของส านกังานนโยบายและ

√ 
 
 
√ 
 
 
 
 
√ 
 
 
√ 

 -ด าเนินการโดยมกีาร จา้งบรษิทั
ตรวจสอบอาคารประจ าปี พรอ้มกบั 
มกีารซอ้มอพยพ ประจ าปีปีละ 1 
ครัง้ 
 
 
 
 
 
-ด าเนินการตดิตัง้ป้าย จุดรวมพล 
บรเิวณลานจอดดา้นหน้าอาคาร 
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แผนทรพัยากรธรรมชาตแิละ
สิง่แวดลอ้มทีก่ าหนดพืน้ทีจุ่ดรวมพล
ภายในโครงการเท่ากบั 0.25 ตาราง
เมตรต่อคน 

 1.7 ทรยัากรดนิ -การด าเนินโครงการไมม่กีจิกรรมใดทีเ่กีย่วขอ้ง
กบัทรพัยากรดนิจนท าใหเ้กดิการเปลีย่นแปลง
ต่อโครงสรา้งหรอืสมบตัขิองดนิส่วนผลกระทบ
ดา้นการชะลา้งหน้าดนิไปยงัพืน้ทีข่า้งเคยีง
ในช่วงฝนตกนัน้เมือ่พจิารณาผลกระทบตาม
ลกัษณะพืน้ทีโ่ครงการชัน้ล่างจะแบ่งเป็น 2 ส่วน
คอื (1) ส่วนทีเ่ป็นคอนกรตีไดแ้ก่บรเิวณทีเ่ป็น
ถนนคอนกรตีซึง่ไมส่่งผลกระทบดา้นการชะลา้ง
หน้าดนิไปยงัพืน้ทีข่า้งเคยีงและ (2) พืน้ทีส่เีขยีว
เป็นพืน้ทีเ่ปิดหน้าดนิส าหรบัปลกูตน้ไมย้นืตน้ไม้
พุ่มไมค้ลุมดนิและหญา้โดยตน้ไมจ้ะชว่ยปกคลุม
หน้าดนิและยดึอนุภาคดนิ ไมใ่หเ้กดิการชะลา้ง
ไปยงัพืน้ทีข่า้งเคยีงนอกจากนี้ยงัช่วยรกัษา
ความชืน้ใหก้บัดนิและเพิม่ความสวยงามร่มรืน่
และสภาพธรรมชาตใิหก้บัโครงการอกีดว้ย 

-จดัปลกูตน้ไมป้กคลุมดนิบรเิวณ
ทีว่่างเพือ่ยดึอนุภาคดนิไมใ่หช้ะลา้ง
ไปยงัพืน้ทีข่า้งเคยีงได ้
-จดัใหม้รี ัว้โดยรอบพืน้ทีโ่ครงการซึง่
ออกแบบเป็นก าแพงกนัดนิคอนกรตี
เพือ่ป้องกนัการลืน่ไหลและการ
พงัทลายของดนิจากโครงการใดไป
ยงัพืน้ทีข่า้งเคยีง 

√ 
 
 
 
√ 

 -ด าเนินการปลกูตน้ไมป้กคลุมดนิ
บรเิวณทีว่่างเรยีบรอ้ย 
 
-ด าเนินการจดัใหม้รี ัว้โดยรอบพืน้ที่
โครงการเรยีบรอ้ย 
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 1.8 แหล่งน ้าผวิ
ดนิและคุณภาพ
น ้า 

-โครงการจะมกีารระบายน ้าทิง้ทีผ่่านการบ าบดั
และมคีุณภาพเป็นไปตามขอ้ก าหนดส าหรบั
อาคารประเภท ข.(ค่า bod ไมเ่กนิ 30 มลิลกิรมั
ต่อลติร) ลงท่อระบายน ้าสาธารณะรมิถนน
พหลโยธนิดงันัน้โครงการไมม่กีารระบายน ้าทิง้ที่
ผ่านมาตรฐานแลว้ลงสู่แหล่งน ้าผวิดนิโดยตรงจงึ
คาดว่าน ้าทิง้จากโครงการจะส่งผลกระทบต่อ
คุณภาพผวิดนิทีอ่ยู่ในบรเิวณพืน้ทีศ่กึษาใน
ระดบัต ่า 

-จดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้าเสยีในการ
บ าบดัน ้าเสยีของโครงการโดยใช้
ระบบบ าบดัน ้าเสยีชนิดเตมิอากาศ
ตะกอนเวยีนกลบัออกแบบให้
สามารถรองรบัน ้าเสยีไดส้งูสุด 150 
ลบ.ม./วนั ซึง่มากกว่าปรมิาณน ้าเสยี
ทีเ่กดิขึน้ของโครงการจากการ
ประเมนิ (144.78 บล.ม./วนั) 
-จดัใหม้กีารตรวจสอบและสบูตะกอน
จากบ่อเกบ็และยอดตะกอนสว่นเกนิ 

√ 
 
 

 -ด าเนินการจดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้า
เสยีพรอ้มทัง้มกีารตรวจสอบ
บ ารุงรกัษาประจ าวนัประจ าเดอืนและ
ประจ าปี 
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 ทุกๆ 17 วนัหรอืตามสภาพการใช้
งานจรงิ  
-จดัใหม้กีารตดิตามตรวจสอบระบบ
บ าบดัน ้าเสยีใหม้ปีระสทิธภิาพทีด่อียู่
เสมอโดยจดัใหม้ชี่างซ่อมแซมบ ารุง
ดแูลรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสยีอย่าง
สม ่าเสมอ 

√ 
 
√ 

  
 
-ด าเนินการตรวจสอบบ ารุงรกัษา
ประจ าเดอืน เดอืนละ 1 ครัง้และ
ประจ าปี ปีละ 1 ครัง้ 

  

1.9 แหล่งน ้าใตด้นิ
และคุณภาพน ้าใต้
ดนิ 

-โครงการใชน้ ้าประปาเป็นแหล่งน ้าใชห้ลกัโดย
ไมม่กีารสบูน ้าใตด้นิขึน้มาใชป้ระโยชน์แต่อย่าง
ใด ส่วนน ้าเสยีทีเ่กดิจากโครงการจะถกูบ าบดั
ดว้ยระบบบ าบดัน ้าเสยีก่อนระบายออกสู่ท่อ
สาธารณะดา้นหน้าโครงการมไีดป้ล่อยใหไ้หลซมึ
ลงสู่ใตด้นิจงึคาดว่าการด าเนินโครงการจะไม่
ก่อใหเ้กดิผลกระทบใดๆ ต่อแหล่งน ้าใตด้นิและ
คุณภาพน ้าใตด้นิ 

      

2.ทรพัยากร
สิง่แวดลอ้มทาง
ชวีภาพ 
2.1 ทรพัยากร
ชวีภาพบนบก(ป่า
ไมแ้ละสตัวป่์า) 

-พืน้ทีโ่ครงการตัง้อยู่บรเิวณถนนพหลโยธนิแขวง
จนัทรเกษมเขตจตุจกัรกรุงเทพมหานครในรศัมี
พืน้ทีศ่กึษามลีกัษณะการใชป้ระโยชน์ทีด่นิส่วน
ใหญ่เพือ่การอยูอ่าศยัประเภทบา้นพกัอาศยั 2 ชัน้
พาณชิย กรรม อาคารทีพ่กัอาศยัอาคารส านกังาน
และสถาน ทีร่าชการซึง่ไมม่พีชืพนัธุท์ีส่ าคญัหรอื
สตัวป่์าหายากอาศยัอยู่จงึสรุปไดว้่าการพฒันา
โครงการจะไมก่่อใหเ้กดิผลกระทบต่อนิเวศวทิยา
บนบกแต่อย่างใด 

      

2.2 ทรยัากรชวีภาพ
ในแหล่งน ้า
(ทรพัยากรประมง) 

-แหล่งน ้าผวิดนิในรศัมพีืน้ทีศ่กึษามจี านวน 1 
แหล่งไดแ้ก่ล าธารสาธารณะซึง่มกีารใช้
ประโยชน์เพือ่เป็นแหล่งรองรบัน ้าทิง้ทีร่ะบาย
จากกจิกรรมต่างๆของชุมชนบรเิวณใกลเ้คยีงจงึ
มคีุณภาพน ้าค่อนขา้งเสือ่มโทรมทางนี้ในระยะ
ด าเนินโครงการมกีารระบายน ้าทิง้ทีผ่่านการ

-จดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้าเสยีในการ
บ าบดัน ้าเสยีของโครงการโดยใช้
ระบบบ าบดัน ้าเสยีชนิดเตมิอากาศ
ตะกอนเวยีนกลบัออกแบบให้
สามารถรองรบัน ้าเสยีไดส้งูสุด 150 
ลบ.ม./วนั ซึง่มากกว่าปรมิาณน ้าเสยี

√ 

 
 
 

 

 -ด าเนินการจดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้า
เสยีและมกีารจดบนัทกึประจ าวนั 
โดยจะจดค่าไฟของระบบบ าบดั และ
การใชน้ ้า 
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บ าบดัและมคีุณภาพเป็นไปตามเกณฑม์าตรฐาน
น ้าทิง้ทีก่ าหนดลงท่อระบายน ้าสาธารณะรมิถนน
พหลโยธนิดา้นหน้าโครงการจากนัน้จะไหลเขา้
ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโรงควบคุมคุณภาพน ้า
จตุจกัรเพือ่ท าการบ าบดัต่อไปอย่างไรกต็ามคาด
ว่าแหล่งน ้าผวิดนิทีเ่ชือ่มรองรบัการระบายน ้า
จากท่อระบายน ้าสาธารณะดา้นหน้าโครงการ
ดงักล่าวไมไ่ดม้ทีรพัยากรชวีภาพในแหล่งน ้า
(ทรพัยากรประมง)ทีส่ าคญัแต่อย่างใด เนื่องจาก
คุณภาพน ้าค่อนขา้งเสือ่มโทรมดงันัน้การด าเนิน
โครงการจะก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อทรพัยากร
ชวีภาพในแหล่งน ้าผวิดนิดงักล่าวในระดบัต ่า 

ทีเ่กดิขึน้ของโครงการจากการ
ประเมนิ (144.78 ลบ.ม./วนั)  
-จดัใหม้กีารตรวจสอบและสบูตะกอน
จากบ่อเกบ็และย่อยตะกอนส่วนเกนิ
ทุกๆ 17 วนั หรอืตามสภาพการใช้
งานจรงิ 
-จดัใหม้กีารตดิตามตรวจสอบระบบ
บ าบดัน ้าเสยีใหม้ปีระสทิธภิาพทีด่อียู่
เสมอโดยจดัใหม้ชี่างซ่อมแซมบ ารุง
ดแูลรกัษาบ าบดัระบบน ้าเสยีอย่าง
สม ่าเสมอ 

√ 

 
 
 
 
 
√ 

บรษิทั เบตเตอร ์เวลิด ์กรนี จ ากดั 
(มหาชน) บรษิทั อสีเทรน์ิ ซบีอรด์ 
เอนไวรอนเมนทอล คอมเพลก็ซ์ 
จ ากดั เป็นตน้) เขา้มาสบูตะกอนจาก
บ่อเกบ็และย่อยตะกอนสว่นเกนิไป
ก าจดัทุกๆ 17 วนัหรอืตามสภาพการ
ใชง้านจรงิ 
-ด าเนินการตรวจสอบบ ารุงรกัษา
ประจ าเดอืน เดอืนละ 1 ครัง้และ
ประจ าปี ปีละ 1 ครัง้ 

3 คุณค่าการใช้
ประโยชน์ของ
มนุษย ์
  3.1 การใช้
ประโยชน์ทีด่นิ 

 
-การก่อสรา้งโครงการเป็นการเปลีย่นสภาพการ
ใชป้ระโยชน์ทีด่นิบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการจากเดมิที่
เป็นพืน้ทีว่่างไปเป็นพืน้ทีก่่อสรา้งโครงการและมี
การใชป้ระโยชน์เพือ่การอยูอ่าศยัประเภทอาคาร
อยู่อาศยัรวม(อาคารชุด)สงู 21 ชัน้จ านวน 1 
อาคารซึง่จดัเป็นอาคารสงูและอาคารขนาดใหญ่
พเิศษโดยจากการตรวจสอบทีด่นิของโครงการ
ตามขอ้ก าหนดผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ. 
ศ. 2556 ผมว่าพืน้ทีโ่ครงการตัง้อยู่ในทีด่นิ
ประเภท ประเภท ย. 5 บรเิวณ ย.5-13(สสีม้) 
ทีด่นิประเภททีอ่ยูอ่าศยัหนาแน่นปานกลางทีม่ ี
วตัถุประสงคเ์พือ่รองรบัการอยู่อาศยัในบรเิวณ
พืน้ทีต่่อเนื่องกบัเขตเมอืงชัน้ในโดยทีด่นิ
ประเภทนี้หา้มใชป้ระโยชน์ทีด่นิเพือ่กจิการ
ตามทีก่ าหนด 32 ประเภทซึง่มขีอ้หา้มการใช้
ประโยชน์ทีด่นิทีเ่กีย่วขอ้งคอื (11) การอยูอ่าศยั
ประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวมทีม่พีืน้ทีอ่าคารรวม
เกนิ 10,000 ตารางเมตรเวน้แต่ 

 
-ควบคุมใหเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดผงั
เมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ 2556 
เช่น อตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้
ทีด่นิเท่ากบั 4.796 :1 อตัราส่วนพืน้
ทีว่่างต่อพืน้ทีด่นิรอ้ยละ 57.59 และ
อตัราสว่นพืน้ทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวม
รอ้ยละ 12.01 เป็นตน้ 

 
 

√ 

  
-ด าเนินการควบคุมใหเ้ป็นไปตาม
ขอ้ก าหนดผงัเมอืงรวม
กรุงเทพมหานครพ.ศ 2556  เรยีบรอ้ย 
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(ก) การอยู่อาศยัทีม่พี ืน้ทีอ่าคารรวมเกนิ 
10,000 ตารางเมตร ทีต่ ัง้อยู่รมิถนน
สาธารณะมขีนาดเขตทางไมน้่อยกว่า 30 
เมตรหรอืตัง้อยู่ภายในระยะ 500 เมตร
จากบรเิวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชน 

     การใชป้ระโยชน์ทีด่นิประเภทนี้ใหม้ี
อตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิไมเ่กนิ 4 : 
1 มอีตัราส่วนของทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวมไม่
น้อยกว่ารอ้ยละ 7.5 และใหม้พีืน้ทีน่ ้าซมึผ่านได้
เพือ่ปลกูตน้ไมไ้มน้่อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ที่
ว่าง 
  ทัง้นี้จากกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวม
กรุงเทพมหานครพ.ศ 2556 หมวด 3 นโยบาย
มาตรการและวธิดี าเนินการเพือ่ปฏบิตัติาม
วตัถุประสงคข์องผงัเมอืงรวมขอ้ 50(4) ส่งเสรมิ
การจดัใหม้พีืน้ทีร่องรบัน ้าเพือ่การป้องกนัและ
แกไ้ขปัญหาน ้าท่วมขอ้ 51 ใหม้มีาตรการเพิม่
อตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิในกรณ(ี4) 
เจา้ของทีด่นิหรอืผูป้ระกอบการไดจ้ดัใหม้พีืน้ที่
รบัน ้าและขอ้ 55 การใชป้ระโยชน์ทีด่นิประเภท
อาคารตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุอาคาร
หากเจา้ของทีด่นิหรอืผูป้ระกอบการไดจ้ดัใหม้ี
พืน้ทีร่บัน ้าในแปลงทีด่นิทีข่ออนุญาตทีก่กัเกบ็
น ้าไดใ้นอตัราส่วนไมน้่อยกว่า 1 ลกูบาศกเ์มตร
ต่อพืน้ทีด่นิ 50 ตารางเมตรใหม้อีตัราส่วนพืน้ที่
อาคารรวมต่อพืน้ทีด่นิเพิม่ไดไ้มเ่กนิรอ้ยละ 5 
ถา้สามารถกกัเกบ็น ้าไดม้ากกว่า 1 ลูกบาศก์
เมตรใหม้อีตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิ
เพิม่ไดต้ามสดัส่วนแต่ทัง้นี้ตอ้งไมเ่กนิรอ้ยละ 20 
   นอกจากนี้ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงั
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เมอืงรวมกรุงเทพมหานครพ. ศ. 2556 หมวด 2 
ส่วนที ่1 ขอ้ 36 ระบุว่า 
   ขอ้ 36 การใชป้ระโยชน์ทีด่นิเพือ่กจิการที่
ไดร้บัการยกเวน้ใหด้ าเนินการไดต้ามขอ้ 8 ถงึ
ขอ้ 33 ในกรณทีีต่ ัง้อยู่รมิถนนสาธารณะตามที่
ก าหนดในรายการประกอบแผนผงัก าหนดการ
ใชป้ระโยชน์ทีด่นิตามทีไ่ดจ้ าแนกประเภททา้ย
กฎกระทรวงนี้ใหเ้ป็นไปตามทีก่ าหนดดงัต่อไปนี้ 
   (4) ถนนสาธารณะทีม่ขีนาดเขตทางไมน้่อย
กว่า 30 เมตรการใชป้ระโยชน์ทีด่นิตอ้งเป็นกรณี
ทีต่ ัง้อยู่บนทีด่นิแปลงใหญ่แปลงหนึ่งซึง่มดีา้นใด
ดา้นหนึ่งกวา้งไมน้่อยกว่า 30 เมตรตดิถนน
สาธารณะซึง่ใชเ้ป็นทางเขา้ออกทีม่ขีนาดเขต
ทางไมน้่อยกว่า 30 เมตรยาวต่อเนื่องกนัโดย
ตลอดจนไปเชือ่มต่อกบัถนนสาธารณะอื่นโดย
ดา้นหนึ่งตอ้งมขีนาดเขตทางไมน้่อยกว่า 30 
เมตรและอกีดา้นหนึ่งตอ้งมขีนาดเขตทางไมน้่อย
กว่า 16 เมตรและทีด่นิแปลงนัน้ตัง้อยูใ่นระยะไม่
เกนิ 500 เมตรจากรมิเขตทางนัน้ 
 
การตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ทีด่นิของโครงการ 
โครงการมกีารใชป้ระโยชน์ทีด่นิเพือ่ด าเนินการ
ก่อสรา้งอาคารอยูอ่าศยัรวม(อาคารชดุ) สงู 21 
ชัน้จ านวน 1 อาคารมพีืน้ทีใ่ชส้อยอาคารรวม
เท่ากบั 17,086.17 ตารางเมตร(รวมพืน้ทีช่ ัน้
ดาดฟ้านอกอาคาร และหอ้งเครือ่งจกัรกล) ทัง้นี้
ทีด่นิทีข่ออนุญาตก่อสรา้งของโครงการอยูต่ดิกบั
ถนนพหลโยธนิทีม่เีขตทางกวา้งประมาณ 32 
เมตรซึง่เป็นถนนทีม่ขีนาดเขตทางไมน้่อยกว่า 
30 เมตรโดยมคีวามยาวของทีด่นิดา้นทีต่ดิถนน
สาธารณะดงักล่าวทีใ่ชเ้ป็นทางเขา้ออกประมาณ 
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78.27 เมตร ซึง่ไมน้่อยกว่า 30 เมตรโดยถนน
พหลโยธนิบรเิวณพืน้ทีต่ ัง้โครงการมคีวามกวา้ง
เขตทางไมน้่อยกว่า 30 เมตร (กวา้งประมาณ 
32) เมตร ยาวต่อเนื่องกนัโดยตลอดจนไป
เชือ่มต่อกบัถนนรชัดาภเิษกทีม่คีวามกวา้งของ
เขตทางประมาณ 40 เมตร ซึง่ไมน้่อยกว่า 30 
เมตรและอกีดา้นหนึ่งถนนพหลโยธนิเชือ่มต่อกบั
ถนนประเสรฐิมนูญกจิทีม่คีวามกวา้งของเขต
ทางประมาณ 40 - 60 เมตรซึง่ไมน้่อยกว่า 16 
เมตรดงันัน้การพฒันาโครงการเป็นอาคารอยู่
อาศยัรวมทีม่พีืน้ทีอ่าคารรวมเกนิ 10,000 
ตารางเมตรจงึมคีวามสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด
ของกฎกระทรวงใหใ้ชก้ฎหมายผงัเมอืงรวม
กรุงเทพมหานครพ.ศ 2556 
-การตรวจสอบอตัราพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิ
โครงการมกีารใชป้ระโยชน์ทีด่นิเพือ่ด าเนินการ
ก่อสรา้งอาคารอยูอ่าศยัรวมประกอบไปดว้ย
อาคารอยู่อาศยัรวมอาคารชุดสงู 21 ชัน้จ านวน 
1 อาคารมขีนาดพืน้ทีด่นิทัง้หมด 3,509.2 
ตารางเมตร ซึง่หากโครงการจดัใหม้พีืน้ทีก่กัเกบ็
น ้าไดใ้นสดัส่วน 1 ลกูบาศกเ์มตรต่อพืน้ทีด่นิ 50 
ตารางเมตรโครงการจะตอ้งจดัพืน้ทีก่กัเกบ็น ้าไม่
น้อยกว่า 70.18 ลกูบาศกเ์มตร(3,509.2/50) จงึ
จะสามารถมอีตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้
ทีด่นิเพิม่ไดร้อ้ยละ 5 ตามขอ้ก าหนดและถา้
สามารถกกัเกบ็น ้าไดม้ากกว่า 1 ลกูบาศกเ์มตร
ใหม้อีตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิเพิม่
ไดต้ามสดัส่วนแต่ไมเ่กนิรอ้ยละ 20 โดย
โครงการตอ้งการพืน้ทีร่บัน ้า(บ่อหน่วงน ้า)ขนาด
ไมน้่อยกว่า 291 ลกูบาศกเ์มตร(บ่อหน่วงน ้าของ
โครงการมขีนาด 296.40 ลบ.ม.) ซึง่คดิพืน้ที่
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ออกแบบตาม Bonus FAR สงูสุด 
(14,036.8x(1+20%)) = 16,844.16 ตร.ม. โดย
สามารถเพิม่สดัส่วนพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิ
ประเภท ย. 5-13 ซึง่ก าหนดใหม้อีตัราส่วนพืน้ที่
อาคารรวมต่อพืน้ทีด่นิ ไมเ่กนิ 4.0 : 1 เพิม่เป็น 
4.8:1 
   จากการตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ทีด่นิของ
โครงการซึง่ใชป้ระโยชน์ทีด่นิเพือ่ด าเนินการ
ก่อสรา้งโครงการมอีตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารรวมต่อ
พืน้ทีด่นิ (FAR) เท่ากบั 4.796 : 1 (ไมเ่กนิ 
4.8:1(อตัราส่วนเพิม่ขึน้จาก 4.0:1 เป็น 4.8 : 1)) 
มพีืน้ทีว่่างต่อพืน้ทีด่นิรอ้ยละ 57.59 (ไมน้่อย
กว่ารอ้ยละ 30) และมอีตัราส่วนพืน้ทีว่่างต่อ
พืน้ทีอ่าคารรวม (OSR) รอ้ยละ 12.1 (ไมน้่อย
กว่ารอ้ยละ 7.5) และจดัใหม้พีืน้ทีซ่มึน ้าผ่านได้
เท่ากบั 675.28 ตารางเมตร คดิเป็นรอ้ยละ 
53.50 ของพืน้ทีว่่างทีต่อ้งจดัใหม้ ี(1,262.23 
ตารางเมตร)(ไมน้่อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ที่
ว่าง) และมากกว่าเกณฑพ์ืน้ทีน่ ้าซมึผา่นทีต่อ้ง
จดัใหม้ ีเท่ากบั 44.16 ตารางเมตร (675.28 -
631.12) ซึง่กล่าวไดว้่าการใชป้ระโยชน์ทีด่นิเพือ่
การพฒันาโครงการสามารถด าเนินการไดต้าม
ขอ้ก าหนดผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานครพ. ศ. 
2556 
 
 

3.2 การคมนาคม
ขนส่ง 

-การวเิคราะหผ์ลกระทบต่อสภาพการจราจรเมือ่
โครงการเปิดใชบ้รกิารแลว้พบว่าปรมิาณการเดนิ
ทางเขา้ออกโครงการของผูพ้กัอาศยัสง่ผลกระทบ
ต่อการจราจรในโครงขา่ยถนนโดยรอบไมม่ากนกั
โดยพบว่าผลกระทบในชว่งเวลาเร่งด่วนเชา้และ

-จดัระบบการจราจรภายในโครงการ
ใหช้ดัเจนเช่นก าหนดทศิทางการเดนิ
รถและขดีเสน้แบ่งแนวถนนพรอ้ม
ลกูศรการตดิป้ายสญัญาณจราจรตดิ
ป้ายจ ากดัความเรว็ของรถยนต์เป็น

√ 

 
 
 

 -ด าเนินการจดัระบบการจราจรและ
ตดิตัง้ลกูศรการตดิป้ายสญัญาณจราจร
ตดิป้ายจ ากดัความเรว็ของรถยนต์ 
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เร่งด่วนเยน็ในวนัท างานท าใหค้วามล่าชา้เฉลีย่ที่
ทางแยกเสนานิคมและทางแยกรชัโยธนิมคีวาม
ล่าชา้เฉลีย่เพิม่สงูขึน้ประมาณ 1.6 วนิาทต่ีอคนั
ส าหรบัวนัหยุดมผีลกระทบเกดิขึน้น้อยมาก
เช่นเดยีวกนัโดยความล่าชา้เฉลีย่ทีท่างแยกเสนา
นิคมและทางแยกรชัโยธนิมคีวามล่าชา้เฉลีย่เพิม่
สงูขึน้ประมาณ 1.1 วนิาทต่ีอคนั 

ตน้ 
-จดัใหม้เีจา้หน้าทีร่กัษาความ
ปลอดภยัคอยควบคุมดแูลระบบ
จราจรบรเิวณทางเขา้ออกโครงการ
โดยเฉพาะช่วงเวลาเร่งด่วนเชา้และ
เยน็ 
-จ ากดัความเรว็ของรถยนต์ภายใน
โครงการโดยการตดิป้ายจ ากดั
ความเรว็ของรถยนต ์
-จดัใหม้เีจา้หน้าทีค่อยดแูลและ
ตรวจสอบป้ายสญัญาณจราจรต่างๆ
ใหอ้ยู่ในสภาพทีด่ ี
-จดัเจา้หน้าทีด่แูลและคอยอ านวย
ความสะดวกในการจอดรถยนต์
ภายในโครงการและหา้มไมใ่หผู้พ้กั
อาศยัน ารถออกไปจอดรมิถนน
สาธารณะ 
-จดัใหม้ป้ีายประชาสมัพนัธ์
การจราจรภายในโครงการแนะน า
การใชเ้สน้ทางอย่างเหมาะสมและ
ชดัเจนระบุเสน้ทางรถวิง่ทางเขา้
ทางออกอาคารในส่วนทีจ่อดรถ
เพือ่ใหร้ถสามารถเคลือ่นตวัไปได้
โดยไมต่ดิขดัและปลอดภยั 
-ส่งเสรมิการใชร้ะบบขนส่งสาธารณะ
เพือ่ลดการเดนิทางดว้ยรถยนต์สว่น
บุคคลในช่วงเวลาเร่งด่วนเชา้และ
ช่วงเร่งด่วนเยน็ 
 
 
มาตรการการบรหิารจดัการพืน้ทีจ่อด

 
√ 

 
 
 
√ 

 
 
√ 

 
√ 
 
 
 
 
√ 

 
 
 
 
 
√ 

 
 
 
 
 

 
-ด าเนินการมอบหมายใหบ้รษิทั รปภ
ดแูลเพือ่ไมใ่หม้รีถหรอืสิง่กดีขวางหน้า
โครงการโดยเดด็ขาดและคอยอ านวย
ความสะดวกในการจอดรถยนต์ภายใน
โครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-ด าเนินการท าป้ายประชาสมัพนัธ์
การจราจรภายในโครงการเรยีบรอ้ย 
 
 
 
 
 
-ด าเนินการประชาสมัพนัธใ์ชข้นส่ง
สาธารณะแทนการใชร้ถยนต์สว่นบุคคล
ในช่วงเวลาเร่งด่วน 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามเงื่อนไขของการมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

                 

 

                  
                                                                                                จดัท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เซ็นทริค รชัโยธิน 

รถในโครงการ 
-ก าหนดใหผู้พ้กัอาศยัของโครงการที่
ตอ้งการน ารถเขา้มาจอดภายใน
โครงการใหม้าท าบตัรจอดรถหรอื
สติก๊เกอร(์ซึง่โครงการจดัใหม้จี านวน
บตัรจอดรถหรอืสติก๊เกอรเ์ท่ากบั
จ านวนหอ้งพกัโดยตอ้ง
ประชาสมัพนัธใ์หล้กูคา้ไดร้บัทราบ
ขอ้จ ากดัในเรือ่งทีจ่อดรถกอ่นการ
ตดัสนิใจซือ้หอ้งชุด)และไมม่กีาร
ก าหนดทีจ่อดรถประจ าซึง่จะท าใหม้ี
การหมนุเวยีนพืน้ทีจ่อดรถไดเ้พิม่
มากขึน้มากกว่าแบบก าหนดทีจ่อด
รถ 
-จดัใหม้ทีีจ่อดรถส าหรบัผูม้าตดิต่อ
ภายในโครงการอย่างชดัเจนพรอ้ม
ทัง้ประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัได้
รบัทราบอย่างทัว่ถงึ 
-จดัใหม้บีตัรอนุญาตจอดรถชัว่คราว
ส าหรบัผูท้ีม่าตดิต่อผูพ้กัอาศยัใน
โครงการโดยไมค่ดิค่าใชจ้่ายในการ
จอดรถทีจ่อดรถไมเ่กนิ 3 ชัว่โมงหาก
จอดนานกว่านัน้จะคดิอตัราค่าจอด
รถตามกฎเกณฑท์ีโ่ครงการจะ
ก าหนดเพือ่เป็นการจ ากดัรถของ
บุคคลภายนอกโครงการทีเ่ขา้มาจอด
รถในพืน้ทีโ่ครงการ 
-จดัเจา้หน้าทีด่แูลและคอยอ านวย
ความสะดวกในการจอดรถยนต์
ภายในโครงการและหา้มไมใ่หผู้พ้กั
อาศยัน ารถไปจอดรมิถนนสาธารณะ 

 
√ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
√ 

 
 
 
√ 

 
 
 
 
 
 
√ 

 
 
 

 
-ด าเนินการจดัท ากฎระเบยีบการอยู่
อาศยัใหก้บัผูพ้กัอาศยัและจดัท า
สติก๊เกอร ์ใหก้บัผูพ้กัอาศยั ตาม
จ านวนหอ้งพกั ในโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-ด าเนินการจอดรถส าหรบัผูม้าตดิต่อ
ภายในโครงการเรยีบรอ้ย 
 
 
 
-ด าเนินการจดัท าบตัรอนุญาตจอดรถ
ชัว่คราวเรยีบรอ้ย 
 
 
 
 
 
 
-ด าเนินการมอบหมายใหบ้รษิทั รปภ
ดแูลเพือ่ไมใ่หม้รีถหรอืสิง่กดีขวางหน้า
โครงการโดยเดด็ขาดและคอยอ านวย
ความสะดวกในการจอดรถยนต์ภายใน
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-ส่งเสรมิการใชร้ะบบขนส่งสาธารณะ
เพือ่ลดการเดนิทางดว้ยรถยนต์สว่น
บุคคลในช่วงเวลาเร่งด่วนเชา้และ
ช่วงเร่งด่วนเยน็ 

√ 
 
 

โครงการ 
 

3.3 การใชน้ ้า -ในระยะด าเนินการโครงการใชน้ ้าประปาจาก
ส านกังานประปาสาขาพญาไทโดยมปีรมิาณน ้า
ใชต่้อวนัสงูสุดของโครงการประมาณ 182 
ลกูบาศกเ์มตรซึง่น ้าใชข้องโครงการคดิเป็นรอ้ย
ละ 0.05 และ 0.07 ของปรมิาณน ้าผลติจ่ายและ
ปรมิาณน ้าจ าหน่ายต่อวนัของส านกังานการ
ประปาเท่านัน้จงึคาดว่าส านกังานประปามี
ศกัยภาพทีจ่่ายน ้าใหเ้พยีงพอรวมทัง้โครงการได้
จดัใหม้รีะบบถงัส ารองน ้าไวใ้ชโ้ดยมปีรมิาณน ้า
ในถงัส ารองน ้าใตด้นิและถงัส ารองน ้าชัน้หลงัคา
เพือ่ป้องกนัปัญหาการใชน้ ้าต่อชุมชนในชัว่โมงที่
มกีารใชน้ ้าสงูสุดและจากการสอบถามทศันคติ
ประชาชนในพืน้ทีศ่กึษาเกีย่วกบัปัญหาดา้นน ้า
ใชส้่วนใหญ่แจง้ว่าไมม่ปัีญหาดา้นน ้าใชจ้งึคาด
ว่าการพฒันาโครงการจะส่งผลกระทบต่อชุมชน
ในดา้นการใชน้ ้าในระดบัต ่า 

มาตรการอนุรกัษ์น ้าในส่วนของ
โครงการ 
-จดัใหม้ถีงัส ารองน ้าใชข้องโครงการ
และมปีรมิาณน ้าส ารองใชไ้มต่ ่ากว่า 
1 วนัหรอืสามารถจ่ายน ้าในชัว่โมงใช้
น ้าสงูสุดไมต่ ่ากว่า 2 ชัว่โมงโดยมี
ปรมิาณน ้าส ารองใชอุ้ปโภคบรโิภค
รวมปรมิาณ 182 ลกูบาศกเ์มตร 
-ใชสุ้ขภณัฑท์ีช่่วยประหยดัน ้าเช่น
ฝักบวัและกอ๊กน ้าประหยดัน ้าและชกั
โครกแบบประหยดัน ้า 
มาตรการอนุรกัษ์น ้าส่วนท่ี
เจ้าของโครงการรณรงคใ์ห้ผูพ้กั
อาศยัปฏิบติั 
-รณรงคแ์ละขอความรว่มมอืใหผู้พ้กั
อาศยัภายในโครงการชว่ยกนัใชน้ ้า
อย่างประหยดั 
-ดแูลระบบเสน้ทอ่ประปาใหอ้ยู่ใน
สภาพดอียู่เสมอและซ่อมแซมกรณทีี่
มกีารช ารุด 

 
 
√ 
 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
√ 
 
 
√ 
 

  
 
-ด าเนินการจดัใหม้ถีงัส ารองรวม
ปรมิาณ 182 ลกูบาศกเ์มตรพรอ้มจด
บนัทกึการใชน้ ้าประจ าวนั 
 
 
 
 
-ด าเนินการใชสุ้ขภณัฑแ์บบประหยดั
น ้าในโครงการ 
 
 
 
-ด าเนินการประชาสมัพนัธร์ณรงค์
และขอความร่วมมอืประหยดัน ้าใน
โครงการ 
-ด าเนินการบ ารุงดแูลท่อประปาอยู่
เสมอ 
 

 ภาคผนวก8 

3.4 การใชไ้ฟฟ้า -โครงการไดต้ดิตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้า 
(Transformers) ชนิด dry type เพือ่จา่ยไปยงั  
โหลดต่างๆของอาคารโดยโครงการมปีรมิาณโหลด
ไฟฟ้ารวมทัง้โครงการ 1,388.76 KVA (หรอื 1,388 
,756.4 VA) โครงการจงึจดัเตรยีมหมอ้แปลงไฟฟ้า
ขนาด 800 KVA จ านวน 2 ชุดดงันัน้ขนาดของ

มาตรการอนุรกัษ์พลงังานท่ี
เจ้าของโครงการต้องปฏิบติั 
ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
-ปรบัเปลีย่นอุปกรณ์ไฟฟ้าเมือ่ครบ
อายุการใชง้านและตรวจซ่อมบ ารุง
ระบบไฟฟ้าอย่างสม ่าเสมอ 

 
 
 
√ 
 

  
 
 
-ด าเนินการตรวจสอบซ่อมบ ารุง
ระบบไฟฟ้าประจ าเดอืนและประจ าปี 
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หมอ้แปลงทีจ่ดัเตรยีมไวส้ามารถจ่ายไฟฟ้าไปยงั
โลกต่างๆในสภาวะปกตขิองอาคารไดเ้พยีงพอและ
เป็นปรมิาณทีก่ารไฟฟ้านครหลวงมศีกัยภาพเพยีง
พอทีจ่ะสามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้บัโครงการได ้

-ก าหนดช่วงเวลาการเปิดปิดไฟ
บรเิวณพืน้ทีส่ว่นกลางใหเ้หมาะสม
กบัช่วงเวลาทีใ่ชง้าน 
-เลอืกใชห้ลอดไฟแบบ LED และ
หลอดประหยดัพลงังานส าหรบัระบบ
ไฟฟ้าสอ่งสว่างภายในโครงการเพือ่
เป็นการประหยดัพลงังาน 
ระบบปรบัอากาศ 
-เลอืกใชเ้ครือ่งปรบัอากาศทีป่ระหยดั
ไฟฟ้าเบอร ์5 โดยเครือ่งปรบัอากาศ
ขนาดเลก็ตอ้งมคี่าสมัประสทิธิ ์
สมรรถนะ 3.22 วตัต์ต่อวตัต์หรอื
อตัราสว่นประสทิธภิาพพลงังาน 11 
btu ต่อชัว่โมงต่อวตัต์ และไมใ่ชส้าร 
CFC เป็นสารท าความเยน็ใน
เครือ่งปรบัอากาศ 
-ตดิตัง้ฉนวนหุม้ท่อลมมคีวามหนาให้
เพยีงพอและเหมาะสมเพือ่ลดการ
สญูเสยีพลงังานเนื่องจากความรอ้น
ไหลเขา้ท่อน ้าเยน็และทอ่ลมเยน็ 
-จดัวางต าแหน่งของคอมเพรสเซอร์
เครือ่งปรบัอากาศในต าแหน่งที่
อากาศถ่ายเทไดด้เีพือ่ลดพลงังาน
ไฟฟ้าในการท าความเยน็ 
มาตรการรณรงคส่์งเสริมการ
อนุรกัษ์พลงังานเพ่ือให้ผูพ้กัอาศยั
น าไปปฏิบติั 
-รณรงคแ์ละขอความรว่มมอืใหผู้พ้กั
อาศยัภายในโครงการชว่ยกนั
ประหยดัพลงังานและลดการใช้
พลงังานไฟฟ้าโดยไมจ่ าเป็นดว้ยการ

 
√ 
 
 
√ 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
√ 
 
 

-ด าเนินการจดัท าตารางเปิดปิดไฟ 
และสลบัการท างานของระบบ ไฟ
แสงสว่าง 
 
-ด าเนินการใชห้ลอดไฟแบบ LEDใน
โครงการทัง้หมด 
 
 
-ด าเนินการใชเ้ครือ่งปรบัอากาศ
ไฟฟ้าเบอร ์5ในโครงการทัง้หมด 
 
 
 
 
 
 
-ด าเนินการตดิตัง้ฉนวนหุม้ท่อลมทอ่
น ้าเยน็ทีเ่ครือ่งปรบัอากาศ 
 
 
-ด าเนินการจดัวางต าแหน่งของ
คอมเพรสเซอรเ์ครือ่งปรบัอากาศใน
ต าแหน่งทีอ่ากาศถ่ายเทไดด้ ี
 
 
 
 
-ด าเนินการประชาสมัพนัธร์ณรงค์
และขอความร่วมมอืประหยดัไฟฟ้า
ในโครงการ พรอ้มทัง้ท าแผน
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ประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัทราบ
เช่นตดิป้ายรณรงคแ์ละ
ประชาสมัพนัธบ์รเิวณโถงทางเขา้
อาคารโครงการและจดักจิกรรม
รณรงคอ์นุรกัษ์พลงังานใหผู้พ้กัอาศยั
มสี่วนรว่ม 
ตวัอย่างมาตรการประหยดัพลงังาน
ส าหรบัประชาสมัพนัธผ์ูพ้กัอาศยัดงันี้ 
1 ปิดหลอดไฟดวงทีไ่มไ่ดใ้ชห้รอืไม่
จ าเป็น 
2 ถอดปลัก๊เครือ่งใชไ้ฟฟ้าทุกชนิด
เมือ่เลกิใชง้าน 
3 เลอืกซื้อเครือ่งใชไ้ฟฟ้าทีไ่ด้
มาตรฐานและประหยดัไฟเบอร ์5 
4 ตัง้ตูเ้ยน็ห่างผนงั 15 เซนตเิมตร
เพือ่ชว่ยประหยดัพลงังานไฟฟ้า 
5 ปิดโทรทศัน์เมือ่ไมม่คีนดู 
6 ถอดปลัก๊เตารดีก่อนรดีเสือ้ผา้เสรจ็ 
2-3 นาท ี
7แจกปิดหน้าจอคอมพวิเตอรเ์มือ่ไม่
ใชง้าน 
8 ปรบัเปลีย่นอุปกรณ์ไฟฟ้าเมือ่ครบ
อายุการใชง้านและตรวจซ่อมบ ารุง
ระบบไฟฟ้าอย่างสม ่าเสมอ 
9 ดบัเครือ่งยนต์ทุกครัง้เมือ่ตอ้งจอด
รถรอ เพือ่ชว่ยประหยดัน ้ามนั 
10 ตรวจเชค็สภาพเครือ่งยนต์รถ
ตามก าหนดอย่างสม ่าเสมอ 
-ปรบัเปลีย่นอุปกรณ์ไฟฟ้าเมือ่ครบ
อายุการใชง้านและตรวจซ่อมบ ารุง
ระบบไฟฟ้าอย่างสม ่าเสมอ 

 
 
 
 
 
 
 
√ 
 
√ 
 
√ 
 
√ 
 
√ 
√ 
 
√ 
 
√ 
 
√ 
 
√ 
 

ประหยดัไฟ เช่น การถอดหลอดไฟ
ในจุดทีส่ว่าง และการลดใช้
เครือ่งจกัร ทีใ่ชไ้ฟฟ้าสงู 
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3.5 การสือ่สาร -อาคารอยูอ่าศยัรวม(อาคารชุด)ของโครงการสงู 
21 ชัน้จ านวน 1 อาคารมคีวามสงูวดัจากระดบั
พืน้ดนิทีก่อ่สรา้งถงึระดบัพืน้ชัน้ดาดฟ้า เท่ากบั    
+ 83.90 เมตร ซึง่อาจส่งผลกระทบในการบดบงั
คลืน่สญัญาณโทรศพัทต่์ออาคารใกลเ้คยีงที่
ตดิตัง้แผงรบัสญัญาณโทรทศัน์(ปีกรบัสญัญาณ
โทรทศัน์)เนื่องจากรบัสญัญาณจากสถานี
ถ่ายทอดซึง่คลืน่สญัญาณเดนิทางเป็นเสน้ตรง
และเป็นคลืน่สัน้จงึไมส่ามารถเลีย้วเบนออ้มผ่าน
สิง่กดีขวางขนาดใหญ่ไดด้งันัน้เมือ่คนืสญัญาณ
โทรทศัน์กระทบกบัอาคารจะท าใหภ้าพถูก
รบกวนเนื่องจากคลืน่สะทอ้นจากอาคารเกดิการ
แทรกสอดกบัคลืน่ทีส่่งมาจากสถานีแลว้เขา้
เครือ่งรบัพรอ้มกนัท าใหไ้มส่ามารถรบัภาพได้
ชดัเจนหรอืเกดิเงาซอ้นทบัภาพจากการ
ตรวจสอบทศิทางการส่งสญัญาณโทรทศัน์จาก
สถานีถ่ายทอดสญัญาณมายงับรเิวณพืน้ที่
โครงการพบว่าทศิทางการส่งสญัญาณโทรทศัน์
มาจากทางดา้นทศิใตข้องพืน้ทีโ่ครงการทางนี้
อาคารของโครงการอาจบดบงัขึน้สญัญาณ
โทรทศัน์ต่ออาคารแวดลอ้มทีอ่ยู่ทางดา้นทศิ
เหนือและทศิตะวนัออกของพืน้ทีโ่ครงการไดแ้ก่
อาคารพาณชิยส์งู 3 ชัน้จ านวน 3 คหูา(หจก.
เอส.พ.ีครสิตลั คอมเมอรเ์ชยีล) อาคารพกัอาศยั
สงู 4 ชัน้(ถนอมรกั) จ านวน 1 อาคารและ
บา้นพกัอาศยัสงู 2 ชัน้จ านวน 1 หลงัซึง่คาดว่า
อาจไดร้บัผลกระทบในระดบัปานกลาง 

-โครงการจะแจง้ใหผู้พ้กัอาศยั
ใกลเ้คยีงตดิต่อโครงการใหร้บัทราบ
ว่าในกรณทีีไ่ดร้บัผลกระทบจากการ
รบกวนคลืน่สญัญาณโทรทศัน์โดย
โครงการจะปรบัต าแหน่งการตดิตัง้
ปีกรบัสญัญาณโทรทศัน์การรบั
สญัญาณดาวเทยีมเดมิหรอืตดิตัง้
จานรบัสญัญาณดาวเทยีมตวัใหม่
ใหแ้ก่ผูไ้ดร้บัผลกระทบในทนัททีี่
ไดร้บัการตดิต่อและพสิจูน์ไดว้่าการ
รบัชมสญัญาณโทรทศัน์ไดร้บัการบด
บงัคลืน่สญัญาณอนัเกดิจากอาคาร
ของโครงการโดยโครงการจะเป็น
ผูร้บัผดิชอบค่าใชจ้่ายทีเ่กดิขึน้
ทัง้หมดจากการแกไ้ขใหร้บัสญัญาณ
ไดต้ามเดมิและในการชดเชยจะตอ้ง
เริม่ตัง้แต่ช่วงก่อสรา้งจนถงึวนัทีจ่ด
ทะเบยีนนิตบิุคคลอาคารชุดแลว้เป็น
เวลา 1 ปีทัง้นี้ในกรณทีีไ่มส่ามารถ
ตกลงกนัไดจ้ะจดัใหม้คีณะกรรมการ
ประสานงานแกไ้ขปัญหาจากการ
พฒันาโครงการเขา้มาช่วยเจรจาไกล่
เกลีย่ 

√ 
 

 -ด าเนินการปรบัสญัญาณโทรทศัน์
เรยีบรอ้ย และไมม่กีารแจง้จากพกั
อาศยัใกลเ้คยีงเรือ่ง สญัญาณ
โทรทศัน์ใชง้านไมไ่ด ้สามารถใชง้าน
ไดป้กต ิ
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

3.6 การจดัการขยะ
มลูฝอยและสิง่
ปฏกิลู 

-เมือ่เปิดด าเนินการและมผีูพ้กัอาศยัยา้ยเขา้มาอยู่
อาศยัครบทุกหอ้ง จะมปีรมิาณขยะมลูฝอยเกดิขึน้
สงูสุด 2.72 ลบ.ม./วนั แบ่งเป็นขยะแหง้ 0.08 ลบ.
ม./วนั ขยะเปียก 1.74 ลบ.ม./วนั ขยะรไีซเคลิ 

มาตรการด้านการจดัการขยะมูล
ฝอย 
-ตดิป้ายประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยั
ภายในโครงการคดัแยกขยะเปียก 

 
 

√ 

  
 
-ด าเนินการตดิป้ายประชาสมัพนัธ์
การคดัแยกขยะใหผู้พ้กัอาศยัภายใน

 ภาคผนวก13 
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0.82 ลบ.ม./วนั และขยะอนัตราย 0.08 ลบ.ม./วนั 
(อา้งองิตามมาตรฐานการจดัการขยะมลูฝอยและ
สิง่ปฏกิลู กรมส่งเสรมิการปกครองทอ้งถิน่ 
กระทรวงมหาดไทย) 
   ทัง้นี้ โครงการจะจดัตัง้ถงัขยะ 4 ประเภท ไดแ้ก่ 
ถงัขยะสเีขยีว ส าหรบัขยะเปียก ถงัสนี ้าเงนิส าหรบั
ขยะแหง้ถงัสแีดงส าหรบัขยะอนัตรายและถงัสี
เหลอืงส าหรบัขยะทีน่ ากลบัมาใชใ้หมไ่ดไ้วใ้น
หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ทุกชัน้ซึง่โครงการจะก าหนด
ขนาดถงัขยะทัง้ 4 ประเภทใหเ้พยีงพอกบัปรมิาณ
ขยะทีเ่กดิขึน้อย่างน้อย 1 วนัโดยพนกังานของ
โครงการจะรวบรวมขยะมลูฝอยจากอาคารพกั
อาศยัไปยงัหอ้งพกัขยะรวมทุกวนัส าหรบัหอ้งพกั
ขยะรวมจะแบ่งเป็น 4 ส่วนไดแ้ก่ส่วนพกัขยะเปียก
ส่วนพกัขยะแหง้ส่วนพกัขยะรไีซเคลิและสวนผกั
ขยะอนัตรายซึง่โครงการออกแบบใหม้คีวามจุโดย
ประเมนิจากความสงูของขยะในแต่ละหอ้ง 1.2 
เมตรโดยสามารถรองรบัปรมิาณขยะมลูฝอยที่
เกดิขึน้ไดไ้มน้่อยกว่า 4 8 8 และ 17 วนัตามล าดบั
นอกจากนี้ทางโครงการจะตดิตัง้พดัลมดดูอากาศ
จากหอ้งพกัขยะเปียกไปบ าบดัเพือ่เป็นการลด
ปัญหาเรือ่งกลิน่ในหอ้งพกัขยะซึง่ใชห้ลกัการใน
การบ าบดัมลพษิทางอากาศแบบชวีภาพและ
ก าหนดมรีะยะเวลาเกบ็กกัจรงิอย่างน้อย 60 วนิาที
เพือ่ใหเ้กดิกระบวนการในการบ าบดักลิน่อย่างมี
ประสทิธภิาพโดยอตัราการระบายอากาศจาก
หอ้งพกัขยะเปียกเท่ากบั 0.024 ลกูบาศกเ์มตรต่อ
วนิาท ี
ทัง้นี้ส านกังานเขตจตุจกัรจะเขา้มาจดัเกบ็ขยะมลู
ฝอยภายในพืน้ทีโ่ครงการสปัดาหล์ะ 3 วนัวนั
จนัทรพ์ุธศุกรห์รอืก าหนดใหเ้หมาะสมกบัปรมิาณ

ขยะแหง้ ขยะอนัตราย และขยะทีน่ า
กลบัมาใชใ้หม ่ก่อนทิง้ลงถงัรองรบั
ขยะ 
-จดัใหม้พีนกังานท าความสะอาดของ
โครงการคอยรวบรวมขยะทีเ่กดิขึน้
ในแต่ละชัน้ของอาคารไปยงัหอ้งพกั
ขยะทุกวนั 
-ตรวจสอบภาชนะรองรบัขยะมลูฝอย
อยู่เสมอหากพบว่าแตกช ารุดหรอื
รัว่ซมึจะตอ้งซ่อมแซมและแกไ้ขให้
พรอ้มทีจ่ะใชง้านไดอ้ยู่เสมอ 
-รวบรวมขยะใส่ถุงด าหรอื
ถุงพลาสตกิและมดัปากถุงใหแ้น่น
ก่อนน ามาทิง้ยงัหอ้งพกัขยะเพือ่
ป้องกนัปัญหาเรือ่งกลิน่และแมลง
รบกวน 
-จดัท าป้ายตดิบรเิวณประตูหอ้งพกั
ขยะรวมในต าแหน่งทีเ่หน็ไดช้ดัเจน
ว่าปิดประตูใหส้นิทเพือ่เป็นการเตอืน
ใหพ้นกังานรกัษาความสะอาดท าการ
ปิดประตูใหส้นิททุกครัง้หลงัจากน า
ขยะมาเกบ็รวบรวมเพือ่ป้องกนั
ปัญหาแมลงรบกวนและสตัวน์ าโรค 
-ประสานใหส้ านกังานเขตจตุจกัรเขา้
มาจดัเกบ็ขยะสปัดาหล์ะ 3 วนัและ
กรณมีขียะตกคา้งจะตดิต่อใหเ้อกชน
มาเกบ็ขนไมก่ าจดัเพือ่ไมใ่หม้ขียะ
ตกคา้งในโครงการและป้องกนัและ
ลดปัญหาเรือ่งกลิน่เหมน็รบกวน 
-รวบรวมน ้าลา้งอาคารพกัขยะรวมไป
บ าบดัใหไ้ดต้ามมาตรฐานน ้าทิง้ก่อน

 
 
 
√ 
 
 
√ 
 
 
 
√ 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
√ 
 

โครงการ 
 
 
-ด าเนินการจดัจา้งบรษิทัความ
สะอาดรวบรวมขยะตามหอ้งพกัขยะ
ตามชัน้มารวมเกบ็ในหอ้งพกัขยะ
รวม ทีช่ ัน้1 ทุกวนั 
-ด าเนินการตรวจสอบภาชนะรองรบั
อยู่เสมอ 
 
 
-ด าเนินการใหบ้รษิทัท าความสะอาด
ใหร้วบรวมขยะใสถุ่งด า เกบ็ใน
หอ้งพกัขยะรวม ทีช่ ัน้1 ทุกวนั 
 
 
-ด าเนินการป้ายตดิบรเิวณประตู
หอ้งพกัขยะต าแหน่งทีเ่หน็ไดช้ดัเจน
และใหบ้รษิทัท าความสะอาดรกัษา
ความสะอาดภายในหอ้งพกัขยะตาม
ชัน้และหอ้งพกัขยะรวม วนัละ1 ครัง้ 
 
 
-ด าเนินการประสานใหส้ านกังานเขต
จตุจกัรเขา้มาจดัเกบ็ขยะสปัดาหล์ะ 3 
วนั ทีห่อ้งพกัขยะรวม 
 
 
 
-ด าเนินการรวมน ้าลา้งหอ้งพกัขยะ
ตามชัน้และหอ้งพกัขยะรวม ลงระบบ
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ขยะทีเ่กดิขึน้จรงิสว่นขยะอนัตรายส านกังานเขต
จตุจกัรจะเขา้มาจดัเกบ็ทุกวนัที ่1 และ 15 ของทุก
เดอืนหรอืตามทีโ่ครงการไดป้ระสานกบัทาง
ส านกังานเขตใหเ้ขา้มาจดัเกบ็ 

ปล่อยระบายออกสู่ทอ่ระบายน ้า
สาธารณะ 
-ท าความสะอาดถงัขยะอย่างน้อย
สปัดาหล์ะ 1 ครัง้และท าความสะอาด
หอ้งพกัขยะรวมทุกครัง้ภายหลงัจาก
ทีส่ านกังานเขตจตุจกัรเขา้มาเกบ็ขน
ขยะเรยีบรอ้ย 
-น ้าเสยีทีเ่กดิจากการลา้งท าความ
สะอาดหอ้งขยะรวมจะตอ้งรวบรวม
เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมของ
โครงการ 
-จดัใหม้กีารตดิตัง้พดัลมดดูอากาศมี
อตัราการระบายอากาศ 84.80 
ลกูบาศกเ์มตรต่อชัว่โมงหรอืเท่ากบั 
0.04 ลกูบาศกเ์มตรต่อวนิาท ีไป
บ าบดัมลพษิทางอากาศโดยใชพ้ชื 
ดนิ และ จุลนิทรยี ์ทีอ่าศยัอยู่ในดนิ 
ซึง่เป็นกระบวนการทางชวีภาพใน
การบ าบดักลิน่ และมรีะยะเวลาเกบ็
กกัจรงิ อย่างน้อย 60 วนิาท ีโดยจะมี
การต่อท่อระบายอากาศจากหอ้งพกั
ขยะเปียกไปยงัพืน้ทีบ่ าบดักลิน่จาก
หอ้งพกัขยะเปียกขนาด 3.0 ตาราง
เมตร 
มาตรการลดปริมาณขยะมูลฝอย 
-จดัท าป้ายรณรงคแ์ละ
ประชาสมัพนัธเ์สนอแนะขอ้ปฏบิตัิ
เกีย่วกบัการลดปรมิาณขยะมลูฝอย
ตามแนวคดิ 5r กรมอนามยักระทรวง
สาธารณสุขแนะน าบรเิวณโถงชัน้ล่าง
และภายในลฟิทโ์ดยสารหรอืใน

 
 
√ 
 
 
 
√ 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
 

บ าบดัน ้าเสยี 
 
-ด าเนินการท าความสะอาดถงัขยะ
อย่างน้อยสปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 
 
 
 
-ด าเนินการรวมน ้าลา้งหอ้งพกัขยะ
ตามชัน้และหอ้งพกัขยะรวม ลงระบบ
บ าบดัน ้าเสยี 
 
 
-ด าเนินการตดิตัง้พดัลมดดูอากาศ
เรยีบรอ้ย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-ด าเนินการจดัท าป้ายรณรงคแ์ละ
ประชาสมัพนัธเ์สนอแนะขอ้ปฏบิตัิ
เกีย่วกบัการลดปรมิาณขยะมลูฝอย
ตามแนวคดิ 5R เรยีบรอ้ย 
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บรเิวณทีม่ผีูอ้ยู่อาศยัสงัเกตเหน็ได้
อย่างชดัเจน 
-จดับรกิารซื้อขายขยะรไีซเคลิ
ระหว่างผูพ้กัอาศยัในโครงการกบั
ผูร้บัซื้อขยะรไีซเคลิประมาณ 1 เดอืน
ต่อครัง้ 
-จดัท าโครงการรบับรจิาคหนงัสอื
เครือ่งใชไ้ฟฟ้าไมใ่ชแ้ลว้เพือ่น าไป
บรจิาคตามสถานทีต่่างๆเช่น
โรงเรยีนชุมชนวดัสวนแกว้เป็นตน้ 
มาตรการจดัการส่ิงปฏิกลู 
-ประสานใหบ้รษิทัเอกชนทีไ่ดร้บัการ
ขึน้ทะเบยีนจากกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม(เช่นบรษิทั เบตเตอร ์
เวลิด ์กรนี จ ากดั (มหาชน) บรษิทั 
อสีเทรน์ิ ซบีอรด์ เอนไวรอนเมนทอล 
คอมเพลก็ซ์ จ ากดั เป็นตน้) เขา้มา
สบูตะกอนจากบ่อเกบ็และย่อย
ตะกอนสว่นเกนิไปก าจดัทุกๆ 17 วนั
หรอืตามสภาพการใชง้านจรงิ 

 
 
 
√ 
 
 
 
√ 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
-ด าเนินการซื้อขายขยะรไีซเคลิ
ระหว่างผูพ้กัอาศยัในโครงการกบั
ผูร้บัซื้อขยะรไีซเคลิประมาณ 1 เดอืน
ต่อครัง้ 
 
 
-ด าเนินการรบับรจิาคหนงัสอื
เครือ่งใชไ้ฟฟ้าใหแ้ก่โรงเรยีน 
 
 
-ด าเนินการแลว้เรยีบรอ้ย 
 
 
 

3.7 การบ าบดัน ้าเสยี -ในระยะด าเนินการคาดว่าจะมนี ้าเสยี เกดิขึน้
ประมาณ 144.78 ลบ.ม./วนั มคี่าบโีอดกี่อนเขา้
ส่วนบ่อเตมิอากาศ 218.66 มลิลกิรมั/ลติร น ้า
เสยีดงักล่าวจะผ่านการบ าบดัน ้าเสยีซึง่เป็น
ระบบเตมิอากาศชนิดเตมิอากาศตะกอนเวยีน
กลบัโดยน ้าทิง้หลงัจากบ าบดัจะมคี่า bod ออก
จากระบบบ าบดั 17.49  มก./ล. ซึง่มคีุณภาพ
ผ่านมาตรฐานน ้าทิง้จากอาคารประเภท ข. ตาม
ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ
สิง่แวดลอ้มพ.ศ 2548 คอืมคี่า bod ไมเ่กนิ 30 

-จดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้าเสยีจดัใหม้ี
ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการโดย
ใชร้ะบบบ าบดัน ้าเสยี ชนิด เตมิ
อากาศตะกอนเวยีนกลบัออกแบบให้
สามารถรองรบัน ้าเสยีไดส้งูสุด 150 
ลบ.ม./วนั ซึง่มากกว่าปรมิาณน ้าเสยี
ทีเ่กดิขึน้ของโครงการจากการ
ประเมนิ(144.78 ลบ.ม./วนั) 
-จดัใหม้กีารตดิตามตรวจสอบระบบ
บ าบดัน ้าเสยีใหม้ปีระสทิธภิาพทีด่อียู่

√ 
 
 
 
 
 
 
√ 

 -ด าเนินการระบบบ าบดัน ้าเสยีจดัให้
มรีะบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ
โดยใชร้ะบบบ าบดัน ้าเสยี ชนิด เตมิ
อากาศตะกอนเวยีนกลบัแลว้
เรยีบรอ้ย 
 
 
 
-ด าเนินการตรวจสอบระบบบ าบดัน ้า
เสยีและบ ารุงรกัษา เดอืนละ 1ครัง้ 
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มก./ล. โดยน ้าทิง้ของโครงการจะระบายทิง้ลง
ท่อระบายน ้าสาธารณะดา้นหน้าโครงการรมิถนน
พหลโยธนิทัง้นี้ในบรเิวณบ่อดกัไขมนัและบ่อ
เกรอะ/บอกแยกกากตะกอนซึง่เป็นส่วนราย
อากาศท าใหม้ปีรมิาณก๊าซมเีทนทีเ่กดิขึน้เท่ากบั 
12.30 ลบ.ม./วนั ส่วนปรมิาณละอองน ้าเสยีที่
เกดิจากการเตมิอากาศของเครือ่งเตมิอากาศใน
ระบบบ าบดัน ้าเสยีเท่ากบั 0.05 6 ลบ.ม./วนิาท ี
โดยการบ าบดัก๊าซมเีทนและละอองน ้าเสยีทาง
โครงการเลอืกใชจุ้ลนิทรยีท์ีม่อียู่ในดนิในการ
บ าบดัดงันัน้จะเหน็ไดว้่าโครงการมกีารจดัการ
น ้าเสยีและเชือ้โรคจากระบบบ าบดัน ้าเสยีได้
อย่างเหมาะสมและเป็นไปตามค่ามาตรฐานน ้า
ทิง้ทีก่ าหนดจงึคาดว่าผลกระทบดา้นบ าบดัน ้า
เสยีจะอยู่ในระดบัปานกลาง 

เสมอโดยจดัใหม้ชี่างซ่อมแซมบ ารุง
ดแูลรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสยีอย่าง
สม ่าเสมอ 
-จดัใหม้กีารก าจดัก๊าซมเีทนโดยการ
ใชจุ้ลนิทรยีท์ีม่อียู่ในดนิดว้ยต่อท่อ
ระบายก๊าซมเีทนจากระบบบ าบดัน ้า
เสยีไปยงัพืน้ทีบ่ าบดัก๊าซมเีทนขนาด 
5.4 ตารางเมตรและมกีารปลกูตน้ไม้
ไวด้า้นบนของพืน้ทีบ่ าบดัก๊าซมเีทน 
-จดัใหม้กีารก าจดัละอองน ้าเสยีโดย
การใชจุ้ลนิทรยีท์ีม่อียู่ในดนิโดยการ
ต่อท่อระบายอากาศเพือ่น าละอองน ้า
เสยีจากระบบบ าบดัน ้าเสยีไปยงั
พืน้ทีบ่ าบดัละอองน ้าเสยีขนาด 0.5 
ตารางเมตรและมกีารปลกูตน้ไมไ้ว้
บนของพืน้ทีบ่ าบดัละอองน ้าเสยี 
-จดัใหม้กีารตรวจสอบและสบูตะกอน
จากบ่อเกบ็และย่อยตะกอนส่วนเกนิ
ไปก าจดัทุกๆ 7 วนัหรอืตามสภาพ
การใชง้านจรงิ 
-ก าหนดขอ้ปฏบิตัสิ าหรบัผูพ้กัอาศยั
ดงันี้ 
1 ใชน้ ้ายาฆา่เชือ้โรคทีม่คีุณสมบตัิ
เป็นด่างในปรมิาณทีจ่ าเป็น 
2 ไมท่ิง้วสัดุแปลกปลอมลงในสว้ม
และท่อระบายน ้า 
 

 
 
 
√ 
 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
√ 
 
 

 
 
 
 
-ด าเนินการเรยีบรอ้ย 
 
 
 
 
-ด าเนินการเรยีบรอ้ย และมกีารเกบ็
ตวัอย่างน ้าทิง้หลงัการบ าบดัจาก
ระบบบ าบดัน ้าเสยีโดยให้
บรษิทัเอกชน มาวเิคราะหต์ามดชันี
คุณภาพน ้าทีก่ าหนดในประกาศ
กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ
สิง่แวดลอ้ม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3.8 การระบายน ้าและ
การป้องกนัน ้าท่วม 

-ลกัษณะการใชป้ระโยชน์บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ 
เปลีย่นแปลงไปจากเดมิ ทีเ่ป็นพืน้ที ่วา่งเปล่า 
เป็นพืน้ทีต่ ัง้อาคาร ส่งผลใหอ้ตัราการไหลของ
น ้าฝนบนผวิดนิ มคี่าสงูกว่าก่อนพฒันาโครงการ 

-จดัท าแนวรัว้โดยรอบโครงการ เพือ่
ท าหน้าทีป้่องกนัน ้าจากพืน้ที่
โครงการ ไมใ่หไ้หลออกไปยงัพืน้ที่
ขา้งเคยีง 

√ 
 
 
√ 

 -ด าเนินการท าแนวรัว้โดยรอบ
โครงการเรยีบรอ้ย 
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ซึง่เป็นการรบกวนสมดุลของน ้า โดยจากการ
ค านวนเปรยีบเทยีบ อตัราการระบายน ้า ก่อน
และหลงัพฒันาโครงการ พบว่า ก่อนพฒันา
โครงการ มอีตัราการระบายน ้าเฉลีย่น 0.024 
ลบ.ม./วนิาท ีและหลงัพฒันาโครงการมอีตัรา
การระบายน ้าเฉลีย่น 0.070 บล.ม./วนิาท ีจะ
เหน็ไดว้่า อตัราการระบายน ้าเพิม่ขึน้ 0.046 ลบ.
ม./วนิาท ีซึง่น ้าฝนส่วนเกนิจะถูกหน่อยไวใ้นบ่อ
หน่วงน ้าของโครงการ และควบคุมอตัราการ
ระบายน ้า ออกจากบ่อหน่อยน ้า(รวมอตัราการ
ระบายน ้าทิง้จากระบบบ าบดัสงูสุด) เท่ากบัอตัรา
การระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ คอื เท่ากบั 
0.024 ลบ.ม./วนิาท ีและจากการประเมนิ
ความสามารถในการรองรบัการระบายน ้าทิง้จาก
โครงการของท่อระบายน ้าสาธารณะดา้นหน้า
โครงการ รมิถนนพหลโยธนิ ซึง่เป็นท่อคอนกรตี
เสรมิเหลก็ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 1.20 เมตร 
พบว่าท่อสาธารณะสามารถรองรบัอตัราการ
ระบายน ้าของโครงการไดอ้ย่างเพยีงพอ จงึคาด
ว่าผลกระทบดา้นการระบายน ้าต่อชุมชนจะเกดิ
ในระดบัปลานกลาง  

-จดัใหม้กีารชะลอน ้าไวใ้นบอ่หน่วง
น ้าของโครงการมปีรมิาตรรวม
เท่ากบั 296.40 ลกูบาศกเ์มตร 
-ก าหนดอตัราการระบายน ้าออก
โครงการ(รวมอตัราการระบายน ้าทิง้
จากระบบบ าบดัสงูสุด) ดว้ยอตัรา
การระบายน ้า เท่ากบั 0.024 ลบ.ม./
วนิาท ี
-จดัใหม้บี่อพกัน ้าเป็นระยะๆ ส าหรบั
ตรวจสอบการตกตะกอนภายใน
ระบบท่อระบายน ้า รวมทัง้จดัใหม้บี่อ
ดกัขยะก่อนปล่อยระบายน ้าลงท่อ
ระบายน ้าสาธารณะ 
-จดัใหม้รีางระบายน ้าเพิม่เตมิบรเิวณ
พืน้ทีโ่ครงการทีม่คี่าระดบัสงูกว่าดนิ
เดมิ 1.10 เมตร 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขภาวะ
น ้าท่วมขงัต่อพืน้ท่ีโครงการ 
-จดัใหม้กีารลอกท่อระบายน ้าฝนของ
โครงการปีละ 1 ครัง้ เพือ่ไมใ่หเ้กดิ
การอุดตนัภายในเสน้ท่อ 
-จดัใหม้กีารท าความสะอาดตะแกรง
ของบ่อดกัขยะของโครงการอย่าง
สม ่าเสมอ 
-บ ารุงรกัษาและซ่อมแซมระบบ
ระบายน ้า อย่างน ้าปีละ  1 ครัง้ 

 
√ 
 
√ 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
√ 
 
 
 
√ 
 
 
√ 
 

-ด าเนินการท าบ่อหน่วงน ้าของ
โครงการมปีรมิาตรรวมเท่ากบั 
296.40 ลกูบาศก์เมตร เรยีบรอ้ย 
-ด าเนินการเรยีบรอ้ย 
 
 
 
 
-ด าเนินการเรยีบรอ้ย 
 
 
 
 
 
-ด าเนินการจดัใหม้รีางระบายน ้า
เพิม่เตมิบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการทีม่คี่า
ระดบัสงูกว่าดนิเดมิ 1.10 เมตร 
เรยีบรอ้ย 
 
-ด าเนินการการลอกท่อระบายการท า
ความสะอาดตะแกรงของบ่อดกัขยะ
ของโครงการและบ ารุงรกัษาและ
ซ่อมแซมระบบระบายน ้า อย่างน ้าปี
ละ  1 ครัง้ เรยีบรอ้ย 

3.9 การป้องกนัและ
บรรเทาสาธารณภยั 

โครงการประกอบดว้ยอาคารอยู่อาศยัรวม สงู 20 
ชัน้ จ านวน 1 อาคาร จดัเป็นอาคารสงูและอาคาร
ขนาดใหญ่พเิศษ จงึจดัใหม้รีะบบป้องกนัอคัคภียั
ภายในอาคาร โดยพจิารณาจากกฎกระทรวง ฉบบั
ที ่33 (พ.ศ. 2535) ซึง่มแีกไ้ขเพิม่เตมิตาม

-ตดิตัง้ระบบป้องกนัอคัคภียัตาม
ขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงฉบบัที ่
33 (พ. ศ. 2535) ซึง่มแีกไ้ขเพิม่เตมิ
ตามกฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ 
2540) ฉบบัที ่39 (พ. ศ. 2537) ฉบบั

√ 
 
 
 

 -ด าเนินการการตดิตัง้ระบบป้องกนั
อคัคภียั เรยีบรอ้ย 
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กฎกระทรวง ฉบบัที ่50 (พ.ศ.2540) กฎกระทรวง 
ฉบบัที ่39 (พ.ศ. 2537) กฎกระทรวงฉบบัที ่47 
(พ.ศ. 2540) และกฎกระทรวง ฉบบัที ่55 (พ.ศ. 
2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 รวมทัง้ ขอ้ก าหนดของ
ส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ
และสิง่แวดลอ้ม ไดแ้ก่ 1) ระบบแจง้เหตุเพลงิไหม ้
ประกอบดว้ย แผงควบคุมระบบแจง้เหตุเพลงิไหม ้
อุปกรณ์แจง้เหตุเพลงิไหม ้ไดแ้ก่ อุปกรณ์แจง้เหตุ
แบบใชม้อือุปกรณ์ส่งสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม้
อุปกรณ์ตรวจจบัควนัอุปกรณ์ตรวจจบัความรอ้น  
2) ระบบผจญเพลงิประกอบดว้ยระบบน ้าส ารอง
ดบัเพลงิ หวักระจายน ้าดบัเพลงิโดยอตัโนมตั ิ
ระบบลฟิต์ดบัเพลงิ ตูด้บัเพลงิระบบท่อยนื หวัรบั
นํ้าดบัเพลงินอกอาคาร เครือ่งสบูน ้าดบัเพลงิ
รวมทัง้จดัใหม้พีืน้ทีว่่างโดยรอบอาคารไมน้่อยกว่า 
6 เมตร ส าหรบัใหร้ถดบัเพลงิวิง่เขา้ไปดบัเพลงิ
โดยสะดวกพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศบนัไดหนีไฟป้าย
บอกชัน้ป้ายบอกทางหนีไฟและไฟส ารองฉุกเฉนิ
แบบแปลนและแผนผงัต าแหน่งตดิตัง้นอกจากนี้
โครงการยงัจดัใหม้แีผนงานดา้นการป้องกนั
อคัคภียัเพือ่เตรยีมพรอ้มส าหรบัผูพ้กัอาศยัให้
สามารถช่วยเหลอืตนเองไดอ้อกจากอาคารได้
อย่างปลอดภยัโดยเฉพาะแผนการดบัเพลงิไหม้
และแผนการอพยพหนไีฟซึง่โครงการจะ
ประสานงานกบัหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งเขา้มา
ด าเนินการฝึกซอ้มประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้
เพือ่ใหผู้พ้กัอาศยัมคีวามคุน้เคยกบัพืน้ทีแ่ละสภาพ
ทัว่ไปของอาคารสามารถอพยพออกจากอาคาร
ผ่านทางช่องทางทีเ่ตรยีมไวค้อื บนัได st1 และ
บนัได st2 เพือ่ไปยงัพืน้ทีป่ลอดภยัจงึกล่าวไดว้่า

ที ่47 (พ. ศ. 2550) และฉบบัที ่55 
(พ. ศ. 2543) ออกตามความใน
พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ 
2522 รวมทัง้ขอ้ก าหนดทีเ่กีย่วขอ้ง
อย่างครบถว้น 
-จดัใหม้แีผนป้องกนัและระงบั
อคัคภียัของโครงการ 
-จดัถงัส ารองน ้าดบัเพลงิแยกออก
จากการส ารองน ้าใชอุ้ปโภคบรโิภค
ไปทีช่ ัน้ใตด้นิโดยมปีรมิาณน ้าส ารอง
ใชด้บัเพลงิ 90 ลกูบาศกเ์มตร
สามารถใชใ้นการดบัเพลงิไดน้าน
ประมาณ 31 นาทสีามารถช่วย
ดบัเพลงิในเบือ้งตน้ก่อนทีเ่จา้หน้าที่
ทีเ่กีย่วขอ้งจะเขา้มาระงบัเหตุ 
-ตดิต่อประสานงานหน่วยงานที่
เกีย่วขอ้งในการซอ้มดบัเพลงิ
ประจ าปีของอาคารปีละ 1 ครัง้ 
-ฝึกอบรมพนกังานของโครงการ
ไดแ้ก่พนกังานรกัษาความปลอดภยั
และเจา้หน้าทีป่ระจ าโครงการใหม้ี
ความรูใ้นเรือ่งการดบัเพลงิเบือ้งตน้
โดยการจดัส่งไปอบรมกบัหน่วยงาน
ของราชการทีเ่กีย่วขอ้ง 
-ประชาสมัพนัธแ์ละตดิประกาศแสดง
วธิกีารใชเ้ครือ่งมอืและอุปกรณ์
ดบัเพลงิบรเิวณต าแหน่งทีต่ดิตัง้
ระบบดบัเพลงิเพือ่ใหฝ้ากอาศยัได้
ทราบและสามารถปฏบิตัไิดใ้นกรณี
ฉุกเฉนิ 
-ตรวจสอบประสทิธภิาพของระบบ

 
 
 
 
√ 
 
√ 
 
 
 
 
 
 
√ 
 
√ 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
√ 

 
 
 
 
-ด าเนินการตดิตัง้แผนป้องกนัและ
ระงบัอคัคภียัของโครงการเรยีบรอ้ย 
 
-ด าเนินการถงัส ารองน ้าดบัเพลงิแยก
ออกจากการส ารองน ้าใชอุ้ปโภค
บรโิภคเรยีบรอ้ย 
 
 
 
 
 
-ด าเนินการประสานงานหน่วยงานที่
เกีย่วขอ้งในการซอ้มดบัเพลงิ
ประจ าปีของอาคารปีละ 1 ครัง้ 
โดย เริม่ภายใน 6 เดอืนหลงั 
 
 
 
 
 
-ด าเนินการประชาสมัพนัธแ์ละตดิ
ประกาศแสดงวธิกีารใชเ้ครือ่งมอืและ
อุปกรณ์ดบัเพลงิบรเิวณต าแหน่งที่
ตดิตัง้ระบบดบัเพลงิเรยีบรอ้ย 
 
 
-ด าเนินการตรวจสอบระบบดบัเพลงิ
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การด าเนินโครงการจะก่อใหเ้กดิผลกระทบดา้นการ
ป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัในระดบัต ่า 

ดบัเพลงิทุกต าแหน่งและอุปกรณ์ทีใ่ช้
ในการด าเนินการรกัษาความ
ปลอดภยัต่างๆอย่างสม ่าเสมอ 
-จดัพืน้ทีจุ่ดรวมพลบรเิวณพืน้ทีส่ ี
เขยีวของโครงการจ านวน 1 จุดอยู่
บรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวดา้นหน้าโครงการ
ทางทศิตะวนัตกมขีนาดพืน้ทีสุ่ดทีห่กั
พืน้ทีล่ าตน้ของไมย้นืตน้เท่ากบั 
266.0 ตารางเมตร ส าหรบัรองรบั
ประชากรทัง้หมดของโครงการ (ผูพ้กั
อาศยัและพนกังานจ านวน 907 คน 
คดิเป็นพืน้ที ่0.29 ตารางเมตรต่อคน 
ซึง่เพยีงพอตามแนวทางในการจดัท า
รายงานของส านกังานนโยบายและ
แผนทรพัยากรธรรมชาตแิละ
สิง่แวดลอ้มทีก่ าหนดพืน้ทีจุ่ดรวมพล
ภายในโครงการเท่ากบั 0.25 ตาราง
เมตรต่อคน 
-จดัมาตรการเกีย่วกบัการใชล้ฟิต์เมือ่
เกดิเหตุเพลงิไหม ้
1 เมือ่ทราบว่าเกดิไฟไหมใ้ห้
เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั
ประจ าอาคารตรวจสอบและ
ช่วยเหลอืผูท้ีต่ดิอยู่ในลฟิต์โดย
ควบคุมลฟิต์ใหล้งมาหยุดทีช่ ัน้ 1 
เพือ่ชว่ยเหลอืผูท้ีต่ดิอยู่ในลฟิต์ให้
ออกจากลฟิต์ไดอ้ย่างปลอดภยั 
2 เมือ่ตรวจสอบจนมัน่ใจแลว้ว่าไมม่ี
ผูต้ดิอยู่ในลฟิต์เจา้หน้าทีจ่ะตอ้งปิด
สวติซ์ทีจ่่ายไฟใหก้บัลฟิทเ์พือ่
ป้องกนัไมใ่หผู้พ้กัอาศยัในอาคารใช้

 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
√ 
 
√ 
 
 
 
 
√ 
 
 
 
√ 

ทุกต าแหน่งและอุปกรณ์ทีใ่ชใ้นการ
ด าเนินการรกัษาความปลอดภยั
ต่างๆ เดอืนละ 1 ครัง้ 
-ด าเนินการจดัพืน้ทีจุ่ดรวมพล
บรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ
จ านวน 1 จุดเรยีบรอ้ย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-ด าเนินการจดัมาตรการเกีย่วกบัการ
ใชล้ฟิต์เมือ่เกดิเหตุเพลงิไหม ้
เรยีบรอ้ย 
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ลฟิต์ในขณะเกดิเพลงิไหม ้
3 ตดิป้ายประกาศเตอืนหา้มใชล้ฟิต์
ในขณะเกดิเพลงิไหมเ้ดด็ขาดไว้
บรเิวณหน้าโถงลฟิต ์
จดัเตรยีมอุปกรณ์ทีจ่ าเป็นในการ
ผจญเพลงิเช่นชุดผจญเพลงิหน้ากาก
ป้องกนัอคัคภียัและอุปกรณ์ช่วยชวีติ
ในอาคารโครงการไวอ้ย่างเพยีงพอ 

 
 
 
 
 

4. คุณค่าคุณภาพ
ชวีติ 

4.1 สภาพสงัคม-
เศรษฐกจิ 

 
 
 
- การด าเนินโครงการถอืเป็นการสรา้งทางเลอืก
ดา้นทีพ่กัอาศยั ส าหรบัผูท้ีต่อ้งการอยู่อาศยัใน
แขวงจนัทรเกษม เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 
และพืน้ทีใ่กลเ้คยีง โดยตาดว่าจะมผีูพ้กัอาศยั
และพนกังานของโครงการ จ านวน 907 คน เขา้
มาอยู่อาศยัในโครงการนัน้ จะก่อใหเ้กดิ
ผลกระทบต่อชุมชนดา้นความแออดัและเขา้มา
ใชท้รพัยากร ระบบสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการ ในชุมชนเพิม่มากขึน้ ซึง่ถอืเป็น
ผลกระทบจากการพฒันาเมอืง ส่วนผลกระทบ
จากกจิกรรมการอยู่อาศยัไมไ่ดเ้ป็นแหล่งที่
ก่อใหเ้กดิมลพษิรา้นแรง และโครงการมกีาร
จดัระบบจดัการสิง่แวดลอ้มภายในโครงการที่
เป็นไปตามกฎหมายก าหนดส าหรบัผลกระทบ
ทางเศรษฐกจิคาดว่าการพฒันาโครงการจะเป็น
การช่วยกระตุน้เศรษฐกจิและเกดิการหมนุเวยีน
เงนิตราบรเิวณพืน้ทีด่งักล่าวมากขึน้ 

 
 
 
- ด าเนินโครงการตามมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นต่าง 
ๆ ไดแ้ก่ ดา้นกายภาพ ชวีภาพ และ
คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษยท์ี่
โครงการไดก้ าหนดไวอ้ย่างเคร่งครดั 
เพือ่ไมใ่หเ้กดิผลกระทบต่อชุมชน
ใกลเ้คยีง  

- ดแูลสภาพพืน้ทีภ่ายในโครงการและ
พืน้ทีส่เีขยีวใหม้สีภาพดอียู่เสมอ 

 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
 
√ 
 

  
 
 
 
-ด าเนินการจดัท าบนัทกึสถติเรือ่ง
รอ้งเรยีนของชุมชนใกลเ้คยีงและแกไ้ข
ปัญหาใหก้บับุคคลทีไ่ดร้บัผลกระทบ 
 
 
 
 
-ด าเนินการจดัจา้งบรษิทัคนสวนดแูล
ตน้ไม ้เป็นไปตามทีอ่อกแบบไวม้ี
สภาพดอียู่เสมอ 
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4.2 สาธารณสุข 
(สุขภาพ) 

- การประเมนิผลกระทบอาชวีอนามยัและความ
ปลอดภยัในระยะด าเนินโครงการ มรีายละเอยีด
การพจิารณาจากปัจจยัต่าง ๆ ทีอ่าจมผีลต่อ

มาตรการป้องกนัดา้นคุณภาพอากาศ 

- ตดิตัง้ป้ายเตอืนใหด้บัเครือ่งยนต์ใน

 
√ 
 

  
 
ด าเนินการตดิตัง้ป้ายเตอืนใหด้บั
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สุขภาพอนามยั ดงันี้ 
- ดา้นคุณภาพอากาศ 
ผลกระทบดา้นคุณภาพอากาศทีอ่าจกอ่ใหเ้กดิ
ผลกระทบมสีาเหตุมาจาก 
1 ผลกระทบดา้นมลพษิทางอากาศทีป่ล่อยจาก
รถยนต์ของโครงการต่อพืน้ทีโ่ดยรอบ 
2 ระบบปรบัอากาศภายในโครงการตวัอย่าง 
เช่น ปัญหาการตดิเชือ้โรคลเีจยีนแนร ์
(Legionnaires disease) ซึง่มสีาเหตุมาจากเชือ้
แบคทเีรยี ลจีโิอเนลลานิวโมฟิวลา (Legionella 
pneumophila) ทีป่นเป้ือนมากบัระบบปรบั
อากาศ 
ผลกระทบต่อสขุภาพของผูพ้กัอาศยัของ
โครงการและประชาชนทีอ่ยู่บรเิวณใกลเ้คยีง : 
ก่อใหเ้กดิความระคายเคอืงต่อระบบทางเดนิ
หายใจจนถงึขัน้ท าใหเ้กดิโรคทางเดนิหายใจและ
โรคปอดได ้

ขณะทีม่กีารจอดรถ 

- ก าหนดใหข้บัรถภายในโครงการ
ดา้นความเรว็ไมเ่กนิ 20 กม./ซม 

- ฉดีลา้งท าความสะอาดถนนและ
ทางวิง่ภายในโครงการอย่าง
สม ่าเสมอ 

- ตรวจสอบชอ่งระบายอากาศภายใน
อาคารไมใ่หม้รสิง่กดีขวางการระบาย
อากาศ 

- ออกแบบอาคารใหม้ชีอ่งเปิดโล่ง 
เพือ่ใหอ้ากาศภายในอาคารถ่ายเทได้
สะดวก 

- แนะน าใหผู้พ้กัอาศยัลา้ง
เครือ่งปรบัอากาศเป็นประจ า
สม ่าเสมอ เพือ่ป้องกนัการเป็นแหล่ง
สะสมของเชือ้โรค 

- รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัตรวจสอบดแูล
และบ ารุงรกัษาเครือ่งยนต์ใหอ้ยู่ใน
สภาพดอียู่เสมอ 

 

 
 
√ 
 
√ 
 
 
 
√ 
 
 
√ 
 
 
√ 
 
 
 
 
√ 
 
 

เครือ่งยนต์และความเรว็ไมเ่กนิ 20 
กม./ซม 
 
 
 
-ด าเนินการฉดีลา้งท าความสะอาดถนน 
สม ่าเสมอ 
 
-ด าเนินการตรวจสอบชอ่งระบาย
อากาศอยู่สม ่าเสมอ 
 
 
-ด าเนินการออกแบบอาคารใหม้ชีอ่ง
เปิดโล่งเพือ่ใหอ้ากาศภายในอาคาร
ถ่ายเทไดส้ะดวก เรยีบรอ้ย 

-ด าเนินการแนะน าใหผู้พ้กัอาศยัลา้ง
เครือ่งปรบัอากาศเป็นประจ าเป็น
อย่างน้อย 6 เดอืน ครัง้ 

 

-ด าเนินการรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยั
ตรวจสอบดแูลและบ ารุงรกัษา
เครือ่งยนต์ และใหร้ปภ เดนิ
ตรวจสอบรถยนตผ์ูพ้กัอาศยัว่าพบ
รอยน ้ามนัเครีอ่งหรอืไม ่

 • ดา้นแสงสว่าง 

การจดัแสงภายในบรเิวณทีพ่กัอาศยัโดยเฉพาะ
จุดทีต่อ้งเพ่งสายตา ทีค่วามเขม้ของแสงอาจจะ

มาตรการป้องกนัดา้นแสงสว่าง 
มาตรการทีโ่ครงการปฏบิตั ิ
- จดัใหม้คีวามสว่างกระจายอยู่อย่าง
สม ่าเสมอทัว่ทุกพืน้ที ่

 
 
√ 

  
 
-ด าเนินการตรวจสอบความสว่าง
กระจายอยู่สม ่าเสมอ 
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มากหรอืน้อยเกนิไป ซึง่ความเขม้ของแสงสว่าง
ทีเ่หมาะสมควรก่อใหเ้กดิความสบายตา ไมม่ี
แสงพร่า ไมม่เีงาและค่าความเขม้ของแสงสว่าง
เป็นไปตามกฎกระทรางฉบบัที ่39 (พ.ศ.2537) 

ผลกระทบต่อสขุภาพของผูพ้กัอาศยัของ
โครงการ ก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อสายตา ตาพร่า 
และเกดิอาการปวดหวั เวยีนหวั น ามาซึง่โรค
เกีย่วกบัตา และสายตาอาคารปวด และปวดหลงั
ได ้ 

ผลกระทบต่อสขุภาพของประชาชนทีอ่ยู่บรเิวณ
ใกลเ้คยีง : แสงจากรถบรเิวณทีจ่อดรถของ
โครงการอาจรบกวนการพกัผ่อนต่อผูพ้กัอาศยั
ใกลเ้คยีงก่อใหเ้กดิความรูส้กึร าคาญ หงดุหงดิ 

- ออกแบบแสงสว่างบรเิวณส่วนต่าง 
ๆ ในอาคารของโครงการเป็นไปตาม
ขอ้ก าหนดของกฎกระทรางฉบบัที ่
(พ.ศ.2537) 
- ออกแบบผนงักนัตกบรเิวณชัน้จอด
รถยนต์ของอาคารโครงการใหเ้ป็น
ผนงั คสล.ส าเรจ็รปู สงูประมาณ 1 
เมตร เพือ่ชว่ยกนั และลดแสงรบกวน
ต่อผูพ้กัอาศยัใกลเ้คยีง 
- ออกแบบใหบ้รเิวณชัน้จดิรถยนต์
ปลกูตน้เลบ็มอืนางซึง่เป้นไมเ้ลือ้ย 
เพือ่ชว่ยลดแสงรบกวนผูพ้กัอาศยั
ใกลเ้คยีง 
มาตรการประชาสมัพนัธส์ าหรบัผูพ้กั
อาศยั 
- หลกีเลีย่งการใชแ้สงจา้หรอืแสงมอื
สลวั เพราะจะมผีลกระทบโดยตรงต่อ
ระบบประสาทตา กลา้มเนื้อทีย่ดึ
เลนสน์ยัน์ตาจ าทงานผดิปกต ิท าให้
อวยัวะทีเ่กีย่วกบัตา และประสาทตา
เสือ่มสภาพเรว็กว่าปกตแิสงจา้จะท า
ใหต้าพร่ามวั รูส้กึแสบตา ส่วนแสง
สลวัจะท าใหต้อ้งเพร่งมากขึน้ อาจท า
ใหเ้กดิอาการเมือ่ยลา้ และมองเหน็
ไมช่ดัอาจะเกดิอุบตัเิหตุไดโ้ดยงา่ย 
- หลกีเลีย่งการใชแ้สงกระพรบิ 
เพราะจะท าใหเ้กดิการกระตุน้
ประสาทตาใหเ้ป็นไปตามจงัหวะของ
การกระพรบิของแสงนัน้ สายตาและ
ประสาท จะเสือ่มเสยีเรว็กว่าปกต ิ
- จดัแสงสว่างในทีอ่ยู่อาศยั ใหท้ ี2 

 
√ 
 
 
√ 
 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
 
 

-ด าเนินการออกแบบแสงสว่าง
บรเิวณส่วนต่าง ๆ ในอาคารของ
โครงการเป็นไปตามขอ้ก าหนดของ
กฎกระทรางฉบบัที ่(พ.ศ.2537) 
เรยีบรอ้ย 
-ด าเนินการออกแบบผนงักนัตก
บรเิวณชัน้จอดรถยนต์ของอาคาร
โครงการใหเ้ป็นผนงั คสล.ส าเรจ็รปู 
สงูประมาณ 1 เมตร เรยีบรอ้ย 
-ด าเนินการปลกูตน้เลบ็มอืนางซึง่
เป้นไมเ้ลือ้ย และ ใหบ้รษิทัดแูลสวน
เขา้ดแูล 
 
 
 
 
-ด าเนินการหลกีเลีย่งการใชแ้สงจา้
และใชแ้สงกระพรบิ จดัแสงสว่างในที่
อยู่อาศยั  มแีผนบ ารุงรกัษาระบบ
แสงสว่างจงึมคีวามจ าเป็น และ
เปลีย่นหลอดไฟทีห่มดอาย ุ
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ลกัษณะ คอื โดยใชแ้สงสว่างจาก
ธรรมชาต ิและโดยใชด้วงไฟ 
- หลอดไฟทีน่ ามาใชง้านแต่ละชนิด
จะมอีายุการใชง้านของตนเอง มแีผน
เกีย่วกบัการบ ารุงรกัษาระบบแสง
สว่างจงึมคีวามจ าเป็น เพือ่การ
เปลีย่นหลอดไฟทีห่มดอายุตาม
ก าหนดหรอืเปลีย่นหลอดไฟทีช่ ารุด 
 

√ 
 
√ 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 • ดา้นเสยีง 
เสยีงดงัทีเ่กดิขึน้ภายในอาคารพกัอาศยัมกัเกดิ
จากการท ากจิกรรมต่าง ๆ โดยเป็นเสยีงดงีจาก
เครือ่งมอือุปกรณ์ต่าง ๆ เช่นเครือ่งซกัผา้ เครือ่ง
ปัน่ไฟฟ้า เครือ่งดดูฝุ่ น เครือ่งปรบัอากาศ เครือ่ง
เสยีง เป้นตน้ และอาจมเีสยีงดงัจากภายนอก
ทีม่าจากชุมชนรอบขา้ง ไดแ้ก่ เสยีงเอะอะ จอแจ 
เสยีงเครือ่งขยายเสยีง 
เสยีงจากเครือ่งจกัรเครือ่งยนต์ต่าง ๆ เสยีงดงั
เหล่านี้อาจะเกดิการผสมกนั ก่อใหเ้กดิเสยีงดงั
มากขึน้ และจะเกดิความเดอืนรอ้นมากขึน้ หาก
เป็นวลากลางคนืซึง่เป็นเวลาทีต่อ้งการความ
เงยีบเพือ่การพกัผ่อนหลบันอน 
ผลกระทบต่อสขุภาพของผูพ้กัอาศยัของ
โครงการ : การทีต่อ้งอาศยัในทีท่ีเ่สยีงดงั เป้น
เวลานาน อาจมผีลท าใหห้ชู ัน้ในถูกท าลาย เกดิ
หหูนวก หตูงึ ปวดศรีษะ การเตน้ของหวัใจ
ผดิปกต ินอนไมห่ลบัเป็นตน้ ผลกระทบต่อ
สุขภาพของประชาชนทีอ่ยู่บรเิวณใกลเ้คยีง : 
รบกวนการพกัอาศยัของบา้นเรอืนทีพ่กัอาศยัที่
อยู่ใกลเ้คยีง ก่อใหเ้กดิความรูส้กึร าคาญ 
หงดุหงดิ 

มาตรการป้องกนัดา้นเสยีง 

- ก าหนดกฎระเบยีบการอยู่อาศยัใน
อาคารชุดส าหรบัใหผู้พ้กัอาศยัปฏบิตัิ
ในการอยู่รว่มกนัโดยสงบสุข 

- ตดิตัง้ป้ายเตอืนใหด้บัเครือ่งยนต์
ขณะทีม่กีารจอด รอ  

- ก าหนดใหผู้พ้กัอาศยัขบัรถใน
โครงการดว้ยความเรว็ไมเ่กนิ 20 กม./
ชม. 

 
 
√ 
 
 
√ 
 
 
√ 
 

  
 
-ด าเนินการแจง้กฎระเบยีบการอยู่
อาศยัในอาคารชุด และตดิตัง้ป้ายเตอืน
ใหด้บัเครือ่งยนต์และป้ายความเรว็ไม่
เกนิ 20 กม./ชม. 
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 • ส่ิงมีชีวิตท่ีเป็นพาหะน าโรคจาก
ขยะและส่ิงปฏิกลู 

สิง่ปฏกิลูคอืของเสยีทีข่บัถ่ายออกมาจาก
ร่างกายของมนุษยร์วมถงึสตัวเ์ลีย้งดว้ยหากมี
การก าจดัไมด่อีาจเป็นของผูค้นและอาคารชุดพกั
อาศยัตลอดจนน ้าผวิดนิในทีน่ี้สาเหตุของการ
แพร่กระจายของเชือ้โรคทีม่ากบัระบบทางเดนิ
อาหารไดโ้ดยการแพร่ไปกบัแหล่งน ้าหรอืผวิดนิ 
ตลอดจนมพีาหะน าโรค เชน่แมลงวนัแมลงสาป
น าเชือ้ไปปนเป้ือนโดยการไต่ตองอาหารท าให้
โรคระบาดไปอย่างรวดเรว็รวมถงึน ้าเสยีทีเ่กดิ
จากการใชน้ ้าในชวีติประจ าวนัหมายถงึน ้าฝนที่
ตกลงมาขงัในแอ่งตามบรเิวณอาคารโครงการ
หากมกีารก าจดัทีไ่มถู่กตอ้งท าใหเ้กดิความ
สกปรกเปรอะเป้ือน ขงัเป็นแอ่ง กลายเป็นแหล่ง
วางไขข่องยุงแมลงวนัหรอืแมลงน าโรคชนิดอืน่ 
ๆ ได ้เป็นแหล่งสะสมเชือ้โรคกอ่ใหเ้กดิกลิน่
เหมน็และมสีภาพไมน่่าดนู่าด ู
ผลกระทบต่อสขุภาพของผูพ้กัอาศยัของ
โครงการการรบัสมัผสัสิง่ปนเป้ือนจากสตัวพ์าหะ
น าโรคก่อใหเ้กดิโรคต่อระบบทางเดนิอาหาร 
เช่น บดิอหวิาตกโรค และกอ่ใหเ้กดิความรูส้กึ
ร าคาญ หงดุหงดิจากทศันวสิยัทีไ่มน่่าดู เช่น 
ขยะ หรอืกลิน่เหมน็รบกวน 
ผลกระทบต่อสขุภาพของประชาชนทีอ่ยู่บรเิวณ
ใกลเ้คยีงมโีอกาสไดร้บัสมัผสัเชือ้โรคจากสตัว์
พาหะน าโรค เชน่ หนูแมลงสาบ ยุง และ
ก่อใหเ้กดิ ความรูส้กึร าคาญหงดุหงดิจากทศัน
วสิยัทีไ่มน่่าดเูช่น ขยะ หรอืกลิน่เหมน็รบกวน 

มาตรการการป้องกนัโรคที่เกิดจาก
ขยะและสิ่งปฏิกลู 
- ติดป้ายประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยั
ภายในโครงการ คดัแยกขยะเปียก 
ขยะแหง้ ขยะอนัตราย และขยะที่น  า
กลบัมาใชใ้หมก่่อนทิง้ลงถงัรองรบั
ขยะ 
- จดัใหมี้พนกังานท าความสะอาดของ
โครงการคอยรวบรวมขยะที่เกิดขึน้ใน
แตล่ะชัน้ของอาคารไปยงัหอ้งพกัขยะ
รวมทกุวนั 
- ท  าความสะอาดถงัขยะอยา่งนอ้ย
สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ และท าความ
สะอาดหอ้งพกัขยะรวมทกุครัง้ภาพ
หลงัจากที่ส  านกังานเขตจตจุกัรเขา้มา
เก็บขนขยะเรยีบรอ้ยเพ่ือป้องกนัการ
เกิดกลิ่นเหม็นอนัเน่ืองมากจากการ
หมกัหมมของขยะมลูฝอย และเป็น
การป้องกนัแมลงวนัหรอืสตัวพ์าหะน า
โรคอื่น ๆ มาใชเ้ป็นแหลง่เพาะพนัธ ์
- ตรวจสอบภาชนะรองรบัขยะมลูฝอย
อยูเ่สมอ หากพบวา่แตกช ารุดหรอื
รั่วซมึ จะตอ้งซ่อมแซมหรือแกไ้ขให้
พรอ้มที่จะใชง้านได ้
- ประสานใหบ้รษัิทเอกชนที่ไดร้บัการ
ขึน้ทะเบียนจากกรมโรงงาน
อตุสาหกรรม (เชน่ บรษัิท เบตเตอร ์
เวิลด ์กรนี จ  ากดั (มหาชน)บรษัิท อีส

 
 
√ 
 
 
 
 
√ 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
 
√ 
 

  
 
-ด าเนินการตดิป้ายประชาสมัพนัธใ์ห้
ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ คดัแยก
ขยะ 
 
 
-ด าเนินการจดัจา้งบรษิทัความ
สะอาดรวบรวมขยะตามหอ้งพกัขยะ
ตามชัน้มารวมเกบ็ในหอ้งพกัขยะ
รวม ทีช่ ัน้1 ทุกวนั 
 
-ด าเนินการใหบ้รษิทัท าความสะอาด
ท าความสะอาดถงัขยะอยา่งนอ้ย
สปัดาหล์ะ 1 ครัง้  
 
 
 
 
 
 
-ด าเนินการตรวจสอบภาชนะรองรบั
ขยะมลูฝอยอยูเ่สมอ 
 
 
-ด าเนินการประสานใหบ้รษัิทเอกชนที่
ไดร้บัการขึน้ทะเบียนจากกรมโรงงาน
อตุสาหกรรม เรยีบรอ้ย 
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เทรนิ ์ซีบอรด์ เอนไวรอนเมนทอล 
คอมเพล็กซ ์จ  ากดั  เป็นตน้) เขา้มา
สบูตะกอนจากบอ่เก็บและยอ่ย
ตะกอนสว่นเกินไปก าจดัทกุ ๆ 17 วนั 
หรอืตามสภาพการใชง้านจรงิ 

 

 การป้องกนัโรคตดิต่อ/มลูเหตุโรคใรอาคารพกั
อาศยั 
- โรคระบบทางเดนิอาหาร สาเหตุมาจากการดืม่
น ้าหรอืรบัประมานอาหารทีไ่มส่ะอาดปลอดภยั 
หรอืมกีารปนเป้ือนสิง่สกปรก เชือ้โรค 
นอกจากนี้แลว้พาหะน าโรค จ าพวกสตัวแ์ละ
แมลง เช่น หนู แมลงวนั แมลงสาบ ฯลฯ ไต่ตอม 
อนัเป็นเหตุท าเกดิการเจบ็ป่วยดว้ยโรคระบบ
ทางเดนิอาหารได ้
- โรคผดิหนงั หอ้งพกัอาศยัทีใ่ช้
เครือ่งปรบัอากาศตลอดเวลาโอกาสทีพ่รหมที่
นอนเบาะนัง่ชืน้จนกลายเป็นแหล่งก าเนิดเชือ้รา
หรอืไรฝุ่ นอนัเป็นตน้เหตุของโรคภมูแิพโ้รค
ผวิหนงัต่าง ๆ ผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กั
อาศยัของโครงการโรคระบบทางเดนิอาหาร
ก่อใหเ้กดิโรคอุจจาระร่วงร่างกายอ่อนเพลยี และ
อาจมผีลต่อชวีติไดร้วมทัง้อาจก่อใหเ้กดิการ
แพร่กระจายของโรคไปยงัผูพ้กัอาศยัภายใน
อาคารไดด้ว้ยสว่นโรคผวิหนงัก่อใหเ้กดิอาการ
ระคายเคอืงต่อผวิหนงัเกดิผืน่คนัรวมทัง้อาจ
ก่อใหเ้กดิ การแพร่กระจายของโรคไปยงัผูพ้กั
อาศยัภายในอาคารไดด้ว้ย  

มาตรการป้องกนัโรคตดิต่อ/มลูเหตุ
โรคในอาคารพกัอาศยั 

มาตรการทีโ่ครงการปฏบิตั ิ

- ท าความสะอาดถงัส ารองน ้าใชข้อง
โครงการเป็นประจ า 

- ดแูลรกัษาความสะอาดและ
ตรวจสอบอุปกรณ์เครือ่งใชอ้ย่าง
สม ่าเสมอ 

มาตรการประชาสมัพนัธส์ าหรบัผูพ้กั
อาศยั 

- ใหค้วามรูก้บัผูพ้กัอาศยัดา้นสุข
วทิยาส่วนบุคคลโดยตดิแผน่ป้าย
ประชาสมัพนัธเ์กีย่วกบัการดแูลสุข
วทิยาส่วนบุคคลไวบ้รเิวณทีเ่หน็ได้
ชดัเจน เช่นในลฟิต์หรอืในหอ้งออก
ก าลงักาย 

- ค านึงถงึความสะดวก เป็นระเบยีบ
เรยีบรอ้ยภายในอาคารพกัอาศยั 
โดยหมัน่ท าความสะอาดเชด็ถขูอบ
ประตูหน้าต่าง บานมุง้ลวด พืน้ผนงั
หอ้งใหป้ราศจาก ฝุ่ น คราบ สิง่

 
 
 

 
√ 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
 
 

  
 
 
 
-ด าเนินการท าความสะอาดถงัส ารองน ้า 
ปีละ 1ครัง้ 
 
-ด าเนินการดแูลรกัษาความสะอาดและ
ตรวจสอบอุปกรณ์เครือ่งใช ้เดอืนละ 1 
ครัง้ 
 
 
 
-ด าเนินการประชาสมัพนัธเ์กีย่วกบัการ
ดแูลสุขวทิยาสว่นบุคคล 
 
 
 
 
 
 
-ด าเนินการท าความสะอาดถูขอบประตู
หน้าต่าง บานมุง้ลวด พืน้ผนงัหอ้งให้
ปราศจาก ฝุ่ น คราบ สิง่สกปรก 
หยากไย่ 

 ภาคผนวก9 



รายงานผลการปฏิบติัตามเงื่อนไขของการมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

                 

 

                  
                                                                                                จดัท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เซ็นทริค รชัโยธิน 

สกปรก หยากไย่ หรอืสิง่อื่นใดทีจ่ะมี
ผลกระทบต่อสขุภาพอนามยัเป็นการ
จดัสภาวะแปดลอ้มใหม้สีุขคะ่รกัสนะ
ทีด่น่ีาอยู่น่าอาศยัและปลอดภยัจาก
อนัตรายและเชือ้โรค 

- หากบุคคลภายในครอบครัว้เกดิ
การเจบ็ป่วยจ าเป้นตอ้งแยกตวั
ออกไปต่างหากและรบี
รกัษาพยาบาลใหห้ายโดยเรว็ เพือ่
ป้องกนัการแพร่เชือ้ไปสู่บุคคลอื่น ๆ  

- ใชผ้า้ปิดปากปิดจมกูทุกครัง้เมือ่มี
การไอหรอืจาม 

- รณรงคใ์หม้กีารตรวจสุขภาพเป้น
ประจ า 

 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
√ 
 
√ 
 

 
 
 
 
 
 
-ด าเนินการประชาสมัพนัธห์ากบุคคล
ภายในครอบครัว้เกดิการเจบ็ป่วยจ า
เป้นตอ้งแยกตวัออกไปต่างหากและรบี
รกัษาพยาบาลใหห้ายโดยเรว็ 
 
 
-ด าเนินการประชาสมัพนัธใ์ชผ้า้ปิดปาก
ปิดจมกูทุกครัง้เมือ่ 
 
-ด าเนินการประชาสมัพนัธร์ณรงคใ์หม้ี
การตรวจสขุภาพเป้นประจ า 

 • ด้านอบุติัเหต ุ
-อบุติัเหตอุนัเกิดจากการพลดัตกหกล้ม
ส่ิงของตกหล่นจากท่ีพืน้ 
อุบตัเิหตุในลกัษณะนี้การออกแบบก่อสรา้งและ
เลอืกใชว้สัดุทีเ่หมาะสมจงึมคีวามส าคญัมากเพือ่
ป้องกนัการเกดิอุบตัเิหตุเช่นควรตอ้งท าราว
บนัไดมแีถบกนัลืน่ทีบ่นัไดแต่ละขัน้จดัใหม้แีสง
สว่างทีเ่พยีงพอตรงบนัไดหรอืตามบรเิวณ
ทางเดนิภายในหอ้งอย่างพอเพยีงหรอือุบตัเิหตุ
ทีเ่กดิจากสิง่ของตกหล่นจากหอ้งพกัอาศยัใน
อาคารสงูซึง่อาจส่งผลใหเ้กดิความบาดเจบ็ของผู้
ทีไ่ดร้บัและเกดิความเสยีหายต่อทรพัยส์นิได ้
-อบุติัเหตอุนัเกิดจากพิษของสารเคมีหรือ

มาตรการป้องกนัด้านอบุติัเหต ุ
-ออกแบบก่อสรา้งใหเ้ป็นไปตาม
มาตรฐานและเลอืกใชว้สัดุที่
เหมาะสมเพือ่ป้องกนัอุบตัเิหตุ 
-จดัใหม้แีสงสว่างทีเ่พยีงพอตรง
บนัไดทางเดนิรวมถงึภายในหอ้งพกั
อาศยั 
-จดัใหม้พีนกังานคอยดแูลความ
สะอาดและเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ย
บรเิวณทางเดนิภายในอาคารและ
บนัไดแต่ละแห่งไมใ่หเ้ปียกน ้าหรอืมี
สิง่กดีขวาง 
-รณรงคใ์หค้ าแนะน าใหก้ารใช้
สารเคมภีายในทีพ่กัอาศยัทีถู่กวธิ ี

 
√ 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
√ 
 

  
-ด าเนินการก่อสรา้งใหเ้ป็นไปตาม
มาตรฐานและเลอืกใชว้สัดุทีเ่หมาะสม
เพือ่ป้องกนัอุบตัเิหตุ 
-ด าเนินการจดัใหม้แีสงสว่างที่
เพยีงพอตรงบนัไดทางเดนิ 
 
ด าเนินการใหม้พีนกังานคอยดแูล
ความสะอาดและเป็นระเบยีบ
เรยีบรอ้ยบรเิวณทางเดนิภายใน
อาคารและบนัไดแต่ละแห่งไมใ่ห้
เปียกน ้าหรอืมสีิง่กดีขวาง 
-ด าเนินการประชาสมัพนัธร์ณรงค์
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สารพิษ 
ในปัจจุบนัมกีารน าเอาสารเคมมีาใชใ้นอาคารพกั
อาศยัมากขึน้เช่น สารฆา่แมล งฉดีฆ่ายุง มด
แมลงสาบ น ้ายาลา้งหอ้งน ้า คลอรนี ยารกัษา
โรคชนิดต่างๆเครือ่งส าอางเป็นตน้ปัญหาเกดิ
จากการใชใ้นปรมิาณทีม่ากเกนิไปหรอืการใชผ้ดิ
วตัถุประสงคห์รอืการใชท้ีผ่ดิพลาด 
-อบุติัเหตอุนัเกิดจากความผิดพลาดของ
มนุษย ์
อุบตัเิหตุเช่นนี้เกดิจากพฤตกิรรมอนัไมป่ลอดภยั
ของมนุษยน์ัน่เองเช่นการหยอกลอ้กนัขณะ
ท างานการซ่อมแซมแกไ้ขไฟฟ้าภายในทีพ่กั
อาศยัโดยขาดความรูท้ีถู่กตอ้งการรบัประทานยา
ทีท่ าใหม้อีาการงว่งซมึและเดนิสะดุดหกลม้ การ
ดืม่เครือ่งดืม่ทีม่แีอลกอฮอลจ์นเกดิอาการมนึเมา
เดนิขึน้บนัไดบา้นโดยไมจ่บัราวบนัไดแลว้พลดั
ตกลงไปตลอดจนพฤตกิรรมอื่นๆทีผ่ดิพลาดจน
เป็นสาเหตุท าใหเ้กดิอุบตัเิหตุขึน้ได ้
-อบุติัเหตอุนัเกิดจากการจราจรภายใน
โครงการ 
อุบตัเิหตุเช่นนี้อาจเกดิจากความประมาทของผู้
ขบัขีก่ารก าหนดป้ายสญัญาณทีไ่มช่ดัเจนซึง่ท า
ใหเ้กดิอุบตัเิหตุได ้
ผลกระทบต่อสขุภาพของผูพ้กัอาศยัของ
โครงการอาจก่อใหเ้กดิการบาดเจบ็ทีต่อ้งไดร้บั
การรกัษาพยาบาลจนถงึขัน้ทุกคนลภาพหรอื
เสยีชวีติ 

-จดัท าเครือ่งหมายจราจรรวมทัง้ป้าย
ต่างๆภายในโครงการใหช้ดัเจนเพือ่
ไมใ่หผู้ข้บัขีเ่กดิความสบัสน 
-หา้มไมใ่หผู้พ้กัอาศยัทิง้สิง่ของออก
จากระเบยีงหอ้งพกัอาศยัเพือ่ป้องกนั
ไมใ่หม้สีิง่ของตกหลน่ใส่ผูพ้กัอาศยั
หรอืสิง่ปลกูสรา้งดา้นล่าง 

√ 
 
 
√ 
 

ค าแนะน าใหก้ารใชส้ารเคมภีายในที่
พกัอาศยัทีถู่กวธิ ี
 
-ด าเนินการจดัท าเครือ่งหมายจราจร
รวมทัง้ป้ายต่างๆภายในโครงการให้
ชดัเจน 
 
 

 • ด้านสขุภาพจิต 

ความเครยีดจากการท างานหรอืความแออดั
วุ่นวายของผูพ้กัอาศยัในโครงการความเป็น

มาตรการป้องกนัด้านสขุภาพจิต 
-จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ
รวม 951.01 ตารางเมตร 
-จดัพืน้ทีส่ว่นกลางส าหรบัออกก าลงั

 
√ 
 

  
-ด าเนินการจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีว
ภายในโครงการรวม 951.01 ตาราง
เมตร 
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สดัส่วนและเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัหรอื
อาจจะมกีลุ่มอาการเจบ็ป่วยจากอาคารสงู หรอื 
sick building syndrome ซึง่อาจจะเกดิกบัผูพ้กั
อาศยัในอาคารทีม่คีวามสงูมากๆ 

ผลกระทบต่อสขุภาพของผูพ้กัอาศยัของ
โครงการ: 

ความวติกกงัวลนอนไมห่ลบัและทานอาหารไดน้้อย
เป็นตน้ 

กายไดแ้ก่หอ้งออกก าลงักายและสวน 
ฯลฯ เป็นการส่งเสรมิใหผู้พ้กัอาศยั
ออกก าลงักายและมสีถานทีพ่กัผ่อน
หย่อนใจก่อใหเ้กดิสขุภาพและ
อนามยัทีด่ ี
-ดแูลท าความสะอาดและจดั
สิง่แวดลอ้มภายในโครงการให้
เรยีบรอ้ยอยู่เสมอ 
-ควบคุมดแูลพืน้ทีก่ารใชป้ระโยชน์
อาคารของผูพ้กัอาศยัไมใ่หม้ี
ทศันียภาพทีไ่มด่กีบัผูพ้บเหน็ 
-ก าหนดกฎระเบยีบการอยู่อาศยัใน
อาคารชุดส าหรบัใหผู้พ้กัอาศยัปฏบิตัิ
ในการอยู่รว่มกนัโดยสงบสุข 
 

√ 
 
 
 
 
√ 
 
 
√ 
 
√ 
 
 

-ด าเนินการจดัพืน้ทีส่่วนกลางส าหรบั
ออกก าลงักาย 
 
 
 
-ด าเนินการจดัดแูลท าความสะอาด
และจดัสิง่แวดลอ้มภายในโครงการ
ใหเ้รยีบรอ้ยอยู่เสมอ และ
ควบคุมดแูลพืน้ทีก่ารใชป้ระโยชน์
อาคารของผูพ้กัอาศยัไมใ่หม้ี
ทศันียภาพทีไ่มด่กีบัผูพ้บเหน็ 
 
-ด าเนินการแจง้กฎระเบยีบการอยู่
อาศยัในอาคารชุดส าหรบัใหผู้พ้กั
อาศยั 

 • ด้านการจดัการสะว่ายน ้า 

โครงการจดัใหม้สีระว่ายน ้าจ านวน 1 สระบรเิวณ
ชัน้ 21 ของอาคารซึง่ถา้สระว่ายน ้าขาดการดแูล
และบ ารุงรกัษาตามหลกัสุขาภบิาลการอนามยั
สิง่แวดลอ้มการดแูลคุณภาพน ้ารวมทัง้มาตรการ
ดา้นความปลอดภยัอย่างถูกตอ้งสระวา่ยน ้าอาจ
กลายเป็นแหล่งแพร่เชือ้โรคต่างๆไดเ้ช่น โรคเยือ่
ตาอกัเสบ หอูกัเสบ โรคผวิหนงั โรคระบบทางเดนิ
หายใจ โรคระบบทางเดนิอาหาร รวมทัง้โรคไมต่ดิ
เชือ้ต่างๆ อนัมผีลมาจากการใชส้ารเคมเีช่น 
อาการผวิหนงั เนื่องจากแพส้ารเคม ีอาการเจบ็คอ 
ไอ แน่นหน้าอก อาการคลืน่ไส ้อาเจยีน เนื่องจาก 
แพส้ารเคม ีนอกจากนัน้ยงัรวมถงึอุบตัเิหตุต่างๆ
ดว้ยโดยโครงการไดม้กีารจดัการสะวา่ยน ้าให้
เป็นไปตามค าแนะน าของคณะกรรมการ

มาตรการด้านการจดัการสะว่าย
น ้า 
มาตรการด้านความปลอดภยัเชิง
โครงสร้าง 
-ออกแบบโครงสรา้งสระว่ายน ้าดว้ย
คอนกรตีเสรมิเหลก็ใหม้คีวามมัน่คง
แขง็แรงรวมทัง้ใหเ้ลอืกใชว้สัดุ
ประกอบทีม่คีวามแขง็แรงทนทาน 
-จดัใหม้รีะบบกนัรัว่กนัซมึเพือ่
ป้องกนัน ้าในสระว่ายน ้าไมใ่หส้มัผสั
โครงสรา้ง 
-พืน้และผนงัสระปดูว้ยกระเบือ้ง
เซรามคิไมล่ืน่ไมด่ดูซมึน ้าและท า
ความสะอาดงา่ยโดยก าหนดใหม้กีาร
ท าความสะอาดดดูตะกอนพืน้และ
ผนงัทุกวนั 

 
 

 
 
√ 
 
 
√ 
 
 
√ 
 
 
 

  
 
 
 
-ด าเนินการสรา้งสระว่ายน ้าดว้ย
คอนกรตีเสรมิเหลก็ใหม้คีวามมัน่คง
แขง็แรงรวมทัง้ใหเ้ลอืกใชว้สัดุ
ประกอบทีม่คีวามแขง็แรงทนทาน 
-ด าเนินการตรวจสอบกนัรัว่กนัซมึ
สระว่ายน ้า 
 
-ด าเนินการใชพ้ืน้และผนงัสระปดูว้ย
กระเบือ้งเซรามคิไมล่ืน่ไมด่ดูซมึน ้า 
 
 
 

 ภาคผนวก10 
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สาธารณสุขสม ฉบบัที ่1/2550 เรือ่งการควบคุม
การประกอบกจิการสระว่ายน ้าหรอืกจิการอื่นๆใน
ท านองเดยีวกนัเพือ่ป้องกนัโรคตดิต่อโรคไมต่ดิต่อ
และอุบตัเิหตุทีอ่าจจะเกดิขึน้ได ้

-จดัใหม้พีนกังานดแูลท าความสะอาด
สระว่ายน ้าและตรวจสอบผนงั
กระเบือ้งต่างๆหากมกีารช ารุดหรอื
แตกรา้วตอ้งรบีซ่อมแซมและแกไ้ข
ทนัท ี
มาตรการด้านความปลอดภยัจาก
อบุติัเหต/ุการจมน ้ าทีเ่กิดข้ึน
บริเวณสระว่ายน ้ า 
-จดัใหม้เีจา้หน้าทีค่วามปลอดภยั
ประจ าสระ(ไลฟ์การด์)แต่ตอ้งเป็นผูม้ ี
ความช านาญในการว่ายน ้าและผ่าน
การอบรมการช่วยชวีติคนจมน ้า
สามารถใหก้ารปฐมพยาบาลไดโ้ดย
ตอ้งอยู่ประจ าสระว่ายน ้าตลอดเวลา
ทีเ่ปิดบรกิาร 
-จดัใหม้แีสงสว่างเพยีงพอทัว่บรเิวณ
สระว่ายน ้าเพือ่ใหม้องเหน็ไดช้ดัเจน
โดยเฉพาะในเวลากลางคนื 
-ดแูลรกัษาขอบสระว่ายน ้าทางเดนิ
ไมใ่หล้ืน่หรอืมนี ้าขงั 
-ใหม้พีนกังานท าความสะอาดพืน้
หอ้งน ้าหอ้งสุขาและเครือ่งสุขภณัฑ์
ประจ าสระว่ายน ้าทุกวนั 
-กระเบือ้งพืน้และผนงัของสระว่ายน ้า
โดยเฉพาะร่องยาแนวกระเบือ้ง
จะตอ้งขาวสะอาดโดยตอ้งขดัท า
ความสะอาดอย่างน้อยสปัดาหล์ะ 1 
ครัง้หรอืตามความเหมาะสม 
-มกี าแพงหรอืแนวขอบเขตบรเิวณ
สระว่ายน ้าทีช่ดัเจนพรอ้มพนกังาน
โครงการบรเิวณทางเขา้ออกเพือ่

√ 
 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
√ 
 
√ 
 
√ 
 
 
 
 
√ 
 

-ด าเนินการท าความสะอาดสระว่าย
น ้าตรวจสอบผนงักระเบือ้งต่างๆ
ประจ าสปัดาห ์
 
 
 
 
 
-ด าเนินการเจา้หน้าทีค่วามปลอดภยั
ประจ าสระและจดบนัทกึอุบตัเิหตุสระ
ว่ายน ้า 
 
 
 
 
-ด าเนินการจดัใหม้แีสงสว่างเพยีงพอ
ทัว่บรเิวณสระว่ายน ้า 
 
-ด าเนินการดแูลรกัษาขอบสระว่าย
น ้า 
-ด าเนินการพนกังานท าความสะอาด
พืน้หอ้งน ้าหอ้งสุขาและเครือ่ง
สุขภณัฑป์ระจ าสระว่ายน ้าทุกวนั 
-ด าเนินการสะอาดโดยตอ้งขดัท า
ความสะอาดอย่างน้อยสปัดาหล์ะ 1 
ครัง้ 
 
 
-ด าเนินการมกี าแพงหรอืแนว
ขอบเขตบรเิวณสระว่ายน ้า 
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ตรวจสอบผูม้าใชบ้รกิารสระว่ายน ้า 
-มป้ีายบอกความลกึและเลขบอก
ระดบัความลกึทีส่ามารถมองเหน็ได้
ชดัเจน 
-ก าหนดใหม้ผีูด้แูลมาดว้ยกรณทีีน่ า
เดก็อายุต ่ากว่า 10 ปีทีย่งัว่ายน ้าไม่
เป็นและผูส้งูอายุทีไ่มส่ามารถดแูล
ตวัเองไดม้าใชบ้รกิารสระว่ายน ้า 
-จดัใหม้อุีปกรณ์ช่วยชวีติประจ าสระ
ว่ายน ้าโดยตอ้งอยู่ในสภาพทีใ่ชก้าร
ไดแ้ละอยู่ในต าแหน่งทีเ่หน็ไดช้ดัเจน
ใชไ้ดส้ะดวก ดงันี้ 
1 โฟมช่วยชวีติอย่างน้อย 2 อนั 
2 ห่วงชชูพี ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง
ภายใน 15 นิ้วหรอืทุ่นลอยผกูไวก้บั
เชอืกยาวไมน้่อยกว่าความกวา้งของ
สระว่ายน ้า อย่างน้อย 2 อนั 
3 ไมช้่วยชวีติหรอืวตัถุอื่นใดมคีวาม
ยาวไมน้่อยกว่า 3.5 เมตรน ้าหนกั
เบาอย่างน้อย 1 อนัและตอ้งวางไวท้ี่
ปลายลู่ ส่วนลกึของสระว่ายน ้า 
4 เครือ่งช่วยหายใจส าหรบัผูใ้หญ่
และส าหรบัเดก็อย่างน้อย 1 ชุด 
5 หอ้งปฐมพยาบาลพรอ้มชุดปฐม
พยาบาลทีพ่รอ้มใชง้านไดต้ลอดเวลา
ไวป้ระจ าสระว่ายน ้าและอยู่ในบรเิวณ
ทีใ่กลท้ีสุ่ด 
-มอุีปกรณ์สือ่สารทีส่ามารถตดิต่อ
บุคคลหรอืสถานทีส่ าคญัส าคญัพรอ้ม
ปิดประกาศหมายเลขโทรศพัทข์อง
สถานทีด่งักล่าวไวใ้นทีเ่หน็ไดช้ดัเจน

 
√ 
 
 
√ 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
√ 
 
 

 
-ด าเนินการตดิตัง้ป้ายบอกความลกึ 
 
 
 
-ด าเนินการท าป้ายกฏระเบยีบการใช้
สระว่ายน ้า 
 
 
-ด าเนินการจดัใหม้อุีปกรณ์ช่วยชวีติ
ประจ าสระว่ายน ้า     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-ด าเนินการอุปกรณ์สือ่สารทีส่ามารถ
ตดิต่อบุคคลหรอืสถานทีส่ าคญัส าคญั
พรอ้มปิดประกาศหมายเลขโทรศพัท์
ของสถานทีด่งักล่าว เรยีบรอ้ย 
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และเป็นขอ้มลูปัจจุบนัอยู่เสมอ 
มาตรการด้านการจดัการและการ
ควบคมุคณุภาพน ้าในสระว่ายน ้า 
-จดัใหม้เีครือ่งมอืหรอือุปกรณ์ท า
ความสะอาดสระว่ายน ้าโดยเฉพาะ
ประจ าไวบ้รเิวณสระว่ายน ้า 
-จดัใหม้อ่ีางลา้งมอืบรเิวณลา้งตวั
ก่อนลงสระและทีล่า้งเทา้บรเิวณ
ทางเขา้สระว่ายน ้าและเตมิคลอรนีลง
ในทีล่า้งเทา้เพือ่ป้องกนัการตดิเชือ้ 
-ชอ้นใบไมแ้ละสิง่สกปรกทีอ่ยู่ในสระ
ออกใหห้มดเป็นประจ าทุกวนั 
-ถอดตะแกรงทีว่างอยู่บนรางระบาย
น ้ารมิขอบสระออกมาลา้งท าความ
สะอาดและขดัรางระบายน ้ารมิขอบ
ฟ้าทุกๆ 3 เดอืนต่อครัง้ 
-ดดูตะกอนในสระว่ายน ้าอย่าง
สม ่าเสมอ 1 ครัง้ต่อเดอืน 
-ลา้งท าความสะอาดเครือ่งกรองน ้า
โดยวธิกีารลา้งยอ้น black Wash 
อย่างสม ่าเสมอประมาณ 2 เดอืนต่อ
ครัง้หรอืตามความเหมาะสม 
-ตรวจวดัค่าความเป็นกรดด่างของ
น ้าในสระว่ายน ้าเป็นประจ าทุกวนั 
-จดัใหม้ป้ีายแสดงขอ้ปฏบิตัสิ าหรบัผู้
มาใชบ้รกิารตดิไวใ้นบรเิวณสระว่าย
น ้าในต าแหน่งทีม่องเหน็ไดช้ดัเจน
และมขีอ้ความดงันี้ 
    -ตอ้งสวมชุดว่ายน ้าทีส่ะอาด 
    -ช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระว่าย
น ้าทุกครัง้ 

 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
√ 
 
√ 
 
 
√ 
√ 
 
 
√ 
 
 
√ 
 
 
 
 
√ 
√ 

 
 
 
 
-ด าเนินการจดัใหม้เีครือ่งมอืหรอื
อุปกรณ์ท าความสะอาดสระว่ายน ้า 
 
-ด าเนินการจดัใหม้อ่ีางลา้งมอืบรเิวณ
ลา้งตวัก่อนลงสระ 
 
 
-ด าเนินการชอ้นใบไมแ้ละสิง่สกปรก
ทีอ่ยู่ในสระออกใหห้มดเป็นประจ า
ทุกวนั 
 
 
-ด าเนินการดดูตะกอนในสระว่ายน ้า 
สปัดาหล์ะ 2 ครัง้ 
 
 
-ด าเนินการความสะอาดเครือ่งกรอง
น ้าโดยวธิกีารลา้งยอ้น black Wash 
สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 
 
-ด าเนินการท าป้ายกฏระเบยีบการใช้
สระว่ายน ้า 
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    -ผูท้ีเ่ป็นตาแดงเป็นหวดัโรค
ผวิหนงัหนู ้าหนวกหรอืโรคตดิต่อ
อื่นๆใหห้ลกีเลีย่งการลงเล่นในสระ
ว่ายน ้า 
    -ไมน่ าสตัวเ์ลีย้งเขา้มาในบรเิวณ
สระว่ายน ้า 
-จดัใหม้หีอ้งน ้าหอ้งสว้มและการ
บ าบดัสิง่ปฏกิลูใหถู้กตอ้งตามหลกั
สุขาภบิาล 
-จดัใหม้พีนกังานท าความสะอาด
หอ้งน ้าหอ้งสว้มบรเิวณสระว่ายน ้า
สม ่าเสมออย่างน้อย 2 ครัง้ต่อวนั 
-มกีารป้องกนัควบคุมก าจดัสตัวแ์ละ
แมลงน าโรคโดยเฉพาะหนูแมลงวนั
และแมลงสาบอย่างถูกตอ้งตามหลกั
สุขาภบิาล 
มาตรการด้านการควบคมุดแูล
การใช้สารเคมีในสระว่ายน ้า 
-สารเคมทีีใ่ชใ้นสระว่ายน ้าตอ้ง
จดัเกบ็อย่างมดิชดิในทีเ่หมาะสมและ
เป็นระเบยีบสารเคมทีุกชนิดมฉีลาก
ระบุทีช่ดัเจน 
-จดัหาอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วน
บุคคลใหก้บัพนกังานทีต่อ้งสมัผสักบั
สารเคมเีช่นหน้ากากหรอืถุงมอืเป็น
ตน้ 
-หา้มเตมิสารเคมลีงในสระว่ายน ้า
โดยตรงในขณะทีม่ผีูใ้ชส้ระว่ายน ้า 
 

 
√ 
 
 
 
√ 
 
 
√ 
 
√ 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
 
√ 
 
 
√ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
-ด าเนินการจดัใหม้พีนกังานท าความ
สะอาดหอ้งน ้าหอ้งสว้มบรเิวณสระ
ว่ายน ้าสม ่าเสมออย่างน้อย 2 ครัง้ต่อ
วนั 
 
 
 
 
 
 
-ด าเนินการตามมาตรการดา้นการ
ควบคุมดแูลการใชส้ารเคมใีนสระว่าย
น ้า 
 
 
 
 

4.3 ประวตัศิาสตรแ์ละ
โบราณคด ี

-พืน้ทีโ่ครงการตัง้อยู่ทีถ่นนพหลโยธนิ แขวง
จนัทรเกษม เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 

      



รายงานผลการปฏิบติัตามเงื่อนไขของการมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

                 

 

                  
                                                                                                จดัท าโดย นิติบุคคลอาคารชุด เซ็นทริค รชัโยธิน 

บรเิวณพืน้ทีศ่กึษาในรศัม ี1 กโิลเมตร รอบทีต่ ัง้
โครงการ ไมพ่บแหล่งประวตัศิาสตรแ์ละโบราณ
สถานทีส่ าคญัทีข่ ึน้ทะเบยีนกบักรมศลิปากรแต่
อย่างใด แต่พบศาสนสถานทีส่ าคญัจ านวน 2 
แห่ง ครสิตจกัรแบ๊บตสิต์บางเขน และศาลเจา้ปิง
เถากงมา่ สุขใจ โดยครสิตจกัรแบ๊บตสิต์บางเขน 
ตัง้อยู่ทางดา้นทศิเหนือของโครงการ เป็นระยะ
ประมาณ 770 เมตร และศาลเจา้ปิงเถากงมา่ สุข
ใจ อยู่ทางดา้นทศิเหนือของโครงการเป็นระยะ
ประมาณ 800 เมตร อย่างไรกต็ามศาสนสถาน
ดงักล่าว มรีะยะห่างจากโครงการค่อนขา้งมาก 
ประกอบกบัสภาพทัว่ไปเป็นพืน้ทีเ่มอืง มถีนน 
บา้นเรอืน และอาคารต่างๆ กระจายคัน่อยู่ไมไ่ด้
เป็นพืน้ทีต่ดิต่อโดยตรงกบัโครงการ อกีทัง้
ลกัษณะโครงการเป็นอาคารพกัอาศยัซึง่
สภาพแวดลอ้มปัจจุบนั โดยรอบศาสนสถานนัน้ 
มสีภาพเป็นชุมชนทีอ่ยู่อาศยัอยู่แลว้ ดงันัน้จงึ
คาดว่ากจิกรรมก่อสรา้งและด าเนินโครงการ จะ
ส่งผลกระทบต่อแหล่งประวตัศิาสตรแ์ละ
โบราณสถานดงักล่าวในระดบัต ่า 

4.4 สุนทรยีภาพและ
การท่องเทีย่ว 

ผลกระทบด้านทศันียภาพ 
-การพฒันาโครงการเป็นการเปลีย่นสภาพพืน้ที่
เดมิ ทีเ่ป้นพืน้ทีว่่าง มาเป็นทีต่ ัง้ของอาคาร 
ประกอบดว้ยอาคารอยูอ่าศยัรวม(อาคารชุด) สงู 
21 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร ใชป้ระโยชน์เพือ่การ
พกัอาศยั จงึอาจก่อใหเ้กดิผลกระทบดา้นลบต่อ
ทศันียภาพไดโ้ดยเฉพาะ กลุ่มทีเ่ป็นพืน้ทีต่ดิต่อ
โครงการ และพืน้ทีใ่นบรเิวณใกลเ้คยีงโดยรอบ 
เนื่องจากเดมิผูพ้กัอาศยัโดยรอบ มองไปยงัพืน้ที่
โครงการ จะเหน็เป็นพืน้ทีว่่างโล่ง ภายหลงัการ
พฒันาโครงการ จะมกีลุ่มอาคารสงูดงักล่าว

มาตรการป้องผลกระทบด้าน
ทศันียภาพ 

- จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ
รวม 951.01 ตารางเมตร (คดิเป็น
สดัส่วนของพืน้ทีส่เีขยีวเท่ากบั 1.05 
ตารางเมตรต่อคน โครงการมี
ประชากร 907 คน) และแบ่งเป็น
พืน้ทีป่ลกูไมย้นืตน้ชัน้ล่าง 542.65 
ตารางเมตร หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 

 
 
 

√ 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
-ด าเนินการจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวภายใน
โครงการรวม 951.01 ตารางเมตรและ
จดัหาบรษิทัดแูลสวนดแูลทศันียภาพ 
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ขึน้มาแทนที ่เมือ่ผูพ้กัอาศยัโดยรอบมองเขา้
มายงัโครงการ จะมองเหน็อาคาร ผนงัอาคารที่
เป็นคอนกรตี จงึใหค้วามรูส้กึทีแ่ขง็กระดา้ง 
อย่างไรกต็ามโครงการไดอ้อกแบบใหม้สีวนและ
ปลกูตน้ไม ้บรเิวณพืน้ทีว่่างตามแนวเขตทีด่นิ 
เพือ่ชว่ยลดความแขง็กระดา้งของตวัอาคาร และ
ชดเชยทศันียภาพทีเ่สยีไป อกีทัง้ การเลอืก
สสีรรตวัอาคาร ส่วนใหญ่มคีวามเรยีบ เน้นโทนสี
ธรรมชาต ิไดแ้ก่ สเีทาเป็นตน้ ไมไ่ดใ้ชส้ทีีม่ ี
ความโดดเด่น อนัทีจ่ะก่อใหเ้กดิความขดัแยง้ 
ทางทศันียภาพ ของผูพ้กัอาศยัโดยรอบเมือ่มอง
เขา้มายงัโครงการ จะลดลงอยู่ในระดบัยอมรบัได ้

57.06 ของพืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมด 

- จดัใหม้รี ัว้ถาวรโดยรอบเขตทีด่นิ
ของโครงการ และปลกูไมย้นืตน้
บรเิวณแนวเขตทีด่นิของโครงการ
เพือ่เป็นแนวป้องกนัผลกระทบดา้น
ทศันียภาพต่อพืน้ทีท่ีม่เีขตทีด่นิ
ตดิต่อกบัโครงการ 

- ก าหนดกฏระเบยีบไมใ่หผู้พ้กัอาศยั
ต่อเตมิสว่นของอาคารทีอ่ยู่ดา้นนอก
หอ้งพกัอาศ ย อนัอาจจะมผีลต่อ
สุนทรยีภาพ 

 
 
√ 
 
 
 
 
 
√ 
 

 
 
-ด าเนินการจดัใหม้รี ัว้ถาวรโดยรอบเขต
ทีด่นิของโครงการ และปลกูไมย้นืตน้
บรเิวณแนวเขตทีด่นิของโครงการ  
 
 
 
 
-ด าเนินการตรวจสอบ การขอตกแต่ง
ต่อเตมิภายในหอ้ง เพือ่ไมใ่ห ้ต่อเตมิ
ออกนอกหอ้งพกั 
 

 ผลกระทบด้านความเป็นส่วนตวั 
- การพฒันาโครงการอาจก่อใหเ้กดิผลกระทบใน
ดา้นความเป็นส่วนตวัระหว่างผูพ้กัอาศยัของ
โครงการกบัอาคารแวดลอ้มโดยเฉพราะดา้นทศิ
เหนือ ซึง่ตดิต่อกบั อาคารพาณชิยส์งู 3 ชัน้ 
จ านวน 3 คหูา (หจก.เอส.พ.ีครสิตนั คอมเมอร์
เซยีล) และอาคารพกัอาศยัสงู 4 ชัน้ (ถนอมรกั) 
จ านวน 1 อาคาร ส่วนทศิตะวนัออก ตดิต่อกบั 
บา้นพกัอาศยั สงู 2 ชัน้ จ านวน 2 หลงั และทศิ
ใต ้ตดิต่อกบั อาคารพกัอาศยั สงู 5 ชัน้จ านวน 1 
อาคาร และสงู 4 ชัน้ จ านวน 2 อาคาร (แฟลต 5 
ดาว) อาคารพกัอาศยัสงู 3 ½ ชัน้ (บุษยมาศ) 
จ านวน 1 อาคาร อาคารพกัอาศยัสงู 4 ½ ชัน้ 
(หอพกัสตรสีายทพิย ์1) จ านวน 1 อาคาร และ
อาคารพกัอาศยัสงู 5 ชัน้ (หอพกัสตรสีายทพิย ์
2) จ านวน 1 อาคาร ส่วนพืน้ทีต่ดิต่อดา้นทศิ
ตะวนัออกอืน่ ๆ ไดแ้ก่ 
ถนนสว่นบุคคล และดา้นทศิตะวนัตก ตดิต่อกบั 

มาตรการป้องกนัผลกระทบด้าน
ความเป็นส่วนตวั 
-จดัใหม้รี ัว้ถาวรโดยรอบเขตทีด่นิของ
โครงการ และปลกูไมย้นืตน้บรเิวณแนว
เขตทีด่นิของโครงการเพือ่เป็นแนว
ป้องกนัผลกระทบดา้นทศันียภาพ และ
ความเป็นส่วนตวัต่อพืน้ทีท่ีม่เีขตทีด่นิ
ตดิต่อกบัเขตโครงการ 
-แนะน าใหผู้พ้กัอาสยัตดิมา่นบงัสายตา
หรอืวสัดุกนัแสง 

 
 
√ 
 
 
 
 
√ 
 

  
 
 
-ด าเนินการจดัใหม้รี ัว้ถาวรโดยรอบเขต
ทีด่นิของโครงการ และปลกูไมย้นืตน้
บรเิวณแนวเขตทีด่นิของโครงการ 
 
 
-ด าเนินการแนะน าใหผู้พ้กัอาสยัตดิ
มา่นบงัสายตาหรอืวสัดุกนัแสง 
และก าหนดชนิดของฟิลม์ ในคู่มอืพกั
อาศยั 
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ถนนพหลโยธนิ เขตทางกวา้ง 32.0 เมตร ซึง่
พืน้ทีด่งักล่าวไมม่กีารใชพ้ืน้ทีเ่พือ่การพกัอาศยั 
จงึคาดว่าไมไ่ดร้บัผลกระทบดา้นความเป็น
ส่วนตวั 
-  ผลกระทบด้านความเป็นส่วนตวัต่ออาคาร
แวดล้อมทางทิศเหนือ 
พืน้ทีต่ดิต่อโครงการทางดา้นทศิเหนือคอือาคาร
พาณชิยส์งู 3 ชัน้จ านวน3 คหูา (หจก.เอส.
พ.ีครสิตสั คอมเมอรเ์ซยีล) และอาคารพกัอาศยั
สงู 4 ชัน้(ถนอมรกั) จ านวน 1 อาคาร ทัง้นี้เมือ่มี
การเปิดด าเนินโครงการคาดว่าอาคารพาณชิย์
สงู 3 ชัน้ จ านวน 3 คหูา (หจก.เอส.พ.ีครสิตสั 
คอมเมอรเ์ซยีล) และอาคารพกัอาศยั สงู 4 ชัน้ 
(ถนอมรกั)จะหนัดา้นขา้งเขา้หาพืน้ทีโ่ครงการ 
ซึง่มตี าแหน่งตรงกบัดา้นขา้งของอาคารอยู่อาศยั
รวม (อาคารชุด)สงู 21 ชัน้ของโครงการ ทัง้นี้
เมือ่โครงการเปิดด าเนินการคาดว่าระดบัความ
สงูของอาคารพานชิย ์สงู 3 ชัน้ จ านวน 3 คหูา 
(หจก.เอส.พ.ีครสิตสั คอมเมอรเ์ซยีล)(ความสงู
ประมาณ 10.5 เมตร )จะม ีความสงูใกลเ้คยีงกบั
ระดบัชัน้ 3 (ชัน้3A) ของโครงการ(ระดบัพืน้ชัน้ 
3Mเท่ากบั +12.60 เมตร ) และระดบัความสงู
ของอาคารพกัอาศยัสงู 4 ชัน้ (ถนอมรกั)(ความ
สงูประมาณ 12.7เมตร) จะมคีวามสงูใหลเ้คยีง
กบัระดบัชัน้ 3 (ชัน้3M) ของโครงการ (ระดบัพืน้
ชัน้ 4 เท่ากบั +16.45เมตร) โดยโครงการ
ออกแบบใหช้ัน้ พกัอาศยัของโครงการอยู่ในชัน้
ที ่5-20 ซึง่ในชัน้ 1-4 ไมม่ผีูพ้กัอาศยัดงันัน้จงึ
คาดว่าผูอ้าศยัในอาคารพาณชิยส์งู 3 ชัน้จ านวน 
3 คหูา(หจก.เอส.พ.ีครสิตสั คอมเมอรเ์ซยีล) 
และอาคารพกัอาศยัสงู 4 ชัน้(ถนอมรกั)กบัผูพ้กั
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อาศยัภายในโครงการจะไดร้บัผลกระทบดา้น
ความเป็นส่วนตวัระหว่างกนัในระดบัต ่า 
- ผลกระทบด้านความเป็นส่วนตวัต่ออาคาร
แวดล้อมด้านทิศตะวนัออก 
พืน้ทีต่ดิต่อโครงการทางดา้นทศิตะวนัออกคอื
บา้นพกัอาศยัสงู 2 ชัน้จ านวน 2 หลงั ทัง้นี้เมือ่มี
การเปิดด าเนินโครงการคาดว่าบา้นพกัอาศยัสงู 
2 ชัน้ ทัง้ 2 หลงัจะหนัดา้นขา้งเขา้หาพืน้ที่
โครงการซึง่มตี าแหน่งตรงกบัดา้นหลงัของ
อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สงู 21 ชัน้ ของ
อาคารทัง้นี้เมือ่โครงการเปิดด าเนินการคาดว่า
ระดบัความสงูของบา้นพกัอาศยัสงู 2 ชัน้ (ความ
สงูประมาณ 10.3 เมตร)จะมคีวามสงูใกลเ้คยีง
กบัระดบัชัน้ 2-3 ของโครงการ (ระดบัพืน้ชัน้ 3M 
เท่ากบั +12.60 เมตร) โดยโครงการออกแบบให้
ชัน้พกัอาศยัของโครงการอยูช่ ัน้ที ่5-20 ซึง่ในชัน้ 
1-3 ไมม่ผีูพ้กัอาศยัดงันัน้จงึคาดว่าผูพ้กัอาศยัใน
บา้นพกัอาศยัสงู 2 ชัน้กบัผูพ้กัอาศยัภายใน
โครงการจะไดร้บัผลกระทบดา้นความเป็น
ส่วนตวัระหว่างกนัในระดบัต ่า 
- ผลกระทบด้านความเป็นส่วนตวัต่ออาคาร
แวดล้อมทางด้านทิศใต้ 
พืน้ทีต่ดิต่อโครงการทางดา้นทศิใตค้อือาคารพกั
อาศยัสงู 5 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร และสงู 4 ชัน้ 
จ านวน 2 อาคาร (แฟลต 5 ดาว) อาคารพกั
อาศยั สงู 3 1/2 ชัน้ (บุษยมาศ) จ านวน 1 
อาคาร อาคารพกัอาศยั สงู 4 1/2 ชัน้ (หอพกั
สตรสีายทพิย1์) จ านวน 1 อาคาร และอาคารพกั
อาศยั สงู5 ชัน้ (หอพกัสตรสีายทพิย2์) จ านวน 
1 อาคาร ทัง้นี้เมือ่มกีารเปิดด าเนินโครงการคาด
ว่าอาคารพกัอาศยั(แฟลต 5 ดาว)ไดแ้ก่อาคารสงู 
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5 ชัน้ 1 อาคารและอาคารสงู 4 ชัน้ 1 อาคารจะ
หนัดา้นขา้งเขา้หาพืน้ทีโ่ครงการ ส่วนอาคารพกั
อาศยั สงู 3 ชัน้ครึง่(บุศยมาศ) อาคารพกัอาศยั
สงู 4 ชัน้ครึง่(หอพกัสตรสีายทพิย ์1 ) และ
อาคารพกัอาศยัสงู 5 ชัน้(หอพกัสตรสีายทพิย ์2 
) คาดว่าจะหนัดา้นขา้งเขา้สู่พืน้ทีโ่ครงการ 
เช่นกนั แต่ทัง้นี้ อาคารพกัอาศยัสงู 4ชัน้ครึง่
(หอพกัสตรสีายทพิย ์1) และอาคารพกัอาศยัสงู 
5 ชัน้(หอพกัสตรสีายทพิย ์2 ) มตี าแหน่งไมต่รง
กบัอาคารโครงการ จงึคาดว่าไมไ่ดร้บัผลกระทบ
ดา้นความเป้นส่วนตวั ซึง่อาคารพกัอาศยัที่
ตดิต่อโครงการทางทศิใตด้งักหล่าวนัน้จะมี่
ต าแหน่งตรงกบัดา้นขา้งของอาคารอยู่อาศยัรวม
(อาคารชุด) สงู 21 ชัน้ ของโครงการ ทัง้นี้เมือ่
โครงการเปิดด าเนินการคาดว่าระดบัความสงู
ของอาคารพกัอาศยั สงู4 ชัน้ และสงู 4 ชัน้ 
(แฟลต 5 ดาว) ความสงูประมาณ 16.2 เมตร จะ
มคีวามสงูใกลเ้คยีงกบัระดบัชัน้3 ของโครงการ
(ระดบัพืน้ชัน้ 4 เท่ากบั +16.45 เมตร) และคาด
ว่าความสงูของอาคารพกัอาศยัสงู 3ชัน้ครึง่
(บุษยมาศ)(ความสงูประมาณ 15.4เมตร) จะมี
ความสงูใกลเ้คยีงกบัระดบัชัน้3ของโครงการ
(ระดบัพืน้ชัน้ 4 เท่ากบั +16.45 เมตร)โดย
โครงการออกแบบใหช้ัน้พกัอาศยัของโครงการ
อยู่ในชัน้ที ่5-20 ซึง่ในชัน้ 1-3 ไมม่ผีูพ้กัอาศยั
ดงันัน้จงึคาดว่าผูพ้กัอาสยัในอาคารพกัอาศยัสงู
5ชัน้ และสงู 4 ชัน้(แฟลต 5 ดาว) และอาคารพกั
อาสยัสงู3ชัน้ครึง่ (บุษยมาศ) กบัผูพ้กัอาศยั
ภายในโครงการจะไดร้บัผลกระทบดา้นความ
เป็นส่วนตวัระหว่างกนัในระดบัต ่า 
แต่อย่างไรกต็าม โครงการไดอ้อกแบบใหม้ถีนน
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ลอ้มรอบอาคารโครงการ โดยมรีะยะรน่จากแนว
อาคารถงึ ขอบเขตทีด่นิ เท่ากบั 6.21-42.84 
เมตร และโครงการมกีารก่อสรา้งรัว้ตลอดแนว
เขตทีด่นิโครงการ และปลกูไมย้นืตน้บรเิวณแนว
ดา้นทีต่ดิกบัอาคารขา้งเคยีง ซึง่คาดว่าจะช่วย
ลดผลกระทบดา้นความเป้นส่วนตวัไดอ้กีทาง
หนึ่ง นอกจากนี้ ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการจะ
ไดเ้หน็ผงับรเิวณโครงการ และแปลนอาคาร
ก่อนทีจ่ะตดัสนิใจซือ้โครงการอยู่แลว้ และ
สามารถลดผลกระทบลงไดด้ว้ยการตดิมา่นบงั
สายตา 

 การประเมินผลกระทบท่ีเกิดแสงไฟจาก
รถยนตร์บกวนต่อพืน้ท่ีโดยรอบโครงการ 
-ผลกระทบด้านแสงไฟจากรถยนต์ต่อพืน้ท่ี
ติดต่อทางด้านทิศเหนือ 
  พืน้ทีต่ดิต่อโครงการทางดา้นทศิเหนือ คอื 
อาคารพาณชิยส์งู 3 ชัน้ จ านวน 3 คหูา (หจก. 
เอส.พ.ี ครสิตสั คอมเมอรเ์ชยีล) และอาคารพกั
อาศยัสงู 4 ชัน้ (ถนามรกั) จ านวน 1 อาคาร 
ปัจจุบนั เมือ่มองจากโครงการผ่านรัว้ชัว่คราว จะ
มองเหน็ชัน้ 3 ของอาคารพานชิยส์งู 3 ชัน้(หจก. 
เอส.พ.ี ครสิตสั คอมเมอรเ์ชยีล) และชัน้ 3-4 
ของอาคารพาณชิยส์งู 4 ชัน้(ถนามรกั) ดงันัน้
เมือ่เปิดด าเนินการ สายไฟจากรถยนต์ของผูพ้กั
อาศยัภายในโครงการ ชัน้ 1-3 อาจส่องไป
กระทบต่อผุพ้กัอาศยัในอาคารพานิชยส์งู 3 ชัน้
(หจก. เอส.พ.ี ครสิตสั คอมเมอรเ์ชยีล) ) และชัน้ 
3-4 ของอาคารพาณชิยส์งู 4 ชัน้(ถนามรกั) แต่
อย่างไรกต็าม ผนงับรเิวณทางดา้นทศิเหนือของ
อาคารโครงการในบรเิวณชัน้จอดรถ โครงการ
ออกแบบใหเ้ป็นผนงัทบึ หรอืมผีนงัตกแต่ง

มาตรการป้องกนัผลกระทบท่ีเกิด
จากแสงไฟรถยนต ์
-ออกแบบผนงักนัตกบรเิวณชัน้จอด
รถยนต์ของอาคารโครงการใหเ้ป็น ผนงั 
ค.ส.ล. ส าเรจ็ สงูประมาณ 1 เมตร เพื่อ
ช่วยกนัและลดแสงรบกวนต่อผูพ้กั
อาศยัขา้งเคยีง 
-ออกแบบใหบ้รเิวณชัน้จอดรถยนต์
ปลกูตน้เลบ็มอืนาง ซึง่เป็นไมเ้ลือ้ยเพือ่
ช่วยลดแสงรบกวนต่อผูพ้กัอาศยั
ใกลเ้คยีง 

 
 

√ 
 
 
 
√ 
 

  
 
-ด าเนินการสรา้งผนงักนัตกบรเิวณชัน้
จอดรถยนต์ของอาคารโครงการใหเ้ป็น 
ผนงั ค.ส.ล. ส าเรจ็ สงูประมาณ 1 
เมตร. 
 
-ด าเนินการปลกูตน้เลบ็มอืนาง ซึง่เป็น
ไมเ้ลือ้ยเรยีบรอ้ย และจดัหาบรษิทัสวน
ดแูลไมเ้ลือ้ย 

 ภาคผนวก15 
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อาคาร ซึง่ท าใหม้องไมเ่หน็ส่วนทีจ่อดรถของ
อาคารโครงการ ดงันัน้จงึคาดว่าแสงไฟจาก
รถยนต์บรเิวณทีจ่อดรถชัน้ 2-3 ของอาคาร
โครงการ ไมส่่งผลต่อผูพ้กัอาศยัตดิโครงการ 
ทางดา้นทศิเหนือ ส่วนในบรเิวณชัน้ 1 ของ
โครงการ โครงการออหลกแบบใหม้รี ัว้ทบึรอบ
โครงการ สงูประมาณ 3 เมตร และออกแบบใหม้ี
การปลกูตน้ไมภ้ายในโครงการ จงึท าใหแ้สงๆ
ฟจากรถยนต์ทีข่บัในชัน้ล่างของโครงการ ไม่
ส่งผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัตดิโครงการทางด้
สนทสิเหนอืเช่นกนั 
-ผลกระทบด้านแสงไฟจากรถยนต์ต่อพืน้ท่ี
ติดต่อทางด้านทิศตะวนัออก 
  พืน้ทีต่ดิต่อโครงการทางดา้นทศิตะวนัออก คอื 
บา้นพกัอาศยัสงู 2 ชัน้ จ านวน 2 หลงั ปัจจุบนั
เมือ่มองจากโครงการผ่านรัว้ชัว่คราว จะมองเหน็
ชัน้2 ของบา้นพกัอาศยั 1 หลงั ส่วนบา้นพกั
อาศยัสงู 2 ชัน้ อกี 1 หลงัมรีะยะคอ่นขา้งห่าง
จากโครงการ โดยไมส่ามารถมองเหน็ตวับา้นได ้
ทัง้นี้ เมือ่เปิดด าเนินการ บา้นพกัอาสยัสงู 2 ชัน้ 
อาจไดร้บัผลกระทบจากแสงไฟรถยนต์ ทีเ่ขา้
จอดในช่องจอดรถทีห่นัหน้าทางดา้นทศิ
ตะวนัออก ในบรเิวณชัน้ลอย และชัน้ 2B ของ
โครงการ ส่วนในบรเิวณชัน้ล่าง โครงการ
ออกแบบใหม้รี ัว้ทบึรอบโครงการ สงูประมาณ 3 
เมตร และออกแบบใหม้กีารปลกูตน้ไมภ้ายใน
โครงการ จงึท าใหแ้สงไฟจากรถยนตข์บัในชัน้
ล่างของโครงการ ไมส่่งผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยั
ตดิโครงการ ทางดา้นทศิตะวนัออก สว่นแสงไฟ
ในบรเิวณชัน้จอดรถ โครงการออกแบบใหม้ผีนงั
กนัตก เป็นผนงั ค.ส.ล.ส าเรจ็รปู สงูประมาณ 1 
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เมตร ซึง่มลีกัษณะทบึแสง ช่วยกนัแสงไฟจาก
หน้ารถยนต์และดา้นหลงัรถยนต์เมือ่เขา้จอดได ้
นอกจากนี้ โครงการออกแบบใหบ้รเิวณชัน้จดิรถ
ยนต์ปลกูตน้เลบ็มอืนาง ซึง่เป็นไมเ้ลื้อย บรเิวณ
ดา้นขา้งโครงการ ท าใหเ้มือ่ผูพ้กัอาศยัทางดา้น
ทศิตะวนัออกมองมาทางอาคารโครงการบรเิวณ
ชัน้จอดรถจะเหน็เป้นผนงักนัตก และตน้
เลบ็มอืนาง รวมทัง้ โครงการออกแบบใหม้ี
ระยะห่างระหว่างอาคารโครงการถงึขอบเขต
ทีด่นิทางดา้นทศิตะวนัออกเป็นระยะ 6.24-6.88 
เมตร ดงันัน้จงึช่วยลดผลกระทบดา้นแสงไฟ
รบกวนจากรถยนต์โครงการต่อผูพ้กัอาศยั
ขา้งเคยีงได ้
-ผลกระทบด้านแสงไฟจากรถยนต์ต่อพืน้ท่ี
ติดต่อทางด้านทิศใต้ 
   พืน้ทีต่ดิต่อโครงการทางดา้นทศิใต ้คอื อาคาร
พกัอาศยัสงู 5 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร และสงู 4 
ชัน้ จ านวน 2 อาคาร(แฟลต 5 ดาว) อาคารพกั
อาศยัสงู 3 ชัน้ครึง่(บุษยมาศ) จ านวน 1 อาคาร 
อาคารพกัอาศยัสงู 4 ชัน้ ครึง่(หอพกัสตรสีาย
ทพิย ์1)จ านวน 1 อาคาร และจ านวนพกัอาศยั
สงู 5 ชัน้ (หอพกัสตรสีายทพิย ์2)จ านวน 1 
อาคาร ปัจจุบนั เมือ่มองจากโครงการผ่านรัว้
ชัว่คราว จะมองเหน็ชัน้ 3-5 ของอาคารพกัอาศยั
สงู 5 ชัน้ (แฟลต 5ดาว) ชัน้ 2-3 ของอาคารพกั
อาศยัสงู 3ชัน้ครึง่ (บุษยมาศ) ชัน้ 2-4 ของ
อาคารพกัอาศยัสงู 4ชัน้ครึง่(หอพกัสตรสีาย
ทพิย ์1)และอาคารพกัอาศยัสงู 5 ชัน้(หอพกัสตรี
สายทพิย ์2) มตี าแหน่งไมต่รงกบัอาคาร
โครงการ จงึคาดว่าแสงไฟจากชัน้จอดรถของ
โครงการ ไมส่่งผลกระทบต่อผุพ้กัอาศยัสงู 4ชัน้
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ครึง่ (หอพกัสตรสีายทพิย ์1) และอาคารพกั
อาศยัสงู 5 ชัน้(หอพกัสตรสีายทพิย ์2) และใน
ส่วนชัน้ล่างของโครงการออกแบบใหม้รี ัว้ทบึรอบ
โครงการ สงูประมาณ 3 เมตร และออกแบบใหม้ี
การปลกูตน้ไมภ้ายในโครงการจงึท าใหส้งไฟ
จากรถยนต์ทีข่บัในชัน้ล่างของโครงการไมส่่งผล
กระทบต่อผูพ้กัอาศยั ตดิโครงการทางดา้นทศิใต ้
ส่วนผูพ้กัอาศยัในชัน้ 2-5 ของอาคารพกัอาศยั
สงู 5 ชัน้(แฟลต 5 ดาว) และผูพ้กัอาสยัในชัน้ 2-
3 ของอาคารพกัอาศยัสงู 3ชัน้ครึง่ (บุษยมาศ) 
อาจไดร้บัผลกระทบจากแสงไฟรถยนต์ของผูพ้กั
อาศยัในชัน้ 2-3 แต่อย่างไรกต็าม โครงการ
ออกแบบใหม้ผีนงักนัตกเป็น ผนงั ค.ส.ล. 
ส าเรจ็รปู สงูประมาณ 1 เมตร ซึง่มลีกัษณะทบึ
แสง และช่วยกนัสงไฟจากรถยนต์ของโครงการ 
นอกจากนี้ โครงการออกแบบใหบ้รเิวณชัน้จอด
รถยนต์ปลกูตน้เลบ็มอืนาง ซึง่เป้นไมเ้ลือ้ย
บรเิวณดา้นขา้งอาคาร ท าให ้เมือ่ผุพ้กัอาศยั
ทางดา้นทศิใตม้องมาทางอาคารโครงการบรเิวณ
ชัน้เลบ็มอืนาง รวมทัง้โครงการออกแบบใหม้ี
ระยะห่างจอดรถ จะมองเหน็ผนงัอาคาร ผนงักนั
ตกและตน้ระหว่างอาคารโครงการถงึขอบเขต
ทีด่นิทางดา้นทศิใตเ้ป็นระยะ 6.91-9.12 เมตร 
และปลุกไมย้นืตน้ไดแ้ก่ แคนา เสลา กระพีจ้ ัน่ 
และพกิุล มคีวามสงูเฉลีย่เมือ่โตเตม็ทีป่ระมาณ 
10-20 เมตร ดงันัน้จงึช่วยลดผลกระทบดา้นแสง
ไฟ รบกวนจากรถยนต์โครงการต่อผุพ้กัอาศยั
ขา้งเคยีงได ้
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จดัท าโดย นิตบิุคคลอาคารชุด เซน็ทรคิ รชัโยธนิ 

รปูแสดงผลการปฏิบติัตามมาตรการ 
 

 
 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของการมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

                 
โครงการ เซ็นทริค รชัโยธิน 

 

 

  
                                                                                                                                

จดัท าโดย นิตบิุคคลอาคารชุด เซน็ทรคิ รชัโยธนิ 

 
» ภาพแสดงท่ีตัง้โครงการ 

 

 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของการมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

                 
โครงการ เซ็นทริค รชัโยธิน 

 

 

  
                                                                                                                                

จดัท าโดย นิตบิุคคลอาคารชุด เซน็ทรคิ รชัโยธนิ 

บริเวณพื้นท่ีรอบโครงการ 

  
 

                
 
 

                          
 

ภาพด้านหน้าโครงการ ภาพด้านหลงัโครงการ 

ภาพด้านขวาโครงการ ภาพด้านซ้ายโครงการ 



รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของการมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

                 
โครงการ เซ็นทริค รชัโยธิน 

 

 

  
                                                                                                                                

จดัท าโดย นิตบิุคคลอาคารชุด เซน็ทรคิ รชัโยธนิ 

ป้ายช่ือโครงการ และบริเวณภายนอกตวัอาคาร 
 
 
 

   
 
 
     

   
 

   



รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของการมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

                 
โครงการ เซ็นทริค รชัโยธิน 

 

 

  
                                                                                                                                

จดัท าโดย นิตบิุคคลอาคารชุด เซน็ทรคิ รชัโยธนิ 

ป้อมยามและเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภยั ตลอด 24 ช่ัวโมง 
 
 

           
 

 
 
 
 
                  

 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของการมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

                 
โครงการ เซ็นทริค รชัโยธิน 

 

 

  
                                                                                                                                

จดัท าโดย นิตบิุคคลอาคารชุด เซน็ทรคิ รชัโยธนิ 

กล้องวงจรปิดบริเวณโดยรอบพืน้ที่โครงการ 
 

              
 
        



รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของการมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

                 
โครงการ เซ็นทริค รชัโยธิน 

 

 

  
                                                                                                                                

จดัท าโดย นิตบิุคคลอาคารชุด เซน็ทรคิ รชัโยธนิ 

กล้องวงจรปิดบริเวณโดยรอบพืน้ที่โครงการ                        

          

 



รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของการมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

                 
โครงการ เซ็นทริค รชัโยธิน 

 

 

  
                                                                                                                                

จดัท าโดย นิตบิุคคลอาคารชุด เซน็ทรคิ รชัโยธนิ 

ป้ายบ่งช้ีทางหนีไฟภายในอาคาร 
 

     
 

       
 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของการมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

                 
โครงการ เซ็นทริค รชัโยธิน 

 

 

  
                                                                                                                                

จดัท าโดย นิตบิุคคลอาคารชุด เซน็ทรคิ รชัโยธนิ 

อุปกรณ์ดบัเพลงิ และหัวจ่ายน า้ดบัเพลงิ 
 

       
 
  
 



รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของการมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

                 
โครงการ เซ็นทริค รชัโยธิน 

 

 

  
                                                                                                                                

จดัท าโดย นิตบิุคคลอาคารชุด เซน็ทรคิ รชัโยธนิ 

รางระบายน า้ภายในโครงการ 
 

           
 
          

 
 
 
 
 

 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของการมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

                 
โครงการ เซ็นทริค รชัโยธิน 

 

 

  
                                                                                                                                

จดัท าโดย นิตบิุคคลอาคารชุด เซน็ทรคิ รชัโยธนิ 

จุดล้างตวัก่อนลงสระว่ายน า้ 
 

 
 

ห้องน า้บริเวณสระว่ายน า้ 

      



รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของการมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

                 
โครงการ เซ็นทริค รชัโยธิน 

 

 

  
                                                                                                                                

จดัท าโดย นิตบิุคคลอาคารชุด เซน็ทรคิ รชัโยธนิ 

บริเวณโดยรอบพืน้ที่จอดรถ 
 

                  
 

                  
 

 

                     

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของการมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

                 
โครงการ เซ็นทริค รชัโยธิน 

 

 

  
                                                                                                                                

จดัท าโดย นิตบิุคคลอาคารชุด เซน็ทรคิ รชัโยธนิ 

บริเวณโดยรอบโครงการและพืน้ที่สีเขยีว 

 
                         
 
      
 

                  
» 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของการมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

                 
โครงการ เซ็นทริค รชัโยธิน 

 

 

  
                                                                                                                                

จดัท าโดย นิตบิุคคลอาคารชุด เซน็ทรคิ รชัโยธนิ 

 
แสดงการเกบ็ตวัอย่างคุณภาพน า้ในสระว่ายน า้ 

 
   

 

 

         
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
  
  
 


