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บทที่ 4 

บทสรุปและข้อเสนอแนะ 
 

ในระยะก่อสร้างโครงการพัฒนาพื้นที่หมอน 33 เขตพาณิชย์สวนหลวง-สามย่าน ของสำนักงานจัดการ
ทรัพย์สิน จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย มีผลการดำเนินงานตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 ดังนี้ 

1. ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ในระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 โครงการมีการดำเนินงานตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะก่อสร้าง ในด้านต่างๆ ได้แก่ ด้านทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ประกอบด้วย สภาพ
ภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ เสียง ความสั่นสะเทือน การพังทลายของดิน และคุณภาพน้ำ ด้านทรัพยากรสิ่งแวดล้อม
ทางชีวภาพ ด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ ประกอบด้วย ใช้ น้ำเสีย การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม การ
จัดการมูลฝอย ระบบไฟฟ้า การป้องกันอัคคีภัย การจราจร ด้านคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ประกอบด้วย การมีส่วนร่วม
ของประชาชน ผลกระทบด้านสังคม ผลกระทบด้านเศรษกิจท้องถิ่น ผลกระทบด้านสาธารณสุข โดยเจ้าของโครงการ 
(สำนักงานจัดการทรัพย์สิน จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย) ได้จัดให้มีบริษัทผู้ควบคุมงานก่อสร้างทำหน้าทีก่ำกับดูแลและให้
ผู้รับเหมาก่อสร้างมีการดำเนินงานตามมาตรการฯ ที่กำหนดไว้อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันและลดผลกระทบที่จะเกิดขึน้
ต่อสิ่งแวดล้อมและผู้ที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่ก่อสร้างโครงการให้มากที่สุด 

โครงการได้มีการปฏิบัติตามมาตรการฯ ที่เกี่ยวข้องกับกิจกรรมการก่อสร้างของโครงการในดา้นต่างๆ 
ได้แก่ มาตรการด้านทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ประกอบด้วย สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ เสียง ความ
สั่นสะเทือน การพังทลายของดิน และคุณภาพน้ำ มาตรการด้านทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ มาตรการด้านคุณค่า
การใช้ประโยชน์ของมนุษย์ ประกอบด้วย ใช้ น้ำเสีย การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม การจัดการมูลฝอย ระบบ
ไฟฟ้า การป้องกันอัคคีภัย การจราจร และมาตรการด้านคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ประกอบด้วย การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน ผลกระทบด้านสังคม ผลกระทบด้านเศรษกิจท้องถิ่น ผลกระทบด้านสาธารณสุข โดยสำนักงานจัดการ
ทรัพย์สิน จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ได้จัดให้มีบริษัทผู้ควบคุมงานก่อสร้างทำหน้าที่กำกับดูแลให้ผู้รับเหมาก่อสร้างมี
การดำเนินงานตามมาตรการฯ ที่กำหนดไว้อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่จะเกิดขึ้นต่อสิ่งแวดล้อม
และผู้ที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่ก่อสร้างโครงการให้มากที่สุด ทั้งนี้ จากการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาต รการฯ 
ช่วงเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 พบมาตรการที่ควรกำกับและควบคุมดูแลอย่างใกล้ชิด เพื่อประสิทธิภาพ/
ประสิทธิผลของการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ อาทิ 

มาตรการที ่ควรกำกับและควบคุมดูแลอย่างใกล้ชิด  และโครงการได้ปฏิบัติตามาตรการตลอด 
ช่วงเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 

- การกำกับและควบคุมดูแลกิจกรรมการก่อสร้างที่มีเสียงดัง 
- การฉีดพรมน้ำ การติดตั้งม่านละอองน้ำ และการล้างทำความสะอาดพื้นที่ก่อสร้าง เพื่อควบคุม/

ลดปริมาณฝุ่นละออง 
- การอำนวยความสะดวกด้านจราจรบริเวณทางเข้า-ออกพื้นที่ก่อสร้าง เพื่อความปลอดภัยและเป็น

ระเบียบเรียบร้อย และบรรเทาผลกระทบด้านการจราจรติดขัด โดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วน 
- การกำหนดและควบคุมช่วงเวลาในการทำงาน ตลอดจนการขออนุญาตหน่วยงานทำงานล่วงเวลา 

และการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใกล้เคียงทราบล่วงหน้า กรณีมีเหตุจำเป็นต้องทำงานล่วงเวลา 
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2. ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการได้จัดให้มีบุคคลที่ 3 (Third Party) ดำเนินงานติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระยะ

ก่อสร้าง ในด้านต่างๆ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง ความสั่นสะเทือน การพังทลายของดิน น้ำเสีย การระบายน้ำ ระบบ
ไฟฟ้า การป้องกันอัคคีภัย การจราจร ด้านอาชีวอนามัยและความ การรับเรื่องร้องเรียน และสภาพเศรษฐกิจและสังคม 
พบว่า 

2.1 คุณภาพอากาศ 
จากผลการตรวจวัดคุณภาพอากาศ ระยะก่อสร้าง จำนวน 2 สถานี ภายในพื้นที่ก่อสร้าง

โครงการ และบริเวณโรงเรียนสาธิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย (ฝ่ายประถม) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 
เมื่อนำมาเทียบกับมาตรฐานตามประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 24 (พ.ศ. 2547) เรื่อง กำหนด
มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั ่วไป ที ่กำหนดให้ฝุ ่นละอองรวม (TSP) มีค่าไม่เกิน 0.33 mg/m3         
ฝุ่นละอองขนาดไม่เกิน 10 ไมครอน (PM10) มีค่าไม่เกิน 0.12 mg/m3 และก๊าซซัลเฟอร์ไดออกไซด์ (SO2) ค่าไม่เกิน 
0.30 mg/m3 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 10 (พ.ศ. 2538) เรื่อง กำหนดมาตรฐานคุณภาพ
อากาศในบรรยากาศโดยทั่วไป ที่กำหนดให้ก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) มีค่าไม่เกิน 30 ppm และประกาศ
คณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2552) เรื่อง กำหนดมาตรฐานค่าก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ใน
บรรยากาศโดยทั่วไป ที่กำหนดให้ก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ (NO2) มีค่าไม่เกิน 0.17 ppm พบว่า ทุกดัชนีที่ทำการ
ตรวจวัดมีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานที่กำหนด สำหรับก๊าซไฮโดรคาร์บอนรวม (THC) ตามประกาศในข้างต้นไม่ได้มีการ
กำหนดค่ามาตรฐานเพื่อการควบคุม  

2.2 เสียง 
จากผลการตรวจวัดระดับเสียง ระยะก่อสร้าง จำนวน 2 สถานี ภายในพื้นที่โครงการและ

บริเวณโรงเรียนสาธิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย (ฝ่ายประถม) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 เมื่อเทียบ
มาตรฐานตามประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 15 (พ.ศ. 2540) เรื่อง กำหนดมาตรฐานระดับเสียง
โดยทั่วไปที่กำหนดให้ระดับเสียงเฉลี่ย 24 ชั่วโมง (Leq 24 hr) ระดับเสียงสูงสุด (Lmax) มีค่าไม่เกิน 70 และ 115 
dB(A) ตามลำดับ พบว่า มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานที่กำหนด สำหรับระดับเสียงรบกวน เมื่อนำมาเทียบกับมาตรฐาน
ตามประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 29 (พ.ศ. 2550) เรื่องค่าระดับเสียงรบกวน ที่กำหนดให้มีค่า 
ไม่เกิน 10 dB(A) พบว่ามีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานที่กำหนด  

2.3 ความสั่นสะเทือน 
จากผลการตรวจวัดระดับความสั่นสะเทือน ระยะก่อสร้าง จำนวน 1 สถานี ภายในพื้นที่

โครงการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 เมื่อเทียบกับมาตรฐานตามประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อม
แห่งชาติ ฉบับที่ 37 (พ.ศ. 2553) เรื่อง กำหนดมาตรฐานความสั่นสะเทือนเพื่อป้องกันผลกระทบต่ออาคาร (เทียบ
กับความสั่นสะเทือนกรณีที่ 1 จุดตรวจวัดบริเวณฐานรากหรือชั้นล่างของอาคาร) พบว่า ระดับความสั่นสะเทือนที่
ตรวจวัดได้มีค่าอยู่ในระดับที่ไม่มีผลกระทบต่อโครงสร้างอาคาร 

2.4 การพังทลายของดิน 
โครงการได้ดำเนินการติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นไว้บริเวณด้านหน้าพื้นที่ก่อสร้างโครงการ 

เพื่อรับเรื่องร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับผลกระทบ 
2.5 น้ำใช้ 

โครงการมีการตรวจสอบสภาพการร่ัวซึมของน้ำประปาภายในพื้นที่ก่อสร้างในเส้นท่อประปา
และมีการตรวจสอบสภาพถังรองน้ำภายในพื้นที่ก่อสร้างและบ้านพักคนงานให้อยู่ในสภาพการใช้งานที่ดี 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม บทท่ี 4 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม บทสรุปและข้อเสนอแนะ 

สำนักงานจัดการทรัพย์สิน จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย  IM/P004/23/ BLOCK 33/JUL-DEC/CHAPTER 4.DOCX 4-3 

2.6 น้ำเสีย 
โครงการได้จัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง ระยะก่อสร้าง จากระบบบำบัดน้ำเสีย

ของโครงการ ในระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 ผลการตรวจวิเคราะห์พบว่า มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานที่
กำหนด  

2.7 การระบายน้ำ 
โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบปริมาณการสะสมของตะกอนดินในท่อระบายน้ำ

ชั่วคราว และบ่อพักน้ำภายในโครงการอย่างสม่ำเสมอ 
2.8 การจัดการมูลฝอย 

โครงการมีการตรวจสอบปริมาณมูลฝอยตกค้าง ความสะอาด และสภาพของถังรองรับ  
มูลฝอยบริเวณพื้นที่ก่อสร้างอย่างสม่ำเสมอ 

2.9 ระบบไฟฟ้า 
โครงการได้จัดให้มีคนงานคอยตรวจสอบระบบสายไฟฟ้า และอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ให้อยู่ใน

สภาพพร้อมใช้งานตลอดอายุการใช้งาน 
2.10 การป้องกันอัคคีภัย 

โครงการได้จัดให้มีคนงานคอยตรวจสอบระบบสายไฟฟ้า และอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ให้อยู่ใน
สภาพพร้อมใช้งานตลอดอายุการใช้งาน พร้อมทั้งตรวจสอบป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ และแผนผังเสน้ทาง
การหนีไฟให้อยู่ในสภาพดี และมองเห็นได้ชัดเจน 

2.11 การจราจร 
โครงการมีการตรวจสอบป้ายชื่อโครงการ และป้ายทิศทางการจราจรให้อยู่ในสภาพดี และ

มองเห็นได้ชัดเจน 
2.12 ด้านอาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

โครงการมีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยในการทำงานทำหน้าที่ดูแล ติดตามตรวจสอบความ
ปลอดภัยในการทำงาน เพื่อป้องกันการเกิดอุบัติเหตุและการเจ็บป่วยจากการทำงานตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 
และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ติดตามตรวจสอบความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินจากคนงานต่อพื้นที่โดยรอบ และมีการ
ติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นที่ป้อมยาม 

2.13 การรับเรื่องร้องเรียน 
โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียน เพื่อประเมินเรื่องร้องเรียน/ข้อเสนอแนะ และ

ข้อคิดเห็นของผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่โครงการ 
2.14 สภาพเศรษฐกิจและสังคม 

โครงการได้ดำเนินการสำรวจสภาพเศรษฐกิจสังคมและความคิดเห็นของประชาชนพื้นที่
ระยะประชิด พื้นที่ระยะรัศมี 100 เมตรจากขอบพื้นที่โครงการ พื้นที่อ่อนไหว และพื้นที่ตามแนวเขตขนส่งวัสดุและ
อุปกรณ์ก่อสร้าง ประจำปี 2566 เม่ือวันที่ 6 และ 8 พฤศจิกายน 2566  



ภาคผนวกที่ 1 

หนังสือเห็นชอบรายงานฯ และใบอนุญาตโครงการ 

 

เอกสาร 1-1 หนังสือแจ้งผลการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

เอกสาร 1-2 หนังสือแจ้งผลการพิจารณาการขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียดการร้ือถอนอาคารศาลเจ้าแม่

ทับทิมสะพานเหลืองของรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

เอกสาร 1-3 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

เอกสาร 1-4 หนังสือแจ้งการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคาร โดยไม่ยื่นคำขอรับใบอนุญาตจาก

เจ้าพนักงานท้องถ่ิน ตามมาตรา 39 ทวิ (แบบ ผย. 1) 

เอกสาร 1-5 หนังสือแจ้งการพิจารณาอนุญาตผ่อนคลายมาตรการป้องกันการแพร่ระบาดใน 

กลุ่มแรงงานก่อสร้าง ที่ กท 0907/1878 ลงวันที่ 9 กรกฎาคม 2564 

เอกสาร 1-6 หนังสือแจ้งการพิจารณาอนุญาตผ่อนคลายมาตรการป้องกันการแพร่ระบาดใน 

กลุ่มแรงงานก่อสร้าง ที่ กท 0907/2419 ลงวันที่ 27 กรกฎาคม 2564 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

เอกสารท่ี 1-1 

หนังสือแจ้งผลการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 

 

 

  





 

 

 

 

 

 

 

 

 

เอกสารท่ี 1-2 

หนังสือแจ้งผลการพิจารณาการขอเปลีย่นแปลงรายละเอียดการร้ือถอนอาคาร

ศาลเจ้าแม่ทับทิมสะพานเหลืองของรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 

 

 

  





 

 

 

 

 

 

 

 

 

เอกสารท่ี 1-3 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม 

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

 

 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

เอกสารท่ี 1-4 

หนังสือแจ้งการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือร้ือถอนอาคาร โดยไม่ยื่นค าขอรับ

ใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานทอ้งถิ่น ตามมาตรา 39 ทวิ (แบบ ผย. 1) 

 

 

 

  









 

 

 

 

 

 

 

 

เอกสารท่ี 1-5 

หนังสือแจ้งการพิจารณาอนุญาตผอ่นคลายมาตรการป้องกันการแพร่ระบาดใน

กลุ่มแรงงานก่อสร้าง ที่ กท 0907/1878 ลงวันที่ 9 กรกฎาคม 2564 

 

 

 

  





 

 

 

 

 

 

 

 

เอกสารท่ี 1-6 

หนังสือแจ้งการพิจารณาอนุญาตผอ่นคลายมาตรการป้องกันการแพร่ระบาดใน

กลุ่มแรงงานก่อสร้าง ที่ กท 0907/2419 ลงวันที่ 27 กรกฎาคม 2564 

 

 

 

  




