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บทที ่1  
บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 จากการขยายตวัทางเศรษฐกิจท่ีผ่านมาท าให้มีความตอ้งการตา้นท่ีพกัอาศยัเพิ่มมากข้ึน ท าให้เกิดการพฒันา
โครงการท่ีพกัอาศยัประเภทต่างๆ ในเขตกรุงเทพมหานคร บริษทั อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ  ากัด (มหาชน)  
มีแนวคิดท่ีจะพฒันาท่ีดินในซอยสุขุมวิท 41 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันากรุงเทพมหานคร  
บนโฉนดท่ีดินจ านวน 15 แปลง เน้ือท่ี 1-365 ไร่ คิดเป็นพื้นท่ี 3,060 ตร.ม. เป็นท่ีพกัอาศยัในรูปแบบอาคารชุดพกั
อาศยัรวม ภายใตช่ื้อโครงการ แอชตนั เรสซิเดนซ์ 41 (ASHTON RESIDENCE 41) โดยมีกลุ่มเป้าหมายหลกัเป็น
ประชาชนทัว่ไปและพนกังานบริษทัท่ีตอ้งการท่ีพกัอาศยัในย่ายถนนสุขุมวิทโครงการ แอชตนั เรสซิเดนซ์ 41 
(ASHTON RESIDENCE 41) ประกอบตวัย อาคารชุดพกัอาศยัรวม สูง 8 ชั้น ชั้นใตดิ้น 3 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 
(อาคาร A) สูง 8 ชั้น ชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร(อาคาร B) และสระว่ายน ้ า 1 อาคาร โดยมีห้องพกัอาศยั 79 
ห้อง และท่ีจอดรถ 160 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถอตัโนมติัจ านวน 108 คนั และท่ีจอดรถแบบปกติจ านวน 52 คนั) 
พร้อมส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ เช่น ห้องออกก าลงักาย เป็นตน้ โดยมีแผนการก่อสร้างภายหลงัได้รับมติ
เห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้  านาญการฯ ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 
ซ่ึงเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในขั้นของการขออนุญาตก่อสร้าง 
ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการ 
หรือกิจกรรมของราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชนท่ีตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มฉบบัท่ี 
3 (พ.ศ. 2539) ลงวนัท่ี 22 มกราคม 2539 ซ่ึงก าหนดให้โรงแรมหรือสถานท่ีพกัตากอากาศ ท่ีมีจ านวนห้องพกั
ตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไป ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อส านกังานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ  
 โครงการได้มอบหมายให้ บริษทั เอิร์ธ แอนด์ ซัน จ ากดั เป็นผูจ้ดัท าและเสนอรายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ ให้ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม
พิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนการด าเนินโครงการ ซ่ึงทางส านักงานฯ ได้แจ้งผลการพิจารณาของ
คณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน 
และบริการชุมชน ในการประชุมคร้ังท่ี 32/4558 เม่ือวนัท่ี 6 พฤษภาคม 2558 คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ  
มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ แอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 
(ASHTON RESIDENCE 41) ของบริษทั อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท์ จ  ากดั (มหาชน) เจา้ของโครงการปฏิบติั
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ อย่างเคร่งครัด ตามหนังสือแจง้ท่ี ทส 1009.5/6348 ลงวนัท่ี 2 มิถุนายน 
2558 
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เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนงัสือเห็นชอบผลการพิจารณา
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ  ากัด (มหาชน)  จึงได้
มอบหมายให้บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์เซอร์วิส จ ากดั 
และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว - 118 เป็น
ผูจ้ดัท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ เพื่อน าเสนอผลการปฏิบติังานต่อส านกังานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง ได้รับทราบผลการติดตามตรวจสอบและ
พิจารณาให้ข้อคิดเห็นเพิ่มเติม อีกทั้งด าเนินการปรับปรุงแก้ไขการปฏิบติัให้มีความถูกตอ้งเหมาะสม และ
ก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุดต่อไป 

1.2  วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1) เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ แอชตัน เรสซิเดนซ์ 41 (ASHTON 
RESIDENCE 41) ของบริษทั อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) (ระยะด าเนินการ) 

2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานท่ี
หน่วยงานราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

3) เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน
โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

4) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ  
ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเอง
และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
       ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ ของโครงการ แอชตนั เรสซิเดนซ์ 41 (ASHTON RESIDENCE 41) ท่ีระบุไวใ้นหนังสือ
เห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมในประเด็นต่างๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ เสียงและ
ความสั่นสะเทือน คุณภาพน ้า นิเวศวิทยาทางบก นิเวศวิทยาทางน ้ า การใชน้ ้า การบ าบดัน ้ าเสีย การระบายน ้ า 
การจดัการมูลฝอย การใช้ไฟฟ้า การป้องกนัอคัคีภยั ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ การจราจร 
การใชท่ี้ดิน การอนุรักษพ์ลงังาน สภาพเศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข สุนทรียภาพและทศันียภาพ เป็นตน้ 
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1.4   วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
   การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม                        
มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 

 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

   จัดท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อม                      
ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

   เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
   เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 

 

1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกลเ้คียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

  แสดงดชันีในการตรวจวดั วิธีการเก็บตวัอยา่ง วิธีการวิเคราะห์ตวัอยา่งตามท่ีก าหนดใน
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับของหน่วยงาน
ราชการไทย 

  ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกบัมาตรฐานคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 

  แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตวัอยา่ง ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่ายสถานท่ี
ตรวจวดั 
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1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
  รายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ แอชตนั เรสซิเดนซ์ 41 (ASHTON RESIDENCE 41) 
ของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ  ากัด (มหาชน) ผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เม่ือเดือนพฤษภาคม 2558 อาคารโครงการไดก่้อสร้างแลว้เสร็จและเปิด
ให้บริการแล้ว ทางบริษทั อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ  ากดั (มหาชน) จึงได้จดัให้มีแผนติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ แสดงดงัตำรำงที ่1.5-1  
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ตารางที ่1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม2566 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. กำรใช้น ำ้ - มิเตอร์น ้ าประปา และระบบจ่ายน ้ าประปา             
 - ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น             

2. กำรใช้ไฟฟ้ำและกำรอนุรักษ์พลงังำน มิเตอร์ไฟฟ้า และอุปกรณ์ไฟฟ้าทั้งหมดภายใน
โครงการ 

            

3. กำรจดักำรขยะมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล - หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ             

4. คุณภำพน ำ้ทีผ่่ำนกำรบ ำบัดน ำ้เสีย - จุดเก็บตวัอยา่งน ้ า 1 จุด คือ บริเวณบ่อพกัน ้ า 
ก่อนระบายออกจากโครงการลงสู่ท่อระบายน ้ า
สาธารณะในซอยสุขมุวทิ 41 

             
 
 - ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ             
 - บ่อดกัไขมนั             

5. กำรระบำยน ำ้และป้องกนัน ำ้ท่วม ระบบระบายน ้ า และป้องกนัน ้ าท่วม             
หมำยเหตุ  :    ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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 ตารางที ่1.5-1 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม2566 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

6. กำรป้องกนัอคัคภีัย - อุปกรณ์ในระบบป้องกัน และระงับอัคคีภัย 
ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง ป้ายแสดงการหนีไฟ
เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือหัวรับน ้ าดับเพลิง  
ตู ้FHC เสน้ทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพล 

            

7. อำชีวอนำมยั และควำมปลอดภัย - ผูอ้าศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีโครงการ และภายในพ้ืนท่ี
โครงการกรณีมีการปรับปรุง 

            

 - ซ่อมแซม เช่น การขดุลอกท่อ การท าความ
สะอาด การซ่อมแซมผิวจราจร 

            

8. กำรใช้ไฟฟ้ำ มิเตอร์ไฟฟ้า และอุปกรณ์ไฟฟ้าทั้งหมดภายใน
โครงการ 

            

9. สระว่ำยน ำ้        
- คุณภาพน ้ า - บริเวณจุดลึก 1 จุด และบริเวณจุดต้ืน 1 จุด - - - -   - 
 - บริเวณสระวา่ยน ้ าของโครงการ             

10. สุนทรียภำพ และทศันียภำพ พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ             
หมำยเหตุ  :    ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  

                      -    ไม่มีการตรวจวดัคุณภาพสระวา่ยน ้า  เน่ืองจากโครงการมีการตรวจวดัคุณภาพสระว่ายน ้ าปีละ 1 คร้ัง  
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
  สถานภาพของโครงการปัจจุบัน ณ เดือนธันวาคม 2566 โครงการอยู่ในช่วงระยะด าเนินการ 
สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั แสดงดงั ภำพที ่1.6-1  
 

 

 
 

 

 

 
 

 

ภำพที ่1.6-1 สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั 
 
 
 


