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บริษัท ไมน เอ็นจิเนียริง่ คอนซัลแตนท จํากัด

โครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย
โครงการอาคารชุด The Change Relax Condo 
ถนนมิตรภาพ ตําบลบานเกาะ อําเภอเมืองนครราชสีมา จังหวัดนครราชสีมา
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บทที ่1  

บทนํา 
1.1 ความเปนมาของการจัดทํารายงาน 
 

โครงการ  The Change Relax Condo ของบริษัท ไทเมโทรแคปปตอล  จํากัด  ตั้ งอยู ท่ี ถนนมิตรภาพ  
ตําบลบานเกาะ อําเภอเมืองนครราชสีมา จังหวัดนครราชสีมา มีขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 6 -3-66 ไร เปนโครงการประเภท
อาคารอยูอาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น จํานวน 5 อาคาร และอาคาร 
Clubhouse ขนาดความสูง 2 ชั้น ชั้นใตดิน 1 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนหองชุดท้ังหมด 524 หอง ซึ่งเขาขายเปน
โครงการท่ีตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม บริษัท เจ แอนด เอ็น คอนซัลแทนท จํากัด ซึ่งเปน
ผูพัฒนาโครงการ จึงไดนําเสนอรายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ The Change Relax Condo  
ตอสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 

สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมไดพิจารณาและนําเสนอรายงานการวิเคราะห
ผลกระทบสิ่งแวดลอมตอคณะกรรมการผูชํานาญการพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมดานอาคาร  
การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ในการประชุมครั้งท่ี 28/2557 เมื่อวันท่ี 24 เมษายน พ.ศ. 2557 คณะกรรมการ
ผูชํานาญการ มีมิติใหความเห็นชอบรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Change Relax Condo 
ของบริษัท ไทยเมโทรแคปปตอล จํากัด โดยใหบริษัท ไทยเมโทรแคปปตอล จํากัด ซึ่งเปนเจาของโครงการ ปฏิบัติตาม
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมท่ีเสนอไวใน
รายงานฯ อยางเครงครัด ตามหนังสือสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมท่ี ทส 1009.5/6581 
ลงวันท่ี 12 มิถุนายน พ.ศ. 2557 ดังเอกสารแนบ 1 

ปจจุบัน บริษัท ไทยเมโทรแคปปตอล จํากัด ไดดําเนินการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตามพระราชบัญญัติ
อาคารชุด พ.ศ. 2522 ทะเบียนเลขท่ี 9/2558 เมื่อวันท่ี 24 สิงหาคม พ.ศ. 2558 โดยใชชื่อนิติบุคคลอาคารชุด เดอะเชนจ  
รีแลกซ คอนโด ดังเอกสารแนบ 2 เพ่ือจดัการและดูแลรักษาทรัพยสวนกลางและใหมีอํานาจกระทําการใดๆ เพ่ือประโยชน
ดังกลาว ดังนั้นนิติบุคคลอาคารชุด เดอะเชนจ รีแลกซ คอนโด จึงมีหนาท่ีปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ
สิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมท่ีเสนอไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม  

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด เดอะเชนจ รีแลกซ คอนโด จึงมอบหมายใหบริษัท ไมน เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท 
จํากัด เปนผูนําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม (ระยะดําเนินการ) ใหเปนไปตามแนวทางการเสนอรายงานท่ีสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมกําหนดไว  
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1.2 วัตถุประสงคของการจัดทํารายงาน 
1. เพื่อติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Change Relax Condo ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะเชนจ รีแลกซ คอนโด ใหเปนไปตาม
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมฯ ท่ีเสนอไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม  
ตามหนังสือสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมท่ี ทส 1009.5/6581 ลงวันท่ี  
12 มิถุนายน พ.ศ. 2557 

2. เพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอมโครงการ The Change Relax Condo (ระยะดําเนินการ) 
3. เพ่ือจัดทํารายงานผลการฏิบัติตามตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม (ระยะดําเนินการ) โครงการ The Change Relax Condo ของนิติบุคคล
อาคารชุด  เดอะเชนจ  รีแลกซ  คอนโด  เสนอตอหน วยงานอนุญาต  สํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม และหนวยงานท่ีเกี่ยวของ 

1.3 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 
1.3.1 รายละเอียดโครงการ 
ชื่อกิจการ โครงการ The Change Relax Condo 
ผูประกอบการ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะเชนจ รีแลกซ คอนโด 

ที่ตั้งสถานประกอบการ ถนนมิตรภาพ ตําบลบานเกาะ อําเภอเมืองนครราชสีมา 
จังหวัดนครราชสีมา 

ขนาดสถานประกอบการ 6-3-66 ไร 
โครงการไดรับการจดทะเบียน จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตามพระราชบัญญัติอาคารชุด 

พ.ศ. 2522 เมื่อวันท่ี 24 สิงหาคม พ.ศ. 2558 
ไดรับทะเบียนเลขที ่ 9/2558 

1.3.2 ตําแหนงที่ตั้งโครงการ 
โครงการ The Change Relax Condo ตั้งอยูท่ี ถนนมิตรภาพ ตําบลบานเกาะ อําเภอเมืองนครราชสีมา 

จังหวัดนครราชสีมา บนโฉนดท่ีดินซึ่งเปนกรรมสิทธิ์ของบริษัท ไทยเมโทรแคปปตอล จํากัด มีพื้นท่ีท้ังหมด  
6-3-66 ไร (11,064.0 ตารางเมตร) ตําแหนงที่ตั้งโครงการแสดง ดังรูปที่ 1-1  
1.3.3 ลักษณะภูมิประเทศบริเวณโครงการ  

ปจจุบันภายในพ้ืนท่ีโครงการประกอบดวยอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น จํานวน 5 อาคาร และ
อาคาร Clubhouse ขนาดความสูง 2 ชั้น ชั้นใตดิน 1 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนหองชุดท้ังหมด 524 หอง   
มีอาณาเขตติดตอพื้นท่ีโครงการและการใชประโยชนท่ีดินโดยรอบพื้นท่ีโครงการดังรูปที่ 1-2 และมีรายละเอียด
ดังนี้ 

ทิศเหนือ   ติดกับ พื้นท่ีรกรางไมมีการใชประโยชนท่ีดิน  
ทิศใต   ติดกับ อูซอมรถแท็กเตอร เมืองยากรุป 
ทิศตะวันออก  ติดกับ ถนนมิตรภาพ (เขตทางกวาง 60.0 เมตร) 
ทิศตะวันตก  ติดกับ ถนนสาธารณประโยชน  
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1.3.4 เสนทางคมนาคมเขาสูพื้นที่โครงการ 
เสนทางการคมนาคมเขาสูพื้นท่ีโครงการถนนมิตรภาพ (เสนทางคูขนาน) เปนถนนสายหลักเขาสูพื้นท่ี

โครงการ จากแยกนครราชสีมาตรงมาถนนมิตรภาพ (เสนทางคูขนาน) มุงหนาสูมาวิทยาลัยวงษชวลิตกุล ประมาณ 
4.2 กิโลเมตร จะพบท่ีตั้งโครงการอยูทางซายมือ หรือจากสี่แยกจอหอตรงมาตามถนนมิตรภาพ (เสนทางหลัก)  
มุงหนาสูสี่แยก (ถนนชางเผือกตัดกับถนนมิตรภาพ) แลวกลับรถตรงสี่แยกไฟแดง เพ่ือยอยกลัมาออกถนนมิตรภาพ 
(เสนทางคูขนาน) มงหนาสูมหาวิทยาลัยวงษชวลิตกุล ประมาณ 2.0 กิโลเมตร จะพบท่ีตั้งโครงการอยูทางซายมือ  
เสนทางคมนาคมเขาสูพื้นท่ีโครงการแสดงดังรูปที่ 1-1 

1.3.5 ประเภทและขนาดของโครงการ 
โครงการ The Change Relax Condo เปนโครงการประเภทอาคารอยูอาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบดวย

อาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ชั้น จํานวน 5 อาคาร และอาคาร Clubhouse จํานวน 1 อาคาร จํานวนหองชุดพักอาศัย
ท้ังหมด 524 หอง รวมท้ังจัดพื้นท่ีสําหรับจอดรถไวจํานวน 168 คัน (ในจํานวนเปนท่ีสําหรับจอดรถยนต  จํานวน 
112 คัน และท่ีสําหรบัจอดรถจักรยานยนตจํานวน 56 คัน) แตละอาคารมีรายละเอียดพื้นที่ใชสอยดังนี้ 

1) อาคาร A1 
อาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ชั้น ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินท่ีกอสรางถึงระดับผนังของ

ชั้นสูงสุดเทากับ 22.95 เมตร จํานวนหองชุดพักอาศัยท้ังหมด 84 หอง พื้นท่ีใชสอยเทากับ 4,115.80 
ตารางเมตร (พื้นท่ีพักอาศัยและบริการเทากับ 4,007.80 ตารางเมตร พื้นท่ีจอดรถ และถังเก็บน้ําใตดิน/
ระบบบําบัดน้ําเสีย 108.00 ตารางเมตร) รายละเอียดการใชสอยพื้นท่ีในแตละชั้นแบงออกได ดังนี้ 

ชั้นท่ี 1 และชั้นที่ 2 แตละช้ันมีความสูง 2.85 เมตร พื้นท่ีท้ังหมด 957.35 ตารางเมตร 
จํานวนหองพัก 12 หอง โดยลักษณะหองพักจะแบงออกเปน 2 
แบบ คือ หองพักแบบช้ันเดียว และหองพักแบบ Duplex ซึ่งชั้นท่ี 
1 มีหองพัก 7 หอง หองเคร่ืองสูบน้ํา หองพักขยะภายในอาคาร 
หองตูไฟฟาหลัก บันไดขึ้น-ลง/บันไดหนีไฟ ท่ีวาง/โถงทางเดิน/โถง
หนาลิฟต พื้นท่ีจอดรถ 9 คัน และชั้นท่ี 2 มีหองพัก 5 หอง หอง
ไฟฟา หองพักขยะภายในอาคาร บันไดข้ึน-ลง/บันไดหนีไฟ ท่ีวาง/
โถงทางเดิน/โถงหนาลิฟต  

ชั้นท่ี 3 – ชั้นท่ี 8 แตละชั้นมีความสูง 2.85 เมตร พื้นท่ีท้ังหมด 3,123.90 ตาราง
เมตร จํานวนหองพัก 72 หอง (ชั้นละ 12 หอง) หองไฟฟา 6 หอง 
หองพักขยะภายในอาคาร 6 หอง บันไดข้ึน/ลง/บันไดหนีไฟ พื้นท่ี
วาง/โถงทางเดิน/โถงหนาลิฟต 

ชั้นหลังคา หองเคร่ืองลิฟต ทางออกของบันไดขึ้น-ลงอาคาร หองเคร่ืองสูบน้ํา 
และถังเก็บน้ํา 

2) อาคาร A2 อาคาร A3 อาคาร A4 
อาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ชั้น ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินท่ีกอสรางถึงระดับผนังของ

ชั้นสูงสุดเทากับ 22.95 เมตร จํานวนหองชุดพักอาศัย 91 หอง/อาคาร รวม 3 อาคาร มีจํานวนหองชุด
พักอาศัยท้ังหมด 273 หอง แตละอาคารมีพื้นท่ีใชสอยเทากับ 4,255.65 ตารางเมตร/อาคาร (พื้นท่ีพัก
อาศัยและบริการเทากับ 4,147.65 ตารางเมตร/อาคาร พื้นท่ีจอดรถ 108.00 ตารางเมตร/อาคาร) 
รายละเอียดการใชสอยพ้ืนท่ีในแตละชั้นแบงออกได ดังนี้ 

ชั้นท่ี 1 สูง 2.85 เมตร พื้นท่ี 533.50 ตารางเมตร จํานวนหองพัก 7 หอง 
หองเครื่องสูบน้ํา หองพักขยะภายในอาคาร หองตูไฟฟาหลัก 
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บันไดขึ้น-ลง/บันไดหนีไฟ ท่ีวาง/โถงพักคอย/โถงทางเดิน/โถงหนา
ลิฟต พื้นท่ีจอดรถ 9 คัน 

ชั้นท่ี 2 – ชั้นท่ี 8  แตละชั้นมีความสูง 2.85 เมตร พื้นท่ีท้ังหมด 3,687.60 ตาราง
เมตร จํานวนหองพัก 84 หอง (ชั้นละ 12 หอง) หองไฟฟา 7 หอง 
หองพักขยะถายในอาคาร 7 หอง บันไดขึ้น-ลงอาคาร/บันไดหนีไฟ 
ท่ีวาง/โถงทางเดิน/โถงหนาลิฟต 

ชั้นหลังคา หองเคร่ืองลิฟต ทางออกของบันไดข้ึน-ลงอาคาร หองเครื่องสูบน้ํา
และถังเก็บน้ํา 

3) อาคาร B 
อาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ขั้น ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินท่ีกอสรางถึงระดับผนังของ

ชั้นสูงสุดเทากับ 22.95 เมตร จํานวนหองชุดพักอาศัยท้ังหมด 167 หอง พื้นท่ีใชสอยเทากับ 7,966.50 
ตารางเมตร (พื้นท่ีพักอาศัยและบริการเทากับ 7,618.50 ตารางเมตร พื้นท่ีจอดรถ 348.00 ตารางเมตร) 
รายละเอียดการใชสอยพ้ืนท่ีในแตละชั้นแบงออกได ดังนี้ 

ชั้นท่ี 1 และชั้นที่ 2 แตละชั้นมีความสูง 2.85 เมตร พื้นท่ีท้ังหมด 1,970.50 ตาราง
เมตร จํานวนหองพัก 23 หอง โดยลักษณะหองพักจะแบงออกเปน 
2 แบบ คือ หองพักแบบช้ันเดียว และหองพักแบบ Duplex ซึ่งชั้น
ท่ี 1 มีหองพัก 9 หอง หองเคร่ืองสูบน้ํา หองพักขยะภายในอาคาร 
หองตูไฟฟาหลัก บันไดขึ้น-ลงอาคาร/บันไดหนีไฟ ท่ีวาง/โถงพัก
คอย/โถงหนาลิฟต/หองสุขา พื้นท่ีจอดรถ 29 คัน และช้ันท่ี 2  
มีหองพัก 14 หอง หองงานระบบประจําชั้น หองพักขยะภายใน
อาคาร บันไดขึ้น-ลงอาคาร/บันไดหนีไฟ ท่ีวาง/โถงทางเดิน/ 
โถงหนาลิฟต 

ชั้นท่ี 3 – ชั้นท่ี 8  แตละชั้นมีความสูง 2.85 เมตร พื้นท่ีท้ังหมด 5,964 ตารางเมตร 
จํานวนหองพัก 144 หอง (ชั้นละ 24 หอง) หองงานระบบประจํา
ชั้น 6 หอง หองพักขยะภายในอาคาร 6 หอง บันไดข้ึน-ลงอาคาร/
บันไดหนีไฟ พื้นท่ีวาง/โถงทางเดิน/โถงหนาลิฟต 

ชั้นหลังคา หองเคร่ืองลิฟต ทางออกของบันไดข้ึน-ลงอาคาร หองเครื่องสูบน้ํา
และถังเก็บน้ํา 

4) อาคาร Clubhouse 
อาคารสูง 2 ชั้น ชั้นใตดิน 1 ชั้น ความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินท่ีกอสรางถึงพื้นหลังคา 

เทากับ 10.45 เมตร พื้นท่ีใชสอยภายในอาคารเทากับ 297.80 ตารางเมตร รายละเอียดการใชสอยพื้นท่ี
ในแตละชั้นแบงออกไดดังนี้ 

ชั้นใตดิน สูง 3.40 เมตร พื้นท่ี 70.65 ตารางเมตร แบงเปนหองเคร่ืองสูบน้ํา 
บันไดขึ้น-ลงอาคาร/ทางเดิน 

ชั้นท่ี 1 สูง 4.00 เมตร พื้นท่ี 152.00 ตารางเมตร แบงเปนหองสํานักงาน
นิติบุคคล หองปฐมพยาบาล หองสุขา/หองอาบน้ํา (ชาย -หญิง)  
ท่ีวาง/โดถงทางเดิน/บันไดขึ้น-ลงอาคาร 

ชั้นท่ี 2 สูง 3.05 เมตร พื้นท่ี 75.15 ตารางเมตร แบงเปนหองออกกําลัง
กาย ระเบียง/ทางเดิน 

5) สระวายน้ํา 
มีความลึก 1.30 เมตร พื้นท่ีใชสอย 549.0 ตารางเมตร 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม                                        บททีÉ 1 

 

บริษัท ไมน ์เอ็นจเินียริÉง คอนซลัแตนท ์จาํกดั 1-5 | ห น้ า  
 

รูปที่ 1-1 แสดงตําแหนงที่ตั้งพื้นที่โครงการและเสนทางคมนาคมเขาสูพ้ืนที่โครงการ

 

สัญลักษณ 
 พื้นที่โครงการ 

   

เสนทางจากจากส่ีแยก
จอหอ 

เสนทางจากแยก
นครราชสีมา 

 
 
 
 
 

 

บริเวณหนาพื้นที่โครงการ 

 

มหาวิทยาลัยวงษชวลิตกุล 

 

Central plaza 

 

สถานีขนสง นครราชสีมา 2  
ที่มา : เว็บไซต The Change Relax Condo 
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1.3.6 ขนาดของอาคารเปรียบเทียบกับพื้นท่ีดิน 
1) อัตราสวนพื้นที่ภายในอาคารรวมตอพื้นที่แปลงที่ดนิ  

พื้นท่ีแปลงท่ีดินที่เปนท่ีตั้งตัวอาคาร   = 11,064.0 ตารางเมตร 
พื้นท่ีใชสอยภายในอาคาร (อาคาร A1+อาคาร A2+อาคาร A3+อาคาร A4+อาคาร B+อาคาร 

Clubhouse+ หองเก็บขยะมูลฝอยรวม) 
      = 25162.65 ตารางเมตร 
ดังนั้น อัตราสวนพ้ืนท่ีใชสอยภายในอาคารตอพื้นที่แปลงท่ีดินโครงการ 
      = 25,162.65/11,064.0 
      = 2.27:1 
อัตราสวนการใชประโยชนพื้นท่ีอาคารทุกชั้นตอพื้นท่ีดนิโครงการ (FAR) เปนไปตามกฎกระทรวง

ฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ 5 อัตราพื้นท่ี
อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังตอพื้นท่ีดินที่ใชเปนท่ีตั้งอาคารไมเกิน 10 ตอ 1 

2) อัตราสวนรอยละของพ้ืนที่ปกคลุมอาคารตอพ้ืนที่แปลงที่ดิน 
พื้นท่ีแปลงท่ีดินที่เปนท่ีตั้งตัวอาคาร   = 11,064.0 ตารางเมตร 
พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน    = 3,362.50 ตารางเมตร 
ดังนั้น รอยละของพื้นที่อาคารปกคลุมดินตอพื้นท่ีแปลงท่ีดิน = (3,362.50x100)/11,064.0 
      = 30.39 

3) รอยละของพ้ืนที่วางปราศจากสิ่งปกคลุมของโครงการ 
พื้นท่ีแปลงท่ีดินที่เปนท่ีตั้งตัวอาคาร   = 11,064.0 ตารางเมตร 
พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน    = 3,362.50 ตารางเมตร 
ดังนั้น พื้นท่ีวางปราศจากส่ิงปกคลุม   = 11,064.0-3,362.50 
      = 7,701.50 ตารางเมตร 
ดังนั้น อัตราสวนรอยละของพื้นที่วางปราศจากส่ิงปกคลุม = (7,701.50x100)/11,064.0 
      = 69.61 
รอยละของพ้ืนท่ีวางตอพื้นท่ีดินโครงการ (OSR) เปนไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ 6(1) อาคารท่ีอยูอาศัยตองมีท่ีวางไม
นอยกวารอยละ 30 ของพื้นที่ดินท่ีใชเปนท่ีตั้ง 

สํานักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดนครราชสีมาตรวจสอบการใชประโยชนท่ีดินตามผังเมือง
รวมนครราชสีมา พบวา ในพื้นท่ีตําบลบานเกาะ (ท่ีตั้งโครงการ) อําเภอเมืองนครราชสีมา ปจจุบันยังไม
มีกฎกระทรวงผังเมืองรวมใหใชบังคับตามพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518  

1.3.7 ระบบนํ้าใช 
1) ปริมาณน้ําใช 

ระบบน้ําใชเพื่อการอุปโภค-บริโภคของโครงการจะขอรับบริการน้ําประปาจากการประปาสวน
ภูมิภาค โดยจะขอตอทอประปาจากจากทอประธานของการประปาสวนภูมิภาคท่ีวางในถนนมิตรภาพ 
โดยแตละอาคารจะรับน้ําจากมาตรวัดน้ําของการประปาสวนภูมิภาคดวยทอขนาด Ø 4 นิ้ว เพ่ือนํามา
เก็บไวในถังเก็บน้ําใตดินของอาคาร A1 อาคาร A2 อาคาร A3 อาคาร A4 อาคาร B และอาคาร 
Clubhouse สําหรับปริมาณความตองการใชน้ําเพ่ือการอุปโภค-บริโภคของแตละอาคาร มีรายละเอียด
ดังตารางท่ี 1-1 
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ตารางท่ี 1-1 ปริมาณความตองการใชน้ําเพ่ือการอุปโภค-บริโภคในแตละสวนของอาคาร 

ประเภท จํานวน 
(คน) 

พ้ืนที่ 
(ตร.ม.) 

อัตราการใชน้ํา 
(ลิตร/หนวย/วัน) 

รวมปริมาณน้ํา 
(ลบ.ม./วัน) 

อาคาร A1 

1. ความตองการใชน้ําเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

- หองชุดพักอาศัย 84 หอง 280 - 2001/ 56.0 

2. น้ําลางทําความสะอาดหองพักขยะภายในอาคาร - 13.09 10 0.13 

รวมความตองการใชน้ําอาคาร A1 56.13 

อาคาร A2 

1. ความตองการใชน้ําเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

- หองชุดพักอาศัย 91 หอง 287 - 2001/ 57.40 

2. น้ําลางทําความสะอาดหองพักขยะภายในอาคาร - 13.09 10 0.13 

รวมความตองการใชน้ําอาคาร A2 57.53 

อาคาร A3 

1. ความตองการใชน้ําเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

- หองชุดพักอาศัย 91 หอง 287 - 2001/ 57.40 

2. น้ําลางทําความสะอาดหองพักขยะภายในอาคาร - 13.09 10 0.13 

รวมความตองการใชน้ําอาคาร A3 57.53 

อาคาร A4 

1. ความตองการใชน้ําเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

- หองชุดพักอาศัย 91 หอง 287 - 2001/ 57.40 

2. น้ําลางทําความสะอาดหองพักขยะภายในอาคาร - 13.09 10 0.13 

รวมความตองการใชน้ําอาคาร A4 57.53 

อาคาร B 

1. ความตองการใชน้ําเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

- หองชุดพักอาศัย 167 หอง 533 - 2001/ 106.60 

2. น้ําลางทําความสะอาดหองพักขยะภายในอาคาร - 29.86 10 0.30 

3. ความตองการนํ้าเติมทดแทนในสระวายน้ํา - 310.0 4.72 (มม./ตร.ม./วัน 1.47 

รวมความตองการใชน้ําอาคาร B 108.37 

หมายเหตุ :  1/ สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม, 2541 
  2/ นํ้าสําหรับรดนํ้าตนไมโครงการจะใชนํ้าทิ้งที่ผานการบําบัดแลว 21.50 ลบ.ม./วัน 
  3/ นํ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค จากการประปาสวนภูมิภาค 339.89 ลบ.ม./วัน และน้ําทิ้งที่ผานการบําบัดแลว 21.50 ลบ.ม./วัน 
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ประเภท จํานวน 
(คน) 

พ้ืนที่ 
(ตร.ม.) 

อัตราการใชน้ํา 
(ลิตร/หนวย/วัน) 

รวมปริมาณน้ํา 
(ลบ.ม./วัน) 

อาคาร Clubhouse 

1. ความตองการใชน้ําเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

-  สํานักงานนิติบุคคล - 87.60 3.81/ 0.33 

- เจาหนาท่ีประจําโครงการ 20 - 751/ 1.50 

2. ความตองการใชน้ําหองออกกําลังกาย 27 53.40 30 0.81 

รวมความตองการใชน้ําอาคาร Clubhouse 2.64 

น้ําลางทําความสะอาดหองเกบขยะมูลฝอยรวม - 15.60 (10x15.60)1,000 0.16 
ความตองการใชน้ําสําหรับรดน้ําตนไม - 2,755.89 2(0.0039x2,755.89) 21.502/ 

รวมความตองการใชน้ําท้ังโครงการ 361.393/ 

หมายเหตุ :  1/ สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม, 2541 
  2/ นํ้าสําหรับรดนํ้าตนไมโครงการจะใชนํ้าทิ้งที่ผานการบําบัดแลว 21.50 ลบ.ม./วัน 
  3/ นํ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค จากการประปาสวนภูมิภาค 339.89 ลบ.ม./วัน และน้ําทิ้งที่ผานการบําบัดแลว 21.50 ลบ.ม./วัน 

2) ระบบการจายน้ําและการสํารองนํ้าใชเพื่อการอุปโภคบริโภค 
แหลงน้ําใชเพื่อการอุปโภค-บริโภครวมท้ังน้ําใชเพื่อการดับเพลิงของโครงการจะใชน้ําประปาของ

การประปาสวนภูมิภาค โดยจะขอตอทอประปาจากทอประธานของการประปาสวนภูมิภาคท่ีวางเขามา
ในถนนมิตรภาพ สําหรับทอประปาหลักของโครงการมีขนาด Ø 4.0 นิ้ว แตละอาคารจะรับน้ําจากมาตร
วัดน้ําของการประปาสวนภูมิภาคขนาด Ø 2 นิ้ว เพื่อนํามาเก็บไวในถังเก็บน้ําใตดินของอาคาร A1 
อาคาร A2 อาคาร A3 อาคาร A4 อาคาร B และอาคาร Clubhouse จากน้ันสูบไปยังถังเก็บน้ําชั้น
หลังคา เพ่ือจายน้ําลงมายังสวนตางๆ ของอาคาร 

3) การสํารองนํ้าใช 
การสํารองนํ้าใชเพื่อการอุปโภค-บริโภค ในกรณีท่ีน้ําประปาจากการประปาสวนภูมิภาคขัดของ

แตละอาคารดังนี้ 
 อาคาร A1 ความตองการใชน้ําเพื่อการอุปโภค-บริโภค 56.29 ลูกบาศกเมตร/วัน (รวมน้ํา
ใชสําหรับลางทําความสะอาดหองเก็บขยะมูลฝอยรวม 0.16 ลูกบาศกเมตร) โครงการได
ออกแบบใหมีถังเก็บน้ําใตดินขนาดความจุประสิทธิผล 40.24 ลูกบาศกเมตร และถังเก็บ
น้ําบนช้ันหลังคา จํานวน 4 ถัง แตละถังมีความจุประสิทธิผล 5.0 ลูกบาศกเมตร รวม
ความจุท้ัง 4 ถัง 20.0 ลูกบาศกเมตร ดังนั้นสามารถสํารองน้ําไวใชไดนานเทากับ 
(40.24+20.5)/56.29 ประมาณ 25.68 ชั่วโมง (พิจารณาจากความตองการใชน้ําเพ่ือการ
อุปโภค-บริโภคท่ี 56.29 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยไมนําน้ํารดตนไม และนํ้าสําหรับเติม
ทดแทนสระวายน้ํามาพิจารณา) 
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 อาคาร A2 ความตองการใชน้ําเพื่อการอุปโภค -บริโภค 57.53 ลูกบาศกเมตร/วัน 
โครงการไดออกแบบใหมีถังเก็บน้ําใตดินขนาดความจุประสิทธิผล 40.24 ลูกบาศกเมตร 
และถังเก็บน้ําบนชั้นหลังคา จํานวน 4 ถัง แตละถังมีความจุประสิทธิผล 5.0 ลูกบาศก
เมตร รวมความจุท้ัง 4 ถัง เทากับ 20.0 ลูกบาศกเมตร ดังนั้น สามารถสํารองนํ้าไวใชได
นานเทากับ (40.24+20.0)/57.53 ประมาณ 25.13 ชั่วโมง (พิจารณาจากความตองการ
ใชน้ําเพื่อการอุปโภค-บริโภคท่ี 57.53 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยไมนําน้ํารดตนไม และน้ํา
สําหรับเติมทดแทนสระวายน้ํามาพิจารณา) 

 อาคาร A3 ความตองการใชน้ําเพื่อการอุปโภค -บริโภค 57.53 ลูกบาศกเมตร/วัน 
โครงการไดออกแบบใหมีถังเก็บน้ําใตดินขนาดความจุประสิทธิผล 40.24 ลูกบาศกเมตร 
และถังเก็บน้ําบนชั้นหลังคา จํานวน 4 ถัง แตละถังมีความจุประสิทธิผล 5.0 ลูกบาศก
เมตร รวมความจุท้ัง 4 ถัง เทากับ 20.0 ลูกบาศกเมตร ดังนั้น สามารถสํารองนํ้าไวใชได
นานเทากับ (40.24+20.0)/57.53 ประมาณ 25.13 ชั่วโมง (พิจารณาจากความตองการ
ใชน้ําเพื่อการอุปโภค-บริโภคท่ี 57.53 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยไมนําน้ํารดตนไม และน้ํา
สาํหรับเติมทดแทนสระวายน้ํามาพิจารณา) 

 อาคาร A4 ความตองการใชน้ําเพื่อการอุปโภค-บริโภค 57.53 ลูกบาศกเมตร/วัน 
โครงการไดออกแบบใหมีถังเก็บน้ําใตดินขนาดความจุประสิทธิผล 40.24 ลูกบาศกเมตร 
และถังเก็บน้ําบนชั้นหลังคา จํานวน 4 ถัง แตละถังมีความจุประสิทธิผล 5.0 ลูกบาศก
เมตร รวมความจุท้ัง 4 ถัง เทากับ 20.0 ลูกบาศกเมตร ดังนั้น สามารถสํารองนํ้าไวใชได
นานเทากับ (40.24+20.0)/57.53 ประมาณ 25.13 ชั่วโมง (พิจารณาจากความตองการ
ใชน้ําเพื่อการอุปโภค-บริโภคท่ี 57.53 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยไมนําน้ํารดตนไม และนํ้า
สําหรับเติมทดแทนสระวายน้ํามาพิจารณา) 

 อาคาร B ความตองการใชน้ําเพ่ือการอุปโภค -บริโภค 108.37 ลูกบาศกเมตร/วัน 
โครงการไดออกแบบใหมีถังเก็บน้ําใตดินขนาดความจุประสิทธิผล 83.58 ลูกบาศกเมตร 
และถังเก็บน้ําบนชั้นหลังคา จํานวน 6 ถัง แตละถังมีความจุประสิทธิผล 5.0 ลูกบาศก
เมตร รวมความจุท้ัง 6 ถัง เทากับ 30.0 ลูกบาศกเมตร ดังนั้น สามารถสํารองนํ้าไวใชได
นานเทากับ (83.58+30.0)/106.90 ประมาณ 25.50 ชั่วโมง (พิจารณาจากความตองการ
ใชน้ําเพื่อการอุปโภค-บริโภคท่ี 106.90 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยไมนําน้ํารดตนไม และนํ้า
สําหรับเติมทดแทนสระวายน้ํามาพิจารณา) 

 อาคาร Clubhouse ความตองการใชน้ําเพื่อการอุปโภค-บริโภค 2.64 ลูกบาศกเมตร/วัน 
โครงการไดออกแบบติดตั้งถังเก็บน้ําสําเร็จรูป ชนิดตั้งพื้นขนาดความจุ 6.0 ลูกบาศก
เมตร จํานวน 1 ถัง ดังนั้น สามารถสํารองน้ําไวใชไดนาน 6.0/2.64 ประมาณ 54.54 
ชั่วโมง (พิจารณาจากความตองการใชน้ําเพ่ือการอุปโภค-บริโภคท่ี 2.64 ลูกบาศกเมตร/
วัน โดยไมนําน้ํารดตนไม และนํ้าสําหรับเติมทดแทนสระวายน้ํามาพิจารณา) 

 สําหรับน้ําใชเพ่ือการดับเพลิง นอกจากจะติดตั้งหัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร ชนิด
ขอตอสวมเร็วขนาด Ø 4x2.5x2 นิ้ว จํานวน 1 หัว/อาคาร เพ่ือรับน้ําประปาจากภายนอก
ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน โครงการจะใชน้ําจากสระวายน้ําโครงการ ซึ่งสามารถสํารองนํ้าไว
ใชเพื่อการดับเพลิงประมาณ 192.0 ลูกบาศกเมตร ดังนั้น ระยะเวลาการสํารองนํ้าเพื่อ
การดับเพลิง (192x1,000)/Z750x3.785) ประมาณ 68 นาที (พิจารณาจากประสิทธิภาพ
ของเคร่ืองสูบน้ําดับเพลิง 750 แกลลอน/นาที) 
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1.3.8 การบําบัดน้ําเสียและสิ่งปฏิกูล 
1) ปริมาณน้ําเสีย 

แหลงกําเนิดน้ําเสียของโครงการจะมาจากกิจกรรมประจําวันตางๆ ของผูพักอาศัยในโครงการ
เปนสวนใหญ ซึ่งแหลงกําเนิดน้ําเสียแบงออกเปน 2 ประเภทหลักๆ คือ น้ําเสียจากหองสวม และน้ําเสีย
จากสวนอ่ืนๆ ไดแก น้ําเสียจากการอาบน้ํา ซักลาง การประกอบอาหาร น้ําลางหองพักขยะภายใน
อาคาร รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 1-2 

ตารางท่ี 1-2 ปริมาณน้ําเสียท่ีเกิดขึ้นในแตละสวนของโครงการ 

รายการ อาคาร A1 อาคาร A2 อาคาร A3 อาคาร A3 อาคาร B อาคาร Clubhouse 
1. น้ําใชเพื่อการอุปโภค-บริโภค 44.80 45.92 45.92 45.92 85.28 - 

2. น้ําใชสําหรับหองออกกําลังกาย - - - - - 0.65 

3. น้ําใชสําหรับเจาหนาท่ี - - - - - 1.20 

4. น้ําใชสําหรับสํานักงานนิติบุคคล - - - - - 0.26 

5. น้ําใชสําหรับทําความสะอาดหองพัก
ขยะภายในโครงการ 

0.13 0.13 0.13 0.13 0.30 - 

6. น้ําใชสําหรับทําความสะอาดหองเก็บ
ขยะมูลฝอยรวม 

0.16 - - - - - 

รวม 45.09 46.05 46.05 46.05 85.58 2.11 
ปริมาณน้ําเสียที่เกิดขึ้นท้ังหมด 270.93 ลูกบาศกเมตร 

ที่มา : รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Change Relax Condo 

2) ระบบบําบัดน้ําเสีย 
ระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการเปนแบบ Acration Activated Sludge Process ออกแบบให

สามารถรองรับน้ําเสียท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมตางๆ ดังนี้ 
 อาคาร A1 

อาคาร A1 ปริมาณน้ําเสียท่ีเกิดขึ้น 45.09 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยออกแบบระบบ
บําบัดน้ําเสีย ขนาด 50.0 ลูกบาศกเมตร/วัน สามารถรองรับน้ําเสียท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรม
ตางๆ ปริมาณ 45.09 ลูกบาศกเมตร/วัน 

 อาคาร A2 
อาคาร A1 ปริมาณน้ําเสียท่ีเกิดขึ้น 46.05 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยออกแบบระบบ

บําบัดน้ําเสีย ขนาด 50.0 ลูกบาศกเมตร/วัน สามารถรองรับน้ําเสียท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรม
ตางๆ ปริมาณ 46.05 ลูกบาศกเมตร/วัน 

 อาคาร A3 
อาคาร A3 ปริมาณน้ําเสียท่ีเกิดขึ้น 46.05 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยออกแบบระบบ

บําบัดน้ําเสีย ขนาด 50.0 ลูกบาศกเมตร/วัน สามารถรองรับน้ําเสียท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรม
ตางๆ ปริมาณ 46.05 ลูกบาศกเมตร/วัน 
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 อาคาร A4 และอาคาร Clubhouse  
อาคาร A4 ปริมาณนํ้าเสีย ท่ีเกิดขึ้น  46.05 ลูกบาศก เมตร/วัน และอาคาร 

Clubhouse ปริมาณน้ําเสียท่ีเกิดขึ้น 2.11 ลูกบาศกเมตร/วัน (รวมปริมาณน้ําเสียของอาคาร 
A4 และอาคาร Clubhouse เทากับ 48.16 ลูกบาศกเมตร/วัน) โดยออกแบบระบบบําบัดน้ํา
เสีย ขนาด 50.0 ลูกบาศกเมตร/วัน สามารถรองรับน้ําเสียท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมตางๆ 
ปริมาณ 48.16 ลูกบาศกเมตร/วัน 

 อาคาร B 
อาคาร B ปริมาณน้ําเสียท่ีเกิดขึ้น 85.58 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยออกแบบระบบ

บําบัดน้ําเสีย ขนาด 90.0 ลูกบาศกเมตร/วัน สามารถรองรับน้ําเสียท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรม
ตางๆ ปริมาณ 85.58 ลูกบาศกเมตร/วัน 

1.3.9 การระบายน้ําและการปองกันนํ้าทวม 
1) ระบบระบายนํ้า 

ระบบระบายน้ําภายในอาคารเปนระบบแยกนํ้าฝนและน้ําเสียออกจากกัน สําหรับระบบระบาย
น้ําท้ิงภายในและภายนอกอาคารมีดังนี้ 

- ระบบระบายน้ําฝน บริเวณชั้นหลังคาของอาคารจะติดตั้งชองรับน้ําฝน (RainDrain) ขนาด Ø 
4 นิ้ว เพื่อระบายน้ําฝนลงมาตามทอดิ่งของอาคารขนาด Ø 4 นิ้ว และไหลลงสูบอพักน้ํา 
(Manhole) ซึ่งอยูดานขางอาคารที่เช่ือตอกับทอระบายน้ํา คสล. ขนาด Ø 0.40 เมตร และ Ø 
0.60 เมตร Slope 1:500 เพื่อระบายน้ําฝนโดยระบบแรงโนมถวงมายังท่ีหนวงน้ํา แลวใช
เครื่องสูบน้ําระบายลงสูทอระบายน้ําสาธารณะบนถนนมิตรภาพ ขนาด Ø 0.80 เมตร 
ทางดานทิศตะวันออกของโครงการ 

- ระบบระบายน้ําภายในอาคาร จะรับน้ําเสียจากหองตางๆ ภายในอาคาร โดยท่ีน้ําเสียและน้ํา
โสโครก เพื่อระบายไปยังสวนดักไขมันและระบบบําบัดน้ําเสีย เพ่ือทําการบําบัดตอไป 

2) การปองกันน้ําทวม 
การปองกันน้ําทวมในพื้นท่ีโครงการไดดําเนินการปรับพื้นท่ีโดยมีความสูงเฉล่ีย 0.20 เมตร จาก

ระดับถนนมิตรภาพ เพื่อใหเกิดความเหมาะสมในการปลูกสรางอาคาร รวมท้ังไดกอสรางกําแพงกั้นดิน
สูงประมาณ 1.0 เมตร โดยรอบพื้นท่ีโครงการเพื่อปองกันดินถลมและปองกันน้ําทวม รวมท้ังจัดใหมี
ประตูระบายนํ้า เพื่อปองกันไมใหน้ําจากภายนอกเออลนเขามาทวม และจัดเตรียมเครื่องสูบน้ําไวใน
กรณีฉุกเฉินดวย 

1.3.10 การจัดการขยะมูลฝอย 
1) ปริมาณขยะมูลฝอย 

ปริมาณขยะมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจากโครงการเปนขยะมูลฝอย ซึ่งเกิดจากกิจกรรมตางๆ ของผูพัก
อาศัย การประเมินปริมาณขยะมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจะประเมินจากจํานวนผูพักอาศัย และเจาหนาท่ี
โครงการ โดยกําหนดใหหองพักท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีใชสอยไมเกิน 35 ตารางเมตร มีผูพักอาศัย 3 คน/หอง 
สวนหองพักท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีมากกวา 35 ตารางเมตร มีผูพักอาศัย 5 คน/หอง สําหรับอัตราการผลิตขยะ
มูลฝอยไมนอยกวา 3.0 ลิตร/คน/วัน 

ปริมาณขยะมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจากโครงการเทากับ 5,148.0 ลิตร/วัน หรือประมาณ 5.15 
ลูกบาศกเมตร/วัน และปริมาณไขมันเทากับ 3.07 กิโลกรัม/วัน 
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2) การจัดการขยะมูลฝอยและของเสียอันตราย 
การรวบรวมและจัดการมูลฝอยท้ังขยะมูลฝอยท่ัวไปและขยะของเสียอันตราย โครงการจัดใหมี

หองพักขยะภายในอาคารเพ่ือใหเจาหนาท่ีของโครงการและผูพักอาศัยนําขยะมาท้ิง ดังนี้ 
 อาคาร A1 อาคาร A2 อาคาร A3 อาคาร A4 

ชั้นท่ี 1 – ชั้นท่ี 8 จัดใหมีหองพักขยะภายในอาคาร จํานวน 1 หอง/ชั้น/อาคาร ชั้นท่ี 
1 ขนาดพื้นท่ี 4.34 ตารางเมตร และชั้นท่ี 2 – ชั้นท่ี 8 ขนาดพื้นท่ี 1.25 ตารางเมตร ภายใน
หองจะจัดวางถังรองรับขยะขนาด 20 ลิตร จํานวน 2 ถัง/หอง/อาคาร (แยกเปนถังขยะมูล
ฝอยท่ัวไป/ถังขยะแหง จํานวน 1 ถัง และถังขยะรองรับของเสียอันตราย จํานวน 1 ถัง) และ
ถังขยะขนาด 60 ลิตร จํานวน 2 ถัง/หอง/อาคาร (แยกเปนถังขยะเปยก/ขยะมูลฝอยยอย
สลายได จํานวน 1 ถัง และถังขยะรีไซเคิล จํานวน 1 ถัง) และภายในถังขยะเปยก ถังขยะรี
ไซเคิลและถังขยะมูลฝอยท่ัวไป/ถังขยะแหงจะรองดวยถุงดําอีกชั้นหนึ่ง สวนถังขยะรองรับ
ของเสียอันตรายจะรองดวยถุงพลาสติกสีสม 

 อาคาร B 
ชั้นท่ี 1 – ชั้นท่ี 8 จัดใหมีหองพักขยะภายในอาคาร จํานวน 1 หอง/ชั้น/อาคาร ชั้นท่ี 

1 ขนาดพื้นท่ี 3.94 ตารางเมตร และช้ันท่ี 2 – ชั้นท่ี 8 ขนาดพ้ืนท่ี 3.70 ตารางเมตร ภายใน
หองจะจัดวางถังรองรับขยะขนาด 20 ลิตร จํานวน 2 ถัง/หอง (แยกเปนถังขยะมูลฝอย
ท่ัวไป/ถังขยะแหง จํานวน 1 ถัง และถังขยะรองรับของเสียอันตราย จํานวน 1 ถัง) ถังขยะ
ขนาด 120 ลิตร จํานวน 1 ถัง/หอง เปนถังขยะเปยก/ขยะมูลฝอยยอยสลายได และภายใน
ถังขยะเปยก ถังขยะรีไซเคิล และถังขยะมูลฝอยท่ัวไป/ถังขยะแหงจะรองดวยถุงดําอีกชั้นหนึ่ง 
สวนถังขยะรองรับของเสียอันตรายจะรองดวยถงุพลาสติกสีสม 
 อาคาร Clubhouse 

สํานักงานนิติบุคคล และหองออกกําลังกาย โครงการจะต้ังถังรองรับขยะขนาด 60 
ลิตร จํานวน 3 ถัง (ถังขยะมูลฝอยท่ัวไป/ถังขยะแหง 1 ถัง ถังขยะเปยก 1 ถัง และถังขยะ  
มูลฝอยอันตราย 1 ถัง) ไวภายในหองดังกลาว 

สําหรับปริมาณกากไขมันท่ีเกิดขึ้นจากถังดักไขมันของระบบบําบัดน้ําเสียท้ังหมดเทากับ 3.07 
กิโลกรัม/วัน โครงการตองจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความสะอาดตักไขมันจากถังดักไขมันเปนประจําทุก
สัปดาห หลังจากน้ันใหนํากากไขมันมาใสในกระถางท่ีมีกระดาษทิชชูรองท่ีกนกระถาง เพื่อชวยใหสวนท่ี
เปนน้ําซึมออกจากไขมัน และท้ิงไวจนแหงเปนกอนกอนนําใสถุงดํา แลวนําไปรวมไวท่ีหองเก็บขยะแหง 
เพ่ือใหองคการบริหารสวนตําบลบานเกาะเขามาเก็บขนไปกําจัดตอไป 

ในการจัดการขยะมูลฝอย โครงการจะประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยนําขยะมูลฝอยมาไวในหองพัก
ขยะประจําชั้นดังกลาว พรอมท้ังติดตั้งปายประชาสัมพันธภายในพื้นท่ีโครงการมารณรงคใหผูพักอาศัย
ทําการคัดแยกมูลฝอยท่ีสามารถนํากลับมาใชไดโดยตรง เชน ถุงพลาสติกและถุงกระดาษนํากลับมาใช
ใหม เพื่อลดปริมาณมูลฝอย นอกจากนี้โครงการกําหนดใหพนักงานทําความสะอาดจัดเก็บขยะจาก  
ถังขยะท่ีจัดวางไวในแตละชั้นวันละคร้ัง (ชวงบายและทําการลางหองพักขยะภายในอาคารทุกครั้ง
ภายหลังการเก็บรวบรวมขยะ เพื่อปองกันปญหาเร่ืองกลิ่นและแมลงวัน) ขยะเปยก ขยะแหง/ขยะท่ัวไป 
ใหรวมใสถุงดํามัดปากถุงใหแนน สวนขยะของเสียอันตรายใหใสถุงพลาสติกสีสม ซึ่งเปนถุงสําหรับใส 
มูลฝอยอันตราย 
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1.3.11 ระบบไฟฟา 
การใชกระแสไฟฟาของแตละอาคารจะไดรับบริการไฟฟาจากการไฟฟาสวนภูมิภาค ระบบไฟฟาของ

โครงการจะแบงออกเปน 2 ระบบ ดังนี้ 
1) ระบบไฟฟาปกติ 

อุปกรณหลักสําหรับระบบจายไฟฟาปกติประกอบดวย สวิตซบอรดแรงสูงชนิดติดตั้งภายใน
อาคาร สวิตซบอรดแรงตํ่าและหมอแปลงไฟฟาแปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟาสวนภูมิภาค ขนาด 22 
KV ผาน Transformer ชนิด Oil Immersed ใหเปนขนาด 400/230 V เพ่ือจายกระแสไฟฟาสําหรับ
แตละอาคาร ดังนี้ 

- อาคาร A1 ความตองการไฟฟา 494.78 KVA ติดตั้ง Transformer ขนาด 500 KVA 
- อาคาร A2 ความตองการไฟฟา 460.87 KVA ติดตั้ง Transformer ขนาด 500 KVA 
- อาคาร A3 ความตองการไฟฟา 460.87 KVA ติดตั้ง Transformer ขนาด 500 KVA 
- อาคาร A4 ความตองการไฟฟา 460.87 KVA ติดตั้ง Transformer ขนาด 500 KVA 
- อาคาร B ความตองการไฟฟา 731.35 KVA ติดตั้ง Transformer ขนาด 800 KVA 

2) ระบบไฟฟาสองสวางฉุกเฉิน 
ในกรณีเกิดเหตุการณไฟฟาดับภายในอาคาร โครงการไดจัดใหมีการติดตั้งไฟฟาสองสวางฉุกเฉิน 

(Emergency Light) รวมท้ังติดตั้ง Emergency Down Light โดยใชพลังงานสํารองจากแบตเตอร่ีให
แสงสวางไมนอยกวา 2 ชั่วโมง เพ่ือใหสามารถมองเห็นไดชัดเจนเมื่อเกิดไฟฟาดับ เมื่อระบบไฟฟาปกติ
ของการไฟฟาขัดของและดับลง ระบบไฟฟาสองสวางแกเฉินจะทํางานทันทีโดยอัตโนมัติ และเมื่อระบบ
ไฟฟาปกติทํางานระบบไฟฟาสองสวางฉุกเฉินจะหยุดทันทีโดยอัตโนมัติเชนกัน 

1.3.12 ระบบปองกันอัคคีภัยและการรักษาความปลอดภัย 
1) ระบบเตือนอัคคีภัย 

ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมจะทําการติดตั้งไวทุกชั้นของแตละอาคาร บริเวณโถงทางเดินหนา
บันไดข้ึน-ลงอาคาร และภายในบันไดขึ้น-ลงอาคาร/บันไดหนีไฟ ไดแก 

- อุปกรณแจงเหตุเพลิงไหมแบบใชมือ โดยจะติดตั้งสูงจากพื้นประมาณ 1.5 เมตร 
- อุปกรณแจงสัญญาณเตือนเพลิงไหมท่ีสามารถสงสัญญาณหรือสงเสียงใหคนท่ีอยูในอาคารได
ยินหรือทราบอยางท่ัวถึงเพื่อใหหนีไฟ โดยมีระดับความดังของเสียงไมนอยกวา 93 dB(A)  
ท่ีระยะ 1 เมตร 

- Fire Alarm Control Penel ติดตั้งไวในหองสํานักงานนิติบุคคล 
อุปกรณตรวจจับควันอัตโนมัติ โดยจะแจงเตือนสงเสียงดังทันทีเมื่อจับควันได โครงการจะติดตั้ง

ไวในทุกๆ ชั้นของแตละอาคาร ไดแก หองชุดพักอาศัย (หองนอน) หองสํานักงานนิติบุคคล หองไฟฟา 
หองปมระบบประปา หองเครื่องสูบน้ํา โถงตอนรับ โถงลิฟต โถงทางเดิน หองปฐมพยาบาล หองออก
กําลังกาย และภายในบันไดขึ้น-ลงอาคาร/บันไดหนีไฟ 

อุปกรณตรวจจับความรอน จะติดตั้งไวในทุกๆ ชั้นของแตละอาคาร ไดแก หองตูไฟฟากําลัง 
หองพักขยะ หองปมระบบประปา หองเคร่ืองลิฟต และหองสุขา/หองอาบนํ้า (ชาย-หญิง) 

2) ระบบปองกันอัคคีภัย 
ระบบทอยืน ระบบทอน้ําดับเพลิงในอาคาร A1 อาคาร A2 อาคาร A3 อาคาร A4 เปนระบบทอ

เปยก ประกอบดวยทอยืน ขนาด Ø 4 นิ้ว จํานวน 1 ทอ และอาคาร B เปนระบบทอเปยก ประกอบดวย
ทอยืน ขนาด Ø 4 นิ้ว จํานวน 2 ทอ เพ่ือรับน้ําดับเพลิงจากสระวายนํ้า ปริมาณ 192.0 ลูกบาศกเมตร 
โดยติดตั้งเคร่ืองสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump) อัตราการสูบน้ํา 750 แกลลอนตอนาที ท่ีแรงดันน้ํา  
90.0 เมตร จํานวน 1 เครื่อง ทํางานรวมกับเคร่ืองสูบน้ํารักษาความดันน้ําในระบบทอ (Jockey Pump)  
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อัตราการสูบท่ี 20 แกลลอนตอนาที จํานวน 1 เคร่ือง เพ่ือสูบน้ําดับเพลิงไปยังสวนตางๆ ของอาคารเมื่อ
เกิดเหตุเพลิงไหม 

3) ระบบปองกันอันตรายจากฟาผา 
ในการกอสรางอาคารโครงการจะมีระบบปองกันอันตรายจากฟาผาครบชุด ซึ่งประกอบดวย  

หัวลอฟา เสาลอฟา สายลอฟา สายตัวนํา สายนําลงดิน และหลักสายดิน 
4) การรักษาความปลอดภัย 

ในดานการรักษาความปลอดภัย โครงการไดจัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัย 6 คน  
เพื่อคอยตรวจตราดูแลความปลอดภัยในอาคารโครงการและบริเวณโดยรอบโครงการ ซึ่งการเขาเวร  
ปฏิบัติหนาท่ีของพนักงานรักษาความปลอดภัยแบงเปน 2 ชวงเวลา คือ ในชวงกลางวันระหวางเวลา  
07.00-19.00 น. จํานวน 3 คน และในชวงเวลากลางคืนระหวางเวลา 19.00-07.00 น. จํานวน 3 คน  
ซึ่งโครงการจะจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยอยูประจําบริเวณทางเขา-ออก ตลอดเวลา 

1.3.13 ระบบระบายอากาศ 
ระบบระบายอากาศของโครงการมีรายละเอียดดังนี้ 

- ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติบริเวณ
พื้นท่ีท่ีผนังดานนอกอยางนอยหน่ึงดานท่ีมีชองเปดสูภายนอกได เชน ประตู หนาตาง หรือ
บานเกล็ด และบริเวณบันไดข้ึน-ลงอาคาร/บันไดหนีไฟ โดยโครงการไดจัดใหมีพื้นท่ีของชอง
เปดอากาศสูภายนอกอาคารขนาดพ้ืนท่ีไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร 

- ระบบปรับอากาศของดครงการ เปนแบบแยกสวน (Air Cooled Spilt Type) ท่ีติดตั้งในแต
ละหองพัก และหองสํานักงานนิติบุคคล นอกจากน้ี โครงการจะเลือกใชเครื่องปรับอากาศท่ีมี
ระบบฟอกอากาศติดตั้งมาดวย ซึ่งจะเพ่ิมประสิทธิภาพในการฆาเช้ือโรคและสลายกลิ่นได
อยางรวดเร็ว 

1.3.14 พื้นท่ีสีเขียวและจุดรวมพล 
1) พื้นที่สีเขียว  

โครงการจัดใหมีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณพื้นท่ีวางรอบอาคารท้ังหมด 2,684.74 ตารางเมตร 
ประกอบดวยพื้นท่ีปลูกไมยืนตน 1,909.96 ตารางเมตร พ้ืนท่ีปลูกไมพุม 318.18 ตารางเมตร และพื้นท่ี
สนามหญา 456.60 ตารางเมตร ดังนั้น สัดสวนพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณพ้ืนท่ีวางรอบอาคาร (ตารางเมตร)  
ตอจํานวนผูพักอาศัยและเจาหนาท่ีโครงการ (คน) = 1.58 : 1 (จํานวนผูพักอาศัย และเจาหนาท่ี
โครงการ 1,694.0 คน) เพื่อเปนการชวยรักษาสภาพแวดลอมโดยรอบ และสรางทัศนียภาพท่ีดีตอ
โครงการ รวมท้ังสิ่งแวดลอมขางเคียง 

2) พื้นที่จุดรวมพล 
- โครงการไดกําหนดพ้ืนท่ีจุดรวมพลในกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉินบริเวณพื้นท่ีสนามหญาในพ้ืนท่ี 
สีเขียวประมาณ 520.32 ตารางเมตร เพ่ือนับยอดจํานวนผูท่ีเขาพักศัย  รวมท้ังพนักงานของ
โครงการ และเคล่ือนยายอพยพผูคนออกจากพ้ืนท่ีโครงการ โดยพิจารณาจากจํานวนผูท่ีพัก
อาศัยและเจาหนาท่ีโครงการสูงสุด 1,694 คน คิดเปนสัดสวนพ้ืนท่ีจุดรวมพล 0.31 ตาราง
เมตร/คน ซึ่งสอดคลองกับแนวทางของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลอม ท่ีกําหนดใหมีสัดสวนพื้นท่ีตอผูพักอาศัยไมนอยกวา 0.25 ตารางเมตร/คน 



รา
ยง
าน

ผล
กา
รป

ฏิบ
ตัิต

าม
มา

ตร
กา
รป้

อง
กนั

แล
ะแ

กไ้
ขผ

ลก
ระ
ทบ

สิÉง
แว

ดล
อ้ม

 
แล

ะม
าต
รก

าร
ติด

ตา
มต

รว
จส

อบ
คณุ

ภา
พสิ

Éงแ
วด

ลอ้
ม 

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
 

บท
ทีÉ 

1 

 บริ
ษัท

 ไม
น ์
เอ็น

จเินี
ยริ
Éง ค

อน
ซลั

แต
นท

 ์จาํ
กดั

 
1-

16
 | ห

น้
า 

 

รูป
ที่ 

1-3
 แผ

นผ
ังพื้

นท
ี่สีเข

ียว
ขอ

งโค
รงก

าร
 

 
   ที่ม

า :
 เว

็บไ
ซต

 Th
e 

Ch
an

ge
 R

el
ax

 C
on

do
 

  

  



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม                                        บททีÉ 1 

 

บริษัท ไมน ์เอ็นจเินียริÉง คอนซลัแตนท ์จาํกดั 1-17 | ห น้ า  
 

1.4 แผนการดําเนินงานดานสิ่งแวดลอม 
การดําเนินการตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอม ของโครงการ The Change Relax Condo ตั้งอยูท่ี ถนนมิตรภาพ ตําบลบานเกาะ อําเภอเมืองนครราชสีมา 
จังหวัดนครราชสีมา 

1.4.1 แผนการตรวจสอบมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
นิติบุคคลอาคารชุด เดอะเชนจ รีแลกซ คอนโด ไดมอบหมายให บริษัท ไมน เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท 

จํากัด เปนผูติดตามตรวจสอบ รวบรวมขอมูล และจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไข
ผลกระทบสิ่งแวดลอมท่ีกําหนดไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอมท่ีไดรับความเห็นชอบไวแลว  
ตามหนังสือสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมเลขท่ี ทส 1009.5/6581 ลงวันท่ี  
12 มิถุนายน พ.ศ. 2557 เพื่อนําเสนอตอหนวยงานอนุญาต และสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดลอม และหนวยงานท่ีเกี่ยวของ ดังเอกสารแนบ 1 

1.4.2 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
นิติบุคคลอาคารชุด เดอะเชนจ รีแลกซ คอนโด ไดมอบหมายให บริษัท ไมน เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท 

จํากัด เปนผูติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  
ท่ีกําหนดไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอมท่ีไดรับความเห็นชอบไวแลว ตามหนังสือสํานักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมเลขท่ี ทส 1009.5/6581 ลงวันท่ี 12 มิถุนายน พ.ศ. 2557 
โดยมีรายละเอียดการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมโดยสังเขปดังตารางท่ี 1-4 

ตารางท่ี 1-3  สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 

คุณภาพสิ่งแวดลอม ดัชนีตรวจวัด ความถี่ สถานีตรวจวัด 

1. คุณภาพนํ้าท้ิง 
 
 
 

 

 pH 
 BOD 
 Total Suspended Solids 
 Total Dissolved Solids 
 Settleable Solids 
 Sulfide 
 TKN 
 Fat, Oil and Grease 
 Total Coliform Bacteria 

เดือนละ 1 คร้ัง 
ตลอดระยะดําเนินการ 

1. กอนเขาระบบบําบัดน้ําเสีย 
2. หลังผานระบบบําบัดน้ําเสีย 
3.  บอพักสุดทายกอนลงสูทอ

ระบายนํ้าสาธารณะ 

2. คุณภาพนํ้าสระ  Fecal Coliform Bacteria 
 E.coli 
 Staphylococcus Aureus 
 Psuedomonas Aeruginosa 

เดือนละ 1 คร้ัง 
ตลอดระยะดําเนินการ 

1. สระวายน้ํา 

 Total Hardness 
 Cyanuric acid 
 Chloride 
 Ammonia-Nitrogen 
 Total Coliform Becteria 

ปละ 1 คร้ัง ตลอดระยะ
ดําเนินการ 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม                                        บททีÉ 1 

 

บริษัท ไมน ์เอ็นจเินียริÉง คอนซลัแตนท ์จาํกดั 1-18 | ห น้ า  
 

ที่มา : ผลการพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Change Relax Condo (หนังสือสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมที่ ทส 1009.5/6581 ลงวันที่ 12 มิถุนายน พ.ศ. 2557)  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


