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 Dimension of Available Cars

Type of Vehicle Width(mm) Length(mm) Height(mm) Weight(kg)

Sedan 2,200 5,300 1,600 3,000

SEDAN Width (mm) Length (mm) Height(mm) Weight (kg)

Alfa Romeo MiTo 1,721 4,063 1,446 1,205

Alfa Romeo Giulietta 1,798 4,351 1,465 1,395

Alfa Romeo 159 1,828 4,660 1,417 1,695

Alfa Romeo 4C 2,090 3,989 1,183 895

Aston Martin Cygnet 1,680 3,078 1,500 988

Aston Martin DB9 1,880 4,720 1,282 1,769

Aston Martin V8 Vantage Coupe 1,865 4,385 1,260 1,548

Aston Martin V12 Vantage S 1,865 4,385 1,250 1,665

Aston Martin Vanquish Coupe 1,912 4,692 1,294 1,739

Aston Martin Vanquish Volante 1,912 4,728 1,294 850

Audi A1 1,740 3,954 1,416 1,590

Audi A1 Sportback 1,746 3,954 1,422 1,625

Audi S1 1,740 3,975 1,417 1,340

Audi A3 1,777 4,237 1,421 1,524

Audi A3 Sportback 1,785 4,310 1,425 1,455

Audi A3 Carbrio 1,793 4,421 1,409 1,496

Audi A3 Saloon 1,796 4,456 1,416 1,450

Audi S3 1,777 4,254 1,401 1,533

Audi A4 1,826 4,701 1,427 1,690

Audi A4 Avant 1,826 4,699 1,436 1,695

Audi A4 allroad quattro 1,841 4,721 1,495 1,610

Audi S4 1,826 4,719 1,427 1,735

Audi A5 1,854 4,626 1,372 1,720

Audi A5 Sportback 1,854 4,712 1,391 1,720

Audi S5 1,854 4,640 1,369 1,866

Audi A6 1,874 4,933 1,455 1,785

Audi A6 Avant 1,874 4,943 1,461 1,845

Audi A7 Sportback 1,911 4,974 1,420 1,755

Audi A8 1,949 5,135 1,460 1,995

Audi TT Coupé 1,832 4,177 1,353 1,490

Audi R8 1,904 4,440 1,252 1,745

BMW 1 Series 1,765 4,324 1,421 1,445

BMW 2 Series Coupé 1,774 4,432 1,418 1,425

BMW 3 Series 1,811 4,624 1,429 1,525

BMW 3 Series Gran Turismo 1,828 4,824 1,508 1,635

BMW M3 1,877 4,671 1,430 1,655

BMW 4 Series Coupé 1,825 4,638 1,377 1,525

BMW 4 Series Convertible 1,825 4,638 1,384 1,650

BMW M4 Coupé 1,870 4,671 1,383 1,572

BMW 5 Series 1,860 4,899 1,464 1,710

BMW M5 1,891 4,910 1,467 1,945

BMW 6 Series Coupé 1,894 4,894 1,369 1,650

BMW M6 Coupé 1,899 4,898 1,374 1,930

BMW Z4 1,790 4,239 1,291 1,525

BMW i8 1,942 4,689 1,298 1,485

Sedan Car Dimension Updated 2015 For 3,000 Kg.

Yes/No



Chevrolet Spark 1,597 3,640 1,522 1,090

Chevrolet Aveo Hatchback 1,735 4,039 1,515 1,064

Chevrolet Aveo Sedan 1,735 4,399 1,517 1,150

Chevrolet Cruze Hatchback 1,797 4,510 1,477 1,305

Chevrolet Cruze Sedan 1,788 4,597 1,477 1,587

Chevrolet Volt 1,787 4,498 1,439 1,725

Chevrolet Malibu 1,855 4,865 1,465 1,559

Chevrolet Camaro 1,917 4,837 1,360 1,700

Chevrolet Corvette 1,927 4,459 1,246 1,500

Citroën C1 1,615 3,466 1,460 805

Citroën C-Elysée 1,748 4,427 1,466 1,125

Citroën C5  1,860 4,779 1,451 1,506

Citroën DS3 1,715 3,948 1,458 1,140

Ferrari California T 1,910 4,570 1,322 1,630

Ferrari 458 Italia 1,937 4,527 1,213 1,564

Ferrari 458 Speciale 1,951 4,571 1,203 1,290

Ferrari F12berlinetta 1,924 4,618 1,273 1,525

Ferrari FF 1,953 4,907 1,379 1,880

Fiat 500 1,627 3,546 1,488 980

Fiat Punto 1,687 4,065 1,490 1,105

Fiat Bravo 1,792 4,336 1,498 1,360

Fiat Linea 1,730 4,596 1,487 1,210

Ford Ka 1,658 3,620 1,505 920

Ford Fiesta 1,722 3,969 1,495 1,169

Ford Focus 1,823 4,358 1,484 1,471

Ford Focus 4p 1,823 4,534 1,484 1,260

Ford Focus SportBreak 1,823 4,556 1,505 1,472

Ford Mustang 1,915 4,783 1,382 1,601

Ford Mondeo 1,852 4,872 1,478 1,554

Honda Jazz 1,695 3,900 1,525 1,086

Honda CR-Z 1,740 4,080 1,395 1,236

Honda Civic 1,770 4,300 1,470 1,179

Honda Civic Tourer 1,770 4,535 1,480 1,412

Honda Insight 1,695 4,396 1,425 1,240

Honda Accord 1,840 4,725 1,440 1,532

Honda Accord Tourer 1,840 4,750 1,470 1,565

Hyundai i10 1,660 3,665 1,500 995

Hyundai i20 1,710 3,995 1,490 1,083

Hyundai i30 1,780 4,300 1,470 1,413

Hyundai i30 Tourer 1,780 4,485 1,500 1,350

Hyundai i40 1,815 4,740 1,470 1,495

Hyundai i40 Tourer 1,815 4,770 1,470 1,470

Hyundai Veloster 1,790 4,220 1,399 1,172

Jaguar XF 1,877 4,961 1,460 1,850

Jaguar XF Sportbrake 1,877 4,966 1,480 1,880

Jaguar XJ 1,899 5,127 1,456 1,742

Jaguar XJ LWB 1,899 5,252 1,457 1,326

Jaguar XK Coupe 1,892 4,794 1,322 1,635

Jaguar XK Convertible 1,892 4,794 1,329 1,800

Jaguar XKR-S 1,892 4,794 1,312 1,865

Jaguar F-TYPE Coupe 1,923 4,470 1,308 1,597

Jaguar F-TYPE Convertible 1,923 4,470 1,308 1,604

Kia Picanto 1595 3595 1480 1,020



Kia Rio 1,720 4,045 1,455 1,104

Kia pro_cee'd 1,780 4,310 1,430 1,448

Kia cee'd 1,780 4,310 1,430 1,365

Kia cee'd Sportswagon 1,780 4,505 1,485 1,441

Kia Optima 1,830 4,845 1,455 1,695

Lancia Ypsilon 1,676 3,842 1,517 910

Lancia Delta 1,797 4,520 1,499 890

Lancia Thema 1,902 5,006 1,488 1,300

Lexus CT 1,765 4,350 1,455 1,370

Lexus IS 1,810 4,655 1,430 1,360

Lexus GS 1,840 4,850 1,455 1,720

Lexus LS 1,875 5,090 1,480 1,725

Mazda 2 1,695 3,920 1,475 1,010

Mazda 3 1,795 4,460 1,450 1,315

Mazda 6 1,840 4,865 1,450 1,575

Mazda MX-5 1,720 4,020 1,245 998

Mercedes-Benz C-Class 1,810 4,686 1,442 1,445

Mercedes-Benz C-Class Coupé 1,770 4,590 1,406 1,490

Mercedes-Benz CLA-Class 1,777 4,630 1,432 1,480

Mercedes-Benz CLS-Class Coupé 1,881 4,937 1,418 1,865

Mercedes-Benz E-Class 1,854 1,879 1,474 1,735

Mercedes-Benz SL-Class 1,877 4,617 1,315 1,300

Mercedes-Benz SLK-Class 1,810 4,134 1,301 1,377

Mercedes-Benz SLS AMG 1,939 4,638 1,262 1,750

MINI 3-door 1,727 3,821 1,414 1,182

MINI Cabrio 1,683 3,723 1,414 1,325

MINI Coupé 1,683 3,728 1,378 1,160

MINI Roadster 1,683 3,728 1,384 1,146

MINI Clubman 1,683 3,961 1,426 1,205

MINI Paceman 1,786 4,109 1,518 1,255

MINI 5-door 1,727 3,982 1,425 1,315

Mitsubishi Space Star 1,665 3,710 1,490 1,160

Nissan Micra 1,665 3,825 1,520 915

Nissan 370Z 1,845 4,250 1,315 1,466



Nissan GT-R 1,895 4,670 1,370 1,730

Nissan Pixo 1,600 3,565 1,470 1,250

Peugeot 207 CC 1,748 4,044 1,397 1,283

Peugeot 308 CC 1,804 4,253 1,457 1,587

Peugeot RCZ 1,845 4,287 1,359 1,421

Peugeot 508 1,853 4,792 1,456 1,618

Suzuki Swift 1,695 3,850 1,510 1,080

Toyota Yaris 1,695 3,885 1,510 1,040

Toyota Prius (1.8 Top Option Grade) 1,745 4,480 1,505 1,395

Toyota Altis 1,775 4,620 1,460 1,275

Toyota GT86 1,775 4,240 1,285 1,298

Toyota Camry (Hybrid ECVT 2.5HV Premium) 1,825 4,850 1,470 1,635

Toyota Camry (Hybrid ECVT 2.5HV Navigator) 1,825 4,850 1,470 1,600

Toyota Camry (Hybrid ECVT 2.5HV CD) 1,825 4,850 1,470 1,600

Toyota Camry (Hybrid ECVT 2.5G) 1,825 4,850 1,470 1,475

Volkswagen Golf Cabriolet 1,782 4,246 1,423 1,135

Volkswagen Beetle 1,808 4,278 1,486 1,850

Volkswagen Beetle Cabriolet 1,808 4,278 1,473 1,760

Volkswagen Eos 1,791 4,423 1,444 1,563

Volkswagen XL1 1,655 3,888 1,153 795

Volkswagen Passat 1,832 4,767 1,456 1,571

Volkswagen Jetta 1,778 4,644 1,482 1,445

Volkswagen CC 1,855 4,802 1,417 1,485

Volkswagen Phaeton 1,903 5,059 1,450 2,233

Volvo S60 1,865 4,628 1,484 1,477

Volvo S80 1,861 4,851 1,493 1,712

2011 Ferrari FF 1953 4907 1379 1880

2006 Ferrari P4/5 by Pininfarina 2042 4630 1126 1200

2008 Ferrari FXX Evoluzione 2035 4702 1147 1155

2012 Ferrari 599XX Evoluzione 1971 4788 1283 1486

2012 Ferrari 599 GTB 60F1 1962 4665 1336 1793

Ferrari California (F149) 1902 4563 1308 1630

2009 Ferrari F430 Scuderia Spider 16M 1923 4512 1216 1440

2014 Ferrari F12 TRS 1942 4632 1276 1630

2008 Ferrari F430 Biofuel 1923 4512 1214 1450

2012 Lamborghini Aventador J 2030 4780 1136 1622

2013 Lamborghini Aventador LP 720 4 50 Anniversario 2030 4780 1136 1622

2012 Lamborghini Aventador LP700-4 2030 4780 1136 1622

2010 Lamborghini Gallardo LP550-2 Valentino Balboni 1900 4346 1166 1430

2013 Lamborghini Veneno 2030 4780 1136 1575

2010 McLaren MP4-12C 1908 4509 1199 1434

McLaren X-1 2097 4616 1199 1400

Tesla Model S P85D 1964 4979 1435 2107

Porsche 918 Spyder 1940 4643 1167 1700

McLaren P1 2144 4588 1188 1395

Audi R8 e-tron 2029 4431 1252 1780

Mercedes-Benz SLS AMG E-Cell Roadster 1939 4638 1262 1620

BMW i8 1942 4689 1298 1485

Rimac Concept_One 1977 4548 1198 1950











Preventive Maintenance Master Plan for Month

ใบรายงานแผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันประจ าเดือน
Month / เดือน กรกฏาคม Year / ปี 2566 Building / อาคาร เดอะ รีเซิรฟ์ สุขุมวิท 61 Sheet No. / แผ่นที่     1

Month July

1 2 3 4 5 6 7 8 9 # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # #

ระบบไฟฟ้า (Electrical System)

1 M 1 Set X
2 M 1 Set X
3 M 1 Set X
4 M 1 Set X
5 M 1 Set X

ระบบส่ือสาร (Communication System)

1 Master Antenna Televition System A M 1 Set X
2 M 1 Set X
3 M 113 Set X
4 Access Control System Tower A,B Q 1 Set X
5 Main Distribution Frame Tower A,B Q 1 Set X
6 Private Automation Branch Exchange Q 1 Set X
7 Sound System Tower A,B Q 1 Set X

ระบบป้องกันอัคคีภยั (Fire Protection System)

1 Fire Hose Cabinet Tower A M 20 Set X
2 Fire Hose Cabinet Tower B M 16 Set X
3 Fire Extinguisher Tower A M 20 Set X
4 Fire Extinguisher Tower B M 16 Set X

Prepared By / จัดเตรียมโดย Verified By / ทบทวนตรวจสอบโดย Approved By / อนุมัติโดย
Signature / ลายเซน็ (Tech. Sup. / หวัหน้าช่าง) Signature / ลายเซน็ (BM. / ผู้จดัการอาคาร) Signature / ลายเซน็ (Eng. Division / ฝ่ายวิศวกรรม)

…………………………………………….…………….. …………………………………………….…………….. …………………………………………….……………..
Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่…………………………..

Time / เวลา …………………………..

ชัน้ใตด้นิ B3-ชัน้ 7
ชัน้ใตด้นิ B1-ชัน้ 7

หอ้งคอนโทรลชัน้ 1
หอ้งคอนโทรลชัน้ 1

ชัน้ใตด้นิ B3-ชัน้ 7

หอ้งไฟฟา้ชัน้ 7

ชัน้ใตด้นิ B1-ชัน้ 7

Master Antenna Televition System B หอ้งไฟฟา้ชัน้ 7
Closed Circuit Television System A,B หอ้งคอนโทรลชัน้ 1

หอ้งคอนโทรลชัน้ 1
หอ้งคอนโทรลชัน้ 1

Unit

2-Wire Remote Lighting Control A ชัน้ใตด้นิ B3-ชัน้ 7

Generator Set หอ้ง Generator ชัน้ 1
Lightning Protection Tower A ชัน้ดาดฟา้
Lightning Protection Tower B ชัน้ดาดฟา้

2-Wire Remote Lighting Control B ชัน้ใตด้นิ B1-ชัน้ 7

Item Description Status Location
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Preventive Maintenance Master Plan for Month

ใบรายงานแผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันประจ าเดือน
Month / เดือน กรกฏาคม Year / ปี 2566 Building / อาคาร เดอะ รีเซิรฟ์ สุขุมวิท 61 Sheet No. / แผ่นที่      2

Month July

1 2 3 4 5 6 7 8 9 # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # #

ระบบสระว่ายน า้ (Swimming Pool System)

1 Swimming Pool Pump Q 3 Set X
2 Filter Set Q 2 Set X
3 Spa Pump Q 2 Set X
4 Jacuzzi pump Q 2 Set X
5 Onsen Pump Q 2 Set X

ระบบปรับอากาศ (Air Condition System)

1 Spilt Type Aircondition M 3 Set X
2 Spilt Type Aircondition M 2 Set X
3 Spilt Type Aircondition M 1 Set X
4 Spilt Type Aircondition M 2 Set X
5 Spilt Type Aircondition M 3 Set X
6 Spilt Type Aircondition M 3 Set X
7 Spilt Type Aircondition M 1 Set X
8 Spilt Type Aircondition M 1 Set X
9 Spilt Type Aircondition M 1 Set X
10 Spilt Type Aircondition M 3 Set X
11 Spilt Type Aircondition M 1 Set X
12 Spilt Type Aircondition M 1 Set X

Prepared By / จัดเตรียมโดย Verified By / ทบทวนตรวจสอบโดย Approved By / อนุมัติโดย
Signature / ลายเซน็ (Tech. Sup. / หวัหน้าช่าง) Signature / ลายเซน็ (BM. / ผู้จดัการอาคาร) Signature / ลายเซน็ (Eng. Division / ฝ่ายวิศวกรรม)

…………………………………………….…………….. …………………………………………….…………….. …………………………………………….……………..
Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่…………………………..

Time / เวลา …………………………..

หอ้ง MDB Tower B
หนา้โถงลฟิต ์Tower B

หอ้งขยะเปียก

หอ้ง Control 
หอ้ง MDB Tower A

Main Lobby Tower A

หอ้งนิตบิคุคล
หอ้งพาณิชย ์
หอ้งขยะเปียก

หอ้งป้ัมชัน้ B1
หอ้งป้ัมชัน้ B1
หอ้งป้ัมชัน้ B1
หอ้งป้ัมชัน้ B1

Item Description Status Location Unit

หอ้งป้ัมชัน้ B1

Fitness Room
Yoga Room

หนา้โถงลฟิต ์Tower A
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Preventive Maintenance Master Plan for Month

ใบรายงานแผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันประจ าเดือน
Month / เดือน กรกฏาคม Year / ปี 2566 Building / อาคาร เดอะ รีเซิรฟ์ สุขุมวิท 61 Sheet No. / แผ่นที่     3

Month July

1 2 3 4 5 6 7 8 9 # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # #

13 Spilt Type Aircondition M 3 Set X
ระบบระบายอากาศ (Ventilation System)

1 Pressurized Fan Tower B Q 1 Set X
2 Pressurized Fan Tower B Q 1 Set X
3 Exhaust Fan Tower A Q 1 Set X
4 Exhaust Fan Tower A Q 1 Set X
5 Exhaust Fan Tower A Q 1 Set X
6 Exhaust Fan Tower A Q 1 Set X
7 Exhaust Fan Tower B Q 1 Set X
8 Exhaust Fan Tower B Q 1 Set X
9 Exhaust Fan Tower B Q 1 Set X

ระบบ ชารจ์รถไฟฟ้า (EV Charger System)

1 EV Charger M 1 Set X
ระบบจอดรถยนตอั์ตโนมัต ิ (Auto Parking System)

1 Auto Parking M/S 2 Set X X X
ระบบลิฟต ์(Elevator System)

1 Passenger Elevator Tower A M/S 1 Set X
2 Passenger Elevator Tower B M/S 1 Set X

Prepared By / จัดเตรียมโดย Verified By / ทบทวนตรวจสอบโดย Approved By / อนุมัติโดย
Signature / ลายเซน็ (Tech. Sup. / หวัหน้าช่าง) Signature / ลายเซน็ (BM. / ผู้จดัการอาคาร) Signature / ลายเซน็ (Eng. Division / ฝ่ายวิศวกรรม)
…………………………………………….…………….. …………………………………………….…………….. …………………………………………….……………..

Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่…………………………..

Time / เวลา …………………………..

ชัน้ 1

ชัน้ใตด้นิ B3-ชัน้ 1

ชัน้ 1 - 7
ชัน้ 1 - 7

หอ้ง Generator ชัน้ 1
หอ้งป้ัมออนเซนชัน้ B1

หอ้งป้ัมชัน้ ดาดฟา้
ลานจอดรถชัน้ B1

หอ้งป้ัมชัน้ B1
หอ้งป้ัมชัน้ ดาดฟา้

Main Lobby Tower B

หอ้งพดัลมชัน้ B1
หอ้งพดัลมชัน้ 7

หอ้งพดัลมชัน้ 1M

Item Description Status Location Unit

F-ENG-GEN-006



Preventive Maintenance Master Plan for Month

ใบรายงานแผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันประจ าเดือน
Month / เดือน สิงหาคม Year / ปี 2566 Building / อาคาร เดอะ รีเซริฟ์ สุขุมวิท 61 Sheet No. / แผ่นที่     1

Month Aug

1 2 3 4 5 6 7 8 9 # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # #

1 H 1 Set X
2 H 1 Set X
3 Essential Main Distribution Board Tower A H 1 Set X
4 Essential Main Distribution Board Tower B H 1 Set X
5 Autometic Transfer Switch Tower A H 1 Set X
6 H 1 Set X
7 M 1 Set X
8 H 9 Set X
9 H 11 Set X

10 H 21 Set X
11 H 19 Set X
12 H 14 Set X
13 H 14 Set X
14 M 1 Set X
15 M 1 Set X
16 M 1 Set X
17 M 1 Set X

Prepared By / จัดเตรียมโดย Verified By / ทบทวนตรวจสอบโดย Approved By / อนุมัติโดย
Signature / ลายเซน็ (Tech. Sup. / หวัหน้าช่าง) Signature / ลายเซน็ (BM. / ผู้จดัการอาคาร) Signature / ลายเซน็ (Eng. Division / ฝ่ายวิศวกรรม)
…………………………………………….…………….. …………………………………………….…………….. …………………………………………….……………..
Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่…………………………..

Time / เวลา …………………………..

2-Wire Remote Lighting Control Tower A
2-Wire Remote Lighting Control Tower B

Distribution Board Tower B
Load Center Panel Tower A
Load Center Panel Tower B
Plug In Tower A
Plug In Tower B
Lightning Protection Tower A

ระบบไฟฟ้า (Electrical System)

Main Distribution Board Tower A
Main Distribution Board Tower B

Autometic Transfer Switch Tower B
Generator Tower A
Distribution Board Tower A

หอ้ง Generator ชัน้ 1

หอ้งไฟฟา้หลกั ชัน้ 1

หอ้งไฟฟา้หลกั ชัน้ 1
หอ้งไฟฟา้หลกั ชัน้ 1

หอ้งไฟฟา้ชัน้ 1 - 7
หอ้งไฟฟา้ชัน้ 1 - 7

Item Description Status Location Unit

หอ้งไฟฟา้หลกั ชัน้ 1

หอ้งไฟฟา้หลกั ชัน้ 1
หอ้งไฟฟา้หลกั ชัน้ 1

Lightning Protection Tower B

ชัน้ 1,3,6
ชัน้ 1,3,6

หอ้งไฟฟา้ชัน้ 1 - 7
หอ้งไฟฟา้ชัน้ 1 - 7

ชัน้ดาดฟา้
ชัน้ดาดฟา้

ชัน้ใตด้นิ B3-ชัน้ 7
ชัน้ใตด้นิ B1-ชัน้ 7
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Preventive Maintenance Master Plan for Month

ใบรายงานแผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันประจ าเดือน
Month / เดือน สิงหาคม Year / ปี 2566 Building / อาคาร เดอะ รีเซริฟ์ สุขุมวิท 61 Sheet No. / แผ่นที่      2

Month Aug

1 2 3 4 5 6 7 8 9 # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # #

ระบบส่ือสาร (Communication System)

1 Master Antenna Televition System Tower A M 1 Set X
2 Master Antenna Televition System Tower B M 1 Set X
3 Closed circuit television System Tower A,B M 113 Set X

ระบบสุขาภบิาล (Sanitary System)

1 Cold Water Pump Tower A Q 2 Set X
2 Cold Water Pump Tower B Q 2 Set X
3 Booster Pump Tower A Q 2 Set X
4 Booster Pump Tower B Q 2 Set X
5 Underground Tank Q 2 Set X
6 Roof Tank Tower A Q 1 Set X
7 Roof Tank Tower B Q 1 Set X
8 Pressure Reduesing Valve Tower A Q 1 Set X
9 Pressure Reduesing Valve Tower B Q 1 Set X

10 Drainage Pump Tower A Q 2 Set X
11 Drainage Pump Tower A Q 2 Set X
12 Drainage Pump Tower A Q 2 Set X
13 Drainage Pump Tower A Q 2 Set X
14 Drainage Pump Tower B Q 2 Set X

Prepared By / จัดเตรียมโดย Verified By / ทบทวนตรวจสอบโดย Approved By / อนุมัติโดย
Signature / ลายเซน็ (Tech. Sup. / หวัหน้าช่าง) Signature / ลายเซน็ (BM. / ผู้จดัการอาคาร) Signature / ลายเซน็ (Eng. Division / ฝ่ายวิศวกรรม)
…………………………………………….…………….. …………………………………………….…………….. …………………………………………….……………..
Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่…………………………..

Time / เวลา …………………………..

หอ้งป้ัมชัน้ B1

UnitItem Description Status Location

หอ้งคอนโทรลชัน้ 1

หอ้งป้ัมชัน้ B1

หอ้งป้ัมชัน้ ดาดฟา้
หอ้งป้ัมชัน้ ดาดฟา้
หอ้งป้ัมชัน้ B1

หอ้งไฟฟา้ชัน้ 7
หอ้งไฟฟา้ชัน้ 7

หอ้งป้ัมชัน้ ดาดฟา้
หอ้งป้ัมชัน้ ดาดฟา้
ชารป์ประปาชัน้ 3
ชารป์ประปาชัน้ 3
บอ่หนว่งน า้ชัน้ 1
ชัน้ใตด้นิ B3
ชัน้ใตด้นิ B3
ชัน้ใตด้นิ B3
หอ้งป้ัมชัน้ B1
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Preventive Maintenance Master Plan for Month

ใบรายงานแผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันประจ าเดือน
Month / เดือน สิงหาคม Year / ปี 2566 Building / อาคาร เดอะ รีเซริฟ์ สุขุมวิท 61 Sheet No. / แผ่นที่     3

Month Aug

1 2 3 4 5 6 7 8 9 # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # #

15 Drainage Pump Tower B Q 2 Set X
16 Drainage Pump Tower B Q 2 Set X

ระบบป้องกันอัคคีภยั (Fire Protection System)

1 Fire Hose Cabinet Tower A M 20 Set X
2 Fire Hose Cabinet Tower B M 16 Set X
3 Fire Extinguisher Tower A M 20 Set X
4 Fire Extinguisher Tower B M 16 Set X

ระบบ ชารจ์รถไฟฟา้ (EV Charger System)
1 EV Charger M 1 Set X

ระบบปรับอากาศ (Air Condition System)

1 Spilt Type Aircondition H 3 Set X
2 Spilt Type Aircondition H 2 Set X
3 Spilt Type Aircondition H 1 Set X
4 Spilt Type Aircondition H 2 Set X
5 Spilt Type Aircondition H 3 Set X
6 H 3 Set X
7 H 1 Set X
8 Spilt Type Aircondition H 1 Set X
9 Spilt Type Aircondition H 1 Set X

Prepared By / จัดเตรียมโดย Verified By / ทบทวนตรวจสอบโดย Approved By / อนุมัติโดย
Signature / ลายเซน็ (Tech. Sup. / หวัหน้าช่าง) Signature / ลายเซน็ (BM. / ผู้จดัการอาคาร) Signature / ลายเซน็ (Eng. Division / ฝ่ายวิศวกรรม)
…………………………………………….…………….. …………………………………………….…………….. …………………………………………….……………..

Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่…………………………..

Time / เวลา …………………………..

Spilt Type Aircondition 
Spilt Type Aircondition 

ลานจอดรถชัน้ B1

Main Lobby Tower A

หอ้ง Control 

Yoga Room

UnitItem Description Status Location

Fitness Room

ลานจอดรถชัน้ B1

ชัน้ใตด้นิ B3-ชัน้ 7
ชัน้ใตด้นิ B1-ชัน้ 7

หนา้โถงลฟิต ์Tower A

หอ้ง MDB Tower A

หอ้งนิตบิคุคล
หอ้งพาณิชย ์
หอ้งขยะเปียก

ชัน้ใตด้นิ B3-ชัน้ 7
ชัน้ใตด้นิ B1-ชัน้ 7

ชัน้ 1
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Preventive Maintenance Master Plan for Month

ใบรายงานแผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันประจ าเดือน
Month / เดือน สิงหาคม Year / ปี 2566 Building / อาคาร เดอะ รีเซริฟ์ สุขุมวิท 61 Sheet No. / แผ่นที่     4

Month Aug

1 2 3 4 5 6 7 8 9 # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # #

10 Spilt Type Aircondition H 3 Set X
11 Spilt Type Aircondition H 1 Set X
12 Spilt Type Aircondition H 1 Set X
13 Spilt Type Aircondition H 3 Set X

ระบบจอดรถยนตอั์ตโนมัต ิ(Auto Parking System)

1 Auto Parking M/S 2 Set X X X
ระบบลิฟต ์(Elevator System)

1 M/S 2 Set X
2 M/S 2 Set X

Prepared By / จัดเตรียมโดย Verified By / ทบทวนตรวจสอบโดย Approved By / อนุมัติโดย
Signature / ลายเซน็ (Tech. Sup. / หวัหน้าช่าง) Signature / ลายเซน็ (BM. / ผู้จดัการอาคาร) Signature / ลายเซน็ (Eng. Division / ฝ่ายวิศวกรรม)
…………………………………………….…………….. …………………………………………….…………….. …………………………………………….……………..

Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่…………………………..

Time / เวลา …………………………..

Passenger Elevator Tower A
Passenger Elevator Tower B

ชัน้ใตด้นิ B3-ชัน้ 1

ชัน้ 1 - 7
ชัน้ 1 - 7

Unit

หอ้ง MDB Tower B
หนา้โถงลฟิต ์Tower B

หอ้งขยะเปียก
Main Lobby Tower B

Item Description Status Location
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Preventive Maintenance Master Plan for Month

ใบรายงานแผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันประจ าเดอืน
Month / เดอืน กันยายน Year / ปี 2566 Building / อาคาร เดอะ รีเซริฟ์ สุขุมวิท 61 Sheet No. / แผ่นที่     1

Month September

1 2 3 4 5 6 7 8 9 # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # #

ระบบไฟฟ้า (Electrical System)

1 Generator Set M 1 set X
2 Lightning Protection Tower A M 1 Set X
3 Lightning Protection Tower B M 1 Set X
4 2-Wire Remote Lighting Control Tower A M 1 Set X
5 2-Wire Remote Lighting Control Tower B M 1 Set X
6 Emergency Light Tower A Q 56 Set X
7 Emergency Light Tower B Q 41 Set X
8 Central Battery Control Unit Tower A Q 14 Set X
9 Central Battery Control Unit Tower B Q 14 Set X

10 Fire Exit Light Tower A Q 32 Set X
11 Fire Exit Light Tower B Q 47 Set X

ระบบส่ือสาร (Communication System)

1 Fire Alarm System Tower A Q 1 Set X
2 Fire Alarm System Tower B Q 1 Set X
3 Master Antenna Televition System Tower A Q 1 Set X
4 Q 1 Set X

5 Closed Circuit Television System Tower A,B Q 113 Set X

Prepared By / จัดเตรียมโดย Verified By / ทบทวนตรวจสอบโดย Approved By / อนุมัติโดย
Signature / ลายเซ็น (Tech. Sup. / หัวหน้าช่าง) Signature / ลายเซ็น (BM. / ผู้จดัการอาคาร) Signature / ลายเซ็น (Eng. Division / ฝ่ายวิศวกรรม)

…………………………………………….…………….. …………………………………………….…………….. …………………………………………….……………..
Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่…………………………..

Time / เวลา …………………………..

Master Antenna Televition System Tower B

ชัน้ใตด้นิ B1-ชัน้ 7
ชัน้ใตด้นิ B3-ดาดฟ้า

หอ้งไฟฟ้าชัน้ 1 - 7
หอ้งไฟฟ้าชัน้ 1 - 7

Item Description Status Location Unit

ชัน้ใตด้นิ B3-ชัน้ 7

หอ้ง Generator ชัน้ 1
ชัน้ดาดฟ้า
ชัน้ดาดฟ้า

ชัน้ B1-ชัน้ 7

ชัน้ใตด้นิ B3-ดาดฟ้า
ชัน้ใตด้นิ B3-ดาดฟ้า

หอ้งไฟฟ้าชัน้ 7

ชัน้ใตด้นิ B3-ดาดฟ้า

หอ้งไฟฟ้าชัน้ 7

หอ้งคอนโทรลชัน้ 1

ชัน้ 1-ชัน้ 7
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Preventive Maintenance Master Plan for Month

ใบรายงานแผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันประจ าเดอืน
Month / เดอืน กันยายน Year / ปี 2566 Building / อาคาร เดอะ รีเซริฟ์ สุขุมวิท 61 Sheet No. / แผ่นที่      2

Month September

1 2 3 4 5 6 7 8 9 # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # #

1 M 20 Set X
2 M 16 Set X
3 M 20 Set X
4 M 16 Set X

1 Submersible Pump Tower A H 2 Set X
2 Submersible Pump Tower A H 1 Set X
3 Submersible Pump Tower A H 1 Set X
4 Submersible Pump Tower A H 2 Set X
5 Submersible Aerator Pump Tower A H 1 Set X
6 Submersible Aerator Pump Tower A H 1 Set X
7 Submersible Aerator Pump Tower A H 1 Set X
8 Submersible Pump Tower B H 2 Set X
9 Submersible Pump Tower B H 1 Set X

10 Submersible Pump Tower B H 1 Set X
11 H 2 Set X
12 H 1 Set X
13 H 1 Set X

Prepared By / จัดเตรียมโดย Verified By / ทบทวนตรวจสอบโดย Approved By / อนุมัติโดย
Signature / ลายเซ็น (Tech. Sup. / หัวหน้าช่าง) Signature / ลายเซ็น (BM. / ผู้จดัการอาคาร) Signature / ลายเซ็น (Eng. Division / ฝ่ายวิศวกรรม)

…………………………………………….…………….. …………………………………………….…………….. …………………………………………….……………..
Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่…………………………..

Time / เวลา …………………………..

ระบบบ าบัดน า้เสีย (Waste Water Treatment System)

Submersible Pump Tower B
Submersible Aerator Pump Tower B
Submersible Aerator Pump Tower B

ระบบป้องกันอัคคีภัย (Fire Protection System)

Fire Hose Cabinet Tower A
Fire Hose Cabinet Tower B
Fire Extinguisher Tower A
Fire Extinguisher Tower B

Equalization Tank

UnitItem Description Status Location

ชัน้ใตด้นิ B3-ชัน้ 7
ชัน้ใตด้นิ B1-ชัน้ 7
ชัน้ใตด้นิ B3-ชัน้ 7
ชัน้ใตด้นิ B1-ชัน้ 7

Return Sludge Tank
Sludge Tank

Effeluent Tank
Aeration Tank 1
Aeration Tank 2
Aeration Tank 3

Equalization Tank
Return Sludge Tank

Sludge Tank
Effeluent Tank

Aeration Tank 1 
Aeration Tank 2 
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Preventive Maintenance Master Plan for Month

ใบรายงานแผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันประจ าเดอืน
Month / เดอืน กันยายน Year / ปี 2566 Building / อาคาร เดอะ รีเซริฟ์ สุขุมวิท 61 Sheet No. / แผ่นที่     3

Month September

1 2 3 4 5 6 7 8 9 # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # #

14 H 2 Set X

1 M 3 Set X
2 Spilt Type Aircondition M 2 Set X
3 Spilt Type Aircondition M 1 Set X
4 Spilt Type Aircondition M 2 Set X
5 Spilt Type Aircondition M 3 Set X
6 Spilt Type Aircondition M 3 Set X
7 Spilt Type Aircondition M 1 Set X
8 Spilt Type Aircondition M 1 Set X
9 Spilt Type Aircondition M 1 Set X

10 Spilt Type Aircondition M 3 Set X
11 Spilt Type Aircondition M 1 Set X
12 Spilt Type Aircondition M 1 Set X
13 M 3 Set X

1 M 1 Set X

Prepared By / จัดเตรียมโดย Verified By / ทบทวนตรวจสอบโดย Approved By / อนุมัติโดย
Signature / ลายเซ็น (Tech. Sup. / หัวหน้าช่าง) Signature / ลายเซ็น (BM. / ผู้จดัการอาคาร) Signature / ลายเซ็น (Eng. Division / ฝ่ายวิศวกรรม)
…………………………………………….…………….. …………………………………………….…………….. …………………………………………….……………..

Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่…………………………..

Time / เวลา …………………………..

Submersible Aerator Pump Tower B
ระบบปรับอากาศ (Air Condition System)

Spilt Type Aircondition 

Spilt Type Aircondition 
ระบบ ชารจ์รถไฟฟ้า (EV Charger System)

EV Charger

หอ้งขยะเปียก

หอ้ง MDB Tower B

Item Description Status Location Unit

หอ้งขยะเปียก

Aeration Tank 3 

Fitness Room
Yoga Room

หนา้โถงลฟิต ์Tower A

หนา้โถงลฟิต ์Tower B

Main Lobby Tower B

ชัน้ 1

หอ้ง Control 
หอ้ง MDB Tower A

Main Lobby Tower A

หอ้งนิตบิคุคล
หอ้งพาณิชย ์
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Preventive Maintenance Master Plan for Month

ใบรายงานแผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันประจ าเดอืน
Month / เดอืน กันยายน Year / ปี 2566 Building / อาคาร เดอะ รีเซริฟ์ สุขุมวิท 61 Sheet No. / แผ่นที่     4

Month September

1 2 3 4 5 6 7 8 9 # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # #

1 M/S 2 Set X X X

1 M/S 1 Set X
2 M/S 1 Set X

Prepared By / จัดเตรียมโดย Verified By / ทบทวนตรวจสอบโดย Approved By / อนุมัติโดย
Signature / ลายเซ็น (Tech. Sup. / หัวหน้าช่าง) Signature / ลายเซ็น (BM. / ผู้จดัการอาคาร) Signature / ลายเซ็น (Eng. Division / ฝ่ายวิศวกรรม)
…………………………………………….…………….. …………………………………………….…………….. …………………………………………….……………..

Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่…………………………..

Time / เวลา …………………………..

ระบบจอดรถยนตอั์ตโนมัติ (Auto Parking System)

Auto Parking 
ระบบลิฟต ์(Elevator System)

Passenger Elevator Tower A
Passenger Elevator Tower B

Unit

ชัน้ใตด้นิ B3-ชัน้ 1

ชัน้ 1 - 7
ชัน้ 1 - 7

Item Description Status Location
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Preventive Maintenance Master Plan for Month

ใบรายงานแผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันประจ าเดือน
Month / เดือน ตุลาคม Year / ปี 2566 Building / อาคาร เดอะ รีเซิรฟ์ สุขุมวิท 61 Sheet No. / แผ่นที่     1

Month October

1 2 3 4 5 6 7 8 9 # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # #

ระบบไฟฟ้า (Electrical System)

1 M 1 Set X
2 M 1 Set X
3 M 1 Set X
4 M 1 Set X
5 M 1 Set X

ระบบส่ือสาร (Communication System)

1 Master Antenna Televition System A M 1 Set X
2 M 1 Set X
3 M 113 Set X
4 Access Control System Tower A,B Q 1 Set X
5 Main Distribution Frame Tower A,B Q 1 Set X
6 Private Automation Branch Exchange Q 1 Set X
7 Sound System Tower A,B Y 1 Set X

ระบบป้องกันอัคคีภยั (Fire Protection System)

1 Fire Hose Cabinet Tower A M 20 Set X
2 Fire Hose Cabinet Tower B M 16 Set X
3 Fire Extinguisher Tower A M 20 Set X
4 Fire Extinguisher Tower B M 16 Set X

Prepared By / จัดเตรียมโดย Verified By / ทบทวนตรวจสอบโดย Approved By / อนุมัติโดย
Signature / ลายเซน็ (Tech. Sup. / หวัหน้าช่าง) Signature / ลายเซน็ (BM. / ผู้จดัการอาคาร) Signature / ลายเซน็ (Eng. Division / ฝ่ายวิศวกรรม)

…………………………………………….…………….. …………………………………………….…………….. …………………………………………….……………..
Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่…………………………..

Time / เวลา …………………………..

2-Wire Remote Lighting Control B ชัน้ใตด้นิ B1-ชัน้ 7

Item Description Status Location Unit

2-Wire Remote Lighting Control A ชัน้ใตด้นิ B3-ชัน้ 7

Generator Set หอ้ง Generator ชัน้ 1
Lightning Protection Tower A ชัน้ดาดฟา้
Lightning Protection Tower B ชัน้ดาดฟา้

Master Antenna Televition System B หอ้งไฟฟา้ชัน้ 7
Closed Circuit Television System A,B หอ้งคอนโทรลชัน้ 1

หอ้งคอนโทรลชัน้ 1
หอ้งคอนโทรลชัน้ 1
หอ้งคอนโทรลชัน้ 1
หอ้งคอนโทรลชัน้ 1

ชัน้ใตด้นิ B3-ชัน้ 7

หอ้งไฟฟา้ชัน้ 7

ชัน้ใตด้นิ B1-ชัน้ 7
ชัน้ใตด้นิ B3-ชัน้ 7
ชัน้ใตด้นิ B1-ชัน้ 7
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Preventive Maintenance Master Plan for Month

ใบรายงานแผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันประจ าเดือน
Month / เดือน ตุลาคม Year / ปี 2566 Building / อาคาร เดอะ รีเซิรฟ์ สุขุมวิท 61 Sheet No. / แผ่นที่      2

Month October

1 2 3 4 5 6 7 8 9 # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # #

ระบบสระว่ายน า้ (Swimming Pool System)

1 Swimming Pool Pump Y 3 Set X
2 Filter Set Y 2 Set X
3 Spa Pump Y 2 Set X
4 Jacuzzi pump Y 2 Set X
5 Onsen Pump Y 2 Set X

ระบบปรับอากาศ (Air Condition System)

1 Spilt Type Aircondition M 3 Set X
2 Spilt Type Aircondition M 2 Set X
3 Spilt Type Aircondition M 1 Set X
4 Spilt Type Aircondition M 2 Set X
5 Spilt Type Aircondition M 3 Set X
6 Spilt Type Aircondition M 3 Set X
7 Spilt Type Aircondition M 1 Set X
8 Spilt Type Aircondition M 1 Set X
9 Spilt Type Aircondition M 1 Set X
10 Spilt Type Aircondition M 3 Set X
11 Spilt Type Aircondition M 1 Set X
12 Spilt Type Aircondition M 1 Set X

Prepared By / จัดเตรียมโดย Verified By / ทบทวนตรวจสอบโดย Approved By / อนุมัติโดย
Signature / ลายเซน็ (Tech. Sup. / หวัหน้าช่าง) Signature / ลายเซน็ (BM. / ผู้จดัการอาคาร) Signature / ลายเซน็ (Eng. Division / ฝ่ายวิศวกรรม)

…………………………………………….…………….. …………………………………………….…………….. …………………………………………….……………..
Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่…………………………..

Time / เวลา …………………………..

Unit

หอ้งป้ัมชัน้ B1

Fitness Room
Yoga Room

หนา้โถงลฟิต ์Tower A

Item Description Status Location

หอ้งป้ัมชัน้ B1
หอ้งป้ัมชัน้ B1
หอ้งป้ัมชัน้ B1
หอ้งป้ัมชัน้ B1

หอ้ง Control 
หอ้ง MDB Tower A

Main Lobby Tower A

หอ้งนิตบิคุคล
หอ้งพาณิชย ์
หอ้งขยะเปียก

หอ้ง MDB Tower B
หนา้โถงลฟิต ์Tower B

หอ้งขยะเปียก
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Preventive Maintenance Master Plan for Month

ใบรายงานแผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันประจ าเดือน
Month / เดือน ตุลาคม Year / ปี 2566 Building / อาคาร เดอะ รีเซิรฟ์ สุขุมวิท 61 Sheet No. / แผ่นที่     3

Month October

1 2 3 4 5 6 7 8 9 # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # #

13 Spilt Type Aircondition M 3 Set X
ระบบระบายอากาศ (Ventilation System)

1 Pressurized Fan Tower B Q 1 Set X
2 Pressurized Fan Tower B Q 1 Set X
3 Exhaust Fan Tower A Q 1 Set X
4 Exhaust Fan Tower A Q 1 Set X
5 Exhaust Fan Tower A Q 1 Set X
6 Exhaust Fan Tower A Q 1 Set X
7 Exhaust Fan Tower B Q 1 Set X
8 Exhaust Fan Tower B Q 1 Set X
9 Exhaust Fan Tower B Q 1 Set X

ระบบ ชารจ์รถไฟฟ้า (EV Charger System)

1 EV Charger M 1 Set X
ระบบจอดรถยนตอั์ตโนมัต ิ (Auto Parking System)

1 Auto Parking M/S 2 Set X X X
ระบบลิฟต ์(Elevator System)

1 Passenger Elevator Tower A M/S 1 Set X
2 Passenger Elevator Tower B M/S 1 Set X

Prepared By / จัดเตรียมโดย Verified By / ทบทวนตรวจสอบโดย Approved By / อนุมัติโดย
Signature / ลายเซน็ (Tech. Sup. / หวัหน้าช่าง) Signature / ลายเซน็ (BM. / ผู้จดัการอาคาร) Signature / ลายเซน็ (Eng. Division / ฝ่ายวิศวกรรม)
…………………………………………….…………….. …………………………………………….…………….. …………………………………………….……………..

Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่…………………………..

Time / เวลา …………………………..

Item Description Status Location Unit

หอ้งป้ัมชัน้ ดาดฟา้

Main Lobby Tower B

หอ้งพดัลมชัน้ B1
หอ้งพดัลมชัน้ 7

หอ้งพดัลมชัน้ 1M

ชัน้ 1

ชัน้ใตด้นิ B3-ชัน้ 1

ชัน้ 1 - 7
ชัน้ 1 - 7

หอ้ง Generator ชัน้ 1
หอ้งป้ัมออนเซนชัน้ B1

หอ้งป้ัมชัน้ ดาดฟา้
ลานจอดรถชัน้ B1

หอ้งป้ัมชัน้ B1
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Preventive Maintenance Master Plan for Month

ใบรายงานแผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันประจ าเดือน
Month / เดือน พฤศจิกายน Year / ปี 2566 Building / อาคาร เดอะ รีเซิรฟ์ สุขุมวิท 61 Sheet No. / แผ่นที่     1

Month May

1 2 3 4 5 6 7 8 9 # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # #

ระบบไฟฟ้า (Electrical System)

1 Autometic Transfer Switch Tower A Q 1 Set X
2 Autometic Transfer Switch Tower B Q 1 Set X
3 Generator Set M 1 Set X
4 Distribution Board Tower A Q 9 Set X
5 Distribution Board Tower B Q 11 Set X
6 Load Center Panel Tower A Q 21 Set X
7 Load Center Panel Tower B Q 19 Set X
8 Plug In Tower A Q 14 Set X
9 Plug In Tower B Q 14 Set X
10 Lightning Protection Tower A M 1 Set X
11 Lightning Protection Tower B M 1 Set X
12 2-Wire Remote Lighting Control Tower A M 1 Set X
13 2-Wire Remote Lighting Control Tower B M 1 Set X

ระบบ ชารจ์รถไฟฟา้ (EV Charger System)
1 EV Charger M 1 Set X

ระบบส่ือสาร (Communication System)

1 Master Antenna Televition System A M 1 Set X
2 Master Antenna Televition System B M 1 Set X

Prepared By / จัดเตรียมโดย Verified By / ทบทวนตรวจสอบโดย Approved By / อนุมัติโดย
Signature / ลายเซน็ (Tech. Sup. / หวัหน้าช่าง) Signature / ลายเซน็ (BM. / ผู้จดัการอาคาร) Signature / ลายเซน็ (Eng. Division / ฝ่ายวิศวกรรม)

…………………………………………….…………….. …………………………………………….…………….. …………………………………………….……………..
Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่…………………………..

Time / เวลา …………………………..

ชัน้ 1,3,6

หอ้งไฟฟา้ชัน้ 7
หอ้งไฟฟา้ชัน้ 7

ชัน้ดาดฟา้
ชัน้ดาดฟา้

ชัน้ใตด้นิ B3-ชัน้ 7
ชัน้ใตด้นิ B1-ชัน้ 7

ชัน้ 1

Item Description Status Location Unit

หอ้งไฟฟา้ชัน้ 1 - 7

หอ้งไฟฟา้หลกั ชัน้ 1
หอ้งไฟฟา้หลกั ชัน้ 1
หอ้ง Generator ชัน้ 1

หอ้งไฟฟา้ชัน้ 1 - 7
ชัน้ 1,3,6

หอ้งไฟฟา้ชัน้ 1 - 7
หอ้งไฟฟา้ชัน้ 1 - 7
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Preventive Maintenance Master Plan for Month

ใบรายงานแผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันประจ าเดือน
Month / เดือน พฤศจิกายน Year / ปี 2566 Building / อาคาร เดอะ รีเซิรฟ์ สุขุมวิท 61 Sheet No. / แผ่นที่      2

Month May

1 2 3 4 5 6 7 8 9 # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # #

3 Closed Circuit Television System A,B M 113 Set X
ระบบสุขาภบิาล (Sanitary System)

1 Cold Water Pump Tower A Y 2 Set X
2 Cold Water Pump Tower B Y 2 Set X
3 Booster Pump Tower A Y 2 Set X
4 Booster Pump Tower B Y 2 Set X
5 Underground Tank Y 2 Set X
6 Roof Tank Tower A Y 1 Set X
7 Roof Tank Tower B Y 1 Set X
8 Pressure Reduesing Valve Tower A Y 1 Set X
9 Pressure Reduesing Valve Tower B Y 1 Set X
10 Drainage Pump Tower A Y 2 Set X
11 Drainage Pump Tower A Y 2 Set X
12 Drainage Pump Tower A Y 2 Set X
13 Drainage Pump Tower A Y 2 Set X
14 Drainage Pump Tower B Y 2 Set X
15 Drainage Pump Tower B Y 2 Set X
16 Drainage Pump Tower B Y 2 Set X

Prepared By / จัดเตรียมโดย Verified By / ทบทวนตรวจสอบโดย Approved By / อนุมัติโดย
Signature / ลายเซน็ (Tech. Sup. / หวัหน้าช่าง) Signature / ลายเซน็ (BM. / ผู้จดัการอาคาร) Signature / ลายเซน็ (Eng. Division / ฝ่ายวิศวกรรม)

…………………………………………….…………….. …………………………………………….…………….. …………………………………………….……………..
Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่…………………………..

Time / เวลา …………………………..

ลานจอดรถชัน้ B1
ลานจอดรถชัน้ B1

ชารป์ประปาชัน้ 3
บอ่หนว่งน า้ชัน้ 1
ชัน้ใตด้นิ B3
ชัน้ใตด้นิ B3
ชัน้ใตด้นิ B3
หอ้งป้ัมชัน้ B1

หอ้งป้ัมชัน้ B1
หอ้งป้ัมชัน้ ดาดฟา้
หอ้งป้ัมชัน้ ดาดฟา้

หอ้งป้ัมชัน้ ดาดฟา้
หอ้งป้ัมชัน้ ดาดฟา้
ชารป์ประปาชัน้ 3

หอ้งป้ัมชัน้ B1

Item Description Status Location Unit

หอ้งคอนโทรลชัน้ 1

หอ้งป้ัมชัน้ B1
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Preventive Maintenance Master Plan for Month

ใบรายงานแผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันประจ าเดือน
Month / เดือน พฤศจิกายน Year / ปี 2566 Building / อาคาร เดอะ รีเซิรฟ์ สุขุมวิท 61 Sheet No. / แผ่นที่     3

Month May

1 2 3 4 5 6 7 8 9 # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # #

ระบบป้องกันอัคคีภยั (Fire Protection System)

1 Fire Hose Cabinet Tower A M 20 Set X
2 Fire Hose Cabinet Tower B M 16 Set X
3 Fire Extinguisher Tower A M 20 Set X
4 Fire Extinguisher Tower B M 16 Set X

ระบบปรับอากาศ (Air Condition System)

1 Spilt Type Aircondition Q 3 Set X
2 Spilt Type Aircondition Q 2 Set X
3 Spilt Type Aircondition Q 1 Set X
4 Spilt Type Aircondition Q 2 Set X
5 Spilt Type Aircondition Q 3 Set X
6 Spilt Type Aircondition Q 3 Set X
7 Spilt Type Aircondition Q 1 Set X
8 Spilt Type Aircondition Q 1 Set X
9 Spilt Type Aircondition Q 3 Set X
10 Spilt Type Aircondition Q 1 Set X
11 Spilt Type Aircondition Q 1 Set X
12 Spilt Type Aircondition Q 3 Set X

Prepared By / จัดเตรียมโดย Verified By / ทบทวนตรวจสอบโดย Approved By / อนุมัติโดย
Signature / ลายเซน็ (Tech. Sup. / หวัหน้าช่าง) Signature / ลายเซน็ (BM. / ผู้จดัการอาคาร) Signature / ลายเซน็ (Eng. Division / ฝ่ายวิศวกรรม)
…………………………………………….…………….. …………………………………………….…………….. …………………………………………….……………..

Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่…………………………..

Time / เวลา …………………………..

หอ้งนิตบิคุคล

หอ้ง MDB Tower B

หอ้งขยะเปียก Tower B
Main Lobby Tower B

Fitness Room
Yoga Room

หนา้โถงลฟิต ์Tower A
หอ้ง Control 

หอ้ง MDB Tower A

ชัน้ใตด้นิ B1-ชัน้ 7
ชัน้ใตด้นิ B3-ชัน้ 7
ชัน้ใตด้นิ B1-ชัน้ 7

Item Description Status Location Unit

ชัน้ใตด้นิ B3-ชัน้ 7

หนา้โถงลฟิต ์Tower B

หอ้งขยะเปียก Tower A

Main Lobby Tower A
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Preventive Maintenance Master Plan for Month

ใบรายงานแผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันประจ าเดือน
Month / เดือน พฤศจิกายน Year / ปี 2566 Building / อาคาร เดอะ รีเซิรฟ์ สุขุมวิท 61 Sheet No. / แผ่นที่     4

Month May

1 2 3 4 5 6 7 8 9 # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # #

ระบบจอดรถยนตอั์ตโนมัต ิ (Auto Parking System)

1 Auto Parking M/S 2 Set X X X
ระบบลิฟต ์(Elevator System)

1 Passenger Elevator Tower A M/S 2 Set X
2 Passenger Elevator Tower B M/S 2 Set X

Prepared By / จัดเตรียมโดย Verified By / ทบทวนตรวจสอบโดย Approved By / อนุมัติโดย
Signature / ลายเซน็ (Tech. Sup. / หวัหน้าช่าง) Signature / ลายเซน็ (BM. / ผู้จดัการอาคาร) Signature / ลายเซน็ (Eng. Division / ฝ่ายวิศวกรรม)
…………………………………………….…………….. …………………………………………….…………….. …………………………………………….……………..

Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่…………………………..

Time / เวลา …………………………..

Item Description Status Location Unit

ชัน้ใตด้นิ B3-ชัน้ 1

ชัน้ 1 - 7
ชัน้ 1 - 7
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Preventive Maintenance Master Plan for Month

ใบรายงานแผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันประจ าเดอืน
Month / เดอืน ธันวาคม Year / ปี 2566 Building / อาคาร เดอะ รีเซริฟ์ สุขุมวิท 61 Sheet No. / แผ่นที่     1

Month September

1 2 3 4 5 6 7 8 9 # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # #

ระบบไฟฟ้า (Electrical System)

1 Generator Set M 1 set X
2 Lightning Protection Tower A M 1 Set X
3 Lightning Protection Tower B M 1 Set X
4 2-Wire Remote Lighting Control Tower A M 1 Set X
5 2-Wire Remote Lighting Control Tower B M 1 Set X
6 Emergency Light Tower A Q 56 Set X
7 Emergency Light Tower B Q 41 Set X
8 Central Battery Control Unit Tower A Q 14 Set X
9 Central Battery Control Unit Tower B Q 14 Set X

10 Fire Exit Light Tower A Q 32 Set X
11 Fire Exit Light Tower B Q 47 Set X

ระบบส่ือสาร (Communication System)

1 Fire Alarm System Tower A Q 1 Set X
2 Fire Alarm System Tower B Q 1 Set X
3 Master Antenna Televition System Tower A Y 1 Set X
4 Y 1 Set X

5 Closed Circuit Television System Tower A,B Q 113 Set X

Prepared By / จัดเตรียมโดย Verified By / ทบทวนตรวจสอบโดย Approved By / อนุมัติโดย
Signature / ลายเซ็น (Tech. Sup. / หัวหน้าช่าง) Signature / ลายเซ็น (BM. / ผู้จดัการอาคาร) Signature / ลายเซ็น (Eng. Division / ฝ่ายวิศวกรรม)

…………………………………………….…………….. …………………………………………….…………….. …………………………………………….……………..
Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่…………………………..

Time / เวลา …………………………..

ชัน้ใตด้นิ B3-ดาดฟ้า

หอ้งไฟฟ้าชัน้ 7

หอ้งคอนโทรลชัน้ 1

ชัน้ 1-ชัน้ 7
ชัน้ B1-ชัน้ 7

ชัน้ใตด้นิ B3-ดาดฟ้า
ชัน้ใตด้นิ B3-ดาดฟ้า

หอ้งไฟฟ้าชัน้ 7

Item Description Status Location Unit

ชัน้ใตด้นิ B3-ชัน้ 7

หอ้ง Generator ชัน้ 1
ชัน้ดาดฟ้า
ชัน้ดาดฟ้า

ชัน้ใตด้นิ B1-ชัน้ 7
ชัน้ใตด้นิ B3-ดาดฟ้า

หอ้งไฟฟ้าชัน้ 1 - 7
หอ้งไฟฟ้าชัน้ 1 - 7

Master Antenna Televition System Tower B
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Preventive Maintenance Master Plan for Month

ใบรายงานแผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันประจ าเดอืน
Month / เดอืน ธันวาคม Year / ปี 2566 Building / อาคาร เดอะ รีเซริฟ์ สุขุมวิท 61 Sheet No. / แผ่นที่      2

Month September

1 2 3 4 5 6 7 8 9 # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # #

1 M 20 Set X
2 M 16 Set X
3 M 20 Set X
4 M 16 Set X

1 Submersible Pump Tower A Y 2 Set X
2 Submersible Pump Tower A Y 1 Set X
3 Submersible Pump Tower A Y 1 Set X
4 Submersible Pump Tower A Y 2 Set X
5 Submersible Aerator Pump Tower A Y 1 Set X
6 Submersible Aerator Pump Tower A Y 1 Set X
7 Submersible Aerator Pump Tower A Y 1 Set X
8 Submersible Pump Tower B Y 2 Set X
9 Submersible Pump Tower B Y 1 Set X

10 Submersible Pump Tower B Y 1 Set X
11 Y 2 Set X
12 Y 1 Set X
13 Y 1 Set X

Prepared By / จัดเตรียมโดย Verified By / ทบทวนตรวจสอบโดย Approved By / อนุมัติโดย
Signature / ลายเซ็น (Tech. Sup. / หัวหน้าช่าง) Signature / ลายเซ็น (BM. / ผู้จดัการอาคาร) Signature / ลายเซ็น (Eng. Division / ฝ่ายวิศวกรรม)

…………………………………………….…………….. …………………………………………….…………….. …………………………………………….……………..
Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่…………………………..

Time / เวลา …………………………..

Effeluent Tank
Aeration Tank 1 
Aeration Tank 2 

Aeration Tank 1
Aeration Tank 2
Aeration Tank 3

Equalization Tank
Return Sludge Tank

Sludge Tank

ชัน้ใตด้นิ B3-ชัน้ 7
ชัน้ใตด้นิ B1-ชัน้ 7

Return Sludge Tank
Sludge Tank

Effeluent Tank

ชัน้ใตด้นิ B3-ชัน้ 7
ชัน้ใตด้นิ B1-ชัน้ 7

Item Description Status Location Unit

Equalization Tank

Fire Extinguisher Tower B
ระบบบ าบัดน า้เสีย (Waste Water Treatment System)

Submersible Pump Tower B
Submersible Aerator Pump Tower B
Submersible Aerator Pump Tower B

ระบบป้องกันอัคคีภัย (Fire Protection System)

Fire Hose Cabinet Tower A
Fire Hose Cabinet Tower B
Fire Extinguisher Tower A
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Preventive Maintenance Master Plan for Month

ใบรายงานแผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันประจ าเดอืน
Month / เดอืน ธันวาคม Year / ปี 2566 Building / อาคาร เดอะ รีเซริฟ์ สุขุมวิท 61 Sheet No. / แผ่นที่     3

Month September

1 2 3 4 5 6 7 8 9 # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # #

14 Y 2 Set X

1 M 3 Set X
2 Spilt Type Aircondition M 2 Set X
3 Spilt Type Aircondition M 1 Set X
4 Spilt Type Aircondition M 2 Set X
5 Spilt Type Aircondition M 3 Set X
6 Spilt Type Aircondition M 3 Set X
7 Spilt Type Aircondition M 1 Set X
8 Spilt Type Aircondition M 1 Set X
9 Spilt Type Aircondition M 1 Set X

10 Spilt Type Aircondition M 3 Set X
11 Spilt Type Aircondition M 1 Set X
12 Spilt Type Aircondition M 1 Set X
13 M 3 Set X

1 M 1 Set X

Prepared By / จัดเตรียมโดย Verified By / ทบทวนตรวจสอบโดย Approved By / อนุมัติโดย
Signature / ลายเซ็น (Tech. Sup. / หัวหน้าช่าง) Signature / ลายเซ็น (BM. / ผู้จดัการอาคาร) Signature / ลายเซ็น (Eng. Division / ฝ่ายวิศวกรรม)
…………………………………………….…………….. …………………………………………….…………….. …………………………………………….……………..

Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่…………………………..

Time / เวลา …………………………..

หนา้โถงลฟิต ์Tower B

Main Lobby Tower B

ชัน้ 1

หอ้ง Control 
หอ้ง MDB Tower A

Main Lobby Tower A

หอ้งนิตบิคุคล
หอ้งพาณิชย ์
หอ้งขยะเปียก

Aeration Tank 3 

Fitness Room
Yoga Room

หนา้โถงลฟิต ์Tower A

Item Description Status Location Unit

หอ้งขยะเปียก

หอ้ง MDB Tower B

EV Charger

Submersible Aerator Pump Tower B
ระบบปรับอากาศ (Air Condition System)

Spilt Type Aircondition 

Spilt Type Aircondition 
ระบบ ชารจ์รถไฟฟ้า (EV Charger System)
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Preventive Maintenance Master Plan for Month

ใบรายงานแผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันประจ าเดอืน
Month / เดอืน ธันวาคม Year / ปี 2566 Building / อาคาร เดอะ รีเซริฟ์ สุขุมวิท 61 Sheet No. / แผ่นที่     4

Month September

1 2 3 4 5 6 7 8 9 # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # #

1 M/S 2 Set X X X

1 M/S 1 Set X
2 M/S 1 Set X

Prepared By / จัดเตรียมโดย Verified By / ทบทวนตรวจสอบโดย Approved By / อนุมัติโดย
Signature / ลายเซ็น (Tech. Sup. / หัวหน้าช่าง) Signature / ลายเซ็น (BM. / ผู้จดัการอาคาร) Signature / ลายเซ็น (Eng. Division / ฝ่ายวิศวกรรม)
…………………………………………….…………….. …………………………………………….…………….. …………………………………………….……………..

Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่………………………….. Date / วันที ่…………………………..

Time / เวลา …………………………..

Item Description Status Location Unit

ชัน้ใตด้นิ B3-ชัน้ 1

ชัน้ 1 - 7
ชัน้ 1 - 7

ระบบจอดรถยนตอั์ตโนมัติ (Auto Parking System)

Auto Parking 
ระบบลิฟต ์(Elevator System)

Passenger Elevator Tower A
Passenger Elevator Tower B
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ไมเ่กิดเพลงิไหม้

OFF สญัญาณ ALARM ไว้

เมื่อเกิด ALARM ดงั

ตรวจสอบจดุเกิดเหตทุี่ MONITOR

ตรวจอปุกรณ์รับสญัญาณ

เกิดเพลงิไหม้

แจ้งให้ผู้จดัการอาคารทราบ

RESET ระบบใหม่
แจ้ง รปภ.

แจ้งให้ผู้จดัการอาคารทราบ ปลอ่ยสญัญาณกระดิ่งในชัน้นัน้

ควบคมุเพลงิได้

ตรวจสอบหาสาเหตุ

RESET ระบบใหม่

แจ้งให้ผู้จดัการอาคารทราบ

ควบคมุเพลงิไมไ่ด้

ปลอ่ยสญัญาณกระดิ่งทัง้อาคาร

แจ้งต ารวจดบัเพลงิ 199

แจ้งให้อพยพคนออกจากอาคาร

ตรวจสอบ FIRE PUMP / ระบบไฟฟา้

ควบคมุลฟิต์ลงมาจอดชัน้ลา่งทัง้หมด

อ านวยความสะดวกให้ต ารวจดบัเพลิง

SMOKE / HEAT DETECTOR หาสาเหตกุารท างานของอปุกรณ์ พร้อมแก้ไข MANUAL BOX

Knight Frank Chartered (Thailand) Co., Ltd. 

เร่ิมต้น

สิน้สดุ

ขัน้ตอนการปฏิบตัิงาน
( Standard Operating Procedure)

เลขที่เอกสาร :  PM21-URG02/2018

วนัทีเร่ิมใช้ :     _ _/_ _/_ _ _ _

ช่ือเอกสาร : วิธีด าเนินการกรณีเกิดเหตเุพลงิไหม้
แก้ไขครัง้ที่ :     

หน้าที่ :          1

ตรวจสอบที่เกิดเหต ุ1 คน



0104
Rectangle

0104
Rectangle



0104
Rectangle

0104
Rectangle



0104
Rectangle

0104
Rectangle



0104
Rectangle

0104
Rectangle



0104
Rectangle

0104
Rectangle



0104
Rectangle

0104
Rectangle







คำนำ

คู�มือพักอาศัยน้ีได�จัดทําข้ึนเพื่อประโยชน�แก�ท�านเจ�าของร�วมได�ทราบ

ถึงข�อมูลต�างๆ และบริการของโครงการ เดอะรีเซิร�ฟ สุขุมวิท 61

(THE RESERVE SUKHUMVIT 61) แห�งน้ีสําหรบัการพกัอาศยัให�เกดิ 

ประสิทธภิาพสูงสุด อย�างไรกต็าม ระเบยีบและข�อกาํหนดต�างๆ ทีป่รากฏ 

ในเอกสารคู�มือพกัอาศัยน้ี ขอสงวนสิทธิท์ีจ่ะแก�ไข ปรบัปรงุ หรอืเพิม่เตมิ 

ได�ตามความเหมาะสมในอนาคต ท�านเจ�าของร�วมจะได�รับข�อมูลเป�น

ลายลักษณ�อักษร จากนิติบุคคลอาคารชุดฯ หากมีการแก�ไข ปรับปรุง 

หรือ เพิม่เตมิเน้ือหาในคู�มือฉบบัน้ี

โปรดศึกษารายละเอียดในคู�มือฉบับน้ี พร�อมอธิบายรายละเอียดต�างๆ 

ให�กับสมาชิกในครอบครัวของท�านได�รับทราบด�วย หากมีข�อสงสัย 

หรือประสงค�จะทราบข�อมูลเพิ่มเติมประการใด กรุณาติดต�อนิติบุคคล 

อาคารชุดฯ



อาคารชดุฯ

นิตบิคุคลอาคารชดุฯ

เจ�าหน�าที่บริการ

ทรัพย�ส�วนกลาง

ทรัพย�ส�วนบุคคล

เจ�าของร�วม

คณะกรรมการ

บริวารของเจ�าของ

ร�วม (“บริวาร”)

ผู�มาติดต�อ / แขก

หมายถึง อาคารชุด เดอะรีเซิร�ฟ สุขุมวิท 61

(The Reserve Sukhumvit 61)

หมายถึง นิตบิคุคลอาคารชดุเดอะรเีซิร�ฟ สุขุมวิท 61 

มีหน�าทีใ่นการบรหิาร จัดการและดูแลพืน้ทีส่�วนกลาง 

ของอาคารชดุฯ 

หมายถึง เจ�าหน�าทีท่ีก่าํหนดเพือ่ให�บรกิารนอกเหนือการ

บริการของนิตบิคุคลอาคารชดุฯอนัเป�นการช�วยเหลือ

ในการพกัอาศัยให�สะดวกมากยิง่ข้ึนโดยมีการกาํหนด

ขอบเขตการบริการที่ชัดเจน

หมายถึง ทรพัย�สินส�วนทีมี่ไว�เพือ่ใช� หรอืเพือ่ประโยชน� 

ร�วมกันสําหรับเจ�าของร�วมทั้งหมด

หมายถึง ห�องชดุ และหมายความรวมถึงส่ิงปลูกสร�าง 

หรือที่ดินที่จัดไว�ให�เป�นกรรมสิทธิ์ของเจ�าของห�อง

ชุดแต�ละราย

หมายถึง เจ�าของกรรมสิทธิห์�องชดุ และ / หรอื 

ผู�แทนในกรณีทีนิ่ตบิคุคลเป�นเจ�าของกรรมสิทธิห์�องชดุ

หมายถึง บคุคลซ่ึงได�รบัการเลือกตัง้จากเจ�าของร�วม

ตามข�อบังคับในการดําเนินการให�เป�นไปตามวัตถุ

ประสงค�ของเจ�าของร�วม

หมายถึง บุคคลใดๆ ที่ได�รับอนุญาตให�ครอบครอง

ห�องชดุได� เช�น ผู�เช�า ผู�พกัอาศัย ซ่ึงรวมถึงสมาชกิ 

ในครอบครัวของบุคคลดังกล�าวด�วย

หมายถึง บุคคลที่ไม�ได�พักอาศัยอยู�ในอาคารชุดฯ 

ซึ่งเป�นผู�ได�รับเชิญจากเจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย 

ให�เข�ามาในอาคารชดุฯและผู�ใช�บรกิารร�านค�าในโครงการ

The Reserve Service

คำนิยามความหมาย



Computer  Generated



บทที ่1 

บทที ่2

บทที ่3

บทที ่4

บทที ่5

รายละเอียดโครงการ

ระบบต�างๆ ภายในอาคารชุดฯ

คู�มือพักอาศัย

ระเบียบการขอรับบริการต�างๆ

ระเบียบปฏิบัติต�างๆ

สารบัญ



ชือ่โครงการ

เจ�าของโครงการ

ทีต่ัง้โครงการ

ขนาดทีดิ่น

ลักษณะโครงการ

จํานวนยนิูตทัง้หมด

ส่ิงอาํนวยความสะดวก

อาคารชุดเดอะ รีเสริฟ สุขุมวิท 61

(The Reserve Sukhumvit 61)

บรษัิท พฤกษา เรยีลเอสเตท จํากดั (มหาชน)

78 ซอยสุขุมวิท 61 (ซอยเศรษฐบตุร) 

แขวงคลองตนัเหนือ เขตวัฒนา กรงุเทพมหานคร 

10110

3-0-40 ไร�

อาคารชดุพกัอาศัยขนาดความสูง 7 ชัน้ จํานวน 2 อาคาร

รวมทัง้ส้ิน 183  ยนิูต(แบ�งเป�นห�องชดุสําหรบัพกัอาศยั

รวม 182 ห�องชดุ, ห�องชดุเพือ่การพาณชิย� (ร�านค�า)

ลิฟท�โดยสาร(Passenger Lift) 4 ชุด

ระบบเข�าออกด�วยบตัรผ�าน และระบบตรวจจับใบหน�า

(Card Access Control and Face Detection)

บรกิารตู�ใส�จดหมาย (Mailbox) และ Smart locker

พืน้ทีจ่อดรถ และพืน้ทีจ่อดรถอตัโนมัต ิ(Conventional 

Parking and Automatic parking) 

สวนส�วนกลาง  (Court Yard)

ห�องออกกําลังกาย (Fitness Gym)

สระว�ายนํ้า (Swimming Pool)

ห�องโยคะ (yoga Room)

ห�องอบไอนํ้า (Steam Room)

ออนเซ็น (Onsen)

ห�องซาวน�า (Suana Room)

บริการอินเตอร�เน็ตไร�สาย (WI-FI Service)

ระบบโทรทัศน�วงจรป�ด (CCTV) 

ระบบรักษาความปลอดภัย 24 ชั่วโมง (24 Hours 

Security)

แท�นชาร�จ รถไฟฟ�า (EV Charger)

บทที่ 1 รายละเอียดโครงการ



1. ระบบตรวจจับและแจ�งเหตเุพลิงไหม� ประกอบด�วย ระบบตรวจจับความร�อน 

และควัน (Heat  And Smoke Detector) จะแจ�งบรเิวณทีมี่ความร�อนหรอื 

ควันไปยังส�วนควบคุมของอาคารโดยอัตโนมัติ อุปกรณ�ตรวจจับดังกล�าว 

จะติดตั้งไว�ภายในห�องชุดทั้งหมด ทางเดินภายในอาคาร และจุดสําคัญของ 

ทรัพย�สินส�วนกลางต�างๆ และระบบจะส�งสัญญานไปยัง ระบบแจ�งเหตุ 

เพลิงไหม� (Paging Alarm) เพื่อแจ�งเหตุเพลิงไหม�ภายในอาคาร

2. ระบบแจ�งเหตเุพลิงไหม�ด�วยมือ (Manual Pull Down) อปุกรณ�ทีใ่ช�สําหรบั 

แจ�งเตือนเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉินจําเป�นเร�งด�วน ซ่ึงติดตั้งไว�ทุกชั้นของอาคาร 

โดยระบบนี้จะทําให�เกิดเสียงเตือนดังทั้งอาคารเมื่อถูกดึง

3. ระบบป�องกันเหตุเพลิงไหม� (Fire Protection) ประกอบด�วยระบบ 

หัวฉีดน้ํา (Sprinkler) ที่จะถูกติดตั้งทั่วบริเวณภายในอาคาร และ ตู�สาย 

ฉีดน้ําดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ที่จะติดตั้งที่ทางเดินภายในอาคาร 

ทุกชั้นและที่ลานจอด สําหรับการดับเพลิงภายในอาคารชุดฯ 

4. บนัไดหนีไฟภายในอาคาร (Fire Staircase) ช�องบนัไดหนีไฟมีไว� เพือ่จุดประสงค�

ในการอพยพในกรณีที่เกิดเพลิงไหม�ภายในอาคารตามกฏหมายกําหนด

5. ไฟแสงสว�างฉกุเฉนิ (Emergency Lightbox) อปุกรณ�ให�ไฟแสงสว�างฉกุเฉนิ

ทีจ่ะทาํงานทนัททีีไ่ฟฟ�าจากส�วนกลางดับโดยจะตดิตัง้ไว�บรเิวณทางเดินส�วน

กลาง และห�องควบคุมระบบที่สําคัญ เช�น บริเวณทางเดินทุกชั้น,พื้นที่หน�า

บันไดหนีไฟของทุกชั้น เป�นต�น

6. ระบบลิฟท�โดยสาร (Passenger Elevator) และระบบล็อคชั้น

(Destination Floor) ควบคุมด�วยระบบ Access Cowd แบบระบุชั้น

7. ระบบโทรทัศน�วงจรป�ด (CCTV) ระบบโทรทัศน�วงจรป�ดมีไว�สําหรับเฝ�า

ระวังรักษาความปลอดภัยในอาคารชุดฯ

8. ระบบรับสัญญาณภาพโทรทัศน�รวม (MATV) ระบบจานรับสัญญาณ 

โทรทัศน�รวม และกระจายผ�านสายสัญญาณไปยังห�องชุดแต�ละห�อง

บทที่ 2 ระบบต�างๆ ภายในอาคารชุดฯ



9. ระบบควบคุมประตูเข�า-ออก (Access Control) และระบบตรวจ 

จับใบหน�า (Face Recognition) เป�นระบบที่ใช� ควบคุมการผ�านเข�า-ออก 

เพือ่ป�องกนัมิให�บคุคลทีไ่ม�ได� รบัสิทธิ ์จาก ภายนอกผ�านเข�าโดยไม�ได�รบัอนุญาต

10. ไม�กัน้ทางเข�า-ออกสําหรบัรถยนต�อตัโนมัต ิ (Gate Barrier) และระบบป�อง 

กนัการวนบตัร (Anti Passback) เป�นระบบอาํนวยความสะดวกในการ เข�า - ออก 

สําหรบัรถยนต� เพือ่ป�องกนัมิให�บคุคลภายนอกผ�านเข�า - ออก ในพืน้ทีโ่ดย 

ไม�ได�รบัอนุญาต และระบบป�องกนัการวนบตัรเพือ่จอดรถซ้ํา

11. ทีจ่อดรถอตัโนมัต ิ(Automatic Parking) เป�นระบบลานจอดรถอตัโนมัติ

ทีต่ดิ ตัง้ไว� เพือ่อาํนวยความสะดวกภายในโครงการ 

12. ระบบโทรศัพท�และอนิเตอร�เน็ต เป�นระบบบนโครงข�ายไฟเบอร�ออพตคิ



N O  P L A C E  I N  S U K H U M V I T
I S  L I K E  S U K H U M V I T  6 1
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บทที่ 3 คู�มือพักอาศัย

นิติบุคคลอาคารชุด โครงการ เดอะ ร�เซิร�ฟ สุขุมว�ท 61บร�หารงานโดย 

ทีมงานมืออาชีพ มีพนักงานปฏิบัติงาน ประจำหน�วยงานตลอด 24 

ชั่วโมง มีผู�จัดการอาคารเป�นหัวหน�างาน และ พนักงานท่ีมีประสิทธ�ภาพ 

รับผิดชอบดูแลทรัพย�สินของอาคาร ท่ีอยู�ภายใต�การบร�หารจัดการอาคาร 

รวมถึงการบำรุงรักษาพ�น้ท่ีส�วนกลาง สันทนาการ  สิ�งอำนวยความสะดวก 

รวมถึงการรักษาความปลอดภัย และความสะอาด ฯลฯ

1. การใช�ทรัพย�ส�วนบุคคล

การจัดการและใช�ประโยชน�ห�องชุดเป�นสิทธ�ของเจ�าของร�วม และบร�วาร หร�อ 

บุคคลที่เจ�าของร�วมอนุญาต หร�อมอบหมายให�ใช�ห�องชุด ซึ่งจะอยู�ภายใต� 

ความรับผิดชอบของเจ�าของร�วมและภายใต�คู�มือพักอาศัยท่ีต�องปฏิบัติ ดังน้ี

        1.1. เจ�าของร�วมและบร�วารจะต�องใช�ประโยชน�และดูแลรักษาห�องชุด

               และทรัพย�ส�วนบุคคลของตนให�อยู�ในสภาพท่ีดีและไม�กระทำการใดๆ

               ให�เป�นที่กระทบต�อสิทธ�หร�อก�อความเดือดร�อน ความเสียหาย   

               ตลอดจนการรบกวนต�อความสงบสุขในการอยู�อาศัยของผู�อื่น  

               หร�อทรัพย�ส�วนกลางของอาคาร

        1.2. เจ�าของร�วมและบร�วาร ต�องรับผิดชอบต�อการซ�อมแซม  

              ภายในห�องชุดของตนเอง และควรรักษาให�อยู�ในสภาพการดูแล   

              รักษาอย�างดี และสะอาดตลอดเวลา

        1.3. ไม�อนุญาตให�เลี้ยงสุนัข แมว นก และสัตว�เล้ียงอื่นๆ รวมถึง 

              สัตว�เลื้อยคลานต�างๆ หร�อสัตว�ที่อาจก�อให�เกิดความรำคาญ     

              หร�อเป�นอันตรายต�อบุคคลอ่ืนไว�ภายในห�องชุดหร�อบร�เวณพ�น้ท่ี

              ส�วนกลางของอาคาร

        1.4. เจ�าของร�วมและบร�วาร ต�องไม�กระทำการใดๆ อันอาจจะเป�นการ

               รบกวนผู�อ่ืน โดยเฉพาะอย�างยิ�งระหว�างเวลา 21.00 น. - 7.00 น.

        1.5. ห�ามเปลี่ยนแปลงหร�อเคลื่อนย�ายระบบเตือนภัย ระบบป�องกัน    

                 อัคคีภัย และระบบอ่ืนๆ ภายในห�องชุดท่ีติดต�อกับระบบส�วนกลาง   

               ท่ีร�วมกัน



1.6. การติดต้ังเคร�อ่งปรับอากาศเพ��มเติมจะต�องได�รับคำยินยอมจาก

      นิติบุคคลอาคารชุดฯก�อน และในกรณีใดๆ ก็ตามห�ามทิ�งน้ำระบาย

      ความร�อน (Condensing Water) ไปในสถานท่ีต้ังใดๆนอกเหนือ

       ไปจากช�องระบายน้ำบร�เวณระเบียงที่จัดให�

1.7. ห�ามสกัด เจาะ หร�อดัดแปลงแก�ไข พ�้น เพดาน และผนังห�องชุด

      ด�านท่ีติดกับทางเดินส�วนกลาง และระเบียง หร�อผนังด�านข�างท่ีใช�

      ร�วมกับห�องชุดอื่น

1.8. ห�ามก�อสร�าง หร�อดัดแปลงสิ�งใดเพ��มเติมบนราวระเบียงห�องชุด

      รวมทั้งการติดตั้งลูกกรงเหล็กดัดให�เป�นที่มองเห็นได�ชัดจาก

      ภายนอก รวมถึงเปลี่ยนภาพลักษณ�โดยรวมของอาคาร

1.9. ไม�อนุญาตให�ทำการติดต้ังเคร�อ่งป�องกันหน�าต�าง ร�มเงาภายนอก

      หร�อผ�าใบกันแดด การติดตั้งเสาอากาศโทรทัศน�ภายนอก และ

      จานดาวเทียม หร�อการติดต้ังใดๆ ท่ีย่ืนออกมานอกกำแพง หร�อ

      ยื่นออกนอกแนวระเบียงอาคาร หร�อในลักษณะที่สูงกว�าหร�อเกิน

      กว�าขอบระเบียง

1.10. ห�ามวางสิ�งของบนระเบียง ซึ่งอาจจะตกหล�นมายังด�านล�าง อัน

        จะก�อให�เกิดอันตราย หร�อเสียหายแก�ผู�อ่ืนหร�อทรัพย�ส�วนกลางได�

        รวมถึงการปลูกต�นไม�ใหญ�ซึ่งมีความสูงเกินกว�าราวระเบียง

1.11. เจ�าของร�วมและบร�วาร ห�ามกระทำการใดๆ ให�ไหล หล�น ลงมายัง

        พ�้นด�านล�าง หร�อพ�้นที่ส�วนกลาง อันจะก�อให�เกิดความสกปรก

        กระทบ และเสียหายต�อทรัพย�สินของผู�อ่ืนหร�อทรัพย�ส�วนกลางได�

1.12. ห�ามดัดแปลง หร�อเพ��มเติมในส�วนของโครงสร�างหร�อทาสีภายนอก

         เปล่ียนประตู กระจก หร�อกรอบหน�าต�างด�านนอก การติดฟ�ล�ม

         สะท�อนแสงหร�อฟ�ล�มประเภทอ่ืนๆ รวมถึงการกระทำสิ�งใดๆ ท่ีเป�น

        การดัดแปลง และอาจมีผลกระทบต�อรูปลักษณ�ภายนอกของ

         อาคารชุดฯ



1.13. เจ�าของร�วมและบร�วาร ควรใช�โถชักโครก ท�อระบายน้ำ และห�องน้ำ

        ทุกห�อง ตามวัตถุประสงค�ท่ีเหมาะสมและสมควร ไม�ควรทิ�งเศษขยะ

        น้ำปูน น้ำท่ีเป�นตะกอนจับแข�ง เศษดินทรายลงในน้ัน หากมีการอุดตัน

        หร�อการรั่วไหล หร�อความเสียหายใดๆ ที่เกิดจากการใช�ผิด

        วัตถุประสงค� ค�าใช�จ�ายจากการซ�อมจะเร�ยกเก็บจากบุคคลท่ีต�อง

        รับผิดชอบ หร�อเจ�าของร�วม  ทั้งนี้รวมถึงบร�เวณอื่นๆ เช�น

        อ�างล�างจาน รางน้ำระเบียงด�านนอก เป�นต�น

1.14. เจ�าของร�วมและบร�วาร ห�ามแก�ไขดัดแปลงประตูห�องชุด ยกเว�น

        การติดตั้งล็อคประตูเพ��มเติม

1.15. ห�ามนำวัสดุอุปกรณ�การก�อสร�าง เศษวัสดุก�อสร�างและวัสดุตกแต�ง

        มาวางไว�บร�เวณพ�้นที่ส�วนกลาง

1.16. ห�ามแขวนเส้ือผ�าหร�อสิ�งอ่ืนใดภายนอกห�องชุด โดยเฉพาะท่ีระเบียง

        ซึ่งสามารถมองเห็นจากภายนอกอาคาร นอกเหนือจากบร�เวณ

        ซักล�างของห�องชุด

1.17. ห�ามป�ดแผ�นภาพป�ายช่ือหร�อป�ายโฆษณาบร�เวณผนัง หร�อระเบียง

        ด�านนอกห�องชุด ซ่ึงอาจมีผลกระทบต�อรูปลักษณ�ภายนอกของ

        อาคารชุดฯ

1.18. ห�ามประกอบอาหาร บร�เวณระเบียงของห�องชุด

1.19. ห�ามประกอบ เตร�ยม เก็บ หร�อ มีไว�ซึ่งอาหารที่มีกลิ�นแรง หร�อ

        สูบบุหร�่ ซึ่งอาจจะเป�นการรบกวน เกิดความรำคาญหร�อส�งผล

        ต�อสุขภาพของเจ�าของร�วมและบร�วารรายอื่นๆ ในอาคารชุดฯ

        หร�อภายในชั้นพักอาศัย

1.20. เจ�าของร�วมและบร�วาร ต�องให�ความยินยอมนิติบุคคลอาคารชุดฯ

        หร�อฝ�ายว�ศวกรรมในกรณีจำเป�นต�องเข�าทำการตรวจสอบและ

        ซ�อมแซมแก�ไขภายในห�องชุด ในกรณีท่ีทรัพย�สินส�วนกลาง หร�อิ

        ห�องชุดอื่นมีความชำรุด เสียหาย

1.21. เจ�าของร�วมและบร�วาร ต�องรับผิดชอบความเสียหายต�อทรัพย�

        สินส�วนกลาง และทรัพย�สินของห�องชุดข�างเคียงหร�อห�องชุดช้ันบน

        และชั้นล�าง อันเนื่องมาจากการต�อเติม ตกแต�ง ซ�อมแซมแก�ไข

        หร�อการเปล่ียนแปลงเคล่ือนย�ายระบบสาธารณูปโภค ระบบป�อง

        กันอัคคีภัยหร�อความเสียหายใด  ๆท่ีเกิดจากภายในห�องชุดน้ันเป�นเหตุ



1.22. ห�ามติดตั้งเตาแก�ส ไม�ว�ากรณีใดๆ ก็ตาม

1.23. ห�ามเก็บวัตถุไวไฟไว�ในห�องชุด และไม�วางวัตถุท่ีสามารถติดไฟได�

        หร�อง�ายต�อการติดไฟไว�ท่ีระเบียง ซ่ึงอาจปลิวร�วงหล�นไปยังอาคาร

        ข�างเคียง

1.24. ห�ามเสพสารเสพติดใดๆ รวมถึงสูบบุหร�บ่ร�เวณทรัพย�ส�วนบุคคล

1.25. เจ�าของร�วมทุกท�าน ต�องแจ�งนิติบุคคลอาคารชุดฯ ทราบช่ือของ

         บุคคลท่ีเป�นบร�วารท่ีพักอาศัยตามปกติในห�องชุด โดยกรอกแบบ

         ฟอร�มลงทะเบียนผู�อยู�อาศัย เม่ือมีการเปล่ียนแปลงเก่ียวกับการ

         ครอบครอง การเช�า หร�อการถือกรรมสิทธ� ์เพ�อ่ให�นิติบุคคลอาคารชุดฯ

         ได�ปรับปรุงข�อมูลให�เป�นป�จจุบันอยู�เสมอ

1.26. เจ�าของร�วมและบร�วาร ควรจัดหาการคุ�มครองจากการประกันภัย

         ท่ีเหมาะสมกับเหตุอัคคีภัย การโจรกรรม ลักทรัพย� และความเสีย

         หายจากเหตุอ่ืนใดท่ีมีต�อทรัพย�สินส�วนบุคคล เฟอร�นิเจอร�เคร�อ่ง

         ประดับตกแต�งภายในห�องชุด ยานพาหนะ และทรัพย�สินส�วนบุคคล

           อ่ืนๆนอกจากน้ัน เจ�าของร�วมและบร�วาร ควรจัดหาการคุ�มครองจาก

         การประกันภัยความเส่ียงต�างๆ ของตนเอง ลูกจ�างในครอบครัว

         และบุคคลท่ีสามตามความเหมาะสม

1.27. เจ�าของร�วมและบร�วาร จะต�องใช�ห�องชุด ตามท่ีข�อบังคับนิติบุคคล

         อาคารชุด เดอะ ร�เซิร�ฟ สุขุมว�ท 61 กำหนดเท�าน้ัน

1.28. เจ�าของร�วมและบร�วาร จะต�องตรวจสอบความเร�ยบร�อยของระบบต�างๆ

        เช�น ระบบประปา ระบบไฟฟ�า ระบบเคร�อ่งปรับอากาศ รวมถึงการ

        ป�ดล็อคประตู หน�าต�าง ก�อนออกจากห�องชุดให�เร�ยบร�อยทุกคร้ัง

1.29. ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินนอกเวลาทำงานปกติ เจ�าของร�วมและบร�วาร

         สามารถแจ�งพนักงานรักษาความปลอดภัยท่ีประจำโครงการ

         เพ�อ่ประสานงานไปยังนิติบุคคลอาคารชุดฯ ผู�รับผิดชอบดูแลต�อไป



2. การใช�พ�้นที่ส�วนกลาง

         2.1.  เจ�าของร�วมและบร�วาร ต�องมีความเกรงใจต�อเพ�อ่นบ�าน โดยท่ัวไป

                 ไม�ควรกระทำการใดๆ ที่มีแนวโน�มก�อให�เกิดความเสียหาย ที่

                 เป�นการรบกวน ทำให�เกิดความรำคาญ หร�ออ่ืนๆ ท่ีก�าวก�ายต�อสิทธ�

                 ความสงบหร�อความสะดวกของผู�อยู�อาศัยนั้นๆ

         2.2.  เจ�าของร�วมและบร�วาร

                 2.21. ต�องไม�วางทรัพย�สินส�วนบุคคล (เช�น รองเท�า, พรมเช็ดเท�า)

                             ไว�ในบร�เวณโถงทางเดินของพ�้นที่ส�วนกลางหน�าห�องชุด

                 2.22. ไม�ควรวางทรัพย�สินส�วนบุคคล ในบร�เวณท่ีจอดรถ หร�อ

                           ภายในพ�้นที่ส�วนกลาง เช�น รถเข�นเด็ก จักรยาน

                       ของเล�นต�างๆ อุปกรณ�ล�างรถ เป�นต�น ควรเก็บทรัพย�สิน

                         ดังกล�าวไว�ภายในห�องชุดของท�านเท�านั้น

                 2.23. นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีสิทธ�์ย�ายวัสดุใดที่ผิดตามคู�มือ

                          พักอาศัยนี้ หร�อสิ�งกีดขวางใดๆ ออกไปโดยไม�ต�องแจ�ง

                            ล�วงหน�า และไม�ต�องรับผิดชอบต�อความเสียหายท่ีจะเกิดข��น

                         จากการเคลื่อนย�าย

         2.3.  เจ�าของร�วมและบร�วาร ต�องไม�อนุญาตให�คนภายในท่ีพักอาศัยอยู�

                 เดินเตร�ดเตร�ในบร�เวณพ�้นที่ส�วนกลาง ซึ่ง จะเป�นการรบกวน

                 หร�อก�อให�เกิดความรำคาญต�อผู�ครอบครองคนอื่นๆ หร�อนำ

                  ห�องชุดไปปล�อยเช�าระยะส้ันอันเป�นเหตุให�มีบุคคลแปลกหน�าผลัด

                  เปล่ียนเข�ามาในพ�น้ท่ีส�วนกลางท่ีจัดไว�เฉพาะเจ�าของร�วม หร�อให�

                  บุคคลภายนอกเข�ามาใช�พ�น้ท่ีส�วนกลางโดยไม�มีเจ�าของร�วมใช�งาน

                  อยู�ด�วย อันจะเป�นเหตุให�เจ�าของร�วมท�านอ่ืนรู�สึกไม�ปลอดภัย

          2.4.  เจ�าของร�วมและบร�วาร ต�องไม�สร�างความเสียหายต�อบร�เวณพ�น้ท่ีส�วน

                  กลาง หร�ออุปกรณ�อำนวยความสะดวกต�าง  ๆและนิติบุคคลอคารชุดฯ

                  มีสิทธ�เร�ยกเก็บค�าใช�จ�ายการแก�ไขความเสียหายท่ีเกิดข��นรวมค�า

                  จัดการถึงท�านเสมือนเป�นค�าใช�จ�ายของห�องชุดท�าน โดยออกเร�ยก

                  ชำระเพ�อ่แก�ไขในทันที

          2.5.   ไม�อนุญาตให�นำอาหาร เคร�อ่งด่ืมทุกประเภท มารับประทานในล็อบบ้ี

                  ภายในลิฟท� ล็อบบ้ีลิฟท� และพ�น้ท่ีส�วนกลางอ่ืนๆ ยกเว�นในบร�เวณ

                  ท่ีจัดไว�ให�

           



2.6.   ไม�อนุญาตให�สูบบุหร�่บร�เวณพ�้นที่ส�วนกลาง ในล็อบบี้ ภายใน

        ลิฟท� ล็อบบ้ีลิฟท� พ�น้ท่ีจอดรถ หร�อสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ

        ยกเว�นในบร�เวณที่จัดไว�ให�

2.7.   ไม�อนุญาตให�เด็กเล�นในพ�้นที่ส�วนกลางใดๆ รวมถึงการเล�น

         โรลเลอร�สเก็ตหร�อสเก็ตบอร�ดอันเป�นการก�อให�เกิดความรำคาญ

         และ หากเกิดความเสียหาย หร�อเปรอะเป��อนต�อสิ�งประดับตกแต�งใดๆ

        เจ�าของร�วม หร�อผู�ปกครองนั้นๆ จะต�องรับผิดชอบตามมูลค�า

        ความเสียหายที่เกิดข��นจร�ง

2.8.   เจ�าของร�วมและบร�วาร ไม�สามารถส่ังการให�เจ�าหน�าท่ีของนิติบุคคล

        อาคารชุดฯ คนใดก็ตามออกไปนอกอาคาร เพ�่อปฏิบัติภารกิจ

        หร�อจุดประสงค�ส�วนตัวของตนเอง หร�อออกนอกอาคาร โดย

         ไม�มีวัตถุประสงค�ที่จะทำให�ประสิทธ�ภาพในการดำเนินงานโดย

         รวมของอาคารชุดฯ เพ��มมากข��น รวมไปถึงกระทำการในห�องชุด

         ยกเว�นบร�การตามที่โครงการกำหนดไว�

2.9.   ไม�นำฝากเง�นกับพนักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ (นอกจากท่ีกำหนด)

         เพ�อ่ชำระค�าใช�จ�ายใดๆ ก็ตาม และนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะไม�รับ

         ผิดชอบต�อความเสียหายใดๆ ทั้งสิ�น

2.10. คำร�องเร�ยน หร�อคำแนะนำในเร�อ่งใดๆ ท่ีเก่ียวข�องกับอาคาร และ

        การทำงานของนิติบุคคลอาคารชุดฯ เจ�าของร�วมและบร�วาร

        สามารถสอบถามจากนิติบุคคลอาคารชุดฯ โดยการแจ�งเป�น

        ลายลักษณ�อักษรในเวลาทำการ



3. การบร�การซ�อมบำรุงพ�้นที่ส�วนกลาง

นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีหน�าที่ความรับผิดชอบในส�วนของการบร�หาร

จัดการดูแล และซ�อมบำรุงรักษาอาคารชุดฯ อันครอบคลุมงานระบบว�ศวกรรม

อาคารที่กำหนดไว� อุปกรณ� พ�้นที่ส�วนกลางหร�อพ�้นที่เอนกประสงค�อื่นๆ

ของอาคารชุดฯ หร�อทรัพย�สินอื่นใดภายในอาคารชุดฯ ที่มีไว�ใช�สำหรับใช�

ประโยชน�ร�วมกัน ตลอดจนสิ�งอำนวยความสะดวกซึ่งจัดเตร�ยมไว�สำหรับ

บร�การเจ�าของร�วม และบร�วาร

เจ�าของร�วมและบร�วาร จะต�องเป�นผู�ดูแลรับผิดชอบในการซ�อมแซมอุปกรณ�

เคร�อ่งมือ เคร�อ่งใช�ต�างๆ ภายในห�องชุดของท�านเอง ท้ังน้ีเจ�าหน�าท่ีอาคารจะ

สามารถให�การช�วยเหลือซ�อมแซมเบื้องต�นในกรณีฉุกเฉินเท�านั้นและกรุณา

ติดต�อแจ�งความจำนงค�โดยตรงที่ผู�จัดการอาคาร เพ�่อป�องกันการเข�าใจ

ผิดพลาด  ซึ่งอาจเกิดความเสียหายข��นได� และนิติบุคคลอาคารชุดฯ

ยินดีที่จะช�วยเหลือให�ข�อมูลในการติดต�อผู�รับเหมา

เจ�าของร�วมและบร�วาร โปรดสังเกตบัตรประจำตัวพนักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ

ทั้งนี้ พนักงานจะต�องสวมชุดยูนิฟอร�ม ซึ่งมีเคร�่องหมายของบร�ษัท เพ�่อให�

เจ�าของร�วมและบร�วาร ได�มีการตรวจสอบก�อนทุกครั้ง ก�อนที่จะอนุญาตให�

บุคคลใดบุคคลหนึ่งเข�าไปภายในห�องชุดสำหรับดำเนินการใดๆ ก็ตาม

หมายเหตุ นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไม�อนุญาตให�พนักงานเร�ยกรับผลประโยชน�

ส�วนตัวในทุกด�านจากเจ�าของร�วม และยินดีเป�นอย�างยิ�งถ�าเจ�าของร�วมและ

บร�วาร ให�ความร�วมมือปฏิบัติตามระเบียบในข�อนี้



4. การใช�ลิฟท�

ข�อควรปฏิบัติในการใช�ลิฟท�

เพ�อ่ให�การใช�ลิฟท�ของอาคารเป�นไปอย�างถูกต�อง และก�อให�เกิดประโยชน�ร�วมกัน

คงไว�ซึ่งทรัพย�สินของอาคารที่มีมูลค�าสูง นิติบุคคลอาคารชุดฯ จ�งใคร�ขอ

ความร�วมมือปฏิบัติตามระเบียบดังนี้

1. ลิฟท�ของอาคารเป�ดบร�การ 24 ชั่วโมง

2. ห�ามกระทำการใดๆ เพ�่อการขัดขวางไม�ให�ลิฟท�ทำงานตามปกติหากท�าน

มีความประสงค�ที่จะต�องเป�ดประตูลิฟท�นานกว�าปกติกรุณาแจ�งนิติบุคคล

อาคารชุดฯ เป�นผู�ดำเนินการเท�านั้น หากเกิดความเสียหายใดๆ อันเกิดจาก

การกระทำดังกล�าว ผู�ใช�ลิฟท�ต�องรับผิดชอบในความเสียหายที่เกิดข��น

3. กรณีมีความประสงค�ท่ีจะใช�ลิฟท�สำหรับขนของ ขอให�ท�านกรอกแบบฟอร�ม

การขอใช�ลิฟท�ท่ีนิติบุคคลอาคารชุดฯ ล�วงหน�าทุกคร้ังเพ�อ่ความรวดเร�วของท�าน

4. หากวัสดุอุปกรณ�ท่ีท�านต�องการขนย�ายมีขนาดใหญ�เกินกว�าขนาดของลิฟท�

ท�านต�องตัดทอนลงให�มีขนาดพอเหมาะ ท่ีสามารถจะดำเนินการขนย�ายได� โดย

ขนาดลิฟท�มีขนาด 1.45 X 1.24 X 2.32 เมตร ขนาดประตู 0.9 X 2 เมตร หาก

ไม�สามารถตัดทอนได� ต�องขนย�ายทางบันไดหนีไฟของอาคารชุดฯ และควรระมัด

ระวังในการขนย�าย ซ่ึงอาจจะทำให�เกิดความเสียหายให�กับผนัง หลอดไฟแสงสว�าง

หร�อทรัพย�ส�วนกลางต�างๆ ได� หากเกิดความเสียหาย ท�านต�องเป�นผู�ชดใช�

ค�าเสียหายที่เกิดข��นจร�ง

5. ห�ามใช�ลิฟท� เพ�อ่การขนของท่ีมีน้ำหนักเกินกว�า 1,000 กิโลกรัม

6. กรุณาอย�าข�ดเข�ยน นำรูปภาพโฆษณาต�างๆ หร�อสิ�งพ�มพ�ใดๆ มาติดภายในห�อง

โดยสารลิฟท� ซ่ึงอาจก�อให� เกิดความเสียหาย หากนิติบุคคลอาคารชุดฯ ตรวจพบ

จะดำเนินการเร�ยกเก็บค�าเสียหายท่ีเกิดข��นจร�ง

7. ห�ามสูบบุหร�่ภายในห�องโดยสารลิฟท�



8. กรุณาอย�าให�เด็ก อายุต่ำกว�า 12 ป� ใช�ลิฟท�โดยลำพัง

9. ในกรณีที่เกิดเพลิงไหม�ภายในอาคาร หร�อแผ�นดินไหว ห�ามใช�ลิฟท�โดย

เด็ดขาด

10. ในกรณีท่ีท�านไม�ปฏิบัติตามระเบียบท่ีกล�าวมาข�างต�น หากเกิดความเสียหาย

ท�านจะต�องเป�นผู�รับผิดชอบค�าเสียหายตามมูลค�าที่เกิดข��นจร�ง

5. การใช�ล็อบบี้

ข�อควรปฏิบัติในการใช�ล็อบบี้

1. ไม�อนุญาตให�คนขับรถ คนรับใช� คนงาน รอบร�เวณล็อบบ้ีของอาคารในสภาพ

ท่ีทำให�ภาพลักษณ�เสียไป

2. ไม�อนุญาตให�นำอาหาร อาหารแห�ง ผลไม� ท่ีมีกลิ�นแรง เข�ามาในบร�เวณล็อบบ้ี

ลิฟท� หากมีความจำเป�น จะต�องบรรจุลงในบรรจุภัณฑ�ให�มิดชิด

3. กรุณาทำความสะอาดและเก็บขยะหลังจากใช�งานบร�เวณล็อบบ้ีทุกคร้ัง

4. ไม�อนุญาตให�แขก / ผู�มาติดต�อ นำสัตว�เล้ียงเข�ามาในอาคารชุดฯ โดยเด็ดขาด

5. ไม�อนุญาตให�สูบบุหร� ่รับประทานอาหาร เคร�อ่งด่ืม ในล็อบบ้ี

6. ไม�อนุญาตให�ใช�ปล๊ักเช่ือมต�ออุปกรณ�ไฟฟ�าทุกชนิด

7. ไม�อนุญาตให�วาง กองสิ�งของต�างๆ และนิติบุคคลอาคารชุดฯ ไม�มีการรับฝาก

    ของ พัสดุจำนวนมากบร�เวณล็อบบ้ี



6. การย�ายเข�า–การย�ายออก

นิติบุคคลอาคารชุดฯ  ขอความร�วมมือจากเจ�าของร�วมและบร�วาร เร�อ่งการย�าย

เข�า–การย�ายออก ในอาคารชุดฯ โปรดแจ�งให�นิติบุคคลอาคารชุดฯ ทราบเป�นลาย

ลักษณ�อักษรล�วงหน�าอย�างน�อย 7-15 วัน เพ�อ่ประสานงานกับผู�ท่ีเก่ียวข�องในการ

อำนวยความสะดวกให�กับเจ�าของร�วมและบร�วาร

ระเบียบการขนย�ายของเข�า-ออก

1. อนุญาตให�ดำเนินการขนย�ายของในวันจันทร� - วันศุกร� ช�วงเวลาระหว�าง

09.00 น.–17.00 น. และของดเว�นในวันเสาร� อาทิตย�และวันหยุดนักขัตฤกษ�

2. กรณีขนย�ายวัสดุอุปกรณ�ขนาดใหญ� ให�ใช�วัสดุป�องกันการกระแทก และ

ทำการเก็บเศษวัสดุ อุปกรณ�ต�างๆ ให�เร�ยบร�อยเม่ือเสร�จสิ�นการขนย�าย รวมท้ัง

ควรทำความสะอาดหลังการใช�งาน

3. ไม�อนุญาตให�ทำการกั้นลิฟท�โดยเด็ดขาด

4. เจ�าของร�วมและบร�วาร จะต�องรับผิดชอบต�อความประพฤติของพนักงาน

ท่ีทำการขนย�าย โดยไม�ก�อให เกิดความรำคาญ / รบกวน ผู�อ่ืนในอาคารชุดฯ

5. พนักงานที่ทำการขนย�าย จะต�องแต�งกายให�สุภาพเร�ยบร�อย

6. เจ�าของร�วมและบร�วารจะต�องรับผิดชอบความเสียหายต�อทรัพย�ส�วนกลาง

และบุคคลที่ 3 ที่เกิดข��นขณะ ทำการขนย�าย

7. อนุญาตให�พนักงานท่ีทำการขนย�าย สูบบุหร� ่รับประทานอาหาร เคร�อ่งด่ืม

ในบร�เวณพ�้นที่ส�วนกลางที่จัดให�เฉพาะเท�านั้น

8. นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะเป�นผู�ประสานงานในการขนย�ายสิ�งของตลอดจน

ให�คำแนะนำกับท�าน เพ�่อป�องกันมิให�เกิดความเสียหายที่อาจเกิดข��นกับ

อาคารชุดฯ หร�อลิฟท�ที่ใช�ขนของ

9. นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ�์ในการนำสิ�งของออกนอกอาคาร ใน

กรณีที่ไม�ใช�เจ�าของห�องชุด เพ�่อความปลอดภัยของเจ�าของร�วมและบร�วาร



7. งานรักษาความปลอดภัย

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ร�เซิร�ฟ สุขุมว�ท 61ได�จัดให�มีบุคลากร ผู�มี
ความชำนาญในเร�่องระบบรักษาความปลอดภัยอาคารชุดฯ โดยได�จัดวาง
กำลังเจ�าหน�าที่เหล�านี้ให�กระจายอยู�ตามจุดต�างๆ ของอาคารชุดฯ ดังนี้

1. เจ�าหน�าที่รักษาความปลอดภัย อำนวยความสะดวกในเร�่องการจราจร
ภายใน และภายนอกอาคาร

2. จุดเข�า-ออก บร�เวณป�อมด�านหน�าโครงการ

3. เจ�าหน�าที่ตรวจสอบ และควบคุมการผ�านเข�า-ออก ภายในอาคาร

4. เจ�าหน�าท่ีเวรยาม และตรวจสอบ

         - บร�เวณลานจอดรถ ตามมาตรการของนิติบุคคลอาคารชุดฯ
         - บร�เวณรอบๆ อาคารท้ังหมด ตามมาตรการของนิติบุคคลอาคารชุดฯ 
         - บร�เวณบันไดหนีไฟของอาคาร ตามมาตรการของนิติบุคคลอาคารชุดฯ

การรักษาความปลอดภัยของบุคลากร และอุปกรณ�

นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได�ตระหนักถึงความปลอดภัยในชีว�ตและทรัพย�สิน
จ�งเตร�ยมระบบรักษาความปลอดภัย โดยจัดให�มีเจ�าหน�าท่ีรักษาความปลอดภัย
จากบร�ษัทที่มีความชำนาญดูแลด�านความปลอดภัย ซึ่งจะตรวจตราความ
เร�ยบร�อยภายในอาคาร อำนวยความสะดวกให�กับเจ�าของร�วม และบร�วาร
ตลอด 24 ชั่วโมง และอยู�ภายใต�การควบคุมดูแลของนิติบุคคลอาคารชุดฯ

ทั้งนี้ เพ�่อเพ��มประสิทธ�ภาพในระบบรักษาความปลอดภัย จ�งมีการติดตั้งไม�
กั้นทางเข�า-ออกสำหรับรถยนต�อัตโนมัติและระบบควบคุมประตู เข�า-ออก
ซ่ึงเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย สามารถดำเนินการควบคุมได�ด�วยตนเอง รวมท้ัง
มีการติดตั้งระบบโทรทัศน�วงจรป�ดเพ�่อบันทึกภาพผู�ใช�งานอีกด�วย

ข�อควรปฏิบัติของผู�มาติดต�อ

เพ�่อความปลอดภัยของเจ�าของร�วมและบร�วาร นิติบุคคลอาคารชุดฯ และ
เจ�าหน�าที่รักษาความปลอดภัยจำเป�นต�องตรวจสอบ ผู�มาติดต�อทุกท�าน
จ�งขอความร�วมมือเจ�าของร�วมและบร�วาร ชี้แจงต�อผู�มาติดต�อให�ทราบ
เพ�่อความเข�าใจอันดีและความรวดเร�ว



บทที่ 4 ระเบียบการใช�บร�การต�างๆ
ในพ�้นที่ส�วนกลาง

บร�การต�าง  ๆในพ�น้ท่ีส�วนกลางท่ีจัดไว�ให� เป�นไปเพ�อ่การใช�ร�วมกัน จ�งขอความกรุณา

ใช�งานด�วยความระมัดระวัง ช�วยกันดูแลสภาพให�เร�ยบร�อยอยู�เสมอรักษาทรัพย�สิน

ส�วนกลาง รวมถึงไม�ใช�เพ�อ่แสวงหารายได� หร�อกำไรส�วนบุคคลในพ�น้ท่ีต�างๆ

1. การให�บร�การพ�้นที่จอดรถ และพ�้นที่จอดรถอัตโนมัติ (Conventional

Parking and Automatic Parking)

เพ�อ่ความเป�นระเบียบเร�ยบร�อย ใคร�ขอความร�วมมือจากท�านเจ�าของห�องชุด

และบร�วารทุกท�าน  โปรดปฏิบัติตามระเบียบดังนี้

        1. เจ�าของร�วม จะได�รับสิทธ�์จอดรถแบบไม�ระบุช�องจอดทุกห�องชุด

        2. ห�ามทำการกั้นหร�อขัดขวางการจอดรถอันเป�นเสมือนการสำรอง

            ที่จอดรถ

        3. ไม�อนุญาตให�ล�างรถในพ�้นที่จอดรถ

        4. ห�ามกระทำการใดๆ ให�พ�้นที่จอดรถสกปรก เป�ยก รบกวนการ

            พักอาศัย คุกคามผู�ใช�บร�การท�านอื่น หร�อเสียหาย

        5. ห�ามติดเคร�่องในพ�้นที่จอดรถ

        6. ให�ชาร�จไฟรถในพ�้นที่ที่กำหนดเท�านั้นและห�ามจอดรถโดยไม�ได�

            ทำการชาร�จในช�องจอดดังกล�าว

        7. ให�ปฏิบัติตามว�ธ�การใช�อย�างเคร�งครัด เพ�่อไม�ให�เกิดอันตรายแก�

            บุคคลและทรัพย�สิน

        8. หากเกิดความเสียหายจากการใช�งานผิดประเภท หร�อไม�เป�นไป

             ตามว�ธ� เจ�าของร�วมดังกล�าวจำเป�นต�องชำระค�าเสียหาย ค�าชดเชย

            อันเกิดจากการกระทำนั้นทั้งหมด

        9. นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ�์ระงับการให�บร�การ ในกรณี

            ตรวจพบการฝ�าฝ�นและตักเตือนแล�ว



2. สวนส�วนกลาง (Garden)

เพ�อ่ความเป�นระเบียบเร�ยบร�อย ใคร�ขอความร�วมมือจากท�านเจ�าของห�องชุด

และบร�วารทุกท�าน  โปรดปฏิบัติตามระเบียบดังนี้

        1. โปรดรักษาความสะอาดในพ�้นที่ส�วนกลาง

        2. ไม�นำอาหารกลิ�นฉุน หร�อเคร�อ่งด่ืมแอลกอฮอลล�เข�ามารับประทาน

             ในสวน และเคร�่องดื่มทุกชนิดต�องอยู�ในภาชนะป�ด

        3. ไม�ส�งเสียงดังรบกวน หร�อปล�อยให�เด็กรบกวนการใช�งานของท�านอ่ืน

        4. กรุณาปฏิบัติตามระเบียบและไม�รบกวนการใช�งาน รวมถึงไม�แสดง

             พฤติกรรมที่เป�นการก�อกวนหร�อไม�สุภาพในพ�้นที่ให�บร�การ

        5. นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ�์ระงับการให�บร�การ ในกรณี

             ตรวจพบการฝ�าฝ�นและตักเตือนแล�ว

3. ที่นั่งอเนกประสงค� (Community Space)

เพ�อ่ความเป�นระเบียบเร�ยบร�อย ใคร�ขอความร�วมมือจากท�านเจ�าของห�องชุด

และบร�วารทุกท�าน  โปรดปฏิบัติตามระเบียบดังนี้

        1. โปรดรักษาความสะอาดในพ�้นที่ส�วนกลาง

        2. ไม�นำอาหารกลิ�นฉุน หร�อเคร�อ่งด่ืมแอลกอฮอลล�เข�ามารับประทาน

             ในสวน และเคร�อ่งด่ืมทุกชนิดต�องอยู�ในภาชนะป�ด

        3. ไม�ส�งเสียงดังรบกวน หร�อปล�อยให�เด็กรบกวนการใช�งานของท�านอ่ืน

        4. กรุณาปฏิบัติตามระเบียบและไม�รบกวนการใช�งาน รวมถึงไม�แสดง

             พฤติกรรมท่ีเป�นการก�อกวนหร�อไม�สุภาพในพ�น้ท่ีให�บร�การ

        5. นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ�์ระงับการให�บร�การ ในกรณี

            ตรวจพบการฝ�าฝ�นและตักเตือนแล�ว



4. ออนเซน ห�องอบไอน้ำ และห�องซาวน�า (Onsen, Steam, Sauna)

เพ�อ่ความเป�นระเบียบเร�ยบร�อย ใคร�ขอความร�วมมือจากท�านเจ�าของห�องชุด
และบร�วารทุกท�าน  โปรดปฏิบัติตามระเบียบดังนี้
        
        1. นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ�์ในการจำกัดจำนวนผู�ใช�บร�การ
            หร�อไม�อนุญาตให�บุคคลภายนอก ผู�ที่มิใช�เจ�าของห�องชุด หร�อ
            บร�วารมาใช�บร�การ
        2. กรุณารักษาความสะอาด หลังใช�งานทุกคร้ัง นิติบุคคลอาคารชุดฯ
             ขอสงวนสิทธ�์ระงับการให�บร�การ ในกรณีตรวจพบการฝ�าฝ�น และ
             ตักเตือนแล�ว
        3. กรุณาอย�านำสัตว�เล้ียงเข�ามาใช�บร�การ
        4. ห�ามนำอาหาร เคร�อ่งด่ืมและแอลกอฮอลล�เข�ามาภายในพ�น้ท่ีใช�บร�การ
        5. กรุณาปฏิบัติตามระเบียบ รวมถึงไม�แสดงพฤติกรรมที่เป�นการก�อ
            กวนหร�อไม�สุภาพในพ�้นที่ให�บร�การ

5. ห�องออกกำลังกาย (Fitness Gym)

เพ�อ่ความเป�นระเบียบเร�ยบร�อย ใคร�ขอความร�วมมือจากท�านเจ�าของห�องชุด
และบร�วารทุกท�าน  โปรดปฏิบัติตามระเบียบดังนี้

        1. ห�องออกกำลังกาย เป�ดบร�การเฉพาะเจ�าของห�องชุด และบร�วารเท�าน้ัน
        2. บรรดาความเสียหายท่ีเกิดข��นแก�อุปกรณ� หร�อแก�ทรัพย�สินทุกชนิด
             ภายในห�องออกกำลังกายอันเกิดจากการใช�ท่ีผิดวัตถุประสงค� หร�อ
             เกิดจากการใช�โดยปราศจากความระมัดระวัง ผู�ใช�บร�การจะต�องชดใช�
             ค�าเสียหายให�แก�นิติบุคคลอาคารชุดฯ
        3. หากมีเด็กเล็กต�องมีผู�ปกครองควบคุมการใช�เพ�อ่มิให�รบกวนผู�ใช�บร�การ
              ท�านอ่ืน และป�องกันอันตรายอันอาจเกิดข��นได�
        4. ห�ามนำอาหาร และเคร�อ่งด่ืมแอลกอฮอลล�เข�ามาภายในพ�น้ท่ีใช�บร�การ
         5. กรุณาปฏิบัติตามระเบียบและไม�รบกวนการใช�งาน รวมถึงไม�แสดง
            พฤติกรรมที่เป�นการก�อกวนหร�อไม�สุภาพในพ�้นที่ให�บร�การ ขอ
            สงวนสิทธ�ร์ะงับการให�บร�การ ในกรณีตรวจพบการฝ�าฝ�นและตักเตือนแล�ว
          6. นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ�ท่ี์จะทำการตรวจสอบ หร�อจำกัดจำนวน
              ผู�ใช�ห�องออกกำลังกาย หร�อจำกัดสิทธ�ใ์นการใช�ห�องออกกำลังกายเป�น
              การช่ัวคราวแก�ผู�ท่ีนิติบุคคลอาคารชุดฯ เห็นว�าไม�ปฏิบัติตนตามระเบียบน้ี



6. สระว�ายน้ำ (Swimming Pool)

เพ�อ่ความเป�นระเบียบเร�ยบร�อย ใคร�ขอความร�วมมือจากท�านเจ�าของห�องชุด

และบร�วารทุกท�าน โปรดปฏิบัติตามระเบียบดังนี้
        
       
        1. สระว�ายน้ำของอาคารชุดฯ เป�ดให�บร�การแก�ท�านเจ�าของห�องชุด และ

             บร�วารเท�าน้ันงดให�บร�การแก�บุคคลภายนอก

        2. ขณะใช�บร�การ กรุณารักษาความสงบมิให�ส�งเสียงรบกวน และละเมิด

             สิทธ�ส�วนตัวของผู�อ่ืนท่ีต�องการพักผ�อน

        3. กรุณาชำระร�างกายก�อนท่ีจะลงสระว�ายน้ำในสถานท่ีท่ีจัดไว�ให�

        4. กรุณาเช็ดตัวให�แห�งก�อนออกจากพ�น้ท่ีสระว�ายน้ำทุกคร้ัง

        5. กรุณาถอดรองเท�าก�อนเข�าบร�เวณสระว�ายน้ำ และจัดวางไว�ในท่ีท่ีจัดไว�ให�

          6. กรุณาสวมชุดว�ายน้ำตามหลักสากล และไม�อนุญาตให�ผู�ท่ีไม�แต�งกายตาม

              ระเบียบใช�บร�การสระว�ายน้ำ

         7. ขอสงวนสิทธ�ผู์�ท่ีเป�นโรคติดต�อ หร�อโรคผิวหนังใช�บร�การสระว�ายน้ำ

         8. ห�ามบ�วนน้ำลาย หร�อเสมหะลงในสระว�ายน้ำ

         9. ห�ามนำอาหาร เคร�อ่งด่ืม และแอลกอฮอลล�เข�ามาภายในพ�น้ท่ีใช�บร�การ

         10. ท�านเจ�าของห�องชุดและบร�วารท่ีนำบุตรหลานของท�านมาใช�บร�การ

               สระว�ายน้ำ โปรดระมัดระวัง และดูแลบุตรหลานของท�านให�อยู�ในความ

               ปลอดภัยขณะท่ีใช�บร�การ

         11. นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ�ท่ี์จะทำการตรวจสอบ หร�อจำกัด

              จำนวนผู�ใช�สระว�ายน้ำ หร�อจำกัดสิทธ�์ในการใช�สระว�ายน้ำเป�นการ

              ช่ัวคราวแก�ผู�ท่ีนิติบุคคลอาคารชุดฯ เห็นว�าไม�ปฏิบัติตนตามระเบียบน้ี

         12. กรุณาปฏิบัติตามระเบียบและไม�รบกวนการใช�งาน รวมถึงไม�แสดง

               พฤติกรรมท่ีเป�นการก�อกวนหร�อไม�สุภาพในพ�น้ท่ีให�บร�การ ขอสงวน

               สิทธ�ร์ะงับการให�บร�การ ในกรณีตรวจพบการฝ�าฝ�นและตักเตือนแล�ว



7. การขอสติ�กเกอร�จอดรถยนต�และใช�บร�การจอดรถ (Parking Sticker

    And Parking Service)

เพ�อ่ความเป�นระเบียบเร�ยบร�อย และความปลอดภัยในการใช�ประโยชน�บร�เวณ

อาคารจอดรถ นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะใช�สติ�กเกอร�จอดรถสำหรับตรวจสอบ

และติดตามเจ�าของรถ จ�งใคร�ขอความร�วมมือจากท�านเจ�าของห�องชุด และ

บร�วารทุกท�าน  โปรดปฏิบัติตามระเบียบดังน้ี
        
        
        1.  เจ�าของร�วมจะได�รับสิทธ�์จอดรถแบบไม�ระบุช�องจอดทุกห�องชุด

        2. นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะให�สิทธ�ส์ติ�กเกอร�จอดรถยนต� ไม�ระบุช�อง

             จอดรถ โดยจำนวนสิทธ�จ์อดให�เป�นไปตามสัญญาซ้ือขาย

        3. นิติบุคคลอาคารชุดฯ อาจมีการเร�ยกเก็บค�าที่จอดรถตามมติของ

            คณะกรรมการ

        4. กรณีสติ�กเกอร�จอดรถยนต�สูญหาย ท�านเจ�าของร�วมจะต�องนำใบ

             แจ�งความมาขอรับสติ�กเกอร�ใบใหม�ท่ีนิติบุคคลอาคารชุดฯ

             โดยจะต�องชำระเง�นค�าออกสติ�กเกอร�จอดรถยนต�ใหม�  (ราคาออก

             สติ�กเกอร�ใหม�ข��นอยู�กับคณะกรรมการบร�หารนิติบุคคลอาคารชุดฯ)

        5. สติ�กเกอร�จอดรถยนต�จะต�องมีรายละเอียด ทะเบียนรถยนต� หมายเลข

              ห�องชุด

          6. สถานที่จอดรถยนต�ที่จัดไว�ให�คือ อาคารจอดรถภายในโครงการ

            ซึ่งจะมีการรักษาความปลอดภัย 24 ชั่วโมง

      



Computer  Generated



บทที่ 5 ระเบียบปฏิบัติต�างๆ

ระเบียบการชำระค�าส�วนกลาง และการเร�ยกเก็บค�าใช�จ�าย

เพ�่อการจัดการอาคารชุดฯ ให�เป�นไปตามวัตถุประสงค� และเพ�่อการบร�หาร

งานอาคารชุดฯ ให�เป�นไปตามงบประมาณที่กำหนดไว� และมีการซ�อมแซม

บำรุงรักษาทรัพย�สินส�วนกลางให�อยู�ในสภาพท่ีใช�งานได�ดี พร�อมให�ความสะดวก

และบร�การทุกท�านนิติบุคคลอาคารชุดฯ จ�งใคร�ขอกำหนดหลักการการชำระ

ค�าใช�จ�ายต�างๆ ดังนี้

1. ท�านเจ�าของห�องชุดทุกท�าน จะโดยพักอาศัย และไม�พักอาศัยในอาคารมี

หน�าที่ร�วมกันในการออกค�าใช�จ�ายที่เกิดข��นจากการบร�หารงานส�วนรวม และ

เกิดจากการจัดซื้อทรัพย�สินต�าง ๆ หร�อเกิดจากการดูแลรักษาซ�อมแซม

ทรัพย�สินที่เป�นส�วนกลาง รวมทั้งการดำเนินการใดๆ อันเกี่ยวเนื่องกับ

ทรัพย�สินส�วนกลางตามท่ีได�ระบุไว�ในข�อบังคับ ค�าใช�จ�ายน้ีเร�ยกว�า ค�าใช�จ�าย

ส�วนกลางและเง�นกองทุน นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะส�งใบแจ�งหน้ีเร�ยกเก็บค�า

ใช�จ�ายต�างๆ ดังนี้

        1.1. ค�าใช�จ�ายส�วนกลางจะเร�ยกเก็บล�วงหน�า 12 เดือนหร�อ 1 ป� และ

               ค�าประกันภัยอาคาร จะเร�ยกเก็บเป�นรายป� โดยจะจัดส�งใบแจ�งหน้ี

              ค�าใช�จ�ายส�วนกลางประจำป� ไปยังเจ�าของห�องชุดล�วงหน�าเป�นเวลา

              1 เดือน ก�อนถึงวันกำหนดชำระ ทั้งนี้ รอบการจัดเก็บค�าใช�จ�าย

               ส�วนกลางอาจมีการเปล่ียนแปลง โดยนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะแจ�ง

               เป�นลายลักษณ�อักษรให�ท�านทราบล�วงหน�า

        1.2. ค�าบร�การอ่ืนๆ ท่ีค�าส�วนกลางไม�ได�ครอบคลุมถึง เช�น ค�าเติมน้ำมัน

               เช้ือเพลิงเคร�อ่งจักรใหญ� ค�าประกันภัยอาคาร หร�อค�าใช�จ�ายอ่ืนใด

              นิติบุคคลอาคารชุดฯ อาจจะมีการเร�ยกเก็บเป�นครั้งคราวต�อไป

               หร�อตามมติคณะกรรมการ โดยนิติบุคคลอาคารชุดฯจะแจ�งเป�น

               ลายลักษณ�อักษรให�ท�านทราบล�วงหน�า

        1.3. ค�าสาธารณูปโภคต�างๆ ท่ีเจ�าของห�องชุดขอใช�บร�การเพ��มกับนิติ

               บุคคลอาคารชุดฯ จะส�งใบแจ�งหน้ีเร�ยกเก็บทุกเดือน และขอให�ท�าน

              ต�องชำระภายในกำหนด ทั้งนี้ การจัดเก็บค�าใช�จ�ายอาจมีการ

              เปลี่ยนแปลง ข��นอยู�กับมติที่ประชุม



2. ค�าใช�จ�ายส�วนบุคคล ได�แก�ค�าใช�จ�ายท่ีเกิดจากการให�บร�การภายในห�องชุด

หร�อตามที่เจ�าของร�วม หร�อผู�พักอาศัย เป�นผู�รับผิดชอบ โดยที่นิติบุคคล

อาคารชุดฯ เป�นผู�เร�ยกเก็บ ดังนี้

        2.1. นิติบุคคลอาคารชุดฯจะดำเนินจัดเก็บค�าดูแลรักษามาตรวัดน้ำแต�ละ

                 ห�องชุด

        2.2. ค�าน้ำประปา นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะทำการเร�ยกเก็บทุกเดือน

                (การบันทึกมิเตอร�น้ำประปาจะทำการบันทึกถึงวันที่กำหนดของ

                เดือนน้ันๆ)

        2.3. ค�าใช�จ�ายส�วนตัวอ่ืนๆ อาทิ ค�าไฟฟ�า ค�าโทรศัพท�สายตรง

               ค�าบร�การต�างๆ ที่เกิดจากการให�บร�การของหน�วยงานภายนอก

                 ขอให�ท�านติดต�อชำระท่ีหน�วยงานได�โดยตรง หร�อตัวแทนของหน�วยงาน

3. การชำระค�าใช�จ�าย ท�านสามารถชำระได�ที่สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ

โดยชำระเป�นเง�นโอนแคชเชียร�เช็ค หร�อเช็ค สั่งจ�าย “นิติบุคคลอาคารชุด

เดอะ ร�เซิร�ฟ สุขุมว�ท 61” พร�อมท้ังขอรับใบเสร�จรับเง�นได�ทันทีท่ีสำนักงาน

นิติบุคคลอาคารชุดฯ

4. ระเบียบนี้อาจมีการปรับปรุงแก�ไข และจะแจ�งให�ทราบโดยการป�ดประกาศ

ระเบียบการโอนห�องชุด และการขอหนังสือปลอดหนี้

ภายใต�พระราชบัญญัติอาคารชุดฯ การโอนกรรมสิทธ�ใ์นห�องชุด ท�านเจ�าของ

ห�องชุดจะต�องขอหนังสือปลอดหน้ี เพ�อ่ให�ประกอบการโอนกรรมสิทธ� ์ในโฉนด

ห�องชุด ดังนั้นเพ�่ออำนวยความสะดวกต�อท�านเจ�าของห�องชุดนิติบุคคล

อาคารชุดฯ จ�งใคร�ขอความร�วมมือจากท�านโปรดปฏิบัติตามระเบียบดังนี้

1. ท�านเจ�าของห�องชุดที่มีความประสงค�จะโอนกรรมสิทธ�์ จะต�องชำระค�า

ส�วนกลาง และชำระค�าใช�จ�ายต�างๆ ท่ีนิติบุคคลอาคารชุดฯได�เร�ยกเก็บ ชำระ

ถึงวันที่โอนกรรมสิทธ�์



2. ท�านเจ�าของห�องชุดที่เป�นผู�ขายจะต�อง บันทึกแบบฟอร�มการขอหนังสือ
ปลอดหน้ี ล�วงหน�า 15 วัน และแจ�งรายละเอียดของผู�ซ้ือห�อง โดยจะต�องแนบ
เอกสารประกอบดังน้ี
        2.1. สำเนาบัตรประชาชนของเจ�าของห�องชุดเดิม และผู�ซื้อห�องชุด
        2.2. สำเนาทะเบียนบ�านของเจ�าของห�องชุดเดิม และผู�ซ้ือห�องชุด
        2.3. สำเนาหนังสือกรรมสิทธ ิ์ห�องชุด
        2.4. สำเนาหนังสือสัญญาซื้อขายห�องชุด

3. ภายหลังจากการส�งแบบฟอร�มการขอหนังสือปลอดหน้ี ท�านเจ�าของห�อง
ชุดสามารถขอรับหนังสือปลอดหนี้ ตัวจร�งได�ที่สำนักงานนิติบุคคลอาคาร
ชุดฯ เวลา 9.00 น. – 17.00 น. ทุกวันไม�มีวันหยุด

4. ระเบียบนี้อาจมีการปรับปรุงแก�ไข และจะแจ�งให�ทราบโดยการป�ดประกาศ

ระเบียบการต�อเติม และตกแต�งห�องชุด

เพ�อ่ความเป�นระเบียบ และความปลอดภัยในทรัพย�สินของท�านเจ�าของห�องชุด
นิติบุคคลอาคารชุดฯ จ�งใคร�ขอความร�วมมือจากท�านโปรดปฏิบัติตาม
ระเบียบดังนี้

1. ผู�รับเหมาท่ีจะเข�าตกแต�งภายในห�องชุด ก�อนการปฏิบัติงานท�านต�องปฏิบัติ ดังน้ี
        1.1. ให�ส�งแบบแปลนการตกแต�งกับนิติบุคคลอาคารชุดฯ ก�อนการ
              ตกแต�งอย�างน�อย 15 วัน
        1.2. ก�อนการดำเนินการตกแต�ง จะต�องมีการตรวจสอบความเร�ยบร�อย
              ของพ�น้ท่ีส�วนกลางในบร�เวณท่ีผู�รับเหมาเข�าปฏิบัติการ ผู�ตรวจสอบ
              ดังกล�าวประกอบด�วย
              - เจ�าของห�องชุด หร�อผู�ได�รับมอบหมายจากเจ�าของห�องชุด
              - ผู�รับเหมา หร�อตัวแทนที่มีอำนาจรับผิดชอบ
              - พนักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ
        1.3. เจ�าของห�องชุด หร�อตัวแทนต�องวางเง�นประกันในพ�น้ท่ีส�วนกลาง
              กับนิติบุคคลอาคารชุดฯ ดังนี้
              - เง�นประกันความเสียหายในพ�้นที่ส�วนกลางในอัตรา ห�องชุดละ
                 100,000 บาท (หน่ึงแสนบาทถ�วน) โดยชำระเป�นเช็คข�ดคร�อมส่ัง
                จ�ายในนามเดอะ ร�เซิร�ฟ สุขุมว�ท  61 (เง�นประกันความเสียหาย
                 สามารถปรับแก�ไขได�ตามมติที ่ประชุมกรรมการนิติบุคคล
                  อาคารชุดฯ) เง�นประกันดังกล�าว นิติบุคคลอาคารชุดฯ
                   จะคืนให�กับเจ�าของห�องชุด หร�อตัวแทน เม่ือเสร�จสิ�นการทำงานแล�ว
                   ภายใน 15-30 วัน(โดยไม�มีดอกเบ้ีย) และนิติบุคคลอาคารชุดฯ ได�
                  ตรวจสอบแล�วว�าไม�มีทรัพย�สินใดๆ เสียหาย หากมีความเสียหาย
                 หร�อหน้ีสินใดๆท่ีเกิดข��นกับนิติบุคคลอาคารชุดฯ ซ่ึงมีมูลค�า
                  มากกว�าเง�นประกันข�างต�น เจ�าของห�องชุดหร�อตัวแทน แล�วแต�
                 กรณีจะต�องรับผิดชอบในส�วนเกินที่เกิดข��นด�วย



               - หากเง�นประกันดังกล�าว ถูกหักเพ�อ่ชดใช�ค�าเสียหายในแต�ละคร้ัง

                 เจ�าของห�องชุด หร�อตัวแทนจะต�องวางเง�นเพ��มเติมให�แก�นิติ

                 บุคคลอาคารชุดฯ จนครบตามจำนวนท่ีจะได�กำหนดก�อนทำการ

                 ต�อไปได�

        1.4. เจ�าของห�องชุด หร�อตัวแทนต�องจัดส�งหนังสือแจ�งความจำนงขอ

              เข�าดำเนินการตกแต�งภายในห�องชุด พร�อมทั้งระยะเวลาที่ใช�ใน

              การทำงาน โดยมีหนังสือรับรองจากเจ�าของห�องชุดมา ประกอบ

              การพ�จารณาอนุมัติจากนิติบุคคลอาคารชุดฯ ให�เข�าตกแต�ง

              ภายในได� ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้

               - ช่ือเจ�าของห�องชุด เลขท่ีห�องชุด

               - ประเภทของงานท่ีปฏิบัติ

               - ระยะเวลาการเร��ม และสิ�นสุดการทำงาน

               - แบบแปลนการตกแต�งต�อเติม

               - ช่ือผู�ควบคุมงาน พร�อมสำเนาบัตรประชาชน

               - จำนวน และรายช่ือคนงาน พร�อมสำเนาบัตรประชาชน

        
        1.5. เนื่องจากการตกแต�งต�อเติมต�องมีการขนส�งอุปกรณ� และวัสดุ

              ก�อสร�างต�างๆ ซึ่งอาจจะก�อให�เกิดความไม� สะดวกข��นในบร�เวณ

              พ�้นที่ส�วนกลาง  และยังอาจจะสร�างความเส่ือมสภาพในการใช�

              พ�น้ท่ีส�วนกลาง นิติบุคคลอาคารชุดฯ จ�งกำหนดอัตราค�าบร�การ

              ในการใช�พ�้นที่ส�วนกลางคิดในอัตรา 5,000 บาท/เดือน (ห�าพัน

              บาทถ�วน) หากไม�เกิน 7 วัน คิดค�าบร�การเฉลี่ยเป�นวัน หากเศษ

              ของเดือนเกิน 7 วัน คิดเป�น 1 เดือน

        1.6. นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะเป�นผู�ออกบัตรบัตรประจำตัวของคนงาน

              ที่เข�ามาตกแต�งให�แสดงไว�ที่หน�าอกของคนงาน ในระหว�างการ

              ปฏิบัติงานภายในอาคาร หากบัตรชำรุด หร�อสูญหายจะถูกปรับ

              ในอัตราใบละ 100 บาท รวมท้ังคนงานท่ีทำบัตรสูญหายจะตกเป�น

              ผู�ต�องสงสัย ในกรณีที่มีทรัพย�สินเสียหาย หร�อสูญหาย



2. ระหว�างการดำเนินการตกแต�งต�อเติม ต�องปฏิบัติ ดังนี้

        2.1. คนงานทุกคนจะต�องติดบัตรที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ ออกให�

              ตลอดเวลาขณะปฏิบัติหน�าที่อยู�ในบร�เวณอาคาร ไม�อนุญาตให�

              ผู�รับเหมา และหร�อคนงานเข�าไปในพ�้นที่อื่นๆ ที่มิใช�บร�เวณที่ตน

              ปฏิบัติงานอยู� และหากฝ�าฝ�นจะทำการปรับครั้งละ 5,000 บาท

              และจะไม�อนุญาตให�เข�ามาในอาคารอีก

        2.2. ขอสงวนสิทธ�์ในกรณีที่มีการร�้อถอนผนังปูนหร�อทำการตัดแบ�ง

              ย�อยผนังปูนออกเป�นชิ�น หากฝ�าฝ�น หร�อไม�ปฏิบัติตามระเบียบ

              ของอาคาร นิติบุคคลอาคารชุดฯ สงวนสิทธ�์ในการปรับครั้งละ

              5,000 บาท โดยจะทำการหักจากเง�นค้ำประกันทันทีและต�อง

              ดำเนินการปรับปรุงให�คงสภาพผนังเดิม

        2.3. ในการปฏิบัติงานห�ามมิให�เศษปูนหร�อวัสดุอันเกิดจากการทำงาน

              ลงไปในท�อน้ำทิ�ง และหร�อหากมีการล�างเคร�่องมือ อุปกรณ� น้ำที่

              ใช�ล�างจะต�องรอให�มีการตกตะตอนเสียก�อน จ�งนำไปเททิ�งได�

              ส�วนเศษปูนหร�อวัสดุที่ตกตะกอนให�ใส�ถุงและนำออกไปทิ�งนอก

                โครงการให�เร�ยบร�อย หากพบว�ามีการฝ�าฝ�น ทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ

              จะทำการปรับครั้งละ 5,000 บาท

        2.4. ห�ามทำการทุบ เจาะ สกัดพ�้น ผนัง เพดาน กรอบกระจก และ

              โครงสร�างหร�อต�อเติมเปลี่ยนแปลงระบบน้ำประปา ระบบไฟฟ�า

              ท�อระบายน้ำของอาคาร หร�อห�องชุดก�อนที่จะได�รับอนุญาตจาก

              นิติบุคคลอาคารชุดฯ หากพบว�ามีการฝ�าฝ�น ทางนิติบุคคล

              อาคารชุดฯ จะทำการปรับครั้งละ 5,000 บาท และต�องชำระค�าใช�

              จ�ายในการทำคืนพ�้นที่ทั้งหมด

        2.5. ห�ามต�อเติมสิ�งใดรุกล้ำ หร�อยื่นเข�าไปในบร�เวณพ�้นที่ส�วนกลาง

              หร�อผนังด�านนอกของอาคาร ซ่ึงผิดระเบียบข�อบังคับอาคารชุดฯ

              และพระราชบัญญัติอาคารชุด หากพบว�ามีการฝ�าฝ�น ทางนิติบุคคล

              อาคารชุดฯ จะทำการปรับครั้งละ 5,000 บาท

        2.6. จัดหาวัสดุต�าง ๆ เพ�อ่ป�องกันการเกิดความเสียหายต�อทรัพย�สิน

              ส�วนกลางของอาคารและผู�อื่น เช�น ยางรองพ�้นเป�นต�น หากพบ

              ว�ามีการฝ�าฝ�น ทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะทำการปรับคร้ังละ 5,000 บาท



        2.7. ห�ามนำสิ�งท่ีเป�นวัตถุไวไฟ มาจัดเก็บไว�ในอาคาร เช�น น้ำมันเช้ือเพลิง

              ทินเนอร� ฯลฯ หากพบว�ามีการฝ�าฝ�น ทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ

              จะทำการปรับครั้งละ 5,000 บาท

        2.8. ผู�รับเหมา จะต�องจัดเตร�ยมเคร�่องดับเพลิงชนิดถังไว�ในบร�เวณ

              ที่ทำงาน หร�อสถานที่ที่จะก�อให�เกิดประกายไฟหร�อก�อให�เกิด

              ความร�อนด�วย พร�อมทั้งอบรมให�คนงานรู�จักว�ธ�ใช�งาน และห�าม

              ก�อไฟภายในอาคาร

         2.9. ห�ามมิให�ผู�รับเหมานำอุปกรณ� เศษวัสดุ และ/หร�อขยะวางไว�ในพ�น้

              ที่ส�วนกลางหร�อใช�พ�้นที่ส�วนกลางในการทำงานโดยเด็ดขาด

              หากพบว�ามีการฝ�าฝ�น ทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะทำการปรับ

              ครั้งละ 5,000 บาท

        2.10. การขนย�ายวัสดุสิ�งของเคร�อ่งมือต�างๆ เข�า-ออก บร�เวณอาคาร

                 จะต�องทำรายงานนำของ เข�า-ออก ยื่น ต�อพนักงานรักษา

                 ความปลอดภัยทุกคร้ัง โดยมีผู�ควบคุมลงนามกำกับในเอกสาร

         2.11. ในการเข�า- ออกโครงการ ผู�รับเหมาและหร�อคนงานจะต�องให�

                 ความร�วมมือกับพนักงานรักษาความปลอดภัยของอาคารในการ

                  ตรวจค�น หากผู�รับเหมา และหร�อคนงานรายใดไม�ให�ความร�วมมือ

                 จะไม�ได�รับอนุญาตให�เข�ามาปฏิบัติงาน ภายในอาคารอีก

        2.12.  หากผู�รับเหมาและ/หร�อ คนงานของผู�รับเหมาฝ�าฝ�นไม�ปฏิบัติ

                 ตามระเบียบข�างต�น นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีสิทธ�ในการส่ังระงับ

                การทำงาน และ/หร�อให�ออกจากบร�เวณอาคาร กรณีมีความ

                 เสียหายเกิดข��น และไม�สามารถระบุได�ว�าเป�นการกระทำของผู�ใด

                 ผู�รับเหมา และ/หร�อคนงานที่อยู�ในบร�เวณที่เกิดความเสียหาย

                 จะต�องเฉล่ียชดใช�ค�าเสียหายตามที่เกิดข��นจร�ง

3. เมื่อเสร�จสิ�นการตกแต�งห�องชุด ต�องดำเนินการ ดังนี้

        3.1. ให�เจ�าของห�องชุดหร�อตัวแทน ดำเนินการแจ�งนิติบุคคลอาคารชุดฯ

              ถึงการทำงานที่แล�วเสร�จ

        3.2. ให�ผู�รับเหมาแจ�งให�นิติบุคคลอาคารชุดฯ ทราบเพ�่อตรวจสอบ

              ความเสียหายที่เกิดข��นกับพ�้นที่ส�วนกลาง (ถ�ามี) หากเกิดความ

              เสียหายให�ผู�รับเหมารับผิดชอบดำเนินการแก�ไขให�กลับคืน

              สู�สภาพเดิมตามปกติ



        3.3. การตรวจสอบความเสียหายให�มีผู�ตรวจสอบดังน้ี

              - เจ�าของห�องชุดหร�อตัวแทน

              - ผู�รับเหมา หร�อตัวแทน

              - พนักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ

4. การผ�านเข�า-ออกอาคารของผู�รับเหมา และคนงาน

        4.1. ก�อนการเข�าปฏิบัติงานภายในอาคารทุกวัน ผู�ควบคุมงานต�องแจ�ง

              เจ�าหน�าที่รักษาความปลอดภัยเพ�่อตรวจคนงานที่เข�าปฏิบัติงาน

              ภายในอาคาร โดยผู�ควบคุมงานของผู�รับเหมาต�องส�งรายช่ือผู�เข�า

              ทำงาน ซ่ึงตรงกับตัวบุคคลท่ีเข�าทำงาน ส�งให�นิติบุคคลอาคารชุดฯ

              ล�วงหน�าอย�างน�อย 1 วันทำการ

        4.2. ขณะทำงาน ผู�รับเหมาต�องจัดให�มีผู�ควบคุมคนงานอยู�ตลอดเวลา

              และคนงานต�องออกจากอาคารพร�อมกันหมดทุกคน ห�ามพัก

              ค�างคืนภายในอาคาร

        4.3. สำหรับผู�ที่ไม�ได�แจ�งรายชื่อไว�ล�วงหน�า จะต�องแลกบัตรที่จุดแลก

              บัตรที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ กำหนดทุกครั้ง รวมทั้งนิติบุคคล

              อาคารชุดฯ สงวนสิทธ�์ในการงดการเข�ามาภายในอาคารชุดฯ

              ตามแต�เห็นสมควร

        4.4. ห�ามคนงานใช�ลิฟท�โดยสาร หากมีความจำเป�นต�องใช�ลิฟท�ใน

              การขนย�ายวัสดุอุปกรณ� ต�องได�รับอนุญาตจากนิติบุคคลอาคารชุดฯ

              เท�านั้น

        4.5. นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ�์ในการตรวจค�นกระเป�า ย�าม

              และหร�ออื่นๆ ในขณะที่กำลังผ�านเข�า-ออกบร�เวณอาคาร

        4.6. หากคนงานที่รับบัตรประจำตัวผู�รับเหมาเพ�่อผ�านเข�าอาคารแล�ว

              ไม�แลกคืนบัตร ตอนที่ผ�านออกนอกอาคาร พร�อมทั้งลงชื่อใน

              สมุดลงช่ือ นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะเปร�ยบเทียบปรับเป�นเง�นจาก

                ผู�รับเหมาท่ีรับผิดชอบในวงเง�นไม�เกิน 2,000 บาท (สองพันบาทถ�วน)

                 และคนงานน้ัน  ๆจะต�องตกเป�นผู�ต�องสงสัยในกรณีท่ีมีเหตุผิดกฎหมาย

              เกิดข��น



5. เวลาการปฏิบัติงานภายในอาคาร

        5.1. นิติบุคคลอาคารชุดฯ อนุญาตให�ผู�รับเหมาเข�าปฏิบัติงานภายใน

                อาคารได�ในวันจันทร� - วันศุกร� ช�วงเวลาระหว�าง 09.00 น.–17.00 น.

               และของดเว�นในวันเสาร� อาทิตย�และวันหยุดนักขัตฤกษ�

        5.2. กรณีท่ีต�องการทำงานล�วงเวลาท่ีไม�ใช�งานมีเสียง มีกลิ�น หร�อความ

               รบกวนอื่นใด ให�เป�นไปตามดุลยพ�นิจของนิติบุคคลอาคารชุดฯ

               และต�องได�รับอนุญาตเป�นลายลักษณ�อักษรจากนิติบุคคลอาคารชุดฯ

               และให�พนักงานรักษาความปลอดภัยตรวจคืนสิ�งของทุกครั้ง

               เมื่อปฏิบัติงานแล�วเสร�จ หากพบว�ามีการฝ�าฝ�น ทางนิติบุคคล

               อาคารชุดฯ จะทำการปรับคร้ังละ 5,000 บาท

6. การขนย�ายวัสดุอุปกรณ�ต�าง ๆ เข�าอาคารเพ�่อการตกแต�ง

        6.1. ผู�รับเหมาต�องขอแบบฟอร�มการขออนุญาตใช�ลิฟท� เพ�อ่การขน

               ของกับนิติบุคคลอาคารชุดฯ ก�อนการใช�ลิฟท�เพ�อ่ขนของทุกคร้ัง

               และได�รับอนุญาตจ�งจะสามารถขนของได�

        6.2. จุดท่ีรับ-ส�งของ นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะเป�นผู�กำหนดให� หากวัสดุ

               ท่ีขนย�ายมีน้ำหนัก และหร�อความยาวเกินกว�าขนาดของลิฟท� ผู�รับ

               เหมาจะต�องตัด หร�อแบ�งออกเป�นส�วนให�มีขนาดพอเหมาะกับลิฟท� 

               ถ�าไม�สามารถตัดแบ�งได� ต�องขนย�ายข��นตามบันไดหนีไฟ และ

                หากเกิดความเสียหายกับทรัพย�ส�วนกลาง ผู�รับเหมาต�องรับผิดชอบ

               ความเสียหายท่ีเกิดข��นท้ังหมด

         6.3. ห�ามรถท่ีมีขนาด และ/หร�อความสูงเกินกว�าระดับความสูงของลาน

               จอดรถ เข�ามาในตัวอาคารหร�อลานจอดรถ

       



7. การรับประทานอาหารของคนงาน

        7.1. หากคนงานนำอาหารมารับประทานภายในอาคาร จะต�องรับ

              ประทานภายในห�องชุดที่ปฏิบัติหน�าที่อยู�เท�านั้น และต�องรักษา

              ความสะอาดพร�อมทั้งจัดเก็บเศษอาหารและขยะที่เกิดจากการ

               รับประทานอาหารใส�ถุงป�ดปากถุงมิดชิด นำไปทิ�งในห�องขยะท่ีนิติ

               บุคคลอาคารชุดฯ กำหนด

        7.2. กรณีท่ีไปรับประทานอาหารภายนอกอาคาร คนงานจะต�องลงไปตาม

               จุดที่กำหนด และผ�านการตรวจค�นจากพนักงานรักษาความ

               ปลอดภัยหากผ�านการเร�ยกตรวจค�น จ�งจะผ�านออกนอกอาคารได�

8. การรักษาความสะอาด

        8.1. ผู�รับเหมาจะต�องนำผ�าสะอาดชุบน้ำหมาดมาวางไว�ท่ีทางเข�า-ออก

               บร�เวณด�านหน�าห�องชุดท่ีกำลังตกแต�ง เพ�อ่ใช�เช็ดฝุ�นก�อนออก

              จากห�องชุด

        8.2. ขยะท่ีเกิดจากการรับประทานอาหาร ให�รวบรวมใส�ถุงดำป�ดปากถุง

                ให�มิดชิด และนำไปทิ�งถังขยะท่ีจัดไว�ให�

         8.3. ห�ามนำเศษวัสดุก�อสร�างทุกชนิด  และ/หร�อวัสดุเหลือใช�ท่ีมิใช�ขยะ

               ตามปกติว�สัยทิ�งลงในโถส�วม อ�างล�างหน�า หน�าต�างอาคาร ห�องขยะ

                หากตรวจพบท�านเจ�าของห�องชุดจะต�องเป�นผู�รับผิดชอบในการจัดเก็บ

                หร�อออกค�าใช�จ�ายในกรณีท่ีมีค�าใช�จ�ายเกิดข��น ขยะท่ีเกิดจากการ

               ตกแต�งห�องชุด ท�านจะต�องนำไปทิ�งท่ีภายนอกอาคารโดยคนงาน

               ของท�านเจ�าของห�องชุดเอง



ระเบียบการผ�านเข�า-ออกบร�เวณอาคาร (บัตร Visitor)

เพ�่อให�เกิดความปลอดภัยที่รัดกุม และความเป�นระเบียบภายในอาคาร

นิติบุคคลอาคารชุดฯ จ�งใคร�ขอความร�วมมือจากท�านเจ�าของร�วม และ

ผู�มาติดต�อ หร�อ ผู�รับเหมาโปรดปฏิบัติตามระเบียบดังต�อไปนี้

1. ผู�มาติดต�อท่ีผ�านเข�า-ออกพ�น้ท่ีอาคาร จะต�องแจ�งข�อมูลการติดต�อห�องชุด

กับพนักงานรักษาความปลอดภัยป�อมหน�า เพ�่อทำการแลกบัตรอ�อน และ

บัตรแข�งสำหรับวางหน�ารถ ในการเข�าพ�้นที่จะบันทึกทะเบียนรถ และ

เวลาการเข�า และในการออกจากพ�้นที่จะบันทึกเวลาการออก ผู�มาติดต�อ

จะต�องประทับตราท่ีจอดรถได�ท่ีสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ กรณีมีผู�มา

ติดต�อเจ�าของห�องชุด ท�านเจ�าของห�องชุดจะต�องแจ�งสำนักงานนิติบุคคล

อาคารชุดฯ เพ�อ่ประทับตราผ�านเข�า-ออกโครงการ โดยระยะเวลาและค�าใช�จ�าย

ในการจอดรถจะเป�นไปตามมติของคณะกรรมการ โดยจะแจ�งรายละเอียด

ให�เจ�าของร�วมทุกท�านทราบก�อนประกาศเร�ยกเก็บ

2. ผู�รับเหมาท่ีไม�ได�ลงทะเบียนเข�าตกแต�งห�องชุดกับทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ

จะได�รับบัตร Visitor เวลาที่ผ�านเข�า-ออกพ�้นที่อาคาร ผู�รับเหมาจะต�องแจ�ง

ข�อมูลการติดต�อห�องชุด  พนักงานรักษาความปลอดภัยป�อมหน�า

เพ�อ่จะขอให�แลกบัตรอ�อน และบัตรแข�งสำหรับวางหน�ารถ ในการเข�าพ�น้ท่ีจะ

บันทึกทะเบียนรถและเวลาการเข�า ในการออกจากพ�น้ท่ีจะบันทึกเวลาการออก

ผู�รับเหมาจะต�องประทับตราที่จอดรถได�ที่สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ

3. นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะออกบัตร Visitor ติดหน�าอกสำหรับผ�าน

เข�า-ออกภายในอาคาร ให�กับ ผู�มาติดต�อ หร�อผู�รับเหมา จะต�องแจ�ง และ

ประสานงานไปยังเจ�าของห�องชุดหร�อผู�พักอาศัยอนุญาตให�ผู�มาติดต�อ

หร�อผู�รับเหมาคนงานเข�า-ออกภายในอาคาร

4. ผู�มาติดต�อ, ผู�รับเหมา, คนงาน ที่ไม�มีบัตร Visitor หร�อไม�ติดบัตร

ผ�านเข�า-ออก ระหว�างอยู�ภายในอาคาร จะถูกนิติบุคคคลอาคารชุดฯ เชิญ

ออกจากอาคารชุดฯ ทันที และจะไม�ได�รับอนุญาตให�เข�าภายในอาคารโดยเด็ดขาด



5. กรณีที่บัตร Visitor สูญหาย หร�อชำรุดเสียหายจะต�องเสียค�าปรับใบละ

100 บาท (หนึ่งร�อยบาทถ�วน)

6. กรณีบัตรจอดรถ Visitor สูญหาย จะต�องเสียค�าปรับใบละ 100 บาท

และต�องแสดงหลักฐานเพ�่อนำรถออกด�วย

7. นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ�ใ์นการดำเนินการตรวจค�นรถ กระเป�า

และอื่นๆ ของผู�มาติดต�อ หร�อผู�รับเหมาได�ตลอดเวลา หากเป�นที่ต�องสงสัย

ว�าโจรกรรมทรัพย�สินของอาคาร

8. ระเบียบนี้อาจมีการปรับปรุงแก�ไข และจะแจ�งให�ทราบโดยการป�ดประกาศ
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