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บทที่ 1 

รายละเอียดโครงการ 
 

1.1 ความเปน็มาในการจดัท ารายงาน 
บริษัท บูทิค พรีเมียร์ อินน์ ซอย 11 จ ากัด เจ้าของโครงการ โรงแรม Premier Inn Sukhumvit 11 

ตั้งอยู่ที่ซอยสุขุมวิท 11 แวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร มีพื้นที่โครงการขนาด 1-1-7 ไร่ เป็น
โครงการประเภทโรงแรม ประกอบด้วยอาคารขนาดความสูง 8 ช้ัน พร้อมช้ันใต้ดิน 2 ช้ัน จ านวน 2 อาคาร มี
จ านวนห้องพักรวมทั้งส้ิน 224 ห้อง (อาคาร A มีจ านวนห้องพัก 145 ห้อง และอาคาร B มีจ านวนห้องพัก 79 
ห้อง) ปัจจุบันโครงการดังกล่าวได้มีการแจ้งเปล่ียนช่ือผู้ประกอบการ และเปล่ียนช่ือสถานประกอบการ โดย
ผู้ประกอบการ คือ บริษัท เลเจนด์ แลนด์ บางกอก ทีแอล จ ากัด และเปิดด าเนินการโรงแรมภายใตช่ื้อ โรงแรม
เทรเวลลอดจ์ สุขุมวิท 11 ภาคผนวก ข 

ซ่ึงโครงการได้จัดท ารายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดล้อม และได้รับการพิจารณาเห็นชอบตาม
หนังสือที่ ทส 1009.5/3516 ลงวันที่ 31 มีนาคม 2557 ดังแสดงในภาคผนวก ก โดยตามหนังสือเห็นชอบได้
ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
เพื่อเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ต่อหน่วยงานอนุญาต 
และหน่วยงานที่เก่ียวข้อง รวมทั้งส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 
เดือน 

ดังน้ัน บริษัท เลเจนด์ แลนด์ บางกอก ทีแอล จ ากัด ซ่ึงได้ตระหนักถึงความส าคญัของการปฏิบัตติาม
มาตรการด้านส่ิงแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ และเพื่อให้การ
ด าเนินการตามมาตรการอย่างเคร่งครัด และมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้ บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็ก
เชนจ์ จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการจัดท ารายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ โรงแรมเทรเวลลอดจ์ สุขุมวิท 11 (ระยะ
ด าเนินการ) ฉบับเดือน กรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2566 เพื่อเสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เก่ียวข้อง 
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1.2 รายละเอยีดโครงการโดยสงัเขป 
 1.2.1 ชื่อโครงการ  : โครงการ โรงแรมเทรเวลลอดจ์ สุขุมวิท 11 
 1.2.2 สถานที่ตั้งโครงการ  : ซอยสุขุมวิท 11 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
      ด ังรูปที่ 1.2 -1 เนื ้อท ี ่โครงการ 1-1-7 ไร ่ (2,028 ตารางเมตร)  

    มีอาณาเขตติดต่อในทิศทางต่าง ๆ ดังน้ี 
  ทิศเหนือ   ถนนซอยสุขุมวิท 11 ช่วงเช่ือมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 13 ถัดไป  

     เป ็นใจดีแมนชั ่น กรรณิการ์สปา และบ้านทาวเฮ้าส์ 3 ชั ้ น 
     ข้างโรงแรมเพรสซิเด้นโซลิแทร์  

  ทิศตะวันออก   บ้านพักอาศัย 2 ช้ัน เลขที่ 27 จ านวน 1 หลัง  
  ทิศใต้    อาคารชุดพักอาศัย 5 ช้ัน 
  ทิศตะวันตก    อาคาร 8 ช้ัน ของโรงแรม Holiday Inn Express  
 1.2.3 เจา้ของโครงการ : บริษัท เลเจนด์ แลนด์ บางกอก ทีแอล จ ากัด (ภาคผนวก ข) 
  สถานที่ติดต่อ   : 30/9-10 ซอยสุขุมวิท 11 (ไชยยศ) แขวงคลองเตยเหน ือ  

     เขตวัฒนา กรุงเทพฯ 10110 
  โทรศ ัพท์  : 02-491-3999 
 1.2.4 จ ัดท ารายงานโดย  : บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด 
 1.2.5 ได้ร ับความเห ็นชอบรายงานการประเม ินผลกระทบสิ่ง แวดล้อม 
     : ทส 1009.5/3516 ลงวันที่ 31 มีนาคม 2557 (ภาคผนวก ก ) 
 1.2.6 ได้เสนอรายงานผลการปฏ ิบ ัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเม ื่อ  
     : รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการฯ ระยะด าเนิ นการ  
        ฉบับเดือน มกราคม – มิถุนายน พ.ศ.2566 
 1.2.7 ประเภทโครงการ : โครงการประเภทโรงแรม สูง 8 ช้ัน พร้อมช้ันใต้ดิน 2 ช้ัน จ านวน 
       2 อาคาร มีจ านวนห้องพักรวมทั้งส้ิน 224 ห้อง  
 1.2.8 สภาพโครงการป ัจจ ุบ ัน : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบ 

    สาธารณูปโภคทั้งหมด  
 1.2.9 ขนาดพ ื้นที่โครงการ : โครงการมีขนาดที ่ด ิน 1-1-7 ไร ่ (2,028 ตารางเมตร) โดย 
       โครงการออกแบบให้มีอัตราส่วนพื ้นที ่ว่างต ่อพื ้นที ่โครงการ 
       ป ร ะ ม าณ ร ้ อยละ  3 7 . 4 0  พ ื ้ นท ี ่ ว ่ า ง ภายนอก อาคาร 
       นี ้ถูกจัดเป ็นสวนหรือเป ็นพื ้นที ่สีเขียวชั ้นล่างขนาด 331.04  
       ตารางเมตร 
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ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์) โครงการ โรงแรม Premier Inn Sukhumvit 11 

รูปที่ 1.2-1 ต าแหน่งที่ตั้งโครงการ 
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1.3 รายละเอียดโครงการตามที่ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและผลการ
ด าเนินการจริง  
 1.3.1 ประเภทและขนาดของโครงการ 
  ผลการประเม ินตามรายงานประเม ินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
  โครงการ โรงแรมเทรเวลลอดจ์ สุขุมวิท 11 เป็นโครงการประเภทโรงแรม ขนาด 224 ห้องพัก 
โดยมีบริการอาหารส าหรับผู้เข้าพัก โครงการไม่มีบริการห้องจัดเล้ียง ไม่มีห้องสัมมนา และไม่มีกิจการอ่ืน
ภายในโครงการ จึงจัดเป็นโรงแรประเภทที่ 2 ตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์ การ
ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 ออกตามความใน พรบ. โรงแรม พ.ศ. 2547 อาคารโครงการ ประกอบด้วย 
อาคารขนาด 8 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 2 ช้ัน จ านวน 2 อาคาร มีความสูงจากพื้นดินที่ก่อสร้างถึงช้ันหลังคา 22.90 
เมตร มีพื้นที่ใช้สอยรวม 11,567.84 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคาร ดังน้ี 
 ตึก A ประกอบด้วยห้องพักจ านวน 145 ห้อง ที่จอดรถ 46 คัน มีพื้นที่ใช้สอยรวม 7,330.18 ตาราง
เมตร มีรายละเอียด ดังน้ี 

ช้ันใต้ดิน 2 ใช้ประโยชน์เป็นพื้นที่โถงลิฟต์ โถงบันได บ่อสูบน ้า ที่จอดรถ จ านวน 20 คัน 
ช่องทางกลับรถ และทางวิ่งรถ 

ช้ันใต้ดิน 1 ใช้ประโยชน์เป็นพื้นที่โถงลิฟต์ โถงบันได ที่จอดรถ จ านวน 21 คัน และทางวิ่งรถ 
ช้ันที่ 1  ใช้ประโยชน์เป็นทางเข้า-ออกโครงการโถงตอ้นรับ ห้องควบคมุ ส านักงาน ห้องเก็บ

กระเป๋า ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องน ้า โถงลิฟต์ โถงบันได ทางเดิน ห้องพัก จ านวน 5 ห้อง ที่จอดรถจ านวน 4 คัน 
ช้ันที่ 2  ใช้ประโยชน์เป็นโถงบันได ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องแม่บ้าน ทางเดิน โถงลิฟต์ ห้องพัก 

จ านวน 20 ห้อง 
ช้ันที่ 3 ถึงช้ันที่ 7 ใช้ประโยชน์เป็นโถงบันได ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องแม่บ้าน ทางเดิน โถงลิฟต์ ห้องพัก

ช้ันละ 20 ห้อง 
ช้ันที่ 8  ใช้ประโยชน์เป็นโถงบันได ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องแม่บ้าน ทางเดิน โถงลิฟต์ ห้องพัก 

จ านวน 20 ห้อง 
ช้ันหลังคา ใช้ประโยชน์เป็นพื้นที่วางถังเก็บน ้า ห้องเครื่องลิฟต์ ทางเดิน บันได สนามหญ้า 

หลังคา ค.ส.ล. 
 

 ตึก B ประกอบด้วยห้องพักจ านวน 79 ห้อง ที่จอดรถ 32 คัน มีพื้นที่ใช้สอยรวม 4,237.66 ตาราง
เมตร มีรายละเอียด ดังน้ี 

ช้ันใต้ดิน 2 ใช้ประโยชน์เป็นพื้นที่วางระบบสาธารณปูโภค ถังเก็บน ้าใต้ดิน ถังเก็บน ้าดับเพลิง 
ห้องปั๊ม บ่อบ าบัดน ้าเสีย โถงลิฟต์ โถงบันได 

ช้ันใต้ดิน 1 ใช้ประโยชน์เป็นพื้นที่โถงลิฟต์ โถงบันได โถงเปิดโล่ง ที่จอดรถ จ านวน 32 คัน และ
ทางวิ่งรถ 
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ช้ันที่ 1  ใช้ประโยชน์เป็นทางเข้า-ออกโครงการโถงทางเข้า ห้องอาหาร ห้องครัว ห้องพักขยะ 
ห้องน ้า โถงลิฟต์ โถงบันได ทางเดิน และที่จอดรถคนพิการ 1 คัน 

ช้ันที่ 2  ใช้ประโยชน์เป็นโถงบันได ห้องแม่บ้าน ทางเดิน โถงลิฟต์ ห้องพัก จ านวน 9 ห้อง 
ช้ันที่ 3 ถึงช้ันที่ 7 ใช้ประโยชน์เป็นโถงบันได ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องแม่บ้าน ทางเดิน โถงลิฟต์ ห้องพัก

ช้ันละ 14 ห้อง 
ช้ันที่ 8  ใช้ประโยชน์เป็นโถงบันได ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องน ้า ทางเดิน โถงลิฟต์ สระว่ายน ้า 

 
  ผลการด าเนินการจริง  
  โครงการประกอบกิจการโรงแรม ลักษณะอาคารเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก อาคารขนาด 
8 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 2 ช้ัน จ านวน 2 อาคาร มีจ านวนห้องพักทั้งส้ิน 224 ห้อง โดยการจัดการพื้นที่ใช้สอย
ภายในอาคารส่วนใหญ่ มีการจัดพื ้นที่ใช้สอยสอดคล้องตามที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผล กระทบ
ส่ิงแวดล้อม แต่โครงการได้มีการปรับเปรียบพื้นที่จอดรถของโครงการ โดย ตึก A มีการเพิ่มที่จอดรถบริเวณช้ัน
ใต้ดิน 1 จาก 21 คัน เป็น 27 คัน รวมมีที่จอดรถในตึก A ทั้งสิน 51 คัน ส่วนตึก B ได้มีการลดจ านวนที่จอดรถ
บริเวณช้ันใต้ดิน 1 จาก 32 คัน เหลือ 29 คัน รวมมีที่จอดรถในตึก B ทั้งสิน 30 คัน โดยจากผลการประเมิน
ตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ได ้ระบุให้มีที ่จอดรถภายในโครงการทั้งสิ ้น 7 8 ค ัน ซึ ่งในการ
ด าเนินการจริงทางโครงการจัดให้มีพื้นที่จอดรถทั้งส้ิน 81 คัน ซ่ึงมากกว่าที่ระบุไว้ในรายงาน ฯ ดังน้ัน พื้นที่
จอดรถของโครงการจึงเพียงพอส าหรับผู้ใช้บริการ 
 

 
 

รูปที่1.3.1-1 ลักษณะอาคารของโครงการ 
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 1.3.2 ผู้พกัอาศยัและพนกังานโครงการ 
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  ในการประเมินจ านวนผู้เข้าพัก และพนักงานโครงการ มีส่วนที ่ส าค ัญในการที ่จะน าไป
พิจารณาออกแบบระบบตา่ง ๆ  ทางด้านวิศวกรรม เพื่อรองรับการใช้อาคารได้อย่างเพียงพอ เช่น การใช้ระบบ
ประปา ไฟฟ้า ฯลฯ โดยบริษัทที ่ปรึกษาจะใช้ค่ามาตรฐานขั้นต ่าที ่ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ซ่ึงมีรายละเอียดของการประเมินดังน้ี 
  1) ผู้พักอาศัย ประเมินจากห้องพักของโครงการเต็มหมดทั้ง 224 ห้อง ก าหนดให้เข้าพัก 2 
คนต่อห้อง รวมผู้เข้าพักทั้งโครงการ 448 คน 
  2) พนักงานประจ าโครงการช่วงเวลากลางวัน ซึ ่งมีจ  านวนพนักงานสูงสุด ประกอบด้วย 
ผู้บริหาร เจ้าหน้าที่ส านักงาน แผนกแม่บ้าน แผนกช่าง แผนกสถานที่และสวน แผนกครัวและเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยภายในโครงการ รวม 30 คน 
  รวมจ านวนผู้เข้าพัก และพนักงานของโครงการ 478 คน 
 
  ผลการด าเนินการจริง  
  โครงการมีห้องพักทั้งส้ิน 224 ห้อง โดยมีผู้เข้าพักเฉล่ีย 360-390 คนต่อวัน จ านวนพนักงาน
ของโครงการในปัจจุบัน 60 คน ซ่ึงไม่เกินผลการประเมินจ านวนผู้เข้าพัก และพนักงานโครงการที่ประเมินไว้
ตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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 1.3.3 ระบบน ้าใช้ 
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  1) แหล่งน ้าใช้ในโครงการ 
  โครงการ ตั้งอยู่บริเวณถนนสุขุมวิท 11 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
ขอรับบริการน ้าใช้จากการประปานครหลวง (กปน.) ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท เพื ่อใช้ในการอุปโภค 
บริโภคภายในโครงการ ซ่ึงมีท่อประธาน (Bulk Lines) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 200 มิลลิเมตร ใต้ผิวทางถนน
ซอยสุขุมวิท 11 ด้านหน้าโครงการ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80 มิลลิเมตร 
ส่งน ้าเข้าสู่ถังเก็บน ้าช้ันใต้ดิน จ านวน 2 ถัง เพื่อน ามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดิน จากน้ันจึงสูบส่งสู่ ถังเก็บน ้า ช้ัน
หลังคา แล้วปล่อยกระจายสู่ห้องพักในโครงการ 
  2) การประเม ินความต้องการน ้าใช้ 
  การประเมินความต้องการน ้าใช้ของโครงการประเมินจากกิจกรรมที่ก่อให้เกิดการใช้น ้าของ
โครงการส่วนใหญ่มาจากการอุปโภค บริโภค ของผู้เข้าพัก ได้แก่ น ้าใช้จากห้องพัก น ้าใช้จากพนักงานประจ า
โครงการ น ้าใช้จากห้องครัว น ้าใช้จากการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย และน ้าใช้รดน ้าต้นไม้ โดยจาก
การประเมินพบว่า โครงการจะมีความตอ้งการน ้าใช้รวมประมาณ 181.1 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยโครงการจดัให้
มีน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 235 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงเพียงพอ 
  3) ถ ังเก ็บน ้าส ารอง 
  การส ารองน ้าใช้ของโครงการ ด าเนินการอยกถังส ารองน ้าใช้และน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิง 
ดังน้ี 
  - ถังส ารองน ้าใต้ดิน จัดแยกถังส ารองน ้าใช้และน ้าเพื่อการดับเพลิง 
   ปริมาณส ารองน ้าใช้ที่ช้ันใต้ดิน  = 59.0 ลูกบาศก์เมตร 
   ปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิง  = 143.0 ลูกบาศก์เมตร 
  - ถังเก็บส ารองน ้าใช้ช้ันดาดฟ้า 
  โครงการจัดให้มีถังส ารองน ้าใช้ที่ช้ันดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง ที่รองรับอัตรากรใช้น ้าสูงสุด โดย
ก าหนดให้มีความจุของถังส ารองน ้าใช้ที่ช้ันดาดฟ้าแตล่ะถัง เท่ากับ 88 ลูกบาศก์เมตร สามารถกักเก็บน ้าใช้ได้ 
176.0 ลูกบาศก์เมตร 
  ถังเก็บน ้าใต้ดิน และถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้าภายในถังจัดท าระบบกันซึมภายในตวัถังเก็บน ้า ด้วย
ระบบกันซึมประเภท Cement Base Waterproofing ส าหรับใช้กับน ้าอุปโภค-บริโภค และสามารถทนน ้าขัง
ได้ และไม่มีสารพิษ (Food Grade) มีความจุดรวมทั้งหมด เท่ากับ 235 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงเพียงพอต่อความ
ต้องการใช้น ้ารวม 1.3 วัน 
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  ผลการด าเนินการจริง  
  โครงการได้รับบริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง (กปน.) ส านักงานประปาสาขา
สุขุมวิท เพื่อน าน ้ามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดินซ่ึงมี 2 ถัง โดยใช้เป็นถังเก็บน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค -บริโภค 
จ านวน 1 ถัง ความจุ 59.0 ลูกบาศก์เมตร และมีการสูบน ้าไปยังถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง ความจุรวม 
176.0 ลูกบาศก์เมตร จากน้ันจึงสูบส่งสู่ถังเก็บน ้าช้ันหลังคา แล้วปล่อยกระจายสู่ห้องพักในโครงการ ส่วนถัง
เก็บน ้าใต้ดินอีก 1 ถัง ใช้เป็นถังส ารองน ้าเพื่อการดับเพลิง ความจุ 143.0 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 1.3.3-1 
 

  
มิเตอร์รับน ้า 

  
ระบบจ่ายน ้าประปา 

 
รูปที่ 1.3.3-1 ระบบน ้าใช้ 
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 1.3.4 ระบบการจ ัดการน ้าเสียและสิ่งปฏ ิก ูล  
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  1) การประเม ินปริมาณน ้าเสียและการรวบรวมน ้าเสีย  
  แหล่งก าเนิดน ้าเสียหลักของโครงการมาจากกิจกรรมต่าง ๆ ของส่วนห้องพัก ส านักงานและ
ส่วนอ านวยความสะดวกอ่ืน ๆ โดยปริมาณน ้าที่น ามาค านวณปริมาณน ้าเสีย ไม่รวมน ้าที่ใช้ในการรดน ้าต้นไม้ 
และน ้าเติมสระว่ายน ้า ดังน้ัน ปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลประเมินได้จากปริมาณน ้าใช้คิดอัตราการเกิดน ้าเสีย 
เท่ากับร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช้ (ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม, 2542) 
โดยปริมาณน ้าเสียของโครงการที่เกิดข้ึน 142.4 ลูกบาศก์เมตร โดยแยกน ้าทิ้งจากส่วนห้องครัวจะไหลลงสู่ถัง
ดักไขมันก่อนเข้าสู่ระบบ ส าหรับน ้าจากชักโครกจะระบายลงถังแยกกากตะกอนของระบบบ าบดัน ้าเสียโดยตรง 
  2) ระบบบ  าบ ัดน ้าเสียและสิ่งปฏ ิก ูล  
  โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียรวม จ านวน 1 ชุด ฝังอยู่บริเวณอาคารจอดรถช้ันใต้ดิน 2 
อาคาร A โดยก าหนดต าแหน่งฝาเปิด-ปดิระบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ ให้ไม่อยู่ในแนวทางรถยนต์วิ่งเพื่อ
ป ้องกันผลกระทบที ่อาจเกิดต่อระบบ าบัดน ้าเสีย และเพื ่อให้เจ้าหน้าที ่สามารถเข้าท าความสะอาดและ
บ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้าเสีย โดยไม่เป็นอุปสรรคต่อการสัญจรผ่านของรถยนต์ ซ่ึงทางโครงการเลือกใช้ระบบ
บ  าบ ัดน  ้ าเส ียชนิดเต ิมอากาศแบบตะกอนเร ่ง  (Activated Sludge Extended Aeration process) มี
ความสามารถรองรับน ้าเสีย ไม่น้อยกว่า 150 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยออกแบบให้น ้าเสียที่เข้าสู่ระบบมีความ
เข้มข้นบีโอดี 268 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอยเข้าระบบ มีความเข้มข้น 300 มิลลิกรัม/ลิตร น ้าที่ผ่าน
การบ าบัดจะมีความเข้มข้นบีโอดี ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอยไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร มี
ข้ันตอนการบ าบัดน ้าเสียในแต่ละส่วน ดังน้ี 
  (1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) รองรับน ้าเสียจากห้องครัว ปริมาณน ้าเสียที่เกิดข้ึน
จากห้องครัว 7.7 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีความสามารถกักเก็บไม่น้อยกว่า 6 ช่ัวโมง ความสามารถในการลดบโีอดี
เบื้องต้น 30 % ปริมาณบีโอดีที่ออกจากระบบ 420 มิลลิกรัม/ลิตร มีปริมาตรกักเก็บน ้าเสีย 2.0 ลูกบาศก์เมตร 
ไขมันและตะกอนเบาที่แยกตัวจากน ้าเสีย จะถูกตักออกประมาณ 0.29 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน เพื่อน าไปตากใน
ถาดพลาสติกกรองทราย ขนาด 0.3 ลูกบาศก์เมตร เมื่อไขมันแห้งแล้ว จึงปาดไขมันแห้งบรรจุในถุงด า เพื่อ
น าไปทิ้งรวมกับมูลฝอยเปียกของโครงการ น ้าที่ผ่านการแยกไขมันแล้วจะระบายลงสู่ถังแยกกากตะกอน 
  (2) ถังแยกกากตะกอน (Solid Separation Tank) รองรับน ้าโสโครกจากการอาบ ล้าง และ
น ้าเสียจากห้องครัวที่ผ่านการแยกไขมัน รวมปริมาณน ้าเสียที่เกิดข้ึน 150 ลูกบาศก์เมตร ปริมาณบีโอดีที่เข้า
ระบบ 268 มิลลิกรัม/ลิตร มีระยะเวลากักเก็บน ้าเสียไม่น้อยกว่า 3.66 ช่ัวโมง ปริมาตรในการกักเก็บน ้าเสีย 
22.90 ลูกบาศก์เมตร 
  (3) ถังปรับสภาพน ้าเสีย (Equalization Tank) มีปร ิมาตรในการกักเก็บ 76.05 ลูกบาศก์
เมตร ท าหน้าที่ในการปรับอัตราการไหลของน ้าเสียที่เข้าระบบ เพื่อลดปัญหาการเปล่ียนแปลงอัตราการไหล 
ซ่ึงจะมีผลต่อระยะเวลาในการบ าบัดน ้าเสียของถังเติมอากาศและถังตกตะกอน และช่วยในการปรับสภาพน ้า
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เสียให้มีคุณสมบัติใกล้เคียงกัน ระยะเวลาเก็บกักของถังปรับสภาพน ้าเสีย (Retention Time) เท่ากับ 12.17 
ช่ัวโมง โดยภายในถังจะติดตั้งเครื่องสูบน ้าปรับสมดุลขนาด 7.0 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง จ านวน 2 เครื่อง เพื่อ
สูบเข้าสู่ถังเติมอากาศต่อไป 
  (4) ถังเต ิมอากาศ (Aeration Tank) มีปร ิมาตรกักเก็บน ้าเสีย 109.39 ลูกบาศก์เมตร ท า
หน้าที ่รองรับน ้าเสียจากถังปรับสภาพน ้าเสียเข้ามาบ าบัด โดยจุลินทรีย์ที ่ลอยอยู่ในน ้าเสียเมื่อมีการเติม
ออกซิเจนให้แก่น ้าเสีย ท าให้แบคทีเรียมีการเจริญเติบโตได้ดี และเกิดการจับตัวเป็นตะกอนกระจัดกระจายไป
ทั่ว โดยติดตั้งเครื่องเติมอากาศขนาด 1.6 กิโลกรัม/ช่ัวโมง จ านวน 3 ตัว มีระยะเวลากักเก็บ 20.97 ช่ัวโมง 
ปริมาณออกซิเจนที่ต้องการ 1.99 กิโลกรัม/ชั ่วโมง จากนั ้นน ้าเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลไปยงับ่อ
ตกตะกอนต่อไป 
  (5) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) มีพื้นที่ในการตกตะกอน 16.81 ตารางเมตร ท า
หน้าที่ในการตกตะกอนของจุลินทรีย์ที่ปะปนมากับน ้าเสียจากบ่อเติมอากาศเพื่อท าให้น ้าใส ในส่วนน ้าใสที่ผ่าน
การตกตะกอนจะไหลไปยังถังเก็บน ้าผ่านการบ าบัด และตะกอนที่ตกอยู่ด้านล่างบ่อตกตะกอนจะไหลไปยังถัง
พักตะกอนต่อไป 
  (6) ถังพักตะกอน (Sludge Holding Tank) มีปริมาตรถังพักตะกอน 15.21 ลูกบาศก์เมตร 
ค่าความเข้มข้นตะกอนจุลินทรีย์ในถังเติมอากาศ (MLSS) 2,500 มิลลิกร ัม/ลิตร ต ิดต ั้งเคร ื่องสูบตะกอน
หมุนเวียนขนาด 5.5 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง จ านวน 2 ชุด เพื่อท าหน้าที่ในการสูบตะกอบไปยังถังเก็บตะกอน 
และตะกอนบางส่วนจะถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศเพื่อย่อยสลายต่อไป 
  (7) ถังเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) มีปริมาตรถังเก็บตะกอน 27.61 ลูกบาศก์เมตร 
ท าหน้าที่ในการเก็บตะกอนส่วนเกินที่ถูกสูบจากถังพักตะกอน มีความสามารถเก็บตะกอนได้ 20 วัน ในถังเก็บ
ตะกอนจะติดตั้งเครื่องสูบตะกอนส่วนเกินขนาด 5.5 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง จ านวน 1 ตัว เพื่อสูบตะกอนไป
ก าจัดและก๊าซที่เกิดข้ึนในถังเก็บตะกอนจะไหลไปยังถังเก็บก๊าซในล าดับต่อไป 
  (8) ถังเก็บน ้าผ่านการบ าบัด (Effluent Tank) น ้าเสียที่ผ่านการบ าบัดจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 
จะระบายลงสู่ถังเก็บน ้าผ่านการบ าบัดมีปริมาตร 18.75 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงติดตั้งเครื่องสูบน ้า จ านวน 3 ตัว 
ส าหรับเช่ือมต่อกับท่อกระจายน ้าใตด้ิน เพื่อรดน ้าต้นไม้ผ่านท่อรดน ้าต้นไม้ซึมใตด้ิน จ านวน 1 ตัว และส าหรับ
สูบน ้าที่ผ่านการบ าบัดน ้าเสีย จ านวน 2 ตัว 
  3) ระบบก าจ ัดละอองน ้าเสีย (Aerosol) 
  โครงการได้ออกแบบให้มีระบบก าจัดละอองน ้าเสีย (Aerosol) ที่เกิดจากระบบบ าบัดย ้าเสีย
ของโครงการ โดยจะติดตั้งระบบก าจดั Aerosol ซ่ึงเป็นอุปกรณ์ในการก าจัดก๊าซที่ออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 
ใช้หลักการท างานแบบ Filters Scrubber ซึ ่งเป็นการกรองอากาศด้วยตัวคาร์บอนก่อนที่จะระบายออกสู่
สภาพแวดล้อมเพื่อควบคุมไม่ให้ละอองน ้าเสียส่งผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมภายนอกและต่อผู้พักอาศัย โดย
เลือกใช้ถังบ าบัดก๊าซ Aerosol ขนาด 101.0 ลูกบาศก์ฟุต/นาที มีประสิทธิภาพในการบ าบัดไดม้ากกว่า 90 % 
สามารถรองรับปริมาตรการกรองได้ 150-200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที มีระยะเวลาเปล่ียนไส้กรองทุก 6 เดือน 
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  4) ระบบก าจ ัดก ๊าซม ีเทน 
  การก าจัดก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการซ่ึงก๊าซมีเทนที่ เกิด ข้ึนจากระบบ
บ าบัดน ้าเสียในโครงการมีปริมาณ 181 ลิตร/วัน โครงการจึงได้มกีารเลือกใช้การก าจัดก๊าซมีเทนดว้ยวิธีการเผา
ด้วยเตาก๊าซโดยเช่ือมท่อระบายอากาศขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.25 มม. เพื่อจะเก็บก๊าซมีเทนที่ได้จากระบบ
บ าบัดน ้าเสียไว้ที่ถังเก็บก๊าซซ่ึงปริมาตร 1,200 ลิตร โดยก๊าซที่ได้สามารถน าไปใช้ในการหงุต้มภายในโครงการ
ได้ 
 
  ผลการด าเนินการจริง  
  โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียรวมชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge 
Extended Aeration process) จ านวน 1 ชุด มีความสามารถรองรับน ้าเสีย ไม่น้อยกว่า 150 ลูกบาศก์เมตร/
วัน เพื่อบ าบัดน ้าเสียจากโครงการที่มีประมาณ 142.4 ลูกบาศก์เมตร/วัน ฝังอยู่บริเวณอาคารจอดรถช้ันใต้ดิน 
2 อาคาร A โดยก าหนดต าแหน่งฝาเปิด-ปิดระบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ ให้ไม่อยู่ในแนวทางรถยนต์ ดัง
ร ูปที่1.3.4-1 ซึ ่งระบบบ าบัดน ้าเสียดังกล่าวเพียงพอต่อปริมาณน ้าเสียที ่เกิดขึ้นของโครงการ นอกจากน้ี
โครงการยังมีระบบบ าบัดก๊าซมีเทนที่เกิดข้ึนด้วยวิธีการเผาด้วยเตาก๊าซโดยเช่ือมท่อระบายอากาศเพื่อจะเก็บ
ก๊าซมีเทนที่ได้จากระบบบ าบัดน ้าเสียไว้ที่ถังเก็บก๊าซซ่ึงปริมาตร 1,200 ลิตร โดยก๊าซที่ได้สามารถน าไปใช้ใน
การหุงต้มภายในโครงการ และก าจัด Aerosol โดยใช้หลักการท างานแบบ Filters Scrubber ซ่ึงเป็นการกรอง
อากาศด้วยตัวคาร์บอนก่อนที่จะระบายออกสู่สภาพแวดล้อม 
 

  
ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

 
รูปที่ 1.3.4-1 ระบบบ าบัดน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
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 1.3.5 การระบายน ้าและป ้องกันน ้าท่วม  
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  1) ระบบระบายน า้ฝนของโครงการ 
  การระบายน ้าฝนจากหลังคาอาคารโครงการ ระบายผ่านท่อระบายน ้าฝน ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร รวบรวมน ้าฝนจากหลังคา ลงบ่อพักน ้ารอบอาคารโครงการ ส าหรับการระบายน ้า
จากช้ันใต้ดิน โครงการจัดให้มบี่อสูบน ้าติดตั้งปัม๊น ้าอัตโนมัติสูบน ้าไปยังบอ่หน่วงน ้าของโครงการ ขนาดความจ ุ
50 ลูกบาศก์เมตร ก่อนระบายออกสู่ระบบระบายน ้าสาธารณะของซอยสุขุมวิท 11 
  2) อ ัตราการระบายน า้และการหนว่งน า้ 
  ปริมาตรบ่อหน่วงน ้าที่ออกแบบไว้เท่ากับ 50 ลูกบาศก์เมตร โดยภายในบ่อจะติดตั้งเครื่องสูบ
น ้า จ านวน 2 เครื่อง อัตราการสูบเครื่องละ 0.008 ลบ.ม./วินาที อัตราการสูบระบายน ้ารวมเท่ากับ 0.016  
 ลบ.ม./วินาที หรือ 60 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 
 
  ผลการด าเนินการจริง  
  ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคาของโครงการ ระบายผ่านท่อระบายน ้าฝนขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร รวบรวมน ้าฝนจากหลังคา ลงบ่อพักน ้ารอบอาคารโครงการ การระบายน ้าจากช้ันใต้
ดิน โครงการจัดให้มีบ่อสูบน ้าติดตั้งปั๊มน ้าอัตโนมัติสูบน ้าไปยังบ่อหน่วงน ้าของโครงการ ขนาดความจุ 50 
ลูกบาศก์เมตร และภายในบ่อจะติดตั ้งเครื ่องสูบน ้า จ านวน 2 เครื ่อง ก่อนระบายออกสู ่ระบบระบายน ้า
สาธารณะของซอยสุขุมวิท 11 
 

  
 

รูปที่ 1.3.5-1 ระบบระบายน ้า 
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 1.3.6 การจ ัดการม ูลฝอย 
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  1) แหลง่ก  าเนดิและปรมิาณมลูฝอยของโครงการ 
  แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผู้เข้าพักในโครงการ และเจ้าหน้าที่
โครงการ มูลฝอยที่เกิดข้ึนมีลักษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ส่วนใหญ่ประกอบด้วย พลาสติก กระดาษ และเศษ
อาหารสด ก าหนดปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินได้จากเกณฑ์อัตราการเกิดมูลฝอยที่ 3 ลิตร/คน/วัน 
จากผู้เข้าพักในโครงการทั้งหมด 448 คน และเจ้าหน้าที่ประจ าโครงการ 30 คน รวมเป็น 478 คน อัตราการ
เกิดมูลฝอย 3 ลิตร/คน/วัน ปริมาณมูลฝอยที่เกิดข้ึน เท่ากับ 1,434 ลิตร/วัน หรือ ประมาณ 1.434 ลบ.ม./วัน 
ส าหรับมูลฝอยจากห้องครวัซ่ึงบรกิารเฉพาะผู้พักในโรงแรม อัตราการเกิดขยะที่ก าหนดครอบคลุมในส่วนน้ีแล้ว 
  2) ที่ต ั้งและขนาดของห ้องพ ักม ูลฝอย  
  จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ บริเวณช้ัน 1 ของอาคาร B มีจ านวน 4 ห้อง ภายใน
ห้องพักมูลฝอยปูกระเบื้องที่พื้นและผนัง มีรางระบายน ้าที่พื้นระบายสู่ระบบบ าบัดน ้าเสีย โดยก าหนดให้มี
ระดับความสูงในการรองรับมูลฝอยที่ 1.5 เมตร จะมีความสามารถรองรับมูลฝอย ดังน้ี  
  - ห้องพักมูลฝอยเปียก มีพื้นที่ประมาณ 3.8 ตารางเมตร มีความสามารถรองรับมูลฝอย 9.5 
ลบ.ม. 
  - ห้องพักมูลฝอยแห้ง มีพื้นที่ประมาณ 3.4 ตารางเมตร มีความสามารถรองรับมูลฝอย 9.0 
ลบ.ม. 
  - ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีพื้นที่ประมาณ 3.4 ตารางเมตร มีความสามารถรองรับมูลฝอย 
9.0 ลบ.ม. 
  - ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีพื้นที่ประมาณ 2.4 ตารางเมตร มีความสามารถรองรับมูลฝอย 6.0 
ลบ.ม. 
  รวมเป็นความสามารถรองรับมูลฝอยรวม 33.5 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงเพียงพอต่อการรองรับมูล
ฝอยที่เกิดข้ึนภายในโครงการ มากกว่า 3 วัน 
  3) การรวบรวมขยะม ูลฝอยและการค ัดแยกขยะม ูลฝอย 
  การเข้าเก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั้นของอาคาร เป ็นหน้าที่ของพนักงานแม่บ้านของ
โครงการ ซ่ึงจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวันละ 1 ครั้ง ในช่วงเช้า หรือหลังจากผู้เข้าพักคืนห้อง การขนส่งมูลฝอย
จากแต่ละช้ันใช้รถเข็นของแม่บ้าน ขนย้ายมูลฝอยผ่านลิฟต์บริการไปยังห้องพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่บริเวณช้ัน 1 
ของอาคาร โดยห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการจะแยกเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียก และมูลฝอยรี
ไซเคิล ภายในตั้งถังมูลฝอยพลาสติกมีฝาปิดแยกตามประเภทมูลฝอย ส่วนมูลฝอยอันตรายประเภท กระป๋องสี 
ถานอัลคาไลน์ หลอดไฟฟ้าที่หมดอายุ กระป๋องยาฆ่าแมลง จะมีภาชนะรองรับแยกต่างหากในห้องพักมูลฝอย
แห้งมีป้ายติดแสดงอย่างชัดเจน 
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  4) การส่งขยะม ูลฝอยต่อรถเก ็บขนม ูลฝอย  
  โครงการตั้งอยู่ในเขตความรับผิดชอบเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนา ทางโครงการได้
ประสานงานกับฝ่ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะ ส านักงานเขตวัฒนา เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยเข้ามา
เก็บขนมูลฝอยวันละ 1 ครั้ง โดยจัดรถเก็บขนมูลฝอย เป็นรถเก็บขนมูลฝอยแบบอัด ขนาด 2 ตัน จ านวน 1 คัน 
ซ่ึงจะวิ่งเข้าซอยแคบได้ดี และก าหนดเลาจัดเก็บตั้งแต่เวลา 22.00-06.30 น. ทุกวัน แต่การน ารถเก็บขนเข้าถึง
ห้องพักมูลฝอยของอาคารต่าง ๆ  จะใช้เวลามาก โครงการต้องน ามูลฝอยที่จะส่งรถเก็บขนใส่ถุงด าแยกประเภท
มัดปากแน่น ใส่ในรถเข็นและน ามาที่จุดส่งมูลฝอย ด้านหน้าโครงการเมื่อรถเก็บขนมูลฝอยมาถึงจะรับมูลฝอย
ข้ึนรถไปเพื่อความรวดเร็วในการจัดเก็บ ซ่ึงแม่บ้านเวรกลางคืนจะเป็นผู้รับผิดชอบในการส่งมูลฝอย และล้าง
หอ้งพักมูลฝอยเมื่อน ามูลฝอยออกเรียบร้อยแล้ว ก่อนแม่บ้านเวรกลางวันจะน ามูลฝอยชุดใหม่มาพักในห้องพัก
มูลฝอย 
 
  ผลการด าเนนิการจรงิ 
  โครงการมีการจัดการมูลฝอยโดยพนักงานแม่บา้นของโครงการ ซ่ึงจะเก็บรวบรวมมลูฝอยวัน
ละ 1 ครั้ง ในช่วงเช้า หรือหลังจากผู้เข้าพักคืนห้อง พนักงานแม่บ้านจะขนมูลฝอยโดยใช้รถเข็นผ่านลิฟต์บรกิาร
ไปยังห้องพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่บริเวณช้ัน 1 ของอาคาร B ดังรปูที ่1.3.6-1และแยกมูลฝอยตามประเภทของ
มูลฝอย จากน้ันพนักงานแม่บ้านในกะกลางคืนจะน ามูลฝอยที่แยกประเภทใส่ถุงด าและมัดปากแน่นใส่รถเข็น
และน ามาที่จุดส่งมูลฝอย ด้านหน้าโครงการเมื่อรถเก็บขนมูลฝอยมาถึงจะรบัมลูฝอยข้ึนรถไปเพื่อความรวดเร็ว
ในการจัดเก็บ ซ่ึงแม่บ้านเวรกลางคืนจะเป็นผู้รับผิดชอบในการส่งมูลฝอย และล้างห้องพักมูลฝอยเมื่อน ามูล
ฝอยออกเรียบร้อยแล้ว ก่อนแม่บ้านเวรกลางวันจะน ามูลฝอยชุดใหม่มาพักในหอ้งพักมูลฝอย 
 

  
 

รูปที่ 1.3.6-1 การจัดการมูลฝอย 
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 1.3.7 ระบบไฟฟ ้า 
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้าทั ้งหมด รวมกับส่วนเผื ่อเพิ ่มเติมอีก 25 % ประมาณ 
1,374,883 KVA ซึ ่งจะรับบริการจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตคลองเตย โดยรับไฟฟ้าจากระบบ
ไฟฟ้าแรงสูงผ่าน Dry Type Transformer ขนาด 1,600 KVA จ านวน 1 ชุด และชุดส ารองไฟขนาด 550 KVA 
จ านวน 1 ชุด ซ่ึงติดตั้งอยู่ภายในอาคารบริเวณช้ัน 1 ไฟฟ้าแรงดันต ่าที่ผ่านระบบหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ
จะจ่ายสู่แผงจ่ายไฟหลัก (Main Distribution Board, MDB) ที่ช้ัน 1 ของโครงการ เพื่อจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับ
ภายในอาคาร ผ่านไปที่แผงควบคุมย่อย (Sub Panel Distribution, SPD) ในแต่ละช้ันเพื่อจ่ายไฟให้แก่ส่วน
ต่าง ๆ ในอาคารต่อไป ทั้งน้ี เพื่อป้องกันเหตุเพลิงไหม้ โครงการได้ติดตัง้ระบบไฟฟ้าลัดวงจร และระบบปอ้งกัน
ไฟฟ้าเกินปริมาณที่ก าหนดแบบตัดวงจรอัตโนมัติ (Circuit Breaker) ไว้ด้วยระบบไฟฟ้าภายในอาคาร 
 
  ผลการด าเนินการจริง  
  โครงการติดตั ้งหม้อแปลง โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขต
คลองเตย โดยผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 1,600 KVA จ านวน 1 ชุด และชุดส ารองไฟขนาด 
550 KVA จ านวน 1 ชุด ซ่ึงติดตั้งอยู่ภายในอาคารบริเวณช้ัน 1 ไฟฟ้าแรงดันต ่าที่ผ่านระบบหม้อแปลงไฟฟ้า
ของโครงการจะจ่ายสู ่แผงจ่ายไฟหลัก (Main Distribution Board, MDB) ที ่ชั ้น 1 ของโครงการ เพื ่อจ่าย
กระแสไฟฟ้าให้กับภายในอาคาร ดังรูปที่ 1.3.7-1 
 

  
 

รูปที่ 1.3.7-1 ระบบไฟฟ้า 
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 1.3.8 ระบบป ้องกันอัคค ีภ ัย  
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข้อบังคับที่เก่ียวข้อง โดยเฉพาะตาม 
พรบ.ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่าง ๆ ได้รับการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน 
วสท. ประกอบด้วยอุปกรณ์และลักษณะการท างาน ดังน้ี 
  1) ระบบตรวจสอบและแจ ้งเหตุเพลิงไหม ้ 
  ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการเป็นระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและ
แจ้งเหตุเพลิงไหม้ในพื้นที่ที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งไดร้ับทราบ ระบบประกอบดว้ยอุปกรณ์และลักษณะการท างาน 
ดังน้ี 
   (1) แผงควบคมุระบบแจง้เหตอุคัคภียั (Fire Alarm Control Panel; FCP) หรือ
แผงควบคุมหลักติดตั้งที่ช้ันที่ 1 ภายในห้องควบคุม ท าหน้าที่เป็นศูนย์รวมการรับส่งสัญญาณตรวจจับอัคคีภัย
ไปยังอุปกรณ์แจ้งสัญญาณชนิดต่าง ๆ โดยมีแผงควบคุมย่อย (Monitor/Control Module) ติดตั้งไว้ในแต่ละ
ช้ันของอาคาร เพื่อท าหน้าที่รับส่งและแจ้งสัญญาณอัคคภัียไปยังแผงควบคุมหลัก ซ่ึงจะแสดงบริเวณที่เกิดเหตุ
ที่แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เพื่อแจ้งให้เจ้าหน้าที่ที่เก่ียวข้องทราบ 
   (2) เครือ่งตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector; H) ติดตั้งครอบคลุมรอบอาคาร
ที่บริเวณที่จอดรถและทางรถยนต์ในโครงการ 
   (3) เครื ่องตรวจจับควัน (Smoke Detector; SD) ต ิดต ั ้งบริเวณโถงต้อนรับ 
ส านักงานโครงการ ห้องพักทุกห้อง ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องควบคุม ห้องเครื่องปั๊ม โถงลิฟต์ บันได และทางเดิน
ส่วนกลาง เป็นต้น 
   (4 )  อ ุป กรณ์ส ่ง เส ีย งสัญญาณแจ ้ง เหตุอ ัคค ีภ ัย  ( Fire Alarm Devices) 
ประกอบด้วยล าโพงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชนิดฮอร์นหรือชนิดตดิเพดาน ซ่ึงจะติดตั้งกระจายอยู่ในอาคารทัง้บริเวณ
โถงต้อนรับ โถงบันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ ห้องครัว ห้องน ้า ห้องควบคุม โถงทางเดิน 
   (5) ระบบโทรศพัทฉ์กุเฉนิ ติดตั้งเต้ารับโทรศพัท์แจ้งเหตุเพลิงไหม ้ไว้ในบริเวณโถง
บันไดหนีไฟ โถงทางเดิน เพื่อการติดต่อส่ือสารระหว่างช้ันกับห้องควบคุม 
   (6) ระบบไฟสอ่งสวา่งฉกุเฉนิ มี 2 แบบ แบบที่ติดตัง้ตามทางเดิน ลานจอดรถ และ
ห้องเครื่อง เป็นแบบไฟฉายก าลังสูง ส าหรับในห้องพักเป็นแบบไฟโคมเพดาน (Downlight) ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน 
มีแบตเตอรี่ส ารองไฟในตัว ระยะเวลาใช้งานแบตเตอรี่นาน 2 ช่ัวโมง 
  การท างานของระบบสัญญาณแจ้งเหตเุพลิงไหม ้จะเริ่มท างานเมื่ออุปกรณ์ตรวจพบควัน หรือ
ความร้อนในระดับที่จะก่อให้เกิดเพลิงไหม้ได้ อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอัตโนมัติเข้าสู่แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ 
ซ่ึงจะแจ้งเหตุเพลิงไหม้พร้อมทั้งโซนที่เกิดเหตุด้วยไฟสัญญาณกระพริบข้ึนที่แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ พร้อมทั้งมี
เสียงสัญญาณเฉพาะที่แผงควบคุมหลัก จนกว่าผู้ควบคุมจะกดสวิทซ์ตัด และถ้าไม่มีการกดสวิทซ์ตัดเสียง
ภายในระยะเวลาที่ตั้งไว้ ระบบจะส่งสัญญาณเตือนแจ้งเหตุเพลิงไหม้ไปที่ช้ันอ่ืน ๆ ทั่วอาคาร  
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  2) ระบบดับเพลิง 
   (1) น ้าส ารองเพ ื่อการดับเพลิง และเครื่องสูบน ้าดับเพลิง  
   โครงการจัดให้มีถังส ารองน ้าดับเพลิงความจุ 143 ลูกบาศก์เมตร ที่พื้นช้ันใต้ดิน 
พร้อมติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง ขนาด 750 แกลลอนต่อนาที มีความสามารถสูบน ้า 85 ลูกบาศก์เมตรในเวลา 
30 นาที และมีแรงดันน ้าในท่อดับเพลิง 140 ปอนด์ต่อตารางนิ้ว พร้อมติดตั ้งเครื่องรักษา แรงดัน (Jocky 
Pump) อัตรา 20 แกลลอนต่อนาที ส าหรับรักษาระดับแรงดันในท่อดับเพลิง 140 ปอนด์ต่อตารางน้ิว  
   (2) ท่อน ้าดับเพลิง และห ัวกระจายน ้าดับเพลิง  
   - ท่อเมน เป็นท่อเช่ือมต่อกับเครื่องสูบน ้าดับเพลิง และหัวรับน ้าดับเพลิงนอกอาคาร 
มีขนาดเว้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร 
   - ท่อยืน โครงการมีท่อยืน 2 แนว ประกอบด้วย ท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 
มิลลิเมตร และขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร ซ่ึงส่งน ้าผ่านท่อก่ิงสู่ระบบหัวกระจายน ้าดับ เพลิง 
(Sprinkler) ที่คลุมพื้นที่ทุกห้องของอาคาร 
   - หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร ติดตั้งหัวรบัน ้าแบบสวมเร็ว ขนาด 65 มิลลิเมตร 
3 ห ัว ท ี ่ผนังอาคารด้านถนนซอยสุขุมวิท 11 ส่งน ้าเข้าท่อรับน ้าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 
มิลลิเมตร 
   (3) ตู้สายฉดีน า้ดบัเพลงิ (Fire Hose Cabinet) ติดตั้งไว้ช้ันละ 2 จุด ของแต่ละ
อาคารบริเวณทางเดินใกล้กับบันไดหนีไฟของอาคารและบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงของอาคาร อุปกรณ์ภายในตู้ 
ประกอบด้วย 
   - หัวฉีดน ้าดับเพลิง และสายม้วยสายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดแข็งแบบอันโนมัติ ขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร ยาว 100 ฟุต (30 ม.) เป็นสายสีแดงหุ้มด้วย Thermoplastic Polymer 
วาล์วอัตโนมัติท าจากวัสดุทนต่อการผุกร่อน (สแตนเลส) 
   - วาล์วสายฉีดน ้าดับเพลิงขนาด 65 มิลลิเมตร ท าจากทองเหลือง รับแรงดันได้ 300 
ปอนด์ เป็นวาล์วชนิดเข้ามุมพร้อมหัวต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงชนิดสวมเร็วแบบตัวเมีย พร้อมฝาครอบตัวผู้และโซ่ 
   - ถังด ับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ชนิดผงเคมีแบบ ABC 
น ้าหนัก 4.5 กิโลกรัม จ านวน 1 ถัง/ตู้ 
  3) การอพยพหนีไฟ  
   (1) บ ันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 
   บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) ของโครงการเป็นบันไดหนีไฟภายในแต่ละอาคาร
มีจ านวน 2 แห่ง ประกอบด้วย บันไดหนีไฟคนพิการ กว้าง 1.50 เมตร และบันไดหนีไฟ กว้าง 0.9 เมตร  
   (2) ลิฟต์ดับเพลิง 
   ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ ลิฟต์บริการของโครงการ จะท าหน้าที่เป็นลิฟต์ดับเพลิง 
โดยลิฟต์ดับเพลิงของโครงการ จะได้รับไฟฟ้าจากระบบไฟฟ้าส ารอง และมีผนังกันไฟพร้อมทั้งระบบอัดอากาศ 
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ที่ควบคุมให้แรงดันภายในโถงลิฟต์ดับเพลิงสูงกว่าภายนอกไม่น้อยกว่า 40 ปาสคาล ส าหรับความเร็วในการ
เคล่ือนที่อย่างต่อเน่ืองของลิฟต์ดับเพลิง จากช้ันล่างสุดถึงช้ันบนสุด (ช้ัน 8) ต ่ากว่า 1 นาที ตามข้ อ 44 (4) 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความ พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
   (3) ป ้ายบอกทางหนีไฟ  
   โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟซ่ึงจะแสดงให้เห็นชัดเจนและจะไม่ใช้สี หรือ
รูปร่างที่ใกล้เคียงกับการตกแต่งอ่ืน ๆ  ที่ติดไว้ใกล้เคียงกัน โดยบป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้ค าว่า “Exit ทางออก” 
และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” ซ่ึงจะติดตั้งไว้ที่บริเวณทางเข้า-ออก บันไดหนีไฟและทางเดิน 
   (4) แผนการอพยพหนีไฟ  
   ทางโครงการได้จัดให้มีการเตรียมความพร้อมในการอพยพหนีไฟ และแผนการซ้อม
อพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยจะประสานไปยังสถานีดับเพลิงในเขตวัฒนาเพื่อมาฝึกอบรม
และให้ความรู้แผนผังเส้นทางหนีไฟ และจุดรวมพลเวลาเกิดเหตุเพลิงไหม้เบื้องต้น ให้ผู้พักอาศัยได้เห็นชัดเจน
มากข้ึน 
   (5) การก าหนดจ ุดรวมพล 
   ในการเตรียมความพร้อมในการอพยพหนีไฟจะมีการก าหนดจุดรวมพลไว้ 1 จุด 
บริเวณพื้นที่สีเขียวบริเวณด้านหน้าโครงการติดถนนสุขุมวิท 11 โดยจุดรวมพลมีขนาดพื้นที่ 123.75 ตาราง
เมตร เมื่อพิจารณาเน้ือที่จุดรวมพลต่อผู้เข้าพักอาศัยและพนักงานของโครงการ 478 คน โครงการจัดให้มีพื้นที่
จุดรวมพล 123.75 ตารางเมตร คิดเป็น 0.26 ตารางเมตร/คน เมื่อเปรียบเทียบตามเกณฑ์มาตรฐานของส านัก
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ที่ก าหนดให้พื้นที่รวมพลมีขนาด 0.25 ตร.ม./คน พบว่า 
พื้นที่รวมพลของทางโครงการมีขนาดตามเกณฑ์ 
   ทั้งน้ี การอพยพออกจากอาคาร ผ่านบันไดหนีไฟของโครงการ มีระยะเวลาในการ
หนีไฟ จากช้ัน 8 สูงสุด ประมาณ 23 นาที 
 
  ผลการด าเนินการจริง  
  โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข้อบังคับที่เก่ียวข้อง โดยเฉพาะตาม 
พรบ.ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่าง ๆ ได้รับการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน 
วสท. โดยประกอบด้วย ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบดับเพลิง และการอพยพหนีไฟ ซ่ึงมีการ
ติดตั้งอย่างเหมาะสมกับสภาพพ้ืนที่ปัจจุบัน และมีการซ้อมอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง ดัง
รูปที่ 1.3.8-1 
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ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

  
ระบบผจญเพลิง 

  
เส้นทางหนีไฟกรณีฉุกเฉิน จุดรวมพล 

 
รูปที่ 1.3.8-1 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
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 1.3.9 ระบบระบายอากาศ   
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  ระบบระบายอากาศของโครงการ จะได้รับการออกแบบให้สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที่ 
33 (พ.ศ.2535) ฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) และฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน พรบ. ควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 โดยใช้เกณฑ์อัตราการระบายอากาศตามพื้นที่ใช้สอย (ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง/ตารางเมตร) และ
จ านวนเท่าของปริมาตรห้องใน 1 ช่ัวโมง ดังน้ี 
  ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล 
ดังน้ี 
  (1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ได้ออกแบบใช้กับพื้นที่โถงพักผ่อน และทางเดินโดยมี
อัตราของการระบายอากาศเทียบกับปริมาตรหอ้งมากกว่าเป็นไปตาม พรบ. ควบคุมอาคาร ที่ก าหนดให้พื้นที่
ช่องเปิดต้องเปิดได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่น้ัน ๆ นอกจากน้ี ระบบระบายอากาศในช่องบันไดหนีไฟ
ของอาคารโครงการ ใช้การระบายอากาศวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.40 
ตารางเมตร 
  (2) การระบายอากาศวิธีกล ได้แก่ การระบายอากาศโดยใช้พัดลมดูดอากาศ ในพื้นที่ต่าง ๆ 
ของโครงการ เช่น ช้ันจอดรถใต้ดินช้ันที่ 1 และ 2 ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องน ้า ห้องไฟฟ้า ห้องปั๊ม ห้องพักมูลฝอย
รวม ห้องครัว โดยมีอัตราการระบายอากาศ 57,639 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ส าหรับพื้นที่ส านักงาน และห้องชุด
พักอาศัย โถงต้อนรับ ห้องเก็บกระเป๋า ห้องแม่บ้าน ซ่ึงเป็นพื้นที่ที่ใช้ระบบปรับอากาศ โดยมีอัตราการระบาย
อากาศ 4,550 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 
 
  ผลการด าเนินการจริง  
  ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบด้วย การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาต ิโดยจัดให้
บริเวณพื้นที่โถงพักผ่อน และทางเดิน และวิธีกล โดยการระบายอากาศโดยใช้พัดลมดูดอากาศ ในพื้นที่ต่าง ๆ 
ของโครงการ เช่น ช้ันจอดรถใต้ดินช้ันที่ 1 และ 2 ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องน ้า ห้องไฟฟ้า ห้องปั๊ม ห้องพักมูลฝอย
รวม ห้องครัว และมีการใช้ระบบปรับอากาศ ส าหรับพื้นที่ส านักงาน ห้องชุดพักอาศัย โถงต้อนรับ ห้องเก็บ
กระเป๋า และห้องแม่บ้าน 
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ระบบระบายอากาศในช่องบันไดหนีไฟ 

  
ระบบระบายอากาศในช้ันจอดรถใต้ดิน 

 
ระบบระบายอากาศในห้องไฟฟ้า 

 
รูปที่ 1.3.9-1 ระบบระบายอากาศ 
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 1.3.10 ระบบการจราจรและพ ื้นที่จอดรถ  
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  ระบบการจราจรภายในโครงการ เป ็นแบบเดินรถสองทาง (Two-way Traffic) โดยจะมี
ลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสัญลักษณ์จราจร ไฟแสงสว่างติดตั้งอยู่ตามความเหมาะสม รวมทั้งเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัย อ านวยความสะดวกตลอดเวลา การจัดที่จอดรถของโครงการเตรียมไว้ส าหรับบริการผู้เข้าพัก
ของโครงการโดยเฉพาะไม่บริการบุคคลภายนอก โดยก าหนดให้พื้นที่จอดรถที่ช้ัน 1 ด้านหน้าทางเข้าห้องโถง
ต้อนรับ ที่อยู่นอกแนวทางเดินรถตามปกติ เป็นพื้นที่จอดรถช่ัวคราว ส าหรับการรับ -ส่งผู้โดยสาร ส าหรับผู้ที่
จอดรถเป็นเวลานาน ซ่ึงจะลงไปจอดที่ช้ันจอดรถใต้ดินช้ัน 1 และ 2 จ านวน 78 คัน (อาคาร A จ านวน 46 คัน 
และอาคาร B จ านวน 32 คัน ส าหรับที่จอดรถคนพิการที่บริเวณช้ัน 1 จ านวน 3 คัน) ซ่ึงมีรายละเอียด ดังน้ี 
  อาคาร A จ านวนที่จอดรถ 46 คัน โดยแยกเป็นช้ันใต้ดิน 2 สามารถรองรับรถยนต์ที่เข้ามา
จอดได้จ านวน 20 คัน ชั ้นใต ้ดิน 1 สามารถรองรับรถยนต์ที ่เข้ามาจอดได้ 21 ค ัน (โดยที ่จอดรถระบบ
เคล่ือนย้ายด้วยเครื่องจักร ซ่ึงสามารถจอดรถได้ 2 คัน/ช่องจอด รวม 3 ช่อง สามารถจอดรถยนต์ได้ 6 คัน) 
และบริเวณช้ัน 1 ที่จอดรถ 5 คัน (ที่จอดรถส าหรับคนพิการ 3 คัน) 
  อาคาร B จ านวนที่จอดรถ 32 คัน ช้ันใต้ดิน 1 สามารถรองรับรถยนต์ทีเ่ข้ามาจอดได้ 32 คัน 
  โดยทางโครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจ าด้านหน้าโครงการ เป็น
ผู้อ านวยการจราจรเข้า-ออกที่จอดรถ และเข้า-ออกโครงการตลอดเวลา 
 
  ผลการด าเนินการจริง  
  โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออกโครงการเชื ่อมต่อกับซอยสุขุมวิท 11 ซึ ่งการจราจรภายใน
โครงการ เป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-way Traffic) โดยมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสัญลักษณ์จราจร ไฟแสง
สว่างติดตั้งอยู่ตามความเหมาะสม และมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย อ านวยความสะดวกตลอดเวลา มีที่
จอดรถบริเวณช้ัน 1 ของอาคาร A จ านวน 5 คัน โดยแบ่งเป็นที่จอดรถส าหรับคนพิการ 3 คัน แต่โครงการไดม้ี
การปรับเปรียบพื้นที่จอดรถของโครงการ โดย อาคาร A มีการเพิ่มที่จอดรถบริเวณช้ันใต้ดิน 1 จาก 21 คัน 
เป็น 27 คัน รวมมีที่จอดรถในอาคาร A ทั้งสิน 51 ส่วนอาคาร B ได้มีการลดจ านวนทีจ่อดรถบริเวณช้ันใตด้นิ 1 
จาก 32 คัน เหลือ 29 คัน รวมมีที่จอดรถในอาคาร B ทั้งสิน 30 คัน โดยจากผลการประเมินตามรายงาน
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ได้ระบุให้มทีี่จอดรถภายในโครงการทั้งส้ิน 78 คัน ซ่ึงในการด าเนินการจริงทาง
โครงการจัดให้มีพื้นที่จอดรถทั้งส้ิน 81 คัน ซ่ึงมากกว่าที่ระบุไว้ในรายงาน ฯ ดังน้ัน พื้นที่ จอดรถของโครงการ
จึงเพียงพอส าหรับผู้ใช้บริการ ดังรูปที่ 1.3.10-1 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
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รูปที่ 1.3.10-1 การจราจรภายในโครงการ (ทางเข้า-ออกโครงการและที่จอดรถ) 
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 1.3.11 การจ ัดพ ื้นที่ส ีเขียวภายในโครงการ  
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  โครงการได้จัดให้มีพื ้นที่สีเขียวเพื ่อการพักผ่อนหย่อนใจให้แก่ผู ้เข้าพักในโครงการและ
เจ้าหน้าที่ มีจ านวนทั้งหมด 478 คน โดยทางโครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวรวมทั้งหมด 488.89 ตารางเมตร 
และเป็นพื้นที่สีเขียวที่อยู่ที่ช้ันล่าง 331.04 ตารางเมตร ส่วนที่เหลืออยู่บริเวณช้ันดาดฟ้าของอาคาร 157.84 
ตารางเมตร รายละเอียดพื้นที่สีเขียว ดังตารางที่ 1.3.11-1 
  ชนิดพืชที่โครงการได้เลือกเพื่อจัดเป็นพื้นที่สีเขียว จ าแนกเป็น 1) พืชในกลุ่มพืชคลุมดินหรือ
ไม้พุ่ม ได้แก่ หญ้านวลน้อย หนวดปลาหมึกแคระ และ 2) พืชในกลุ่มไม้ยืนต้น ได้แก่ มะฮอกกานีใบใหญ่ โมก
มัน ปาล์มขวด และปาล์มหางจิ้งจอก ทั้งน้ีในการจัดผังพื้นที่สีเขียว ผู้ออกแบบได้ค านึงถึงความสวยงาม และ
เลือกชนิดของต้นไม้ที่ไม่มีก่ิงก้านล ้าหรือย่ืนเข้าไปในห้องพัก มีทรงพุ่มที่เหมาะสม และมีความสูงเพียงพอที่จะ
ช่วยบดบังมุมมองจากบุคคลภายนอกได้ดี โดยมีความสูงประมาณ 1.0-8.0 เมตร และโครงการได้ติดตั้งราว
ระเบียงกันตกบริเวณช้ันดาดฟ้า และบริเวณสระว่ายน ้าช้ัน 8 ของโครงการ 
 
ตารางที ่1.3.11-1 การตรวจสอบพื้นทีสี่เขียวของโครงการ 

ประเภทพ้ืนท่ีสีเขียว เกณฑ์ก าหนด พ้ืนท่ีสีเขียวข้ันต ่า (ตร.ม.) พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ (ตร.ม.) 

พ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด ไม่น้อยกว่า 1 ตร.ม./คน 
478 

(1 ตร.ม./คน) 
488.89 

(1.02 ตร.ม./คน) 

พ้ืนท่ีสีเขียวช้ันล่าง 
(ไม่ได้อยู่ใต้แนว

อาคาร) 

ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 
ของพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด
ท่ีต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ 

239 331.04 

พ้ืนท่ีสีเขียวย่ังยืน 
(พ้ืนท่ีปลูกไม้ยืนต้น

ช้ันล่าง) 

ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 
ของพ้ืนท่ีสีเขียวช้ันล่าง
ท่ีต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ 

119.5 314.08 

ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 
ของพ้ืนท่ีว่างท่ีต้องจัด
ให้มีตาม พรบ.ควบคุม

อาคาร 

304.2 ตร.ม. 
(พ้ืนท่ีโครงการ 2,028 ตร.ม. 

พ้ืนท่ีว่าง 608.4 ตร.ม.) 
314.08 

 
  ดังน้ัน การจัดการพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ จึงมีความสอดคล้องกับเกณฑ์ของส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาตแิละส่ิงแวดล้อม แผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพื้นที่สีเขียว
ชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน (พ.ศ.2550) และพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ที่ก าหนดการจัดใหม้ีพื้นที่สี
เขียวส าหรับโครงการดา้นอาคารดังที่กล่าวแล้วข้างต้น 
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  ผลการด าเนินการจริง  
  โครงการได้จัดใหม้ีพื้นที่สีเขียวบรเิวณช้ันล่าง และบริเวณช้ันดาดฟ้าของอาคาร ตามมาตรการ
ฯ ที่ก าหนด ตัวอย่างพื้นที่สีเขียวของโครงการแสดงดังรูปที่ 1.3.11-1 
 

  
  

  
 

รูปที่ 1.3.11-1 พื้นที่สีเขียว 
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 1.3.12 การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแผ่นดินไหว 
  ผลการประเมนิตามรายงานประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
  การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแผ่นดินไหว โครงการได้ออกแบบโครงสรา้งอาคาร
รองรับแรงแผ่นดินไหว โดยวิธีพลศาสตร์ ตาม “มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทานการส่ันสะเทือนของ
แผ่นดินไหว (มยผ.1302) ของกรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ.2552” เป็นหลักโดย
ก าหนดอาคารประเภทความส าคัญ II (ปกติ) ระบบโครงสร้าง Dual Systems Concrete Shear Walls with 
Concrete frame ซ่ึงอาคารโครงการมีความมั่นคงตามเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 
 
  ผลการด าเนินการจริง  
  การออกแบบโครงสร้างอาคาร ผู ้พัฒนาโครงการได้ออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรง
แผ่นดินไหว โดยวิธีพลศาสตร์ ตาม “มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทานการส่ันสะเทือนของแผ่นดินไหว 
(มยผ.1302) ของกรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ.2552” เป็นหลักโดยก าหนดอาคาร
ประเภทความส าคัญ II (ปกติ) ระบบโครงสร้าง Dual Systems Concrete Shear Walls with Concrete 
frame ซ่ึงอาคารโครงการมีความมั่นคงตามเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 
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โครงการ โรงแรมเทรเวลลอดจ์ สุขุมวิท 11 ฉบับเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด    หน้า 1-27 

1.4 แผนการปฏ ิบ ัติตามมาตรการป ้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ โรงแรมเทรเวลลอดจ์ สุขุมวิท 11 ได้
ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื ่อบรรเทาและฟื ้นฟู
สภาพแวดล้อม ที่เกิดจากการด าเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับย้ังเหตุการณท์ี่อาจก่อให้เกิดผลกระทบ
รุนแรง ดังนั้น เพื่อเป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้น าเสนอ
รายงานดังบทที่ 2 ของรายงานฉบับน้ี โดยมีระยะเวลาทบทวนมาตรการ ดังตารางที่ 1.4-1 
 
ตารางที่ 1.4-1 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอ ียด ความถี่ 
ช ่วงเวลาท ี่ท  าการตรวจสอบ 2566 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค . มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ .ค. 
การติดตามตรวจสอบผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั
แ ล ะ แ ก ้ ไ ข ผ ล ก ร ะท บ
สิ่งแวดล้อม 

2 ครั้ง/ปี      ●      ● 

 
1.5 แผนการด าเนินการเพ ื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 ทางโครงการมีแผนในการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อม ระหว่างเดือน กรกฎาคม ถึง 
ธันวาคม พ.ศ.2566 ประกอบด้วย สภาพภูมิประเทศ/ทรัพยากรดิน/การใช้ที ่ดิน/สุนทรียภาพ ผลกระทบ
อากาศ ผลกระทบน ้าผิวดิน/การบ าบัดน ้าเสีย/การระบายน ้า ผลกระทบน ้าในสระว่ายน ้า อาชีวอนามัยและ
ความปลอดภัยของสระว่ายน ้า การจัดการมูลฝอย อาชีวอนามัย และความปลอดภัยในการท างาน/การปอ้งกัน
อัคคีภัย การจราจร พื้นที่สีเขียว และการอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้า ดังตารางที่ 1.5-1 
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บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด              หน้า 1-28 

ตารางที ่1.5-1 แผนการด าเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ค ุณภาพ
สิ่งแ วดล้อม 
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1. สภาพภูมิ
ประเทศ/
ทร ัพยากรดนิ/การ
ใชท้ ีด่นิ/
ส ุนทรยีภาพ 

1) พื้นที่สีเขียวของโครงการ - พื้นที่สีเขียวของโครงการ 6 เดือน/ครั้ง 

            

2. ผลกระทบ
อากาศ 

1) บริเวณพื้นที่โครงการ 1 จุด 
2) บริเวณบ้านแถวด้านขา้ง
โรงแรมเพรสซิเด็นท์ โซลิแทร์ 
ด้านทิศเหนือ ของโครงการ 1 
จุด 
3) โรงเรียนวฒันาวิทยาลัย 1 
จุด 

- ฝุ่นรวม (TSP) 
- ฝุ่นขนาดเลก็กว่า 10 ไมครอน (PM 10) 
- CO, HC, Sox และ NOx 
 

6 เดือน/ครั้ง 

            

3. ผลกระทบน  า้ผวิ
ดิน/การบ าบดัน  า้
เ ส ีย/การระบายน  า้ 

- น ้าทิ้งก่อนเขา้ระบบ 1 
ตัวอย่าง 
- น ้าจากบ่อพักน ้าสุดท้ายก่อน
ระบายออกระบบระบายน า้ทิ้ง
สาธารณะ 1 ตัวอย่าง 

-  ค่าความเป็นกรดและด่าง (pH) 
- บีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย (SS) 
- สารละลายได้ทั้งหมด (TDS) 
- ซัลไฟด์ (Sulfide) 
- ทีเคเอ็น (TKN) 
- น ้าม ันและไขมัน (Oil & Grease) 

1 เดือน/ครั้ง             

- บ่อตกตะกอนและรางระบาย
น ้าของโครงการ 

ต ร ว จส อ บ ป ร ิ ม าณตะก อ น ในบ ่อ
ตกตะกอน และรางระบายน ้า 

1 เดือน/ครั้ง             

ระบบบ าบัดน ้าเสยี จัดเ ก ็บสถิติข้อมูลและรายงานผลการ
ตรวจวัดผลกระทบน ้าที่ผ่านการบ าบัด

ทุกวัน             



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
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บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด              หน้า 1-29 

ตารางที ่1.5-1 แผนการด าเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ค ุณภาพ
สิ่งแ วดล้อม 
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น ้าเสียให้เป็นไปตามกฎกระทรวง เรื่อง 
ก าหนดหลักเกณฑ์ วิธ ีการ และแบบการ
เก ็บสถิต ิและข้อมูลการจัดท าบันทึก
รายละเอ ียด และรายงานสร ุปผลการ
ท  างานของระบบบ าบัดน ้าเส ีย  พ.ศ. 
2555 และจัดท าบันทึกรายละเอียดของ
สถ ิต ิและข้อมูลซึ่งแสดงผลการท างาน
ของระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการตาม
แบบ ทส.1 เป็นประจ าทุกวัน 

ระบบบ าบัดน ้าเสยี จัดเ ก ็บสถิติข้อมูลและรายงานผลการ
ตรวจวัดผลกระทบน ้าที่ผ่านการบ าบัด
น ้าเสียให้เป็นไปตามกฎกระทรวง เรื่อง 
ก าหนดหลักเกณฑ์ วิธ ีการ และแบบการ
เก ็บสถิต ิและข้อมูลการจัดท าบันทึก
รายละเอ ียด และรายงานสร ุปผลการ
ท  างานของระบบบ าบัดน ้าเส ีย  พ.ศ. 
2555 และจัดท าสรุปผลตามแบบ ทส.2 

1 ครั้ง/เดือน             

4. ผลกระทบน  า้ใน
สระว่ายน  า้ 

- น  ้าใ นสระว ่ายน ้า ความลกึ
จากผิวน ้าสระ 1 ตัวอย่าง 
- น ้าในสระวา่ยน ้า ความลึก
กึ่งกลางสระ 1 ตัวอย่าง 

- โคลิฟอร์มแบคทีเรีย 
- ฟีคัลโคลิฟอร์มแบคทีเรีย 
- อี.โคไล (E.Coli) 
- Staphylococcus aureus 
- Pseudomonas aeruginosa 

1 ครั้ง/เดือน             



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
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บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด              หน้า 1-30 

ตารางที ่1.5-1 แผนการด าเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ค ุณภาพ
สิ่งแ วดล้อม 
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- น  ้าใ นสระว ่ายน ้า ความลกึ
จากผิวน ้าสระ 1 ตัวอย่าง 
- น  ้าใ นสระว ่ายน ้า ความลกึ
กึ่งกลางสระ 1 ตัวอย่าง 

- pH 
- ค ล อ ร ี น อ ิ ส ร ะ ค ง เ ห ล ื อ  (Free 
Chlorine) 
 

2 ครั้ง/วัน             

5. อาชวีอนามยั
และความ
ปลอดภยัของสระ
ว่ายน  ้า 

1) ภายในพื้นที่โครงการ 
- ป้ายและสัญลักษณ์ต่าง ๆ  
อาทิเช่น  ป้ายห้ามติด
เครื่องยนต์ ป้ายจ ากัดความเร็ว 
เป็นต้น 

- สภาพของกระเบื้องพื้นสระว่ายน ้า 
- อุปกรณ์ช่วยชีวิต ได้แก่ โฟม ช่วยชีวิต 
2 อัน ห่วงชูชีพ 2 อัน ไม ้ช่วยชวีิต 1 อัน 
และชุดปฐมพยาบาล 

1 สัปดาห์/ครั้ง             

6. การจดัการมลู
ฝอย 

บริเวณห้องพักมลูฝอยชัน้ 1 - ปฏิบัติตามมาตรการก าหนด 
- ความเรียบร้อยของการเก็บรวบรวมมลู
ฝอยในห้องพักมูลฝอย ความเพียงพอ
ของจ านวนถังรองรับมูลฝอย และความ
สะอาดของบร ิเวณที ่วางถ ังรองรับมูล
ฝอย 

1 สัปดาห์/ครั้ง             

7. อาชวีอนามยั 
และความ
ปลอดภยัในการ
ท  างาน/การ
ป้องกนัอคัคภียั 

อุปกรณ์ป้องกันอคัคีภัย ทั้ง
ระบบแจ้งเตือน และระบบ
ดับเพลิง 

ตรวจสอบอุปกรณ์ปอ้งกนัอัคคีภัยให้
พร้อมใช้งาอยู่เสมอ 6 เดือน/ครั้ง             

อุปกรณ์ป้องกันอคัคีภัย ทั้ง
ระบบแจ้งเตือน และระบบ
ดับเพลิง 

จัดให้ม ีการอบรม/ทบทวนความเขา้ใจ
วิธ ีการใชอุ้ปกรณ์ของระบบป้องกนั
อัคคีภัย ต่อพนักงานโครงการ 

1 ปี/ครั้ง             

8. การจราจร ทางเข้า-ออกโครงการ สถิติอุบัติเหตุบริเวณทางเข้า-ออก 1 สัปดาห์/ครั้ง             



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
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บริษัท สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากัด              หน้า 1-31 

ตารางที ่1.5-1 แผนการด าเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ค ุณภาพ
สิ่งแ วดล้อม 
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อุปกรณ์อ านวยความปลอดภยั
การจราจรภายในโครงการ 

ตรวจสอบอุปกรณ์อ านวยความปลอดภยั 
เช่นป้ายเตือนต่าง ๆ การจราจรภายใน
โครงการให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

6 เดือน/ครั้ง             

9. พื้นท ี่สเีขยีว - พื้นที่สีเขียวของโรงแรม - ตรวจสอบขนาดพื้นที่สีเขียว และพื้นที่
ปลูกไม้ยืนต้น 
- ความสมบูรณ์ของต้นไม ้และการดูแล
รักษา 

6 เดือน/ครั้ง             

10. การอนรุกัษ์
พลังงานไฟฟ้า 

หลอดไฟทางเด ิน หลอดไฟใน
ห้องพัก เครื่องปรับอากาศ ไฟ
ป ้ าย เ ต ื อ น ต ่ า ง  ๆ  ภ ายใน
โครงการ 

การใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าประเภทประหยัด
พลังงานภายในโครงการ 

1 ครั้ง/เดือน             

โถงลิฟต์ โถงพักคอย ในห้องพกั การจัดท าป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอ าศัยใ ช้
พลังงานอย่างประหยัด 

1 ครั้ง/เดือน             

 

 หมายเหตุ :    2 คร้ัง/วัน 
 ทุกวัน 
 1 สัปดาห์/คร้ัง 

 1 เดือน/คร้ัง 
 6 เดือน/คร้ัง 
 1 ปี/คร้ัง 


