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บทที ่2  

รำยละเอยีดของโครงกำรโดยสังเขป 

 
2.1 ทีต่ั้งโครงกำร 
 โครงการ ศุภาลยั ไอคอน สาทร เป็นโครงการประเภทอาคารชุด สูง 56 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีระดบั
ความสูง 192.53 ม. (ความสูงวดัถึงพื้นชั้นดาดฟ้า) มีห้องชุดรวมทั้งส้ิน 747 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั
จ านวน 720 ห้อง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 13 ห้อง และห้องชุดส านกังานจ านวน 14 ห้อง)  
มีท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 1,262 คนั ตั้งอยู่ถนนสาทร แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร (แผนท่ี
แสดงท่ีตั้งโครงการโดยสังเขปในรูปที่ 2.1-1) ก่อสร้างบนแปลงท่ีดินในกรรมสิทธ์ิของ บริษทั ศุภาลยั จ  ากดั 
(มหาชน) เน้ือท่ีดิน 7-3-82 ไร่หรือ 12,728 ตร.ม. โดยจะจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดจ านวน 1 นิติบุคคล 
และมีห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดตั้งอยู่ท่ีชั้น 2 มีขนาดพื้นท่ี 63 ตร.ม. แบ่งการใช้ประโยชน์ภายใน
อาคาร ออกเป็น 4 ส่วน ดงัน้ี  
 

  1. พื้นท่ีส่วนท่ี 1 ไดแ้ก่ หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 13 หอ้ง ตั้งอยูท่ี่ชั้น 1-2  
  2. พื้นท่ีส่วนท่ี 2 ไดแ้ก่ ท่ีจอดรถตั้งอยูท่ี่ชั้น 1-10  
  3. พื้นท่ีส่วนท่ี 3 ไดแ้ก่ หอ้งชุดส านกังานจ านวน 14 หอ้ง ตั้งอยูท่ี่ชั้น 2-14  
  4. พื้นท่ีส่วนท่ี 2 ไดแ้ก่ หอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 720 หอ้ง ตั้งอยูท่ี่ชั้น 12-56  
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รูปที ่2.1-1 แสดงท่ีตั้งของโครงการ
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2.2 สถำนภำพโครงกำร 
 โครงการตั้งอยู่ท่ีถนนสาทร ซ่ึงมีสภาพแวดลอ้มโดยรอบโครงการส่วนใหญ่ประกอบด้วย อาคาร 
พกัอาศยั อาคารพาณิชย ์อาคารส านกังาน และอาคารชุดพกัอาศยัตลอด 2 ฝ่ังของถนนสาทร โดยมีอาณาเขต
ติดพื้นท่ีโครงการและการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 
 

  ทิศเหนือ  ติดกบั   ถนนสาทร เขตทางกวา้ง 45.05-47.30 ม. (แบ่งเป็นถนน 
       สาทรเหนือ เขตทางกวา้ง ประมาณ 22.05-22.30 ม. และ 
       ถนนสาทรใต ้เขตทางกวา้งประมาณ 23.00-25.00 ม.   

ทิศใต ้ ติดกบั   บ้ านพักอาศัย เลข ท่ี  31 และซอยสวนพ ลู  2 (ท าง 
   สาธารณประโยชน์) กวา้ง ประมาณ 5 ม. 

ทิศตะวนัออก     ติดกบั  อาคารชุด สาธรการ์เดน้ส์ ขนาดความสูง 41 ชั้น จ  านวน 
2 อาคาร ถดัไปเป็นโรงแรม ดิ เอม็บาสซ่ี สาทร  

ทิศตะวนัตก  ติดกบั   ป๊ัมน ้ ามัน เซลล์  โรงแรม มาริออท  เอคเซคคิวทีฟ  
      อพาร์ทเมนต ์สาทร วิสตา้ ขนาดความสูง 32 ชั้น จ านวน 
      1 อาคาร อาคารชุด บ้านปิยะ สาทร คอนโดมิเนียม 
      ขนาดความสูง 33 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารพกั 
      อาศยั เลขท่ี 7/13-22 ถดัไปเป็นถนนสวนพลู 
โครงการ ศุภาลยั ไอคอน สาทร ได้ออกแบบให้มีเส้นทางการเดินรถเขา้-ออกโครงการ จ านวน  

2 แห่ง แบ่งเป็น ทางเขา้ 1 แห่ง กวา้ง 4.5 ม. และทางออก 1 แห่ง กวา้ง 4.5 ม. เช่ือมกบัถนนสาทร ซ่ึงการเดิน
ทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการสามารถใชโ้ครงข่ายเส้นทางคมนาคมหลกั ดงัน้ี  

(1) กำรเดินทำงเข้ำสู่พืน้ทีโ่ครงกำร มีจ  านวน 4 เส้นทาง ดงัน้ี 
  เส้นทำงที่ 1 จากถนนพระรามท่ี 4 ทิศมุ่งตะวนัออกมุ่งหนา้แยกวิทยุเล้ียวขวาบริเวณแยกวิทยุเขา้

สู่ถนนสาทรใต ้ตรงไปประมาณ 700 ม. จะพบพื้นท่ีโครงการทางดา้นซา้ยมือ 
 เส้นทำงที่ 2 จากถนนวิทยุทิศใต ้มุ่งหน้าแยกวิทยุ ตรงผ่านแยกวิทยุเขา้สู่ถนนสาทรใต ้ตรงไป

ประมาณ 780 ม. จะพบพื้นท่ีโครงการทางดา้นซา้ยมือ 
 เส้นทำงที่ 3 จากถนนพระรามท่ี 4 ทิศตะวนัตก มุ่งหน้าหน้าแยกวิทยุ เล้ียวซ้ายบริเวณแยกวิทยุ

เขา้สู่ถนนสาทรใต ้ตรงไปประมาณ 700 ม. จะพบพื้นท่ีโครงการทางดา้นซา้ยมือ 
  เส้นทำงที่ 4 จากถนนสาทรเหนือ ทิศตะวนัออกเสียงเหนือ ผ่านแยกสาทร-นราธิวาสฯ ตรงไป

ประมาณ 950 ม. ผา่นแยกสาทร-คอนแวนต ์กลบัรถ ณ จุดกลบัรถ บริเวณแยกจุดกลบัรถ เขา้สู่ถนนสาทรใต ้
ตรงไปประมาณ 100 ม. จะพบพื้นท่ีโครงการทางดา้นซา้ยมือ 
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(2) กำรเดินทำงออกจำกพืน้ทีโ่ครงกำร มีจ านวน 2 เส้นทางดงัน้ี 
  เส้นทำงที่ 1 จากพื้นท่ีโครงการเล้ียวซ้ายออกสู่ถนนสาทรใตมุ้่งทิศตะวนัตก ระยะทางประมาณ 

260 ม. กลบัรถ ณ จุดกลบัรถบริเวณทางแยกถนนคอนแวนตอ์อกสู่ถนนสาทรเหนือมุ่งทิศตะวนัออกถึงแยก
วิทยุเพื่อออกสู่ถนนพระรามท่ี 4 และถนนวิทยุ สามารถออกสู่ถนนสารสิน ถนนราชด าริ ถนนพระรามท่ี 6 
ถนนพญาไท ถนนพระรามท่ี 1 ถนนเพชรบุรี ถนนราชปรารภ เพื่อไปยงัพื้นท่ีทางดา้นทิศเหนือ และทิศตะวนัออก 

 เส้นทำงที่ 2 จากพื้นท่ีโครงการเล้ียวซ้ายออกสู่ถนนสาทรใตมุ้่งทิศตะวนัตกสามารถเล้ียวขาย
บริเวณแยกสาทร-นราธิวาส ออกสู่ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ ถนนจนัทร์ ถนนนางล้ินจ้ี ถนนพระรามท่ี 3 
ถนนสาธุประดิษฐ์ ถนนเจริญราษฎร์ และพื้นท่ีทางดา้นทิศใต ้หรือมุ่งตรงผา่นแยกสาทร-นราธิวาสถึงแยก
สาทร-สุรศกัด์ิ ออกสู่ถนนกรุงธนบุรี ถนนเจริญนคร ถนนเจริญรัถ ถนนลาดหญ้า ถนนสมเด็จเจา้พระยา 
ถนนสมเดจ็พระเจา้ตากสิน ถนนราชพฤกษ ์เพื่อไปยงัพื้นท่ีทางดา้นทิศตะวนัตก 

2.3 รูปแบบอำคำรและส่ิงก่อสร้ำง 
โครงการเป็นอาคารชุด สูง 56 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 

150,870 ตร.ม. ดงัแสดงแบบจ าลองอาคารโครงการในรูปที่ 2.3-1 และการใช้ประโยชน์ พื้นท่ีแต่ละชั้นดงั
ตำรำงที ่2.3-1  

 

รูปที ่2.3-1 แบบจ าลองอาคารโครงการ  
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   ตำรำงที ่2.3-1 การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีแต่ละชั้นของอาคารโครงการ 
ช้ัน กำรใช้ประโยชน์ 

ชั้นหอ้งเคร่ืองใตดิ้น หอ้งเคร่ืองป๊ัม และถงัเก็บน ้ าใตดิ้น 
ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 9 ห้อง AHU ห้อง HV ห้อง

เคร่ืองอดัอากาศ ห้องแม่บ้าน ห้องเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยั ห้องเคร่ืองไฟฟ้า 
ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องเก็บของ (Store) โถงตอ้นรับ ลิฟต์-โถงลิฟต์
โดยสาร ลิฟต์-โถงลิฟต์ดบัเพลิง ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าผูพิ้การ บนัไดหลกั และ
บนัไดหนีไฟ  

ชั้นท่ี 2 
 
 
 
           ส่วนท่ีจอดรถ ชั้น L : 
 
           ส่วนส านกังาน ชั้น 1 : 
 

ประกอบดว้ย หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 4 ห้อง หอ้งจดหมาย หอ้งนิติ
บุคคล ห้องจดัการอาคารส่วนส านกังานและส่วนพาณิชยกรรม ห้องประชุม โถงพกั
คอย ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าผูพิ้การ ห้อง AHU ลิฟต์-โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์- 
โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได และพ้ืนท่ีวา่ง CUD ของระบบปรับอากาศ 
ประกอบด้วย ทางวิ่งรถ และท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 63 คัน ห้องเจ้าหน้าท่ีรักษา 
ความปลอดภยั และบนัได  
ประกอบดว้ย ห้องส านักงานนิติบุคคล 63 ตร.ม. ห้องชุดส านักงาน จ านวน 1 ห้อง 
ห้อง AHU ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าผูพิ้การ ห้องเตรียมอาหาร ห้องไฟฟ้า  ลิฟต์- 
โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ชั้นท่ี 3 ส่วนท่ีจอดรถชั้น M : ประกอบด้วย ทางวิ่งรถ และท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 70 คนั ห้องบริการเจา้ของร่วม 
ห้องเก็บของ ห้องควบคุม ห้อง AHU ลิฟต์-โถงลิฟต์ดบัเพลิง บนัได และพ้ืนท่ีว่าง 
CUD ของระบบปรับอากาศ 

ชั้นท่ี 4 ส่วนท่ีจอดรถ ชั้น P1 : 
 
 
            ส่วนส านกังาน ชั้นท่ี 2 : 
 

ประกอบด้วย ทางวิ่งรถ และท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 159 คัน (เป็นท่ีจอดรถยนต์
ส าหรับคนพิการ 2 คนั) ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต์-โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได พ้ืนท่ี
วา่ง CUD ของระบบปรับอากาศ และหอ้งไฟฟ้าส่ือสาร 
ประกอบดว้ย หอ้งชุดส านกังาน จ านวน 1 หอ้ง ห้อง AHU หอ้งน ้ าชาย-หญิง หอ้งน ้ า
ผูพ้ิการ หอ้งเตรียมอาหาร หอ้งไฟฟ้า  ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง 
และบนัได 

ชั้นท่ี 5 ส่วนท่ีจอดรถชั้น P2 : ประกอบด้วย ทางวิ่งรถ และท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 159 คัน (เป็นท่ีจอดรถยนต์
ส าหรับคนพิการ 2 คนั) ลิฟต์-โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต์-โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได พ้ืนท่ี
วา่ง CUD ของระบบปรับอากาศ และหอ้งไฟฟ้าส่ือสาร 
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      ตำรำงที ่2.3-1 (ต่อ) การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีแต่ละชั้นของอาคารโครงการ 

ช้ัน กำรใช้ประโยชน์ 
ชั้นท่ี 6 ส่วนท่ีจอดรถชั้น P3 : 
 
 
         ส่วนส านกังาน ชั้นท่ี 3 : 

ประกอบด้วย ทางวิ่งรถ และท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 159 คัน (เป็นท่ีจอดรถยนต์
ส าหรับคนพิการ 2 คนั) ลิฟต์-โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต์-โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได และ
หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร 
ประกอบดว้ย หอ้งชุดส านกังาน จ านวน 1 หอ้ง ห้อง AHU หอ้งน ้ าชาย-หญิง หอ้งน ้ า
ผูพ้ิการ หอ้งเตรียมอาหาร หอ้งไฟฟ้า  ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง 
และบนัได 

ชั้นท่ี 7 ส่วนท่ีจอดรถชั้น P4 : 
 
 
         ส่วนส านกังาน ชั้นท่ี 4 : 

ประกอบด้วย ทางวิ่งรถ และท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 159 คัน (เป็นท่ีจอดรถยนต์
ส าหรับคนพิการ 2 คนั) ลิฟต์-โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต์-โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได และ
หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร 
ประกอบดว้ย หอ้งชุดส านกังาน จ านวน 1 หอ้ง ห้อง AHU หอ้งน ้ าชาย-หญิง หอ้งน ้ า
ผูพ้ิการ หอ้งเตรียมอาหาร หอ้งไฟฟ้า  ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง 
และบนัได 

ชั้นท่ี 8 ส่วนท่ีจอดรถชั้น P5 : ประกอบด้วย ทางวิ่งรถ และท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 159 คัน (เป็นท่ีจอดรถยนต์
ส าหรับคนพิการ 2 คนั) ลิฟต์-โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต์-โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได พ้ืนท่ี
วา่ง CUD ของระบบปรับอากาศ และหอ้งไฟฟ้าส่ือสาร 

ชั้นท่ี 9 ส่วนท่ีจอดรถชั้น P6 : 
 
 
         ส่วนส านกังาน ชั้นท่ี 5 : 

ประกอบด้วย ทางวิ่งรถ และท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 159 คัน (เป็นท่ีจอดรถยนต์
ส าหรับคนพิการ 2 คนั) ลิฟต์-โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต์-โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได และ
หอ้งไฟฟ้าส่ือสาร 
ประกอบดว้ย หอ้งชุดส านกังาน จ านวน 1 หอ้ง ห้อง AHU หอ้งน ้ าชาย-หญิง หอ้งน ้ า
ผูพ้ิการ หอ้งเตรียมอาหาร หอ้งไฟฟ้า  ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง 
และบนัได 

ชั้นท่ี 10 ส่วนท่ีจอดรถชั้น P7 : 
 
 
         ส่วนส านกังาน ชั้นท่ี 6 : 

ประกอบด้วย ทางวิ่งรถ และท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 153 คัน (เป็นท่ีจอดรถยนต์
ส าหรับคนพิการ 2 คัน) ห้องเคร่ืองป๊ัม ลิฟต์-โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์-โถงลิฟต์
ดบัเพลิง และบนัได  
ประกอบดว้ย หอ้งชุดส านกังาน จ านวน 1 หอ้ง ห้อง AHU หอ้งน ้ าชาย-หญิง หอ้งน ้ า
ผูพ้ิการ หอ้งเตรียมอาหาร หอ้งไฟฟ้า  ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง 
และบนัได 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 
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      ตำรำงที ่2.3-1 (ต่อ) การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีแต่ละชั้นของอาคารโครงการ 
ช้ัน กำรใช้ประโยชน์ 

ชั้นท่ี 11 
 
           ส่วนส านกังาน ชั้นท่ี 7 : 

ประกอบดว้ย สระวา่ยน ้ า หอ้งออกก าลงักาย พ้ืนท่ีพกัผอ่น ห้องสนัทนาการ หอ้งเด็ก
เล่น หอ้งซาวน่า หอ้งอบไอน ้ า 
ประกอบดว้ย หอ้งชุดส านกังาน จ านวน 1 หอ้ง ห้อง AHU หอ้งน ้ าชาย-หญิง หอ้งน ้ า
ผูพ้ิการ หอ้งเตรียมอาหาร หอ้งไฟฟ้า  ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง 
และบนัได 

ชั้นท่ี Transfer 
           ส่วนส านกังาน ชั้นท่ี 8 : 

ประกอบดว้ย หอ้งออกก าลงักาย บนัไดเวยีน และทางเดิน 
ประกอบดว้ย หอ้งชุดส านกังาน จ านวน 1 หอ้ง ห้อง AHU หอ้งน ้ าชาย-หญิง หอ้งน ้ า
ผูพ้ิการ หอ้งเตรียมอาหาร หอ้งไฟฟ้า  ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง 
และบนัได 

ชั้นท่ี 12-14 (รวม 3 ชั้น) 
           ส่วนพกัอาศยั : 

 
ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั 17 ห้อง/ชั้น (รวม 51 ห้อง) ห้องระบบไฟฟ้า หอ้งพกั
ขยะประจ าชั้น โถงทางเดิน ลิฟต์-โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์-โถงลิฟต์ดับเพลิง และ
บนัได 

     ส่วนส านกังาน ชั้นท่ี 9-11 : ประกอบดว้ย หอ้งชุดส านกังาน จ านวน 1 หอ้ง ห้อง AHU หอ้งน ้ าชาย-หญิง หอ้งน ้ า
ผูพ้ิการ หอ้งเตรียมอาหาร หอ้งไฟฟ้า  ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง 
และบนัได 

ชั้นท่ี 15 
           ส่วนพกัอาศยั : 

 
ประกอบดว้ย ห้องพกัชุดอาศยั 17 หอ้ง หอ้งระบบไฟฟ้า หอ้งพกัขยะประจ าชั้น โถง
ทางเดิน ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได 

ชั้นท่ี 16-17 (รวม 2 ชั้น) 
          ส่วนพกัอาศยั : 
 
 
          ส่วนส านกังาน ชั้นท่ี 12-13 : 

 
ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั 17 ห้อง/ชั้น (รวม 34 ห้อง) ห้องระบบไฟฟ้า หอ้งพกั
ขยะประจ าชั้น โถงทางเดิน ลิฟต์-โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์-โถงลิฟต์ดับเพลิง และ
บนัได 
ประกอบดว้ย หอ้งชุดส านกังาน จ านวน 1 หอ้ง ห้อง AHU หอ้งน ้ าชาย-หญิง หอ้งน ้ า
ผูพ้ิการ หอ้งเตรียมอาหาร หอ้งไฟฟ้า  ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง 
และบนัได 

ชั้นท่ี 18 
          ส่วนพกัอาศยั : 
 
          ส่วนส านกังาน ชั้นท่ี 14 : 

 
ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั 17 ห้อง/ชั้น ห้องระบบไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น 
โถงทางเดิน ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 
ประกอบด้วย ห้องชุดส านักงาน จ านวน 1 ห้อง ห้องงานระบบไฟฟ้า ห้องเคร่ือง
ก าเนิดไฟฟ้า ห้อง AHU ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าผูพิ้การ ห้องเตรียมอาหาร ห้อง
ไฟฟ้า  ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 
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      ตำรำงที ่2.3-1 (ต่อ) การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีแต่ละชั้นของอาคารโครงการ 
ช้ัน กำรใช้ประโยชน์ 

ชั้นท่ี 19 
           ส่วนพกัอาศยั : 
 
          ส่วนส านกังาน ชั้นดาดฟ้า : 

 
ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั 17 ห้อง/ชั้น ห้องระบบไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น 
โถงทางเดิน ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 
ประกอบดว้ย พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ ห้องเคร่ืองป๊ัม ถงัเก็บน ้ า บนัได และพ้ืนท่ีวา่ง  
CUD ของระบบปรับอากาศ 

ชั้นท่ี 20 – 30 (รวม 11 ชั้น) 
          ส่วนพกัอาศยั : 

ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั 24 หอ้ง/ชั้น (รวม 264 หอ้ง) หอ้งระบบไฟฟ้า หอ้งพกั
ขยะประจ าชั้น โถงทางเดิน ลิฟต์-โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์-โถงลิฟต์ดับเพลิง และ
บนัได 

ชั้นท่ี 31 – 38 (รวม 8 ชั้น) 
          ส่วนพกัอาศยั : 

ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั 23 หอ้ง/ชั้น (รวม 184 หอ้ง) หอ้งระบบไฟฟ้า หอ้งพกั
ขยะประจ าชั้น โถงทางเดิน ลิฟต์-โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์-โถงลิฟต์ดับเพลิง และ
บนัได 

ชั้นท่ี 39 
          ส่วนพกัอาศยั : 

ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั 21 ห้อง/ชั้น ห้องระบบไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น 
โถงทางเดิน ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ชั้นท่ี 40 – 42 (รวม 3 ชั้น) 
          ส่วนพกัอาศยั : 

ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั 21 ห้อง/ชั้น (รวม 63 ห้อง) ห้องระบบไฟฟ้า ห้องพกั
ขยะประจ าชั้น โถงทางเดิน ลิฟต์-โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์-โถงลิฟต์ดับเพลิง และ
บนัได 

ชั้นท่ี 43 
          ส่วนพกัอาศยั : 

ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศัย 19 ห้อง ห้องระบบไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น  
โถงทางเดิน ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได และพ้ืนท่ีสีเขียว 

ชั้นท่ี 44 – 46 (รวม 3 ชั้น) 
          ส่วนพกัอาศยั : 

ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั 19 ห้อง/ชั้น (รวม 57 ห้อง) ห้องระบบไฟฟ้า หอ้งพกั
ขยะประจ าชั้น โถงทางเดิน ลิฟต์-โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์-โถงลิฟต์ดับเพลิง และ
บนัได 

ชั้นท่ี 47 
          ส่วนพกัอาศยั : 

ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศัย 12 ห้อง ห้องระบบไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น  
โถงทางเดิน ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได และพ้ืนท่ีสีเขียว 

ชั้นท่ี 48 – 50 (รวม 3 ชั้น) 
          ส่วนพกัอาศยั : 

ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั 12 ห้อง/ชั้น (รวม 36 ห้อง) ห้องระบบไฟฟ้า หอ้งพกั
ขยะประจ าชั้น โถงทางเดิน ลิฟต์-โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์-โถงลิฟต์ดับเพลิง และ
บนัได 

ชั้นท่ี 51 
          ส่วนพกัอาศยั : 

ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศัย 12 ห้อง ห้องระบบไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น  
โถงทางเดิน ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได และพ้ืนท่ีสีเขียว 

ชั้นท่ี 52 
          ส่วนพกัอาศยั : 

ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศัย 12 ห้อง ห้องระบบไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น  
โถงทางเดิน ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง และบนัได  

ชั้นท่ี 53 
          ส่วนพกัอาศยั : 

ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั 6 ห้อง ห้องพกัผ่อน ห้องระบบไฟฟ้า ห้องพกัขยะ
ประจ าชั้น โถงทางเดิน ลิฟต์-โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต์-โถงลิฟต์ดบัเพลิง บนัได และ
พ้ืนท่ีสีเขียว 
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ชั้นท่ี 54 
          ส่วนพกัอาศยั : 

ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั 6 ห้อง ห้องพกัผ่อน ห้องระบบไฟฟ้า ห้องพกัขยะ
ประจ าชั้น โถงทางเดิน ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ชั้นท่ี 55 - 56 (รวม 2 ชั้น) 
          ส่วนพกัอาศยั : 

ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั 1 หอ้ง (Duplex) หอ้งระบบไฟฟ้า หอ้งพกัขยะประจ า
ชั้น ลิฟต-์โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต-์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได สระวา่ยน ้ า (ส่วนตวั) 

ชั้นดาดฟ้า ประกอบดว้ย พ้ืนท่ีหนีไฟอากาศ หอ้งเคร่ืองลิฟต ์หอ้งเคร่ืองป๊ัม หอ้งเคร่ืองอดัอากาศ 
หอ้งไฟฟ้า บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชั้นหลงัคา ถงัเก็บน ้ า 

2.4 กำรด ำเนินกำรช่วงก่อสร้ำง  
2.4.1 ขั้นตอนในกำรก่อสร้ำง  

โครงการคาดวา่จะใช้เวลาในการก่อสร้าง ประมาณ 45 เดือน นบัตั้งแต่วนัท่ีไดรั้บอนุญาต
ก่อสร้างจากหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง โดยการก่อสร้างเร่ิมจากงานเสาเขม็และฐานราก ถดัไปเป็นงานโครงสร้าง 
สถาปัตยกรรม โดยรายละเอียดดงัต่อไปน้ี  

(1)  งำนเสำเข็มและฐำนรำก 
  ก่อนจะเร่ิมก่อสร้าง ผูรั้บเหมาตอ้งก าหนดเขตก่อสร้างให้เป็นไปตามแบบก่อสร้าง

จากนั้นวางต าแหน่งการจดัการภายในโครงการก่อสร้างให้เป็นระบบเพื่อให้ง่ายแก่การก่อสร้างและติดต่อ
งานการก่อสร้างอาคารจะใชเ้สาเขม็เจาะ ซ่ึงคาดวา่จะใชเ้วลาส าหรับงานเสาเขม็และฐานรากประมาณ 5 เดือน 

(2)  งำนโครงสร้ำงสถำปัตยกรรม/งำนระบบประกอบอำคำร 
  เป็นงานก่อสร้างองคป์ระกอบอาคาร และองคป์ระกอบงานสถาปัตย ์ไดแ้ก่ สีวสัดุและ

พื้นผิวของอาคาร เพื่อให้เกิดการตอบสนองประโยชน์ตามท่ีไดอ้อกแบบไวโ้ครงการด าเนินการวางระบบ
สาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่น ระบบน ้ าใช ้ระบบน ้ าเสีย ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบโทรศพัทร์ะบบไฟฟ้า ฯลฯ 
ควบคู่ไปกบัการก่อสร้างอาคารส่วนอ่ืน ๆ โดยจะเร่ิมด าเนินการวางระบบสาธารณูปโภคหลงัจากการวาง
ฐานรากของอาคารเสร็จเรียบร้อยแล้ว ซ่ึงคาดว่าจะใช้เวลาส าหรับงานสถาปัตยกรรมและงานระบบ
สาธารณูปโภคประมาณ 40 เดือน โดยจะเป็นช่วงเดือนท่ี 5 ถึง 45 ของการก่อสร้าง 
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2.4.2 คนงำนก่อสร้ำง และทีพ่กั  
  ในการก่อสร้างโครงการใช้คนงานประมาณ 300 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยู่

นอกพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ โดยโครงการก าหนดให้ผูรั้บเหมาจดัหาสถานท่ีส าหรับสร้างท่ีพกัคนงาน
ก่อสร้างท่ีใกลพ้ื้นท่ีก่อสร้างโครงการ เพื่อลดผลระทบดา้นจราจรจากการเดินทางและขนส่งคนงาน พร้อมทั้ง
จดัสร้างท่ีพกัให้เป็นไปตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชัว่คราวส าหรับคนงานก่อสร้างของวิศวกรรม
สถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถมัภใ์ห้เพียงพอกบัจ านวนคนงาน ซ่ึงภายในบา้นพกัคนงานจะจดั
ใหมี้หอ้งน ้า ลานซกัลา้ง ตลอดจนท่ีตั้งมูลฝอยใหเ้พียงพอต่อจ านวนคนงาน 

  ทั้งน้ี โครงการไดก้ าหนดมาตรฐานบา้นพกัคนงาน และมีขอ้ก าหนดท่ีจะเป็นมาตรการใน
การป้องกนัผลกระทบต่อชุมชนซ่ึงเป็นไปตาม “มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชัว่คราวส าหรับคนงาน
ก่อสร้างและหลานกบัเล้ียงเด็กก่อนวยัเรียน (มาตรฐาน ว.ส.ท.) 

2.4.3 กำรระบำยน ำ้  
ในระยะก่อสร้างโครงการควบคุมการระบายน ้ า โดยจดัให้มีท่อระบายน ้ าชัว่คราว และมีบ่อพกั

ระบายน ้ า ส าหรับการระบายน ้ าฝนรอบพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงจะรวบรวมน ้ าทั้ งหมดเข้าสู่บ่อดกัขยะ และระบาย 
ลงสู่ระบบระบายน ้าสาธารณะริมถนนสาทรต่อไป 

นอกจากน้ี โครงการจดัใหมี้การท าความสะอาดบ่อพกัและตกัตะกอนดินออกจากบ่อพกัทุก
สัปดาห์ เพื่อป้องกนัการอุดตนั  

2.4.4 น ำ้ใช้  
น ้ าใช้ระยะก่อสร้าง โครงการใช้น ้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขา 

ทุ่งมหาเมฆ โดยจะ ติดตั้งมิเตอร์รับน ้ าเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ ซ่ึงน ้ าใชใ้นระยะก่อสร้างสามารถจ าแนกออกเป็น 
2 ประเภท คือ  

(1) น ้ำใช้ส ำหรับพื้นที่ก่อสร้ำง ส่วนใหญ่จะมาจากการใช้น ้ าของคนงานก่อสร้าง เพื่อการ
ช าระลา้ง หอ้งน ้าหอ้งส้วม และการท าความสะอาดพื้นท่ีหลงัเลิกงาน โดยแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดงัน้ี  

(1.1) น ้าใชข้องคนงานก่อสร้าง  
จ  านวนคนงาน   = 300 คน  
อตัราการใชน้ ้า  = 50  ล /คน /ว ัน  (มาตรฐานขั้ นต ่ า ท่ี ก าหนดโดย 

ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม กรณีคนงานพกันอกโครงการ)  
ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้ = (300 x 50) / 1,000  

= 15  ลบ.ม./วนั 
(1.2) น ้ าใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต ท าความ

สะอาดเคร่ืองมือ เคร่ืองใชต่้าง ๆ เป็นตน้ โดยคาดวา่ในส่วนน้ีจะมีประมาณ 5 ลบ.ม./วนั  
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ดงันั้น ความตอ้งการใช้น ้ าส าหรับพื้นท่ีก่อสร้างโครงการทั้งหมด มีปริมาตร 20 ลบ.ม./วนั  
ซ่ึงผูรั้บเหมาจะจดัให้มีถงัส ารองน ้ าส าหรับใชข้องคนงาน ปริมาตรรวม 20 ลบ.ม. เพื่อส ารองน ้ าใช้ไม่น้อยกว่า  
1 วนั  

(2) น ำ้ใช้ส ำหรับบ้ำนพกัคนงำนก่อสร้ำง  
จ านวนคนงาน   = 300  คน  
อตัราการใชน้ ้า  = 200  ล./คน/วนั  
ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้  = (300x200) / 1,000    

= 60  ลบ.ม. 
ดงันั้น ความตอ้งการใชน้ ้ าทั้งหมดส าหรับบา้นพกัคนงานก่อสร้าง มีปริมาตร 60 ลบ.ม./วนั  

ซ่ึงผูรั้บเหมาจดัให้มีถงัน ้ าส ารองน ้ าส าหรับใชข้องคนงาน ปริมาตรรวมไม่นอ้ยกวา่ 60 ลบ.ม. เพื่อส ารองน ้ า
ใชไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 วนั  

2.4.5  กำรบ ำบัดน ำ้เสีย  
   ในระยะก่อสร้างจะมีปริมาณน ้ าเสียจากคนงาน 12 ลบ.ม./วนั (ร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช้) 
โดยจะไม่น าน ้ าใช้ในส่วนของกิจกรรมการก่อสร้างมาคิดรวม เน่ืองจากน ้ าใช้สวนใหญ่จะหมดไปกับ
ขั้นตอนการก่อสร้างและส่วนท่ีเหลือปริมาณเล็กน้อยจะปล่อยให้ซึมลงดินและแห้งไปเองตามธรรมชาติ  
ซ่ึงโครงการก าหนดให้มีถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปแบบเติมอากาศท่ีสามารถรองรับน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนไดท้ั้งหมด
และมีประสิทธิภาพในการบ าบดัให้น ้ าทิ้ง มีค่าบีโอดีระบายออก (BOD Effluent ไม่เกิน 20 มก./ล. โดยน ้ าท่ี
ผา่นการบ าบดัแลว้ทั้งหมดจะไหลเขา้สู่บ่อดกัขยะและระบายลงสู่ระบบระบายน ้ าสาธารณะริมถนนสาทร
หนา้โครงการต่อไป 

2.4.6  กำรจรำจร 
ในระยะก่อสร้างโครงการมีรถขนส่งวสัดุก่อสร้างเข้า-ออก โครงการสูงสุด ประมาณ  

42 เท่ียว/วนั โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี  
- รถขนส่งเจา้หนา้ท่ีและคนงาน ใชร้ถบรรทุก 6 ลอ้ ในการขนส่ง จ านวน 12 เท่ียว/วนั 
- รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง คอนกรีต และดิน ใชร้ถบรรทุก 10 ลอ้ ในการขนส่งสูงสุด จ านวน 

35 เท่ียว/วนั 
2.4.7  กำรจัดกำรมูลฝอย  

ปริมาณมูลฝอยทั้งหมดท่ีเกิดข้ึนในช่วงระหว่างการก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะเกิดจากคนงาน
ก่อสร้าง โดยมูลฝอยในช่วงก่อสร้างสามารถแบ่งไดเ้ป็น 2 ประเภท คือ  

(1) มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น เศษเหล็ก เศษอิฐ เศษปูน และเศษไม้ เป็นต้น  
ท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใช้ประโยชน์ได ้อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าอยู่ในช่วง 45.28-67.18 
กก./ตร.ม. โดยมีค่าเฉล่ียเท่ากับ 56.23 กก./ตร.ม. ซ่ึงมีองค์ประกอบหลกัคือคอนกรีต ร้อยละ 74.9-79.4  
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อิฐ ร้อยละ 12.8-14.4 เหล็ก ร้อยละ 4.0-5.6 กระเบ้ืองเซรามิก ร้อยละ 2.2-3.0 กระเบ้ืองหลงัคา ร้อยละ 1.3-1.7 
ยบิซมับอร์ด ร้อยละ 0.27-0.36 และไม ้ร้อยละ 0.04-0.05 (กรมควบคุมมลพิษ ม.ป.ป. ) 

ดงันั้น โครงการซ่ึงมีพื้นท่ีอาคารรวม 150,870 ตร.ม. จึงมีปริมาณมูลฝอยจากการก่อสร้าง
รวมประมาณ 8,483,42 ตนั (คิดค านวณจาก 150,870 x 56.28 = 8,483,420.1 กก.) 

(2)  มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน โดยแบ่งเป็นมูลฝอยในพื้นท่ีก่อสร้างกบัพื้นท่ีบา้นพกั
คนงานก่อสร้าง ดงัน้ี 

  (2.1) มูลฝอยในพื้นท่ีก่อสร้างโครงการมีคนงาน จ านวน 300 คน โดยอตัราการเกิด
ปริมาณขยะ 3 ล ./คน/ว ัน  ซ่ึ งคาดว่าจะมีขยะจากคนงานปริมาณ  0.9 ลบ.ม./ว ัน  (300 x 3/1,000)  
ซ่ึงผูรั้บเหมาก่อสร้างจะจดัใหมี้ถงัมูลฝอยขนาด 200 ลิตร จ านวน 5 ถงั มีปริมาตรรวม 1,000 ลิตร วางบริเวณ
พื้นท่ีก่อสร้างให้เพียงพอและใน แต่ละวนัจะมีรถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตสาทรมาเก็บขนไปก าจดั
ต่อไป 

 (2.2) มูลฝอยบริเวณพื้นท่ีบา้นพกัคนงานก่อสร้างโครงการมีคนงานจ านวน 300 คน
โดยอัตราการเกิดปริมาณขยะ 3 ล./คน/ว ัน  จึงคาดว่าจะมีขยะจากคนงานปริมาณ  0.9 ลบ.ม./ว ัน  
(300 x 3 /1,000) ซ่ึงผู ้รับเหมาก่อสร้างจะจัดให้มีถึงมูลฝอยท่ีรองรับมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 900 ลิตร  
วางบริเวณพื้นท่ีบา้นพกัคนงานก่อสร้างให้เพียงพอและในแต่ละวนัจะมีรถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขต
ในพื้นท่ีมาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 

2.4.8 กำรใช้ไฟฟ้ำ  
ในระหว่างการก่อสร้างโครงการใช้บริการไฟฟ้า จากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย 

โดยจะติดตั้ง มิเตอร์ไฟฟ้าชัว่คราว ส าหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย  
มีความสามารถในการ ให้บริการไดอ้ยา่งทัว่ถึง ดงันั้น จึงสามารถให้บริการแก่โครงการในช่วงการก่อสร้าง
ไดอ้ยา่งเพียงพอ  

2.4.9  ปริมำณดินขุด-ดินถม และกำรจัดกำร 
   โครงการ ศุภาลยั ไอคอน สาทร เป็นโครงการอาคารชุด จ านวน 1 อาคาร ขนาดความสูง  
56 ชั้น ความสูง 192.53 ม. (ความสูงวดัถึงพื้นชั้นดาดฟ้าของอาคารโครงการ) มีห้องชุดรวมทั้งส้ิน 747 ห้อง
แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 720 ห้อง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 13 ห้อง และห้องชุด
ส านกังาน จ านวน 14 หอ้ง ท่ีจอดรถยนตจ์ านวน 1,262 คนั และสระวา่ยน ้า 1 แห่ง ซ่ึงเม่ือโครงการขดุดินเพื่อ
ท างานฐานรากและระบบสาธารณูปโภค พบวา่ จะมีปริมาณดินขดุเท่ากบั 56,104 ลบ.ม. โดยไม่ไดน้ าดินมา
ถมกลบัพื้นดินของโครงการ แต่จะน าดินประมาณ 206 ลบ.ม. มาใชใ้นงานจดัสวนพื้นชั้น 11 ท าใหมี้ปริมาณ
ดินท่ีตอ้งน าออกพื้นท่ีโครงการเท่ากบั 55,898 ลบ.ม. และโครงการก าหนดให้ผูรั้บเหมาน าดินดงักล่าวออก
นอกพื้นท่ีโครงการต่อไป 


