
โครงการ Pearl Bangkok (ช่วงระยะด าเนินการ) บริษัท ที ซี ที จ ากัด 

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-1 Monitor_1-66/CH2_PBK 

บทที่ 2 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

2.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
บริษัท ที ซี ที จ ากัด ได้ปฏิบัติตามมาตรการปูองกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ 

Pearl Bangkok (ช่วงด าเนินการ) ตามที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้รับความ

เห็นชอบแล้ว ซึ่งครอบคลุมทั้งเรื่องทั่วไป คุณภาพอากาศ ระดับเสียง คุณภาพน้ า การระบายน้ าและปูองกันน้ า

ท่วม การจัดการของเสียง สภาพสังคม-เศรษฐกิจ สุนทรียภาพ อาชีวอนามัยและความปลอดภัย โดยมอบหมาย

ให้บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์แอนด์ เคมีคัล จ ากัด เป็นหน่วยงานกลาง (third party)ในการตรวจสอบการ

ปฏิบัติตามมาตรการปูองกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ช่วงด าเนินการ ประจ าเดือนมกราคม – มิถุนายน 

พ.ศ. 2566 ส าหรับผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ สรุปได้ดังตารางที่ 2.1-1 



โครงการ Pearl Bangkok (ช่วงระยะด าเนินการ)  บริษัท ที ซี ที จ ากัด 

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-2  Monitor_1-66/CH2_ PBK 

ตารางท่ี 2.1-1ผลการปฏิบัติตามาตรการปูองกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ช่วงระยะด าเนินการ ประจ าเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2566 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ผลการด าเนินการตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1.ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    
1.1 สภาพภูมิประเทศ    

- จัดให้มีรั้วรอบพื้นที่โครงการ เพื่อกั้นขอบเขตพื้นที่และปูองกันการ
พังทลายของดินสู่พื้นที่ข้างเคียง 

- โครงการจัดให้มีรั้วรอบพื้นที่โครงการ เพื่อกั้นขอบเขต
พื้นที่และปูองกันการพังทลายของดินสู่พื้นที่ข้างเคียง 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 1 

- จัดให้มีการปลูกไม้ ยืนต้น ไม้พุ่ม ไม้คลุมดิน ภายในโครงการ
โดยเฉพาะบริเวณแนวเขตที่ดิน เพื่อให้พืชช่วยยืดหน้าดิน 

- โครงการได้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม ไม้คลุมดิน 
ภายในโครงการโดยเฉพาะบริเวณแนวเขตที่ดิน เพื่อให้
พืชช่วยยืดหน้าดิน 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 2 

1.2 คุณภาพอากาศ    
1.2.1 ฝุ่นละออง    

- ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ปูายจ ากัดความเร็ว 
สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุูงกระจายของฝุุนบนผิวถนน 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมดูแลและติดปูาย
จ ากัดความเร็ว พร้อมท าสันนูนลดความเร็ว 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 3 

- ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีดล้างถนนเป็น
ประจ าสม่ าเสมอ 

- โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยดูแล
รักษาความสะอาดภายในพื้นที่โครงการ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 27 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการขนาดพื้นที่รวม 1,122 ตาราง
เมตร โดยปลูกพืชคลุมพื้นที่ว่างท้ังหมด เพื่อลดมลพิษทางอากาศ 

- โครงการให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการพร้อมจัดให้มี
เจ้าหน้าที่ดูแล และหาคนสวนคอยดูแลต้นไม้ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 4 

1.2.2 มลพิษทางอากาศ    
- ติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณที่จอดรถชั้นใต้ดินของอาคาร 

เพื่อระบายอากาศออกสู่ภายนอก ส่วนชั้นจอดรถที่อยู่ชั้นบนจะใช้ระบบ
ระบายอากาศโดยธรรมชาติ 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งพัดลมดูดอากาศบริเวณที่ 
จอดรถชั้นใต้ดิน เพื่อระบายอากาศออกสู่ภายนอก 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 5 

 



โครงการ Pearl Bangkok (ช่วงระยะด าเนินการ)  บริษัท ที ซี ที จ ากัด 

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-3  Monitor_1-66/CH2_ PBK 

ตารางท่ี 2.1-1 ผลการปฏิบัติตามาตรการปูองกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ช่วงด าเนินการ ประจ าเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ผลการด าเนินการตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ
แนวทางการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.2 คุณภาพอากาศ (ต่อ)    
- ติดตั้งปูายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ

สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 
- โครงการได้มีการติดปูายประกาศห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้ง
ไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถสามารถสังเกตได้ชัดเจน 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 6 

- ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ปูายจ ากัดความเร็ว สัน
นูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุูงกระจายของฝุุนบนผิวถนน 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมดูแลและติดปูาย
จ ากัดความเร็ว พร้อมท าสันนูนลดความเร็ว 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 6 

- จัดท าปูายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจนและไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และ
บริเวณทางเข้า - ออก โครงการสามารถท าได้อย่างดีและปลอดภัย 

- โครงการได้มีการจัดท าปูายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้น
ทางให้ชัดเจน 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 7,8 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุด ขนาดพื้นที่รวม 
1,222 ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากที่จอดรถของ
โครงการ โดยพันธุ์ไม้ที่โครงการเลือกปลูกสามารถดูดซับคาร์บอนมอนอไซด์ 
502 โมล 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุด
เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากที่จอดรถของ
โครงการ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 4 

1.2.3 เสียง    
- จัดให้มีการท าสันนูนชะลอความเร็วของรถบนถนนภายในโครงการ 

เพื่อชะลอความเร็วของรถและลดเสียงจากการแล่นของรถยนต์ 
- โครงการจัดให้มีปูายสัญญาณการจราจรและสันนูนลด
ความเร็วภายในพื้นที่โครงการ  

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 3 

- ติดตั้งปูายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่งภายใน
โครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

- โครงการได้มีการติดตั้งปูายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณ
ที่จอดรถและทางวิ่งภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 9 

- บริเวณแนวเขตที่ดินของพื้นที่โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวโดยปลูก
ไม้ยืนต้น อาทิเช่น ชมพูพันธุ์ทิพย์ แก้ว พิกุล ชงโค ยางอินเดีย ปีบ และแคนา 
เป็นต้น ซึ่งไม้ยืนต้นดังกล่าวเป็นแนวกันชนช่วยลดระดับเสียงจากโครงการอีก
ทางหนึ่ง 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณแนวเขตที่ดินของ
พื้นที่โครงการ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 4 



โครงการ Pearl Bangkok (ช่วงระยะด าเนินการ)  บริษัท ที ซี ที จ ากัด 

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-4  Monitor_1-66/CH2_ PBK 

ตารางท่ี 2.1-1 ผลการปฏิบัติตามาตรการปูองกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ช่วงด าเนินการ ประจ าเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ผลการด าเนินการตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ
แนวทางการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.2 คุณภาพอากาศ (ต่อ)    
1.2.4 คุณภาพน  า    

- จัดให้มี ระบบบ าบัดน้ า เสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ ง 
(Conventional Activated Sludge System) ออกแบบให้สามารถรองรับ
น้ าเสียได้ประมาณ 148 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยระบบบ าบัดน้ าเสียมี
ประสิทธิภาพร้อยละ 89 คิดค่าความสกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน้ าเสียที่เข้า
ระบบบ าบัดน้ าเสียเท่ากับ 183 มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า BOD ที่ออกจาก
ระบบไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

- โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบ
ตะกอนเร่ง (Conventional Activated Sludge System) 
เพื่อบ าบัดน้ าเสียจากแต่ละส่วน และมีการเก็บตัวอย่างน้ า
เสียเพื่อตรวจสอบคุณภาพน้ าเป็นประจ าทุกเดือน 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 10,11 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความรู้ช านาญ 
ดูแลรักษาและควบคุมระบบให้มีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 12 

- ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตพญาไทมาสูบตะกอน
ส่วนเกินไปก าจัดทุก 1 เดือน 

- โครงการได้ประสานงานให้ส านักงานเขตพญาไทเข้ามา
สูบส่ิงปฏิกูลไปก าจัดเป็นประจ า 

- ภาคผนวก ต 

- ก าจัดไขมันออกจากบ่อดักไขมันเป็นประจ าทุก 2 - 3 วัน และ
จดบันทึกทุกครั้ง โดยน ากากไขมันใส่ในกระดาษที่มีกระดาษทิชชู่รองที่ก้น
กระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็นน้ าซึมออกจากกากไขมัน และทิ้งไว้จนแห้งเป็น
ก้อนก่อนน าใส่ถุงจากนั้นน าไปทิ้งรวมกับมูลฝอยแห้งที่ห้องพักมูลฝอยรวม
ของโครงการ 

- โครงการได้ประสานงานให้ส านักงานเขตพญาไทเข้ามา
สูบไขมันออกจากบ่อดักไขมันเป็นประจ า 

- ภาคผนวก ต 

- จัดให้มีถังเก็บก๊าซมีเทนความจุ 3 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด เพื่อ
เก็บก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ซึ่งเพียงพอในการบ าบัดก๊าซมีเทนที่
เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้ าเสียซึ่งมีปริมาณ 2.17 ลูกบาศก์เมตร/วัน และก าจัด
ก๊าซมีเทนด้วยวิธีการเผาทุกวัน วันละ 1 คร้ัง 

- โครงการจัดให้มีถังก๊าซมีเทน เพื่อเก็บก๊าซมีเทนจาก
ระบบบ าบัดน้ าเสีย ซึ่งเพียงพอในการบ าบัดก๊าชมีเทนที่
เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 13 



โครงการ Pearl Bangkok (ช่วงระยะด าเนินการ)  บริษัท ที ซี ที จ ากัด 

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-5  Monitor_1-66/CH2_ PBK 
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1.2 คุณภาพอากาศ (ต่อ)    
ซึ่งการบ าบัดก๊าซมีเทนดังกล่าวจะช่วยลดปริมาณก๊าซมีเทนที่อาจส่งผล
กระทบต่อสุขภาพและท าให้เกิดภาวะโลกร้อนได้ 

   

- ติดตั้งระบบบ าบัด Aerosol ซึ่งเป็นอุปกรณ์บ าบัดก๊าซ Aerosol ที่
ออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยใช้หลักการบ าบัดแบบ Biological Scrubber 
ซึ่งเป็นระบบการกรองอนุภาคโดยใช้ตัวกลาง Media เพียงอย่างเดียว โดย
ระบบที่ติดตั้งเป็นถังบ าบัด Aerosol จ านวน 2 ชุด ปริมาตรของระบบบ าบัด
อากาศรวม 2.36 ลูกบาศก์เมตร โดยระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการจะมี
ปริมาณละอองน้ าที่เกิดขึ้นประมาณ 806.04 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 

- โครงการได้ติดตั้งระบบบ าบัด Aerosol จ านวน 2 ชุด 
ซึ่งเป็นอุปกรณ์บ าบัดก๊าซ Aerosol ที่ออกจากระบบ
บ าบัดน้ าเสีย 

- - 

- จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟูาส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ
โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟูาอื่นๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้
งานของระบบบ าบัดน้ าเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบ
บ าบัดน้ าเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปิดด าเนินโครงการ 

- โครงการจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟูาส าหรับระบบบ าบัด
น้ าเสียโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟูาอื่นๆ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 14 

- ก าชับให้เจ้าหน้าที่ฝุายช่างเผาก๊าซมีเทนอย่างระมัดระวังเป็นพิเศษ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่ดูแลควบคุมดูแลการเผา
ก๊าซมีเทนอย่างระมัดระวังเป็นพิเศษ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 12 

- ติดปูายห้ามบุคคลภายนอกเข้าไปบริเวณถังเก็บก๊าซมีเทน โดยให้
เฉพาะเจ้าหน้าที่เข้าได้เท่านั้น 

- โครงการได้มีการติดปูายเตือนห้ามบุคคลภายนอกเข้า
ไปบริเวณถังเก็บก๊าซมีเทนเป็ยเด็ดขาด 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 15 

- ห้ามน าวัสดุหรือสารเคมีต่างๆ ที่ไวต่อการลุกไหม้เข้าไปไว้บริเวณใกล้
กับถังเก็บก๊าซมีเทน 

- โครงการสั่งห้ามวัสดุหรือสารเคมีต่างๆ ที่ไวต่อการลุก
ไหม้เข้าไปไว้บริเวณใกล้กับถังเก็บก๊าซมีเทน 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 15 

- ตรวจสอบถังดับเพลิงเคมีให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามี
การเสียหายหรือใช้การไม่ได้ ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

- โครงการจัดให้มีการตรวจสอบถังดับเพลิงเคมีอยู่เป็น
ประจ าและสามารถพร้อมใช้งานได้ทันทีเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 16 
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เอกสารอ้างอิง 

1.2 คุณภาพอากาศ (ต่อ)    
- ติดปูายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู่ 

เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ท่ีเกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 
- โครงการจัดให้มีการติดปูายสอนวิธีการใช้อุปกรณ์แต่ละ
ชนิดไว้ที่บริเวณที่ติดตั้งอุปกรณ์ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 17 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ฝุายช่างดูแลตรวจสอบระบบวาล์วเปิด - ปิดต่างๆ 
ของถังเก็บก๊าซมีเทนเป็นประจ าทุกสัปดาห์ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลและคอยตรวจสอบระบบวาล์ว
เปิด - ปิดต่างๆ  ของถังเก็บก๊าซมีเทนเป็นประจ าทุกสัปดาห์ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 12 

- ออกแบบให้ต าแหน่งของระบบบ าบัดน้ าเสียตั้งอยู่ใต้ทางวิ่งรถยนต์
ด้านทิศใต้ของอาคาร โดยมีค่าระดับฝาถังอยู่ -3.50 เมตร ซึ่งเป็นค่าระดับ
เดียวกันกับระดับพื้นชั้นใต้ดิน 1 

- โครงการได้ออกแบบให้ต าแหน่งของระบบบ าบัดน้ าเสีย 
ตั้งอยู่ใต้ทางวิ่งรถยนต์ด้านทิศใต้ของอาคาร โดยมีค่าระดับ
ฝาถังอยู่ที่ -3.50 เมตร ซึ่งเป็นค่าระดับพื้นชั้นใต้ดิน 1 

- - 

- ออกแบบให้พื้นที่ซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน้ าเสียความกว้าง 3.80 เมตร 
ความยาว 31.75 เมตร และความสูง 3.85 เมตร โดยมีประตูเช่ือมต่อกับชั้นใต้
ดิน 1 ได้อย่างสะดวก และภายในพื้นที่ซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน้ าเสียจะมีระบบ
ไฟฟูาส่องสว่างและมีพัดลมระบายอากาศ เพื่อความปลอดภัยในการเข้าไป
บ ารุงดูแลรักษา 

- โครงการได้ออกแบบให้มีพื้นที่ซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน้ า
เสีย และภายในพื้นที่ซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน้ าเสีย จะมี
ระบบไฟฟูาส่องสว่างและมีพัดลมระบบอากาศ เพื่อความ
ปลอดภัยในการเข้าไปบ ารุงดูแลรักษา 

- - 

- ออกแบบให้โครงสร้างระบบบ าบัดน้ าเสียและโครงสร้างชั้นใต้ดินของ
อาคารแยกออกจากกันอย่างชัดเจน 

- โครงการได้ออกแบบให้โครงสร้างระบบบ าบัดน้ าเสีย
และโครงการสร้างชั้นใต้ดินของอาคารแยกออกจากกัน 

- - 

- ออกแบบให้ทางวิ่งรถยนต์ที่อยู่เหนือพื้นที่บ ารุงระบบบ าบัดน้ าเสีย
เป็นคอนกรีตเสริมเหล็กความหนา 0.3 เมตร ซึ่งสามารถรองรับน้ าหนักได้ 1.5 
ตัน/ตารางเมตร 

- โครงการได้ออกแบบให้ทางวิ่งรถยนต์ที่อยู่เหนือพื้นที่
บ ารุงระบบบ าบัดน้ าเสียเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก 

- - 
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เอกสารอ้างอิง 

2.ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ    

2.1 นิเวศวิทยาทางบก    
- ด าเนินการตามมาตรการปูองกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร

สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน 
คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

- โครงการได้ด าเนินการตามมาตรการปูองกันและแก้ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพทุกด้าน
และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ อย่างเคร่งครัด 

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน  า    
- ดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียให้สามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องและ

มีประสิทธิภาพ 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสีย
ให้สามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธภาพ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 12 

3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    

3.1 การใช้น  า    
- จัดให้มีน้ าส ารองเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดินและถังเก็บน้ าชั้นดาดฟูา

ของโครงการ โดยส ารองน้ าใช้ได้นานอย่างน้อย 1 วัน 
- โครงการจัดให้มีน้ าส ารองเก็บไว้ในถังน้ าใต้ดิน และถัง
เก็บน้ าชั้นดาดฟูาของโครงการ โดยส ารองใช้ได้น้อย 1 วัน 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 18,19 

- จัดให้มีระบบสูบน้ าในอาคารซึ่งท าหน้าที่สูบจ่ายน้ าโดยไม่ดึงน้ าใช้มา
จากท่อน้ าประปาโดยตรงและควบคุมการจ่ายน้ าด้วยระบบตั้งเวลา ซึ่ง
ก าหนดเวลาการสูบน้ าในช่วง 24.00 - 05.00 น. ซึ่งอยู่นอกช่วงเวลาที่ผู้พัก
อาศัยใกล้เคียงมีการใช้น้ ามาก 

- โครงการจัดให้มีระบบสูบน้ าในอาคารซึ่งท าหน้าที่สูบ
จ่ายน้ า โดยไม่ดึงน้ าใช้มาจากท่อประปาโดยตรงและมี
การควบคุมการจ่ายน้ าด้วยระบบตั้งเวลา 

- - 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบให้อยู่ใน
สภาพดี 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 12 

- ออกแบบโดยเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ าหรืออุปกรณ์ที่มี
ประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยัดน้ า ชักโครก และหัวฉีดประหยัดน้ า 

- โครงการได้มีการเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ าหรือ
อุปกรณ์ท่ีมีประสิทธิภาพสูง 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 20,21,22 
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เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใช้น  า (ต่อ)    
- ติดปูายรณรงค์การประหยัดภายในพื้นที่โครงการ - โครงการติดปูายรณรงค์การประหยัดภายในพื้นที่

โครงการ 
- ภาคผนวก ง รูปภาพ

ที่ 23 
- ก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ าและซักล้างอุปกรณ์ในภาชนะ

ก่อนที่จะน าไปเช็ดถู ซึ่งจะใช้น้ าน้อยกว่าการใช้สายยางฉีดล้างท าความสะอาด
โดยตรง 

- โครงการได้มีการก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ า
และซักล้างอุปกรณ์ในภาชนะก่อนที่จะน าไปเช็ดถู 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 23 

- จัดให้มีช่างซ่อมบ ารุงซึ่งท าหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ที่ใช้
อย่างสม่ าเสมอเป็นประจ าทุกเดือน หากพบการร่ัวซึมให้รีบซ่อมแซมทันที 

- โครงการจัดให้มีช่างซ่อมบ ารุงซึ่งท าหน้าท่ีตรวจสอบรอย
รั่วของอุปกรณ์ที่ใช้อย่างสม่ าเสมอเป็นประจ าทุกเดือน 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 12 

- ก าหนดให้พนักงานฝุายช่างท าความสะอาดถังเก็บน้ าแต่ละถังเพื่อ
ล้างตะกอน สนิม และความสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังส ารอง
น้ า โดยในการท าความสะอาดถังเก็บน้ าของโครงการจะท าการกวาดตะกอน 
ขัดสนิม หรือคราบที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังน้ าที่ไม่มีการหมุนเวียน 
โดยใช้แปรงขัดไมใช้น้ ายาล้างที่มีสารเคมีซึ่งอาจตกค้าง ทั้งนี้ในการท าความ
สะอาดถังเก็บน้ าของโครงการจะปิดล้างท าความสะอาดทีละถัง และ
ก าหนดให้ล้างถังเก็บน้ าในช่วงนอกวันและเวลาท าการวันจันทร์ - วันศุกร์ (ที่
จะมีพนักงานท างานจ านวนมาก) โดยจะก าหนดให้อยู่ในช่วงวันหยุดเสาร์  - 
อาทิตย์ ช่วงเวลาปรับได้ตามความเหมาะสม เพื่อไม่ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ า
ของพนักงาน โดยมีความถี่ในการท าความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/1ครั้ง) 
เพื่อสุขภาพอนามัยที่ดีของพนักงาน 

- โครงการได้ก าหนดให้พนักงานท าความสะอาดถังเก็บ
ภายในโครงการปีละ 2 ครั้ง 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 27 

- ถังเก็บน้ าใต้ดินจะอยู่ใต้ทางวิ่งรถยนต์บริเวณด้านทิศตะวันตกซึ่ง
วิศวกรโยธาได้ออกแบบโครงสร้างท่ีอยู่ใต้ดิน 

- โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ าใต้ดินซึ่งอยู่ใต้ทางวิ่งรถยนต์
บริเวณด้านทิศตะวันตก 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 18 
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ปัญหา/อุปสรรคและ
แนวทางการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใช้น  า (ต่อ)    
และทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ าด้วยสาร Non-Toxic (Chemicrete E) 
เพื่อปูองกันน้ าซึมเข้าไปจนถึงเหล็กเส้นจนเกิดสนิม และออกมาปนเปื้อนกับน้ า
ใช้ภายในถังเก็บน้ าชั้นใต้ดิน 

   

- โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ าใต้ดินจ านวน 2 ถัง (ผนังเชื่อมต่อกัน) 
ดังนั้นเพื่อความสะดวกและปลอดภัยในการเข้าไปดูแลบ ารุงรักษาถังเก็บน้ าใต้
ดิน โครงการออกแบบให้มีช่องระบายอากาศเชื่อมระหว่างถังเก็บน้ าทั้ง 2 ถัง 
จ านวน 2 ฝา 

- โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง (ผนัก
เชื่อมกัน) พร้อมทั้งมีการตรวจสอบและดูแลรักษาเป็น
ประจ า 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 18 

3.2 การบ าบัดน  าเสีย    
- จัดให้มี ระบบบ าบัดน้ า เสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ ง 

(Conventional Activated Sludge System) ออกแบบให้สามารถรองรับ
น้ าเสียได้ประมาณ 148 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยระบบบ าบัดน้ าเสียมี
ประสิทธิภาพร้อยละ 89 คิดค่าความสกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน้ าเสียที่เข้า
ระบบบ าบัดน้ าเสียเท่ากับ 183 มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า BOD ที่ออกจาก
ระบบไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

- โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบ
ตะกอนเร่ง (Conventionl Activated Sludge System) เพื่อ
บ าบัดน้ าเสียจากแต่ละส่วน และมีการเก็บตัวอย่างน้ าเสีย 
เพื่อตรวจสอบคุณภาพน้ าเป็นประจ าทุกเดือน 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 10,11 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญดูแลรักษา และควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแล
รักษาและควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการให้
ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 12 

- ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตพญาไทมาสูบตะกอน
ส่วนเกินไปก าจัดทุก 1 เดือน 

- โครงการจัดให้มีการประสานกับส านักงานเขตพญาไท
เข้ามาสูบสิ่งปฏิกูลไปก าจัดเป็นประจ า 

- ภาคผนวก ต 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ผลการด าเนินการตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ
แนวทางการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การบ าบัดน  าเสีย (ต่อ)    
- ก าจัดไขมันออกจากบ่อดักไขมันเป็นประจ าทุก 2 -3 วัน และจด

บันทึกทุกครั้ง โดยน ากากไขมันใส่ในกระดาษท่ีมีกระดาษทิชชูรองที่ก้นกระถาง 
เพื่อให้ส่วนที่เป็นน้ าซึมออกจากกากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่
ถุงจากนั้นน าไปทิ้งรวมกับมูลฝอยแห้งที่ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

- โครงการได้ประสานให้ส านักงานเขตพญาไทเข้ามาสูบ
ไขมันออกจากบ่อดักไขมันเป็นประจ า 

- ภาคผนวก ต 

- จัดให้มีถังเก็บก๊าซมีเทนความจุ 3 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด เพื่อ
เก็บก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ซึ่งเพียงพอในการบ าบัดก๊าซมีเทนที่
เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้ าเสียซึ่งมีปริมาณ 2.17 ลูกบาศก์เมตร/วัน และก าจัด
ก๊าซมีเทนด้วยวิธีการเผาทุกวัน วันละ 1 ครั้ง ซึ่งการบ าบัดก๊าซมีเทนดังกล่าว
จะช่วยลดปริมาณก๊าซมีเทนที่อาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพและท าให้เกิดภาวะ
โลกร้อนได้ 

- โครงการจัดให้มีถังเก็บก๊าซมีเทน เพื่อเก็บก๊าซมีเทนจาก
ระบบบ าบัดน้ าเสีย ซึ่งเพียงพอในการบ าบัดก๊าซมีเทนที่
เกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน้ าเสีย 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 13 

- ติดตั้งระบบบ าบัด Aerosol ซึ่งเป็นอุปกรณ์บ าบัดก๊าซ Aerosol ที่
ออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยใช้หลักการบ าบัดแบบ Biological Scrubber 
ซึ่งเป็นระบบการกรองอนุภาคโดยใช้ตัวกลาง Media เพียงอย่างเดียว โดย
ระบบที่ติดตั้งเป็นถังบ าบัด Aerosol จ านวน 2 ชุด ปริมาตรของระบบบ าบัด
อากาศรวม 2.36 ลูกบาศก์เมตร โดยระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการจะมี
ปริมาณละอองน้ าที่เกิดขึ้นประมาณ 809.04 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 

- โครงการได้ติดตั้งระบบบ าบัด Aerosol จ านวน 2 ชุด
ซึ่งเป็นอุปกรณ์บ าบัดก๊าซ Aerosol ที่ออกจากระบบ
บ าบดัน้ าเสีย 

- - 

- จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟูาส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ
โดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟูาอื่นๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้
งานของระบบบ าบัดน้ าเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบ
บ าบัดน้ าเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปิดด าเนินโครงการ 

- โครงการจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟูส าหรับระบบบ าบัดน้ า
เสียโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟูาอื่นๆ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 14 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ผลการด าเนินการตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ
แนวทางการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การบ าบัดน  าเสีย (ต่อ)    
- ก าชับให้เจ้าหน้าที่ฝุายช่างเผาก๊าซมีเทนอย่างระมัดระวังเป็นพิเศษ - โครงการได้ก าชับให้เจ้าหน้าที่ฝุายช่างเผาก๊าซมีเทน

อย่างระมัดระวัง 
- - 

- ติดปูายห้ามบุคคลภายนอกเข้าไปบริเวณถังเก็บก๊าซมีเทนโดยเฉพาะ
เจ้าหน้าที่เข้าได้เท่านั้น 

- โครงการห้ามบุคคลภายนอกเข้าไปบริเวณถังเก็บก๊าซมีเทน - ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 15 

- ห้ามน าวัสดุหรือสารเคมีต่างๆ ที่ไวต่อการลุกไหม้เข้าไปไว้บริเวณใกล้
กับถังเก็บก๊าซมีเทน 

- โครงการห้ามน าวัสดุหรือสารเคมีต่างๆที่ไวต่อการลุก
ไหม้เข้าไปไว้บริเวณใกล้กับถังเก็บก๊าซมีเทน 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 15 

- ตรวจสอบถังดับเพลิงเคมีให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามี
การเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบถังดับเพลิงเคมี
ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 16 

- ติดปูายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู่ 
เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ท่ีเกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

- โครงการได้มีการติดปูายสอนวิธีการใช้อุปกรณ์แต่ละ
ชนิดไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู่ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 17 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ฝุายช่างดูแลตรวจสอบระบบวาล์วเปิด - ปิดต่างๆ 
ของถังเก็บก๊าซมีเทนเป็นประจ าทุกสปัดาห์ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ฝุายช่างดูแลตรวจสอบระบบวาล์ว
เปิด - ปิดต่าง  ๆของถังเก็บก๊าซมีเทนเป็นประจ าทุกสปัดาห์ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 12 

- ออกแบบให้ต าแหน่งของระบบบ าบัดน้ าเสียตั้งอยู่ได้ทางวิ่งรถยนต์
ด้านทิศใต้ของอาคาร โดยมีค่าระดับฝาถังอยู่ที่ -3.50 เมตร ซึ่งเป็นค่าระดับ
เดียวกันกับระดับพื้นชั้นใต้ดิน 1 

- โครงการได้ออกแบบให้ต าแหน่งของระบบ าบัดน้ าเสีย 
ตั้งอยู่ใต้ทางวิ่งรถยนต์ด้านทิศใต้ของอาคาร 

- - 

- ออกแบบให้มีพื้นที่ซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน้ าเสียความกว้าง 3.80 
เมตร ความยาว 31.75 เมตร และความสูง 3.85 เมตร โดยมีประตูเชื่อมต่อ
กับชั้นใต้ดิน 1 ได้อย่างสะดวก และภายในพื้นที่ซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน้ าเสีย
จะมีระบบไฟฟูาส่องสว่างและมีพัดลมระบายอากาศ เพื่อความปลอดภัยใน
การเข้าไปบ ารุงดูแลรักษา 

- โครงการได้ออกแบบให้มีพื้นที่ซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน้ า
เสีย และภายในพื้นที่ซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน้ าเสีย จะมี
ระบบไฟฟูาส่องสว่างและมีพัดลมระบายอากาศ  

- - 
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3.2 การบ าบัดน  าเสีย (ต่อ)    
- ออกแบบให้โครงสร้างระบบบ าบัดน้ าเสียและโครงสร้างชั้นใต้ดินของ

อาคารแยกออกจากก้นอย่างชัดเจน 
- โครงการได้ออกแบบให้โครงการสร้างระบบบ าบัดน้ า
เสียและโครงสร้างชั้นใต้ดินของอาคารแยกออกจากกัน 

- - 

- ออกแบบให้ทางวิ่งรถยนต์ที่อยู่เหนือพื้นที่ซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน้ า
เสียเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กความหนา 0.3 เมตร ซึ่งสามารถรองรับน้ าหนักได้ 
1.5 ตัน/ตารางเมตร 

- โครงการได้ออกแบบให้ทางวิ่งรถยนต์ที่อยู่เหนือพื้นที่
บ ารุงระบบบ าบัดน้ าเสียเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก 

- - 

3.3 การระบายน  า    
- ควบคุมอัตราการระบายน้ าก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอกโครงการ

ไม่ให้เกินอัตราการระบายน้ าสูงสุดก่อนพัฒนาโครงการ คือ 0.063 ลูกบาศก์
เมตร/วินาที (ระบายน้ าออกตลอดเวลา) ซึ่งมีปริมาณน้ าส่วนเกินที่ต้องกักเก็บ
ไว้ภายในพื้นที่โครงการประมาณ 32 ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการจะรวบรวม
น้ าหลากไว้ภายในท่อระบายน้ า ซึ่งสามารถรองรับได้ 72 ลูกบาศก์เมตร ทั้งนี้ 
โครงการจะควบคุมอัตราการระบายน้ าก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอก
โครงการไม่ให้เกินอัตราการระบายน้ าสูงสุดก่อนพัฒนาโครงการคือ 0.063 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที (ระบายน้ าออกตลอดเวลา) โดยติดตั้งเครื่องสูบน้ าไว้
ภายในบ่อสูบน้ าไว้ภายในบ่อสูบจ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 
1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 0.33 ลูกบาศก์เมตร/นาที (หรือ 0.0055 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที) ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ าก่อนพัฒนา 

- โครงการได้ควบคุมการระบายน้ าออกนอกโครงการตาม
ปริมาณการใช้งานในแต่ละวันของโครงการ 

- - 

- จัดให้มีระบบระบายน้ าชั้นใต้ดินของโครงการ โดยมีรายละเอียดดังนี้ - โครงการจัดให้มีระบบระบายน้ าชั้นใต้ดินของโครงการ - - 
* ชั้นใต้ดินชั้นที่ 3 จัดให้มีรางระบายน้ า ความกว้าง 0.3 เมตร 

ความลึก 0.2 เมตร ความลาดเอียง 1 : 300  
 - - 
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3.3 การระบายน  า (ต่อ)    
เพื่อรวบรวมน้ าหลากที่เกิดขึ้นจากชั้นใต้ดิน 3 ชั้น ใต้ดิน 2 และชั้นใต้ดิน 1
จากนั้นน้ าหลากจะไหลเข้าสู่บ่อสูบน้ า เพื่อสูบน้ าขึ้นสู่บ่อพักน้ าบริเวณชั้นที่ 1 
ผ่านท่อรับน้ าขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 4 นิ้ว โดยมีบ่อสูบน้ าจ านวน 2 บ่อ แต่
ละบ่อมีความกว้าง 1.5 เมตร ความยาว 1.5 เมตร ความจุประมาณ 3.4 
ลูกบาศก์เมตร และภายในบ่อสูบน้ าแต่ละบ่อจะติดตั้งเครื่องสูบน้ าจ านวน 2 
เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง) อัตราการสูบ 0.33 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 
15 เมตร เพื่อสูบน้ าไปยังบ่อพักน้ าพร้อมตะแกรงดักขยะบริเวณชั้นที่ 1 
เพื่อให้ดินตะกอนก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนพหลโยธินด้านทิศ
ตะวันออกต่อไป 

   

* ชั้นใต้ดินชั้นที่ 2 จัดให้มีรางระบายน้ าความกว้าง 0.3 เมตร 
ความลึก 0.05 เมตร ความลาดเอียง 1 : 300 เพื่อรวบรวมน้ าหลากที่เกิดขึ้น
จากชั้นใต้ดิน 2 ระบายลงสู่บ่อสูบน้ าชั้นใต้ดิน 3 โดยท่อรับน้ าขนาด
เส้นผ่าศูนย์กลาง 4 นิ้ว เพื่อไปรวมกับน้ าหลากของชั้นใต้ดิน 3 ต่อไป 

 - - 

* ชั้นใต้ดินชั้นที่ 1 จัดให้มีรางระบายน้ าความกว้าง 0.3 เมตร 
ความลึก 0.05 เมตร ความลาดเอียง 1 : 300 เพื่อรวบรวมน้ าหลากที่เกิดขึ้น
จากชั้นใต้ดิน 1 ระบายลงสู่บ่อสูบน้ าชั้นใต้ดิน 3 โดยท่อรับน้ าขนาด
เส้นผ่าศูนย์กลาง 4 นิ้ว เพื่อไปรวมกับน้ าหลากของช้ันใต้ดิน 3 ต่อไป 

 - - 

3.4 ผลกระทบด้านน  าท่วม    
- ออกแบบต าแหน่งห้องเครื่องไฟฟูาและห้องเครื่องก าเนิดไฟฟูาตั้งอยู่

ภายในอาคารชั้นที่ 1 ของโครงการ  
- โครงการจัดให้ต าแหน่งห้องเครื่องไฟฟูาและห้องเครื่อง
ก าเนิดไฟฟูาตั้งอยู่ที่ภายในอาคารชั้นที่ 1 ของโครงการ  

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 24,25 
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3.4 ผลกระทบด้านน  าท่วม (ต่อ)    
ซึ่งอยู่ที่ระดับ +1.2 เมตร (คิดเทียบ +0.00 เมตร ที่ระดับถนนพหลโยธิน
บริเวณด้านหน้าโครงการ) จึงคาดว่าจะไม่ได้รับผลกระทบจากการเกิดน้ าท่วม 

จึงคาดว่าจะไม่ได้รับผลกระทบจากการเกิดน้ าท่วม   

- จัดให้มีการเฝูาระวังและการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น้ าท่วม หากมี
แนวโน้มที่ท าให้มีระดับน้ าท่วมสูง โครงการจะแจ้งพนักงานภายในโครงการ
ทราบ และประชุมทีมงานเพื่อหาแนวทางปูองกันร่วมกันต่อไป 

- โครงการได้มีการเฝูาระวังและติดตามข่าวสารเหตุการณ์
น้ าท่วม หากมีแนวโน้มที่ท าให้ระดับน้ าท่วมสูงขึ้น
โครงการจะแจ้งพนักงานภายในโครงการทราบ  

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 12 

3.5 การจัดการมูลฝอย    
- จัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร พร้อมฝาปิด จ านวน 3 ถัง (ถังมูล

ฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) ไว้ภายใน
พื้นที่ส านักงานและพาณิชย์ 

- โครงการจัดให้มีถังมูงฝอย 100 ลิตร พร้อมฝาปิด 
บริเวณส านักงาน และภายในพื้นทึ่โครงการ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 26 

- รณรงค์ให้ผู้พนักงานคัดแยกมูลฝอยก่อนทิ้ง เพื่อลดปริมาณมูลฝอย
ภายในโครงการ 

- โครงการรณรงค์ให้พนักงานคัดแยกมูลฝอยก่อนทิ้งทุกครั้ง - ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 27 

- จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยจากจุดต่างๆ 
ภายในอาคารไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ซึ่งตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 
ของอาคารใกล้กับทางวิ่งและจอดรถยนต์บริเวณด้านทิศใต้ของโครงการ โดย
ภายในห้องแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง ห้องพักมูลฝอยเปียก และห้องพักมูล
ฝอยอันตรายแยกกันอย่างชัดเจน ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

- โครงการจัดให้มีพนักงานจัดเก็บและรวบรวมมูลฝอย
จากพื้นที่ต่างๆ ภายในอาคารไปยังห้องพักมูลฝอย โดย
จัดให้มีห้องพักมูลฝอย โดยจัดให้มีห้องพักมูลฝอยแห้ง 
ห้องพักมูลฝอยเปียก และห้องพักมูลฝอยอันตรายแยกกัน
อย่างชัดเจน 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 27 

* ห้องพักมูลฝอยแห้งขนาดพื้นที่ 8.1 ตารางเมตร ความจุ 12.15 
ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอย
แห้ง ได้แก่ มูลฝอยทั่วไป และมูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอยที่สามารถน าไปขาย
ได้ปริมาณ 4 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 3 เท่า 

 - ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 26 
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3.5 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)    
โดยภายในจะตั้งถังรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 17 ถัง เพื่อรองรับ
ถุงมูลฝอยอีกชั้นหนึ่งปูองกันการกระจัดกระจายของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูล
ฝอยฉีกขาด 

   

* ห้องพักมูลฝอยเปียกขนาดพื้นที่ 8.3 ตารางเมตร ความจุ 12.45 
ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอย
เปียก ได้แก่ มูลฝอยย่อยสลายได้ปริมาณ 4.1 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 3 เท่า โดยภายในจะตั้งถังรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 17 
ถัง เพื่อรองรับถุงมูลฝอยอีกชั้นหนึ่งปูองกันการกระจัดกระจายของมูลฝอย
กรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 

 - ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 26 

* ห้องพักมูลฝอยอันตรายขนาดพื้นที่ 1.8 ตารางเมตร ความจุ 2.7 
ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอย
อันตรายปริมาณ 0.8 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 3 เท่า โดยภายใน
จะตั้งถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ลิตร จ านวน 4 ถัง เพื่อรองรับถุงมูลฝอย
อีกช้ันหนึ่งปูองกันการกระจัดกระจายของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 

 - ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 26 

- ควบคุมพนักงานไม่ให้น ามูลฝอยมากองไว้ เพื่อรอการเก็บขนอย่าง
เคร่งครัด 

- โครงการก าชับให้พนักงานใม่ให้น ามูลฝอยมากองไว้เพื่อ
รอการเก็บขนอย่างเคร่งครัด 

- - 

- การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือน้ าหนักมากเกินไป ซึ่ง
บรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

- โครงการก าชับพนักงานให้มีการเก็บมูลฝอยในถุงไม่ให้มี
ปริมาณ หรือน้ าหนักมากเกินไป 

- - 

- ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมต้องมัด
ปากถุงให้แน่น เพื่อปูองกันมูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวกต่อการขนย้าย 

- โครงการก าชับให้พนักงานต้องมัดปากถุงให้แน่น ทุก
ครั้งก่อนน าไปทิ้ง 

- - 
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3.5 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)    
- จัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ลิตร จ านวน 4 ถัง ตั้งอยู่

ภายในห้องพักมูลฝอยแห้งของโครงการ โดยก้นถังรองด้วยถุงสีส้มแยกจากมูล
ฝอยอื่นให้ชัดเจน 

- โครงการจัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายอยู่ภายในห้องพักมูลฝอย
แห้งของโครงการโดยมีการรองถุงสีส้มที่ก้นถังมูลฝอย 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 26 

- จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ าเสมอ
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อปูองกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

- โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย
รวมอย่างสม่ าเสมอสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 27 

- ห้องพักมูลฝอยรวมจะปิดมิดชิด เพื่อปูองกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัย
และชุมชนใกล้เคียง โดยจะเปิดเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

- โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมที่ปิดมิดชิด พร้อม
ก าชับให้พนักงานดูและปิดประตูห้องพักให้มิดชิด 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 28 

- จัดให้มีท่อรวบรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอย เพื่อรวบรวมน้ า
เสียเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการก่อนระบายออกสู่ภายนอกต่อไป 

- โครงการจัดให้มีท่อรวบรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอย 
เพื่อรวบรวมน้ าเสียเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 29 

- จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอย
รวมอย่างสม่ าเสมอ 

- โครงการจัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด 
บริเวณห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ าเสมอ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 27 

- ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตพญาไทให้
มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอโดยไม่มีการตกค้าง 

- โครงการได้มีการติดต่อประสานงานกับส านักงานเขต
พญาไท ให้เข้ามาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอ 

- ภาคผนวก ฒ 

- ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้มารับซื้อมูลฝอยที่
สามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

- โครงการจัดให้มีการคัดแยกประเภทขยะที่สามารถขายได้ 
ก่อนจะประสานกับร้านรับซื้อของเก่ามารับซื้อ 

- ภาคผนวก ฒ 

3.6 ระบบไฟฟ้า    
- โครงการติดตั้งระบบไฟฟูา ดังนี้ - โครงการจัดให้มีห้องควบคุมระบบไฟฟูาและเครื่อง

ก าเนิดไฟฟูาแรงสูงไว้ภายในโครงการ พร้อมทั้งมีการ
ตรวจสอบระบบไฟฟูาภายในโครงการเป็นประจ าทุกเดือน 

 ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 30 * ระบบไฟฟูาปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟูาโดยจ าหน่าย

ไฟฟูาแรงสูงผ่านหม้อแปลงไฟฟูาแรงสูงจากการไฟฟูานครหลวงเขตสามเสน
ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type Cast Rasin  
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3.6 ระบบไฟฟ้า (ต่อ)    
ขนาด 2,000 KVA จ านวน 4 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพื่อจ่าย
ไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ โดยกระแสไฟฟูาเข้าสู่แต่ละห้องขนาด 30 , 
60 และ 80 แอมแปร์ 

   

* ระบบไฟฟูาฉุกเฉิน ในกรณีที่ไฟฟูาปกติขัดข้อง โครงการจะ
จัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟูาส ารองฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 1,000 KVA 
จ านวน 2 ชุด สามารถส ารองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง 

 - ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 31 

- รณรงค์ให้พนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการใช้ไฟฟูาอย่าง
ประหยัด 

- โครงการได้ติดปูายรณรงค์ให้พนักงานที่อยู่ภายในใช้
ไฟฟูาอย่างประหยัด 

- - 

3.7 การอนุรักษ์พลังงาน    
- ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทหรือ

ขนาดของอาคาร และมาตรฐานหลักเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคาร 
เพื่ออนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2552 ดังนี้ 

- โครงการได้ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามกฎกระทรวง
ก าหนดประเภทหรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน
หลักเกณฑ์ และวิธีการ ในการออกแบบอาคารเพื่อ
อนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 

- - 

* ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคาร 
(OTTV) ของอาคาร เท่ากับ 41.51 วัตต์/ตารางเมตร (ไม่เกิน 50 วัตต์/ตาราง
เมตร) 

- - 

* ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคาอาคารในส่วนที่มีการ
ปรับอากาศของอาคาร (RTTV) เท่ากับ 9.52 วัตต์/ตารางเมตร (ไม่เกิน 15 
วัตต์/ตารางเมตร) 

 - - 
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3.7 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)    
* ระบบไฟฟูาส่องสว่างในการออกแบบระบบไฟฟูาโครงการ

เลือกใช้ค่าก าลังไฟฟูาส่องสว่างสูงสุด (วัตต์ต่อตารางเมตรของพื้นที่ใช้งาน) 
ตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงเพื่อการอนุรักษ์พลังงานฯ พ.ศ.2552 กล่าวคือใช้
ค่าก าลังไฟฟูาสูงสุด 14 วัตต์/ตารางเมตรของพื้นที่ใช้งานแต่ละประเภท 

 - - 

* ระบบปรับอากาศที่ติดตั้งภายในอาคารต้องมีค่าสัมประสิทธิ์
สมรรถนะขั้นต่ า ค่าประสิทธิภาพการให้ความเย็นและค่าพลังงานไฟฟูาต่อตัน 
ความเย็นเป็นไปตามที่รัฐมนตรีประกาศก าหนด 

 - - 

- การอนุรักษ์พลังงานไฟฟูาส าหรับระบบท าความเย็นปรับอากาศ มี
ดังนี้ 

* ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุดในบริเวณพื้นที่ว่างซึ่ง
ไม่ใช่ถนนและทางวิ่ง เพื่อลดภาระการท างานของเครื่องปรับอากาศ 

* ใช้ฉนวนบุเพดาน ซึ่งสามารถลดก าลังการใช้ระบบปรับอากาศ
ลงได้ 1 ตันความเย็นต่อพื้นที่ 100 ตารางเมตร 

* เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและประหยัดพลังงาน 
* ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้า และแผ่นระบาย

ความร้อนด้านหลังทุกเดือน 

- โครงการจัดให้มีการอนุรักษ์พลังงานไฟฟูาโดยการปลูก
ต้นไม้ในบริเวณที่พื้นที่ว่างให้มากที่สุด เลือกใช้ระบบปรับ
อากาศท่ีมีประสิทธิภาพและประหยัดพลังงาน พร้อมทั้งมี
การบ ารุงรักษาระบบปรับอากาศเป็นประจ า 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 2,4  

  
  
  

   
   
   
   

* จัดให้มีการรณรงค์การประหยัดพลังงาน โดยการติดปูาย
ประชาสัมพันธ์/แผ่นพับ ซึ่งมีข้อความให้พนักงานในโครการช่วยประหยัด
พลังงาน เช่น 

 - - 
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3.7 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)    
** ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 

25 - 26 องศาเซลเซียส 
 - - 

** เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าที่จ าเป็น  - - 
** ปิดเครื่องปรับอากาศภายในห้องส านักงานในช่วงเวลาพัก

เท่ียง และให้ใช้วิธีการลดการท างานของคอมเพรสเซอร์ โดยปรับเทอร์โมสตัส
ให้อยู่ท่ีอุณหภูมิสูงสุด เพื่อให้คอมเพรสเซอร์หยุดท างาน 

 - - 

* บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ าเสมอพลังงานไฟฟูาต่ า 
(High Efficiency) 

 - - 

- การอนุรักษ์พลังงานไฟฟูาส าหรับระบบไฟฟูาแสงสว่าง มีดังนี้ - โครงการมีการอนุรักษ์พลังงานไฟฟูาส าหรับระบบไฟฟูา
แสงสว่าง เช่น แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟูาแสงสว่าง 
ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) เลือกขนาด
สายไฟให้มีความสูญเสียต่ า เลือกบัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์
ซึ่งช่วยประหยัดไฟ ท าความสะอาดบ ารุงรักษาอุปกรณ์
ไฟฟูาแสงสว่างสม่ าเสมอ เป็นต้น 

- - 
* แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟูาแสงสว่างแทนการใช้หนึ่งตัว

ควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 
- - 

* ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณห้องที่ใช้
ส าหรับงานอเนกประสงค์ ซึ่งบางครั้งต้องการแสงสว่างมากแค่บางครั้งก็
ต้องการน้อย 

- - 

* ค านวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต่ า ท าได้โดย
เพิ่มขนาดสายให้ใหญ่ขึ้นเนื่องจากสายมีความต้านทานต่ ากว่าจึงท าให้สามารถ
ลดความสูญเสียเนื่องจากแรงดันไฟฟูาตกและลดค่าไฟฟูาลงได้ 

 - - 

* ในการติดตั้งระบบไฟฟูาให้เลือกใช้บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ซึ่ง
ช่วยประหยัดไฟได้ 10 วัตต์/หลอด ประหยัดพลังงานได้ร้อยละ 30 เมื่อเทียบ
กับบัลลาสต์ชนิดแกนเหล็กธรรมดา 

 - - 
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3.7 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)    
* ใช้หลอดไฟประหยัดพลังงานแบบเขตที่เรียกว่า Compact 

Fluorescent Light Buld (CFL) เพราะจะกินไฟเพียง 1 ใน 4 ของหลอดเดิม 
และมีอายุการใช้งานนานกว่าหลายปีมากให้แสงสว่างสูงและมีสีที่นุ่มนวล มี
อายุการใช้งานยาวนานและความร้อนที่ตัวหลอดน้อยกว่า เมื่อเทียบกับหลอด 
Incandescent (หลอดมีไส้) 

 - - 

* เลือกใช้หลอดไฟฟูาชนิดที่มีประสิทธิภาพให้ค่าส่องสว่างสูงใช้  - - 
* ติดตั้งระบบ Light Sensor ที่โคมไฟและโคมท่ีติดตั้งบริเวณขอบ

อาคาร เพื่อปรับลดค่าส่องสว่างของโคม 
 - - 

* ใช้ Movement Sensor ควบคุมการเปิด - ปิดไฟฟูา แสงสว่าง
ในห้องน้ าตามสภาวะการใช้งาน เพื่อประหยัดพลังงานไฟฟูา 

 - - 

* ก าหนดต าแหน่งติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสม โดยไม่ให้มีจ านวนที่
มากเกินความจ าเป็น แต่ก็ไม่น้อยจนมีแสงสว่างไม่เพียงพอ 

 - - 

* หมั่นดูแลท าความสะอาดเรื่องฝุุนละอองหรือบ ารุงรักษาอุปกรณ์
ไฟฟูาแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและสม่ าเสมอ 

 - - 

* ปิดไฟฟูาแสงสว่างเวลาพักเที่ยงส าหรับพื้นที่ส านักงาน  - - 
* ถอดหลอดไฟฟูาในบริเวณท่ีมีความสว่างเกินความจ าเป็น  - - 

- การอนุรักษ์พลังงานไฟฟูาส าหรับอุปกรณ์อ่ืนๆ - โครงการมีการอนุรักษ์พลังงานไฟฟูาส าหรับอุปกรณ์
อื่นๆ เช่น ปิดจอภาพในเวลาพักเที่ยง ปิดเครื่องถ่าย
เอกสารหลังเลิกใช้งาน และตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเอง
ในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาที เป็นต้น 

- - 
* เครื่องคอมพิวเตอร ์   

** ปิดจอภาพในเวลาพักเที่ยงหรือเมื่อไม่มีการใช้งานเกิน 15 นาท ี   
** ปิดคอมพิวเตอร์หลังเลิกการใช้งานและถอดปลั๊กออกด้วย   
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3.7 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)    
** ใช้คอมพิวเตอร์ที่เป็นจอภาพแบบ LCD แทนแบบ CPT 

โดยจอ LCD ใช้พลังงานน้อยกว่า CRT 50 - 60 % 
 - - 

* เครื่องถ่ายเอกสาร  - - 
** กดปุุมพัก (Standby Mode) เครื่องถ่ายเอกสารเมื่อใช้งานเสร็จ  - - 
** ควบคุมการถ่ายเอกสารเฉพาะเท่าที่จ าเป็น  - - 
** ไม่ควรวางเครื่องถ่ายเอกสารไว้ในห้องท างานปรับอากาศ  - - 
** ปิดเครื่องถ่ายเอกสารหลังเลิกการใช้งานและถอดปลั๊กออกด้วย  - - 

* เครื่องโทรสาร    
** กระดาษที่ไวต่อความร้อนท าให้เครื่องโทรสารใช้พลังงาน

น้อยลง 
 - - 

** การใช้อุปกรณ์โทรสารผ่านคอมพิวเตอร์จะช่วยลดการใช้
พลังงาน 

 - - 

* ลิฟต์    
** ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 

วินาที จะช่วยลดความจ าเป็นในการใช้พลังงานไฟฟูาของการขับเคลื่อน
มอเตอร์เปิด - ปิดประตู 

 - - 

** ส่งเสริม รณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น - ลงแทนการใช้ลิฟต์  - - 
** แสดงเลขช้ันที่ชัดเจนสามารถมองเห็นได้ง่ายจะช่วยลดการ

เดินทางหลงช้ันและลดการใช้ลิฟต์ที่ไม่จ าเป็น 
 - - 
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3.7 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)    
** เลือกใช้ลิฟต์โดยสารที่มีประสิทธิภาพสูง (Emergency 

Saving) ซึ่งจะใช้พลังงานต่ า 
 - - 

* เครื่องสูบน้ า    
** ติดตั้งอุปกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร์ VSD เพื่อลดการ

ใช้พลังงานไฟฟูาท่ีเครื่องสูบน้ า 
 - - 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย    
- จัดให้มีระบบปูองกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัย โดยมีราบละเอียด

ดังต่อไปนี้ 
   

1) ระบบป้องกันอัคคีภัย - โครงการจัดให้มีระบบปูองกันและเตือนอัคคีภัยให้เป็น
ตามข้อก าหนด ดังนี้โครงการจัดให้มีเครื่องสูบน้ าดับเพลิง
ไว้ภายในโครงการ พร้อมทั้งมีการตรวจสอบประสิทธิภาพ
ของระบบปูองกันอัคคีภัย เป็นประจ าทุกเดือน 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 33 * เครื่องสูบน้ าดับเพลิง ในการออกแบบเครื่องสูบน้ าดับเพลิงที่

ติดตั้งได้ค านวณแรงดันทั้งหมดที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ แรงดันน้ าเนื่องจากความสูง
ของอาคาร แรงดันที่สายฉีดน้ าที่ชั้นสูงสุด แรงดันลดรวมในท่ออันเนื่องจาก
แรงดันท่อ และข้อต่ออุปกรณ์ต่างๆ ในระบบส่งน้ าดับเพลิง โดยพื้นที่ Low 
Zone มีแรงดันน้ าเนื่องจากความสูงของอาคาร (Static Head) 72.5 เมตร 
แรงดันที่สายฉีดน้ าดับเพลิงชั้นสูงสุดของพื้นที่ Low Zone 45 เมตร แรงดัน
ลดรวมในท่ออันเนื่องจากแรงดันท่อ 2.58 เมตร รวมเท่ากับ 120.08 เมตร 
และแรงดันของเครื่องสูบน้ าของพื้นที่ Low Zone 121 เมตร (69 PSI) พื้นที่ 
High Zone มีแรงดันน้ าเนื่องจากความสูงของอาคาร (Static Head) 133.5 
เมตร แรงดันที่สายฉีดน้ าดับเพลิงชั้นสูงสุดของพื้นที่ High Zone 45 เมตร 
แรงดันลดรวมในท่ออันเนื่องจากแรงดันท่อ 4.58 เมตร  
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3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
รวมเท่ากับ 183.08 เมตรและแรงดันของเครื่องสูบน้ าของพื้นที่ High Zone 
184 เมตร (257 PSI) 

   

** พื้นที่ Low Zone ได้แก่ ชั้นใต้ดินชั้นที่ 3 - ชั้นที่ 11 (ที่ระดับ -
9.50 เมตร ถึง +63.00 เมตร) ติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) จ านวน 1 
เครื่อง อัตราการสูบ 4.73 ลูกบาศก์เมตร/นาทีที่ TDH 120 เมตร ท างานร่วมกับ
เครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง 
อัตราการสูบ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 125 เมตร เพื่อสูบน้ าดับเพลิงจากถัง
เก็บน้ าชั้นใต้ดินไปตามท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 6 นิ้ว จ านวน 5 
ท่อ ใช้ในการดับเพลิงชั้นใต้ดินชั้นที่ 3 - ชั้นที่ 11 ของอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

 - - 

** พื้นที่ High Zone ได้แก่ ชั้นที่ 12 - 24 (ที่ระดับ +67.5 
เมตร ถึง +121.5 เมตร) ติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) จ านวน 1 
ชุด อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 183 เมตร ท างานร่วมกับ
เครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) จ านวน 1 
เครื่อง อัตราการสูบ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 190 เมตร เพื่อสูบน้ า
ดับเพลิงจากถังเก็บน้ าชั้นใต้ดินไปตามท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 6 นิ้ว จ านวน 5 ท่อ ใช้ในการดับเพลิงชั้นที่ 12 - 24 ของอาคาร
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

 - - 

* ระบบท่อยืน (Stand Pipe) ระบบดับเพลิงเป็นระบบท่อร่วม
ระหว่างระบบท่อยืน (Stand Pipe System)และระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิง
อัตโนมัติ (Automatic Sprinker System)  

- โครงการจัดให้มีระบบท่อยืน (Stand Pipe) ไว้ภายใน
โครงการ พร้อมท้ังมีการตรวจสอบประสิทธิภาพของ
ระบบปูองกันอัคคีภัยเป็นประจ าทุกเดือน 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 34 
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ปัญหา/อุปสรรคและ
แนวทางการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
ซึ่งแบ่งการจ่ายน้ าออกเป็น 2 โซน ประกอบด้วยพื้นที่ Low Zone และพื้นที่ 
High Zone โดยจะรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าชั้นใต้ดินส ารองน้ าดับเพลิง
ปริมาณรวม 285 ลูกบาศก์เมตร ดังนี้ 

   

** พื้นที่ Low Zone (ชั้นใต้ดินชั้นที่ 3 - ชั้นที่ 11) 
ประกอบด้วยท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 6 นิ้ว จ านวน 5 ท่อ 

 - - 

** พื้นที่ High Zone (ชั้นที่ 12 -24) ประกอบด้วยท่อยืน 
(Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 6 นิ้ว จ านวน 5 ท่อ 

 - - 

* หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department : FDC) 
โครงการจะติดตั้งหัวรับน้ าภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด 6x21/2x21/2 นิ้ว 
พร้อม Check Valve จ านวน 3 ชุด เพื่อรับน้ าดับเพลิงจากรถดับเพลิงของ
สถานีดับเพลิงดุสิต โดยจะจ่ายเข้าสู่ระบบท่อยืนพื้นที่ Low Zone จ านวน 1 
จุด พื้นที่ High Zone จ านวน 1 ชุด และส าหรับเติมน้ าเข้าสู่ถังเก็บน้ าชั้นใต้
ดินจ านวน 1 ชุด โดยต าแหน่งการติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร
ดังกล่าวอยู่บริเวณด้านใต้ใกล้กับทางวิ่งรถภายในโครงการ ส าหรับรับน้ า
ดับเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงดุสิต โดยต าแหน่งการติดตั้งหัวรับ
น้ าดับเพลิงภายนอกอาคารและต าแหน่งจุดยอดรถดับเพลิง 

- โครงการจัดให้มีหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire 
Department : FDC) ไว้ภายในโครงการ พร้อมทั้งมีการ
ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบปูองกันอัคคีภัย เป็น
ประจ าทุกเดือน 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 35 

* ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) - โครงการจัดให้มีตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์
อุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ที่มีอุปกรณ์
ครบถ้วนตามมาตรการ  

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 36 ** สายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร 

(1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
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เอกสารอ้างอิง 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
** หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาด

เส้นผ่าศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
 - ภาคผนวก ง รูปภาพ

ที่ 37 
** ถังดับเพลิงแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ โครงการจะติดตั้ง

ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้
ภายในอาคารโดยติดตั้งอยู่บริเวณที่จอดรถ โถงบันได และทางเดินแต่ละชั้น 
โดยแต่ละตู้มีระยะห่างกันมากท่ีสุดประมาณ 40 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

 - - 

* ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิง (Sprinkler System) เป็นระบบ
ท่อเปียก มีน้ าอยู่ในท่อตลอดเวลา ซึ่งสามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 
โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท างาน ฉีดน้ า
บริเวณที่เกิดเหตุครอบคลุมพื้นที่ 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งทั่วทั้ง
อาคารตามมาตรฐาน ว.ส.ท. และ NFPA ได้แก่ บริเวณส านักงาน ห้องประชุม 
พื้นที่พาณิชย์ ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟูา ห้องควบคุมห้องไฟฟูา ห้องพักมูลฝอย
รวม โถงลิฟต์ดับเพลิง และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร เป็นต้น 

- โครงการจัด ให้ มี ร ะบบหั วกระจายน้ าดั บ เพลิ ง 
(Sprinkler System) ไว้ภายในโครงการพร้อมทั้งมีการ
ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบปูองกันอัคคีภัย เป็น
ประจ าทุกเดือน 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 37 

* ลิฟต์ดับเพลิง อาคารจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 1 ชุด ซึ่ง
ลิฟต์ดับเพลิงมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535)ออกตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง
ฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 

- โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงตามที่กฎหมายก าหนด 
พร้อมทั้งมีการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบปูองกัน
อัคคีภัยเป็นประจ าทุกเดือน 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 38 
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ปัญหา/อุปสรรคและ
แนวทางการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
2) ระบบเตือนอัคคีภัย    

* แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าที่
เป็นจุดศูนย์รวมการรับ - ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่
ติดตั้งไว้เริ่มท างานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ใน
ห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้
ทราบทั่วอาคาร 

- โครงการจัดให้มีแผงควบคุม (Fire Alarm Control 
Panel : FCP) ซึ่งท าหน้าที่เป็นศูนย์รวมการรับ-ส่ง
สัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้
เร่ิมท างานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 39 

* เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่
เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพื่อให้
เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 
โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณโถงต้อนรับ ห้องควบคุม ห้องไฟฟูา 
ส านักงาน ห้องประชุม พื้นที่พาณิชย์ โถงลิฟต์ดับเพลิง และบริเวณทางเดินทั่ว
ทั้งอาคาร 

- โครงการจั ด ให้ มี เ ค รื่ อ งตรวจจับควั น  (Smoke 
Detector) ไว้ภายในโครงการ พร้อมทั้งมีการตรวจสอบ
ประสิทธิภาพของระบบปูองกันอัคคีภัย เป็นประจ าทุก
เดือน 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 40 

* เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความ
ร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในโครงการ และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม 
โดยจะติดตั้งบริเวณห้องส านักงาน ห้องประชุม พื้นที่พาณิชย์ ห้องเครื่อง
ก าเนิดไฟฟูา และห้องน้ า 

- โครงการจัดให้มี เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat 
Detector) ไว้ภายในโครงการ พร้อมทั้งมีการตรวจสอบ
ประสิทธิภาพของระบบปูองกันอัคคีภัยเป็นประจ าทุก
เดือน 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 41 

* เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) 
เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งเคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงบริเวณโถง
บันไดทุกชั้น 

- โครงการจัดให้มี เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire 
Alarm Manual Station) ไว้ภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 42 
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3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
* กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) ติดตั้งบริเวณเดียวกับ 

Fire Alarm Manual Station 
- โครงการจัดให้มีกริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm 
Bell) ไว้ภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 43 

- โครงการจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟภายในอาคาร รายละเอียด
ดังนี้ 

- โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟตามที่มาตรการก าหนด - - 

* บันได ST-01 เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นหนีไฟทาง
อากาศถึงชั้นใต้ดินชั้นที่ 3 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 
1.66 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.28 เมตร ลูกตั้งสูง 0.15 เมตร มีชานพักกว้าง 
1.74 เมตร มีราวบันได 2 ด้าน (ออกแบบรองรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา) ใช้ระบบอัดอากาศแบบวิธีกล โดยพัดลมอัดอากาศท างานโดย
อัตโนมัติจ านวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศไม่น้อยกว่า 21,000 ลูกบาศก์
ฟุต/นาที และมีความดันลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลมาตร อนึ่ง 
บันได ST-01 ออกแบบให้สามารถรองรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
ซึ่งสอดคล้องตามกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับ
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ.2548 

 - ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 45 

* บันได ST-02 เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้น 25 ถึงชั้น
ใต้ดินชั้นที่ 3 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 1.2 เมตร ลูก
นอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร มีชานพักกว้าง 1.5 เมตร มีราว
บันได 1 ด้าน ใช้ระบบอัดอากาศแบบวิธีกล โดยพัดลมอัดอากาศท างานโดย
อัตโนมัติที่ชั้นที่ 4 ถึงชั้นใต้ดินชั้นที่ 3 จ านวน 2 ชุด มีอัตราการอัดอากาศไม่
น้อยไม่น้อยกว่า 16,400 ลูกบาศก์ฟุต/นาที  

 -  
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เอกสารอ้างอิง 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
และมีความดันลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลมาตร และชั้นที่ 5 ถึง
ชั้นที่ 25 ใช้พัดลมอัดอากาศท างานโดยอัตโนมัติจ านวน 2 ชุด มีอัตราการอัด
อากาศไม่น้อยกว่า 19,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดันลมขณะใช้งาน
ไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลมาตร 

   

* บันได ST-03 เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นที่ 5 ถึงชั้น
ใต้ดินชั้นที่ 3 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 1.5 เมตร ลูก
นอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร มีชานพักกว้าง 1.55 เมตร มีราว
บันได 1 ด้าน ใช้ระบบอัดอากาศแบบวิธีกล โดยพัดลมอัดอากาศท างานโดย
อัตโนมัติจ านวน 2 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศไม่น้อยกว่า 16,600 ลูกบาศก์
ฟุต/นาที และมีความดันลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลมาตร 

 - ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 46 

* บันได ST-04 เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้น
ใต้ดินชั้นที่ 3 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 1.5 เมตร ลูก
นอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร มีชานพักกว้าง 1.2 เมตร ใช้ระบบ
อัดอากาศแบบวิธีกล โดยพัดลมอัดอากาศท างานโดยอัตโนมัติจ านวน 2 ชุด 
โดยมีอัตราการอัดอากาศไม่น้อยกว่า 15,600 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความ
ดันลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลมาตร 

 - ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 47 

* บันได ST-05 เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้น
ใต้ดินชั้นที่ 3 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 1.5 เมตร ลูก
นอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร มีชานพักกว้าง 1.3 เมตร ใช้ระบบ
อัดอากาศแบบวิธีกล โดยพัดลมอัดอากาศท างานโดยอัตโนมัติจ านวน 2 ชุด  

 - ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 48 



โครงการ Pearl Bangkok (ช่วงระยะด าเนินการ)  บริษัท ที ซี ที จ ากัด 

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-29  Monitor_1-66/CH2_ PBK 

ตารางท่ี 2.1-1 ผลการปฏิบัติตามาตรการปูองกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ช่วงด าเนินการ ประจ าเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ผลการด าเนินการตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ
แนวทางการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
โดยมีอัตราการอัดอากาศไม่น้อยกว่า 15,600 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมี
ความดันลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลมาตร 

   

* บันได ST-06 เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นใต้ดินชั้นที่ 1 
ถึงชั้นใต้ดินชั้นที่ 3 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 0.9 เมตร ลูก
นอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร มีชานพักกว้าง 0.95 เมตร 

 - ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 49 

* บันได ST-07 เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นที่ 2 ถึงชั้นที่ 
1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 2 เมตร 

 - ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 49 

- จัดให้มีประตูหนีไฟแบบเปิดย้อนกลับเข้ามาภายในอาคารได้ (Re Entry) 
ทุกๆ 5 ชั้น ได้แก่ ชั้นที่ 5 10 15 20 และ 25 โดยจะมีการก าหนดมาตรการห้าม
ล็อคกุญแจของประตูเข้า - ออกสู่บันไดหนีไฟ รวมทั้งจัดท าปูายบอกทางไปยังจุด
ที่สามารถกลับเข้ามาภายในอาคารได้ โดยติดไว้บริเวณประตูหนีไฟทุกจุดภายใน
อาคาร 

- โครงการจัดให้มีประตูหนีไฟแบบเปิดย้อนกลับเข้ามา
ภายในอาคารได้ (Re Entry) โดยก าหนดมาตรการห้าม
ล็อคประตูทางเข้า – ออก รวมทั้งมีการจัดท าปูายหนีไฟที่
สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 50 

- โครงการจะก าหนดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นบริเวณพื้นที่สีเขียวด้าน
ทิศตะวันออกของโครงการ ซึ่งอยู่ใกล้ถนนพหลโยธิน ซึ่งจะอพยพออกสู่
ภายนอกโครงการได้อย่างสะดวกและรวดเร็วทั้งนี้ โดยบริเวณดังกล่าวจะมีไม้
ยืนต้น (ต้นแคนา) โดยด้านล่างปลูกหญ้านวลน้อย ซึ่งผู้อพยพหนีไฟสามารถ 
ยืนได้ โดยโครงการจะดูแลตัดแต่งทรงพุ่มให้โปร่งอยู่เสมอ เพื่อไม่ให้เป็น
อุปสรรคต่อการยืนโดยมีขนาดพื้นที่ประมาณ 189 ตารางเมตร โดย 1 คน จะ
ใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร ดังนั้น สามารถรองรับจ านวนคนได้ 
756 คน ซึ่งเพียงพอต่อพนักงานและผู้มาติดต่อที่มีจ านวน 371 คน (339+32) 

- โครงการจัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นบริเวณพื้นที่สีเขียว
ด้านทิศตะวันออกของพื้นที่โครงการ ซึ่งอยู่ใกล้ถนน
พหลโยธิน ซึ่งจะอพยพออกสู่ภายนอกโครงการได้อย่าง
สะดวกและรวดเร็ว 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 51 



โครงการ Pearl Bangkok (ช่วงระยะด าเนินการ)  บริษัท ที ซี ที จ ากัด 

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-30  Monitor_1-66/CH2_ PBK 

ตารางท่ี 2.1-1 ผลการปฏิบัติตามาตรการปูองกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ช่วงด าเนินการ ประจ าเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ผลการด าเนินการตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ
แนวทางการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
ทั้งนี้ รายละเอียดจุดรวมคนส าหรับพนักงานในส่วนส านักงานและ

พื้นที่จุดรวมคนส าหรับบุคคลภายนอกที่มาใช้บริการในส่วนพื้นที่พาณิชยกรรม 
และห้องประชุม 

   

* พื้นที่จุดรวมคนส าหรับพนักงานขององค์ธุรกิจภายในโครงการ 
พนักงานภายในโครงการมีจ านวน 2,714 คน/วัน หรือเฉลี่ย 339 คน/ชั่วโมง 

 - ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 51 

* พื้นที่จุดรวมคนส าหรับผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจภายในโครงการ 
ได้แก่ ผู้มาใช้บริการในพื้นที่พาณิชย์จ านวน 225 คน และพนักงาน/ผู้มาใช้
บริการห้องประชุมจ านวน 32 คน รวมทั้งหมด 257 คน/วัน หรือ 32 คน/
ชั่วโมง 

 - ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 51 

- จัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศความกว้าง 10 เมตร ความยาว 10 
เมตร อยู่บริเวณชั้นหนีไฟทางอากาศ ซึ่งการเข้าถึงพื้นที่ดังกล่าวสามารถใช้
บันไดของอาคารเข้าถึงได้อย่างสะดวก 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศ อยู่บริเวณชั้น
หนีไฟทางอากาศ ซึ่งการเข้าถึงพื้นที่ดังกล่าวสามารถใช้
บันไดของอาคารเข้าถึงได้อย่างสะดวก 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 52 

- ติดตั้งแบบแปลนแผนผังของแต่ละอาคารของแต่ละชั้นที่แสดง
ต าแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้องต าแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆประตูหรือ
ทางหนีไฟของชั้นนั้นๆ ติดไว้ที่บริเวณหน้าโถงลิฟต์ทุกชั้นภายในอาคาร ซึ่ง
เป็นต าแหน่งที่เห็นชัดเจน และจะเก็บแปลนแผนผังของอาคารทุกชั้นแต่ละ
อาคารไว้ภายในห้องควบคุมของอาคาร เพื่อให้สามารถตรวจสอบต าแหน่ง
ต่างๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ได้โดยสะดวก 

- โครงการได้ติดตั้งแบบแปลนแผนผังของแต่ละอาคาร
ของแต่ละชั้นที่แสดงต าแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้องต าแหน่ง
ที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 53 

- ติดปูายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู่ 
เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ท่ีเกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

- โครงการได้ติดปูายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้
บริเวณที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู่ 

- - 



โครงการ Pearl Bangkok (ช่วงระยะด าเนินการ)  บริษัท ที ซี ที จ ากัด 

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-31  Monitor_1-66/CH2_ PBK 

ตารางท่ี 2.1-1 ผลการปฏิบัติตามาตรการปูองกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ช่วงด าเนินการ ประจ าเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ผลการด าเนินการตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ
แนวทางการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
- จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงดุสิตให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผน
อพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

- โครงการได้จัดให้มีการฝึกอบรมและซ้อมการอพยพคน
กรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

- ภาคผนวก ฑ,ณ,ด 

- จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้ เพื่อให้ความช่วยเหลือ
เบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 

- โครงการได้มีการจัดเตรียมอุปกรณ์ปฐมพยาบาล
เบื้องต้นให้แก่ผู้ได้รับบาดเจ็บที่เกิดขึ้นภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 54 

3.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ    
- ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่

เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางกั้นการระบายอากาศ 
- โครงการได้ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ 
ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ 
ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางกั้นการระบายอากาศ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 12 

- ติดตั้งปูายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถให้สามารถ
สังเกตได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 

- โครงการได้ติดตั้งปูายห้ามติดเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอด
รถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 6 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้ได้มากที่สุด โดยจัดให้มีพื้นที่
สีเขียวของพื้นที่รวมทั้งสิ้น 1,122 ตารางเมตร 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการตามที่
มาตรการก าหนด 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 4 

- เลือกใช้คลอรีนในการท าความสะอาดและท าลายเชื้อจีโอเนลลา 
ตามวิธีการที่ก าหนดในประกาศกรมอนามัย เรื่องข้อปฏิบัติการควบคุมเชื้อ
จีเนลลาในหอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศไทย โดยก าหนดความถี่อย่างน้อย
ปีละ 2 ครั้ง หรือมากกว่าถ้าจ าเป็น 

- โครงการได้เลือกใช้คลอรีนในการท าความสะอาดและ
ท าลายเชื้อลีจิโอเนลลา ตามวิธีการที่ก าหนดในประกาศ
กรมอนามัยเรื่องข้อปฏิบัติการควบคุมเชื้อจีเนลลาในหอ
ผึ่งของอาคารในประเทศไทย โดยก าหนดความถี่อย่าง
น้อยปีละ 2 ครั้ง หรือมากกว่าถ้าจ าเป็น 

- - 
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เอกสารอ้างอิง 

3.10 การจราจร    
- จัดให้มีพื้นที่ในการจอดรถสาธารณะส าหรับรับ - ส่งผู้โดยสารภายใน

โครงการจ านวน 6 คัน และติดตั้งสัญญาณไฟเพื่อเรียกใช้รถสาธารณะ (Taxi) 
เพื่ออ านวยความสะดวกต่อพนักงานและผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจ ตลอดจนผู้มา
ใช้บริการภายในโครงการ 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่ในการจอดรถสาธารณะส าหรับ – 
ส่งผู้โดยสารภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 55 

- ติดตั้ งไฟส่องสว่างเพิ่มเติมบริ เวณโดยรอบโครงการบนถนน
พหลโยธิน เพื่ออ านวยความสะดวกแก่คนเดินเท้าและรถที่มาใช้บริการ 

-  โครงการจัดให้มีการติดตั้งไฟส่องสว่างเพิ่มเติมบริเวณ
โดยรอบโครงการบนถนนพหลโยธิน 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 56 

- ติดตั้งไฟเตือน สัญญาณไฟกระพริบบริเวณทางเข้า - ออกโครงการ - โครงการจัดให้มีติดตั้งไฟส่องสว่างบริเวณหน้าโครงการ - ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 56 

- ติดตังปูายแนะน าทางเข้า - ออกภายในโครงการให้ผู้ขับขี่ทราบ เพื่อ
การเดินรถที่เหมาะสม พร้อมทั้งจัดท าปูายและเครื่องหมายจราจรบนพื้นทาง
ภายในโครงการให้ชัดเจน 

- โครงการจัดให้มีปูายแนะน าทางเข้า – ออกและมีการ
จัดท าปูายและเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางภายใน
โครงการให้เห็นชัดเจน 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 57 

- จัดเจ้าหน้าที่ให้บริการงานด้านจราจรส าหรับรถที่เข้า - ออกโครงการ เพื่อ
บรรเทาปัญหาการตัดกระแสจราจรด้านหน้าโครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

- โครงการจัดให้ม ีเจ้าหน้าที ่ด ูแลการจราจรบริเวณ
ทางเข้า – ออกโครงการ 

วันที่ไปตรวจเป็นวันหยุด
เลยไม่มีเจ้าหน้าที่ประจ า 

ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 58 

- จัดท าช่องจราจรชะลอความเร็วและช่องจราจรเร่งความเร็วส าหรับ
ทางเข้าและทางออกโครงการ 

- โครงการจัดให้มีปูายจ ากัดความเร็วและช่องจราจรเร่ง
ความเร็วส าหรับทางเข้าและทางออกโครงการ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 57 

- ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า - ออกของโครงการ เพื่อให้
เกิดความคล่องตัวในการเดินรถและไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือ
ออกจากโครงการ 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่จอดรถภายในโครงการเพื่อให้เกิด
ความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางจราจรของรถ
ที่จะเข้าหรือออกจากโครงการ 

- - 

- ออกบัตรอนุญาตส าหรับพนักงานและผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจภายใน
โครงการ เพื่อให้ทราบจ านวนการเดินทางเข้า - ออก  

- โครงการได้ออกบัตรอนุญาตส าหรับพนักงานและผู้มา
ติดต่อองค์กรธุรกิจภายในโครงการ  

- - 
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แนวทางการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.10 การจราจร (ต่อ)    
และการควบคุมการใช้ท่ีจอดรถให้เพียงพอและเหมาะสมกับความต้องการ พร้อมทั้งมีการบันทึกเป็นเอกสารเก็บไว้ในโครงการ 

เพื่อให้ทราบจ านวนปริมาณการเดินทางเข้า – ออก
โครงการ 

  

- ก าหนดการบริหารจัดการที่ จอดรถของโครงการ ( Parking 
Management) โดยจัดให้มีแบ่งพื้นที่การจอดรถให้เหมาะสม คือ 

 - - 

* ส าหรับพนักงานในโครงการจะไม่มีการก าหนดเป็นที่จอดรถ
ประจ า ซึ่งจะท าให้มีการหมุนเวียนพื้นที่จอดรถได้เพิ่มมากกว่าแบบก าหนดที่
จอดรถประจ า 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่จอดรถภายในโครงการเพื่อให้เกิด
ความคล่องตัวในการเดินรถและไม่กีดขวางการจราจร
ของรถท่ีจะเข้าหรือออกจากโครงการ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 59,60 

* ส าหรับผู้ที่มาติดต่อองค์กรธุรกิจ ตลอดจนผู้มาใช้บริการร้านค้า
และร้านอาหารภายในโครงการ โครงการจะแจกบัตรอนุญาตชั่วคราวและให้
จอดรถได้ไม่เกิน 2 ชั่วโมง (โดยไม่คิดค่าใช้จ่ายในการจอดรถ) หลังจากนั้นจะ
ก าหนดให้เสียค่าเสียค่าจอดรถ ทั้งนี้ เพื่อเป็นการจ ากัดการน ารถนอกโครงการ
มาจอดในพื้นที่โครงการและใช้พื้นที่จอดรถภายในโครงการโดยไม่จ าเป็น 

- โครงการได้ออกบัตรอนุญาตส าหรับพนักงานและผู้มา
ติดต่อองค์กรธุรกิจภายในโครงการ 

- - 

- ก าหนดให้พนักงานที่ต้องการน ารถเข้ามาจอดภายในโครงการต้องท า
บัตรจอดรถ เพื่อตรวจสอบความเพียงพอของรถที่จอดและปริมาณรถที่จะเข้า
มาในโครงการได้ เพื่อเป็นการช่วยให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยให้
สามารถดูแลและคอยอ านวยความสะดวกได้ง่ายย่ิงขึ้น 

- โครงการได้ออกบัตรอนุญาตส าหรับพนักงานและผู้มา
ติดต่อองค์กรธุรกิจภายในโครงการ พร้อมท าการบันทึก
เป็นเอกสารเก็บไว้ในโครงการ 

- - 

- จัดให้มีที่จอดรถจักรยานยนต์ส าหรับพนักงาน โดยจัดไว้ที่ชั้นใต้ดิน 
1 จ านวน 16 คัน โดยที่จอดรถจักรยานยนต์มีความกว้าง 1 เมตร ความยาว 
1.9 เมตร 

- โครงการจัดให้มีที่จอดรถจักรยานยนต์ส าหรับพนักงาน
บริเวณชั้นใต้ดิน 1 และภายนอกอาคาร 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 60 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ผลการด าเนินการตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ
แนวทางการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.10 การจราจร (ต่อ)    
- ติดตั้งคันชะลอความเร็วบริเวณทางเลี้ยว เพื่อชะลอความเร็วของรถ

ที่จะออกจากโครงการและติดตั้งบริเวณใกล้ทางเลี้ยวตั้งแต่ชั้นใต้ดินชั้นที่ 1 ถึง
ชั้นใต้ดินชั้นที่ 3 และชั้น 1 ซึ่งคันชะลอความเร็วที่โครงการเลือกใช้จะมีขนาด
ความสูง 4 เซนติเมตร ความกว้าง 124 เซนติเมตร 

- โครงการได้จัดให้มีปูายสัญญาณจราจรและสันนูนลด
ความเร็วถภายในพื้นที่โครงการ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 3 

- ติดตั้งกล้อง CCTV ไว้บริเวณชั้นจอดรถชั้นใต้ดินชั้นที่ 3 ถึงชั้นจอด
รถใต้ดินชั้นที่ 1 ที่ความสูง 2.4 เมตร ซึ่งสามารถจับภาพได้ที่ระยะประมาณ 
30 - 40 เมตร และติดตั้งกล้อง CCTV ที่ชั้นที่ 1 โดยรอบอาคารที่ความสูง 
4.0 เมตร สามารถจับภาพได้ที่ระยะประมาณ 50 - 60 เมตร พร้อมจัดตั้ง
ห้องควบคุมระบบการจราจรภายในที่จอดรถยนต์ด้วยกล้องวงจรปิด (CCTV) 
บริเวณชั้นที่ 5 ของโครงการ เพื่อควบคุมและแก้ไขปัญหาการจราจรภายใน
โครงการ 

- โครงการได้ติดตั้งกล้อง CCTV ไว้โดยรอบพื้นที่โครงการ 
พร้อมทั้ งจัด ให้มีห้องควบคุมกล้องวงจรปิด เพื่ อดู
สถานการณ์โดยรอบทั้งโครงการ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 61 

- จัดให้มีทางเข้า - ออกโครงการจ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร 
เพื่อออกสู่ถนนพหลโยธินและมีศูนย์กลางทางเข้า - ออก ห่างจากแนวที่ดิน
ทางทิศเหนือ 5.867 เมตร พร้อมท้ังจัดท าช่องทางเข้าด้านหน้าโครงการความ
กว้าง 3.00 เมตร 

- โครงการจัดให้มีทางเข้า – ออกโครงการ เพื่อออกสู่
ถนนพหลโยธิน พร้อมปูายแสดงทางเข้า – ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 57 

- ติดตั้งจุดแลกบัตรเข้า - ออกภายในโครงการบริเวณบริเวณทางเข้า - 
ออกที่จอดรถภายในอาคาร โดยมีระยะห่างจากต าแหน่งทางเข้า - ออก
โครงการประมาณ 60 เมตร 

- โครงการจัดให้มีปูายแนะน าทางเข้า – ออกภายใน
โครงการ บริเวณทางเข้า – ออกท่ีจอดรถภายในอาคาร 

- - 

- ติดตั้งสัญญาณไฟพร้อมปูายส าหรับเรียกรถรับจ้างสาธารณะ (Taxi) 
ให้เข้ามาในพื้นที่โครงการบริเวณด้านหน้าโครงการ 

- โครงการจัดให้มีปูายแนะน าทางเข้า – ออกและติดตั้ง
ไฟส่องสว่างบริเวณหน้าโครงการ 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ผลการด าเนินการตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ
แนวทางการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.10 การจราจร (ต่อ)    
 พร้อมทั้งยังจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลการจราจรบริเวณ

ทางเข้า – ออกโครงการ 
  

- ห้ามมิให้มีการจอดรถยนต์บริเวณทางเข้า - ออกโครงการและริม
ถนนพหลโยธินด้านหน้าโครงการ 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่จอดรถภายในโครงการ เพื่อเกิด
ความคล่องตัวในการเดินรถ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 59 

- ก าหนดให้มีมาตรการในช่วงการดูแลบ ารุงรักษาและซ่อมแซมระบบ
บ าบัดน้ าเสีย โดยในช่วงที่มีการซ่อมบ ารุงดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสีย 
เจ้าหน้าที่สามารถเข้าถึงระบบบ าบัดน้ าเสียได้โดยเข้าทางชั้นใต้ดินชั้นที่ 1 ซึ่ง
ทางผู้ออกแบบได้ออกแบบให้มีพื้นที่ซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน้ าเสียความกว้าง 
3.80 เมตร ความยาว 31.75 เมตร และความสูง 3.85 เมตร โดยมีประตู
เช่ือมต่อกับชั้นใต้ดินชั้นที่ 1 ได้อย่างสะดวก และภายในพื้นที่ซ่อมบ ารุงระบบ
บ าบัดน้ าเสียจะมีระบบไฟฟูาส่องสว่างและมีพัดลมระบายอากาศ เพื่อความ
ปลอดภัยในการเข้าไปบ ารุงดูแลรักษา 

- โครงการได้ก าหนดให้มีมาตรการในช่วงการดูแล 
บ ารุงรักษา และซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ าเสีย 

- - 

3.11 การใช้ที่ดิน    
- ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามข้อก าหนดตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 

(พ.ศ.2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) 
กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 
(พ.ศ.2550) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2544 และกฎกระทรวงให้ใช้
บังคับผังเมืองรวม กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 เทศบัญญัติของเทศบาลนคร
กรุงเทพ เรื่องก าหนดบริเวณซึ่งอาคารบางชนิดจะปลูกสร้างขึ้นมิได้ (ฉบับที่ 5) 
พ.ศ.2505  

- โครงการได้ด าเนินการออกแบบอาคารให้เป็นไปตาม
ข้อก าหนดของมาตรการ 

- - 
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3.11 การใช้ที่ดิน    
ประกาศกรุงเทพมหานคร เรื่อง ก าหนดหลักเกณฑ์การอนุญาตให้ก่อสร้าง
อาคาร พ.ศ. 2535 และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ก าหนดบริเวณ
ห้ามใช้หรือเปลี่ยนแปลงการใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภท พ.ศ.2525 

   

4.คุณค่าคุณภาพชีวิต    

4.1 ผลกระทบทางสังคม    
- โครงการต้องจัดท าข้อบังคับก าหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการพักอาศัย

ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ โดยเน้นการไม่ก่อให้เกิดการรบกวนผู้พักอาศัยใน
โครงการและบริเวณข้างเคียง 

- โครงการได้จัดท าข้อบังคับก าหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับ
การพักอาศัยให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ  โดนเน้นการไม่
ก่อให้เกิดการรบกวนผู้พักอาศัยในโครงการและข้างเคียง 

- - 

- ปฏิบัติตามมาตรการปูองกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่างๆ ได้แก่ 
ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 
เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการปูองกันและแก้ไข
ผลกระทบด้านต่างๆ อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้ เกิด
ผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

- - 

4.2 สภาพเศรษฐกิจ    
- - - - 

4.3 การสาธารณสุข    
- ด าเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใช้

ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อปูองกันผลกระทบด้านสุขภาพ 
- โครงการได้ด าเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ 
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

- - 

- จัดให้มีมาตรการปูองกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ - โครงการได้จั ด ให้มีมาตรการปูองกันและแก้ ไข
ผลกระทบด้านสุขภาพ 

- - 
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4.4 สุขภาพ    
4.4.1 ด้านสุขภาพกาย    

โรคระบบทางเดินหายใจ    
- ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการอย่าง

สม่ าเสมอ 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความสะอาด
ภายในพื้นที่โครงการ พร้อมฉีดล้างถนนเป็นประจ า 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 27 

- ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ปูายจ ากัดความเร็ว สัน
นูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุูงกระจายของฝุุนบนผิวถนน 

- โครงการจัดให้มีปูายสัญญาณการจราจรและสันนูนลด
ความเร็วภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 3 

- ติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณที่จอดรถชั้นใต้ดินของอาคาร 
เพื่อระบายอากาศออกสู่ภายนอก ส่วนชั้นจอดรถที่อยู่ชั้นบนจะใช้ระบบ
ระบายอากาศโดยธรรมชาติ 

- โครงการติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณที่จอดรถ
ชั้นใต้ดินของอาคาร เพื่อระบายอากาศออกสู่ภายนอก 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 5 

- ติดตั้งปูายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณที่จอดรถภายในโครงการ
ให้เห็นได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 

-โครงการจัดให้ปูายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถ
และทางวิ่งภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 6 

- จัดท าปูายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจนและไม่ก่อให้เกิด
ความสับสนของผู้ขับขี่ท าให้การเคลื่อนตัวของรถภายในโครงการ และบริเวณ
ทางเข้าและทางออกโครงการท าได้อย่างสะดวกและไม่ติดขัด 

- โครงการจัดให้ปูายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้
ชัดเจน 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 7,8 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการฟุูงกระจาย
ของฝุุนละอองและช่วยดูดซับมลพิษที่เกิดจากยานพาหนะที่เข้า - ออกโครงการ 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวในโครงการพร้อมทั้งจัดให้มี
เจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความสะอาดภายในพื้นที่โครงการ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 4 

- ติดตั้งหอระบายความร้อนให้ถูกต้อง เช่น ติดตั้งไว้ในบริเวณเปิด 
อากาศถ่ายเทได้สะดวก เว้นระยะห่างตามที่ผู้ผลิตก าหนด โดยหลีกเลี่ยงการ
ติดตั้งหอระบายความร้อนไว้ใกล้กับบริเวณที่มีก๊าซจากสารเคมี ความร้อนจาก
หม้อไอน้ า ปล่องควันไอเสียสายไฟแรงสูงหรือหม้อแปลงไฟฟูา 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งหอระบายความร้อนให้
ถูกต้อง ติดตั้งไว้ในบริเวณเปิดอากาศถ่ายเทได้สะดวก
หลีกเลี่ยงการติดตั้งไว้ใกล้บริเวณที่มีก๊าซจากสารเคมี 
ความร้อนจากหม้อไอน้ า 

- - 
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4.4 สุขภาพ (ต่อ)    
และที่ส าคัญพื้นที่ที่ท าการติดตั้งหอระบายความร้อนต้องได้ระดับ ไม่เอียง ปล่องควันไอเสียสายไฟแรงสูงหรือหม้อแปลงไฟฟูา   

- ระบายน้ าทิ้งเพื่อลดความเข้มข้นของสารต่างๆ ที่หอระบายความ
ร้อนระบายน้ าทิ้งท่ีท่อน้ าล้น (Over Flow) 

- โครงการได้มีการระบายน้ าทิ้งเพื่อลดความเข้าข้นของ
สารต่างๆ  

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 63 

โรคติดต่อ    
- ก าหนดให้มีการล้างความสะอาดถังเก็บน้ าของโครงการจะปิดล้าง

ท าความสะอาดทีละถัง และก าหนดให้ล้างถังเก็บน้ าในช่วงนอกวันและ
เวลาท าการจันทร์ - ศุกร์ (ที ่จะมีพนักงานท างานจ านวนมาก) โดยจะ
ก าหนดให้อยู่ในช่วงวันหยุดเสาร์ - อาทิตย์ ช่วงเวลาปรับได้ตามความ
เหมาะสม เพื่อไม่ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ าของพนักงาน โดยมีความถี่ใน
การท าความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/1 ครั้ง) 

- โครงการได้ก าหนดให้พนักงานท าความสะอาดถังเก็บ
น้ าภายในโครงการปีละ 2 ครั้ง 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 27 

- ถังเก็บน้ าชั้นใต้ดินซึ่งตั้งอยู่ใต้อาคารจะตั้งอยู่บนฐานรากอาคารและ
มีโครงสร้างเสาอยู่ภายในถังเก็บน้ าชั้นใต้ดิน ดังนั้น ภายในถังเก็บน้ าจะทา
เคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ าด้วยสาร Non - Toxic (Chemicrete E) 
เพื่อปูองกันน้ าซึมเข้าไปจนถึงเหล็กเส้นภายในเสาจนเกิดสนิมและออกมา
ปนเปื้อนกับน้ าใช้ภายในถังเก็บน้ าดังกล่าว 

- โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ าใต้ดินซึ่งอยู่ใต้ทางวิ่งรถยนต์
บริเวณด้านตะวันตก 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 18 

- จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย เพื่อบ าบัดน้ าเสียให้ได้ค่าตามมาตรฐาน
น้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก ก าหนดให้มีค่า BOD ในน้ าทิ้งไม่เกิน 20 
มิลลิกรัม/ลิตร โดยระบบแต่ละชุดบ าบัดน้ าเสียให้มีค่า BOD ในน้ าทิ้งก่อน
ระบายออกสู่ภายนอกไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

- โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบ
ตะกอนเร่ง (Conventional Activated Sludge 
System) เพื่อบ าบัดน้ าเสียจากแต่ละส่วน และมีการเก็บ
ตัวอย่างน้ าเสียไปตรวจสอบคุณภาพเป็นประจ าทุกเดือน 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 11,12 
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4.4 สุขภาพ (ต่อ)    
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญดูแลรักษา และควบคุม

ระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแล
รักษาและควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการให้
ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 12 

- โครงการจะน าน้ าทิ้งบางส่วนจากระบบบ าบัดน้ าเสียมารดน้ าต้นไม้
ภายในโครงการ โดยออกแบบระบบรดน้ าต้นไม้ให้เป็นระบบซึมดิน เพื่อ
ปูองกันไม่ให้มีผู้ไปสัมผัสกับน้ าท้ิง 

- โครงการได้น าน้ าทิ้งบางส่วนจากระบบบ าบัดน้ าเสียมารด
น้ าต้นไม้ภายในโครงการโดยออกแบบระบบรดน้ าต้นไม้ให้
เป็นระบบซึมดิน เพื่อปูองกันไม่ให้มีผู้ไปสัมผัสกับน้ าทิ้ง 

- - 

- จัดให้มีระบบท่อระบายน้ ารองรับน้ าหลากภายในโครงการ เพื่อมิให้
ท่วมขังภายในพื้นที่โครงการ 

- โครงการจัดให้มีระบบท่อระบายน้ ารองรับน้ าหลาก
ภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 63 

โรคที่มีสัตว์เป็นพาหะน าโรค    
- จัดให้มีการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์พาหะน าโรค เช่น การก าจัดลูกน้ า

ยุงลาย เป็นต้น ภายในพื้นที่โครงการ 
- โครงการจัดให้มีการท าความสะอาดพื้นที่โครงการเป็น
ประจ าทุกวัน เพื่อท าลายแหล่งเพาะพันธุ์ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 27 

- ท าความสะอาดท่อน้ าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน - โครงการจัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาด  ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 27 

- ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าทิ้งภายในและภายนอกอาคาร - โครงการจัดให้มีการใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ า
ทิ้งภายในและภายนอกอาคาร 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 63 

- ประสานกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องให้มาก าจัดสัตว์ที่เป็นพาหะน าโรค
ให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจัดยุง เป็นต้น 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งกล่องก าจัดหนูไว้โดยรอบ
โครงการ 

- - 

- จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ตั้งตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อม
ทั้งจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวม
ของโครงการ 

- โครงการจัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ตามจุดต่างๆ 
ภายในอาคารพร้อมจัดให้มีพนักงานดูแลความสะอาด
และคอยเก็บมูลฝอย าแห้องพักมูลฝอย 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 26 
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แนวทางการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.4 สุขภาพ (ต่อ)    
- ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บขนมูลฝอย

เท่านั้น เพื่อปูองกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค เช่น หนู 
แมลงวัน แมลงสาบ เป็นต้น 

- โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมที่ปิดมิดชิด พร้อม
ก าชับให้พนักงานดูแลและปิดประตูห้องพักมูลฝอยให้
มิดชิด 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 26 

- ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยด้วยน้ ายาฆ่าเช้ือโรคทุกครั้ง - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยท าความสะอาด - ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 27 

- จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายใน
ห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ าเสมอ  

- โครงการจัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาด
บริเวณทางเดินภายในห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ าเสมอ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 27 

- ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตพญาไทให้
มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอ เพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

โครงการได้มีการติดต่อประสานงานกับส านักงานเขตพญา
ไท ให้มาเข้ามาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอ 

- ภาคผนวก ฒ 

โรคที่มีคนเป็นพาหะน าโรค    
- ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศภายในอาคารถ่ายเท

ได้สะดวก ลดปริมาณการสะสมของเชื้อโรคที่ลอยอยู่ในอากาศจากการไอหรือ
จามของผู้ปุวย 

- โครงการได้ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง  เพื่อให้
อากาศภายในอาคารถ่ายเทได้สะดวก 

- - 

- ท าความสะอาดภายในอาคารอย่างสม่ าเสมอ - โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าความสะอาดภายใน
อาคารอย่างสม่ าเสมอ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 27 

- ล้างมือบ่อยๆ ด้วยน้ าและสบู่โดยเฉพาะหลังจากไอ จาม เช็ดน้ ามูก 
ไม่ใช้มือขย้ีตาจมูกหรือปาก 

- โครงการได้ก าชับให้พนักงานล้างมือบ่อย ๆ ด้วยน้ าและ
สบู่โดยเฉพาะหลังจากไอจาม เช็ดน้ ามูก ไม่ใช้มือขย้ีตา
จมูกหรือปาก  

- - 

- ใช้ผ้าปิดปากปิดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม - โครงการก าชับให้สวมผ้าปิดปากปิดจมูกทุกครั้ง - - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ผลการด าเนินการตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ
แนวทางการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

    
4.4 สุขภาพ (ต่อ)    

อุบัติเหตุ    
- จัดให้มีพื้นที่ในการจอดรถสาธารณะส าหรับรับ - ส่งผู้โดยสารภายใน

โครงการจ านวน 6 คัน และติดตั้งสัญญาณไฟเพื่อเรียกใช้รถสาธารณะ (Taxi) 
เพื่ออ านวยความสะดวกต่อพนักงานผู้ที่มาติดต่อองค์กรธุรกิจและผู้มาใช้
บริการภายในโครงการ 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่ในการจอดรถสาธารณะส าหรับ
รับ - ส่งผู้โดยสารภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 55 

- ติดตั้ งไฟส่องสว่างเพิ่มเติมบริ เวณโดยรอบโครงการบนถนน
พหลโยธิน เพื่ออ านวยความสะดวกแก่คนเดินเท้าและรถที่มาใช้บริการ 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งไฟส่องสว่างเพิ่มเติมบริเวณ
โดยรอบโครงการบนถนนพหลโยธิน เพื่ออ านวยความ
สะดวกแก่คนเดินเท้าและรถที่มาใช้บริการ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 56 

- ติดตั้งไฟเตือน สัญญาณไฟกระพริบบริเวณทางเข้า - ออกโครงการ โครงการจัดให้มีปูายแนะน าทางเข้า-ออก และติดตั้งไฟ
ส่องสว่างบริเวณหน้าโครงการ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 56,57 

- ติดตั้งปูายแนะน าทางเข้า - ออกภายในโครงการให้ผู้ขับขี่ทราบ เพื่อ
การเดินรถที่เหมาะสม พร้อมทั้งจัดท าปูายและเครื่องหมายจราจรบนพื้นทาง
ภายในโครงการให้เห็นชัดเจน 

- โครงการจัดให้มีปูายแนะน าทางเข้า-ออก และมีการ
จัดท าปูายและเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางภายใน
โครงการให้เห็นชัดเจน 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 7,8 

- จัดเจ้าหน้าท่ีให้บริการงานด้านจราจรส าหรับรถที่เข้า - ออกโครงการ 
เพื่อบรรเทาปัญหาการตัดกระแสจราจรด้านหน้าโครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

-  โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลการจราจรบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ 

วันที่ไปตรวจเป็นวันหยุด
เลยไม่มีเจ้าหน้าที่ประจ า 

ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 58 

- จัดท าช่องจราจรชะลอความเร็วและช่องจราจรเร่งความเร็วส าหรับ
ทางเข้าและทางออกโครงการ 

- โครงการจัดให้มีปูายจ ากัดความเร็วและช่องจราจรเร่ง
ความเร็วส าหรับทางเข้าและทางออกโครงการ 

- - 

- ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า - ออกของโครงการ เพื่อให้
เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือ

- โครงการห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า - ออก
ของโครงการ 

- - 
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ปัญหา/อุปสรรคและ
แนวทางการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

ออกจากโครงการ 
4.4 สุขภาพ (ต่อ)    

- ออกบัตรอนุญาตส าหรับพนักงานและผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจภายใน
โครงการ เพื่อให้ทราบจ านวนการเดินทางเข้า - ออก และการควบคุมการใช้ที่
จอดรถให้เพียงพอและเหมาะสมกับความต้องการ 

- โครงการได้ออกบัตรอนุญาตส าหรับพนักงานและผู้มา
ติดต่อองค์กรธุรกิจภายในโครงการ พร้อมทั้งมีการบันทึก
เป็นเอกสารเก็บไว้ในโครงการ  

- - 

- ก าหนดการบริหารจัดการที่ จอดรถของโครงการ ( Parking 
Manegement) โดยจัดให้มีการแบ่งพื้นที่การจอดรถให้เหมาะสม คือ 

- โครงการได้มีการก าหนดการบริหารจัดการที่จอดรถของ
โครงการให้มีการแบ่งพื้นที่การจอดรถให้เหมาะสม 

--  

* ส าหรับพนักงานในโครงการจะไม่มีการก าหนดเป็นที่จอดประจ า 
ซึ่งจะท าให้มีการหมุนเวียนพื้นที่จอดรถได้เพิ่มมากกว่าแบบก าหนดที่จอดรถ
ประจ า 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่จอดรถภายในโครงการเพื่อให้เกิด
ความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจร
ของรถท่ีจะเข้าหรือออกจากโครงการ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 59 

* ส าหรับผู้ที่มาติดต่อองค์กรธุรกิจ ตลอดจนผู้มาใช้บริการร้านค้า
และร้านอาหารภายในโครงการ โครงการจะแจกบัตรอนุญาตชั่วคราว และให้
จอดรถได้ไม่เกิน 2 ชั่วโมง (โดยไม่คิดค่าใช้จ่ายในการจอดรถ) หลังจากนั้นจะ
ก าหนดให้เสียค่าจอดรถ ทั้งนี้ เพื่อเป็นการก าจัดการน ารถนอกโครงการมา
จอดในพื้นที่โครงการและใช้พื้นที่จอดรถภายในโครงการโดยไม่จ าเป็น 

- โครงการได้ออกบัตรอนุญาตส าหรับพนักงานและผู้มา
ติดต่อองค์กรธุรกิจภายในโครงการ พร้อมทั้งมีการบันทึก
เป็นเอกสารเก็บไว้ในโครงการ เพื่อให้ทราบจ านวน
ปริมาณการเดินทางเข้า-ออกโครงการ 

- - 

- ก าหนดให้พนักงานที่ต้องการน ารถเข้ามาจอดภายในโครงการต้อง
ท าบัตรจอดรถ เพื่อตรวจสอบความเพียงพอของรถที่จอด และปริมาณรถที่จะ
เข้ามาในโครงการได้ เพื่อเป็นการช่วยให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยให้
สามารถดูแลและคอยอ านวยความสะดวกได้ง่ายย่ิงขึ้น 

- โครงการได้ท าการออกบัตรอนุญาตส าหรับพนักงาน
และผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจภายในโครงการ พร้อมทั้งมี
การบันทึกเป็นเอกสารเก็บไว้ในโครงการ 

- - 

- จัดให้มีที่จอดรถจักรยานยนต์ส าหรับพนักงานโดยจัดไว้ที่ชั้นใต้ดิน
ชั้นที่ 1 จ านวน 16 คัน โดยที่จอดรถจักรยานยนต์มีความกว้าง 1 เมตร ความ

- โครงการจัดให้มีที่จอดรถจักรยานยนต์ส าหรับพนักงาน
บริเวณชั้นใต้ดิน 1 และภายนอกอาคาร 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 60 
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เอกสารอ้างอิง 

ยาว 1.9 เมตร 
4.4 สุขภาพ (ต่อ)    

- ติดตั้งคันชะลอความเร็วบริเวณทางเลี้ยว เพื่อชะลอความเร็วของรถ
ที่จะออกจากโครงการ และติดตั้งบริเวณใกล้ทางเลี้ยวตั้งแต่ชั้นใต้ดินชั้นที่ 1 
ถึงชั้นใต้ดินชั้นที่ 3 และชั้นที่ 1 ซึ่งคันชะลอความเร็วที่โครงการเลือกใช้จะมี
ขนาดความสูง 4 เซนติเมตร ความกว้าง 124 เซนติเมตร 

- โครงการได้จัดให้มีปูายสัญญาณจราจรและสันนูนลด
ความเร็วภายในพื้นที่โครงการ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 3 

- ติดตั้งกล้อง CCTV ไว้บริเวณชั้นจอดรถชั้นได้ดินชั้นที่ 3 ถึงชั้นจอดรถใต้
ดินชั้นที่ 1 ที่ความสูง 2.4 เมตร ซึ่งสามารถจับภาพได้ที่ระยะประมาณ 30 - 40 
เมตร และติดตั้งกล้อง CCTV ที่ชั้นที่ 1 โดยรอบอาคารที่ความสูง 4.0 เมตร สามารถ
จับภาพได้ที่ระยะประมาณ 50 - 60 เมตร พร้อมจัดตั้งห้องควบคุมระบบการจราจร
ภายในที่จอดรถยนต์ด้วยกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณชั้นที่ 5 ของโครงการ เพื่อ
ควบคุมและแก้ไขปัญหาการจราจรภายในโครงการ 

- โครงการได้ติดตั้งกล้อง CCTV ไว้โดยรอบพื้นที่โครงการ 
พร้อมทั้ งจัด ให้มีห้องควบคุมกล้องวงจรปิด เพื่ อดู
สถานการณ์โดยรอบทั้งโครงการ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 61 

- จัดให้มีทางเข้า - ออกโครงการจ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร 
เพื่อออกสู่ถนนพหลโยธินและมีศูนย์กลางทางเข้า - ออก ห่างจากแนวที่ดิน
ทางทิศเหนือ 5.867 เมตร พร้อมท้ังจัดท าช่องทางเข้าด้านหน้าโครงการความ
กว้าง 3.00 เมตร 

- โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อออกสู่ถนน
พหลโยธิน พร้อมปูายแสดงทางเข้า-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 58 

- ติดตั้งจุดรับแลกบัตรเข้า - ออกภายในโครงการบริเวณทางเข้า - ออก
ที่จอดรถภายในอาคาร โดยมีระยะห่างจากต าแหน่งทางเข้า - ออกโครงการ
ประมาณ 60 เมตร 

- โครงการจัดให้มีจุดรับแลกบัตรเข้า -ออก ภายใน
โครงการบริเวณทางเข้า - ออกท่ีจอดรถภายในอาคาร 

- - 

- ติดตั้งสัญญาณไฟพร้อมปูายส าหรับเรียกรถรับจ้างสาธารณะ (Taxi) 
ให้เข้ามาในพื้นที่โครงการบริเวณด้านหน้าโครงการ 

- โครงการจัดให้มีปูายแนะน าทางเข้า-ออก และติดตั้งไฟ
ส่องสว่างบริเวณหน้าโครงการ  

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ผลการด าเนินการตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ
แนวทางการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.4 สุขภาพ (ต่อ)    
 พร้อมทั้งยังจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลการจราจรบริเวณ

ทางเข้า-ออกโครงการ 
  

- ห้ามมิให้มีการจอดรถยนต์บริเวณทางเข้า - ออกโครงการ และริม
ถนนพหลโยธินด้านหน้าโครงการ 

- โครงการห้ามมิให้มีการจอดรถยนต์บริเวณทางเข้า - 
ออกโครงการเป็นเด็ดขาด 

- - 

- ก าหนดให้มีมาตรการในช่วงการดูแล บ ารุงรักษา และซ่อมแซม
ระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยในช่วงที่มีการซ่อมบ ารุงดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสีย 
เจ้าหน้าที่สามารถเข้าถึงระบบบ าบัดน้ าเสียได้โดยเข้าทางชั้นใต้ดินชั้นที่ 1 ซึ่ง
ทางผู้ออกแบบได้ออกแบบให้มีพื้นที่ซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน้ าเสียความกว้าง 
3.80 เมตร ความยาว 31.75 เมตร และความสูง 3.80 เมตร โดยมีประตู
เชื ่อมต่อกับชั ้นใต้ดินชั ้นที ่ 1 ได้อย่างสะดวก และภายในพื้นที ่ซ ่อมบ ารุง
ระบบบ าบัดน้ าเสียจะมีระบบไฟฟูาส่องสว่างและมีพัดลมระบายอากาศ เพื่อ
ความปลอดภัยในการเข้าบ ารุงดูแลรักษา 

- โครงการได้ก าหนดให้มีมาตรการในช่วงการดูแล
บ ารุงรักษา และซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ าเสีย 

- - 

- จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบ
เรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันไดแต่ละแห่งไม่ให้พื้นทางเดิน
เปียกน้ าหรือมีการวางส่ิงของ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความสะอาด
ภายในพื้นที่โครงการ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 27 

- จัดให้มีราวกันตกความสูง 0.9 เมตร บริเวณระเบียง - โครงการจัดให้มีราวกันตกบริเวณระเบียง - - 
- ติดตั้งไฟฟูาส่องสว่างเพื่อให้มองเห็นช่องทางเดินได้และจัดให้มีปูาย

ทางหนีไฟที่มองเห็นชัดเจน ตัวอักษรสูง 10 เซนติเมตร รวมทั้งติดตาม
ตรวจสอบระบบเป็นประจ าทุก 3 เดือน 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้ งไฟฟูาส่องสว่างภายใน
โครงการ และจัดให้มีปูายทางหนีไฟที่มองเห็นชัดเจน 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 56 
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ปัญหา/อุปสรรคและ
แนวทางการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.4 สุขภาพ (ต่อ)    
- จัดให้มีการตรวจสอบระบบปูองกันและเตือนอัคคีภัยให้สามารถใช้

งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้งานไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไข
ทันท ี

- โครงการได้จัดให้มีการตรวจสอบระบบปูองกันและ
เตือนอัคคีภัยเป็นประจ าทุกเดือน พร้อมตรวจสอบให้
พร้อมใช้งานได้อยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 16 

- จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงดุสิตให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผน
อพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

- โครงการได้จัดให้มีการฝึกอบรมและซ้อมการอพยพคน
กรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

- ภาคผนวก ฑ,ณ,ด 

- จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื่อให้ความช่วยเหลือ
เบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 

- โครงการได้จัดเตรียมอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบื้องต้น
ให้แก่ผู้ได้รับบาดเจ็บที่เกิดขึ้นภายในโครงการ เพื่อให้
ความช่วยเหลือเบื้องต้น 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 54 

4.4.2 ด้านสุขภาพจิต    
- จัดให้มีการติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นบริเวณประชาสัมพันธ์ เพื่อ

รับข้อร้องเรียนจากผู้ใช้อาคารและผู้พักอาศัยข้างเคียง 
- โครงการจัด ให้ มี จุ ดรับฟั งความคิด เห็นบริ เ วณ
ประชาสัมพันธ์รับข้อร้องเรียนจากผู้ใช้อาคารและผู้พัก
อาศัยข้างเคียง 

- - 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อน หย่อนใจ ท า
ให้เกิดความผ่อนคลาย 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่
พักผ่อนหย่อนใจ ท าให้เกิดความผ่อนคลาย 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 4 

- ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์
อยู่ตลอดเวลา 

- โครงการจัดให้มีคนสวนคอยดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวและ
รักษาความสะอาดภายในพื้นที่โครงการ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 27 

- ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคาร มิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อ
ผู้พบเห็น 

- โครงการได้ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคาร มิให้เกิด
ทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- - 
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4.5 ทัศนียภาพ    
- จัดให้มีพื ้นที ่ส ีเขียวในพื ้นที ่โครงการทั ้งหมดขนาดพื ้นที ่ 1,122 

ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม และมีพื้นที่
สีเขียวยั่งยืน (ไม้ยืนต้น) ในพื ้นที ่ว ่างภายนอกอาคารประมาณ 756.64 
ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 107 ของพื้นที่ว่างภายนอกอาคาร 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวในโครงการ พ้รอมทั้งจัดให้
มคีนสวนดูแลรักษาความสะอาดภายในพื้นที่โครงการ 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 4 

- ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและความสมบูรณ์อยู่
ตลอดเวลา 

- โครงการจัดให้มีคนสวนคอยดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของ
โครงการให้สวยงามและความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 27 

- เลือกใช้สีของอาคารเป็นโทนสีอ่อนที่เย็นสบายตา ไม่ก่อให้เกิด
ผลกระทบด้านทัศนียภาพมากนัก 

- โครงการได้เลือกใช้สีของอาคารเป็นโทนสีอ่อนที่เย็น
สบายตา 

- ภาคผนวก ง รูปภาพ
ที่ 64 

- ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของพนักงาน มิ ให้ เกิด
ทัศนียภาพไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- โครงการได้ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคาร มิให้เกิด
ทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- - 

4.6 การบดบังแสงแดดและทิศทางลม    
- โครงการจะท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อาคาร/บ้านพักอาศัยที่มีเงา

ของอาคารโครงการพาดผ่านและที่อาคารโครงการบดบังทิศทางลม ซึ่งอาจเป็น
ผู้ท่ีได้รับผลกระทบ ณ วันที่เริ่มลงมือก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุชื่อ
และหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่องผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถ
ติดต่อกับโครงการได้โดยตรง อนึ่งเนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบัง
แสงแดดอาจจะได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะของผลกระทบที่ได้รับ
แตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการจ่ายเงินชดเชยค่าเสียหายหรือ
การด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลท่ีได้รับความเสียหาย ให้เป็นไปตาม
ข้อตกลงระหว่างผู้ท่ีได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัท  

- หากโครงการได้รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัย
ข้างเคียงโครงการ โครงการจะรีบด าเนินการตรวจหา
สาเหตุ และด าเนินการแก้ไขอย่างเร่งด่วน 

- - 
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4.6 การบดบังแสงแดดและทิศทางลม (ต่อ)    
แต่หากทั้ง 2 ฝุาย (บริษัท ชัญญา เรียลเอสเตท จ ากัด และผู้พักอาศัยที่อยู่
ข้ าง เคียงที่ ได้ รับผลกระทบ)  ไม่ สามารถตกลงร่ วมกันได้  จะจัดตั้ ง
คณะกรรมการในลักษณะไตรภาคีเพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน ซึ่งเงื่อนไขใน
การด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย 
โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงภายใน 1 ปี นับตั้งแต่วันที่โครงการเปิด
ด าเนินการ 

   

4.7 การดูดกลืนคลื่นวิทยุและบดบังสัญญาณโทรทัศน์    
- โครงการจะท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยใกล้เคียงพื้นที่โครงการในรัศมี 

100 เมตร ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการบดบังคลื่นสัญญาณ
โทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มก่อสร้าง เพื่อให้ผู้พักอาศัยที่อยู่
ใกล้เคียงโครงการได้รับผลกระทบดังกล่าวสามารถติดต่อกับโครงการได้ โดยผู้
ที่ได้รับผลกระทบดังกล่าวสามารถติดต่อกับโครงการได้ โดยโครงการจะ
ด าเนินการติดตั้งจานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบเหล่านี้
หลังจากได้รับแจ้ง รวมทั้งจะด าเนินการปรับจานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับ
บ้านพักอาศัยที่มีจานรับสัญญาณดาวเทียมอยู่แล้ว และได้รับผลกระทบจาก
อาคารโครงการ ซึ่งเงื่อนไขในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว โครงการ
จะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายทั้งในการติดตั้งหรือการปรับจานรับสัญญาณ
ดาวเทียม โดยมีก าหนดระยะเวลาคุ้มครองภายใน 1 ปี นับตั้งแต่วันที่โครงการ
เปิดด าเนินการ 

- หากโครงการได้รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัย
ข้างเคียงโครงการ โครงการจะรีบด าเนินการตรวจหา
สาเหตุ และด าเนินการแก้ไขอย่างเร่งด่วน 

- - 

 


