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บทที่ 1 

บทน ำ 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการ Pearl Bangkok ตั้งอยู่ที่ถนนพหลโยธิน แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร เป็น
โครงการประเภทอาคารส านักงาน ขนาดความสูง 25 ชั้น และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร โดยปลูกสร้าง
บนที่ดิน จ านวน 2 แปลง ขนาด พื้นที่ 4-1-65 ไร่ ด าเนินการโดยบริษัท ทีซีที จ ากัด (ต่อไปนี้จะเรียกว่า 
“บริษัท” แทน) ส านักงานตั้งอยู่เลขที่ ถนนพหลโยธิน แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร ทั้งนี้ 
โครงการที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตร ขึ้นไป เข้าข่ายที่
จะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ้งต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบ ปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2552 เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
(สผ.) กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมพจิารณารายงานฯ ซึ่งได้รับความเห็นชอบแล้วตามหนังสือที่ 
ทส 1009.5/1924 ลงวันที่ 26 กุมภาพันธ์ 2557 (ดังภาคผนวก ก )  

เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการเป็นไปตามเง่ือนไขที่ก าหนดไว้ บริษัทฯ ได้น ามาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่ งแวดล้อม มาใช้เป็น
แนวทางในการบริหารการจัดการด้านสิ่งแวดล้อมของบริษัทฯ อย่างเคร่งครัด นอกจากนี้ ยังท าการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม และพื้นที่โดยรอบโครงการตามที่ระบุไว้ในมาตรการการติดตามผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โดยรายงานผลการปฏิบัติติตามมาตรการฯ ประจ าเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ.2566 ซึ่ง 
บริษัทฯ ได้มอบหมายให้ บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด (ต่อไปนี้จะเรียกว่า “บริษัทที่
ปรึกษา” แทน) เป็นผู้จัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติ (สผ.) และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 
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1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงาน 

1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการ Pearl Bangkok ของบริษัท ทีซีที จ ากัด เพื่อน าผลการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่หน่วยงานราชการก าหนด และน าไปเป็น
แนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมต่อไป 

2) เพื่อเป็นแนวทางป้องกันและลดมลภาวะที่อาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมภายใน
โครงการและต่อพื้นที่รอบโครงการ 

3) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพสิ่งแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องใน
การปฏิบัติตามเงื่อนไขหรือข้อระเบียบที่ก าหนดไว้ทั้งในส่วนของทางบริษัทเองและหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

1.3 ขอบเขตการศึกษา 

ด าเนินการรวบบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ 

Pearl Bangkok ที่ระบุไว้ในหนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลักฐานประกอบผล

ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ครอบคลุมในประเด็นต่าง ๆ เช่น คุณภาพอากาศ

โดยทั่วไป ระดับเสียงทั่วไป การบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล ระบบประปา/การใช้น้ า ทรัพยากรดินและการชะ

ล้างพังทลาย การสาธารณสุขและสุขภาพ เป็นต้น 

1.4 วิธีการศึกษาและจัดท ารายงาน 

การจัดท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดโดยส านักงาน

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมมีรายละเอียด

การด าเนินงานดังนี้ 

1) ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้ในรายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผู้ช านาญการสิ่งแวดล้อมของ

ส านักนโนบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม โดยมีขอบเขตของการด าเนินงานดังต่อไปน้ี 

(1) จัดท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่

ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

(2) เหตุผลที่ไม่ปฏิบัติหรือไม่สามารถปฏิบัติตามมาตรการได้อย่างครบถ้วน 

(3) เสนอมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้เสนอไวในรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมพร้อมเหตุผลประกอบการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว 
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2) ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่โครงการและพื้นที่ใกล้เคียงโครงการตาม

ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และรายละเอียดการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมดัง

โดยมีข้อมูลการน าเสนอดังต่อไปนี้ 

(1) แสดงดัชนีในการตรวจวัด วิธีการเก็บตัวอย่าง วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามที่ก าหนดใน

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม หรือมาตรการที่เป็นการยอมรับของหน่วยงานราชการไทย 

(2) ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐานคุณภาพ

สิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการไทย 

(3) แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง ภาพเครื่องมือขณะตรวจวัดและภาพถ่าย

สถานที่ตรวจวัด 

1.5 รายละเอียดโครงการ 
 1.5.1 ที่ตั้งโครงการ 
  โครงการ Pearl Bangkok ตั้งอยู่ที่ถนนพหลโยธิน แขวงพญาไท เขตพญาไท 

กรุงเทพมหานคร แสดงดังรูปที่ 1.5-1 ด าเนินการโดยบริษัท ทีซีที จ ากัด มีพื้นที่โครงการทั้งหมดเท่ากับ 4-1-

65 ไร่ โดยมีแนวเขตติดต่อกับพื้นที่โครงการดังนี้ 

 ทิศเหนือ ติดต่อกับ สถานีบริการน้ ามัน เอสโซ่ (สาขาพหลโยธิน กม.1.6) และพื้นที่ของ 

     Banana Family Park (โดยส่วนที่ติดกับพื้นที่โครงการเป็นที่จอด

     รถ) ถัดไปเป็นอาคารส านักงาน อาคารธนาคาร เพื่อการส่งออก

     และเข้าแห่งประเทศไทย ขนาดความสูง 25 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 

 ทิศใต้  ติดต่อกับ กลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3 ชั้น จ านวน 15 คูหา และ

     กลุ่มบ้านพักอาศัยขนาดชั้นเดียวถึง 2 ชั้น จ านวน 6 หลัง ถัดไป

     เป็นถนนซอยพหลโยธิน 5 (ถนนราชครู) เขตทางกว้างประมาณ 10 

     เมตร) 

 ทิศตะวันออก  ติดต่อกับ ถนนพหลโยธิน เขตทางกว้างประมาณ 32 เมตร ถัดไปเป็นสถานี

     บริการน้ ามันคาลเท็กซ ์

 ทิศตะวันตก ติดต่อกับ พื้นที่ก่อสร้าง อาคารชุดพักอาศัย (โครงการ เซนทริค อารีย์ สเตชั่น) 

     และกลุ่มบ้านพักอาศัย ขนาดความสูงชั้นเดียวถึง 4 ชั้น จ านวน 6 

     หลังถัดไปเป็นถนนซอยอารีย์ 1 เขตทางกว้างประมาณ 10 เมตร 
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รูปที่ 1.5-1 แผนที่ต้ังโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ  Pearl Bangkok , 26 กุมภาพันธ์ 2557 
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 1.5.2 การคมนาคมเข้าพื้นที่โครงการ 
   โครงการ Pearl Bangkok เป็นอาคารส านักงาน ส าหรับเส้นทางในการเดินทางเข้า-ออกพื้นที่

โครงการ สามารถเดินทางโดยใช้รถยนต์ ซึ่งโครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร 

เชื่อมต่อกับถนนพหลโยธิน ทางด้านทิศตะวันออกของพื้นที่โครงการ โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

   1. การเดินทางเข้าสู่โครงการ มี 4 เส้นทางหลัก ดังนี้ 

   - เส้นทางที่ 1 จากพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ผ่านถนนซอยพหลโยธิน 5 (ถนนซอยราชครู) 

ระยะทางประมาณ 60 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือ 

   - เส้นทางที่ 2 จากพหลโยธิน (ขาเข้าเมือง) ผ่านสถานีรถไฟฟ้า (BTS) สถานีอารีย์ 

ระยะทางประมาณ 350 เมตร กลับรถที่แยกราชครู เพื่อเข้าถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ประมาณ 60 เมตร 

จะพบพื้นที่โครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือ 

   - เส้นทางที่  3  จากถนนพระรามที่  6  เข้ าถนนพระรามที่  6  ซอย  30 (ซอย

กระทรวงการคลัง) ระยะประมาณ 950 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยอารีย์ 1 ระยะทางประมาณ 170 เมตร 

จากนั้นเลี้ยวขวาเข้าถนนซอยพหลโยธิน 5 เพื่อเข้าถนนพหลโยธิน ระยะทางประมาณ 60 เมตร จะพบพื้นที่

โครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือ 

   - เส้นทางที่ 4 จากถนนวิภาวดีรังสิต (ขาออกเมือง) เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยพหลโยธิน 2 

ตรงไประยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนพหลโยธิน (ขาเข้าเมือง) ประมาณ 160 เมตร กลับ

รถที่จุดกลับรถ เข้าถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพื้นทีโครงการอยู่

ทางด้านซ้ายมือ 

  2. การเดินทางออกจากโครงการ มี 4 เส้นทาง ดังนี้ 

   - เส้นทางที่ 1 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ตรงผ่านแยกสาย

ลมและแยกสะพานควาย ระยะทางประมาณ 1.4 กิโลเมตร ซึ่งสามารถเดินทางต่อไปยังพื้นที่ตามแนวเส้นทาง

ถนนปดิพัทธ์ ถนนสุทธิสารวินิจฉัย และแยกก าแพงเพชร อีกทั้ง ยังสามารถใช้เป็นเส้นทางในการเดินทางไปยัง

สถานีขนส่งหมอชิตและสวนจตุจักร 

   - เส้นทางที่ 2 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ระยะทาง

ประมาณ 250 เมตร กลับรถบริเวณสถานีรถไฟฟ้า (BTS) สถานีอารีย์ ออกถนนพหลโยธิน (ขาเข้าเมือง) ตรง

ผ่านแยกราชครูและมุ่งหน้าอนุสาวรีย์ชัยสมรภูมิ ซึ่งสามารถเดินทางไปยังพื้นที่ตามแนวถนนราชวิถีและถนน

พญาไทได้ 

   - เส้นทางที่ 3 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ระยะทาง

ประมาณ 350 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนซอยพหลโยธิน 7 สามารถเดินทางไปยังถนนพระราม 6 พื้นที่ในเขต
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บางซ่ือ และยังเป็นเส้นทางที่ใช้ส าหรับการเดินทางเพื่อใช้ทางพิเศษศรีรัช ซึ่งสามารถเดินทางต่อไปยังพื้นที่ต่าง 

ๆ ตามแนวเส้นทางพิเศษได้ 

   - เส้นทางที่ 4 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ระยทางประมาณ 

250 เมตร กลับรถบริเวณสถานีรถไฟฟ้า (BTS) สถานีอารีย์ ออกถนนพหลโยธิน (ขาเข้าเมือง) ระยะทาง

ประมาณ 500 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนซอยพหลโยธิน 2 ซึ่งเชื่อมกับถนนวิภาวดีรังสิต สามารถเดินทางไปยัง

พื้นที่ตามแนวถนนวิภาวดีรังสิตได้ 

   นอกจากนี้ ในการเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ สามารถใช้บริการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(รถไฟฟ้า BTS) ซึ่งสถานที่ที่ใกล้พื้นที่โครงการมากที่สุด คือ สถานีอารีย์ โดยสถานีดังกล่าวตั้งอยู่ทางทิศเหนื อ

ของโครงการระยะทางประมาณ 250 เมตร ซึ่งอยู่ในระยะทางที่สามารถเดินได้ (Walking Distance ประมาณ 

500 เมตร) ซึ่งเป็นอีกทางเลือกหนึ่งที่ช่วยให้การเดินทางเข้า-ออกโครงการมีความสะดวกรวดเร็วมากยิ่งขึ้น 

  3. ถนนและที่จอดรถภายในโครงการ 

   โครงการจะจัดให้มีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่งความกว้างประมาณ 6 เมตร เชื่อมต่อกับ

ถนนพหลโยธินทางด้านทิศตะวันออกของพื้นที่โครงการ ส าหรับการจราจรภายในโครงการ จะมีถนนความกว้าง

อย่างน้อย 6 เมตร มีการจัดการเดินรถแบบสองทิศทางสวนกัน (Two-Way) ซึ่งมีลูกศรบอกทิศทางการจราจร

อย่างชัดเจน ส าหรับที่จอดรถยนต์ โครงการจะจัดเตรียมไว้อย่างเพียงพอ โดยจัดไว้ภายนอกอาคารและภายใน

อาคารตั้งแต่ชั้นใต้ดินชั้นที่ 1 ถึงชั้นใต้ดินชั้นที่ 3 และชั้นที่ 1 รวมทั้งสิ้น จ านวน 455 คัน 

 1.5.3 ประเภทและขนาดของโครงการ 
   โครงการเป็นอาคารส านักงาน ขนาดความสูง ขนาดความสูง 25 ชั้น และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น 
ความสูง 147 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นหนีไฟทางอากาศ) จ านวน 1 อาคาร มีลักษณะเป็นการให้
เช่าพื้นที่ เพื่อใช้เป็นส านักงานและพื้นที่พาณิชย์ โดยพื้นที่อาคารรวม 55,995 ตารางเมตร และมีพื้นที่
อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นที่ดิน 55,895 ตารางเมตร รายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคารแต่ละชั้น 
ดังน้ี 
   - ชั้นใต้ดินชั้นที่ 3 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 150 คัน 
แบ่งเป็นที่จอดรถส าหรับผู้พิการ จ านวน 2 คัน ที่จอดรถส าหรับบุคคลทั่วไป จ านวน 148 คัน) จุดกลับ
รถ ห้องเครื่องพัดลม ห้องน้ าชาย-หญิง ห้องน้ าส าหรับผู้พิการ ห้องพนักงานขับรถ ทางเดิน บันได โถง
ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง และลิฟต์ 
   - ชั้นใต้ดินชั้นที่ 2 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 148 คัน 
แบ่งเป็นที่จอดรถส าหรับผู้พิการ จ านวน 2 คัน ที่จอดรถส าหรับบุคคลทั่วไป จ านวน 146 คัน) จุดกลับ
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รถ ห้องเครื่องพัดลม ห้องน้ าชาย-หญิง ห้องน้ าส าหรับผู้พิการ ห้องพนักงานขับรถ ทางเดิน บันได โถง
ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง และลิฟต์ 
  - ชั้นใต้ดินชั้นที่ 1 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 135 คัน แบ่งเป็นที่
จอดรถส าหรับผู้พิการ จ านวน 2 คัน ที่จอดรถส าหรับบุคคลทั่วไป จ านวน 133 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ 
จ านวน 16 คัน) จุดกลับรถ ห้องเครื่องพัดลม ห้องน้ าชาย-หญิง ห้องน้ าส าหรับผู้พิการ ห้องพนักงานขับรถ 
ทางเดิน บันได โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง และลิฟต์ 
  - ชั้นที่ 1 เป็นพื้นที่พาณิชย์และส านักงาน ห้องตู้จดหมาย ห้องไฟฟ้า ห้อง รปภ. ห้องน้ าชาย-
หญิง ห้องน้ าส าหรับผู้พิการ ห้องพักมูลฝอยรวม ที่จอดรถรับ-ส่งของ จ านวน 1 คัน ที่จอดรถส าหรับบุคคล
ทั่วไป จ านวน 22 คัน และที่จอดรถสาธารณะ จ านวน 6 คัน ทางเดิน บันได ทางลาดชันส าหรับผู้พิกา ร โถง

ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง และลิฟต์ 
  - ชั้นที่ 2-3 เป็นื้นที่ส านักงาน ห้องเก็บของ ห้องน้ าชาย-หญิง ห้องน้ าส าหรับผู้พิการ ห้องไฟฟ้า 
ห้องเก็บของ ทางเดิน บันได โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง และลิฟต์ 
  - ชั้นที่ 4 เป็นพื้นที่ส านักงาน ห้องประชุม ห้องน้ าชาย-หญิง ห้องน้ าส าหรับผู้พิการ ห้องไฟฟ้า 
ห้องเก็บของ ทางเดิน บันได โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง และลิฟต์ 
 1.5.4 พื้นที่สีเขียว 
  โครงการจะจัดให้มีพื้นที่สีเขียวอยู่ที่บริเวณชั้นที่ 1 ทั้งหมด ขนาดพื้นที่รวมประมาณ 1 ,122 
ตารางเมตร (เป็นพื้นที่สีเขียวภายนอกทั้งหมด) โดยจัดให้เป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นภายนอกอาคารขนาดพื้นที่ 

756.64 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ ชมพูพันธุ์ทิพย์ แก้ว พิกุล ชงโค ยางอินเดีย ปีบ และแคนา 
เป็นต้น 
 1.5.5 รายละเอียดภายในโครงการ 
  1.5.5.1 ระบบน้ าใช ้
     1. แหล่งน้ าใช้ 
      โครงการจะใช้น้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพญาไท เพื่อน ามา
เก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดินของอาคาร จากนั้นจะสูบไปยังถังเก็บน้ าชั้นที่ 25 แล้วจ่ายมายังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

     2. ปริมาณน้ าใช้ 
      การประเมินปริมาณน้ าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่า
มาตรฐานขั้นต่ าที่ก าหนด โดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม “อาคาร
ส านักงานคิดตามที่เกิดขึ้นจริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 380 ลิตร/วัน/100 ตารางเมตร” แต่ทั้งนี้ถ้ามีกิจกรรมอื่น
ประกอบให้ชี้แจงรายละเอียดและการประเมินน้ าใช้ตามกิจกรรมนั้น ๆ ด้วย ซึ่งจากการประเมินพบว่า 
“โครงการจะมีความต้องการใช้น้ ารวมทั้งสิ้นประมาณ 276 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 
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  1.5.5.2. การบ าบัดน้ าเสีย 

     1. ปริมาณน้ าเสีย 
      น้ าเสียของโครงการ ประกอบด้วย น้ าโสโครกจากห้องส้วม น้ าเสียจาดครัว และอื่น 
ๆ โดยปริมาณน้ าเสีย จะคิดเป็น 80% ของปริมาณน้ าใช้ (ไม่รวมน้ าใช้ส าหรับระบบปรับอากาศ) ซึ่งจากการ
ประเมิน พบว่า “โครงการจะมีปริมาณน้ าเสียประมาณ 148 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 
     2. รายละเอียดและข้ันตอนการบ าบัดน้ าเสีย 
      โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Conventional 
Activated Sludge System) จ านวน 1 ชุด ตั้งอยู่ใต้ทางวิ่งรถยนต์ด้านทิศใต้ของอาคาร ออกแบบให้สามารถ
รองรับปริมาณน้ าเสีย 148 ลูกบาศก์เมตร/วัน เพื่อบ าบัดน้ าเสียจากอาคารที่มีปริมาณน้ าเสีย 148 ลูกบาศก์

เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ โดยน้ าเสียจากการประกอบอาหารของอาคารจะถูกรวบรวมเข้าสู่ถังดักไขมัน 
(Grease Trap Tank) เพื่อดักไขมันออกจากน้ าเสียจะไหลไปรวมกับน้ าโสโครกและน้ าเสียจากกิจกรรมอื่น ๆ ที่
ถังแยกตะกอน (Septic Tank) จากนั้นน้ าเสียทั้งหมดจะไหลเข้าสู่ถังปรับอัตราการไหล (Equalization Tank) 
ก่อนถูกสูบเข้าสู่ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) โดยภายในจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ เพื่อเพิ่มออกซิเจนให้กับ
จุลินทรีย์ ชนิดที่ต้องการออกซิเจนอิสระเจริญเติบโต และท าการย่อยสลายสารอินทรีย์ต่าง ๆ โดยน้ าเสียที่ผ่าน
การเติมอากาศจะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพื่อแยกตะกอนจุลินทรีย์ และสาร
แขวนลอยออกจากน้ าทิ้ง โดยตะกอนบางส่วนที่จมลงก้นถังตกตะกอนจะไหลเข้าสู่ถังพักตะกอนเวียนกลับ 
(Return Sludge Tank) และถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศทันที ส าหรับตะกอนส่วนที่เหลือจะถูกสูบไปยังถัง

เก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge Tank) ซึ่งโครงการจะประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตพญาไทมาสูบ
ไปก าจัดต่อไป ส าหรับน้ าใสที่ไหลออกจากถังตกตะกอนจะไหลไปยังถังพักน้ าใส (Effluent Tank) โดยน้ าทิ้ง
บางส่วนจะถูกน ากลับมาใช้ประโยชน์ เพื่อรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการด้วยระบบซึมดิน ส่วนน้ าทิ้งที่เหลือจะ
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนพหลโยธินจากนั้นจะเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของโรงควบคุมคุณภาพน้ าดิน
แดงต่อไป 
  1.5.5.3 การระบายน้ า และการป้องกันน้ าท่วม 
     1. ระบบระบายน้ าฝนจากหลังคา 

      ประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว และ 6 นิ้ว ท าหน้าที่
รับน้ าฝนจากหลังคาอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว และไหลลง
สู่ท่อระบายน้ ารอบๆ และจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อสูบน้ า เพื่อจ ากัดอัตราการระบายน้ าก่อนระบายออกสู่ถนน
พหลโยธินต่อไป 
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     2. ระบบระบายน้ าภายในอาคาร ประกอบด้วย 

      1) ท่อระบายน้ าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าเสียขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว 4 นิ้ว และ 6 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าเสียจากการอาบล้างและอื่น ๆ เข้าสู่ถังแยกตะกอน
ของระบบบ าบัดน้ าเสียของอาคารต่อไป 
      2) ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าโสโครกขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว และ 8 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าโสโครกจากห้องน้ าในส่วนต่าง ๆ ของอาคารเข้าสู่ถัง
แยกตะกอนของระบบบ าบัดน้ าสียของอาคารต่อไป 
      3) ท่อระบายน้ าสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อ
ระบายน้ าสียขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าจากการประกอบอาหารเข้าสู่ถังดักไขมันก่อน

เข้าสู่ถังแยกกากตะกอนของระบบบ าบัดน้ าเสียของอาคารต่อไป 
     3. ระบบระบายน้ าภายนอกอาคาร 
      ระบบระบายน้ าภายนอกอาคาร เป็นระบบแยกน้ าฝนและน้ าเสีย มีรายละเอียด ดังนี้ 
      1) ระบบระบายน้ าฝน ประกอบด้วย ท่อระบายน้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.6 
เมตร ความลาดเอียง 1:200 โดยมีบ่อพักการระบายตลอดแนวท่อระบายน้ า ซึ่งท าหน้าที่รวบรวมน้ าฝนที่ตกลง
บนพื้นที่โครงการเข้าสู่ระบบท่อระบายน้ า ซึ่งสามารถรองรับน้ าหลากได้ 71 ลูกบาศก์เมตร โดยในการระบาย
น้ าออกจากโครงการ จะจัดให้มีบ่อสูบน้ า จ านวน 1 บ่อ โดยภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งาน
จริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.006 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ที่ TDH 15 เมตร 

ควบคุมอัตราการระบายน้ าไม่ให้เกินก่อนการพฒันาโครงการ เพื่อสูบน้ าไปยังบ่อพักน้ าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดัก
ขยะ ก่อนระบายน้ าออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนพหลโยธินต่อไป 
      2) ระบบระบายน้ าสีย น้ าทิ้งที่เหลือจากการรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการจากถังพักน้ า
ใสจะไหลมาตามท่อระบายน้ า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ความลาดเอียง 1 :200 ไปยังบ่อพักน้ าพร้อม
ตะแกรงดักขยะ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนพหลโยธินจากนั้นจะไหลไปยังโรงควบคุมคุณภาพน้ าดิน
แดงต่อไป 
  1.5.5.4. การจัดการมูลฝอย 

     1. ปริมาณมูลฝอย 
      มูลฝอยที่เกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร 
มูลฝอยแห้ง ได้แก่ เศษกระดาษ และถุงพลาสติก เป็นต้น  
     2. การจัดการมูลฝอย 
      อาคาร โครงการเป็นอาคารส านักงาน โดยโครงการจะจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยขนาด 
20-100 ลิตร พร้อมฝาปิดตั้งอยู่ในบริเวณพื้นที่ส านักงานและพาณิชย์ และพื้นที่อื่น ๆ ตามความเหมาะสม โดย
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แต่ละจุดตั้งถังมูลฝอย จ านวน 3 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) 

นอกจากนี้ ส าหรับพื้นที่อื่น ๆ ภายในโครงการ ได้แก่ ที่จอดรถ และทางเดินภายในโครงการ โครงการจะ
จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย ขนาด 100-200 ลิตร ตั้งกระจายอยู่ทั่วไปในต าแหน่งที่เหมาะสมภายในบริเวณ
ดังกล่าว โดยในแต่ละวันจะมีพนักงานท าความสะอาดและเก็บรวบรวมมูลฝอยแล้วน าไปเก็บรวบรวมไว้ที่
ห้องพักมูลฝอยรวมต่อไป โดยโครงการจ าก าหนดให้พนักงานด าเนินการในช่วงเวลา 16.00 -17.00 น. ซึ่งเป็น
ช่วงเวลาหลังเลิกงานและรบกวนพนักงานและผู้มาติดต่อของส านักงานภายในโครงการให้น้อยที่สุด 
      อนึ่ง ในการจัดเก็บมูลฝอยจากแต่ละจุดภายในโครงการ จะก าหนดให้พนักงานแยก
ประเภทมูลฝอยใส่ถุงมูลฝอยแต่ละประเภทและติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้น ๆ โดยในการรวบรวมมูล
ฝอยจากพื้นที่ต่าง ๆ จะให้พนักงานขนย้ายโดยใช้ถังมูลฝอยที่มีล้อเลื่อน เพื่อป้องกันกรณีน้ าชะมูลฝอยรั่วไหลลง

พื้น และขนย้ายโดยใช้ลิฟต์ดับเพลิงในการขนลงมาชั้นที่ 1 
   1.5.5.5 ระบบไฟฟ้า 
      โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้า โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง 
เขตสามเสน ซ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง 
   1.5.5.6 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
      โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย โดยมีรายละเอียด ดังต่อไปนี้ 
      1. ระบบป้องกันอัคคีภัย 
       1) เครื่องสูบน้ าดับเพลิง 

       พื้นที่ Low Zone ได้แก่ ชั้นใต้ดินชั้นที่ 3 – ชั้นที่ 11 ติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง 
(Fire Pump) จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 4.73 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 120 เมตร ท างานร่วมกับ
เครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.06 
ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 125 เมตร เพื่อสูบน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าชั้นใต้ดินไปตามท่อยืน (Stand Pipe) 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จ านวน 5 ท่อ ใช้ในการดับเพลิงชั้นที่ 3-ชั้นที่ 11 ของอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิง
ไหม ้
       พื้นที่ High Zone ได้แก่ ชั้นที่ 12-24 ติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) 

จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 183 เมตร ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษา
ความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ 
TDH 190 เมตร เพื่อสูบน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าชั้นใต้ดินไปตามท่อยืน (stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
6 นิ้ว จ านวน 5 ท่อ ใช้ในการดับเพลิงชั้นที่ 12-24 ของอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
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       2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) 

       ระบบดับเพลิงเป็นระบบท่อรวมระหว่างระบบท่อ (Stand Pipe System) และระบบ
หัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Automatic Sprinkler System) ซึ่งแบ่งการจ่ายน้ าออกเป็น 2 โซน 
ประกอบด้วย พื้นที่ Low Zone และพื้นที่ High Zone โดยจะรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าชั้นใต้ดิน ส ารองน้ า
ดับเพลิงปริมาณรวม 285 ลูกบาศก์เมตร ดังนี้ 
       - พื้นที่ Low Zone (ชั้นใต้ดินชั้นที่ 3 – ชั้นที่ 11) ประกอบด้วย ท่อยืน(Stand 
Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จ านวน 5 ท่อ 
       - พื้นที่ High Zone (ชั้นที่ 12-24) ประกอบด้วย ท่อยืน(Stand Pipe) ขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จ านวน 5 ท่อ 

       3) หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) 
       โครงการจะติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (PDC) ขนาด 6x21/2x2

1/2 นิ้ว 
พร้อม Check Valve จ านวน 3 ชุด เพื่อรับน้ าดับเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงดุสิต โดยจะจ่ายเข้าสู่
ระบบท่อยืน พื้นที่ Low Zone จ านวน 1 ชุด พื้นที่ High Zone จ านวน 1 ชุด และส าหรับเติมน้ ามันเข้าสู่ถัง
เก็บน้ าชั้นใต้ดิน จ านวน 1 ชุด โดยต าแหน่งการติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคารดังกล่าว อยู่บริเวณด้าน
ทิศใต้ใกล้กับทางวิ่งรถภายในโครงการ ส าหรับรับน้ าดับเพลิงของสถานีดับเพลิงดุสิต โดยต าแหน่งการติดตั้งหัว
รับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร และต าแหน่งจุดจอดรถดับเพลิง 
       4) ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 

       ประกอบด้วย สายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1นิ้ว) 
ความยาว 30 เมตร หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 
นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่ด้วย ถังดับเพลิงแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ า
ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้ภายในโครงการ โดยติดตั้งอยู่บริเวณที่จอดรถ โถง
บันได และทางเดินแต่ละชั้น โดยแต่ละตู้มีระยะห่างกันมากที่สุดประมาณ 40 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร)  
       5) ระบบหัวจายน้ าดับเพลิง (Sprinkler System) 
       เป็นระบบท่อเปียก มีน้ าอยู่ในท่อตลอดเวลา ซึ่งสามารถท างานได้ทันที เมื่อเกิดเพลิง

ไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิท างาน ฉีดน้ าบริเวณที่เกิดเหตุครอบคลุมพื้นที่ 
16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งทั่วทั้งอาคารตามมาตรฐาน ว.ส.ท. และ NFPA ได้แก่ บริเวณส านักงาน ห้อง
ประชุด พื้นที่พาณิชย์ ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ห้องควบคุม ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยรวม โถงลิฟต์ดับเพลิง 
และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร เป็นต้น 
       6) ลิฟต์ดับเพลิง 
        อาคารจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด 
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      2. ระบบเตือนอัคคีภัย 

        1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวม
การรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม
เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วอาคาร 
        2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุ
ให้ทราบทั่วทั้งอาคาร โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณโถงต้อนรับ ห้องควบคุม ห้องไฟฟ้า ส านักงาน 
ห้องประชุม พื้นที่พาณิชย์ โถงลิฟต์ดับเพลิง และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร 
        3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจากเพลิง

ไหม้ภายในโครงการ และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งบริเวณห้องส านักงาน ห้องประชุม พื้นที่
พาณิชย์ ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า และห้องน้ า 
        4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) เป็นตัวสัญญาณ
เตือนภัย โดยจะติดตั้งเครื่องแจ้งเหตุ โดยใช้มือดึงบริเวณโถงบันไดทุกชั้น 
        5) กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) ติดตั้งบริเวณเดียวกับ Fire Alarm 
Manual Station 
      3. การส ารองน้ าดับเพลิง 
       โครงการจะจัดให้มีน้ าส ารองดับเพลิงไว้ในถังเก็บน้ าชั้นใต้ดินอย่างเพียงพอ โดย

ส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิงปริมาณ 285 ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองน้ าดับเพลิงได้นานประมาณ 60 นาที 
และ 100 นาที ไม่น้อยกว่า 30 นาที) เป็นไปตามข้อก าหนดกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) แก้ไขเพิ่มเติม
ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
      4. ทางหนีไฟ 
        โครงการจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟภายในอาคาร รายละเอียด ดังนี้ 
       - บันได ST-01 เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นหนีไฟทางอากาศถึงชั้นใต้ดิน 3 
ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.66 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.28 เมตร ลูกตั้งสูง 0.15 เมตร มี

ชานพักกว้าง 1.74 เมตร มีราวบันได 2 ด้าน (ออกแบบรองรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา) ใช้ระบบอัด
อากาศแบบวิธีกล โดยพัดลมอัดอากาศท างานโดยอัตโนมัติ จ านวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศไม่น้อยกว่า 
21,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดันลมขณะใช้งาน ไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลมาตร 
       - บันได ST-02 เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นที่ 25 ถึงชั้นใต้ดิน 3 ตัวบันได
ท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร มีชานพักกว้าง 
1.5 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ใช้ระบบอัดอากาศแบบวิธีกล โดยพัดลมอัดอากาศท างานโดยอัตโนมัติที่ชั้นที่ 4 
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ถึงชั้นใต้ดิน 3 จ านวน 2 ชุด มีอัตราการอัดอากาศไม่น้อยกว่า 16,400 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดันลม

ขณะใช้งาน ไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลมาตร และชั้นที่ 5 ถึงชั้นที่ 25 ใช้พัดลมอัดอากาศท างานโดยอัตโนมัติ 
จ านวน 2 ชุด มีอัตราการอัดอากาศไม่น้อยกว่า 19,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดันลมขณะใช้งานไม่
น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลมาตร 
       - บันได ST-03 เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นที่ 5 ถึงชั้นใต้ดิน 3 ตัวบันไดท า
ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร มีชานพักกว้าง 
1.55 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ใช้ระบบอัดอากาศแบบวิธีกล โดยพัดลมอัดอากาศท างานโดยอัตโนมัติ จ านวน 
2 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศไม่น้อยกว่า 16,600 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดันลมขณะใช้งาน ไม่น้อย
กว่า 3.86 ปาสกาลมาตร 

       นอกจากนี้ โครงการมีบันไดภายในอาคาร จ านวน 4 แห่ง รายละเอียด ดังนี้ 
        - บันได ST-04 เป็นบันไดที่สามารถข้ึนและลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้นใต้ดิน 3 ตัวบันไดท า
ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร มีชานพักกว้าง 
1.2 เมตร ใช้ระบบอัดอากาศแบบวิธีกล โดยพัดลมอัดอากาศท างานโดยอัตโนมัติ จ านวน 2 ชุด โดยมีอัตราการ
อัดอากาศไม่น้อยกว่า 15,600 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดันลมขณะใช้งาน ไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสกาล
มาตร 
       - บันได ST-05 เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้นใต้ดิน 3 ตัวบันไดท า
ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร มีชานพักกว้าง 

1.3 เมตร ใช้ระบบอัดอากาศแบบวิธีกล โดยพัดลมอัดอากาศท างานโดยอัตโนมัติ จ านวน 2 ชุด โดยมีอัตราการ
อัดอากาศไม่น้อยกว่า 15,600 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดันลมขณะใช้งาน ไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสกาล
มาตร 
       - บันได ST-06 เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นใต้ดิน 1 ถึงชั้นใต้ดิน 3 ตัว
บันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร มีชาน
พักกว้าง 0.95 เมตร  
       - บันได ST-07 เป็นบันไดที่สามารถข้ึนและลงจากชั้นที่ 2 ถึงชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วย

คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 2 เมตร 
      5. แผนการอพยพหนีไฟ 
        โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดย
ประสานให้วิทยากรจากสถานีดับเพลิงดุสิตมาฝึกอบรมให้เป็นประจ า โดยโครงการจะติดตั้งแบบแปลนแผนผัง
ของอาคาร ที่แสดงต าแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ ไว้บริเวณโถงทางเดินในแต่ละชั้นของทุกอาคารให้เห็น
ได้อย่างชัดเจน ทั้งนี้ ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟดังกล่าว วิทยากรจะฝึกอบรมทั้งวิธีการหนีไฟออกสู่
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ภายนอกอาคาร และวิธีการช่วยเหลือตัวเองในเบื้องต้นในการดับเพลิงในขณะที่ยังไม่ลุกลาม โดยจะแนะน า

วิธีการดับเพลิงที่เกิดขึ้นจากต้นเหตุแต่ละกรณีที่แตกต่างกัน อาทิเช่น เหตุเพลิงไหม้จากการหุงต้ม ไฟฟ้า
ลัดวงจร เป็นต้น ซึ่งการฝึกอบรมดังกล่าวจะช่วยให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการมีสติ ไม่ตื่นตระหนกกับเหตุการณ์
ที่เกิดขึ้นจนเกินไป ท าให้สามารถระงับเหตุมิให้เกิดการลุกลามจนเกิดเหตุการณ์เพลิงไหม้ขนาดใหญ่ได้ ซึ่งเป็น
วิธีการที่ช่วยลดเหตุเพลิงไหม้ได้อย่างมีประสิทธิภาพ อย่างไรก็ตาม ในกรณีที่เพลิงลุกลามจนไม่สามารถควบคุม
ได้จะต้องอพยพพนักงานและผู้ใช้บริการภายในอาคารออกสู่ภายนอกโดยทันที โดยจัดให้มีแผนผังเส้นทาง
การอพพยหนีไฟอยู่ในต าแหน่งที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน โดยจะติดตั้งไว้บริเวณโถงบันได ละโถงหน้า
ลิฟต์โดยสารภายในอาคาร เพื่อให้ผู้ที่อยู่ภายในโครงการสามารถอพยพมายังจุดรวมพลเบื้องต้นได้อย่างรวดเร็ว
และปลอดภัย     

      6. การก าหนดจุดรวมพล 
       ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมพลเบื้องต้นภายในโครงการ
เพื่อเป็นจุดที่จะตรวจเช็คจ านวนคน ว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในอาคารหรือไม่ เพื่อจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิงหรือทีม
ค้นหาหรือแจ้งให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยกันค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที ทั้งนี้ การก าหนดจุดรวมพลเบื้องต้น
ภายในโครงการ ได้พิจารณาถึงความปลอดภัยของผู้ที่อยู่ภายในโครงการเป็นส าคัญ ดังนั้นโครงการจึงก าหนดให้
พื้นที่สีเขียวบริเวณด้านทิศตะวันออกของพื้นที่โครงการ ซึ่งอยู่ใกล้ถนนพหลโยธินซึ่งจะอพยพออกสู่ภายนอก
โครงการได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว ทั้งนี้ โดยบริเวณดังกล่าวจะมไม้ยืนต้น (ต้นแคนา) โดยด้านล่างปลูกหญ้า
นวลน้อย ซึ่งผู้อพยพหนีไฟสามารถยืนได้ โดยโครงการจะดูแลตัดแต่งทรงพุ่มให้โปร่งอยู่เสมอ เพื่อไม่ให้เป็น

อุปสรรคต่อการยืนโดยมีขนาดพื้นที่ประมาณ 189 ตารางเมตร โดย 1 คน จะใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตาราง
เมตร ดังนั้น สามารถรองรับจ านวนคนได้ 756 คน ซึ่งเพียงพอต่อพนักงานและผู้มาติดต่อที่มีจ านวน 371 คน 
      7. พื้นที่หนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 
        อาคารของโครงการจัดเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ จึงจัดให้มีพื้นที่หนี
ไฟอากาศไว้ที่ชั้นพื้นที่ที่หนีไฟทางอากาศ ความกว้าง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่งการเข้าถึงพื้นที่ดังกล่าว
สามารถใช้บันไดหลัก (ST-01) เพื่อเข้าสู่พื้นที่หนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก ส าหรับวิธีการช่วยเหลือและ
อพยพผู้อยู่อาศัยที่หนีไฟขึ้นไปยังพื้นที่หนีไฟทางอากาศนั้น โครงการจะประสานขอความช่วยเหลือไปยังศูนย์

รวมข่าวกองก ากับการ 1 การป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย เพื่อแจ้งไปยังกองบินต ารวจ ให้น าเฮลิคอปเตอร์
มาถึงที่เกิดเหตุนักบินจะท าการบินวน เพื่อประเมินสถานการณ์และวางแผนการช่วยเหลือ จากนั้นจะส่ง
เจ้าหน้าที่โรยตัวลงมายังพื้นที่หนีไฟทางอากาศเพื่อจัดระเบียบผู้ประสบภัย และอธิบายวิธีการช่วยเหลือเพื่อ
ไม่ให้ผู้ประสบภัยตื่นตระหนก จากนั้นจะเริ่มการช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัย โดยจะให้การช่วยเหลือและ
อพยพผู้ที่ได้รับบาดเจ็บ เด็กผู้สูงอายุ และผู้หญิง เป็นล าดับ   
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        อนึ่ง โครงการออกแบบพื้นที่หนีไฟทางอากาศให้มีลักษณะเปิดโล่ง เพื่อมิให้กีด

ขวางทางบินของฮลิคอปเตอร์ ซึ่งจะท าให้การช่วยเหลือสามารถท าได้โดยสะดวก จากนั้นเมื่อเฮลิคอปเตอร์น าผุ้
ประสบภัยขึ้นจากพื้นที่หนีไฟทางอากาศแล้ว จะน าผู้ประสบภัยมาส่งยังพื้นที่ที่ปลอดภัยโดยบริเวณพื้นที่
ดังกล่าวจะมีการจัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว ้เพื่อให้ความช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และ
น าผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 
        ทั้งนี้ ในการใช้เฮลิคอปเตอร์ช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัยทางอากาศนั้นจะ
สามารถช่วยเหลือผู้ประสบภัยได้ครั้งละไมเกิน 8-10 คน/เที่ยวเท่านั้น ดังนั้น เพื่อการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบดังกล่าวในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ ทางโครงการจะต้องมีการประชาสัมพันธ์ให้ภายในโครงการ
ไม่หนีไฟขึ้นไปยังพื้นที่หนีไฟทางอากาศ โดยจะให้พยายามใช้บันไดลงมายังชั้นที่ 1 เพื่อสะดวกต่อการหึความ

ช่วยเหลือ  
   1.5.5.7 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
      1. ระบบปรับอากาศ 
        ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นระบบศูนย์รวมชนิดระบายความร้อนด้วยน้ า 
(Water Cooled Chiller) ซึ่งเป็นระบบทความเย็นส่วนกลางระบายความร้อนโดยใช้หอผึ่งน้ า (Cooling 
Tower) ที่ติดตั้งที่ชั้นห้องเครื่องลิฟต์ของอาคาร มีขนาดความเย็นรวมทั้งสิ้น 2634.5 ตัน ทั้งนี้ ในการออกแบบ
จะปฏิบัติตามข้อก าหนดในการประกาศกรมอนามัย เรื่องข้อปฏิบัติการควบคุมเชื้อลีจิโอเนลลาในหอผึ่งน้ าของ
อาคารในประเทศไทย โดยน้ าที่ใช้ในการหล่อเย็นจะผ่านการปรับเสถียรและการเติมคลอรีนในระบบ นอกจากนี้ 

บริษัทที่ปรึกษาจะก าหนดมาตรการการใช้งาน และดูแลรักษาหอผึ่งเย็นรวมทั้งมาตรการติดตามตรวจสอบ เฝ้า
ระวัง ตามข้อก าหนดประกาศกรมอนามัยเพื่อเป็นแนวทางในการปฏิบัติส าหรับโครงการ ในการป้องกันการ
แพร่กระจายของเชื้อลีจิโอเนลลา 
      2. ระบบระบายอากาศ ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียด ดังนี้ 
        1) ระบบระบายอากาสโดยวิธีธรรมชาติ แต่ละอาคารจะมีการระบายอากาศเป็นแบบ
ธรรมชาติบริเวณพื้นที่ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ซึ่งมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดย
จะจัดให้มีพื้นที่ของช่องเปิดเหล่านั้น ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่นั้น 

        2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล
ด้วยติดตั้งพัดลมระบายอากาศ บริเวณพื้นที่ส่วนต่าง ๆ ภายในอาคาร ได้แก่ ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเก็บของ ห้อง
ขยะ พื้นที่โถง และห้องน้ าชาย-หญิง เป็นต้น เพื่อท าการหมุนเวียนอากาศในอัตราไม่น้อยกว่าที่กฎหมาย
ก าหนด ทั้งบริเวณพื้นที่ที่ไม่ปรับอากาศและพื้นที่อับอากาศ 



โครงการ Pearl Bangkok (ช่วงระยะด าเนินการ)                       บริษัท ที ซี ที จ ากัด 

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 1-16 Monitor_1-66/CH1_PBK 

1.6 แผนการด าเนินงาน 
 จากรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Pearl Bangkok ของบริษัท ที ซี ที จ ากัด โดย

รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อมเมื่อวันที่ 26 กุมภาพันธ์ 2557 ทางบริษัท ที ซี ที จ ากัด จึงได้จัดให้มีแผนติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมแสดงดังตารางที่ 1.6-1  
 



โครงการ Pearl Bangkok (ช่วงระยะด าเนินการ) บริษัท ที ซี ที จ ากัด 

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 1-17 Monitor_1-66/CH1_PBK 

ตารางท่ี 1.6-1 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ต าแหน่งตรวจวัด คุณภาพสิ่งแวดล้อม ความถี่ 
แผนการตรวจวัดประจ าเดอืน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
1. คุณภาพน้ าทิ้ง         
- บ่อพักสุดท้ายของระบบระบายน้ าของ
โครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ า 
บริเวณด้านหน้าโครงการ 

- pH 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
- Suspended Solid 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
- Total Dissolve Solid 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
- Sulfide 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
- Biochemical Oxygen Demand 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
- Total Kjeldahl Nitrogen  1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
- Oil and Grease 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
- Settle able Solids 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 

หมายเหตุ :  √ = ด าเนินการตรวจวัดตามมาตรการท่ีก าหนด 
  โครงการเริ่มด าเนินการเก็บน้ าเดือนมกราคม 2566 
 
 



โครงการ Pearl Bangkok (ช่วงระยะด าเนินการ)   บริษัท ที ซี ที จ ากัด 

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 1-18 Monitor_1-66/CH1_ PBK 

1.7 สถานภาพของโครงการปัจจุบัน 

สถานภาพของโครงการในปัจจุบัน ขณะท าการส ารวจเมื่อเดือนกรกฎาคม 2566 พบว่า โครงการอยู่

ในช่วงเปิดด าเนินการ แสดงสถานภาพการช่วงเปิดด าเนินการในปัจจุบันได้ดังรูปที่ 1.7-1 

  

รูปที่ 1.7-1 สถานภาพปัจจุบันของโครงการ 


