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บทที ่2 
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ทีต่ั้งโครงการ 
             โครงการ กรู๊ฟ มิวส์ รัชดา 7 (Groove Muse Ratchada 7) ตั้ งอยู่ถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1  
(ซอยนาทอง 7) แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร (ดูรูปที่ 2.1-1 ถึงรูปที่ 2.1-3) ด าเนินการโดย 
บริษทั กรู๊ฟ คอนโด รัชดา-พระรามเกา้ จ  ากดั ซ่ึงเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น 
(จอดรถอตัโนมติัใตดิ้น 4 ระดบั และบนอาคาร 9 ระดบั) ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้น
ดาดฟ้า) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน 201 หอ้ง 
             อน่ึง ท่ีดินท่ีน ามาพฒันาโครงการมีจ านวน 10 แปลง (ดูตารางที่ 2.1-1) ขนาดพื้นท่ีรวม 1-0-32 ไร่ 
หรือ1,728 ตารางเมตร เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั กรู๊ฟ คอนโด รัชดา-พระรามเกา้ จ  ากดั  
            ทั้งน้ี โครงการไดท้  าหนังสือไปยงัส านกังานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขาห้วยขวาง เพื่อตรวจสอบ
โฉนดท่ีดินท่ีจะน ามาพฒันาทั้ง 10 แปลงวา่อยูภ่ายใตพ้ระราชบญัญติัจดัการสรรท่ีดินหรือไม่ ส านกังานท่ีดิน
กรุงเทพมหานคร สาขาห้วยขวาง ได้มีหนงัสือแจง้มายงัโครงการตามหนงัสือท่ี มท 0510.8/10066 ลงวนัท่ี 
15 ธันวาคม 2563โดยระบุ "ส านักงานที่คืนกรุงเทพมหานคร สาขาห้วยขวาง ได้ตรวจสอบแล้วปรากฏว่า 
ขณะตรวจสอบไม่พบหลักฐานว่าที่ดินแปลงดังกล่าวอยู่ภายใต้พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 
แต่อย่างใด"  
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ตารางที ่2.1-1 รายละเอียดท่ีดินโครงการ กรู๊ฟ มิวส์ รัชดา 7 (Groove Muse Ratchada 7) 

แปลง โฉนดทีด่ินเลขที่ เลขทีด่ิน 
ขนาดทีด่ิน 

เจ้าของกรรมสิทธ์ิ 
ไร่-งาน-ตารางวา ตารางเมตร 

1 60543 548 0-0-54 216  
 
 

บริษทั กรู๊ฟ คอนโด 
รัชดา-พระรามเกา้ 

จ  ากดั 

2 3822 549 0-0-39 156 
3 3823 783 0-0-15 60 
4 60541 339 0-0-54 216 
5 60540 338 0-0-54 216 
6 60559 2212 0-0-54 216 
7 3824 550 0-0-39.5 158 
8 3825 784 0-0-14.5 58 
9 60557 2210 0-0-54 216 

10 60556 331 0-0-54 216 
รวม 1-0-32 1,728 

ที่มา : บริษทั กรู๊ฟ คอนโด รัชดา-พระรามเกา้ จ  ากดั, 2564 

 

          โครงการมีทางเข้าและทางออกเช่ือมกับถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ทางทิศ
ตะวนัออกโดยทางเขา้ ความกวา้ง 400 เมตร และทางออก ความกวา้ง 3.60 เมตร ส าหรับรายละเอียดการเดิน
ทางเขา้-ออกโครงการ ดงัน้ี (ดูรูปที ่2.1-1) 
       1) การเดินทางเข้าโครงการ มี 7 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
           (1) เส้นทางที่ 1 จากถนนรัชดาภิเษก มุ่งทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ ตรงผา่นแยกเทียมร่วมมิตรประมาณ
350 เมตร เล้ียวซ้ายเข้าถนนซอยรัชดาภิเษก 7 ระยะทางประมาณ 120 เมตร จากนั้ นเล้ียวซ้ายเข้าถนน
รัชดาภิเษกแยก 1 (ซอยนาทอง 7) ระยะทางประมาณ 150 เมตร โครงการอยูท่างขวามือ 
          (2) เส้นทางที่ 2 จากถนนรัชดาภิเษก มุ่งทิศใต ้ตรงผ่านแยกห้วยขวาง กลบัรถท่ีแยกเทียมร่วมมิตร
ระยะทางประมาณ 350 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยรัชดาภิเษก 7 ระยะทางประมาณ 120 เมตร จากนั้นเล้ียว
ซา้ยเขา้ถอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ระยะทางประมาณ 150 เมตร โครงการอยูท่างขวามือ 
         (3) เส้นทางที่  3 จากถนนวฒันธรรม มุ่งทิศเหนือ เล้ียวขวาบริเวณแยกเทียมร่วมมิตร เข้าถนน
รัชดาภิเษกระยะทางประมาณ 350 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้ซอยรัชดาภิเษก 7 ระยะทางประมาณ 120 เมตร จากนั้น
เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ระยะทางประมาณ 150 เมตร โครงการอยู่ทาง
ขวามือ 
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        (4) เส้นทางที่ 4 จากถนนเทียมร่วมมิตร มุ่งทิศตะวนัตกเฉียงใต ้เล้ียวขวาบริเวณแยกถนนเทียมร่วมมิตร
ตดักับถนนวฒันธรรม เข้าถนนวฒันธรรมระยะทางประมาณ 800 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกเทียมร่วมมิตร  
เขา้ถนนรัชดาภิเษกระยะทางประมาณ 350 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยรัชดาภิเษก 7 ตรงไปบนถนนซอย
รัชดาภิเษก 7 ประมาณ 120 เมตร แลว้เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ระยะทาง
ประมาณ 150 เมตรโครงการอยูท่างขวามือ 
        (5) เส้นทางที่ 5 จากถนนประชาราษฎร์บ าเพ็ญ มุ่งทิศตะวนัตก เล้ียวซ้ายบริเวณแยกห้วยขวาง เขา้ถนน
รัชดาภิเษก กลบัรถท่ีแยกเทียมร่วมมิตร เขา้ถนนรัชดาภิเษกระยะทางประมาณ 350 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนน
ซอยรัชดาภิเษก 7 ระยะทางประมาณ 120 เมตร จากนั้ นเล้ียวซ้ายเข้าถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1  
(ซอยนาทอง 7) ระยะทางประมาณ 150 เมตร โครงการอยูท่างขวามือ 
        (6) เส้นทางที่ 6 จากถนนประชาสงเคราะห์ มุ่งทิศตะวนัออก เล้ียวขวาบริเวณแยกห้วยขวาง เขา้ถนน
รัชดาภิเษก กลบัรถบริเวณแยกเทียมร่วมมิตร เขา้ถนนรัชดาภิเษกระยะทางประมาณ 350 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้
ถนนซอยรัชดาภิเษก 7 ระยะทางประมาณ 120 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเข้าถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1  
(ซอยนาทอง 7) ระยะทางประมาณ 150 เมตร โครงการอยูท่างขวามือ 
       (7) เส้นทางที ่7 จากถนนประชาสงเคราะห์ มุ่งทิศตะวนัออก เล้ียวขวาบริเวณแยกถนนประชาสงเคราะห์
ระยะทางประมาณ 350 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้ซอยประชาสงเคราะห์ 30 ระยะทางประมาณ 30 เมตร เล้ียวขวาเขา้
ถนนซอยเปรมสมบติั ระยะทางประมาณ 120 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยรัชดาภิเษก 7 ระยะทางประมาณ 
500 เมตรจากนั้นเล้ียวขวาเขา้ถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ระยะทางประมาณ 150 เมตร 
โครงการอยูท่างขวามือ 
 
    2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 7 เส้นทางหลกั ดังนี ้
        (1) เส้นทางที่ 1 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ระยะทาง
ประมาณ 150 เมตร เล้ียวขวาออกถนนซอยรัชดาภิเษก 7 ระยะทางประมาณ 120 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายออก
ถนนรัชดาภิเษก กลบัรถบริเวณแยกหว้ยขวางเพื่อมุ่งทิศใตไ้ด ้
       (2) เส้นทางที่ 2 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ระยะทาง
ประมาณ 150 เมตร เล้ียวขวาออกถนนซอยรัชดาภิเษก 7 ระยะทางประมาณ 120 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายออก
ถนนรัชดาภิเษก เพื่อมุ่งทิศเหนือได ้
       (3) เส้นทางที่ 3 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ระยะทาง
ประมาณ 150 เมตร เล้ียวขวาออกถนนซอยรัชดาภิเษก 7 ระยะทางประมาณ 120 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายออก
ถนนรัชดาภิเษก กลบัรถบริเวณแยกหว้ยขวาง ตรงไปบนถนนรัชดาภิเษก เล้ียวซ้ายบริเวณแยกเทียมร่วมมิตร
ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร กลับรถบริเวณแยกถนนเทียนร่วมมิตร สามารถเล้ียวซ้ายออกถนน
วฒันธรรมเพื่อมุ่งทิศใตไ้ด ้
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       (4) เส้นทางที่ 4 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ระยะทาง
ประมาณ 150 เมตร เล้ียวขวาออกถนนซอยรัชดาภิเษก 7 ระยะทางประมาณ 120 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายออก
ถนนรัชดาภิเษก กลบัรถบริเวณแยกห้วยขวาง ตรงไปบนถนนรัชดาภิเษก สามารถเล้ียวซา้ยบริเวณแยกเทียม
ร่วมมิตรออกถนนเทียนร่วมมิตรเพื่อมุ่งทิศตะวนัออกเฉียงใตไ้ด ้
       (5) เส้นทางที่ 5 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ระยะทาง
ประมาณ 150 เมตร เล้ียวขวาออกถนนซอยรัชดาภิเษก 7 ระยะทางประมาณ 120 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายออก
ถนนรัชดาภิเษก สามารถเล้ียวขวาบริเวณแยกหว้ยขวาง ออกถนนประชาราษฎร์บ าเพญ็เพื่อมุ่งทิศตะวนัออกได ้
       (6) เส้นทางที่ 6 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ระยะทาง
ประมาณ 150 เมตร เล้ียวขวาออกถนนซอยรัชดาภิเษก 7 ระยะทางประมาณ 120 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายออก
ถนนรัชดาภิเษก สามารถเล้ียวซา้ยบริเวณแยกหว้ยขวาง ออกถนนประชาสงเคราะห์เพื่อมุ่งทิศตะวนัตกได ้
       (7) เส้นทางที่ 7 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ระยะทาง
ประมาณ 150 เมตร เล้ียวขวาออกถนนซอยรัชดาภิเษก 7 ระยะทางประมาณ 120 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยออก
ถนนรัชดาภิเษก ระยะทางประมาณ 500 เมตร เล้ียวขวาออกซอยเปรมสมบติั และเล้ียวซ้ายออกถนนซอย
เปรมสมบติัแยก 33 เล้ียวขวาออกถนนประชาสงเคราะห์ ระยะทางประมาณ 370 เมตร สามารถเล้ียวซ้าย
บริเวณแยกถนนประชาสงเคราะห์ออกถนนประชาสงเคราะห์เพื่อมุ่งทิศตะวนัตกได ้
       นอกจากน้ี ในการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ สามารถใช้บริการระบบคมนาคมขนส่งสาธารณะ 
ท่ีใหบ้ริการโดยรอบพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 
      1) ระบบขนส่งมวลชน (องค์การขนส่งมวลชนกรุงเทพ, ขสมก.) มีการให้บริการผ่านพื้นท่ีถนน
รัชดาภิเษก โดยป้ายรถเมล์ท่ีอยูใ่กลก้บัโครงการมากท่ีสุดในฝ่ังเดียวกบัโครงการ ป้ายรถเมล์ตั้งอยูริ่มถนน
รัชดาภิเษกห่างจากโครงการประมาณ 300 เมตร ส่วนฝ่ังตรงข้ามกับโครงการ ป้ายรถเมล์ตั้ งอยู่ริมถนน
รัชดาภิเษกมีระยะห่างจากโครงการประมาณ 320 เมตร 
      2) รถไฟฟ้ามหานคร (MRT) สายเฉลิมรัชมงคล เป็นระบบรถไฟฟ้าท่ีมีโครงสร้างทั้งทางยกระดบัเหนือ
พื้นดินและเป็นอุโมงค์ใตดิ้นเป็นสายแรกของประเทศไทย มีแนวเส้นทางเป็นแนวงกลมภายในพื้นท่ีเขต
กรุงเทพมหานครชั้นใน โดยสถานีท่ีอยู่ใกลก้บัโครงการมากท่ีสุด คือ สถานีห้วยขวาง โดยมีระยะห่างจาก
โครงการประมาณ 850 เมตร เป็นอีกทางเลือกหน่ึงท่ีช่วยใหก้ารเดินทางเขา้-ออกโครงการมีความสะดวกมาก
ยิง่ข้ึน 
        ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ท่ี ดินบริเวณรอบพื้นท่ีโครงการ 
มีรายละเอียดดงัน้ี  
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                  ทิศเหนือ              มีอาณาเขตติดต่อกบั              บา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 1 หลงั 
                                                                                            บา้นพกัอาศยัขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 หลงั และ                       
                                                                                            พื้นท่ีจอดรถ 
                  ทิศตะวนัออก   มีอาณาเขตติดต่อกับ         ถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง7)                 
                                                                                            เข ต ท า งก ว้ า ง  6.28-8.45 เม ต ร  ถั ด ไป เป็ น                                 
                                                                                            อาคารพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้ น  จ  านวน   
                                                                                            1 อาคาร อาคารพักอาศัย (หอพัก NS) ขนาด 
                                                                                            ความสู ง 4 ชั้ นจ านวน  1 อาคาร และอาคาร  
                                                                                            พักอาศัย  (เซ็น เทลล่า) ขนาดความสูง 7 ชั้ น    
                                                                                            จ  านวน 1 อาคาร 
                   ทิศใต ้                มีอาณาเขตติดต่อกบั              บา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 1หลงั 
                   ทิศตะวนัตก    มีอาณาเขตติดต่อกับ          ถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 3 (ซอยนาทอง 6)                            
                                                                                            เข ตท างก ว้าง  6.00-6.73 เม ต ร*  ถั ด ไป เป็ น 
                                                                                           โรงงานบัวทองอุตสาหกรรม ขนาดชั้ น เตียว  
                                                                                            จ  านวน 1 อาคารและพื้นท่ีจอดรถ 
หมายเหตุ : ส านกังานเขตดินแดง ไดมี้หนงัสือตอบขอ้หารือมายงัโครงการตามหนงัสือท่ี กท 7603/8278 ลงวนัท่ี 30 พฤศจิกายน 2563 โดยระบุ  
  "ส านักงานเขตดบิแดงได้ตรวจสอบจากเอกสารหลกัฐานข้อเท็จจริงแล้ว ปรากฏผลตามรายละเอียดดงันี้ 
   1. ซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) เร่ิมตั้งแต่บริเวณหน้าโครงการถึงถนนรัชดาภิเษกเป็นถนนสาธารณะบางส่วนบางส่วน  

   เป็นที่ดินของการรถไฟแห่งประเทศไทยที่ให้ประชาชนทั่วไปใช้สัญจรผ่านไป-มาป็นทางเข้า-ออกโดยไม่ปิดกั้นมีความกว้าง 6.28- 
  8.45 เมตร 

2.ซอยรัชดากิเษก 7 แยก 3 (ซอยนาทอง 6) เร่ิมตั้งแต่บริวณพื้นที่โครงการถึงซอยรัชดาภิเษก 7 (ซอยนาทอง) เป็นถนนสาธารณะ  
  มีความกว้าง 6.00 -6.73 เมตร "  

 
       สภาพพื้นท่ีก่อนพัฒนาโครงการ ณ เดือนพฤษภาคม 2564 ภายในพื้นท่ีมีบ้านพักอาศัย ขนาด 
ความสูง 2 ชั้ น  และ อาคารพักอาศัย ขนาดความสูง 4 ชั้ น  (ไม่ มีผู ้อยู่อาศัย) ซ่ึงโครงการจะร้ือถอน 
ส่ิงปลูกสร้างดังกล่าวก่อนก่อสร้างโครงการ สภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการส่วนใหญ่ประกอบด้วย 
บา้นพกัอาศยั อาคารพกัอาศยั สถานประกอบการ ร้านคา้และร้านอาหาร เป็นตน้ เรียงรายตามแนวถนน 
ซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) และถนนซอยเช่ือมต่าง ๆ 
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รูปที ่2.1-1 ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป และเส้นทางการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ 
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รูปที ่2.1-2 ท่ีตั้งโครงการตามแผนท่ี 1:50,000 ของกรมแผนท่ีทหาร 
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รูปที ่2.1-3 ผงัแสดงสภาพแวดลอ้มบริเวณพื้นท่ีโครงการในมาตราส่วน 1 : 4,000
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2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 
       2.2.1 ประเภทและขนาดของโครงการ 
                โครงการเป็นอาคารชดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใตติ้น 1 ชั้น (จอดรถอตัโนมติัใตดิ้น 
4 ระดบั และบนอาคาร 9 ระดบั) จ านวน 1 อาคาร ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นขั้นดาดฟ้า)
มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน 201 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมและมีพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 
เท่ากบั 9,983.05 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี  
                ช้ันใต้ดิน                  ประกอบดว้ย         ท่ีจอดรถแบบอตัโนมติั จ านวน 28 คนั (4 ระดบั) ระบบ                           
                                                                                 บ าบดัน ้ าเสีย ถงัเก็บน ้ า ถงัเก็บน ้ าดบัเพลิง บ่อหน่วงน ้ า  
                                                                                 หอ้งเคร่ืองสูบน ้า และบนัได 
               ช้ันที่ 1                        ประกอบดว้ย         ห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 14 ห้อง ท่ีจอดรถยนต์และทาง                      
                                                                                 วิ่ง (แบ่งเป็น ท่ีจอดรถยนต์ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพล 
                                                                                 ภาพหรือคนชรา จ านวน 4 คัน ท่ีจอดรถส าหรับ EV  
                                                                                 จ  านวน 1 คนั และท่ีจอดรถแบบอตัโนมติั จ านวน 5 คนั)  
                                                                                 ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 5 คนั ส านกังานนิติบุคคล 
                                                                                 อาคารชุด โถงต้อนรับ ห้องพัก มูลฝอยรวม ห้องพัก 
                                                                                 มูลฝอยประจ าชั้น ห้องคาเฟ่ พื้นท่ีสันทนาการ ห้องน ้ า 
                                                                                 ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพหรือคนชรา ห้องเคร่ือง 
                                                                                ไฟฟ้าหลัก ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ ลิฟต์ โถงลิฟต ์ 
                                                                                ป้อมยาม บนัได และทางเดิน 
              ช้ันที่ 2                        ประกอบดว้ย         ห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 25 ห้อง ท่ีจอดรถแบบอตัโนมติั   
                                                                                จ  านวน 10 คนั (2 ระดบั) พื้นท่ีสันทนาการ ห้องสันทนา   
                                                                                การห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น  
                                                                                ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
              ช้ันที่ 3                        ประกอบดว้ย       ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 27 ห้อง ท่ีจอดรถแบบอตัโนมติั                          
                                                                                จ  านวน 5 คัน  (1 ระดับ ) ห้องไฟ ฟ้า ห้องงานระบบ  
                                                                                ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และ                            
                                                                                ทางเดิน 
              ช้ันที่  4-5                  ประกอบด้วย     ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 27 ห้อง/ชั้ น (รวม 54 ห้อง)  
                                                                                ท่ีจอดรถแบบอัตโนมัติ จ  านวน 20 คัน (4 ระดับ) ห้อง                       
                                                                                ไฟฟ้า ห้องงานระบบ ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น ลิฟต ์ 
                  โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
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          ช้ันที่ 6                         ประกอบดว้ย         ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 27 ห้อง ท่ีจอดรถแบบอตัโนมติั                   
                                                                                 จ  านวน 7 คัน  (1 ระดับ) ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ  
                                                                                 ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้ น ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และ 
                                                                                 ทางเดิน 
          ช้ันที่ 7                       ประกอบด้วย       ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 27 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องงาน        
                                                                                 ระบบ ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  พื้ น ท่ีสี เขียว ห้อง 
                                                                                 สันทนาการ ลิฟตโ์ถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
        ช้ันที่ 8                       ประกอบด้วย       ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 27 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องงาน  
                                                                                 ระบบ ห้องเคร่ืองสระว่ายน ้ า Surge Tank ห้องน ้ าชาย- 
                                                                                 ห ญิ ง ห้องน ้ าผู ้พิ การห รือทุพพลภาพหรือคนชรา  
                                                                                 ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ นลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได และ 
                                                                                 ทางเดิน 
          ช้ันดาดฟ้า*                    ประกอบดว้ย          สระวา่ยน ้า พื้นท่ีสีเขียว ถงัเก็บน ้า หอ้งเคร่ือง หอ้งเคร่ือง 
                                                                                 สูบน ้า บนัได และทางเดิน 
หมายเหตุ : * ชั้นดาดฟ้าเป็นท่ีตั้งถงัเก็บน ้า ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้า สระวา่ยน ้ า พ้ืนท่ีสีเขียว บนัได และทางเดิน ซ่ึงผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้ใช ้
      สระว่ายน ้ า และพ้ืนท่ีสีเขียวได ้ดงันั้น เพ่ือให้เกิดความชดัเจนในการค านวณพ้ืนท่ีใชส้อย โครงการจึงจดัให้มีแนวผนงัทึบความสูง  
      1.80 เมตร เพือ่กั้นขอบเขตพ้ืนท่ีใชส้อย ดงัแสดงในแบบแปลนชั้นดาดฟ้า  
 
       2.2.2 รายละเอยีดส่ิงอ านวยความสะดวกภายในโครงการ 
           1) สระว่ายน า้ โครงการจดัให้มีสระวา่ยน ้ า 1 แห่ง อยูบ่ริเวณชั้นดาดฟ้า มีขนาดพื้นท่ี 49 ตารางเมตร 
มีโครงสร้างเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความมัน่คงแข็งแรง น ้ าซึมผ่านไม่ได ้ผนงัเรียบ และท าความสะอาด
ง่าย ฆ่าเช้ือโรคโดยใชร้ะบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซ่ึงเปล่ียนเกลือให้เป็นโซเดียมคลอไรทเ์พื่อฆ่าเช้ือโรค 
และจดัให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้ า และป้ายแสดงกฎขอ้ปฏิบติัส าหรับผูใ้ช้สระว่ายน ้ าให้เห็น
อยา่งชดัเจนไวท่ี้บริเวณริมสระวา่ยน ้า   
          ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีห้องเคร่ืองสูบน ้ าสระว่ายน ้ าอยู่บริเวณชั้น 8 ตรงขา้มกบัห้องชุดพกัอาศยั  
โดยบริเวณใต้ห้องเคร่ืองสูบน ้ าสระว่ายน ้ าเป็นห้องสันทนาการ จึงไม่มีผู ้ใด้รับจากเสียงและความ
สั่นสะเทือน จากเสียงและความสั่นสะเทือนจากการท างานของเคร่ืองสูบน ้าสระวา่ยน ้า 
          2) พืน้ทีส่่วนกลางกบัผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัว และความปลอดภัย 
                   โครงการจดัให้มีพื้นท่ีส่วนกลางอยู่ชั้นเดียวกบัชั้นห้องชุดพกัอาศยั ได้แก่ ชั้นท่ี 1, 2, 7, 8 และ
ชั้นดาดฟ้า ดงันั้น จึงก าหนดมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โดยออกแบบลิฟตใ์ห้เขา้สู่
พื้นท่ีส่วนกลางไดโ้ดยไม่ตอ้งเดินผา่นหอ้งชุดพกัอาศยั และจดัใหมี้ประตูคียก์าร์ดภายในอาคาร ดงัน้ี 
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              1. บริเวณช้ันที่ 1 จดัให้มีพื้นท่ีสันทนาการ ห้องคาเฟ่ ซ่ึงผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้มาใช้พื้นท่ีในชั้น
ดงักล่าวไดโ้ดยเขา้ทางโถงลิฟตไ์ดโ้ดยตรงไม่ตอ้งผา่นห้องพกัอาศยั และโครงการจดัให้มีประตูคียก์าร์ดกั้น
ส่วนพกัอาศยับริเวณโถงลิฟต ์และทางเดิน 
             2. บริเวณช้ันที่ 2 จดัให้มีพื้นท่ีและห้องสันทนาการ ซ่ึงผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้มาใช้พื้นท่ีส่วนกลาง 
ในชั้นดงักล่าวได้โดยใช้ลิฟต์ข้ึนหรือลงมายงัชั้นท่ี 2 หรือบนัไดภายในพื้นท่ีสันทนาการชั้นท่ี 1 ข้ึนมาได้
โดยตรงไม่ตอ้งผ่านห้องพกัอาศยั และโครงการจดัให้มีประตูคียก์าร์ดกั้นส่วนพกัอาศยับริเวณโถงลิฟต ์
และทางเดิน 
            3) บริเวณช้ันที่ 7 จดัให้มีพื้นท่ีห้องสันทนาการ และพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้มาใชพ้ื้นท่ี
ส่วนกลางในชั้นดงักล่าวไดโ้ดยใช้ลิฟต์ข้ึนหรือลงมายงัชั้นท่ี 7 ได้โดยตรงไม่ตอ้งผ่านห้องพกัอาศยั และ
โครงการจดัใหมี้ประตูคียก์าร์ดกั้นส่วนพกัอาศยัในขั้นดงักล่าว  
           4) บริเวณช้ันที่ 8 จดัให้มีห้องน ้ าชาย-หญิง และห้องน ้ าผูพ้ิการหรือทุพพลภาพหรือคนชรา ซ่ึงผูพ้กั
อาศยัสามารถเขา้มาใชพ้ื้นท่ีส่วนกลางในชั้นดงักล่าวไดโ้ดยใชลิ้ฟตข้ึ์นมายงัชั้นท่ี 8 ไดโ้ดยตรงไม่ตอ้งผา่น
หอ้งพกัอาศยั และโครงการจดัใหมี้ประตูคียก์าร์ดกั้นส่วนพกัอาศยับริเวณโถงลิฟต ์และทางเดิน  
           5) บริเวณช้ันดาดฟ้า จัดให้มีสระว่ายน ้ า และพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงผู ้พ ักอาศัยสามารถเข้ามาใช้พื้นท่ี
ส่วนกลางในชั้นดงักล่าวได้โดยใช้ลิฟต์ หรือบนัไดภายในพื้นท่ีส่วนกลางชั้นท่ี 7 ข้ึนมายงัขั้นดาดฟ้าได้
โดยตรงไม่ตอ้งผา่นหอ้งพกัอาศยั  
 
       2.2.3 การบริหารจัดการและการจดทะเบียนอาคารชุด 
              การบริหารจดัการโครงการภายหลงัก่อสร้างแลว้เสร็จ จะด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติ
บุคคลจดัให้มีห้องส านกังานนิติบุคคลอาคารชุดตั้งอยู่ท่ีบริเวณชั้นท่ี 1 มีขนาดพื้นท่ี 25 ตารางเมตร ภายใน
ห้องส านักงานนิติบุคคลแต่ละอาคารจัดให้ มีโต๊ะ เก้าอ้ี  เพียงพอต่อเจ้าหน้าท่ี นิ ติบุคคลอาคารชุด  
เพื่อให้บริการผูพ้กัอาศยัในการช าระค่าส่วนกลาง ค่าน ้ าประปา แจง้ซ่อมบ ารุงต่าง ๆ เป็นตน้ รวมทั้งจดัให้มี
ตูเ้ก็บเอกสาร ซ่ึงสามารถเก็บเอกสารไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 10 ปี โดยมีการจดทะเบียนกรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนกลาง
อย่างชัดเจนซ่ึงการบริหารจดัการดูแลรักษาอาคารชุดเป็นอ านาจหน้าท่ีของนิติบุคคลอาคารชุดภายใต้
ขอ้บงัคบัในพระราชบญัญติัอาคารชุด โดยการแต่งตั้งผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อเป็นผูแ้ทนของนิติ
บุคคลอาคารชุดเป็นไปตามมติท่ีประชุมใหญ่เจา้ของร่วม ตามมาตรา 35/2 ของพระราชบญัญติัอาคารชุด
ฉบบัท่ี 4 พ.ศ. 2551 เพื่อเขา้มาท าหนา้ท่ีดูแลบ ารุงรักษาทรัพยส่์วนกลาง ซ่ึงเป็นทรัพยท่ี์มีไวเ้พื่อใชป้ระโยชน์
ร่วมกันส าหรับเจ้าของห้องชุดทุกห้อง ให้สามารถใช้งานได้ตามปกติ และอยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน
ตลอดเวลา จดัให้มีการดูแลรักษาความปลอดภยัหรือความสงบเรียบร้อยภายในอาคาร รวมถึงการให้บริการ 
ผูพ้กัอาศยัร่วมกนัเพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของ 
ผูพ้กัอาศยัท่านอ่ืน เป็นตน้ 
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        2.2.4 รายละเอยีดการใช้พืน้ทีภ่ายในโครงการ 
              รายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายในโครงการ การค านวณอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน
โครงการ(FAR) ร้อยละของพื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคาร (OSR)  
และร้อยละของพื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดข้องตน้ไม ้
         1) รายละเอียดการใช้พื้นที่โครงการ  ขนาดพื้นท่ี 1-0-32 ไร่ หรือ 1,728 ตารางเมตร ดังแสดงไวใ้น 
ตารางที ่2.2.4-1 
 
ตารางที ่2.2.4-1 สรุปการใชพ้ื้นท่ีโครงการ 

ลกัษณะการใช้พืน้ที่ ขนาดพืน้ที ่(ตารางเมตร) 
1. พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 1,208.74 
2. พื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิง่ภายนอกอาคาร 179.70 
3. พื้นท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร 339.56 

รวม 1,728 
 
        2) อตัราส่วนพืน้ทีอ่าคารต่อพืน้ทีด่ิน (FAR) 
            พื้นท่ีดินโครงการ                                              = 1,728         ตารางเมตร 
            พื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน        =  9,983.05    ตารางเมตร 
            ดงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน         =  9,983.05/1,728 
                                                                                     =  5.78 : 1 (ไม่เกิน 7:1) 
            (ไม่เกิน 7 : 1 ตามกฎกระทรวงให้ใช้ บังคับใช้ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 ซ่ึงโครงการตั้งอยู่ในที่ดินประเภท ย. 9 (สีน ้าตาล) บริเวณ
หมายเลข ย. 9-14 เป็นทีด่ินประเภททีอ่ยู่อาศัยหนาแน่นมาก) 
        3) ร้อยละของพืน้ทีว่่างปราศจากส่ิงปกคลุม 
           พื้นท่ีดินโครงการ                                              =  1,728         ตารางเมตร 
           พื้นท่ีปกคลุมดิน                                                =  1,208.74    ตารางเมตร 
           ดงันั้น พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม                 =  1,728 - 1,208.74 
                                                                                     =  519.26        ตารางเมตร 
           คิดเป็นร้อยละ                                                   =  (519.26 x 100)/ 1,728 
                                                                                    = 30.05           ของพื้นท่ีโครงการ 
           (ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีดินโครงการ ตามข้อบญัญัติกรุงเทพมหานครเร่ืองควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2544)  
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       4) อตัราส่วนทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวม (OSR) 
           พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม                          =  519.26         ตารางเมตร 
           พื้นท่ีอาคารรวม                                               =  9,983.05      ตารางเมตร 
           ดงันั้น อตัราส่วนท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวมคิดเป็นร้อยละ 
                                                                                   =  (519.26 x 100) / 9,983.05 
                                                                                   =  5.20             ของพื้นท่ีวา่ง OSR 
           (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 4.5 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับใช้ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออก
ตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 ซ่ึงโครงการตั้งอยู่ในที่ดินประเภท ย. 9 (สีน ้าตาล)
บริเวณหมายเลข ย. 9-14 เป็นทีด่ินประเภททีอ่ยู่อาศัยหนาแน่นมาก) 
       5) ร้อยละของพืน้ทีน่ า้ซึมเพ่ือปลูกต้นไม้ 
           พื้นท่ีอาคาร                                                     =  9,983.05       ตารางเมตร 
           พื้นท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 4.5                      =  (9,983.05 x 4.5) / 100 
                                                                                  =  449.24           ตารางเมตร 
           ร้อยละ 50 คิดเป็นพื้นท่ี                                  =  (449.24 x 50) / 100 
           ดงันั้น มีพื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 ทั้งหมด              =  339.56           ตารางเมตร 
                                                                                 > 224.62            ตารางเมตร 
           (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับใช้ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ. 2556 ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 ซ่ึงโครงการตั้งอยู่ในที่ดินประเภท ย. 9 
(สีน า้ตาล)บริเวณหมายเลข ย. 9-14 เป็นทีด่ินประเภททีอ่ยู่อาศัยหนาแน่นมาก) 
 
2.3 กฎหมายทีเ่กีย่วข้อง 
      1. กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 อาคารตามความในพระราชบัญญัติ
ผงัเมือง พ.ศ. 2518  
      2. กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความ
ในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
      3. ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 
      4. กฎกระทรวงฉบับที ่41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
      5. กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการและผู้ทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ. 2548 แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที2่) พ.ศ. 2564 
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      6. ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ท่ีระบุ “ตามมาตรา 1342 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 
ที่บัญญัติไว้ว่า บ่อ สระ หลุดรับน ้าโสโครก หรือหลุมรับปุ๋ย หรือขยะมูลฝอยน้ัน ท่านว่าจะขุดในระยะสอง
เมตรจากแนวเขตทีด่ินไม่ได้” 
         ทั้งน้ี โครงการจดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้าเสีย และบ่อหน่วงน ้า ดงัน้ี 
         (1) ระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 1 บ่อ ฝังอยูห่่างจาก
แนวเขตท่ีดินดา้นทิศตะวนัออก 6.01 เมตร ซ่ึงมากกวา่ 2 เมตร จากแนวเขตท่ีดิน 
        (2) บ่อหน่วงน ้ า จ  านวน 1 บ่อ ฝังอยู่ห่างจากแนวเขตท่ีดินด้านทิศตะวนัออก 2.3 เมตร และทิศใต ้ 
3.4 เมตร ซ่ึงมากกวา่ 2 เมตร จากแนวเขตท่ีดิน 
 
2.4 จ านวนผู้พกัอาศัยในโครงการ 
      การค านวณจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ บริษทัท่ีปรึกษาจะค านวณตามมาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนด
โดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ) ท่ีก าหนดให้ "พื้นที่ใช้สอยแต่ละ
หน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 3 คน และพื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) 
มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผู้พกัอาศัย 5 คนขึน้ไป" 
     จากการประเมินพบวา่ "โครงการจะมีคนในโครงการ จ านวน 673 คน" ดงัแสดงในตารางที ่2.4-1 
 
ตารางที ่ 2.4-1 สรุปรายละเอียดจ านวนคนภายในโครงการ 

ประเภท/ขนาดพืน้ทีห้่องพกั 
จ านวนห้อง 
(ห้อง) 

อตัราการคิดคน* 
(คน/ห้อง) 

จ านวนผู้พกัอาศัย/ 
พนักงาน (คน) 

1. ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน 
และมีพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตารางเมตร 171 3 513 

2. ห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 1-2 ห้องนอน 
และมีพื้นท่ีใชส้อยเกิน 35 ตารางเมตร 30 5 150 

3. พนกังานโครงการ - - 10 

รวม 673 
หมายเหตุ : *ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560 
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2.5 พืน้ทีสี่เขียว 
      1) รายละเอยีดพืน้ทีสี่เขียว 
           โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวชั้ นท่ี 1 ชั้ นท่ี 7 และชั้นดาดฟ้า ขนาดพื้นท่ีรวม 683.12 ตารางเมตร
รายละเอียดดงัน้ี 
             (1) พื้นที่สีเขียวช้ันที่ 1 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 339.56 ตารางเมตร อยูภ่ายนอกอาคารปกคลุมดิน
ทั้งหมด รวมทั้งไม่มีโครงสร้างและระบบสาธารณูปโภคใตดิ้น และไม่นับรวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีความกวา้ง
น้อยกว่า 1 เมตร โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 272.46 ตารางเมตร และพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มไมค้ลุมดินภายนอก
ทรงพุ่มของไมย้ื่นตน้ 67.10 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ แคน ไทรเกาหลี และหญา้มาเลเซีย 
และปลูกลงดินโดยตรงทั้งหมด 
            (2) พืน้ทีสี่เขียวบนอาคาร ขนาดพื้นท่ีรวม 343.56 ตารางเมตร ดงัน้ี 
                  (2.1) พื้นที่สีเขียวช้ันที่ 7 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 8.73 ตารางเมตร ไม่น าส่วนท่ีซ้อนทบักับ
บนัไดเวียนมานบั ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ พุดศุภโชค และหญา้มาเลเซีย โดยพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มคลุมดิน 
มีความลึกดินปลูก 0.50 เมตร 
                 (2.2) พื้นที่สีเขียวช้ันดาดฟ้า จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 334.83 ตารางเมตร พนัธ์ุไมท่ี้น ามาปลูก 
ไดแ้ก่ น ้ าเตา้ตน้ ไทรเกาหลี พุดศุภโชค และหญา้มาเลเซีย โดยพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มคลุมดินมีความลึกดินปลูก 
0.50 เมตร และพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้มีความลึกดินปลูก 1.25 เมตร 
              ในการปลูกตน้ไมภ้ายในโครงการไม่ปลูกซ้อนทบักบัต าแหน่งระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ โดยจะ
สามารถปลูกตน้ไมไ้ดจ้ริง รายละเอียดดงัน้ี 
              (1) ถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้น จ านวน 2 ถงั ฝังอยูบ่ริเวณชั้นใตดิ้นของโครงการ ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ดๆ 
              (2) ระบบบ าบดัน ้าเสีย จ  านวน 1 ฝังอยูบ่ริเวณชั้นใตดิ้นของโครงการซ่ึงไม่มีการปลูกตนัไมใ้ดๆ 
              (3) บ่อหน่วงน ้า จ  านวน 1 บ่อ ฝังอยูใ่ตท้างวิง่รถของโครงการ ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ดๆ 
              (4) รางระบายน ้ า และบ่อพกัน ้ า รางระบายน ้ าอยูต่ามแนวอาคารซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ด ๆส าหรับ
การจดัพื้นท่ีสีเขียวบนอาคารไดป้ระสานวิศวกรโครงสร้าง เพื่อค านวณโครงสร้างอาคารท่ีรับน ้ าหนกัเหล่าน้ี 
โดยโครงสร้างดงักล่าวสามารถรองรับน ้าหนกัท่ีเพิ่มข้ึนไดอ้ยา่งปลอดภยั 
 
2.6 รายละเอยีดระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการ 
      2.6.1 ระบบน า้ใช้ 
               1) แหล่งน า้ใช้ 
                   โครงการใชบ้ริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านกังานประปา สาขาพญาไท โดยต่อ
ท่อประปาจากการประปานครหลวงผา่นมิเตอร์ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 80 มิลลิเมตร เพื่อน าน ้ามาเก็บไวใ้น
ถังเก็บน ้ าชั้ นใต้ดิน จากนั้ นสูบน ้ าไปเก็บยงัถังเก็บน ้ าชั้ นดาดฟ้า แล้วจึงจ่ายลงมายงัส่วนต่าง ๆ โดยมี
รายละเอียดถงัเก็บน ้า ดงัน้ี 
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                   (1) ถังเกบ็น า้ช้ันใต้ติน จ  านวน 3 ถงั รายละเอียดดงัน้ี 
                        (1.1) ถังเก็บน ้าอุปโภค-บริโภค จ  านวน 2 ถงั ตั้งอยูใ่ตอ้าคาร มีความจุรวม 148.97 ลูกบาศก์เมตร 
โดยถังท่ี 1 มีความจุ 90.49 ลูกบาศก์เมตร และถังท่ี 2 มีความจุ 58.48 ลูกบาศก์เมตร แต่ละถังมีความลึก
ประสิทธิผล 3.2 เมตร โดยติตตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ือง
มีอตัราการสูบ 70 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 35 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าต่อไป 
                        (1.2) ถังเก็บน ้าดับเพลิง จ  านวน 1 ถงั ตั้งอยูใ่ตอ้าคาร มีความจุ 69.12 ลูกบาศก์เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 3.2 เมตร โดยติดตั้ งเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) จ านวน 1 ชุด มีอัตราการสูบ 500
แกลลอน/นาที  ท่ี  TDH 120 PSI ท างานร่วมกับเคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดันน ้ าในระบบท่อให้คงท่ี 
(JockeyPump) จ านวน 1 ชุด อตัราการสูบ 10 แกลลอน/นาที ท่ี TDH 130 PSI เพื่อสูบน ้ าดบัเพลิงไปยงัส่วน
ต่าง ๆกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้
                 (2) ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า จ  านวน 2 ถงั มีความจุรวม 23.74 ลูกบาศก์เมตร แต่ละถงัมีความจุ 11.87 
ลูกบาศก์เมตร แต่ละถงัมีความลึกประสิทธิผล 2.2 เมตร ส ารองน ้ าเพื่ออุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยติดตั้ง
Package Booster Pump จ านวน 1 ชุด ประกอบดว้ยเคร่ืองสูบน ้า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ืองส ารอง
1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 35 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 20 เมตร ท างานร่วมกบั PressureTank 
เพื่อสูบจ่ายน ้ามายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคารต่อไป 
                  นอกจากน้ี โครงการเช่ือมต่อถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้ากบัท่อยืนดบัเพลิง ซ่ึงเป็นท่อแห้งขนาดเส้น
ผา่นศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร จ านวน 1 ท่อ ซ่ึงในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมเ้ม่ือรถดบัเหลิงจากสถานีดบัเพลิง
และกู้ภัยห้วยขวาง จ่ายน ้ าเข้าหัวรับน ้ าดับ เพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connecor : FDC)  
ท่ีจดัเตรียมไวส้ามารถจ่ายน ้ าจากถังเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าไปยงัหัวฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 
Cabinet : FHC) ในแต่ละชั้นไดอ้ยา่งรวดเร็ว 
         2) ปริมาณน า้ใช้ 
             การประเมินปริมาณน ้ าใช้ของโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐานขั้นต ่าท่ี
ก าหนดโดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดวา่ "ท่ีพกัอาศยั ตามท่ี
เกิดข้ึนจริงแต่ตอ้งไม่น้อยกวา่ 200 ลิตร/คน/วนั" รวมทั้งกิจกรรมอ่ืน ๆ ท่ีมีภายในโครงการถูกน ามาค านวณ
ปริมาณน ้าใชร่้วมดว้ย โดยอา้งอิงอตัราการใชน้ ้าจากแหล่งขอ้มูลต่างๆ 
            จากการประเมิน พบวา่ "โครงการจะมีความต้องการใช้น า้รวมประมาณ 136 ลูกบาศก์เมตร/วนั" 
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ตารางที ่2.6.1-1 สรุปปริมาณน ้าใชข้องโครงการ 

กจิกรรม อตัราการใช้น า้ 
ปริมาณน า้ใช้ 

(ลูกบาศก์เมตร/วนั) 
1. จ  านวนผูพ้กัอาศยั 663 คน 200 ลิตร/คน/วนั 132.60 
2. พนกังานโครงการ 10 คน 50 ลิตร/คน/วนั 0.50 
3. หอ้งค่าเฟ่ (ผูม้าใชบ้ริการ จ านวน 20 คน) 30 ลิตร/คน/วนั 0.60 
4. หอ้งสันทนาการต่างๆ (ผูม้าใชบ้ริการ จ านวน 60 คน) 30 ลิตร/คน/วนั 1.80 
5. สระวา่ยน ้า (ขนาดพื้นท่ี 49 ตารางเมตร) อตัราการระเหย 3.81 มิลลิเมตร/วนั 0.19 
6. หอ้งพกัมูลฝอยรวม ขนาดพื้นท่ี 13.2 ตารางเมตร 10 ลิตร/ตารางเมตร/วนั 0.132 
7. น ้ารดน ้าตน้ไมข้นาดพื้นท่ีสีเขียว 676.87 ตารางเมตร 10 มิลลิเมตร/ตารางเมตร/วนั 0.007 

รวมปริมาณน า้ใช้ของอาคาร 
135.83 
≈ 136 

ที่มา : 1/ ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560 
          2/ Metcalf & Eddy, 1979 
          3/ กรมอุตุนิยมวิทยา สถานีตรวจวดัอากาศ Metropolis กรุงเทพมหานคร, 2563 
          4/ มัน่สิน ตณัฑุลเวศน์, 2542 

 
         3) การส ารองน า้ใช้ 
             โครงการจดัให้มีการส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค ไวใ้นถังเก็บน ้ าชั้นใต้ดิน และถงัเก็บน ้ า 
ชั้นดาดฟ้า โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
              ความตอ้งการน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค                                  =  136         ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
             ถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้น จ านวน 2 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภครวม 
                                                                                                                    =  148.97     ลูกบาศกเ์มตร 
             ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภครวม 
                                                                                                                    = 23.74         ลูกบาศกเ์มตร 
             รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค                               = 148.57 + 23.74 
                                                                                                                    = 172.71       ลูกบาศกเ์มตร 
                                                                                                                    > 136            ลูกบาศกเ์มตร (OK.) 
            
            จะเห็นได้ว่า ถงัเก็บน ้ าทงัหมดท่ีจดัเตรียมไว ้สามารถส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค ได้อย่าง
เพียงพอ 
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2.6.2 การจัดการน า้สระว่ายน ้า 
          โครงการจดัใหมี้สระวา่ยน ้าภายในอาคาร อยูบ่ริเวณชั้นดาดฟ้า มีขนาดพื้นท่ี 49 ตารางเมตร (ไม่รวม
ลานสระ) ความลึก 1.20 เมตร ปริมาตรสระวา่ยน ้า 59 ลูกบาศกเ์มตร 
         ทั้ งน้ี ลักษณะสระว่ายน ้ าของโครงการเป็นระบบสระน ้ าแบบน ้ าล้น (Over Flow) ซ่ึงฆ่าเช้ือโรค 
ดว้ยระบบเกลือ (Salt Chlorinator) และมีบ่อเก็บน ้ า (Surge Tank) (มีน ้ าประปาเติมสระกรณีน ้ าในสระระเหย
ควบคุมการท างานโดยผ่าน Timer ตั้งเวลาตามการใช้งาน เม่ือมีการใช้งานน ้ าท่ีล้นท่ีเกิดจากการกระเพื่อม
ของน ้ าจะไหลลงสู่ร่างน ้ าลน้ และกลบัไปท่ีบ่อเก็บน ้ า เม่ือถึงเวลาท่ีตั้งสูบน ้ าไวน้ ้ าจะถูกสูบเขา้สระโดยผา่น
ทาง Inlet ท่ีดา้นล่าง ขณะเดียวกนัการบ าบดัน ้าในสระจะสูบน ้าจากบ่อเก็บน ้า และผา่นชุดกรองน ้า (ซ่ึงระบบ
กรองน ้าเป็นชนิดเคร่ืองกรองทราย) 
         โดยระบบน ้ าหมุนเวียนมีระบบควบคุมคุณภาพของน ้ าในสระ ประกอบด้วย ระบบกรองน ้ าและ
ระบบปรับปรุงคุณภาพน ้า โดยในการฆ่าเช้ือโรคน ้าในสระวา่ยน ้า โครงการใชร้ะบบเกลือ (Salt Chlorinator)  
ซ่ึงเปล่ียนเกลือให้เป็นโซเดียมคลอไรท์เพื่อฆ่าเช้ือโรค ซ่ึงตามมาตรฐานของสระว่ายน ้ ามีปริมาณคลอรีน
อิสระ(Free Chlorine) ในช่วง 0.6-1.0 ส่วนในล้านส่วน (ppm) และมี pH อยู่ระหว่าง 7.2-8.4 และต้อง
ตรวจสอบหาค่าคลอรีน และ pH ทุกวนั โดยใชชุ้ดทดลองน ้า (Test Kit)  
 

2.6.3 การบ าบัดน า้เสีย 
         1) ปริมาณน า้เสีย 
             น ้ าเสียโครงการประกอบด้วยน ้ าโสโครกจากห้องส้วม น ้ าเสียจากการอาบล้างและอ่ืน ๆ  

และน ้ าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพกั ซ่ึงมีปริมาณน ้ าเสียร้อยละ 100 ของปริมาณน ้ าใช ้ 
(ไม่รวมน ้าเติมสระวา่ยน ้า) 
              จากการประเมิน พบว่า "โครงการมีปริมาณน ้าเสียประมาณ 136 ลูกบาศก์เมตร/วัน" ดังน้ี 
รายละเอียดตงัแสดงในตารางที ่2.6.3-1 
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ตารางที ่2.6.3-1 สรุปปริมาณน ้าเสียของโครงการ 

กจิกรรม 
ปริมาณน า้ใช้ 

(ลูกบาศก์เมตร/วนั) 
ปริมาณน า้เสีย* 

(ลูกบาศก์เมตร/วนั) 
1. จ  านวนผูพ้กัอาศยั 663 คน 132.60 132.60 
2. พนกังานโครงการ 10 คน 0.50 0.50 
3. หอ้งค่าเฟ่ (ผูม้าใชบ้ริการ จ านวน 20 คน) 0.60 0.60 
4. หอ้งสันทนาการต่างๆ (ผูม้าใชบ้ริการ จ านวน 60 คน) 1.80 1.80 
5. สระวา่ยน ้า (ขนาดพื้นท่ี 49 ตารางเมตร) 0.19 0.19 
6. หอ้งพกัมูลฝอยรวม ขนาดพื้นท่ี 13.2 ตารางเมตร 0.132 0.132 

รวมปริมาณน า้เสียของอาคาร 
135.82 
≈ 136 

หมายเหตุ : *ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 100 ของปริมาณน ้าใช ้

 
2) รายละเอยีดและขั้นตอนการบ าบัดน า้เสีย 

            โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสีย จ  านวน 1 ชุด อยู่ชั้นใตดิ้นของอาคารระบบบ าบดัน ้ าเสีย
ชนิดเติมอากาศแบบ Activated Sludge จ านวน 1 ชุด  (WWTP-01) ออกแบบรองรับน ้ าเสี ยป ริมาณ  
136 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงสามารถรองรับปริมาณน ้ าเสียทั้งหมดของโครงการปริมาณ 136 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ไดอ้ยา่งเพียงพอ 
     ส าหรับรายละเอียดและส่วนประกอบต่างๆ ของระบบบ าบดัน ้าเสีย มีดงัน้ี 

(1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ  านวน 1 บ่อ มีความจุ 15 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ี
รองรับน ้าเสียจากการประกอบอาหารเพื่อดกัไขมนัออกจากน ้าเสียก่อนท่ีไหลเขา้บ่อเกรอะต่อไป 
       (2) บ่อเกรอะ (Solid Separation Tank) จ  านวน 1 บ่อ มีความจุ 52.20 ลูกบาศก์เมตร รองรับ 
น ้ าเสียทั้งหมดได้แก่ น ้ าโสโครกจากห้องน ้ า น ้ าเสียจากการอาบล้าง น ้ าจากการล้างห้องพกัมูลฝอยรวม  
และน ้ าเสียจากถงัดกัไขมนั ท าหนา้ท่ีแยกตะกอนหนกัออกจากน ้ าเสีย โดยตะกอนหนกัจะจมตวัลงสู่กน้บ่อ 
เพื่อใหเ้กิดการแยกชั้นของน ้าเสียและตะกอน จากนั้นน ้าเสียจึงไหลเขา้สู่บ่อปรับเสถียรต่อไป 
   (3) บ่อปรับเสถียร (Equalization Tank) จ  านวน 1 บ่อ มีความจุ 35.70 ลูกบาศก์เมตร รองรับ 
น ้าเสียทั้งหมด ท าหนา้ท่ีปรับอตัราการไหลของน ้าเสียท่ีเขา้ระบบ เพื่อลดปัญหาการเปล่ียนแปลงอตัราการไหล 
   (4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จ  านวน 1 บ่อ มีความจุ 54.40 ลูกบาศก์เมตร ท าหนา้ท่ีเป็น
บ่อเล้ียงจุลินทรียท่ี์แขวนลอยอยูใ่นน ้าเสีย 
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   (5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ  านวน 1 บ่อ มีความจุ 10.56 ลูกบาศก์ เมตร  
ท าหนา้ท่ีตกตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีปะปนมากบัน ้ าเสียเพื่อใหน้ ้ าใสโดยน ้ าเสียท่ีผา่นการบ าบดัจากบ่อเติม
อากาศจะมีตะกอนจุลินทรียบ์างส่วนปะปนมาดว้ย ซ่ึงตะกอนเหล่านั้นตกตะกอนอยู่กน้บ่อและไหลไปยงั 
บ่อสูบตะกอน ส่วนน ้าใสจะไหลไปยงับ่อสูบน ้าใสต่อไป 
   (6) บ่อสูบตะกอน (Sludge Tank) จ  านวน 1 บ่อ ส าหรับสูบตะกอนเวียนกลบัเขา้บ่อเติมอากาศ  
และใชเ้คร่ืองสูบตะกอนชุดเดียวกนั สูบตะกอนส่วนเกินไปยงับ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน 
   (7) บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน (Excess Sludge Tank) จ  านวน 1 บ่อ มีความจุ 16.80 ลูกบาศก์เมตร 
ท าหน้าท่ีรองรับปริมาณตะกอนส่วนเกินจากบ่อสูบตะกอน โดยโครงการจะประสานให้รถสูบตะกอน
ส่วนเกินของบริษทัเอกชนไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม มาสูบตะกอนส่วนเกินไปก าจดัต่อไป 
   (8) บ่อสูบน า้ใส (Treated Water Tank) จ  านวน 1 บ่อ มีความจุ 34.10 ลูกบาศกเ์มตร ท าหนา้ท่ี
รองรับน ้ าใสท่ีไหลมาจากบ่อตกตะกอน ซ่ึงสูบน ้ าทิ้งไปยงับ่อตรวจสภาพน ้ าทิ้งและดกัขยะ ก่อนระบาย 
ออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ต่อไป 
    อน่ึง โครงการจดัให้มีบ่อตรวจสภาพน ้ าทิ้งและดกัขยะ จ านวน 1 บ่อ มีฝาตะแกรงปิดดา้นบน  
เพื่อความสะดวกในการสังเกตสภาพน ้ าทิ้ง ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1  
(ซอยนาทอง 7) และเป็นจุดเก็บตวัอยา่งน ้าก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป 

3) การก าจัด Aerosol และก๊าซมีเทน 
            (1) การก าจัด Aerosol 
                       ขั้นตอนการบ าบัดน ้ าเสียของโครงการ ซ่ึงมีการเติมอากาศอาจท าให้เกิดละอองน ้ า 
(Aerosol) ท่ีมีเช้ือโรคผา่นท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก 
    (2) การก าจัดก๊าซมีเทน 
                       จากการศึกษาขอ้มูลก๊าซต่างๆ ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสีย พบวา่ ก๊าซทัว่ไปท่ีพบในน ้ าเสีย 
ได้แก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน คาร์บอนไดออกไซด์ ไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน ซ่ึงก๊าซ
ไนโตรเจน ออกซิเจน และคาร์บอนไดออกไซด์เป็นชนิดแรกท่ีพบในบรรยากาศทั่วไปและพบในน ้ า  
ท่ีสัมผสัอากาศ ส่วนก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน จะเกิดจากการย่อยสลายสารประกอบ 
อินทรียใ์นน ้าเสีย 
             ทั้งน้ี ผลกระทบจากก๊าซท่ีเกิดข้ึนในระบบบ าบดัน ้ าเสีย จากการพิจารณาส่วนต่าง ๆ ของ
ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ พบว่า ส่วนท่ีท าให้เกิดก๊าซภายในระบบบ าบดัน ้ าเสียเกิดข้ึนภายในบ่อดกั
ไขมนัและบ่อเกรอะ เน่ืองจากเป็นส่วนท่ีไม่มีการเติมอากาศ ซ่ึงก๊าซท่ีเกิดข้ึนโดยเพราะก๊าซมีเทน (CH4)  
เป็นตวัการส าคญัต่อการเกิดภาวะโลกร้อน โดยมีปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม  
5.85 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยวิธี Biological Oxidation ซ่ึงโครงการจดัให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนท่ีเกิดจาก
ระบบบ าบดัน ้ าเสีย โดยรวบรวมก๊าซมีเทนไปตามท่อรวบรวมก๊าซไปยงัท่อดินบ าบดัมีเทน จ านวน 1 บ่อ 
ขนาดพื้นท่ี 2.5 ตารางเมตร ตั้งอยูบ่ริเวณดา้นทิศตะวนัออกของอาคารโครงการ  
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        นอกจากน้ี โครงการจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้ าเสียโดยเฉพาะ 
แยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบดัน ้ าเสียได ้และใหเ้กิด
ความมัน่ใจวา่โครงการเดินระบบบ าบดัน ้าเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปิดด าเนินโครงการ 
 

2.6.4 การระบายน า้และการป้องกนัน า้ท่วม 
              ระบบระบายน ้าของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

         1) ระบบระบายน ้าฝนจากช้ันดาดฟ้า ประกอบด้วย หัวรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง  
100 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีรับน ้ าฝนจากดาดฟ้าอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบ่ายน ้ าฝน (RL) ขนาดเส้น 
ผา่นศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร ซ่ึงไหลลงสู่ระบบรางระบายน ้าชั้นท่ี 1 ต่อไป 

         2) ระบบระบายน า้ภายในอาคาร ประกอบดว้ย 
              (1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ท  าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืนๆ ของอาคาร  

เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 
              (2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ท  าหน้าท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วนต่างๆ  

ของอาคาร เขา้สู้ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 
              (3) ท่อระบายน ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ท  าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าเสีย 

จากการประกอบอาหารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 
              นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีท่อรวบรวมน ้ าจากการล้างห้องพกัมูลฝอยรวม และพื้นท่ีจอดรถ 

เก็บขนมูลฝอย ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 80 มิลลิเมตร เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 
3) ระบบระบายน า้ภายนอกอาคาร 

            (1) ระบบระบายน ้าฝน ท  าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าฝนท่ีตกลงบนพื้นท่ีโครงการ เข้าสู่บ่อหน่วงน ้ า  
เพื่อสูบน ้าระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ต่อไป 

            (2) ระบบระบายน ้าทิง้ น ้ าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัน ้ าเสียแลว้ จะถูกสูบมาตามท่อระบายน ้ า เขา้สู่บ่อ
ตรวจสภาพน ้ าทิ้งและดกัขยะ ก่อนระบายสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) 
ต่อไป 

4) การะบายน า้และการป้องกนัน า้ท่วม 
          โครงการตั้ งอยู่ซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง  

เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร จากขอ้มูลส านกัการระบายน ้า กรุงเทพมหานคร เร่ือง จุดเฝ้าระวงัน ้ าท่วมของพื้นท่ี 
เขตดินแดง มี 2 จุด ไดแ้ก่  

          (1) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณริมคลองบางซ่ือ 
          (2) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณซอยวภิาวดี 10 เช่ือมซอยอินทามระ 33 
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2.6.5 การจัดการมูลฝอย 
         1) ปริมาณมูลฝอย 
              มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบดว้ย มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร มูลฝอยแห้ง

ได้แก่ เศษกระดาษ และถุงพลาสติก มูลฝอยอนัตราย ได้แก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ เป็นต้น ซ่ึงจากการ
ประเมินพบวา่ "โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวม 673 กิโลกรัม/วัน หรือ 3.37 ลูกบาศก์เมตร/วัน" แบ่งเป็น  
(ดูตารางที ่2.6.5-1) 
 
ตารางที ่2.6.5-1 สรุปปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

กจิกรรม จ านวนคน 
อตัราการผลติมูลฝอย* 
(กโิลกรัม/คน/วนั) 

ปริมาณมูลฝอย 
(กโิลกรัม/วนั) 

1. จ  านวนผูพ้กัอาศยั 663 1 663 
2. พนกังานโครงการ 10 1 10 

รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ 673 
หมายเหตุ : *ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560 

 
ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึน 673 กิโลกรัม/วนั สามารถจ าแนกออกเป็น 4 ประเภท ได้ดังตารางที ่

2.6.5-2 และ 2.6.5-3 (ส านกัส่ิงแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร, 2556) 
 
ตารางที ่2.6.5-2 สรุปปริมาณมูลฝอยของโครงการ แยกตามประเภทของมูลฝอย (กิโลกรัม/วนั) 

ประเภท สัดส่วนมูลฝอย 
ปริมาณมูลฝอย 
(กโิลกรัม/วนั) 

1. มูลฝอยทัว่ไป (มูลฝอยแหง้) ร้อยละ 17 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 114.41 
2. มูลฝอยยอ่ยสลายได ้(มูลฝอยเปียก) ร้อยละ 50 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 336.50 
3. มูลฝอยรีไซเคิล ร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 201.90 
4. มูลฝอยอนัตราย ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 20.19 

รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ 673 
หมายเหตุ : *ส านกัส่ิงแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร, 2556 
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ตารางที ่2.6.5-3 สรุปปริมาณมูลฝอยโครงการแยกตามประเภทของมูลฝอย (ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 

ประเภทมูลฝอย 
ปริมาณมูลฝอย 
(กโิลกรัม/วนั) 

ความหนาแน่นของมูลฝอย 
(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

ปริมาณมูลฝอย 
(ลูกบาศก์เมตร/วนั) 

1. มูลฝอยทัว่ไป  114.41 150 0.76 
2. มูลฝอยยอ่ยสลายได ้ 336.50 300 1.12 
3. มูลฝอยรีไซเคิลหรือขยะ 
ท่ีสามารถน าไปขายได ้

201.90 150 1.35 

4. มูลฝอยอนัตราย 20.19 150 0.14 
รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ 3.37 

อ้างองิ : *รายงานฉบบัสมบูรณ์โครงการส ารวจและวิเคราะห์องคป์ระกอบขยะมูลฝอยชุมชนของเทศบาลทัว่ประเทศ กรมควบคุมมลพิษ, 2547 
 

2) การจัดการมูลฝอย 
               โครงการจดัใหมี้การคดัแยกมูลฝอยภายในอาคาร โดยจดัใหมี้หอ้งมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งแต่ชั้นท่ี 

1-8 โดยหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นตั้งอยูใ่กลก้งัโถงลิฟต ์ 
               ส าหรับพื้นท่ีส่วนกลางอ่ืนๆ ไดแ้ก่ ห้องส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องคาเฟ่ พื้นท่ีและห้อง

สันทนาการ โครงการจดัให้มีถงัมูลฝอย ขนาด 50 ลิตร จ านวน 5 ถงั (ถงัมูลฝอยทัว่ไป 1 ถงั ถงัมูลฝอยเปียก 
1 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถงั ถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั และถงัมูลฝอยติดเช้ือ 1 ถงั) ไวภ้ายในห้องน ้ าบริเวณ
พื้นท่ีส่วนกลางชั้นท่ี 1 และชั้นท่ี 8 ของโครงการ 

            ทั้งน้ี ถงัมูลฝอยท่ีตั้งในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น และตามจุดต่างๆ จะรองดว้ยถุงมูลฝอยแต่ละ
ประเภท โดยพนักงานตอ้งมดัปากถุงให้แน่นและติดฉลากมูลฝอยแต่ละประเภทก่อนการขนยา้ย รวมทั้ง
โครงการตอ้งติดตั้งป้ายประชาสัมพนัธ์ภายในอาคารโครงการ รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัคดัแยกมูลฝอยท่ีสามารถ
น ากลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษน ากลับมาใช้ใหม่ เพื่อลดปริมาณมูลฝอย 
ของโครงการ 

อน่ึง ตอ้งจดัให้มีพนักงานท าความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น และน า 
มูลฝอยแต่ละประเภทท่ีมัดปากถุงและมีการติตฉลากประเภท ขนยา้ยไปรวมไวท่ี้ห้องพักลฝอยรวม 
ของโครงการโดยบรรจุในถงัมูลฝอยแบบมีลอ้เล่ือนและใชลิ้ฟตใ์นการขนยา้ยมูลฝอยจากชั้นบนลงสู่ชั้นท่ี 1  
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2.6.6 ระบบไฟฟ้า 
         โครงการมีความตอ้งการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งส้ิน 1,179 KVA โดยรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้า 

นครหลวง เขตสามเสน มีรายละเอียดดงัน้ี  
         1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลกัส าหรับระบบจ่ายไฟฟ้าปกติประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูง

ชนิดติตตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านคร
หลวง ขนาด 24 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Oil Type ขนาด 1,250 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟให้เป็น 
416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกติ และในการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างจะใช้หลอดไฟ 
Light Emitting Diode (LED) เพื่อประหยดัไฟภายในโครงการ 

         2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ในกรณีท่ีระบบไฟฟ้าปกติขดัขอ้ง โครงการจดัให้มีการติดตั้ง Emergency 
Light ขนาด 230 V สามารถส ารองไฟได้นาน 2 ชั่วโมง และจดัให้มีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน (Mobile 
Generator) ขนาด 20 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้าน 8 ชัว่โมง และมีเจา้หนา้ท่ีผูดู้แลระบบ
จอดรถอตัโนมติับริการโดยใชโ้หมด Manual โนการน ารถออก 
 
ตารางที ่2.6.6-1 สรุปความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าในแต่ละกิจกรรมของโครงการ 

ล าดับ กจิกรรม 
ปริมาณการใช้ไฟฟ้า 

KVA ร้อยละ 
พื้นท่ีส่วนกลาง 

1 พื้นท่ีส่วนกลาง (ติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศ) 204 17.30 
2 พื้นท่ีส่วนกลาง (ไม่ติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศ) 60 5.10 
3 ระบบท่ีจอดรถอตัโนมติั 20 1.70 
4 การเดินระบบลิฟตภ์ายในอาคาร 50 4.24 
5 การติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าส าหรับระบบน ้าใช ้ 12 1.02 
6 การติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้าเสีย 30 2.54 
7 พื้นท่ีสีเขียว 20 1.70 

หอ้งพกัอาศยั 629 53.35 
เผือ่โหลด 15 % 154 13.06 

รวม 1,179 100.0 
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2.6.7 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 
         โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น (จอดรถอตัโนมติัใตดิ้น  

4 ระดบั และบนอาคาร 9 ระดบั) จ  านวน 1 อาคาร โดยชั้นใตดิ้น ถึงชั้นท่ี 6 บางส่วนเป็นท่ีจอดรถอตัโนมติั 
รายละเอียดระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ดงัน้ี 

          1) ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัยของโครงการ  
              1.1 ส่วนพกัอาศัย 
                    (1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
                          (1.1) เคร่ืองสูบน า้ดับเพลงิ (Fire Pump) และน า้ส ารองเพ่ือการดับเพลงิ 
                          (1.2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) 
                          (1.3) หัวรับน า้ดับเพลงิภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC)  
                          (1.4) ตู้เกบ็สายฉีดน า้ดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
                          (1.5) ถังดับเพลงิมือถือ 
                    (2) ระบบเตือนอคัคีภัย 
                          (2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวมการ 

รับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ 
                          (2.2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหม้

ภายในอาคารและส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หน้าท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณ 
แจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 

                          (2.3) เค ร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนท่ี เกิดจาก 
เพลิงไหมภ้ายในอาคาร และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม 

                          (2.4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนภัย 
                          (2.5) โทรศัพท์แจ้งเหตุเพลงิไหม้ (Fire Alarm Telephone)  
                          (2.6) กร่ิงสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) 

            1.2 ส่วนระบบจอดรถอตัโนมัติ (ช้ันใต้ดิน 4 ระดับ และบนอาคาร 9 ระดับ) 
                    (1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
                          (1.1) จัดให้มีระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) ติดตั้งท่ีเพดาน

และผนงัดา้นขา้ง ซ่ึงสามารถท างานไดท้นัทีเม่ือเกิดเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ีมีความร้อนสูงข้ึน
จนถึงอุณหภูมิท างาน โดยติดตั้งไวภ้ายในส่วนรถอตัโนมติัทุกชั้น 

                          (1.2) ตู้เกบ็สายฉีดน า้ดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC)  
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                 (2) ระบบเตือนอคัคีภัย 
                         (2.1) เคร่ืองตรวจจับควนัด้วยล าแสง (Beam Detector)  

                    อน่ึง เม่ือเกิดเพลิงไหมค้วนัจะลอยข้ึนจากล่างข้ึนบน ซ่ึงเวลาในการตรวจจบัควนัได้
ข้ึนอยู่กับปริมาณและความหนาแน่นของควนัท่ีเกิดข้ึนลอยข้ึนไปเจอกับตัวอุปกรณ์ โดยตัวอุปกรณ์ 
มีมาตรฐานของเจ้าของผลิตภณัฑ์ท่ีสามารถผลิตได้ตามมาตรฐาน โดยมีการทดสอบหลงัจากมีการติดตั้ง 
ก่อนส่งมอบงาน  

                       (2.2) เคร่ืองตรวจจับแก๊ส (Gas Detector) 
 (3) การเข้าดับเพลงิภายในระบบจอดรถอตัโนมัติ 

                              โครงการจดัใหมี้ช่องส าหรับใหเ้จา้หนา้ท่ีดบัเพลิงเขา้สู่ระบบจอดรถอตัโนมติั ดงัน้ี 
                        (3.1) บริเวณช้ันที่ 1 ถึงช้ันที่ 6 เจา้หน้าท่ีดบัเพลิงสามารถใช้ตู ้FHC ซ่ึงอยู่บริเวณบนัได 

ST.1 และ ST.2 ฉีดเขา้ช่องเปิดสู่ระบบจอดรถอตัโนมติั 
                        (3.2) บริเวณช้ันใต้ดิน เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงลงสู่ระบบจอดรถอตัโนมติัชั้นใตดิ้นและสามารถ

ใชส้ายฉีดน ้าดบัเพลิงท่ีติดตั้งภายในตู ้FHC จ านวน 4 ตู ้ท่ีอยูใ่กลฉี้ดน ้าดบัเพลิงชั้นใตดิ้นถึงระดบัล่างสุดได ้
                  (4) ระบบดูดควนั 
                        จดัให้มีระบบดูดระบายควนักรณีเกิดเพลิงไหม ้โดยติดตั้งภายในส่วนจอดรถอตัโนมติั

ชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 6 โดยท าหนา้ท่ีดูดระบายควนัไปยงัชั้นดาดฟ้าของโครงการ 
          2) การส ารองน า้ดับเพลงิ 

  โครงการจดัให้มีน ้ าส ารองดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บน ้ าดับเพลิงใต้ดินของอาคาร ปริมาณ 69.12 
ลูกบาศกเ์มตร โดยสามารถส ารองน ้าดบัเพลิงไดน้านอยา่งนอ้ย 30 นาที 

          3) ระบบหนีไฟ 
               3.1) ทางหนีไฟ 
                      โครงการจดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟภายในอาคาร จ านวน 2 แห่ง รายละเอียดดงัน้ี 
                        (1) บันได ST.1 (บันไดหลกั และบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8  
                      (2) บันได ST.2  (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจากชั้นท่ี 1  

ถึงชั้นดาดฟ้า 
                      โครงการติดตั้งแบบแปลนแผนผงัแต่ละชั้นแสดงต าแหน่งต่างๆ ทุกห้อง ต าแหน่งท่ีติดตั้ง

อุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้ น ติดไวท่ี้บริเวณหน้าโถงบันไดทุกชั้น ซ่ึงเป็น
ต าแหน่งท่ีเห็นชดัเจน 
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3.2) ความสามารถของทางหนีไฟ 
                       โครงการจดัให้มีบนัไดท่ีสามารถล าเลียงคนจากชั้นต่างๆ ลงสู่ชั้นล่าง จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ 

บนัได ST.1 มีความกวา้ง 1.20 เมตร บนัได ST.2 มีความกวา้ง 1.50 เมตร พบว่าบนัไดหนีไฟท่ีโครงการ
จดัเตรียมไวมี้ความสามารถในการล าเลียงหรืออพยพคนทั้งหมดในอาคารออกสู่ภายนอกอาคารประมาณ  
7 นาที 

4) ความสอดคล้องของระบบป้องกนัอคัคีภัยของโครงการตามกฎหมาย 
               โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร  

ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับพื้นชั้ นดาดฟ้า) มีพื้นท่ีอาคารน้อยกว่า 10,000 ตารางเมตร
โครงการจดัให้มีระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัตามขอ้กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ กฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 
(พ.ศ.2537) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 ออกตามความ
ในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

5) แผนการป้องกนัและการระงับอคัคีภัย 
                แผนการป้องกนัและการระงบัอคัคีภยั ประกอบไปดว้ย 3 ระยะ ไดแ้ก่ ระยะก่อนเกิดเหตุ ขณะเกิด

เหตุ และหลงัเกิดเหตุ รายละเอียดดงัน้ี 
1. ระยะก่อนเกิดเหตุ ในภาวะปกติ ซ่ึงไม่มีเหตุเพลิงไหม ้เป็นการป้องกนัไม่ให้เกิดเพลิงไหม ้ 

และการเตรียมความพร้อมเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมข้ึ้น ประกอบดว้ยแผนการด าเนินงาน 3 แผน ดงัน้ี 
1.1 แผนการส ารวจความเส่ียงและตรวจตรา นิติบุคคลอาคารชุดด าเนินการตรวจตราเฝ้าระวงั

ป้องกนัและขจดัตน้เหตุของการเกิดเพลิงไหม ้รวมทั้งการบ ารุงรักษาเคร่ืองมืออุปกรณ์ต่างๆ ใหมี้ความพร้อม
ในการใชง้านอยูเ่สมอ 

1.2 แผนรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย  นิติบุคคลอาคารชุดด าเนินการรณรงค์ให้ผู ้พ ักอาศัย 
ในโครงการและเจ้าหน้าท่ีต่ืนตวัและตระหนักในการป้องกันและระงบัอคัคีภัยในโครงการ รวมทั้งให้
เจ้าหน้าท่ีได้มีความรู้ท่ีถูกต้องเก่ียวกับการป้องกันและระงับอัคคีภัยโดยก าหนดให้เจ้าหน้าท่ีนิติบุคคล 
เป็นผูรั้บผดิชอบหลกั 

1.3 แผนปฏิบัติการฝึกซ้อมและฝึกอบรม นิติบุคคลอาคารชุดด าเนินการฝึกซอ้มและฝึกอบรม 
2. ระยะเกิดเหตุ เป็นการบริหารจดัการเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้ประกอบดว้ยแผนการด าเนินงาน  

2 แผน แผนขณะเกิดเหตุ และแผนการอพยพหนีไฟ 
2.1 แผนดับเพลงิ 

                         เป็นการด าเนินมาตรการต่าง ๆ เพื่อให้การปฏิบติัการเม่ือเกิดอคัคีภยัเป็นไปอยา่งมีระบบ
ชดัเจนไม่สับสน เกิดความสูญเสียต่อชีวติและทรัพยสิ์นของคนในอาคารนอ้ยท่ีสุด  

2.2 แผนการอพยพหนีไฟ 
เม่ือไดย้ินเสียงประกาศแจง้เหตุ ให้พนกังานและผูพ้กัอาศยัท่ีอยูภ่ายในอาคารท่ีมีเหตุให้

ปฏิบติัตามแผนเพื่ออพยพคนลงจากอาคาร 
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ทั้งน้ี โครงการจดัท าเส้นทางอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลติดไวบ้ริเวณโถงลิฟต์และโถง
ทางเดินทุกชั้นในอาคาร เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมใ้หผู้พ้กัอาศยัภายในอาคารเห็นไดช้ดัเจน 

3. ระยะหลงัเกดิเหตุ เป็นการบริหารจัดการหลงัอคัคีภัยส้ินสุดลงแล้ว 
 

2.6.8 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
         1) ระบบปรับอากาศ 
              ระบบปรับอากาศของอาคารเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งแต่ละห้องชุด 

และพื้นท่ีส่วนกลางมีขนาดความเยน็รวม 322 ตนัความเยน็ 
         2) ระบบระบายอากาศ มีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และโดยวิธีทางกลมีรายละเอียด

ดงัน้ี 
                (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ อาคารมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติซ่ึงบริเวณ

พื้นท่ีท่ีมีผนังด้านนอกอย่างน้อยหน่ึงด้านมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยมีการระบาย
อากาศและพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 
                (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพดัลมระบายอากาศ

ไวบ้ริเวณพื้นท่ีท่ีไม่มีการปรับอากาศ ซ่ึงมีอตัราการระบายอากาศไม่นอ้ยกวา่ 4 เท่าของปริมาตรของห้องนั้น                 
                 โครงการจดัให้มีระบบระบายอากาศโดยวธีิกล โดยติดตั้งพดัลมระบายอากาศบริเวณบนัได ST.1
จ านวน 1 ชุด มีอตัราการระบายอากาศ 16,800 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และบริเวณบันได ST.2 จ านวน 1 ชุด  
มีอัตราการระบายอากาศ 16,800 ลูกบาศก์ฟุต/นาที  ซ่ึงมีความดันลมในขณะท่ีใช้งานไม่น้อยกว่า  
38.6 ปาสกาล มาตรท างานโดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเพลิงไหม ้แลว้ระบายออกภายนอกอาคารโครงการ 
 

2.6.9 การจราจร 
      1) การเดินทางเข้า-ออกโครงการ 

             ปัจจุบันมีระบบรถไฟฟ้าท่ีมีโครงสร้างทั้ งทางยกระดับเหนือพื้นดินและเป็นอุโมงค์ใต้ดิน 
เป็นสายแรก ของประเทศไทย มีแนวเส้นทางเป็นแนววงกลมภายในพื้นท่ีเขตกรุงเทพมหานครชั้ นใน  
โดยสถานีท่ีอยูใ่กลก้บัโครงการมากท่ีสุดคือ สถานีหว้ยขวาง โดยมีระยะห่างจากโครงการประมาณ 850 เมตร 

      2) ถนนและทีจ่อดรถโครงการ 
          โครงการจดัให้มีทางเขา้ จ  านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 4.00 เมตร และทางออก จ านวน 1 แห่งความ

กวา้ง 360 เมตร ทางดา้นทิศตะวนัออกเช่ือมต่อกบัถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) และจดัการ
เดินรถภายในโครงการแบบทิศทางเดียว (One Way) โดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนพื้นทาง  
พร้อมแสดงสัญลกัษณ์จราจรต่าง ๆ ภายในโครงการ และมีความสอดคลอ้งกบัทิศทางจราจรภายในโครงการ 
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           ส าหรับท่ีจอดรถโครงการจดัเตรียมไวจ้  านวณ 80 คนั แบ่งเป็น ท่ีจอดรถยนต์แบบอตัโนมัติ
จ  านวน 75 คนั (จอดรถอตัโนมติัใตดิ้น 4 ระดบั และบนอาคาร 9 ระดบั) และท่ีจอดรถยนตป์กติบริเวณชั้น 1 
จ านวน 5 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพหรือคนชรา จ านวน 4 คนั และท่ีจอดส าหรับ 
EVจ านวน 1 คนั) นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยานยนต์จ  านวน 5 คนั เพื่ออ านวยความสะดวก
ส าหรับผูใ้ช้ยานพาหนะดังกล่าว รวมถึงจดัให้มีท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย และท่ีจอดรถดับเพลิงบริเวณ
ดา้นหนา้โครงการ 

3) รายละเอยีดระบบจอดรถอตัโนมัติ 
            โครงการเลือกใช้ระบบท่ีจอดรถยนต์อัตโนมัติรุ่น PUZZLE PARKING SYSTEM น าเข้าโดย

บริษทั สยามอินดสัเทรียล คอร์ปอเรชัน่ จ  ากดั จ  านวน 1 ชุด สามารถจอดรถยนตไ์ด ้75 คนั  
 
2.7 ช่วงเวลาการก่อสร้าง 
      2.7.1 ขั้นตอนในการก่อสร้าง 
               สภาพพื้นท่ีโครงการภายในพื้นท่ีมีบา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น และ อาคารพกัอาศยัขนาด
ความสูง 4 ชั้น โดยส่ิงปลูกสร้างเดิมในพื้นท่ีจะมีการร้ือถอนก่อนก่อสร้าง ดาดวา่ใชเ้วลาก่อสร้างรวมทั้งส้ิน
ประมาณ 14 เดือน แบ่งเป็น ร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างเดิม 2 เดือน และก่อสร้างอาคารโครงการ จ านวน  
12 เดือน ซ่ึงมีก าหนดการก่อสร้าง ดงัน้ี (ดูตารางท่ี 2.7.1-1) 
                       1) งานร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างเดิม                                        ใชเ้วลาประมาณ          2       เดือน 
                       2) ก่อสร้างอาคารโครงการ 
                           2.1) งานปรับสภาพพื้นท่ีและงานเสาเขม็ฐานราก         ใชเ้วลาประมาณ         2       เดือน 
                           2.2) งานโครงสร้างอาคาร งานสถาปัตย ์รวมงานระบบสาธารณูปโภค 
                                                                                                                  ใชเ้วลาประมาณ        9       เดือน 
                           2.3) งานตกแต่งภายนอกและภายใน รวมงานเก็บท าความสะอาด 
                                                                                                                   ใชเ้วลาประมาณ       8      เดือน 
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ตารางที ่2.7.1-1 Bar Chart ขั้นตอนการก่อสร้างโครงการ 

 
 
         ส าหรับรายละเอียดขั้นตอนการร้ือถอนและก่อสร้าง มีดงัน้ี 
         1) ช่วงร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างเดิมในพืน้ที ่
              สภาพพื้นท่ีโครงการ ณ เดือนพฤษภาคม 2564 เป็นท่ีตั้ งบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้ น 
และอาคารพกัอาศยัขนาดความสูง 4 ชั้น (ปัจจุบนัไม่มีผูอ้ยูอ่าศยั) ซ่ึงโครงการร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างดงักล่าว
ก่อนก่อสร้างโครงการ คาดว่าใช้เวลาประมาณ 2 เดือน โดยรายละเอียดขั้นตอนการร้ือถอน และมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นต่าง ๆ มีดงัน้ี 
            (1) ขั้นเตรียมการ 
                  (1.1) ด าเนินการติดตั้งร้ัวและระบบ Protection รอบพื้นท่ีการร้ือถอน โดยติดตั้งร้ัว Metal Sheet 
และผา้ใบกนัฝุ่ น 
                  (1.2) เคร่ืองมือและเคร่ืองจกัรในการท างาน ไดแ้ก่ Concrete Saw เคร่ืองบีบยอ่ยคอนกรีต รถขุด
ตีนตะขาบ และรถบรรทุก 
             (2) ร้ือถอนงานโครงสร้าง 
                (2.1) ร้ือถอนอาคาร ซ่ึงเป็นบา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น และอาคารพกัอาศยัขนาด ความ

สูง 4 ชั้น ท าการร้ือถอนภายในและร้ือถอนโครงสร้างอาคารตามล าดบั โดยใช้ระบบหนีบอดัคอนกรีตจาก
บนลงล่าง เพื่อลดผลกระทบดา้นเสียงและสั่นสะเทือนกบัอาคารขา้งเคียง ส าหรับการขนยา้ยเศษวสัดุใชถ้นน
ซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) โดยเขา้-ออกบริเวณพื้นท่ีวา่งภายในพื้นท่ีโครงการ ส่วนการจอดรถ
คนงานและเคร่ืองจกัรสามารถจอดบริเวณพื้นท่ีว่างของโครงการเช่นกนั เน่ืองจากบริเวณพื้นท่ีโครงการ 
มีพื้นท่ีวา่งเพียงพอในการใชจ้อดรถและเคร่ืองจกัร 
                (2.2) ขนยา้ยเศษปูน และเศษวสัดุอ่ืนๆ ออกนอกพื้นท่ีอยา่งสม ่าเสมอ โดยใชร้ถบรรทุก และคลุม

ดว้ยผา้ใบ 
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             (2.3) เร่ิมร้ือถอนพื้นและโครงสร้างหลกัโดยใช้เคร่ืองบีบยอ่ยคอนกรีต และ Jack Hammer ทั้งน้ี  
ในระหวา่งร้ือถอนมีการฉีดพ่นน ้ าเพื่อลดฝุ่ นละอองฟุ้งกระจายทุกขั้นตอน โดยบริเวณท่ีอยูป่ระชิดขา้งเคียง
ใช ้Concrete Saw ตดัช้ินเล็กและใชเ้ครนยกเพื่อลดผลกระทบ 

             (2.4) เม่ือร้ือถอนพื้นและโครงสร้างหลักไปจนถึงพื้นชั้นล่างเสร็จ จากนั้นใช้เคร่ืองบีบย่อย
คอนกรีต และ Jack Hammer ยอ่ยสกดัโครงสร้างท่ี เหลือในระหวา่งร้ือถอนมีการฉีดพ่นน ้ าเพื่อลดฝุ่ นละออง 
ฟุ้งกระจายทุกขั้นตอน โดยบริเวณท่ีอยูป่ระชิดขา้งเคียงใช้ Concrete Saw ตดัช้ินเล็กและใช้เครนยกเพื่อลด
ผลกระทบ 

             ส าหรับมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนจากการร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างเดิม  
เพื่อป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนกบับา้น/อาคารขา้งเคียง มีรายละเอียดดงัน้ี 

1. จดัท าร้ัว Metal Sheet เป็นเขตการร้ือถอน และจดัท าทางเขา้ออกของเคร่ืองจกัรและรถบรรทุก 
             2. ติดป้ายโครงการและป้ายเตือนโดยรอบพื้นท่ี เพื่อแสดงให้บุคคลภายนอกทราบถึงเขตแนว 

การร้ือถอนใหช้ดัเจน เพื่อใหร้ะมดัระวงัเม่ือมีการสัญจรบริเวณใกลแ้นวเขตร้ือถอน 
3. จดัให้มีการคลุมอาคารในกรณีท่ีพื้นท่ีจ  ากดัและเพื่อป้องกนัไม่ให้เศษวสัดุจากการร้ือถอน 

ฟุ้งกระจายหรือตกกระเด็นออกไปกระทบพื้นท่ีขา้งเคียงใหม้ากท่ีสุด 
             4. มีการวางแผนการจดัการเศษวสัดุท่ีเกิดจากการร้ือถอนอยา่งเหมาะสมและถูกตอ้งตามกฎหมาย 

เศษวสัดุท่ีเป็นอนัตรายต่อสุขภาพหรือส่ิงแวดลอ้มตอ้งด าเนินการก าจดัอยา่งถูกตอ้ง 
             5. ตรวจสอบและป้องกนัความเสียหายของเส้นทางการล าเลียงเศษวสัดุท่ีน าไปทิ้งตอ้งไม่สร้าง

ความเดือดร้อนและเสียหายให้กบัชุมชนหรือเส้นทาง เช่น การฉีดน ้ าล้างล้อรถก่อนออกนอกเขตร้ือถอน  
การคลุมผา้ใบรถขนเศษไม ้เศษปูนหรือดินท่ีน าออกนอกเขตร้ือถอนเสมอ เป็นตน้ 

6. ไม่ขนยา้ยเศษวสัดุในช่วงเวลาเร่งด่วน เพื่อป้องกนัผลกระทบการจราจรติดขดั 
           7. จัดให้มีหัวฉีดสเปรย์น ้ า (Spray Nozzles) ติดตั้ งท่ี ร้ัวชั่วคราวตามแนวเขตท่ีดินโดยรอบ

โครงการ เพื่อป้องกนัฝุ่ นละอองจากอาคารก่อสร้างฟุ้งกระจายไปยงัอาคารขา้งเคียง 
 

 2) งานปรับสภาพพืน้ที ่งานเสาเข็มและงานฐานราก 
           (1) งานเสาเข็ม (Pilling) ประกอบด้วย งานเคล่ือนยา้ยเคร่ืองจกัร และอุปกรณ์เขา้พื้นท่ี งานส ารวจ 

และงานขุดเจาะดิน งานเสาเข็มของโครงการเป็นระบบ กด Jack In Pile โดยใช้เสาเข็มจ านวน 200 ต้น 
ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.60 เมตร ความลึก 24 เมตร   

         (2) งานฐานรากและโครงสร้างใต้ดิน (Foundation and Substructure Work)ไดแ้ก่ งานก่อสร้าง
ชั้นใต้ดิน และระบบสาธารณูปโภคการขุดดินในช่วงก่อสร้างจะมีดินขุดท่ีเกิดจากการก่อสร้างฐานราก 
ก่อสร้างชั้นใตดิ้น และระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ท่ีอยู่ใตดิ้น 3,617 ลูกบาศก์เมตร และน าดินขุดดงักล่าว
ปรับพื้นท่ีภายในโครงการ 1,324 ลูกบาศก์เมตร โดยมีปริมาณดินท่ีตอ้งขนออกภายนอกโครงการประมาณ 
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2,293 ลูกบาศกเ์มตรซ่ึงในการขนส่งดินออกนอกโครงการใชร้ถบรรทุก 6 ลอ้ หรือ 10 ลอ้ คนัละ 5 เท่ียว/วนั 
ภายในช่วง 2 เดือนแรกของการก่อสร้าง  

ลกัษณะทางกายภาพของท่ีทิ้งดิน ณ เดือนมิถุนายน 2564 มีสภาพเป็นพื้นท่ีลุ่มมีน ้ าขงั มีอาณาเขต
ติดต่อของพื้นท่ีทิ้งดิน ดงัน้ี 
                ดา้นทิศเหนือ            มีอาณาเขตติดต่อกบั         บา้นพกัอาศยัขนาดความสูง 1-2 ชั้น จ  านวน 2 หลงั 
                ดา้นทิศตะวนัออก    มีอาณาเขตติดต่อกบั          พื้นท่ีบริษทัในเครือเดียวกบัผูพ้ฒันาโครงการ 
                ด้านทิศใต้              มีอาณาเขตติดต่อกับ       ท่ีดินบุคคลอ่ืน และพื้นท่ีบริษทัในเครือเดียวกับ 
                                                                                           ผูพ้ฒันาโครงการ 
               ด้านทิศตะวนัตก     มีอาณาเขตติดต่อกับ       บ้านพกัอาศยั ขนาด 1-2 ชั้น จ  านวน 5 หลัง และ 
                                                                                           พื้นท่ีวา่ง 
 
              ทั้งน้ี เพื่อป้องกนัผลกระทบจากการกองดินต่อพื้นท่ีขา้งเคียง ตอ้งก าหนดใหมี้การเวน้ท่ีวา่งตามขอบ 
แนวเขตท่ีดินทุกดา้นประมาณ 5 เมตร และใช้วิธีการกองดินให้มีความลาดเอียง ซ่ึงในการกองดินท่ีเหลือ
ปริมาณ2,293 ลูกบาศกเ์มตร บนพื้นท่ีดินขนาด 3,896 ตารางเมตร (หกัพื้นท่ีบริเวณขอบท่ีดินโดยรอบ) ท าให้
กองดินสูงประมาณ 0.9 เมตร จากระดบัพื้นท่ีท่ีใช้เป็นทางเขา้-ออก และระดบัพื้นท่ีท่ีใช้เป็นทางเขา้-ออก 
สูงกวา่พื้นท่ีขา้งเคียง 1.00 ถึง 1.50 เมตร  
            ดงันั้น โครงการตอ้งก าหนดให้ผูรั้บเหมาปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิด
จากการขนส่ง ดงัน้ี 
           1. ติตป้ายประชาสัมพนัธ์บริเวณดา้นขา้งของรถขนส่งดิน โดยระบุช่ือบริษทัผูรั้บเหมาพร้อมเบอร์
โทรศพัท์ติดต่อ เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงและผูท่ี้สัญจรท่ีใช้เส้นทางร่วมกบัขนส่งดินไดรั้บทราบขอ้มูล 
และสามารถติดต่อกบัผูรั้บเหมาไดโ้ดยตรงในกรณีท่ีไดรั้บความเดือดร้อนจากการขนส่งดิน 
          2. ใชผ้า้ใบคลุมรถบรรทุกท่ีใชข้นส่งดิน เพื่อป้องกนัการร่วงหล่นลงบนถนน 
          3. ควบคุมน ้ าหนักรถบรรทุกตามพิกดั และก าชับให้ผูข้บัรถปฏิบติัตามพระราชบญัญัติการจราจร 
ทางบก และขบัรถดว้ยความระมดัระวงัเป็นพิเศษ 
          4. ล้างล้อรถบรรทุกท่ีใช้ขนส่งดิน และวสัดุก่อสร้างโดยใช้แรงดนัน ้ าสูงฉีดชะล้างท าความสะอาด 
ลอ้รถและช่วงล่างของรถบรรทุกบริเวณทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการเพื่อป้องกนัฝุ่ นละอองและโคลนท่ีติดกบั
ลอ้รถ 
          5. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดเศษดิน ทราย ท่ีตกหล่นอยู่นอกร้ัวพื้นท่ีโครงการหรือถนน
ดา้นหนา้โครงการทุกวนั เพื่อไม่ให้เกิดฝุ่ นละอองฟุ้งกระจายและในกรณีท่ีมีเศษดินเปียกร่วงหล่น ตอ้งใชน้ ้ า
ฉีดลา้งท าความสะอาดโดยทนัที 
          6. จัดหาแผ่นเหล็กอย่างหนาปูให้ทั่วบริเวณภายในพื้นท่ีโครงการท่ีมีรถวิ่งผ่านเพื่อป้องกันรถ 
จมโคลนในช่วงฝนตก 
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          7. ตรวจสอบเคร่ืองยนตข์องรถท่ีใชใ้นการขนส่งดินใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ เพื่อลดการเกิดมลพิษ 
          8. ติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรต่าง ๆ อาทิ ป้ายชะลอความเร็ว เขตก่อสร้าง ทางช ารุดเป็นตน้ ทั้งในพื้นท่ี
โครงการและบริเวณทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ 
          9.  จดัใหมี้ป้ายช่ือโครงการและลูกศรแสดงทิศทางเขา้โครงการอยา่งชดัเจน 
          10. จดัให้มีเจา้หน้าท่ีดูแลความปลอดภยัเพื่ออ านวยความสะดวกด้านการจราจร เม่ือมีการเขา้-ออก
โครงการ 
          11. รักษาปรับปรุงเส้นทางคมนาคมใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีใชก้ารไดดี้ตลอด 
          12. จดัใหมี้พื้นท่ีจอดรถบรรทุกไวภ้ายในโครงการ เพื่อเป็นพื้นท่ีจอดรถส าหรับขนส่งดินวสัดุก่อสร้าง 
และคนงาน และรถทุกคนัเม่ือเขา้มาในโครงการตอ้งกลบัรถออกจากโครงการโดยไม่ถอยหลงัออก 
          13. รถขนส่งดินทั้งหมดขณะจอดรอรับดินในพื้นท่ีโครงการจะตอ้งดบัเคร่ืองยนต ์เพื่อลดการรบกวน
ดา้นเสียงต่ออาคาร/บา้นพกัอาศยัขา้งเคียง 
          14. ก าหนดช่วงเวลาในการขนส่งรถบรรทุก กรณีใชร้ถ ขนาด 6 ลอ้ ในช่วงเวลา 09.00-16.00 น. และ
รถบรรทุก ขนาด 10 ล้อ ในช่วงเวลา 10.00-15.00 น. ซ่ึงอยู่นอกช่วงเวลาเร่งด่วนและเจา้พนักงานต ารวจ
ทอ้งท่ีอนุญาตใหร้ถบรรทุกสามารถสัญจรบริเวณโครงการได ้
          15. ในช่วงเวลาท่ีขนส่งวสัดุ-อุปกรณ์ในตอนกลางคืน โครงการก าหนดให้รถบรรทุกขนเขา้มาจอดไว้
ในพื้นท่ีโครงการเท่านั้ น ไม่ให้ขนถ่ายลงจากรถ เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบด้านเสียงดังรบกวนต่อพื้นท่ี
ขา้งเคียง 
          16. ในการเทดินต้องไม่ให้กระบะเทท้ายกระแทกกระบะข้าง ท าให้เกิดเสียงดังรบกวนผูพ้กัอาศยั
ขา้งเคียง 
          17. ไม่เร่งเคร่ืองยนตข์องรถขนส่งดินใหเ้กิดเสียงดงัรบกวน 
          18. ห้ามจอดรถเพื่อรอการขนส่งดินบนถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1 (ซอยนาทอง 7) และถนน
โดยรอบพื้นท่ีโครงการโดยเด็ดขาด 
          19. ติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นบริเวณป้อมยามด้านหนา้โครงการ เพื่อรับเร่ืองร้องเรียนท่ีอาจเกิดจาก
การก่อสร้างหากพบวา่มีเร่ืองร้องเรียนใหแ้กไ้ขปัญหาทนัที 
          ส าหรับมาตรการป้องกันผลกระทบด้านการพงัทลายของดิน จากการขุดดินเพื่อท าฐานรากและ
ก่อสร้างงานใตดิ้น รวมทั้งงานระบบสาธารณูปโภค ไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น บ่อหน่วงน ้ า ระบบบ าบดัน ้ าเสีย
โครงการก่อสร้าง Sheet Pile และค ้ายนัเหล็ก (Bracing) โดยระบบ Silent Piler กดรอบต าแหน่งตามท่ีระบุใน
แบบ เพื่อป้องกนัการพงัทลายของดิน  และในช่วงการถอน Sheet Pile ตอ้งด าเนินการกลบร่องท่ีเกิดจากการ
ถอน Sheet Pile ทันทีและอดัดินกลบให้แน่น เพื่อป้องกันการเคล่ือนตวัของดิน ซ่ึงโครงการก าหนดให้
ปฏิบติัตามขั้นตอนตงัต่อไปน้ี 
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          1. ก่อนก่อสร้างโครงการต้องส ารวจถ่ายภาพสภาพร้ัว ก าแพงบ้าน และตัวอาคาร/บ้านข้างเคียง  
เพื่อชดเชยความเสียหายท่ีอาจเกิดข้ึน โดยตอ้งแจง้ล่วงหนา้อยา่งนอ้ย 1 เดือน 
          2. โครงการตอ้งจดัให้มีบริษทัผูค้วบคุมงานก่อสร้าง เพื่อควบคุมการก่อสร้างให้เป็นไปตามมาตรการ 
ท่ีระบุไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดรั้บความเห็นชอบอยา่งเคร่งครัด 
          3. จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรับเร่ืองร้องเรียนท่ีอาจเกิดจากการก่อสร้าง หากพบวา่มีเร่ืองร้องเรียนตอ้งจดัให้มี
เจา้หนา้ท่ีเขา้ตรวจสอบและแกไ้ขปัญหาท่ีพบโดยทนัที 
          งานปรับสภาพพื้นท่ี และท าฐานราก ใชร้ะยะเวลาประมาณ 2 เดือน 
 

3) งานโครงสร้างอาคาร งานสถาปัตย์ รวมงานระบบสาธารณูปโภค 
       โครงการใช้นัง่ร้านเหล็กเพื่อให้เกิดความมัน่คงแข็งแรงปลอดภยัแก่คนงานก่อสร้าง ซ่ึงในระหวา่ง

การก่อสร้างวสัดุอุปกรณ์การก่อสร้างจะถูกขนยา้ยเขา้มาเก็บไวใ้นพื้นท่ีโครงการ และก าหนดให้มีมาตรการ
ในการป้องกนัอนัตราย ท่ีอาจเกิดข้ึนในระหวา่งการก่อสร้าง ไดแ้ก่ 

1. จดัเก็บอุปกรณ์ไวเ้ป็นหมวดหมู่อยา่งเป็นระเบียบ เพื่อความสะดวกและปลอดภยัในการใชง้าน 
         2. มีการเตรียมเคร่ืองมือ และอุปกรณ์ในการป้องกนัอนัตรายท่ีเกิดข้ึนในระหว่างการก่อสร้าง เช่น 
หมวกแข็งนิรภยั ปลัก๊เสียบหูป้องกนัเสียง ท่ีครอบหู แวน่ตาส าหรับคนงานเช่ือม เป็นตน้ รวมทั้งเคร่ืองมือ
ปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ 
        3. ก าหนดเขตก่อสร้างและเขตอนัตรายในระหว่างการก่อสร้าง โดยจดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความ
ปลอดภยัคอยควบคุมการเขา้และออกพื้นท่ีโครงการ เพื่อไม่ให้บุคคลท่ีไม่เก่ียวขอ้งเขา้พื้นท่ีก่อสร้าง ซ่ึงอาจ
ไดรั้บอนัตรายได ้
       4. ควบคุมการกวาดแขน (Boom) ของเครนใหอ้ยูเ่ฉพาะภายในพื้นท่ีโครงการเท่านั้น 
      5. ตรวจสอบสภาพของเคร่ืองจกัรก่อนน ามาใชง้าน เพื่อป้องกนัการเกิดอุบติัเหตุ 
           เม่ือท าฐานรากเสร็จเรียบร้อยแลว้ โครงการจะด าเนินการวางระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่นระบบ

น ้ าใช้ ระบบน ้ าเสีย ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบโทรศพัท์ ระบบไฟฟ้า ฯลฯ ทั้งภายในและภายนอกอาคาร
ควบคู่ไปกบัการก่อสร้างอาคารส่วนอ่ืน ๆ 
             อน่ึง งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม รวมระบบสาธารณูปโภค ใช้เวลาในการก่อสร้าง
ประมาณ 9 เดือน 

4) งานตกแต่งภายนอกและภายใน รวมเกบ็ท าความสะอาดรวมทดสอบระบบ 
       โครงการวางระบบท่อระบายน ้ า งานถนนและจราจร ปลูกตน้ไม ้จดัสวน ใช้เวลาประมาณ 8 เดือน 

โดยท าควบคู่ไปกับงานตกแต่งภายใน และเก็บท าความสะอาดบริเวณพื้นท่ีโครงการภายหลังจากการ
ก่อสร้างเสร็จ 
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2.7.2 คนงานก่อสร้าง 
         ในการก่อสร้างอาคารใชค้นงานสูงสุดประมาณ 200 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยูภ่ายนอก

โครงการ มีการจดัรถบริการรับ - ส่งคนงานระหวา่งพื้นท่ีก่อสร้างกบับา้นพกัคนงาน ดงันั้น จึงไม่มีบา้นพกั
คนงานก่อสร้างในบริเวณพื้นท่ีโครงการ 

         อย่างไรก็ตาม แมว้่าในพื้นท่ีโครงการไม่มีการก่อสร้างบา้นพกัคนงานก่อสร้าง แต่โครงการตอ้ง
ก าหนดให้ผูรั้บเหมาก่อสร้างบา้นพกัคนงาน (นอกพื้นท่ีโครงการ) ตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคาร
ชั่วคราวส าหรับคนงานก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถมัภ์ (มาตรฐาน 
วสท. 1010-34) ทั้งในเร่ืองขอ้ก าหนดผงับริเวณบา้นพกัคนงาน อาคารพกัอาศยัของคนงานก่อสร้าง ห้องน ้ า      
หอ้งส้วมของคนงาน ฯลฯ 

         นอกจากน้ี ผูรั้บเหมาตอ้งควบคุมและดูแลการพกัอาศยัของคนงานให้อยู่ในความสงบเรียบร้อย  
เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบด้านความเดือดร้อนร าคาญต่อชุมชนข้างเคียงพื้นท่ีบ้านพักคนงาน โดยต้อง
ก าหนดใหมี้มาตรการป้องกนัและลดผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนต่อพื้นท่ีขา้งเคียง ดงัน้ี 

1) ติดตั้งป้ายประชาสัมพนัธ์บริเวณด้านหน้าพื้นท่ีบ้านพกัคนงาน โดยระบุช่ือบริษทัผูรั้บเหมา  
ช่ือผูรั้บเหมาผูค้วบคุมงาน พร้อมเบอร์โทรศพัท์ติดต่อ เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัท่ีอยู่ใกลเ้คียงพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน
ได้รับทราบขอ้มูล และสามารถติดต่อกบัผูรั้บเหมาผูค้วบคุมงานไดโ้ดยตรง ในกรณีไดรั้บความเดือดร้อน
จากบา้นพกัคนงาน 
          2) จดัให้มีหัวหน้าคนงาน คอยควบคุมดูแลคนงานก่อสร้างไม่ให้ก่อความเดือดร้อนต่อผูท่ี้อยู่
ขา้งเคียง 
          3)  ออกกฎระเบียบการปฏิบติัภายในบา้นพกัคนงาน อาทิเช่น 

             - หา้มก่อไฟก่อนไดรั้บอนุญาตเพื่อป้องกนัการเกิดอคัคีภยั 
  - หา้มเล่นการพนนัทุกประเภท เพื่อป้องกนัไม่ใหเ้กิดการมัว่สุมและการทะเลาะววิาท 

                  - หา้มขายยาเสพติดทุกประเภทและมีไวใ้นครอบครอง เพื่อความปลอดภยัของคนงานและผูท่ี้พกั
อาศยัในบริเวณใกลเ้คียง 
                  - หา้มส่งเสียงดงัรบกวนบุคคลขา้งเคียง 
                  - ห้ามทะเลาะวิวาททุกกรณี เพื่อความสงบเรียบร้อยภายในบริเวณบ้านพกัคนงาน หากมีการ
ทะเลาะววิาทเกิดข้ึนพิจารณาใหอ้อกทั้งสองฝ่าย 
                  - หา้มท าลาย เคล่ือนยา้ย ดดัแปลง ต่อเติมทรัพยสิ์นของบริษทัผูรั้บเหมาทุกกรณี 
                  - หา้มลกัขโมย หากมีการลกัขโมยเกิดข้ึนตอ้งถูกส่งด าเนินคดี 
                  - หา้มน าบุคคลภายนอกมาพกัในพื้นท่ีบา้นพกัคนงานโดยไม่ไดรั้บอนุญาต เพื่อความเป็นระเบียบ
และความปลอดภยัภายในบริเวณบา้นพกัคนงาน 
                - หา้มเล้ียงสัตวท่ี์เป็นพาหะน าโรคทุกชนิด ฯลฯ 

4) ก าหนดบทลงโทษท่ีชดัเจนและด าเนินการโดยเด็ดขาด ในกรณีท่ีมีผูฝ่้าฝืนกฎระเบียบต่าง ๆ 
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2.7.3 น า้ใช้ 
         1) ปริมาณน า้ใช้ 
              น ้าใชส้ าหรับโครงการในช่วงก่อสร้างใชน้ ้าจากการประปานครหลวงส านกังานประปา สาขาพญาไท 

โดยมีความตอ้งการน ้าใชใ้นช่วงก่อสร้างรวม 15 ลูกบาศกเ์มตร/วนั สามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท 
              (1) น ้าใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง จ  านวนคนงานก่อสร้าง 200 คนมีความ

ตอ้งการใชน้ ้า 10 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ค านวณจากอตัราการใชน้ ้า 50 ลิตร/คน/วนั (Metcalf&EddyInc, 1979) 
              (2) น ้าใช้เพ่ือการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต์ และบ่มคอนกรีต ท าความสะอาดเคร่ืองมือ

เคร่ืองใชต่้างๆ เป็นตน้ โดยคาดวา่ในส่วนน้ีใชน้ ้าประมาณ 5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
         2) การจัดการน า้ใช้ 
              โครงการจัดให้มีถังเก็บน ้ าใช้ภายในพื้นท่ีก่อสร้าง ความจุ 20 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง  

(ไม่นอ้ยกวา่ 15 ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 
 

2.7.4 การบ าบัดน า้เสีย 
ในการก่อสร้างจดัให้มีหอ้งส้วมชาย-หญิง ส าหรับคนงานก่อสร้างไวจ้  านวน 1 จุด จดัใหอ้ยูท่างดา้น

ทิศตะวนัตก จ านวน 14 ห้อง  จดัให้มีถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปแบบเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้
รองรับน ้ าเสียได ้10 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากคนงานก่อสร้างโดยระบบ
บ าบดัน ้ าเสียดงักล่าวสามารถบ าบดัน ้ าเสียให้มีค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร  ออกสู่ท่อระบายน ้ า
ริมถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 3 (ซอยนาทอง 6) ต่อไป 
             ส าหรับน ้ าใช้ในส่วนของกิจกรรมการก่อสร้าง ส่วนใหญ่หมดไปกับขั้ นตอนการก่อสร้าง  
ส่วนท่ีเหลือมีปริมาณเล็กนอ้ยปล่อยใหซึ้มลงดินและแหง้ไปตามธรรมชาติ 
          อน่ึง การจดัการถงับ าบดัน ้ าเสียของคนงานก่อสร้าง (ช่วงก่อสร้าง) และการบ าบดัน ้ าเสียของบา้นพกั

คนงานก่อสร้าง (นอกพื้นท่ีโครงการ) ดงัน้ี 
1) การจัดการถังบ าบัดน า้เสียของคนงานก่อสร้าง (ช่วงก่อสร้าง) 

ระบบบ าบดัน ้ าเสียส าหรับคนงานก่อสร้าง ท่ีโครงการใช้ในช่วงก่อสร้างเป็นถงับ าบดัน ้ าเสีย
ส าเร็จรูปแบบเติมอากาศ ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจาาคนงานก่อสร้าง
จ านวน 200 คน โดยระบบบ าบัดน ้ าเสียดังกล่าวสามารถบ าบัดน ้ าเสียให้มีค  า BOD ในน ้ าทิ้งไม่ เกิน  
20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนขอยรัชดาภิเษก 7 แยก 3 (ซอยนาทอง 6) ต่อไป  
โดยโครงการเลือกใช้ถังบ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูปแบบเติมอากาศตัวถังท าจากไฟเบอร์กลาส  FRP  
(Fiber Reinforced Plastic) มีความแขง็แรงทนทานตลอดอายกุารใช ้

ทั้ งน้ี ภายหลังก่อสร้างแล้วเสร็จผูรั้บเหมาต้องจดัการถังบ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูปท่ี ติดตั้งโดย
ประสานให้บริษทัท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น บริษทั โก กรีน เวส เมเนจเมน้ท ์จ ากดั 
เป็นตน้ (หรือเทียบเท่า) มารับไปก าจดัโดยก่อนขนยา้ยตอ้งประสานให้ส านกังานเขตดินแดงสูบตะกอนใน
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ถงัดงักล่าวออกทั้งหมด จากนั้นลา้งท าความสะอาดถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป โดยใชว้ิธีเติมน ้าลงในถงับ าบดั 
น ้ าเสียส าเร็จรูปและสูบออกหลายๆ คร้ัง ซ่ึงน ้ าเสียท่ีเกิดจากการล้างท าความสะอาดระบบบ าบัดน ้ าเสีย
ส าเร็จรูปดังกล่าวถูกสูบเข้าระบบบ าบดัน ้ าเสียในช่วงเปิดด าเนินการของโครงการท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จ  
เพื่อบ าบดัก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 3 (ซอยนาทอง 6) 
ต่อไป 

2) การบ าบัดน า้เสียของบ้านพกัคนงานก่อสร้าง (นอกพืน้ทีโ่ครงการ) 
             คนงานก่อสร้างมีจ านวน 200 คน ดงันั้น จึงมีปริมาณน ้ าเสียจากการอยูอ่าศยั 40 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

(คิดน ้ าเสีย 100% น ้ าใช้ 200 ลิตร/คน/วนั) ซ่ึงโครงการออกแบบถังบ าบัดน ้ าเสียขนาด 40 ลูกบาศก์เมตร 
โดยเลือกใชร้ะบบบ าบดัแบบเติมอากาศ และก าหนดค่า BOD ในน ้าทิ้ง ไม่เกิน 20 มิลลิกรัมลิตร 
 

2.7.5 การระบายน า้ 
ในช่วงการก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้ าโดยจดัให้มีรางระบาย

น ้ าชัว่คราว ความกวา้ง 0.40 เมตร ความลึก 0.50 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 บริเวณโดยรอบพื้นท่ีก่อสร้าง 
และจดัให้มีบ่อดกัขยะเพื่อให้เศษตะกอนดินหรือเศษหิน กรวด ทราย ท่ีไหลมากบัน ้ าฝนตกตะกอนก่อน
ระบายน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 3 (ซอยนาทอง 6) และซอยรัชดาภิเษก 7 แยก 1  
(ซอยนาทอง 7) ต่อไป 
 

2.7.6 การจราจร 
ในช่วงก่อสร้างโครงการมีรถขนส่งดิน ขนส่งคอนกรีต ขนส่งวสัดุก่อสร้าง และรถรับส่งคนงาน

ก่อสร้างเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการประมาณ 49 เท่ียว/วนั ดงัน้ี 
         1) รถขนส่งดิน                                      ประมาณ           20             เท่ียว/วนั 
         2) รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง                       ประมาณ           10             เท่ียว/วนั 
         3) รถรับ-ส่ง คนงานก่อสร้าง                 ประมาณ             4             เท่ียว/วนั 
         4) รถคอนกรีตผสมเสร็จ                       ประมาณ            15             เท่ียว/วนั 

             อน่ึง ในการขนส่งดินมีเฉพาะในช่วง 2 เดือนแรกของการก่อสร้างโครงการเท่านั้น ซ่ึงในช่วงการ
ก่อสร้างโครงการก าหนดให้มีจุดจอดรถขนส่งดินและวสัดุอุปกรณ์ รวมทั้งคนงานในช่วงการท าฐานราก  
ชั้นใตดิ้นและช่วงงานโครงสร้างอาคาร  
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2.7.7 การจัดการมูลฝอย 
         1) ช่วงร้ือถอน 
             ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในช่วงร้ือถอนสามารถแบ่งได ้4 ประเภท รายละเอียดดงัน้ี 
             1.1) มูลฝอยจากกจิกรรมการร้ือถอนอาคารเดิม 
                    สภาพพื้นท่ีโครงการ ณ เดือนพฤษภาคม 2564 เป็นท่ีตั้งของบ้านพกัอาศยั ขนาคความสูง  

2 ชั้น และ อาคารพกัอาศยัขนาดความสูง 4 ชั้น มีพื้นท่ีอาคารเท่ากบั 2.128 ตารางเมตร โดยส่ิงปลูกสร้างเดิม
ในพื้นท่ีมีการร้ือถอนก่อนก่อสร้าง ซ่ึงเศษวสัดุจากการร้ือถอน ได้แก่ คอนกรีตเสริมเหล็ก อิฐมวลเบา 
กระเบ้ืองเซรามิก ยิปซัม่บอร์ด ประตู หนา้ต่าง และวงกบ มีปริมาณรวมจากการส ารวจพื้นท่ี ปริมาณ 805.3 ตนั 
ทั้งน้ี ในการก าจดัมูลฝอยแต่ละประเภท มีดงัน้ี 

1. การส่งก าจดัท่ีศูนยก์  าจดัและแปรรูปมูลฝอยอ่อนนุช ไดแ้ก่ คอนกรีตเสริมเหล็ก และผนงั
อิฐมวลเบา 
                     2. ให้บริษัทรับก าจัดท่ีมีใบอนุญาตมาจัดเก็บ เช่น บริษัท อินทรี อีโคไซเคิล จ ากัด  
และบริษทั โกกรีน เวส เมเนจเมน้ท์ จ  ากดั เป็นตน้ (หรือเทียบเท่า) ได้แก่ กระเบ้ืองเซรามิก ยิปซั่มบอร์ต 
ประตู หนา้ต่างและวงกบ 

1.2) มูลฝอยจากคนงานในช่วงร้ือถอน 
                     ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในช่วงร้ือถอนท่ีเกิดจากคนงาน จ านวน 20 คน คิดเป็นปริมาณมูล

ฝอย 20 กิโลกรัม/วนั ค านวณจากอตัราการผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วนั (ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560) หรือคิดเป็น 0.10 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

ในการจดัการมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมของคนงาน โครงการก าหนดให้ผูรั้บเหมาปฏิบติั
ตามมาตรการท่ีก าหนด ดงัน้ี 
               - จดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 10 ถงั (แบ่งเป็นถงัมูลฝอยแห้งจ านวน 
3 ถงั ถงัมูลฝอยเปียก จ านวน 3 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล จ านวน 2 ถงั และถงัมูลฝอยอนัตราย จ านวน 2 ถงั)  
วางไวใ้นบริเวณพื้นท่ีร้ือถอน และในแต่ละวนัตอ้งจดัให้มีผูรั้บผิดชอบในการรวบรวมมูลฝอยตามจุดต่างๆ 
เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตดินแดงมาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 
              - โครงการตอ้งใหค้นงานทิ้งมูลฝอยลงในภาชนะรองรับท่ีไดจ้ดัเตรียมไวอ้ยา่งเคร่งครัด 
             - ประสานกบัส านกังานเขตดินแดงใหม้าจดัเก็บมูลฝอยไม่ใหต้กคา้ง 
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 2) ช่วงก่อสร้าง 
ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในการก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอยในช่วง

ก่อสร้างสามารถแบ่งได ้2 ประเภท รายละเอียดดงัน้ี 
2.1) มูลฝอยจากกจิกรรมการก่อสร้าง 

  อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าอยู่ในช่วง 45.28 - 67.18 กิโลกรัม/ตารางเมตร
โดยมีค่าเฉล่ียเท่ากบั 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร ซ่ึงมีองคป์ระกอบหลกั (ร้อยละโดยน ้ าหนกั) คือ คอนกรีต
ร้อยละ76.70 อิฐร้อยละ 13. 73 เหล็กร้อยละ 4.94 กระเบ้ืองต่างๆ ร้อยละ 1.25 และอ่ืน ๆ (เช่น เศษกระจก 
เศษแกว้ ไม)้ ร้อยละ 0.38 (รายงานการศึกษาแนวทางการจดัการเศษส่ิงก่อสร้างส าหรับประเทศไทย รายงาน
ฉบบัสมบูรณ์ ของกรมควบคุมมลพิษ กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2550) 
                   ดงันั้น โครงการมีพื้นท่ีอาคาร เท่ากบั 9,983.05 ตารางเมตร จึงมีปริมาณมูลฝอยจากการ
ก่อสร้างรวม 561.35 ตนั (คิดค านวณจาก 9,983.05 x 56.23 = 561,346.902 กิโลกรัม)  

2.2) มูลฝอยจากคนงานก่อสร้าง เช่น กระดาษ และถุงพลาสติก จะเกิดจากคนงานจ านวน 200 
คน คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 200 กิโลกรัม/วนั ค านวณจากอัตราการผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/ว ัน 
(ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2561) หรือคิดเป็น 1 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ในการจดัการมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมของคนงาน โครงการก าหนดใหผู้รั้บเหมา จดัเตรียม
จดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 10 ถงั (แบ่งเป็นถงัมูลฝอยแห้ง จ  านวน 3 ถงั ถงัมูลฝอย
เปียก จ านวน 3 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล จ านวน 2 ถงั และถงัมูลฝอยอนัตราย จ านวน 2 ถงั) วางไวใ้นบริเวณ
พื้นท่ีก่อสร้าง และในแต่ละวนัตอ้งจดัใหมี้ผูรั้บผดิชอบในการรวบรวมมูลฝอยตามจุดต่างๆ เพื่อใหร้ถเก็บขน
มูลฝอยของส านกังานเขตดินแดงมาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 

ทั้งน้ี ตอ้งก าหนดใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี 
              (1) ก าชบัใหค้นงานทิ้งมูลฝอยลงในภาชนะรองรับท่ีไดจ้ดัเตรียมไวอ้ยา่งเคร่งครัด 
              (2) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยตรวจสอบความสะอาดของท่ีตั้งถงัมูลฝอย พื้นท่ีพกัขยะและก าชบั
ใหพ้นกังานปฏิบติัตามหลกัสุขอนามยัอยา่งเคร่งครัด เพื่อป้องกนักล่ินรบกวนผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง 
              (3) หากบริเวณพื้นท่ีพกัขยะของโครงการส่งผลกระทบด้านกล่ินรบกวน โครงการตอ้ง
จดัหาวธีิหรือสารเคมีทางชีวภาพมาช่วยก าจดักล่ิน 
              (4) ควบคุมไม่ใหมี้สัตวพ์าหะน าโรคในพื้นท่ีโครงการ หากพบตอ้งก าจดัทนัที 
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2.7.8 การไฟฟ้า 
ในระหวา่งการก่อสร้างโครงการขอใชบ้ริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตสามเสนโดยติดตั้ง

มิเตอร์ไฟฟ้าชั่วคราว ส าหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวง เขตสามเสน สามารถ
ใหบ้ริการไฟฟ้าแก่โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 

2.7.9 การป้องกนัอคัคีภัย 
          โครงการใช้เวลาในการก่อสร้างเป็นระยะรวม 14 เดือน (รวมร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างเดิมในพื้นท่ี  
2 เดือน) มีคนงานก่อสร้างจ านวน 200 คน โดยพื้นท่ีท่ีด าเนินการก่อสร้าง จดัเป็นเขตก่อสร้าง ซ่ึงรายในเขต
ก่อสร้างจะมีบริเวณท่ีเป็นเขตอนัตรายซ่ึงเป็นสถานท่ีท่ีก าลังก่อสร้าง ท่ีติดตั้งนั่งร้าน ใช้ป้ันจัน่ หรือใช้
เคร่ืองจกัรหรืออุปกรณ์ไฟฟ้าเพื่อการก่อสร้าง พื้นท่ีท่ีเป็นทางล าเลียงวสัดุเพื่อการก่อสร้าง หรือพื้นท่ีท่ีใช้
เป็นสถานท่ีเก็บเช้ือเพลิงวตัถุระเบิด หรือวสัดุก่อสร้าง ดงันั้น อคัคีภยัท่ีเกิดในพื้นท่ีก่อสร้างเกิดจากบริเวณท่ี
เป็นพื้นท่ีท่ีใชเ้ป็นสถานท่ีเก็บเช้ือเพลิง วตัถุระเบิด หรือวสัดุก่อสร้าง โดยสาเหตุการเกิดอคัคีภยัอาจเกิดจาก
ความประมาท ก่อให้เกิดความสูญเสียต่อชีวิตและทรัพยสิ์น เพื่อเป็นการเตรียมการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั
ท่ีอาจเกิดข้ึน จึงจดัให้มีแผนปฏิบติัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัช่วงก่อสร้างของโครงการ เพื่อก าหนดเป็น
วธีิการการท างานของโครงการ" 
 

2.7.10 การรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบ 
โครงการ กรู๊ฟ มิวส์ รัชดา 7 (Groove Muse Ratchada 7) เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง  

8 ชั้ น และชั้ นใต้ดิน 1 ชั้ น (จอดรถอัตโนมัติใต้ดิน 4 ระดับ และบนอาคาร 9 ระดับ) จ านวน 1 อาคาร  
มีจ  านวนหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน 201 หอ้ง ใชเ้วลาการก่อสร้างโครงการ 14 เดือน (รวมร้ือถอน 2 เดือน) 

อน่ึง ในการจัดการโครงการทั้ งในช่วงร้ือถอน ช่วงการก่อสร้าง และเปิดด าเนินการ จัดให้มี
ช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน และการชดเชยเยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบ ดงัน้ี 

1. การรับเร่ืองร้องเรียน 
 1.1 การรับเร่ืองร้องเรียนช่วงร้ือถอน/ก่อสร้าง 

  1) ช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน ก าหนดให้มีช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน (ไม่นอ้ยกวา่ 3 ช่องทาง) 
ไดแ้ก่ 

- ทางโทรศพัท์สามารถติตต่อตามเบอร์โทรศพัท์ท่ีให้ไวจ้ากการเข้าพบในช่วงก่อน 
การร้ือถอน ก่อสร้าง, E-mail และ ID Line 

   - เขา้พบโดยตรงท่ีส านกังานประจ าโครงการ 
   - กล่องรับความคิดเห็นท่ีป้อมยามหนา้พื้นท่ีก่อสร้าง 

                   - ป้ายประชาสัมพนัธ์โครงการ โดยแสดงช่ือ พร้อมเบอร์โทรศพัทผ์ูรั้บเร่ืองร้องเรียนติด
ดา้นหนา้พื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 
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2) ข้ันตอนกระบวนการ ระยะเวลา และผู้รับผดิชอบด าเนินการรับเร่ืองร้องเรียน 
(1) ผูไ้ดรั้บผลกระทบแจง้เร่ืองร้องเรียนผา่นช่องทางรับเร่ืองร้องเรียนตามขอ้ 1) 
(2) เจา้หน้าท่ีรับเร่ืองร้องเรียน เม่ือได้รับเร่ืองแล้วตอ้งด าเนินการบนัทึกและรายงาน 

ขอ้ร้องเรียนใหเ้จา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง (ผูค้วบคุมงาน) ทราบทนัที 
  (3) ผู ้ควบคุมงานต้องประสานแจ้งผู ้รับเหมาภายใน 1 ชั่วโมง โดยผู ้รับเหมาเข้า

ตรวจสอบส ารวจ และประเมินความเสียหายท่ีเกิดข้ึนทนัที 
  (3.1) หากปัญหานั้นแกไ้ขไดต้อ้งแกไ้ขทนัที และแจง้ผลให้ผูเ้สียหายรับทราบภายใน  

24 ชัว่โมง 
                        (3.2) หากปัญหาแก้ไขไม่ได้ ผูรั้บเหมาต้องแจง้ตวัแทนโครงการภายใน 3 ชั่วโมง

และโครงการต้องด าเนินการแก้ไขความเสียหายและชดเชยเยียวยาผูเ้สียหายภายใน 7 วนั และแจ้งผล 
ใหท้ราบทุก7 วนั หากไม่แลว้เสร็จตามท่ีก าหนด 

3) มาตรการฯ ไม่ให้เกดิซ ้า ถอดบทเรียนจากผลกระทบท่ีเกิดข้ึน โดยเจา้หนา้ท่ีรับเร่ืองตอ้ง
บนัทึกเหตุการณ์และจดัท ารายงานให้ผู ้บงัคบับญัชาและเจา้หน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อก าหนดวิธีการท างาน 
และมาตรการป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน ไม่ใหเ้กิดเหตุการณ์ซ ้ า 
                4) การประสานเช่ือมโยงกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง โครงการตอ้งจดัให้มีการรายงานผลการ
ปฏิบติัตามมาตรการท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) ส านกังานเขตดินแดง และ
ส านกัส่ิงแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร ปีละ 2 คร้ัง 

1.2 การรับเร่ืองร้องเรียนช่วงเปิดด าเนินการ 
1) ช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน  ก าหนดให้มีช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน (ไม่น้อยกว่า  

3 ช่องทาง) ไดแ้ก่ 
                 - ทางโทรศพัท,์ E-Mail และ ID Line 
                - เขา้พบโดยตรงท่ีส านกังานนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ 
                - กล่องรับความคิดเห็นท่ีป้อมยาม 

2) ข้ันตอนกระบวนการ ระยะเวลา และผู้รับผดิชอบด าเนินการรับเร่ืองร้องเรียน 
(1) ผูไ้ดรั้บผลกระทบแจง้เร่ืองร้องเรียนผา่นช่องทางรับเร่ืองร้องเรียนตามขอ้ 1) 

                 (2) เจ้าหน้าท่ี รับ เร่ืองร้องเรียน เม่ือได้รับแจ้งต้องด า เนินการบันทึกและรายงาน 
ขอ้ร้องเรียนให้เจา้หน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้งทราบ จากนั้นเจา้หน้าท่ีโครงการตอ้งเขา้ตรวจสอบและแก้ไขปัญหา 
ขอ้ร้องเรียน 

(2.1) หากปัญหานั้นแก้ไขได้ ตอ้งแก้ไขทนัที และแจง้ผลให้ผูเ้สียหายทราบภายใน  
24 ชัว่โมง 

  (2.2) หากปัญหาแก้ไขไม่ได้ทันทีโครงการต้องด าเนินการแก้ไขความเสียหาย 
และชดเชยเยยีวยาผูเ้สียหายต่อไป 
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3) มาตรการฯ ไม่ให้เกิดซ ้า ถอดบทเรียนจากจากผลกระทบท่ีเกิดข้ึน โดยเจา้หน้าท่ีรับเร่ือง
ตอ้งบนัทึกเหตุการณ์และจดัท ารายงานให้ผูบ้งัคบับญัชาและเจา้หน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อก าหนดแนวทางการ
ออกกฎระเบียบ เพื่อเป็นมาตรการป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน ไม่ใหเ้กิดเหตุการณ์ซ ้ า 

4) นิติบุคคลอาคารชุดหรือเจ้าของโครงการ (กรณียังไม่จดทะเบียนอาคารชุด) จะต้องจัดให้มี
การรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการที่ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA)  
ต่อหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง (ส านกังานท่ีดิน สาขาหว้ยขวาง) และส านกัส่ิงแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร ปีละ 2 คร้ัง 

 
2. การจัดการปัญหาและชดเชยเยยีวยา 

 2.1 การจัดการปัญหาและชดเชยเยยีวยาผู้ได้รับผลกระทบช่วงร้ือถอน/ก่อสร้าง 
1) ข้ันตอนกระบวนการ ระยะเวลา และผู้รับผดิชอบ 

                   เม่ือเจา้หนา้ท่ีของโครงการไดรั้บขอ้ร้องเรียน และไดต้รวจสอบความเสียหาย หากเป็น
ความเสียหายแกไ้ขไมไ่ดท้นัที โครงการตอ้งด าเนินการดงัน้ี 

1.1) แก้ไขความเสียหายเบ้ืองต้น ซ่ึงโครงการต้องรับผิดชอบในการแก้ไขปัญหาขอ้
ร้องเรียนหรือความเสียหายเบ้ืองตน้โดยแจง้การแก้ไขให้ทราบทุก 7 วนั และโครงการตอ้งก าหนดวงเงิน
ส ารองเยียวยาผลกระทบเบ้ืองตน้ จ านวน 5 ลา้นบาทถว้น เพื่อใช้ส ารองจ่ายค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึนในการแกไ้ข
ปัญหาโดยมีขั้นตอนและกระบวนการดงัน้ี 

- เจา้หนา้ท่ีตอ้งส ารวจความเสียหายและประเมินความเสียหายเบ้ืองตน้ 
  - โครงการด าเนินการแกไ้ขความเสียหายท่ีเกิดข้ึน แต่ในกรณีท่ีไม่สามารถแกไ้ขได้

โครงการตอ้งด าเนินการชดเชยค่าเสียหายตามความเสียหายท่ีเกิดข้ึนจริง โดยชดเชยค่าเสียหายคร่ึงหน่ึง 
หรือร้อยละ 50 ของมูลค่าความเสียหายท่ีประเมินไดเ้บ้ืองตน้ โดยไม่ตอ้งรอประกนัภยั 

1.2) ในขณะเดียวกนัโครงการตอ้งประสานบริษทัประกนัพิสูจน์ความเสียหายท่ีเกิดข้ึน
ภายใน 24 ชัว่โมง หลงัจากทราบวา่ปัญหาแกไ้ขไม่ได ้

- กรณีตกลงกนัไดส้ ารวจความเสียหายพิจารณาค่าสินไหมและด าเนินการแกไ้ข
ความเสียหายใหแ้ลว้เสร็จภายใน 1 เดือน หลงัจากไดรั้บขอ้สรุปจากการส ารวจความเสียหาย 
                         - กรณีตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกล่ีย 
ขอ้พิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผูรั้บผดิชอบค าธรรมเนียมท่ีเกิดข้ึน 

2) มาตรการไม่ให้เกิดซ ้า ถอดบทเรียนจากผลกระทบท่ีเกิดข้ึน โดยเจา้หนา้ท่ีโครงการตอ้ง
บนัทึกเหตุการณ์และจดัท ารายงานให้ผูบ้งัคบับญัชาและเจา้หน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อก าหนดวิธีการท างาน 
และมาตรการป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน ไม่ใหเ้กิดเหตุการณ์ซ ้ า 
           3) การประสานเช่ือมโยงกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง โครงการตอ้งจดัให้มีการรายงานผลการ
ปฏิบติัตามมาตรการท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) ต่อส านักงานเขตดินแดง 
และส านกัส่ิงแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร ปีละ 2 คร้ัง 


