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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

2.1  ที่ตั้งโครงการ 

 โครงการ STAY WITH NIMMAN (ขยายกิจการ) ของบริษัท โฮเท็ล คลัเจอร ์(เชียงใหม่) จ ากดั ตั้งอยู่ท่ี

ถนนศิริมังคลาจารย์ ต าบลสุเทพ อ าเภอเมืองเชียงใหม่ จังหวัดเชียงใหม่  เป็นโครงการประเภทโรงแรม 

ประกอบดว้ย อาคารโรงแรมสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีจ านวนหอ้งพกัทั้งหมด 132 หอ้ง ท่ีจอดรถทั้งหมด 

30 คัน (เป็นท่ีจอดรถผูพ้ิการฯ 2 คัน) บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 118971 (เลขท่ีดิน 69) และโฉนดท่ีดินเลขท่ี 

11897 (เลขท่ีดิน 75) มีเน้ือท่ีดินตามโฉนดรวมเท่ากบั 1-2-16.4 ไร่ หรือ 2,465.60 ตารางเมตร (แสดง

แผนท่ีตั้งโครงการในรูปที่ 2.1-1)  

 

 

 

 

รูปที่ 2.1-1 แผนท่ีตั้งโครงการ 
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2.2 สถานภาพโครงการ 

 สภาพปัจจุบันของพื้ นท่ีโครงการมีการเปิดใชง้านอาคารรวมถึงระบบสาธารณูปโภคทั้งหมด โดยมี

อาณาเขตติดพื้ นท่ี โครงการและการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้ นท่ีโครงการ ดงัน้ี  

   

ทิศเหนือ ติดต่อกบั อาคารพาณิชย ์สูง 3 ชั้น ของบริษัท โฮเท็ล คลัเจอร์ (เชียงใหม่) 

จ ากัด  และพื้ นท่ีจอดรถของบริษัท ปาล์ม สปริงส์ จ ากัด ถัดไป

เป็นอาคารพาณิชย ์สูง 3 ชั้น ริมถนนศิริมงัคลาจารย ์และถนน

หว้ยแกว้ 

ทิศใต ้ ติดต่อกบั อาคารพาณิชย์ สูง 3 ชั้น จ านวน 7 คูหา ประกอบด้วย รา้น 

WISHBEER CHIANG MAI รา้น Tidmor (ติดหมอ้) รา้น Vintage 

Thai Massage รา้น สมาน คาเฟ่ (ยกเลิกกิจการ) รา้น ครัวรุ่ง

หลงัมอ (ฟ้าธานี) รา้น 3น. และรา้น OFFICE OF FISH และถนน

นิมมานเหมินทรซ์อย 5 เป็นถนนสาธารณะมีผิวจราจรกวา้ง 6.5 

เมตร ถดัไปเป็นสถานประกอบการใหเ้ช่า สูง 2 ชั้น 

ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั ถนนศิริมังคลาจารย์ เป็นถนนสาธารณะมีความกวา้งเขตทาง

ดา้นหน้าโครงการ 10 เมตร ถัดไปเป็นอาคารพาณิชยส์ูง 3 ชั้น 

(ประกาศขาย) บริษัท เค เอส ซี คอนเมอร์เชียล อินเตอร์เนต 

จ ากัด สาขาเชียงใหม่ เลขท่ี 20 (ยกเลิกกิจการ) และร้าน 

GRAPH ground เลขท่ี 41 

ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั อาคาร Royal Palm Springs Nimman เลขท่ี 18 เป็นอาคารชุด

พักอาศัย สูง 8 ชั้น  ถัดไปเป็นอาคาร Parlor Palm Springs 

Nimman เลขท่ี 59 เป็นอาคารชุดพกัอาศยัสูง 8 ชั้น 

   

2.3 รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสรา้ง 

 โครงการประกอบดว้ยอาคารโรงแรมสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีจ านวนหอ้งพักรวม 132 หอ้ง ท่ี

จอดรถรวม 30 คนั (เป็นท่ีจอดรถผูพ้ิการฯ 2 คนั) มีพื้ นท่ีอาคารรวมเท่ากบัพื้ นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบั

พื้ นท่ีดิน เท่ากบั 7,171.73 ตารางเมตร มีการจดัสรรพื้ นท่ีใชป้ระโยชน์ในแต่ละอาคาร ดงัน้ี 

อาคาร A เป็นอาคารโรงแรมสูง 8 ชั้น มีจ านวนห้องพัก 74 ห้อง มีพื้ นท่ีอาคารรวมเท่ากับ 

3,416.06 ตารางเมตร มีการจดัสรรพื้ นท่ีใชป้ระโยชน์ในแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ชั้นท่ี 1 ใชป้ระโยชน์เป็นโถงตอ้นรบั หอ้งอาหาร รา้นกาแฟ หอ้งครวั หอ้งซกัลา้ง หอ้งเก็บ

ของ ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า หอ้ง MDB หอ้งเครื่องสูบน ้ า หอ้งพักมูลฝอยรวม 

หอ้งน ้ าชาย/หญิง หอ้งน ้ าผูพ้ิการ หอ้งน ้ าพนักงาน บันไดหลัก/บันไดผูพ้ิการฯ/

บนัไดหนีไฟ ลิฟตโ์ดยสาร/ลิฟตผ์ูพ้ิการฯ โถงลิฟต ์และทางเดินในอาคาร มีพื้ นท่ีใช้

สอยเท่ากบั 208.58 ตารางเมตร 

ชั้นท่ี 2 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งพกั จ านวน 2 หอ้ง (เป็นหอ้งพกัผูพ้ิการฯ 1 หอ้ง) หอ้งอาหาร 

(Cigar Bar) หอ้งประชุม หอ้งโทรทัศน์วงจรปิด หอ้งแม่บ้าน/เก็บของ หอ้งล๊อค

เกอร์ หอ้งน ้ าชาย/หญิง บันไดหลัก/บันไดผูพ้ิการฯ/บันไดหนีไฟลิฟต์โดยสาร/



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ STAY WITH NIMMAN (ขยายกิจการ) ของบริษทั โฮเท็ล คลัเจอร ์(เชียงใหม)่ จ ากดั (ระยะด าเนินการ) 

2-3 

 

 TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com  

ลิฟต์ผูพ้ิการฯ โถงลิฟต์ และทางเดินในอาคาร มีพื้ นท่ีใชส้อยเท่ากบั 280 ตาราง

เมตร 

ชั้นท่ี 3 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งพกั จ านวน 12 หอ้ง หอ้งแม่บา้น/เก็บของ หอ้ง CDU บนัได

หลัก/บันไดผูพ้ิการฯ/บันไดหนีไฟ ลิฟต์โดยสาร/ลิฟต์ผู ้พิการฯ โถงลิฟต์ และ

ทางเดินในอาคาร มีพื้ นท่ีใชส้อยเท่ากบั 460 ตารางเมตร 

ชั้นท่ี 4-6 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งพัก จ านวนชั้นละ 13 หอ้ง รวม 3 ชั้น เท่ากบั 39 หอ้ง หอ้ง

แม่บ้าน/เก็บของ ห้อง CDU บันไดหลัก/บันไดผู ้พิการฯ/บันไดหนีไฟ ลิฟต์

โดยสาร/ลิฟต์ผูพ้ิการฯ โถงลิฟต์ และทางเดินในอาคาร มีพื้ นท่ีใชส้อยชั้นละ 480 

ตารางเมตร รวม 3 ชั้น เท่ากบั 1,440 ตารางเมตร 

ชั้นท่ี 7 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งพกั จ านวน 13 หอ้ง หอ้งแม่บา้น/เก็บของ หอ้ง CDU บนัได

หลัก/บันไดผูพ้ิการฯ/บันไดหนีไฟ ลิฟต์โดยสาร/ลิฟต์ผู ้พิการฯ โถงลิฟต์ และ

ทางเดินในอาคาร มีพื้ นท่ีใชส้อยเท่ากบั 495 ตารางเมตร 

ชั้นท่ี 8 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งพัก จ านวน 8 หอ้ง หอ้งอาหาร (POOL BAR)  สระว่ายน ้ า 

หอ้งฟิตเนส หอ้งแม่บา้น/เก็บของ หอ้งน ้า/หอ้งแต่งตัว บนัไดหลัก/บันไดผูพ้ิการ

ฯ/บันไดหนีไฟ ลิฟต์โดยสาร/ลิฟต์ผูพ้ิการฯ โถงลิฟต์ และทางเดินในอาคาร มี

พื้ นท่ีใชส้อยเท่ากบั 532.48 ตารางเมตร 

อาคาร B เป็นอาคารโรงแรม สูง 8 ชั้น มีจ านวนหอ้งพักทั้งหมด 58 หอ้ง มีพื้ นท่ีอาคารรวมเท่ากับ 

3,755.67 ตารางเมตร มีการจดัสรรพื้ นท่ีใชป้ระโยชน์ในแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ชั้นท่ี 1 ใชป้ระโยชน์เป็นโถงตอ้นรับ หอ้งปฐมพยาบาล หอ้งรับฝากกระเป๋า ส า นักงาน

โรงแรม หอ้งประชุม หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า หอ้ง MDB หอ้งเก็บผา้ (Linen room) 

หอ้งเก็บของ หอ้งน ้าชาย/หญิง หอ้งน ้าผูพ้ิการ หอ้งน ้าพนักงาน บนัไดหลกั/บนัได

ผูพ้ิการฯ/บันไดหนีไฟ ลิฟต์โดยสาร/ลิฟต์ผูพ้ิการฯ/ลิฟต์บริการ โถงลิฟต์ และ

ทางเดินในอาคาร มีพื้ นท่ีใชส้อยเท่ากบั 409.42 ตารางเมตร 

ชั้นท่ี 2 ใชป้ระโยชน์เป็นรา้นนวด หอ้งพนักงาน หอ้งส่วนบริการ ส านักงานโรงแรมหอ้ง 

CDU หอ้งน ้ าชาย/หญิง บันไดหลัก/บันไดผูพ้ิการฯ/บันไดหนีไฟ ลิฟต์โดยสาร/

ลิฟต์ผูพ้ิการฯ/ลิฟต์บริการ โถงลิฟต์ และทางเดินในอาคาร มีพื้ นท่ีใชส้อยเท่ากับ 

250 ตารางเมตร 

ชั้นท่ี 3 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งพัก จ านวน 7 หอ้ง (หอ้งพักผูพ้ิการฯ 1 หอ้ง) หอ้งแม่บา้น/

เก็บของ หอ้ง CDU บันไดหลัก/บนัไดผูพ้ิการฯ/บนัไดหนีไฟ ลิฟต์โดยสาร/ลิฟต์ผู ้

พิการฯ/ลิฟต์บริการ โถงลิฟต์ และทางเดินในอาคาร มีพื้ นท่ีใชส้อยเท่ากับ 511 

ตารางเมตร 

ชั้นท่ี 4-6 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งพัก จ านวนชั้นละ 12 หอ้ง รวม 3 ชั้น เท่ากบั 36 หอ้ง หอ้ง

แม่บ้าน/เก็บของ ห้อง CDU บันไดหลัก/บันไดผู ้พิการฯ/บันไดหนีไฟ ลิฟต์

โดยสาร/ลิฟตผ์ูพ้ิการฯ/ลิฟตบ์ริการ โถงลิฟต ์และทางเดินในอาคาร มีพื้ นท่ีใชส้อย

ชั้นละ 521 ตารางเมตร รวม 3 ชั้น เท่ากบั 1,563 ตารางเมตร 
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ชั้นท่ี 7 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งพกั จ านวน 11 หอ้ง หอ้งแม่บา้น/เก็บของ หอ้ง CDU บนัได

หลัก/บันไดผูพ้ิการฯ/บันไดหนีไฟ ลิฟต์โดยสาร/ลิฟต์ผูพ้ิการฯ/ลิฟต์บริการ โถง

ลิฟต ์และทางเดินในอาคาร มีพื้ นท่ีใชส้อยเท่ากบั 520 ตารางเมตร 

ชั้นท่ี 8 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งพกั จ านวน 4 หอ้ง สระว่ายน ้าและหอ้งงานระบบสระว่ายน ้า 

หอ้งฟิตเนส หอ้งแม่บา้น บันไดหลัก/บนัไดผูพ้ิการฯ/บันไดหนีไฟ ลิฟต์โดยสาร/

ลิฟต์ผูพ้ิการฯ/ลิฟต์บริการ โถงลิฟต์ และทางเดินในอาคาร มีพื้ นท่ีใชส้อยเท่ากับ 

502.25 ตารางเมตร 

 

2.4 พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 

  

 โครงการไดจ้ัดใหม้ีการจดัสภาพภูมิทัศน์หรือพื้ นท่ีสีเขียวเพื่อความสวยงาม และใชป้ระโยชน์ในการ

พกัผ่อนหย่อนใจส าหรบัผูท่ี้เขา้พัก รวมถึงพนักงานภายในโครงการ โดยจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมด 620.06 

ตารางเมตร (ไม่รวมพื้ นท่ีท่ีมีความกวา้งน้อยกว่า 1 เมตร) ในจ านวนน้ีเป็นพื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้เท่ากบั 283.2 

ตารางเมตร ประกอบดว้ย พื้ นท่ีสีเขียวนอกอาคาร ชั้นท่ี 8 และชั้นดาดฟ้าของอาคาร A และ B  

 

2.5  ระบบสาธารณูปโภค  
 

 2.5.1  ระบบน ้าใช ้

  โครงการขอรบับริการน ้าประปาจากการประปาส่วนภูมิภาค สาขาเชียงใหม่ (ชั้นพิเศษ) โดย

การประปาฯ จะมีท่อประปาหลกั HDPE ขนาด 225 มิลลิเมตร แรงดนั 1.0 บาร ์วางเลียบถนนศิริมงัคลาจารย์

ผ่านดา้นหน้าโครงการ โดยโครงการมีท่อกิ่งขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 1.5 น้ิว เชื่อมจากท่อของการประปาฯ 

เขา้สู่มิเตอรร์บัน ้า ขนาด 1.5 น้ิว ผ่านเขา้สู่ท่อรบัน ้า ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 1.5 น้ิว เพื่อส่งน ้าเขา้สู่บ่อเก็บ

น ้าหลักใตดิ้นของโครงการ ตั้งอยูท่ี่อาคาร A เพื่อจ่ายเขา้สู่ระบบจ่ายน ้าประปาในอาคารต่อไป สู่บ่อเก็บน ้าหลัก

ใตดิ้นท่ีอาคาร A และถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร A และ B ท่ีมีอยูเ่ดิม มีปริมาตรเก็บกกัน ้า เพื่อการอุปโภค

บริโภคทั้งหมด เท่ากบั 275 ลูกบาศกเ์มตร ดงัน้ี 

(1) บ่อเก็บน ้าหลกัใตด้ิน มีจ านวน 1 บ่อ เป็นบ่อ คสล. มีพื้ นท่ี 90 ตารางเมตร กกัเก็บน ้าลึก 

2.5 เมตร คิดเป็นปริมาตรเก็บกกัสุทธิเท่ากบั 245 ลูกบาศกเ์มตร ท าหน้าท่ีกกัเก็บน ้าจาก

การประปาฯ ก่อนสูบจ่ายเขา้สู่ถงัเก็บน ้าดาดฟ้าของทั้ง 2 อาคาร 

(2) ถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า เป็นถังไฟเบอรก์ลาส มีจ านวนอาคารละ 5 ถัง แต่ละถังมีปริมาตร 3 

ลูกบาศกเ์มตร รวมปริมาตรทั้งหมด 30 ลูกบาศกเ์มตร ท าหน้าท่ีเก็บน ้าท่ีจ่ายมาจากบ่อเก็บ

น ้าหลกัใตดิ้น เพื่อสูบจ่ายใหแ้ก่ผูใ้ชน้ ้าภายในแต่ละอาคาร 

 

 2.5.2  การจดัการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

  2.5.2.1 ระบบบ าบดัน ้าเสียอาคาร A 

    ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากอาคาร A เท่ากบั 57.68 ลูกบาศก์เมตร/วนั จ าแนก

เป็นน ้าเสียท่ีปนเป้ือนไขมนัจากหอ้งอาหาร และน ้าลา้งหอ้งพกัมูลฝอยรวมซ่ึงจะไดร้บัการบ าบดัในเบื้ องตน้ดว้ย

ถังดักไขมัน ก่อนรวมกับน ้ าเสียทัว่ไปจากหอ้งน ้ า/สว้ม ผ่านเขา้สู่ระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมของอาคาร เป็นถัง
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ส าเร็จรูปแบบ Separation/Equalization Aeration Activated Sludge มีความสามารถรองรับน ้ าเสียสูงสุด 60 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั ตั้งอยูใ่ตพ้ื้ นบริเวณท่ีวา่งระหวา่งอาคาร A และ B 

 

  2.5.2.2 ระบบบ าบดัน ้าเสียอาคาร B 

    ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากอาคาร B เท่ากับ 36.28 ลูกบาศก์เมตร/วนั เป็นน ้า

เสียทัว่ไปจากหอ้งน ้ า/สว้ม จะไดร้ับการบ าบัดดว้ยระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมของอาคาร เป็นถังส าเร็จรูปแบบ 

Aeration Activated Sludge มีความสามารถรองรบัน ้าเสียสูงสุด 40 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ตั้งอยู่ใตท้างวิ่งรถของ

อาคาร B 

 

 2.5.3  การระบายน ้า และการป้องกนัน ้าท่วม 

  2.5.3.1 ระบบระบายน ้าจากตวัอาคาร 

    ระบบระบายน ้าจากตัวอาคารทั้ง 2 อาคาร มีรูปแบบเดียวกนั ประกอบดว้ยระบบ

ระบายน ้ าฝนจากส่วนหลังคาและดาดฟ้า และระบบระบายน ้าเสียจากหอ้งน ้ า/หอ้งสว้ม และส่วนประกอบ

ภายในอาคาร ซ่ึงจะใชร้ะบบท่อด่ิงท่ีมีอยู่ของอาคารเดิม ในส่วนน้ีจะแสดงรายละเอียดของระบบระบายน ้าฝน

เป็นหลกั โดยน ้าฝนท่ีตกลงบนตวัอาคารในส่วนของหลงัคาหรือชั้นดาดฟ้าท่ีไม่มีหลงัคาคลุม จะถูกรวบรวมผ่าน

หวัระบายน ้าฝน (Roof Drain, RD) ขนาด 4 น้ิว ส่วนระเบียงของหอ้งพกัจะรวบรวมผ่าน Floor drain ขนาด 2.5 

น้ิว ผ่านลงมาตามท่อรับน ้าฝนแนวด่ิง (Rain Leader, RL) ขนาด 4 น้ิว ลงสู่ระบบท่อระบายน ้าฝนขนาด 0.6 

เมตร รอบตวัอาคารท่ีชั้นพื้ น 

  2.5.3.2 ระบบระบายน ้านอกอาคาร 

(1) ระบบระบายน ้าท้ิง น ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัจากระบบบดัน ้าเสียของโครงการเท่ากบั 

93.96 หรือประมาณ 100 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกรวบรวมไวท่ี้บ่อพักน ้ า 

จากน้ันจะระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนศิริมงัคลาจารย ์

(2) ระบบระบายน ้าฝน น ้ าฝนท่ีระบายมาจากท่อรับน ้ าฝนแนวด่ิงของอาคาร และ

น ้าฝนท่ีตกลงบนพื้ นนอกอาคารจะถูกระบายตามระดบัความลาดชนัลงสู่บ่อพกัน ้า 

(Manhole, MH) และรางระบายน ้ า  (Gutter) ซ่ึงเป็นระบบระบายน ้ า เดิม มี

รายละเอียดดงัน้ี 

• แนวท่อระบายน ้ า MH-A: เป็นแนวท่อเดิมวางตามแนวอาคาร A ของ

โครงการทางดา้นทิศตะวนัตกจนถึงทิศตะวนัออก เป็นท่อกลม คสล. ขนาด

เสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.6 เมตร วางท่ีระดับความลาดชนั 1:200 มีความยาว

แนวท่อรวม 25 เมตร โดยมีทิศทางการระบายน ้ าไปทางทิศตะวันออก 

เชื่อมต่อกับบ่อหน่วงน ้ าของโครงการ และระบายออกสู่ท่อระบายน ้ า

สาธารณะริมถนนศิริมงัคลาจารยต์่อไป 

• แนวท่อระบายน ้ า MH-B: เป็นแนวท่อเดิมวางตามแนวอาคาร B ของ

โครงการทางดา้นทิศตะวนัตกจนถึงทิศตะวนัออก เป็นท่อกลม คสล. ขนาด

เสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.4 เมตร วางท่ีระดับความลาดชนั 1:200 มีความยาว

แนวท่อรวม 20 เมตร โดยมีทิศทางการระบายน ้ าไปทางทิศตะวันออก 

เชื่อมต่อกับบ่อหน่วงน ้ าของโครงการ และระบายออกสู่ท่อระบายน ้ า

สาธารณะริมถนนศิริมงัคลาจารยต์่อไป 
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 2.5.4 การจดัการขยะ 

  จากการคาดการขยะท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนในพื้ นท่ีโครงการประมาณ 1.33 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

แยกเป็นขยะเปียก ประมาณ 0.61 ลูกบาศก์เมตร/วนั ขยะรีไซเคิลประมาณ 0.57 ลูกบาศก์เมตร/วนั ขยะ

ทัว่ไปประมาณ 0.06 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ขยะอนัตรายประมาณ 0.06 ลูกบาศกเ์มตร/วนั และหน้ากากอนามยั

และชุดตรวจ ATK ใชแ้ลว้ ประมาณ 0.03 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

 

  2.5.4.1 หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

    มูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมต่างๆ จะถูกเก็บรวบรวมเขา้สู่หอ้งพกัมูลฝอยรวม ตั้งอยูท่ี่

ชั้น 1 ของอาคาร A เป็นหอ้งคอนกรีตเสริมเหล็กมีบานประตูปิดทึบ ภายในหอ้งพกัมูลฝอยรวมประกอบดว้ย 4 

หอ้งยอ่ย รองรบัขยะมูลฝอยแต่ละประเภท ดงัน้ี 

(1) หอ้งพักมูลฝอยทัว่ไป (มูลฝอยแหง้) และหน ้าก ากอน ามัย/ชุดตรวจ ATK ใช้

แลว้ มีขนาดพื้ นท่ี 1.24 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรเก็บกกั (คิดท่ีความสูง 1.2 

เมตร) เท่ากับ 1.49 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยทัว่ไป รวมถึง

หน้ากากอนามยั/ชุดตรวจ ATK ใชแ้ลว้ ไดน้านประมาณ 17 วนั (1.49/0.09) 

ภายในจะตั้งถังรองรับมูลฝอยสีน ้าเงินมีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร ส าหรับมูลฝอย

แหง้ และสีสม้ส าหรบัหน้ากากอนามยั 

(2) หอ้งพักมูลฝอยอินทรีย ์(มูลฝอยเปียก) มีขนาดพื้ นท่ี 1.80 ตารางเมตร คิด

เป็นปริมาตรเก็บกัก (คิดท่ีความสูง 1.2 เมตร) เท่ากับ 2.16 ลูกบาศก์เมตร 

สามารถรองรับมูลฝอยไดน้านประมาณ 4 วนั (2.16/0.61) ภายในจะตั้งถัง

รองรบัมูลฝอยสีเขียวมีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร 

(3) หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้ นท่ี 1.80 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรเก็บกกั 

(คิดท่ีความสูง 1.2 เมตร) เท่ากบั 2.16 ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรบัมูลฝอย

ไดน้านประมาณ 4 วนั (2.16/0.57) ภายในจะตั้งถงัรองรบัมูลฝอยสีเหลืองมีลอ้

เข็นขนาด 240 ลิตร 

(4) หอ้งพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้ นท่ี 1.27 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรเก็บ

กกั (คิดท่ีความสูง 1.2 เมตร) เท่ากับ 1.52 ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรบัมูล

ฝอยไดน้านประมาณ 25 วนั (1.52/0.06) ภายในจะตั้งถังรองรบัมูลฝอยสีแดง

มีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร 

 

 2.5.4.2 การจดัเก็บและรวบรวมมูลฝอย 

    การเก็บรวบรวมมูลฝอยภายในโครงการ ด าเนินการโดยพนักงานท าความสะอาด

หรือแม่บา้นประจ าอาคาร ซ่ึงรบัผิดชอบในการเก็บรวบรวมมูลฝอยทุกวนั ดงัน้ี 

(1) หอ้งพักโรงแรม โครงการจะเตรียมถังรองรบัมูลฝอยขนาดเล็กประมาณ 10-20 

ลิตร พรอ้มฝาปิด จ านวน 2 ถัง ไวใ้นส่วนของหอ้งนอนและหอ้งน ้ าในแต่ละหอ้ง 

โดยพนักงานท าความสะอาดประจ าชั้นจะเขา้เก็บรวบรวมมูลฝอยในหอ้งพักท่ีมีผู ้

เขา้พกัทุกหอ้งในช่วงเวลาประมาณ 10.00 น. เป็นตน้ไป หรือทันทีท่ีผูเ้ขา้พักเช็ค

เอา้ท์ โดยก่อนเขา้เก็บขนจะเคาะประตูหอ้งพัก เพื่อตรวจสอบว่ามีผู ้เขา้พักอยู่

หรือไม่ ก่อนเขา้ท าความสะอาดหอ้งและเก็บขนมูลฝอย โดยจะเทมูลฝอยจากถัง

รองรบัมูลฝอยในหอ้งพักใส่ถุงด าท่ีตั้งอยู่ในรถเข็น จากน้ันจะล าเลียงมูลฝอยไปท่ี

หอ้งพักมูลฝอยรวม ซ่ึงจะคัดแยกมูลฝอยเป็นประเภทต่างๆ รวบรวมใส่ถังรองรับ
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มูลฝอยแยกประเภท ก่อนล าเลียงดว้ยรถเข็นผ่านลิฟต์บริการมาไวย้งัหอ้งพักมูล

ฝอยรวมท่ีชั้น 1 ของอาคาร A ต่อไป 

(2) พ้ืนท่ีสาธารณะอ่ืนๆ ไดแ้ก่ โถงตอ้นรบั หอ้งฟิตเนส หอ้งนวด หอ้งอาหาร รา้น

กาแฟ สระว่ายน ้า หอ้งประชุม ทางเดิน ที่จอดรถ จะเตรียมถังรองรบัมูลฝอย 

ขนาด 50-100 ลิตร ตั้งกระจายอยู่ทัว่ไปในต าแหน่งท่ีเหมาะสม ภายในบริเวณ

ดงักล่าว และจะจดัใหม้ีพนักงานเขา้ไปท าความสะอาดและเก็บรวบรวมมูลฝอยแลว้

น าไปเก็บรวบรวมไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมท่ีชั้น 1 ของอาคาร A ต่อไป 

 

    มูลฝอยแต่ละส่วนเมื่อเก็บขนมาพกัยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวม พนักงานจะน ามูลฝอยท่ี

บรรจุอยู่ในถุงด า ถุงแดงหรือถุงสม้ มาพักไวใ้นถังรองรบัมูลฝอยขนาด 240 ลิตร แยกสีตามประเภทมูลฝอย 

ท่ีตั้งประจ าอยูใ่นหอ้งพกัมูลฝอยรวมแต่ละหอ้งเพื่อรวบรวมไปก าจดั 

 

 2.5.5  ระบบไฟฟ้า 

  ปริมาณการใชไ้ฟฟ้าของโครงการรวมประมาณ 912.94 KVA โครงการจะรบักระแสไฟฟ้ามา

จากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค เชียงใหม่ 2 ดว้ยระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 KV ติดตั้งแบบพาดเสาสูง 12 

เมตร ดา้นทิศเหนือของโครงการ ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้า (Transformer) ขนาด 630 KVA จ านวน 2 ชุด (หมอ้

แปลงเดิม) เป็นหมอ้แปลงแบบนัง่รา้นมีคาน ติดตั้งอยู่นอกอาคารชั้น 1 ดา้นทิศใตใ้กลก้บัอาคาร A และดา้น

ทิศเหนือใกลก้ับอาคาร B เพื่อแปลงเป็นไฟฟ้าแรงดันต า่ 230/400 V ก่อนจ่ายไปยงัแผงควบคุมการจ่ายไฟ

หลัก (Main Distribution Board, MDB) เพื่อจ่ายไปยงัโหลดต่างๆ ในภาวะปกติ ทั้งน้ี เพื่อป้องกนัเหตุเพลิงไหม ้

โครงการไดติ้ดตั้งระบบป้องกนัไฟฟ้าลัดวงจรและระบบป้องกนัไฟเกินปริมาณท่ีก าหนดแบบตัดวงจรอตัโนมัติ 

(Circuit Breaker) ไวก้บัระบบไฟฟ้าภายในอาคารดว้ย 

   

 2.5.6  ระบบระบายอากาศ 

  ระบบระบายอากาศของโครงการ จะไดร้บัการออกแบบใหส้อดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 

39 (พ.ศ. 2537) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยใช้

เกณฑอ์ตัราการระบายอากาศตามตามพื้ นท่ีใชส้อย (ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง/ตารางเมตร) และจ านวนเท่าของ

ปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

และวิธีกล ดงัน้ี 

  (1)  การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

   โครงการไดอ้อกแบบใชร้ะบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ ซ่ึงบริเวณพื้ นท่ีท่ีมีผนังดา้น

นอกอยา่งน้อยหน่ึงดา้นมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะจดัใหม้ีอตัราการระบายอากาศ และ

พื้ นท่ีของช่องเปิดเหล่าน้ันไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 10 ของพื้ นท่ีน้ัน 

  (2)  การระบายอากาศโดยวิธีกล 

   ระบบระบายอากาศของพื้ นท่ีใชส้อยต่างๆ ภายในอาคารโครงการ จะใชว้ิธีการระบาย

อากาศโดยวิธีกลเป็นหลัก โดยจะติดตั้งพดัลมระบายอากาศ พดัลมดูดอากาศ หรืออื่นๆ ในพื้ นท่ีใชส้อยต่างๆ 

โดยออกแบบใหม้ีอัตราการหมุนเวียนอากาศเทียบเท่าหรือมากกว่าปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง สอดคลอ้งตาม

ตามกฎกระทรวงขา้งตน้ 
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 2.5.7 ระบบปรบัอากาศ 

  โครงการจัดใหม้ีระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type) ท่ีได้รับการออกแบบตาม

ขนาดของพื้ นท่ีจ าแนกเป็นอาคาร A เท่ากบั 1.7 ลา้นบีทียู หรือเท่ากบั 141.67 ตันความเย็น และอาคาร B 

เท่ากบั 1.532 ลา้นบีทียู หรือเท่ากบั 127.67 ตนัความเย็น รวมมีภาระปรบัอากาศทั้งโครงการเท่ากบั 3.232 

ลา้นบีทียู หรือ 269.34 ตนัความเย็น 

 

 

2.6  ระบบรกัษาความปลอดภยั 

 ระบบรกัษาความปลอดภยัของโครงการ ประกอบดว้ย 

(1) เจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยั มีประจ าตลอด 24 ชัว่โมง โดยมีจุดการรกัษาความปลอดภัย

ประจ าบริเวณทางเขา้-ออกหน้าอาคาร และหอ้งควบคุม 

(2) กลอ้งวงจรปิด (CCTV System) เพื่อติดตามเฝ้าดูความปลอดภยัและความเรียบรอ้ยของพื้ นท่ี

ส่วนต่างๆ ทั้งภายใน และภายนอกอาคารผ่านหอ้งควบคุมของอาคาร ระบบโทรทศัน์วงจรปิดจะ

เชื่อมต่อไปยงักล่องวงจรปิดตามพื้ นท่ีต่างๆ ทัว่ทั้งอาคาร โดยส่วนมอนิเตอรข์องกลอ้งอยู่ท่ีหอ้ง

ไฟฟ้าของอาคาร 

 

2.7 ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

 โครงการฯ ประกอบดว้ยอาคารโรงแรมสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีจ านวนหอ้งพักทั้งหมด 132 

หอ้ง ท่ีจอดรถจ านวน 30 คัน (เป็นท่ีจอดรถผูพ้ิการฯ 2 คัน) มีพื้ นท่ีอาคารรวมเท่ากับพื้ นท่ีอาคารท่ีใชค้ิด

อตัราส่วนกบัพื้ นท่ีดิน เท่ากบั 7,171.73 ตารางเมตร มีความสูงจากระดับพื้ นดินท่ีก่อสรา้งจนถึงระดับพื้ นชั้น

ดาดฟ้าเท่ากบั 22.90 เมตร จะเห็นไดว้่าอาคารโครงการมีพื้ นท่ีอาคารรวมไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร และมี

ความสูงไม่เกิน 23 เมตร จึงไม่จดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ แต่จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ตาม

กฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ทั้งน้ี โครงการมีลกัษณะเป็นการขยายกิจการ (ควบรวมกิจการ)

จากโครงการโรงแรมเดิม จ านวน 2 โครงการ ซ่ึงก่อสรา้งแลว้เสร็จและเปิดด าเนินการแลว้มาตั้งแต่ปี 2561 มา

เป็นโครงการเดียว ดังน้ัน ระบบป้องกันอัคคีภัยและผจญเพลิงจึงไม่ไดเ้ปลี่ยนแปลงไปจากเดิม ซ่ึงไดร้ับการ

ออกแบบและติดตั้งสอดคลอ้งตามกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้งอยูเ่ดิมแลว้ 

 

 2.7.1 ระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้

(1) แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) ติดตั้งท่ีชั้นท่ี 2 ของ

อาคาร A บริเวณหอ้งประชุม และชั้นท่ี 2 ของอาคาร B บริเวณหอ้งบริการ/หอ้งสื่อสาร เป็น

ศูนยร์วมการรบั-สง่สญัญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณแ์จง้เหตุต่างๆ เพื่อท าหน้าท่ีรบั-ส่ง 

และแจง้สญัญาณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั 

(2) แผงแสดงจุดเกิดเหตุอัคคีภัย (Fire Annunciator Panel) ติดตั้งท่ีชั้นท่ี 2 ของอาคาร A

ภายในหอ้งพนักงานและชั้นท่ี 2 ของอาคาร B ภายในหอ้งบริการ/หอ้งสื่อสาร โดยแผงแสดง

จุดเกิดเหตุอัคคีภัยจะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุท่ีแผงแสดงจุดเกิดเหตุอัคคีภัย เพื่อแจง้ให้

เจา้หน้าท่ีท่ีเกี่ยวขอ้งทราบ 
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(3) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector, S) มีต าแหน่งติดตั้ง ดงัน้ี 

  อาคาร A 

   ชั้นท่ี 1  ติดตั้งท่ีหอ้งอาหาร รา้นกาแฟ หอ้งงานระบบไฟฟ้า หอ้งน ้า โถงลิฟต ์และ

ทางเดินในอาคาร  

   ชั้นท่ี 2  ติดตั้งท่ีหอ้งประชุม หอ้งโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) หอ้งเก็บของ หอ้งล๊อค

เกอร์ หอ้งพักทุกหอ้ง หอ้งอาหาร Cigar Bar โถงลิฟต์ และทางเดินใน

อาคาร  

   ชั้นท่ี 3-7  ติดตั้งท่ีหอ้งพกัทุกหอ้ง หอ้งเก็บของ หอ้งงานระบบ โถงลิฟต์ และทางเดิน

ในอาคาร  

   ชั้นท่ี 8   ติดตั้งท่ีหอ้งพกัทุกหอ้ง หอ้งงานระบบ Pool Bar หอ้งฟิตเนส หอ้งเก็บของ

โถงลิฟต ์และทางเดินในอาคาร 

  อาคาร B 

   ชั้นท่ี 1  ติดตั้งท่ีหอ้งส านักงาน หอ้งเก็บผา้ (Linen Store) หอ้งประชุม หอ้งเก็บ

กระเป๋า โถงพักคอย หอ้งน ้ า หอ้งน ้ าผูพ้ิการ โถงลิฟต์ และทางเดินใน

อาคาร 

   ชั้นท่ี 2  ติดตั้งท่ีหอ้งนวด หอ้งส านักงาน หอ้งเจา้หน้าท่ี หอ้งบริการ/สื่อสาร โถง

ลิฟต ์และทางเดินในอาคาร 

   ชั้นท่ี 3-7 ติดตั้งท่ีหอ้งพกัทุกหอ้ง หอ้งเก็บของ หอ้งงานระบบ โถงลิฟต์ และทางเดิน

ในอาคาร 

   ชั้นท่ี 8  ติดตั้งท่ีหอ้งพกัทุกหอ้ง หอ้งฟิตเนส หอ้งแม่บา้น หอ้งงานระบบ โถงลิฟต ์

และทางเดินในอาคาร 

(4) เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) มีต าแหน่งติดตั้ง ดงัน้ี 

อาคาร A 

  ชั้นท่ี 1  บริเวณหอ้งครวั และหอ้ง MDB และหอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า 

อาคาร B 

  ชั้นท่ี 1  หอ้งประชุม และหอ้ง MDB และหอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า 

(5) ระบบติดต่อสื่อสาร ไดแ้ก่ อุปกรณแ์จง้เหตุดว้ยมือ (Manual Station) และอุปกรณแ์จง้

เหตุแบบกระดิ่ง (Alarm Bell) ติดตั้งอยู่ดว้ยกันบริเวณบันไดหลัก/บันไดหนีไฟ หอ้ง MDB 

หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า และทางเดินร่วมในทุกชั้นของอาคาร และโถงพกัคอย 

 

  ในการท างาน อุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหมท้ั้งหมดจะส่งสัญญาณไปท่ีแผงควบคุมเพลิงไหม ้(Fire 

Alarm Control Panel, FCP) ติดตั้งท่ีหอ้งประชุม ชั้นท่ี 2 ของอาคาร A และหอ้ง Service ชั้นท่ี 2 ของอาคาร B 

เพื่อเป็นศูนยร์วมการรบั-ส่งสญัญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณแ์จง้เหตุต่างๆ เพื่อท าหน้าท่ีรบั-ส่ง และแจง้

สญัญาณอัคคีภัยไปยงัแผงควบคุมหลัก ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ี

ควบคุมเพลิงไหมท้ราบ และตรวจสอบบรเิวณท่ีเกิดเพลิงไหมก้่อนส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งพื้ นท่ีอาคาร 

ของทุกอาคาร 
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 2.7.2 ระบบผจญเพลิง 

(1) ระบบท่อน ้าดบัเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe)  

โครงการมีท่อยืนเชื่อมต่อกับหัวรบัน ้าดับเพลิง (Fire Department Connection, FDC) ส าหรับ

รบัน ้าจากรถดบัเพลิงเขา้สู่อาคารผ่านท่อรบัน ้าดับเพลิง โดยอาคาร A และ B มีท่อยืนอาคารละ 1 ท่อ เป็นท่อ

เปียกโลหะผิวเรียบทาสีแดง มีขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลางเท่ากับ 4-6 น้ิว เชื่อมต่อกับหัวรับน ้ าดับเพลิงนอก

อาคาร (Fire Department Connection, FDC) ส าหรบัรบัน ้าจากรถดับเพลิงเขา้สู่อาคารผ่านท่อรบัน ้าดับเพลิง 

ผ่านไปยงัตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet; FHC) ทุกชั้นของอาคาร 

(2) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet; FHC) 

ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง ท าหน้าท่ีเก็บอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ โดยเฉพาะสายฉีดน ้าดับเพลิง

เพื่อเชื่อมต่อกบัระบบท่อดบัเพลิงของอาคาร มีอุปกรณภ์ายในประกอบดว้ย 

• สายฉีดน ้ าดับเพลิงชนิดแข็ง (Swing Fire Hose Reel) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 

มิลลิเมตร (1 น้ิว) ยาว 30 เมตร 

• วาล์วสายฉีดน ้าดบัเพลิงพรอ้มหวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว ขนาดเสน้ผ่าน

ศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2 ½ น้ิว) พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย 

• หวัฉีดน ้าดบัเพลิง (Plastic Adjustable Nozzle) ขนาด 6 x 25 มิลลิเมตร 

• ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ชนิดผงเคมีแห้ง Class ABC 

ขนาด 15 ปอนด ์หรือ 6.8 กิโลกรมั จ านวน 1 ถงั 

• ขวานดบัเพลิง (Fire Axe) ยาว 36 น้ิว 1 อนั 

 

ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงของอาคาร A และ B จะติดตั้งในบริเวณบันไดหนีไฟในทุกชั้นของ

อาคาร ชั้นละ 1 ตู ้รวมทุกชั้นมีจ านวนอาคารละ 8 ตู ้โดยมีระยะติดตั้งเมื่อใชส้ายฉีดน ้าดบัเพลิงยาว 30 เมตร 

ภายในตูห้วัฉีดน ้าดบัเพลิงแลว้สามารถดบัเพลิงในพื้ นท่ีทั้งหมดในชั้นน้ันได ้

(3) ถงัดบัเพลิง (Portable Fire Extinguisher) 

โครงการไดติ้ดตั้งถังดับเพลิงมือถือ ชนิดเคมีผงแหง้ Class ABC ขนาด 15 ปอนด์ ไวใ้นตูเ้ก็บ

สายฉีดน ้าดับเพลิง (FHC) ในทุกชั้นของแต่ละอาคารชั้นละ 1 ถงั/ตู ้นอกจากน้ี ไดติ้ดตั้งไวร้ิมทางเดินในแต่ละ

ชั้นของอาคารอีกชั้นละ 1 ถงั รวมจ านวน 2 ถังต่อชั้น ซ่ึงแต่ละถังตอ้งติดตั้งห่างกนัประมาณ 40 เมตร ไม่เกิน 

45 เมตร โดยติดตั้งใหส้่วนบนสุดของตวัเครื่องอยูสู่งจากระดบัพื้ นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร 

(4) หวัรบัน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connection, FDC) และจุดจอดรถดบัเพลิง 

ติดตั้งดา้นหน้าอาคาร A และ B จ านวนอาคารละ 1 จุด เป็นชนิดขอ้ต่อสวมเร็ว มีขนาดเสน้

ผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว x 21/2 x 21/2 ส าหรบัรบัน ้าจากรถน ้าดับเพลิงผ่านเขา้สู่ระบบท่อยืนของแต่ละอาคาร 

โดยบริเวณหวัรบัน ้าดบัเพลิงจะมีขอ้ความเขียนดว้ยสีสะทอ้นแสงวา่ “หวัรบัน ้าดบัเพลิง” นอกจากน้ี โครงการได้

จดัใหม้จีุดจอดรถดบัเพลิง ขนาด 3 x 10 เมตร ไวใ้กลก้บัต าแหน่งหวัรบัน ้าดบัเพลิงของแต่ละอาคาร รวม 2 จุด 

เพื่อส ารองน ้าดบัเพลิงใหแ้ก่อาคาร A และ B ส าหรบัอ านวยความสะดวกในการระงบัเหตุเพลิงไหมใ้นอาคาร 
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 2.7.3 ระบบป้องกนัฟ้าผ่า 

โครงการจดัใหม้ีการติดตั้งระบบป้องกนัฟ้าผ่าเป็นระบบฟาราเดย ์มีสายตัวน าโดยรอบอาคาร 

และมีสายน าลงดินต่อจากสายตัวน าห่างกนัทุกระยะไม่เกิน 30 เมตร วดัตามแนวขอบรอบอาคาร ติดตั้งสาย

ดินไวช้ั้นล่าง และติดตั้งหลักล่อฟ้า (Lighting Air Terminal) และตัวล่อฟ้าแนวราบไวบ้ริเวณชั้นหลังคา เพื่อ

เชื่อมโยงการท างานเป็นระบบกบัอุปกรณอ์ื่นๆ 

 

 2.7.4 ระบบอพยพหนีไฟ 

(1) บนัไดหนีไฟ 

โครงการประกอบดว้ยอาคารโรงแรมสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร แต่ละอาคารจดัใหม้ีบนัได 

จ านวน 2 ตัว คือ บันได ST-01 เป็นบันไดหลัก (สามารถใชเ้ป็นบันไดหนีไฟในภาวะฉุกเฉินได)้  และบันได 

ST-02 เป็นบันไดหนีไฟ เป็นบันไดในอาคาร มีโครงสรา้งเป็นคอนกรีตเสริม มีระยะห่างระหว่างกันตาม

ทางเดินในแต่ละชั้นของอาคาร A และ B เท่ากบั 12.96-16.32 เมตร และ 14.81-19.44 เมตร ตามล าดับ 

ซ่ึงไม่เกินกวา่ 60 เมตร ตามกฎหมาย รายละเอียดบนัไดหลัก/บนัไดหนีไฟของอาคารสอดคลอ้งตามกฎหมาย

และขอ้ก าหนด ดงัน้ี 

 อาคาร A 

• บนัไดหลกั/บนัไดผูพ้ิการ/บนัไดหนีไฟ (ST-01) เป็นบนัไดภายในอาคาร มีผนังทึบ

ก่อสรา้งด้วยวสัดุถาวรท่ีเป็นวสัดุทนไฟกั้นโดยรอบ มีความกวา้ง 1.64 เมตร ขนาด

ความกวา้งของชานพกับนัได 1.7 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.175 เมตร และลูกนอนกวา้ง 

0.28 เมตร 

• บนัไดหนีไฟ (ST-02) เป็นบนัไดภายในอาคาร มีผนังทึบก่อสรา้งดว้ยวสัดุถาวรท่ีเป็น

วสัดุทนไฟกั้นโดยรอบ มีความกวา้ง 1.085 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพักบันได 

1.34 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.175 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.255 เมตร 

 อาคาร B 

• บนัไดหลกั/บนัไดผูพ้ิการ/บนัไดหนีไฟ (ST-01) เป็นบนัไดภายในอาคาร มีผนังทึบ

ก่อสรา้งดว้ยวัสดุถาวรท่ีเป็นวัสดุทนไฟกั้นโดยรอบ มีความกวา้ง 1.63-1.64 เมตร 

ขนาดความกวา้งของชานพักบันได 1.72 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.175 เมตร และลูก

นอนกวา้ง 0.28 เมตร 

• บนัไดหนีไฟ (ST-02) เป็นบนัไดภายในอาคาร มีผนังทึบก่อสรา้งดว้ยวสัดุถาวรท่ีเป็น

วสัดุทนไฟกั้นโดยรอบ มีความกวา้ง 1.085 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพักบันได 

1.195 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.175 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.255 เมตร 

(2) ประตหูนีไฟ 

  ประตูของบันไดหลัก/บันไดหนีไฟทุกแห่ง ท าด้วยวัสดุทนไฟได้อย่างน้อย 2 ชัว่โมง 

(มากกว่า 1 ชัว่โมง) มีความกวา้ง 0.90 เมตร สูง 2.00 เมตร (กวา้งไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร และสูงไม่น้อย

กว่า 1.90 เมตร) และมีอุปกรณ์ชนิดท่ีบังคับใหบ้านประตูปิดได้โดยอัตโนมัติและเปิดออกได้โดยสะดวก

ตลอดเวลาประตูไม่มีธรณีหรือขอบกั้น 
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(3) ป้ายบอกทางหนีไฟ และระบบส่องสว่างฉุกเฉิน 

  ประกอบดว้ยป้ายแสดงทางหนีไฟ ตัวอกัษรขนาดความสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร ติดตั้ง

หน้าบันไดหนีไฟทุกชั้น และโคมไฟฟ้าสองสว่างฉุกเฉิน เพื่อใหม้ีแสงสว่างมองเห็นช่องทางเดิน ขณะเกิดเพลิง

ไหมไ้วใ้นทุกชั้นของอาคารท่ีบริเวณหอ้งพกั โถงลิฟตโ์ดยสาร และแนวทางเดินทุกชั้นของอาคาร 

(4) จุดรวมพล 

• จุดรวมพล 1 เป็นพื้ นท่ีเขียวระหว่างอาคาร A และ B มีขนาดพื้ นท่ีจุดรวมพลท่ีหกัโคน

ตน้ไมใ้หญ่ออกแล้วรวม 188.92 ตารางเมตร สามารถรองรับผูเ้ขา้พัก ผู ้ใชบ้ริการ

หอ้งอาหาร และพนักงาน จากอาคาร A จ านวน 158 คน และจากอาคาร B จ านวน 

100 คน แต่ละจุดมีสัดส่วนพื้ นท่ีต่อคนเท่ากับ 0.73 ตารางเมตร/คน ซ่ึงมากกว่า 

0.25 ตารางเมตร/คน 

• จุดรวมพล 2 เป็นพื้ นท่ีสีเขียวทางทิศเหนือของโครงการ มีขนาดพื้ นท่ีจุดรวมพลท่ีหัก

โคนต้นไมใ้หญ่ออกแล้วรวม 16.88 ตารางเมตร รองรับผูเ้ขา้พักและพนักงานจาก

อาคาร B จ านวน 26 คน แต่ละจุดมีสดัส่วนพื้ นท่ีต่อคนเท่ากบั 0.65 ตารางเมตร/คน 

ซ่ึงมากกวา่ 0.25 ตารางเมตร/คน 

 

2.8 การจราจร 

 2.8.1 ทางเขา้-ออกโครงการ 

  (1) ทางเข้าออกหลัก เป็นทางเข้าออกท่ีมีอยู่เดิมด้านอาคาร B มีความกวา้งของปาก

ทางเขา้ออก 6 เมตร จัดการเดินรถเป็น 2 ช่องทางไปกลับ มีความกวา้งช่องทางละ 3 เมตร มีระดับพื้ น

ทางเขา้ออกยกเหนือระดับผิวจราจรของถนนสาธารณะ +0.10 เมตร ทั้งน้ี แนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออก มี

ระยะห่างจากถนนนิมมานเหมินทร์ซอย 5 ซ่ึงเป็นทางร่วมทางแยกท่ีใกลท่ี้สุดเท่ากับ 52.55 เมตร (> 20 

เมตร) และไม่มีเชิงลาดสะพานอยู่ในระยะ 50 เมตร แต่อย่างใด ดังน้ัน การจัดทางเขา้ออกหลักจึงสอดคลอ้ง

ตามขอ้ก าหนด 

  (2) ทางเขา้ออกรอง เป็นทางเขา้ออกท่ีจะก่อสรา้งใหม่ดา้นอาคาร A ซ่ึงจะเปิดเดินรถเป็น

ทางออกเพียงช่องทางเดียว มีความกวา้งของปากทางเขา้ออก 3.5 เมตร ซ่ึงไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร (กรณีเปิด

การเดินรถทางเดียว) มีระดับพื้ นทางเขา้ออกยกเหนือระดับผิวจราจรของถนนสาธารณะเท่ากบั +0.10 เมตร 

ทั้งน้ี แนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออก มีระยะห่างจากถนนนิมมานเหมินทรซ์อย 5 ซ่ึงเป็นทางร่วมทางแยกท่ีใกล้

ท่ีสุดเท่ากบั 20 เมตร (≥ 20 เมตร) และไม่มีเชิงลาดสะพานอยู่ในระยะ 50 เมตร แต่อย่างใด ดังน้ัน การจดั

ทางเขา้ออกรองจึงสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 

 

  อน่ึง ในการเปิดทางเขา้ออกใหม่น้ัน ทางโครงการไดร้บัอนุญาตจากเทศบาลนครเชียงใหม่ให้

เชื่อมทางเขา้ออกโครงการกบัถนนศิริมงัคลาจารยไ์ด ้

 

 2.8.2 การจดัระบบจราจรในโครงการ 

  (1) จัดการเดินรถแบบ 2 ทาง (Two-way traffic) ตรงเขา้สู่ท่ีจอดรถบริเวณอาคาร B ซ่ึง

จดัเป็นท่ีจอดรถแบบปกติจ านวน 2 ช่องจอด และท่ีจอดรถอตัโนมติัแบบ Two Post Parking Lift 2 ชั้น จ านวน 

14 ช่องจอด ส่วนขาออกสามารถเดินรถตรงออกผ่านทางเขา้ออกหลักได ้หรือเลี้ ยวขวาผ่านทางวิ่งหน้าอาคาร

ออกสู่ทางออกรองได ้
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  (2) จดัการเดินรถแบบทางเดียว (One way traffic) เมื่อผ่านทางเขา้ออกหลกั จะวนซา้ยผ่าน

หน้าอาคาร เพื่อจอดรถดา้นหน้าอาคาร A และ B ได ้ซ่ึงจดัท่ีจอดรถแบบปกติจ านวน 7 ช่องจอด ท่ีจอดรถแบบ 

Two Post Parking Lift 2 ชั้น จ านวน 4 ช่องจอด ท่ีจอดรถผูพ้ิการฯ จ านวน 2 ช่องจอด และท่ีจอดรถโดยสาร 

(รถบสั) จ านวน 1 ช่องจอด ในส่วนขาออกจะออกสู่ทางสาธารณะโดยใชท้างออกรองได ้

 

 2.8.3 การจดัที่จอดรถของโครงการ 

  โครงการเป็นอาคารโรงแรม มีหอ้งชุดพกัอาศัยทั้งหมด 132 หอ้ง และมีพื้ นท่ีส า นักงาน 100 

ตารางเมตร ดังน้ัน ประเมินจ านวนท่ีจอดรถตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แกไ้ขเพิ่มเติมโดย

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 41 (พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวงฉบับท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความใน

พระราชบญัญติัควบคุมการก่อสรา้งอาคาร พ.ศ.2479 ดังน้ัน โครงการจึงไดย้ึดถือจ านวนท่ีจอดรถท่ีมากกว่า

เป็นเกณฑ์บังคับ คือ กรณีคิดตามพื้ นท่ีอาคารขนาดใหญ่หรือ 28 คัน ซ่ึงโครงการไดจ้ัดใหม้ีจ านวนท่ีจอดรถ

ทั้งหมด 30 คนั ประกอบดว้ยท่ีจอดรถแบบปกติ 9 คนั ท่ีจอดรถอตัโนมติั 18 คนั  ระบบจอดรถอตัโนมติัของ

โครงการเป็นระบบ Two Post Parking Lift 2 ชั้น จ านวน 9 ชุด ชุดละ 2 คนั ท่ีจอดรถผูพ้ิการ 2 คนั และท่ีจอด

รถบสั 1 คนั สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 


