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บทที ่2 
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ทีต่ั้งโครงการ 

 2.1.1 ทีต่ั้งโครงการ และกรรมสิทธ์ิทีด่ินโครงการ 
โครงการ อาคารชุด นิว ริเวอร์เรสต ์ราษฎร์บูรณะ (NUE RIVEREST RATBURANA) ของบริษทั

ราษฎร์บูรณะ อัลไลแอนซ์ จ ากัด ตั้ งอยู่ท่ีถนนราษฎร์บูรณะ แขวงราษฎร์บูรณะ เขตราษฎร์บูรณะ 
กรุงเทพมหานคร ตั้งอยู่บนเอกสารสิทธ์ิท่ีดิน จ านวน 1 โฉนด ไดแ้ก่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 1099 (เลขท่ีดิน 33) 
รวมขนาดพื้นท่ีโครงการทั้งหมด 12-1-13.6 ไร่ หรือ 19,654.40 ตารางเมตร ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั 
ราษฎร์บูรณะ อัลไลแอนซ์ จ ากัด และโครงการได้ท าหนังสือขอความอนุเคราะห์จากส านักงานท่ีดิน
กรุงเทพมหานคร สาขาธนบุรี ในการตรวจสอบโฉนดท่ีดินของโครงการ อาคาร ชุด นิว ริเวอร์เรสต์  
ราษฎร์บูรณะ (NUE RIVEREST RATBURANA) จ านวน 1 แปลง ว่าเป็นพื้นท่ีภายใต้การจัดสรรท่ีดิน
หรือไม่ ซ่ึงส านกังานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขาธนบุรี ไดต้รวจสอบโฉนดท่ีดินของโครงการฯ แลว้ไม่อยู่
ภายใตพ้ระราชบญัญติัจดัสรรท่ี ดิน พ.ศ.2543 แต่อยา่งใด ดงัแสดงหนงัสือตรวจสอบโฉนดท่ีดินโครงการฯ 
จากส านกังานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขาธนบุรี ท่ี มท 0510.07.2/5259 ลงวนัท่ี 24 พฤษภาคม 2565  

ทั้ งน้ี โครงการมีลักษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย 
อาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 8 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร A สูง 31 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น, อาคาร B สูง 35 ชั้น 
และชั้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น, อาคาร C สูง 35 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น, อาคาร D สูง 29 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้ า
ใตดิ้น, อาคาร E สูง 18 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น, อาคาร F สูง 19 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น, อาคาร G สูง 
31 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น, อาคาร H สูง 33 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น, อาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์สูง 1 
ชั้น และชั้นลอย 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร, อาคารจอดรถ สูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร และ
อาคารส่วนกลาง สูง 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีห้องชุดทั้งหมด 1,521 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยั 1,517 
ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์4 ห้อง ท่ีจอดรถ จ านวน 678 คนั ซ่ึงในจ านวนน้ีจดัเป็นท่ีจอดรถส าหรับ 
ผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 12 คนั  

 2.1.2 การคมนาคมเข้า-ออกพืน้ทีโ่ครงการ 
การคมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยอาศยัรถยนต ์ซ่ึงโครงการจะมี

ทางเขา้-ออก ความกวา้ง 6.00 เมตร อยู่ทางดา้นทิศใตข้องโครงการ โดยจะเช่ือมทางเขา้-ออกโครงการกบั
ถนนราษฎร์บูรณะ (มีเขตทางหน้าแปลงท่ีดินโครงการกวา้ง 30.00 เมตร) และมีโครงข่ายคมนาคมเขา้-ออก
พื้นท่ีโครงการ (ดูรูปที ่2.1-1) ดงัน้ี 
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1) การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ 
-      จากถนนราษฎร์บูรณะ ทิศทางมุ่งตะวนัออกเฉียงใต ้บริเวณใตท้างพิเศษเฉลิมมหานคร 

ตรงไปตามถนนราษฎร์บูรณะ ประมาณ 350 เมตร จึงเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 
-     จากถนนราษฎร์บูรณะ ทิศทางมุ่งตะวนัตกเฉียงเหนือ กลบัรถบริเวณซอยราษฎร์บูรณะ 

25 เดินทางต่อไปทางทิศตะวนัออกเฉียงใต ้ประมาณ 850 เมตร จึงเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 
-     จากถนนสุขสวสัด์ิมุ่งทิศตะวนัออกเฉียงใตผ้่านแยกประชาอุทิศ ตรงไปประมาณ 250 

เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยราษฎร์บูรณะ 33/1 ตรงไปประมาณ 900 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนราษฎร์บูรณะ มุ่ง
ทิศตะวนัตกเฉียงเหนือประมาณ 450 กลบัรถบริเวณซอยราษฎร์บูรณะ 25 เดินทางต่อไปทางทิศตะวนัออก
เฉียงใต ้ประมาณ 850 เมตร จึงเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 

-     จากถนนสุขสวสัด์ิมุ่งทิศตะวนัตกเฉียงเหนือผ่านแยกวดัสน ตรงไปประมาณ 950 เมตร 
กลบัรถบริเวณแยกประชาอุทิศ ตรงไปประมาณ 250 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยราษฎร์บูรณะ 33/1 ตรงไป
ประมาณ 900 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนราษฎร์บูรณะ มุ่งทิศตะวนัตกเฉียงเหนือประมาณ 450 กลบัรถบริเวณ
ซอยราษฎร์บูรณะ 25 เดินทางต่อไปทางทิศตะวนัออกเฉียงใต ้ประมาณ 850 เมตร จึงเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 

-     จากทางพิเศษเฉลิมมหานครทิศทางมุ่งใต ้กลบัรถเขา้สู่ซอยราษฎร์บูรณะ 33/1 ตรงไป
ประมาณ 900 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนราษฎร์บูรณะ มุ่งทิศตะวนัตกเฉียงเหนือประมาณ 450 กลบัรถบริเวณ
ซอยราษฎร์บูรณะ 25 เดินทางต่อไปทางทิศตะวนัออกเฉียงใต ้ประมาณ 850 เมตร จึงเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 

 2) การเดินทางออกจากพืน้ที่โครงการ 
-     การเดินทางออกจากโครงการไปยงัถนนราษฎร์บูรณะทิศมุ่งตะวนัออก โดยเล้ียวซา้ยออก

จากโครงการ เขา้สู่ถนนสีหบุรานุกิจ ตรงไปตามถนนราษฎร์บูรณะ 
-     การเดินทางออกจากโครงการไปยงัถนนราษฎร์บูรณะทิศมุ่งตะวนัตก โดยเล้ียวซ้ายออก

จากโครงการ เขา้สู่ถนนสีทบุรานุกิจ ตรงไปตามถนนราษฎร์บูรณะประมาณ 700 เมตร กลบัรถ บริเวณซอย
ราษฎร์บูรณะ 48 ตรงไปบนถนนราษฎร์บูรณะทิศมุ่งตะวนัตก 

-     การเดินทางออกจากโครงการไปยงัถนนสุขสวสัด์ิทิศมุ่งตะวนัออก โดยเล้ียวซา้ยออกจาก
โครงการ เขา้สู่ถนนสีทบุรานุกิจ ตรงไปตามถนนราษฎร์บูรณะประมาณ 700 เมตร กลบัรถบริเวณซอย
ราษฎร์บูรณะ 48 ตรงไปบนถนนราษฎร์บูรณะทิศมุ่งตะวนัตกประมาณ 1.0 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอย
ราษฎร์บูรณะ 32/2 ตรงต่อไปประมาณ 850 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนสุขสวสัด์ิทิศมุ่งตะวนัออก 

-     การเดินทางออกจากโครงการไปยงัถนนสุขสวสัด์ิทิศมุ่งตะวนัตก โดยเล้ียวซ้ายออกจาก
โครงการ เขา้สู่ถนนสีหบุรานุกิจ ตรงไปตามถนนราษฎร์บูรณะประมาณ 700 เมตร กลบัรถบริเวณซอย
ราษฎร์บูรณะ 48 ตรงไปบนถนนราษฎร์บูรณะทิศมุ่งตะวนัตกประมาณ 1.0 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอย
ราษฎร์บูรณะ 32/2 ตรงต่อไปประมาณ 850 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนสุขสวสัด์ิ ตรงต่อไปประมาณ 550 เมตร 
กลบัรถบริเวณแยกวดัสน เขา้สู่ถนนสุขสวสัด์ิทิศมุ่งตะวนัตก 
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-     การเดินทางออกจากโครงการไปยงัทางพิเศษเฉลิมมหานครทิศมุ่งเหนือ โดยเล้ียวซ้าย
ออกจากโครงการ เขา้สู่ถนนสีหบุรานุกิจ ตรงไปตามถนนราษฎร์บูรณะประมาณ 700 เมตร กลบัรถบริเวณ
ซอยราษฎร์บูรณะ 48 ตรงไปบนถนนราษฎร์บูรณะทิศมุ่งตะวนัตกประมาณ 1.0 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอย
ราษฎร์บูรณะ 32/2 ตรงต่อไปประมาณ 850 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนสุขสวสัด์ิ ตรงต่อไปประมาณ 550 เมตร 
กลบัรถบริเวณแยกวดัสน เขา้สู่ถนนสุขสวสัด์ิตรงต่อไปประมาณ 800 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ทางพิเศษเฉลิม
มหานครทิศมุ่งเหนือ 

 2.1.3 สภาพพืน้ทีก่่อนพฒันาโครงการและสภาพแวดล้อมบริเวณแนวเขตติดต่อพืน้ที่โครงการ 
สภาพพื้นท่ีก่อนพฒันาโครงการ (เดือนกรกฏาคม 2565) เป็นพื้นท่ีว่างและบางส่วนมีการใช้

ประโยชน์เป็นส านักงานขายชั่วคราวของโครงการ ซ่ึงอาคารส านักงานขายชั่วคราวไม่ใช่ส่วนหน่ึงของ
อาคารโครงการ ส าหรับพื้นท่ีโดยรอบโครงการมีอาณาเขตติดต่อกบัพื้นท่ีขา้งเคียง ดงัน้ี 

 

ทิศเหนือ  ติดต่อกบั แม่น ้าเจา้พระยา 
ทิศตะวนัออก  ติดต่อกบั พื้นท่ีก่อสร้างบา้นเด่ียวของบริษทั ราษฎร์บูรณะ 

  อลัไลแอนซ์ จ ากดั 
ทิศใต ้   ติดต่อกบั อาคารความสูง 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 

 อาคาร ความสูง 3.5 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 
 อาคาร ความสูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
 และถนนราษฎร์บูรณะ บริเวณดา้นหนา้โครงการ 
 กวา้ง 30 เมตร 

ทิศตะวนัตก  ติดต่อกบั บา้นพกัอาศยั ความสูง 1 ชั้น จ  านวน 1 หลงั 
  และซอยราษฎร์บูรณะ 31 

 

 ทั้งน้ี สภาพทัว่ไปบริเวณโครงการจดัเป็นชุมชนเมืองท่ีค่อนขา้งหนาแน่น ชุมชนท่ีพกัอาศยั เช่น 
บา้นพกัอาศยั อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) อาคารส านกังาน เรียงรายตามแนวถนนราษฎร์บูรณะ และ
ถนนโครงข่ายคมนาคมใกลเ้คียง โดยมีความพร้อมของระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการท่ีครบครัน
แห่งหน่ึงในกรุงเทพมหานคร การเดินทางสามารถเดินทางไดส้ะดวกโดยใชร้ะบบโครงข่ายขนส่งมวลชน
ต่างๆ ไดแ้ก่ รถโดยสารประจ าทาง รถจกัรยานยนต์รับจา้ง รถตูร่้วมบริการของเอกชน เป็นตน้ นอกจากน้ี
บริเวณท่ีตั้งโครงการยงัมีระบบขนส่งมวลชน รถไฟฟ้าสายสีม่วง ช่วงเตาปูน - ราษฎร์บูรณะ (วงแหวน
กาญจนาภิเษก) โดยสถานีท่ีใกลโ้ครงการมากท่ีสุด คือ สถานีราษฎร์บูรณะ ห่างจากพื้นท่ีโครงการประมาณ 
1.20 กิโลเมตร (ปัจจุบนัอยู่ในระหว่างการก่อสร้าง) จึงเป็นอีกทางเลือกหน่ึงท่ีท าให้การเดินทางเขา้-ออก
โครงการมีความสะดวกและรวดเร็วมากยิ่งข้ึน โดยนบัเป็นเส้นทางท่ีเช่ือมต่อกบัรถไฟฟ้าเส้นทางอ่ืนๆ ได้
หลายเส้นทางท าใหส้ามารถเดินทางไดอ้ยา่งสะดวกสบายและเกิดความคล่องตวัในการเดินทาง 
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รูปที ่2.1-1 เส้นทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ
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2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 
 โครงการ อาคารชุด นิว ริเวอร์เรสต์ ราษฎร์บูรณะ (NUE RIVEREST RATBURANA) มีลักษณะเป็น

โครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 8 อาคาร ไดแ้ก่ 
อาคาร A สูง 31 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น, อาคาร B สูง 35 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น, อาคาร C สูง 35 ชั้น 
และชั้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น, อาคาร D สูง 29 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น ,อาคาร E สูง 18 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้ า 
ใตดิ้น , อาคาร F สูง 19 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น, อาคาร G สูง 31 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น, อาคาร H สูง 
33 ชั้น และถงัเก็บน ้ าใตดิ้น. , อาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์สูง 1 ชั้น และชั้นลอย 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร, อาคาร
จอดรถ สูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร และอาคารส่วนกลาง สูง 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 
อาคาร A มีความสูง 108.85 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ)  
อาคาร B มีความสูง 123.75 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นพื้นทีหนีไฟทางอากาศ) 
อาคาร C มีความสูง 123.75 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ)  
อาคาร D มีความสูง 102.65 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ) 
อาคาร E มีความสูง 64.80 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ) 
อาคาร F มีความสูง 67.90 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ) 
อาคาร G มีความสูง 108.85 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ) 
อาคาร H มีความสูง 115.35 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นพื้นทีหนีไฟทางอากาศ)  
อาคารจอดรถ มีความสูง 25.70 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ) 
อาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์มีความสูง 6.80 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา)
และอาคารส่วนกลาง มีความสูง 2.70 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินก่อสร้างถึงระดบัหลงัคา) มีห้องชุด
ทั้งหมด 1,521 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั 1,517 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์4 ห้อง มีพื้นท่ีอาคาร 
รวมทั้งส้ิน เท่ากบั 98,082.38 ตารางเมตร) (โดยคิดเป็นพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน เท่ากบั 
98,082.38 ตารางเมตร)  

ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
หมวดท่ี 2 ส่วนท่ี 2 ขอ้ท่ี 20 ระบุวา่ "หอ้งนอนในอาคารให้มีความกวา้งดา้นแคบท่ีสุดไม่นอ้ยกวา่ 2.50 เมตร 
และมีพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 8 ตารางเมตร" ซ่ึงโครงการไดต้รวจสอบการออกแบบห้องนอนของทุกอาคาร ให้มี
ขนาดเป็นไปตามกฎหมาย  

ทั้งน้ี พื้นท่ีในแต่ละชั้นของอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ท่ีระบุเป็นระเบียงโครงการไดน้บัเป็น
พื้นท่ีใชส้อยของโครงการ พร้อมทั้งระบุค าวา่ "ระเบียง"  

ส าหรับพื้นท่ีภายนอกอาคารบริเวณชั้นล่าง โครงการจดัให้มีทางรถวิ่ง พื้นท่ีจดัสวน บ่อหน่วงน ้ า 
ระบบระบายน ้ า (ท่อระบายน ้ า บ่อพกัน ้ า บ่อดกัขยะ บ่อตรวจสอบคุณภาพน ้ า) ท่ีจอดรถปกติ จ านวน 4 คนั 
และร้ัวโครงการ 
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ทั้งน้ี โครงการออกแบบใหมี้อาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์สูง 1 ชั้น และชั้นลอย 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 
มีความสูง 6.80 เมตร (ความสูงวดัจากระดับพื้นดินก่อสร้างถึงระดับพื้นชั้นหลงัคา) มีพื้นท่ีอาคารท่ีใช ้
คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน เท่ากบั 285.20 ตารางเมตร) ซ่ึงภายในอาคารประกอบดว้ย ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์
(ร้านค้า) จ  านวน 4 ห้อง และทางเดิน ซ่ึงเข้าข่ายเป็น "อาคารชุด" ซ่ึงโครงการได้ออกแบบให้มีทรัพย์
ส่วนกลางหรือส่วนของอาคารชุดที่มิใช่ห้องชุด ที่ดินที่ตั้งอาคารชุด และที่ดินหรือทรัพย์สินอ่ืน ที่มีไว้เพ่ือใช้
หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกัน ส าหรับเจ้าของร่วม โดยออกแบบเป็นทางเดินร่วมกันบริเวณด้านหน้าอาคาร 
ดงันั้น การออกแบบอาคารจึงสอดคลอ้งตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 ดงักล่าว 

ส าหรับทรัพยส่์วนบุคคลและทรัพยส่์วนกลางของโครงการ สามารถแบ่งตามประเภทการใชง้านต่าง ๆ 
ดงัน้ี 

1.  ทรัพย์ส่วนกลาง 
  1)  ท่ีดินตั้งอาคารชุด 
        -   โฉนดท่ีดินเลขท่ี  1099 (เลขท่ีดิน 33) ถนนราษฎร์บูรณะ แขวงราษฎร์บูรณะ  

เขตราษฎร์บูรณะ กรุงเทพมหานคร เน้ือท่ีรวม 12-1-13.6 ไร่ หรือ 19,654.40 ตารางเมตร 
  2)  ห้องนิติบุคคลอาคารชุด (รวมอุปกรณ์ส านักงาน) ตั้ งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร A  

มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 50 ตารางเมตร 
  3)  โครงสร้างและส่ิงก่อสร้างเพื่อความมัน่คงและเพื่อป้องกนัความเสียหายต่อตวัอาคารชุด 
        -   ส่วนของอาคารชุดท่ีเป็นฐานราก เสาเข็ม เสาคอนกรีตเสริมเหล็ก พื้นคอนกรีตเสริม

เหล็ก คานคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนงัภายนอกก่ออิฐฉาบปูน 
  4)  ทรัพยส่์วนกลางท่ีใชป้ระโยชน์ร่วมกนั 
        -   อาคารหรือส่วนของอาคารและเคร่ืองอุปกรณ์ท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั 

อาทิ ทางเดินภายใน และภายนอกอาคาร, ทางข้ึน-ลงในอาคาร, ทางข้ึน-ลงท่ีจอดรถ, โถงหนา้ลิฟตแ์ละลิฟต,์ 
โถงตอ้นรับชั้นล่าง, บนัไดและบนัไดหนีไฟ, ทางเดินเช่ือมระหวา่งห้องชุด, ห้องเคร่ือง, ห้องพกัขยะประจ า
ชั้น และหอ้งพกัขยะรวม บริเวณอาคารจอดรถ 

         -   เคร่ืองมือ เคร่ืองใช ้และทรัพยสิ์นอ่ืน ท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั 
         -   สถานท่ีท่ีมีไวเ้พื่อบริการรวมแก่อาคารชุด อาทิ อาคารส่วนกลาง (สระวา่ยน ้า), หอ้ง

ออกก าลงักาย บริเวณชั้นท่ี 2 ของอาคาร H, หอ้ง co-working บริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร C, หอ้งเตรียมอาหาร 
บริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร H, อาคารจอดรถ ความสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร, ท่ีจอด
รถยนตท์ั้งหมด 678 คนั (แบ่งเป็น ท่ีจอดรถยนตท์ัว่ไป จ านวน 666 คนั และท่ีจอดรถยนตส์ าหรับผูพ้ิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 12 คนั), ท่ีจอดรถสาธารณะ (Taxi) จ  านวน 7 คนั, ท่ีจอดรถจกัรยาน จ านวน 
25 คนั, พื้นท่ีนนัทนาการภายในอาคารส าหรับเด็ก บริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร G พื้นท่ีนนัทนาการกลางแจง้
ส าหรับเด็ก พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างและพื้นท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้าอาคารจอดรถ 
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         -   ส่ิงก่อสร้างหรือระบบท่ีสร้างข้ึนเพื่อรักษาความปลอดภยัหรือสภาพแวดลอ้มภายใน
อาคารชุด อาทิ ระบบป้องกนัและแจง้เตือนอคัคีภยั, ระบบไฟฟ้าและส่ือสาร, ระบบปรับอากาศ, ระบบ
ระบายอากาศ, ระบบระบายน ้า, ระบบบ าบดัน ้าเสีย, ระบบป้องกนัฟ้าผา่ 

 

2.  ทรัพย์ส่วนบุคคล 
  1)  ห้องชุดพกัอาศยั ไดแ้ก่ อาคาร A จ านวน 211 ห้อง อาคาร B จ านวน 221 ห้อง อาคาร C 

จ านวน 217 หอ้ง อาคาร D จ านวน 215 หอ้ง อาคาร E จ านวน 185 หอ้ง อาคาร F จ านวน 194 หอ้ง อาคาร G 
จ านวน 170 หอ้ง และอาคาร H จ านวน 104 หอ้ง 

  2)  หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์ไดแ้ก่ อาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์จ  านวน 4 หอ้ง 
 

2.3 การใช้ประโยชน์พืน้ทีใ่นโครงการ 
 โครงการ อาคารชุด นิว ริเวอร์เรสต์ ราษฎร์บูรณะ (NUE RIVEREST RATBURANA) ตั้ งอยู่ท่ีถนน

ราษฎร์บูรณะ แขวงราษฎร์บูรณะ เขตราษฎร์บูรณะ กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยั
รวม (อาคารชุด) ตั้งอยูบ่นเอกสารสิทธ์ิท่ีดิน จ านวน 1 โฉนด เป็นพื้นท่ีส าหรับพฒันาโครงการ 12-1-13.6 ไร่ 
หรือ 19,654.40 ตารางเมตร ทั้งน้ี จากการตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ท่ีดินตามผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ.2556 ส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง กรุงเทพมหานคร พบว่าพื้นที่โครงการ "ตั้งอยู่ในที่ดินประเภท  
ย.6 (สีส้ม) บริเวณ ย.6-43 เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง มีอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อ
พื้นท่ีดินไม่เกิน 4.5 : 1 มีอตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวมไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 6.5 และให้มีพื้นท่ีน ้าซึม
ผา่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไมไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่ง มีการออกแบบอาคารและการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน
ตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งท่ีส าคญั รายละเอียดดงัน้ี  
 รายละเอียดโครงการ ขนาดพื้นท่ีรวม 12-1-13.6 ไร่ หรือ (19,654.40 ตารางเมตร) ประกอบดว้ย 
  พื้นท่ีดินโครงการ 12-1-13.6 ไร่  = 19,654.40 ตร.ม. 
  พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน   = 7,130.63 ตร.ม. 
  พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม  = 12,523.77 ตร.ม. 
  พื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน = 98,082.83 ตร.ม. 
  

ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีพื้นท่ีน ้ าซึมผา่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไม ้ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของ พื้นท่ีวา่งพื้นท่ี
อาคารรวม ดงันั้น การออกแบบพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ จึงมีความสอดคลอ้งกบักฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบั
ใชผ้งัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
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2.4 แนวอาคาร ระยะถอยร่น ทีว่่าง และกฎหมายทีเ่กีย่วข้อง 
 2.4.1 แนวอาคารและระยะถอยร่น 

การพฒันาโครงการได้ออกแบบแนวอาคารและระยะถอยร่นตามข้อก าหนดและกฎหมายท่ี
เก่ียวขอ้ง ดงัน้ี 

1)  กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โครงการไดอ้อกแบบแนวอาคารและระยะร่น
ต่างๆ ตามกฎกระทรวงดงักล่าว โดยผลการเปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะต่าง ๆ ของอาคารตามหมวด 1 
ลกัษณะของอาคารเน้ือท่ีวา่งของภายนอกอาคารและแนวอาคาร  

2)  กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โครงการได้ออกแบบแนวอาคารและระยะร่น
ต่างๆ ตามกฎกระทรวงดงักล่าว โดยผลการเปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะต่าง ๆ ของอาคารตามหมวด 4 
เร่ือง แนวอาคาร และระยะต่าง ๆ ของอาคาร  

3)  ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 โครงการไดอ้อกแบบแนวอาคาร
และระยะร่นต่างๆ ตามขอ้บญัญติัดงักล่าว โดยรายละเอียดการเปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะต่างๆ ของ
อาคารตามหมวด 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่างๆ  

4)  ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดดัแปลงใชห้รือเปล่ียนการใช้
อาคารบางชนิดหรือบางประเภทริมฝ่ังแม่น ้ าเจา้พระยาทั้งสองฝ่ัง ในทอ้งท่ีแขวงบางซ่ือ เขตบางซ่ือ แขวง
ถนนนครไชยศรี แขวงวชิรพยาบาล เขตดุสิต แขวงสามพระยา แขวงชนะสงคราม แขวงพระบรมมหาราชวงั 
แขวงวงับูรพาภิรมย ์เขตพระนคร แขวงจกัรวรรดิ แขวงตลาดน้อย แขวงสัมพนัธวงศ์ เขตสัมพนัธวงศ์  
แขวงบางรัก เขตบางรัก แขวงยานนาวา เขตสาธร แขวงวดัพระยาไกร แขวงบางคอแหลม แขวงบางโคล่  
เขตบางคอแหลม แขวงบางโพงพาง แขวงช่องนนทรี เขตยานนาวา เขตสาธร แขวงวดัพระยาไกร  
แขวงบางคอแหลม แขวงบางโคล่ เขตบางคอแหลม แขวงบางโพงพาง แขวงช่องนนทรี เขตยานนาวา  
แขวงคลองเตย แขวงพระโขนง เขตคลองเตย แขวงบางจาก เขตพระโขนง แขวงบางนา เขตบางนา  
แขวงบางออ้ แขวงบางพลดั แขวงบางขนั เขตบางพลดั แขวงอรุณอมรินทร์ แขวงศิริราช เขตบางกอกน้อย 
แขวงว ัดอรุณ เขตบางกอกใหญ่ แขวงบุคคโล แขวงว ัดกัลยาณ์ เขตธนบุรี แขวงสมเด็จเจ้าพระยา  
แขวงคลองสาน แขวงคลองต้นไทร แขวงบางล าพู ล่าง เขตคลองสาน และแขวงราษฎร์บูรณะ  
แขวงบางปะกอก เขตราษฎร์บูรณะ กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2542  
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2.4.2 พืน้ทีภ่ายในอาคาร 
     การพฒันาโครงการได้ออกแบบพื้นท่ีภายในอาคารตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543)  

ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ก าหนดวา่ 
     "ขอ้ 21 ช่องทางเดินในอาคารอยู่อาศยัรวม หอพกัตามกุฎหมายว่าดว้ยหอพกัส านักงานอาคาร

สาธารณะ อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารพิเศษ ตอ้งมีความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 1.50 เมตร 
       ขอ้ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารท่ีใช้ในการท ากิจกรรมต่างๆ ตอ้งมีระยะด่ิงไม่น้อยกว่าตามท่ี

ก าหนดไวด้งัต่อไปน้ี 

ประเภทการใชอ้าคาร ระยะด่ิง 
1. หอ้งท่ีใชเ้ป็นท่ีพกัอาศยั บา้นแถว หอ้งพกัโรงแรม ห้องเรียนนกัเรียนอนุบาล 
ครัวส าหรับอาคารอยูอ่าศยั ห้องพกัคนไขพ้ิเศษ ช่องทางเดินในอาคาร 

 

2.60 เมตร 

2. หอ้งท่ีใชเ้ป็นส านกังาน ห้องเรียน หอ้งอาหาร ห้องโถงภตัตาคาร โรงงาน 3.00 เมตร 
3. หอ้งขายสินคา้ ห้องประชุม หอ้งคนไขร้วม คลงัสินคา้ โรงครัว ตลาด และ
อ่ืนๆ ท่ีคลา้ยกนั 

 

3.50 เมตร 

4. หอ้งแถว ตึกแถว 
4.1 ชั้นล่าง 
4.2 ตั้งแต่ชั้นสองข้ึนไป 

 
3.50 เมตร 
3.00 เมตร 

5. ระเบียง 2.20 เมตร 

ระยะด่ิงตามวรรคหน่ึงให้วดัจากพื้นถึงพื้น ในกรณีของชั้นใตห้ลงัคาให้วดัจากพื้นถึงยอดฝา
หรือยอดผนงัอาคาร และในกรณีของห้องหรือส่วนของอาคารท่ีอยูภ่ายในโครงสร้างของหลงัคา ให้วดัจาก
พื้นถึงยอดฝาหรือยอดผนงัของหอ้งหรือส่วน ของอาคารดงักล่าวท่ีไม่ใช่โครงสร้างของหลงัคา 

ห้องในอาคารซ่ึงมีระยะด่ิงระหวา่งพื้นถึงพื้นอีกชั้นหน่ึงตั้งแต่ 5 เมตรข้ึนไป จะท าพื้นชั้นลอย
ในห้องนั้นก็ได ้โดยพื้นชั้นลอยดงักล่าวนั้นตอ้งมีเน้ือท่ีไม่เกินร้อยละส่ีสิบของเน้ือท่ีห้อง ระยะด่ิงระหวา่ง
พื้นชั้นลอยถึงพื้นอีกชั้นหน่ึงตอ้งไม่นอ้ยกว่า 2.40 เมตร และระยะด่ิงระหวา่งพื้นห้องถึงพื้นชั้นลอยตอ้งไม่
นอ้ยกวา่ 2.40 เมตร ดว้ย 

หอ้งน ้า หอ้งส้วม ตอ้งมีระยะด่ิงระหวา่งพื้นถึงเพดานไม่นอ้ยกวา่ 2 เมตร” 
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2.4.3 พืน้ทีว่่าง 
การพฒันาโครงการออกแบบพื้นท่ีวา่งตามกฎหมายต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งดงัน้ี 
1) ข้อก าหนดผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

 จากการตรวจสอบท่ีตั้งโครงการตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ. 2556 พบวา่ พื้นท่ีดงักล่าวอยูใ่นท่ีดินประเภท ย.6 (สีส้ม) เป็นท่ีดินประเภทอยูอ่าศยัหนาแน่นปานกลาง
ท่ีมีวตัถุประสงค์เพื่อรองรับการอยู่อาศยัในบริเวณพื้นท่ีต่อเน่ืองกบัเขตเมืองชั้นใน ศูนยชุ์มชนชานเมือง  
เขตอุตสาหกรรมและนิคมอุตสาหกรรม ซ่ึงท่ีดินประเภทน้ี ห้ามใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการตามท่ีก าหนด 
32 ประเภท  

2.4.4 ส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พกิารหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
การพฒันาโครงการไดอ้อกแบบให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกภายในอาคาร ส าหรับผูพ้ิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา ให้สอดคลอ้งตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ซ่ึงความตามกฎกระทรวงดงักล่าว ขอ้ 3 (5) ก าหนดให ้

"ขอ้ 3 อาคารประเภทและลกัษณะดงัต่อไปน้ี ตอ้งจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผูพ้ิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวงน้ี 

(5) ส านกังาน อาคารอยูอ่าศยัรวม อาคารชุด หรือหอพกั ท่ีเป็นอาคารขนาดใหญ่" 
ดงันั้น โครงการมีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย 

อาคารชุดพกัอาศยัจ านวน 8 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร A สูง 31 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น, อาคาร B สูง 35 ชั้น 
และชั้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น, อาคาร C สูง 35 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น, อาคาร D สูง 29 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้ า
ใตดิ้น, อาคาร E สูง 18 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น, อาคาร F สูง 19 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น, อาคาร G สูง 
31 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น, อาคาร H สูง 33 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น, อาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์สูง 1 
ชั้น ชั้นลอย 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร, อาคารจอดรถ สูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร และอาคาร
ส่วนกลาง สูง 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีหอ้งชุดทั้งหมด 1,521 หอ้ง แบ่งเป็น หอ้งชุดพกัอาศยั 1,517 หอ้ง และ
ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์4 ห้อง จึงตอ้งจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
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2.5 ระยะการก่อสร้างโครงการ 
 2.5.1 ขั้นตอนในการก่อสร้างโครงการ 

โครงการ อาคารชุด นิว ริเวอร์เรสต์ ราษฎร์บูรณะ (NUE RIVEREST RATBURANA) ได้
ออกแบบโครงสร้างอาคารให้สามารถต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวได้ ตามกฎกระทรวง
ก าหนดการรับน ้ าหนกั ความตา้นทาน ความคงทน ของอาคารและพื้นดินท่ีรองรับอาคารในการตา้นทาน
แรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ.2564 ดงัแสดงหลกัฐานของนิติบุคคลผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม ผูอ้อกแบบ และวุฒิวิศวกร ผูใ้ห้ค  าแนะน าปรึกษา และร่วมลงลายมือช่ือรับรองวิธีการค านวณ ทั้งน้ี 
สภาพปัจจุบนั (เดือนกรกฎาคม 2565) เป็นพื้นท่ีว่างและบางส่วนมีการใช้ประโยชน์เป็นส านักงานขาย
ชัว่คราวของโครงการ โดยโครงการจะเร่ิมด าเนินการก่อสร้างภายหลงัจากไดรั้บอนุญาตก่อสร้างการก่อสร้าง
โครงการจะใชเ้วลาทั้งส้ินประมาณ 34 เดือน โดยมีขั้นตอนการก่อสร้างดงัน้ี 

1)  งานเสาเข็ม และงานโครงสร้างฐานราก : พื้นท่ีโครงการมีขนาด 19,654.40 ตารางเมตร สภาพ
พื้นท่ีก่อสร้างอาคารโครงการเป็นพื้นท่ีวา่ง ซ่ึงโครงการท าการก่อสร้างฐานรากโดยใชเ้สาเขม็เจาะชนิดเปียก 
ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.35 เมตร จ านวน 510 ตน้ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.80 เมตร จ านวน 87 ตน้ 
ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 1.00 เมตร จ านวน 200 ตน้ และขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 1.20 เมตร จ านวน 116 ตน้ 

2)  งานโครงสร้างอาคาร : จะเร่ิมจากงานก่อสร้างอาคารส่วนใตดิ้น และงานสาธารณูปโภคใตดิ้น
ก่อน แลว้ตามดว้ยงานก่อสร้างตวัอาคาร (การประกอบอาคารใชผ้นงัส าเร็จรูป Precast ส าหรับภายในอาคาร
บางส่วนจะใช้วิธีก่อในท่ี ในส่วนประกอบต่างๆ ของอาคาร) ทั้ งน้ีเพื่อให้เกิดความมัน่คงแข็งแรงและ
ปลอดภยัแก่คนงานก่อสร้างและผูพ้กัอาศยัใกล้เคียงโครงการ ดงันั้น เพื่อลดผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนใน
ระหว่างการก่อสร้างโครงการจึงก าหนดให้มีมาตรการป้องกันผลกระทบด้านอาชีวอนามยัและความ
ปลอดภยัต่อคนงานและความปลอดภยัต่อผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงพื้นท่ีโครงการ  

3)  งานระบบสาธารณูปโภค : งานวางระบบสาธารณูปโภคต่างๆ เช่น ระบบน ้ าใช้ ระบบบ าบดั 
น ้าเสีย ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบไฟฟ้า และระบบโทรศพัท ์เป็นตน้ ทั้งภายในและภายนอกโครงการ 

4)  งานตกแต่งภายในและภายนอก : โดยเร่ิมด าเนินการตกแต่งรายละเอียดภายในอาคารก่อน โดย
การตกแต่งพื้นห้อง ปูผนงั ฝ้าเพดาน ประตู และหนา้ต่าง เป็นตน้ และเม่ือด าเนินการงานตกแต่งภายในใกล้
เสร็จแลว้ จะเร่ิมด าเนินการตกแต่งภายนอก งานถนน และการจดัส่วนหยอ่ม 

ทั้งท่ี ในการออกแบบวสัดุท่ีน ามาตกแต่ง โครงการเลือกใช้วสัดุท่ีเป็นมิตรกบัส่ิงแวดล้อม ซ่ึง
สถาปนิกของโครงการออกแบบอาคารโดยเลือกวสัดุ ดงัน้ี 

      - กระจก โครงการเลือกใชก้ระจกท่ีมีคุณสมบติัการสะทอ้นแสง ร้อยละ 14.5 ซ่ึงเป็นไปตาม
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 6 (พ.ศ.2527) แก้ไขตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 48 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ขอ้ 27 ท่ีระบุวา่ “ขอ้ 27 วสัดุท่ีเป็นผิวของผนงัภายนอกอาคารหรือ
ท่ีใชต้กแต่งผวิภายนอกอาคารตอ้งมีปริมาณการสะทอ้นแสงไดไ้ม่เกินร้อยละ 30”  
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- อลูมิเนียม (Aluminium) เป็นส่วนของกรอบบานหนา้ต่างและส่วนตกแต่งอาคาร โดยเป็น 
อลูมิเนียมเคลือบสีด้วยเทคโนโลยีท่ีเป็นมิตรกับส่ิงแวดล้อม ปลอดภยัจากการก่อมะเร็ง ในการใช้งาน
โครงการจะน าอลูมิเนียมมาเคลือบสีดว้ยเทคโนโลยีท่ีเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม ปลอดภยัจากสารก่อมะเร็ง 
และสีฝุ่ นเลือกใชเ้ป็นประเภท PE-Polyester ทน UV และทนสารเคมี เหมาะกบังานอาคารภายนอก 

- เหล็กเคลือบดว้ยเทคโนโลยท่ีีเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม ปลอดภยัจากสารก่อมะเร็ง 
- คอนกรีตส าเร็จรูป ผวิเรียบ ทาสีชนิดปลอดภยัจากสารก่อมะเร็ง 

5)  งานร้ือถอนอาคารส านักงานขายช่ัวคราว : ต าแหน่งท่ีตั้งของอาคารส านกังานขายชัว่คราวจะ
ถูกปรับเป็นพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ โดยจะเร่ิมร้ือถอนอาคารส านกังานขายชัว่คราวให้แลว้เสร็จก่อนเปิด
ด าเนินโครกงาร ระยะเวลาในการร้ือถอน ประมาณ 3 เดือน มีขั้นตอนและวธีิการร้ือถอนดงัน้ี 

(1) ลอ้มร้ัวทึบชัว่คราวโดยใช ้Steel Sheet (หรือวสัดุท่ีมีคุณสมบติัเทียบเท่า) ความสูง 
6 เมตร รอบแนวเขตพื้นท่ีร้ือถอนอาคารส านกังานขายชัว่คราว 

(2) ติดตั้งวสัดุผา้ใบคลุมโดยรอบอาคารเพื่อป้องกนัฝุ่ นฟุ้งกระจาย 
(3) ร้ือวสัดุแขวนลอยภายนอกและภายในอาคาร 
(4) ร้ือถอน งานระบบสาธารณูปโภค 
(5) ร้ือถอนโครงสร้าง 
(6) คัดแยกวสัดุท่ีท าการร้ือถอนแบ่งออกเป็นวสัดุท่ีสามารถน ากลับไป Recycle  

ใชง้านได ้และวสัดุท่ีไม่สามารถน ากลบัไป Recycle ใชง้านได ้
(7) ขนยา้ยออกภายนอกโครงการในช่วงเวลาเร่งด่วน เพื่อหลีกเล่ียงในช่วงเวลา

เร่งด่วนท่ีมีการจราจรหนาแน่น 
(8) ปรับพื้นท่ีใหเ้รียบร้อย 

6)  งานเก็บท าความสะอาด : หลงัจากด าเนินการก่อสร้างเกือบจะแล้วเสร็จ จะเร่ิมด าเนินการ
จดัเก็บสถานท่ีและท าความสะอาดโดยจะมีการร้ือถอนเก็บวสัดุอุปกรณ์และก าจดัเศษวสัดุอุปกรณ์ และ 
มูลฝอยต่างๆ  

เน่ืองจากพื้นท่ีประชิดด้านทิศตะวนัออกของโครงการ อาคารชุด นิว ริเวอร์เรสต์ ราษฎร์บูรณะ
(NUE RIVEREST RATBURANA) นั้น เป็นพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ โนเบิล เอควา ริเวอร์ฟร้อนท ์ราษฎร์บูรณะ 
ซ่ึงเป็นโครงการบา้นจดัสรร ของบริษทั ราษฎร์บูรณะ อลัไลแอนซ์ จ ากดั โดยมีก าหนดงานก่อสร้างเสาเข็ม 
ตั้งแต่เดือนกรกฏาคม ถึงพฤศจิกายน 2565 และมีแผนงานก่อสร้างงานโครงสร้าง และงานตกแต่งเก็บงาน 
(สถาปัตย์) ตั้ งแต่เดือนสิงหาคม 2565 โดยมีก าหนดการแล้วเสร็จในช่วงเดือนธันวาคม 2566 ดังนั้ น  
งานก่อสร้างโครงการ อาคารชุด นิว ริเวอร์เรสต ์ราษฎร์บูรณะ (NUE RIVEREST RATBURANA) ซ่ึงคาด
ว่าจะเร่ิมก่อสร้างในช่วงกลางเดือนกุมภาพนัธ์ 2566 (หรือหลังได้รับอนุญาตให้ก่อสร้าง) จะมีช่วงงาน
ก่อสร้างท่ีซอ้นทบักบัโครงการบา้นจดัสรรดงักล่าว ในช่วงเดือนกุมภาพนัธ์ ถึงเดือนธนัวาคม 2566 
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2.5.2 คนงานก่อสร้าง 
  ในการก่อสร้างโครงการจะใชค้นงานจ านวนทั้งส้ิน 500 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยูน่อก
โครงการ ซ่ึงผูรั้บเหมาจะเป็นผูจ้ดัหาท่ีพกัให้กบัคนงานและรถบริการรับส่งคนงาน นอกจากน้ี ผูรั้บเหมา 
จะตอ้งควบคุมดูแลการพกัอาศยัของคนงานให้อยู่ในความสงบเรียบร้อย และไม่ส่งผลกระทบต่อชุมชน
ขา้งเคียงบริเวณบา้นพกัคนงาน 

 โดยการจดัผงับริเวณบ้านพกัคนงานนั้นให้ใช้ตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั่วคราว
ส าหรับคนงานก่อสร้างและสถานรับเล้ียงเด็กวยัก่อนเรียน ของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระ
บรมราชูปถมัภ ์(มาตรฐาน ว.ส.ท. 1010-30)  

 
2.5.3 น า้ใช้ 
  น ้ าใช้ส าหรับโครงการในช่วงก่อสร้าง จะใช้น ้ าจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขา

สุขสวสัด์ิ โดยน ้าใชใ้นช่วงก่อสร้างสามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ น ้าใชเ้พื่อการอุปโภคและบริโภค
ของคนงานก่อสร้าง (ไป-กลบั ไม่มีการพกัคา้งคืนท่ีก่อสร้าง) และน ้ าใชเ้พื่อการก่อสร้าง รวมปริมาณการใช้
น ้าในช่วงก่อสร้างประมาณ 35.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั รายละเอียดดงัน้ี 

1) น า้ใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้างในพืน้ทีก่่อสร้างโครงการ 
 ประเ มินได้จากค่ ามาตรฐานขั้ นต ่ า ท่ีก าหนดโดย ส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดใหมี้อตัราการใชน้ ้าไม่นอ้ยกวา่ 50 ลิตร/คน/วนั 
 จ  านวนคนงาน   = 500 คน 
 อตัราการใชน้ ้า   = 50 ลิตร/คน/วนั 
 ดงัน ้า ปริมาณน ้าใช ้  = (500 x 50) / 1,000  
     = 25.00 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
2) น า้เพ่ือการก่อสร้าง 
 น ้าใชเ้พื่อการก่อสร้าง ไดแ้ก่ น ้าใชเ้พื่อการผสมปูนซีเมนต ์การฉีดพรมบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง 

การท าความสะอาดเคร่ืองมือ เคร่ืองใชต่้างๆ เป็นตน้ โดยส่วนน้ีจะมีปริมาณ 10 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 รวมปริมาณการใช้น า้ในพืน้ทีก่่อสร้างประมาณ 35.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
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2.5.4 การบ าบัดน า้เสีย 
  โครงการใช้คนงานก่อสร้างสูงสุดจ านวน 500 คน ซ่ึงในเขตพื้นท่ีก่อสร้าง โครงการได้จดัให้มี

ห้องน ้ าไวใ้นพื้นท่ีโครงการจ านวน 35 หอ้ง ตั้งอยูบ่ริเวณระหว่างพื้นท่ีก่อสร้างอาคารจอดรถและอาคาร A 
และเน่ืองจากคนงานไม่ได้พกัในพื้นท่ีโครงการ ดังนั้ น ปริมาณน ้ าเสียจากห้องน ้ าจะมีประมาณ 25.0 
ลูกบาศก์เมตร/วนั (ค านวณจากร้อยละ 100 ของปริมาณน ้ าใช)้ ทั้งน้ีจะไม่น าน ้ าใชใ้นส่วนของกิจกรรมการ
ก่อสร้างมาคิดรวม เน่ืองจากส่วนใหญ่หมดไปกบัขั้นตอนการก่อสร้าง ส่วนท่ีเหลือซ่ึงมีปริมาณเล็กน้อย
ปล่อยให้ซึมลงดินและแห้งไปเองตามธรรมชาติ โครงการจดัให้มีถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปส าหรับคนงาน
ก่อสร้าง เป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป ขนาด 25.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จ านวน 1 ชุด สามารถรองรับน ้าเสีย
จากห้องน ้ าท่ีจะเกิดข้ึนภายในพื้นท่ีโครงการได้อย่างเพียงพอก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ
ดา้นหนา้โครงการต่อไป 

ส าหรับบริเวณพื้นท่ีบ้านพกัคนงาน โครงการจดัให้มีถงับ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูปส าหรับคนงาน
ก่อสร้าง เป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป ขนาด 25.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จ  านวน 1 ชุด สามารถรองรับน ้าเสีย
จากหอ้งน ้าท่ีจะเกิดข้ึนภายในพื้นท่ีโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ  

นอกจากน้ีในช่วงก่อสร้างโครงการตอ้งมีการติดตามตรวจสอบมาตรฐานน ้ าทิ้งท่ีระบบออกจาก
โครงการ ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานการระบายน ้ า
ทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 122 ตอนท่ี 125 ง ลงวนัท่ี 29 
ธันวาคม 2548 เป็นประจ าทุกเดือน เพื่อประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมและหาแนวทาง
วิธีแกไ้ขปัญหากรณีท่ีน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัไม่ไดต้ามค่ามาตรฐาน โครงการก าหนดให้มีการควบคุมดูแล 
ถงับ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของคนงานก่อสร้างออกจากพื้นท่ีโครงการ ทั้งน้ี ภายหลงัจากการด าเนินการ
ก่อสร้างแลว้เสร็จ โครงการจะด าเนินการร้ือถอนห้องส้วมส าหรับคนงานและถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป ซ่ึง
โครงการก าหนดให้ผูรั้บเหมาเป็นผูรั้บผิดชอบในการร้ือถอนซ่ีงจะน ากลบัมาใช้ใหม่ในพื้นท่ีก่อสร้างอ่ืน
ต่อไป  

 
2.5.5 การระบายน า้ 

  ในการก่อสร้างโครงการกรณีท่ีมีฝนตก หรือการช าระลา้งเคร่ืองมือ อุปกรณ์การก่อสร้าง และน ้าใช ้
ฉีดพรมเพิ่มลดปริมาณฝุ่ นละอองในระยะก่อสร้าง อาจก่อให้เกิดการชะลา้งตะกอนดินจากการเปิดพื้นท่ี
ก่อสร้างโครงการออกไปยงัพื้นท่ีขา้งเคียงหรือลงสู่แม่น ้ าเจา้พระยาได ้และตะกอนดินท่ีถูกชะลา้งลงสู่ท่อ
ระบายน ้ าสาธารณะ อาจเป็นสาเหตุให้ท่อระบายน ้ าอุดตนัได ้ดงันั้น โครงการจึงออกแบบให้มีระบบระบาย
น ้าในพื้นท่ีก่อสร้างโครงการใชท้่อ คสล. ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.4 เมตร ความลาดชนั 1 : 200 และจดัให้
มีบ่อพกั Man Hole ขนาดความกวา้ง 0.6 เมตร ความยาว 0.6 เมตร และความลึก 1.0 เมตร เป็นระยะตลอด
โดยรอบพื้นท่ีก่อสร้าง และมีบ่อดกัขยะ จ านวน 1 บ่อ ขนาดความกวา้ง 1.5 เมตร ความยาว 1.5 เมตร และ
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ความลึก 2.0 เมตร บริเวณดา้นหน้าโครงการ เพื่อให้เศษดินตกตะกอน และก าจดัขยะท่ีปนมากบัน ้ า ก่อน
ระบายน ้ าจากบ่อดกัขยะออสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการต่อไป ทั้งน้ี โครง
ก าหนดให้มีบ่อสูบน ้ าสุดทา้ย โดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าขนาด 300 ลูกบาศก์เมตรต่อชัว่โมง เพื่อช่วยเร่งระบาย
น ้าออกสู่ภายนอก และป้องกนัน ้าจากโครงการไหลเขา้แปลงท่ีดินขา้งเคียงและแม่น ้าเจา้พระยา  
 

2.5.6 การคมนาคม 
  ในช่วงก่อสร้างคาดวา่จะมีปริมาณรถเขา้-ออกโครงการ ดงัน้ี 
  -  รถรับ-ส่งคนงานก่อสร้าง           ประมาณ   10 เท่ียว/วนั 
  -  รถขนส่งวสัดุก่อสร้างและคอนกรีตผสมเสร็จ  ประมาณ    3 เท่ียว/วนั 
  -  รถขนส่งดิน                    ประมาณ   25 เท่ียว/วนั 

อน่ึง ในการขนส่งดินเร่ิมทะยอยขนดินออกในช่วงงานเสาเขม็ และงานโครงสร้างฐานราก คิดเป็น 
ระยะเวลาท่ีใชใ้นการขนดินออกพื้นท่ีโครงการ ประมาณ 10 เดือน โดยโครงการจดัใหมี้ท่ีจอดรถและทางวิ่ง
รถไวใ้นโครงการ นอกจากน้ีโครงการได้วางแผนให้ท าการขนส่งนอกช่วงเวลาเร่งด่วนและจดัหาท่ีพกั
คนงานให้ใกลก้บัพื้นท่ีโครงการ เพื่อลดปัญหาการจราจรของโครงข่ายการจราจรโดยรอบพื้นท่ีโครงการ 
และจดัให้มีเจา้หน้าท่ีดูแลความปลอดภยั เพื่อคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจร เม่ือมีการเขา้-ออก
โครงการ 

 
2.5.7 การจัดการมูลฝอย 
  1)  ปริมาณมูลฝอยจากการก่อสร้าง 

 มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากการก่อสร้างอาคาร ท่ีมีพื้นท่ีใชส้อย ประมาณ 98,097.33 ตารางเมตร ท าการ
ประเมินจากวสัดุหลกัท่ีใช้ในการก่อสร้างอาคาร พร้อมทั้งก าหนดวิธีการก าจดัมูลฝอยแต่ละประเภท ซ่ึงมี
แนวทางดงัน้ี 

(1)  บริษทัผูพ้ฒันาโครงการน ากลบัมาใชใ้หม่ในการก่อสร้างโครงการอ่ืน ไดแ้ก่ เหล็ก ไมแ้บบ 
ตูค้อนเทนเนอร์ส านกังาน และถงับ าบดัน ้าเสีย 

(2)  การส่งก าจดัท่ีศูนยก์  าจดัและแปรรูปมูลฝอยอ่อนนุช ไดแ้ก่ คอนกรีตเสริมเหล็ก และ
ผนงัอิฐมวลเบา 

(3)  ประสานไปยงับริษทัท่ีไดรั้บอนุญาตใหม้ารับไปรีไซเคิล 
(4)  ประสานไปยงัผูบ้ริการรับซ้ือของเก่ามารับไปรีไซเคิล 
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2)  ปริมาณมูลฝอยจากการร้ือถอนอาคารส านกังานขายชัว่คราว 
อาคารส านกังานขายชัว่คราวของโครงการ (อนุญาตให้สร้างโดยพนกังานทอ้งถ่ิน โดยไม่ได้

เป็นส่วนหน่ึงของอาคารโครงการ) ขนาดความสูง 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร โดยโครงการไดจ้ดัท ามาตรการ 
ร้ือถอนเพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบดังกล่าว ซ่ึงวสัดุท่ีเกิดข้ึนจากการร้ือถอนอาคารส านักงานขายชั่วคราว 
ส่วนใหญ่จะน ากลบัมาใชใ้หม่ในการก่อสร้างโครงการอ่ืนของบริษทัผูพ้ฒันาโครงการ โดยท าการประเมิน
องคป์ระกอบหลกัเศษวสัดุจากการร้ือถอน พร้อมทั้งก าหนดวธีิการก าจดัมูลฝอยแต่ละประเภท ดงัน้ี 

  (1)  บริษทัผูพ้ฒันาโครงการน ากลบัมาใชใ้หม่ในการก่อสร้างโครงการอ่ืน ไดแ้ก่ เหล็ก ไม ้
พื้นลามิเนต อลูมิเนียม สุขภณัฑ ์หลงัคาเมทลัชีท โคมไฟ โถส้วม และถงับ าบดัน ้าเสีย 

  (2)  การส่งก าจดัท่ีศูนยก์  าจดัและแปรรูปมูลฝอยอ่อนนุช ไดแ้ก่ คอนกรีตเสริมเหล็ก และ
ผนงัอิฐมวลเบา 

  (3)  ประสานไปยงับริษทัท่ีไดรั้บอนุญาตใหม้ารับก าจดั 
  (4)  ประสานไปยงัผูบ้ริการรับซ้ือของเก่ามารับไปรีไซเคิล 
3)  การจดัการขยะจากการก่อสร้าง 

การจดัการมูลฝอยแต่ละประเภทมีดงัน้ี 
  (1)  มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้างท่ีสามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ซ ้ าได ้เช่น ไมแ้บบ

และเหล็กเส้น มีการจดัการดงัน้ี 
(1.1) ไมแ้บบ โดยทัว่ไปไมแ้บบจะถูกน ากลบัมาใชง้านซ ้ าไดเ้กือบทั้งส้ิน ซ่ึงในการ

ใชง้านนั้นส่วนใหญ่ผูรั้บเหมาจะสั่งไมย้าวมาใชง้าน และตดัใหเ้หมาะสมกบัลกัษณะงานท่ีใช ้โดยไมท่ี้ถูกใช้
แลว้จะน ามาเก็บไวเ้พื่องานอ่ืนท่ีเหมาะสมต่อไปในภายหลงั ทั้งน้ีในการใช้ไมซ้ ้ าในส่วนงานอ่ืนๆ อาจจะ
ตอ้งตดัให้สั้ นลงเร่ือยๆ จนกระทัง่ขนาดสั้นลงเป็นเศษไมท่ี้ไม่สามารถน ามาใช้ซ ้ าได้อีกจะถูกน าไปก าจดั 
ส าหรับไมแ้บบประเภทไมอ้ดัท่ีใช้ในงานก่อสร้างจะมีไมอ้ดัแบบธรรมดาปกติใช้ซ ้ าไดป้ระมาณ 3-4 คร้ัง 
ส่วนอีกประเภท ไดแ้ก่ ไมอ้ดัด าเป็นไมอ้ดัท่ีเคลือบดว้ยสารอีพอกซ่ี (Epoxy) จะสามารถใชง้านซ ้ าไดม้ากถึง 
5-6 คร้ัง และมีราคาแพงกวา่ไมอ้ดัธรรมดามากกวา่ 2 เท่า ทั้งน้ี การใชซ้ ้ าของไมแ้บบใชไ้ดห้ลายคร้ังหรือไม่ 
ส่วนใหญ่ข้ึนกบัการบริหารจดัการของโครงการ ซ่ึงถา้มีการวางแผนการใช้วสัดุท่ีดีจะช่วยลดตน้ทุนและ
ปริมาณการเกิดมูลฝอยชนิดท่ีเป็นไมไ้ดม้าก 

(1.2) เหล็กเส้น เศษเหล็กท่ีสามารถน าไปใช้ซ ้ าไดคื้อเหล็กเส้นท่ีตดัไปใชง้านแลว้
เหลือเศษขนาดสั้นลง จะเก็บรวบรวมไวส้ าหรับใช้ในงานต่อไปท่ีตอ้งการใช้เหล็กเส้นขนาดสั้น เช่น การ
น าไปใชใ้นการก่อสร้างท่ีพกัของคนงานหรือส านกังานในสถานท่ีก่อสร้าง หรือการน าเศษเหล็กเส้นไปเก็บ
รวบรวมไวใ้นโกดังท่ีรวบรวมเศษวสัดุของผูพ้ฒันาโครงการ เพื่อเก็บไวใ้ช้ในโครงการก่อสร้างอ่ืน ๆ ท่ี
เหมาะสมต่อไป 
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(2)  มูลฝอยท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ มีการจดัการดงัน้ี 
(2.1) ส่งก าจดัท่ีศูนยก์  าจดัและแปรรูปมูลฝอยอ่อนนุช ไดแ้ก่ คอนกรีต และอิฐ โดย

ปฏิบติัตามเง่ือนไขของศูนยฯ์ ซ่ึงโครงการไดป้ระสานไปยงักองโรงงานก าจดัมูลฝอย ส านกัส่ิงแวดลอ้ม เพื่อ
ยืนยนัการจดัเก็บมูลฝอยจากกิจกรรมก่อสร้าง ซ่ึงกองก าจดัมูลฝอยมีโครงการเพิ่มประสิทธิภาพในการก าจดั
มูลฝอยของกรุงเทพมหานคร ในดา้นการก าจดัมูลฝอยจากการก่อสร้าง ถอนส่ิงก่อสร้างและน ากลบัมาใช้
ประโยชน์ (Recycling) ท่ีโรงก าจดัและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้าง ตั้งอยู่ในศูนยก์ าจดัมูลฝอยอ่อนนุช 
ซอยอ่อนนุช 86 ถนนอ่อนนุช เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร สามารถรองรับมูลฝอยจากการก่อสร้าง ไดว้นัละ 
500 ตนั (เฉพาะตอนกรีตเสริมเหล็ก ผนงัอิฐมวลเบา ผนงัอิฐบล็อก ผนงัอิฐมอญ และผนงัปูนเท่านั้น) ซ่ึง
โครงการสามารถน าส่งมูลฝอยดงักล่าวไดใ้นช่วงเวลา 8.30-16.30 น. ในวนัและเวลาราชการ โดยมีค่าบริการ
ก าจดัเศษวสัดุก่อสร้าง ตนัละ 500 บาท ตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ค่าบริการ พ.ศ. 2543 

(2.2) ให้บริษทัรับก าจดัท่ีมีใบอนุญาตมาจดัเก็บ เช่น บริษทั อินทรี อีโค ไซเคิล 
จ ากดั เป็นตน้ ไดแ้ก่ เหล็ก (บางส่วน) กระเบ้ืองเซรามิก กระเบ้ืองหลงัคา ยิบซั่มบอร์ด และไม ้(บางส่วน) 
ทั้งน้ี งานก่อสร้างของโครงการมีลกัษณะเป็นอาคารชุดเพื่อการพกัอาศยั ซ่ึงงานส่วนใหญ่จะไม่ก่อให้เกิด
ขยะอนัตราย โดยขยะอนัตรายท่ีจะเกิดข้ึนภายในโครงการจะมาจากวสัดุท่ีจะน ามาใช้เพื่อการท างาน เช่น 
ซากหลอดไฟแตก น ้ ามนัเคร่ืองเก่า และกระป๋องสเปรยบ์รรจุสีหรือ สารเคมี เป็นตน้ ซ่ึงทางโครงการได้
จดัเตรียมถงัขยะส าเร็จรูป จากการแยกประเภทไวซ่ึ้งรวมถึงถงัขยะอนัตราย ไวร้องรับขยะท่ีเกิดข้ึน และ
ประสานให้บริษัทท่ีได้รับอนุญาตมารับขยะอันตรายจากการก่อสร้างไปก าจัด เช่น บริษัท เอส.ซี.พี.  
(ประเทศไทย) จ ากดั บริษทั เจริญธนโชติ จ ากดั เป็นตน้ 

4)  มูลฝอยจากการกิจกรรมของคนงาน 
  4.1) มูลฝอยภายในพื้นท่ีก่อสร้าง 

ภายในพื้นท่ีก่อสร้างมีคนงานก่อสร้างจ านวน 500 คน มีอตัราการผลิตมูลฝอย 3 ลิตร/
คน/วนั ดงันั้นคาดวา่จะมีปริมาณมูลฝอยเกิดข้ึนดงัน้ี 

    คนงานก่อสร้าง   = 500 คน 
    อตัราการผลิตมูลฝอย  = 3 ลิตร/คน/วนั 
    ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึน  = (500 x 3) /1,000 
        = 1.50 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

4.2) มูลฝอยจากบา้นพกัคนงาน 
มูลฝอยท่ีเกิดข้ึน ไดแ้ก่ กระดาษ ถุงพลาสติก และเศษอาหาร ผูรั้บเหมาจะจดัให้มีถงั

รองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 23 ถงั (แบ่งเป็น ถงัรองรับมูลฝอยเปียก (มูลฝอยยอ่ยสลายได)้ จ  านวน 
10 ถงั ถงัรองรับมูลฝอยทัว่ไปจ านวน 4 ถงั ถงัรองรับมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ได ้(มูลฝอย 
รีไซเคิล) จ านวน 6 ถงั และถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย จ านวน 3 ถงั) วางไวบ้ริเวณพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน เพื่อ
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เก็บรวบ บรวมมูลฝอยทั้งหมดและสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยไดอ้ยา่งเพียงพอ ไดน้าน 3-15 วนั เพื่อให้
รถขนมูลฝอยของส านักงานเขตราษฎร์บูรณะมาเก็บขนไปก าจดัต่อไป โดยปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจาก
คนงาน จ านวน 500 คน มีอตัราการผลิตมูลฝอย 3 ลิตร/คน/วนั ดงันั้น จะมีปริมาณมูลฝอย 1.50 ลูกบาศก์
เมตร/วนั โดยสามารถแบ่งปริมาณมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท และความเพียงพอของถงัรองรับมูลฝอยท่ี
โครงการจดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยในพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีถงัขยะติดเช้ือขนาด 60 
ลิตร ส าหรับทิ้งหนา้กากอนามยัท่ีใชแ้ลว้ไวภ้ายในพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน (ตลอดระยะเวลาท่ีมีการระบาดโรค
ร้ายแรง) ซ่ึงภายในรองรับด้วยถุงพลาสติกสีแดงพร้อมติดป้าย "ถงัรองรับหนา้กากอนามยัท่ีใชแ้ลว้" โดยให้
บริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตมารับไปก าจดั 

 
2.5.8 การไฟฟ้า 

 การก่อสร้างโครงการ จะขอใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตราษฎร์บูรณะ โดย
โครงการจะติดตั้งหมอ้แปลงและมิเตอร์ไฟฟ้าชัว่คราว ส าหรับใชใ้นการก่อสร้างโครงการ เพื่อป้องกนัปัญหา
ไฟตก ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตราษฎร์บูรณะ มีความสามารถในการให้บริการไดอ้ยา่งทัว่ถึง จึง
สามารถใหบ้ริการจ าหน่ายกระแสไฟฟ้าใหแ้ก่โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 
2.5.9 การป้องกนัอคัคีภัย 

 ช่วงการก่อสร้างโครงการ จะใชเ้วลาก่อสร้างโดยรวมประมาณ 34 เดือน ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นการท างาน
ของเคร่ืองจกัร และเคร่ืองยนต์ โดยในการใช้เคร่ืองจกัร เคร่ืองมือ หรืออุปกรณ์ และเคร่ืองใช้ไฟฟ้าต่างๆ 
อาจเกิดปัญหาเน่ืองจากการใชอุ้ปกรณ์ไฟฟ้าท่ีมีสภาพช ารุด เสียหาย รวมถึงการสูบบุหร่ีของคนงานก่อสร้าง 
หากท าในท่ีท่ีไม่เหมาะสม เช่น พื้นท่ีท่ีอาจมีสารไวไฟชนิดสารท าละลาย (Solvent) ก็อาจเป็นเหตุให้เกิด
ปัญหาอคัคีภยัตามมา 

ทั้งน้ี โครงการก าหนดให้มีมาตรการป้องกนัผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นอคัคีภยัและอุปกรณ์ป้องกนั
อคัคีภยัภายในพื้นท่ีก่อสร้าง ตามกฎกระทรวง "ก าหนดมาตรฐานในการบริหารและการจัดการด้านความ
ปลอดภัย อาชีวอนามัย และสภาพแวดล้อมในการท างานเกี่ยวกับงานก่อสร้าง พ.ศ. 2551 หมวด 3 ส่วนที่ 2 
การป้องกันอัคคีภัย" ซ่ึงผูรั้บเหมาก่อสร้างจะตอ้งระมดัระวงัและมีการควบคุมดูแลไม่ให้ปัญหาเกิดข้ึน โดย
จดัใหมี้พื้นท่ีสูบบุหร่ีอยา่งเป็นสัดส่วน มีการตรวจสอบและบ ารุงรักษาอุปกรณ์เคร่ืองมือท่ีใชร้ะบบไฟฟ้าให้
อยูใ่นสภาพดี และพร้อมใชง้าน และจดัใหมี้ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือประจ าในพื้นท่ีก่อสร้างท่ีสามารถหยิบ
ใช้ได้สะดวกเม่ือจ าเป็น เพื่อป้องกันการลุกลามของเพลิงไหม้ในกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม้ภายในพื้นท่ี
โครงการ และตอ้งมีการขนยา้ยเศษวสัดุก่อสร้างท่ีไม่ใช้งานออกจากพื้นท่ีก่อสร้างเพื่อไม่ให้เป็นแหล่ง
เช้ือเพลิง ซ่ึงเป็นมาตรการทัว่ไปท่ีสามารถปฏิบติัได ้
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2.6 รายละเอยีดภายในโครงการ 
 2.6.1 จ านวนผู้พกัอาศัยและพนักงานในโครงการ 

ปริมาณผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ประเมินโดยใชต้ามค่ามาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนดโดยส านกังาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ท่ีก าหนดให้ "ห้องชุดพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีใช้
สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้นท่ีใช้สอยแต่ละ
หน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผูพ้กัอาศยั 5 คนข้ึนไป" ทั้งน้ี หากพื้นท่ีใช้สอยในแต่ละ
หอ้งพกัภายในโครงการมีขนาดมากกวา่ 35 ตารางเมตร ในการประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ จะ
ค านึงถึงจ านวนห้องนอนในแต่ละห้องพกัประกอบดว้ย โดยก าหนดให้ 1 ห้องนอน มีผูพ้กัอาศยั 2 คน แต่
หากพบว่าเม่ือประเมินแล้ว มีผู ้พ ักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ท่ีก าหนดของส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มจะใชต้ามค่าท่ีก าหนดแทน 

2.6.2  ระบบน า้ใช้ 
   1)  แหล่งน า้ใช้ 

โครงการตั้งอยูท่ี่ถนนราษฎร์บูรณะ แขวงราษฎร์บูรณะ เขตราษฎร์บูรณะ กรุงเทพมหานคร ซ่ึง
แหล่งน ้ าใชข้องโครงการมาจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาสุขสวสัด์ิ โดยโครงการจะต่อ
ท่อประปาจากการประปาผ่านมิเตอร์ เพื่อรับน ้ าเขา้สู่โครงการและจ่ายน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของแต่ละ
อาคาร จากนั้นจะท าการสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า โดยน ้ าจากถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า
ดงักล่าวจะถูกจ่ายเขา้สู่ระบบจ่ายน ้ าใช้ภายในพื้นท่ีแต่ละชั้นต่อไป ทั้งน้ี ส านกังานประปาสาขาสุขสวสัด์ิ 
การประปานครหลวง ไดต้รวจสอบบริเวณพื้นท่ีโครงการแลว้ พบวา่โครงการอยูใ่นพื้นท่ีจ  าหน่ายน ้าของการ
ประปานครหลวง และสามารถใหบ้ริการน ้าประปาแก่โครงการได ้ 

2)  ปริมาณน า้ใช้ 
การประเมินปริมาณน ้ าใช้ของโครงการในแต่ละวนั ท าการประเมินจากค่ามาตรฐานขั้นต ่าท่ี

ก าหนดโดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดให้ห้องชุดพกัอาศยัท่ีมี
พื้นท่ีใช้สอยไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และห้องชุดพกัอาศยัท่ีมีพื้นท่ีใช้สอย
มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผูพ้กัอาศยั 5 คน ข้ึนไป ทั้งน้ีหากพื้นท่ีใช้สอยในแต่ละห้องพกัภายใน
โครงการ มีขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร ในการประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ จะค านึงถึง
จ านวนหอ้งนอนในแต่ละห้องพกัประกอบดว้ย โดยก าหนดใหห้อ้งนอนคู่ประเมินใหมี้ผูพ้กัอาศยั 2 คน/ห้อง 
และห้องนอนเตียงเด่ียวประเมินให้มีผูพ้กัอาศยั 1 คน/ห้อง แต่หากพบวา่เม่ือประเมินแลว้ มีผูพ้กัอาศยัน้อย
กว่าเกณฑ์ ท่ีก าหนดของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมจะใช้ตามค่าท่ี
ก าหนดแทน ซ่ึงจากการประเมิน พบวา่โครงการจะมีความตอ้งการใชน้ ้ ารวมทั้งส้ิน 1,026.54 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  
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3) การส ารองน า้ใช้ 
การส ารองน า้ใช้เพ่ืออุปโภค-บริโภคทั้งโครงการ 

 โครงการจดัให้มีการส ารองน ้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภครวม 1,484.84 ลูกบาศก์เมตร ไว้
ในถงัเก็บน ้าใตดิ้น และถงัเก็บน ้าบนหลงัคา 

การส ารองน า้ใช้เพ่ือการดับเพลงิ 
โครงการจดัให้มีการส ารองน ้ าเพื่อการดบัเพลิง ไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของอาคาร B ขนาด

ความจุ 178.10 ลูกบาศก์เมตร ใช้ส าหรับเพื่อการดับเพลิงของอาคาร A,B จดัให้มีการส ารองน ้ าเพื่อการ
ดบัเพลิง ไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของอาคาร C ขนาดความจุ 130.61 ลูกบาศก์เมตร ใชส้ าหรับเพื่อการดบัเพลิง
ของอาคาร C, D จดัให้มีการส ารองน ้ าเพื่อการดบัเพลิง ไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของอาคาร F ขนาดความจุ 
137.00 ลูกบาศก์เมตร ใชส้ าหรับเพื่อการดบัเพลิงของอาคาร E, F และจดัให้มีการส ารองน ้ าเพื่อการดบัเพลิง 
ไวใ้นถงัเก็บน ้าใตดิ้นของอาคาร G ขนาดความจุ 146.79 ลูกบาศกเ์มตร ใชส้ าหรับเพื่อการดบัเพลิงของอาคาร 
G,H  
  โครงการสามารถส ารองน ้าใชเ้พื่อการดบัเพลิง เท่ากบั 146.79  ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงสามารถใช้
ในการดบัเพลิงไดเ้ท่ากบั 77.56 นาที (ไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที) ดงันั้น โครงการไดจ้ดัใหมี้การส ารองดบัเพลิงไว้
อยา่งเพียงพอ 

2.6.3  การบ าบัดน า้เสีย 
1) ปริมาณน า้เสีย 

น ้ าเสียของโครงการ ประกอบดว้ย น ้ าโสโครกจากห้องน ้ า น ้ าเสียจากการอาบลา้ง และน ้ าเสีย
จากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพกั และน ้ าเสียจากการลา้งห้องพกัมูลฝอย โดยปริมาณน ้ าเสียคิดเป็น
ร้อยละ 100 ของปริมาณน ้าใช ้(ไม่รวมน ้าจากสระวา่ยน ้ า และรดน ้าตน้ไม)้ คิดเป็นปริมาณน ้าเสียท่ีจะเกิดข้ึน
รวมทั้งหมด 1,015.04 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

2) รายละเอยีดและขั้นตอนการบ าบัดน า้เสีย 
โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียของแต่ละอาคาร เป็นชนิดเติมอากาศ (Activated sludge) 

โดยออกแบบให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียปริมาตร 140 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั จ านวน 5 ชุด เพื่อรองรับปริมาณน ้ า
เสียท่ีเกิดจากอาคาร B, C, E, F, G ปริมาตรรวมของระบบบ าบดัน ้ าเสีย 145 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั จ านวน 2 
ชุด เพื่อรองรับปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดจากอาคาร A และ D และปริมาตรรวมของระบบบ าบดัน ้ าเสีย 240 
ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั จ านวน 1 ชุด เพื่อรองรับปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดจากอาคาร H และถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป
ชนิดเติมอากาศ 1 ชุด ขนาด 2.00 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั ส าหรับหอ้งน ้าส่วนหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์
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2.6.4  การระบายน า้และการป้องกนัน า้ท่วม 
ระบบระบายน ้าโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 
1) ระบบระบายน า้ฝนจากหลงัคาและระเบียง 

(1) หวัรับน ้าฝนจากหลงัคา (Roof Drain) ท าหนา้ท่ีรับน ้าฝนจากหลงัคาอาคาร 
(2) หวัรับน ้าฝนจากพื้น (Floor Drain) ท าหนา้ท่ีรับน ้าฝนจากพื้น / ระเบียงหอ้งพกั 
(3) ท่อระบายน ้าฝน (Rain Laeder Pipe) ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้ าฝนจากหลงัคา จากหวัรับน ้ าฝน 

(RD) เพื่อไหลลงสู่บ่อพกัน ้ า (Manhole) และท่อระบายน ้ าภายในพื้นท่ีโครงการต่อไป ส าหรับอาคารจอดรถ
บริเวณชั้นใตดิ้นจดัให้มีรางระบายน ้ า (Floor Depress) ขนาดความกวา้งxความลึก (0.25 เมตร x 0.05 เมตร) 
รวบรวมเขา้สู่บ่อสูบ (Drainage Sump Pit) ปริมาตร 3.75 ลูกบาศกเ์มตร (ขนาด 1.5 x 2.5 x 1.5 เมตร) จ านวน 
3 บ่อ โดยใชเ้คร่ืองสูบน ้า จ  านวน 2 ชุดต่อบ่อ สูบน ้าไปยงับ่อหน่วงน ้าของโครงการ 

2) ระบบระบายน า้เสียภายในอาคาร 
(1) ท่อระบายน ้ าเสีย (Waste Pipe) ท าหนา้ท่ีในการรับน ้ าเสียจากการอาบลา้ง และอ่ืนๆ เขา้สู่

ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
(2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ท าหนา้ท่ีในการรับน ้าโสโครกจากห้องน ้าในส่วนต่างๆ 

เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
(3) ท่อระบายน ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ท าหนา้ท่ีระบายน ้าจากการประกอบ

อาหารของแต่ละหอ้งพกัเขา้สู่บ่อดกัไขมนั ก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
3) ระบบระบายน า้ภายนอกอาคาร 

ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร จะเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าเสีย กล่าวคือ 
3.1) น ้าฝน โครงการจะระบายน ้ าฝนลงสู่ท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.40 และ 

0.60 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 เพื่อรวบรวมน ้ าฝนภายในพื้นท่ีโครงการทั้ งหมดสู่บ่อหน่วงน ้ าของ
โครงการ ป้องกนัไม่ใหน้ ้าจากโครงการไหลเขา้แปลงท่ีดินขา้งเคียงและแม่น ้ าเจา้พระยา โดยก่อนการพฒันา 
โครงการมีปริมาณน ้ าฝน เท่ากบั 0.12 ลูกบาศก์เมตรต่อวินาที (อตัราการระบายน ้ าสูงสุดท่ีสามารถระบาย
ออกนอกโครงการได้) และหลังการพฒันาโครงการพบว่า ท่ีระยะเวลา 180 นาที จะมีปริมาณน ้ าหลาก
ส่วนเกินสูงสุด เท่ากบั 854.25 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงโดรงการจดัให้มีการกกัเก็บน ้ าท่ีบ่อหน่วงน ้ า จ  านวน 3 บ่อ 
ปริมาตรรวม 913.95 ลูกบาศก์เมตร (ไม่น้อยกว่า 854.25 ลูกบาศก์เมตร ผ่าน) จึงสามารถรองรับปริมาณ 
น ้ าหลากท่ีเพิ่มข้ึนหลงัจากการพฒันาโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยการระบายน ้ าออกจากโครงการจะจ ากดั
อตัราการระบายน ้ าออก โดยใชเ้คร่ืองสูบน ้ าชนิด Submersible Pump ท่ีมีอตัราการไหล 0.20 ลูกบาศก์เมตร
ต่อนาที หรือ 0.003 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนิาที จ  านวน 2 เคร่ือง (ท างาน 1 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) ต่อระบบ
บ าบดัน ้ าเสียแต่ละชุด หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อพกัน ้ าพร้อมตะแกรงดกัขยะ ก่อนระบายออกสู่ท่อ
ระบายน ้ าสาธารณะบริเวณดา้นหนา้โครงการต่อไป ทั้งน้ี อตัราการระบายน ้ าฝนเม่ือรวมกบัอตัราการระบาย
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น ้ าทิ้งจากระบบบ าบดัน ้ าเสียแลว้ จะมีอตัราการระบายน ้ า เท่ากบั 0.077 ลูกบาศก์เมตร/วินาที (คิดมาจาก 
0.056+(0.003 x 7)) = 0.077 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) ซ่ึงไม่เกินอัตราการระบายก่อนการพฒันาโครงการ  
(ไม่เกิน 0.12 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนิาที ผา่น) เพื่อระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะภายนอกโครงการต่อไป  

3.2) น ้าเสีย ส าหรับการระบายน ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบดัแลว้ออกจากพื้นท่ีโครงการ โครงการ
ตั้งอยู่ในพื้นท่ีให้บริการบ าบดัน ้ าเสียของกรุงเทพมหานคร โรงควบคุมคุณภาพน ้ าทุ่งครุ โดยเม่ือโครงการ
ระบายน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะบริเวณด้านหน้าโครงการริมถนนราษฎร์บูรณะ ไปทางด้านทิศ
ตะวนัออกเฉียงใต ้เขา้สู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยสุขสวสัด์ิ 35 ไปยงัท่อระบายน ้ าริมถนนสุขสวสัด์ิ ไหลไป
ทางทิศตะวนัตกเฉียงเหนือเขา้สู่ท่อระบายน ้ าริมถนนประชาอุทิศ จากนั้นไหลไปตามท่อระบายน ้ าริมถนน
ประชาอุทิศไปทางทิศใตจ้นถึงแยกนาหลวง ไหลไปทางทิศตะวนัออกเฉียงใตต้ามถนนประชาอุทิศเขา้สู่โรง
ควบคุมคุณภาพน ้าทุ่งครุ โดยไม่มีการไหลลงสู่แหล่งน ้าสาธารณะแต่อยา่งใด 

2.6.5 การจัดการมูลฝอย 
1) ปริมาณมูลฝอย 
  โครงการไดค้  านวณปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการโดยคิดจากอตัราการเกิดขยะในรูป

ของน ้ าหนกัขยะมูลฝอย (กิโลกรัม/วนั) ซ่ึงแนวทางการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม
โครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2560 ก าหนดให้มีปริมาณมูลฝอยไม่นอ้ยกวา่ 3 ลิตร/คน/วนั หรือ 
1 กิโลกรัม/คน/วนั และก าหนดให้ความหนาแน่นของขยะมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนเท่ากบั 300 กิโลกรัมต่อลูกบาศก์
เมตร ส าหรับมูลฝอยเปียก และ 150 กิโลกรัมต่อลูกบาศกเ์มตร ส าหรับมูลฝอยรีไซเคิล มูลฝอยทัว่ไป และมูล
ฝอยอนัตราย ดงันั้น ในระยะด าเนินการจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดข้ึนประมาณ 5,051.00 กิโลกรัม/วนั โดย
สามารถแบ่งปริมาณมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท ไดแ้ก่ 

- มูลฝอยเปียกประมาณ 2,525.50 กิโลกรัม/วนั (คิดเป็นร้อยละ 50 ของปริมาณมูลฝอย
ทั้งหมด) 

- มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ได ้(มูลฝอยรีไซเคิล) ประมาณ 1,515.30 กิโลกรัม/
วนั (คิดเป็นร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

- มูลฝอยทั่วไปประมาณ 858.67 กิโลกรัม/วนั (คิดเป็นร้อยละ 17 ของปริมาณมูลฝอย
ทั้งหมด) 

- มูลฝอยอนัตรายประมาณ 151.53 กิโลกรัม/วนั (คิดเป็นร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอย
ทั้งหมด) 
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2) การจัดการมูลฝอย 
(1) ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน โครงการจะจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ภายในแต่ละชั้น

ของแต่ละอาคาร (อาคาร A ตั้งแต่ชั้นท่ี 3-31 อาคาร B ตั้งแต่ชั้นท่ี 3-35 อาคาร C ตั้งแต่ชั้นท่ี 3-35 อาคาร D 
ตั้งแต่ชั้นท่ี 3-29 อาคาร E ตั้งแต่ชั้นท่ี 3-18 อาคาร F ตั้งแต่ชั้นท่ี 3-19 อาคาร G ตั้งแต่ชั้นท่ี 3-31 อาคาร H 
ตั้งแต่ชั้นท่ี 3-33) จ านวน 1 ห้อง/ชั้น โดยภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้อง จะตั้งถงัมูลฝอย โดย
แยกเป็น 4 ประเภท จ านวน 4 ถงั/ชั้น/ห้อง  ไดแ้ก่ 1) ถงัมูลฝอยเปียก (ถงัสีเขียว) 1 ถงั ภายในถงัรองด้วย
ถุงพลาสติกสีด า 2) ถงัมูลฝอยทัว่ไป (ถงัสีน ้ าเงิน) 1 ถงั ภายในถงัรองด้วยถุงพลาสติกสีด า 3) ถงัมูลฝอย 
รีไซเคิล (ถงัสีเหลือง) 1 ถงั ภายในถงัรองด้วยถุงพลาสติกใส และ 4) ถงัมูลฝอยอนัตราย (ถงัสีส้ม) 1 ถงั 
ภายในถงัรองด้วยถุงพลาสติกสีส้มและมีตวัอกัษรพิมพอ์ยู่ขา้งถุงว่า "มูลฝอยอนัตราย" และจดัให้มีถงัขยะ
ขนาด 60 ลิตร ซ่ึงภายในรองรับดว้ยถุงพลาสติกสีแดง พร้อมติดป้าย "ถงัรองรับหนา้กากอนามยัท่ีใชแ้ลว้"  

(2) ห้องพักมูลฝอยรวม โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมไวท่ี้ชั้นใตดิ้น ของอาคารจอดรถ 
โดยแบ่งเป็น 4 หอ้ง โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 

- ห้องพกัมูลฝอยเปียก ใช้ในการรองรับมูลฝอยเปียกของโครงการ มีขนาดพื้นท่ี 31.90 
ตารางเมตร ความจุ 31.90 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงของมูลฝอย 1.0 เมตร) จึงสามารถรองรับปริมาณ 
มูลฝอยเปียกท่ีเกิดข้ึนไม่นอ้ยกวา่ 3 วนั ปริมาณ 25.255 ลูกบาศกเ์มตร ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

- ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล ใช้ในการรองรับมูลฝอยรีไซเคิลของโครงการมีขนาดพื้นท่ี 
41.20 ตารางเมตร ความจุ 41.20 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.0 เมตร) จึงสามารถรองรับ
ปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลท่ีเกิดข้ึนไม่นอ้ยกวา่ 3 วนั ปริมาณ 30.306 ลูกบาศกเ์มตร ไตอ้ยา่งเพียงพอ 

- ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ใช้ในการรองรับมูลฝอยทัว่ไปของโครงการมีขนาดพื้นท่ี 26.07 
ตารางเมตร ความจุ 26.07 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.0 เมตร) จึงสามารถรองรับปริมาณ
มูลฝอยทัว่ไปท่ีเกิดข้ึนไม่นอ้ยกวา่ 3 วนั ปริมาณ 17.173 ลูกบาศกเ์มตร ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

- ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย ใช้ในการรองรับมูลฝอยอนัตรายของโครงการมีขนาดพื้นท่ี 
19.50 ตารางเมตร ความจุ 19.50 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.0 เมตร) จึงสามารถรองรับ
ปริมาณมูลฝอยอนัตรายท่ีเกิดข้ึนไม่นอ้ยกวา่ 15 วนั ปริมาณ 15.153 ลูกบาศกเ์มตร ไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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2.6.6  ระบบไฟฟ้า 
  โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตราษฎร์บูรณะ ซ่ึงเป็นระบบ 
จ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของจากการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดงัน้ี 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลกัส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิทช์บอร์ด 
แรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้า
นครหลวงขนาด 24 kV ผา่นหมอ้แปลงไฟฟ้าเพื่อจ่ายไปยงัโหลดต่างๆ ในภาวะปกติ โดยเม่ือเปิดด าเนินการ
คาดว่าจะมีปริมาณความตอ้งการใช้พลงังานไฟฟ้าในกิจกรรมต่างๆ ของโครงการ รวม 5,731.01 kVA มี
รายละเอียดความตอ้งการไฟฟ้าและหมอ้แปลงของอาคารโครงการ ดงัน้ี 

- อาคาร A, B, อาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์และอาคารจอดรถ ขนาด 1,645.44 kVA โดยแปลง
ไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 24 kV ผา่นหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดแห้งขนาด 2,000 kVA จ านวน 
1 ชุด แปลงไฟใหเ้ป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงัโหลดต่างๆ 

- อาคาร C, D ขนาด 1,392.24 kVA โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 24 
kV ผา่นหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดแหง้ขนาด 1,600 kVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟใหเ้ป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั
โหลดต่างๆ 

- อาคาร E, H ขนาด 1,322.59 kVA โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 24 
kV ผา่นหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดแหง้ขนาด 1,600 kVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟใหเ้ป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั
โหลดต่างๆ 

- อาคาร F, G ขนาด 1,370.74 kVA โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 24 
kV ผา่นหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดแหง้ขนาด 1,600 kVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟใหเ้ป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั
โหลดต่างๆ 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการมีการติตตั้ง Emergency Light ขนาด 12/24 V สามารถส ารองไฟ
ไดน้าน 2 ชัว่โมง ส าหรับใช้ในระบบแสงสว่างฉุกเฉินและป้ายทางออก และมีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส าหรับ
อาคาร A, B อาคารชุดเพื่อการพณิชย ์และอาคารจอดรถ ขนาด 500 kVA จ านวน 1 ชุด ส าหรับอาคาร C, D 
ขนาด 400 kVA จ านวน 1 ชุด ส าหรับอาคาร E, H ขนาด 400 kVA จ านวน 1 ชุด และส าหรับอาคาร F, G 
ขนาด 400 kVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง โดยติดตั้งไวภ้ายในห้องเคร่ืองก าเนิด
ไฟฟ้าบริเวณชั้นท่ี 2 ของแต่ละอาคาร 

ส าหรับต าแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้า ตั้งอยูภ่ายในห้องเคร่ืองไฟฟ้าหลกั บริเวณชั้นท่ี 2 ของแต่ละ
อาคาร ซ่ึงหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นชนิดแห้ง (Dry Type) โดยต าแหน่งการวางหมอ้แปลงจะติดตั้ง
ให้มีระยะห่างจากหมอ้แปลงไฟฟ้าถึงผนงัห้องแต่ละดา้นอยา่งนอ้ย 1 เมตร และจดัให้มีระบบระบายอากาศ 
ซ่ึงเป็นการลดความร้อนจากการท างานของหมอ้แปลงได ้ 
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2.6.7 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 
 โครงการ อาคารชุด นิว ริเวอร์เรสต์ ราษฎร์บูรณะ (NUE RIVEREST RATBURANA) มีลกัษณะ

เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารชุดพกัอาศยัจ านวน 8 อาคาร 
ไดแ้ก่ อาคาร A สูง 31 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น, อาคาร B สูง 35 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น, อาคาร C สูง 
35 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น, อาคาร D สูง 29 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น, อาคาร E สูง 18 ชั้น และชั้นถงั
เก็บน ้ าใตดิ้น, อาคาร F สูง 19 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น, อาคาร G สูง 31 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้ าใต้ดิน, 
อาคาร H สูง 33 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น, อาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์สูง 1 ชั้น และชั้นลอย 1 ชั้น จ  านวน 1 
อาคาร, อาคารจอดรถ สูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร และอาคารส่วนกลาง สูง 1 ชั้น จ  านวน 
1 อาคาร อาคาร A มีความสูง 108.85 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นพื้นท่ีหนีไฟ
ทางอากาศ) อาคาร B มีความสูง 123.75 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นพื้นท่ีหนี
ไฟทางอากาศ) อาคาร C มีความสูง 123.75 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นพื้นท่ี
หนีไฟทางอากาศ) อาคาร D มีความสูง 102.65 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้น
พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ) อาคาร E มีความสูง 64.80 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินก่อสร้างถึงระดบัพื้น
ชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ) อาคาร F มีความสูง 67.90 เมตร (ความสูงวดัจากระดับพื้นดินก่อสร้างถึงระดบั
พื้นชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ) อาคาร G มีความสูง 108.05 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินก่อสร้างถึง
ระดบัพื้นชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ) อาคาร H มีความสูง 115.35 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินก่อสร้าง
ถึงระดบัพื้นขั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ) อาคารจอดรถ มีความสูง 25.70 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดิน
ก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ) อาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์มีความสูง 6.80 เมตร (ความสูงวดั
จากระดบัพื้นดินก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา) และอาคารส่วนกลาง มีความสูง 2.70 เมตร (ความสูงวดั
จากระดบัพื้นดินก่อสร้างถึงระดบัหลงัคา) (มีพื้นท่ีแต่ละอาคารไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร) จดัเป็นอาคารสูง
และอาคารขนาดใหญ่ โดยในการออกแบบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัโครงการไดอ้อกแบบและติตตั้ง
อุปกรณ์ป้องกนัและระงบัอคัคีภยัใหส้อดคลอ้งกบักฎหมายและขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น มาตรฐานวศิวกรรม
สถานแห่งประเทศไทย (ว.ส.ท.) และ National Fire Protection Association (NFPA) โดยเฉพาะกฎกระทรวง 
ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) กฎกระทรวง ฉบับท่ี 69 (พ.ศ. 2564) และ
ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 เพื่อเตรียมความพร้อมในการช่วยเหลือตนเองกรณีเกิดเพลิงไหมก่้อนท่ีจะขอความช่วยเหลือจาก
หน่วยงานภายนอก รวมทั้งผูอ้อกแบบบระบบป้องกนัอคัคีภยัของโครงการมีคุณสมบติัครบถว้นและถูกตอ้ง
ตามกฎหมายก าหนด โดยมีผูอ้อกแบบและวุฒิวิศวกรของผูอ้อกแบบท่ีสามารถออกแบบไดต้ามท่ีกฎหมาย
ก าหนด และใบประกอบวชิาชีพ ส าหรับรายละเอียดระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัของโครงการ ดงัน้ี 
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1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย  
1.1) เคร่ืองสูบน า้ดับเพลงิ (Fire Pump) 

โครงการมีการติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire Pump) ท าหนา้ท่ีสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าชั้น
ใตดิ้น ผา่นท่อยนืส่งเขา้สู่ระบบดบัเพลิงภายในอาคารตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงขั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคารมีอตัราการ
สูบ 750 แกลลอน/นาที จ านวน 1 เคร่ืองต่ออาคาร ท างานร่วมกนักบัเคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดนัน ้ าในระบบ
ท่อใหค้งท่ี (Jockey Pump) อตัราการสูบ 30 แกลลอน/นาที จ านวน 1 เคร่ือง เพื่อสูบน ้าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้ า
ใตดิ้นไปยงัส่วนต่าง ๆ ของแต่ละอาคารในกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยโครงการจะมีการติตตั้งเคร่ืองสูบน ้ า
ดบัเพลิงไวภ้ายในหอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้าของแต่ละอาคาร 

1.2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) 
โครงการจดัให้มีท่อยืน (Stand Pipe) เป็นระบบท่อเปียก (Wet Pipe) ท่ีต่อกบัแหล่งจ่ายน ้า

ดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้น และมีน ้ าอยู่ภายในท่อตลอดเวลา ขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร โดย
อาคาร A,B จ านวน 3 ท่อ/อาคาร อาคาร C,D จ านวน 2 ท่อ/อาคาร อาคาร E,F จ านวน 2 ท่อ/อาคาร และ
อาคาร G,H จ านวน 1 ท่อ/อาคาร โดยมีอตัราการไหลส าหรับท่อยืนแรก 500 แกลลอน/นาที และอตัราการ
ไหลส าหรับท่อยนืถดัไปท่อยืนละ 250 แกลลอน/นาที เพื่อรับน ้าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้าใตดิ้น เพื่อจ่ายไปยงัตู้
เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) และระบบหัวจ่ายน ้ าดับเพลิงอตัโนมติั 
(Sprinkler System) 

1.3) หัวรับน า้ดับเพลงิภายนอกอาคาร (Fire Department Connector: FDC) 
โครงการจะติดตั้งหวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคารดงัน้ี 

-  อาคาร A ติดตั้งหัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 150 x 65 x 65 มิลลิเมตร 
จ านวน 1 ชุด เพื่อส่งน ้าไปยงัท่อยนืโดยตรง 

-  อาคาร B ติดตั้งหัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 150 x 65 x 65 มิลลิเมตร 
จ านวน 2 ชุด เพื่อส่งน ้ าไปยงัท่อยืนโดยตรง และอีก 1 ชุด เพื่อส่งน ้ าเขา้สู่ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นเพื่อส ารองในการ
ดบัเพลิง 

-  อาคาร C ติดตั้งหัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 150 x 65 x 65 มิลลิเมตร 
จ านวน 2 ชุด เพื่อส่งน ้ าไปยงัท่อยืนโดยตรง และอีก 1 ชุด เพื่อส่งน ้ าเขา้สู่ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นเพื่อส ารองในการ
ดบัเพลิง 

-  อาคาร D ติดตั้งหัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 150 x 65 x 65 มิลลิเมตร 
จ านวน 2 ชุด เพื่อส่งน ้าไปยงัท่อยนืโดยตรง 

-  อาคาร E ติดตั้งหัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 150 x 65 x 65 มิลลิเมตร 
จ านวน 2 ชุด เพื่อส่งน ้าไปยงัท่อยนืโดยตรง 
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-  อาคาร F ติดตั้งหัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 150 x 65 x 65 มิลลิเมตร 
จ านวน 2 ชุด เพื่อส่งน ้ าไปยงัท่อยืนโดยตรง และอีก 1 ชุด เพื่อส่งน ้ าเขา้สู่ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นเพื่อส ารองในการ
ตบัเพลิง 

-  อาคาร G ติดตั้งหัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 150 x 65 x 65 มิลลิเมตร 
จ านวน 2 ชุด เพื่อส่งน ้ าไปยงัท่อยืนโดยตรง และอีก 1 ชุด เพื่อส่งน ้ าเขา้สู่ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นเพื่อส ารองในการ
ดบัเพลิง 

-  อาคาร H ติดตั้งหัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 150 x 65 x 65 มิลลิเมตร 
จ านวน 1 ชุด เพื่อส่งน ้าไปยงัท่อยนืโดยตรง 

-  อาคารจอดรถ ติดตั้งหวัรับน ้า  
ซ่ึงต าแหน่งติดตั้งหวัรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร มีความเหมาะสมในการจอดรถดบัเพลิง 

พร้อมกบัจดัเตรียมพื้นท่ีจอดรถดบัเพลิง ขนาดความกวา้ง 3 เมตร ความยาว 10 เมตร จ านวน 3 แห่ง และ
พื้นท่ีส าหรับรถกระเช้า (รถหอน ้ าดบัเพลิง) ความสูง 90 เมตร ขนาดความกวา้ง 8 เมตร ความยาว 16 เมตร 
จ านวน 4 แห่ง สามารถจอดได้อย่างสะดวก ในกรณีท่ีมีเหตุเพลิงไหม้ โดยไม่กีดขวางพื้นท่ีจอดรถน ้ า
ดบัเพลิง 

1.4) ตู้เกบ็สายฉีดน า้ดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 
-  สายฉีดน า้ดับเพลงิ ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร ความยาว 30 เมตร 
-  หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร 

พร้อมฝาครอบและโซ่ 
-  ถังดับเพลงิเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ แบบผงเคมีแหง้ ขนาด 4.5 กิโลกรัม (10 

ปอนด)์ 
โครงการจะะติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้

ภายในอาคาร โดยจะติดตั้งไวท่ี้ดา้นหน้าบนัไดและโถงลิฟต์ดบัเพลิง ซ่ึงแต่ละตูมี้ระยะห่างกนัไม่เกิน 64 
เมตร  

1.5) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียกมีน ้ าอยู่
ภายในท่อตลอดเวลา ซ่ึงสามารถท างานไดท้นัทีเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ีมีความ
ร้อนสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิท างาน ติดตั้งไวทุ้กชั้น 

1.6) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจดัให้มีลิฟต์ดบัเพลิง จ านวน 1 จุด/อาคาร ซ่ึงมีคุณสมบติัเป็นไป
ตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตาม
ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 69 (พ.ศ. 2564) ออกตามความ
ในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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ทั้งน้ี โครงการออกแบบระบบระบายอากาศภายในโถงลิฟต์ดบัเพลิงของแต่ละอาคารมี
ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร และออกแบบให้มี
ระบบอดัอากาศ มีอตัราการอดัอากาศไม่น้อยกวา่ 24,300 ลูกบาศก์ฟุตต่อนาที (CFM) โดยพดัลมจะท างาน
อตัโนมติัเม่ือเกิดเพลิงไหม ้

1.7) ระบบดับเพลิงภายในห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง บริเวณห้องเคร่ือง
ไฟฟ้า ห้อง RMU ของแต่ละอาคาร จะติดตั้งระบบชะลอการฉีดน ้ า (PRE-ACTION) เป็นระบบท่อแห้ง โดย
สถานะปกติจะไม่มีน ้ าอยูใ่นระบบท่อ และการท างานของระบบจะอาศยัระบบการตรวจจบัควนัส่งสัญญาณ
ทางไฟฟ้า ส าหรับบริเวณห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง โครงการจดัให้มีระบบดับเพลิงอตัโนมติัชนิดไม่ใช้
น ้ า (Novec-1230 System) ซ่ึงเป็นระบบท่ีใช้หลักการดับเพลิงโดยการดูดซับความร้อนโดยไม่ลดระดับ
ออกซิเจน จึงปลอดภยัและไม่เป็นพิษกบัส่ิงมีชีวิตและส่ิงแวดลอ้ม เหมาะส าหรับการดบัเพลิงในห้องท่ีมีการ
ติตตั้งอุปกรณ์อิเลก็ทรอนิกส์ ท่ีไม่สามารถดบัเพลิงดว้ยน ้าได ้ 

2) ระบบเตือนอคัคีภัย  
2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง

สัญญาณตรวจรับของแต่ละอาคาร โดยติดตั้งอยูใ่นห้องควบคุมท่ีตั้งอยูท่ี่อาคาร A ซ่ึงเป็นจุดศูนยร์วมในการ
รับสัญญานเตือนภยัของทั้งโครงการแสดงผ่านแผงแสดงสถานะ (Annunciator) ของทุกอาคาร โดยใน
ห้องควบคุมจะมีเจา้หน้าท่ีของนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงเป็นทีมช่าง (ฝ่ายช่าง/พนกังานโครงการ) ท าหน้าท่ี
รับผดิชอบดูแลหอ้งควบคุมตลอด 24 ชัว่โมง  

ในกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม ้อุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองตรวจจบัควนั เคร่ืองตรวจจบัความ
ร้อน และเคร่ืองแจง้เหตุด้วยมือ) ท่ีติดตั้งไวข้องแต่ละอาคารจะเร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณเตือนภยัไปยงั
ห้องควบคุมท่ีอาคาร A โดยแสดงข้อความระบุต าแหน่งหรือโซนท่ีเกิดเหตุบนจอ LCD ท่ีติดตั้ งใน
ห้องควบคุมพร้อมแสดงสัญญาณเตือนเป็นไฟสีแดงกระพริบและมีเสียงเตือนท่ีตูค้วบคุมเพลิงไหม ้(Fire 
Alarm Control Panel) ดงัเป็นจงัหวะ และระบบจะส่งสัญญาณไปท่ีหลอดไฟของแผงแสดงผลเพลิงไหม้ 
(Graphic Annunciator) เพื่อแสดงจุดเกิดเหตุเพลิงไหมบ้นแผนผงัอาคาร เพื่อให้เจา้หน้าท่ีในห้องควบคุม
ทราบและตรวจสอบต าแหน่งอาคาร ชั้น และเลขห้องท่ีเกิดเหตุ ทั้งน้ี ในการแจง้เหตุดงักล่าว เจา้หน้าท่ี
ห้องควบคุมจะติดต่อเจา้หนา้ท่ี ท่ีเก่ียวขอ้งให้ทราบโดยระบบวิทยุส่ือสาร เพื่อแจง้ต าแหน่งอาคาร ชั้น และ
เลขหอ้งท่ีเกิดเหตุใหท้ราบ เพื่อเขา้ตรวจสอบและระงบัเหตุไม่ใหไ้ฟไหมน้ั้นลุกลามจนไม่สามารถควบคุมได ้
โดยหากเจา้หนา้ท่ีไม่สามารถระงบัเหตุไดใ้นเวลาท่ีก าหนดระบบจะส่งแจง้สัญญาณเตือนไปยงัโซนหรือชั้น
ท่ีเกิดเหตุ อาจรวมทั้งโซนท่ีใกล้เคียงนั้น หลงัจากนั้นจึงส่งสัญญาณแจง้เตือนไปทัว่ทั้งอาคาร (General 
Alarm) เพื่อท าการอพยพผูอ้ยูส่่วนอ่ืนออกจากอาคารทั้งหมด โดยโปรแกรมสามารถตั้งเวลาในแต่ละช่วงได ้
ซ่ึงแต่ละขั้นตอนรวมกนัแลว้ตอ้งไม่เกินกว่า 10 นาที อย่างไรก็ตามเจา้หน้าท่ีสามารถตดัสินใจท าการแจง้
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สัญญาณก่อนครบเวลาท่ีก าหนดได ้หากไม่สามารถระงบัเหตุเพลิงไหมใ้นขั้นตอนแรก หรือยกเลิกการแจง้
สัญญาณทั้งหมดหากสามารถระงบัเหตุได ้

อยา่งไรก็ตาม โครงการไดจ้ดัใหมี้การซกัซอ้มการส่ือสารใรกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมไ้วใ้น
แผนการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟประจ าปี ดงัน้ี 

- จดัให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ป้องกันอคัคีภยั ฝึกซ้อมดบัเพลิง และซ้อมการ
อพยพหนีไฟและการหนีไฟทางอากาศ ปีละ 1 คร้ัง โดยติดต่อประสานงานกบัสถานีโดยติดต่อประสานงาน
กบัสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัราษฎร์บูรณะ ใหม้าจดัอบรมและซกัซอ้มแผนหนีไฟใหโ้ครงการ 

2.2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) หน้าท่ีเป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หนา้ท่ีในห้องควบคุมรับทราบ และส่งสัญญาณ
แจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร โดยจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัวนัภายในโถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง โถง
พกัคอย หอ้งนิติบุคคล หอ้งจดหมาย หอ้งน ้าส่วนกลาง หอ้งป๊ัมน ้า หอ้งเคร่ืองไฟฟ้าหลกั หอ้ง RMU หอ้งชุด
เพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) ห้องพกัอาศยั ส่วนห้องนัง่เล่นและห้องนอน ห้องออกก าลงักาย ห้องสันทนาการ 
ส่วนพกัผอ่น และพื้นท่ีส่วนกลางภายในอาคาร หอ้งเคร่ืองลิฟต ์บนัไดหนีไฟ และทางเดินภายในอาคาร ของ
แต่ละอาคาร 

2.3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ท  าหน้าท่ีเป็นตวัรับความร้อนท่ีเกิดจากเพลิง
ไหมภ้ายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อนภายในห้องพกั
อาศยับริเวณส่วนครัว ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย ห้องพกัมูลฝอยเปียก ห้องพกัมูลฝอย
ทัว่ไป หอ้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ของแต่ละอาคาร และพื้นท่ีจอดรถบนอาคารจอดรถ  

2.4) ตัวดึงสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Manual Fire Alarm Pull Station) จะติดตั้ งบริเวณโถง
บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์โถงพกัคอย ห้องเคร่ืองไฟฟ้าหลกั หนา้ห้องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง หนา้ห้องนิติบุคคล 
หน้าห้องป๊ัมน ้ า หน้าห้องพกัขยะรวม ภายในห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้ ห้องสันทนาการ ทางเดิน
ภายในอาคารของแต่ละอาคาร และพื้นท่ีจอดรถบนอาคารจอดรถ 

2.5) อุปกรณ์แจ้งสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm Horn หรือ Alarm Bell) จะติดตั้งบริเวณโถง
บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์โถงพกัคอย ห้องเคร่ืองไฟฟ้าหลกั หนา้ห้องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง หนา้ห้องนิติบุคคล 
หน้าห้องป๊ัมน ้ า หน้าห้องพกัขยะรวม ภายในห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) ห้องสันทนาการ ทางเดิน
ภายในอาคารของแต่ละอาคาร และพื้นท่ีจอดรถบนอาคารจอดรถ 

2.6) ระบบโทรศัพท์ฉุกเฉิน (Fire Alarm Telephone) จะติดตั้งบริเวณโถงบนัไดหนีไฟ โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ในแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร เพื่อการติตต่อส่ือสารระหวา่งชั้นกบัหอ้งควบคุม 

3) การส ารองน า้ดับเพลงิ 
ตามขอ้ก าหนดในกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 

50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ก าหนดให้ "ปริมาณการจ่ายน ้ า
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ส ารองตอ้งมีปริมาณการจ่ายไม่นอ้ยกวา่ 30 ลิตร/วนิาท่ี ส าหรับท่อยนืท่อแรก และไม่นอ้ยกวา่ 15 ลิตร/วนิาที 
ส าหรับท่อยนืแต่ละท่อท่ีเพิ่มข้ึนในอาคารหลงัเดียวกนั แต่รวมแลว้ไม่จ  าเป็นตอ้งมากกวา่ 95 ลิตร/วนิาที และ
สามารถส่งจ่ายน ้ าส ารองไดเ้ป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 นาที" ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า ท่ีระยะเวลา 30 นาที 
ตอ้งการใชน้ ้ าส ารองดบัเพลิง รวมทั้งส้ิน 572.65 ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการจดัให้มีการส ารองน ้ าดบัเพลิง
ไวท่ี้ถงัเก็บน ้าใตดิ้นของอาคาร B (เพื่อใชส้ าหรับดบัเพลิงของอาคาร A, B และอาคารจอดรถ มีปริมาตรรวม 
178.10 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถส ารองน ้ าใชเ้พื่อดบัเพลิงได ้47.50 นาที (ไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที) จดัให้มีการ
ส ารองน ้ าดบัเพลิงไวท่ี้ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของอาคาร C (เพื่อใชส้ าหรับดบัเพลิงของอาคาร C,D) มีปริมาตรรวม 
130.61 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถส ารองน ้ าใชเ้พื่อดบัเพลิงได ้46.00 นาที (ไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที) จดัให้มีการ
ส ารองน ้ าดบัเพลิงไวท่ี้ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของอาคาร F (เพื่อใชส้ าหรับดบัเพลิงของอาคาร E,F) มีปริมาตรรวม 
137.80 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงสามารถส ารองน ้ าใชเ้พื่อดบัเพลิงได ้48.54 นาที (ไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที) และจดัใหมี้
การส ารองน ้ าดบัเพลิงไวท่ี้ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของอาคาร G (เพื่อใชส้ าหรับดบัเพลิงของอาคาร G.H) มีปริมาตร
รวม 146.79 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงสามารถส ารองน ้าใชเ้พื่อดบัเพลิงได ้77.56 นาที (ไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที) ส าหรับ
อาคารจอดรถ ดงันั้น โครงการไดจ้ดัใหมี้การส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิงไวอ้ยา่งเพียงพอ 

4) ระบบผจญเพลงิและทางหนีไฟ 
4.1) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Exit Sign Light) และป้ายบอกช้ัน ภายในอาคารจะติดตั้งป้ายบอก

ทางหนีไฟ ไวท่ี้บริเวณโถงพกัคอย โถงบนัไดหนีไฟ ทางเดินภายในอาคาร และทางรถวิง่ รวมทั้งจดัใหมี้ป้าย
บอกชั้น ซ่ึงออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางหนีภยั เพื่อความปลอดภยัส าหรับอาคาร ของกรม
โยธาธิการและผงัเมือง (มยผ.) ก าหนดมาตรฐานการออกแบบเส้นทางหนีไฟ (มยผ. 8301) ให้ขนาดป้าย
ทางออกทางหนีภยัและขนาดรูปแบบป้าย ตวัอกัษร (Font) เป็นไปตามมาตรฐาน ซ่ึงโครงการไดน้ ามาเป็น
แนวทางในการก าหนดขนาดป้ายบอกชั้นเป็นไปตามมาตรฐานก าหนดกล่าว เพื่อให้สามารถมองเห็นป้าย
บอกชั้นไดอ้ยา่งชดัเจน  

4.2) ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) เป็นการให้แสงสว่างเพื่อการหนีไฟ (Escape 
Lighting) เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัและพนกังานสามารถมองเห็นทางเดินไปยงับนัไดหนีไฟออกจากตวัอาคารไดใ้น
ภาวะฉุกเฉิน รวมทั้งเป็นแสงสวา่งส ารอง (Standby Lighting) ในภาวะท่ีการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตสามเสน 
ไม่สามารถจ่ายไฟให้กบัโครงการได ้โยจะติดตั้งโถงบนัไดหนีไฟ โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง โถง
พกัคอย หอ้งเคร่ืองไฟฟ้าหลกั หอ้งนิติบุคคล หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) หอ้งนัง่เล่น ส่วนพกัผอ่นและ
พื้นท่ีสวนกลางภายในอาคาร หอ้งออกก าลงักาย หอ้งป๊ัมน ้า หอ้งเคร่ืองลิฟต ์ทางเดินภายในอาคาร ของแต่ละ
อาคาร และพื้นท่ีจอดรถบนอาคารจอดรถ 

4.3) แผนผงัอาคาร โครงการจดัใหมี้แผนผงัของอาคารแต่ละชั้นติดไวบ้ริเวณหอ้งโถงหนา้ลิฟต์
ของแต่ละชั้นในต าแหน่งซ่ึงเห็นไดช้ดัเจน และท่ีบริเวณพื้นชั้นล่างของอาคารโครงการจดัให้มีแผนผงัของ
อาคารทุกชั้นตามท่ีก าหนด 
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4.4) ทางหนีไฟ โครงการจดัให้มีบนัไดหนีไฟภายในอาคาร ซ่ึงเป็นทางข้ึน-ลง ของอาคารใน
ช่วงเวลาปกติ และออกแบบใหใ้ชเ้ป็นทางหนีไฟไดใ้นกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้จ านวน 2-3 แห่งต่ออาคาร  

4.5) ประตูหนีไฟ บนัไดทุกแห่งจะมีประตูท าด้วยวสัดุทนไฟ เป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสู่
ภายนอกพร้อมติตตั้งอุปกรณ์ชนิดท่ีบงัคบัใหบ้านประตูปิดไดเ้อง (Re-entry ทุกชั้น) ชนิดมือจบัแบบกา้นโยก 
และสามารถเปิดออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลา และมีความกวา้งตามท่ีก าหนด ซ่ึงสามารถทนไฟไดไ้ม่นอ้ย
กวา่ 1 ชัว่โมง และประตูหนีไฟบริเวณชั้นท่ี 1 จะเป็นบานผลกัออกจากตวัอาคาร 

4.6) จุดรวมพล โครงการก าหนดใหมี้จุดรวมพลของโครงการ จ านวน 2 แห่ง โดยผูอ้พยพหนีไฟ 
1 คน ตอ้งมีพื้นท่ีจุดรวมพลไม่นอ้ยกวา่ 0.25 ตารางเมตร 

4.7) พื้นที่หนีไฟทางอากาศ โครงการจดัให้มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่ท่ีระดบัหลงัคาของ 
แต่ละอาคาร ความกวา้ง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซ่ึงอาคาร A สามารถใชบ้นัได STA-1 และ STA-2 จนถึง
ชั้นท่ี 31 และใชบ้นัได STA-3 ไปยงัชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ อาคาร B สามารถใชบ้นัได STB-1 และ STB-2 
จนถึงชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ อาคาร C สามารถใช้บนัได STC-1 และ STC-2 จนถึงชั้นพื้นท่ีหนีไฟทาง
อากาศ อาคาร D สามารถใช้บนัได STD-1 และ STD-2 จนถึงชั้นดาดฟ้าและไปยงับนัได STD-3 ไปยงัชั้น
พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ อาคาร E สามารถใชบ้นัได STE-1 และ STE-2 จนถึงชั้นดาดฟ้าและไปยงับนัได STE-3 
ไปยงัชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ อาคาร F สามารถใช้บนัได STF-1 และ STF-2 จนถึงชั้นดาดฟ้าและไปยงั
บนัได STF-3 ไปยงัชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ อาคาร G สามารถใช้บนัได STG-1 และ STG-2 จนถึงชั้น
ดาดฟ้าและไปยงับนัได STG-3 ไปยงัชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ อาคาร H สามารถใช้บนัได STH-1 และ 
STH-2 จนถึงชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ และอาคารจอดรถ สามารถใชบ้นัได ST-01 ST-02 และ ST-03 จนถึง
ชั้นดาดฟ้าเพื่อเขา้สู่พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศไดอ้ยา่งสะดวก ทั้งน้ีโครงการไดรั้บหนงัสือรับรองการให้บริการ
ระงบัเหตุเพลิงไหมก้บัโครงการ อาคารชุด นิว ริเวอร์เรสต ์ราษฎร์บูรณะ (NUE RIVEREST RATBURANA) 
จากส านักบรรเทาป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั ท่ี กท 1802-612 วนัท่ี 22 สิงหาคม 2565 อีกทั้งได้ท า
หนังสือของแจ้งแผนการด าเนินโครงการ อาคารชุด นิว ริเวอร์เรสต์ ราษฎร์บูรณะ (NUE RIVEREST 
RATBURANA) และขอความอนุเคราะห์เร่ืองการหนีไฟทางอากาศในกรณีฉุกเฉินไปยงักองบินต ารวจ  

5) แผนการป้องกนัและระงับอคัคีภัย 
  โครงการก าหนดให้ "ประธานนิติบุคคลอาคารชุด" เป็นผู้รับผิดชอบแผน โดยมีหน้าท่ีในการ

รับผิดชอบ ประเมิน และสามารถปรับปรุงแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัให้มีความเหมาะสมและสอดคลอ้ง
กบัโครงสร้างการบริหารงานของนิติบุคคลเอง และจะตอ้งท าการปรับปรุงให้มีความเหมาะสมยิ่งข้ึน จาก
ขอ้บกพร่องต่าง ๆ ท่ีไดจ้ากการฝึกซอ้มอพยพหนีไฟของโครงการ เพื่อใหไ้ดแ้ผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัท่ี
เหมาะสมท่ีสุดส าหรับโครงการ และเพื่อให้เกิดความปลอดภยัต่อชีวิต และทรัพยสิ์นทั้งหมดท่ีมีอยู่ ซ่ึง
ก าหนดให้มีการปฏิบติัตามแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย แบ่งออกเป็น 3 ช่วง ได้แก่ แผนป้องกันก่อนเกิด
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เหตุ (ACTIVE SAFETY) แผนการปฏิบัติขณะเกิดเหตุ (PASSIVE SAFETY) และแผนการฟ้ืนฟูหลังเกิด
เหตุ (RENOVATE) 

2.6.8  ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
1) ระบบระบายอากาศ 

1.1) ระบบระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ 
โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ โดยบริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนังด้านนอก

อาคารท่ีเปิดสู่ภายนอกอาคารได ้โดยจดัใหมี้พื้นท่ีช่องเปิดไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ี และบริเวณบนัได
หนีไฟแต่ละชั้นจดัให้มีช่องระบายอากาศท่ีมีพื้นท่ีรวมกนัไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอก
อาคารได ้

1.2) ระบบระบายอากาศโดยวธีิกล 
โครงการจะจดัให้มีระบบระบายอากาศโดยวธีิกล โดยติดตั้งพดัลมอดัอากาศไวใ้นบริเวณ

ท่ีมีระบบปรับอากาศ บริเวณห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) โถงพกัคอย ห้องน ้ าส่วนกลาง ห้องจดหมาย 
ห้องพกัอาศยั ห้องประชุม ห้องสันทนาการ ห้องนิติบุคคล ห้องออกก าลงักาย ห้องพกัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้
ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย และโถงทางเดิน เป็นตน้ ส าหรับบริเวณท่ีไม่มีระบบปรับอากาศ จะติดตั้งบริเวณ
ห้องน ้ าส่วนกลาง ห้องน ้ าผูพ้ิการ โถงลิฟตโ์ดยสารและทางเดิน ห้องไฟฟ้าประจ าชั้น ห้องพกัขยะประจ าชั้น 
ห้องเคร่ืองลิฟต ์ห้องป๊ัมน ้ า ห้องเคร่ืองไฟฟ้าหลกั ห้อง RMU ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป 
หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล หอ้งเก็บของ และพื้นท่ีจอดรถในอาคาร เป็นตน้  

2) ระบบปรับอากาศ 
ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Split Type Air-Conditioning) ติดตั้งภายใน

แต่ละชั้น โดยติดตั้งบริเวณโถงพกัคอย ห้องนิติบุคคล ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) ห้องพกัอาศยั ห้อง
ประชุม ห้องสันทนาการ และห้องออกก าลังกาย เป็นต้น มีขนาดความเย็นรวมทั้งโครงการ ประมาณ 
3,075.00 ตนัความเยน็  

3) ระบบอดัอากาศ 
โครงการจดัให้มีระบบอดัอากาศเพื่อป้องกันควนัไฟจากการเกิดเพลิงไหม้เข้าสู่โถงลิฟต์

ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัไดหนีไฟ ภายในอาคารซ่ึงไม่มีช่องเปิดระบายอากาศออกสู่ภายนอกอาคาร 
โดยออกแบบให้มีระบบอดัอากาศบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิงของแต่ละอาคาร โดยมีอตัราการอดัอากาศขนาด
ไม่น้อยกว่า 24,300 ลูกบาศก์ฟุตต่อนาที (CFM) และพดัลมจะท างานอตัโนมติัเม่ือเกิดเพลิงไหม ้ส าหรับ
บนัไดหนีไฟ ST-2 ของแต่ละอาคาร ออกแบบให้มีระบบอดัอากาศ โดยมีอตัราการอดัอากาศขนาดไม่น้อย
กวา่ 15,600 - 24,900 ลูกบาศกฟุ์ตต่อนาที (CFM) โดยบนัไดหนีไฟทุกแห่งจะรักษาความดนัไม่นอ้ยกวา่ 0.25 
น้ิวน ้า และพดัลมจะท างานอตัโนมติัเม่ือเกิดเพลิงไหม ้
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2.6.9 การคมนาคม 
1) การเดินทางเข้า – ออกพืน้ทีโ่ครงการ 

เส้นทางคมนาคมเขา้-ออกพื้นโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนตซ่ึ์งโครงการจะมี
ทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6.00 เมตร อยูท่างดา้นทิศใตข้องโครงการ เช่ือมต่อกบัถนนราษฎร์บูรณะ 
มีเขตทางกวา้ง 30.00 เมตร นอกจากน้ีโครงการยงัไดท้  าการติดตั้งกลอ้งวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเขา้-ออก
โครงการ ท่ีเช่ือมต่อกบัถนนราษฎร์บูรณะ เพื่อความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัในโครงการ และสัญจรบนถนน
ราษฎร์บูรณะ บริเวณดา้นหนา้โครงการ ส าหรับโครงข่ายคมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการดงักล่าว 

ทั้งน้ี ตามระเบียบกรุงเทพมหานคร ว่าดว้ยการขออนุญาตตดัคนัหินทางเทา้ ลดระดบัคนัหิน
ทางเทา้และท าทางเช่ือมในท่ีสาธารณะ พ.ศ. 2531 ระบุวา่ "การตดัคนัหินทางเทา้ หมายความวา่ การตดัคนัหิน
ทางเทา้เพื่อท าทางเขา้ออกในท่ีสาธารณะโดยให้พื้นทางเขา้ออกอยูร่ะดบัเดียวกบัทางเทา้ และลาดลงบรรจบ
กบัผิวจราจรตรงขอบหิน มีความลาดชนั ร้อยละ 25 หรือมีส่วนลาดยาวไม่เกิน 75 เชนติเมตร รัศมีผายปาก
เท่ากบัความกวา้งของทางเทา้ แต่ไม่เกิน 5 เมตร" ดงันั้น โครงการจึงไดอ้อกแบบทางเขา้-ออก ของโครงการ 
ให้มีความสอดคล้องตามระเบียบกรุงเทพมหานคร ว่าด้วยการขออนุญาตตดัคนัหินทางเท้า โดยมีส่วน
ลาดยาวไม่เกิน 75 เซนติเมตร รัศมีผายปากเท่ากบัความกวา้งของทางเทา้ แต่ไม่เกิน 5 เมตร"  

2) ทศิทางการจราจรภายในโครงการเม่ือเปิดด าเนินการ  
โครงการ อาคารชุด นิว ริเวอร์เรสต์ ราษฎร์บูรณะ (NUE RIVEREST RATBURANA) มี

ลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยัจ านวน 8 
อาคาร อาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์จ  านวน 1 อาคาร อาคารจอดรถ จ านวน 1 อาคาร และอาคารส่วนกลาง 
จ านวน 1 อาคาร โดยโครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวภายในบริเวณโครงการหลายพื้นท่ี เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัได้
เขา้มาใชพ้ื้นท่ีดงักล่าว แต่เพื่อความปลอดภยัในการเขา้มาใชพ้ื้นท่ีสีเขียวของผูพ้กัอาศยัในโครงการ โดยไม่มี
รถยนตว์ิ่งผา่นโครงการจึงก าหนดเส้นทางจราจรให้รถยนตว์ิ่งรอบนอกอาคาร ทั้งน้ี จึงไดจ้ดัระบบเส้นทาง
สัญจรสองทิศทาง (Two Way) บริเวณด้านทิศตะวนัตกของอาคาร A, B, C, D และ E และเส้นทางสัญจร
ทิศทางเดียว (One Way) ขาเขา้บริเวณอาคาร G และ H และเส้นทางสัญจรทิศทางเดียว (One Way) ขาออกใช้
เส้นทางระหวา่งอาคาร G และอาคาร F โดยไม่ใชเ้ส้นทางวิ่งดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร F เน่ืองจากเส้นทาง
วิ่งดา้นทิศใตข้องอาคาร F เป็นส่วนท่ีติดกบัโซนพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ อยา่งไรก็ตามจะมีรถยนตม์าเขา้
จอดท่ีอาคาร F จ านวน 3 คนั ไดแ้ก่ ท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการฯ จ านวน 2 คนั และท่ีจอดรถ แบบปกติ จ านวน 
1 คนั เส้นทางดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร F จึงเป็นเส้นทางเพื่อใชเ้ขา้ไปยงัท่ีจอดรถ ก าหนดใหมี้มาตรการฯ 
ดงัน้ี 

-  ประชาสัมพนัธ์ใหผู้เ้ขา้จอดรถใตอ้าคาร F ใชว้ธีิการเขา้จอดรถต าแหน่งท่ี 90 โดยการถอย
เขา้จอด เพื่อความสะดวกโดยไม่ตอ้งกลบัรถ 
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-  จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัคอยดูแลบริหารการจราจรบริเวณอาคาร F เพื่อมิให้
มีรถสัญจรผา่นดา้นทิศตะวนัตกซ่ึงอาจท าให้เกิดความไม่ปลอดภยัต่อผูพ้กัอาศยัท่ีเขา้ไปใชพ้ื้นท่ีสีเขียวของ
โครงการ 

-  จดัใหมี้แผงกั้นแบบลอ้เล่ือนพร้อมป้ายหา้มผา่น บริเวณเส้นทางวิง่ดา้นทิศตะวนัออกของ
อาคาร F 

3) การแสดงทางวิ่งตามกฎหมาย : โครงการ อาคารชุด นิว ริเวอร์เรสต์ ราษฎร์บูรณะ (NUE 
RIVEREST RATBURANA) มีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย 
อาคารชุดพกัอาศยัจ านวน 8 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร A มีความสูง 108.85 เมตร (ความสูงระดบัพื้นดินก่อสร้าง
ถึงระดบัพื้นชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ) และมีพื้นท่ีใชส้อย 9,959.01 ตารางเมตร, อาคาร B มีความสูง 123.75 
เมตร (ความสูงวดัจากระดับพื้นดินก่อสร้างถึงระดับพื้นชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ) และมีพื้นท่ีใช้สอย 
9,988.68 ตารางเมตร, อาคาร C มีความสูง 123.75 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินก่อสร้างถึงระดบัพื้น
ชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ และมีพื้นท่ีใชส้อย 9,989.20 ตารางเมตร, อาคาร D มีความสูง 102.65 เมตร (ความ
สูงวดัจากระดับพื้นดินก่อสร้างถึงระดับพื้นชั้ นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ) และมีพื้นท่ีใช้สอย 9,982.62  
ตารางเมตร, อาคาร E มีความสูง 64.00 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นพื้นท่ี 
หนีไฟทางอากาศ) และมีพื้นท่ีใชส้อย 9,289.34 ตารางเมตร, อาคาร F มีความสูง 67.90 เมตร (ความสูงวดัจาก
ระดับพื้นดินก่อสร้างถึงระดับพื้นชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ) และมีพื้นท่ีใช้สอย 9,807.69 ตารางเมตร, 
อาคาร G มีความสูง 108.85 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นพื้นท่ีหนีไฟทาง
อากาศ) และมีพื้นท่ีใช้สอย 9,951.81 ตารางเมตร, อาคาร H มีความสูง 115.35 เมตร (ความสูงวดัจากระดบั
พื้นดินก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ) และมีพื้นท่ีใชส้อย 9,955.07 ตารางเมตร, อาคารชุด
เพื่อการพาณิชย ์มีความสูง 6.80 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา) และมี
พื้นท่ีใช้สอย 285.20 ตารางเมตร จ านวน 1 อาคาร, อาคารจอดรถ มีความสูง 25.70 เมตร (ความสูงวดัจาก
ระดบัพื้นดินก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ) และมีพื้นท่ีใชส้อย 18,013.76 ตารางเมตร และ
อาคารส่วนกลาง มีความสูง 2.70 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นท่ีก่อสร้างถึงระดบัหลงัคา) และมีพื้นท่ี 
ใชส้อย 860.00 ตารางเมตร  
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2.6.10 พืน้ทีสี่เขียว 
โครงการไดต้รวจสอบพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ซ่ึงการออกแบบพื้นท่ีสีเขียวจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียว

ในแต่ละส่วนอย่างเพียงพอ ทั้งน้ี พื้นท่ีสีเขียวไม่นับรวมบริเวณพื้นท่ีปลูกกวา้งน้อยกว่า 1.0 เมตร และ
ซอ้นทบักบังานระบบสาธารณูปโภค โดยโครงการไดมี้การออกแบบให้มีพื้นท่ีสีเขียวรวมทั้งหมด 5,059.58 
ตารางเมตร 

- พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างขนาด 4,614.58 ตารางเมตร จดัไวบ้ริเวณภายนอกอาคารทั้งหมด ทั้งน้ี พื้นท่ี
สีเขียวชั้นล่าง ท่ีโครงการน ามาคิดเป็นพื้นท่ีสีเขียวรวมของโครงการจะมีความกวา้งของพื้นท่ีปลูกไม่นอ้ย
กวา่ 1 เมตร ไม่ซ้อนทบักบังานระบบสุขาภิบาลของโครงการ และอยูน่อกแนวอาคารปกคลุมดิน โดยพื้นท่ี 
สีเขียวชั้นล่าง จดัให้เป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ ขนาด 2,956.64 ตารางเมตร พนัธ์ุไมย้ืนตน้ท่ีน ามาปลูก ไดแ้ก่ 
ชุมแสง เสม็ดแดง หวา้ จิกน ้ า มัง่มี เส่ียวเป่า สะเดา ล าพู กระพี้จ ัน่ สารภี กระทิง โมกมนั ชงโค และแก้ว
หิมาลยั และจดัให้เป็นพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มและไมค้ลุมดิน ไดแ้ก่ ไทรเกาหลี หนวดปลาหมึกแคระ พุดศุภโชค 
ขาไก่เขียว กระดุม ทองเล้ือย หลิวใบ และหญา้มาเลเซีย 

- พื้นท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้า (อาคารจอดรถ) ขนาด 445.00 ตารางเมตร ทั้งน้ี พื้นท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้า 
(อาคารจอดรถ) ท่ีโครงการน ามาคิดเป็นพื้นท่ีสีเขียวรวมของโครงการจะอยูน่อกแนวอาคารปกคลุม ซ่ึงจดัให้
เป็นพื้นท่ีปลูกไมพุ้ม่และไมค้ลุมดิน ไดแ้ก่ สนใบพาย หนวดปลาหมึกแคระ 

 

2.6.11 การจัดการสระว่ายน า้ภายในโครงการ 
โครงการจดัให้มีสระว่ายน ้ าเพื่อให้บริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการบริเวณอาคารส่วนกลาง 

สูง 1 ชั้น ทั้งน้ีโครงการจะก าหนดมาตรการให้สอดคล้องตาม "ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข 
ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระวา่ยน ้า หรือกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกนั" อยา่งไร
ก็ดี โครงการไดจ้ดัให้มีมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบของสระว่ายน ้ าให้ครบถว้นและครอบคลุม  
ทุกประเด็นรายละเอียดมีดงัต่อไปน้ี 

ดา้นโครงสร้างสระวา่ยน ้า 
1) โครงสร้างสระวา่ยน ้า พื้น ผนงัไม่ใหมี้รอยแตกหรือร่ัวซึม และอยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 
2) จดัใหมี้รางระบายน ้ าลน้ใหมี้ฝาปิด แขง็แรงอยูใ่นสภาพดี และไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 
3) จดัให้มีหลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอทัว่บริเวณสระวา่ยน ้ า เพื่อให้มองเห็นไดช้ดัเจน ใน

กรณีท่ีมีการเปิดใชส้ระในเวลากลางคืน 
4) จดัใหมี้หอ้งเปล่ียนเส้ือผา้ ตูเ้ก็บส่ิงของ ท่ีวางหรือเก็บรองเทา้ ส าหรับผูใ้ชบ้ริการ 
5) จดัใหมี้อ่างลา้งมือ ท่ีลา้งเทา้ และบริเวณลา้งตวัก่อนลงสระวา่ยน ้ า 
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ดา้นความปลออดภยัและอุบติัเหตุจากการจมน ้าบริเวณสระวา่ยน ้า 
1) จดัให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้ าให้อยู่ในสภาพดีและสามารถมองเห็นได้อย่าง

ชดัเจน 
2) จดัให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้ า เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ โฟมช่วยชีวิต 

เคร่ืองช่วยหายใจส าหรับเด็กและผูใ้หญ่ และแจง้หมายเลขของสถานท่ีส าคญัๆ ไว ้เช่น โรงพยาบาล สถานี
ต ารวจ เป็นตน้ โดยใชอุ้ปกรณ์ต่างๆ อยูใ่นสภาพท่ีพร้อมใชง้านไดต้ลอดเวลาไว ้

3) ก าหนดให้มีเจา้หน้าท่ีประจ าสระวา่ยน ้ าตลอดเวลาท่ีเปิดให้บริการ เพื่อควบคุม ดูแล และ
ใหค้วามช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ทั้งน้ี เจา้หนา้ท่ีประจ าสระวา่ยน ้ าตอ้งมีความรู้เก่ียวกบัการปฐมพยาบาล
เบ้ืองตน้ไดอ้ยา่งถูกวธีิ 

4) ก าหนดใหมี้ขอ้ปฏิบติัส าหรับผูท่ี้มาใชบ้ริการติดไวใ้นบริเวณสระวา่ยน ้ าใหม้องเห็นชดัเจน 
เช่น 

 -  ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้าท่ีสะอาด 
  -  ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง 
  -  ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนงั เป็นหวดั หูน ้ าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ ห้ามลง

เล่นในสระวา่ยน ้า 
  -  หา้มน าสัตวเ์ล้ียงเขา้มาในบริเวณสระวา่ยน ้ า 
  -  หา้มน าอาหาร เคร่ืองด่ืม หรือขวดแกว้ เขา้มาในพื้นท่ีสระวา่ยน ้า 
  -  เด็กอายตุ  ่ากวา่ 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองหรือผูฝึ้กสอนคอยดูแล 
  -  วธีิการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 

ดา้นคุณภาพน ้าในสระวา่ยน ้ า 
1) จดัให้มีอุปกรณ์/เคร่ืองมือส าหรับใชท้  าความสะอาดสระวา่ยน ้ า ไดแ้ก่ เคร่ืองดูดตะกอน 

แปรงขดัสระชนิดลวดทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้งตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 
2) ตรวจสอบและท าความสะอาดสระวา่ยน ้าและพื้นท่ีโดยรอบอยา่งสม ่าเสมอ  
3) จดัให้มีผูค้วบคุมดูแล ซ่ึงผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน ้ าในสระว่ายน ้ าตามหลกั

สุขาภิบาลส่ิงแวดลอ้ม เพื่อใหมี้ความรู้เก่ียวกบัการควบคุมคุณภาพน ้าและการดูแลรักษาสระวา่ยน ้า 
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2.6.12 ความปลอดภัยในโครงการ 
โครงการมีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุด

พกัอาศยัจ านวน 8 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร A สูง 31 ชั้น แ ละชั้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น, อาคาร B สูง 35 ชั้น และชั้นถงั
เก็บน ้ าใตดิ้น, อาคาร C สูง 35 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น, อาคาร D สูง 29 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น, 
อาคาร E สูง 18 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น, อาคาร F สูง 19 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น, อาคาร G สูง 31 ชั้น 
และชั้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น, อาคาร H สูง 33 ชั้น และชั้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น, อาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์สูง 1 ชั้น 
และชั้นลอย 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร, อาคารจอดรถ สูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร และอาคาร
ส่วนกลาง สูง 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีหอ้งชุดทั้งหมด 1,521 หอ้ง แบ่งเป็น หอ้งชุดพกัอาศยั 1,517 หอ้ง และ
ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์4 ห้อง เม่ือเปิดด าเนินการคาดว่าจะมีจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานของโครงการ
รวมทั้งส้ิน 5,051 ซ่ึงในการผ่านเขา้ – ออกอาคาร อาจส่งผลกกระทบในด้านความปลอดภยัในชีวิตและ
ทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ดังนั้น โครงการจึงจดัให้มีระบบความปลอดภยัภายในโครงการ 
ดงัน้ี 

1) ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) 
โครงการไดอ้อกแบบให้มีการติดตั้งกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ตามจุดต่างๆ ภายใน

โครงการ โดยครอบคลุมทัว่ทั้งโครงการ ไดแ้ก่ บริเวณทางเขา้-ออก ดา้นหนา้โครงการ ถนนภายในโครงการ
โดยรอบและภายในอาคารจอดรถ พื้นท่ีสีเขียวและพื้นท่ีส่วนกลางของโครงการ และภายในแต่ละชั้นของ
อาคารพกัอาศยัของทุกอาคาร 

2) ระบบประตูคีย์การ์ด (Access Door) 
การเขา้-ออกอาคารภายในโครงการ ใช้ระบบ Access Control ดว้ยระบบ Keycard ซ่ึงเป็น

ระบบควบคุมการเขา้-ออกอตัโนมติัท่ีใชก้บับตัรอิเลคทรอนิคส์หรือสมาร์ทการ์ด ผูใ้ชจ้ะถูกก าหนดสถานะ
ในการเขา้-ออกในแต่ละพื้นท่ี นอกจากนั้นยงัสามารถตรวจสอบขอ้มูลวนัเวลาของผูใ้ช้ท่ีเขา้-ออกในพื้นท่ี
นั้น โดยจะติดตั้งระบบ Keycard ท่ีบริเวณประตูทางเขา้-ออกโถงลิฟต ์

นอกจากน้ี ทางโครงการจะจดัให้มีพนักงานรักษาความปลอดภยัอยู่ประจ าตลอดเวลา 
(ตลอด 24 ชัว่โมง) เพื่อคอยอ านวยความสะดวกแก่ผูพ้กัอาศยัและคอยสังเกตผูต้อ้งสงสัยท่ีอาจจะแอบแฝง
เขา้มาแลว้ลกัลอบข้ึนไปบนตวัอาคารเพื่อท าการโจรกรรมทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยัได  ้
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2.7 การรับเร่ืองร้องเรียน 
2.7.1 การรับเร่ืองร้องเรียนระยะก่อสร้าง 

1) ช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน จ านวน 3 ช่องทาง ไดแ้ก่ 
- กล่องรับเร่ืองร้องเรียนท่ีป้อมยามหนา้พื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 
- หมายเลขโทรศพัท ์หรือ อีเมลของผูรั้บผิดชอบในการรับเร่ืองร้องเรียนซ่ึงก่อนการก่อสร้าง 

โครงการจะจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีจากโครงการเขา้พบผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง เพื่อแจง้ช่ือผูรั้บผิดชอบในการรับเร่ือง
ร้องเรียน หมายเลขโทรศพัท ์และอีเมล รวมทั้งแสดงไวใ้นป้ายประกาศหนา้พื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 

- แจง้ดว้ยตนเองท่ีส านกังานก่อสร้างโครงการท่ีตั้งอยูภ่ายในพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 
2) ขั้นตอนการรับเร่ืองร้องเรียน 

ก าหนดขั้นตอนการรับเร่ืองร้องเรียนในแต่ละขั้นตอน โดยหลังจากมีผูเ้สียหายแจ้งเร่ือง
ร้องเรียนผา่นช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน เจา้หนา้ท่ีรับเร่ืองร้องเรียนจะตอ้งด าเนินการตรวจสอบบนัทึก และ
รายงานขอ้ร้องเรียนให้ผูบ้งัคบับญัชา/เจา้หน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้งรับทราบ หลงัจากนั้นจะมีเจา้หน้าท่ีโครงการ
ตรวจสอบและแกไ้ขปัญหาขอ้ร้องเรียน โดยหากปัญหาท่ีเกิดจากการก่อสร้างโครงการท่ีแกไ้ขไดท้นัที และ
แจง้รายงานผลให้ผูร้้องเรียนรับทราบ ภายใน 24 ชัว่โมง หากมีปัญหาท่ีแกไ้ขไม่ไดท้นัที โครงการจะมีการ
ด าเนินการชดเชยความเสียหาย แบ่งออกเป็น 2 ระยะ ไดแ้ก่ 

 การแก้ไขความเสียหายเบื้องต้นโดยเจ้าของโครงการ : 
- ในระหว่างรอขั้นการส ารวจความเสียหายและพิจารณาค่าสินไหมจากบริษัท

ประกนัภยัท่ีโครงการไดจ้ดัท ากรมธรรมป์ระกนัความเสียหายไว ้เจา้ของโครงการจะตอ้งรับผิดชอบในการ
ด าเนินการแกไ้ขปัญหาขอ้ร้องเรียนหรือชดเชยความเสียหายเบ้ืองตน้ให้กบัผูเ้สียหายก่อน (วงเงินส ารอง
จ านวน 15,000,000 บาท (สิบห้าล้านบาทถ้วน) โดยแจง้ผลการด าเนินการแก้ไขให้ผูเ้สียหาย ภายใน 24 
ชัว่โมง ในกรณีท่ีเกิดความเสียหายต่ออาคารขา้งเคียง โครงการจะตอ้งชดเชยค่าเสียหายท่ีเกิดข้ึนก่อนใน
เบ้ืองตน้ร้อยละ 30 ของมูลค่าความเสียหายท่ีประเมินไดใ้นเบ้ืองตน้ ภายในเวลา 15 วนั โดยไม่ตอ้งรอบริษทั
ประกนัภยั 

 การแก้ไขความเสียหายโดยบริษัทประกนัภัย :  
- เจ้าของโครงการได้จดัท าประกันภยัความรับผิดตามกฎหมายต่อชีวิต ร่างกาย 

ทรัพยสิ์นของบุคคลภายนอกเน่ืองจากการก่อสร้าง ดดัแปลง เคล่ือนยา้ย ร้ือถอนอาคารในวงเงิน 50,000,000 
บาท (ห้าสิบลา้นบาทถว้น) ซ่ึงครอบคลุมตามหลกัเกณฑ์และเง่ือนไขตามกฎกระทรวงก าหนดอาคารท่ีตอ้ง
ท าประกนัภยัความรับผิดตามกฎหมาย พ.ศ. 2564 โดยจะประสานงานกบับริษทัประกนัภยัท่ีโครงการได้
จดัท ากรมธรรมป์ระกนัความเสียหายไวท้นัที 

- กรณีไม่สามารถเจรจาไกล่เกล่ียระงับข้อพิพาทระหว่างกันเองได้ จะใช้วิธีตั้ ง
ตวัแทนจาก 3 ฝ่าย คือ ตวัแทนโครงการ ตวัแทนผูเ้สียหาย และตวัแทนบริษทัประกนัภยั เพื่อท าการเจรจา
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ไกล่เกล่ียและส ารวจความเสียหายโดยจะตอ้งด าเนินการให้แลว้เสร็จภายใน 1 สัปดาห์ นบัแต่วนัท่ีไดรั้บเร่ือง
ร้องเรียนเป็นเอกสาร และบริษทัประกนัภยัจะตอ้งพิจารณาค่าสินไหม และด าเนินการชดเชยค่าเสียหาย
ใหก้บัผูเ้สียหาย ใหแ้ลว้เสร็จภายใน 1 เดือนหลงัจากไดรั้บเอกสารร้องเรียน 

- ในกรณีทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงกนัได ้ให้ด าเนินการตามพระราชบญัญติัการ
ไกล่เกล่ียข้อพิพาท พ.ศ. 2562 และถ้าหากการด าเนินการดังกล่าวมีค่าใช้จ่าย เจ้าของโครงการจะเป็น
ผูรั้บผดิชอบทั้งหมด 

 การแก้ไขความเสียหายโดยเจ้าขอโครงการ : 
- กรณีการชดเชยเยียวยาความเสียหายท่ีเกิดจากการบดบังแสงอาทิตย์การ

เปล่ียนแปลงของลม การบดบงัคล่ืนวิทยุ/โทรทศัน์ ตั้งแต่วนัท่ีเร่ิมก่อสร้างและก่อสร้างแลว้เสร็จไปจนพน้  
1 ปี นับแต่วนัท่ีมีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด หากพบว่าการก่อสร้างอาคารโครงการก่อให้เกิด
ผลกระทบต่อบา้นและ/หรืออาคารขา้งเคียงโครงการให้ตวัแทนโครงการด าเนินการเจรจาชดเชยค่าเสียหาย
ใหก้บัผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบใหแ้ลว้เสร็จภายใน 1 เดือน นบัแต่วนัท่ีตรวจพบวา่มีผลกระทบเกิดข้ึน ในกรณีทั้ง 
2 ฝ่ายไม่สามารถตกลงกนัไดใ้หด้ าเนินการตามพระราชบญัญติัการไกล่เกล่ียขอ้พิพาท พ.ศ. 2562 และถา้หาก
การด าเนินการดงักล่าวมีค่าใชจ่้ายเจา้ของโครงการจะเป็นผูรั้บผดิชอบทั้งหมด 

 การก าหนดมาตรการไม่ให้เกดิซ ้า : 
- เจา้ของโครงการท าสรุปขอ้ร้องเรียนเขา้สู่กระบวนการพิจารณาประชุมทบทวน 

โดยผูค้วบคุมงานร่วมกบัเจา้ของโครงการเพื่อป้องกนัการเกิดซ ้ าทุก 3 เดือน 
3) การติดตั้งป้ายประชาสัมพนัธ์ช่วงก่อสร้างโครงการ 

จดัให้มีการติดตั้งป้ายความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 2.4 เมตร และความยาวไม่นอ้ยกวา่ 4.8 เมตร เพื่อ
แจง้การก่อสร้างโครงการ บริเวณแนวร้ัวดา้นท่ีติดกบัถนนราษฎร์บูรณะ (บริเวณดา้นหนา้โครงการ) ให้เห็น
อยา่งชดัเจน รายละเอียดดงัน้ี 

  (1) แผนงานการก่อสร้าง รายละเอียดวนัและเวลาท างาน 
  (2) ตารางสรุปและตารางฉบบัสมบูรณ์ของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
  (3) รายละเอียด/ผงัรับเร่ืองร้องเรียน และขั้นตอนการชดเชยเยยีวยาผลกระทบกรณี

เกิดความเสียหาย 
  (4) ส าเนาตารางกรรมธรรมป์ระกนัภยั 

   (5) ระบุช่ือ หมายเลขโทรศพัท์ของผูรั้บผิดชอบในการควบคุมการก่อสร้าง และ
ช่องทางรับเร่ืองราวร้องทุกข์กบัชุมชนใกลเ้คียง ประกอบดว้ย ช่ือ-นามสกุล ผูรั้บเร่ืองร้องเรียน หมายเลข
โทรศพัท ์เครือข่ายสังคมออนไลน์ (Social Network) (เช่น แอปพลิเคชนัไลน์ และเวบ็ไซตข์องบริษทัเจา้ของ
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โครงการ เป็นตน้) เพื่อให้ผูท่ี้อยู่ใกล้เคียงและสัญจรผ่านไปมาสามารถติตต่อได้โดยตรง ในกรณีท่ีได้รับ
ผลกระทบจากการก่อสร้างโครงการ 
  

2.8  ด้านมวลชนสัมพนัธ์และความรับผดิชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility) 
2.8.1 ระยะก่อสร้าง 

 ในการพฒันาโครงการ อาคารชุด นิว ริเวอร์เรสต ์ราษฎร์บูรณะ (NUE RIVEREST RATBURANA) 
ผูพ้ฒันาโครงการไดเ้ล็งเห็นถึงปัญหาของพื้นท่ีชุมชนโดยรอบ จึงไดมี้การก าหนดใหมี้มาตรการดา้นมวลชน
สัมพันธ์และความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility) ทั้ งในระยะ
ก่อสร้างและระยะเปิดด าเนินการ  

  


