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บทที ่2 
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ทีต่ั้งโครงการ 

 โครงการ Origin Plug And play Srinakarin (ออริจ้ิน ปลั๊ก แอนด์ เพลย์ ศรีนครินทร์) ตั้ งอยู่ ท่ี 
ถนนศรีนครินทร์ ต าบลส าโรงเหนือ อ าเภอเมืองสมุทรปราการ จงัหวดัสมุทรปราการ ด าเนินการโดยบริษทั  
ออริจ้ิน ปลกั แอนด์ เพลย ์สมุทรปราการ จ ากดั ซ่ึงโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 35 ชั้น 
ความสูง 137.80 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) จ  านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน  
594 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 593 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 1ห้อง)  
โดยจะก่อสร้างบนโฉนดท่ีดิน จ านวน 2 แปลง ขนาดพื้นท่ีโครงการ 2-0-02 ไร่ (3,208 ตารางเมตร)                           
ซ่ึ ง ไ ด้ ด า เ นิ น ก า ร รั ง ว ัด ส อ บ เ ข ต โ ฉ น ด ท่ี ดิ น ใ น แ ต่ ล ะ แ ป ล ง  เ ม่ื อ ว ัน ท่ี  27 ตุ ล า ค ม  2564  
         ส าหรับการเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบก โดยรถยนต์เป็นหลัก              
ซ่ึงโครงการจดัให้มีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ทางด้านทิศตะวนัตก ความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมกบัถนน            
ศรีนครินทร์ ซ่ึงในการเดินทางเขา้-ออกโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี  
 1)  การเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ มีจ านวน 7 เส้นทาง ดงัน้ี 

1.1) เส้นทางท่ี 1 จากถนนแบร่ิง 107 มุ่งทิศตะวนัออกเฉียงใต ้เล้ียวซา้ยท่ีแยกแบร่ิงเขา้ถนน 
ศรีนครินทร์ มุ่งทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ จากนั้นกลับรถท่ีจุดกลบัรถ ระยะทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร  
พบพื้นท่ีโครงการอยูท่างซา้ยมือ 

1.2) เส้นทางท่ี 2 จากถนนศรีนครินทร์ มุ่งทิศตะวนัตกเฉียงใต้ ตรงผ่านแยกศรีแบร่ิง 
ระยะทางประมาณ 800 เมตร พบพื้นท่ีโครงการอยูท่างซา้ยมือ 

1.3) เส้นทางท่ี 3 จากถนนหนามแดง - บางพลี มุ่งทิศตะวนัตกเฉียงเหนือ เล้ียวซ้ายท่ีแยก
ถนนศรีนครินทร์ตดักบัถนนหนามแดง - บางพลีเขา้ถนนสรีนครินทร์ มุ่งทิศตะวนัตกเฉียงใต ้ระยะทาง
ประมาณ 400 เมตร กลบัรถท่ีจุดกลบัรถเขา้ถนนศรีนครินทร์ มุ่งทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ ระยะทางประมาณ 
1.5 กิโลเมตร กลบัรถบริเวณถนนซอยศรีด่าน 5 ระยะทางประมาณ 140 เมตร พบพื้นท่ีโครงการอยูท่างซา้ยมือ 

1.4) เส้นทางท่ี 4 จากถนนเทพารักษ์ มุ่งทิศตะวนัตกเฉียงเหนือ เล้ียวขวาท่ีแยกศรีเทพา            
เขา้ถนนศรีนครินทร์ มุ่งทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ ระยะทางประมาณ 1.5 กิโลเมตร กลบัรถบริเวณถนนซอย
ศรีด่าน 5 ระยะทางประมาณ 140 เมตร พบพื้นท่ีโครงการอยูท่างซา้ยมือ 

1.5) เส้นทางท่ี 5 จากถนนศรีนครินทร์ มุ่งทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ ใช้สะพานขา้มแยก        
ศรีเทพาระยะทางประมาณ 1.5 กิโลเมตร กลับรถท่ีถนนซอยศรีด่าน 5 เพื่อเข้าถนนศรีนครินทร์ มุ่งทิศ
ตะวนัตกเฉียงใตร้ะยะทางประมาณ 280 เมตร พบพื้นท่ีโครงการอยูท่างซา้ยมือ 
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1.6) เส้นทางท่ี 6 จากถนนเทพารักษ์ มุ่งทิศตะวนัออกเฉียงใต้ เล้ียวซ้ายท่ีแยกศรีเทพา         
เขา้ถนนศรีนครินทร์ มุ่งทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ ระยะทางประมาณ 1.5 กิโลเมตร กลบัรถบริเวณถนน      
ซอยศรีด่าน 5 ระยะทางประมาณ 140 เมตร พบพื้นท่ีโครงการอยูท่างซา้ยมือ 

1.7) เส้นทางท่ี 7 จากถนนซอยสุขุมวิท 113 มุ่งทิศตะวนัออกเฉียงใต ้เล้ียวซ้ายท่ีแยกถนน
ศรีนครินทร์ตดักบัถนนซอยสุขมุวทิ 113 เขา้ถนนศรีนครินทร์ มุ่งทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ ระยะทางประมาณ 
1.1 กิโลเมตร กลบัรถบริเวณถนนซอยศรีด่าน 5 ระยะทางประมาณ 140 เมตร พบพื้นท่ีโครงการอยูท่างซา้ยมือ 

2) การเดินทางออกจากพื้นท่ีโครงการ มีจ านวน 7 เส้นทาง ดงัน้ี 
2.1) เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเล้ียวข้ายออกถนนศรีนครินทร์ มุ่งทิศตะวนัตกเฉียงใต้ 

ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร กลบัรถท่ีจุดกลบัรถออกถนนศรีนครินทร์ มุ่งทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ 
ระยะทางประมาณ 2.0 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยออกถนนแบร่ิง 107 เพื่อไปยงัพื้นท่ีตามแนวถนนแเบร่ิง 107 ได ้

2.2) เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนศรีนครินทร์ มุ่งทิศตะวนัตกเฉียงใต้ 
ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร กลบัรถท่ีจุดกลบัรถออกถนนศรีนครินทร์ มุ่งทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ     
เพื่อไปยงัพื้นท่ีตามแนวถนนศรีนครินทร์ได ้

2.3) เส้นทางท่ี 3 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนศรีนครินทร์ มุ่งทิศตะวนัตกเฉียงใต้ 
ระยะทางประมาณ 850 เมตร เส้ียวซา้ยออกถนนหนามแดง - บางพลี มุ่งทิศตะวนัออกเฉียงใต ้เพื่อไปยงัพื้นท่ี
ตามแนวถนนหนามแดง - บางพลีได ้

2.4) เส้นทางท่ี 4 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนศรีนครินทร์ มุ่งทิศตะวนัตกเฉียงใต้ 
ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายแยกศรีเทพาออกถนนเทพารักษ ์มุ่งทิศตะวนัออกเฉียงใต ้เพื่อไปยงั
พื้นท่ีตามแนวถนนเทพารักษไ์ด ้

2.5) เส้นทางท่ี 5 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนศรีนครินทร์ มุ่งทิศตะวนัตกเฉียงใต้ 
ระยะทางประมาณ 1.5 กิโลเมตร ข้ึนสะพานแยกศรีเทพาออกถนนศรีนครินทร์ มุ่งทิศตะวนัตกเฉียงใต ้เพื่อไปยงั
พื้นท่ีตามแนวถนนศรีนครินทร์ได ้

2.6) เส้นทางท่ี 6 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนศรีนครินทร์ มุ่งทิศตะวนัตกเฉียงใต้ 
ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร เล้ียวขวาแยกศรีเทพาออกถนนเทพารักษ ์มุ่งทิศตะวนัตกเฉียงใต ้เพื่อไปยงั
พื้นท่ีตามแนวถนนเทพารักษไ์ด ้

2.7) เส้นทางท่ี 7 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนสรีนครินทร์ มุ่งทิศตะวนัตกเฉียงใต้ 
ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร กลบัรถท่ีจุดกลบัรถออกถนนศรีนครินทร์ มุ่งทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ 
ระยะทางประมาณ 300 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนถนนซอยสุขุมวิท 113 มุ่งทิศตะวนัตกเฉียงเหนือ เพื่อไปยงั
พื้นท่ีตามแนวถนนซอยสุขมุวทิ 113 ได ้
 นอกจากน้ี ในการเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการ สามารถใช้บริการของรถไฟฟ้าสายสีเหลือง  
(ช่วงลาดพร้าว-ส าโรง) ซ่ึงคาดว่าจะเปิดให้บริการในปี 2565โดยสถานีท่ีใกล้ท่ีสุด คือ สถานีศรีด่าน  
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ตั้งอยู่ริมถนนศรีนครินทร์ห่างจากโครงการไปทางทิศใตร้ะยะทางประมาณ 550 เมตร และสถานีศรีแบร่ิง 
ตั้งอยู่ริมถนนศรีนครินทร์ห่างจากโครงการไปทางทิศเหนือระยะทางประมาณ 650 เมตร ซ่ึงเป็นระยะท่ี         
เดินเทา้ได ้เป็นอีกทางเลือกหน่ึงท่ีช่วยใหก้ารเดินทางเขา้-ออกโครงการมีความสะดวกมากยิง่ข้ึน 

ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณรอบพื้นท่ีโครงการ                      
มีรายละเอียดดงัน้ี 

ทิศเหนือ   มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคารชุดพกัอาศยั-ส านักงาน (อาคารเอกไพลิน) 
ขนาดความสูง 12 ชั้ น จ  านวน 1 อาคาร ถัดไปเป็นอาคารส านักงาน               
ขนาดความสูง 4 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 

ทิศตะวนัออก   มีอาณาเขตติดต่อกบั คลองกระทุ่ม ความกวา้งประมาณ 14 เมตร ถดัไป
เป็นหมู่บา้นปลาทอง 

ทิศใต ้               มีอาณาเขตติดต่อกบั สถานีบริการน ้ ามนับางจาก สาขาศรีด่าน 6 ถดัไป
เป็นฟู้ดแลนดซุ์ปเปอร์มาเก็ต สาขาศรีนครินทร์ ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร 

ทิศตะวนัตก  มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนศรีนครินทร์ มีเขตทางกวา้งรวม 40 เมตร ถดัไป
เป็นอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 5 ชั้น จ  านวน 11 คูหา 
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รูปที ่2.1-1 ท่ีตั้งโครงการ 
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2.2 ประเภทและขนาดโครงการ และรายละเอยีดภายในโครงการ 

2.2.1    ประเภทและขนาดโครงการ 
             โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 35 ชั้น ความสูง 137.80 เมตร (ความสูงวดัถึง

ระดับพื้นชั้ นดาดฟ้า) จ  านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 594 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศัย              
จ  านวน 93 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 1 หอ้ง) มีพื้นท่ีอาคารวม 32,578.74 ตารางเมตร 
และพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน  เท่ากบั 31,850.74 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ี
ภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี  

ขั้นถังเกบ็น า้  ประกอบดว้ย      หอ้งเคร่ืองสูบน ้า ถงัเก็บน ้า บ่อลิฟต ์และบนัได 
ช้ันที ่1                 ประกอบดว้ย  เป็นพื้นท่ีจอดรถและทางวิ่งรถ (แบ่งเป็น ท่ีจอดรถยนต์ส าหรับ              

บุคคลทัว่ไป จ านวน 8 คนั ท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการฯ จ านวน 6 คนั 
และท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ จ  านวน 15 คนั ส่วนตอ้นรับห้องชุด
เพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 1 ห้อง ห้องส านกังานนิติบุคคล
อาคารชุดห้องเก็บของ ห้องพสัดุ ห้องแม่บา้น ห้องน ้ า (แบ่งเป็น
หอ้งน ้าชาย-หญิง และหอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการฯ) หอ้งพกัมูลฝอยรวม 
ห้องงานระบบ ป้อมยาม ห้องเคร่ืองไฟฟ้าห้องงานระบบ RMU 
ห้องน ้ า รปภ. ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์โดยสาร        
โถงลิฟตโ์ดยสาร พื้นท่ีสีเขียว บนัไดและทางเดิน 

ช้ัน 2 ประกอบดว้ย  พื้ น ท่ีจอดรถและทางวิ่ ง  ( ท่ีจอดรถยนต์  จ  านวน 25  คัน)                   
ลิฟต์ดบัเพลิง โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร  
พื้นท่ีหลบภยั และบนัได 

ช้ันที ่3-8  ประกอบดว้ย  พื้นท่ีจอดรถและทางวิ่ง (ท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 29 คัน/ชั้ น 
(รวม 174 คนั)) ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์โดยสาร     
โถงลิฟตโ์ดยสาร พื้นท่ีหลบภยั และบนัได 

ช้ันที ่9  ประกอบดว้ย  ห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 23 ห้อง พื้นท่ีสีเขียว ห้องพกัมูลฝอย
ประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ตูจ้ดหมาย โถงลิฟต์ดบัเพลิงลิฟต์ดบัเพลิง 
ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตโ์ดยสาร พื้นท่ีหลบภยับนัได และทางเดิน 

ช้ันที ่10-32  ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 23 ห้อง/ชั้น (รวม 529 ห้อง) ห้องพกัมูลฝอย
ประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ลิฟตด์บัเพลิงโถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตโ์ดยสาร 
โถงลิฟตโ์ดยสาร พื้นท่ีหลบภยั ตูจ้ดหมาย บนัได และทางเดิน 
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ช้ันที ่33  ประกอบดว้ย  ห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 21 ห้อง พื้นท่ีสีเขียว ห้องพกัมูลฝอย
ประจ าชั้ น  ห้องไฟฟ้ า  ลิฟต์ดับ เพ ลิ ง  โถง ลิฟต์ดับ เพ ลิง                   
ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร พื้ น ท่ีหลบภัย ตู้จดหมาย                 
บนัได และทางเดิน 

ช้ันที ่34  ประกอบดว้ย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ  านวน 20 ห้อง พื้นท่ีสีเขียว 
หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร พื้นท่ีหลบภยัตูจ้ดหมาย บนัได 
และทางเดิน 

ช้ันที ่35  ประกอบดว้ย พื้นท่ีสระว่ายน ้ า ห้องออกก าลงักาย ห้องอ่านหนงัสือห้องเคร่ือง
งานระบบ พื้นท่ีสีเขียว ถงัเก็บน ้ า ห้องน ้ า(แบ่งเป็น ห้องน ้ าชาย-หญิง 
และห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ)ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง  
ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตโ์ดยสาร บนัได และทางเดิน 

ช้ันดาดฟ้า  ประกอบดว้ย พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ พื้นท่ีสีเขียว ลิฟต์โดยสาร บันไดและ
ทางเดิน 

 
2.3        กฎหมายทีเ่กีย่วข้อง 

การเปรียบเทียบการออกแบบอาคารโครงการกบักฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งต่างๆโดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
         2.3.1 กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ. 2556 ออกตามความในพระราข

บญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518 
                       จากการตรวจสอบ พบวา่ พื้นท่ีโครงการตั้งอยูใ่นท่ีดินประเภท ย.6 (สีส้ม) บริเวณ ย.6-3 เป็น
ท่ีดินประเภทท่ีอยูอ่าศยัหนาแน่นปานกลาง ซ่ึงโครงการถือเป็นกิจการอ่ืนท่ีมีใดไ้ม่เกินร้อยละ 10 ของพื้นท่ีน้ี
ในแต่ละบริเวณ โดยบริเวณ ย.6-3 ครอบคลุมพื้นท่ี ไตแ้ก่ เทศบาลต าบลด่านส าโรง และเทศบาลเมืองบางแก้ว 
และปัจจุบนัยงัคงเหลือพื้นท่ีเพื่อกิจการอ่ืนเพียงพอ  
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2.4        จ านวนผู้พกัอาศัยภายในโครงการ 
             การค านวณจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ค านวณตามมาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนดโดยส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) ท่ีก าหนดให้ "พื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง)                    
ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) มากกวา่ 35 ตาราง
เมตร ใช้เกณฑ์ผูพ้กัอาศยั 5 คนข้ึนไป" จากการประเมินพบว่า "โครงการจะมีคนในโครงการ 1,797 คน 
แบ่งเป็น ผูพ้กัอาศยั 1,779 คนพนกังานโครงการ 15 คน และพนกังานหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 3 คน"  
 
2.5        พืน้ทีสี่เขียว 
             1)     รายละเอียดพื้นท่ีสีเขียว 
                      โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวท่ีบริเวณชั้นท่ี 1, 9, 33, 34, 35 และชั้นดาดฟ้า ขนาดพื้นท่ีรวม 
1,800.57 ตารางเมตร รายละเอียดตงัน้ี 
 (1) พื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 900.97 ตารางเมตร อยูภ่ายนอกอาคารปกคลุมดิน
ทั้งหมด รวมทั้งไม่นบัรวมพื้นท่ีสีเขียวใตแ้นวอาคาร ระบบสาธารณูปโภคใตดิ้น และพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด     
มีความกวา้งไม่น้อยกว่า 1 เมตร โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 490.63 ตารางเมตร และเป็นพื้นท่ีปลูกไมพุ้่ม
คลุมติน 900,93 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้น ามาปลูก ได้แก่ เสม็ดแดง มัง่มี อโศกอินเดีย จามจุรี มะม่วง  
พุดศุภโชค ขาไก่เขียว และหญา้พาสพาลมั เป็นตน้ และปลูกลงดินโดยตรงทั้งหมด 
 (2) พื้นท่ีสีเขียวบนอาคาร ขนาดพื้นท่ีรวม 899.60 ตารางเมตร ดงัน้ี 

(2.1) พื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี  มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 175 ตารางเมตร (คงเดิม) ซ่ึงพนัธ์ุไม ้    
ท่ีน ามาปลูกไดแ้ก่ จิกน ้า หูหนู ตอ้ยต่ิงฝร่ัง ไทรเกาหลี หญา้หนวดแมว และหญา้พาสพาลมั เป็นตน้ โดยพื้นท่ี
ปลูกไมย้นืตน้มีความลึกดินปลูก 1.0 เมตร และพื้นท่ีปลูกไมพุ้ม่คลุมดิน มีความลึกดิน 0.3-1.0 เมตร 

(2.2) พื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 33 มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 57.20 ตารางเมตร (คงเดิม) ซ่ึงพนัธ์ุไม้
ท่ีน ามาปลูก ได้แก่ กระทิง  หนวดปลาหมึกแคระ ต้อยต่ิงฝร่ัง ไทรเกาหลี และหญ้าพาสพาลัม เป็นต้น  
โดยพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้มีความลึกดินปลูก 1.0 เมตร และพื้นท่ีปลูกไมพุ้ม่คลุมดิน มีความลึกดิน 0.3-1.0 เมตร 

(2.3) พื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 34 มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 21.20 ตารางเมตร (คงเดิม) ซ่ึงพนัธ์ุไม้
ท่ีน ามาปลูก ได้แก่ กระทิง หนวดปลาหมึกแคระ ต้อยต่ิงฝร่ัง ไทรเกาหสี และหญ้าพาสพาลัม เป็นต้น  
โดยพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้มีความลึกดินปลูก 1.0 เมตร และพื้นท่ีปลูกไมพุ้ม่คลุมดิน มีความลึกดิน 0.3-1.0 เมตร 

(2.4) พื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 35 มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 69.20 ตารางเมตร (คงเติม) ซ่ึงพนัธ์ุไม้
ท่ีน ามาปลูก ไดแ้ก่ แสงจนัทร์ ตอ้ยต่ิงฝร่ัง ไทรเกาหลี และหญา้พาสพาลมั เป็นตน้ โดยพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้      
มีความลึกดินปลูก 1.1 เมตร และพื้นท่ีปลูกไมพุ้ม่คลุมดิน มีความลึกดิน 0.3-1.1 เมตร 
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(2.5) พื้นท่ีสีเขียวขั้นดาดฟ้า มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 577 ตารางเมตร (คงเดิม) ซ่ึงพนัธ์ุไม้
ท่ีน ามาปลูก  ได้แ ก่  กระทิงไทรเกาหลี  และหญ้าพาสพาลัม  เ ป็นต้น  โดยพื้ น ท่ีปลูกไม้ยืนต้น                                               
มีความลึกดิน 1.0 เมตร และพื้นท่ีปลูกไมพุ้ม่คลุมดิน มีความลึกดิน 0.3-1.0 เมตร 

 
2.6        รายละเอยีดระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการ 

              2.6.1     ระบบน า้ใช้ 
         1)     แหล่งน ้าใช ้
                         โครงการใช้บริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาพระโขนง 
โดยจะต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผา่นมิเตอร์ ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว เพื่อน าน ้ามาเก็บไว้
ในถังเก็บน ้ าใต้ดิน จากนั้นจะสูบน ้ าไปเก็บยงัถังเก็บน ้ าชั้นท่ี 35 แล้วจึงจ่ายลงมายงัส่วนต่าง ๆ โดยมี
รายละเอียดถงัเก็บน ้าดงัน้ี 

                (1) ถงัเก็บน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค จ านวน 4 ถงั ดงัน้ี 
      (1.1) ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น จ านวน 2 ถงั โดยถงัท่ี 1 มีความจุ 156.79 ลูกบาศก์เมตร 
และถงั  ท่ี 2 มีความจุ 162.00 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถงั มีความจุ 318.79 ลูกบาศก์เมตร แต่ละถงัมีความลึก
ประสิทธิผล 2.70 เมตร ส ารองน ้ าเพื่ออุปโภคบริโภคทั้งหมด โดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง                  
(ใชง้านจริง 1 เคร่ืองส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 50 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 169 เมตร 
เพื่อสูบจ่ายน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นท่ี 35 ต่อไป 
       (1.2) ถงัเก็บน ้ าชั้นท่ี 35 จ านวน 2 ถงั โดยถงัท่ี 1 มีความจุ 48.40 ลูกบาศก์เมตร              
ถงัท่ี2 มีความจุ 38.89 ลูกบาศกเ์มตร รวม 2  ถงั มีความจุ 87.29 ลูกบาศกเ์มตร แต่ละถงัมีความลึกประสิทธิผล 
2.50 เมตร โดยติดตั้ง Package Booster Pump จ านวน 1 ชุด ประกอบด้วย เคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง             
(ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 25 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 20 เมตร 
เพื่อสูบจ่ายน ้ามายงัส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป 
                 (2) ถังเก็บน ้ าดับเพลิง จ านวน 1 ถัง มีความจุ 133.62 ลูกบาศก์เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 2.70 เมตร โดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire  pump) ชนิดขบัเคล่ือนดว้ยเคร่ืองยนต์ดีเซล 
จ านวน 1 เคร่ือง อตัราสูบ 2.84 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 184 เมตร ท างานร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ ารักษาความ
ดนัในระบบท่อคงท่ี(Jockey Pump) จ านวน 1 เคร่ือง อตัราสูบ 0.11 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 189 เมตร 
เพื่อจ่ายน ้าดบัเพลิงไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคารโครงการกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้
         2)     ปริมาณน ้าใช ้
           การประเมินปริมาณน ้ าใช้ของโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินได้จากค่า
มาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนดโดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดว่า 
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"ท่ีพกัอาศยั ตามท่ีเกิดข้ึนจริงแต่ตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 200 ลิตร/คน/วนั" รวมทั้งกิจกรรมอ่ืนๆ ท่ีมีภายในโครงการ
จะถูกน ามาค านวณปริมาณน ้ าใช้ร่วมดว้ย โดยอา้งอิงอตัราการใช้น ้ าจากเหล่งขอ้มูลต่างๆ จากการประเมิน
พบวา่  "โครงการจะมีความตอ้งการใชน้ ้ารวมประมาณ 367 ลูกบศกเ์มตร/วนั"  
         3)     การส ารองน ้าใช ้
          โครงการมีการส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตติ้น และถงัเก็บน ้ า         
ชั้นท่ี 35 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 ความตอ้งการน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค  = 367 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 ถงัเก็บน ้าใตติ้น จ านวน 2 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภครวม 
      = 318.79 ลูกบาศกเ์มตร 
 ถงัเก็บน ้าบนอาคาร จ านวน 2 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภครวม 
      = 87.29 ลูกบาศกเ์มตร 
 รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 318.79 + 87.29 
      = 406.08 ลูกบาศกเ์มตร 
      = 367 ลูกบาศกเ์มตร  

              2.6.2     การบ าบัดน า้เสีย 
          1)     ปริมาณน า้เสีย 
            น ้ าเสียของโครงการประกอบด้วย น ้ าโสโครกจากห้องส้วม น ้ าเสียจากการอาบลา้ง
และอ่ืนๆ และน ้ าเสียจากการประกอบอาหาร ซ่ึงจะมีปริมาณน ้ าเสียร้อยละ 100 ของปริมาณน ้ าใช้                          
(ไม่รวมน ้ าเติมสระว่ายน ้ าและน ้ ารดน ้ าตน้ไม)้ จากการประเมินพบว่า "โครงการมีปริมาณน ้ าเสียประมาณ 
363 ลูกบาศกเ์มตร/วนั" 
          2)     รายละเอยีดและขั้นตอนการบ าบัดน า้เสีย 
            โครงการมีระบบบ าบัดน ้ าเสียรวม จ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบ                      
เติมอากาศชนิดตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ซ่ึงออกแบบรองรับน ้ าเสียปริมาณ 370 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
รองรับน ้าเสียจากอาคารโครงการปริมาณ 363 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดั
น ้าเสียแลว้จะไหลผา่นบ่อตรวจสภาพน ้า/ดกัขยะ และระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนศรีนครินทร์ จากนั้น
ไหลลงสู่คลองส าโรงต่อไปส าหรับรายละเอียดและส่วนประกอบต่างๆ ของระบบบ าบดัน ้าเสีย มีดงัน้ี  
            (1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ  านวน 1 ถงั มีความจุ 19.27 ลูกบาศก์เมตร     
ท าหนา้ท่ีรองรับน ้าเสียจากการประกอบอาหารปริมาณ 74.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (อา้งอิงขอ้มูลตามผูอ้อกแบบ
งานระบบ) เพื่อดกัไขมนัออกจากน ้ าเสียก่อนไหลเขา้ถงัเกรอะต่อไป ทั้งน้ี จดัให้มีพนกังานตกัไขมนัจาก           
ถงัดกัไขมนัและจดบนัทึกทุกคร้ัง โดยน ากากไขมนัมาใส่ในกระถางท่ีมีกระดาษทิชชูรองกน้กระถาง เพื่อให้
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ส่วนท่ีเป็นน ้ าซึมออกจากไขมนัและทิ้งไวจ้นแห้งเป็นกอ้นก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้นน าไปห้องพกัมูลฝอย
ทัว่ไปของโครงการ เพื่อน าไปก าจดัต่อไป 
            (2) ถังเกรอะ (Solid Seperation Tank) จ  านวน 1 ถงั มีความจุ 65.41 ลูกบาศก์เมตร
รองรับน ้ าเสียทั้งหมดจากการอาบลา้งและน ้ าโสโครก รวมทั้งน ้ าท่ีเกิดจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม และ
น ้ าเสียจากถงัดกัไขมนั ท าหนา้ท่ีแยกกากตะกอนหนกัออกจากน ้ าเสีย โดยตะกอนหนกัจะจมตวัลงสู่กนัถงั 
เพื่อใหเ้กิดการแยกชั้นของน ้าเสียและตะกอน จากนั้นน ้าเสียจะไหลเขา้สู่ถงัปรับสมดุลต่อไป 
            (3) ถังปรับสมดุล (Equalization Tank) จ  านวน 1 ถงั มีความจุ 95.05 ลูกบาศก์เมตร
รองรับน ้ าเสียทั้งหมดท่ีไหลมาจากถงัเกรอะ โดยท าหนา้ท่ีปรับอตัราการไหลของน ้ าเสียท่ีเขา้ระบบ เพื่อลด
ปัญหาการเปล่ียนแปลงอัตราการไหล ภายในติดตั้ ง เค ร่ืองสูบน ้ าแบบ Submersible Sewage pump                    
จ  านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 10.0 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
ท่ี TDH 6 เมตร ควบคุมการท างานโดยสลบัการท างานดว้ยลูกลอยอตัโนมติั 4 ระดบั เพื่อสูบน ้ าเสียเขา้ถงั 
เติมอากาศต่อไป 
            (4) ถังเดิมอากาศ (Aeration Tank) จ  านวน 1 ถัง มีความจุ 146.83 ลูกบาศก์เมตร          
ท าหน้าท่ีเป็นถังเล้ียงจุลินทรีย์ท่ีแขวนลอยอยู่ในน ้ าเสีย ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย จุลินทรีย์เหล่าน้ี              
ไดส้ารอาหารจากอินทรียส์ารและอนินทรียส์ารท่ีสะลายอยู ่และบางส่วนแขวนลอยอยูใ่นน ้ าเสีย ซ่ึงการกวน
หรือการเติมอากาศเป็นการเพิ่มออกซิเจนแก่น ้ าเสีย ท าให้แบคทีเรียเจริญได้ดีและสัมผสักบัอินทรียสาร
และอนินทรีย์สารในน ้ าได้อย่างทั่วถึงไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์                      
อินทรีย์สารและอนินทรีย์สารท่ีถูกย่อยสลายแล้ว จะถูกแบคทีเรียน าไปใช้ในการสร้างเซลล์ท่ีเกิดใหม่            
อีกจ านวนมากมาย ซ่ึงแบคท่ีเรียรวมทั้งจุลินทรียอ่ื์นๆ ท่ีมีอยู่บ้างเล็กน้อยเกิดการจบัตวักนัเป็นตะกอน           
ท่ีเรียกวา่ Floc มกัมีสีน ้ าตาลกระจดักระจายกนัทัว่ไปซ่ึงเม่ือ Floc น้ีตกตะกอนรวมกนัจะกลายเป็น Sludgeโดย
ภายในถงัเติมอากาศติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศแบบ Submersible Ejector จ านวน 3 เคร่ือง (ใช้งานพร้อมกนั) และ 
ส ารองไวน้อกถงัเติมอากาศ จ านวน 1 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองมีอตัราการจ่ายอากาศ 3.6 กิโลกรัมออกชิเจน/ชัว่โมง 
ท่ี TDH 3.68 เมตร ควบคุมการท างานโดยเคร่ืองตั้งเวลา (Timer)จากนั้นน ้ าเสียท่ีผ่านการเติมอากาศจะไหล
เขา้สู่ถงัตกตะกอน เพื่อแยกตะกอนออกจากน ้าทิ้งต่อไป 
            (5) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ  านวน 2 ถงั แต่ละถงัมีพื้นท่ีผวิตกตะกอน
12.425 ตารางเมตร รวม 2 ถงั มีพื้นท่ีผิวตกตะกอน 24.85 ตารางเมตร มีความจุรวม 48.22 ลูกบาศก์เมตร            
ท าหน้าท่ีตกตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีปะปนมากบัน ้ าเสียเพื่อให้น ้ าใส โดยตะกอนทั้งหมดจะไหลไปยงั              
ถงัสูบตะกอนส าหรับน ้าใสจะไหลเขา้ถงัเก็บน ้าใสต่อไป 
            (6) ถังสูบตะกอน (Sludge Holding Tank) จ  านวน 1 ถงั มีความจุ 9.79 ลูกบาศกเ์มตร
ท าหน้าท่ีรองรับตะกอนท่ีไหลมาจากถงัดกตะกอน โดยภายในถงัจะติดตั้งเคร่ืองสูบตะกอนแบบ Submersible pump 
จ านวน 2 ชุด (ใชง้านจริง 1 ชุด ส ารอง 1 ชุด) แต่ละชุดมีอตัราการสูบ 14 ลูกบาสกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 6.0 เมตร 
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ควบคุมการท างานด้วยระบบตั้งเวลา (Timer) เพื่อสูบตะกอนบางส่วนกลับไปยงัถงัเติมอากาศ และสูบ
ตะกอนส่วนเกินไปยงัถงัเก็บตะกอนดว้ยเคร่ืองสูบตะกอนชุดเดียวกนั (ควบคุมการท างานโดยเจา้หนา้ท่ี) 
            (7) ถังเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) จ  านวน 1 ถงั มีความจุ 76.49 ลูกบาศก์เมตร
ท าหน้าท่ีรองรับปริมาณตะกอนส่วนเกินจากถงัตกตะกอน ทั้งน้ี โครงการจะประสานให้รถสูบส่ิงปฏิกูล           
ของบริษทัเอกชนท่ีใหบ้ริการในพื้นท่ีมาสูบส่ิงปฏิกูลไปก าจดัเดือนละ 1 คร้ัง 
            (8) ถังเก็บน ้าใส (Treated Water Tank) จ  านวน 1 ถงั มีความจุ 17.68 ลูกบาศก์เมตร
ท าหนา้ท่ีรองรับน ้ าใสท่ีไหลมาจากถงัตกตะกอน ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าแบบ Submersible Sewage pump
จ านวน 1 เคร่ือง มีอตัราการสูบ 10.0 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 10 เมตร ส าหรับสูบน ้าทิ้งไปยงับ่อตรวจ
สภาพน ้าดกัขยะ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนศรีนครินทร์ จากนั้นไหลลงสู่คลองส าโรง
ต่อไป  

              2.6.3     การระบายน า้และการป้องกนัน า้ท่วม 
                     ระบบระบายน ้าของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 
                     1)     ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคาอาคาร  ประกอบด้วย หัวรับน ้ าฝน (RD) ขนาด                    
เส้นผ่านศูนยก์ลาง 3 น้ิว ท าหน้าท่ีรับน ้ าฝนจากหลังคา แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน ้ าฝน (RL) ขนาด              
เส้นผา่นศูนยก์ลาง 3 และ 4 น้ิวไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบๆ อาคารต่อไป 
                2)     ระบบระบายน า้ภายในอาคาร รายละเอียดดงัน้ี 
                   (1) ท่อระบายน ้ า เ สีย  (Waste Pipe) ภายในอาคารมีท่อระบายน ้ า เ สีย  ขนาด                          
เส้นผา่นศูนยก์ลาง 2 3 4 6 และ 8 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืน ๆ ของอาคารเขา้สู่ระบบ
บ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 
                   (2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารมีท่อระบายน ้ าโสโครก ขนาด             
เส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 6 และ 8 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้าโสโครกจากห้องน ้าในส่วนต่างๆ ของอาคารเขา้สู่ระบบ
บ าบดัน ้าเสียรวมของอาคารโครงการต่อไป 
 
                   (3) ท่อระบายน ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารมี            
ท่อระบายน ้ าเสียจากครัว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 4 6 และ 8 น้ิว ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากการ           
ประกอบอาหารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 
           3)     ระบบระบายน า้ภายนอกอาคาร 
                   (1) ระบบระบายน ้าฝน ประกอบดว้ย ท่อระบายน ้า ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.4 เมตร 
ความลาดเอียง 1 : 200 โดยมีบ่อพกัการระบายน ้ าตลอดแนวท่อระบายน ้ า ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าฝนท่ีตก
ภายในพื้นท่ีโครงการท่ีมีปริมาณ 117.30 ลูกบาศก์เมตร เข้าสู่บ่อหน่วงน ้ า จ  านวน 1 บ่อ มีความจุ  
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120 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง)                      
แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 0.008 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ท่ี TDH  6 เมตร เพื่อสูบระบายน ้าออกสู่ท่อระบายน ้ า
สาธารณะริมถนนศรีนครินทร์ จากนั้นไหลลงสู่คลองส าโรงต่อไป  
                   (2) ระบบระบายน ้ าทิ้ง น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัน ้ าเสียแล้วทั้งหมด จะไหลมาตาม          
ท่อระบายน ้าขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว เขา้สู่บ่อตรวจสภาพน ้าดกัขยะ ก่อนระบายน ้าออกสู่ท่อระบายน ้ า
ริมถนนศรีนครินทร์ จากนั้นไหลลงสู่คลองส าโรงต่อไป  
              4)     การระบายน า้และการป้องกนัน า้ท่วม 
                    พื้ น ท่ี โครงก ารตั้ ง อยู่ ท่ี ต  าบลส า โ รง เห นื อ  อ า เ ภอ เ มื อ งส มุทรปร าก า ร                                     
จังหวดัสมุทรปราการ จากการสอบถามแขวงทางหลวงสมุทรปราการ พบว่าท่อระบายน ้ าริมถนน                             
ศรีนครินทร์เป็น RC Box Culvert ขนาด 1.2 x 1.2 เมตร มีทิศทางการไหลของน ้ าแบ่งระบายไปยงัคลอง                     
2 ทิศทาง คือ ไหลลงสู่คลองบางนา และไหลลงคลองส าโรง โดยมีจุดแบ่งน ้ าอยู่บริเวณสถานีบริการ
น ้ามนัซสัโกป้ากซอยศรีด่าน 11 ซ่ึงมีน ้าท่วมขงับนถนนศรีนครินทร์บริเวณแยกศรีลาซาล - อาคารเอกไพลิน 
(ขาเขา้กรุงเทพมหานคร) สูงสุดเฉล่ีย 15 เชนติเมตร เน่ืองจากท่อระบายน ้าอุดตนั มีขยะปริมาณมากสะสมใน
ท่อระบายน ้ า โดยแขวงทางหลวงสมุทรปราการมีแนวทางในการบริหารจดัการปัญหาน ้ าท่วมผิวทางจราจร 
คือ ขุดลอกโคลนเลน เก็บชยะท าความสะอาด ท่อระบายน ้ า บ่อพกัน ้ า ช่องรับน ้ าอยา่งสม ่าเสมอ สร้างสถานี
สูบน ้าและดนัท่อลอด และติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าช่วยผลกักนัน ้าในช่วงฤดูฝน 

              2.6.4   การจัดการมูลฝอย 
           1)     ปริมาณมูลฝอย 
                    มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยย่อยสลายได้ ได้แก่              
เศษอาหารมูลฝอยทั่วไป ได้แก่ เศษกระดาษ และถุงพลาสติก มูลฝอยอันตราย ได้แก่ ถ่านไฟฉาย                    
หลอดไฟ เป็นตน้ ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า "โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวม 1,797 กิโลกรัม/วนั หรือ 
8.20 ลูกบาศก็เมตร/วนั" 
 
           2)     การจัดการมูลฝอย 
             2.1) การรวบรวมมูลฝอย 
        โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งอยูติ่ดกบัโถงลิฟตด์บัเพลิง ตั้งแต่
ชั้นท่ี 9-34 มีขนาดพื้นท่ี 2.21 ตารางเมตร ภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้อง ตั้งถงัมูลฝอยแยก                    
5 ประเภท ซ่ึงรองรับมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในแต่ละชั้นไดอ้ยา่งเพียงพอ ดงัน้ี  
            - ถงัมูลฝอย ขนาด 150 ลิตร จ านวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้จ านวน 1 ถงั  
และถงัมูลฝอยรึไซเคิล จ านวน 1 ถงั) 
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   - ถังมูลฝอย ขนาด 50 ลิตร จ านวน 3 ถัง (ถังมูลฝอยทั่วไป จ านวน 1 ถัง                  
ถงัมูลฝอยอนัตราย จ านวน 1 ถงั และถงัมูลฝอยติดเช้ือ จ านวน 1 ถงั) 

 2.2) หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 
        โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวม ตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 แบ่งเป็น 4 ประเภท 
ได้แก่ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ห้องพกัมูลฝอยย่อยสลายได้ ห้องพกัมูลฝอยรึไซเคิล และห้องพกัมูลฝอย
อนัตราย แยกกนัอยา่งชดัเจน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  
        (1) หอ้งพกัมูลฝอยทัว่ไป มีขนาดพื้นท่ี 6 ตารางเมตร ความจุ 7.20 ลูกบาศกเ์มตร  
(คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยทัว่ไปปริมาณ 0.36 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ยา่ง
เพียงพอ 20 เท่า ซ่ึงโครงการประสานเทศบาลต าบลด่านส าโรงมาจดัเก็บมูลฝอยไปก าจดัต่อไป 
        (2) ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้  มีขนาดพื้ นท่ี  10.72 ตารางเมตร ความจุ                                                   
12.86 ลูกบาศก์เมตร (คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยย่อยสลายได้ปริมาณ                     
3.83 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ 3.4 เท่า ซ่ึงโครงการประสานเทศบาลต าบลด่านส าโรงมาจดัเก็บ           
มูลฝอยไปก าจดัต่อไป 
        (3) หอ้งพกัมูลฝอยรึไซเคิล มีขนาดพื้นท่ี 10 ตารางเมตร ความจุ 12 ลูกบาศก์เมตร 
(คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยรึไซเคิลปริมาณ 3.59 ลูกบาศก์เมตร/วนั  
ไดอ้ยา่งเพียงพอ 3.3 เท่า ซ่ึงโครงการประสานใหร้้านรับซ้ือของเก่ามาเก็บขนต่อไป 
        (4) ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย มีขนาดพื้นท่ี 6 ตารางเมตร ความจุ 7.20 ลูกบาศก์เมตร 
(คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยอนัตรายปริมาณบ่อ 0.36 ลูกบาศก์เมตร/วนั  
ได้อย่างเพียงพอ 20 เท่า ซ่ึงโครงการตอ้งประสานไปยงั บริษทั อคัคีปราการ จ ากดั (มหาชน) มาจดัเก็บ           
มูลฝอยอนัตรายไปก าจดัต่อไป นอกจากน้ี ภายในห้องพกัมูลฝอยอนัตรายตั้งถงัมูลฝอยติดเช้ือ  ขนาด 240 ลิตร 
จ านวน 2 ถังสามารถรองรับมูลฝอยติดเช้ือปริมาณ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/ว ัน ได้อย่างเพียงพอ 8 วนั  
เพื่อรองรับมูลฝอยติดเช้ือ(หนา้กากอนามยั) โดยโครงการประสานไปยงับริษทั เทร็นด์ อินเตอร์เทรด จ ากดั  
ซ่ึงเป็นบริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากกระทรวงสาธารณสุขให้มาจดัเก็บมูลฝอยติดเช้ือ (หนา้กากอนามยั) 
ไปก าจดัต่อไป 

 2.6.5  ระบบไฟฟ้า 
   โครงการมีความตอ้งการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งส้ินประมาณ 2,000 KVA  โดยรับกระแสไฟฟ้า
มาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางนา มีรายละเอียดดงัน้ี  
 1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลกัส าหรับระบบจ่ายไฟฟ้าปกติประกอบดว้ย สวิตซ์บอร์ด
แรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้า
นครหลวง  ขนาด24 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด  Dry Type ขนาด 1,250 KVA จ านวน 2 ชุด                                 
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แปลงไฟให้เป็น 220/380 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ และในการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสวา่ง
จะใชห้ลอดไฟ Light Emitting Diode(LED) เพื่อประหยดัไฟภายในโครงการ 
    2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ในกรณีท่ีระบบไฟฟ้าปกติขดัขอ้ง โครงการจดัให้มีเคร่ืองก าเนิด
ไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 250 KVA สามารถส ารองไฟไดน้าน 8 ชัว่โมง และมีการติดตั้งแสงสว่าง
ฉุกเฉิน ขนาด 220 V สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้าน 2 ชัว่โมง 

             2.6.6  ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 
  โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 35 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร โดยมีรายละเอียด
ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ดงัน้ี  
  1)     ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
    (1) เคร่ืองสูบน า้ดับเพลิง (Fire Pump) และน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง ดงัน้ีโครงการ
จดัใหมี้เคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire  Pump) ชนิดชบัเคล่ือนดว้ยเคร่ืองยนตดี์เชลจ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 
2.84 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 184 เมตร ท างานร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดนัน ้ าในระบบท่อให้คงท่ี  
(Jockey Pump) จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 0.11 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH189 เมตร เพื่อสูบน ้ าดบัเพลิง
จากถงัเก็บน ้าดบัเพลิงใตดิ้นปริมาณ 133.62 ลูกบาศก็เมตร ไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคารโครงการ กรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหม ้ส ารองน ้ ากบัเพลิงไดน้าน 47 นาที (ไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที) แบ่งการจ่ายน ้ าดบัเพลิงออกเป็น 2 โซน 
คือ พื้นท่ีโซนล่าง (ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 21) และพื้นท่ีโซนบน (ชั้นท่ี 22 ถึงชั้นดาดฟ้า) เพื่อควบคุมแรงดันน ้ า           
ในระบบท่อดับเพลิงในพื้นท่ีโซนล่างและพื้นท่ีโซนบนให้มีแรงดันน ้ าท่ีใกล้เคียงกันมากท่ีสุด เช่น                     
หากก าหนดแรงดนัท่ีชั้นบนสุดไว ้100 psi เม่ือเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงท างานและอดัน ้ าเขา้ระบบท่อ บริเวณ
พื้นท่ีโซนล่างจะมีแรงดัน 100 psi ก่อน แต่ในขณะท่ีพื้นท่ีโซนบนมีแรงดัน 40 psi ดังนั้น เคร่ืองสูบน ้ า
ดบัเพลิงจะท างานต่อไปจนชั้นบนสุดมีแรงดนั 100 psi แต่ชั้นล่างแรงดนัจะสูงกว่ามากจนท าให้อุปกรณ์             
ในระบบท่ีทนแรงดนัไม่ไดเ้กิดความเสียหายโครงการจึงจ าเป็นตอ้งแยกการจ่ายน ้ าเป็น 2 โซน และแยกท่อยืน
ตั้งแต่ทอ้งเคร่ืองสูบน ้า ซ่ึงในส่วนของพื้นท่ีโซนล่างจะติดตั้งอุปกรณ์ลดแรงดนั เพื่อควบคุมแรงดนัให้อยู่ใน
เกณฑท่ี์อุปกรณ์ต่างๆ ในระบบดบัเพลิงไม่เกิดความเสียหาย 
   (2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) แบ่งจ่ายน ้ าออกเป็น 2 โชน ดังน้ีพื้นท่ีโซนล่าง           
(ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 21) มีท่อยนืขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 น้ิว จ  านวน2 ท่อ รับน ้าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้าดบัเพลิง
ใตดิ้น และรับน ้าดบัเพลิงจากหวัรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร เพื่อส่งน ้าดบัเหลิงไปตามท่อยืน และต่อเขา้ตู้
เก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารกรณีเกิดเพลิงไหมพ้ื้นท่ีโซนบน (ชั้นท่ี 22 ถึงชั้น
ดาดฟ้า) มีท่อยนืขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 น้ิว จ านวน 2 ท่อ รับน ้าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้าดบัเพลิงใตดิ้น และ
รับน ้ าดบัเพลิงจากหัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร เพื่อส่งน ้ าดบัเพลิงไปตามท่อยืน และต่อเขา้ตูเ้ก็บสาย           
ฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารกรณีเกิดเพลิงไหม ้
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   (3) หัว รับน ้ าดับ เพลิงภายนอกอาคาร  ( Fire Department Connector : FDC) 
โครงการติดตั้งหวัรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 x 2 1/2 x 2 1/2 น้ิว พร้อมขอ้ต่อ
ชนิดสวมเร็วจ านวน 3 ชุด ส าหรับรับน ้ าจากรถดับเพลิง ติดตั้ งบริเวณด้านทิศตะวนัตกของโครงการ                      
ซ่ึงต าแหน่งดงักล่าวมีความสะดวกในการรับน ้าจากรถดบัเพลิง งานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั เทศบาล
ต าบลด่านส าโรง  
   (4) ที่จอดรถพยาบาลหรือรถปฏิบัติการฉุกเฉิน โครงการก าหนดจุดจอดรถพยาบาล
หรือรถปฏิบติัการฉุกเฉิน ความกวา้ง 2.40 เมตร ความยาว 7.00 เมตร บริเวณดา้นทิศใตข้องอาคารใกลก้บั
ทางเขา้-ออกอาคาร โดยมีระยะทางเดิน 13.50 เมตร จากลิฟตด์บัเพลิง 
   (5) ที่จอดรถดับเพลิง  โครงการก าหนดจุดจอดรถดับเพลิง ความกวา้ง 3 เมตร                   
ความยาว 10 เมตร บริเวณดา้นทิศตะวนัตกของอาคารใกลก้บัหวัรับน ้าดบัเพลิงของโครงการ 
   (6) ตู้ เ ก็ บส าย ฉีดน ้ า ดั บ เพลิ งพ ร้ อมอุ ปก ร ณ์  ( Fire Hose Cabinet : FHC) 
ประกอบดว้ย 
    - หัวต่อฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมสายฉีดน ้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง                      
25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 
   - หัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง                           
65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
    - ถงัดบัเพลิงมือถือขนิดผงเคมีแหง้ ขนาด 10 ปอนด ์(4.5 กิโลกรัม) 
   (7) ถังดับเพลงิมือถือ ติดตั้งนอกตู้ FHC โดยติดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือ ชนิด ABC และ 
CO2 ขนาด 10 ปอนด ์เพิ่มเติมไว ้ดงัน้ี 
   1) ถังดับเพลงิมือถือ ชนิด ABC ดงัน้ี 

  - ขั้นถงัเก็บน ้า จ  านวน 1 ถงั ติดตั้งไวบ้ริเวณหอ้งเคร่ืองสูบน ้า 
    - ขั้นท่ี 1 จ านวน 3 ถงั ติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถผูพ้ิการ และหนา้หอ้งน ้ายาม 
    - ชั้นท่ี 35 จ านวน 1 ถงั ติดตั้งไวบ้ริเวณหอ้งเคร่ืองงานระบบ 
    2) ถังดับเพลงิมือถือ ชนิด CO2 ดงัน้ี 
    - ชั้นท่ี 1 จ านวน 2 ถงั ติดตั้งไวบ้ริเวณหอ้งเคร่ืองไฟฟ้า 1 และทอ้งเคร่ืองไฟฟ้า 2 
    (8) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler  System) เป็นระบบท่อเปียก  
มีน ้ าอยู่ในท่อตลอดเวลา ซ่ึงสามารถท างานได้ทันทีเม่ือเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีท่ีมี                       
ความร้อนสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิท างาน โดยติดตั้งระบบหวักระจายน ้ าดบัเพลิงอนุมติัไวบ้ริเวณห้องชุดพกัอาศยั 
และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) รวมไปถึงพื้นท่ีส่วนกลางทุกชั้น เพื่อใหก้ารจ่ายน ้าครอบคลุมทั้งระบบ 
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   (9) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการมีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด สามารถข้ึน-ลงได้จาก            
ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 35 โดยลิฟต์ดับเพลิงมีคุณสมบติัตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม                
ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี69 (พ.ศ. 2564) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
   2)  ระบบเตือนอคัคีภัย 
   (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการ
รับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างานจะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม
เพื่อให้เจา้หน้าท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่           
ทั้งอาคาร โดยติดตั้งบริเวณหอ้งควบคุม 
   (2) อุปกรณ์ตรวจจับควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคารและส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หน้าท่ีในห้องควบคุมทราบและส่งสัญญาณแจง้
เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร โดยโครงการติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัภายในอาคาร ไดแ้ก่ ส่วนตอ้นรับ ห้องชุด
พักอาศัยห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องเคร่ืองไฟฟ้า 1                            
ห้องเคร่ืองไฟฟ้า 2 ห้องพสัดุ 1 ห้องพสัดุ 2 ห้องแม่บา้น ห้องงานระบบ ห้องงานระบบ RMU ห้องพกัมูลฝอยรวม 
ห้องออกก าลงักาย ห้องอ่านหนงัสือ ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองงานระบบ 
บริเวณสระวา่ยน ้า โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไต และบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร 
   (3) อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนท่ีเกิดจาก        
เพลิงไหมภ้ายในอาคารและส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยติดตั้งบริเวณส่วนครัวของห้องชุดพกัอาศยั 
ส่วนตอ้นรับของหอ้งชุดพกัอาศยั โถงลิฟตโ์ดยสาร ทางวิง่และท่ีจอดรถภายในอาคารชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 
   (4) อุปกรณ์ เ ตือนภัยโดยมือ  (Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนภัย                      
โดยติดตั้งไวบ้ริเวณบนัได และทางเดินในแต่ละชั้นของอาคาร 
   (5) อุปกรณ์ส่ือสารสองทาง (Fireman Telephone Outlet) เป็นโทรศัพท์ติดต่อ                   
แจ้งเหตุเพลิงไหม้ โดยติดตั้งไวบ้ริเวณบันได โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองไฟฟ้า 1             
หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า 2 หอ้งออกก าลงักาย และหอ้งเคร่ืองงานระบบชั้นท่ี 35 
   (6) กร่ิงสัญญาณเตือนภัย (Bell) เป็นกร่ิงสัญญาณเตือนภยั ติดตั้งบริเวณเดียวกบั 
Manual Station 
   (7) ล าโพงติดเพดาน (Ceiling Speaker) เป็นระบบกระจายเสียงภายในอาคาร              
โดยติดตั้งไวบ้ริเวณชั้นท่ี 1 และทางเดินชั้นท่ี 9-34 
   3)  การส ารองน า้ดับเพลงิ 
   โครงการจะจัดให้มีน ้ าส ารองดับเพลิงไวใ้นถังเก็บน ้ าดับเพลิงใต้ดิน ส ารองน ้ า
ดบัเพลิงไดน้าน 47 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 นาที) เป็นไปตามขอ้ก าหนดกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 
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กฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) และกฎกระทรวงฉบับท่ี 69                     
(พ.ศ. 2564) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
    4)  ระบบหนีไฟ 
   4.1) ทางหนีไฟ 
             อาคารโครงการมีบนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟภายในอาคาร จ านวน 2 แห่ง รายละเอียด ดงัน้ี 
     (1) บันได ST-01 (บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และบันไดส าหรับผู้พิการฯ)                  
เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.50 เมตร 
ลูกตั้งสูง 0.163 0.179 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.270-0.315 เมตร ชานพกักวา้ง 1.50-1.81 เมตร มีราวบนัได 2 ดา้น 
ซ่ึงจดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 
    (2) บันได ST-02 (บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และบันไดส าหรับผู้พิการฯ )           
เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจากชั้นใตดิ้นถึงชั้นดาดฟ้า ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.20 เมตร 
ลูกตั้งสูง 0.163-0.179 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.26-0.30 เมตร ชานพกักวา้ง 1.20-1.50 เมตร มีราวบนัได 2 ดา้น 
ซ่ึงจดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 
    5)  แผนป้องกนัและระงับอคัคีภัย 
  โครงการตอ้งจดัใหมี้แผนการป้องกนัและการระงบัอคัคีภยั ประกอบไปดว้ย 3 ระยะ 
ไดแ้ก่ ระยะก่อนเกิดเหตุ ขณะเกิดเหตุ และหลงัเกิดเหตุ รายละเอียดดงัน้ี 
   1. ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม้ เป็นการออกแบบระบบป้องกนัต่างๆ ซ่ึงประกอบด้วย              
แผนป้องกนัอคัคีภยัต่างๆ ไดแ้ก่ แผนการส ารวจความเส่ียงและตรวจตรา แผนรณรงค์ป้องกนัอคัคีภยั และ
แผนปฏิบติัการฝึกซอ้มและฝึกอบรม 
   2. ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ ซ่ึงประกอบดว้ยแผนเก่ียวกบัการดบัเพลิง และลดความ
สูญเสียโดยประกอบดว้ยแผนต่างๆ ไดแ้ก่ แผนดบัเพลิง และแผนการอพยพหนีไฟ 
   3. หลังเหตุเพลิงไหม้สงบลงแล้ว ประกอบดว้ยแผนท่ีด าเนินการเม่ือเหตุเพลิงไหม้
สงบแลว้ ไดแ้ก่ แผนส ารวจและประเมินความเสียหาย และแผนบรรเทาทุกขแ์ละฟ้ืนฟูความเสียหาย 
    6)  จุดรวมพล 
   โครงการก าหนดจุดรวมพลของโครงการ จ านวน 3 จุด ขนาดพื้นท่ีรวมประมาณ              
457 ตารางเมตร สามารถรองรับคนไดท้ั้งส้ิน 1,828 ตารางเมตร ซ่ึงสามารถรองรับผูพ้กัอาศยั พนกังานห้องชุด
เพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) และพนกังานของโครงการจ านวน 1,797 คน ไดอ้ยา่งเพียงพอ รายละเอียดดงัน้ี  
  7)  พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ 
   โครงการจดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ            
อยู่ชั้นดาดฟ้าขนาดความกวา้ง 10 เมตร และความยาว 10 เมตร โดยสามารถใช้บนัได ST-01 และ ST-02              
เพื่อไปยงัพื้นท่ีหนีไปทางอากาศ ซ่ึงแต่ละบนัไดสามารถไปยงัพื้นท่ีหนีไฟไดส้ะดวก  
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  2.6.7   ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
   1)  ระบบปรับอากาศระบบปรับอากาศของอาคารภายในโครงการ เป็นแบบแยกส่วน  
(Air Cooled Split Type)ติดตั้งแต่ละห้องชุดพกัอาศัย รวมทั้งพื้นท่ีส่วนกลาง โดยมีขนาดความเย็นรวม 
1,565.50 ตนัความเยน็ 
   2)  ระบบระบายอากาศ มีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และโดยวิธีทางกล           
มีรายละเอียดดงัน้ี 
   (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการมีระบบระบายอากาศแบบ
ธรรมชาติซ่ึงบริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนงัดา้นนอกอย่างน้อยหน่ึงดา้นมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง 
โดยจดัใหมี้การระบายอากาศ และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 
   (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการมีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดย
ติดตั้งพดัลมระบายอากาศไวบ้ริเวณพื้นท่ีท่ีไม่มีการปรับอากาศ ซ่ึงมีอตัราการระบายอากาศไม่นอ้ยกวา่ 4 เท่า              
ของปริมาตรของหอ้งนั้น 
    2.6.8  การจราจร 
   1)  การเดินทางเข้า - ออกโครงการ 
    การเ ดินทาง เข้า -ออกพื้น ท่ีโครงการ ใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์                                         
ซ่ึงรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกโครงการ แสดงในหวัขอ้ 2.1 ท่ีตั้งโครงการ  
   2)  ถนนและทีจ่อดรถโครงการ 
   โครงการจดัให้มีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร ดา้นทิศตะวนัตก
เช่ือมกบัถนนศรีนครินทร์ และจดัการเดินรถโดยรอบอาคารเป็นแบบทิศทางเดียว (One Way) ส าหรับการ
จดัการเดินรถภายในอาคารบริเวณชั้นจอดรถเป็นแบบทิศทางเดียว (One Way) และแบบสองทิศทาง (Two Way)  
โดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนพื้นทาง พร้อมแสดงสัญลกัษณ์จราจรต่าง ๆ ภายในโครงการส าหรับท่ี
จอดรถยนตโ์ครงการจดัเตรียมไว ้จ านวน 213 คนั  
 
2.7  ช่วงเวลาการก่อสร้าง 

 2.7.1   ขั้นตอนในการก่อสร้าง 
   สภาพพื้นท่ีโครงการ ณ เดือนกันยายน 2565 เป็นอาคารส านักงานขายชั่วคราวของ
โครงการ ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร ลานคอนกรีต และพื้นท่ีวา่ง คาดวา่จะใชเ้วลาก่อสร้างรวมร้ือถอน 
ส่ิงปลูกสร้างประมาณ 29 เดือน โดยมีแผนการร้ือถอนอาคารส านกังานขาย 2 ช่วง คือ ในเดือนท่ี 1 และเดือน
ท่ี 17 เน่ืองจากมีเสาเข็มบางส่วนอยู่ตรงกบัต าแหน่งส านักงานขาย และเพื่อให้รถบรรทุกสามารถเดินรถ 
เข้า-ออกพื้นท่ีด้านทิศเหนือของโครงการได้ จึงจ าเป็นต้องมีการร้ือถอนส านักงานขายบริเวณดังกล่าว  
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แต่เน่ืองจากในช่วงเดือนแรกท่ีเร่ิมก่อสร้างโครงการคาดวา่จะยงัไม่ไดปิ้ดการขายจึงจ าเป็นตอ้งคงส านกังาน
ขายบางส่วนไว ้และจะร้ือถอนส่วนท่ีเหลือในเดือนท่ี17 ซ่ึงมีก าหนดการร้ือถอนและก่อสร้าง  

 2.7.2   คนงานก่อสร้าง 
    ในการก่อสร้างโครงการใช้คนงานประมาณ 300 คน  โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยู่
ภายนอกโครงการ มีการจดัรถบริการรับ - ส่งคนงานระหวา่งพื้นท่ีก่อสร้างกบัขา้นพกัคนงาน ดงันั้น  จึงไม่มี
บา้นพกัคนงานก่อสร้างในบริเวณพื้นท่ีโครงการอย่างไรก็ตาม แมว้่าในพื้นท่ีโครงการจะไม่มีการก่อสร้าง
บา้นพกัคนงานก่อสร้าง แต่โครงการตอ้งก าหนดให้ผูรั้บเหมาก่อสร้างบา้นพกัคนงาน (นอกพื้นท่ีโครงการ) 
ตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชัว่คราวส าหรับคนงานก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย
ในพระบรมราชูปถัมภ์ (มาตรฐาน วสท. 1010-34) ทั้ งในเร่ืองข้อก าหนดผงับริเวณบ้านพักคนงาน  
อาคารพกัอาศยัของคนงานก่อสร้าง ห้องน ้ า ห้องส้วมของคนงาน ฯลฯนอกจากน้ี ผูรั้บเหมาตอ้งควบคุมและ
ดูแลการพกัอาศยัของคนงานให้อยูใ่นความสงบเรียบร้อย เพื่อไม่ใหส่้งผลกระทบดา้นความเดือดร้อนร าคาญ
ต่อชุมชนขา้งเคียงพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน โดยตอ้งก าหนดใหมี้มาตรการป้องกนัและลดผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน
ต่อพื้นท่ีขา้งเคียง 

 2.7.3    น า้ใช้ 
   1)   ปริมาณน ้าใช ้
   น ้ าใช้ส าหรับโครงการในช่วงก่อสร้างใช้น ้ าจากการประปานครหลวง ส านักงาน
ประปาสาขาพระโขนง โดยโครงการมีความต้องการน ้ าใช้ในช่วงก่อสร้างรวม 20  ลูกบาศก์เมตร/วนั 
สามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท  คือ 
   (1) น ้ าใช้เพื่อการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง จ านวนคนงานก่อสร้าง       
300 คน มีความตอ้งการใช้น ้ า 15 ลูกบาศก์เมตร/วนั ค านวณจากอตัราการใช้น ้ า 50 ลิตร/คน/วนั (อา้งอิง 
Metcalf&Eddy,WASTEWATER ENGINEERING. TREATMENT AND REUSE FOURTH EDITION 
International Edition 2004, page 157, 159) 
   (2) น ้ าใช้เพื่อการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต ท าความสะอาด
เคร่ืองมือเคร่ืองใชต่้าง ๆ เป็นตน้ โดยคาดวา่ในส่วนน้ีจะใชน้ ้าประมาณ 5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
   2)   การจดัการน ้าใช ้
   โครงการจดัให้มีถงัเก็บน ้ าใช้ภายในพื้นท่ีก่อสร้าง ความจุ 20 ลูกบาศก์เมตร/วนั                
(ไม่นอ้ยกวา่ 20 ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ Origin Plug And Play Srinakarin (ออริจิ้น ปลัก๊ แอนด์ เพลย์ ศรีนครินทร์)(ระยะก่อสร้าง)  

ระหว่างเดือนมีนาคม - มิถุนายน 2566 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  HO2300019-S001                                                                                                                                    2-20 
 

 2.7.4    การบ าบัดน า้เสีย 
    โครงการจดัให้มีห้องส้วมชาย-หญิง ส าหรับคนงานก่อสร้างไวท่ี้บริเวณดา้นทิศใต้ของ
พื้นท่ีโครงการจ านวน 20 ห้อง โดยโครงการมีน ้ าเสียปริมาณ 15 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดเป็นร้อยละ100 ของ
ปริมาณน ้ าใช้ของคนงานก่อสร้าง โดยโครงการใช้ถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด
ออกแบบใหร้องรับน ้าเสียได ้15 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากคนงานก่อสร้าง 
โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียดังกล่าว สามารถบ าบดัน ้ าเสียให้มีค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร                
ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนศรีนครินทร์ จากนั้นไหลลงสู่คลองส าโรงต่อไป 

 2.7.5   การระบายน า้ 
    ในช่วงการก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการตอ้งควบคุมการระบายน ้ าโดยจดัใหมี้
ท่อระบายน ้ าชัว่คราว ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.4 เมตร และความลาดเอียง 1 : 200 บริเวณโดยรอบพื้นท่ี
ก่อสร้าง และจดัใหมี้บ่อดกัขยะเพื่อใหเ้ศษตะกอนดินหรือเศษหิน กรวด ทราย ท่ีไหลมากบัน ้าฝน ตกตะกอน 
ก่อนระบายน ้าออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนศรีนครินทร์ จากนั้นไหลลงสู่คลองส าโรงต่อไป 

 2.7.6    การจราจร 
    ในช่วงก่อสร้างโครงการมีรถขนส่งดิน ขนส่งคอนกรีต ขนส่งวสัดุก่อสร้าง และรถรับ-ส่ง
คนงานก่อสร้าง เขา้-ออกโครงการ ประมาณ 41 เท่ียว/วนั ดงัน้ี 
   1) รถบรรทุกดิน ประมาณ 6 เท่ียว/วนั 
   2) รถคอนกรีตผสมเสร็จ ประมาณ 10 เท่ียว/วนั 
   3) รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง ประมาณ 10 เท่ียว/วนั 
   4) รถรับ-ส่งคนงานก่อสร้าง ประมาณ 15 เท่ียว/วนั 

 2.7.7  การจัดการมูลฝอย 
   1) มูลฝอยจากการร้ือถอนส านกังานขายชัว่คราวและลานคอนกรีตปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึน
ในช่วงร้ือถอนส านกังานขายชัว่คราว ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคารและลานคอนกรีต จะร้ือถอนในช่วง
เดือนท่ี 1 และ 17 ของงานก่อสร้าง โดยองค์ประกอบของเศษวสัดุจากการร้ือถอนและการจดัการ และใช้
รถบรรทุก ขนาด 6 และ 10 ลอ้ ในการขนส่งเศษวสัดุจากการร้ือถอนไปก าจดัประมาณ 3 เท่ียว/วนั 
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   2.7.8  การไฟฟ้า 
   ในระหว่างการก่อสร้างโครงการขอใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางนา                          
โดยโครงการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชั่วคราว ส าหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวง              
เขตบางนา สามารถใหบ้ริการไฟฟ้าแกโ้ครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 

  2.7.9   การป้องกนัอคัคีภัย 
   กิจกรรมการก่อสร้างอาจก่อให้เกิดอคัคีภยัจากการทิ้งบุหร่ี การอ๊อก การเช่ือม ซ่ึงเป็น
สาเหตุให้เกิดเพลิงไหมก่้อให้เกิดความเสียหายทั้งต่อชีวิตและทรัพยสิ์น ดงันั้น โครงการตอ้งก าหนดให้มี
มาตรการในการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี 
  (1) จดัใหมี้ถงัดบัเพลิงเคมีอยา่งเพียงพอ เพื่อเตรียมความพร้อมกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้
   (2) จดัให้มีการตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ให้สามารถใช้งานไดอ้ยู่เสมอ 
หากพบวา่มีการเสียหายหรือใชก้ารไม่ไดใ้หรี้บด าเนินการแกไ้ขทนัที 
   (3) ติดป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์แต่ละตวัไวบ้ริเวณท่ีอุปกรณ์ติดตั้งอยู ่ เพื่อให้ผูท่ี้อยูใ่กล ้
ท่ีเกิดเหตุสามารถใชไ้ดท้นัที 
   (4) จดัอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม ้โดยติดต่อประสานกบัสถานีดบัเพลิง
บางรักใหม้าจดัอบรมและซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟใหก้บัโครงการ 
   (5) จดัให้มีการติดหมายเลขโทรศพัทข์องสถานีดบัเพลิงบางรัก โรงพยาบาลกรุงเทพคริสเตียน 
และสถานีต ารวจนครบาลทุ่งมหาเมฆ ภายในพื้นท่ีก่อสร้างให้เห็นอยา่งชดัเจน เพื่อให้ผูท่ี้อยูใ่กลท่ี้เกิดเหตุ
สามารถแจง้หน่วยงานดงักล่าวไดท้นัที 
 


