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บทที ่2 
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ทีต่ั้ง และการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 
 2.1.1 ทีต่ั้งโครงการ 

โครงการอาคารชุด ออริจ้ิน เพลย ์ศรีอุดม สเตชัน่ (Origin Play Sri Udom Station) ตั้งอยูท่ี่  
ถนนซอยสุขุมวิท103 แขวงบางนาเหนือ เขตบางนา กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดย บริษทั ออริจ้ิน เพลย ์
ศรีอุดม สเตชั่น จ  ากัดด าเนินการเป็นอาคารชุด สูง 8 ชั้น จ  านวน 4 อาคาร และอาคารจอดรถยนต์ด้วย
เคร่ืองจกัรกล สูง 2 ชั้น จ  านวน 1อาคาร จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 919 ห้อง 
ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั 917 ห้องและห้องชุดพาณิชย ์2 ห้อง ท่ีจอดรถยนต ์310 คนั (ท่ีจอดรถผูพ้ิการ 
8 คนั ท่ีจอดรถสาธารณะ 4 คนั ท่ีจอดรถเคร่ืองจกัรกล 29 คนั และท่ีจอดรถยนต์ปกติ 269 คนั) และท่ีจอด
รถจกัรยานยนต ์22 คนั พื้นท่ีสวน และถนนภายในโครงการ 
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รูปที ่2.1-1 ท่ีตั้งโครงการ 
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   ส าหรับพื้นท่ีโดยรอบโครงการมีการใช้ประโยชน์เป็นบ้านพกัอาศยั อาคารส านักงาน 
อาคารชุดพกัอาศยัร้านคา้ ร้านอาหาร โรงงาน โกดงั และพื้นท่ีวา่ง มีอาณาเขตติดกบัพื้นท่ีโดยรอบ  
ทิศเหนือ ติดกบั  ถนนซอยสุขุมวิท 103 (ถนนอุดมสุข) กวา้ง 23.00 เมตร ถดัไปเป็นพื้นท่ี

วา่งและอาคารหอพกัพนกังานโรงงาน สูง 2 ชั้น เลขท่ี 43/35 
ทิศใต ้ ติดกบั  บา้นพกัอาศยั สูง 1-2 ชั้น เลขท่ี 54, 36, 34, 48, 46 และ 42,44 และถดัไป

เป็นหมู่บา้นรังสิยา อุดมสุข 58 
ทิศตะวนัออก ติดกบั  พื้นท่ีว่าง และบา้นพกัอาศยั สูง 1 ชั้น ไม่มีเลขท่ี ถดัไปเป็นคลองเคล็ด 

กวา้งประมาณ 5 - 11 เมตร 
ทิศตะวนัตก ติดกบั  บริษทั เจ เอส มาร์เก็ตต้ิง (1996) จ  ากดั สูง 3-5 ชั้น เลขท่ี 1188 และอุดม

สุขมาร์เก็ตเซนเตอร์ สูง 1 ชั้น และอาคาร สูง 1 ชั้น เลขท่ี 15 ถดัไปเป็น
ถนนซอยอุดมสุข 58 

 

  2.1.2  การคมนาคมบริเวณพืน้ทีโ่ครงการ 
     1) การเดินทางด้วยรถยนต์ 
      โครงการ ตั้งอยูท่ี่ซอยสุขมุวทิ 103 (ถนนอุดมสุข) ซ่ึงเป็นเส้นทางหลกัในการเดินทางเขา้
สู่พื้นท่ีโครงการ มีเส้นทางในการเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ ดงัรูปที ่2.1-1 
      1.1) เส้นทางขาเข้าพืน้ทีโ่ครงการ 
      (1) จากถนนศรีนครินทร์ (มาจากถนนบางนา -ตราด) มุ่งหน้าเข้าสู่แยกศรีอุดม  
ทิศมุ่งเหนือ เล้ียวซ้ายเพื่อเขา้สู่ถนนอุดมสุข (สุขุมวิท 103) ทิศมุ่งตะวนัตก ตรงไปบนถนนอุดมสุขระยะทาง 
670 เมตร เพื่อเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 
      (2) จากถนนเฉลิมพระเกียรติ ร.9 มุ่งหน้าเข้าสู่ถนนอุดมสุขโดยใช้สะพานข้ามแยก 
ศรีอุดม ทิศมุง่ตะวนัตก โดยตรงไปบนถนนอุดมสุขระยะทาง 475 เมตร เพื่อเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 
      (3) จากถนนศรีนครินทร์ (มาจากถนนพฒันาการ) มุ่งหน้าเขา้สู่แยกศรีอุดม ทิศมุ่งใต ้
เล้ียวขวาเพื่อเขา้สู่ถนนอุดมสุข (สุขุมวิท 103) ทิศมุ่งตะวนัตก ตรงไปบนถนนอุดมสุขระยะทาง 670 เมตร 
เพื่อเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 
      (4) จากถนนอุดมสุข (มาจากแยกอุดมสุข) ตรงไปบนถนนอุดมสุข ทิศมุ่งตะวนัออก 
ระยะทาง 3.51 กิโลเมตร เพื่อกลบัรถบริเวณแยกถนนอุดมสุขตดัซอยอุดมสุข 60 และตรงไปบนถนนอุดมสุข 
ทิศมุ่งตะวนัตกระยะทาง 250 เมตร เพื่อเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 
      (5) จากซอยอุดมสุข 42 (เส้นทางลัดถนนบางนา-ตราด สู่ถนนอุดมสุข) ทิศมุ่งเหนือ  
เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนอุดมสุข และตรงไปบนถนนอุดมสุข ทิศมุ่งตะวนัตก ระยะทาง 990 เมตรเพื่อกลบัรถ
บริเวณแยกถนนอุดมสุขตดัซอยอุดมสุข 60 และตรงไปบนถนนอุดมสุข ทิศมุ่งตะวนัตกระยะทาง 250 เมตร 
เพื่อเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 
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      (6) จากซอยอุดมสุข 56 (เส้นทางลัดถนนบางนา-ตราด สู่ถนนอุดมสุข) ทิศมุ่งเหนือ  
เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนอุดมสุข และตรงไปบนถนนอุดมสุข ทิศมุ่งตะวนัตก ระยะทาง 633 เมตรเพื่อกลบัรถ
บริเวณแยกถนนอุดมสุขตดัซอยอุดมสุข 60 และตรงไปบนถนนอุดมสุข ทิศมุ่งตะวนัตกระยะทาง 250 เมตร 
เพื่อเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 
      (7) จากซอยอุดมสุข 51 (เส้นทางลัดถนนสุขุมวิท 101/1 สู่ถนนอุดมสุข) ทิศมุ่งใต ้
เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนอุดมสุข และตรงไปบนถนนอุดมสุข ทิศมุ่งตะวนัตก ระยะทาง 450 เมตรเพื่อกลบัรถ
บริเวณแยกถนนอุดมสุขตดัซอยอุดมสุข 60 และตรงไปบนถนนอุดมสุข ทิศมุ่งตะวนัตกระยะทาง 250 เมตร 
เพื่อเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 
      (8) จากซอยอุดมสุข 60 (เส้นทางลัดถนนบางนา-ตราด สู่ถนนอุดมสุข) ทิศมุ่งเหนือ  
เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนอุดมสุข และตรงไปบนถนนอุดมสุขทิศมุ่งตะวนัตก ระยะทาง 257 เมตรเพื่อเล้ียวซ้าย 
เขา้สู่โครงการ 

      1.2) เส้นทางขาออกพืน้ทีโ่ครงการ 
      (1) การเดินทางออกจากโครงการไปยงัถนนศรีนครินทร์ (มุ่งหนา้สู่ถนนบางนา-ตราด) 
ออกจากโครงการ โดยเล้ียวซ้าย ทิศมุ่งตะวนัตก ระยะทาง 110 เมตร เพื่อกลบัรถบริเวณหนา้ซอยอุดมสุข 58 
หลังจากนั้นตรงไปบนถนนอุดมสุข เพื่อมุ่งหน้าสู่แยกศรีอุดม ทิศมุ่งตะวนัออก ระยะทาง 802 เมตร  
รอสัญญาณไฟ เล้ียวขวาผา่นแยกศรีอุดม มุ่งหนา้สู่ถนนบางนา-ตราด ทิศมุ่งใต ้
      (2) การเดินทางออกจากโครงการไปยงัถนนเฉลิมพระเกียรติ ร.9 ออกจากโครงการ  
โดยเล้ียวซา้ย ทิศมุ่งตะวนัตก ระยะทาง 110 เมตร เพื่อกลบัรถบริเวณหนา้ซอยอุดมสุข 58 หลงัจากนั้นตรงไป
บนถนนอุดมสุข และ ใชส้ะพานขา้มแยกศรีอุดม เพื่อมุ่งหนา้ไป ถนนเฉลิมพระเกียรติ ร.9 ทิศมุ่งตะวนัออก
ระยะทาง 1.09 กิโลเมตร 
      (3) การเดินทางออกจากโครงการไปยงัถนนศรีนครินทร์ (มุ่งหน้าสู่ถนนพฒันาการ) 
ออกจากโครงการ โดยเล้ียวซ้าย ทิศมุ่งตะวนัตก ระยะทาง 110 เมตร เพื่อกลบัรถบริเวณหนา้ซอยอุดมสุข 58 
หลงัจากนั้นตรงไปบนถนนอุดมสุขเพื่อมุ่งหนา้สู่แยกศรีอุดม ทิศมุ่งตะวนัออก ระยะทาง 802 เมตร เล้ียวซา้ย
ผา่นแยกศรีอุดม มุ่งหนา้สู่ถนนศรีนครินทร์ (ฝ่ังพฒันาการ) ทิศมุ่งเหนือ 
      (4) การเดินทางออกจากโครงการไปยงัแยกอุดมสุข ออกจากโครงการ โดยเล้ียวซ้าย 
และตรงไปบนถนนอุดมสุข ทิศมุ่งตะวนัตก ระยะทาง 3.15 กิโลเมตร เพื่อเขา้สู่แยกอุดมสุข 
      (5) การเดินทางออกจากโครงการไปยงัซอยอุดมสุข 60 ออกจากโครงการ โดยเล้ียวซา้ย 
ทิศมุ่งตะวนัตกระยะทาง 110 เมตร เพื่อกลบัรถบริเวณหนา้ซอยอุดมสุข 58 หลงัจากนั้นตรงไปบนถนนอุดมสุข 
ทิศมุ่งตะวนัออก ระยะทาง 375 เมตร หลงัจากนั้น เล้ียวขวาเขา้สู่ซอยอุดมสุข 60 
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      (6) การเดินทางออกจากโครงการไปยงัซอยอุดมสุข 51 ออกจากโครงการ โดยเล้ียวซา้ย 
และตรงไปบนถนนอุดมสุข ทิศมุ่งตะวนัตก ระยะทาง 187 เมตร หลงัจากนั้นเล้ียวขวาเขา้สู่ซอยอุดมสุข 51 
ทิศมุ่งเหนือ 
      (7) การเดินทางออกจากโครงการไปยงัซอยอุดมสุข 56 ออกจากโครงการ โดยเล้ียวซา้ย 
และตรงไปบนถนนอุดมสุข ทิศมุ่งตะวนัตก ระยะทาง 370 เมตร หลงัจากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยอุดมสุข 56 
ทิศมุ่งใต ้
      (8) การเดินทางออกจากโครงการไปยงัซอยอุดมสุข 42 ออกจากโครงการ โดยเล้ียวซา้ย 
และตรงไปบนถนนอุดมสุข ทิศมุ่งตะวนัตก ระยะทาง 861 เมตร หลงัจากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยอุดมสุข 42 
ทิศมุ่งตะวนัตกเฉียงใต ้
     2) การเดินทางด้วยรถโดยสารประจ าทาง 
      การคมนาคมในบริเวณเขตบางนา มีระบบขนส่งสาธารณะ ท่ีให้บริการผ่านพื้นท่ีถนน
อุดมสุข (สุขุมวิท 103) จ  านวนทั้งหมด 2 สาย ประกอบดว้ย รถสองแถวสาย 1014 และ รถตูโ้ดยสารปรับ
อากาศร่วมบริการสาย ต.48B 
     3) การเดินทางด้วยรถไฟฟ้า 
      - รถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย (MRT) สายสีเหลือง ( ลาดพร้าว - ส าโรง )  
มีระยะทางรวมทั้งส้ินประมาณ 30.4 กิโลเมตร ประกอบดว้ยสถานีทั้งหมด 23 แห่ง โรงจอดรถศูนยซ่์อม
บ ารุง 1 แห่ง อาคารและลานจอดแลว้จร 1 แห่ง บริเวณพื้นท่ีทางแยกต่างระดบัศรีเอ่ียม โดยสถานีท่ีอยู่ใกล้
กบัโครงการมากท่ีสุด คือ สถานีศรีอุดม มีระยะห่างจากโครงการประมาณ 850 เมตร ปัจจุบนัอยู่ระหว่าง 
ก่อสร้าง จากข้อมูลของการรถไฟขนสงมวลชนแห่งประเทศไทย (รฟม.) ได้รายงานความก้าวหน้า 
การก่อสร้างโครงการรถไฟฟ้าสายสีเหลือง ช่วงลาดพร้าว - ส าโรง ประจ าเดือนตุลาคม 2565 มีความกา้วหนา้
โดยรวม ร้อยละ97.37 % คาดวา่จะเปิดให้บริการทดสอบเดินรถไดใ้นเดือนมกราคม-มีนาคม 2566 หลงัจาก
นั้นจะเปิดใหบ้ริการเตม็ทั้งระบบภายในปี 2566 
      - รถไฟฟ้าขนส่งมวลชนกรุงเทพมหานคร (BTS) สายสีเขียว ( ส่วนต่อขยายอ่อนนุช - แบร่ิง )  
มีระยะทางรวมทั้งส้ินประมาณ 44.12 กิโลเมตร โดยสถานีท่ีอยูใ่กลก้บัโครงการมากท่ีสุด คือ สถานีอุดมสุข 
มีระยะห่างจากโครงการ ประมาณ 3.4 กิโลเมตร ปัจจุบนัเปิดใชบ้ริการแลว้ 
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2.2  ประเภท ขนาด และรูปแบบของโครงการ 
  2.2.1  ประเภท และขนาดของโครงการ 
     1) ประเภทและขนาดของโครงการ 
      การด าเนินโครงการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก สูง 8 ชั้น จ  านวน 4 อาคาร ความสูง 
ท่ีระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า +22.90 เมตร และอาคารจอดรถยนต์ด้วยเคร่ืองจกัรกล สูง 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร  
มีพื้นท่ีใชส้อยอาคารรวมทั้งหมด 38,109.0 ตารางเมตร โครงการจดัเป็นประเภทอาคารขนาดใหญ่ มีห้องชุด
ทั้งส้ิน 919 หอ้ง แบ่งเป็นหอ้งชุดพกัอาศยั 917 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์2 หอ้ง 
     2) ผูพ้กัอาศยัและพนกังานโครงการ 
      จ  านวนผูพ้กัอาศยั และพนกังานภายในโครงการ ประเมินจากจ านวนห้องชุดพกัอาศยั
ทั้งหมดของโครงการ 
     3) การจดทะเบียนอาคารชุด 
      โครงการอาคารชุด ออริจ้ิน เพลย ์ศรีอุดม สเตชัน่ (Origin Play Sri Udom Station) ตั้งอยู่ท่ี 
ถนนซอยสุขุมวิท 103 แขวงบางนาเหนือ เขตบางนา กรุงเทพมหานคร จดัการจดทะเบียนอาคารชุด 1 อาคารชุด 
ประกอบดว้ยอาคารชุด สูง 8 ชั้น จ  านวน 4 อาคาร และอาคารจอดรถยนตด์ว้ยเคร่ืองจกัรกล สูง 2 ชั้น 
 
  2.2.2  กจิกรรมการใช้สอยประโยชน์ของอาคาร 
     กิจกรรมการใช้สอยประโยชน์ของโครงการ เน้นการพกัอาศยัและการพกัผ่อนเป็นหลกั  
จดัใหมี้ส่ิงอ านวยความสะดวก เช่น หอ้งออกก าลงักาย หอ้งท างานส่วนกลาง และสระวา่ยน ้า เป็นตน้ มีขนาด
พื้นท่ีใชส้อยรวมของอาคาร เท่ากบั 38,109.0 ตารางเมตร 
 
   2.2.3  การโฆษณาขายห้องชุดและการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
     1) พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 แก้ไขเพิ่มเติมตามพระราชบัญญัติอาคารชุด  
(ฉบบัท่ี 4) พ.ศ.2551 
      มาตรา 6/1 ในกรณีท่ีผูมี้กรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารตามมาตรา 6 ท าการโฆษณาขาย
ห้องชุดในอาคารชุด ตอ้งเก็บส าเนาขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนงัสือชักชวนท่ีน ามาออกโฆษณา  
แก่บุคคลทัว่ไปไม่ว่าจะท าในรูปแบบใดไวใ้นสถานท่ีท าการจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และตอ้งส่ง
ส าเนาเอกสารดงักล่าวใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดจดัเก็บไวอ้ยา่งนอ้ยหน่ึงชุด 
     2) การบริหารจดัการและขอ้ปฏิบติัในการเล้ียงสัตวใ์นหอ้งชุด อาคาร D เท่านั้น 
      โครงการก าหนดให้ผูพ้กัอาศยัในโครงการ เฉพาะอาคาร D เท่านั้น สามารถเล้ียงสัตว ์ 
ซ่ึงจะมีรายละเอียดข้อความตกลงและรับทราบ ข้อก าหนดและเง่ือนไขในการเล้ียงสัตว์ภายในห้องชุด  
แสดงในเอกสารแนบทา้ยสัญญาจองซ้ือ/สัญญาจะซ้ือจะขายห้องชุด 
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     3) การบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุด 
      การบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการด าเนินการโดยผูจ้ดัการนิติบุคคล
อาคารชุด และคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงมาจากการเลือกตั้งอนัเป็นไปตามพระราชบญัญติัอาคาร
ชุด พ.ศ.2522 แกไ้ขเพิ่มเติมตามพระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ.2551 ท าหน้าท่ีดูแลบ ารุงรักษา
พื้นท่ีสีเขียว ระบบสาธารณูปโภคของอาคารชุดใหส้ามารถใชง้านไดต้ามปกติ และอยูใ่นสภาพพร้อมใชง้าน
ตลอดเวลา รวมถึงการให้บริการผูอ้ยู่อาศยัร่วมกันเพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อ
ผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธ์ิของผูอ้ยู่อาศยัท่านอ่ืน พร้อมทั้งแก้ไขปัญหาเร่ืองร้องเรียนในเร่ืองต่างๆ 
อยา่งรวดเร็วและมีประสิทธิภาพ 
     4) การประชาสัมพนัธ์ใหผู้ซ้ื้อทราบภาระค่าใชจ่้ายของท่ีจอดรถยนตด์ว้ยเคร่ืองจกัรกล 
      โครงการจะท าการประชาสัมพนัธ์ให้ผูจ้ะซ้ือ รับทราบภาระค่าใช้จ่ายส่วนกลางท่ีตอ้ง
เพิ่มข้ึนในการบริหารจดัการดูแลบ ารุงรักษา พื้นท่ีจอดรถยนตด์ว้ยเคร่ืองจกัรกลตั้งแต่ตน้ เพื่อประกอบการ
ตดัสินใจในการซ้ือ ก าหนดให้มีมาตรการฯ การประชาสัมพนัธ์การขายและการจดทะเบียน ท่ีเก่ียวขอ้งกบั
ค่าใชจ่้ายของท่ีจอดรถยนตด์ว้ยเคร่ืองจกัรกล 
 
2.3  ลกัษณะทางสถาปัตยกรรมและภูมิสถาปัตย์ 
   2.3.1  รูปแบบทางสถาปัตยกรรม และการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลงังาน 
     1) รูปแบบทางสถาปัตยกรรม 
      โครงการด าเนินการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก สูง 8 ชั้ น จ  านวน 4 อาคาร  
และอาคารจอดรถยนตด์ว้ยเคร่ืองจกัรกล สูง 2 ชั้น การจดัวางอาคารตามรูปแบบท่ีดิน จดัพื้นท่ีสีเขียวบริเวณ
โดยรอบอาคาร โทนสีอาคารเป็นสีเทา และลายเส้นสีส้ม 
     2) การออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน 
      โครงการจดัให้มีการออกแบบอาคารตาม กฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาดของ
อาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลงังาน พ.ศ. 2563  
โดยก าหนดค่ามาตรฐานการออกแบบตาม ประกาศกระทรวงพลังงาน เร่ือง ก าหนดค่ามาตรฐานการ
ออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงานพ.ศ. 2564 และการค านวณ ตามประกาศกระทรวงพลังงาน  
เร่ือง หลกัเกณฑ ์วธีิการค านวณ และการรับรองผลการตรวจประเมินในการออกแบบอาคาร เพื่อการอนุรักษ์
พลงังานแต่ละระบบ การใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคาร และการใชพ้ลงังานหมุนเวียนในระบบต่างๆ ของอาคาร 
พ.ศ. 2564 
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   2.3.2  การใช้ประโยชน์ทีด่ิน และการออกแบบอาคารตามกฎหมายทีเ่กีย่วข้อง  
     1)  อัตราส่วนพื้ น ท่ีอาคารรวมต่อพื้ น ท่ี ดิน (FAR) ตามกฎกระทรวงผัง เ มืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ท่ีดินประเภท ย.7 บริเวณ ย.7-25 ค่าอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน 
(FAR) ไม่เกิน 5 : 1 ทั้งน้ีท่ีดินแปลงใดท่ีไดใ้ชป้ระโยชน์แลว้หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่วา่จะก่ีคร้ัง 
ก็ตาม อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมด
รวมกนัตอ้งไม่เกิน 5 : 1 
     2) อตัราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวมตามกฎกระทรวงผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร  
พ.ศ. 2556 (OSR) ท่ีดินประเภท ย.7 บริเวณ ย.7-25 ตอ้งมีอตัราส่วนพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR)  
ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 6.0 
     3) ท่ีวา่งตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ.2544 
     4) การค านวณอตัราส่วนพื้นท่ีวา่งส าหรับท่ีจอดรถ ทางวิ่งภายนอกอาคาร และพื้นท่ีสีเขียว 
น ้าซึมผา่นได ้
      พื้นท่ีว่างของโครงการ ขนาดพื้นท่ี 5,075.0 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 51.06 ของ 
พื้นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งโครงการ แบ่งออกเป็น 
      - พื้นท่ีสีเขียวน ้าซึมผา่นได ้ร้อยละ 15.04 ของพื้นท่ีวา่งโครงการ 
      - พื้นท่ีจอดรถและทางวิง่ภายนอกอาคาร ร้อยละ 36.02 ของพื้นท่ีวา่งโครงการ 
     5) ความสูงของอาคาร 
      กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 
     6) ระยะถอยร่นของอาคาร กบัท่ีดินขา้งเคียง 
      โครงการประกอบดว้ยอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก สูง 8 ชั้น จ  านวน 4 อาคาร และอาคาร
จอดรถยนต์อตัโนมติัสูง 2 ชั้น จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ โดยการออกแบบตวัอาคารจึงไดก้ าหนดระยะห่าง
จากผนงัอาคารถึงแนวเขตท่ีดินโครงการ ตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
     7) ระยะถอยร่นระหวา่งอาคารภายในโครงการ 
      การก่อสร้างอาคารในท่ีดินเจา้ของเดียวกนัตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550)  
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ให้ยกเลิกความในข้อ 48 แห่งกฎกระทรวง 
ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
     8) ระยะร่นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะ 
      การออกแบบตวัอาคารไดก้ าหนดระยะร่นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะ
ตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 
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     9) ระยะถอยร่นของระบบบ าบดัน ้าเสีย และบ่อหน่วงน ้าใตดิ้น 
      (1) พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
       มาตรา 4 ในพระราชบญัญติัน้ี “อาคาร” หมายความว่า ตึก บา้น เรือน โรง ร้าน แพ 
คลงัสินคา้ ส านกังาน และส่ิงท่ีสร้างข้ึน 
      (2) กฎกระทรวงก าหนดส่ิงท่ีสร้างข้ึนอย่างอ่ืนเป็นอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544  
       อาศัยอ านาจตามความในมาตรา 5 ของบทนิยามค าว่า “อาคาร” ในมาตรา 4  
มาตรา 5 (3) และมาตรา 7 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 อันเป็นพระราชบัญญัติท่ีมี
บทบญัญติับางประการเก่ียวกบัการจ ากดัสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซ่ึงมาตรา 29 ประกอบกบัมาตรา 31 
มาตรา 35 มาตรา 48 มาตรา 49 และมาตรา 50 ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจกัรไทย บญัญติัให้กระท าได้
โดยอาศยัอ านาจตามบทบญัญติัแห่งกฎหมายรัฐมนตรีวา่การกระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว ้
      (3) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) 
       ขอ้ 1 ในกฎกระทรวงน้ี 
       “ระบบบ าบดัน ้ าเสีย” หมายความว่า กระบวนการท าหรือการปรับปรุงน ้ าเสียให้มี
คุณภาพเป็นน ้าทิ้ง รวมทั้งการท าใหน้ ้าทิ้งพน้ไปจากอาคาร 
       “ท่ีว่าง” หมายความว่า พื้นท่ีอนัปราศจากหลงัคาหรือส่ิงก่อสร้างปกคลุม ซ่ึงพื้นท่ี
ดงักล่าวอาจจะจดัให้เป็นบ่อน ้ า สระวา่ยน ้ า บ่อพกัน ้ าเสีย ท่ีพกัมูลฝอย ท่ีพกัรวมมูลฝอย หรือท่ีจอดรถ ท่ีอยู่
ภายนอกอาคารก็ได ้และให้หมายความรวมถึงพื้นท่ีของส่ิงก่อสร้างหรืออาคารท่ีสูงจากระดบัพื้นดินไม่เกิน 
1.20 เมตร และไม่มีหลงัคาหรือ ส่ิงก่อสร้างปกคลุมเหนือระดบันั้น (แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 
50 (พ.ศ.2540)) 
      (4) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 
      (5) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 
     10) ท่ีวา่งอาคารดา้นประชิดทางสาธารณะ 
      ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เ ร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
     11) ร้ัวของโครงการ 
      การออกแบบร้ัวโดยรอบพื้นท่ีโครงการ ออกแบบตามกฎกระทรวงฉบับท่ี  55  
(พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
     12) ทางเช่ือมระหวา่งอาคารบริเวณชั้นดาดฟ้า 
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      โครงการออกแบบให้มีทางเช่ือมระหว่างอาคาร A, B, C และ D บริเวณชั้นดาดฟ้า  
มีความกวา้ง 3.25 ถึง 3.45 เมตร มีความกวา้งของทางเดิน ท่ีหักลบส่วนผนังกันตกและราวจับแล้ว  
กวา้งไม่น้อยกว่า 3 เมตร โดยออกแบบให้มีผนังกนัตกกระจก TEMPERED LAMINATED หนา 20 มม. 
(TEMPERED 8  mm. + SGP FILM + TEMPERED 8  mm.) สู ง  1 .15  เมตร  และราวจับสแตนเลส  
ขนาด Ø 1 ½ น้ิว สูง 1.05 เมตร และมี FLOOR DEPRESS กวา้ง 10 ซม. ลึก 2 ซม. 
     13) ส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
      โครงการจดัส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
ตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ. 2548 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 2 (พ.ศ. 2564) 
 
2.4  ระบบสาธารณูปโภค 
  2.4.1 ถนน และการจราจร 
    1) ถนน และการจราจรของโครงการ 
     ถนนทางเขา้-ออกโครงการจ านวน 1 จุด มีความกวา้ง 6.00 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนซอย
สุขุมวิท 103 (ถนนอุดมสุข) บริเวณดา้นหน้าโครงการ กวา้ง 23.00 เมตร และแนวศูนยก์ลางทางเขา้-ออก 
โครงการอยูห่่างจากจุดสุดเชิงลาดสะพานขา้มคลองเคล็ด 57.50 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 50 เมตร ตามขอ้ก าหนด)  
    2) ท่ีจอดรถยนต ์
     จากการตรวจสอบขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองการควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 หมวดท่ี 9 
อาคารจอดรถ ท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถและทางเขา้-ออกของรถ 
    3) ท่ีจอดรถยนตด์ว้ยเคร่ืองจกัรกล 
     (1) ขอ้ บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ . ศ . 2544 หมวดท่ี 9 อาคารจอดรถ 
ท่ีจอดรถท่ีกลบัรถและทางเขา้ออกของรถ 
     (2) ค่าใช้จ่ายในการเดินระบบ และค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบจอดรถยนต ์
ดว้ยเคร่ืองจกัรกล 
      การบริหารจดัการพื้นท่ีจอดรถยนตด์ว้ยเคร่ืองจกัรกล ทางเจา้ของโครงการ บริษทั ออริจ้ิน 
เพลยศ์รีอุดม สเตชั่น จ  ากดั เป็นผูรั้บผิดชอบค่าใช้จ่ายอนัเกิดจากการซ่อมบ ารุงรักษาระบบ การใช้งาน  
หรือการเปล่ียนช้ินส่วนอะไหล่ ตามก าหนดระยะเวลาของผูผ้ลิต เพื่อให้ระบบจอดรถอตัโนมติัท่ีเป็นทรัพย์
ส่วนกลางของโครงการอาคารชุด ออริจ้ิน เพลย ์ศรีอุดม สเตชัน่ (Origin Play Sri Udom Station) สามารถใช้
งานได้อย่างมีประสิทธิภาพตลอดระยะเวลา 10 ปี โดยนับตั้งแต่วนัท่ีได้จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
เป็นตน้ไป และเม่ือพน้ระยะเวลา 10 ปี ไปแลว้ให้ค่าใชจ่้ายดงักล่าวเป็นภาระหนา้ท่ีของนิติบุคคลอาคารชุด 
ท่ีตอ้งเป็นผูดู้แลและรับผดิชอบระบบต่อไป 
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    4) การออกแบบโครงการ 
     หนงัสืออนุญาตเช่ือมทางและการพิจารณาจดัการจราจรภายในโครงการอาคารชุด ออริจ้ิน 
เพลย ์ศรีอุดม สเตชัน่ (Origin Play Sri Udom Station) จากส านกัการจราจรและขนส่ง เลขท่ี กท 1603/808 
ลงวนัท่ี 23 พฤศจิกายน 2565 
 
  2.4.2 น า้ใช้ 
     1) ปริมาณการใชน้ ้า 
       ท่ีตั้งโครงการอยูใ่นพื้นท่ีให้บริการน ้ าประปาของการประปานครหลวง ส านกังานประปา
สาขาพระโขนงโดยไดรั้บรองการใหบ้ริการจ่ายน ้าประปา  
      2) การส ารองน ้าใช ้
       จดัใหมี้ถงัเก็บน ้าใตดิ้นและชั้นหลงัคา เพื่อการส ารองน ้าใชแ้ละน ้าดบัเพลิง 
      3) ระบบจ่ายน ้าทัว่ไป 
       โครงการเช่ือมท่อน ้ าประปาของโครงการกบัท่อน ้ าประปาของการประปา ผา่นมาตรวดัน ้ า
ไปเก็บไวย้งัถงัส ารองน ้าใตดิ้น จากนั้นสูบส่งน ้าจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคา ดว้ยเคร่ืองสูบน ้ า
จากนั้นจ่ายน ้าจากถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาลงไปยงัหอ้งพกัต่างๆ หรือส่วนต่างๆในอาคาร ตั้งแต่ชั้นท่ี 4 ถึงชั้นท่ี 8 
โดยใช ้Package BoosterPump เพื่อเพิ่มแรงดนั และในชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 3 จ่ายน ้าลงโดยแรงโนม้ถ่วง 
      4) ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิง 
       การจ่ายน ้ าดบัเพลิงจ่ายผา่นท่อยืนหลกัส าหรับดบัเพลิง จ านวน 2 ท่อ/อาคาร ขนาดเส้นผา่น
ศูนยก์ลางท่อ 100 มิลลิเมตร หรือ 4 น้ิว เพื่อจ่ายน ้ าให้แก่อุปกรณ์ดบัเพลิง คือ หวัฉีดดบัเพลิง (FHC) ท่ีมีอยู่
ทุกชั้นของอาคาร ซ่ึงรับน ้ าจากถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าแต่ละอาคาร ปริมาตร 18.0 ลูกบาศก์เมตร/อาคาร ส ารอง
น ้าดบัเพลิงไดป้ระมาณ 23.7นาที/อาคาร และหวัรับน ้าดบัเพลิงนอกอาคารของแต่ละอาคาร 
      5) แรงดนัส่งจ่ายน ้าดบัเพลิงของรถดบัเพลิง 
       ตามขอ้ก าหนดของกรมป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั เร่ือง คุณลกัษณะเฉพาะรถยนต์
ดบัเพลิงอาคาร โดยเคร่ืองสูบน ้ าของรถดบัเพลิงออกแบบใชด้บัเพลิงโดยเฉพาะแบบผสม โดยมีเคร่ืองสูบน ้ าหลกั 
(Main Pump) แบบแรงไหลหนีศูนย ์(Centifugal Pump) ระหัดไม่น้อยกว่า 2 ชั้น และสามารถสูบส่งน ้ าได ้
ไม่นอ้ยกวา่ 3,000 ลิตร/นาที 
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  2.4.3  น า้เสีย และส่ิงปฏิกูล 
      1) ปริมาณน ้าเสียของโครงการ 
       น ้ าเสียท่ีเกิดจากโครงการมาจากกิจกรรมการใช้ประโยชน์อาคาร เช่น ห้องน ้ า ห้องส้วม  
การซกัลา้ง การอาบช าระ และครัว ปริมาณน ้าเสียเกิดข้ึนของโครงการคิดท่ี 100% ของปริมาณน ้าใช ้(ไม่รวม
น ้าใชส้ าหรับรดน ้าตน้ไม ้และน ้าเติมสระวา่ยน ้า) ปริมาณน ้าเสียรวมทั้งหมด 555.42 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
      2) ระบบระบายน ้าเสีย และส่ิงปฏิกูลภายในโครงการ 
       น ้ าเสียทั้งหมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหล่งก าเนิด เพื่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดั 
น ้ าเสียรวมของโครงการ ซ่ึงฝังอยู่ใต้ดินบริเวณถนนภายในอาคาร ระบบระบายน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล 
ของโครงการ 
      3) ระบบบ าบดัน ้าเสีย และส่ิงปฏิกูล 
       โครงการใชร้ะบบบ าบดัน ้าเสียรวมรองรับน ้าเสียจากห้องน ้า การอาบ ซกัลา้ง และส่วนครัว 
ของหอ้งชุดพกัอาศยั จดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้าเสีย 2 ชุด 
      4) การก าจดัก๊าซมีเทนระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 
       4.1) ปริมาณ ก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 
        ก๊าซมีเทนเกิดจากการยอ่ยสลายสารอินทรียโ์ดยแบคทีเรียชนิดไม่ใชอ้อกซิเจนในสภาวะ
ไร้อากาศ โดยการย่อยสลายสารอินทรียจ์ะท าให้เกิดก๊าซมีเทน (CH4) 60-70 % ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ 
(CO2) 28-38 % ก๊าซอ่ืนๆเช่น ไฮโดรเจนซัลไฟด์ (H2S) และไนโตรเจน (N2) เป็นต้น ประมาณ 2 %  
ก๊าซมีเทนในระบบบ าบัดน ้ าเสียจะเกิดข้ึนบริเวณถังแยกกากตะกอนและถังดักไขมัน เน่ืองจากมีการ 
ย่อยสลายของสารอินทรียข์องแบคทีเรียแบบสภาวะไร้ออกซิเจน มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดข้ึนในโครงการ 
20,481.628 ลิตร/วนั 
       4.2) กระบวนการมีเทนออกซิเดชัน่ 
        จุลินทรียก์ลุ่มเมทาโนโทรฟสามารถใชมี้เทนเป็นแหล่งคาร์บอนและเป็นแหล่งพลงังาน
ซ่ึงเป็นลกัษณะเฉพาะของแบคทีเรียชนิดน้ี โดยมีเอนไซมท์ าหนา้ท่ีออกซิไดส์มีเทนในสภาวะท่ีมีออกซิเจน
และไดผ้ลผลิตออกมา คือก๊าซคาร์บอนไดออกไซดแ์ละน ้า 
       4.3) การก าจดัก๊าซมีเทน 
        จากการวิจัยของ US.EPA (1991) พบว่าดินประเภทดินร่วนท่ีมีปริมาณสารอาหาร
เพียงพอเป็นดินท่ีมีความเหมาะสมต่อการปลูกพืชคลุมดิน และระบบดินกลบทบัชั้นบนควรใชดิ้นประเภท
ดินร่วนมากกวา่ดินเหนียวท่ีมีความหนาแน่นประมาณ 1,450–1,500 กิโลกรัมต่อลูกบาศก์เมตร เพราะจะช่วย
ให้กระบวนการมีเทนออกซิเดชัน เกิดข้ึนไดดี้ (Pokhrel, 1998 ; Chiemchaisri, 2000) และชนิดของดินท่ีมี
ความเหมาะสมส าหรับใช้ในการออกแบบเป็นดินกลบทับบริเวณหลุมฝังกลบมูลฝอย คือ ดินทราย 
หรือดินร่วนท่ีระดบัความลึก 40 เซนติเมตร หรือต ่ากวา่ 
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      5) การก าจดั Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 
       Aerosol คือ ละอองน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากขั้นตอนการเติมอากาศในระบบบ าบัดน ้ าเสีย 
รวมแล้ว กระจายออกสู่บรรยากาศ ซ่ึงอาจก่อให้เกิดการแพร่กระจายเช้ือโรค ส่วนใหญ่เกิดข้ึนกบัระบบ
บ าบดัน ้าเสียท่ีเป็นระบบเปิดเช่นเดียวกบัระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของเทศบาลฯ และทอ้งถ่ินต่างๆ 
      6) การบ ารุงรักษาดินบริเวณพื้นท่ีบ าบดัมีเทน และละอองน ้ าเสีย จากระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม
ของโครงการ 
       โครงการจดัให้มีการบ าบดัมีเทน และละอองน ้ าเสีย ท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม 
โดยใชบ้่อดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงจดัให้มีการบ ารุงรักษาดินบริเวณบ่อดินบ าบดัมีเทน และละอองน ้ าเสีย 
ใหมี้ความเหมาะสมในการบ าบดั 
      7) ปริมาณกากไขมนัท่ีเกิดข้ึน และการน าไปก าจดั 
       จากการข้อมูลปริมาณน ้ ามันและไขมันในน ้ า เสียจากอาคารชุด (คอนโดมิเนียม)  
ของกรมควบคุมมลพิษ (2561) พบวา่มีปริมาณน ้ามนัและไขมนั (Fat, Oil and Grease) = 473 มิลลิกรัม/ลิตร 
      8) ปริมาณส่ิงปฏิกูลจากถงัแยกตะกอน และการน าไปก าจดั 
       ระบบบ าบดัน ้ าเสียเบ้ืองตน้ และระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมแบบเติมอากาศ (Activated Sludge)  
โดยมีส่วนถงัแยกกากตะกอน 1 ถงั/ชุด ค านวณระยะเวลาการสูบตะกอนส่ิงปฏิกูลออกจากถงัแยกตะกอน 
      9) ปริมาณตะกอนจากบ่อเก็บตะกอนและยอ่ยตะกอนส่วนเกิน และการน าไปก าจดั 
       ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมแบบเติมอากาศ (Activated Sludge) WWT-1 ขนาด 600 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
มีปริมาณตะกอนเกิดข้ึน 5.51 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงบ่อเก็บตะกอนและย่อยตะกอนส่วนเกินท่ีออกแบบ
สามารถกกัเก็บตะกอนได ้34.38 วนั 
      10) ระบบไฟฟ้าของระบบบ าบดัน ้าเสียรวม 
       ค่าไฟฟ้าท่ีเกิดจากอุปกรณ์ภายในระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของโครงการ ไดแ้ก่ เคร่ืองสูบน ้ า 
เคร่ืองสูบตะกอนและเคร่ืองเติมอากาศ คิดเป็นเงินค่าไฟฟ้าทั้งหมด 2,219.4 บาท/วนั หรือ 66,582 บาท/เดือน 
ซ่ึงโครงการจดัมิเตอร์ไฟฟ้าแยกเฉพาะในส่วนของระบบบ าบดัน ้าเสียรวม 
      11) การตรวจคุณภาพน ้าทิ้ง 
      การตรวจวดัคุณภาพน ้าทิ้งก่อนและหลงัท่ีผา่นการบ าบดัน ้าเสียรวม เดือนละ 1 คร้ัง ต่อเน่ือง
เป็นเวลา 1 ปี เพื่อบนัทึกเป็นขอ้มูลเปรียบเทียบคุณภาพน ้ าก่อนและหลงัเขา้ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม ภายหลงั 
1 ปีเป็นตน้ไปให้ตรวจวดัคุณภาพน ้ าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัน ้ าเสียรวม จ านวน 1 จุด บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน ้า  
โดยออกแบบให้ฝาด้านบนบ่อเป็นฝาตะแกรงเหล็ก สามารถมองเห็นสภาพน ้ าในบ่อและเก็บตวัอย่างน ้ า 
ไดส้ะดวก ตรวจวดัคุณภาพน ้ าทิ้งเดือนละ 1 คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ โดยดชันีตรวจวดัเป็นไป
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าทิ้ง
จากอาคารบางประเภท และบางขนาด พ.ศ.2548 ได้แก่ pH, BOD, Suspended Solids, Settleable Solids, 
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TDS, Sulfide, TKN และ Fat Oil & Grease พร้อมทั้งจดัเก็บสถิติ และขอ้มูลแสดงผลการท างานของระบบ
บ าบดัน ้ าเสียในแต่ละวนั ตามแบบ ทส.1 และจดัท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้ าเสีย 
ในแต่ละเดือน ตามแบบ ทส.2 เพื่อให้สอดคลอ้งตามบทบญัญติัในมาตรา 80 แห่ง พรบ.ส่งเสริมและรักษา
คุณภาพส่ิงแวดลอ้ม แห่งชาติ พ.ศ. 2535 เสนอต่อ เจา้พนกังานทอ้งถ่ิน ภายในวนัท่ี 15 ของเดือนถดัไป 
 
  2.4.4  ระบบระบายน า้ 
      1) การออกแบบระบบระบายน ้าของโครงการ 
       โครงการไดรั้บหนงัสือรับรองหลกัเกณฑท่ี์สามารถอนุญาตเช่ือมท่อระบายน ้ าบนถนนซอย
สุขมุวทิ 103 กบัท่ีดินของโครงการ ระบบระบายน ้าภายในโครงการเป็นระบบแบบแยก คือ ท่อรองรับน ้ าฝน 
แยกกนักบัท่อน ้ าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัแลว้จากระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม โดยจดัท าระบบระบายน ้ าภายในพื้นท่ี
โครงการ เป็นท่อระบายน ้าคอนกรีตเสริมเหล็ก 
      2) การจดัการ และการควบคุมการระบายน ้า 
       พื้นท่ีโครงการจะถูกเปล่ียนจากอาคาร คสล. จ  านวน 3 อาคาร สูง 2 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร 
และ 1 ชั้นจ านวน 1 อาคาร เป็นอาคารชุด สูง 8 ชั้น จ  านวน 4 อาคาร และอาคารจอดรถยนตด์ว้ยเคร่ืองจกัรกล 
สูง 2 ชั้นจ านวน 1 อาคาร ถนนภายในและพื้นท่ีจดัสวน ดงันั้นการเปล่ียนแปลงส่ิงปกคลุมดินอาจท าให้อตัรา
การไหลของน ้ าฝนหลงัพฒันาโครงการมีมากกว่าสภาพเดิม การค านวณปริมาณการไหลสูงสุดท่ีเกิดข้ึน
สามารถค านวณได้โดยใช้วิธีRational Method ซ่ึงเป็นวิธี ท่ีนิยมใช้ในการออกแบบระบบระบายน ้ า 
ในเขตเมือง และโปรแกรมค านวณขนาดพื้นท่ีชะลอน ้า 
      3) แหล่งรองรับน ้าทิ้งและน ้าฝนของโครงการ 
       น ้ าทิ้งและน ้ าฝนจากโครงการ จะระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ ขนาด 1.50 เมตร  
บนถนนซอยสุขมุวิท 103 (ถนนอุดมสุข) ดา้นหนา้โครงการ ซ่ึงจะไหลไปทางทิศตะวนัออก ลงสู่คลองเคล็ด 
ซ่ึงตั้งอยู่ห่างจากโครงการประมาณ 60 เมตร และไหลไปทางทิศเหนือ ลงสู่คลองพระโขนง และไหลไป
ทางดา้นทิศตะวนัตกลงสู่แม่น ้าเจา้พระยา 
 
  2.4.5  การจัดการขยะ 
      1) ประเภท และปริมาณของขยะมูลฝอย 
       ปริมาณขยะทัว่ไปเกิดข้ึนทั้งหมด 2,773 กิโลกรัม/วนั (อตัราการเกิดขยะ 1 กิโลกรัม/คน/วนั) 
หรือ 13.87 ลูกบาศก์เมตร/วนั ขยะท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการเป็นขยะจากห้องชุดพกัอาศัย ห้องชุดพาณิชย์  
และพนักงานประจ าโครงการ ปริมาณขยะมูลฝอยแยกตามประเภทและชนิดของขยะ (ส านักส่ิงแวดล้อม 
กรุงเทพมหานคร, 2556) โดยมูลฝอยเปียกให้ใชค้่าความหนาแน่น 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร และขยะประเภท
อ่ืนใหใ้ชค้่า 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร 
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      2) การรวบรวมขยะมูลฝอยภายในโครงการ 
       2.1) ถงัรองรับขยะ และหอ้งพกัขยะประจ าชั้น 
        - ชั้นท่ี 1 ของอาคาร A จดัใหมี้หอ้งพก ัขยะรวม 1 แหง่ ประกอบดว้ย 4 หอ้ง ไดแ้ก่ หอ้งพกั
ขยะเปียกหอ้งพกัขยะทัว่ไป หอ้งพกัขยะรีไซเคิล และหอ้งพกัขยะอนัตรายและขยะติดเช้ือ (Surgical Mask) 
        - ชั้นท่ี 2-8 ของอาคาร A, B, C และ D เป็นพื้นท่ีพกัอาศยั มีจ  านวนผูพ้กัอาศยั (อตัราการ
เกิดขยะ 1 กิโลกรัม/คน/วนั) และปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนในแต่ละชั้น 
       2.2) การคดัแยกและเก็บรวบรวมขยะ 
        - จดัให้มีแม่บา้นเก็บรวบรวม และคดัแยกขยะทุกวนั โดยขนส่งลงทางลิฟต์โดยสาร  
ซ่ึงอยู่ติดกับห้องพกัขยะประจ าชั้น ก าหนดช่วงเวลาในการเก็บขนขยะตั้งแต่เวลา 10.00 น. เป็นต้นไป  
เพื่อหลีกเล่ียงการกีดขวางทางเดิน และกล่ินเหม็นรบกวนในขณะเก็บขน น ามาเก็บรวบไวใ้นห้องพกัขยะ
รวมบริเวณชั้นล่างของโครงการ 
        - แม่บา้นจะเก็บรวบรวมขยะทัว่ไปและขยะเปียก รวบรวมถุงสีด าทั้งถุงขนลงมาจาก
ห้องพกัขยะประจ าชั้ นทุกวนัทางลิฟต์โดยสาร มาเก็บไวภ้ายในห้องพกัทั่วไป และห้องพกัขยะเปียก  
เพื่อรอการเก็บขนของส านกังานเขต ฯ 
        - ขยะรีไซเคิลรวบรวมใส่ถุงสีใส และรวบรวมถุงขยะสีใสทั้งถุงขนลงมาจากห้องพกัขยะ
ประจ าชั้น ทุกวนัทางลิฟตโ์ดยสาร มาเก็บไวภ้ายในหอ้งพกัขยะรีไซเคิล เพื่อรอการเก็บขนของส านกังานเขต ฯ 
        - ขยะอนัตรายรวบรวมใส่ในถุงสีส้ม และรวบรวมถุงสีส้มทั้งถุงขนลงมาจากห้องพกั
ขยะประจ าชั้นทุกวนัทางลิฟต์โดยสาร มาเก็บไวภ้ายในห้องพกัขยะอนัตราย รอเก็บขนตามก าหนดนัดเก็บ
ของส านกังานเขตฯ แต่ในกรณีท่ีมีปริมาณขยะมูลฝอยอนัตรายมากเกินกว่าท่ีจะเก็บพกัไวภ้ายในโครงการ 
เจา้หนา้ท่ีโครงการสามารถประสานงานกบัทางส านกังานเขตฯ เพื่อเขา้มาด าเนินการจดัเก็บไดต้ลอดเวลา 
        - ขยะติดเช้ือ (Surgical mask) รวบรวมใส่ในถุงสีแดง ขนลงมาจากห้องพกัขยะประจ า
ชั้นทุกวนัทางลิฟต์โดยสาร มาเก็บไวท่ี้ห้องพกัขยะอนัตราย ใส่ถงัขยะติดเช้ือ (ถงัสีแดง) ขนาด 120 ลิตร
รองรับดว้ยถุงสีแดง ระบุวา่ใชส้ าหรับทิ้งหนา้กากอนามยัเท่านั้น ประสานงานกบัทางส านกังานเขตฯ เพื่อเขา้
มาด าเนินการจดัเก็บ 
        - การจดัการขยะเศษอาหารของห้องชุดพาณิชย ์สามารถท าไดห้ลายวิธี ไดแ้ก่ การน าไป
เล้ียงสัตวป์ระเภทไก่ หมู หรือปลา เป็นตน้ ขยะเศษอาหารท่ีเกิดข้ึนจากร้านอาหารของโครงการ ตอ้งจดัให้มี
การคัดแยกขยะเศษอาหาร จากขยะประเภทอ่ืนจัดเก็บใส่ถุงขยะแล้วน าไปเก็บไว้ท่ีห้องพกัขยะรวม  
เพื่อรอการเก็บขนจากส านกังานเขตบางนา หรือเจา้ของห้องชุดพาณิชยอ์าจประสานงานกบัผูป้ระกอบการ  
ผูท่ี้ตอ้งการใชเ้ศษอาหาร และแหล่งรับซ้ือเศษอาหารซ่ึงเป็นฟาร์มเล้ียงสัตว ์เพื่อน าไปใชป้ระโยชน์ต่อไป 
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       2.3) ท่ีพกัขยะรวม 
        ขยะท่ีเก็บได้ขนได้จะน าไปเก็บยงัห้องพกัขยะรวมของโครงการ บริเวณชั้นล่างของ
อาคาร A จ านวน 4 หอ้ง ประกอบดว้ย หอ้งพกัขยะเปียก หอ้งพกัขยะรีไซเคิล หอ้งพกัขยะทัว่ไป และหอ้งพกั
ขยะอนัตรายและขยะติดเช้ือ (Surgical Mask) 
       2.4) ลกัษณะของหอ้งพกัขยะรวม 
        - หอ้งพกัขยะรวม เป็นพื้นคอนกรีตเสริมเหล็กผสมน ้ ายากนัซึมผวัขดัมนั เคลือบผิวหนา้
ดว้ย EPOXY RESIN ทนการกดักร่อนและกนัล่ืน หนา 2 มิลลิเมตร ผนงัก่ออิฐฉาบปูนเรียบ 
        - จดัให้มีพดัลมดูดระบายอากาศ ขนาด 0.042 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ภายในห้องพกั 
ขยะเปียก ไปยงับ่อดินบ าบดักล่ิน เพื่อลดผลกระทบด้านกล่ินรบกวนต่อผูพ้กัอาศยัภายใน และขา้งเคียง
โครงการ 
        - ภายในห้องพกัขยะ มีรางระบายน ้ า รวบรวมลงท่อระบายน ้ าภายในห้องพกัขยะรวม 
เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมโครงการ 
        - จดัใหมี้แม่บา้นฉีดลา้งท าความสะอาดพื้น และผนงัของหอ้งพกัขยะทุกคร้ัง หลงัจากรถ
เก็บขนขยะเก็บขนเสร็จเรียบร้อยแลว้ 
      3) การก าจดักล่ินเหมน็จากหอ้งพกัขยะเปียก 
       ภายในห้องพกัขยะเปียกจดัให้มีพดัลมระบายอากาศ เพื่อลดผลกระทบดา้นกล่ินรบกวน 
ต่อส่ิงแวดลอ้มภายนอกต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ และผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงโครงการ มีอตัราการระบาย
อากาศเท่ากบั 4 เท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง 
      4) การก าจดัขยะมูลฝอย 
       ปริมาณขยะเกิดข้ึนประมาณ 2,773 กิโลกรัม/วนั หรือ 13.87 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยพื้นท่ี
โครงการอยูใ่นเขตรับผิดชอบของฝ่ายรักษาความสะอาด และสวนสาธารณะ เขตบางนา จะน าขยะท่ีเก็บขน
ไดท้ั้งหมดไปยงัสถานีขนถ่ายมูลฝอยอ่อนนุช โดยไม่มีขยะตกคา้ง 
 
  2.4.6  ระบบไฟฟ้า 
      1) ระบบไฟฟ้าทัว่ไป 
       โครงการอยูใ่นพื้นท่ีการให้บริการของการไฟฟ้านครหลวงเขตบางนา โดยโครงการไดรั้บ
หนังสือรับรองพื้นท่ีจ่ายไฟอยู่ในเขตให้บริการ ติดตั้ งหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Oil Type Transformer  
ขนาด 1,600 kVA. จ านวน 1 ชุด และขนาด 800 kVA. จ านวน 2 ชุด ไวบ้ริเวณชั้นล่างภายนอกอาคาร  
เพื่อลดแรงดนัไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้าแรงต ่าเขา้สู่อุปกรณ์ควบคุมการจ่ายไฟฟ้าในห้องเคร่ืองไฟฟ้าของ 
แต่ละอาคาร และจ่ายไปยงัแต่ละหอ้งในแต่ละอาคาร 
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      2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
       ระบบไฟฟ้าส ารองจดัให้มีเป็น Battery ขนาด 12/24 V. จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟฟ้า
ไดน้าน 2 ชัว่โมง เพื่อจ่ายไฟฟ้าให้แก่ ระบบแสงสว่าง ระบบเคร่ืองสูบน ้ าระบบบ าบดัน ้ าเสีย เคร่ืองสูบน ้ า
ส าหรับน ้าใช ้เคร่ืองปรับอากาศ ระบบลิฟต ์และเคร่ืองใชไ้ฟฟ้า กรณีไฟฟ้านครหลวงเกิดขดัขอ้ง 
      3) ระบบป้องกนัไฟฟ้าร่ัว และป้องกนัฟ้าผา่ 
       โครงการจดัให้มีระบบสายดิน เพื่อป้องกนัอนัตรายท่ีเกิดจากไฟฟ้าร่ัว และกระแสไฟฟ้า
ลดัวงจร และระบบป้องกนัฟ้าผ่าแบบตวัน าล่อฟ้า เพื่อป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่าให้เป็นไปตามมาตรฐาน 
ของการไฟฟ้านครหลวง นอกจากน้ีย ังจัดให้มีสายสัญญาณโทรศัพท์สายนอก 1 จุด สายใน 1 จุด  
และสายสัญญาณโทรทศัน์อยา่งนอ้ย 1 จุด ในทุกห้องพกั ส่วนหลอดไฟ และอุปกรณ์ไฟฟ้าอ่ืนๆ ก าหนดใช้
เป็นแบบประหยดัพลงังาน 
 
  2.4.7  ระบบระบายอากาศ 
      1) ระบบระบายอากาศภายในอาคาร 
       ระบบระบายอากาศภายในอาคารแบ่งเป็น 2 ลกัษณะ ดงัน้ี 
       1.1) การระบายอากาศโดยวิธีกล บริเวณท่ีตอ้งการการหมุนเวียนของอากาศเพิ่มมากข้ึน 
จะใชพ้ดัลมระบายอากาศช่วย ไดแ้ก่ หอ้งน ้า หอ้งพกัขยะ หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งป๊ัมน ้า หอ้งแม่บา้น เป็นตน้ 
       1.2) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยอาศยัช่องเปิดของอาคาร ได้แก่ ประตู โถง
ทางเดิน และหน้าต่าง ช่องลม ช่องว่างของอาคาร รวมถึงระเบียงห้องพกัอาศยัแต่ละห้อง และอาคารจอด
รถยนตด์ว้ยเคร่ืองจกัรกล 
      2) ระบบระบายอากาศของบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ  
       อาคาร A บนัไดหนีไฟของโครงการ จ านวน 3 แห่ง อาคาร B บนัไดหนีไฟของโครงการ 
จ านวน 3 แห่ง อาคาร C บนัไดหนีไฟของโครงการ จ านวน 2 แห่ง และอาคาร D บนัไดหนีไฟของโครงการ 
จ านวน 2 แห่ง 
      3) ระบบระบายอากาศของอาคารจอดรถยนตด์ว้ยเคร่ืองจกัรกล สูง 2 ชั้น 
       โครงการจดัให้มีอาคารจอดรถยนต์ดว้ยเคร่ืองจกัรกล สูง 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร สามารถ
จอดรถยนต์ได้ 29 คนั มีความสูงถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด 8.0 เมตร โดยออกแบบให้มีหลงัคา และมีผนังปิดทึบ  
3 ดา้น โดยมีดา้นท่ีติดทางรถวิง่ในโครงการเปิดโล่ง 1 ดา้น ซ่ึงสามารถระบายอากาศตามธรรมชาติได ้
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  2.4.8  ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
      โครงการจดัให้มีอุปกรณ์เตือน และระบบป้องกนัอคัคีภยัท่ีครบถว้น ซ่ึงสามารถลดอตัราการ
เกิดอคัคีภยัภายในโครงการ และระหวา่งท่ีรอการช่วยเหลือจากรถดบัเพลิงของหน่วยงานราชการท่ีอยูบ่ริเวณ
ใกลเ้คียงพื้นท่ีโครงการ โดยออกแบบระบบป้องกนั และเตือนเหตุเพลิงไหมข้องโครงการให้สอดคลอ้งกบั
กฎกระทรวงท่ีเก่ียวขอ้ง 
 
  2.4.9  ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 
      โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัประจ าอยูภ่ายในโครงการตลอดเวลา 24 ชัว่โมง 
เพื่ออ านวยความสะดวกและตรวจสอบความสงบเรียบร้อยของผูพ้กัอาศยัในโครงการ และประตูเปิด-ปิดดว้ย
ระบบ Key Card นอกจากน้ียงัจดัใหมี้ระบบสัญญาณโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ติดตั้งไวใ้นโครงการ 
 
  2.4.10  พืน้ทีนั่นทนาการ และพืน้ทีสี่เขียว 
      1) พื้นท่ีสีเขียวตามขอ้ก าหนด และพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 
       โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวเป็นพื้นท่ีพกัผ่อนนนัทนาการของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
การออกแบบพื้นท่ีสีเขียวได้หลีกเล่ียงต าแหน่งของการปลูกตน้ไมไ้ม่ให้ซ้อนทบักบัระบบท่อระบายน ้ า 
ระบบบ าบดัน ้ าเสีย และร้ัว โดยพื้นท่ีสีเขียวท่ีกวา้งน้อยกว่า 1.0 เมตร และพื้นท่ีสีเขียวภายใตแ้นวอาคาร  
ในแนวระบบสาธารณูปโภค ไม่น า มาคิดเป็นพื้นท่ีสีเขียว ส าหรับรายละเอียดการจดัพื้นท่ีสีเขียวของ
โครงการเป็นตามเกณฑ ์
      2) การจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 
       จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่าง และชั้นดาดฟ้าทุกอาคาร รวม 2,835.0 ตารางเมตร  
คิดเป็นสัดส่วนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการต่อพื้นท่ีสีเขียว (2,773 คน ต่อ 2,835.0 ตารางเมตร หรือ 1 คน 
ต่อ 1.02 ตารางเมตร) มีรายละเอียดการเลือกชนิดพนัธ์ุไม ้และขนาดพื้นท่ีสีเขียว 
 
2.5  การด าเนินการก่อสร้าง 
   2.5.1  การร้ือถอนอาคารเดิม 
       1) รายละเอียดอาคารเดิมท่ีท าการร้ือถอน 
        โครงการจะเร่ิมด าเนินการร้ือถอนอาคารเดิม หลงัจากท่ีไดรั้บอนุญาตก่อสร้างอาคาร
โครงการ โดยคาดว่าจะใช้เวลาร้ือถอนและก่อสร้างทั้งส้ินประมาณ 17 เดือน ซ่ึงใช้ระยะเวลาร้ือถอน
ประมาณ 2 เดือน มีแผนการร้ือถอนและก่อสร้าง 
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       2) ขั้นตอนการร้ือถอน 
        การร้ือถอนอาคารเดิม และพื้นคอนกรีตภายในพื้นท่ีโครงการ มีขั้นตอนและวธีิการร้ือถอน 
       3) ขยะจากการร้ือถอน 
        อาคารเดิมในโครงการ เป็นอาคาร คสล. สูง 2 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร และ 1 ชั้น จ  านวน  
1 อาคาร ป้อมยาม สูง 1 ชั้น 1 อาคาร พื้นคอนกรีต และร้ัวโครงการ 
 
   2.5.2  ขั้นตอนการก่อสร้าง 
       1) งานก่อสร้างเสาเขม็ ฐานราก 
        โครงการก่อสร้างเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก สูง 8 ชั้ น จ  านวน 4 อาคาร  
และอาคารจอดรถยนต ์สูง 2ชั้น 1 อาคาร การก่อสร้างฐานรากจะใชเ้สาเขม็ 2 รูปแบบ 
       2) ระบบป้องกนัดินพงั 
        ออกแบบระบบป้องกันดินพงัเป็น ระบบ SHEET PILE บริเวณระบบบ าบัดน ้ าเสียรวม  
บ่อหน่วงน ้า และถงัเก็บน ้าใตดิ้น แบ่งเป็น 3 ระดบั ความลึก 12, 14 และ 17 เมตร 
       3) ดินขดุดินถม 
        กิจกรรมงานก่อสร้างฐานรากและระบบสาธารณูปโภคใตดิ้น ใชว้ิธีการขุดดินก่อสร้างฐานราก
ดว้ยวธีิ Cut Slope โดยมีปริมาณดินขดุรวม 16,043.16 ลูกบาศกเ์มตร และมีปริมาณดินถมกลบั 7,555.34 ลูกบาศกเ์มตร 
       4) งานโครงสร้าง และสถาปัตยกรรม 
        หลังจากเสร็จส้ินงานฐานราก จะก่อสร้างตัวอาคารเร่ิมจากงานวางคาน งานท าพื้น  
และท าผนงัก าแพงของตวัอาคาร ทั้งน้ีโครงการจะเลือกใชว้สัดุส าเร็จรูปท่ีหล่อส าเร็จจากโรงงาน เช่น พื้นอาคาร 
ส าหรับการข้ึนโครงสร้างอาคาร โครงการตอ้งจดัท านัง่ร้าน และคลุมส่วนของโครงสร้างอาคารท่ีก่อสร้างแล้ว
ดว้ยผา้ใบรอบตวัอาคาร 
       5) งานติดตั้งระบบ 
        งานติดตั้งระบบ ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้า ระบบประปา ระบบบ าบดัน ้ าเสีย และระบบ
ระบายน ้า ซ่ึงงานน้ีจะด าเนินการควบคู่ไปกบังานโครงสร้างอาคาร 
       6) งานตกแต่ง 
        งานส่วนน้ีจะประกอบดว้ย งานตกแต่งอุปกรณ์ท่ีใชส้ าหรับภายนอกอาคาร และรวมไปถึง
การจดัสวน ภูมิทศัน์ของโครงการ และจดัความเป็นระเบียบเรียบร้อยโดยรอบอาคาร โดยรายละเอียดวสัดุตกแต่ง 
และสีทาภายนอกอาคาร 
       7) การบริหารจดัการพื้นท่ีก่อสร้าง 
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        โครงการมีการวางแผนการก่อสร้างและจดัเตรียมพื้นท่ีก่อสร้าง เช่น ท าร้ัวโดยรอบพื้นท่ี
ก่อสร้าง จดัวางผงับริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง การจดัการจราจร ระบบสาธารณูปโภค และระบบสุขาภิบาลของคนงาน
ก่อสร้าง 
       8) การจดัการขยะภายในพื้นท่ีก่อสร้าง 
        จากการศึกษาทศันคติและพฤติกรรมการจดัการขยะก่อสร้างของผูรั้บเหมาในประเทศไทย 
ในการประชุมทางวิชาการของมหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ คร้ังท่ี 56 ปี 2561 ในการศึกษาข้อมูล ปริมาณ 
ขยะก่อสร้าง โดยเก็บขอ้มูลชนิดและปริมาณขยะก่อสร้าง ทั้งส้ิน 4 โครงการ เป็นอาคารโครงสร้างคอนกรีต 
เสริมเหล็ก เป็นอาคารขนาดใหญ่ ตามนิยามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร และเป็นอาคารท่ีก่อสร้างแลว้เสร็จ  
พบ คอนกรีตในสัดส่วน 68.45 %, เหล็ก 17.09 %, ขยะทั่วไป 8.72 %, เศษไม้ 4.28 %, กระดาษ 1.27 %,  
เศษแกว้ 0.13 % และพลาสติก 0.07 % 
 
   2.5.3  ระบบสาธารณูปโภคภายในพื้นทีก่่อสร้าง 
       การท างานแต่ละช่วงของการก่อสร้างจะมีการใช้คนงานในจ านวนท่ีไม่เท่ากัน เน่ืองจาก 
ทางโครงการยงัไม่ได้คัดเลือกผู ้รับเหมาก่อสร้าง คาดการณ์ว่าในแต่ช่วงท่ีจะมีการใช้คนงานมากท่ีสุด  
คือ ช่วงงานโครงสร้าง ประมาณ 200 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยูภ่ายนอกโครงการ มีการจดัรถบริการ 
รับ-ส่งคนงานระหวา่งพื้นท่ีก่อสร้าง และบา้นพกัคนงาน จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัในพื้นท่ีโครงการ
ตลอด 24 ชัว่โมง เพื่อเฝ้าอุปกรณ์ก่อสร้าง และส ารวจรักษาความปลอดภยัในพื้นท่ีโครงการ และบริเวณโดยรอบ
โครงการ รวมทั้งติดตั้งกลอ้งวงจรปิด (CCTV) บริเวณโดยรอบพื้นท่ีก่อสร้าง 
       1) บริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง 
        โครงการไดก้ าหนดใหมี้ระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการท่ีส าคญัภายในบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง 
       2) บริเวณบา้นพกัคนงาน 
        บา้นพกัคนงานก่อสร้างของโครงการ คาดว่าจะมีจ านวนคนงานสูงสุดประมาณ 200 คน 
ในช่วงงานก่อสร้างโครงสร้าง ซ่ึงปัจจุบนัยงัมิได้ด าเนินการคดัเลือกผูรั้บเหมา และโครงการจะไม่จัดให้มี
บ้านพกัคนงานก่อสร้างไวภ้ายในพื้นท่ีโครงการและบริเวณใกล้เคียง โดยจัดเตรียมระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสาธารณูปการท่ีส าคญัให้เพียงพอในบริเวณท่ีพกัคนงานก่อสร้าง 
 
   2.5.4  การป้องกนัอคัคีภัย ช่วงก่อสร้าง 
       1) การป้องกันอัคคีภัย ตามกฎกระทรวง ก าหนดมาตรฐานในการบริหารและการจัดการ 
ดา้นความปลอดภยัอาชีวอนามยัและสภาพแวดลอ้มในการท างานเก่ียวกบังานก่อสร้าง พ.ศ.2551 
       2) แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย ช่วงก่อสร้าง จัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย  
ช่วงก่อสร้าง เพื่อก าหนดหนา้ท่ีความรับผิดชอบ และใชเ้ป็นแนวทางในการปฏิบติั 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการอาคารชุด ออริจิ้น เพลย์ ศรีอดุม สเตช่ัน (Origin Play Sri Udom Station) (ระยะร้ือถอน)  

ระหว่างเดือนกมุภาพนัธ์-มีนาคม 2566 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั HO2300017S 2-21 
 

2.6  การรับเร่ืองร้องเรียนและการจัดการปัญหาและชดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบ 
   2.6.1  การรับเร่ืองร้องเรียน 
       โครงการจดัให้มีการก าหนดแผนขั้นตอนการประสานงานรับเร่ืองร้องเรียน เพื่อให้การด าเนิน
โครงการมีประสิทธิภาพ ไม่ก่อให้เกิดผลกระทบทางดา้นส่ิงแวดลอ้ม และปัญหาขดัแยง้กบัประชาชนโดยรอบ 
โดยมีรายละเอียดการรับเร่ืองร้องเรียน และแผนการด าเนินการรับเร่ืองร้องเรียนทั้งช่วงก่อนก่อสร้าง ช่วงร้ือถอน
และก่อสร้าง และช่วงเปิดด าเนินการ 
   2.6.2  การจัดการปัญหาและชดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบ 
       โครงการจดัให้มีการจดัการปัญหาและชดเชยเยียวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบ ทั้งในช่วงก่อนก่อสร้าง  
ช่วงร้ือถอนและก่อสร้าง และช่วงเปิดด าเนินการ 


