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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1  ที่ตั้งโครงการ  

 โครงการ The MUVE RAM 22 ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มูฟ ราม 22 ตั้งอยูท่ี่ ซอยรามค าแหง 22 

แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร โดยโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น 

จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) แต่ละอาคารมีความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้ นชั้นดาดฟ้า) 

มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทั้งสิ้ น 254 หอ้ง (แบ่งเป็น อาคารชุดพกัอาศยั A มีจ านวนหอ้งชุด 121 หอ้ง และ

อาคารชุดพกัอาศัย B มีจ านวนหอ้งชุด 133 หอ้ง) และอาคารนิติบุคคลอาคารชุด (อาคาร C) ขนาดชั้นเดียว 

จ านวน 1อาคาร ความสูง 3.28 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับพื้ นชั้นดาดฟ้า) มีท่ีจอดรถยนต์จ านวนทั้งสิ้ น 75 

คัน และท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย จ านวน 1 คัน ขนาดพื้ นท่ีดินรวม 1-2-61 ไร่ หรือ 2,644 ตารางเมตร  

แสดงดงัรูปที่ 2-1 มีอาณาเขตติดต่อกบัพื้ นท่ีโดยรอบโครงการ ดงัน้ี 

   

            ทิศเหนือ ติดต่อ  ล ารางสาธารณประโยชน์ความกวา้งประมาณ 2.40-3.75 เมตร 

(ปัจจุบนัผูพ้กัอาศัยขา้งเคียงโครงการมีการต่อเติมอาคารรุกล ้าล า

ราง และมีการใชป้ระโยชน์เป็นพื้ นท่ีปลูกผักสวนครัว) ถัดไปเป็น

กลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 3-4 ชั้น พื้ นท่ีใหเ้ช่าจอดรถ 

อาคารพักอาศัยรวม(หอพกัชาย พงศ์เทพ) ขนาดความสูง 4 ชั้น 

จ านวน 1 อาคาร และกลุ่มอาคารและบา้นพกัอาศัย ขนาดความ

สูง 1-2 ชั้น (เจา้ของเดียวกนั) 

  ทิศตะวนัออก ติดต่อ  บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ขั้น จ านวน 1 หลัง ถัดไปเป็น

บา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 หลงั 

  

  ทิศใต ้ ติดต่อ  ถนนซอยรามค าแหง 22 เขตทางกวา้งประมาณ 7.6-8.0 เมตร2 

ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั ชนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 3 หลงั และ

อาคารพกัอาศัยรวม ไดแ้ก่ อาคารบา้นประสานไทย ขนาดความ

สูง 5 ชั้น จ านวน 1อาคาร อาคารตราฟท์ อพาร์ทเมน้ท์ ขนาด

ความสูง 5 ชั้น จ านวน 1อาคาร และอาคารฉายสุวรรณ์ ขนาด

ความสูง 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร   

  ทิศตะวนัตก     ติดต่อ    บา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชัน้ จ านวน 1 หลงั ถดัไปเป็นพื้ นท่ี

ใหเ้ช่าจอดรถ 
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รูปที่ 2-1 ท่ีตั้งโครงการ 

ท่ีตั้งโครงการ 
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2.2 ประเภท ขนาดของโครงการ และรูปแบบอาคารโครงการ 

 โดยโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) แต่ละ

อาคารมีความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับพื้ นชั้นดาดฟ้า) มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศัยรวมทั้งสิ้ น 254

หอ้ง (แบ่งเป็น อาคารชุดพกัอาศัย A มีจ านวนหอ้งชุด 121 หอ้ง และอาคารชุดพักอาศัย B มีจ านวนหอ้งชุด 

133 หอ้ง) และอาคารนิติบุคคลอาคารชุด (อาคาร C) ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร ความสูง 3.28 เมตร 

(ความสูงวดัถึงระดับพื้ นชั้นดาดฟ้า) มีท่ีจอดรถยนต์จ านวนทั้งสิ้ น 75 คนั และท่ีจอดรถก็บขนมูลฝอย จ านวน 

1 คนั มีพื้ นท่ีอาคารปกคลุมดินเท่ากบั 1,325.03 ตารางเมตร และมีพื้ นท่ีเปิดโล่ง/พื้ นท่ีนอกอาคารประมาณ 

1,318.97 ตารางเมตร ซ่ึงใชป้ระโยชน์เป็นพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการ ท่ีจอดรถและพื้ นท่ีอื่นๆ เช่น ทางเดิน ถนน 

เป็นตน้ โดยแนวอาคารเหนือพื้ นดินมีระยะถอยร่นจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 2.00 - 13.13 เมตร โดยมี

รายละเอียดการใชพ้ื้ นท่ีภายในอาคาร ดงัน้ี 

 อาคาร A 

ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต์ภายในอาคาร จ านวน 25 คนั (เป็นท่ีจอดรถแบบปกติ

ทั้งหมด) ท่ีจอดรถภายนอกอาคาร จ านวน 19 คัน (แบ่งเป็น ท่ีจอดรถแบบปกติ 

จ านวน 6 คนั ท่ีจอดรถส าหรบัผูพ้ิการฯจ านวน 3 คนั และท่ีจอดรถแบบติดตั้งระบบ

เคลื่อนยา้ยรถดว้ยเครื่องจกัรกล จ านวน 3 ช่องจอดสามารถจอดรถยนต์ไดร้วม 5 

คนั (อย่างน้อย 2 คนั/ช่อง)) และทางวิ่งรถ หอ้งพกัมูลฝอยรวมหอ้งควบคุมไฟฟ้า 

หอ้งน ้าส าหรบัผูพ้ิการฯ โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ชั้นท่ี 2 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศัยขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 18 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอย

ประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้าโถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ชั้นท่ี 3 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศัยขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 15 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอย

ประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้าพื้ นท่ีนัง่ท างาน โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ชั้นท่ี 4 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศัยขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 16 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอย

ประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า หอ้งออกก าลงักาย โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ชั้นท่ี 5-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 18 หอ้ง/ชั้น (4 ชั้น รวม

มีหอ้งชุด 72 หอ้ง) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ชั้นดาดฟ้า ประกอบดว้ย พื้ นท่ีสีเขียว หอ้งเครื่องสูบน ้า หอ้งพัดลมดูดอากาศ โถงลิฟต์ ลิฟต์ 

บนัได และทางเดิน 

 อาคาร B 

ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย ท่ีจอตรถยนต์ภายในอาคาร จ านวน 31 คนั และทางวิ่งรถ หอ้งซกัรีด 

โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ชั้นท่ี 2 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศัยขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 19 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอย

ประจ าชั้นหอ้งควบคุมไฟฟ้าหลกั โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ชั้นท่ี 3-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 19 หอ้ง/ชั้น (6 ขั้น รวม

มีหอ้งชุด 114 หอ้ง) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ชั้นดาดฟ้า ประกอบดว้ย ท่ีตั้งถังเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า หอ้งเครื่องสูบน ้ า หอ้งพัดลมดูดอากาศ 

บนัได และทางเดิน 

 อาคาร C 

ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย หอ้งส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

ชั้นท่ี 2 ประกอบดว้ย พื้ นท่ีสีเขียว 
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2.3 ระบบสาธารณูปโภค 

 2.3.1 ระบบน ้าใช ้

  1) ปริมาณน ้าใช ้

 กิจกรรมท่ีก่อให้เกิดการใชน้ ้ าของโครงการ ส่วนใหญ่มาจากการใชน้ ้ าในส่วนน ้าอาบ  

ซกัลา้ง และน ้าชกัโครกของผูพ้กัอาศยัเป็นส่วนใหญ่ นอกน้ันเป็นการใชน้ ้าในหอ้งน ้าหอ้งสว้มของหอ้งออกก าลัง

กาย และส านักงาน เป็นตน้ โดยโครงการมีความตอ้งการใชน้ ้ารวมทั้งสิ้ นประมาณ 162 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั  

  2) แหล่งน ้าใช ้  

     โครงการไดร้บัน ้าประปาจากการประปานครหลวง สาขาสุขุมวิท เพื่อรบัน ้าเขา้สู่ โครงการ

และจ่ายน ้ าไปยังถังเก็บน ้ าส ารองใต้ดิน (ตั้งอยู่ใหอ้าคาร B)จากน้ันจะท าการสูบน ้ าจากถังเก็บน ้ าใตดิ้น  

(ตั้งอยู่ใตอ้าคาร B) ไปยงัถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร B โดยน ้าจากถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าดังกล่าวจะถูกจ่าย

เขา้สู่ระบบจ่ายน ้ าใชภ้ายในพื้ นท่ีแต่ละชั้นของแต่ละอาคารต่อไป รวมปริมาตรน ้าภายในถังส ารองน ้ าของ

โครงการเท่ากับ 281.60 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น ปริมาณน ้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 261.60 

ลูกบาศกเ์มตร และปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิง 20 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถรองรบัปริมาณน ้าใชไ้ด้

อยา่งเพียงพอ  

   (1) ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 2 ถงั โดยถงัท่ี 1 มีปริมาณน ้าส ารอง 142.85 ลูกบาศกเ์มตร 

ถังท่ี 2 มีปริมาณน ้าส ารอง 78.75 ลูกบาศกเ์มตร รวมทั้ง 2 ถัง มีปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค

รวม 221.60 ลูกบาศก์เมตร์ โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน ้ า จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 

เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอตัราการสูบ 35 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 40 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถังเก็บน ้าชั้น

ดาดฟ้าของอาคาร 8 ต่อไป 

   (2) ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั แต่ละถงัมีความจุ 25 ลูกบาศกเ์มตร มีรายละเอียดดงัน้ี 

    (2.1) ปริมาณน ้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค มีปริมาณน ้ าส ารองเพื่อการ 

อุปโภค-บริโภครวม 35.0 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้ ง Package Booster Pump จ านวน 2 เครื่อง  

(ใชง้านจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอตัราการสูบ 25 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 15 เมตร 

ท างานร่วมกบั Pressure Tank ขนาด 200 ลิตร เพื่อสูบจ่ายน ้ามายงัส่วนต่าง ๆ ของแต่ละอาคารต่อไป 

    (2.2) ปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิง มีปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิงรวม 

20.0ลูกบาศกเ์มตร โดยจะเชื่อมต่อกบัท่อยืนดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว จ านวน 3 ท่อ เพื่อใหท้่อ

ยืนดงักล่าวมีน ้าหล่อเลี้ ยงในเสน้ท่อตลอดเวลา สามารถส ารองน ้าดบัเพลิงไดอ้ยา่งน้อย 17.61 นาที ซ่ึงในกรณี

เกิดเหตุเพลิงไหม ้เมื่อรถดับเพลิงจากสถานีดับเพลิงหัวหมากจ่ายน ้าเขา้หัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร  

(Fire  Department Connector : FDC) ท่ีจัดเตรียมไว ้จะสามารถสูบจ่ายน ้ าไปยังหัวฉีดน ้ าตับเพลิงพร้อม

อุปกรณ์(Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่ละขั้นของแต่ละอาคารไดอ้ย่างรวดเร็ว เน่ืองจากมีน ้าหล่อเลี้ ยงอยู่

ภายในท่อยืนน ้าดบัเพลิงแลว้ 

   (3) ระบบการจ่ายน ้าของโครงการ 

    ระบบการจ่ายน ้าของโครงการเป็นระบบการจ่ายน ้าเย็น (Cold Water Supply System) 

โดยท่ีระบบการจ่ายน ้าจะใชเ้ครื่องสูบน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่อง

มีอตัราสูบ 35 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 40 เมตร เพื่อสูบน ้าจากถังเก็บน ้าใตดิ้นของอาคาร B ไปยงัถัง

เก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร B และจ่ายน ้าใหก้ับพื้ นท่ีใชส้อยส่วนต่าง ๆ ของแต่ละอาคาร โดยถังเก็บน ้าชั้น

ดาดฟ้าจะติดตั้ง Booster Pump จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมี  

อตัราสูบ 25 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อเพิ่มแรงดนัในการจ่ายน ้าไปยงัส่วนต่าง ๆ ของแต่ละ

อาคารต่อไป 
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2.4  ระบบการจดัการน ้าและสิ่งปฏิกูล 

 1) ปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

  แหล่งก าเนิดน ้ า เสียหลักของโครงการ มาจากกิจกรรมต่างๆ ของส่วนห้องพัก ได้แก่   

น ้าอาบ น ้าซักลา้ง น ้าซักโครก เป็นตน้ นอกน้ันเป็นน ้าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของส านักงาน และส่วนอ านวย

ความสะดวกอื่น ๆ ปริมาณน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลประเมินไดจ้ากปริมาณน ้าใช ้ซ่ึงจะคิดอัตราการเกิดน ้าเสีย

เท่ากับรอ้ยละ 80 ของปริมาณน ้าใชใ้นส่วนพักอาศัยและกิจกรรมต่างๆ โดยโครงการมีน ้าเสียเท่ากับ 130 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

 2) ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร 

  น ้าเสียและสิ่งปฏิกูลท่ีระบายออกจากเครื่องสุขภณัฑ ์หอ้งน ้า และอุปกรณอ์ื่นๆ ท่ีใชน้ ้าของอาคาร

จะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล ไปยงัระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ  

ซ่ึงระบบรวบรวมน ้าเสียของโครงการประกอบดว้ยท่อชนิดต่างๆ ดงัน้ี  

  1) ท่อรวบรามน ้ าเสีย (Waste Pipe: W) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากการช าระล้างร่างกาย  

การซกัลา้ง และน ้าลา้งหอ้งพกัมูลฝอย เพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

  2) ท่อรวบรามสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe: 5) ท าหน้าท่ีรวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑต์่างๆ ใน

อาคารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

  3) ท่อรวบรวมน ้ าเสียจากครัว (Kitchen  Waste Pipe : K) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากการ

ประกอบอาหาร เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

  4) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V)ท าหน้าท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล

เพื่อรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน ้าใหม้ีการเปลี่ยนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจากน้ียังช่วยใหม้ีอากาศ

หมุนเวียนภายในท่อระบ่ายน ้าเพื่อรกัษาท่ีดกักลิ่นของเครื่องสุขภณัฑไ์ว ้

  ทั้งน้ี น ้าลา้งหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ

โดยน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จะระบายผ่านท่อระบายน ้าท้ิงและบ่อตรวจคุณภาพน ้าพรอ้มตะแกรงดักขยะของ

โครงการก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยรามค าแหง 22 ต่อไป 

  3) รายละเอียดระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

   โครงการจะจัดใหม้ีระบ่บบ าบัดน ้ าเสียแบบเติมอากาศจ านวน 1 ชุด (ตั้งอยู่ใต้อาคาร A) 

ออกแบบใหร้องรบัน ้าเสียได ้160 ลูกบาศกเัมตร/วนั โดยระบบบ าบดัน ้าเสียถูกออกแบบใหบ้ าบดัน ้าเสียท่ีมี

ปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขา้ระบบท่ี 344.53 มิลลิกรมั/ลิตร ซ่ึงระบบบ าบดัน ้าเสียจะมีประสิทธิภาพ

ในการก าจดัปริมาณความสกปรกในรูป BOD เท่ากบัรอ้ยละ 94 ท าให ้BOD ท่ีออกจากระบบฯ มีค่าเท่ากบั 20 

มิลลิกรมั/ลิตร ตามมาตรฐานน ้าท้ิงจากอาคารประเภท ข ทั้งน้ี ในการประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบดั

น ้ าเสีย บริษัทท่ีปรึกษาจะใชต้ัวเลขปริมาณน ้าเสียสูงสุดตามท่ีผูอ้อกแบบไดก้ าหนด โดยมีรายละเอียดการ

ประเมินประสิทธิภาพชองระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการดงัน้ี 

    3.1) ส่วนตักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 1 ถัง ความจุ 55.20 ลูกบาศก์เมตร  

ท าหน้าท่ีรองรบัน ้าเสียจากการประกอบอาหารและน ้าเสียจากการช าระลา้งร่างกาย การซักลา้ง และน ้าลา้ง

หอ้งพักมูลฝอยปริมาณ 96 ลูกบาศก์เมตร/วัน ออกแบบใหม้ีระยะเวลากักเก็บน ้ าเสียประมาณ 6 ชัว่โมง  

ก่อนจะไหลเขา้สู่ส่วนแยกกากตะกอนต่อไป ส าหรับกากไขมันโครงการจะประสานใหร้ถสูบกากไขมันของ

ส านักงานเขตบางกะปิมาสูบไขมนัจากระบบบ าบดัน ้าเสีย เพื่อน าไปก าจดัอยา่งถูกวิธีต่อไป 
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   3.2) ส่วนแยกกากตะกอน (Solid Separation Tank) รองรับน ้าเสียท่ีไหลมาจากส่วนดักไขมนั

ปริมาณ 96 ลูกบาศก์เมตร/วัน และสิ่งปฏิกูล ปริมาณ 64 ลูกบาศก์เมตร/วัน รวมน ้ าเสียปริมาณ 160 

ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยมีความจุ 49,00 ลูกบาศก์เมตร ถูกออกแบบใหม้ีระยะเวลากักเก็บน ้าเสียประมาณ  

6 ชัว่โมง ก่อนจะไหลเขา้สู่ส่วนปรบัสภาพสมดุลต่อไป 

   3.3) ส่วนปรับสภาพสมดุล (Equalization Tank) รองรับน ้ าเสียปริมาณ 160 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

โดยส่วนปรับสภาพสมดุล มีขนาดความจุ 42.00 ลูกบาศก็เมตร ถูกออกแบบใหม้ีระยะเวลากักเก็บน ้าเสีย  

6 ชัว่โมงซ่ึงภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศ จ านวน 1 เครื่อง มีอตัราการจ่ายอากาศ 60 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

ท่ี TDH 2.5 เมตรจากน้ันน ้ าเสียจะถูกสูบเข้าส่วนเดิมอากาศต่อไปด้วยเครื่องสูบน ้ า จ านวน 2 เครื่อง  

(ท างาน 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) มีอตัราการสูบ 12 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 7 เมตร 

   3.4) ส่วนเติมอากาศ (Aeration Tank) รองรับน ้าเสียปริมาณ 160 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยมี

ขนาดความจุ 42.00 ลูกบาศกเ์มตร ถูกออกแบบใหม้ีระยะเวลากักเก็บน ้าเสีย 6.30 ชัว่โมง ก าหนดอตัราส่วน 

F/Mเท่ากับ 0.27 วัน MLSS เท่ากับ 3,000 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศ จ านวน  

1 เครื่อง มีอัตราการจ่ายอากาศ 60 ลูกบศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 3 เมตร จากน้ันน ้ าท้ิงจะไหลเขา้ส่วน

ตกตะกอนต่อไป 

   3.5) ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Tank) รองรบัน ้าเสียปริมาณ 160 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยมี

ความจุ 20.40 ลูกบาศกเ์มตร มีพื้ นท่ีผิวตกตะกอนประมาณ 16 ตารางเมตร มีระยะเวลากกัเก็บ 3.06ชัว่โมงท า

หน้าท่ีตกตะกอนของจุลินทรีย์ (Floc) ท่ีปะปนมากับน ้ าเสียเพื่ อให้น ้ าใส โดยมีอัตราน ้ าลันเท่ากับ  

10 ลูกบาศกเ์มตร/ตารางเมตร-วนั ซ่ึงตะกอนท่ีเกิดข้ึนในส่วนตกตะกอนจะถูกสูบกลบัโดยเครื่องสูบตะกอนไปเก็บ

ไวย้งัส่วนเติมอากาศ หรือส่วนเก็บ่ตะกอนส่วนเกิน จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 12 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง  

ท่ี TDH 7 เมตรเพื่อรอรถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตบางกะปิมาสูบไปก าจดัต่อไป ส าหรบัน ้าใสจะไหลเขา้สู่ส่วน

พกัน ้าใสต่อไป 

   3.6) ส่วนเก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge Digester Tank) มีความจุ 45.50 ลูกบาศกเ์มตร รองรบั

ตะกอนส่วนเกินจากส่วนตกตะกอน ท าหน้าท่ีในการย่อยและกวนผสมตะกอน เพื่อรอรถสูบสิ่งปฏิกูลของ

ส านักงานเขตบางกะปีมาสูบไปก าจดัต่อไป 

   3.7) ส่วนพกัน ้าใส (Effluent Tank) รองรบัน ้าเสียปริมาณ 160 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยมีขนาด

ความจุ 20.00 ลูกบาศกเ์มตร ถูกออกแบบใหม้ีระยะเวลากกัเก็บน ้าเสีย 2 ชัว่โมง ซ่ึงภายในติดตั้งเครื่องสูบน ้า

จ านวน 2 เครื่อง (ท างาน 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง มีอัตราสูบ 12 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 8 เมตร 

เพื่อสูบน ้าท้ิงทั้งหมดเขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าพรอ้มตะแกรงดกัขยะของโครงการก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้า

ริมถนนซอยรามค าแหง 22 ต่อไป 

 4) ระบบก าจดัละอองลอย (Aerosol) และกา๊ซมีเทนจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

  โครงการไดจ้ดัใหม้ีระบบก าจดัละอองลอย (Aerosol) และกา๊ซมีเทน ท่ีอาจเกิดข้ึนจากระบบบ าบดั

น ้าเสียของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกรอ้นอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศ

โดยตรงและผลกระทบต่อสุขภาพของผู ้พักอาศัยในโครงการจากเชื้ อโรคท่ีปะปนมากับละอองน ้ าเสีย  

ซ่ึงมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
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  4.1) ระบบก าจดัละอองลอย (Aerosol) 

    การบ าบัดน ้าเสียของโครงการซ่ึงมีการเติมอากาศอาจท าใหเ้กิดละอองน ้า (Aerosol) ท่ีมีการ

ปนเป้ือนของเชื้ อโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดังน้ัน เพื่อเป็นการป้องกันและแกไ้ข

ผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน โครงการจะบ าบดั Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสีย โดยใชห้ลักการก าจดัมลพิษทาง

อากาศดว้ยพืช ดิน และจุลินทรีท่ีอาศัยอยู่ในดิน โดยระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการมีปริมาณ Aerosol เกิดข้ึน

ประมาณ 0.034ลู กบาศก์ เมตร/วินาที  ซ่ึ งต้องการพื้ น ท่ีส าหรับบ าบัด Aerosol เท่ ากับ 0.850  

ตารางเมตร ท่ีความลึก 1.0 เมตร ดังน้ัน โครงการจะจดัเตรียมบ่อดินขนาดพื้ นท่ี 180 ตารางเมตร จ านวน 1 บ่อ 

ซ่ึงสามารถก าจดั Aerosol ท่ีเกดิข้ึนไดอ้ยา่งเพียงพอ  

  4.2) ระบบก าจดัก๊าซมีเทน 

    โครงการไดจ้ดัใหม้ีระบบก าจดัก๊าซมีเทน ท่ีอาจเกิดข้ึนจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการเพื่อ

ลดผลกระทบต่อภาวะโลกรอ้นอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง ปริมาณก๊าซมีเทนท่ี

เกิ ด ข้ึนจากระบบบ าบัดน ้ า เสี ยของโครงการมีปริมาณก๊ าซมี เทนเกิด ข้ึน 12.254.24 ลิ ตร/วัน  

ซ่ึงตอ้งการบ่อดินส าหรับบ าบัดก๊าซมีเทน 5.1 1 ตารางเมตร ทั้งน้ี โครงการไดจ้ัดเตรียมบ่อดินบ าบัดมีเทน 

จ านวน 2 บ่อ โดยบ่อท่ี 1 มีขนาดพื้ นท่ี 3.40 ตารางเมตร และบ่อท่ี 2 มีขนาดพื้ นท่ี 2.00 ตารางเมตร รวม 2 บ่อ 

มีขนาดพื้ นท่ี 5.40 ตารางเมตร ซ่ึงบ่อดินตังกล่าวสมารถก าจดัก็ซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบดัน ้าเสียในแต่ละ

วนัไดอ้ยา่งเพียงพอ  

2.5  การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

 (1) ระบบระบายน ้าฝน 

  การระบายน ้ าฝนส าหรับชั้นดาดฟ้าของอาคาร A และ B จะใช้หัวรับน ้ าฝนขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 3 น้ิว และภายในอาคารจะใชท้่อระบายน ้าฝนแนวด่ิงขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 3 น้ิว ส าหรบัระบบ

ระบายน ้าภายนอกอาคารจะใชท้่อระบายน ้าคอนกรตี ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.4 เมตร และจดัใหม้ีบ่อพกัน ้า 

(Manhole) เป็นระยะๆ ตลอดแนวท่อระบายน ้า ส าหรบัเป็นช่องตรวจสอบการระบายน ้า โดยท่อระบายน ้าจะ

ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้าฝนท่ีตกภายในพื้ นท่ีโครงการไปยงับ่อหน่วงน ้า ซ่ึงอยู่ทางดา้นทิศใตข้องโครงการ จากน้ัน

จะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยรามค าแหง 22 ต่อไป 

 (2) ระบบระบายน ้าท่ีผ่านการบ าบดัน ้าเสีย 

   น ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดน ้าเสียท่ีไดม้าตรฐานน ้าท้ิงจะถูกระบายผ่านท่อระบายน ้า ขนาดเสน้ผ่าน

ศูนยก์ลาง 0.11 เมตร เขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าพรอ้มตะแกรงดักขยะ จากน้ันจะระบายน ้าออกสู่ท่อระบายน ้า

ริมถนนซอยรามค าแหง 22 จากน้ันจะไหลไปยงัท่อระบายน ้าบริเวณตา้นหน้าปากซอยรามค าแหง 22 และเขา้

สู่ท่อระบายน ้าบริเวณถนนรามค าแหง ซ่ึงเชื่อมกับท่อระบายน ้าบริเวณซอยรามค าแหง 37 ผ่านเครื่องสูบน ้า

ขนาด 0.30 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที เพื่อสู่บน ้าระบายลงสู่คลองแสนแสบต่อไป  

 (3) ระบบระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

   สภาพพื้ นท่ีโครงการปัจจุบันเป็นหอพักสตรีประกายดาว ซ่ึงปิดกิจการแลว้ โดยภายในพื้ นท่ี

ประกอบดว้ย อาคารขนาดความสูง 4 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารขนาดความสูง 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร

โดยการระบายน ้าบนพื้ นท่ีโครงการจะซึมลงดิน และระบายน ้าเขา้สู่ระบบระบ่ายน ้าสาธารณะ โดยเมื่อโครงการ

เกิดข้ึนพื้ นท่ีโครงการจะพฒันาเป็นอาคารชุดพกัอาศัย พื้ นท่ีจอดรถ ถนน และพื้ นท่ีสีเขียว จะท าใหน้ ้าฝนไหล

ออกสู่พื้ นท่ีภายนอกพื้ นท่ีโครงการไดเ้ร็วและมากกว่าก่อนพฒันาโครงการ จึงตอ้งมีการหน่วงน ้าฝนไวภ้ายใน

โครงการก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ แต่อยา่งไรก็ตาม ในการออกแบบระบบระบายน ้าของโครงการจะ

ก าหนดใหส้ภาพพื้ นท่ีโครงการก่อนพฒันาเป็นพื้ นท่ีวา่ง 
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  ทั้งน้ี โครงการจดัใหม้ีบ่อหน่วงน ้าเพื่อเก็บน ้าฝนส่วนเกินไวใ้นบ่อหน่วงน ้าจ านวน 1 บ่อ ความจุ 80 

ลูกบาศก์เมตร ตั้งอยู่ใตดิ้นดา้นทิศใตข้องโครงการ ซ่ึงการพัฒนาโครงการจะมีปริมาณน ้าหลากท่ีเกิดข้ึนจาก

โครงการปริมาณ 77.02 ลูกบาศก็เมตร จะเห็นไดว้่าบ่อหน่วงน ้าสามารถหน่วงน ้าไดอ้ย่างเพียงพอ ส าหรบัการ

ระบายน ้าออกสู่ภายนอกพื้ นท่ีโครงการจะควบคุมอตัราการระบายน ้าก่อนท่ีจะระบายออกนอกโครงการดว้ยเครือ่ง

สูบน ้า ซ่ึงจะติดตั้งภายในบ่อหน่วงน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมี

อตัราการสูบน ้าไม่เกิน 0.008 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที) เพื่อควบคุมอตัราการระบายน ้าไม่ใหเ้กินก่อนการพฒันา

โครงการ (0.021 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที) และระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยรามค าแหง 22 จากน้ันจะ

ไหลไปยงัท่อระบายน ้าบริเวณดา้นหน้าปากซอยรามค าแหง 22 และเขา้สู่ท่อระบายน ้าบริเวณถนนรามค าแหง ซ่ึง

เชื่อมกบัท่อระบายน ้าบริเวณซอยรามค าแหง 37 ผ่านเครื่องสูบน ้าขนาด 0.30 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที เพื่อสูบน ้า

ระบายลงสู่คลองแสนแสบต่อไป  

2.6  การจดัการมูลฝอย 

 1) ปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

  แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผูพ้กัอาศัยในส่วนต่างๆ ไดแ้ก่ หอ้งพกัอาศยั 

และหอ้งออกก าลังกาย เป็นตน้ มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนมีลักษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ส่วนใหญ่ประกอบดว้ย พลาสติก 

กระดาษและเศษอาหารสด ปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินได้จาก เกณฑ์อัตราการเกิดมูลฝอยท่ี  

1 กิโลกรมั/คน/วนั 

 2) การเก็บรวบรวมมูลฝอยของโครงการ 

  โครงการไดจ้ดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นไวบ้รเิวณชัน้พกัอาศยัชั้นละ 1 แห่ง โดยภายในหอ้งพกั

มูลฝอยประจ าชั้นแยกประเภทมูลฝอยเป็น 5 ประเภท ไดแ้ก่ 

  - ถงัรองรบัมูลฝอยเปียก (ถงัสีเขียว) ขนาด 120 ลิตร ภายในถงัมีถุงสีเขียวรองรบัมูลฝอยอีกชั้น 

  - ถงัรองรบัมูลฝอยแหง้ (ถงัสีฟ้า) ขนาด 120 ลิตร ภายในถงัมีถุงสีด ารองรบัมูลฝอยอีกชั้น 

  - ถงัรองรบัมูลฝอยรีไซเคิล (ถงัสีเหลือง) ขนาด 120 ลิตร ภายในถงัมีถุงสีเหลืองรองรบัมูลฝอยอีกชั้น 

  - ถงัรองรบัมูลฝอยอนัตราย (ถงัสีสม้) ขนาด 120 ลิตร ภายในถงัมีถุงสแีดงรองรบัมูลฝอยอนัตรายอกีชัน้ 

  - ถงัรองรบัมูลฝอยติดเชื้ อ (ถงัสีแดง) ขนาด 60 ลิตร ภายในถงัมีถุงสีแดงรองรบัมูลฝอยอนัตรายอีกชั้น 

 3) หอ้งพกัมูลฝอยและการก าจดัมูลฝอย 

  โครงการจะจดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยรวมตั้งอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร A ซ่ึงมีประตูปิดมิดชิด โดยแบ่งเป็น

พื้ นท่ีหอ้งพักมูลฝอยแหง้ มูลฝอยเปียก มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตรายและมูลฝอยติดเชื้ อ แยกกันอย่างชดัเจน  

โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

  - ห้องมูลฝอยแห้ง มีขนาดพื้ นท่ี 3.47 ตารางเมตร ความจุประมาณ 4.164 ลูกบาศก์เมตร  

(คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) รองรบัมูลฝอยแหง้ ไดแ้ก่ มูลฝอยทัว่ไปปริมาณ 0.87 ลูกบาศก็เมตร/วนั ไดอ้ย่าง

เพียงพอ 4.8 เท่า (4.164/0.87 = 4.8) โดยมูลฝอยแหง้จะใส่ถุงรองรบัมูลฝอยสีด าตั้งไวภ้ายในพื้ นท่ีหอ้งมูลฝอยแหง้

ซ่ึงจะวางไวอ้ยา่งเป็นระเบียบ 

  - ห้องมูลฝอยเปียก มีขนาดพื้ นท่ี 4.32 ตารางเมตร ความจุประมาณ 5.184 ลูกบาศก์เมตร  

(คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) รองรบัมูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ มูลฝอยย่อยสลายไดป้ริมาณ 1.29 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ไดอ้ยา่งเพียงพอ 4.02 เท่า (5.184/1.29 = 4.02 โดยมูลฝอยเปียกจะใส่ถุงรองรบัมูลฝอยสีเขียวตั้งไวภ้ายในพื้ นท่ีหอ้ง

มูลฝอยเปียก ซ่ึงจะวางไวอ้ยา่งเป็นระเบียบ 
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  - ห้องมูลฝอยรีไซเคิล มีขน่าตพื้ นท่ี 5.56 ตารางเมตร ความจุประมาณ 6.672 ลูกบาศก์เมตร  

(คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) รองรับมูลฝอยรีไซเคิล 1.54 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ 4.33 เท่า  

(6.672/1.54 = 4.33) โดยมูลฝอยรีไซเคิลจะใส่ถุงรองรบัมูลฝอยสีเหลืองตั้งไวภ้ายในพื้ นท่ีหอ้งมูลฝอยรีไซเคิลซ่ึงจะ

วางไวอ้ยา่งเป็นระเบียบ 

  - หอ้งมูลฝอยอันตรายและมูลฝอยติดเชื้ อ มีขนาดพื้ นท่ี 2.47 ตารางเมตร ความจุประมาณ 2.964

ลูกบาศกเ์มตร (คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) รองรบัมูลฝอยอนัตรายปริมาณ 0.15 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่ง

เพียงพอ 19.76 เท่า (2.964/0.15 = 19.76) โดยมูลฝอยอนัตรายจะใส่ถุงรองรบัมูลฝอยสสีม้ และมูลฝอยติดเชื้ อจะใส่

ถุงรองรบัมูลฝอยสีแดง โดยตั้งไวภ้ายในหอ้งมูลฝอยอนัตรายและมูลฝอยติดเชื้ อ ซ่ึงจะวางไวอ้ยา่งเป็นระเบียบ 

2.7  ระบบไฟฟ้า 

 1) ระบบไฟฟ้าหลกั 

  แหล่งใหบ้ริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะไดจ้ากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ โดยโครงการมีความ

ตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของโครงการประมาณ 745 KVA (รายการค านวณแสดงดังภาคผนวก ค.4) จะติดตั้ง Transformer  

ชนิด Oil Type ขนาด 800 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 400/230 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกติ 

ทั้งน้ี โครงการมีแผงจ่ายไฟหลัก (Main Distribution Board, MDB) เมื่อผ่าน MDB แลว้ไปท่ีแผงควบคุมย่อย (Sub Panel 

Distribution, SPD) ในแต่ละชั้นเพื่อจ่ายไฟใหแ้ก่ส่วนต่างๆ ในอาคารต่อไป ทั้งน้ี เพื่อป้องกนัเหตุเพลิงไหม ้โครงการได้

ติดตั้งระบบป้องกนัไฟฟ้าลัดวงจรและระบบป้องกนัไฟฟ้าเกินปริมาณท่ีก าหนดแบบตัดวงจรอตัโนมติั (Circuit Breaker) 

ไวด้ว้ย 

 2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 

  ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์อันมีผลท าใหก้ารไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปีไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าใหก้บัระบบ

ไฟฟ้าหลกัของโครงการไดน้ั้น โครงการไดจ้ดัใหม้ีระบบฟฟ้าส ารอง ซ่ึงท างานทนัทีเมื่อไฟฟ้าในโครงการดบั ทั้งน้ี ระบบ

ไฟฟ้าส ารองในโครงการจะจ่ายไฟในสภาวะฉุกเฉินต่อเน่ืองไม่น้อยกวา่ 2 ชัว่โมง รองรบัระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้

ระบบฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉินและป้ายบอกทางออกและหนีไฟ ระบบตับเพลิง ระบบควบคุมทางเขา้ ระบบเครื่องสูบน ้า 

ระบบระบายอากาศและอดัอากาศ เป็นตน้ 

2.8 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

 โครงการไดจ้ดัใหม้ีระบบป้องกันอคัคีภัย ตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเกี่ยวขอ้ง โดยเฉพาะตาม พรบ. ควบคุม

อาคาร อุปกรณป้์องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิงต่างๆไดร้บัการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. ประกอบดว้ยอุปกรณ์

และลกัษณะการท างาน ดงัน้ี  

 1) ระบบส่งสญัญาณและแจง้เหตเุพลิงไหม ้

  โครงกรจดัใหม้ีระบบส่งสญัญาณและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องแต่ละอาคาร มีรายละเอียดดงัน้ี  

  (1) แผงควบคุมระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel) ตั้งอยูท่ี่หอ้งควบคุมไฟฟ้าชั้น

ท่ี 1 อาคาร A โดยมีหลอดไฟแสดงการท างานของระบบ ไดแ้ก่ Fire Alarm Control Lame, Zone Lamp เพื่อแสดงจุดท่ีเกิด

เหตุเพลิงไหม ้Common Fault Lamp แสดงสถานะระบบขัดขอ้ง และ Power Supply Trouble แสดงสภาวะแหล่งจ่ายไฟ

ขดัขอ้ง 

  (2)  ล าโพงแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Speaker) สามารถส่งเสียง หรือสญัญาณใหค้นท่ีอยูใ่นอาคารได้

ยินหรือทราบอยา่งทัว่ถึง โดยติดตั้งไวบ้ริเวณทางเขา้-ออกของบนัไดแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร และทางเดินภายในแต่ละ

อาคาร รวมทั้งติดตั้งไวใ้นหอ้งส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด (อาคาร C) 
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  (3) ชุดกดแจง้เหตุแบบใชม้ือ (Manual station) ติดตั้งไวบ้ริเวณทางเขา้-ออกของบนัไดแต่ละชั้นของ 

แต่ละอาคาร รวมทั้งติดตั้งไวใ้นหอ้งส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด (อาคาร C) 

  (4) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) จะท างานเมื่อมีการหกัเหแสง เน่ืองจากอนุภาคควนัเขา้ไปถูก

ล าแสง ติดตั้งไวใ้นหอ้งชุดพักอาศัยทุกหอ้ง หอ้งไฟฟ้า หอ้งควบคุมไฟฟ้าหลัก พื้ นท่ีนั่งท างาน หอ้งออกก าลังกาย 

บริเวณบนัไต่ และทางเดิน รวมทั้งติดตั้งไวใ้นหอ้งส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด (อาคาร C) 

  (5) เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) เป็นอุปกรณท่ี์ท าหน้าท่ีตรวจจบัความรอ้นจากการเกิดเหตุ

เพลิงไหม ้ซ่ึงจะท างานเมื่อตรวจจบัการเปลี่ยนแปลงของอุณหภูมิท่ีมีอตัราการเปลี่ยนแปลงเกินท่ีก าหนด (Rate of Rise 

Temperature) โดยติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถยนต ์หอ้งพกัมูลฝอยรวม และหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 

  (6) จุดเตา้รบัโทรศัพท์ในระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Man Telephone Jack) ติดตั้งภายในบนัไดแต่ละ

ชั้นของแต่ละอาคาร 

 2) ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

  โครงการจดัใหม้ีระบบป้องกนัเพลิงไหมใ้นแต่ชั้นของแต่ละอาคาร รายละเอียดดงัน้ี  

  (1) น ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง 

   โครงการจดัใหม้ีน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิงท่ีถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าปริมาณ 20.0 ลูกบาศกเ์มตรโดยจะ

เชื่อมต่อกบัท่อยืน (Stand Pipe) ภายในแต่ละอาคาร เพื่อรบัน ้าจากถังเก็บน ้าดังกล่าวมาใชใ้นการดับเพลิงในแต่ละชั้น

ของอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยส ารองน ้าไดอ้ยา่งน้อย 17.61 นาที 

  (2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) 

   โครงการจดัใหม้ีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว ภายในอาคาร A จ านวน 1 ท่อ 

และภายในอาคาร B จ านวน 2 ท่อ (ดูรูปท่ี 2.6.6-7 และรูปท่ี 2.6.6-8) รบัน ้าตบัเพลิงจากรถดับเพลิงสถานีดับเพลิง

หัวหมาก โดยโครงการจะติดตั้งหัวรับน ้าตับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) จ านวน 2 ชุด 

แบ่งเป็น หวัรบัน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 4 x 2 '/2 x 2 /2 น้ิว พรอ้ม Check Valve ส าหรบัอาคาร A จ านวน 1 

ชุด และหวัรบัน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 6 x 2 '/2 x 2 '/2 น้ิว พรอ้ม Check Valve ส าหรบัอาคาร B จ านวน 1 

ชุด โดยติดตั้งไวบ้ริเวณดา้นทิศใตข้องอาคารชุดพกัอาศัยแต่ละอาคาร ซ่ึงต าแหน่งท่ีติดตั้งดังกล่าวมีความสะดวกในการ

รบัน ้าจากรถตับเพลิงจากสถานีดับเพลิงหวัหมาก เพื่อส่งน ้าดับเพลิงไปตามท่อยืนน้ี และจ่ายไปยงัท่อน ้าตับเพลิงท่ีต่อ

กบัตูส้ายฉีดน ้าดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารในแต่ละชั้นของแต่ละอาคารต่อไป 

  (3) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย  

   - สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ล่าง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 

   - หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) 

พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย 

   โครงการจะติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC) ไวภ้ายในอาคาร

บริเวณทางเดินหน้าหอ้งไฟฟ้าของอาคาร A จ านวน 1 ตู/้ชั้น และติดตั้งบริเวณบนัไดของอาคาร B จ านวน 2 ตู/้ชั้น 

  (4) ถงัดบัเพลิงมือถือชนิด ABC ขนาติ 10 ปอนด ์โดยภายในอาคาร A จะติดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือชนิดเคมี

แหง้ ชนิด ABC ไวจุ้ดเตียวกนักบัตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC)และติดตั้งเพิ่มเติมไว ้

บริเวณบนัได FS-1 และดา้นหน้าหอ้งพกัมูลฝอยรวม ส าหรบัภายในอาคาร B จะติดตั้งถังดับเพลิงมือถือชนิดเคมีแหง้ 

ชนิด ABC ไวจุ้ดเดียวกันกับตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC รวมทั้งติดตั้งไวห้อ้ง

ส านักงานนิต๋ีบุคคลอาคารชุด (อาคาร C) จ านวน 1 ถงั 

  (5) ถงัดบัเพลิงมือถือชนิด CO2 ขนาด 10 ปอนด ์จะติดตั้งไวบ้ริเวณดา้นหน้าหอ้งพกัมูลฝอยรวม 
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 3) ทางหนีไฟ 

  (1) บนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

   โครงการออกแบบใหบ้นัไดทุกบนัไดสามารถหนีฟไดไ้วภ้ายในอาคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

   (1.1) อาคาร A มีบนัไตท่ีสามารถใชห้นีไฟจ านวน 2 แห่ง ดงัน้ี 

    - บันได ST-1 (บันไดหลักและบนัไดหนีไฟ) เป็นบันไดท่ีสามารถข้ึน - ลงจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้น

ดาดฟ้า โดยตัวบนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.173-0.178 เมตร ลูกนอนกวา้ง 

0.25 เมตร ขานพกักวา้ง 1.5 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัใหม้ีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติโดยแต่ละ

ชั้นมีช่องระบายอากาศท่ีมีขนาด ดพื้ นท่ีรวมกนัไม่น้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได ้

    - บันได FS-1 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดท่ีสามารถข้ึน - ลงจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้าโดยตัว

บันไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 0.190-0.196 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.22 เมตร  

ชานพักกวา้ง 0.9 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ซ่ึงจัดใหม้ีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่อง

ระบายอากาศท่ีมีขนาดพื้ นท่ีรวมกนัไม่น้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารไดโ้ดยอาคาร A ไดอ้อกแบบ

บนัไดหนีไฟใหม้ีระยะห่างระหวา่งประตูหอ้งสุดทา้ยดา้นทางเดินท่ีเป็นทางตนัมากท่ีสุด 9.39 เมตร (ไม่เกิน 10 เมตร) 

และมีระยะห่างระหวา่งบนัไดตามแนวทางเดิน 39.28 เมตร (ไม่เกิน 60 เมตร)  

   (1.2)  อาคาร B มีบนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟจ านวน 2 แห่ง ดงัน้ี 

     - บันได ST-2 (บันไดหลักและบนัไดหนีไฟ) เป็นบันไดท่ีสามารถข้ึน - ลงจากชั้นท่ี 1ถึงชั้น

ดาดฟ้า โดยตัวบนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.173-0.178 เมตร ลูกนอนกวา้ง 

0.25 เมตร ซานพกักวา้ง 1.5 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัใหม้ีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติโดยแต่ละ

ชั้นมีช่องระบายอากาศท่ีมีขนาดพื้ นท่ีรวมกนัไม่น้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได ้

    - บนัได F5-2 (บนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน - ลงจากชั้นท่ี 1 ถึงขั้นท่ี 8 โดยตวับนัได

ท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 0.178-0.196 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.22 เมตร ชานพกั

กวา้ง 0.9 เมตร มีราวบันได 1 ดา้น ซ่ึงจัดใหม้ีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่องระบาย

อากาศท่ีมีขนาดพื้ นท่ีรวมกนัไม่น้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารไดโ้ดยอาคาร B ไดอ้อกแบบบนัได

หนีไฟใหม้ีระยะห่างระหวา่งประตูหอ้งสุดทา้ยดา้นทางเดินท่ีเป็นทางตนัมากท่ีสุด 6.93 เมตร (ไม่เกิน 10 เมตร) และมี

ระยะห่างระหวา่งบนัไดตามแนวทางเดิน 32.36 เมตร (ไม่เกิน60 เมตร) ส าหรบัประตูหนีไฟจะท าดว้ยวสัดุทนไฟ ความ

กวา้ง 0.9 เมตร ความสูง 2.0 เมตร สามารถทนไฟไดไ้ม่น้อยกวา่ 1 ชัว่โมง โดยเป็นบานเปิดชนิดผลกัเขา้สู่บนัไดเท่น้ัน 

ส าหรบัชั้นดาดฟ้า และชั้นล่างท่ีออกเพื่อหนีไฟสู่ภายนอกอาคารจะผลกัออกจากหอ้งบนัไดหนีไฟ พรอ้มติดตั้งอุปกรณ์

ชนิดท่ีบงัคบัใหบ้านประตูปิดไดเ้องโดยประตูหนีไฟสามารถเปิดออกไดส้ะดวกตลอดเวลา และไม่มีธรณีหรือชอบกั้น 

 4)  จุดรวมพลของโครงการ 

  โครงการไดจ้ัดจุดรวมพลไวบ้ริเวณพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการ จ านวน 3 จุด ขนาดพื้ นท่ีรวม 199.52  

ตารางเมตร (หกัพื้ นท่ีไมย้ื่นตน้ออกแลว้) โดยสามารถรองรบัจ านวนประชากรไดป้ระมาณ 798 คน ซ่ึงเพียงพอต่อผูพ้กั

อาศยัและพนักงานภายในโครงการ จ านวนรวมทั้งสิ้ น 772 คน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

  - จุดท่ี 1 ขนาดพื้ นท่ี 100 ตารางเมตร (หกัพื้ นท่ีไมย้ืนตน้และไมพุ้่มออกแลว้) สามารถรองรบัจ านวนผู ้

พกัอาศัยไดป้ระมาณ 400 คน โดยจุดท่ี 1 จะเป็นจุดรวมพลของผูพ้กัอาศัยอาคาร B ตั้งแต่ชั้นท่ี 2-8 รวมจ านวนผูพ้กั

อาศยั 399 คน ซ่ึงคิดเป็นสดัส่วนพื้ นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยัประมาณ 0.25 ตารางเมตร/คน  
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  - จุดท่ี 2 ขนาดพื้ นท่ี 46.96 ตารางเมตร (หกัพื้ นท่ีไมย้ืนตน้และไมพุ้่มออกแลว้) สามารถรองรบัจ านวน 

ผูพ้กัอาศยัไดป้ระมาณ 188 คน โดยจุดท่ี 2 จะเป็นจุดรวมพลของผูพ้กัอาศยัอาคาร A ตั้งแต่ชั้นท่ี 6-8 และพนักงานของ

โครงการจ านวน 10 คน รวมจ านวนผูพ้กัอาศัยและพนักงาน 172 คน ซ่ึงคิดเป็นสดัส่วนพื้ นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยั

ประมาณ 0.27 ตารางเมตร/คน  

  - จุดท่ี 3 ขนาดพื้ นท่ี 52.56 ตารางเมตร (หกัพื้ นท่ีไมย้ืนตน้และไมพุ้่มออกแลว้) สามารถรองรบัจ านวนผู ้

พกัอาศัยไดป้ระมาณ 210 คน โดยจุดท่ี 3 จะเป็นจุดรวมพลของผูพ้กัอาศัยอาคาร A ตั้งแต่ชั้นท่ี 2-5 รวมผูพ้กัอาศัย

จ านวน 201 คน ซ่ึงคิดเป็นสดัส่วนพื้ นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยัประมาณ 0.26 ตารางเมตร/คน  

2.9 ระบบการติดตอ่สื่อสาร 

 ระบบการติดต่อสื่อสารของโครงการ ประกอบดว้ย ระบบโทรศัพท์ และระบบโทรทัศน์ ซ่ึงจะติดตั้งในพื้ นท่ี

หอ้งพักทุกหอ้ง ทั้งน้ีระบบโทรทัศน์วงจรรวมภายในอาคารประกอบดว้ย จานดาวเทียม ระบบกระจายสัญญาณ และ

สายสญัญาณ ซ่ึงระบบดงักล่าวไดเ้ตรียมเผ่ือไวร้องรบัทีวีดิจิตอล 

 นอกจากน้ี โครงการจะจดัใหม้ีระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ส าหรบัใหเ้จา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยัของ

โครงการตรวจสอบเหตุการณ์และรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ บริเวณท่ีจอดรถยนต์และบริเวณส่วนต่างๆ 

ภายในแต่ละอาคารทุกชั้น  

2.10 ระบบระบายอากาศ 

 ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดงัน้ี 

 1) ระบบปรบัอากาศ 

  อาคาร A และ B จะมีพื้ นท่ีใชส้อยท่ีใชร้ะบบปรบัอากาศแบบแยกส่วน ชนิดระบายความรอ้นดว้ยอากาศ 

(Air Cooled Split Type) โดยอาคาร A มีขนาดของระบบปรบัอากาศ 241 ตันความเย็น และอาคาร B มีขนาดของระบบ

ปรบัอากาศ 266 ตันความเย็น โดยมีพื้ นท่ีท่ีใชร้ะบบปรบัอากาศในอาคาร ไดแ้ก่ ส านักงานนิติบุคคล หอ้งพกัมูลฝอย

เปียกและอนัตราย หอ้งออกก าลงักาย พื้ นท่ีนัง่ท างาน หอ้งควบคุมไฟฟ้าหลกั และหอ้งชุดพกัอาศยั เป็นตน้ 

 2) การระบายอากาศ 

  2.1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะจดัใหม้ีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณ

พื้ นท่ีมีผนังดา้นนอกอยา่งน้อยหน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะมีอตัราการระบายอากาศ 

และพื้ นท่ีของช่องเปิดเหล่าน้ันไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 10 ของพื้ นท่ีน้ัน นอกจากน้ี ระบบระบายอากาศภายในช่องบนัไดหนี

ไฟทุกบนัไดของแต่ละอาคารจะใชก้ารระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารขนาดพื้ นท่ีไม่น้อย

กวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น ดงัแสดงในรูปท่ี 2.6.8-1 และ 2.6.8-2 

 2.2) การระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะใชร้ะบบอดัอากาศภายในหอ้งเครื่องสูบน ้าบริเวณชั้นดาดฟ้า 

โดยอาคาร A เลือกใชพ้ัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 เครื่อง อัตราการอัดอากาศ ขนาด 600ลูกบาศก์ฟุต/นาที ท างาน

อตัโนมติัขณะเกิดเพลิงไหม ้และอาคาร B เลือกใชพ้ดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 เครื่อง อตัราการอดัอากาศ ขนาด 850 

ลูกบาศกฟุ์ต/นาที ท างานอตัโนมติัขณะเกิดเพลิงไหม ้

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The MUVE RAM 22 ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มูฟ ราม 22 (ระยะด าเนินการ) 

2-13 

 

จดัท ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี้ จ  ำกัด 

 

2.11 ระบบการจราจรและพ้ืนที่จอดรถ 

 โครงการไดจ้ดัระบบการจราจรภายในโครงการใหส้อดคลอ้งกบัสภาพการจราจรและระบบการจราจรโดยรอบ 

โดยจดัใหม้ีทางเขา้-ออก 1 จุด ความกวา้ง 6.0 เมตร  เชื่อมต่อกบัถนนซอยรามค าแหง 22 ส าหรบัการจราจรภายใน

โครงการจะมีทวิ่งรถยนต์ความกวา้งอย่างน้อย 6 เมตร เขา้สู่ท่ีจอตรถยนต์ภายในโครงการและจดัระบบการจราจรเป็น

แบบเดินรถสองทิศทาง (Two-ways Traffic) โดยมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร ไฟแสงสว่างติดตั้งอยู่ตาม

ความเหมาะสม รวมทั้งมีเจา้หน้าท่ีอ านวยความสะดวกตลอดเวลา โดยโครงการจัดเตรียมท่ีจอดรถไวบ้ริเวณชั้นท่ี 1 

จ านวน 75 คนั และท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย จ านวน 1 คนั 

2.12 พ้ืนที่สีเขียว  

 โครงการมีจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานโครงการเท่ากบั 772 คน จึงตอ้งจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวรวมไม่น้อยกวา่ 

772 ตารางเมตร โดยจะตอ้งมีพื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกวา่ 386 ตารางเมตร และตอ้งจดัใหเ้ป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อยกวา่ 

193 ตารางเมตร ทั้งน้ี โครงการจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวขนาดพื้ นท่ีรวม 778.40 ตารางเมตร (ไม่น้อยกวา่ 772 ตารางเมตร 

คิดเป็นอตัราส่วนพื้ นท่ีสีเขียวต่อจ านวนคนภายในโครงการ 1.00 ตารางเมตร/คน โดยเป็นพื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 426.97 

ตารางเมตร (ไม่น้อยกวา่ 386 ตารางเมตร) และเป็นพื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 405.38 ตารางเมตร (ไม่น้อยกวา่ 193 ตาราง

เมตร) จึงมีความสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว 

 ส าหรบัพื้ นท่ีสีเขียวท่ีชั้นดาดฟ้าของอาคาร A ซ่ึงออกแบบใหผู้พ้กัอาศยัทั้งอาคาร A และ B ไดใ้ชป้ระโยชน์เพื่อ

เป็นการพักผ่อน โดยในการเขา้ใชพ้ื้ นท่ีสีเขียวดังกล่าว ผูพ้ักอาศัยจากอาคาร B สามารถใชล้ิฟต์ของอาคาร A ท่ีชั้น 1 

เพื่อข้ึนไปยงัชั้นดาดฟ้าอาคาร A และเขา้ใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีสีเขียวได ้นอกจากน้ี ผูพ้กัอาศยัจากอาคาร B สามารถใชล้ิฟต์

และบนัไต ST-2 ของอาคาร B เพื่อไปยงัอาคาร A ท่ีชั้น 8 จากน้ัน ผูพ้กัอาศัยจะใชล้ิฟต์และบนัได ST-1 ของอาคาร A 

เพื่อข้ึนไปยงัชั้นดาดฟ้าอาคาร A และเขา้ใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีสีเขียวได ้ทั้งน้ี พื้ นท่ีสีเขียวท่ีชั้นดาดฟ้าอาคาร A บริเวณท่ีมี

การปลูกหญา้พลาสพาลมัมีระดบัถมดินสงู 40 เซนติเมตร ซ่ึงจดัท าเป็นทางลาด มีความลาดชนั 1 : 12 จากพื้ นทางเดิน

เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัท่ีเป็นบุคคลทัว่ไปและผูพ้ิการฯ เขา้ไปใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีสีเขียวไดอ้ยา่งสะดวก 
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