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บทที่ 1 
 

บทน ำ 
 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน 
 

 โครงการ Summit Tower (ช่ือเดิมโครงการ JRK Tower) เข้าข่ายโครงการที่ตอ้งจดัท ารายงาน
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ดงันั้นจึงไดจ้ดัท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมยื่นต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ซ่ึงไดรั้บความเห็นชอบแลว้ตามหนงัสือส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม ที่ ทส 1010.5/6304 (ภำคผนวก ก-1) และไดรั้บใบอนุญาตการก่อสร้าง ดดัแปลง หรือร้ือถอน
อาคาร ตามมาตรา ๓๙ ตรี (แบบ ยผ. ๔) (ภำคผนวก ก-2) โดยปัจจุบนัโครงการได้ด าเนินการเปล่ียนช่ือ
โครงการจากโครงการ JRK Tower เป็นโครงการ Summit  Tower (ภำคผนวก ก-3)  
 โครงการ Summit  Tower (ช่วงก่อสร้าง) (ช่ือเดิมโครงการ JRK Tower) ของบริษทั เจ.อา.เค. จ  ากดั 
ตั้งอยู่ที่ถนนพญาไท แขวงถนนเพชรบุรี เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภทอาคารสูงและ
อาคารขนาดใหญ่พเิศษ ประกอบดว้ยพื้นที่โรงแรม ส านกังาน พาณิชยกรรม ภตัตาคาร ห้องประชุมและที่จอด
รถ จ านวน 1 อาคาร ขนาดความสูง 45 ชั้น ชั้นลอย 1 ชั้น และชั้นใตดิ้น 4 ชั้น ความสูง 221.04 เมตร (ความสูง
วดัถึงส่วนที่สูงที่สุด) มีจ  านวนหอ้งพกัส่วนโรงแรม 354 หอ้ง มีพื้นที่อาคารรวม 99,160 ตารางเมตร  

โครงการ Summit Tower (ช่ือเดิมโครงการ JRK Tower) ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ได้ว่าจา้ง
หน่วยงานกลาง คือ บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการขึ้นทะเบียนหอ้งปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนกบักรม
โรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดงัหนังสือเลขที่ อก 0310(1)/2894 (ภำคผนวก ก-4) ซ่ึงต่อไปน้ีจะ
เรียกว่า “Third Party” เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดล้อมตามที่ก  าหนดไวใ้นมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในช่วงก่อสร้าง ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท  ารายงานการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพส่ิงแวดล้อมในช่วงการก่อสร้าง ฉบับประจ าเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2566 เพื่อเสนอต่อ
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และหน่วยงานที่เก่ียวขอ้ง 

ทั้งน้ี โครงการไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2565 ต่อ
หน่วยงานอนุญาตเรียบร้อยแลว้ (ภำคผนวก ก-5) 
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1.2 รำยละเอียดของโครงกำรโดยสังเขป 
 

 1.2.1 ที่ตั้งโครงกำร 
 

 โครงการ Summit Tower (ช่ือเดิมโครงการ JRK Tower) ตั้งอยูท่ี่ถนนพญาไท แขวงถนนเพชรบุรี เขต
ราชเทว ีกรุงเทพมหานคร ขนาดพื้นที่รวม 6-0-79 ไร่ หรือ 9,916 ตารางเมตร โดยโครงการเป็นอาคารสูงและ
อาคารขนาดใหญ่พเิศษ ประกอบดว้ยพื้นที่โรงแรม ส านกังาน พาณิชยกรรม ภตัตาคาร ห้องประชุม และที่จอด
รถ จ านวน 1 อาคาร ขนาดความสูง 45 ชั้น ชั้นลอย 1 ชั้น และชั้นใตดิ้น 4 ชั้น ความสูง 221.04 เมตร (ความสูง
วดัถึงส่วนที่สูงที่สุด) มีจ  านวนหอ้งพกัส่วนโรงแรม 354 หอ้ง ดงัรูปที่ 1-1  
 ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ และการใชป้ระโยชน์ที่ดินบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ มีดงัน้ี 
  

 

ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนเพชรบุรี เขตทางกว้าง 34.00 เมตร* ถัดไปเป็น  
  อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 4 ชั้น จ  านวน 20 คูหา 

ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคารชุดพักอาศัย บ้านกลางกรุง  นิวยอร์ค สยาม -       
  ปทุมวนั จ  านวน 2 อาคาร ขนาดความสูง 27 ชั้น (อาคาร A) 
  และขนาดความสูง 26 ชั้น (อาคาร B) ถดัไปเป็นอาคารชุด
  พักอาศัย เดอะไลน์  ราชเทวี ขนาดความสูง 38 ชั้ น    
  จ านวน 1 อาคาร 

ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกบั ลานจอดรถโครงการ โคโค วอร์ค พลาซ่า ถดัไปเป็นร้านคา้
  ภายในโครงการ โคโค วอร์ค  พลาซ่า ขนาดชั้ นเดียว    
  จ านวน 19 ร้าน 

ทิศตะวนัตก            มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนพญาไท เขตทางกวา้งประมาณ 40.00 เมตร* ถัดไป
  เป็นอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 4 ชั้น จ านวน 19 คูหา 
  และอาคารจอดรถของอาคารเอเชีย ขนาดความสูง 12 ชั้น 
  จ านวน 1 อาคาร 

  
 หมำยเหตุ :* ปัจจุบันส านักงานเขตราชเทวี ได้มีหนังสือตอบข้อหารือมาย ังโครงการ ตามหนังสือเลขท่ี                  
        โดยระบุว่า “ส านกังานเขตราชเทวี ไดต้รวจสอบแลว้ปรากฏว่า 
        1. ถนนเพชรบุรี ตั้งแต่ถนนพญำไทถึงแยกเพชรบุรีตัดใหม่ เป็นทำงสำธำรณประโยชน์ มีควำมกว้ำง 
        34.00 เมตร 
         2. ถนนพญำไท ตั้งแต่แยกรำชเทว ีถึงเชิงสะพำนเฉลมิหล้ำ 56 เป็นทำงสำธำรณประโยชน์ มคีวำมกว้ำง 
        40.00 เมตร”  
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รูปที่ 1-1 แผนผังแสดงที่ต้ังโครงกำร 
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1.2.2 กำรเดินทำงเข้ำสู่พืน้ที่โครงกำร 
 

เสน้ทางคมนาคมเขา้-ออกพื้นที่โครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต ์ซ่ึงโครงการจดัให้มี
ทางเขา้-ออก จ านวน 2 แห่ง เช่ือมต่อกบัถนนเพชรบุรี จ  านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร และเช่ือมต่อกบัถนน
พญาไท จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 8 เมตร โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกพื้นที่โครงการ ดงัน้ี 

(1) การเดินทางเขา้สู่พื้นที่โครงการ มี 8 เสน้ทาง ดงัน้ี 
(1.1) เส้นทางที่ 1 ใชเ้ส้นทางถนนพญาไทจากอนุสาวรียช์ยัสมรภูมิ เดินรถตรงไปผ่านแยกพญาไท    

มุ่งหนา้แยกราชเทว ีผา่นแยกราชเทว ีระยะทางประมาณ 50 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 
(1.2) เส้นทางที่ 2 ใชเ้ส้นทางถนนศรีอยุธยา มุ่งหน้าแยกพญาไท เล้ียวซ้ายที่แยกพญาไท เขา้ถนน    

พญาไท เดินรถตรงไปมุ่งหนา้แยกราชเทวี ผ่านแยกราชเทวี ระยะทางประมาณ 50 เมตร จะพบพื้นที่โครงการ
อยูท่างดา้นซา้ยมือ 

(1.3) เส้นทางที่ 3 ใชเ้ส้นทางถนนเพชรบุรี จากแยกชิดลม -เพชรบุรี ตรงผ่านแยกประตูน ้ า เขา้ถนน
เพชรบุรี มุ่งหนา้แยกราชเทว ีระยะทางประมาณ 950 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

(1.4) เส้นทางที่ 4 ใช้เส้นทางถนนพระรามที่ 1 จากแยกราชประสงค์ เล้ียวขวาที่แยกราชประสงค ์     
เขา้ถนนราชด าริ ระยะทางประมาณ 550 เมตร เล้ียวซ้ายเข้าถนนเพชรบุรี มุ่งหน้าแยกราชเทวี ระยะทาง
ประมาณ 950 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

(1.5) เสน้ทางที่ 5 ใชเ้ส้นทางถนนราชด าริ จากแยกราชประสงคมุ่์งหน้าแยกประตูน ้ า เล้ียวซ้ายที่แยก
ประตูน ้ าเขา้ถนนเพชรบุรี มุ่งหน้าแยกราชเทวี ระยะทางประมาณ 950 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูท่างดา้น
ซา้ยมือ 

(1.6) เส้นทางที่ 6 ใช้เส้นทางถนนพญาไท จากแยกปทุมวนั มุ่งหน้าแยกราชเทวี ระยะทางประมาณ 
580 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยพญานาค ระยะทางประมาณ 600 เมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนบรรทดัทองเดินรถ
ตรงไประยะทางประมาณ 280 เมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนเพชรบุรี เดินรถตรงไปมุ่งหน้าแยกราชเทวี เล้ียวขวาที่
แยกราชเทวเีขา้ถนนพญาไท ระยะทางประมาณ 50 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

(1.7) เสน้ทางที่ 7 ใชเ้สน้ทางถนนบรรทดัทองมุ่งหนา้แยกเพชรพระราม เล้ียวขวาที่แยกเพชรพระราม 
เขา้ถนนเพชรบุรีเดินรถตรงไปมุ่งหนา้แยกราชเทวี เล้ียวขวาที่แยกราชเทวีเขา้ถนนพญาไท ระยะทางประมาณ 
50 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

(1.8) เสน้ทางที่ 8 ใชเ้สน้ทางถนนเพชรบุรี จากแยกอุรุพงษเ์ดินรถตรงไปมุ่งหน้าแยกราชเทวี เล้ียวขวา
ที่แยกราชเทวรีะยะทางประมาณ 50 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 
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(2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 6 เสน้ทาง ดงัน้ี 
(2.1) เส้นทางที่ 1 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนพญาไท กลบัรถใตส้ะพานเฉลิมหลา้ 56 (สะพาน  

หัวชา้ง) มุ่งหน้าแยกราชเทวี ตรงผ่านแยกราชเทวีมุ่งหน้าแยกพญาไท เป็นเส้นทางที่กระจายการจราจรไปยงั
พื้นที่ตามแนวถนนพญาไท และถนนศรีอยธุยาไดอ้ยา่งสะดวก 

(2.2) เสน้ทางที่ 2 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนเพชรบุรีมุ่งหน้าแยกราชเทวี จากนั้นกลบัรถที่แยก
ราชเทวเีขา้ถนนเพชรบุรีมุ่งหนา้แยกประตูน ้ า ตรงผา่นแยกประตูน ้ ามุ่งหนา้แยกชิดลม-เพชรบุรี ซ่ึงเป็นเส้นทาง
ที่กระจายการจราจรไปยงัพื้นที่ตามแนวถนนเพชรบุรีไดอ้ยา่งสะดวก 

(2.3) เสน้ทางที่ 3 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนเพชรบุรีมุ่งหน้าแยกราชเทวี จากนั้นกลบัรถที่แยก
ราชเทวีเขา้ถนนเพชรบุรีมุ่งหน้าแยกประตูน ้ า เล้ียวขวาที่แยกประตูน ้ าออกถนนราชด าริ ซ่ึงเป็นเส้นทางที่
กระจายการจราจรไปยงัพื้นที่ตามแนวถนนราชด าริ พระรามที่ 1 ไดอ้ยา่งสะดวก 

(2.4) เสน้ทางที่ 4 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนพญาไทมุ่งหนา้แยกปทุมวนั เล้ียวขวา หรือเล้ียวซ้าย
ที่แยกปทุมวนั เป็นเสน้ทางที่กระจายการจราจรไปยงัพื้นที่ตามแนวถนนพระรามที่ 1 ไดอ้ยา่งสะดวก 

(2.5) เสน้ทางที่ 5 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนพญาไทมุ่งหนา้แยกปทุมวนั เดินรถผา่นแยกปทุมวนั 
เป็นเสน้ทางที่กระจายการจราจรไปยงัพื้นที่ตามแนวถนนพระรามที่ 1 และถนนพระรามที่ 4 ไดอ้ยา่งสะดวก 

(2.6) เส้นทางที่ 6 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนเพชรบุรีมุ่งหน้าแยกราชเทวี ตรงผ่านแยกราชเทว ี   
มุ่งหนา้แยกเพชรพระราม แยกอุรุพงษ ์เป็นเสน้ทางที่กระจายการจราจรไปยงัพื้นที่ตามแนวถนนเพชรบุรี ถนน
พระรามที่ 6 และถนนบรรทดัทอง ไดอ้ยา่งสะดวก นอกจากน้ี ในการเดินทางเขา้-ออกพื้นที่โครงการสามารถ
ใชบ้ริการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้า BTS) ซ่ึงสถานีที่ใกลโ้ครงการมากที่สุด คือ สถานีราชเทวี โดย
สถานีดังกล่าวตั้งอยู่ถนนพญาไทบริเวณด้านหน้าโครงการ ซ่ึงเป็นอีกทางเลือกหน่ึงที่ช่วยให้การเดินทาง     
เขา้-ออกโครงการสะดวกมากขึ้น นอกจากน้ี ภายในปี 2559 คาดว่าโครงการรถไฟฟ้าสายสีส้ม (Metropolitan 
Rapid Transit Orange Line) จะเปิดให้บริการโดยจะมีสถานีใกลก้บัพื้นที่โครงการจ านวน 2 สถานี ไดแ้ก่ 
สถานีราชเทวแีละสถานีประตูน ้ า 
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1.2.3 ประเภทและขนำดโครงกำร 
 
 โครงการประกอบดว้ยพื้นที่โรงแรม ส านักงาน พาณิชยกรรม ภตัตาคาร ห้องประชุม และที่จอดรถ 
จ านวน 1 อาคาร ขนาดความสูง 45 ชั้น ชั้นลอย 1 ชั้น และชั้นใตดิ้น 4 ชั้น ความสูง 221.04 เมตร (ความสูงวดั
ถึงส่วนที่สูงที่สุด) โดยมีจ านวนห้องพกัส่วนโรงแรม 354 ห้อง มีพื้นที่อาคารรวมและพื้นที่อาคารที่ใช้คิด
อตัราส่วนกบัพื้นที่ดินเท่ากบั 114,054.40 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นที่ภายในอาคารดงัน้ี  
 

ช้ันใต้ดิน B4 ส่วนกลาง เป็นหอ้งเคร่ืองพดัลม ที่ตั้งถงัเก็บน ้ าใตดิ้น ระบบบ าบดัน ้ า
เสียห้อง เคร่ืองสูบน ้ า ห้องไฟฟ้า โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์โถง
ลิฟตด์บัเพลิงและลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน และบนัได 

 ส่วนส านกังาน เป็นทางวิง่รถและพื้นที่จอดรถยนต ์จ  านวน 151 คนั และที่
จอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 11 คนั 

ช้ันใต้ดิน B3 ส่วนกลาง เป็นห้องเคร่ืองพดัลม ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์และลิฟต์โถง
ลิฟต ์ดบัเพลิงและลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน และบนัได 

 ส่วนส านกังาน เป็นทางวิง่รถและพื้นที่จอดรถยนต ์จ  านวน 149 คนั และที่
จอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 11 คนั 

ช้ันใต้ดิน B2 ส่วนกลาง เป็นหอ้งเคร่ืองพดัลม ห้องไฟฟ้า ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ห้อง
เคร่ือง โถงลิฟต์และลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิงและลิฟต์
ดบัเพลิงทางเดิน และบนัได 

 ส่วนส านกังาน    เป็นทางวิง่รถและพื้นที่จอดรถยนต ์จ  านวน 149 คนั และที่
จอดรถจกัรยานยนตจ์  านวน 11 คนั 

ช้ันใต้ดิน B1 ส่วนกลาง เป็นห้องเคร่ืองพดัลม ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์และลิฟต์โถง
ลิฟต ์ดบัเพลิงและลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน และบนัได 

 ส่วนพาณิชยกรรม เป็นทางวิ่งรถและพื้นที่จอดรถยนต์ จ  านวน 40 คัน 
(แบ่งเป็นที่จอดรถยนตส์ าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 36 คนั 
และที่จอดรถ ส าหรับผูพ้ิการฯ จ านวน 4 คนั) และที่จอด
รถจกัรยานยนต ์จ านวน 10 คนั 

 ส่วนโรงแรม เป็นทางวิ่งรถและพื้นที่จอดรถยนต์ จ  านวน 106 คัน 
(แบ่งเป็นที่จอดรถยนต์ส าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 101 
คนั และที่จอดรถส าหรับผูพ้ิการฯ จ านวน 5 คนั) และที่
จอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 26 คนั 
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ช้ันที่ 1 ส่วนกลาง เป็นโถงต้อนรับ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผู ้พิการฯ  
หอ้งพกัมูลฝอยรวม หอ้งไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้าแรงสูง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า 
ห้องควบคุม ห้องรับพสัดุ ห้องส่ือสาร ห้องเก็บอุปกรณ์ท าความ
สะอาด ที่วางถงัก๊าซ โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิงและลิฟต์
ดบัเพลิง ทางเดิน บนัได พื้นที่รับส่งสินคา้ ที่จอดรถยนตส์าธารณะ 
จ านวน 8 คนั และที่จอดรถจกัรยาน จ านวน 18 คนั  

 ส่วนส านกังาน เป็นโถงตอ้นรับ ทางเดินและพื้นที่จอดรถยนต ์จ  านวน 6 คนั 
 ส่วนโรงแรม เป็นโถงตอ้นรับ จุดลงทะเบียน และทางเดิน 
ช้ันลอย ส่วนกลาง เป็นทางวิ่งรถ ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องเคร่ืองปรับอากาศ โถง

ลิฟต์และลิฟต ์โถงลิฟต์ดบัเพลิงและลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน และ
บนัได 

ช้ันที่ 2 ส่วนพาณิชยกรรม เป็นพื้นที่พาณิชยกรรม หอ้งน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับ ผูพ้ิการฯ 
หอ้งเคร่ืองพดัลม ห้องเคร่ืองปรับอากาศ ห้อง  ไฟฟ้า ห้องส่ือสาร 
โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์โถงลิฟตด์ับเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง ทางวิ่งรถ 
ทางเดิน และบนัได 

ช้ันที่ 3 ส่วนส านกังาน เป็นทางวิง่รถและเป็นพื้นที่จอดรถยนต ์จ  านวน 64 คนั  ห้องไฟฟ้า 
ห้องส่ือสาร พื้นที่ตั้งกระบะปลูกตน้ไม้ โถงลิฟต์และลิฟต์ โถง
ลิฟตด์บัเพลิงและลิฟต ์ดบัเพลิง ทางวิง่รถ                  

ช้ันที่ 4 ส่วนส านกังาน เป็นทางวิ่งรถและเป็นพื้นที่จอดรถยนต์ จ  านวน 84 คัน ห้อง  
ไฟฟ้า ห้องส่ือสาร พื้นที่ตั้งกระบะปลูกตน้ไม ้โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์
โถงลิฟตด์บัเพลิงและลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน และบนัได 

ช้ันที่ 5 ส่วนส านกังาน เป็นทางวิง่รถและเป็นพื้นที่จอดรถยนต ์จ  านวน 48 คนั ห้องไฟฟ้า 
ห้องส่ือสาร พื้นที่ตั้งกระบะปลูกตน้ไม้ โถงลิฟต์และลิฟต์ โถง
ลิฟตด์บัเพลิงและลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน และบนัได 

ช้ันที่ 6  ส่วนกลาง เป็นหอ้งควบคุม หอ้งไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบ
น ้ า ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ห้องเคร่ืองพดัลม ห้องส่ือสาร ห้อง
วศิวกร พื้นที่ตั้งหอระบายความร้อนของน ้ า ห้องเก็บของโถงลิฟต์
และลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิงและลิฟต ์ดบัเพลิง ทางเดิน และบนัได 

 ส่วนโรงแรม เป็นหอ้งเคร่ืองท าความเยน็ส่วนโรงแรม 
 ส่วนส านกังาน เป็นหอ้งเคร่ืองท าความเยน็ส่วนส านกังาน 
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ช้ันที่ 7 ส่วนโรงแรม   เป็นหอ้งพกัขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 42 ห้อง  สระว่ายน ้ า ห้องออกก าลงั
กาย หอ้งน ้ าชาย-หญิงหอ้งน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ห้องเก็บของ ห้องส่ือสาร 
หอ้งเคร่ืองปรับอากาศ หอ้งไฟฟ้า ห้องควบคุม ห้องวิทยคุวามปลอดภยั 
หอ้งปฐมพยาบาล หอ้งแม่บา้น โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิงและ
ลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน และบนัได 

ช้ันที่ 8-13 ส่วนโรงแรม เป็นหอ้งพกัขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 52 หอ้ง/ชั้น (รวม 6 ชั้น มีจ  านวน
ห้องพกั 312 ห้อง) ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องแม่บ้าน ห้องไฟฟ้า ห้อง
ส่ือสาร หอ้งเคร่ืองปรับอากาศ โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิงและ
ลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน และบนัได 

ช้ันที่ 14 ส่วนกลาง  เป็นพื้นที่ถงัเก็บน ้ า หอ้งเคร่ืองสูบน ้ า หอ้งไฟฟ้า หอ้งส่ือสาร ห้องเคร่ือง
พดัลม หอ้งเคร่ืองลิฟต ์หอ้งซกัรีด ห้องเก็บของ โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์โถง
ลิฟตด์บัเพลิงและลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน และบนัได 

ช้ันที่ 15 ส่วนโรงแรม เป็นห้องประชุม ห้องอาหาร ห้องครัว ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้า ห้อง
ส่ือสาร ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองปรับอากาศ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ า
ส าหรับผูพ้กิารฯ โถงทางเดิน โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิงและ
ลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน และบนัได 

ช้ันที่ 16-42 ส่วนส านกังาน เป็นพื้นที่ส านักงาน ห้องรับรอง ห้องเตรียมอาหาร ห้องเก็บของ ห้อง
ไฟฟ้า หอ้งส่ือสาร หอ้งเคร่ือง ห้องเคร่ืองปรับอากาศ ห้องน ้ าชาย-หญิง 
ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิงและลิฟต์
ดบัเพลิง ทางเดิน และบนัได 

ช้ันที่ 43 ส่วนกลาง เป็นพื้นที่ถงัเก็บน ้ า หอ้งเก็บของ ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องเคร่ืองพดั
ลม ห้องเคร่ืองสูบน ้ า โถงลิฟต์และลิฟต์ โถงลิฟต์ ดับเพลิงและลิฟต์
ดบัเพลิง ทางเดิน และบนัได 

ช้ันที่ 44 ส่วนกลาง เป็นห้องรับรอง ห้องครัว ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ 
หอ้งเก็บของ ห้องเคร่ืองลิฟต ์โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิงและ
ลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน และบนัได 

ช้ันที่ 45 ส่วนภตัตาคาร เป็นห้องอาหาร ห้องเคร่ืองลิฟต ์โถงลิฟต์และลิฟต ์โถงลิฟตด์ับเพลิง
และลิฟตด์ับเพลิง ทางเดิน บนัได และหลงัคาชั้นดาดฟ้า เป็นพื้นที่หนี
ไฟทางอากาศ หอ้งเคร่ืองลิฟต ์หอ้งควบคุม โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์โถงลิฟต์
ดบัเพลิงและลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน และบนัได 

ช้ันห้องเคร่ือง  เป็นหอ้งควบคุม และหอ้งเคร่ืองลิฟต ์
ชั้นหลงัคา  เป็นที่ตั้งหลงัคา ดาดฟ้า และบนัได 
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โครงการจดัให้มีสระว่ายน ้ า จ  านวน 1 แห่ง ตั้งอยูภ่ายในอาคารส่วนโรงแรมบริเวณชั้นที่ 7 มีขนาด 
พื้นที่ประมาณ 225.40 ตารางเมตร ความลึก 1.20 เมตร โดยสระว่ายน ้ าดงักล่าวจะฆ่าเช้ือโรคดว้ยระบบเกลือ 
(Salt Chlorinator) โดยจะเปล่ียนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปรคลอไรทเ์พื่อฆ่าเช้ือโรค ซ่ึงจะไม่ส่งผลกระทบ
ดา้นสุขภาพอนามยัของผูใ้ช้บริการ และจดัให้มีห้องน ้ าชาย-หญิงบริเวณสระว่ายน ้ า โดยภายในห้องน ้ าชาย-
หญิง จะมีพื้นที่อาบน ้ าช าระร่างกายก่อนลงสระว่ายน ้ า นอกจากน้ี โครงการจะจดัให้ติดตั้งไฟส่องสว่าง          
ทัว่บริเวณสระวา่ยน ้ า เพือ่ความสะดวกและปลอดภยัของผูใ้ชบ้ริการในกรณีที่มีการเปิดใชส้ระในเวลากลางคืน 
ตลอดจนจดัใหมี้การดูแลรักษาไฟส่องสวา่งใหส้ามารถใชง้านไดต้ลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ  

และเน่ืองจากโครงการเป็นอาคารที่มีการประกอบกิจการหลายประเภท (Mixed Used) อยู่ภายใน
อาคารเดียวกนั ซ่ึงไม่มีการสลับชั้นในส่วนพื้นที่ส านักงานและส่วนโรงแรมแต่อย่างใด ส าหรับพื้นที่ส่วน
ส านกังานนั้น เป็นส านกังานใหเ้ช่า รายละเอียดกิจการภายในอาคาร ดงัน้ี 

- ส่วนพาณิชยกรรม  ตั้งอยูช่ั้นที่ 2 ของอาคาร 
- ส่วนภตัตาคาร   ตั้งอยูช่ั้นที่ 15 และ 45 ของอาคาร 
- ส่วนโรงแรม   ตั้งอยูช่ั้นที่ 7 ถึงชั้นที่ 13 ของอาคาร 
- ส่วนส านกังาน   ตั้งอยูช่ั้นที่ 16 ถึงชั้นที่ 42 ของอาคาร 
- หอ้งประชุม   ตั้งอยูช่ั้นที่ 15 ของอาคาร 
ทั้งน้ี ในการออกแบบอาคารไดค้  านึงถึงการบริหารจดัการการเขา้ถึงพื้นที่ส่วนโรงแรม เพื่อให้กระทบ

จากการประกอบกิจการอ่ืน โดยไดแ้ยกสดัส่วน ไดแ้ก่ การใชลิ้ฟต ์และการใชท้ี่จอดรถ  
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1.2.4 สภำพปัจจุบันของพืน้ที่โครงกำร 
 
  ปัจจุบนัโครงการไดรั้บใบอนุญาตการก่อสร้าง ดดัแปลง หรือร้ือถอนอาคาร ตามมาตรา ๓๙ ตรี (แบบ     
ยผ. ๔) (ภำคผนวก ก-2) ดงัแสดงในรูปที่ 1-2  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 1-2 สภำพพืน้ที่โครงกำรปัจจุบัน 
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1.3 ขั้นตอนกำรก่อสร้ำง 
 

 โครงการจะเร่ิมด าเนินการก่อสร้างภายหลังจากได้รับใบอนุญาตก่อสร้าง โดยคาดว่าจะใช้เวลา
ก่อสร้างทั้งส้ินประมาณ 44 เดือน (รวมงานร้ือถอน) ดังแสดงในตำรำงที่ 1-1 ซ่ึงมีก าหนดการก่อสร้าง ดงัน้ี  

1) งานร้ือถอน      ใชเ้วลาประมาณ   1  เดือน 
2) งานปรับสภาพพื้นที่และท าฐานราก   ใชเ้วลาประมาณ   6  เดือน 
3) งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม  ใชเ้วลาประมาณ   35  เดือน 
4) งานระบบสาธารณูปโภค    ใชเ้วลาประมาณ   30  เดือน 
5) งานตกแต่งภายในและภายนอก   ใชเ้วลาประมาณ   12  เดือน 
6) งานเก็บท าความสะอาด    ใชเ้วลาประมาณ   5  เดือน 
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ตำรำงที่ 1-1 แสดงระยะเวลำก่อสร้ำงของโครงกำร 
 

รายการ 
เวลา 
(เดือน) 

ระยะเวลาการกอ่สร้าง (เดือน) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 

1. งานร้ือถอน                                              

2. งานปรับสภาพพื้นที่และ
ท าฐานราก        

 
                                     

3. งานโครงสร้างอาคาร                                              

4. งานสถาปัตยกรรม                                              

5. งานระบบสาธารณูปโภค                                              

6. งานตกแต่งภายในและ
ภายนอกและงาน เก ็บท า
ความสะอาด 

                                             

 
ท่ีมา : บริษทั เจ.อา.เค. จ ากดั, 2564 

หมายเหตุ:               กจิกรรมงานโครงสร้าง และงานสถาปัตยกรรม (เดือนท่ี 8-12) 
     กจิกรรมงานโครงสร้าง งานสถาปัตยกรรม และงานระบบสาธารณูปโภค (เดือนท่ี 13-31) 
     กจิกรรมงานโครงสร้าง งานสถาปัตยกรรม งานระบบสาธารณูปโภค งานตกแต่งภายในและภายนอกและงานเกบ็ท าความสะอาด (เดือนท่ี 32-42) 
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ส าหรับรายละเอียดขั้นตอนการก่อสร้าง มีดงัน้ี 
 

1. กำรร้ือถอนส่ิงปลูกสร้ำงเดิม 
 
สภาพพื้นที่โครงการ ณ เดือนมีนาคม 2564 ส่วนใหญ่เป็นพื้นที่ว่างและบางส่วนบริเวณหัวมุมแยกราช

เทวี เป็นที่ตั้งของอาคารโครงสร้างเหล็ก ขนาดชั้นเดียว จ  านวน 1 อาคาร โดยการร้ือถอนอาคารดงักล่าวจะใช้
เวลาประมาณ 1 เดือน โดยโครงการจะก าหนดมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นจากการร้ือ
ถอนอาคารเดิม เพื่อมิให้การร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างส่งผลกระทบต่ออาคารข้างเคียงและชุมชนโดยรอบ                
ซ่ึงโครงการมีแผนงานร้ือถอนอาคาร ดังแสดงในตำรำงที่ 1-2   

 

ตำรำงที่ 1-2 แผนงำนร้ือถอนอำคำรเดิม  
 

รายการ 
ระยะเวลา 
(วนั) 

ระยะเวลาร้ือถอน (สปัดาห์/เดือน) 
1 

1 2 3 4 
1. งานติดตั้ง Protection 5     
2. งานติดตั้งเคร่ืองจกัร ร้ือระบบวสัดุภายในอาคาร 7     
3. งานร้ือถอนโครงสร้าง 14     
4. งานขนยา้ยวสัดุ 4     
ทีม่ำ : บริษทั เจ.อา.เค. จ  ากดั, 2564 
 

 2. งำนปรับสภำพพืน้ที่และท ำฐำนรำก 
 

ภายหลังการร้ือถอนส านักงานขายแล้วเสร็จ โครงการจะปรับสภาพพื้นที่เพื่อเตรียมการก่อสร้าง           
ซ่ึงระดบัดินภายในโครงการภายหลงัปรับสภาพแลว้เสร็จ โครงการจะปรับระดบัดินในโครงการให้สูงกว่า ถนน
พญาไท ประมาณ 0.80 - 1.20 เมตร หรืออยูท่ี่ระดับ +0.8 ถึง +1.20 เมตร (อา้งอิงค่าระดบั : 0.00 เมตร ที่ถนน
พญาไทบริเวณดา้นหนา้โครงการ)  ซ่ึงเป็นระดบัที่ไม่แตกต่างจากพื้นที่ขา้งเคียง โดยในการก่อสร้างจะใชเ้สาเข็ม
เจาะ จ  านวน 226 ตน้ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 1.20 และ 1.50 เมตร ความลึก 70 เมตร ซ่ึงจะใชก้ารเจาะเสาเข็ม
แบบ Caisson Drilling 

นอกจากน้ี การพงัทลายของดินที่อาจจะเกิดจากการขุดดิน เพื่อก่อสร้างชั้นใตดิ้น ท าฐานราก และ
ก่อสร้างงานระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ที่อยูใ่ตดิ้นนั้น โครงการจดัให้มีการก่อสร้างผนังกนัดิน (Diaphragm 
Wall) ความหนา 0.8 เมตร ความลึก 25 เมตร และท าค  ้ายนั รอบแนวอาคารโครงการ เพื่อป้องกนัผลกระทบจาก
การพงัทลายของดินลงสู่พื้นที่ขา้งเคียงไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 
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ส าหรับขั้นตอนการก่อสร้างก าแพงกันดินแบบขุดหล่อในที่ (Diaphragm wall) นั้นเป็นการใช้วสัดุ
คอนกรีตเสริมเหล็กก่อสร้างก าแพงใตร้ะดบัพื้นดิน ซ่ึงมีรายละเอียด ดงัน้ี  

1) เร่ิมการก่อสร้างจากผิวดินเป็นแผงๆ โดยในแต่ละแผงนั้นจะท าการขุดโดยใชห้ัวขุดกลไกแบบใช ้ 
สลิง (Cable Operated Mechanical Grab) หรือหัวขุดแบบไฮดรอลิค (Hydraulic Grab) ที่ติดไวก้บัรถป้ันจัน่
ตีนตะขาบ ในระหวา่งการขดุเจาะจะมีการเติมของเหลวค ้าจุน (Support Fluid) เพือ่ป้องกนัการพงัทลายของหลุม
เจาะ ซ่ึงในโครงการน้ีจะใชส้ารละลายเบนโทไนท ์

2) หลงัจากขุดเจาะเสร็จ จะท าความสะอาดสารละลายเบนโทไนทท์ี่ปนเป้ือนในหลุมเจาะ โดยการใช้
เคร่ืองกรองทราย (De Sanding Equipment) จนสารละลายเบนโทไนทมี์คุณสมบติัตามที่ก  าหนด แลว้จึงท าการ
ติดตั้งแบบขา้ง (Stop End) ที่มีแผน่ยางกนัน ้ า (Water Stop Dumbbells Type) ติดตั้งไวแ้ลว้ หลงัจากนั้นท าการ 
ติดตั้งโครงเหล็กเสริม โดยต่อโครงเหล็กเสริมลงไปเป็นท่อนๆต่อกนัจนไดค้วามยาวและติดตั้งตามต าแหน่งที่
ก  าหนด โดยรอยต่อทาบจะยดึดว้ยเหล็กยดึรูปตวัย ู(Uclamp) หรือวธีิการอ่ืนที่ท  าให้รอยต่อมีความแข็งแรงตามที่
ก  าหนด 

3) เม่ือท าการติดตั้งโครงเหล็กแลว้ จึงท าการติดตั้งท่อเทคอนกรีต (Tremie Pipe) จนถึงกน้หลุมเจาะ แลว้
ท าการเทคอนกรีต ในระหวา่งการเทคอนกรีตสารละลายเบนโทไนทท์ี่เอ่อลน้จากหลุมเจาะจะถูกดูดกลบัไปยงัถงั
เก็บและท าการบ าบดัส าหรับใชใ้นการขุดเจาะต่อไป ในกรณีที่ความยาวเกินกว่า 3.80 เมตร จะตอ้งติดตั้งท่อเท
คอนกรีต 2 ท่อ 

4) การก่อสร้างก าแพงแผงถดัไปจะใชว้ิธีการเดียวกนั โดยมีแบบขา้ง (stop ends) เพื่อเป็นแบบส าหรับ
รอยต่อแบบกุญแจ (key joint) เพือ่ป้องกนัการร่ัวซึม 

ในการก่อสร้างจะมีดินขุดที่ เกิดจากการท าฐานราก การก่อสร้างชั้ นใต้ดิน และการวางระบบ
สาธารณูปโภคต่างๆ ที่อยูใ่ตดิ้น ปริมาณ 112,534 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงโครงการจะน าดินขุดดงักล่าว ปริมาณ 7,623 
ลูกบาศกเ์มตร มาปรับถมภายในพื้นที่โครงการ ส่วนดินที่เหลือจากการปรับถม ปริมาณ 104,911 ลูกบาศก์เมตร 
ก าหนดใหผู้รั้บเหมาเป็นผูรั้บผดิชอบในการจดัการ นอกจากน้ี ส าหรับขั้นตอนการเจาะเสาเข็มและการก่อสร้าง
ผนงักนัดิน (Diaphragm Watt) โครงการจะเติมสารละลายเบนโทไนทก์บัโพลีเมอร์ (Bentonite-Polyrner Slurry) 
ปริมาตรประมาณ 24,880 ลูกบาศก์เมตร เพื่อรักษาระดบัเสถียรภาพของหลุมเจาะไม่ให้พงัทลายและมีปริมาตร
ของสารละลายเบนโทไนทท์ี่เหลือประมาณ 1,555 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงปนกบัดินขดุ  

ทั้งน้ี โครงการมีมาตรการจดัการน าดินขุดที่เหลือจากการปรับถมและดินที่ปนกับสารละลายเบน        
โทไนท ์โดยก าหนดใหก้รณีบริษทั บวคิ-ไทย จ ากดั ไดรั้บคดัเลือกเป็นผูรั้บเหมา ดงัน้ี 

1) ดินขดุที่เกิดจากการท าฐานราก การก่อสร้างชั้นใตดิ้น และการวางระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ที่อยูใ่ต้
ดิน (ดินที่เหลือจากการปรับถม) ปริมาณ 104,911 ลูกบาศก์เมตร ให้บริษทั บริค-ไทย จ ากดั เป็นผูด้  าเนินการน า
ดินไปทิ้งยงัแหล่งรับทั้งดิน ขนาดพื้นที่ 14-0-46 ไร่ หรือ 22,584 ตารางเมตร ของ บริษทั อลัเท็มเทค จ ากดั โดย
ที่ดินแปลงดงักล่าวมีลกัษณะเป็นบ่อ มีความลึกประมาณ 10 เมตร ดงันั้น แปลงที่ดินดงักล่าวจึงสามารถรองรับ
ดินไดป้ระมาณ 225,840 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงเพยีงพอต่อปริมาณดินที่เหลือจากการปรับถมของโครงการ (ปริมาณ 
104,911 ลูกบาศกเ์มตร) โดยเม่ือทิ้งดินจะท าใหพ้ื้นที่ดงักล่าวมีความสูงขึ้นจากเดิมประมาณ 5 เมตร 
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2) ดินที่ปนกบัสารละลายเบนโทไนท์ ปริมาณ 1,555 ลูกบาศก์เมตร ให้บริษทั บริค-ไทย จ ากดั เป็น
ผูด้  าเนินการน าดินที่ปนกับสารละลายเบนโทไนทไ์ปทิ้งยงัแหล่งรับทิ้ง ขนาดพื้นที่ 6-0-71.6 ไร่ หรือ 9,886.4 
ตารางเมตร ของ บริษทั แม่น ้ า แอสเสท วนั จ  ากัด ตั้งอยู่ริมถนนทางหลวงสายบางปู-บางพลี โดยที่ดินแปลง
ดังกล่าวโดยที่ดินแปลงดังกล่าวมีลักษณะเป็นบ่อ มีความลึกประมาณ 3.5 เมตร ดังนั้น แปลงที่ดินดังกล่าว        
จึงสามารถรองรับดินไดป้ระมาณ 34,602.4 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณดินที่ปนกบัสารละลายเบนโท
ไนท์ของโครงการ (ปริมาณ 1,555 ลูกบาศก์เมตร) โดยเม่ือทิ้งดินจะท าให้พื้นที่ดังกล่าวมีความสูงขึ้นจากเดิม
ประมาณ 0.16 เมตร 

ทั้งน้ี ในการขนส่งดินคาดว่าจะใชร้ถบรรทุก 10 ลอ้ (บรรทุกดินได ้10 ลูกบาศก์เมตร) จ  านวน 30 คนั 
ขนส่งประมาณคนัละ 3 เที่ยว (ภายในช่วง 4 เดือนแรกของการก่อสร้าง) อยา่งไรก็ตาม ในการน าดินไปถมพื้นที่
ดงักล่าวโครงการจะตอ้งปฏิบติัตามพระราชบญัญติัการขดุดินหรือถมดิน พ.ศ. 2543 อยา่งเคร่งครัด 
 โครงการจะใชเ้วลาส าหรับงานปรับสภาพพื้นที่และท าฐานรากประมาณ 6 เดือน 
  

3. งำนโครงสร้ำงอำคำรและสถำปัตยกรรม 
 

ประกอบดว้ย งานคอนกรีตผสมเหล็ก ไมแ้บบ งานผนัง พื้น เพดาน ประตู หน้าต่าง ฯลฯ โดยในการ
ก่อสร้างโครงการจะใชน้ัง่ร้านเหล็ก เพื่อให้เกิดความมัน่คงแข็งแรงปลอดภยัแก่คนงานก่อสร้างในระหว่างการ
ก่อสร้างโครงการ วสัดุอุปกรณ์ในการก่อสร้างจะถูกขนยา้ยเขา้มาเก็บไวใ้นพื้นที่โครงการ ส าหรับงานโครงสร้าง
อาคารและสถาปัตยกรรมของโครงการ คาดวา่จะใชเ้วลาประมาณ 35 เดือน 
 

4. งำนระบบสำธำรณูปโภค 
 

โครงการจะวางระบบท่อสาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่น ระบบน ้ าใช ้ระบบน ้ าเสีย ระบบป้องกันอคัคีภยั 
ระบบโทรศพัท ์ระบบไฟฟ้า ฯลฯ ทั้งภายในและภายนอกอาคาร ควบคู่ไปกบัการก่อสร้างอาคารส่วนอ่ืน ๆ โดย
ในขั้นตอนน้ีคาดวา่จะใชเ้วลาประมาณ 30 เดือน 

 
5. งำนตกแต่งภำยในและภำยนอก 
 

โครงการจะวางระบบท่อระบายน ้ า งานถนนและจราจร ปลูกต้นไม้ จดัสวน ซ่ึงส่วนน้ีจะใช้เวลา
ประมาณ 12 เดือน โดยจะท าควบคู่ไปกบังานระบบสาธารณูปโภค 
 

6. งำนเก็บท ำควำมสะอำด 
 

โครงการจะเก็บท าความสะอาดบริเวณพื้นที่โครงการ ภายหลงัจากการก่อสร้างแลว้เสร็จ ซ่ึงจะใชเ้วลา
ประมาณ 5 เดือน 
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1.4 คนงำนก่อสร้ำง 
 

ในการก่อสร้างโครงการจะใช้คนงานจ านวนทั้งส้ิน 400 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยูน่อก
โครงการ ซ่ึงมีรถบริการรับ - ส่งคนงาน ดงันั้น จึงไม่มีบา้นพกัคนงานก่อสร้างในบริเวณพื้นที่โครงการและไม่
อนุญาตใหค้นงานพกัในพื้นที่โครงการเด็ดขาด แต่ทั้งน้ี จะมีคนงานไม่เกิน 2 คน ที่ท  าหน้าที่ควบคุมสโตร์เวลา
กลางคืน นอกจากน้ี จะจดัใหมี้เจา้หนา้ที่รักษาความปลอดภยัไม่เกิน 2 คน ท าหนา้ที่รักษาความปลอดภยัในพื้นที่
โครงการ โดยผูรั้บเหมาไดด้ าเนินการก่อสร้างบา้นพกัคนงานตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชัว่คราว 
ส าหรับคนงานก่อสร้างของวศิวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถมัภ ์(มาตรฐาน วสท.1010-34) 

ระบบสาธารณูปโภคของคนงานก่อสร้างจ านวนรวม 400 คน บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง                
มีรายละเอียดดงัน้ี 

1) น ้ าใชเ้พือ่การอุปโภคและบริโภคของคนงานบริเวณบา้นพกัคนงานก่อสร้าง โดยโครงการตอ้งจดัให้
มีถงัส ารองน ้ าเพือ่การอุปโภค และบริโภคภายในบา้นพกัคนงานไม่นอ้ยกว่า 80 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อตัราการใช้
น ้ าในบา้นพกัคนงาน 200 ลิตร/คน/วนั)  

2) น ้ าเสียของคนงานบริเวณบา้นพกัคนงานก่อสร้าง โดยโครงการจะใชร้ะบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป
ชนิดเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได้ไม่น้อยกว่า 60 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อ
ปริมาณน ้ าเสียที่เกิดขึ้นจากคนงานก่อสร้าง (ภายในบา้นพกัคนงาน) โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียดังกล่าวสามารถ
บ าบดัน ้ าเสียใหมี้ค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

3) การจดัการมูลฝอย ในการก่อสร้างโครงการจะใช้คนงานจ านวนทั้งส้ิน 400 คน ซ่ึงภายในบา้นพกั
คนงานจะมีปริมาณมูลฝอยรวมทั้งส้ินประมาณ 400 กิโลกรัม/วนั หรือ 2 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยปริมาณมูลฝอยที่
เกิดขึ้น สามารถจ าแนกออกเป็น 4 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยทัว่ไป, มูลฝอยรีไซเคิล, มูลฝอยอนัตราย และมูลฝอย
ยอ่ยสลายได ้ดงันั้นโครงการจะตอ้งจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 10 ถงั ไดแ้ก่ ถงั  มูลฝอย
ทัว่ไป 2 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล 4 ถงั ถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั และถงัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้3 ถงั โดยวางไวภ้ายใน
บา้นพกัคนงาน เพือ่ใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตในพื้นที่มาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 

 
1.5 ระบบสำธำรณูปโภคในช่วงกำรก่อสร้ำง 
 

1) น ้ำใช้ 
น ้ าใช้ส าหรับโครงการในช่วงก่อสร้าง (ภายในพื้นที่ก่อสร้าง) จะใช้น ้ าจากการประปานครหลวง 

ส านกังานประปาสาขาแมน้ศรี โดยน ้ าใชใ้นช่วงก่อสร้างสามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ 
1) น ้ าใชเ้พือ่การอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง  
2) น ้ าใชเ้พือ่การก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนตแ์ละบ่มคอนกรีต ท าความสะอาดเคร่ืองมือเคร่ืองใชต่้าง ๆ 

เป็นตน้  
โดยความตอ้งการใชน้ ้ าทั้งหมดของโครงการในช่วงก่อสร้าง จะมีปริมาณ 25 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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2) กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 
โครงการจะจดัสร้างหอ้งสว้มชาย-หญิง ส าหรับคนงานก่อสร้างไวท้ี่บริเวณทิศใตข้องพื้นที่โครงการห่าง

จากแนวเขตที่ดินดา้นทิศตะวนัออกประมาณ 22 เมตร จ านวน 27 ห้อง และเน่ืองจากคนงานไม่ไดพ้กัในพื้นที่
โครงการ ดงันั้น ปริมาณน ้ าโสโครกจากห้องส้วมจึงมีประมาณ 16 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดเป็นร้อยละ 80 ของ
ปริมาณน ้ าใช)้ โดยโครงการจะใชร้ะบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับ
น ้ าเสียได ้20 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงเพยีงพอต่อปริมาณน ้ าเสียที่เกิดขึ้นจากคนงานก่อสร้าง โดยระบบบ าบดัน ้ าเสีย
ดงักล่าวสามารถบ าบดัน ้ าเสียใหมี้ค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริม
ถนนพญาไททางดา้นทิศตะวนัตกของพื้นที่โครงการ ซ่ึงจะถูกรวบรวมเขา้โรงควบคุมคุณภาพน ้ ารวมระยะที่ 1 
(ดินแดง) ต่อไป ดงันั้น การก่อสร้างโครงการจะไม่ส่งผลกระทบที่มีนยัส าคญัต่อคุณภาพน ้ า 

ส าหรับการร้ือถอนหอ้งสว้มของคนงานภายหลงัการก่อสร้างแลว้เสร็จ โครงการก าหนดให้มีการสูบส่ิง
ปฏิกูลภายในระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปทนัที และประสานให้ส านักงานเขตราชเทวีน าไปก าจดัให้ถูกหลัก
สุขาภิบาล จากนั้นท าการร้ือถอนระบบบ าบดัน ้ าเสีย โดยโครงการจะก าหนดใหผู้รั้บเหมาเป็นผูรั้บผดิชอบ  
 

3) กำรระบำยน ้ำ 
ในช่วงก่อสร้างโครงการกรณีที่ฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้ า โดยจดัท ารางระบายน ้ าความ

กวา้ง 0.4 เมตร ความลึก 0.4 เมตร และความลาดเอียง 1 : 400 บริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ ซ่ึงจุดทา้ยสุดของ
รางระบายน ้ าจะมีบ่อดกัขยะเพือ่ใหต้ะกอนดินหรือเศษหิน กรวด ทราย ที่ไหลมากบัน ้ าฝนตกตะกอนก่อนระบาย
ออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนพญาไททางดา้นทิศตะวนัตกของพื้นที่โครงการ ซ่ึงจะถูกรวบรวมเขา้โรงควบคุม
คุณภาพน ้ ารวมระยะที่ 1 (ดินแดง) ต่อไป ทั้งน้ี โครงการจะดูแลขุดลอกตะกอนที่สะสมในบ่อพกัน ้ าอย่าง
สม ่าเสมอ เพือ่ใหส้ามารถระบายน ้ าไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบายน ้ าบริเวณโดยรอบ
พื้นที่โครงการ 
 

4) กำรจรำจร 
ในช่วงการก่อสร้างโครงการจะมีรถขนส่งดิน วสัดุก่อสร้าง และรถรับส่งคนงานเขา้-ออกโครงการ 150 

เที่ยว/วนั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
1) รถขนส่งดิน    ประมาณ 90 เที่ยว/วนั  (30 คนั คนัละ 3 เที่ยว) 
2) รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง   ประมาณ 10 เที่ยว/วนั  (10 คนั คนัละ 1 เที่ยว) 
3) รถขนส่งคอนกรีตผสมเสร็จ  ประมาณ 30 เที่ยว/วนั  (15 คนั คนัละ 2 เที่ยว) 
4) รถรับ-ส่งคนงานก่อสร้าง  ประมาณ 20 เที่ยว/วนั  (10 คนั คนัละ 2 เที่ยว/วนั) 
ในการขนส่งดินจะมีเฉพาะในช่วง 4 เดือนแรก ของการก่อสร้างโครงการเท่านั้น 
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5) กำรจัดกำรมูลฝอย 
ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในช่วงการก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอยในช่วง

ก่อสร้างสามารถแบ่งไดเ้ป็น 3 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยจากกิจกรรมการร้ือถอน มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง 
และมูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน รายละเอียดแสดงไดด้งัน้ี 

1) มูลฝอยจากกิจกรรมการร้ือถอน 
เน่ืองดว้ยภายในพื้นที่โครงการปัจจุบนัมีโครงสร้างเหล็ก ขนาดชั้นเดียว จ  านวน 1 อาคาร บริเวณ     หัว

มุมแยกราชเทว ีดงันั้น ก่อนก่อสร้างโครงการจะด าเนินการร้ือถอนอาคารโครงสร้างเหล็กดงักล่าว โดยใชเ้วลาร้ือ
ถอนประมาณ 1 เดือน จากการส ารวจโครงสร้างเหล็กดงักล่าวของบริษทั เจ.อาเค. จ  ากดั คาดว่าจะมีปริมาณเศษ
วสัดุที่เกิดขึ้นประมาณ 541.923 ตนั โดยสามารถแบ่งประเภทเศษวสัดุได ้10 ประเภท  
 2) มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง 
 ปริมาณมูลฝอยแต่ละประเภทจากวสัดุที่ใช้จริง และอ้างอิงอัตราการเกิดมูลฝอยแต่ละประเภทจาก
โครงการ Mix Used ที่เคยด าเนินการก่อสร้างมา โดยคาดว่าจะมีปริมาณเศษวสัดุที่เกิดขึ้นประมาณ 22,251.643 
ตนั ซ่ึงสามารถแบ่งประเภทเศษวสัดุได ้16 ประเภท 
 3) มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน 
 มูลฝอยที่เกิดจากคนงานก่อสร้างภายในพื้นที่ก่อสร้าง ประกอบดว้ย มูลฝอยยอ่ยสลายได ้ไดแ้ก่       เศษ
อาหาร มูลฝอยทัว่ไป ไดแ้ก่ ถุงพลาสติก มูลฝอยรีไซเคิล ไดแ้ก่ ขวดแกว้ ถุงพลาสติก ขวดพลาสติก และ   มูล
ฝอยอนัตราย ไดแ้ก่ ขวดยา ไฟแช็ค เป็นตน้ ในการก่อสร้างโครงการจะใชค้นงานจ านวนทั้ง 400 คน ซ่ึงจากการ
ประเมินพบว่า ภายในพื้นที่ก่อสร้างจะมีปริมาณมูลฝอยที่เกิดจากคนงานก่อสร้างประมาณ 400 กิโลกรัม/วนั 
หรือ 2 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยสามารถจ าแนกออกเป็น 4 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยทัว่ไป, มูลฝอยรีไซเคิล, มูลฝอย
อนัตราย และมูลฝอยยอ่ยสลายได ้ดงันั้นโครงการจะตอ้งจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 10 
ถงั ไดแ้ก่ ถงั  มูลฝอยทัว่ไป 2 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล 4 ถงั ถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั และถงัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้3 
ถงั โดยวางไวบ้ริเวณพื้นที่โครงการ เพือ่ใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตราชเทวีใน     พื้นที่มาเก็บขนไป
ก าจดัต่อไป  
 6) กำรไฟฟ้ำ 
 ในระหวา่งการก่อสร้างโครงการจะใชบ้ริการไฟฟ้า จากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน โดยตั้งมิเตอร์
ไฟฟ้าชัว่คราว ส าหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน มีความสามารถในการ
ใหบ้ริการไดอ้ยา่งทัว่ถึง ดงันั้น จึงสามารถบริการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กบัโครงการ ในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่ง
เพยีงพอ 
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7) กำรป้องกันอัคคภีัย 
การก่อสร้างอาคารโครงการ มีกิจกรรมการก่อสร้างที่อาจก่อให้เกิดอคัคีภยัจากภยัจากการทิ้งบุหร่ี การ

เช่ือมต่อโลหะ ซ่ึงเป็นสาเหตุของเพลิงไหมแ้ละก่อให้เกิดความเสียหายทั้งต่อชีวิตและทรัพยสิ์น จึงก าหนดให้
โครงการปฏิบติัตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหารและการจดัการดา้นความปลอดภยั อาชีวอนา
มยั และสภาพแวดลอ้มในการท างานเก่ียวกบังานก่อสร้าง พ.ศ.2551 ส่วนที่ 2 การป้องกนัอคัคีภยั พร้อมทั้งจดัให้
มีแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั โดยบริษทั เจ.อา.เค. จ  ากดั เป็นผูรั้บผิดชอบแผน โดยทางหน่วยงานก่อสร้างมี
นโยบายก าหนดใหจ้ดัท าแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัโดยประกอบดว้ยการอบรม การรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั 
การตรวจตราพื้นที่ การดบัเพลิง การอพยพหนีไฟการบรรเทาทุกข ์และการปฏิรูปฟ้ืนฟู องคป์ระกอบของแผน
ดงักล่าวจะด าเนินการในภาวะต่างกนั คือ ก่อนเกิดเหตุอคัคีภยั ขณะเกิดเหตุอคัคีภยั และหลงัจากเหตุอคัคีภยัทุเลา
ลงแลว้ พร้อมทั้งประสานงานใหเ้จา้หนา้ที่สถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัพญาไทให้มาจดัอบรมและซักซ้อมอพยพหนี
ไฟใหก้บัโครงการ จ านวน 2 คร้ัง 

 
 


