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บทที ่2  

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 
 

2.1  ทีต่ั้งโครงการ 
  โครงการ เสนาคิทท์ ศรีนครินทร์-ศรีด่าน ของบริษัท เสนา เอชเอชพี 19 จ ากัด (ช่ือเดิมบริษัท  
เสนาดีเวลลอปเมนัท์ เอช 22 จ ากดั) ตั้งอยู่ท่ี ซอยด่านส าโรง 9 ถนนศรีนครินทร์ ต าบลส าโรงเหนือ อ าเภอ
เมืองสมุทรปราการ จงัหวดัสมุทรปราการ ดงัรูปที่ 2.1-1 โดยโครงการเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) 
สูง 8 ชั้นจ านวน 3 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยัรวม 618 ห้อง และอาคารพกัมูลฝอยและป้อมรปภ.สูง 1 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร มีท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 189 คนั จดัสร้างบนโฉนดท่ีดินจ านวน 2 แปลง  
 ในส่วนของการเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการสามารถใชโ้ครงข่ายเส้นทางคมนาคมหลกัไดห้ลายเส้นทาง 
  ผู้ทีเ่ดินทางมาจากทางทศิเหนือของโครงการ 
  ผูท่ี้เดินทางมาจาก เขตประเวศ เขตบางนา เขตสวนหลวง สามารถใชเ้ส้นทางถนนศรีนครินทร์ (ขา
ออก) มุ่งหน้าสมุทรปราการโดยเดินทางมุ่งใตไ้ปท่ีแยกศรีเทพา จากนั้นกลบัรถท่ีจุดกลบัรถท่ีแยกศรีเทพา
เพื่อเขา้ถนนศรีนครินทร์ (ขาเขา้) และเล้ียวซ้ายเขา้ซอยสุขุมวิท 113 จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยด่านส าโรง 
9 มุ่งหนา้เขา้สู่โครงการต่อไป 
  ผู้ทีเ่ดินทางมาจากทางทศิใต้ของโครงการ 
  ผูท่ี้เดินทางมาจาก เขตเทศบาลนครสมุทรปราการ เขตปากน ้ า สามารถใชเ้ส้นทงถนนศรีนครินทร์  
(ขาเขา้) มุ่งหนา้แยกศรีเทพา เม่ือผา่นแยกศรีเทพา จากนั้นเล้ียวขา้ยเขา้ซอยสุขุมวิท 113 จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้
ถนนซอยด่านส าโรง 9 มุ่งหนา้เขา้สู่โครงการต่อไป 
  ผู้ทีเ่ดินทางมาจากทางทศิตะวนัออกของโครงการ 
  ผูท่ี้เดินทางมาจาก เขตแพรกษา เขตบางบ่อ เขตบางปู สามารถใชเ้ส้นทางถนนเทพารักษ ์(ขาเขา้)มุ่ง
หน้าแยกศรีเทพา จากนั้นเล้ียวขวาท่ีแยกศรีเทพาเพื่อเขา้ถนนศรีนครินทร์ (ขาเข้า) และเล้ียวซ้ายเขา้ซอย
สุขมุวทิ 113 จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยด่านส าโรง 9 มุ่งหนา้เขา้สู่โครงการต่อไป 
  ผู้ทีเ่ดินทางมาจากทางทศิตะวนัตกของโครงการ 
  ผูท่ี้เดินทางมาจาก เขตปู่เจา้สมิงพราย เขตพระประแดง สามารถใชเ้ส้นทางถนนเทพารักษ ์(ขาออก)
มุ่งหน้าแยกศรีเทพา จากนั้นเล้ียวซ้ายท่ีแยกศรีเทพาเพื่อเขา้ถนนศรีนครินทร์ (ขาเขา้) และเล้ียวซ้ายเขา้ซอย
สุขมุวทิ 113 จากนั้นเส้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยด่านส าโรง  มุ่งหนา้เขา้สู่โครงการต่อไป 
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รูปที ่2.1-1 ท่ีตั้งโครงการ 
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2.2  สภาพพืน้ทีโ่ครงการก่อนพฒันาและสภาพแวดล้อมโดยรอบ 

 สภาพพื้นท่ีโครงการก่อนพฒันา (เดือนธันวาคม 2564) บางส่วนเป็นพื้นท่ีว่าง บางส่วนเป็นพื้นท่ี
อาคารส านกังานสูง 3ชั้นและบา้นพกัอาศยัสูง 1-2 ชั้น จ  านวน 4 หลงั โดยพื้นท่ีโครงการมีอาณาเขตติดต่อ
พื้นท่ีโดยรอบ ดงัน้ี 

ทิศเหนือ    ติดต่อกบั  อาคารอยู่อาศัยรวม VS Mansion สูง 8 ชั้ น  ซอยด่าน  
ส าโรง 9 และบา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น จ  านวน 2 หลงั 

ทิศใต ้     ติดต่อกบั          คลองส าโรงกวา้งประมาณ 36 ม. 
ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั บ้านพักอาศัยสูง 2 ชั้ น จ  านวน 8 หลัง และซอยด่าน     

ส าโรง 7 
ทิศตะวนัตก   ติดต่อกบั  อาคารชุดอริสตนัคอนโดทาวน์สูง 7 ชั้น 

ส าหรับสภาพแวดลอ้มโดยรอบพื้นท่ีโครงการโดยทัว่ไปในปัจจุบนัมีการใชป้ระโยชน์เป็นอาคารอยูอ่าศยั
รวมบา้นพกัอาศยั ร้านคา้ และสถานประกอบการต่างๆ เป็นตน้ ซ่ึงสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบั
ผงัเมืองรวมสมุทรปราการ พ.ศ. 2556 ท่ีก าหนดให้บริเวณพื้นท่ีโครงการเป็นท่ีดินประเภท ย.6 บริเวณ ย.6-5 
(สีส้ม) ให้เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง มีวตัถุประสงค์เพื่อส่งเสริมให้เป็นท่ีอยู่อาศยัท่ี
ยงัคงสภาพแวดลอ้มดี อยูใ่กลแ้หล่งงาน และอยูใ่นเขตการให้บริการของขนส่งมวลชน ท่ีดินประเภทน้ีห้าม
ใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการตามท่ีก าหนด 13 ประเภท และการใชป้ระโยซน์ท่ีดินริมฝ่ังล าคลองหรือแหล่ง
น ้าสาธารณะ ให้มีท่ีวา่งตามแนวขนานริมฝ่ังตามสภาพธรรมชาติของล าคลองหรือแหล่งน ้าสาธารณะไม่นอ้ย
กวา่ 6 ม. เวน้แต่เป็นการก่อสร้างเพื่อการคมนาคมทางน ้าหรือการสาธารณูปโภค 

 

2.3  รายละเอยีดการพฒันาโครงการ 
  2.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 
 

 1) ประเภทและขนาดของโครงการ 
 โครงการ เสนาคิทท์ ศรีนครินทร์-ศรีด่าน เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น

จ านวน 3 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 618 ห้อง ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยัภายในอาคาร 
A จ านวน 196 ห้อง ห้องชุดพกัอาศยัภายในอาคาร B จ านวน 217 ห้อง และห้องชุดพกัอาศยัภายในอาคาร C 
จ านวน 205ห้อง และอาคารพกัมูลฝอยและป้อมรปภ. (อาคาร D) สูง 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ท่ีจอดรถจ านวน 
189 คนั(ท่ีจอดรถช่องจอดปกติจ านวน 182 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 7 คนั) โดยโครงการมี
กลุ่มเป้าหมายส าหรับบุคคลทั่วไป หรือพนักงานบริษัท ในช่วงอายุ 26-45 ปี ท่ีต้องการท่ีพกัอาศยัหรือ
ประกอบอาชีพ ในบริเวณพื้นท่ีถนนศรีนครินทร์ ถนนสุขุมวิท ย่านเทพารักษ์ และย่านปู่เจ้าสมิงพราย 
จงัหวดัสมุทรปราการ และในเขตพื้นท่ีบางนา กรุงเทพมหานคร และกลุ่มนักลงทุนท่ีเห็นศกัยภาพในตวั
โครงการ 
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 2) การใช้ประโยชน์ของอาคารโครงการ 
จากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไข

เพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 61 (w.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 
ให้ค  าจ  ากดัความส าหรับอาคารบางประเภทไวด้งัน้ี"อาคารอยูอ่าศยัรวม" หมายความวา่ อาคารหรือส่วนใด
ส่วนหน่ึงของอาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยัส าหรับหลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกนัส าหรับ
แต่ละครอบครัวและจากพระราชบญัญติั อาคารชุด พ.ศ. 2522  

2.3.2 การใช้ประโยชน์พืน้ทีโ่ครงการ 
การจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของโครงการจ าแนกไดเ้ป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 

1) การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีนอกอาคาร 
 โครงการมีเน้ือท่ีดินรวม 4 ไร่ 2 งาน 82.6 ตารางวา หรือ 7,530.40 ตร.ม. จ  าแนกเป็นพื้นท่ีอาคาร
ปกคลุมดิน 3,580 ตร.ม. และพื้นท่ีวา่งปราศจากอาคารปกคลุม 3,950.40 ตร.ม. ซ่ึงใชป้ระโยชน์เป็นสระวา่ย
น ้ าพื้นท่ีสีเขียว ทางเดิน พื้นท่ีจอดรถอกอาคาร และทางเดินรถภายในโครงการ และได้ออกแบบให้แนว
อาคารโครงการมีระยะถอยร่นดงัน้ี 

2) การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีภายในอาคาร 
 อาคารโครงการซ่ึงเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ  านวน 3 อาคาร มีจ านวนหอ้ง 

ชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 618 ห้อง ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยัภายในอาคาร A จ านวน 196 หอ้ง ห้องชุดพกั 
อาศยัภายในอาคาร B จ านวน 217 หอ้ง และหอ้งชุดพกัอาศยัภายในอาคาร C จ านวน 205 หอ้ง และอาคารพกั
มูลฝอยและป้อมรปภ. (อาคาร D) สูง 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ท่ีจอดรถจ านวน 189 คนั (ท่ีจอดรถช่องจอด
ปกติจ านวน 182 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 7 คนั) มีการใช้ประโยชน์พื้นท่ีภายในอาคารแต่ 
ละชั้น 
 3) การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีโครงการ 

 นอกจากตวัอาคารโครงการแลว้บนพื้นท่ีโครงการยงัประกอบไปดว้ย สระว่ายน ้ า ถนนภายใน
โครงการ ท่ีจอดรถ ทางเดิน และพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงมีสัดส่วนการใชพ้ื้นท่ีโครงการ  

 
2.4  จ านวนประชากรในโครงการ 

จ านวนผูพ้กัอาศยั และพนกังานในโครงการ มีส่วนส าคญัในการน ามาประเมินและออกแบบระบบ
ต่างๆ ทางดา้นวิศวกรรม เพื่อให้สามารถบริการผูพ้กัอาศยัไดอ้ย่างเพียงพอ โดยประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยั
และพนกังานในโครงการ  

1) จ านวนผู้พักอาศัย ประเมินตามขนาดของห้องพกัอาศยั อา้งอิงจากแนวทางการจดัท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน  
ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (เดือนกรกฎาคม 2560) โดยห้องพกั
อาศยัท่ีมีขนาดพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตร.ม. ใหคิ้ดผูพ้กัอาศยั 3 คน/หอ้ง และห้องพกัอาศยัท่ีมีขนาดพื้นท่ีใช้
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สอยเกินกวา่ 35 ตร.ม. ใชเ้กณฑค์วามหนาแน่นผูพ้กัอาศยั 5 คน/หอ้งข้ึนไป จากการประเมินจะมีจ านวนผูพ้กั
อาศยัจ านวน1,910 คน 
 
2.5 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
2.5.1 ระบบน า้ใช้ 

2.5.1.1 แหล่งน า้ใช้ 
  โครงการอยู่ในพื้นท่ีให้บริการน ้ าประปา จากส านกังานประปาสาขาพระโขนง (หนงัสือรับรองการ
ให้บริการน ้ าประปาจาก ส านกังานประปาสาขาพระโขนง โครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้ าจากท่อท่ีวางริม
ซอยด่านส าโรง ผา่นท่อขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 3 น้ิว เขา้สู่ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น โดยไม่ไดใ้ชเ้คร่ืองสูบน ้าจากท่อ
ประชานโดยตรงแต่อย่างใด จากนั้นโครงการจะสูบน ้ าจากถังเก็บน ้ าใช้ใต้ดินข้ึนไปเก็บท่ีถงัเก็บน ้ าชั้น
หลงัคา เพื่อสูบจ่ายไปยงัพื้นท่ีใช้ประโยชน์ส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไปผงับริเวณระบบรับน ้ าประปาของ
โครงการ  

2.5.1.2 การประเมินปริมาณน า้ใช้ 
จากการประเมินความตอ้งการใช้น ้ าในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ พบว่าความตอ้งการใช้น ้ า

รวมภายในโครงการประมาณ 404.98 ลบ.ม./วนั โดยโครงการได้คิดปริมาณน ้ าใช้ในส่วนของป้อมรปภ.
รวมอยู่ในปริมาณน ้ าใช้ของพนักงานโครงการจ านวน 10 คนทั้งน้ี มีปริมาณความตอ้งการใช้น ้ าในแต่ละ
กิจกรรม  
2.5.2 ระบบการจัดการน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 
   2.5.2.1 การประเมินปริมาณน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 

แหล่งก าเนิดน ้ าเสียหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมต่างๆ ของผูพ้กัอาศยัในอาคารโครงการ เช่น 
ห้องน ้ า ห้องส้วม ห้องครัว และการลา้งท าความสะอาดต่างๆ ยกเวน้น ้ าท่ีใช้ในการรดพื้นท่ีสีเขียว ส าหรับ
ปริมาณน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลประเมินได้จากปริมาณน ้ าใช้ โดยน ้ าเสียผูอ้อกแบบคิดอตัราการเกิดน ้ าเสีย 
ร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช ้ยกเวน้ประเมินปริมาณน ้ าเสียจากห้องพกัมูลฝอยและคอนเทนเนอร์รองรับมูล
ฝอยในอตัราร้อยละ100 ของปริมาณน ้ าลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม ปริมาณน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลเกิดข้ึนรวมทั้ง
โครงการประมาณ 314.27ลบ.ม/วนั  

2.5.2.2 ระบบรวบรวมน า้เสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร 
น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากแหล่งก าเนิดน ้ าเสีย จะถูกระบายเข้าสู่ระบบท่อ

รวบรวมน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลไปยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ ส าหรับระบบรวบรวมน ้ า
เสียของโครงการประกอบดว้ยท่อชนิดต่างๆ สรุปดงัน้ี (ไดอะแกรมระบบท่อรวบรมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของ
อาคาร แสดงดงั 
  (1) พ่อรวบรวมน ้ าเสีย (Waste Pipe: W) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าเสียท่ีมาจากการซักล้างจาก
เคร่ืองสุขภณัฑต่์างๆ และน ้าเสียจากส่วนครัว เขา้สู่บ่อตกัไขมนั 
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(2) ห่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Solid Pipe: S) ท าหนา้ท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภณัฑ์
ต่างๆ ในอาคารเขา้สู่บ่อเกรอะ 

(3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหนา้ท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน ้ าเสียและส่ิง
ปฏิกูล เพื่อรักษาความตนัภายในระบบอระบายน ้ าให้มีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยให้มี
อากาศหมุนเวยีนภายในท่อระบายน ้าเพื่อรักษาท่ีตกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้
 2.5.2.3 ระบบบ าบัดน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 

ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการมีจ านวน 2 ชุด ประกอบดว้ย 
(1) ระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนกลาง ประกอบดว้ย ระบบบ าบดัน ้าเสียขั้นตน้จ านวน 4 ชุด และ

ระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนกลาง รายละเอียดดงัน้ี  
  1) ระบบบ าบัดน า้เสียข้ันต้นชุดที ่1 รับน ้าเสียจากอาคาร B ขนาดความสามารถในการ

รองรับปริมาณน ้าเสีย 109.90 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ย 
 1.1 บ่อตกตะกอนขั้ นต้น (Primary Sedimentation Tank) น ้ าเสียจากส้วมจะถูก

รวบรวมเขา้สู่บ่อตกตะกอนขั้นตนัเพื่อท าหน้าท่ีแยกของแข็งท่ีมากบัน ้ าเสีย ยอ่ตกตะกอนขั้นตน้มีปริมาตร
เท่ากบั 16.33 ลบ.ม. สามารถกกัเก็บน ้ าเสียไดป้ระมาณ 9.14 ชม. และมีระยะเวลาการสูบตะกอนประมาณ 
3.94 เดือน โดยน ้าเสียท่ีผา่นการบ าบดัแลว้จะไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสียต่อไป 
 1.2 บ่อดกัไขมนั (Grease Trap) น ้าเสียท่ีมีไขมนัปนเป้ือนจากหอ้งครัวจะถูกรวบรวม
เข้าสู่บ่อดักไขมัน โดยบ่อดักไขมันมีปริมาตรเท่ากับ 18.25 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกักน ้ าเสียประมาณ  
6.53 ชม.โดยไดอ้อกแบบให้มีค่าน ้ ามนัและไขมนั (FOG) 50 มก/ล. และค่าน ้ ามนัและไขมนั (FOG) ท่ีออก
จากถงัดกัไขมนั 20 มก/ล. มีประสิทธิภาพในการบ าบดัน ้ ามนัและไขมนั (FOG) 60% ซ่ึงน ้ าเสียท่ีผ่านบ่อ 
ดกัไขมนัแลว้จะไหลเขา้สู่ส่วนบ่อสูบน ้าเสียต่อไป 
 1.3 บ่อสูบน ้ าเสีย (Sewage Sump) ท าหนา้ท่ีรับน ้ าเสียจากบ่อตกตะกอนขั้นตน้ และ
บ่อดกัไขมนัโดยมีปริมาตรบ่อ 37.54 ลบ.ม. มีระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสียประมาณ 8.20 ชม. ทั้งน้ี โครงการใช้
เคร่ืองสูบน ้ าSubmersible pump ชนิดติดตั้ งแบบมี Guide rail จ  านวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองสูบน ้ าได ้ 
7 ลบ.ม./ชม. ท่ีTDH. 7 ม, สลบักนัท างาน และสามารถท างานพร้อมกนัไดเ้ม่ือเกิด Peak Flow เพื่อสูบน ้ าเสีย
เขา้สู่บ่อสูบน ้าเสีย (Sewage Sump) ของระบบบ าบดัน ้าเสียชั้นตน้ชุดท่ี 4 ต่อไป 
 2) ระบบบ าบัดน า้เสียข้ันต้นชุดที ่2 รับน ้าเสียจากอาคาร C ขนาดความสามารถในการ
รองรับปริมาณน ้าเสีย 110 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ย 
  2.1 บ่อตกตะกอนขั้ นต้น (Primary Sedimentation Tank) น ้ าเสียจากส้วมจะถูก
รวบรวมเขา้สู่บ่อตกตะกอนขั้นตน้เพื่อท าหน้าท่ีแยกของแข็งท่ีมากบัน ้ าเสีย บ่อตกตะกอนขั้นตน้มีปริมาตร
เท่ากบั 21.67ลบ.ม. สามารถกกัเก็บน ้ าเสียไดป้ระมาณ 12.12 ชม. และมีระยะเวลาการสูบตะกอนประมาณ 
3.76 เดือน โดยน ้าเสียท่ีผา่นการบ าบดัแลว้จะไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสียต่อไป 
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 2.2 บ่อดกัไขมนั (Grease Trap) น ้าเสียท่ีมีไขมนัปนเป้ือนจากหอ้งครัวจะถูกรวบรวม
เข้าสู่บ่อดักไขมัน โดยบ่อดักไขมันมีปริมาตรเท่ากับ 23.49 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกักน ้ าเสียประมาณ  
8.40 ชม.โดยไดอ้อกแบบให้มีค่าน ้ ามนัและไขมนั (FOG) 50 มก./ล. และค่าน ้ ามนัและไขมนั (FOG) ท่ีออก
จากถงัดกัไขมนั 20 มก/ล. มีประสิทธิภาพในการบ าบดัน ้ ามนัและไขมนั (FOG) 60% ซ่ึงน ้ าเสียท่ีผา่นบ่อดกั
ไขมนัแลว้จะไหลเขา้สู่ส่วนบ่อสูบน ้าเสียต่อไป 
 2.3 บ่อสูบน ้ าเสีย (Sewage Sump) ท าหนา้ท่ีรับน ้ าเสียจากบ่อตกตะกอนขั้นตน้ และ
บ่อดกัไขมนัโดยมีปริมาตรบ่อ 27.82 ลบ.ม. มีระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสียประมาณ 6.07 ชม. ทั้งน้ี โครงการใช้
เคร่ืองสูบน ้ าSubmersible pump ชนิดติดตั้ งแบบมี Guide rail จ  านวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองสูบน ้ าได ้ 
7 ลบ.ม./ชม. ท่ีTDH. 7 ม. สลบักนัท างาน และสามารถท างานพร้อมกนัไดเ้ม่ือเกิด Peak Flow เพื่อสูบน ้ าเสีย
เขา้สู่บ่อสูบน ้าเสีย (Sewage Sump) ของระบบบ าบดัน ้าเสียขั้นตน้ชุดท่ี 4 ต่อไป 
 3) ระบบบ าบัดน า้เสียข้ันต้นชุดที ่3 รองรับน ้าเสียจากอาคารพกัมูลฝอยและป้อมรปภ. 
(อาคาร D) ขนาดความสามารถในการรองรับปริมาณน ้าเสีย 0.10 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ย 
 3.1 บ่อตกตะกอนขั้ นต้น (Primary Sedimentation Tank) น ้ าเสียจากส้วมจะถูก
รวบรวมเขา้สู่บ่อตกตะกอนชั้นตน้เพื่อท าหนา้ท่ีแยกของแข็งท่ีมากบัน ้ าเสีย บ่อตกตะกอนขั้นตน้มีปริมาตร
เท่ากบั 0.51 ลบ.ม. สามารถกกัเก็บน ้ าเสียไดป้ระมาณ 5.10 ชม. โดยน ้ าเสียท่ีผา่นการบ าบดัแลว้จะไหลเขา้สู่
ส่วนบ่อสูบน ้าเสียต่อไป 
 3.2 บ่อสูบน ้าเสีย (Sewage sump) ท าหนา้ท่ีรับน ้าเสียจากบ่อตกตะกอนขั้นตน้ โดยมี 
ปริมาตรบ่อ 1.02 ลบ.ม. มีระยะเวลากักเก็บน ้ าเสียประมาณ 10.20 ชม. ทั้ งน้ี โครงการใช้เคร่ืองสูบน ้ า
Submersible pump ชนิดติดตั้ งแบบมี Guide rail จ  านวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองสูบน ้ าได้ 3.50 ลบ.ม/ชม.  
ท่ี TDH. 7 ม. สลับกันท างาน และสามารถท างานพร้อมกันได้เม่ือเกิด Peak Flow เพื่อสูบน ้ าเสียเข้าสู่ 
บ่อสูบน ้าเสีย(Sewage Sump) ของระบบบ าบดัน ้าเสียขั้นตน้ชุดท่ี 4 ต่อไป 
 4) ระบบบ าบัดน า้เสียข้ันต้นชุดที ่4 รับน ้าเสียจากอาคาร A ขนาดความสามารถในการ
รองรับปริมาณน ้าเสีย 97.00 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ย 
 4.1 บ่ อตกตะกอนขั้ นต้น  (Primary Sedimentation Tank) น ้ า เสี ยจากส้วมจะถูก
รวบรวมเขา้สู่บ่อตกตะกอนขั้นตนัเพื่อท าหน้าท่ีแยกของแข็งท่ีมากบัน ้ าเสีย บ่อตกตะกอนขั้นตนัมีปริมาตร
เท่ากบั 14.76ลบ.ม. สามารถกกัเก็บน ้ าเสียไดป้ระมาณ 9.36 ชม. และมีระยะเวลาการสูบตะกอนประมาณ 4 
เดือน โดยน ้าเสียท่ีผา่นการบ าบดัแลว้จะไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสียต่อไป 
 4.2 บ่อดกัไขมนั (Grease Trap) น ้ าเสียท่ีมีไขมนัปนเป้ือนจากห้องครัวจะถูกรวบรวม
เข้าสู่บ่อดักไขมัน โดยบ่อดักไขมันมีปริมาตรเท่ากับ 19.99 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกักน ้ าเสียประมาณ  
8.07 ชม.โดยไดอ้อกแบบให้มีค่าน ้ ามนัและไขมนั (FOG) 50 มก./ล. และค่าน ้ ามนัและไขมนั (FOG) ท่ีออก
จากถงัดกัไขมนั 20 มก /ล. มีประสิทธิภาพในการบ าบดัน ้ ามนัและไขมนั (FOG) 60% ซ่ึงน ้ าเสียท่ีผา่นบ่อดกั
ไขมนัแลว้จะไหลเขา้สู่ส่วนบ่อสูบน ้าเสียต่อไป 
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 4.3 บ่อสูบน ้ าเสีย (Sewage Sump) ท าหนา้ท่ีรับน ้ าเสียจากบ่อตกตะกอนขั้นตน้ และบ่อ
ดกัไขมนั ของระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ชุดท่ี 1-4 โดยมีปริมาตรบ่อ 69.75 ลบ.ม. มีระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสีย
ประมาณ5.28 ชม. ทั้งน้ี โครงการใช้เคร่ืองสูบน ้ า Submersible pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail จ  านวน 2 
เคร่ืองแต่ละเคร่ืองสูบน ้ าได ้21 ลบ.ม/ชม. ท่ี TD H. 6 ม. สลบักนัท างาน และสามารถท างานพร้อมกนัไดเ้ม่ือ
เกิด PeakFlow เพื่อสูบน ้าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนกลางต่อไป 
 5) ระบบบ าบัดน ้ าเสียส่วนกลาง เป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียระบบแอกทิเวเต็ดสลัดจ ์
แบบกวนสมบูรณ์ (Completely Mixed Activated Sludge: CMAS) ความสามารถรองรับปริมาณน ้าเสีย 317  
ลบ.ม/วนั จ านวน 1 ชุด มีรายละเอียดแต่ละหน่วยบ าบดัดงัน้ี 
 5.1 ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) ท าหน้าท่ีเติมออกซิเจนให้กับน ้ าเสีย เพื่อให้
จุลินทรียน์ าออกซิเจนไปใชใ้นการเจริญเติบโต และการยอ่ยสลายส่ิงสกปรกในน ้ าเสีย โดยออกแบบถงัเติม
อากาศ มีปริมาตร 86.70 ลบ.ม. ระยะเวลากกัเก็บ 6.56 ชม. เกณฑ์การออกแบบก าหนดอตัราส่วน F/M เท่ากบั 
0.31 และค่าความเขม้ขน้ตะกอนจุลินทรียใ์นถงัเติมอากาศ (MLSS) เท่ากบั 3,004 มก./ล. โดยใช้เคร่ืองเติม
อากาศชนิด Submersible Ejector ติดตั้งแบบ Guide rail มอเตอร์ ขนาด 3.70 กิโลวตัต์ จ  านวน 2 เคร่ือง ให้
ปริมาณออกชิเจนได้ 3.40 กก./ชม./เคร่ือง ควบคุมการท างานด้วย Timer switch โดยน ้ าเสียท่ีผ่านถงัเติม
อากาศจะไหลเขา้สู่ถงัตกตะกอนต่อไป 
 5.2 ถงัตกตะกอน (Sedimentation Tank) ท าหน้าท่ีในการแยกน ้ าส่วนใสออกจาก
ตะกอนน ้ าเสีย มีปริมาตร 31.79 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกกั 2.41 ชม. และน ้ าท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จะไหลเขา้สู่
ถงัพกัน ้ าใส โดยตะกอนส่วนหน่ึงจะถูกสูบกลบัไปยงัถงัเติมอากาศ และตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยงั 
บ่อพกัตะกอนต่อไป โดยในการออกแบบถงัตกตะกอนไดมี้การจดัเตรียม Manhole กลางถงัไวส้ าหรับติดตั้ง
และถอดแผ่นกันกระเพื่อม รวมทั้ ง service ท่อระบายตะกอนจากกันถังตกตะกอนไปยงับ่อสูบตะกอน 
ส าหรับการซ่อมบ ารุงรางรับน ้ าท่ีอยูบ่ริเวณขอบถงัปัจจุบนัใชว้ิธีการฉีดน ้ าให้ Sludge ท่ีลอยจมลง หรือถอด
แผน่กนักระเพื่อมเพื่อตกัตะกอนท่ีลอยอยูผ่วิน ้าออก 
 5.3 ถังน ้ าใส (Effluent Tank) ท าหน้าท่ีรองรับน ้ าใสท่ีไหลมาจากถังตกตะกอน  
โดยถงัน ้าใสมีปริมาตร 14 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกกั 63.60 นาที 
 5.4 ถัง เก็บตะกอน ส่ วน เกิน  (Excess Sludge Tank) มีป ริมาตร 40.80 ลบ .ม .  
ท าหน้าท่ีเก็บตะกอนส่วนเกินท่ีสูบมาจากถังพักตะกอน ระยะเวลาเก็บกัก 61.08 วนั โดยโครงการจะ
ประสานบริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากเทศบาลต าบลด่านส าโรง มาสูบตะกอนส่วนเกินมาสูบตะกอนจาก
เก็บกากตะกอนไปก าจดัทุก 60 วนั 
 (2) ระบบบ าบดัน ้ าเสียชุดท่ี 2 รับน ้ าเสียในส่วนของห้องส้วมของพนักงานรักษาความ
ปลอดภยั จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียชุดท่ี 2 ซ่ึงเป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเกรอะ-เติม
อากาศ ขนาดความสามารถในการรองรับปริมาณน ้าเสีย 1 ลบ.ม./วนั จ านวน 1 ชุด  
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 1) ส่วนแยกกากตะกอน (Septic Zone) ท าหน้าท่ีแยกส่วนท่ีเป็นของแข็งท่ีสามารถ
แยกตวัออกจากน ้ าเสียไดง่้าย เป็นการลดค่าความสกปรกเบ้ืองตน้และปรับอตัราการไหลของน ้ าเสียให้คงท่ี
ก่อนเขา้สู่กระบวนการบ าบดัในขั้นตอนต่อไป 
 2) ส่วนเติมอากาศ (Aeration Zone) เป็นระบบบ าบดัแบบเติมอากาศ อาศยัจุลินทรียช์นิด 
ตอ้งการออกซิเจน (Aerobic Bacteria) ท่ีใชใ้นการยอ่ยสลายสารนทรียส่์วนท่ีเหลือใหมี้ความสะอาดไดต้าม 
มาตรฐาน ซ่ึงภายในถงัจะบรรจุวสัดุกรองท่ีมีพื้นท่ีผิวจ านวนมากเพื่อให้จุลินทรียไ์ด้ยึดเกาะ ในการเติม
อากาศให้กบัระบบจะอาศยัเคร่ืองเติมอากาศชนิดจุ่มใต้น ้ า Submersible Ejector ซ่ึงติดตั้งภายในส่วนเติม
อากาศ 
 3) ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Zone) เป็นการตกตะกอนจุลินทรียส่์วนเกิน หรือ
จุลินทรียท่ี์หลุดลอยมากบัน ้ าทิ้งเพื่อแยกน ้ าทิ้งส่วนใสภายหลงัการบ าบดั หน้าท่ีส่วนดงักล่าวน้ีจะช่วยแยก
ตะกอนจุลินทรีย์ และน าตะกอนจุลินทรีย์กลับไปยงัส่วนเติมอากาศใหม่ โดยใช้ระบบสูบกลับโดย
Submersible Sludge Pump ภายหลงัการตกตะกอนน ้าใสส่วนบนจะไหลสู่ท่อระบายน ้าของโครงการต่อไป 
 2.5.2.4 ระบบก าจัดก๊าซมีเหนและละอองน า้เสีย 
 โครงการจดัให้มีระบบก าจดัก๊าซมีเทนและละอองน ้ าเสีย (Aerosol) ท่ีอาจเกิดข้ึนจากระบบ
บ าบดัน ้ าเสียของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่
บรรยากาศโดยตรงและผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยั และพนกังานในโครงการ จากเช้ือโรคท่ีปะปน
มากบัละอองลอย ไดอะแกรมระบบบ าบดัน ้าเสีย การบ าบดัก๊าซมีเทน และละอองน ้ าเสีย และรายการค านวณ
ระบบบ าบดัละอองลอย (Aerosol) และระบบก าจดัซมีเทน  
 
2.5.3 การระบายน า้และป้องกันน า้ท่วม 
 2.5.3.1 ระบบระบายน า้ฝน 
 ระบบระบายน ้ าภายในโครงการจะเป็นระบบห่อแยกระหวา่งท่อระบายน ้าฝนและห่อระบายน ้ า
เสียโดยการออกแบบระบบระบายน ้ าฝนของโครงการคิดความเขม้ของปริมาณน ้ าฝน (Rainfall Intensity)  
ท่ีคาบอุบติั (Return Period) 5 ปี จากสภาพพื้นท่ีโครงการบางส่วนเป็นพื้นท่ีว่าง บางส่วนเป็นพื้นท่ีอาคาร
ส านกังานสูง 3 ชั้น และบา้นพกัอาศยัสูง 1-2 ชั้น จ  านวน 4 หลงั โครงการเลือกใช้ค่าสัมประสิทธ์ิการไหล
นองก่อนการพฒันาโครงการ เท่ากบั 0.13 ส าหรับภายหลงัการพฒันาโครงการ พื้นท่ีจะเปล่ียนแปลงไปเป็น
อาคารอยูอ่าศยัรวม(อาคารชุด) จ านวน 3 อาคาร อาคารพกัมูลฝอยและป้อมรปภ. และสระวา่ยน ้ า จึงท าให้ค่า
สัมประสิทธ์ิการไหลนองภายหลังพฒันโครงการมีค่าสูงกว่าก่อนพฒันาโดรงการ ซ่ึงมีค่าเฉล่ียเท่ากับ  
0.67 ส่งผลให้อตัราการระบายน ้ าออกจากพื้นท่ีโครงการภายหลงัพฒันโครงการแลว้เสร็จมีค่าสูงกว่าก่อน
พฒันา โดยน ้าฝนท่ีตกลงบริเวณพื้นท่ีถนน พื้นท่ีสีเขียว และหลงัคาอาคาร จะถูกรวบรวมไหลลงสู่ท่อระบาย
น ้ า และถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ าของโครงการ ก่อนระบายเขา้สู่บ่อดกัมูลฝอย เพื่อดกัมูลฝอยท่ีติดกบั
ตะแกรงออกไปก าจดั  
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 2.5.3.2 ระบบระบายน า้ที่ผ่านการบ าบัด 
 น ้ าเสียจากโครงการจะถูกบ าบัดด้วยระบบบ าบดัน ้ าเสียระบบแอกทิเวเต็ดสลัดจ์แบบกวน
สมบูรณ์(Completely Mixed Activated Sudge: CMAS) น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัแล้วจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย
รวมประมาณ 314.27 ลบ.ม./วนั จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบระบายน ้ าภายในโครงการ และระบายลงสู่คลอง
ส าโรงทางด้านทิศใต้ต่อไป โดยน ้ าทิ้ งท่ีผ่านการบ าบัดจะมีคุณภาพน ้ าทิ้ งตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบางประเภท
และบางหมวด พ.ศ.2548 ท่ีก าหนดใหน้ ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก. (อาคารชุดท่ีมีจ านวนหอ้งส าหรับใชเ้ป็นท่ี
อยู่อาศยัรวมกนัทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 500 ห้องนอน ข้ึนไป) ท่ีก าหนดให้มีปริมาณ
ความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก/ล. และสารแขวนลอยมีค่าไม่เกิน 30 มก./ล. ความเป็น
ก รด -ด่ า ง  (pH) 5.0 - 9.0 ซั ล ไฟ ด์  (Sulfide) มี ค่ า ไ ม่ เกิ น  1.0 ม ก ./ล . ส าร ท่ี ล ะ ล าย ไ ด้ ทั้ งห ม ด  
(Total Dissolved Solids) ต้องมีค่าเพิ่มข้ึนจากปริมาณสารละลายในน ้ าใช้ตามปกติไม่เกิน 500 มก./ล. 
ตะกอนหนัก (Settleable Solids) มีค่าไม่เกิน 0.5มก./ล. น ้ ามนัและไขมนั (Fat Oil and Grease) มีค่าไม่เกิน  
20 มก./ล. และทีเคเอน็ (TKN) มีค่าไม่เกิน 35 มก./ล. ซ่ึงน ้าทิ้งของโครงการไดต้ามมาตรฐานดงักล่าว 
 
2.5.4 การจัดการมูลฝอย 
 1) แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

แหล่งก าเนิดมูลฝอยในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผูพ้กัอาศยั และพนกังานโครงการ
ซ่ึงจากแนวทางการจดัท าร้ายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการบริการชุมชนและท่ีพกัอาศยั
ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดใหป้ริมาณมูลฝอยจากอาคารอยู ่
อาศยัรวม ไม่นอ้ยกวา่ 3 ล./คน-วนั หรือ 1 กก/คน-วนั ซ่ึงพบวา่จะเกิดปริมาณมูลฝอยในโครงการรวม 1,920 
กก./วนั โดยรายละเอียดการเกิดมูลฝอยของโครงการ  
 2) ประเภทมูลฝอย 

 จากปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนรวม 1,920 กก/วนั ตามสัดส่วนร้อยละของน ้ าหนัก โดยอา้งอิงจาก
คู่มือประชาชน คู่มือประชาชนการคดัแยกมูลฝอยอย่างถูกวิธีและเพิ่มมูลค่าของกรมควบคุมมลพิษ,2558  
ซ่ึงมูลฝอยต่างๆ ท่ีเกิดข้ึนสามรถแบ่งตามลกัษณะทางกายภาพได ้4 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยเปียกร้อยละ 64 
มูลฝอยแห้งทัว่ไปร้อยละ 3 มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ใหม่ประมาณร้อยละ 30 และมูลฝอยอนัตราย 
ร้อยละ 3  
          3) การเกบ็รวบรวมและการจัดการมูลฝอย 

 โครงการจดัให้มีการจดัการมูลฝอยภายในแต่ละอาคาร โดยในแต่ละอาคารไดจ้ดัให้มีห้องพกัมูล
ฝอยประจ าชั้น ซ่ึงภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ไดจ้ดัใหมี้ถงัมูลฝอยส าเร็จรูป จ านวน 5 ถงั โดยก าหนดสี
ของถงัรองรับมูลฝอยและท่ีตวัถงัจะมีตวัอกัษรแสดงประเภทถงัรองรับมูลฝอยใหช้ดัเจน ดงัน้ี 

- ถงัรองรับมูลฝอยเปียก (สีเขียว) ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
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- ถงัรองรับมูลฝอยแหง้ (สีฟ้า) ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
- ถงัรองรับมูลฝอยท่ีสามรถน ากลบัมาใชใ้หม่ (สีเหลือง) ภายในถุงใสรองรับมูลฝอยอีกชั้น 
- ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (สีแดง) ภายในถงัมีถุงสีแดงรองรับ โดยปิดฉลากขา้งถงัรองรับมูลฝอย 

"มูลฝอยอนัตราย" 
- ถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ (วตัถุท่ีสัมผสักบัผูติ้ดเช้ือ ไดแ้ก่ หนา้กากอนามยัใชแ้ลว้ และชุดตรวจ 

ATK ท่ีมีผลเป็นบวก รวมถึงมูลฝอยท่ีสัมผสักบัผูติ้ดเช้ือโควดิ 19) (สีส้ม) ภายในถงัมีถุงสีส้มรองรับ โดยจะ
ปิดฉลากขา้งถงัรองรับมูลฝอย "มูลฝอยติดเช้ือ" 

 นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยไวบ้ริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง โดยจะจดัภาชนะรองรับ 
มูลฝอยใหเ้พียงพอกบัปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจริง 
 4) ทีพ่กัมูลฝอยรวมของโครงการ 

 โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมจ านวน 1 แห่ง บริเวณอาคารพักมูลฝอยและป้อมยาม 
(อาคาร D) โดยห้องพกัมูลฝอยของโครงการมีลกัษณะเป็นห้องคอนกรีตและมีประตูปิดมิดชิด แบ่งออกเป็น 
4 หอ้ง ประกอบดว้ย 

 - ห้องพักมูลฝอยเปียก  ขนาดพื้ น ท่ี  5 ตร.ม. สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยได้ 6 ลบ.ม.  
(ความสูงในการเก็บกองท่ี 1.2 ม.) ซ่ึงรองรับมูลฝอยไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 1.4 วนั 

 - ห้องพกัมูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ใหม่ ขนาดพื้นท่ี 7.68 ตร.ม. สามารถรองรับปริมาณ 
มูลฝอยได ้12.80 ลบ.ม. (ความสูงในการเก็บกองท่ี 1 ม) ซ่ึงรองรับมูลฝอยไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 3 วนั 
 - ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย ขนาดพื้นท่ี 3.80 ตร.ม. สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยได ้5.70 ลบ.ม.
(ความสูงในการเก็บกองท่ี 1.2 ม.) ซ่ึงรองรับมูลฝอยไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 15 วนั 

 - ห้องพกัมูลฝอยติดเช้ือ ส าหรับรองรับมูลฝอยติดเช้ือ ได้แก่ วตัถุท่ีสัมผสักับผูติ้ดเช้ือ ได้แก่
หน้ากากอนามยัใช้แล้ว และชุดตรวจ ATK ท่ีมีผลเป็นบวก รวมถึงมูลฝอยท่ีสัมผสักบัผูติ้ดเช้ือโควิด 19 
ขนาดพื้นท่ี 1.60 ตร.ม. สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยได ้1.92 ลบ.ม. (ความสูงในการเก็บกองท่ี 1.2 ม.) 

 
2.5.5  ระบบไฟฟ้า 

 แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบางนา  
ซ่ึงโครงการมีปริมาณการใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งหมดประมาณ 1,769.36 KVA ประกอบดว้ย ปริมาณการใชไ้ฟฟ้า
ของอาคาร A เท่ากบั 539.19 KVA ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของอาคาร B เท่ากบั 611.84 KVA และปริมาณการ
ใช้ไฟฟ้าของอาคาร C เท่ากบั 618.33 KVA โดยโครงการจะติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดน ้ ามนัขนาด 800 
KVA จ านวน 3 ชุด 
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2.5.6  ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
 โครงการจดัใหมี้ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง โดยเฉพาะตาม 
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิงต่างๆ ได้รับการออกแบบและติดตั้งตาม
มาตรฐาน วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ์ ประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการ
ท างาน ดงัน้ี 
 2.5.6.1 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 
   ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหม้เป็นระบบอตัโนมติั สามารถตรวจจบัและแจง้เหตุ
เพลิงไหมใ้นลกัษณะจุด หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุให้ผูรั้บแจง้ไดรั้บทราบ ไดอะแกรมระบบแจง้เหตุเพลิงไหมข้อง
แต่ละอาคาร และผงัระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้ โดยมีอุปกรณ์และลกัษณะการท างาน ดงัน้ี 
   (1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอคัคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) 
    แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั หรือแผงควบคุมหลกัชนิดลอยติดผนงั ท าหนา้ท่ีเป็นจุด
ศูนยร์วมรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึงกร่ิงสัญญาณเตือนภยั 
และเคร่ืองตรวจจบัควนั) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงั FCP เพื่อให้เจา้หน้าท่ีของโครงการได้
ตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร โดยต าแหน่งแผงควบคุม
ระบบแจง้เหตุอคัคีภยั หรือ FCP ติดตั้งอยูบ่ริเวณโถง ชั้น 1 ของแต่ละอาคาร 
   (2) เคร่ืองตรวจจับควนั (Smoke Detector: SD) 
    เป็นระบบแจง้เหตุอตัโนมติั เคร่ืองตรวจจบัควนัสามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัไดใ้น
ระยะเร่ิมตน้เคร่ืองตรวจจบัควนัน้ีจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซท่ีเกิดจากการลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่จ  าเป็นตอ้งมี
เปลวไฟหรือความร้อนเป็นส่ิงกระตุน้การท างาน เคร่ืองตรวจจบัควนัน้ีเป็นชนิดติดลอยบนเพดาน โดยมีการ
ติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัในพื้นท่ีต่าง ๆ ดงัน้ี 
   - อาคาร A ติดตั้ งบริเวณห้องชุดพักอาศัย ห้องจดหมาย ทางเดิน โถงลิฟต์ ห้องป๊ัมน ้ า  
หอ้งประปาและหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า และหอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า 
   - อาคาร B ติดตั้ งบริเวณห้องชุดพักอาศัย ห้องจดหมาย ทางเดิน โถงลิฟต์ ห้องป๊ัมน ้ า  
หอ้งประปาและหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นหอ้งไฟฟ้า และหอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า 
   - อาคาร C ติดตั้งบริเวณห้องชุดพกัอาศยั ห้องนิติบุคคล ห้องช่าง/ห้องควบคุม ห้องจดหมาย 
ห้องเก็บของ ห้องพกัผ่อนส่วนกลาง ทางเดิน โถงลิฟต์ ห้องป๊ัมน ้ าห้องป๊ัมน ้ าสระว่ายน ้ า ห้องประปาและ
หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นหอ้งไฟฟ้า และหอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า 
   (3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector: H) 
    เป็นระบบแจง้เหตุอตัโนมติั อุปกรณ์ชนิดน้ีจะท างานเม่ือมีอตัราการเพิ่มของอุณหภูมิ
เปล่ียนแปลงท าให้อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อนน้ีส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั โดยมี
ต าแหน่งท่ีติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อนบริเวณทางวิ่งรถ และพื้นท่ีจอดรถใตอ้าคารของอาคารอยูอ่าศยัรวม 
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(อาคารชุด) ทุกอาคาร ห้องเก็บสารเคมีและอุปกรณ์สระวา่ยน ้ าของอาคาร  และบริเวณห้องพกัมูลฝอยรวม
ภายในอาคารพกัมูลฝอยรวมและป้อมรปภ. (อาคาร D) 
   (4) ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอคัคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 
    อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือจะแจ้งสัญญาณเพลิงไหม้เป็นอุปกรณ์ท่ีใช้แจ้งเหตุโดยคนท่ี  
พบเห็นเหตุการณ์เพื่อแจง้ให้เจา้หนา้ท่ีรับทราบ โดยจะติดตั้งบริเวณหน้าบนัไดทุกชั้นในอาคาร และบริเวณ
ทางเขา้-ออกชั้นท่ี 1 ของทุกอาคาร 
   (5) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 
    การท างานของระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือ
ความร้อนในระดบัท่ีจะก่อให้เกิดเพลิงไหมไ้ด ้อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอตัโนมติัเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจง้
เหตุ ซ่ึงจะแจง้เหตุเพลิงไหมพ้ร้อมทั้งโซนท่ีเกิดเหตุดว้ยไฟสัญญาณข้ึนท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้พร้อมทั้งมี
เสียงสัญญาณเฉพาะท่ีแผงควบคุมหลกั และเกิดเป็นสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะติดตั้งในต าแหน่งเดียวกบั
ปุ่มกดแจง้สัญญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) 
  
  2.5.6.2 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
   โครงการจดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัเพื่อใชร้ะงบัเหตุท่ีเกิดอคัคีภยัไม่ให้เกิดความเสียหาย
ต่อชีวติ และทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยั ผงัระบบดบัเพลิง 
   (1) หัวรับน า้ดับเพลงิ (Fire Department Connection) 
    โครงการไดอ้อกแบบให้มีหัวรับน ้ าดบัเพลิงบริเวณดา้นหน้าอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคาร
ชุด)จ านวน 3 จุด (อาคารละ 1 จุด) โดยหัวรับน ้ าดบัเพลิงมีขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65 มม. ชนิดขอ้ต่อสวม
เร็วเพื่อเช่ือมต่อกบัระบบดบัเพลิงภายในโครงการ 
   (2) ระบบท่อน า้ดับเพลงิหรือท่อยืน (Standpipe System) 
    จดัให้มีระบบท่อน ้ าดบัเพลิงภายในอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) จ  านวน 2 ท่อ/อาคาร 
ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว ซ่ึงระบบท่อจ่ายน ้ าดบัเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายน ้ าดีของอาคาร จ่าย
น ้าใหก้บัตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet)  
   (3) ระบบน า้ส ารองดับเพลิง (Fire Water Reserve) 
    โครงการไดจ้ดัใหมี้น ้าส ารองดบัเพลิงภายในอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) โดยแหล่งน ้า 
ดบัเพลิงของโครงการมาจากถงัเก็บน ้าส ารองดบัเพลิงชั้นหลงัคาของแต่ละอาคาร  
   (4) ตู้เกบ็สายฉีดน า้ดับเพลงิ (Fire Hose Cabinet) 
    จดัให้มีตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าตบัเพลิงในแต่ละอาคาร จะติดตั้งให้มีระยะถึงพื้นท่ีทุกส่วนของ
อาคารภายในตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าตบัเพลิงประกอบดว้ยชุดสายฉีดน ้ าดบัเพลิง (Fire House Reel) วาล์วส าหรับ
เช่ือมสายดบัเพลิง ขนาดส้นผ่านศูนยก์ลาง 65 มม. และถงัตบัเพลิงมือถือแบบผงเคมีแห้ง (Dry Chemical) 
ขนาต 10 ปอนด ์โดยมีการติตตั้งในพื้นท่ีต่าง ๆ ตงัน้ี 
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  อาคาร A ชั้นท่ี 1- ติตตั้งบริเวณหนา้บนัได F5T-1 และหนา้บนัได F5T-2 จ านวนชั้นละ 2 จุด 
  อาคาร B ชั้นท่ี 1-8 ติดตั้งบริเวณหนา้บนัใด FST-1 และหนา้บนัได FST-2 จ านวนชั้นละ 2 จุด 
    อาคาร C  ชั้นท่ี 1 ติดตั้งบริเวณหน้าบนัไต FST-1 และบริเวณท่ีจอตรถใกลบ้นัได FST 2 จ านวน  
2 จุด ชั้นท่ี 2-8 ติตตั้งบริเวณหนา้บนัไต FST-1 และหนา้บนัไต FST-2 จ านวนชั้นละ 2 จุด 
   (5) ถังคับเพลงิแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) 
    โครงการออกแบบติดตั้งเคร่ืองตบัเพลิงแบบมือถือส าหรับตบัเพลิงท่ีเกิดจากประเภทของ
วสัดุท่ีมีในแต่ละชั้นไวไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 เคร่ือง การติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิงจะติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตวัเคร่ืองสูง
จากระตบัพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 ม. นอกจากท่ีโดรงการจะติดตั้งถงัตบัเพลิงแบบมีอถือ ไวใ้นตูเ้ก็บสายฉีดน ้ า
ดบัเพลิง (FHC) แลว้ ใตจ้ดัใหมี้ถงัตบัเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมี ABC ขนาด 4.5 กก. (10 ปอนด์) และชนิด
ก๊าซคาร์บอนดออกไชค์ (CO.) ขนาด 4.5 กก. (10 ปอนด์ โดยมีการติดตั้งในพื้นท่ีต่างๆ ในแต่ละชั้นของ
อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ดงัน้ี 
   -ชั้นท่ี 1 (ทุกอาคาร) ติตตั้งถงัตบัเพลิงแบบมือถือชนิดก๊าซคาร์บอนไตออกไซด ์(CO2 จ  านวน 
1 ถงัในหอ้งไฟฟ้าและถงัตบัเพลิงแบบมือถือ ชนิตผงเคมี ABC จ านวน 1 ถงั บริเวณหอ้งป๊ัมน ้า 
   -ชั้นท่ี 2-8 (เฉพาะอาคาร C ติดตั้งถังดับเพลิงแบบมือถือ ชนิตผงเคมี ABC จ านวน 1 ถัง 
บริเวณสุตโถงทางเดินใกลก้บับนัไตหนีไฟ FST2 ชั้นหลงัดา (ทุกอาคาร) ติดตั้งถงัตบัเพลิงแบบมือถือชนิด
ผงเคมี ABC จ านวน 1 ถงั ในหอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า 
 2.5.6.3 การอพยพหนีไฟ 
   (1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 
    อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) จดัให้มีบนัดหนีไฟ จ านวน 2 บนัได/อาคาร เป็นบนัได
หนีไฟภายในอาคารทุกบนัได ภายในช่องบนัไดมีช่องระบายอากาศท่ีมีพื้นท่ีรวมไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม.  
เปิดสู่ภายนอกอาคารได ้  
   (2) ระยะเวลาในการอพยพหนีไฟออกจากอาคารโดยใช้บันไดหนีไฟ 
    ส าหรับระยะเวลาในการอพยพหนีไฟออกจากอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) โดยใช้
บนัไดหนีไฟ ของโครงการจะมีความสอกคลอ้งตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 47 (พ.ศ. 2540) ขอ้ 5 (1) อาคารท่ีมี
ความสูงตั้งแต่ส่ีชั้นข้ึนไปให้ติดตั้งบนัไดหนีไฟท่ีไม่ใช่บนัไดในแนวด่ิงเพิ่มจากบนัใดหลกัให้เหมาะสมกบั
พื้นพี่ของอาคารแต่ละชั้น เพื่อให้สามารถล าเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอกอาคารได้ภายในหน่ึง
ชัว่โมง ส าหรับระยะเวลาการหนีไฟซองผูพ้กัอาศยัภายในอาคาร A จะใช้เวลาประมาณ 14 นาที ผูพ้กัอาศยั
ภายในอาคาร B จะใช้เวลาประมาณ 15 นาที และผูพ้ ักอาศัยภายในอาคาร C และพนักงาน จะใช้เวลา
ประมาณ 11 นาที 
   (3) ประตูหนีไฟ 
    ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 
2550) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ขอ้ 31 "ประตูหนีไฟตอ้งท าดว้ยวสัดุทนไฟ 
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มีความกวา้งสุทธิไม่น้อยกวา่ 80 ชม. สูงไม่น้อยกว่า 1.90 ม. และตอ้งท าบานเปิดชนิดผลกัออกสู่ภายนอก
เท่านั้น กบัตอ้งติดอุปกรณ์ชนิดท่ีบงัคบัให้บานประตูปิดได้เอง และตอ้งสามารถเปิดออกได้โดยสะดวก
ตลอดเวลา ประตูหรือทางออกสู่บนัไตหนีไฟตอ้งไม่มีธรณีหรือขอบกั้น" ส าหรับประตูหนีไฟของอาคารอยู่
อาศยัรวม (อาคารชุด) ของโครงการ มีความกวา้ง 90ชม. (ไม่นอ้ยกวา่ 80 ขม.) และสูง 2.00 ม. (ไม่น้อยกว่า 
1.90 ม.) จึงมีความสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 
   (4) ป้ายบอกทางหนีไฟ 
   โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีฟให้เห็นไดช้ดัเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกบั
การตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ท่ีติดไวใ้กล้เคียง โดยป้ายบอกทางหนีไฟจะต้องไต้รับการอนุมติัจากหน่วยงานท่ี
เก่ียวขอ้ง มีตวัอกัษรให้เห็นชดัตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินซ่ึงจะติตตั้งไวบ้ริเวณหนา้บนัไดหนี
ไฟ และทางเดินบนขั้นพกัอาศยัของทุกอาคาร 
   (5) ป้ายบอกช้ัน 
   โครงการติตตั้งป้ายบอกชั้นใหเ้ห็นไดช้ดัเจนและไม่ใชสี้หรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกบัการตกแต่ง
ป้ายอ่ืนๆท่ีติตไวใ้กลเ้คียง โดยป้ายบอกขั้นเป็นตวัอกัษรสูงไม่นอ้ยกวา่ 15 ชม. ตวัอกัษรชดัเจน และมีไฟแสง
สว่างให้เห็นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาะฉุกเฉิน โดยมีการติดตั้งบริเวณหน้าบนัไดหนีไฟ และ
ทางเดินบนชั้นพกัอาศยั 
   (6)  จุดรวมพล 
   จดัพื้นท่ีภายนอกอาคารส าหรับใช้เป็นจุดรวมพลเบ้ืองตนั ขนาดพื้นท่ีรวม 521.25 ตรม. ซ่ึง
โครงการก าหนดจุดรวมคนไว้ส าหรับพื้นท่ีแต่ละอาคาร เพื่อการบริหารจัดการอพยพหนีไฟอย่างมี
ประสิทธิภาพ ทั้งน้ีบริเวณพื้นท่ีจุดรวมพลตงักล่าวเป็นบริเวณพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงมีการปลูกไมย้นืตน้ ในการคิด
พื้นท่ีจุดรวมพลของโครงการไตห้ักพื้นท่ีส่วนท่ีเป็นล าตน้ของไมย้ืนตน้แลว้ โดยผูพ้กัอาศัยสามารถยืนใต้
ตน้ไมไ้ด ้ทั้งน้ี ขนาดพื้นท่ีจุดรวมพลของโรงการ แต่ละส่วนของโครงการมีความสอดคลอ้งตามแนวทางการ 
จดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการด้านท่ีพกัอาศยั การจัดสรรท่ีดิน และบริการ
ชุมชนของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดให้มีสัดส่วนพื้นท่ีจุด
รวมพลต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ไม่นอ้ยกวา่ 0.25 ตร.ม./คน โดยจุดรวมพลเบ้ืองตน้น้ีจะเป็นต าแหน่งท่ี
ผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายในโครงการจะอพยพจากอาคารมายงัจุดดงักล่าว เพื่อตรวจสอบจ านวนคนและ
อพยพหนีไฟออกนอกพื้นท่ีโครงการต่อไป 
   (7) ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน 
   โครงการมีการติดตั้ งไฟ ฟ้ าส่องสว่าง ชนิดโคมไฟแสงสว่างฉุก เฉิน ชุดเบ็ด เส ร็จ 
(Self-Contained Emergency Luminaire) ส ารองไฟได้นาน 2 ชม. ติดตั้งบริเวณบันไดและทางเดินทุกชั้น 
ของทุกอาคาร 
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   (8) แผนปฏิบัติการป้องกนัและระงับอคัคีภัย 
   โครงการจะจดัให้มีการซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง โดย
โครงการจะจดัท าแผนผงัเส้นทางการอพยพหนีไฟและจุดรวมพลของโครงการเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมแ้สดง
ให้ผูพ้กัอาศยัเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน และติดตั้งไวท่ี้บริเวณบนัไดหนีไฟของทุกชั้น ซ่ึงในการซกัซ้อมอพยพหนี
ไฟ ผูพ้กัอาศยัและพนกังานของโครงการจะตอ้งอพยพออกจากอาคารมายงัจุดรวมพลท่ีก าหนดไว ้เพื่อเป็น
การฝึกปฏิบติัในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเส้นทางหนีไฟ ส าหรับกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมรุ้นแรงอาจมีความ
จ าเป็นตอ้งใช้พื้นท่ีถนนภายในโครงการเป็นจุดรวมพล ทั้งน้ี การก าหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปล่ียน
ต าแหน่งไดต้ามความเหมาะสมกบัสภาพความเป็นจริง เม่ือมีการซกัซอ้มการหนีไฟกบัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
 
2.5.7  ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบส่ือสาร 
 (1)  ระบบกล้องโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) 
   โครงการจะจดัให้มีระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อใชต้รวจสอบและรักษาความ
ปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัในโครงการ และพื้นท่ีใกล้เคียง โดยติดตั้งกล้อง CCTV ไวบ้ริเวณทางเขา้-ออก
โครงการทางเดินรถยนต์ โถงทางเขา้อาคาร โถงทางเดินภายในอาคาร โถงลิฟต์ ลิฟต์ เป็นตน้ไดอะแกรม
แนวตั้งระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) 
 (2)  ระบบรับสัญญาณโทรทศัน์ดิจิตอล 
   โครงการไดว้างระบบพื้นฐานในการให้บริกรรับชมทีวดิีจิตอลให้กบัผูอ้ยูอ่าศยัในห้องพกัใน
โครงการ ดว้ยการติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญ่ เพื่อรับสัญญาณและสามารถตดัสัญญาณรบกวน แลว้ใชเ้คร่ือง 
ขยายความแรงของสัญญาณส่งไปยงัหอ้งพกัอาศยั ซ่ึงผูพ้กัอาศยัเพียงน ากล่องรับสัญญาณทีวดิีจิตอลมาติดตั้ง 
หรือใช้โทรทศัน์ระบบดิจิตอลต่อสายสัญญาณภายในห้องพกัก็สามารถรับชมได้ โดยท่ีผูพ้กัอาศยัไม่ตอ้ง
ติดตั้งเสาอากาศดว้ยตนเอง 
 (3)  ระบบส่ือสาร 
   โครงการได้วางระบบพื้นฐานด้านการส่ือสารโดยจดัให้มีระบบการติดต่อส่ือสารภายใน
โครงการดว้ยระบบสายสัญญาณใยแกว้น าแสง (Internet Fiber Optic เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัสามารถเช่ือมต่อเพื่อ
ใชบ้ริการอินเทอร์เน็ต และมีระบบเคเบิ้ลทีวรีองรับในโครงการ 
 
2.5.8  ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 
 2.5.8.1 ระบบระบายอากาศ 
   การระบายอากาศของโครงการจะพิจารณาตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม
ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวดท่ี 3 ระบบการจดัแสงสวา่งและการระบายอากาศ ซ่ึง
มีรายละเอียดดงัน้ี 
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   ข้อ 12 ระบบการระบายอากาศในอาคารจะจดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติหรือ
โดยวธีิกลก็ได ้
   ข้อ 13 ในกรณีท่ีจดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติห้องในอาคารทุกชนิดทุกประเภท
ตอ้งมีประตู หนา้ต่าง หรือช่องระบายอากาศดา้นติดกบัอากาศภายนอกเป็นพื้นท่ีรวมกนัไม่น้อยกวา่ร้อยละ 
สิบของพื้นท่ีของห้องนั้น ทั้งน้ี ไม่นบัรวมพื้นท่ีของประตูหนา้ต่าง และช่องระบายอากาศท่ีติดต่อกบัหอ้งอ่ืน
หรือช่องทางเดินภายในอาคาร ความในวรรคหน่ึงมิให้ใช้บงัคบัแก่อาคารหรือสถานท่ีท่ีใช้เก็บของหรือ
สินคา้ 
   ข้อ 15 ในกรณีท่ีจดัใหมี้การระบายอากาศดว้ยระบบการปรับภาวะอากาศตอ้งมีการน าอากาศ 
ภายนอกเขา้มาในพื้นท่ีปรับกาวะอากาศหรือดูคอากาศจากภายในพื้นท่ีปรับภาวะอากาศออกไปไม่นอ้ยกวา่ 
อตัราท่ีก าหนดไวใ้นตารางท่ี 5 ทา้ยกฎกระทรวงน้ี 
 2.5.8.2  ระบบปรับอากาศ 
    โครงการใช้ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน ชนิดระบายความร้อนด้วยอากาศ  
(Air Cooled Split Type) ขนาดของระบบปรับอากาศรวมประมาณ 950.75 ตนัความเยน็ ประกอบดว้ย ระบบ
ปรับอากาศของอาคาร A ขนาด 283.50 ตนัความเยน็ ระบบปรับอากาศของอาคาร B ขนาด 327.25 ตนัความ
เยน็ และระบบปรับอากาศของอาคาร C ขนาด 340 ตนัความเยน็ โดยมีพื้นท่ีท่ีใชร้ะบบปรับอากาศในอาคาร 
ไดแ้ก่ โถงทางเขา้ ห้องนิติบุคคล ห้องควบคุม ห้องพกัผอ่นส่วนกลาง หอ้งออกก าลงักาย และภายในห้องชุด
พกัอาศยัเป็นตน้ โดยโครงการออกแบบให้มีอตัราการระบายอากาศซ่ึงไม่น้อยกว่าเกณฑ์อตัราการระบาย
อากาศตามพื้นท่ีใชส้อย ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 
2.5.9  พืน้ทีสี่เขียว 
 โครงการทบทวนการจดัพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ รวมถึงแสดงรายละเอียดเกณฑ์การคิดพื้นท่ีสี
เขียวของโครงการ โดยโครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อเป็นพื้นท่ีส าหรับพกัผอ่นหยอ่นใจ และให้ความ
ร่มร่ืนสวยงามกบัโครงการ ส าหรับพื้นท่ีสีเขียวของโครงการอยู่บริเวณชั้นล่างทั้งหมด มีขนาดรวมทั้งส้ิน 
1,960.90 ตร.ม. เป็นพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้น 1,007.21 ตร.ม. ได้แก่ เสม็ดแดง จิกน ้ า หลิวลู่ลม ปีบ แคนา 
อินทนิลน ้ ามะฮอกกานี และบวัสวรรค์ และพื้นท่ีปลูกไมพุ้่ม/ไมค้ลุมดิน 1,960.90 ตร.ม. ไดแ้ก่ ไทรเกาหลี 
ล้ินกระบือหนวดปลาหมึกเขียว เฟิร์นฮาวาย พุดศุภโชค ตอ้ยต่ิงเทศดอกสีม่วง ฟีโลใบมะละกอ พดันางชี พุด
ซอ้น เสน่ห์จนัทร์แดง ไอริส เข็มม่วง คลา้หลงัแดง ขิงแดง และหญา้มาเลเซีย ทั้งน้ี การคิดพื้นท่ีสีเขียวจะตอ้ง
มีความกวา้งไม่น้อยกว่า 1 ม. ไม่อยู่ใตแ้นวปกคลุมอาคาร และพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างตอ้งไม่ซ้อนทบัระบบ
สาธารณูปโภคและงานระบบสุขาภิบาล ส าหรับพื้นท่ีปลูกตน้ไมท่ี้มีความกวา้งน้อยกว่า 1 ม. และไม่อยูใ่ต้
แนวปกคลุมอาคารโครงการไม่ไดน้บัรวมเป็นพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑแ์ต่อยา่งใด 
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2.5.10  การจัดการสระว่ายน า้ภายในโครงการ 
 โครงการไดจ้ดัให้มีสระวา่ยน ้ าเพื่อบริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ อยูบ่ริเวณชั้นล่างดา้นหน้า
อาคาร C จ านวน 1 แห่ง ซ่ึงเป็นสระว่ายน ้ าระบบเกลือ มีลกัษณะโครงสร้างสระว่ายน ้ าเป็นคอนกรีตเสริม
เหล็กพื้นผิวดา้นขา้งและดา้นล่างสระว่ายน ้ าเรียบ นอกจากน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีห้องเก็บสารเคมี ห้องเก็บ
อุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้ า และพื้นท่ีปฐมพยาบาล โดยอยู่บริเวณเดียวกบัห้องนิติบุคคลอาคารชุด ชั้น 1 
อาคาร C เน่ืองจากภายในโครงการมีสระว่ายน ้ าซ่ึงเป็นกิจกรรมท่ีถูกควบคุมในลกัษณะท่ีเป็นกิจการท่ีเป็น
อนัตรายต่อสุขภาพตามมาตรา 31 แห่งพระราชบญัญติัการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 การประกอบกิจการน้ีเป็น
แหล่งท่ีผูใ้ช้บริการเข้ามาชุมนุมอยู่รวมกันในสระว่ายน ้ า จึงอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภาพของ
ประชาชนไดถ้า้สระวา่ยน ้ าขาดการดูแลและบ ารุงรักษาตามหลกัสุขาภิบาล การอนามยัส่ิงแวดลอ้ม การดูแล
คุณภาพน ้ ารวม ทั้งมาตรการดา้นความปลอดภยัอย่างถูกตอ้ง สระว่ายน ้ าอาจกลายเป็นแหล่งแพร่เช้ือโรค
ต่างๆได้ เช่น โรคเยื่อตาอกัเสบ หูอกัเสบ โรคผิวหนัง โรคระบบทางเดิหายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร 
รวมทั้งโรคไม่ติดเช้ือต่างๆ อนัมีผลมาจากการใชส้ารเคมี เช่น อาการผิวหนงัเน่ืองจากแพส้ารเคมี อาการเจ็บ
คอ ไอ แน่นหนา้อกอาการคล่ืนไส้อาเจียน เน่ืองจากแพส้ารเคมี นอกจากนั้น ยงัรวมถึงอุบติัเหตุต่างๆดว้ย 
 
2.6  การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลงังาน 
 จากแนวทางการตรวจรับรองแบบอาคารอนุรักษ์พลงังาน ของกรมพฒันาพลังงานทดแทนและ
อนุรักษ์พลงังาน กระทรวงพลงังาน พฤศจิกายน 2560 ได้ก าหนดเกณฑ์มาตรฐานและหลกัเกณฑ์ในการ
ออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลงังาน ตามกฎกระทรวงก าหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่อการ
อนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2564 โดยเกณฑ์การผ่านการตรวจประเมินแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน  
ให้พิจารณาจากเกณฑ์การออกแบบ โดยแบ่งการผา่นเกณฑ์เป็น 2 ทางเลือก ไดแ้ก่ พิจารณาจากทางเลือกท่ี 1 
คือ การผ่านเกณฑ์ทุกระบบ หากผลการตรวจประเมินผ่านทุกรายระบบ ไดแ้ก่ ระบบกรอบอาคาร ระบบ
ไฟฟ้าแสงสว่างและระบบปรับอากาศ ก็จะถือว่าอาคารน้ีผ่านเกณฑ์การออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์
พลงังาน แต่ถา้หากมีบางส่วนไม่ผ่านเกณฑ์รายระบบใดระบบหน่ึง ให้พิจารณาทางเลือกท่ี 2 คือการผ่าน
เกณฑ์การใช้พลงังานโดยรวมของอาคารต่อปี โดยน าค่าการใช้พลงังานโดยรวมของอาคารท่ีออกแบบมา
เปรียบเทียบกบัค่าการใช ้
 
2.7  การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 
 จากกฎกระทรวงก าหนดการรับน ้าหนกั ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับ 
อาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2564 ก าหนดให้  ข้อ 3 พื้นท่ีจังหวัด
สมุทรปราการ จดัเป็นพื้นท่ี "บริเวณท่ี 2" หมายความว่า บริเวณหรือพื้นท่ีท่ีมีความเป็นไปไดว้่าอาคารอาจ
ไดรั้บผลกระทบทางดา้นความมัน่คงแข็งแรงและเสถียรภาพในระดบัปานกลางเม่ือมีแรงสั่นสะเทือนของ
แผน่ดินไหว และตามขอ้ก าหนดในกฎกระทรวงน้ีใชบ้งัคบัในบริเวณและอาคาร ขอ้ 4 ก าหนดให ้
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 (ช) โรงแรม อาคารอยูอ่าศยัรวม อาคารชุด หรือหอพกั ท่ีมีพื้นท่ีอาคารตั้งแต่ 4,000 ตร.ม. ข้ึนไป 
 (ฎ) อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
 (ฎ) อาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ 15 ม. หรือ 5 ชั้น ข้ึนไป 
 ตอ้งออกแบบโดยค านึงถึงการจดัรูปแบบเรขาคณิตของโครงสร้างอาคารให้มีเสถียรภาพในการ
ตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว 
 ดงันั้น ในการออกแบบอาคารโครงการ ซ่ึงตั้งอยูใ่นอ าเภอเมืองสมุทรปราการ จงัหวดัสมุทรปราการ 
และเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ความสูง 8 ชั้น จ  านวน 3 อาคาร โดยมีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ี
ก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา 22.95 ม. (เกิน 15 ม.) และมีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 
7,443 8,846ตร.ม. ผูอ้อกแบบจึงตอ้งออกแบบโครงสร้างอาคารให้สามารถรองรับการเกิดแผ่นดินไหวตาม
กฎกระทรวงดังกล่าว ดังรายละเอียดการออกแบบและรายการค านวณผลกระทบโครงสร้างจากแรง
แผ่นดินไหวท่ีทั้งน้ี ผูอ้อกแบบและค านวณโครงสร้างอาคารของโครงการ เป็นผูไ้ดรั้บใบอนุญาตประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุม สาขาวิศวกรรมโยธาตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร และด าเนินการออกแบบและ
ค านวณโครงสร้างอาคารตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ตามท่ีประกาศในกระทรวงมหาดไทย
เร่ือง การออกแบบและค านวณโครงสร้างอาคารเพื่อตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2564 
และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งแลว้ 
 
2.8  การบริหารจัดการภายในโครงการ 
 การบริหารจดัการอาคารชุดจะกระท าโดยผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดและคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชุด โดยการแต่งตั้งผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อเป็นผูแ้ทนของนิติบุคคลอาคารชุดเป็นไปตามมติท่ี
ประชุมใหญ่เจา้ของร่วม ตามมาตรา 35/2 ของพระราชบญัญติัอาคารชุดฉบบัท่ี 4 พ.ศ. 2551 เพื่อเขา้มาท า
หน้าท่ีดูแลบ ารุงรักษาทรัพยส่์วนกลาง ซ่ึงเป็นทรัพยท่ี์มีไวเ้พื่อใช้ประโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจา้ของห้องชุด
ทุกห้องให้สามารถใชง้านไดต้ามปกติ และอยูใ่นสภาพพร้อมใชง้านตลอดเวลา จดัให้มีการดูแลรักษาความ
ปลอดภยัหรือความสงบเรียบร้อยภายในอาคาร รวมถึงการให้บริการผูพ้กัอาศยัร่วมกนัเพื่อให้เกิดความเป็น
ระเบียบเรียบร้อยโดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผูพ้กัอาศยัท่านอ่ืน 
 


