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บทที่  1 

บทนาํ 

 

1.1 ความเป็นมาของการจดัทาํรายงาน 

 

โครงการ The Vertical Aree ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอร์ติคัล อารีย์ ตั้งอยู่ท่ี ซอยอารีย์ 1  

ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร มีขนาดพื้ นท่ีโครงการ 1-1-96 ไร่ หรือ 22,348 

ตารางเมตร เป็นโครงการอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 25 ชั้น ความสูง 83.80 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ี

สูงท่ีสุด) จาํนวน 1 อาคาร มีจาํนวนหอ้งพกัอาศยัรวมทั้งสิ้ น 189 หอ้ง โดยปลูกสรา้งบนพื้ นท่ีดินตามโฉนดท่ีดิน

เลขท่ี 7448 ซ่ึงก่อสรา้งภายหลังไดร้บัมติเห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้าํนาญการฯ ของสาํนักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ปัจจุบนัดาํเนินการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยูใ่นระยะดาํเนินการของโครงการ 

 

ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะต้องศึกษาและจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) 

โครงการเขา้ข่ายตอ้งจดัทํารายงานฯ ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตรฯ์ เรื่องกําหนดประเภทและขนาดของ

โครงการหรือกิจการของส่วนราชการ รฐัวิสาหกิจ หรือเอกชนท่ีตอ้งจดัทาํรายงานฯ ประเภทโครงการ อาคารอยูอ่าศัยรวม

ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ท่ีกําหนดใหอ้าคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ท่ีมี

จํานวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป หรือมีพื้ นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจัดทํารายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม เสนอต่อสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) 

เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการดาํเนินการ และไดร้บัความเห็นชอบในรายงานฯ จากคณะกรรมการผูช้าํนาญการ

พิจารณาการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดลอ้มด้านอาคาร การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชนในการประชุมครั้งท่ี 

24/2552 เม่ือวนัท่ี 25 มิถุนายน 2552 ตามหนังสือเลขท่ี ทส.1009.5/6416 ลงวนัท่ี 24 สิงหาคม 2552 เอกสาร

ประกอบดงั ภาคผนวก 1 

 

ภายหลังจากไดร้ับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) จากสํานักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) ทางเจา้ของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ  

เวอร์ติคัล อารีย์ มีหน้าท่ีปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ท่ีกําหนดไวใ้นเง่ือนไขแนบทา้ยของหนังสือเห็นชอบ โดยนิติบุคคลอาคารชุด 

เดอะ เวอรติ์คลั อารีย ์ไดจ้ดัจา้ง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท์ จาํกดั เป็นผูติ้ดตามตรวจสอบผลการปฏิบติัตาม

มาตรการฯ และจดัทํารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม (EIA Monitor) เพื่อนําเสนอหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง โดยรายงานฉบับน้ี 

เป็นการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 2565  

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Vertical Aree (ระยะดาํเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอรติ์คลั อารีย ์
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1.2   วตัถุประสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

 1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดล้อม โครงการ  

The Vertical Aree ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอร์ติคัล อารีย ์(ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม  

ถึงเดือนมิถุนายน 2565    

 2) เพื่อนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานท่ีหน่วยงาน

ราชการกําหนด และนําไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดลอ้ม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพ

สิ่งแวดลอ้มทั้งภายในโครงการและต่อพื้ นท่ีขา้งเคียง 

    3) เพื่อจดัทําเป็นขอ้มูลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม นําเสนอต่อผูร้บัผิดชอบของโครงการเอง และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 

 ศึกษาขอ้มูลรายละเอียด โครงการ The Vertical Aree ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอร์ติคัล อารีย์  

ท่ีเสนอไว ้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) และเอกสารข้อกําหนดด้านสิ่งแวดล้อม 

ของหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้ง และทําการตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบติัตาม

มาตรการฯ พรอ้มทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพิ่มเติม กรณีท่ีผลการตรวจวดัมีแนวโน้มว่า 

การดาํเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม โดยทาํการพิจารณารายละเอียด

ดงัน้ี 

1) มาตรการดา้นทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ 

  2) มาตรการดา้นทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางชีวภาพ 

  3) มาตรการดา้นคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์

  4) มาตรการดา้นคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

 

1.4  แผนการดาํเนินการของโครงการ  
  

1.4.1 การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และ

มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

 

จากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Vertical Aree ของนิติบุคคลอาคาร

ชุด เดอะ เวอร์ติคัล อารีย์ ท่ีผ่านความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอ้ม ตามเลขท่ี ทส 1009.5/6416 วนัท่ี 24  สิงหาคม 2552 โครงการไดม้อบหมายให ้บริษัท ทีเอ็นพี  

เอ็นไวรอนเมน้ท ์จาํกดั เป็นผูต้รวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มตามเง่ือนไข

ของมาตรการท่ีกาํหนดไว ้พรอ้มทั้งรายงานผลการตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการและเสนอปัญหาและอุปสรรคใน

การปฏิบัติตลอดจนเสนอแนะแนวทางแกไ้ขและการดําเนินการต่อไป เพื่อนําเสนอต่อเจา้ของโครงการ สํานักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม สํานักงานกรุงเทพมหานคร และสํานักงานเขตพญาไท  

โดยนําเสนอในเดือนกรกฎาคม 2565 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มดงั ตารางท่ี 1.4-1   

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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1.4.2 การดาํเนินการครั้งตอ่ไป 

 

  การดําเนินงานติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ครั้งต่อไปดําเนินการระหวา่งเดือนกรกฎาคม - 

เดือนธันวาคม 2565 และการจดัทํารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม เพื่อนําเสนอต่อผูเ้จา้ของโครงการ สํานักงานนโยบายและ

แผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม สาํนักงานกรุงเทพมหานคร และสาํนักงานเขตพญาไท (ทุก 6 เดือน) 

ครั้งต่อไปจะดาํเนินการจดัส่งในเดือนมกราคม 2566 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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ตารางที่ 1.4-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Vertical Aree (ระยะดาํเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอรติ์คลั อารีย ์ 
 

คุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ดชันีตรวจวดั สถานท่ีดาํเนินการ ระยะเวลา/ความถ่ี 
แผนการตรวจวดั 

(ม.ค. ถึง มิ.ย. 65) 

1. คุณภาพน้ํา     

1.1 คุณภาพน้ําท้ิงก่อน - pH  - บ่อปรบัสภาพน้ํา  - เดือนละ 1 ครั้ง  
การบาํบดั - BOD    

 - SS    

 - Oil & Grease    

 - Sulfide    

 - Total Coliform    

1.2 คุณภาพน้ําท้ิงหลงั - pH - บ่อพกัน้ํา - เดือนละ 1 ครั้ง  
การบาํบดั - BOD    

 - SS    

 - Oil & Grease    

 - Sulfide    

 - Total Coliform    

 - Residual Chlorine    

1.3 คุณภาพน้ําท้ิงก่อน - pH - บ่อพกัน้ําสุดทา้ยพรอ้มตะแกรงดกัขยะ - เดือนละ 1 ครั้ง  
ปล่อยออกนอกโครงการ - BOD    

 - SS    

 - Oil & Grease    

 - Sulfide    

 - Total Coliform    

 - Residual Chlorine    
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ตารางที่ 1.4-1 (ต่อ)  
 

คุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ดชันีตรวจวดั สถานท่ีดาํเนินการ ระยะเวลา/ความถ่ี 
แผนการตรวจวดั 

(ม.ค. ถึง มิ.ย. 65) 

2. น้ําใช ้ - การแตกรัว่ซึมของท่อประปา - เสน้ท่อประปา - เดือนละ 1 ครั้ง  

3. มูลฝอย - ปริมาณมูลฝอยตกคา้ง - บริเวณท่ีตั้งถงัมูลฝอย หอ้งพกัมูลฝอย - ตลอดระยะเวลาเปิด  
 - ความสะอาด ประจาํชั้น และหอ้งพกัมูลฝอยรวมของ ดาํเนินการ  

  โครงการ   

4. ระบบป้องกนัอคัคีภยั - สภาพพรอ้มใชง้าน 1) อุปกรณใ์นระบบป้องกนั และสญัญาณ   
  เตือนอคัคีภยั   

 - มีแบตเตอรี่สาํรองอยูต่ลอดเวลา และมีสภาพ 2) ระบบจ่ายไฟฟ้าสาํรอง   
 พรอ้มใชง้าน    

 - สภาพดีมองเห็นชดัเจน และไม่ลบเลือน 3) ป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ    
  และแผนผงัเสน้ทางการหนีไฟ   

  อุปกรณด์บัเพลิง   

 - สภาพพรอ้มใชง้าน - เครื่องดบัเพลิงแบบห้ิวได ้ - 3 เดือน/ครั้ง  

 - อายุการใชง้าน    

 - สภาพพรอ้มใชง้าน - หวัรบัน้ําดบัเพลิง - 3 เดือน/ครั้ง  

 - เขา้ถึงไดส้ะดวก    

 - สภาพของถงั - ถงัเก็บน้ําใช-้น้ําดบัเพลิง - เดือนละ 1 ครั้ง  

 - ระดบัน้ําในถงั    

 - สภาพพรอ้มใชง้าน - สายฉีดน้ําดบัเพลิง และตูเ้ก็บสายฉีด  - เดือนละ 1 ครั้ง  
  (FHC)   

 - สภาพพรอ้มใชง้าน - Sprinkler System - เดือนละ 1 ครั้ง  
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ตารางที่ 1.4-1 (ต่อ)  
 

คุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ดชันีตรวจวดั สถานท่ีดาํเนินการ ระยะเวลา/ความถ่ี 
แผนการตรวจวดั 

(ม.ค. ถึง มิ.ย. 65) 

5. ระบบระบายอากาศ - ไม่มีวตัถุหรอืสิ่งกีดขวาง - ช่องระบายอากาศธรรมชาติ เช่น  - เดือนละ 1 ครั้ง  
  หน้าต่างและประตู   

6. คุณภาพชวีิต และ - ประเมินเรื่องราวรอ้งทุกข ์ขอ้เสนอแนะ และ - ผูอ้ยูอ่าศยั - ตลอดระยะเวลาเปิด  
ความพึงพอใจของผูอ้ยู ่ ขอ้คิดเห็นของผูอ้ยูอ่าศยั  ดาํเนินการ  

อาศยั     
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1.5 รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 
 

ช่ือโครงการ  โครงการ The Vertical Aree 

 

เจา้ของโครงการ บริษัท ชนชยั จาํกดั 

 

สถานท่ีตั้งโครงการ เลขท่ี 52 ซอยอารีย ์1 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท 

กรุงเทพมหานคร 

 

ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ เป็ นอาคารชุ ดพักอาศั ย มี ขนาดพื้ นท่ี โครงการ 1-1-96 ไร่   

หรือ 2,348 ตารางเมตร เป็นโครงการอาคารชุดพกัอาศัย ขนาด

ความสูง 25 ชั้น ความสูง 83.80 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนท่ี 

สูงท่ีสุด) จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องพักอาศัยรวมทั้งสิ้ น  

189 หอ้ง โดยปลูกสรา้งบนพื้ นท่ีดินตามโฉนดท่ีดินเลขท่ี 7448  

 

โครงการไดร้บัอนุญาต หนังสือเลขท่ี ทส.1009.5/6416 ลงวนัท่ี 24 สิงหาคม 2552 

 

จดัทาํรายงานโดย บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จาํกดั 

 

1.6  สถานภาพปัจจุบนัของโครงการ 

 สถานภาพทัว่ไปของโครงการ The Vertical Aree (ระยะดําเนินการ) ณ วนัท่ี 09 พฤษภาคม 2565 

แสดงดงั รูปท่ี 1.6-1  

  

รูปท่ี 1.6-1 สภาพภายในพื้ นท่ีโครงการ ณ วนัท่ี 09 เดือนพฤษภาคม 2565 
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รูปท่ี 1.5-1 (ต่อ) สภาพภายในพื้ นท่ีโครงการ ณ วนัท่ี 09 เดือนพฤษภาคม 2565 
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