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บทที ่2  

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 
 
2.1 ทีต่ั้งโครงการ  

โครงการ ORIGIN PLUG&PLAY Ramkhamhaeng Triple Station (ออริจ้ิน ปลัก๊ แอนด์ เพลย ์รามค าแหง 
ทริปเป้ิล สเตชั่น) ( ช่ือเดิม THE ORIGIN  RAMKHAMHAENG INTERCHANGE (ดิ  ออริ จ้ิน รามค าแหง 
อินเตอร์เชนจ)์) ตั้งอยูท่ี่ ถนนรามค าแหง แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดย บริษทั 
ออริจ้ิน รามค าแหง อินเตอร์เชนจ ์จ ากดั โดยโครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 23 ชั้น 
ความสูง 122.10 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ  านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 485 ห้อง 
แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 487 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 3 ห้อง และอาคาร
จอดรถ ขนาดความสูง 5 ชั้น ความสูง 17.70 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา) จ  านวน 1 อาคาร โดยในการ
พฒันาโครงการจะก่อสร้างบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 257139 เลขท่ีดิน 9953 ขนาดพื้นท่ีดิน 2-2-74.7 ไร่ หรือ 
4,298.80 ตารางเมตร ซ่ึงโฉนดท่ีดินดงักล่าวเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั ออริจ้ิน รามค าแหง อินเตอร์เชนจ ์จ ากดั 
ผูพ้ฒันาโครงการ ดงัรูปที ่2.1-1 
 

 

รูปที ่2.1-1 ผงัแสดงท่ีตั้งของโครงการ 
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ส าหรับเส้นทางการคมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนตเ์ป็นหลกั 
ซ่ึงโครงการจะมีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมต่อกับถนนรามค าแหง โดยมี
รายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกโครงการดงัน้ี 

(1) การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ มี 8 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
(1.1) เส้นทางที่  1 ถนนลาดพร้าว ทิศทางจากแยกลาดพร้าว 86 มุ่งหน้าแยกบางกะปิ 

ระยะทางประมาณ 4.5 กิโลเมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนศรีนครินทร์ ระยะทางประมาณ 350 เมตร เล้ียวซ้ายท่ี 
แยกล าสาลีเขา้ถนนรามค าแหง ระยะทางประมาณ 600 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(1.2) เส้นทางที ่2 ถนนรามค าแหง ทิศทางจากแยกรามค าแหง-พระราม 9 (ดา้นทิศตะวนัตก
ของโครงการ) มุ่งหนา้แยกต่างระดบัสุขาภิบาล 3 ใชท้างราบตรงผา่นแยกล าสาลี ระยะทางประมาณ 600 เมตร 
จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(1.4) เส้นทางที่ 4 ถนนนวมินทร์ ทิศทางจากแยกนวมินทร์-แฮปป้ีแลนด์ มุ่งหน้าแยก 
บางกะปิ ระยะทางประมาณ 1.6 กิโลเมตร และตรงผา่นแยกบางกะปิ เขา้ถนนพ่วงศิริ ระยะทางประมาณ 350 เมตร 
เล้ียวซา้ยเขา้ถนนรามค าแหง ระยะทางประมาณ 300 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(1.5) เส้นทางที่ 5 ถนนเสรีไทย ทิศทางจากแยกต่างระดบัคลองกุ่ม มุ่งหน้าแยกบางกะปิ 
ระยะทางประมาณ 4.8 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนพ่วงศิริ ระยะทางประมาณ 350 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนน
รามค าแหงระยะทางประมาณ 300 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(1.6) เส้นทางที่ 6 ถนนศรีบูรพา ทิศทางจากแยกนิด้า มุ่งหน้าแยกบา้นมา้ เล้ียวขวาท่ีแยก
บา้นมา้ เขา้ถนนรามค าแหง ระยะทางประมาณ 1.4 กิโลเมตร กลบัรถท่ีแยกล าสาลี ระยะทางประมาณ 600 เมตร 
จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(1.7) เส้นทางที่ 7 ถนนรามค าแหง ทิศทางจากแยกคลองเจ๊ก (ด้านทิศตะวนัออกของ
โครงการ) มุ่งหน้าแยกล าสาลี ผ่านแยกบ้านม้า ระยะทางประมาณ 1.4 กิโลเมตร กลับรถท่ีแยกล าสาลี 
ระยะทางประมาณ 600 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(1.8) เส้นทางที่  8 ถนนซอยรามค าแหง 68 ทิศมุ่งถนนรามค าแหง เล้ียวซ้ายเข้าถนน
รามค าแหง ระยะทางประมาณ 1.4 กิโลเมตร กลบัรถท่ีแยกล าสาลี ระยะทางประมาณ 600 เมตร จะพบ            
พื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(2) การเดินทางออกสู่พืน้ทีโ่ครงการ มี 8 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
(2.1) เส้นทางที่ 1 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนรามค าแหง ระยะทางประมาณ 550 เมตร 

กลบัรถออกถนนรามค าแหง ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร เล้ียวขวาท่ีแยกล าสาลีออกถนนศรีนครินทร์ 
ระยะทางประมาณ 350 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนลาดพร้าว เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงั
พื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนประดิษฐม์นูธรรม และถนนรัชดาภิเษกไดอ้ยา่งสะดวก 
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(2.2) เส้นทางที่ 2 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนรามค าแหง ระยะทางประมาณ 550 เมตร 
กลบัรถออกถนนรามค าแหงฝ่ังขาเขา้ มุ่งหน้าแยกถนนรามค าแหง-ถนนพระราม 9 เป็นเส้นทางท่ีสามารถ
กระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนพระราม 9 ถนนก าแพงเพชร 7 ถนนพฒันาการ และถนนสุขมุวิท
ไดอ้ยา่งสะดวก 

(2.3) เส้นทางที่ 3 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนรามค าแหง ระยะทางประมาณ 550 เมตร 
กลบัรถออกถนนรามค าแหง ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกล าสาลีออกถนนศรีนครินทร์ 
เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนซอยรามค าแหง 24 ถนนกรุงเทพกรีฑา 
ทางพิเศษศรีรัช ไดอ้ยา่งสะดวก 

(2.4) เส้นทางที่ 4 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนรามค าแหง ระยะทางประมาณ 550 เมตร 
กลบัรถออกถนนรามค าแหง ระยะทางประมาณ 850 เมตร เล้ียวขวาออกถนนพ่วงศิริ ระยะทางประมาณ 350 เมตร 
ตรงผ่านแยกบางกะปิ ออกถนนนวมินทร์เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนว
เส้นทางถนนประเสริฐมนูกิจ และถนนรัชดา-รามอินทรา ไดอ้ยา่งสะดวก 

(2.5) เส้นทางที่ 5 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนรามค าแหง ระยะทางประมาณ 550 เมตร 
กลบัรถออกถนนรามค าแหง ระยะทางประมาณ 850 เมตร เล้ียวขวาออกถนนพ่วงศิริ ระยะทางประมาณ 350 เมตร 
เล้ียวขวาท่ีแยกบางกะปิ ออกถนนเสรีไทย เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนว   
ถนนเสรีไทย และถนนนวมินทร์ ไดอ้ยา่งสะดวก 

(2.6) เส้นทางที่ 6 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนรามค าแหง ระยะทางประมาณ 750 เมตร 
เล้ียวซ้ายออกถนนศรีบูรพา เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวถนนเสรีไทย และ
ถนนนวนทร์ ไดอ้ยา่งสะดวก 

(2.7) เส้นทางที่ 7 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนรามค าแหง ผา่นแยกบา้นมา้ มุ่งหนา้แยก
คลองเจ๊ก เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางหลวงพิเศษหมายเลข 9 และ
ถนนสุวนิทวงศ ์ไดอ้ยา่งสะดวก 

(2.8) เส้นทางที่ 8 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนรามค าแหง ระยะทางประมาณ550 เมตร 
เล้ียวขวาออกถนนซอยรามค าแหง 68 เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทาง
ถนนซอยรามค าแหง 68 และถนนโครงข่ายอ่ืนๆ ไดอ้ย่างสะดวก นอกจากน้ี ในการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ี
โครงการ สามารถใชบ้ริการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนสายสีส้ม (ช่วงศูนยว์ฒันธรรมแห่งประเทศไทย-มีนบุรี) 
ทั้งน้ี ปัจจุบนัอยูร่ะหวา่งการก่อสร้าง คาดวา่จะเปิดด าเนินการประมาณปี 2567 โดยสถานีรถไฟฟ้าท่ีอยูใ่กล้
โครงการมากท่ีสุด ไดแ้ก่ สถานีล าสาลี ซ่ึงสถานีดงักล่าวตั้งอยูห่่างจากโครงการระยะทางประมาณ 580 เมตร 
โดยในการเดินทางจะสามารถใช้รถสาธารณะระบบขนส่งมวลชน รถจกัรยานยนต์รับจา้ง รถยนตโ์ดยสาร
สาธารณะ (Taxi) เพื่อมาใช้บริการรถไฟฟ้าแอร์พอร์ต เรล ลิงก์ สถานีหัวหมากได ้และสามารถใช้บริการ 
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เรือโดยสาร ซ่ึงให้บริการรับส่งผูโ้ดยสารบริเวณคลองแสนแสบ โดยท่าเรือโดยสารท่ีใกลก้บัพื้นท่ีโครงการ
มากท่ีสุด คือ ท่าน ้าตลาดบางกะปิ โดยตั้งอยูด่า้นทิศตะวนัออกของโครงการมีระยะห่างตามทางเดินประมาณ 
440 เมตร จึงเป็นอีกทางเลือกหน่ึงท่ีช่วยใหก้ารเดินทางเขา้ - ออกโครงการมีความสะดวกมากยิง่ข้ึน 

ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ี
โครงการ มีดงัน้ี 

ทิศเหนือ  มีอาณาเขตติดต่อกบั บา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 1-2 ชั้น ถดัไปเป็นพื้นท่ีวา่ง 
ทิศตะวนัออก  มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นท่ีเช่า (ปัจจุบนั บริษทั อิตาเล่ียนไทย ดีเวลล็อปเมนท ์

จ ากัด (มหาชน) เป็นผูเ้ช่า) ถัดไปเป็นถนนซอยรามค าแหง 103 (ถนนส่วนบุคคล) 
ความกวา้งประมาณ 6 เมตร 

ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนรามค าแหง กวา้งประมาณ 30.00-31.14 เมตร 
ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 4-5 ชั้น  

ทิศตะวนัตก  มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นท่ีวา่ง ถดัไปเป็นกลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 
4 ชั้น และอาคารอยูอ่าศยัรวม (ให้เช่า) ขนาดความสูง 4 ชั้น และบา้นพกัอาศยั
ขนาดความสูง 4 ชั้น 

 
อน่ึง สภาพพื้นท่ีโครงการ ณ เดือนพฤศจิกายน 2563 บริเวณพื้นท่ีโครงการเป็นท่ีว่าง 

ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโครงการประกอบด้วย กลุ่มอาคารชุดพกัอาศยั (อาทิเช่น อาคารชุด     
พกัอาศยั ลุมพินี วิลล์ รามค าแหง ขนาดความสูง 15 และ 25 ชั้น อาคารชุดพกัอาศยั แบงค์คอก ฮอไรซอน 
รามค าแหง ขนาดความสูง 38 ชั้น อาคารชุดพกัอาศยั สุขาภิบาล 3 ขนาดความสูง 19 ชั้น อาคารชุดพกัอาศยั 
คลองจัน่ เพลส ขนาดความสูง 22 ชั้น อาคารชุดพกัอาศยั 624 คอนโดเลต ลาดพร้าว ขนาดความสูง 8 ชั้น 
อาคารชุดพกัอาศยั อสัสกาญจน์ เพลส รามค าแหง ขนาดความสูง 8 ชั้น และอาคารชุดพกัอาศยั ดีคอนโด 
รามค าแหง 64 ขนาดความสูง 8 ชั้น เป็นตน้) กลุ่มอาคารอยู่อาศยัรวม (ให้เช่า) (อาทิเช่น พี.เอ็น.พี.แมนชัน่ 
ขนาดความสูง 8 ชั้น อาคารอยูอ่าศยัรวม ลกัษมนณ์อพาร์ทเมน้ ขนาดความสูง 8 ชั้น เป็นตนั) กลุ่มบา้นพกัอาศยั 
ขนาดความสูง 2-3 ชั้น กลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 2-4 ชั้น (ประกอบธุรกิจร้านคา้ ร้านอาหาร) และ
สถานประกอบการต่างๆ เป็นตน้ 

ทั้งน้ี โครงการตั้งอยู่ท่ีถนนรามค าแหง แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร       
ในสภาพพื้นท่ีโดยรอบของโครงการบริเวณดา้นทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบัท่ีดินของบุคคลอ่ืน ซ่ึงเป็น
พื้นท่ีว่าง ถัดไปเป็นบ้านพกัอาศยัซ่ึงเป็นเจา้ของท่ีเดิมท่ีขายท่ีดินให้กบัโครงการ ทั้งน้ี จากสัญญาจะซ้ือ       
จะขายท่ีดิน ฉบบัวนัท่ี 26 ตุลาคม 2561 รวมถึงฉบบับนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ขเปล่ียนแปลงสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน
โดยในบนัทึกขอ้ตกลงทั้ง 2 ฝ่าย ระบุขอ้ความในสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินฯ ขอ้ 8 ระบุว่า "ผูจ้ะขายตกลง
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ยนิยอมไม่เรียกร้องสิทธิการผา่นทางภาระจ ายอม ทางจ าเป็น หรือการใชป้ระโยชน์ใดๆ บนท่ีดินท่ีจะซ้ือจะขาย" 
อยา่งไรก็ตาม ในการเขา้-ออก พื้นท่ีดงักล่าวจะใช้ทางเขา้-ออกจากดา้นริมคลองแสนแสบ ซ่ึงจะไม่มีการเขา้-ออก
ผา่นพื้นท่ีโครงการแต่อยา่งใด 
 
2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 

โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 23 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร และอาคารจอดรถ 
ขนาดความสูง 5 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวมทั้ งส้ิน 485 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศัย 
จ านวน 482 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 3 ห้อง โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายใน
อาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 

1. อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 23 ชั้น ความสูง 122.10 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) 
จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 485 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 482 ห้อง และห้องชุด
เพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 3 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 860.40 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีอาคารรวม 
18,503 ตารางเมตร มีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 

 
 

ช้ันที ่1 เป็นโถงตอ้นรับ ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 2 ห้อง ห้องส านกังาน
นิติบุคคลอาคารชุด ห้องท างานส่วนรวม ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องแม่บ้าน 
ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ห้องควบคุม ห้องซักผา้ 
หอ้งจดหมาย ทางเดิน บนัได โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง บนัได และทางเดิน  

ช้ันที ่2 เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 9 ห้อง 
ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ จ  านวน 1 ห้อง ห้องสันทนาการ ห้องน ้ าชาย-หญิง 
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์โดยสาร  
ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ช้ันที ่3-20 เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 25 ห้อง/ชั้น 
(รวม 18 ชั้น มีจ  านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 450 ห้อง) ห้องพกัมูลฝอย
ประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บนัได โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟตโ์ดยสารโถงลิฟต์
ดบัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 
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ช้ันที ่21 เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 23 ห้อง 
ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บนัได โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์โดยสาร 
โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ช้ันที ่21M เป็นชั้ นซ่อมบ ารุง ประกอบด้วย ทางเดิน บันได ลิฟต์โดยสาร และลิฟต์
ดบัเพลิง  

ช้ันที ่22 ประกอบดว้ย สระวา่ยน ้า พื้นท่ีสีเขียว ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งออกก าลงักาย 
ห้องไฟฟ้า ห้องน ้ าชาย-หญิง ทางเดิน บนัได โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์โดยสาร 
โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ช้ันที ่23 ประกอบดว้ย ห้องพกัผอ่น (Sky Lounge) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า
ทางเดิน บันได โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง และ 
ลิฟตด์บัเพลิง 

ช้ันหลงัคา ประกอบดว้ย พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ถงัเก็บน ้ า ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองลิฟต ์
ทางเดิน และบนัได 

2. อาคารจอดรถ ขนาดความสูง 5 ชั้น ความสูง 17.70 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา) จ านวน 1 อาคาร 
มีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 862 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีอาคารรวม 4,704 ตารางเมตร มีรายละเอียด ดงัน้ี 

ช้ันที ่1  ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 24 คนั ท่ีจอดรถจกัรยายนต์ จ  านวน 8 คนั
ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องตู้ควบคุมไฟฟ้า ห้องน ้ า ทางวิ่งรถ ทางเดิน บันได  
โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที ่2 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 27 คนั ทางวิ่งรถ ทางเดิน บนัได โถงลิฟต์
และลิฟต ์

ช้ันที ่3-4 ประกอบด้วย ท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 27 คนั/ชั้น (รวม 2 ชั้ น มีจ  านวนท่ีจอด
รถยนต ์จ านวน 54 คนั) ทางวิง่รถ ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที ่5 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 27 คนั ทางวิ่งรถ ทางเดิน บนัได โถงลิฟต์
และลิฟต ์

ช้ันดาดฟ้า ประกอบดว้ย พื้นท่ีสีเขียว ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์ลิฟต ์และหลงัคา  
 

อน่ึง โครงการจัดให้มีสระว่ายน ้ าท่ีชั้ นท่ี 22 ขนาดพื้นท่ีประมาณ 130.28 ตารางเมตร  
(ไม่รวมลานสระ) ความลึก 1.20 เมตร โดยในการฆ่าเช้ือโรคน ้ าในสระว่ายน ้ าจะใช้ระบบเกลือ (Salt 
Chlorinator) ซ่ึงเปล่ียนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปรคลอไรท์เพื่อฆ่าเช้ือโรค โดยจะไม่ส่งผลกระทบต่อ
สุขภาพอนามยัของผูพ้กัอาศยัท่ีมาใชบ้ริการ ทั้งน้ี โครงการจดัใหมี้หอ้งน ้ าชาย-หอ้งน ้ าหญิง และห้องอาบน ้ า
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บริเวณชั้นดังกล่าว นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีไฟฟ้าส่องสว่างเพียงพอทั้ งบริเวณสระว่ายน ้ า เพื่อให้
มองเห็นไดช้ดัเจนในกรณีท่ีมีการเปิดใชส้ระวา่ยน ้าในเวลากลางคืน 

อน่ึง โครงการจดัให้มีห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 3 ห้อง และห้องส านกังาน
นิติบุคคลอาคารชุด จ านวน 1 หอ้ง ดงัน้ี 

1) ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 1 และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 2 อยู่บริเวณ 
ชั้นท่ี 1 จ  านวน 2 ห้อง ท่ีระดบั ±0.5 เมตร (อา้งอิงค่าระดบั ±0.00 เมตร ท่ีถนนรามค าแหงบริเวณดา้นหน้า
โครงการ) ความสูง 4.60 เมตร (วดัระยะจากพื้นถึงพื้น) (ไม่นอ้ยกวา่ 3.50 เมตร) 

2) ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 3 อยู่บริเวณชั้นท่ี 2 จ านวน 1 ห้อง ท่ีระดับ ±5.10 
(อา้งอิงค่าระดบั ±0.00 เมตร ท่ีถนนรามค าแหงบริเวณดา้นหนา้โครงการ) ความสูง 4.60 เมตร (วดัระยะจาก
พื้นถึงพื้น) (ไม่นอ้ยกวา่ 3.50 เมตร) 

3) ห้องส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด อยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 จ านวน 1 ห้อง ท่ีระดบั ±0.5 เมตร 
(อา้งอิงค่าระดบั ±0.00 เมตร ท่ีถนนรามค าแหงบริเวณดา้นหน้าโครงการ) มีความสูง 3.5 เมตร (วดัระยะจาก
พื้นถึงพื้น) (ไม่นอ้ยกวา่ 3.00 เมตร) 

 
ทั้งน้ี การบริหารจดัการโครงการภายหลงัก่อสร้างแล้วเสร็จจะด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด  

1 นิติบุคคล ซ่ึงท่ีตั้งของห้องส านกังานนิติบุคคลอาคารชุดตั้งอยู่ท่ีบริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคารชุดพกัอาศยั โดยมีขนาด
พื้นท่ี 24.00 ตารางเมตร ซ่ึงภายในจะมีตู้จ ัดเอกสารต่างๆ ของนิติบุคคลอาคารชุด อาทิเช่น รายงาน            
การประชุมประจ าปี รายรับ-รายจ่าย โดยสามารถเก็บเอกสารไดเ้ป็นเวลาไม่น้อยกว่า 10 ปี ซ่ึงเพียงพอต่อ  
การเก็บเอกสารต่างๆ ทั้ งน้ี จะมีการจดทะเบียนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางอย่างชัดเจน ซ่ึงทรัพย์
ส่วนกลางประกอบดว้ย 

1.  ทรัพยส่์วนบุคคล 
1.1 หอ้งชุดตามหนงัสือกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด 
1.2 สระวา่ยน ้าท่ีอยูภ่ายในอาคาร 
1.3 ทรัพยสิ์นอ่ืนๆ ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 และหรือข้อบญัญัตินิติบุคคล

อาคารชุดก าหนดใหเ้ป็นทรัพยส่์วนบุคคล 
2.  ทรัพยส่์วนกลาง ท่ีมีไวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนัของอาคารชุด และอาคารจอดรถ ประกอบดว้ย 

2.1 ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด และอาคารจอดรถ 
(1) ท่ี ดิน ท่ีตั้ งโฉนดเลขท่ี  257139 เลขท่ี ดิน 9953 แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ   

กรุงเทพมหานคร เน้ือท่ีดิน 2- 2-74.70 ไร่ (4,298.80 ตารางเมตร) 
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(2) อาคารชุดพกัอาศยั ความสูง 23 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร และอาคารจอดรถ ขนาด
ความสูง 5 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 

(3) ร้ัวก าแพงรอบอาคาร 
(4) ป้ายช่ือโครงการ 
(5) ผนงัรับน ้าหนกั ผนงัภายนอกอาคาร 
(6) ถนน ค.ส.ล และทางเทา้ 
(7) พื้นท่ีสีเขียว 
(8) หมอ้แปลงไฟฟ้า 
(9) ทางเดินเทา้ภายในอาคาร 

2.2 โครงสร้างและส่ิงก่อสร้างเพื่อความมัน่คงและเพื่อการป้องกนัความเสียหายต่อตวัอาคารชุด
และอาคารจอดรถ 

(1) เสาเขม็ ฐานราก เสา คาน พื้น 
(2) ผนงัรับน ้าหนกั ผนงัภายนอกอาคาร 
(3) หลงัคา 

2.3 ส่วนของอาคาร ระบบเคร่ืองมือ เคร่ืองใช้ และอุปกรณ์ท่ีมีไวเ้พื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์
ร่วมกนัของอาคารชุด 
(1) พื้นท่ีโถงตอ้นรับ โถงลิฟต ์
(2) ทางเดินภายในอาคาร 
(3) บนัไดและบนัไดหนีไฟ 
(4) หอ้งพกัมูลฝอยรวม และหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
(5) สระวา่ยน ้าและอุปกรณ์ 
(6) หอ้งน ้าส่วนกลาง ชาย/หญิง 
(7) หอ้งออกก าลงักาย 
(8) หอ้งสันทนาการ 
(9) หอ้งเคร่ืองลิฟต ์
(10) ระบบไฟฟ้า 

- หอ้งไฟฟ้า 
- หอ้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า 
- หอ้งควบคุมไฟฟ้า (MBD) 
- ไฟฟ้าแสงสวา่งทางเดิน และพื้นท่ีส่วนกลาง 
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(11) ระบบไฟฟ้าส่ือสาร 
- ระบบเสาสัญญาณโทรทศัน์รวม 
- ระบบโทรศพัทภ์ายในอาคาร 
- ระบบโทรทศัน์วงจรปิด CCTV 
 

(12) ระบบป้องกนัและแจง้เตือนไฟไหมภ้ายในอาคาร 
- ระบบสุขาภิบาล 
- หอ้งเคร่ืองสูบน ้าพร้อมอุปกรณ์เคร่ืองจกัรและระบบควบคุม 
- ระบบดบัเพลิงและแจง้เตือนพร้อมอุปกรณ์ และระบบควบคุม 
- ระบบท่อเมนน ้า 
- ระบบบ าบดัน ้าเสีย และบ่อหน่วงน ้า 
- ท่อระบายน ้า และบ่อพกัน ้า 

(13) ระบบปรับอากาศ และระบายอากาศพื้นท่ีส่วนกลาง 
(14) ระบบป้องกนัฟ้าผา่ 
(15) ลิฟต์โดยสาร จ านวน 3 ชุด และลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด (พร้อมระบบควบคุม                      

หอ้งเคร่ืองลิฟต)์ 
(16) ท่ีจอดรถทั้งหมด จ านวน 162 คนั และท่ีจอดรถจกัรยาน 8 คนั 
(17) ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด 
 

2.3 จ านวนผู้พกัอาศัยและพนักงานภายในโครงการ 
ในการค านวณจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ บริษัทท่ีปรึกษาจะใช้ค่าตามมาตรฐานขั้นต ่า           

ท่ีก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ก าหนดให้ "พื้นท่ีใช้สอย              
แต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย 
(ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผูพ้กัอาศยั 5 คนข้ึนไป" ทั้งน้ี ในการประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยั
ภายในโครงการ บริษทัท่ีปรึกษาจะค านึงถึงจ านวนห้องนอนในแต่ละห้องพกัประกอบดว้ย โดยก าหนดให ้ 
1 ห้องนอน มีผู ้พ ักอาศัย  2 คน แต่หากพบว่าเม่ือประเมินแล้ว มีผู ้พ ักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ท่ีก าหนด              
ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มจะใชค้่าตามท่ีก าหนดแทน ซ่ึงจากการ
ประเมินพบวา่ "โครงการจะมีผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายในโครงการรวมทั้งส้ิน 1,481 คน" 
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2.4 พืน้ทีสี่เขียว 
โครงการจะจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียว ขนาดพื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 1,488.06 ตารางเมตร โดยอาคารชุดพกัอาศยั

จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี 1 และชั้นท่ี 22 และอาคารจอดรถ จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นดาดฟ้า 
รายละเอียด ดงัน้ี 

1) อาคารชุดพกัอาศัย 
1.1) ช้ันที ่1 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ี 900.20 ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีความกวา้ง

นอ้ยกวา่ 1 เมตร) โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 647.78 ตารางเมตร และไมพุ้่มไมค้ลุมดิน นอกทรงไมย้ืนตน้ 
ขนาดพื้นท่ี 252.42 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้จะน ามาปลูก ไดแ้ก่ ปีบ มะฮอกกานีใบใหญ่ พี้ จ ัน่ เสม็ดแดง 
มะขาม อโศกอินเดีย แคนา น ้าเตา้ เดหลีใบกลว้ย เฟิร์นบอสตนั ไทรใบกลม กระดุมทองเล้ือย กระบือเจด็ตวั 
จัง๋ญ่ีปุ่น โมก และหญา้มาเลเซีย 

1.2) ช้ันที่ 22 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ี 193.49 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้จะน ามาปลูก ไดแ้ก่ 
เขม็ปัตตาเวยี ผกากรองเล้ือย เทียนทอง ขาไก่ บุษบาฮาวาย แกว้ และหญา้นวลนอ้ย เป็นตน้ 

2) อาคารจอดรถ บริเวณช้ันดาดฟ้า จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ี 394.37 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไม ้   
ท่ีจะน ามาปลูก ได้แก่ ไทรใบกลม แก้ว บานไม่รู้โรยฝร่ัง เข็มปัตตาเวีย ขาไก่ เทียนทอง เข็มอินเดีย และ           
หญา้นวลนอ้ย เป็นตน้ 

ทั้งน้ี สามารถเปรียบเทียบการจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการกบัหลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้ง ไดด้งัน้ี 
1) ตามแนวทางการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของส านักงานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ระบุวา่ "โครงการอาคารอยูอ่าศยัรวม โครงการโรงแรม โครงการ
โรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จดัพื้นท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า             
1 ตารางเมตรต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัไวท่ี้บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีทั้ งหมด และ
จะตอ้งเป็นไมย้นืตน้ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวดงักล่าว" 

ดงันั้น เพื่อให้เป็นไปตามแนวทางดงักล่าวขา้งตน้ โครงการซ่ึงเป็นอาคารชุดพกัอาศยัมีจ านวนห้อง
ชุดรวมทั้งส้ิน 485 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 482 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 
จ  านวน 3 ห้อง และคาดว่าจะมีผูพ้กัอาศยัภายในโครงการจ านวนรวมทั้งส้ิน 1,446 คน มีจ านวนพนักงาน
ประมาณ 20 คน และพนักงานร้านคา้ จ านวน 15 คน ดงันั้น จึงมีผูพ้กัอาศยัและพนักงานภายในโครงการ 
รวม 1,481 คน ซ่ึงตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวรวมไม่นอ้ยกวา่ 1,481 ตารางเมตร โดยจะตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง
ไม่นอ้ยกวา่ 740.5 ตารางเมตร และตอ้งจดัให้เป็นไมย้นืตน้ไม่นอ้ยกวา่ 370.25 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการจดัให้
มีพื้นท่ีสีเขียว ขนาดพื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 1,488.06 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1,481 ตารางเมตร) คิดเป็นอตัราส่วน
พื้นท่ีสีเขียวต่อจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังาน เท่ากบั 1 ตารางเมตร/คน โดยเป็นพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่าง
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ขนาด 900.20 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 740.5 ตารางเมตร) และเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ขนาดพื้นท่ี 647.78 ตารางเมตร 
(ไม่นอ้ยกวา่ 370.25 ตารางเมตร) จึงมีความสอดคลอ้งกบัแนวทางดงักล่าว 

2) ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบาย ด้านการจัดการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างย ัง่ยืน ระบุว่า 
"ก าหนดสัดส่วนของ "พื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืน" ใน "ท่ีว่าง" ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522         
โดยก าหนดพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืน อยา่งน้อยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งตามกฎหมายควบคุมอาคาร" ดงันั้น เพื่อให้
เป็นไปตามแผนปฏิบติัการข้างต้น โครงการซ่ึงเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ตั้ งอยู่บนพื้นท่ี 2-2-74.7 ไร่ หรือ 
4,298.80 ตารางเมตร ต้องมีท่ีว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 1,289.64 ตารางเมตร (ร้อยละ 30 ของพื้นท่ี
โครงการ) โดยตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยนืในท่ีวา่งภายนอกอาคารไม่นอ้ยกวา่ 644.82 ตารางเมตร (คิดเป็น
ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ซ่ึงโครงการจดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ท่ีอยู่ในท่ีว่าง 
ภายนอกอาคารบริเวณชั้นล่าง 647.78 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 644.82 ตารางเมตร) คิดเป็นร้อยละ 50.23 
ของท่ีวา่งภายนอกอาคารตามกฎหมายควบคุมอาคาร จึงมีความสอดคลอ้งกบัแผนปฏิบติัการดงักล่าว  

3) ตามขอ้ก าหนดผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความในพระราชบญัญติัการ 
ผงัเมือง พ.ศ. 2518 ระบุว่า "โครงการตั้งอยู่ในท่ีดินประเกท ย. 6-21 จะตอ้งมีอตัราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ี
อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละ 6.5 แต่อตัราส่วนของท่ีวา่งตอ้งไม่ต ่ากว่าเกณฑ์ขั้นต ่าของท่ีวา่งอนัปราศจาก  
ส่ิงปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใดท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการ
แบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีคร้ังก็ตาม อตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวมของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจาก
การแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้ งหมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่าร้อยละ 6.5 และให้มีพื้นท่ีน ้ าซึมผ่านได ้              
เพื่อปลูกตน้ไมไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละหา้สิบของพื้นท่ีวา่ง" 

ทั้งน้ี ในการออกแบบผงัการจดัภูมิสถาปัตยส์ าหรับโครงการนั้น ภูมิสถาปนิกผูอ้อกแบบไดค้  านึงถึง 
ความเหมาะสมของพนัธ์ุไมต่้าง ๆ ท่ีจะน ามาปลูก และต าแหน่งการปลูกตน้ไมใ้นบริเวณต่าง ๆ เพื่อให้
สามารถปลูกไดจ้ริง โดยไม่กระทบต่อระบบสาธารณูปโภคต่าง ท่ีอยู่ใตดิ้น โดยมีรายละเอียดต าแหน่งของ
ระบบสาธารณูปโภคท่ีอยูใ่ตดิ้น ดงัน้ี 
 1) ระบบบ าบัดน ้าเสีย ตั้ งอยู่ใต้ท่ีจอดรถด้านทิศตะวนัออกของอาคารชุดพกัอาศยั ซ่ึงไม่มีการ             
ปลูกตน้ไมแ้ต่อยา่งใด 

2) ถังเกบ็น า้ช้ันใต้ดิน ตั้งอยูใ่ตอ้าคารจอดรถ ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมแ้ต่อยา่งใด 
3) ท่อระบายน ้า รางระบายน ้า และบ่อพักน ้า  จะอยู่ภายนอกอาคารและบนถนนภายในโครงการ     

ซ่ึงไม่ส่งผลกระทบต่อระบบท่อระบายน ้าแต่อยา่งใด 
4) บ่อหน่วงน า้ ตั้งอยูใ่ตดิ้นบริเวณท่ีจอดรถดา้นทิศใตข้องโครงการ ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมแ้ต่อยา่งใด 

ส าหรับการจดัพื้นท่ีสีเขียวบนอาคารชุดพกัอาศยัชั้ นท่ี 22 และอาคารจอดรถบริเวณชั้นดาดฟ้า 
โครงการได้จดัให้วิศวกรโครงสร้างออกแบบและค านวณโครงสร้างอาคารท่ีจะรับน ้ าหนักเหล่าน้ีไว ้       
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อยา่งครบถว้น จึงกล่าวไดว้า่อาคารโครงการสามารถรองรับน ้ าหนกัท่ีเพิ่มข้ึนจากการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวน้ี
ได้อย่างปลอดภยั นอกจากน้ี ยงัมีการจดัให้มีระบบระบายน ้ าเพื่อรองรับน ้ าท่ีมาจากการรดน ้ าตน้ไมแ้ละ
น ้ าฝนไวด้ว้ย เพื่อป้องกนัไม่ให้การขงัของน ้ าในพื้นท่ีสีเขียวดงักล่าวน้ีเพิ่มน ้ าหนกัให้กบัโครงสร้างอาคาร
มากเกินไป รวมทั้งเป็นการป้องกนัความเสียหายของโครงสร้างท่ีเกิดจากการกดัเซาะของน ้าอีกดว้ย 

ทั้งน้ี โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการในการจดัการดูแลพื้นท่ีสีเขียวให้สามารถอยู่ไดอ้ย่างย ัง่ยืน 
ดงัน้ี 

(1) ก าหนดใหร้ดน ้าตน้ไมทุ้กวนั วนัละคร้ัง 
(2) ใส่ปุ๋ย ถอนวชัพืช โดยท าเป็นประจ า 
(3) ตดัแต่งใหมี้ความสวยงาม 
(4) ปลูกตน้ไมช้ดเชยทดแทนตน้ไมท่ี้ตายไป 
(5) จดัใหมี้ผูรั้บผดิชอบ (คนสวน) ในการดูแลพื้นท่ีสีเขียวใหมี้ความสมบูรณ์ตลอดเวลา 

 
2.5 ช่วงเวลาการก่อสร้าง 

2.5.1 ขั้นตอนในการก่อสร้าง 
โครงการจะเร่ิมด าเนินการก่อสร้างภายหลงัจากไดรั้บใบอนุญาตก่อสร้าง โดยคาดวา่จะใชเ้วลา

ก่อสร้างทั้งส้ินประมาณ 25 เดือน ซ่ึงมีก าหนดการก่อสร้างดงัน้ี  
1) งานปรับสภาพพื้นท่ีและท าฐานราก ใชเ้วลาประมาณ 5 เดือน 
2) งานโครงสร้างอาคารและงนระบบสาธารณูปโภคใชเ้วลาประมาณ 10 เดือน 
3) งานตกแต่งภายในและภายนอก ใชเ้วลาประมาณ 8 เดือน 
4) งานเก็บท าความสะอาด ใชเ้วลาประมาณ 2 เดือน 

ส าหรับรายละเอียดขั้นตอนการก่อสร้าง มีดงัน้ี 
1) งานปรับสภาพพืน้ทีแ่ละท าฐานราก 

สภาพพื้นท่ีโครงการ ณ เดือนพฤศจิกายน 2563 เป็นพื้นท่ีว่างโครงการจะปรับสภาพพื้นท่ีเพื่อ
เตรียมการก่อสร้าง โดยระดบัถนนภายในพื้นท่ีโครงการภายหลงัก่อสร้างแลว้เสร็จสูงกว่าถนนรามค าแหง
ด้านหน้าโครงการประมาณ 0.30 เมตร หรืออยู่ท่ีระดบั +0.30 เมตร (อ้างอิงค่าระดับ ± 0.00 เมตร ท่ีถนน
รามค าแหงบริเวณดา้นหนา้โครงการ) ซ่ึงคาดวา่จะใชเ้วลาในการปรับสภาพพื้นท่ี และท าฐานรากประมาณ 5 เดือน 
โดยในการก่อสร้างโครงการจะใชเ้สาเขม็เจาะ จ านวน 180 ตน้ รายละเอียดดงัน้ี  

- เสาเขม็เจาะ ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 350 มิลลิเมตร จ านวน 80 ตน้ 
- เสาเขม็เจาะ ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 800 มิลลิเมตร จ านวน 45 ตน้ 
- เสาเขม็เจาะ ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 1,000 มิลลิเมตร จ านวน 55 ตน้ 
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อน่ึง ในการก่อสร้างจะมีดินขุดท่ีเกิดจากการท าฐานราก และการวางระบบสาธารณูปโภคต่างๆ         
ท่ีอยู่ใต้ดิน ปริมาณ 7,252 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงโครงการจะน าดินขุดดงักล่าว ปริมาณ 2,150 ลูกบาศก์เมตร  
มาปรับถมภายในพื้นท่ีโครงการ ส่วนดินท่ีเหลือจากการปรับถมปริมาณ 5,102 ลูกบาศก์เมตร โครงการจะให้
ผูรั้บเหมาเป็นผูรั้บผิดชอบในการจดัการดินดงักล่าว ซ่ึงโดยทัว่ไปผูรั้บเหมาจะน าดินไปขายใหแ้ก่ผูรั้บซ้ือดิน
ต่อไป โดยผูรั้บเหมาแต่ละรายจะมีแหล่งรับช้ือดินท่ีแตกต่างกนัไป ข้ึนอยูก่บัความสะดวกในการขนส่งและ
ตน้ทุนในการด าเนินการ ทั้ งน้ี ในการขนส่งดินจะใช้รถบรรทุก 10 ล้อ จ านวน 6 คนั คนัละ 2 เท่ียว/วนั 
(ภายในช่วง 3 เดือนแรกของการก่อสร้างโครงการเท่านั้น) มาตามเส้นทางถนนรามค าแหงเป็นหลกั ส าหรับ
การป้องกนัการพงัทลายของดินท่ีอาจจะเกิดจากการขุดดินเพื่อท าฐานรากโดยในการป้องกนัการพงัทลาย
ของดิน ท่ีอาจจะเกิดจากการท าฐานราก และการก่อสร้างงานระบบท่ีฝังอยูใ่ตดิ้น โครงการจดัใหมี้ Sheet Pile 
ความยาว 14 เมตร และท าค ้ายนั (Bracing) ซ่ึงวิธีการดงักล่าวจะช่วยป้องกนัผลกระทบดา้นการพงัทลายของ
ดินลงสู่พื้นท่ีใกลเ้คียงไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ และเม่ือก่อสร้างเสร็จจะถอน Sheet Pile ออก ในช่วงการถอน 
Sheet Pile โครงการตอ้งด าเนินการกลบร่องท่ีเกิดจากการถอน Sheet Pile ดงักล่าวโดยทนัที และบดอดัดิน   
ท่ีกลบใหแ้น่นเพื่อป้องกนัการเคล่ือนตวัของดิน 

อน่ึง คาดวา่จะใชเ้วลาในการปรับสภาพพื้นท่ีและท าฐานรากประมาณ 5 เดือน 

2) งานโครงสร้างอาคารและงานระบบสาธารณูปโภค 
ได้แก่ งานคอนกรีตผสมเหล็ก ไม้แบบ งานผนัง พื้น เพดาน ประตู หน้าต่าง ฯลฯ โดยในการ

ก่อสร้างโครงการจะใช้นัง่ร้านเหล็กเพื่อให้เกิดความมัน่คงแข็งแรงปลอดภยัแก่คนงานก่อสร้างในระหวา่ง
การก่อสร้างโครงการ วสัดุอุปกรณ์ในการก่อสร้างจะถูกขนยา้ยเขา้มาเก็บไวใ้นพื้นท่ีโครงการ และวางระบบ
ท่อสาธารณูปโภคต่ง ๆ เช่น ระบบน ้ าใช้ ระบบน ้ าเสีย ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบโทรศพัท์ ระบบไฟฟ้า 
ฯลฯ ทั้งภายในและภายนอกอาคาร ควบคู่ไปกบัการก่อสร้างอาคารส่วนอ่ืน ๆ 

ส าหรับงานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรมของโครงการ คาดวา่จะใชเ้วลาประมาณ 10 เดือน 

3) งานตกแต่งภายในและภายนอก และงานเกบ็ท าความสะอาด 
โครงการจะวางระบบท่อระบายน ้ า งานถนนและจราจร ปลูกตน้ไม ้จดัสวน และเก็บท าความสะอาด

บริเวณพื้นท่ีโครงการ ภายหลงัจากการก่อสร้างแลว้เสร็จ ซ่ึงส่วนน้ีจะใชเ้วลาประมาณ 8 เดือน 

4) งานเกบ็ท าความสะอาด 
โครงการจะเก็บท าความสะอาดบริเวณพื้นท่ีโครงการ ภายหลังจากการก่อสร้างแล้วเสร็จ                 

ซ่ึงจะใชเ้วลาประมาณ 2 เดือน 
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2.5.2 คนงานก่อสร้าง 
ในการก่อสร้างโครงการจะใชค้นงานจ านวนทั้งส้ิน 300 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยู่

นอกโครงการ ซ่ึงมีรถบริการรับ - ส่งคนงาน ดงันั้น จึงไม่มีบา้นพกัคนงานก่อสร้างในบริเวณพื้นท่ีโครงการ 
แต่อย่างไรก็ตาม โครงการจะก าหนดให้มีคนงานไม่เกิน 2 - 3 คน ท่ีท าหน้าท่ีควบคุมสโตร์เวลากลางคืน 
นอกจากน้ี จะจดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัจ านวน 2 คน ท าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยัในพื้นท่ี
โครงการ 

อย่างไรก็ตาม โครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาก่อสร้างบ้านพกัคนงานตามมาตรฐานและ            
แบบก่อสร้างอาคารชั่วคราว ส าหรับคนงานก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรม
ราชูปถมัภ ์(มาตรฐาน วสท.1010-34)  

ทั้งน้ี นอกจากมาตรการดงักล่าวขา้งตน้แลว้ วิธีการท่ีดีท่ีสุดส าหรับมาตรการท่ีเสนอเพิ่มเติม
และเป็นวิธีการท่ีมีประสิทธิภาพและส าคญัอย่างยิ่ง คือ การคดัเลือกผูรั้บเหมาท่ีมีประวติัการท างานท่ีดี              
โดยผูรั้บเหมาดังกล่าวจะให้ความส าคญัต่อการคัดเลือกคนงานก่อสร้าง โดยมีทะเบียนประวติัคนงาน
ก่อสร้างทุกคน ซ่ึงคนงานเหล่าน้ีจะทราบระเบียบปฏิบติัในการก่อสร้าง ท่ีจะไม่ส่งผลกระทบต่อชุมชน
ขา้งเคียงไดเ้ป็นอยา่งดี 

2.5.3 น า้ใช้ 
น ้าใชส้ าหรับโครงการในช่วงก่อสร้าง จะใชน้ ้าจากการประปาสาขาสุขมุวิท โดยน ้าใชใ้นช่วง

ก่อสร้างสามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ 
1) น า้ใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง สามารถค านวณได ้ดงัน้ี 

จ านวนคนงาน   = 300  คน 
อตัราการใชน้ ้า   = 50  ลิตร/คน/วนั 
ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้  = (300x50)/1,000 

= 15  ลูกบาศก็เมตร/วนั 
2) น ้าใช้เพ่ือการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต ท าความสะอาดเคร่ืองมือ

เคร่ืองใชต่้าง ๆ เป็นตน้ โดยคาดวา่ในส่วนน้ีจะมีประมาณ 5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ดงันั้น ความตอ้งการใชน้ ้าทั้งหมดของโครงการในช่วงก่อสร้าง จะมีปริมาณ 20 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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2.6.4 การบ าบัดน า้เสีย 
โครงการจะจดัสร้างห้องส้วมชาย-หญิง ส าหรับคนงานก่อสร้างไวท่ี้บริเวณดา้นทิศตะวนัออก

ของพื้นท่ีโครงการ จ านวน 20 ห้อง และเน่ืองจากคนงานไม่ได้พกัในพื้นท่ีโครงการ ดังนั้ น ปริมาณน ้ า
โสโครกจากห้องส้วมจึงมีประมาณ 12 ลูกบาศก์เมตร/ว ัน  (คิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช้)                      
โดยโครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียส าร็จรูปชนิดเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได ้
20 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากคนงานก่อสร้าง โดยระบบบ าบดัน ้ าเสีย
ดงักล่าวสามารถบ าบดัน ้ าเสียใหมี้ค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ า
ริมถนนรามค าแหง บริเวณดา้นหนา้โครงการต่อไป 

ทั้งน้ี จะไม่น าน ้ าใชใ้นส่วนของกิจกรรมการก่อสร้างมาคิดรวม เน่ืองจากส่วนใหญ่หมดไปกบั
ขั้นตอนการก่อสร้าง ส่วนท่ีเหลือมีปริมาณเล็กนอ้ยปล่อยใหซึ้มลงดินและแหง้ไปเองตามธรรมชาติ 
 

2.5.5 การระบายน า้ 
ในการก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้ า โดยจะท าท่อระบายน ้ า

ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.40 เมตร และความลาดเอียง 1:200 บริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ รวบรวมน ้ าเขา้
สู่บ่อพกัน ้ าเพื่อให้เศษดินตกตะกอน ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนรามค าแหง บริเวณด้านหน้า
โครงการต่อไป ทั้งน้ี โครงการไดก้ าหนดให้มีการดูแลขุดลอกตะกอนท่ีสะสมในบ่อพกัน ้ าอย่างสม ่าเสมอ 
เพื่อให้สามารถระบายน ้ าไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ ไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบายน ้ าของบริเวณโดยรอบ
พื้นท่ีโครงการ 

2.5.6 การจราจร 
ในช่วงการก่อสร้างโครงการจะมีรถขนส่งดิน วสัดุก่อสร้าง และรถรับส่งคนงานเข้า-ออก

โครงการ 46 เท่ียว/วนั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
1) รถขนส่งดิน ประมาณ 12 เท่ียว/วนั (รถขนส่งดิน 6 คนั คนัละ 2 เท่ียว) 
2) รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง ประมาณ 6 เท่ียว/วนั (รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง 3 คนั คนัละ 2 เท่ียว) 
3) รถรับ-ส่งคนงานก่อสร้าง ประมาณ 28 เท่ียว/วนั (ช่วงเชา้ 14 เท่ียว และช่วงเยน็ 14 เท่ียว) 
อน่ึง ในการขนส่งดินจะมีเฉพาะในช่วง 3 เดือนแรก ของการก่อสร้างโครงการเท่านั้น 
 

2.6.7 การจัดการมูลฝอย 
ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในช่วงการก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอย

ในช่วงก่อสร้างสามารถแบ่งได้เป็น 2 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง และมูลฝอยจาก
กิจกรรมของคนงาน รายละเอียดแสดงไดด้งัน้ี 
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1) มูลฝอยจากกจิกรรมการก่อสร้าง 
อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าอยู่ในช่วง 45.28 - 67.18 กิโลกรัม/ตารางเมตร

โดยมีค่าเฉล่ียเท่ากบั 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร ซ่ึงมีองค์ประกอบหลกัคือ คอนกรีต ร้อยละ 74.9-79.4  
อิฐ ร้อยละ 12.8-14.4 เหล็ก ร้อยละ 4.0-5.6 กระเบ้ืองเซรามิก ร้อยละ 2.2-3.0 กระเบ้ืองหลงัคา ร้อยละ 1.3-1.7  
ยิบซั่มบอร์ด ร้อยละ 0.36-0.27 และไม้ ร้อยละ 0.04-0.05 ซ่ึงมูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้างสามารถ
ค านวณไดด้งัน้ี 

พื้นท่ีก่อสร้างอาคารรวม     = 23,207.00  ตารางเมตร 
อตัราการผลิตของเสียเฉล่ียจากการก่อสร้าง  = 56.23   กิโลกรัม/ตารางเมตร 
ดงันั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้าง = 23.207.00 x 56.23 

= 1,304,929.61  กิโลกรัม 
≈ 1,305 ตนั 

ทั้ งน้ี โครงการจะก าหนดให้มีผูรั้บเหมาเป็นผูรั้บผิดชอบน าเศษวสัดุจากการก่อสร้าง
ประเภทคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนงัอิฐมวลเบา ผนงัอิฐบล็อก ผนงัอิฐมอญ และผนงัปูน เท่านั้น ซ่ึงมีปริมาณ
รวม 1,180.11 ตนั ส่งไปเขา้กระบวนการแปรรูปแลว้น ากลบัมาใช้ประโยชน์ (Recycing) ท่ีศูนยก์  าจดัและ
แปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้างซ่ึงตั้งอยูท่ี่ศูนยก์  าจดัมูลฝอยอ่อนนุช โดยปฏิบติัตามเง่ือนไขของศูนยฯ์ พร้อมทั้ง
จดบนัทึกปริมาณมูลฝอยท่ีน าไปก าจดั และเก็บหลกัฐานการช าระค่าจดัเก็บของศูนยก์ าจดัมูลฝอยอ่อนนุช 

อน่ึง ส านักส่ิงแวดล้อมกรุงเทพมหานครได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายงัโครงการ          
ตามหนังสือเลขท่ี  กท 1105/697 ลงวนัท่ี 5 เมษายน 2562 ระบุว่า "กองก าจดัมูลฝอย ส านักส่ิงแวดล้อม 
กรุงเทพมหานคร ขอเรียนให้ทราบว่า ปัจจุบนักองก าจดัมูลฝอยมีโครงการเพิ่มประสิทธิภาพในการก าจดั           
มูลฝอยของกรุงเทพมหานคร ในดา้นการก าจดัมูลฝอยจากการก่อสร้างร้ือถอนส่ิงก่อสร้างและน ากลบัมาใช้
ประโยชน์ (Recycling) ท่ีโรงก าจดัและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้าง ซ่ึงตั้งอยูใ่นศูนยก์ าจดัมูลฝอยอ่อนนุช 
ซอยอ่อนนุช 86 ถนนอ่อนนุช เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร โดยสามารถรองรับมูลฝอยจากการก่อสร้าง    
วนัละ 500 ตนั (เฉพาะคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนงัอิฐมวลเบา ผนงัอิฐบล็อก ผนงัอิฐมอญ และผนงัปูนเท่านั้น) 
ทั้งน้ี บริษทั ฯ สามารถน าส่งมูลฝอยดงักล่าวช่วงเวลา 08.30 - 16.30 น. ทุกวนัไม่เวน้วนัหยุดราชการ โดยไม่คิด
ค่าใชจ่้ายเพื่อจะไดน้ าเขา้กระบวนการแปรรูปแลว้น ากลบัมาใชป้ระโยชน์ต่อไป"  

ส าหรับมูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้างท่ีสามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ซ ้ าได้ เช่น  

ไมแ้บบ และเหล็กเส้น มีการจดัการดงัน้ี 
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- ไม้แบบ โดยทัว่ไปไมแ้บบจะถูกน ากลบัมาใชง้านซ ้ าไดเ้กือบทั้งส้ิน ซ่ึงในการใชง้านนั้น
ส่วนใหญ่จะสั่งไมย้าวมาใชง้าน และตดัให้เหมาะสมกบัลกัษณะงานท่ีใช ้โดยไมท่ี้ถูกใชแ้ลว้จะน ามาเก็บไว้
เพื่องานอ่ืนท่ีเหมาะสมต่อไปในภายหลงั ทั้งน้ี ในการใชไ้มซ้ ้ าในส่วนของงานอ่ืน ๆ อาจจะตอ้งตดัให้สั้นลง
อีกเร่ือย ๆ จนกระทัง่ขนาดสั้นลงเป็นเศษไมท่ี้ไม่สามารถน ามาใชซ้ ้ าไดอี้กจะถูกน าไปก าจดั ส าหรับไมแ้บบ
ประเภทไมอ้ดัท่ีใชใ้นงานก่อสร้างจะมีไมอ้ดัแบบธรรมดาท่ีปกติใชซ้ ้ าไดป้ระมาณ 3-4 คร้ัง ส่วนอีกประเภท 
ไดแ้ก่ ไมอ้ดัด าเป็นไมอ้ดัท่ีเคลือบดว้ยสารอีพอกซ่ี (Epoxy) จะสามารถใช้งานช ้ าไดม้ากถึง 5-6 คร้ัง และมี
ราคาแพงกว่าไมอ้ดัธรรมดามากกว่า 2 เท่า ทั้งน้ี การใช้ซ ้ าของไมแ้บบใช้ได้หลายคร้ังหรือไม่ ส่วนใหญ่
ข้ึนกับการบริหารจดัการของโครงการ ซ่ึงถ้ามีการวางแผนการใช้วสัดุท่ีดีจะช่วยลดตน้ทุนและปริมาณ           
การเกิดมูลฝอยชนิดท่ีเป็นไมไ้ดม้าก 

- เหล็กเส้น เศษเหล็กท่ีสามารถน าไปใช้ซ ้ าได้คือเหล็กเส้นท่ีตดัไปใช้งานแล้วเหลือเศษ
ขนาดสั้นลง จะเก็บรวบรวมไวส้ าหรับใชใ้นงานต่อไปท่ีตอ้งการใช้เหล็กเส้นขนาดสั้น เช่น การน าไปใชใ้น
การก่อสร้างท่ีพกัของคนงานหรือส านกังานในสถานท่ีก่อสร้าง หรือการน าเศษเหล็กเส้นไปเก็บรวบรวมไว้
ในโกดงัท่ีรวบรวมเศษวสัดุของผูพ้ฒันาโครงการ เพื่อเก็บไวใ้ชใ้นโครงการก่อสร้างอ่ืน ๆ ท่ีเหมาะสมต่อไป 

ส าหรับมูลฝอยอันตรายท่ีเกิดข้ึนในช่วงก่อสร้าง ได้แก่ กระป๋องสเปรย์ ภาชนะบรรจุ
สารเคมี สารเคลือบเงาต่าง ๆ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอร่ี เป็นต้น ซ่ึงจะมีปริมาณไม่มาก เน่ืองจาก 
มูลฝอยอนัตรายบางประเภท เช่น ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอร่ี มีอายุการใช้งานยาวนาน ส่วนมูลฝอย
อนัตรายประเภทกระป๋องสเปรย ์กระป้องสี ภาชนะบรรจุสารเคมี สารเคลือบเงาต่าง ๆ ส่วนมากจะเกิดจาก
กิจกรรมการก่อสร้างในช่วงงานตกแต่งภายในและภายนอกอาคาร โดยในการจดัการมูลฝอยอนัตราย
โครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมารับไปก าจดั โดยจะระบุในสัญญาวา่จา้งให้ชดัเจน ซ่ึงผูรั้บเหมาตอ้งมีแหล่ง
ก าจดัมูลฝอยอนัตรายท่ีถูกสุขลกัษณะ ทั้งน้ี โครงการจะก าหนดพื้นท่ีในการวางถงัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 
240 ลิตร จ านวน 2 ถงั ตั้งไวบ้ริเวณพื้นท่ีพกัมูลฝอย ซ่ึงจะมีอกัษรพิมพ์อยู่ขา้งถงัว่า "ถงัมูลฝอยอนัตราย " 
โดยภายในถังจะรองด้วยถุงพลาสติกสีส้มซ่ึงเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอันตราย และเป็นถุงพลาสติก                
แบบเดียวกบัถุงด าท่ีใชส้ าหรับใส่มูลฝอยทัว่ไป 

2) มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน  เช่น กระดาษและถุงพลาสติก ซ่ึงสามารถค านวณ
ปริมาณมูลฝอยจากกิจกรรมของคนงานไดจ้ากจ านวนคนงาน 300 คน มีอตัราการผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วนั 
คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 300 กิโลกรัม/วนั (1,500 ลิตร/วนั) ซ่ึงในการจดัการมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมของ
คนงานโครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยขนาด 240 สิตร จ านวน 8ถงั วางไวบ้ริเวณพื้นท่ีก่อสร้างและ
ในแต่ละวนัต้องจดัให้มีผูรั้บผิดชอบในการรวบรวมมูลฝอยตามจุดต่าง ๆ เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของ
ส านกังานเขตบางกะปิมาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 
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2.5.8 การไฟฟ้า 

ในระหว่างการก่อสร้าง โครงการจะใช้บริการไฟฟ้า จากการไฟฟ้าการไฟฟ้านครหลวง  
เขตลาดกระบงั โดยติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชัว่คราว ส าหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวง
เขตลาดกระบงั มีความสามารถในการให้บริการไดอ้ย่างทัว่ถึง ดงันั้น จึงสามารถบริการจ่ายกระแสไฟฟ้า
ใหก้บัโครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 

2.5.9 การป้องกนัอคัคีภัย 

เน่ืองจากการก่อสร้างอาคารโครงการมีกิจกรรมการก่อสร้างท่ีอาจก่อให้เกิดอคัคีภยัจากการทิ้ง
บุหร่ี การเช่ือมต่อโลหะ ซ่ึงเป็นสาเหตุของเพลิงไหมก่้อให้เกิดความเสียหายทั้งต่อชีวติและทรัพยสิ์น ดงันั้น 
โครงการตอ้งก าหนดใหมี้แผนป้องกนั และระงบัอคัคีภยั โดยบริษทั ออริจ้ิน รามค าแหง อินเตอร์เชนจ ์จ ากดั 
จะตอ้งเป็นผูรั้บผดิชอบแผน 

นอกจากน้ี  โครงการก าหนดให้ผู ้รับ เหมาจัดให้ มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย               
โดยผูจ้ดัการก่อสร้างโครงการ (Project Manager) จะตอ้งเป็นผูรั้บผิดชอบแผน ซ่ึงสามารถแบ่งออกเป็น  
3 ช่วงหลกั 8 แผน รายละเอียดดงัน้ี 
  1. ก่อนเกดิเหตุอคัคีภัย ประกอบดว้ย แผนป้องกนัอคัคีภยัทั้งหมด 3 แผน คือ 
 1.1 แผนการอบรม 
 1.1.1 จดัอบรมใหค้วามรู้ทัว่ไปท่ีเก่ียวขอ้งกบัเหตุอคัคีภยั 
 1.1.2 จดัอบรมการซ้อมอพยพหนีไฟ โดยให้หน่วยงานดบัเพลิงมาจ าลองสถานการณ์
อคัคีภยัจริง เพื่อใหผู้ใ้ชอ้าคารและผูป้ฏิบติังานเขา้ใจขั้นตอนการปฏิบติัตนเบ้ืองตน้ในขณะเกิดเหตุ 
 1.2 แผนการรณรงค์ป้องกนัอคัคีภัย 
 1.2.1 จดัให้เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงมาช้ีแจงถึงผลกระทบท่ีเกิดจากอคัคีภยั พร้อมยกตวัอยา่ง
เหตุการณ์ท่ีเกิดข้ึนจริง เพื่อสร้างจิตส านึกใหก้บัผูป้ฏิบติังานไดต้ระหนกัถึงอนัตรายจากอคัคีภยั 
 1.2.2 จดัอบรมการซ้อมอพยพหนีไฟ โดยให้หน่วยงานดบัเพลิงมาจ าลองสถานการณ์
อคัคีภยัจริง เพื่อใหผู้ใ้ชอ้าคารและผูป้ฏิบติังานเขา้ใจขั้นตอนการปฏิบติัตนเบ้ืองตน้ในขณะเกิดเหตุ 
 1.3 แผนการตรวจตราพืน้ที ่
 โครงการตอ้งจดัให้มีการตรวจตราพื้นท่ีก่อสร้างตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐาน
ในการบริหารและการจดัการด้านความปลอดภยั อาชีวอนามยั และสภาพแวดลอ้มในการท างานเก่ียวกบั   
งานก่อสร้าง พ.ศ.2551 ส่วนท่ี 2 การป้องกนัอคัคีภยั ในช่วงก่อสร้าง ดงัน้ี 
 1.3.1 โครงการตอ้งห้ามจดัเก็บวตัถุไวไฟหรือวตัถุระเบิด บริเวณพื้นท่ีก่อสร้างและ     
ท่ีพกัอาศยัของคนงานก่อสร้างเวน้แต่เก็บไวใ้นพื้นท่ีปลอดภยัเท่าท่ีจ  าเป็นแก่การใชง้านประจ าวนัเท่านั้น 
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 1.3.2 โครงการตอ้งติดป้ายบริเวณพื้นท่ีโครงการดงัน้ี 
 (1) ติดป้ายโครงการและป้ายเตือนโดยรอบพื้นท่ีเพื่อแสดงให้บุคคลภายนอก
ทราบถึงเขตการก่อสร้างใหช้ดัเจน 
 (2) จดัท าป้าย "อนัตราย" "หา้มสูบบุหร่ี" "ห้ามท าให้เกิดประกายไฟ" หรือ "หา้ม
พกพาอุปกรณ์ส าหรับจุดไฟหรือติดไฟ" หรือป้ายซ่ึงมีข้อความอ่ืนท่ีมีความหมายในท านองเดียวกัน           
ตามสภาพหรือคุณสมบติัของวตัถุไวไฟหรือวตัถุระเบิดไวใ้หเ้ห็นไดช้ดัเจน 
 1.3.3 จดัใหมี้ถงัดบัเพลิงเคมีติดตั้งในพื้นท่ีก่อสร้าง โดยแบ่งเป็นแต่ละช่วงกิจกรรม ดงัน้ี 
 (1) ในช่วงท าฐานราก ติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมี ขนาด 10 ปอนด ์ภายในบริเวณพื้นท่ี
โครงการ จ านวน 10 ถงั 
 (2) ในช่วงท่ีข้ึนโครงสร้างและตกแต่งอาคารชุดพกัอาศยั จะติดตั้งถงัดบัเพลิง
ขนาด 10 ปอนด์ จ  านวน 2 ถงั/ชั้น และอาคารจอดรถจะติดตั้งถงัดบัเพลิง ขนาด 10 ปอนด์ จ  านวน 4 ถงั/ชั้น 
โดยในการติดตั้งถังดับเพลิงทุกจุดตอ้งให้ส่วนบนสุดของตวัเคร่ืองสูงจากระดับพื้นอาคารหรือสถานท่ี
ก่อสร้างไม่เกิน 1.40 เมตร และอยู่ในท่ีซ่ึงสามารถมองเห็นและใช้สอยได้โดยสะดวก และจดัให้มีการ
ตรวจสอบเคร่ืองดบัเพลิงใหอ้ยูใ่นสภาพใชง้านไดทุ้ก 6 เดือน 
 1.3.4 โครงการตอ้งจดัให้มีแผนผงัแสดงเส้นทางอพยพหนีไฟในช่วงท่ีข้ึนโครงสร้าง
และตกแต่งอาคารโดยแสดงเส้นทางอพยพหนีไฟบริเวณบนัไดอาคารให้ชดัเจน และตอ้งดูแลไม่ให้มีกอง
เศษวสัดุ เคร่ืองจกัร หรือส่ิงอ่ืนใดกีดขวางทางหนีไฟ และบนัไดหนีไฟ และทางหนีไฟตอ้งมีความกวา้ง     
ไม่นอ้ยกวา่ 1.1 เมตร 
 1.3.5 โครงการตอ้งจดัให้มีเคร่ืองแจง้เหตุเตือนเพลิงไหมด้ว้ยเสียง Alarm Bell ในช่วง
ท่ีข้ึนโครงสร้างและตกแต่งอาคาร โดยติดตั้งภายในอาคารชุดพกัอาศยั จ  านวน 2 จุด/ชั้น และภายในอาคาร
จอดรถจ านวน 3 จุด/ชั้น  
 ทั้งน้ี ผูจ้ดัการโครงการมอบหน้าท่ีให้เจา้หน้าท่ีความปลอดภยัในการท างาน (จป.) 
ตรวจตราสถานท่ีตามท่ีก าหนด พร้อมจดัท ารายงานแสดงการตรวจสอบพื้นท่ีประจ าวนั สัปดาห์ หรือเดือน
ตามดุลยพินิจของผูจ้ดัการโครงการ เม่ือตรวจพบขอ้ผิดพลาดหรือขอ้บกพร่อง ตอ้งมอบหมายให้เจา้หนา้ท่ี
ผูเ้ช่ียวชาญเขา้ไปตรวจสอบแกไ้ขโดยทนัที 
 2. ขณะเกดิเหตุอคัคีภัย ประกอบดว้ย 3 แผน คือ 
 2.1 แผนการดับเพลงิ 
 ในกรณีเพลิงไหมเ้ล็กนอ้ยคนงานก่อสร้างท่ีพบเห็นเพลิงไหมแ้ละเจา้หนา้ท่ีโครงการ
สามารถใช้เคร่ืองดบัเพลิงมือถือดบัเพลิงได้ แต่กรณีเพลิงไหมข้นาดใหญ่จะตอ้งมีการแจง้เหตุเพลิงไหม ้            
ทางสายด่วน 199 ให้เจา้หน้าท่ีดบัเพลิงมาท าการดบัเพลิงโดยทีมงานดบัเพลิงของโครงการตอ้งสนับสนุน
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อ านวยความสะดวกให้แก่เจา้หน้าท่ีดบัเพลิงอย่างใกล้ชิด รวมทั้งปฏิบติัตนตามขั้นตอนวิธีการปฏิบติัตน        
เม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน และขั้นตอนขอความช่วยเหลือเม่ือเกิดเหตุอคัคีภยั 
 2.1.1 การก าหนดระดับความรุนแรงของเหตุอคัคีภัย 
 (1) ความรุนแรงของเหตุอัคคีภัยระดับที่ 1 ก าหนดเป็น AI-1 (รุนแรงมาก)
หมายถึง เหตุภยัท่ีท าให้ผูป้ระสบภยัตอ้งเสียชีวิต ทุพพลภาพ หรือพิการอยา่งถาวรหรือเหตุอคัคีภยันั้นส่งผล
ใหเ้กิดความเสียหาย อนัตรายหรือผลกระทบขั้นรุนแรงต่อทรัพยสิ์นของโครงการอยา่งถาวร 
 (2) ความรุนแรงของเหตุอัคคีภัยระดับที่ 2 ก าหนดเป็น A-2 (รุนแรงปานกลาง)
หมายถึง เหตุภยัท่ีท าให้ผูป้ระสบภยับาดเจ็บหรือทุพพลภาพชัว่คราว ในกรณีท่ีมีโอกาสน าไปสู่ความทุพพลภาพ
อยา่งถาวร สามารถพิจารณาให้ยกระดบัความรุนแรงข้ึนไปเป็นระดบั AI-1 หรือเหตุอคัคีภยันั้นส่งผลให้เกิด
ความเสียหายระดับปานกลางต่อทรัพย์สินของโครงการ พิจารณาแล้วว่าสามารถปรับปรุงหรือชดเชย          
ความเสียหายไดโ้ดยไม่ตอ้งร้ือถอนใหม่ 
 (3) ความรุนแรงของเหตุอัคคีภัยระดับที่  3 ก าหนดเป็น AI-3 (ไม่รุนแรง) 
หมายถึง เหตุภยัท่ีท าให้ผูป้ระสบภยัได้รับบาดเจ็บเล็กน้อย หรือเหตุอคัคีภยัส่งผลให้เกิดความเสียหาย
เล็กนอ้ยต่อทรัพยสิ์นของโครงการ 
 2.1.2 การรายงานเพ่ือแจ้งเหตุอคัคีภัย 
 1) การแจ้งเหตุอคัคีภัยต่อบุคคลทีม่ีหน้าทีรั่บผดิชอบเหตุอคัคีภัยตามล าดบัดงัน้ี 
 1.1) ผูพ้บเห็นเหตุการณ์ต้องแจ้งเหตุต่อเจ้าหน้าท่ีความปลอดภัยในการ
ท างาน (จป.) หรือผูจ้ดัการโครงการของบริษทัผูรั้บเหมา 
 1.2) เจา้หนา้ท่ีความปลอดภยัในการท างาน (จป.) หรือผูจ้ดัการโครงการของ
บริษทัผูรั้บเหมา แจง้เหตุต่อตวัแทนบริษทัผูค้วบคุมงานเพื่อรายงานไปยงัตวัแทนโครงการเป็นล าดบัสุดทา้ย 
หรือในกรณีท่ีผูรั้บเหมาไม่สามารถติดต่อตวัแทนบริษัทผูค้วบคุมงานได้ ให้รายงานเหตุไปยงัตัวแทน
โครงการโดยตรง 
 2) การขอความช่วยเหลือเม่ือเกดิเหตุอคัคีภัย 
 หลงัจากมีการประเมินและจดัระดับความรุนแรงของเหตุอคัคีภยัให้มีการ
ปฏิบติัการเพื่อควบคุมสถานการณ์ตามล าดบัขั้นตอนดงัต่อไปน้ี 
 2.1) ผูจ้ดัการก่อสร้างโครงการของบริษทัผูรั้บเหมา ติดต่อขอความช่วยเหลือ
จากหน่วยงานภายนอก เช่น สถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัหวัหมาก อาสาสมคัรกูภ้ยั สถาบนัการแพทยฉุ์กเฉิน เป็นตน้ 
 2.2) ผูจ้ดัการโครงการของบริษทัผูรั้บเหมา ส่งต่อขอ้มูลสถานการณ์ของเหตุ
อคัคีภยัใหต้วัแทนบริษทัผูค้วบคุมงาน และตวัแทนเจา้ของโครงการรับทราบ 
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 2.3) ผูจ้ดัการก่อสร้างโครงการติดต่อและอ านวยความสะดวกให้เจา้หน้าท่ี
ดบัเพลิง อาสาสมคัรกูภ้ยั หรือเจา้หนา้ท่ีทางการแพทยเ์ขา้ปฏิบติัการในสถานท่ีเกิดเหตุ 
 2.4) ผูดู้แลการปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ดูแลสภาพของผูบ้าดเจ็บและช่วยเหลือ
ดว้ยวธีิปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ก่อนอาสาสมคัรกูภ้ยั หรือเจา้หนา้ท่ีทางการแพทยจ์ะเขา้มารับหนา้ท่ี 
 2.4.1) ให้ด าเนินการช่วยเหลือตามสภาพความพร้อมของทีมงาน 
(ประเมินสภาพก าลงัคนและอุปกรณ์เคร่ืองมือ) 
 2.4.2) เม่ือเจ้าหน้าท่ีดับ เพ ลิง อาสาสมัครกู้ภัย  ห รือเจ้าหน้าท่ีทาง
การแพทย ์มาถึงสถานท่ีเกิดเหตุด าเนินการดงัน้ี 
 2.4.3) น าก าลงัคนเขา้ช่วยเหลือและควบคุมสถานการณ์ทนัที 
 2.4.4) ล าเลียงผูบ้าดเจ็บออกจากพื้นท่ีเกิดเหตุไปยงัสถานพยาบาล เพื่อท า
การช่วยเหลือในล าดบัต่อไป 
 2.5) เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิง ด าเนินการแบ่งพื้นท่ีเกิดเหตุออกจากพื้นท่ีสาธารณะ 
 2.5.1) กั้นพื้นท่ีออกเพื่อท าการส ารวจและประเมินสภาพการณ์ของเหตุ
อคัคีภยั 
 2.5.2) น าทีมเขา้ปฏิบติัการเพื่อระงบัเหตุอคัคีภยัและช่วยเหลืออพยพผูท่ี้
ยงัอยูใ่นสถานการณ์อนัตราย 
 2.5.3) สร้างสภาพปลอดภยัใหก้บัผูท่ี้อยูใ่กลแ้ละในสถานท่ีเกิดเหตุ 
 2.5.4) ควบคุมดูแลสถานการณ์ ดูแลการติดต่อส่ือสารกับตัวแทน
ผูรั้บเหมา ตวัแทนบริษทัผูค้วบคุมงาน และตวัแทนโครงการพร้อมรายงานสถานการณ์เป็นระยะๆ 
 3) วธีิการปฏิบัติตนเม่ือเกดิเหตุเพลงิไหม้ 
 3.1) เม่ือเกิดเหตุอคัคีภยั ใหผู้ป้ฏิบติังานในพื้นท่ีก่อสร้างโครงการปฏิบติัดงัน้ี 
 3.1.1) ตั้งสติอยา่ต่ืนตระหนกไปกบัเหตุการณ์ 
 3.1.2) กดปุ่มสัญญาณเตือนภยัเพื่อแจง้เหตุฉุกเฉินทนัที 
 3.1.3) แจง้สถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัหวัหมาก ซ่ึงเป็นหน่วยงานรับผิดชอบ
บริเวณพื้นท่ีโครงการทนัที 
 3.2) ในกรณีท่ีมีความสามารถและความพร้อมทางอุปกรณ์ให้ลงมือควบคุม
เพลิงขั้นตน้ดว้ยตนเอง โดยอาศยัเคร่ืองมือดบัเพลิงชนิดมือถือท่ีเหมาะสม เพื่อช่วยบรรเทาความรุนแรงของ
อคัคีภยัในบริเวณนั้น 
 3.2.1) กรณีเกิดอุบติัเหตุกบับุคคล ไม่ว่าจะได้รับบาดเจ็บเล็กน้อยหรือ
รุนแรงตอ้งด าเนินการปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ทุกคร้ัง 
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 3.2.2) หากไดรั้บบาดเจบ็เล็กนอ้ย ให้น าผูท่ี้ไดรั้บบาดเจบ็ไปท าการรักษา
ท่ีหอ้งปฐมพยาบาลภายในพื้นท่ีก่อสร้าง 
 3.3) หากไดรั้บบาดเจ็บรุนแรง หลงัจากท าการปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้แลว้ให้
รีบน าผูท่ี้ไดรั้บบาดเจบ็ส่งสถานพยาบาลหรือโรงพยาบาลโดยเร็วท่ีสุด 
 3.4) ให้ท าการสนับสนุนช่วยเหลือหน่วยงานดับเพลิงโดยการให้ข้อมูล
เบ้ืองตน้เก่ียวกบัส่ิงต่างๆ ท่ีอยูใ่นโครงการเพื่อส่งเสริมการท างานของหน่วยงานใหมี้ความสะดวกมากยิง่ข้ึน 
 3.5) ในกรณีท่ีมีก าลงัคนและมีความพร้อมทางวสัดุอุปกรณ์ ให้ด าเนินการ 
ขนยา้ยวสัดุทุกชนิดท่ีเป็นเช้ือเพลิงออกจากพื้นท่ีหรือท าลายวสัดุเหล่านั้นเพื่อป้องกนัการลุกลามของเพลิง 
ไปยงับริเวณอ่ืนๆ 
 3.6) ในกรณีท่ีมีความจ าเป็นตอ้งมีการอพยพ ในขั้นตน้ผูท่ี้มีหนา้ท่ีรับผิดชอบ
ตอ้งน ากลุ่มผูป้ฏิบติังานและผูเ้ก่ียวข้องไปยงัจุดรวมพลก่อนพร้อมทั้งตรวจสอบจ านวนบุคคลให้ทราบ
จ านวนผูเ้สียหายก่อนท่ีจะด าเนินการอพยพออกจากพื้นท่ีต่อไป 
 
 2.2 แผนการอพยพหนีไฟ 
 2.2.1 ผูจ้ดัการโครงการบริษทัผูรั้บเหมา ช้ีแจงให้ผูป้ฏิบติังานก่อสร้างภายในพื้นท่ี
เกิดเหตุเขา้ใจสถานการณ์และเตรียมพร้อมท่ีจะอพยพถา้จ าเป็น 
 222 เร่ิมท าการอพยพคนงานก่อสร้างและผูเ้ก่ียวขอ้งเบ้ืองตน้โดยใหไ้ปยงัจุดรวมพล
ช่วงก่อสร้างก่อนท่ีจะอพยพออกจากพื้นท่ีเกิดเหตุต่อไป 
 2.2.3 ตรวจสอบจ านวนคนงานก่อสร้างและผูท่ี้เก่ียวขอ้งให้ครบก่อนท่ีจะปฏิบติัการ
ต่อไป 
 (1) ผูจ้ดัการโครงการบริษทัผูรั้บเหมา รับทราบจ านวนผูอ้พยพและผูสู้ญหาย
เบ้ืองตน้ 
 (2) ผูอ้พยพรอค าสั่งปฏิบติัการขั้นตอนต่อไปในจุดรวมพล 
 (3) ผูอ้พยพห้ามอพยพออกจากจุดรวมพล นอกจากจะได้รับค าสั่งจากทีม 
ผูค้วบคุมดูแลโครงการ 
 (4) ผูอ้พยพตอ้งให้ความร่วมมือกบัทีมผูจ้ดัการก่อสร้างโครงการและทีมงาน
ดูแลสถานการณ์ฉุกเฉินในทุกกรณี 
 2.2.4 ให้มีการอพยพออกจากพื้นท่ีเกิดเหตุหรือจุดรวมพลออกสู่พื้นท่ีท่ีปลอดภยั 
เม่ือได้รับค าสั่งจากทางทีมผูจ้ดัการก่อสร้างโครงการ โดยก าหนดจุดรวมพลเบ้ืองต้นภายในโครงการ              
เพื่อเป็นจุดท่ีจะตรวจเช็คจ านวนพนักงานและคนงานก่อสร้างภายในโครงการว่ามีผูใ้ดติดอยู่ภายในพื้นท่ี
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ก่อสร้างหรือไม่ เพื่อจะไดส้ั่งการให้ทีมดบัเพลิงหรือทีมคน้หาหรือแจง้ให้เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงช่วยคน้หาผูสู้ญ
หายไดท้นัท่วงที โดยโครงการจะก าหนดให้มีจุดรวมพลเบ้ืองตน้ไวบ้ริเวณพื้นท่ีว่างภายนอกอาคาร ไดแ้ก่ 
พื้นท่ีวา่งดา้นทิศใตข้องพื้นท่ีโครงการติดกบัถนนรามค าแหงขนาดพื้นท่ี 89 ตารางเมตร สามารถรองรับคน
ได ้356 คน ซ่ึงเพียงพอต่อคนงาน 300 คน  
 ทั้งน้ี จุดรวมพลดงักล่าวขา้งตน้ เป็นจุดรวมพลท่ีก าหนดไวใ้นเบ้ืองตน้เท่านั้น 
ซ่ึงหากในอนาคตเม่ือโครงการด าเนินการก่อสร้าง จะจดัให้มีการซกัซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอยา่งนอ้ย 
ปีละ 1 คร้ัง โดยในการซกัซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกบัเจา้หน้าท่ีของสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยั
หวัหมากในการก าหนดจุดรวมพลท่ีเหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 
 

 2.3 แผนการบรรเทาทุกข์ 
 - กรณีคนงานก่อสร้างได้รับบาดเจ็บ หรือผูพ้ ักอาศยัใกล้เคียงได้รับผลกระทบ           
จากเหตุเพลิงไหม ้บริษทัท่ีรับท าประกนัภยัช่วงก่อสร้างตอ้งดูแลสวสัดิการดา้นปัจจยัและการพยาบาลใหก้บั
ผูป้ระสบภยั 
 3. หลงัเหตุอคัคีภัยทุเลาลงแล้ว ประกอบดว้ย 2 แผน คือ 
 3.1 แผนการบรรเทาทุกข์ 
 3.1.1 บริษทัผูรั้บเหมาแจง้ผูดู้แลเร่ืองการประกนัภยัและผูป้ระเมินระดบัความเสียหาย
จากเหตุการณ์ 
 3.1.2 เม่ือเหตุอคัคีภยัทุเลาลงแลว้ โครงการก าหนดให้ผูรั้บเหมาจะตอ้งจดัท ารายงาน
แจกแจงรายละเอียดของเหตุการณ์ สาเหตุของการเกิดเหตุ ความเสียหาย ผลกระทบจากเหตุการณ์ทั้งในชีวิต
และทรัพยสิ์น โดยในส่วนของบุคคลผูป้ฏิบติังานตอ้งมีการรายงนผูไ้ดรั้บบาดเจ็บ หรือผูเ้สียชีวิต (ถา้มี) ให้
ฝ่ายบุคคลรับทราบก่อนจะด าเนินการช่วยเหลือในขั้นต่อไปโดยมีระยะเวลาท่ีก าหนดตามระดบัความรุนแรง
ของเหตุอคัคีภยั โดยเจา้หน้าท่ีความปลอดภยัในการท างาน (จป.) เป็นผูรั้บผิดชอบรายงานเหตุตามระดบั
ความรุนแรง ดงัน้ี 
   1) ระดับที ่AI-1 (รุนแรงมาก) 
 1.1) ตอ้งรายงานแจง้ต่อผูจ้ดัการโครงการ ผูค้วบคุมงานก่อสร้าง หัวหน้างาน 
และตวัแทนโครงการหรือผูท่ี้มีหนา้ท่ีรับผิดชอบทนัที หรือภายในระยะเวลา 2 ชัว่โมงหลงัเกิดเหตุ 
 1.2) ตอ้งรายงานเป็นเอกสารแจง้รายละเอียดเหตุการณ์ภายในระยะเวลา 24 ชัว่โมง
หลงัเกิดเหตุ 
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   2) ระดับที ่AI-2 (รุนแรงปานกลาง) 2) 
 2.1) ตอ้งรายงานเหตุไปยงัตวัแทนผูค้วบคุมงานก่อสร้าง และตวัแทนโครงการ
ภายในระยะเวลา 6 ชัว่โมงหลงัเกิดเหตุ 
 2.2) ตอ้งรายงานเป็นเอกสารแจง้รายละเอียดเหตุการณ์ภายในระยะเวลา 48 ชัว่โมง
หลงัเกิดเหตุ 
   3) ระดับที ่A-3 (ไม่รุนแรง) 
 - รายงานเป็นเอกสารแจง้รายละเอียดเหตุการณ์ต่อผูจ้ดัการโครงการ ผูค้วบคุม
งานก่อสร้าง หวัหนา้งาน และผูมี้หนา้ท่ีรับผดิชอบภายในระยะเวลา 3 วนัท าการหลงัเกิดเหตุ 
 3.1.3 กรณีคนงานก่อสร้างไดรั้บบาดเจ็บ หรือผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงไดรั้บผลกระทบจาก
เหตุเพลิงไหม ้บริษทัท่ีรับท าประกนัภยัช่วงก่อสร้างตอ้งดูแลสวสัดิการด้านปัจจยัและการพยาบาลให้กบั
ผูป้ระสบภยั 
 3.2 แผนปฏิรูปฟ้ืนฟู 
 3.2.1 จดัประชุมผูมี้ส่วนเก่ียวขอ้งเพื่อสรุปสาเหตุการเกิดเพลิงไหม ้และหาแนวทาง/วิธี
ป้องกนัไม่ใหเ้กิดเหตุซ ้ า 
 3.2.2 ติดป้ายประชาสัมพันธ์สรุปสาเหตุการเกิดอัคคีภัยและแนวทางการป้องกัน        
ในรูปแบบต่างๆ เพื่อให้คนงาน/ผูมี้ส่วนเก่ียวข้องได้ตระหนัก และระมดัระวงัในการท างานเพื่อป้องกัน
ไม่ใหเ้กิดเหตุซ ้ า 
 
 2.5.10 ช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน 
 ในระหว่างการก่อสร้างโครงการการตอ้งก าหนดให้มีมาตรการรับเร่ืองร้องเรียนจากผูพ้กั
อาศยั/อาคารโดยรอบพื้นท่ีโครงการ และมาตรการชดเชยเยียวยาผูไ้ด้รับผลกระทบระยะก่อสร้าง โดยมี
รายละเอียดดงัน้ี 
 1. การรับเร่ืองร้องเรียน 
 1) ช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน โครงการก าหนดช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียนต่อผูพ้ฒันา
โครงการ และบริษทัวศิวกรท่ีปรึกษาควบคุมการก่อสร้างซ่ึงประกอบไปดว้ย 
 (1) หมายเลขโทรศพัท ์
 (2) เครือข่ายสังคมออนไลน์ (Social Network) อาทิเช่น เว็ปไซต์ของบริษัทเจ้าของ
โครงการ และแอปพลิเคชนัไลน์ เป็นตน้ 
 (3) กล่องรับความคิดเห็นบริเวณดา้นหนา้โครงการ ซ่ึงอยูใ่นต าแหน่งท่ีสามารถมองเห็น
ไดช้ดัเจน 
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 (4) เขา้พบโดยตรงท่ีส านกังานประจ าโครงการ 
 (5) ทางไปรษณียต์ามท่ีอยูข่องบริษทั 
 ทั้ งน้ี กรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงผู ้รับผิดชอบ โครงการต้องแจ้งช่ือพร้อมหมายเลข
โทรศพัทติ์ดต่อใหมใ่หผู้พ้กัอาศยัโดยรอบทราบ เพื่อใหส้ามารถติดต่อไดอ้ยา่งสะดวก 
 
 2) ขั้นตอน และกระบวนการ 
 2.1) กรณีผูร้้องเรียนมาดว้ยตนเอง เจา้หนา้ท่ีโครงการผูรั้บผิดชอบรับเร่ืองจะด าเนินการ
ดงัต่อไปน้ี 
 (1) สอบถามขอ้มูลจากผูร้้องโดยกรอกขอ้มูลลงในแบบฟอร์มโดยมีรายละเอียดของ
ผูร้้องเรียน พร้อมดว้ยท่ีอยูข่องผูร้้องเรียนท่ีสามารถตรวจสอบตวัตนได ้
 (2) ระบุเร่ืองร้องเรียนพร้อมขอ้เท็จจริงหรือพฤติการณ์ตามสมควร หรือ ความเห็น
ความตอ้งการ ขอ้เสนอแนะต่างๆและลงลายมือช่ือผูร้้อง พร้อมแนบเอกสารยืนยนัตวัตนท่ีออกโดยทาง
ราชการ เช่น บตัรประจ าตวัประชาชน ใบขบัข่ีของผูร้้องเรียน มาพร้อมกบัค าร้อง 
 (3) สรุปประเด็นการร้องเรียนและด าเนินการพร้อมส่งหนังสือการลงช่ือโดย
ผูเ้ก่ียวขอ้งไปยงัวศิวกร/ผูรั้บเหมาเร่ืองการแกไ้ข/เยยีวยาเพื่อด าเนินการตรวจสอบตามกระบวนการขั้นตอน 
 2.2 กรณี ผู ้ร้องเรียนได้ ร้องเรียนผ่าน ช่องทางโทรศัพท์และ/ห รือร้องผ่าน ส่ือ
อิเล็กทรอนิกส์เจา้หนา้ท่ีโครงการผูรั้บผดิชอบรับเร่ืองจะด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
 (1) สอบถามช่ือ ท่ีอยู ่และหมายเลขโทรศพัทท่ี์ติดต่อได ้
 (2) สอบถามเร่ืองร้องเรียนและปัญหาท่ีเกิดข้ึน โดยจะตอ้งสอบถามผูร้้องเรียนให้
ไดร้ายละเอียดท่ีชดัเจน หากมีเอกสารเพิ่มเติม สามารถส่งมายงัโครงการเพื่อประกอบขอ้ร้องเรียน 
 (3) สรุปประเด็นการร้องเรียนและด าเนินการพร้อมส่งหนังสือการลงช่ือโดย
ผูเ้ก่ียวขอ้งไปยงัวศิวกร/ผูรั้บเหมาเร่ืองการแกไ้ข/เยยีวยาเพื่อด าเนินการตรวจสอบตามกระบวนการขั้นตอน 
 2.3) กรณีร้องเรียนทางไปรษณีย ์เจา้หน้าท่ีโครงการผูรั้บผิดชอบรับเร่ืองจะด าเนินการ
ดงัต่อไปน้ี 
 (1) อ่านเร่ือง ตรวจสอบขอ้มูลเอกสารประกอบการร้องเรียนโดยละเอียด 
 (2) สรุปประเด็นการร้องเรียนและด าเนินการพร้อมส่งหนังสือการลงช่ือโดย
ผูเ้ก่ียวขอ้งไปยงัวิศวกร/ผูรั้บเหมาเร่ืองการแกไ้ข/เยียวยาเพื่อด าเนินการตรวจสอบ กรณีผลการตรวจสอบ 
พบวา่ ความเสียหายเกิดจากโครงการ โครงการจะตอ้งด าเนินการแกไ้ขปัญหา และเยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบ 
ดงัแสดงรายละเอียดใหห้วัขอ้มาตรการชดเชยเยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบ 
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 ทั้งน้ี กรณีเร่ืองร้องเรียนจ าเป็นตอ้งด าเนินการตรวจสอบโดยทีมช่างผูเ้ช่ียวชาญให้
ผูพ้ ัฒนาโครงการ ได้แก่ บริษัท ออริจ้ิน รามค าแหง อินเตอร์เชนจ์ จ  ากัด ประสานผู ้เช่ียวชาญในการ
ตรวจสอบตามหลกัวชิาการ 
 3) ระยะเวลาในการด าเนินการ 
 3.1) การตรวจสอบความเสียหายเบ้ืองตน้ 
 - กรณีผูร้้องเรียนมาดว้ยตนเอง โครงการจะก าหนดให้มีเจา้หนา้ท่ีของโครงการเขา้
พบในทนัที เพื่อตรวจสอบความเสียหาย 
 - กรณีผู ้ร้องเรียนได้ร้องเรียนผ่านช่องทางโทรศัพท์ และ/หรือร้องผ่านส่ือ
อิเล็กทรอนิกส์ และ/หรือร้องเรียนทางไปรษณีย ์โครงการจะก าหนดให้มีเจา้หนา้ท่ีของโครงการตรวจสอบ
ความเสียหาย และติดต่อกลบัภายใน 24 ชัว่โมง 
 3.2) การตรวจสอบความเสียหายโดยผูเ้ช่ียวชาญ ด าเนินการติดต่อผูเ้ช่ียวชาญ และแจง้
สรุปผลการตรวจสอบต่อผูร้้องเรียนภายใน 5 วนั 
 4) ผู้รับผิดชอบด าเนินการ : ผูพ้ฒันาโครงการ ไดแ้ก่ บริษทั ออริจ้ิน รามค าแหง อินเตอร์ เชนจ ์จ  ากดั 
และบริษทัวศิวกรท่ีปรึกษาควบคุมการก่อสร้าง 
 5) การก าหนดมาตรการไม่ให้เกิดซ ้า : โครงการตอ้งถอดบทเรียนเหตุการณ์ดงักล่าวเพื่อ
ป้องกนัการเกิดเหตุซ ้ า และก าหนดมาตรการเพิ่มเติมต่อไปในกรณีท่ีมาตรการเดิมท่ีเคยก าหนดไวไ้ม่สามารถ 
ป้องกนัผลกระทบได ้
 6) การประสานงานหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง : เม่ือไดรั้บแจง้ความเสียหาย ผูพ้ฒันาโครงการ
ได้แก่ บริษทั ออริจ้ิน รามค าแหง อินเตอร์เชนจ์ จ  ากดั จะตอ้งด าเนินการแจง้ขอ้ร้องเรียนไปยงัหน่วยงาน      
ท่ีเก่ียวขอ้ง พร้อมทั้งน าเสนอแนวทางการแกไ้ขปัญหาใหห้น่วยงานไดรั้บทราบ 
 2. การชดเชยเยยีวยา 
 1) ขั้นตอน และกระบวนการ : กรณีท่ีตรวจสอบแล้วพบว่า ความเสียหายมาจากการ
ก่อสร้างโครงการ จะตอ้งด าเนินการดงัน้ี 
 (1) เจา้หนา้ท่ีจะตอ้งส ารวจความเสียหายและประเมินความเสียหายเบ้ืองตน้ 
 (2) ผูพ้ฒันาโครงการ ได้แก่ บริษทั ออริจ้ิน รามค าแหง อินเตอร์เชนจ์ จ  ากัด ชดเชย
ค่าเสียหายในเบ้ืองตน้โดยท่ีไม่ตอ้งรอบริษทัประกนัภยั 
 (3) โครงการด าเนินการแกไ้ขความเสียหายท่ีเกิดข้ึน แต่ในกรณีท่ีไม่สามารถแกไ้ขได ้
โครงการตอ้งด าเนินการชดเชยค่าเสียหายทั้งหมดตามความเสียหายท่ีเกิดข้ึนจริง 
 2) วงเงินส ารองชดเชยเยยีวยาเบ้ืองต้น : 10,000,000 บาท (สิบลา้นบาท) 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ORIGIN PLUG&PLAY Ramkhamhaeng Triple Station (ออริจิ้น ปลัก๊ แอนด์ เพลย์ รามค าแหง ทริปเป้ิล สเตช่ัน)   
( ช่ือเดมิ THE ORIGIN  RAMKHAMHAENG INTERCHANGE (ด ิออริจิ้น รามค าแหง อินเตอร์เชนจ์)) 

 (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม – มถิุนายน 2566 

บริษัท เอน็ไวแลบ็ จ ำกัด HO2100118-S004 2-27 
 

 3) ระยะเวลาการด าเนินการ 
 (1) การชดเชยเยยีวยาเบ้ืองตน้ : ภายใน 5 วนั หลงัจากตรวจสอบความเสียหายเบ้ืองตน้ 
 (2) การด าเนินการแก้ไขความเสียหายท่ีเกิดข้ึน : ข้ึนอยู่กับความเสียหายท่ีเกิดข้ึน        
แต่ทั้งน้ีตอ้งแจง้กรอบเวลาในการแกไ้ขปัญหาใหผู้ไ้ดรั้บความเสียหายรับทราบ 
 4) ผู้รับผดิชอบ 
 (1) การชดเชยเยียวยาเบ้ืองตน้ : ผูพ้ฒันาโครงการ ได้แก่ บริษทั ออริจ้ิน รามค าแหง 
อินเตอร์เชนจ ์จ ากดั 
 (2) การด าเนินการแก้ไขความเสียหายท่ีเกิดข้ึน : ผู ้พ ัฒนาโครงการ ได้แก่ บริษัท  
ออริจ้ิน รามค าแหง อินเตอร์เชนจ ์จ ากดั 
 (3) ด าเนินการชดเชยค่าเสียหายทั้ งหมด (กรณีไม่สามารถแก้ไขความเสียหายได้) : 
บริษทัประกนัภยั 
 5) การก าหนดมาตรการไม่ให้เกิดซ ้า : โครงการตอ้งถอดบทเรียนเหตุการณ์ดงักล่าวเพื่อ
ป้องกนัการเกิดเหตุซ ้ า และก าหนดมาตรการเพิ่มเติมต่อไปในกรณีท่ีมาตรการเดิมท่ีเคยก าหนดไวไ้ม่สามารถ
ป้องกนัผลกระทบได ้
 6) การประสานงานหน่วยงานที่ เกี่ยวข้อง : ผู ้พ ัฒนาโครงการ ได้แก่ บริษัท ออริจ้ิน
รามค าแหง อินเตอร์เชนจ ์จ ากดั จะตอ้งจดัท าผลการด าเนินการแกไ้ขปัญหาให้หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งไดรั้บทราบ 
 


