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บทที ่2 
รำยละเอยีดของโครงกำรโดยสังเขป 

 

2.1  ท่ีตั้งโครงกำร 

โครงการ STW CONDO ตั้ งอยู่ ท่ีถนนสุขสวัส ด์ิ  13 แขวงบางปะกอก เขตราษฎร์บูรณะ
กรุงเทพมหานคร ดังรูปท่ี 2.1-1  บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 53390, 53391 และ 139 มีขนาดพื้นท่ี 3 - 3 - 89.2 ไร่ 
(6,356.8 ตารางเมตร)โดยโครงการมีลกัษณะเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูงของอาคาร 
22.90 เมตร (วดัความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา) จ านวน 3 อาคาร ประกอบดว้ย 
อาคาร A, B และอาคาร C มีหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทั้งหมด 493 หอ้ง  

การเดินทางไปยงัพื้นท่ีโครงการ : ใชก้ารคมนาคมทางบกโดยอาศยัรถยนต ์ซ่ึงโครงการมีทางเขา้-ออก 
จ านวน 1 แห่ง ความกวา้งประมาณ 6 เมตร โดยทางเข้า-ออก จะเช่ือมต่อกับถนนสุขสวสัด์ิ 13 บริเวณ          
ทิศตะวนัออกของโครงการ โดยมีโครงข่ายคมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการสามารถเดินทางโดยรถยนตเ์ขา้สู่
พื้นท่ีโครงการโดยใชถ้นนสุขสวสัด์ิ 13  

พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ท่ีถนนสุขสวสัด์ิ 13 ซ่ึงมีสภาพการใชท่ี้ดินโดยรอบเพื่อการพาณิชยกรรมและ   
ท่ีอยู่อาศยัตามแนวถนนสายหลกัและซอยยอ่ยต่างๆ ประกอบดว้ยอาคารส านกังานอาคารพาณิชย ์อาคารชุด
พกัอาศยั อาคารพกัอาศยัรวม อาคารส านกังานและบา้นพกัอาศยัตามแนวถนนสุขสวสัด์ิ ถนนราษฎร์บูรณะ 
และถนนซอยต่างๆ ซ่ึงเป็นชุมชนเมืองท่ีมีความหนาแน่น มีระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการท่ีครบครัน 
การเดินทางสามารถเดินทางไดส้ะดวกโดยใช้ระบบโครงข่ายขนส่งมวลชนต่างๆ ไดแ้ก่ รถโดยสารขนส่ง
มวลชน (ขสมก.) ตลอดจนรถโดยสารเอกชนท่ีร่วมบริการ 
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รูปท่ี 2.1-1 แผนท่ีแสดงท่ีตั้งโครงการ 
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2.2  ประเภทและขนำดโครงกำร 

 การใช้สอยพื้นท่ีภายในโครงการ ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร ประกอบดว้ยอาคาร A ,B 
และอาคาร C มีห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งหมด 493 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวม 20,929.14 ตารางเมตร รายละเอียด
แต่ละอาคารมี ดงัน้ี 
 1) อาคาร A เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ความสูง 8 ชั้น มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 161 ห้อง
ขนาดห้องน้อยกว่า 35 ตารางเมตรทั้งหมด มีพื้นท่ีอาคารรวม 6,836.11 ตารางเมตร รายละเอียดแต่ละชั้น       
มีดงัน้ี 

ชั้นท่ี 1 ประกอบด้วย ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องโถงทางเข้า ห้องพกัมูลฝอยรวม      
หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งป๊ัมน ้า โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได ทางเดิน และท่ีจอดรถในอาคาร 37 คนั 

ชั้นท่ี 2-8 เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยัทั้งส้ินจ านวน 161 ห้อง (ชั้นละ 23 ห้อง 
ขนาดหอ้งชุดพกัอาศยันอ้ยกว่า 35 ตารางเมตรทั้งหมด) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และ
ทางเดิน 

ชั้นดาดฟ้า ประกอบดว้ย พื้นหลงัคา หอ้งเคร่ืองลิฟต ์หอ้งไฟฟ้า ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า และบนัได 

2) อาคาร B เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ความสูง 8 ชั้น มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 129 ห้อง
ขนาดห้องน้อยกว่า 35 ตารางเมตรทั้งหมด มีพื้นท่ีอาคารรวม 6,036.15 ตารางเมตร รายละเอียดแต่ละชั้น       
มีดงัน้ี 

ชั้นท่ี 1 ประกอบด้วย ห้องป๊ัมน ้ า ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องน ้ า โถงต้อนรับ โถงลิฟต์ ลิฟต์ บันได 
ทางเดิน และท่ีจอดรถในอาคาร 47 คนั 

ชั้นท่ี 2 เป็นสระว่ายน ้ า พื้นท่ีสีเขียว ห้องออกก าลงักาย ห้องสมุด ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง หอ้งชุด
พกัอาศยัจ านวน 15 หอ้ง (ขนาดหอ้งชุดพกัอาศยันอ้ยกวา่ 35 ตารางเมตรทั้งหมด) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอย
ประจ าชั้น โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
 ชั้นท่ี 3-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยัทั้งส้ินจ านวน 114 หอ้ง (ชั้นละ 19 หอ้ง ขนาดหอ้งชุดพกัอาศยั
นอ้ยกวา่ 35 ตารางเมตรทั้งหมด) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ชั้นดาดฟ้า ประกอบดว้ย พื้นหลงัคา หอ้งเคร่ืองลิฟต ์หอ้งไฟฟ้า ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า และบนัได 

3) อาคาร C เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ความสูง 8 ชั้น มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 203 ห้อง  
มีขนาดห้องน้อยกว่า 35 ตารางเมตรทั้งหมด และมีพื้นท่ีอาคารรวม 8,056.88 ตารางเมตร รายละเอียด 
แต่ละชั้นมี ดงัน้ี 

ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย หอ้งป๊ัมน ้า หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งน ้า โถงตอ้นรับ โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัไดทางเดิน 
และท่ีจอดรถในอาคาร 52 คนั 
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ชั้นท่ี 2-8 เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยัทั้งส้ินจ านวน 203 หอ้ง (ขนาดหอ้งชุดพกัอาศยั
นอ้ยกวา่ 35 ตารางเมตรทั้งหมด) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น โถงลิฟต ์ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ชั้นดาดฟ้า ประกอบดว้ย พื้นหลงัคา หอ้งเคร่ืองลิฟต ์หอ้งไฟฟ้า ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า และบนัได 

2.3  ขนำดของอำคำรเปรียบเทียบกบัพื้นท่ีดิน 

การค านวณอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อแปลงท่ีดินโครงการ (FAR) ร้อยละของพื้นท่ีว่างปราศจาก      
ส่ิงปกคลุมและอตัราส่วนพื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR) มีรายละเอียดดงัน้ี 

พื้นท่ีดินโครงการ       =  6,356.80  ตร.ม. 
แบ่งออกเป็น - พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน    =  3,049.15  ตร.ม. 

                 - พื้นท่ีจอดรถและทางว่ิงภายนอกอาคาร =  1,851.65  ตร.ม. 
               - พื้นท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร   =  1,456   ตร.ม. 
 

1) อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อแปลงท่ีดินโครงการ (FAR) = 3.29 : 1 
2) ร้อยละของพื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม = 52.03 ของพื้นท่ีโครงการ 
3) อตัราส่วนของพื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคาร (OSR) = 15.80 

2.4  ควำมสอดคล้องของกำรออกแบบอำคำรกบักฎหมำยท่ีเกีย่วข้อง 

การพฒันาโครงการไดอ้อกแบบแนวอาคารและระยะร่นตามกฎหมายต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งดงัน้ี 
1)  การใชป้ระโยชน์ท่ีดินตามขอ้ก าหนดผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

การด าเนินโครงการ ซ่ึงมีลกัษณะเป็นอาคารชุดพกัอาศยั มีอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อแปลง
ท่ีดินโครงการ (FAR) เท่ากบั 3.29 : 1 (ไม่เกิน 5 : 1) อตัราส่วนของพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคาร (OSR) ร้อยละ 
15.92 (ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 6) และจดัใหมี้พื้นท่ีน ้าซึมผ่านได ้1,466.61 ตร.ม. หรือคิดเป็นร้อยละ 116.91 ของ
พื้นท่ีวา่ง (ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของท่ีวา่ง) จึงไม่ขดัต่อขอ้ก าหนดผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

2)  กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ขโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตาม
ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โครงการไดอ้อกแบบแนวอาคารและระยะร่นต่างๆ ตาม
กฎกระทรวงดงักล่าว ดงัแสดงรายละเอียดการเปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะต่าง ๆ ของอาคารตามหมวดท่ี 4 
เร่ือง แนวอาคาร และระยะร่นต่าง ๆ 
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2.5  ช่วงเวลำกำรก่อสร้ำง 

2.5.1  ขั้นตอนในกำรก่อสร้ำงโครงกำร 
รายละเอียดขั้นตอนการก่อสร้าง มีดงัน้ี 
1) งานปรับสภาพพื้นท่ีและท าฐานราก : ก่อนท าการก่อสร้างจะมีการปรับสภาพพื้นท่ีแลว้

ท าการบดอดัใหแ้น่นเพื่อเตรียมการก่อสร้าง จากนั้นจึงเร่ิมก่อสร้างงานฐานรากส าหรับงานเขม็ใชวิ้ธีการตอก
เสาเข็ม ร่วมกบัเสาเข็มเจาะ อน่ึงในบริเวณดา้นทิศเหนือและทิศใตซ่ึ้งแนวเขตท่ีดินโครงการติดกบับา้นพกั
อาศยัจะใชร้ะบบเสาเขม็เจาะ รวมใชเ้วลาในการปรับสภาพพื้นท่ีและท าฐานรากประมาณ 3 เดือน 

2) งานโครงสร้างอาคาร : จะเร่ิมจากงานก่อสร้างชั้นบ่อบ าบดัน ้าเสียและถงัเก็บน ้าก่อนแลว้
ตามดว้ยงานก่อสร้างตวัอาคาร ทั้งน้ีเพื่อใหเ้กิดความมัน่คงแขง็แรงและปลอดภยัแก่คนงานก่อสร้างและผูพ้กั
อาศัยในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะมีมาตรการในการลดผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นในระหว่างการ
ก่อสร้าง 

3) งานระบบสาธารณูปโภค : งานวางระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่น ระบบน ้ าใช ้ระบบ
บ าบัดน ้ าเสีย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบไฟฟ้า และระบบโทรศัพท์ เป็นต้น ทั้งภายในและภายนอก
โครงการ 

4) งานสถาปัตยกรรมภายใน : โดยเร่ิมด าเนินการตกแต่งรายละเอียดภายในอาคารก่อน  
โดยการตกแต่งพื้นหอ้ง ปูผนงั ฝ้าเพดาน ประตู และหนา้ต่าง เป็นตน้ 

5) งานภูมิสถาปัตยกรรมนอกตวัอาคาร : เม่ือด าเนินงานตกแต่งภายในใกลเ้สร็จแลว้ จะเร่ิม
ด าเนินการตกแต่งภายนอก งานถนน และการจดัสวนหยอ่ม 

6) งานเก็บท าความสะอาด : หลังจากด าเนินการก่อสร้างจนเกือบจะแล้วเสร็จ จะเร่ิม
ด าเนินการจดัเก็บสถานท่ีและท าความสะอาดโดยจะมีการร้ือถอนท่ีเก็บวสัดุอุปกรณ์และก าจัดเศษวสัดุ
อุปกรณ์และมูลฝอยต่างๆ 

 2.5.2  คนงำนก่อสร้ำง 
ในการก่อสร้างโครงการจะใชค้นงานจ านวนทั้งส้ิน 200 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยั

อยูน่อกโครงการซ่ึงผูรั้บเหมาจะเป็นผูจ้ดัหาท่ีพกัใหก้บัคนงาน และรถบริการรับส่งคนงาน  

2.5.3 น ้ำใช้ 
น ้ าใช้ส าหรับโครงการในช่วงก่อสร้าง จะใช้น ้ าจากการประปานครหลวงสาขาสุขสวสัด์ิ

โดยน ้ าใช้ในช่วงก่อสร้างสามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ น ้ าใช้เพื่อการอุปโภคและบริโภคของ
คนงานก่อสร้าง 10 ลบ.ม./วนั และน ้ าใช้เพื่อการก่อสร้าง 10 ลบ.ม./วนั รวมปริมาณใช้น ้ าในช่วงก่อสร้าง
ประมาณ 20 ลบ.ม./วนั 
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2.5.4  กำรจัดกำรน ้ำเสีย 
ในเขตพื้นท่ีก่อสร้างโครงการไดจ้ดัให้มีห้องส้วมไวใ้นพื้นท่ีโครงการจ านวน 10 ห้อง และ

เน่ืองจากคนงานไม่ไดพ้กัในพื้นท่ีโครงการ ดงันั้น ปริมาณน ้ าเสียจากห้องส้วมจะมีประมาณ 8 ลบ.ม./วนั 
ทั้งน้ี จะไม่น าน ้ าใช้ในส่วนของกิจกรรมการก่อสร้างมาคิดรวม เน่ืองจากส่วนใหญ่หมดไปกบัขั้นตอนการ
ก่อสร้าง ส่วนท่ีเหลือซ่ึงมีปริมาณเล็กนอ้ยปล่อยให้ซึมลงดินและแห้งไปเองตามธรรมชาติโดยโครงการจะ
จดัให้มีถงับ าบดัน ้ าเสียแบบส าเร็จรูปขนาด 10 ลบ.ม./วนั จ านวน 1 ชุดสามารถรองรับน ้ าเสียได ้10 ลบ.ม./วนั 
เพื่อบ าบดัน ้าเสียจากคนงาน ใหไ้ดค้่าบีโอดี 20 มิลลิกรัม/ลิตร ค่าของแขง็แขวนลอย 30 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบาย
ออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนสาธารณะต่อไป 

2.5.5  กำรระบำยน ้ำ 
ในการก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้ า โดยจดัให้มีท่อ

ระบายน ้าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.2 เมตร ความลาดชนั 1 : 200  รวบรวมน ้าหลากเขา้สู่บ่อพกัเพื่อให้เศษดิน
ตกตะกอนก่อนระบายน ้ าจากบ่อพกัออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะบริเวณดา้นหนา้โครงการต่อไป ดงัแสดง
ผงัระบบระบายน ้า 

2.5.6  กำรจรำจร 
ในระหวา่งการก่อสร้างโครงการ คาดวา่จะมีปริมาณรถบรรทุกดิน รถบรรทุกวสัดุ อุปกรณ์

การก่อสร้าง และรถบรรทุกรับส่งคนงานก่อสร้าง ประมาณ 15 เท่ียว/วนั ทั้งน้ี โครงการไดว้างแผนใหท้ าการ
ขนส่งนอกช่วงเวลาเร่งด่วน เพื่อลดปัญหาการจราจรของโครงข่ายการจราจร  โดยรอบพื้นท่ีโครงการ 
นอกจากน้ียงัจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแลความปลอดภยั เพื่อคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจร เม่ือมีการเขา้-
ออกโครงการ 

2.5.7  กำรจัดกำรมูลฝอย 
1)  มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

มูลฝอยท่ีเกิดขึ้น ไดแ้ก่ เศษเหล็ก เศษอิฐ เศษปูน และเศษไม ้เป็นตน้ ซ่ึงจะท าการ
แยกมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ประโยชน์ออก ส าหรับมูลฝอยท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใช้ประโยชน์ได ้
โครงการจะจดัหาผูรั้บผิดชอบน าไปก าจดัต่อไป 
   2)  มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน 

มูลฝอยท่ีเกิดขึ้น ไดแ้ก่ กระดาษถุงพลาสติกและเศษอาหาร ผูรั้บเหมาจะจดัใหมี้ถงั
รองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 10 ถงั วางไวบ้ริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง สามารถรองรับมูลฝอยไดป้ระมาณ 
3 วนั เพื่อรอใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตราษฎร์บูรณะเก็บขนไปก าจดัต่อไป 
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2.6  รำยละเอยีดภำยในโครงกำร 

 2.6.1  ระบบน ้ำใช้ 
1)  แหล่งน ้าใช ้

โครงการจะใช้น ้ าจากการประปานครหลวงสาขาสุขสวสัด์ิโดยจะต่อท่อประปา
นครหลวง สาขาสุขสวสัด์ิ ผ่านมิเตอร์เพื่อน าน ้ ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้นจากนั้นจะสูบน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้า
ชั้นดาดฟ้ารวม แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคาร 
  2)  ปริมาณน ้าใช ้
   ประเมินปริมาณน ้ าใช้ตามเกณฑม์าตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนดโดยส านกังานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ก าหนดอตัราการใช้น ้ าท่ี 50 ลิตร/คน/วนั ซ่ึงจากการ
ประเมิน พบวา่ โครงการจะมีความตอ้งการใชน้ ้ารวมทั้งส้ิน 301 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
  3)  การส ารองน ้าใช ้ 
   แหล่งน ้ าใช้ของโครงการมาจากน ้ าประปาของโครงการจะใช้น ้ าจากการประปา
นครหลวง สาขาสุขสวสัด์ิ โดยจะต่อท่อประปานครหลวง สาขาสุขสวสัด์ิ ผ่านมิเตอร์เพื่อน าน ้ ามาเก็บไวใ้น
ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จากนั้นจะสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าดาดฟ้า แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่างๆ 

 2.6.2  กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 
  ปริมาณน ้ าเสียของทั้งโครงการประมาณ 240 ลบ.ม./วนั โดยน ้ าเสียส่วนครัวจะถูกรวบรวม
เขา้บ่อดกัไขมนัก่อนไปรวมกบัน ้ าเสียจากส่วนอ่ืนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียของแต่ละอาคาร ซ่ึงเป็นระบบ
บ าบดัน ้ าเสียแบบเติมอากาศเล้ียงตะกอนเวียนกลบั (Aeration Activated Sludge Process; AS) ประกอบดว้ย 
ถงัเกรอะ (Solid Separation Tank) ถงัเติมอากาศ (Aeration Tank) ถงัตกตะกอน (Sedimentation Tank) และ
ถงัพกัน ้ าใส (Effluent Tank) โดยออกแบบให้อาคาร A, B และ C สามารถรองรับน ้ าเสียไดข้นาด 80 ลบ.ม. 
70 ลบ.ม. และขนาด 120 ลบ.ม.  

2.6.3  กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกนัน ้ำท่วม 
1)  ระบบระบายน ้ าฝนจากหลังคา ประกอบด้วย หัวรับน ้ าฝน (RD) รับน ้ าฝนจาก

หลงัคาอาคารแลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) และไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบๆ แต่ละอาคารต่อไป 
  2)  ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบดว้ย 
   1. ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) 
   2. ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) 
   3. ท่อระบายน ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) 
  3)  ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร เป็บระบบแยกน ้าฝนและน ้าเสีย 
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  4)  การดูแลสระว่ายน ้ า ออกแบบให้มีระบบกรองน ้ าของสระว่ายน ้ าเพื่อกรอง             
ส่ิงสกปรก โดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าไวใ้นแต่ละสระ ใชร้ะยะเวลาในการกรอง 6 ชัว่โมง/วนั รวมทั้งออกแบบ
ให้ติดตั้งสวิทซ์ตั้งเวลาอัตโนมติั (Timer Switch) เพื่อให้การท างานของเคร่ืองสูบน ้ าในการกรองท างาน  
ในช่วงเวลาท่ีเหมาะสมและตามเวลาท่ีก าหนดไว ้ 

 2.6.4 กำรจัดกำรมูลฝอย 
  1)  ปริมาณมูลฝอย ประเมินปริมาณมูลฝอยท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นจากโครงการ 4.78 ลบ.ม./วนั 
  2)  การจดัการมูลฝอย   
   1. ห้องพักมูลฝอยรวม จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมไว้บริเวณใกล้ถนนด้าน             
ทิศตะวนัตกของอาคาร A ภายในโครงการจ านวน 1 แห่ง  
   2. หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าภายในแต่ชั้น
ของแต่ละอาคาร ตั้งแต่ชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 8 จ านวน 1 หอ้ง/ชั้น 

 2.6.5  ระบบไฟฟ้ำ 
  โครงการรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตราษฎร์บูรณะ ส าหรับรายละเอียด
การติดตั้งระบบไฟฟ้าภายในโครงการ ดงัน้ี 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ ปริมาณการใชไ้ฟฟ้าของโครงการรวมประมาณ 4,500 kVA 
2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจดัเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองในกรณีท่ีระบบไฟฟ้าปกติ

ขดัขอ้ง ไดแ้ก่การติดตั้ง Battery ขนาด 12-24 V. สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้านถึง 2 ชม.  
3) การอนุรักษพ์ลงังาน โครงการไดอ้อกแบบให้มีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของอาคาร

ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนงัดา้นนอกของอาคาร (OTTV) ไม่เกิน 30 วตัต/์ตารางเมตร
และมีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลงัคาอาคาร (RTTV) ไม่เกิน 10 วตัต/์ตารางเมตร 

2.6.6  ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 
1)  ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

1. ระบบท่อยืนโครงการประกอบด้วยท่อยืน (Stand Pipe) ภายในแต่ละอาคาร
ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว จ านวน 2 ท่อ  

2. ตู้เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่ละ
อาคารจะติดตั้งอยูบ่ริเวณโถงลิฟตข์องแต่ละชั้น โดยติดตั้งจ านวน 2 ตู/้ชั้น 
  2)  ระบบเตือนอคัคีภยั ประกอบด้วยแผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) 
เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) ส าหรับอุปกรณ์ส่งสัญญาณ
เตือนอัคคีภัย ได้แก่ เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) และกร่ิงสัญญาณเตือนภยั 
(Horn Strobe) 
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  3) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Exit Sign Light) ติดตั้ง 2 จุด คือ บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ 
โดยจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉินไวบ้ริเวณทางออกสู่บนัไดหนีไฟ 
  4) ไฟฟ้าส่องสวา่งฉุกเฉิน (Emergency Light) 
  5) ทางหนีไฟ โครงการจดัให้มีบนัไดหนีไฟภายในโครงการทั้งหมด 6 แห่ง จ านวน   
2 แห่ง/อาคาร ได้แก่ บนัไดหนีไฟ ST-01 และST-02 ซ่ึงเป็นทางขึ้น-ลง ของอาคารในช่วงเวลาปกติ และ
ออกแบบใหใ้ชเ้ป็นทางหนีไฟไดใ้นกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

6)  แผนการป้องกนัอคัคีภยั โครงการจะจดัใหมี้การซกัซ้อมการอพยพุหนีไฟ เป็นประจ า
อย่างน้อยปีละ 1 ค ร้ัง โดยประสานไปยังฝ่ายป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยของส านักงานเขต 
ราษฎร์บูรณะ 

 2.6.7 ระบบปรับอำกำศและระบบระบำยอำกำศ 
1) ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 
1. ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบ

ธรรมชาติ บริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนังดา้นนอกอย่างน้อยหน่ึงดา้นซ่ึงมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง 
โดยโครงการจะจดัใหมี้พื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 

2. ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจดัใหมี้ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล
โดยติดตั้งพดัลมระบายอากาศ ซ่ึงมีอตัราการระบายอากาศไม่นอ้ยกวา่ 4 เท่าของปริมาตรของหอ้ง  

2)  ระบบปรับอากาศ เป็นแบบ Air Cooled Split Type  

 2.6.8  กำรจรำจร 
1) การเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยอาศยัรถยนต์ 

โครงการออกแบบใหมี้ทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร โดยทางเขา้-ออก จะเช่ือมต่อกบัถนน
สุขสวสัด์ิ 13 ดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ เช่ือมต่อไปยงัถนนสุขสวสัด์ิ และถนนราษฎร์บูรณะ ระยะจาก
ทางเขา้-ออกโครงการไปยงัถนนสุขสวสัด์ิประมาณ 270 เมตร และห่างจากถนนราษฎร์บูรณะประมาณ 230 เมตร  

2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ ถนนภายในโครงการเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ความกวา้งประมาณ 6.00 เมตรสามารถเดินรถได ้2 ช่องจราจร 2 ทิศทางส าหรับท่ีจอดรถของโครงการมี       
ท่ีจอดรถทั้งส้ินจ านวน 155 คนั  

  
  การออกแบบพื้นท่ีสีเขียวไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวในพื้นท่ีแต่ละส่วนอย่างเพียงพอ ซ่ึงโครงการ
จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวเท่ากบั 1,516.80 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั 1.02 ตร.ม./คน 
พร้อมทั้งจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีประจ าโครงการดูแลรักษาพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 


