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                                 แบบ ตต.2 

บทที่ 1 บทนำ 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 

โครงการ ดิ ยูนิตี้ ปาตอง (The Unity Patong) 

 

1. ชื่อโครงการ ดิ ยูนิตี้ ปาตอง (The Unity Patong) 

2. สถานทีต่ั้ง เลขที่ 204/1 ถนนพระบารม ีตำบลปาตอง อำเภอกะทู จังหวัดภูเก็ต   

3. ชื่อเจาของโครงการ บริษัท เอ.พี.ที.แลนด จำกัด 

4. สถานที่ติดตอ เลขที ่353/1 ซอยสันติภาพ 1 แขวงสี่พระยา เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 

5. จัดทำโดย บริษัท บีเค เนเจอร ทอรัส จำกัด 

6. โครงการไดรับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม เมื่อวันที่ 24 ธันวาคม 2552 

7. โครงการไดนำเสนอรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ ครั้งสุดทายเมื่อ มกราคม 2566 

8. รายละเอียดโครงการ 

- ลักษณะ/ประเภทโครงการ โครงการ ดิ ยูนิตี้ ปาตอง เปนโครงการประกอบกิจการอาคารชุด ภายในโครงการ

ประกอบดวยอาคารชุด 7 ชั้น ดาดฟา จำนวน 1 อาคาร และที่จอดรถ รวมจำนวนหองชุดของโครงการท้ังสิ้น 51 

หองชุด และมีท่ีจอดรถยนตภายในโครงการจำนวน 22 คัน   

- ขนาดพ้ืนที่โครงการ/ระยะทาง โครงการมีเน้ือท่ี 3 งาน 93.69 ตารางวา หรือ 1574.76 ตารางเมตร โครงการ มี

อาณาเขตติดตอดังนี ้

                 ทิศเหนือ        ติดกับ พ้ืนทีร่กรางบุคคลอื่น  

                 ทิศใต            ติดกับ พ้ืนที่รกรางบุคคลอื่น 

                 ทิศตะวันออก   ติดกับ พ้ืนที่รกรางบุคคลอ่ืน 

                 ทิศตะวันตก     ติดกับ ถนนภาระจำยอม 

          การเดินทางมาในโครงการ สามารถเดินทางไดสะดวกโดยรถยนตได 1 เสนทาง ดังนี ้

-   เสนทางที่ 1 จากสามแยกวดัสุวรรณคีรีวงศ เขาสูถนนพระบารมี มุงหนาไปทางหาดปาตอง ประมาณ 1.2 กิโลเมตร 

เลี้ยวขวาเขาถนนภาระจำยอม ประมาณ 55 เมตร จะถึงพื้นท่ีโครงการซึ่งอยูทางขวาของถนน ทางเขาและทางออก

ของโครงการ กวาง 6.0 เมตร เดินรถ 2 ทิศทาง 
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รูปภาพที่ 1.1 แผนที่ตั้งของโครงการ ดิ ยูนิตี้ ปาตอง (The Unity Patong) (Top view)
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รูปภาพที่ 1.2 แผนที่ตั้งของโครงการ ดิ ยูนิตี้ ปาตอง (The Unity Patong
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กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 

1. การใชน้ำ  

ปริมาณน้ำใชในชวงดำเนินการ เกิดจากกิจกรรมตาง ๆ เชน อาบ ซักลาง และการใชน้ำสำหรับเครื่องสุขภัณฑ และอ่ืน ๆ คิด

เปนปริมาณน้ำใชในโครงการจากสวนตาง ๆ ดังนี ้ 

หองชุดเพ่ือการอยูอาศัย 

อัตราการใชน้ำจากหองชุดเพ่ือการอยูอาศัย   200  ลิตร/คน/วัน 

ผูเขาพัก       5  คน/หอง 

จำนวนหอง      51  หอง 

ปริมาณการใชน้ำของหองชุดเพ่ือการอยูอาศัย  = 200 × 5 × 51 

      = 51,000  ลิตร/วัน 

      = 51.00  ลูกบาศกเมตร/วัน 

สระวายน้ำ 

อัตราการใชน้ำของสระวายน้ำ     3  ลูกบาศกเมตร/100 

ลูกบาศกเมตร 

 ขนาดพื้นที่ของสระวายน้ำ     171  ลูกบาศกเมตร 

 ปริมาณการใชน้ำของสระวายน้ำ   = (171 × 3) /100 

       = 5.13  ลูกบาศกเมตร/วัน 

 หองน้ำรวม 

 อัตราการใชน้ำของหองน้ำรวม    20  ลิตร/คน/วัน 

 จำนวนผูใชบริการ      128  คน 

 ปริมาณการใชน้ำของหองน้ำรวม   = 128 × 20  

       = 2,560  ลิตร/วัน 

       = 2.56  ลูกบาศกเมตร/วัน 

 สำนักงาน 

 อัตราการใชน้ำของสำนักงาน     380  ลิตร/วัน/100 ตารางเมตร 

 ขนาดพื้นที่ของสำนักงาน     21.45  ตารางเมตร 

 ปริมาณการใชน้ำของสำนักงาน   = (21.45 × 380) /100 

       = 81.51  ลิตร/วัน 

       = 0.082  ลูกบาศกเมตร/วัน 

 ดังน้ัน ปริมาณการใชน้ำของโครงการ   = 51.00 + 5.13 + 2.56 + 0.082 

       = 58.772  ลูกบาศกเมตร/วัน 

 คิดเปนปริมาณการใชน้ำในชั่วโมงสูงสุด   = 2.25 × 2.45  

       = 5.51  ลูกบาศกเมตร/วัน 

 

แหลงน้ำใชของโครงการใชน้ำประปาจากการประปาสวนภูมิภาค จังหวัดภูเก็ต โดยมีทอประปาของโครงการ ขนาด 2 นิ้ว ตอ

เขากับทอเมนของการประปา ผานมิเตอรน้ำ เขากักเก็บในถังเก็บน้ำใตดิน บริเวณที่จอดรถ ปริมาตร 90 ลูกบาศกเมตร จำนวน 2 ถัง 

จากนั้นจะสูบจายน้ำดวยระบบปมน้ำอัตโนมัติข้ึนสูถังเก็บน้ำสำเร็จรูป บนชั้นหลังคา ขนาด 20 ลูกบาศกเมตร กอนแจกจายไปยังแตละ

สวนของอาคารท่ีมีการใชน้ำตอไป 



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม    

โครงการ ดิ ยนูิตี้ ปาตอง (The Unity Patong) 

ระยะดำเนินการ ระหวางเดอืนมกราคม – มิถุนายน 2566 
 

หนา | 6  

รวมปริมาตรถังเก็บน้ำในโครงการรวมทั้งสิ้น 200,000 ลิตร หรือ 200 ลูกบาศกเมตร โครงการสามารถสำรองน้ำไวใชใน

โครงการไดประมาณ 3 วนั น้ำที่สำรองไวประมาณ 15 ลูกบาศกเมตร จะนำไปใชเปนน้ำดับเพลิง ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมดวย 

การสำรองน้ำใชโครงการคำนวณไดดังนี ้

 ปริมาณการใชน้ำทั้งหมดของโครงการ  = 58.772  ลูกบาศกเมตร/วัน 

 ปริมาตรถังเก็บน้ำใตดิน   = 200   ลูกบาศกเมตร 

 

โครงการสำรองน้ำไวใช    = 
ଶ଴଴

ହ଼.଻଻ଶ
  วัน 

      = 3.40  วัน 

ดังนั้นโครงการสามารถสำรองน้ำไวใชในโครงการไดประมาณ 3 วัน 

 

2. การจัดการน้ำเสีย  

1) ปริมาณน้ำเสีย 

เมื่อเปดดำเนินโครงการ คาดวาจะมีปริมาณน้ำเสียท่ีเกิดข้ึนทั้งโครงการประมาณ 47.012 ลูกบาศกเมตร/วัน คิดจากปริมาณ

น้ำเสียรอยละ 80 ของปริมาณน้ำใช (สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม, 2542)  

ปริมาณน้ำใชของโครงการ   = 58.772  ลูกบาศกเมตร/วัน 

อัตราการเกิดน้ำเสีย  = รอยละ 80 ของปริมาณน้ำใช 

     = 58.772 × (80/100) 

ดังนั้นปริมาณน้ำเสียของโครงการ  = 47.012  ลูกบาศกเมตร/วัน 

 

2) ระบบบำบัดน้ำเสีย 

โครงการเลือกใชถังบำบัดน้ำเสีย รุน JRY3.0 – 50E จำนวน 1 ชุด ระบบบำบัดน้ำเสียที่ใชในโครงการเปนระบบบำบัดน้ำเสีย

สำเร็จรูปแบบติดกับที่ ซึ่งผลิตจากวัสดุไฟเบอรกลาสเสริมแรง (Fiberglass Reinforced Plastic) สามารถรองรับน้ำเสียไดเทากับ 50.0 

ลูกบาศกเมตร/วัน การบำบัดน้ำเสียเปนระบบผสมระหวางกรองไรอากาศและเติมอากาศผานผิวตัวกลาง (Anaerobic Filter And 

Contact Aeration Process) ปริมาณบีโอดี. เขาระบบ 250.0 มิลลิกรัมตอลิตร และมีประสิทธิภาพในการบำบัดใหมีคาบีโอด.ี ออกที่

ไมเกิน 20.0 มิลลิกรัม/ลิตร 

น้ำเสียที่ผานการบำบัดจนไดมาตรฐานแลว (คา BODออก  ไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร) จะระบายไปตามทอระบายน้ำของ

โครงการขนาดเสนผาศูนยกลาง 0.4 เมตร และ 0.5 เมตร ผานบอพักคอนกรีตเสริมเหล็ก ที่มีฝาปด เปนระยะ ๆ กอนปลอยลงสูบอ

ตรวจสอบคุณภาพน้ำบอดักขยะของโครงการ เพ่ือตรวจสอบคุณภาพน้ำจนไดมาตรฐานน้ำทิ้งอาคารประเภท ค (คา BODออก  ไมเกิน 

40 มิลลิกรัม/ลิตร) ชนิดผสมระหวางระบบเกรอะ-กรองไรอากาศและเติม กอนปลอยออกทางระบายน้ำตามแนวถนนภาระจำยอม

ตอไป  

สำหรับการกำจัดกากตะกอน โครงการจะประสานงานใหเทศบาลเมืองปาตอง มาสูบตะกอนไปกำจัดทุก 2 ป แตอยางไรก็

ตามโครงการจะจัดใหมีการตรวจสอบปรมิาณกากตะกอนจากสวนเกรอะของถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปเปนประจำ หากมีปริมาณเกิน 70 

เปอรเซ็นต ทางโครงการจะประสานงานใหเทศบาลเมืองปาตองเขามาสูบไปกำจัด 
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3. การระบายน้ำ 

 การระบายน้ำของโครงการ ประกอบดวยระบบระบายน้ำเสีย และระบบระบายน้ำฝน มรีายละเอียดดงันี ้

1) การระบายน้ำเสีย 

น้ำเสียที่ผานการบำบัดจนไดมาตรฐานแลว (คา BODออก  ไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร) จะระบายไปตามทอระบายน้ำของ

โครงการขนาดเสนผาศูนยกลาง 0.4 เมตร และ 0.5 เมตร ผานบอพักคอนกรีตเสริมเหล็ก ที่มีฝาปด เปนระยะ ๆ กอนปลอยลงสูบอ

ตรวจสอบคุณภาพน้ำบอดักขยะของโครงการ เพ่ือตรวจสอบคุณภาพน้ำจนไดมาตรฐานน้ำทิ้งอาคารประเภท ค (คา BODออก  ไมเกิน 

40 มิลลิกรัม/ลิตร) ชนิดผสมระหวางระบบเกรอะ-กรองไรอากาศและเติม กอนปลอยออกทางระบายน้ำตามแนวถนนภาระจำยอม

ตอไป  

2) การระบายน้ำฝน 

สำหรับน้ำฝนของโครงการจะระบายไปตามทอระบายน้ำของโครงการ จะปลอยสูบอพักคอนกรีตเสริมเหล็กมี 

ที่มีตะแกรงปด ผานทอระบายน้ำของโครงการขนาดเสนผาศูนยกลาง 0.4 เมตร และ 0.5 เมตร โดยน้ำฝนสวนหนึ่งจะไหลออกสูทอ

ระบายน้ำตามแนวถนนภาระจำยอม และน้ำฝนอีกสวนหนึ่งจะไหลลงสูบอหนวงน้ำบริเวณดานขางของพื้นที่โครงการขนาด 55.32 

ลูกบาศกเมตร จำนวน 1 บอ (พ้ืนท่ีบอ 18.44 ตารางเมตร ความลึกน้ำปกติ 3 เมตร) สามารถรองรับน้ำฝนที่ตกติดตอกันได 3 ชั่วโมง 

ซึ่งน้ำในบอหนวงน้ำจะนำไปลางพ้ืนในโครงการ สวนน้ำที่เหลือจะระบายไปตามทอระบายน้ำของโครงการ ผานบอตรวจคุณภาพน้ำ 

กอนปลอยลงสูทอระบายน้ำตามแนวถนนภาระจำยอมตอไป นอกจากนี้น้ำฝนบริเวณพื้นถนนและท่ีจอดรถยนตภายในอาคาร จะ

ระบายลงสูรางระบายน้ำ (Gutter) ขนาด 0.20 × 0.30 เมตร กอนไหลลงสูทอระบายน้ำของโครงการเชนเดียวกัน สำหรับการพัดพา

ตะกอนดินลงสูบอหนวงน้ำ โครงการจะมีการขุดลอกทันทีเมื่อมีปริมาณตะกอนดินสะสมในบอ การระบายน้ำของโครงการจะอาศัยแรง

โนมถวง  

4. การจัดการขยะมูลฝอย  

1) ปริมาณขยะ 

การประเมินปริมาณขยะมลูฝอยของโครงการ ไดทำการประเมินจากผูพักอาศัยเตม็โครงการ โดยอางอิงจากแนวทางการจัดทำ

รายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการท่ีพักอาศัยบริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศของสำนักงานนโยบายและแผน

สิ่งแวดลอม (2542) โดยคิดอัตราการเกิดขยะมลูฝอย 3 ลิตร/คน/วนั หรือ 1 กิโลกรัม/คน/วัน 

ขยะมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากโครงการเปนขยะชุมชนท่ัวไป ไดแก ถุงพลาสติก เศษอาหาร เศษกระดาษและเศษผา โดยปริมาณการ

เกิดขยะจากสวนหองชุดของโครงการคาดวาประมาณ 780 ลิตร/วนั หรือ260 กิโลกรัม/วัน โดยคดิอัตราการเกิดขยะ 3 ลิตร/คน/วัน) 

หรือ 1 กิโลกรัม/คน/วัน (ผูพักอาศัย 255 คน แลพนักงาน 5 คน) 

อัตราการเกิดขยะ    3 ลิตร/คน/วัน 

     หรือ 1 กิโลกรมั/คน/วัน 

                  (สำนักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม, 2542) 

- หองชุดเพ่ือการอยูอาศัย 

จำนวนผูเขาพัก    5 คน/หองนอน 

จำนวนหอง    51 หอง 

ปริมาณขยะจากหองชูดเพื่ออยูอาศัย  = 5 × 3 × 51 

     = 765 ลิตร/วัน 

    หรือ = 255 กิโลกรมั/วัน 
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- สำนักงาน 

จำนวนพนักงาน     5 หอง 

ปริมาณขยะจากหองชดุเพ่ืออยูอาศัย  = 5 × 3 

     = 15 ลิตร/วนั 

    หรือ = 5 กิโลกรมั/วัน 

ปริมาณขยะมูลฝอยในโครงการ  = 765 + 15 

     = 780 ลิตร/วนั 

    หรือ = 260 กิโลกรมั/วัน 

 

2) การเก็บรวบรวมขยะมูลฝอย 

การจัดการขยะมูลฝอยของโครงการจัดใหมีถังขยะยอยขนาด 50 ลิตร จำนวน 2 ถัง แยกเปนขยะเปยกและขยะแหงไวบริเวณ

โถงบันไดทุกช้ันทุกอาคาร สวนในหองสำนักงาน จัดใหมีถังขยะยอยขนาด 50 ลิตร จำนวน 4 ถัง แยกเปนขยะเปยก ขยะแหง ขยะ

อันตราย และขยะรีไซเคิล สำหรับในหองน้ำรวมจะจัดใหมีถังขยะขนาด 10 ลิตร จำนวน 1 ถัง/หอง ถังขยะทุกใบจะมีถุงดำรองอยูดาน

ใน ซึ่งบานจะรวบรวมขยะจากสวนตาง ๆ นำมาคัดแยกประเภทขยะเปนขยะเปยก ขยะแหง ขยะอันตราย และขยะรีไซเคิลไดอีกครั้ง 

กอนพักไวยังหองพักขยะรวมของโครงการ สำหรับขยะอันตรายจากแตละหองพัก จะใหผูพักอาศัยรวบรวมแลวนำมาวางไวในถังขยะ

อันตรายท่ีจัดเตรียมไวให ภายในหองสำนักงาน กอนที่แมบานจะนำไปไวท่ีหองพักขยะรวม โดยทางโครงการจะประสานงานกับบริษัทที่

ประกอบกิจการรับกำจัดขยะอันตรายขึ้นทะเบียนกับกรมโรงงานอุตสาหกรรมใหเขาเก็บขน สำหรับขยะรีไซเคิลไดจะขายใหแกรานรับ

ซื้อของเกาตอไป 

3) หองพักขยะมลูฝอยรวมของโครงการ 

โครงการจัดใหมีหองพักขยะรวมบริเวณที่จอดรถ ชั้นท่ี 1 ดานหนาโครงการ แยกเปนหองพักขยะเปยก และหองพักขยะแหง 

ภายในจัดใหมีถังขยะขนาด 240 ลิตร จำนวน 10 ถัง แยกเปนขยะเปยก 5 ถัง และขยะแหง 5 ถัง รวมปริมาตรกักเก็บ 2,400 ลิตร 

สามารถรองรับขยะไดนานประมาณ 3 วัน ถังขยะโครงการเลือกใชเปนถังขยะท่ีผลิตดวยวัตถุดิบที่มีคุณภาพสูง ไดมาตรฐาน มีความ

แข็งแรงทนทาน ไมเปราะบางแตกงาย ทนตอแสงแดด มีฝาปดมิดชิด และมีลอเลื่อน 

รถเก็บขนมูลฝอยสามารถเขามาดำเนินการเก็บขนจากหองพักขยะรวมไดอยางสะดวก ไมกีดขวางเสนทางการจราจรของผูพัก

อาศัย เนื่องจากหองพักขยะรวมอยูดานหนาสุดบริเวณท่ีจอดรถดานหนาโครงการ และการเก็บขนขยะก็ใชเวลาไมนาน ซึ่งจะไมรบกวน

ผูพักอาศัยในโครงการ นอกจากนี้โครงการจะจัดใหมีพนักงานคอยดูแลบริเวณหองพักขยะรวมไมใหมีขยะมูลฝอยปลิวหรือตกหลนอยู

ภายนอก และการลางทำความสะอาดหองพักขยะรวมเปนประจำ โดยน้ำเสียจากการลางทำความสะอาดก็จะถูกรวบรวมสูระบบบำบัด

น้ำเสีย ของโครงการเชนกัน 

4) ความสามารถในการรองรับขยะของโครงการและการจัดการน้ำชะขยะ 

ปริมาณขยะที่เกิดขึ้นทั้งโครงการ    780 ลิตร/วัน 

ความสามารถในการรองรับขยะของโครงการ  = (5 × 2 × 240) / 780 

       = 3.08  

     หรือประมาณ = 3 วนั 

โครงการสามารถรองรับขยะทั้งโครงการไดนานประมาณ 3 วัน 
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สำหรับน้ำชะขยะที่อาจเกิดข้ึนในบริเวณที่พักขยะรวม จะถูกรวบรวมเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการตอไป โดย

โครงการจะขอรับความอนุเคราะหจากเทศบาลเมืองปาตองใหเขามาเก็บขนทุกวัน  

 

5. ไฟฟา  

โครงการจะรับบริการดานไฟฟาจากการไฟฟาสวนภูมิภาค ดวยระบบไฟฟาแรงสูง โดยทางโครงการจะติดตั้งหมอแปลงขนาด

ประมาณ 1000 KVA เพ่ือลดแรงดันต่ำเขาสูแผงจายไฟฟาหลัก ผานเขาสูเครื่องไฟฟาของโครงการ กอนจายไฟฟาไปแตละสวนของ

อาคาร นอกจากนี้โครงการไดเลือกใชอุปกรณไฟฟาตาง ๆ ที่เปนชนิดประหยัดพลังงาน เปนมิตรและไมทำลายสิ่งแวดลอม รวมท้ังวัสดุ

อุปกรณที่ทำใหเกิดการลดการใชพลงังานภายใน โดยโครงการมีมาตรการประหยัดพลังงาน ดังนี ้

- เลือกใชอุปกรณไฟฟาที่มีฉลากเบอร 5 

- เลือกซื้อพัดลมท่ีมีเครื่องหมายมาตรฐานรับรอง 

- ใชหลอดผอม 

- ใชบัลลาสตอิเล็กทรอนิกสคูกับหลอดผอม 

- ใชหลอดไฟที่มีวัตตต่ำสำหรับการเปดไฟไวทั้งคนื 

- ติดตั้งไฟเฉพาะจุดแทนการเปดไฟทั้งหองพัก 

- ใชสีออนตกแตงอาคาร เพ่ือลดอุณหภูมิจากภายนอกอาคาร 

- หมั่นซอมบำรุงอุปกรณไฟฟา 

- ดูสัญลักษณ ENERGY STAR กอนซื้ออุปกรณไฟฟา 

- ใชสุขภัณฑประหยัดน้ำ 

 

6. การปองกันอคัคีภัย  

โครงการมีการติดตั้งระบบปองกันอัคคีภัยภายในโครงการ ดังนี ้

    6.1 ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม 

- อุปกรณแจงเหตุเพลิงไหมดวยเสียง (Alarm Bell : B) เมื่อไดรับสัญญาณจากระบบแจงเหตุ อุปกรณสงสัญญาณจะ

ทำหนาที่สงสัญญาณเสียง โดยอุปกรณสงสัญญาณเตือน โดยชั้นที่ 1 จะติดตั้งบริเวณโถงบันไดหลัก โถงตอนรับ หนา

หองเครื่องรวม 3 เครื่อง ช้ันที่ 2-7 จะติดตั้งบริเวณโถงบันไดหลัก โถงทางเดิน ชั้นละ 3 เครื่อง จำนวนทั้งสิ้น 12 จุด  

- อุปกรณแจงเหตุเพลิงไหมแบบมือกด (Manual Station : M) เปนระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม ที่จะทำงานเมื่อมี

คนดึงสวิทซฉุกเฉิน โดยสัญญาณจะสงไปแผงควบคุม เครื่องจะสงสัญญาณตอไปยังอุปกรณแจงเหตุเพลิงไหม (Fire 

Alarm Bell) โดยชั้นที่ 1 จะติดตั้งบริเวณโถงบันไดหลัก โถงตอนรับ หนาหองเครื่องรวม 3 เครื่อง ชั้นที่ 2-7 จะติดตั้ง

บริเวณโถงบันไดหลัก โถงทางเดิน ชั้นละ 4 เครื่อง จำนวนท้ังสิ้น 27 จุด  

-  อุปกรณตรวจจับควัน (Smoke Detector : S) อุปกรณชนิดนี้จะทำงานเมื่อมีอนุภาคของควันเขามาในกลอง

ตรวจจับ ซึ่งตัวตรวจจับควันจะแจงสถานะเตือน (Alarm) ทันที โดยช้ันท่ี 1 จะติดตั้งบริเวณโถงบันไดหลัก และหอง

สำนักงานนิติบุคคล รวม 4 เครื่อง ช้ันที่ 2 จะติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โถงบันไดหลัก หองออกกำลังกาย และในหองพัก 

รวม 17 เครื่อง ช้ันท่ี 3 จะติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โถงบันไดหลัก และหองพักช้ันละ 15 เครื่อง ชั้นที่ 4-6 จะติดตั้ง

บริเวณ โถงทางเดิน โถงบันไดหลัก และหองพักชั้นละ 21 เครื่อง ชั้นที่ 8 จะติดตั้งบริเวณโถงบันไดหลัก 1 เครื่อง รวม

ทั้งสิ้น 118 เครื่อง 
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- อุปกรณตรวจจับความรอน (Heat Detector : H) อุปกรณชนิดนี้จะทำการตรวจจับจากอัตราการเพิ่มขึ้นของความ

รอนภายนอกในชวงระยะเวลาที่กำหนด หรือเมื่ออุณหภูมิถึงขีดจำกัดที่กำหนด แลวจึงสงสัญญาณไปยังตูควบคุม โดย

โครงการจะติดตั้งบริเวณ หองเครื่อง และหองเก็บของ รวมท้ังสิ้น 4 เครื่อง 

 

6.2 ระบบดบัเพลิง 

- ชุดตูดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดวย หัวฉีดน้ำดับเพลิง (Hose Valve) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 

2 นิ้วครึ่ง สายฉีดน้ำดับเพลิง (Hose Reel) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 1 นิ้ว และถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแหง

ขนาด 4 กิโลกรัม โดยติดตั้งใหสวนบนสุดของชุดตูถังดับเพลิงหรือถังดับเพลิงสูงจากระดับพ้ืนอาคารประมาณ 1.5 เมตร 

ในที่มองเห็นสามารถอานคำแนะนำการใชได และสามารถนำไปใชงานไดสะดวก รวมทั้งอยูในสภาพที่ใชงานได

ตลอดเวลา 

6.3 ระบบไฟฉุกเฉิน และปายทางออกฉุกเฉนิ 

ในกรณีเกิดเหตุการณไฟฟาดับ ไฟฟาลัดวงจรหรือเกิดเพลิงไหมภายในอาคาร ทางโครงการไดจดัใหมีการ 

ติดตั้งไฟสองสวางฉุกเฉิน (Emergency Light) และมีปายไฟแสดงทางออกฉุกเฉิน ดังนี ้

- ไฟสองสวางฉุกเฉิน (Emergency Light) จะมีหลอดฮาโลเจน ขนาด 2 × 50 วัตต พรอมแบตเตอรีท่ำหนาที่ จาย

กำลังไฟฟาในสภาวะที่ไฟฟาปกตเิกิดขัดของ เครื่องสามารถจายกระแสไฟฟาตอเน่ืองนาน 2 ชั่วโมง ตดิตั้งสูงจากระดับพื้น 

2.25 เมตร เพ่ือสองสวางใหสามารถมองเห็นไดชัดเจนหากเกิดกรณฉีุกเฉิน โดยมีการตดิตั้ง โถงทางเดินภายในอาคาร รวม

ทั้งสิ้น 44 จุด  

1) ปายแสดงทางออกฉุกเฉิน เปนปายบอกทางหนีไฟเรืองแสง ขนาดตัวอักษรสูง 0.15 เมตร เพ่ือใหสามารถ

มองเห็นทางออกอาคารไดชัดเจนเมื่อเกิดไฟฟาดับหรือเกิดกรณีฉุกเฉนิ โดยตดิตั้งบริเวณโถงบันไดหลัก และ

โถงบันไดหนไีฟ แตละชั้นของอาคาร รวมท้ังสิ้น 16 จุด 

2) บันไดหนีไฟ จัดใหมีบันไดหนไีฟภายในอาคาร มีความกวางสุทธ ิไมนอยกวา 0.95 เมตร โถงหนาบันได 

กวางสุทธิ 1.7 เมตร 

3) ระบบปองกันอันตรายจากฟาผา โครงการจะมีระบบปองกันอันตรายจากฟาผาที่ชั้นหลังคาของอาคาร ซึ่ง

ครอบคลุมพ้ืนที่รอบอาคารของโครงการ โดยระบบจะประกอบดวยหัวลอฟาจากระดับหลังคา สายนำลงดิน 

Ground Test Box และ Ground Rod 

7. การระบายอากาศ  

1) ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศของโครงการเปนทั้งระบบแบบธรรมชาติและใชเครื่องปรับอากาศ มีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบแยก

สวน (Air Cooled Split Type) ตามความเหมาะสมกับขนาดขอภาระการทำความเย็น ทั้งนี้จำนวนเครื่องปรับอากาศที่ติดตั้งข้ึนกับ

ขนาดพ้ืนที่ของหองนั้น ๆ โดยโครงการจะใชเครื่องปรับอากาศท่ีมีขนาดความเย็นรวม 28.5 ตัน 

2) การระบายอากาศ 

โครงการจัดใหมีการระบายอากาศทั้งวิธีกลและธรรมชาติ ซึ่งมีความหมายสอดคลองตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

- การระบายอากาศโดยธรรมชาติ โครงการไดจัดใหมีระบบระบายอากาศที่มีประตู หนาตาง หรือชองระบาย

อากาศดานที่ติดกับภายนอก ไมนอยกวา 10% ของพ้ืนที่หอง 

- การระบายอากาศโดยวิธีกล ทางโครงการจะมีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศ ติดตั้งในหองน้ำ เพ่ือชวยในการ

ระบายอากาศ โดยมีอัตราการระบายอากาศไมนอยกวา 2 เทา ของปริมาตรหองใน 1 ชั่วโมง การระบายอากาศ

ในกรณีที่มีระบบการปรับภาวะอากาศ ไดมีการนำอากาศภายนอกเขามาในพ้ืนที่ปรับภาวะอากาศหรือดูดอากาศ
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จากภายในพื้นที่ปรับภาวะอากาศออกไปสำหรับหองนอน มีอัตราการระบายอากาศไมนอยกวา 2 ลูกบาศก

เมตร/ช่ัวโมง/ตารางเมตร 

 

8. การรักษาความปลอดภัย 

 ในดานการรักษาความปลอดภัยทางโครงการจัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเขาออกโครงการประจำ

ตลอดเวลา รวมถึงจะมีพนักงานอยูประจำที่สำนักงานนิติบุคคล เพ่ือใหผูพักอาศัยสามารถติดตอหรือแจงเหตุไดตลอด 24 ช่ัวโมง 

นอกจากน้ี โครงการจะดำเนินการติดตั้งระบบโทรทัศนวงจรปด (Closed Circuit Television System: CCTV) เพ่ือเพิ่ม

ความปลอดภัยใหแกผูเขามาใชบริการในโครงการมีจำนวนท้ังสิ้น 7 จุด โดยจะติดตั้ง ชั้นที่ 1-7 ของอาคาร  

 

9. การจัดการสระวายน้ำ 

 โครงการจะดูแลและควบคุมคุณภาพน้ำในสระวายน้ำใหถูกสุขลักษณะตามหลักเกณฑดานสุขลักษณะในการควบคุมการ

ประกอบกิจการสระวายน้ำหรือกิจการอ่ืน ๆ ในทำนองเดียวกันตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550  

 

10. การจัดการภูมิสถาปตยและพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 

 โครงการไดจัดใหมีพ้ืนที่สีเขียวคิดเปนพ้ืนที่ท้ังหมด 416 ตารางเมตร (รอยละ 26.42 ของพ้ืนที่โครงการ) คิดเปนพ้ืนที่สีเขียว

ตอผูพักอาศัยในพื้นที่โครงการ 1.63 ตารางเมตร ตอ 1 คน (ผูพักอาศัยในพื้นที่โครงการ 255 คน) เปนไมยืนตนประมาณ 57 ตน ไดแก 

ตนตะแบกนา จำนวน 9 ตน ตนหูกระจง จำนวน 18 ตน ตนลีลาวดีขาวพวง จำนวน 8 ตน ตนอโศกอินเดีย จำนวน 22 ตน คิดเปน

พ้ืนที่ไมยืนตนประมาณ 285 ตารางเมตร (รอยละ 111.76 ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีโครงการตองจัดใหมีตามเกณฑ ซึ่งพ้ืนท่ีสีเขียวที่โครงการ

ตองจัดใหมีตามเกณฑเทากับ 255 ตารางเมตร) นอกจากนี้ยังจัดใหมีไมพุม และมีการปลูกหญาบริเวณดานหนาโครงการ 

 รอยละของพ้ืนที่สีเขียวตอพื้นที่ท้ังหมดของโครงการ   = (416/1,574.76) × 100 

         = 26.42 

 อัตราสวนของพ้ืนที่สีเขียวท้ังหมดตอผูอยูอาศัยในโครงการ   = 416 : 255 

         = 1.63 ตารางเมตร : 1 คน 

 รอยละของพ้ืนที่ไมยืนตนตอพ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑ   = (285/255) × 100    

                = 111.76 

 

11. การคมนาคม 

1)  การคมนาคมเขาสูพ้ืนทีโ่ครงการ 

     การจราจรเขาสูโครงการสามารถเดินทางไดสะดวกโดยทางรถยนต จากสามแยกวัดสุวรรณคีรีวงศ เขาสูถนนพระบารมี 

มุงหนาไปทางหาดปาตอง ประมาณ 1.2 กิโลเมตร เลี้ยวขวาเขาถนนภาระจำยอม ประมาณ 55 เมตร จะถึงพ้ืนท่ีโครงการซึ่งอยู

ทางขวาของถนน ทางเขาและทางออกของโครงการ กวาง 6.0 เมตร เดินรถ 2 ทิศทาง 

 

2)  ถนนและที่จอดรถของโครงการ 

    ภายในโครงการจัดใหมีท่ีจอดรถยนตภายในโครงการ จำนวน 22 คัน เปนท่ีจอดรถยนตแบบตั้งฉากกับแนว 

 ทางการเดินรถทั้งหมด ซึ่งท่ีจอดรถยนต 1 คัน กวาง 2.4 เมตร และยาว 5 เมตร 
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รูปที่ 1.4 การใชพื้นที่อาคาร 
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ความเปนมาของการจัดทำรายงาน 

          การจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ

สิ่งแวดลอมของโครงการ ดิ ยูนิตี้ (The Unity Patong) จัดทำขึ้นเพ่ือติดตามตรวจสอบถึงผลกระทบในดานตาง ๆ ท่ีเกิดขึ้นในระยะ

ดำเนินการ รวมท้ังใหเปนไปตามขอกำหนดในรายงานการวิเคราะห ผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการท่ีผานการพิจารณาของ

คณะกรรมการผูชำนาญการเมื่อ วันที่ 24 ธันวาคม 2552 ตาม หนังสือที่ ภก.0013.2/19458 ที่กำหนดใหโครงการตองจัดสงรายงาน

ตรวจติดตามคุณภาพสิ่งแวดลอม 2 ครั้งตอป ใหเสนอรายงานผลการปฏิบัติการตามมาตรการของชวงเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 

กำหนดสงภายใน เดือน กรกฎาคม และเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการของชวงเดือน กรกฎาคม ถึง เดือน ธันวาคม ใหสง

ภายในเดือนมกราคม ของปถัดไป 
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แผนการดำเนินการตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมในระยะดำเนินการ 

ตามที่ระบุไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม แสดงรายละเอียดดังตารางที่ 1.1 

ตารางที่ 1.1 สรุปมาตรติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม The Unity Patong ระยะดำเนินการ 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดลอม วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจสอบ ผูรับผิดชอบดำเนินการ 

1. การคมนาคมขนสง - การอำนวยความสะดวกในการเขาออกโครงการ - ตลอดเวลาดำเนินการ - นิติบุคคลอาคารชุด 

2. การใชน้ำ - ตรวจสอบการรั่วไหลของน้ำประปาในเสนทอ - ทุก 1 เดือน - นิติบุคคลอาคารชุด 

3. การระบายน้ำและการปองกันนำ้ทวม - ตรวจสอบทอระบายน้ำของโครงการเปนประจำ 

- เช็คเครื่องสูบน้ำ 

- 6 เดือนตอ 1 ครั้ง - นิติบุคคลอาคารชุด 

4. การจัดการน้ำเสีย 

- ความเปนกรดดาง 

- บีโอด ี

- ปริมาณสารแขวนลอย 

- ปริมาณสารละลาย 

- ปริมาณตะกอนหนัก 

- ทีเคเอ็น 

- ออรแกนิก-ไนโตรเจน 

- แอมโมเนีย-ไนโตรเจน 

- น้ำมันและไขมัน 

- ซัลไฟต 

 

- ตรวจสอบและจดบันทึกการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียของ 

โครงการ 

- เก็บตัวอยางน้ำหลังบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ ตามวิธีการวิเคราะหของ 

Standard Methods หรือตามคูมือวิเคราะหน้ำเสียของสมาคมวิศวกรรม

สิ่งแวดลอมแหงประเทศไทย โดยมีดัชนีท่ีตรวจวัดตามมาตรฐานคุณภาพน้ำ

ทิ้งจากอาคารประเภท ค จากกฎกระทรวงมหาดไทย ฉบับท่ี 51 (พ.ศ. 

2541) 

 

- ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

 

- ตรวจวัดทุ ก เดือนในช วง 3 เดือนแรก หลั งจาก

นั้น ตรวจวัดทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

 

- นิติบุคคลอาคารชุด 

 

- นิติบุคคลอาคารชุด 
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ตามที่ระบุไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม แสดงรายละเอียดดังตารางที่ 1.1 

ตารางที่ 1.1 สรุปมาตรติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ดิ ยูนิต้ี ปาตอง ระยะดำเนินการ (ตอ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดลอม วิธีการตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจสอบ ผูรับผิดชอบดำเนินการ 

5. การจัดการมูลฝอย - ตรวจสอบความสามารถในการรองรับของถังขยะ การรั่วซึมของถังขยะ 

- ตรวจสอบปริมาณมูลฝอยตกคางและทำความสะอาดถังขยะ และ 

หองพักขยะรวม 

- ตลอดเวลาดำเนินการ 

- สัปดาหละ 1 ครั้ง 

- นิติบุคคลอาคารชุด 

- นิติบุคคลอาคารชุด 

 

6. การปองกันอัคคีภัย - สภาพการใชงานของอุปกรณปองกันอัคคีภัยและอุปกรณแจงเหตุเพลิงไหม

ทุกชนิด หากพบวาชำรุดตองเปลี่ยนใหมทันท ี

 

- ทุก 6 เดือน หรือตามที่ระบใุนคูมือการใชงาน 

 

- นิติบุคคลอาคารชุด 

 

7. อาชีวอนามัยและความปลอดภัย - ตรวจปริมาณคลอรีนคงเหลือและความเปนกรด-ดางในสระวายน้ำทุก 1 

ชั่วโมง ตลอดเวลาเปดใหบริการ 

- ตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำทางชีววิทยา ในสระวายน้ำ 

- ทุก 1 ชั่วโมงตลอดเวลาดำเนินการ 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง 

- นิติบุคคลอาคารชุด 

 

- นิติบุคคลอาคารชุด 

 

 

 

 

 

 

 


