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บทที่ 2  

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 
2.1 ท่ีตั้งโครงการ 

 2.1.1  ท่ีตั้งโครงการ  
  โครงกำร อำคำรชุด นิว ดิสทริค อำร์ 9 ของบริษทั พระรำม 9 อลัไลแอนซ์ จ ำกดั ตั้งอยู่ท่ี
ถนนพระรำม 9 แขวงห้วยขวำง เขตห้วยขวำง กรุงเทพมหำนคร (ต ำแหน่งท่ีตั้งโครงกำร ดงัแสดงในรูปท่ี 
2.1-1) ทั้งน้ี โครงกำรมีลกัษณะเป็นโครงกำรประเภทอำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำรชุด) จ ำนวน 1 อำคำร 
ประกอบดว้ย 2 ทำวเวอร์ (ทำวเวอร์เอ ควำมสูง 33 ชั้น และทำวเวอร์บี ควำมสูง 41 ชั้น) มีจ ำนวนหอ้งชุดเพื่อ
กำรพกั อำศยั จ ำนวน 1,441 ห้อง และห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) จ ำนวน 1 ห้อง รวมมีห้องชุดทั้งหมด 
จ ำนวน 1,442 หอ้ง 

 2.1.2  การคมนาคมเข้า-ออก พื้นท่ีโครงการ 
  กำรคมนำคมเข้ำ-ออกพื้นท่ีโครงกำร จะใช้กำรคมนำคมทำงบกโดยอำศัยรถยนต์ ซ่ึง
โครงกำรจะมีทำง เขำ้-ออก ควำมกวำ้ง 6.00 เมตร อยู่ทำงดำ้นทิศใตข้องโครงกำรโดยจะเช่ือมทำงเขำ้-ออก
โครงกำรกบัถนนพระรำม 9 (มีเขตทำงหนำ้แปลงท่ีดินโครงกำรกวำ้ง 30.00 เมตร) และมีโครงข่ำยคมนำคม
เขำ้-ออกพื้นท่ีโครงกำร ดงัน้ี 

1)    การเดินทางเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ  
                                   -  จำกถนนพระรำม 9 ทิศทำงมุ่งตะวนัออก ตรงไปบนถนนพระรำม 9 แลว้ตรงผ่ำ
แยกพระรำม 9 ระยะทำงประมำณ 250 เมตร จึงเล้ียวซำ้ยเขำ้สู่โครงกำร  
                                   -  จำกถนนพระรำม 9 ทิศทำงมุ่งตะวนัตก ตรงไปตำมถนนพระรำม 9 ผ่ำนแยกผงั
เมือง ผ่ำนแยก อ.ส.ม.ท. ตรงไปกลับรถท่ีแยกพระรำม 9 ตรงมุ่งทิศตะวนัออกไปบนถนนพระรำม 9 
ระยะทำงประ มำณ 250 เมตร จึงเล้ียวซำ้ยเขำ้สู่โครงกำร  
           -  จำกถนนอโศก-ดินแดง ทิศทำงมุ่งทิศเหนือ ตรงไปตำมถนนอโศก-ดินแดงเล้ียว
ขวำท่ีแยก พระรำม 9 ตรงไปบนถนนพระรำม 9 ระยะทำงประมำณ 250 เมตร จึงเล้ียวซำ้ยเขำ้สู่โครงกำร  
                                   -  จำกถนนรัชดำภิเษก ทิศทำงมุ่งทิศใต ้เล้ียวซำ้ยท่ีแยกพระรำม 9 เขำ้สู่ถนนพระรำม 
9 แลว้ตรง ไป ระยะทำง ประมำณ 250 เมตร จึงเล้ียวซำ้ยเขำ้สู้โครงกำร 
                                   -  จำกถนนรัชดำภิเษก ทิศทำงมุ่งทิศใต ้เล้ียวซ้ำยท่ีซอยพระรำม 9 สแควร์ขบัตรงไป
เล้ียวขวำเข้ำ ซอยพระรำม 9 ซอย 3 ตรงไปออกสู่ถนนพระรำม 9 เล้ียวซ้ำยระยะทำงประมำณ 50 เมตร  
จึงเล้ียวซำ้ยเขำ้สู่โครงกำร  
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รูปท่ี 2.1-1 แผนท่ีตั้งโครงกำร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ อาคารชุด นิว ดิสทริค อาร์ 9 (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 

บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั HO2200054-S002 2-3 
 

                                   -  จำกถนนเพชรอุทัย ทิศทำงมุ่งทิศเหนือ ตรงไปตำมถนนเพชรอุทัยจนถึงแยก  
อ.ส.ม.ท. เล้ียวซำ้ยท่ีแยก อ.ส.ม.ท. เขำ้สู่ถนนพระรำม 9 ตรงไปกลบัรถท่ีแยกพระรำม 9 ทิศตะวนัออกไปบน
ถนนพระรำม 9 ท่ีระยะทำงประมำณ 250 เมตร จึงเล้ียวซำ้ยเขำ้สู่โครงกำร  
                                   -  จำกถนนวฒันธรรม ทิศทำงมุ่งทิศใต ้เล้ียวขวำท่ีแยกผงัเมืองเขำ้สู่ถนนพระรำม 9 
ตรงไปผ่ำน แยก อ.ส.ม.ท. ตรงไปกลับรถท่ีแยกพระรำม 9 ตรงมุ่งทิศตะวนัออกไปบนถนนพระรำม 9 
ระยะทำงประมำณ 250 เมตร จึงเล้ียวซำ้ยเขำ้สู่โครงกำร  
                                   -  จำกทำงพิเศษศรีรัช ทิศทำงมุ่งทิศตะวนัออก มุ่งหน้ำทำงตะวนัออก ไปตำมทำง
พิเศษศรีรัช ใชช่้องทำงซำ้ย เพื่อใชท้ำงออก 2-03 เพื่อออกสู่ถนนพระรำม 9 ชิดซำ้ยเพื่อเล้ียวเขำ้สู่ ถนนอโศก-
ดินแดง ตรงไปตำมถนน อโศก-ดินแดง เล้ียวขวำท่ีแยกพระรำม 9 ตรงไปบนถนนพระรำม 9 ระยะทำง
ประมำณ 250 เมตร จึงเล้ียวซำ้ยเขำ้สู่โครงกำร 
                                   -  จำกถนนจตุรทิศ ทิศทำงมุ่งทิศตะวนัตก มุ่งหน้ำทำงตะวนัตก ไปตำมทำงถนน               
จตุรทิศ เล้ียวขวำเข้ำสู่ถนนเพชรอุทัย ตรงไปตำมถนนเพชรอุทัยจนถึงแยก อ.ส.ม.ท. เล้ียวซ้ำยท่ีแยก 
 อ.ส.ม.ท. เขำ้สู่ถนนพรำม 9 ตรงไปกลบัรถท่ีแยกพระรำม 9 ตรงมุ่งทิศตะวนัออกไปบนถนนพระรำม 9 
ระยะทำงประมำณ 250 เมตร จึงเล้ียวซำ้ยเขำ้สู่ โครงกำร  
                                   -  ถนนเพชรบุรี ทิศทำงมุ่งทิศตะวนัออก ตรงไปเล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ถนนอโศก-ดินแดง 
ตรงไปตำม ถนนอโศก-ดินแดงเล้ียวขวำท่ีแยกพระรำม 9 ตรงไปบนถนนพระรำม 9 ระยะทำงประมำณ 250 
เมตร จึงเล้ียวซำ้ยเขำ้สู่โครงกำร  
                                   -  ถนนเพชรบุรี ทิศทำงมุ่งทิศตะวนัตก ตรงไปเล้ียวขวำเขำ้สู่ถนนอโศก-ดินแดง ตรง
ไปตำม ถนนอโศก-ดินแดง เล้ียวขวำท่ีแยกพระรำม 9 ตรงไปบนถนนพระรำม 9 ระยะทำงประมำณ 250 
เมตร จึงเล้ียวซำ้ยเขำ้สู่ โครงกำร 
                                   -  ถนนเพชรบุรี ทิศทำงมุ่งทิศตะวนัตก ตรงไปกลบัรถ ตรงมุ่งทิศตะวนัออกบนถนน
เพชรบุรี เล้ียวซำ้ยเขำ้สู่ถนนเพชรอุทยั ตรงไปตำมถนนเพชรอุทยัจนถึงแยก อ.ส.ม.ท. เล้ียวซำ้ยท่ีแยก อ.
ส.ม.ท. เขำ้สู่ถนนพระรำม 9 ตรงไปกลบัรถท่ีแยกพระรำม 9 ตรงมุ่งทิศตะวนัออกไปบนถนนพระรำม 9 
ระยะทำงประมำณ 250 เมตร จึงเล้ียวซำ้ยเขำ้สู่ โครงกำร 

2)    การเดินทางออกจากพื้นท่ีโครงการ  

                                   -  กำรเดินทำงออกจำกโครงกำรไปยงัทิศตะวนัออกบนถนนพระรำม 9 โดยเล้ียวซ้ำย
ออกจำก โครงกำรเขำ้สู่ถนนพระรำม 9 ตรงไปเพื่อมุ่งทิศตะวนัออก  
                                   -  กำรเดินทำงออกจำกโครงกำรไปยงัทิศทำงมุ่งทิศตะวนัตกบนถนนพระรำม 9  
โดยเล้ียวซ้ำย ออกจำกโครงกำรเขำ้สู่ถนนพระรำม 9 แลว้ตรงไปกลบัรถท่ีแยก อ.ส.ม.ท. บนถนนพระรำม 9 
ตรงไป เพื่อมุ่งทิศตะวนัตก  
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                                   -  กำรเดินทำงออกจำกโครงกำรไปยงัทิศทำงมุ่งทิศเหนือ บนถนนรัชดำภิเษก 9 โดย
เล้ียวซ้ำย ออกจำกโครงกำรเขำ้สู่ถนนพระรำม 9 แลว้ตรงไปกลบัรถท่ีแยก อ.ส.ม.ท. บนถนนพระรำม 9  
ตรงไปเล้ียวขวำท่ีแยก พระรำม 9 เขำ้สู่ถนนรัชดำภิเษก เพื่อมุ่งทิศเหนือ  
                                   -  กำรเดินทำงออกจำกโครงกำรไปยงัทิศทำงมุ่งทิศใตบ้นถนนอโศก-ดินแดง โดย
เล้ียวซำ้ยออก จำกโครงกำรเขำ้สู่ถนนพระรำม 9 แลว้ตรงไปกลบัรถท่ีแยก อ.ส.ม.ท. บนถนนพระรำม 9 ตรง
ไปเล้ียวซำ้ยท่ีแยกพระรำม 9 เพื่อมุ่งทิศใต ้ 
                                   -  กำรเดินทำงออกจำกโครงกำรไปยงัทิศทำงมุ่งทิศใตบ้นถนนเพชรอุทยั โดยเล้ียว
ซำ้ยออกจำก โครงกำรเขำ้สู่ถนนพระรำม 9 แลว้ตรงไปเล้ียวซำ้ยท่ีแยก อ.ส.ม.ท. เขำ้สู่ถนนเพชรอุทยั ตรงไป 
เพื่อมุ่งทิศใต ้ 
                                   -  กำรเดินทำงออกจำกโครงกำรไปยังทิศทำงมุ่งทิศเหนือบนถนนวัฒนธรรม  
โดยเล้ียวซำ้ยออก จำกโครงกำรเขำ้สู่ถนนพระรำม 9 ตรงไปเล้ียวขวำท่ีแยกผงัเมือง ตรงไป เพื่อมุ่งทิศเหนือ  
                                   -  กำรเดินทำงออกจำกโครงกำรไปยงัทิศทำงมุ่งทิศตะวนัตกบนทำงพิเศษศรีรัช  
โดยเล้ียวซ้ำย ออกจำกโครงกำรเขำ้สู่ถนนพระรำม 9 ตรงไปเล้ียวขวำท่ีแยก อ.ส.ม.ท. เขำ้สู่ถนนเพชรอุทยั 
ตรงไปเล้ียวขวำขึ้นทำงพิเศษ ศรีรัช เพื่อมุ่งทิศตะวนัตก  
                                   -  กำรเดินทำงออกจำกโครงกำรไปยงัทิศทำงมุ่งทิศตะวนัตกบนทำงพิเศษศรีรัช 
โดยเล้ียวซำ้ยออก จำกโครงกำรเขำ้สู่ถนนพระรำม 9 ตรงไปกลบัรถท่ีแยก อ.ส.ม.ท. เขำ้สู่ถนนพระรำม 9 มุ่ง
ทิศตะวนัตก ตรงไปเล้ียวซำ้ยท่ี แยกพระรำม 9 เขำ้สู่ถนนอโศก – ดินแดง เล้ียวซำ้ยขึ้นทำงพิเศษศรีรัช เพื่อมุ่ง
ทิศตะวนัตก  
                                   -  กำรเดินทำงออกจำกโครงกำรไปยงัทิศทำงมุ่งทิศตะวนัออกบนถนนจตุรทิศ  
โดยเล้ียวซ้ำยออก จำกโครงกำรเขำ้สู่ถนนพระรำม 9 ตรงไปเล้ียวขวำท่ีแยก อ.ส.ม.ท. เขำ้สู่ถนนเพชรอุทยั 
ตรงไปเล้ียวซำ้ยเขำ้สู่ถนนจตุรทิศ เพื่อมุ่งทิศตะวนัออก  
                                   -  กำรเดินทำงออกจำกโครงกำรไปยงัทิศทำงมุ่งทิศตะวันตกบนถนนเพชรบุรี  
โดยเล้ียวซำ้ยออก จำกโครงกำรเขำ้สู่ถนนพระรำม 9 ตรงไปกลบัรถท่ีแยก อ.ส.ม.ท. เขำ้สู่ถนนพระรำม 9 มุ่ง
ทิศตะวนัตก ตรงไปเล้ียวขวำท่ี แยกพระรำม 9 เขำ้สู่ถนนอโศก-ดินแดง ตรงไปเล้ียวขวำเขำ้สู่ถนนเพชรบุรี  
เพื่อมุ่งทิศตะวนัตก  
                                   -  กำรเดินทำงออกจำกโครงกำรไปยงัทิศทำงมุ่งทิศตะวนัออกบนถนนเพชรบุรี  
โดยเล้ียวซำ้ยออก จำกโครงกำรเขำ้สู่ถนนพระรำม 9 ตรงไปกลบัรถท่ีแยก อ.ส.ม.ท. เขำ้สู่ถนนพระรำม 9 มุ่ง
ทิศตะวนัตก ตรงไปเล้ียวขวำท่ี แยกพระรำม 9 เขำ้สู่ถนนอโศก-ดินแดง ตรงไปเล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ถนนเพชรบุรี  
เพื่อมุ่งทิศตะวนัออก 
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2.1.3  สภาพพื้นท่ีก่อนพฒันาโครงการและสภาพแวดล้อมบริเวณแนวเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ  

              สภำพพื้นท่ีก่อนพฒันำโครงกำร (เดือนพฤศจิกำยน 2564) เป็นพื้นท่ีว่ำงและบำงส่วนมีกำร
ใชป้ระโยชน์ เป็นส ำนกังำนขำยชัว่ครำวของโครงกำร ส ำหรับพื้นท่ีโดยรอบโครงกำรมีอำณำเขตติดต่อกบั
พื้นท่ีขำ้งเคียง ดงัน้ี  

ทิศเหนือ  ติดต่อกบั            โครงกำร วนั ไนน์ ไฟว ์อโศก-พระรำม 9                                                         
                                                       (ONE 9 FIVE Asoke-Rama 9) ควำมสูง 61 ชั้น 
                                                       และอำคำรส ำนกังำน (THE NINTH TOWER) ทำวเวอร์          
                                                       A ควำมสูง 36 ชั้น และทำวเวอร์ B ควำมสูง 34 ชั้น  
ทิศตะวนัออก  ติดต่อกบั             โครงกำร วนั ไนน์ ไฟว ์อโศก-พระรำม 9  
                                                       (ONE 9 FIVE Asoke-Rama 9) ควำมสูง 61 ชั้น  
                                                       และอำคำรอลัโน่ ควำมสูง 2 ชั้น  

             ทิศใต ้  ติดต่อกบั             ถนนพระรำม 9 บริเวณดำ้นหนำ้โครงกำรกวำ้ง 30 เมตร 

             ทิศตะวนัตก  ติดต่อกบั             อำคำรส ำนกังำนยนิูลีเวอร์ เฮำ้ส์ ควำมสูง 12 ชั้น   
                                                                     และพื้นท่ีวำ่ง 

                           ทั้งน้ีสภำพทัว่ไปบริเวณโครงกำรจดัเป็นย่ำนชุมชนเมืองท่ีค่อนขำ้งหนำแน่น ชุมชนท่ีพกั
อำศยั เช่น บำ้นพกัอำศยั อำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำรชุด) อำคำรส ำนกังำน เรียงรำยตำมแนวถนนพระรำม 9 
และถนนโครงข่ำย คมนำคมใกลเ้คียง โดยมีควำมพร้อมของระบบสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำรท่ีครบ
ครันแห่งหน่ึงในกรุงเทพมหำนคร กำรเดินทำงสำมำรถเดินทำงได้สะดวกโดยใช้ระบบโครงข่ำยขนส่ง
มวลชนต่ำงๆ ได้แก่ รถโดยสำรประจ ำทำง รถจกัรยำนยนต์รับจ้ำง รถตูร่้วมบริกำรของเอกชน เป็นต้น 
นอกจำกน้ีบริเวณท่ีตั้งโครงกำร ยงัมีรถไฟฟ้ำมหำนคร (MRT) สำยเฉลิมรัชมงคล โดยสถำนีท่ีใกลโ้ครงกำร
มำกท่ีสุด คือ สถำนีพระรำม 9 ซ่ึงโครงกำรอยู่ห่ำงจำกสถำนีพระรำม 9 ภำยใน ระยะ 500 เมตรจำกบริเวณ
โดยรอบสถำนีรถไฟฟ้ำขนส่งมวลชน สถำนีพระรำม 9 จึงเป็นอีกทำงเลือกหน่ึงท่ีท ำใหก้ำรเดิน ทำงเขำ้-ออก
โครงกำรมีควำมสะดวกและรวดเร็วมำกยิ่งขึ้น โดยนับเป็นเส้นทำงท่ีเช่ือมต่อกับรถไฟฟ้ำเส้นทำงอ่ืน ๆ  
ไดห้ลำย เส้นทำงท ำใหส้ำมำรถเดินทำงไดอ้ยำ่งสะดวกสบำยและเกิดควำมคล่องตวัในกำรเดินทำง 
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2.2  ประเภทและขนาดโครงการ  
โครงกำร อำคำรชุด นิว ดิสทริค อำร์ 9 มีลักษณะเป็นโครงกำรประเภทอำคำรอยู่อำศัยรวม  

(อำคำรชุด) ขนำดจ ำนวน 1 อำคำร ประกอบดว้ย 2 ทำวเวอร์ (ทำวเวอร์เอ ควำมสูง 33 ชั้น และทำวเวอร์บี 
ควำมสูง 41 ชั้น) มีควำมสูงวดัจำกระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้ำงถึงระดบัพื้นหลงัคำห้องเคร่ืองลิฟท์ ทำวเวอร์เอ 
119.90 เมตร และทำวเวอร์บี 143.90 เมตร มีหอ้งชุดเพื่อกำรพกัอำศยั จ ำนวน 1,441 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อกำร
พำณิชย ์(ร้ำนคำ้) จ ำนวน 1 ห้อง มีพื้นท่ีอำคำรรวมทั้งส้ิน 84,486.00 ตำรำงเมตร (โดยคิดเป็นพื้นท่ีอำคำรท่ี
ใชค้ิดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดิน เท่ำกบั 83,589.00 ตำรำงเมตร) โดยมีรำยละเอียดแต่ละชั้น ประกอบดว้ย  

ทาวเวอร์เอ ความสูง 33 ช้ัน  

ช้ันท่ี 1      ประกอบดว้ย  โถงพกัคอย พื้นท่ีจดัสวน ท่ีจอดรถปกติภำยในอำคำร จ ำนวน 32 คน 
                                                                   ท่ีจอด รถพยำบำล ท่ีจอดรถจกัรยำน จ ำนวน 8 คนั ท่ีจอดรถส ำหรับผู ้  

                                                           พิกำรหรือ ทุพพลภำพและคนชรำ จ ำนวน 2 คนั ทำงรถว่ิง บนัได ST.1 
                              บันได ST.2 ทำงเดิน ห้องน ้ ำส่วนกลำง ห้องน ้ ำส ำหรับผู ้พิกำร 
                              ทุพพลภำพและคนชรำ ห้องจดหมำย ห้องรับเส้ือ ห้องรับอำหำร                
                              ห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) จ ำนวน 1 ห้อง โถงลิฟต์โดยสำร  
                              ลิฟต์โดยสำรโถงลิฟต์ดับแพลิง ลิฟต์ดับเพลิง และลิฟต์ส ำหรับ                      
                              ผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำ  

ช้ันท่ี 2-6  ประกอบดว้ย  ห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 15 ห้อง/ชั้น (ประกอบดว้ยห้องพกัท่ีมีขนำด  
                                                                            พื้นท่ี ไม่เกิน 35 ตำรำงเมตร จ ำนวน 13 หอ้ง/ชั้น และหอ้งพกัท่ีมีขนำด 
                                                                            พื้นท่ี  มำกกว่ำ 35 ตำรำงเมตร จ ำนวน 2 ห้อง/ชั้ น) บันได ST.1   
                                                                            บนัได ST.2 ทำงเดิน ห้องไฟฟ้ำ ห้องขยะประจ ำชั้น โถงลิฟตโ์ดยสำร 
                                                                            ลิฟต์โดยสำร โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง และลิฟต์ส ำหรับผู ้
                                                                            พิกำรหรือทุพพลภำพและ คนชรำ และพื้นท่ีหลบภยัส ำหรับผูพ้ิกำรฯ  

ช้ันท่ี 7   ประกอบดว้ย ห้องนั่งเล่น ส่วนพักผ่อน ห้องน ้ ำส่วนกลำง ห้องซักรีด ห้องดู 
                                                                                    ภำพยนตร์ สตูดิโอถ่ำยภำพ ห้องเต้นร ำ ห้องเวอร์คชอป ห้องน ้ ำ 
                                                                                    ส ำหรับผูพ้ิกำรหรือ ทุพพลภำพและคนชรำ บนัได ST.1 บนัได ST.2  
                                                                                    ทำงเดิน หอ้งไฟฟ้ำ หอ้งขยะประจ ำชั้น โถงลิฟตโ์ดยสำร ลิฟตโ์ดยสำร  
                                                                                    โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตส์ ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ 
                                                                                    และคนชรำ และพื้นท่ี หลบภยัส ำหรับผูพ้ิกำร  

ช้ันท่ี 8 - 32  ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 19 ห้อง/ชั้น (ประกอบดว้ยห้องพกัท่ีมีขนำด 
                                                                                    พื้นท่ี ไม่เกิน 35 ตำรำงเมตร จ ำนวน 15 หอ้ง/ชั้น และหอ้งพกัท่ีมีขนำด 
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                                                                                    พื้นท่ี  มำกกว่ำ 35 ตำรำงเมตร จ ำนวน 4 ห้อง/ชั้ น) บันได ST.1  
                                                                                    บนัได ST.2 ทำงเดิน ห้องไฟฟ้ำ ห้องขยะประจ ำชั้น โถงลิฟตโ์ดยสำร  
                                                                                    ลิฟต์โดยสำร โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ส ำหรับผูพ้ิกำร 
                                                                                    หรือทุพพลภำพและ คนชรำ และพื้นท่ีหลบภยัส ำหรับผูพ้ิกำร 

ช้ันท่ี 33  ประกอบดว้ย ห้องออกก ำลงักำย สระว่ำยน ้ ำ ห้องพกัผ่อน พื้นท่ีจดัสวน ห้องน ้ ำ 
                                                                                    ส่วนกลำง ห้องน ้ ำส ำหรับผู ้พิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำ  
                                                                                    บันได ST.1 บันได ST.2 ทำงเดิน ห้องไฟฟ้ำประจ ำชั้น โถงลิฟต ์
                                                                                    โดยสำร ลิฟตโ์ดยสำร โถงลิฟต ์ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตส์ ำหรับ 
                                                                                    ผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำ และ พื้นท่ีหลบภยัส ำหรับผูพ้ิกำร  

ช้ันดาดฟ้า  ประกอบดว้ย  พื้นท่ีจัดสวน ห้องป้ัม ห้องเคร่ืองลิฟต์ ถังเก็บน ้ ำ จ ำนวน 2 ถัง  
                                                                                    บนัได ST.1 บนัได ST.2 บนัได ST.6 ทำงเดิน โถงลิฟต์โดยสำร และ 
                                                                                    ลิฟต์ส ำหรับผูพ้ิกำร หรือทุพพลภำพและคนชรำ ชั้นหลังคำห้อง 
                                                                                    เคร่ืองลิฟต์ ประกอบด้วย ห้องเคร่ืองลิฟต์ บันได ST.6 และพื้นท่ี 
                                                                                   หนีไฟทำงอำกำศ 

ทาวเวอร์บี ความสูง 41 ช้ัน  

ช้ันท่ี 1   ประกอบดว้ย  โถงพักคอย พื้ นท่ีจัดสวน ห้องนิติบุคคล (ขนำดพื้นท่ี  78.00  
                                                                                     ตำรำงเมตร)  ท่ี จอดรถปกติภำยในอำคำร จ ำนวน 54 คัน  
                                                                                     ท่ีจอดรถพยำบำล ท่ีจอดรถจักรยำน จ ำนวน 10 คัน ท่ีจอดรถขยะ  
                                                                                     ทำงรถว่ิง บันได ST.3 บันได ST.4 ทำงเดิน ส่วนพกัผ่อน ห้องน ้ ำ 
                                                                                     ส่วนกลำง ห้องน ้ ำส ำหรับผู ้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ  
                                                                                     ห้องจดหมำย ห้องรับเส้ือ ห้องรับอำหำร ห้อง RMU ห้องเคร่ือง 
                                                                                     ไฟฟ้ำหลัก ห้องเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำ ห้องป้ัมน ้ ำ ห้องพักมูลฝอย 
                                                                                     ย่อยสลำยได ้ห้องพกัมูลฝอยอนัตรำย ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ห้องพกั 
                                                                                     มูลฝอยรีไซเคิล โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์โดยสำร โถงลิฟต์ดับเพลิง  
                                                                                     ลิฟตด์บัเพลิง และ ลิฟตส์ ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ  

ช้ันท่ี 2   ประกอบดว้ย  ท่ีจอดรถปกติภำยในอำคำร จ ำนวน 91 คนั ท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้ิกำร 
                                                                                     หรือ ทุพพลภำพ และคนชรำ จ ำนวน 2 คัน ทำงรถว่ิง บันได ST.3  
                                                                                     บันได ST.4 บันได ST.5 ทำงเดิน โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์โดยสำร  
                                                                                     โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง และลิฟต์ส ำหรับผู ้พิกำรหรือ 
                                                                                     ทุพพลภำพ และคนชรำ และพื้นท่ีหลบภยัส ำหรับผูพ้ิกำร ฯ  
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ช้ันท่ี 3-5  ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถปกติภำยในอำคำร จ ำนวน 93 คัน/ชั้น ท่ีจอดรถส ำหรับ 
                                                                                    ผูพ้ิกำร หรือทุพพลภำพ และคนชรำ จ ำนวน 2 คัน/ชั้น ทำงรถว่ิง  
                                                                                    บันได ST.3 บันได ST.4 บันได ST.5 ทำงเดิน โถงลิฟต์โดยสำร  
                                                                                    ลิฟต์โดยสำร โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง และลิฟต์ส ำหรับ 
                                                                                    ผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ และ พื้นท่ีหลบภยัส ำหรับผูพ้ิกำรฯ  

ช้ันท่ี 6   ประกอบดว้ย  ท่ีจอดรถปกติภำยในอำคำร จ ำนวน 88 คนั ท่ีจอดรถยนต์อตัโนมัติ 
                                                                                    จ ำนวน 15 คนั ทำงรถว่ิง บนัได ST.3 บนัได ST.4 บนัได ST.5 ทำงเดิน  
                                                                                    โถงลิฟตโ์ดยสำร ลิฟตโ์ดยสำร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และ 
                                                                                     ลิฟต์ส ำหรับ ผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ และพื้นท่ีหลบภยั 
                                                                                     ส ำหรับผูพ้ิกำรฯ 

ช้ันท่ี 7   ประกอบดว้ย  พื้นท่ีจดัสวน ห้องพีลำทิส ห้องโยคะ ห้องสมุด ห้องท ำงำนส่วนตวั  
                                                                                    ห้องประชุม ห้องสปำ ห้องเกม ห้องเสริมสวย ห้องน ้ ำส่วนกลำง  
                                                                                    ห้องน ้ ำ ส ำหรับผู ้พิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำ บันได ST.3  
                                                                                    บนัได ST.4 ทำงเดิน ห้องไฟฟ้ำ ห้องขยะประจ ำชั้น โถงลิฟตโ์ดยสำร  
                                                                                    ลิฟต์โดยสำร โถงลิฟต์ ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ส ำหรับผูพ้ิกำร 
                                                                                    หรือทุพพลภำพและคนชรำ และ พื้นท่ีหลบภยัส ำหรับผูพ้ิกำร  

ช้ันท่ี 8 - 40  ประกอบดว้ย  ห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 27 ห้อง/ชั้น (ประกอบดว้ยห้องพกัท่ีมีขนำด 
                                                                                    พื้นท่ี ไม่เกิน 35 ตำรำงเมตร จ ำนวน 23 หอ้ง/ชั้น และหอ้งพกัท่ีมีขนำด 
                                                                                    พื้นท่ี  มำกกว่ำ 35 ตำรำงเมตร จ ำนวน 4 ห้อง/ชั้ น) บันได ST.3  
                                                                                    บันได ST.4 ทำงเดิน ห้องขยะประจ ำชั้ น โถงลิฟต์โดยสำร  
                                                                                    ลิฟต์โดยสำร โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ส ำหรับผูพ้ิกำร 
                                                                                    หรือทุพพลภำพและคนชรำ ห้องไฟฟ้ำ ประจ ำชั้น และพื้นท่ีหลบภยั 
                                                                                    ส ำหรับผูพ้ิกำรฯ  

ช้ันท่ี 41  ประกอบดว้ย  ห้องพกัผ่อน พื้นท่ีจดัสวน สระว่ำยน ้ ำ ห้องออกก ำลงักำย ห้องน ้ ำ 
                                                                                    ส่วนกลำง ห้องน ้ ำส ำหรับผู ้พิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำ  
                                                                                    บันได ST.3 บันได ST.4 ทำงเดิน โถงลิฟต์โดยสำร ลิฟต์โดยสำร  
                                                                                    โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์ส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ 
                                                                                     และคนชรำ และพื้นท่ีหลบภยัส ำหรับผูพ้ิกำรฯ 

ช้ันดาดฟ้า  ประกอบดว้ย  พื้นท่ีจัดสวน ห้องป้ัม ห้องเคร่ืองลิฟต์ ถังเก็บน ้ ำ จ ำนวน 2 ถัง  
                                                                                    บนัได ST.3 บนัได ST.4 บนัได ST.7 ทำงเดิน โถงลิฟต์โดยสำร และ 
                                                                                    ลิฟต์ส ำหรับผูพ้ิกำร หรือทุพพลภำพและคนชรำ ชั้นหลังคำห้อง 
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                                                                                    เคร่ืองลิฟต์ ประกอบด้วย ห้องเคร่ืองลิฟต์ บันได ST.7 และพื้นท่ี 
                                                                                    หนีไฟทำงอำกำศ 

2.3  แนวอาคาร ระยะถอยร่น ท่ีว่าง และกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง  

2.3.1  แนวอาคารและระยะถอยร่น  

            กำรพฒันำโครงกำรไดอ้อกแบบแนวอำคำรและระยะถอยร่นตำมขอ้ก ำหนดและกฎหมำยท่ี
เก่ียวขอ้ง ดงัน้ี  

            1) กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 
2540) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 โครงกำรไดอ้อกแบบแนวอำคำรและระยะ
ร่นต่ำงๆตำม กฎกระทรวงดงักล่ำว โดยผลกำรเปรียบเทียบแนวอำคำร และระยะต่ำง ๆ ของอำคำรตำมหมวด 
1 ลกัษณะของอำคำรเน้ือ ท่ีวำ่งของภำยนอกอำคำรและแนวอำคำร  

            2) กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 
2550) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 โครงกำรไดอ้อกแบบแนวอำคำรและระยะ
ร่นต่ำงๆตำม กฎกระทรวงดงักล่ำว โดยผลกำรเปรียบเทียบแนวอำคำร และระยะต่ำง ๆ ของอำคำรตำมหมวด 
4 เร่ือง แนวอำคำร และ ระยะต่ำง ๆ ของอำคำร  

            3) ขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ.2544 โครงกำรไดอ้อกแบบแนว
อำคำรและ ระยะร่นต่ำงๆตำมขอ้บญัญติัดงักล่ำว โดยรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบแนวอำคำร และระยะต่ำง ๆ 
ของอำคำรตำม หมวด 5 เร่ือง แนวอำคำรและระยะต่ำง ๆ  

            4) ขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร เร่ือง ก ำหนดบริเวณห้ำมก่อสร้ำง ดดัแปลง ใชห้รือเปล่ียน
กำรใช ้อำคำรบำงชนิดหรือบำงประเภทริมถนนพระรำมท่ี 9 ทั้งสองฟำก ในทอ้งท่ีแขวงหว้ยขวำง แขวงบำง
กะปิ เขตหว้ยขวำง และแขวงหวัหมำก เขตบำงกะปิ กรุงเทพมหำนคร พ.ศ.2530  

            5) ขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร เร่ือง ก ำหนดบริเวณห้ำมก่อสร้ำง ดดัแปลง ใชห้รือเปล่ียน
กำรใช้ อำคำรบำงชนิด หรือบำงประเภท บริเวณโดยรอบศูนยว์ฒันธรรมแห่งประเทศไทย ในทอ้งท่ีแขวง
หว้ยขวำง เขตหว้ย ขวำง กรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2532  

2.3.2  พื้นท่ีภายในอาคาร  
                           กำรพฒันำโครงกำรไดอ้อกแบบพื้นท่ีภำยในอำคำรตำมกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
ออกตำม ควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 ก ำหนดวำ่ 
     ขอ้ 21 ช่องทำงเดินในอำคำรอยู่อำศยัรวม หอพกัตำมกฎหมำยว่ำด้วยหอพกั ส ำนักงำน 
อำคำรสำธำรณะ อำคำรพำณิชย ์โรงงำน อำคำรพิเศษ ตอ้งมีควำมกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 1.50 เมตร    
                           ขอ้ 22 ห้องหรือส่วนของอำคำรท่ีใช้ในกำรท ำกิจกรรมต่ำง ๆ ตอ้งมีระยะด่ิงไม่น้อยกว่ำ
ตำมท่ีก ำหนดไว ้ดงัต่อไปน้ี 
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ประเภทการใช้อาคาร ระยะดิ่ง 
1. ห้องท่ีใชเ้ป็นท่ีพกัอำศยั บำ้นแถว ห้องพกัโรงแรม ห้องเรียนนกัเรียนอนุบำล ครัวส ำหรับ อำคำร
อยูอ่ำศยั ห้องพกัคนไขพ้ิเศษ ช่องทำงเดินในอำคำร 2.60 เมตร  
2. ห้องท่ีใชเ้ป็นส ำนกังำน ห้องเรียน ห้องอำหำร ห้องโถงภตัตำคำร โรงงำน 3.00 เมตร  
3. ห้องขำยสินคำ้ ห้องประชุม ห้องคนไขร้วม คลงัสินคำ้ โรงครัว ตลำด และอื่น ๆ ท่ีคลำ้ยกนั 3.50 
เมตร  
4. ห้องแถว ตึกแถว  
     4.1 ชั้นล่ำง 3.50 เมตร  
     4.2 ตั้งแต่ชั้นสองขึ้นไป 3.00 เมตร  
5. ระเบียง 

2.60 เมตร 
 
3.00 เมตร  
3.50 เมตร 
 
 
3.50 เมตร 
3.00 เมตร  
2.20 เมตร 

 

ทั้งน้ีโครงกำรมีลกัษณะเป็นโครงกำรประเภทอำคำรชุดพกัอำศยั จ ำนวน 1 อำคำร ประกอบดว้ย 2 
ทำวเวอร์ (ทำวเวอร์เอ ควำมสูง 33 ชั้น และทำวเวอร์บี ควำมสูง 41 ชั้น) มีจ ำนวนห้องชุดเพื่อกำรพกัอำศยั
ทั้งหมด จ ำนวน 1,441 ห้อง และห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) จ ำนวน 1 ห้อง ซ่ึงออกแบบให้มีช่องทำง
เดินภำยในอำคำรอยู่อำศยัรวมมีควำม กวำ้งไม่นอ้ยกว่ำ 1.50 เมตร และออกแบบให้มีระยะด่ิงระหวำ่งพื้นถึง
พื้นอีกชั้นภำยในห้องชุดเพื่อกำรพกัอำศยั ควำมสูง 3.00 เมตร (ไม่น้อยกว่ำ 2.60 เมตร) และออกแบบให้มี
ระยะ ด่ิงระหว่ำงพื้ น ถึงพื้ น อีกชั้ นภำยในห้อง ชุดเพื่ อกำรพำณิชย์  (ร้ ำนค้ำ )  ควำมสูง  5.50 เมตร  
(ไม่นอ้ยกวำ่ 3.50 เมตร) 

2.3.3 พื้นท่ีว่าง 

โครงกำรมีลักษณะเป็นโครงกำรประเภทอำคำรอยู่อำศัยรวม (อำคำรชุด) กำรด ำเนินโครงกำร  
ออกแบบให้มีอตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) 8.39 ต่อ 1 ตำมขอ้ก ำหนดของกฎกระทรวง
บงัคบัใชผ้งัเมือง รวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2556 ก ำหนด FAR ของพื้นท่ี ย.9 ไม่เกิน 7 : 1 แต่ทั้งน้ี ตำมขอ้ 
55 ของกฎกระทรวงฯ ระบุ กำรใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทอำคำรกฎหมำยว่ำดว้ยกำรควบคุมอำคำร หำก
เจำ้ของท่ีดินหรือผูป้ระกอบกำรไดจ้ดัให้มี พื้นท่ีรับน ้ ำในแปลงท่ีดินท่ีขออนุญำต ท่ีกกัเก็บน ้ ำไดใ้นสัดส่วน
ไม่น้อยกว่ำ 1 ลูกบำศก์เมตรต่อพื้นท่ีดิน 50 ตำรำงเมตรให้มี อตัรำส่วนพื้นท่ีอำคำรรวมต่อพื้นท่ีดินเพิ่มได้
ตำมสัดส่วน แต่ทั้งน้ีต้องไม่เกินร้อยละ 20 ดังนั้น ส ำหรับพื้นท่ีบริเวณน้ีจึง สำมำรถมี FAR ได้ไม่เกิน  
8.40 : 1 จดัให้มีท่ีว่ำง 6,138.00 ตำรำงเมตร คิดเป็นอตัรำส่วนท่ีว่ำงต่อพื้นท่ีอำคำรรวม ร้อยละ 7.34 ซ่ึงไม่
น้อยกว่ำเกณฑ์ขั้นต ่ำว่ำงตำมกฎหมำยท่ีก ำหนดไวไ้ม่น้อยกว่ำร้อยละ 4.5 และจดัมีพื้นท่ีน ้ ำซึมผ่ำนได้เพื่อ
ปลูก ตน้ไม ้เท่ำกับ 2,699.00 ตำรำงเมตร ตำมกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัใช้ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร  
พ.ศ. 2556 (ไม่นอ้ยกวำ่ ร้อยละ 50 ของท่ีวำ่ง หรือไม่นอ้ยกวำ่ 1,880.84 ตำรำงเมตร) 
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2.4  ระยะการก่อสร้างโครงการ  

2.4.1  ขั้นตอนในการก่อสร้างโครงการ  
                           โครงกำรอำคำรชุด นิว ดิสทริค อำร์ 9 ไดอ้อกแบบโครงสร้ำงอำคำรให้สำมำรถตำ้นทำน
แรงสั่นสะเทือนของ แผ่นดินไหวได ้ตำมกฎกระทรวง ก ำหนดกำรรับน ้ ำหนกั ควำมตำ้นทำน ควำมคงทน 
ของอำคำรและพื้นดินท่ีรองรับอำคำร ในกำรตำ้นทำนแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ.2564 ทั้งน้ี 
สภำพพื้นท่ีโครงกำรปัจจุบนั (เดือนพฤศจิกำยน 2564) เป็นพื้นท่ีว่ำงและบำงส่วนมีกำรใช้ประโยชน์เป็น
ส ำนักงำนขำย ชั่วครำวของโครงกำร โดยโครงกำรจะเร่ิมด ำเนินกำรก่อสร้ำงภำยหลงัจำกได้รับอนุญำต
ก่อสร้ำงกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะใช ้เวลำทั้งส้ินประมำณ 34 เดือน โดยมีขั้นตอนกำรก่อสร้ำงดงัน้ี 

  1) งำนเสำเข็ม และงำนโครงสร้ำงฐำนรำก : พื้นท่ีโครงกำรมีขนำด 9,963.20 ตำรำงเมตร 
สภำพพื้นท่ี ก่อสร้ำงอำคำรโครงกำรเป็นพื้นท่ีว่ำง ซ่ึงโครงกำรท ำกำรก่อสร้ำงฐำนรำกโดยใช้เสำเข็มเจำะ
ชนิดเปียก ขนำดเส้นผำ่น ศูนยก์ลำง 0.80 เมตร จ ำนวน 47 ตน้ ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 1.2 เมตร จ ำนวน 187 
ตน้ และขนำดเส้นผำ่น ศูนยก์ลำง 0.6 เมตร (ส ำหรับบ่อหน่วงน ้ำและระบบบ ำบดัน ้ำเสีย) จ ำนวน 180 ตน้  

ส ำหรับกำรพงัทลำยของดินในช่วงกำรก่อสร้ำง จะเกิดขึ้นจำกกำรขุดเปิดหน้ำดินเพื่อท ำฐำนรำก 
และกำรก่อสร้ำงระบบสำธำรณูปโภคท่ีฝังอยูใ่ตดิ้น โดยในกำรก่อสร้ำงงำนใตดิ้นดงักล่ำว โครงกำรจดัให้มี
ระบบป้องกนักำรพงัทลำยของดินเป็น Steel Sheet Pile และ Pile Wall 

เน่ืองจำกโครงกำรเลือกใชวิ้ธีกำรเจำะเสำเขม็ แบบกำรติดตั้งปลอกเหลก็กนัดินชัว่ครำว (Casing) ใน 
กำรท ำฐำนรำกของอำคำรโครงกำร ซ่ึงขั้นตอนในกำรเจำะเสำเข็ม จะต้องมีกำรขุดเจำะด้วยระบบแห้ง  
(Dry Process) ระบบเปียก (Wet Process) โดยระหว่ำงท่ีท ำกำรเจำะนั้น ตอ้งเติมสำร Slurry ซ่ึงมีส่วนผสม
ของ Bentonite และ Polymer ลงในหลุมเจำะ ซ่ึงสำร Slurry จะเป็นสำรละลำยท่ีมีส่วนผสมของ Bentonite 
และ Polymer โดย Bentonite จะก่อเยือ่บุทึบน ้ำ (Filter Cake) ท่ีผนงัของรูเจำะท ำใหส้ำรละลำยถ่ำยแรงดนัไป
ท่ีเม็ดทรำยได ้ส่วน Polymer ท่ีเป็นสำรสังเครำะห์ชนิดโมเลกุลใหญ่หรือแบบลูกโซ่ชนิดยำว (Long Chain 
Molecule) จะซึมผำ่นเขำ้ในชั้นทรำย แลว้โครงสร้ำง ของ Polymer จะจบัตวัยดึเหน่ียวกบัเมด็ทรำยท ำให้ผนงั
รูเจำะมีเสถียรภำพอยู่ไดแ้ละยงัช่วยท ำให้ตะกอนดินและทรำยท่ี  ฟุ้งกระจำยอยู่ในสำร Slurry ในระหว่ำงท ำ
กำรเจำะจบัเป็นกลุ่มกอ้นเลก็ๆ ตกลงสู่กน้หลุมเจำะเร็วขึ้น เม่ือเจำะถึงควำมลึก ท่ีตอ้งกำรแลว้ จะทิ้งรูเจำะไว้
ประมำณ 1/2 ชัว่โมง เพื่อรอให้ตะกอนตกลงมำกน้หลุมเจำะให้หมดแลว้จึง ใช้ Bucket กวำด เก็บตะกอน
ขึ้นมำจนหมด 

กำรขุดดินเพื่อกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะมีปริมำณดินขุดจำกงำนเสำเข็มเจำะ งำนก่อสร้ำงฐำนรำก 
และระบบสำธำรณูปโภคใตดิ้น รวมปริมำณดินขุดทั้งหมด เท่ำกบั 31,095.00 ลูกบำศก์เมตร ซ่ึงโครงกำรจะ
น ำดินท่ีขุดมำ ปรับถมภำยในพื้นท่ีโครงกำร เท่ำกบั 11,976.61 ลูกบำศกเ์มตร และมีกำรขนดินออกจำกพื้นท่ี
โครงกำร 19,118.39 ลูกบำศก์เมตร ซ่ึงปริมำณดินขุดจำกงำนเสำเข็มเจำะ คิดเป็นปริมำณดินท่ีปนเป้ือนเบน
โทไนท์ประมำณ 4,700 ลูกบำศก์ เมตรซ่ึงโครงกำรก ำหนดให้ผูรั้บเหมำเป็นผูรั้บผิดชอบในกำรจดักำรดิน
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ดงักล่ำว โดยจะน ำดินไปทิ้งยงัพื้นท่ีท่ีรับดินของโครงกำร อยู่ท่ีต ำบลคูคต อ ำเภอล ำลูกกำ จงัหวดัปทุมธำนี
ตั้งอยู่บน เอกสำรสิทธ์ิท่ีดิน จ ำนวน 1 โฉนด โฉนดท่ีดินเลขท่ี 10487 มีเน้ือท่ีดิน 51-2-97.7 ไร่ ซ่ึงมีลกัษณะ
เป็นพื้นท่ีว่ำง โดยโครงกำรจะใช้พื้นท่ีบำงส่วนของโฉนดท่ีดินดงักล่ำวเพื่อรองรับดินของโครงกำร เน้ือท่ี 
22,300 ตำรำงเมตร  

              2) งำนโครงสร้ำงอำคำร : จะเร่ิมจำกงำนก่อสร้ำงอำคำรส่วนใตดิ้น และงำนสำธำรณูปโภค
ใตดิ้นก่อน แลว้ตำมดว้ยงำนก่อสร้ำงตวัอำคำร (กำรประกอบอำคำรใชผ้นงัส ำเร็จรูป Precast ส ำหรับภำยใน
อำคำรบำงส่วนจะใชว้ิธี ก่อในท่ีในส่วนประกอบต่ำงๆ ของอำคำร) ทั้งน้ีเพื่อให้เกิดควำมมัน่คงแขง็แรงและ
ปลอดภยัแก่คนงำนก่อสร้ำงและผูพ้กั อำศยัใกลเ้คียงโครงกำร ดังนั้น เพื่อลดผลกระทบท่ีอำจเกิดขึ้นใน
ระหว่ำงกำรก่อสร้ำง โครงกำรจึงก ำหนดให้มีมำตรกำร ป้องกันผลกระทบด้ำนอำชีวอนำมยัและควำม
ปลอดภยัต่อคนงำนและควำมปลอดภยัต่อผูพ้กัอำศยัใกลเ้คียงพื้นท่ีโครงกำร  

3) งำนระบบสำธำรณูปโภค : งำนวำงระบบสำธำรณูปโภคต่ำงๆ เช่น ระบบน ้ ำใช้ ระบบ
บ ำบัดน ้ ำเสีย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบไฟฟ้ำ และระบบโทรศัพท์ เป็นต้น ทั้งภำยในและภำยนอก
โครงกำร  

 4) งำนตกแต่งภำยในและภำยนอก : โดยเร่ิมด ำเนินกำรตกแต่งรำยละเอียดภำยในอำคำร
ก่อน โดยกำรตกแต่งพื้นห้อง ปูผนงั ฝ้ำเพดำน ประตู และหนำ้ต่ำง เป็นตน้ และเม่ือด ำเนินงำนตกแต่งภำยใน
ใกลเ้สร็จแลว้ จะเร่ิมด ำเนินกำรตกแต่งภำยนอก งำนถนน และกำรจดัสวนหยอ่ม 

 5) งำนร้ือถอนอำคำรส ำนกังำนขำยชัว่ครำว : ต ำแหน่งท่ีตั้งของอำคำรส ำนกังำนขำย
ชัว่ครำวจะถูก ปรับปรุงเป็นพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร โดยจะเร่ิมร้ือถอนอำคำรส ำนกังำนขำยชัว่ครำวให้แลว้
เสร็จก่อนเปิดด ำเนินโครงกำร ระยะเวลำในกำรร้ือถอน ประมำณ 1 เดือน มีขั้นตอนและวิธีกำรร้ือถอนดงัน้ี 
   (1) ลอ้มร้ัวทึบชัว่ครำวโดยใช ้Steel Sheet (หรือวสัดุท่ีมีคุณสมบติัเทียบเท่ำ) ควำม
สูง 6 เมตร รอบแนวเขตพื้นท่ีร้ือถอนอำคำรส ำนกังำนขำยชัว่ครำว 

  (2) ติดตั้งวสัดุผำ้ใบคลุมโดยรอบอำคำรเพื่อป้องกนัฝุ่ นฟุ้งกระจำย  
      (3) ร้ือวสัดุแขวนลอยภำยนอกและภำยในอำคำร  
  (4) ร้ือถอน งำนระบบสำธำรณูปโภค  
  (5) ร้ือถอนโครงสร้ำง  
  (6) คดัแยกวสัดุท่ีท ำกำรร้ือถอนแบ่งออกเป็นวสัดุท่ีสำมำรถน ำกลบัไป Recycle ใช้

งำนได ้และ วสัดุท่ีไม่สำมำรถน ำกลบัไป Recycle ใชง้ำนได ้ 
  (7) ขนยำ้ยออกภำยนอกโครงกำรในช่วงนอกเวลำเร่งด่วน เพื่อหลีกเล่ียงใน

ช่วงเวลำเร่งด่วนท่ีมี กำรจรำจรหนำแน่น   
  (8) ปรับพื้นท่ีใหเ้รียบร้อย  
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 6) งำนเก็บท ำควำมสะอำด : หลงัจำกด ำเนินกำรก่อสร้ำงจนเกือบจะแลว้เสร็จ จะเร่ิม
ด ำเนินกำร จดัเก็บสถำนท่ีและท ำควำมสะอำดโดยจะมีกำรร้ือถอนท่ีเก็บวสัดุอุปกรณ์และก ำจดัเศษวสัดุ
อุปกรณ์และมูลฝอยต่ำงๆ 

2.4.2  คนงานก่อสร้าง  

 ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะใชค้นงำนจ ำนวนทั้งส้ิน 400 คน โดยคนงำนทั้งหมดจะพกัอำศยั
อยู่ นอกโครงกำร ซ่ึงผูรั้บเหมำจะเป็นผูจ้ดัหำท่ีพกัให้กับคนงำนและรถบริกำรรับส่งคนงำน นอกจำกน้ี 
ผูรั้บเหมำจะตอ้ง ควบคุมดูแลกำรพกัอำศยัของคนงำนให้อยู่ในควำมสงบเรียบร้อย และไม่ส่งผลกระทบต่อ
ชุมชนขำ้งเคียงบริเวณบำ้นพกัคนงำน โดยกำรจดัผงับริเวณบำ้นพกัคนงำนนั้นให้ใชต้ำมมำตรฐำนและแบบ
ก่อสร้ำงอำคำรชัว่ครำวส ำหรับคนงำน ก่อสร้ำงและสถำนรับเล้ียงเด็กวยัก่อนเรียน ของวิศวกรรมสถำนแห่ง
ประเทศไทย ในพระบรมรำชูปถมัภ ์(มำตรฐำน ว.ส.ท. 1010-30) โดยมีรำยละเอียด ดงัน้ี  

ข้อก าหนดอาคารพกัอาศัยช่ัวคราวส าหรับคนงานก่อสร้าง  
1)  อำคำรพกัอำศยัคนงำนก่อสร้ำงตอ้งยกพื้นท่ีชั้นล่ำงสุดจำกระดบัพื้นดินไม่เกิน 1 เมตร และ  

  ไม่ปลูกสร้ำงบนท่ีลุ่ม มีน ้ ำขงั หรือท่ีดินถมดว้ยขยะมูลฝอย เวน้แต่จะมีดินถมทบัหน้ำดิน 
  หนำ 30 เซนติเมตร อำคำรพกัอำศยัตอ้งมีควำมมัน่คงแข็งแรงและถูกสุขลกัษณะ ไม่เป็น 
  อนัตรำยต่อผูพ้กัอำศยั  

2)  ห้องท่ีใช้พกัอำศยั ให้มีส่วนกวำ้งหรือยำวไม่ต ่ำกว่ำ 2.40 เมตร พื้นท่ีทั้งห้องไม่ต ่ำกว่ำ 9  
     ตำรำงเมตร ส ำหรับ 1 ครอบครัว (ผูใ้หญ่ 2 คน และเด็กเล็กไม่เกิน 3 คน) และไม่นอ้ยกว่ำ  
  5.5 ตำรำงเมตร ส ำหรับหอ้งคู่ และมีช่องระบำยอำกำศไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีหอ้ง  

3)  ใหมี้ช่องประตูและหนำ้ต่ำงอยำ่งนอ้ยหอ้งละ 1 ชุด  
4)  ช่องทำงเดินภำยในอำคำรส ำหรับพักอำศัยต้องกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 1 เมตร และมีแสงสว่ำง 

  มองเห็นไดช้ดัเจน  
5)  ระยะด่ิงระหวำ่งพื้นถึงยอดฝำหรือยอดผนงัของอำคำรตอนต ่ำสุด ตอ้งไม่นอ้ยกวำ่ 3.00 เมตร  
6)  ขนำดกวำ้งของบนัไดตอ้งไม่น้อยกว่ำ 90 เซนติเมตร ช่วงหน่ึง ๆ มีควำมสูงไม่เกิน 3.00  

  เมตร ลูกตั้ง สูงไม่เกิน 20 เซนติเมตร และลูกนอนไม่นอ้ยกวำ่ 22 เซนติเมตร  
7)  ฐำนรำกของอำคำรตอ้งท ำเป็นลกัษณะถำวรและมีควำมมัน่คงพอท่ีจะรับน ้ำหนกับรรทุกได ้

  โดยปลอดภยั 
 8)  ตอ้งมีทำงระบำยน ้ำฝนอยำ่งเพียงพอ และก่อนปล่อยออกสู่ทำงระบำยน ้ำสำธำรณะจะตอ้งมี 

  ตะแกรง ดกัขยะอยูใ่นท่ีท่ีตรวจสอบได ้ 
9)  ให้มีดวงโคมและปลัก๊อย่ำงละ 1 ชุด ในห้องพกัคนงำนและระบบไฟฟ้ำเป็นแบบท่ีมีควำม 

  ปลอดภยัเพียงพอ  
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10)  ใหจ้ดัเตรียมหวัฉีดน ้ำดบัเพลิงแบบแหง้มือถือ อยำ่งนอ้ย 1 ชุด ต่ออำคำร หรือติดตั้งไวใ้น
ระยะทำง ไม่เกิน 45 เมตร 11 รำยกำรวสัดุก่อสร้ำงอำจเปล่ียนแปลงโดยใชว้สัดุเทียบเท่ำอยำ่งใดอยำ่งหน่ึง 
โดยควำมเห็นชอบจำก สถำปนิก/วิศวกร 

ข้อก าหนดผังบริเวณบ้านพกัคนงานก่อสร้าง  

1)  มีร้ัวรอบบริเวณ มีประตูเขำ้ - ออกทำงเดียว  
2)  มียำมดูแล พร้อมตูย้ำมบริเวณทำงเขำ้ - ออก บริเวณเจำ้หนำ้ท่ีรักษำควำมปลอดภยั ตรวจคน

เขำ้-ออก ตลอดเวลำ  
3)  มีรำงระบำยน ้ำ รอบบริเวณ พร้อมตะแกรงดกัขยะก่อนปล่อยสู่สำธำรณะ  
4)  จดัใหมี้ไฟฟ้ำ แสงสวำ่ง ในเวลำกลำงคืน ส่องรอบบริเวณอยำ่งเพียงพอ 
5)  ควรจดัใหมี้ระบบก ำจดัขยะมูลฝอย ทั้งระบบเปียกและระบบแหง้  
6)  จดัใหมี้หอ้งน ้ำไม่นอ้ยกวำ่ 1 หอ้ง ต่อ 20 คน พร้อมลำนซกัลำ้ง และบ่อเก็บน ้ำหรือถงัเก็บน ้ำ  
7)  จดัใหมี้ถงัดบัเพลิงอยำ่งเพียงพอ  
ทั้งน้ีจำกมำตรฐำนและแบบก่อสร้ำงอำคำรชัว่ครำวส ำหรับคนงำนก่อสร้ำงและสถำนรับเล้ียงเด็กวยั

ก่อน เรียน ของวิศวกรรมสถำนแห่งประเทศไทย ในพระบรมรำชูปถมัภ ์(มำตรฐำน ว.ส.ท. 1010-30) 
ดงักล่ำวขำ้งตน้ โครงกำร ไดน้ ำมำใชใ้นกำรออกแบบผงับริเวณบำ้นพกัคนงำนใหส้อดคลอ้งกบัขอ้ก ำหนด
ดงักล่ำว และกำรก ำหนดกฎระเบียบต่ำง ๆ ในบริเวณบำ้นพกัคนงำนไม่ส่งผลกระทบต่อชุมชนขำ้งเคียง
บริเวณบำ้นพกัคนงำน ดงัน้ี 

1)  ผูรั้บเหมำตอ้งจดับำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำง จ ำนวนอย่ำงน้อย 200 ห้อง (2 คน/1 ห้อง) แต่ละ
ห้อง มีขนำดพื้นท่ีไม่น้อยกว่ำ 9 ตำรำงเมตร ให้เป็นไปตำมมำตรฐำนและแบบก่อสร้ำงอำคำรชั่วครำว 
ส ำหรับคนงำนก่อสร้ำงและสถำนรับเล้ียงเด็กวยัก่อนเรียน ของวิศวกรรมสถำนแห่งประเทศไทย ในพระ
บรมรำชูปถมัภ ์(มำตรฐำน ว.ส.ท. 1010-30) พร้อมจดัให้มีร้ัวรอบพื้นท่ีบำ้นพกัคนงำน และ มีประตูทำงเขำ้-
ออก จ ำนวน 1 ช่องทำง  

2)  จดัใหมี้หอ้งน ้ำ จ ำนวนอยำ่งนอ้ย 20 หอ้ง (20 คนต่อ 1 หอ้ง) และจดัใหมี้ระบบบ ำบดัน ้ำเสีย 
ท่ีสำมำรถรองรับน ้ำเสียจำกหอ้งน ้ำท่ีจะเกิดขึ้นภำยในบำ้นพกัคนงำนไดอ้ยำ่งเพียงพอ  

3)  จดัให้มีเจำ้หนำ้ท่ีดูแลควำมปลอดภยั ประจ ำในพื้นท่ีบำ้นพกัคนงำน ตลอด 24 ชัว่โมง เพื่อ
รักษำ ควำมปลอดภยัในพื้นท่ีและตรวจสอบกำรเขำ้-ออกของบุคคลภำยนอก  

4)  จดัให้มีถงัดบัเพลิงแบบแห้งมือถือ อย่ำงนอ้ย 1 ชุด ต่ออำคำร หรือติดตั้งไวใ้นระยะทำงไม่
เกิน 45 เมตร  

5)  จดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยขนำด 240 ลิตร จ ำนวน 25 ถงั (แบ่งเป็น ถงัรองรับมูลฝอยเปียก 
(มูลฝอยย่อยสลำยได)้ จ ำนวน 8 ถงั ถงัรองรับมูลฝอยทัว่ไป จ ำนวน 3 ถงั ถงัรองรับมูลฝอย ท่ีสำมำรถน ำ
กลบัมำใชป้ระโยชน์ได ้(มูลฝอยรีไซเคิล) จ ำนวน 11 ถงั และถงัรองรับมูลฝอยอนัตรำย จ ำนวน 3 ถงั) วำงไว้



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ อาคารชุด นิว ดิสทริค อาร์ 9 (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 

บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั HO2200054-S002 2-15 
 

บริเวณบำ้นพกัคนงำน เพื่อเก็บรวบรวมมูลฝอยทั้งหมดและสำมำรถรองรับ ปริมำณมูลฝอยไดอ้ย่ำงเพียงพอ 
รองรับมูลฝอยไดน้ำน 3-15 วนั เพื่อให้รถขนมูลฝอยของหน่วยงำน ทอ้งถ่ินในพื้นท่ีรับผิดชอบมำเก็บขนไป
ก ำจดัต่อไป  

6)  จดัใหมี้รำงระบำยน ้ำชัว่ครำว ขนำด 0.40 เมตร ควำมลำดเอียง 1: 200 รอบพื้นท่ีบำ้นพกั
คนงำน เพื่อรวบรวมน ้ำเขำ้สู่บ่อดกัขยะเพื่อใหเ้ศษดินตกตะกอน และก ำจดัขยะท่ีปนมำกบัน ้ำ ก่อนระบำยน ้ำ 
จำกบ่อดกัขยะออกสู่ท่อระบำยน ้ำสำธำรณะริมถนนสำธำรณะดำ้นหนำ้บำ้นพกัคนงำน ต่อไป 

7)  จดัใหมี้ระบบไฟฟ้ำแสงสวำ่งภำยในบริเวณพื้นท่ีบำ้นพกัคนงำนใหส้ำมำรถมองเห็นพื้นท่ี
บำ้นพกั คนงำนไดอ้ยำ่งทัว่ถึงในช่วงเวลำกลำงคืน  

8)  ก ำชบัใหค้นงำนช่วยกนัรักษำควำมสะอำดบริเวณบำ้นพกัคนงำน  
9)  จดัระเบียบคนงำนไม่ใหส่้งผลกระทบต่อผูพ้กัอำศยัใกลเ้คียง ดงัน้ี - หำ้มน ำสุรำและยำเสพ

ติดทุกชนิดเขำ้มำด่ืมหรือเสพภำยในพื้นท่ีบำ้นพกั - หำ้มเล่นกำรพนนัทุกชนิด - หำ้มส่งเสียงดงัรบกวนบุคคล
ขำ้งเคียง - หำ้มทะเลำะวิวำทภำยในพื้นท่ีบำ้นพกั  

10)  ก ำหนดใหมี้บทลงโทษผูท่ี้กระท ำผิดอยำ่งเขม้งวด  
11)  ติดตั้งป้ำยประชำสัมพนัธ์บริเวณดำ้นหนำ้พื้นท่ีบำ้นพกัคนงำน โดยระบุช่ือผูค้วบคุมคนงำน 

เบอร์โทร ติดต่อ เพื่อให้ผูท่ี้อยูโ่ดยรอบสำมำรถติดต่อไดโ้ดยตรงในกรณีท่ีไดรั้บควำมเดือดร้อน  
12) น ้ ำใช้ในพื้นท่ีบ้ำนพักคนงำนก่อสร้ำง ประเมินได้จำกค่ำมำตรฐำนขั้นต ่ำท่ีก ำหนดโดย 

ส ำนกังำน นโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม ก ำหนดใหมี้อตัรำกำรใชน้ ้ำไม่นอ้ยกวำ่ 200 
ลิตร/คน/วนั ดงันั้น ปริมำณกำรใชน้ ้ำในพื้นท่ีบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำงประมำณ 80.0 ลูกบำศกเ์มตร/วนั  

   จ ำนวนคนงำน   =  400 คน  
   อตัรำกำรใชน้ ้ำ   =  200 ลิตร/คน/วนั  
   ดงันั้น ปริมำณน ้ำใช ้ =  (400 × 200) / 1,000  
      =  80.00 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
2.4.3  น ้าใช้  

 น ้ำใชส้ ำหรับโครงกำรในช่วงก่อสร้ำง จะใชน้ ้ำจำกกำรประปำนครหลวง ส ำนกังำนประปำ
สำขำพญำไท โดยน ้ ำใช้ในช่วงก่อสร้ำงสำมำรถจ ำแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ น ้ ำใช้เพื่อกำรอุปโภคและ
บริโภคของคนงำนก่อสร้ำง (ไป-กลบั ไม่มีกำรพกัคำ้งคืนในพื้นท่ีก่อสร้ำง) และน ้ ำใชเ้พื่อกำรก่อสร้ำง รวม
ปริมำณกำรใชน้ ้ำในช่วงก่อสร้ำงประมำณ 30.0 ลูกบำศกเ์มตร/วนั รำยละเอียดมีดงัน้ี  

 1)     น ้ ำใช้เพื่อกำรอุปโภคและบริโภคของคนงำนก่อสร้ำงในพื้นท่ีก่อสร้ำงโครงกำร 
ประเมินได้จำกค่ำมำตรฐำนขั้นต ่ำท่ีก ำหนดโดย ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกร ธรรมชำติและ 
ส่ิงแวดลอ้ม ก ำหนดใหมี้อตัรำกำรใชน้ ้ำไม่นอ้ยกวำ่ 50 ลิตร/คน/วนั  
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   จ ำนวนคนงำน   =  400 คน  
   อตัรำกำรใชน้ ้ำ   =  50 ลิตร/คน/วนั  
   ดงันั้น ปริมำณน ้ำใช ้ =  (400 × 50) / 1,000  
      =  20.00 ลูกบำศกเ์มตร/วนั  
2) น ้ ำใช้เพื่อกำรก่อสร้ำง น ้ ำใช้เพื่อกำรก่อสร้ำง ไดแ้ก่ น ้ ำใช้เพื่อกำรผสมปูนซีเมนต์ กำรฉีดพรม

บริเวณพื้นท่ีก่อสร้ำง กำรท ำ ควำมสะอำดเคร่ืองมือ เคร่ืองใช้ต่ำงๆ เป็นตน้ โดยส่วนน้ีจะมีประมำณ 10 
ลูกบำศกเ์มตร/วนั รวมปริมำณกำรใชน้ ้ำในพื้นท่ีก่อสร้ำงประมำณ 30.0 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 

2.4.4  การบ าบัดน ้าเสีย  

 โครงกำรใชค้นงำนก่อสร้ำงสูงสุดจ ำนวน 400 คน ซ่ึงในเขตพื้นท่ีก่อสร้ำง โครงกำรไดจ้ดั
ให้มีห้องน ้ ำไวใ้น พื้นท่ีโครงกำรจ ำนวน 20 ห้อง และเน่ืองจำกคนงำนไม่ไดพ้กัในพื้นท่ีโครงกำร ดงันั้น 
ปริมำณน ้ ำ เสียจำกห้องน ้ ำจะมีประมำณ 20.0 ลูกบำศกเ์มตร/วนั (ค ำนวณจำกร้อยละ 100 ของปริมำณน ้ ำใช)้ 
ทั้งน้ีจะไม่น ำน ้ ำใชใ้นส่วน ของกิจกรรมกำรก่อสร้ำงมำคิดรวม เน่ืองจำกส่วนใหญ่หมดไปกบัขั้นตอนกำร
ก่อสร้ำง ส่วนท่ีเหลือซ่ึงมีปริมำณเล็กนอ้ยปล่อยให้ซึมลงดินและแห้งไปเองตำมธรรมชำติ โครงกำรจดัให้มี
ถงับ ำบดัน ้ ำเสียส ำเร็จรูปส ำหรับคนงำนก่อสร้ำง เป็นระบบบ ำบดั น ้ ำเสียชนิดเติมอำกำศเล้ียงตะกอนเวียน
กลบั (Aeration activated sludge process) วสัดุชนิด Fiberglass Reinforced Plastic ขนำด 20.0 ลูกบำศกเ์มตร/
วนั จ ำนวน 1 ชุด สำมำรถรองรับน ้ ำเสียจำกห้องน ้ ำท่ีจะเกิดขึ้ นภำยในพื้นท่ีโครงกำรได้อย่ำงเพียงพอ 
สำมำรถรองรับน ้ ำเสียจำกห้องน ้ ำท่ีจะเกิดขึ้นภำยในพื้นท่ีโครงกำรไดอ้ย่ำงเพียงพอ ก่อนระบำยออกสู่ท่อ
ระบำยน ้ำสำธำรณะดำ้นหนำ้โครงกำรต่อไป 

2.4.5  การระบายน ้า  
 ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรกรณีท่ีฝนตก โครงกำรจะควบคุมกำรระบำยน ้ ำ โดยจดัให้มีท่อ

ระบำยน ้ำชัว่ครำว ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 6.0 น้ิว ควำมลำดเอียง 1 : 200 รอบพื้นท่ีโครงกำร รวบรวมน ้ำเขำ้
สู่บ่อดกัขยะ เพื่อให้เศษดิน ตกตะกอน และก ำจดัขยะท่ีปนมำกบัน ้ ำ ก่อนระบำยน ้ ำจำกบ่อดกัขยะออกสู่ท่อ
ระบำยน ้ำสำธำรณะริมถนนสำธำรณะ ดำ้นหนำ้โครงกำรต่อไป ทั้งน้ี เพื่อใหก้ำรระบำยน ้ำสำมำรถระบำยน ้ ำ
ไดอ้ย่ำงมีประสิทธิภำพตลอดระยะก่อสร้ำง โครงกำรตอ้งจดัให้มีเจำ้หน้ำท่ีตรวจสอบสภำพท่อระบำยน ้ ำ  
บ่อพกัน ้ำชัว่ครำว และตะแกรงดกัเศษขยะไม่ใหมี้วสัดุหรือส่ิงของ ร่วงลงไปกีดขวำงกำรระบำยน ้ำ  

2.4.6  การคมนาคม  
 ในช่วงก่อสร้ำงคำดวำ่จะมีปริมำณรถเขำ้-ออกโครงกำร ดงัน้ี  
   - รถรับ-ส่งคนงำนก่อสร้ำง ประมำณ 10 เท่ียว/วนั  
 - รถขนส่งวสัดุก่อสร้ำงและคอนกรีตผสมเสร็จ ประมำณ 14 เท่ียว/วนั  
 - รถขนส่งดิน ประมำณ 17 เท่ียว/วนั  
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 อน่ึง ในกำรขนส่งดินเร่ิมทะยอยขนดินออกในช่วงงำนเสำเข็ม และงำนโครงสร้ำงฐำนรำก 
คิดเป็น ระยะเวลำท่ีใชใ้นกำรขนดินออกพื้นท่ีโครงกำร ประมำณ 8 เดือน โดยโครงกำรจดัใหมี้ท่ีจอดรถและ
ทำงว่ิงรถไวใ้นโครงกำร นอกจำกน้ีโครงกำรไดว้ำงแผนให้ท ำกำรขนส่งนอกช่วงเวลำเร่งด่วน และจดัหำท่ี
พกัคนงำนใหใ้กลก้บัพื้นท่ีโครงกำร เพื่อลดปัญหำกำรจรำจรของโครงข่ำยกำรจรำจรโดยรอบพื้นท่ีโครงกำร 
และจดัให้มีเจำ้หน้ำท่ีดูแลควำมปลอดภยั เพื่อคอยอ ำนวยควำมสะดวกดำ้นกำรจรำจร เม่ือมีกำรเขำ้ -ออก
โครงกำร 

2.4.7  การจัดการมูลฝอย  

 1)     ปริมำณมูลฝอยจำกกำรก่อสร้ำง  
          มูลฝอยท่ีเกิดขึ้ นจำกกำรก่อสร้ำงอำคำร ท่ีมีพื้นท่ีใช้สอย ประมำณ 83,589.00  

ตำรำงเมตร ท ำกำรประเมินจำกวสัดุหลกัท่ีใชใ้นกำรก่อสร้ำงอำคำร พร้อมทั้งก ำหนดวิธีกำรก ำจดัมูลฝอยแต่
ละประเภท ซ่ึงมีแนวทำงดงัน้ี  

          (1)    บริษทัผูพ้ฒันำโครงกำรน ำกลบัมำใช้ใหม่ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรอ่ืน ได้แก่ 
เหลก็ ไมแ้ละ อลูมิเนียม สุขภณัฑ ์โถส้วม สำยไฟ และแผงเหลก็ประดบัตกแต่ง  

          (2)    กำรส่งก ำจดัท่ีศูนยก์  ำจดัและแปรรูปมูลฝอยอ่อนนุช ไดแ้ก่ คอนกรีตเสริมเหล็ก 
และผนงัอิฐ มวลเบำ  

          (3)    ประสำนไปยงับริษทัท่ีไดรั้บอนุญำตให้มำรับไปก ำจดั  
          (4)    ประสำนไปยงัผูบ้ริกำรรับซ้ือของเก่ำมำรับไปรีไซเคิล  
                      ดงัแสดงปริมำณมูลฝอยจำกกำรก่อสร้ำงอำคำรโครงกำร ดงัแสดงในตารางท่ี 2.4.7-1 
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ตารางท่ี 2.4.7-1 องค์ประกอบหลกัของมูลฝอยท่ีเกดิจากการก่อสร้าง ของโครงการ อาคารชุด นิว ดิสทริค อาร์ 9  
                                  และการจัดการ 

ชนิด ปริมาณมลูฝอย 
วิธีการจัดการ 

น ากลับมใช้ใหม่
โดยผู้รับเหมา 

ส่งศูนย์ก าจัด 
มูลฝอยอ่อนนุช 

บริษัทรับก าจัด น าไปขาย 

1. คอนกรีต 37.39 ตนั  ✓   
2. อิฐมวลเบำ 20.91 ตนั  ✓   
3. เหลก็ 6.99 ตนั ✓    
4. กระเบ้ืองเซรำมิก 4.71 ตนั   ✓  
5. ยิปซัม่บอร์ด 1.41 ตนั   ✓  
6. ไมพ้ื้นลำมิเนต 1.03 ตนั   ✓  
7. อลูมิเนียม 0.2 ตนั ✓    
8. สุขภณัฑ์ 20 ชุด ✓    
9. ไมแ้บบ 0.2 ตนั ✓    
10. กระจก 0.05 ตนั   ✓ ✓ 
11. ท่อ PVC ต่ำงๆ 1.0 ตนั    ✓ 
12. สำยไฟ 0.1 ตนั    ✓ 
13. ฝ้ำ เพดำน 2.60 ตนั   ✓  
14. ตูค้อนเทนเนอร์ส ำนกังำน 3 ตู ้ ✓    
15. ถงับ ำบดัน ้ำเสีย 1 ชุด ✓  ✓  

 
  2)     ปริมำณมูลฝอยจำกกำรร้ือถอนอำคำรส ำนกังำนขำยชัว่ครำว  
                                    อำคำรส ำนกังำนขำยชัว่ครำวของโครงกำร ขนำดควำมสูง 2 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร ซ่ึง
วสัดุท่ีเกิดขึ้นจำกกำรร้ือถอนอำคำรส ำนักงำนขำยชั่วครำวส่วนใหญ่จะน ำกลบัมำใช้ใหม่ในกำรก่อสร้ำง
โครงกำรอ่ืนของบริษทัผูพ้ฒันำโครงกำร โดยท ำกำรประเมินองค์ประกอบหลกัเศษวสัดุจำกกำรร้ือถอน 
พร้อมทั้งก ำหนดวิธีกำรก ำจดัมูลฝอยแต่ละประเภท ดงัน้ี  
              (1)     บริษทัผูพ้ฒันำโครงกำรน ำกลบัมำใช้ใหม่ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรอ่ืน ไดแ้ก่ 
เหลก็ ไมแ้ละ อลูมิเนียม สุขภณัฑ ์โถส้วม สำยไฟ และแผงเหลก็ประดบัตกแต่ง  
           (2)     กำรส่งก ำจดัท่ีศูนยก์  ำจดัและแปรรูปมูลฝอยอ่อนนุช ไดแ้ก่ คอนกรีตเสริมเหล็ก 
และผนงัอิฐ มวลเบำ  
           (3)     ประสำนไปยงับริษทัท่ีไดรั้บอนุญำตใหม้ำรับไปก ำจดั  
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           (4)     ประสำนไปยงัผูบ้ริกำรรับซ้ือของเก่ำมำรับไปรีไซเคิล ดงัแสดงปริมำณมูลฝอย
จำกกำรก่อสร้ำงอำคำรโครงกำร  

  3)      กำรจดักำรขยะจำกกำรก่อสร้ำง  
                                    กำรจดักำรมูลฝอยแต่ละประเภทมีดงัน้ี  
           (1)     มูลฝอยจำกกิจกรรมกำรก่อสร้ำงท่ีสำมำรถน ำกลบัมำใช้ประโยชน์ซ ้ ำได ้เช่น 
ไมแ้บบและ เหลก็เส้น มีกำรจดักำรดงัน้ี   
                                              (1.1)   ไมแ้บบ โดยทัว่ไปไมแ้บบจะถูกน ำกลบัมำใชง้ำนซ ้ ำไดเ้กือบทั้งส้ิน ซ่ึง
ในกำรใชง้ำนนั้น ส่วนใหญ่ผูรั้บเหมำจะสั่งไมย้ำวมำใชง้ำน และตดัใหเ้หมำะสมกบัลกัษณะงำนท่ีใช ้โดยไม้
ท่ีถูกใชแ้ลว้จะน ำมำเก็บไวเ้พื่องำน อ่ืนท่ีเหมำะสมต่อไปในภำยหลงั ทั้งน้ีในกำรใชไ้มซ้ ้ำในส่วนของงำนอ่ืน 
ๆ อำจจะตอ้งตดัให้สั้นลงอีกเร่ือย ๆ จนกระทัง่ ขนำดสั้นลงเป็นเศษไมท่ี้ไม่สำมำรถน ำมำใชซ้ ้ ำไดอี้กจะถูก
น ำไปก ำจัด ส ำหรับไม้แบบประเภทไม้อัดท่ีใช้ในงำนก่อสร้ำงจะมี ไม้อัดแบบธรรมดำท่ีปกติใช้ซ ้ ำได้
ประมำณ 3-4 คร้ัง ส่วนอีกประเภท ไดแ้ก่ ไมอ้ดัด ำเป็นไมอ้ดัท่ีเคลือบดว้ยสำรอีพอกซ่ี (Epoxy) จะสำมำรถ
ใช้งำนซ ้ ำไดม้ำกถึง 5-6 คร้ัง และมีรำคำแพงกว่ำไมอ้ดัธรรมดำมำกกว่ำ 2 เท่ำ ทั้งน้ี กำรใช้ซ ้ ำของไม ้แบบ
ใชไ้ดห้ลำยคร้ังหรือไม่ ส่วนใหญ่ขึ้นกบักำรบริหำรจดักำรของโครงกำร ซ่ึงถำ้มีกำรวำงแผนกำรใชว้สัดุท่ีดี
จะช่วยลด ตน้ทุนและปริมำณกำรเกิดมูลฝอยชนิดท่ีเป็นไมไ้ดม้ำก  
        (1.2) เหล็กเส้น เศษเหล็กท่ีสำมำรถน ำไปใช้ซ ้ ำไดค้ือเหล็กเส้นท่ีตดัไปใช้งำน
แลว้เหลือเศษ ขนำดสั้นลง จะเก็บรวบรวมไวส้ ำหรับใชใ้นงำนต่อไปท่ีตอ้งกำรใช้เหล็กเส้นขนำดสั้น เช่น 
กำรน ำไปใชใ้นกำรก่อสร้ำงท่ีพกั ของคนงำนหรือส ำนกังำนในสถำนท่ีก่อสร้ำง หรือกำรน ำเศษเหลก็เส้นไป
เก็บรวบรวมไวใ้นโกดงัท่ีรวบรวมเศษวสัดุของ ผูพ้ฒันำโครงกำร เพื่อเก็บไวใ้ชใ้นโครงกำรก่อสร้ำงอ่ืน ๆ ท่ี
เหมำะสมต่อไป  
             (2)     มูลฝอยท่ีไม่สำมำรถน ำกลบัมำใชป้ระโยชน์ มีกำรจดักำรดงัน้ี  
        (2.1) ส่งก ำจดัท่ีศูนยก์  ำจดัและแปรรูปมูลฝอยอ่อนนุช ไดแ้ก่ คอนกรีต และอิฐ 
โดยปฏิบติัตำม เง่ือนไขของศูนยฯ์ ซ่ึงโครงกำรไดป้ระสำนไปยงักองโรงงำนก ำจดัมูลฝอย ส ำนกัส่ิงแวดลอ้ม 
เพื่อยืนยนักำรจดัเก็บมูลฝอย จำกกิจกรรมก่อสร้ำง ดงัแสดงส ำเนำหนงัสือรับรองกำรอนุญำตให้ส่งมูลฝอย
วสัดุก่อสร้ำงจำกกิจกรรมกำรก่อสร้ำงของ โครงกำร จำกกองก ำจัดมูลฝอย ส ำนักส่ิงแวดล้อม ท่ี กท 
1105/1850 ลงวนัท่ี 20 กนัยำยน 2564 ซ่ึงกองก ำจดัมูลฝอยมีโครงกำรเพิ่มประสิทธิภำพในกำรก ำจดัมูลฝอย
ของกรุงเทพมหำนคร ในด้ำนกำรก ำจัดมูลฝอยจำกกำร  ก่อสร้ำง ร้ือถอนส่ิงก่อสร้ำงและน ำกลับมำใช้
ประโยชน์ (Recycling) ท่ีโรงก ำจดัและแปรรูปมูลฝอยจำกกำรก่อสร้ำง ตั้งอยู่ ในศูนยก์ ำจดัมูลฝอยอ่อนนุช 
ซอยอ่อนนุช 86 ถนนอ่อนนุช เขตประเวศ กรุงเทพมหำนคร สำมำรถรองรับมูลฝอยจำกกำรก่อสร้ำง  
ได้วนัละ 500 ตนั (เฉพำะคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนังอิฐมวลเบำ ผนังอิฐบล็อก ผนังอิฐมอญ และผนังปูน
เท่ำนั้ น)  ซ่ึ งโครงกำรสำมำรถน ำส่งมูลฝอยดังกล่ำวได้ในช่วงเว ลำ 8.30-16.30 น. ทุกวันไม่ เว้น
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วนัหยุดรำชกำร โดยมีค่ำบริกำรก ำจดั เศษวสัดุก่อสร้ำง ตนัละ 500 บำท ตำมขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร 
เร่ือง ค่ำบริกำร พ.ศ. 2543  
        (2.2)     ให้บริษัทรับก ำจัดท่ีมีใบอนุญำตมำจัดเก็บ เช่น บริษัท อินทรี อีโค
ไซเคิล จ ำกัด เป็นต้น ได้แก่ เหล็ก (บำงส่วน) กระเบ้ืองเซรำมิก กระเบ้ืองหลังคำ ยิบซั่มบอร์ด และไม้ 
(บำงส่วน) ทั้งน้ี งำนก่อสร้ำงของโครงกำรมี ลกัษณะเป็นอำคำรชุดเพื่อกำรพกัอำศยั ซ่ึงงำนส่วนใหญ่จะไม่
ก่อให้เกิดขยะอนัตรำย โดยขยะอนัตรำยท่ีจะเกิดขึ้นภำยใน โครงกำรจะมำจำกวสัดุท่ีจะน ำมำใช้เพื่อกำร
ท ำงำน เช่น ซำกหลอดไฟแตก น ้ ำมนัเคร่ืองเก่ำ และกระป๋องสเปรยบ์รรจุสี หรือสำรเคมี เป็นตน้ ซ่ึงทำง
โครงกำรไดจ้ดัเตรียมถงัขยะส ำเร็จรูปจำกโรงงำนแยกประเภทไวซ่ึ้งรวมถึงถงัขยะอนัตรำย ไว้ รองรับขยะท่ี
เกิดขึ้น และประสำนใหบ้ริษทัท่ีไดรั้บอนุญำตมำรับขยะอนัตรำยจำกกำรก่อสร้ำงไปก ำจดั เช่น บริษทั เอส.ซี. 
พี. (ประเทศไทย) จ ำกดั บริษทั เจริญธนโชติ จ ำกดั เป็นตน้ 
  4)      มูลฝอยจำกกิจกรรมของคนงำน  
           มูลฝอยท่ีเกิดขึ้น ไดแ้ก่ กระดำษ ถุงพลำสติก และเศษอำหำร ผูรั้บเหมำจะจดัให้มีถงั
รองรับมูลฝอย ขนำด 240 ลิตร จ ำนวน 25 ถงั (แบ่งเป็น ถงัรองรับมูลฝอยเปียก (มูลฝอยยอ่ยสลำยได)้ จ ำนวน 
8 ถงั ถงัรองรับมูลฝอย ทัว่ไปจ ำนวน 3 ถงั ถงัรองรับมูลฝอยท่ีสำมำรถน ำกลบัมำใชป้ระโยชน์ได ้(มูลฝอยรี
ไซเคิล) จ ำนวน 11 ถงั และถงัรองรับ มูลฝอยอนัตรำย จ ำนวน 3 ถงั) วำงไวบ้ริเวณพื้นท่ีก่อสร้ำง เพื่อเก็บ
รวบรวมมูลฝอยทั้งหมดและสำมำรถรองรับปริมำณ มูลฝอยไดอ้ยำ่งเพียงพอ ไดน้ำน 3 -15 วนั เพื่อให้รถขน
มูลฝอยของส ำนักงำนเขตห้วยขวำงมำเก็บขนไปก ำจัดต่อไป โดยปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจำกคนงำน 
สำมำรถค ำนวณไดด้งัน้ี  
    จ ำนวนคนงำน   =  400 คน  
    อตัรำกำรผลิตมูลฝอย  =  3 ลิตร/คน/วนั  
    ดงันั้น มีปริมำณมูลฝอย  =  400 × 3/1,000  
       = 1.20 ลบ.ม./วนั  
           ดังนั้น ในระยะก่อสร้ำงโครงกำรจะมีปริมำณมูลฝอยเกิดขึ้นจำกคนงำนก่อสร้ำง
ประมำณ 1.20 ลูกบำศกเ์มตร/วนั โดยสำมำรถแบ่งปริมำณมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท และควำมเพียงพอของ
ถงัรองรับมูลฝอยท่ีโครงกำร จดัใหมี้ถงัรองรับมูลฝอยในพื้นท่ีก่อสร้ำงโครงกำร ดงัแสดงในตารางท่ี 2.4.7-2 
ทั้งน้ี จัดให้มีถังขยะติดเช้ือขนำด 120 ลิตร ส ำหรับทิ้งหน้ำกำกอนำมัยท่ีใช้แลว้ไวภ้ำยในพื้นท่ีก่อสร้ำง 
(ตลอดระยะเวลำท่ีมีกำรระบำดโรคร้ำยแรง) ซ่ึงภำยในรองรับ  ด้วยถุงพลำสติกสีแดงพร้อมติดป้ำย  
“ถงัรองรับหนำ้กำกอนำมยัท่ีใชแ้ลว้” โดยใหบ้ริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญำตมำรับไปก ำจดั  
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ตารางท่ี 2.4.7-2 ปริมำณมูลฝอยจำกคนงำนก่อสร้ำงในพื้นท่ีก่อสร้ำงโครงกำร 

ประเภทของ 
มลูฝอย 

สัดส่วนของ
ปริมาณมลูฝอย

ทั้งหมด  
(ร้อยละ) 

ปริมาณ 
มูลฝอย 

(ลบ.ม./วัน) 

จ านวนวันที่
ต้องจัดเก็บ 

(วัน) 

ปริมาณมลูฝอย
ที่ต้องจัดเก็บ
ในโครงการ 

(ลบ.ม.) 

จ านวนถัง
รองรับมูลฝอยที่
โครงการจัดให้มี  

(ถัง) 

ความจุของถงัรองรับ 
มูลฝอยท่ีโครงการ 

จัดให้มี  
(ลบ.ม.) 

- มูลฝอยเปียก 50 0.600 3 1.80 8 1.92 (เพียงพอ) 
- มูลฝอยทัว่ไป 17 0.204 3 0.61 3 0.72 (เพียงพอ) 
- มูลฝอยรีไซเคิล 30 0.360 7 2.52 11 2.64 (เพียงพอ) 
- มูลฝอยอนัตรำย 5 0.036 15 0.54 3 0.72 (เพียงพอ) 

รวม 100 1.200 - 5.47 25 6.00 (เพยีงพอ) 
 

 2.4.8  การไฟฟ้า 
   กำรก่อสร้ำงโครงกำร จะขอใชบ้ริกำรไฟฟ้ำจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวง (กฟน.) เขตสำมเสน 
โดยโครงกำร จะติดตั้งหมอ้แปลงและมิเตอร์ไฟฟ้ำชัว่ครำว ส ำหรับใชใ้นกำรก่อสร้ำงโครงกำร เพื่อป้องกนั
ปัญหำไฟตก ซ่ึงกำรไฟฟ้ำ นครหลวง (กฟน.) เขตสำมเสน มีควำมสำมำรถในกำรใหบ้ริกำรไดอ้ยำ่งทัว่ถึง จึง
สำมำรถใหบ้ริกำรจ ำหน่ำยกระแสไฟฟ้ำใหแ้ก่โครงกำรในช่วงกำรก่อสร้ำงไดอ้ยำ่งเพียงพอ  
 

 2.4.9  การป้องกนัอคัคีภัย  
  ช่วงกำรก่อสร้ำงโครงกำร จะใชเ้วลำก่อสร้ำงโดยรวมประมำณ 34 เดือน ซ่ึงส่วนใหญ่เป็น
กำรท ำงำนของ  เคร่ืองจักร และเคร่ืองยนต์ โดยในกำรใช้เคร่ืองจักร เคร่ืองมือหรืออุปกรณ์ และ
เคร่ืองใช้ไฟฟ้ำต่ำงๆ อำจเกิดปัญหำ เน่ืองจำกกำรใช้อุปกรณ์ไฟฟ้ำท่ีมีสภำพช ำรุด เสียหำย รวมถึงกำรสูบ
บุหร่ีของคนงำนก่อสร้ำง หำกท ำในท่ีท่ีไม่เหมำะสม เช่น พื้นท่ีท่ีอำจมีสำรไวไฟชนิดสำรท ำละลำย (Solvent) 
ก็อำจเป็นเหตุใหเ้กิดปัญหำอคัคีภยัตำมมำ  
  ทั้งน้ีโครงกำรก ำหนดใหมี้มำตรกำรป้องกนัผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดำ้นอคัคีภยัและอุปกรณ์
ป้องกนัอคัคีภยัภำยในพื้นท่ีก่อสร้ำง ซ่ึงผูรั้บเหมำก่อสร้ำงตอ้งระมดัระวงัและมีกำรควบคุมดูแลไม่ให้ปัญหำ
เกิดขึ้น โดยจดัให้มีพื้นท่ีสูบบุหร่ีอย่ำงเป็นสัดส่วน มีกำรตรวจสอบและบ ำรุงรักษำอุปกรณ์ เคร่ืองมือท่ีใช้
ระบบไฟฟ้ำใหอ้ยูใ่นสภำพดี และพร้อมใชง้ำน และจดัใหมี้ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือประจ ำในพื้นท่ีก่อสร้ำง
ท่ี สำมำรถหยิบใช้ไดส้ะดวกเม่ือจ ำเป็น เพื่อป้องกนักำรลุกลำมของเพลิงไหมใ้นกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม้
ภำยในพื้นท่ีโครงกำร และตอ้งมีกำรขนยำ้ยเศษวสัดุก่อสร้ำงท่ีไม่ใชง้ำนออกจำกพื้นท่ีก่อสร้ำงเพื่อไม่ให้เป็น
แหล่งเช้ือเพลิง ซ่ึงเป็นมำตรกำรทัว่ไปท่ีสำมำรถปฏิบติัได 
  อย่ำงไรก็ตำม โครงกำรจะจดัให้มีกำรซักซ้อมกำรอพยพหนีไฟเป็นประจ ำอย่ำงน้อยปีละ  
1 คร้ัง โดยประสำนไปยงัสถำนีดบัเพลิงและกูภ้ยัในพื้นท่ีมำฝึกอบรมให้เป็นประจ ำ รวมทั้งจะติดตั้งแบบ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ อาคารชุด นิว ดิสทริค อาร์ 9 (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 

บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั HO2200054-S002 2-22 
 

แปลนแผนผงัพื้นท่ี ก่อสร้ำงโครงกำรท่ีแสดงต ำแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิงต่ำงๆ ไวบ้ริเวณภำยในพื้นท่ี
ก่อสร้ำงโรงกำรให้เห็นได้อย่ำงชัดเจน ทั้งน้ี “บริษทั พระรำม 9 อัลไลแอนซ์ จ ำกัด” ในฐำนะผูพ้ฒันำ
โครงกำรจะเป็นผูรั้บผิดชอบแผน โดยมีหนำ้ท่ีในกำรรับผิดชอบ ประเมิน และสำมำรถปรับปรุงแผนป้องกนั
และระงบัอคัคีภยัให้มีควำมเหมำะสมและสอดคลอ้งกบัโครงสร้ำง กำรบริหำรงำนและกิจกรรมก่อสร้ำง
โครงกำร และจะตอ้งท ำกำรปรับปรุงให้มีควำมเหมำะสมยิง่ขึ้น จำกขอ้บกพร่องต่ำง ๆ ท่ีไดจ้ำกกำรฝึกซ้อม
อพยพหนีไฟของโครงกำร เพื่อให้ไดแ้ผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัท่ีเหมำะสมท่ีสุดส ำหรับโครงกำร  และ
เพื่อให้เกิดควำมปลอดภยัต่อชีวิต และทรัพยสิ์นทั้งหมดท่ีมีอยู่ ซ่ึงก ำหนดให้มีกำรปฏิบติัตำมแผนป้องกนั
และระงบัอคัคีภยัในระยะก่อสร้ำง 
 

2.5  รายละเอยีดภายในโครงการ  
 2.5.1     จ านวนผู้พกัอาศัยและพนักงานในโครงการ  
  ปริมำณผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำร ประเมินโดยใช้ตำมค่ำมำตรฐำนขั้นต ่ำท่ีก ำหนดโดย
ส ำนกังำนนโยบำย และแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก ำหนดให้ “ห้องชุดพกัอำศยัขนำดพื้นท่ี
ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตำรำงเมตร ใช้เกณฑ์จ ำนวนผูพ้กัอำศยั 3 คน และพื้นท่ีใช้สอยแต่ละ
หน่วย (ห้อง) มำกกว่ำ 35 ตำรำงเมตร ใช้เกณฑ์ผู  ้พกัอำศยั 5 คนขึ้นไป” ทั้งน้ี หำกพื้นท่ีใช้สอยในแต่ละ
ห้องพกัภำยในโครงกำรมีขนำดมำกกว่ำ 35 ตำรำงเมตร ในกำร ประเมินจ ำนวนผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำร 
จะค ำนึงถึงจ ำนวนห้องนอนในแต่ละห้องพกัประกอบดว้ย โดยก ำหนดให้ 1 หอ้งนอน มีผูพ้กัอำศยั 2 คน แต่
หำกพบว่ำเม่ือประเมินแล้ว มีผู ้พักอำศัยน้อยกว่ำเกณฑ์ท่ีก ำหนดของส ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้มจะใชต้ำมค่ำท่ีก ำหนดแทน 

 2.5.2  ระบบน ้าใช้  
  1)     แหล่งน ้ำใช ้ 
          โครงกำรตั้งอยู่ท่ีถนนพระรำม 9 แขวงห้วยขวำง เขตห้วยขวำง กรุงเทพมหำนคร ซ่ึง
แหล่งน ้ ำใชข้อง โครงกำรมำจำกกำรประปำนครหลวง ส ำนกังำนประปำสำขำพญำไท โดยโครงกำรจะต่อ
ท่อประปำจำกกำรประปำผ่ำนมิเตอร์ เพื่อรับน ้ ำเขำ้สู่โครงกำรและจ่ำยน ้ ำไปยงัถงัเก็บน ้ ำใตดิ้นของอำคำร 
จำกนั้นจะท ำกำรสูบน ้ ำจำกถังเก็บน ้ ำใต้ดินไปยงัถังเก็บน ้ ำชั้นดำดฟ้ำ โดยน ้ ำจำกถังเก็บน ้ ำชั้นดำดฟ้ำ 
ดงักล่ำวจะถูกจ่ำยเขำ้สู่ระบบจ่ำยน ้ ำใชภ้ำยในพื้นท่ีแต่ละชั้นต่อไป ทั้งน้ีส ำนกังำนประปำสำขำพญำไท กำร
ประปำนครหลวง ไดต้รวจสอบบริเวณพื้นท่ีโครงกำรแลว้ พบว่ำโครงกำรอยู่ในพื้นท่ีจ ำหน่ำยน ้ ำของกำร
ประปำนครหลวง และสำมำรถใหบ้ริกำรน ้ำประปำแก่โครงกำรได ้ 
  2)     ปริมำณน ้ำใช ้ 
           กำรประเมินปริมำณน ้ ำใชข้องโครงกำรในแต่ละวนั ท ำกำรประเมินจำกค่ำมำตรฐำน
ขั้นต ่ำท่ีก ำหนด โดยส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม ก ำหนดให้ห้องชุดพกั
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อำศยัท่ีมีพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตำรำงเมตร ใชเ้กณฑจ์ ำนวนผูพ้กัอำศยั 3 คน และห้องชุดพกัอำศยัท่ีมีพื้นท่ี
ใช้สอยมำกกว่ำ 35 ตำรำงเมตร ใช้เกณฑ์ผูพ้กั อำศยั 5 คนขึ้นไป ทั้งน้ีหำกพื้นท่ีใช้สอยในแต่ละห้องพกั
ภำยในโครงกำร มีขนำดมำกกว่ำ 35 ตำรำงเมตร ในกำรประเมิน จ ำนวนผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำร จะ
ค ำนึงถึงจ ำนวนหอ้งนอนในแต่ละห้องพกัประกอบดว้ย โดยก ำหนดใหห้้องนอนคู่ ประเมินใหมี้ผูพ้กัอำศยั 2 
คน/ห้อง และห้องนอนเตียงเด่ียวประเมินให้มีผูพ้กัอำศยั 1 คน/ห้อง แต่หำกพบว่ำเม่ือประเมิน แลว้ มีผูพ้กั
อำศยันอ้ยกวำ่เกณฑท่ี์ก ำหนดของส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้มจะใชต้ำม 
ค่ำท่ีก ำหนดแทน ซ่ึงจำกกำรประเมิน พบว่ำโครงกำรจะมีควำมตอ้งกำรใช้น ้ ำรวมทั้งส้ิน 1,001.24 ลูกบำศก์
เมตร/วนั  
  3)     กำรส ำรองน ้ำใช ้ 
          กำรส ำรองน ้ำใชเ้พื่ออุปโภค-บริโภคทั้งโครงกำร  
          โครงกำรจดัใหมี้กำรส ำรองน ้ำใชเ้พื่ออุปโภค-บริโภครวม 1,566.80 ลูกบำศกเ์มตร ไว้
ในถงัเก็บน ้ำ ใตดิ้น และถงัเก็บน ้ำบนหลงัคำ ดงัน้ี  
          (1) ถงัเก็บน ้ำใตดิ้น จ ำนวน 2 ถงั ขนำดควำมจุรวม 1,344.90 ลูกบำศกเ์มตร ไดแ้ก่  
   -        ถงัเก็บน ้ำใตดิ้น 1 ขนำดควำมจุ 646.80 ลูกบำศกเ์มตร  
   -        ถงัเก็บน ้ำใตดิ้น 2 ขนำดควำมจุ 698.10 ลูกบำศกเ์มตร  
          (2) ถงัเก็บน ้ำบนหลงัคำ ทำวเวอร์เอ จ ำนวน 2 ถงั ขนำดควำมจุรวม 88.80 ลูกบำศกเ์มตร ไดแ้ก่  
   -        ถงัเก็บน ้ำบนหลงัคำทำวเวอร์เอ (1) ขนำดควำมจุ 47.20 ลูกบำศกเ์มตร  
   -        ถงัเก็บน ้ำบนหลงัคำทำวเวอร์เอ (2) ขนำดควำมจุ 41.60 ลูกบำศกเ์มตร  
          (3) ถงัเก็บน ้ ำบนหลงัคำ ทำวเวอร์บีจ ำนวน 2 ถงั ขนำดควำมจุรวม 133.10 ลูกบำศก์เมตร ไดแ้ก่  
   -        ถงัเก็บน ้ำบนหลงัคำทำวเวอร์บี (1) ขนำดควำมจุ 84.50 ลูกบำศกเ์มตร  
   -        ถงัเก็บน ้ำบนหลงัคำทำวเวอร์บี (2) ขนำดควำมจุ 48.60 ลูกบำศกเ์มตร  
          รวมปริมำณน ้ำท่ีส ำรองเพื่ออุปโภค-บริโภคทั้งหมดเท่ำกบั 1,566.80 ลบ.ม  
          โครงกำรมีควำมตอ้งกำรน ้ำส ำรองเพื่ออุปโภค-บริโภค ค ำนวณไดด้งัน้ี  
   ปริมำณน ้ำใชเ้พื่ออุปโภค-บริโภค   =  1,001.24 ลูกบำศกเ์มตร/วนั  
   ตวัประกอบสูงสุด    =  1.2  
   ดงันั้น ควำมตอ้งกำรปริมำณน ้ำใชเ้พื่ออุปโภค-บริโภค  
        =  1,201.49 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
   ส ำรองน ้ำใชเ้พื่ออุปโภค-บริโภค   =  1 วนั  
        =  1,201.49 x 1  
   ดงันั้น ปริมำณน ้ำท่ีส ำรองเพื่ออุปโภค-บริโภค ตอ้งไม่นอ้ยกวำ่  
        =  1,201.49 ลูกบำศกเ์มตร  
   โครงกำรจดัใหมี้ปริมำณน ้ำท่ีส ำรองเพื่ออุปโภค-บริโภคทั้งหมด  
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        =  1,566.80 ลูกบำศกเ์มตร  
   มำกกวำ่ควำมตอ้งกำร > 1,201.49 ลูกบำศกเ์มตร (ผำ่น)  
   สำมำรถส ำรองน ้ำเพื่อกำรอุปโภค-บริโภคไดน้ำน  
        =  1,566.80 / 1,201.49  
        =  1.30 วนั > 1 วนั (ผำ่น)  
  โครงกำรสำมำรถส ำรองน ้ ำใชเ้พื่อกำรอุปโภค-บริโภค รวมเท่ำกบั 1,566.80 ลูกบำศก์เมตร 
สำมำรถ ใชใ้นกำรอุปโภค-บริโภคไดน้ำน 1.30 วนั (ไม่นอ้ยกวำ่ 1 วนั) ดงันั้น โครงกำรไดจ้ดัใหมี้กำรส ำรอง
น ้ำใชไ้วอ้ยำ่งเพียงพอ 
  กำรส ำรองน ้ำใชเ้พื่อกำรดบัเพลิง  
  โครงกำรจัดให้มีกำรส ำรองน ้ ำเพื่อกำรดับเพลิง ไวใ้นถังเก็บน ้ ำใต้ดิน จ ำนวนทั้งหมด  
ขนำดควำมจุ 212.00 ลูกบำศกเ์มตร โดยมีกำรค ำนวณปริมำณน ้ำส ำรองดบัเพลิง ดงัน้ี  
  ระบบท่อยนืของอำคำรมีทั้งส้ิน    =  4 ท่อยนื  
  อตัรำกำรไหลส ำหรับท่อยนืแรก    =  500 แกลลอน/นำที  
  อตัรำกำรไหลส ำหรับท่อยนืถดัไปท่อยนืละ  =  250 แกลลอน/นำที  
  อตัรำกำรสูบน ้ำดบัเพลิง     =  1,250 แกลลอน/นำที  
  ระยะส ำรองปริมำณน ้ำส ำหรับระบบดบัเพลิง  =  30 นำที  
  ตอ้งกำรปริมำณน ้ำส ำรองเพื่อกำรดบัเพลิงไม่นอ้ยกวำ่  
        =  140.63 ลูกบำศกเ์มตร  
  โครงกำรไดจ้ดัเตรียมกำรส ำรองน ้ำดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บน ้ำใตดิ้น  
        =  212.00 ลูกบำศก์เมตร (ผ่ำน) 
  โครงกำรสำมำรถส ำรองน ้ำใชเ้พื่อกำรดบัเพลิง เท่ำกบั 212.00 ลูกบำศกเ์มตร ซ่ึงสำมำรถใช้
ในกำร ดบัเพลิงไดเ้ท่ำกบั 45.0 นำที (ไม่นอ้ยกว่ำ 30 นำที) ดงันั้น โครงกำรไดจ้ดัให้มีกำรส ำรองดบัเพลิงไว้
อยำ่งเพียงพอ 

 2.5.3  การบ าบัดน ้าเสีย  

  1)    ปริมำณน ้ำเสีย  

         น ้ำเสียของโครงกำร ประกอบดว้ย น ้ำโสโครกจำกห้องน ้ำ น ้ำเสียจำกกำรอำบลำ้ง และ
น ้ ำเสียจำกกำร ประกอบอำหำรของแต่ละห้องพกั และน ้ ำเสียจำกกำรลำ้งห้องพกัมูลฝอย โดยปริมำณน ้ ำเสีย
คิดเป็นร้อยละ 100 ของปริมำณน ้ ำใช(้ไม่รวมน ้ ำจำกสระว่ำยน ้ ำ และรดน ้ ำตน้ไม)้ คิดเป็นปริมำณน ้ ำเสียท่ีจะ
เกิดขึ้นรวมทั้งหมด 965.60 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ดงัแสดงรำยละเอียดปริมำณน ้ำเสียในตารางท่ี 2.5.3-1 
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ตารางท่ี 2.5.3-1 สรุปปริมำณน ้ำเสียของโครงกำร 

รายละเอียด ปริมาณการใช้น ้า (ลบ.ม./วัน) ปริมาณน ้าเสีย (ลบ.ม./วัน) 
1. ห้องชุดพกัอำศยั   
- ขนำดพ้ืนท่ีนอ้ยกว่ำ 35 ตร.ม. 719.40 719.40 
- ขนำดพ้ืนท่ีมำกกว่ำ 35 ตร.ม. 242.00 242.00 
2. ห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย ์   
- ขนำดพ้ืนท่ีนอ้ยกว่ำ 35 ตร.ม. - - 
- ขนำดพ้ืนท่ีมำกกว่ำ 35 ตร.ม. 0.25 0.25 
3. พนกังำนของโครงกำร 1.50 1.50 
4. ห้องออกก ำลงักำย 
    ชั้น 33 ทำงเวอร์เอ พ้ืนท่ี 188.00 ตร.ม. 
    ชั้น 41 ทำวเวอร์บี พ้ืนท่ี 149.00 ตร.ม. 

2.04 2.04 

5. สระว่ำยน ้ำ 
(ชั้น 33 ทำวเวอร์เอ และชั้น 41 ทำวเวอร์บี) 

1.34  

6. ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น 
    ทำวเวอร์เอ 3.20 ตร.ม./ชั้น (31 ชั้น) 
    ทำวเวอร์บี 3.00 ตร.ม./ชั้น (34 ชั้น) 

0.30 
 

0.30 
 

7. ห้องพกัมูลฝอยรวม 0.11 0.11 
8. รดน ้ำตน้ไม ้ 34.30  

รวมน ้าเสียท้ังโครงการ  965.50 
 

 2.5.4  การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม  
  ระบบระบำยน ้ำโครงกำร มีรำยละเอียดดงัน้ี  
  1)     ระบบระบำยน ้ำฝนจำกหลงัคำและระเบียง  
           (1) หวัรับน ้ำฝน (RD) ท ำหนำ้ท่ีรับน ้ำฝนจำกหลงัคำอำคำร  
           (2) หวัรับน ้ำฝน (FD) ท ำหนำ้ท่ีรับน ้ำฝนจำกระเบียงหอ้งพกั  
           (3) ท่อระบำยน ้ ำฝน (RL) ท ำหนำ้ท่ีรวบรวมน ้ ำฝนจำกหลงัคำจำกหัวรับน ้ ำฝน (RD) 
เพื่อไหลลงสู่ บ่อพกัน ้ำ (Manhole) และท่อระบำยน ้ำภำยในพื้นท่ีโครงกำรต่อไป  
  2)     ระบบระบำยน ้ำเสียภำยในอำคำร  
             (1) ท่อระบำยน ้ ำเสีย (Waste Pipe) ท ำหน้ำท่ีในกำรรับน ้ ำเสียจำกกำรอำบลำ้งและ
อ่ืนๆ เขำ้สู่ ระบบบ ำบดัน ้ำเสีย  
           (2) ท่อระบำยน ้ ำโสโครก (Soil Pipe) ท ำหน้ำท่ีในกำรรับน ้ ำโสโครกจำกห้องน ้ ำใน
ส่วนต่ำงๆ เขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ำเสีย  
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           (3) ท่อระบำยน ้ ำจำกกำรประกอบอำหำร (Kitchen Pipe) ท ำหน้ำท่ีระบำยน ้ ำจำกกำร
ประกอบ อำหำรของแต่ละหอ้งพกัเขำ้สู่บ่อดกัไขมนั ก่อนเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ำเสีย  
  3)     ระบบระบำยน ้ำภำยนอกอำคำร  
          ระบบระบำยน ้ำภำยนอกอำคำร จะเป็นระบบแยกน ้ำฝนและน ้ำเสีย กล่ำวคือ  
          3.1) น ้ำฝน ระบำยลงสู่ท่อระบำยน ้ำขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 0.40 เมตร ควำมลำดเอียง 
1 : 200 และระบำยลงสู่บ่อหน่วงน ้ ำ ซ่ึงก่อนกำรพฒันำโครงกำรมีปริมำณน ้ ำฝน เท่ำกบั 5.70 ลูกบำศก์เมตร
ต่อนำที(อตัรำกำร ระบำยน ้ ำสูงสุดท่ีสำมำรถระบำยออกนอกโครงกำรได)้ และหลงักำรพฒันำโครงกำรมี
ปริมำณน ้ ำฝน เท่ำกับ 22.55 ลูกบำศก์เมตรต่อนำทีโดยพบว่ำท่ีระยะเวลำ 180 นำที จะมีปริมำณน ้ ำหลำก
ส่วนเกินสูงสุด เท่ำกบั 1,006.60 ลูกบำศก์ เมตร ซ่ึงโครงกำรจดัให้มีกำรกักเก็บน ้ ำท่ีบ่อหน่วงน ้ ำปริมำตร 
850.00 ลูกบำศกเ์มตร และกกัเก็บน ้ำไวใ้นท่อระบำยน ้ำ ปริมำตร 163 ลูกบำศกเ์มตร รวมปริมำณน ้ำกกัเก็บไว้
ในบ่อหน่วงน ้ ำและในท่อระบำยน ้ ำไดท้ั้งหมด 1,013.0 ลูกบำศก์ เมตร (ไม่นอ้ยกว่ำ 1,006.60 ลูกบำศก์เมตร 
ผำ่น) จึงสำมำรถรองรับปริมำณน ้ำหลำกท่ีเพิ่มขึ้นหลงัจำกกำรพฒันำโครงกำรไดอ้ยำ่งเพียงพอ  
          โดยกำรระบำยน ้ำออกนอกโครงกำรจะใชเ้คร่ืองสูบน ้ำชนิด Submersible Pump ขนำด 
3.80 ลูกบำศก์เมตรต่อนำที จ ำนวน 2 เคร่ือง (ท ำงำน 1 เคร่ือง และส ำรอง 1 เคร่ือง) เพื่อประโยชน์ในกำร
ชะลอกำรระบำยน ้ ำ เพื่อป้องกนัปัญหำน ้ ำท่วม ซ่ึงไม่เกินอตัรำกำรระบำยก่อนกำรพฒันำโครงกำร (ไม่เกิน 
5.70 ลูกบำศกเ์มตรต่อนำที ผำ่น) แลว้ระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ำสำธำรณะภำยนอกโครงกำรต่อไป  
          3.2) น ้ำเสีย จะถูกรวบรวมเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ำเสียของโครงกำร เพื่อบ ำบดัใหน้ ้ำเสียท่ี
จะระบำย ออกนอกโครงกำรมีคุณภำพน ้ ำเป็นไปตำมมำตรฐำนน ้ ำทิ้งจำกอำคำรประเภท ก ตำมประกำศ
กระทรวง ทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก ำหนดมำตรฐำนกำรระบำยน ้ ำทิ้งจำกอำคำรบำง
ประเภทและบำงขนำด ประกำศในรำชกิจจำนุเบกษำ เล่ม 122 ตอนท่ี 125 ง ลงวนัท่ี 29 ธนัวำคม 2548 ระบำย
ลงสู่ท่อระบำยน ้ ำทิ้งของโครงกำร โดยใช้เคร่ืองสูบน ้ ำมีอตัรำกำรไหล 41.0 ลูกบำศก์เมตรต่อชัว่โมง หรือ 
0.683 ลูกบำศกเ์มตร/นำทีจ ำนวน 2 เคร่ือง (ท ำงำน 1 เคร่ือง และส ำรอง 1 เคร่ือง) หลงัจำกนั้นจะถูกรวบรวม
เขำ้สู่บ่อพกัน ้ำพร้อมตะแกรงดกัขยะ ก่อนระบำยออกสู่ท่อระบำยสำธำรณะบริเวณดำ้นหนำ้โครงกำรต่อไป 
 

 2.5.5  การจัดการมูลฝอย  
  1) ปริมำณมูลฝอย ขอ้มูลสัดส่วนประเภทขยะของส ำนักส่ิงแวดลอ้ม กรุงเทพมหำนคร ปี 
2559 แบ่งมูลฝอยออกไดเ้ป็น 4 ประเภท ไดแ้ก่  
  (1) มูลฝอยเปียก (มูลฝอยย่อยสลำยได้) สำมำรถน ำมำหมกัท ำปุ๋ ยได้ เช่น เศษผกั เปลือก
ผลไม ้เศษอำหำร ใบไม ้เศษเน้ือสัตว ์เป็นตน้ แต่จะไม่รวมถึงซำกหรือเศษของพืช ผกั ผลไม ้หรือสัตวท่ี์เกิด
จำกกำรทดลองใน ห้องปฏิบติักำร โดยท่ีขยะย่อยสลำยน้ีเป็นมูลฝอยท่ีพบมำกท่ีสุด คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 
50 ของปริมำณมูลฝอยทั้งหมด  
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  (2) มูลฝอยท่ียงัใช้ได้ หรือ ขยะรีไซเคิล คือ ของเสียบรรจุภัณฑ์ หรือวสัดุเหลือใช้ ซ่ึง
สำมำรถน ำ กลบัมำใชป้ระโยชน์ใหม่ได ้เช่น แกว้ กระดำษ เศษพลำสติก กล่องเคร่ืองด่ืมแบบ UHT กระป๋อง
เคร่ืองด่ืม เศษโลหะ อะลูมิเนียม ยำงรถยนต ์เป็นตน้ ส ำหรับขยะรีไซเคิลน้ีเป็นมูลฝอยท่ีพบมำกเป็นอนัดบัท่ี
สอง คิดเป็นร้อยละ 30 ของ ปริมำณมูลฝอยทั้งหมด  
  (3) มูลฝอยอนัตรำย คือมูลฝอยท่ีมีองค์ประกอบหรือปนเป้ือนวตัถุอนัตรำยชนิดต่ำงๆ ซ่ึง
ไดแ้ก่ วตัถุไวไฟ วตัถุมีพิษ วตัถุกดักร่อน วตัถุท่ีก่อใหเ้กิดกำรระคำยเคือง วตัถุอยำ่งอ่ืนไม่วำ่จะเป็นเคมีภณัฑ์
หรือส่ิงอ่ืนใดท่ีอำจ ท ำให้เกิดอนัตรำยแก่บุคคล สัตว ์พืช ทรัพยสิ์นหรือส่ิงแวดลอ้ม เช่น ถ่ำนไฟฉำย หลอด
ฟลูออเรสเซนต์ แบตเตอร่ี โทรศพัท์เคล่ือนท่ี ภำชนะบรรจุสำรก ำจดัศตัรูพืช กระป๋องสเปรยบ์รรจุสีหรือ
สำรเคมี เป็นตน้ มูลฝอยอนัตรำย น้ีเป็น มูลฝอยท่ีมกัจะพบไดน้อ้ยท่ีสุด คิดเป็นร้อยละ 3 ของปริมำณมูลฝอย
ทั้งหมด  
  (4) มูลฝอยทัว่ไป หรือ มูลฝอยแห้ง คือ มูลฝอยประเภทอ่ืนนอกเหนือจำกมูลฝอยยอ่ยสลำย 
ขยะรีไซเคิล และมูลฝอยอนัตรำย มีลกัษณะท่ีย่อยสลำยยำกและไม่คุม้ค่ำส ำหรับกำรน ำกลบัมำใชป้ระโยชน์
ให ม่ เช่น ห่อพลำสติกใส่ขนม ถุงพลำสติกบรรจุผงซักฟอก พลำสติกห่อลูกอม ซองบะหม่ีก่ึงส ำเร็จรูป 
ถุงพลำสติกเป้ือนเศษอำหำร โฟมเป้ือนอำหำร ฟอยล์เป้ือนอำหำร เป็นตน้ ส ำหรับมูลฝอยทัว่ไปน้ีเป็นมูล
ฝอยท่ีพบมำกเป็นอนัดบัท่ีสอง คิดเป็นร้อยละ 17 ของปริมำณมูลฝอยทั้งหมด 
  2)     กำรจดักำรมูลฝอย 
          (1) หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น โครงกำรจะจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น ภำยในแต่
ละชั้น (ทำวเวอร์เอ ตั้งแต่ชั้นท่ี 2-32 และทำวเวอร์บี ตั้งแต่ชั้นท่ี 7-40) จ ำนวน 1 ห้อง/ชั้น (แบบขยำยห้องพกั
มูลฝอยประจ ำชั้น แสดงดงัรูปท่ี 2.6.5-3) โดยภำยในห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้นแต่ละห้อง จะตั้งถงัมูลฝอย
ขนำด 120 ลิตร จ ำนวน 4 ถัง/ชั้น/ห้อง ได้แก่ 1) ถังมูลฝอยเปียก (ถังสีเขียว) 1 ถัง ภำยในถังรองด้วย
ถุงพลำสติกสีด ำ 2) ถงัมูลฝอยทัว่ไป (ถงัสีน ้ ำเงิน) 1 ถงั ภำยในถงัรองดว้ยถุงพลำสติกสีด ำ 3) ถงัมูลฝอยรี
ไซเคิล (ถงัสีเหลือง) 1 ถงั ภำยในถงัรองดว้ยถุงพลำสติกใส และ 4) ถงัมูลฝอยอนัตรำย (ถงัสีส้ม) 1 ถงั ภำยใน
ถงัรองดว้ยถุงพลำสติกสีส้มและมีตวัอกัษรพิมพอ์ยู่ขำ้งถุงวำ่ “มูลฝอย อนัตรำย” และจดัใหมี้ถงัขยะขนำด 60 
ลิตร ซ่ึงภำยในรองรับด้วยถุงพลำสติกสีแดง พร้อมติดป้ำย “ถงัรองรับหน้ำกำก  อนำมยัท่ีใช้แลว้” ทั้งน้ี 
โครงกำรจะจดัให้มีพนักงำนท ำควำมสะอำดจดัเก็บมูลฝอยไปไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงกำร  โดย
พนกังำนของโครงกำรรวบรวมมูลฝอยใส่ถุงพลำสติกแยกตำมประเภทมูลฝอยและมดัปำกถุงให้แน่น โดยใช้
รถเขน็ พร้อมมีภำชนะวำงรองรับ เพื่อช่วยป้องกนัไม่ใหมี้กำรร่วงตกหล่นขณะล ำเลียง หลงัจำกนั้นล ำเลียงมำ
ต่อไปยงัห้องพกัมูล ฝอยรวมในช่วงเวลำ 13.00-16.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลำท่ีรบกวนผูพ้กัอำศยัน้อยท่ีสุด  
          ทั้งน้ี เม่ือเปิดด ำเนินโครงกำร นอกจำกโครงกำรจะจดัให้มีกำรคดัแยกมูลฝอยโดย
พนกังำนท ำ ควำมสะอำดแลว้ โครงกำรจะจดัใหมี้กำรติดป้ำยประชำสัมพนัธ์โครงกำรภำยในพื้นท่ีโครงกำร 
เพื่อรณรงค์ให้ผูพ้กัอำศยั ของโครงกำรคดัแยกมูลฝอยท่ีสำมำรถน ำกลบัมำใช้ไดโ้ดยตรง เช่น ถุงพลำสติก 
และถุงกระดำษ น ำกลบัมำใชใ้หม่ เพื่อลดปริมำณมูลฝอยของโครงกำร และเพื่อเป็นกำรรณรงคด์ำ้นกำรคดั
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แยกมูลฝอย โครงกำรก ำหนดให้มีกำรติดป้ำย ประชำสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอำศยัคดัแยกประเภทมูลฝอยไวใ้น
หอ้งพกัมูลฝอยบริเวณชั้นพกัอำศยั  
  (2)     ห้องพกัมูลฝอยรวม โครงกำรจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมไวท่ี้ชั้นท่ี 1 ดำ้นทิศเหนือ
ของอำคำรโครงกำร โดยแบ่งเป็น 4 หอ้ง โดยมีรำยละเอียด ดงัน้ี  
            - ห้องพกัมูลฝอยเปียก ใช้ในกำรรองรับมูลฝอยเปียกของโครงกำร มีขนำดพื้นท่ี 
20.30 ตำรำงเมตร ควำมจุ 30.45 ลูกบำศก์เมตร (คิดควำมสูงของกองมูลฝอย 1.5 เมตร) จึงสำมำรถรองรับ
ปริมำณมูลฝอยเปียก ท่ีเกิดขึ้นไม่นอ้ยกวำ่ 3 วนั ปริมำณ 24.16 ลูกบำศกเ์มตร ไดอ้ยำ่งเพียงพอ  
            - หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล ใชใ้นกำรรองรับมูลฝอยรีไซเคิลของโครงกำร มีขนำดพื้นท่ี 
24.20 ตำรำงเมตร ควำมจุ 36.30 ลูกบำศก์เมตร (คิดควำมสูงของกองมูลฝอย 1.5 เมตร) จึงสำมำรถรองรับ
ปริมำณมูลฝอย รีไซเคิลท่ีเกิดขึ้นไม่นอ้ยกวำ่ 3 วนั ปริมำณ 28.99 ลูกบำศกเ์มตร ไดอ้ยำ่งเพียงพอ  
            - ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ใช้ในกำรรองรับมูลฝอยทัว่ไปของโครงกำร มีขนำดพื้นท่ี 
13.70 ตำรำงเมตร ควำมจุ 20.55 ลูกบำศก์เมตร (คิดควำมสูงของกองมูลฝอย 1.5 เมตร) จึงสำมำรถรองรับ
ปริมำณมูลฝอยทัว่ไป ท่ีเกิดขึ้นไม่นอ้ยกวำ่ 3 วนั ปริมำณ 16.43 ลูกบำศกเ์มตร ไดอ้ยำ่งเพียงพอ  
            - ห้องพกัมูลฝอยอนัตรำย ใช้ในกำรรองรับมูลฝอยอนัตรำยของโครงกำร มีขนำด
พื้นท่ี 15.10 ตำรำงเมตร ควำมจุ 18.12 ลูกบำศก์เมตร (คิดควำมสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึงสำมำรถ
รองรับปริมำณ มูลฝอยอนัตรำยท่ีเกิดขึ้นไม่น้อยกว่ำ 15 วนั ปริมำณ 14.50 ลูกบำศก์เมตร ไดอ้ย่ำงเพียงพอ
   

 2.5.6  ระบบไฟฟ้า  
  โครงกำรจะรับกระแสไฟฟ้ำมำจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวง (กฟน.) เขตสำมเสน ซ่ึงเป็นระบบ
จ ำหน่ำยไฟฟ้ำแรงสูงของจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวง โดยมีรำยละเอียดกำรติดตั้งระบบไฟฟ้ำ ดงัน้ี  
   1)    ระบบไฟฟ้ำปกติ อุปกรณ์หลกัส ำหรับระบบแจกจ่ำยไฟฟ้ำปกติ ประกอบดว้ย 
สวิทช์บอร์ดแรงสูง ชนิดติดตั้งภำยในอำคำร สวิตช์บอร์ดแรงต ่ำ และหมอ้แปลงไฟฟ้ำ แปลงไฟฟ้ำแรงสูง
จำกกำรไฟฟ้ำนครหลวงขนำด 24 kV ผ่ำนหมอ้แปลงไฟฟ้ำเพื่อจ่ำยไปยงัโหลดต่ำงๆ ในภำวะปกติ โดยเม่ือ
เปิดด ำเนินกำรจะมีปริมำณควำมตอ้งกำรใชพ้ลงังำนไฟฟ้ำในกิจกรรมต่ำงๆ ของโครงกำร รวม 7,482 kVA มี
รำยละเอียดควำมตอ้งกำรไฟฟ้ำ และหมอ้แปลงของอำคำรโครงกำร ดงัน้ี  
          -    ทำวเวอร์เอ มีควำมต้องกำรไฟฟ้ำรวมเท่ำกับ 2,942 kVA เลือกใช้หม้อ
แปลงไฟฟ้ำชนิดแห้ง (Dry Type) ขนำด 1,600 kVA จ ำนวน 2 ชุด แปลงไฟฟ้ำแรงสูงจำกกำรไฟฟ้ำนคร
หลวงขนำด 24 kV เป็น 416/240 V  
          -    ทำวเวอร์บี มีควำมตอ้งกำรไฟฟ้ำรวมเท่ำกบั 4,540 kVA เลือกใชห้มอ้แปลง
ไฟฟ้ำชนิดแห้ง (Dry Type) ขนำด 2,500 kVA จ ำนวน 2 ชุด แปลงไฟฟ้ำแรงสูงจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวง
ขนำด 24 kV เป็น 416/240 V  
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   2)     ระบบไฟฟ้ำฉุกเฉิน โครงกำรมีกำรติดตั้ง Emergency Light ขนำด 12/24 V 
สำมำรถส ำรองไฟได้ นำน 2 ชั่วโมง ส ำหรับใช้ในระบบแสงสว่ำงฉุกเฉินและป้ำยทำงออก และมีเคร่ือง
ก ำเนิดไฟฟ้ำขนำด 800 kVA จ ำนวน 1 ชุด สำมำรถส ำรองไฟได้นำน 8 ชั่วโมง โดยติดตั้งไวภ้ำยในห้อง
เคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำ ชั้นท่ี 1 (ทำวเวอร์ บี) ของโครงกำร  
   ส ำหรับต ำแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้ำ ตั้งอยู่ภำยในห้องเคร่ืองไฟฟ้ำหลกั บริเวณชั้น 1 
(ทำวเวอร์ บี) ของอำคำร ซ่ึงหมอ้แปลงไฟฟ้ำของโครงกำรเป็นชนิดแห้ง (Dry Type) โดยต ำแหน่งกำรวำง
หมอ้แปลงจะติดตั้งให้มี ระยะห่ำงจำกหมอ้แปลงไฟฟ้ำถึงผนงัห้องแต่ละดำ้นอย่ำงนอ้ย 1 เมตร และจดัให้มี
ระบบระบำยอำกำศ ซ่ึงเป็นกำรลด ควำมร้อนจำกกำรท ำงำนของหมอ้แปลงได ้ 
   ทั้งน้ี กำรไฟฟ้ำนครหลวงได้ตรวจสอบและยืนยนัควำมพร้อมของพลงัไฟฟ้ำท่ี
สำมำรถจ่ำยกระแสไฟฟ้ำให้กบัโครงกำรไดอ้ย่ำงเพียงพอ นอกจำกน้ี โครงกำรติดตั้งระบบโทรทศัน์วงจร
รวมภำยใน อำคำรชุดพกัอำศยัประกอบดว้ย จำนดำวเทียม ระบบกระจำยสัญญำณ และสำยสัญญำณ โดย
ระบบดงักล่ำวไดเ้ตรียม เผื่อไวร้องรับระบบทีวีดิจิตอล  
 2.5.7  ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย  
  โครงกำร อำคำรชุด นิว ดิสทริค อำร์ 9 มีลกัษณะเป็นโครงกำรประเภทอำคำรอยู่อำศยัรวม 
(อำคำรชุด) จ ำนวน 1 อำคำร ประกอบดว้ย 2 ทำวเวอร์ (ทำวเวอร์เอ ควำมสูง 33 ชั้น และทำวเวอร์บี ควำมสูง 
41 ชั้น) มีควำมสูงวดั จำกระดับพื้นดินท่ีก่อสร้ำงถึงระดับพื้นหลงัคำห้องเคร่ืองลิฟท์ ทำวเวอร์เอ 119.90 
เมตร และทำวเวอร์บี 143.90 เมตร มี พื้นท่ีอำคำรรวม เท่ำกับ 83,589.00 ตำรำงเมตร (มีพื้นท่ีเกิน 10,000 
ตำรำงเมตร) จดัเป็นอำคำรสูงและอำคำรขนำดใหญ่พิเศษ โดยในกำรออกแบบระบบป้องกันและเตือน
อคัคีภยั โครงกำรไดอ้อกแบบและติดตั้งอุปกรณ์ป้องกนัและระงบั อคัคีภยัให้สอดคลอ้งกบักฎหมำยและ
ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น มำตรฐำนวิศวกรรมสถำนแห่งประเทศไทย (ว.ส.ท.) และ  National Fire Protection 
Association (NFPA) โดยเฉพำะกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 69 (พ.ศ. 2564) และขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544 ออก
ตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 เพื่อเตรียมควำมพร้อมในกำรช่วยเหลือตนเองกรณี เกิด
เหตุเพลิงไหมก่้อนท่ีจะขอควำมช่วยเหลือจำกหน่วยงำนภำยนอก รวมทั้งผูอ้อกแบบระบบป้องกนัอคัคีภยั
ของโครงกำร มีคุณสมบติัครบถว้นและถูกตอ้งตำมกฎหมำยก ำหนด โดยมีผูอ้อกแบบและวุฒิวิศวกรของ
ผูอ้อกแบบท่ีสำมำรถออกแบบไดต้ำมท่ีกฎหมำยก ำหนด  
 2.5.8  ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ  
  1)     ระบบระบำยอำกำศ  
           1.1) ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ  
      โครงกำรจะมีกำรระบำยอำกำศเป็นแบบธรรมชำติ โดยบริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนงัดำ้น
นอกอำคำรท่ี เปิดสู่ภำยนอกอำคำรได ้โดยจดัให้มีพื้นท่ีช่องเปิดไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ี และบริเวณ
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บนัไดหนีไฟแต่ละชั้นจดัให้มี ช่องระบำยอำกำศท่ีมีพื้นท่ีรวมกันไม่น้อยกว่ำ 1.4 ตำรำงเมตร เปิดออกสู่
ภำยนอกอำคำรได ้  
        1.2) ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีกล  
   โครงกำรจะจดัให้มีระบบระบำยอำกำศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพดัลมอดัอำกำศไวใ้น
บริเวณท่ีมี ระบบปรับอำกำศ บริเวณห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) โถงพกัคอย ห้องน ้ ำส่วนกลำง ห้อง
จดหมำย ห้องพกัอำศยั ห้องนัง่เล่นและส่วนพกัผอ่น ห้องสมุด ห้องนิติบุคคล ห้องออกก ำลงักำย ห้องพกัมูล
ฝอยย่อยสลำยได ้ห้องพกัมูลฝอย อนัตรำย และโถงทำงเดิน เป็นตน้ ส ำหรับบริเวณท่ีไม่มีระบบปรับอำกำศ 
จะติดตั้งบริเวณ ห้องน ้ ำส่วนกลำง ห้องน ้ ำผูพ้ิกำร โถงลิฟต์โดยสำรและทำงเดิน ห้องไฟฟ้ำประจ ำชั้น 
หอ้งพกัขยะประจ ำชั้น หอ้งเคร่ืองลิฟต ์หอ้งป๊ัมน ้ำ หอ้งเคร่ืองไฟฟ้ำหลกั หอ้ง RMU หอ้งเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำ 
หอ้งพกัมูลฝอยทัว่ไป หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล หอ้งเก็บของ และพื้นท่ีจอดรถในอำคำร เป็นตน้  
 2.5.9  การคมนาคม  
  1) กำรเดินทำงเขำ้-ออกพื้นท่ีโครงกำร  
       เส้นทำงคมนำคมเข้ำ-ออกพื้นท่ีโครงกำร จะใช้กำรคมนำคมทำงบกโดยรถยนต์ซ่ึง
โครงกำรจะมี ทำงเขำ้-ออก จ ำนวน 1 แห่ง ควำมกวำ้ง 6.00 เมตร อยู่ทำงดำ้นทิศใตข้องโครงกำรเช่ือมต่อกบั
ถนนพระรำม 9 มีเขตทำงกวำ้ง 30.00 เมตร นอกจำกน้ีโครงกำรยงัไดท้ ำกำรติดตั้งกลอ้งวงจรปิด (CCTV) 
บริเวณทำงเขำ้-ออก โครงกำร ท่ีเช่ือมต่อกบัถนนพระรำม 9 เพื่อควำมปลอดภยัของผูพ้กัอำศยัในโครงกำร 
และสัญจรบนถนนพระรำม 9 บริเวณดำ้นหนำ้โครงกำร  
  2) ถนนและท่ีจอดรถโครงกำร  
       ถนนภำยในโครงกำรมีควำมกวำ้งอย่ำงนอ้ย 6.00 เมตร ทั้งน้ี กำรจดัระบบจรำจรภำยใน
โครงกำร ส่วนใหญ่พิจำรณำให้เป็นระบบเดินรถแบบทิศทำงเดียว (One Way) ส ำหรับภำยในอำคำรจอดรถ
เป็นระบบเดินรถแบบ สองทิศทำง (Two Way) โดยไม่มีกำรตัดกระแสกำรจรำจร พร้อมทั้งมีกำรติดตั้ง
กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ป้ำยเตือน ป้ำยจรำจร สัญลกัษณ์บอกทิศทำงกำรจรำจรบนพื้นทำงอย่ำง
ชดัเจน และกระจกโคง้นูน ติดตั้งตำมจุดต่ำง ๆ ภำยใน โครงกำร ส ำหรับท่ีจอดรถโครงกำรจะจดัเตรียมท่ีจอด
รถไวอ้ย่ำงเพียงพอโดยจะจดัให้มีท่ีจอดรถยนตร์วมจ ำนวน 591 คนั แบ่งออกเป็นท่ีจอดรถยนตป์กติ จ ำนวน 
566 คนั ท่ีจอดรถยนตอ์ตัโนมติั จ ำนวน 15 คนั และท่ีจอดรถยนตส์ ำหรับผูพ้ิกำรหรือ ทุพพลภำพ และคนชรำ 
จ ำนวน 10 คัน ทั้ งน้ี โครงกำรมีพื้นท่ีอำคำรขนำดใหญ่ 70,708.00 ตำรำงเมตร ต้องจัด  ให้มีท่ีจอดรถ 
70,708.00 / 120 = 590 คนั ดงันั้น จึงสรุปไดว้ำ่โครงกำรไดจ้ดัใหมี้จ ำนวนท่ีจอดรถอยำ่งเพียงพอ และจดัใหมี้
ท่ีจอดรถสำธำรณะ (Taxi) จ ำนวน 6 คนั ไวบ้ริเวณดำ้นหนำ้โครงกำร 
 2.5.10  พื้นท่ีสีเขียว  
  กำรออกแบบพื้นท่ีสีเขียวจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวในแต่ละส่วนอย่ำงเพียงพอ โดยโครงกำรไดมี้
กำรออกแบบให ้มีพื้นท่ีสีเขียวรวมทั้งหมด 4,857.00 ตำรำงเมตร แบ่งเป็น  
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  - พื้นท่ีสีเขียวชั้น 1 ขนำด 2,643.00 ตำรำงเมตร จดัไวบ้ริเวณภำยนอกอำคำรทั้งหมด ทั้งน้ี 
พื้นท่ี สีเขียวชั้นล่ำง ท่ีโครงกำรน ำมำคิดเป็นพื้นท่ีสีเขียวรวมของโครงกำรจะมีควำมกวำ้งของพื้นท่ีปลูกไม่
น้อยกว่ำ 1 เมตร ไม่ซ้อนทบักบังำนระบบสุขำภิบำลของโครงกำร และอยู่นอกแนวอำคำรปกคลุมดิน โดย
พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำง จดัให้เป็นพื้นท่ี ปลูกไมย้ืนตน้ ขนำด 1,535.00 ตำรำงเมตร พนัธุ์ไมย้ืนตน้ท่ีน ำมำปลูก 
ไดแ้ก่ มะฮอกกำนีชงโค กระพี้จัน่ ตะแบก และ ตีนเป็ดน ้ ำ และจดัให้เป็นพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มและไมค้ลุมดิน 
ไดแ้ก่ เล็บครุฑ เศรษฐีเรือนใน เฟริร์นฮำวำย หนวดปลำหมึก แคระ ไทรเกำหลี พุดศุภโชค ขำไก่ด่ำง หญำ้
นวลนอ้ย และหญำ้มำเลเซีย  
  - พื้นท่ีสีเขียวชั้น 7 ขนำด 1,272.00 ตำรำงเมตร ทั้งน้ี พื้นท่ีสีเขียวชั้น 7 ท่ีโครงกำรน ำมำคิด
เป็นพื้นท่ี สีเขียวรวมของโครงกำรจะอยู่นอกแนวอำคำรปกคลุม ซ่ึงจดัให้เป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ ไดแ้ก่  
ลีลำวดี กระพี้จัน่ ชงโค เสลำ และบีบ และพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มและไมค้ลุมดิน ไดแ้ก่ เล็บครุฑ เศรษฐีเรือนใน 
พุดศุภโชค หนวดปลำหมึกแคระ ขำไก่ด่ำง และหญำ้นวลนอ้ย   
  - พื้นท่ีสีเขียวชั้ น 33 (ทำวเวอร์เอ) ขนำด 49.00 ตำรำงเมตร ทั้ งน้ี พื้นท่ีสีเขียวชั้ น 33  
(ทำวเวอร์เอ) ท่ีโครงกำรน ำมำคิดเป็นพื้นท่ีสีเขียวรวมของโครงกำรจะอยู่นอกแนวอำคำรปกคลุม ซ่ึงจดัให้
เป็นพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ ไดแ้ก่ ลีลำวดี และพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มและไมค้ลุมดิน ไดแ้ก่ หนวดปลำหมึกแคระ และ
พุดศุภโชค  
  - พื้นท่ีสีเขียวชั้นดำดฟ้ำ (ทำวเวอร์เอ) ขนำด 306.50 ตำรำงเมตร ทั้งน้ี พื้นท่ีสีเขียวชั้น
ดำดฟ้ำ (ทำวเวอร์เอ) ท่ีโครงกำรน ำมำคิดเป็นพื้นท่ีสีเขียวรวมของโครงกำรจะอยู่นอกแนวอำคำรปกคลุม  
ซ่ึงจดัใหเ้ป็นพื้นท่ีปลูกไม ้ยนืตน้ ไดแ้ก่ น ้ำเตำ้อินเดีย และลีลำวดี และพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มและไมค้ลุมดิน ไดแ้ก่ 
เลบ็ครุฑ เศรษฐีเรือนใน พุดศุภโชค และ หญำ้นวลนอ้ย  
  - พื้นท่ีสีเขียวชั้น 41 (ทำวเวอร์บี) ขนำด 196.50 ตำรำงเมตร ทั้ งน้ี พื้นท่ีสีเขียวชั้น 41  
(ทำวเวอร์บี) ท่ีโครงกำรน ำมำคิดเป็นพื้นท่ีสีเขียวรวมของโครงกำรจะอยู่นอกแนวอำคำรปกคลุม ซ่ึงจดัให้
เป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ ไดแ้ก่ ลีลำวดีและพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มและไมค้ลุมดิน ไดแ้ก่ เล็บครุฑ เศรษฐีเรือนใน 
พุดศุภโชค หนวดปลำหมึกแคระ และหญำ้นวลนอ้ย  
  - พื้นท่ีสีเขียวชั้นดำดฟ้ำ (ทำวเวอร์บี) ขนำด 390.00 ตำรำงเมตร ทั้งน้ี พื้นท่ีสีเขียวชั้นดำดฟ้ำ 
(ทำวเวอร์บี) ท่ีโครงกำรน ำมำคิดเป็นพื้นท่ีสีเขียวรวมของโครงกำรจะอยู่นอกแนวอำคำรปกคลุม ซ่ึงจดัให้
เป็นพื้นท่ีปลูกไม้ ยืนต้น ได้แก่ น ้ ำเต้ำอินเดีย และลีลำวดี และพื้นท่ีปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดิน ได้แก่  
เศรษฐีเรือนใน พุดศุภโชค หนวดปลำหมึกแคระ ขำไก่ด่ำง ไทรเกำหลี และหญำ้นวลนอ้ย  
  โครงกำรไดอ้อกแบบพื้นท่ีสีเขียวบริเวณแนวร้ัวดำ้นทิศตะวนัออกของโครงกำร ซ่ึงจดัให้มี
กำรปลูกไมย้ืน ตน้บริเวณแนวร้ัว โดยปลูกตน้มะฮอกกำนี ควำมสูงประมำณ 6 เมตร เพื่อเป็นแนวกนัชนกบั
พื้นท่ีขำ้งเคียง (โครงกำร วนั ไนน์ ไฟว ์อโศก-พระรำม 9) ส ำหรับพื้นท่ีดำ้นทิศตะวนัตกของโครงกำรซ่ึงติด
กับอำคำรส ำนักงำนยูนิลีเวอร์ เฮ้ำส์ ควำมสูง 12 ชั้น (ชั้นท่ี 1-6 เป็นชั้นจอดรถ และชั้น 7-12 เป็นพื้นท่ี 
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ส ำนักงำน) โครงกำรจัดให้มีแนวกระบะปลูกต้นไม้บริเวณชั้นจอดรถของอำคำรโครงกำร ท ำให้เกิด
ทศันียภำพและควำม ร่มร่ืนต่อพื้นท่ีขำ้งเคียงมำกยิง่ขึ้น  
 2.5.11  ความปลอดภัยภายในโครงการ  
  โครงกำรมีลกัษณะเป็นโครงกำรประเภทอำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำรชุด) ขนำดจ ำนวน 1 
อำคำร ประกอบดว้ย 2 ทำวเวอร์ (ทำวเวอร์เอ ควำมสูง 33 ชั้น และทำวเวอร์บี ควำมสูง 41 ชั้น) มีหอ้งชุดเพื่อ
กำรพกัอำศยั จ ำนวน 1,441 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อกำรพำณิชย ์(ร้ำนคำ้) จ ำนวน 1 หอ้ง เม่ือเปิดด ำเนินกำรคำด
ว่ำจะมีจ ำนวนผูพ้กัอำศยั และพนักงำนของโครงกำรรวมทั้งส้ิน 4,832 คน ซ่ึงในกำรผ่ำนเขำ้ – ออกอำคำร 
อำจส่งผลกระทบในด้ำนควำมปลอดภัย  ในชีวิตและทรัพย์สินของผูพ้ ักอำศัยภำยในโครงกำร ดังนั้ น 
โครงกำรจึงจดัใหมี้ระบบควำมปลอดภยัภำยในโครงกำร ดงัน้ี  
  1) ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อสำมำรถเฝ้ำดูพื้นท่ีเพื่อป้องกนัควำมปลอดภยัตำม
จุดต่ำงๆ โดยโครงกำรติดตั้งโทรทศัน์วงจรปิด ไวบ้ริเวณต่ำง ๆ ภำยในโครงกำร ไดแ้ก่ ทำงเขำ้-ออกโครงกำร 
ท่ีจอดรถ โถงพกัคอย โถงลิฟต ์ลิฟต ์สระวำ่ยน ้ำ ทำงเดิน ภำยในอำคำรทุกชั้น และถนนภำยในโครงกำร  
  2) ระบบประตูคีย์กำร์ด (Access Door) กำรเข้ำ-ออกอำคำรภำยในโครงกำร ใช้ระบบ 
Access Control ดว้ยระบบ Keycard ซ่ึงเป็นระบบ ควบคุมกำรเขำ้-ออกอตัโนมติัท่ีใชก้บับตัรอิเลคทรอนิคส์
หรือสมำร์ทกำร์ด ผูใ้ชจ้ะถูกก ำหนดสถำนะในกำรเขำ้-ออกในแต่ ละพื้นท่ีนอกจำกนั้นยงัสำมำรถตรวจสอบ
ขอ้มูลวนัเวลำของผูใ้ช้ท่ีเขำ้-ออกในพื้นท่ีนั้น โดยจะติดตั้งระบบ Keycard ท่ีบริเวณประตูทำงเขำ้-ออกโถง
ลิฟต ์ 
  นอกจำกน้ี ทำงโครงกำรจะจัดให้มีพนักงำนรักษำควำมปลอดภัยอยู่ประจ ำตลอดเวลำ 
(ตลอด 24 ชัว่โมง) เพื่อคอยอ ำนวยควำมสะดวกแก่ผูพ้กัอำศยัและคอยสังเกตผูต้อ้งสงสัยท่ีอำจจะแอบแฝง
เขำ้มำแลว้ลกัลอบขึ้นไปบน ตวัอำคำรเพื่อท ำกำรโจรกรรมทรัพยสิ์นของผูพ้กัอำศยัได ้


